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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG
Dia chi: Cum Céng nghi¢p Vinh Niém - quén Lé Chén - TP.H&i Phong
Tel: (031) 387 0577 Fax: (031) 387 0576

BAO CAO CUA GIAM POC
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2012
Giam déc Céng ty Cd phdn X4y dung va Phat trién co s& ha tAng trinh bay Béo cdo nay kém theo Bao
céo tai chinh d& dugce kiém todn cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2012 nhu sau:
1. Khai quit chung vé Cong ty Cb phin Xay dung va Phit trién co sé ha tAng

Cong ty C6 phin X4y dyng va Phat trién co so ha ting (CINDE) (duéi day viét tit 1a “Cong ty”) la
doanh nghi¢p dugc thanh tdp theo Quyét dinh s 876/QD-UB ngay 28/5/1999 cia Uy ban nhan dén
thanh phé Hai Phong vé viéc chuyén Xi nghiép Xay dung téng hop truc thuge Cong ty Xy dyng va
Phit trién Co s& ha ting thanh Cdng ty C& phdn Xay dung va Phat trién co s& ha tAng. Cong ty hoat
dong theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh Céng ty Cé phin s& 055555 ding ky 1an diu ngay
02/6/1999, ding ky thay ddi [an thi tw ngay 03/12/2009.

Try s& Cong ty dit tai Khu didu hanh cum cong nghiép VTnh.Niém, phudng Vinh Niém, quin Lé Chén,
thanh phd Hai Phong.

Hinh thirc s& hitu vén: CS phén.

Ma chimg khoan: CID.

Vén diéu 1¢ cia Céng ty: 10.820.000.000 ddng (Mudi ty, tdm trim hai muoi triéu ddng chin).

Trong d6 vén gop va ty 1¢ vén gop cna céc cb déng 13 10.820.000.000 déng. Chi tiét;

STT Tén cb déng S4 tién (dbng) Ty 18 (%)
1 | Cb d6ng Nha nuédc 976.320.000 9,02
2 | Cé dong khéc 9.843.680.000 90,98
Cing 10.820.000.000 100

2. Linh vwe kinh doanh chinh

Trong n&m 2012, [inh vyrc kinh doanh chinh cia Cong ty 1 xdy dung céc cong trinh cong nghiép, cong
cdng, giao thong, thiy 1¢i, co s& ha tdng; kinh doanh va tu vin xéy dung, tu vén ddu tir va giam sat cong /
trinh x4y dung. vy

3. Nganh nghé kinh doanh theo Gidy ching nhén ding ky kinh doanh

- Xay dung céc cong trinh cong nghiép, cong cfng, din dung, giao théng, thiy lgi, co s& ha téng, lEp
may, dién nudc;

- Xay dyng va cdi tao ludi dién cao thé, ha thé dén cp dién 4p 35KV;

- Kinh doanh va ti vén xdy dung, tr van ddu tur va giam sat cong trinh xdy dung, kinh doanh co s& ha
tang céc khu cong nghiép, khu ché xuit;

- Kinh doanh vat liéu, may va thiét bi xiy dung, bat dong san, vat tu, nguyén ligu dé lam xa phorlg,
hang tiéu ding, héa m§ phdm, céng nghé phdm, ndng san; khai thac vt licu xdy dung;

- San xuét, gia coéng co khi.




CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG
Pia chi: Cum Céng nghiép Vinh Niém - L& Chén - Hai Phong
Tel: (031) 3870577  Fax: (031) 387 0576

BAO CAO CUA GIAM DOC (tiép theo)
Cho ndm ti chinh két thiic ngay 31/12/2012
4. Thanh phin Hji ddng quan tri, Ban kiém soat va Ban Giam d8c Cong ty

Thanh phin Hoi dng quén trj va Ban giém déc da diéu hanh Cong ty trong nim tai chinh 2012 v& dén
ngiy lap Béo céo tai chinh ndy bao gom:

Hai d("mg quan tri:

Ong Trin Duy Hai Chi tich - Ngudi dai dién theo phéap luét
Ong L& Tryc Phé Chi tich

Ong Vil Xuin Huy Uy vién

Ong Hoang Canh Uy vién

Ong Tran Hai Nguyén Long Uy vién

Ba Trén Thi Hai Bao Long Uy vién

Ong Nguyén Vin Thiét Uy vién

Ban Kiém sodt

Ong D5 Huy Sb Trudng ban
Ong Vii Trong Hiép Uy vién
Ong Vii Vin Thanh Uy vién

Ban Giam ddc:

Ong Trin Duy Hai Gidm dbc
Ong Trin Hai Nguyén Long Phé Giam dbc
Ong Nguyén Vin Thiét Phé Gidm dbc

5. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat djng sin xuét kinh doanh

$6 liéu vé tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2012 va két qua hoat dong kinh doanh ciing nhu céc dong
lwu chuyén tién té cho niim tai chinh két thuc cing ngay cua Cong ty duge thé hién cu thé tai Bang cén
d6i ké toan, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, Bao cao lwu chuyén tién t& va Thuyét minh Bao céo
tai chinh, duge trinh bay tir trang 05 dén trang 26 kém theo.

oA - ..
6. Kiém toan vién

Bio c4o tai chinh cho nim tii chinh két thic ngay 31/12/2012 dugc kiém toan bai Chi nhanh Cong ty.

TNHH Kiém todn va Dich vy tin hoc thanh phé H& Chi Minh (AISC).
7. Trach nhiém caa Giam doc

Giam dbc Cong ty cé trach nhiém 13p Béo c4o tai chinh phan anh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh
ctia Cong ty tai thoi diém 31/12/2012; két qua hoat dong kinh doanh ciing nhu cac dong luu chuyen tién &
cho nim tai chinh két thic ciing ngay. Trong viée l4p Béo cdo tii chinh ndy, Gidm déc dugre yéu cu phai:




CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG
Dia chi: Cum Céng nghiép Vinh Niém - 1.& Chén - Hai Phong
Tel: (031) 3870577 Fax: (031) 387 0576

BAO CAO CUA GIAM BOC (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2012

7. Trach nhiém ciia Giam dbc (tiép theo)

- Lua chon céc chinh sach k& toan thich hop va 4p dyng céc chinh sich d6 mdt cach nhit quén;

- Dua ra céc phan doén va uéc tinh mdt cach hop ly va thén trong;

- Néu rd cac nguyén the ké toan thich hop c6 dugc tuén tha hay khong, cd nhitng 4p dung sai 1§ch
trong yéu cAn dugc cdng bd va giai thich trong Béo céo tai chinh hay khong;

- Lap Béo céo tai chinh trén co s& Cong ty hoat ddng lién tuc trir trudmg hop khong thé cho ring Cong
ty sé& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Gism dbc xac nhan ring Cong ty da tuéin thi cic yéu cau néu trén trong viéc 1p Bao céo tai chinh.

Giam dbc co trach nhiém dam bao ring sb ké toan dugc ghi chép mét cach hcrp Iy dé phan 4nh tinh hinh tai
chinh cita Cong ty tai bat ky thoi diém nao trong nim tai chinh va dam bao ring Béo co tii chmh tudn thu
c4c Chudn muyc ké toan Viét Nam, hé théng ké toan Viét Nam va céc quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai
Viét Nam. Giam déc ciing chiu trich nhi¢m dam bio an toan cho tai san ctia Céng ty va vi vay thuc hién cac
bién phap thich hgp 8 ngn chan, phat hién cac hanh vi gian 14n va sai pham khéc.

Giam déc Cong ty cam két d4 cung cép ddy du Bdo cao tai chinh, s6 ké toan, cac chimg tir va tai ligu khac co
lién quan cho cic Kiém toan vién cta Chi nhanh Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu tin hoc thanh phé Ho
Chi Minh (AISC).

Cho dén thei diém 1ap Bao cao tai chinh, khong c6 bt ky sw kién nao phat sinh sau ngay két thuc nim
tai chinh ¢6 anh hudng trong yéu dén Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2012 cta
Cbéng ty ma chua dugce thuyét minh trong Bao céo tai chinh.

Hai Phong, ngay 26 thdng 3 ndm 2013

THA

N
i}




CONG TY TNHH KIEM TOAN & DICH VY TIN HQC TP.HCM
Auditing & Informatic Services Company Limited

Office: 142 Nguyén Th| Minh Khai, Quan 3.Thanh Ph& HS Chi Minh

Tel: (84.8) 3930 5163 (10 Lines) Fax: (84.8) 3930 4281 | P T
Emaill :qisc@aisc.com.vn Website: www.aisc.com.vn ASIA PACIFIC

$&: 120530/BCKT-AISHN

BAO CAO KIEM TOAN
Vé Bdo cdo tai chinh ndm 2012 i
ciia Céng ty C6 phin Xdy dieng va Phdt trién co s& ha ting

Kinh giri: HOQI PONG QUAN TRI, GIAM POC
CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG

Chiing t6i da kiém toan Béo céo tai chinh bao gdm: Bang can di ké toan tai ngay 31/12/2012, Béo céo két
qua hoat dgng kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién t& va Thuyét minh bdo cdo tai chinh nim tai chinh két
thiic ngdy 31/12/2012 dugc 14p ngdy 15/3/2013 cia Cong ty CS phin Xay dung va Phat trién co so ha tang
(sau day viét tit 1a "Céng ty") duge trinh bay tir trang 05 dén trang 26 kém theo.

Viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh thude trach nhiém cia Giam déc Cong ty. Trach nhiém ctia ching t6i
1 dwa ra y kién vé cac bdo cdo ndy, can ci trén két qua kiém todn cia chiing toi.

Co 56y kién '

Chung t61 dd thyc hién cong viéc kiém toan theo cic Chuin myrc kiém toan Viét Nam. Cac Chuin myec nay
yéu clu cong viéc kiém toan phai lap ké hoach va thye hién dé c6 sy dam bao hgp 1y ring cic Béo céo tai
chinh khong con chira dyng céc sai sot trong yéu. Chiing t6i d3 thyc hién viéc kiém tra theo phuong phap
chon méu va 4p dung cac thir nghiém cén thiét, thu thip cac bing chimg x4c minh nhimg théng tin trong Béo
c4o tai chinh; danh gia viéc tuan thi cic Chudn myc va Ché d6 ké toan hién hanh {(hoiic duge chap nhén), cac
nguyén tic va phuong phap ké toan dp dung; cée wée tinh va xét doan quan trong cia Giam déc ciing nhur
cach trinh bay tdng quét céc théng tin trén Bao c4o tai chinh. Ching tdi cho ring cong viéc kiém toan cua
ching t8i d4 dva ra nhitng co s& hop 1y dé lam cin cit cho y kién cua ching t6i.

Y kién ciia Kiém todn vién

Tai thoi diém két thiic nim tai chinh 2012, Cong ty chura thyc hién trich 14p dy phong phai thu khé doi theo
quy dinh tai Théng tu s6 228/2009/TT-BTC ngy 07/12/2009 v& viée “Hudng dén ché do trich ldp va sic
dyng cdc khodn dy phong gidm gid hang ton kho, ton thdt cdc khodn ddu ti tai chink, ng phai thu khé doi va
bao hanh sén phdm, hing hod, céng trinh xdy ldp tai doank nghiép” va Théng tu 34/2011/TT-BTC ngay
14/3/2011 cia B Tai chinh vé viéc sira ddi Thong tu sb 228/2009/TT-BTC. S& tidn Céng ty cn trich lap dy
phong tai thoi diém 31/12/2012 theo quy dinh 13 719.259.023 déng.

Theo ¥ kién ciia chiing t6i, ngoai trir nhimg anh huémg dén B4o co tai chinh vi Iy do néu trén, Béo céo tai
chinh da phan anh trung thyc va hop ly dyra trén c4c khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty Co
phin X4y dung va Phét trién co s& ha tang tai thoi diém 31/12/2012, két qua hoat dong kinh doanh ciing nhu

céc ludng hru chuyén tidn & trong ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2012, phit hgp véi Chudn myc va Ché
d6 ké toan doanh nghiép hién hanh va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan,

Chi nhanh Céng TNI-IH Kiém to#n va Dich vy Ha Ngi, ngay 26 thding 3 ndm 2013
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Kiém toan vién
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG Miu sd B 01 - DN
bia chi: Cum Cong nghiép Vinh Niém - L& Chén - Hai Phong Ban hanh theo QP s6 15/2006/0P-BTC
Pién thoai: (031) 387 0577 Fax: (031) 387 0576 ngay 20/03/2006 cia B trieong BTC

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31/12/2012

TAISAN Ma Thl'xyét 31/12/2012 01/01/2012
80 minh d d
A. TAI SAN NGAN HAN 100 21.220.665.235 26.989.165.432
L Tién va cac khoin twong dwong tidn 110 6.995.709.201 4.003.009.722
1. Tién 1 v 1.795.709.201 2.003.009.722
2. Céc khoan twong duong tién 112 5.200.000.000 2.000.000.000
IL. Céc khoin dAu tw tai chinh ngin han 120 V2 7.468.000.000 13.468.000.000
1. Pau tr ngén han 121 7.468.000.000 13.468.000.000
I1L. Céc khosn phai thu ngin han 130 6.304.727.192 7.224.779.312
1. Phai thu khéch hang 131 2.369.199.075 3.282.263.132
2. Tra truéce cho ngudi ban 132 2.878.857.345 3.133.674.505
5. Céc khoan phai thu khac 135 V.3 1.124.544.192 808.841.675
6. Dy phong cac khoan phai thu khé doi 139 (67.873.420) 0
IV. Hang tén kho 140 0 2.111.260.652
1. Hang tdn kho 141 Va4 0 2.111.260.652
V. Tai san ngin han khéc 150 452.228.842 182.115.746
1. Chi phi tra trudc ngén han 151 27.194.842 3.476.545
2. Thué gia tri gia ting dirgc khiu trir 152 0 178.639.201
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudce 154 V.5 425.034.000 0
B. TAI SAN DAI HAN 200 8.580.181.898 9.623.876.896
I. Cac khogn phii thu dai han 210 0 0
IL Tai sén cb dinh 220 8.321.511.022 9.573.671.351
1. Tai san ¢6 dinh hitu hinh 221 V8 8.076.308.295 9.346.398.624
Nguyén gid 222 18.794.348.271 18.807.029.223
Gid tri hao mon lup ké 223 (10.718.039.976) (9.460.630.599)
4. Chi phi x8y dung co ban d& dang 230 V.11 245.202.727 227.272.727
IIL. Bit djng sin ddu tw 240 0 0
IV. Céc khodn diu tw tai chinh dai han 250 230.000.000 0
3. PAu tu dai han khac 258 V.13 230.000.000 0
V. Tai sin dai han khic 260 28.670.876 50.205.545
1. Chi phi tra trrée dai han 261 V.14 28.670.876 50.205.545
TONG CONG TAI SAN 270 29.800.847.133 36.613.042.328

Céc thuvét minh kém theo Ia mét b6 phén hop thanh véa cén duoc doc cina Béo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG Mdiu sé B 01 - DN
Dia chi: Cum Céng nghiép Vinh Niém - Lé Chan - Hai Phong Ban hanh theo QP 56 15/2006/0D-BTC
Dién thoai: (031) 387 0577 Fax: (031) 387 0576 ngay 20/03/2006 ctia Bg truong BTC

BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)

Tai ngay 31/12/2012
NGUON VON Ma Tm_xyét 31/12/2012 01/01/2012
50 minh d d
A.NQ PHAI TRA 300 16.131.218.370 22.650.014.871
I. No ngén han 310 13.943.480.370 21.428.445.252
2. Phai tra ngudi ban 312 345.890.264 433.858.070
3. Ngudi mua tra tién trude 313 10.951.222.818 18.788.414.568
4. Thué va c4c khoan phai ndp Nha nuée 314 V.16 667.922.250 226.947.183
6. Chi phi phai tra 316 V.17 1.439.209.798 812.160.731
9. Cac khoén phai tra, phai ndp ngan han khac 319 V.18 650.020.367 1.277.849 827
11. Quy khen thuéng, phie lgi 323 (110.785.127) (110.785.127)
IL. No¢ dai han 330 2.187.738.000 1.221.569.619
8. Doanh thu chua thyc hién 338 2.187.738.000 1.221.569.619
B. VON CHU SO HUU 400 13.669.628.763 13.963.027.457
L. V6n chii s& hiru : 410 V.22 13.669.628.763 13.963.027.457
1. Vén d4u tu cta chi s& hitu 411 10.820.000.000 10.820.000.000
2. Thing dur vbn cb phin 412 2.705.242.440 2.705.242.440
4. C phiéu ngan quy 414 (720.503.828) (391.027.880)
7. Qu¥ dau tr phat trién 417 54.755.669 54.755.669
8. Quy dir phong tai chinh 418 281.527.658 281.527.658
10. Lgi nhuén chwa phan phéi 420 528.606.824 492.529.570
IL Ngudn kinh phi va quy khac 430 0 0
TONG CONG NGUON VON 440 29.800.847.133 36.613.042.328

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

~ J 4
Ma  Thuyet 31/12/2012 01/01/2012 )
S0 minh
5. Ngoai t§ cac loai
- USD 137,11 136,87.
Nguoi lap biéu K# toan trudng

b

Teom % Hm:[;&:;

gwa

D3 Thj Bich Phugng

Céc thuyét minh kém theo 14 mdt bo phan hop thanh va can duge doc cliing Béo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG

bia chi: Cum Cong nghiép Vinh Niém - L& Chén - Hai Phong

Ban hénh theo QP s6 15/20
ngay 20/03/2006 cua Bo

MAu sé B 02 - DN

06/Qb-BTC
truong BTC

Dién thoai: (031) 387 0577 Fax: (031) 387 0576

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH

Nim 2012

CHI TIRU 1\:2 Tll:i:zit Nim 201; Nam 201 ;
1. Doanh thu bén hang va cung cap dich vu 01 VL25 10.663.639.213 3.873.326.235
2. Cac khoén giam trir doanh thu 02 VIL26 0 0
3. Doanh thu thuin v& bin hang va cung cip dich vu 10 VIL27 10.663.639.213 3.873.326.235
4. Gia vbn hang ban 11 VI28 9.382.588.883 2.419.652.850
5. Lgi nhuén gp vé ban hang va cung cip dich vy 20 1.281.050.330 1.453.673.385
6. Doanh thu hoat dfng tai chinh 21 VI29 1.810.931.987 335.402.244
7. Chi phi hoat dong tai chinh 22 V130 510.000.000 13.333.333
- Trong dé: Chi phi ldi vay 23 0 13.333.333
8. Chi phi bén hang 24 0 0
9. Chi phi quéan ly doanh nghiép 25 2.077.428.090 1.164.459.548
10. Lo¢i nhuén thuin tir hoat dong kinh doanh 30 504.554.227 611.282.748
11. Thu nhép khéc 31 597.533.382 36.571.855
12. Chi phi khac 32 273.724.992 14.423.658
13. Lgi nhuén khic 40 323.808.390 22.148.197
14. Tng loi nhudn ké toan trude thué 50 828.362.617 633.430.945
15. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 51 VL31 279.985.363 136.488.184
16. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hodn lai 52 0 0
17. Lot nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép 60 548.377.254 496.942.761
18. Lai co ban trén cé phiéu 70 VL35 543,28 472,39

Ngudi l4p biéu K¢ todn truéng

Koy T Hagi W GO g
Pd Thi Bich Phugng Fran Duy Hai

C4c thuvét minh kém theo 13 mét bd nhin hon thanh va can duoc doc cung B4o cao tai chinh
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CONG TY CP XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG
Dia chi: Cym Céng nghigp Vinh Ni¢m - L& Chéan - Hai Phong

Dién thoai: (031) 387 0577 Fax: (031) 387 0576

Mau s6 B 03 - DN
Ban hanh theo OP 56 15/2006/QB-BTC

ngay 20/03/2006 cua B¢ truong BTC

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phdp tryc tiép)

Niim 2012

CHi TIfU 1\;13 Nim 201; Niim 201(1l
L Luu chuyén tir hoat dgng kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung cip dich vu va doanh thu khac 01 5.546.053.400 24.498.899.340
2. Tién chi tra cho ngudi cung cdp hang héa va dich vy 02 (6.336.304.382) (6.601.712.333)
3. Tién chi tra cho ngudi lao déng 03 (1.091.016.924) (695.773.376)
4. Tién chi tra 1ai vay 04 0 (13.333.333)
5. Tién chi ndp thué thu nhip doanh nghiép 05 (200.113.517) (196.647.517)
6. Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 06 178.070.311 1.573.866.869
7. Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 07  (1.686.797.948) (1.653.019.410)
Liru chuyén tidn ¢ thudn tir hoat dong kinh doanh 20 (3.590.109.560) 16.912.280.240
IL. Luu chuyén tién tir hoat ddng dau tir
1. Tién chi mua sim, xiy dyng TSCD va tai san dai han khac 21 (41.723.000) 0
3. Tién chi cho vay, mua cac cOng cu ng cia don vi khic 23 0 (15.668.000.000)
4. Tién thu héi cho vay, bén lai cac cng cu n¢ cia don vi 24 6.000.000.000 2.200.000.000
5. Tién chi diu tr gép vén vao don vi khic 25 (230.000.000) 0
7. Tién thu i cho vay, ¢ tire va lgi nhuéin duge chia 27 1.696.153.488 64.678.553
Luru chuyén tién té thuin tir hoat dong diu twr 30 7.424.430.488  (13.403.321.447)
I Lwu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
2 ;Fli:nd:,};;:i;ﬁgg ;*l‘]‘;:ﬁ;f:“ 30 hitu, mua lai oo phigu (329.475.948) (391.119.990)
3. Tién vay ngfm han, dai han nhin duoc 33 0 1.000.000.000
4. Tién chi tra ng gbc vay 34 0 (1.000.000.000)
6. C4 tirc, lgi nhuén d4 tra cho chi s& hitu 36 (512.148.000) (518.214.500)
Liru chuyén tién té thuén tir hoat dong tai chinh 40 (841.623.948) (909.334.490)
Liru chuyén tién thuin trong ky 50 2.992.696.980 2.599.624.303
Tién va twong dwong tién diu ky 60 4.003.009.722 1.403.351.728
Anh huéng ctia thay déi ty gi4 héi dodi quy ddi ngoai t6 61 2.499 33.691 -
Tién va twong dwong tién tdn cudi ky 70 6.995.709.201 4,003.009.722

K¢ toan trudmg

Db Thj Bich Phuwong

Nguwoi l3p biéu

Cac thuyét minh kém theo 12 mét bd phan hop thanh va cin dwoc doc cling Béo céo tai chinh R
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CONG TY CP XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG MAu s6 B 09 -
Pia chi: Cum Céng nghiép Vinh Niém - L€ Chan - Hai Phong Ban hanh theo QP 56 15/20060D-BTC
Tel: (031) 387 0577  Fax: (031) 387 0576 ngay 20/3/2006 ciia B¢ truomg BTC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cdc thuyét minh nay 1 mét b3 phdn hgp thamh va cdn dupc dpc déng thoi voi Bdo cdo tai chinh)

I- PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1-

Hinh thirc s& hiru von

Céng ty Cé phdn X4y dung va Phét trién co s¢ ha tAng (CINDE) (dudi ddy viét tit 13 “Cong ty”) 1a doanh
nghiép dugc thanh lap theo Quyét dinh s& 876/QD-UB ngiy 28/5/1999 cia Uy ban nhan dan thinh phd Hai
Phong vé viéc chuyén Xi nghiép Xdy dung Téng hgp tryc thudc Céng ty Xay dung va Phat trién Co s¢& ha
tAng thanh Cong ty C5 phdn X4y dyng vi Phat trién co s& ha ting. Céng ty hoat dong theo Gidy chimg nhén
dang ky kinh doanh Cong ty Cb phin sb 055555 dang ky 1dn diu ngay 02/6/1999, dang ky thay déi lan thir tu
ngay 03/12/2009.

Tru s& Cong ty dit tai Khu diéu hanh cum céng nghigp Vinh Niém, phudng Vinh Niém, quin L& Chén, thanh
phd Hai Phong.

Hinh thirc s& hitu vén: C4 phin.
Vén diéu 18 ciia Cong ty: 10.820.000.000 ddng (Mudi ty, tim trdm hai muoi triéu déng chin).
Trong d6 vén gop va ty 1& vén gbp cuia céc cd dong 12 10.820.000.000 dong, Chi tiét:

STT Tén cb dong Sb tién (ddng) Ty 18 (%)
1 | Cb déng Nha nuée 976.320.000 9,02
2 | C6 dong khac 9.843.680.000 90,98
Cong 10.820.000.000 100

Linh vire kinh doanh chinh

Trong ndm 2012, linh vyre kinh doanh chinh ciia Cong ty 1a xdy dung céc cong trinh cong nghiép, cdng cdng, giao
thdng, thay lgi, co so ha ting; kinh doanh va tur van xfy dyng, tr vin dau tu va gidm sat cong trinh xdy dung.

Nganh nghé kinh doanh
- Xay dyng cac cong trinh cdng nghiép, cong cdng, din dung, giao thong, thiy l¢i, co s& ha ta’?‘ng, lap may,
dién nuéc;
- Xay dung va cai tao ludi dién cao thé, ha thé dén cép dién ap 35KV;

- Kinh doanh va tu vin xdy dung, tir van d4u tr va gidm sat cong trinh xdy dung. Kinh doanh co s& ha
tAng cac khu cong nghiép, khu ché xuit;

- Kinh doanh vét liéu, may va thiét bi xay dung, bt dong san, vat tir, nguyén liéu dé lam xa phong, hang
tiéu ding, héa my phim, cong nghé phim, néng san; khai théc vit ligu xay dyng;

- San xudt, gia céng co khi.

H- KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1-

K¥ ké toin nim
Ky ké toan nam ciia Cong ty theo nim dwong lich bt ddu tir ngay 01/01 va két thic tai ngay 31/12 hang nam.
Pon vi tién té sir dung trong ké toin

Pon vi tién & sir dung dé ghi sb ké toan va 1ap Béo cdo tai chinh la ddng Viét Nam (d).




CONG TY CP XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG Miu s6 B 09 - DN
bja chi: Cum Codng nghi¢p Vinh Niém - L& Chén - Hai Phong Ban hanh theo QP sé 15/20060D-BTC
Tel: (031) 387 0577  Fax: (031) 387 0576 ngay 20/3/2006 cuia B¢ trwong BTC

THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH (riép theo)

(Cdc thuyét minh ndy Ia mot b phdn hop thanh va cdn diege doc dong thoi voi Béo cdo tdi chink)

IH- CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1- Ché d9 ké toan ip dung
Cong ty thuc hién céng tc ké toan theo Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh kém theo Quyét dinh sb
15/2006/QD-BTC ngay 20/3/2006 cia Bo truong BO Tai chinh; Théng tu sb 244/2009/TT-BTC ngay
31/12/2009 cia BO Tai chinh hudng din sira ddi bd sung Ché dd ké todn doanh nghiép.

2- Tuyén bd vé viéc tudn thi Chudn mye ké todn va Ché dd ké toin
Ching t6i di thuc hién cong viée ké toan theo cac chudn myc ké todn Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6
lién quan. Béo céo tai chinh dd dugc trinh bay mét cach trung thuc va hop 1y vé tinh hinh tai chinh, két qua
kinh doanh va céc ludng tién cia doanh nghiép.
Viéc lua chon sé liéu va théng tin cén phai trinh bay trong ban Thuyét minh béo c4o tai chinh dugc thuc hién
theo nguyén tic trong yéu quy dinh tai chuén muyrc ké toan Viét Nam s 21 "Trinh bay Béo cdo tai chinh".

3- Hinh thirc ké toin ap dung
Hinh thirc ké toan 4p dung: K& toan trén may vi tinh.

IV- CAC CHINH SACH KX TOAN AP DUNG

1- Cac thay ddi trong ¢dc chinh sach ké toan va thuyét minh.
Céc chinh séch ké toan cuiia Cong ty sir dung dé lap cac bdo cdo tai chinh cho nim hién hanh duoc ap dung
nhét quan véi cac chinh sich di duge sir dung @ 13p cée béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2011, ngoai trir céc thay ddi trong cac chinh séch ké toan trinh bay duéi day:
Ngay 24/10/2012, B6 Tai Chinh di ban hanh Théng tr 179/2012/TT-BTC quy dinh vé ghi nhén, dénh gia, xir
Iy cac khoan chénh léch ty gia hdi dodi trong doanh nghiép (“Théng tu 179”) ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay
10/12/2012, 4p dung tir nam tai chinh 2012 va thay thé Théng tr sb 201/2009/TT-BTC ngay 15/10/2009 cia
B& Tai chinh vé viéc huéng din xir Iy cac khoan chénh léch ty gia héi doai trong doanh nghiép.
Ngay 24/10/2012, Bd Tai Chinh dd ban hanh Théng tu 180/2012/TT-BTC hudng din xir ly tai chinh vé chi
trg cAp mét viée lam cho ngudi lao ddng tai doanh nghiép (“Théng tu 180”) ¢ hiéu luc thi hanh ké tir ngay
10/12/2012. Thong tr nay thay thé Thong tu s 82/2003/TT-BTC ngay 14/8/2003 cua B Tai chinh hudng
dn trich 1ap, quan 1y, sir dung va hach toan Quy trg cdp mét viéc lam tai doanh nghiép.

Cong ty di 4p dung Thong tu 179, Thong tu 180 va thuc hién theo hudng din cia cic Thong tu nay cho ndm
hi¢n hanh. .
Panh gia lai s6 du cac khoan muc tién té co géc ngoai té vio cudi nim tai chinh

Trong ndm, Ban Giam dbc Cong ty quyét dinh &p dung viéc ghi nhan chénh léch ty gia theo huéng din tai
Théng tr s6 179/2012/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 24/10/2012 ("Théng tur 179"), v tin twéng
viéc ap dung d6 cung véi viéc dong thoi cong bé diy da thong tin vé su khéc biét trong truomg hop &p dung
theo hudng dan cua chuén muc ké toan s 10 "Anh hudng cia viée thay ddi ty gia hdi dodi" ("VAS10") s&
cung cAp diy dit hon céc thong tin cho ngudi sit dung béo cdo tai chinh.

Huémg din vé chénh léch ty gia do danh gia lai s6 du cdc khoan myc tién t& c6 gbc ngoai té cubi ky theo
VAS 10 khac biét so vai quy dinh trong Thong tu 179 nhu sau:

10




CONG TY CP XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG MAu s6 B 09 - DN
bia chi: Cum Céng nghiép Vinh Niém - L& Chén - Hai Phong Ban hanh theo OP s6 15/2006QD-BTC
Tel: (031) 3870577  Fax: (031) 387 0576 ngay 20/3/2006 ctia B trucng BTC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay 1a mét b3 phdn hop thanh va cdn duge doc déng thei véi Bdo cdo tai chinh)

Nghiép vu Xir Iy ké todn theo Thong tw 179 Xir Iy ké todn theo VAS 10

Dénh gia lai s6 du cudi | Ddi véi viée danh gia lai 8 du | D6i voi viée danh gid lai sb du ngoai
ky cia cac khoan muc | ngoai t& cudi ky ké toan thi thyc | t& cudi ky ké toan thi thyc hién theo ty
tién t& co gbc ngoai té | hién theo ty gi4d mua vao cia Ngan | gia giao djch binh quén trén thj trwong
(ngoai trir c4c khodn tra | hang thuong mai noi doanh nghiép | lién ngén hang do Ngin hang Nha
trude cho ngudi bén béng | md tai khoan céng bd tai thoi diém | nuée cong bd tai thoi diém cudi ndm
ngoai t§). ldp bdo céo tai chinh. tai chinh.

S& du cubi ky cua cic
ky Khéng thuc hién danh gié lai chénh | Thuc hi¢n danh gid lai chénh léch ty

khoan tra trudc cho ngudoi . ‘. Ly o
gy léch ty gia s6 du cudi ky. gia 56 du cudi ky.

ban bang ngoai t&

Anh hudng dén viée 1ap va trinh bay cac bao céo tai chinh ciia Cong ty néu Cong ty ap dung VAS 10 cho
nim tai chinh két thic ngay 31/12/2012 duoc trinh by & phin thuyét minh sé VIIL4

2. Nguyén tic ghi nhin cic khoan tién va twong dwong tién

Céc khoan tién va twong duong tién duge ghi nhin trong Béo cdo tai chinh gbm: Tién mit, tién giri thanh
todn tai cac ngin hang, cac khoan du tr ngin han cé thdi han khong qua ba thang, c6 tinh thanh khoan cao,
¢6 kha ning chuyén dbi d& dang thanh cac lvong tién xac dinh va khong c6 nhiéu i ro trong chuyén ddi
thanh tién, tién dang chuyén dam béo di dugc kiém ké day du.
Nguyén tic va phuong phap chuyén ddi cac ddng tién khac ra dong Viét Nam: Céc nghiép vu phat sinh
khong phai 1a ddng Viét Nam (ngoai t&) duge chuyén ddi thanh ddng Viét Nam theo ty gia thyc té tai thoi
diém phat sinh. S& du tién va céc khoan céng ng ¢6 gbc ngoai té tai thoi diém két thic nién 40 ké toan duge
chuyén dbi thanh dbng Viét Nam theo hudng dan tai Thong tu 179/2012/TT-BTC ngay 24/10/2012 cia B Tai
chinh quy dinh v& viéc “Ghi nhén, d4nh gid, xir Iy céc khoan chénh l&ch ty gia héi doai trong doanh nghiép”.

3- Nguyén tic ghi nhdn hang ton kho

Nguyén tic ghi nhan hang tén kho: Hang tn kho dugc ghi nhan theo gia gdc (-) trir du phong gidm gid va du
phong cho hang tén kho 18i thai, mét phdm chit. Gia gbc hang tdn kho bao gdm gia mua, chi phi ché bién va

céc chi phi lién quan truc tiép khdc phét sinh dé& c6 duge hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.
Phuong phap tinh gia trj hang tdn kho: Binh quan gia quyén.
Phuong phap hach toan hang tdn kho: Ké khai thudng xuyén.

Phuong phép l4p du phong giam gid hang tdn kho: Du phong cho hang tén kho dugc trich lap khi gia tri thuan
c6 thé thue hién duge cha hang tdn kho nho hon gia gde. Gia tri thun c6 thé thyc hién dugc 13 gia ban woc tinh
trir di chi phi wdc tinh dé hoan thanh san phim va chi phi ban hang udc tinh. S8 dy phong giam gid hang ton
kho 1a s chénh léch gilra gia géc hang ton kho lén hon gia tri thudn c6 thé thyre hién dugc cuia ching.

Lap du phong giam gia hang tdn kho: thuc hién theo huéng din tai Thong tu s& 228/2009/TT-BTC ngay
07/12/2009 v& viéc “Hudng ddn ché dé trich ldp va sic dung cdc khodn di phong giam gid hang ton kho, ton
thét cdc khodn ddu tir tai chinh, ng phdi thu khé doi va bdo hanh sén phdm, hang hod, cong trink xdy (dp tai
doanh nghiép” va Thong tr 34/2011/TT-BTC ngay 14/3/2011 ctia B§ Tai chinh vé viéc stra dbi Thong tu sé
228/2009/TT-BTC.
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CONG TY CP XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG MAu s6 B 09 - DN
Dia chi: Cum Céng nghiép Vinh Niém - L& Chan - Hai Phong Ban hanh theo QD §6 15/20060D-BTC
Tel: (031) 387 0577 Fax: (031) 387 0576 ngay 20/3/2006 cua Bj trucng BTC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH. (4iép theo)
(Cdc thuyét minh ndy Ié mgt b3 phdn hop thanh va cdn dugc doc dong thoi véi Bdo cdo 1di chinh)
4- Nguyén tic ghi nhin va khéu hao tai sin c6 dinh
Tai san cd dinh ciia Cong ty duge phan 4nh theo nguyén gia va gia tri hao mon luy ké.
Nguyén tic ghi nhin TSCD: Theo nguyén tic gia gbc.

Phuong phap khéu hao tai sn ¢b dinh: TSCD dugc khau hao theo phuorng phap dudng thing, ty 1é khu hao
phu hop vai Ché d6 quan ly, st dung va trich khéu hao tai san ¢ dinh ban hanh kém theo Théng tu sb
203/2009/TT. -BTC ngay 20/10/2009 cta B Tai chinh vé viéc “Huéng din ché d6 quan ly, sir dung va trich
khéu hao tai san c6 dinh”.

5- Nguyén tic ghi nhin cac khoan dAu tur tai chinh va dy phong giam gid diu tw tai chinh
Nguyén tic ghi nhan cac khodn dAu tur tai chinh ngén han, dai han: Puge ghi nhédn theo gia gbc.

Phuong phap trich 1dp dv phong giam gia dau tur tai chinh: Theo hudng din tai Thong tu 228/2009/TT-BTC
ngay 07/12/2009 cua B9 Tai chinh vé viéc “Hudng dén ché do trich lap va st dung céc khoan dur phong giam
gia hang tdn kho, tdn thit cac khoan dau tu tai chinh, ng khé doi va bao hanh san phim, hang hoa cOng trinh
xdy ldp tai doanh nghiép” va Théng tu 34/2011/TT-BTC ngay 14/3/2011 cia B Tai chinh vé viée stra ddi
Théng t s6 228/2009/TT-BTC.

7- Nguyén tic ghi nhin va von hoa cac khoan chi phi khac

Chi phi tra truge: Chi phi tra trude duge vén hoa dé phan bd vao chi phi san xuét, kinh doanh bao gom: chi
phi trd trude phyuc vu cho hoat dong kinh doanh cia nhiéu nam tai chinh; cong cu, dung cu xuét ding mét lan
v{i gia tri 16n va ban than cdng cu, dung cy tham gia vao hoat dong kinh doanh trén mét nam tai chinh phai
phén b din vao cac dbi tugng chiu chi phi trong nhiéu nim.

8- Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Chi phi phai tra: Ghi nhdn cc khoan chi phi cho hoat dgng san xuét kinh doanh trong k¥ nhung thyc t chua
phat sinh viéc chi tra; cac khodn chi phi phéi tra nha thau phu cia cic hgp ddng da ghi nhan doanh thu nhung
Coéng ty chura thuc hién viéc quyét toan dbi vai cac nha thiu phuy nay.

Co s& ghi nhin cac khoan trich trudc dua vao khéi Iuong cong viée tuong (mg dd dugc ghi nhén doanh thu
trong ky va don gia giao khodn trong cic hop ddng giao khoan ndi by lién quan.

10- Nguyén tic ghi nhén von chi sé hiru
vén diu tu cia chi sé hitu: Puge ghi nhan theo sb vén thue gop etia chi s& hiru.

Thing du vdn ¢b phén: Puoc ghi nhén theo sb chénh léch ting do phat hanh c¢b phiéu cao hon ménh gia va
chénh I&ch tang, giam so véi gia mua lai khi tii phat hanh c6 phiéu quy.

C3 phiéu ngan quy: Pugc ghi nhan theo gi4 thyc té mua lai bao gdm gia mua lai va céc chi phi lién quan truc
tiép dén viéc mua lai c& phiéu nhu chi phi giao dich.

Chénh léch ty gia héi doai: Pugc ghi nhin theo chénh léch ty gia ngoai t€ phat sinh do thay dbi ty gia chuyén
ddi tidn té khi ghi sd ké todn, chwa dugc xir Iy tai thei diém bio céo. ,
Nguyén tic ghi nhan lgi nhuén chua phén phdi: La sb loi nhuin tir hoat dong cda doanh nghiép sau khi trur

chi phi thué TNDN (néu co) va céc khoan diéu chinh do 4p dung hdi t6 thay dbi chinh sach ké toan va diéu
chinh héi t6 sai s6t trong yeu clia cac nam trude.

Viéc ting, gidm vén diéu 1& va phan phéi loi nhudn duge thyue hién theo Nghi quyét Dai hdi dbng b déng
thudmg nién.
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CONG TY CP XAY DUNG VA PHAT TRIEN CU SO HA TANG M4iu sé B 09 - DN

Pia chi: Cum Céng nghiép Vinh Niém - L& Chén - Hai Phong Ban hanh theo OP 56 15/2006Q0H-BTC
Tel: (031) 3870577  Fax: (031) 387 0576 ngay 20/3/2006 cua By triecng BTC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét mink nay Ia mét bg phan hop thimh va cdn dugc doc déng théi véi Bdo cdo tai chink)
11- Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu

Doanh thu ban hang: Tuén thi 5 diéu kién ghi nhén doanh thu quy dinh tai Chuén murc ké ton sb 14 - Doanh
thu va thu nhdp khdc, doanh thu dugc ghi nhan khi cong viéc dd hoan thanh, dugc khach hang xac nhén trong
ky va dugc phan anh trén héa don dd 1ap. Phin cong viéc di hoan thanh clia hop ddng 1am co s& x4c dinh
doanh thu duge x4c dinh theo phuong phap danh gia.

Doanh thu hoat déng cho thué nha xudng dugc xic dinh can cir trén héa don GTGT va phin bd cho tirng
thang theo hop ddng cho thué da ky.

Doanh thu hoat ddng xdy lfxp duge ghi nhan khi gia tri xay lép duoc xac dinh mt cach dang tin ciy cin c
vao bién ban nghiém thu khéi lvong cong trinh hoan thanh va phiéu gia xic dinh gitra chi du tw va Cong ty,
ké toan lap hoa don va dugc khach hang chip nhén thanh toan. Doanh thu dugc ghi nhén theo gid ban chua
6 thué GTGT.

12- Nguyén tic va phuong phap ghi nhén chi phi tai chinh
Céc khoan chi phi dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky bao gdm: Chi phi Ii tién vay; Céac khoan 15
do thay dbi ty gi4 hbi doai ciia cc nghiép vu phat sinh lién quan dén ngoai t¢; Cac khoan ddu tu tai chinh
khéc. Céc khoan trén dwgc ghi nhin theo tdng sb phat sinh trong ky, khong bu trir véi doanh thu hoat dong
tai chinh.

13- Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh dwoc xdc dinh trén co s thu nhap chiu thué va thué suat thué
thu nhép doanh nghiép trong ndm hién hanh 25%.

Cong ty duge giam 30% sb thué thu nhip doanh nghiép phii nép nim 2012 theo Théng tu s6 140/2012/TT-
BTC ngay 21/8/2012 ctia B6 Tai chinh vé& viéc “Hudng dan nghi dinh sé 60/2012/ND-CP ngay 30/7/2012
cua Chinh phi quy dinh chi tiét thi himh Nghi quyét s6 29/2012/QH13 cia Quic hi vé ban hanh mét s6
chinh scdch thué nhdm thdo g kho khdn cho t6 chirc va cd nhdn”.

Viée xac dinh thué thu nhép doanh nghiép clia Cong ty ciin cir vio cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién
viéc xac dinh sau cuing vé thué thu nhdp doanh nghiép tity thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué ¢
thAm quyén.

17- Cong cu tai chinh
Ghi nhin ban diu
Tai sdn tai chinh
Theo Théng tw 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009, tai san tai chinh dugc phén loai mdt cach phi hgp, cho
muc dich thuyét minh trong cdc Béo céo tai chinh thanh tai sin tai chinh dugc ghi nhan theo gi tri hop ly
théng qua Bio céo két qua hoat déng kinh doanh, cic khoan cho vay va phai thu, cic khoan diu tir gitr dén
ngay déo han va tai san tai chinh sin sang dé ban. Céng ty quyét dinh phan loai cac tai sdn tai chinh nay tai
thori diém ghi nhan lan déu.

Tai thoi diém ghi nhin Iin ddu, tai san tai chinh duge x4c dinh theo nguyén gia cong véi chi phi giao dich
tryre tiép c6 lién quan.
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Pia chi: Cum Céng nghiép Vinh Niém - Lé Chan - Hai Phong Ban hanh theo OP 56 15/20060D-BTC
Tel: (031) 3870577  Fax: (031) 387 0576 ngay 20/3/2006 ciia Bé truong BTC
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH. (tiép theo)

(Cic thuyét minh ndy 1 mét b phdn hop thamh va cdn dwpc doc dong thii véi Bdo cdo tai chinh)

Céc tai san tai chinh cia Cong ty bao gbm tién va cdc khoan tién giri ngén han, cac khoan phai thu khach
hang va phai thu khéc, cdc cdng cu tai chinh duge niém yét.

Ny phai trd tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi cia Théng tr 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009, cho myc dich thuyét
minh trong cdc Bdo cdo tii chinh, dugc phén loai mét cach phu hop thanh cac khoan ng phai trd tdi chinh
duoc ghi nhdn théng qua Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, céc khoan ng phai tra tai chinh duoc xac
dinh theo gia tri phin bd. Cong ty xac dinh viéc phén loai cic khoan ng phai tra tai chinh nay tai thoi diém
ghi nhén lAn dau.

TAt ca no phai tra tai chinh dugc ghi nhdn ban diu theo nguyén gia cong voi cac chi phi giao dich tryc tiép co
lién quan. 4

No phai tra tai chinh ctia Cong ty bao gbm cac khoan phai tra nguoi bén, ng phai tra, cac khoan phai tra khac,
cac khoan ng va vay. '

Gia tri sau ghi nhén lin déu

Hién tai khong c¢6 yéu ciu xac dinh lai gid tri cia cac cong cu tai chinh sau ghi nhdn ban déu.

B trir ciac ¢ong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tré tai chinh duge bi trir va gia tri thudn s& dugc trinh bay trén céc bdo cdo
tinh hinh tai chinh néu, va chi néu, don vi c6 quyén hop phap thi hanh viéc bu trir cic gia tri d8 dwgce ghi nhan
ndy va ¢6 ¥ dinh bi trir trén co s& thudn, hodc thu dugc céc tai sin va thanh todn ng phdi tra ddng thoi.

18- Cac bén lién quan

Cac bén lién quan 13 cac doanh nghiép, céc cé nhén, truc tiép hay gian tiép qua mot hay nhiéu trung gian, c6
quyén kiém soat hoiic chiju sy kiém soat clia Cong ty. Céc bén lién két, cac c4 nhén nao tryc tiép hodc gidn
tiép ném giit quyén bidu quyét va c6 anh hudng dang ké dbi voi Cong ty, nhimg chie trach quan ly chu chét
nhir ban Giam dbc, Hoi dbdng quan tri, nhitng thanh vién than cén trong gia dinh cuia nhitng c4 nhén hodc cac
bén lién két hodc nhimg cong ty lién két voi cd nhan nay ciing dugc coi la cac bén lién quan. Trong vi¢e xem

JE1

xét timg mdi quan bén lién quan, ban chét cia mbi quan hé dugc chi y chir khong phai 14 hinh thirc phap 1y.

NH,
19- Céc nguyén tic va phwong phip ké toan khac ')A
Thu gié tri gia ting: Cong ty ap dung phuong phap tinh thué gid tri gia ting theo phvong phap khdu trir o

Céc loai thué, phi khic duge thuc hién theo quy dinh vé thué, phi hién hanh ciia Nha nude. -

V- THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

1. Tién
31/12/2012 01/01/2012
d d
Tién mat tai qu¥ 470.650.399 295.423.337
Tién giri ngan hang (*) ' ’ 1.325.058.802 1.707.586.385
Ciong 1.795.709.201 2.003.009.722
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MAiu s6 B 09 - DN
Ban héanh theo OP s6 15/2006QD-BTC
ngay 20/3/2006 cua B¢ truong BTC

CONG TY CP XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG
Dia chi: Cum Céng nghiép Vinh Niém - L& Chan - Hai Phong

Tel: (031)387 0577  Fax: (031) 387 0576

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Céic thuyér minh néy li mét bg phdn hop thanh va cdn dugc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh)

(*) Chi tiét tién giri ngéin hang:

Tién giri ddng Vigt Nam tai:

- Ngan hang TMCP Pdu tu v Phat trién Viét
Nam - Chi nhanh Hai Phong

- Ngin hang TMCP Cong thuong Viét Nam -

Chi nhnh Fii Phong 1.820.149 1.778.557
- Ngin hang TMCP Cong thuong Viét Nam -
Chi nhénh L& Chén 1.191.863 1.164.627
- Ngan hang TMCP Hang Hai Vigt Nam - Chi 169.098.319 340.837.022
nhanh Hong Bang
- Ngin hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng -
Chi nhanh Hai Phong 1.729.594 1 687.215
- N’gan hz}\mg TMCP Sai Gon Ha N§i - Chi 1.365.485 0
nhanh Hong Bang
- Ngan ‘hang TMCP Nha Ha Ngi - Chi nhanh 0 134 204.385
Hai Phong .
- Cong ty Cé phan Ching khoan Sai Gon - Chi
nhanh Hai Phong 20.643.854 0
- N‘gan hang TMCP Bao Viét - Chi nhanh Hai 515.555 504.280
Phong
Tién giri USD tai : .
gﬁ; hang TMCP Hang Hai - Chi nhanh Hong 35 ) 2855727 136,87 2.850.728
Cong 137,11 1.325.058.802 136,87  1.707.586.385
Céc khoan du tr tai chinh ngin han
31/12/2012 01/01/2012
d d
Tién giri ¢6 ky han tai Ngén hang Dau tu va Phat trién
Viét Nam - chi nhanh Hai Phong:
- Tién giri cd ky han 4 thang 0 2.000.000.000
- Tién giri ¢ ky han S thing 0 2.000.000.000
- Tién giri ¢6 ky han 6 thang 0 2.000.000.000
- Tién giri c6 ky han 7 thang 7.468.000.000 7.468.000.000
Céng 7.468.000.000 13.468.000.000
Cic khoan phai thu ngiin han khéc
31/12/2012 01/01/2012
d d
Cﬂong ty Cf) phén Phat trién vét li€u xdy dung (Chi phi thanh 538.151.675 538.151.675
lap nha may gach) (*)
Dy thu I&i tién giri tiét kiém 385.466.000 270.690.000
Ong Nguyén Minh Thuy 156.537.449 0
Ong Vii Btrc Thuén 7.832.400 0
Ong Bui Hiru Laim 29.000.000 0
Téng Céng ty Xay dung Thuy loi 4 7.556.668 0
Cong 1.124.544.192 808.841.675

31/12/2012

01/01/2012

USD d

USD d

1.125.838.256

1.224.559.571
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CONG TY CP XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG M3u s6 B 09 - DN
Pia chi: Cum Céng nghiép Vinh Niém - L& Chén - Hai Phong Ban hanh theo OP s6 15/20060D-BTC
Tel: (031)387 0577  Fax: (031) 387 0576 ngay 20/3/2006 cua B truomg BTC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

(Cdic thuyét minh niyy 1 mgr bg phdn hop thanh va cén dugc doc dong thei véi Bdo cdo tai chinh)

(*) Déy 12 khoan chi ho Cong ty Cb phin Phit trién VAt liéu xdy dung, lién quan du 4n dau tw xdy dung Nha
may sdn xuét gach siéu nhe tai Cuym cong nghiép Tan Lién, Vinh Bao, Hai Phong ma Cong ty cam két diu tu
véi 56 vén gop 1: 6.000.000.000 ddng chiém 40% vén didu 18 (theo Gilly chimg nhin ding ky kinh doanth 6

0103042953 ngay 21/12/2009 ciia Céng ty Cb phén Phat trién V4t li¢u x4y dung).

4. Hang tbn kho

31/12/2012 01/01/2012
d d
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang 0 2.111.260.652
Cong 0 2.111.260.652
5. Thué va cdc Kkhoan phii thu Nha nwée
31/12/2012 01/01/2012
o d d
Thué dit ndp thira 425.034.000 0
Cong 425.034.000 0
8. Ting, giam i sdn cd dinh hiru hinh
Domn vi tinh: d
Noi dung Nha cu:;u \:;t kién May m:ic, thiét 112:11;:5 ;e’i‘flnd‘éin Tr::tq 1:; :?yng Téng cong
NGUYEN GIA
Tai 01/61/2012 15.253.486.440  2.327.353.660  1.097.168.992  129.020.131  18.807.029.223
- Mua trong nim 0 0 0 20.000.000 20.000.000
- Thanh ly, nhugng bén 0 (32.680.952) 0 0 (32.680.952)
Tai 31/12/2011 15.253.486.440  2.294.672.708  1.097.168.992  149.020.131  18.794.348.271
HAO MON LUY KE
Tai 01/01/2012 6.940.631.003  1.434.806.047 956.173.418  129.020.131  9.460.630.599
- Khiu hao trong ky 1.013.112.876  223.441.270 50.758.405 2777778 1.290.090.329
- Thanh ly, nhugng béan 0 (32.680.952) 0 0 (32.680.952)
Tai 31/12/2012 7.953.743.879  1.625.566.365  1.006.931.823  131.797.909  10.718.039.976
GIA TRI CON LAI
Tai 01/01/2012 8.312.855.437  892.547.613 140.995.574 0 9.346.398.624
Tai 31/12/2012 7.299.742.561 669.106.343 90.237.169 17222222 8.076.308.295 °

- Gid tri con lgi cudi ky cua TSCD hitu hinh dd thé chdp, cdm cé cdc khoan vay: 0 dong;
- Neuyén gid tai san cd dinh da hét khdu hao nhumg vdn con sir dung: 782.923.127 dong;
- Nguyén gid tai san 6 dink cho thanh ly: 0 dong.
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Méu s6 B 09 - DN
Ban hénh theo 0P 56 15/20060D-BTC
ngdy 20/3/2006 cia Bj triwdmg BIC

CONG TY CP XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG
Pia chi: Cym Céng nghi¢p Vinh Ni€m - L& Chéan - Hii Phong

Tel: (031) 387 0577  Fax: (031) 387 0576

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mpt by phin hgp thimh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

11. Chi phi xay dyng co bin dé dang

31/12/2012 01/01/2012
d i |
Tr:':mg tl:i n(;‘;i that nha 1am vigc chi nhanh thanh pho H6 Chi 245202.727 297 272,727
Minh ctuia Cong ty
Céng 245.202.727 227272.727
13. Cic khoan din tir tai chinh dai han
31/12/2012 01/01/2012
a d
Gép vén déu tr xiy nha nuéi yén va kinh doanh yén sao 230.000.000 0
230.000.000 0
14. Chi phi tra truée dai han
31/12/2012 01/01/2012
d d
Céng cy, dung cu ch& phin bd 28.670.876 6.639.545
Chi phi sira chita Ién TSCD 0 43.566.000
Cong 28.670.876 50.205.545
16. Thué va cic khodn phai nép Nha nwéc
31/12/2012 01/01/2012
d d
Thué gi4 trj gia ting du ra 451.562.220 0
Thué thu nhap doanh nghiép 216.360.030 136.488.183
Thué nha dét 0 90.459.000
Cing 667.922.250 226.947.183
17. Chi phi phai tra
31/12/2012 01/01/2012
d d
Trich truede chi phi cho cac ¢dng trinh
- Céng trinh Hyp phan thodt nude g6i thdu 44 1.100.000.000 0
- Céng trinh Tdn lién giai dogn 2 339.209.798 0
- Céng trinh Tdn lién giai doan 2a 0 689.016.021°
- Cong trinh nha may thép Ciru Long 0 123.144.710
Cong 1.439.209.798 812.160.731

17




CONG TY CP XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG
Pia chi: Cum Céng nghiép Vinh Nig¢m - Lé Chan - Hai Phong
Fax: (031) 387 0576

Tel: (031) 387 0577

M?2u s6 B 09 - DN

Ban hanh theo OP s6 15/20060P-BTC
ngay 20/3/2006 cia B trudng BTC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mot b6 phén hgp thimh va cdn dugc dopc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

18. Cic khoan phai tra, phii ndp ngiin han khic

31/12/2012 01/01/2012
d d
Phai tra cac doi tién thué GTGT 568.032.849 410.875.882
Bao hidm x4 hdi, bao hiém thit nghiép phai ndp 7.832.400 0
C4 tirc phai tra 1.199.500 1.047.500
Phai tra thué TNCN 599.665 0
Phai tra khac 72.355.953 229.926.445
Ong Ta Hiru Hao 0 235.000.000
Ong Bui Hitu Lim - Cong ty Pai Duong 0 401.000.000
Cong 650.020.367 1.277.849.827
22. Ngudn von chii s& hiru
a. Bang dbi chiéu bién djng ciia von chi si hiru
Bonvi: d
Chi tiéu Vfgadégltlu v'g:i%gp(::;n Cé phiéu quy Q[)I;Zi:jf:i ét: p(ll:é::)l;idf;i :‘h‘{:; ;:;E Cong
S6 dir dAu nim truée  10.820.000.000  2,705.242.440 0 54.755.669 281.527.658 513.936.809 14.375.462.576
L3i trong nam 0 0 0 0 0 496942761  496.942.761
Phan phéi lgi nhugn 0 0 0 0 0 (518.350.000) (518.350.000)
Giam khac 0 0 (391.027.880) 0 0 0 (391.027.880)
ﬁg::;;“’::yi'“ UG,  10.820.000.000 2.705.242.440 (391.027.880) 54.755.669 281.527.658  492.529.570 13.963.027.457
Lai trong ky 0 0 0 0 0 548377254  548.377.254 %
Phan phéi lgi nhun (*) 0 0 0 0 0 (512.300.000)  (512.300.000) './ 5
Giam khic 0 0 (329.475.948) 0 0 \*

S& dur cubi ky

10,820.000.000 2,705.242.440 (720.503.828)

54.755.669 281.527.658

528.606.824

(*) Loi nhugn nam 2011 duge phan phdi cin cir vao Bién ban Pai hdi c¢6 déng thuong nién nim 2012 ngay

08/4/2012 véi ty 1& chia ¢b tirc cho cac ¢& dong hién hiru clia Cong ty 12 5% vén diu tir ciia chi s& hitu.

b. Chi tiét von diu tir ciia chii s& hiru

Vén gop clia Nha nudc

Vén gop ctta cac dbi tuong khac

Cong

31/12/2012 01/01/2012

d d

976.320.000 976.320.000
9.843.680.000 9.843.630.000
10.820.000.000 10.820.000.000
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CONG TY CP XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG MAu s6 B 09 - DN
Dja chi: Cum Céng nghiép Vinh Niém - L& Chén - Hai Phong Ban hanh theo OP s6 15/2006Q0D-BTC
Tel: (031)387 0577  Fax: (031) 387 0576 ngdy 20/3/2006 cvia B tricmg BTC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdic thuyét minh nay Ia mgt b phin hop thanh va cdn dugc doc dong thai véi Bdo cdo tai chinh)

- . . re - LI - - ~ Ke R .~ . - ~
¢. Cac giao dich vé vOn véi cac chi s& hitu va phén phot co tire, chia lgi nhuin

Nim 2012 Niim 2011
d d

Vén dau tw cia chii s& hitu
+ Vén gép dAu nim 10.820.000.000 10.820.000.000
+ Vén g6p tang trong nim 0 0
+ Vén gop gidm trong nim 0 0
+ Vén gop cudi nam 10.820.000.000 10.820.000.000
512.300.000 518.350.000

- C4 tire 1¢i nhudn d3 chia (*)

(*) Loi nhuéin ndm 2011 duge phan phdi cin ci vio Bién ban Dai hoi cd dong thudmg nién nim 2012 ngady
08/4/2012 v6i ty 16 chia cb tire cho céc cb dong hién hiru cia Cong ty [3 5% vén dau t ca chi s¢ hitu.

d. Cb phiéu

31/12/2012 01/01/2012
(cd phiéu) (cb phiéu)
- 6 lugng b phiéu ding ky phat hanh 1.082.000 1.082.000
- 85 lugng cb phiéu dd ban ra cong ching 1.082.000 1.082.000
+ C6 phiéu phd thong 1.082.000 1.082.000
+ C6 phiéu wu dai 0 0
- 86 lwong cb phiéu duge mua lai 94.500 45.300
+ CG phiéu phé thong 94.500 45.300
+ Co phiéu wu dai 0 0
- $4 lugng cb phiéu dang luu hanh 987.500 1.036.700
+ C8 phiéu phé théng 987.500 1.036.700
+ C6 phié¢u wu dii 0 0
* M¢nh gid cd phiéu dang heu hank: 10.000 déng/cé phan.
e. Cac quy cita doanh nghiép
31/12/2012 01/01/2012
a d
Quy déu tu phat trién 54.755.669 54.755.669
Quy du phong tai chinh 281.527.658 281.527.658
Mue dich trich ldp va st dung cac quy cua doanh nghiép: .

- Quy dAu tu phat trién duoc trich 1ap tir lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép va dugc sir dung vao
viéc diu tr m& rong quy mé san xuit, kinh doanh hoic déu tr chidu siu ciia doanh nghiép.

- Qu¥ du phong tai chinh dugc trich 1ap tir lgi nhudn sau thué thu nhép doanh nghiép va dugc sit dung dé
bii dip cac rai ro phat sinh trong qud trinh hoat dong sén xuit kinh doanh ciia doanh nghiép.
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CONG TY CP XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG MAu s6 B 09 - DN

Pia chi: Cum Céng nghiép Vinh Niém - L& Chén - Hai Phong Ban hémh theo OP 56 15/20060D-BTC

Tel: (031) 3870577  Fax: (031) 387 0576 ngdy 20/3/2006 ciia Bé truong BTC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cde thuyét minh ndy & mgt bé phdn hop thanh va cén awgc dpc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

VI- THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA
HOAT PONG KINH DOANH

Niim 2012 Nam 2011
d a
25. Téng doanh thu ban hang va cung cip dich vy 10.663.639.213 3.873.326.235
Doanh thu cung cép dich vy 2.637.927.818 2.535.760.650
Doanh thu hop ddng xay dung 8.025.711.395 1.337.565.585
26. Cac khodn giam trir doanh thu 0 0
27. Doanh thu thuin v& bin hang va cung cip dich vu 10.663.639.213 3.873.326.235
Doanh thu cung cép dich vu 2.637.927.818 2.535.760.650
Doanh thu hop déng xdy dyng 8.025.711.395 1.337.565.585

28. Gia von hang ban
Nim 2012 Nim 2011
d d

Gi4 vén ciia dich vu di cung cép
Gi4 vbn hoat dong xdy dyng

1.397.487.095
7.985.101.788

1.404.8318.113
1.014.834.737

Cong 9.382.588.883 2.419.652.850
29. Doanh thu hoat dgng tai chinh
Niim 2012 Nim 2011
‘ d d o
L4&i tién giri ngén hang 1.810.929.488 335.368.553 NHAN‘
Lii chénh léch ty gia chua thyc hién 2.499 33.691 vy

Cong . 1.810.931.987 335.402.244 :Orﬁf-f“.

i um

30. Chi phi tai chinh T
Nim 2012 Nzim 2011
d d
Chi phi lai vay 0 13.333.333
Chi phi tai chinh khac 510.000.000 0
Cing 510.000.000 13.333.333
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CONG TY CP XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG

Dia chi: Cum Céng nghiép Vinh Niém - L& Chén - Hai Phong
Tel: (031) 387 0577  Fax: (031) 387 0576

MAu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo OD s6 15/20060D-BTC

ngay 20/3/2006 ciia B truong BTC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va cén dwge doc dong thoi vai Bdo cdo tai chink)

31. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép nim hi¢n hianh

Téng lgi nhuin ké toén trude thué
Céc khodn didu chinh 1¢i nhudn khi tinh thué TNDN
- Céc khoan didu chinh tiang khi tinh thué
Phat vi pham hanh chinh
Chi phi khéng c6 hoa don hop 1é
Xir Iy t&i chinh céng ng ton dong ldu ngay
- Céc khoan diéu chinh giam khi tinh thué
Téng lgi nhudn tinh thué

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép tinh trén thu nhap chju thué

nam hién hanh
Gidam 30% thué theo Thong tir s6 140/2012/TT-BTC
Gidm 30% thué theo Théng tu sé 154/2011/TT-BTC

Tbug chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

33. Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu tb

Chi phi nguyén {iéu, vit liéu
Chi phi nhén cong

Chi phi khéu hao tai san cb dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

Cing

35. Ldi co ban trén ¢b phiéu

Loi nhuén sau thué TNDN

Lgi nhuan hodc 18 phan bd cho c6 ddng s& hitu cd phiéu phé
thong

C6 phiéu phd théng dang luu hanh binh quén trong ky

Lai co ban trén ¢ phidu

37. Muec tiéu va chinh sich quéin Iy rii ro tai chinh

Nim 2012 Niam 2011
d d
828.362.617 633.430.945
291.578.835 8.472.000
291.581.334 8.472.000
1.049.773 8.472.000
14.102.045 0
276.429.516 0
(2.499) 0
1.119.941.452 641.902.945
279.985.363 160.475.736
0 0

0 23,987,552
279.985.363 136.488.184
Niim 2012 Niam 2011
d d

4.648.021.755
1.240.752.024
1.290.090.329

2.070.853.921
1.038.465.376
1.343.561.111

843.714.653 914.747.917
970.464.871 332.183.946
8.993.043.632 5.699.812.271
Nim 2012 Nam 2011

d d
548.377.254 496.942.761
548.377.254 496.942.761
1.009.375 1.051.983
543,28 472,39

Céc rii ro chinh tir ¢dng cu tai chinh bao gbm rai ro thi truomg, i ro tin dung va rii ro thanh khoén.

Ban Giam déc xem xét ap dung cic chinh sach quan ly cho nhitng rii ro noi trén nhu sau:

Riii ro thi trudng

Rui ro thi trzomg 13 rai ro ma gia tri hop 1y cta céc ludng tién trong tuong lai cla mét cong cu tai chinh s&
bién dong theo nhiing thay ddi ctia gia thi trudng. Rui ro thi trudmg c6 ba loai rui ro: rii ro 1i sudt, rui ro tién
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CONG TY CP XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG MAu s6 B 09 - DN
Pia chi: Cum Cdng nghiép Vinh Niém - Lé Chan - Hai Phong Ban hanh theo QP s6 15/2006QP-BTC
Tel: (031) 387 0577  Fax: (031) 387 0576 ngéy 20/3/2006 ciia By truomg BTC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cac thuyét minh nay la mt bY phdn hop thanh va can dugce doc dc;";ng thoi voi Bdo cdo tai chinh)
t& va rii ro v& gia khac, ching han nhu rii ro v& gi4 ¢é phin. Cdng cu tai chinh bj anh huéng bdi rai ro th
trudng bao gfim cac khoan vay va ng, tién gui, cac khodn d4u tur sin sang d& ban.

Céc phin tich dd nhay nhu dugc trinh bay du6i day lién quan dén tinh hinh t3i chinh ciia Cong ty tai ngay
01/01/2012 va ngay 31/12/2012.

Cic phén tich d nhay ndy d3 dugc ldp trén co s gia tri cac khoan ng thuan, ty 1€ giita cdc khoan n¢ cd l4i
suét ¢b dinhva cdc khoan ng cé [ai sudt tha ndi va ty 1& twong quan giita cic cong cu tai chinh c6 géc ngoai tg
12 khong thay dbi.

Khi tinh toan cac phan tich o nhay, Ban Giam dbc gia dinh ring d6 nhay ctia cc cong cy ng sin sing dé ban
trén bang can dbi ké todn va cac khoan muc c6 lién quan trong béo cdo két qua hoat dong kinh doanh bj anh
hudng bai cac thay ddi trong gia dinh vé rii ro thj trudng twong img. Phép phén tich nay duoc dua trén cdc
tai san va ng phai tra tai chinh ma Cong ty nm giit tai ngdy 01/01/2012 va ngay 31/12/2012.

Riti ro 1di suit
Riii ro 13i sudt 14 rii ro ma gia tri hep 1y hodc cac ludng tién trong trong lai ciia mét cong cu tai chinh s& bién

dong theo nhitng thay ddi ctia 141 sudt thi trromg. Rii ro thi trudmg do thay ddi 13i sudt ciia Céng ty chd yéu
lién quan dén khoén vay va no, tién va céc khodn tién giri ngén han ciia Cong ty.

Riii ro ngogi té

Rui ro ngoai t€ 1 rii ro ma gi4 tri hop 1y cia c4c ludng tién trong twong lai ciia mdt cong cy tai chinh s& bién
dong theo nhitng thay ddi cua ty gia ngoai t&. Cong ty chju rii ro do sy thay ddi ciia ty gia hdi doai lién quan
tryuc tiép dén cdc hoat ddng kinh doanh ciia Cong ty bs‘“mg céc don vi tién té khac Pdng Viét Nam.

Dé nhay doi véi ngogi 1¢

Céng ty khong thyc hién phén tich d§ nhay d6i voi ngoai té vi rii ro do thay dbi ngoai té tai ngay lip Bao cdo
tai chinh 1a khéng ding ké.

Riii ro vé gid cé phiéu

Céc cb phiéu da niém yét do Cong ty ndm gitr bi anh hwong bdi cic rii ro thi trudng phét sinh tir tinh khéng
chéic chéin v& gi4 tri tuong lai cia cb phiéu diu tr. Cong ty quan Iy rili ro vé gi cd phiéu bang cach thiét lap han
mire du tr. Hi ddng Quan tri cia Cong ty cling xem xét va phé duyét cac quyét dinh diu tu vao cb phiéu.

Rii ro tin dung

Rui ro tin dung 13 ri ro ma mdt bén tham gia trong mdt cong cuy tai chinh hodc hop ddng khéch hang khéng,
thue hién cac nghia vu ca minh, din dén ton that vé tai chinh. Cong ty c6 rii ro tin dung tir cac hoat dong
san xudt kinh doanh ctia minh (cha yéu dbi véi cac khodn phai thu khéch hang) va tir hoat ddng tai chinh cua
minh, bao gbm tién giri ngdn hang, nghiép vy ngoai hdi va cc cong cu tai chinh khac.

Phdi thu khdch hang

Cong ty giam thiéu rdi ro tin dung bang cach chii yéu giao dich véi cac don vi ¢6 kha ning tai chinh t6t va
nhén vién ké toan cong ng thudng xuyén theo doi ng phai thu dé don déc thu héi. Trén co s& nay va khoan
phai thu ciia Cong ty lién quan dén nhiéu khach hang khac nhau nén rii ro tin dung khéng tép trung vao mét
khach hang nhét dinh.
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CONG TY CP XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG MAu s6 B 09 - DN
Dia chi: Cum Céng nghi¢p Vinh Niém - Lé Chén - Hai Phong Ban hanh theo QP sé 15/20060B-BTC
Tel: (031)387 0577  Fax: (031) 387 0576 ngay 20/3/2006 cua B§ truomg BIC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mgt bé phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)
Tién gii ngdn hang
Céng ty chit yéu duy tri s6 tién giri tai cac ngn hang 16n c6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhén thdy mirc d¢ tap
trung rui ro tin dung d6i véi tidn giri ngan hang 1a thap.
Riii ro thanh khodin
Riii ro thanh khoan 14 rui ro Cong ty gip kho khin khi thyc hién cdc nghia vy tai chinh do thiéu vén. Rii ro
thanh khoén ctia Cong ty chii yéu phat sinh tir viéc cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh ¢6 cac thoi
diém d40 han l&ch nhau.
Céng ty gidm sét rii ro thanh khoan thdng qua viéc duy tri mét luong tidn mat va cac khoan tuong dwong tién
va céc khodn vay ngin hang & mirc ma Ban Giam dbc cho 1a du dé dap img cho céc hoat ddng ciia Cong ty va
d& giam thidu anh huéng cia nhing bién dong vé ludng tién.

Béng dudi ddy tong hop thoi han thanh todn cia cic khoan ng phai tra tai chinh cia Cong ty dua trén céc
khoan thanh toan du kién theo hop déng theo co s& chua dwgc chiét khéu:

Tai ngay 31/12/2012 Duwdi 1 nim Tong cong
Phai tra ngudi ban 345.890.264 345.890.264
Cic khoan phai tra, phai ndp khac 640.388.802 640.388.802
Chi phi phai tra 1.439.209.798 1.439.209.798
Cong 2.425.488.864 2.425.488.864
Tai ngay 01/01/2012

Phai tra ngudi ban 433.858.070 433.858.070
Céc khoan phai tra, phai nop khac 1.276.802.327 1.276.802.327
Chi phi phai tra 812.160.731 812.160.731
Cong 2.522.821.128 2.522.821.128

Cong ty cho ring mirc d6 tip trung rii ro d5i voi viée tra ng 1a thdp. Cong ty co dii kha ndng tiép can cac
ngudn vén dé thanh toan cic khoan vay dén han thanh toan trong vong 12 thang. i véi cac khoén vay dudi
01 nim, Cong ty co thé tip tuc duy tri ngudn vbn ndy véi cac bén cho vay hién tai (sau khi di thanh toén di
ca gbe va Iai).

Tai sin dam bao

Cong ty khong sir dung bat ky tai san ndo lam tai san thé chép tai bén thir ba vao ngay 01/01/2012 va ngay
31/12/2012.

Cong ty khdng ném giir bat ky tai san dam nao cua bén thir ba vao ngay 01/01/2012 va ngay 31/12/2012.

38. Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh
Bang dudi ddy trinh by gia tri ghi s va gid tri hop 1y cla céc cong cu tai chinh dugc trinh bay trong bdo cao
tai chinh coa Cong ty : :
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MAu s6 B 09 - DN
Ban hémh theo OP 56 15/20060D-BTC
ngay 20/3/2006 ctia By truong BTC

CONG TY CP XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG
Pia chi: Cum Céng nghiép Vinh Ni¢m - Lé& Chéan - Hai Phong
Tel: (031) 3870577 Fax: (031) 387 0576

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh ndy la mét by phdn hop thanh va cdn duwoe doc dong thei véi Bdo cdo tai chinh)

Don vi tinh: d
Gi trj ghi sb Gid tri hop Iy
31/12/2012 01/01/2012 31/12/2012 01/01/2012
Gia trj Dy phong Gid tri Dy phong
Tai san tai chinh
(;;;ifg t‘;g:éc khoan tromg 6.995.709.201 0 4.003.009.722 0 6995709201  4.003.009.722
- Phai thu khach hang 2.369.199.075  (67.873.420)  3.282.263.132 0 2301325655  3.282.263.132
- Phai thu khéc 1.124.544.192 0 808.841.675 0 1.124.544.192 808.841.675
- PAu tur ngin han khic 7.468.000.000 0 13.468.000.000 0 7.468.000.000 13.468.000.000
- Ddu tir dai han khéc 230.000.000 0 0 0 230.000.000 0
TONG CONG 18.187.452.468  (67.873.420) 21.562.114.529 0 18.119.579.048  21.562.114.529
Ny phii tra tai chinh '
- Phai tré ngudi ban 345.890.264 0 433.858.070 0 345.890.264 4335.858.070
- Phai tra khac 640.388.802 0 1.276.802.327 0 640.388.802  1.276.802.327
- Chi phi phai tra 1.439.209.798 0 812.160.731 0 1.439.209.798 812.160.731
TONG CONG 2.425.488.864 0 2.522.821.128 0 1.425.488.864  2.522.821.128

Gia tri hop ly clia céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duge phan anh theo gié tri ma céng cu tai chinh
c6 thé chuyén ddi trong mot giao dich hién tai giita cac bén tham gia, ngoai trir trudng hop bt buge phai ban
hodc thanh ly.

Céng ty sir dung phuong phap va gia dinh sav dy dé wbe tinh gia tri hop ly:

Gia tri hgp ly cua tidn mat va tidn giri ngén han, cac khoan pha1 thu khach hang, cac khoan phai trd ngudi ban
va ng phal tra ngin han khac twong duong voi gia tri ghi sb clia cac khoan muc nay do nhitng c6ng cy ndy co
ky han ngan.

Gia trj hop 1y ciia cdc chimg khoan va cac cong cu ng tai chinh niém yét duge xac dinh theo gid trj thi truomg.

P&i véi cic khoan diu t chimg khodn chua niém yét nhung c6 giao dich thudng xuyén thi gid trj hop ly
duge xac dinh 1a gia binh quén cung cp bai ba cong ty chimg khoan dgc 1ap tai ngay két thic nam tai chinh.

Gia trj hop ly ciia cac chimg khodn, cac khoan dau tu tai chinh ma gia tri hop ly khong thé x4c dinh duge mét
céch chic chin do khong c¢6 thj trudmg c6 tinh thanh khoan cao cho cic ching khoan, ciac khodn diu tir tai
chinh nay dvoc trinh bay bing gid tri ghi s6.
[I- NHUNG THONG TIN KHAC
2. Nhimg s kién phat sinh sau ngay Kkét thiic k¥ ké todn nim

Khong c6 sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan ndm lam anh hudng trong yéu dén Bio cdo tai chinh
nam 2012 ma chura dugc trinh bay tai Bdo cdo nay. ‘

3. Théng tin vé cic bén lién quan

Mbi quan hé voi cac bén lién quan thé hign chi tiét & bang sau:
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CONG TY CP XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG Méu sé B09 - DN
bia chi: Cum Céng nghiép Vinh Niém - L& Chén - Hai Phong Ban hinh theo QD s6 15/2006QD-BTC
Tel: (031) 387 0577  Fax: (031) 387 0576 ngay 20/3/2006 cia B§ truomg BTC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdic thuyét minh nay la mgt bé phdn hop thanh va cén dirge doc dong thoi voi Bdo cdo tai chink)

TT  Mobiquan hé Chirc vu
A Hji ddng quén tri
1 Ong Trin Duy Hai Ch tich
2 OngLéTruc Phé Chu tich
3 Ong Vii Xuan Huy Uy vién
4 C)ng Hoang Canh Uy vién
5 Ong Tran Hai Nguyén Long Uy vién
6  BaTrdn Thj Hai Bao Long Uy vién
7 Ong Nguyén Vin Thiét [}y vién L
B Ban giim dbc
1 Ong Trin Duy Hai Giam dbc
2 Ong Tran Hai Nguyén Long ‘ Giam déc
3 OngNguyén Vin Thiét Gidm dbe o
C Ban kiém so4t
1  D&HuySb Trudng ban
2 ViiTrong Hiép Uy vién
3 Vii Vin Thanh Uy vién

Cic giao dich chii yéu phit sinh véi cic bén lién quan

Céc giao dich chii yéu phat sinh vé&i cac bén lién quan trong nim tai chinh 2012 13 tra luong .

’ 14 £ - . A .

TT Nji dung podien e sumnon
1 Ong Trin Duy Hai Luong 121.538.461 0
Ong Tran Hai Nguyén Long Luong 121.538.461 0

3 OngNguyén Van Thiét Luong 87.039.231 0

4. Anh huéng cia Théng tr 179/2012/TT-BTC dén cic bao cio tai chinh nim hién hanh
Nhu d4 trinh bay & thuyét minh s6 IV.1, trong n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2012, Céng ty ap dung
huémg din vé cac nghiép vu bing ngoai té theo Thong tu 179, hudng din ndy khac biét so véi cac quy dinh
trong VAS 10. Anh hudng nhu sau:

Bon vi tinh: d

Théng tw 179 | VAS 10 | Chénh Iéch

Béo cio két qua kinh doanh

Lai chénh I§ch ¥ gi4 1402 |  2.499 (1.097)
L3 chénh léch ty gia
Lai (18) chénh léch 1 gi4 thuin ghi nhdn vio bo cdo KQKD 1402  2.499 (1.097)

5- Trinh bay tii sin, doanh thu, két qua kinh doanh theo b3 phén
B6 phén kinh doanh bao gém b¢ phdn theo linh vyc kinh doanh va bd phén theo khu vuc dja ly.

B& phén theo linh vuc kinh doanh 1a mét bé phén c6 thé phin biét duge clia Cong ty tham gia vao qua trinh
san xuit hodc cung cép san phém, dich vu riéng 1é, mdt nhdom cic san phém hoic cdc dich vu ¢é lién quan ma
bd phén ndy cd rui ro va lgi ich kinh té khac vai céc bd phén kinh doanh khac.
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MAu s6 B 09 - DN
Ban hénh theo QP 56 15/20060D-BIC
ngay 20/3/2006 cua Bg trucmg BTC

CONG TY CP XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG
Dia chi: Cum Cong nghiép Vinh Niém - L& Chin - Hai Phong

Tel: (031) 3870577  Fax: (031) 387 0576

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc thuyét minh ndy I mpt bg phdn hop thank va cdn dupc doc dong thoi voi Bdo cdo tii chinh)

B& phan theo khu vyc dia Iy 13 mgt bo phén co thé phan biét dugc clia Cong ty tham gia vio qué trinh san
xuét hodc cung cdp san phim, dich vy trong pham vi m¢t méi trudmg kinh té cy thé ma bd phén ndy co rii ro
va loi ich kinh t& khac véi céc bd phén kinh doanh trong cic méi trudmg kinh té khic.

Hoat déng chinh clia Céng ty 1a xdy I&p va cung cAp dich vy. Céc hoat ddng kinh doanh cua Cong ty chi yéu
thuc hién trén dia ban thanh phé Hai Phong. Cong ty chi trinh bay bao cao bd phdn theo linh vyc kinh doanh,
khéng trinh bay b4o céo bd phén theo khu vuc dia ly.

Bio c4o b phén chinh yéu: theo linh vire kinh doanh

Pon vi tinh: d

Chi tiéu

Hoat djng xiy Hoat djng cung

Téng cong

lip cip dich vu

1. Doanh thu thuin 8.025.711.395  2.637.927.818  10.663.639.213
- Doanh thu thudn tir ban hang 8025711395  2.637.927.818  10.663.639.213
2. Chi phi 9.548.624.143  1.911.392.830  11.460.016.973
- Giavén 7.985.101.788  1.397.487.095  9.382.588.883
- Chi phi phan bd 1.563.522.355 513.905.735  2.077.428.090
3. Loi nhudn tir hoat déng kinh doanh (*) (1.522.912.748) 726.534.988  (796.377.760)
4. Tbng chi phi di phat sinh dé mua TSCP 15.052.481 4.947.519 20.000.000
5. Taisan b phan 22.428.834.438  7.372.012.695  29.800.847.133
6. Taisdn khong phén bd 0 0 0
Tong tai san 22.428.834.438  7.372.012.695  29.800.847.133

Ng phii tra b phén 12.140.742.996  3.990.475374  16.131.218.370

Ng phai tra khéng phéin b 0 0 0
Tdng ng phai tra 12.140.742.996  3.990.475.374  16.131.218.370

(*)Lgi nhuén tir hoat dng kinh doanh khéng bao gbm lgi nhuén tir hoat dong tai chinh.

6. Thong tin so sanh

S lidu so sanh dAu k¥ trén Bang can déi ké toan va s liéu tai chinh nam 2011 dugc Idy tir Béo céo tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2011 cila Céng ty C5 phdn X4y dung va Phét trién co s& ha ting da
duge kidm toan bai Chi nhanh Céng ty TNHH Kiém ton va Dich vu tin hoc thanh phd H6 Chi Minh (AISC).

7. Tinh hoat djng lién tuc

Khéng c6 diu hiéu nao cho thiy hoat ddng san xuét kinh doanh caa Cong ty dién ra khong lién tuc.

Ngwdi lip biéu

tyz-

Tran Thj Huyén

K& toan truéng

S

P6 Thi Bich Phuwgng
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