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CONG TY CO PHAN f)AU TU' XAY DVNG HONG PHkf

BAo cAo CUA BAN GIAM DOC

Nam 1(,1ichinh killhzic ngay 31 thong 12 nom 2012

Ban Giam a6c Iran Ir9ng a¢ Irinh baa cao nay cimg vO'icac Baa cao lai chinh ail aU'9'cklim loan cho nom tai chinh kit thtic ngiry

311hang 12 nom 2012,

I. Thong tin chung v~ cong ty:

Thanh I~p:

Cong Ty C6 PhAn DAu Tu Xay D1lng H6ng Ph at la Cong ty c6 phAn oUQ'c thanh l(ip va hO<;1toQng theo Gi§y chung nh(in oang

ky kinh doanh s5 18.00.475847 ngay 14 thang 08 nam 2002 (dang ky dp l<;1iva thay d6i gAn nh§t IAn thu 29 ngay 15 thang 10

nam 2011) do So' K~ HO(lch va DAu Tu' Tinh cAn ThO' dp.

Hlnh thlrc so' hu'u v6n: C6 phAn.

Ho~t uQng chillh ciia Cong ty:

- I)Au tu kinh doanh oi~n trung h<;1th~;

- Thi cong xay d1lng dan d~lIlg, cong nghi~p, du ou(mg giao thong va h~ th5ng thoat nu6c;

- Xay d~rng thuy lQ'i, n<;1Ovet kenh n1ll'0'ng, san I§p m~t b~ng;

- Cho thue kho bai;

- D~u tu kinh doanh dia 5c, moi gi6i b§t oQng san va djch V~Inha d§t;

- I(inh doanh thLl'O'ng m(li va cac djch vv du Ijch nha nghi, khach S(ln;

- Kinh doanh v(it tLI',nguyen v(it li~u nganh xay dv'ng;

- D~u tu CO'So' h(l tAng ky thu(it cac khu dan ClI', kllU cong nghi~p;

- Khai thac cat;

- I-IO(ltdQng mua ban nQ';

- I)~u tu tai chinh cac doanh nghi~p;

- Kinh doanh, cho thue cao 5c van phong;

- Lien doanh, lien k~t, ky hQ'p d6ng hQ'p tac kinh doanh;

- Kinh doanh luO'ng thv'c, thvc ph~m;

- Kinh doanh ph~ li~u;

- DAu tu kinh doanh hoa vien, nghTa trang va cac djch vv lien quan;

- Kinh doanh dich V~Iv~ sinh moi tm(mg, thoat nuO'c, chi~u sang cong cQng, qll(in Iy cong vien, tr6ng cham s6c va mua ban cay

xanh, hoa cill1h cay ki~ng cac 10<;1i;

- Kinh doanh v(it tll', thi~t bj trong ITnh vvc v~ sinh moi tmang;

- D~u tu khai thac kinh doanh chQ',

Mil chlrng khoan niem y~t: HPR

TrL,J so' chinh: 212A DuO'ng 3/2, Phu'o'ng Hung LQ'i, Qu(in Ninh Ki~u, Tp. CAn ThO',

2. Tlnh hinh tili chinh va k~t qua ho~t oQng:

Tinh hinh tai chinh va k~t qua hO<;1tdQng trang nam clm Cong ty dUQ'c trinh bay trong bao cao tai chinh oinh kem,

3. Thanh vicn HQi o6ng Quan tl'i, Ban Ki~m soat va Ban Giam (l6c:

Thanh vien HQi d6ng Quan trj, Ban I<iI~m soat va Ban Giam d5c trong nam va d~n ngay l(ip bao cao tai chfnh nay g6m c6:

HQi <16ng Quan tr!

Ong

Ong

.Ong

Ong

Ba

Trinh Quang Ti~n

Nguy~n Minh Hai

TrAn NgQc Linh

LlI' Van Di€n

Trinh Thi Xuan Lan

Chu tjch HDQT - Nguai d<;1idi~n theo phap lu(it

Ph6 Chu tjch thll'o'ng tr~l'c HDQT

Ph6 Chu tjch HDQT

Thanh vien

Thanh vien

Trang I
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~ CONG TY CO PHAN BAll Tu' XA Y miNG HONG PHA.T

~ BAO cAo CUA BAN GIAM DOC

N6111 f(li ehinh kdf flule ngay 3/ fhang /2 nom 20/2

5. Cam k~t cua Ban Ciam d6c

4. Ki~1ll toan dQc I?p

C6ng ty TNHH Ki~m toan va Dich V\I Tin hQc Tp.HCM (AISC) duQ'c chi oinh la ki~m toan vien cho nam tai chinh k~t thuc

ngay 3 I thang 12 nam 2012.

Ban Ki~m saM

Ong Nguy~n Thanh Dung

Ong Phan NgQc Di~p

Ba Nguy~n Thi NgQc H~ng

Ban Giam d6c

Ong Nguy~n Minh Hai

Ba Trinh Thi Xuan Lan

Ong BLli Minh Dlrc

Ong Nguy~n TruO'ng Qu6c Nguyen

K~ toan tmO'ng

Ba Trcln Thuy Anh

Tnn'mg ban

Thanh vien

Thanh vien

Giam 06c

Ph6 Giam 06c

Ph6 Giam 06c

Ph6 Giam 06c

Ban Giam 06c chiu trach nhi~m I~p cac baa cao tai chinh th~ hi~n trung thvc va hQ'p Iy tinh hlnh tai chinh cua Cong ty t<;lingay

3 I thang 12 nam 20 12, k~t qua hO<;ltoQng kinh doanh va cac lu6ng Iuu chuy~n ti~n t~ cua nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang

12 nam 2012. Trong vi~c SO<;lnI~p cac bao cao tai chinh nay, Ban Giam 06c oa xem xet va tuan thu cac v~n o~ sau oay:

- ChQn It,ra cac chinh sach k~ toan thich hQ'p va ap d\lllg mQt cach nh~t quan;

- Thvc hi~n cac xet ooan va uac tinh mQt cach hQ'P Iy va th~n trQng;

- Bao cao tai chfnh oUQ'c I~p tren CO'So' hO<;ltoQng lien t\lC, tru' tmang hQ'P khong th~ gia dinh r~ng C6ng ty se ti~p t\lC

hO<;ltoQng lien t\IC.

Ban Giam 06c chiu trach nhi~m dam bao r~ng cac s6 sach k~ toan thfch hQ'P oa oUQ'c thi~t I~p va duy trl o~ th~ hi~n tinh hinh tai

chfnh cua C6ng ty vai dQ chfnh xac hQp Iy t<;limQi thai oi~m va lam cO' so' d~ SO<;lnI~p cac bao cao tai chinh phLl hQp vai ch~ 0(>

k~ to an da dang ky duQ'c neu a Thuy~t minh cho cac Bao cao tai chfnh. Ban Giam d6c cung chiu trach nhi~m 06i vai vi~c bao

v¢ cae tai san cLla C6ng ty va tlwc hi~n cac bi~n phap hQp Iy o~ phong ngu'a va phat hi~n eae hanh vi gian I~n va cac vi ph<;lm
khac.

Theo y ki~n CLIaBan Giam d6c, chung toi xac nh~n r~ng cac Bao cao tai chfnh bao g6m Bang can 06i k~ toan t<;lingay 31 thang

12 nam 2012, Bao cao k~t qua hO<;ltoQng kinh doanh, Bao cao Iuu chuy~n ti~n t~ va cac Thuy~t minh dinh kem oUQ'c SO<;lnthao

da th~ hi~n quan oi~m trung th\rc va hQ'p Iy v~ tinh hlnh tai chfnh cung nlm k~t qua hO<;ltoQng kinh doanh va cac lu6ng Iuu

chlly~n ti~n t~ CLIaCong ty cho nam tai chinh k~t thllC ngay 31 thang 12 nam 2012.

Bao cao tai chfnh cua Cong ty oUQc I~p phLI hQ'p vai chu§n mvc va h~ th6ng k~ toan Vi~t Nam.

28than~2 ;/20/3
am do~

Giam d6c

Trang 2
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BAO CAO KIEM TOAN VE BAO CAO TAl cHiNH

CHO NAM TAl CHiNH KET Tm)C NGAy 31 THANG 12 NAM 2012

CONG TY CO pHAN DAu TU XAY DT/NG HONG PHAT

J(in!l gifi : HQi dAng Quan tr! va Ban Ghirn dBc.

Cong Ty C6 PhAn DAu Tu' Xay D1}'ngHAng Phat

Chung toi oil ki~m toan cac bao cao tai chinh g6m Bang can 06i kS toan t?i ngay 31 thang 12 nam 2012, Bao cao

kSt qua ho?t oQng kinh doanh, Bao cao luu chuy~n ti~n t~ va ThuySt minh bao cao tai chinh cho nam tai chinh kSt
thllC ngay 31 thang 12 nam 2012 oUQ'cI~p ngay 17 thang 01 nam 2013 cua Cong ty C6 phAn DAu Tu Xay Dl,l'ng
H6ng Phat tl'r trang 04 oSn trang 34 kem theo.

Vi~c l~p va trinh bay cac bao cao tai chinh nay thuQc v~ traeh nhi~m cua Giam 06c Cong ty. Trach nhi~m cua
Chung toi la can cu vao vi~c ki~m toan o~ hlnh thanh mQt y kiSn oQc I~p v~ cae bao cao tai chinh nay.

CoosO'y ki~n

Chung toi oil tlwc hi~n vi~c ki~m to an theo cac chuAn ml,l'cki€m toan Vi~t Nam. Cac chuAn m\Ic nay yeu du c6ng
vi~c ki€m toan I~p kS ho?ch va thllC hi~n o€ co SIloam bao hQ"pIy r~ng cac bao cao tai chinh khong con chua
o~rng cac sai sot trong ySu. Chung toi oil tlwc hi~n vi~c ki€m tra theo phuong phap chQn mfru va ap d~lI1gcac thu
nghi~m dn thiSt, cac b~ng chu'ng xac minh nhU'ng thong tin trong cac bao cao tid chinh; oanh gia vi~c tuan thu
cac chuAn l11~rcva chS oQ kS toan hi~n hanh, cac nguyen t~c va phuong phap kS toan oUQ'cap dl,ll1g,cac uac tinh

va xet doan quan trong cua Giam 06c Cong ty cUng nlm cach trinh bay t6ng quat cac bao cao tai chinh. Chung toi
cho r~ng cong vi~c ki€m toan oil oua ra nhU'ng CO' sO'ho'P Iy o€ lam can cu' cho y kiSn cua Chung toi.

y ki~n cua Ki~m toan vi en

Thea y kiSn cua chung toi, xet tren cac khia c?nh trQng ySu, cac bao cao tai chinh oil phan anh trung thl,l'Cva ho'p

Iy tlnh hlnh tai chinh cua Cong ty C6 PhAn DAu Tu Xay Dl,l'ngH6ng Phat t?i ngay 31 thang 12 nam 2012 cung
nhu kSt qua ho?t oQng kinh doanh va cac lu6ng luu chuy€n ti~n t~ cua Cong ty cho nam tai chinh kSt thuc cung
ngay, phu Iwp v6i cllUAnmllc, chS oQ kS toan Vi~t Nam hi~n hanh va tuan thu cac quy oinh phap Iy co lien quan.

KIEM TOAN VIEN

Nguy~n Quang Tuyen

s6 cht'rng chi KTV: Ol13/KTV

86 Tai Chinh Vi¢t Nam cdp

Branch In Da Nang: 36 Ha Huy Tap St, Thanh Khe Dist, Do Nang

Representative In Can Tho: 5£>,30/4 St, - Ninh Kieu Dist - Can Tho City
Representative In Hal Phong: 18 Hoang Van Thl,l St, Hong Bang Dist. Hal Phong

Branch In Ha Nol: C2 Room, 24 Floor - E9 Lot, VIMECO Building, Pham Hung St, Cau Giay Dlst, Ha Noi
Tel: (04) 37820045/46/47 Fax: (04) 37820048

Tel: (0511)3715619 Fax: (0511)3715620

Tel: (0710) 3813 004 Fax: (0710) 3828765
Tel: (031) 3569577 Fax: (031) 3569576

Emall: aishn@hn.vnn.vn

Email: alscktilldng.v[)n.vn"lrang j



CONG TY CO pHAN DAu TV' XAY DlfNG HONG PHAT Mfiu sa B 01 - DN

BANG CAN DOl KE TOA.N T(;li ngay 31 thang 12 nam 2012

Don vi tinh: D6ng Vi¢tNam

TA.l SAN

MasB
Thuy~t

31/12/2012
01/01/2012

minh

A.

T AI sAN NGAN H~N 100209.757.925.711214.924.248.762

(100 = 110+120+130+140+150)
L

Ti€n va cae khoan tu'o'ng dU'O'ngti€n 110V.Ol 1.410.773.7372.777.764.112

1.

TiSn 1111.296.763.399277.928.390

2.
Cac khoan tuO'ng dLro'ngtiSn 112114.010.3382.499.835.722

II.

Cae khoan d~u tU' tili ehinh ng~n h~n 120120.075.290

1.

BAu tLrng~n Iwn 121120.075.290

2.
O"r phong giam gia dAu tu ng~n h?-n 129

III.

Cae khoan phai thu ng~n h~n 130V.02 1~.041.932.6434.167.378.827
,\

1. Phai thu cua khach hang 131399.692.0003.313.160.000

2.
Tra truo'c cho nguo'i ban 13215.642.240.643854.218.827

3.
Phai thu nQi bQ ng~n lwn 133

4.
Phai thu theo ti~n dQ hQ'Pd6ng xay dl,J'ng134

5.
Cac khol'lIl phai thu khac 135

6.
Dv' phong phai t11Llng~n Iwn kho doi 139

IV.

Hang tBn kho 140V.03190.769.830.624205.751.219.179

1.

Hang t6n kho 141190.769.830.624205.751.219.179

2.
D"r phong giam gia hang t6n kho 149

V.

Tai san ngh h~n khae 150V.04 1.535.388.7072.107.811.354

I.
Ch i phi tra truO"cng~n h?-n 151

2.
Thu~ GTGT duQ'c kh~u tru- 152227.144.707783.625.354

3.
Thu~ va cac khoan khac phai thu Nha nuac154

4.
Giao dich mua ban l?-itrai phi~L1chfnh phll157

5.
Tai san ng~n Iwn khac 1581.308.244.0001.324.186.000

Cae tlwyit minh bao eao tai ehinh La pluin klu5ng the'taeh raj eltClbao eao nay Trang 4



CONG TY CO pHAN DAu Tu'XAY DVNG HONG PHA.T
~ 'l Mau so B 01 - DN

l
BANG CAN DOl KE ToAN

Tqi ngay 31 thimg 12 nam 2012

Don vi tinh: D6ng Vi¢t Nam

J.

TAl SAN Mas8
Thuyet

31/12/2012
01/01/2012

~ minh

~ ~

B.
TAl SAN DAI H~N 20011.705.153.84619.037.654.493

(200 = 210+220+240+250+260) l L
Cae khoan phai tllU dai h:;tn 2101.100.400.000l l.Phai thu dai Iwn cua khach hang 2111.100.400.000

l
2.V6n kinh doanh dun vi tn.l'c thuoc 212

l

3.
Phai thu dai IWn noi bO 213

4.

Phai thu dai Iwn khac 218

l
5.D~rphong plu'li thu dai h~n kho doi 219

t

II.
Tai san c8 dlnh 2207.114.151.29711.641.152.918

l
1.Tai san c6 dinh hUll hinh 221V.05 ~.114.151.29711.328.457.710

l

- Nguyen giG 2229.040.387.01413.515.062.578

- GiG trj hao man luy ki

223(1.926.235.717)(2.186.604.868)

2.
Tai san c6 dinh thue tai chinh 224

- Nguyen giG

225

- GiG trj hao man luy k€

226
3.

Tai san c6 dinh vo hinh 227V.06 312.695.208

- Nguyen giG

228120.000.000432.695.208

- GiG trj hao man luy k€

229(120.000.000)(120.000.000)
4.

Chi phi xay d~l'I1gCo' ban do' dang 230

III

Bat d9ng s~ln d~u tU' 240

- Nguyen gia

241

- Gia tri hao mon luy kS

242

IV

Cae khoan dau tU' tai ehinh dai h:;tn 250V.07 3.466.295.7307.354.724.680

1.

D~L1tLl'vao cong ty con 251
2.

D~L1tu' vao cong ty lien kSt, lien doanh 252
3.

Diu tU'dai h~n khac 2583.573.910.0007.354.724.680

4.
Dv phong giam gia diu tu tai chinh dai h~n259(107.614.270)

V.

Tai san dili h:;tn khae 26024.306.81941.776.895

1.

Ch i ph i tra truO'c dai lwn 26124.306.81941.776.895

2.
.Tai san thuS thu nh~p lwan l~i 262

3.
Tai san dai Iwn khac 268

TONG CONG TAl SAN

270221.463.079.557233.961.903.255

Cae Ihuye'l minh hdo ceio leli chin/! ld p/uin khOng lid leich roi c;/a hcio cdo nay Trang 5



CONG TY CO pHAN DAu Tv' XA Y DljNG HONG PHAT

BANG CAN DOl KE ToAN

TQi ngay 31 thOng 12 na/11 2012

M~u sa B 01 - ON

Don vi tinh: D6ng Vi?! Nam

I-

NGUONVON Mas6
Thuyet

31/12/2012
01/01/2012

minh

A.

N() pHAI TRA (300 = 310 + 330) 300114.393.953.937123.383.283.906

I.

NQ'ngfin hl.ln 31063.171.644.84563.867.374.815

I.

Yay va no' ng~n h~n 311V.08 16.500.000.00024.800.000.000

2,
Phai tra cho ngU'()'i ban 3124.369.200.000

3.
Nguo'j mua tni tiSn truo'c 3134.238.900.0009.332.240.000

4.
TI1U~ va cac khoan phai nQp Nha nuO'c 314V.09 1.481.325.1303.728.021.899

5.
Phai tra nguo'i lao dQng 315

6.
Chi phi phai tra 316V.I0 14.915.002.08920.517.857.089

7.

Phai tra nQi bQ 317

8.
Phai tra theo ti~n dQ hO'p d6ng xay dl,l'ng 318

9.
Cac khoan phai tra, phai nQp ng~n Iwn khac319V.ll 25.115.615.000337.646.000

10.
DI,I'phong phai tra ng~n h~n 320

II.

Quy khen tlmang, phuc lQ'i 323920.802.626782.409.827

12.
Giao djch mua ban l~i tnii phi~u chinh phu327

II.

NQ'dai hl.ln 33051.222.309.09259.515.909.091

I.

Phai tra dai h~n ngu'o'j ban 331

2.
Phai tra dai lwn nQi bQ 332

3.
Phai tra dai lwn khac 333

4.
Vay va no' dai Iwn 334V.12 51.206.400.00059.500.000.000

5.
Thu~ thu nMp hoan l~i phai tra 335

6.
O~rphong trQ' dp m~t vi~c lam 336

7.
0\,1' phong phai tra dai Iwn 337

8.
Doanh thu chua tlwc hi~n 33815.909.09215.909.091

9.
Quy phat tri~n khoa hoc va c6ng ngh~ 339

Cae thuye't minh hao cao tai chinh Laphc1n klu3ng thi tach rai cila baa cao nay Trang 6



CONG TY CO pHAN :DAu TUxAY DlfNG HONG PHAT Mftu s6 B 01 - ON

Tgi ngay 31 thang 12 nan1 2012 [Jon vi tinh: D6ng Vi~t Nam

NGUONVON

B. VON CHU SOHUU (400 = 410 + 430)

I. V6n chu s(r hu'u

1. V 6n d~u tu clla chu so' hu'u

2. Th~ng dll' v6n c6 ph~n

3. V6n khac ella chu so' hUll

4. C6 phi~u guy

5. Chenh I~ch danh gia I~i tai san

6. Chenh I~ch tY gia h6i doai

7. Quy d§u tll' phM triSn

8. Quy dl,!'ph6ng tai chinh

9. Quy khac thuQc v6n chu so' hiJ'u

10. LQ'i nhu~n sau thu~ cl1ll'a phan ph6i

II. Ngu6n v6n a§u tll' XDCB

II. Ngu6n kinh phi, quy khac

1. Ngu6n kinh phi

2. Ngu6n kinh phi ail hinh thanh TSCf)

TONGCQNGNGUONVON

Mas6
Thuy~t

minh

400
410

V.13

411 412413414415416417418419420421

430

432433
440

31/12/2012

107.069.125.620

107.069.125.620

48.000.000.000

5.000.000.000

3.083.786.241

848.144.020

j

50.137.195.359

221.463.079.557

01/01/2012

110.578.619.349

110.578.619.349

48.000.000.000

5.000.000.000

3.083.786.241

432.155.466

54.062.677.642

233.961.903.255

CAC CHi TIEU NGOAI BANG CAN :DOl KE TOAN

CHi TIEU

I. Hi san thue ngoai

2. V~t tll', hang hoa nh~n giu' hQ, nh~n gia c6ng

3. Hang hoa nh~n ban hQ, nh~n ky gu'i, ky CU'Q'C

4. NQ' kho a6i ail xu' Iy

5. Ngo~i t~ cac lo~i

6. D~l'toan chi S~I' nghi~p, d\!' an

Thuy~t
minh

31/12/2012 01/01/2012

-..:-
Nguyen Minh HaiTr~n Thuy Anh

Cue thuyell11inh huo cdo uii chinh lei pluln klu5ng thl uich riii cLla hdo cdo nay Trang 7



CONG TY CO pHAN DAu TU XAY Dl/NG HONG PHA.T M~u s6 B 02 - DN

BAo cAo KET QuA HO~ T DONG KINH DOANH Dan vi tinh: D6ng Vi?t Nam

Nam tai ehinh kdt thue ngay 31 thimg 12 nam 2012

CHITIEU
I-

Mfi sa Thuyet
minh

Nfim 2012 Nfim 2011

I. Doanh thu ban hang va cung cfrp dich Vl,l 01VI.OI53.053.041.85440.280.012.600

2. Cac khoan giam trll' doanh tlm

02

3. Doanh t1mthufrn v~ ban hang va cung cfrp dich Vl,l

10VI.0253.053.041.85440.280.012.600

4. Gia v6n hang ban

11Vl.0342.585.005.00724.102.446.180

5. Lqi nhu~n gQP v~ ban hilllg va cung cftp dich v\l

2010.468.036.84716.177.566.420

(20 = 10 -11)
6. Ooanh thu hO':1tdQng tai chinh

21VI.04 1.068.308.6863.456.142.127

7. Chi phi tai chinh

22Vl.05 5.236.580.8883.040.043.416

Trang do: Chi phi fiii vay

233.377.659.1182.576.406.770

8. Chi phi ban hang

24

9. Chi phi quan 1ydoanh nghi~p

25VI.064.445.405.8514.390.535.338

10. LQ'i nhu~n til' ho~t dQng kinh doanh

301.854.358.79412.203.129.793

(30 = 20 + 21 - 22 - 24 - 25)
I I. Thl! nh~p khac

31Vl.0715.476.393.2925.731.572.729

12. Chi phi khac

324.910.326.76843.025.061

13. Lt;ri nhu~n khac (40 = 31- 32)

4010.566.066.5245.688.547.668

14. T6ng IQ'inhu~n k~ toan tm6'c tllU~

5012.420.425.31817.891.677.461

(50 = 30 + 40)
15. Chi phi thuS TN ON hi~n hanh

51VI.08 3.046.185.8084.025.392.325

16. Chi phi thuS TNDN hoan l':1i

52

17. LQ'i nhu~n sau thu~ tllU nh~p doanh nghi~p

609.374.239.51013.866.285.136

(60 = 50 - 51 -52)

L

18. Lfii co' ban tren c6 phi~u 70V.lO 1.9532.889

l LLLLl

Cac thuylt minh bdo cdo tdi chinh ld pluin khOng thl tach roi clla bcio cao nay Trang 8



CONG TY CO pHAN DAu TU XAY Dl)'NG HONG PHAT

BAo cAo LUU CHUYEN TIEN TJt

(Theo pllU'ung phap gian tiSp)

NCim tcli ehinh kh thue ngay 31 thcl11g 12 nCim 2012

M§u B03-DN

Dan vi tinh: D6ng Vi¢t Nam

CHi TIEU
I-

Mii sB Thuyet
minh

Niim 2012 Niim 2011

1. LUU CHUYEN TIEN TU HO~ T DONG KINH DOANH

1.

LQ'i nhu~n tmo'c tlm~ 0112.420.425.31817.891.677.461

2.

Di~u chil1h cho cac khmin :

- Khc1uhao tai san c6 Gjnh

02413.015.181803.458.712

- Cac khoan d~1'phong

03107.614.270

- Uii, 16chenh I~ch ty gia h6i Goai clma thl)'c hi~n

04

- Uii, 16tu ho~t GQngG~Utu

05(1.148.154.421)(3.277.897.833)

- Chi phi la:ivay

063.377.659.1182.576.406.770

LQ'i nhu~n tir hO=iltd(lng kinh doanh tmo'c thay (16i 3.

vBn lu'u d(lng 0815.170.559.46617.993.645.110

- Tang (-), giam (+) cac khoan phai thu

09(12.402.531.169)(1.410.453.687)

- Tang (-), giam (+) hang t6n kho

1014.981.388.555(18.878.223.384)

- Tang (+), giam (-) cac khoan phai tra

1111.442.498.123(25.782.218.960)

- Tang (-), gial11(+) chi phi tra tru6'c

1217.470.076(34.398.937)

- Ti~n Ia:ivay Ga:tra

13(14.905.865.595)(16.269.052.606)

- ThuS thu nh~p doanh nghi~p da:nQp

14(6.174.699.356)(9.551.011.534 )

- Ti~n thu khac ttl' ho?t dQng kinh doanh

159.524.357.25028.319.168.213

- Ti~n chi khac ttl' ho?t GQngkinh doanh

16( 1.632.115.959)(1.413.344.138)

LUll chuy~n ti~n tIman tit· ho~t d(lng kinh doanh

2016.021.061.391(27.025.889.923)

II. LUU CHUYEN TIEN TU HO~ T DONG DAu TU
I.

Ti~n chi d~ l11uasl1m,xay dl)'ng TSCD va cac TSDH khac 21(81.822.728)(13.900.000)
2.

Ti~n thu ttJ'thanh ly, ban TSCD va cac TSDH khac 226.600.000.00017.272.727

3,
Ti~n chi cho vay, mua ban cong Cl)nQ'clJa Gun vi khac 23

4,
Ti~n thu h6i cho vay, ban I?i cac cong ql nQ'cua Gun vi

24

khac 5.
Ti~n chi gap v6n d~u tu vao Gun vi khac 25(200.000.000)(1.457.920.000)

6.

Ti~n thu h6i v6n d~u tu vao dun vi khac 263.548.448.16530.906.238.299

7.
Ti~n thu ttl' Ia:icho vay, c6 hrc IQ'inhu~n du'Q'cchia 271.344.722.7973.456.142.127

Luu chuy~n ti~n tit· ho~t d(lng dh tu'

3011.211.348.23432.907.833.153

Ccic Ihuye'l minh bcio cdo lili chinh La p/uin kh6ng thl tdch rai cLla BaD caD tai chinh nay Trang 9



CONG TY CO pHAN DAu TU XAY Dl)NG HONG PHAT

BAo cAo LUU CHUYEN TIEN T~

(Theo phuung phap gian ti~p)

Nom tai ehinh kit tMe ngay 31 thimg 12 nam 2012

Mftu B03-DN

Dan vi tinh: D6ng Vi?l Nam

CHiTIEU
I.

Mil sB Thuyet
minh

Nam 2012 Nam 2011

166.393.400.000 158.327,500.000

(182.987.000.000) (150.997.500.000)

III. LUU CHUYEN TIEN TU HO~ T DQNG TAl CHINH

I. TiSn thu tll' phat hinh c6 phi~u, nh?n v6n gap cua CSH 31
2,

TiSn chi tn't y6n gap cho cac chu sc)' huu, mua l1;lic6

phi~u cua doanh nghi~p dii phat hinh

32

3.

TiSn yay ng~n IWn, dii h1;lnnh?n duuc 33
4,

TiSn chi tni. nQ' g6c yay 34
5.

TiSn chi tra nQ'thue tii chinh 35
6,

C6 tll'C, lQ'i nhu?n dii tra cho chu So' huu 36

Lu'u chuy~n ti~n thuftn tir hOl;lt d{lng tai chinh

40

Lu'u chuy~n ti~n thuftn h'ong ky (50 = 20+ 30 + 40)

50

Ti~n va tU'o'ng dU'O'ng ti~n dftu ky

60

Anh huo'ng cua chenh I~ch ty gia h6i doai guy d6i ngo1;li t~

61

Ti~n va tU'O'ng dU'o'ng ti~n cuBi ky (70 = 50+60+61)

70

(12.005.800.000)

I (28.599.400.000)

(1.366.990.375)

2.777.764.112

1.410.773.737

(11.994.200.000)

(4.664.200.000)

1.217.743.230

1.560.020.882

2.777.764.112

Trftn Thuy Anh

Cae thuye't minh haa eao tai ehinh La pll1:inkll15ng thi tach rili cila Bao cao ICtiehinh ndy Trang 10



CONG TY CO PHAN DAD TU XAY DVNG HONG PHAT

THUYET MINH BAa cAo TAl CHINH

Nam tal ehinh kit thue ngay 31 thimg 12 nam 2012

I. D~C DIEM HO~ T DQNG CUA DOANH NGHIl}:P

Mftu s6 B 09 - DN

Don vi tfnh: D6ng Vi?! Nam

1. Thanh I~p:

Cong Ty c6 Phfrn Dfru Tu Xay Dlfng H6ng Phat la Cong ty c6 phfrn duO'c thanh I~p va ho~t dQng theo Gi&y chung

nh~n dang ky kinh doanh s6 18,00.475847 ngay 14 thang 08 nam 2002 (dang ky e&p I~i va thay d6i gfrn nh&t Ifrn

thl!' 29 ngay 15 thang 10 nam 2011) do So' K~ Ho~ch va Dfru Tu Tinh Cfrn ThO' e&p,

T6ng v6n di~u I~ cua Cong ty la: 48,000,000,000 VND

Tn,' SO' chinh cua Cong ty: 212A Duo'ng 3/2, Phuo'ng Hung LO'i, Qu~n Ninh Ki~u, TP. CAn ThO'.

2. Hinh thu'c S()' hfru van: c6 phAn.

3. Ho~t dQng chinh Cl."ia Cong ty:

- DAu tu kinh doanh di~n trung h~ th~;

- Thi cong xay d\.rng dan d\.lI1g, cong nghi~p, e&u duo'ng giao thong va h~ th6ng thoat nuac;

- Xay dl)'ng thuy 10'i, n~o vet kenh muo'ng, san I&p mi),t bing;

- Cho time kho bffi;

- Dau tu kinh doanh dja 6c, moi gi6i bit dQng san va djch V\.lnM d&t;

- Kinh doanh tl1U'O'ngm~i va cac djch V\.ldu Ijch nha nghi, khach s~n;

- Kinh doanh v~t tu, nguyen v~t li~u nganh xay d\.l'ng;

- D&u tu CO'so' h~ t&ng ky thu~t cac khu dan CU',khu cong nghi~p;

- Khai thac cat;

- Ho~t dQng mua ban no';

- DAu tu tai chinh cac doanh nghi~p;

- Kinh doanh, cho thue cao 6c van phong;

- Lien doanh, lien k~t, ky l1Q'pd6ng l1Q'ptac kinh doanh;

- Kinh doanh \u'O'ng th\.!'c, tlwc ph~m;

- Kinh doanh ph~ li~u;

- Dau tu kinh doanh hoa vien, nghia trang va cac djch V\.llien quan;

- Kinh doanh dich V\.lv~ sinh moi truo'ng, thoat nu6c, chi~u sang cong cQng, quan ly cong vien, tr6ng cham sac va

mua ban cay xanh, hoa canh cay ki~ng cac lo~i;

- Kinh doanh v~t tu, thi~t bi trong IInh V\.J'Cv~ sinh moi truo'ng;

- Dau tu' khai thac kinh doanh cl1Q'.

4. D~~ di~m ho~t dQng clla doanh nghi~p trong nam tai chinh co anh hU'(l'I1g d~n bao cao tai chinh: Khong co.

5. T6ng s& nhan vien d~n ngay 31 thang 12 nam 2012: 22 nhan vien, (Ngay 31 thang 12 nam 2011: 27 nhan vi en)

Cae thuye't minh nay La hI) phQ.n lu/p thanh cae Bao eao tai ehinh. Trang 11



CONG TY CO pHAN DAu TU XAY DljNG HONG PHA.T

L THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH

Nom tal ehinh kit thUe ngay 31 thang 12 nom 2012

II. NIEN DO KE TOA.N, DON VI TIEN TlJ: SU Dl)NG TRONG KE TOA.N

M~u sa B 09 - DN

Don vi tinh: D6ng Vi¢t Nam

L 1. NH~ndi? k~ tmin

l Nien do k~ toan cua Cong ty b~t diu ttr ngay 01 thang 01 va k~t thuc ngay 31 thang 12 hang nam.

2. Doonvi ti~n t~ su' d\}ng trong k~ toan

. D6ng Vi~t Nam (VND) du'Q'cslr d~lI1glam dun vi tiSn t~ dS ghi 56 kS toan,

III. CHUAN MVCV A cUE DO KE TOA.N A.p DT)NG

1. Ch~ di? k~ tmin ap d\}ng

Cong ty ap d~lI1gh~ th6ng kS toan Vi~t Nam dUQ'cBo Tai Chinh ban hanh theo QuySt Dinh 56 15/2006/QD-BTC
ngay 20 thang 03 nam 2006 va cac thong tu Slra d6i b6 sung.

2. Tuyen bB v~ vi~c tuan thu chuAn m\}'c k~ toan va ch~ di? k~ toan.
, "J

Chung toi da thl,J'Chj~n cong vi~c ke toan theo cac cl1Uan m~rc ke toan Vi~t Nam va cac quy dinh phap ly co lien
quan. Bao cao tai chfnh da dUQ'ctrinh bay mot cach trung thvc va hQ'p ly vS tinh hinh tai chfnh, k~t qua kinh
doanh va cac lu6ng tiSn cua doanh nghi~p,

Vi~c II,rachQn 56 li~u va thong tin dn phai trinh bay trong ban ThuySt minh bao cao tai chfnh duQ'cthvc hi~n theo
nguyen t~c trQng ySu quy dinh t?i chuAn mt)'c kS to an Vi~t Nam 5621 "Trinh bay Bao Cao Tai Chinh",

3. Hinh thuc k~ toan ap d\lI1g: Nh~t ky chung.

IV. CA.C CHINH SA.CH KE TOA.N A.p DT)NG

1. Nguyen t~c ghi nh~n cac khoan ti~n va tU'o'ng dU'oongti~n.

Ti~n va cac khoan tu'o'ng du'oong ti~n bao gam: TiSn m~t t?i quy, tiSn gui ngan hang, tiSn dang chuySn va cac
khoan d~u tLl'ng~n IWn co tho'i IWn g6c khong qua ba thang, co t1nh thanh khoan cao, co kha nang chuySn d6i d~

dang thanh cac lLl'Q'ngtiSn xac dinh va khong co nhiSu rui 1'0 trong chuySn d6i thanh tiSn,

Phu'o'ng plulp ehuy~n dBi cae dang ti~n khae ra dang ti~n sir d\}ng trong k~ toan.

Cac nghi~p V~Iphat sinh trong ky b~ng cac d0'l1vi tiSn t~ khac vo'i D6ng Vi~t Nam (VND) duQ'c quy d6i theo tY

gia giao dich th~rc t~ cua nghi~p vv kinh t~ t1;litho'i diSm phat sinh, chenh l~ch ty gia dLl'Q'ctfnh vao thu nh~p ho~c
chi phi tai chinh va dLl'Q'Cphan anh tren Bao cao kSt qua kinh doanh trong kY.

2. Nguyen t~c ghi nh~n eac khoan phai tllU thU'oongm:,ti va phai thu khac:

Nguyen t~c ghi nh~n cac khoan phai t1lU: Theo gia g6c trtr dV'phong cho cac khoan phai t11Ukho doi,

PhU'o'ng pluip I~p d\}' phong phai thu kho doi: Dv' phong phai thu kho doi duQ'c tro-Ctfnh cho ph~n gia trj bi t6n
th~t cua cac khoan nQ' phai thu qua h?n thanh toan, nQ'phai thu chua qua h?n nl1U'ngco thS khong doi du'Q'Cdo

khaph nQ'khong co kha nang thanh toano

3. Nguyen t~c ghi nh~n hang tBn kho:

Nguyen t~c ghi nh~n hang tan kho: Hang t6n kho duQ'c ghi nh~n theo gia g6c (-) tru dV'phong giam gia va dv

phong cho hang t6n kho !6i tho'i, m~t phAm chk Gia g6c hang t6n kho bao g6m gia mua, chi phf chS biSn va cac
chi phi lien quan tr~rc tiSp khac phat sinh dS co dU'Q'chang t6n kho 0' dia diSm va tr?ng thai hi~n t?i.

Cae thuylt minh nay La hI) phq.n lu;Jpthanh cae Baa cao Uti chinh, Trang 12



CONG TY CO PHA.N DA.U TU XA Y DlfNG HONG PHAT

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH

Nam tai chinh kit thtlC ngay 31 themp 12 nam 2012

:=: '

Mau so B 09 - DN

Don vi !in~: D6ng Vi?!Nam

PlmO'ng phap tinh gia tri hang tan kho: Theo gia binh quan gia quy~n.

H~eh toan hang tan I<ho: Phuung phap ke khai tlmcmg xuyen.

PhU'O'ngphap l~p dl! phong ghim gia hang tan kho: Dll phong cho hang t6n kho dUQ'ctrich I~p khi gia tri thu~n

co th~ thllC hi~n du'Q'ccua hang t6n kho nh6 hon gia g6c. Gia tri thu~n co th~ tl1l,Ichi~n duQ'c la gia ban uo'c tinh
trll' di chi phi uO'c tinh d~ hoan thanh san ph~m va chi phi ban hang uO'c tinh. s6 d\l phong giam gia hang t6n kho
la s6 chenh I~ch giu'a gia g6c hang t6n kho 1O'nhan gia trj thu~n co th~ thllC hi~n du'Q'c.

4. Nguyen t~e ghi nh~n va khftu hao tai san eB oinh (TSCD):

4.1 Nguyen de ghi nh~n TSCD hu'u hinh:

Tai san c6 dinh hu'u hinh du'Q'cghi nh~n theo nguyen gia trll' di (-) gia trj hao mon lay kS. Nguyen gia la toan b(>

cac chi phi ma doanh nghi~p phai b6 ra d~ co duQ'c tai san c6 dinh tinh dSn tho'i di~m dua tai san do vao tr~ng thai
s~n sang Sll'd\lng theo d\l' tinh. Cac chi phi phcit sinh sau ghi nh~n ban d~u chi dUQ'cghi tang nguyen gia tai san c6
dinh n~u cac chi phi nay ch~c ch~n lam tang IQ'iich kinh tS trong tuang tai do Slr dl,lI1gtai san do. Cac chi phi
kh6ng th6a man di~u ki~n tren dU'<,Jcghi nh~n 1achi phi trong kY.

Khi tai san c6 dinh du'Q'cban ho~c thanh Iy, nguyen gia va khfru hao lay ~S duQ'c xoa s6 va bfrt ky khoan Jai 16 nao
phcit sinh tlJ'vi~c thanh Iy d~u dUQ'ctfnh vao tl1Unh~p hay chi phi trong kY.

4.2 Nguyen t~e ghi nh~n TSCD vo hinh:

Tai san eB oioh vo hinh dUQ'cghi nh~n theo nguyen gia tru di (-) gia tri hao mon lQy kS. Nguyen gia tai san c6
dinh vo hinh la toan b(>cac chi phi ma doanh nghi~p phai b6 ra d~ co dUQ'ctai san c6 dinh vo hinh tinh dSn thai

di~111dua tai san do vao su' d\lng theo d\!' kiSn.

4.3 Phu'o'ng plulp khftu hao TSCD

I Tai san c6 dinh du'Q'ckhfru hao theo phuung phap du'o'ng th~ng d~ra tren tho'i gian su' d\lng uO'c tinh cua tai san,

l Tho'i gian hu'u d\lng uO'c tinh la thai gian ma tai san phcit huy du'Q'ctac d\lng cho san xufrt kinh doanh.

TltO'i gian It{ht d{lI1g (l'lYCtinlt ciia cac TSCf) nlllr sau: Niim nay Niim trtruc

NhG xu(mg, v(tt kdn truc 25 - 50 nam 6 - 25 nam

May moc, thdt hj 10 nam 4 - 8 nam

Phu071g ti?n v(tn tai 10 nam 5 - 10 nam

Thiit hj, d~tng C1,lquan If! 4 - 10 nam 4 - 8 nam

Quydn Stcd~mg deit co thiri h(;maU(Jckhdu hao phil h(Jp va-ithiri hqn tren gidy chttng nh(tn quydn su d1,lngadt.

Quydn StCd~mg adt vo thiri hqn aU(Jcghi nh(tn rheo gia g6c va khOng tinh khdu hao.

s. Nguyen t~e ghi nh~n cae khoun oAu tU' tai ehinh:

Nguyen t~e ghi nh~n cae khoun o~u tU' ehung khoan ng~n va dai lwn, o~u tU' ng~n h~n va dai h~n khae: La
cac khoan d~u tu nlm: trai phiSu, c6 phiSu, cho vay ... ho~c cac khoan v6n cong ty dang d~u tu vao cac d\l an hay

d~u tu vao cac t6 chtl'c kinh tS khac dUQ'cthanh l~p theo quy dinh cua phap lu~t ma chi n~m giu duO'i 20% quy~n
bi~lI quySt va thai lwn thu h6i du'O'i 1 nam (d~u tu ng~n IWn) ho~c tren 1 nam (diu tu dai h~n). Cac khoan d~u tu

na~ dUQ'cphan anh tren bao cao tai chinh theo phuo'ng phap gia g6c.

Plmo'ng phap l~p dl! phong gium gia cae khoan oftu tU' tai ehinh:

D\l' phong gi<'ungia ch(rng khoan d~u tu ng~n Iwn va dai Iwn dUQ'cl~p khi gia trj thu~n co th~ tlwc hi~n duQ'c (gia
thi tmo'ng) cua chu'ng khoan d~u tu' giam xu6ng thfrp hun gia g6c, NSu khong xac dinh duQ'c gia thi truo'ng cua
chu'ng khoan thi khong trich l~p d~1'phong.

Cac thuye't minI! ndy lit bQ phq.1l I!(/P thanh cac Baa cao {(Ii ChillI!, Trang 13



CONG TY CO pHAN DA U TU XA Y DlfNG HONG PHAT

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH

Nom tai chfnh kit thLlcngay 31 [hang 12 nom 2012

Mflu s6 B 09 - DN

Don vi tinh: D6ng Vi¢t Nam

D\!' phong t6n thc1t cac kho<'m d~u tll' tai chinh dai Iwn khac dll'Q'c J~p khi Cong ty khi xac dinh dUQ'c cac khoan d~u

tu nay bi gi<'lInsut gia trj khong phai t<;tmthai va ngoai k~ ho<;tch do k~t qua ho<;ttdQng cua cac cong ty duQ'c d~u tu
bi 16, '

Mu'c I~p d~r phong du'Q'c xac dinh b~ng chenh I~ch gifra gia tri thuAn co th~ t1wc hi~n duO'c (gia thi tnrang) ho~c

gia trj khoan d~u tu co th~ thu h6i dUQ'c va gia g6c ghi tren s6 k~ toan cua cae khoan d~u tu.

6. Nguyen t~c ghi nh~n va vBn hoa cac IdlOan chi phi di vay:

Nguyen dc ghi nh~n chi phi di vay: Jiii tiSn yay va cac chi phi khac phat sinh lien quan tr\!'c ti~p d~n cac khoan

yay cua doanh nghi~p du'Q'c ghi nh~n nhu khoan chi phi san xuc1t, kinh doanh trong ky, tru khi chi phi nay phat

sinh ttl' cac khoan yay lien quan tr~l'c ti~p d~n vi~c d~u tu xay d\!'ng ho~c san xuc1t tai san do' dang du'Q'c tinh vaG

gia tri tai san do (duO'c v6n hoa) khi co du diSu ki~n quy dinh t<;tichuAn mvc k~ to an s6 16" Chi phi di vay".

Ty I~ vBn hoa dU'Q'c Slr di}ng d~ xac d!nh chi phi di vay du'Q'c vBn hoa trong ky: Truo'ng hO'p phat sinh cac

khoan v6n yay chung, trong do co Slr d\!ng cho n1\Jc dich d~u tu xay dVng ho~c san xuc1t mQt tai san dO' dang thi s6

chi phi di yay co du diSu ki~n v6n hoa trong m6i ky k~ to an du'Q'c xac dinh theo tY I~ v6n hoa d6i vai chi phi luy

k~ binh quan gia quySn phat sinh cho vi~c dAu tll' xay d~rng ho~c san xuc1t jai san do. Ty I~ v6n hoa duO'c tinh theo

tY I~ liii suc1t binh quan gia quySn cua cac khoan yay clma tra trong ky cua doanh nghi~p. Chi phi di yay duO'c v6n

hoa trong ky khong dUQ'c vUQ't qua t6ng s6 chi phi di yay phat sinh trong ky do.

7. Nguyen t~c va phU'o'ng pluip ghi nh~n chi phi phai tra:

Chi phi phai tra: DuO'c ghi nh~n dva tren cac u'o-c tfnh 11Q'PIy vS chi phi gia v6n cua di~n tich dc1ttlmo'ng ph Am

dii ban trong kY.

8. Nguyen t~c va phU'o'ng pllap ghi nh~n cac khoan di}' phong phai !l'a:

Dl}' phong phai tn1 chi du'Q'c ghi nh~n khi thOa man cac di~u ki~n sau: Doanh nghi~p co nghTa V\! nQ' hi~n t<;ti

(nghia V\! phap Iy ho~c nghia V\l lien dO-i) do k~t qua ttl' mQt S\!' ki~n dii xay ra; S\!' giam sut vS nhu'ng IO'i ich kinh

t~ co th~ xay ra d~n d~n vi~c yeu cfru phai thanh toan nghTa V\l nO'; va dua ra mQt HaC tfnh dang tin c~y vS gia tri

cua nghia V\! nQ' do.

Gili tr! (tU'(;>,cghi nh~n ciia m9t khoan dl}' phong pluH tra: La gia tri duO'c uo-c tinh hQ'p Iy nhc1t vS khoan tiSn se

phai chi d~ thanh toan nghTa V\! nO' hi~n t<;tit<;tingay k~t thuc ky k~ toano

9. Nguyen t~c ghi nh~n vBn chii so' hu'u

Nguyen t~c ghi nh~n vBn dAu tu' cua chii SO'hu'u:

Ngu6n v6n kinh doanh duO'c hinh thanh ttl' s6 tiSn ma cac c6 dong dii gop v6n mua c6 phftn, c6 phi~u, ho~c duO'c

b6 sung ttT IQ'i nhu~n sau tlm~ theo Nghi Quy~t cua D<;tiHQi D6ng c6 dong ho~c theo quy dinh trong diSu J~ ho<;tt

dQng cua Cong ty. Ngu6n v6n kinh doanh dUQ'c ghi nh~n theo s6 v6n tlwc t~ dii gop b~ng tiSn ho~c b~ng tai san

tinh theo m~nh gia cua c6 phi~u dii phat hanh khi mo-i thanh I~p, ho~c huy dQng them d~ m6 rQng quy mo ho<;tt

dQng cua cong ty.

Nguyen t~c ghi nh~n th~ng du' vBn cB phAn va vBn khac.

+ T'il~ng du' vBn cB phAu: Phan anh khoan chenh l~ch tang giu'a s6 tiSn tJwc t~ tlm du'Q'c so vo-i m~nh gia khi

phat hanh l~n d~u ho~c phat hanh b6 sung c6 phi~u va chenh I~ch tang, giam giu'a s6 tiSn tlwc t~ thu dUQ'c so vo:i

gia mua l<;tikhi tai phat hanh c6 phi~u quy. Truo'ng llQ'p mua J<;tic6 phi~u d~ huy bo ngay t<;tingay mua thi gia tri

c6 phi~u dUQ'c ghi giam ngu6n v6n kinh doanh t<;tingay mua Ja gia thvc t~ mua J<;tiva cung phai ghi giam ngu6n

v6n kinh doanh chi ti~t theo m~nh gia va phftn th~ng du v6n c6 phftn cua c6 phi~u mua l<;ti.

Ceie tlwye'rminh ndy Id hq ph()n h(lp rhdnh ceic Beia ceio rdi chinl!, Trang 14



CONG TY CO PHAN DAD TU XAY DT/NG HONG PHAT

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH

Nam tai ehfnh kit thue ngay 31 thang 12 nam 2012

M~u s6 B 09 - DN

£Jan vi ,inh: £J6ng Vi?' Nam

+ V6n khac: Phan anh s6 v6n kinh daanh du'Q'c hinh thanh dO' b6 sung tu k€t qua ha~t d(>ng kinh daanh ha~c

du'Q'c t~ng, bi€u, tai tro', danh gia I~i tai san.

+ Nguyen t~c ghi nh~n le;)'inhu~n chU'a pMn ph6i.

Nguyen t~c ghi nh~n lo'i nhu~n chua phan ph6i: duQ'c ghi nh~n la s6 IQ'i nhu~n (ha~c 16) ttr k€t qua ha~t d(>ng kinh

daanh cua daanh nghi~p sau khi tru (-) chi phi thu€ thu nh~p daanh nghi~p cua ky hi~n hanh va cac khaan diSu

chinh dO' ap dVng h6i t6 thay d6i chinh sach k€ taan va diSu chinh h6i t6 sai s6t trong y€u cua cac nam tru6'c.

Vi~c ph an ph6i lo'i nhu~n dll'O'c can c(r vaa diSu I~ Cong ty va duQ'c thong qua D~i hQi d6ng c6 dong hang nam.

10. Nguyen t~c va phU'O'ng phap ghi nh~n Doanh thu

Nguyen t~c va phU'o'ng phap ghi nh~n doanh thu ban hang

Daanh thu ban hang du'Q'c ghi nh~n khi d6ng thcri tho a man 5 diSu ki~n sau: 1. Daanh nghi~p da chuy~n giaa phAn

16'n rui ro va lo'i ich g~n JiSn quySn sa hu'u san phftm ha~c hang h6a cha nguoi mua; 2. Daanh nghi~p khong con

n~m gifr quySn quan Iy hang h6a nlm ngll'o'i so' hi:i'u hang h6a ha~c quySn ki~m saat hang h6a; 3. Daanh thu du'Q'c

xac dinh tU'O'ngd6i ch~c ch~l1; 4, Daanh nghi~p da tlm duo'c IO'i ich kinh t~ ttr giaa dich ban hang; 5. Xac dinh chi

phi lien quan d€n giaa djch ban hang,

Nguyen t~c va plmo'ng phap ghi nh~n doanh tllU chuy~n nhU'Q'ng quy€n Slr dl}ng d~t

Du'Q'c xac dinh la gia tri hO'P Iy cua khaan tiSn nh~n duO'c khi dfrt va dfrt da phat tri~n CO'sa h~ tAng du'o'c giaa cha

khach hang tren tlwc t€.

Nguyen t~c va phu'o'ng phap ghi nh~n doanh tllU cung dp dich Vl}

Daanh thu cua giaa dich vS cung cfrp dich vv du'O'c ghi nh~n khi k€t qua cua giaa dich d6 du'O'c xac dinh mQt cach

dang tin c~y. Truo'ng 11Q'pgiaa dich vS cung cfrp dich vv lien quan d€n nhiSu ky thi daanh thu du'Q'c ghi nh~n trang

ky thea k€t qua phAn cong vi~c da haan thanh vaa ngay I~p Bang Can d6i k€ taan cua ky d6. K€t qua cua giaa

dich cung cfrp dich Vl,.l duO'c xac djnh khi thoa man tfrt ca, b6n (4) diSu ki~n: 1. Daanh tlm duQ'c xac dinh tU011g d6i

ch~c ch~n; 2, C6 kha nang tlm duQ'C IO'i ich kinh t€ tlr giaa dich cung cfrp dich Vl,.l d6; 3. Xac djnh dUQ'c phAn cong

vi~c da haan thanh vaa ngay l~p bang Can d6i k€ taan; 4. Xac dinh du'Q'c chi phi phat sinh cha giaa dich va chi

phi haan thanh giaa dich cung cfrp dich V~I d6.

N€u khong th~ xac dinh du'Q'c k€t qua llQ'p d6ng mQt cach ch~c ch~n, daanh tlm se chi duO'c ghi nh~n 0' mLrc c6 th~

thu h6i du'Q'c cua cac chi phi da dll'O'c ghi nMn.

Nguyen t~c va plmo'ng phap ghi nh~n doanh tllU ho~t dQng tal chinh

Daanh thu ha?t d(>ng tai chinh phan anh daanh thu tu tiSn lai, c6 t(rc, IO'i nhu~n duO'c chia va daanh thu ha?t dQng

tai chinh khac cua daanh nghi~p (dAu tu mua ban ch(rng khaan, dftu tu vaa cong ty lien k€t, dAu tu v6n khac; lai tY

gia h6i doai;) .. ,

Doanh thu phat sinh ttr tiSn lai, c6 t(rc va IO'i nhu~n duQ'c chia cua daanh nghi~p duO'c ghi nh~n khi thoa man d6ng

tho'i 2 di~u ki~n: 1. C6 kha nang thu dll'O'c lo'i ich tu giaa dich d6; 2. Doanh thu duO'c xac dinh tuO'ng d6i ch~c
ch~n,

- Ti~n liii du'o'c ghi nMn tren CO'so' tho'i gian va lai sufrt tlwc t€ ttrng kY.

- C6 t(rc va lo'i nhu~n duo'c chia dUQ'c ghi nh~n khi c6 dong dll'O'c quySn nh~n c6 t(rc ha~c cac ben tham gia g6p

v6n dUQ'c quySn nh~n IO'i nhu~n ttr vi~c g6p v6n,

Khi khong th~ thu h6i mQt khaan ma tru6'c d6 da ghi vao daanh thu thi khaan c6 kha nang khong tlm h6i du'Q'c

ho~c khong ch~c ch~n thu h6i duO'c d6 phai Iwch toan vaa chi phi phat sinh trong ky, khong ghi giam doanh thu.

Cde thuye't minh Ildy La bi) phgn hllP thanh eae Bcia eaa tai ehinh. Trang /5
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11. Nguyen t~c va pllU'o'ng phap ghi nh~n chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao g6m: Cac khoiui chi phi hol}.c khoim 16 lien quan dSn cac ho~t dQng dAu tu tai chinh, chi

phi cho vay va di vay v6n, 16 chllySn nhu9'ng ch(rng khoan ng~n h~n, chi phi giao dich ban chung khoan,,; DV

phong giam gia dAlI tlr tai chinh, khoan 16 phat sinh khi ban ngo~i t~, 16 tY gia h6i doai; cac khoan chi phi tai
chinh khac,

Khoan chi phi tai chinh dll"Q'cghi nh~n chi tiSt cho tLrng nQi dung chi phi khi th~l'c tS phat sinh trong ky va dU'Q'C

xac dinh mQt cach dang tin c~y khi co dAy dLl b~ng ch(rng v~ cac khoan chi phi nay,

12. Nguyen t~c va pllU'o'ng phap ghi nh~n chi phi tl1U~ TNDN hi~n hanh.

Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p du'Q'c xac dinh g6m t6ng chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n himh va

chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hoan I~i khi xac dinh IQ'i nhu~n hol}.c 16 cua mQt ky k~ toan

Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh: La s6 tllU~ thu nh~p doanh nghi~p phai nQp (hol}.c tlm h6i du9'c)

tinh tren thu nh~p chiu thll~ va t1lU~ su~t thu~ thu nh~p doanh nghi~p CLla nam hi~n hanh theo lu~t thu~ TNDN

hi~n hanh du'Q'c ghi nh~n,

Cae khoan thu~ phai nQp ngan sach nha nuac se dll'Q'c quy~t toan C~IthS vai cO' quan thu~, Chenh l~ch giu'a s6

thu~ phai nQp theo s6 saeh va s6 li~u kiSm tra quy~t to an se du9'c di~u chinh khi co quy~t to an chinh th(rc vai CO'

quan thu~,

13. Nguyen t~c ghi nh~n gia v6n ho~t dQng chuy~n nhU'(;mg quy~n sir d\lOg d~t

Gia v6n ho~t dQng clmy~n nhuQ'ng

quy~n SLI'd\lng d~t
= Di~n tich da chuySn nhu'Q'ng trong ky x Gia v6n dAu tu/m2

L 14. Thong tin bao cao bQ ph~n

BQ ph~n kinh doanh bao g6m bQ ph~n theo 1Inh v~rc kinh doanh va bQ ph~n theo klm vvc dia Iy,

BQ ph~n theo ITnh vvc kinh doanh la mQt bQ ph~n co thS phan bi~t dll'9'c cua Cong ty tham gia vao qua trinh sill1

xu~t hol}.c cung dp san ph~m, djch V\l rieng Ie, mQt nhom cac san ph~m hol}.c cac dich VI,Ico lien quan ma bQ

ph~n nay co rui ro va IQ'i ich kinh t~ khac vai cac bQ ph~n kinh doanh khac,

BQ ph~n theo khu v~rc dia Iy la mQt bQ ph~n co thS phan bi~t dll'Q'c CLIaCong ty tham gia vila qua trinh san xu~t

ho?c cung dp san ph<1m, dich V~ltrong p1wm vi mQt moi tnr6'ng kinh t~ CI,IthS ma bQ ph~n nay co rui 1'0 va 19'i

ich kinh t~ khac vai cac bQ ph~n kinh doanh trong cac moi tnro'ng kinh t~ khac,

15. Cong cl} tai chinh:

Tai san tai chinh

Theo thong tu 210, tai san tai chinh du'Q'c phan lo~i mQt cach phli h9'P, cho m~lc dich thuy~t minh trong cac bao

cao tai chinh thanh tai san tai chinh dU'Q'c ghi nh~n theo gia tri h9'P Iy thong qua Bao cao k~t qua ho~t dQng kinh

doanh, cac khoan cho vay va phai thu, cac khoan dAu tlr giu' d~n ngay dao Iwn va tai san tai chinh s~n sang dS

ban:'Cong ty quy~t dinh ph an 101;1.icac tai san tai chinh nay t~i th6'i diSm ghi nh~n IAn dAu,

T~i tho'i diSm ghi nh~n IAn dAu, tai san tai chinh dll'Q'c xac dinh theo nguyen gia cQng vai chi phi giao dich tr~l'c.

ti~p co lien quan,

Cac tai san tai chinh CLIacong ty bao g6m ti~n va cac khoill1 ti~n gLl'i ng~n h1;1.n,cac khoan phai thu khach hang va

cac khoan dAu tu' dai Iwn khac ,

Clic '''/lye"' minh tIliy Iii h(1 ph(ln Ill/I' ,11I'lI1hCclC Blio clio ,ili chinh. Trang 16
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No' phai t.-a tai chinh

NQ' phai tra t~li chfnh theo phl;lm vi clla Thong tu' 210, cho nwc ofch thuySt minh trong cac bao cao tai chfnh,

Oll'Q'Cphan lo?i mot cach phLI hQ'p thanh cac khoan nQ' phai tra tai chfnh oU'Q'cghi nh?n thong qua Bao cao kSt qua

ho?t oong kinh doal1h, cac khoan 119'phai tra tai chfnh duvc xac djnh theo gia trj phan b6, Cong ty xac dinh vi~c

phan lo?i cac khoan nQ' phai tn!! tai chfnh theri oi~m ghi I1h?n I~n o~u,

T<lt ca 119'phai tra tai chfnh duvc ghi nh?n ban d~u theo nguyen gia cong v6'i cac chi phi giao dich tn,rc tiSp cO'

lien quan,

NQ' phai tra t~1ichinh Clla Cong ty bao g6m cac khoan phai tra ngll'o'i ban, cac khoan phai tra khac, n9' va vay ,

Gia tr! sau ghi nh~n lfin dfiu

Hi~n tl;li khong cO'yeu c§u xac dinh l?i gia tri clla cac cong C\I t~li chfnh sau ghi nh?n ban d~u,

Bil tdl' dc cong C\l tai chinh

Cac tai san tai chfnh va n9' phai tra tai chinh duvc bil trLI'va gia trj thu~n se du'Q'c trinh bay tren cac bao cao tinh

hlnh tai chfnh nSu, va chi nSu, don vi cO' quy~n hQ'p phap thi hanh vi~c bu trLI'cac gia tri da duvc ghi nh?n nay va

cO'y dinh bLItru' tren co' sc)' thu~n, ho~c thu duvc cac tai san va thanh toan 1]9'phai tra d6ng thoi

16. Cae ben lien quan

Cac ben lien quan la cac doanh nghi~p, cac ca nhan, tr\l'c tiSp hay gian tiSp qua mot hay nhi~u trung gian, cac ca

nhan tlVC tiSp, gian tiSp n~m giu' quy~n bi~u quySt va cO' anh 11lI'Crngdang k~ d6i vo-i Cong ty C6 Ph~n D~u Tu'

Xay D\rng H6ng Phat, nhu'ng chLrc trach quan Iy Chll ch6t nhu HOi d6ng quan tri, ban Giam d6c, nhu'ng thanh

vien than c?n trong gia dinh clla nhu'ng ca nhan v6'i ca nhan nay cung olr9'c coi la cac ben lien quan, Trong vi~c

xem xet tu'ng m6i quan ben lien quan, ban chfrt cua m6i quan h~ OU'9'Cchu Y ChLI'khong phai la hinh thLI'Cphap IY.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN Ml)C TRINH BAY TRONG BANG CAN DOl KE TOAN

1. Ti~n va cac kho~ln tuo'ng tu'o'ng ti~n 31/12/201201/01/2012

Ti~n

1.296.763.399277.928.390

Ti~11 m~t

373,715.266255,319,155

Ti~n gll'i ngan hang

923.048.13322.609,235

C~1c khoan tU'o'ng oll'o'ng ti~n

114.010.3382.499.835.722

l Ti~n gtri cO' ky h?n dLI'6i 3 thang
114.010.3382.499.835.722

l
Ci)ng

1.410.773.7372.777.764.112

l
2. Cac khoan phai thu ng~n h~n

31/12/201201/01/2012

l
Phai thu khach hang 399.692.0003.313.160.000

l

Khdch hcmg trang mro'c 399.692,0003.313,160.000

Tra trll'o-Ccho ngu'o'i ban

15.642.240.643854,218.827

l Kbdch hang trang nurYc
15.642.240.643854.218,827

l
Trang d6 : Trung t6m philt tridn quy ddt 15,623.540,643745.518.827

l
CQng 16.041.932.6434.167.378.827

Cdc Ih/lyelm;lIh I/()Y il, hl,Jphl,llI tl(fp Ihdn!l ede Bdo ec/o Id; ehinh.
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3. lUng t6n kho

Chi phi SX, KD dc)'dang

- KDC Cai SO'nHang Bang - Khu A

- KDC Cai San Hang Bang - Khu B

- Khu do thi hai hen duong Nguyin Van Cit (*)

- XD 04 din bi¢t th~(mdu - Khu 14

- Khu dan Clf ch9' Tra Noc

- Khu dan cu Qucjn 6 Mon

-Khai thac cat

-Khu dan CLfTan Phu Thr;mh

Hang hoa

Hang hoa bAt dQng san

- QSDD khu do thf hai hen du'ong Nguyin Van Cit (*)

- Dd, nin khu dan 8C nam Song C6n Th(J

- Ddt nin xa Thr;mhL{Jc

- Ddt nin Tan Phil Thqnh

- Bdt d(mg san khdc

31/12/2012

57,093.234.265

14.228.542.864

7.335.731.310

28.037.225,856

5,243,381.956

1,895.866.099

167.272,727

185.213.453

133.676.596.359

J'127.877,896.481

2.428.800.000

2.880.119.878

489.780.000

01/01/2012

46.806.229.757

17.377.499.216

4.572.525.770

17.856.195.799

4.809.811.784

1.895.866.099

76.363.636

185.213.453

32.754.000

11.000.000.000

147.944.989.422

133.529.595.174

2.428.800.000

3.328.043.182

8.076.600.000

581.951.066

C(lng gia g6c hang t6n kho

(-) D~r phong gial11gia hang t6n kho

C(lng gia trj thu§n hang t6n kho

190.769.830.624 205.751.219.179

190.769.830.624 205.751.219.179

(*): Gia tri quyin suod~mg dat cac dvan thu{Jc khu do thi hai hen dlfong Nguyin Van Cir dlfr;Cdung lam tai san

dam baa cha cac hr;p d(mg vay vO'it6ng gia trf la: 51.575.398.981 d6ng. Trang do co gia tri quyin sUodl,mg &it

dU'9'Cdimg lam tai san dam baa cha cac hr;p d6ng vay cua cong ty CP D6u Tu Themh Phat v6'i t6ng gia tri la
5.621.792.745 d6ng va cha cac hr;p d6ng vay cua cong ty CP IU(J/1gth~(c Nam Vi¢t v6'i t6ng gia trf:

6.917.217.222 d6ng.

4. Tai san ng~n h:;ln khac

Thu~ GTGT GU'Q'ckhAu trLI'

Hi san ng~n Iwn khac

Tqm Ling

Trang do : H6 Thi Diim PhU(J/1g

C(lng

5. Tai .san c6 djnh hu'u hinh: Xem trang 30.

Cde ,flln'e', minh nil)' lei h(i ph<ln h(/p Ihiwh cde 8eio cdo lcii chinh.

31/12/2012

227.144.707

1.308.244.000

1.308.244.000

1.265.150.000

1.535.388.707

0110112012

783.625.354

J .324.186.000

1.324.186.000

1.265.150.000

2.107.811.354

Trang III
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6. Tai san c6 dinh vo hinh

Quy~n sir d\lI1g
d~t

Tai san vo hinh
khac

T6ng cQng

312.695.208

120.000.000

120.000.000

432.695.208

(312.695.208)
120.000.000

7.354.724.680607.200

120.000.000

120.000.000

120.000.000

120.000.000

01/01/2012

J.

Gia triSo \U'(;mg(CP)

607.200

7.354.724.680

100.000

930.744.680

168.000

1.834.650.000

199.200

2.573.910.000

60.000

1.215.420.000

60.000

600.000.000

20.000

200.000.000

200.000.000

200.000.000

600.000.000

Gia tri

312.695.208

312.695.208

(312.695.208)

(107.614.270) _

3.466.295.730

2.573.910.000

3.573.910.000

20.000

20.000

60.000

299.200

199.200

299.200

31/12/2012

SBIITQ'ng
(CP)

Nguyen ghl
s6 duo d&u nam

Thanh If;, nhu9ng ban
- s6 duo c1I6i nam

Gia tri hao mon lfiy k~
s6 duo d&lI nam .

s6 duo cu6i nam

Gia tri con \:;ti
s6 duo d&u nam

s6 dLl' cu6i nam

7. Cac khoall d~u tIT tai chinh dai h:;tll

Cona• b

D~u tITdai h~ln khac

+ Cty CP DT TC Nam Vi?t -Tf;

I? gap v6n 0,83%

+ Cty CP Dia Dc An Giang - tY

I? gap v6n 5,64%

+ Cty CP Nam Long Himg Phat

a) - tY I? gap v6n 3,32%

+ Ngan hang TMCP C6ng

Thuong Vi?t Nam

+ Cty CP Ddu tu H6ng Phat - tY

b) I? gap v6n 3%

+ Cty CP Ddu tu Thanh Phat-

c) tY I? g6p v6n 0,4%

+ Cty CP Xay dl;l71gThuy L(Ji

d) C6n ThO'- tY I? gap v6n 5,8%

D\!Ophollg giam gia dh tITtai
chillh dai h:;tn

Theo Gray chung nhQn dang kY kinh doanh s6 1800668849 ngay 14 thang 06 nam 2007 (thay ddi Idn thu 1 ngay

a) 14//0/2010), v6n di~u I? cila C6ng ty CP Nam Long H6ng Phat la 60.000.000.000 VND, trong da C6ng ty CP DT
XD H6ng Phat chidm ti I? 1,71% lLwng dUO'ngv6'i 102.900 CPo Ddn theri didm nay C6ng ty CP DT XD H6ng.

Phat da gap 2.573.910.000 VND tUO'ngdU071g199.200 CP chidm Ii I? gap v6n 3.32%.

Cdc thuyltminh ndy ld b(i ph(ln hl1P the/nh cdc Bdo cdo tdi chinh. Trang 19



CONG TY CO PHAN DAD TU XAY DVNG HONG PHA.T Mflu s5 B 09 - ON

"- THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH

Nom tai chinh kit thuc ngay 31 thcmg 12 nom 2012 Dan vi tinh: D6ng Vi¢tNam

Thea Giay chLlng nh(in elCingkY kinh daanh s6 1701402446 ngay 7 thcmg 7 nam 2010 (thay d6i Idn th(r 1 ngay 11

b) th~ng 02 nam 2011), ~6n diJu I? c~a Cong ty CP Dau Tu Hfmg Phat 20. 000. ooq. 000 VNf? trang do Cong ty C!
Dau Tu Xay D1:IngHong Phat chiem ti I? 30% tuang duang vai 600.000 CPo Den thiTi diem nay Cong ty CP Dau

Tu Xay D~mg H6ng Phat da gap 600.000.000 VND tuang duang 60.000 CP chiim ti If gap v6n 3%.

Thea Giay chtlng nh(in dang kY kinh daanh s6 6300112107 ngay 05 thang 04 nam 2010 (thay d6i Ian thu 5 ngay

c) 06 thang 5 nam 2012), v6n diJu I? cua Cong ty CP Dau Tu Thanh Phat 50.000.000.000 VND, trang do Cong ty
- CP Dau Tu Xay D~mg H6ng Phat chiim ti I? 20% tuang duang vai 1.000.000 CPo Din thiTi didm nay Cong ty CP

Dau Tu Xay D~mg H6ng Phat da gap 200.000.000 VND tuang duang 20.000 CP chidm ti I? gap v6n 0.4%.

Thea Giay chtmg nMn dang kY kinh daanh s6 1800155075 ngay 02 thang 08 nam 2012 (thay d6i Ian thu 6 ngay

d) 02 thang 8 nam 2012), v6~ diJu I? cua Cong ,ty CP XD Thuy L9'i can Th(J 3.450.000.000 VND. Din thiTi di~m
31/12/2012 Cong ty CP Dau Tu Xay D~mg Hong Phat da gap 200.000.000 VND tuang duang 20.000 CP chiem

ti I? gap v6n 5,8%. i1

i

8. Yay va nQ'ng~n h~n

Yay ng~n hC;ln

+ Ngan hang Ph a! Trdn Nha DBSCL - CN TP.Can Th(J

+ Ngan hang Nga{;liThua71g- CN TP. Can Th(J

+ Ngan hang Cong Thuang Vi?! Nam

+ Ngan hang TMCP Phuang Nam -CN DBSCL

+ Cong ty c6 phan Luang Th~rcNam Vi?t

CQng

31/12/2012

16.500.000.000

15.000.000.000

1.500.000.000

16.500.000.000

01/01/2012

24.800.000.000

8.000.000.000

9.900.000.000

6.000.000.000

900.000.000

24.800.000.000

IG

~
vA

104

TIt

:)

I-linh thu'c

dam bao

01 chu'ng nh~n tiSn

gui co ky hC;lncua

Ong Trinh Quang
TiSn

01 ch(rng nh~n tiSn

gui co ky llC;lncua

Ong Trinh Quang
TiSn

5.000.000.000

5.000.000.000

Uii suAt

12%/ nam

12%/ nam

vay

12 thing

12 thing

s6 hQ'p d6ng

HDTD s6 256/VCBCT

(08/ 10/2012)

HDTD s6 239/VCBCT

(19/09/2012)

Thuy~t minh cac khoan vay ngan hang

Ngan hang NgaQi Thuang- CN TP. can ThO'g6m co CCle h9'Pd6ng vay sau:

Thc)'i h~nl
l
l
l
l

HDTD s6 276/VCBCT

(20/1 1/2012)
10 thing 12%/ nam

01 chu'ng nh?n tiSn

5.000.000.000 gui co ky hC;lncua
Ong Trinh Quang
TiSn

Cae thuye'l minh nay fa bQ ph(ill hqp Ihimh cae Bdo CclO lai chintz. Trang 20



Milu sa B 09 - ONCONG TY CO pHAN DAu TU XAY Dl/NG HONG PHAT

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH

Nam tai ehinh kit thue ngay 31 thcmg 12 nam 2012

Ngan hang TMCP PhuO'ng Nam -CN f)BSCL g6m h9'P d6ng vay sau:

S6 hQ'p d6ng ThO'i h~n La-i suAt
yay

86 dU'

Don vi !inh: D6ng Vi¢! Nam

Hinh thu'c

dam bao

HDTD s6 385/12/12CK

(19/12/2012)
'2 thang 15,5%/ nam 1.500.000.000 01 s6 ti~t ki~m co

ky hl;ln cua Ong

Trinh Quang Ti~n

9. Thu~ va cac khoan phai nQp Nhil nU'O'c

TI1U~gia tri gia tang

ThuS thu nh?p daanh nghi~p

Thu~ thu nh?p ca nhan

CQng

10. Chi phi pluli tra

Trich truac gia v6n cong trinh cua DI! an Cai San Hang Bang

Trich truac chi phi lai yay

CQug

11. Cac khoau phiii tnl, phai nQp ng~u h~n khac

Gia tri baa hanh cong trinh 5%

Phai tni cong ty CP Lu-ong Tlwc Nam Vi~t

Phai tra cong ty CP Dftu Tu Tai chinh H6ng Phcit

CQug

12. Yay va nQ' dai h~u

Yay dai Iwn

+ Ngan hang B1DV Hrj.uGiang

+ Ngan hang C6ng Thuong

+ Ngan himg Sai Gon Thuo'11gTin

+ Quy f)du Tu Phat Tridn TP. Cdn ThO'

CQug

Cde thuye't minI! nay la bl} ph(ln I!IJp thanh cae Bdo eao tai ehinl!.

31/12/2012

950.580.122

527.145.008

3.600.000

1.481.325.130

31/12/2012

14.660.152.089

254.850.000

14.915.002.089

31/12/2012

15.615.000

8.800.000.000

16.300.000.000

25.115.615.000

31/12/2012

51.206.400.000

34.500. 000. 000

13.700. 000. 000

3.006. 400. 000

51.206.400.000

01/01/2012

3.728.021.899

3.728.021.899

01/01/2012

20.004.035.089

513.822.000

20.517.857.089

01/01/2012

337.646.000

337.646.000

01/01/2012

59.500.000.000

4.3 00. 000. 000

39. 000. 000. 000

16.2 00. 000. 000

59.500.000.000

Trang 2/



CONG TY CO pHAN DAu TU XAY Dl)NG HONG PHAT

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH

Nom tai chinh kit thuc ngay 31 thimg 12 nom 2012

Thuy~t minh cac khoan nQ' yay ngan hang

Ngan hang C6ng ThU'ong g6m co cac h(lp tl6ng vay sau:

M~u s6 B 09 - DN

Don vi tinh: D6ng Vi?t Nam

Ngan hang Sai Gon Thuong Tin g6m co cac h(lp tl6ng vay sau:

Quy D6u Tu'Ph at Trdn TP. C6n Th(f g6m co cac h(lp tl6ng vay sau:

HDTD s6 LDI015800129 ngay

07/06/2010, IWn ml1'C 07/06/2010

27.000.000.000 d6ng

l
l
l
l

s6 hQ'p d6ng

HDTD s6 11.16.0003 ngay

25/02/201 1, h?n ml1'C

20.000.000.000 d6ng

HDTD s6 10.72.0006 ngay

07/04/2010, Iwn ml1'C

30.000.000.000 d6ng

s6 hQ'p d6ng

s6 hQ'p d6ng

HDTD s6 02/20 12/HDTD ngay

17/01/2012, h?n ml1'C

31.000.000.000 a6ng

Ngay yay

25/02/2011

07/04/2010

Ngay yay

Ngay yay

17/01/2012

Ngay dao h:.lI1

60 thang

60 thang

Ngay dao h~n

36 thang

60 thang

Uii su~t

21%/ nam

15%/ nam

Uii su~t

1,4%/ thang

Uii su~t

14,4%/ nam

Hinh thlrc dam

bao

QuySn sir dVng
17.465m2 d~t

thuQc khu 18 t?i

khu d6 thj hai ben

ducmg Nguy~n
Van Cu.

QuySn sir dVng

27,358 m2 d~t

thuQc khu 14 t?i

khu d6 thi hai ben

duang Nguy~n
Van Cu'.

Hinh thlrc dam

bao

QuySn sir dVng

14,400 m2 d~t

thuQc khu 12 va

18,151 m2 d~t

thuQc khu 13 t?i

khu d6 thi hai ben

dt1'cmg Nguy~n
Van Cu,

Hinh thu'c dam
bao

Cac quySn Sl1'dVng

d~t trong khu d6

thi hai ben duang

Nguy~n Van CU

v6'i t6ng gia tri la :
36.423.310.000

d6ng theo bien ban

dlnh gia TSTC

ngay 17/0112012

ail duQ'C ky k~t

gi u'a cac ben co

lien quan,

Cac thuye't minh nay La bi) phi)n Il(fp thanh cac Baa cao tai ch{nh. Trang 22



CONG TY CO PHAN DAD TUXAY Dl/NG HONG PHAT M§u s8 B 09 - ON

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH

Nam tai chinh Mt thUc ngay 31 thang 12 nam 2012 Don vi tinh: D6ng Vi¢t Nam

13. van ehu SO'hii'u

a. Bang dai ehi~u bi~n dc?ng eua van ehu so' hu'u : Xem trang s6 31.

b. Chi ti~t van dh tu' eua ehu so' hu'u

e. Cae quy clia doanh nghi~p

Quy d~u tu phat tri~n

Quy dl,!'phong tai chinh

e. Cae giao dieh v~ van voi cae ehu SO' hu'u va phan phai e6 tll'e,
ehia IQ'inhu~n
V 6n d~u tu' cua ChLIser hu'u

Vr5ngap tldu nam

Vr5ngap tang trong nam

Vr5ngap cur5inam

C6 tt:l'C,IQ'jnhu~n dti chia

d. ca phi~u

S6 IU'Q'ngc6 phi~u dang ky phat hanh

S6 IUQ'ng c6 phi~u dti ban ra cong chung

Cr5phdu phr5 thong

S6 IUQ'ng c6 phi~u dang Ill'u hanh

Cr5phidu ph6 thong

M¢nh gia cd phdu tlang luu hanh: tl6ng Vi¢t Nam/c6 phdu,

31/12/2012 01/01/2012

29.275.500.000

27.623.000.000

2.368.200.000

2.196.200.000

475.000.000

525.000.000

910.250.000

910.250.000

2.616.000.000

1.487.000.000

2.212.000.000

2.212.000.000

2.000.000.000 8.143.050.000

13.046.550.000

48.000.000.000

48.000.000.000

Nam 2012

Nam 2011

48. 000. 000. 000

48. 000. 000. 000

48. 000. 000. 000

48. 000. 000. 000

12.005.800.000

11.074.226.250

Nam 2012

Nam 2011

4.800.000

4.800.000

4.800.000

4.800.000

4.800.000

4.800.000

4.800.000

4.800.000

4.800.000

4.800.000

10.000

10.000

31/12/2012

01/01/2012

3.083.786.241

3.083.786.241

848.144.020

432.155.466Ty I~ van gop

60,99%

4,93%

0,99%

1,90%

5,45%

4,61%

4,17%

16,96%

100,00%

_ Ong Trinh Quang Ti~n

Ong Le Van DLI'Q'c

Bil Trinh Thi Xufll1 Mai

Bil Trinh Thi Xuan Lan

Bil H6 Thi Di~m PlmO'ng

Bil Phan Bfch Nhu

Cong ty Tili chinh CP Di~n L\l'c

C6 dong khac

Cc?ng

Cc?ng 3.931.930.261 3.515.941.707

* Ml,lc dich trich I~p va suodl,lng cac guy cua doanh nghi~p

Quy,tldu tu phat trdn tlu9'C trich Ifjp tit 19'inhufjn sau thud cua doanh nghi¢p va tltWC str d¥ng vao vi¢c tldu tu

mo' r(3ng quy mo san xuat, kinh doanh hoij.c tldu tu chiiu sau cua doanh nghi¢p.

Quy d~l'phong tai chinh tlu9'C trich Ifjp hi: 19'inhufjn sau thud cua doanh nghi¢p va tlu9'Csu dlfng vao xu If! khi

doanh nghi¢p gij.p rui 1'0 vi kinh doanh hoij.c thua 16keo dai.

Cae thuyei minh ndy [d hi) ph(m hl/p thimh ede Baa edo tai chinh, Trang 23



CONG TY CO pHAN DAu Tv' XA Y Dl/NG HONG PHAT

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH

Nam tai chfnh kit thLlc ngay 31 thang 12 nam 2012

Mliu sa B 09 - DN

Dan vi tinh: D6ng Vi?t Nam

VI. THONG TIN no SUNG CHO cAc KHOAN MVC TRINH nA.Y TRONG nAo cAo IrnT QUA HDKD

i..
•..

•..
I
L.

l
I
.•..

I
L.

•..

•
...

,L

1. Doanh thu ban hilllg va cung dp dich V\I

Doanh thu clh ho~t dong kinh doanh b~t dong sim

Doanh thu xay l~p

Doanh thu cung dp dich v~ kMc

Doanh thu ho~t dong ban hang h6a

CQng

2. Doanh tlm thuftn v~ ban hang va cung cap dich Vl}

Doanh thu thu~n cua ho~t dong kinh doanh b~t dong san

Doanh thu thu~n cua ho~t dong xay I~p

Doanh thu thll~n cua cung dp djch v~ khac

Doanh thu thu~n cua ho~t dong ban hang h6a

CQng

3. Gia van hang ban

Gia v6n cua ho~t dong kinh doanh b~t dong san

Gia v6n dich v~ xay l~p

Gia v6n hang h6a dii ban

CQng

4. Doanh thu ho~t dQng tai chinh

Liii ti~n gu'i, ti~n cho yay

Liii d~lI tll"tnii phi~u, ky phi~u, tin phi~u

C6 tuc, lQ'i nhu~n dUQ'c chia

Doanh tlm ho~t dong tai chinh khac

CQng

5. Chi phi tai chinh

Liii ti~n yay

L6 do thanh Iy cac khoan d~u tu ng~n h~n, dai h~

D~l"phong giam gia cac khoan d~lI tu ng~n Iwn, dai h~n

Chi phi tai chinh khac

CQng

6. Chi phi quan Iy doanh nghi~p

Chi phi nhan vien quan Iy

Chi phi v~t li~u quan Iy

Chi phi d6 dung van phong

Chi phi kh~lI hao TSCE>

Thu~, phi va I~ phi

Chi phi dich v~ mua ngoai

Chi phi b~ng ti~n khac

CQng

Cae thuye't minh ndy ld hI) phq.n hrlP tMnh cae BaD caD tiii chinh.

Nam 2012

33.160.424.971

749.171.428

46.445.455

19.097.000.000

53.053.041.854

Nam 2012

33.160.424.971

749.171.428

46.445.455

19.097.000.000

53.053.041.854

Nam 2012

19.646.485.197

628.519.810

22.310.000.000

42.585.005.007

Nam 2012

26.702.656

527.679.945

235.682.085

278.244.000

1.068.308.686

Nam 2012

3.377.659.118

154.650.000

107.614.270

1.596.657.500

5.236.580.888

Nam 2012

2.481.616.339

13.433.543

60.263.842

413.015.181

120.005.563

662.323.555

694.747.828

4.445.405.851

Nam 2011

39.936.725.782

343.286.818

40.280.012.600

Nam 2011

39.936.725.782

343.286.818

40.280.012.600

Nam 2011

24.102.446.180

24.102.446.180

Nam 2011

866.582.976

763.861.701

1.825.697.450

3.456.142.127

Nam 2011

2.576.406.770

195.517.021

268.119.625

3.040.043.416

Nam 2011

2.262.970.871

19.032.818

73.833.933

510.125.386

108.770.297·

613.219.150

802.582.883

4.390.535.338

Trang 24



CONG TY CO PHAN DAD TU XAY DlfNG HONG PHAT

THUYET MINH BAO CAO TAl CHiNH

Nam tai chinh kit thLICngay 31 thimg 12 nam 2012

7. Thu nh~p klulc

Thu tu khoilll thanh ly TSCf)

Thu ti~n ehuySn nhuQ'ng QSDf)

Thu khaeh hang vi ph~m hQ'P d6ng

Thu khae

Ci}ng

8. Chi phi klulc

Thanh Iy TSCf)

Chi phI khae

Ci}ng

9. Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n himh

Tang I<?,inhu~n k~ tmin tmo'c thu~

Cac khoan di~u chinh tang, giam lQ'inhu~n k~ toan d~ xac dinh
thu nh~p chiu thu~ thu nh~p doanh nghi~p:

- Cae khoilll di~u ehinh tang

+ Chi phi lCiivay VLf(Jt nnl'c kh6ng chi

- Cae khoan di~u ehinh giam

+ Thu nhq.p tit c6 !tec

Thu nh~p chiu thu~ nam hi~n himh ( 1+2)

ThuS su§t thuS TNDN

Chi phi thu~ tllll nh~p doanh nghi~p hi~n himh

Tang chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p nam hi~n himh

10. Chi phi san xufit, kinh doanh theo y~u tB

Chi phi nhan vien quan ly
Ch i ph i v~t Ii~u quan ly

Chi phi d6 dung van phong

Chi phi kh§u hao TSCf)

ThuS, phi va l~phi

Chi phI dieh vv mua ngoai

Chi phi b~ng ti~n khae

Ci}ng

Cde thuye't minh Ileiy lei bQ ph(ln Iu:;pthclnh ede Bda eda teii eh{nh.

M§u s5 B 09 - DN

Don vi tinh: D6ng Vi?t Nam

Nam 2012 Nam 2011

6.182.972.292

17.272.727

5.157.458.000

1.192.400.000

560.000.0004.135.963.000

3.961.900.002

15.476.393.292

5.731.572.729

Nam 2012

Nam 2011

4.195.809.168 714.517.600

43.025.061

4.910.326.768

43.025.061

Nam 2012

Nam 2011

12.420.425.318

17.891.677.461

(235.682.085)

(1.790.108.161)

35.589.28935.589.289(235.682.085)

(1.825.697.450)

(235.682.085)

(1.825.697.450)

12.184.743.233

16.101.569.300

25%

25%

3.046.185.808

4.025.392.325

3.046.185.808

4.025.392.325

Nitm 2012

Nitm 2011

2.481.616.339

2.262.970.871

13.433.543

19.032.818

60.263.842

73.833.933

413.015.181

510.125.386

120.005.563

108.770.297

766.094.031

613.219.150

694.747.828

802.582.883

4.549.176.327

4.390.535.338

Trang 25



CONG TY CO pHAN DAu TU xA Y DVNG HONG PHA.T

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH

Ham tai ehinh kit thUe ngay 31 thang 12 nam 2012

% '

Mau so B 09 - ON

Dan vi tinh: D6ng Vi¢t Nam

11. Uti cO'ban tren c6 phi~u

L9'i nhu~n I<~to:ln sall tI1U~tIlU nh~p doanh nghi~p

Cac I<hoan di~u chinh tang ho~c giam

Le;rinhu~n ho~c 16 phan b6 cho c6 dong
SO'hu'u c6 phi~u ph6 thOng.

C6 phi~u ph6 th6ng dang luu himh binh quan trong ky

Uti CO'bim tren c6 phi~u

Nam 2012

9.374.239.510

9.374.239.510

4.800.000

1,953

Nam 2011

13.866.285.136

13.866.285.136

4.800.000

2.889

12. M\lc tieu va chinh s3ch quan ly rili ro tai chinh

Cac rui ro chfnh ttJ' c6ng C1,Jtai chfnh baa g6m rui ro thj tru(mg, rui ro tin d1,Jng va rui ro thanh khoan

Ban Giam d6c xem xet va ap d\lng cac chinh sach quan Iy cho nhC:i'ngrui ro noi tren nhu sau:

12,1 Rill ro thi trtdJ'llg

Rui ro thi trucmg la rui ro ma gia tri hQ'p Iy cua cac lu6ng ti~n trong tuO'ng lai cua mot c6ng C1,Jtai chinh se bi~n

dQng theo nhu'ng thay d6i Clla gia thi trucmg. Rui ro thi truang co ba lo~i rti ro: rui ro liii suit, rui ro ti~n t~ va rui

ro v~ gia khac, ch~ng h~m nhu rui ro v~ gia c6 ph~n. C6ng C1,Jtai chinh bi imh hucmg bai rui ro thj truang baa g6m

cac khoan vay va nQ', ti~n gu'i, cac khoan d~u tu' s~n sang d~ ban,

Cac phan tfch do nh~y nlm dUQ'c trinh bay duai day lien quan d~n tinh hinh tai chinh cua C6ng ty t~i ngay 31

thang 12 nam 2012 va ngay 31 thang 12 nam 2011.

Cac phan tich do nh~y nay dii duQ'c I~p tren CO'so' gia trj cac khoan nQ' thu~n, tY I~ giu'a cac khmin nQ' co liii suit

c6 dinh va cac khoim nQ' co liii suit tha n6i va tY I~ tuO'ng quan giQ'a cac c6ng C1,Jtai chinh co g6c ngo~i t~ la

kh6ng thay d6i

C6ng ty kh6ng tl11,J'chi~n phan tich do nh~y d6i vai cac c6ng C1,JnQ' s~n sang d~ ban tren bang can d6i k8 toan va

cac khoim m\lc co lien quan trong baa cao k~t quill1 ho~t dong kinh doanh bi anh huo'ng bai cac thay d6i trong gia

djnh v~ rui ro thj trU'o'ng tuO'ng lmg t~i ngay I~p baa cao tai chinh .

RiLl ro ifil sufit

Rui ro liii suit la rui ro ma gia trj hQ'p Iy ho~c cac lu6ng ti~n trong tu'O'ng lai cua mot c6ng C1,Jtai chinh se bi~n

dQng theo nhu'ng thay d6i Clla liii suAt thi trU'o'ng, Rui ro thi trU'o'ng do thay d6i liii suAt cua C6ng ty chu y8u lien

quan d~n khoan vay va nQ', ti~n va cac khoan ti~n gu'i ng~n h~n cua C6ng ty.

C6ng ty quan Iy rui ro lai suAt b~ng cach phan tfch tinh hinh c~nh tranh tren thi truang d~ co duQ'c cac lai suAt co

lQ'i cho m1,Jcdrch ClIa C6ng ty va vfrn n~m trong giai h~n quan Iy rui ro cua minh.

fJ(J nh(lY d6i va-ilai sudt

C6ng ty kh6ng tl11,J'chi~n phan tich do nlWY d6i vai lai suit vi rui ro do thay d6i liii suAt t~i ngay I~p baa cao tai

chfnh la kh6ng dang k~

RiLl ro vi giri e8 pllliu

Cac khoan d~u tu v6n vao cac c6ng ty c1ma niem y8t do C6ng ty n~m giG' bi anh hucrng bai cac rui fa thi trU'ang

phafsinh ttl' tfnh kh6ng ch~c ch~n v~ gia tri tu'o'ng Jai cua cac khoan d~u tu. C6ng ty quan Iy rui fa v~ gia b~ng

cach quan tam d8n tinh hinh ho~t dQng kinh doanh cling nhu tinh hinh tid chinh cua cac c6ng ty dn d~u tu' , HOi.

d6ng Quan tfi clla C6ng ty cling xem xet va phS duy~t cac quy8t dinh d~u tu.

C6ng ty kh6ng tl11,J'chi~n ph an tich va danh gia I~i gia d6i vai cac khoan d~u tu vao cac c6ng ty t~i ngay I~p baa

cao tai chfnh vi fui ro kh6ng dang k~.

I~ Cac thllye't minh nelY lei h(1phQn hl!p thelnh cae Bao cao liii chfnh. Trang 26
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12,2 Rili ro tin dflllg

Rui 1'0 tin d~lIlg la rlIi 1'0 ma mQt ben tham gia trong mQt eong ev tai ehfnh ho~e hqp d6ng khaeh hang khOng thv'e

hi~n cae nghTa V~l eua minh, d~n dSn t6n thftt vS tai ehinh. Cong ty co rui 1'0 tin dVng tir eae hO(;1tdQng san xuftt

kinh doanh eua minh (ehu ySu d6i vO'i cae khoan phai tllU khaeh hang) va tir hO(;1tdQng tai ehfnh eua minh, bao

g6m tiSn gu'i ngan hang va phai thu khaeh hang.

_Phoi thu khoch hang

Cong ty giam thi~u rlIi ro tfn dl,lIlg b~ng caeh chi giao dieh v6'i cae do'n vi co kha n[mg tai ehinh t6t, tlwe hi~n thu

theo kS hO(;1ehella hQ'p d6ng dii ky kSt va nhan vien kS toan eong nQ' thll'(J'I1g xuyen theo d5i nQ' phai thu d~ don

d6e thu h6i. Tren CO'so' nay va khoan phai tllU eua Cong ty lien quan dSn nhiSu khaeh hang khae nhau nen fui ro

tin dl,mg khong t?P trung vao mQt khaeh hang nhftt dinh.

Tiin gil'i ngdn hang

Cong ty ehu ySu duy tri s6 tiSn gu'i t(;1icae ngan hang 16'n co uy tfn (; Vi~t Nam. Cong ty nh?n thfty mll'e dQ t?P

trung rui 1'0 tfn dl;lIlg d6i v6'i tiSn gu'i ngan hang la thftp.

Ban Giam d6e eua Cong ty danh gia r~ng tftt ell cae tai san tai ehinh dSu trong Iwn va khong bi suy giam vi cae tai

san tai ehfnh nay dSu lien quan dSn cae khaeh hang co uy tin va co kha nang thanh toan t6t va khong bi nQ' qua

h(;1n,

12.3 Rtli ro t!tan!t kllO{lIl

Rui ro thanh khoan la flli 1'0 Cong ty g~p kho khan khi thlle hi~n cae nghTa vv tai ehfnh do thiSu v6n, Rui 1'0 thanh

khoan cua Cong ty ehu ySu phat sinh tll' vi~e cae tai san tai ehinh va nQ' phai tra tai ehinh co cae tho'i di~m dao Iwn

I~eh nhau,

Cong ty giam sat rui 1'0 thanh khoan thong qua vi~e duy tri mQt IU'Q'ngtiSn m~t va eae khoan tuang dll'O'ng tiSn va

cae khoan yay ngan hang 0' mlJ'e ma Ban Giam d6e eho la du d~ dap lmg eho cae hO(;1tdQng eua Cong ty va d~

giam thi~u anh hll'o'ng eua nhu'ng biSn dQng vS lu6ng tiSn.

Bang du6'i day t6ng hQ'p tho'j h(;1nthanh to an ella cae khoan nQ' phai tra tli ehfnh eua Cong ty dl!a tren cae khoan

thanh toan dv' kiSn theo hQ'P d6ng theo CO'so' chll'a dll'Q'e ehiSt khftu:

l

l
l
l

31/12/2012

Cae khoan vay va no'

Cae khoan phai tra, phai nQp ng~n

IWI1 khae va eh i ph f phai tra

01/01/2012

Cae khoan vay va no'

Phai tra nguo'i ban

Cae khoan phai tra, phai nQp ng~n

h<;lnkhae va chi phi phai tra

Dtl'o'i 1nam

16.500

25.370

41.870

Dtdri 1nam

24.800

2.592

851

28.244

Tic 1-5 nam

51.206

51.206

Tic 1-5 nam

59.500

59.500

Tre,l 5 nam

Tren 5 nam

Don vi tinh: tri¢u t/6ng

Tang C9ng

67.706

25.370

93.077

84.300

2.592

851

87.744

l Cde thuye't minh ndy ld bi) ph(ln lu;p thdnh cae BaD eclo tM ehinh, Trang 27
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Cong ty cho r~ng mlrc dQ t?P trung rui 1'0 d6i v6'i vi~c tra nQ' la th~p. Cong ty co du kha nang tiSp c?n cac ngu6n

v6n va cac khoim yay dSn 11l;lnthanh toan trong yang 12 thang co th~ duQ'c tai tvc vO'i cac ben cho yay hi~n t?i.

Tai san dam bao

Cong ty da slr d~lI1gmQt ph§n quy~n slr dVng d~t, hang t6n kho, .... lam tai san thS ch~p cho cac khoan yay ng~n

h?n va yay dai h~n tll' cac ngan hang (ThuySt minh s6 V.8, V.12 thuySt millh yay ng~n 11l;lnva yay dai l1l;ln).

- C6ng ty khong n~m giu' b~t ky tai san dam bao nao Clla ben thlr ba vao ngay 31 thang 12 nam 2012.

13. Tai san tai chinh va nQ' phai tl'a tai chinh : Xem trang 32-33.

VII. NIfONG THONG TIN KHAC

1. Nhu'ng khoan nQ' ti~rn tang, khoan earn k€t va nhu'ng thong tin tai chinh kluic : Khong co.

2. Cae s~1'ki§n phat sinh sau ngay k&t thuc nien di?

Kh6ng co s~r ki~n quan trQng nao xay ra k~ tlr ngay k~t thuc nam tai chfnb yeu du phai co cac di~u chinh ho?c
• J

thuyet minh trong cac bao cao tai chfnh.

3. Giao dich vO'i cae ben lien quan

M8i quan

Tinh chat giao

Ben lien quan

h~dich

- Cong ty cllLly~n
nhuQ'ng B~t dQngTrinh Quang Ti~n

Chu tich
san cho cac ca

HDQT
nhan la c6 dong

- Chuy~n nl1ll'Q'ng
c6 phi~u

Thanh vien

- Cong ty chuy~n

Trinh Thi Xuan Lan

HDQT, Phonhu'Q'ng B~t dQng

Giam d6c

san cho cac ca

nhan la c6 dong

- Cong ty chuy~n
nhuQ'ng B~t dong

Trinh Thi Xuan Mai

C6 dong
san cho cac ca

nhan 1ft c6 dong

- Chuy~n nhuQ'ng
c6 phi~u

Trinh Quang Phat

C6 dong
Cong ty thanh Iy

tai san cho cac canhan la c6 dong

Cdc tlll£ye'tminh ndy ld hI) ph(ln IHIP tlu/nll cdc Bdo cdo tdi chinh.

Pluit sinh tl'ong
nurn

619.200.000

1.680.000.000

18.000.000

6.488.950.000

475.000.000

4.900.000.000

S8 dll' phai

thu/(phai tl'a)

Trang 28
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3.2 Ciao dicit v6'i cae ben lien quan (ti8p t!Leo)

M6iquan

Tinh chftt giaoPhat sinh trongS6 duo pldi

Ben lien q uan

h~dich namthu/(plu'ti tnl)

/-16 Thi DiSI11PhLl'O'ng

C6 dong
Cfng ti~n l11uad~t

50.000.000
1.265.150.000

cho cong ty

/-IQi d6ng qU{lIl trj

Thll Jao va thU'cmg465.000.000

Ban Giam d6c/ T6ng GD

Lu'O'ng va tlmo'ng500.906.513

Chuy6n nhU'Q'ng
Cong ty CP D~u tu' Tai Chfnh

D~u tLl'daitai san c6 dinh1.870.000.000

/-I6ng PhM

hl;tn khacD~Ll tLI'theo hQ'p

d6ng hQ'p tac d~utLl' .

29.800.000.00016.300.000.000

D~u tLl'theo hQ'p
Ba Trinh

d6ng Iwp tac d~Ll16.150.000.000
Thi Xuan

tLI'.
Lan (Thanh vien HDQT)

Cong ty cho thue
54.545.456Cong ty CP DT Thanh PhM

1a thanhvan phong

vien BGD cong ty Chuy6n nhu'Q'ng
CPDT 8.458.600.000

Thanh PhM

n~n d~t

4. Trinh bay tai san, doanh tIm, k~t qua kinh doanh theo bi} ph~n: Xem trang 34.

5. Thong tin v~ ho~t oi}ng lien t\lc: Cong ty v~n ti~p t\IC hol;tt dQng trong tU'O'ng lai.

l Tdn Thuy Anh

Cdc Ihuye'l minh ndy Id h(l ph(ln 11(/17 thdnh cdc Bdo cdo tdi ch{nh.

Nguy€n Minh Hai

Trang 29
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5. Tai san c6 dinh hfru hinh Khoan ml}c

Nha cira, v~t ki~n trucMay moc thi~t biPhu'O'ng ti~n v~n taiThi~t bi quan IyTai san c6 dinh
T6na conahfru hinh khac

b • b

Nguyen gia
S6 du dau narn

10.290.562.01729.746.6672.995.936.275176.425.16522.392.45413.515.062.578

Mua trang nam

-- -81.822.728 -81.822.728

Thanh Iy, nhur;mg him

(2.290.562.017)-(2.265.936.275) --(4.556.498.292)

S6 du eu6i nam

8.000.000.00029.746.667730.000.000258.247.89322.392.4549.040.387.014

Gia tri hao mon liiy k~
S6 du dau nam

1.487.244.94417.974.434551.395.514107.597.52222.392.4542.186.604.868

Kh6u haa trang nam

183.741.2501.569.636217.573.05210.131.243-413.015.181

Tang khae Thanh Iy, nhur;mg him

(221.420.974)-(451.963.358) --(673.384.332)

Giam khae S6 du eu6i narn

1.449.565.22019.544.070317.005.208117.728.76522.392.4541.926.235.717-
Gia tri con l~iS6 du dau nam

8.803.317.07311.772.2332.444.540.76168.827.643-11.328.457.710

S6 du eu6i nam

6.550.434.78010.202.597412.994.792140.519.128-7.114.151.297

* Nguyen gia lai san e6 djnh eu6i nam dil kh6u haa hit nhtmg win con sudr;ng: 89.357.272 VND.

(*) Thea bien ban hQp HBQT ngay 10/09/20 12, v~ vi~e diSu ehinh thcri gian kh~u haa eua cae tili san e6 djnh huu hinh len mtre t6i da eha phep eua Thong tu s6
203/TT -BTC ngay 20/1 0/2009. Thea do, so vai nam truae gia tri kh~u haa giam 172.962.256 d6ng.

Cae thuy€i mEnh nay la bQ pluJ.n hf/p thanh eae Baa eao taE ehinh Trang 30
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a. Bang d&i chi~u bi~n dQng cita V&n chit sO'hii'u
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Dan vi tinh: D6ng Vi?t Nam

Khoan ml}c

S&drr dau nam trtrO'c

Uii trong nam truo-c
Chia c6 tu'Cnam 2010

Chi thucmg IIDQT va BBH vU9t k~ ho~ch kinh doanh

Trich guy BTPT va DPTC

Trich guy KT va PL
Giam khac

S&drr cu&i nam trrrO'c

S&drr dau nam nay

Uii trong IcY

Tang Khac

Trich guy BTPT va DPTC

Trich guy KT va PL
Chia c6 tuc nam 2011

S&drr cu&i nam nay

Cdc thuye't minh nay La bQ phqn h(lp thtlnh cdc Bdo cdo tai ch{nh

V&n dau trr cita

chit sO'hii'u

48.000.000.000

48.000.000.000

48.000.000.000

48.000.000.000

Th~ng drr van c6
phfin

5.000.000.000

5.000.000.000

5.000.000.000

5.000.000.000

Cac quy cita

Doanh nghi~p

3.083.786.241

432.155.466

3.515.941.707

3.515.941.707

415.988.554

3.931.930.261

Ll}'i nhu~n sau

thu~ chrra phan
ph&i

55.382.857.654

13.866.285.136

(11.994.200.000)

(977.360.000)

(432.155.466)

(864.310.933)

(918.438.749)

54.062.677 .642

54.062.677 .642

9.374.239.510

72.363.343

(415.988.554)

(950.296.582)

( 12.005.800.000)
50.137.195.359

CQng

111.466.643.895

13.866.285.136

( 11.994.200.000)

(977 .360.000)

(864.310.933)

(918.438.749)

110.578.619.349

110.578.619.349

9.374.239.510

72.363.343

(950.296.582)

(12.005.800.000)
107.069.125.620

Trang 31
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13. Tili san tai chinh va n<?,phai tra tai chinh:

Bang dU'a-iday trinh bay gia trj ghi s6 va gia tri h9'P Iy cua cac cong ev tai ehinh dU"Q"etrinh bay trong bao eao tai ehinh cua Cong ty.

Ghi tri ghi sa Gia tri h<rp Iy

31/12/201201/01/201231/12/201201/01/2012

Gia tri

Dl! phongGia triD\}'phong

Tai san tai chinh - Ti~n va cae khoan tuong duong
tien

1.410.773.7372.777.764.1121.410.773.7372.777.764.112

- Phai thu khaeh hang

1.500.092.0003.313.160.0001.500.092.0003.313.1"60.000

- Tai san tai ehinh s~n sang d~ ban

3.573.910.000(107.614.270)7.354.724.680 3.466.295.7307.354.724.680

TONG C<)NG

6.484.775.737-107.614.270 13.445.648.792-6.377.161.467 13.445.648.792

NQ' phai tra tai chinh - Yay

67.706.400.00084.300.000.00067.706.400.00084.300.000.000

- Pluii tra nguc)'i ban

-2.592.200.000 -2.592.200.000

- Phai tra khae va chi phi phai tra

25.370.465.000851.468.00025.370.465.000851.468.000

TONGC<)NG

93.076.865.000-87.743.668.000 -93.076.865.000 87.743.668.000

Gia trj h9'P Iy clla cae tai san tai ehinh va nQ'phai tra tai ehinh du9'C phan anh theo gia trj ma cong cv tai ehinh co th~ chuy~n d6i trong mQt giao dich hi~n t~i giu'a

cac ben tham gia, ngo~i tnx tmcmg llQ'Pbitt bUQephai ban hoi,ie thanh IY.

Cong ty Slr d~.lI1gphuong phap va gia dinh sau day du9'c dung d~ uo-c tinh gia tri hQ'PIy:

Gia trj h9'P Iy eua ti~n mi,itva ti€n gu'i ngitn Iwn, cae khoan phai thu khaeh hang, cac khoan phai tra nguai ban va n9' phai tra ngitn h~n khae tuO'ng duang va-i gia
tri ghi s6 eua cae khoan mve nay do nhfrng cong ev nay eo ky h~n ngitn.

Cae Ihuy?'t minh ndy ld bQ ph(in hqp the/nh cae Bao eao tai ehinh Trang 32
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Gia trj h9'P ly ClIa cac chlrng khoan va cac cong C\.l n9' tai chinh niem ySt oU'Q'cxac oinh theo gia tri thj truong,

f)6i v6i cac khoan o~u tu' cherng khoan cl1U'a niem ySt nhu'ng co giao dich thu'o'ng xuyen thi gia tri h9'P ly oUQ'c xac oinh la gia binh quan cung dp b6i ba cong ty

chlrng khoan ooc l~p t~i ngay kSt thuc nam tai chinh.

Gia tri hQ"p ly clla cac chlrng khoan, cac khoan o~u tu' tai chinh ma gia trj hQ'p ly khong th~ xae ojnh OLl'9'Cmot cach ch~c ch~n do khong co thi truong co tinh thanh

khoan cao cho cac chu"ng khoan, cac khoan o~u tU"tai chinh nay oU'Q'ctrinh bay bftng gia trj ghi s6.

Ngo~i tru cac khoan o~ c~p 0"tren, gia tri h9'P Iy cua tai san tai chinh va n9' phai tra tai chinh c11U'aOU"Q"Coanh gia va xac oinh mot cach chinh therc van ngay 31

thang 12 nam 2012 va 3 1 thang 12 nam 20 I I. Tuy nhien, Ban Giam o6c Cong ty oanh gia gia tri h9'P Iy cua cac tai sim tai chinh va nQ' phai tra tai chinh nay khong

co khac bi~t trQng ySu so v6i gia trj ghi s6 van ngay kSt thuc nam tai chinh,

Cae Ihuy~'1minh nay Labi) phq.n hqp lhilnh eae Baa eaa lai eh{nh

, :;;0. ... , .;:
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4. Thong tin bao cao bQ ph{in .

Do Cong ty chi t~p trung ho~t dQng (] khu VIJC C~n Tho nen trinh bay bao cao bQ ph~n theo nnh VI/C kinh doanh, khong co bao cao bQ ph~n theo khu VI/C dia lY.

4.1 Bao cao bQ ph{in chinh y~u: theo ITnhvl!c kinh doanh

49.705.126.949

32.589.761.301

413.015.181

Kinh doanh B~t dQng san

Nam tai chinh k~t thiic ngay 31 thang 12 nam 2012

Doanh thu thu~n ill llQat dQng
1.kinh doanh

2. Cac chi phi tIVc ti~p

3. Kh§.u hao va cac chi phi phan b6

Xayl~p

749.171.428

628.519.810

Dich vy

46.445.455

Hang bOa

19.097.000.000

23.546.022.222

T6ng cQng

69.597.743.832

56.764.303.333

413.015.181

L<;>inhu~n tir hOl].tdQng kinh
doanh tnr&c thu~

T~i ngay 31 thang 12 nam 2012

1.Tai san bQph~n

T6ng tai san

1.NQ'phai tra

T6ng nQ'phai tra

16.702.350.467

221.423.747.557

221.423.747.557

114.393.953.937

114.393.953.937

120.651.618

39.332.000

39.332.000

46.445.455 (4.449.022.222) 12.420.425.318

221.463.079.557

221.463.079.557

114.393.953.937

114.393.953.937

Cae thuyet minh nay La hI) pluJ.n hqp thiJ.nh eae Baa eao tai ehinh

.~
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Please contact us by the following addresses:

In Ho Chi Minh City

In Ha Noi City

In Da Nang City

In Can Tho City

In Hai Phong City

* Head office:

Address: 142 Nguyen Thi Minh Khai street - Dist.3 - HCMC
Tel: (84.8) 3930 5163 (10 lines) - Fax:(84.8) 3930 4281
E-mail: info@aisc.com.vn- Website: www.aisc.com.vn

* Branch:

Address: C2 Room, 24 Floor - E9 Lot, VIMECO Building ­
Pham Hung St, Cau Giay Dist - Ha Noi
Tel: (04) 3782 0045/46/47 - Fax: (04) 37820048
Email: aishn@hn.vnn.vn

* Branch:

Address: 36 Ha Huy Tap St.-Thanh Khe Dist.- Da Nang City
Tel: (0511) 371 5619 Fax: (0511) 371 5620
Email: aisckt@dng.vnn.vn

* Representative Office:

Address: 58, 30/4 St. - Ninh Kieu Dist - Can Tho City.
Tel: (0710)381 3004 Fax: (0710)3828765

* Representative Office:

Address: 18 Hoang Van Thu St. - Hong Bang Dist - Hai Phong
Tel: (031) 3569 577 Fax: (031) 3569 576


