
CONG TY C6 PHAN DAU KHI DONG »6
Ting 2, T6a nha Dolphin Plaza - Sd 28 Tran Binh,
Xa My B'inh, huyen Tir Liem, Ha N6i, CHXHCN Vift Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM D6C

Ban Giim doc Cong ty C6 phan Dlu khi D6ng D6 (trudc d£y la Cong ty C6 phan Bit dgng sin Tai Chinh Dau
Khi Viet Nam) (ggi tat li "C6ng ty") de trinh bio cio nay cung vdi bao cio tai chinh cua Cong ty cho nam tai
chinh kit thuc ngay 31 thing 12 nam 2012.

HQl D6NG QUAN TRJ VA BAN GIAM D6C

Cic thanh vi&i cua HQI d6ng Quan tri va Ban Giam d*6c Cong ty da di6u hanh Cong ty trong nam va den ngay
lap bio cio nay gdm:

Hoi gong Quan tri
6ng Luong Ngpc Lan Chu tich

Uy viSn

Uy vien

Uy vien

Uy vien

6ng Pham Vu Hoang

Ba Nguyin Thi Phucmg Thio

Ba LS Thi Lan
Ong Hoang Htfu T§m

Ban Giam doc
Ong Hoang Httu TSm

Ong Nguyin Khinh Trung

Ba Nguyen Thj Dung

Ong Pham Vu Hoang

Ong Nguyin Tidn Hung

Ong TrSn Trpng Thuy

Giam d6c

Ph6 Giam doc

Ph6 Giam d6c

Ph6 Giam d6c

Ph6 Giam ddc

Ph6 Giam ddc

TRACH NHBpM CUA BAN GIAM D6C

Ban Giim d6c C6ng ty c6 trich nhi£m lap bio cio tai chinh hang nam phan anh m$t cich trung thuc vi hop ly
tinh hinh tii chinh cung nhu kit qui boat dong kinh doanh vi tinh hinh hru chuyen ti&i t| cua Cong ty trong
nam. Trong viSc ISp bio cio tii chinh nay, Ban Giim d6c dugc yeu ca"u phii:

• Lira chon cac chinh sich k£ toan thich hgp vi ip dung cic chinh sich do m$t cich nblt quin;
• Dua ra cic xe"t doin va u6c tinh m(>t cich hgp ty vi th§n trgng;
• Neu r5 cic nguyfin tic ke toan thich hgp c6 dugc tu§n thu hay kh6ng, c6 nhttng ip dung sai l?ch trong y£u

cln dugc c6ng b6 vi giai thich trong bio cio tii chinh hay khfing;
• L£p bio cio tii chinh trSn ca sd boat d6ng lien tac trur trurdng hop khong thl cho rang C6ng ty sg tigp nic

boat dong kinh doanh; vi
• Thiit ki vi thuc hi?n h| th6ng kiim soit noi bo m§t cich hiru hi|u cho muc dich l§p vi trinh biy bio cio tai

chinh hop ly nham ban chl rui ro vi gian l§n.

Ban Giim d6c C6ng ty chiu trich nhi?m dim bio rang s6 k^ toan dugc ghi ch6p m^t cich phu hop de phan anh
m6t cich hop ly tmh hinh tii chinh cua C6ng ty d bit ky thoi diem nio vi dim bio rang bio cio tii chinh tuSn
thu cic Chuan m\rc K& toin Vi^t Nam, H$ th6ng K& toin Vi§t Nam vi cic quy dinh hi^n hinh c6 Ii6n quan tai
Vi?t Nam. Ban Giim d6c cflng chiu trich nhi^m dim bio an toan cho tii sin cua C6ng ty vi thyc hifn cic bien
phip thich hgp dl ngan ch§n vi phit hi6n cic hanh vi gian lin vi sai pham khic.

Ban Giim doc xic nh&i ring C6ng ty da tuSn thu cic^Su cku ne"u tr&n trong vi|c 13p bio cio tii chinh.

3t vi dai dien cho Ban Giam d6c,

Ngay 08 thdng 3 nam 2013
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh gin: Cac c6 dong
H§i dong Quan tri va Ban Giam doc
Cong ty C6 phan Dau khi Dong Bo

Chung toi da kiem toan bang can d6i kg toan tai ngay 31 thang 12 nam 2012 cung voi bao cao kit qua boat dong
kinh doanh, bao cao hru chuyen tien te cho nam tai chinh kit thuc cung ngay va thuyet minh bao cao tai chinh
kern theo (ggi chung la "bao cao tai chinh") cua Cong ty C6 phan Dau khi D6ng Do (goi tat la "C6ng ty") dugc
lap ngay 08 thang 3 nam 2013, tu trang 04 den trang 27. Bao cao tai chinh kern theo khong nhSm phan anh tinh
hinh tai chinh, kit qua boat dong kinh doanh va tinh hinh hm chuyen tiln t§ theo cac nguyen lie va thong 1§ kl
toan dugc chip nh§n chung tai cac nuac khac ngoai Vi$t Nam.

Trach nhiem cua Ban Giam d6c v& Kiem toan vien

Nhu d5 trinh bay trong Bao cao cua Ban Giam d6c tai trang 1, Ban Giam d6c C6ng ty co trach nhiem lap bao
cao tai chinh. Trach nhiem cua chung toi la dua ra y kiln vl bao cao tai chinh nay dua tren kit qua cuoc kiem
toan.

Co- sd cua v kiln

Chung toi da thuc hien kilm toan theo cac Chuan muc kilm toan Viet Nam. Cac Chuan muc nay yeu cau chiing
t6i phai lap kl hoach va thuc hifn c6ng viec kilm toan dl dat dugc su dam bao hop ly rang bao cao tai chinh
khong c6 cac sai s6t trpng ylu. C6ng viec kilm toan bao g6m viec kiem tra, tren ca sa chon mau, cac bang
chung xac minh cho cac s6 lieu va cac thong tin trinh bay tren bao cao tai chinh. Chung toi cung dong thai tien
hanh danh gi£ cac nguyen tac kl toan dugc ap dung va nhung udc tinh quan trong cua Ban Giam d6c, cung nhu
each trinh bay tong quat cua bao cao tai chinh. Chung toi tin tuong rang cong viec kiem toan da cung cap nhung
ca sa hap ly cho y kien cua chiing t6i.

Ykien

Theo y kien cua chung toi, bao cao tai chinh kern theo da phan anh trung thuc va hop ly, tren cac khia canh
trong ylu, tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2012 cung nhu kit qua boat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyln tiln t£ cho nam tai chinh kit thuc cung ngay, phu hop voi cac Chuan muc Kl
toan Vi|t Nam, H6 th6ng Kl toan Viet Nam va cac quy dinh hien hanh co lien quan tai Viet Nam.

Chung toi xin luu y nguai dpc bao cao tai chinh toi cac van && sou:

Bao cao tai chinh kem theo dugc lap tren ca sa gia dinh Cong ty s6 tiep tuc hoat dong trong muoi hai thang tai
kl tir ngay 31 thang 12 nam 2012. Nhu trinh bay tai Thuylt minh s6 2 phan Thuylt minh bao cao tai chinh, tai
ngay 31 thang 12 nam 2012, ng ngan han cua Cong ty vugt qua tai san ngan ban voi s6 tiln la 82.379.110.538
VND. Ke hoach cua Ban Giam d6c Cong ty lien quan den van de nay dugc trinh bay tai Thuyet minh so 2 phan
Thuyet minh bao cao tai chinh. Bao cao tai chinh kem theo chua bao g6m bat ky dilu chinh nao co thl co Ii6n
quan den van de neu tren.

Nhu da trinh bay tai Thuylt minh s6 4, s6 du khoan muc dau tu dai han khac tai ngay 31 thang 12 nam 2012
bao g6m 73 ty VND la gi£ tri v6n gop vao cac to chiic kinh tl khac. Tai ngay lap bao cao tai chinh cho nam tai
chinh kit thuc ngay 31 thang 12 nam 2012 Cong ty khong thu thap dugc bao cao tai chinh da dugc kilm toan
cua cac to chiic kinh t£ noi Cong ty g6p von dau tu lam ca sa cho viec danh gii va trich lap du phong giam gia
dau tu. Viec trich lap du phong giam gi& dau tur tai chinh dai han cho nam tai chinh kit thuc ngay 31 thang 12
nam 2012 theo d6, phu thu6c vao viSc Cong ty thu thlp dugc bao cao tai chinh da dugc kilm toan cua cac to
chiic kinh tl noi Cong ty dau tu v6n vao. Bao cao tai chinh kem theo chua bao g6m bat ky dilu chinh nao c6
thl co lien quan din van dl neu tren.

Ten Deloitte duvc dung de chi mpt hogc nhî u thanh vien cua Deloitte Touche Tohmatsu Limited,
m<?t cong ty TNHH c6 trg sa tai Anh, va mang lu-ai cac hang thanh vien - moi thanh vien la mpt
to chi>c dpc lap ve m§t phap ly. Vui long xem tai website www.deloitte.com/about de biet them
thong tin chi tiet ve ca cau phap ly cua Deloitte Touche Tohmatsu Limited va cac hang thanh vien.



Deloitte

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (Tiep theo)

Y kien (Tiep theo)

Chung tdi xin liru y ngieoi doc bao cdo tai chinh tdi cdc van OS sou (Tiip theo):

S6 du khoan muc phai thu khach hang tren bang can d6i k6 toan tai ngay 31 thang 12 nam 2012 bao g6m
13.177.500.000 VND phai thu tu C6ng ty TNHH Dia 6c Phii Long, C6ng ty Co phan Tap doan Dau tu Tien Loc
va Ngan hang Dau tu va Phat triln nha thanh ph6 H6 Chi Minh - Chi nhanh Hoan KiSm lien quan den gia tri
thuong quyen ma ba don vi nay phai tra cho C6ng ty khi quy hoach xay dung ty le 1/500 cua Du an tai so 160
Tran Quang Khai dugc ca quan co thim quySn phe duyet hoSc Du an dugc cap phep dau tu. Tai ngay 31 thang
12 nam 2012 va din ngay lap bao cdo tai chinh nay, Cong ty dang thuc hien cac thu tuc dl xhr cap phep dau tu
Du an tai s6 160 Tran Quang Khai neu tren. Ban Giam d6c Cong ty da danh gid mot each can trong va tin tuong
rang vi|c xin phg duyet cip phep dau tu Du an n6u tren sg thuc hiSn dugc va theo d6, khong anh huong den kha
nang thu h6i 13.177.500.000 VND s6 du phai thu khach hang neu tren va khong phai lap du phong cho khoan

Pham Hoai Nam
Ph6 Tong Giam ddc
Chung chi Kiem toan vien s6 D.0042/KTV

Thay mat va dai dien cho
CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM

Ngay 08 thang 3 nam 2013
Ha Not, CHXHCN Viet Nam

Nguyln Thanh Hmrng
Kiim toan vien
Chung chi Kilm toan vien s6 1415/KTV
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CONG TY C6 PHAN DAU KHI D6NG DO
Tang 2, T6a nha Dolphin Plaza - S6 28 Tran Binh,
XS My Binh, huyen Tfr Liem. Ha Noi, CHXHCN Vi£t Nam

B&o cio tai chinh
Cho nam tai chfnh kit thiic

ngay 31 thang 12 nam 2012

BANG CAN DOI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2012
MAU SO B 01-DN

TAI SAN

A. TAI SAN NGAN HAN
(100=110+120+130+140+150)

I. Tien va cic khoan tircmg diromg tien
I.Tien
2. Cac khoan tuomg duong tien

II. C&c khoan dau tir tai chinh ngan ban
1 . Dau tu ngan han
2. Dy phong giam gia dau tu ngan ban

III. Cac khoan phai thu ng$n ban
1. Phai thu khach hang
2. Tra tnroc cho nguoi ban
3. Cac khoan phai thu khac

IV. Hang ton kho
l.Hangt6nkho

V. Tai san ng5n ban kh£c
1 . Chi phi tra trutfc ngin han
2. ThuS gia tri gia tang dugc khau trir
3. Tai san ngan han khac

B. TAI SAN DAI HAN
(200=220+240+250+260)

I. Tai san co dinh
1 . Tai san co djnh huu hinh

- Nguyen gia

- Gia tri hao man lay kl
2. Tai san c6 djnh vo Wnh

- Nguyen gia

- Gia tri hao man liiy he

3. Chi phi xay dung ca ban da dang

II. Bat d§ng san dau tir
- Nguyfin gia
- Gia tri hao mon luy ke

III. Cac khoan dau tir tai chinh dai ban
1. Dau tudai han khac

IV. Tai san dai ban khac
1. Chi phi tra truac dai han
2. Tai san dai han khac

T6NG C0NG TAI SAN (270=100+200)

M§ Thuyet
so minh

100

110 5
111
112

120 6
121
129

130
131
132
135 7

140
141 8

150
151
152
158

200

220
221 9
222
225
227
22S
22P
230 10

240
241
242

250
258 11

260
261
268

270

31/12/2012

117.037.315.384

805.390.215
805.390.215

-

45.402.145.500
47.482.145.500
(2.080.000.000)

58.802.244.331
36.321.682.005
17.057.066.670
5.423.495.656

2.213.429.734
2.213.429.734

9.814.105.604
267.396.261

2.622.875.189
6.923.834.154

591.712.832.755

276.816.738.674
1.327.745.576

4.952.201.117

(3.624.455.541)
-

185.846.000

(185.846.000)
275.488.993.098

5.653.899.987
5.910.000.000
(256.100.013)

309.232.194.094
309.232.194.094

10.000.000
-

10.000.000

708.750.148.139

Bom vi: VND

31/12/2011

102.020.559.469

6.962.331.535
3.862.331.535
3.100.000.000

4.895.000.000
6.855.000.000

(1.960.000.000)

78.103.639.048
44.592.628.560
9.826.244.400

23.684.766.088

2.282.593.371
2.282.593.371

9.776.995.515
524.883.286

2.451.117.539
6.800.994.690

612.746.299.321

274.274.072.921
2.454.350.125
6.498.822.961

(4.044.472.836)

24.395.145
185.846.000

(161.450.855)
271.795.327.651

5.890.299.999
5.910.000.000

(19.700.001)

332.535.339.594
332.535.339.594

46.586.807
36.586.807
10.000.000

714.766.858.790

Cac thnylt minh tic trang 9 din trang 27 la mot boph$n hap thanh cua bdo cdo tai chinh
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CONG TY C6 PHAN DAU KHI DONG DO
Ting 2, T6a nha Dolphin Plaza - So 28 Trin Blnh,
XS My Blnh, huySn TO Liem, Ha N6i, CHXHCN Viet Nam

Bao cdo tai chinh
Cho nam tai chinh ket thuc

ngay 31 thang 12 nam 2012

BANG CAN DOIKE TO AN (Tiep theo)

Tai ngay 31 thdng 12 nam 2012

NGUON V6N

A. NO" PHAI TRA (300=310+330)

I. Nff ng5n ban

1 . Vay va no" ngan han

2. Phai tra nguroi ban

3. Nguai mua tra tiSn truac

4. ThuS va cac khoan phai nOp Nha nuac

5. Phai tra nguoi lao d§ng

6. Chi phi phai tra

7. Cac khoan phai tra, phai npp ngan han khac

8. Quy khen thuong, phuc Igi

II. Ngdaihan

1. Phai tra dai han khac

2. Vay vi ng dai han

B. NGU6N V6N (400=410)

I. Vonchusffhun

2. Quy dau tu phat trien

3. Quy du phdng tai chinh

4. Quy khac thupc v6n chu sa h&u

5. Lai nhuan sau thue chua phan phoi

Ma Thuyet
minhso

300

310

311

312

313

314

315

316

319

323

330

333

334

400

410

411

417

418

419

420

T6NG C0NG NGUON V6N (440=300+400) 440

12

13

14

15

16

31/12/2012

MAU S6 B 01-DN
Don vj: VND

31/12/2011

209.077.829.424

199.416.425.922

77.981.226.804

8.518.295.045

593.006.000

1.477.738.808

1.410.003.008

13.239.200.910

92.323.955.396

3.872.999.951

9.661.403.502

-

9.661.403.502

499.672318.715

499.672.318.715

500.000.000.000

11.195.257.585

7.149.469.792

5.531.782.406

(24.204.191.068)

708.750.148.139

164.536.269.220

157.441.586.955

75.600.000.000

8.264.199.746

663.500.000

1.794.564.951

2.461.942.977

535.048.849

63.960.844.926

4.161.485.506

7.094.682.265

350.988.561

6.743.693.704

550.230.589.570

550.230.589.570

500.000.000.000

11.195.257.585

7.149.469.792

6.212.889.771

25.672.972.422

714.766.858.790

Nguyen Thi T§m
Ngiroi lap bilu

Ngay 08 thdng 3 nam 2013

Nguyen Cong Thanh
Ke toan trirdng

Hoang Hfru TSm
Giam floe

Cdc thuylt minh tic trang 9 den trang 27 la mgt bdphan hop thanh cua bao cdo tai chinh
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CONG TY C6 PHAN DAU KHI DONG DO
TSng 2, T6a nha Dolphin Plaza - S6 28 TrSn Blnh,
XS M? Btah, huygn TO Liem, Ha N6i, CHXHCN Viet Nam

Bao cdo tiki chinh
Cho nSm tai chinh kit thuc

ngay 31 thang 12 nam 2012

BAG CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH

Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

CHITEEU

1. Doanh thu ban hang va cung cap djch vu

2. Cac khoan giam trir doanh thu

3. Doanh thu thuan ve ban hang va cung cap
djch vu (10=01-02)

4. Gia v6n hang b£n va djch vu cung cap

5. (Lo)/Loi nhuan g§p ve ban hang va cung cap
djch vu (20=10-11)

6. Doanh thu hoat dpng tai chinh

7. Chi phi tai chinh
- Trong do: Chi phi lai vay

8. Chi phi ban hang

9. Chi phi quan ly doanh nghigp

10. (Lo)/Loi nhuan thuan tur boat d§ng
kinh doanh (30=20+(21-22>(24+25))

ll.Thunh^pkhac

12. Chiphikhac

13. Loi nhuan khac (40=31-32)

14. long (lo)/Loi nhu$n ke toan tnr^c thue
(50=30+40)

15. Chi phi thue thu nhap doanh nghi?p hiSn hanh

16. (Lo)/Lo1 nhuan sau thue thu nhap
doanh nghiep (60=50-51)

17. Lai co ban trdn co phieu

MAU S6 B 02-DN
Don vi: VND

M5 Thuyet
so minh

01

02

10

11

20

21 18

22 19
23
24

25

30

31

32

40

50

51 20

60

2012

2.140.454.542

-

2.140.454.542

2.206.400.012

(65.945.470)

2.505.908.116

17.522.223.377
77.402.223.377

27.334.727

10.756.595.028

(25.866.190.486)

1.521.323.469

366.296.473

1.155.026.996

(24.711.163.490)

-

(24.711.163.490)

2011

353.903.614.847

56.817.091

353.846.797.756

318.762.366.249

35.084.431.507

33.680.216.600

3.347.925.777
1.329.592.444

63.204.045

28.575.436.466

36.778.081.819

1.181.884.536

-

1.181.884.536

37.959.966355

8.240.074.089

29.719.892.266

70 21

Nguyen Thi TSm
Ngiroi lap bieu

Ngay 08 thang 3 nam 2013

Nguyin Cong Thanh
Ke toan trirdng

Hoang Hfhi T3m
Giam doc

Cdc thuyet minh tic trang 9 den trang 27 Id mQt bophan hap thanh cua bdo cdo tdi chinh
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CONG TY CO PHAN DAu KHI DONG DO
Tang 2, T6a nha Dolphin Plaza - S6 28 Tran Binh,
XS My Dinh, huyfoi Tvr LieX Ha Noi, CHXHCN Viet Nam

Bdo cao tai chinh
Cho nam tai chinh kit thuc

ngay 31 thang 12 nam 2012

1.065.302.238
120.000.000

(3.323.036.187)
17.402.223.377

BAO CAO LlTU CHUYEN TIEN TE

Cho nam tai chinh kit thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

CHITIEU Ma so.

1. LUU CHUYEN TIEN TlT BOAT DONG KINH DOANH

/. (Ld)/Lpi nhujin trucrc thue 01
2. Bleu chinh cho cac khoan:
Khau hao tai san c6 dmh 02
Cac khoan du ph6ng 03
(LSi) tir hoat d§ng dau tu 05
Chi phi lai vay 06

3. Loi nhuan thuan tic hoat dong kinh doanh trirfa thay Sbi 08
von hat dong

Thay doi cac khoan phai thu 09
Thay d6i hang ton kho 10
Thay d6i cac khoan phai tra (khong bao g6m lai vay phai tra, 11
thue thu nh§p doanh nghiep phai n6p)
Thay doi chi phi tra tnrdc
TiSn lai vay d5 tra
Thue thu nhap doanh nghiep da nop
TiSn chi khac cho hoat d§ng kinh doanh

Liru chuyen tien thuan tir boat dong kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TlT HOAT D<)NG DAU TlT
1. Tien chi de mua sam, xay dyng tai san c6 dinh va 21

cac tai san dai han khac
2. Tifin thu tir thanh ly, nhugmg ban TSCD 22
3. Tien chi cho vay, mua c6ng cu ng cua don vi khac 23
4. Tien thu hoi cho vay, ban lai c6ng cy ng cua dom vj khac 24
5. Tien chi dau tu dai han 25
6. Tiln thu h6i dau tu gop von vao cac dcm vj khac 26
7. Tien thu I3i cho vay, c6 tire va Igi nhu|n dugc chia 27

Luu chuyln tien thuan tir hoat d^ng dau tir 30

III. LUU CHUYEN TIEN TtT HOAT D0NG TAI CHINH

1. Tien vay ngan han, dai han nhan dugc 33
2. Tien chi tra ng g6c vay 34
3. C6 tuc, Igi nhuan da tra cho c6 dong 36

Liru chuyen tien thuan tir boat dpng tai chinh 40

Lira chuyen tien thuan trong nSm 50

Tien va tvong diromg tien dau nam 60

Tien va tirong dirong tien cuoi nam 70

MAU SO B 03-DN
Dom vi: VND

2012 2011

(24.711.163.490) 37.959.966.355

1.089.238.685
1.960.000.000

(48.121.532.099)
1.329.592.544

(9.446.674.062) (5.782.734.515)

1.266.797.603 (8.865.543.067)
69.163.637 260.053.207.036

1.059.665.721 (186.767.401.796)

12
13
14
16

20

294.073.832
(4.887.871.148)
(525.000.000)

(1.135.592.920)

(13.305.437.337)

157.103.398
(1.329.592.544)
(10.251.345.059)

-

47.213.693.453

(2.254.239.609) (180.124.030.375)

1.181.890.908
- (162.750.000.000)

2.676.000.000 210.030.000.000
(12.283.491.865)

3.250.000.000
33.666.577.711245.908.116

1.849.559.415

6.928.956.119
(1.630.019.517)

5.298.936.602

(6.156.941.320)

6.962.331.535

805.390.215

(108.210.944.529)

108.600.000.000
(33.000.000.000)
(17.983.212.500)

57.616.787.500

(3.380.463.576)

10.342.795.111

6.962.331.5:35

Cdc thuyet minh tie trang 9 den trang 27 la mpt bdphan hap thanh cua bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU Kffl DONG DO
Tang 2, T6a nha Dolphin Plaza - S6 28 Trin Binh,
Xa M? Dinh, huygn Tu Liem, Ha NQi, CHXHCN Viet Nam

Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh k6t thuc

ngay 31 thang 12 nam 2012

BAO CAO LUU CHUYEN TEEN TE (Tiep theo)

Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

Thong tin b§ sung cho c£c khoan phi tien te

Tien chi dlu tir dai ban trong n&m khong bao g6m 20.000.000.000 VND, la s6 ti6n dung dl g6p von vao Cong ty
Co phln Kh£ch san Lam Kinh do C6ng ty thuc hi?n bd trtr voi khoan c6ng ng phai thu C6ng ty C6 pha'n XSy lap
D^u khi Thanh Hoa. VI vay, m6t khoan ti£n toomg ling d3 durgc dieu chinh trSn ph4n thay doi cdc khoan phai
thu.

Tien chi tra ng goc vay dugc bu trir voi c£c khoan vay moi voi s6 ti§n la 75.000.000.000 VND. Theo do, nghiSp
vu nay kh6ng anh hutag dto bien dpng cua tiln ciing nhu kh6ng dugc ghi nhSn nhu m(>t phSn cua khoan ti£n
vay nh§n dugc ho§c ti£n chi tra ng goc vay.

Nguyen Thj TSm
Ngiriri lap bieu

Ngay 08 thang 3 nam 2013

Nguyln Cong Thanh
Ke to^n trirong

Ho&ng Hfin TSm
Gidm doc

Cac thuyet minh tir trang 9 din trang27 la mgt bophpn hyp thanh cua bao cao tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU KHI DONG BO BiSo cao tai chinh
Ting 2, T6a nha Dolphin Plaza - S6 28 Trin Binh, Cho nam tai chinh kit thuc
Xa My Binh, huy6n TO Liem, Ha Noi, CHXHCN Viet Nam ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAUS6B09-DN
Cdc thuylt minh nay la mot bo phan hap thanh va can duac doc dong thai vai bao cdo tai chinh kern theo

1. TH6NG TIN KHAIQUAT

Hinh thirc sfr hCru von

Cong ty Co phin Diu khi D6ng Do (trudc day la Cong ty Co phin Bit dong san Tai chinh Diu khi ViSt
Nam) (ggi tat la "Cong ty") Id c6ng ty c6 phan dugc thanh Idp tai ViSt Nam theo Gily chiing nhgn dang
ky kinh doanh s6 0103017950 ngay 15 thang 6 nam 2007 do Sd K6 hoach va Diu tu thanh pho Ha NOi
cip va cdc Giiy chung nhan dang ky kinh doanh siia d6i.

C6 phi6u cua Cong ty dugc giao dich tr&i San chiing khoan Ha NOi (S& Giao dich Chiing khoan Hi
N6i) vdi m5 giao djch PFL.

Tong s6 nh§n viSn cila C6ng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2012 la 104 (31 thang 12 nam 2011: 130).

Hoat 3§ng chinh

Hoat dong kinh doanh chinh cua Cong ty la:

Kinh doanh dich vu tu van bit d$ng sin, d£u gia bit dong san, quing cao bit dpng san, quan 1̂
bit dOng san;
Kinh doanh v§t tu thilt bi phyc vu cho cac c6ng trinh x&y dung, trang thiet bi n^i, ngoai thit, cip thoat
nu6c, m6i truong, ha tang ky thuat, ha ting or so-,
L$p du an diu tu, x&y dung cac du in nha d, van ph6ng, khach san, trung tim thuong mai, siSu
thi, khu d6 thi rndi, khu cong nghiSp, khu kinh t6, khu c6ng ngh§ cao;
Tu vin xSy dung cac cong trinh dSn dung, cong nghi?p, ha ting ky thuSt, m6i truong (khong bao
g6m cac djch vu thilt kl cfing trinh);
T6ng thiu EPC cac c6ng trinh c6ng nghigp, dan dung, ha ting ky thu$t, m6i truong;
Uy thac va nh(in uy thic diu tu;
Tham d6, khai thac, ch6 biln khoang sin (trtr loai khoang san Nha nude cam);
Mua ban, xuit nhip khau khoang san, v§t tu, thilt bi, nguy6n phu H6u va cac boat dpng khac
phuc vy khai thac, chl biln khoang san;
Kinh doanh di£n nang.

2. CO Sd LAP BAO CAO TAl CHINH VA NAM TAI CHINH

Cor so- lap bao cdo tai chinh

Bao cao tai chfnh k&n theo dugc trinh bay bang d&ng Vi§t Nam (VND), theo nguyen tac gid goc va phu
hop voi Chuin muc K£ toan Vi^t Nam, H§ th6ng Ke toan Vigt Nam va cac quy djnh hiSn hanh c6 lien
quan tai Vi6t Nam.

Ddnh gid cua Ban Giant doc vS kha nang tiep tuc hoat d$ng cua Cdng ty trong murdi hai thang tdl
ke tit ngay 31 thdng 12 nam 2012

Tai ngay 31 thang 12 n5m 2012, ng ngan han vugt qua tai san ngan han v6i s6 ti6n la 82.379.110.538
VND, dilu nay g&y nen sir lo ngai vl kha nang tao tiSn cua Cong ty dl thanh toan cho cac khoan c6ng
ng din han thanh toan. Kha n3ng thanh toan cua C6ng ty trong v6ng 12 thdng toi hoan toan ph\ thu^c
vdo vi?c C6ng ty c6 the thu h6i dugc cdc khoan c6ng ng, thu h6i dugc von g6p diu tu ho&c ban dugc
cdc c6ng trinh/hang muc c6ng trmh d<5r dang cung nhu khd nang cdc to chuc kinh tl, ngSn hang tilp tuc
cung cap cdc khoan tfn dung, va khd nang huy dvng v6n tu cdc nha diu tu. Bdo cdo tai chinh chua bao
gom bit ky di6u chinh ndo c6 the c6 lifin quan den vin de" n6u tren. Kl hoach cua Ban Giam d6c C6ng
ty lien quan d^n van dl ndy dugc trinh bdy du<5i d§y:

• Trirfmg hpp trong 12 thtog tdi C6ng ty kh6ng huy d6ng dugc ngu6n von dau tu/tai tro tu cac
ngu6n tdi chinh khdc nhau de thuc hi§n diu nr cdc du an thi tarn thoi trong 12 thdng tai, Cong ty sg
gi3n ti§n d§ trien khai diu tu cdc du dn bit dOng sdn.



CONG TY C6 PHAN DAU KHI DONG DO Bio cio t&i chfnh
Tang 2, T6a nha Dolphin Plaza - S6 28 Trin Blnh, Cho nam tii chinh kit thuc
Xg My Binh, huyen Tir Liem, Ha NQi, CHXHCN Viet Nam ngiy 31 thing 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tilp theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thityit minh nay la mot bophdn hap thanh va can duac AQC ddng thai vai bdo cdo tai chinh kern theo

2. CO Sd LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH (Tiep theo)

Ddnh gid cua Ban Gidm doc vl kha n&ng tilp tuc hoat dyng cua Cdng ty (rang mieoi hai thdng tfri
kl tir ngay 31 thdng 12 nam 2012 (Tiep theo)

• Cic khoan ng ngan ban (mi" so 310 tren bang can d6i kl toin) tai ngay 31 thdng 12 thing 2012 bao
g6m 62.625.787.500 VND la ti6n c6 turc phii tri cho cic c6 d6ng cua Cong ty. Ban Giam d6c
C6ng ty tin tudng ring s5 nhdn dugrc su h§ trgr cila cdc c6 dfing bang vigc khong phai chi tra ngay
khoan phai tra c6 tire n6u tren trong ng2n ban. Trong trudng hop phai tra khoin c6 tiic nay trong
v6ng 12 thing toi, C6ng ty sg buy d$ng ti^n tir cdc ngu^n tai chinh kbac nhau dl thanh to£n khoan
co tiic.

• C6ng ty da dfi ra chu truong va thuc hi?n cdc bi6n phdp cSt giam, tiet ki6m chi phi quan ly, boat
d6ng trong 12 thang toi.

• D6ng thoi, C6ng ty cung dang tun cdc ngu6n tai chinh c§n thiet de c6 thl to trang trai duoc c£c
khoin ng khi dio ban.

NSm t^i chinh

Nam tai chinh cua Cong ty bat diutir ngay 01 thingOl va kit thiic vao ngay 31 thing 12.

3. AP D\JNG HlTdNG DAN KE TOAN MOl

Ngay 24 thing 10 nam 2012, Bp Tai chinh da ban hanh Th6ng tir s6 179/2012/TT-BTC ("Thong tu
179") quy dinh vi6c ghi nh$n, dinh gii vi xu ly cic khoin chgnh l§ch ty gii trong doanh nghiep. Th6ng
tu 179 c6 hi^u lire thi hanh ke tu ngay 10 thing 12 nam 2012 vi dirge ip dung tir nam tii chinh 2012.
Thong rtr 179 dua ra huong din cy thl vl ty gii ip dung d6i vdi viec thanh toin vi dinh gii lai cic
khoan muc tiln t? c6 g6c ngoai t6. Ban Giim doc dinh gii Thong tu 179 kh6ng c6 anh hudng trong ylu
din bio cio tii chinh cua C6ng ty cho nam tii chinh kit thuc ngiy 31 thing 12 nam 2012.

4. T6M TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cic chinh sich kl toin cM ylu dugc C6ng ty ip dung trong vi§c lip bio cio tai chinh:

Ufa tinh ke toin

Viec ISp Bio cio tai chinh tuan thu theo cic Chuin mvrc Kl toin Vi^t Nam, HS th6ng Kl toin ViSt Nam
va cic quy djnh hi|n hanh c6 lien quan tai ViSt Nam y£u ciu Ban Giim d6c phii c6 nhftng u6c tinh vi
gii dinh anh hudng din s6 li^u bio cio vl c6ng ng, tii sin vi vi6c trinh biy cic khoan cong no vi tii
sin tilm tang tai ngiy l£p bio cio tii chinh cung nhu cic s6 Ii6u bio cio vl doanh thu vi chi phi trong
su6t nam tii chinh. Mac du cic udc tinh kl toin dugc l£p bang tat ci su hilu bilt cua Ban Giim d6c, s6
thuc tl phit sinh c6 thl khic v6i cic u6c tinh, gii dinh d$t ra.

Cong cy tai chinh

Ghi nh&n ban dau

Tai son tai chinh: Tai ngiy ghi nhan ban dau, tii sin tii chinh dirge ghi nh$n theo gii g6c cpng cic chi
phi giao djch c6 Ii6n quan tr\rc tilp din vi^c mua s8m tii sin tii chinh 0*6. Tii sin tii chinh cua C6ng ty
bao g6m tien, cic khoin tuong duong tiln, cic khoan dau tu ngan ban vi dai ban, cdc khoin phii thu
khich hang vi phii thu khic vi tii sin tii chinh khic.

Cong na tai chinh: Tai ngiy ghi nhan ban d&u, cong ng tii chinh dugc ghi nh£n theo gii g6c trur di cic
chi phi giao dich c6 lien quan tr\rc tilp din vifc phit hanh cfing ng tii chinh d6. C6ng ng tii chfnh ciia
C6ng ty bao gom cic khoan phii tri nguoi bin vi phii tri khic, cic khoin ng, cic khoin vay vi chi phi
phii tri.

Ddnh gid lai sou Ian ghi nhan ban dau

Hien tai, chua c6 quy dinh vl dinh gia lai c6ng cu tii chinh sau ghi nhSn ban diu.
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CONG TY CO PHAN DAU KHI DONG DO Bao cao tai chinh
TSng 2, T6a nha Dolphin Plaza - S6 28 Tran Blnh, Cho nam tai chinh kit thiic
XS My Blnh, huyen Tu Liem, Ha Noi, CHXHCN Viet Nam ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tilp theo) MAU S6 B 09-DN
Cdc thuy&t minh nay la mot bophan hap thanh va can dicac doc dong thai vai bdo cdo tai chinh kern theo

4. T6M TAT CAC CHINH SACK KE TO AN CHU YEU (Tilp theo)

Tien va cac khoan tirong dmrng tien

Tien va cac kho&i tuong duong tiln bao g6m tiln mat tai quy, cac khoan riln gui khong ky han, cac
khoan dau tu ngan han c6 kj' han duoi 3 thang va c6 kha nang thanh khoan cao, dl dang chuyln d6i
thanh tiln va ft rui ro lien quan din vi?c biln ddng gi£ tri.

Dy ph6ng phai thu kh6 d6i

Du ph6ng phai thu kh6 d6i dugc trich lap cho nhtog khoan phai thu dfi qua han thanh loan ma nguoi ng
kh6 c6 kha nang thanh toan do bi thanh 1̂ , pM san hay cac kh6 khan tuong tu.

Hang ton kho

Hang ton kho dugc xac djnh trgn ca sd gia thap hon gifta gia goc va gia trj thuan c6 thl thyc hi?n dugc.
Gia g6c hang t6n kho bao g6m chi phi nguyfin vat lieu true tiep, chi phi lao dong true ti6p va chi phi san
xu&t chung, n6u c6, dl c6 dugc hang ton kho d dia dieni va trang thai hi§n tai. Gia g6c cua hang ton kho
dugc xac djnh theo phuong phap blnh quan gia quyen. Gia trj thuan c6 thl th\rc hi^n dugc dugc xac
dinh bang gia ban udc tinh trtr cdc chi phi udc tinh dl hoan thanh san phlm cung chi phi tiep thi, ban
hang va phan ph6i phdt sinh.

Du ph6ng giam gid hang ton kho cua Cong ry dugc trich ISp theo cac quy dinh kl toan hi$n hanh. Theo
d6, C6ng ty dugc ph6p trich ISp du ph6ng giam gid hang ton kho iSi thoi, h6ng, k6m phini ch^t va trong
trudng hop gia goc cua hang ton kho cao hon gia trj thuan c6 thl thuc hiSn dugc tai ngay kit thuc nien
dO kl toan.

Tai san co dinh hfru hinh va khau hao

Tai san c6 djnh huu hinh dugc trinh bay theo nguyen gia trtr gia trj hao mon luy kl.

Nguy§n gia tai san co djnh huu hinh bao g6m gia mua va toan b$ cdc chi phf liSn quan khac liSn quan
true tilp den vi§c dua tai san vao trang thai sin sang su dung.

Nguy&i gii tai san c6 dinh hihi hmh do cac nha thau x§y dung bao g6m gii trj c6ng trinh hoan thanh
ban giao, cac chi phf H6n quan true tilp khac va 1§ phf trade ba, nlu c6.

Tai san c6 djnh hihi hmh khac dugc khau hao theo phuong phap duong thang dua tren thoi gian huu
dung udc tfnh theo ty 16 khiu hao hang nam, cu thl nhu sau:

2012 (so nSm)
May m6c, thilt bj 3 -8
Phuong ti§n v§n tai 6-10
Dung cu quan ly 3-5

Chi phf xay dung cor ban dfr dang

Cac tai san dang trong qua trinh xSy dung phuc vu myc dfch san xuat, cho thu6, quan trj ho^lc cho b&t ky
myc dich nao khac dugc ghi nh§n theo gia goc. Chi phi nay bao g6m chi phi djch vu va chi phi lai vay
c6 lien quan phti hop voi chfnh sach kl toan cua C6ng ty. Vifc tfnh khdu hao cua cac tai san nay dugc
ap dung gi6ng nhu voi cac tai san khac, bat dau rur khi tai san 6 vao trang thai sin sang sir dung.

Bit dong san dau tir

Bat d§ng san dau tu bao gom van ph6ng do c6ng ty nam giC nham myc dfch thu Igi tir vifc cho thue
ho§c cha tang gia dugc trinh bay theo nguyen gia trir gia trj hao m6n luy kl. Nguyen gia cua bit d§ng
san diu tu dugc mua bao g6m gia mua va cdc chi phf lien quan true tilp nhu phi dich vu tu vln vl luat
phap Ii6n quan, thu! trade ba va chi phf giao djch lien quan khac.

Bit dong san <lau tu dugc khau hao theo phuong phap duong thang tren thoi gian huu dung udc tfnh
trong vong 25 nam.
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CONG TY C6 PHAN DAU KHI DONG 06 Bdo cao tai chinh
Tang 2, T6a nhd Dolphin Plaza - S6 28 Tran Blnh, Cho nam tai chinh kit thuc
Xa My Binh. huyen Tu Liem, Hd Noi, CHXHCN Vifo Nam ngay 31 thang 12 nam2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiep theo) MAU SO B 09-DN
Cac thuySt minh nay la mQt bophan hap thanh va can duac doc dong thai vai bdo cdo tai chinh kem theo

4. T6M TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiep theo)

Cac khoan dau tu chung khoan

Cac khoan dau tu chirng khoan dugc ghi nhSn bat dau tu ngay mua khoan dau tu chung khoan vd dugc
xac dinh gid tri ban d&u theo nguySn gid vd cac chi phf li&i quan din giao djch mua cac khoan dSu tu
chung khoan.

Tai cac ky kl toan tilp theo, cac khoan dau tu chung khoan dugc xac dinh theo nguyfin gid tru cac
khoan giam gib dau tu chung khoan.

Du ph6ng giam gid dau tu chung khoan dugc trich lip theo cac quy djnh vl kl toan hi£n hanh. Theo d6,
C6ng ty dugc phep trich l§p du phdng cho cac khoan dau tu chung khoan tu do trao d6i c6 gid tri ghi s6
cao hon gid thj trudng tai ngay kit thuc nien dp ke toan.

C&c khoan dau tir tai chinh dai ban

Dau tu dai han khac bao g6m cac khoan sau day:

Cac khoan liy thac quan ly v6n theo hop d6ng uy thac quan ty v6n c6 thoi han nhit djnh vi dugc
ghi nhan theo gid g6c. Khoan uy thac dugc huong l§i suSt c6 dinh trong thoi han uy thac.

Cac khoan liy thac dSu tu theo hop d6ng liy thac dau tu, dugc ghi nhan trSn ca sd gia g6c c^ng
cac khoan phf uy thac dau tu.

Cac khoan v6n g6p vao cac c6ng ty co phin, trong d6 Cong ty nim giu dudi 20% von dilu le, va
cac khoan dau tu khac vdi thoi han 16n hon 1 nam. Cac khoan dau tu dai ban khac dugc phan anh
theo gi£ g6c trfin bao cao tai chfnh.

Du ph6ng giam gi£ dau tu tai chinh dai han dugc trich Izip theo cac quy djnh v£ kl toan hi^n hanh. Tai
ngay l£p bao cao nay, Cong ty da thuc hien mpi bi§n phdp can thilt de thu thSp cac th6ng tin lien quan
din cac khoan dSu tu tai chinh dai han de xem x6t l£p du phdng giam gid dau tu tai chinh dai han. Tuy
nhiSn:

Doi vai cac khoan o*3u tu tai chinh dai han la khoan g6p v6n vao cac t6 cnuc kinh te: Cong ty
chua thu thap dugc bao cdo tai chinh da kiem toan cua cdc t6 chuc kinh tl m^ Cong ty g6p vdn.
Theo 36, cac khoan dlu tu tai chinh dai han Id khoan g6p von vao cac t6 chuc kinh tl md Cong ty
khdng the thu thap dugc thong tin tai chinh can thiet de danh gid khd nang suy giam gid tri dugc
trinh bdy theo gid g6c. Trong truong hpp sau ngdy phdt hanh bdo cao tdi chinh, nlu c6 ddy du
thong tin dang tin cay lien quan tai su giam gid cua cdc khoan dau tu ddi han tai ngdy 31 thang
12 nam 2012, C6ng ty sg danh gid muc dO trong ylu d£ c6 nhQng xu ty kl todn phu hop voi
Chuln muc ke toan ViSt Nam vd Chi d6 kl toan hi?n hanh.

D6i vai cdc khoan dau tu tdi chinh ddi han Id cdc khoan uy thdc dau tu theo hop d6ng hop tdc dau
tu: Ban Giam d6c C6ng ty da ddnh gid m§t cdch cln trong va tin tuong rang gid tri cua cdc khodn
dau tu tdi chinh ddi han khong bj suy giam do hau hit cdc khoan dau tu moi dang 6 giai doan bat
d§u triln khai du dn, cdc du dn ndy Id dau tu ddi han vd c6 triln vpng t6t ve trung, ddi han, cdc
khodn 16 (nlu c6) nam trong kl hoach vd kh6ng dang kl. Vi v§y, C6ng ty khong trich Idp du
ph6ng giam gid d6i vdi cdc khodn d§u tu tai chinh ddi han ndy. Trong truong hgp sau ngdy phdt
hanh bao cao tai chinh, neu c6 day du th6ng tin ddng tin c|y lie"n quan tai sir gidm gid cua cdc
khodn ddu tu ddi han tai ngdy 31 thdng 12 nam 2012, Cong ty sS ddnh gid muc d§ trong ylu dl
c6 nhung xu ly ke todn phu hop vai Chuin muc kl todn Vi$t Nam va Chi d6 kl toan hien hanh.
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C6NG TY CO PHAN DAU KHI DONG DO Bdo cdo thi chinh
Tang 2, T6a nha Dolphhi Plaza - S6 28 Tran Binh, Cho nam tai chinh kit thuc
Xa M5> Binh, huyen Tir Liem, Ha N6i, CHXHCN Vi^t Nam ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Ti6p theo) MAU S6 B 09-DN
Cdc thuy&t minh nay la mot bgphan hap thanh va can dugc dye ddng thai vai bdo cdo tai chinh kern theo

4. T6M TAT CAC CHINH SACK KE TOAN CHtl YEU (Tiep theo)

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu ban hang dugc ghi nMn khi d6ng thai th6a man tit ca nam (5) die~u ki&i sau:

(a) C6ng ty da chuyln giao phSn Ion rui ro va Igi fch gin liln voi quyln so- hftu san phim hoSc hang
h6a cho nguoi mua;

(b) C6ng ty kh6ng c6n nam gift quyln quan ly hang h6a nhu nguoi sd hftu hang h6a ho$c quyln kiem
soat hang h6a;

(c) Doanh thu dugc xac dinh toong d6i chac chan;

(d) C6ng ty s5 thu dugc Igi ich kinh tl tir giao djch ban hang; va

(e) Xac dinh dugc chi phf lien quan den giao dich ban hang

Doanh thu cua giao dich vl cung dp djch vu dugc ghi nhSn khi kit qua cua giao dich d6 dugc xac dinh
m6t each dang tin diy. Tnrong hgp giao dich v£ cung cdp djch vu Ii6n quan d^n nhilu ky thi doanh thu
dugc ghi nhSn trong ky theo kit qua ph3n cong vi§c da hoan thanh tai ngay cua bang cSn d6i k£ toan
cua ky d6. Ket qua cua giao dich cung dp djch vu dugc xac dinh khi th6a man tit ca bon (4) dilu kiSn
sau:

(a) Doanh thu dugc xac djnh tuomg d6i chic chan;

(b) C6 khi n5ng thu dugc Igi (ch kinh ti hit giao djch cung cap djch vy d6;

(c) Xac dinh dugc ph4n c6ng vice da hoan thanh tai ngay cua bang can doi ki toan; v^

(d) Xac dinh dugc chi phf phat sinh cho giao djch va chi phf d! hoan thanh giao djch cung cap djch vu
d6.

Doanh thu boat d§ng tai chfnh bao g6m:

L3i tu cac khoan uy thac quan ly v6n dugc ghi nhan trSn ca sa hop d6ng uy thac va cac thda thu|n
chuyen v6n uy thdc dSu tu.

Doanh thu tir cac khoan dliu tu tai chfnh dai ban dugc ghi nh&i tr6n ca sa quy^t djnh chia lai cua
cdc cong ty con, c6ng ty Ii6n kit va cac cong ty c6 ph§n.

L3i tien gui dugc ghi nh§n tren ca sa don tfch, dugc xac dinh trSn s6 du cac tai khoan tie'n gui va
lai suat ap dung.

Chi phi di vay

Chi phf di vay liSn quan true tilp din vi?c mua, d^u tu xay dung ho$c san xuit nhftng tai san cfin m6t
thoi gian nrong doi dM de hoan thanh dua vao su dung ho§c kinh doanh dugc c$ng vao nguyfin gia tai
san cho din khi tai san d6 dugc dua vao sit dung hoSc kinh doanh. Cac khoan thu nhSp phat sinh tir vific
<Mu tu tarn thai cac khoan vay dugc ghi giam nguy&i gia tai san c6 liSn quan.

T& ca c^c chi phf lai vay khac dugc ghi nhan vao bao cao k6t qua boat dOng kinh doanh khi phat sinh.

13



C6NG TY CO PHAN DAU KHI BONG DO
Tang 2, T6a nha Dolphin Plaza - S6 28 Tran Blnh,
XS My Dinh, huyfti TO Liem. Ha Not, CHXHCN Viet Nam

Bio cdo thi chinh
Cho nam tai chinh ket thiic

ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiep theo) MAU S6 B 09-DN
Cac thuy&t minh nay la mot bophan hap thanh va can duac doc ddng thai vai bdo cdo tai chinh kern theo

4. T6M TAT CAC CHINH SACK KE TO AN CHU YEU (Tiep theo)

Thu!

Thu! thu nh$p doanh nghi^p the hi§n t6ng gid tri cua s6 thu! phai tra hi§n tai va s6 thu! hoSn lai.

S6 thu! phai tra hiSn tai dugc tfnh dya tr6n thu nh§p chju thu! trong nam. Thu iMp chiu thu^ khac vdri
Igi nhu§n thu§n dugc trinh bay tren bao cao kit qua hoat d§ng kinh doanh vi thu nh&p chiu thuS kh6ng
bao g6m cac khoan thu nhip hay chi phi tfnh thul hoSc dugc khau trtr trong cac nam khac (bao g6m ca
16 mang sang, n6u c6) va ngoai ra kh6ng bao g6m cac chl tieu khong chiu thu6 hoac kh6ng dugc khlu
trtr.

Thul thu nh§p hoan lai dugc tinh tren cdc khoan chSnh l§ch gitta gid trj ghi so va ca sa tinh thu^ thu
nhap cua cac khoan muc tai san ho^lc c6ng ng trSn bao cao tai chinh va dugc ghi nhSn theo phuong
phap bang can ddi ke toan. Thue thu nhap hoan lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan
chenh If ch tarn thai c6n tai san thug thu nh§p hoan lai chi dugc ghi nhan khi chic chin c6 du Igi nhuan
tfnh thue trong tuong lai de khau trtr cdc khoan chenh l?ch tarn thai.

Thug thu nhap hoan lai dugc xac dinh theo thul suat d\ tfnh s6 ap dung cho nam tai san dugc thu h6i
hay ng phai tra dugc thanh toan. Thul thu nh§p hoan lai dugc ghi nh§n vao bao cao ket qua boat d$ng
kinh doanh va chi ghi vao vdn chu sa htru khi khoan thu£ d6 c6 lien quan din cac khoan muc dugc ghi
thing vao v6n chu sa htru.

Tai san thul thu nMp hoan lai va ng thul thu nhlp hoan lai phai tra dugc bu trtr khi C6ng ty c6 quyen
hgp phap di bu tru gifta tai san thul thu nhap hi&i hanh voi thu! thu nhip hien hanh phai ngp va khi cac
tai san thue thu nhap hoan lai va ng thu! thu nhlp ho3n lai phai tra lien quan tai thu! thu nhap doanh
nghifp dugc quan ly boi cung m6t ca quan thu! va C6ng ty c6 d\ dinh thanh toan thue thu nMp hifn
hanh tren ca sa thua^i.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, C6ng ty c6 khoan 1§ mang sang (chua dugc quy!t toan thue) co th! bu
trtr voi thu nh|p chju thu! trong tuong lai trong thai ban 5 nam k! tir nam phat sinh. Cong ty chua ghi
nh(in tai san thu! thu nhSp ho3n lai cho khoan 16 tfnh thu! nay do kh6ng chic chin v! thu nh§p trong
tuong lai.

Vi§c xac duih thu! thu nhap ciia C6ng ty can cu vao cac quy dinh hi$n hanh v! thu!. Tuy nhien, nhfrng
quy dinh nay thay d6i theo ttoig thai ky va vi6c xac dinh sau cung v! thu! thu nhSp doanh nghi^p tuy
thu§c vao k!t qua kiem tra cua ca quan thu! c6 tham quy!n.

Cac loai thu! khac dugc ap dung theo cac lu£t thu! hi?n hanh tai Vift Nam.

5. TE&N VA CAC KHOAN TlTONG DlTOfNG TIEN

Ti!n mat

Tien gui ngan hang

Cac khoan tirong duorng tien

31/12/2012
VND

522.798.199

282.592.016

31/12/2011
VND

3.640.542.242

221.789.293

3.100.000.000

805.390.215 6.962.331.535
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CONG TY CO PHAN DAU KHI DONG DO
Tang 2, T6a nhi Dolphin Plaza - S6 28 Tran Binh,
Xa My Blnh, huyfo Tu Liem, H& NQi, CHXHCN Vi6t Nam

Bao c£o tai chinh
Cho nam tai chfnh k& thiic

ngay 31 tfaang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiep theo) MAU S6 B 09-DN
Cdc thuyet minh nay la mot bpphpn hap thanh va can dugc doc dong thai vai bdo cao tai chinh kem theo

6. CAC KHOAN DAU TIT TAI CHINH NGAN HAN

Dau tu co phiSu ngan han

Gop von dau tu vao Du an Golden Palace (a)

G6p von dau tu vao Du an Chung cu BMM (b)

Du phong giam gia dau tu ngan han

31/12/2012
VND

4.179.000.000

20.049.750.000

23.253.395.500

47.482.145.500

(2.080.000.000)

45.402.145.500

31/12/2011
VND

6.855.000.000

6.855.000.000

(1.960.000.000)

4.895.000.000

a.

b.

Khoan tien g6p v6n thuc hi?n dau tu vao Du an "T6 hop van phdng, thuong mai va chung cu cao
cap Golden Palace tai x3 Ml Tri, huy£n Tir Li6m, Ha N^i" theo Hop ddng s6 01/PVFCLAND-VD
ngay 15 thang 7 nam 2010 ky gitta C6ng ty va C6ng ty Co phan Dau tu Bat d^ng san Vi£t Due.
Theo ngi dung Hop d6ng, C6ng ty tien hanh d£u tu vao Du an vzl sau khi du an hoan thanh, C6ng ty
sg dugc phan chia san phain cua Du an vdi tong difn tich san 14 2.000m2. Theo Nghi quylt s6
41/NQ-DKDD-HDQT cua Hpi d6ng quan tri C6ng ty ngay 30 thang 10 nam 2012, Cong ty sg tun
kiem khach hang d£ ban san pham Du an nay dl thu h6i von som. Theo 0*6, gi4 tri d§u tu tai thoi
dilm 31 thang 12 nam 2012 cua Du an nay dugc trinh bay if khoan muc Dau tu ngan han trSn bang
can d6i ke toan ngay 31 thang 12 nam 2012. D6ng thoi, Cong ty cung dang dam phan vdi C6ng ty
C6 phan D^u tu Bit dong san Vi^t Due vS vi?c giam gii va khfing tuih 12i trS cham. Tai ngay l§p
bao cao tai chinh nay, C6ng ty kh6ng trich ISp du ph6ng giam gia dlu tu ngan han cung nhu kh6ng
ghi nhSn chi phi phat ch§m g6p von do Ban Giam doc C6ng ty da danh gid m^t each thdn trpng vd
tin tuong rang sg dat dugc thda thuan giam gi£ v^ khong phai chiu 13i cham tra.

Khoan ti6n g6p v6n thuc hi^n diu tu vao Du an "Dau tu xSy dung chung cu BMM tai phu&ng Phuc
La, qu§n H4 D6ng" theo Hop d6ng g6p von d4u tu s6 20/2010/HDGV-BMM ngay 24 thang 3 nam
2010 va Hop d6ng g6p von dlu tu s6 21/2010/HDGV-BMM ngay 25 thang 3 nam 2010 giua C6ng
ty va C6ng ty TNHH San xu£t Thuong mai BMM. Theo ngi dung cac Hgp d6ng nay, C6ng ty c6
quyen dugc mua san cac can hg tai chung cu BMM. Theo Nghj quy^t s6 41/NQ-DKDD-HDQT cua
Hgi d6ng Quan trj C6ng ty ngay 30 thang 10 nam 2012, C6ng ty sg tim ki4m khdch hang d£ ban san
phlm Du an nay d§ thu hoi v6n som. Theo d6, gid tri diu tu t?i thoi dilm 31 thang 12 nam 2012
cua Du an nay dugc trinh bay d khoan imic D^u tu ngan han trSn bang can d6i kl toan ngay 31
thang 12 nam 2012.

7. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

C6ng ty Co phan Xay lap D^u khi Thanh Hoa

C6 tuc phai thu tu Cong ty C6 phan H? ting va Do tin
Dau khi

Phai thu khac

31/12/2012
VND

2.228.779.545

2.000.000.000

1.194.716.111

31/12/2011
VND

22.887.832.990

796.933.098

5.423.495.656 23.684.766.088
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C6NG TY C6 PHAN DAU KHI DONG DO
T§ng 2, T6a nha Dolphin Plaza - S6 28 Trin Blnh,
Xg My Binh, huyfoi Tfr Liem, Ha Noi. CHXHCN Viet Nam

Bdo c&o tai chinh
Cho nam tai chfnh kit thiic

ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH (Tiep theo) MAU S6 B 09-DN
Cdc thuyet minh nay la mot bophdn hyp thanh vd can dicac doc dong thai vai bdo cdo tai chinh kern theo

8. HANG TON KHO
31/12/2012 31/12/2011

Chi phi san xuat, kinh doanh dor dang
Hang hoa

Dir phdng giam gia hang ton kho

Gia tri thuan c6 the thyc hien diro'c cua hang

9. TAISANCbDpVHHCtJHINH

Miy m6c,
thietbj

NGUYEN GIA VND

Tai ngay 01/01/2012 1 10.635.065
Ting trong nam
Thanh ly, nhirong ban

Tai ngay 31/12/2012 110.635.065

GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2012 44.472.200
Khlu hao trong nSm 17.953.824
Thanh ly, nhuong ban

Tai ngay 31/12/2012 62.426.024

VND

411.093.371
1.802.336.363

2.213.429.734

-

ton kho 2.213.429.734

Phutmg tign Dung cu
van tai quan ly

VND VND

4.989.444.779 1.398.743.117
159.200.000

1.552.589.117 153.232.727

3.436.855.662 1.404.710.390

2.775.611.164 1.224.389.472
765.486.777 137.601.111

1.190.809.193 150.249.814

2.350.288.748 1.211.740.769

VND

411.093.371
1.871.500.000

2.282.593.371

-

2.282.593.371

Tong
c§ng
VND

6.498.822.961
159.200.000

1.705.821.844

4.952.201.117

4.044.472.836
921.041.712

1.341.059.007

3.624.455.541

GIA TRJ CON LAI
Tai ngay 31/12/2012 48.209.041

Tai ngay 31/12/201 1 66.162.865

10. CHI PfflXAY DUNG CO BAN Dd DANG

1.086.566.914 192.969.621

2.213.833.615 174.353.645

2012
VND

Tai ngay 01 thang 01 271.795.327.651

Tang trong nam 3.693.665.447
Chuyfin nhucmg dir an Toa nha van ph6ng Tap doan Dau
khf tai Thanh H6a

Tai ngay 31 thang 12

Chi phf xSy d\rng cd ban dd dang bao g6m:

D\ an Xuan Phuomg
Dy an Tru sd PVFC tai Hai Ph6ng
Dy an Dophin
Cdc dir an khac

275.488.993.098

31/12/2012
VND

170.583.687.542
72.512.872.347
24.296.545.454
8.095.887.755

1.327.745.576

2.454.350.125

2011
VND

109.484.254.771

185.887.733.867

(23.576.660.987)

271.795.327.651

31/12/2011
VND

170.550.146.770
70.514.751.850
24.095.454.545
6.634.974.486

275.488.993.098 271.795.327.651
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CONG TY C6 PHAN DAU KHI DONG DO
T§ng 2, T6a nha Dolphin Pla2a - So 28 TrJin Btah,
Xa My Blnh, huyfoi Tvr Liem, Ha NQi, CHXHCN Vift Nam

B£o cio t&i chinh
Cho nam tai chinh k& thuc

ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiep theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyet minh nay la m$t b§ phgn hyp thanh va can ditac doc dong thai von bdo cdo tai chinh kern theo

10. Cffl PHI XAY DUNG CO BAN Dd DANG (Tiep theo)

Cac chi phi phat sinh li£n quan den cac d\ an n6i trSn dugc hach toan vao khoan muc chi phi xay dung
ca ban dd dang trSn ban cSn d6i kS loan tai ngay 31 thang 12 nam 2012 la phan anh phu hop ban chat
va y hoach cua C6ng ty tinh din ngay 31 thang 12 nam 2012 va d£n thoi diem ISp bao cdo tai chinh
nay Ii6n quan din vif c hlnh thanh tai san c6 djnh cua C6ng ty thay vi muc dich dl ban.

Nhu dirge trinh bay tai Thuylt minh s6 15, C6ng ty da th£ chip quy^n si d\mg d£t vi tai san htah thanh
tr6n dit trong tuong lai thu§c DVT an T6a nM h§n hgp tai Hai Ph6ng dl dam bao cho khoan ti6n vay ttr
T6ng C6ng ty Tai chinh C6 phan Dau khi Viet Nam.

Nhu dugc trinh bay tai Thuylt minh s6 12, C6ng ty da th£ chip quydn sti dung dit quySn su dung dat 16
dit CT5E tai Khu d6 thj moi XuSn Phuong, x3 XuSn Phucmg, huy6n Tit LiSm, Ha N$i d£ dam bao cho
khoan tie^n vay tir NgSn hang Thuong mai C6 phSn Phat triln nha thanh ph6 H6 Chi Minh - Chi nhanh
Hoan KiSm.

11. DAU TIT DAI HAN KHAC

Uy thac Dau tu tai T6ng Cong ty Tai chinh Co phan Dau
khiVi?tNam(a)

Mua co phan Cong ty Co phan Ha tang va Do thj Dau
khi
tfng von cho du an HSn doanh v6i Cong ty C6 phln Ph6
Gia(b)
G6p von vao C6ng ty Co phan T&y Ha Npi (c)
G6p v6n vao Cong ty Co phan Dau tu va Xay dung Phu
Dat(d)
G6p von vao Cong ty Co phan DSu tu Hai Dang (e)
G6p v6n vao C6ng ty C6 phan Xay lip di6n Dau khi (f)

G6p von vao C6ng ty Co phan Khach san Lam Kinh (g)
G6p von dau tu vao Du 4n Nam An Khanh (h)
G6p von dlu tyr vao Du an Golden Palace (i)
Gop von dau tu vao D\ an Long Son Riverside (j)
G6p v6n diu tu vao Dp an Chung cu BMM (k)
G6p v6n diu tu vao Dy an Dolphin Plaza (1)
G6p v6n diu tu vao Du an Dragon City (m)
Gop von d£u tu vao D\ in Ha tang khu do thj sinh thai va
dich vu Cuu Long (n)

a. La cac khoan diu tu C6ng ty chju riii ro/hudng thu nh§p, bao g6m:

Khoan tiln uy thac diu tu tai T6ng C6ng ty Tai chinh C6 phSn DSu khi Vi^t Nam di mua c6 phln
C6ng ty C6 phan DSu tu Ha tang va D6 thj Dau khi theo Hop dong uy thac s6 11/2007/HDUTDT-
PVFC-PVFCLand ngay 23 thang 11 nam 2007 voi gia tri uy thac theo hop dong la 50.000.000.000
VND, thoi han uy thac la 36 thang (ngay 07 thang 3 nam 2011, hai ben da ky php luc hop d6ng, theo
d6, gia han thoi han uy thac ke tir ngay 28 thang 11 nSm 2010 cho den khi s6 c6 ph&n uy thdc theo
Hop dong uy thac s6 11/2007/HDUTDT-PVFC-PVFC Land dugc chuyen nhugng hit), so ti&i da uy
thac tinh din ngay 31 thang 12 nam 2012 la 50.000.000.000 VND, phi uy thac dau tu la
1.818.181.820 VND.

31/12/2012
VND

51.818.181.820

51.818.181.820

6.000.000.000

3.000.000.000
26.000.000.000

15.000.000.000
3.000.000.000

20.000.000.000
50.953.203.651

-
9.539.048.889

-
51.054.259.734
26.867.500.000
46.000.000.000

309.232.194.094

31/12/2011
VND

51.818.181.820

51.818.181.820

6.000.000.000

3.000.000.000
26.000.000.000

15.000.000.000
3.000.000.000

-
50.953.203.651
20.049.750.000
9.539.048.889

23.253.395.500
51.054.259.734
26.867.500.000
46.000.000.000

332.535J39.594
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C6NG TY C6 PHAN DAU KHI DONG DO B£o cao tai chinh
Ting 2, T6a nha Dolphin Plaza - S6 28 Trln Binh, Cho nam tai chinh kit thuc
Xa My Dfaih, huyfo Tit Li6m, Ha N6i, CHXHCN Vi6t Nam _ ngay 31 thang 12 nam 20 12

THUYfiT MINH BAO CAO TAI CHINH (Tilp theo) MAU S6 B 09-DN
Cdc thicylt minh nay la mQt bo phan hyp thanh va can dupe doc dong thai vat bao cao tai chinh kern theo

1 1. DAU TIT DAI HAN KHAC (Tiep theo)

b. Khoan tiln ting von cho Cong ty C6 phln Phu Gia (trudc day la C6ng ty C6 phan Hoang Lien)
dugc thuc hifn tren ca sis Bien ban th6a thuan hop tac dlu tu xay dung D\ an "Cao 6c van ph6ng
va chung cu cao ting" ky gitta Cong ty va C6ng ty C6 phln Hoang Lien (nay la C6ng ty C6 ph!n
Phu Gia) ngay 29 thang 1 1 nam 2007. Theo Bien ban thda thu£n nay, Cong ty ting cho Cong ty C6
phan Phu Gia vdi s6 tiln la 6.000.000.000 VND dl thuc hifn cac thu tuc chuln bj dlu tu va khoin
tiln ting trade nay s§ dugc tinh vao v6n §6p ciia C6ng ty sau khi hoan thanh giai doan chuin bj dlu
tu.

c. G6p v6n vao C6ng ty C6 phan Tay Ha NOi tuong duomg 300.000 co phan, chilm 1 1,9% v6n dilu
if.

d. G6p von vao C6ng ty C6 phln Dlu tu va XSy dung Phu Dat voi t6ng s6 tiln li 26.000.000.000
VND, tuong duong 6% v6n dilu 16.

e. G6p v6n vao Cong ty C6 phln Dlu tu Hai Dang voi tong s6 tien la 15.000.000.000 VND, tuong
duong 5% v6n dilu If.

f. G6p v6n vao C6ng ty C6 phln Xdy lap diSn Dlu khf vdi t6ng s6 tiln la 3.000.000.000 VND, tuong
duong 6% v6n dilu 1$.

g. G6p von vao C6ng ty C6 phln Khach san Lam Kinh vdi t6ng s6 tiln la 20.000.000.000 VND,
tuong duong 4% v6n dieu 16.

h. Khoan tiln g6p v6n thvrc hifn dau tu vao D\ an "Khu chung cu cao cap djch vu h5n hop - khu do
thj Nam An Khanh - Ha N§i" theo Hop d6ng so 2607/HDCNVG-PVFC Land - IMICO ngay 26
thang 7 nam 2010 ky giOa C6ng ty va C6ng ty C6 phln Dlu tu Xay lip Dlu khf IMICO.

i. Khoan tiln g6p v6n thyc hif n dlu tu vao Dyr an "T6 hop van ph6ng, thuong mai va chung cu cao
cap Golden Palace tai x§ Mi Tri, huy§n Tir Li6m, Ha Npi" theo Hop d6ng s6 01/PVFCLAND-VD
ngay 15 thang 7 nam 2010 ky gifta Cong ty va C6ng ty Co phln Dlu tu Bat d§ng san Vift Due.
Theo n§i dung Hop d6ng, C6ng ty tiln hanh dlu tu vao Du an va sau khi d\ an hoan thanh, C6ng 1y
sg dugc phan chia san phlm cua Du an vdi t6ng di6n tfch san la 2.000m2. Theo Nghi quyet so
41/NQ-DKDD-HDQT cua Hpi dong Quan trj C6ng ty ngay 30 thang 10 nam 2012, C6ng ty sg tim
kiem khach hang de ban san pham D\ an nay dl thu h6i v6n som. Theo d6, gia trj dlu tu tai thoi
dilm 3 1 thang 12 nam 2012 cua Du an nay dugc trinh bay 6- khoan m\ic Dlu tu ngan ban tren Bang
Can doi ki toan tai ngay 3 1 thang 12 nam 2012.

j. Khoan tiln g6p v6n th\rc hi|n dlu tu vao Du an "Chung cu Long Son Riverside tai 1351 duong
Hu>nh Tin Phat, qu&n 7, thanh pho H6 Chi Minh" theo Hop d6ng hop tac kinh doanh s6
20/2010/BCC/KT-PIVIS-PETROLAND-PVFCLAND ngay 08 thang 6 nam 2010 ky gifta C6ng ty
v6i C6ng ty Co phln Xay dung Thuong mai Dich vy Khang Th6ng, C6ng ty C6 phln Dlu tu Khu
c6ng nghifp Dlu khi - IDICO Long Son va Cong ty C6 phln Dlu tu Ha ting vi D6 thj Dlu khi.
Theo npi dung Hop d6ng, b6n (4) ben th6ng nhlt hgp tac dlu tu xay dung va kinh doanh d\ an
Chung cu Long Son Riverside tren khu dlt c6 di$n tich 4.863m2 tai 1351 duong Huynh Tan Phat.
Khi Du an hoan thanh, C6ng ty dugc phan chia san phlm va Igi nhu^n tuong ting v6i gia trj v6n

k. Khoan tiln g6p v6n th\rc hi6n dlu tu vao Du an "Dlu tu xay dung chung cu BMM tai phuong Phuc
La, quSn Ha Dong" theo Hop dong g6p v6n dlu tu s6 20/20 10/HDGV-BMM ngay 24 thang 3 nam
2010 va Hop d6ng g6p von dlu tu s6 2 1/20 10/HDGV-BMM ngay 25 thang 3 nam 2010 gifta Cong
ty va Cong ty TNHH San xult Thuong mai BMM. Theo npi dung cac Hop d6ng nay, C6ng ty c6
quyen dugc mua san cac can h§ tai chung cu BMM. Theo Nghi quylt s6 41/NQ-DKDD-HDQT cua
Hpi d6ng Quan trj Cong ty ng^y 30 thang 10 nam 2012, C6ng ty s5 tun kiem khach hang dl ban san
pham Dir an nay dl thu h6i v6n som. Theo d6, gia trj dlu tu tai thoi dilm 31 thing 12 nam 2012
ciia Du an nay dugc trinh bay d khoan muc Dlu tu ngan han tr6n bang can d6i kl toan tai ngay 3 1
thang 12 n3m 2012.
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C6NG TY CO PHAN DAlI KHI DONG DO
Tang 2, T6a nM Dolphin Plaza - So 28 Trin Binh,
XS M? Binh, huygn TO Li6m, Hi Noi, CHXHCN Vi6t Nam

Bio cao tai chinh
Cho nam tai chfah kit thiic

ngay 31 thing 12 nam 2012

THUYET MBVH BAG CAO TAI CHINH (TiSp theo) MAU S6 B 09-DN
Cdc thuylt minh nay la mgt bophgn hyp thanh va can dupe doc dong thai voi bdo cdo tai chinh kern theo

11. DAU TIT DAI HAN KHAC (Tiep theo)

1. Khoan dau tu theo Hop d6ng hop tac kinh doanh s6 201 1/2010/HDHTKD ngay 02 thang 1 1 nam
201 1 ky gitta C6ng ty, Cong ty C6 phan Bau tu va Tu vin Tai chfah Dau khl Vi6t Nam vi C6ng ty
C6 phan TID. Theo ngi dung Hop d6ng, ba ben th6a thuSn cung diu nr v6n d£ thuc hiSn Dy an "T6
hop nha d kit hop djch vy sieu thj va v5n ph6ng lam vi§c tai s6 28 dudng Trin Bum, My BJnh, Tir
Li€m, Hi NOi". Cung theo Hgp d6ng nay, hai b6n th6ng nhlt thanh l&p phdp nhan mdi dl khai thac,
kinh doanh va quan ly Dy an, ch$m nhSt 1̂  thoi diem hoan thanh xSy dung, ban giao dua vao su
dung.

m.

n.

Khoan tiSn g6p von thyc hifn diu tu vao Dy an "Dragon City" theo Hgp d6ng hop tac kinh doanh
s6 14/2010.HDHTKD/PL-PVFC Land ngay 29 thang 3 nam 2010 k? gitta C6ng ty vi C6ng ty C6
phin Bja 6c Phii Long. Theo n@i dung Hgp d6ng, C6ng ty tien hanh dau tir vao Dy an va khi Dy an
hoan thanh, C6ng ty dugrc phan chia san phlm, Igi nhuSn v^ cung chju rui ro theo ty 1? v6n g6p.

Khoan ti&i g6p v6n dl thyrc hi$n dau tu vao Dy an "Diu tu ha ting khu d6 thi sinh thai v& djch vu
Cuu Long" theo Hop d6ng hop tic kinh doanh s6 60/20 10/HDHTKD/PVC5-PVFC Land ngay 26
thang 1 1 nam 2010 ky gitta C6ng ty va C6ng ty Co phan Bau tu XSy lap Dau khl H6a Bmh vi Phy
luc s6 01 cua Hop dong hop tic kinh doanh s6 60/20 10/HDHTKD/PVC5-PVFC Land ngay 14
thang 01 nam 201 1. Theo npi dung cua Phy luc nay, Cong ty tiln hanh diu tu vao Dy an va khi Dy
an dugc quyln chuyen nhuong, C6ng ty dugc quyln nh$n chuyen nhugmg quyln su dung dlt cua
Dy an v6i di§n tich d^t d \& 1 10.000 m2 v& 20.000 m2 vdi di^n tfch dit djch vy.

31/12/2012
VND

2.981.226.804

75.000.000.000

77.981.226.804

31/12/2011
VND

75.600.000.000

75.600.000.000

12. VAY VA NO" NGAN HAN

Ngan hang Thuomg mai C6 phan Quan d^i (i)
Ngan hang Thuomg mai Phat trien nh^ thanh ph6 Ho Chi
**• u /-u- u* u u A IT-* r^Minh - Chi nhanh Hoan Kiem (n)

(i) Khoan vay to Ngan hang Thuomg mai C6 phin QuSn d$i chju lai suit 15,2%/nam. L§i vay
dugc thanh toan hang thang. Tai san dam bao cho khoan vay 14 quyln t^i san htoh thanh trong
tuong lai tCr Hop d6ng chuyln nhugng di^n tich khu dich vu thuomg mai Doophin Plaza s6
308/HD/T]D-PVFC LAND ngay 02 thang 1 1 nam 2010 gitta C6ng ty C6 phin TID va C6ng ty
C6 phin Diu khf D6ng D6.

(ii) Khoan vay tir Ngan hang Thuong mai C6 phin Phat triln nM thanh ph6 H^ Chf Minh - Chi
nhanh Hoan Kilm chju ISi suit 19%/nam (lai suit tien vay dugc thay doi 3 thang mOt lin). Lai
tiln vay dugc thanh toan hang thang. Khoan vay dugc dam bio bang quyln sir dung dit 16
CT5E tai Khu d6 thj mdi Xuan Phuong, xa Xuan Phuong, huy^n Tir LiSm, Hi N$i. Khoan tin
dung dugc nit mgt lin vdi t6ng s6 tiln la 75.000.000.000 VND. Thoi han vay li 12 thang kl tir
ngay 02 thing 3 nam 2012.

13. THUE VA CAC KHOAN PHAI N0P NHA

Thul thu nhSp doanh nghiep
Cac loai thue khac

31/12/2012
VND

1.242.597.996
235.140.812

1.477.738.808

31/12/2011
VND

1.767.597.996
26.966.955

1.794.564.951
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CONG TY C6 PHAN DAU KHI DONG DO
Tang 2, T6a nha Dolphin Plaza - S6 28 Trin Blnh,
XS M? Blnh, huygn Tic Liem, Ha NQi, CHXHCN Vi6t Nam

B£o c&o tii chinh
Cho nam tai chfnh kit thuc

ngay 31 thing 12 nam 2012

THUY^T MINH BAO CAO TAI CHINH (Ti£p theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuylt minh nay la mot bophgn hyp thanh va can dupe doc dong thai vai bao cdo tai chinh kern theo

14. CAC KHOAN PHAI TRA, PHAINQPNGAN HAN KHAC

C6 hrc phai tra
Cdc d6i tugng khac

15. VAY VA N0 DAI HAN

Ngan hang Thuong mai Co phin Quan dpi -
Chi nhanh My Dinh (i)
T6ng Cong ty Tai chinh Co phin Dau khi Vi$t Nam (ii)

31/12/2012
VND

62.625.787.500
29.698.167.896
92.323.955.396

31/12/2012
VND

1.461.036.700

8.200.366.802

9.661.403.502

31/12/2011
VND

37.625.787.500
26.335.057.426
63.960.844.926

31/12/2011
VND

6.743.693.704

6.743.693.704

(i) Tai ngay 16 thang 10 nam 2012, C6ng ty k^ hop d&ig vay dai ban vdi Ngan hang Thirong mai C6
phin Quail d§i - Chi nhanh My Dtah v<h" s6 tifin t6i da 1̂  1.500.000.000 VND. Khoan vay nay s5
dugc tri lam nhilu lin bat diu tir ngay 25 thang 01 nam 2013 den ngay 17 thang 10 nam 2014.
LSi suit dugc tra hang thang. Cong ty stir dung quyen sil dung khu dich vy thuong mai cua Dy an
Dolphin Plaza theo Hop d6ng s6 308/HD/TID-PVFC LAND ngay 02 thang 11 nam 2010 gitra
C6ng ty va C6ng ty Co phin TID dl the chip cho khoan vay nay. Tai ngay 31 thang 12 nam 2012,
C6ng ty nit v6n vdi t6ng s6 tiln 1.461.036.700 VND.

(ii) Khoan vay tu Tong C6ng ty Tai chinh C6 phin Diu khi Vi^t Nam dl diu tir Du an T6a nha h§n
hgp tai Hai Ph6ng, theo Hop dong vay s6 26/2009 gi&a C6ng ty va Tong C6ng ty Tai chinh C6
phin Dau khi Vi6t Nam vdi thoi ban vay 12 nam, khoan vay dirge dam bao bang quyln sir dung
dit hlnh thanh tir v6n vay.

1 •

16. v6NCHUSdHUtJ

Thay doi trong von chu sfi- hflii

Tai ngay 01/01/2011
Lai nhuan trong nSm
Phan phoi Igi nhuan
Chiac6tiic
Giam khac

T?i ngay 01/01/2012

Lgi nhuan trong nam

Chia co tire
Giam khac

Tfingty 31/12/2012

Vondieule
VND

500.000.000.000
-

-

-

-

500.000.000.000

-

-
-

500.000.000.000

Quykhac
thufcvon

chusffhihi
VND

763.908.442
-

5.828.981.329
-

(380.000.000)

6.212.889.771

-

-

(681.107.365)

5.531.782.406

Quydautir
phattrien

VND

5.663.475.179
-

5.531.782.406
-

-

11.195.257.585

-

-

-

11.195.257.585

Quydyphdng
tai chinh

VND

5.663.475.179
-

1.485.994.613
-

-

7.149.469.792

-

-

-

7.149.469.792

Lfi nhuan
san thue

chira phin phoi
VND

66.109.230.963
29.719.892.266

(14.927.150.807)
(55.000.000.000)

(229.000.000)

25.672.972.422

(24.711.163.490)

(25.000.000.000)

(166.000.000)

(24.204.191.068)

Tong
VND

578.200.089.763
29.719.892.266

(2.080.392.459)
(55.000.000.000)

(609.000.000)

550.230.589.570

(24.711.163.490)

(25.000.000.000)
(847.107.365)

499.672.318.715
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CONG TY C6 PHAN DAU KHI DONG DO
Ting 2, T6a nha Dolphin Plaza - So 28 TrSn Binh,
Xa My Dlnh, huy6n Tft Li6m, Ha NQi, CHXHCN Vi$t Nam

B£o cao thi chinh
Cho nam tai chfnh kit thiic

ngay 31 tfaang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH (Tiep theo) MAU S6 B 09-DN
Cdc thuyet minh nay la mdt bo phan hap thanh va can duac doc dong thai vai bdo cdo tai chinh kem theo

16. V6N CHU SO" Httf (Tilp theo)

Von flieu If

Theo Giiy chtog nhSn dSng k^ kinh doanh sfra d6i, v6n dilu IS cua Cong ty 1̂  500.000.000.000 VND.
Tai ngay 31 thang 12 n3m 2012, v6n dilu le da dugc cac chu sd httu g6p du nhu sau:

Theo Giay chirng nhan Von da g6p
dang kv kinh doanh

'000 VND

180.129.750

65.000.000

33.960.000

10.000.000

210.910.250

500.000.000

fsfra doi)
%

36

13

7
2

42

100

31/12/2012
'000 VND

180.129.750

65.000.000

33.960.000

10.000.000

210.910.250

500.000.000

31/12/2011
'000 VND

180.129.750

65.000.000

33.960.000

10.000.000

210.910.250

500.000.000

T6ng C6ng ty C6 phan Xay lap D&u
khi Viet Nam
Cong ty C6 phan Dau tu Song Kim

Cflng ty TNHp Dja 6c Phu Long

Ba Ha Thi Th6ng

Cdc c6 dong khac

Co turc va cac quy

Ngay 26 thang 4 nam 2012, theo Nghi quylt s6 23/NQ-DHDCD, Dai h6i d6ng co dfing ciia C6ng ty da
thong qua phuong an pbSn pho"i loi nhu§n nam 2011 nhir sau:

- C6 tire dugc chia

- Quy dyr trff b6 sung von dieu 1?

- Trich quy dlu tu phat triln

- Trich quy du ph6ng tai chinh

- Trich quy khen thudng, phuc loi

- Trinh quy thudng Ban Die"u hanh

- TM lao HOi d6ng Quan tri, Ban Kilm soat

25.000.000.000 VND

1.485.994.613 VND

1.485.994.613 VND

1.485.994.613 VND

2.080.392.459 VND

297.198.923 VND

229.000.000 VND

Trong nam 2011, C6ng ty da tarn trich cac quy tir kit qui boat dpng kinh doanh nSm 2011 vdi sd tiln la
7.064.575.221 VND. Ngay 26 thang 4 nam 2012, Dai h$i dong c6 d6ng ciia C6ng ty da th6ng qua
phuong an ph3n ph6i loi nhuSn nam 2011 v6i s6 tiln n6u tr6n.

Co phieu

S6 luong c6 phieu ph6 thdng da ban ra cong chiing

S6 lugng c6 phieu quy

S6 lugng co phieu ph6 thong luu hanh

C6 phieu ph6 th5ng co mfnh gia 10.000 VND/c6 phieu.

31/12/2012 31/12/2011

50.000.000

50.000.000

50.000.000

50.000.000

21



CONG TY C6 PHAN DAU KHIB6NG D6
Ta~ng 2, T6a nha Dolphin Plaza - S6 28 Trdn Buih,
Xg My Binh, huyen Tfr Liem, Ha N6i, CHXHCN Viet Nam

B&o cio tiki chinh
Cho nam tai chinh kit thiic

ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MESH BAO CAO TAI CHINH (Tiep theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyet minh nay la mot bophgn hap thanh va can duac doc ddng thai vai bdo cdo tai chinh kem theo

17. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU T6

Chi phi nguySn li£
Chi phi nhan cfing
Chi phi kMu hao tai san cd dinh
Chi phi djch vu mua ngoai
Chiphikhdc

18. DOANH THU BOAT DQNG TAI CHINH

Uy thac quan ly v6n
Lai tiln gui ngan hang
C6turc
ChuySn nhuong von g6p or C6ng ty Bit dpng san Tai
chinh Dau khi Ha Quang
Chuyen nhuotig c6 phan Cong ty Mj* Phuc
Doanh thu hoat d§ng tai chinh khac

19. CHI PHf TAI CHINH

Chi phi lai trd cham von uy thac va lai vay dai han
Chi phi tai chinh khac
Dir phong giam gia dau tu ngan han

2012
VND

153.124.747
5.388.728.400

828.902.226
4.394.323.989

18.850.393

10.783.929.755

2012
VND

17.402.223.377

120.000.000

2011
VND

329.804.953
15.013.043.511

924.640.988
12.128.668.753

242.482.306

28.638.640.511

2012
VND

.
45.908.116

2.460.000.000
-

_

-

2.505.908.116

2011
VND

26.444.444
1.883.634.238
4.999.670.000

18.000.000.000

8.414.644.455
355.823.463

33.680.216.600

2011
VND

1.329.592.444
58.333.333

1.960.000.000

17.522.223.377 3.347.925.777

20. Cffl Pffl THUE THU NHAP DOANH NGHEpPHBplN HANH

C6ng ty c6 nghia vu n$p thu£ thu nhap doanh nghiSp theo ty 1£ 25% trSn thu nhSp chiu thu£. Tuy nhiSn,
C6ng ty khdng trfch l§p thu^ thu nhSp doanh nghi?p trong n3m 2012 do C6ng ty kh6ng c6 thu nh$p chiu
thue.

21. LAI CO BAN TREN C6 PHIEU

2012 2011

(Lo)/Loi nhuin sau thul thu nh^p doanh nghi^p (VND)

S6 luong c6 philu blnh quSn lun hanh trong nSm
(c6 philu)

(L6)/LSi ca ban tr6n c6 phiSu (VND)

(24.711.163.490)

50.000.000

(494)

29.719.892.266

50.000.000

594
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CONG TY C6 PHAN DAU KHID6NG DO
Tang 2, T6a nha Dolphin Plaza - S6 28 Trin Binh,
X2 My Bmh, huygn Tu Liem, Ha Nff, CHXHCN Viet Nam

Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chfnh kit thuc

ngay31tfaangl2nam2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tilp theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thtiySt minh nay la mot b$phgn hyp thanh va can dicac doc dong thai vai bdo cdo tai chinh kern theo

22. CAC KHOAN CAM KET DAU TlT

23.

Ten don vj/dy an dau tir

G6p v6n dieu 1? vao C6ng ty Co
phan Xay lap Di?n Dau khf

Dp an Golden Palace - Me Tri

D\ an Long Son Riverside (Huynh
Tan Phat)

D\ an Chung cu BMM

Dir an Ha ting Khu do thi sinh thai
va dich vy Ciru Long

Tong c§ng

So von cam
ket g6p

VND
5.000.000.000

60.000.000.000

51.004.000.000

25.837.110.000

224.583.772.500

366.424.882.500

So von da gop din
ngay 31/12/2012

VND
3.000.000.000

20.049.750.000

9.539.048.889

23.253.395.500

46.000.000.000

101.842.194.389

So von con phai g6p
theo cam ket

VND
2.000.000.000

39.950.250.000

41.464.951.111

2.583.714.500

178.583.772.500

264.582.688.111

C6NG CU TAI CHfNH

Quan ly rui ro von

C6ng ty quan ly ngudn v6n nham dam bao rang C6ng ty c6 thl vira boat dOng li&i tuc v£ra toi da h6a loi
ich cua cdc co d6ng th6ng qua t6i mi h6a s6 du ngu6n v6n va c6ng ngr.

Ciu true von cua C6ng ty g6m c6 cdc khoan ng thuin (bao gom cac khoan vay nhu da trinh bay tai
ThuyeH minh s6 12 va s6 15 trtt di tie'n va c&c khoan tuong duong tiln) va phin v6n thu§c sd hOu cua
cic c6 d6ng cua C6ng ty (bao g6m v6n g6p, cac quy d\ triJ va loi nhu^n sau thul chua phSn ph6i).

o don bay tai chinh

H£ s6 d6n biy tai chfnh cua C6ng ty tai ngay k^t thuc nie~n toan nhu sau:

31/12/2012 31/12/2011

Cac khoan vay
Trir: TiSn va cac khoan tuong duong tie'n
Ngthuan

Von chu s& hftu

Ty 1? ng thuan tren von chu sd h&u

Cdc chfnh sdch ke toan chu yeu

VND

87.642.630.306
805.390.215

86.837.240.091

499.672.318.715

17%

VND

82.343.693.704

6.962.331.535

75.381.362.169

550.230.589.570

14%

Chi tilt cac chfnh sdch k^ toan chii y4u v^ cac phuong phap ma C6ng ty ap dung (bao g6m cac tidu chf
de ghi nhSn, co so- xac dinh gid tri va ccr so- ghi nhSn cdc khoan thu nh§p v^ chi phf) doi vdi tumg loai tai
san tai chfnh, c6ng ng tai chfnh va c6ng cu von dugc trJnh bay tai Thuyet minh s6 4.

23



CONG TY C6 PHAN DAu KHI SONG D6
Tang 2, Toa nM Dolphin Plaza - S6 28 Tran Binh,
Xa My Dinh, huyfai Tir Liem, Ha NQi, CHXHCN Vift Nam

Bao c&o tai chinh
Cho nam tai chfnh kit thuc

ngay 31 tfadng 12 nam 2012

THUYET MINH BAG CAO TAI CHfNH (Tî p theo) MAU S6 B 09-DN
Cdc thuyet minh nay la mot bophgn hyp thanh va can ctitgc doc dong thai vai bao cdo tai chinh kem theo

23. C6NG Cy TAI CHiNH (Tiep theo)

C&c loai cong cu tai chfnh

Tai san tai chfnh
Ti£n va cac khoan tirong dirong tiSn
Phai thu khach hang va phai thu khac
Dau tir ngan han
Dau tu dai ban
Tai san tai chinh khac

Tong c§ng

Cong no* tai chfnh
Cac khoan vay
Phai tra ngiroi ban va phai tri khac
Chi phi phai tra

Timg c§ng

Gia trj ghi so
31/12/2012 31/12/2011

VND

805.390.215
41.603.037.371
45.402.145.500

309.232.194.094
10.000.000

397.052.767.180

87.642.630.306
71.333.019.554
13.239.200.910

172.214.850.770

VND

6.962.331.535
68.261.567.644
4.895.000.000

332.535.339.594
10.000.000

412.664.238.773

82.343.693.704
47.057.740.550

535.048.849

129.936.483.103

Cong ty chua danh gia gia trj hop ly cia tai san tai chinh va c6ng ng tai chfnh tai ngay kit thiic nifin dO
ki toan do Thdng tu s6 210/2009/TT-BTC do BO Tai chfnh d§ ban hanh ngay 06 thang 11 nam 2009
("Thfing tu 210") cung nhir cac quy djnh hifn hanh chura c6 huong din cy thl vi vice xac dinh gia trj
hop ly cua cac tai san tai chfnh va c6ng ngr tai chfnh. Th6ng tu 210 y£u cau ap dimg Chuan muc bdo cao
tai chfnh Quoc tJ vi vi$c trinh bay bao cao tai chfnh va thuylt minh th6ng tin ddi vdi cfing cu tai chfnh
nhung kh6ng dua ra hu6ng din tuong duong cho vi$c danh gia vi ghi nh§n c6ng cu tai chfnh bao g6m
cd ap dung gia trj hop ty, nham phi hop vdi Chuan myc bao cao tai chfnh Qu6c ti.

Muc tieu quan ly rui ro tai chfnh

C6ng ty d§ xay dung h§ th6ng quan ly rili ro nham phat hi?n va danh gia cac rui ro mi C6ng ty phai
chju, thilt l§p cac chfnh sach va quy trinh ki£m soat rui ro 6- muc chap nh§n dugc. H| thdng quan ty rui
ro dugc xem x6t lai djnh ty nham phan anh nhfag may d6i cua dilu kifin thi tnrdng va boat d6ng cua
Cong ty.

Rui ro tai chfnh bao go'm rui ro thi tnrong (bao g6m nii ro 13i suat va rui ro vl gia), rui ro tfn dung v^ nii
ro thanh khoan.

Mi ro thf trudmg

Hoat dpng kinh doanh cua C6ng ty sg chi y^u chju nii ro khi c6 sir thay d6i vl l§i suat va gia. C6ng ty
khong thuc hi$n cac bi£n phap ph6ng ngfra nii ro nay do thiiu thj tnrdng mua cac c6ng cu tai chfnh.

Quan ly rui ro lai suat

Cfing ty chju nii ro lai suit phat sinh tir cac khoan vay chju 12i suit da dugc ky k&. Rui ro nay sg dugc
Cong ty quan ty bang each duy trl d muc d§ hop ty cac khoan vay va phan tfch tmh hinh canh tranh trSn
thi tnroTig dl c6 dugc l§i suat c6 Igi cho C6ng ty tir cac ngu6n cho vay thfch hop.

DQ nhay cua I3i sudt

D§ nhay ciia cac khoan vay doi vdi su thay d6i lai suat c6 thi xdy ra d muc do hop ly trong lai suit
dugc th6 hiSn trong bang sau day. Vdi gia dinh la cac bi^n s6 khac kh6ng thay d6i, n6u lai suit ciia cac
khoan vay vdi lai suit tha n6i tang/giam 200 dilm ca ban thl Igi nhuSn trudrc thu^ ciia Cong ty cho nam
tai chinh kit thiic ngay 31 thang 12 nSm 2012 sg giam/tang 1.588.845.270 VND (2011: 1.512.000.000
VND).
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CONG TY C6 PHAN DAu KHI DONG DO
Tang 2, T6a nhd Dolphin Plaza - S6 28 Trdn Binh,
XS My Binh, huy&i Tir Liem, Ha N6i, CHXHCN Viet Nam

B£o cdo tai chinh
Cho nam tai chfnh k6t thiic

ngay 31 thdng 12 nam 2012

THTJY^T MINH BAO CAO TAl CHINH (TiSp theo) MAlJ SO B 09-DN
Cdc thuyet minh nay la mot bophgn hap thanh vd can diiac doc dong thai vai bdo cdo tai chinh kern theo

23. CONG CV TAI CHINH (Tilp theo)

Do nhgy cua lai sudt (Tilp theo)

Cho nam tai chinh kit thuc ngay 31/12/2012
VND
VND

Cho nam tai chfnh kit thuc ngay 31/12/2011
VND
VND

Qudn ly riii ro ve gid cophieu

Tang/(Gi5m)
so flilm cff ban

200
(200)

200
(200)

Anh hirihig den Igi
nhuan trutfc tbui

VND

(1.588.845.270)
1.588.845.270

(1.512.000.000)
1.512.000.000

C6ng ty chju nii ro ve gid cua cong cu v6n phdt sinh tit cdc khodn dau tur vao cdc c6ng ty khdc. H6i
dong Quan tri ciia C6ng ty xem x6t va phe" duySt cdc quy^t djnh dlu tu vao cong ty khdc nhir nganh
nghl kinh doanh, c6ng ty dl diu tu, v.v. Cac khoan diu fir vao cdc cdng ty kh£c dirge nam gi& khdng
phai cho muc dfch kinh doanh ma cho muc dfch chi^n lirgc ISu dai. Cong ty khdng c6 y dinh ban cac
khoan d^u tur nay trong hrong lai gkn.

Qudn ly rui ro ve gid hang hoa, dfch vu

Cong ty mua hang h6a, dich vu tur cac nha cung cip dl phuc vu cho boat dong kinh doanh. Do vSy,
C6ng ty s6 chju rui ro tur viSc thay dfii gid ban cua hang h6a va dich vu.

Rui ro tin dung

Rui ro tfn dung xay ra khi m^t khich hang ho§c <J6i tic khdng ddp ung dirge c£c nghla vu trong hop
d6ng din din cac ton thit tai chinh cho Cong ty. C6ng ty c6 chinh sdch tin dung phu hop va thirdng
xuy^n theo d6i tinh hlnh de ddnh gid xem Cong ty c6 chju rui ro tin dung hay khong. Cong ty kh6ng c6
bit ky riii ro tin dung trong y6u nao v<H cdc khdch hang ho5c doi tac boi vi cdc khoan phai thu din tur
mpt s6 lugng Ion khdch hang hoat d6ng trong nhilu nganh khdc nhau va phan b6 d cac khu vyc dja ly
khac nhau.

Qudn ly rui ro thanh kho&n

Muc dfch quan ly nii ro thanh khoan nhSm dam bao dii nguon von dl dap ling cac nghia vu tai chfnh
hien tai va trong tirong lai. Tinh thanh khoan cung dirge C6ng ty quan ly nham dam bao mfrc phu trpi
gifta cdng ng din han va tai sin d6n han trong ky a mure c6 thl durgc kie'm sodt ddi voi s6 von ma C6ng
ty tin rang c6 thl tao ra trong ky d6. Chfnh sdch cua C6ng ty Id theo d6i thuoTig xuySn cdc y^u c3u vl
thanh khoan hi|n tai va dir kiin trong turong lai nhSm dam bdo C6ng ty duy tri dii mire dur phdng ti6n
m§t, cdc khoan vay vd dii v6n md cdc chii sd hfhi cam k6t g6p nham dap ting cdc quy djnh v6 tfnh thanh
khodn ngari han va ddi han han.

Cdc bdng dirdi dSy trlnh bdy chi tiet cdc miic ddo han theo hop d6ng c6n lai d6i vdi tdi sdn tdi chfnh vd
cong ng tdi chfnh phi phdi sinh vd thoi han thanh todn nhir da dirge th6a thuzin. Cdc bang ndy dirge trlnh
bay dua trfin ddng tiln chira chilt khiu ciia tdi san tdi chfnh vd dong tie^n chira chiet khlu cua c6ng ng
tdi chfnh tfnh theo ngay som nhfit ma C6ng ty phdi trd. Cdc bdng nay trinh bdy d6ng tiln ciia cac khoan
g6c. Vi6c truih bay thong tin tdi sdn tdi chfnh phi phdi sinh Id ckn thiit de hilu dirge vi6c qudn ly rui ro
thanh khodn cua Cong ty khi tfnh thanh khoan dirge quan ly tren ca sd c6ng ng vd tdi sdn thuin.
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CONG TY CO PHAN DAU Kffl D6NG DO
Tang 2, T6a nha Dolphin Plaza - S6 28 Tran Blnh,
X3 My Blnh, huy|n Tur Liem, Ha NQi, CHXHCN Viet Nam

Bao cao tai chinh
Cho nam tai chfnh kSt thiic

ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiep theo) MAU S6 B 09-DN
Cdc thuyet minh nay la mot bophan hyp thanh va can ducrc doc dong thai vai bdo cao tai chinh kern theo

23. C6NG CV TAI CHINH (Tilp theo)

Qu&n ly mi TO thanh khoan (Tiep theo)

31/12/2012 Du-ff i lnam Ti r l -5nam TrenSnam T6ng
VND VND VND VND

Ti6n va cac khoan tucmg dirong tiSn
Phai thu khach hang va phai thu khac
Dau tu ngan ban
Dau tu dai ban
Tai san tai chinh khac

long c§ng

31/12/2012

Phai tra nguai ban va phai tra khac
Chi phi phai tra
Cac khoan vay

long cgng

805.390.215
41.603.037.371
45.402.145.500

87.810.573.086

Diroi 1 nam
VND

71.333.019.554
13.239.200.910
77.981.226.804

162.553.447.268

309.232.194.094
10.000.000

309.242.194.094

Tir 1 - 5 nam Tren 5 n§m
VND VND

1.461.036.700 8.200.366.802

1.461.036.700 8.200.366.802

805.390.215
41.603.037.371
45.402.145.500

309.232.194.094
10.000.000

397.052.767.180

Tong
VND

71.333.019.554
13.239.200.910
87.642.630.306

172.214.850.770

Chenh lech thanh khoan thuan

31/12/2011

Tien va cac khoan tirong duong tien
Phai thu khach hang va phai thu khac
Dau tu ngan ban
Dau tu dai ban
Tai sin tai chinh khac
long c§ng

31/12/2011

Phai tra ngircti ban va phai tra khac
Chi phi phai tra
Cac khoan vay
long c§ng

(74.742.874.182)

Dirdi 1 n5m
VND

6.962.331.535
68.261.567.644
4.895.000.000

80.118.899.179

Diroi 1 nam
VND

47.057.740.550
535.048.849

75.600.000.000
123.192.789.399

307.781.157.394 (8.200.366.802)

Tir 1-5 nim TrenSnam
VND VND

332.535.339.594
10.000.000

332.545.339.594

Tfr 1 - 5 nam Tren 5 nam
VND VND

- 6.743.693.704
- 6.743.693.704

224.837.916.410

T&ng
VND

6.962.331.535
68.261.567.644
4.895.000.000

332.535.339.594
10.000.000

412.664.238.773

Tong
VND

47.057.740.550
535.048.849

82.343.693.704
129.936.483.103

Chenh l?ch thanh khoan thuan (43.073.890.220) 332.545339.594 (6.743.693.704) 282.727.755.670

Ban Giam d6c danh gia c6 kha nang xay ra rui ro thanh khoan. Ban Giam d6c tin tur6ng rang C6ng ty c6
the tao ra dii ngudn tiSn d6 dap tag cac nghia vy tai chfnh khi d^n han.
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CONG TY CO PHAN DAU KHf DONG DO
Tang 2, T6a nha Dolphin Plaza - So 28 Trin Binh,
Xg My Dinh, huyen Tir Liem, Ha Noi, CHXHCN Via Nam

c£o tai chinh
Cho nam tai chinh kSt thiic

ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiep theo) MAU S6 B 09-DN
Cac thuyet minh nay la mot bQphan hap thanh va cdn duac doc ddng thai vai bdo cdo tai chinh kern theo

24. NGHIEPVUVASbDlTVOl CAC BEN LIEN QUAN

Trong nSm, Cong ty da" c6 c£c giao dich chii y£u sau vdi cac ben liSn quan:
2012

Doanh thu tai chinh

T6ng Cong ty Tai chinh Co phan Dau khi Viet Nam

T6ng Cong ty Tai chinh C6 phan Da~u khi Viet Nam -
Chi nhanh Thang Long
Cong ty C6 phan Bau tu Ha tang va Do thj Diu khi

Chi phi lai vay
T6ng Cong ty Tai chinh Co phan D§u khi Viet Nam

Thu nhap cua Ban Giim doc trong nam

Thu nhap cua Ban Giam d6c

So du chuyeu vM cac ben lien quan:

G6p von hop tic dau tv

Cong ty Co phan Dau tu Xdy lip DSu khi Hoa Binh

Cac khoan uy thac dau tir/quan ly von tai
T6ng C6ng ty Tai chinh C6 phaji D§u khi Viet Nam

Phai thu khach hang/Phai thu khac
Cong ty TNHH Dia 6c Phii Long

Cong ty C6 phan Xay I5p Dlu khi Thanh H6a

Vay dai ban
T6ng Cong ty Tai chinh C6 phin DSu khi Vi^t Nam -
Chi nhanh Thang Long

C6 tire phai tra

VND

2.000.000.000

1.431.384.249

865.671.576

31/12/2012
VND

2011
VND

355.823.463

26.444.444

4.999.670.000

1.307.892.444

1.857.439.451

31/12/2012
VND

46.000.000.000 46.000.000.000

51.818.181.820 51.818.181.820

7.830.000.000 7.830.000.000

2.228.779.545 31.228.779.545

8.200.366.802 6.743.693.704

62.625.787.500 37.625.787.500

25. S6 LIEU SO SANK

So Ii6u so sanh la so li£u tren b&o c&o tai chinh cua Cong ty
12 nSm 2011 d§ dugrc kilm toan.

tai chinh k6t thuc ngay 31 thing

Nguyen Thi TSm
Ngiro-i lip bieu

Ngay 08 thang 3 nam 2013

Nguyln C6ng Thanh
K£ toan trirdng

Hoang Hiru Tarn
Giam ddc

27


