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Cong ty C6 phan Dftu nr va Xay dung Viwaseen - HuS (sau day goi t~t la "Cong ty") co ti€n than la Cong
ty C6 phan B~t dong san Song Da diroc thanh I~p theo Quyet dinh s6 181 TCTIHDQT ngay 14/04/2004
cua HQi d6ng quan tri T6ng Cong ty Song Da, nay chuyen thanh Cong ty C6 phftn Dftu nr va Xay dung
Viwaseen - HuS theo Nghi quyet 10NQICT-HDQT ngay 01/06/2006 cua HQi d6ng quan trio Cong ty duoc
So' KS hoach va Dftu nr Tinh Thua Thien HuS dp Gi~y clnrng nhan dang kY kinh doanh s6 3103000081
ngay 7/6/2004. Tir khi thanh I~p dSn nay, Cong ty da 8 Iftn di€u chinh Gi~y chimg nhan dang kY kinh doanh
va Iftn di€u chinh gftn nh~t vao ngay 11/5/2010 vdi s6 chirng nhan dang ky kinh doanh moi la 3300365310.
Cong ty la don vi hach toan dQc lap, hoat dong theo Luat Doanh nghiep, Di€u I~ Cong ty va cac quy djnh
phap ly hien hanh co lien quan.

Cong ty diroc chap thuan niern ySt c6 phieu ph6 thong voi ma chirng khoan VHH theo Quyet dinh s6
406/QD-SGDHN ngay 23/6/2010 cua So' Giao dich Chung khoan Ha NQi. Ngay chinh thirc giao djch cua
c6 phieu 28/07/2010.

Van iliiu If: 60.000.000.000 i16ng.

Van gap tlurc Ii ilin ngiiy 31112/2012: 60.000.000.000 i16ng

CONG TY CO PHAN BAu TUVA XAY Dl/NG VIWASEEN - HUE BAocio TAl CHiNH
s6s Ly Thuemg Ki~t, Thanh ph6 Hu~, Tinh Thua Thien Hu~ Cho nam tai ehinh kit thUe ngay 311/2/2012

BAo cAo CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban T6ng Giam d6c Cong ty C6 phan Dftu tir va Xay dung Viwaseen - HuS cong b6 bao cao nay cung voi
cac Bao cao tai chinh da diroc kiSm toan cho nam tai chinh kS thuc ngay 31112/2012.

Thong tin khai quat

Tru sO-chinh

• Dia chi: S6 5 Ly Thuong Ki~t, Thanh ph6 HuS, Tinh Thua Thien HuS

• Dien thoai: (84) 054.3813699

• Fax: (84) 054.38l3839

• Website: www.vih.com.vn

Nganb nghi kinh doanh chink

• Kinh doanh da, cat, soi, d~t set;

• San xu~t be tong va cac san pham tir xi mang va thach cao;

• Xay dung cong trinh kY thuat dan dung, thi cong, tong thftu thi cong xay dung, cong trinh thuy dien;
Xay I~p cac cong trinh cong nghiep, dan dung; Gia cong I~p dung cac kSt du thep va cac thiSt bj co
dien kYthuat cong trinh;

• Heat dong xay dung chuyen dung, I~p d~t cac cong trinh dp thoat mroc;

• Ban le trong cac sieu thj, trung tam thuong mai v~t lieu xay dung, thiet bi l~p d~t khac trong xay dung
(trang thiet bi noi, ngoai that; h~ thong dp mroc va v~ sinh moi tnrong);

• V~n tai hanh khach theo hop d6ng va theo tuyen c6 dinh, hang hoa bing oto;

• Khach san;

• Nha hang;

• Dich vu thong tin lien lac;

• Kinh doanh b~t dong sari; Quyen 'sir dung thuoc chu sa htru, chu sir dung hoac di thue;
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CO G TY CO PHAN DAu THvA XAY Dl/NG VIWASEEN - HUE BAocio TAICHiNH
sf> 5 Ly Thuang Ki~t, Thanh phf>Hu€, Tinh Thira Thien Hu€ Cho niim tai ehinh kit thUe ngay 3 Jl1212012

• Ong Trfin Ti€n Dung

• Ong Thi~u Quang Quyen

• Ong Ngo Van Strong

• Ong Le Dinh Gia

• Ong Doan To Hoai

CM tich

Uy vien

Uy vien

Uy vien

Uy vien

B6 nhiern lai ngay 22/04/2011

B6 nhiern lai ngay 22/04/2011

B6 nhiern lai ngay 22/04/2011

B6 nhiern I~ingay 22/04/2011

B6 nhiern ngay 22/04/2011

BAo cAo CUA BAN TONG GIAM DOC (ti~p theo)

• Hoat dong ill v~n ky thuat co lien quan, kiSm tra va phan tich ky thuat;

• Di~u hanh tour du lich (qu6c t€ va noi dia);

• V~ sinh moi tnrong va cac cong trinh ha tfing ky thuat do thi;

• Dich V\1vui chai gild tri va cac dich V\1du lich.

Nhan sl!

T6ng s6 cong nhan vien hien c6 d€n cuoi nam tai chinh la 115 nguoi, trong do nhan vien quan Iy la 22
nguoi.

Cac thanh vien cua Hoi d6ng quan tri, Ban Kiern scat, Ban T6ng Giam d6c va K€ toan tnrong trong nam tai It.
chinh va d€n ngay I~p cac Bao cao nay g6m c6:

l

~~~~ ~

Ban Kiim sodt

• Ong Trfin Van Long

• Ong Dinh Nho Manh

• Ba Ngo Thi Kim Phuong

Truong ban

Uy vien

Uy vien

B6 nhiern ngay 14/06/2011

B6 nhiern lai ngay 14/06/201 1

B6 nhiern ngay 14/06/2011

Tang Gidm iJJe va Ki loan truting

• Ong Dean To Hoai

• Ong Ngo Ngoc Binh

• Ong Doan VU Ti€n

T6ng Giam d6c

Ph6 Tong Giam d6c

K€ toan tnrong

B6 nhiern ngay 23/4/2011

B6 nhiem ngay 2517/2012

B6 nhiern ngay 01/09/2008

Mi~n nhiern ngay 2417/2012

B6 nhiern ngay 1517/2012• Ba Le Thi Thu Huong K€ toan tnrong

Ki~m toan dQc l~p

Cac Bao cao tai chinh nay diroc ki~m toan boi Cong ty TNHH Ki~m toan va K€ toan AAC (Tr\1 sa chinh
217 Nguyen Van Linh, Thanh phc Da N~ng; Di~n thoai: (84) 511.3655886; Fax: (84) 511.3655887;
Website: www.aac.com.vn; Email: aac@dng.vnn.vn).

Trach nhiem cua Ban Tang Giam d6c trong vi~c l~p cac Bao cao tai chinh

Ban T6ng Giam d6c Cong ty chiu trach nhiern I~pcac Bao cao tai chinh nay tren co so:
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CONG TY CO PHAN DAu rtr v A XAY DUNG VIWASEEN - HUE BAo cio TAl CHiNH
s6 5 Ly Thuang Ki~t, Thanh ph6 Hu~, Tinh Thira Thien Hu~ Cho nam tai ehinh kdt thue ngay 3111212012

BAo cAo CUA BAN TONG GIA.M DOC (ti~p theo)

• Tuan thu cac Quy dinh cua cac Chuan mire k~ toan Viet Nam, Ch~ 0(>k~ toan Vi~t Nam va cac quy
djnh phap ly hien hanh khac co lien quan;

• L\Ia chon cac chinh sach k~ toan thich hop va ap dung cac chinh sach 00 mot each nh~t quan;

• Dira ra cac phan doan va tree tfnh k8 toan mot each hop ly va than trong;

• L~p cac Bao cao tai chinh hQ'Pnh~t tren nguyen t~c heat dong lien tuc,

Ban T6ng Giam 06c C6ng ty, bang bao cao nay xac nhan rang: Cac Bao cao tai chinh bao gom Bang can
06i k8 toan, Bao cao k~t qua hoat dong kinh doanh, Bao cao luu chuyen tien t~ va cac Thuyet minh Bao cao
tai chinh kern theo oil phan anh trung thirc va hop ly v€ tinh hinh tai chinh cua C6ng ty tai thoi oi~m
31112/2012 va k8t qua hoat dong kinh doanh cling nhu cac luong hru chuyen ti€n t~ trong nam tai chinh k8t I.
thuc cling ngay, phu h9'P voi cac Chuan mire k~ toan, Ch~ 0(>k8 toan Vi~t Nam hien hanh va cac quy dinh
phap ly co lien quan v€ I~p va trinh bay Bao cao tai chinh.

Trang 3



CONG TY KIEM ToAN vA KE ToAN AAC
THANH VIEN Quae TE eUA
Try sa chiob
217 Nguyen Vlln Linh, Q.Thanh KM, Tp. Da Nang
Tel: 84.511.3655886; Fax: 84.511.3655887
Email: aaC@dng.vnn.vn
Website: http://www.aac.com.vn

POLARIS INTERNATIONAL
Chi nhauh t~i Thanh ph5 H6 Chi Minb
47-49 Hoang Sa (TAng 5 Toa nha Hoang Dan)
Quan I, Tp. H6 Chi Minh
Tel: 84.8.39102235; Fax: 84.8.39102349
Email: aac.hcm@aac.com.vn

ss. 243/BCKT-AAC fJil N{mg, ngay 18 thdng 03 ndm 2013

BAo cAo KIEM TOAN~

}(jnh giii: HQi ctAng quan tr], Ban T6ng Giam ct&cva cac C6 ctong
Cong ty C6 phin Diu nr va Xay dlfng Viwaseen - Hu~

Chung toi da kiem toan cac Bao cao tai chinh nam 2012, g6m: Bang can d6i k~ toan tai ngay
31112/2012, Bao cao k~t qua hoat dong kinh doanh, Bao cao hru chuyen ti8n t~ va Thuy~t minh bao cao
tai chinh cho narn tai chinh k~t thuc cling ngay diroc I~p ngay 18/03/2013 cua Cong ty C6 phan DAu nr
va Xay dung Viwaseen - Hu~ (sau day goi titt la "Cong ty") dinh kern tir trang 5 d~n trang 27. Cac Bao
cao tai chinh nay diroc I~p theo Ch~ do k~ toan Vi~t Nam

Trach nhi~m ciia Ban T6ng Giam ct&cCong ty va ciia Ki~m toan vien

Viec I~p cac Bao cao tai chinh nay la trach nhiern cua Ban T6ng Giam d6c Cong ty. Trach nhiem cua
Ki~m toan vien la dira tren cac bang clurng kiem toan d~ dira ra y ki~n doc I~p cua minh v8 tinh trung
thuc va hQ'PIy cua cac Bao cao tai chinh da duoc ki~m toano

CoosO'dua ra y ki~n

Chung toi da tien hanh cong viec kiem toan theo cac Chuan mire Ki~m toan Viet Nam. Theo do, chung
toi da thuc hien viec kiem tra theo phirong phap chon m~u va ap dung cac thir nghiem dn thiet, cac
bang chirng xac minh nhirng thong tin trong cac Bao cao tai chinh; danh gia viec tuan thu cac Chuan
mire va Ch~ do k~ toan Vi~t Nam hien hanh, cac nguyen titc va phuong phap k~ toan duoc ap dung, cac
uoc tinh va xet doan quan trong cua T6ng Giam d6c Cong ty cling nhir each trinh bay t6ng quat cac Bao
cao tai chinh. Chung toi tin r~ng cong viec kiem toan cua chung toi da dira ra nhtrng co sa hQ'Ply d~ lam
can cir cho y kien cua minh.

y ki~n cua Ki~m toan vien

Nhir trinh bay tai muc (*) Thuyet minh s6 12, DIJ an Sieu thi va cao 6c van phong da tarn dirng thi cong
nr dAu narn 2012, tuy nhien lai yay phat sinh trong nam cua du an nay la 5.410.839.458 d6ng v~n ti~p
tuc v6n hoa vao gia tri cong trinh la chira phu hQ'Pvoi quy dinh tai ChuAn mire k~ toan Vi~t Nam s6 16
"Chi phi di vay". N~u thirc hien dung quy dinh thi chi phi lai yay phai ghi nhan vao chi phi tai chinh
trong IcY tang them voi s6 ti8n 5.410.839.458 d6ng. D6ng thai cac khoan muc "Chi phi xay dung co ban
do dang" va "T6ng loi nhuan k~ to an truce thue" se cling giarn di mot hrong nrong irng.

LeVinhHa
Ki~m toan vien

Chung chi KTV s6 1216/KTV

Baa eao nay duoc doc d6ng thai voi cae Baa eao tai ehinh va cae Thuyet minh baa eao dinh kem Trang 4
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31112/2011
VNO

CO G TY CO PHAN DAu rtr vx XAY DT!NG VIWASEEN - HUE BAa cso TAl CHiNH
5 Ly Thuemg Ki~t, Thanh ph6 Hu~, Tinh Thira Thien Hu~ Cho nom tai ehinh kit thue ngiIy 3111212012

BANG CAN DOl KE TOA.N
Ngay 31 thang 12 nam 2012

TAl SAN
Ma Thuyet
sB minh

A. T AI SAN NGA.N H~N
I. Ti~n va cac khoan tuong duong ti~n

1. Ti€n
2. Cac khoan tuong duong ti€n
II. Cac khoan dfiu nr tai ehinh ng~n han
III. Cac khoan phai thu ng~n han
I. PMi thu khach hang
2. Tra truce eho ngiroi ban
3. Cac khoan phai thu khac
4. Dir phong phai thu ng~n han kh6 doi
IV. Hang t6n kho
1. Hang t6n kho
2. Dir phong giam gia hang t6n kho
V. Tai san ng~n han khac
1. Chi phi tra truce ngan han
2. Thu~ GTGT duoc khau tnr
3. Tai san ngan han khac

100
110

111
112
120
130
131
132
135
139
140
141
149
150
151
152
158

B. T AI SAN OAI H~N

I. Cac khoan phai thu dai han
II. Tai san eB djnh
1. Tai san e6 djnh hfru hlnh

- Nguyen gia
- Gia tri hao mon lily k~

2. Tai san e6 dinh YO hlnh
- Nguyen gia
- Gia tri hao rnon lily k~

3. Chi phi xay dung co ban do dang
III. B~t dQng san dfiu ttr
IV. Cac khoan dfiu nr tal chinh dai han
V. Ta! san dai han khac
1. Chi phi tra truce dai han
2. Tai san dai han khac

200
210
220
221
222
223
227
228
229
230
240
250
260
261
268

TONG C<)NG TAl SAN 270

M§u s3 B 01 - DN
Ban hanh theo QD s6 15120061QD - BTC

ngay 201312006 va sua d6i, b6 sung
co lien quan eua B(i Tai ehinh

31/12/2012
VNO

5

28.416.008.609
1.342.238.630

1.342.238.630

36.335.814.444
1.894.319.176

1.894.319.176

24.476.514.328

13.399.667.224
9.997.608.457
1.217.562.458
(138.323.811)
4.103.156.971
4.103.156.971

5.861.823.969
216.508.462

2.948.965.022
2.696.350.485

6

19.601.836.203
11.189.733.496

8.062.724.779
623.419.529

(274.041.601)
3.418.016.096
3.418.016.096

99.498.197.002

99.235.270.415

36.953.643.207
45.338.612.424

(8.384.969.217)
67.223.275

101.889.050

(34.665.775)
62.214.403.933

262.926.587
262.926.587

135.834.011.446

7

8

4.053.917.680
414.278.555

9 3.639.639.125

102.388.832.179

10
102.050.705.891
33.910.414.282

45.641.877.254
(11.731.462.972)

54.034.375

101.889.050
(47.854.675)

68.086.257.234

11

12

13
338.126.288
338.126.288

130.804.840.788

Cae Thuyit minh kem thea tic trang 9 din trang 27 to. b(i phdn hop thanh cae Baa eaa tai ehinh nay Trang 5



CO G TY CO PH AN DAU TUVA XAY DUNG VIWASEEN - HUE tuo cco TAICHiNH
5 Ly Thirong Ki¢t, Thanh ph6 Hu~, Tinh Thua Thien Hu~ Cho niim tai ehinh kit thuc ngay 3 IIJ 2120 J 2

BANG CAN DOl KE ToAN (ti~p theo)
Ngay 31 thang 12 nam 2012

Ma Thuyet 31112/2012 31112/2011
NGUONVON so minh VND VND

A. NQPHAITRA 300 70.331.046.716 73.735.763.541

I. NQ' ng~n han 310 43.824.659.909 40.423.837.441
I. Yay va no ngan han 311 14 21.933.044.241 17.863.768.451
2. Phai tra ngiroi ban 312 5.590.930.605 11.162.266.544

3. Nguoi mua tra ti~n truce 313 1.185.888.940 3.716.597.165
4. Thu~ va cac khoan phai nQP Nha mroc 314 15 3.774.800.121 1.798.326.755

5. Phai tra nguoi lao oQng 315 641.486.628 244.964.301

6. Chi phi phai tra 316 16 2.586.070.284 2.662.713.293
7. Cac khoan phai tra, phai nQP ng~n han khac 319 17 8.112.439.090 2.975.200.932
II. NQ' dai han 330 26.506.386.807 33.311.926.100
I. Yay va no dai han 334 18 26.446.386.807 33.311.926.100

2. Doanh thu chua thuc hien 338 60.000.000

B. VON CHU sa ntru 400 60.473.794.072 62.098.247.905 lOt

I. v6n chu sO- hfru 410 60.473.794.072 62.098.247.905 G
I. Y 6n o~u tu cua chu sa hfru 411 19 60.000.000.000 60.000.000.000
2. Quy o~u nr phat trien 417 19 1.969.709.414 1.969.709.414

3. Quy dir phong tai chinh 418 19 2.104.184.695 2.104.184.695
4. Quy khac thuoc v6n chu sa htru 419 19 282.523.064
5. Loi nhuan sau thue chira phan phoi 420 19 (3.600.100.037) (2.258.169.268) -
II. Ngu6n kinh phi va quy khac 430

TONG C(>NG NGUON VON 440 130.804.840.788 135.834.011.446

cAc CHi TIEU NGoAI BANG CAN DOl KE ToAN

CHiTIEU 31112/2012 31112/2011

554,61 1.490,97

K~ toan trufrng NgU'Oi l~p bi~u

Le Thanh Tung

Cae Thuyit minh kern theo tit trang 9 din trang 27 fa br} phdn h9P thanh eae Baa eao tai chinh nay Trang 6



CONG TY CO PHAN DAu ru vx XAY DUNG VIWASEEN - HUE BAo cio TAl CHiNH
s6 5 Ly Thuang Ki~t, Thanh ph6 Hu€, Tinh Thua Thien Hu€ Cho nam tai ehinh kit thue ngiIy 3 II I 2120 I 2

BAo cAo KET QuA KINH DOANH
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2012

Mliu sB B 02 - DN
Ban hanh theo QD s6 15120061QD - BTC

ngay 201312006 va sua ddi. b6 sung
co lien quan eua B6 Tai ehinh

Ma Thuyet Narn 2012 Nam 2011
CHiTIEU so minh VND VND

I. Doanh thu ban hang & ee dich vu 01 20 55.726.269.319 46.055.850.973
2. Cac khoan giam tnr doanh thu 02 20

3. Doanh thu thuan v~ ban hang & ee dich V1,l 10 20 55.726.269.319 46.055.850.973

4. Gia v6n hang ban 11 21 43.991.140.954 40.309.638.607

5. LQ'i nhuan gQP v~ ban hang & cc djch v\I 20 11.735.128.365 5.746.212.366

6. Doanh thu heat dong tai ehinh 21 22 54.727.186 1.124.032.187

7. Chi phi tai ehinh 22 23 3.938.252.023 3.514.783.190

Trang do: Chi phi llii vay 23 3.913.347.870 3.511.559.370 ..•..
8. Chi phi ban hang 24 1.882.917.766 1.576.973.165 )7,-9. Chi phi quan Iy doanh nghiep 25 6.033.686.231 5.491.086.755 l'

10. LQ'i nhuan thu§n tir hoat o(lng kinh doanh 30 (65.000.469) (3.712.598.557)
l.J

0

Thu nhap khac 31 24 713.592.291
0II. 41.020.053 .;::.

12. Chi phi khac 32 25 298.565.331 98.650.031 fJ

13. LQ'i nhuan khac 40 415.026.960 (57.629.978)

14. TBng 1Q'inhuan k~ toan trurrc thu~ 50 26 350.026.491 (3.770.228.535)
15. Chi phi thue TNDN hien hanh 51 26 1.691.957.260

16. Chi phi thue TNDN hoan lai 52
17. LQ'i nhuan sau thue TNDN 60 26 (1.341.930.769) (3.770.228.535)

18. Lai co ban tren e6 phi~u 70 27 (224) (628)

K~ toan trmmg Nguei I~p bi~u

------
U\ Thj Thu Huong

~::;:::~rf!" ngay 18 thang 03 ndm 2013

Le Thanh Tung

Cae Thuyet minli kem theo tic trang 9 din trang 27 fa b6 phdn hop thanh eua Bdo eao tai ehinh nay Trang 7



K~ toan trufmg

CONG TY CO PHAN DAU rtr vA XAY DlfNG VIWASEEN - HUE BAo cso TAl CHiNH
S6 5 Ly Thirong Ki~t, Thanh ph6 Hu~, Tinh Thua Thien Hu~ Cho niim tai ehinh kit thuc ngay 3111212012

BAo cAo LUU CHUYEN TIEN T:¢ M§u sa B 03 - DN

Cho Dam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2012 Ban hanh theo QD s6 15120061QD - BTC
ngay 201312006 va sica d6i, b6 sung

co lien quan cua B(J Tai chinh

CHlTIEV Mii 'Nam 2012 Nam 2011

sB VND VND

I. LU'u ChUY~Dti~D tir hoat OQDgkinh doanh
1. Ti~n thu tir ban hang, CC DV va doanh thu khac 01 60.056.239.975 41.018.191.331
2. Ti~n chi tra cho nguoi cung dp HH va DV 02 (42.072.414.771) (23.174.393.652)
3. Ti~n chi tra cho nguoi lao dQng 03 (5.224.184.630) (5.596.674.921 )
4. Ti~n chi tra Uti vay 04 (3.936.491.117) (3.417.679.359)
5. Ti~n chi nQP thue thu nhap doanh nghiep 05 (39.721.224) (716.300.792)
6. Ti~n thu khac ill heat dQng kinh doanh 06 6.245.671.846 2.456.932.757
7. Ti~n chi khac cho heat dong kinh doanh 07 (11.285.771.646) (9.049.352.991 )

LU'U chuyen ti~n thuftn tir hoat dQDg kinh doanh 20 3.743.328.433 1.520.722.373 '.
II. LU'u ChUY~Dti~D tir hoat dQng dftu to'
1. Ti~n chi dS mua sam XD TSCD va cac TS DH khac 21 (1.529.872.662) (25.896.208.375)
2. Ti~n thu tir TLy, nhuong ban TSCD va cac TS DH khac 22 6.100.000
3. Ti~n thu lili cho vay, c6 tire va loi nhuan diroc chia 27 54.638.863 1.509.524.287

LU'u chuyen ti~n thuan tir hoat dQng dftu to' 30 (1.475.233.799) (24.380.584.088)
71
{

III. LU'u chuyen ti~n tir hoat dQng Hli chinh
-I

A1. Ti~n vay ngan han, dai han nhan diroc 33 23.583.117.963 18.605.041.196 U2. Ti~n chi tra no g6c vay 34 (26.3 79.381.466) (8.919.879.365)
3. C6 nrc, loi nhuan dil tra cho chu sa htru 36 (24.000.000) (7.176.000.000)

LU'u chuyen ti~n thuan tir hoat dQng tai chinh 40 (2.820.263.503) 2.509.161.831

LU'u chuyen ti~n thuftn trong kjr 50 (552.168.869) (20.350.699.884)

Ti~n va nrong duong ti~n dftu kjr 60 1.894.319.176 22.240.385.885
Anh huang cua thay d6i tY gia h6i doai qui d6i ngoai t~ 61 88.323 4.633.175
Ti~n va tuong duong ti~n cuBi kjr 70 1.342.238.630 1.894.319.176

NgU'Oi I~p bi~u

r.s Thanh Tung

Cae Thuyet minh kern theo tit trang 9 din trang 27 la b(Jphdn hop thanh cua Baa caa tai chinh nay Trang 8



Cong ty ap dung ChS d9 kS toan Viet Nam ban hanh theo Quyet dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay
20/03/2006; H~ thong Chuan mire kS toan Viet Nam va cac quy dinh sua d6i, b6 sung co lien quan do
B9 Tai chinh ban hanh.

Hinh thirc kS toan: Nhat ky chung.

CONG TY CO PHAN DAu rtr va XAY DUNG VIWASEEN - HUE BAO CAO TAl CHiNH
S6 5 Ly Thuang Ki~t, Thanh ph6 Hu€, Tinh Thira Thien Hu€ Cho niim tai ehinh kit thue ngay 3 J 1J 212012

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH
(Cac Thuyet minh nay la hi) phdn h9P thanh va cdn duac doc il6ng thai vai cae Baa cdo tai ehinh)

1. f)~c di~m hoat di}ng

Gong ty C6 phan Dftu tir va Xay dung Viwaseen - HuS (sau day goi t~t la "Cong ty") co tiSn than la
Cong ty C6 phan B~t dong San Song Da duoc thanh I~p theo Quyet dinh s6 181 TCT -HDQT ngay
14/0412004 cua H9i d6ng quan tri T6ng Cong ty Song Da, nay chuyen thanh Cong ty C6 phan Dfru ill

va Xay dung Viwaseen - HuS theo Nghi quyet s6 10NQ/CT-HDQT ngay 01106/2006 cua H9i d6ng
quan tri, Cong ty diroc Sa KS hoach va Dftu ill Tinh Thira Thien HuS dp Giay chtrng nhan dang kY
kinh doanh s6 3103000081 ngay 7/6/2004. Tir khi thanh I~p dSn nay, Cong ty da 8 Ifrn diSu chinh Gi~y
clnrng nhan dang ky kinh doanh va Iftn diSu chinh gftn nh~t vao ngay 11/5/2010 voi s6 clnrng nhan dang
ky kinh doanh moi la 3300365310. Cong ty la don vi hach toan d9C lap, hoat dong theo Luat Doanh
nghiep, DiSu I~ Cong ty va cac quy djnh phap ly hien hanh co lien quan.

Cong ty duoc ch~p thuan niern ySt c6 phieu ph6 thong voi ma chung khoan VHH theo Quyet djnh s6
406/QD-SGDHN ngay 23/6/2010 cua Sa Giao dich Chung khoan Ha N9i. Ngay chinh thirc giao dich
cua c6 phieu 28/07/2010.

2. Nien di} k~ toan, don vi ti~n t~ sir dung trong k~ toan

Nien d9 kS toan b~t dfru ill ngay 1 thang 1 va kSt thuc vao ngay 31 thang 12 hang narn.

Bao cao tai chinh va cac nghiep vu kS toan dUQ·Cl~p va ghi s6 bang D6ng Viet Nam (VNO).

3. Chu§n rmrc va Ch~ di} k~ toan ap dung

4. Tom t~t cac chinh sach k~ toan chu y~u

4.1 ru« va cdc khodn tuong duirng iu«

TiSn bao gem: TiSn mat, tiSn giri ngan hang va tien dang chuyen.

Cac khoan nrong dirong tiSn la cac khoan dftu nr ngan han co thoi han thu h6i hoac dao han khong qua
3 thang kS tir ngay mua, co kha nang chuyen d6i d8 dang thanh mot IUQng tiSn xac dinh va khong co
nhieu rui ro trong chuyen d6i thanh tien.

4.2 Cdc nghiep v~ bang ngoai tf

Cac nghiep vu phat sinh bang ngoai t~ diroc chuyen d6i sang d6ng Viet Nam theo tY gia do Ngan
hang Nha mroc Viet Nam cong b6 tren thi tnrong ngoai t~ lien ngan hang tai thai diSm phat sinh.
Cac tai khoan co s6 dir ngoai t~ duoc chuyen d6i sang d6ng Viet Nam theo tY gia tren th] tnrong
ngoai t~ lien ngan hang tai thai diSm kSt thuc nien d9 kS toano Chenh lech tY gia phat sinh trong kY
va do danh gia lai s6 dir cuoi ky duoc phan anh vao kSt qua hoat dong kinh doanh trong ky.

4.3 Cdc khotin pluii thu

Cac khoan phai thu duoc trinh bay tren bao cao tai chfnh theo gia trj ghi s6 cac khoan phai thu khach
hang va phai thu khac,

Du phong no phai thu kho doi thS hien phftn gia trj du kiSn bi t6n th~t do cac khoan phai thu khong
duoc khach hang thanh toan phat sinh d6i voi s6 dir cac khoan phai thu tai thai diSm ket thuc nien d9
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Tai san c6 djnh hiru hinh duoc phan anh theo nguyen gia tnr di khau hao liiy kS.

Nguyen gia bao gom gia mua va toan be) cac chi phi ma Cong ty b6 ra d~ co duoc tai san c6 dinh tinh
dSn thai di~m dua tai san c6 djnh do vao trang thai s~n sang sir dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi
nhan ban d~u chi diroc ghi tang nguyen gia tai san c6 dinh neu cac chi phi nay chac chan lam tang loi
ich kinh tS trong nrong lai do sir dung tai san do, Cac chi phi khong th6a man diSu kien tren duoc ghi
nhan la chi phi trong ky.

CONG TY co PHAN DAU TU'VA XAY DUNG VIWASEEN - HUE BAocio TAl CHiNH
sf> 5 Ly Thuemg Ki~t, Thanh phf> Hu~,Tinh Thua Thien Hu~ Cho nom tai chfnh kit thue ngay 3 J 1J 2120 J 2

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH (ti~p theo)
(Cac Thuyet minh nay la be)phdn hop thanh va cdn duac doc dong thai voi cae Baa cao tai ehfnh)

kS toan. Viec trich l~p dir phong thirc hi~n theo hirong d~n tai Thong nr s6 228/2009/TT-BTC ngay
07112/2009 cua Be) Tai chinh.

4.4 Hang 16n kho

Hang t6n kho duoc ghi nhan theo gia thap hon giira gia g6c va gia tri thuan co th~ thuc hien diroc. Gia
g6c hang t6n kho bao g6m chi phi mua, chi phi chS bien va cac chi phi lien quan true tiep khac phat
sinh d~ co duoc hang t6n kho a dia di~m va trang thai hien tai, Gia tri thuan co th~ thirc hien la gia
ban iroc tinh tnr di chi phi uoc tinh d~ hoan thanh hang t6n kho va chi phi uoc tinh c~n thiSt cho viec
tieu thu chung.

Gia g6c hang t6n kho duoc tinh theo phuong phap binh quan gia quyen va duoc hach toan theo
phuong phap ke khai thuong xuyen.

DV phong giam gia hang t6n kho duoc trich l~p khi gia trj thuan co th~ thuc hien ducc cua hang t6n
kho nh6 hon gia goc. Viec trich l~p dir phong thuc hien theo Thong tu s6 228/2009/TT-BTC ngay
07112/2009 cua Be)Tai chinh.

4.5 Tai stin c6 dinh him hinh

Nguyen gid

Khliu hao

Khfru hao diroc tinh theo phuong phap duong thang dua tren thai gian hiru dung iroc tinh cua tai san.
Mire khfru hao phu hop voi Thong tu s6 203/2009/TT -BTC ngay 20110/2009 cua Be)Tai chinh.

Loai tai san

Nha cira, v~t kien true

May moc thiet bi

Phuong ti~n v~n tai

ThiSt bi dung cu quan ly

Thai gian khfrUhao (nam)

5-45

6-10

8 - 10

5-7

4.6 Tai stin c6 dinl: vo hlnh

QuyJn su dung aliI

Quyen sir dung dfrt duoc ghi nhan la tai san c6 djnh vo hinh khi Cong ty duoc Nha mroc giao dfrt co
thu tiSn su dung dfrt hoac nhan diroc quyen sir dung dfrt va diroc cfrp gifry chung nhan quyen str dung
dfrt (tnr tnrong hQ'Pdi thue dfrt),

Nguyen gia tai san c6 dinh vo hinh la quyen str dung dfrt duoc xac djnh la to an be) cac khoan tiSn chi
ra d~ co quyen su' dung dfrt hQ'Pphap cong cac chi phi cho dSn bu, giai ph6ng mat bang, san lfrp mat
bang, l~ phi truce ba...,

,Quyen str dung dfrt khong co thai han thi khong thuc hien khfru hao,
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4. 7 Chi phi tra trtroc dai han
, (

CONG TY CO PHAN DAu rtr va XAY Dl/NG VIWASEEN - HUE BAacio TAICHiNH
s6 5 Ly Thuemg Ki~t, Thanh ph6 Hu€, Tinh Thira Thien Hu€ Cho niim tai chinh kit thuc ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH (ti~p theo)
(Cac Thuyit minh nay fa b(Jphdn h9'P thanh va cdn duac doc a6ng thai vai cac Bao cao tai chinh)

Cdc tai san c8 tljnh vo hinlt kluic

Cac tai san c6 djnh vo hlnh khac duoc phan anh thee nguyen gia tnr di khau hao IGyk~.

Khftu hao cua tai san c6 djnh vo hlnh diroc tinh thee phuong phap dirong thing dira tren thai gian hiru
dung uoc tinh cua tai san. Ty l~ kh~u hao phu hQ'P voi Thong tu s6 203/2009/TT-BTC ngay
20/10/2009 cua BO Tai chinh.

Loai tai san

Ph§.n m~m

Thai gian khftu hao (nam)

5 - 10

Chi phi tra tnroc dai han phan anh cac chi phi thirc t~ da phat sinh nhung co lien quan d~n k~t qua
heat dong san xuftt kinh doanh cua nhieu nien dQ k~ toano Chi phi tra tnroc dai han diroc phan b6
trong khoang thoi gian ma loi ich kinh t~ duoc dir kien tao ra.

4.8 Cdc khodn phtii trii. vii chi phi tricb trutrc

Cac khoan phai tra va chi phi trich truce duoc ghi nhan cho s6 tien phai tra trong nrong lai lien quan
d~n hang hoa va djch V1,l da nhan duoc khong phu thuoc vao viec Cong ty da nhan diroc hoa don cua
nha cung clip hay chira.

4.9 Chi phi tli vay

Chi phi di vay trong giai dean d§.u tir xay dung cac cong trinh xay dung co ban do dang duoc tinh vao
gia tri cua tai san do. Khi cong trinh hoan thanh thl chi phi di vay ducc tinh vao chi phi tai chinh trong
kY·
Tftt ca cac chi phi di vay khac duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky khi phat sinh.

)

Loi nhuan thuan sau thu~ sau khi trich l~p cac quy diroc chia cho cac c6 dong thee Nghi quyet cua Dai
hQi C6 dong.

4.10 Pluin ph8i loi nhuiin thurm

4.11 Ghi nhfjn doanlt thu

• Doanh thu hQ'Pd6ng xay dung diroc ghi nhan thee hai tnrong hQ'P:

./ Truong hQ'PhQ'Pd6ng xay dung quy dinh nha th§.u diroc thanh toan thee tien dQ k~ hoach, khi
k~t qua thuc hien hQ'Pd6ng xay dung duoc iroc tinh mot each dang tin c~y thl doanh thu va chi
phi cua hQ'Pd6ng xay dung diroc ghi nhan nrong irng voi phan cong viec da hoan thanh .

./ Truong hQ'PhQ'Pd6ng xay dung quy dinh nha th§.u duoc thanh toan thee gia trj khoi hrong thirc
hien, khi ket qua thuc hien hQ'Pd6ng xay dung duoc uoc tinh mot each dang tin cay thl doanh
thu va chi phi cua hQ'Pd6ng duoc ghi nhan tuong irng voi phan cong viec da hoan thanh trong
ky duoc khach hang xac nhan.

• Doanh thu ban hang va cung clip dich V1,l duoc ghi nhan khi co kha nang thu diroc cac 19i ich kinh
t~ va co thS xac djnh duoc mot each chac chan, dong thai thoa man di~u kien sau:

./ Doanh thu ban hang diroc ghi nhan khi nhfrng rui ro dang kS va quyen so' hiru v~ san pham da
duoc chuyen giao cho ngiroi mua va khong can kha nang dang kS nao lam thay d6i quyet djnh
cua hai ben v~ gia ban hoac kha nang tra lai hang.
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CO G TY CO PHAN DAu TuvA XAY nUNG VIWASEEN - HUE BAacio TAICHiNH
sf>5 Ly Thuemg Ki~t, Thanh phf>Hu~, Tinh Thira Thien Hu~ Cho niim tai ehinh kit thue ngay 3 J 1J 2120 J 2

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH (ti~p theo)
(Cac Thuyet minh nay fa b9 phdn hop thanh va cdn duac age a6ng thai voi cac Baa cao tai ehinh)

./' Doanh thu cung cftp dich vu diroc ghi nhan khi da holm thanh dich vu, Truong hop dich vu diroc
thuc hien trong nhiSu ky kS to an thi viec xac dinh doanh thu trong tirng ky diroc thirc hien din

.~ cir vao tY I~ holm thanh dich vu tai ngay kSt thuc nam tai chinh.

• Doanh thu hoat dong tai chinh duoc ghi nhan khi doanh thu duoc xac dinh tirong d6i chac chan va
co kha nang thu diroc loi ich kinh tS tir giao djch do,

./' TiSn lai duoc ghi nhan tren co' so thoi gian va lai su~t thuc tS,

./' c6 tire va IQ'i nhuan duoc chia duoc ghi nhan khi Cong ty duoc quyen nhan c6 tire hoac diroc
quyen nhan IQ'inhuan tir viec gop von.

4.12 Thui thu nluip doanb nghi~p

Chi phi thuS thu nhap doanh nghiep trong ky bao gem thue thu nhap hien hanh va thue thu nhap hoan
lai,

ThuS thu nhap hien hanh la khoan thue duoc tinh dua tren thu nhap chiu thue trong ky vo'i thue suM
co hieu lire tai ngay kSt thuc nien d9 kS toan. Thu nhap chiu thue chenh lech so voi IQ'inhuan kS toan
la do diSu chinh cac khoan chenh lech tam thoi giira thue va kS toan ciing nhir diSu chinh cac khoan
thu nhap va chi phi khong phai chju thue hay khong duoc khau tnr.

ThuS thu nhap hoan lai ducc xac dinh cho cac khoan chenh lech tarn thai tai ngay kSt thuc nien d9 kS
toan giira co so' tinh thue thu nhap cua cac tai san va no phai tra va gia tri ghi s6 cua chung cho muc
dich bao cao tai chinh. ThuS thu nhap hoan lai phai tra duoc ghi nhan cho t~t ca cac khoan chenh
lech tam thoi. Tai san thue thu nhap hoan lai chi duoc ghi nhan khi chac chan trong nrong lai se co
loi nhuan tinh thue dS Slr dung nhirng chenh lech tarn thai dUQ'C kh~u tnr nay. Gia tri cua thuS thu
nhap hoan lai diroc tinh thee thuS suM du tinh se ap dung cho nam tai san diroc thu h6i hay no phai
tra diroc thanh to an dira tren cac mire thue su~t co hieu lire tai ngay kSt thuc nien d9 kS toan,

Gia tri ghi s6 cua tai san thue thu nhap doanh nghiep hoan lai phai duoc xem xet lai vao ngay kSt
thuc nien d9 kS to an va phai giam gia trj ghi s6 cua tai san thue thu nhap hoan lai dSn mire dam bao
chac chan co du IQ'i nhuan tinh thuS cho phep lei ich cua m9t phan hoac toan b9 tai san thuS thu nhap
hoan Iai duoc Slr dung.

4.13 Thui suat va cdc loai phi n9P ngiin sdcb ma Cong ty dang tip dung

• ThuS Gia tri gia tang: Ap dung rmrc thue su~t 10% d6i voi hoat dong xay I~p, nr v~n thiet kS, khach
san, nha hang, san xu~t be tong thirong phAm,."

• ThuS Thu nhap doanh nghiep: Ap dung mire thue suat 25%. Cong ty diroc giam 30% s6 thue thu
nhap doanh nghiep phai n9P cua narn 2012 theo huong d~n cua Thong nr 140/2012/TT-BTC cua
B9 Tai chinh ngay 21/8/2012,

• Cac loai ThuS khac va L~ phi n9P thee quy dinh hien hanh.

4.14 Cong cu tfli chinh

Chi nh~n ban d~u

Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban d&u, tai san tai chinh duoc ghi nhan thee gia g6c cong cac chi phi giao djch co
lien quan true tiep dSn viec mua s~m tai san tai chinh do, Tai san tai chinh cua Cong ty bao gorn: tiSn
mat, tiSn goi ng~n han, cac khoan phai thu khach hang, cac khoan ky quy, ky cugc va cac khoan phai
thu khae,
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Hien tai, chira co quy dinh vS danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban d~u.

co GTYCOPHA f>AUTUVAXAYDl!NGVTWASEEN-HUE BAocAoTAICHiNH
S5 5 Ly Thuimg Ki~t, Thanh ph5 Hu~, Tinh Thua Thien Hu~ Cho niim tai ehinh kdt thue ngay 3// J 2120 J 2

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (tiep theo)
(Cdc Thuyet minh nay fa b(l phdn h9P thanh va can duac doc dong thai voi cae Bdo eao tai ehinh)

N(Jphai tra tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban d~u, no phai tra tai chinh duoc ghi nhan theo gia goc cong cac chi phi giao dich
co lien quan tnrc tiep d~n viec phat hanh no phai tra tai chinh do. No phai tra tai chinh cua Cong ty
bao g6m cac khoan yay, phai tra nguoi ban, chi phi phai tra va phai tra khac,

Danh gia lai sau l~n ghi nh~n ban d~u

4.15 Cdc hen lien quan

Cac ben duoc coi la lien quan n~u mot ben co kha nang ki~m scat hoac co anh huong dang k~ d6i voi .
ben kia trong viec ra quyet djnh vS cac chinh sach tai chinh va heat dong,

5. Ti~n

31112/2012 3111212011
Ngo~i t~ VND Ngo~i t~ VND

- TiSn m~t tai quy 53.908.315 149.900.540
+ VND 53.762.519 148.359.268
+ USD 7.00 # 145.796 74.00 # 1.541.272
- TiSn goi ngan hang 1.288.330.315 1.744.418.636
+ VND 1.276.924.694 1.714.905.985
+ USD 547.61 # 11.405.621 1.416.97 # 29.512.651

CQng 1.342.238.630 1.894.319.176

6. Cac khoan phai thu khac

CQng

31112/2012 3111212011
VND VND

48.567.085 79.524.526
35.000.246 42.185.207

144.375.195 144.375.195
395.477.003 951.477.530

323.238.889
146.276.678 146.276.678
249.200.325 481.961.963

623.419.529 1.217.562.458

Thu~ GTGT duoc khau tnr chira ke khai
Baa hiern xa hQi, thue TNCN phai thu cua CBCNV
Phai thu cac nha th~u theo k~t qua kiern toan
Phai thu khac
- T6ng cong ty Viwaseen
- Cong ty CP Ddu tu va Xdy dung Truong An Viwaseen
- Phai thu khac
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Trang 14

CONG TY CO PHAN DAu TU vA XAY Dl/NG VIWASEEN - HUE BAo cAo TAl CHiNH
S65 Ly Thuemg Ki~t, Thanh ph6 Hu~,Tinh Tht'ra Thien Hu~ Cho nom tai chinh kit thuc ngay 3111212012

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (ti~p theo)
(Cac Thuyet minh nay fa hi? phdn hop thanh va cdn G/'((YCG9C G6ng thai voi cac Baa cao tai chinh)

7. Hang t6n kho

31112/2012 31112/2011
VND VND

)

Nguyen lieu, v~t li~u 1.363.316.512 1.646.489.973 'c

C6ng cu, dung cu 58.897.648 21.736.645
Chi phi SX, KD do dang 1.953.344.900 2.387.336.398 \j~

Hang h6a 42.457.036 47.593.955 .'1

~
CQng 3.418.016.096 4.103.156.971 ~;/

8. Chi phi tra trutrc ng~n han
31112/2012 31112/2011

VND VND

Chi phi cho phan b6 414.278.555 216.508.462
- Van phong 269.237.336 48.160.304
- Khac}: san Heritage 145.041.219 168.348.158

CQng 414.278.555 216.508.462 .-...-
• (\t
:/!o:
T.~
I~

Tai san ng~n han khac
A~

9. <;
Iyl(~.

31112/2012 31112/2011
VND VND

Tam irng 3.639.159.125 2.695.870.485
C§.m c6, ky quy, ky ciroc ngan han 480.000 480.000

CQng 3.639.639.125 2.696.350.485



Nguyen gia
S6 dfiu nam 15.797.758.210 22.513.303.584 6.644.002.498 383.548.132 45.338.612.424
Mua stun trong nam 25.520.000 25.520.000

Tang khac 1.079.376.269 1.079.376.269
Giam khac 548.878.487 252.752.952 801.631.439
S&cu&i nam 16.877.134.479 21.989.945.097 6.391.249.546 383.548.132 45.641.877.254

Khftu hao
S6 dfiu nam 2.384.996.459 4.662.805.700 1.025.209.938 311.957.120 8.384.969.217

Khau hao trong nam 511.742.166 1.622.960.482 1.230.663.924 31.148.053 3.396.514.625

Tang khac 76.904.089 76.904.089
Giam khac 86.905.755 40.019.204 126.924.959
S&cu&i nam 2.896.738.625 6.198.860.427 2.215.854.658 343.105.173 11.731.462.972

Gia tr] con ll;li
S6 dfiu nam 13.412.761.751 17.850.497.884 5.618.792.560 71.591.012 36.953.643.207
S&cu&i narn 13.980.395.854 15.791.084.670 4.175.394.888 40.442.959 33.910.414.282

CONG TY CO PHAN DAU TlfVA XAY DUNG VIWASEEN - HUE BAo cio TAl CHiNH
s6 5 Ly Thuang Kj~t, Thanh ph6 Hu~, Tinh Thua Thien Hu~ Cho nam tai chinh kit thuc ngay 3111212012

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH (ti~p theo)
(Cac Thuyit minh nay fa bo phdn hop thanh va cdn duoc doc a6ng thai voi cac Baa cdo tai chinh)

10. Tai san c& djnh hiru hinh
Nha cira,

v~t ki~n true
VND

May moc
thi~t b]

VND

P.ti~n v~n tai
truyen d§n

VND

T.bi, dung
cl} quan ly

VND

CQng

VND

Gia tri con lai cua TSCD hiru hinh dii dung d~ th~ chap, dm e6 dam baa cac khoan yay tai ngay
31112/2012: 33.102.165.888 d6ng.
Nguyen gia TSCD dii khau hao h~t nhung v&n con sir dung tai ngay 31112/2012: 185.838.055 d6ng.

11. Tai san cB djnh vo hinh --\00

Ph§n m~m Ph§U m~m CQng )N
may tinh Website N.

VND VND VND M
~r

Nguyen gia
S6 dfiu nam 71.889.050 30.000.000 101.889.050 --tf
Tang trong nam
Giam trong nam
S& cuBi narn 71.889.050 30.000.000 101.889.050

Khftu hao
S6 dfiu nam 22.165.775 12.500.000 34.665.775
Khau hao trong nam 7.188.900 6.000.000 13.188.900
Giam trong nam
S& cuBi nam 29.354.675 18.500.000 47.854.675

Gia tr] con lai
S6 dfiu nam 49.723.275 17.500.000 67.223.275
S& cu&i nam 42.534.375 11.500.000 54.034.375
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424.746.521
706.456.378
503.371.107

59.237.816.854
1.766.443.917

284.610.989
424.746.521
500.785.652

CONG TY CO PHAN DAu 'rtr vx XAY mrxc YIWASEEN - HUE BAocio TAICHiNH
S65 Ly Thuemg Ki~t, Thanh ph6 Hu~, Tinh Thlra Thien Hu~ Cha nam tai ehinh kit thue ngay 3111212012

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH (ti~p theo)
(Cdc Thuyet minh nay la bo phdn hop thanh va cdn duac age a6ng thai vai cae Baa eaa tai ehinh)

12. Chi phi xay dung CO' ban dO' dang

31112/2012
VND

31112/2011
VND

01,1'an Sieu thi va cao 6c van phong (*)
OlJ an trung tam thi d~u th~ d I,Icth~ thao
01,1'an tram tron be tong H irong TMy
OlJ an khu Massage - Khach san Heritage
OlJ an khai thac mo da
Nha t~p k~t va sira chfra xe may

64.685.239.311
1.766.443.917

68.086.257.234 62.214.403.933CQng

(*) DlJ an Sieu thi va cao 6c van phong dll tarn dirng thi cong tir d~u nam 2012. Chi phi xay dung co ban do
dang phat sinh trong nam cua dir an bao g6m: 11livay dir an 5.410.839.458 d6ng, chi phi khac 36.582.999
d6ng.
Ngay 28/0112013 Dai hoi d6ng c6 dong Cong ty dll c6 Nghi quyet s6 02INQICT - DHDCD v~ viec phe duyet
chu tnrong chuyen nhuong DlJ an Sieu thi va Cao 6c van phong.

13. Chi phi tra trurrc dai han

31112/2012 3111212011
VND VND \

\

Chi phi cong CI,Idung C1,1cho phan b6 338.126.288 262.926.587
- Van phong Cong ty 265.776.649 142.252.434
- Khach san Heritage 57.488.283 82.023.519
- Chi nhanh Xdy liip s6 1 14.861.356 38.650.634

--.;

CQng 338.126.288 262.926.587 00,-;r
f-L

ro
14. Yay va nQ' ng~n han rOl

~
31112/2012 3111212011 "p ,I-VND VND

Yay ng~n han (NH TMCP Cong thuong Vi~t Nam-CN Hu~) 12.608.4 72.697 8.346.316.400
Yay dai han d~n han tra 9.324.571.544 9.517.452.051
- Tong Cong ty Tai chinh c6phdn Ddu khi - CN Da N8ng 3.100.000.000 2.459.032.250
- Ngdn hang TMCP Qudn a9i - CN Hut 4.515.000.001 3.943.000.001
- Ngdn hang TMCP Cong thuong Viet Nam - CN Hut 800.000.000 800.000.000
- Ngdn hang NN & PTNT Tinh Thua Thien Hut 909.571.543 2.315.419.800

CQng 21.933.044.241 17.863.768.451

Trang 16



CONG TY CO PHAN f)AU TU'VA XAY Dl/NG VIWASEEN - HUE BAa cAa TAl CHiNH
S5 5 Ly Thuang Ki~t, Thanh ph5 Hu~,Tinh Thira Thien Hu~ Cha nom tai ehinh kit thue ngay 3111212012

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH (ti~p theo)
(Cac Thuyit minh nay fa bo phdn hop thanh va can duac doc dong thai voi cae Baa eaa tai ehinh)

15. Thu~ va cac khoan phai n(ip Nha mroc

3111212012
. VND

31112/2011
VND

Thu~ gia tri gia tang
Thu~ thu nhap doanh nghiep
Thu~ thu nhap ca nhan
Cac khoan phi, I~ phf va cac khoan phai nQP khac

1.765.758.316
1.862.085. J 45

145.956.660
1.000.000

398.051.586
501.828.157
337.110.741
561.336.271

C(ing 1.798.326. 7553.774.800.121

Cac baa cao thue cua C6ng ty se chiu SI,l'kiem tra cua Co quan thue, s6 thue diroc trinh bay tren cac bao
cao tai chinh nay co thS se thay o6i theo quyet dinh cua Co quan thue.

16. Chi phi phai tra

31112/2012 3111212011
:

~/VND VND 4
)~

Chi phi lai vay 70.736.764 93.880.011 '1
<

Chi phf dien mroc, van phong phcim 35.236.905 64.057.272 1
1-

Ti€n thue d~t 807.933.227 713.918.077 ~\;
Chi phi trich truce cho cac du an 1.571.137.933 1.571.137.933
Chi phf mua be tong Dinco 149.220.000
Chi phi thu lao HDQT & BKS 70.500.000
Chi phf tir v~n giam sat DI,Tan tram tron be tong 98.865.455
Chi phi dp uy 2.160.000

~C(ing 2.586.070.284 2.662.713.293 ~,

17. Cac khoan phai tra, phai n(ip ng~n han khac

31112/2012
VND

31112/2011
VND

Kinh phf cong dean
BHXH, BHYT, BHTN
C6 nrc phai tra
Thu lao HQi dang quan tri
T6ng Cong ty Tai chinh C6 phan Deiu khi (lai yay phai tra)
Phai tra khac

96.903.938
613.683.013

258.495
76.500.000

7.149.752.044
175.341.600

94.959.589
503.347.334
170.080.717

1.988.912.586
217.900.706

C(ing 2.975.200.9328.112.439.090
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(1) Yay Tong Cong ty Tai chinh C6 phan D~u khi Vi~t Nam - Chi nhanh Da N£ng (PVFC) thee hop
d6ng tin dung ngay 25/5/2009 d~ thirc hien dir an d~u tir xay dung cong trlnh Sieu thj va Cao 6c
van phong tai s6 2 Nguyen Tri Phuong, Thanh ph6 Hu~, Tinh Thira Thien Hu~. Theo do, thoi han
yay cua hop d6ng la 140 thang k~ tir ngay giai ngan d~u tien. Lai sufit cho yay duoc xac dinh bang
LSHD Y6n ca nhan 12 thang bang VND cua PVFC (Loai tra Uii cuoi ky) + margin cho yay
0,22%/thang, nhung khong thfip hon mire lai suat cho yay t6i thieu cua PVFC tai d~u m6i ky diSu
chinh Uii suat va khong YUQt qua Uii sufit cho yay thee quy dinh cua Ngan hang Nha mroc. Tai san
dam bao khoan yay nay la tai san hlnh thanh tir Y6n yay.

(2) Yay Ngan hang TMCP Quan dQi - CN Hu~ thee hop dong tin dung s6 119.10.501.450725.TD
ngay 08/06/2010 d~ thuc hien dir an d~u nr xay dung Tram tron be tong. Thoi han yay cua hQ"P
d6ng la 48 thang, Hii suat duoc xac dinh thee kh~ iroc nhan no tai thoi di~m giai ngan cua Ngan
hang.Tai san dam bao khoan yay nay la tai san hlnh thanh tir Y6n yay.

(3) Yay Ngan hang TMCP Cong thuong Vi~t Nam - CN Hu~ thee hQ"P d6ng tin dung s6
111300991HDTD JICA III ngay 10/0512011 d~ d~u nr mua s~m 4 xe chuyen tron Be tong cong sufit
9m3. Thai han yay cua hQ"Pd6ng la 60 thang, Uii sufit tha n6i duoc xac dinh bang Uii sufit tiSn giri
ti~t kiern ky han 12 thang VND tra lai sau (+) bien dQ 5%/nam. Uti sufit duoc diSu chinh 1 thang
mot I~n tinh tir ngay giai ngan d~u tien, Uii sufit tai thai di~m diSu chinh khong thap hon san lai sufit
cac chirong trlnh tin dung cua Ngan hang TMCP Cong thirong Viet Nam va Chi nhanh thong bao
tai thoi di~m do, Tai san dam bao khoan yay la tai san hlnh thanh nr Y6n yay.

\

CONG TY CO PHAN DAu rtr va XAY Dl/NG VIWASEEN - HUE BAa cso TAl CHiNH
s6 5 Ly Thtrang Ki~t, Thanh ph6 Hu~, Tinh Thira Thien Hu~ Cho niim tai ehinh kit thue ngay 3111212012

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH (ti~p theo)
(Cac Thuyet minh nay fa b9 phdn hop thanh va cdn duac doc dong thoi veri eae Baa eao tai ehinh)

18. Yay va ng dai han

31112/2012
VND

31112/2011
VND

Ngan hang NN & PTNT Tinh Thua Thien Hu~
T6ng CIty Tai chinh c6 ph~n D~u khi - CN Da N~ng(1)
Ngan hang TMCP Quan dQi - CN Hu~ (2)
Ngan hang TMCP Cong thuong Vi~t Nam - CN Hu~ (3)

21.716.485.432
2.629.901.375
2.100.000.000

909.571.543
22.357.453.182

7.144.901.375
2.900.000.000

CQng 26.446.386.807 33.311.926.100

19. V&n d§U nr ciia chii SO'hfru

a. Bang d&i chi~u bi~n dQng v&n chii SO'hfru
V&n d§u nr ciia Quy d§u nr Quy dt,r phong Quy khac thuQc LN sau thu~

chii SO'hiru phat tri~n tal chinh v&n chii sO'huu chira phan ph&i
VND VND VND VND VND

S&duo t~i 0110112011 60.000.000.000 1.457.235.339 1.591. 71 0.620 282.523.054 10.249.481.492
Tang trong nam 512.474.075 512.474.075 (3.770.228.535)
Giam trong nam 8.737.422.225
S& duo tai 31112/2011 60.000.000.000 1.969.709.414 2.104.184.695 282.523.054 (2.258.169.268)

S& duo t:Ji 0110112012 60.000.000.000 1.969.709.414 2.104.184.695 282.523.054 (2.258.169.268)
Tang trong nam (1.341.930.769)
Giam trong nam 282.523.054
S& dtr t:Ji 31112/2012 60.000.000.000 1.969.709.414 2.104.184.695 (3.600.100.037)

Trang 18



31112/2012
C6 phieu

3111212011
C6 phi~u

CONG TY CO PHAN DAu ru va XAY Dl/NG VIWASEEN - HUE BAa cio TAICHiNH
S65 Ly Thuemg Ki~t, Thanh ph6 Hu~, Tinh Thua Thien Hu~ Cho niim tai ehinh kdt thue ngay 3111212012

THUYET MINH BAo cxo TAl CHINH (ti~p theo)
(Cdc Thuyet minh nay la hi) phdn h9'P thanh va cdn duac doc dong thai vai cae Baa eao tai ehinh)

b. C6 phieu

S6 lUQ11g e6 phieu all phat hanh va gop v6n a~y au
- C6 phieu thuong
- C6 phieu uu tiai

S6 lU'Q11g e6 phi6u guy
- C6 phieu thuong
- C6 phieu uu oai
S6 luong e6 phieu dang hru hanh
- C6 phieu thuang
- C6 phieu uu tim

Menh gia e6 phieu: 10.000VND

6.000.000
6.000.000

6.000.000
6.000.000

c. LQi nhuan sau thu~ chira phan ph&i

31112/2012
VND

6.000.000
6.000.000

6.000.000
6.000.000

3111212011
VND

LQ'inhuan nam tnroc chuyen sang
LQ'i nhuan sau thue Thu nhap doanh nghiep
Phan phoi lei nhuan nam truce
- Quy tidu tu phat trien
- Quy di: phong tai ehinh
- Quy khen thuong, phuc 19'i
- Chia cd tire

(2.258.169.268)
(1.341.930.769)

LQ'i nhu~n sau thu~ chtra phan ph&i (3.600.100.037)

20. Doanh thu

Narn 2012
VND

10.249.481.492
(3.770.228.535)

8.737.422.225
512.474.075
512.474.075
512.474.075

7.200.000.000

(2.258.169.268)

Nam 2011
VND

)
46.055.850.973Tcng doanh thu

+ Doanh thu tit hoat dong kinh doanh BDS
+ Doanh thu khach san, nha hang
+ Doanh thu tit hoat dong xdy hip
+ Doanh thu tit hoat dong san xudt be tong
+ Doanh thu khac
Cac khoan giam tnr doanh thu

55.726.269.319
11.008.089.955

3. 739.676.006
14.572.134.544
25.660.168.814

746.200.000

Doanh thu thuan v~ ban hang va cung dp djch vu 55.726.269.319

4.796.043.322
9.564.001.646

31.695.806.005

46.055.850.973
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Nam 2012
VND

Narn 2011
VND

--
CONG TY CO PHAN DAu TlfvA XAY Dl/NG VIWASEEN - HUE BAo cAo TAl CHiNH
S65 Ly ThuOng Ki~t, Thanh ph6 Hw~,Tinh Thira Thien HuS Cho niim tai chinh kdt thuc ngay 3111212012

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH (ti~p theo)
(Cac Thuyet minh nay la b(Jphdn hop thanh va cdn duac d9C d6ng thai vai cac Baa cao tai chinh)

21. Gill v6n hang ban

Gia von hoat o(>ng kinh BDS
Gia v6n dich vu khach san, nha hang
Gia v6n heat o(>ng xay I~p
Gia v6n heat dong san xu~t be tong
Gia v6n khac

3.288.8S4.093
3.881.437.196

12.531.475.785
24.078.974.595

210.369.285

4.536.937.366
8.557.962.155

27.214.739.086

43.991.140.954 40.309.638.607Ci)ng

22. Doanh thu hoat di)ng Hli chinh

Nam 2012 Narn 2011
VND VND

""
Lai ti~n giri, tien cho yay 54.638.863 1.114.499.894 "'"

Lai chenh lech tY gia oa thuc hien 4.899.118 -:
Lai chenh lech tY gia danh gia lai s6 du ngoai t~ cuoi ky 88.323 4.633.175 .'

'L
'1

CQng 54.727.186 1.124.032.187

/"1

~

23. Chi phi tili chinh

Narn 2012 Nam 2011
VND VND

Lai tiSn yay 3.913.347.870 3.511.559.370
Chi phi tai chinh khac 24.904.153 3.223.820

Ci)ng 3.938.252.023 3.514.783.190

~
24. Thu nh~p khac ~(Nam 2012 Nam 2011

VND VND o.'
Thu thanh Iy tai san c6 dinh 6.100.000
Hoan nhap quy du phong tro c~p m~t viec lam 214.123.064
Bao hiern b6i thuong 50.000.000
Thu nhap khac 449.469.227 34.920.053

Ci)ng 713.592.291 41.020.053
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Nam 2012
VND

am 2011
VND

CONG TY CO PHAN DAU rtr vA XAY DU'NG VIWASEEN - HUE BAa cAo TAl CHiNH
S6 5 Ly ThuCmg Ki~t, Thanh ph6 Hu~, Tinh Thua Thien Hu~ Cho nom tai ehinh kit thue ngay 3 1112120 I 2

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (ti~p theo)
(Cac Thuydt minh nay fa b(Jphdn h9'P thanh va cdn duac doc i16ng thai voi cae Baa eao tai ehinh)

25. Chi phi khac

Chi lai tien dSn bu GPMB da nhan thira ky truce
Phat hanh chinh
Xir ly v~t tir, hang h6a thieu khi kiem ke
Chi phi khac

221.686.630
19.631.651
57.247.050

298.565.331Ci)ng

26. Chi phi thu~ thu nhap doanh nghi~p hi~n hanh va lQi nhusn sau thu~ TNDN trong kY

Narn 2012
VND

13.966.000
16.090.000
68.594.031

98.650.031

Narn 2011
VND

~
Narn 2012 Narn 2011 t-~

VND VND (

(1.341.930.769) (3.770.228.535)
K

Y
(1.341.930.769) (3.770.228.535) ~~

6.000.000 6.000.000

(224) (628)

T6ng lei nhuan k~ toan truce thue
- L9'i nhudn tit hoat dong san xudt kinh doanh
- L9'i nhudn tit hoat dong kinh doanh bdt dong san
Cac khoan diSu chinh thu nhap chiu thue
- DiSu chinh tang (chi phi khong duoc tnr)
- DiSu chinh giarn (Iai chenh lech tY gia chua thirc hien)
Tong thu nhap chiu thue
- Thu nhdp chiu thui tit hoat or5ng san xudt kinh doanh
- Thu nhdp chiu thue tit hoat dong KD beft or5ng san
Thu~ thu nhap doanh nghiep
- Thui TNDN hoat dong san xudt kinh doanh
- Thui TNDN cua hoat or5ng KD bdt dong san
ThuS TNDN duoc mi~n giam theo TT 140/2012/TT-BTC
Chi phi thu~ thu nhap doanh nghiep hien hanh

350.026.491
(6.417.802.550)

6.767.829.041
661.517.350
661.605.673

88.323
1.011.543.841

(5.756.285.200)
6.767.829.041
1.691.957.260

1.691.957.260

1.691.957.260

LQi nhu~n sau thue TNDN (1.341.930.769)

27. Lai cooban tren cB phieu

(3.770.228.535)
(3.770.228.535) )

(

308.384.189
313.017.364

4.633.175
(3.457.211.171)
(3. 457.211. 171)

(3.770.228.535)

Loi nhuan kS toan sau thue thu nhap doanh nghiep
Cac khoan diSu chinh tang hoac giam loi nhuan kS toan
Lei nhuan phan b6 cho C6 dong sa htru CP ph6 thong
C6 phieu ph6 thong dang hru hanh binh quan trong ky

Lai cooban tren co phieu

••
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CONG TY CO PHAN BAU rtr vx XAY DVNG VIWASEEN - HUE BAa cAo TAICHiNH
S65 Ly Thu6ng Ki~t, TMnh ph6 Hu~, Tinh Thua Thien Hu~ Cho niim tai ehinh kit thue ngay 3111212012

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH (ti~p theo)
(Cac Thuyet minh nay fa brJphdn hop thanh va cJn duac doc dong thai vai cae Baa coo tai chinh)

28. Cong cu tai chinh

a.Q~an Iy riii ro vBn

Thong qua cong tac quan tri nguon von, Cong ty xem xet, quyet dinh duy tri s6 dir nguon v6n va no
phai tra thich hQV trong tung thai ky d~ vira dam bao hoat dong lien tuc vira t6i da h6a IO'iich cua cac
c6 dong.

b.Quan Iy rui ro tai chinh

Rui ro tai chinh bao g6m rui ro thi tnrong (bao gom rui ro Uii su~t, rui ro v€ gia hang h6a), rui ro tin
dung va rui ro thanh khoan.

Quan Iy rui ro th] truong: Hoat dong kinh doanh cua Cong ty se chu y~u chiu rui ro khi c6 sir bi~n
dong 16n v€ tY gia, liii su~t va gia.

Quem If; rid ro v~ ldi sudt

Rui ro lai su~t cua Cong ty phat sinh chu y~u tir cac khoan yay dii kY k~t. f)~ giam thieu rui ro nay,
Cong ty dii uoc tinh anh huang cua chi phi liii yay dSn k~t qua kinh doanh tung thai kY cling nhu phan
tich, du bao d~ lira chon cac thai di~m tra no thich hQV, Ban T6ng Giam d6c cho rang rui ro v€ bien
dong liii su~t ngoai du tinh cua Cong ty A'rmrc thap,

Quem If; rid ro v~ gia hang hoa

Cong ty mua nguyen v~t lieu tir nha cung dp trong mroc d~ phuc vu heat dong san xuat kinh doanh, do
d6 se chiu sir rui ro tir viec thay d6i gia ban cua nguyen v~t lieu, f)~quan Iy rui ro nay, cong ty thirong
xuyen phan tich tinh hinh canh tranh tren thi tnrong, tim hieu va khao sat gia ca nguyen v~t lieu d~ c6
th~ mua duoc voi gia c6 IQ'icho muc dich cua cong ty,

Quan If rui ro tin dung

Rui ro tin dung la rui ro ma mot ben tham gia trong mot cong cu tai chmh hoac hQV d6ng khong c6 kha
nang thuc hien duoc nghia vu cua minh d§:n d~n t6n th~t v€ tai chinh cho Cong ty. f)~quan Iy rui ro tin
dung, cong ty dinh ky ti~n hanh d6i chieu cong no khach hang (thirong d6i chieu s6 du tai ngay 30
thang 6 va ngay 31 thang 12 hang nam) va danh gia rui ro thu h6i cong no, don d6c thu h6i cong no.

Quan If rid ro thanh khodn

f)~quan Iy rui ro thanh khoan, dap irng cac nhu c~u v€ von, nghia vu tai chinh hien tai va trong tuong
lai, Cong ty thirong xuyen then d5i va duy tri dti mire du phong tien, t6i tru h6a cac dong ti€n nhan r6i,
t~n dung diroc tin dung tir khach hang va d6i tac, chu dong ki~m scat cac khoan no d~n han, s~p d~n
han trong sir nrong quan voi tai san d~n han va nguon thu co th~ tao ra trong thai ky do, , ,

Tong hop cac khoan nc tai chinh cua Cong ty then thai han thanh toan nhir sau:

-=

-'04(:...-
:0
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Tren 1 narn
Don vi tinh: VND

Tang

CONG TY co PHAN DAU TUVA XAY Dl/NG VIWASEEN -HUE sso cio TAICHiNH
S6 5 Ly Thuemg Ki~t, Thanh ph6 Hu@, Tinh Thira Thien Hu@ Cho niim tai ehinh kit thue ngay 3111212012

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH (ti~p theo)
(Cac Thuyet minh nay fa b6 phdn hap thanh va can duoc doc t/6ng thai voi czic Baa eao tai ehinh)

31112/2012 Khong qua 1 nam

26.446.386.807 48.379.431.048
5.590.930.605
2.586.070.284
7.401.852.139

Cac khoan vay va no
Phai tra ngiroi ban
Chi phi phai tra
Phai tra khac

21.933.044.241
5.590.930.605
2.586.070.284
7.401.852.139

CQng 37.511.897.269

31112/2011

26.446.386.807 63.958.284.076

Khong qua 1 narn

17.863.768.451 51.175.694.551Cac khoan vay va no
Trai phieu chuyen d6i
Phai tra nguoi ban
Chi phi phai tra
Phai tra khac

11.162.266.544
2.662.713.293
2.376.894.009

CQng 34.065.642.297

Tren 1 nam Tang

33.311.926.100

11.162.266.544
2.662.713.293
2.376.894.009

33.311.926.100 67.377.568.397

BanT6ng Giam d6c cho rang Cong ty hien dang co rui ro v~ tinh thanh khoan nhimg tin nrong r~ng
C6ng ty co th~ tao ra du nguon ti~nd~ dap irng cac nghia vu tai chinh khi d~n han.

T6ng hQ"Pcac tai san tai chinh hien co tai Cong ty duoc trinh bay tren co So' tai san thu&n nhir sau:

31112/2012

Ti~n va cac khoan nrong dirong tien
Phai thu khach hang
Phai thu khac
TS tai chinh khac (ky quy, ky cuoc)

CQng

31112/2011

Ti~n va cac khoan nrong dirong ti~n
Phai thu khach hang
Phai thu khac
TS tai chinh khac (ky quy, ky ciroc)

CQng

}(hong qua 1 nam

1.342.238.630
11.124.765.996

425.166.987
480.000

12.892.171.613

}(hong qua 1 Dam

1.894.319.176
13.399.667.224

957.528.914
480.000

16.251.995.314

Don vi tinh: VND

Tren 1 narn Tang

1.342.238.630
11.124.765.996

425.166.987
480.000

12.892.171.613

Tren 1 nam Tang
lOll

1.894.319.176
13.399.667.224

957.528.914
480.000

16.251.995.314
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CONG TY CO PHAN DAu TV' vA XAY DljNG VIWASEEN - HUE BAocio TAl CHiNH
S65 Ly Thuemg Ki~t, Thanh ph6 Hu~, Tinh Thtra Thien Hu~ Cho nom tai ehinh kit thue ngay 3111212012

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (tiep theo)
(Cac Thuyet minh nay fa b9 phdn hop thanh va cdn duac doc G6ng thai WYi cdc Bdo cao tai ehinh)

29. Chi phi san xu§t kinh doanh theo y~u t6

Nam 2012
VND

Nam 2011
VND

Chi phi nguyen lieu, v~t lieu
Chi phi nhan cong
Chi phi kh~u hao tai san c6 djnh
Chi phi djch V1,Imua ngcai
Chi phi khac bing tien

32.948.961.585
6.332.046.241
3.409.703.525
5.058.950.416
3.997.061.480

31.030.321.186
8.645.729.895
2.834.390.450
4.919.182.540
1.840.515.990

51.746.723.247 49.270.140.061Ci)ng

30. Bao cao bi) ph~n

Theo quy dinh cua Chuan mire kS toan s6 28 va Thong ill hirong d~n Chuan mire nay thi Cong ty c~n
l~p bao cao bO phan. Theo d6, bO phan la mot ph~n c6 th~ xac dinh rieng bi~t cua Cong ty tham gia VaG
viec cung dp cac san pham hoac dich V1,llien quan (bo phan thee linh VlJCkinh doanh) hoac cung dp
san pham hoac djch V1,Itrong mot moi tnrong kinh tS C1,lth~ (bo phan thee khu VlJCdia ly), m6i bO phan
nay chiu rui ro va thu diroc IQ'iich kinh tS khac voi cac bo phan khac.

Can cir VaGthuc tS hoat dong tai Cong ty, Ban Giam d6c Cong ty danh gia r~ng cac linh V\l'Ckinh
doanh cling nhu cac moi tnrong kinh tS cu th~ thee khu VlJCdia ly c6 SlJkhac bi~t trong viec ganh chju
rui ro va loi ich kinh tS. Cong ty heat dong trong cac linh VlJCkinh doanh khac nhau tren dia ban chinh
la Tinh Thua Thien HuS.

Trang 24
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tONG TY CO PHAN f)AU TU· V A XA Y DI/NG VIWASEEN - HUE
5 Ly Thuong Ki~t, Thanh ph6 Hue, Tlnh Thu-aThien Hu~

BAo cio TAl ClliNII
Cho nom tai chlnh kit thuc ngay 3111212012

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH
(Cdc Thuyet minh nay la bo phdn h9P thanh va cdn aU9·Ca9C dong thai voi cac Bdo cao tai chinh)

Bao cao b(l ph~n theo linh V\I'C kinh doanh

Ho~t d(lng Host d(lng Hoat d(lng khach Hoat d(lng b~t Hoat d(lng

xayl~p sx va ban be tong san, nha hang d(lng san khac T6ng c(lng

VND VND VND VND VND VND

14.572.134.544 25.660.168.814 3.739.676.006 11.008.089.955 746.200.000 55.726.269.319
12.531.475.785 24.078.974.595 3.881.437.196 3.288.884.093 210.369.285 43.991.140.954

3.850.013 23.171.348.236 10.136.467.123 - 168.765.388 33.480.430.760
11.000.000 27.513.090.202 16.299.982.441 - 616.360.635 44.440.433.278

(7.149.987) (4.341. 741.966) (6.163.515.318) - (447.595.247) (10.960.002.518)
484.017.897

1.303.333.026
(819.315.129)

-
2.144.026.000 8.746.533.032 268.230.464 944.000 30.000.000 11.189.733.496

440.484.310 - - - 44.000.000 484.484.310
7.578.240.469

-
1.090.084.554 3.182.058.835 301.323.360 - - 4.573.466.749

\.017.463.856
834.423.189 300.000.000 4\.965.751 - 9.500.000 1.185.888.940

Doanh thu
Gici v5n
Tai sari c5 dinh phan b6
- Nguyen gia
- Hao man luy ki

Tai san c5 dinh khong phan b6
- Nguyen gia
- Hao man li1y ki
~q phai thu
- Phai thu cua khach hang
- Tra trutrc cho nguoi ban
- Tra tnarc cho nguoi ban vJ XDCB

No phai tra
- Phai tra nguoi ban
- Phai tra nguai ban vJ XDCB
- Nguoi mua Ira tiJn truce
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640.967.750

3.053.665.845
1.064.753.259

808.098.424
500.000.000

./
./

CONG TY CO PRAN DAu TU VA XAY DUNG VIWASEEN - RUE BAO CAO TAl CHiNH
5 Ly ThuOng Ki~t, Thanh ph5 Hu~, Tinh Thira Thien Hu~ Cho niim tai ehinh kit thUe ngay 3//1212012

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH
(Cac Thuyet minh nay fa b(Jphdn hop thanh va cdn duac doc dong thai WYi eae Baa eao tai ehinh)

31. Nghiep V1,l va s& dtr vo; cac ben lien quan

a. ThOng tin cac ben lien quan
,

Ben lien guan M&i guan h~

C6ng ty CP Dfru tir va XD Truong An - Viwaseen
C6ng ty CP Viwaseen 6
Tong C6ng ty Viwaseen
T6ng C6ng ty Tai chinh C6 phan Dfru khi
C6ng ty CP phat trien nhan lire TM & DV Viwaseen

Chung c6ng ty dfru nr
Chung cong ty dfru nr
C6ng ty dfru nr
Cong ty dfru nr

Chung cong ty dfru nr

b. Giao djch trong y~u vo; cac ben lien quan trong narn
Nam 2012

VND
Narn 2011

VND

Tang Cong ty Tai chinh ca phAn Dftu khi
- Lai yay phat sinh
- Thanh toan Hii yay
- Ti~n yay nhan diroc
- Tra no g6c yay
Cong ty CP DAu nr va XD Truong An - Viwaseen
- Mua hang
Cong ty CP phat tri~n nhan lire TM & DV Viwaseen
- Mua hang
Tang Cong ty Viwaseen
- Lai uy thac yay

5.410.839.458
250.000.000

5.562.082.218

5.580.000.000

259.350.000

c. S& dir vo; cac ben lien quan tl}i ngay k~t thuc nien dQ k~ toan

31112/2012
VND

31112/2011
VND

Cong ty CP DAu nr va XD Trtrong An - Viwaseen
- Tra truce cho nguoi ban
- Phai thu khac
Cong ty CP Viwaseen 6
- Tra truce cho nguoi ban
Tang Cong ty Viwaseen
- Phai thu khac
Tang Cong ty Tai chinh cs phh Dftu khi
- Phai tra y~ no g6c yay
- Phai tra y~ no liii yay

1.209.073.197
146.276.678

1.209.073.197
146.276.678

323.238.889

2.359.272.422 2.3 59 .272.422

24.816.485.432
7.149.752.044

24.816.485.432
1.988.912.586
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CONG TY CO PHAN f>AU TV' vA XAY DT/NG VTWASEEN - HUE BAocio TAl CHiNH
sf> 5 Ly ThuCmg Ki~t, Thanh phf> Hu€, Tinh Thua Thien Hu€ Cho nam tai ehinh kit thue ngay 3111212012

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH (ti~p theo)
(Cac Thuyet minh nay fa bo phdn hop thanh va cdn duac age dong thai veri eae Baa cao tai ehinh)

32. St,r ki~n phat sinh sau ngay k~t thuc nien dQ k~ toan

Kh6ng co sir kien quan trong nao khac xay ra sau ngay k~t thuc nien dQ k~ toan yeu c~u phai diSu chinh
h6'?Cc6ng b6 trong cac Bao cao tai chinh.

33. s6 Ii~u so sanh

se lieu so sanh la s61i~u tren Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 3111212011 dff diroc
ki~m toan bed AAC.

K~ toan trutrng NgrrOi I~p bi~u

Le Thi Thu Huong

nam 2013

r.s Thanh Tung
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