Mau CBTT (Ban hanh kém theo Thong tie s6 52/2012/TT-BTC ngay 05 thdang 04 ndm 2012
ciia B6 Tai chinh huéng dan vé viéc Cong bo thong tin trén thi truong chitng khodn)

BAO CA_Q THUONG NIEN

TEN TO CHUC NIEM YET  : Céng ty c6 phian Dau khi Pong Do
NAM BAO CAO :2012

MOT SO THONG TIN CO BAN VE CONG TY:

- Tén goi: Céng ty Cb phéin Diu khi Déng Pd

- Tén giao dich quéc té: Petroleum Dong Do Joint Stock Company

- Tén viét tit: PVC - DONG PO

- Ma ching khoén: PFL

- Dja chi: Ting 2, toa nha Dolphin Plaza, s6 28 Tran Binh, My Dinh, Tir Liém, Ha Noi

- Dién thoai: 04. 62554111 Fax: 04.62578111
- M3 sd thué: 0102293517
- Logo:

PVC-DONGDO

- Website: http://www.daukhidoﬁgdb.vn Email: info@daukhidong.vn

- Vén didu 16 : 500.000.000.000 VND (ndm trim ty dong).

L. LICH SU HOAT PONG CUA CONG TY.
1. Nhirng su kién quan trong:

Cong ty C4 phan DAu khi Déng D6 1a don vi thanh vién ctia Tong Cong ty Cb phan Xay
I3p DAu khi Viét Nam. Cong ty C6 phan Déu khi Dong D6 (PVC-Déng Do) duge thanh lap
trong qué trinh hinh thanh va phét trién md hinh Téng Cong ty Tai chinh Cb phén Dau khi
Viét Nam (PVFC)-mét dinh ché tai chinh 16n thudc Tap doan Dau khi qudc gia Viét Nam.
Cac mbc ting truéng dang ké tir khi thanh 1ap dén nay:

- Thanh lap 15/06/2007 véi tdng s von diéu 1&: 500 ty.
- Téng sé nhan sy hién nay 111 CBCNV trong d6 s6 lugng can bd ¢6 trinh do Pai hoc va
trén dai hoc chiém 87,39% tong sb.
- Nam 2007: Thanh lap chi nhénh Cong ty tai Thanh Héa va chi nhanh Cong ty tai Tp Ho
Chi Minh.
- Nam 2009: Thanh lap 04 Ban quan ly dy an.
e Tai Ha Noi: Ban quan ly du 4n du 4n Khu do thi dau khi Puc Giang, Ban chuén bi
du an 160 Tran Quang Khai.
e Tai Hai Phong: Thanh lap Ban quan ly du an Tru s¢ vdn phong PVFC.
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- Théng 7/2009: Thanh 1ap San giao dich PVC Dong Do tai Ha Noi.

Muc tiéu chién lugc cia Cong ty Cb phan Dau khi Dong D6 1a xay dung Cong ty tro
thanh doanh nghiép BDS manh ciia Tap doan Dau khi, 12 Cong ty kinh doanh BDS chuyén
nghlep & Viét Nam. Dua vao nén tang virg manh cta cong ty me, chinh sach hoi nhép cua
nén kinh té Viét Nam, sy phat trién manh mé cta nhu cau nha &, khu d6 thi, khu cong nghiép,
khu vui choi giai tri va thé thao, PVC-Déng Do sé trd thanh mot Cong ty vé Bit dong san
manh ca vé quy mo vbn, cong nghé diu tu va xdy dung cac dy an, kha néng hop tac véi cac
déi tac trong nude va quéc té, kha nang canh tranh cao trén thi truong BDS. Vi nang luc cua
PVC - Dong D6 trong linh vuc kinh doanh bat dong san va ndng luc tai chinh cia PVC, PVC
- Pong Do dang diu tu nhiéu dy an tai Ha Noi, TP. Hb Chi Minh va cac dia phuong trong ca
nudc.

Tai thoi diém thanh lap Cong ty, Téng Cong ty Tai chinh c¢b phin Dau khi Viét Nam
lacd dong sang lap dong thoi 1a ¢ dong 16n cua Cong ty (ndm giir 5.500.000 cd phan chiém
11 % vén diéu & cua Cong ty). Theo chu truong sip xép lai cac don vi hoat dong trong linh
vuc kinh doanh bat dong san cua Tap doan DAu khi Viét Nam, ngay 20/11/2009 Hoi dong
quan tri Tong cdng ty Tai chinh cd phin Dau khi Viét Nam da c6 Quyét dinh sb 8080/QD-
TCDK- HDQT thdng qua vé viéc chuyén nhugng toan b phan vén gop cla Téng Cong ty Tai
chinh ¢b phin Dau khi Viét Nam tai Cong ty C4 phan Dau khi Dong D6 cho Tong Cong ty
Cb phin Xay 1ip DAu khi Viét Nam. Cin cir theo quyét dinh trén, viéc chuyén nhugng da dién
ra vao ngay 31/03/2010 theo Nghi quyét

PHPCD cua Cong ty Co phén Dau khi Bong D6 ngay 07/12/2009 Tong Cong ty Cb
phin Xay ldp Dau khi Viét Nam tr¢ thanh cb dong sang lap, c6 dong 16n coa Cong ty C phan
Dau khi Péng D6 va chiu cac han ché chuyén nhugng theo Luat Doanh nghiép va han ché
chuyén nhuong khi cb phleu cua Cong ty Cb phan Dau khi Pong D6 Nam ni€ém yét trén S&
Giao dich Chung khoan.

Thang 11/2010, c¢b phiéu ciia Cong ty duoc niém yét trén san giao dich ching khoan
Ha Noi va duge chip thuan giao dich theo Quyét dinh s6 805/QD-SGDHN ngay 03/11/2010
cua S& Giao dich Chung khoan Ha Noi.

2. Qua trinh phat trién:
2.1 Nganh nghé kinh doanh:

Cin cir Gidy chiing nhan PKKD 56 0102293517 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phd Ha
Noi cép, ding ky 1An ddu ngay 15 thang 06 nam 2007 va thay ddi 1an 10 ngay 18 thang 12
nidm 2012, nganh nghé kinh doanh chinh cia Céng ty bao gdm:

- Xay dung cong trinh dudng sit va duong bo;

- Hoat dong tu vin quan ly (khong bao gdm tu van phép ludt, tai chinh, thué, ké toan, kiém
toan)

- Bén budn may moc, thiét bj va phu ting may khéc. Chi tiét: Ban budn may moc, phuong
tién phuc vu giao thong van tai;

- Kinh doanh dich vu tu van bit dong san, dAu gia bat dong san, quang cdo bit dong san,
quan ly bat dong san;

. Kinh doanh vAt tu thiét bi phuc vu cho cdc cong trinh x8y dung, trang thiét bi noi, ngoai
thit, cap thoat nudc, mdi truong, ha tAng k¥ thuat, ha tang co sO;
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- Tu vin xay dung cac cong trinh dan dung, cong nghiép, ha tang ky thuat, moi truong (
khong bao gdm dich vu thiét ké cong trinh);

- Tdng thdu EPC cac cong trinh cong nghi€p, dan dung, ha tAng k¥ thuat, mdi trudng;

- Tham do khai thac, ché bién khoang san (Trur loai khoang san Nha nudc cam);

- Mua bén, xuit nhap khéu khoéng san, vt tu, thiét bi nguyén phu liéu va cc hoat dong
dich vu khac phuc vu khai thic, ché bién khoang san;

- Kinh doanh dién ndng; V

- Kinh doanh bét dong san;

- Xay dung céc dy 4n nha &, biét thy, van phong, khach san, trung tdm thuong mai, siéu thi,
khu d6 thi méi, khu cdng nghiép, khu kinh té, khu cong nghé cao, khu du lich sinh thai, khu
vui choi giai tri, lang du lich;

- Kinh doanh dich vu mdi gi6i bit dong san, dinh gla bét dong san (Khdng bao gdm dich vu
giam dinh hang hoa; dinh gia tai san thudc thAm quyén ciia Nha nudc), san giao dich bat dong
san va cac dich vu khac.

2.2 Tinh hinh hoat djong:

Nim 2012, truée hang loat nhitng kho khan chung do anh hudng cta khang hoang kinh té
thé giéi, HDQT cung véi Ban Giam dbc cong ty da ddng thuan cao tép trung cac giai phap chi
dao SXKD kip thoi nham ddi phé véi kho khan trong ngén han, uu tién tap trung moi ngudn
luc cho SXKD, t6 chirc luc lugng tham gia cac du an phit hop v6i kha nang, nang luc cia don
vi:

- Tbng sb lao dong: 111 ngudi/KH ndm 120 nguoi bang 91,7%.

- Thu nhap binh quin cia CBCNV/ngudi/thang: 6,54 triéu dong bang 84,5 KH nam.

3. Dinh huéng phat trién:

a) Cdc muc tiéu chu yéu:.

- Ra sodt xem xét chuyén nhuong cac du an tham gia gop vén dau tu nhu: Chung cu

Huynh Téan Phét, Khu cao 8¢ cin ho 15A2, Khu chung cu cao cép, dich vy hdn hop - Khu
d6 thi Nam An Khénh...

- Trién khai ban hang Dy 4n Khu d6 thi sinh thai Ciru Long, Luong Son, Hoa Binh

- Du 4n Khu Db thi DAu khi Dic Giang hoan thanh ha tang ky thudt cta dy an, tién hanh
ban hang cho khach hang vao nam 2014; dén nam 2015 hoan thanh co ban giai doan 1
cua du an.

- Gian tién d6 thuc hién dyu an Toa nha hdn hop PVFC Land tai Hai Phong (Sunlight

Tower), chd thi trudng héi phuc, bén canh do tich cyc tim déi tac chuyén nhugng Dy én
sém thu hdi vén;

- Tiép tuc nghién ctru cac du an va diu tur vao cac du an hiéu qua cao, cac cong ty hoat
dong c6 hiéu qua; dam bao tinh ting trudng va an toan vén dau tu ra bén ngoai;

- Xay dung doi ngii can bd gioi chuyén mén, nghiép vu; Poi ngii can bd quan ly du an
trong linh vuc bit dong san c6 chuyén mon cao. Chu trong viée phéat trién, bdi dudng, thu
hat, sir dung va dai ngd doi ngil tri thirc, sinh vién gidi mdi ra trudng, cac can bd cé trinh
d6 chuyén moén cao.

b) Chién lwge phat trién trung va dai han:




* Muc tiéu, nhiém vu chi yéu (2013;-2015):

Vén didu 1& dén nam 2015 dat: 650 ty dong.
Phén d4u duy tri méc tdng trudng binh quén hang nam trén 20%;
Ty 18 ¢ tire/vdn diéu 18: 5% + 15%.
Gi4 tri doanh nghiép ndm 2015 twong duong 1.500 ty ddng.
Ty trong san lugng céc linh vuc sén xuét kinh doanh du kién:
+ PAu tu xay dung cac du dn 60%.
Trong do: Khu do thi: 30%, Khu vui choi gidi tri:20%,; Khu cong nghiép: 10%,
+ Kinh doanh BDS va dich vu BDS 25%;
+ DAu tu tai chinh va Kinh doanh khéc: 15%.

Thyc hién thanh cong it nhit 3 du 4n Bét dong san tai cac thanh phd 16n dé khéng dinh
thuong hiéu PVC Dong D6.

Phin d4u muc lgi nhuan hang nam dat tir 15 % dén 20%/téng doanh thu;

Phan dAu muc loi nhuan hang nam dat tir 8 % dén 25%/Vén diéu 1&;

Thuong xuyén dau tu 4p dung cong nghé tién tién vao cong tac quan ly diéu hanh cta don
vi;

Khong ngung tuyén chon nhan tai va nang cao ddi séng, thu nhép cho CBCNV, phén dau
murc thu nhép binh quan dn nam 2015 1a 12.000.000 ddng/ngudi/thang.

* Dy kién mot 6 chi tiéu chi yéu nam 2015:

Téc do ting trudng gia tri SXKD tir 20% tro 1én.
Téng gia tri SXKD: 880 ty

Tbng doanh thu: 800 ty

Loi nhuén trude thué: 160 ty

Loi nhuén sau thué: 120 ty

Vén diéu 1é: 650 ty

Cb tirc: 15%

Gia tri dau tu: 1.200 ty

Lao dong binh quéan: 250 ngudi

Thu nhép binh quan: 12.000.000 dbng/ngudi/thang

1. BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI.

Nam 2012 12 mdt nam kho khin cia nén kinh té nudc ta néi chung va linh vyc dau tu

bat dong san noéi riéng. Cung vGi sy suy giam cia nén kinh té thé gi6i dan dén ting trudng
kinh té nudc ta & mirc thap nhét ké tir ndm 2000 tré lai déy, hang tdn kho 16n, ng x4u tang
cao, thi trudng BDS trAm ling, thanh khoan thép, gia bat dong san sut giam, thi truong ching

khoan am dam va hé thdng ngan hang ciing lién tuc phai duong dAu nhiing bat 6n, hiu hét cac

doanh nghiép trong nudc déu phai xem xét tdi vin dé tai cdu tric doanh nghiép ca vé chiéu

rong va chiéu sau.
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Trude tinh hinh trén, HDQT Cong ty da chi dao toan Cong ty quyét tam, phén déu
vuot qua kho khan, lién tuc tim kiém cac giai phap dé tiét kiém chi phi doanh nghi¢p, dong
vién tinh than va su chia sé ciia cac can bd cong nhén vién trong cong ty trudc bdi canh kho
khdn nay. Tiép tuc duy tri bam sat tinh hinh thi truong dé giir vitng va dam bao an toan hoat
dong caa Cong ty cling nhu c¢b ging dé thyc hién tot cac nhiém vy ma Dai hoi ddng ¢ dong
da giao.

1. Lgi nhuén:
- Loi nhuén sau thué: - 24,7 ty dong
2. Céc chi tiéu danh gia vé tinh hinh tai chinh thoi diém 31/12/2012:
- Co cAu tai san va co céu ngudn von:
+ Co cAu tai san:
Tai san ngdn han/Tong tai san: 16,51%
Tai san dai han/Ta’ng tai san: 83,48 %
+ Co clu nguon vén:
No phdi tra/Tong nguon von: 29 49 %
Nguon vén chii sé hitu/To ong nguon von: 70,5 %
- Kha nang thanh toan:
+ Kha néing thanh todn hién hanh: 0,58 lan
+ Kha ndng thanh toan nhanh: 0,23 lan
« DA4i v6i du 4n Tda nha hdn hop Sunlight Tower tai Hai Phong: HPQT da chi dao
gian tién do dv 4n va tim kiém ddi tac chuyén nhugng dé som thu hdi vén.
»  D&i véi du 4n Khu do thi diu khi Pic Giang tai Ha Noi: Day nhanh tién do lap va
phé duyét quy hoach 1/500 va céc thu tuc tiép theo ctia Dy 4n.
= Pbi voi Dy 4n Toda nha van phong 160 Tran Quang Khai: Xem xét phuong an kinh
doanh va chuyén ddi cong ning cua du 4n, giam ty € s& hitu cia Cong ty cho phu hop.
Pam phan véi dbi tac dAu tu tim phuong an dAu tu mdi hiéu qua hon.
= Tim kiém céc co hdi chuyén nhuong vén gép cac du an gop vén dau tu: Dy 4n Khu
chung cu cao clp, dich vu hén hop — Khu d6 thi Nam An Khanh, dy an Chung cu
Huynh T4n Phat...
» Thiic ddy tha tuc phap ly cia du 4n Chung cu cao cAp tai CTSE, Xuén Phuong, Tur
Liém, Ha Noi.

III. BAO CAO CUA BAN GIAM POC
1. B4o cdo tinh hinh tai chinh.

Tinh hinh tai chinh tai thoi diém 31 théng 12 nam 2012, béo cdo tai chinh da phan anh
trung thuc va hop ly trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty, két qua hoat
dong kinh doanh va luu chuyén tién t& cho ndm tai chinh két thic cing ngay ciia Cong ty ch
phin Dau khi Dong Do da duge Cong ty TNHH Dloitte Viét Nam kiém toan. Ban Giam ddc
cong ty x4c nhan ring, Béo cdo tai chinh da dugc 1dp mot cach ding dén, phan anh trung thuc
va hop ly tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2012, két qua hoat dong kinh doanh va luu
chuyén tién té cho nam tai chinh 2012 ddng thoi phi hop véi cac Chuén muc, Ché do Ké toan
Doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap ly c6 lién quan.

* Gia tri sb sach tai thoi didm 31/12/2011: 9.993 ddng/cd phiéu
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2. Bio cdo két qua hoat dong SXKD nim 2012, ké hoach SXKD nim 2013:

n : TH Ké hoach Nim
TT Noi dung PVT .
Niam 2012 2013
1 San luong dau tu: Ty ddng 6,53 84
2 Téng doanh thu Ty dong 6,17 78
3 Loi nhudn trude thué Ty déng 24,71 15,93
4 Loi nhuan sau thué Ty ddng 11,95
5 | Von diéu l&: Ty dong 500 500
7 Ty 1& cb tirc % 0 0
8 Lao dong- Tién luong
Thunhdp bq/nguoi/thang Triéu dong 6,54 6,31

3. Nhirng tién bd cong ty da dat dwgc:

Nam 2012 bing nhitng dinh huéng ding dén, su chi dao sdu sat kip thoi cua Hoi
ddng quan tri, Ban Gidm déc, su nd luc ciia toan thé CBCNV, cung véi su hd tro tich cyc cla
Téng Cong ty CP Xay 14p Dau khi Viét Nam. Két qua san xuét kinh doanh ndm 2012 cia
Cong ty cb phan Dau khi Pong D6 (PVC - bong Do) dat dugce nhiing két qua sau:

- Phéi hop ciing véi Ban QL du an Dolphin Plaza thuc hién thu tién ban céc can hd
chung cu cia du an theo tién do da ky trong hop ddng; Chi dao san giao dich Bét dong san
Cong ty ddy nhanh cong tac tiép thi ban hang tai Dy 4n dophil plaza va cac dv an ngén han.

- Piéu chinh tién do thuc hién du an Toa nha hdn hop PVFC Land (Sunlight Tower)
tai Tp Hai Phong.

- Tim kiém thém nganh nghé kinh doanh dé duy tri 6n dinh va giap cong ty phat trién

bén vitng trong cac nim tiép theo.

- Tich cuc tim kiém déi tac dé thodi von, chuyén nhuong mot s du an, khoan dau tu

bit dong san ngén han, dAu tu tai chinh tao dong tién cho Cong ty.

- b3 diy nhanh tién @0, trién khai cong tac 1ap nhiém vu quy hoach 1/500 Du an Duc

Giang.
3. Ké hoach phat trién trong twong lai:

Cong ty dau tu vao cac dy an chi yéu sau:

. . % . Tinh hinh thwe hién dy 4n
STT Tén du 4n dang trién Khai Dén 29/2/2013

I |DU AN LAM CHU PAU TU
Du an Téa nha hon hop Sunlight

Tower tai Hai Phong 4 Hién nay du an da hoan thanh xong phén
-Pia diém: Thtra 03 16 3A, Lé Hong mong va téng ham.
Phong, Ngq Quyén, HP. -Gian tién do thuc hién du an.

LI DT khu dat: 1.100 m2 - Gi4 tri dAu tu tir dAu nam dén 31/12/2012 1
-Quy md dau tu: Toa nha cao 18 1,89 ty dong
tAng, 1 tAng him, 1 ting limg. - Gié tri giai ngan liiy ké dén 31/12/2012
- Mét do xay dung: 60%. khoang 71,49 ty dong.

- Téng muc dau tu: 218,347 ty
- Hinh thirc dAu tu: PVC Pong D6 dau tu
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STT

Tén dy an dang trién khai

Tinh hinh thye hién dv an
Dén 29/2/2013

100% von.

Khu db thi Dau khi Dirc Giang -
Hoai Pirc.

- Pia diém: Xa Pac Giang, huyén
Hoai Birc, TP. Ha Noi.

- Dién tich dit lap quy hoach: 78,2627

- D2 trinh phé duyét nhiém vu quy hoach 1/500
va UBND Tp Ha Noico y kién chd Thu tudng
Chinh phu phé duyét quy hoach phéan khu S2
thudc dia ban trién khai du an.

- Pang tién hanh 1ap quy hoach chi tiét 1/500
- ba dang ky ké hoach st dung dat ctia dy an
nam 2012 véi UBND Huyén Hoai Duc.

2 |ha - Hién dang thong ké dién tich dat, myc thua,
- Toéng mic dau tu du kién: 3.189 ty hang dat dé chuén bi cho cong tac dén bu giai
dong. phéng mat bang
- Hinh thirc dau tu: Hop tac kinh doanh | - Gid tri ddu tue tir ddu ndm dén 31/12/2012:
PVC Déng Do gop 48% TMDT va lam |4,86 ty dong.
chu dau tu du an. -Gid tri giai ngan lity ké dén 31/12/2012

khoang: 5,06 ty dong.
- Ngay 21/08/2012 co Quyét dinh s0 3755 cia
Dy 4n Chung cur cao cz‘ip tai CTSE- UBND TP, Ha Ngi vé viéc thu hdi dat giao cho
Xuén Phwong -Tir Liém - Ha Ngi PVC béng Do.
- Dja diém: Lo dit CTSE Xuan|- D2 nop hd so 1én S& tai nguyen moi truong daé
Phuong. lam Gidy chu‘ng nhan quyén sir dung dat.
3 |° Dién tich dat 3.458,5 m2. - Cung ph0| hop véi céac chu dau tu khac xin
- Chiéu cao tang 12 tang diéu chinh quy hoach du an.
- Tong vbn ddu tu tam tinh: 284 ty| - Gid tri ddu tue tie ddau nam dén 31/12/2012:
dong. 18,13 ty dong.
- Hinh thitc dau tu: PVC Dong DO|- Gid tri gidi ngdn lity ké dén 31/12/2012
dau tw 100% vén. khoang: 183,81
ty dong.
(T{.’,Z.',’Qm'f phong 160 Tran 1 5is 4544 46 trién khai du 4n
- Lam viéc voi Cong ty In bao Nhan dan Ha
- Dia chi: 160 Tran Quang Khai (IS |ai (3 \iac didu chinh PA du tu du an thanh
Hang Tre). A . X LR R
ddu tu xay dung Toa nha hon hop vén phong,
4 | Dign tich: 1578 m’. khach san cao cAp va can ho cho thué véi chiéu
_Turvén: CTCP Bu tu XD Song Hong. P
Y A 0 lcao tAng du kién tir 9-12 tang
- Hinh thirc dau tu: Hop dong hop téc kinh
A o A s Trs - Pang phdi hop voi tu van lap PA dau tu.
doanh v6i Cong ty in bao Nhan dan Ha
n: . N - Gia tri glal ngén liy ké dén 31/12/2012 la:
Noi. trong d6 PVC Dong Do gop 299 0 don
41%TMBT o7 1y COng-
II | DU AN GOP VON PAU TU




STT

Tén du an dang trién khai

Tinh hinh thuc hién dv 4n
Pén 29/2/2013

Du an Khu @6 thi sinh thai va dich
vu Ciru Long.

- Pia diém: Xa Tan Vinh, Cu Yén,
Nhuan Trach huyén Luong Son, tinh
Hoa Binh.

- Dién tich dat: 600.000 m2
-Téng mic dau tu tam
449.167.545.000 dong.

- Hinh thirc du tu: Hop tac du tu
trong d6 PVC bong D6 gop 50%
TMDT

tinh:

-Tién hanh phan chia d4t v6i Cha ddu tu: 11 ha dat

va 2 ha dit dich vu.

- b thi cong san lap va duong gom, duong
vao du an. Pang tién hanh xay tuong bao.
- Dang chudn b thiét ké va thi cong nha mau.

- Gia tri giai ngan liy ké dén 31/12/2012 la:
46,30 ty dong.

T hop nha & két hgp DVu siéu thi
va VP lam viéc (Dolphm Plaza)

- bia diém: 28 Tran Binh, Ha Noi

- GOm 4 toa, mdi toa cao 28 tang

- Tdng mirc dau tu: 2.166 ty dong.

- Dlen tlch can hd: 130m2-198m?2,
tdng s6 cin ho du kién 400 can.

- Hinh thuc dau tu: Hop tac dau tu
trong d6 PVC bong b6 gép 19%
TMDT

- Hién dang hoan thién cén hg, tiép tuc tnen
khai béan cén ho, don déc khach hang nop tién
va cho thué tang dich vu.

-Gia tri giai ngan liiy ké dén 31/12/2012 la:
51,45 ty dong.

Duw an Khu chung cw cao cap, dich
vu hon hgp- Khu d6 thi Nam An
Khanh.
- Dia diém Khu dat HH3 nim trong
du 4an KDT Nam An Khanh, Ha Noi.
- Dién tich dét d 4n: 28.056 m2.
- Mt d6 x4y dung: 40,4%.

- Quy mo6 congtnnh GOm 5 tod nha v6i
chiéu cao 40 tng.
- Dién tich san xy dung: 353.153 m2.
- Téng mire dau tur dy kién: khoang 4480
ty dong.
- Hinh thtc ddu tu: Hop tic ddu tu
trong d6 PVC Dbong Do gop 10%
T™MDT

- Hién nay du 4n da dugc phé duyét quy hoach
diéu chinh 1/500.

- Gidn tién d6 trién khai dy an

-Gié tri giai ngan liy ké dén 31/12/2012 la:
50,95 ty dong.

Chung cu Huynh Tan Phat

- Pia diém: 1351, budng Huynh T4n
Phét, Quan 7, Tp HO Ch1 Minh

- DT khu dat: 4.863 m’

- Tong murc dau tu tam tinh: 637,55
ty dong.

- Hinh thirc dau tu: Hop tac dau tu
trong d6 PVC Dong D6 gop 8%
TMDT

- Pang tlen hanh thi cong hang muc tAng ham.
- Gidn tién do trién khai du an.
-Gia tri glal ngan lty ké dén 31/12/2012 la:

9,53 ty ddng.




Tinh hinh thye hién dur dn

Tén dy an dang trién khai Dén 29/2/2013

STT

Dy 4an Khu cao dc cin ho 15A2

- bia diém: Nguyén Hitu Tho, Nha
bé, TP. H5 Chi Minh.

- Dién tich khu dat: 10.864,2 m2.

- Quy md diu tu: 2 tda cao 27 tang.
- Mit do xay dung: 40%

- TMDT du kién 940,875 ty dong

- Hinh thic ddu tu: Hop tac du tu
trong d6 PVC Déng D6 gop 10%
T™MDT

- P4 hoan thanh hé so tach thira.

- B3 ¢6 phé duyét QH 1/500.

- Pang thyc hién 1ap du én dau tu.

- Gidn tién do trién khai du an.

- Gié tri giai ngn liiy ké dén 31/12/2012 la:
26,87 ty dong.

IV. BAO CAO TAI CHINH.

BANG CAN DPOI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 nam 2012

Don vi tinh : Bon

TAI SAN Mi sb T.::'ny:‘ 31/12/2012 | 31/12/2011
1 2 3 4 5

A - TAI SAN NGAN HAN
(100=110+120+130+140+150) 100 117.037.315.384 102 020 559 469
L Tién va c4c khoan twong dwong tién 110 805.390.215 6962 331 535
1. Tién 111 5 805.390.215 3862331 535
2.Céc khoan tuong duong tién 112 3 100 000 000
I1. Céc khoén déu tu tai chinh ngin
han 120 6 45.402.145.500 4895 000 000
1. DAu tu ngén han 121 47.482.145.500 6 855 000 000
2.Du phong giam gid du tu ngdn han (*) 129 (2.080.000.000) (1,960,000,000)
I11. Céac khodn phai thu 130 58.802.244.331 78 103 639 048
1. Phai thu cua khach hang 131 36.321.682.005 44 592 628 560
2. Tra tru6e cho ngudi ban 132 17.057.066.670 9 826 244 400
3. Phai thu ndi bé ngén han 133
4.‘ Phai thu theo tién d6 ké hoach hop
dong xay dung 134
5. Céc khoan phai thu khéc 135 7 5.423.495.656 23 684 766 088
6. Du phong cac khoan phai thu kho
doi(*) 139
1V. Hang ton kho 140 2.213.429.734 2282593 371
1. Hang tdn kho 141 8 2.213.429.734 2282 593 371
2. Du phong giam gia hang ton kho(*) 149
V.Tai san ngin han khac 150 9.814.105.604 9776 995 515
1.Chi phi tra truéc ngén han 151 267.396.261 524 883 286
2.Thué GTGT dugc khiu trir 152 2.622.875.189 2451 117539
3.Thué va céac khoan phai thu Nha nudc 154
4.Tai san ngén han khic 158 6.923.834.154 6 800 994 690
B - TAI SAN DAI
HAN(200=210+220+240+250+260+269) 200 591.712.832.755 | 612 746 299 321
1.Cac khoan phii thu dai han 210
1.Phai thu dai han cua khach hang 211
2.Vén kinh doanh & don vi truc thudc 212
3.Phai thu dai han ndi bdi 213
4 Phai thu dai han khac 218




5.Du phong phai thu dai han khé doi (*) 219
IL.Tai sdn cb dinh 220 276.816.738.671 274274 072 921
1. Tai san ¢ dinh hiru hinh 221 9 1.327.745.576 2454 350 125
- Nguyén gid 222 4.952.201.117 6 498 822 961
- Gi4 tri hao mon luy ké(*) 223 (3.624.455.451) (4,044,472,836)
2. Tai san cb dinh thué tai chinh 224
- Nguyén gid 225
- Gi4 tri hao mon luy ké(*) 226
3. Tai san cb dinh v6 hinh 227 24 395 145
- Nguyén gid 228 185 846 000 185 846 000
- Gia tri hao mon luy ké(*) 229 (185.846.000) (161,450,855)
4.Chi phi xay dung do dang 230 10 275.488.993.098 271795 327 651
111. B4t dong san diu tu 240 5.653.899.987 5 890 299 999
- Nguyén gia 241 5910 000 000 5910 000 000
- Gi4 tri hao mon luy k&(*) 242 (256.100.013) (19,700,001)
IV.Cac khoan diu tw tai chinh dai han 250 309.232.194.094 332 535 339 594
1.DAu tu vao cdng ty con 251
2.PAu tu vao cdng ty lién két, lién doanh 252
3.P4u tu dai han khac 258 11 309.232.194.094 332 5353395%
4.Du phong giam gia dau tu tai chinh dai
han (*) 259
V.Tai san dai han khac 260 10.000.000 46 586 807
1.Chi phi tra trudc dai han 261 36 586 807
2.Tai san thué thu nhap hodn lai 262
3.Tai san dai han khac 268 10 000 000 10 000 000
V1. Loi thé thuwong mai 269
TONG CONG TAI SAN (270=100 +
200) 270 708.750.148.139 714 766 858 790
NGUON VON Ma sb T’::lil::t S6 cudi quy S6 cubi quy
1 2 3 4 4
A -NQ PHAI TRA(300=310+330) 300 209.077.829.424 164 536 269 220
1. No ngéin han 310 199.416.425.922 157 441 586 955
1. Vay va ng ngin han 311 12 77.981.226.804 75 600 000 000
2.Phai tra ngudi bdn 312 8.518.295.045 8264 199 746
3.Ngudi mua tra tién trudc 313 593.006.000 663 500 000
4. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc 314 13 1.477.738.808 1794 564 951
5.Phai tra ngudi lao dong 315 1.410.003.008 2 461 942 977
6.Chi phi phai tra 316 13.239.200.910 535048 849
7.Phai tra ndi bd 317
8.Phai tra theo tién do ké hoach hgp dong
xdy dung 318
9.Céc khoan phai tra, phai ndp ngén han
khac 319 14 92.323.955.396 63 960 844 926
10.Dy phong phai tra ngén han 320
11.Quy khen thudng, phuc lgi 323 3.872.999.951 4161 485 506
I1. No¢ dai han 330 9.661.403.502 7 094 682 265
1.Phai tra dai han ngudi ban 331
2.Phai tra dai han ndi bd 332
3.Phai tra dai han khéc 333 350.988.561
4.Vay va ng dai han 334 15 9.661.403.502 6 743 693 704
5.Thué thu nhap hoan lai phai tra 335
6.Dy phong trg cip mét viéc lam --336
7.Dy phong phai tra dai han 337
8.Doanh thu chua thuc hién 338
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9.Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

339

B - VON CHU SO HU'U(400=410+430) 400 499.672.318.715 | 550 230 589 570
I. Vén chii s& hitu 410 16 499.672.318.715 | 550 230 589 570
1.Vén dau tu chia chu s& hitu 411 500 000 000 000 500 000 000 000
2.Thang du vbn cb phin 412
3.Vén khac cua chi so hitu 413
4.C6 phiéu quy (*) 414
5.Chénh léch danh gia lai tai san 415
6.Chénh léch ty gia hbi doai 416
7.Quy dau tu phat trién 417 11 195 257 585 11 195257 585
8.Quy du phong tai chinh 418 7 149 469 792 7 149 469 792
9.Quy khéc thudc vén chu s¢ hiru 419 5.531.782.406 6212 889 771
10.Loi nhuan sau thué chua phan phéi 420 -24.204.191.068 25672 972422
11.Ngudn v6n déu tw XDCB 421
12.Quy h trg sép xép doanh nghigp 422
11. Ngudn kinh phi va quy khac 430
1.Ngudn kinh phi 432
2 Ngubdn kinh phi da hinh thanh TSCD 433
C. Lgi ich Cb déng thiéu sb 439
TONG CONG NGUON VON
(440=300+400+439) 440 708.750.148.139 714 766 858 790

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

Chi tiéu Tl::'nylft S6 cubi quy Sé diu nam

1. Tai san thué ngoai 01
2. Vat tu, hang hoa nhan giir ho, nhén gia

cdng 02
3. Hang hod nhén béan hg, nhén ky gui, ky

cuge 03
4. Nog kho doi da xur ly 04
5. Ngoai té céc loai 05
6. Du toan chi su nghiép, du toan 06

BAO CAO KET QUA HOAT DPONG KINH DOANH

(Dang day dn)
L. i A Luy ké tir dAu nim
CHi TIEU Mass | Thuyet
minh Nam nay Nim truéde
1 2 3 6 7

1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 2.140.454.452 | 353903 614 847
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 56 817 091
3. Doanh thu thudn v& ban hang va cung cép

dich vu (10=01-02) ' 10 2.140.454.452 | 353 846 797 756
4. Gia vén hang ban 11 2.206.400.012 | 318762 366 249
5. Loi nhuan gop v& ban hang va cung cép dich

w(20=10-11) 20 (65.945.470) 35084 431 507
6. Doanh thu hoat dong Tai chinh 21 18 2.505.908.116 33 680 216 600
7. Chi phi Tai chinh 22 19 17.522.223.377 3347925777
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Trong d6 : Chi phi ldi vay 23 17.402.223.377 1329592 444
8. Chi phi ban hang 24 27.334.727 63204 045
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 10.756.595.028 28 575436 466
10. Loi nhuan thudn tir hoat dong kinh doanh
(30=20 + (21 -22) - (24 +25) 30 (25.866.190.486) 36 778 081 819
11. Thu nhép khéc 31 1.521.323.469 1 181884 536
12. Chi phi khac 32 366.296.473
13. Lgi nhuan khéc (40=31-32) 40 1.155.026.996 1181884 536
14. Phin 14, 15 trong cong ty lién két, lién
45
doanh
15. Téng loi nhuan ké toan trude thué
(50=30+40) 50 (24.711.163.490) 37 959 966 355
16.Chi phi thué TNDN hién hanh 51 20 8240074 089
17. Chi phi thué TNDN hoan lai 52
18. Loi nhuén sau thué TNDN (60=50-51-52) 60 (24.711.163.490) 29 719 892 266
18.1 Lgi nhudn sau thué clia c6 dong thiéu sb 61
18.2 L¢i nhudn sau thué cua cb dong Cong ty 62
me
19. Lai trén cd phiéu (*) 70 21 {494) 594
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phirong phdp gidn tiép)
Chi tiéu Mash | Thuyet N&m nay Nam
minh trudc
1 2 3 4 5
1. Lgi nhudn trieée thué 01 (24.711.163.490)
2. Diéu chinh cho cdc khodn:
Khau hao tai san cb dinh 02 1.065.302.238
Cac khoan dy phong 03 120 000 000
Lai, 13 chénh léch ty gia hdi doai chua thyc hign 04
(Lai) tir hoat dong déu tu 05 (3.323.036.187)
Chi phi lai vay 06 17.402.223.377
3. Luu chuyén tién thudn trieéc thay doi von heu
dong 08 (9.446.674.062)
(T#ng) cac khoan phai thu 09 1.266.797.603
Giam hang tdn kho 10 69.163.637
(Giam) cac khoan phai tra (khong ke 13i vay phai
tra, thué thu nhép phai nop) 11 1.059.665.721
Giam chi phi tré trudc va khac 12 294.073.832
Tién l3i vay da tra 13 (4.887.871.148)
Thué thu nhép doanh nghiép da nép 14 (525.000.000)
Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 15
12




Tién chi khéc cho hoat ddng kinh doanh 16 (1.135.592.920)
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh 20 (13.305.437.337)
II.‘LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT DbONG
PAUTU

1. Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCD va cic
tai san dai han khac 21 (2.245.239.609)

2. Tién thu tir thanh [y, nhugng ban TSCD va céc
tai san dai han khéc 22 1.181.890.908

3. Tién chi cho vay, mua céc cdng cu ng cta don
vi khac 23

4. Tién thu hoi cho vay, ban lai cic cong cu ng
cua don vi khac 24 2.676.000.000

5. Tién chi diu tu g6p vén vao don vi khac 25

6. Tién thu hdi dau tu gop vdn vao don vi khéc 26

7. Tién thu 1ai cho vay, ¢6 trc va lgi nhuén dugc
chia 27 245.908.116
Luu chuyén tién thuin tir hoat dgng diu tu 30 1.849.559.415
11l LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG
TAI CHINH

1. Tién vay ngén han, dai han nhén dugc 33 6.928.956.119

2. Tién chi tra no gbc vay 34 (1.630.019.517)

3. Cb tirc, 1gi nhuén d4 tra cho chu sd hivu 36
Luu chuyén tién thufin tir hoat dgng tai chinh 40 5.298.936.602
Tang tién va cac khoan twong dwong tién thuin
trong ky 50 (6.156.941.320)
Tién va cac khoén twong dwong tién tdn diu ky 60 6.962.331.535
Anh huong cua thay doi ty gia hoi dodi quy doi 61
ngoai té

70 805.390.215

Tién va cic khoan twong duwong tién ton cudi ky

V. BAN GIAI TRINH BAO CAO TAI CHINH VA BAO CAO KIEM TOAN.

1. Pon vi kiém toan doc 1ap: Cong ty TNHH Dloitte Viét Nam

2.'Y kién kiém toan doc lap:

B4o céo tai chinh phan anh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31/12/2012 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thic cung ngay, phu hop vai cac Chuén
muc K& toan Viét Nam, Hé thong Ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan

tai Viét Nam.

3. Cic vin dé loai trir, chwa théng nhit trong xir 1y ké toan: Khéong

VI. CAC CONG TY CO LIEN QUAN:- Céng ty ndm giir trén 50% vén ¢ phén ciia cong ty:

Khong
VIL. TO CHUC VA NHAN SU*
So' d6 by may t6 chirc
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1.

Hi ddng Quan tri, Ban Giam doc, Ban Kiém soit va Ké toan truéng

1.1 Danh sach Hoi dong quan tri, Ban Giam dée, BKS, KTT

1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.1.4

1.1.5

LUONG NGOC LAN - Chii tich HDQT

Ho va tén: LUONG NGOQC LAN

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 24/05/1958

Qué quan: Truc Hung - Truc Ninh - Nam Dinh

H khiu thudng tri:  Phong 208 CT4 KDT MY Dinh - Tur Liém - Ha Noi
Chd & hién nay: Phong 208 CT4 KDT My Pinh - Tir Liém - Ha Noi

Trinh do chuyén mon:Cir nhan Kinh té
Chirc vu hién tai: Chu tich Hoi ddng quan tri

HOANG HUU TAM - Giam déc - Uy vién HPQT

Ho va tén: HOANG HUOU TAM

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 23/11/1960

Qué quan: My X4 - Nam Dinh

Ho khau thuong tra:  Phong 712 CT5 Khu d6 thi My Dinh - Tu Liém - Ha Noi
Chd 6 hién nay: Phong 712 CT5 Khu d6 thi My Dinh - Tur Liém - Ha Noi

Trinh d6 chuyén mén:Cir nhan Kinh té
Churc vu hién tai: Giam ddc Cong ty

LA THI LAN - Uy vién HDQT

Ho va tén: LA THI LAN

Gidi tinh: Nir

Ngay sinh: 07 - 08 - 1962

Chd & hién nay: 237 Nguyén Trii, P Nguyén Cu Trinh, Quéan 1, TP HCM

Trinh d6 chuyén mon:K§ su hoa, Cir nhén kinh té
Chirc vu hién tai: Uy vién HDQT

PHAM VU HOANG - Pho gidm déc - Uy vien HDQT

Ho va tén: PHAM VU HOANG

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 26-12-1974

Qué quan: Kim Thu - Thanh Oai - Ha Tay

Ho6 khéu thuong tra:  S6 48B Trin Quang Khai, Hong Bang, Hai Phong
Chd & hién nay: Sé 88 - ngd 165 Thai Ha - Dong Da - Ha Noi
Trinh d§ chuyén mén:Ctr nhén Kinh té

Chure vu hién tai: Phé6 Giam dbc phu trach Pau tu

NGUYEN THI PHUONG THAO - Uy vién HPQT
Ho va tén: NGUYEN THI PHUONG THAO
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1.1.6

Gidi tinh:

Ngay sinh:

Qué quan:

Ho khau thudng tru:
Chd & hién nay:

Nir

07 - 06 - 1970

Hai Duong

52 Ngé Thi Nham, Quéan Hai Ba Trung, Ha Néi
52 Ngd Thi Nham, Quén Hai Ba Trung, Ha Noi

Trinh d0 chuyén mén:Tién sy

Chuc vu hién tai:

Uy vién HDQT

Ong NGUYEN KHANH TRUNG

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay sinh:

Qué quan:

Ho khiu thuong tri:
Chd & hién nay:

Chirc vu hién tai:

NGUYEN KHANH TRUNG
Nam
07 - 051971

Hoa Lu - Ninh Binh
& 453 dudng Bach Dang - Quin Hoan Kiém - Ha Noi

Phong 607 Nha B3 Hacinco Hoang Dao Thay, Ha Noi.
Trinh dd chuyén mon: Thac sy Kién triic

Pho Giam dbc

Ba NGUYEN THI DUNG

Ho va tén:

Gioi tinh:

Ngay sinh:

Qué quén:

H6 khéu thuong tra:
Chd & hién nay:

NGUYEN THI DUNG

Nir

23/3/1979

Yén Phong - Yén Dinh - Thanh Hoa

Sé 2 ngd 221 Kim Ma - Ba Dinh - Ha Noi
S 2 ngd 221 Kim Ma - Ba Dinh - Ha Noi

Trinh d6 chuyén mon:Cir nhan Kinh té

Chuc vu hién tai:

Phé Giam dbc

Ong TRAN TRONG THUY

Gidi tinh:

Ngay sinh:

Qué quan:

Ho khéu thuong tra:
Chd & hién nay:

Nam

17/06/1966

Nghia Hung - Vinh Tudng - Vinh Phuc

L6 66, TT4 - Khu d6 thi My Dinh - Tir Liém - Ha Noi
L6 66, TT4 - Khu d6 thi My Dinh - Tir Liém - Ha Noi

Trinh d6 chuyén mén: Thac sy QTKD

Chuc vu hién tai:

Ph6 Giam déc

Ong NGUYEN TIEN HUNG

Gidi tinh:

Ngay sinh:

Qué quan:

Ho khau thudng tri:
Chd & hién nay:

Nam

09/01/1972

Pdng Luan - Thanh Thuy - Pha Tho
S6 33 - Ma May - Hoan Kiém - Ha Noi
Sé 33 - Ma May - Hoan Kiém - Ha Noi

M/I
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Trinh d6 chuyén mon:Thac sy ky thuét

Chuc vu hién tai:

Pho6 Giam ddc

1.2 Danh sach Ban kiém soat
1.2.1 Ong: PHAM TIEN PAT - Truéng ban kiém soit

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay sinh:

Qué quan:

Ho khéu thudng tra:
Chd & hién nay:

PHAM TIEN DAT

Nam

28 -10-1979

Binh Nghia - Binh Luc - Had Nam
Ngii Hiép - Thanh Tri - Ha N6i
Ngii Hiép - Thanh Tri - Ha Noi

Trinh d6 chuyén mon Cur nhan Kinh té

Churc vu hién tai:
kiém soat PVC - Dong D6

Trudng ban Tai chinh Ké toan -Tbng cong ty PVC, Trudng ban

1.2.2 Ba: PAO THI THIEN HUONG - Uy vién ban kiém soat

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay sinh:

Qué quan:

Ho khau thuong tri:
Chd & hién nay:

DAO TH] THIEN HUONG

Nit

14/03/1978

Khuong Dinh - Thanh Xuan - Ha NOi

51/342 Khuong Dinh - Thanh Xuén - Ha Noi
51/342 Khuong Dinh - Thanh Xuan - Ha Ndi

Trinh d chuyén mon: Thac sy QTKD

Churc vy hién tai:
soat PVC - Bong D6

Giam ddc kiém soat Tai chinh, Sovico Holdings, 0y vién kiém

1.2.3 Ong: HOANG THANH TUNG - Uy vién ban ki¢m soat

Ho va tén:

Gioi tinh:

Ngay sinh:

Qué quén:

Ho khau thudng tru:
Chd & hién nay:

HOANG THANH TUNG
Nam
20-01 - 1969

Xa T Lién - Huyén Tur Liém - Ha Noi
142 duong Au Co, phudng Tt Lién, quan Tay Ho6 - Ha Noi
142 dudng Au Co, phudong Tu Lién, quan Tay HO - Ha Noi

Trinh do chuyén mén:Tién sy Kinh té

Chirc vu hién tai:

Phé gidgm déc Cong ty CP tap doan du tu Tién Loc, Giam dbe

CN Ha Noi, Giam déc CN Cong ty CP ddu tu Song Kim tai Ha N, ty vién kiém sodt PVC -

Péng D6

1.3 Ké toan truéng

1.3.1 Ong NGUYEN CONG THANH

Ho vatén:
Gi6i tinh:
Ngay sinh:

NGUYEN CONG THANH
NAM
28/11/1971
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Qué quan: Phtic Yén - Vinh Phuc
Ho khiu thuong tra:  P620 CT4 Khu d6 thi My Pinh - Tur Liém - Ha Noi

Chd & hién nay: P620 CT4 Khu d6 thi My Dinh - Tur Liém - Ha Noi
Trinh d6 chuyén moén:Cir nhan Kinh té
Chuc vu hién tai: Ké todn trudong

* Quyén loi ca Ban gidm doc:

Cong ty thyc hién tra luong, tién thuéng va cac quyén lgi khac cua Ban gidm ddc theo
Nghi dinh s6 205/2004/ND-CP ngay 14/12/2004 cia Chinh Phu va Quy ché tra luong da dugc
HDQT cong ty phé duyét.

- Téng chi phi tién luong Ban Gidm déc trong nam : 806.671.576 dong

- Tién thuong Ban giam dbc trong nam: 59.000.000 déng .

- C4c quyén lgi khac: Khong

1.Cong tac t6 chirc va nhan sy

Cong ty Cong ty cd phan Dau khi Dong D6(PVC-Dong DO) ludn xac dinh ngudn nhén
luc 1a yéu t§ quyét dinh, then chét trong cong tac xay dung chién lugc phat trién clia Cong ty.

Nim 2012, s6 lugng CBCNV toan Cong ty giam 12 % so v&i nam 2011 voi tng s6 cudi
ky 111 nguoi. Nhiam dam bao quyén lgi cho ngudi lao dong, PVC - Dong D6 thuc hién ky
HPLD theo diing quy dinh cta phap luét.

PVC - Pong D6 c¢6 doi ngli CBCNV trinh d6 chuyén mon, nghiép vu cao, dap ung yéu
cdu cong viéc va ludn nd luc hoc tap, trau dbi kién thirc, gop stic phat trién Cong ty.

Bing tong hop trinh dj chuyén mon cia CBCN V tai PVC-Dong Do nam 2012

2 . Trinh do
. Tong | So LD
STT Noi dung B . Trane | Bane
SO | nF Ly anPH| PH | CD | P & LpPT
cap nghe
Lao ddng
1 . 111 |43 12 85 2 5 5 2
(ngudi)
2 Ty 1€ (%) 38,7 10,81 (76,58 | 1,8 |45 4,5 1,8

Dua vao trinh d§ chuyén mén, nghiép vu CBCNV duoc dao tao, PVC - Pong D b tri
lao dong theo chirc ndng nhiém vy cta cac phong, ban, don vi va phi hop véi ndng luc cta
ngudi lao dong.

Bing co céu té chikc PVC - Pong Do ndm 2012

) SO lugng Don vi S6 lwgng
Pon vi .

) (nguroi) (nguoi)
Ban lanh dao 7 San giao dich Bat dong san 13
Phong Td chirc Hanh chinh 20 Chi nhanh H6 Chi Minh 5
Phong Tai chinh ke todn 14 Chi nhanh Thanh Héa 2
Phong Pau tu 8 BQL DA Tran Quang Khai 1
Phong Quan ly ky thuat 11 BQL DA buc Giang 10
Phong Kinh té ké hoach 10 BQL DA Hai Phong 5
BQL DA Hoa Binh 4 BQL DA CT5E Xuéan Phuong | 1
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Bén canh d6, v6i nhidu dy 4n, cong viéc phic tap ma ddi ngli CBCNV Cong ty con
thiéu hut CBNV nhiéu kinh nghlem nén con gip mdt sd han ché trong qua trinh giai quyét
cbng viéc. Nam 2012, ké hoach tuyén dung nhan sy PVC-Dong D6 tép trung vao can b co
nhleu kinh nghiém trong cac linh vyc nhu quan tri kinh doanh, xay dung, kién tric, bat dong
.. dé dap ng yéu ciu vé& ké hoach san xuat kinh doanh cia Cong ty nam 2012.
2.Chinh sach ddi véi nguoi lao dong
* Moi trwong lam viéc:

PVC-D6ng Do ludn danh gia rht cao yéu td con ngudi 1a nhén t8 hang dau trong sy
thanh cong cia cong ty. Voi y thire tap thé vitng manh duoc 1 do c6 nhiing con nguoi van
hanh gioi vi vay ngudn nhan lyc la yéu t6 sdng con cho su thanh cong cta Cong ty. Toan bd
nhan vién cong ty dugc dong bao hiém x4 hoi va tham gia vao t6 chiic cong doan cia cong ty.

Cong ty co tru so ddt tai Téng 2, Toa nha Dolphin Laza, s6 28, Tran Binh, My Binh, Tir
Liém, Ha Noi. Khong gian vdn phong thoang dang, rong rdi tao diéu kién thoai mai cho
CBCNV lam viéc. Pdng thoi véi viéc xay dung moi trudng lam vi€e nang déng cung co ché
luvong thudng phuc loi va thang tién nghé nghiép minh bach, tao dung van héa PVC-Dong bo
duoc chu trong dic biét. Dao dirc nghé nghiép va su sang tao ca nhén ludn dugc khuyén khich
phét trién.

* Tuyén dung va dao tao

Tur khi thanh 1dp nam 2007, PVC-Dong D6 (trude 1a PVC- Pong D6 ) chi ¢d 9 nhén
vién. Dén nay, nhan sy cua Cong ty da Ién dén 111 nguoi, ting hon 12 l4n. CBNV ¢¢ trinh d0
dai hoc va trén dai hoc chiém 87,39 % doi ngii nhan sy cla cong ty hang nam lién tuc dugc bd
sung chu yéu tir cac truong dai hoc trong va ngoai nudc thudc cac chuyén nganh nhu: Kién
tric, xdy dung, tai chinh, ké toan, quan tri kinh doanh. Nguon nhan lyc cua PVC-Dong D6
duoc danh gid 1a dugc dao tao can ban, c6 tinh chuyén nghiép va nhiéu kinh nghiém.

Chinh sach dao tao va phat trién nhan vién 1a cong tac dugc uu ti€n hang dau ctia PVC-
bong Do . Cong tac dao tao vé& chuyén mdn nghiép vu duoc thyuc hién mot cach lién tuc va
thong subt, c6 hé théng. Muc tiéu cta cong ty la xdy dung va phat trién doi ngil nhén vién
thanh thao vé& nghiép vu, chuan myc trong dao dirc kinh doanh, chuyén nghi¢p trong phong
cach 1am viéc va nhiét tinh phuc vu khéch hang. Cac nhan vién trong h¢ théng PVC-Dong D6
dugc khuyen khich dao tao chuyén sau vé nghiép vu phl hop v6i chiic nang cong viéc nhdm
thuc hién tdt cong viéc hién tai va chudn bi cho nhiing céng viéc ¢o tinh trach nhiém cao hon.

* Ché dp lwong thwong

Ché do luong va khen thudng cho nhan vién cia PVC- Déng Do gén lién vai két qua
hoat dong kinh doanh va chat luong lam viéc cia mdi nhén vién.

- Luong cua CBNV dugc tinh dua trén mac d6 hoan thanh cong viéc va nang suat lao
dong;

- Thudng cho cac don vi, ¢ nhan dién hinh tién tién trong nam, thudng séng kién;

- Thuong trong céc dip 1€, tét va céc ngay ky niém thanh lap nganh dau khi, ngay Téng
cong ty, Tap doan doén nhén cac danh hiéu cao quy do Nha nudc ban ting; ngay thanh 1ap
cong ty..

Vé ché do phu cap, bao hiém x4 hoi: tit ca nhan vién chinh thuc cia PVC-Dong Do déu
dugc huong cac trg cap va dong bao hiém xa hoi phi hop v6i Luat lao dong. Thuc hién day
di ché d6 BHXH, BHYT, BHTN cho ngudi lao dong. Ngudi lao dong dugc hudng: Ché do
huu tri; Ché do dm dau; Ché do thai san; Ché do tir tut; Ché do TNLD &bénh nghé nghiép.
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Tham gia BHTN ngudi lao dong duoc hudng tro cp thét nghiép, hd trg hoc nghé, hd trg tim
viéc.
* Sinh hoat doan thé va cdc chinh sdch khdc

Tai PVC - bong D9, cac t6 chirc nhu Pang, Cong doan, Poan thanh nién va cac t6 chirc
x4 hdi duge t6 chirc va hoat dong theo quy dinh cua phap ludt. PVC- -bong D6 thudng xuyén
t chirc cac hoat dong sinh hoat doan thé nhdm tao khong khi vui tuoi, than thi¢n cho nhan
vién.

Hang nidm, Cong ty thyuc hi¢n ché d6 nghi mat, t6 chirc kham bénh dinh ky, cac hoat
dong vui choi giai tri trong cac dip L&, Tét, hoat dong tap thé ngoai troi, may dong phuc cho
nhan vién. Ngoai ra Cong ty con c¢6 chinh sach dai ngd nhan vién dugc quyén mua cin hd
chung cu do cong ty lam chu dau tu véi gid vu dai.

Cong doan tb chiic sinh nhat hang thang cho CBNV, tham hoi nhan vién 6m dau, nha c6
hoan canh khé khén ...Tao diéu kién dé tit ca nhan vién Cong ty c¢6 dugc mdi truong lam
viée tot nhét.

Cong ty dic biét chi trong cac hoat dong ciru tro x3 hdi, tir thién ... thong qua do xay
dung tinh than hd trg, dum boc trong tap thé nhan vién cong ty v6i nhau va véi xa hoi.

*Chinh sdch cé tirc

HDPQT c6 trach nhiém xdy dung phuong dn phén phéi lgi nhuan va trich 1ap cac quy dé
trinh DPHPCD hang nim. Phuong 4n nay dugc xay dung trén co sO loi nhudn sau thué ma
cong ty thu dugc tir hoat dong kinh doanh trong ndm tai chinh sau khi da thuc hién nghia vu
ndp thué va tai chinh khéc theo quy dinh cia phép luat hién hanh. Bén canh do, Cong ty cling
xét t6i ké hoach va dinh huong kinh doanh, chién lugc dau tu m& rong hoat dong kinh doanh
trong nam téi dé dua ra mirc cb tirc hop ly.

5. Thay d6i nhén sy trong Ban diéu hanh trong nim:
Ong Hoang Hiru Tam - Gidm dbc Cong ty
Ong Pham Vii Hoang - Phé GD Cong ty
Ong Nguyén Khanh Trung - Phé GD Cong ty
Ba Nguyén Thi Dung - Pho GD Cong ty
Ong Nguyén Tién Hung - Pho GD Cong ty
Ong Trin Trong Thuy- Pho GD Cong ty

VIIL. THONG TIN CO PONG VA QUAN TRI CONG TY.
1. Hpi ddng quén trj va Ban kiém soat:
. Thanh vién HDQT cdng ty gdm : 5 thanh vién

1. Ong Luong Ngoc Lan - Cha tich HDQT
2. Ong Hoang Hitu Tam - UV HPQT
3.Ong Pham ViiHoang = -UVHBQT
4.BaLa ThiLan - UV HPQT

5. Ba Nguyén Thj Phuong Thao -UV HBQT
1 Thanh vién HPQT ddc lap khong diéu hanh:
1. BaLa ThiLan - UV HDbQT
2. Ba Nguyén Thi Phuong Théao -UV HPQT
7 Thanh vién Ban kiém sot cong ty gdm : 3 thanh vién
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Ong Pham Tién Dat - Trudng ban

Ong Hoang Thanh Tung -Uv

Ba Dao Thi Thién Huong - UV

Hoat dong cia HDQT:

Nam 2012, nhan su cia HDQT Cong ty khong co bién dong. HDQT Cong ty thuc
hién dung quyén va trach nhiém quy dinh tai Diéu 1¢ Cong ty. Ngoa1 cac phién hop dinh ky
hang quy, HDQT ciing c6 nhiing phién hop bat thuong dé giai quyét cic cong viée theo dé
nghi cua Ban Giam dbc Cong ty. Do dic thu tinh chét hoat dong kiém nhiém va diéu kién
cong tac & xa, cac yhanh vién HDQT Cong ty thudng xuyén nim bét thong tin, bdo cao vé
tinh hinh hoat dong ctia Cong ty qua dién thoai, email, dé théng nhét va ra cac quyét dinh kip
thoi, linh hoat.

Nhan dinh duoc cac kho khan cia tinh hinh thi trudng kinh doanh BDS cung nhu thi trudng
vén nén nam 2012, HPQT da chi dao va cing Ban Giam déc bao toan vén, 6n dinh va duy tri
hoat dong san xuat kinh doanh cia Cong ty dé vuot qua giai doan kho khan chung cua nén kinh
té. Cu thé cac noi dung Nghi quyét da dugc HDQT phé duyét trong ndm 2012 nhu sau:

= Phé duyét diéu chinh goi thiu “Lap nhiém vu quy hoach va lap dd an quy hoach chi

tiét 1/500 du an Khu d6 thi Dau khi Duc Giang”.

= Ban hanh quy ché tra luong tra thudng ctia Cong ty

= Phé duyét PA vay vbn PTXD du 4n tda nha chung cu cao cip CTSE tai Khu do thi

moi Xudn Phuong, Ha Noi.

= Phé duyét PA kinh doanh KDT sinh thdi va dich vu Cuu Long, Luong Son, Hoa

Binh.

= Phé duyét dv an hoan thién va mua sim trang thiét bi Cong ty CP Dau khi Dong D6

tai tAng 2 toa nha Dolphin Plaza, 28 Tran Binh, My Dinh, Tir Liém, Ha ndi.

= Chim dut hoat dong cua San giao dich bat dong san PVC-Déng Do-TP HCM va

thay d6i nhan sy Chi nhanh TP HCM.

= Cirdaidién von gop tai Cong ty CP Khach san Lam Kinh va thay d6i ngudi dai dién

vbn gop tai Cong ty CP Pau tu va xay dung Phi Dat.

» Thanh ly tai san xe 0 t6.

= Sira ddi bd sung mot sb noi dung Quy ché Tai chinh cua Cong ty.

= Didu chinh tién dd thuc hién du 4n Toa nha hdn hop PVFC Land (Sunlight Tower)

tai Tp Hai Phong.

»  Chi dao cét giam nhan su, tiét kiém chi phi hoat dong.

» Tich cyc tim kiém di tac dé thodi von, chuyén nhuong mot s6 du an, khoan dau tu bt

dong san ngén han, dAu tu t3i chinh tao dong tién cho Cong ty.

»  Tim kiém thém nganh nghé kinh doanh dé duy tri 6n dinh va gitp cong ty phat trién

bén vitng trong cac nam tiép theo.

= Chi dao Ban Giam déc nghién ctru k¥ thi trudng dé 1ap ké hoach kinh doanh nam 2013.

béi véi nhung du 4n ma Cong ty dang trién khai, HPQT d4 ra soat va chi dao Ban

Giégm dbc nhu gian tién do, xem xét phuong 4n chuyén nhuong, rat vén, thay dbi phuong an dau
tur kinh doanh phu hop vdi tinh hinh thi trudng cu thé:
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=  Dbi v6i du 4n Toa nha hdn hop Sunlight Tower tai Hai Phong: HDQT da chi dao
gidn tién do dy an va tim kiém dbi tac chuyén nhuong dé sém thu hdi von.
«  Péi v6i du an Khu do thi dau khi Dirc Giang tai Ha Noi: Pay nhanh tién do lap va
phé duyét quy hoach 1/500 va céc thu tuc tiép theo cua Dy an.
s  Dbi voi Du 4n Toa nha van phong 160 Trin Quang Khai: Xem xét phuong én kinh
doanh va chuyén ddi cong nang clia du an, giam ty 1¢ s& hiru clia Cong ty cho pht hop.
Pam phén véi doi tac dau tu tim phuong an dau tw méi hiéu qua hon.
= Tim kiém céc co hdi chuyén nhugng vén gép cac du an gop vén dau tu: Du 4n Khu
chung cu cao cp, dich vu hdn hop — Khu d6 thi Nam An Khanh, dy an Chung cu
Huynh Tén Phat...
* Thuc diy tha tuc phap ly cia du d4n Chung cu cao cip tai CTSE, Xuan Phuong, Tu
Liém, Ha Noi.
- Déi vé6i cong tac té chirc, HDQT da chi dao Ban Giam dbc Cong ty kién toan b
may quan ly cia Cong ty; Ra soat, cit giam nhan su t6i 50% s6 luong nhan sy, cho can bd
nghi viéc luan phién, giao nhiém vu kiém nhiém cho cac can bo chu chdt dé tiét kiém nhén su.

Vi lgi thé cua céac thanh vién HDQT, déu 1a nhitng ngudi c6 kinh nghiém trong linh
vuc ddu tu bt dong san, dugc su ung ho cua cb dong 16n 1a Téng Cong ty Cd phan xay lap
diu khi Viét Nam, HDQT da cung v6i Ban Giam dbc Cong ty da vugt qua cac kho khén va
tru vitng trong bdi canh thi truong BDS gip nhiéu khé khan. Tuy nhién, dé phat huy téi da
kha nang diéu hanh chi dao va giam sat Ban Giam dbc trong hoat dong san xuét kinh doanh,
HPQT can phai hoach dinh chién lugc, danh gia tinh hinh thi truong thé gidi va trong nudc
dé chdp co hoi, dé ra phuong hudng chu truong thich hop trong tirng giai doan.

Hoat dong ciia Ban kiém soat:

Trong ndm 2012, BKS da thyc hién t6t chirc ning cia minh: Kiém tra tinh hop 1y, hop
phap, tinh trung thuc cin trong trong quan ly va diéu hanh hoat dong SXKD, giam sat HDQT,
BKS, Giam ddc trong viéc quan 1y va didu hanh Cong ty. Panh gia viéc tuan thu cac quy dinh
cua Phép luat va ché do hién hanh. Tham dinh bdo cdo tai chinh, cic bao céo két qua hoat
dong SXKD hang quy, 6 thang, mdt ndm va bdo cdo tai chinh sau khi dd dugc kiém todn.
Giam sat viéc thuc hién cac quy ché, quy dinh ctia cong ty.

Kiém tra, giam sat céc thu tuc, trinh tu cong tac t6 chirc Pai hoi cb dong thudng nién
dam bao tuan thi diing theo quy dinh ctia phép ludt va Diéu 1& cong ty.

Kiém tra, giam sat viéc thuc hién Nghi quyét cia PHPCD va nghi quyét cia HPQT,
tap trung hd trg sat sao HDQT dé trién khai tot nghi quyét.

Tham du va déng gop ¥ kién tai cac cudc hop HDQT phdi hop gitta HPQT, Ban GD,
Ban kiém soat chit ché&, nghiém tuc déu chung muc dich nhim thuc hién t6t nghi quyet cua
Dai hoi ¢b dong.

1.3. Ké hoach dé ting cwong hi¢u qua trong hoat djng quén tri cong ty:

HDQT s& tang cudng hoat dong theo hinh thirc cho y kién bang van ban giai quyét
nhanh céc yéu cAu cong viéc thude thim quyén quyét dinh cia HDQT. Hinh thirc nay s& phu
hgp vai diéu kién hoat dong kiém nhiém va didu kién cong tac & xa cua cac Thanh vién
HDQT.

Tang cudng méi lién hé gitta Ban GD-HDQT thong qua bd phan giap viéc HDQT,
ting cudng kiém tra giam sat dinh ky/dot xuat dé& dam bao viéc thuc hién cac Nghi quyét,
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quyét dinh ciia HPQT va tudn tha céc quy dinh phap ludt cling nhu cac ndi quy, quy ché noi
bg Cong ty.

Giam sét va thic ddy tién do thuc hién ké hoach SXKD, tién do thuc hién cac du én.
1.4. Tién lwong, thit lao HPQT, Ban kiém sodt ndm 2012:

- Luong va thi lao HPQT: 472.858.521 dong

- Thu lao Ban kiém soat :  54.000.000 ddng
1.5. Ty 1¢ s¢ hitu ¢b phin ciia thanh vién HPQT (Tai thoi diém: 03/04/2012)

1. Ong Lwong Neoc Ldn - Chu tich HPOT:

Sé cb phan nim giii: 7.520.000 ¢b phin (ménh gia: 10.000 dong)
Trong do:

+S& hitu c4 nhan: 20.000 ¢b phin (ménh gia: 10.000 dong)

+Dai dién phin vén cia PVX: 7.500.000 cd phin (ménh gia: 10.000 dong)

2. Ong Hodang Hitu Tam - Gidm doc - Thanh vién HPQT:
S6 ¢d phan nim giir: 6.110.000 ¢b phan (ménh gi4: 10.000 dong)

Trong do:
+ S& hitu ca nhan: 110.000 cb phin (ménh gia: 10.000 dong)
+ Dai dién phn vén cia PVX: 6.000.000 ¢ phdn (ménh gid: 10.000 dong)
3. Ong Pham Vii Hodng - Phé Gidm déc - Thanh vién HDQT:

Sé b phan ném giit: 4.512.975 ¢b phin (ménh gia: 10.000 dong)

Trong do:
+ S0 hitu ca nhan: 0 ¢b phan
+ Pai dién phan vén cia PVX: 4.512.975 ¢b phin (ménh gia: 10.000 dong)
4. Ba Nguyén Thi Phuong Thdo - Thanh vién HDQOT:

S6 cb phin nim giir: 3.396.000 cb phin (ménh gia: 10.000 ddng)

Trong do:

+ S¢ hitu ca nhan: 0 ¢b phan

+ Pai dién phén vén ciia Cong ty cd phan dia 6c Phi Long: 3.396.000 c¢b phan (ménh
gia: 10.000 ddng)

5. Ba La Thi Lan - Thanh vién HDQT:
Sé b phan ndm giir: 6.500.000 cb phan (ménh gia: 10.000 dong)
Trong dé: '

+ S& hitu c4 nhan: 0 ¢6 phan

+ Dai dién phin vén ciia Cong ty cb phin Pau tu Song Kim: 6.500.000 ¢ phan
(ménh gia: 10.000 ddng)
1.6. Giao dich ¢b phiéu cia HDQT, Ban kiém soat, Ban giam déc diéu hanh, ¢ dong 16n
va cac giao dich khac, giao dich lién quan dén cic ddi tugng néi trén:




Ngudi thuc | Quan hé S& ¢b phiéu s hitu | S6 ¢d phiéu s& hitu L% do 13
\ P v 4o tang
STT | hién giao | v6i CD néi du ky cudi ky v coiang
. . . giam
dich | bO/CBIon TSEEp [ Tyle | S6CP | Ty i@
Chéng ba
Nguyén Nguyén
1 ° ° 14.500 | 0,029 0 B4
Huy Thanh | Thi Dung - an
Pho Gb
Em ba
Nguyén Nguyé
2 suyen B 10000 | 0,02 0 Bén
Anh Tuan | Thi Dung -
Pho Gb

2. Cic dit liéu théng ké vé cb dong:
Cin cir vao danh sach ¢b dng chdt ngay 03/04/2012 cta Trung tdm Luu ky Ching khoan.

S6 lrong c6 phan L Ti lé
TT Danh muc . Gia tri
s& hitu (%)
I | Co dong trong nuée 49.877.600 498.776.000.000 99,76
1 | Cb déng to chirc 28.418.975 284.189.750.000 56,84
2 | C6 dong dic biét 156.000 1.560.000.000 0,31
- HPQT va Ban giam doc 155.000 1.550.000.000 0,31
- Ban kiém soéat 1.000 10.000.000 0,002
3 | Co dong khic 21.302.625 213.026.250.000 42,61
- Ca nhén 21.302.625 213.026.250.000 42,61
- T4 chuc
II | C6 dong nwéc ngoai 122.400 1.224.000.000 0,24
- C4 nhén 122.400 1.224.000.000 0,24
Cong (I) + (II) : 50.000.000 500.000.000.000 100
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