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l. THONG PIEP CUA CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

Thay mat Hoi dong Quan tri (HPQT) va Ban Lanh dao Cong ty C6 Phan Pau tu va Thuong mai PFV
(Cong ty), t6i xin giri dén Quy c6 dong 101 chao tran trong nhét cing loi chic sic khoe, hanh phic,
thanh cong!

Nam 2012, tinh hinh kinh t& Viét Nam va Thé giai tiép tuc dién bién kho khan, dic biét, bat dong san -
linh vuc hoat dong ctia Cong ty - da két thic trong tinh trang kém lac quan nhit trong khoang 10 nim
tro lai day. Nguon cung mat bang bén 16 tiép tuc tiang trong khi nhu cau va nang lyc mua sam giam. Tir
mot thi truong duoc xép hang hap dan nhat nhi khu vuc va thé gioi, naim 2012, nganh ban 1¢ Viét Nam
da lot khoi danh sach TOP 30, kéo theo &p luc canh tranh khéc liét gitta cac chu dau tu cho thué mit
bang. M6t sb trung tAm thwong mai phai tam thoi dong cira hoic giam gia dé it khach thué.

Trong béi canh kho khan chung, Cong ty ciing khong tranh khoi anh huong. Tuy nhién, véi nén tang
kinh té va kinh nghiém t6t do nam trong hé théng don vi thanh vién cua thuong hiéu bat dong san danh
tiéng Vingroup; dong thoi véi su nd luc hét minh cua tap thé Ban Lanh dao va CBNV, Cong ty van
hoan thanh cac muc tiéu, ké hoach da dé ra tir dau nam.

Trong nam qua, Cong ty da tiép tuc tap trung trién khai c6 hiéu qua cong tac khai thac kinh doanh cho
thué Trung Tam Thuong Mai (TTTM) va tang ham dau xe tai Vincom Center Ba Tri¢u - Toa thap C
(tén goi trudc ddy 1a Vincom Park Place). Nam 2012, két qua kinh doanh ciia Cong ty rat kha quan,
doanh thu hoat dong kinh doanh chinh dat 128 ty dong va lgi nhuan sau thué dat gan 327 ty dong.

Ngoai dy an Vincom Center Ba Triéu - Thap C da hoan thanh, mang lai thanh céng I6n ca vé doanh
thu, loi nhuan thi hau hét cac du &n khac cia Cong ty déu con trong giai doan bit dau trién khai. Chinh
vi vay, thanh qua phaét trién cia Cong ty trong nam vira qua la rat dang ghi nhan, dac biét 1a trong diéu
kién kho khian chung cua nén kinh té.

HPQT Cbng ty di phan tich, nghién ctru thyuc trang thi truong bat dong san va nén kinh té Viét Nam dé
nhan dinh va dwa ra chién lugc kinh doanh trong nim téi. HDQT Céng ty nhan dinh: véi bdi canh
chung cua kinh té Viét Nam, niam 2013 duoc du béo sé tiép tuc 1a mot nam dy kho khan, thach thurec,
dong thoi xac dinh rd tiép tuc lya chon bat dong san lam hudng phét trién chién lugc, khdng ngimg
nang cao chat luong dich vu tai toa nha dang khai thac. Bén canh d6, HPQT ciing s& clng vai Ban
Lanh dao Cong ty nghién cau va tiép tuc md rong nhitng hudng kinh doanh mai ¢6 hiéu qua, song song
vai viéc thuc hién mot cdch nghiém tuc, chuyén nghiép cong tdc quan tri doanh nghiép, xay dung
thuong hiéu va cé4c chién luoc vé nhan sy, vin hoa doanh nghiép...

Thay mat cho HPQT Céng ty, mot 1an nita toi xin guri 101 tri 4n chan thanh dén Quy vi vi da tin tuéng,
iing ho va chia sé véi Cong ty trong thoi gian qua. Cong ty s& tiép tuc phan dau hoan thanh ké hoach
kinh doanh va cac muc tiéu dé dit ra cho ndm 2013 ciing nhu cac giai doan tiép theo dé gia tang loi ich
lau dai cuia Quy c6 dong.

Chung t6i tin twéng rang, voi nhitng ké hoach va chién lwoc di dugc tinh todn can trong hudng téi su
phét trién bén viing, Cong ty sé tiép tuc phat trién va gat hai thanh cong dé tro thanh mdt trong nhiing
doanh nghiép bit dong san cé uy tin tai Viét Nam, dong gop nhidu hon nita cho su phat trién cua xa hoi.

Tran trong cam on!
CHU TICH HPOT
Mai Hwong Nji
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II.  HOAT PONG CUA CONG TY
1. Téng quan, TAm nhin, St ménh, Gia tri cot 15i
Téng quan
CONG TY CP PAU TU VA THUONG MAI PFV (Céng ty) duoc thanh Iap theo Gidy chimng nhan
dang ky doanh nghiép s6 0101787915 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi cap lan dau ngay
10/7/2008, thay d6i lan thir 6 ngay 2/11/2010.
Cong ty CP PFV 1a mot doanh nghiép hoat dong trong linh vue dau tu kinh doanh bt dong san, s¢ hitu
va khai thac tda nha TTTM - Cin ho cao cap Vincom Center Ba Triéu - Thap C va phat trién cac du an
nham mang lai nguon thu 6n dinh hang ndm cho cac c¢6 dong, dong thoi khdng ngimg tao ra cac gia tri
gia ting thong qua viéc dau tu vao cac du &n mai.
Muc tiéu cua Cong ty 1a tré thanh mot trong nhitng thuong hiéu manh vé bat dong san tai Viét Nam,
niém yét trén thi truong chitng khoan va so hitu cac bat dong san lon.
Chi sau hon 3 nam hoat dong, Céng ty da hoan thanh xdy dung va dua vao khai thac cong trinh TTTM
va cin ho cao cip tai 114 Mai Hac Dé, Phuong Lé Pai Hanh, Quan Hai Ba Trung, Ha Noi (Vincom
Center Ba Triéu - Thap C) vé6i 208 cin ho cao cip, 7 ting TTTM - Giai tri - Dich vu ludn dat ty 18 Iap
day cao (tinh dén 31/12/2012 12 100%) va 3 ting ham kinh doanh bai dau xe. Thanh cong cua du an da
dugc cac nha dau tu trong va ngoai nude danh gia cao. Bén canh do, Cong ty CP PFV ciing da va dang
chu tri, phdi hop Vvéi cac ddi tac dé 18n ké hoach phat trién mot sé du 4n bat dong san trung, cao cap
khéc.
Tam nhin
La cdng ty con cua Tap doan Vingroup - Céng ty CP, mot trong nhirng thuong hiéu bat dong san hang
dau Viét Nam, Cong ty CP PFV phan diu tré thanh mot doanh nghiép manh, lay hoat dong dau tu -
kinh doanh bat dong san 1am trong tdm chién luoc va mong mudn tao thém mot thuong hiéu Viét mang
dang cap qudc té.
Sw ménh
Pai véi thi trrong: Cung cAp cac san pham - dich vu bat dong san chat lugng cao, mang tinh doc dao va
séng tao nham thoa mén t6i da nhu cau khach hang.
Péi véi nhan vién: Tao dung cho can bd nhan vién mot méi trudng lam viéc chuyén nghiép, ning dong,
sang tao; tao diéu kién thu nhap cao véi nhiéu co hoi dé phat trién nang luc, dong gop gia tri va tao
dyng su nghiép thanh dat.
Déi Véi ¢é dong: Mang lai cho ¢b dong nhiing loi ich hdp dan, 1au dai thong qua viéc trién khai chién
lugc phét trién kinh doanh, ap dung thong 1¢ quan tri doanh nghiép khoa hoc theo tiéu chuan qudc té.
DPam bao va ludn gia ting cc gia tri ddu tu bén virng cho cb dong.
Poi voi x& hgi: Hai hoa loi ich doanh nghiép véi loi ich x& hoi; dong gop tich cuc vao cac hoat dong
huéng vé cong dong, thé hién tinh than trach nhiém cong dan ddi véi dat nudc.
Gia tri cot 16i
Dau tu bén virng, lay khach hang lam trung tam;
Coi trong dang cap, chat luong;
Dé cao tdc do, hiéu qua trong cong viéc;
Ton trong su khac biét va nang luc séng tao;
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Hiéu ré s ménh phuc vy va chi dam nhan nhiém vy khi c¢6 da kha ning;

Tap thé doan két, tng xtr nhan vén va coi trong 10ng trung thanh;

Thuong tén phéap luat va ky luat; va

Xay dung vin hoa doanh nghiép dua trén khat vong tién phong va niém ty hao vé gia tri tri tué, ban linh

Viét Nam.

2. Tém tit hoat dong tai chinh nim 2010 - 2012

Chi tiéu

Doanh thu thuan
Gia von hang ban
Loi nhuan gop

Loi nhuan hoat dong
Loi nhuan sau thué
Tai san ngan han
Tai san dai han
Tong tai san

No phai tra

Vén chi s6 hitu
Chi sb tai chinh

Ty suét lgi nhuan gop (%)

Ty suét loi nhuan hoat dong (%)

Ty suét logi nhuan sau thué (%)
Tang trudng doanh thu thuan (%)
Tang truong loi nhuan sau thué (%)
No phai tra/Von chu sé hiru (lan)
Loi nhuan sau thué/ Von cha sé hiru

(ROE) (%)

Loi nhuan trén c6 phiéu (EPS)

(ddng/co phiéu)

2012

128.169.025.031
15.379.428.551
112.789.596.480
432.662.370.037
326.905.109.191
900.288.102.717
752.569.394.552
1.652.857.497.269
690.539.977.253
962.317.520.016

88,00
337,57
255,06

11,33

17.453,52
0,72
33,97

5.448

2011

115.129.233.975
26.690.223.113
88.439.010.862
2.413.074.777
1.862.334.068
652.167.094.335
775.246.530.648
1.427.413.624.983
792.001.214.158
635.412.410.825

76,82
2,10
1,62

10,20

(95,00)
1,25
0,29

31

2010

104.471.032.148
33.014.427.837
71.456.604.311
64.135.855.576
36.902.298.609
733.501.117.832
970.205.003.019
1.703.706.120.851
1.070.156.044.094
633.550.076.757

68,40
61,39
35,32
0,00
0,00
1,69
5,82

615

Nguon: B&o céo tai chinh kiém todn nam 2010 — 2012

3. Qua trinh phit trién va nhirng sy kién néi bat

Cong ty CP Pau tu va Thuong mai PFV - Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép s6 0101787915,
dugc chuyén d6i tir Cong ty TNHH Pau tu va Thuong mai PFV tir ngay 10/7/2008. Qud trinh hinh
thanh va phét trién ctia Cong ty durgc tom tat nhu sau:

e Ngay 15/9/2005, Cong ty TNHH Pau tu va Thuong mai PFV chinh thuc duoc S¢ Ké hoach va
Pau tu thanh phd Ha Noi cip Gidy Ching nhan DKKD s6 0102022275, véi tong von didu ¢
ban dau la 200 ty déng. Hoat dong chinh cua Cong ty I kinh doanh bat dong san, cho thué vin
phong va cung cip cac san pham dich vu, giai tri;
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Trong qué trinh hoat dong, véi nhu cau mé rong hoat dong dau tu, thang 5/2007, Cong ty chinh
thirc dang ky ting von diéu Ié lan tha nhét 1én 456,65 ty dong dé thuc hién Dy &n xay dung
TTTM, Cian ho cao cap cho thué tai 114 Mai Hic Bé, Phuong Lé Pai Hanh, Ha Noi;

Pé dap ing nhu cau hoi nhap va da dang hda cac ngudn vén dau tu, ngay 10/7/2008, Cong ty
da quyét dinh tang von diéu 18 lan thir hai 1én 600 ty dong. Dong thoi, Cong ty ciing ding ky
chuyén di hinh thirc Cong ty tir Cong ty TNHH sang Cong ty CP véi tén méi la Cong ty CP
Pau tu va Thuong mai PFV;

Ngay 8/8/2009, Vincom Center Ba Triéu - Thap C, toa thap hién dai cao 25 tang ni va 3 tang
ham chinh thtrc duge khai truong, lién théng voi thap A va B tao thanh mét to hop hoan hao
gom TTTM, can ho cao cap, truong mau gido Qudc té va cac dich vu thé thao, 1am dep, giai tri
sam uit va sang trong bac nhat Tha d6. Trong quy 4 nim 2009, Cong ty ciing da hoan tat viéc
xay dung va ban giao cac can ho cao cap tai Vincom Center Ba Triéu;

Ngay 23/7/2010, 60.000.000 c6 phiéu ciia Cong ty di chinh thire dugc giao dich trén thi truong
UPCOM theo Théng béo s6 618/TB-SGDHN ngay 14/7/2010 caa S Giao dich Ching khoan
Ha Noi;

Théng 4/ 2012, Cong ty tham gia gép von vao thanh 1ap Céng ty TNHH Vincom Retail;

Pén nay, Cong ty da van hanh va quan ly hiéu qua khu TTTM va can ho cao cap tai Vincom
Center Ba Triéu - Thap C dong thoi t6 chirc nhiéu sy kién hoat dong trong cac dip I8 tét dap
g nhu cau vui choi giai tri cua khach mua sim va cu dan tai day.

4. Linh vwe kinh doanh

Nganh, nghé kinh doanh ciia Cong ty nhw sau (cdp nhdt theo Gidy Chieng nhin ding ky doanh
nghiép thay déi lan 8 ngay 14/6/2012):

Kinh doanh bat dong san (khong bao gom hoat dong tu van vé gia dat);
Dich vu cho thué vin phong, nha &, may méc, thiét bi cong trinh;

Kinh doanh khach san, Dich vu an uéng, giai khéat (khdng bao gém kinh doanh phong hat
karaoke, quan bar, vl truong);

Tu van dau tu (khéng bao gom tu van phap luat va tu van tai chinh);

Cho thué nha c6 phong hoa nhac, nha hét, hoi truong, phong cudi, truong quay, rap chiéu phim;
Quang cao thuong mai, Quang céo trung bay, gidi thiéu hang hda; Ké bién hiéu, quang cao;
Quang céo phi thuong mai;

Dich vu vui choi, giai tri: bi-a, tro choi dién tir (khéng bao gom tro choi dién tir c6 thuéng), tro
choi duéi nudc, tro choi trén can, boi 16i (khong bao gdm kinh doanh quén bar, phong hat
karaoke, vil truong);

Dich vu 1am dep, thim m§ (khong bao gdm xim mét, xim mdi, va cac cdng viéc gay chay
mau);

Xay dung dan dung va céng nghiép;

Bubn ban hang cong, ndng nghiép, xay dung, phuong ti¢n van tai, hang dién tu, tin hoc, dién
lanh, dan dung, tu dong hda, thiét bi bao vé phong chéng trom tu dong, hang néng, 1am, thay
hai san (trir loai 1am san Nha nudc cam);
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Dai ly mua, dai ly ban, ky gui hang hoa;

T6 chic hoi cho, trién 1dm thuong mai;

Dich vu trang tri khau hiéu;

Dich vu vé sinh, diét con trang, chong méi mot (khong bao gom dich vu bang phwong phap
x0ng hoi);

Dich vu tréng gitr xe 6 t6, xe may, xe dap;

Xay dung, kinh doanh san golf va céc dich vu lién quan dén san golf;

Xay dung, kinh doanh khu du lich sinh thai va cac dich vu lién quan dén khu du lich sinh thai:
Kinh doanh c¢6ng vién cay xanh, cong vién nude, vuon trai giai tri;

Dich vy tim hoi, xoa bép (khong bao gdm day an huyét va xong hoi bang thudc y hoc ¢
truyén);

San xuat, truyén tai va phan phéi dién;

Khai thac, xtr ly va cung cip nudc;

Lip dat hé thong dién;

Lip dat hé thong cép, thoat nude, 10 sudi va didu hoa khdng khi;
Thoat nudc va xu 1y nudc thai;

Thu gom rac thai khong doc hai; va

Dich vu hé théng bao dam an toan.

5. Dinh hwéng phat trién

Muc Tiéu

Kinh doanh hiéu qua, phat trién bén viing dé duy tri doanh thu 6n dinh hang nam nham thoa
mén loi ich cho ¢ déng;

Gia tang gia tri théng qua viéc dau tu cac du &n méi dé dong gop nhiéu cong trinh ¢ ich cho xa
hoi, nang cao cudc séng vat chit va tinh than cho can bo nhan vién; va

Tro thanh mot trong nhitng Cong ty bat dong san uy tin, so hitu cac bat dong san 16n va tién toi
niém yét trén thi truong ching khoén.

Chién lwgc phét trién trung - dai han

Chuyén nghiép héa cac hoat dong quan ly tai san, quan ly toa nha thong qua viéc chi trong dén
chat lugng, sir dung cac don vi quan 1y va tu van qudc té, cac cong ty kiém toan quéc té, cac
nha thau c6 uy tin trong va ngoai nuéc;

Thuong xuyén cai tién va bo sung nguon luc vé quan tri, nguon nhan luc, quy dat va tiém luc
tai chinh dé duy tri va nang cao vi thé canh tranh;

Pa dang hda trong viéc phat trién cac san pham va dich vu vé bat dong san sao cho phi hop voi
nhu ciu caa khach hang va chu ky cua thi truong bat dong san; va

Str dung loi thé, ngudn luc va kinh nghiém dé ma rong dau tu vao cac du an vai céc tiéu chi:

Tdp trung vao viéc kinh doanh bdt dgng san (I'TTM, Cain hé) va bat dgng san du lich

Xay ding va phat trien mét danh muc bar dgng san cho thué én dinh
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- Bén canh viéc tdp trung khai thac hiéu qua toa nha Vincom Center Ba Tri¢u - thap C tai dia chi
114 Mai Hdc Dé, trong thoi gian téi, Cong ty sé tiép tuc nghién cizu viéc phét trién danh muc
bat déng san thirong mai lén bao gom khu vin phong va TTTM cao cdp.

- Duy tri huéng phat trién bén viing trén nén tang: Phat trién doanh nghiép song hanh véi dong
gop tich cuc cho s phat trién cia van héa - X& héi va méi trieong.

- Ladoanh nghiép mang thirong hiéu Viét, Cong ty hiéu rd trach nhiém ciia minh doi véi su phat
trién chung cua xa héi, ciia dat nwéc, tham gia gop sic cho cac hoar déng xa hgi, hoat dgng vi
loi ich céng d@ong 1a nhiing hoat déng thwong xuyén cia Cong ty ngay tir nhitng ngay dau thanh
lap.

6. Cac cong ty lién két (tai thoi diém ngay 31/12/2012)

ST Tén Ngay va noi thanh 1ap/ Tru  Hoat dong  Vén diulé¢ Ty I¢ biéu
T so' kinh doanh chinh (ty VNP)  quyét (%)
A 3 Ngay 05/01/2004
Cong ty CP bau tu PR , R .
A A e R
N . D Yy 10, que v
d Hai Ph 5 .
Ong sall Hal FAON8 - Quyén, thanh phé Hai Phong
. Ngay 11/4/2012
Cong ty Trach nhié )
ongty Irachi NUEM 91 Ba Trieu, phuong L& Kinh doanh
2  Hiru Han Vincom . R L. R . 6 10
Retail Pai Hanh, quén Hai Ba Bat dong san
Trung, Ha Noi
0 Trach Nhié Ngay 21/8/2 .
Cczng ty raf " iém gax /£,3/ OOEAS ‘ Kinh doanh
3 Hiru Han Bat dong 72 Lé Thanh Ton, phuong 300 10

. Bét dong san
san Tay Tang Long Bén Nghé, quan 1, TP.HCM one
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1.  KET QUA KINH DOANH CUA CONG TY

1. Bio cdo clia Hi dong Quan tri
Tinh hinh kinh té vi mé nim 2012

Nam 2012 1a ndm nén kinh té Viét Nam chiu ap luc niang né caa cudc khung hoang kinh té kéo dai tur
dau thap nién véi sy suy giam trong hau hét cac linh vyc, téc do ting trudng chi dat 5,2%, ti 18 ting
truong thap nhat trong thap nién qua va déi mat vai nhiéu thach thic 16n.

M#t nim khé khin ciia nganh bat dong san

Nim 2012 ciing 1a naim am dam nhét cua bat dong san Viét Nam. Gia nha dat nhiéu noi sut giam manh.
Mic di cac cha déu tu da dua ra nhiéu goi hd trg dé hap din nguoi mua nhung thi truong gan nhur
khong cd thanh khoan tai tat ca cac phan khac.

Trong linh vuc cho thué TTTM, tir mét thi truong duoc xép hang hip dan nhét nhi khu vuc va thé gidi,
nam 2012, nganh ban 1¢ Viét Nam khong con nam trong danh sach TOP 30, kéo theo &p luc canh tranh
I6n gitra cac chu dau tu. Ngudn cung mat bang ban 1¢ tiép tuc ting trong khi nhu ciu va ning luc mua
sam giam da khién mot sé TTTM phai tam thoi dong cira hodc chinh khach thué gian hang déng ctra da
kéo mat bang gia cho thué TTTM giam theo.

Két qua kinh doanh

Doanh thu nam 2012 dat 128,17 ty ddng, ting 13,04 ty dong, twong dwong 11,33% 0 v4i nim 2011,
t6ng loi nhuan sau thué dat 326,91 ty dong, tang 325,04 ty ddng so v&i nam 2011.

Trong nim 2012, mic du thi truong cho thué bat dong san khdng may séng sua, tda nha Vincom Center
Ba Triéu - Thap C van dat doanh thu 6n dinh va ty 1& cho thué dat gan 100%. Céc gian hang tai TTTM
da lién tuc dugc nang cép va ludn duy tri lwgng khach mua sam & muc cao.

Tang trwéng nam 2012 so véi 2011

Chi tiéu (déng) Nam 2012 Nam 2011 % Tang trwéng
Doanh thu thuan 128.169.025.031 115.129.233.975 11,33%
Loi nhuan trudc thué 434.043.016. 471 5.459.642.064 7.850,03%
Loi nhudn sau thué 326.905.109.191 1.862.334.068 17.453,52%

N$ luwe dé tiép tuc tao dwng vi thé tai thi trwong bat dong san Viét Nam

Niam 2012, Cong ty di tiép tuc nd luc dé khdng nging duy tri vi thé trong linh vuc TTTM tai thi truong
bat dong san Viét Nam bang viéc tap trung khai thac va duy tri hiéu qua hoat dong 100% cua TTTM toa
nha Vincom Center Ba Triéu - Thap C. K& tir khi hoan thanh va dua vao hoat dong thang 8/2009,
Vincom Center Ba Triéu - Thap C da cung cap cho thi truong thém gan 14.000 m? di¢n tich khu TTTM
va dich vu. Pugc ndi lién véi Vincom Center Ba Triéu - Thap A va B, 1a TTTM hién dai theo tiéu
chuan quéc té dau tién tai Ha Noi khai truong ndm 2004 bang hé thong duong lién thong ¢ tang 3,4,5,
noi day da tao thanh té hop mua sam, giai tri Ion va hién dai nhat tai Tha d6. Trong ndm 2012, mac du
kinh té kho khan, cac thuong hiéu quéc té noi tiéng nhu FCUK, Mango, Charles and Keith, Naf Naf,
Axara... tai TTTM van duy tri hoat dong kinh doanh hiéu qua. Ty I& cho thué binh quan TTTM duy tri ¢
muc cao dat gan 100%. Noi day van la diém dén mua sam, hen gap va to chac cac su kién ngoai troi
duogc wa thich nhét tai trung tam tha do.
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Théch thirc trong nam 2013

Theo T6 chirc Ngan hang Thé giai, nén kinh té toan cau nam 2013 tiép tuc dbi mat voi nhiéu khé khan
trong viéc tim lai da tang truéng, d tinh hinh trén c4c thi truong tai chinh da dwoc cai thién. Do dé to
chuc nay quyét dinh ha manh duy béo ting truéng trong nim nay.

Niam 2013, Chinh phu Viét Nam s& tiép tuc thuc hién chinh sach tién té thit chit, wu tién 6n dinh kinh
té vi mo, lam phat duoc kiém ché & muc thap hop ly. Mic du giai doan kho khin van con ¢ phia truéc
song nén kinh té Viét Nam nam 2013 dang c6 nhitng tin hiéu kha quan véi nhiéu giai phap dong bé cua
Chinh phu. Dac biét 1a cac nhém giai phap nham khic phuc tinh trang dinh dén san xuat cua cac doanh
nghiép nhu thyc hién chinh sach mién giam thué, phi; giai phap pha bang thi trudong bat dong san nham
giai quyét van dé no xau, nhat 1a ng xau trong hé thong ngan hang.

Thi tredng ban 1é ndm 2013 dwoc du béo sé tiép tuc phai d6i mat véi nhiéu thach thac do ngudn cung
TTTM ting manh, ap luc giam gia thué va canh tranh Ia kha l6n. Ngoai ra, kinh té khé khan s& anh
huéng truc tiép dén sic mua, nhu cau mua sam va tiéu ding caa khéach hang.

Pinh hwong hoat dong trong nim 2013

Trong thoi gian t6i, hoat dong kinh doanh cua Céng ty tiép tuc dugc duy tri theo dinh hudng di xac
dinh. Dé thuc hién duoc muc tiéu da dé ra, trong nam 2013, Cong ty s¢ trién khai cac hoat dong cu thé
nhu sau:

e NO Iyc kinh doanh, tiép tuc duy tri t6 chtrc khai thac t6t va hiéu qua to hop Trung tam thuong
mai va cin hd cao cdp thuéc Thap C - Toa nha Vincom Center Ba Triéu, 114 Mai Hic Dé,
phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, Ha Noi; Tan dung va phat huy loi thé canh tranh cta
t6 hop Trung tdm thuong mai va can ho cao cp vé vi tri dic dia, dang cip qudc té, gia ca canh
tranh, chat luong dich vu va phong cach phuc vu chuyén nghiép;

e Phdi hop trién khai cac du an d3 va dang tham gia ddu tu, diy manh tién do thi cong dé hoan
thanh ding tién do da dit ra, som mang lai 1¢i ich kinh té va thu hdi von dau tu;

e Chuyén nghiép hoa cac hoat dong quan 1y tai san, quan 1y toa nha va quan ly bit dong san
thong qua viéc chu trong dén chat luong, sir dung cac don vi quan 1y va tu vin quc té, tng
dung cic cong nghé tin hoc tién tién vao hoat dong quan tri va khong ngimg xay dung, ning
cap doi ngii nhan su trong linh vyc nay dé dap ung nhu ciu quan 1y diéu hanh bat dong san cua
Cong ty; va

e Tich cuc mo rong hop tac véi cac cong ty c6 nhiéu kinh nghiém trong cac linh vyc chuyén mén
dé hoc hoi va nang cao hi€u qua cta du an dau tu.

2. Bao cao cua Ban Giam doc

Két qua nim 2012 so véi ké hoach

Chi tiéu Thue hign K& hoach % Hoan thanh

(ty dong) (ty dong)
Doanh thu thuin 128,17 128,13 100,03
Chi phi 26,32 40,86 64,42
Loi nhun trude thué 434,04 2,95 14.713,22
Loi nhuan sau thué 326,91 2,21 14.792,31
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Nam 2012, mac du phai d6i mit véi nhitng thach thic va khé khan cua nén kinh té, hoat dong kinh
doanh TTTM thudc Vincom Center Ba Triéu - Thap C, s6 114 Mai Hic Dé, phuong Lé Pai Hanh, quan
Hai Ba Trung, Ha Ni van dién ra on dinh.

Doanh thu cho thué TTTM ting 13,04 ty déng so v&i nam 2011 va vugt 0,03% so voi ké hoach dit ra.
Téng loi nhuan sau thué dat gin 326,91 ty dong, ting 325,04 ty so voi ndm 2011. Nguyén nhan chi yéu
do tang loi nhuan ctia hoat dong tai chinh tir viéc hoan d6i C6 phiéu VPL liy C6 phiéu VIC trong nim
2012.

Loi nhuén gop cd nam 1a 112,79 ty déng véi ty 1€ loi nhudn gdp trén téng doanh thu dat 88%. Thu nhap
rong tir hoat dong tai chinh 1a 330,81 ty dong, ting 405,88 ty dong so voi ndm 2011, cha yéu 1a do thu
nhap tir hoat dong hoan d6i Co6 phiéu VPL lay Co phiéu VIC dat 422,14 ty dong, 1ai thu dugc tir cac
khoan dau tu ngén han va dai han giam 23,08 ty dong trong khi chi phi tai chinh giam 6,82 ty dong.

Chi phi ban hang trong nam 2012 giam gan 0,06 ty dong so v6i ndam 2011. Chi phi quan 1y nim 2012
tang gan 0,04 ty dong so voi nim 2011 do Cong ty di thué Dich vu quan Iy TTTM. Theo d6, Cong ty
cling da tinh gian tdi da chi phi nhan sy va chi phi quan 1y khac ciia Cong ty.

Téng s6 thué da ndp cho Ngan sach nha nude (gém thué GTGT, thué thu nhip doanh nghiép va cac loai
thué khac) trong nam 2012 1a 11,26 ty dong.

CA4c chi tiéu tai chinh co ban nim 2012

Chi tiéu PV Nim 2012 Nim 2011
Tai san dai han / Tong tai san % 45,53 54,31
Tai san ngdn han / Tong tai san % 54,47 45,69
No phai tra / Téng ngudn von % 41,78 55,49
Ngudn vén chii s6 hitu / Téng ngudn von % 58,22 44,51
Kha nang thanh toan nhanh lAn 1,64 1,11
Kha nang thanh toan hién hanh lAn 1,65 1,16
Loi nhuén sau thué / Tong tai san % 19,78 0,13
Loi nhuén sau thué / Doanh thu thuan % 255,06 1,62
Loi nhuén sau thué / Ngudn vén chi s¢ hitu % 33,97 0,29

Nam 2012 tiép tyc 1a ndm ma hoat dong san xuit kinh doanh ctia Cong ty di vao on dinh. Trong bdi
canh thi truong c6 ngudn cung vé mit bang ban 1¢, TTTM ting cao trong nim nhung viéc khai thac
TTTM tai tda nha bat dau hoat dong tir cudi thang 8/2009 van 6n dinh véi ty 18 14p day luon dat 100%,
da gop phan tao ra ngudn doanh thu 6n dinh cho Cong ty va mang loi nhuan 16n cho cac ¢ dong.

Thay doi vé Tai san:

Tong tai san ciia Cong ty dat 1.652,86 ty, ting 225,44 ty so voi nam 2011. Cac tai san ting dot bién
trong nam chi yéu 13 do cac nguyén nhan sau:

- Tang cic khoan dau tu tai chinh ngan han do 14i tir hoan d6i C6 phiéu VPL lay VIC: 422,14 ty
- Giam cac khoan dau tu ngin han 150,37 ty
- Giam cac khoan dau tu tai chinh dai han: 3,51 ty
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- Giam cac khoan phai thu ngan han: 18,24 ty
- Giam s6 du tién gui tai cac ngan hang 4,32 ty dong.
- Giam chi phi tra trudc, bat dong san dau tu, tai san cd dinh va tai san khac: 20,26 ty.

Lai tir hoan d6i C6 phiéu 1a 13i chua thyuc hién do trong nim Coéng ty van dang nim giir sé C6 phiéu
nay. Tién thu duoc tir viéc giam cac tai san trén di duge Cong ty dung dé mua lai truée han Trai phiéu
PFV.

Thay déi vé Noudn von va Vay no:

Ciéc ngudn von vay trong nim 2012
- Trong nim, Cong ty khong phat sinh thém cac ngudn von vay.

- Trai phiéu do Cong ty phat hanh dé bd sung ngudn vén cho viéc thuc hién du an ciia Cong ty
v6i tong gia tri phat hanh trong nim 2009 va 2010 1 650 ty dong, dao han nim 2012 va 2013, 14i
suat nam tha nhét 1a 12,5%, cac ndm tiép theo ap dung 13i suét tha ndi. Tuy nhién, trong nim 2012,
Cong ty da thyc hién viéc mua lai truéc han Trai phiéu nay. Hién nay, Cong ty khong con khoan
trai phiéu dai han nao.

Ting ngudn von chii s¢ hiru
- Trong nim Céng ty khong co sy thay d6i vé ngudn vén chu so hiru.

Phwong an sir dung Lei nhuan sau thué 2012

Theo Bao cdo tai chinh nam 2012 cua Cong ty CP PEV da duoc kiém toan bai Cong ty TNHH Ernst &
Young Viét Nam:

- Loi nhuan sau thué nam 2012 cua Cong ty 1a: 326.905.109.191d6ng
- Loi nhuan sau thué chua phan phdi tai thoi diém ngay 31/12/2012 1a: 360.472.405.086 dong.
HDQT da dé nghi Pai hoi dong c¢6 dong phé duyét phuong an khong chi tra ¢d tirc cho nam 2012. Toan
bo loi nhuan sau thué chua phan phdi hién c6 s& duoc giit lai dé dam bao ngudn vén cho hoat dong kinh
doanh cua Cong ty.
Pinh hwéng thue hién trong nam 2013
Trong thoi gian t6i, hoat dong kinh doanh ctia Cong ty tiép tuc dugc duy tri theo dinh hudéng da xac
dinh. Theo d6, Cong ty s& phan ddu dé trd thanh mot trong nhitng cong ty bat dong san hang dau Viét
Nam, phat trién theo tiéu chi bén viing va hi¢u qua. bé thyc hién dugc muyc ti€u nay, trong nam 2013,
Ban Giam déc sé& trién khai cac hoat dong cu thé nhu sau:
e N©& luc kinh doanh, tiép tuc duy tri t6 chirc khai thac t6t va hiéu qua khu TTTM va can hd cao
cép thudc Thap C - Toa nha Vincom Center Ba Triéu;
e Nhanh chéng trién khai céc du 4n dd va dang dau tu, ddy manh tién d¢ thi cong dé hoan thanh
dang tién do da dat ra, sém mang lai 1¢1i ich kinh té va thu hoi von dau tu
e Khdng ngimg ning cao chat lugng ngudn nhan lyc va tiép tuc hoan thién vin héa doanh
nghiép;
e Daiy manh 4p dung cong ngh¢ quén tri hién dai, hudng t6i thong 1& quéc té.
Dé hién thuc hoa chién luge kinh doanh nay, Ban Lanh dao Cong ty da dat ra ké hoach kinh doanh nam
2013 nhu sau:
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- Doanh thu thuan: 130,99 ty dong
- Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh (chua bao gom 1i/15

tir hoat dong tai chinh): 97,04 ty dong
- Loi nhuan sau thué: 18,54 ty dong

Trén co so nhitng két qua da dat dugc trong nam 2012, Cong ty véi doi ngii Can b lanh dao ciing nhu
Can bo nhan vién tré, c6 niang luc va day tam huyét, véi quyét tam nd luc phan du xay dung va phét
trién Cong ty ngay mot 16n manh, s& tiép tuc phat huy nhitng thanh tich da dat dugc, trién khai c6 hiéu
qua nhat cac duong 16i, chién luge da duoc HDQT hoach dinh dé dan tré thanh thwong hiéu Bat dong
san hang dau trén thi trudng trong nudc va quic té.

3. Quan ly rii ro

Nghiép vu quan Iy rai ro 12 nghiép vu khdng thé thiéu cho toan bo hoat dong kinh doanh caa Cong ty.
Cong ty da xay dung hé thong kiém soat nham dam bao sy can bang & mac hop ly gitra chi phi rui ro phat
sinh va chi phi quan ly rui ro. Ban Giam ddc lién tuc theo dai quy trinh quan Iy rai ro cia Cong ty dé dam
bao su can bang hop ly giia rai ro va kiém soét rui ro.

Ban Giam dbc xem xét va théng nhat ap dung céc chinh séch quan ly cho nhiing rai ro néi trén nhu sau:
Riii ro kinh té

Téc do tang truang kinh té cua Viét Nam sé tic dong manh mé dén nhu cau mua sam, vui choi giai tri.
Diéu d6 s& anh huong dén hoat dong kinh doanh cua cac khach thué cua Cong ty va ty 18 lap day, gia
thué tai TTTM cua Cong ty.

Dé han ché tac dong tir rai ro nay, Ban ldnh dao Cong ty dd xay dung cac chién luoc kinh doanh linh
hoat. Bén canh viéc phdi hop t6 chirc cac chuong trinh su kién hd tro khach thué va té chirc cac chuong
trinh su kién dé dong thoi dua ra cac quyét sdch nhiam duy tri va nang cao chét lwong cua céc dy an
dang khai thac.

Rai ro thi truwong

Rui ro thi truong 14 rai ro ma gié tri hop 1y cua cac ludng tién trong tuong lai ctia mot cdng cu tai chinh
s& bién dong theo nhirng thay déi cua gia thi truong. Gid thi tredng c6 bon loai rai ro: rai ro 14i suét, rai
ro tién té, rui ro gia hang hoa va rui ro vé gia khac, chang han nhu rai ro vé gia c6 phan. Cong cu tai
chinh bi anh huong bai rai ro thi trudng bao gdm cac khoan vay va no, trai phiéu doanh nghiép, cac
khoan déu tu tai chinh.

Riii ro l4i suat

Rui ro |ai suat 1a rii ro ma gia tri hop Iy hodc céac luong tién trong tuong lai cia mot cong cu tai chinh
s& bién dong theo nhiing thay ddi cua l4i suat thi truong.

Ruii ro ngogi té

Rui ro ngoai té 1a rai ro ma gia tri hop |y caa dong tién trong twong lai cua mot cong cu tai chinh bién
dong do thay doi cua ty gia hdi doai. Cong ty chiu rii ro do su thay doi cua ty gia hdi doai lién quan
truc tiép dén cac hoat dong kinh doanh cua Cong ty (khi doanh thu va chi phi dugc thuc hién bang don
vi tién té khac véi dong tién hach toan cua Cong ty).

Cong ty khong str dung bat ky cong cu tai chinh phéi sinh nao dé phong ngtra rai ro ngoai té ciia minh.
Ruii ro do sy thay doi ty gia hdi doai vai cac loai ngoai té khac cua Cong ty 1a khong déng ké.
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Riii ro vé gia cé phiéu

Céc c6 phiéu da niém yét do Cong ty nam giir bi anh huéng bai cac rui ro thi truong phat sinh tir tinh
khong chic chin vé gia tri twong lai ciia c6 phiéu dau tu. Cong ty quan |y gia rui ro vé gia co phiéu
bang cach thiét 1ap han mirc dau tw. Hoi dong Quan tri cua Cong ty ciling xem xét va phé duyét cac
quyét dinh dau tu vao cb phiéu.

Rai ro tin dung

Rui ro tin dung Ia rai ro ma mot bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hozc hop dong khach hang
khong thuc hién cac nghia vu ciia minh, dan dén ton that vé tai chinh. Céng ty ¢ rii ro tin dung tir cac
hoat dong san xuat kinh doanh cua minh (chu yéu ddi véi cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat
dong tai chinh cua minh, bao gom tién giri ngan hang ciing nhu cac khoan cho vay.

Rui ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan 1a rui ro Cong ty gap kho khan khi thuc hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vén.
Rui ro thanh khoan caa Céng ty chu yéu phéat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh
c6 cac thoi diém ddo han Iéch nhau.

Cong ty quan tri rui ro thanh khoan théng qua viéc sap xép cac hop dong tin dung dai han tir ngan hang
dé dam bao cac khoan vay nay s& dugc hoan tra sau khi Cong ty hoan thanh va dua céc du an bat dong
san vao hoat dong. Khong cd khoan tin dung ngan hang nao chua dwoc sir dung hét tai ngay 31 thang
12 nam 2012.

Rui ro ddc thu

Trong ngin han, doanh thu va loi nhuan cia Céng ty s& phu thuc phan 16n vao doanh thu tir du &n
Vincom Center Ba Triéu - Thap C, nhitng rui ro trong kinh doanh nhu khong thé cho thué hét mat bang
hay gi thué giam c6 thé anh hudng dén sy tang truong va dong tién cua Cong ty.

Vi kinh nghiém da tich lity dwoc va nhiing lgi thé c6 sin, Cong ty CP PFV hién dang han ché tbt rai ro
nay. Trong nam 2012, ty & cho thué TTTM binh quan dat gan 100%. Ngoai ra, Vincom Center Ba
Triéu - Thap C nam & vi tri trung tAm, duoc xay dung va quy hoach va quan ly theo tiéu chuan cao cp
nén gia cho thué TTTM luén dugc duy tri & muc cao.

4, Quan tri doanh nghiép
Hoat ddng ciia Hdi ddong Quan tri

Trong ndm 2012, Hoi dong Quan tri (“HPQT™) Cong ty di dua ra cac quyét dinh, cac chi dao chinh
xéc, kip thoi mang lai hiéu qua kinh té, hiéu qua dau tu cho Cong ty.

HPQT Cong ty da thong qua nhiéu nghi quyét quan trong gom:
e Tham gia g6p vén thanh lap Céng ty TNHH Vincom Retail:
e Phé duyét phuong 4n mua lai tréi phiéu Cong ty trudc han;
e Ban hanh Quy ché cong b thong tin;

e Phé duyét noi dung lién quan dén giao dich voi Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam
(Techcombank);

e Phé duyét hop dong nguyén tic vé viéc cung cap khoan vay, ang von, bao lanh, cac bién phéap
giao dich bao dam;
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e Lay y kién bang vin ban cia PHPCD Cong ty dé théng qua giao dich chuyén nhugng ¢6 phan
clia CAc ¢ dong trong Cong ty;

e Phé duyét viéc rit tai san cua Cong ty 1am tai san bao ¢am cho Trai phiéu cua Cong ty CP Bat
dong san Viettronics; va

e Phé duyét viéc sir dung tai san ciia Cong ty 1am tai san bao ¢am cho Trai phiéu cua Cong ty CP
Dau tu va Phat trién Dia ¢ Thanh phé Hoang Gia.

Hoat dong gidm sat caa HPQT

HPQT di day manh cong tac giam séat hoat dong cua Ban Giam ddc va cac can bo quan ly khac nham
dam bao hoat dong ciia Cong ty duoc an toan, tuan tha theo ding phap luat, trién khai thuc hién theo
dung cac Nghi quyét cia PHPCPD va HPQT.

Hoat dong cua Ban Kiém soat, HDQT trong nam 2012 ciing duoc ting cuong nham phét huy vai trd
quan trong trong viéc giam séat hoat dong cua Cong ty, kip thoi phat hién va khic phuc cac diém yéu,
tao da cho viéc phat trién bén vimg, dam bao can ddi hai hoa lgi ich ciia Cong ty, c6 dong, ddi tac va
ban hang ciing nhu quyén loi cia nguoi lao dong.

Ban Lanh dao, can bd phu trach cac phong ban, bo phan truc thudc da tién hanh nghiém tic viéc kiém
tra dinh ky, dot xuat nén da khong dé xay ra thiét hai vé mat vat chat, sai pham trong cong tac, han ché
dén murc thap nhit viéc lang phi, ciing nhu cac rai ro tac nghiép.

Hoat ddng cia Ban Kiém Soat

Panh gia tinh hinh tai chinh ciia Cong ty: Ban Kiém soat thong nhat vai cac noi dung cua Bao cao tai
chinh nam 2012 cta Cong ty da duoc kiém toan bai Cong ty TNHH Ersnt & Young Viét Nam. Béo cao
tai chinh d& phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh tai thoi diém ngay 31/12/2012, két qua
hoat dong kinh doanh, luu chuyén tién té cho giai doan tai chinh tir 01/01/2012 dén 31/12/2012, phu
hop Vvéi cac quy dinh cua hé théng ké toan hién hanh.

La Cong ty dai chlng hién dang dang ky giao dich tai thi truong UpCom-HNX, Hoi dong quan tri
(“HPQT”) va Ban Giam dc Cong ty ludn xac dinh moi hoat dong ctia don vi ludn can phai minh bach
va viéc duy tri tét hiéu qua kinh doanh ddng thoi tuan thu day du cac quy dinh cua phap luat 1a mot
trong nhitng muc tiéu quan trong.

Ban Kiém soat dénh gi4 cac hoat dong cua Cong ty trong nam 2012 phat trién an toan, bén viing, tuan
thi theo dung luét phap. Viéc trién khai thuc hién cac Nghi quyét cia Pai hoi ddng C6 dong va HDQT
ciing da dwgc giam sét chat ché, ¢am bao dung dinh hudéng dé ra.

Trong pham vi quyén han, trach nhiém caa minh, Ban Kiém soat danh gia Ban Giam déc va cac phong
ban lién quan da t6 chic thuc hién tét va khong dé xay ra thiéu sot hay vi pham nao 16n anh huong toi
hoat dong cua Cong ty.

Thay d6i nhan sy va thii lao ciia HPQT, Ban Kiém soat va Ban Giam ddc

Thay dbi vé Thanh vién HPQT trong nim:

- Mién nhiém Thanh vién HDQT Ba V6 Thi Phuong Théo tir ngay 13/03/2012.
- Bau b6 sung Thanh vién HPQT Ong Pham Vin Khwong tir ngay 01/06/2012.
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Iv.
1. Du an dang khai thac
Vincom Center Ba Triéu - Thap C

Puoc dwa vao hoat dong tir thang 8/2009, Vincom
Center Ba Triéu - Thap C cung vai thap déi A va
B tr thanh t6 hop TTTM, vin phong cho thué va
cin ho cao cap hién dai va quy md bac nhit Ha
Noi.

Toa thap nam tai s6 114 Mai Hic Dé, Quan Hai
Ba Trung, gan cac tuyén giao thdng va cac vi tri
trong yéu cua thu d6 Ha Noi, ¢6 3 tang ham gui
xe va 25 tang noi. 7 tang noi dau tién duoc biét
dén véi tén goi trudc day la “Vincom Galleries”,
la TTTM tap trung cac thuong hiéu cao cap trong
nudc va quoc té. Ngoai ra, toa thap con co trung
tdm chiam soc suc khoé (Gym & Spa), khu vui
choi giai tri va truong mam non Qudc té. Pac
biét, tda nha duoc thiét ké voi duong di bo tien
loi, ndi lién voi TTTM va khu gui xe caa Vincom
Center Ba Triéu - Thap A va B tai cac tang 3, 4, 5
va ting ham B2. K& tir khi di vao hoat dong, ty 18
lip day cua phan trung tim thuong mai luon dat
gan 100%, mang lai ngudn doanh thu 6n dinh va
tang trudng bén viing cho Cong ty.

Céc tang phia trén TTTM cua Vincom Center Ba
Triéu - Thap C 1a khu cin ho cao cip va sang
trong. Toan bd 208 can ho di dugc chuyén
nhuong va ban giao cho khach mua vao thang
12/2009. Tinh dén 31/12/2012, ty 1€ loi ich cua
PFV tai Vincom Center Ba Triéu - Thap C la
100%.

CAC DU AN
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2. Du an dang trién khai
Dw an Vincom Hai Phong

Dy an Vincom Hai Phong nam tai s6 4 va 5 L& Thanh Tong, Quan Ngd Quyén, Hai Phong. Pay sé la
du an phtc hop bao gdm TTTM, vin phong, cin ho va khu vuc ddu xe trén khu dit cé dién tich rong
19.852 m2.

Hai Phong la cang chinh caa mién Bic va la thanh phé I6n tha ba cua Viét Nam, nam cach Tha d6 Ha
Noi khoang 120 km. Thanh phé Hai Phong nam & vi tri chién lugc va la trung tam kinh té va cong
nghiép quan trong cua khu vuc. Thang 10/2008, Trung Qudc va Viét Nam di ky thoa thuan xay dung
khu hop tac thuong mai va kinh té Trung Quéc - Viét Nam véi dién tich 800 ha & Hai Phong.

Dy &n Vincom Hai Phong c6 vi tri hét sirc thuan loi, ndm déi dién cang Hai Phong, cach trung tam kinh
té hién tai cua Hai Phong khoang 1 km vé phia Dong va cach khu kinh té Binh Vii khoang 5 km vé phia
DPong Nam. Theo quy hoach téng thé méi cua Thanh phé, khu vuc nay s& tré thanh trung tdm hanh
chinh, tai chinh ngan hang va dich vu du lich, thwong mai cua Hai Phong.

Véi nhiing loi thé do, dy &n duoc ky vong s& tro thanh té hop TTTM, vin phong, cin ho cao cap hang
dau tai Hai Phong, dap mg dugc nhu ciu vé vian phong 1am viée va can ho cho cac dbi tuong 1a doanh
nghiép trong va ngoai nudc, cac chuyén gia nugc ngoai va cac ca nhan cd thu nhap cao.

Du an du kién dugc khoi cong vao quy 3/2013 va hoan thanh vao quy 2/2015. Tinh dén 31/12/2012, ty
1€ loi ich cua PFV trong du an Vincom Hai Phong la 41%.

Trang 16



2012

V. TO CHUC NHAN SU’
Cong ty CP PFV duoc t6 chirc va diéu hanh theo mé hinh Cong ty C6 phan, tuan tha theo cac quy
dinh caa phap luat hién hanh.

CONG TY CO PHAN PAU TU &
THUONG MAI PFV

DAI HQI PONG CO BONG

SO PO TO CHUC L N
T Ban Kiém soat

|

HOI PONG QUAN TR|
Chu tich: Ba Mai Heong Noi

TONG GIAM BOC
Ong: Pham Van Khuong

I
[ l

=
PHO TONG GIAM BOC PHO TONG GIAM BOC
Ba: Nguyén Diéu Linh Ba: Hoang Bach Duong
¥
7 N 7 ) N
Phong Hanh chinh-Nhan sy Phong Tai chinh - Ké toan Phoéng Kinh doanh Phong Phat trién Dy 4n
\ ) \ ) 2/

Ba Mai Huong N§i - Chii tich HDQT

Ba Mai Huong Noi sinh ngay 13/10/1969 tai Ha Noi. Nam 1991, ba tét nghiép Pai hoc Kinh té Quéc
dan vai bang Cir nhan Kinh té (chuyén nganh Ngan hang). Tir thang 2/1991 dén thang 2/2006, ba cong
tac tai Buu dién thanh phd Ha Noi va giit chiac vu cudi cung 1a Pho Giam déc Trung tdm Dich vu
khach hang. Ba Mai Huong Noi giir chirc vu Téng Giam doc Cong ty CP Vincom (nay doi tén la Tap
doan Vingroup - Cong ty CP) tir thang 3/2006 dén 6/2012 va dwoc bd nhiém vao HPQT Coéng ty CP
Vincom tir thang 10/2008 dén dén 15/11/2011. Thang 7/2008, ba duoc bau 1am Chi tich HDQT Céng
ty CP Pau tu va Thuong mai PFV. Tir 6/2012 dén nay, Ba Mai Huong Néi duoc bd nhiém gii chuc vu
Ph6 Tong Giam dbc Tap doan Vingroup - Cong ty CP.

Ba Nguyén Diéu Linh - Thanh vién HPQT kiém Phé Tong Giam doc

Ba Nguyén Diéu Linh sinh ngay 14/5/1974 tai Ha Noi. Ba Linh c6 bang Cir nhan Ngoai ngir (chuyén
nganh tiéng Anh) - Truong Dai hoc Ngoai ngir (t5t nghiép nim 1996). Tir thang 3/1996 dén thang
1/2005, ba Linh 1a chuyén vién phap 1y Van phong Luat Ngo Miguérés va Partners va la cong su
Hang Luit Gide Loyrette Nouel. Ba Linh dugc b nhiém lam Phé Téng Giam déc Cong ty CP
Vincom (nay doi tén 1a Tap doan Vingroup - Cong ty CP) tir thang 3/2005 dén thang 4/2012. Tir thang
11/2011, Ba Linh duoc bau lam Phé Chu tich HDQT Tép doan Vingroup - Cong ty CP. Thang
7/2008, ba dugc bau lam thanh vién HDQT Cong ty CP Pau tu va Thuong mai PFV va dong thoi gii
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chic vu Phé Téng Giam ddc Cong ty CP Pau tu va Thuong mai PFV tir thang 9/2008 dén nay. Tur
10/2012, Ba Linh duoc bo nhiém giir chic vy Pho Tong Giam doc Tap doan Vingroup - Cong ty CP.

Ong Pham Vin Khwong - Thanh vién HPQT kiém Tong Giam doc

Ong Pham Vin Khuong sinh ngay 21/6/1959 tai Ha Noi. Ong tét nghiép Pai hoc Kién tric Ha Noi voi
bang K¥ su xay dung vao nim 1983. Tir ndm 1996 dén nim 2003, 6ng Khuong 1a Giam ddc Xi nghiép
Xay dyung & Kinh doanh thiét bi cong nghé cap thoat nudc - Cong ty Nude va Moi truong Viét Nam -
Bo Xay dung. Thang 4/2003, 6ng gia nhap Vincom va gitr chirc vu Truéng Ban Quan ly xay dung.
Thang 1/2007 dén nay, 6ng Khuong duoc bd nhiém lam Pho Tong Giam ddc Cong ty CP Vincom (nay
dbi tén thanh Tap doan Vingroup - Cong ty CP), truc tiép quan ly va kiém soat hoat dong trién khai va
xay dung du an. Tir 11/2008 dén thang 11/2011, 6ng Khuong 1 Thanh vién HPQT Tap doan Vingroup
- Cong ty CP. Tur thang 9/2008 dén nay, dng giit chic vu Téng Giam dbc Cong ty CP Pau tu va
Thuong mai PFV.

Ong Pham Vin Khwong - Tong Giam déc
Xem théng tin & trén

Ba Nguyén Diéu Linh - Ph6 Tong Giam déc
Xem théng tin & trén

Ba Hoang Bach Dwong - Ph6 Tong Giam doc

Ba Hoang Bach Duong sinh ngay 31/3/1961 tai Ha Noi. Ba tét nghiép chuyén nganh Hoa hoc - Truong
Dai hoc Tong hop Ha Noi. Tir nam 1983 téi nam 1994, ba 1a can bo nghién ciu khoa hoc tai Vién Hoa,
Vién Khoa hoc Viét Nam. Tir nam 1994 dén nam 2002, ba cong tac tai Cong ty Schmidt Viét Nam va la
Truong Pai dién VPBD Schmidt BioMedTech (H.K.) Ltd., tai Thanh phé H6 Chi Minh tir nam 2002
dén nam 2007. Tir thang 7/2008 dén nay, ba dugc bd nhiém giir chirc vu Phé Tong giam déc Cong ty
CP Pau tu va Thuong mai PFV. Tir thang 12/2007 dén nay, Ba Duong 1a Giam déc Chi nhanh Cong ty
CP Vincom (nay ddi tén thanh Tap doan Vingroup - Cong ty CP) tai Thanh phd HS Chi Minh

Ong Pinh Ngoc Lan - Truéng Ban Kiém Soat

Ong Pinh Ngoc Lan sinh ngay 19/11/1975 tai Ha Noi. Ong 1a Ctr nhan Kinh té - Truong Dai hoc Thuong
Mai Ha Noi. Tir thang 9/1996 dén thang 11/2007, 6ng la Kiém toan vién - Kiém toan Nha nudc va gii
chirc Pho Truong Phong Kiém toan Doanh nghiép nha nudc - Kiém toan nha nudc Khu vic I. Tir thang
4/2009 dén nay, 6ng gitr chirc vu Truong Ban Kiém soat Cong ty CP Dau tu va Thuong mai PFV. Ngoai
ra, dng con nam giir chirc vu Truong BKS cua Cong ty CP Pau tu va Phat trién Dia ¢ Thanh phd Hoang
Gia, Thanh vién BKS Tap doan Vingroup - Cong ty CP.

Ba Tran Thanh Mai - Thanh vién Ban Kiém Soat

Ba Tran Thanh Mai sinh ngay 9/11/1969 tai Ha Noi. Ba 14 Cir nhan Kinh té va 1a thanh vién Hiép hoi
Ké toan Cong Chiing Anh (ACCA). Tir thang 10/1991 dén thang 11/1996, ba la Kiém toan vién cao
cdp Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam. Tu thang 12/1996 dén thang 11/2005, ba git vi tri
Giam d6c Tai chinh Cong ty TNHH Shell Gas Hai Phong. Tir thang 12/2005 dén thang 11/2009, ba la
Ké toan truong Cong ty TNHH Nortel Viét Nam. Ba 1a thanh vién BKS Céng ty CP Pau tu va
Thwong mai PFV ké tir thang 4/2009. Ngoai ra, ba con nim giir chic vy Thanh vién BKS cua Cong ty
CP Dau tu va Phat trién D6 thi Sai Dong va Cong ty CP Dau tu va Phat trién Dia ¢ Thanh phd Hoang
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Gia.
Ba Poan Thi Bich Ngoc - Thanh vién Ban Kiém Soat

Ba Poan Thi Bich Ngoc sinh ngay 5/10/1977 tai Hung Yén. Ba tot nghiép khoa Ké toan - Truong Dai hoc
Kinh té Quéc dan va Khoa Quan tri Doanh nghiép - Truong Pai hoc Thuong mai Ha Noi. Tir thang
7/1999 dén thang 12/2000, ba 1 nhan vién Kinh doanh Céng ty Dugc pham Hang Chéu. Tir thang 1/2001
dén thang 10/2004, ba la Ké toan vién Cong ty Dugc pham Hang Chau. Ba Ngoc gia nhap Cong ty CP
Vincom (nay ddi tén thanh Tap doan Vingroup - Cong ty CP) tir thang 11/2004 va hién giir chirc vy Pho
Phong Ké toan Tap doan Vingroup - Cong ty CP. Ba duoc bau 1am thanh vién Ban Kiém soat Cong ty CP
Pau tu va Thuong mai PFV tir thang 4/2009. Ngoai ra, ba con nam giir chirc vy Thanh vién BKS cua
Cong ty CP Phat trién D6 thi Nam Ha Noi, Cong ty CP Bénh vién Da khoa qudc té Vinmec va Ké toan
trudng Cong ty TNHH Vincom Retail.

Ong Hoang Vin Tam - Ké Toan truéng

Ong Hoang Vin Tam sinh ngay 29/5/1977 tai Thai Binh. Ong la Ctr nhan Ké toan - Trudng Pai hoc
Thuong Mai Ha Noi. Tir thang 7/2000 dén thang 11/2003, 6ng la ké toan vién Cong ty Xuat nhap
khiu va Pau tu Xay dung Ha Noi. Tur thang 12/2003 dén thang 7/2005, dng 1a Ké toan Tong hop
Cong ty CP Xay dung va Phét trién Cong nghé ADCOM. Tir thang 8/2005 dén thang 7/2010, 6ng la
Ké toan truong Cong ty CP Xuat nhap khau Xay Dung Ha Anh - Tap doan HACO. Tir thang 11/2010
dén nay, 6ng la Ké toan truong Cong ty CP Pau tu va Thuong mai PFV.

Co ciu lao dong nim 2012

Nham nang cao chat lugng dich vu, tiét kiém chi phi, téi wu hoa hiéu qua quan ly, Cong ty da ky két
Hop ddng st dung Dich vu quan ly va van hanh Toa nha véi Cong ty me l1a Tap doan Vingroup -
Cong ty CP, dong thoi sir dung nhan su tir Cong ty me dé trién khai, thuc hién cac hoat dong kinh
doanh va phét trién du an. Téng s6 lao dong cua Cong ty tai thoi diém 31/12/2012 1a 7 ngudi, co
cau lao dong dugc thé hién trong bang sau:

. S6 lwgng CBNV
Tiéu chi : . Ty 1€ (%
(nguoi) y1é (%)
Tu Dai hoc tro 1€n 7 100
Duéi Pai hoc (Cao ding, Trung cép, So cip) 0 0

Murc lwong trung binh nam 2012: 15.865.625 d¢ong/ nguoi/ thang.

Ché dd 1am viéc

Thoi gian 1am viée, nghi ngoi: Cong ty to chirc 1am viéc 8h/ngay, 5,5 ngay/tuan. Khi c6 yéu ciu ting
cuong nhan luc dé bao dam tién do, chit luong cong viée, Cong ty c6 thé yéu cdu CBNV 1am thém gid
va thyc hién cac ché do dai ngd thoa dang cho nguoi lao dong ngoai viéc dam bao quyén lgi cho nguoi
lao dong theo quy dinh cua phap luat. CBNV duoc hudng ché do nghi L&, nghi phép, nghi viéc riéng c6
hudng nguyén luong theo ding quy dinh cua Luat Lao dong.
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Pidu kién lam vigc: Vi cam két xay dyng mot méi trudng lam viée chuyén nghiép, an toan ¢ CBNV
c6 thé yén tam thyc hién cong viéc, phat huy tdi da ning luc cia ban than, Cong ty da bd tri vin phong
lam viéc cho CBNV rong rii, khang trang. CBNV dugc cip phat dong phuc, trang thiét bi 1am viéc hién
dai, dugc kiém tra stc khoe dinh ky. Céc nguyén tac an toan lao dong luon dugce tudn thu nghiém ngat
trong toan Cong ty.

Chinh sach tuyén dung, dao tao

Tuyén dung: Muyc tiéu ciia Cong ty 13 tuyén dung doi ngii nhan sy c6 ning lyc chuyén mén va tu cach
dao duc tét, co kha nang thich img v6i moi truong lam viéc nang dong, tdc do, sang tao va hiéu qua.

Céc nhan su trong Cong ty phai co quyét tim phat trién nghé nghiép, co tinh than trach nhiém va tinh
ky luat cao. Can bo quan ly phai that sy tm huyét, ban linh viing vang, ddm nghi, ddm lam, ddm chiu
trach nhiém, c6 nang luc to chirc va quan 1y tét, co kha ning tu duy logic, phan tich va giai quyét van dé
hiéu qua.

Pao tao: Cong ty ludn chu trong dén cong tac dao tao nham bd sung, cap nhat kién thirc, nang cao trinh
d6 hiéu biét va k¥ nang nghiép vu cho mdi CBNV. Tt ca cac khoa dao tao déu dugc cung cip cho
CBNV mién phi. Tham gia giang day 1a cac Can bd Lanh dao, Can bo quan ly tai Cong ty hodc cac
chuyén gia cao cip tir cac t6 chirc dao tao chuyén nghiép, uy tin trong va ngoai nudc.

Chinh sach lwong, thuéng, phic loi

Cong ty da xay dung chinh sach luong, thuong phu hgp voi tung vi tri cong viée, k¥ nang va trinh do
chuyén mén cia CBNV nhidm ghi nhin dung mirc ning luc va két qua cong viéc cla ting ca nhan,
dong thoi tao dong luc khuyén khich CBNV phat huy ning Iyc, trach nhiém dé nang cao ning suét, chat
lugng va hiéu qua cong viéc.

Lwong, Bio hiém: Cong ty luon duy tri mirc luong cho CBNV cao hon so v6i mit bang lwong chung
cta cac chirc danh trong cung linh vuc trén thi truong. Trong ndm 2012, Cong ty thuc hién cac dot ting
lwong cho CBNV dua trén két qua cong viée va mirc d6 dong gop cua timg CBNV dbi véi Cong ty.
Viée trich ndp Bao hiém x3 hoi, Bao hiém y té, Bao hiém that nghiép duoc thuc hién theo dung quy
dinh ctia phap luat. Ngoai ra, Cong ty con mua thém Bao hiém sinh mang, tai nan c4 nhan 24/24h cho
toan thé CBNV.
Khen thwéng: Cong ty da xay dung va ap dung chinh sach Khen theo d6 moi CBNV c¢ thanh tich,
dong gop vao hiéu qua hoat dong ciia Cong ty déu phai dugc ghi nhan, biéu duong va khen thudng.
Céc loai hinh khen thuong chinh nhu:
- Khen thudng thanh tich dot xuit: Khen thudng cac ca nhan c6 thanh tich xut sic trong cong viéc,
g6p phan nang cao hiéu qua céng viéc cuia by phan, ning cao uy tin, hinh anh cta Cong ty;

- Khen thuong thanh tich khi két thuic mot du 4n hodc chién dich;

- Khen thuéng cac ca nhan ¢ sang kién mang lai loi ich cho Cong ty, gop phan nang cao hiéu qua
hoat dong, nang cao hinh anh, uy tin cia Cong ty; va

- Khen thuong thanh tich c4 nhan cudi nam.

Phitc lgi: Theo chinh sach phuc 1gi ciia Cong ty, CBNV dugc tang qua vao nhiing su kién quan trong
ctia mdi ca nhan nhu sinh nhat, két hon, sinh con, dugc thim hoi, ting qua khi 6m dau. Vao cac dip 18
nhu Tét Duong lich, Tét Am Lich, Ngay Quéc té Phu nit, Ngay Chién thfing 30/4, Qubc té lao dong 1/5,
Ngay Phuy nit Viét Nam, Ngay Qudc té thiéu nhi, Ram Trung thu, Ngay Qubc Khéanh..., CBNV dugc
ting qua, duoc tham gia cac hoat dong lién hoan, giao luu. Vao dip hé, Cong ty td chirc cho CBNV
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cung gia dinh di tham quan, nghi mat. Bac bi¢t, Cong ty ap dung chinh sach khen thuong cho con em
CBNV dat thanh tich cao trong hoc tap, thé thao, nghé thuat.

Cong ty thudong xuyén to chirc, tao didu kién dé CBNV tham gia cac hoat dong tap luyén, rén luyén sirc
khoe va giai tri v&i cac bd moén nhu: aerobic, yoga, khiéu vii, bong ban, cau long... Bac biét, “Ngay hoéi
cubi Quy” v6i chuong trinh vin nghé, lién hoan 4m thuc danh cho CBNV cing gia dinh di dem lai cho
CBNV va nguoi than nhitng gi¢ phut thu gian, sang khoai.

Ngoai ra, cong ty c6 chinh sach trg cp, hd trg cho nhitng CBNV va ngudi than trong gia dinh khi gip
hoan canh kho khan. CBNV va ngudi than dugc hudng ché d6 wu dai khi sir dung céc dich vu tai cac
khach san thuoc hé théng Vinpearl Resort, Vinpearl Luxury, dich vu Gym & Spa tai hé thong
Vincharm, dich vu kham chita bénh cao cép tai Bénh vién Pa khoa Quéc té Vinmec...
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BAO CAO THUONG NIEN ‘ 2012

VI.  THONG TIN CO PONG

1. Danh sach cé déng nam giir tir trén 5% vén cd phan caa Cong ty tai ngay 31/12/2012:

1 | Tap doan Vingroup | S6 7 Puong Bang Liang | 0101245486 do So | 58.406.400 | 97,34
- Cong ty CP 1, Khu D6 thi sinh thai | Ké hoach Piu tu
Vincom Village, Phuong | Thanh phd Ha Noi
Viét Hung, Quan Long | cip ngay 03/5/2002
Bién, Ha Noi

TONG CONG 58.406.400 | 97,34

2. Co cAu co dong tai thoi diém 30/10/2012:

C6 dong ca nhan 1.633.850 | 2,72% 0 0% 1.633.850 2,72%
Tir 5% tré lén 0 0% 0 0% 0 0%
Duéi 5% 1.633.850 | 2,72% 0 0% 1.633.850 2,72%
Cb dong phap nhan 57.431.450 | 95,72% 934.700 | 1,56% | 58.366.150 | 97,28%
Tie 5% tré lén 57.431.450 | 95,72% 0 0% | 57.431.450 | 95,72%
Duéi 5% 0 0% 934.700 | 1,56% 934.700 1,56%
Co phiéu Quy 0 0% 0 0% 0 0%
Téng cong 0| 9844 1,56 |  60.000.000 100%

3. Giao dich ciia co dong 16 va cac bén lién quan trong nim 2012:

o

Ba Mai Huong Noi 1a Thanh vién
HDQT kiém Pho TGP Tap doan Dé na
Vingroup - Cong ty CP t}’/el:‘:l 22‘%
Ba Nguyén Diéu Linh 1a Pho CT hitu tai
Tap doan HDQT kiém lfh(’) TGb Tép doan Céng ty
1 | Vingroup - | Vingroup - Cong ty CP 44.646.00 | 74 41 | 58.406.400 | 97,34 | CP Pau
Coéng ty CP | Ong Pham Vian Khuong 1a Phé 0 tu va
TGD Tép doan Vingroup - Cong Thuong
ty CP mai
Ong Pinh Ngoc Lan 1a TV BKS PFV
Tap doan Vingroup - Cong ty CP
Cong ty CP i
Pau tu va 2 i . 12.785.45 Thu hoi
2 Phat trién Co dong lon 0 21,31 50 0,00 vén
Sinh Thai
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VII. BAO CAO TAI CHINH PA KIEM TOAN NAM 2012

BANG CAN DPOI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nam 2012

Pon vi tinh: VND

h;lég TAI SAN Tnﬁ':ﬁ) ﬁ ‘ Sé cudi nam Sé dau nam
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 900.288.102.717 652.167.094.335
110 | I Tién va cdc khodn twong dwong tién 4 1.186.637.987 5.507.454.745
111 | 1. Tién 1.186.637.987 507.454.745
112 | 2. Céac khoan tuong duong tién - 5.000.000.000
120 | II. Céc khodn déu tw tai chinh ngéin han 10.1 893.132.337.306 621.362.443.789
121 | 1. Pau tu ngén han 893.132.337.306 621.362.443.789
130 | IIL. Ciéc khodn phii thu ngdn han 4.605.765.230 22.848.727.981
131 | 1. Phai thu khach hang 5 4.458.993.421 11.385.158.362
132 | 2. Tra trudc cho ngudi ban 78.522.960 1.285.110.122
135 | 3. Phai thu khéc 6 68.248.849 10.178.459.497
140 | IV. Hang tén kho 108.097.309 24.097.309
141 | 1. Hang tn kho 108.097.309 24.097.309
150 | V. Tai sdn ngdn han khdc 1.255.264.885 2.424.370.511
151 | 1. Chi phi tra trwéc ngin han 167.828.498 394.343.552
154 | 2 1huevacicihoan khac phai thu Nha 7 1.082.436.387 2.025.026.959
158 | 3. Tai san ngén han khac 5.000.000 5.000.000
200 | B. TAI SAN DAI HAN 752.569.394.552 775.246.530.648
220 | L Tai sin cé dinh 2.025.175.351 2.631.712.742
221 | 1. Tai san ¢ dinh hitu hinh 8 2.025.175.351 2.631.712.742
222 | Nguyén gia 4.103.362.187 4.103.362.187
223 | Gia tri hao mon liiy ké (2.078.186.836) (1.471.649.445)
227 | 2. Tai san c¢6 dinh vé hinh - -
228 | Nguyén gia 42.085.000 42.085.000
229 | Gi4 tri hao mon lity ké (42.085.000) (42.085.000)
240 | II. Bt dgng sin dau tw 9 282.096.345.046 |  288.062.517.082
241 | 1. Nguyén gia 304.873.109.220 303.975.669.779
242 | 2. Gi4 tri hao mon lily ké (22.776.764.174) |  (15.913.152.697)
250 | IIL. Céc khodn ddu tw tai chinh dai han 10.2 365.355.783.821 368.865.324.526
252 | 1. Dau tu vao cong ty lién két 363.000.000.000 363.000.000.000
258 | 2. Péu tu dai han khac 2.355.783.821 5.865.324.526
260 | IV. Tai sin dai han khdc 103.092.090.334 115.686.976.298
261 | 1. Chi phi tra trudc dai han 11 103.092.090.334 115.686.976.298
270 | TONG CQONG TAI SAN 1.652.857.497.269 | 1.427.413.624.983
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'\s"é‘? NGUON VON o rﬁfﬁﬁt S8 cudi nim S8 déu nim
300 | A.NQ PHAI TRA 690.539.977.253 792.001.214.158
310 | I.Ng ngin han 545.857.375.171 563.117.656.630
311 | 1. Vay ngén han 12 495.000.000.000 482.591.481.001
312 | 2. Phai tra nguoi ban 456.260.600 1.024.063.850
313 | 3. Ngudi mua tra tién trudc 86.072.010 -
314 | 4. Thué va cac khoan phai nop Nha nu6c 13 1.891.498.071 1.440.437.957
315 | 5. Phai tra ngudi lao dong 78.664.294 122.093.524
316 | 6. Chi phi phai tra 14 44.362.742.137 64.066.874.931

- Chi phi ldi vay trich truoc 43.472.138.890 52.995.651.670

- Phdi trd khdc 890.603.247 11.071.223.261
319 &hgca" khodn phai trd, phai nop ngan han 15 3.082.138.050 |  13.872.705.367
330 | II. Ny daihan 144.682.602.082 228.883.557.528
333 | 1. Phai tra dai han khac 16 18.233.981.487 7.668.100.587
334 | 2. Vay dai han - 200.000.000.000
335 | 3. Thué thu nhdp hoén lai phai tra 22.2 126.448.620.595 21.215.456.941
400 | B. VON CHU SO HUU 962.317.520.016 635.412.410.825
410 | I Vén chii sé hitu 17 962.317.520.016 635.412.410.825
411 | 1. Vén diéu 1é da gop 600.000.000.000 600.000.000.000
419 | 2. Quy khac thudc von cha s hitu 1.845.114.930 1.845.114.930
420 | 3. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 360.472.405.086 33.567.295.895
440 | TONG CONG NGUON VON 1.652.857.497.269 | 1.427.413.624.983
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BAO CAO KET QUA KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2012

Pon vi tinh: VND

I:? CHI TIEU Tnﬁ':‘: ﬁ ! Nam nay Nam truwdoc
1 1. Doanh thu cung cép dich vu 18.1 128.169.025.031 | 115.129.233.975
2 2. Céc khodn gidm trur doanh thu 18.1 - -
10 | 3. Doanh thu cung cip dich vu 18.1 128.169.025.031 115.129.233.975
11 | 4. Gia vbn cung cap dich vu (15.379.428.551) | (26.690.223.113)
20 | 5. Loi nhuan gop vé cung cap dich vu 112.789.596.480 88.439.010.862
21 | 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 18.2 451.288.313.461 52.224.738.279
22 | 7. Chi phi tai chinh 19 (120.477.332.222) | (127.294.741.698)
23 | Trong do.: Chi phi lai vay (109.877.840.020) | (116.790.112.560)
24 | 8. Chi phi ban hang (1.553.476.196) (1.614.845.467)
25 | 9. Chi phi quan ly doanh nghiép (9.384.731.486) (9.341.087.199)
30 |0k nhugn thuan tir hot dong kinh 432.662.370.037 | 2.413.074.777
31 | 11. Thu nhap khac 20 2.593.403.879 4.408.309.660
32 | 12. Chi phi khéc 20 (1.212.757.445) (1.361.742.373)
40 | 13. Lgi nhuén khac 1.380.646.434 3.046.567.287
50 | 14. Tong loi nhuan ké toan trudc thué 434.043.016.471 5.459.642.064
51 | 15. Chi phi thué TNDN hién hanh 22.1 (1.904.743.626) -
52 | 16. Chi phi thué TNDN hoén lai 22.2 (105.233.163.654) (3.597.307.996)
60 | 17. Loi nhuan sau thué TNDN 326.905.109.191 1.862.334.068

18. Lai trén mdi c6 phiéu 24
Lai co ban 5.448 31
Lai suy gidm 5.448 31
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2012

Pon vi tinh: VND

Ma sé | CHI TIEU Thuyet Nam nay Nam tricoe
minh (trinh bay lai)
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
PONG KINH DOANH
1 | Loi nhuén truée thué 434.043.016.471 5.459.642.064
Piéu chinh cho cac khoan:
2 | Khau hao va khau trir tai san ¢ dinh 8,9 7.470.148.868 7.414.288.139
4 | L3 chénh léch ty gia chua thyc hién 19 802.087.502 1.674.945.438
Lai hoan ddi ¢0 phiéu tir giao dich sap nhp
5 Cong ty Co0 phan Vinpearl va Tap doan 18.2 | (422.143.488.120) (3.915.008.000)
Vingroup — Cong ty CP
5 | Lai tir hoat dong dau tu - (2.243.186.740)
5 | Thunhép lai vay 18.2 | (29.134.917.805) | (47.644.169.511)
6 | Chi phi l4i vay 19 109.877.840.020 116.790.112.560
g | Loinhuantir hogt dgng kinh doanh 100.914.686.936 77.536.623.950
trudc thay doi von luu dong
9 | Giam cac khoan phai thu 7.614.579.279 1.901.134.941
10 | Ting hang tén kho (84.000.000) (24.097.309)
11 | Giam cac khoan phai tra (10.043.879.233) |  (11.160.561.994)
12 | Giam chi phi tra trudc 12.821.401.018 11.297.390.989
13 | Chi phi 1ai vay da tra (112.411.322.268) | (93.400.000.000)
14 | Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 22.1 (965.824.054) (5.136.612.146)
15 Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh - 8.473.000
16 | Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh - (31.989.749)
Lwu chuyén tién thuan st dung vao hoat
20| dong kin{l Honnh Mng : (2.154.358.322) | (19.009.638.318)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
PONG PAU TU
Tién chi dé mua sam, xay dung tai san co
21 dinh va cc tai sin dai hgn khé% (383.987.202) (3.292.242.585)
Tién thu do thanh 1y, nhuong ban tai san co
22 dinh va c4c tai san zéi han k%léc i 27.983.888
23 | Tién chi cho vay (58.500.000.000) -
24 | Tién thu gbc cac khoan cho vay 234.117.385.309 224.511.517.567
25 | Tién chi dau tu gop von vao don vi khac (600.000.000) -
27 | Tién thu 13i cho vay 18.632.722.277 94.132.828.561
30 | Lwuchuyén tién thuan tir hoat dgng diu 193.266.120.384 |  315.380.087.431

tw
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5 . A 4 Nam trudc
Ma \ cri igu e Nam nay :
50 minh (trinh bay Igi)
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
PONG TAI CHINH
33 | Tién vay ngén han, dai han nhin dugc 1.238.000.000.000 17.000.000.000
34 | Tién chi tra ng gdc vay (1.433.432.578.820) | (87.000.000.000)
36 | Tracd tuc - | (222.341.000.000)
40 | Luu chuyen Gén thuan sw dyng vao hoat (195.432.578.820) | (292.341.000.000)
dong tai chinh
50 | Luwu chuyén tién thuin trong nim (4.320.816.758) 4.029.449.113
60 :;‘I’I'l‘ va cac khoin twong dwong tien dau 5.507.454.745 |  1.478.005.632
70 Tién va cac khoan twong duong tién cuoi 1.186.637.987 5 507 454.745

nam
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Cong ty CP Pau tw va Thwong mai PFV
Dia chi: S6 7 Buong Bang Lang 1, Khu db6 thi sinh thai Vincom Village,
Phuong Phic Lei, Quan Long Bién

Ha Noi, Viét Nam.

Dbién thoai: +84 4 974 3885
Fax: + 84 4 974 8888
Email: webmaster@pfv.com.vn
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