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BAO CAO THUONG NIEN

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
(VINACONEX - ITC)

Nam 2012

THU NGO CUA TONG GIAM POC CONG TY

Kinh thwa Quy cé dong,

Nim 2012 12 mot nam day bién dong va khé khan dbi voi nén kinh té Thé gisi noi
chung va kinh t& Viét Nam ndi riéng. Dudi tac dong ctia cude khiing hoang kinh té, nhiéu
du 4n 16n trong nude bi hodn hodc gidn tién do, thi trudng bat dong san trd nén tram lang.
céc ngudn von bi han ché. Piéu nay di anh hudng 16n dén tit ca cac doanh nghiép dic
biét 1a cac doanh nghiép bt dong san. Cong ty VINACONEX-ITC 1a doanh nghiép hoat
dong trong linh vuc déu tu va kinh doanh bét dong san nén ciing khong tranh khoi cic
anh hudng x4u ctia thi trudng tac dong vao va tir d6 anh hudng khong nho dén viéc thuc
hién céc chi tiéu, ké hoach cta doanh nghiép nhét 14 trong khi Céng ty dang chi tip trung
vao dau tu mot du 4n can von dau tu 16n d6 13 du &n CATBA AMATINA, tai dia ban con
nhiéu khé khan nhu dao Cat Ba-Hai Phong.

Tuy nhién, trong khé khan chung ctia thi trudong bat dong san nam 2012 vira qua,
cung véi cac khé khdn ddc thu cua minh, toan thé ban Lanh dao va Can bd CNV cua
cong ty van tin tudng, nd luc hét sttc minh dé thuc hién cac muc tiéu Dai hoi déng cd
déng giao cho, gitt viing 6n dinh doanh nghiép, dam bao thuc hién du 4n theo diing muc
tiu da dé ra va dua Cong ty vuot qua khé khin cta nam 2012.

Nhan dip ndy, VINACONEX — ITC bay to 1ong biét on sau sic dén quy cb dong da
tin tudng, ddng hanh ciing Cong ty trong sudt thoi gian diy khé khin, thir thach vira qua
va hy vong trong niam 2013 nay, quy vi van lu6n ddng hanh va ting ho Cong ty dé cing
xdy dung VINACONEX-ITC tré thanh doanh nghiép viing manh, phat trién bén ving,
cting phat trién du 4n CATBA AMATINA day tiém tro thanh noi mang lai hiéu qua thiét
thyc cho Cong ty va cho cac CO dong ciling nhur cho tit ca cac nha dau tu cia Cong ty tai
du an.

Cong ty cling xin tran thanh cdm on céc co quan, chinh quyén dia phuong huyén Cét
Hai, Chinh quyén Thanh phd Hai Phong, cic co quan quéan ly ctia nha nudc cac cip trong
nam 2012 da gitip do va tao didu kién dé Cong ty vuot qua kho khan thir thach nam 2012

mot cach tbt dep.




Cong ty xin kinh bdo cdo cac Quy vi Cd dong va cac nha dau tu vé cac nét chinh
trong hoat dong dau tu va kinh doanh ctia cong ty trong nam 2012 va nhiing dinh hudng
co ban ctia ndm 2013 vai cac ndi dung sau:

Trong linh vuc diu tw, kinh doanh bit dpng san, bat dpng sin du lich:

Nim 2012, hoat dong ddu tu cia cong ty tai du 4n co sy diéu chinh lai cho phu hop
vGi su phat trién cua thi truong dé dam bdo an toan cho dy én, cho cd dong va cho cac
nha dau tu . Cong ty di dau tu mot khdi lugng 16n Ha tAng ky thuat va dén nay toan bo
khu vuc giai doan I da hoan toan sin sang du diéu kién moi goi cdc nha dau tu thtr phat
theo dung 19 trinh cia dy én. Cong ty cling dang trién khai viéc xay dung cdc biét thy
nghi dudng cho khach hang tai khu vyc nay. Mac du con rat nhiéu khé khin phai vugt
qua, nhung VINACONEX — ITC ty hao va tin tudng ¢ tidm nang va sy phat trién ctia du
4n khu phtc hop du lich nghi dudng bén du thuyén, casino va cong vién giai tri Cat Ba
Amatina 1a mot trong cac khu do thi du lich 16n va dac sdc clia viét nam gan véi di san
thién nhién thé gidi Vinh Ha long, nim trong khu du trit sinh quyén thé giéi dao Cat Ba.
Hién nay, VINACONEX — ITC dang c¢6 nhing budc di manh mé, quyét ligt dé dau tu
xdy dung va phét trién du 4n Cat Ba Amatina tré thanh trung tdm du lich dang cép qudc
té qua viéc ting cuong thu hit cac nha dAu tu nude ngoai dau tu vao du 4n. Viéce thu hit
dau tu nudc ngoai vao du an di co cac bude di dang khich 1¢ trong ndm 2012, du an da
dugc nhiéu nha ddu tu trong va ngoai nude biét dén va quan tim tim hiéu. Cong ty dang
tn dung, phat trién va nim bét cac co hoi nay. Bén canh d6 Cong ty cling nhanh chong
hoan thanh viéc xay dung céc biét thu nghi dudng dau tién ctia du an trong nam 2013 dé
nhanh chéng dua timg phan cta du 4n vao van hanh. Cong ty cling tich cuc trién khai
viéc moi goi cac nha dau tu vao cdc khu vuc da hoan thién xong ha tang k¥ thuat nhu giai
doan 1. khu vuc bai tim Tung thu, khu thé dyc thé thao va vui choi giai tri, trién khai
dAu tu khu nha & canh trung tdm hoi nghi qudc té. ..

Trong linh vuc kinh doanh khdc:

Hién nay cong ty dang cd cidc mang kinh doanh khéc: dich vu du lich, kinh doanh
khach san, dich vu bt dong san. Tuy nhién cdc mang nay con chua phat trién ding quy
mo du kién nén trong nam 2012 chua thuc su c6 cac dong gop tich cuc trong su phat trién

cua cong ty.

Nam 2013 cong ty dinh huéng phat trién manh cdc mang dich vu dé nang cao ty
trong cac hoat dong kinh doanh dich vu trong co cAu san xuét kinh doanh ctia cong ty. Do
1a cac linh vuc: Dich vu du lich, dich vu BDS, dich vu xtc tién dau tu, tu vin gidm sat.

Cac dich vu nay khong han ché & dia ban hoat dong dé dam bao sy tng pho tdt nhat cta
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Cong ty trudc cac bién dong ctia thi trudong, qua d6 nang cao hi¢u qud va su phat trién
bén vitng cua doanh nghiép.

Trong cong tic doi méi doanh nghiép:

Pé nang cao ning luc canh tranh, vuot qua nhimng khoé khin do khung hoang kinh té,
trong bdi canh nén kinh té Thé gisi dang c6 nhitng bién dong manh mé timg ngay véi xu
thé hoi nhap Quéc té héa nén kinh té. VINACONEX — ITC ludn chu trong dén cong tic
x4y dung bd may theo hudng gon nhe, hi¢u qua dong thoi ludn ludn xem xét, nghién ctu
d8 tim ra nhitng han ché, yéu kém trong hé théng, md hinh quan 1y ctia Cong ty va dua ra
bién phap khic phuc nhiing han ché, yéu kém d6 trong hé théng, mo hinh quén ly cua
Cong ty dong thoi ning cao ning luc quan ly cho doi ngfl cdn b lanh dao, quan ly dat
dén trinh d6 quan 1y chuyén nghiép, hiéu qué, t6i thidu hoa chi phi va danh thic tiém
ning sang tao cua doi ngli CBCNV Cong ty.

Nim 2013 Cong ty tiép tuc thuc hién dinh hudng nay dé hoan thién bo may thuc sy
gon nhe, du tinh chuyén nghiép va su linh hoat cao nhim dap tmg nhu cdu cua to chuc
trong bdi canh thi trudng va doanh nghiép hién nay.

Két qua hoat dpng diu tw va sin xudt kinh doanh:

Trong nam 2012, cong ty da tinh gidn bd may, nang cao hi€u qua hoat dong, tiét
giam cac chi phi. Vi vdy, mac du ndm 2012 la mdt nam kho khan nhung cong ty da vuot
qua va chi dat céc chi tiéu sau: Doanh thu 18,46 ty dong, dat 22,66% ké hoach; Loi
nhuan trude thué 1a -40,709 ty dong.

Dé ¢6 duge nhitng két qua hoat dong san xuét kinh doanh, cling nhu ding ving va
tao su 6n dinh trong nam 2012, VINACONEX — ITC di nhén dugc sy hd tro tich cuc cla
chinh quyén, dia phuong, sy doan két, nhit tri ctia Hoi dong quan tri, Ban Toéng Gidm
dbc, toan thé Can bo cong nhan vién Cong ty, nhét 1 sy ung hd, tin tudng cia cac Quy co
dong va cac nha dau tu trong nim qua;

Budc sang ndm 2013, mic db bdi canh kinh té trong nudc va qudc té con nhiéu khé
khin, VINACONEX — ITC quyét tam dat muc tiéu, gitt viing sy on dinh cua td chuc,
hoan thanh nhiém vu san xuét kinh doanh do Pai hoi déng cd dong thong qua, theo do
VINACONEX — ITC s& tiép tuc can ddi céc ngudn lyc tai chinh, d6i méi phuong thirc
quén ly, diéu hanh nhim t6i vu hoa cac ngudn luc cua Cong ty day manh hoat dong san
xuét kinh doanh & linh vuc mii nhon ctia Cong ty 1a dau tu va kinh doanh bat dong san,

phat trién Dy 4n Cat Ba Amatina ding muc tiéu, hiéu qua, x6a bo tinh trang doc canh vé

du 4n, vé linh vuc kinh doanh, v& dia ban du tu va kinh doanh.




Thay mat Cong ty VINACONEX-ITC, t6i xin chan thanh cam on sy tin tudng, quan
tam hd tro cua cic Quy cb dong, su ¢d gang hét minh va dic biét 1a su tdm tdm, nang
dong, tinh thin vuot khé clia doi ngli CBCNV Cong ty, sy ung h giup do cla céc co
quan nha nude, chinh quyén dia phuong trong sudt nim 2012 vira qua. Sy tin nhiém va
tng ho d6 chinh 1a ngudn dong vién to 16n ddi véi toan thé CBCNV Cong ty.
VINACONEX — ITC ludén mong muén Quy c6 dong, cac nha dau tu, cdc co quan quan 1y
nha nudce, chinh quyén dia phuong va toan thé can bo nhan vién Cong ty tiép tuc tin
tudng, chia sé va dong hanh ciing Cong ty vugt qua moi thach thire, khé khin trong ndm
2013.

Toan thé CBCNV cong ty tin tudng va quyét tim xay dung cong ty VINACONEX-
ITC thyuc sy chuyén nghiép va viing manh dé mang lai loi ich to 16n va lau dai cho cong

ty, cho cac nha dau tu va cac quy vi c6 dong.

Trin trong,

CONG TY VINACONEX-ITC
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I- THONG TIN CHUNG:
1. Thong tin khai quat:

Tén Cong ty : CONGTY COPHAN DPAUTU VA PHAT TRIEN DULICH
VINACONEX;

Tén Tiéng Anh  : VINACONEX INVESTMENT AND TOURISM DEVELOPMENT
JOINT STOCK COMPANY;

Tén viét tat : VINACONEX - ITC., ISC;

Tru s& chinh : Tang 4, toa nha Pai Phat, ng6 82 phd Duy Tén, phudng Dich Vong Hau,
quéin Cau Gidy, thanh phd Ha Noi.

bién thoai - (84-4) 62815347 Fax: (84-4) 62815349

Website : http://www.vinaconexitc.com.vn

M3 s6 doanh : 01026 75516 chuyén tir DKKD s6 010322823 do S¢ Ké hoach va Dau

nghiép tu Thanh phd Ha Noi cip 1an dau ngay 07/03/2008, thay doi lan thu 8
ngay 22/01/2013;

Vén didulé hién  : 360.000.000.000 (Ba trdm sdu muwoi ty dong)

nay

Tai khoan sb £ 1200 20800 7912 Tai: S& Giao dich NH Nong nghiép va Phit trién
Nong thon Viét Nam, s6 2 Lang Ha, Ba Dinh, Ha Noi;

Mi ¢6 phiéu : VCR

2. Qua4 trinh hinh thanh, phat trién va cac su kién chinh: q ’
Nim 2005, Ban quan ly du an Cai Gia - Cat Ba tryc thudc Tong Cong ty Xuit nhip
khau va Xay dung Viét Nam dugc thanh 18p voi nhiém vy thyuc hién du 4n Cat Ba Amatina
nam tai vinh Cai Gia, dao Cat Ba, Hai Phong. q
Ngay 07/03/2008, sau 02 nidm thanh 14p, Ban quan ly du an duoc chuyén doi thanh
Cong ty CO phan Pau tu va Phat trién du lich Vinaconex (Vinaconex — ITC) voi s6 von
diéu 1é ban dau 1a 300 ty dong, bao gom 03 c¢6 dong sang lap nhu sau:

. i

1 Tong Cong ty CO phan Xuat ﬁfiap khau va Xay

16.000.000 53,33%

dung Viét Nam
2. Ngan hang Thuong mai C6 phan Xuat nhap khau

Viét Nam 3.000.000 10,00%
3 Cong ty C6 phan Chimg khoan Ngan hang Nong 3.200.000 10.67%

nghiép va Phat trien Nong thon Viét Nam

Viéc chuyén d6i mo hinh tir Ban quan ly Dy an sang Cong ty cO phan la su thay d6i can
ban vé tu duy trién khai thuc hién cac du an 16n. MQ hinh Cong ty Co phan sé tao diéu kién
tot nhat dé huy dong cac nguon luc can thiet, tao tien dé dé khong chi phat trién du an Cat
Ba Amatina thanh cong ma con xdy dung nén mot doanh nghi¢p phat trién manh mé linh
vue kinh doanh bat dong san du lich ndi riéng va bat dong san noi chung yéi dinh hudng
chién lugce 1a xay dung va hinh thanh mot chudi nhitng khu dé thi du lich dang cap quoc te
mang thuong hiéu Vinaconex — ITC tai Viét Nam va xdy dung nén mét doanh nghiép la
mot trong cac doanh nghiép manh ctia Viét Nam trong linh vue Bat dong san du lich;

Théang 02 ndm 2009, San giao dich bat dong san Cong ty VINACONEX — ITC (VITR)
dugc thanh 1ap. San VITR dugc thanh 1ap 1a dicu kién quan trong ho trg céc hoat dong dau
tu va kinh doanh Dy 4n ctia Cong ty va dac bi¢t 1a gép phan phat trien hoat dong kinh
doanh dich vu Bat dong san;

Bén canh d6 hoat dong clia San gdp phan minh bach hoa hoat dong kinh doanh cua thi
truong Bat dong san va cling gdp phan nang cao vi the Cong ty cung linh vyc kinh doanh
bat dong san.
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_ Thang 05 nam 2009, san VITR chinh thuc tro thanh thanh vién mang cdc san giao dich
bét dong san mién Bac Viét Nam. Thang 8 ndm 2009, Cong ty tham gia yao Hoi bat dong
san du lich Viét Nam mo ra nhicu co hol tiép can véi nhitng nha dau tu tiém nang trong va
ngoai nudc; q ,

Théang 1/2010, khach san Holiday View (khach san dat tiéu chuan 3* tai thi tran Cat Ba
— Hai Phong) chinh thtic sép nhdp vao Cong ty. Su kién nay danh dau sy gia nhdp chinh
thirc cua VINACONEX — ITC vag thi truong cung cap dich vu du lich phuc vu nguoi st
dung cudi cting. DAy 1a budc di nén tang dé Cong ty tién t6i hoat dong quan ly van hanh
khu dd thi du lich Céi Gia — Cat Ba (Cat Ba Amatina) trong tuong lai;

Théng 05/2010, C6 phicu VINACONEX — ITC (m§ VCR) da chinh thirc chao san Ha
Noi danh dau sy hoi nhap va tdng toc cua Cong ty d€ trg thanh mot thuong hiéu manh
trong nudc va vuon 1én tam quoc t&. Véi quy md von dicu 1é 300 ty dong cung sy hoat
dong dong bd va hi¢u qua cua céc Phong/Ban, San giao dich bat dong san VITR, Khach
san Holiday View, Chi nhanh cong ty tai Hai Phong... Cong ty da gat hai dugc nhicu thanh
cdng v6i két qua hoat dong san xuat kjnh doanh téng truong manh mé trong hai ndm 2009
va 2010. Hién nay, mic du gap phai rat nhieu khd khan do hau qua ctia cugc khung hoang
kinh t€ The gidi, VINACONEX - ITC van duoc danh gia 13 mot trong nhitng doanh nghiép
hoat dong hidu qua nhat & linh vuc dau tu va phat trién bat dong san thugc Tong Cong ty
CP VINACONEX va muc tigu trong ndm 2012 ti€p tuc xay dung VINACONEX — ITC tro
thanh Nha dau tu va phat trién bat dong san chuyén nghiép;

Théng 12/2010, Cong ty VINACONEX — ITC da thyc hién thanh cong viéc ting von
Didu 18 cua Cang ty tir 300 ty 1én 360 ty dong va tr¢ thanh mot trong nhitng don vi thanh
vién c6 von diéu 18 16n nhat frong Tong Cong ty CP VINACONEX. Vigg tang von dicu I&
cia Copg ty thanh cong trong thoi diém, thi truong ching khoan c6 nhiéu bién dong ti€u
ccu’c khang dinh uy tin ctia Cong ty va niém tin cua c6 dong vao dinh huéng phat trién cua

ong ty;

3. Nghanh nghé va dia ban kinh doanh:
Déu tie, kinh doanh bdt dong san, bat dong sdan du lich,

«  Cyng cdp cdc dich vu kinh doanh bat déng san: méi gidi, dinh gid, ddu gid quan 1y, tw
védn quang cdo bat dong san va cho thué van phong;

»  Kinh doanh doanh du lich lir hanh quéc té v cde dich vu phuc vu khdch du lich,

«  Kinh doanh nha hang, khdch san, dich vy vui choi gidi tri;

»  Quadnly du dn dau tw xdy dung.

v' Dia ban kinh doanh: huyén Cat Hai, thi tran Cé4t Ba, Hai Phong;

4. Thong tin vé mé hinh quin tri, td chire kinh doanh va bo may quén Iy:
Cac don vi true thugce:
v’ San giao dich Bat dong san VITR;
v' Cé4c phong chuyén mén, nghiép vu: + Phong T chirc — Hanh chinh;
+ Phong Tai chinh — K¢é toan;
+ Phong Pau tu;
+ Phong Kinh doanh;
v' Ban quan ly du 4n Cat Ba Amatina: Nha khach Ban chi huy quan su huyén Cat Hai, thi
tran Cat Ba, Hai Phong;
v Chi nhanh Cong ty tai C4t Ba — Khach san HOLIDAY VIEW: Dudng 1/4, thi trin Cat
Ba, Cat Hai, Hai Phong.

Tel: 84 -31-3887200 Fax: 84 -31-3857208/ 09
Phong KD Khach san tai Ha Ngi: S6 21, pho Hang Bong, Quén Hoan Kiém, Ha Noi.
Tel: 84-4-6270.2025 Fax: 84-4-6281 1267

Email: sales@holidayviewhotel-catba.com
Website:http://www.holidayviewhotel-catba.com

v/ Chi nhanh Cong ty tai Hai Phong: Nha dich vu F, Béi t&m Tung Thu — Dy 4n Cat Ba
Amatina, thi tran Cat Ba, huyén Cat Hai, Hai Phong;
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v Pon vi ¢ vén gbp cb phan ciia VINACONEX — ITC: Cong ty c¢b phan San giao dich

O

bat dong san VINACONEX (Vinaconex Real) Toa nha thoi trang VINACONEX s6 39
Nguyén Thi Pinh, Trung Hoa Nhan Chinh, Thanh Xuén, Ha Ni; (dén thang 10/2013)

Pinh hwong phat trién:
+ Céc muc tiéu chi yéu ctia Cong ty:
Xay dung VINACONEX — ITC trd thanh nha ddu tu, phat trién bat dong san chuyén
nghiép, 1a mot trong nhiing thuong hi¢u manh, tai Viét Nam c6 su hop tac sdu rong,
chét ché trong nudc va quoc té trong linh vuc bat dong san, dich vu du lich;
D,éu tu va phat trién khu du lich sinh thai C4t Ba Amatina thanh trung tdm du lich déng
cap quoc te, 1a dieém dén du lich sinh thai ddc séc tai Viét Nam va khu vuc;
+ Chién lwge phat trién trung va dai han:
Phaét trién chubi khu du lich ¢é ding cdp Qudc té mang thuong hiéu VINACONEX —
ITC trén cé& nudc.
+ Cdc muc tiéu dbi véi méi trudng, xa hdi va cong dong ciia cong ty:
-  Phuwong chim lam viéc:
TAM HUYET - CHUYEN NGHIEP — SANG TAO — HIEU QUA
- Quan niém vé gia tri:
Con ngudi 12 gid tri ¢t 161 cua t6 chuc;
Hiéu qué cong viéc dugc dat 1én hang dau;
Thanh cong cia doanh nghiép 1a su tin cdy cia CBCNV, sy hai 1ong cua khach hang,
doi tac va la su cong nhan cta cdng dong.

Céc rii ro:

- Anh hudng truc tiép béi chinh sach thét chat tién t8, kidm ché lam phat, 6n dinh kinh
té vi m6, dam bao an sinh xa hoi ctia Chinh phu.

- Thi trudong bit dong san trdm léng, kinh té trong va ngoai nudc gip nhiéu khé khin,
anh hudng truc tiép dén hoat dong chinh ctia Céng ty 13 kinh doanh bét dong san.
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II. TINH HINH HOAT DPONG TRONG NAM:

1. Tinh hinh hoat dong san xuit kinh doanh nim 2012

TINH HINH CHUNG:

1. Thuén lgi:

Hoat dong san xudt kinh doanh nam 2012 ctia Céong ty ¢ nhitng thuén loi sau:

2.

Puoc cac cp chinh quyén tai Thanh phé Hai Phong ting ho, quan tim va gitp do Cong
ty trong qua trinh trién khai dau tu Dy 4n Cat Ba Amatina.

Puoc sy quan tim gitp do ctia Lanh dao Téng Cong ty ¢ phan Vinaconex.

Pi dau tu hoan chinh ha tang ky thuat giai doan IA, IB cia Dy 4n, bao gom Hé thong
duong giao thong, cAp thoat nudc, dién va thong tin lién lac, ké sdng, cau va cdy xanh
d6 thi. Bén canh do, Cong ty cling da kip thoi dau tu va dua vao van hanh khai théc khu
du lich dich vu bi tim Tung Thu dong b, hién dai, mang lai khong gian mai, diém dén
md&i cho nhan déan dia phuong va du khach, tao diéu kién duoc nhiéu céc nha dau tu
trong nudc va ngoai nudc blet dén Dy 4an Cat Ba Amatina, dong thoi gép phan danh
thtte tidm ndng va sy phat trién du lich ctia bién dao Cat Ba.

Duoc S¢ giao dich Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam tham dinh
va tng hd hd so co cdu von vay dau tu ha tang k§ thuét giai doan I du an Khu do6 thi du
lich Céi Gia - Cét Ba theo Van ban dé nghi va hd so co cdu ng ctia Cong ty Vinaconex -
ITC, ndi dung cy thé nhu sau:

+ Thoi gian giai ngan kéo dai dén 12/12/2015;

+ Lui thoi han tra no gbe dau tién dén 20/11/2014;

+ Kéo dai thoi han cho vay dén ngay 20/11/2018;

+ Thoi gian tra 13 vay: gitt nguyén (6 thang 1 lan, bit diu tir thang 11/2011).
Khoé khiin:

Hoat dong san xudt kinh doanh nim 2012 ctia Cong ty giip nhitng khé khén sau:

Do thi trudng kinh doanh bit dong san ctia ca nude van tiép tuc déng bang chua co dau
hiéu phuc hdi, cong thém nén kinh t& Viét Nam dang gip nhiéu khé khin dd anh huong
tiéu cuc dén hoat dong ciia cac doanh nghiép, dic biét 1a cac doanh nghiép hoat dong
trong linh vuc kinh doanh bat dong san (mot trong nhitng linh vwc kinh doanh trong yéu
ciia Céng ty) nhu: Viée huy dong von tir cic nha dau tu va khach hang gap kho khin,

tinh thanh khoan bt dong san ctia Cong ty giam, hang ton kho ting cao.

Mic du co thu tién ctia khach hang xay biét thu trong ndm 2012, nhung do ¢ su thay
doi chinh sdch cia nha nude nén viéc ghi nhan doanh thu trong ndm 2012 khong thuc
hién duoc, ddn dén nim 2012 bj 10.

Cong ty dang trinh UBND thanh phé Hai Phong vé& viée xin gian tién do nop tién su
dung dét cua du an 138,83 ty dong. Tuy nhién, dén thoi dlem hién tai, UBND thanh ph
Hai Phong van dang xem xét, chua ¢ y kién tra 16 vé van dé gia han nay.
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an ban dugc hang héa dén dau thi giai ngan tién dat dén ddy.

S¢ giao dich Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam khong dong y

oLy cho vay von dé giai ngén toan bo tién dat dy 4 an va s& chi xem xét giai ngén theo phuong

|

-

L.

Cong ty tich cuc nd luc thuc hién céc gidi phap ban hang va thu huat dau tu trong va ngoai
nude nhung tai thoi diém hién nay viéc thu hat nha dau tu nudc ngoai 13 vo cung kho
khdn, méc du cong ty da dua ra nhiéu phwong 4n thu hit dau tu nhung qué trinh dau tur
kéo dai nén dén nay van chua co két qua cu thé dé thdo g& kho khan tai chinh cho Cong
ty. Mat khéc, viéc giai quyét cac thil tuc va dua ra cac chinh sach tir Hoi dong quan tri

Cong ty con cham, chua kip thoi, ddn dén anh hudng t6i hoat dong kinh doanh cua Cong

ty trong ndm 2012.

1. Panh gia chung:
- Anh huéng truc tiép boi chinh séch thit cht tién té, kiém ché lam phét, én dinh kinh té
vi md, dam bdo an sinh xa hgi ctia Chinh phu.
- Thi trudng bit dong san trdm ling, kinh té trong va ngoai nudc gip nhiéu kho khan, dnh
huodng truc tiép dén hoat dong chinh ctia Cong ty 1a kinh doanh bat dong san. Nam 2012
Cong ty khong dat dugc ké hoach dit ra & moi chi tiéu gié tri san xuét kinh doanh, doanh
thu va loi nhuén.
2. Mot s6 chi tiéu chinh chinh thyc hién trong nim 2012:

II. KET QUA SAN XUAT KINH DOANH NAM 2012:

Trong nam 2012, dong tién thu vio tir hoat dong kinh doanh cua Cong ty cht yéu 1a tién
thu no cii rai rac tir cac khach hang, tién hoan thué GTGT va mot phan ttr hoat dong
kinh doanh cta Khéach San chi du duy tri hoat ddng chi phi & muire dd duoc cét giam cua
Cong ty, tra cac khoan ng thué ctia nim trude cho Ngén sach Nha nudc, tra tién 1ai vay
Ngéan hang trong ndm 2012.

Viée co cdu lai vén vay tai ngdn hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam
méc du ngén hang da dong ¥, song viéc kéo dai thoi gian bao 1anh cua Tong Cong ty van
chua dugc giai quyét. Viéc nay gy kho khan cho Cong ty trong nim 2012 va dan dén
viée kho trién khai cac chinh sach ctia Cong ty.

Cong ty Vinaconex - ITC kinh béo cdo két qua san xudt kinh doanh nim 2012 ctia Cong ty

nhu sau:
Nim 2012
€ i No6i dun Pon vi X oar
| ~ g !' | KHdiéu | Thuyc Ty 16 % | chu
chinh hién ;
I | TONG GIA TRI PT VA KD Ty dong 56,798 | 36,851 | 65%
Gia tri dau tu Dy 4n Cat Ba — .
oot dan A an SEE BT 1o wne | 29,899 | 15,973 | 53%
Amatina
2 | Kinh doanh DV BDS Ty dong 2,890 1,013 37%
3 | Kinh doanh khach san va du lich | Ty dong 18,500 16,953 | 92% J
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Nam 2012
Ghi
TT Noi d Don vi X ; ,
0i dung nvt | KH 7dleu Tl.l}lc 5 18 % chi
chinh hién )
Kinh doanh quan ly khai thic 3
Ty do 508 2,851 | 2%
* | dich vi d6 thi va du lich y dong 34 : 2
II | DOANH THU Ty dong 81,459 19,666 | 24%
Doanh thu kinh doanh BT Du 4n 3
: g 9
1 Cit Ba Amatina Ty dong 56,462 (0,817)
2 | Doanh thu KD dich vu BDS Ty déng 2,890 0,864 | 30%
D hu KD khach a di 5
; |DoanhthuKD khéchsanvadich | po a0 | 1g500| 16,668 | 90%
vu du lich
Doanh thu KD quéan ly khai thac . A 1
4 ik vip 86 thi vidu Yich Ty dong 3,606 1,501 | 42%
Doanh thu tir hoat ddng tai chinh, 5
5 T y do 1,450
thu nhap khac Ly dong A5
III | CHI PHI Ty dong 23,384 44,785 | 192%
1 | Chi phi quan ly Ty dong 16,039 15,823 | 99%
- Chi phi quan Iy vén phong Ty dong 14,000 13,755 |  98%
C%zz phi quan Iy chi nhanh Hai | Ty dong 1034 0688 | 67%
Phong
- Chi phi quan ly khdch san Ty dong 1,004 1,380 | 137%
2 | Chi phi ban hang Ty dong 7,345 4,785 | 65%
- Chi phi bdn hang vin phong Ty dong 6,339 3560 | 56%
- Chz ph‘z bdn hang chi nhdnh Ty dong 0.200 5121| ol)
Hai Phong
- Chi phi ban hang khdch san Ty dong 0,806 1,104 | 137% -
3 | Chi phi tai chinh va chi phi khac | Ty dong 24,177 ‘
IV | GIA VON HANG BAN Ty dong | 52,885| 15591 | 29% \
1 | Gia von Dy 4n va dich vu san Ty dong 35,936 0,355 1% J
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TT Noi dung Don vi

Nam 2012
Ghi

T§ 1§ % | <ht

KH di¢u | Thue
chinh hi¢n

2 | Gia von khach san

Ty dong 14,666 13,706 |  93%

3 | Gia vdn chi nhanh Hai Phong

Ty dong 2,283 1,530 | 67%

V | LOINHUAN TRUOC THUE | Ty dong 5,110

(40,710)

Nim 2012, cic chi tiéu chinh ting, gidm so v&i ké hoach béi nhitng nguyén nhén sau:

- V@ chi tiéu doanh thu va lpi nhudn ciia Cong ty khong dat ké hoach dé ra va két qua

kinh doanh bi 16 do:

+ Doanh thu bat dong san khong c6, doanh thu ctia Cong ty chi yéu tir hoat dong kinh
doanh khach san chi du bu dép toan bo chi phi hoat dong cia Khach san - 19i nhuan thép.
Khéng c6 doanh thu va lgi nhuan vé kinh doanh bt dong san bai trong ndm Duy én Cat
Ba Amatina khong ¢ khach hang mua mdéi, dy 4n gidn tién do xdy dung nén chua hoan
thanh san pham giao cho khach hang theo ké hoach. Trong khi do chi phi quan 1y va chi
phi ban hang & muc dd duoc cat giam van phai chi dé duy tri hoat dong cua Cong ty,
cong thém khodn chi phi 14i vay va chi phi bao lanh vén vay phat sinh trong nam 2012 1a
26,183 ty dong phai hach toan ngay vao chi phi san xut kinh doanh trong ky do Dy an
gidn tién do nén khong dugc vén héa i vay nhu cc nam trude (Theo chudn muc ké todn
Viét Nam s6 16 — Chi phi 1di vay) da dan dén két qua kinh doanh nim 2012 cua Cong ty
bi 16 rat 16n.

- Vé chi tiéu gid tri san xudt kinh doanh khong dat ké hoach dé ra: Do khong thu

duoc tién cta khach hang mua biét thu va cac khoan thu khéc theo ké hoach dat ra, co cu
vay von ngan hang chua dugc bao lanh cia Tdng cong ty nén khong thu xép dugce vén dé
giai ngan va dau tu céc hang muc theo ké hoach dit ra.

- V& chi tiéu chi phi sin xudt kinh doanh vwot 190% ké hoach dé ra: Do toan bo chi
phi 14i vay va chi phi bao lanh vén vay phét sinh trong ndm 2012 1a 26,183 ty dong do Dy
4n gian tién do dau tu phai hach todn ngay vao chi phi san xuét kinh doanh.

2. To chire va nhan su:

1.

HQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

_ Céc thanh vién ctia Hoi ddng Quan tri, Ban kiém soat va Ban Giam déc Cong ty da
diéu hanh Cong ty trong ndm va dén ngay lap bdo cdo tai chinh ctia Cong ty gdm:

Hoi dong Quan tri

L Ong Nguyén Pinh Thiét

Chu tich;
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T 2. (:)ng Tran Ngoc Quang Thanh vién;
ot 3. Ong Nguyén Dirc Luu Thanh vién;
4. Ong Vi Van Manh Thanh vién;
1 5. Ong Hoang Tuan Khai Thanh vién;
' 6. Ong Pham Vian Thanh Thanh vién; ol
w I N
‘ Ban Giam doc [
~ 1. Ong Trian Ngoc Quang Téng Giam doc; Ll
L 2. Ong Nguyén Trung Thanh Pho6 Tong Gidm doc; o
\ 3. Ong Nguyén Hoang Anh Pho Toéng Giam doc (b6 nhiém ngay /<
B 06/03/2010); , ; P
- 4. Ba Trian Hone Vi Phé Tong Giam doc phu trach tai chinh (bd
| &Sl SIS v nhiém ngay 14/6/2012)
’Lj 5. D5 Thi Tuyét Chinh " Phuy trach ké todn cong ty |
. |
- Ban Kiém soat ‘ft‘
Ll L. I?é Ngb ‘Thi Hoang Nga Trudng Ban kiém sodt; C/ﬂi
| 2. Ong Tran Dang Loi Thanh vién; i |
ﬂ 3. Ong Tén Thit Dién Khoa Thanh vién; _ {)z |
1 4
a NHUNG THAY POI TRONG BAN DIEU HANH 3
| 1- Mién nhiém:
- Ong: Trinh Hoang Duy- th6i chire vy Chu tich HDQT cong ty28/3/2012
- Ong Tréin Vin Bic- thoi chirc vy Gidm déc kinh doanh tir ngay 15/9/2012 f
- Nguyén Khic Thu - thoi chirc vy Gidm déc Ban PT DA BDS tur ngay 04/8/2012 f\
- Ba Dién Thi Thu Huong- thdi chitc vu Ké todn trudng tir ngay 27/8/2012 /i
2- B6 nhiém: i

- Ong: I}Iguy‘én Dinh Thiét- B6 nhiém Chu tich HDQT ngay 28/3/2012
- Ba Tran Hong Vén- B6 nhiém Pho Tong Giam doc Tai chinh ngay 17/6/2012
- Ba P4 Thi Tuyét Chinh- B6 nhiém Phu trach ké toan cong ty ngay 28/8/2012

s

SO LUONG, PHAN LOAI CBCNV VA CHINH SACH POI VOI NGUOI LAO
PONG

1.1. S5 lwgng va phén loai CBCNV:

DPén thoi diém 15/03/2013, tong s6 CBCNV Cong ty 125 nguoi;

— Trinh d0 trén dai hoc  : 7 nguoi;

o R e R B 2
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— Trinh d6 dai hoc : 57 nguoi;

~ Cao déng : 6 nguoi;
[_“‘ — Trung cép : 10 nguoi;
3 — Khéc : 45 nguoi;

1.2. Chinh sach d6i véi ngudi lao dong:

e Ché dd tuyén dung

- — Chinh s4ch cua Cong ty xut phat tir yéu cau cong viée dé tuyén ding ngudi vao ding
viée. Tat ca cac truong hop tuyén dung déu dua trén kha ning cua tmg vién.

— Viéc tuyén dung phai tuan theo Quy trinh tuyén dung va lua chon nhén su vao lam viée

& tai Cong ty. Chi tiét cta quy trinh san c¢6 tai Phong TCHC, cdc phong/ban cua Cong ty.
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Trong cac trudong hop dic biét, dé thu hat nguon nhén luc c6 chét luong cao HDQT,
Tong Gidm doc Cong ty c6 thé dua ra nhiing van dung linh hoat hon.

Dio tao va phat trién

Dé dat duoc nhing thanh cong nhat dinh trong hon hai ndm ke tu ngay thanh lap Cong
ty dén nay, viéc thuc hién chuong trinh dao tao nang cao trinh d¢ chuyén mon nghi¢p
vu, ning luc cho CBCNVY Coéng ty VINACONEX — ITC dong mot vaj tro déc biét quan
trong. Cong ty coi van dé dao tao, phat trién nguon nhan lyc 1a nhu cau cap bach va tat
yéu. Chu truong dao tao cua lanh dao Cong ty la dao tao quan tam dén tat ca cac
CBCNV trong Cong ty tir Can bo quan ly cao cap, trung cap dén cac nhan vién, chuyén
vién binh thuong, tir nhing CBCNV ¢6 thdm nién cong tac lau nam tai Cong ty dén
nhitng nhan vién Cong ty mdi tuyén dung;

Cong ty VINACONEX - ITC quan niém: Dao tao vira |a hoat dong thuong xuyén, lién
tuc dé ning cao trinh dd chuyén mon nghiép vu vira dé nguoi lao dong trong Cong ty
thim nhuan cac ndi dung Vin héa doanh nghiép, triét Iy kinh doanh cua Lanh dao Cong
ty dé tap trung toan bo sirc manh cho sy phat trién ctia doanh nghi¢p; Hoat dong dag tao
¢on 13 hoat dong dé trao doi, chia sé kinh nghiém, phat trién k§ ning lanh dao cua tat ca
cac clp tir Ban Tong Giam doc, Trudng cac Phong, ban, bo phan chuyén mon nghiép
vu dén cac Truéng cdc Nhom...; Bén canh do hoat dong dao tao cua Cong ty
VINACONEX — ITC ciing thtic ddy manh mé& dong luc ca nhan cua timg ngudi lao
dong, tao cho mdi ngudi lao ddng co co hdi phat trien ca ve vi tri lam viée va thu nhap;

Muc tiéu dao tgo ctia Cong ty VINACONEX - ITC:

Trang bi kién thtic can thiét dé thyuc hién cong viéc;

Rén luyén k¥ nang trong giai quyét cong viéc;

Xay dung thai d9, quan niém vé cong viéc va thuc hién cong viéc;
Phat trién, khai thac céac tiém nang ndi bat cua tung cd nhén;

Chinh sdch dao tao:

Cong ty VINACONEX — ITC tao diéu kién cho moi nhan vién déu duge dao tao,
nghién ctru, hoc tap thong qua céc chuong trinh dao tao noi bo, dao tao bén ngoai phu
hop véi yéu cau cua vi tri cong viée ciia moi ngudi trong Iinh vuc chuyén mon can quan
ly;

Cong tac djo tao phat trién nang luc dugc tién hanh mot cach c6 hé thong va lién tuc &
tat ¢4 céac cap, cac Phong, ban, bo phin trong Cdng ty;

MJi nhan vién dugc tao diéu kién dé ty phat trién ning luc ban than phu hop ké hoach
phat trién nguon nhén lyc cua Cong ty;

Nhan vién mé&i duge dao tao, huan luyén day du dé c6 thé hoa nhdp tot nhat vao moi
truong lam viéc chung ctia VINACONEX —ITC;

Tao diéu kién cho CBCNV thay doi vi tri cong viée trong Cong ty dé phat trién k¥ néng
mot cach toan dién nhat;

Phuwong thirc dao tao:

Cong ty VINACONEX — ITC 4p dung phuong thie dao tao da dang, phu hop vdi tung
doi twong va muc tiéu dao tao trong timg giai doan cu thé:

Dao tao tap trung dai han: T4p trung vao céc lanh dao cap cao ctia Cong ty, dao tao phat
trién k¥ nang lanh dao, phong céach lanh dao, dao tao veé trinh do ly luan chinh tri cling
nhu dao tao phét trién cac k¥ nang chuyén mon khac nhu céac khoa dap tao ve Gidm doc
tai chinh chuyén nghiép, Giam doc diéu hanh chuyén nghiép, Giam doc nhan su;

Dao tao tdp trung ngan han: La loai hinh dao tao nham muc dich nang cao trinh do
chuyén mon nghiép vy, cho céc chuyén vién ¢ cac Phong, ban, b phén trong Cong ty
dé dap mg ngay nhu cau cua hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty nhu cac khoa
dao tao vé dau thau va quan ly du 4n, dao tao k¥ ndng hanh nghé kinh doanh bat dong
san, k§ ning quéan ly diéu hanf san giao dich bat dong san, k¥ ndng dinh gia dau gia tai
san, dao tao cac nghiép vu thue;

Pao tao thuong xuyén: La hoat dong dao tao dugc Cong ty tq chire dinh ky nhu mot
sinh hoat chung ctia toan Cong ty bao gom céc khoa dao tao vé vin héa doanh nghiép,
k¥ nang giao tiép cong vy, k¥ nang thuyét trinh, k§ ndng 1am vi¢c nhom;

Dao tao tai chd: La hoat dong dao tao theo phuong chdm “cam tay chi viéc” hoat dong
dao tao ndy vira mang tinh chat trao doi cong viéc gilta nhitng nhan vién c6 kinh
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nghiém lam yiéc 14u nam v¢j nhan vién mai, duge tuyén dung vira mang tinh chat
hudng dan dé sir dung Heé thong k¥ thuat, thiét bi, cong ngh¢ tién tién trong quan ly
diéu hanh doanh nghiép cling nhu thyuc hién cong viéc; “
Dao tao ndi bd: La hoat dong tu dao tao do cac Phong, ban, bo phan trong Cong ty to
chiic dao tao cho CBCNV thude bd phan minh quan ly va cdc CBCNV ¢ cac bo phén
khac c6 lién quan nham nang cao kha néng phoi hop gidi quyet cong viée theo muc tiéu
chung do 1anh dao Cong ty dit ra.
L e Luong, thudéng, phu cap va cic ché dj khac
— Muc dich ctia Cong ty 13 thu hut, dong vién va duy tri nhiing nhan vién cd ndng luc
bang viéc xay dung co cau luong co tinh canh tranh va céc ché do luong thudong khéac 1
gan voi két qua kinh doanh ctia Cong ty, hi¢u qua cdng viée cua nhan vién cling nhu :
gan lién voi thi truong lao ddng bén ngoai.
e Che do riéng cua Congty ‘
Ngudi lao dong ky hop dong lao dong lam viéc theo Hop dong lao dong tor da mot
nim tré 1én tai Cong ty bén canh céc che do chung theo ludt con duge huong cac che do
sau:
v" Kham strc khée dinh ky va tw van y té: Cong ty t& chire kham sue khoe dinh ky cho
CBCNYV hang nam; .
v" Chi thim héi, 0m dau: ‘ : ¢
+ Ngudi lao dong 6m (nghi qua 03 ngay): mic chi trg cap tir 100.000 dong dén 300.000 ]
dong/ngudi va khong qua 02 lan/nam. i ‘ |
+ Ngudi lao dong om phai nam vién : muc chi trg cap 500.000 dong/lan va khong qua 02
lan/ ndm; . ‘
-. v" Chia buon: )
i + Nguoi laq dong chét, ngoai cac ché do theo luat dinh, dugce thém trg cap cua Cong ty
- 5.000.000 dong/nguoi; i
+ T than phy mau cua ngudi lao dong chét, muc chi phing viéng: 1.000.000 dong;
+ Vo, chdng, con ctia ngudi lao dong chet: mue chi phing vieng :2.000.000 dong.
v Nghi huvu: , 4
Ngudi lao dong khi nghi huu, ngoai ché do chung, duge co quan trg cap thém mot khoan 3
thu nhap tiy theo mic déng gop véi Cong ty do Tong gidm doe quyét dinh. ]
v Nghi mat: il
Hang nim, nguoi lao dong da lam viéc cho Cong ty VINACONEX-ITC tur 12 thang s
tro 1én duoc nghi 03 (ba) ngdy hudng nguyén luong di nghi mat. Thoi gian, dia diém va chi
phi cho chuyén di do Tong giam doc quyét dinh trén co s¢ dé xudat cua Cong doan va két
qué kinh doanh cua Cong ty;
bong phuc: Duge cap phét theo quy dinh ctia Cong ty; ]
Trg cap in ca: Cong ty s& chi tra tién an ca theo muc luong t0i thiéu ving quy dinh
cua tung thoi ky; N
Qua cwéi; Nhan 1€ cudi cia minh, nhan vién dugc nhdn mét mon qua cua Cong ty la
500.000 dong/nguoi; N ,
Qua sinh nhat: Nhan dip sinh nhat cia minh, m6i CBCNV sé& dugc Cong ty ting qua y
(tri gid 100.000 dong/nguoi) va hoa; |
|
\
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Qua tré so sinh: Nhan ngay ra doi clia con, nhan vién dugc nhan mot mén qua la
500.000 dong/con; T, |
Céc ngay 18, tét theo quy dinh cta Luat lao dong, ngay Quoc te phu nir 8/3, ngay Phu
nit Viét Nam 20/10, ngay Quoc phong toan dén 22/12, ngay Thuong binh li¢t sy 27/7: Muc
chi cu thé do Tong giam doc quyet dinh. 7 :
Cong ty xem Xét ting qua cho con cia CBCNV dudéi 15 tudi nhan ngay 1/6, Tét Trung 3
thu va phan thuéng khuyén khich cho cac chau dat hoc sinh kha/gioi cudi nam hoc. i

3.Tinh hinh diu tw, tinh hinh thwe hién cdc Du an:

Cong tac dau tu Du 4n khu do thi du lich Céi Gid-Cat Ba:




- Thi céng ke song giai doan IIA, 1IB.

- Thi cong x4y dung biét thuy khu B2, B3 theo tién do thu tién cua khach hang va thi cong
biét thy mau B2-2.

- Theo d&i va quan ly cdng tac gidm sét thi cong trén cong truong va bao vé tai san Dy an
thudng xuyén.

Hoat dong kinh doanh du 4n:

- Thu tién gop vbn xdy dung biét thy khu B2-B3 va biét thy Tung Thu.

- Lam viéc voi céc td chirc va qui tin dung qudc t& dé thu hat dau tu nude ngoai vao du
an.

_ Ky két hop ddng dat coc thué khu dich vu DV2 va chuan bj hd so, tai li¢u dé ky két hop
ddng chuyén nhugng tai san ghn lién voi dat thué khu dich vu DV2 trong thang 1 nam
2013. '

Cong tac quan 1y tai chinh va thu xép vén cho hoat dong déu tu:

- Trién khai thuc hién giai ngén hop dong vay vbn trung han véi Ngan hang ndng nghiép
va phét trién nong thon Viét Nam.

- DPang trién khai 1am viéc véi cac ngan hang khac dé thuc hién thu Xép nguén v6n phuc
vu hoat dong dau tu ctia Cong ty.

Cdc van dé con ton tai:

- Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty con ¢ tinh trang doc canh, chu yéu trong linh vyuc
kinh doanh bit dong san va dich vu du lich, nén khi céc yéu t6 vi mé bién dong thi gip
rii ro rat 16n.

- Tiém luc Cong ty ddu tu Dy 4n Cat Ba trong diéu kién thi trudong hién nay can phai dugc
ning 1én dé dam bao cac khoan vay ngan hang ¢ muc hop ly tranh lam giam hiéu qua

e

cua Du an.
Hoat dong thu hiit diu tu nudc ngoai, cdc nha dau tu thtr phat phai dugc tap trung va
chuyén nghiép hon dé mang lai hiéu qua s¢m.

4. Tinh hinh tai chinh:

I/ Mot s6 nét vé tinh hinh tai chinh Cong ty:

1/ Phén tich mot sb chi tiéu chii yéu ciia 2 nim lién tiép:

5. Trong bdi canh tinh hinh kinh té nam 2012 trong va ngoai nudc phirc tap va co rat
nhidu bién dong theo chidu hudng khé khan, diéu kién kinh doanh suy giam, tinh
hinh lam phét gia tang, tinh hinh thi truong kinh doanh bét dong san clia ca nude bj
dong bang da anh huong tiéu cuc dén hoat dong clia cac doanh nghiép. Cong ty
Vinaconex - ITC dang trong giai doan dau tu duy nhit du an b4t dong san nghi
dudng Cat Ba Amatina. Dy 4n nay doi hoi vdn dau tu 16n, hon nita cac hoat dong

] kinh doanh khac cta Cong ty khong c¢6 nhiéu, nén Cong ty & thé doc canh vé dau tu
iy - va kinh doanh, din dén tai chinh ctia Cong ty gap rit nhidu kho khin trong viée huy
dong von tir cac nha dau tu trong - ngoai nudc.

(—

b 6. Tuy ndm 2012 két qua kinh doanh kém rAt nhidu so v6i ndm 2011, sy ting thém vé
tai san khong 16n, nhung cé thé théy su nd lyc tir Ban lanh dao cong ty trong viéc
tim kiém ngudn tao doanh thu, tim kiém ngudn tao dong tién duy tri 6n dinh Cong
ty, thuc hién ddy du cac nghia vu tai chinh véi nha nude, voi cac doi tac va voi




ngudi lao dong ... Cong ty da nd luc hét stc dé c6 duge két qua vé tai chinh nim
2012 (thé hién & mot sb chi tiéu ¢ bang sau)

So sanh nim

*/ Mot sO chi tiéu danh gid tinh hinh tai chinh 2012 (ty vnd) 2011 (ty vnd) m
Tdng gid trj tai san 883.52 806.10 110% \ |
| Doanh thu thudn 18.46 86.15 21% /‘ ‘
Loi nhudn tir hoat dong khac 0.47 (0.47) -101% '
} |
1
Loi nhudn trude thué (40.71) 12.69 -321% “
: Loi nhudn sau thué , (40.86) 9.64 -424% }
4 —o—  —@-2012 (tj vnd) —4—2011 (tj vnd) |
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2/ Phén tich mot so chi tiéu vé kha niing thanh toan va vé co cau von nam 2012: .
*/ Mot sé chi tiéu vé kha niing thanh toén va co chu vén 2012 (ty vnd) A ]
Tai san luu dong 591.34 L
No ngén han 391.56 13
Nog phai tra 546.70 |
Hang ton kho 560.69
Vén chu & hitu 336.82
Tbéng tai san 883.52
Hé s6 thanh toan ngin han 1.51
H¢é s6 thanh toan nhanh 0.08
Hé s6 no/ Tong tai sian 0.62
Hé s6 no/ Von chii sé hitu 1.62

Hé 56 thanh todn ngdn han la 1.51- day 12 mot hé s6 an toan cia doanh nghiép

H¢ s6 thanh todn nhanh ciia Cong ty thip, chi cé 0.08 : phan dnh kha nang dung tai san
ngén han dé thanh toén cic khoén ng ngén han ma khong can phai ban hang ton kho 12
khong thé;




Xét vé co cdu vén niam 2012: Ctr mot ddng vdn chu so hitu phai ganh 1.62 dong tién ng, s6
no chiém 62% tdng sb tai san hién c6 cia Cong ty, va s6 hang ton kho néu ban duoc thi s&
trang trai duoc toan bo sd ng phai tra;

Tuy Ban giam ddc Cong ty danh gid Cong ty c6 rii ro thanh khoan do Cong ty trong tinh
trang thiéu hut vén luu dong, nhung Ban giam ddc Cong ty tin tudng & cac phuong 4n cua
Cong ty dé tao ra hodc huy dong du ngudn von luu dong dé dap tmg nhu cdu dau tu va kinh
doanh ctia Cong ty. Thuc t& nim 2012 vira qua da minh ching didu do.

Ban Gidm ddc Cong ty tin tudng ring, khong c6 yéu td ndo anh hudng dén kha nang tiép
tuc hoat dong cua Cdng ty.

3/ Phan tich mot s6 chi tiéu vé niing lue hoat dong niim 2012 ctia Cong ty:
*/ Chi tiéu vé ning luc hoat dong (tf

vnd):

Gia von hang ban | 15.59 ;

Hang tdn kho binh quan 482.85 )

Doanh thu thuin 18.46 ',1
!

Vong quay hang tdn kho 0.03 g

Hiéu suiit sir dung tai sin trong nim 0.02

Chi sé Vong quay hang ton kho qué thap, chi 14 0.03, Cong ty thuc sur gip kho khin _
trong viéc & dong khong ban duoc hang. Day ciing 1a bai toan khé déi véi Ban gidm déc i
Cong ty dé xem xét diéu chinh cac chinh sich va chién lugce dé ban dugc hang trong nhiing
nam téi day.

Hiéu suit sir dung tai sin trong nim & muc thap, 14 0.02 (xem phan tich & muc céc chi
tiéu phan anh Hiéu qua st dung tai san trong doanh nghiép). | 8

4/ Phan tich chi tiéu vé kha niing sinh 1&i nim 2012 (ty vnd):

Nhu dé phan tich ¢ trén, trong nam vira qua thuc sy 1a mot ndm hét strc kho khan dic biét
v6i nganh kinh doanh bét dong san, hon nita Cong ty Vinaconex - ITC dang trong qué trinh
dau tu du 4n bat dong san nghi dudng Cat Ba Amatina- m¢t du an 1on c6 vi tri tai dia ban
dac biét, do vay da anh hudng tiéu cuc dén két qua hoat dong ctia Cong ty. Nhin vao céc
chi tiéu chu yéu khi phan tich kha ning sinh 161 déu thdy rat thip va am do 16 (Biéu bén
dudi), nhung dé ¢ nhitng con sd chi tidu dat duge & muc nay, Ban gidm dbc Cong ty da
phai nd luc t6i da d& han ché 16 trong HDSXKD Coéng ty. Viéce 15 ctia Cong ty 1a do du 4n
dang trong qua trinh dau tu

*/ Chi tiéu v& kha niing sinh 16i '2012 (tj vnd)

Doanh thu thuin 18.46

Loi nhuén sau thué (40.86)
Vén CSH
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Tdng tai san 883.52
Loi nhuan thudn tir HDKD (41.18)
Hé s loi nhufn sau thué/ Doanh thu thuin (2.21)
H¢ s6 lgi nhun sau thué/ Vén chii s6 hiru (0.12)
H¢ s6 lgi nhudn sau thué/ Téng tai sén (0.05)
Hé s6 loi nhuan tr HDKD/ Doanh thu thuén (2.23)

7. Co ciu cd dong, thay d6i vén dau tw ctia chi sé hitu:
THONG TIN VE CO PONG

a- CO DONG SANG LAP VA CAC CO DPONG GOP VON KHAC

TT Tén cb dong Co chu cb phin Ty 1€ J
CPphé | CPuudji | Tongsé CP
thong biéu quyét

1 | Téng Cong ty CP 19.280.000 19.280.000 |  53,560%
VINACONEX

2 | Ngin hang TMCP XNK Viét 3.909.756 3.909.756 |  10,860%
Nam

3 | Cong ty c6 phan ching khoan 4.891.067 4.891.067 | 13,586%
Ngan hang NN&PTNT Viét
Nam

4 | Céac cd dong gbp von khic 7.919.177 7.919.177 |  21,994%

(Theo Danh sach tong hop nguoi s¢ hitu chirng khoan do Trung tAm luwu ky chung

khodn Viét Nam VSD cung cip & thoi diem 20/2/2013)

b- Co cAu ¢b dong:

- Tbng sb c¢b dong: 1175 c¢d dong;

. Cb dong c4 nhan 1 1141 ¢b dong, ném gitr 6.871.598 ¢b phin pho thong, chiém
19,087% tdng so co phan cua Cong ty;

- b dong td chir 12,29 ¢b dong, ndm gitt 29.095.061 c6 phan pho thong, chiém
80,819% tong so cO phan cua Cong ty;

r

- Cb déng ca nhan nudce ngoai la 04 co dong, nam git 22.741 ¢ phén phé thong cua
Cong ty chiém 0,63% tong s6 co phan pho thong cua Cong ty;

- Cb dong t6 chirc nude ngodi 14 01 ¢b dong, nim giit 10.600 c6 phan pho thong ctia
Cong ty chiém 0,29% tong so c6 phan pho thong cua Cong ty;

c- Tinh hinh thay dbi vén dau tw ciia chii s& hitu; khong

d- Giao dich c6 phiéu qu¥ : c6 760.000 cp ;khong c6 giao dich cp quy trong nim

e- Cac chitng khoan khac: khong

e st
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