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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI
Cum Cong nghiép Cau Giat, Duy Tién. Ha Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam dbc Tong Cong ty Dau tr Phat trién Nha va D4 thi Nam Ha Noi (goi tht 1a “Téng Cong ty”) dé trinh
Bdo cdo nay cung véi Bdo cdo tai chinh d2 kiém toan cua Tong Cong ty cho nim tai chinh két thuc ngay 31
thang 12 nam 2013.

HOQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién cta Hoi déng Quan tri va Ban Giam doc ciia Tng Cong ty da diéu hanh Téng Cong ty trong
subt giai doan va dén ngay lap Bao cdo nay gom:

Hoi ddng Quin tri

Ong Nguyén Minh Hoan Chu tich

Ong Nguyén Hdng Thai Thanh vién

Ong béng Vién Lanh Thanh vién

Ong Nguyén Vin Hing Thanh vién

Ong Cu buc Ngoc Thanh vién

Ban Gidm déc w ,

Ong Nguyén Minh Hoan Tong Giam doc
Ong Nguy&n Hong Thai Pho Tong Gidm déc
KIEM TOAN VIEN

Bdo co tai chinh kém theo dugc kiém toan bsi Cong ty TNHH Kiém toén Déng A.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam dbc Téng Cong ty co trach nhigm lap Béo cdo tai chinh, phan 4nh mot cach trung thuc va hop Iy
tinh hinh tai chinh cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té ciia Tong Cong ty
trong nam. Trong vi€c lap cdc Bao cdo tai chinh nay, Ban Giam déc duoc yéu cau phai:

e Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ép dung cac chinh sach d6 mot cach nhat quan;

* Duara cac xét dodn va ude tinh mot cach hop 1y va than trong;

e Neurd céc nguyén tic ké toan thich hop c6 dugce tuén thu hay khong, c6 nhing 4p dung sai léch trong yéu
can dugc cong bo va giai thich trong Béo cdo tai chinh hay khong; va

*  Lap Bdo cdo tai chinh trén co s hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Téng Cong ty s&
tiép tuc hoat dong kinh doanh.

e Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat noi bd mot cach hiru hiéu cho muc dich I4p va trinh bay bao cao
tai chinh hop ly nhdm han ché rui ro va gian lan.

Ban Gidm dbc Téng Cong ty chju tréach nhiém dam béo rang s6 sach ké toan duoc ghi chép mot cach phu hop
dé phan anh mot cach hop ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty & bat ky thoi diém nao va dam bao rang Bao cdo
tai chinh tudn thi cic Chuan muyc ké toan Viét Nam, Hé théng ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh
khéc vé ké toan tai Viét Nam. Ban Giam déc cling chiu trach nhiém ddm bao an toan cho tai san cla Téng
Cong ty va thuc hién cc bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién céc hanh vi gian I4n va sai pham
khac.

Ban Giam ddc x4c nhan rang Téng Cong ty d tudn thii cdc yéu cau néu trén trong viéc 1ap Bdo cdo tai chinh.

Nguyén Minh Hoan
Tong Giam doc
Ha Nam, ngay 16 thang(dnam 20]4
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Kinh giii: Cic 6 dong va Hoi dong Quan tri
Jf‘ Téng Cong ty PAu tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi
q( I'e I'e 2 2 2 ’ ’ Y ».
] BAO CAO KIEM TOAN VE BAO CAO TAI CHINH

3 Chung t6i da kiém toan Bdo cao tai chinh kém theo ctia Tong Cong ty DAu tu Phat trién Nha va Do thi Nam
3 Ha Noi (sau day goi tat 1a “Tong Cong ty”), dwgc 1ap ngay 16 thang 01 nim 2014, bao gdm: Bang can dbi ké
toan tai ngay 31/12/2013, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, Bao c4o luu chuyén tién té va thuyét minh
Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thiic cling ngay tir trang 03 dén trang 21 kém theo.

Trach nhiém ciia Ban Giam déc
- | Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo céo tai chinh cua
Cong ty theo chuan muc ké toan, ché do ké toan Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap
I va trinh bay Bdo c4o tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Giam déc xéac dinh 1a can thiét
4 dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh khong c6 sai sot trong yéu do gian 1an hogc nham 1an.
1 Tréch nhiém ciia Kiém toan vién
A

Trach nhiém cua ching t6i la dua ra y kién vé B4o c4o tai chinh dua trén két qua ctia cudc kiém toan. Chung
t6i da tién hanh kiém toan theo cdc chuin muc kiém todn Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cdu chung toi
tuan thu chuan muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat
duoc su dam bao hop ly vé viéc liéu Béo céo tai chinh ciia Tong Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac thi tuc nhdm thu thip cac bing chung kiém toan vé cac sb liéu va
thuyét minh trén Béo céo tai chinh. C4c thii tuc kiém toan duoc lua chon dua trén xét doan cia Kiém toan
vién, bao gdm danh gia riii ro ¢6 sai s6t trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian 14n hodc nhim 1An. Khi thuc
hién danh gia cac rii ro nay, Kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi by ctia Téng Cong ty lién quan dén viée
1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh trung thuc, hop ly nham thiét ké cac thii tuc kiém toan phu hop vai tinh hinh
thuc té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua ctia kiém soat ndi bé ciia Tong Céng ty.
Cong viéc kiém toan ciing bao gom dénh gi tinh thich hop ctia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh
hop 1y ciia céc udc tinh ké toan ctia Ban Giam ddc ciing nhu dénh gi4 viéc trinh bay tdng thé Béo cdo tai
chinh.

Chiing t6i tin tuong ring cac bang ching kiém todn ma ching t6i da thu thap duoc la ddy du va thich hop lam
co s& cho y kién kiém toan cua chiing t6i.

Tru so chinh: S6 22 Phé Pirc Chinh. guén Ba Dinh, H,E\l Noi
: Van phong giao dich: S6 15 Hang Tre. quén Hoan Kiém, Ha No6i
L Tel: (84-4) 37152655 * Fax: 84-£) 3




- e

f

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (tiép theo)

Y kién cia Ki€ém toan vién

Theo y kién cua chiing t6i, Bo céo tai chinh d2 phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ciia Téng Cong ty tai ngay 31/12/2013, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
lwu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cung ngay, phit hop véi Chuén muc ké toan, ché do ké todn Viét

Nam va céc quy dinh phép 1y 6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Nguyén Hitu Pong Vii DPirc Thing

Téng Giam dbc Kiém toan vién

Gidy chimg nhan PKHN kiém toan s& 0140-2013-43-1 Gidy chtmg nhan DPKHN
Thay mit va dai dién kiém toan s 0307-2013-43-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN PONG A
Ha Noi, ngay )+ thang 0 Lnam 2014
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIE\ NHA VA DO THI NAM HA NOI

Bao cao tai chinh

1 Cum Cong nghiép Cau Giat, Duy Tién. Hz Nam Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2013

2 B&\G CAN DOI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013
T MAU SO B 01-DN
- Pon vi tinh: VND
i Ma sb TAI SAN | Thuyet S6 cubi nim S6 dau nim
(- minh
] 100 | TAI SAN NGAN HAN 26.534.188.433 |  37.506.268.376
S |
110 | Tién va cac khoan twong dwong tién 5.036.715.201 3.949.040.912
111 Tién V.1 5.036.715.201 3.949.040.912
- | 120 | Cac khoan du tu tai chinh ngin han - <
130 | Cac khoan phai thu ngin han 14.216.461.984 25.627.329.787
131 Phai thu khach hang 3.848.345.864 10.387.290.463
- 132 Tra truée cho ngudi ban 10.368.116.120 15.240.039.324
140 | Hang tdn kho V.2 5.610.410.101 7.929.897.677
_— 141 Hang ton kho 5.610.410.101 7.929.897.677
150 | Taisan ngén han khac 1.670.601.147 =
E i 154 Thué va cac khoan phai thu Nha nudc 1.670.601.147 -
4 200 | TAI SAN DAI HAN 92.175.997.707 80.817.636.362
210 | Cac khoan phai thu dai han - -
-~ 220 | Taisan cb dinh 91.944.462.628 |  74.417.636.362
221 Tai san ¢ dinh hiru hinh V3 51.927.574.442 35.500.772.721
| 222 Nguyén gia 59.294.249.273 40.390.839.720
o 223 Gia tri hao mon lity ké (7.366.674.831) |  (4.890.066.999)
230 Chi phi xay dung co ban d dang V.4 40.016.888.186 |  38.916.863.641
kR 240 | Bét dong san dau tw - -
«J 250 | Cac khoan diu tu tai chinh dai han - 6.400.000.000
258 Diu tu dai han khac 2 6.400.000.000
260 | Taisan dai han khac 231.535.079 =
o 261 Chi phi tra truéc dai han V.5 231.535.079 -
& 270 | TONG CONG TAI SAN 118.710.186.140 | 118.323.904.738
-




TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI NAM HA NOI
Cum Co6ng nghiép Cau Giat, Duy Tién. H2 Nam

Bao cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

BANG CAN DOI KE TOAN (tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013

MAU SO B 01-DN

Pon vi tinh: VND

Ma sb NGUON VON Thuyee $é cudi nim S6 diu nim
minh
300 | NQ PHAI TRA 26.898.385.072 | 26.914.181.042
310 | No ngdn han 26.898.385.072 | 26.914.181.042
311 Vay va no ngin han V.6 3.000.000.000 | 4.109.003.500
312 Phai tra ngudi ban 15.926.625.451 7.963.592.220
313 Ngudi mua tra tién trudc 7.877.798.673 13.615.487.553
314 Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc V.7 93.960.948 1.181.147.685
319 Céc khoan phai tra, phai ndp ngén han khac - 44.950.084
330 | No dai han - -
400 | VON CHU SO HUU 91.811.801.068 | 91.409.723.696
410 | Vén chii sé hiru V.8 91.811.801.068 | 91.409.723.696
411 Vén dau tu ciia chi s6 hitu 88.350.000.000 | 88.350.000.000
420 Loi nhuén sau thué chua phan phdi 3.461.801.068 |  3.059.723.696
430 | Ngudn kinh phi va quy khac - -
440 | TONG CONG NGUON VON 118.710.186.140 | 118.323.904.738 |
ja
en Minh Hoan Nguyén Hoang Pao Ta Ngoc Nhit

Téng Giam dbc
Ha Nam, ngay 16 thang0lndm 2014

K¢ toan truéng

Lap biéu
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI
Cum Cbng nghiép Cau Giét, Duy Tién. Hz Nam

Ch

Bio cao tai chinh
o nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

BAO CAO KET QL‘A HOAT PONG KINH DOANH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013
MAU SO B 02-DN
Pon vi tinh: VND
Mai s CHI TIEU Thuyét Nim nay Niam truéc
minh
01 Doanh thu ban hangva cung cap dich vu 40.681.217.200 | 34.074.855.456
02 Céc khoan giam trir doanh thu - -
Doanh thu thudn vé ban hang va cung clp
10 dich vu VI.1 40.681.217.200 | 34.074.855.456
(10 = 0] 02)
11 Gia von hang ban V1.2 36.722.612.479 | 30.365.966.943
Lgi nhuén gop vé ban hang va cung clp
20 dich vu 3.958.604.721 3.708.888.513
(20=10-11)
21 Doanh thu hoat dong tai chinh VL3 11.854.026 15.204.224
22 Chi phi tai chinh VL3 519.395.806 462.809.536
23 Trong dé: Chi phi ldi vay 519.395.806 462.809.536
24 Chi phi ban hang - -
25 Chi phi quan ly doanh nghiép 2.914.959.779 2.663.843.310 |
30 Loi nhuén thuln tir hoat dgng kinh doanh 536.103.162 597.439.891
{30 =20+ (21-22)- (24 + 25)}
31 Thu nhap khac - 181.818.182
32 Chi phi khac - 232.255.313
40 | Loi nhuén khac - (50.437.131) |
(40 =31-32)
50 | Téng loi nhuan ké toan truée thué 536.103.162 547.002.760
(50 =30 + 40)
51 Chi phi thué TNDN hién hanh V1.4 134.025.790 95.725.483
52 Chi phi thué TNDN hoén lai = -
60 Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 402.077.372 451.277.277
(60 =50-51 - 52)
70 L4i co ban trén cb phiéu VLS5 46 51

e T

Nguyén Minh Hoan
Tong Giam doc
Ha Nam, ngay 16 thang(inam 2014

Nguyén Hoang Pao
Ke toan truéng

Ta Ngoc Nhit

Lap biéu
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TONG CONG TY DPAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THINAMHANOQI  Bdo cdo tai chinh
1 Cum Cong nghiép Cau Giat, Duy Tién. Ha Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013
[ |
) BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

1 neong phdp gidn tiep)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013
1 MAU SO B 03-DN
) Pon vi tinh: VND

Ma CHI TIEU Nam nay Nam truée |
. 50
1 LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG KINH DOANH
- 01 | Loi nhuén truée thué 536.103.162 547.002.760
| Diéu chinh cho céc khoan:
1 02 KhAu hao TSCD 2.677.098.078 2.207.077.182
4 05 Lai 13 tir hoat dong déu tu (11.854.026) 50.437.131
06 Chi phi lai vay 519.395.806 462.809.536
T Loi nhuén tir hoat dgng kinh doanh trudc thay dbi von
08 | luu dong 3.720.743.020 3.267.326.609
| 09 Tang giam cac khoan phai thu 9.740.266.656 2.046.881.469
o 10 Téang giam hang tn kho 2.319.487.576 | (7.181.939.775)
11 Tang giam cac khoan phai tra 1.468.840.692 4.174.150.126
- 12 Tang giam chi phi tra trudc (231.535.079) ~
| 13 Tién 14i vay da tra (519.395.806) (462.809.536)
14 Thué thu nhap doanh nghiép da nop (660.694.654) | (3.970.708.414)
E 20 | Luu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh 15.837.712.405 | (2.127.099.521)
T LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
3 Tién chi dé mua sém, xdy dung TSCD va céc tai san dai
21 han khac (20.052.888.642) | (7.717.224.341)
s Tién thu tir thanh ly, nhuong ban TSCP va céc tai san dai
22 hqn khéc L ) - 181.818.182
< 26 Tién thu hdi dau tu gop von vao don vi khac 6.400.000.000 |  13.600.000.000
i 27 Tién thu 13i cho vay, ¢b tuc va loi nhuan dugce chia 11.854.026 15.204.224
30 | Luwu chuyén tién thuin tir hoat dong dau tw (13.641.034.616) 6.079.798.065
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1 3 Tién vay ngén han, dai han nhén duoc 11.000.000.000 5.000.000.000
3 34 Tién chi tra ng gbc vay (12.109.003.500) | (5.890.996.500)
40 | Luu chuyén tién thuln tir hoat dong tai chinh (1.109.003.500) (890.996.500)
50 | Luu chuyén tién thuin trong ky 1.087.674.289 3.061.702.044
_ 60 Tiél} va twong duong tiép ddu ky 4_ 3.949.040.912 887.338.868
61 Anh huéng cua thay doi ty gia hoi dodi quy doi ngoai té - .
~ 70| Tién va twong duong tién cudi ky 5.036.715.201 3.949.040.93
kg R
> /W
| Nguyén Minh Hoan Nguyén Hoang Dao Ta Nggc Nhat
Tong Giam doc K& toan trudng Lap bieu
Hé Nam, ngay 16 thanggdnam 2014
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THINAMHANOQI ~ Bido cdo tai chinh
Cum Cong nghiép Cau Giat, Duy Tién, Hz Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH mrp [hcw MAU B 09 - DN
Cdc Thuyét minh ndy 1a mét bg phén hop thanh va cin Guoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

I THONG TIN KHAI QUAT

1. Hinh thtrc s¢ hitu vén

Téng Coéng ty Pau tu Phat trién Nha va Do ‘thi Nam Ha Noi (goi tat 1a “Tong Cong ty”) thanh lap
theo Gidy chimg nhan Dang ky kinh doanh 56 0700.222.689 do S& K& hoach va Dau tu Tinh Ha Nam
cép, bang ky thay doi lan thir nhat ngay 25 thang 01 nam 2010 trén co s& chuyén dbi tén goi tir Cong
ty C phan Thanh My, gidy ching nhan dang ky kinh doanh stra dbi 1an 2 ngay 06/04/2011.

Téng vén Diéu 1é theo Gidy chimg nhan Dang ky kinh doanh tai thoi diém 06 thang 04 ndm 2011 la
88.350.000.000 dong.

S6 luong nhén vién tai 31/12/2013 12 99 ngudi (ndm 2012 1a 99 ngudi).
2. Nganh nghé kinh doanh va hoat dng chinh

Xay dung cong trinh: Dén dung (xdy dung nha ¢, cong trinh vén hoa, thé thao, siéu thi ...); Cong
nghiép; Giao thong (cdu, dudng, cong ...); Thuy loi, xay dung cdc cong trinh dién luc (ducmg day va
tram bién 4p c6 dién ap tir 35Kv tré xuong) Lap dit trang thiét bj cho cc cong trinh xdy dung. Pau
tu xdy dung ha ting cac khu cong nghiép, d6 thi va dan cu (4100, 42102, 4290); San l4p va chuén bi
mat bing (431); Khai thac da, dat, cat, séi (0810); Ché bién da; Mua ban vat liéu xay dung (gach,
ngoi, x1 mang, dé, cét, soi ...) (46632, 46633) Mua ban hang trang tri ndi ngoai thit (46636);: Mua
bén sat thép (46622); Mua ban vat lidu, thiét bi lip dat khac trong x@y dung (46639); Kinh doanh:
xang, dau, gas, khi hoa long (46613); Mua ban da my nghé; Séan xuit san pham tir bé tong, san xuat
bé tong duc sin, dng, cot bé tong, coc bé tong cbt thép va chu kién bé tong khac (23950); Van tai
hang hoéa bang duong thuy (5022) va duong bo (4933); San xuit kinh doanh ché bién hang lam san
(1610, 162); Cho thué may méc, thiét bi thi céng céng trinh (77302); Kinh doanh bat dong san, kinh
doanh siéu thi va cho thué vin phong (68100); Kinh doanh du lich va cac dich vu du lich (7911.
7912, 7920); Kinh doanh khach san, nha khéch, nha nghi, dich vu luu tri ngin ngay (5510); Mua ban
hang kim khi, dién may, may moc, thiét b dién, vat liéu dién (may phat dién, dong co dién, day dién
va thiét bi khdc ding trong mach dién) (46592); Kinh doanh xuét nhap khéu hang héa; Pai ly mua
ban ky guri hang héa (46101).

IL CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN

1. Co sé 1ap Bao cao tai chinh
Béo céo tai chinh kém theo dugc trinh bay bing DPong Viét Nam (VND), theo nguyén téc gia gbc va
phu hop voi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, H¢ thong ke toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh
khac vé ké toan tai Viét Nam.
Bao cdo tai chinh kém theo khéng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tac va thong I€ ké toan duogc chap nhan chung tai cac
nudc khac ngoai Viét Nam.

2. Ky ké toan
Nam tai chinh ciia Téng Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12.

I CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

1. Ché d6 ké toan ap dung
Tbng Cong ty ap dung Ché dd ké toan Doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC

ngay 20/03/2006 cia Bd trreng Bo Tai chinh va dugce sira ddi, bb sung theo thong tu 244/2009/TT-
BTC ngay 31/12/2009
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NH«\ VADO THINAMHANOI  Bdo cdo tai chinh
Cum Cong nghiép Cau Giat, Duy Tién. Ha Nz Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHI\H (tiép theo) MAU B 09 - DN
Cdic Thuyét minh nay la mot b6 phdn hop thank va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

2 Hinh thirc sé ké toan 4p dung

Hinh thirc s6 ké toan ap dung dugc dang ky cua Téng Céng ty la Hinh thic ké ton trén may vi tinh.

3. Ap dung huéng din ké toin méi

Ngay 25/04/2013, B6 Tai chinh da ban hanh Théng fu s6 45/2013/TT-BTC ("Théng tu 45") huong
dan viéc quan ly, st dung va trich khéu hao tai san ¢b dinh trong doanh nghiép thay thé Thong tu s6
203/2009/TT-BTC ngay 20/10/2009 ("Thong tu 203"). Thong tu 45 c6 hiéu lwc thi hanh ké tir ngay
10/06/2013 va dugc 4p dung tir nam tai chinh 2013. Theo quy dinh tai Thong tu 45, nguyén gia tai
san phai c6 gia trj tir 30.000.000 VND tré 1én méi duoc coi la tai san c6 dinh, thay vi 10.000.000
VND tr¢ 1én nhu quy dinh tai Thong tu 203. Trong nam, Cong ty da ap dung phi héi t6 Thong tu 45.
Theo d6, dbi voi cac tai san co dinh Cong ty dang theo ddi va quan ly theo Thong tu 203, nay khong
du tiéu chuén vé nguyén gia tai san co dinh theo quy dinh tai Thong tu 45, thi gia tri con lai cua cac
tai san nay duoc phan bd vao chi phi san xudt kinh doanh cta doanh nghiép, thoi gian phan bd khong
quéa 3 nam ké tir ngay 10/06/2013.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Tién va cac khoan tuwong duong tién
Tjén va cac khoan tuong duong ti}én bao gdm tién mat tai quy, cac khoan ky cugc, ky quy, cac khoan
dau tu ngén han hogc céc khoan dAu tu c6 kha nang thanh khoan cao dé dang chuyén doi thanh tien va
it 6 rui ro lién quan dén viéc bién dong gia tri chuyén doi cua cac khoan nay.

2. Cac khoan phai thu

Céc khoan phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi sO trir di cac khoan du phong duogc lap cho cac
khoan phai thu kho doi.

Du phong ng phai thu khé doi thé hién phén gia tri cia cac khoan phai thu ma Téng Cong ty du kién
khong c6 kha ning thu hdi tai ngay két thiic ky ké toan, trong d6:

N phdi thu qud han thanh todn:
Mirc trich 1ap du phong

Tir trén 6 thang dén dudi 1 nam 30% gié tri
Tir 1 nam dén dudi 2 ndm 50% gia trj
Tir 2 nam dén duéi 3 nam 70% gia tri
Tu 3 nam tr¢ 1én 100% gia tri

Ng phdi thu khdc:
Du phong no phai thu khé doi duoc trich 1ap dua trén mirc tén that du kién khong thu hdi duoc.

S6 tang hoac giam sb du tai khoan du phong dugc hach toan vao chi phi quéan ly doanh nghiép trong
nam.
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] 3. Hang ton kho

Hang ton kho dugc xac dinh trén co s0 gia thap hon gitra gia gdc va gia tri thuan c6 thé thuc hién
dugc. Gia goc hang t6n kho bao “om chi phi nguyén vat li€u truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va

? chi phi san xuét chung, néu cé. dé c6 duoc hang tn kho & dja dlem va trang thai hién tai. Gia trj cua
- hang ton kho dugc xéac dinh theo phuong phap binh quén gia quy@n. Gia tri thuan c6 thé thuc hién
duoc duoc x4c dinh bang gia ban udce tinh trir cac chi phi dé hoan thanh cung chi phi tiép thi, ban
1 hang va phan phéi phat sinh.
4
Du phong cho hang ton kho duoc trich 1ap cho phan gia tri du kién bi ton that do cac khoan suy giam
- trong gia tri (do giam gia, hu hong, kém pham chét, 13i thoi..) c6 thé xay ra ddi v6i nguyén vat lidu,
thanh phim, hang ho4 ton kho thudc quyén s6 hitu ctiia Téng Cong ty dua trén bang chimg hop ly ve
P su suy giam gid tri tai ngay ket thiic ky ké toan. S6 ting hodc giam khoan du phong giam gid hang t6n
kho duoc hach toan vao gia vén hang ban trong nam.
4 4. Tai san ¢6 dinh hitu hinh va khiu hao

Tai san hitu hinh duoc ghi nhén 1 tai san c6 dinh hitu hinh néu thoa man déng thoi cac tiu chuin
sau: (i) Chéc chén thu dugc loi ich kinh té trong tuong lai tir viéc st dung tai sén do; (ii) C6 thoi gian
r str dung trén 1 nam trd 1én; (iii) Nguyén gid tai san phai duoc xdc dinh moét cach tin cdy va co gid tri
ttr 30.000.000 VND tr¢ 1én.

Tai san cb dinh hitu hinh duoc trinh bay theo nguyén gié trir gia tri hao mon iy ké.
- Nguyén gid

Nguyén gia tai san ¢b dinh hiru hinh mua sim bao gém gi4 mua va toan b céc chi phi khac lién quan
truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai san sang su dung.

- Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh do tu lam, tu xay dung bao gdm chi phi xay dung, chi phi san
xuat thyc t€ phat sinh cong chi phi lap dat va chay thir.

Nguyén gia tai san c6 dinh hiru hinh mua dudi hinh thtc trao ddi véi mot tai san ¢b dinh hiru hinh
khong tuong tu ho#c tai san khac dugc xac dinh theo gia tri hop ly cla tai san co dinh hitu hinh nhan
vé, hodc gia tri hop ly cua tai san dem trao d6i, sau khi diéu chinh c4c khoan tién hoac tuong duong
tién tra thém hodc thu v&. Nguyén gia tai san ¢ dinh hitu hinh mua duéi hinh thirc trao d6i véi mot
- tai san ¢b dinh hiru hinh twong tu, hoic c6 thé hinh thanh do dugc ban dé ddi ldy quyén sé hitu mot
tai san twong tu dugc tinh bang gia tri con lai cua tai san c¢b dinh dem trao doi.

Nguyén gi tai san c¢6 dinh hitu hinh duoc tai trg, dugc biéu tang, duoc ghi nhén ban dAu theo gia trj
hop 1y ban dAu hoc gi4 tri danh nghia va céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang
thai sin sang str dung.

— Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau tai san ¢ dinh hitu hinh duoc ghi ting nguyén gia cua tai

sdn néu céc chi phi nay chac chan lam tang loi ich kinh te trong twong lai do sir dung tai san d6. Cac

b chi phi phat sinh khong thoa man didu kién trén dugc ghi nhan 14 chi phi san xuét, kinh doanh trong
nam.

Khéu hao

Tai san c¢b dinh hiru hinh duoc khéu hao theo phwong phép duong thing dua trén thoi gian hitu dung
ude tinh, cu thé nhu sau:

Nam nay
Nha cira, vét kién tric 06 - 45
May méc thiét bi i 08-10
-— Phuong tién vén tai. truyén dan 08-10
Thiet bi, dung cu quan Iy 03 -08
10
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5.

10.

Chi phi xay dung co ban dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quén tri hoic cho bat
ky muc dich nao khac dwoc ghi nhén theo gia gdc. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu va chi phi lai
vay ¢6 lién quan phu hop véi chinh sach ké toan cua Téng Cong ty. Viéc tinh khdu hao cua céc tai san
nay dugc ap dung giong nhu véi cac tai san khac, bit diu tir khi tai san & vao trang thai sin sang sur
dung.

Cac khoén diu tu tai chinh
Cic khodn dau tw chitng khodn va cdc khodn diu twe khdc

Céc khoan dau tu chiimg khoan va cac khoan du tu khac dugc ghi nhan theo gia mua thuc té va cac
chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tur.

Dy phong ton thit cdc khoin diu tw tai chinh

Du phong ton that cac khoan dau tu tai chinh dugc trich 18p theo céc quy dinh vé ké toan hién hanh.
Theo d6, Téng Céng ty dugc phép trich 14p du phong cho cac khoan diu tu chirng khoan tu do trao
doi co gia tri ghi s cao hon gia thi truong tai ngay két thuc ky ké toan. Déi voi cac khoan diu tu tai
chinh dai han, Téng Céng ty trich 1ap du phong néu tb chuc kinh té ma Téng Cong ty dang dau tur bi
18, trir truong hop 15 theo ké hoach da dugc xdc dinh trong phuong 4n kinh doanh trude khi diu tu

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, diu tu xdly dung hodc san xuét nhitng tai san can mot
thoi gian twong doi dai dé hoan thanh dua vao st dung hodc kinh doanh dugc cong vao nguyeén gia tai
san cho dén khi tai san d6 duoc dua vao sir dung hodc kinh doanh. Cé4c khoan thu nhap phat sinh tir

viéc dau tur tam thoi cac khoan vay duoc ghi gidm nguyén gia tai san ¢ lién quan.

Tat ca céc chi phi lai vay khac duge ghi vao két qua hoat dong kinh doanh trong nam cua Téng Cong
ty.

Céc khoan tra truée

Chi phi tra tru6c bao gdm céc chi phi tra trudc ngin han hoic chi phi tra truéc dai han trén bang can
doi k€ todn va dugc phén bd trong khoang thoi gian tra truéce cua chi phi twong Gng véi cac loi ich
kinh t€ duoc tao ra tir cac chi phi nay.

Cac khoan dy phong

Cac khoan du phong dugc ghi nhén khi théa man cac didu kién sau: (i) Téng Céng ty c6 nghia vu ng
hién tai do két qua tir mot su kién da xay ra; (ii) Su giam sut vé nhimng loi ich kinh té c6 thé Xay ra
dan dén viéc yéu cdu phai thanh todn nghia vu no; va (iii) Téng Cong ty c6 thé dua ra duoc mot udc
tinh dang tin cay vé gi4 tri cla nghia vu ng dé.

Vén chii s6 hitu
Vén du tu ciia chii sé hitu duogc ghi nhan theo sé vén thuc g0p cua chu sd hitu.

Thang du vén cb phan dugc ghi nhan theo sé chénh 1éch gitta gia thuc té phat hanh va ménh gig ¢b
phi€u khi phat hanh c6 phiéu b sung hoic tai phat hanh ¢ phiéu quy.

Cé phiéu quy duoc ghi nhén theo gid tri thyc té va trir vao Véq chu s¢ hitu. Téng Cong ty khong ghi
nhdn céc khoan 1ai, 16 khi mua, ban, phat hanh hozc hity ¢6 phi€u quy.

Loi nhugn sau thué chua phéan phéi la s loi nhuén tir cac hoat dong cita Tong Cong ty sau khi trir céc
khoan di€u chinh do ap dung héi t6 thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh hdi t6 sai sét trong yéu
cua cac nam trudc.
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) 11. Ghi nhén doanh thu

| —

Doanh thu dugc ghi nhéan khi Tong Cong ty ¢6 kha nang nhan dugc céc loi ich kinh té co thé xac dinh
duoc mot cach chic chan. Doanh thu duoc xac dinh theo gia tri hop ly cila cac khoan da thu hoic s&
thu dugc sau khi trir di cac khoan chiét khdu thuong mai, giam gid hang ban va hang bén bi tra lai.

Doanh thu bdn hang

Doanh thu bén hang dugc ghi nhan khi dong thoi théa mén tat ca céc diéu kién sau: (i) Téng Cong ty
dd chuyén giao phan 160 rui ro va loi ich gan lién Vvoi quyén s& hitu san phim hoic hang héa cho
nguoi mua; (i1) Téng Cong ty khong con ndm gift quyén quan ly hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang héa
hodc quyén kiém soat hang hoa; (iii) Doanh thu dugc xéc dinh tuong déi chic chan; (iv) Téng Cong
ty da thu dugc hodc sé thu dugc loi ich kinh té tir giao dich bén hang; va (v) Chi phi lién quan dén
giao dich ban hang c6 thé xac dinh dugc.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu ctia giao dich vé cung cép dich vu duoc ghi nhén khi két qua cua giao dich d6 duoc xac
dinh mét cach dang tin cdy. Két qua cia giao dich cung cap dich vu duoc x4c dinh khi théa man tat ca
céc didu kién sau: (i) Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chin; (i) Tong Cong ty c6 kha nang
thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do; (iii) Phan cong viéc dd hoan thanh vao ngay
1ap Bang Can d6i ké toan co thé x4c dinh duoc; va (iv) Chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé
hoan thanh giao dich cung cép dich vu d6 c6 thé xac dinh duoc.

Doanh thu tir tién Idi, tién bén quyén, cé tirc va lgi nhudn dwoc chia

Doanh thu phat sinh tir tién 14i, tién ban quyen ¢d tic va loi nhuén dugc chia cua Tong Cong ty dugc
ghi nhdn khi théa mén dong thoi cac diéu kién sau: (i) Téng Cong ty c6 kha nang thu duoc loi ich
kinh té tir giao dich dé; va (ii) Doanh thu dugc xé4c dinh twong ddi chic chén.

Hop dong xay dung

Khi két qué thuc hién hop dong xy dung c6 thé dugc uéc tinh mot cach dang tin cay, doanh thu va
chi phi lién quan dén hop déng duoc ghi nhén tuong Gng voi phén céng viéc da hoan thanh tai ngay
két thiic nién do ké toan duoc tinh bang ty 1é phan tram gitra chi phi phat sinh cila phan cong viéc da
hoan thanh tai thoi diém két thic ky ké toan so véi tong chi phi du toan cua hop dong, ngoai trir
truong hop chi phi nay khong twong duong vei phan khéi luong xay lap da hoan thanh. Khoan chi phi
nay c6 thé bao gdm cac chi phi phu thém, cac khoan bdi thudng va chi thuong thuc hién hop dong
theo thoa thudn voi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop déng x4y dung khong thé dugc uéce tinh mot cach dang tin cdy, doanh thu
chi dugc ghi nhan twong duong véi chi phi ciia hgp déng da phat sinh ma viéc duoc hoan tra la tuong
dbi chéc chin.

Thué
Thué thu nhdp doanh nghiép thé hién tong gi4 trj ctia sé thué phai tra hién tai va sé thué hodn lai.

S6 thué hién tai phai tra dugc tinh dua trén thu nhap chju thué. Thu nhap chiu thué khac véi lgi nhuan
thuan duoc trinh bay trén Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh vi khong bao goém cac khoan thu
nhdp hay chi phi tinh thué hoac dwoc khéu trir trong cac nam khéc va ngoai ra khong bao gém céc chi
tiéu khong chiu thué hozc khong duoc khau trir.,

Viéc xéc dinh thué thu nhap cia Téng Cong ty cin clr vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhiing quy dinh nay thay déi theo timg thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhdp doanh

nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra cia co quan thué c6 thAm quyén.

-

o

- 12.
13.
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Thué thu nhap hon lai duoc tinh trén céc khoan chénh léch giita gid tri ghi s6 ciia cac khoan muc tai
san hodc cong no trén Bang Can do6i ké toan va co sé tinh thué thu nhap. Thué thu nhép hoén lai duoc
ké toan theo phuong phép dua trén Bang Can dbi ké toan. Thué thu nhap hoén lai phai tra phai duoc
ghi nhan cho tét ca cac khoan chénh léch tam thoi con tai san thué thu nhép hodn lai chi dugc ghi
nhan khi chic chin c6 da loi nhuan tinh thué trong twong lai dé sir dung cac khoan chénh léch tam
thoi dugc khau trir.

Thué thu nhép hoan lai duoc xé4c dinh theo thué suét dy tinh s& ap dung cho nim tai san duogc thu hoi
hay ng phai tra duoc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan 14i, 18 trir truong hop khoan
thué d6 c6 lién quan dén cac khoan muc duge ghi thdng vao vén chu s hitu. Trong truong hop do,
thué thu nhép hoan lai cing dwoc ghi thing vao vén cht s& hitu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhép hoan lai phai tra dugc bu trir khi Téng Cong ty c6
quyén hop phép dé bu trir gitra tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhép hién hanh phai nop
va khi céc tai san thué thu nhdp hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t6i thué thu
nhdp doanh nghiép dugc quan ly béi cing mot co quan thué va Téng Cong ty ¢é du dinh thanh todn
thué thu nhap hién hanh trén co sé thuln.

Céc loai thué khac dugc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
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V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI
KE TOAN
(Pon vi tinh: VND)
1. Tién va cac khoan twong dwong tién
Cubi nim PAu nim
Tién mit 638.734.590 1.690.496.282

Tién giri ngan hang

Tong

2. Hang tén kho

Nguyén liéu, vat liéu
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang

MAU B 09 - DN

4.397.980.611

2.258.544.630

5.036.715.201

3.949.040.912

Cudi nim

Pau ndm

1.998.031.174
3.612.378.927

3.380.904.260
4.548.993.417

Cong 5.610.410.101 7.929.897.677
3. Tai san ¢6 dinh hiru hinh
Khoan muc Nha ctra, vat May méc, | Phuong tién | Trang thiét bj Tong cong
kién tric thiét bi van tai van phong
NGUYEN GIA
S6 du ddu nam 28.139.620.469 | 2.907.564.846 | 8.926.637.371 417.017.034 | 40.390.839.720
Mua trong nam 15.200.411.000 | 3.409.090.912 28.517.273 767.300.000 | 19.405.319.185
Giam khac 90.375.325 28.517.273 383.017.034 501.909.632
S6 du cudi nim 43.340.031.469 | 6.226.280.433 | 8.926.637.371 801.300.000 | 59.294.249.273
GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 dw ddu nim 1.201.588.153 543.906.561 | 2.996.990.526 147.581.759 4.890.066.999
Khéu hao trong nam 1.340.463.376 414.601.679 890.460.777 31.572.246 2.677.098.078
Giam khac - 37.496.928 - 162.993.318 200.490.246
S6 du cubi nim 2.542.051.529 921.011.312 | 3.887.451.303 16.160.687 7.366.674.831
GIA TRI CON LAI
Tai ngay diu nim 26.938.032.316 | 2.363.658.285 | 5.929.646.845 269.435.275 | 35.500.772.721
Tai ngay cudi nim 40.797.979.940 | 5.305.269.121 | 5.039.186.068 785.139.313 | 51.927.574.442
4. Xay dung co ban dé dang
Cubi nim Piu nam

Tram tron bé tong Hoang Dong
Khu d6 thi méi Hoa Mac

Nha lam viéc

Cong

4.885.354.548
35.131.533.638

4.814.191.548
31.702.672.093
2.400.000.000

40.016.888.186

38.916.863.641
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St

v.6.1

Chi phi tra truéc dai han

Cong cuy, dung cu

Cong

Vay va No¢ ngin han

Vay ngén han (V.6.1)

MAU B 09 - DN

Cudi naim Piu nim
231.535.079 -
231.535.079 -

Cubi nim Piu nim

3.000.000.000

4.109.003.500

Cong 3.000.000.000 4.109.003.500
Chi tiét Vay ngin han
Péi tuong Cubi nim Han murc Ky han Lai suét
Vay Ngan hang Nong
nghiép phat trién Nong
thén Huyén Duy Tién 3.000.000.000 5.000.000.000 12 thang 1,25%/thang
Cong 3.000.000.000
Thué va cac khoan phai np Nha nuée
Cubi nim Piu nim
Thué gia trj gia tang - 589.807.473
Thué thu nhép doanh nghiép 64.671.348 591.340.212
Thué nha dét va tién thué dat 29.289.600 -
Cong 93.960.948 1.181.147.685

Von chi sé hiru

Bang doi chiéu bién dpng ciia von chii s¢ hitu

Von dau tu ciia
chii s hiiu

Lo¢i nhuan chua
phan phoi

Tong cong

NAM TRUOC

S6 du diu nim
L&i trong ndm

S6 du cudi nam

88.350.000.000

88.350.000.000

2.608.446.419
451.277.277
3.059.723.696

90.958.446.419
451.277.277
91.409.723.696

NAM NAY

S6 du d4u nam
Lai trong nam

S6 du cubi nam

88.350.000.000

88.350.000.000

3.059.723.696
402.077.372
3.461.801.068

91.409.723.696
402.077.372
91.811.801.068
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Doanh thu xay lip va giai phong mit bing
Doanh thu ban hang ho4 va cung cép dich vu
Céac khoan giam trir

40.477.217.200
204.000.000

“3 Cum Cong nghiép Cau Giét, Duy Tién. Ha Nam Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2013
& | THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH mep theo) MAU B 09 - DN
Cdc Thuyét minh néy la mét bg phén hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo
.
« 1 Cb phiéu Cudi nam Piu nim
Ccp Ccp
-
A - S6 luong cé phiéu dwoc phép phat hanh 8.835.000 8.835.000
- S6 luong cb phiéu da dugc phat hanh va g6p von ddy du 8.835.000 8.835.000
- +Ch phleu thuong 8.835.000 8.835.000
: + C6 phiéu wu dai - -
e - S6 lwong CH phiéu da mua lai - =
& + C6 phiéu thuong . r
+ C0 phi€u uu dai - -
« - Sb lugng cb phiéu dang luu hanh 8.835.000 8.835.000
i + C6 phiéu thuong 8.835.000 8.835.000
“““ + C6 phiéu vu dai - -
« 1 * Ménh gid c6 phiéu dang lieu hanh: 10. 000dong/Cé phiéu.
™ 9, Phan phdi lgi nhun
i Nam 2013 Néam 2012
- Lo¢i nhuén chua phén ph01 nim truée chuyén sang 3.059.723.696 2.608.446.419
Tong loi nhuan truéc thué phat sinh trong nam 536.103.162 547.002.760
) Thué thu nhap doanh nghiép phai nop 134.025.790 95.725.483
& Loi nhuan sau thué 402.077.372 451.277.277
Phan phdi thu nhép - s
[ - Trich ldp quy - .
- Trad c6 tike bang co phiéu = =
- - Nép phat thué tir ndm trudec - =
T Loi nhuin chua phan phéi 3.461.801.068 3.059.723.696
o A = r > S N , , 2
VL THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
™ QUA HOAT PONG KINH DOANH
J (Don vi tinh: VND)
e
L 1. Doanh thu
Nim nay Nam trudc
Doanh thu 40.681.217.200 34.074.855.456

28.858.416.183
5.216.439.273

Doanh thu thuin

40.681.217.200

34.074.855.456

2. Gi4 vbn hang ban

Nim nay

Nam trudéce

Gié von hop dong xay dung
Gia von hang hoa va cung cap dich vu

36.547.377.014
175.235.465

27.929.400.694
2.436.566.249

Cong

36.722.612.479

30.365.966.943
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI
Cum Coéng nghiép Céu Giat, Duy Tién, Ha Nam

) Biao cdo tai chinh
Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2013

1
.
.
-
1
L1
[
1
[
1
.
1
1
[1
[

THUYET MINH BAO CAO TAI CHI\H mep theo)
Cdc Thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va

Doanh thu, chi phi hoat dong tai chinh

Doanh thu hoat dyng tai chinh
Lai tién giri, cho vay

Chi phi hoat dong tai chinh
Lai vay

Lei nhuin thuin tir hoat dong tai chinh

Chi phi thué thu nhiap Doanh nghiép

Tong loi nhuin ké toan truéc thué

Céc khodn diéu chinh lgi nhuan dé x4c dinh loi nhuén
chiu thué TNDN

Tong thu nhap chiu thué

Thué suét thong thuong

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép

Trong dé: DN dwoc mién giam 30% thué TNDN

Chi phi Thué TNDN hién hanh

: MAU B 09 - DN
can dweoce doc dong thoi véi Bdo cdo tdi chinh kém theo

Nim nay Nim truéc
11.854.026 15.204.224
11.854.026 15.204.224

519.395.806 462.809.536
519.395.806 462.809.536
(507.541.780) (447.605.312)
Niam nay Niam trudc
536.103.162 547.002.760
536.103.162 547.002.760
25% 25%
134.025.790 136.750.690
- 41.025.207
134.025.790 95.725.483

Viéc xéc dinh thué thu nhép cua Téng Cong ty cin clr vao cac quy dinh hién hanh v é thué. Tuy nhié
nhitng quy dinh nay thay dbi theo ting thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhép doa"
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra cua co quan thué c6 thdm quyén.

Lai co bén trén c6 phiéu

Niam nay Nim trude
+ Loi nhuan ké toan sau thué thu nhép doanh nghi¢p 402.077.372 451.277.277
+ Céc khoan diéu chinh loi nhuén ké toan dé x4c dinh lgi
nhuan cho c¢b déng sé hitu cb phiéu phé thong: - =
- Cdc khoan diéu chinh tang - -
- Cdc khoan dlelf chinh giam ! 1 . - -
+ Loi nhuén phan b6 cho ¢6 déng s¢ hitu c6 phiéu phd 402.077.372 451.277.277
thong
+ C6 phiéu phd théng dang luu hanh binh quan trong ky 8.835.000 8.835.000
+ Lii co ban trén cd phiéu 46 51
17



TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI

Cum Cong nghiép Cau Giat, Duy Tién, Ha Nam

) B4o cdo tai chinh
Cho n@m tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tlep theo)

MAU B 09 - DN

Cdc Thuyét minh nay la mét b6 phén hop thank va can duoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

6.

VIIL

Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu t6

Nim nay Nim trudc

Chi phi nguyén liéu vat liéu 32.896.248.349 27.359.450.604

Chi phi luong 2.037.709.000 1.574.100.000
Chi phi khau hao 2.677.098.078 2.207.077.182
Chi phi bing tién khéc 165.768.661 388.830.247
Cong 37.776.824.088 31.529.458.033

NHUNG THONG TIN KHAC
(Don vi tinh: VND)

Cic khoin cong ng tiém tang

Tong Cong ty khong c6 khoan cong ng tiém tang nao tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2013

Cic khoan cam két

Tong Cong ty khong c6 khoan cam két thué hoat dong nao tinh dén ngay 31 thang 12 nim 2013,
Béo cdo bo phan

Theo quy dinh cua Chuén muc ké toan sb 28 va Théng tu huéng dan chudn muc nay thi Tong Cong

ty can 1ap bao céo bd phan. Theo d6, bd phén la mét phan c6 thé xac dinh riéng biét cia Téng Cong
ty tham gia vao viéc cung cap céc san phdm hodc dich vu lién quan (b0 phén theo linh vue kinh
doanh) hoac cung cép san phidm hodc dich vu trong mot moi trudng kinh t€ cu thé (bo phan theo khu
vuc dia ly), moi bd phén nay chiu rui ro va thu duoc loi ich kinh té khac vai cac bo phan khéc. Ban
Tong Giam doc Cong ty danh gi4 ring Téng Cong ty hoat dong trong mét bd phan kinh doanh duy
nhét la xay dung cong trinh va mot bd phan dia ly chinh 1a Tinh Ha Nam, Viét Nam.

Cong cu tai chinh

Ngay 06/11/2009, Bo Tai chinh da ban hanh Théong tu sé 210/2009/TT-BTC huéng dan ap dung
Chuan muc ké toan quéc té v trinh bay Bao c4o tai chinh va Thuyét minh théng tin déi voi cong cu
tai chinh ("Thong tu 210"), ¢6 hiéu luc dbi véi cac Bdo cdo tai chinh tir nam 2011 tr& di. Tuy nhién,
Théng tu 210 khong dua ra huéng dan twong duong cho viéc danh gia va ghi nhan cdng cu tai chinh
bao gém ca 4p dung gia tri hop 1y nham phi hop véi Chudn muc ké toan qudc té va Chuén muc bao
céo tai chinh qudc té. Cac khoan muc tai san va ng cla Téng Céng ty van duoc ghi nhan va hach toan
theo cac quy dinh hién hanh ciia cac Chuan muc ké todn Viét Nam va Hé théng ké toan Viét Nam.




TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI
Cum Cong nghigp Cau Giat, Duy Tién, Ha Nam

) Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

= i .

41
| 42

43.
- 431

43.2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ‘
Cdc Thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

MAU B 09 - DN

Cdc logi cong cu tai chinh

Tai sin tai chinh

Tién va cac khoan tuong dwong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
D4u tu dai han

Cong
No phai tra tai chinh
Céc khoan vay

Phai tra nguoi ban va phai tra khac

Cong

Gia tri ghi s

Cuoi ndm

5.036.715.201
15.887.063.131

3.949.040.912
25.627.329.787
6.400.000.000

20.923.778.332

35.976.370.699

3.000.000.000
23.898.385.072

4.109.003.500
22.805.177.542

26.898.385.072

26.914.181.042

Téng Cong ty chua danh gi4 gié tri hop ly cua tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh tai ngay két
thic nién do6 ké toan do Théng tu 210 cling nhu cac quy dinh hién hanh chua c6 huéng dan cu thé vé
viéc xac dinh gid tri hop ly clia cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh.

Qudan Iy riii ro von

Tong Cong ty quan trj ngudn vén nhim dam bao ring Téng Céng ty c6 thé vira hoat dong lién tuc,
vira t6i da héa loi ich clia cac ¢6 dong/chii s& hitu thong qua téi wu hoa sb du ngudn von va cdng ng.

Céu tric vén cia Téng Cong ty gdm c6 cac khoan no thudn (bao gdm céc khoan vay trir di tién va cac
khoan tuong duong tién), phdn vén thudc so hitu clia cac cb déng (bao gdm vén g0p, cac quy va loi
nhuan sau thué chua phan phéi).

Qudan ly rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh bao gdm rui ro thi trudong (bao gdm riii ro ty gi4, rii ro 1ai suat va rii ro vé gia cb
phiéu), rti ro tin dung, rii ro thanh khoan va riii ro 14i suét cua dong tién. Téng Cong ty khong thuc
hién céc bién phap phong ngira cc rii ro tai chinh do thiéu thj trudng mua béan céc cdng cu tai chinh
nay.

Quan ly rui ro ty gid

Rui ro ty gid 1a rui ro lién quan dén 13 phat sinh tir bién dong cua ty gid trao dbi ngoai té. Bién dong ty
gid trao ddi gitta VND va céc ngoai té ma Tdng Cong ty c6 str dung c6 thé anh huéng dén tinh hinh
tai chinh va két qua kinh doanh ctia Tong Céng ty. Tong Cong ty han ché riii ro ndy bing cach giam
thiéu trang thai ngoai té rong. Tai thoi diém 31/12/2013, Téng Cong ty khong c6 tai san va cong ng
gbc ngoai té.

Qudan Iy riii ro 1di sudt

Rui ro 1ai suét 1a rii ro ma gié tri hop ly hodc céc ludng tién trong tuong lai ctia mét céng cu tai chinh
s& bién dong theo nhimg thay déi cua 1ai suét thi truong. Toéng Cong ty quan ly rui ro lai suat bing

cdch phan tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé co duoc cac i sudt co loi cho muc dich cua
Téng Cong ty va van nim trong gi61 han quan ly rii ro cia minh.

19



el il S s wew

e
| -1

TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI
Cum Cong nghiép Cau Giat, Duy Tién, Ha Nam

) Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

MAU B 09 - DN

Cac Thuyét minh nay la mot bé phdn hop thanh va can dwoc doc déi?g thoi vdi Bao cdo tai chinh kém theo

433 Quanly riii ro vé gid co phiéu
Céc cb phiéu da niém yét va chua niém yét do Tong Cong ty nim giit bi anh hudng bdi céc i ro thi
trudng phat sinh tir tinh khong chic chin vé gié trj tuong lai caa cb phiéu ddu tu. Tédng Cong ty quan
ly riii ro vé gia cd phiéu bang cach thiét 1ap han muc dau tu vao cb phiéu va cac phan tich du béo thi
truong.
4.3.4  Quan ly riiro tin dung
Rui ro tin dung xay ra khi mot khach hang hodc déi tac khong dap tmg duoc cac nghia vu trong hop
ddng din dén c4c ton that tai chinh cho Tong Cong ty. Téng Cong ty c6 chinh sach tin dung phu hop
va thudong xuyén theo dai tinh hinh ¢ dénh gia xem Téng Céng ty c6 chiu rui ro tin dung hay khong.
4.3.5  Quan ly rii ro thanh khodn
Muc dich quan 1y rii ro thanh khoan nhiam dam bao di ngudn vén dé dap img cac nghfa vu tai chinh
hién tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing duoc Tong Cong ty quan ly nhim dam bao mirc
phu trdi gilta ng' phai tra dén han va tai san dén han trong ky & mirc c6 thé duoc kiém soat dbi voi sb
vén ma Téng Cong ty tin ring c6 thé tao ra trong ky do. Chinh séch ctia Téng Cong ty la theo dai
thuong xuyén cac yéu ciu vé thanh khoan hién tai va du kién trong twong lai nhim dam bao Téng
Céng ty duy tri mirc du phong tién mit va tién giri ngan hang, cac khoan vay, ngudn vén ma céc chu
s& hitu cam két gop.
4.3.5  Quan Iy rii ro thanh khodn (tiép theo)
Bang dudi day trinh bay chi tiét cac miic ddo han cho no phai tra tai chinh phi phéi sinh va tai san tai
chinh phi phai sinh trén co s¢ khong chiét khéu tai thoi diém lap bao céo:
Khoédn muc . T'u'l fam
Duéi 1 ndm dén 5 nam Cong
NOQ PHAI TRA TAI CHINH
Sé du cudi nim
Céc khoan vay 3.000.000.000 - 3.000.000.000
Phai tra nguoi ban va phai tra khac 23.898.385.072 - 23.898.385.072
Cong 26.898.385.072 - 26.898.385.072
S6 du d4u nim
Céc khoan vay 4.109.003.500 - 4.109.003.500
Phai tra nguoi ban va phai tra khac 22.805.177.542 - 22.805.177.542
Cong 26.914.181.042 26.914.181.042
TAI SAN TAI CHINH
S6 du cudi nim
Tién va cac khoan tuong duong tién 5.036.715.201 - 5.036.715.201
Phai thu khach hang va phai thu khac 15.887.063.131 - 15.887.063.131
Tai san tai chinh khéac - 279.537.209 279.537.209
Cong 20.923.778.332 279.537.209 21.203.315.541
S6 du dau nim
Tién va cac khoan tuong duong tién 3.949.040.912 . 3.949.040.912
Phai thu khach hang va phai thu khac 25.627.329.787 - 25.627.329.787
Piu tu ngin han - - -
Pau tr dai han - 6.400.000.000 6.400.000.000
Tai san tai chinh khac - - -
Cong 29.576.370.699 6.400.000.000 35.976.370.699
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI  Bio cdo tai chinh
Cum Cong nghiép Cau Giat, Duy Tién, Ha Nam Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2013

L

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ‘ MAU B 09 - DN
Cdc Thuyeét minh nay la mét bo phdn hop thanh va can diroc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

5. Su kién sau ngay khoa sb
Téng Cong ty khong c6 sy kién quan trong nao xay ra sau ngay két thic nién d6 ké toan can trinh bay
trén Bdo cdo tai chinh.

6. Sé li¢u so sanh

S83i€u trén Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2012 la s6 liéu da duoc kiém

e L S

Nguyén Minh Hoan Nguyén Hoang Pao Ta Ngoc Nhit
Tong Giam doc Ke toan truéng Lap biéu
Ha Nam, ngay 16 thang(dnam 2014
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