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C(>NC TY CO PHAN DAU KHI DONG DO
Tang 2, T6a nha Dolphin Plaza - S6 28 Tran Binh,
Xa My Dinh, huygn Tir Liem, Ha Noi, CHXHCN Viet Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM D6C

Ban Giam d6c Cong ty C6 phan Dau khf D6ng D6 (goi tat la "Cong ty") d? trinh bao cao nay cimg vcri bao cao
tai chmh cua Cong ty cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2013.

HOI D6NG QUAN TRI VA BAN GIAM DOC

Cac thanh vien cua Hoi dong Quan tri va Ban Giam d6c C6ng ty da dieu hanh Cong ty trong nam va den ngay
lap bao cao nay gom;

Hoi dong Quan tri

Ong Lircmg Ngoc Lan Chii tjch

Uy vien

Uy vien

Uy vien

Uy vien

Ong Pham Vu Hoang

Ba Nguyen Thi Phirong Thao

Ba L3 Thi Lan

Ong Hoang Htru Tarn

Ban r.iam doc

Ong Hoang Hun Tarn

Ong Nguyen Khanh Trung

Ba Nguyen Thi Dung

6ng Pham Vu Hoang

Ong Nguyfin Ti£n Hung

Ong Tran Trpng Thuy

Giam doc

Pho Giam doc

Ph6 Giam d6c

Pho Giam d6c

Pho Giam doc (mifin nhiem ngay 01 thang 02 nam 2013)

Pho Giam d*6c

TRACH NHIEM CtA BAN GIAM DOC

Ban Giam d6c Cong ty co trach nhiem lap bao cao tai chinh phan anh mfit each trung thuc va hop ly tinh hinh tai
chinh cung nhu k^t qua boat dong kinh doanh va tinh hinh lira chuyen tien t? ciia Cong ty trong nam, phu hop
voi chuin muc kl toan, ch6 d6 k£ toan doanh nghifp Vi$t Nam va cac quy djnh phap ly co lien quan den viec lap
va trinh bay bao cao tai chinh. Trong vi?c l£p bao cao tai chinh nay, Ban Giam doc dirge yeu cau phai:

• Lua chgn cac chinh sach kl toan thich hop va ap dung cac chinh sach do mot each nhat quan;
• Dua ra cdc xet doan va irac tinh mot each hop ly va than trong;
• Neu rS cac nguyen tJc ke toan thich hop c6 duac tuan thu hay khong, co nhung ap dung sai ISch trpng ygu

can dirge cong bo va giai thich trong bao cao tai chinh hay khong;
• Lap bao cao tai chinh tren ca sd hoat dong lien tuc trtr tnrcmg hop khong the" cho rang Cong ty sg tiep tuc

hoat d6ng kinh doanh; va
• Thi^t kS va thyc hien he th6ng kiem soat npi b^i mot each huu hieu cho muc dich lap va trinh bay bao cao tai

chinh hop ly nham nan ch^ rui ro va gian Ian.

Ban Giam d6c Cong ty chiu trach nhi^m dam bao rang so ke toan dirge ghi chep m6t c£ch phu hop de phan anh
mot each hop ly tinh hinh tai chinh cua Cong ty a bit kj thoi diim nao va dam bao rang bao cao tai chinh tuan
thu chuan muc ke toan, che dp kg toan doanh nghifip Viet Nam va cac quy dinh phap ly cd lien quan den viec lap
va trinh bay bao cao tai chfnh. Ban Giam doc cung chju trach nhiem dam bao an toan cho tai san ciia Cong ty va
thirc hi?n cac bi6n phap thich hop d£ ngan chan va phat hi?n cac hanh vi gian Ian va sai pham khac.

doc xac nhan rang Cong ty da" tuan thu cac yeu cau neu tren trong vi$c 13p bao cao tai chinh.
.

lai dien cho Ban Giam doc,- -

HCru Tarn
Giam doc

Ngay 27 thang 3 nam 2014



mJ^S • ̂ ^ ' ̂  %^» • C6ng ty TNHH Deloitte Viet Nam

Tang 12A, Toa nha Vinaconex

34 Lang Ha, Qugn Dong Da,
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Kinh gin: Cac co d6ng
Hgi dong Quan tri va Ban Gi&m doc
Cdng ty C5 phan Dad khi Dong Do

Chiing toi da kiem loan bao cao tai chinh kern theo cua Cong ty Cfl phan Dau khi D6ng Bo (goi tat la "Cong
ty"), dupe lap ngay 27 thang 3 nam 2014, tir trang 4 deii trang 31, bao gom bang can d6i ke loan tai ngay 31
thang 12 nam 2013, bao cao ket qua boat dpng kinh doanh, bao cao lim chuyen tien t? cho nam tai chinh kel thuc
ciing ngay va ban thuygt minh bao cao tai chinh (gpi chung la "bao cao tai chinh").

Track nhigm cua Ban Giant doc

Ban Giam d6c Cong ty chju trach nhiem v£ vi£c l&p va trinh bay trung thuc va hop ly bao cao tai chinh cua Cong
ty theo chuan muc kg loan, chi dp kg toan doanh nghiSp Vifit Nam va c£c quy dinh phap ly co lien quan den viec
lap va trinh bay bao cao tai chinh va chiu trach nhi?m ve kiem soat nOi bp ma Ban Giam doc xac dinh la can thiet
dl dam bao cho viec lap va trinh bay bao cao tai chinh khong c6 sai sot trpng ylu do gian Ian hoac nham Ian.

Track nhiem cua Kiem toon vien

Trach nhiem cua chiing toi 1̂  dua ra y kiln vl bao cao tai chinh dira tren ket qua cua cupc kiem toan. Chung toi
d3 tiSn hanh kilm toan theo chuin muc kiem toan Viet Nam. Cac chuan muc nay yeu cau chung toi tuan thu
chuan muc va cac quy dinh ve dao durc nghe nghiep, lap ke hoach va thuc hien cuoc kiem toan de dat dugc su
dam bao hop ly vS viSc li^u bao cao tai chinh cua Cong ty co con sai sot trpng yeu hay khong.

Cong viec kiem toan bao g6m thuc hi&i c£c thu tuc nham thu thap cac bang chung kiem toan ve cac so lieu va
thuyct minh tren bao cao tai chinh. Cac thu tuc kigm toan dugc lira chon dira tren xet doan cua kiem toan vien.
bao gom danh gia rui ro c6 sai sot trpng y§u trong bao cao tai chinh do gian Ian ho3c nham Ian. Khi thuc hien
danh gia cac rui ro nay, kiem loan vien da" xem xet kiem sodt npi bp cua C6ng ty li£n quan den viec lap va trinh
bay bao cao tai chinh trung thirc, hop ly nham thi^t k6 cac thu tuc kiem toan phu hop VPI tinh hinh thuc te, tuy
nhien khong nham muc ctich dura ra y kien ve hieu qua cua kiem soat noi bo cua Cong ty. Cong viec kidm toin
cung bao g6m danh gia tinh thich hop cua cac chinh sach ke toan dupe ap dung va tinh hop ly cua cac acre tinh
ke toan ciia Ban Giam doc cung nhu danh gia viec trinh bay t6ng th£ bao cao tai chinh.

Chung t6i tin tirdng rang cac bang chung kiem toan m£i chung toi da thu thap ducrc la day o*u va thich hop lam ca
scr cho ̂  kiln kiSm toan cua chung toi.

Y ki£n cua Kiem toan vien

Theo y kicn cua chiing toi, bao cao tai chinh da phan anh trung thirc va hop 1̂ , tr^n cac khia canh trpng yeu, thih
hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 3 1 thang 12 nam 2013, cung nhu kSt qua boat dpng kinh doanh va tinh hinh
lira chuyen tien te cho nam tai chinh ket thuc cung ngay, phu hop voi chuan myc ke toan, che dp ke toan doanh
nghiep Viet Nam va cac quy dinh phap ly c6 lien quan den viec lap va trinh bay bao c&o tai chinh.

Van de can nhan manh

• Chung toi luu y nguoi doc den Thuyet minh s6 2 phan Thuyet minh b£o cao tai chinh. Bao cao tai chinh
kem theo dugc lap trSn ca sd gia dinh C6ng ty s6 tidp tuc hoat dpng trong muoi hai thang tcri kl tir ngay 3 1
thang 12 nam 2013. Nhu trinh bay tai Thuyet minh s6 2 phSn Thuydt minh bao cao lai chinh, tai ngay 31
thang 12 nam 2013, ngrnganhan vupt qua tai san ngan han voi s6 tiln la 18.286.481.464 VND, congty co
cac khoan lo trong nam 2013 va loi nhuSn sau thuS chua phan phdi d§n ngay 3 1 thang 12 nam 2013 la s6
am (16 luy kg). Kg hoach cua Ban Giam cIAc Cong ty lien quan den van dg nay dugc trinh bay tai Thuye't
minh so 2 phan Thuyet minh bao cao tai chinh. Bao cao tai chinh kem theo chua bao g6m bdt ky dilu chinh
nao co the co lien quan den van de neu tren.

T6n Deloitte dup-c dung 3e chi m^t ho^c nhieu thanh vifin cua Deloitte louche Tohmatsu Limited,
mOt cong ty TNHH c6 trg s6 t?i Anh, va mang iLrdfi c^c hang thanh vien m6i thanh vi§n la mot
t6 chu-c dpc l̂ p ve m$t phap ly. Vui I6ng xem tai website www.deloitte.com/about de biet them
thflng tin chi ti^t ve co- c^u phap ly cua Deloitte Touche Tohmatsu Limited vS cac hang thanh vien.
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Deloitte.
BAG CAO KIEM TOAN DQC LAP (Tiep thco)

Van de can nhan manh (Tiep theo)

• Chung toi liru y ngucri doc den Thuy^t minh s6 10 phan Thuyet minh bao cao tai tai chinh. So dir khoan muc
hang ton kho cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2013 bao gdm 80.619.110.167 VND la gia tri cua Du
£n toa nha hon hop tai Hai Phbng (Sun Light Tower). Day la Dy an ma Ban Giam doc Cong ty dang ttm
kiem va dam phan v6i cac d6i tac de chuyen nhucmg lai Du an nay. Tai ngay 31 thang 12 nam 2013, Cong
ty d§ danh gi£ va trich lap dy phong giam gia hang ton kho cho Du an nay voi so tien 22.700.335.622 VND.
Gia tri trich lap dy phong dirarc dua tren gia chuyen nhucmg dy tinh va cac chi phi co lien quan chira dii dieu
kien ghi nh£n tren khoan muc hang ton kho cho Du an neu tren. Den ngay bao cao nay, Ban Giam doc Cong
ty dang tim kiem va dam phan voi cac doi tac di chuyln nhucmg lai Du an. Ban Giam doc da danh gia mot
each than trpng va tin tuong rang du an sS du<?c chuyen nhuong trong tuong lai gan, gia tri chuydn nhirong
sc tuong ung voi gia tri thuan cuaduan nay tai then diem 31 thang 12 nam 2013.

• Chung toi luu y nguoi doc d^n Thuy^t minh so 8 phan Thuyct minh bdo cao tai chinh, so du khoan muc
phai thu khach hang cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2013 bao g6m so tien 13.177.500.000 VND phai
thu tu C6ng ty TNHH Dja 6c Phii Long, Cong ty C6 phan Tap doan DSu tir Ti€n Loc va Ngan hang TMCP
Phat tridn nha thanh pho H6 Chi Minh - Chi nhanh Hoan Ki6m lien quan den gia tri thuong quyen ma ba
don vj nay phai tra cho C6ng ty khi quy hoach xSy dung ty 1? 1/500 ciia Du an tai so 160 Tran Quang Khai,
qu£n Hoan Kiem, Ha Noi ("Dy an") dugc ca quan co tham quyen phe duyet hoic Dy an duac cap phe"p dau
tu. Tai ngay 31 thang 12 nam 2033 va d^n ngay lap bao c£o tai chinh nay, C6ng ty dang thyc hien cac thu
tuc de xin cap phep d§u tu Du an neu tren. Ban Giam doc Cong ty da danh gia mot each can tTQng va tin
tuong rang vice xin phe duyet clp phep dau tu Dy an n6u tren se thyc hi?n dupe va theo do, khong anh
huong den kha nang thu hoi 13.177.500.000 VND so dy phai thu khach hang neu trcn va khong phai lap dy
phong cho cac khoan phai thu nay.

Pham
Ph6 Tong Giam doc
Chung nhan dang ky hanh nghe kie'm toan s6
0042-2013-001-1

Thay mat va am di$n cho
C6NG TY TNHH DELOITTE V1$T NAM
Ngay 27 thang 3 nam 2014
Ha Noi, CHXHCN Viet Nam

Vu Xuan Dircmg
Kiem loan vien
Chung nhan dang ky hanh nghe kiem toan so
2005-2013-001-1



CONG TY CO PHAN DAU KHI DONG DO
Tang 2, T6a nha Dolphin Plaza - S6 28 Trin Binh,
XS My Dinh, huyf n Tir LiSm, Ha NQi, CHXHCN VigtNam

Bao cao tai chfnh
Cho nam tai chinh k£t thiic

ngay31 thang 12 nam 2013

BANG CAN DOI K£ TOAN

Taingay 31

TAI SAN

A. TAI SAN NCAN HAN
(100=110+120+130+140+150)

I. Tien
1 . Tien

II. Cac khoan dau tir tai chinb ngan ban
1 . Dau tir ngan nan
2. Dir phong giam gia dau tu ngan han

III. Cac khoan phai thu ngan han
1 . Phat thu khach hang
2. Tra tnroc cho ngucri ban
3. Cac khoan phai thu khac

IV. Hang ton kho
1 . Hang ton kho
2. Dy phong giam gia hang ton kho

V. Tai san ng5n han kh£c
1 . Chi phi tra tnrcrc ngan han
2. Thuc gia tri gia tang dirpc khau trir
3. Tai san ngan han khac

B. TAI SAN DAI HAN
(200=220+240+250+260)

I. Tai san co djnh
1 . Tai san co djnh huu hinh

- Nguyen gia

~ Gia tri hao man Ivy ke
2. Tai san co dinh vo hinh

- Nguyen gia
- Gia tri hao man Ivy ke

3. Chi phi xay dung ca ban do dang

II. Bat dgng san dau tir
- Nguyen gia
- Gia tri hao mon luy ke

III. Cac khoan dau tir tai chinh dai han
1 . Dau tu dai han khac
2. Dir phong giam gia dau tir tai chinh dai han

IV. Tai san dai ban khac
1 . Chi phi tra trucrc dai han
2. Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN (270=100+200)

thang 12 nam 2013
MAUSOBOI-DN

Don vi: VND

MS Thuyet
s6 minh

100

110 6
111

120 7
121
129

130
131 8
132
135 9

140 10
141
149

150
151
152
158

200

220
221 11
222

223
227
225
22P
230 12

240
241
242

250 13
258
259

260
261
268

270

31/12/2013

199.260338.946

444.774.614
444.774.614

40308395.500
41J08.395.500
(1.000.000.000)

57.741.957.926
36.251.682.005
12.493.112.902
8.997.163.019

90301.538302
114.119.184.212

(23.817.645.910)

10.463.672.604
67.620.466

5.721.899.832
4.674.152.306

428.431.518.877

206.008.585.764
25.957.339.930
2P.022.4P2.237
(3.065.152.307)

J 40.846.000
(140.846.000)

180.051.245.834

8.295.877.016
8.411.862.096
(115.985.080)

213.881.908.825
221.546.512.274
(7.664.603.449)

245.147.272
245.147.272

627.691.857.823

31/12/2012

117.037315384

805390.215
805.390.215

45.402.145.500
47.482.145.500
(2.080.000.000)

58.802.244331
36.321.682.005
17.057.066.670
5.423.495.656

2.213.429.734
2.213.429.734

9.814.105.604
267.396.261

2.622.875.189
6.923.834.154

587.871.683.382

276.816.738.674
1.327.745.576
4,952.201.117

(3.624.455.541)

185.846.000
(185.846.000)

275.488.993.098

5.653.899.987
5.910.000.000
(256.100.013)

305391.044.721
309.232.194.094
(3.841.149.373)

10.000.000

10.000.000

704.908.998.766

Cdc thuyet minh tit trang 9 den trang 31 la mot bo phan hap thanh cua bao cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU KHI DONG DO
Ting 2, T6a nha Dolphin Plaza - S6 28 TrSn Binh,
Xa M? Binh, huySn T£r Lifim, Ha N6i, CHXHCN Vi& Nam

B:io cAo tin chinh
Cho nam tai chinh ket thuc

ngay 31 thang 12 nam 203 3

BANG CAN DOI KE TOAN (TOp theo)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013

NGUON VON

A. NQf PHAI TRA (300=310+330)

1. N? nggn ban

1. Vay va m? ngan han

2. Phai tra ngufri ban

3. Nguai mua tra tien tniac

4. Thul va cac khoan phai n&p Nha nirdc
5. Phai tra nguxtt lao dpng

6. Chi phi phai tra

7. Cac khoan phai tra, phai nop ngan han khac

8. Quy khen thuong, phuc Itri

II. N<rdaiban

1 , Vay va ng dai han

B. VON CHUSdHtfU (400=410)

I. Von chu sfr bun

I .v6ndiklf i
2. Quy dau tu phat trien

3. Quy du phbng tai chinh

4. QuJ khac thuoc vfln chii scr hQu

5. L6 luy ke

T6NG CQNG NGUON VON (440=300+400)

'W2"" C
~"

MS Thuy^t
so minh

300

310
311 14

312

313

314 15

315

316 16

319 17

323

330
334 18

400

410 19

411
417

418

419

420

440

k^

31/12/2013

226.739.235.224

217.546.820.410

79.098.215.857

11.988.144.881

2.880.463.636

973.701.911
400.112.804

32.739.188.377

86.087.630.993

3.379.361.951

9.192.414.814

9.192.414.814

400.952.622.599

400.952.622.599

500.000.000.000

11.195.257.585

7.149.469.792

5.531.782.406

(122.923.887.184)

627.691.857.823

>^022955^

fey co PHAN
- |*( DAU KHI

^A^Sttgjeg

^ -^

MAUSOB01-DN
Don vi: VND

31/12/2012

209.077.829.424

199.416.425.922

77.981.226.804

8.518.295.045

593.006.000

1.477.738.808
1.410.003.008

13.239.200.910

92.323.955.396

3.872.999.951

9.661.403.502

9.661.403.502

495.831.169.342

495.831.169.342

500.000.000.000

11.195.257.585

7.149.469.792

5.531.782.406

(28.045.340.441)

704.908.998.766

R
H-,*=V^
p&A^

\n Thj Tarn

Nginri lap bieu

Ngay 27 thang 3 n&m 2014

Nguyen Cong Thanh
Ke loan truong

Hoang Htru Tarn
doc

Cac thvyet mink ttr trang 9 den trang 31 la mot bo phan hap thanh c-ua bdo cdo tai chinh

5



CONG TY CO PHAN DAU KHI DONG &6
Tang 2, T6a nha Dolphin Plaza - S6 28 Trln Binh,
Xa My Dinh, huyfti Tfr Liftn. Ha NQi, CHXHCN Viet Nam

Bao cao tai chinh
Cho n5m tai chinh ket thuc

jigay 31 thang 12 nam 2013

BAO CAO K^T QUA HOAT DONG KEVH DOANH

Cho nam tai chinh k£t thuc ngay 31 thang 12 nam 2013

CHI TIEU

1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

2. Cac khoan giam trir doanh thu

3. Doanh thu thuan ve ban hang va cung cap
djchvu (10=01-02)

4. Gia von hang ban va dich vu cung cap

5. (Lo) gop ve ban hang v& cung cap djch vu
(20=10-11)

6. Doanh thu hoat dpng tai chinh

7. Chi phi tai chinh
- Trong do: Chi phi lai vay

8. Chi phi ban hang

9. Chi phi quan ly doanh nghiep

10. (Lo) thuan tfr boat dong kinh doanh
(30=20+(21-22)-(24+25))

11. Thu nhap khac

12. Chi phi khac

13. Lffi nhuan khac (40=31-32)

14. T&ng (16) kg toan trirot thai
(50=30+40)

15. Chi phi thue thu nhSp doanh nghi?p hi$n hanh

16. (Lfi) sau thue tbu nh$p doanh nghiep
(60=50-51)

17. (Lo) ccr ban tren co phieu 70 25

MAU SO B 02-DN
Dem vi: VND

Ma Thuycl
so minh

01

02

10

11

20

21 22

22 23
23
24

25

30

31

32

40

50

2013

6.995.810.529

-

6.995.810.529

31.221.237,861

(24.225.427.332)

73.082.346

67.473.151,120
12.558.807.928

50.123.000

3.266.011.979

(94.941.631.085)

444.546.023

243.461.681

201.084.342

(94.740.546.743)

2012

2.140.454.542

-

2.140.454.542

2.206.400.012

(65.945.470)

2.505.908.116

21.363.372.750
17.402.223.377

27.334.727

10.756.595.028

(29.707J39.859)

1.521.323.469

366.296.473

1.155.026.996

(28.552.312.863)

51 24

60 (94.740.546.743) (28.552.312.863)

Nguyen Thi TSm
Nguoi lap bi£u

Ngay 27 thang 3 nam 2014

Nguyen Cong Thanh
Ke toSn trirovg

Hoang Hun Tarn
Gi&m doc

Cdc thuyet minh tic trang 9 den trang 31 la mot bo phan hap ihanh cva bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU KHI DONG DO
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza - S6 28 Tran Binh,
X3 My Plnh, huygn Tir Liem. Ha Npi, CHXHCN Vigt Nam

B£o c&o t&i chi'nh
Cho nam tai chinh k€t thuc

ngay 31 thang 12 nam 2013

BAO CAO LlTU CHUYEN TIEN TE
Cho nam tai chinh kit thuc ngay 31 thdng 12 nam 2013

MAU SO B 03-DIN
Don vi: VND

CHIT1EU

I. LITU CHUYEN TIEN TlT BOAT DQNG KINH DOANH

/. (LS) trifffc thue

2. Dieu chinh cho cdc khoan:

Khau hao tai san co dinh

Cac khoan du phong

Lo/(L3i) tir boat dong dau tir

Chi phi lai vay

3. Lei nhu&n thuan tic hoat d$ng kink doanh trifffc thay S&i
von luu dfyng

Thay doi cdc khoan phai thu

Thay d6i hang t6n kho

Thay doi cac khoan phai tri (khong bao gom 13i vay phai tra,
thue thu nhdp doanh nghiep phai npp)

Thay doi chi phi tra truac

Ti8n 13i vay d2 tra

Thu§ thu nhap doanh nghiep dS nOp

Tien chi khac cho hoat dpng kinh doanh

Luu chuyln tiln tbnan tir ho§t dpng kinh doanh

II. LITU CHUYEN TIEN TlTHOAT DQNG DAU TlT

1 . Tien chi de mua sam, xay dung tai san c6 dinh va
cac tai san dai han khac
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-
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(2.062.357.303)
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-

-
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C&c thuyet minh tir trang 9 den trang 31 la mot bophan hop thanh cua bdo cdo tai chinh
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C6NG TY C6 PHAN DAU KHI D6NG D6
Ting 2, T6a nha Dolphin Plaza - S6 28 Trin Binh,
Xa My Oinh, huyen TIT Liem, Ha NQi, CHXHCN Viet Nam

Bao c5o t&i chfnh
Cho nam tai chinh ket thuc

ngay31 thdng 12nam20I3

BAO CAO LlTU CHUYEN TIEN TE (Ti£p theo)

Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2013

Thdng tin b6 sung cho cac khoan phi tien t£

Tien thu hdi g6p v6n vao don vi khac khong bao g6m 7.735.668.000 VND la sfi tien thu tu thanh ly du an dau tu
vao du an Golden Place da dirge bu trtf vdi khoan cong ng de mua cac can hg d§ ban tai dii an Golden Place vdi
so tien la 7.735.668.000 VND. Vi vay, mot khoan tien tuong ung da dirge die'u chinh tren phan thay d6i cac
khoan muc hang ton kho.

Tien thu hoi gop von vao don vi khac kh6ng bao g6m 26.746.33 1 .498 VND la s6 ti^n thu tir thanh ly d\f an dau
tir vao du an Dragon City d5 dugc bu tar vdi khoan cong ng d^ mua cac can hg tai d\ an Dragon Hill. Vi vay,
m0t khoan ti^n tuong ung da dugc diSu chinh tren phSn thay d6i hang tdn kho v^ Tie^i thu h6i dau tu gop v6n
vao cac don vi kh^c.

So c6 tuc da tra trong nam khong bao g6m s6 tien 2.228.779.545 VND da dugc bu trir vcn khoan cong ng phai
thu cua Cong ty Co phin Xay lap Diu khi Thanh Hoa Iheo thoa thuan bu trir cong ng ba ben giua Cong ty, T6ng
Cong ty Co phan Xay lap Dau khi va Cong ty C6 phan Xay lap Dau khi Thanh H6a ng^y 31 thang 12 nam 2013.
VI vay, mot khoan tien tucmg ung da dirge dieu chinh tr^n phan C6 tuc, Igi nhuSn d3 trd cho chu so* hiru,

Nguyen Thi Tarn
Ngiroi lap bieu

Ngay 27 thang 3 nam 2014

Nguy§n C6ng Thanh
K| todn trirong

g Hun Tarn
Ciam doc

Cac thuyet mink tit trang 9 den trang 31 la mat bo phan hap thanh cua bao cdo tai chinh



CONG TV CO PHAN DAU KHI DONG DO Bao cao tin chinh
T§ng 2, Toa nha Dolphin Plaza - S6 28 Trim Binh, Cho nam tai chinh ket thuc
Xa My Pinh, huyen Tir Liem, Ha Noi, CHXHCN Vigt Nam ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU S6 B 09-DN
Cdc thvy&t minh nay la mot bo phan hap thanh va can duuc dye dong thai val bdo cao tai chinh kem theo

1. THONG TIN KHAI QUAT

Hlnh thirc sff hfru von

Cong ty C6 phln D5u khi Dong Do (truac day la Cong ty Co phan Bat dong s£n Tai chinh Da"u khi Viet
Nam) (gpi tit la "Cong ty") la cong ty c6 phan dirge thanh lap tai Viet Nam theo Giay chung nh£n ding
ky kinh doanh s6 0103017950 ngay 15 thang 6 nam 2007 do So K£ hoach va Dlu tir thanh ph6 Ha Noi
cap va cac Giiy chung nhdn dang ky kinh doanh diSu chinh.

C6 phieu cua Cong ty dupe giao dich tren San chung khoan Ha Npi (Scr Giao dich Chung khoan Ha
Npi) vcri mS giao djch PFL.

Tongs6nhan vien cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2013 la 75 (31 thang 12 nam 2012: 104).

Hoat dgng chinh

Hoat dong kinh doanh chinh cua Cong ty la:

Kinh doanh dich vu tu vdn bat d6ng san, dlu gii bSt d&ng san, quang c^o bit dpng san, quan ly
bat ddng san;
Kinh doanh vat tu thiSt bi phuc vu cho cac cong trinh xgy dung, trang tiiiet bj ngi, ngoai that, cap thoat
nuoc, moi tnrong, ha tang ky thu^t, ha tang co so;
Lap dir a^i dau tir, xay dung cac dir an nha a, v9n phong, khdch san, trung tarn thuong mai, sieu
thi, khu do thi moi, khu cong nghiep, khu kinh tg, khu cong nghe cao;
TIT van xay dung c£c cdng trinh dan dung, cong nghiep, ha ting ky thuat, moi trirong (khong bao
gom cac dich vu thiet ke cong trinh);
Tong thau EPC cac cong trhih cong nghiep, dan dung, ha tang ky thuat, moi tnrong;
Uy thdc va nhan uy thac dau tir;
ThSm do, khai thdc, che bien khoang san (trir loai khoang san Nha nutfc c§m);
Mua ban, xuAt nhap khSu khoang san, vat tu, thiSt bi, nguy^n phu li$u va cdc hoat dpng khac
phuc vy khai tha~c, chi bien khoang san;
Kinh doanh di^n nang.

2. CO SO* LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH

Co* $6* lap bdo cao tai chinh

Bao cao tai chinh kem theo dupe trinh bay bAng dong Viet Nam (VND), theo nguyen t3c gia goc va phii
hop voi chuan muc ke todn, che do ke toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy dinh phap ly c6 lien
quan den viec lap va trinh bay bAo cao tai chinh.

Bio cao tai chinh kem theo khong nha*m phan anh tinh hinh tai chfnh, ket qua hoat dOng kinh doanh va
tinh hmh luu chuyen tien t? theo cac nguyen tic va th6ng 1$ k^ toan dup*c chap nhan chung tai cdc nucrc
khac ngoai Vi$t Nam.

Ddnh gld cua Ban Gidm d6c ve kha nang tiep tuc hoat dong cua Cong ty trong mircri hoi thang t&i
k$t& ngay 31 thang 12 nam 2013

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013, no- ngan han vuot qua tai san ngan han voi s6 ti^n la 18.286.481.464
VND, dieu nay gay nen sy lo ngai v§ khS nang tao tien cua Cong ty dg thanh toan cho cSc khoan cong
np den han thanh to£n. Kha nSng thanh toan ciia Cong ty trong vong 12 thang tcri hoan toan php thupc
vao viec Cong ty c6 the thu hoi duoc cac khoan cong ng, thu hoi dupe von g6p diu tu ho5c ban dupe
cac cong trinh/hang muc cong trinh do dang cung nhu kha n3ng cac to chuc kinh t6, ngSn hang tiep tuc
cung cap cic khoan tin dung, va kha nang huy dpng v6n tu cac nha o*au tu. Ba\ cao tai chinh kem theo
chua bao gom bat ky dieu chinh nao c6 th^ c6 lien quan den van d£ neu trcn. K£ hoach cua Ban Giam
d6c Cong ty lien quan den v£n d^ nay dupe trinh bay dirdi d^y:



CONG TY CO PHAN DAU KHI BONG DO Bao cao tai chinh
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza - So 28 Trin Binh, Cho nam tai chinh kit thuc
Xa My Dink, huyen Tir LJem, 1 la Noi, CliXHCN Viet Nam _ ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Ti£p theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuySt minh nay la mot bophan hap thanh va can diepc doc dong thai voi bao cdo tai chinh kern theo

2. CD S6 L^P BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHlNH (Tiep theo)

Bdnh gid cua Ban Gidm doc vS khd nang tiep toe hoat Agng cua Cong ty trong mifffi hai thang toi he
tir ngay 31 thang 12 nam 2013 (Tilp theo)

• Tnrong hop trong 12 thang toi Cong ty khong huy dpng dirge nguon von dau tir/tai trgr tir cac
nguon tai chinh khac nhau d£ thuc hien dau tu cac du an thi tarn thon trong 1 2 thang toi, Cong ty s6
gian tien dp trien khai dlu tu cac du an bat dong san ho5c tim kiem doi tac de chuyen nhuong lai
cac du an phu hop.

• Cac khoan na ngan han (mS so 3 1 0 tren bang can doi ke toan) tai ngay 3 1 thang 1 2 thang 20 1 3 bao
g6m 60.397.007.955 VND la tidn c6 tuc phai tra cho cac c6 dfing cua C6ng ty. Ban Giara d6c Cong
ty tin tuong rang sg nhfin dirac su ho trcr cua cac co dong bang vi?c khong phai chi tra ngay khoan
phai tra c6 turc neu tren trong ngan han. Trong tnrdng hop phai tra khoan c6 tuc nay trong vong 12
thang ton, Cong ty sS huy dong tien tu cac nguon tai chinh khac nhau d£ thanh toan khoan co tuc.

• Cong ty da dd ra chu tnrong va thuc hien cac bien phap cat giam, tiet ki^m chi phi quan ly, hoat
dong trong 12 thang toi.

• D6ng thoi, Cong ty cung dang tim cac nguon tai chinh can thi§t de c6 th^ tir trang trai dugc cac
khoan no4 khi dao han.

N5m tai chinh

Nam tai chinh cua Cong ty bat dau tir ngay 01 thangOl vaket thuc vao ngay 31 thang 12.

3. AP DVNG HU'OfNG DAN KE TOAN M6l

Hinhig dan mfri ve che d$ quan ly, sir dung vi (rich khau hao tai san c6 djnh

Ngay 25 thang 4 nam 201 3, Bo Tai chinh da ban hanh Thong tu s6 45/201 3/TT-BTC ("Th6ng tu 45")
huong din che dp quan ty, su dung va trich khlu hao tai san co dinh. Thong tu nay thay th6 Thong tir so
203/2009/TT-BTC ("Thdng tu 203") ngay 20 thang 10 nam 2009 cua Bp Tai chinh huong din end do
quan ty, sur dung va trich khau hao tai san co djnh. Thong tir 45 c6 hieu lire thi hanh ke tu ngay 10 thang
6 nam 2013 va ap dung cho nam tai chinh 2013 tror di. Ban Giam doc danh gia Thong tu 45 khftng c6
anh huong trong yeu den bao cao tai chinh cua Cong ty cho nam tai chinh k^t thuc ngay 3 1 thang 1 2
nam 2013.

Hiring dan mfri ve trich lap dy phdng giSm gi^ dau tir dai ban vao doanh nghiep

Ngay 28 thang 6 nam 2013, Bg Tai chinh da ban hanh Thong tu so 89/2013/TT-BTC C'Thdng tu 89")
sua doi, bo sung Thong tu s6 228/2009/TT-BTC ngay 07 thang 12 nam 2009 cua Bp Tai chinh huong
dan che d6 trich lap va sii dung cac khoan du phong giam gia hang t6n kho, t6n thit cac khoan dAu tu
tai chinh, ncr phai thu kh6 doi va bao hanh san pham, hang hoa, cong trinh xay lap tai doanh nghiep.
Thang tu 89 c6 hifu luc thi hanh k§ tir ngay 26 thang 7 nam 2013. Ban Giam d6c danh gia Thong tu 89
khong anh hirong trong yeu den bao cao tai chinh cua Cong ty cho nam tai chinh kit thuc ngay 3 1 thang
12 nam 2013.

4. T6lM TAT CAC CHiNH SACH K£ TOAN CHO

Sau day la cac chinh sach kfi toan chu y^u duox Cong ty dp dung trong vice lap bao cao tai chinh:

U<Vc tinh ke toan

Vifc lap bao cao tai chinh tuan thii theo chuifl muc kl toan, ch^ dp kg toan doanh nghiep ViSt Nam va
cac quy dinh phap ty c6 HSn quan d6n vi§c l^p va trinh bay bao cao tai chinh yeu cau Ban Giam d6c
phai co nh&ng udc tinh va gia dinh anh huong den so lieu bao cao v§ cong ng, tai san va vice trinh bay
cac khoan cong ngr va tai san tiem tang tai ngay lap bao cao tai chinh cung nhu cac sfi lieu bao cao ve
doanh thu va chi phi trong su6t nam tai chinh. MSc du cac uac tfnh kt; toan duoc l$p bang tat ca sir
biel cua Ban Giam doc, s6 thuc tl phat sinh c6 the1 khac vbi cac irac tinh, gi£ dinh d&t ra.
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CONG TY CO PHAN DAU KHI BONG D6 Bao cao tai chinh
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza - So 28 Tran Binh, Cho nam tai chinh k& thiic
X3 My Dinh, huycn Tii Liem, Ha Noi, C1IX1ICN Vi6t Nam ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tilp theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuygt minh nay l& mdt bQphan hap thanh va can dupe d<?c dong thai vai bao cdo tai chinh kern theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU Y£U (Ti^p theo)

Cong cu tai chinh

GM nh$n ban dau

Tai nan tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban diu, tai san tai chinh duoc ghi nhan theo gia goc cong c&c chi
phi giao dich co lien quan true tiep den vi£c mua sSm tai san tai chinh (36. Tai san tai chinh cua Cong ty
bao gdm tien, cac khoan dau tir ngan han va dai han, cac khoan phai thu khach hang va phai thu khac va
tai san tai chinh khac.

Cong na tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau., cong ng tai chinh duoc ghi nhan theo gia goc cong cac
chi phi giao dich c6 lien quan tnrc ti£p den vice phat hanh cong ng tai chinh do. Cong nor tai chinh ciia
Cong ty bao g6m cac khoan phai tra nguxri ban va phai tra khac, cac khoan vay va chi phi phai tra.

Banh gia laisau Ian ghi nh&n ban dau

HiSn tai, chira co quy djnh v§ danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Tien

Tien bao gom tien mat tai qu^, cac khoan tien giii khong ky han.

Dy phong phai thu kh6 d*6i

Dy phong phai thu kh6 doi duoc trich lap cho nhQng khoan phai thu da qua han thanh loan ma ngiroi no
kh6 co kha nang thanh loan do bi thanh ly, ph^ san hay cac kho khan tucmg tu:.

H&ng ton kho

H^lng ton kho duxrc xac dinh tren ca sa gia thSp hem giua gia goc vi gia tri thuln co thl thirc hign dugc.
Gid goc hang ton kho bao gom chi phi nguyen vat lieu true tiep, chi phi lao d6ng true tiSp va chi phi san
xuSt chung, n^u co, de c6 dirge hang ton kho a dia diem va trang thai hifin tat. Gia g6c cua hang ton kho
dirge xac dinh theo phuong phap binh quan gia quy&n. Gi6 tn thuan co the thirc hien dugc dirge xac
dinh bang gia ban irac tinh trir cac chi phi vide tinh de hoan thanh san pham cung chi phi tiep thi, ban
hang va phan phoi phat sinh.

Dy phong giam gia hang t6n kho cua Cong ty dugc trich lap theo cac quy dinh ke loan hien hanh. Theo
do, Cong ty dirge phep trich lap dir phong giam gia h^ng ton kho l5i thai, hong, kem phlm chat va trong
mrong hop gia goc cua hang ton kho cao hon gia tri thuan co thS thirc hi$n duoc tai ngay ket thuc nien
dp ke loan.

Tii san c6 dinh bun hinh va khau hao

Tai san co dinh hiru hlnh dirge trinh bay theo nguyen gia trir gi£ tri hao m6n luy k^.

Nguyen gia tai san co dinh h&u hinh bao g6m gia mua va toan bg cac chi phi lien quan khac lien quan
true tiep d^n viec dua tai san vio trang thai sJin sang su dung.

Nguyen gia tai san c6 djnh hfru hinh do cac nha thau xay dung bao gom gia tri c&ng trinh hoan thanh
ban giao, c£c chi phi lien quan tnrc ti^p kh£c va le phi truoc ba, nSu co.

Tai san co dinh huu hinh khac dirge khdu hao theo phuong phap duong thang dua tren thcri gian hiru
dung uoc tinh theo ty le khau hao hang nam, cu thS nhu sau:

2013 (so n5m)
Nha cua 49
May moc, thidt b| 3 - 8
Phuong tien van tai 6 - 1 0
Dung cu quan ly 3 - 5
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CONG TY CO PHAN DAU KHI DONG DO Bao cao tai chinh
Tang 2, T6a nha Dolphin Plaza - S6 28 Trin Binh, Cho nam tai chinh kel thuc
Xa My Pinh, huygn Tir Liem. Ha Npi, CHXHCN Viet Nam ngay 31 thang 12 nam 2Q13

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiep theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuylt minh nay la mot bo phan hop thanh va can duac doc dong thai voi bao cao tai chinh kern theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiep theo)

Chi phi say dung co* ban dor dang

Cac tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vu muc dich san xuat, cho thue, quan tri hoSc cho bat ky
muc dich nao khac dugc ghi nhan theo gia goc. Chi phi nay bao gom chi phi dich vu va chi phi I5i vay
co lien quan phu hop voi chinh sach ke toan ciia Cong ty. Viec tinh khau hao cua cac tai san nay dirge
ap dung giong nhu voi cac tai san khac, bat dSu tfr khi tai san d vao trang thai sin sang sir dung.

Bat dpng san dau tir

Bat dpng san dAu tir bao g6m van phong do cong ty nam gift nham muc dich thu loi tir vice cho thue
hoSc cho- tang gia dirge trinh bay theo nguyen gia trir gi£ tri hao mon luy kg. Nguyen gi& cua bat dong
san dau tu dirge mua bao gom gia mua va cac chi phi lien quan true tiSp nhu phi dich vu tu van ve luat
phap lien quan, thue tnroc ba va chi phi giao dich lien quan khac.

Bat dpng san dau tu dugc khau hao theo phuong phap dirong thang tren thai gian htru dung irdc tinh
trong vong 25 nam.

Cac khoan dau tir chung khoan

Cac khoan dAu tu chung khoan dugc ghi nhan bat dAu tir ngay mua khoan dAu tu chung khoan va dirge
xac dinh gia tri ban dAu theo nguyen gia va cac cbi phi lien quan den giao dich mua cac khoan diu tu
chung khoan.

Tai cac ky ke toan tiep theo, cac khoan dau tu chung khoan dugc xac djnh theo nguyen gia trir cac
khoan giam gia dAu tu chung khoan.

Du phong giam gia dAu tir chung khoan dugc trich Idp theo cac quy djnh ve kl toan hifn hanh.

Cac khoan dau tir tai chinh dai han

Dau tu dai han khac bao gom cac khoan sau day:

Cac khoan v6n g6p vao cac cong ty c6 phan, trong do Cong ty nam gift duoi 20% von dicu Ic, va
cac khoan dau tu khac voi thoi han Ion hon 1 nam. Cac khoan dAu tu dai han khac dugc phan anh
theo gia g6c tren bao cao tai chinh.

Cac khoan uy thac dAu tu vao cac dir an bat dpng san theo hop dong uy thac dau tu. Cong ty
dirge phan chia san phani hoSc Igi nhuan lirong ung voi gia tri von gop. Cac khoan uy thac dlu tir
dugc ghi nhan tren ca sa gia g6c cong cac khoan phi uy thac diu tir.

Du phong giam gia dau tu tai chfnh dai han dugc trich l&p theo cac quy dinh v£ k£ toan hien hanh. Tai
ngay lap bao cao nay, Cong ty da thyc hif n mpi bien phap can thie"t d£ thu thap cac th6ng tin lien quan
den cac khoan dAu tu tai chinh dai han de xem xet lap dy phong giam gi£ diu tu tai chinh dai han. Tuy
nhien:

Doi voi cac khoan dAu tu tai chfnh dai han la khoan g6p vdn vao cac tfi chiic kinh tfi: Cong ty
chira thu thap dirge bao cao tai chinh dS kiem toan cua cac t6 chuc kinh td ma C6ng ty g6p v6n.
Theo d6, cac khoan dlu tu tai chinh dai han la khoan gop v6n vao cac to chirc kinh te ma Cong ty
khong the thu thap dirge thong tin tai chinh can thidt de1 danh gia kha nang suy giam giS tri dugc
trinh bay theo gia goc. Trong truong hop sau ngay phat hanh bao cao tai chinh, neu co dAy du
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CONG TY CO PHAN DAU KH1 DONG DO BSo cao t&i chinh
Tang 2, T6a nha Dolphin Plaza - S6 28 Iran Binh, Cho nam tai chinh kit thuc
Xa My Dinh, huyen Tir Liem, Ha N6i, CHXHCN Viet Nam ngay 31 thang 12 nam 2Q13

THUYET MINH BAG CAO TAI CHiNH (Tiep theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyet minh nay la mot bo phan hop thanh va can dugc doc a"ong thffi voi bdo cao tai chinh kern theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tigp theo)

Cdc khoan dSii tir tai chinh d&i ban (Tiep theo)

thong tin dang tin cay lien quan toi su giam gia ciia cac khoan dlu tir dai ban tai ngay 31 thang

12 nam 2013, Cong ty se~ danh gia muc dp trpng yeu de c6 nhutig xii ly kc toan phu hop vcri

chuin mire k£ loan Viet Nam, ch£ d6 kg toan doanh nghiSp Vi£t Nam va cac quy dinh phap ly co

lien quan de\ viec lap va trinh bay bao cao tai chinh.

Doi vcri cac khoan dau tu tai chinh dai ban la cac khoan uy thac dlu tir theo hop dong hop tac dau

tir: Ban Giam d6c Cong ty da danh gia mot each can trpng va tin tirong rang gia tri cua cac khoan

dau tu tai chinh dai ban khdng bi suy giam do hiu hit cac khoan dau tu moi dang cr giai doan bat

diu tri^n khai du an, cac du an nay la dau tu dai ban va co trien vpng lot ve trung, dai han, cac
khoan 16 (neu cd) nam trong ke hoach va khong dang ke. Vi vay, Cong ty kh6ng trich I5p du

phbng giam gia doi voi cac khoan dau tir tai chinh dai han nay. Trong tnrong hop sau ngay phat

hanh bao cao tai chinh, neu co d!y du thong tin dang tin cSy lifin quan toi sir giam gia cua cac
khoan diu tu dai han tai ngay 31 thang 12 nSm 2013, Cong ty se danh gia miic dp trpng y£u de

co nhQug xur ly ke toan phu hop vori chuin myc kg toan ViSt Nam, ch6 dp ki toan doanh nghiep

Vi$t Nam vH cac quy dinh phap ly c6 li^n quan din vi?c 1̂ ) va trinh bay bao cao tai chinh.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu ban hang dirp-c ghi nhan khi dong thoi thoa man tit ca nSm (5) di^u kifn sau:

(a) Cong ty da chuy&i giao ph4n 16n nii ro va Ipi ich gan lien vdi quyen sa hiru san pham hoac hang

hoa cho ngucri mua;

(b) Cong ty khong con n3m gift quyen quan ly hang hoa nhu ngudi sa hiru hang hoa ho3c quyen kiem
soat hang hoa;

(c) Doanh thu ducrc xac dinh tuong doi chSc chan;

(d) Cong ty se" thu duoo; Ipi ich kinh te tir giao dich ban hang; vii

(e) Xac dinh dircrc chi phi lien quan den giao dich ban hang

Doanh thu ciia giao dich v€ cung cap dich vu diroc ghi nhan khi ket qua cua giao dich d6 dirac xac dinh
m0t each dang tin cliy. Trucmg hop giao dich ve cung cap dich vu lien quan d£n nhiSu ky thi doanh thu

dirac ghi nh§n trong ky theo ket qua phan cong viec da hoan thanh tai ngay cua bang can o*6i k6 toan
cua ky d6. Ket qua cua giao dich cung cap dich vu dirge xac djnh khi thoa man t^t ca b6n (4) dieu kien
sau:

(a) Doanh thu duoc xac dinh tuong d6i chdc chan;

(b) Co kha nang thu dirge Ipi ich kinh te tu giao dich cung cap dich vu do;

(c) Xac dinh duoc phln cong viec d3 hoan thanh tai ngay cua bang can d6i ke1 toin; va

(d) Xac djnh duoc chi phi ph&t sinh cho giao dich va chi phi de1 hoan thanh giao dieh cung cap dich vu
d6.
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CONG TY CO PHAN DAU KHI DONG DO BSo c£o tai chfnh
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza - $6 28 Iran Bmh, Cho nam tai chinh ket thue
XS My ginh, huyfo Til Liem, Ha NQi, CHXHCN Vigt Nam ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYtiT MINH BAO CAO TAI CHfNH (Tiep theo) MAU $& B 09-DN
Cac thuyet minh nay la mot bo phan hap thanh va can dirac doc dong thai vai bao cao tai chinh kern theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACK KE TOAN CHU YEU (Tilp theo)

Ghi nhan doanh thu (Tiep theo)

Doanh thu boat dong tai chinh bao gom:

Doanh thu tii cac khoan dlu tir tai chinh dai ban dugc ghi nhan tren ca so quyet dinh chia lai cua
cac cong ty co phSn.

Lai tien gui dirge ghi nhan trSn ca sd don tich, dirge xac dinh tren so du cac tai khoan tien gui va
lai suat ap dung.

Chi phi cti vay

Chi phi di vay lien quan true tiep den vice mua, da"u tu xay dung hoSc san xult nhung tai san can mot
thai gian tirong doi dai d£ hoan thanh dua vao su dung ho&c kinh doanh dugc cong vao nguyen gia tai
san cho den khi tai san d6 dugc dua vao su dung hoSc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh tu viec
dau hi tarn thai cac khoan vay dugc ghi giam nguyen gia tai san c6 lien quan.

Tat ca cac chi phi lai vay khac dircrc ghi nhan vao bao cao ket qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.

Thufi

Thul thu nh^p doanh nghi§p thl hi§n t6ng gia trj cua s6 thu^ phai tra hi?n tai va so thue hoan lai.

So thue phai tra hien tai dugc tinh dira tren thu nhap chiu thue trong nam. Thu nhap chiu thue khac vai
loi nhuan thuln diro^c trlnh bay trSn bao cao kit qua hoat dOng kinh doanh vi thu nhgp chju thue khong
bao gom cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thue tio3c ducrc khau tru trong cac nam khac (bao gom ca
16 mang sang, neu co) va ngoai ra khong bao gom cac chi tieu khong chiu thue ho3c khong dugc khau
trir.

Thue thu nhap hoan lai dugc tinh tre"n cac khoan chenh lech giua gia tri ghi so va ca Sff tinh thue thu
nhap cua cac khoan muc tai san ho5c cong ng tren bao cao tai chinh va dugc ghi nhan theo phuong
phap bang can doi ke toan. Thue thu nhap ho3n lai phai tra phai dirge ghi nhan cho tat ca cac khoan
chenh l£ch tarn thoi con tai san thu£ thu nhap hoan lai chi dugc ghi nhan khi chac chin c6 du Igi nhuan
tinh thue trong tuong lai d£ khiu trir cic khoan chfinh Ifich tarn thai.

Thue thu nh£p hoan lai dugc xac dinh theo thue suat dy tinh s6 ap dung cho n3m tai san dugc thu h6i
hay ng phai tra dirge thanh toan. lime thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao bao cao ket qua hoat dong
kinh doanh va chi ghi vao von chu sr> huu khi khoan thue^ d6 c6 lien quan d6n cac khoan muc dirge ghi
thang vao von chu sa hiru.

Tai san thue thu nhap hoan lai va ng thue thu nhap hoan lai phai tra dugc bu trir khi C6ng ty c6 quy^n
hop phap de bu trir giira tai san thue thu nhap hien hanh voi thue thu nhap hien hanh phai nop va khi cac
tai san thud thu nhjip hoan lai va ng thu6 thu nhap hoan lai phai tra lien quan tai thu6 thu nhap doanh
nghiep dugc quan ly boi cimg m$t eg quan thul va Cong ty c6 du djnh thanh toan thu§ thu nhSp hien
hanh tren ca sa thuan.

Tai ngay 31 thang 12 n9m 2013, Cong ty c6 khoan 16 mang sang (chua dugc quyet toan thue1) co thl bu
trir voi thu nhdp chju Ihue trong tirong lai trong thai han 5 n5m kl tir nam phat sinh. C6ng ty chua ghi

nhan tai san thu§ thu nhap hoSn lai cho khoan 16 tinh thu6 nay do khong chac chin vl thu nhap trong
tuong lai.
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CONG TY CO PHAN DAU KHI BONG DO
Ting 2, T6a nha Dolphin Plaza - S6 28 Trln Binh,
XS My Pinh, huyen Tif Liem, Ha Noi, CHXHCN Viet Nam

Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh ket thuc

ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiep tbeo) MAU SO B 09-DN
Cac thuyet minh nay fa mot bp phan hap thanh va can dupe dye dang thai vai bao cao tai chinh kem theo

4. TOM TAT CAC CHlNH SACH KE TOAN CHI) YEU (Tiep theo)

Thue (Tiep theo)

xac djnh thue thu nhap ciia Cong ty can cir vao cac quy djnh hien hanh ve thue. Tuy nhien, nhung
quy dinh nay thay d6i theo tCmg thoi ky vd vi£c xdc dinh sau cimg ve thue thu nhap doanh nghiep tuy
thuoc vao ket qua kiem tra cua co quan diue co tham quyen.

Cac loai thue khac dirge ap dung theo cac lu|t thue hien hanh tai Viet Nam.

B1EU CHINH HOI TO

Can cutren bao cao tai chinh da dirge kidm toan chon&m tai chfnh ketthuc ngay 31 thang 12nam2012
cua cac to chtrc kinh t£ noi Cong ty gop von dau nr da thu thap ducrc trong n3m 2013, Ban Gia^n doc
Cong ty da quyet dinh thirc hien dieu chinh hoi to mpt so so lieu lien quan chii yeu den dir phong giam
gia cac khoan dau tu dai han nhu sau:

Kboan muc

Ma
aso

Tai ngay 31/12/2012

So dS bao cao Trinh bay lai Chenh lech

Bang can doi ke toan

Du phong giam gid d4u tu tai
chinh dai han

L6 luy ke

259

VND VND VIND

(3.841.149.373) (3.841.149.373)

420 (24.204.191.068) (3.841.149.373) (28.045.340.441)

Bao cao ket qua boat dpng kinh doanh

Chi phi tai chinh 22

(1,6) sau thue thu nhap doanh 60
nghiep

17.522.223.377

(24.711.163.490)

3.841.149.373

(3.841.149.373)

21.363.372.750

(28.552.312.863)

Bao cao Imi chnyen tien tf

(Lo) tnrac thue 01

Cac khoan dir phong 03

(24.711.163.490)

120.000.000

(3.841.149.373)

3.841,149.373

(28.552.312.863)

3.961.149.373

6. TIEN

Tifin mijtt

Tien gui ngan hang

31/12/2013
VND

128.177.032

316.597.582

444.774.614

31/12/2012
VND

522.798.199

282.592.016

805390.215
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CONG TY CO PHAN DAU KHI DONG DO Baa cao tai chink
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza - S6 28 Tran Binh, Cho nSm tai chinh ket thuc
XS My Sinh, huygn Tir Liem. Ha NQi, CHXHCN Viet Nam ngay 31 thang 12 n5m2013

THUYfiT MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiep theo) MAU SO B 09-DN
Cac thuyet minh nay la mot bo phan hap thank va can dvac doc dong thai voi bao cao tai chlnh k&m theo

7. CAC KHOAN DAU Tl/ TAI CHINH NGAN HAN

31/12/2013 31/12/2012
VND VND

Bill tir c6 phifiu ngan ban 15.055.000.000 4.179.000.000

Cdphan ciia Cong ty Cdphdn Ha tang va Do tfy Dau 14.500.000.000
khi (a)

Chung khoan ngan han khac 555.000.000 4.179.000.000

Gop v6n dau tir vao Dir an Golden Palace - 20.049.750.000

G6p v6n dau tu vao Dir an Chung cir BMM (b) 23.253.395.500 23.253.395.500

Gop v6n vao C6ng ty C6 phln Xay lap dien Dau khi (c) 3.000.000.000

41.308395.500 47.482.145.500

Dir phong giam gia dau tu ngan han (1.000.000.000) (2.080.000.000)

40.308J95.500 45.402.145.500

a. Khoan dau tir mua 5.000.000 c6 phan ciia Cong ty C6 phan Diu tu Ha tang va Do thi Dau khi (mS
PTL) theo th6a thuSn thanh ly Hop ddng uy thac dau tu tai Tong Cong ty Tai chinh Co phan Dau
khi Vi£t Nam nhir trinh bay tai Thuyet minh s6 14(a). Khoan dau tu nay da dugc l&p du ph6ng theo
gia giao djch cua c6 phieu nay tai ngay k£t thuc nien dp ke toan.

b. Khoan tien gop v6n thirc hien d^u ttr vao Dir an "D§u tir xay dung chung cir BMM tai phuong Phiic
La, quSn Ha D6ng" theo Hop d6ng gop v6n dau tir s6 20/2010/HDGV-BMM ngay 24 thang 3 nam
2010 va Hop dong gop v6n d4u tu s6 21/2010/HDGV-BMM ngay 25 thang 3 nam 2010 giua Cong > . »
ty va Cong ty TNHH San xuat Thucmg mai BMM. Theo noi dung cac Hop dong nay, Cong ty co ;(
quyen dugc mua san cac can ho tai chung cu BMM. Theo Nghi quyfit sfi 41/NQ-DKDD-HDQT
ciia Hoi dong Quan tri C6ng ty ngay 30 thang 10 nam 2012, Cong ty se tim ki6m khach hang d6
ban san phSm Du an nay de thu hoi von scrm. Theo d6, gi5 tri dau tu tai thoi diem 31 thang 12 nam
2013 ciia Du an nay dirge trinh bay or khoan muc D5u tu ngan han tren bang can doi ke toan tai
ngay 31 thang 12 nam 2013. Ngoai ra, Ban Giam d6c da danh gi^ than trong va tin tudmg rang gia
tri thu ve khoan dau tu kh6ng thlp hon gia goc. do vSy, C6ng ty khong trich l&p du1 phong giam dau
tu ngan han doi vcri khoan von gop tai dau tu vao DVT an Chung cu BMM tai ngay 31 thang 12 nam
2013.

c. Khoan g6p v6n vao Cong ty Co phan Xay lap dien Dau khi voi long so tign la 3.000.000.000 VND,
tuomg ducmg 6% v6n dilu 1€ cua cdng ty nay. Theo Nghj quy& s6 05/NQ-DKDD-HDQT ngay 20
thang 3 nam 2013, Cong ty se" tim doi tac de* chuyen nhupng s6 c6 phan tr&n d^ thu h6i v6n som.
Theo d6, gia tri dau tu tai thoi diem 31 thang 12 nam 2013 v6i phln v6n gop nay dugc trinh bay a
khoan muc Dau tir ngan han tren bang can d6i ke toan tai ngay 31 thang 12 nam 2013. Ngoai ra,
Ban Giam doc da danh gia th£n trpng va tin tuong ring gia tri thu ve khoan dau tu khong thap horn
gia goc, do vay, Cong ty khong trich lap du ph6ng giam diu tu ngan han doi vtji khoan v6n g6p tai
Cdng ty C6 phan Xay lap dign Dau khi tai ngay 31 thang 12 nam 2013.

M3c du chua chuyen nhugng dirge cac khoan gop v6n n6u trcn trong nam 2013, Ban Giam d6c C6ng ty
dang tich cue tim kiem cac doi tac phu hop dS chuyin nhirong cac khoan g6p v6n nay. Theo d6, Ban
Giam doc tin tiromg rang vice trinh bay gia tri dau tu tai thai di^m 31 thang 12 nam 2013 ciia cac khoan
von g6p nay dirge trinh bay 6 khoan muc Dau tu ngan han tren bang can d6i k^ toan tai ngay 31 thang
12 nam2033 laphiihop.

16



CONG TY CO PHAN DAU KHI DONG DO Bao cao ttl chfnh
Ting 2, T6a nha Dolphin Plaza - S6 28 Tran Binh, Cho nam tai chfnh kgt thiic
Xa My Bmh. huyen Tu- Liem, Ha NQi, CHXHCN Vigt Nam ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiep theo) MAU S6 B 09-DN
Cdc thvyet mink nay la mot bo phan hap thanh va can chtoc doc dong thai vai bao cao tai chinh kern theo

8. PHAI THU KHACH HANG

31/12/2013 31/12/2012
VND VND

Cong ty Co phan Bia 6c Phu Long (a) 7.830.000.000 7.830.000.000

Cong ty Co phan Tap doan Ban tir Tien Lgc (a) 3.450.000.000 3.450.000.000

Ng£n hang TMCP Phat trign thanh phQ H6 Chf Minh - 1.897.500.000 1.897.500.000
Chi nhanh Hoan Kiem (a)

C6ng ty C6 phan TID (b) 19.604.536.064 19.704.536.064

Cac doi tuong khac 3.469.645.941 3.439.645.941

36.251.682.005 36.321.682.005

(a) Phan anh cac khoan phai thu lien quan den gia tri thiromg quyen mii ba don vi nay phai tra cho
Cong ty khi quy hoach xay dung ty le 1/500 cua Dy an tai so 160 Tran Quang Khai, quan Hoan
Ki§m, Ha N6i ("Du an") dugc co quan co tham quyln phe duyet ho5c Dy an dirge cap phep ddu tu.
Tai ngay 31 thang 12 nam 2013 vS din ngiy 13p bao cao tai chfnh nay, C6ng ty dang thyc hien cac
thu tuc de xin cap phep dau tu Du an tai so 160 Tran Quang Khai neu tren. Ban Giam doc Cong ty
da danh gia mot each can trong v^ tin tircmg rang vice xin phe duyet cap phep dau tu Du an neu
tren sS thuchi^n dupe vatheo do, khong anh huong den kha nang thu h6i 13.177.500.000 VND so
du phai thu cac khach hang neu trfin va khong phai lap dy phong cho cac khoan phai thu nay.

(b) Phan anh khoan phai thu vc tien hoa hong moi giori lien quan hop dong cung cap dich vu moi giffi
b4t d6ng san ban 45 can h6 thudc Du an Dolphin plaza voi C6ng ty C6 phln TID (TID). T£ le hoa
hong moi gicri duac huong la 10% tren gi& tri hop dong mua ban can ho truoc thue, TID s6 thanh
toan tnrdc theo tien dp npp tien ciia khach hang tirong ung voi ty 1? 2%, ph3n con lai se dirge thanh
toan khi Cong ty ban h£t cac can h6 theo hop dfing. Tai ngay 31 thang 12 nim 2013 va d£n ngay
lap bao cao tai chfnh nay, Cong ty da ban giao 20 can h0 cho cac khach hang. Ban Giam d6c Cong
ty o*S danh gia mot each than trpng va tin tucmg rang Cong ty sS ban het cac cSn ho theo hop dong
va khong c6 cac thay doi ve mire hoa hong dupe huong, theo do, khong anh huomg den kha nang
thu hoi 19.604.536.064 VND s6 dir phai thu khach hang neu tren va khong phai l$p dy phong cho
khoan phai thu nay.

9. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

31/12/2013 31/12/2012
VND VND

Cong ty Co phSn Xay lap Dau khi Thanh Hoa - 2.228.779.545

C6 tuc phai thu tii Cong ty C6 phan Ha ting va Do thi 2.000.000.000 2.000.000.000
Dau khi

tTng von cho du an lien doanh vdi C6ng ty C6 phln ThiSn 5.850.000.000
Phii Gia

Phai thu khac 1.147.163.019 1.194.716.111

8.997.163.019 5.423.495.656

17



CONG TY CO PHAN DAU KHI DONG DO
Tang 2, T6a nha Dolphin Plaza - So 28 Tran Binh,
X3 My Dhih, huyen Tir Li6m, Ha NQi, CHXHCN Vigt Nam

Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh k§t thuc

ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAG CAO TAI CHINH (Ti£p theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyet minh nay la mot bo phan hap thanh va can duac doc dong thai voi bdo cao tai chinh kern theo

10.

11.

HANG TON KHO

Chi phi san xuat, kinh doanh do dang
Hang hoa bit dpng san
Du an toa nha hon hap tai thanh pho Hoi Phong (a)
Can hQ Dragon Hill
Can ho Golden Place
Khac

Du phong giam gia hang ton kho

Gi4 tri thuan c6 the thirc hi|n dirge cua hang tfin kho

31/12/2013 31/12/2012
VND

.

114.119.184.212
80.619.110.167
22.365.000.000

7.072.914.022
4.062.160.023

114.119.184.212

VND

411.093.371
1.802.336.363

-
-
-

1.802.336.363

2,213.429.734

(23.817.645.910)

90.301.538.302 2,213.429.734

(a) Tai thoi diem 31 thang 12 nam 2013 vaden thoi di£m lap Mo cao nay, Ban Giam d6c Cong ty dang
tim kiem doi tac dc chuyen nhuong Dy an toa nha hon hop tai Hai Phong (Sun Light Tower). Do do,
loan bp chi phf phat sinh cho Du an toa nha hon hop tai Hai Phong duoc phan loai tir khoan muc chi phi
xay dung co ban dcr dang sang hang hoa bit dong san tren bio cao tai chinh. Bong thai, Ban Giam doc
da danh gia mot each than trong ve gia tri c6 thl chuyln nhuong ciia du an nay cho d6i tac v& cac chi
phi da bo ra thuc hien du an nay (bao gom ca cac chi phi da phat sinh nhung chira dirgrc quyet toan v<ri
nha thau) de trich lap dy phong giam gi£ hang ton kho tai thdi diem 31 thang 12 nam 2013 voi so tien
22.700.335.622 VND. Trong truong hop sau ngay phat hanh bao cao tai chinh nay, neu co day du thong
tm dang tin cSy li£n quan den gia tri chuyen nhuong cua du an toa nh^ hon hop tai Hai Phong va cac chi
phi phat sinh da dupe quyel loan tai ngay 31 thang 12 nam 2013, Cong ty se danh gia mire do trong y6u
de co nhthig XLT ly ke toan phu hop voi chuan mire k6 toan, chg do ke toan doanh nghi?p Viet Nam va
cac quy djnh phap ly co lien quan den vi?c lap va trinh bay bao cao tai chinh.

Nhu duoc trinh bay tai Thuyet minh so 18, Cong ty da the chap quydn sir dung dat va tai san hinh thanh
tren dat trong tucmg lai thupc Du an T6a nha h6n hop tai Hai Phong (Sun Light Tower) de dam bao cho
khoan den vay n> T6ng C6ng ty Tai chinh Co phan Dau khi Vi?t Nam (nay la Ngan hang TMCP Dai
chiing Vifit Nam).

TAI SAN CO DINH HL'U HINH

NGUYEN GIA

Tai ngay 01/01/2013
Dau tir xay dyng ca ban hoan thanh

(a)
Mua trong nam
Chuyen til hang hoa bit dpng san
sang tai san co djnh
Chuyen sang bit dgng san dau tu
Giam khac (b)
Thanh ly, nhucmg ban

TiiBgiy 31/12/2013

GIA TRI HAO M6N LUY K&
Tai ngay 01/01/2013
Khau hao trong nam
Chuyen sang bat dpng san dau tu
Giam khac (b)
Thanh ly, nhirpng ban

Tiingiy 31/12/2013

GIA TIU CON LAI

Tai ngiv 31/12/2D13

Tai ngiy 31/12/2012

Nhlcira
VND

-

29.105.042.852

-

1.957.500.000

(8.411.862.096)

22.650.680.7S6

401.308.376
(115.985.080)

285323.296

Miy m6c,
Ihiel bj

VND

1 10.635.065

-

-

-

(110.635.065)

-

62.426.024
5.771.584

(68.197.608)

-

Phinnig ti§n
vii tii

VTVD

3.436.855.662

-

-

-

(757.252.286)

2.679.603376

2.350.288.748
470.227.985

(54B.657.335)

2.271.859398

Dung cu
quin 1$

VND

1.404,710.390

-

3.102.406.491

-

(499.561.668)
(315.347.108)

3.692J08.105

1.211.740.769
101.226.480

(489.650.528)
(315.347.108)

507.969.613

Tong
cong
VND

4.952.201.117

29.105.042.852

3.102.406.491

1.957.500.000

(8.411,862.096)
(610.196.733)

(1.072.599.394)

29.022.492.237

3.624.455.541
978.534.425

(115.985.080)
(557.848.136)
(864.004.443)

3.065.152307

22365357.460

-

-

48.209.041

407.743.978

1.086.566.914

3.184^38.492

192.969.621

25.957339.930

1327.745.576
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CONG TY CO PHAN DAU KHI DONG DO
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza - So 28 Tran Binh,
Xg My Pmh, huyen TLT Licm, Ha Noi, CHXHCN Viet Nam

Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh ket thuc

ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Ti^p theo) MAU SO B 09-DN
Cac thuyet minh nay la mot bo phan hap thanh va can duac ctoc dong thai vai bdo cao tai chinh kern theo

11. TAI SAN CO DINH HUtJ HINH (Tiep theo)

(a) Trong nam, Cong ty da" th\rc hien ghi nhan tang tai san co dinh la gia tri san thirong mai van phdng
Cong ty da hoan thanh dira vao sir dung tu ngay 01 thang 4 nam 2013.

(b) Phan anh viec phan loai sang cong cu, dung cu cho cac tai san co djnh co" nguye'n gia dual 30 trieu
VND, khong du tieu chuin v£ nguyen gia tai san co dinh theo quy djnh tai Th6ng tir s6
45/2003/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2013 v6 vice hirong dan ch6 do quan ly, su dung va trich
khau hao t^i san c6 djnh.

Nguyen gia cac tai san c6 dinh htra hinh da khiu hao h^t nhirng van con sur dung tai ngay 31 thang 12
nam 2013 la 1.208.431.192 VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2012 la 1.017.468.250 VND).

12. CHI PHI XAY DylNG CO BAN D6 DANG

2013 2012

Tai ngay 01 thing 01

Tang trong nam

Chuyen sang tai san co dinh

Chuyen sang hang h6a bat dpng san

Tai ngay 31 tbang 12

CM pM xay dung ctr ban d& dang theo cong trtnh

VND

275.488.993.098

14.286.405.755
(29.105.042.852)
(80.619.110.167)

VND

271.795327.651

3.693.665.447

180.051.245.834 275.488.993.098

31/12/2013 31/12/2012

Du an XuSn Phuong

Du an Try so PVFC Land tai Hai Phong

Du an Dophin

Cac du an khdc

VND

171.141.151.046

8.910.094.788

VND

170.550.146.770

70.514.751.850

24.095.454.545

10.328.639.933

180.051.245.834 275.488.993.098

Cac chi phf phat sinh lien quan d€n cac dp an n6i tren duac hach toan vao khoan muc chi phi xay dung
co ban da dang tren ban can doi k£ toan tai ngay 31 thang 12 nam 2013 la phan anh phu hop ban chat
va ke hoach cua Cong ty tfnh din ngay 31 thang 12 nam 2013 va d^n thai di6m lap bao cao tai chinh
nay lien quan den viec hinh thanh tai san co dinh cua Cong ty thay vi muc dich de ban.

Nhir duoc trinh bay tai Thuyet minh s6 10, Cong ty dang tim kiem d6i t^c dS chuyln nhircmg dy an toa
nha hon hop tai Hai Ph6ng (Sun Light Tower). Do d6 toan bo chi phat sinh lien quan du an toa nha hon
hop tai Hai Phong dirac phan loai tCr khoan myc chi phf xSy dirng ca ban da dang sang hang hoa bit
dong san tren bao cao tai chinh cho nam tai chinh kit thuc ngay 31 thang 12 nam 2013.

Nhir duac trinh bay tai Thuyet minh s6 14, Cong ty da thi chip quyen su- dung d&t tai 16 dat CT5E tai
Khu do thj moi Xuan Phuong, x£ Xuan Phucmg, huy^n Tir Liem, Ha Npi d^ dam bao cho khoan ti£n
vay tir Ngan hang Thu-ong mai C6 phan Phat triln nha thanh ph6 H6 Chi Minh - Chi nhanh Hoan Kiem.
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CONG TY CO PHAN DAU KHI DONG DO
Tang 2, T6a nha Dolphin Plaza - S6 28 Iran Binh,
Xa My Pinh, huyen Tir Liem, Ha Noi, CHXHCN Viet Nam

Bao cao tai chinh
Cho n5m tai chinh k£t thuc

ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHJNH (Tiep theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyet mink nay la mot bo phan hap thanh va can cheac doc dong thai vai bdo cao tai chinh kern theo

13. DAU TU DAI HAN KHAC

Uy thac Ddu tu tai Tong Cong ty Tai chinh Co phan Dau
khf Vigt Nam (a)

Mua cd phan Cong ty Co phan Ha tang va Do thi
Ddu khi
Lfng von cho du an lien doanh vcri Cong ty Co phan Thien
Phu Gia (b)
Gop von vao Cong ty C6 phan Tay Ha Noi (c)
Gop von vao Cong ty Co phan Dau tir va Xay dung Phu
Dat(d)
Gop von vao Cong ty Co" phan Dau tir Hai Dang (e)
Gop vfin vao C6ng ty Co phan Xdy lap dien Ddu khi (f)
Gop v6n vao Cong ty Co phan Khach san Lam Kinh (g)
Gop von diu tu vao Du an Nam An Khanh (h)
Gop vfin diu tu vao Du an Long Scm Riverside (i)
Gop von dau tu vao Du an Dolphin Plaza (j)
Gop v6n diu tu vao Du an Dragon City (k)
G6p von dau tu vao D\f an Ha tang khu do thi sinh thai va
dich vu Curu Lone 0)

Du phong giam gia dau tu dai han

31/12/2013 31/12/2012
VND

3.000.000.000
26.000.000.000

15.000.000.000

20.000.000.000
50.953.203.651
9.539.048.889

51.054.259.734

46.000.000.000

VND

51.818.181.820

51.818.181.820

6.000.000.000

3.000.000.000
26.000.000.000

15.000.000.000
3.000.000.000

20.000.000.000
50.953.203.651
9.539.048.889

51.054.259.734
26.867.500.000
46.000.000.000

221.546.512.274 309.232.194.094

(7.664.603.449) (3.843.149.373)

213.881.908.825 305.391.044.721

a. Khoan tifin uy thac diu tu tai T6ng Cong ty Tai chinh C6 phan Dau khi Vi?t Nam (PVFC) d£ mua
co phan ciia Cong ty Co phan Dau tu Ha tang va D6 thi Dau khi (ma PTL) theo Hop dong uy thac so
1 1/2007/HDUTDT-PVFC-PVFCLand ngay 23 thang 1 1 nam 2007 voi gia tri uy thac theo hop dong
la 50.000.000.000 VND, phi uy thac diu tir da phat sinh la 1.8 1 8. 1 8 1 .820 VND. Ben ngay 3 1 thang
12 nam 2013, Cong ty da thuc hien thanh ly khoan uy thac dlu tu nay va mua lai 5.000.000 co phan
PTL tir PVFC voi s6 tien bang gia tri thanh ly ciia hop d&ng uy thac la 14.500.000.000 VND.

b. Khoan tien ung von cho Cong ty Co phan Thien Phu Gia (truoc d^y la C6ng ty CQ phin Hoang
Lien) dirge thuc hi^n tren CCT SCT BiSn ban thoa thuSn hop tac diu tu xay dung Dy an "Cao dc van
phong va chung cu cao tang" ky giua Cong ty va Cong ty C6 phan Hoang Lien (nay la Cong ty Co
phan Thign Phu Gia) ngay 29 thang 1 1 nam 2007. Theo Bien ban thoa thuan nay, Cong ty ung cho
Cong ty C6 phan Phu Gia vcri s6 tien la 6.000.000.000 VND d§ thirc hi?n cac thu tuc chuin bi oiu
tu va khoan tien ung truoc nay s6 du^c tinh vao v6n g6p ciia Cong ty sau khi hoan thanh giai doan
chua^i bi d^u tu. Bin ngay 31 thang 12 nam 2013, Cong ty d5 thuc hien thanh ly khoan dau tu nay
voi Cong ty Co phan Thien Phu Gia va gia tri khoan dau tu duoc ghi nh£n nhir khoan phai thu Cong
ty C6 phan Thien Phu Gia.

c. Gop vdn vao Cong ty C6 phSn Tay Ha Noi tucmg duong 300.000 c6 ph&n, chigm 1 1,9% v6n difiu

d. Gop v6n vao Cong ty Co phan D3u tu va Xay dung Phu Bat voi t6ng s6 tiSn la 26.000.000.000
VND, tucmg duxmg 6% vfln didu le.

e. Gop v6n vao Cong ty C6 phan Diu tu Hai Dang v<5i t6ng s6 ti^n la 15.000.000.000 VND, tuong
duong 5% v6n dieu le.

f. Nhu trinh bay tai Thuyet minh s6 1, Cong ty da chuygn khoan diu tu gop v6n tai Cong ty Co phan
Xay lap dien Dau khi sang diu tu tai chinh ngin han.

g. Gop v6n vao Cong ty C6 phan Khach san Lam Kinh vcri t6ng s6 tiSn la 20.000.000.000 VND,
tuong duong 4% v6n diSu le.
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CONG TY CO PHAN DAU KHI DONG DO Bio cAo tai chinh
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza - S6 28 Tran Binh, Cho nam tai chfnh k6t thuc
XS My Dinh, huypn Tir Liem, H&Noi, CHXHCN VigtNam ngay31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiep theo) MAu S6 B 09-DN
Cdc ihuyft minh nay la mot bo phan hap thanh va can dicac doc dong thai voi bdo cdo tai chinh kem theo

13. DAU TU" DAI HAN KHAC (Tiep theo)

h. Khoan tien gop v6n thirc hien dau tu vao Du an "Khu chung cu cao cap djch vu hon hop - khu do
thi Nam An Khanh - Ha N6i" theo Hop dong s6 2607/HDCNVG-PVFC Land - IM1CO ngay 26
thang 7 nam 2010 ky gitra Cong ty va Cong ty Co phan Dau tu Xay lap Dau khi IMICO.

i. Khoan tie~n gop v6n thyc hien dau tu vao Du- an "Chung cu Long Son Riverside tai 1351 duong
Huynh Tan Phat, quan 7, thanh ph6 H6 Chi Minh" theo Hop dong hop lac kinh doanh so
20/2010/BCC/KT-PIVIS-PETROLAND-PVFCLAND ngay 08 thang 6 nam 2010 ky gitta C6ng ty
von Cong ty C6 phan Xay dung Thuong mai Djch vu Khang Thdng, C6ng ty C6 phan Dau tu Khu
cong nghiep Dau khi - IDICO Long Son v& Cong ty C6 phan Dau tu H? tang va Do thi Dau khi.
Theo npi dung Hop dfing, bfin (4) ben th6ng nhAt hop tac dau tu xay dung va kinh doanh dy an
Chung cu Ix>ng Son Riverside tren khu dSt co dien tich 4.863 m2 tai 1351 duong Huynh Tan Phat.
Khi Du an hoan thanh, Cong ty duoc phan chia san pham va lori nhuan tuomg ung voi gid tri von
gop-

j. Khoan dau tu theo Hop d6ng hop tac kinh doanh s6 2031/2010/HDHTKD ngay 02 (hang 11 nam
2011 ky gifta Cong ty, Cong ty C6 phan Dau tir va Tu van Tai chinh Dau khi Vi?t Nam va C6ng ty
C6 phan TID. Theo noi dung Hop ddng, ba ben thoa thuan cung dAu tu von de thyc bien Dir an "To
hop nh& a k6t hop djch vu sieu thi va van phong lam viec tai so 28 ducmg Tran Binh, My Dinh, Tu
Liem, Ha Npi". Cung theo Hop d6ng nay, hai ben th6ng nhat thanh lap phap nhan mdi d6 khai thac,
kinh doanh va quan ly D\ an, cham nhdt la thai dilm hoan thanh xay dung, ban giao dua vao sii
dung.

k. Khoan tien gop v6n thuc hien dlu tir vao Dy an "Dragon City" theo Hop dong hop tac kinh doanh
s6 14/2010.HDHTKD/PL-PVFC Land ngay 29 thang 3 nam 2010 ky gite Cong ty va Cong ty Co
pban Dja 6c Phu Long. Theo npi dung Hop o*6ng, Cong ty ti^n hanh diu tu vao Dir an va khi Dy an
hoan thanh, Cong ty duox; phan chia san pham, Icri nhuan va ciing chiu nii ro theo ty le v6n gop.
Den thai diem 31 thang 12 n3m 2013, Cong ty d§ thuc hien thanh ly khoan gop von thuc hien dau
tu vao Dy an "Dragon City" va so tien sau thanh ly hop dong nay duyc su dung d£ mua cac can ho
da hoan thanh tai du an "Dragon Hill".

1. Khoan tien gop von dl thirc hi§n dau tu vao Dy an "Dau tu ha ting khu do thj sinh thai va dich vu
Cmi Long" theo Hop dong hop tac kinh doanh s6 60/2010/HDHTKD/PVC5-PVFC Land ngay 26
thang 11 nam 2010 ky giua Cong ty va Cong ty C6 phan Diu tu Xay lap Dau khi H6a Binh va Phu
luc s6 01 ciia Hop dong hop tac kinh doanh so 60/2010/HDHTKD/PVC5-PVFC Land ngay 14
thang 01 nam 2011. Theo npi dung cua Phu luc nay, C6ng ty tien hanh dau tu vao Du an vakhi Dir
an dugc quyen chuyen nhupng, Cong ty ducrc quyen nh3n chuyln nhupng quyen sii dung di^ ciia
Dir an voi dien tich ddt a la 110.000 m2 vd 20.000 m2 von di?n tich ddt dich vu.

S6 du khoan muc dau tu dai han khac tai ngay 31 thang 12 nam 2013 baogom 64 ty VND (31 thang 12
nam 2012: 73 ty VND) la gia tri von gop vao cac to chuc kinh t^ khac. Tai ngay 31 thang 12 nam 2013,
Cong ty da danh gid va (rich lap du phong giam gia diu tu tai chfnh dai han cho cac khoan dau tu nay
voi so tien khoang 7,6 ty VND dua tren bao cao tai chinh truox; kiSm loan cho nam tai chinh ket thuc
ngay 31 thang 12 nam 2013 cua cac t6 chirc kinh tS nay. Trong tnrcmg hop sau ngay phat hanh bao cao
tai chinh nay, neu c6 ddy dQ th6ng tin dang tin cay lien quan toi sy giam gid cua cac khoan dAu tu dai
han tai ngay 31 thang 12 nam 2013, Cong ty SB" danh gi6 muc dg trpng y6u de co nhQng xu ly kg toan
phii hop voi chuan myc ke toan, che d6 ke toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy dinh phap ly co lien
quan d£n vi$c lg.p va trinh bay bao cao tai chinh.

Lien quan ton cac khoan d§u tu trinh bay tren day, trong nam 2013, Cong ty da thu thap dugc bao cao
tai chinh da dupe kiem toan cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2012 cua cac t<3 chtrc kinh
te noi Cong ty gop von diu tu va trich lap dy phong giam gid dftu m tai chinh dai han cho cac khoan
dau tu nay dya tren cac s6 lieu nay voi s6 ti6n khoang 3,8 ty VND
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CONG TV CO PHAN DAU KHI DONG DO
Ting 2, T6a nha Dolphin Plaza - S6 28 Tr3n Binh,
Xa My Dinh, huygn Tir Liem, Ha Npi, CHXHCN Viet Nam

B3o cAo t&i chinh
Cho nam tai chfnh ket thtic

ngay3l thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiep iheo) MAu S6 B 09-DN
Cdc thuyet minh nay la mot bo phdn hop thanh va can duac doc dong thai vai bao cao tai chinh kern theo

31/12/2013 31/12/2012
VND

2.867.579.157

75.500.000.000

78367.579.157

VND

2.981.226.804

75.000.000.000

77.981.226.804

730.636.700

79.098.215.857 77.981.226.804

14. VAY VA NO NGAN HAN

Ngan hang ThuoTig mai Co phan Quan doi (i)

Ngan hang Thuung mai Phat tri§n nha thanh ph6 H6 Chf
Minh - Chi nhanh Hoan Kiem (ii)

Ng dai han ddn han tra (Thuygt minh s6 18)

(i) Khoan vay tfir Ngan hang Thirong mai Co ph§n QuSn doi chiu iSi suat 15,2%/nam. L3i vay
dircrc thanh loan hang thang. Tai san dam bao cho khoan vay la quy6n tai san hinh thanh trong
tiromg lai tir Hop dong chuyen nhucmg di^n tich khu dich vu thircmg mai Dolphin Plaza s6
308/HD/TID-PVFC LAND ngay 02 thang 11 nam 2010 gi&a Cong ty Co phan TID va Cong ty
C6 phan Dau khi Dong D6.

(ii) Cdc khoan vay tir Ngan hang Thiramg mai Co phan Phat trien nha thanh ph6 H6 Chi Minh -
Chi nhanh Hoan Kiem duoi hinh thiic hop dong tin dung ngan han. Khoan vay chiu lai suSt
13,5%/nam cho ky han dlu tien va dircrc thay d6i 3 thang mot Ian. Lai tien vay dircrc thanh loan
hang thang. Cac khoan vay nay dircrc dam bao bang quyen sir dung dit tai Id CT5E tai Khu do
thi mai Xuan Phirong, x3 Xuan Phircmg, huyen Tir Liem, Ha N^i va cac tai sin gan lien vcri
thua d§t s6 BA 495537, gia tri 105.000.000.000 VND do Cong ty Co phan Dlu khi D6ng Do
so huu va 5.000.000 c6 phieu PTL cua Cong ty dupt luu ky tai Cong ty C6 phan chung khoan
Dau khi PSI. Khoan tin dung dirac rut mot Ian voi tdng s6 tidn la 75.500.000.000 VND.

15. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NT/OfC

16.

thu nhap doanh nghiep
Cac loai thud khac

CHI PHI PHAI TRA

31/12/2013
VND

692.597.996
281.103.915

973.701.911

31/12/2012
VND

1.242.597.996
235.140.812

1.477.738.808

Chi phi lai vay
Chi phi lien quan dy an toa nha h6n hop tai Hai Phong da
thu-c hien chua ctugc quyet toan
Khac

31/12/2013
VND

23.730.479.378
7.842.504.999

1.166.204.000
32.739.188.377

17. CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI N0P NGAN HAN KHAC

31/12/2013

Co turc phai tra
Cac doi tircmg khac

VND

60.397.007.955
25.690.623.038
86.087.630.993

31/12/2012
VND

12.842.041.078

397.159.832
13.239.200.910

31/12/2012
VND

62.625.787.500
29.698.167.896
92.323.955.396
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CONG TY CO PHAN DAU KHJ DONG DO
Tang 2, T6a nha Dolphin Plaza - Sfi 28 Tran Binh,
Xa My Dinh, huyen Tir Liem, Ha Npi, CHXHCN Viet Nam

Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh k§t thuc

ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYfiT MINH BAO CAO TAl CHJNH (Ti£p theo) MAU SO B 09-DN
Cue ihuydl minh nay la mot bophun hup thanh va can thrcrc doc dong (hoi voi bdo cao tai chinh kern theo

18. VAY VA NQf DAI HAN

Ngan hang Thucmg mai Co phan Quan dpi -
Chi nhanh My Dinh (i)

Ngan hang TMCP Dai chung Vift Nam (ii)

31/12/2013 31/12/2012
VND

9.192.414.814

VND

1.461.036.700

8.200.366.802

9.192.414.814 9,661.403.502

(i) Tai ngay 16 thang 10 nam 2012, Cong ty ky hop ddng vay dai han voi Ngan hang Thuong mai C6
phan Quan doi - Chi nhanh M? Dinh voi s6 ti&i t6i da la 1.500.000.000 VND. Khoan vay nay se
dugc tri lam nhi^u Ian bat dau tir ngay 25 thang 01 nam 2013 d£n ngay 17 thang 10 nam 2014.
L3i suit dugc tra hang thang. Cong ty sur dung quyen sir dung khu dich vu thirong mai ciia Dir an
Dolphin Plaza theo Hop dong s6 308mD/TID-PVFC LAND ngay 02 thang 11 nam 2010 giira
Cong ty va C6ng ty C6 phin TID 0*8 th8 chap cho khoan vay nay.

(ii) Khoan vay tir Tong Cong ty Tai chinh C6 phan Dau khi Viet Nam (nay la Ngan hang TMCP Dai
chung Viet Nam) de1 dau tir Dir an Toa nha hon hop tai Hai Phong, theo Hop dong vay so 26/2009
gi&a Cong ty va Tong Cong ty Tai chinh Co phan Dau khi Viet Nam voi thai han vay 12 nam,
khoan vay dugc dam bao bang quyln SLT dung dat va tai san hlnh thanh trgn dlt tit von vay (Xem
them Thuyet minh so 10).

Cac khoan vay dai han dugc hoan tra theo Ijch bieu nhir sau:

Trong vong mot nam

Trong nam thu hai

Sau n5m nam

Tru: so phai tra trong vong 12 thang

(dugc trinh bay a phan ng ngin han)

So phai tra sau 12 thang

19. VON CHIJ S6 HUXJ

Thay doi trong von chu stf h&u

31/12/2013
VND

730.636.700

9.192.414.814
9.923.051.514

31/12/2012
VND

730.400.000

730.636.700

8.200.366.802
9.661.403.502

730.636.700

9.192.414.814 9.661.403.502

Tai ngay 01/01/2012
16 trong nam

Chia co tire cac nlm Inroc

Giamkhac

Tai ngay 01/01/2013

L6 trong nam

Giamkhac

Tji ngay 31/12/2013

V6n dieu le
VND

50o.ooaooo.om
-
-
-

500.000.000.000

Qtijkhac
thu^c von

chu sff btn
VND

6212.889.771

-

-

(681.107.365)

5.531.782.406

Quy diu tir
phat trien

VND

11.19i257.585

-
-
-

11.195.257585

Qu^dirpbdag
tai chinh

VND

7.149.469.792

-
-
-

7.149.469.792

Ld nhuan
sau thue

chira phin pboi/
f Lo) Ifiy ke

VND

25.672.972.422

(28.552.312.863)

(25.000.000.000)

(166.000.000)

(28.045340.441)

T6ng
VND

550.230589.570

(28.552.312.863)

(25.000.000.000)

(847.107.365)

495.831.169 J42

(94.740.546.743) (94,740.546.743)

500.000.000.000 1531.781406 11.195.257.585 7.149.469.792 (121923^87.184) 400,952.622^99
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CONG TY CO PHAN DAU KHI DONG DO
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza - S6 28 Tran Binh,
Xa My Oinh, huyen TIT Liem, Ha Noi, CHXHCN Viet Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiep theo)

Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh k£t thuc

ngay 31 thang 12 nam 2013

MAU SO B 09-DN
Cdc thuy& minh nay la mot bd ph&n hap thanh va can Atac doc dong thai voi bao cao tai chinh kern theo

19. VON CHL) S6HG*U (Tiep theo)

Von dieu

Theo Giay churng nhan dang ky kinh doanh sua doi, von dieu 1? cua Cong ty la 500.000.000.000 VND.
Tai ngay 3 1 thang 1 2 nam 20 1 3, v6n die"u le da dirpc cac chii sa huu gop du nhu sau:

Theo Gi^y chihig nh&n
flSng ky kinh doanh (sira doi)

'000 VND %

Von d3 g6p
31/12/2013
'000 VND

180.129.750T6ng Cdng ty C6 phan Xay lap DSu
khf Viet Nam

C6ng ty Co phan Dau tu Song Kim

Cong ty TNHH Dja 6c Phu Long

Ba Ha Thj Thong

Cac co dong khac

Co phieu

So lupng co phieu pho thong da ban ra cong chung

So lupng c6 phiSu quy

So lupng c6 phigu ph6 thong lim hanh

36

50.000.000

50.000.000

31/12/2012
'000 VND

180.129.750 180.129.750

65.000.000
33.960.000

10.000.000

210.910.250

500.000.000

13

7

2

42

100

65.000.000
33.960.000

1 0.000.000

210.910.250

500.000.000

31/12/2013

65.000.000
33.960.000

10.000.000

210.910.250

500.000.000

31/12/2012

50.000.000

50.000.000

20. B0 PHAN THEO LINK VLTC KINH DOANH VA THEO KHU V^C DIA LY

Hoat dong san xuat kinh doanh chinh cua Cong ty la kinh doanh bat dpng san. Trong nam, Cong ty
khong co hoat dpng san xuat kinh doanh nao khac, theo do, thong tin tai chinh trinh b^ty tren bang can
d6i k£ loan tai ngay 3 1 thang 1 2 nam 20 1 3 va loan bp doanh thu, chi phi trinh bay tren hao cao kit qua
hoat dong kinh doanh cho nam tai chinh kgt thuc ngay 31 thang 12 nam 2013 d6u lien quan d&i hoat
dpng kinh doanh bat dpng san.

Cong ty khdng co hoat dong kinh doanh nao ngoai lanh tho Viet Nam; do vay, Cong ty khong co bp
phan kinh doanh theo khu vuc dja ly nao ngoai Viet Nam.

21. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyen lieu, vat li^u

Chi phi nhan cGng

Chi phi khau hao tai san c6 dinh

Chi phi djch vu mua ngoai
Chi phi khac

2013
VND

137.507.422

2.849.276.036

968.175.713

381.580.446

(1.020.404.638)

3316.134.979

2012
VND

153.124.747

5.388.728.400

828.902.226

4.394.323.989

18.850.393

10.783.929.755
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CONG TY CO PHAN DAU KHI BONG DO
Tang 2, T6a nhSt Dolphin Plaza - S6 28 Tran Binh,
X5 My Dinh, huyen TIT Liem, Ha Noi, CIIXI1CN Viet Nam

Bao cao tai chfnh
Cho nam tai chinh kct thue

ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Ti£p theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyet minh nay la mot b$ phgn hap thanh v<i can dieoc doc dong thai voi bao cao tai chinh kern theo

22.

23.

DOANH THt HOAT D0NG TAI CHINH

Lai tien giri ngan hang

Co tire

CHI PHI TAI CHINH

Chi phi lai vay

Lo thanh Iv hop ddng uy thac dau tu

L6 thanh iy hop dong gop von du an Golden palace

Chi phf tai chinh khac
Dir phong giam gia dau tu

2013
VND

73.082.346

73.082.346

2013
VND

12,558.807.928

37.318.181.820

12.012.738.750

1.759.968.546

3.823.454.076

67.473.151.120

2012
VND

45.908.116

2.460.000.000

2.505.908.116

2012
VND

17.402.223.377

3.961.149.373

21.363.372.750

24. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Cong ty c6 nghTa vy npp thue thu nhap doanh nghiep theo ty le 25% tren thu nhap chju thue. Tuy nhien,
C6ng ty khdng trich 13p thue thu nhap doanh nghiep trong nam 2013 do Cong ty khong c6 thu nhgp chju
thue.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013, Cfingty c6 cackhoan 16 tinh thue co the dirge su dung de khau nrr vao
loi nhuan trong tuong lai. C6ng ty khong ghi nhSn tdi san thue thu nhap hoan lai cho cac khoan 16 nay
do khong chic chan ve khoan loi nhuan trong tirong lai. Cac khoan 16 tinh thu8 co th6 mang sang tfii da
trong vong nam nam ke tu nam phat sinh.

25. (LO) CO BAN TREN CO PHIEU

(L6) sau thug thu nhap doanh nghiep (VND)

So lirgng c6 phieu binh quan liru hanh trong nam
(c6 phifiu)

(L6) co ban tren co phieu (VND)

2013 2012

(94.712.151.424)

50.000.000

(1.894)

(28.580.708.182)

50.000.000

(572)
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CONG TY CO PHAN DAU Kill DONG DO
Tang 2, T6a nha Dolphin Plaza - S6 28 Tran Binh,
X3 My Dinh, huyen Til Liem, Ha Noi, CHXHCN Viet Nam

Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh ket thuc

ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Ticp theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyet minh nay la mot bo phan hyp thanh va can dupe dgc dong thai voi bdo cdo tai chinh kem theo

26. CAC KHOAN CAM KET DAU TlT

Ten don vi/dir an dau tir
So von cam S# v6n 39 g6p d^n Sd von c6n phai gdp

ket gop ngay 31/12/2013 theo cam ket

Gop von dieu le vao Cong ty Co
phan Xay lap Dign Dau khi

Du an Long Som Riverside (Huynh
Tan Phat)

Dir an Chung cu BMM

D\ an Ha tang Khu do thi sinh thai
va dich vu Ciru Long

TODg CQ

VND
5.000.000.000

51.004.000.000

VND
3.000.000.000

9.539.048.889

VND
2.000.000.000

41.464.951.111

25.837.110.000

224.583.772.500

306.424.882.500

23.253.395.500

46.000.000.000

81.792.444389

2.583.714.500

178.583.772.500

224.632.438.111

27. CONG CV TAI CHINH

Quan ly rui ro von

Cong ty quan ly nguon von nham dam bao rang Cong ty co the vira boat dong lien tuc vita toi da h6a Icri
ich cua cac co d&ng thong qua t6i ira hoa sd du ngu6n v6n va cong no.

Cau true von cua Cong ty gom c6 cac khoan ng thuan (bao gom cac khoan vay nhu dS trinh bay tai
ThuySt minh so 14 va s6 18 trir di ti^n) va phan von thupc sa hffu cua cac co dong cua Cong ty (bao
gom von gop, cac quy d\ tru va 16 luy kd).

He so don bay tai chinh

He so don bay lai chinh cua Cong ty tai ngay kit thuc ni£n dp ke toan nhu sau:

3J/12/20I3

Cac khoan vay

Trir: Tien

Ngrthuin

Von chii scr hChj

Ty l| 09- thuan trSn v6n chu sd* hthi

VND

88.290.630.671

444.774.614

87.845.856.057

400.952.622.599

0,22

31/12/2012
VND

87.642.630.306

805.390.215

86.837.240.091

495.831.169.342

0,18

C£c chinh sach k£ todn chu yeu

Chi tiet cac chinh sach ke toan chu ySu v^i cac phirong phap md Cong ty ap dung (bao g6m cac ti§u chi
d^ ghi nhan, co scr xac djnh gia trj va ca sd ghi nhan cac khoan thu nhap va chi phi) d6i voi timg loai tai
san tai chinh, c6ng ngr tai chinh va cong cu v6n dircrc trinh bay tai ThuySt minh so 4.
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CONG TY CO PHAN DAU KHI DONG DO
Tang 2, T6a nha Dolphin Plaza - S6 28 Tnbi Binh,
Xa My Binh, huyen Tu Liem, Ha Noi, CHXHCN Viet Nam

Baa cao tai chinh
Cho nam tai chinh kSt thuc

ngay 31 thang 12 nam 2013

31/12/2013 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHlNH (Tiep theo) MAU SO B 09-DN
Cac thuylt minh nay la mot bo phan hop thanh va can duyc doc dong thcri voi bao cao tai chinh kern theo

27. CONG CV TAI CHlNH (Ti£p theo)

Cic loai cong cu tiki chinh

tri ghi so

Tai san lai chinh
Tien
Phai thu khach hang va phai thu khac
Dau tu ngan han
Dau tir dai han
Tai san tai chinh khac

Tfing cp*ng

Cong ny tai chinh
Cac khoan vay
Phai tra nguoi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

Tong cpng

VND

444.774.614
45.186.672.996
40.308.395.500

213.881.908.825

299.821.751.935"

88.290.630.671
73.082.018.707
32.739.188.377

194.111.837.755

VND

805.390.215
41.603.037371
45.402.145.500

305.391.044.721
10.000.000

393.211.617.807"

87.642.630.306
71.333.019.554
13.239.200.910

172.214.850.770

Cong ty chira danh gi£ gi6 tri hop ly ciia tai san tai chinh va cong ncr tai chinh tai ngay ket thuc nien dp
k6 toan do Thong tir s6 210/2009/TT-BTC do Bo Tai chinh ban h^nh ngay 06 thang 11 nam 2009
("Thong tu 210") cung nhu cac quy djnh hien hanh chira co huong dan cu the vS vice xac dinh gia tri
hop ly cua cac tai san tai chinh va cong ncr tai chinh. Thong tu 210 yeu cau ap dung Chuan mire bao cao
tai chinh Quoc u! ve vi?c trinh bay bao cao tai chinh vi thuySt minh thdng tin d6i v6i c6ng cu tai chinh
nhung khong dua ra hircmg din tircmg duong cho vice danh gia va ghi nhgn cong cu tai chinh bao gom
c£ ap dung gia tri hop ly, nham phu hop voi Chuan myc bao cao tai chinh Quoc te.

Muc tieu quan ly rui ro tai chfnh

Cong ty da xay dung he thong quan ly rui ro nham phat hien va danh gia cac rui ro ma Cong ty phai
chju, thilt l^p cac chinh sach va quy trinh kiem soat rui ro a mure chip nh$n duoc. H? thong quan ly rui
ro dircrc xem x^t lai dinh ky nham phan anh nhung thay doi cua dieu kien thj tnrcmg va boat dong cua
Cong ty.

Rui ro tai chinh bao gom rui ro thi tnrcmg (bao gom rui ro lai suat va rui ro v6 gia), rui ro tin dung vii rOi
ro thanh khoan.

Rui ro thf tnrtrng

Hoat dong kinh doanh cua Cong ty sS chu yeu chiu rui ro khi co sir thay d6i vk lai suat va gia. Cong ty
khong thirc hi^n cac bi&i phap phong ngira nii ro nay do thieu thi truong mua cac cong cu tai chinh.

Quan ly rui ro lai sudt

Cong ty chiu rui ro lai suit phat sinh tir cac khoan vay chiu !§i suat da dirac ky k^t. Rui ro nay s6 dugrc
Cong ty quan ly bang each duy tri a mure do hop ly cac khoan vay va phan tich tinh hinh canh tranh tren
thi truong de co dirge lai suat co Icn cho Cong ty tir cac nguon cho vay thich hop.

Do nhay cua lai sudt

Dp nhay cua cac khoan vay doi vbi sir thay d6i lai suat c6 th6 xay ra r> mure dp hop ly trong lai suit
dupe the hi?n trong bang sau dSy. Von gia dinh la cac bi^n s6 khac khong thay d6i, ndu lai suit cua cac
khoan vay voi lai suit tha n6i tang/giam 200 didm co ban thi ]fi triroc thue ciia Cong ty cho nam tai
chinh k6t thuc ngay 31 thang 12 nam 2013 sg tang/giam 1.765.812.613 VND (2012: 1.588.845.270
VND).
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CONG TY C6 PHAN DAU KH1 DONG OO
Ting 2, Toa nha Dolphin Plaza - S6 28 Iran Binh,
Xa My Binh, huyen Tir LJem, Ha Noi. CHXHCN Viet Nam

Bao c£o tai chinfa
Cho n9m tai chinh k£t thuc

ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Ti€p theo) MAU SO B 09-DN
Cac thuyet minh nay la mot bo phgn hap thanh va can dugc dye dong thai vai bao cdo tai chinh kern theo

27. CONG CU TAI CHINH (Ti^p theo)

D$ nhay cua lai sudt (Tiep theo)

T$ng/(Giam)
6

Anh hirihig den lo
tririfc thue

VND
Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31/12/2013

VND
VND

Cho nam tai chinh k& thuc ngay 31/12/2012

VND
VND

200 1.765.812.613
(200) (1.765.812.613)

200
(200)

1.588.845.270
(1.588.845.270)

Cong ty chju rui ro ve gia cua cong cu von phat sinh tir cac khoan da"u tir vao cac cong ty khac. Hoi
dong Quan trj cua C&ng ty xem x& va phe duyet cac quyet dinh da"u tir vao cong ty khac nhu nganh
ngh£ kinh doanh, c6ng ty d£ da"u tir, v.v. Cac khoan dau tir vao cac cong ty khac dirge nam gift khong
phai cho muc dich kinh doanh ma cho muc dich chien lirgc ISu dai. C6ng ty khong co y duih ban cac
khoan dAu tu nay trong tircmg lai gan.

Quan ly rui ro ve gid hang hoa, dich vy

Cong ty mua hang hoa, djch vu tir cac nha cung cap de phuc vu cho boat dong kinh doanh. Do vay,
Cong ty sg chju nii ro tur viec thay doi gia ban cua hang hoa va dich vu.

Rui ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi m6t khach hang hoac doi tac khong dap img ducrc cac nghTa vu trong hop
dong din den cac t6n that tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 chinh sach tin dung phu hop va thubng
xuyen theo doi tinh hinh de danh gi^ xem Cong ty c6 chiu nii ro tin dung hay khong. Cong ty khong c6
bat ky rui ro tin dung trong y£u nao vcri cac khach hang ho3c d6i tac boi vi cac khoan phai thu den tii
mot s6 lupng Ion khach hang hoat dong trong nhiiu nganh khac nhau va phan bo a cac khu vyc dia ly
khac nhau.

Quan ly rui ro thanh khoan

Muc dich quan ly rui ro thanh khoan nham dam bao du ngudn v6n dl dap ung cac nghfa vu tai chinh
hi§n tai va trong tirong lai. Tinh thanh khoan cung ducrc Cong ty quan ly nham dam bao mire phu trdi
gi&a cong ng dfin han va tai san den han trong ky 6 mure c6 th6 dinjrc ki^m soat d6i v6i s6 v6n ma C6ng
ty tin rang c6 the tao ra trong ky d6. Chfnh sach ciia Cong ty la theo dfli thiroTig xuyen cac yeu cau ve
thanh khoan hi£n tai va du kien trong tuong lai nham dam bao C6ng ty duy tri dO mure dir phong ti^n
mat, cac khoan vay vS du von ma cac co dong cam ket gop nham dap ung cac quy dinh ve tinh thanh
khoan ngin han va dai han han.

Cac bang dirm day trinh bay chi tie"! cac miic dao han theo hpp ddng con lai d6i voi tai san tai chinh va
cong no tai chinh phi phai sinh va thoi han thanh loan nhu da dugc thoa thuan. Cac bang nay dirge trinh
bay d\ra tr^n dong tien chua chiet khau ciia tai san tai chinh va dong tien chira chiSt khau cua cdng ng
tai chinh tinh theo ngay som nhat ma Cong ty phai tra. Cac bang nay trinh bay d6ng tien cua cac khoan
g6c. Vi^c trinh bay thfing tin tai san tai chinh phi phai sinh la c£n thiet de hieu dirge viec quan ly rui ro
thanh khoan cua Cong ty khi tinh thanh khoan dugc quan ty tren ca sa cong ng va tai san thuan.
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CONG TY CO PHAN DAU KHI BONG DO
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza - S6 28 Tran Binh,
Xa My Binh. huyen Tir Liem, I la Noi, CHXHCN Viet Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiep theo)

Bao cAo tai chinh
Cho nam tai chinh k£t thiic

ngay31 thang 12 nam 2013

MAU SO B 09-DN
Cdc thuyet minh nay la mot bQphan hap thanh va can dieac dQC dong thai vai bdo cdo tdi chinh kem theo

27. CONG CU TAI CHINH (Tilp theo)

Quan ly rui ro thanh khoan (Tiep theo)

31/12/2013

Tien

Phai thu khach hang va phai thu khac

Dau tir ngSn han

Dau tir dai han

T6ng c$ng

Phai tra ngiroi ban va phai tra khac

Chi phi phai tra

Cac khoan vay

Tong c$ng

Chinh Ifch thanh khoan thu in

31/12/2012

Tien

Phai thu khach hang va phai thu khac

Dau tir ngan han

Dau tu dai han

Tai san tai chinh khac

Tong cgng

Phai tra ngiroi ban va phai tra khac

Chi phi phai tra

Cac khoan vay

Tong cong

Cbenb Ifch thanh khoan thuan

Ban Giam doc danh gia c6 kha nang xay ra rui ro thanh khoan. Ban Giam doc tin tircmg rang Cong ty co thl tao
ra du nguon tien dl dap ung cac nghia vu tai chinh khi de'n ban.

Dirffi 1 nam

VND

444.774.614

45.186.672.996

40.308.395.500

85.939.843.110

73.082.018.707

32.739.188.377

79.098.215.857

184.919.422.941

Tir 1 - 5 nam Tren 5 nam

VND VND

213.881.908.825

213.881.908.825

9.192.414.814

9.192.414.814

Tong

VND

444.774.614

45.186.672.996

40.308.395.500

213.881.908.825

299.821.751.935

73.082.018.707

32.739.188.377

88.290.630.671

194.111.837.755

(98.979.579.831)

Dirffi 1 nam

VND

805.390.215

41.603.037.371

45.402.145.500

87.810.573.086

71.333.019.554

13.239.200.910

77.981.226.804

162.553.447.268

213.881.908.825 (9.192.414.814)

Tir 1 - 5 nam Tren 5 nam

VND VND

305.391.044.721

10.000.000

305.401.044.721

1.461.036.700 8.200.366.802

1.461.036.700 8.200.366.802

105.709.914.180

Tflng

VND

805.390.215

41.603.037.371

45.402.145.500

305.391.044.721

10.000.000

393.211.617.807

71.333.019.554

13.239.200.910

87.642.630.306

172.214.850.770

(74.742.874.182) 303.940.008.02 1 (8.200 J66.802) 220.996.767.037
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CONG TY CO PHAN DAU KHI DONG DO
Tang 2, T6a nha Dolphin Plaza - S6 28 Trln Binh,
Xa My Binh, huyen TIT Liem, Ha Noi, CHXHCN Viet Nam

Bao cao tai chinh
Cho n3m tai chinh k§t thiic

ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET M1NH BAO CAO TAI CHINH (Ti£p theo) MAU SO B 09-DN
Cac thuyet minh nay la mot b§ phgn hpp thanh va can ditac doc dang thai vcri bdo cdo tai chinh kem theo

28. NGHlf P VU VA SO DU VGU CAC BEN LIEN QUAN

Bin lien quan Moi quan

Tong Cong ty C6 phan Xay lap Dau khi Vi£t Nam (PVX)

Cong ty C6 phSn Dau tu Song Kim

Cong ty C6 phan Dia 6c Phu T ,ong

Cong ty C5 phSn D£U tir H? tang va Do thi DJiu khi

Cong ty C6 ph4n Diu m XSy lip DSu khi H6a Binh

Cong ty Co phibi Xay lip Dau khi Thanh H6a

Ngan hang TMCP Dai chiing Viet Nam

Co dong sang lap

Co dong sang lap

Co dong sang lap

C6ng ty con cua PVX

Cong ty con cua PVX

Cong ty con cua PVX

Cong ty lien k& cua Tap doan Dau khi

Viet Nam

Trong nam, C6ng ty ftS c6 cac giao djch chu ylu sou vtfi cac ben lien quan:

2013 2012
VND

Doanh thu tii chinh
Cong ty C6 phan Dau tir Ha ting va D6 thi Diu khi

Cbi phi 15i vay

Ng§n hang TMCP Dai chung Viet Nam

Thu nhap cua Ban Giam doc trong nim

Thu nhap cua Ban Giam ddc

So du chu yeu vfti cac b&n lien quan:

VNB

2.000.000.000

1.284.250.506 1.431.384.249

721.313.452

31/12/2013

865.671.576

31/12/2012
VND

46.000.000.000

7.830.000.000

9.192.414.814

16.204.792.955

7.150.000.000

3.735.600.000

VND

46.000.000.000

51.818.181.820

7.830.000.000

2.228.779.545

8.200.366.802

G6p von hop t&c dau tu-

Cong ty Co phan Dau tu Xay lip Dau khi Hoa Binh

C&c khoan uy tbac diu tir/quan ly von tai

Ng3n hang TMCP Dai chiing Viet Nam

Phai thu khach hang/Thai thu khac

Cfing ty C6 phin Dja 6c Phii Long
Cong ty Co phan Xay lap Dau khi Thanh Hoa

Vay dai ban

Ngan hang TMCP Dai chung Vi$t Nam - Chi nhanh Thang
Long

Co tire phai tra

Tong Cong ty C6 phin Xay lap Diu khi Vifit Nam

Cong ty C6 phin D3u tir Song Kim

Cong ty C6 phan Dia 6c Phu Long

29. SU* Kl£N SAU NGAY KET THUC MEN DO KE TOAN

Vao ngay 11 thang 3 nam 2014, Tong Cong ty C6 phin X3y lap Diu khi Viet Nam (PVC) da co thong
bao v£ vi?c thoai toan b6 phan von g6p cua PVC tai cac cong ty da niem y6t tren scr giao dich chiing
khoan, trong d6 bao gom co phin ma PVC dang so1 huu tai Cong ty.

18.433.572.500

7.150.000.000

3.735.600.000
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