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CONG TY CO PHAN DAU KHi PONG PO
T?mg 2, Toa nha Dolphin Plaza - S6 28 Tran Binh,
Xa My Pinh, huyén Tir Liém, Ha N¢i, CHXHCN Vi¢t Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty Cé phin Diu khi bong D6 (goi tit 12 “Cong ty”) d¢ trinh bdo cdo nay cing vai béo cao
tai chinh ciia Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2013.
HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién cia Hoi ddng Quan tri va Ban Giam déc Cong ty da didu hanh Cong ty trong nim va dén ngay
lap bao cdo nay gbm:

Hoi dong Quan tri

Ong Luong Ngoc Lan Chu tich

f)ng Pham Vii Hoang Uy vién

Ba Nguyén Thi Phuong Thio Uy vién

Ba L4 Thi Lan Uy vién

Ong Hoang Hiru Tam Uy vién

Ban Gidm dbc

Ong Hoang Hiru Tam Giam déc
Ong Nguyén Khanh Trung Phé Gidm déc
Ba Nguy&n Thj Dung Phé Gidm déc
Ong Pham Vii Hoang Phé Gidm déc
Ong Nguyén Tién Hung Phé Gism déc (mién nhiém ngay 01 thang 02 nam 2013)
Ong Trin Trong Thuy Phé Giam déc

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam dbc Céng ty c6 trach nhiém 1ap bao céo tai chinh phan anh mét cch trung thuc va hop ly tinh hinh tai
chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién té ciia Cong ty trong nam, phi hop
v&i chuén muc ké toan, ché 6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap
vé trinh bay bio céo tai chinh. Trong viéc 1ap bdo cdo tai chinh nay, Ban Gidm doc dugc yéu ciu phai:

Lua chon cdc chinh séch ké to4n thich hop va ap dung cac chinh sach dé mot cach nhit quan;
Pua ra cac xét doan va uée tinh mét cach hop ly va than trong;
Néu rd cac nguyén tic ké toan thich hgp c¢6 duge tuan tha hay khong, cé nhimmg ap dung sai 16ch trong yéu
cin dugc cong bd va giai thich trong bao cdo tai chinh hay khong;

» Lap bdo cdo tai chinh trén co s¢ hoat dong lién tyc trir trudmg hop khéng thé cho réing Céng ty s& tiép tuc
hoat d6ng kinh doanh; va

e Thiétkéva thuc hién hé thong kiém soat ndi bd mot céch hitu hi€u cho muc dich lap va trinh bay bao céo tai
chinh hgp 1y nham han ché rii ro va gian I4n.

Ban Giam déc Cong ty chiu trich nhiém dam béo rﬁng s0 ké toan dugc ghi chép mot cch phi hop dé phan anh
mdt cach hop 1y tinh hinh tai chinh cia Céng ty ¢ bit k¥ thoi diém n2o va dam bao ring bao c4o tai chinh tusn
thil chuin muc ké toan, ché do ké toan doanh nghigp Viét Nam va cdc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap
va trinh bay bio c4o tai chinh, Ban Giam dbc ciing chju trach nhiém dam bao an toan cho tai san cua Cong ty va
thuc hién céc bién phép thich hep dé ngan chan va phét hign cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

dbc x4c nhan ring Cbng ty d4 tuan thi cac yéu clu néu trén trong viée 14p bao c4o tai chinh.

3 1' dién cho Ban Gidm déc, e

fiig Hiru Tam
Gnim dée

Ngay 27 thang 3 ndm 2014
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. , . , N . Fax: +844 6288 5678
BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP www.deloitte.comivn

Kinh guri: Cac co dong
Hbi dong Quan tri va Ban Gidm dbe
Cong ty Co phin Diu khi Ding D6

Chiing t6i d3 kiém toan béo céo tai chinh kém theo ciia Céng ty Ch phan Diu khi bong D6 (goi tit 1a “Cong

ty”), dugc lap ngay 27 thang 3 nam 2014, tir trang 4 dén trang 31, bao gom bang can d6i ké toan tai ngdy 31
thang 12 nam 2013, bao céo két qua hoat dong kinh doanh, bao cio Juu chuyén tién té cho ndm tai chinh ké1 thic
cung ngay va ban thuyét minh bdo cdo tai chinh (goi chung Ia “bao céo tai chinh”).

Trdch nhiém ciia Ban Gidm déc

Ban Giam déc Céng ty chju trach nhi¢m v& viéc 14p va trinh bay trung thuc va hgp Iy bao cdo tai chinh cia Cong
ty theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ]y ¢o lién quan den viéc
lap va trinh bay bao cdo tai chinh va chju trach nhi¢m vé kiém soat ndi bd ma Ban Giam dbc xac dinh 12 chn thiét
dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh kKhong c6 sai 56t trong yéu do gian I4n hogc nham lan.

, » - Y4 - on
Trich nhiém ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém ciia ching 16i 12 dua ra ¥ kién vé béo céo tai chinh dya trén két qua cua cude kiém to4n. Chiing 13i
d3 tién hanh kiém to4n theo c.huan muc kidm toan Viét Nam. Cac chudn muc niy yéu cdu ching toi tuan tha
chuin muc va cac quy dinb vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dugc su
dam bao hop Iy vé viée lidu bao c4o tai chinh ciia Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khéong.

[
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Cang viéc kiém toan bao gdm thuc hién cic thi tuc nhim thu thap cac bing chimg kiém toan vé cac sb ligu va
thuyct minh trén bao cdo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan dugc lwa chon dya trén xét doan ciia kiém toan vién, I
bao gdm danh gia mi ro c6 sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh do gian 1an hogc nhim I4n. Khi thyc hién
danh gi4 cac rui ro nay, kiém toan vién dd xem xét kiém soédt ndi bd cia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay bao cao tai chinh trung thure, hop ly nham thiét ké cac thi tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thyc té, tuy
nhién khong nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cira kiém sodt ndi bd cia Cong ty. Cong viéc kiém todn
cling bao gdm danh gia tinh thich hop ciia cac chinh sach ke toan duge ap dung va tinh hop ly cia cdc udc tinh
ké toan cia Ban Giam dbc ciing nhu danh gia viéc trinh bay tdng thé bao cao tai chinh.

F)

Chang t6i tin tuong ring cac bing chimg kiém to4n ma ching ti da thu thap dugc la ddy du va thich hop 1am ca
s& cho y kién kiém todn cuia chiing t6i.

Y kien ciua Kiem todn vién

PRV - LRCA I

Theo y kién cila ching t6i, bao cao tai chinh d& phéan anh trung thyc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2013, ciing nhu két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh
hru chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cung ngay, phit hop vai chuan myc ké toan, ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh.

Vin dé cin nhin manh

s Chung t6i luu ¥ ngudi doc dén Thuyét minh s6 2 phan Thuyét minh béo céo tai chinh. Bao céo tai chinh
kém theo duge 18p trén co s gia dinh Cong ty s& tiép tuc hoat dong trong mudi hai thang t6i ké tir ngay 31
thang 12 nim 2013. Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 2 phin Thuyét minh bao cao ai chinh, tai ngay 31
thang 12 nam 2013, ng ngén han vugt qua tai san ngan han voi sé tién 12 18.286.481.464 VND, cong ty (.0
cac khoan 16 ‘trong ném 2013 va loi nhugn sau thué chura phén phm den ngdy 31 thang 12 ndm 2013 1a sb
am (18 Ty ke) Ké hoach ciia Ban Giam déc Cong ty lién quan dén van dé nay dugc trinh bay tai Thuyét
minh s6 2 phén Thuyét minh béo céo tai chinh. Bao c4o tai chinh kém thco chira bao gom bét ky diéu chinh
nao cod thé ¢6 lién quan dén van dé néu trén.

Tén Deloitte dwroc dung dé chi mét hodc nhiéu thanh vién cla Deloitte Touche Tohmatsu Limited,
mét cong ty TNHH ¢6 try s& tai Anh, va mang lwdi cdc hdng thanh vien mdi thanh vién la mot

t& chirc doc 13p v& méat phap ly. Vui ldng xem tai website www.deloitte.com/about dé biét thém
théng tin chi tit vé co cdu phap Iy cla Deloitte Touche Tohmatsu Limited va cac hang thanh vién.
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Deloitte.

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (Tiép thco)

Vin dé cin nhin manh (Tiép theo)

Chung 16i huu y ngudi doc dén Thuyét minh sé 10 phin Thuyét minh bao c4o tai tai chinh. S du khoan muc
hang tn kho cita Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2013 bao gom 80.619.110.167 VND la gia trj ciia Dy
én toa nha hdn hop tai Hai Phong (Sun Light Tower). Ddy la Dy 4n ma Ban Giam déc Cong ty dang tim
kiém va dam phan véi céc dbi tic dé chuyén nhuong lai Dur 4n nay. Tai ngay 31 théng 12 nam 2013, Céng
ty d4 danh gia va trich lap dy phong giam gia hang tén kho cho Dy 4n nay véi s tién 22.700.335.622 VND.
Gid tri trich 13p dy phong dugc dya trén gia chuyén nhurgng dyr tinh va cac chi phi ¢6 lién quan chua dii didu
kién ghi nh4n trén khodn muc hang tén kho cho Dy 4n néu trén. Dén ngay bao c4o nay, Ban Giam dbc Cong
ty dang tim kiém va dam phan véi cac d6i tac dé chuyen nhureng lai Dy an. Ban Giam dbc da danh gia mot
cach thin trong va tin tuong rang du an s& dugc chuyen nhuong trong tuong lai gin, gia tri chuyén nhuong
SE twong img véi gié tri thun ciia dy an nay tai thoi diém 31 thang 12 nim 2013.

Ching t6i hru y ngudi doc dén Thuyét minh s6 8 phin Thuyét minh béo céo tai chinh, sb du khoan muc
phai thu khach hang cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2013 bao gorn s tign 13.177.500.000 VND phal
thu tr Cong ty TNHH Dja 6¢ Phii Long, Cong ty Cb phan Tép doan Diu tir Tién Loc v Ngin hang TMCP
Phat trién nha thanh phé H5 Chi Minh - Chi nhénh Hoan Kiém lién quan dén gia tri thuong quyen ma ba
dom vj nay phai tra cho Céng ty khi quy hoach xay du'ng tv 1€ 1/500 ciia Du 4n tai s6 160 Trin Quang Khai,

quan Hoan Kiém, Ha N§i (“Dy an”) dirgc co quan c6 thim quyén phé duyét hoic Du an duoc cAp phép diu
tr. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013 va dén ngay lap bao c4o tai chinh nay, Cong ty dang t.huc hién cic thia
tuc dé xin cip phép diu tur Dy an néu trén. Ban Giam dbc Cong ty da danh gia mot cch cén trong va tin
tudmg ring viéc xin phé duyét cép phép diu tr Du 4n néu trén s& thyc hi¢n duoc va theo d6, khéng anh
huéng dén kha nang thu hdi 13.177.500.000 VND sé dur phai thu khach hang néu trén va khong phat 1ap dy
phong cho cac khoan phai thu nay.

Vii Xuiin Dirong

Pho Téng Glém dbc Kiém toan vién

Chimg nhén dzng ky hanh nghé kiém to4n sé Chimg nhén ding ky hanh nghé kiém toan sé
0042-2013-001-1 2005-2013-001-1

Thay mdt va dai dién cho

CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM

Ngay 27 thdang 3 nam 2014

Ha Ndi, CHXHCN Viét Nam
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Bdo cdo tai 'ch{nh
Cho niim tai chinh két thiic
ngay 31 thang 12 nim 2013

CONG TY CO PHAN DAU KHI PONG PO
Téng 2, Toa nha Dolphin Plaza - S 28 Trén Binh,
X& My Dinh, huyén Tir Liém, Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013

MAU SO B 01-DN

Bon vi: VND
M3 Thuyét
TAI SAN s6  minh 31/12/2013 31/12/2012
A. TAISAN NGAN HAN 100 199.260.338.946 117.037.315.384
(100=110+120+130+140+150)
1. Tién 110 6 444.774.614 805.390.215
1. Tién 1 444774 614 805.390.215
IL Cac khoan diu tw tai chinbh ngin han 120 7 40.308.395.500 45.402.145.500
1. Déu tr ngén han 121 41.308.395.500 47.482.145.500
2. Dy phong giam gi4 du tu ngén han 129 (1.000.000.000) (2.080.000.000)
11 Cic khoan phii thu ngin han 130 57.741.957.926 58.802.244.331
1. Phai thu khach hang 131 8 36.251.682.005 36.321.682.005
2. Tra trude cho ngudi ban 132 12.493.112.902 17.057.066.670
3. Céc khoan phai thu khac 135 9 8.997.163.019 5.423.495.656
IV. Hang tbn kho 140 10 90.301.538.302 2.213.429.734
1. Hang tén kho 141 114.119.184.212 2.213.429.734
2. Dy phong giam gia hang ton kho 149 (23.817.645.910) -
V. Taisan ngin han Khéc 150 10.463.672.604 9.814.105,604
1. Chi phi tra trudc ngén han 151 67.620.466 267.396.261
2. Thué gia trj gia tang duoc khau trir 152 5.721.899.832 2.622.875.189
3. Tai san ngin han khac 158 4.674.152.306 6.923.834.154
B. TAI SAN DAI HAN 200 428.431.518.877 587.871.683.382
(200=220+240+250+260)
L. Tiisin ¢ dinh 220 206.008.585.764 276.816.738.674
1. Tai san cb dinh hitu hinh 221 11 25.957.339.930 1.327.745.576
- Nguyén gig 222 29.022.492.237 4.952.201.117
- Gid tri hao mon liy ké 223 (3.065.152.307) (3.624.455.541)
2. Tai san ¢ dinh v hinh 227 - -
- Nguyén gid 228 140.846.000 185.846.000
- Gid tri hao mon by ké 229 (140.846.000) (185.846.000)
3. Chi phi xiy dung co ban dé dang 230 12 180.051.245.834 275.488.993.098
1. Bt djng sin diu tw 240 8.295.877.016 5.653.899.987
- Nguyén gia 241 8.411.862.096 5.910.000.000
- Gia tri hao mén ity ké 242 (115.985.080) (256.100.013)
I1I. Cic khodn diu tir tai chinh dai han 250 13 213.881.908.825 305.391.044.721
1. Diu ty dai han khac 258 221.546.512.274 309.232.194.094
2. Dy phong giam gi4 du tir tai chinh dai han 259 (7.664.603.449) (3.841.149.373)
IV. Tai sin dai han khédc 260 245.147.272 10.000.000
1. Chi phi tra truéc dai han 261 245.147.272 -
2. Tai san dai han khéc 268 - 10.000.000
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 627.691.857.823 704.908.998.766

Cdc thuyét minh tic trang 9 dén trang 31 la mit bj phdn hop thank cua béo céo 13i chinh
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CONG TY CO PHAN DAU KHi PONG PO

Téng 2, Toa nha Dolphin Plaza - S 28 Trén Binh,
Xa M9 Pinh, huyén Tir Liém, HA Noi, CHXHCN Viét Nam

Bdo cdo tii chinh

Cho nam tai chinh két thuc

ngay 31 thing 12 nidm 2013

BANG CAN DPOI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2013

MAU SO B 01-DN

Don vi: VND
£
NGUON VON Ma Thuyet 31/12/2013 31/12/2012
s0 minh

A. NO PHAI TRA (300=310+330) 300 226.739.235.224 209.077.829.424
I. N¢ngin han 310 217.546.820.410 199.416.425.922
1. Vay va ng ngéin han 311 14 79.098.215.857 77.981.226.804

2. Phai tra ngudi ban 312 11.988.144.881 8.518.295.045

3. Ngudri mua tra tidn trude 313 2.880.463.636 593.006.000

4. Thué va cac khoan phai nop Nha mréc 314 15 973.701.911 1.477.738.808

5. Phai tra ngudi lao dong 315 400.112.804 1.410.003.008

6. Chi phi phai tra 316 16 32.739.188.377 13.239.200.910

7. Cac khoan phai tra, phai ndp ngén han khac 319 17 86.087.630.993 92.323.955.396

8. Qu¥ khen thuong, phic loi 323 3.379.361.951 3.872.999.951

II. N¢ dai ban 330 9.192.414.814 9.661.403.502
1. Vay va no dai han 334 18 9.192.414.814 9.661.403.502

B. VON CHU SO HUU (400=410) 400 400.952.622.599 495.831.169.342
I.  Vén chi s& hiru 410 19 400.952.622.599 495.831.169.342
1. Vén didu 18 411 500.000.000.000 500.000.000.000

2. Quy dAu tir phat trién 417 11.195.257.585 11.195.257.585

3. Qu¥ du phong tai chinh 418 7.149.469.792 7.149.469.792

4. Qu¥ khéc thudc vn chi s hiru 419 5.531.782.406 5.531.782.406

5. L lity ké 420 (122.923.887.184) (28.045.340.441)
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 627.691.857.823 704.908.998.766
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Nguy&n Thj Tam Nguyén Cong Thanh Hoang Hitu Tim
Nguoi lip biéu K¢ toan truémg Gidm déc
Negdy 27 thing 3 nam 2014

Cdc thuyét minh tir trang 9 dén trang 31 la mgt bé phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh
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Bao cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thuc
ngay 31 thing 12 niim 2013

CONG TY CO PHAN DAU KHi BONG PO
Téng 2, Toa nha Dolphin Plaza - S& 28 Trén Binh,
Xa My Dinh, huyén Tir Liém, Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm tdi chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013

MAU SO B 02-DN

Don vi: VND
Ma Thuyét
CHi TIEU s6  minh 2013 2012
1. Doarh thu ban hing vi cung cip dich vu 01 6.995.810.529 2.140.454.542
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin v& bin hing va cung cfp 10 6.995.810.529 2.140.454.542
dich vy (10=01-02)
4. Gia vbn hang ban va dich vu cung cip 11 31.221.237.861 2.206.400.012
5. (L3) gop vé bin hang va cung cp dich vy 20 (24.225.427.332) (65.945.470)
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 200 22 73.082.346 2.505.908.116
7. Chi phi tai chinh 22 23 67.473.151.120 21.363.372.750
- Trong d6: Chi phi Igi vay 23 12.558.807.928 17.402.223.377
8. Chi phi ban hang 24 50.123.000 27.334.727
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 3.266.011.979 10.756.595.028
10. (L) thuin tir hoat dong kinh dosnh 30 (94.941.631.085) (29.707.339.859)
(30=20+(21-22)-(24+25))
11. Thu nhap khac 31 444.546.023 1.521.323.469
12. Chi phi khac 32 243.461 681 366.296.473
13. Loi nhudn khéc (40=31-32) 40 201.084.342 1.155.026.996
14, Téng (16) ké todn trwéc thué 50 (94.740.546.743) (28.552.312.863)
(50=30+40)
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 24 - -
16. (L6) sau thué thu nhip doanh nghiép 60 (94.740.546.743) (28.552.312.863)

(60=50-51)

17. (L3) co ban trén ¢b phibu

70

25

(571)

.
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Nguyén Thi Tam Nguyén Cong Thanh Hoang Hiru Tim
Ngwi lap biéu Ké todn truéng Giam dbc
Ngay 27 thang 3 nam 2014

Cdc thuyét minh te trang 9 den trang 31 la mot bé phin hop thanh cua bdo cdo 1di chinh
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CONG TY CO PHAN DAU KHi PONG PO
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza - S§ 28 Tréin Binh,
Xa My Dinh, huyén Tir Liém, Ha Néi, CHXHCN Viét Nam

Bao cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thuc
ngay 31 thang 12 nam 2013

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho ném tai chinh két thiic ngdy 31 thdng 12 nim 2013

CHi TIEU
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. (Ld) trueée thué
2. Diéu chinh cho cdc khodn:
Khéu hao tai san ¢b dinh
Céc khoan dy phong
L3/(Lai) tir hoat dgng diu tur
Chi phi 13i vay
3. Loi nhugn thudn tir hoat dong kink doanh trwde thay dbi
von luu djng
Thay dbi céc khoan phai thu
Thay ddi hang tén kho
Thay dbi cac khoan phai tra (khong bao gdm l3i vay phai tra,
thue thu nhp doanh nghiép phai np)
Thay d6i chi phi tra truée
Tién li vay d3 tra
Thué thu nhap doanh nghiép da njp
Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh
Luru chuyén tién thudn tir hogt d¢ng kinh deanh
1L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG BAU TU
1. Tién chi dé mua sém, xdy dumg t3i san ¢§ dinh va
cdc tai san dai han khéc
2. Tién thu tir thanh ly, nhuong bén TSCH
3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cong cy ng ciia don vi khic
4. Tién chi d4u tur vao don vi khac
5. Tién thu hdi dAu twr gop vbn vao cac don vi khac
6. Tién thu lai cho vay, ¢b tirc va loi nhuan dugc chia
Liru chuyén tién thuin tir hoat djng diu tu
HI. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHiNH
1. Tién vay ngﬁn han, dai han nhén dugc
2. Tién chi tra ng gbc vay
Liru chuyén tién thuin tir hoat djng tai chinh
Luu chuyén ti¢n thuin trong nim
Tién diu nim

Tién cubi nim

Ma sb

o1

02
03
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Don vi: VND

2013 2012
(94.740.546.743)  (28.552.312.863)
1.119.209.054 1.065.302.238
26.561.099.986 3.961.149.373
49.023.832.534  (3.323.036.187)
12.558.807.928 17.402.223.377
(5.477.597.241) (9.446.674.062)
6.887.092.917 1.266.797.603
4.316.890.335 69.163.637

(6.932.107.589)

(35.371.477)
(1.012.695.704)
(550.000.000)
(138.000.000)

(2.941.788.759)

{(1.208.225.177)

436.363.636

(14.500.000.000)
18.124.000.000
73.082.346

2.925.220.805

1.718.309.656
(2.062.357.303)

(344.047.647)

(360.615.601)
805.390.215
444.774.614

1.059.665.721

294.073.832
(4.887.871.148)
(525.000.000)
(1.135.592.920)

(13.305.437.337)

(2.254.239.609)

1.181.890.908
2.676.000.000

245.908.116
1.849.559.415

6.928.956.119
(1.630.019.517)

5.298.936.602
(6.156.941.320)

6.962.331.535
805.390.215
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Cdc thuyét minh tir trang 9 dén trang 31 Id mot bg phan hop thanh cua bdo cdo 1ai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU KHi PONG PO Béio cdo tai chinh
Téng 2, Tda nha Dolphin Plaza - S5 28 Trén Binh, Cho nim ti chinh két thic
Xa My Dinh, huyén Tir Liém, Ha Noi, CHXHCN Viét Nam ngay 31 théng 12 ndm 2013

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (Tiép theo)
Cho nim t3i chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2013

Théng tin b sung cho cic khodn phi tién t¢

Tién thu hdi gép vén vao don vi khéc khong bao gbm 7.735.668.000 VND la sé tién thu tir thanh Iy dy 4n diu tu
vao du 4n Golden Place 44 dugc bl trir véi khoan cong ng dé mua cac cin hé dé ban tai du an Golden Place véi
s6 tién 1a 7.735.668.000 VND. Vi vay, mét khoén tién tuong (mg d4 duoc didu chinh trén phin thay ddi cic
khoan muc hang tdn kho.

Tién thu hdi gop vén vao don vi khac khong bao gbm 26.746.331.498 VND la s6 tién thu tir thanh ly dy 4n ddu
tu vao dy an Dragon City d3 dugc bu trir v&i khoan cong ng dé mua céc cin hé tai dy 4n Dragon Hill. Vi vay,
m{t khoén tién twong tmg da dugc diéu chinh trén phin thay ddi hang tén kho va Tién thu hdi diu tu gép vén
vio cac don vj khac.

Sb cb tirc da tra trong nam khéng bao gOm sb tién 2.228.779.545 VND di dugc b trir voi khoan ¢ong ng phai
thu ciia Cong ty Ccbd phan Xay lap Déu khi Thanh Hoa theo thda thuin bu trir cong ng ba bén gifta Cong ty, Tong
Céng ty CS phén Xay lip DAu khi va Cong ty C6 phén Xay lap Diu khi Thanh Hoéa ngdy 31 thang 12 nim 2013.
Vi vay, mdt khoan tién fuong {mg d4 dugc didu chinh trén phin C§ tirc, loi nhuan d2 tré cho chil s¢ hitu.

=

_ﬁ”
Nguy&n Thj Tam Nguyén Cong Thanh “Sme#tg Hiru Tam
Ngudi lip bidu K¢ toan trirdmg Giam dbe
Ngay 27 thdng 3 ndm 2014

Cdc thuyét minh ti trang 9 dén trang 31 la mét bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU KHi PONG PO Bdo cio tai chinh

Téng 2, Toa nha Dolphin Plaza - $6 28 Trén Binh, Cho nam tai chinh két thic
Xd My Dinh, huyén Tir Liém, Ha N§i, CHXHCN Viét Nam ngiy 31 thang 12 nam 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay 1a mét bg phdn hop thiank va cin duvc dpe dong thoi véi béo cdo idi chinh kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thire s& hiru vén

Cong ty Cb phén Diu khi Pdng D6 (trudc day la Cong ty C3 phin Bét dong san Tai chinh Dau khi Viét
Nam) (goi tht 12 “Cong ty”) 12 cong ty cb phén duoc thanh 1p tai Viét Nam theo Gidy chimg nhan ding
ky kinh doanh st 0103017950 ngay 15 thang 6 nim 2007 do S& K& hoach va Diu tu thanh phd Ha Néi
c4p va cac Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh diéu chinh.

Cb phiéu ciia Cong ty duge giao dich trén San chimg khoan Ha N§i (S& Giao dich Chimg khoan Ha
N¢i) v&i mé giao dich PFL.

Téng s6 nhan vién cha Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2013 1a 75 (31 thang 12 nam 2012: 104).
Hoat dgng chinh
Hoat dong kinh doanh chinh cua Cong ty la:

- Kinh doanh dich vu tir vén b4t d6ng san, ddu gia bt dong san, quang cdo bit déng san, quan ly
bét dong san;

- Kinh doanh vit tir thiét bi phuc vu cho cdc cong trinh xdy dymg, trang thiét bi ndi, ngoai thét, cép thodt
e, moi trudmg, ha ting k§ thudt, ha ting co sd;

- Lap dy 4n dau fi, xdy dung céc du an nha &, viin phong, khéch san, trung tim thwong mai, siéu
thi, khu d6 thi mei, khu céng nghiép, khu kinh té, khu cong nghé cao;

- Tir vén xdy dyng céc cong trinh din dung, cong nghiép, ha ting k¥ thuat, méi truomg (khong bao
gdm cac dich vu thiét ké cong trinh);

- Téng thdu EPC cac cong trinh c¢ong nghiép, dan dung, ha tﬁng k¥ thuit, méi trudng;

- Uy théc va nhén iy thac diu tu;

- Tham do, khai thac, ché bién khoang sin (trir loai khoang san Nha nudc cAm);

- Mua bén, xuit nhap khéu khoang san, vét tu, thiét bi, nguyén phu liéu va c4c hoat ddng khac
phuc vu khai thic, ché bién khoang sén;

- Kinh doanh dién ning.

2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH
Co s 13p bao cdo tai chinh

Bio cdo tai chinh kém theo durge trinh bay bang ddng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gi4 gbc va phit
hop véj chuan mure ké toan, ché d9 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh.

Bdao cao tai chinh 1‘<ém ‘theo khéng nhim phén’ aoh tinh hinh tal chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va
tinh hinh luu chuyén tién t¢ theo cdc nguyén tic va thong 1é ké todn dugc chip nhin chung tai céc nudc
khac ngoai Viét Nam,

Ddnh gid cita Ban Gidm déc vé kha ndng tiép tuc hoat dpng cila Cang ty trong mudi hai thing tdi
ké tir ngay 31 thang 12 nim 2013

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013, n¢ ngﬁn han virot qua tai san ngén han voi sé tién la 18.286.481.464
VND, didu nay giy nén s lo ngai vé kha nang tao tién cta Cong ty dé thanh toan cho céc khoan cong
ng dén han thanh toan. Kha ning thanh toan ciia Cong ty trong vong 12 thang 61 hoan toan phu thude
vao viéc Cong ty c6 thé thu hdi duoc cac khoan cong ng, thu hdi dugc vbn g6p diu tr hoic ban dugce
cac cong trinh/hang myc cong trinh d¢ dang ciing nhu kha nang cac td chirc kinh té, ngén hang tiép tuc
cung cip céc khoan tin dyng, va kha néng huy dong vén tir cic nha dau tr. Béo c4o tai chinh kém theo
chua bao gbm bét ky didu chinh nao c6 thé ¢6 lién quan dén van dé néu trén. K& hoach cita Ban Gidm
déc Cong ty lién quan dén vén dé ndy duge trinh bay duéi day:
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CONG TY CO PHAN DAU KHi PONG bO Réo cao tai chinh

Téng 2, Téa nha Dolphin Plaza - S6 28 Tran Binh, Cho nim ti chinh két thic
X3 My Dinh, huyén Tir Liém, Ha N§i, CHXHCN Viét Nam ngay 31 thang 12 ndm 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét mink ndy 1ad mot bo phan hop thanh va cén dwge doc dong thoi véi bdo cdo 1di chinh kém theo

2. CO SO LAP RAQ CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH (Tiép theo)

Ddnh gid ciia Ban Gidm dic vé khd ndng tiép tuc hoat dpng ciia Cong ty trong mudi hai thing toi ké
tir ngay 31 thdng 12 ném 2013 (Tiép theo)

*  Trudng hop trong 12 thang t6i Cdng ty khing huy dong dugc nguon von diu tu/di try tir cdc
ngudn tai chinh khéc nhau dé thyc hién dau tu cic dy 4n thi tam thisi trong 12 théng téi, Cong ty s&
gidin tién d9 trién khai dau tr cic dy 4n bt dong san hoic tim kiém dbi tac d& chuyén nhugng lai
cac dy 4n phir hop.

e Cac khoan ng ngin han (m3 s 310 rén bang can d6i ké toan) tai ngdy 31 thang 12 thang 2013 bao
gbm 60.397. 007.955 VND la tién cb tirc phai tra cho cic ¢d déng cda Cong ty. Ban Gidm dbc Cong
ty tin tuong ring s& nhin dugc sw hd trg cia cic cb dong bing viée khéng phai chi trd ngay khoén
phai tra cb tirc néu trén trong ngﬁn han. Trong trrdmg hep phai tra khoan ¢6 tifc nay trong vong 12
thang t6i, Cong ty s& huy dong tién tir cc nguén tai chinh khac nhau dé thanh toan khoan cb tirc.

e  Congty di dé ra chu truong va thuc hién cac bién phap cét giam, tiét kiém chi phi quan ly, hoat
dong trong 12 thang téi.

o  Ddng thoi, Cong ty ciing dang tim cac ngudn tai chinh cin thiét d& c6 thé tr trang trai duge cac
khoan ng khi dao han.

Nim tai chinh
Nam tai chinh cia Céng ty bét du tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngiy 31 thiang 12.
3. AP DUNG HUGNG DAN KE TOAN M0l
Huéng din méi vé ché 4§ quan Iy, sir dung v trich khéu hao tdi san c¢6 dinh

Ngay 25 thang 4 nim 2013, B§ Tai chinh ¢4 ban hanh Thong tu s 45/2013/TT-BTC (“Théng tr 45")
huémg dan ché d6 quan 1y, sir dung va trich khiu hao tai san c6 dinh. Théng tu nay thay thé Théng tu sb
203/2009/TT-BTC (“Théng tr 203”) ngay 20 thang 10 nim 2009 cia Bo Tai chinh hudng din ché do
quan ly, sir dung va trich khiu hao tai san c6 dinh. Thong tir 45 c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10 thang
6 niam 2013 va ap dung cho nim tai chinh 2013 tré di. Ban Giam dbc danh gia Thong tr 45 khong co
anh hudng trong yéu dén bao céo tai chinh ciia Cong ty cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2013.

Huéng diin méi vé trich lap dy phong gidm gi diu tr dai han vio doanh nghiép

Ngay 28 thang 6 nam 2013, B§ Tai chinh d4 ban hanh Thong tur s6 89/2013/TT-BTC (“Théng tu 89
stra dbi, bd sung Thong tu s6 228/2009/TT-BTC ngay 07 thang 12 nim 2009 cia B$ Tai chinh hudng
dén ché d9 trich 13p va sir dung cac khoan dy phong giam gia hang ton kho, tdn thit cic khoan déu tur
tai chinh, ng phai thu khé doi va bao hanh san phdm, hang hod, céng trinh xdy lip tai doanh nghiép.
Théng tu 89 c6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngy 26 thang 7 nim 2013. Ban Gidm déc danh gia Théng tir 89
khong anh hudng trong yéu dén bao cdo tai chinh cila Céng ty cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang
12 nam 2013.

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau day 1a cac chinh sich ké toan chil yéu diroc Céng ty ap dung trong vi€c 1ap bao céo tai chinh;

Uérc tinh ké todn

Vige ldp béo céo tai chinh tufn thi theo chudn muc ké toan, ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phép Iy cé lién quan dén viée lap va trinh bay béo céo tai chinh yéu cdu Ban Gidm déc
phat c6 nhiing wéc tinh va gia dinh anh hudng dén sé lidu bao c4o vé cong ng, tai san va viéc trinh bay
cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay lap bao céo tai chinh cling nhu céc s6 liéu bdo cdo vé
doanh thu va chi phi trong subt n4m tai chinh. M3c di céc udc tinh ké toan duoc 13p bing tit ca sy hiéu
biét ciia Ban Giam déc, sé thyee t€ phat sinh ¢6 thé khac véi cac udc tinh, gid dinh dit ra.
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CONG TY CO PHAN DAU KHi PONG PO Bio c4o tai chinh

Téng 2, Toa nha Dolphin Plaza - S6 28 Tran Binh, Cho nim tai chinh két thic
X& My Pinh, huyén Tir Liém, Ha N6i, CHXIICN Viét Nam ngay 31 thang 12 nim 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tlép theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét mink ndy 1a mot b phdn hop thinh va cdn duge doc dong thoi véi bdo céo tai chink kém theo
4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Céng cu tai chinh

Ghi nhin ban diu

Tai sdn tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban diu, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbc cong cac chi
phi giao dich c6 lién quan tryc tlep dén viéc mua s&m tai san tai chinh dé. Tai san tai chinh cia Cong ty
bao gdm tién, cac khoan dAu tr ngfin han va dai han, cac khoan phai thu khach hang va phai thu khac va
tai san tai chinh khac,

Céng ng tai chink: Tai ngdy ghi nhan ban d4u, céng ng tai chinh duge ghi nhan theo gia gbc cong cic
chi phi giao dich ¢6 lién quan tryrc tiép dén viéc phat hanh cong no tai chinh dé. Cong ng tai chinh coa
Cong ty bao gébm cic khoan phai tra ngudi ban va phai tra khéc, cac khoan vay va chi phi phai tra.

Ddnh gid lgi sau lén ghi nhdn ban diu

Hién tai, chua cé quy dinh, vé danh gia lai cong cy tai chinh sau ghi nhin ban déu.
Tién

Tién bao gdm tién mat tai quy, c4c khoén tidn giri khong ky han.

Dy phong phai thn khé doi

Dy phong phai thu khé dot dugc trich 14p cho nhimg khoan phai thu d4 qu4 han thanh toan ma ngudi ng
kh6 c6 kha ning thanh toan do bi thanh ly, phé sin hay c4c khé khin twong tu.

Hang tén kho

Hang ton kho drge xéc dinh trén co sé gia thap hon giira gia goc va gia tri thufn c6 thé thuc hién dugc.
Gi4 gbc hang ton kho bao gbm chi phi nguyen vat liéu truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san
xuét chung, néu co, dé c6 duge hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia gdc ciia hang ton kho
dugce xac dinh theo phuong phip binh quén gia quyén Gi4 trj thudn co thé thuc hién duge duge xac
dinh bing gié ban uoc tinh trir cac chi phi uc tinh dé hoan thanh san pham ciing chi phi tiép thi, ban
hang va phan phéi phat sinh.

Dy phdng giam gié hang tn kho ctia Céng ty duge trich 13p theo céc quy dinh ké toan hién hanh. Theo
d6, Cong ty dugc phép trich 1ap dur phong giam gia hang ton kho 15i thori, hong, kém pham chét va trong
trudmg hop gia géc ciia hang tén kho cao hon gia tri thuén c6 thé thue hién duoc tai ngdy két thic nién
a6 ké toan.

Tai san c6 dinh hiru hinh va khiu hao
Tai san c6 djnh hiru hinh dirgc trinh bay theo nguyén gi4 trir gid tri hao mon ly ké.

Nguyen gia tai san ¢b dinh hiru hinh bao gém gid mua va toan b cac chi phi lién quan khac lién quan
truc tiép dén viéc dua i san vao trang théi sin sang st dung.

Nguyén gid tai san ¢b dinh hiru hinh do céc nha thiu xdy dyng bao gbm gi4 tri cong trinh hoan thanh
ban giao, cac chi phi lién quan tryc tiép khéc va 1 phi truéc ba, néu co.

Tai san c§ dinh hitu hinh khic dugc khdu hao theo phuong phap dudng thing dira trén thoi gian hitu
dung udc tinh theo ty 1¢ khdu hao hang nam, cy thé nhu sau:

2013 (s6 naim)

Nha cira 49
May méc, thiét bj 3-8
Phuong tién vén tai 6-10

Dung cu quan ly 3-5
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CONG TY CO PHAN DAU KHi DONG PO Bfo cdo tai chinh

Téng 2, Tda nha Dolphin Plaza - 86 28 Trén Binh, Cho nam tai chinh két thiic
Xa My Dinh, huyén Tir Liém, H3 Ngi, CHXHCN Viét Nam ngay 31 thang 12 nam 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn dwgc doc dong thoi véi bdo cdo tdi chink kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Chi phi xidy dymg co ban dé dang

Cac tai sin dang trong qua trinh xdy dyng phuc vy muc dich san xuét, cho thué, quan tri hosc cho bét ky
muc dich nao khac dugc ghi nhan theo gia gbe. Chi phi nay bao gbm chi phi dich vu va chi phi 14 vay
c6 lién quan phi hgp voi chinh sach ké todn ciia Cong ty. Viéc tinh khiu hao ciia c4c tai san nay dugc
ap dung gibng nhu véi c4c tai san khéc, bit dAu tir khi tai san & vao trang théi sin sang sir dung.

Bit djng sin dau twr

Bit déng sin dau tir bao gdm viin phong do céng ty nam gii¥ nham myc dich thu lgi tir viéc cho thué
hotic cho ting gia duwge trinh bay theo nguyén gia trir gia trj hao mon lay ké. Nguyén gia cia bat dong
san d4u tr dirgc mua bao gbm gia mua va cac chi phi lién quan truc tiép nhw phi dich vu tu van vé lujt
phép lién quan, thué trirGe ba va chi phi giao dich lién quan khac.

Bit dong san diu tu duge khiu hao theo phuong phap duong thing trén thdi gian hitu dung wéc tinh
trong vong 25 nim.

Céc khoin dau tw chimg khoén

Céc khoan dAu tu chimg khoan dwgc ghi nhén bt déu tir ngay mua khoan déu tir chimg khoén va duroc
xac dinh gia tri ban dau theo nguyén gia va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoén dau tu
chimg khoén.

Tai cac ky ké toan tiép theo, cac khoan du tu chimg khoan duge xac dinh theo nguyén gia trir céc
khoan giam gié dau tu chung khoan.

Dy phong giam gia ddu tr chimg khoan dugc trich 14p theo cic quy dinh vé ké toan hién hanh.
Céc khoan déu tir tai chinh dai han
Dau tir dai han khdc bao gdm cac khoan sau déy:

- Cac khodn v6n gop vao céc céng ty cd phén, trong d6 Cong ty nim giir dudi 20% vén didu 1&, va
cc khoan dau tu khac véi thoi han 16n hon 1 nam. Céc khoan dAu tw dai han khac dwoc phén énh
theo gia gdc trén bao céo tai chinh.

- Cac khoén Uy théc diu tr vao cdc du 4n bét dong san theo hgp dong iy thac ddu tu. Cong ty
dirgce phan chia san pham hoic loi nhuin twong (g vai gia tri vén gop. Cac khodn iy thac diu tu
dirgc ghi nhéan trén co s& gia gbc ohng cac khoan phi iy thac diu tu.

Dy phong giam gia déu tw ai chinh dai han duoc trich 13p theo céc quy dinh vé ké todn hién hanh. Tai
ngay 1ap bao cao nay, Cong ty da thyc hién moi bién phép cin thiét dé thu thap cac thong tin lién quan
dén cac khoan dau tir tai chinh dai han d&& xem xét lap dy phong giam gi4 diu tur tai chinh dai han. Tuy
nhién:

- Déi véi cac khoan ddu tr tai chinh dai han 1a khoan gép vén vao céc t8 chic kinh té: Céng ty
chura thu thap dirge bao c4o tai chinh d kiém ton cta céc td chirc kinh té ma Céng ty gop vén.
Theo d6, cac khoan dau tir taj chinh dai han 1a khoan gop vén vao cic td chirc kinh té ma Cong ty
khong thé thu thap dugc thong tin tai chinh cén thiét dé danh gia kha nang suy giam gia trj dugc
trinh bay theo gia gbc. Trong truong hop sau ngy phat hanh bao céo tai chinh, néu c6 diy dit
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CONG TY CO PHAN DAU KHi PONG PO Bio céo tai chinh

Téng 2, Toa nha Dolphin Plaza - $6 28 Trén Binh, Cho nim tai chinh két thic
X3 My Dinh, huyén Tir Liém, Ha N6i, CHXHCN Viét Nam ngdy 31 théng 12 nam 2013
THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mdt bg phdn hop thanh va cdén dwege doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Cic khoan d3u tir tai chinh dai han (Tiép theo)

thong tin dang tin cdy lién quan tdi sy giam gia clia cac khoan dAu tir dai han tai ngay 31 thang
12 niim 2013, Cong ty s& dinh gia mirc d§ trong yéu dé c6 nhimg xir Iy ké toan phi hop véi
chuan muyc ké toan Viét Nam, ché d6 ké to4n doanh nghiép Viét Nam va c4c quy dinh phép ly ¢6
lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo c4o tai chinh.

Déi véi cac khoan diu tu tai chinh dai han 12 c4c khoén ty théc dAu tir theo hop déng hop tic diu
tr: Ban Giam ddc Cong ty da danh gia mét cach cén trong va tin tudng ring gid tri ciia cac khoan
dAu tir tai chinh dai han khéng bi suy giam do hiu hét cac khoin ddu tr méi dang & giai doan bt
du trién khai du 4n, cic dy 4n ndy Ja du or dai han va c6 trién vong 16t v& trung, dai han, cic
kho#n 18 (néu c6) nam trong ké hoach va khong dang k&. Vi vy, Céng ty khong trich lap du
phong giam gia d6i véi cac khoan dau tr tai chinh dai han nay. Trong tnrémg hop sau ngay phat
hanh béo céo tai chinh, néu c6é diy dii thong tin dang tin cfy lién quan t6i sy gidm gia ciia cac
khoan dAu tu dai han tai ngay 31 thang 12 nim 2013, Céng ty s& danh gid mac d¢ trong yéu dé
6 nhifng xir Iy ké toan phit hgp vai chuin myc ké toan Viét Nam, ché dd ké toan doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc Idp va trinh bay bdo céo tai chinh.

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi déng theri théa man tit ca nam (5) diéu kién sau:

(a)

(b)

©
@
(e)

Cong ty da chuyén giao phan 16n ri ro va lgi ich giin lién v6i quyén so hiru san phim hotc hang
hoéa cho ngudi mua;

Céng ty khéng con nim giit quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s& hiru hang héa hosic quyén kiém
soat hang hoa;

Doanh thu duge x4c dinh trong déi chic chiin;

Cong ty s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

Xéac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang

Doanh thu cua giao dich vé cung cap dich vu durgc ghi nhan khi két qua ciia giao dich d6 duoc xac dinh
mdt cach dang tin cdy. Trudmg hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhidu ky thi doanh thu
dugc ghi nhdn rong ky theo két qua phan cong vigc da hoan thanh tai ngdy ciia béang cén d6i ké toan
ciia ky dé. Két qua ciia giao dich cung cip dich vu dugc xéc dinh khi théa man tit ca bén (4) didu kién

sal:

(a) Doanh thu dugc x4c dinh twong dbi chic chén;

(b) Co kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cdp dich vu do;

(¢) Xac dinh dugc phan cong viéc d2 hodn thanh tai ngay cia bang can déi ké to4n; va

(d) Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi ¢ hoan thanh giao dich cung cép dich vu

d6.
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CONG TY CO PHAN DAU KHi PONG PO B4o cdo tai chinh

Ting 2, Toa nha Dolphin Plaza - $6 28 Tran Binh, Cho nam t3i chinh két thic
Xa My Dinh, huyén Tir Liém, Ha N§i, CHXHCN Viét Nam ngay 31 thang 12 niim 2013
THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay 1d mot bé phdn hop thanh va cdn duoc dpe dong théi voi bdo cdo 1ai chinh kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Ghi nhin doanh thu (Tiép theo)
Doanh thu hoat déng tai chinh bao gbm:

- Doanh thu tir cic khoan d4u tr t3i chinh dai han duoc ghi nhan trén co s& quyét dinh chia 13 cia
cac cong ty ¢d phén.

- Lai tién giri dugc ghi nhan trén co s& don tich, duge x4c dinh trén sé du cac tai khoan tién giri va
1ai suét ap dung.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tnuc tiép dén viéc mua, dau tu xdy dung holic san xudt nhimg tai san cin mét
thoi gian tuong déi dai dé hoan thanh dwa vao sit dung hoic kinh doanh durge efng vao nguyén gid tai
san cho dén khi tai san ¢6 dugc dua vao sir dung hoic kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh tir viéc
dAu tr tam théi cac khoan vay dugc ghi giam nguyén gia t3i san ¢6 lién quan.

Tét ca cac chi phi lai vay khac dirge ghi nhan vao béo céo két qua hoat déng kinh doanh khi phat sinh.

Thué
Thué thu nhép doanh nghiép thé hién tdng gié trj ctia s6 thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai dugce tinh dura trén thu nhip chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué khac voi
lgi nhuan thuin duge trinh bay trén béo cio két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thué khong
bao gbm céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hogic dugc khiu trir trong cic nam khéc (bao gbm ca
16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdm cac chi tiéu khong chiu thué hoic khong duge khiu
trir.

Thué thu nhép hodn lai duogc tinh trén c4c khoan chénh léch giita gia tri ghi sd va co s& tinh thué thu
nhdp cua cac khoan myc tai san hodc cong no trén béo cao tai chinh va duoc ghi nhéin theo phuong
phép bang can ddi ké toan. Thué thu nhip hoan lai phai tra phai dwoc ghi nhan cho tit ci cac khoan
chénh léch tam thési con tai san thué thu nhap hodn lai chi dirge ghi nhan khi chic chén cé da lgi nhuan
tinh thué trong twong lai dé khéu trir cic khoan chénh léch tam thei.

Thué thu nhdp ho#in lai dupc xdc dinh theo thué suit du tinh s& 4p dung cho nam tai san dugc thu hbi
hay ng phai tra digce thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat ddng
kinh doanh va chi ghi vao vén chii s& hiru khi khoan thué 46 c6 lién quan dén cac khoan muc dugc ghi
thing vao vbn cha s¢ hiru.

Tai san thué thu nhap hon lai va ng thué thu nhdp ho#n lai phai tra digc by trir khi Céng ty c6 quyén
hop phap dé bu trir giira tai san thué thu nhap hién hanh vé6i thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi cac
tai san thué thu nhdp hotn lai va ng thué thu nhép hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap doanh
nghiép dugc quéan ly bdi cing mét co quan thué va Cong ty ¢6 dy dinh thanh toan thué thu nhép hién
hanh trén co s¢ thuén.

Tai ngay 31 théng 12 nam 2013, Céng ty c6 khoan I3 mang sang (chua duoc quyét toan thué) co thé bu
trir voi thu nhap chiu thué trong tirong lai trong thési han 5 nam ké tir ndm phat sinh. Céng ty chua ghi
nhan i san thué thu nhdp hoan lai cho khoan 13 tinh thué nay do khong chic chin v& thu nhap trong
tuong lai.
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CONG TY CO PHAN DAU KHi PONG PO

Téng 2, Toa nha Dolphin Plaza - S6 28 Trén Binh,

Xd M¥ Dinh, huyén Tir Liém, Ha N§i, CHXHCN Viét Nam

Bao cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thac
ngay 31 thing 12 nim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tlep theo)
Cdc thuyét minh nay la mot bg phan hop thanh va cdn diroe doc ddng thoi véi bdo céo 1ai chinh kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Thué (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Viéc xac dinh thué thu nhap ciia Céng ty céin cit vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg
quy dinh nay thay dbi theo timg th&i ky va viéc x4c dinh sau ciing vé thué thu nhip doanh nghiép tuy
thudc vao két qua kiém tra ciia co quan thué ¢é thim quyén.

Céc loai thué khac dugc 4p dung theo céc Tust thué hién hanh tai Viét Nam.

PIEU CHINH HOI TO

Cén ci trén bao céo tai chinh da dugce klcm toan cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012
clia cic té chirc kinh té nai Cong ty gop von dau tu da thu thép dwrgc trong ndm 2013, Ban Giam ddc
Cong ty da quyet dinh thirc hién diéu chinh hdi t6 m6t sé sb liéu lién quan chi yéu dén du phong giam

gi4 cac khoan dau tu dai han nhir sau:

Mi Tai ngay 31/12/2012
Khoan muc 56 S6 d4 bdo cdo Trinh bay lai Chénh léch
VND VND VND
Bang cin d6i ké todn
Du phong gidm gi4 du tu tai 259 - (3.841.149.373)  (3.841.149.373)
chinh dai han
1.3 lity ké 420 (24.204.191.068)  (3.841.149373)  (28.045.340.441)

Bio cio két qua hoat dong kinh doanh

Chi phi tai chinh 22
(1.) sau thué thu nhép doanh 60
nghiép

Bio cio hru chuyén tién 18

(L) trude thué 01
Céc khoan du phang 03
TIEN

Tién mat

Tién giri ngén hang

17.522.223.377
(24.711.163.490)

(24.711.163.490)
120.000.000

3.841.149.373
(3.841.149.373)

(3.841.149.373)
3.841.149.373

21.363.372.750
(28.552.312.863)

(28.552.312.863)
3.961.149.373

31/12/2013 31/12/2012
VYND VND
128.177.032 522.798.199
316.597.582 282.592.016
444.774.614 805.390.215
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CONG TY CO PHAN DAU KHi PONG PO Béa cfo tai chinh

Téng 2, Toa nha Dolphin Plaza - $§ 28 Trén Binh, Cho n&m tai chinh két thic
Xa My Dinh, huyén Tir Liém, Ha Noi, CHXHCN Viét Nam ngay 31 thang 12 nam 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép thev) . MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va can dugce doc dong thoi véi bdo cdo 1ai chinh kém theo
7. CAC KHOAN PAU TU TAI CHiNH NGAN HAN
31/12/2013 31/12/2012
VND VND
Diu tu ¢ phiéu ngin han 15.055.000.000 4.179.000.000
C3 phdn ciia Cong ty C6 phdn Ha 1dng va D6 thi Ddu 14.500.000.000 -
khi (a)
Chitng khodn ngdn han khdc 555.000.000 4.179.000.000
Gop vbn ddu tr vao Dy 4n Golden Palace - 20.049.750.000
Gop vbn dhu tr vao Dy 4n Chung cur BMM (b) 23.253.395.500 23.253.395.500
Gop vbn vio Cong ty Cb phan Xdy lip dién Diu khi (c) 3.000.000.000 -
41.308.395.500 47.482.145.500
Dy phong giam gia ddu tu ngén han (1.000.000.000) (2.080.000.000)
40.308.395.500 45.402.145.500

a. Khoan du tr mua 5.000.000 ¢ phan ciia Cong ty C6 phan Dau tr Ha ting va D6 thi Dau khi (mi
PTL) theo thoa thuin thanh ly Hop dong ty thac diu tr tai Téng Cong ty Tai chinh Cd phén Déu
khi Viét Nam nhu trinh by tai Thuyét minh sé 14(a). Khoan diu tu nay da duoc 1ap du phong theo
gia giao dich cua cb phiéu nay tai ngay két thic nién dé ké toan.

b. Khoén tién g6p vén thyc hién dau tir vao Dy 4n “Diu tr xiy dung chung cir BMM tai phuéng Phic
La, quiin Ha Déng” theo Hgp ddng gdp vén dau tu s6 20/2010/HDGV-BMM ngay 24 thang 3 nam
2010 va Hop déng gép von dau tur s6 21/2010/HDGV-BMM ngay 25 thang 3 nam 2010 giita Cong
ty va Cong ty TNHH San xuét Thirong mai BMM. Theo ni dung cac Hgp ddng nay, Cong ty ¢6 ;'f
quyén dugc mua san cic can hd tai chung cir BMM. Theo Nghi quyét s 41/NQ-DKDD-HDQT
cia HOi ddng Quan tri Céng ty ngdy 30 thang 10 nim 2012, Céng ty sé tim kiém khach hang dé
ban san phim Dy an ndy dé thu hdi v6n sém. Theo d6, gia tri diu tu tai thoi diém 31 thang 12 nim
2013 ciia Dy 4n nay duge trinh bay & khoan muc Dau tr ngin han trén bang can dbi ké toan tai
ngdy 31 thang 12 nim 2013. Ngoai ra, Ban Gidm dbc da danh gia thén trong va tin tuong ring gia
tri thu vé khoan d4u tw khong thip hon giz géc, do vy, Cong ty khong trich 13p dy phong giam dau
tr ngén han déi voi khoan vén g6p tai dhu tu vao Dy an Chung cu BMM tai ngay 31 thang 12 nam
2013.

c. Khoan gép vén vao Cong ty C5 phin Xay lip dién Déu khi voi tdng sé tidn 12 3.000.000.000 VND,
twong duong 6% von diu 1€ ciia cong ty nay. Theo Nghj quyét 56 05/NQ-DKPD-HDQT ngay 20
thang 3 niim 2013, Céng ty s& tim d6i tac dé chuyén nhuong sé cb phén trén dé thu hdi vén som.
Theo d6, gié tri ddu tu tai theri diém 31 thang 12 nim 2013 véi phin vén gép nay dugc trinh bay &
khoan muc Pau tr ngin han trén bang can déi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2013. Ngoai ra,
Ban Gi4m déc da danh gid than trong va tin tuéng ring gi trj thu vé khoan dAu tr khong thp hon
gid goc, do vay, Cong ty khong trich 1ap du phong giam diu tw ngén han déi v6i khoan vén gop tai
Céng ty Cé phan Xay 1ip dién Déu khi tai ngay 31 thang 12 nim 2013.

Mic di chua chuyén nhuong duge cac khoan gGp von néu trén trong nam 2013, Ban Gidm déc Céong ty
dang tich cyc tim kiém cac ddi tac phi hgp dé chuyén nhuong cac khoan gop vén nay. Theo d6, Ban
Gidm dbc tin tuéng ring viéc trinh bay gié tri dAu tur tai thoi didm 31 théng 12 nim 2013 cua céc khoan
vén g6p nay duge trinh bay & khoan muc Déu t ngfn han trén bang cin dbi ké toan tai ngay 31 théng
12 ndm 2013 {a phu hop.



CONG TY CO PHAN DAU KHi PONG PO B40 cdo tai chinh

Téng 2, Téa nha Dolphin Plaza - S6 28 Tran Binh,
X4 My Binh, huyén Tir Liém, Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Cho nam tai chinh két thuc
ngdy 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) . MAU SO B 09-DN
Cdc thuyé! minh nay 1a mot b phgn hop thanh va can dwgc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

8.

PHAI THU KHACH HANG

31/12/2013 31/12/2012
VND VND
Céng ty Cb phén Bia 8¢ Pha Long (a) 7.830.000.000 7.830.000.000
Céng ty C6 phin T3p doan Pdu tu Tién Loc (a) 3.450.000.000 3.450.000.000
Ngan hang TMCP Phit trién thanh phé H3 Chi Minh - 1.897.500.000 1.897.500.000

Chi nhanh Hoan Kiém (a)

Céng ty C6 phén TID (b) 19.604.536.064 19.704.536.064
Cac dbi tuong khac 3.469.645.941 3.439.645.941
36.251.682.005 36.321.682.005

(a) Phan 4nh cic khoan phai thu lién quan dén gi4 tri thwong quyén ma ba don vi nay phai tra cho

(®)

Cbng ty khi quy hoach xay dung ty 1& 1/500 ciia Dy 4n tai s6 160 Trin Quang Khai, quén Hoan
Kiém, Ha Ni (“Dy 4n™) durge co quan c6 tham quyén phé duyét hoac Dy an duge cip phép dau tu.
Tai ngay 31 thang 12 nam 2013 va dén ngdy I4p béo c4o tai chinh ndy, Cong ty dang thuc hién cic
thu tuc d& xin cAp phép diu tr Du 4n tai s6 160 Trin Quang Khai néu trén. Ban Giam déc Céng ty
da danh gia mot cach cén trong va tin tudng ring viéc xin phé duyét cap phép dau tr Dy an nén
trén s& thyc hién dwgc va theo d6, khong anh huémg dén kha nang thu hdi 13.177.500.000 VND sb
du phai thu cac khich hang néu trén va khéng phai 1ap du phong cho céc khoan phai thu nay.

Phan anh khoén phai thu vé tién hoa hdng méi gidi lién quan hop ddng cung cap dich vu méi gidi
bét dong san ban 45 cin ho thuéc Dy &n Dolphin plaza véi Cong ty Cé phin TID (TID). Ty 1é hoa
héng méi giéi dugc hudng 13 10% trén gié tri hop dong mua bén cin hd trude thué, TID s& thanh
toan truéc theo tién d6 ndp tién ciia khach hang tuong img véi ty 1& 2%, phén con lai s& dirgc thanh
toan khi Céng ty ban hét cac can hé theo hgp dong. Tai ngay 31 thang 12 nam 2013 va dén ngay
1ap bao céo tai chinh nay, Cong ty da ban giao 20 cin hd cho c4c khach hang. Ban Giam déc Cong
ty d3 danh gia mdt cach than trong va tin tudng ring Cong ty s& ban hét cac cin hd theo hop ddng
va khéng c6 cac thay dbi vé mirc hoa hdng dugc huéng, theo d6, khong anh huéng dén kha ning
thu hdi 19.604.536.064 VND s6 dur phai thu khach hang néu trén va khéng phai 14p dy phong cho
khoan phai thu nay.

CAC KHOAN PHAI THU KHAC

31/12/2013 31/12/2012

‘ o VND VND

Cong ty Cb phan Xay l&p Diu khi Thanh Héa - 2.228.779.545

C& tirc phai thu tir Céng ty Cb phén Ha ting va D6 thi 2.000.000.000 2.000.000.000
Déu khi

Ung vén cho dy 4n lién doanh véi Céng ty C4 phin Thién 5.850.000.000 -
Phu Gia

Phai thu khéc 1.147.163.019 1.194.716.111

8.997.163.019 5.413.495.656
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Béo cdo tai chinh

CONG TY CO PHAN DAU KHi PONG PO |
Cho nim tai chinh két thic

Téng 2, Toa nha Dolphin Plaza - $6 28 Trin Binh,
X4 My Dinh, huyén Tir Liém, Ha Noi, CHXHCN Viét Nam ngdy 31 théng 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh ndy lad mt bg phdn hap thanh va can dwoce doc déng thoi véi bdo cdo 1ai chink kém theo

10. HANG TON KHO

31/12/2013 31/12/2012
VND VND
Chi phi san xudt, kinh doanh dé dang . 411.093.371

Hang héa bit déng sin 114.119.184.212 1.802.336.363
Du dn toa nha hon hop tai thanh phé Hai Phong (a) 80.619.110.167 -
Can h¢ Dragon Hill 22.365.000.000 -
Can hé Golden Place 7.072.914.022 -
Khac 4.062.160.023 1.802.336.363

114.119.184.212 2.213.429.734
Du phong gidm gi4 hang t6n kho (23.817.645.910) -
Gid trj thuin c6 thé thwe hi¢n duge ciia hang tén kho 90.301.538.302 2.213.429.734

(a) Tai thai diém 31 th{mg 12 n&m 2013 va dén thoi diém 1ap bao cdo nay, Ban Giam ddc Céng ty dang
tim kiém déi tac dé chuyén nhugng Dy 4n toa nha hdn hop tai Hai Phong (Sun Light Tower). Do d6,
toan b chi phi phat sinh cho Dy 4n téa nha hén hop tai Hai Phong dugc phén loai tir khoan myc chi phi
xdy dung co ban d& dang sang hémg héa bat dong san trén bao cdo tai chinh. Pdng thoi, Ban Giam déc
da danh gia mot cach than trong vé gia tri ¢6 thé chuyén nhugng ciia du 4n nay cho d6i tac va cac chi
phi d b6 ra thue hién dy an nay (bao gdm ca cic chi phi d2 phat sinh nhung chua dugc quyét todn véi
nha thiu) dé trich 13p du phong giam gig hang tdn kho tai thoi diém 31 thang 12 néim 2013 véi s tién
22.700.335.622 VND. Trong trudng hop sau ngay phét hanh béo céo tai chinh nay, néu c6 day dii théng
tin ddng tin cdy lién quan den gia tri chuyén nhugng ciia dy 4n toa nha hdn hop tai Hai Phong va cac chi
phi phat sinh da dugc quyét todn tai ngay 31 thang 12 nim 2013, Cong ty s& danh gia mirc do trong yéu
dé c6 nhimg xir ly ké toan pha hop véi chuén muyc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén vige 13p va trinh bay bao cao tai chinh.

Nhur dugc trinh bay tai Thuyét minh s 18, Cong ty da thé chip quyén sir dung dit va tai san hinh thanh
trén dat trong tuong lai thuéc Dy 4n Tda nha hén hop tai Hai Phong (Sun Light Tower) dé dam bao cho
khoan tién vay tir Tdng Céng ty Tai chinh C& phan Diu khi Viét Nam (nay la Ngan hang TMCP Pai

chiing Viét Nam).
i1 TAI SAN CO DPINH HU'U HiNH
Miy méc, Phwong tién Dung cu Tong

Nhi cira thiét bi vin tii quin ¥ cong
NGUYEN GIA VND VND VND VND VND
Tai ngay 01/01/2013 - 110635065  3.436.855.662 1404710390  4.952201.117
(E;;‘” tu xdy dyng co ban hodn thanh ) 00 145 g5 - - 29.105.042.852
Mua trong nim . - - 302406491  3.102.406.491
Chuyén tir hang hoa bét dong sin
sang tai sin cb dinh 1.957.500.000 . - - 1.957.500.000
Chuyén sang bat dong sandautr ~ (8.411.862.096) - - - (8.411.862.096)
Giam khac (b) - (110.635.065) - (499.561.668)  (610.196.733)
Thanh I, nhuong ban - - (757252286)  (315.347.108) (1.072.599.394)
Tai ngiy 31/12/2013 22.650.680.756 - 2.679.603.376  3.692.208.105  29.022.492.237
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai nghy 01/0122013 - 62426024 2350288748  1211.740.769  3.624.455.541
Khéu hao trong nim 401.308.376 5.771.584 470227985  101.226.480 978.534.425
Chuyén sang bat d9ng san diu tu (115.985.080) . - - (115.985.080)
Gidm khic (b) - (68.197.608) - (489.650.528)  (557.848.136)
Thanh 1Y, nhugng ban - - (548657.335)  (315.347.108)  (864.004.443)
Tai ngiy 31/12/2013 285.323.296 - 2271859398  507.969.613  3.065.152.307
GIA TRI CON LAI
Tai ngiy 31/12/2013 22.365.357.460 - 407.743.978  3.184.238.492  25.957.339.930
Tai ngiy 31/12/2012 - 48209.041 _ 1.086.566.914  192.969.621  1.327.745.576
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B4o cao tai chinh

CONG TY CO PHAN DAU KHi PONG PO
Cho nam tai chinh két thic

Téng 2, Toa nha Dolphin Plaza - S 28 Trén Binh,
Xa My Binh, huyén Tir Liém, Ha Noi, CHXHCN Viét Nam ngdy 31 thang 12 nim 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) . MAU SO B 09-DN
Cdc thuyet minh nay la mot bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi béo cdo tai chinh kém theo

11. TAI SAN CO DINH HU'U HINH (Tiép thea)

(2) Trong nam, Cong ty d4 thyc hién ghi nhan ting tai sin c6 dinh I3 gi4 tri san thuong mai van phong
Cong ty da hoan thanh dwra vao sit dung tir ngay 01 thang 4 nam 2013.

(b) Phén anh vigc phén loai sang cdng cu, dung cu cho céc tai san cb dinh ¢6 nguyén gia duéi 30 triéu
VND, khéng di tiéu chuin vé nguyén gia tai san ¢ dinh theo quy dinh tai Théng tir sb
45/2003/TT-BTC ngay 25 thang 4 ndm 2013 vé viéc hudng din ché d6 quan 1y, sir dung va trich
khiu hao tai san ¢6 dinh.

Nguyén gid céc tai san c§ dinh hifu hinh da khéu hao hét numg vin con sir dung tai ngay 31 thang 12
nam 2013 1a 1.208.431.192 VND (tai ngay 31 thang 12 nim 2012 la 1.017.468.250 VND).

12. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

2013 2012

VND VYND

Tai ngay 01 thing 01 275.488.993.098 271.795.327.651

Tiéng trong nam 14.286.405.755 3.693.665.447

Chuyén sang tai san ¢d dinh (29.105.042.852) -

Chuyén sang hang héa bt dong san (80.619.110.167) -

Tai ngay 31 thing 12 180.051.245.834 275.488.993.098
Chi phi xidy dung co bin dé dang theo cong trinkh

31/12/2013 31/12/2012

VND VND

Du an Xuén Phuong

Dy an Tru s6 PVFC Land tai Hai Phong
Du an Dophin

Cac du an khic

171.141.151.046

8.910.094.788

170.550.146.770
70.514.751.850

24.095.454.545 -

10.328.639.933

180.051.245.834

275.488.993.098

Céc chi phi phat sinh lién quan dén cac dyr 4n néi trén dugc hach todn vao khoan muc chi phi xdy dyng
co ban dé dang trén ban can ddi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2013 1a phan 4nh phi: hop ban chét
va ké hoach clia Céng ty tinh dén ngay 31 thang 12 nim 2013 va dén thoi diém I3p béo co tai chinh
ndy lién quan dén viéc hinh thanh tai san c8 dinh clia Céng ty thay vi myc dich dé ban.

Nhur dugc trinh bay tai Thuyét minh sé 10, Céng ty dang tim kiém déi tac dé chuyén nhuong dir 4n toa
nha hdn hop tai Hai Phong (Sun Light Tower). Do d6 toan b chi phat sinh lién quan du 4n toa nha hdn
hop tai Hai Phong dugc phén loai tir khodn myc chi phi xay dumg co ban dé dang sang hang héa bét
déng san trén béo co tai chinh cho n3m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2013.

Nhu duoc trinh bay tai Thuyét minh sb 14, Cong ty d4 thé chip quyén st dung d4t tai 16 d4t CTSE tai
Khu dé thi m¢i Xuan Phuong, x3 Xuén Phurong, huyén Tir Liém, Ha Néi dé dam bao cho khoan tién
vay tir Ngén hang Thirong mai C6 phan Phét trién nha thanh phé H Chi Minh - Chi nhénh Hoan Kiém.
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Bdo ciao tz‘:ifchinh
Cho nam tai chinh két thiac

CONG TY CO PHAN DAU KHi PONG PO
Téng 2, Toa nha Dolphin Plaza - S0 28 Tran Binh,
X& My Dinh, huyén Tu Liém, Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam ngay 31 thang 12 nam 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh ndy 1d mgt b6 phdn hap thanh va cdn duvc doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

13. PAU TU DAI HAN KHAC

Uy thac Diu tur tzi Téng Cong ty Tai chinh C phin Diu
khf Viét Nam (a)

Mua c6 phén Cong ty Cé phdn Ha tdng va D6 thi

Dau khi

Ung vén cho dy an lién doanh véi Cong ty Cé phén Thién
Phi Gia (b)

Go6p von vao Cong ty C phan Ty Ha Nai (c)

G6p vén vao Cong ty C phin Dau tu va Xy dung Phi
bat (d)

G6p von vao Cong ty CS phan Dau tr Hai Ding (e)

Gop vén vao Cong ty C6 phin Xay Iép dién Diu khi (f)
G6p vén vao Cong ty Cé phan Khéch san Lam Kinh (g)
GO6p vén d4u tu vio Dy an Nam An Khénh (h)

Gép vén diu tu vao Dy an Long Som Riverside (i)

Gop vén diu tu vio Du 4n Dolphin Plaza (j)

Gép vén d4u tr vao Du an Dragon City (k)

Gop von dau tu vio Dy 4n Ha ting khu do thi sinh thai va
dich vu Ciru Long (1)

Du phong gizm gia diu tr dai han

31/12/2013

31/12/2012

VND

3.000.000.000
26.000.000.000

15.000.000.000
20.000.000.000
50.953.203.651

9.539.048.889
51.054.259.734

46.000.000.000

VND
51.818.181.820

51.818.181.820

6.000.000.000

3.000.000.000
26.000.000.000

15.000.000.000

3.000.000.000
20.000.000.000
50.953.203.651

9.539.048.889
51.054.259.734
26.867.500.000
46.000.000.000

221.546.512.274

309.232.194.094

(7.664.603.449)

(3.841.149.373)

213.881.908.825

305.391.044.721

a. Khoan tién Uiy thac dau tu tai Tong Cong ty Tai chinh C6 phan Dau khi Viét Nam (PVFC) dé mua
cd phan ciia Cong ty C5 phin Déu tr Ha ting va D6 thi Dau khi (md PTL) thco Hop ddng iiy théc sb
11/2007/HPUTBT-PVFC-PVFCLand ngy 23 thang 11 nim 2007 vai gia tri iy thic theo hop ddng
12 50.000.000.000 VND, phi tiy thac dau tir da phat sinh 1a 1.818.181.820 VND. Dén ngay 31 thing
12 ndm 2013, Céng ty d3 thuc hién thanh ly khoan ty thac diu tr nay va mua lai 5.000.000 cé phén
PTL tir PVFC véi s6 tién bing gié tri thanh ly cia hop ddng uy thac 13 14.500.000.000 VND.

b. Khoan tién img vén cho Cong ty C§ phén Thién Phi Gia (truge day 1a Cong ty Cb phén Hoang
Lién) dugc thuc hién trén co s& Bién ban thda thudn hop tdc ddu tu x4y dung Dy 4n “Cao é¢ vin
phong va chung cu cao ting” ky gilra Céng ty va Cong ty Co phan Hoang Lién (nay la Cong ty C
phén Thién Pha Gia) ngay 29 thang 11 nédm 2007. Theo Bién ban théa thuan nay, Céng ty img cho
Coéng ty Cb phén Phi Gia vai sb tién 14 6.000. 000.000 VND @ thuc hién cac thu tuc chuén bi dau
tu va khoan tién img tnrée nay s€ dugc tinh véo vbn gop ciia Cong ty sau khi hoan thanh g1a| doan
chuén bj ddu . Pén ngay 31 thang 12 nam 2013, Cong ty d4 thuc hién thanh 1y khoan diu tu nay
vai Céng ty Cb phén Thién Phi Gia va gi4 tri khoan dAu tr duoc ghi nhén nhu khoan phai thu Cong
ty C& phan Thién Phii Gia.

c. G6p vén vao Céng ty C phin Tay Ha Noi twong duong 300.000 cb phén, chiém 11,9% vén diéu
Ié.

d. Gép von vio Cong ty Cb phin Dhu tr va Xay dumg Phi Dat v6i tong s6 tién 12 26.000.000.000
VND, tuong duong 6% von diéu &,

e. Goép vbn vao Cong ty C phin Piu wr Hai Diang véi tdng sb tién 1a 15.000.000.000 VND, tuong
duong 5% vén diéu 1¢.

f.  Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 7, Céng ty da chuyén khoan dau tu gop vén tai Cong ty C8 phén
Xdy ldp dién DAu khi sang diu tu tai chinh ngin han.

g. Gop von vao Cong ty C6 phin Khach san Lam Kinh voi tong sb tién 1a 20.000.000.000 VND,
twong duong 4% vbn diéu 16.
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CONG TY CO PHAN DAU KHI PONG PO B#o cdo tai chinh

Téng 2, Toa nha Dolphin Plaza - S6 28 Tran Binh, Cho nam ti chinh két thac
Xa My Dinh, huyén Tir Liém, Ha N§i, CHXHCN Vigt Nam ngay 31 thang 12 nim 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh nay 1a mot bé phan hop thanh va cdn duye doe déng théi voi bdo cdo tdi chinh kém theo

13. PAU TU DAI HAN KHAC (Tiép theo)

h. Khoén tién gép vén thuc hién diu tu vio Dy 4n “Khu chung cu cao cp dich vu hdn hop - khu 6
thi Nam An Khanh - Ha N§i” theo Hop dong s0 2607/HDCNVG-PVFC Land - IMICO ngay 26
thang 7 nam 2010 ky giita Cong ty va Cong ty C6 phan Dau tu Xay lap Dau khi IMICO.

i. Khoan tién gép vén thyc hign diu tu vao Dy 4n “Chung cur Long Son Riverside tai 1351 dudng
Huynh Tén Phat, quin 7, thanh phé H& Chi Minh” theo Hop ddng hop tac kinh doanh s6
20/2010/BCC/KT-PIVIS-PETROLAND-PVFCLAND ngay 08 thang 6 nim 2010 ky giita Cong ty
v&i Cong ty C6 phan Xay dung Thuong mai Dich vu Khang Théng, Cong ty C6 phin Dau tw Khu
cong nghiép Dédu khi - IDICO Long Son va Cong ty Cé phan Diu tr Ha ting va D6 thi Dau khi.
Theo ndi dung Hop déng, bén (4) bén théng nhét hep tic diu tr x4y dung va kinh doanh dy 4n
Chung cir Long Son Riverside trén khu dt cé dién tich 4.863 m2 tai 1351 dwémg Huynh Tén Phat.
Khi Dir an hoan thanh, Céng ty dugc phan chia san phim va l¢i nhuan twong Umg véi gia tri vn
g6p.

j. Khoan diu tr theo Hop ddng hop tac kinh doanh s 2011/2010/HPHTKD ngay 02 thang 11 ndm
2011 ky giira Cong ty, Cong ty Co phan Pau tr va Tu van Tai chinh Déu khi Viét Nam va Céng ty
Cb phén TID. Theo ndi dung Hop ddng, ba bén thoa thudn cing dau tir van dé thyc hién Dy 4n “T
hgp nha & két hop dich vu siéu thj va van phong 1am viéc tai s6 28 duong Tran Binh, My Dinh, Tir
Liém, Ha N¢i”. Ciing theo Hop dbng nay, hai bén théng nhét thanh 13p phap nhan mdi dé khai thac,
kinh doanh va quan 1y Dy 4n, chdm nhét 13 thoi diém hoan thanh xdy dung, ban giao dua vao sir
dung.

k. Khodn tién gép vén thyrc hién ddu tr vao Dy an “Dragon City” thco Hop ddng hop tac kinh doanh
50 14/2010.HDHTKD/PL-PVFC Land ngay 29 thang 3 nam 2010 ky giira Céng ty va Céng ty Co
phén Pia éc Phi Long. Theo ndi dung Hop dong, Cong ty tién hanh diu tu vao Dy 4n va khi Dy an
hoan thanh, Céng ty dirge phén chia san phim, lgi nhuan va cing chiu rii ro theo ty 1é vén gop
Dén thoi diém 31 thang 12 nim 2013, Cong ty d& thuc hién thanh 1y khoan gép vén thyuc hién déu
tu vao Dy an “Dragon City” va s tién sau thanh 1y hop ddng ndy dugc sir dung dé mua céc ¢in hod
d4 hoan thanh tai du 4n “Dragon Hill™.

l.  Khoan tién gép vén @é thuc hién dau tr vao Dy an “Diu tir ha tng khu d6 thi sinh thai va dich vu
Ciru Long” theo Hop dong hop tac kinh doanh sé 60/2010/HDPHTKD/PVC5-PVFC Land ngay 26
thang 11 nim 2010 ky giita Cong ty va Cong ty Co phin Piu tr X4y 14p Dau khi Hoa Binh va Phu
luc s6 01 cia Hop dong hgp tic kinh doanh s§ 60/2010/HDHTKD/PVC5-PVFC Land ngay 14
thang 01 nam 2011. Theo ndi dung cia Phu lyc ndy, Cong ty tién hanh diu tr vao Dy 4n va khi Dy
an dugc quyén chuyén nhugng, Céng ty dugc quyén nhin chuyén nhuong quyén sir dung dt cua
Dy 4n v6i dién tich d4t ¢ 1a 110.000 m” va 20.000 m” v&i dién tich dét dich vu.

S8 du khoan muc ddu tu dai han khéc tai ngay 31 théng 12 nim 2013 bao gbm 64 ty VND (31 thang 12
nim 2012: 73 ty VND) 1a gia tri vén gop vao cac td chic kinh t khéc. Tai ngay 31 thiang 12 nam 2013,
Cong ty dd danh gié va trich lap du phong giam gia dAu tu tai chinh dai han cho cic khoan diu tr nay
v6i sb tién khoang 7,6 ty VND dya trén bdo c4o tai chinh truéc kiém toan cho nim tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nm 2013 cua céc td chirc kinh t& nay. Trong truong hop sau ngdy phdt hanh béo cao
t3i chinh nay, néu c6 diy du thong tin d4ng tin ciy lién quan toi sy giam gid cua céc khoan déu tu dai
han tai ngay 31 théang 12 nam 2013, Cong ty s& danh gid mirc dj trong yéu dé c6 nhimg xir Iy ké toan
phu hop vai chuin myc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh.

Lién quan t&i cac khoan déu tir trinh bay trén day, trong ndm 2013, Cong ty da thu thip dugc béo cédo
tai chinh da dugc klem toan cho nam tii chinh két thuc ngay 31 thang 12 n&m 2012 cua céc t6 chirc kinh
té noi Céng ty g6p vén dﬁu fu va trich 14p du phong giam gid diu tr tai chinh dai han cho c4c khoan
diu tu nay dua trén cac sb licu ndy véi s6 tién khoang 3,8 ty VND
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CONG TY CO PHAN DAU KHi PONG PO B40 c4o tai chinh

Téng 2, Toa nha Dolphin Plaza - $6 28 Trén Binh, Cho nam tai chinh két thic
Xa My Dinh, huyén Tir Liém, Ha N§i, CHXHCN Viét Nam ngdy 31 thdng 12 ndm 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh ndy ld mgt b6 phin hop thanh va cdn duge doc dong thoi vai bdo céo tai chinh kém theo

14. VAY VA NQ NGAN HAN

31/122013 31/12/2012

VND VND

Ngén hang Thuong mai Cb phdn Quan d6i (i) 2.867.579.157 2.981.226.804

Ngén hang Thuong mai Phit trién nha thanh phé Hb Chi 75.500.000.000 75.000.000.000
Minh - Chi nhénh Hoan Kiém (ii)

78.367.579.157 77.981.226.804

Ng dai han dén han tra (Thuyét minh s 18) 730.636.700 -

79.098.215.857 77.981.226.804

() Khoan vay tir Ngan hang Thuong mai Cé phin Quan dbi chiu i sudt 15,2%/nim. L3i vay
dugc thanh toan hang thang. Tai san dam béo cho khoan vay 1 quyén tai san hinh thanh trong
tuong lai tir Hop dong chuyén nhuogng dién tich khu dich vu thwong mai Dolphin Plaza sb
308/HD/TID-PVFC LAND ngay 02 thang 11 nim 2010 giira Cong ty C6 phan TID va Cong ty
C6 phin DAu khi Pong P6.

(ii) Céc khoén vay tir Ngan hang Thuong mai Cb phéan Phat trién nha thanh phé HS Chi Minh -
Chi nhanh Hoan Kiém duéi hinh thitc hgp déng tin dung ngén han. Khoan vay chiu 14 suit
13,5%/ndm cho ky han dau tién va duge thay dbi 3 thang mét lan. Lai tién vay dugc thanh toan
hang thang. Céc khoan vay nay duge dam bao bing quyén sir dung dit tai 16 CTSE tai Khu d6
thi méi Xuén Phurrong, x3 Xuin Phuong, huyén Tir Liém, Ha N$i va céc tai san gi"m lin voi
thira dAt s6 BA 495537, gia tri 105.000.000.000 VND do Cdng ty Cé phin Diu khi Dong D&
s& hitu vi 5.000.000 cb phiéu PTL cia Cong ty dugc luu ky tai Cong ty Cb phin chimg khoan
Diau khi PSL. Khoan tin dung durgc rit mét lin voi tdng sb tién 1a 75.500.000.000 VND.

15. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

31/12/2013 31/12/2012
VND VND
Thué thu nhap doanh nghiép 692.597.996 1.242.597.996
Cac loai thué khac 281.103.915 235.140.812
973.701.911 1.477.738.808
16. CHI PHi PHAI TRA
31/12/2013 31/12/2012
VND VND
Chi phi lai vay i 23.730.479.378 12.842.041.078
Chi phi lién quan dy an tda nha hén hop tai Hai Phong 44 7.842.504.999 -
thyc hién chua duoc quyét toan
Khac 1.166.204.000 397.159.832
32.739.188.377 13.239.200.910
17. CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC
31/12/2013 31/12/2012
VND VND
Cb tirc phai tra 60.397.007.955 62.625.787.500
Cac ddi tugng khéac 25.690.623.038 29.698.167.896
86.087.630.993 92.323.955.396
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Bdo cio tai chinh
Cho naim tai chinh két thiic

CONG TY CO PHAN DAU KHi PONG O
Téang 2, Tda nha Dolphin Plaza - $6 28 Trin Binh,
Xa My Dinh, huyén Tir Liém, Ha Noi, CHXHCN Viét Nam ngay 31 théng 12 nam 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) ‘ MAU SO B 09-DN
Cic lhuyél minh nay la mot bg phdn hup thanh va can duge doc dong thoi voi bdo cdo 1ai chinh kém theo

18. VAY VA NQ DAI HAN

31/12/2013 31/12/2012

VND VND

Ngéan hang Thuong mai Cé phan Quan doi - - 1.461.036.700
Chi nhanh M§¥ Dinh (i)

Ngén hang TMCP Dai chang Viét Nam (ii) 9.192.414.814 8.200.366.802

9.192.414.814 9.661.403.502

() Tai ngay 16 thang 10 ndm 2012, Cong ty ky hgp dong vay dai han véi Ngan hang Thuong mai Cé
phén Quén d6i - Chi nhanh M§ Dinh voi s6 tién t6i da 1a 1.500.000.000 VND. Khoan vay nay s&
dugc trd lam nhiéu 14n bt d4u tir ngdy 25 thang 01 ndm 2013 dén ngdy 17 thang 10 nim 2014.
L3i suét dugc tra hang théng, Cong ty sir dung quyén sir dung khu djch vu thuong mai cita Dir 4n
Dolphin Plaza theo Hop dong 56 308/HD/TID-PVFC LLAND ngay 02 thang 1! nam 2010 giira
Cong ty va Cong ty C6 phéan TID @é thé chép cho khoan vay nay.

(i) Khoan vay tir Tdng Cong ty Tai chinh C3 phin Du khi Viét Nam (nay 12 Ngén hang TMCP Dai
ching Viét Nam) dé diu tu Dy 4n Toa nha hdn hop tai Hai Phong, theo Hop ddng vay sb 26/2009
gifra Cong ty va Tong Cong ty Tai chinh C§ phan Diu khi Viét Nam voi thoi han vay 12 nim,
khoan vay dugc dam bao bing quyén sir dung d4t va t3i san hinh thanh trén d4t tir vén vay (Xem

thém Thuyét minh s6 10).
Céc khoan vay dai han dugc hoan tra theo lich biéu nhir sau:
31/12/2013 31/12/2012
VYND YND
Trong vong mdt nim 730.636.700 730.400.000

Trong nam thi hai

Sau nAm nam

Trir: s6 phai tra trong vong 12 thang

(duge trinh bay & phan ng ngén han)

S phai tra sau 12 thang

19. VON CHU SG HUU

Thay d6i trong vén chi s& hiru

9.192.414.814

730.636.700
8.200.366.802

9.923.051.514

9.661.403.502

730.636.700

9.192.414.814

9.661.403.502

Lgi nbugn

Qui khie sau thué

thuje vén Qudiutr Quf dyphdsg  chus phin phdi/
Vonditu 8 chii si biru phit trién t3i chinh (Lb) lity ké Tong
VND VND VND VND VND VND
Tai ngiy 01/0172012 500.000.000.000 6.212.889.771 11195257585  7.149.469.792 25672972422  550.230.589.370
L& trong nim . - (28.552312.863) (28.552312.863)
Chia ¢ tirc cac ndm truéc (25.000.000.000)  (25.000.000.000)
Gidm khic (681.107.365) (166.000.000)  (847.107.365)
Tai ngay 01/01/2013 500.000.000.000 5531782406  11.195.257.585  7.149.469.792  (28.045340.441) 495831169342
L4 trong nim - (94.740.546.743)  (94.740.546.743)
Giam khdc - (138.000.000)  (138.000.000)
Tyi ngay 311212013 500.000.000.000  5.531.782.406 11195257585  7.149.460.792  (122.923.887.184)  400.952.622.599
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Bio cao tﬁi’chinh
Cho nam tai chinh két thic
_____ ngay 31 thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) _ MAU SO B 09-DN
Caéc thuyét minh niy la mot b6 phdn hop thanh va cdn dwgc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

CONG TY CO PHAN DAU KHi’D(A)N(; 510
Téng 2, Toa nha Dolphin Plaza - $6 28 Trén Binh,

19. VON CHU SO HO'U (Tiép theo)
Vén didu 1¢

Theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh sira dbi, vén didu 1§ ciia Cong ty Ja 500.000.000.000 VND.
Tai ngay 31 thang 12 nim 2013, vén diéu 12 di dugc cac chu s hitu gop dt nhu sau:

20.

21.

Theo Gifly chirng nhin Vén di gop

ding ky kinh doanh (sira ddi) 31/1272013 3171222012

‘000 VND % ‘000 VND '000 VND

Téng Céng ty Cé phin X4y 1ip Diu 180.129.750 36 180.129.750  180.129.750
khi Viét Nam

Cdng ty C6 phin Pau tu Song Kim 65.000.000 13 65.000.000 65.000.000

Cong ty TNHH Dija 8¢ Phii Long 33.960.000 7 33.960.000 33.960.000

Ba Ha Thj Thong 10.000.000 2 10.000.000 10.000.000

Cic cb déng khac 210.910.250 42 210910250  210.910.250

500.000.000 100 500.000.000 500.000.000

C46 phiéu 31/12/2013 31/12/2012

S6 lugng cd phidu phd thong da ban ra cong chiing 50.000.000 50.000.000

S6 lugng cd phiéu quy - .

S6 lugng cd phiéu phéd thang luu hanh 50.000.000 50.000.000

BQ PHAN THEO LINH VUC KINH DOANH VA THEO KHU VUC PIA LY

Hoat dong san xuét kinh doanh chinh ctia Céng ty 13 kinh doanh bit dong san. Trong nim, Cong ty
khéng cé hoat dong san xuét kinh doanh nao khac, theo d6, théng tin tai chinh trinh bay trén bang cin
dbi ké ton tai ngay 31 thang 12 nam 2013 va toan bo doanh thu, chi phi trinh bay trén béo céo két qua
hoat déng kinh doanh cho niim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2013 déu lién quan dén hoat
dong kinh doanh bit dong san.

Cong ty khéng cé hoat dong kinh doanh ndo ngoai lanh thé Viét Nam; do viy, Céng ty khang cé b
phén kinh doanh theo khu vyc dia 1y nao ngoii Viét Nam.

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

2013 2012

VND VND

Chi phi nguyén liéu, v4t liéu 137.507.422 153.124.747
Chi phi nhan cong 2.849.276.036 5.388.728.400
Chi phi kbiu hao tai san ¢d dinh 968.175.713 828.902.226
Chi phi dich vu mua ngoai 381.580.446 4.394.323.989
Chi phi khac (1.020.404.638) 18.850.393
3.316.134.979 10.783.929.755
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CONG TY CO PHAN DAU KHi'BON(i po
Téng 2, Toa nha Dolphin Plaza - S6 28 Trén Binh,
X& M§$ Dinh, huyén Tir Liém, Ha Ngi, CHXIICN Viét Nam

Bda cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic
ngay 31 thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Cac thuyét minh ndy la mét b6 phdn hap thanh va cén duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

22. DOANH THU HOAT DQNG TAI CHINH

L3i tién giri ngén hang
Cé tire

23. CHI PHIi TAI CHINH

Chi phi l3i vay

L3 thanh 1y hgp ddng ty théc diu tr

L3 thanh Iy hgp ddng gop vdn du an Golden palace
Chi phi tai chinh khic

Dur phong giam gia diu tu

2013 2012

VND VND
73.082.346 45.908.116
- 2.460.000.000
73.082.346 2.505.908.116
2013 2012

YND VYND

12.558.807.928
37.318.181.820
12.012.738.750
1.759.968.546
3.823.454.076

17.402.223.377

3.961.149.373

67.473.151.120

21.363.372.750

24, CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Céng ty c6 nghia vy ndp thué thu nhap doanh nghiép theo ty 16 25% trén thu nhap chiu thué. Tuy nhién,
Cong ty khong trich 13p thué thu nhap doanh nghiép trong nim 2013 do Cong ty khong c¢6 thu nhp chin

F Y
thué.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013, Cong ty c6 céc khoan 13 tinh thué ¢6 thé dugc sir dung dé khiu trir vao
loi nhuén trong tuong lai. Céng ty khong ghi nhin ti sin thué thu nhép hoan lai cho cic khoan I nay
do khéng chic chin vé khoan lgi nhuan trong tuong lai. Cac khoan 15 tinh thué ¢6 thé mang sang 16i da

trong vang nim nam ké tir nam phat sinh.

25, (LO) CO BAN TREN CO PHIEU

(L3) sau thué thu nhap doanh nghiép (VND)

S4 lugng ¢4 phiéu binh quan luu hanh trong nim
{c6 phiéu)

(L8) co ban trén ¢b phiéu (VND)

25

2013

2012

(94.712.151.424)
50.000.000

(1.894)

(28.580.708.182)
50.000.000

(572)
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CONG TY CO PHAN DAU KHi PONG b0

Téng 2, Téa nha Dolphin Plaza - $4 28 Tran Binh,
X3 My Dinh, huyén Tir Liém, Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Bao cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thuc
ngay 31 thang 12 nim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (Tiép theo) ‘
Cdc thuyer minh nay ia mot bg phan hop thanh va can dwpce doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

26. CAC KHOAN CAM KET PAU TU

Tén don vi/dir 4n diu tw

A _ X
So von cam

MAU SO B 09-DN

S6 von da gép dén  S6 vén con phai gép

Két gop ngay 31/12/2013 theo cam két

VND VYND YND

Gép vén didu 18 vao Cong ty C 5.000.000.000 3.000.000.000 2.000.000.000
phén X4y 14p Pién Diu khi

Dy 4n Long Son Riverside (Huynh 51.004.000.000 3.539.048.889 41.464.951.111

Tén Phat)

D an Chung cu BMM

Dy 4an Ha ting Khu d6 thi sinh th4i
va dich vu Ciru Long

Téog cdng

27. CONG CU TAI CHINH

- y _ aa A
Quaén Iy riii ro von

25.837.110.000
224.583.772.500

2.583.714.500
178.583.772.500

23.253.395.500
46.000.000.000

306.424.882.500

81.792.444.389 224.632.438.111

Cong ty quan 1y nguén von nham dam bao ring Cong ty c6 thé vira hoat déng lién tuc vira t6i da hoa loi
ich cita cac cd déng théng qua t&i uru héa sé d ngudn vén va cong no.

Céu tric vin cia Céng ty gém c6 cac khoan ng thuin (bao gdm cac khoan vay nhu d3 trinh bay tai
Thuyét minh s6 14 va s 18 trir di tién) va phin vén thuge s& hiru ciia cac cd déng ciia Cong ty (bao
gbm vén gop, cac quy dy trir va 13 Iay ké).

H¢ s6 don bdy tai chinh

HE sb don biy tai chinh ctia Cong ty tai ngay két thic nién d6 ké todn nhu sau:

Céc khoan vay
Tnir: Tién

No thuin

Vén chi s& hiru

T 1§ ng thuéin trén vén chi s& hiru

Cic chinh sdch ké todn chi yéu

31/12/2013 31/12/2012
VND VND
88.290.630.671 87.642.630.306
444.774.614 805.390.215
87.845.856.057 86.837.240.091
400.952.622.599 495.831.169.342
0,22 0,18

Chi tiét cac chinh sach ké toan chis yéu va céc phuong phap ma Cong ty 4p dung (bao gdm cac tiéu chi
de ghi nhén, co s& x4c dinh gia tri va co s& ghi nhén céc khoan thu nhdp va chi phi) dbi véi timg loai tai
san tai chinh, c6ng ng tai chinh va céng cu von dirge trinh bay tai Thuyét minh sé 4.
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Bio cdo tai chinh

CONG TY CO PHAN DAU KHi PONG PO '
Cho nam tai chinh két thic

Téng 2, Tda nha Dolphin Plaza - S6 28 Trén Binh,
Xa My Dinh, huyén Tir Liém, Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) _ MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mét b6 phdn hop thanh va cdn dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

27. CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Cac loai c¢éng cu tai chinh

Gi trj ghi sb

31/12/2013 31/12/2012

VND VND
Tai sén tai chinh
Tién 444.774.614 805.390.215
Phai thu khach hang va phai thu khac 45.186.672.996 41.603.037.371
DAu tur ngin han 40.308.395.500 45.402.145.500
Déu tur dai han 213.881.908.825 305.391.044.721
Tai san tai chinh khéc - 10.000.000
Téng cing 299.821.751.935 393.211.617.807
Cong ng tai chinh
Cac khoan vay 88.290.630.671 87.642.630.306

Phai tra ngudi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra
Téng cOng

73.082.018.707
32.739.188.377

71.333.019.554
13.239.200.910

194.111.837.755

172.214.850.770

Cong ty chira danh gi4 gié tri hop ly cua tai san tai chinh va céng ng tai chinh tai ngay két thiic nién 4
ké toan do Théng ti sé 210/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 06 thang 11 nam 2009
(“Théng tu 210”) ciing nhu cac quy dinh hién hanh chua cé huéng din cu thé vé viéc xac dinh gia tri
hgp ly clia cac tai san tai chinh va cong no tai chinh. Théng tr 210 yéu ciu 4p dung Chuén muc béo céo
tai chinh Qudc té vé viéc trinh bay béo céo tai chinh va thuyét minh théng tin ddi véi cong cu i chinh
nhung khéng dua ra huéng din twong duong cho viéc danh gia va ghi nhan cong cy tai chinh bao gbm
¢4 4p dung gi4 tri hop ly, nhdm phu hgp véi Chudn myc béo cao tai chinh Quéc té.

Muc tiéu quan Iy riii ro tai chinh

Cong ty da xdy dyng hé théng quan ly rii ro nhdm phat hign va danh gia cac rii ro ma Cong ty phai
chiu, thiét lap cac chinh séch va quy trinh ki€m soat rui ro & mirc chip nhan dwoc. Hé théng quan Iy rii
ro dugc xem xét lai dinh ky nhim phan anh nhimg thay déi ciia didu kién thi trudong va hoat dong cua
Cong ty.

Rui ro ti chinh bao gdm rii ro thi trudng (bao gdm rui ro 13i suit va rii ro vé gid), rii ro tin dung va rii
ro thanh khoan.

Riii ro thi trudng

Hoat déng kinh doanh cia Céng ty s& chii yéu chiu rii ro khi ¢6 su thay déi vé 13i sudt va gia. Cong ty
khéng thyc hién cac bién phap phong ngira nii ro nay do thiéu thi trromg mua cac ¢cong cu tai chinh.

Quan Iy rii ro 1di suat

Céng ty chiu rii ro 12i suét phat sinh tir cic khoan vay chju 14i suét d& dirge ky két. Rai ro nay s& dugc
Cong ty quan ly béng cach duy tri 6 mirc d§ hop 1y céc khoan vay va phan tich tinh hinh canh tranh trén
thi truémg dé c6 dugc 1ai suat co loi cho Cong ty tir cac ngudn cho vay thich hop.

PG nhay cia 18i sudt

Do nhay ctia cac khoan vay d6i voi su thay a6 15 sudt co the xay ra ¢ mic d¢ hop ly trong lai sut
dugc thé hién trong bang sau ddy. Vi gia dinh 13 cac bién sb khac khong thay dbi, néu lai suit cila cac
khoan vay vdi lai suflt tha ndi ting/gidm 200 diém co ban thi 15 trrée thué cia Cong ty cho nam tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2013 s& ting/giam 1.765.812.613 VND (2012: 1.588.845.270
VND).
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CONG TY CO PHAN DAU KHi PONG PO Bio c4o tai chinh

Téng 2, Toa nha Dolphin Plaza - S 28 Trin Binh, Cho nzm tai chinh két thic
X3 My Dinh, huyén Tir Liém, Ha N$i, CHXHCN Viét Nam ngay 31 thang 12 nm 2013
THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cac thuyét minh nay la mgt b phdn hop thanh va cdn dwgc dec déng thoi véi béo cdo tdi chink kém theo
27. CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)
D¢ nhay ciia 1di sudt (Tiép theo)

Anh hirimg dén 1§

Ting/(Giam) trude thué
s6 diém co bén VND
Cho nim i chinh két thic ngay 31/12/2013
VND 200 1.765.812.613
VND (200) (1.765.812.613)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2012
VND 200 1.588.845.270
VND (200) (1.588.845.270)

Céng ty chiju riii ro vé gia ctia cdng cu vén phat sinh tir cac khoan diu tr vao céc cong ty khic. Hoi
ddng Quan trj cia Cong ty xem xét va phé duyét cac quyét dinh diu tr vao céng ty khac nhu nganh
nghé kinh doanh, cong ty dé diu tur, v.v. Cac khoan diu tir vio céc cong ty khdc duge nim giir khong
phai cho muc dich kinh doanh ma cho muc dich chién lugc 14u dai. Céng ty khéng c6 y dinh ban cac
khoan dau tr nay trong tuong lai gan.

Quan Iy riii ro vé gid hang héa, dich vu

Cong ty mua hang héa, dich vy tir cac nha cung cip ¢ phuc vu cho hoat déng kinh doanh. Do vy,
Cong ty s& chju rli ro tir viéc thay dbi gi4 ban cia hang héa va dich vu.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung xdy ra khi mot khach hang hoic di tac khéng dap img dirge cac nghia vu trong hop
déng din dén cac tén thit tai chinh cho Cong ty. Cong ty ¢6 chinh sach tin dung phil hop va thuemg
xuyén theo ddi tinh hinh dé danh gi4a xem Céng ty ¢6 chju rii ro tin dung hay khong. Cong ty khong ¢6
bét ky rii ro tin dung trong yéu nao vai céc khach hang hoac déi tac boi vi cac khoan phai thu dén tir
mét s6 lugng 16m khich hang hoat dong trong nhidu nganh khac nhau va phan bd & cac khu vire dia ly
khac nhau.

Qudn Iy ridi ro thanh khodn

Muc dich quan ly nii ro thanh khoén nhim dim bao dii ngudn vén dé dap img cic nghfa vy tai chinh
hién tai va trong trong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Céng ty quan 1y nhim dam bao mirc phu tri
gifta cong no dén han va tai san dén han trong ky & mitc c6 thé duoc kiém soat di véi sé vén ma Cong
ty tin ring c6 thé tao ra trong ky d6. Chinh sich cia Cong ty 14 theo déi thudng xuyén cac yéu cu vé
thanh khoan hién tai va dy kién trong tuong lai nhim dam bao Céng ty duy trl di mic dw phong tidn
mit, cac khoan vay va dii vén ma cac cd dong cam két gop nhim dap img céc quy dinh vé tinh thanh
khoan ng#n han va dai han hon.

Cac bang du6i ddy trinh bay chi tiét cac mirc d4o han theo hgp ddng con lai di vai tai san tai chinh va
cong ng tai chinh phi phai sinh va thdi han thanh toan nhu d3 dugc thoa thuin. Cac bang nay dugc trinh
bay dya trén dong tién chua chiét khu cia tai san tai chinh va dong tién chua chit khiu cia cong ng
tai chinh tinh theo ngay sém nht ma Céng ty phai tra. Cac bang nay trinh bay dong tién cia cac khoan
gc. Vic trinh bay théng tin tai san tai chinh phi phi sinh [a can thiét dé hidu duge viée quan 1y rii ro
thanh khoan ciia Céng ty khi tinh thanh khoan dugc quan 1y trén co s¢ cong ng va tai sin thufn.
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CONG TY CO PHAN DAU KHi BPONG DO
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza - S6 28 Tran Binh,
X& My Dinh, buyén Tir Liém, Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Bio cdo tai chinh

Cho n#m tai chinh két thic
ngay 31 théng 12 niim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

27. CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Qudn Ij riii ro thanh khodn (Tiép theo)

311272013

Tién

Phai thu khéch hang va phai thu khdc
Pau tir ngfin han

Péu tr dai han

Téng cng

Phai tré ngudi ban va pha tra khac
Chi phi phai tra

Cac khoan vay

Tong cing

Chénh lgch thanh khodn thuan

31/12/2012

Tién

Phii thu khéch hang va phai thu khac
Diéu tur ngén han

Déu tu dai han

Tai san tai chinh khac

Téng cing

Phai trd nguti ban va phai trd khac
Chi phi phai tra
Cac khoan vay

Téng cong

Chénh I§ch thanh khoin thuin

‘ MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay 1a mot bg phén hop thanh va cdn dwoe doc dong théi véi bdo céo tai chink kém theo

Dudi I nim Tir 1 - 5 nim Trén S ndm Téng
VND VND VND VND
444.774.614 - - 444.774.614
45.186.672.996 . - 45.186.672.996
40.308.395.500 - - 40.308.395.500
- 213.881.908.825 - 213.881.908.825
85.939.843.110  213.881.908.825 - 299.821.751.935
73.082.018.707 - - 73.082.018.707
32.739.188.377 - - 32.739.188.377
79.098.215.857 - 9192414814  88.290.630.671
184.919.422.941 - 9192414814  194,111.837.755
(98.979.579.831)  213.881.908.825 (9.192.414.814)  105.709.914.180
Diréti 1 ndm Tir1 -5 nim Trén S nam Tt’ing
VND VND VND YND
805.390.215 - 805.390.215
41.603.037.371 . - 41.603.037.371
45.402.145.500 - - 45.402.145.500
- 305.391.044.721 - 305.391.044.721

- 10.000.000 - 10.000.000
$7.810.573.086  305.401.044.721 - 393.211.617.807
71.333.019.554 . 71.333.019.554
13.239.200.910 - 13.239.200.910
77.981.226.804 1.461.036.700  8.200.366.802  87.642.630.306
162.553.447.268 1.461.036.700  8.200.366.802  172.214.850.770
(74.742.874.182)  303.940.008.021 (8.200.366.802)  220.996.767.037

Ban Giam d6c danh gia c6 kha niing xay ra riii ro thanh khoan. Ban Giam déc tin tudng ring Cong ty c6 thé tao
ra dii nguén tién dé d4p img cac nghia vy tai chinh khi dén han.
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CONG TY CO PHAN DAU KHi DONG PO
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza - $6 28 Trén Binh,
Xa My Binh, huyén Tir Liém, Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Bdo cda tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic
ngdy 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) .
Cdc thuyet minh nay la mét bg phin hop thanh va can dupc doc dong thoi véi bdo cdo tdi chinh kém theo

28.

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Bén lién quan

MAU SO B 09-DN

Mdi quan hé

Tdng Cong ty C6 phan Xay lip Dau khi Viét Nam (PVX)

Cbng ty CS phin Piu tr Song Kim

Cong ty Cb phén Pia 6c Phi Long

Cong ty C4 phén Diu tr Ha ting va Do thi Diu khi
Cong ty C4 phin D4u tir X8y l&p DAu khi Hoa Binh
Cong ty Cé phan X4y lip Dau khi Thanh Héa
Ngéan hang TMCP Bai ching Viét Nam

Cb dong sang lap
Cb dong sang lap
Cb ddng séng lap
Céng ty con ciia PVX
Cong ty con cia PVX
Cong ty con cua PVX

Cong ty lién két cia Tap doan Dau khj

Viét Nam

Trong ndm, Cong ty dd cé cdc giao dich chi yéu sau vdi cdc bén lién quan:

Doanh thu tai chinh

Céng ty C5 phin Piu tr Ha ting va D6 thi Diu khi
Chi phi lai vay

Ngén hang TMCP DPai chang Viét Nam

Thu nhdp ciia Ban Gidm déc trong nim

Thu nhép ctia Ban Giam déc

84 du chi yéu véi cdc bén lién quan:

Gop von hop tac diu tir

Cong ty C6 phin Diu tu X4y lip Dau khi Hoa Binh
Cic khodn iy thac diu tw/quan ly vén tai

Ngan hang TMCP DBai chiing Viét Nam

Phii thu khéch hing/Phai thu khic
Cong ty C6 phin Dja ¢ Phit Long
Céng ty C phan Xay I3p DAu khi Thanh Héa

Vay déai han

Ngdn hang TMCP Dgi chiing Vigt Nam - Chi nhanh Thang

Long

Cd tirc phai tra

Téng Cong ty Cé phin Xay lip Diu khi Viét Nam
Cong ty Cd phan Diu tir Song Kim

Cong ty Cd phan Dia é¢c Phti Long

2013 2012
VND VND
- 2.000.000.000

1.284.250.506

1.431.384.249

721.313.452 865.671.576
31/12/2013 31/12/2012
VND VND
46.000.000.000 46.000.000.000
- 51.818.181.820
7.830.000.000 7.830.000.000
- 2.228.779.545
9.192.414.814 8.200.366.802

16.204.792.955
7.150.000.000
3.735.600.000

18.433.572.500
7.150.000.000
3.735.600.000

29. SU KIEN SAU NGAY KET THUC NIEN PQ KE TOAN
Vao ngay 11 thang 3 nim 2014, Téng Cong ty C phén X4y 13p Diu khi Viét Nam (PVC) da c6 théng

bdo vé viée thoai toan bd phin vén gop cita PVC tai cdc cong ty da niém yét trén s& giao dich chimg
khoén, trong d6 bao gom cb phin ma PVC dang s& hifu tai Céng ty.
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