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Puoc ky boi PO QUANG FHUAN
Ngay ky: 18.04.2014 16

HOLDINGS

S8: X49 JCV-CTX-KHTC Ha Néi, ngay 48 thdngo4 ndm 2044
V//v: CBTT Bdo cdo thudng nién 2013

CONG BO THONG TIN DINH KY

Kinh giri: - Uy ban Chirng khoan Nha nuéc
- S& Giao dich chirng khoan Ha Noi
1. Tén cong ty: Tdng cong ty CP Dau tu Xay dung va Thuang mai Viét Nam
Ma ching khoan: CTX
Dia chi try s& chinh: Tang 36 - Téa nha Keahgnam Landmark 72, Budng Pham Hung,
Mé Tri, Tu Liém, Ha Noi
Pién thoai : (04) 6281.2000 Fax: (04) 3782.0176 Email: info@ctx.vn
Ngudi thuc hién cdng bé thong tin:
Ong: D6 Quang Thuan Chic vu: Phé Téng giam déc
2. Noi dung théng tin cong bé:
- Bao cao thudng nién nam 2013

3. Théng tin nay da dugc cong bd trén trang thong tin dién tr cia cong ty vao ngay
A8 /. 042014 tai dudng dan: http://www.ctx.vn

Chang t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén day la ding sy that va hoan toan chiu
trach nhiém trudc Phap luat vé ndi dung thong tin da cong bé.

NGUOT THUC HIEN CONG BO THONG TIN
*) Tai liéu dinh kém: 2 ;
)71 v Tnh o __TU.QTONG GIAM DEC __C

- B4o céo thudng nién nam 2013. /7/
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- Ban TGB, HOQT, BKS, VP; WL THUGNGAAT /.
- Luu KH-TC, VT, '

PHO TONG GIAM BAC
DO QUANG THUAN




HOLDINGS

S6: 228/BC-CTX-KHTC Ha Néi, ngay 18 thdng 04 ndm 2014
V/v CBTT Bao cao thudng nién nam 2013

BAO CAO THUONG NIEN
Tén Céng ty: Tong céng ty C6 phan Pau tu Xay dung va Thuong mai Viét Nam
Nam bao cao: 2013

I. Thong tin chung

1. Théng tin khdi quat

- Tén giao dich: Téng céng ty C6 phan Dau tu Xay dung va Thuong mai Viét Nam

— Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép s6: 0100109441

— Von diéu lé: 263.538.000.000 dong

— Vén dau tu clia chd s& hitu: 263.538.000.000 dong

— Dia chi: Tang 36 Toa nha Keangnam Landmark 72, Pudng Pham Hung, Mé Tri, Tu
Liém, Ha Noi.

— S6 dién thoai: 04.6281.2000

— So6 fax: 04.3782.0176

—  Website: Ctx.vn

—  Ma ¢ phiéu: CTX

2. Qud trinh hinh thanh va phat trién

- Bugc thanh lap theo quyét dinh s6 630/BXD - TCCB ngay 23/4/1982 va Quyét dinh s6

1088/BXD-TCLD ngay 26/12/1996 dia B trudng BO xay dung vé viéc thanh lap Céng ty

Xay lap, Xuat nhap khau vat liéu va Ky thuat xay dung-tén viét tat Ia CONSTREXIM.

- Ngay 18/4/2002 B xay dung da c6 Quyét dinh s6 11/2002/BXD vé viéc té chic lai

Cong ty Xay lap, Xudt nhap khau vat liéu va Ky thuat xay dung thanh Céng ty me, theo md

hinh thidiém Céng ty me -Céng ty cont@m Constrexim -tén vét tat la: CONSTREXIM

HOLDINGS.

- Ngay 21/11/2006 B6 xay dung da c6 Quyét dinh s6 1587/QD-BXD vé viéc phé duyét

phuang an c6 phan hoéa Céng ty Dau tu xdy dung va xuat nhap khau Viét Nam. Va Quyét

dinh sé6 565/QDb-BXD ngay 13/4/2007 aa B6 trudng BO xay dung vé viéc Diéu chinh

phuong an c6 phan hda va chuyén Coéng ty Dau tu xdy dung va Xuat nhap khau Viét Nam

thanh Cong ty & phan Pau tu xdy dung va Thuong mai Viét Nam -tén vét tat la
CONSTREXIM HOLDINGS.

- Ngay 12/12/2007 Pai héi c6 déng da c6 Quyét dinh s6 53QD/MC-DHCD vé viéc thay
déi noéi dung dang ky kinh doanh, @i tén Céng ty C6 phan Pau tu xdy dung va Thuong
mai Viét Nam thanh Téng Cong ty C6 phan Dau tu xay dung va Thuong mai Viét Nam-tén
viét tat la: CONSTREXIM HOLDINGS.

- La mot cong ty dugc thanh lap theo Luat Doanh nghiép cia Viét Nam va theo Gay
chiing nhan dang ky kinh doanh sé 0103017485 do s& KH va BT thanh phé Ha Néi cap
vao ngay 25/05/2007 va cac Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh diéu chinh sau:

TONG CONG TY €8 PHAN DAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Pia chi: I.f:n'.[:; 36, toa nha Keangnam Landmark 72, Pham Hung, Mé Tri, TU Liém, Ha Noi
Dién thoai: 04 6281 2000 - Fax: 04 3782 0176 - Email: info@ctxwn

vn
“onstrexim.com.vn




Giay chirng nhan DKKD diéu chinh s6 Ngay cap
0103017485 (thay d&i lan thi nhat) 10/01/2008
0103017485 (thay d6i lan thi 2) 11/06/2008
0103017485 (thay d6i lan thi 3) 14/10/2008
0103017485 (thay d&i lan thir 4) 16/04/2009
0100109441 (thay d&i lan thi 5) 12/07/2011
0100109441 (thay d&i lan thi 6) 02/01/2014

- Thdai diém niém yét: 30/03/2012
Ngay giao dich dau tién: 24/05/2012
3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh
Nganh nghé kinh doanh:

*

Xay dung cac cong trinh dan dung, cdng nghiép, giao thdng, thuy Igi, thuy dién, cong
trinhngam, céng trinh ngoai bén, buu dién, cdng trinh van hda, thé thao, bén cang; Xay
dung céng trinh ky thuat ha tdng doé thi va khu cong nghiép, cong trinh cap thoat nudc va
moi trudng, cong trinh dudng day va tram bién thé dién;
* Hoat dong kinh doanh bat déng san;
* Pau tu, kinh doanh phat trién nha, phat trién va kinh doanh co &5 ha tang, ha tang ky
thuat khu do thi, cho thué van phong va nha &;
* Tu van xay dung va tu van mua sam vat tu, thiét bi xdy dung; Tu van giam sat thi cong
va tu van quan ly du an;
* Gia cong bBp dung két cau thép, lap dat cac hé théng va cac thiét bi co dién ky thuat
céng trinh;
* Cac hoat déng khac theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh.
- Dia ban kinh doanh: Réng khap trén ca nudc, trong dé tap trung chi yéu & cac thanh
phé 16n nhu Ha N6i, Pa Nang, TP H6 Chi Minh...
4. Théng tin vé mé hinh quan tri, té chuc kinh doanh va b6 mdy qudn ly
4.1 Mé hinh quan tri

Téng cong ty c6 phan Pau tu Xay dung va Thuong mai Viét Nam (CTX Holdings) ap
dung mé hinh Céng ty c6 phan, tuan tha cac quy dinh cla Luat Doanh nghiép nam 2005

va cac van ban hudng dan thi hanh. Bing dau la Dai hoi ddng ¢d déng, H6i ddng quan tri,
Ban kiém soat; Ban diéu hanh bao gém Chu tich H6i déng quan tri, Téng gidm déc, cac
Ph6 Téng gidam déc, K& toan trudng.

4.2 Co cGu bé may quan ly

- Dai hoi déng cé déng

- Ho6i dong quan tri

- Ban kiém soat

- Ban Téng giam déc

- Cac Phong, Ban chuc nang

4.3 Cdc cbng ty con, cong ty lién két:

- Cong ty con: CTX hién c6 8 cong ty con (Trinh bay chi tiét tai trang 12 BCTC hgp nhat)

- Cong ty lién két: CTX hién c6 12 cong ty lién két (Trinh bay chi tiét tai trang 33 BCTC
hgp nhat)




Chi tiét dugc ddng tdi chi tiét trén Website ctia Téng cbng ty: CTX.vn
5. Dinh huéng phdt trién
CTX tap trung Xay dung, phat trién cac nganh nghé kinh doanh chinh:

Kinh doanh, phat trién Dy an B4t ddng san theo phuong thdc “Chia khda trao tay”;
Hoat déng xay lap theo hinh thirc Téng thau quan ly;

Hoat dong kinh doanh thuong mai;

Pau tu tai chinh;

6. Cac rui ro

Rui ro vé mat kinh té

Rui ro vé mat phap luat

RUi ro dac thu linh vuc hoat dong

Rui ro khac nhu céc rui ro bat kha khang nhu dong dat, thién tai, bao @i, h 6a hoan,

chién tranh, dich bénh, khing bé... déu it nhiéu gay anh hudng dén hoat déng cua Téng

Cong ty. Bdo I6n, hda hoan, dong dat co thé gay anh hudng dén cac cong trinh xay dung

nhu lam cham tién d6é hoac gay thiét hai (pha hiy moét phan hoac toan bd) cong trinh.
II. Tinh hinh hoat dong trong nam 2013:

1

Tinh hinh hoat déng san xudt kinh doanh:

Theo s8 liéu tai Bdo céo tai chinh hgp nhat nam 2013 dugc kiém toan bdi céng ty TNHH
ki€m toan Ernst & Young Viét Nam. Cu thé mét sé chi tiéu co ban nhu sau:

bvt:Ty déng

Chi tiéu Ké hoach 2013 Thuc hién 2013 | % tang giam

1. Doanh thu 1,386.6 1,5394 11.02%

2. Téng Igi nhuan trudc thué 76.6 138.1 80.29%

3. Lgi nhuan sau thué 40.1 110.5 175.54%
4.Vén diéu lé 263.5 263.5 -
5. Ty Ié Igi nhuan/vén diéu lé 15.22% 41.93% -

2.

T6 chuc va nhdn su

2.1. Danh sdch Ban diéu hanh

1. Ong Phan Minh Tuan — Chu tich H6i déng quan tri
2. Ong Nguyén Hung - Téng gidm déc
3. Ong Dinh Tran Quan - Phé Téng giam déc
4. Ong P6 Quang Thuan — Phé Téng gidm déc
5. Ong D6 Quéc Viét — K& toan trudng
1 | Ong Phan Minh Tuén
Chtrc danh Cha tich HOi dong quan tri
Gidi tinh Nam
Ngay, thang, nam sinh 20/2/1973
Ngi sinh Nam Dinh
Dan toc Kinh
Quéc tich Viét Nam
Qué quan Thanh Chuang — Nghé An




Trinh do van hda

12/12

Trinh d6 chuyén moén

Thac sy Quan tri kinh doanh

CMND/HO chiéu

011854750 cap ngay 02/8/2001 tai Ha Noi

Qua trinh cong tac
- Tu 12/1994-06/1996

- Tur 07/1996-05/1997
- TUr 06/1997-07/1998
- Tur 08/1998-08/1999
- Tur 09/1999-07/2001
- Tu 08/2001-02/2002
- Tu 03/2002-10/2003

- Tu 11/2003-12/2004

- TUr 01/2005-10/2006
- TU 11/2006-09/2008

- Tu 10/2008-10/2013

- Tr 11/2013 dén nay

Ké toan trudng Chi nhanh VINATA tai tp.H6 Chi Minh — Céng
ty lién doanh quoc té VINACONEX — TAISEI (VINATA)

K& toan trudng Xi nghiép Xay lap s6 1 Constrexim

Téng doi trudng Téng doéi xdy dung Constrexim tai Kuwait
K& toan trudng Céng ty xay lap s6 1 Constrexim

Hoc Thac sy quan tri kinh doanh tai DH téng hgp Limburgs —
Vuang quéc Bi

Phé phong tai chinh & toan Cong ty Pau tu Xay dung va
XNK Viét Nam (Constrexim)

Trudng phong Quan ly dau tu Céng ty Pau tu Xay dung va
XNK Viét Nam (Constrexim)

Giam dc Cong ty san xudt Vat liéu xdy dung va xay lap
Consterra (Constrexim)

Giam doc diéu hanh Cong ty CP Constrexim Thang Long

Cha tich hoi dong quan tri kiem Giam déc diéu hanh Coéng ty
CP Constrexim Thang Long

Téng giam déc Téng céng ty c6 phan Dau tu Xay dung va
Thuong mai Viét Nam (CTX Holdings)

Chu tich HPQT Téng céng ty ¢6 phan Dau tu Xay dung va
Thuong mai Viét Nam (CTX Holdings)

Chirc vu dang nam gi(r tai
Cong ty

Cha tich HGi dong quan tri

Hanh vi vi @h phap
luat (néu cod)

Quyén Igi mau thuan véi
Téng cong ty

S8 ¢6 phan sé hitu

393.300 c8 phan

S6 lugng cd phan dai
dién sd hiu tai Téng
céng ty CTX Holdings

2.635.380 c6 phan

Nguyén Hung

Chirc danh Téng giam déc
Gidi tinh Nam

Ngay, thang, nam sinh 29/01/1972
Nai sinh Thai Binh

Dan toc Kinh

Quéc tich Viét Nam

Qué quan

Tién Hai — Thai Binh




Trinh do van hda

12/12

Trinh d6 chuyén moén

K§ su Xay dung, Ky su Kinh té

CMND/HO chiéu

011653879 cap ngay 14/4/2006 tai Cong an Ha Noi

Qua trinh cong tac

- Tur 09/1994-06/1996
- Tu 06/1996-10/1999
- Tir 12/1999-11/2001
- Tur 12/2011-03/2004
- Tir 03/2004-12/2005
- T 01/2006-03/2008
- Tur 03/2008-10/2009
- Tu 10/2009-03/2010
- Tu 03/2010-09/2010
- Tu 09/2010-03/2011

- Tu 04/2011-10/2013

- TUr 11/2013 dén nay

K¥ su lién doanh qudc té Vinaconexx — Taisei VINATA

K su phong Quan ly dy an — Constrexim Holdings

Ky su phong cap thoat nuéc Cong ty LICOGI

K§ su chinh — VP Taisei Viét Nam — Lién doanh quoc té
Vinaconex — Taisei VINATA

Ky su trudng phong QS - Lién doanh quoc té Vinaconex —
Taisei VINATA

Quan ly chat lugng du an xdy dung mang vién thong HT
Mobile — Cong ty Nortel Viét Nam

Trudng ban quan ly du &n VP1 - Cong ty Constrexim Thang
long — Constrexim Holdings

Trudng Ban diéu hanh du &n 39 Nguyén Dinh Chiéu -
Constrexim Holdings

Phé giam doc Ban dau tu - Constrexim Holdings

Trudng Ban QLDA dau tu sé 3 - Constrexim Holdings

Ph6 Téng gidam déc Téng cong ty c6 phan Dau tu Xay dung
va Thuong mai Viét Nam (CTX Holdings)

Téng gidm d6c Téng cong ty c6 phan Pau tu Xay dung va
Thuong mai Viét Nam (CTX Holdings)

Chirc vu dang nam gitr tai
Cong ty

Téng giam déc

Hanh vi vi pham phap
luat (néu cod)

Quyén Igi mau thuan vdi
Téng cong ty

S6 ¢6 phan s& hitu

15.000 c6 phan

Sé lugng ¢6 phan dai
dién s& hitu tai Téng
cong ty CTX Holdings

Khong

Pinh Tran Quéan

Chirc danh Phé Téng gidam déc
Gigi tinh Nam

Ngay, thang, nam sinh 27/5/1971

Ngi sinh Ha Noi

Dan toc Kinh

Quéc tich Viét Nam

Qué quan Tién Hai — Thai Binh

Trinh do van hda

12/12




Trinh d6 chuyén mon

Ky su db thi

CMND/H6 chiéu

012179075 cép ngay 28/12/2010 tai Ha Noi

Qua trinh cong tac

- Tur 10/1992-03/2003
- Tu 04/2003-10/2003
- Tur 11/2003-03/2005
- Tu 04/2005-02/2007
- Tu 3/2007 — 11/2008

- TUr 12/2008-06/2009
- Tur 07/2009 dén nay

Cong ty kinh doanh nha s6 2 Ha Néi

Pho giam déc Xi nghiép xay lap s6 7 — Constrexim Holdings
Phé giam d6c Cong ty xay lap sé 10 — Constrexim Holdings
Giam déc Cong ty xay lap s6 10 — Constrexim Holdings

Cha tich HPQT kiém Giam déc Céng ty c6 phan Constrexim
Poéng B6

Giam déc Ban dau tu — Constrexim Holdings

Pho6 Téng gidam déc Téng cong ty c6 phan Dau tu Xay dung
va Thuong mai Viét Nam (CTX Holdings)

Chirc vu dang nam gitr tai

Phé Téng gidam déc

Cong ty
Hanh vi vi ph ha
VIR hong
luat (néu co)

én |gi mau thuan vdi
Quy ofl u thuan vdi Khéng

Téng cong ty

S6 ¢6 phan s& hitu

293.300 c6 phan

S6 lugng c6 phan dai
dién s& hitu tai Téng
cong ty CTX Holdings

Khdéng

D6 Quang Thuan

Chuc danh Ph6 Téng giam déc
Gigi tinh Nam

Ngay, thang, nam sinh 26/12/1974

Nai sinh Phuc Yén, Vinh Phuc
Dan toc Kinh

Qudc tich Viét Nam

Qué quan Phuc Yén, Vinh Phuc
Trinh do van hoa 12/12

Trinh d6 chuyén mén Thac sy

CMND/HO chiéu

012603785 cap ngay 19/4/2003 tai Ha Noi

Qua trinh cong tac
- TU 1997 - 1998
- TUr 1998 - 1999

- Tu 2000 - 2002

- Tu 2003 - 2010
- Tu 2011 - 7/2012

Ké toan vién — Nha in bdo Nhan dan — 15 Hang Tre — Ha Noi
K& toan vién — Cong ty xay lap Xuat nhap khau vat liéu va ky
thuat xay dung — Constrexim

K& toadn trudng — Phu trach K& toan Xi nghiép lap may dién
nudc thudc Cong ty xdy lap XNK vat liéu va ky thuat xay
dung — Constrexim

Phd phong tai chinh ké toan — Constrexim Holdings

Ké toan trudng, Trudng phong tai chinh ké toan Constrexim




Holdings
- TUr 7/2012 dén nay Ph6 Téng gidam déc Téng codng ty c6 phan Dau tu Xay dung
va Thuang mai Viét Nam (CTX Holdings)

Chirc vu dang nam gitr tai , ,
. ' g gk Phé Tong giam doéc
Coéng ty

Hanh vi vi pham phap

e Khong
luat (n€u co)
QAl,Jyen ldl mau thuan vai Khéng
Téng cong ty
S6 ¢6 phan s& hitu 6.700 c6 phan
S6 lugng c6 phan dai
dién s hitu tai Téng Khéng
cong ty CTX Holdings
5 | D6 Quéc Viét
Churc danh Ké toan trudng
Gidi tinh Nam
Ngay, thang, nam sinh 08/10/1980
Ngi sinh Son La
Dan toc Kinh
Qudc tich Viét Nam
Qué quan Chibao, Van Lam, Hung Yén
Trinh do van hoa 12/12
Trinh d6 chuyén mén Thac sy quan tri kinh doanh
CMND/HO chiéu 013105451 ngay cap 04/07/2008
CFA\u‘c vu dang nam gidf tai Trudng phong Ké hoach — Tai chinh
Cong ty

Hanh vi vi pham phap

N Khéng
luat (néu co)
Quyén Igi mau thuan vdi .
o A Khong
Tong cong ty
S& ¢ phan s& hitu 1.693.759 c6 phan
Sé lugng ¢6 phan dai
dién s& hitu tai Téng Khéng

codng ty CTX Holdings

2.2 Nhirng thay d6i trong ban diéu hanh:

Ngay 25/10/2013 H6i dong quan tri da ra Nghi quyét s6 12.02/NQ-CTX-HDQT:
- Mién nhiém chic danh Chu tich H6i déng quan tri Téng céng ty C6 phan Dau tu Xay
dung va Thuong mai Viét Nam d6i vSi 6ng Nguyén Quéc Huy. Ong Nguyén Quéc Huy
van tiép tuc la thanh vién H6i ddng quan tri nhiém ky 2012 - 2017.
- Mién nhiém chlc danh Téng gidm déc Téng céng ty C8 phan Dau tu Xay dung va
Thuang mai Viét Nam déi véi 6ng Phan Minh Tuan.




- Bau 6ng Phan Minh Tuan — Phé Chu tich H6i déng quan tri gilt chitc danh Chu tich Hoi
déng quan tri Téng cong ty C6 phan Dau tu Xay dung va Thuong mai Viét Nam nhiém ky
2012 - 2017.

- B8 nhiém 6ng Nguyén Hung gitt chrc danh Téng giam déc Téng cdng ty C8 phan
Dau tu Xay dung va Thuong mai Viét Nam.

2.3 Can b6 céng nhan vién:

* S8 lugng can bd, nhan vién tai Van phong Téng cong ty 1a 108 ngudi.

Co’ cau lao déng

7.41% 6.48%
B Thac sy
H C nhan
57.41% ~
Ky sw

B Nghé

* Chinh sach déi véi ngudi lao dong

Dé thuc hién thanh cong chién lugc phat trién Téng Céng ty & ké hoach kinh doanh, CTX
Holdings da & dang tap trung thu hut & phat trién déi ngli nhan su ¢6 nang luc cao, nhan
su chu chét thong qua cac bién phap:

- Tim & tuyén chon nhan su lién tuc trong ndm dé c6 dugc ngudi tét, phl hgp nhat;
CTX xac dinh rd tiéu chuan nhan sy khi tuyén dung, bé nhiém; xac dinh ré tiéu chuan cua
nhan sy chl chét, nhan su thudc dinh bién cia Téng Céng ty.

- Tao méi trudng cho nhan vién dugc lam nhiéu viéc, c6 ca héi khang dinh minh, dugc
phat trién nghé nghiép lién tuc; Thuc hién chinh sach khoan toan dién, CTX khuyén khich
CBNV phét huy hét kha nang cia minh bang cach lam nhiéu hudng nhiéu, tang nang suat
lao dong, tang thu nhap cho nhan vién.

- Dbanh gia két qua, hiéu qua cong viéc roé rang, xem hiéu qua céng viéc la thudc do
quan trong dé dai ngd nhan vién.

- Ap dung chinh sach tién luong, thudng canh tranh, gén véi khéi lugng, hiéu qua cong
viéc, dam bao céng bang, khuyén khich tang nang suat lao dong.

- Ap dung chinh sach di ng 6 hap dan, théa dang cho titng nhém déi tugng gén vdi
muc dé déng gop, da dang cac ché do phdc Igi cho nhan vién; Ra soat dinh ky hang nam
Danh sach nhan sy c6t can (Key Person) dugc hudng cac uu dai dac biét, khong qua 30%
tong s6 CBNV ky HDLD v&i Téng Cong ty.

- Tap trung dao tao, phat trién déi ngl nhan vién chi chét, can bd quan ly 1anh dao 1a
luc lugng co vai tro, tdm quan trong quyét dinh dén thanh céng cia Téng Céng ty; Pua
vao danh sach i dudng can bo ngudn ké can doi véi 10% nhan sy cac cap dugc danh
gia t6t nhat hang nam theo Quy ché danh gia két qua céng viéc; CTX Holdings luén san
sang danh cho ngugi lao déng nhitng ca hdi t6t nhat dé hoc tap, béi dudng, thang tién va
gay dung su nghiép tai Téng Cong ty.

- Sang loc, thay thé nhan su yéu kém, anh hudng khéng tot dén két quan SXKD & moi
trudng, nén van héa cta Téng Cong ty.



- Phat trién nén van hda mang dac trung cua CTX véi cac gia tri ndi bat, tao ra moi
trudng lam viéc chuyén nghiép, d6i mdi, sang tao, nhan van.
CTX van duy tri cdc nguyén tac Linh hoat va Hiéu qua trong viéc st dung nguén luc

con ngudi dam bao thanh cong trong SXKD.

CTX ti€p tuc hudng tdi viéc xdy dung mét bé may té chic tinh gon va téi uu véi chinh
sach luan chuyén, sit dung nhan sy linh hoat, hgp ly gitta cac phong ban trong Téng Céng
ty, gilta Téng Céng ty vGi cac don vi truc thudc.

3. Tinh hinh ddu tu, tinh hinh thuc hién cdc du dn
- Cac khoan dau tu I&n: Trong nam 2013 CTX khéng dau tu thém du an nao ma chi tap
trung trién khai cac du an hién co.

- Cac cong ty con, cong ty lién két:

+ Cdc céng ty con: CTX hién c6 8 cdng ty con, dugc thanh Iap chl yéu la dé trién khai cac
du an bat déng san ma CTX lam chu dau tu, trong nam 2013 hau hét cac dy an dang trién
khai chua dem lai Igi nhuan.

+ Cdc cong ty lién két: CTX hén c6 12 cong ty lién két hoat d 6ng & cac linh vuc khac
nhau. Tuy nhién Igi nhuan thu dugc tur vén dau tu vao cac cong ty nay rat thap. CTX dang
nd lyc day nhanh viéc thoai vén tai cac cong ty lién két.

4. Tinh hinh tai chinh theo BCTC hop nhdt ndm 2013 da dudc kiém todn:

a) Tinh hinh tai chinh

Chi tiéu Nam 2012 Nam 2013 % tang giam
* P8i v3i t6 chiic khdng phai la té
chire tin dung va t8 chic tai chinh
phi ngan hang
Téng gia tri tai san 3,398,465,336,793 | 2,224,357,468,397 -34.55%
Doanh thu thuan 522,619,643,597 | 1,539,384,725,752 194.55%
Lgi nhuan tir hoat déng kinh doanh 42,337,948,426 (- 28,301,643,163 -166.85%
Lgi nhuan khac 4,336,994,659 164,645,928,112 3696.31%
Lgi nhuan trudc thué 45,414,868,771 138,079,102,749 204.04%
Lgi nhuan sau thué 26,404,325,901 110,497,917,915 318.48%
Ty & Igi nhudn tra cé tic - Chua co

b) Cdc chi tiéu tai chinh chu yéu



Cac chi tiéu Nam 2012 Nam 2013 Ghi cha
1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan
+ Hé s& thanh toan ngan han
TSLD/NG ngan han 1.08 1.12 3.57%
+ Hé sé thanh toan nhanh

(TSLD- Hang tén kho)/Ng ngan han 0.64 0.69 6.86%
2. Chi tiéu vé co cau vén

+ Hé sé ng/Téng tai san 0.92 0.77 -16.58%
+ Hé s6 ng/Vén chd s& hitu 13.06 3.45 -73.58%

3. Chi tiéu vé nang luc hoat déng
+ Vong quay hang tén kho

Gia vén hang ban/Hang tén kho BQ 1.72 5.42 214.28%
+ Doanh thu thuan/Téng tai san 0.15 0.69 350.03%
4. Chi tiéu vé kha nang sinh ISi

+ Hé s6 LNST/Doanh thu thuan 0.05 0.07 42.07%
+ Hé s& LNST/Vén cha s hitu 0.11 0.22 102.46%
+ Hé s& LNST/T8ng tai san 0.01 0.05 539.38%

+ Hé sé Lgi nhuan tir hoat dong

0.08 -0.02 -122.69%
kinh doanh/Doanh thu thuan ?

5. Co cdu cb dbng, thay déi vén dau tu cua chu sé hiu

a) C6 phan: 26.353.800 c6 phan (Hai muai sau triéu ba tram ndm muai ba nghin tdm tram
dong) c6 phan phé thong

b) Ca cau c6 doéng:

Theo danh sach ctdt c6 dong ngay 19/12/2012 do TTLKCK Viét Nam cung cdp - ngay
chét danh sach dé chi tra ¢6 tdc nam 2011

Theo ty |é s& hitu Theo chti s& hiru

. M Ca nhan
m CO dbng lon .
. ETO6 chire
m Co déng nho
SCIC

12.33%

¢) Tinh hinh thay déi vén dau tu cla chi s& hiru: Khéng
d) Giao dich c6 phiéu quy: Khéng
e) Cac chiing khoan khac: Khdng
III. Bao cao va danh gia cua Ban Giam doc
1. Ddnh gid két qud hoat dong sdn xudt kinh doanh:

Nam 2013 tiép tuc la mot nam kinh té vo cung khoé khan do tac dong xau tu tinh hinh
chung cua nén kinh té thé gidi cling nhu trong nudc, dac biét la doi vdi linh vuc xay dung
va bat déng san. Ban diéu hanh da rat nd luc trién khai dé hoan thanh cac chi tiéu do Pai
hoi c6 déng va Hoi dong quan tri dé ra, duy tri da tang trudng va phu hgp vai chién ludc
da hoach dinh. Trong nam 2013 do san lugng hoan thanh da dap Ung dugc diéu kién cua
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chuan muyc kiém toan, ding nhu théng tu qui dinh cla Bo tai chinh ban hanh thang
5/2012 dé hach toan doanh thu trong ndam 2013 (khoang 1.051 ty déng) khi dy an hoan
thanh ban giao toan b cho déi tac PVL Viéc thuc hién ké hoach san xuat kinh doanh nam
2013 dat 1.539,4 ty déng tuang Uing hoan thanh dugc 111,02% ké hoach doanh thu va dat
110.5 ty dong Igi nhuan tuong Ung hoan thanh 175,54% ké hoach Igi nhuan.
CTX da khang dinh dugc vi thé, uy tin clia minh trong viéc phat trién cac du an bat déng
san theo hinh thic “Chia khoéa trao tay”.
2. Tinh hinh tai chinh

a) Tinh hinh tai san

N&m 2013 téng tai san cia CTX da giam 34.55% tur 3.398 ty dong xudng 2.224 ty déng
do san lugng hoan thanh cua dy an PVI da dudc hach toan vao doanh thu ctia Téng cdng
ty.
b) Tinh hinh ng phdi tra
— Kha nadng thanh toadn ng cua doanh nghiép van dam bao &n dinh. Téng ng phai

tra/téng tai san da giam so véi nam 2012.
3. Nhiing cdi tién vé co cdu té chuc, chinh sdch, qudn ly:

- Céng ty da kién toan co cau té chiic, ban hanh cac qui ché, chinh sach cling nhu  xay
dung mét bd may té chic tinh gon dé t6i uu hda san xuat kinh doanh.
- Thuyc hién ché do dai ngd déi véi CB CNV tuan thu theo quy dinh hién hanh ctia Nha
nudc. Ca ché phan phdi luong dam bao thu nhap clia nguai lao dong so vdi thi trudng va
két qua san xuat kinh doanh cla CTX theo muc tiéu roé rang, minh lach, thu hat dugc
nhan lyc chat lugng lam viéc tai CTX.
- Céng tac Pang, Doan va cac hoat déng phong trao dugc t6 chic day dud, hoat déng
thudng xuyén tuan thd theo cac quy dinh va dam bao dai séng tinh than cho CB CNV.

4. K& hoach phdt trién trong tuong lai:

Tap trung ngudn luc phat trién CTX trd thanh mét trong mudi nha phat trién bat déng
san I&n nhat Viét Nam.
5. Gidi trinh cua Ban Gidm déc déi véi y kién kiém todn:
Ban giam déc da co6 ban giai trinh s6 202/CV-CTX-KHTC ngay 07/04/2014 gui UBCKNN,
S& giao dich chiing khoan Ha Néi giai trinh chi tiét cac y kién cua kiém toan va dugc céng

b6 réng rai cong khai trén Website clia Téng cong ty tai dia chi (CTX.VN)
IV. Panh gia cua Hoi dong quan tri vé hoat dong cua Cong ty
1. Bdnh gid cua HPQT vé moi mdt hoat ddéng cua Téng cbng ty:

- HDQT Téng céng ty ghi nhan nhitng ¢ gang va nd lyc cta Ban diéu hanh trong nam
qua. DBac biét, CTX da hoan thién dy an PVI, ban giao cho khach hang dung tién do, chat
lugng da cam két; Khai cong du an khach san 5 sao tai Sapa.

- Tuan thu nghiém tuc cac nghi quyét cling nhu quyét dinh cta HDPQT.

2. Bdnh gid cua HDQT vé hoat déng cua Ban diéu hanh

- Trong nam 2013, nhan sr Ban Téng gidam déc cé sy thay doéi. T6 ng giam doc méi da
nhanh chéng ti€p nhan va thé hién day du vai trd cia minh déi véi toan bd hoat déng cua
Téng céng ty theo dlng quy dinh cta Phap lut, Diéu |é va cac Quyét dinh/Nghi quyét cua
DBHDCD, HDQT.



- Co6 s phan céng nhiém vy rd rang trong Ban Bn g gidm dc. Cac thanh vién Ban
Téng giam déc lam viéc vdi tinh than doan két, trach nhiém cao va diéu hanh hiéu qua.
- Ban diéu hanh da co su chi dao, giam sat chat ché hoat déng san xuat kinh doanh cla
Téng céng ty, ddm bao muc tiéu ctia HDQT dua ra la phat trién bén viing, ting buéc ma
rong hoat doéng san xuat kinh doanh. Déng thai Ban diéu hanh da c6 nhitng dé xuat, bao
céo kip thai Ién HDQT vé tinh hinh hoat ddng SXKD cuia Téng cdng ty dé tir d6 HDQT dua
ra cac quyét sdch mang tinh chién lugec SXKD trudc moi dién bién cla thi trudng dam bao
trién khai thanh cong, ding tién dé cac dy an I6n.
3. Cdc Ké hoach, dinh hudng cia HDQT
HDQT sé bam sat va chi dao dé Ban diéu hanh thuc hién nhiing van dé trong tam sau:
a. Linh vuc dau tu:
- Tai cau trdc manh mé danh muc du an dau tu theo hudng tap trung va hiéu qua.
- T6 chlc bé may ban hang nang dong chuyén nghiép dé phat trién du an theo hinh
thdc tron géi (turn-key), phat trién mang lugi cdng tac vién trén toan qudc.
- Khgi cong du an Can ho cao cap Tay Ho.
b. Linh vuc xay dung:
- Tiép tuc phat huy nang luc téng thau xay lap.
- Kién dinh muc tiéu trd thanh mot trong nhitng nha thau hang dau trong nudc trong
linh vyc ha tdng moi truadng, xac dinh day la thi trudng mi nhon va lau dai.
- Kién toan hé thong quy ché quang ly hiéu qua haon, thu hut dugc nhan luc cao cap
trong Iinh vuc quan ly xay dung.
¢. Linh vyc thudng mai:

Thuang mai la linh vyc truyén théng cua CTX Holdings tu nam 1982. Nam 2014, CTX
Holdings cha yéu tap trung vao cac Iinh vyc sau:
- Xudt nhap khau vat liéu va cong nghé xay dung.
- Xuat nhap khiu nguyén liéu cc ban.
V. Quan tri cong ty

1. Héi déng quan tri

a) Thanh vién va cd cau H6i dong quan tri

1. Ong Nguyé&n Quéc Huy — Chi tich Hoi dong quan tri (Mién nhiém ngay 25/10/2013)

2. Ong Phan Minh Tuan — Chu tich HDQT (Bau ngay 25/10/2013)

3. Ong Dinh Tran Quan - Uy vién HDQT

4. Ong Nguyén Hung - Uy vién HDQT

5. Ong Nguyén Trong Hién - Uy vién HDQT

b) Cac ti€u ban thuéc HDQT: hién nay HDQT chua thanh 1ap cac tiéu ban

¢) Hoat dong cua HDQT:

- Can ar Nghi quyét cita DPHDCD nam 2013 va inh hi nh san xuat kinh doanh thuc té€,
HDQT da phé duyét va chi dao trién khai k&€ hoach nam 2013 trong toan Téng cong ty.

Trong tinh hinh kinh & khé khan, HDQT da sat canh cung Ban diéu hanh dé ra chuong

trinh hanh déng va nhitng bién phap thich hop dé huy déng hiéu qua cac ngudn luc, mé
rong thi trudng va thic day hoat déng san xuat kinh doanh dé hoan thanh cac chi tiéu d3
dugc DHDCD dé ra.

- Cac Nghi quyét/Quyét dinh cua HPQT da dudc bao cado day du tai Bao cao tinh hinh
quan tri cong ty ky 6 thang va nam 2013.

2. Ban kiém sodt
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a) Thanh vién va co cau Ban kiém soéat

1. Ong Ly Van Kha - Trudng Ban kiém soat

2. Ong Tran Anh Hai - Uy vién Ban kiém soét

3. Ong Nguyén Tién Long - Uy vién Ban kiém soat

b) Hoat déng cta Ban kiém soat

- Ban kiém soat da thuc hién ding chic nang, nhiém vu, quyén han dugc quy dinh:
giam sat HDQT , Bng gidam déc va Ban diéu hanh trong viéc quan ly va diéu hanh Téng
cong ty, viéc thuc hién nhiém vu do DHDCD giao; giam sat viéc thuc hién Nghi quyét cla
HDQT d6i vGi Téng giam ddc va Ban diéu hanh;

- Kiém tra tinh hgp 18, trung thuc, mdc d6 can trong trong quan ly, diéu hanh hoat déng
kinh doanh, trong céng tac k€ toan, thdng ké va lap bao cdo tai chinh nam 201 3 cla Ban
lanh dao Téng cong ty, viéc tuan tha diéu 1, cac quy ché, quy dinh cla Téng cong ty;

- Tham dinh bao cao tinh hinh SXKD, bao céo tai chinh clia Téng céng ty;

- Trinh bédo cado tAm dinh bao cdo tai chinh, bdo cdo tinh hinh SXKD hang nam cla
Tong céng ty va bdo cao danh gia cong tac quan ly cia HDQT, Ban diéu hanh 1én DPHDCD
tai cudc hop thudng nién .

3. Cdc giao dich, thu lao va cdc khodn loi ich cua H6i déng quan tri, Ban gidm déc va Ban

kiém sodt
a) Luong, thudng, thu lao va cdc khoan lgi ich:
Stt | Hova tén Chtc danh MUc thu lao/thang | S6 Thu lao
thang
H6i déng quan tri
1 Nguyén Quéc Huy | Cha tich HBQT 5.000.000 10 50.000.000
Uy viéen HBQT 3.000.000 2 6.000.000
2 Phan Minh Tuén P.Cha tich HDQT | 3.000.000 10 30.000.000
Chu tich HBQT 5.000.00 2 10.000.000
3 Dinh Tran Quan Uy viéen HBQT 3.000.000 12 36.000.000
Nguy&n Hung Uy vién HDQT 3.000.000 12 36.000.000
5 Nguyén Trong Uy viéen HBQT 3.000.000 12 36.000.000
Hién
Téng cong 204.000.000
Ban ki€ém soat
1 Ly Van Kha Trudng BKS 3.000.000 12 36.000.000
2 Tran Anh Hai Uy vién BKS 1.000.000 12 12.000.000
3 Nguyén Tién Long | Uy vién BKS 1.000.000 12 12.000.000
Téng cong 60.000.000

b) Giao dich c6 phiéu clia c6 ddng ndi bé: Khéng co.

¢) Hogp déng hoac giao dich véi c6 déng ndi bd: Khdong co.

d) Viéc thuc hién cac quy dinh vé quan tri cong ty: theo dung quy dnh cua Phap luat,
Diéu lé va cac Quyét dinh/Nghi quyét cia DHDCD, HDQT.

VI. Bao céao tai chinh




1. Y kién kiém todn
Toan bd y kién ctia kiém toan ddi véi bao cao tai chinh nam 2013 clia Téng cong ty co
phin diu tu xdy dung va thuong mai Viét Nam da dugc déng day du trén Website clia
ching téi tai dia chi CTX.vn
2. Bdo cdo tdi chinh dugc kiém todn

B4o céo tai chinh ctia T8ng cdng ty C6 phan dau tu xdy dung va Thuong mai Viét Nam
(CTX Holdings) da dugc kiém toan bdi Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam. CTX
Holdings d4 ding tai toan bd ndi dung clia béo cao trén Website cia Téng cong ty tai dia
chi: CTX.vn

Podng thdi Téng céng ty chung téi cling da gui bao cao day du, ding han béo cao tai
chinh da kiém toan ciing nhu thu giai trinh y kién kiém toan tdi Qui S& giao dich Ching
khoan Ha ndi va UBCK Nha nudc.

Xac nhan cua dai dién theo phép luat cia Cong ty
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