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THU BAO CAO NAM 2013 CUA CHU TICH HPQT

N&m 2013 nén kinh t& toan cau va Viét nam van con suy thodi, buc tranh toan canh cua
cac doanh nghiép niém yét van hét stic khd khan, dic biét nhing tin tic vé cac doanh nghiép
b4t ddng san kiét stic, rao ban du an dé rit khdi thi trudng va bi v& ng, thdn tinh ngay mot
day ddc han. Két qua hoat dong kinh doanh nam tai chinh 2013 cho thay dong tién thu cla
Cong ty da tang Ién dét bién tlr KCN Khai Quang, la mén qua sinh nhat rat y nghia ky niém
VPID tron 10 tudi va 3 ndm IDV niém yét trén san chi’ng khodn HNX téng quy vi C6 dong va
cac nha bau tu:

T6ng doanh thu : 46,66 ty dong, tdng 118,5% so vai 2012
Lgi nhuan rong (sau thué) : 18,12 ty dong, tang 111,9% so véi 2012
T6ng gia tri tai san : 318,03 ty dong, tdng 14,7% so vai 2012
Von cha sé hitu : 50,69 ty dong, tang 13,4% so vGi 2012

Du trir tién mdt da dat 33,6%TTS; Dau tu CK dat 7,2%TTS; Dau tu lién doanh, lién két
8,5%TTS; Dau tu SXKD cét 18i dat 50,7%TTS; Dam bao chi trd cd tirc 22% (cd phiéu thudng
10%, bang tién 12%).

Du bao cho nam 2014 clia nhiéu chuyén gia kinh té trén cac linh vuc khac nhau déu cho
rang chua phai la thai diém tot dé tién hanh dau tu cac dy 4n bat dong san méi, cho nén trong
tam ké hoach SXKD nam 2014 ciia Cong ty van la uu tién dau tu cho cac du an SXKD cot 16i:

- Tiép tuc diéu chinh phan b8 co cdu ngudn luc trong 2 ndm tiép theo (2014-2015) trén
tong tai san nhu sau: SXKD c6t I8i - 60%; DGi vai linh vuc kinh doanh mdi: khdng qua 10%;
PTCK - 5%; DT lién doanh lién két — 5%; Du trif TM-30%;

- Tiép tuc cong tac diéu chinh quy hoach va dén bl giai phdng mét bang tai KCN Khai
Quang, Vinh Phic dé tao quy dat cong nghiép cho thué, bG sung ngudn thu cho cac ndm tdi;

- P&y nhanh tién dd dau tu xay dung hé théng dudng giao thong, thoat nuGc mua, thu
gom va XU ly nudc thai tai KCN Chau Son; Tang cudng cac giai phap ho trg va phdi hgp vdi
Ban Quan ly cac KCN Tinh thu hat nhitng doanh nghiép dau tu vao KCN Chau Son phai co
chét lugng t6t dap Ung dudc yéu cau va muc tiéu, chién luge phat trién kinh t& bén viing theo
chiéu sau cia UBND tinh Ha Nam;

- Trién khai du an xur ly chat thai nguy hai cdng sudt 10 ngan tan/ndm giai doan I véi von
dau tu khoang 30 ty dong;

- Tép trung kién toan nang cép b may to chlic nhan su; Ra soat sira doi cac Quy ché
hién tai khéng con phu hgp thuc tién, xay dung mdi cac Quy ché theo tirng chuyén dé va
nhéom chuyén dé; Tung budc dua cong tac quan tri - quan ly di vao né nép va thong nhat
doéng b6 trong toan hé théng theo mo hinh cong ty me - con. Nam 2014 phai la nam cé su
chuyén bién vé chét trong cong tac quan tri nhan su’ va co ché quan ly theo Quy ché; Sap xép
dao tao lai; Lén k& hoach tuyén chon nhén su tré tin cdy,du ndng luc bd sung cho lanh dao
chu chét nhitng ndm tiép theo.

- K& hoach chi tra c6 tirc cho ¢6 déng 2014: 30% (bang cd phiéu-15%, bang tién-15%);

- Phé&t hanh c6 phiéu ESOP ban bang ménh gia cho ngudi lao déng tir 3 - 5%.

Cubi cuing tdi chan thanh cam on qui vi C& ddng, cac nha Pau tu dai han cung toan thé
Ban lanh dao, nhan vién Céng ty da dong hanh cung t6i trong nam vira qua.

Kinh chidc quy vi C6 dong, cac nha Dau tu va toan thé Ban I&nh dao, nhan vién Cong ty
cung gia dinh trong nam tdi luén c6 nhiéu stic khde, hanh phc, thanh dat.

Tran trong kinh chao!

T/M HOI PONG QUAN TRI VPID
Chu tich HPQT

Van Phung Ha
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I. THONG TIN CHUNG
I1.1. Thong tin khai quat
Tén giao dich tiéng viét: CONG TY €O PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
Tén viét tat : VPID
Tén giao dich ti€ng Anh: Vinh Phuc Infrastructure Development Joint Stock Company
Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép (MSDN) s6: 2500222004 do S& ké hoach dau tu tinh
Vinh Phlc cép thay déi (lan 12) ngay 16/07/2013.
V6N diéu 1&: 44.344.390.000 dong
Von dau tu cda chu sé hitu: 44.344.390.000 dong

Ma ching khoan : IDV

Logo : @

Dia chi : Khu cdng nghiép Khai Quang — TP Vinh Yén — Tinh Vinh Phuc
Dién thoai : (0211) 3720 945 Fax: (0211) 3845 944

Email : idv@vpid.vn

Website : www.vpid.vn

I.2. Qua trinh hinh thanh va phat trién
a) Qué trinh hinh thanh va phat trién:

- Ngay 16/06/2003: Cbng ty ¢ phan Phat trién Ha tang Vinh Phlc dugc thanh 1ap véi von
diéu 1é ban dau la 9.999.000.000 dong.
- Sau 10 n&m hoat ddng kinh doanh, 07 [an thay d6i tdng von diéu 18 tdng von diéu Ié dén ngay
16/7/2013 von diéu |é clia cong ty da tang Ién 44.343.520.000 dong thong qua cac dgt phat hanh
cd phiéu cho ¢6 dong.
- Cong ty da dugc UBCK Nha nudc chap thuan la cong ty dai ching ngay 01/10/2009; dugc
S& giao dich chitng khoan Ha N&i (HNX) c&p Gidy chi'ng nhdn déng ky niém yét c6 phiéu sb
43/GCN-SGDHN ngay 18/5/2010 va bt dau phién giao dich dau tién cd phiéu IDV trén san
HNX vao ngay 01/06/2010.

b) Cac sur kién khac:
+ Ngay 3/8/2011: thanh Iap Cong ty TNHH Mbt thanh vién VPID Ha Nam cu thé nhu sau:
+ Von diéu |é: 18,0 ty dong
+ Ma s6 doanh nghiép: 0700540547 do S& ké hoach dau tu tinh Ha Nam cap ngay 3/8/2011
+ Dia chi: L6 KT - KCN Chau San, thanh phd Phu Ly, tinh Ha Nam
+ Dién thoai: 84-(351) 6 252 137 - 84-(351) 6 252 137 Fax : (0351) 6 252 138
+ Nhiém vu chinh : Bugc Cong ty me giao lam chu dau tu KCN Chau San

4+ Ngay 19/10/2011: thanh I&p Cong ty TNHH M6t thanh vién VPID Ha Ndi cu thé nhu sau:

+ Von diéu |é: 18,0 ty dong

+ Ma s6 doanh nghiép: 0105578158 do SG ké hoach dau tu thanh phd Ha No6i cap lan dau
ngay 19/10/2011, cip thay d6i Ian 2 ngay 18/10/2012.

+ Dia chi: S& 18 KTT Khoa hoc Vat liéu, ngd 238 Hoang Qudc Viét, xa C& Nhué&, huyén Tu
Liém, thanh phd Ha Noi.

+ Dién thoai: 84-(04) 66745428  Fax:

+ Nhiém vu chinh: Bugc Cong ty me giao dau tu tai chinh doi véi cac cong ty dang niém yét
trén thj trudng chimg khoan, la c6 dong 16n cua IDV, L18
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1.3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:
Nganh nghé kinh doanh chinh: Dau tu kinh doanh ha tang Khu cong nghiép (KCN) va
cac dich vu trong KCN (cap nudc, xur ly nudc thai...)
Bia ban kinh doanh chinh: Thanh phé Vinh Yén, tinh Vinh Phic; Thanh pho Phu Ly, tinh Ha Nam.

I.4. Thdng tin vé md hinh quan tri, t6 chirc kinh doanh va bd may quan ly
+ M0 hinh quan tri:
Cong ty C6 phan Phat trién ha tang Vinh Phic (VPID) dugc van hanh theo md hinh
quan tri cong ty me - con, bao gém cong ty me va 02 cong ty truc thudc:
- Cong ty TNHH MTV VPID Ha No6i (HNVPID), 100% vOn chud s hitu cua cong ty me
- Cong ty TNHH MTV VPID Ha Nam (HVPID), 100% v6n chu s hitu cla cong ty me
L Co cdu bé may quan ly:
- CO c4u td chic cua Cong ty dugc xay dung trén nguyén tic phan cdng, quan ly theo
cac du an KCN ma Cong ty lam chu dau tu va cac du an Cong ty gép von lién doanh lién két.
- Cd cdu b6 may quan ly gom:
+ Pai hdi Ddng 6 dong;
+ HOi dong Quan tri: GGm 5 thanh vién (cd 2 thanh vién doc 1ap, 1 thanh vién kiém nhiém);
+ Ban Kiém soét: Gom 3 thanh vién
+ Ban nghién ctu dau tu: Gom 04 chuyén vién
+ Ban Kiém soét ndi bd: Gom 04 chuyén vién
+ Ban Téng Gidam déc : Gdm 03 nhéan su (tir 01/08/2013 con 02 nhan su)
+ Cac cong ty truc thudc; cac phong ban.
- Co cu t6 chirc quan tri Cong ty trong ndm 2013 cé su thay ddi nhu sau:
Chuyén Ban Pau tu truc thudc Ban TGD thanh tiéu Ban nghién clru Dau tu truc thubc HDQT;
Thanh I4p thém tiéu Ban Kiém soat ndi bd truc thudc HDQT.
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1.5. Cac cong ty con, cong ty lién két:
Danh sach dia chi, linh vuc san xuat kinh doanh chinh, von diéu €, s6 von da thuc gop, ty |€ s& hiiu
ctia VPID tai cac cong ty con, cong ty lién két nhu sau:

. ) . , . von | Sotién | Tyle
. . |Dbia chi Linh vu'c san xuat . } "
T Tén don vi dang ky VPID da| tham

du an kinh doanh chinh ] i .
(ti VNDB)| gop |gia (%)

I Cacdon vi truc thudc (cong ty con): 36 36

Kinh doanh Bat dong san (Pau tu xay
. ., dung va kinh doanh ha tang khu, cum
Cong ty TNHH  Phu Ly, | | . O
L N . cdng nghiép, xay dung nha xudng cho
1 mot thanh vien Ha N i LT, . 18 18 100
. thué); Thoat nuGc va xu' ly nudc thai;
VPID Ha Nam Nam ) A . .
Thu gom rac thai doc hai va khong doc

hai;
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Kinh doanh Bat dong san (Pau tu xay
R dung va kinh doanh ha tang khu, cum
Cong ty TNHH . A L

cdng nghiép, xay dung nha xudng cho

2 |mot thanh vién  Ha Noi N i L, N 18 18 100
thué); Thoat nuGc va xu' ly nudc thai;

VPID Ha Noi R o .
Thu gom rac thai doc hai va khong doc
hai;
II |Cac don vi lién doanh lién két: 26,9
Lac Kinh doanh Bat dong san (Pau tu xay
Cty CP Phét trién TH . dung va kinh doanh ha tang khu sinh
uy, . Al s v A an o
1 |ha tang Phu Hoéy thai); Nhan va cham soc cay gibng nong 68 15 22,06
Thanh Binh nghiép; Dich vu luu trd va dich vu an
i x
uong; Cho thué dat, bai do xe ...
R - . |Bai Xay dung nha cac loai; dich vu luu tru
cong ty cO phan |, o K < s . .
R ., [Chay, |ngan ngay; Nha hang va cac dich vu an
2 Pau tu va phat , - . ) R 05 7,5 30
o Quang [uong luu déng, dich vu phuc vu do
trién Son Long . ~
Ninh  judng ...

Kinh doanh bat dong san (Pau tu xay
. , dung va kinh doanh ha tang khu do
Cong ty CP Phat KCN N on . A

. . . thi); Xay dung nha cac loai; Xay dung
3 trién XD db thi Khai R . o, . R 60 1,8 30

, cdng trinh cong ich; Xay dung cdng

Vinh Phic Quang | . . A iae an s e
trinh dudng day tai dién va tram bién
ap dién dén 110KV...

R o Dau tu xay dung cac nha may thay dién
Cong ty co phan |__, N N e LA R

o Dién vua va nho; Tu van thiét k€, tham tra
4 thuy dién Trung | e . L ) 100 2,6 13
o Bién  thiét k€ cac cong trinh thuy dién; San
xuat va kinh doanh dién nang ...

céng (I + II) 62,90

1.6. Pinh hudng phat trién:
+ Muc tiéu chu yéu cua Céng ty:

- Phan dau ding trong nhdom nhiing nha cung cap dich vu ha tang khu céng nghiép co
uy tin tai Viét Nam;

- Tao viéc lam va thu nhap 6n dinh cho can bd cdng nhén vién, duy tri 6n dinh viéc chi
tra c6 tlc hang ndm cho cd dong: 10% - 15% bang tién mat va 10% bang cd phiéu trong 5
nam tdi. CAc ndm ti€p theo tuy tinh hinh tdng vén diéu 1&é nhung mdc cd tic t6i thiéu 10%
tién mat.

L Chién luoc phat trién trung va dai han:

- Duy tri thanh qua da dat dudc, phat huy nang Iuc ndi tai, ndam bat ca hdi dau tu ding
hudng (uu tién linh vuc kinh doanh 18i) dat hiéu quéa cao, phat trién theo xu hudng bén viing.

- Cac muc tiéu doi v6i moi trudng, xa hoi va cong dong.

- Lubn ton trong va chap hanh t6t cac quy dinh cia Nha nudc trong linh vuc bao vé moi
trudng, dudc thé hién khi thuc hién xdy dung va kinh doanh hé thdng ha tang tai KCN Khai
Quang, tinh Vinh Phtc va KCN Chau San, tinh Ha Nam. Tai hai KCN nay dugc cong ty s6m xay
dung va van hanh cac nha may xr ly nudc thai phuc vu xr ly nudc thai cho cac doanh nghiép
trong KCN, tao méi trudng kinh doanh xanh, sach, dep than thién véi moi trudng.
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- Cong ty lubn dat muc tiéu kinh doanh két hgp véi trach nhiém déi véi xa hoi, cong
ddng béng nhiing cudc van dong hd trg cac to chirc tir thién & dia phuong.

1.7. Cac ri ro:

Hién nay Cong ty da dau tu vao cac du an bat dong san: BDS cong nghiép, BDS sinh
thai, BDS do thi va kinh doanh ¢& phiéu, nén cac yéu t& rii ro cd thé xay ra la:

- Linh vuc kinh doanh BDS céng nghiép: Hiéu qua 6n dinh, mirc d6 rdi ro phu thudc vao
chinh sach uu dai dau tu vao cac KCN ctia Nha nudc;

- Linh vuc kinh doanh BDS sinh thai, BDS d6 thi: Rui do cao do thi truGng BDS dang gap
nhiéu khd khan trong viéc giai quyét hang ton kho, mat khac do chinh sach vé dat dai lubn
thay d6i theo chiéu hudng bét Igi cho nha dau tu;

- Linh vuc kinh doanh c& phiéu: Mic dd rdi ro rat 16n nhung lai cé nhiéu cg hdi khi cé
nghién clru chuyén sau trong mot thi trudng con dang thi€u minh bach.

II. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM 2013
II.1. Két qua hoat dong kinh doanh 2013, so sanh véi ké hoach trong nam va
nam lién ké 2012:

Nam 2013 mdc du tinh hinh kinh té€ suy thoai chua ngirng, hoat dong kinh doanh tai KCN
Chau San gap rat nhiéu khé khan dac biét la viéc thu hoi lai dat dang bi ngusi dan chiém gitr
nén khong thé cho thué dugc dat, két qua kinh doanh cua Vpid Ha Nam dang bi 16; tuy nhién
tai KCN Khai Quang dudc hudng Igi bdi hiéu ng cua Tap doan SamSung nén cac doanh
nghiép Han Qudc kinh doanh linh vuc dién tir d@ mé rong hoat dong kinh doanh tang von thué
thém dat da gidi quyét dugc dién tich dat cia mét s6 du’ an treo, ng xau cua Cong ty dugc
giadi quyét cong thém cac doanh nghiép dién tor méi dén thué dat da tao ngudn thu dot bién
cho Vpid trong nam 2013 va ca nam 2014;

DaGi véi cac khoan da dau tu ra bén ngoai khong thudc linh vuc kinh doanh 16i, cong ty da
ngling gdp thém vén dé tap trung cing ¢b va duy tri hoat ddng kinh doanh tai 2 du 4n KCN
Khai Quang va Chau Son. Trién khai hoan thién cac tha tuc phap ly vé dat dai, méi trudng va
xay dung cac hang muc ha tang can thi€t nhat tai KCN Chau Son dap Ung yéu cau san xuat
kinh doanh clia cac doanh nghiép dén dau tu.

Két qua dat dugc trong nam so vGi ké hoach BPHDCD dé ra va so sanh vdi nam lién ké
2012 mot sO chi tiéu chinh nhu sau:

Ké hoach Thuc hién Eehvelien
™ Chi tiéu, VNP 2013 So13 | T2130/9/2012| sovéiké
hoach 2013
1 [T6ng tai san 305.000.000.000|318.028.609.860| 277.183.260.607 104
, |Tong dong tien thu (DT thuan + | 34 444 000.000| 46.660.763.726| 21.353.934.020| 156
DT tai chinh + thu nhap khac)
Lai nhudn sau thué 10.000.000.000| 18.121.997.150|  8.550.686.666 181
4 |Mrc chi tra cd tic (%): 22 30
Bang tién cho c6'déng 10 - 12 12 18 100
Béng c6 phiéu thutng cho CH 10 10 12 100
5 Phat hanh cd phiéu ESOP cho 3
ngudi lao déng, %

Nguyén nhan Téng dong tién thu va Igi nhuén téng dot bién so vdi k& hoach va ndm lién k& la:
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- Mot s6 khoan ng tén dong nhiéu nam nay da thu hoi dugc (22,5 ti dong)
- Ky mdi hgp dong cho thué dat trong nam tao ngudn thu mdi cho ndm 2013 va 2014

IL1.2. T8 chirc va nhéan sy
+ Danh sdch Ban diéu hanh:
1/ Ong Phiing Van Quy — Tong Gidm ddc
2/ Ong Cao Pinh Thi — Phd Téng Gidm d8c thudng truc
3/ Ong Phan V&n Vinh — K& todn trudng
+ Nhiing thay doi trong Ban diéu hanh:
Trong ndm tai chinh 2013 Ban diéu hanh cé su thay ddi [a Ong Pham Hitu Ai thdi gil
chirc Phé Téng Gidm déc tir 01/08/2013. Do dd, hién nay Ban diéu hanh cong ty gdm c6 02
thanh vién gém: Téng Gidm déc kiém thanh vién HDQT (1a c6 dbng sang Iap) va phd Téng
Gidm déc thudng truc ciing 1a cd déng céng ty.
& 70m tat ly lich cda cdc thanh vién Ban diéu hanh, K& toan truong.: xem Phu luc 1.
L 7y 18 s0 hitu c6 phdn cd quyén biéu quyét cua TV Ban diéu hanh, Ké todn truong:
Tinh dén ngay d&ng ky cudi cuing 01/08/2013 (theo danh sach tdng hop do VSD 1ap) ty
Ié s& hitu cd phan ¢ quyén biéu quyét cia thanh vién BDH, K& toan trudng nhu sau:

Nam 2013 Nam 2012 .
™ Thanh vién BPH Chirc vu % Thay doi
SLCP Tyl§,% SLCP Tyl %
1 Phung Van Quy TGD 135.624 3,06% 110.085 3,03% 3,03%
2 Cao Dinh Thi P. TGD TT 6.365 0,14% 5.167 0,14% 0,0%
3 Phan Van Vinh KTT 4.153 0,09% 3.372 0,09% 0,0%
Tong 146.142 3,30% 118.624 3,26%
L SO luong can bd, nhan vién toan cong ty:
S0 lugng (ngu'Gi) Ty lé
Trinh do .
Vpid | Vpid Ha Ndi | Vpid Ha Nam | Cdng (%)
Trén Dai Hoc 1 1 0 2 2,86
Dai Hoc, Cao déng 9 4 3 16 22,86
Trung Cap 1 0 1 2 2,86
Cong Nhan Ky Thuéat & lao dong
i 36 0 14 50 71,43
khac
Téng 47 5 18 70 | 100%
Thu nhéap binh quan 2013 4.900.000 dong/ngudi/thang

+ Chinh sdch doi vdi nguoi lao dong:

- Thuc hién day du cac ch& do bao hiém xa hdi, bao hiém y t&, bao hiém that nghiép va
cac ché do chinh sach cho NLD theo Hgp dong lao dong va cac quy dinh ciia Nha nudc;

- T6 chirc thuc hién tét cdng tac An toan bao hd lao dong.
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- Cai thién moi trudng va diéu kién lam viéc, nang cao ddi sdng vat chat va van héa tinh
than, xay dung va clng c6 van hda doanh nghiép cia Cong ty, tao dong luc tot cho NLD lam
viéc tich cuc, 8n dinh, gdn bd vi su’ phat trién clia Cong ty.

- Thuc hién chinh sach thudng hodc ban cd phiéu uu dai (ESOP) cho ngudi lao dong hai
nam mot lan.

I1.3. Tinh hinh dau tu, tinh hinh thu'c hién cac du an.
I1.3.1. Cac khoan dau tu lIon:

Trong nam cong ty khong cé cac khoan dau tu mdi, ma chi tap chung vao 02 du an
ma Cong ty lam chl dau tu (KCN Khai Quang va KCN Chau Son) va giao dich ludn chuyén mét
s6 cd phiéu trong pham vi vén da dau tu tir nhitng ndm trudc. Cu thé tinh hinh thuc hién cac
du an cua Cong ty nam 2013:

- Trong ndm Cong ty thda thudn véi Cong ty CP Phat trién ha tang Ph( Thanh (PTID) dé
chuyén ddi tir c6 déng I8n sang hinh thic 1a nha dau tu thir cdp dong thdi ho trg du &n nay
bdng cach ding ra bao 1anh cho PTID vay ngan hang véi han muc la 10 ty dong;

- Nam 2013 Cong ty cling dirng gép vOn vao cac du an lién doanh lién két, thodi von tai du an
gobp von hgp tac dau tu xay dung va kinh doanh nha xudng cho thué véi Cong ty CP Xay dung
va Thuong mai Vinh San.

- Lgi nhuan Cong ty nhan dugc trong ndm chd yéu tir linh vuc kinh doanh ha tang KCN, dau
tu tai chinh, con cac du an lién doanh lién két van dang trong giai doan dau tu chua cd Igi
nhuén nén khéng cé cd tirc.

I1.3.2. Cac céng ty con, céng ty lién két:
a) Cac céng ty con:

o C€ong ty TNHH mot thanh vién VPID Ha Nam: La chu dau tu xay dung va kinh
doanh ha tang ky thuat KCN Chau San, thanh ph6 Phu Ly, tinh Ha Nam.
v" Tinh hinh hoat déng trién khai du’ &n: Du &n dang trién khai vira dau tu xdy dung ha tang

vlra cho thué dat;

- Pia diém dau tu du &n: Phudng Chau Son, thanh phd Pha Ly, tinh Ha Nam;

- Quy mo dién tich du an: theo quy hoach diéu chinh da dugc phé duyét: 171,6 ha gom
c6 121,73 ha dat thucng phdm cho thué.
Trong do: Giai doan 1 Ban quan ly cac KCN tinh Ha Nam lam chu dau tu véi tong dién tich
56,27 ha (dat thuong phdm 37,25 ha); Giai doan 2 Cdng ty lam chi dau tu véi tong dién tich
115,33 ha (dat thuong phdm 84,48 ha)

- Dién tich dat da ky hgp dong cho cac doanh nghiép thué (gom ca Gb1 va Gb2): 42,45
ha (chiém ty I& 35% dién tich d&t thuang pham)

- Tong s6 nha dau tu da dau tu vao KCN Chau Son: 16 nha dau tu (gdm 06 Nha dau tu
nudc ngoai, 10 Nha dau tu trong nuéc).

- Tdng ngudn v6n cla cac nha dau tu di dau tu vao KCN Chau Son (gém ca GP1 va
GDb2): 157 triéu USD.

- Tdng muc v8n Cdng ty da dau tir vao du &n KCN Chéu Son 98,8 ty VND

v" Tinh hinh tai chinh:
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STT Chi tiéu Tai 30/9/2013 | Ghichu
I [TONG TAI SAN 131.190.152.071
1 |Tai san ngdn han 62.063.380.820
2 |Tai san dai han 69.126.771.251
II TONG NGUON VON 131.190.152.071
1 NG ngdn han 102.723.146.640
2 NG dai han 9.517.083.941
3 |V6n chu sé hitu 18.949.921.490

III [KET QUA PAU TU KINH DOANH
1 |Doanh thu thuan 1.401.145.705
2 |Doanh thu hoat dong tai chinh 776.442.655
3 [T8ng chi phi (Gia v8n hang bén, CP tai chinh, CP QLDN) 2.990.501.103
4 |Lgi nhuan tir hoat dong kinh doanh (LN thuan) (791.856.598)
5 |Lgi nhuan khac 6.583.937
6 |Lgi nhuan trudc thué (785.272.661)
7 |Lgi nhuan sau thué (LN rong) (785.272.661)

o

Cong ty TNHH mot thanh vién VPID Ha Noi

v Tinh hinh hoat dong: Hién nay VPID Ha Noi van dang hoat dong &n dinh vdi viéc quan ly

von dau tu trén san chirng khoan cho cong ty me (VPID) va thuc hién cac cong viéc cla

HDQT vé cong tac PR — IR cho VPID.
v" Tinh hinh tai chinh:

STT Chi tiéu Tai 30/9/ 2013 | Ghi chu
I |TONG TAI SAN 55.263.189.981
1 |Tai san ngan han 49.647.187.632
2 |Tai san dai han 5.616.002.349
II |TONG NGUON VON 55.263.189.981

NG ngan han 36.496.724.933
Ng dai han
Von chu sé hitu 18.766.456.048

III |KET QUA PAU TU KINH DOANH
1 |T6ng doanh thu (DT hoat déng tai chinh) 1.998.044.814
2 |Tdng chi phi (Gia v8n hang ban, CP tai chinh, CP QLDN) 911.148.148
3 |Lgi nhuan tr hoat dong kinh doanh (LN thuan) 1.096.482.466
4 |Lgi nhuan khac 494.122.464
5 |Lgi nhuan trudc thué 1.590.604.930
6 |Lgi nhuan sau thué (LN rong) 1.590.604.930

10




Céng ty C6 phin Phét trién ha ting Vinh Phic - MCK: IDV - Bdo cdo thuong nién 2013

b) Cac céng ty lién két:

o C€ong ty cd phan Phat trién ha ting Pha Thanh

v Tinh hinh hoat dong: Hién Céng ty Phi Thanh dang trong giai doan dau tu nén cac cong
viéc chinh chl yéu trién khai thi tuc vé dat: da dén bu dugc 68 ha/80 ha toan du an dat
85%; da nodp tién chuyén quyén st dung dat 14,7 ha/25 ha dat & dat 59%, dau tu cac
hang muc ha tang (lam nén cac tuyén dudng chinh, san lap cuc bd, tréng va uem cac cay
xanh bong mat...)

v Tinh hinh tai chinh:

T Chi tiéu Tai 30/09/2013 Ghi cha
I |TONG TAI SAN 70.964.898.128
1 |Taisan ngan han 20.340.209.318
2 |Tai san dai han 50.624.688.810
II |[TONG NGUON VON 70.964.898.128
1 |Ng ngdn han 426.750.431
2 [Ng dai han 3.692.620.000
3 |VOn chu sé hitu con lai 66.845.527.697
IIT [KQ DAU TU KINH DOANH
1 |Doanh thu thuan 406.791.568
2 |Doanh thu hoat dong tai chinh 62.725.323
3 |T6éng chi phi (Gid v8n hang ban, CP QLDN) 469.516.891

o Cdng ty cd phan Phat trién xay dung dé thi Vinh Phic

v" Tinh hinh hoat ddng: Do tinh hinh B3t dong san dang tram Idng, thanh khoan thap nén
Cong ty cd phan Phat trién xay dung do thi Vinh Phic van chua trién khai d&u tv ma chd

yé€u tap trung vao viéc hoan thién cac thu tuc phap ly, quy hoach.
v" Tinh hinh tai chinh:

STT Chi tiéu Tai 30/6/2013 | Ghi chi
I |[TONG TAI SAN 5.781.020.084
Tai san ngdn han 5.781.020.084
2 |Taisan dai han
II | TOGNG NGUON VON 5.781.020.084
NG ngén han
2 |Nd dai han
V8n chii s6 hitu 5.781.020.084
III |KET QUA DAU TU KINH DOANH
1 |Doanh thu thuan
2 |Doanh thu hoat dong tai chinh 2.889
3 | Téng chi phi (CP tai chinh, CP QLDN) 31.048.283
4 |Lgi nhuan tir hoat dong kinh doanh (LN thuan) (31.048.283)
5 |Lgi nhun trudc thué (31.048.283)
6 |Lgi nhuan sau thué (31.048.283)

o Cong ty cd phan Pau tu va phat trién Son Long

v Tinh hinh hoat dong: Hién Cong ty Son Long dang trong giai doan dau tu nén cac cong

viéc thuc hién chu yéu tap trung vao viéc hoan thién cac thu tuc phap ly.
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v" Tinh hinh tai chinh:

STT
I |TONG TAI SAN

1 |Tai sén ngan han

Chi tiéu Tai 30/6/2013

15.607.548.386
3.125.297.462
12.482.250.924

15.607.548.386

Ghi chu

2 |Taisan dai han
II |TONG NGUON VON

1 |Nd ngén han

12.616.666.830

2 |Nd dai han

3 |VOn chi sd hitu

2.990.881.556

o €oéng ty cd phan Thay dién Trung Thu
v Tinh hinh hoat dong: Ba hoan thanh cac thu tuc vé dat dai, dang trong giai doan huy dong

ngudn von dé thuc hién tiép du an.

v" Tinh hinh tai chinh:
STT Chi tiéu Tai 30/6/2013 | Ghi chi
I |TONG TAI SAN 23.267.798.917
1 |Taisan ngdn han 8.714.770.008
2 |Tai san dai han 14.553.028.909
II | TONG NGUON VON 23.267.798.917
Ng ngdn han 1.095.000
2 [Ng dai han 500.000.000
V8n chii s8 hiru 22.766.703.917
III |KQ PAU TU KINH DOANH
1 |Doanh thu thuan 0
2 |Doanh thu hoat dong tai chinh 3.436.548
3 | Téng chi phi (Gid v6n hang ban, CP tai chinh, CP QLDN) 554.522.197
4 |Ldi nhuan tir hoat dong kinh doanh (LN thuan) (551.085.649)
5 | Lgi nhuan khac 0
6 |Lgi nhuan trudc thué (551.085.649)
7 |Lgi nhuan sau thué (LN rong) (551.085.649)
I1.4. Tinh hinh tai chinh cua Vpid:
a) Tinh hinh tai chinh:
™ Chi tiéu, VND Thuc hién 2013 | Thuc hién 2012 °’;i£i'1‘9
1 [Téng gia tri tai san 318.028.609.860| 277.183.260.607| 14,74%
2 Vbtn chl:J ] h“Cru _ _ 50.689.103.491 44.693.309.627| 13,42%
3 Iﬁlrr‘]‘-‘r’] ioi‘r?utfﬁég“;rfg thuan + DT tal | 46 660 763.726|  21.353.934.020| 118,51%
4 |Doanh thu thuan 33.562.964.210 15.800.764.770| 112,4%
5 tﬁ&g:)“a" turhoat dong kinh doanh (LN | 43 71 991 048]  7.319.464.802] 90,89%
6 |Lgi nhuén khac 4.855.228.629 1.421.224.594| 223,37%
7 |Lgi nhuan trudc thué 18.568.911.285 8.740.689.396| 112,5%
8 |Lgi nhuan sau thué 18.121.997.150 8.550.686.666| 111,99%
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9 |MUrc Igi nhudn phan phéi cho c6 dong: 9.351.488.800 8.690.685.000
- C8 't bang tién, %, 12 18 -33,33%
- GO 't béng cb phiéu, % 10 12 - 16,67%
Phat hanh ¢ phiéu ESOP cho ngudi lao
10 | ;A 3
dong, %
11 [Ty I& Igi nhudn tra c6 tic: 52% 102%

(*) N&m 2012 I3 ném diéu tién chuyén déi nién do ké tosn két thuc tai 30/9/2012 nén nam tai chinh

2012 chi ¢ 9 thang.
b) Cdc chi tiéu tai chinh chu yéu:
; o . . % Tang
T Cac chi tieu Nam 2012 | Nam 2013 ..
giam
1 |Chi tiéu vé kha nang thanh toan
+ Hé sb thanh todn ngan han (TSLD/ Ng ngdn han): 8,10 7,46 -7,9%
+ Hé s0 thanh toan nhanh (TSLD - Ha on kho/ N
v’e_ so thanh toan nhanh (TS ang ton kho/ Ng 6,75 6.70 -0,8%
ngan han)
2 |Chi tiéu vé cd cau von
+ Hé s6 Ng/Tong tai san 0,84 0,84 0,2%
+ Hé s6 Ng/V6n chu s§ hitu 5,20 5,27 1,4%
3 |Chi tiéu vé nang luc hoat dong
Ve o PR X .
H Vong qEJay hapg ton kho (Gia von hang ban/ Hang 0,53 0,97 82,1%
tén kho binh quan)
+ Doanh thu thuan/Téng tai san 0,06 0,11 85,1%
4 |Chi tiéu vé kha nang sinh Igi
+ Hé sO Lgi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 0,54 0,54 -0,2%
+ Hé sO Lgi nhuan sau thué/Von chu sé hitu 0,19 0,36 86,9%
+ Hé s8 Lgi nhuén sau thué/Téng tai san 0,03 0,06 84,7%
+ HA <5 Loi A N
Hé 53 Lgi nhuan tu hoat dong kinh doanh/Doanh 0,27 0,41 50,0%
thu thuan
c) Gac chi tiéu co cdu tai san, ngudn von.
Chi tiéu Nam 2012 | Nam 2013 | % Tang giam
Co cau tai san:
Tai san ngdn han / Tdng tai san 30,80% 43,90% 42,51%
Tai san dai han / Téng tai san 69,20% 56,10% -18,92%
Ty s& ng / Téng tai san 83,88% 84,06% 0,22%
Co cdu nguén vén:
Ty s8 ng / Vén chu sé hitu 520,19% | 527,35% 1,39%
NG phéi tra / Tdng ngudn vén 83,88% 84,06% 0,22%
Ngudn vén chl sé hitu / Téng ngudn vén 16,12% 15,94% -1,15%
Ty sudt loi nhuan:
Lgi nhuén sau thué& / Téng tai san (ROA) 3,08% 5,70% 84,72%
Loi nhuén sau thué€ / V6n chu s6 hitu (ROE) 19,13% 35,75% 86,87%
Lgi nhuén sau thué€ / Doanh thu thun 54,12% 53,99% -0,22%
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I1.5. Co ciu co dong, thay d6i von dau tu ctia chu sé hiru

a) C6phan:

Tinh dén ngay 30/09/2013, von diéu |é cla cong ty nhu sau:

44.343.520.000
4.434.352

- Von diéu lé:

- Khéi lugng cd phiu da niém yét:
- Khéi lugng 6 phiéu dang luu hanh:

- C8 phiéu quy:
- Ménh gia c6 phiéu:

b) Co ciu cé dong:

4.328.424

78
10.000

VND
C6 phiéu
C6 phiéu
C6 phiéu
VND

Theo danh sach téng hop ngudi sd hitu chiing khodn — ngay dang ky cudi cling
01/08/2013 do VSD Iap thi co ciu c6 ddng nhu sau:

Nam 2012 Nam 2013
o Dién giai SO6c6 | poq | SOCO | o4
dong - dong -
1 |Co dong I6n, c6 dong nhé: 199 100% 202 100%
CG6 dbng sG hitu tir 5% trd 1&n téng s6 CPPT 4 46,83% 4 45,98%
Eip(?rc“)ng s hitu tir 1% dén dudi 5% tong s6 e 32,93% e 33.28%
C6 déng s hitu dudi 1% CP 180 20,24% 183 20,74%
2 |C6 dong td chirc va cd ddng ca nhan: 199 100% 202 100%
T6 chirc (trong nudc, nudc ngoai) 8 8,98% 8 8,73%
Ca nhan (trong nudc) 191 91,02% 194 91,27%
: Cco d‘c“_mg trong nudc va coé déng nu'éc o T i e
ngoai:
C6 dbng trong nudc (t6 chirc, ca nhan) 197 99,38% 200 99,37%
C6 déng nudc ngoai (t6 chirc) 2 0,62% 2 0,63%
4 |Cd ddng nha nudc va cac c6 dong khac:
C6 déng nha nudc 0 0 0%
CG6 dbng khac (Khéng phai CB nha nudc) 199 100% 202 100%

¢) Tinh hinh thay déi vén déu tu’ cua chu sJ hiu:
Trong ndm COng ty da thuc hién dgt phat hanh c6 phiéu phd thong téng vén diéu 1é
tir 40.313.160.000d 1én 44.343.520.000d tur ngudn von chu s@ hitu nhu sau:

Loai c& | S8 lugng c6 | Ngay niém Naav giao dich| VPL sau khi
N&i dung phat hanh | phiéu phat| phiéu phat | yét cé hiéu |9 3.’38 S | phat hanh,
hanh hanh, CP luc VND
Phat hanh cd phiéu thudng| ., ~ .,
cho c8 déng vdi ty 1& 10:1 Pho thong 403,036 |03/10/2013| 22/10/2013 |44.343.520.000

d) Giao djch c6 phiéu quy: Khéng cd
e) Cdc chung khoan khac: Khdng co
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III. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC
III.1. Panh gia két qua hoat dong san xuat kinh doanh:
a) Két qua thuc hién so voi ké hoach PHPCP 2013:

Nam 2013 mdc du tinh hinh kinh t€ suy thoai chua ngling, hoat dong kinh doanh tai KCN
Chau Son gdp rat nhiéu khd khan dac biét la viéc thu hoi lai dat dang bi ngudi dan chiém gilt
nén khong thé cho thué dugc dat, két qua kinh doanh cua Vpid Ha Nam dang bi 1, tuy nhién tai
KCN Khai Quang dudc hudng Igi bdi hiéu ('nhg cua Tap doan Sam Sung nén cac doanh nghiép
Han Qudc kinh doanh linh vuc dién t& da ma& rong hoat dong kinh doanh tang von thué thém
dat da giai quyét dudc dién tich dat ciia mét s6 du an treo, ng xau cla Cong ty dudc giai quyét
cong thém cac doanh nghiép dién tor méi dén thué dat da tao nguon thu dot bién cho Vpid
trong ndm 2013 va ca ndm 2014, cu thé cac chi tiéu thuc hién so véi k€ hoach ndm 2013
(doanh thu, Igi nhuén, Téng tai san, mdc chi tra cb tic v.v...) xem chi tiét tai muc II.1. & trén.

DGi vai cac khoan da dau tu ra bén ngoai khong thudc linh vuc kinh doanh 16i, cong ty da
ngling goép thém vén dé tap trung cing ¢b va duy tri hoat ddng kinh doanh tai 2 du 4n KCN
Khai Quang va Chéu Son; trién khai hoan thién cac thu tuc phap ly vé dat dai, méi trudng va
xay dung cac hang muc ha tang can thiét nhat tai KCN Chau Son dap Ung yéu cau san xuat
kinh doanh cua cac doanh nghiép.

b) Nhithg tién bo cong ty da dat duoc.

- Sau 10 nam thanh Iap va hoat dong (2003 -2013) c6ng tac quan tri cong ty da dudc cai
ti€n va nang cap thanh mot céng ty dai ching, niém yét trén S& giao dich ching khoan Ha NGi
va tao dugc thuang hiéu cé uy tin trong linh vuc xay dung va kinh doanh ha tang ky thuat khu
c6ng nghiép.

- Tang trudng tai san trung binh 3,18 [an/nam;

- Chi tra c6 tic hang ndm cho céc c6 déng dat 18% - 20%/ndm;

- P& quang ba thuong hiéu, tén tudi VPID trén cic phuong tién théng tin dai chidng (TV,
Internet, Catalo td roi nhiéu ngon ngir). Da thong tin lién két, hgp tac véi nhiéu doi tac mai gisi BDS.

- Ba cai thién mai quan hé vdi cac cap chinh quyén ¢ KCN Chau Son Ha Nam két hgp da
va dang xay dung hé thong ha tang KCN dap (ing cac doanh nghiép vao thué dat & Chau San;

- Hai ndm mdt [an phat hanh ¢ phiéu thudng, hodc ban uu dai (ESOP) cho ngudi lao déng.

II1.2. Tinh hinh tai chinh

a) Tinh hinh tai san:
T6ng hgp tai san, ngudn von tir dau ndm dén cubi ky k& toan (01/10/2012 dén 30/09/2013)

STT Chi tiéu Tai 30/09/2013 Tai 30/09/2012 :I'ang,
giam (%)
A |TAI SAN
I |Tai san ngan han 139.607.049.483| 85.379.914.592| 63,51
1 |Tién va cac khoan tugng dudng tién 11.341.601.502 7.030.154.874
2 |Cac khoan dau tu tai chinh ngdn han 102.260.961.260 43.892.163.181
3 |Cac khoan phai thu 6.723.826.915 19.009.951.950
4 |Hang ton kho 14.214.159.711 14.197.114.551
5 |Tai san ngan han khac 5.066.500.095 1.250.530.036
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II [Tai san dai han 178.421.560.377| 191.803.346.015 -6,98
1 |Cac khoan phai thu dai han 0 5.149.118.688
2 |[Tai san co dinh 99.361.353.932 98.890.490.103
3 |B&t dong san dau tu 42.482.919.937 46.137.711.494
4 |Céc khoan dau tu tai chinh dai han 34.456.633.075 40.279.582.115
5 |Tai san dai han khac 2.120.653.433 1.346.443.615
TONG TAI SAN (I + II) 318.028.609.860 277.183.260.607| 14,74
B [NGUON VON
I |Ng ngdn han 18.711.310.565| 10.541.235.833| 77,51
II |NG dai han 248.628.195.804 221.948.715.147| 12,02
1 |Vay va nd dai han 5.242.000.000 6.886.000.000
Du phong trg cap mat viéc lam 0 36.000.000
Doanh thu chua thuc hién 243.386.195.804 215.026.715.147
ITI |V8n chd sé hitu 50.689.103.491| 44.693.309.627| 13,42
TONG NGUON VON (I+II+III) 318.028.609.860 277.183.260.607| 14,74

Tai san cua cdng ty tinh dén thai diém 30/9/2013 ting 31,8 [an so véi thdi diém thanh
lap cong ty thang 6/2003;

NG xau ton tai & mot s6 hgp dong tir nhirng nam trudc khach hang thué dat gap khé
khan khong tra dugc thi trong nam vé cd ban Cong ty da giai quyét va thu héi dugc ng.

b) Tinh hinh ng phai tra
Tinh hinh ng hién tai, bién dong I6n vé cac khoan ng: tinh dén 30/9/2013 ng dai han
la: 7,297 ti dong, day la khoan vay uu dai 5,4%/nam tir Quy bao vé moi trudng Viét Nam
phuc vu xay dung giai doan 2 tram x{r ly nudc thai tai khu cong nghiép Khai Quang, dang
dudc cong ty tra déu dan dang han dén 2017 theo hgp dong.

III.3. Nhirng cai ti€n vé co ciu t6 chirc, chinh sach, quan ly

- Thuc hién ché d6 phdi hgp chat ché va toan dién véi cac bo phan trong cong ty: Ban
Kiém Soat — H6i Ddng Quan Tri - Ban Téng Gidm Déc, ting budc nang cao chét lugng cong
tac quan tri Cong ty theo céc tiéu chudn quan tri hién dai.

- Ban Téng Gidm ddc duy tri giao ban mdt [An/thang mdi chu tich HPQT tham du dé
danh gid céng viéc da thuc hién trong thang, k& hoach thuc hién thang tiép theo nham trién
khai t6t nghi quyét cua HDQT va BDHDCD.

- Trong ndm da diéu chinh Quy ché tra luong, thudng nhdm giam chi phi dong bao
hiém va bu khoan giam chi phi déng bao hiém vao thu nhap thuc t& clia ngudi lao déng nham
giam bdt khé khan cho ngu@i lao dong; thuc hién tur thang 10 ndm 2013.

II1.4. Pinh huéng va Ké& hoach cho nam 2014
II1.4.1. Pinh hudng:

Trén cd s& danh gia tinh hinh kinh té trong nudc trong nhitng thang cudi nam 2013 va
nam 2014 con gdp rat nhiéu kho khan, suy thoai kinh t€ chua cham dut, phan 16n cac doanh
nghiép dang phai buon trai dé vugt qua khdé khin trong khi dé Vpid dang cd Igi thé rat I6n:
Trong ndm qua da cd ban giai quyét dugc ng ton dong tir nhiéu ndm nay (thu ng khoang 22,5
ti dong), KCN Khai Quang da cho thué hét phan dat sach nén doanh thu va Igi nhuan 2013
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tang dot bién, tuy nhién tai KCN Chau Son viéc thu hoi lai dat da dén bu dang dugc tién hanh
nhung chua ddt diém nén chua thé cho thué dugdc dat, ngudn thu khdng dudgc bé sung nhung
van phai tiép tuc dau tu xay dung ha tang dan dén méat can dai thu chi.

Trudc nhitng thuan Igi va kho khan trén, trong nam 2014 Cong ty can cd nhitng dinh
hudng phét trién nhu sau:

+ Duy tri thanh qua da dat dugc, phat huy nang luc ndi tai, ndm bat co hdi dau tu ding
hudng (uu tién linh vuc kinh doanh I5i) dat hiéu qua 6n dinh dé phat trién theo xu hudng bén viing.

+ Duy tri moi hoat dong kinh doanh tai cong ty me va cac cong ty thanh vién dac biét la
02 du an I8n la KCN Khai Quang va Chau San phu hgp véi hoan canh thuc té tai dia phuang
va cla nén kinh té;

+ Tiép tuc thu hdt dau tu, cho thué dat tao ngudn thu mdi tai KCN Khai Quang va Chau Son;

+ Tiép tuc cdi tién ndng tAm bd may quan tri, diéu hanh déc biét vé quan tri nhan luc, thay déi
ché& dd tién Iucng, tién cdng phu hgp vai tinh hinh khé khin trudec mat va hudng dén su phét trién
trong tuang lai;

+ Ti€p tuc dau tu xay dung ha tang ki thuat nhitng hang muc that can thiét tai cac KCN
Khai Quang va Chau Son nham dap ('ng nhu cau san xudt kinh doanh khi c6 nha dau tu vao
thué dat; dac biét la dudng giao théng, tram XLNT tai KCN Chau San;

+ Tam dirng cap von cho cac du an cong ty da gop von dau tu;

+ Tim kiém cg hoi dau tu vao cac du an khac khi cé diéu kién.

II1.4.2. Ké hoach thuc hién nam 2014:
1/ Cong tdc gidi phong mat bang, thu hoi dat:

- Tai KCN Khai Quang: Diéu chinh [an 3 Quy hoach chi tiét, tach khu Go Rua (DT 9,6 ha,
gdm 24 hd dan) ra khdi KCN, ma rong 10 ha vé phia Nam dé tao quy dat cdng nghiép cho
thué trong nhitng nam tdi.

- Tai KCN Chau San: Phai hgp véi chinh quyén dia phuong giai quyét cac ton tai vé thu hoi
lai d&t, hoan thién cac thi tuc thu hodi giao dat tao mat bang cho thué lai dét.

2/ (C0ng tac van hanh va thi cong xdy dung hé thdng ha tang:
- Van hanh hé thong ha tang KCN Khai Quang, dac biét hé thong xr ly nudc thai tao
nguon thu bu chi cho cong tac quan ly van hanh toan KCN Khai Quang;
- Tiép tuc dau tu xay dung ha tang KCN Chau San theo hinh thirc cuon chi€u, dac biét nha
may xU ly nudc thai 3.000m?/ng. dém, tao mét bdng dd cd ha ting cip cho cac nha dau tu
dén thué dat san xuat kinh doanh.

3/ Cbng tac thu hut dau tu:
- Tiép tuc thu hdt dau tu vao KCN Khai Quang bang phuang phap truyén théng dé cho
thué phan dién tich dang ti€p tuc giai phong méat bang.
- KCN Ch&u Saon: Phdi hgp vdi Ban quan ly cadc KCN Ha Nam, chuyén gia Nhat Ban dé mdi
goi cac nha dau tu khi giai quyét dugc ton tai vé dat.
4/ Linh vuc dau tu:

»  Pau tv du dn mdi: Du an dau tu xay dung “nha may xur ly chat thai nguy hai” dé thu
gom, tap két, x(r ly chat thai cong nghiép tai Vinh Phic véi cdng suat 10.000 tdn/ndm, téng von
dau tu du kién khoang 80 ti dong (von tu cd 30%, von vay uu dai 70%) theo hinh thirc:
Thanh 18p cdng ty con tai Vinh Phuc d& thuc hién du an, Vpid tham gia t6i thi€u 65% cd phan.
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» Dau tu thém va cd cau lai von tai cac du an lién doanh, lién két:

- D6i véi du 4n Lang Da Bac clia Cong ty CP Phat trién ha ting Phd Thanh (PTID): dé
tiép tuc dau tu thém vao day Cong ty s& chuyén ddi tir cd déng (cho phan vén da gdp) thanh
nha dau tu th(r cap (diing ra dau tu ha ting dé d6i 14y dat thucng pham);

- Pa&i vdi du édn dd thi clia Céng ty CP Phét trién xay dung do thi Vinh Phic (UDV): Chu
truong tang von gop cla VPID tir 30% lén 51%.

- DGi v8i du an Son Long va du an thay dién Trung Thu: sé€ thoai von khi cé t6i tdc mua
vdi gid bang giad dau tu ban dau. Trong trudng hdp néu cong ty can ngudn von thi gia chuyén
nhugng cé thé gidm t8i da 20% so vai gid dau tu;

> Pau tu chiing khoan: Ngirng cap von kinh doanh c6 phiéu, chi ludn chuyén cd phiéu
trong pham vi phan von da dau tu vao linh vuc nay;
Ngoai ra, van iép tuc theo ddi va tim kiém cd hdi dau tu du &n mdi (uu tién linh vuc
kinh doanh 15i).
5/ Vén dé té chuc nhén su

- Bn dinh t6 chifc nhan su cdng ty me va hai cdng ty thanh vién Ha Nam va Ha Noi;

- Tap trung kién toan nang cip bd may t6 chlic nhan su; Ra soat stra d6i cac Quy ché
hién tai khéng con phu hgp thuc tién, xady dung mdi cac Quy ché theo tirng chuyén dé va
nhoém chuyén dé; Tung budc dua cong tac quan tri - quan ly di vao né nép va thong nhat
doéng bd trong toan hé théng theo mo hinh cong ty me - con. Nam 2014 phai la nam cé su
chuyén bién vé chét trong cong tac quan tri nhan su’ va co ché quan ly theo Quy ché; Sap xép
dao tao lai; L&n k& hoach tuyén chon nhan su tré tin cdy, di ndng luc bd sung cho lanh dao
chu chot nhitng nam tiép theo.

6/ Ké hoach tai chinh nam 2014:
Phéan bd dau tu xac dinh trén tdng ngudn von:

+ Nganh nghé kinh doanh 16i: 60 %
+ Kinh doanh ¢6 phiéu: 5 %
+ Kinh doanh dau tu lién doanh lién két: 5%
+ Du trir tién mat: 30 %

- Ngudén chi phi Quan tri, diéu hanh va tra luong cho ngudi lao dong: Can ddi tir doanh thu phi sir
dung ha tang va phi quan ly hang nam cutia 02 khu cong nghiép Khai Quang va Chau Son.

- Nguon chi phi van hanh 02 KCN, stra chira, duy tu TSCD: Thu tir cac Hgp dong x(r ly nudc thai.
- Ngudn dé€ dau tu' XD ha tang KCN; Phét trién du’ an mdi: Quy phét trién va V6n khach hang tra truéc.

- Ngudn chi tra c6 tirc: Loi nhudn sau thué hang ndm sau khi trich 18p cac quy.

v K& hoach phéan bé cac quy va chia Igi nhuin sau thué 2014:

STT Dién giai phan bd Ty I& phan bd %
1 Quy dau tu phat trién 10%
2 QuY du phong tai chinh 5%
3 Quy khen thudng phuc Igi 5%
4 Quy khen thudng BBH 5%
5 Quy chi tra cd tic 75%

v Chi tra co tirc 2014:
+ Tra cd tirc cho céc c6 dong ti 1& 30%/vén diéu 18, trong dé:
18



Céng ty C6 phin Phét trién ha ting Vinh Phic - MCK: IDV - Bdo cdo thuong nién 2013

- Bang tién ti 1€ 15%
- Bang c6 phiéu ti 1é 15%
+ Phat hanh ¢8 phiéu ESOP ban bang ménh gid cho ngudi lao ddng ti 18 3-5%/v6n diéu [é.

v’ Cac chi tiéu hoat dong kinh doanh nam 2014:

P
51 Chi tiéu Bvi | Nam2013 | K&hoach2014 °Tang

giam
1 T6ng gia tri tai san VND |318.029.108.039/350.000.000.000 10,1

Doanh thu da phan b6 (DT thuan +

2 DT t3i chinh + thu nhap khéc) VND | 46.658.923.644| 45.000.000.000, - 3,6
3 |Lgi nhuéan sau thué (LN rong) VND | 18.126.947.377 16.000.000.000, - 11,7
4 |MUrc chi tra cd tlc cho cac c¢6 dong: | % 22 30

- Bang tién % 12 15 25

- Béng c6 phiéu (phat hanh thudng
hodc tra cd tuc cho CP)
Phat hanh cd phiéu ESOP ban bang

0/ -
> ménh gid cho ngudi lao dong ° 0 35

% 10 15 50

III.5. Giai trinh cua Ban Giam doc ddi véi y kién kiém toan

Trong bdo céo tai chinh hgp nhat da dudc kiém todn, y kién ngoai trir da néu:

“Cac khoan dau tu tai chinh, Do khong thu thap dugc bao cdo tai chinh clia cac cong ty lién
két dén thdi diém 30/09/2013 nén khoadn dau tu’ vao cac cdng ty nay dugc phan anh trén bdo céo
tai chinh Hgp nhat clia Cong ty theo phuong phap gia goc thay vi phuang phap von chu sé hitu”

"Cong ty thuc hién ghi nhan doanh thu bén trong hang rao doanh nghiép thir cap (gom
tién boi thudng giai phdng mat bang va san nén) mot lan khi xudt hoa don theo ty I€ phi trong
hang rao va phi st dung ha tang ngoai hang rao dugc quy dinh trong ting hgp dong da ky
két. Tuy nhién, ching tbi khéng thu thap dugc bang chitng kiém toéan thich hgp dé danh gia
tinh hgp ly cua viéc ghi nhan nay nén chiing t6i khong dua ra y ki€n vé anh hudng cua ching
dén cac khoan muc khac trén Bao cao tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 30/09/2013".

Hai van dé trén duoc gidi trinh nhu sau:

Vé cac khoan dau tu: Cong ty da tham gia dau tu vao mot s6 cong ty lién két, cac cong ty
nay dang trong giai doan dau tu chua cé doanh thu nén viéc hach toan theo phuong phap gia
goc da phan anh didng ban chat cta cac khoan dau tu nay; viéc thu thap bao cdo tai chinh cta
céc cdng ty nay thdng thudng cham so véi thdi diém Iap bao cdo tai chinh clia cdng ty.

Vé viéc ghi nhan doanh thu:

Trong nam, cac hgp dong cho thué lai dat gan véi cd sd ha tang va dich vu quan ly
khu cong nghiép dugc cong ty ky véi cac nha dau tu thir cap, khoan tién thu dugc tir cac hgp
doéng nay dudc cong ty ching téi hach toan mét phan ghi nhan vao doanh thu trong ky va
phan con lai dugc phan b cho titng ndm cho thdi gian con lai cta du’ an khu cdng nghiép. Co
s@ dé ching tdi tach thanh 2 phan phi nay nhu sau:

- Phan ghi nhan doanh thu trong ky la s6 tién thu dugc tur hgp dong cho nha dau tu
thr cap thué lai dat, trong do bao gém tién san nén va tién dén bl giai phdong mat bang cho
phan dién tich dat dé (dién tich trong hang rao cla doanh nghiép), viéc cho thué lai dat véi
cac chi phi néu trén trong hang rao cua doanh nghiép sé khong phat sinh trong sudt thdi gian
cho thué lai dat.
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- Phan ghi nhan doanh thu dugc phan bd cho suét thdi gian thué dat con lai 1a s6 tién
cho thué cd s@ ha tang (ngoai hang rao cla doanh nghié€p) la nhitng bat dong san dau tu nhu:
dudng giao thong, hé thong thoat nudc mua, nudc thai, dién chi€u sang cay xanh v.v...do cong ty
quan ly va van hanh theo thdi gian con lai ciia du an khu cong nghiép. Doanh thu nhan truéc dugc
phan bd theo s ndm cho thué lai dat con lai k& tir ngay ky hagp dong.

Cac khoan thu nay thudc linh vuc kinh doanh cho thué lai dat phu hgp véi quy dinh
cla phap luat nén da, dang va sé dugc hudng chinh sach uu dai thué thu nhap doanh nghiép
dudc thé hién trong Gidy chiing nhan dau tu do cd quan Nha nudc cd thadm quyén cdp cho
cong ty chdng toi va tuan tha theo quy dinh cla Nha nudc.

IV. PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY

IV.1. Panh gia cia HPQT vé cac mat hoat ddng ciia Cong ty va Ban Tong giam doc:

Nam 2013 kinh t€ thé gigi con nhiéu kho khan da anh hudng xau dén dong dau tu
nuéc ngoai vao Viét Nam, trong nudc do tinh hinh kinh t€ suy thodi kéo dai, nhiéu doanh
nghiép gdp khd khan ngiing hoat dong, mat khac tai khu cong nghiép Chau Son viéc ngudi
dan dia phuong quay lai Ian chiém dat da dén bu GPMB da gay nhiéu khé khan can tré Cong
ty trong viéc chudn bj mdt bang cho thué lai dat.

Trudc tinh hinh nén kinh t&€ con gap nhiéu kho khan nhu vay Ban TGP da c6 gang khac
phuc moi trd ngai, khd khan dé duy tri diéu hanh moi hoat ddng Céng ty nham thuc hién ké&
hoach dai hdi ddng cd déng 2013 dé ra, mat khac tdn dung co hdi thuén Igi dong dau tu’ cla
cac doanh nghiép san xuét dién t&r Han Qudc dé cho thué dat, phdi hop véi cac danh nghiép
yéu kém cé nguy co pha san dé chuyén nhuogng lai dat va tai san tai KCN Khai Quang nén
cong ty da cd ban thu héi dugc ng ton dong nhiéu nam nay, nhd dé cac chi tiéu hoat dong
kinh doanh cla cdng ty da dat vugt mic ké hoach da dit ra trong Dai hdi dong c6 déng
thudng nién 2013:

- Doanh thu va Igi nhuan tang dot bién vugt mirc k€ hoach nam 2013, tao cd hoi cho
viéc thuc hién ké hoach nam 2014.

- Chi tra c6 tic cho c6 déng dat 22% (mic quy dinh tai Dai hdi dong c6 ddng 2013)
gém 12% bang tién va 10% bang cb phiéu.

IV.2. Cac ké hoach, dinh huéng cua Hoi dong quan tri

Do tinh hinh linh vuc BDS va nén kinh t& chung con mudn van khé khén, VPID van duy
tri chd truong chat ché va than trong trong dau tu nhu sau:

- Tiép tuc dau tu xay dung ha tang KCN Chau Son dac biét tram XLNT, tang cudng thu
hat dau tu cho thué dat tao ngudn thu trudc mét va 1au dai;

- Biéu chinh quy hoach KCN Khai Quang, thuc hién GPMB tao thém quy dat cho thué;
van hanh hé thong ha tang phuc vu cac doanh nghiép dang hoat dong tai KCN nay;

- Thu huat diéu tiét von hop ly va ti€p tuc tang du trir tién mat; tich cuc tim hudng,
bién phap s dung hiéu qua dong von hién co;

- V& linh vuc dau tu: Tam nglimng cdp v6n kinh doanh ¢& phiéu chiing khoan va cac du
an ma VPID da tham gia lién doanh lién két; tim cc héi dau tu vao cac du an tét thai ky hau
suy thodi, trién khai du &n kinh doanh xUr ly ché&t thai nguy hai tai Vinh Phic;

- Cai tién ché& do tién luong, nang cap chudn hod chét Iugng quan tri (tir HDQT, Ban TGD dén
cac bo phan chic nang).
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V. QUAN TRI CONG TY
V.1. Hoi dong quan tri
a) Thanh vién va co cau ctia Hoi déng quan tri
HOi dong quan tri hién nay cta Cong ty gom 05 ngudi ¢ nhiém ky 5 nam tur 2009 —
2014, gobm cac thanh vién sau:
1. Ong Van Phung Ha — Chu tich HPQT kiém Trudng Ban nghién cltu dau tu
2. Ong Pham Hitu Ai — Phé chu tich HDQT kiém Trudng Ban kiém soat ndi bd (Thanh
vién HDQT dbc lap)
3. Ong Phung Van Quy — Thanh vién HDQT kiém Téng Gidm déc
4. Ong Trinh Viét Diing — Thanh vién HDQT
5. Ong Lé Tung Son — Thanh vién HDQT ddc 1ap
+ (0 cdu cua Hoi dong quan tri:
Trong 05 TV HDQT 4/5 thanh vién HDQT khong tham gia Ban diéu hanh, 1/5 thanh
vién HPQT kiém nhiém chdc danh diéu hanh Ia Téng Gidam Dac.
Trong 05 TV HDQT cé 2/5 thanh vién HDQT doc lap (khéng tham gia diéu hanh, khong
phai 13 c¢6 ddng 18n), c¢b 3/5 thanh vién HPQT la c6 dong sang Iap.
+ 70m tat ly lich cua cac thanh vién HPQT: xem Phu luc 1
L Ty Ié s6 hifu c6 phén cd quyén biéu quyét cua thanh vién HPQT:
Tinh dén ngay déng ky cudi cing 01/08/2013 (theo danh sach téng hop do VSD 1&p) ty
Ié s& hitu cd phan c6 quyén biéu quyét cia thanh vién HDQT nhu sau:

TT | Thanh vién HBQT | Chiic vu Nam 2013 Nam 2012 % dTl!aV
SLCP |Ty1&, % SLCP |Tylé, % oi
1 [Vén Phung Ha CTHDQT | 607.762| 13,7% | 493.314] 13,57% | 0,13%
2 |Pham Hitu Ai PCT HDQT|  163.735| 3,7% 132903 3,66% | 0,04%
3 |Phiing V&n Quy TVHDQT | 135.624 3,1% 110085 3,03% | 0,03%
4 [Trinh ViétDing | TVHDQT |  562.966| 12,7% |  456.954) 12,57% | 0,12%
5 |L& Tung Son TVHDQT |  163.339) 3,7% | 132.582 3,65% | 0,04%
Téng 1.633.426 | 36,8% | 1.325.838| 36,48%

b) Céc tiéu ban thudéc Hoi dbng quan tri:

Nham tao diéu kién cho viéc quan ly hiéu qua, trong ndm HDQT chuyén Ban dau tu
truc thudc Ban TGD thanh ti€u Ban nghién ctu dau tu truc thudc HPQT va thanh [4p thém 01
ti€u ban nita truc thuéc HPQT - ti€u Ban kiém soat ndi bd, 02 tiu ban nay cd co cdu thanh
vién nhu sau:

T

Tén ti€u ban Truéng tiéu ban Thanh vién

Ong Phling V&n Quy
Ong Cao Dinh Thi
Nguyén Duy Trung

Ong Trinh Viét Diing
Ong Lé Tung Son

Ba Nguyén Ngoc Lan

1 [Tiéu Ban nghién cltu dau tu Ong Van Phung Ha

2 |Tiéu Ban kiém soat ndi bo Ong Pham Htu Ai
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¢) Hoat dong ctia HOi dong quan trj:
Ho6i ddng quan tri (HDQT) trong ndm 2013 da t& chirc thuc hién nhiém vu theo ding
quy dinh phap luat, Diéu Ié cong ty va Nghi quyét DHDCD.
HDQT da duy tri td chirc hop thudng ky hang quy va cac cudc hop bét thudng thdng
qua lay y kién biéu quyét bang vin ban. Tat ca cac cudc hop HDQT thudng ky hang quy déu co
su' tham du clia Ban kiém soét véi tu' cach quan sat vién.

Ngoai ra, HPQT ciing sét sao chi dao, kiém tra gidm sat Ban diéu hanh tuin thia cac
quy dinh cta phap ludt; T chiic cdng bd théng tin thudng ky va bat thudng theo ding quy
dinh ctia phap luét vé chiing khoan, ddm bao quyén Igi ctia ¢ déng.

Nam 2013 HDQT da hop truc ti€p thudng ky cac quy va hop bat thudng thong qua lay
y ki€n bang van ban nhu sau:

Phién hop

SO thanh vién
tham du

No6i dung chinh

Phién hop 1 - Hop
thudng ky Quy:
(08/11/2012)

- HPQT 5/5
- Quan sat vién:
Trudng BKS

1. Thdng qua Bao cdo Tdng két hoat déng kinh doanh ndm tai
chinh 2012 tr 01/01/2012 dén 30/9/2012;

2. K€ hoach thuc hién trong nam tai chinh 2013 tir 01/10/2012 dén
30/9/2013;

3. Thong qua Bao cdo hoat dong cia HDQT trong nam tai chinh
2012 dé trinh Pai hdi ddng c6 ddng thudng nién 2013;

4. Thdng qua Béo cdo kiém soat trién khai hoat ddng clia Ban Kiém
soat trong ndm tai chinh 2012 dé€ trinh Pai hdi dong c6 dong
thudng nién 2013;

5. Thdng qua viéc lua chon cac don vi kiém toadn Bao céo tai chinh
ndm 2013 theo danh sach cla trudng Ban kiém soat dé xuét dé
trinh Pai hdi ddng c6 ddng thudng nién 2013;

6. Théng qua viéc thanh todn ndt cd tic theo Nghi quyét Pai hoi
dodng cd ddng ndm 2012 (bang tién 8%, bang co phiéu 12%);

7. Thong qua thdi gian t& chirc dai hdi dong cd déng thudng nién
2013 vao ngay 29/12/2012.

Phién hop 2 - Hop
thudng ky Quy:
(11/01/2013)

- HPQT 5/5
- Quan sat vién:
Trudng BKS

1. Théng qua Bao cdo két qua dau tu xay dung va hoat dong kinh
doanh qui 1 nam tai chinh 2013 (dén 31/12/2012);
2. Thong qua chud truong dau tu thr nghiém Du an nha xudng
mini cho thué trong 16 CN12 khu cdng nghiép Khai Quang. M6 hinh
t& chirc thuc hién du an nay Téng Giam ddc sé nghién clru tiép va
trinh HDQT dé& xem xét va cho y kién tiép;
3. Thong qua chién lugc cia Cong ty la: Tap trung dau tu vao bat
dong san khu cong nghiép; khai thac chiéu sau cac loai hinh bat
dong san khu cong nghiép; Xac dinh ty 1&€ v6n dau tu cho cac linh
vuc cdt I8i trén 13 65% Téng tai san (TTS); Cac loai b4t dong san
khac la 7,5% TTS; Dau tu trén thij trudng von la 7,5% TTS;

4. Théng qua phuong an phan chia thu lao cho HPQT va Ban
kiém soat ndm 2013;

5. Théng qua viéc thuc hién cac chuyén dé "Cai tién md hinh t&
chirc hoat dong kinh doanh ctia Cong ty; Cai cach ché do tién cong,
tién luong va tién thudng; Xac dinh hiéu qua cong tac cla bd may

quan tri quan ly cao cdp va trung cap”;
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6. Thong qua viéc lua chon don vi kiém toan Bdo cdo tai chinh
ndm 2013 theo T& trinh s6 01/TTr/2013 clia Téng Giam déc;

Phién hop 3 - Hop
bat thuGng xin y

1. Théng qua Chdm dut Hgp déng gép von hgp tac dau tu xay

x . - HDQT 5/5 dung va kinh doanh nha xudng cho thué tai KCN Khai Quang vdi
ki€n HDQT bang . e e ua R . s 1
van ban: Cong ty c6 phan Xay dung va Thudng mai Vinh Son dé thu hoi lai

' dién tich dat (11.117 m?) cho Céng ty TNHH MD FLEX VINA thué lai;
(24/01/2013)
1. Théng qua Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh quy 2 nam
tai chinh 2013 (dén 31/03/2013);
2. Thong qua ké hoach thuc hién qui 3 nam tai chinh 2013;
Phién hop 4 - Hop |- HDQT 5/5 3. Thdng qua chu truong giai quyét van dé dat dich vu tai KCN

thudng ky Quy:
(05/04/2013)

Trudng BKS

- Quan sat vién:

Chau San;

4, Thdng qua viéc danh mdt ty Ié trong gia cho thué dé thic day
viéc thu hat dau tu vao KCN Chau San;

5. Théng qua viéc phat hanh thudng 10% c6 phiéu cho ¢ ddng,
thdi gian thuc hién tr thang 4 nam 2013.

Phién hop 5 - Hop
thudng ky Quy:
(05/07/2013)

- HDPQT 5/5
- Quan sat vién:
Trudng BKS

1. Théng qua Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh quy 3 nam
t3i chinh 2013 (dén 30/06/2013);
2. Thong qua ké hoach thuc hién qui 4 nam tai chinh 2013;
3. Thong qua chu trugng gop ti€p von theo ké hoach kéu goi von
tai NQ PHDCD Céng ty CP Phat trién ha tang Phd Thanh

4. Thong qua chu truong dau tu du an nha may xur ly chat thai
nguy hai theo quy mé ban TGP d3 trinh bay dé xin gidy phép vé dia
diém va cac thu tuc dat dai

5. Thong qua viéc diéu chinh c¢d cadu Ban TGD tham gia vao
HDQT: Ong Pham Hitu Ai hién 13 TV HDQT kiém Pho TGD s& thoi
gilf chirc P. TGD;
6. Thdng qua viéc thay d6i, b6 sung co cdu té chirc quan tri clia
Cong ty nhu sau: Chuyén Ban Dau tu truc thudc Ban TGP thanh
Tiéu Ban nghién c(tu Pau tu truc thudc HPQT; Thanh Iap thém Tiéu
Ban Kiém soat ndi b truc thudc HDQT;

7. Thong qua viéc ctr Ong Pham Hitu Ai tham gia Ban TGD cua
Cong ty CP Phét trién ha tdng Phu Thanh dé truc ti€p quan tri phan
von gdp (von da gop va von ti€p tuc gdp) cua VPID tai day;

Phién hop 6 - Hop
bat thuGng xin y
ki€n HDQT bang
van ban: (ngay
18/07/2013)

- HDQT 4/5

Trudng BKS ndi
bd

- Quan sat vién:

Théng qua tam tng cb tirc 7% bang tién 1an 1 nam 2013;

Phién hop 7 - Hop
bat thuGng xin y
ki€n HDQT bang
van ban: (ngay
20/09/2013)

- HDQT 4/5
- Quan sat vién:
Trudng BKS noi

a

bo

1. Théng qua stra dbi bd sung cac noéi dung theo ban dy thdo
‘Quy ché& quan ly nhan su, tién luong, tién thudng” dbi véi nguoi
lao dong;

2. Théng qua thoi gian t& chirc DHDCD thwéng nién 2014 vao
trung tuan thang 11/2013;

3. Théng qua viéc hodn thwc hién tam (rng cb tlrc 7% bang tién
lan 1 nam 2013 va gop vao lan tam (ng cb tire tai DHECPH thwong
nién 2014;

4. Thdng qua tam trng cb tirc 12% bang tién ndm 2013;
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Théng qua cac cudc hop trén HDQT da ban hanh cac Nghi Quyét, Quyét dinh d€ Ban
diéu hanh thuc hién nhu sau:

TT Ngay ban

So NQ/QP hanh

NGi dung

Tam (ng cG tic dgt 2 ndm 2012 bdng tién; Thai gian t&

1 | 05a.1/NQ-HbQT/2012 | 08/11/2012 | ~, o . n
chuc Pai hoi dong Cb thudng nién 2013

05b.1/NQ-HPQT/2012 | 08/11/2012 |Tam (ing cd tic bang cd phi€u ndm 2012

0911 /12/NQ_HDQT/IDV | 09/11/2012 |Cac van dé cua phién hop HPQT thudng ky quy 4 nam 2012

4 | 1401 /13/NQ_HDQT/IDV | 14/01/2013 |Cac van dé cla phién hop HDQT thudng ky quy 1 nam 2013

Cham ddt Hgp dong lién doanh gdép von dau tu xay dung

5 | 2401 /13/NQ_HDQT/IDV | 24/01/2013
/13/NQ_HBQT/ /0] nha xudng cho thué tai 16 CN7,

054 /13/NQ_HDQT/IDV | 05/04/2013 |Cac van dé cta phién hop HDQT thudng ky quy 2 ndm 2013

0504/NQ_HPQT/IDV_13 | 05/04/2013 |Phat hanh thudng c6 phiéu cho ¢ déng trong ndm 2013

0507 /13/NQ_HDQT/IDV | 05/07/2013 |Cac van dé cua phién hop HDQT thudng ky quy 3 nam 2013

O |00 [N [

057-1 /13/QD_HPQT/IDV | 05/07/2013 |Mién nhiém Phé Téng Gidm déc

Thanh I4p céc tiéu ban truc thudéc HDQT; Phan cdng nhan su

10 | 057-2 /13/Qb_HDQT/IDV | 05/07/2013 L
cho cac Tiéu ban

11 | 1907 /13/ NQ_HDQT/IDV | 19/07/2013 |Tam U(ng 6 tiic bang tién [an 1 ndm 2013

Thanh 1ap Ban Nghién clru Dau tu; Chdc ndng, nhiém vu va

12| 2907 /13/Qb_HDBQT/IDV | 29/07/2013 " A
/13/QD_HBQT/ 17/ qguyén han Ban Nghién ciu Dau tu

Thanh 18p Ban Kiém soét ndi bd; Chirc ning, nhiém vu va

13| 3007/Qb-HBQT/IDV/13 | 30/07/2013 "
guyén han

Tam (ng cb ti’c bang tién ndm 2013, thdi gidn td chic

14| 2009 /13/ NQ_HDQT/IDV'| 20/09/2013
/13 NQ_HBQT/. /05/ PHDCD thudng nién 2014

d) Hoat déng ctia thanh vién Hé6i déng quén tri déc lap khéng diéu hanh:

HDQT cong ty cd 2 thanh vién doc lap khong tham gia diéu hanh, trong nam qua 2
thanh vién nay déu tham gia cac budi hop HPQT thudng ky, bat thudng va ¢ déng gdp
nhitng y kién tich cuc d& HPQT ra nghi quyét cho Ban Téng gidm déc thuc hién.

e) Hoat déng ctia céc tiéu ban trong HOi dbng quan tri:

Céc Tiéu ban truc thudc HPQT hoat ddng theo cac nguyén tic rd rang va cu thé dugc
quy dinh trong Quy ché& hoat dong cla tiing tiéu ban.

N3m qua tinh hinh kinh t& vAn cé nhiéu khé khdn nén Ban nghién cttu du tu chua cé
hoat ddng nhiéu ma chi tim hiéu, nghién ctu cac du an dé chuan bi khi thdi diém thich hogp sé
dé xudt HDQT vé dau tu du an mdi. Con Ban kiém soéat ndi bd mdi dudc thanh 1ap nén chua
c6 hoat dong gi.

V.2. Tong két nhiém ky thir 2 ctia Hoi déng quan tri (HPQT)

V.2.1 Téng két nhiém ky thir 2 HDQT (2009 — 2013)

a. Tinh hinh chung

Nhiém ky th(r hai ctia HDQT clia Cong ty dién ra trong bi canh tinh hinh kinh t& x3
hoi trong nuGc va thé gidi cd nhiéu bién dong manh mé. Kinh té trong nudc gap nhiéu khé
khan, nhiéu don vi san xuat kinh doanh (SXKD) da gap khé khan rat I6n vé thi trudng, tiéu thu
san pham, vén vay thi cong ty van ¢ dudc ngudn doanh thu tir khach hang tra trudc nén

dam bao khong gay sut giam 16n trong thuc hién ké hoah SXKD hang nam.
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Chinh vi su khé khén trong nén kinh t& da thic day cac doanh nghiép nhin lai qua trinh
kinh doanh va quan tri doanh nghiép dé€ dam bao phéat trién 6n dinh va vugt qua khd khan.
VPID d3 xac dinh dé phat trién bén viing phai quan tdm, chi trong hon nita vé& quan tri Cong
ty nén vao ngay 01/06/2010 VPID da chinh thic niém yét trén S& giao dich chirng khoan Ha
NOi k& tir ddy Cong ty da nang cap mét budc vé quan tri Cong ty.

b. Hoat dong cua HPQT nhiém ky thu 2:

Céng ty cd phan Phat trién ha tang Vinh Phic dudc thanh 18p ngay 16/06/2003, theo
Diéu Ié Cong ty thi nhiém ky HDQT la 05 nam va nhiém ky dau tién cta HDQT tur 2003 - 2008.
Vao ngay 13 thang 06 nam 2009 nhiém ky th& 2 cia HDQT (2009 — 2013) da dugc PHDCD
thudng nién nam 2013 bau lai v&i 05 thanh vién HDQT gém:

1. Ong V&n Phung Ha
2. Ong Trinh Viét Diing
3. Ong Phiing Van Quy
4. Ong Lé Tung Son

5. Ong Pham Hitu A

Tai nhiém ky nay HDQT d& bau Ong Trinh Viét Diing gilt chiic Chu tich HPQT. Sau hon
mét ndm hoat ddng cua HPQT, Ong Trinh Viét Diing do b&n cdng viéc cd nhan nén da xin tir
nhiém chifc Cha tich HDQT, ngay 08/08/2010 HPQT Cong ty da hop va thong qua dan tu
nghiém cua Ong Trinh Viét Diing va bau bd sung Ong V&n Phung Ha [én gitr chirc chu tich.

Trong nhiém ky HDQT th(r 2 nay HPQT da y thdc rd néu mudn Cong ty phat trién bén
virng thi phai thay ddi phuong thirc, ndng cdp quan tri Cong ty, giai phap nang cap quan tri
dugc HDQT dé xuat la phai dua Cong ty trd thanh Cong ty dai ching va niém yét trén san
giao dich ching khoan.

Ngay 01/06/2010 Céng ty da dugc niém yét trén san giao dich chiing khodn Ha Noi, ké
tlr day cdng tac quan tri Cong ty ngoai quy dinh cta Ludt doanh nghiép 2005, Diéu 1é t6 chic
va hoat dong con bi chi phdi bdi Luat chirng khoan va cac quy dinh, quy ché lién quan dén
cbng ty niém yét.

Trong nhiém ky nay HDQT ludn duy tri ché do hop dinh ky mdi quy mdt [an va khi cé
cac van dé cap bach lién quan dén hoat dong kinh doanh va quan tri Cong ty HDQT triéu tap
hop bat thudng hodc hop thdng qua 13y y kién cac thanh vién bang van ban. Ngoai ra, hang
thang Chu tich ¢ tham du cac budi giao ban véi Ban diéu hanh dé cd y kién déng gép va chi
dao kip thdi. Thong qua cac ky hop nay, HDQT da thuc hién quyén quan ly diéu hanh cla
minh trén co s& xem xét, thao luén va biéu quyét thdng qua cac k& hoach, td trinh lién quan
dén hoat dong kinh doanh cta Cong ty.

Théi gian thuc t& hoat ddng ctia nhiém ky thr 2 HDQT khoang 4 ndm 6 thang k& tir [an
bau HDQT nhiém ky th 2 (13/06/2009) nhung Cong ty da cé nhirtng budc cai tién trong cong
tac quan tri Cong ty, cu thé:

o S3p x&p va hoan chinh lai co cdu té chiic trong toan hé thdng Cong ty (chuyén Chi
nhanh Cong ty tai Phu ly, Ha Nam thanh Cong ty con — Cong ty TNHH MTV VPID Ha Nam;
Thanh I3p tiép Céng ty TNHH MTV VPID Ha Nai tai TP Ha Noi);

o Stra d6i b8 sung cac Quy ché (Quy ché& quan tri ndi bd; Quy ché& T8 chiic hoat dong
clia Ban Téng Gidm déc va cac phdng ban gilp viéc; Quy ché quan ly von, tai san va cdng tac
ké toan; Quy ché quan ly nhan su, tién luang, tién thudng doi véi ngudi lao dong ...) cho phu
hgp véi tinh hinh thuc t&. HDQT ciing xem xét stra d6i, bd sung Diéu 1 t& chirc va hoat déng
Cong ty theo diéu 1é m3u ctia BS tai chinh va da trinh Dai hoi dong cd déng thuding nién 2011
thong qua.
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o Pua ra mlc phan bé ngudn luc dau tu vao timg linh vuc nhdm quan ly tét va hiéu
nguodn von dau tu.

o Viéc phdi hop gitta HDQT, Ban Téng gidm d6c va Ban Kiém soat nhip nhang, hiéu
qua han va theo ddng chifc nang quyén han nhiém vu dudc quy dinh theo Phap luat va biéu
|é COng ty.

¢. Két qua hoat dong san xuat kinh doanh trong nhiém ky thu' 2

Hoat dong kinh doanh cua Cong ty da dugc HPQT dinh hudng va chi dao theo hudng
tap trung vao linh vuc hoat déng chinh 1a kinh doanh ha tdng KCN dé& phuc vu cac nha dau tu
th(r c8p dén thué dat dé san xuét kinh doanh;

Cong ty da thanh cdng trong linh vuc kinh doanh chinh cia minh thgi gian qua, hoat
doéng kinh doanh ha tang KCN va xu' ly nudc thai la thé manh cua Cong ty, da déng gop ty
trong 16n trong téng doanh thu hang ndm.

Nhiém ky 2 HDQT, trudc nhirng bi€n dong manh mé cua nén kinh té va thi trudng bat
dong san, cac chi tiéu doanh thu, Igi nhuan sau thué, ty 1& chi tra cd tdc v.v... ¢d ban van
dugc hoan thanh theo Nghi quyét Dai hdi dong cd ddng cac ndm dé ra.

MOt s6 chi tiéu tai chinh trong nhiém ky thi’ 2 HPQT duoc thé hién & bang sau:

Ting Tang

trudén trudén Tdng
N3m 2003 binhg binhg trudng
. (thdi diém | Nam 2008 tai . Nam 2013 tai . binh quén
Chi tiéu . A quan 1 quan 1 .
thanhlap |(31/12/2008)| . .. | (30/09/2013) | ", ..|1 nam sau
nam tur nam tor .
C.ty) 10 nam
2003 - 2009 - thanh I3
2008 2013 P

Tong gid tri tai san [10.000.000.000(189.733.208.539| 359% | 318.029.108.039| 14% 308,0%

V6n chd sé hitu 10.000.000.000| 47.120.954.092| 74% 50.694.053.718| 2% 40,7%

V6n diéu 1& 10.000.000.000{ 35.285.000.000f 51% 44,343,520,000 5% 34,3%

T6ng Lgi nhuén sau thué tir 2009 -2013 59.068.701.472

Ty suat LN sau thué/Von diéu Ié binh quan 1 nam tir 2009 - 2013 31%

C6 tirc binh quan 1 ndm cho ¢6 déng tir 2009 - 2013 (bang tién va bang CP) 26%

d. Mot s6 han ché can khac phuc trong nhiém ky 2.

- Ngoai nhitng thanh cdng dat dugc néu trén, Cong ty con mot s6 han ché can khac
phuc dé hoat dong kinh doanh dugc hiéu qua va bén vitng han nita nhu:

- Ngudn nhan luc cta Céng ty hién nay sdp dén thdi ky nghi huu can cé doi ngii can bd
dé k& tuc, ma hién nay Cdng ty mdi dang chuén bi cho van dé nay do vdy Cong ty can day
manh viéc dao tao nang trinh d6 can bd quan ly tré nham dap Ung yéu cau ngay cang cao,
phU hdp véi tinh hinh méi. Bén canh dao tao Cong ty cling can tuyén dung mdi nhan luc cd
trinh d6 va cdé tdm huyét lam viéc tai Cong ty;

- Hién Cong ty co Igi thé vé ngudn von tir khach hang tra trudc ma chua dugc dau tu
vao du' an mdi nao vi thiu nhan su’ quan ly khi phat trién thém du’ an ma chi van dung & muc
dem gui ngan hang.
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V.2.1 Ké hoach nhiém ky thir 3 HDQT (2014 — 2018)
a. Muc tiéu
- Phan dau ding trong nhdm nhitng nha cung cap dich vu ha tang khu cong nghiép cé
thuong hiéu tai Viét Nam;
- Duy tri 6n dinh viéc chi trd ¢6 tic hang ndm cho cd déng (10-15% tién mét; 10% cd
phiéu), cac ndm tiép theo tuy tinh hinh téng von diéu & nhung mirc cd tic t6i thiéu 10% tién mét.
- Tao viéc lam va thu nhdp 6n dinh cho can bd cdng nhan vién va ct 02 ndm phat hanh
cd phiéu Esop cho ngudi lao ddéng mot [an.
b. Binh hubng kinh doanh
- Cong ty da va dang thanh cong trong linh vuc kinh doanh ha tang KCN nén sé tap
trung dau tu vao linh virc nay tai cac KCN do cbng ty lam chu dau tu, khi diéu kién thuan Igi
sé ti€p tuc dau tu md rong KCN hién cd hodc dau tu thong qua mua lai cac du an KCN ma chu
dau tu trudc khéng cd kha ndng trién khai.
- Kinh doanh cac dich vu gia tang cé lién quan dén KCN, nhu xur ly vé méi trudng, nha
xuéng cho thué v.v...
- Tap trung xay dung hoan thién ha tang thi€t yéu va thu hdt dau tu vao khu cong
nghiép Chau San, tinh Ha Nam

Mot s6'chi tiéu tai chinh co ban trong nhiém ky thu' 3

Tang trudéng

Chi tiéu

Nam 2013 tai

Nam 2018 tai

binh quan 1 nam

(30/09/2013) | (30/09/2018) & 2014 -2018
1 [Téng gid tri tai san 318.029.108.039| 500.000.000.000 11,4%
2 |V6n cht sé hitu 50,694.053.718| 90.000.000.000 15,5%
3 |Vbn diéu 1€ 44.343.520.000/ 88.000.000.000 19,7%
4 |T8ng Lgi nhudn sau thué tir 2014 - 2018 59.000.000.000{ 90.000.000.000 10,5%

5 |C6 tic binh quan 1 ndm cho ¢6 dbng tir 2013 -2018 (bang tién va bang CP)

20% - 25%

¢. Gidi phap thuc hién

D& dat dugc mot s chi tiéu tai nhiém ky 3 trong 05 ndm tdi can:
- Nang cip bd may quén tri, diéu hanh ddc biét v& quan tri nhan luc d&€ hudng dén su

phét trién bén vitng trong tuang lai;

- On dinh moi hoat dong kinh doanh tai KCN Khai Quang, duy tri va gia ting dugc 03
nguon thu tai KCN nay la: Tién cho thué lai dat, Phi quan ly va phi xtr ly nudc thai;

- Hoan thién ha tang thiét yéu KCN Chau Son, day nhanh viéc cho thué dat tai khu cong
nghiép nay dat dugc moi ndm tu’ 05 dén 07ha;

- Md rong dau tu du an mdi khi cé cg hdi va diéu kién thuan Igi.

V.3. Ban Kiém soat

a) Thanh vién va co cdu cua Ban kiém sodt:
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Ban Kiém Soat (BKS) hién nay cta Cdéng ty gébm 03
trong d6 ca 03 thanh vién déu 1a cd ddéng ddc 1ap khdng
thanh vién BKS gom:

1/ Ba Nguyé&n Ngoc Lan — Truéng Ban
2/ Ba Nguyén Thi Huang — Thanh vién
3/ Ba Nguyén Thi Minh Tdm — Thanh vién

[

ngudi cé nhiém ky tir 2009 — 2013,
tham gia lam viéc tai Cong ty. Cac

70m tat ly lich cua cac thanh vién Ban kiém soat: xem Phu luc 1
Ty 18 s6 hitu c6 phdn cd quyén biéu quyét cda thanh vién BKS:

Tinh dén ngay d&ng ky cudi cuing 01/08/2013 (theo danh sach tdng hgp do VSD 13p) ty

Ié s& hitu cd phan c6 quyén biéu quyét cla thanh vién BKS nhu sau:
Nam 2013 Nam 2012
% Th
TT  ThanhviénBKS  Chifc vy Iy 16 P
SL CP " SLCP Tylg, % 9O
%
1 Nguyén Ngoc Lan Trudng Ban 3.300 0,07% 5.000 0,14% - 0,06%
2 Nguyén Thi Huang Thanh vién  100.219 2,26% 81.348 2,24% 0,02%
3 Nguyén Thi Minh TAm Thanh vién 26.980 0,61% 21.900 0,60% 0,01%

Téng

130.499 2,94%

108.248 2,98%

b) Hoat ddng cua Ban kiém sodt:
Trong ndm 2013, Ban kiém soat da tién hanh kiém

tra, giam sat viéc tuan thu cac quy

dinh cla Luat doanh nghiép, Diéu I1é T chiic va hoat déng trong qué trinh quan ly, diéu hanh
cac hoat ddng san xuét kinh doanh cla Cong ty (Chi tiét xem tai Béo cdo cua Ban kiém sodt

duoc dang tai tai Website: vpid.vn)

V.4. Cac giao dich, thu lao va cac khoan Igi ich cia Hdi dong quan tri, Ban kiém

soat va Ban Tong giam doc.

a) Luong, thudng, thu lao va cdc khoan Ioi ich cua Ban TGB, HPQT, Ban kiém soat:

- Thu lao cta HPQT, BKS dugc nhan nam qua theo nghi quyét BPHDCD 2013, ngoai ra

HDQT, BKS khong c6 thém bat cr khoan Igi ich nao khac.

L . NQ PHDCP 2013 Gia tri thu lao
T Thanh vién HPQT, BKS Chirc vu , . n
(d/thang) nam 2013 (d6ng)
1 |Van Phung Ha CTAHDQT 9.666.667 116.000.000
(chuyén trach)

2 |Pham Hitu Ai PCT HDQT 5.166.667 62.000.000

3 |Phung Van Quy TV HBQT 4.166.667 50.000.000

4 |Trinh Viét Diing TV HBQT 4.166.667 50.000.000

5 |Lé Tung Son TV HDQT 4.166.667 50.000.000

6 |Nguyén Ngoc Lan Trudng BKS 2.166.667 26.000.000

7 |Nguyén Thi Huong Thanh vién BKS 1.000.000 12.000.000

8 |Nguyén Thi Minh Tam Thanh vién BKS 1.000.000 12.000.000
Toéng 378.000.000
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- Luong, thudng, thu lao clia Ban Téng gidm d6c dugc nhdn ndm qua theo Quy ché tra
luong, tra thudng cia Cong ty do HPQT quyét dinh, ngoai ra Ban TGD khong cé thém bat clr
khoan Igi ich nao khac.

TT | Thanh vién BBH Chirc vu Theo Quy ché luang G;i tt::::‘z’t';::gte_
1 |Phing V3n Quy |TGD 28.000.000 triéu/thang 28.000.000
2 |Cao Dinh Thi Phé TGP thudng truc  [19.000.000 triéu/thang 19.000.000
3 |Phan Van Vinh  |K€ todn trudng 14.500.000 triéu/thang 14.500.000

T6ng 61.500.000

- Céc khoan Igi ich phi vat chat hodc cac khoan Igi ich khong thé Iugng hod bang tién: khong co
b) Giao dich c6 phiéu cda cé déng ndi bd:
T6ng hdp vé céac giao dich cd phiéu cla cac thanh vién Hoi ddng quan tri, thanh vién
Ban kiém soat, T6ng Gidm déc, k& toan trudng, thu ky HDQT, ¢ dong 16n va nhitng ngudi
lién quan dén c6 déng ndi bd nhu sau:

Quan hé véi cg SO ¢0 phi€usé S6 c6 phi€usé ¢ 4o ting, giam
TT Ngudi thuc hién dbng néi bg/cs  hifu dau ky hitu cu6i ky (mua, ban, chuyén
giao dich dong I6n S5¢6 Tyle, S6c6 Tylg, doi, thudng...)
phitu %  phiéu %
Em 6ng Van
1 Van Phung BP6ng PhungHa CT. 58.000 1,6 66.696 1,50
HDQT

Ban 1.600, nhan
thudng CP 10.296

Ban 2.600, nhan

2 Nguyén Ngoc Lan Tr. BKS 5.000 0,14  3.300 0,07 thuing CP 900

¢) Hop ddng hodc giao dich vdi cé déng ndi bé: (Khéng cd)

Trong ndm qua c6 ddng ndi bd va nhitng ngudi lién quan khdng cd giao dich gi (hap

dbng, hodc giao dich khac da dugc ky két) v8i cong ty va cac cong ty con.
d) Viéc thuc hién cac quy dinh vé quan tri cong ty:

Cong ty da tuan tha va thuc hién tét viéc quan tri theo cac quy dinh cua phap luat, cta
cac cc quan quan ly nha nudc doi véi cong ty niém yét trén s& giao dich ching khoan; nhg
vay da timg buGc khac phuc dugc nhiing khé khén do anh hudng ctia nén kinh t&€ suy thodi kéo
dai, tao niém tin cho ngudi lao ddng va lam tién dé cho viéc phat trién trong thdi ky hau suy thodi.

Thdi gian cong b6 thong tin cac Bao cao tai chinh va Bao cao quan tri cong ty nhu sau:

‘ Loai Bao cao Chua soat xét Pa soat xét/Kiém toan
' Quy 1 BCTC cdng ty me 21/01/2013

' Quy1 BCTC hgp nhat 31/01/2013

' Quy2 BCTCcong ty me 18/04/2013

" Quy 2 BCTC hgp nhat 09/05/2013

\ Quy 2 BCTC cbng ty me da soat xét 15/05/2013
| Quy2 BCTC hgp nhét da sodt xét 15/05/2013
" Quy 2 BC quan tri cdng ty Ban nién 17/04/2013

' Quy3 BCTC cong ty me 16/07/2013

' Quy3 BCTC hgp nhét 16/07/2013

' Quy4 BCTC cong ty me 18/10/2013
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' Quj4 BCTC hgp nhat 30/10/2013
| Can&m BCTC hgp nhét d3 kiém toan 31/10/2013
' Ca ndm BC quan tri cdng ty cd ndm 15/10/2013 |

VI. BAO CAO TAI CHINH PA KIEM TOAN
& Y kién kiém toan:

"Do khdng thu thdp dudc bdo cdo tai chinh clia cic cdng ty lién k&t dén thdi diém
30/09/2013 nén khoan dau tu’ vao cac cong ty nay dugc phan anh trén bao cao tai chinh Hgp nhat
clia Cong ty theo phuang phap gia goc thay vi phuong phap von cht sé hiru”

"Cong ty thuc hién ghi nhan doanh thu bén trong hang rao doanh nghiép thir cap (gom
tién boi thudng giai phdng mét bang va san nén) mot [an khi xudt hoa dan theo ty 1€ phi trong
hang rao va phi stif dung ha tang ngoai hang rao dugc quy dinh trong ting hgp dong da ky
két. Tuy nhién, ching toi khéng thu thap dugc bang chitng kiém toéan thich hgp dé danh gia
tinh hgp ly cua viéc ghi nhan nay nén ching t6i khong dua ra y ki€n vé anh hudng cua ching
dén cac khoan muc khac trén Bdo céo tai chinh cho n&m tai chinh két thic ngay 30/09/2013”

Y(trich bdo cdo tai chinh dugc Kiém todn ndm 2013— UHY)

+ Bdo cao tai chinh dugc kiém toan:

B4o cdo tai chinh Céng ty me va béo cdo tai chinh hgp nhat ndm 2013 d& dugc kiém
todn goém: Bang can ddi k& toan; Bao cdo k&t qua hoat dong kinh doanh; Bdo cdo luu chuyén
tién t&; Ban thuyét minh bao cdo tai chinh theo quy dinh ctia phap luat vé k& toan va kiém toan
dugc dang tai trén Website: http://www.vpid.vn, dugc cong b thong tin theo ding quy dinh
cua Luat chirng khoan va théng tu Thong tu’ 52/2012/TT-BTC (da cong bd thong trén trang dién
tlr cila SG giao dich chimg khoan Ha Noi va UBCK Nha Nudc) va dugc luu tai tru sé chinh Cong ty.

VII. Kién nghi cia Ban Téng giam doc:

1. Phé chuén béo cdo tdng két hoat ddng kinh doanh ndm 2013 va K& hoach hoat déng kinh
doanh nam 2014;

2. Phé chudn mét s& chi tiéu chinh clia ndm 2014, cu thé nhu sau:

™ Chi tiéu P.vi K& hoach 2014
1 |Téng gid tri tai san VND | 350.000.000.000
2 |Doanh thu d& phéan b (DT thuan, DT tai chinh, thu nhap khdc) | VNP | 45.000.000.000
3 |Lgi nhuan sau thué (LN rong) VND | 16.000.000.000
4 |Mrc chi tra c6 tiic cho cac c6 dong: % 30
- Bang tién % 15

- Béng c6 phiéu tra cé tie % 15
5 |Phat hanh c8 phiéu ESOP ban bang ménh gid cho ngudi lao ddng | % 3-5
6 Quy luong 2014 cho toan cong ty VND 6.800.000.000

Vinh Phuc, ngdy 05 thang 11 nam 2013

Noi nhén: T/M. C.TY CP PT HA TANG VINH PHUC
- UBCKNN; T6ng Gidm ddc

- S§ GDCKHN;

- HDQT; BKS;

- website: www.vpid.vn

- Luu VT N " ;
Phung Van Quy
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Phu Luc 1. Ly lich ctia cac thanh vién HDQT, BKS va Ban diéu hanh

+ Tom tat Iy lich cuda cdc thanh vién HPQT:
HPQT c6 01 thanh vién tham gia Ban Téng Gidm d6c nén ly lich 01 thanh vién nay
dudgc néu tai phan ly lich cua Ban diéu hanh, cac thanh vién con lai nhu sau:

Chui tich HPQT
Ho va tén: Van Phung Ha
Gidi tinh: Nam
Ngay sinh: 10/07/1957
Ngi sinh: Ha Noi
CMND: 013494170, Ngay cap 22/12/2011, Ngi cap: CA TP. Ha Nbi
Qudc tich: Viét Nam
Dan toc: Kinh
bia chi thudng tru: 25 ngod 4, bang Van Ngir, bong Da, Ha Nbi

Trinh d6 chuyén mon: Ky su’ hé thdng dién
Quad trinh cong tac:
+ Nam 1980 — 1984 Cong tac tai B tu’ Iénh hai quan;
+ Nam 1985 — 1991 Cong tac tai B6 cong an va cong an TP H6 Chi Minh;
+ Nam 1991 — 2003 Cong tac tai Cong ty cong nghé mdi thudc Vién khoa hoc va cong nghé
Quodc gia;
+ N&m 2003 - 08/2010: TGP Cong ty CP Phat trién ha tang Vinh Phuc.
+ 08/2010 - hét 3/2011: CT HPQT kiém TGD C6ng ty CP Phat trién ha tang Vinh Phlc.
+ 03/2011 — 02/2012: CT HPQT Cdng ty CP Phét trién ha tang Vinh Phuc.
+ 03/2012 — nay: CT HPQT kiém trudng Ban dau tu Céng ty CP Phat trién ha tang Vinh Phuc.
Chirc vu cong tac hién nay: Chu tich HBQT, trudng Ban nghién clu dau tu
+ Chu tich HDQT Cdng ty CP Phat trién ha tang Phd Thanh;
Céc chiic vu dang ndm giif tai t6  + Cha tich HDQT Cdng ty CP X4y dunhg va Thuong mai Vinh Son;
chirc khac: + UV HOi dong quan tri Cong ty CP Dau tu va Xay dung so 18
(m3 CK — L18)
Nhitng khoan ng d6i v&i Cong ty: Khéng cd
Lgi ich lién quan d6i véi Cong ty: C8 déng
Quyén Igi mau thuin véi Cong ty: Khong cd

Hanh vi vi pham phap luét: Khong co
Pho chu tich HPDQT
Ho va tén: Pham Hiru Ai
Gidi tinh: Nam
Ngay sinh: 01/11/1957
Ngi sinh: Ha Noi
CMND: 011744150 Ngay cip: 25/02/2009 Nai cip: CA Ha NOi
Quac tich: Viét Nam
Dan toc: Kinh
bia chi thuGng tra: 5/115 Nui Truc — Ba Binh — Ha Noi
Trinh d6 chuyén mon: Ky su’ Dién may, clr nhan chinh tri

Qua trinh cong tac:

+ Nam 1975 — 1981: Hoc dai hoc tai Hungary;

+ N&m 1982 — 1990: Cdng tac tai Téng cuc kY thuét — B6 Quéc phong;

+ N&m 1990 — 2006: Cdng tac tai Cong ty xudt nhap khiu y t& Ha Noi, BO y t&;

+ Nam 2006 — 3/2012: Giam doc Cong ty TNHH ANNA;

+ N&8m 2006 — 6/2009: Thanh vién BKS CAng ty Cp Phat trién ha tang Vinh Phlc;

+ Thang 6/2009 — 08/2010: Thanh vién HPQT CAng ty CP Phat trién ha tang Vinh Phlc;
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+ Thang 8/2010 — 02/2012: PCT HDQT Cdng ty CP Phét trién ha tang Vinh Phlc;

+ Thang 03/2012 - 08/2013: Phé Tong Giam ddc, PCT HPQT Cong ty CP Phét trién ha tang Vinh Phic.
+ Thang 08/2013 — Nay: PCT HDQT kiém trudng Ban kiém soat ndi bd Cong ty CP Phat trién ha
tang Vinh Phlc.

PCT HDQT kiém trudng Ban kiém soét ndi bd Cong ty CP

Chuc vu cong tac hien nay: Phat trién ha tang Vinh Phuc.

Chirc vu hién dang ndm gilr tai t&

chic khéc: Khong co

Nhing khoan ng daéi véi Cong ty: Khong cé

Lgi ich lién quan d6i vai Cong ty: C6 déng

Quyén Igi mau thuan véi Cong ty: Khéng c6
Uy vién HDQT

Ho va tén: Trinh Viét Diing

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 15/02/1958

Ngi sinh: Ha Noi

CMND: 012375667 Ngay cip: 29/09/2002 Ndi cap: CA Ha Nbi

Quac tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Dia chi thuGng tra: 47 Hang Dao — Ha Noi

Trinh d6 chuyén mon: Tién sy ky thuat

Qua trinh cong tac:
+ Nam 1975 — 1980: Hoc tai Pai hoc Bach khoa Ha Noi;

+ Nam 1984 — 1987: Cong tac tai Vién kY thuat nhiét ddi — Vién Khoa hoc va Cong nghé Viét Nam;
+ Nam 1988 — 1999: Lam nghién c(iu sinh tai Cong hoa Séc;

+ Nam 1999 — Nay: Lam kinh doanh tai Cong hoa Séc — Nguyén la Chu tich hoi doanh nghiép
Viét Nam tai Cong hoa Séc;

+ N&m 6/2009 — 8/2010: gitf chirc CT HDQT Cdng ty CP Phat trién ha tdng Vinh Phlc;

+ N&m 8/2010 - Nay: 13 Uy vién HPQT Cong ty CP Phéat trién ha tang Vinh Phic.

ChUrc vu cdng tac hién nay: Uy vién HPQT

Chic vu hién dang ndm gilf tai t&

chic khéc: Khong
Nhing khoan ng dbéi véi Cong ty: Khong cé
Lgi ich lién quan d6i vai Cong ty: C6 déng
Quyén Igi mau thuan véi Cong ty: Khéng c6
Hanh vi vi pham phap luat: Khong cd
Uy vién HPQT
Ho va tén: Lé Tung Son
Gidi tinh: Nam
Ngay sinh: 07/03/1957
Ngi sinh: San Tay, Ha Noi
CMND: 012480066, Ngay cap: 05/11/2001, NGi cip: CA Ha NOi
Quoc tich: Viét Nam
Dan toc: Kinh
bia chi thutng tra: 463/17/6 DOI Can, Ba Dinh, Ha NOi
Trinh d6 chuyén mon: Ky su may cong trinh

Qua trinh cong tac:

+ Nam 1974 — 1979 Hoc tai Hoc vién ky thuat quan su;

+ Nam 1980 — 2007 C6ng tac tai BO tu Iénh cong binh, B6 Qudc phong;

+ N&8m 2007 — 30/5/2011: 1a TV HDQT kiém P. TGD Cdng ty CP Phét trién ha tdng Vinh Phlc;
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+ T 01/6/2011 dén nay: 1a TV HDQT ddc 1ap Cong ty CP Phat trién ha tang Vinh Phuc.
Chtc vu cong tac hién nay: Uy vién HDQT

Chirc vu hién dang ndm gilr tai t&

chtrc khac:

T6ng Gidm déc Cong ty CP Nam Tam Dao

Nhing khoan ng dbéi véi Cong ty: Khong cé

Lgi ich lién quan d6i véi Co

ng ty: C6 déng

Quyén Igi mau thuln vdi Cong ty: Khong cé

Hanh vi vi pham phap luat:

Khong cé

& Tom tat Iy lich cua céc thanh vién Ban kiém soat:
Trudng Ban kiém soét

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay sinh:

Nai sinh:

CMND:

Qudc tich:

Dan toc:

bia chi thutng tra:
Trinh d6 chuyén mon:
Qua trinh cong tac:

Nguyén Ngoc Lan

N{

18/10/1984

Hoa Binh

013265231 Ngay cap: 15/01/2010  Ndi cap: CA Ha Noi
Viét Nam

Kinh

T6 17 Phuding Blc Giang, Long Bién, Ha Noi

Thac sy Kinh té€ - chuyén nganh Tai chinh doanh nghiép

+ 3/2012 - nay: Trudng Ban kiém soat Cong ty CP Phat trién ha tang Vinh Phuc.

+ 5/2011 — nay: Phd Phong - Phong Phan tich chinh sach va Pai thu canh tranh — Khéi chién

luge va Phat trién Ngan hang — Ngan hang TMCP K§ Thuang Viét Nam (Techcombank)

+ 1/2008 - 5/2011: Chuyén vién Phong Tu van Tai chinh doanh nghiép - Cong ty c8 phan Chiing

khoan TP.H8 Chi Minh (HSC)

+ 8/2007-12/2007: Chuyén vién Phong Mai gidi giao dich - Cong ty c6 phan Chling khoan TP.Hb

Chi Minh (HSC)

+ 8/2006 - 7/2007: Chuyén vién Phdng Mdi gidi giao dich - Cong ty c6 phan Chiing khoan Kim

Long (KLS)

Chtc vu cong tac hién nay: Trudng Ban kiém soét

Chirc vu hién dang ndm gilr tai t&

chtrc khac:

tranh — Khéi chién luge va Phat trién Ngan hang — Ngan
hang Techcombank

Nhing khoan ng dbéi véi Cong ty: Khong cé

Lgi ich lién quan ddi véGi Co

ng ty: C6 doéng

Quyén Igi mau thuln vdi Cong ty: Khong cé

Hanh vi vi pham phap luat:

Khong co

Uy vién Ban kiém soat

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay sinh:

Nai sinh:

CMND:

Qudc tich:

Dan toc:

bia chi thutng tra:
Trinh d6 chuyén mon:
Qua trinh cong tac:

Nguyén Thi Huang

N{

05/08/1981

Tién Théng - Mé Linh - Vinh Phuc

135086833 Ngay cap: 19/11/1999 Nai cap: CA Vinh Phlc
Viét Nam

Kinh

Thanh Van — Tam Dugng — Vinh Phuc

Trung cap ké toan

+ N&8m 2002 — 2004 CAng tac tai Cong ty c6 phan Tin Viét;
+ N&8m 2005 — 2007 CAng tac tai Cong ty c6 phan Bé tdng Pao T (Vinacoxe Xuan Mai);
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+ Thang 11/2007 dén nay Cong tac tai Cong ty CP Xay dung va TM Vinh Son

+ N8m 2011 dén nay: Thanh vién ban kiém soat Céng ty CP Phat trién ha tang Vinh Phic.
Churc vu cdng tac hién nay: Thanh vién Ban kiém soat

Chirc vu hién dang ndm gilr tai t&

chirc khac: Khong co
Nhing khoan ng dbéi véi Cong ty: Khong cé
Ldi ich lién quan d8i véi Cong ty: Co déng
Quyén Igi mau thuan véi Cong ty: Khéng c6
Hanh vi vi pham phap luat: Khong cé
Uy vién Ban kiém soat
Ho va tén: Nguyén Thi Minh Tam
Gidi tinh: \[vg
Ngay sinh: 13/01/1980
Ngi sinh: San Tay — Ha Noi
CMND: 111529149 Ngay cap: 08/10/1999, Noi cap: CA Ha Tay cii
Quoc tich: Viét Nam
Dan toc: Kinh
bia chi thutng tra: Xuan Khanh Son Tay - Ha Noi
Trinh d6 chuyén mon: Thac sy Kinh té - chuyén nganh Quan tri kinh doanh

Qua trinh cong tac:
+ Nam 2003 - 2004 Cong tac tai Cong ty TNHH Huy Thanh;

+ N&8m 2005 - 2008 Cdng tac tai Cong ty ¢ phan Xay dung chiu Iira BURWITZ;

+ Nam 2008 — nay Cong téc tai trudng Cao ddng cong nghiép Viét Hung — B Céng thuang;
+ N3m 2011 dén nay: Thanh vién ban kiém soat Cong ty CP Phat trién ha tdng Vinh Phc.
Chtc vu cbng tac hién nay: Thanh vién Ban kiém soét

Chdrc vu hién dang ndm gilf tai to

chic khéc: Khong co
Nhiing khoan ng ddi véi Cong ty: Khong cé
Lgi ich lién quan d6i vai Cong ty: C6 déng

Quyén Igi mau thudn vai Cong ty: Khong cé
Hanh vi vi pham phap luat: Khong cd

+ 7om tat Iy lich cua céc thanh vién Ban diéu hanh, Ké toan trudng:

T6ng Giam déc kiém Uy vién HDQT:

Ho va tén Phung Van Quy

Gidi tinh Nam

Ngay sinh 01/9/1958

Ngi sinh HG6i Hgp, Vinh Yén, Vinh Phuc

CMND 135390168 Ngay cap: 07/02/2006, Ngi cap: CA Vinh Phlc
Quoc tich Viét Nam

Dan toc Kinh

bia chi thudng tra 116 Quan Tién, HGi Hgp, TP Vinh Yén — Tinh Vinh Phlc

Trinh d6 chuyén mon Thac sy Kinh té

Qua trinh cong tac:

+ Nam 1980 COng tac tai Vién luyén kim mau (nay la Vién khoa hoc Mo va Luyén kim, B Cong
thuaong);

+ Nam 1981 — 1983 bi b6 doi;

+ Nam 1984 — 1985 lai vé Cong tac tai Vién luyén kim mau (nay la Vién khoa hoc M6 va Luyén
kim, B6 Cong thuang);

34



Céng ty C6 phin Phét trién ha ting Vinh Phic - MCK: IDV - Bdo cdo thuong nién 2013

+ Nam 1986 — 2000 Hoc va lam viéc tai Lién bang Nga (Lién X6 ci);

+ Nam 2001 — 2003 Co6ng tac tai Vién khoa hoc Md va Luyén kim, B6 Cong thuang;
+ N&m 2003 dén 30/3/2011 lam phé TGP Cong ty CP Phat trién ha tang Vinh Phuc.
+ TUr 01/4/2011 dén nay lam TGP Cdng ty CP Phét trién ha tang Vinh Phic

Chtrc vu cong tac hién nay: Tong Gidm doc, Uy vién HDQT
Céc chirc vu dang ndm gitrtaitd chire , ,
X Khéng cb
khac
Nhiing khoan ng déi v&i Cong ty Khong cé
Lgi ich lién quan d6i vdi Cong ty C6 dbng

Quyén Igi mau thuin vdi Cong ty Khong cé
Pho Téng gidm déc thuong truc:

Ho va tén: Cao Pinh Thi

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 22/03/1959

Ngi sinh: Thugng Trung, Vinh TuGng, Vinh Phuc

CMND: 011844208 Ngay cap: 3/05/2008 Noi cap: CA Ha Noi
Quac tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

bia chi thuGng tra: S8 495 T8 18B Lang Thugng, Déng Pa, Ha Noi

Trinh db chuyén mén: Ky §u k’inh icé; chtrng chi Ké t(A)én t‘ru’6ng’Hc_>c vi%n Tai chinh; Chirng chi
i Quan ly nha nuGc cua Hoc vién Hanh chinh Qudc gia;

Qua trinh cong tac:

+ Nam 1979 — 11-/1980: Cong tac tai Vién luyén kim mau Phong Thiét ké thiét bi ca gidi hda (nay

la Vién khoa hoc M6 va Luyén kim, B6 cong thuong);

+ Thang 12/1980-12/1983: BG ddi, Chiic vu thiéu Qy trg Iy t8 chiic ddng vién E 871, F433 QK 3;

+ Thang 1/1984 - 8/1986 Phong thiét ké ca khi Vién nghién ctu Mo - Luyén kim B Cong nghiép nang

+ Nam 1986 — 1990: Hoc Dai hoc kinh té€ qudc dan, Ha Néi;

+ Nam 1991 — 2007: Cong tac tai Vién khoa hoc Mo va Luyén kim, B6 cong thuong — Phong Tai

chinh ké toan, chdc vu Pho Trudng phong;

+ Nam 2007 — 8/2010: Chuyén gia, trudng Ban quan ly du an dau tu cac Khu CN cta Tap doan

KHKT Hong Hai (Foxconn) Dai Loan;

+ Thang 9/ 2010 - 2/2012: Phé trudng phong K& hoach va Khoa hoc cong nghé Vién KH va Cong

nghé -Méd Luyén kim;

+ N&8m 2003 - 2007: Thanh vién Ban kiém soat Céng ty Cp Phat trién ha tang Vinh Phlc;

+ N&m 2007 — 02/2012: Trudng ban kiém soat Cong ty Cp Phat trién ha tang Vinh Phc;

+ 03/2012 — Nay: Phé T6ng Gidm déc thudng truc Cong ty Cp Phat trién ha tang Vinh Phlc.

Chtc vu cbng tac hién nay: Phé TGD thuding truc Cong ty Cp Phat trién ha tang Vinh Phc.

Chdrc vu hién dang ndm gilr tai to

chirc khac:

Nhitng khoan ng déi véi Cong ty:  Khong cé

Lgi ich lién quan d6i v&i Cong ty:  C8 dbng

Quyén Igi mau thudn vai Cong ty:  Khong cd

Khong co

Ké toan truong
Ho va tén Phan Van Vinh
Gidi tinh Nam
Ngay sinh 21/04/1948
Ngi sinh Van Ho6i, Tam Duang, Vinh Phlc
CMND 135373069  Ngay cap: 29/03/2004, Nai cap: CA Vinh Phlc
Quoc tich Viét Nam
Dan toc Kinh
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bia chi thudng tra Van Ho6i, Tam Duang, Vinh Phic

Trinh d6 chuyén mon CU nhan kinh té

Qud trinh cbng tac:

+ T5/1968 — T10/1970: Lam can bd phong ké hoach thong ké doan dia chat 47 Con Cudng -
Nghé An;

+ T10/1970 — T6/1973: Lam can bd ké hoach, Phong ké hoach thong ké doan dia chat 29 —
Thanh San, Vinh Phu;

+ T6/1973 — T1/1977: Hoc chuyén tu hé tap trung khoa Kinh té tai chinh Trudng Pai hoc mé dia chat;
+ T1/1977 — T8/1978: Lam ké& toan tai phong tai vu doan C106 C& nhué — TUr Liém, Ha Noi;

+ T8/1978 — T11/1978: Hoc I3p ké toan trudng 3 thang cua tdng cuc dia chét;

+ T11/1978 — T12/1978: Tdng cuc dia chat dé bat k& toan trudng xi nghiép;

+ T12/1978 — T1/1984: Lam ké toan trudng doan C104 - Budi — Ba Dinh — Ha NGi (cd cd s& san
xuat & Xiéng Khoang — Lao);

+ T1/1984 — T11/2003: Nghi ché d6 huu tri tai dia phugng Xa Van Hoi - Tam Duong —Vinh Phuc
+ N8m 2003 — T10/2013: Iam K& toan trudng tai Cong ty CP Phat trién ha Tang Vinh Phuc.

Chtrc vu cbng tac hién nay: K€ toan trudng (tir ngay 01/11/2013 thdi gilr chdc KTT)
Céc chirc vu dang ndm gitttaitd chire , »
X Khéng cb
khac
Nhiing khoan ng déi v&i Cong ty Khong cé
Lgi ich lién quan d8i véi Cong ty Co déng

Quyén Igi mau thuin véi Cong ty Khong cé
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