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STT MUC LUC

1 | Chuong trinh hop PHDCD thudng nién nam 2013

2 | Quy ché tng cir va dé cir thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém soat

3 | Quy ché lam viéc tai DPHDCD thuong nién nam 2013

4 | Bao cao Hoi dong quan tri & Ban Tong giam ddc vé SXKD 2012 va ké hoach SXKD 2013

5 | Bao cao Ban Kiém soat

6 | BCTC nam 2012 d3 kiém toén:;

7 | To trinh DPHDCD thudng nién ndm 2013

Thong qua phuong an phat hanh riéng 1é cho c6 dong chién luoc ting vén diéu 1¢ Cong ty
tir 74.260.000.000 dng 1én thanh 100.000.000.000 dong bang can trir cong no;

- | Thong qua Bao cao ciia HDQT, Ban kiém soat;

- | Thong qua thu lao, phy cap cia HPQT, Ban kiém soat;

- | Théng qua mua lai 100% c6 phan ciia Cong ty CP Xay dung Van Xuan

- | Thong qua thay doi, b6 sung mot sé ndi dung Diéu 16 Cong ty;

- Thong qua lya chon don vi Kiém toan nam 2013;

- | Thong qua BCTC nam 2012 da kiém toan;

- | Thong qua Két qua SXKD nam 2012 va Ké hoach SXKD nim 2013;

- | Cac cong viéc khac thudc tham quyén Pai hoi;
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Thoi gian: 09h00 sang Thir Sau ngay 26/07/2013.

Céng ty CP CMISTONE VIETNAM
Tang 7, Toa nha AP, s6 58, Tran Thai Tong, P. Dich Vong, Q. Cau Gidy, Ha Noi.
Tel: (+84.4).3 787 5441 - Fax : (+84.4).3 787.5440

CHUONG TRINH
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2013

CONG TY CO PHAN CMISTONE VIET NAM

Dia diém: Tang 6, khach san Cau Gidy, s6 110 dudng Cau Gidy, TP Ha Noi.

TT Thoi gian

Cdc ngi dung chinh

Noi dung chi tiét

Don tiép va phat tai liéu cho khach.

1 | 09h00 - 9h30 Tiép don X I 1.
Hudng dan khach va 6n dinh cho ngoi.
On dinh t6 Vin nghé (néu co).
chire/Chao Tuyén b 1y do.

2 | 09h30 - 09h45

mung/Gidi thiéu
chuong trinh

Gidi thi€u ndi dung chuong trinh.
Gi6i thiéu cac khach moi, dai bicu.

3 | 09h45 - 10h15

Thodng qua cac bao

Béo cao cia HDQT va Ban TGP két qua
SXKD 2012 va Ké hoach 2013
B4o c4o tai chinh nim 2012 d3 kiém toan.

cao Bio céo ctia BKS vé cong tac giam sat cong ty
nam 2012.
4 | 10h15 - 10h30 Trao doi Trao d6i v6i khach moi va c¢b dong.

5 | 10h30 - 11h45

Céc nd1 dung thong
qua Dai hoi.

Thong qua thay d6i, bd sung mot sé ndi dung
Diéu 1¢ Cong ty;

Thong qua Béo céo cia HPQT, Ban kiém soat;
Thong qua Két qua SXKD niam 2012 va Ké
hoach SXKD nam 2013;

Thong qua BCTC niam 2012 d3 kiém toan;
Thong qua phuong an phat hanh riéng 1é cho ¢6
dong chién luoc ting von diéu 1é Cong ty tir
74.260.000.000 dong 1én thanh
100.000.000.000 d6ng bang can trir cong no;
Thong qua thu lao, phu cip cia HPQT, Ban
kiém soat;

Théng qua mua lai 100% cb phan cia Cong ty
CP Xay dung Van Xuan;

Thong qua Iya chon don vi Kiém todn nim
2013;

Céc cong viéc khac thudc thim quyén Pai hoi;

6 12h00

Két thiic dai hoi

Tong két va bé mac dai hoi
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CONG TY CO PHAN CMISTONE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VIET NAM Doc lap — Tu do — Hanh phic

Ha Noi, ngay 26 thang 07 nam 2013

BAO CAO
CUA HOI PONG QUAN TRI & BAN TONG GIAM POC
VE KET QUA SXKD NAM 2012 & KE HOACH NAM 2013

I. PANH GIA CHUNG KET QUA SXKD NAM 2012

Niam 2012 tiép tuc 1a mot ndm day kho khin, thach thirc ddi v6i nén kinh té thé gidi noi

chung va nén kinh t& Viét Nam noi riéng. Chinh sach vi md, chinh sach tién té... co nhiéu bién
dong, diéu do thach thire rat 16n dén dinh hudéng va diéu hanh sxkd ctia Doanh nghiép. Tuy nhién,
nam 2012 va 06 thang dau nam ctia CMI lai 1a mot ndm dién ra soi dong véi nhidu khoi sac dbi
v6i tinh hinh hoat dong dau tu, san xuat ctia Cong ty trong linh vyc khai thac khoang san.
Trong bdi canh khé khan khéng it cac Doanh nghiép hoat dong trong linh vuc dau tu ciing nhu
hiéu qua san xuat kinh doanh syt giam. Hoi ddng quan tri (HPQT) cing Ban Tong giam dbc
(TGD) va toan thé can bd CNV Cong ty di cd ging nd lyuc, di sau tap trung dau tu vao Dy 4n
trong diém véi muyc dich dem lai hidu qua san xuat trong thoi gian ngan nhat nham khic phuc kho
khan chung ctia nén kinh té, dem lai dong tién dau tu c6 hiéu qua cho cac Du 4n trong diém khac
cua Cong ty trong nam 2013.

1.1. Tinh hinh chung
1.1.1. Thuén lgi:

v Nhan sy: Tinh hinh nhan sy Cong ty di di vao on dinh, lyc lugng CBCNV tré, nhiét huyét
1a diéu kién thuan loi cho cong tac san xuét cua Cong ty.

v Dy an Khai thac, ché bién da Thuy dién Dakdrinh:

e Niam 2012 12 nam dién bién khong nhiéu thuan loi, san xuit kinh doanh khong dat ké
hoach dit ra dbi véi Dy 4n, dén thoi diém thang 09/2012, Ban lanh dao Céng ty quyét dinh rut
khéi Dy 4n nhim tap trung nguén luc tai chinh phuc vu céc du an trong diém khac cua Cong ty.

e Ban QLDA dang hoan tit cac thu tuc nghiém thu thanh quyét toan véi Chu dau tu DHC,
day nhanh tién do thu hoi von con ton dong.

v Dy an Khai thac va ché bién mé quang sat Tran Hung - Yén Béi:

e Day 1a Dy 4n trong diém cua Cong ty trong giai doan hién nay. Dy 4n co ban hoan thanh
quéa trinh dau tu, xay dung, lap dat tram tuyén quing sat tai khu vuc mo. Ngay 16/05/2013 day
chuyén tram tuyén quing sit chinh thirc duoc dua vao van hanh, dén nay day chuyén di cho ra
khoang 2.000 tn tinh quing dau tién dat ham lugng Fe,03 tir 64% tré 1én. Va khach hang da dat
coc, cam két bao tidu toan bo san pham dau ra ciia Cong ty.

e Du kién dén dau thang 08/2013 mo sat Tran Hung sé di vao hoat dong 3 ca san xuét, ude
dat lwong quing tinh khoang 7.000 tdn/thang, dem lai hiéu qua doanh thu 16n cho Cong ty vao
Quy IV nam 2013.

v Céc dy an dau tu khac: Da hoan thién Ho so phap 1y va dang trién khai cac budc tiép theo.
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v/ V& mat d6i tac: Mic du nam 2012 nén kinh t& vin con gip rat nhiéu kho khin anh huong
16n t6i hau hét cac doanh nghiép. Tuy nhién, Cong ty da dugc ddi tac, co quan ung ho danh gia
cao vé td chirc san xuit, dinh hudng phat trién. Dic biét 1a cac td chirc tin dung tin tudng, chia sé
va thao g& nhitng kho khan nhét dinh d6 1a yéu té tich cuc giup Cong ty vuot qua kho khin va tao
da phat trién cho ndm 2013 va nhiing nim tiép theo.

1.2.1. Kho6 khin:

v Chinh sach vi mé c6 nhiéu bién dong, qua trinh thuc hién hoat dong linh vuc khoang san
gip nhiéu kho khin trong qué trinh xuét khau.

v/ Qua trinh tiép c4n ngudn vén tir cac to chuc tin dung va huy dong vén kho khin anh
huong dén qua trinh thue hién cac du 4n dau tu trong diém cua Cong ty, anh hudng dén ké hoach
sxkd cua Cong ty da dat ra.

1.2. Bao cao tinh hinh tai chinh.
1.2.1. Kha nang sinh 161, kha nang thanh toan:

Nam 2011 Nam 2012
TT Chi tiéu bVvT CMI Ho;p CMI
nhat
1 | Co cau tai san
- Tai san dai han/téng tai san % 38,72 41,48 52,15
- Tai san ngén han/tong tai san % 61,28 58,13 47.85
2 | Co cau ngudn von
- No phai tra/Tong ngudn von % 60,00 | 60,00 60,87
- Vbn chu sé hitu/ Téng ngudn von % 40,00 66,67 39,13
3 | Kha ning thanh toan
- Kha nang thanh toan hién hanh Lan | 1,13 1,07 0,90
- Kha nang thanh todn nhanh Lan 1,01 0,96 0,79
4 | Ty suat lgi nhuin
- Ty suat LNST/Tong tai san % -8,16 | -14,15 0,79
- Ty sudt LNST/DTT % -15,15 | -12,45 4,18
- Ty suat LNST/nguon von CSH % | -20,40 | -20,56 2,02

(Nguon: Bdo cdo Tai chinh kiém toan nam 2012)
1.2.2. Gia tri sb sach thoi diém 31/12/2011 va 31/12/20123 ciia cong ty.

Niam 2011 Nim 2012
T Chi tiéu PVT o Hop o
nhat

1 | Vén cha s hitu Tr.d 65.884 | 66.093 66.836
2 | Vén diéu 16 Tr.d 74260 | 74.260 74.260
3 | Ménh gia 1 ¢ phan Dong 10.000 | 10.000 10.000
4 | S6 lwong c6 phan dang luu hanh 10°CP 7.426 7.426 7.426
5 | Gia tri s6 sach/co phan DPong 8.800 8.900 9.000

(Nguon: Bdo cdo Tai chinh kiém todn nam 2012)
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1.2.3. Co ciu cb dong va ty 1¢ sé hiru dén 31/12/2012:
v/ Téng sb ¢6 phiéu dang luu hanh tai thoi diém 31/12/2012:
e S lugng cb phan phd thong: 7.426.000 cd phan
e Meénh gia: 10.000 ddng/cd phan
v C6 tie nam 2012: Trude tinh hinh kho khan tai chinh, HDQT trinh BPHPCPD TN nim 2013
thong qua khong chia cd tirc nam 2012.
v' Co céu c6 dong theo danh sach chét ngay 04/01/2013:

TT Ho va tén S6 cophan | Ty1é % | Ghichd

1 | Co dong trong nudc 7.422.300 99,95%
Co6 dong nudc ngoai 3.700 0,05%
Cong 7.426.000 100%

1 | Co dong phap nhan 1.013.686 | 13,65%
2 | C6 dong thé nhan 6.412.314 | 86,35%
Cong 7.426.000 100%

1 | C6 dong Nha nuéce - -
2 | Co dong khac 7.426.000 100%
Cong 7.426.000 100%

1.2. Bo céo cao két qua hoat dong SXKD nim 2012
1.2.1. Céc chi tiéu ké hoach vé kinh doanh nhu doanh thu, lgi nhuin nim 2012:

DVT: Tr.d
Nam 2011 Nam 2012 Tang truéng(%)
i Chi tidu CMI Hep CMI cMmI Hop nhit
nhat

1 | Doanh thu thuan 108.465 88.566 32.291 -235,9%
2 | Loi nhuén sau thué -11.385 | -13.444 1.892 116,6%
3 | Vén diéu 1& 74.260 74.260 74.260 0,00%
4 | Lai co ban/co phiéu - - 250 -

(Nguon: Bdo cdo Tai chinh da kiém todn nam 2012)

1.2.2. Nguyén nhan:

v/ Niam 2012 suy thoai nén kinh té chua hdi phuc truc tiép anh huéng dén nén kinh té cua
Vi¢t Nam, gia ca vat tu dau vao lién tuc tang gay kho khan cho hoat dong SXKD ctia Cong ty.

v Du 4n thuy dién Dakdrinh:

San xuét khong dat theo ké hoach dat ra, quyét dinh cua Ban 1anh dao Cong ty rut khoi Dy
an ciing 12 nguyén nhan mét di khoan doanh thu dang ké theo ké hoach dit ra.

v Du 4n mo quing sit Trin Hung -Yén Bai:

Cong tac giai phong mit bang gap nhiéu kho khin, tién d6 dau tu bi cham so véi ké hoach
dit ra. Bén canh d6, ban dau Cong ty du kién xuét ban quang thd, tuy nhién sau khi xem xét,
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phan tich hiéu qua. Ban TGD di quyét dinh dau tu tiép diy chuyén tuyén quing sit nham nang
cao hiéu qua sxkd ctua Cong ty.
v Dy 4n m6 d4 tring Thung xéan:

Cong ty dang thuc hién qua trinh xay dung co ban, ha ting mo. Hién tai chua thé trién
khai khai thic mé v6i quy mo céng nghiép. Thi trudng da nguyén lidu, bot CaCO3 xuét khau tt,
tuy nhién Nha may cia CMI chua hoan thanh. HPQT, ban TGD di quyét dinh tam ngimg khai
thac dé ngudn nguyén liéu du trit phuc vu cho Nha méy cua Cong ty.

v Dy 4n nha may CMISTONE Nam CAim:

Nha may dang trong qua trinh xay dung co s¢ ha ting, nha xudng hién chua di vao hoat

dong san xuit.

v' Dy 4n nha may siéu min: Pang thuc hién dau tu va co cau dy an

v' Cac du an tiém ning khac dang trong qua trinh dau tu chua di vao hoat dong chua tao ra
loi nhuén vao dong tién cho Cong ty.

1.2.3. Bién phap khic phuc:

v Du 4n mo sit Tran Hung: Lap bién phap td chire, déy manh hoat dong khai thac va van
hanh san xuét 3 ca, lap dat thém day chuyén nha may, nham dat lugng quing tinh theo ké hoach
dit ra woc dat tir 5.000+7.000 tan/thang, dem lai doanh thu binh quan vao khoang 10,5 ty
dong/thang, véi loi nhuan binh quan trude thué vao khoang 4,9 ty dong/thang.

v Thuc hién giao khoan dén ting t0, doi san xuat nham thac day ting ning suat lao dong,
hiéu qua cta Dy an.

v’ Tép trung huy dong thiét bi, vat tu, nhan luc hodc lién danh dé trién khai khai thac mo
Thung Xan vdi quy mé cong nghié€p va hoan thién cac thu tuc phap ly.

v/ Pay nhanh qua trinh xdy dung co s ha tang d¢é nha may CMISTONE Nam Cim sém di
vao hoat dong san XUAL.

1.2.4. Cac dy an dau tu
* Dw 4n nha may bot CaCO3:

e Hoan thién cong tac san lip mit bang, du diéu kién dé tién hanh thyc hién nhitng budc
tiép theo.

e K¢ hoach chuyén nhugng Dy 4n dé co cau lai danh muc dau tu ciia Cong ty trong nim
2012 va nam 2013.
* Dy 4n nha may da 6p lat nhan tao CMI Stone:

e Hoan thién thu tuc phap 1y Nha may;

e Hoan thién xong ph?m san l?ip mat bfmg, xay dung tuong rao, nha van phong, nha bao v¢,
nha nghi can by Nha may.

e Tiép tuc trién khai xay dung nha xudng lap dat diy chuyén cong nghé tién t6i dua san
pham ra thi truong vao nam 2014,

* Dy 4n Trung tim thwong mai & trung bay san pham tai xi M& Tri, Tir Liém, Ha Noi:

e Cong ty di duoc UBND Tp Ha Noi chép thudn chu truong xay dung du an ”Khu dich vu -
Thuong mai va trung bay san pham” s6 5234 ngay 23/069/2011.
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e Hoan thién xong Hb so chi gi6i duong do.
e Dang hoan thién Thiét ké, 1ap du an.

1.3. Nhitng tién b cong ty da dat dwoc:

v Co cAu, cung ¢d, 6n dinh hoan thién bo may diéu hanh quan ly, diéu hanh, phan cép, phan
quyén dén timg can bd quan 1y.

v’ Thuc hién tot hoach dinh chién lugc, dinh hudng sxkd linh hoat.

v Thuc hién qua trinh dau tw mo Trin Hung - Yén Bai chat chg, tiét kiém.

v’ Trién khai cac du 4n méi som dwa vao hoat dong khai thac (Mua lai ¢ phan cua Cong ty
CP Xay dung Van Xuan).

v" Thuyc hién nghiém céac quy dinh cia UBCKNN, s¢& giao dich Chirng khoan TP Ha Noi.

1.4. Hoat dong ciia Hoi dong quan tri
1.4.1. Panh gia hoat dong ciia Hoi dong quan tri:

v/ V& to chire nhéan sw: Hoi dong quan tri co 5 thanh vién, trong d6 c6 04 thanh vién kiém
nhiém cac vi tri Pho téng giam ddc. Piéu d6 thuan 1gi cho cac van dé hoach dinh chién luge, dinh
hudng sxkd sat thuc té, kip thoi.

v' V& hoat dong ciia Hoi dong quan tri: Hoi dong quan tri di md cac cude hop dinh ky
hang quy va bit thuong, voi tong s6 5 cudc hop dé thao luan vé co cdu cac thanh vién HDQT
méi, ddi tén Cong ty, co cdu mot s6 Cong ty con... HDQT di hop, ra soat tinh hinh sxkd va dau
tu, chién Iugc phat trién, tir &6 théng qua chi truong, chinh sach, dinh huéng ciia Cong ty.

v Cic ndi dung chinh sich di dwge Hi ddng quan tri thong qua: Nham thyc hién thanh
cong Pai hoi thuong nién nam 2012, Hoi dong quan tri da théng qua cac chi truong, quyét sach
16n nhu sau:

STT S6 Ngay Noi dung

1 | 10/NQ/HPQT/CMI-2012 | 20/4/2012 | Mién nhi®ém mét s6 thanh vién HDQT

B0 nhiém thanh vién HPQT nhiém ky II (giai
doan 2012-2016)
Thong qua qua ké hoach t6 chirc PHCD

2 12/NQ/DHQT/CMI-2012 | 25/4/2012

g | 1IN D;E?TN/ M o6rar2011 thudng nién nam 2012 (Chvuyén nhuong 100%
von tai cac Cong ty con; doi tén Cong ty...)
, | 172NQ/PHCDTN/CMI- 26/5/2012 Thong qua két qua SXKD quy 1/2012 va ké
2012 hoach SXKD Quy 11/2012.

1.4.2. Tinh hinh thye hi¢n ndi dung Nghi quyét PHPCP trong nim 2012:
v Nhirng ndi dung chinh da dwoc thye hién:

e D4 hoan thanh chon Céng ty TNHH Kiém toan DFK dé thuc hién kiém toan bdo céo tai
chinh nam 2012 va bao cao tai chinh hop nhat ctia Téng cong ty theo ty quyén cua Dai hoi dong
c6 dong.
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e Thay d6i thanh vién HDQT.
e Thay ddi thanh vién Ban kiém soat
e Thong qua phuong an ddi tén Cong ty thanh: Cong ty CP CMISTONE Viét Nam.
e Va, cac ndi dung khac.
v" Nhirng ndi dung chwa thue hién dwgce:
e Chua thu xép dugc von thue hién du 4n Nha may da nhan tao CMIStone.
e Khong hoan thanh ké hoach san xuét kinh doanh nhu nghi quyét BPHDCD nam 2012 d3 dé
ra.

1.4.3. Panh gia hoat dng ciia Ban Tong giam dbc

Nam 2012, Ban Téng giam dbc da c6 nhiéu nd luc trong cong tac diéu hanh cac hoat dong
ctia Cong ty theo dinh hudng cua Hoi dong quan tri dé thuc hién thanh cong cac chi tiéu kinh té
nam 2013, cu thé nhu sau:

v/ V& linh vure khai thac va ché bién mé: Hoan thanh co ban xay dung co s& ha tang; hoan
thanh dau tu, xay dung, lip dit ddy chuyén tuyén quing mo; tién hanh hoan tat cac tha tuc Phap
1y m6 nhu Gidy phép khai thac khoang san, xin gidy phép dau tu diéu chinh mé rong mo, ky hop
dong thué dat, ky quy cai tao va phuc hdi méi truong ... Bat dau tir T8/2013 du an di vao khai
thac, van hanh san xuat 3 ca/ngdy nham dat hiéu qua san xuat t6i da vao Quy III nam 2013.

v/ V& linh vuc xay lap: Cong ty di thyc hién xong viéc mua lai 60% c6 phan ciia Cong ty
CP Xay dung Van Xuén, hién Cong ty dang thuc hién dau tu, san xuat khai thic mo da Van Xuan
nham sém dua dy 4an Mo da Van Xuén vao khai thac va cung cap cho Dy 4n Fomosa (Pai Loan)
tai khu cong nghiép Viing Ang - Ha Tinh, dong gép phan 16n cho doanh thu hang nim ctia Cong
ty, cling nhu dap Gmg tién do, tao dong tién on dinh hd tro cac du 4n khac sém di vao hoat dong.

v/ V& linh vuc Pau tw bat dong san: Thuc hién Nghi quyét caa Hoi dong quan tri va Dai
hoi dong c6 dong, Ban Tong giam dbc da chi dao dau tu cac Du an theo dung quy trinh cta dy
an: Trung tAm thuong mai va trung bay san pham tai xd M& Tri - huyén Tir liém - Ha Noi.

v Cic linh vye khac: Ban Tong giam dbc da trinh Hoi dong quén tri ban hanh quy ché tién
lwong, dii ngd, dao tao. Qua d6 méi trudng 1am viéc va doi séng nguoi lao dong trong nim qua
da dugce cai thién, cac diéu kién an &, 1am viée cua can bo, CNV & cac du an duoc quan tam va
dam bao dung muc.

v/ Mt s6 nhiém vu trong tAm trong nim 2013: Dé thuc hién dinh huéng chién lugc phat
trién cia Cong ty dén nam 2015 da dugc Pai hoi dong co dong thuong nién nim 2011 phé duyét,
cu thé la:

- vwwomisonewn |



Cong ty CP CMISTONE VIETNAM
CM ISTONE Tang 7, Toa nha AP, s6 58, Tran Thai Tong, P. Dich Vong, Q. Cau Gidy, Ha Néi.
GUA TANG GIA TRIFTALNGUYEN, Tel : (+84.4).3 787 5441 - Fax : (+84.4).3 787.5440

IL. PINH HUONG VA KE HOACH SXKD NAM 2013
2.1. Pinh huwéng chién lwgc phat trién va kinh doanh:

Niam 2013 va cac nam tiép theo Cong ty phan du tré thanh Cong ty manh trong linh vuc
Khai thac, ché bién khoang san, san xuét vat liéu xy dung va Dau tu bat dong san.
2.1.1. Trong linh vwe Khai thac va ché bién khoang san: Phin d4u 13 mot Cong ty c6 thuong
hiéu manh, cac san phim cia CMISTONE c6 mit trén toan thé gioi.

v/ Dy an da 6p lat nhan tao cao cdp: V&i ngudn dau vao chiém 95% san pham d4 nhan tao,
Cong ty tin tuong rang véi loi thé 6 san phdm d4 nhan tao ciia Cong ty s& canh tranh duoc trén
thi truong trong va ngoai nudc.

v Dy 4n m6 sat Yén Bai: Tap trung di dau tu dua dy an vao khai thac, dua san luong quing
tinh dat 5.000+7.000 tan/thang vao quy 11/2013.

v Dy 4n san xuat d4 xay dung Van Xuén: Xay dyng co ban mo, lap dat day chuyén nghién
sang, dwa san pham cung cdp cho Du 4n Fomosa (Pai Loan) - Viing Ang va Khu cong nghiép
Viing Ang - Ky Anh - Ha Tinh.

2.1.2. Trong linh vire Pau tw bat dong san:

v" Tép trung thuc hién cac du an kha thi, d@)ng thoi nghién ctiru cac mo hinh du 4n mai.

v Dy 4n 6.000m2 dét khu M@ Tri: Cong ty dang trién khai thyc hién du 4n “Trung tim siéu
thi Dugc pham” v6i quy mé hién dai cua Viét Nam.

2.1.3. Doi tac: Ticp tuc tim kiém cac doi tac chién luge trong nude va quoc té deé tan dung céc co
hoi dau tu, cac kinh nghiém quan tri quoc t€, lanh manh hoéa cac van dé tai chinh.

2.1.4. V& dinh hwéng tai chinh doanh nghiép:

v' Xay dung mot hé théng tai chinh lanh manh, minh bach, hé théng kiém toan ndi bo va
quén 1y ri ro dugc kiém soét chit chg.

v/ Tién t6i thyc hién thanh cong chién lugc phat trién ciia Cong ty dén nam 2016, Cong ty
danh déu nam 2013 1a nam chinh thic dua san phim quing tinh ra thi truong trong va ngoai
nude. Cong ty tiép tuc ciing cb cac nguodn luc, tao nén tang vimg chic dé phat trién nhanh, bén
ving, tiép tuc dua ra mot sb san phém khac nhu da 6p l1at ty nhién, da 6p lat nhan tao, bot CaCOg3
siéu min, ... ra thi trudng Qudc té vao nam 2014, trong khi nén kinh té Thé gidi va Viét Nam van
con nhiéu khoé khan, cac ngu(‘Sn huy dong von van tiép tuc bi han ché va hiéu ung ti€u cuc cling
nhu lo ngai vé lam phat, Hoi déng quan tri xac dinh nhiém vy trong tam trong nam 2013 nhu sau:

e Tap trung chi dao dé thuc hién thanh cong nhi¢m vu ké hoach 2013, cht trong cac linh
vuc kinh doanh chinh 12 Khai thac, ché bién khoang san, san xuat vat liéu xay dung.

e Tién hanh can d6i cac ngu(‘Sn luc, dac biét 1a cac nguén luc tai chinh, ddi méi cac giai
phap thyc hién nang cao hiéu qua, tiét kiém chi phi, pht hop véi tinh hinh thuc té.

e Tai céu trac toan bd hé théng Cong ty, déng thdi co cu lai danh muc dau tu cac dy an
khong hiéu qua dé chuyén nhuong cho ddi tac.

e Phat huy thé manh cta Cong ty, tiép tuc tim kiém va phat trién cac mo khoang san cé gia
tri va hiéu qua cao trong SXKD.

e Xiy dung hé thong nhan dién thwong hiéu CMISTONE: T6 chirc tuyén truyén gido
duc cac quy tic Gmg xtr, van hoa doanh nghiép dé can b, CNV trong toan Cong ty dé hoc tip va
thuc hién, dua Cong ty cd phén CMISTONE Viét Nam thanh tdp doan phat trién viing manh, cé
ban séc riéng.
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2.2. Ké hoach SXKD nim 2013
2.2.1. Dy 4n san xuét:

Trong nam 2013, Cong ty tap trung trién khai cac du an dem lai doanh thu, dong tién nhanh
cho Cong ty dé tao tién dé thuc hién trién khai cac du 4n dau tu dai han. Cac du 4n tao doanh thu
chinh trong nim gdm: Dy 4n khai thac va ché bién moé quing sat Tran Hung - Yén Béi; Dy 4an
khai thac ché bién d4 mé d4 Van Xuan - Ha Tinh.

a. D 4n mé quing sat Trin Hung - Yén Bai:

e Dy 4n mo quing st Tran Hung s& van 1a du 4n san xut trong diém cta Cong ty trong nim
2013. Theo ké hoach, nim 2013 Cong ty sé tiép tuc dau tu khai thac va ché bién quing, dong thoi
lap dit bo sung thém day chuyén tuyén méi nham dy nhanh, ting ning suét ciing nhu chat luong
san pham. San luong quing tinh sau tuyén trung binh wdc dat 5.000 - 7.000 tan/thang.

Bit tay v6i cac di tac trong nudc va nudc ngoai dé dam bao dau ra 6n dinh cho san
pham.

e Kho khin: Thi truong du ra c¢6 nhiéu bién dong, chinh sach vi mé ciia Nha nuéc vé cho
phép xuét khau tinh quéng con nhiéu han ché. Bén canh d6, mot sd tap doan nganh thép trong
nude tan dung co hoi do dé ép gia san phém tinh quing, anh hudéng lon dén hiéu qua sxkd cua
Cong ty. Ngoai ra, diéu kién thoi tiét ciing anh huong khong nho dén tinh hinh khai thac va san
xudt quang tinh.

e Hudng khic phuc: Tiép tuc chii dong tim cac ban hang va Iya chon ddi tac c¢6 ning luc vé
tai chinh, uy tin trén thi truong. Ting ning suit san pham bang cach phat huy sang tao, ting thoi
gian lam viéc 3 ca/ngay, bd tri bién phép khai thac, tuyén quing hop 1y.

(Xem chi tiét phu luc s6 01/SX-2013 kém theo)

b. D 4n khai thac va ché bién mé da Van Xuan - Ha Tinh:

o Trién khai xdy dung co so ha ting, thi cong ldp dat tram nghién 250 tan/h, san luong d4
dam san xuét trong nam 2013 du kién dat 250.000 m3. Viéc trién khai san xuat da Du an mo da
Van Xuan theo dang ké hoach s& déng vai trd quan trong trong viéc dam bao doanh thu, dong
tién cho cac hoat dong san xuat va dau tu khac ciia Cong ty.

e Kho khian: Kho khan vé tai chinh dé dau tu, tuy nhién dén nay Céng ty da lam viéc véi TO
chure tin dung va dat dugc su chép thuéan tai trg cho Du an.

e Hudng khic phuc: Tiét kiém t6i da chi phi xdy dung co ban mé, sém hoan thanh thi cong
lap dat ddy chuyén tram nghién di vao hoat dong. Day manh san luong dé dam bao ngudn von
tiép tuc phuc vu san xuat.

(Xem chi tiét phu luc so 02/SX-2013 kém theo)

c. D 4n khai thic va ché bién mé da tring Quy Hop — Nghé An: (Pang tam dimng)
Gia trj dau tu liy ké dén hét nam 2012 1 11.174 ty dong. Dy an la ngudn cung cip nguyén
liu cho nha méay nghién bot CaCO3, nha may da Op lat nhan tao CMISTONE nhung nim 2013
nha may chua di vao san xuit nén dy 4n chua trién khai khai thac. Ban lanh dao Cong ty xac dinh
day la dy an ddy tiém ning va sé& tao ngudn thu dang ké cho Cong ty trong nhitng nim téi.
(Xem chi tiétphu luc /File dinh gia kem theo)
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Don vi: triéu dong

STT Dy 4n Doanh thu | Chi phi I;‘;l‘;ﬁ‘;z“ LT\?/[')@T
1 | Dy 4n mé sit Chan Hung - Yén Bai 40,500 22,907 13,722 34%
2 | Dy 4n mé da Van Xuén - Ha Tinh 6,750 4,118 2,053 |  30%

Cong 47,250 27,025 15,776 | 33%

2.2.2. Dy 4n dau tu:

v Du 4n Nha may bét da siéu min CaCO3: Gia tri dau tu liy ké dén hét nam 2012 la

11.590 ty dong. Tuy nhién du 4n s& gip sy canh tranh gay git do su xuat hién cta hang loat nha
méy bot da siéu min khac trén dia ban tinh Nghé An (Cong ty dang xem xét dé co cau du an).

v Dy 4an Nha may da 6p lat nhan tao cao cAp CMIStone: D hoan thanh xong hang muc
san lap mat bang va dang hoan thié¢n phan Nha diéu hanh. Trong nam 2013 Cong ty s& hoan thanh
phan xay dung co ban va lap dat day chuyén cong nghé vao dau nim 2014 va bat dau di vao san
xuat. Gia tri da dau tu hién nay vao khoang 23.252 ty dong. Tong muc dau tu du kién khoang
170 ty dong. Mit khac Cong ty dang tim ddi tac tai trg von dé thuc hién dau tu hodc lién doanh.

(Xem chi tiét phu luc /File dinh gid kém theo)

v' Dy an bat dong san M& Tri: UBND TP Ha Noi di chap thuan cho Cong ty xy dung du
an ”Khu dich vu - Thuong mai va trung bay san pham” s6 5234 ngay 23/06/2011. Trong nim
2013 Cong ty sé tiép tuc trién khai cac cong viée tiép theo cua du an, bao gdom:

e Nop tién hd tro xay dung cho dén sinh theo yéu cau cia UBND huyén Tir Liém.

e T6 chirc thiét ké va xin phé duyét téng mat béng du an Khu dich vu thuong mai va trung
bay san phérn tai thon Mé Tri Ha, xa Mé& Tri, Tur Liém, Ha Noi.

e Lién hé voi cac sé nganh c6 lién quan dé nghi ra quyét dinh thu hoi dat 6.000m2 dé thuc
hién du an.

e Khi c6 quyét dinh thu hoi dét, s& to chuc giai phong mit bang.

e Tim kiém ddi tac dé lién két, lién danh thuc hién du 4n Téng gia tri dau tu trong nam
2013 khoang 35 ty dong.

e Chi tiét mot sb chi tiéu: V& quy mo, du 4n Trung tAm thuong mai M& Tri cao 11 tang, co
1 tang him, mat d6 xay dung khoang 50% va hé s6 sir dung dat 4,8 1an. Day 1a cac chi tiéu dugc
xac dinh dua trén nhu cau vé sir dung khong gian ctia cac chirc ning du kién ciing nhu dién tich
thuc té cta khu dat.

v/ Mt s6 chi tiéu dau tw nim 2013: don vi: Tri¢u dong

Liy ké Keé hoach Liay ke
STT Duw an TMET du dz‘“uf tw dau t.ll’ dﬁz tw
kien | 462012 | 2013 | cudi2013
Du 4n nha may bot d4 siéu min 80.000 11.590 - | 11590
Du an nha may d4 6p lat nhan tao 170.000 23.252 | 25.000 48.252
3 | Dy 4n Bat dong san M@ Tri 41.150 6.865 6.865
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4 | Dy 4n mo sit Tran Hung - Yén Béi 50.000 17.008 | 32.318 49.326
5 | Du 4n mé da tring Quy Hop 49.591 11.174 - 11.174
6 | Duan mé da Van Xuan - Ha Tinh 35.000 - 29.756 29.756

Céng 425.741 69.889 | 87.074 156.963

2.2.3. K& hoach ting von va chia c6 tic
v' K& hoach ting von diéu 1¢ tir 74,26 ty thanh 100 ty dong
e Ting vén diéu 16: Cong ty s& phat hanh ting von diéu 16 cua Cong ty tir 74.260.000.000
dong 1én thanh 100.000.000.000 dong khi dugc UBCK chap thuén.
e  Khdi luong phat hanh : 2.574.000 ¢ phan phd thong
e  Giaphéat hanh : 10.000 dong/cd phan
e  Hinh thirc phat hanh : Phat hanh riéng 1¢ cho ¢6 dong chién lugc bang céan trir cong no
v' Ké hoach chia c6 tirc ciia tai khéa nim 2013
Phan loi nhuan ciia ndm 2013 s& bu dap dugc khoan 15 liiy ké ciia Cong ty. Tuy nhién,
HDQT trinh PHPCD thong qua phuong an chia c¢6 tirc cho nam 2013 1a 10%. Cu thé: Khi du an
Sat Tran Hung va mo da4 Van Xuan di vao hoat dong on dinh sé dem lai ngudn l¢gi nhuan dang ké
cho toan Cong ty. Va Cong ty s€ dung phan lgi nhuan con lai cia ndm 2013 va irng mét phan lgi
nhuan cua nam 2014 d¢€ chia c¢6 tic cho nam 2013 1a 10%/ménh gid/CP, tuong ung véi 1.000
dong/CP.
2.2.4. Pinh gia gia tri mot so tai sin ciia Cong ty
Trong thang 07/2013 Coéng ty CP thim dinh gia BTCVALUE da dinh gid mot s6 du an da
trién khai cua Cong ty nhu sau:

T
STT Du 4n Tai san Vi tri Gia tri dinh gia
: : (dong)
Nha mday da nhén tao Quyén thué dat z A
1 | cmISTONE va tai san trén dt | A Cam —Nghe An -} 27.324.900.000
Mo d4 hoa tring Th
2 x;n afloa tang 1hung Gidtrimo | QuyHop - Nghé An | 205.868.458.000
3 | M6 quing st Tran Hung Gia tri mo Tran yén — Yén Bai 88.922.000.000
Ha tang, lap dat da Day chuyé . _
4 | Aens apaatday A CIYEN | Tdn yen — Yén B 18.402.265.500
chuyén tuyén tinh quéng tuyén quang
Cong 340.517.623.500

Ngoai ra, con mot s6 du 4n nhu: Bt dong san (6.000 m2), Nha may bot CaCO3, md da Van
Xuan Cong ty chua tién hanh dinh gid doc lap.
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2.3. Ké hoach SXKD 03 nim (2013 — 2015)
Pon vi: Triéu déng

2 S oA Tf’ lé Nam
TT Khoan muc Thanh tién % 2013 2014 2015

| | Tong doanh thu 705,360 | 100% 47,250 | 176,280 | 481,830
. , 4 A 0,

1 | Khai thac mo sat Tran Hung 262,260 37% 40,500 | 110,880 | 110,880
C A o

3 | Khai thac mo da Van Xuan 100,350 14% 6,750 46,800 46,800
Khai thic mo d4 trang Quy o

3 | Hop 37,200 5% | 18600| 18,600
Nha méy d4 nhan tao 0

6 CMIStone 305,550 43% i | 305,550

Il | Tong chi phi 528,987 75% 27,054 | 109,043 | 392,890
. , 5 L A 0,

1 | Khai thdc mé sat Tran Hung 138,360 20% 22.906 57.727 57.727
Y A o

2 | Khai thac mé da Van Xuan 70,245 10% 4,148 33,048 33,048

3 Iflhogl thic mo da trang Quy 36,536 | 5% | 18268| 18,268
Nha may da nhan tao 0

4 CMIStone 283,847 40% i | 283,847

11l | Tong LNST 139,593 20% 15,753 52,425 71,415
. ’ 5 % A 0,

1 | Khai thac m¢ sat Tran Hung 96,642 14% 13.723 41,459 41,459
s s A 0

2 | Khai thac mo da Van Xuan 23,482 3% 2,030 10,726 10,726
Khai thac mé da trang Quy 0

3 | Hop 48| 0% : 239 239
Nha may da nhan tao 0

> | cMiStone 189901 3% : -] 18990

Trén day 1a toan bd béo cdo két qua SXKD nim 2012, ké hoach SXKD nim 2013 va ké
hoach SXKD 03 ndm (2013-2015) cia HPQT, Ban TGP Coéng ty kinh trinh PHPCD thuong
nién nam 2013 thong qua.

Tran trong./.

TM. HQI PONG QUAN TRI

CHU TICH

Tran Thanh Hiép
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Phu luc so 01/SX-2013
Nim 2013
STT Noi dung Ty 18 Ghi cha
Théng 8 Thang9 | Thang 10 | Thang 11 | Thang 12 Cong
I | DOANH THU 6,000 7,500 7,500 9,000 10,500 40,500 | 100% _
- San lugng quéng tinh (tan) 4,000 5,000 5,000 6,000 7,000 27,000
- Pon gia (triéu dong/tan) 15 15 15 15 1.5 Gié ban tai mo
11 | CHIPHI 4,009 4,210 4,210 4,896 5,581 22907 | 57% _
1 | Chi phi khai thic quing thd 1,144 1,430 1,430 1,716 2,002 7,722 | 19%
- Khdi lwong quing thd (tan) 8,800 11,000 11,000 13,200 15,400 59,400 | 118,800 2,2 tan quing thd
- Chi phi khai thac 1 T quang tho 0.13 0.13 0.13 0.13 0.13 130 ngan/1T
2 Chi phi KH TSCP tram tuyén 490 490 490 490 490 2,448 | 6% Thué tram tuyén
3 | Chi phituyén quing 1,162 847 847 1,016 1,186 5,058 132 ngan/1T
4 Chi phi ban hang 30 38 38 45 53 203 1% 0.5% doanh thu
5 | Thué, phi 530 663 663 795 928 3578 | 9%
- Thué Tai nguyén 300 375 375 450 525 2,025 | 5% SLxGia ban x 10%
- Phi bao vé méi truong 200 250 250 300 350 1,350 | 3% 50.000 d/tin
- Thué, phi khac (0.5%) 30 38 38 45 53 203 | 1%
6 | Chi phitai chinh 294 294 294 294 294 1,469 | 4%
7 | Chi phi quan ly (5% DT) 300 375 375 450 525 2,025 | 5%
8 | Chiphi khéc (1%) 60 75 75 90 105 405 | 1%
11 | LOI NHUAN TRUOC THUE 1,991 3,290 3,290 4,104 4,919 17,593 | 43%
Thué TNDN (22%) 438 724 724 903 1,082 3,870 10%
IV | LOI NHUAN SAU THUE 1,553 2,566 2,566 3,201 3,837 13,722 34%
Ty 1¢ LNST/DT 25.88% 34.21% | 34.21% | 3557% | 36.54% | 33.88%
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Phu luc s6 02/SX-2013
STT N§i dung Nam 2013 Ty 1€ Ghi chu
Théng 10 | Thang 11 | Thang 12 Cong
I | DOANH THU 1,500 2,250 3,000 6,750 |  100% i
- | San luong da khai thac (m3) 10,000 15,000 20,000 45,000
- | Pongia 0.15 0.15 0.15
Il | CHIPHI 915 1,373 1,830 4,118 61% i
1 Chi phi khoan né 105 158 210 473 7%
2 | Chi phi boc xuc 75 113 150 338 5%
4 | Thud, phi 203 304 405 911
Thué tai nguyén 150 225 300 675 10% 10.000d/tin
- | Phi bao vé méi truong 45 68 90 203 3% 3.000d/tAn
- Thué, phi khac (0.5%) 8 11 15 34
5 | Khau hao TSCD 135 203 270 608 9%
6 Chi phi lwong 90 135 180 405 6%
7 | Chiphitaichinh 60 90 120 270 4%
8 | Chiphiquanly 30 45 60 135 2%
9 | Chiphikhéc 15 23 30 68 1%
11l | LOI NHUAN TRUOC THUE 585 878 1,170 2,633 39% i
Thué TNDN (22%) 129 193 257 579 9%
1V | LOINHUAN SAU THUE 456 684 913 2,053 30% i
Ty 16 LNST/DT 30.42% | 30.42% | 30.42% | 30.42%

WYL OMIStoNe. vn




Cong ty CP CMISTONE VIETNAM
CM ISTONE Tang 7, Toa nha AP, s6 58, Tran Thai Téng, P. Dich Viong, Q. Cau Gidy, Ha Noi.
GIA TANG GIA TR| TAI NGUYEN  Te|:(+84.4).3 787 5441 - Fax : (+84.4).3 787.5440

A - CHUNG THU THAM PINH GIA CUA BTCVALUE

1. Nha may da nhian tao CMISTONE

- BTC

VALUATION

e
.
| -
- CHUNG THU THAM DINH GIA
— VALUATION FILE
= M3 hd so: 813261/CT - BTCVALUE
TAI SAN :  Loi thé quyén thué dAt va céic cdng trinh xdy dumg trén dét.
| KHACH HANG : Céng ty C6 phin CMISTONE Viét Nam
il (trwére kia 6 tén: Cong ty CP Cavico Khodng sin va cong nghiép)
- | DIA CHi : Ting7, Toanha AP,sb 58, Trin Thai Tong, Dich Vong,
Ciu Gidy, Ha Nji.
[ | MUyC biCH : Lam co sé xdc dinh chi phi du tw va quén tri ndi bj.
3 THOIPIEM  : Théng 06—2013.
| Tru s&: P306, 46 Ngd Quyén, Hoan Kiém, Ha N¢
Tel : (84-4)22466968 - Fax: (84-4)
) Website : http://btcvalue.vn - htip:
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— BTC
L 8 Mi ho so: 813261/CT-BTCvalue
1 CHUNG THU THAM DINH GIA
- VALUATION FILE
Bl " Ha ngi, ngay 11 thang 06 niim 2013
' - Kinh giri: Cong ty C6 phiin CMISTONE Viét Nam.
| - Dia chi: Ting 7, Toanha AP, sb 58, Trin Thai Tong, Dich Vong,
- Cu Giy, Ha N§i.
—

BTCValue giri t6i quy Co quan Chimg thur thim dinh gia tai sén theo céc ndi dung dudi ddy:

F—
1. Tai san thim dinh Loi thé quyén thué dét va cac cong trinh xay dyng trén dit
| == II. Myc dich thAm djinh  Lam co s& xéc dinh chi phi déu tr va quan trj ndi bo.
e —~
r 3 1L Thoi diém thim djnh  Théng 06 nim 2013 g
" r———
IV. Ciin cir phép ly Tuén thu va khéng gi6i han bdi cac van ban phap luét dudi day:
ipued 1.Vanbinquydinhcia - Luftgid sb 11/2012/QH13 ngdy 20/06/2012 ciia Quéc hgi khéa 13
phép lugt ) )
* 3 - Nghi dinh s6 101/2005/ND-CP ngay 03/08/2005 ciia Chinh phii vé -
— Thim dinh gid;

- Théng tu s 17/2006/TT-BTC ngay 13/03/2006 ciia Chinh phi
— vé viéc Huéng din thyc hién Nghj dinh sé 101/2005/ND-CP
ngay 03/08/2005 ciia Chinh phii vé& Thim dinh gia;

— - Quyét dinh sb 24/2005/QD-BTC ngay 18/04/2005 ciia B Tai Chinh
J vé viéc ban hanh 03 tiéu chuén Thim dinh gi4 Viét Nam (dot 1);
- - Quyét dinh s 77/2005/QD-BTC ngay 01/11/2005 ciia B Tai chinh
e vé viéc ban hanh 03 tiéu chuin Thim dinh gi4 Viét Nam (dot 2);
L = - Quyét dinh s 129/QD-BTC ngay 31/08/2008 ctia B Tai Chinh
o . vé& viéc ban hanh 06 Tiéu chuéin Thim dinh gi4 Viét Nam (dot 3)
r 2. Vin ban phép Iy ciia - Ping ky kinh doanh s 0105763464 do so K& hoach & Dau tir Ha
- - BTCValue Noi cp ngay 09/01/2012.
i 5 - Thdng béo sb 48/2013/TB-BTC ngdy 24/01/2013 ciia BY Tai Chinh
- - vé viéc cong bd cac doanh nghiép thdm dinh gi4, Danh séch thdm
il dinh vién vé gi4 du didu kién hanh nghé thim dinh gi4 tai san
) nam 20 | 3
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1 M hd so: 813261/CT-BTCvalue
L 3. Vin ban phép ly cua - Noi dung dugc trinh bay tai Thuyét minh chimg thu djnh gid kém
- Khéch hang theo Chimg thur thim dinh gia
- 4. Vin bin phép Iy clia thi - Hop ddng sé 8l3261/HD'l"‘DG-‘BTC\{ALl'JE ng.ay 27 thang 05
— sén va viin bin khéc lién quan nam 2013 giita Cong ty CO phan Thdm dinh gid BTCvalue va
Cong ty CP CMIStone Vit Nam;
i - Két qua thdm dinh hién trang, thu thp va xir Iy thong tin thi
~ truomg thang 06/2013;
EX - Va céc hd so tai lidu khéc c6 lién quan;
- V. Co sé gid tri - Gid tri thi truong;

“Gida tri thi truomg cua m¢t tai san la mirc giG wdc tinh sé dwge mua
- badn trén thi truomg vao thoi diém thém dinh gid, giita mét bén la
ngudi mua sdn sang mua va mét bén la nguoi ban sén sing ban,
trong mét giao djch mua bdn khdch quan va djc ldp, trong diéu kién
b | thuong mai binh thuomg (TDGVN 01: Gida tri thi truong lam co s¢
- cho tham dinh gid tai san — Ban hanh kém theo quyét dinh sé _—
24/2005/QP-BTC ngay 18/04/2005 ciia Bé Tai Chinh)” -

- - Chi phi ti tao, chi phi thay thé

b | VL. Djic diém tai sin Tai san thdm dinh gi4 ¢6 céc dic diém vé& mat phap Iy, s& hiru, sir dung
—_ théim dinh gid va dc diém kinh té ky thuat dugc trinh bay tai Thuyét minh chimg

= thu keém theo: AY
1 VIL Phuong phép thim - Can cif vao myc dich Tham dinh gié dugc x4c dinh;

= dinh gid - Cin cir vao hé théng tiéu chudn, phuong phap Thim dinh gia

duge Bg Tai chinh Viét Nam c6ng nhan:

. - Can cir céc tién I¢ Thim dinh gi4 ctia Cong ty CP Thim dinh gié

-~ BTCValue;
-_ - Cin cir vio dic diém cua tai san, BTCvalue quyét dinh chon

phuong phap trong yéu dé tinh toan gié trj tai san: Phwong phap
chi phi, Phuwong phép so sdnh va Phuwong phép thu nhép.

VIIL Két qua ThAm djnh -  Trén co s& cAc tai ligu do Céng ty CP CMIStone Viét Nam cung
3 gid ¢ép, qua thu thip xir Iy thong tin thj trudng, véi co s& va phuong
[ phap thim dinh gi4 duoc 4p dung, BTCvalue thdng bdo két qua
. thim dinh gid ti san cia Quy Co quan tai thdi diém thing
06/2013 nhu sau:
o Tai san thim djnh: Loi thé quyén thué dét va cdc cong
i trinh xdy dymg trén dt.
il o Gidtribingsé : 27.324.900.000VND
1 o Gis trj bing chi : Hai muwoi biy § ba trdm hai muoi tr
—_ : trigu chin trim nghin déng chin./.
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M3 hd so: 813261/CT-BTCvalue
IX. Nhimg vén dé lién - Déi voi phuong phap chi phi, gid tri cong trinh xdy dyng kién
quan, han ché va gidihan  ~ triic trén dét dugc xéc dinh tinh theo suit déu tr nam 2012 c6
ciia Két qua Thim djnh diéu chinh hao mon cua tai san dinh gid. Gia trj d6 c6 thé thay

gid dbi tity theo nhimg bién dong ciia céc gia dinh va giGi han da néu
‘ trong chimg thu nay.

- Gié trj t3i san thdm djnh bao gdm céc logi thué, I¢ phi, cac khoan
dugc hd trg tir Nha nude va dja phuong lién quan dén wu dai thu
hut dAu tur...theo quy dinh hién hanh ciia Nha nuéc va céc chi phi
khéc c6 lién quan dén tong thé dyr 4n duoc phén bé cho céc hang
muc ti san thim dinh.

- Cac vit tur, thiét bj mang tinh chit c4 biét, don chiéc, nén thong
tin so sanh trén thj trudng bi han ché, do d6 két qua thim dinh
gia tr vén cho khach hang trong didu kién han ché thong tin trén
thi trudng.

- Két qua thim dinh gi4 tu vin cho khach hang trong diéu kién
gidi han boi cdc thong tin thi trudng ma BTCvalue thu thp tai
thi diém thim dinh gid. Céc ché do khuyén mai, giam gi4 hay
bét ky hoat ddng mang tinh k§ thuat thuong mai twong ty ndo
khac khong thugc trach nhi¢m xem xét ciia BTCvalue. Khach
hang c6 trach nhiém quyét dinh mirc gia tai san trong giao dich
cu thé dam béo hidu qué cao nhét theo diing quy dinh hién hanh.

- Két qua thim dinh gi4 chi sir dung cho muc dich da dugc dé cip
tai Myc 1 ciia Chimg thu ndy khi cdc bén tham gia Hop ddng
thim dinh gi4 hoan tit cc thi tuc vé Hop ddng theo ludt dinh.
Chimg thur ¢6 hiéu lyc trong thoi han 60 ngay ké tir ngay ky va
khéng 4p dung cho s6 lugng 16n hon.

Két qua thdm dinh gia ciia BTCValue chi c6 ¥ nghia vé mit gi4
trj t3i san, mang tinh chét tur vin va khong c6 y nghia trong viée
xéc 1ap quyén s hiru tai san hay khong thay thé quyét dinh cla
céc bén lién quan dén tai san thim dinh gi4

- BTCvalue chi chju trach nhiém vé gid ddi v6i sé lwong tai san
dugc thdm dinh gi4, c6 dic diém phap ly, kinh té- ky thudt dugc
mé ta trong Chimg thu va s lugng vin ban (ban chinh va ban
sao) do BTCvalue phat hanh cho ngudi/don vi yéu ciu. Céc vin
ban sao khdng c6 xac nhén cia BTCvalue hogc cia co quan cong
chimg nha nu6c déu khdng c6 gié tri.

- Tai li¢u nay chi dugc sir dung giéi han trong nhimg d6i tugng
dugc BTCvalue cung cép tryc tiép. Ngoai khach hang, khong c6
bét cir d6i tugng ndo dugc tham khao hay sir dung tdi li¢u nay ma
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- BTC

Mi hd so: 813261/CT-BTCvalue
M- khong dugc phép cua BTCvalue va BTCvalue khéng chiu trdch
nhigm phap ly d6i vai bt cir ton thét nao phét sinh tir viéc tham
khao hay sir dung tai lidu niy ma khong dugc phép bing van ban
ctia chiing toi.

- Khach hang va céc bén lién quan chju trach nhiém vé tinh chinh
xéc cua danh myc, s6 lugng va céc thong tin khéc lién quan dén
- tai san dugc thim dinh gi4 da cung cip cho BTCvalue trong quéa
=3 trinh thdm dinh gi4 tdi sin. BTCvalue khong c6 trdch nhiém
kiém tra tinh x4c thyc clia ban sao nhimg vin ban phap Iy c6 lién
quan dén tai san thdm dinh gi4 do khach hang va c4c bén lién

—_— quan cung cfip so véi ban géc.
1 - Tai liéu ndy bao gdm mét lwgng théng tin dang ké trich din tir
- nhiéu ngudn khéc nhau ma khéng c¢6 sy xac minh lai ctia chiing
- t6i bao gdm, nhung khéng gi6i han céc thong tin v& kinh doanh,

c4c tai liéu lién quan dén quy hoach va méi trudng hay cic béo
c4o chuyén mon khac. Ciing cAn x4c nhin lai ring BTCvalue
- | khdng duge chi dinh xdc minh lai cic thong tin d6. Hon nira, N\

= | nhimg théng tin ndy khéng dugc xir Iy nhu chinh théng tin cua AN
BTCValue, ngay ca khi chiing dugc sir dung trong c4c phan tinh ;
1 ton ctia chiing ti. Néu ndi dung théng tin cta tai lidu ndy dugc *
— trich din toan b hoic timg phin tir cic ngudn thong tin khéc
i khong phai tir ngudn ciia BTCvalue, BTCvalue khéng dam bao /
hay phét biéu ring 14 chinh x4c hoan toan.
o Ghi chi - Chimg thir c6 tbng sb 40 trang bao gdm ca Thuyét minh chimg
thu kém theo, dugc phat hanh 03 ban chinh bing tiéng Viét c6
gid trj nhu nhau, cdp cho Khich Hang 02 ban va hnu tai
i BTCValue 01 ban.
Thye hién & phat hanh
o [ bm“ e . Cbng ty Cb phin Thim dinh gid BTCvalue
= L& Thi Minh Hién
w | Chuyén vién Thim dinh gi4
- - Kiém soat: 4, [Uol Nguyén Van Thing
L3 The TDV s IV.10419°
e yz = \

Ping Xuin Minh
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2. M6 da tring Thung Xan

B BTC

B VALUATION

3 CHUNG THU THAM PINH GIA
I VALUATION FILE

Mi hd so: 813220/CT-BTCVALUE

—
R TAISAN:: Mo da hoa tring Thung Xén
PIA CHI: Xa Lle,n Hop va Chéau Lgc, huyén Quy
i Hop, tinh Nghé An
_ KHACHHANG: ~Céng ty C6 phain CMISTONE Viét nam
-~ THOI DIEM: 06 - 2013
-
o BTCvalue
_ ' Suite 306, 46 Ngd Quyén, Hoan Kiém, Ha Noi
Suite 2.4, Achau Building, 140/1 Ly Chinh Thing, Q3, TP.HCM
e Tel : (84-4)22466968 | Fax: (84-4)73038883 www.btcvalue.com
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M3 hd so: 813220/CT-BTCVALUE

CHUNG THU THAM PINH GIA
VALUATION FILE
Ha Ngi, ngay 25 thang 6 nam 2013

Kinh giri:  Cong ty C6 phin CMISTONE Viét nam

BTCvalue giri t6i Quy Céng ty Chimg thu thdm dinh gia tai san theo céc ni dung duoi day:

L. Tai san thim dinh Mo da hoa tring khu vire Thung Xan

I1. Dia chi tai san X4 Lién Hop va Chau Lgc, huyén Quy Hop, tinh Ngh¢ An

IIL. Myc dich thim dinh Tham khéo gia tri mé phuc vu myc dich du t

IV. Thoi diém thim djnh Théng 06 nam 2013

V. Cin cir phédp ly Tuén thu va khong giéi han béi cac van ban phap ludt dudi
day:

1. Vin ban quy dinh ctia phap Luat gia s6 11/2012/QH13 ngay 20/06/2012 ciia Qudc

ludt Viét nam va tiéu chuén hoi khoa 13;
o .y A A
dinh gié quic tc - Nghi dinh s& 170/2003/ND-CP ngay 25/12/2003 cia
Chinh phu v& viéc Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu
cua Phép 1énh gid;

- Nghi dinh sé 101/2005/ND-CP ngay 03/08/2005 ciia Chinh
phii v& Thim dinh gi;

- Théng tu sé 17/2006/TT-BTC ngay 13/03/2006 cuia
Chinh phu vé viéc Huéng dén thuc hién Nghi dinh s6
101/2005/ND-CP ngay 03/08/2005 cia Chinh phu vé
Thém dinh gi4;

- Quyét dinh s6 24/2005/QD-BTC ngay 18/04/2005 cia
B¢ Tai Chinh vé viéc ban hanh 03 tiéu chuén Thim dinh
gia Viét Nam (dot 1);

- Quyét dinh sé 77/2005/QD-BTC ngay 01/11/2005 cuia

) B0 Tai chinh vé viéc ban hanh 03 tiéu chuin Thim dinh
gia Viét Nam (dot 2);
- Quyét dinh sb 129/QD-BTC ngay 31/08/2008 cia Bj

1
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Mi hd so: 813220/CT-BTCVALUE

gia Viét Nam (dot 3);
- Tiéu chuan dinh gid mé khoang san CIMVAL (Canada)

2. Van ban phép Iy cia Théng béo s 56/2013/TB-BTC ngay 29/01/2013 ciia B¢

L- “Tai Chinh vé viéc ban hanh 06 Tiéu chuin Thiam dinh

BTCValue Tai chinh cho phép hanh nghé thim dinh gi4 chuyén
. - nghi¢p
r 3. Vin ban phap 1y cia Khach - Noi dung dugc trinh bay tai Bo cdo vé dic diém cua tai
k" hang san thim dinh gi4 kém theo Chimg thur thim dinh gia
—

Noi dung dugc trinh bay tai Béo cdo vé dac diém cua tai
san thdm dinh gia kém theo Chimg thu thim dinh gia

4. Vin ban phap 1y cia tai san

E 5. Van ban khac lién quan - Hop dong sb: 813220/HPTPG-BTCVALUE ngay 27
r thang 5 nam 2013 gitra Cong ty C5 phan CMISTONE va
E 3 Cong ty C6 phan Thdm dinh gia BTCvalue
= - Bién ban khao st, kiém tra hién trang tai san ldp ngay
F 3 26/05/2013; -
T - Két qua thu thip Thong tin lién quan dén tai san; NC
r _— D
- Vacéc hd so tai liéu khéc c6 lién quan; D
: 5. = Vi
® VI Nguyén tic thim djnh  ~ Nguyén téc et y -
| - Nguyén tic sir dung tét nhét va hiéu qua nht; TAY
4= - Cac nguyén tic khac;
(X VIL Co s& thim dinh gid - Giétri thi truong;
o VIIL Dic diém tai sin Tai san thdm dinh gi4 c6 cac dic diém vé mat phap ly, so
\ gl hiru, sir dung va dic diém kinh té ky thuat du6i day:
Ll
i 1. Dic diém phép ly - Noi dung duge trinh bay tai Bo céo vé dic diém cua tai
o san thim dinh gia kém theo Chimg thur thim dinh gia
r 2. Pic diém kinh té ky thust - Noi dung dugc trinh bay tai Bo cdo vé dic diém cua tai
L3 san thim dinh gia kém theo Chimg thu thdm dinh gia
- IX. Phu"o’ng phap thim dinh - Cén cir vao muc dich Tham dinh gia dugc xac dinh;
- gid 4p dyng - Cin cir vao hé théng tidu chuén, phwong phap Thim
= dinh gia duge B Tai chinh Viét Nam cong nhan va c6

2 2




Cong ty CP CMISTONE VIETNAM
CM ISTONE Tang 7, Toa nha AP, s6 58, Tran Thai Téng, P. Dich Viong, Q. Cau Gidy, Ha Noi.
GIA TANG GIA TR| TAI NGUYEN  Te|:(+84.4).3 787 5441 - Fax : (+84.4).3 787.5440

M hd so: 813220/CT-BTCVALUE

‘tham Kho céc quy dinh vé tiéu chuén thdm dinh gia mo
cua Canada (CIMVAL):
e Phuong phap so sanh

e Phuong phap thu nhap

= X. Két qua Thim dinh gid -

Trén co s& céc tai liéu do quy Co quan cung cép, qua thu
thap xir ly thong tin thj truong, vdi co sé va phuong phéap
thim dinh gi4 dugc dp dung, BTCvalue thong béo két qua
thim djnh gi4 tai san cia Quy Co quan tai thoi diém
thang 06/2013 nhu sau:

Tong gid trj thj trwdmg tai sin thim djnh gi4 la:
e Bing s6: 205.868.458.000 VND

. B?mg chir: Hai trdm lé ndm ty, tdm trdm sdu muwoi
tdm triéu bon trdm ndm tim nghin dong.

Gia trj dinh gi4 néu trén bao gdm gié trj ky vong khai thic

toan b trir lugng va tai nguyén dy tinh cia mé. Cén cir

vao myc dich thim dinh gia cy thé, BTCvalue khuyén

nghi sir dung céc két qua tinh todn mét cach phi hop.

XI. Nhirng vén d¢é lién quan, -
han ché va gidi han cia Két
qua Thim dinh gi4

Két qué thdm dinh gia chi sir dung cho muc dich da dugc
dé cép tai Myc 1 cia Chimg thu nay khi cdc bén tham
gia Hop ddng thdm dinh gia hoan tat céc thu tuc vé Hop
déng theo ludt dinh. Ching thu c6 higu lyc trong thoi
han 90 ngay ké tir ngdy ky va khéng ap dung cho sb
lugng 16n hon.

Két quéa thAm dinh gia tu vén cho khach hang trong diéu
kién gidi han boi céc thong tin thj trudong ma BTCvalue
thu thép tai thoi diém thdm dinh gi4. Khach hang (chi
déu tur) c6 trach nhiém quyét dinh mirc gia tai san trong
giao dich cu thé dam bao hiéu qua cao nhit theo ding
quy dinh hién hanh.

BTCvalue chi chju trach nhiém vé gia d6i voi sb lugng
tai san dugc thdm dinh gid va sé luong vin ban (ban
chinh va ban sao) do BTCvalue phat hanh. Cac van ban
sao khong c6 xac nhan cia BTCvalue hodc cua co quan
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Mi hé so: 813220/CT-BTCVALUE

cong chimg nha nuéc déu khong c6 gia tri.

- Chimg thu x4c nhan két qua Thim dinh gia tai san do
BTCvalue cdp chi sir dung ban chinh, sé hrong ban
chinh cép cho khach hang dugc ghi rd trong Chimg thu
va chi cép cho ngudi yéu cau.

- Khéch hang va cac bén lién quan chju trach nhiém vé
tinh chinh xac ctia danh muc, s6 luong va cic théng tin
khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gia da cung
céip cho BTCvalue trong qua trinh thim dinh gi4 tai san.
BTCvalue khong c6 trach nhiém kiém tra tinh xéc thuc
clia ban sao nhimg vin ban phap ly c6 lién quan dén tai
san thdm dinh gia do khach hang va cac bén lién quan
cung cip so véi ban gbc.

Ghi chi: - Chimg thu phét hanh c¢6 kém theo Béo céo thdm dinh va
cac Phu luc 1a b phan khong tach roi cia chimg thu

- Chimg thu dugc phat hanh 04 ban chinh bing tiéng viét

¢6 gid tri nhu nhau, cip cho Khach Hang 03 ban va luu

tai BTCvalue 01 ban A

15 S i i s g s s g s s o B

\
Thue hién & Céng ty C6 phin Thim dinh gia BTCvalue c"
)

phat hanh béi
B=4
] 15/

F | - PhL.\'dl{yé_t;' ol v ,': ..... Ping Xuin Minh
’ Tong gian-doc— 27
Tham dinh vién vé gia — thé s6 105020
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3. M6 sit Tran Hung

2 BTC

- VALUATION

1 CHUNG THU THAM PINH GIA
VALUATION FILE

Ma hd so: 813320/CT-BTCVALUE

TAISAN: Mo quing sit Tran Hung,

Sk il Xa Hung Thinh va Lwong Thinh, huyén
— s Tran Yén, tinh Yén Bai

KHACHHANG: Céng ty C6 phan CMISTONE Viét nam

~ THOI PIEM: 07 - 2013

p— BTCw'aIue '

Suite 306, 46 Ngo Quyén, Hoan Kiém, Ha Noi
Suite 2.4, Achau Building, 140/1 Ly Chinh Thing, Q3, TP.HCM
— Tel : (84-4)22466968 | Fax: (84-4)73038883 | www.btcvalue.com
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.
; " M3 hd so: 813320/CT-BTCVALUE
-
r - 2 r
8 CHUNG THU THAM DPINH GIA
-
_ VALUATION FILE
e Ha Ngi, ngay 06 thang 07 nam 2013
B Kinh giri:  Cong ty C6 phain CMISTONE Viét nam
r——'
- | BTCvalue giri t6i Quy Cong ty Chimg thu thAm dinh gi4 tai san theo cic ndi dung dudi day:
|
rY I. Tai sin thim dinh Mo quiing sit Trin Hung
-
U IL. Dja chi tai sdn Xa Hung Thinh va Luong Thinh, huyén Trén Yén, tinh Yén
Béi
r’"
r II1. Myc dich thim dinh Xéc dinh gia tri mo sit va cc chi phi
-
. IV. Thoi diém thAm dinh Thang 06 nam 2013
V. Cin cir phap ly Tuén tha va khong gidi han boi cac van ban phép ludt dudi _~
day: y$%
79/ c(
; | \
1. Van ban quy dinh cia phdp - Luét gia so 11/2012/QH13 ngay 20/06/2012 cua Quoq( 3 ;
lugt Viét nam va tiéu chuén hdi khoa 13; '\ gl
. T \\s
dinh gid quic 1 - Nghi dinh s§ 170/2003/ND-CP ngdy 25/12/2003 cia &
Chinh phu vé viéc Quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu
cua Phap 1¢nh gia;
- Nghi dinh s§ 101/2005/ND-CP ngay 03/08/2005 ctia Chinh
phi vé Thém dinh gié;

7

- Théng tu s& 17/2006/TT-BTC ngay 13/03/2006 cia
Chinh phu vé viéc Huéng din thuc hién Nghi dinh sb
101/2005/ND-CP ngay 03/08/2005 cia Chinh phu vé
Théim dinh gia;

- Quyét dinh sé 24/2005/QD-BTC ngay 18/04/2005 ciia
Bo Tai Chinh vé& viéc ban hanh 03 tiéu chuén Thim dinh
gi Viét Nam (dot 1);

- Quyét dinh sé 77/2005/QD-BTC ngay 01/11/2005 cia
B0 Tai chinh vé viéc ban hanh 03 tiéu chudn Thdm dinh
gia Viét Nam (dot 2);

- Quyét dinh s6 129/QD-BTC ngay 31/08/2008 cia B)

1
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"~ . |
wr
| . M3 hd so: 813320/CT-BTCVALUE
=
B8 Tai Chinh v& viéc ban hanh 06 Tiéu chuin Thém dinh
Pi gi4 Viét Nam (dot 3);
'] - Tiéu chudn dinh gi4 mé khoéng san CIMVAL (Canada)
e
. 2. Vin ban phép ly cta - Théng béo sb 56/2013/TB-BTC ngay 29/01/2013 cia B
r— BTCValue Tai chinh cho phép hanh nghé thim dinh gia chuyén
L nghiép
o 3. Van ban phap 1y cia Khach - Ni dung dugc trinh bay tai Béo céo vé dic diém cua tai
- hang san thAm dinh gi4 kém theo Chimg thur thdm dinh gia
e 4. Van ban phép Iy ciataisan - Noi dung duge trinh bay tai Bdo cdo vé dic diém cua tai
san thim dinh gi4 kém theo Chimg thu thdm dinh gia
M 5. Van ban khac lién quan - Hop dong sb: 813320/HPTPG-BTCVALUE ngay 06
i thang 7 n&m 2013 giita Céng ty C6 phan CMISTONE va
‘) Cong ty Cb phin Thém dinh gi4 BTCvalue
re—— %
- Bién ban khao sat, kiém tra hién trang tai san 1ap ngay
r 26/05/2013;
T - Két qua thu thap Thong tin lién quan dén tai san;
- Va céc hd so tai liéu khac ¢6 lién quan;
| VL. Nguyén tic thim dinh = Nguyéa tﬁc cung chu; ) ) "
L - Nguyén tic sir dung tét nhét va hiéu qua nhit; A
- Cac nguyén tic khéc;
L VIL Co sé thim djnh gid - Giétrj thi truong;
™1 VIIL Dic diém tai sin Tai san thdm dinh gi4 c6 cac dic diém vé mit phap ly, so
e i hiru, sir dung va dac diém kinh té k¥ thuat dudi day:
| 1. Bic diém phép ly - Noi dung dugc trinh bay tai Bdo cdo vé dic diém cua tai
san thim dinh gi4 kém theo Chimg thir thdm dinh gi4
T 2. Dic diém kinh té ky thust - Noi dung duogc trinh bay tai Bao cdo vé dic diém cua tai
| san thim dinh gi4 kém theo Chimg thur thim dinh gia
el IX. Phu'oﬁg phip thim dinh - Cin cir vao myc dich Thim dinh gié duoc xéc dinh;
- gid dp dyng - Clin cit vao hé théng tiéu chudn, phuong phép Thim
~Us dinh gia dugc B Tai chinh Viét Nam cong nhéan va c6

1 2
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,T’.,

M hb so: 813320/CT-BTCVALUE

tham khao céc quy dinh vé tiéu chuén thdm dinh gia mo
ctia Canada (CIMVAL):

Lo
-

e Phuong phéap so sanh

i

e Phuong phdp thu nhdp

X. Két qua Thim dinh gisa - Trén co s& cac tai liéu do quy Co quan cung cfp, qua thu
thap xir ly thong tin thi trudng, véi co s& va phuong phap
thAm dinh gi4 dugc 4p dung, BTCvalue thong béo két qua
thAm dinh gi4 tai san ctia Quy Co quan tai thoi diém
thang 07/2013 nhu sau:

By oy

- Tbng gid trj thj trwdng tai sin thim dinh gis la:
e Bing sb: 88.922.000.000 VNP

e Bing chir: Tdm muroi tim ty, chin trim hai hai tri¢u
déng.

—
4

Gid tri dinh gi4 néu trén bao gdm gié trj ky vong khai théc
toan b trir lugng va tai nguyén dy tinh ciia mé. Can cir
vao muc dich thim dinh gia cu thé, BTCvalue khuyén
nghi sir dung céc két qua tinh todn mot cach phi hop.

T XI. Nhimg vén ¢ lién quan, - K&t qua thim dinh gia chi sir dung cho muyc dich da dugc ;
i han ché va giéi han ciia Két d& cap tai Muc 1 cia Chimg thw nay khi cac bén tham
e quéi Thim dinh gis gia Hop ddng thm dinh gi4 hoan tét cac thu tuc vé Hop /:
oo ddng theo ludt dinh. Chimg thu c6 hiéu lyc trong thoi ’
- han 90 ngay ké tir ngay ky va khong 4p dung cho sb
o lugng 16n hon.
™ - Két qua thAm dinh gia tu vén cho khach hang trong diéu
fl (= ki¢n gidi han boi cac thong tin thi truong ma BTCvalue
- thu thép tai thoi diém thim dinh gi4. Khach hang (cha
| B dau tu) c6 trach nhiém quyét dinh mirc gia tai san trong

giao dich cy thé dam bao hiéu qua cao nhét theo ding

quy dinh hi¢n hanh.
v

- BTCvalue chi chju trich nhiém vé gia d6i véi s6 lugng

i ) tai san dugc thAm dinh gia va s6 lugng vin ban (ban
= chinh va ban sao) do BTCvalue phét hanh. Céac van ban
T sao khong c6 xac nhédn ciia BTCvalue hodc ctia co quan
i cong chimg nha nudc déu khong cb gia tri.
i 3
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—1

Ma hd so: 813320/CT-BTCVALUE

—1

—
4
'

Chimg thu xéc nhén két qua Thdm dinh gi tai san do
BTCvalue cip chi sir dung ban chinh, sé lugng ban
chinh cép cho khach hang dugc ghi rd trong Chimg thu
va chi cép cho ngudi yéu ciu.

- Khach hang va céc bén lién quan chiju trach nhiém vé

i B |

tinh chinh xéc cua danh muc, sb lugng va cac thong tin

. | khac lién quan dén tai san dugc thdm dinh gia da cung
s cép cho BTCvalue trong qué trinh thdm dinh gia tai san.
- BTCvalue khong c6 trach nhiém kiém tra tinh xéc thyc
e cta ban sao nhimg van ban phap 1y c6 lién quan dén tai
1. san thAm dinh gi4 do khéch hang va céc bén lién quan

cung cAp so v6i ban gbe.
ra Ghi cha: - Chimg thu phét hanh c6 kém theo Béo céo thdm dinh va
™ cac Phy luc 1a by phén khong tach rdi cta chimg thu

|
9 - Chimg thu dugc phat hanh 04 ban chinh bing tiéng viét
.y ¢6 gié tri nhu nhau, cép cho Khach Hang 03 ban va hwu
m - tai BTCvalue 01 ban
L ia a z A z . .
Thye hién & Cong ty Co phan Tham dinh gida BTCval
L phat hanh béi - Chuyén vién thdm dinh:.., . s A Nguyén Chiu Giang
= - Hoi ddng thim dinh /ye/
—— (
P ,

M v eveees e sei e vvvny .. Nguyén Viin Thiing — Thé s6 VI 10.419
- /

’ \

............. MWM Khoa — Thé s6 VI 10.381
r—— =
| -\\"' Phé duyét; . 3. VK. / ..... DPing Xuin Minh
— \ S

Thém dinh vién vé gid — thé sé 105020
-
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4. DAy chuyén tuyén quing sit - Trin Hung

Ll

r: CONG TY CO PHAN THAM PINH GIA BTCVALUE
’-: VALUATION

. CHUNG THU THAM PINH GIA

] VALUATION FILE

p—
M3 hd so: 813262 / CT - BTICVALUE

-

1 iy DAY CHUYEN THIET B] TRAM TUYEN QUANG
_ " SAT VA HA TANG TRAM TUYEN

| : = CONG TY CO PHAN XUAT KHAU VA KHAI THAC
|- REREG R *  KHOANG SAN VIET NAM

™ e ; SO 10, NGACH 12/3, PUONG NGUYEN VAN TROI,
|- e CHHANG ol UONG PHUONG LIET, THANH XUAN, HA NOI
I XAC PINH GIA TR] THUC TE PA PAU TU DEN
Ld MU B " THOI PIEM HIEN TAI

™ THOI PIEM :  Théng 06 - 2013

-

- Try so: P306, 46 Ngé Quyén, Hoan Kiém, Ha Noi

el : (84-4)22466968 - Fax: (84-4)73038883

[ Website : http://btcvalue.vn - http://maf.vn

e, |
= Céong ty Cd phiin xut khéu va khai théc khodng sin Viét Nam

-

WYY/, OmiStone. vn
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i

i

BTC

Mai ho so: 8

—y
J

CHUNG THU THAM PINH GIA
VALUATION FILE

Kinh giri:  Céng ty C5 phin xuft khiu va khai thic khodng sin Viét Nam

- Pia chi : 86 10, ngéch 12/3, dudmg Nguyén Van Trdi, Phudng
Phuong Liét, Thanh Xuén, Ha Noi

B M Mian |

- Ngudi dai dién : Ong Trén Thanh Hiru

r— -
T - Chirc vy : Téng gidm dbc

- BTCvalue giri t6i Quy Cong ty Chimg thur thim dinh gi4 tai san theo c4c ndi dung dudi day:

- I. Tai sin thim dinh Dy chuyén thiét bj tram tuyén quang sit va ha ting tram tuyén.

] IL. Myc dich thAm djnh Xic dinh gid trj thyc t& da dAu tu dén thoi diém hién tai.

I11. Thoi diém thdm dinh Thang 06 nim 2013.
- IV. Cién cir phép ly Tuén thu va khong gidi han bdi cdc vin ban phap luét dudi day:
] 1. Vin ban quy dinh phap lugt - Ludt gid s6 11/2012/QH13 ngay 20/06/2012 ciia Qudc hdi khéa 13;
L - Nghij dinh s6 101/2005/ND-CP ngay 03/08/2005 ciia Chinh phu v&
L Thém dinh gid;
//',

- - Théng t s6 17/2006/TT-BTC ngay 13/03/2006 ciia Chinh phii vé 2
- viéc Huéng din thyc hién Nghij dinh s& 101/2005/ND-CP ngay \
| 03/08/2005 ciia Chinh phii v& Thim dinh gis; !
o - Quyét dinh sé 24/2005/QD-BTC ngay 18/04/2005 cia B) Tai

- Chinh vé viéc ban hanh 03 tiéu chuin Thédm dinh gid Viét Nam

- (dot 1);

- - Quyét dinh sé 77/2005/QD-BTC ngay 01/11/2005 ciia B Tai

v chinh v& vigc ban hanh 03 tiéu chudn Thim dinh gi4 Viét Nam

-u (dot 2);

B0 - Quyét dinh s6 129/QD-BTC ngay 31/08/2008 ciia B Tai Chinh

~ vé viéc ban hanh 06 Tiéu chuin Thém dinh gi4 Viét Nam (dot 3);

3 - Vacéc van ban phép ly khéc lién quan; >
| e
T Céng ty C phin xu#t khiu va khai thic khodng sin Viét Nam 1
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—
]

- BTC
ros — Mi hd so0
e 2. Vian ban phép Iy BTCvalue - Diang ky kinh doanh s 0105763464 do S& Ké hoach & Pau tr Ha

Noi-cép ngay 09/01/2012.

—
o

- Thong bdo s 48/2013/TB-BTC ngay 24/01/2013 cia Bo Tai
Chinh cdng b Danh s4ch cic doanh nghiép thim dinh gi4, Danh
sach thdm dinh vién vé& gi4 du didu kién hanh nghé thm dinh gia
tai san nam 2013.

3.Vianban phédp Khachhang -  Gidy chimg nhdn diu tr s6 16103100087 lin thir nhit ngay
30/06/2011 do UBND tinh Yén Bai cép va gidy chimg nhin ddu tu
diéu chinh s6: 1610310006 chimg nhén diéu chinh ngay 30/1/2013

- Gifip phép khai théc khoéing san sé: 80/GP-UBND tinh Yén B4i.

Wy Wy, Wy, By, My |

- Vacéc van ban phép ly lién quan
4.Vanbanphép Iy thisanva - Hop ddng muabén thiét bj cua Cong ty CP phat trién XD va
i bk Kbike it s Thuong x‘nal E.)al Viét va Cong ty C6 phan xuét khau va khai thic
r4 khoang san Viét Nam.
% ol - Hop ddng kinh té ciia Cdng ty TNHH co khi dic Son Giang va
o ,1 Cong ty C6 phén xuét khiu va khai thac khodng san Viét Nam.
" - Hop ddng mua ban hang héa ciia Cong ty C6 phin TECHAGRI va
3 Cong ty C6 phén xuat khiu va khai thac khong san Viét Nam.
- | - Hop ddng kinh té ciia Cong ty C) phin Cat Thinh va Céng ty Cb
phin xuit khéu va khai thac khoang san Viét Nam.
- Hop ddng kinh té cia Cong ty C6 phan KCT va XD Tén Khanh va
Cong ty C phén xuét khdu va khai thac khodng san Viét Nam.
[_ - Hop ddng gitra Chi nhanh cong ty C5 phin xang diu dau khi Ha
ndi tai Yén Bai va Céng ty C6 phin xuit khiu va khai thac khoang
[-—: san Viét Nam.
- Hop dong kinh té clia Céng ty C6 phan co khi VINAME va Cong
" ty C6 phén xuét khiu va khai thac khodng san Viét Nam.
r— - Hop ddng kinh té ciia Hop téc x4 Van Thinh va Cong ty C6 phin
. xuét khiu va khai thac khodng san Viét Nam.
[_ - Cin cir vao hgp dong kinh té ciia Cong ty TNHH dién cong nghiép
Tam Anh va Cong ty C8 phan xuét khiu va khai thic khoang sin
Wl Viét Nam.
T - Hop dbng kinh té ciia Cong ty TNHH cép dién SK-VINA va Céng
™ ty C6 phan xuét khiu va khai théc khodng san Viét Nam.
T , - Hop ddng mua bén ciia Cong ty TNHH thuong mai va dich vy ky
- thuit Thanh An va Céng ty C5 phin xuft khdu va khai thic
" g

Céng ty C6 phin xuiit khiu va khai thic khoang sin Viét Nam 2
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e

e

Vi ho s

khoéng san Viét Nam.

- Hop,ddng thué ca may ctia Cong ty Cb phin TVXD va TM Tién
Pat va Cong ty C6 phin xuéit khiu va khai thac khoang san Viét
Nam.

S5 I o

- Hop dong vén chuyén cia Cong ty TNHH A.Hartrodt Logistics
Viét Nam va Céng ty C6 phan xuit khdu va khai théc khoang sin
Viét Nam.

- Hop ddng sé: 813262/ HDTPG - BTCVALUE ngay 27 théng 06
nim 2013 giira Cong ty C6 phén xudt khiu va khai thac khodng
san Viét Nam va Cong ty C6 phan Thim dinh gi4 BTCvalue;

- Két qua thdm dinh hién trang, thu thdp va xir Iy théng tin thj
truomg thang 06 / 2013;

- Vacéc hd so tai li¢u khac c6 lién quan;

V. Co s gid tri Gid trj thj trudng;

“Gia trj thj truong cia m¢t tai san la mirc gia woc tinh sé dugc mua
ban trén thi truomg vao thoi diém tham dinh gid, giita mét bén la
nguoi mua sén sang mua va mt bén la nguoi ban sin sang ban,
trong mt giao dich mua bdn khdch quan va déc Idp, trong diéu kién
thwong mai binh thuong (TDGVN 01: Gia tri thj truong lam co so
cho thim dinh gid tai san - Ban hanh kém theo quyét dinh s6
24/2005/0D-BTC ngay 18/04/2005 cua Bj Tai Chinh)”

VL Pjc diém taisan thAm  Tai san thim dinh gi4 c6 cac dic diém v& mat phép 1y, s¢ hi, sir ,
dinh gis dung va dic diém kinh té k§ thuat dugc trinh bay dudi day: C

1. Dic diém phap Iy Sau khi hoan thanh dy 4n dAu tu, hd so phap Iy tai san bao gom va
khong gi6i han boi: Gidy chimg nhan Quyén sir dung dét; Gidy phép
xdy dyng; Hd so dy 4n diu tw; HO so thiét ké; Ho so quyét toan hoan
cong; Hop ddng mua ban/Hop ddng ngoai thuong/Invoice; Td khai
nhap khiu; Héa don tai chinh; chimg nhan xut xir; Chimg nhén chét
lugng cua nha san xuit; Catalogue; ding ky quyén s& hiru; Dang kiém
Iuru hanh va hd so khéc lién quan.

2. Dic diém ky thudt Tai san thadm dinh gi4 ¢6 cac dic diém kinh té ky thuat dugc trinh bay
chi tiét tai Phy luc kém theo dudi day:

VIL Phwong phép thim - Cin cir vao myc dich Thim dinh gi4 dugc xéc dinh;
dinh gi4 ,

- Cin cir vao hé théng tiéu chuén, phuong phép Thim dinh gi4 dugc
¥

S o I o B o N o B o N B o O o N o N B

Cong ty C6 phiin xuéit khiu va khai thic khoding sin Viét Nam 3
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L
a4

Lk

=

M ho sor

B¢ Tai chinh Vit Nam cong nhén;

1

- Can cir c4c tién 1@ Thim djnh gi4 cua Cong ty CP Thim dinh gid
BTCvalue va;

- Cian ¢t vao dic diém coa tai san, BTCvalue quyét dinh chon
Phuong phép so sdnh va phuong phap chi phi 1am trong yéu dé
tinh todn gia trj tai san:

“Phuong phdp so sdanh la phuong phdp thdm dinh gid dwa trén co so
phan tich micc gid cua cde tai san twong tw voi ti san cdn tham dinh
gid da giao djch thanh cong hodc dang mua, bdn trén thj truong trong
diéu kién thuong mai binh thuong vao thoi diém can thém dinh gid
hode g(fn Véi thoi diém can tham dinh gid dé ube tinh va xdc dinh gid

tri thi trudmg cua tai san.’

OO

Phwong phép chi phi

[ 1 “Phuong phdp chi phi I phwong phdp tham dinh gid dya trén co so

g chi phi tao ra mét tai san twomg tw 14i san can tham dinh gia dé xdc

. | dinh gid tri thj truong cua tai san cdn thém dinh gia.”

1 - . B S
VIIL Nhimg véin 32 lién quan, Chimg thu Thim djnh gi4 ndy do BTCvalue phat hanh c6 nhimg diéu

. | han ché va gi6i han cia kién, gia dinh han ché nhét dinh va dugc gioi han boi cc ndi dung

ol Chimg thu Thim djnh gi4 dudi day.

| 1 1. Dibu kign & han ché - Két qua thdm djnh gia néu trén 12 gi4 t6i da da bao gdm céc loai

r thué, phi va 1¢ phi theo quy dinh hién hanh; chi phi vén chuyén;

I 9 lip dat; chay thir; nghiém thu ban giao; huéng din dao tao sir

- dung; chuyén giao cong ngh¢; bao hanh bao tri tai dja diém don vj

P - sir dung; Chi phi 1ap, quan 1y dy 4n du tu; khéo sat thiét ké, quan

- tric dja chét, quyét toan, kiém todn vén dAu tu va céc chi phi khac

V- lién quan dén dAu tu xay dyng dy én theo quy dinh hién hanh.

- - Két qua thdm dinh gi4 trén chi xac nhan gié trj ddi véi tai san ¢6

- dic didm kinh té, k¥ thugt, sb lugng dugc mé ta chi tiét theo yéu

cAu thdm dinh gi4 cia Cong ty C6 phin xuét khéu va khai thac
\ g khodng san Viét Nam tai thosi diém va dja diém thim dinh gi4.
|

| 1 - Mirc gi4 néu trén dugc xdc dinh trén co s& hign trang tai san da

v md ta theo huéng din va cung cdp danh myc tai san ciia Chu s¢

| hiru tai san.

-

’ - Toan b§ tai san néu trén chi dugc xé4c nhin gid trj khi khéng c6
| tranh chéip vv... hay bj han ché céc quyén s& hitu, sir dung khéc.
. ol Céng ty C5 phin xufit khiu va khai thic khodng sin wg Nam 4
[ Y
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- BTC

Két qua thim dinh gi4 cia BTCValue chi c6 y nghia vé mit gia trj
tai sin, mang tinh chat tu v4n va khong c6 ¥ nghia trong viéc xéc
1ap quyén s& hitu tai san hay khong thay thé quyét dinh cia cac
bén lién quan dén tai san thdm dinh gi4.

»
l »
‘ - - Néu mét bén thir ba khac dugc phép sir dung Chimg thu ndy thi d6
| 12 théng tin tham khao va tru6e khi ra quyét dinh céc van dé lién
[ 1 quan dén tai san thim dinh, gi4 trj tai san thim dinh nay thi cn c6
nhimg phén tich thim dinh dgc I4p ctia chinh don vi/c4 nhan d6 va
I cin trung cAu thdm dinh gia doc l4p ciia bén thir ba khac nira.
| Chimg thu ndy dugc gidi han sir dung trong pham vi co s& tham \
khao gia trj da d4u tu tinh dén thoi diém thdm dinh va khong vao ‘
I ) | bét ky muc dich bét ky nao khéc
i - Két qua thim dinh gi chi dugc x4c nhan tai thoi diém thdm dinh
‘-7—

gid phi hgp véi céc ludt dinh, chinh sich quan ly cia Nha nudc
hién hanh va cic didu kién, gia dinh, giéi han kém theo. BCTvalue

| ¢6 quyén thay dbi két qua thdm dinh gi4 khi céc luat dinh, chinh
b sach quan 1y ciia Nha nude va cac diéu kién, giéi han bj thay di.
- 1 - Chimg thu Thim dinh gia do BCTvalue phat hanh chi c6 hiéu hyc 3
s khi céic bén tham gia Hop dng thim dinh gi4 hodn tht céc thi tuc |
= | vé Hop ddng theo luat dinh. Chimg thur ¢6 hiéu lyc trong théi han
-— 60 ngdy (gdm ca ngdy nghi, ngay 18) ké tir ngay ky ban hanh.
= Trudng hop, Khach hang khéng thyc hién ddy du céc nghia vu da
L] ghi trong Hop dong Thim dinh gia bao gdm va khong giGi han boi
nghia vy thanh toén thi mic nhién Hop ddng dugc coi 12 vo higu |
1 va Chimg thur Thim dinh gi4 khéng con gi4 tri phap ly |
' - Két qua thAm dinh gi4 cia BTCvalue chi ¢6 ¥ nghia tham khéo, tuw ;
L vén gi4 tri t3i san va khéng c6 gi trj trong viéc x4c 1ap quyén s& !
hitu tai san va‘hodc khéng thay thé quyét dinh cia cac bén lién !
i quan dén tai san thdm dinh gi4.

- BTCvalue chi chiju trach nhiém vé gia d6i voi s6 lugng tai san

dugc thim dinh gia (khong 4p dung cho sb lugng 16m hon), c6 dic
1 diém phép ly, kinh té- ky thuat dugc ghi trong Chimg thur nay.
| 1 - Chimg thu nay bao gdbm mét lugng thong tin dang ké trich dan tir
nhiéu ngudn khéc nhau ma khéng c6 sy xac minh lai ciia chiing t6i
| bao gdm, nhumg khong gi6i han céc théng tin vé ky thudt cong
i i nghé, san xuit kinh doanh thwong mai, c4c tai ligu lién quan dén
- quy hoach va méi trudng hay cic bdo cdo chuyén mén khéc. Ciing
¥
i Cong ty C5 phan xufit khiu va khai thic khodng sin Viét Nam 5
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' =
. o BTC
r o = ) Mi hé so CT - BT
Ly cin x4c nhén lai ring BTCvalue khong dugc chi dinh xac minh lai
céc théng tin d6. Hon nita, nhimg thong tin nay khéng dugc xir ly
1 nhu chinh théng tin cia BTCvalue, ngay ca khi ching dugc sir
dung trong c4c phén tinh toan ciia ching t6i. Néu ndi dung thong
3 tin cia tai liéu ndy dugc trich din toan by hodc timg phan tir cic
[r ngudn thong tin khac khdng phai tir ngudn ciia BTCvalue, BTCvalue
" khéng dam béo hay pht biéu ring 14 chinh x4c hoan toan.
[r - Chimg thu Thim dinh gi4 ndy do BTCvalue phat hanh, hoan toan
. dugc bao mat, thude quyén s hitu trf tu¢ cia BTCvalue va khong
[r dugc sao chép, in - 4n, nhugng - ban, xuit - t4i ban dudi bt ky
. hinh thirc ndo khi khéng c6 sy cho phép ciia BTCvalue.
[r 2. Gidi han cia Chirng thu - Chimg thu Thim dinh gi4 ndy do BTCvalue phét hanh chi dugc sir
o dung cho myc dich duy nhét theo yéu ciu ciia Khach hang da dugc
L_ dé cap trong Chimg thu. Khéch hang khéng dugc phép sir dung sai
muyc dich thdm dinh gi4 d4 yéu ciu. BTCvalue khong chiju bt cir
[: tén thit va/hoiic trach nhiém phép 1y nao néu sir dung sai myc dich
A - Chimg thu ndy chi dugc sir dung giéi han bdi don vi dugc ghi
__j trong Chimg thu. Ngoai don vi/c4 nhén néu trén, khéng c6 bét cir
dbi tugng nao dugc tham khao hay sir dung tai ligu ndy ma khéng
1 dugc phép ciia BTCvalue. BTCvalue khong chiu trach nhi¢ém phép
— 1y ddi véi bét cir tdn thit ndo phét sinh tir viéc tham khao hay sir
- dung tai liéu nay néu don vi d6 khong dugc BTCvalue cho phép
- str dung Chimg thu. y
3 - Chimg thu ndy dugc cdp tryc tiép cho Quy co quan/Céng ty
= Ong/ba nhu Hop déng da ky, hoan toan dugc bao mét va vai sb
- lugng ban chinh da ghi dudi ddy. Moi hanh vi sir dung ban chinh/
| 4 bén sao Chimg thr Thim dinh gi4 ma khéng dugc sy cho phép cua
am BTCvalue s& khong c6 gia tri phéap ly va dugc coi la vi pham phép lujt. |
—_— - Khéch hang va cic bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh
= x4c ciia danh myc, s6 lugng va céc théng tin khac lién quan dén tai
. | san dugc thdm dinh gia da cung cép cho BTCvalue trong qué trinh
thim dinh gi4 tai san. BTCvalue khéng c6 tréch nhiém kiém tra
g | tinh x4c thyc cia ban sao nhimg van ban phép Iy ¢6 lién quan dén
T tai san thdm dinh gia do kh4ch hang va c4c bén lién quan cung cip
— so véi ban gbc
T : - Khi Chimg thu d& cdp ring thong tin ndo d6 dugc mot bén khac
“3 cung cip cho chuyén vién thim dinh thi thong tin nay dugc xem 12
T Céng ty Cb phin xut khiu va khai thic khodng sin Viét Nam ’ 6
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| - ]

pors BTC

I Ma h so (

|- dang tin cdy nhung Chiing t6i khong nhén bt cir trach nhiém nao
néy thong tin d6 dugc chimg minh 1a khong déng tin ciy. Néu

I ) thong tin cung cAp khong dugc thira nhin 12 nhan tryc tiép tir mot

bén khéc thi thong tin ndy da dugc ching t6i tham khao tir cac hd
s0 va nghiém ctru tai liéu hogc tim hiéu tir Chinh phu va céc té
chtrc kinh té/quén 1y Nha nuée ¢6 lién quan.

Fpr—e
-
S il
b | IX. Két qua Thim djnh gis Trén co s& cdc tai liu do Cong ty C3 phén xuit khdu va khai thic
v khodng san Viét Nam cung cép, qua thu thap xir Iy théng tin thj truong,
- Vi co s& va phuong phap thdm dinh gia duge 4p dung, BTCvalue
- thong béo két qua thim dinh gi4 tai san cia Quy Cong ty tai thoi diém
06 /2013 nhur sau:
4

o Tai sin thAm dinh gi4: Diy chuyén thiét bj tram tuyén quiing

1 siit va ha ting tram tuyén
v o Gid tribingsé  :18.402.265.500 VND ddng
|
- o Biing chir : Mudi tam ty, bon tram linh hai triéu, hai
trém sdu mueoi lam nghin, nam tram dong
-

Ghi chi Chimg thu ¢6 19 trang bao gdm ca Phy lyc dugc phat hanh 03 ban
chinh bing tiéng viét c6 gi4 trj nhu nhau, cdp cho Khéch Hang 02 ban
va luu tai BTCValue 01 ban

Ngay phat hanh chimg the  Ngay 21 théng 06 nam 2013

Thye hién & phat hanh béi  Cong ty C8 phdn Thdm dinh gis BTCValue
% Thyc hién:........ y;' ......... Nguyén Vin Cuong

Phuy trach thim djnh *|

B I R

% Kiém sodt:......... L\ <

r 1 Thém dinh vién vé gié sé: VII0\419

-~ - 5

T ozo"‘i;'f':e'e' Piing Xudn Minh
[ (1% oA X5 B Vi 1/ 4 o AR S ng Xuin Min

rln “‘\‘ }dy . */;v / :

| \Téng gidm déc : Dang Xuan Minh

& i . N\A, : ¥/
i o

-a Thém dinh Vign v& gi/sd thé: 105020
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B- MOT SO HINH ANH DU AN

Mo d4 trang Thung Xan - Nghé An
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Mo sit Tran Hung - Yén Bai

Mo da Van Xuan - Ky Anh - Ha Tinh
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CONG TY CO PHAN CMISTONE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VIET NAM Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ha Noi, ngay 26 thang 07 nam 2013

BAO CAO KIEM SOAT
CONG TY CO PHAN CMISTONE VIET NAM NAM 2012

Kinh giri: PAI HQI PONG CO PONG CONG TY
- Can cir vao Diéu 1¢ ciia Cong ty cé phan CMISTONE Viét Nam;
- Can cit vao chirc nang, nhiém vu va Quy ché hoat dong ciia Ban kiém sodt cong ty;

Ban kiém soat tién hanh kiém soét két qua hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty CP
CMISTONE VN nam 2012. K&t qua nhu sau:

1. Céc hoat dong ciia Ban Kiém soat nam 2012:

Ban kiém so4t Cong ty C6 phan CMISTONE VN kiém tra cac vin ban phap luat lién quan
dén hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty, ki€m tra chiing tur s6 sach ké toan, s theo doi
lao dong, cac hgp dong kinh té cia Cong ty Co phan CMISTONE Viét Nam.

2. Két qua giam sat ddi véi hoat dong cia HDQT, T(R)ng giam dbc:

- Cong ty C6 phan CMISTONE VN hoat dong theo diéu 1é cua Cong ty co phan, cac diéu
khoan trong di€u 1€ dugc sap x€p theo mot trinh ty khoa hoc, phu hgp vdi cac quy dinh hién
hanh cta phap luat Viét Nam. Hoi dong quan tri hop, di€u hanh Cong ty trén co s¢ cac quy
ché cua Cong ty ap dung cac quyét dinh, cac van ban phap luat cua Nha nudc Viét Nam.
HDPQT va ban diéu hanh da dé ra quyét sach dung dan, phu hop véi diéu kién, nang lyc ctuia
Cong ty tao thuan loi cho san xuat kinh doanh nam 2012.

- Hoi ddng quan tri, Téng gidm ddc Cong ty C6 phan CMISTONE VN di quyét dinh phuong
hudng san xuat kinh doanh:

+ Xay dung cong trinh, khai thac mo;

+ San xuat kinh doanh cac san pham tir mo da CaCO3;

+ Xay dung, kinh doanh bt dong san;

+ San xuét vat liéu xay dung;

+ Hoat dong thuong mai,
3. Két qua giam sat tinh hinh hoat ddng san xuit kinh doanh va hoat dong tai chinh ciia
Cong ty:
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BANG CAN DPOI KE TOAN 31/12/2012
Ma  Thuyét
Tai san S0 minh 31.12.2012 31.12.2011
A. Tai san ngin han 100 81.727.691.116 95.746.466.117
I. Tién va cac khoin twong dwong tién 110 25.283.412 169.557.514
1. Tién 111 3 25.283.412 169.557.514
I1. Céc khoan diu tu tai chinh ngin han 120 0 0
1. Pau tu ngan han 121 0 0
111. C4c khoan phai thu ngin han 130 59.076.016.896 72.919.620.149
1. Phai thu khach hang 131 43.734.892.905 27.945.774.748
2. Tra trudc cho nguoi ban 132 8.080.772.927 30.374.895.143
5. Cac khoan phai thu khac 135 4 9.929.746.987 15.503.139.423
6. Dy phong phai thu ngan han khé doi 139 (2.669.395.923) (904.189.165)
IV. Hang tén kho 140 9.767.855.168 10.340.608.245
1. Hang t6n kho 141 5 9.767.855.168 10.340.608.245
V. Tai san ngin han khéc 150 12.858.535.640 12.316.680.209
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 6 33.344.931 586.819.328
2. Thué GTGT duogc khau trir 152 15 0 295.049.759
5. Tai san ngan han khac 158 7 12.825.190.709 11.434.811.122
B. Tai sin dai han 200 89.085.005.439 68.953.927.847
I. Cac khoan phai thu dai han 210 2.349.151.342 1.085.045.000
1. Phai thu dai han cta khach hang 211 1.817.659.128 0
4. Phai thu dai han khac 214 531.492.214 1.085.045.000
I1. Tai sén cb dinh 220 85.383.636.073 61.227.321.878
1. Tai san c6 dinh hitu hinh 221 8 6.545.765.432 9.309.744.695
- Nguyén gia 222 12.162.408.891 13.793.004.925
- Gi4 tri hao mon lity ké 223 (5.616.643.459) (4.483.260.230)
2. Tai san cé dinh thué tai chinh 224 9 0 4.881.274.764
- Nguyén gia 225 0 6.230.792.891
- Gia trj hao mon liiy ké 226 0 (1.349.518.127)
3. Tai san c6 dinh vé hinh 227 10 8.949.791.673 9.282.291.669
- Nguyén gia 228 9.987.000.000 9.987.000.000
- Gia trj hao mon liiy ké 229 (1.037.208.327) (704.708.331)
4. Chi phi xay dung co ban d& dang 230 11 69.888.078.968 37.754.010.750
IV. C4c khoén diu tu tai chinh dai han 250 939.489.622 5.133.984.863
1 Pau tu vao cong ty con 251 0 5.133.984.863
2. Pau tu dai han khac 258 939.489.622 1.177.036.428
3. Duphong giam gid ddu tu dai han 259 0 (1.177.036.428)
V. Tai san dai han khéc 260 412.728.402 1.507.576.106
1. Chi phi tra trugc dai han 261 12 412.728.402 999.096.106
3. Tai san dai han khac 268 13 0 508.480.000
Tdng cong tai san 270 170.812.696.555 164.700.393.964
Pon vi: VND
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o ~ Thuyét

Ngudn vén Masé minh 31.12.2012 31.12.2011
A. No phii tra 300 103.976.709.087 98.815.908.481
I. Ng ngin han 310 90.917.575.835 89.089.903.049
1. Vay va ng ngan han 311 15 48.000.645.025 67.237.369.898
2. Phai tra ngudi ban 312 6.471.135.368 7.340.418.571
3. Ngudi mua tra tién trudc 313 77.153.166 250.658.833
4. Thué va cic khoan phai ngp Nha nuéc 314 14 7.115.246.821 5.043.920.329
5. Phai tra nguoi lao dong 315 2.221.681.177 4.527.383.654
6. Chi phi phai tra 316 16 4.861.189.828 1.383.911.615
9. Cac khoan phai tra, phai nop khac 319 17 22.206.128.882 3.341.844.581
11. Quy khen thuong, phdc lgi 323 (35.604.432) (35.604.432)
I1. Ng' dai han 330 13.059.133.252 9.726.005.432
4. Vay va no dai han 334 15 13.059.133.252 9.726.005.432
B. Vén chii sé hiru 400 66.835.987.468 65.884.485.483
I. Vén chii sé hiru 410 18 66.835.987.468 65.884.485.483
1. Vén dau tu cua cha sé hitu 411 74.260.000.000 74.260.000.000
2. Thing du v6n ¢6 phan 412 3.279.400.000 3.279.400.000
7. Quy dau tu phat trién 417 752.388.779 752.388.779
8. Quy du phong tai chinh 418 138.955.389 138.955.389
10. LJ liy ké 420 (11.594.756.700)  (12.546.258.685)
Téng cong ngudn vén 440 170.812.696.555  164.700.393.964

Két qua san xuit kinh doanh Don vi tinh: VND
X Ké hoach Thyc hi¢n
TT Dién Giai . 5 % dat
Nam 2012 Nam 2012

1 | Doanh thu 93.605.000.000 | 58.646.394.539 | 63%

2 | Chi phi 60.940.000.000 | 56.754.300.509 | 93%

3 | Loi nhuin trwéc thué 23.519.000.000 | 1.892.094.030 80

3.1 Tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh

Nim 2012 1a mot nim day bién dong va kho khan ddi v6i nén kinh té thé gidi noi chung
va nén kinh t& Viét Nam noi riéng, nhiéu du an trong nudc bi hoan hodc gian tién do, da anh
huong khong nhé téi viée thye hién céac chi tiéu, ké hoach doanh nghiép hoat dong trong linh
vuc khai thac khoang san va bat dong san. Chinh sach thit chit tién té ciia Chinh Phu gay kho
khan khong it cho cac doanh nghiép.
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Nam 2012, Hoi dong quan trj d3 md cac cudc hop dinh ky hang quy va bat thuong, véi
té)ng s6 04 cudc hop dé thao luan tinh hinh kinh doanh va dau tu, chién luoc phat trién, tir d6
thong qua chu truong, chinh sach, quyét dinh bang hinh thtrc xin ¥ kién van ban. Nhin chung
cac quyét sach ciia Hoi ddng quan tri dd duoc ban hanh kip thoi, phu hop véi diéu kién thuc
té ctia doanh nghiép va hd tro tich cuc ban Tong giam ddc trong viéc diéu hanh hoan thanh
ké hoach SXKD nam 2012,

Niam 2012, Ban Tong giam ddc c¢6 nhidu nd luc trong diéu hanh cac hoat dong cua Cong
ty theo dinh huéng cta Hoi déng quan tri dé thyc hién thanh cong cac chi tiéu kinh té nam
2012, cu thé nhu sau:

Vé linh khai thdc ché bién khodng sin:

Niam 2012, Ban Tong giam ddc tich cyc trién khai hoan thanh ding tién do cong trinh
trong diém ctia Cong ty, khang dinh vi thé ctia doanh nghiép khoang san hang dau cua Viét
Nam nhu dy 4n khai thac va ché bién mé quing sat Yén Bai. Dén nay di hoan thanh co ban
x4y dung co s& ha ting khu mo, tién hanh hoan tit cac thu tuc Phap 1y mé nhu Gidy phép
khai thac khoang san, Xin gidy phép dau tu diwwu chinh mé rong mé, ky hop dong thué dat,
kY quy cai tao va phuc hdi méi truong,..Du an di vao khai thac, van hanh san xuét 3 ca/ngdy
nhdm dat hi¢u qua san xuét ti da vao Quy Il nam 2013.

Vé linh vwe dau tw khai théc:

Ban Tong giam ddc tich cuc trién khai c6 nhimg quyét dinh dung dén tién do dau tu cac
cong trinh trong diém cta Cong ty, khang dinh vi thé ciia doanh nghiép khoang san hang dau
ctia Viét Nam nhu cum céc cong trinh: Mo da hoa tring, nha may da 6p 1at nhan tao cao cip
CMI STONE.

Ngoai ra ban Toéng giam doc cling da chi dao tham gia nhiéu cong trinh méi quan trong,
doi hoi nang lyc va ky thuat cao nhu: Khai thac dy an mo da hoa trang Thung Xén - Nghé
An, Khai thac ché bién d4 - Dy 4n mo da Van Xuan - KKT Viing Ang, Ha Tinh.

Vé linh vwe Pdu tw bit dong sin:

Thyce hién Nghi quyét cua Hoi déng quan tri va Dai hoi déng cd dong, Ban Téng giam dbe
da chi dao dau tur cac du an theo diing quy trinh nhu cic dy an: Trung tim thuong mai va
trung bay san pham tai xa M2 tri huyén Tir liém - Ha Noi.

Cac linh vuc khac:

Ban Téong giam ddc da trinh Hoi dong quan tri ban hanh quy ché tién luong, dii ngd, dao
tao. Qua d6 moi truong lam viéc va doi sdng ngudi lao dong trong nim qua di duoc cai
thién, cac diéu kién an &, 1am viéc cta can bo, CNV & cac du an dugce quan tim va dam bao
ding muyc.

Véi hé théng nhén dién thuong hiéu dugc Hoi d@)ng quan tri phé duyét, Thuong hi¢u CMI
tiép tuc dugc xa hdi nhin nhan va danh gia 1a thuong hi¢u hang dau Viét Nam.

3.2 Tinh hinh hoat dong tai chinh

Cong ty dd chap hanh Luat Ké toan, cic chuidn muc ké toan va cac chinh sach khac theo
quy dinh ctiia Nha nudc vé cong tac ké toan, thong ké va 1ap bao cdo tai chinh theo dung yéu
cau ché d6 hién hanh.
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Két qua thdm dinh bao céo tinh hinh kinh doanh, bo céo tai chinh nim 2012, dic biét 1a
nhitng thang cudi nim di budc dau c6 két qua. Py 1a co so tién dé, 1a dong luc cho nim
2013 va nhitng nim tiép theo.

Cong ty dé cao tinh hiéu qua cua SXKD va ludn tap trung vao viéc thu hoi, thanh toan
cong no kip thoi véi ddi tac.

4. Sy phéi hop hoat dong giira Ban kiém soat véi HPQT, Téng giam doc cong ty

Ban kiém soat Cong ty C6 phan CMISTONE Viét Nam phdi hop chit ché véi HDQT va
ban lanh dao Cong ty dé kip thoi chi ra nhimg diém manh, yéu trong viéc chi dao diéu hanh
san xuat ciia Cong ty. Ban kiém soat thuong xuyén kiém tra theo ddi, phan anh kip thoi téi
Hoi dong quan tri, ban ldnh dao Cong ty nhimg uwu, nhuoc diém trong hach toan , quan Iy
kinh té 1anh dao Cong ty c6 co sé phan tich va chi dao san xuat kinh doanh.

5. Kién nghi véi HDQT:

Tang cudng cong tac quan tri, didu hanh Cong ty khoa hoc nham nang cao hiéu qua san
xuat kinh doanh.

Tiép tuc thuc hién hé théng nhén dién thuong hi¢u CMIL.

Xay dung ké hoach san xuat kinh doanh, ké hoach tai chinh sat véi tinh hinh thuc té ning
luc cua Cong ty.

6. Ké hoach trién khai cong viéc thoi gian t6i

Ban kiém soat ting cudng hon nita viéc kiém soat Cong ty kip thoi phat hién nhiing sai
sot, diém yéu can khic phuc dé bao cdo 1én HPQT. Phéi hop véi Ban lanh dao Cong ty ngay
cang phat trién, san xuat c6 hiéu qua cao nhat.

Ban kiém soat di sau kiém tra dinh mirc st dung vat tu thiét bi, quy trinh xuat nhédp hang
hoa, lao dong tai Cong ty va céc dy an, co y kién sat thuc vé chi phi ctia Cong ty va du an.
Két hop chat ch& voi IC3 dé xac dinh riii do dé c¢6 bién phéap khic phuc.

TM. BAN KIEM SOAT CONG TY

Trudéng ban

Nguyén Hiru Chung

Noi nhin: )
- Nhu trén, HDQT, Ban TGP, co dong;
- Luu BKS;
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