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cONc ry c6 pnAx pnAr rnrEx n^n rANc viNn pnuc
KCN Khai Quang, TP Vtuh YOn, tinh Vfrrh Phric

BAo cAo cua naN GrAM o6c
Ban Gi6m di5c C6ng ty C6 phen Ph6t trirSn H4 tAng Vinh Phric (sau tl6y gSi tnt ld "C6ng ty") de finh
86o c5o ndy cirng v6i B6o c6o tai chinh hqp ntr6t Aa du-o. c kiiSm to6n cho n[m tdi chinh k6t thric ngdy
30109120t4.

HQr DONG QUAN TRI VA BAN GrAM O6C OrnU HANH

HQi d6ng Quin tri, Ban kii5m so6t vi Ban Gi6m d6c da cli6u hdnh C6ng ty trong n[m tii chinh k6t
thfc ngdy 3OlO9/2014 vi d6n ngdy lfp 86o c5o niy g6m:

IIQi il6ng Quin tri:

Ong Trinh ViQt Dflng
6ng VIn Phsng Hd

6ng Phtng Vdn Quy
6ng LO Ttng Son

6ng Ph4m Htu Ai

Ban Ki6m so6t:

Bd Nguy6n Nggc Lan

6ng Phan Vdn Vinh
6ngNguy6n Huy Tirng

Ban Gi6m tl6c:

6ng Phing Vnn Quf
6ng Cao Dinh Thi

f5 torin tru0ng:

BdNguySn ThiHodn
6ng Phan Vin Vinh

Cht tich

Cht tich
Ph6 Cht tich
Thanh vi6n
Thdnh vi6n

Thanh vi6n

Tru&ng ban

Thanh vi6n
Thdnh vi6n

T6ng Gi6m <ti5c

Ph6 Tdng Girflm d6c

B6 nhiQm ngity 23lll/2}13
MiSn nhigm ngity 23/ll/2013
86 nhiQm ngity 23lll/2013

86 nhiQm ngity 23/l1l2}l3

86 nhiQm ngiy 01/11/2013

Mi6n nhiQm ngdy 01/1112013
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suril8N sAU NGAY rOr rnuc NiM TAr crriNH

Ban Girim d6c di6u hdnh khing tllnh ring, kh6ng c6 b6t crl sp kiQn ndo x6y ra sau ngdy k6t thfc
nlm tii chinh c6 6nh hucrng trgng y6u, ddi h6i phni di6u chinh ho[c c6ng bii tr6n 86o c6o tii
chinh hqp nhAt eho nIm tdi chinh kiit thric ngdy 3OlO9l2O14 cria C6ng ty.

KIEM TOAN VIEN

86o c6o tdi chinh hqp nh6t cho ndm tdi chinh kiit thric ngiry 3010912014 kdm theo dugc kitim toSn boi
C6ng ty TNHH Dich vu Kiiim toSn vd Tu v6n UHY (UHY LTD).

TRACH NHrEM cta nnN GrAM Doc

Ban GiSm di5c C6ng ty c6 tr6ch nhiQm lpp 86o c6o tdi chinh hqp nh51 cho nlm tii chinh ki5t thric
ngiry 30l09l20l4,phim6nh mQt c6ch trung.thyc vd hqp ly tinh hinh tei'chfnh cflng nhu ktit qui hopt
<IQng kinh doanh vd tinh hinh luu chuytin ti6n te cria C6ng ty cho ndm tdi chfnh ktit thfc cing ngiy.



cONG Ty cO rHAN pnAr rnrEx n4 rANc vixn psirc
KCN Khai Quang, TP Vtuh YOn, tinh VTnh phric

BAo cAo cu.q. BAN GrAM DOc GrEp)

rru(cn NHIEM c0n sA.N cr.q.N{ o6c Gmp)
Trong viQc lflp B5o c6o tii chinh hqp nh6t niy, Ban Gi6m di5c duo. c y6u ciu ph6i:

o LUa chgn c6c chinh s6ch kt5 to6n thich hqp vd 6p dpng c6c chfnh s6ch <16 m6J c6ch nh6t qu6n;

o Eua ru cilc phSn do6n vd u6c tinh mQt cich hqp lf vd thQn trqng;

r NCu rd c6c.nguV6n tic kti tor[n thich hqp c6 dugc tu6n thri hay kh6ng, c6 nhfrng 6p dgng sai lQch
trong yiSu cdn duo. c c6ng bli vi gi6i thich trong B6o c6o tdi chinh hqpnhAt hay k*rOng; ve

. Lap B5o c5o tdi chinh hqp nh6t tren co sd hopt rt6ng li6n tuc tni trudng hqrp kh6ng thri cho rdng
C6ng ty se ti6p t.uc hopt tl$ng kinh doanh.

Ban Gi6m <ltic x5c nh{n r[ng C6ng ty ttd tu6n thri c6c y6u cAu ndu tr6n trong vi6c lfp vi kinh biy B5o
c6o tdi chinh hqp nh6t.

Ban G-i5m d5c C6ng ty chiu tr6ch nhiQm <16m b6o ring si5 s6ch k6 to6n dugc ghi ch6p mQt c6ch pht
hqp de ph6n 6nh hqp.lj tinh hinh tdi chinh cria COng ty etaatk, thdi di6m niJvd <lim b6o.arg nao
c6o tii chinh hqp nh6t tudn thri c6c ChuAn mgc k6 io6n Vi0t Nam, Chti <10 kiS to6n Viet Nam ve c6c

9|v dinh ph6p lf c6 li6n quan di5n Qp vd trinh biy 86o c6o tdi chinh hqp nh6t. Ngoii ra, Ban Gi6m
d6c cfing chiu tr6ch nhiQm tlim b6o an toin cho tdi sin cria C6ng ty vd vi vfly thgc hiQn c5c biQn phdp
thfch hqp di5 ngin chln vi phSt hiQn c6c hdnh vi gian lfln vd sai ffram khdc.

Ban Gi5m d5c cam ki5t ring, C6ng ty dA tuen thri vigc cdng b6 th6ng tin theo quy ctinh tai Th6ng tu
s5 SZ1ZOLZITT-BTC ngey OStO+tZOtZ ctaBQ Tdi chinh hu6ng den v-.6 viQc c6ng UO tt Ong tin h6;thi
trudng chimg kho6n.

-i, -r.IOng Gram doc
Wnh Philc, ngcy 24 thdng 10 ndm 2014
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vir tl4i diQn cho Ban Gi6m tl6c,
'xa934d

VINH PHU



UIilU
cONG Ty DtcH vU KrEM ToAn vAruvAN uHy
.Kidm toan. Thu6. Tai chinh doanh nghi6p. Diro t?o

386 /2014/IHr-BCKT

BAo cAo xrnu ToAN DoC LAP

Cic C6 tl6ng, HQi tl6ng Quin tri vdr Ban Gif,m tl5c
Cdng ty Cd phAn Phrit tri6n H4 tAng Vinh Phfc

Chfng t6i dd ki6m toSn B5o c5o tdi chinh hqp nh6t kdm theo cria C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n Hp tAng
Vinh Phric (sau tl6y gqi tht ld "C6ng ty"), dugc lfp ngiy 24lIOl2Ol4, tu trang 06 <t6n trang 28, bao
g6m B6ng c6n cl6i k6 to6n hgp nhdt tpi ngiy 3010912014, B6o c6o k6t qui hopt <IQng kinh doanh hqp
nhAt, 86o cilo luu chuyiin ti6n t0 hqp nh6t cho nim tdi chinh kiSt thric cirng ngdy vi Ban thuytit minh
86o c6o tdi chinh hqp nh6t.

Trdch nhi6m cria Ban Gi6m tliic

Ban Gi6m dtSc C6ng ty chlu tr6ch nhiQm vA viQc lfp vd trinh bdy trung thpc, hqp ly 86o c6o tii chinh
hqp nh6t cria C6ng ty theo ChuAn muc k6 torin, Ch6 <IQ k6 to6n Vi€t Nam vi cic quy dinh ph6p g c6
li6n quan d6n viQc lQp vd trinh biy B5o c6o tii chinh hqp nh6t vi chlu tr6ch nhiQm vd ti6m so6t nQi
b0 mi Ban Gi6m di5c x5c dinh ld cAn thi6t OO eam b6o cho viQc lfp vi trinh bdy B5o c6o tdi chfnh hqp
nh6t kh6ng c6 sai s6t trgng y6u do gian lfn hoflc nhim ldn.

Trich nhi6m cria Ki6m todn vi6n

Tr6ch nhiQm cria chfing t6i ld <Iua ra y kii5n ve b6o c6o tdi chinh hqp nh5t fira tr6n ktit qui cria cuQc
kitim torin. Chring t6i dA tii5n hinh kiiSm toSn theo c6c ChuAn mpc ki6m to5n ViQt Nam. Cic chuAn
myc ndy y6u cAu chring t6i tuen thri chuAn muc vd cdc quy <tinh ve dao dirc ngh6 nghiQp, lfp ki5 hopch
vd thuc hiQn cuQc kil5m toan dC dpt dugc sg <l6m b6o hSp ry vA viQc liQu B6o c6o tii chffi hqp nhSt
cria Cdng ty c6 cdn sai s6t trong y6u hay kh6ng.

C6ng viQc kii5m to6n bao g6m thuc hiQn c6c thri tuc nhim thu thpp c6c bing chirng kirim toSn vd c6c
s5 tigu vd thuy5t minh tr6n B5o c6o tdi chinh hqp nh6t. C5c thri tuc ti6m to6n tluqc lua chgn dya tr6n
x6t do6n cira kitim to6n vi6n, bao g6m dfunh gilrrii ro c6 sai s6t trgng y6u trong 86o c6o tai chinh hqp
nhrit do gian lfn ho[c nhAm 6n. Khi thyc hiQn dilnh gi6 c6c rrii ro ndy, ki6m toan vi6n dd xem x6t
kiiSm so6t nQi qO cria C6ng ty li6n quan dt5n viQc l{p vd trinh bdy 86o c6o tdi chinh hqp nh6t trung
thyc, hqp lf nhim thi6t k6 cic tht 4rc ki6m toSn phir hqp v6i tinh hinh thgc tti, tuy nhi6n l'-hOng nhim
mgc tlich dua ra f ki6n ve hieu quA cria kilSm so6t-n0i b0 cira COng ty. C6ng viQc ki6m toin cflng bao
g6m d6nh gi6 tinh thfch hqp cta c5c chinh s6ch ki5 toran clu-o. c.6p dlqrg vd tinh hqp ly cria c5c u6c tinh
k6 to6n cta Ban Gi5m dt5c cflng nhu <16nh gi6 vi€c trinh bdy t6ng th6 860 c5o tdi chinh hqp nh6t.

Chring tdi tin tuong ring c6c bing chimg kitim toSn md chring t6i <16 thu thfp du-o. c ld tIAy dri vi thich
hqp dC ldm ccy sd cho f kitin kiiSm to6n cfia chring t6i.

Tru s6: Tdng 9, Tda nhi HL
82 dudng Duy Tan, quAn Ciu Cidy, Hi NOi, ViCt Nam
DiCn thoai: 844.3755 7446 Fax: 844. 3755 7448
www. uhyvietnam.com.vn



BAo cAo rmu roAN Dec r,$r 6rn,r;

f tri6n

Theo f kiiSn cfia chring t6i, Beo c6o tii chinh hgp nh6t Aa phan 6nh trung thgc vd hqp l;f, tr6n c6c khia
cpnh trgng yi5u tinh hinh tii chinh cria C6ng ty C6 phan PhSt triiSn Hp tAng Vinh Phric tai ngdy
3010912014, cflng nhu k6t qui hopt dQng kinh doanh vd tinh hinh luu chuytin tiAn tQ cho nlm tdi chinh
t6t ttrtc cirng ngiy, phir hqp voi ChuAn mpc ki5 torin, Chi5 <10 ki5 torin Viet Nam vi c6c quy dinh phSp

ly c6 li6n quan di5n vigc lflp vi trinh bdy B6o c6o tdi chinh hqp nh6t.

VAn tI6 cin nhdn manh

Nhu dd trinh biy d thuytit minh sli 12 - phAn thuyiit minh B5o c6o tai chinh hqp nh6t, do kh6ng thu
thfp rlugc 86o crlo tdi chfnh cria c6c Cdng ty li6n ki5t di5n thdi di6m30/09/2014 n€nkhoin dAu tu vio
c6c C6ng ty niy ttucr. c phiLn 6nh tr6n 86o c6o tdi chinh hqp nh6t cria C6ng ty theo phucrng ph6p gi6
gi5c thay vi phuong phr{p v6n chri sd htu.

h n6u tr6n kh6ng lim thay ki6n kiiSm to6n.

Tdng Gi6m il5c
Mai Binh Thanh
Ki6m toin vi6n

t226-20t3-tt2-1 Gi6y CN EKHN Ki6m toSn s5 ZOOt-ZO1 3-112-rGi6y CN DKHN Kii5m to6n s5
Thay mfit vd ilqi diQn cho
CONG TY TNHH DICH vU KITM TOAN vA TI.I vAN UHY
Hd N|i, ngay 24 thdng 10 ndm 2014
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cONG ry cO rHAN pHAr rnmx n4 rANc viNn pnuc
KCN Khai Quang, TP Vinh YEn, tinh Vinh Phric

nAo cAo rAr cniNn HgP NHAr
Cho nlm tii chinh kiit thric ngiLy 30/09/2014

BANG cAN o6r rf roAN HgP NHAr
Tqi nsdy 30/09/2014

rar sAN

TAr SAN NGAN H4,N

Tidn vi c6c khoin tucrng tluong ti6n

t ren

C6c khoan tucrng tluong ti6n

Cic khoin iliu tu tii chinh ngin h4n

DAu tu ngan h4n

Dy phdng gihm gi|tlAu tu ngin h4n

Cic khoin phii thu
Phii thu kh6ch hdng

TrA tru6c cho ngudi b6n

C6c khodn phii thu khSc

Du phdng phii thu kh6 ddi

Hirng tdn kho
Hdng t6n kho

Tii sin ngin h4n khic
Chi phi tri tru6c ngin han

rnu6 CrCr tlugc khdu trir

Tdi san ngin h4n kh6c

TAr SAN oAr u4N

C6c khoin phii thu dii h4n

Tii sin c5 Ointr

Tdi san c,i aiof, hiru hinh

- NguyAn gid

- Gid tri hao mdn lu! kO

Chi phi xdy dpg co bdn dd dang

n6t aQng sin tliu tu
- Nguy6n gi6

- Gi6 tri hao mdn lu! kti

Cic khoin ilflu tu tii chinh dii h4n

Eiu tu vio c6ng ty li€n k5t, fi6n doanh

DAu tu dii han kh6c

Tii sin dii h4n khdc

Chi phi tri tru6c ddi hqn

Tdi sin ddi h4n khric

Lgr rHf THtIor.{G MAI

TONG CQNG TAI SAN

*.u ThuY6t
so minh

100

110

111

tt2
120

t2l
129

130

131

132

135

139

140

l4t
150

151

t52
158

200

210

220

221

222

223

230

240

241

242

250

252

258

260

26t
268

269

270

3010912014

\TND
01t10t2013

VND

275.958.904.308 139.607.049.483

16.607.3s0.089

957.350.089

1s.6s0.000.000

149.360.078.321

149.360.078.32r

56.311.763.473

11.718.739.475

1.714.050.000

44.909.405.266

(2.030.431.268)

51.020.165.754

51.020.165.754

2.659.546.671

17.0t8.425. 
2.562.410.012

80.1 18.234

141.404.404.s41

61.893.s23.049

31.811.901.339

40.985.472.s7s
(9.173.s71.236)

30.081.621.710

41.0s9.846.356

67.010.012.386

(2s.9s0.166.030)

35.417.975.560

24.300.000.000

11.1t7.975.560

3.033.059.576

1.453.059.576

1.580.000.000

11.341.601.502

716.601.502

10.625.000.000

102.260.961.260

102.780.877.030

(st9.ets.770)

6.723.826.915

5.022.342.818

85.000.000

3.018.835.312

(t.4o2.3st.zts)

14.214.159.711

14.214.159.711

5.066.500.095

46.200.000

448.068.998

4.572.231.097

178.421.560.377

99.361.353.932

32.766.s74.083

39.386.439.459

(6.619.86s.376)

66.594.779.849

42.482.919.937

6s.083.279.6s9

(22.600.359.722)

34.456.633.075

24.300.000.000

10.156.633.075

2.120.653.433

732.653.433

1.388.000.000
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Cdc ThuyAt minh dinh kdm tib0 phfun hqp thdnh cia Bdo cdo tdi chinh

417.363.308.849 318.028.609.860



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PITOC
KCN Khai Quang, TP Vtuh Y6n, tinh VTnh Phfc

BAo cAo rAr cnixn HgP NHAr
Cho nim tdi chinh k6t thric ngdy 30109/2014

BANG cAN o6r rf roAN HgP NHAr (rrfP)
Tqi ngay 30/09/2014

NGUON VON

Ng PHAI TRA

Ng ngin h4n
Vay vi nq ng6n han
Phii tri ngudi b6n
Thu6 vd ciic kho6n phii nQp Nhd nu6c
Phii tri nguoi lao ilQng

C6c khoin phiitriaphni nQp ng6n h4n kh6c

Qu! khen thudng, phric lqi

Nq dii h4n

Ph6i tri dii han kh6c

Vay vd ng dii han

Doanh thu chua thpc hiQn

v6N cnu so Htrtl

V5n chfr sO hii'u
Vi5n d6u tu cria chri s0 hiru
Thang du v6n c0 phdn
^a ..^uo prueu ngan quy
Ch6nh lQch tj gi6 hOi do6i

Quf diu tu phrit tri6n

QuI dU phdng tii chinh
Lqi nhuan chua ph6n phl5i

Quf kh6c

Lgr icH co DONG rHrEU sO

TONG CQNG NGUON VON

Nq kh6 ddi da xu [ (VND)
Ngoai te c6c 1o4i

- Ddla Mt (USD)

cAc cni rrfu NcoAr BANc cAN o6r rf, roAN uQr mrar
Tqi ngay 30/09/2014

417.363.308.849 318.028.609.860

30t09t2014 0Ut0t20l3

Me Thuy6t
x. ..so mtnn

30t0912014
\[D

oil10t2013
\rND

300

310

311

312
314
315

319
323

330

JJJ
334
338

400

410

4tt
412
414
416
417

418
420

430

439

440

l5

76

l7

331.484.253.225

14.780.438.266
1.644.000.000
7.203.297.310
1.728.544.770

339.154.796
715.120.871

3.150.320.579

316.703.814.9s9

tt.575.072.000
3.s98.000.000

301.s30.742.959

85.879.055.624

85.879.055.624

50.994.930.000

(10.675.30s.43s)

7.330.865.863
3.642.874.667

34.585.690.529

267.339.506.369

18.711.310.565

3.844.000.000
1.949.620.000

243.923.3s8
297.283.923

10.140.846.742
2.23s.636.s42

248.628.195.804

s.242.000.000

243.386.19s.804

50.689.103.491

50.689.103.491

44.343.520.000

(10.606.95s.43s)

7.214.264.g7;
2.597.570.236
7.140.703.719

15

18

t9

Thuy6t
minh

1.402.351.215

j,35,77 420,09

Phirng Vin Quf
T6ng Gi6m tl6c

Wnh Philc, ngay 24 thdng l0 ndm 2014

Nguy6n Thi Hoirn
Ngucri lfp bi6u
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c6Nc rv cO pnAN pnAr rnrtx n4 rANc viNn pntic
KCN Khai Quang, TP Vftth Y€n, tinh Vinh Phric

sAo cAo rAr cnixn HOP NHAT
Cho n6m tdi chinh ki5t thric ngiry 3010912014

nAo cAo xf,r QuA HoAT D9NG KINrr DoAI\H HgP NHAr
Cho ndm tdi chinh k€t thilc ngdy 30/09/2014

cni rlflu

Doanh thu bin hirng vi cung c6p dlch vg

C6c khoin gidm trir doanh thu

Doanh thu thuAn vd U6n hing vir cung c6p dich vg

Gi6 v6n hang brin

Lgi nhufln eQp v6 brin hhng vd cung c6p dich vg

Doanh thu ho4t tlQng tdi chinh

Chi phi tdi chinh

Trongd6: Chiphildivay

Chi phi b6n hdng

Chi phf quin ly doanh nghiQp

Lgi nhufln thuAn tir ho4t tlQng kinh doanh

Thu nhflp kh6c

Chi phf khd'c

Lgi nhufn khdc

Lgi nhu6nfl6 trong Cdng ty li0n k6t, li6n doanh

Tdng lqi nhu$n n6 toSn tru0c thu6

Chi phi thu6 TNDN hien hdnh

Lqi nhuQn sau thu6 thu nh$p doanh nghiQp

Lqi nhuqn sau thud cua c6 d6ng thidu sii

Lqi nhuqn sau thuii cila Cdng tY mq

Liii co bf,n tr6n c6 phi6u

Me ThuySt Nim 2014

s5 minh VltD

01 20 66.094.359.s22

02 20

10 20 66.094.359.522

l 1 21 18.651.087.331

20 47.443.272.191

21 22 15.600.460.881

22 23 1.779.3t1.021
23 406.014.111

24

2s 10.221.396.399

30 31.043.025.652

31 24 1.664.839.554

32 25 514.176.087

40 1.150.663.467

45

50 52.193.689.119

sl 4.198.896.918

60 47.994.792.201

61

62 47.994.792.201

70 26 9.819

NIm 2013

VND

33.562.964.210

33.562.964.210

13.710.072.701

19.852.891.509

8.242.570.887

8.r39.292.200
541.835.710

s.984.179.148

13.971.991.048

4.85s.228.629

258.308.392

4.596.920.237

18.s68.911.285

M6.914.135

18.121.997.150

18.121.997.150

5.095

Phirng VIn Quf
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cONG Ty cO rHAN pHAr rnreN n4 rANc vixn
KCN Khai Quang, TP Vtuh YCn, tinh Vinh phric

PHUc nAo cAo rAr cniunHqpNHAr
Cho n6m tdi chfnh k6t thric ngity 30/09/2014

nAo cAo LUU cuurfN rrtN rE Hgp mrAr
(Theo phutrng phdp tnpc ti6p)

Cho ndm tdi chinh kdt thilc ngay 30/09/2014

cni uf,u

Lrm chuy6n ti6n tir ho4t ilQng kinh doanh

Ti6n thu tir ban hdng, cung c5p dfh vp vd doanh thu
kh6c

Ti6n chi tri cho nguoi cung c6p hdng ho6 vd dfch vr,r

Tidn chi tri cho nguoi lao d6ng

Tidn chi trdldivay

Ti6n chi nQp thu6 Thu nhdp doanh nghie.p

TGn thu kh6c tir hoat rlQng kinh doanh

Ti6n chi kh6c til ho4t rlQng kinh doanh

Lwt chuytn tiin thudn ft hogt ilQng kinh doanh

Luu chuy6n ti6n tir ho4t rlQng tliu tu

Ti0n chi tl5 mua sim, xdy dung TSCD

TGn chi cho vay, mua cdc c6ng cp ng cta tlon vi kh6c

TGn thu hOi cho vay, binlpi c6c c6ng cg ng cria
don v! kh6c

TiAn chi dAu tu, g6p v6n vdo don vi kh6c

Ti6n thu trOi Aau tu, g6p v6n vdo don vi krh6c

TGn thu l6i cho vay, c6 tr?c vd loi nhufln tlugc chia

Lw chuydn tiin thadn tu hogt itQng itfru tn

Luu chuy6n ti6n tir hogt ilQng tii chinh

ti6n thu tt ph6t hdnh cd phi6u, nh4n v5n g6p cria cht
s& hfiu
TGn vay ngin hpn, ddi hpn nhfln tlugc

TiAn chi tri no g6c vay

C6 trlc, lgi nhufln tli tri cho chti s& htu

Lw chaydn fiin thudn til hogt itQng tdi chinh

Luu chuy6n ti6n thufin trong nIm

Ti6n vi tuung tluo'ng ti6n tl6u n5m

ann nuor cria thay 06i ty gia nOi Ooai quy rlOi ngo4i tQ

g ti6n cuiii ntrm

Wnh Phrtc, ngay 24 thdng l0 ndm 2014
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1.1

cONG Ty co rHAN pHAr rnmx n4 rANc viNn pn(tc
KCN Khai Quang, TP Vinh Y6n, tinh Vinh Phric

THUYET MINH BAO CAO TAI CI{INH HCIP NHAT
(Cdc thuydt minh ndy ld bQ phQn hqp thdnh va iin duqc dpc d6ng thiri voi Bdo cdo tdi chinh hq nhdt kim theo)

DAC DIEM IIO4T DQNG CUA DOANH NGHIEP

xnAr QUAr cHrrNG

c6ng ty c6 phin Phdt trii5n Ha tang vinh phric (sau d6y gqi 1it ld "c6ng ty") dugc thanh l4p
vd hoat tl$ng theo GiAy Chtmg nhfln Dang h.i doanh nghiQp lin ddu sti tgogoOO030 do Se K6
ho4ch vd Diu qu tirt, Vinh Phric 

"6p 
ngiy iltOltZooi, thay rt6i lin thri mudi brin (14) ngdy

25lo9l2ol4. viin didu lQ trong Gi6y chrmg nhfn Ding lcy aoantr nghiQp cria c6ng ty h
50.994.930.000 ddng.

C6ng ty c6 tr.u sd chinh ddt tqi: Khu Cdng nghigp Khai Quang, phudng Khai Quang, thenh
phd Vinh Y€n, tinh Vinh Phric.

C6 phieu cria C6ng ty hiQn dang ni6m yettqi Sd Giao dfch Chtmg khorin He Ngi vdi mfl chimg
kho6n h IDV.

Hi6n nay, ngudi dai di€n theo ph6p ludt cira C6ng ty li 6ng Phring V[n Quf - Tdng Gi6m tt6c.

NGANH NGrrE KINH DoANH vA no4r D9NG cHiNrr

Hoat tlQng kinh doanh chffi cria Cdng ty theo GiSy chtmg nh{n dlng lcf doanh nghiep bao gdm:

- Kinh doanh U6t O6ng sin, quyAn sri dgng d6t thuQc chri sd hfru, chri sri dpng ho[c rti thu6;

- Xdy dpg c6ng trinh dAn dung, c6ng nghi€p, giao th6ng, thriy loi;
- Dich vu chuy6n giao c6ng ngh6, m6i gid,i thucrng mai;

- Kinh doanh cdc dfch 4r du lfch, kinh doanh lt hanh n$i dia;

- Dai lj mua b5n, ky gfti hdng h6a, dai lf dich vq buu chinh

bay, dqi lf bno hi6m, tlai g dich w diqn nu6c, d4i lf b6n 16

md, vfln tii hdng h6a itudng bQ bing 6 t6;

- Mua brin lucrng thuc, thuc phim, ruqu bia, thudc 16, nu6c giii
- Mua b6n vft tu,mdy mOJttritit bi phpc vp c6c ngdnh;

- fhiiit t<ti t6t cdu cic c6ng trinh ddn dpng vd c6ng nghiQp;

- Tu vAn gi6m sdt c6c c6ng trinh giao th6ng, sdn xudt vd mua b6n cdy xanh;

- Thu gom xri lj nu6c thii vd chdt thii rin c6ng nghiQp;

- Thu gom rdc thfui khdng ctQc hai;

- Xt l)i vi ti€u hiry r6c tii kh6ng dOc hai;

- Cho thu6 kho, v[n phdng, bdi rl5 xe;

- Cho thu€ nhe &, nhi phrJc nu cdc muc tlich kinh doanh.

co so ldr nAo cAo rar cHiNH HOp NHAr vA NAivr rar cniNn

co sO LAp sAo cAo rAr cniNn Ho. p NHAr

86o c6o tdi chinh hqp nh6t cho nlm tdi chinh t6t ttlic ngity 3010912014 oiua C6ng ty CO phan
Phrit tri6n Ha tAng Vinh Phric tlusc lfp theo Quy5t dinh sii L512OO6!QD-BTC ngdy 2010312006
cira BQ Tdi chinh vd Thdng t sOZqqlZOOg/TT-BTC ngity 3t11212009 cria BO T;i chinh.

B6o c6o tii chinh hqp nh6t cho n[m tii chinh k6t thric ngiry 3010912014 cta C6ng ty CO phan
Ph6t trir5n Ha ting Vinh Phric duqc hp to6n co so hqp ntr6t gao c6o tdi chinh criaCdng ty mg
vit cdc C6ng ty con ld C6ng ty TNHH MQt thanh vi€n VPID He NQi vd C6ng ty TNHH MQt
thinh vi6n VPID Hd Nam. c6c nghiQp vu (giao dch) vd si5 du gita c6ng ty vd cic C6ng ty
con, gifra c6c C6ng ty con v6i nhau duoc loai trir trong 86o c6o tdi chinh hqp nh6t.

BAo cAo r.rrcniNn Hop NHAr
Cho nim tdi chinh ki5t thric ngdy lOtOgtZOt+

viSn th6ng, dai lj b6n v6 rnriy

xdng diu vi c6c ch6 phrim dAu

kh6t;

1.2

,,

2.1
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cONc rv c6 pnAN pnAr rrurN n4 rANc vimr pnfc
KCN Khai Quang, TP Vinh Y6n, tinh VTnh Phtc

nAo ci.o rAI cHiI\H HgP NHAr
Cho n6m tdi chinh k6t thric ngiry 3010912014

THUyroT MrNH nAO CAO TAI CI{II\H HgP NHAr (TrEP)
(Ctic thuydt minh nay ld bQ phQn ho. p thdnh va ian ituqc doc d6ng thdi vdi Bdo cdo tdi chinh hqp nhiit k\m theo)

2 co sd lAp nAo cAo rAr cniNn HOP NHAr vA NAM rAr cniNn (rrfP)

2.2 NAM TAI CHINH

Ndm tii chinh cria C0ng ty tit eAu tu ngiy 0l thang 10 vn ki5t thirc vio ngdy 30 thring 9 nim' titip theo.

2.3 cAc cONc ry coN DUqc HqP NHAr vAo nAo ci.o rAr cHiNH

TT C6ng ty Dia chi Ti le QuYio
lgi ich bi6,1

Cdng tY . quY6t

*, cria COng
ty me

1 C6ng ty TNIIH mot thdnh vi6n Khu c6ng.nghiQp ChAu Son, 100% 100yo

VPID Hd Nam Thanh ph6 Pht Lf, tinh Hd
Nam

2 Cdngty TNItr{ mQt thinh vi6n Si5 18, khu tflp thi5 Khoahqc
VPID HdNQi vAt [eu, ng6 238, duong

Hoang Qu6c ViQt, thanh ph6
HnNoi

2.3 DANH sAcH cAc cONc ry LrflN Kfr DUqc rRiNH BAy rRoNG BAo cAo rAt
CHiNH HQ" NHAT THEO PIilIONG PHAP GIA G6C .

Ty Ie Quy6n bi6u
lgi ich quy5t cia

C6ng ty COng ty
23% 23%

30% 30%

30% 30%

100% 100%

TT C6ng ty

1 C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n Hp tAng Phf Thnnh

2 Cdngty CO phdn D6utu vl ptr6t tri6n Ha tAng Son Long

3 C6ng ty C6 phAn Ph6t tritin Xiy dpg DO thi Vinh Phric

3 cAc cHiNH sAcn xn roAN cnu YPU

3.1 tl6c riNn xf roAN

Vigc lap B5o c5o tdi chinh hqp nh6t tudn thri theo c6c ChuAn myc [i5 torln ViQt Nam y6u cdu

Ban Gi-5m d6c phni c6 nhirng u6" tirh vd gi6 tlinh 6nh lo*g <ilin s5 HOu b5o c6o v6 c6ng ng,

tdi sin vd viQc trinh bdy c6c khoin cdng no vd tii sin ti6m tdng t4i ngiy lfp 16o c6o tii chinh

hqp nh6t cfing nhu c6c st5 liQu b5o c6o vA doanh thu vd chi phi trong nlm. K6t qui hoat dQng

kinh doanh thuc t6 c6 thd kh6c v6i c6c udc tinh, gii ttinh d[t ra.

3.2 TTf,N VA CAC XHOAN TIIONG EUONG TITN

-.). 
+ ,'l r I ,'l ..-v

lren va cac khoin tucmg duong tien oao gom: uen mqttqi-qu! cria doanh nghiQp, ti6n gui

ng6n hdng (kh6ng k, hA"), vdng, bpc, kim k'hi quf, d6 quf, tidn dang chuy,5n vi c6c khoin ctAu

,,irga, rian 
"o 

trr'trina, iriu rroi toa" d6o hqn ttong qra: flrat9,."6 Se ndng chuyiin doi dE

Aanittranir mQt luqng tiAn x6c dinh vi kh6ng c6 rtii ro trong chuytin aOi tnann tiAn k6 tt ngdy

mua khoin tl6u tu tt6.

ll



CONG TY C6 PHAN PHAT TRIEN H4 TANG VINH PHUC
KCN Khai Quang, TP Vtuh YCn, tinh Vtuh Phric

nAo cAo rAr cniNn HqP NHAr
Cho ndm tdi chinh t6t ttnic ngiry 30/0912014

THUY]0T MrNH BAO CAO TAI CHINH HgP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyiit minh nay ld bQ phdn hqp thdnhvd idn dugc dps ddng thdi vdi Bdo cdo tdi chinh hqp nhiit kdm theo)

3.3 HANG TON KHO

Hdng tdn kho du-o. c x6c ctinh tr6n co so gi6 th6p hcrn giira gi6 gtic vi ei6.tri thu6n c6 thii thuc
hiQn tluqc. Gi6 g5c hang t6n kho bao g6m chi phi mua, chi phi ch6 birSn vi c6c chi phi li6n
quan tryc titip kh6c tl6 c6 <lury. c hnng t6n kho 6 dJa di6m vd tr4ng th6i hiQn tai. Gi6 tri thu6n c6

tirO ttrUc hiQn duqc x6c dinh bing gi6 b6n u6c tinh tni c6c chi phi u6c tinh d6 hoan thdnh cirng

chi phi ti6p thi, brin hdng vd phdn phl5i pnat sinh.

Phuong ph6p hpch to6n hdng t6n kho: theo phuong phip kO khai thulng xuy€n. Phuong ph6p

tinh gi6 xu6fhing t6n kho: theo phuong ph6p binh qu6n gia quy6n tuc thdi.

3.4 TAr SAN C6 OlNn VA rnAU n,C.o

" A-.lar san co dnh htu hinh du-o. c trinh bdy theo nguy6n gi6 vd gi|trihao mdn lfiy ki5.

-;;;" eie taisin ci5 elinh htru hinh bao g6m gi5 mua vd toan b0 circ chiphi khSc li6n quan

truc titSp tt6n viQc dua tdi san ci5 <tinh vio trqng th6i sin sdng sri dpng.

Tdi sin cO einn htu hinh <lucr. c kh6u hao theo phuong ph6p <tucrng thing dga tr6n thoi gian

hflu dpng u6c tfnh. Thdi gian kh6u hao cu th6 nhu sau:

Nh6m tdri sin cd tlinh

Nhd cria, vat ki6n trirc

Thoi gian sfr dgng (nim)

15-35

i=

At\d
\{

4l-
}--+

,l
n
'!11

;li

,}
\il
!

i

Phuong tignvflntii, truyAn din 10

Thi6t bi, dpng cp quin ly 03 - 10

3.s cHr PHi XAY DING CO BAN D6 DANG

Chi phi x6y dpg ccy bin dd dang bao gdm cric tai sin tlang ilong qu6 trinh ddu tu mua sim ve hp
d[t chua dua vdo sr] dung; c6c c6ng trinh ryy dpg c-o ban tlang trong qu6 trinh xdy dpg chua

duo. c nghiQm thu <lua vdoiri dpng tai thoi tli6m kh6a s6 lap B5o c6otilichinh hqp *Lt. Cnntai san

ndy duqc ghi nha" theo gi6 etc, Cia gi5c niybao g6m: Chi phihang h6a dich.vp ph6i tra cho cr{c

nhd thAu, ngucri cung c6p, chi phi hi vay c6 li6n quan trong giai doan dAu tu vd cic chi phi hqp ly
kh6c li6n quan tr.uc ti6p d6n viQc hinh thanh Ai sin sau ndy.

3.6 BAr DQNG sAN oAu rU

n6t d6ng san dAu tu bao gdm q,ryAn sri dung dAt va nhd xu&ng vft ki6n trfic do C6ng ty n6m gift

nhim mUc ctich chri yi5u h cho thu6 hoic.chd tdng gi6 $e b6n, clugc trinh bdy theo nguyCn gi6 trt
<ti gi5 tri ha9 mdl ldy kti. Nguy6n gilbdt dQng san ilAu tu bao gdm gi6 mua vd c6c chi phi li6n
quan tr.uc tit5p <Irin qu6 trinh hinh thdnh tdi sin. Nguy€n giiLbitt <lQng sin Q *6y fimg li giiltri
quytit toan cdng triritr vd chc.chi phi li6n quan t gc iitip ktr6c, n6t do. nq..* lAu tu tlugc khAu hao

theo phucrng ph6p ducrng thlng tr6n thdi gian sri dpng u6c tinh tu l5 d6n 20 n[m.

3.7 CAC XTTOAN DAU TII TAI CHINH

C6c kho6n dAu tu tdi chinh bao gdm dAu tu ngin h4n vd diu tu dii han.

Eiu tu tdi chinh ngin h44 bao g6m c5c khoin ti6n gti c6 kj,h4n trdn.03 th6ng vd kh6ng qu6 I
ndm tpi c6c Ngdn hdng thucrng m4i vd c6c khoin dAu tu tai chinh ngin h4n kh5c cria Cdng ty'
Khoan d6u tu"tii chinlh ngan-h4n tlugc ghi nhfn theo gi6 g6c tn) d1r phdng giem gi6 dAu tu
chimg kho6n ng6n hpn.

Khoan dAu tu vio c6c C6ng ty li6n kl5t duo.c phin 6nh tr6n 86o c6o tdi chinh.hqp nh6t cho

nim tdi chinh k6t thric ngdy 3OlO9l2Ol4 cria COng ty theo phuong ph6p gi6 g6c do C6ng ty
kh6ng thu thfp du-o. c 86o c6o tdi chinh cria c6c dcrn vf ndy cho ki'tucmg fng.
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cONc ry co pnAN pnAr rnrfN n+ rANc vinn PHUC
KCN Khai Quang, TP Vinh YCn, tinh VInh Phric

BAo cAo rAt cniNn ngr xnAr
Cho n6m tdi chinh k6t ttlic ngiry 3010912014

THUYET MINH BAO CAO'l'Al CHINH HgP NHAr (rrEP)
(Cdc thuy€t minh nay ld bQ phQn hqp thdnh va ian duqc tloc tting thdi vdi Bdo cdo tdi chinh ho. p nhiit kdm theo)

cAc xnoAN DAU rLI rAr cHiNH (TrfP)

C6ng ty ghi nhfn khoan ttdu tu ddi hpn khic theo phuong ph6p gi6 gi5c. Lqr nhu6n dugc chia sau

ngey ph6t sinh c5c khoan dAu tu ndy du-o. c hpch torin vio thu nhfp tr6n B6o c6o k6t qu6 ho4t tlQng

kinh doanh trong nlm. C6c khoan kh6c mi C6ng ty nhfln duo. c ngoii lqi nluan dugc chia.duo. c coi

itphA" th, frOi &c khoan d6u tu vi du-o. c Shi nhania khoan gi6m trtr gi6 gdccria khoin dAu tu.

CHI PHi DI VAY

Chi phi cti vay li6n quan tr.uc titip d6n vi€c muq ddu tu xiy dr;ng ho6c san xg6t rlt'rg tii sin

cAn mQt thdi gian tJong d6i dni d6 hoen thanh <lua vdo sri dung ho[c kinh doanh <lugc cQng

vdo nguy6n gla tai sarilvOn h6a) cho d6n khi tai s6n <16 tlu-o. c dua vdo sir dgng ho{c kinh

doanh. C5c khoin thu nhfp ph6t sinh tir viQc dAu tu tam thdi c6c khoin vay du-o. c ghi ginm

nguyEn gi|tii sdn c61i6n quan.

f ht citc6c chi phi l6i vay kh6c tlu-o. c ghi nhfln vdo B5o c6o Ki5t qui hopt <lQng kinh doanh khi

ph6t sinh.

3.9 NGOA,I TE

C6c nghiQp vp ph6t sinh bdng c6c loqi ngopi tQ dugc chuyiin d6i theo ty gi|tVi ngay ph6t sl+
nghiQp ,u. Ct Ort lQch rj gi6 ph6t sinh tu c6c nghiQp vp niy <lugc hach toin vio 86o c6o K6t

qu6 hopt dQng kinh doanh.

Cuiii nem tdi chinh, C6ng ty tl6nh gi6 l4i sl5 du ti6n m[t, tiAn grti, ti€n dang chuy6n, c6c khof,n

no phii thu, ng phii trf, c6 gtic ngopi tQ ra dting ViQt Nam theo tj'gi6 binh qudn mua vio cria

c6cNgAn hdng Thucrng mpi ncri C6ng ty md tdi khoin. Ch6nh lQch t'j gi6 ph6t sinh do tt6nh gi6

lai c6c tdi khoen ndy sau khi bn trir tlugc hpch to6n vdo doanh thu hopt tlQng tdi chinh hoflc chi

phi tdi chinh trong ndm theo hu6ng d6n cfia Th6ng ttt 17912012/TT-BTC ngiry 2411012012 cua

bO rai chinh.ieiv rti"t v6 ghi niAr, d6rh gi5,iri l! c6c khoan ch6nh l€chtf giah6i doai

trong doanh nghiQP".

3.10 GHI NHaN DOANH THU VA CHr PHi

Doanh thu b6n hdng vd curg c6p dich vu <tugc ghi nhfln khi k6t qui giao dich hdng h93, d;clr

vp duo.'c xric clfnh *-Ot 
"6"h 

ct6ng tin cfly vd C6.ng ty c6 khi ndng thu tlugc c6c lqi ich kinh t€ tir

giao dich ndy. Doanh thu b6n hdng vd cung c6p digh uu <tucr. c ghi nhfn khi d5 c6 sg giao hdng

,a 
"hoyen 

quyiin sd htu cho ngudi mua ho{c dich vp dd ctugc thUc hiQn cho kh6ch hdng vi
dugc ngud'i mua chdp nhf,n thanh to6n.

p5i vOi doanh thu tu viQc cho thu6 lai A6t va ha tAng tai Khu cdng nghiQp Khai Quang vi Khu

c6ng nghiQp ChAu Son, COlg ty thUc hiQn ghi nhfn doanh thu b6n trong hdng- rdo doanh

ngtripp ttrtr c6p (gdm tiAn b6i thuong gi6i ph6ng mflt.bing vi san n6n) mQt lan khi xu6t ho6

d6'n tfreo 1.1' liphi trong hdng rdo vd phi sri dung h4 tdng ngodi hang riro duo. c guy. dinh trong

iJ;g ha'p iorg Oa ky kZt, phi str dung ha ting b6n ngoai r,ang rio <lugc phdn b6 ttdu c'ho todn

b0 thd'i gian thu6.

Doanh thu ho4t d6ng tdi chinh lA lgi nhuQn <lrrgc chia hing n6m (ntiu c6) tu c6c C6ng ty li6rr

ktit ma C6ng ty tham gia g6p vi5n vd c6c kho6n l6i ti6n gui ngAn hdng.

Chi phi sin xu6t kinh doanh ph6t sinh, c6 li6n quan d6n viQc hinh thdnh doanh thu trong nIm

Auqc tap hgp theo thlrc t6 va uOp tinh dirng k! k6 to6n.

MINH BAO CAO T TIQ? NHAT (TIEP)

3.7
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c6Nc ry cO rHAN pHAr rRIEN H4' TANG vil\H PHUC
KCN Khai Quang, TP VTrrh Y€n, tinh Vinh Phtc

BAo cAo rAr cHiNH HqP NHAr
Cho n6m tdi chinh kiit tflic ngdy 3010912014

ffio rAI cI{iNH HOP NHAT (TIEP)

fCai *rryAi *inh ndy ld b0 phAn hqp thdnh va ian duqc dq;c d6ng thdi v6i Bdo cdo tdi ch{nh hsp nhiit kdm theo)

3.11 THUE VA CAC KHOAN PTTAT :tNA NHA NI.IOC

Lgi nhugn chiu thui5 duo. c x6c tlinh dUa tr6n kiit qui hofi t1Qng kinh doanh. ViQc x6c <tinh lqi
nhufn chiu thuti vd chi phi thuiS TNDN hi€n hanh-cin crt vdo ia" quy tlinh hiQn trantr vd ttruiS.

Tuy nhi6n nhirng qui dinh niy,thay d6i theo tung thoi kj,vd viQc x5c dinh sau ctng phu thuQc

vao ttit qui cria bo quu, Thuti c6 thAm quyAn.

Theo C6ng vln st5 85/BQLKCN-QH _ngny 30/0.1/2008 cta Ban QuAn ly c6c Khu c6ng nghipp

Vinh Phric, Cdng ty <tugc hu&ng thui5 su6t thu6 thu nhfp doanh nghiQp ld l0% 6p dpng trong

15 n6m t6 tf ruri Uit ddu hoat dQng. C6ng ty tlugc mi6n thuli thu nhfp dg*h nghiQp trong thoi

sian 4 ndm k6 tir khi c6 thu nnap chlu thu6 ve giem 50% trong 9 ndm tiiip theo. Theo d6, ndm

t-ai 
"nirn 

t6t tfrtrc ngiry 3010912014ld, nlm thri 4 C6ng ty duqc giLm 50% thu6 thu nhip doanh

nghiQp phii nQp theo mric thu6 sudt ap dung ldl0%.

Theo Gi6y chimg nhfln diu tu s6 OAZZ\000.003 ngiry 1810712007, chimg nhf,n thay AOi mn tnir

nhft ngdy 22ltOl2OO7 do Ban Qqin ly c6c khu cdng nghiQp tinh Hd Nam cdp thi dU in*Xdy
ayng va tinh doanh kiit c6u ha tAng Khu c6ng nghiQp ChAu Son, tinh.Hd Nam", do C6ng ty
TNfil{ MOt Thanh vi6n VPID HdNam thlrc hiQq 4.1O" af dsng thu6 suAt thuii Thu nhfp doanh

nghiQp l}o/otrongthdi gian 15 nim kC tt ktri Uit AAu di-vdo hoat ttQng kinh doanh, mi6n thuti

Thu nhap doanh-nghiQp phai nQp trong 04 n[m kC tt khi c6 thu nhpp chfu thu6 vd giim 50%

sO ttru6 'it u rnap doanh nghiQp pnai n6p trong 09 n6m tii5p theo.

c6c lopi thu6 kh6c <lu-o. c 6p dung theo c6c luft thuti hicn hinh tpi vi€t Nam.

3.12 CoNG CU TAr CHINH

Ghi nhQn ban ctdu

Tdi sdn tdi chinh

Tpi ngdy ghi nhfn ban <tAu, tii san tdi chffi <luo. c ghi nhfln theo gi5 g6c cQng c6c chi phi giao

aicn cOii6n quan tryc titip <il5n viQc mua sim tii sin tii chinh d6.

Tdi sin tdi chinh ctra C6ng ty bao gdm tidn m[t, ti6n giri ngin hpn, c6c khoin phii thu kh6ch

hang vd c6c khoin phii thu kh6c, c6ng cg tdi chinh Oa Ouqc ni6m yiSt ve chua ni6m yt5t.

C6ng nq tdi chinh

Tpi ngdy ghi nhfn ban dAu, c6ng ng tdi chinh tlucr. c ghi nhfn theo gi6 g6c tni tli crlc chi phi

giao dich c6 li6n quan trpc ti6p di5n viQc ph6t hanh c6ng nq tdi chinh d6.

C6ng ng tdi chinh cria C6ng ty bao gdm c6c khoin phii tri nguli br{n vd phii tri kh6c, c6c

khoan ng vi c5c khoin vay.

Ddnh gitfr lgi sau ldn ghi nhQn ban ttiu

HiQn t4i, chua c6 quy dfnh vA danh gi6laic6ng cr,r tii chinh sau ghi nhdn ban dAu.



cONG Ty co rHAN pnAr rnrnx n4, rANc viNn rHUC
KCN Khai Quang, TP VInh Y0n, tinh VInh Phtic

sAo cAo rAr cniNn Hg" NHAr
Cho nf,m tdi chinh tiSt ttlic ngity 3010912014

THUYET MrNH nAO CAO TAr Cr{ir{H HgP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyiit minh nay ld b0 phdn hqp thdnh vd cdn duqc dp:c d6ng thdi vdi Bdo cdo tdi chinh hqp nhiit kim theo)

3.13 BAO CAO BQ PHaN

MOt bO phAn q m6t hqp phin c6 thti x6c dlnh ri6ng biQt ctia C6ng ty tham gia vdo viQc cung
cdp citc san phAm holc dich vp li6n quan (b6 phfn chia theo hopt dQng kinh doanh) hoflc cung
c6p s6n phAm hoflc dich vu trong m6J m6i tru]ng kinh tii cu th6 (bO phfln chia theo vtng <l!a

ty), mOi U9 phfln ndy chiu rui ro vd thu tlugc lgi fch kh6c biet v6i c6c b0 phfn kh6c. Miu b6o

c6o b0 phfn chinh ylSu cta C6ng ty ld dUa theo bQ phfn chia theo virng dia lf.

4 TITN vA CAC KHOAN TUONG DI.IONG TItN

30t09t2014
\N\D

01t10t2013
VNI) ,I

i'TiAnmit
-. ).
I len gul ngan nang

C6c khoan tuong du<rng ti6n (*)

C6 phi€u ni6m y6t
-.;.Ti6n gti ngdn hdng c6 kj'h4n
DAu tu ngin h4n kh6c

Trir: Dp phdng giim gi|dAu tu ngan h4n

- Dry phdng gidm gid ddu tu chirng khodn

cAc xnoAN PHAI THU NGAN HAN KHAc

86o hi6m xd hQi

Phii thu kh6c

+ Ldi dl thu fiAn gwi cd k) hqn

+ Chi tuA trudc tiin din bil cdy ciii hoa mdu

+ Uy ban Nhdn ddn tinh Hd Nam

+ Phdithukhdc

HANG TON KHO

Nguy6n vflt liQu

Hing ho6 b6t <lQng sin

CQng gi6 gi5c hing ttin kho

149.360.078.321 102.260.961.260

14.089.238

943.260.851

r s.6s0.000.000

53.719.123

662.882.379

10.625.000.000

16.607.350.089 11.341.601.502

(*) Le c6c khoin ti6n grii c6 lcj'hpn kh6ng qu5 03 thSng t4i c5c ng6n hdng thucrng m4i.

cAc xTToAN DAU TTITAI CHINH NGAN HAN

30t09t2014

\TND

0u10t20r3
VND

s.s30.078.321

143.830.000.000

4.773.877.030

97.007.000.000

1.000.000.000

(ste.els.770)
(s 19.91s.770)

30t09t2014
\[D

01n0t2013
vltD

44.909.40s.266

1.182.679.638

10.397.543.624

33.063.414.602

265.767.402

s68. r 00

3.018.267.212

669.870.833

I .476.331 .268

1.476.331.268

872.065.1 I I
44.909.405.266 3.018.835.312

3010912014

YND
01n012013

VND

39.334.401

s0.980.831.353

48.794.084

14.165.365.627

14.214.159.711

t5

51.020.165.754



cONc ry co pnAN pnAr rnrux n4. rANc
KCN Khai Quang, TP VTnh YCn, tinh Vinh Phtc

viNn pn0c BAo cAo rAr cniNn HgP NHAr
Cho n6m tai chinh k6t thric ngdv 3010912014

HqP NHAT (TIETHUYTT MrNH BAO CAO TAI Cr{INH HQP NHAT ('r',rEP)

ii), in"yai *ii ", lu bQ phQn ho. p thdnh ua ii" a,ri" di" dini thdi vdi Bdo cdo tdi chinh hqp nhiit kdm theo)

TAI SAN NGAN HAN KHAC

30t0912014

\rND
0u1012013

VNI)

80.1 18.234 4.572.231.097Tam mg

rAr sAx cO DINH n0l-r niNn

Trich kh6u hao trong ndm

3010912014

GL( TRI coN LAI

0ul0D0l3

30109120t4

Nguy6n gi6 TSCE da

312.163.765 d6ns.

80.118.234 4.572.231.097

NGUYTN GIA

0ut0l20l3

T[ng do mua m6i

DAu tu XDCB hoin thdnh

30t09t2014

crA TRI rrAO MoN LUt Kn

0ttL0l20l3 s.023.335.251

Nhh cfra, Phuong tiQn

v$t ki6n trrfc v$n tii
YI\ID YND

35.281.283.195 429.834.545

150.103.127 1.225.120.000

2.082.026.27t 132.144.969

ss.oocgla.olt 1.6s4.9s4.56 3.723.603.992 40.985.472.s75

3.67s.321.719 39.386.439.459

48.282.273 1.423.506.000

175.527.116

89.242.240 1.507.287.88s 6.619.865.376

ThiSt bi, dgng

cg, quin I
VND

c0ng

VND

339.534.620 2.5s3.705.860

l.nsJr.t.szz 221.387.209 r.846.822.505 9.173.s71.236

ffi 340s%E---2J61t"033.s14 ntse.st+on
-ffi r.+sriozlloffi 31r1tro!s3,

kh6u hao h6t nhtmg vfin cdn sri dpng tpi ngdy 3010912014 ld

l6



cONc ry c6 pnAN pnAr rnrnN nA rANc viNn pnfrc
KCN Khai Quang, TP Vtuh y6n, tinh Vinh phric

nAo cAo rAr cniNn He" NHAr
Cho n[m tdi chinh k6t thric ngiry 30109/2014

MINH BAO CAO T HgP NHAT
(Cdc thuv& minh ndy td bQ phQn hqp thdnhva i,in i;;;e;;;;;; thdi v6i Bdo cdo tdi chfnh hqp nhiit kim theo)

ro cHrpHixAyDUNG coBANDoDANG

30t09t2014
VIYD

0ut0t20t3
VND

Nhd mrly xri lf nu6c th6i Khu CN Ch6u Son
Chi tre UOi ttrucmg GPMB phudng Khai euang
Chi tri UOi ttruong GPMB Xa eu6t Luu
Dudng giao th6ng Khu c6ng nghiQp Ch6u Scrn

Gi6i ph6ng mAt bdng Khu c6ng nghiQp Ch6u Scrn

San n6n Khu c6ng nghiQp Ch6u Son
C6ng trinh c6y xanh m6t nu6c hanh lang ttuong dAu

HC thiSng cliQn chitiu s6ng KCN Ch6u Sm
Hdng rdo Khu c6ng nghiQp

HQ th5ng thu gom KCN Ch6u Scrn

Nhd san vdn phdng 2
I -.Iuy€n rlucrng ET4 - Ciai doqn2

Ld <16t rric

C6c c6ng trinh kh6c

11 BAr DQNG sAN EAu rU

Ccr sO h4

NGUffi{ GIA

0Ut0t20t3

Tdng do mua moi

30t09t2014

GIA TRIHAo MoN LUTKE

0ut0t20t3

Trich kh6u hao trong ndm

30t09t2014

GIATRICONLAI

0ut0t20t3

30t09t2014

30.081.621.710 66.s94.779.849

GPMB, san ndn

YND

39.392.695.482 25.690.584.177 65.083.279.659

1.926.732.727 _ 1.926.732.727

41.319.428.209 25.690.584.177 67.010.012.386

7.424.320.046 1s.176.039.676 22.600.359.722

2.393.938.632 9ss.867.676 3.349.806.308

9.818.258.678 16.131.907.3s2 2s.950.166.030

31.968.375.436 16.131.907.352 42.482.919.937

31.501.169.531 32.263.814.704 41.059.846.356

8509.197.646

15.441.013.57;_

634.715.4s4

111.414.545

240.565.s4s

2.478.174.545

479.944.t70
936.351.818

1.068.425.333

181.818.182

2.607.726.363

4.982.717.744

3.000.054.86s

12.873.095.689

40.998.745.340

1.402.109.830

730.330.018

2

t
.t
I

l

c0ng
VND

tAng

VND

t7



cdNc rv cO pnAN pnAr rnrEN rrl' rANc viNn pHUC
KCN Khai Quang, TP Vinh YCn, tinh Vinh Phric

nAo cAo r,qJ cHiNH HoP NHAr
Cho nlm tdi chinh kiSt thric ngiLy ZOtOStZOt+

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HgP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyh minh ndy td b0 phdn hqp thdnh vd cin dwr. c dpc d,3ng thdi voi Bdo cao tdi chinh hqp nhdt kdm theo)

12 DAU TTIVAo CONG TY LIEN x[T,IITu DoAIIH

30t0912014 0utol20t3
56luqng

CP

1.500.000

150.000

Gi6 tri 56luqng
VND CP

Gi{ tri
\rND

I

_l

+-,i

4

t
c

fl
)

I
I

I

t

l3

(1) Khonn g6p v5n vio 96ng ty C6.phan Ph6t tri6n Ha tAng Phi Thenh chi6m 23,060/o tr}n
v6n ili0u lQ cung quy6n bi6u quyOt tuong ring;

(2) Khoan g6p v5n vdo C6ng ty C6 phAn Eiu tu vd Ph6t tri6n Ha Tdng Scrn Long chi6m rf lQ

30ohtr€nvtin tli€u lQ ctng quy6n bi6u quyi5t tucrng img;

(3) Khoan g6p,v5n vdo C6ng ty C6 phan Ph6t tri6n Xdy dpg DO thi Vinh Phric chiiSm r! lQ

30ohtr}n v6n tli€u lQ cung quy6n bi€u quydt tuong img;

Do kh6ng thu thfp tlugc 86o c6o tii chinh tai thdi rli6m 3010912014 cta c6c Cdng.ty n6i
tr6n n6n cdc khoin tliu tu niy tlang tlugc phin rinh tr6n B6o c6o tai chinh hqrp nh6t theo
phuong phfip gi|gtic thay vi phuong ph6p viin chri s& hfru.

DAU TIT DAI HAN KHAC

C6ng ty CP Phit fi6n H4 t6ng

Phi Thnnh (l)
C6ng ty C6 phan DAu tu
vd PhSt triiin Ha ting
Son Long (2)

C6ng ty Cd phan Ph6t trii5n Xdy

dung D6 thi
Vinh Phric (3)

15.000.000.000 1.500.000

7.s00.000.000 1s0.000

r5.000.000.000

7.s00.000.000

1.800.000.000

24.300.000.000

outol20t3

180.000 1.800.000.000 180.000

24.300.000.000:

3010912014

SS lugllg

C6ng ty C6 phdn Eeu tu vd Xiy .Effi
asng sri ta 1t;
Cdng ty C6 phAn Thriy ttiQn

Trung Thu (2)

56luqng Giit4
CP VI\D

783.800 ',|.556.633.075

Gii tr!
\rND

6.s17.975.560

(1) Khoan diu tu c6 phi6u cira C6ng ty C6 ph6n DAu

tuong ung ld l5,llo/o.

(2) Khonn g6p vi5n vdo C6ng ty C6 phin Thriy diQn

di6u lQ cirng quydn bi€u quyt5t tuong r?ng.

460.000 4.600.000.000 260.000 2.600.000.000

11.117.975.560 10.1s6.633.075

ru vi Xdy d1mg sti 18, ti 19 bitiu quytit

Trung Thu chi6m ty rc 7,07% tr€n v6n

l8
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cONc ry cO pHAN pHAr rRrgN HA TANG viNn pH0c
KCN Khai Quang, TP Virrh YOn, tlnh Vinh Phric

sAo cAo rAr cHiNH HOP I\tHAr
Cho ndm tdi chinh t<6t ttlic ngiry 30/0912014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HqP NHAT (TIEP)
(Cdc thuydt minh nay ld bQ phQn hqp thdnhvd cdn dugc elqc ddng thdi vci Bdo cdo tdi chfnh hgp nhiit kim theo)

14 TATSANDAIHANKHAC

30t09t2014

\[D
0llt0l20t3

VID
Ky cugc, ky qu} ddi h4n

15 VAY, Nq NGAN HAN VA DAI HAN

Vay vi nq ngin h4n
- Hqp d6ng O6O812O13IIIDVV/HNVPID
- Hqp d6ng 210812O131I1DVV/HNVPID
- Vay ddi han d6n han h6 (*)
Vay vh nq dii han (*)

Kinh phi cdng doin
86o hi6m xd hQi

C6c khoin phii tr6, ph6i nQp kh6c

+ Phdi tuA UBND tinh Wnh Phtic tiin san nin
+ Phdi trd Nhd nrdc tiin thuA di* tha thu h6

+ Cd tric phdi trd cho cdc cii d6ng

+ Cdc khodnkhdc

1.580.000.000 1.388.000.000

r.s80.000.000 1.388.000.000

30t09t2014
\[D

0u10t2013
\rIID

1.644.000.000

1.644.000.00;

3.598.000.000

3.844.000.000

615.000.000

1.585.000.000

1.644.000.000

s.242.000.000

9.086.000.000

l6

(*) Khoin vay Qu! Bio vQ m6i trulng Vi6t Nam theo Hqp <tdng s5 11-10/TD-QMT/KQ ngdy
18/08/2010, t6ng s6 tiAn cho vay ld 13 tj' ddng, thdi han 84 th6ng, lai su6t 5,4%olnfum. SO du
kfonn vay di5n h4n phii tri trong nlm tdi chinh k6t thric ngiy 30109/2014 h 1.644.000.000
<t6ng tlang dugc C6ng ty phin 6nh tr6n khoin mpc "Vay vi ng ngin hpn". Sii cdn phii tr6
trong c6c n[m tii5p theo ld 3.598.000.000 ddng tlang tlu-o. c phan rinh tr6n khoan mpc "Vay vd
nq ddi hqn" tpi ngiry 3010912014.

THUf, vA ci.c KHoAN PHAI NoP NHA NI.IOC

30to9D0t4
VND

Thuii gi6 tri gia tdng

Thuti thu nhfp doanh nghi$p
t ..

I nue tnu nnap ca man

t.728.544.710

cAc xnoAN pHAr rnA, pnAr Ngp NGAN HAN KHAc

30t09t2014

VI\D

0ln0t20t3
VI\ID

15.r53928

1.702.186.096

11.204.686

12o.O78:Jt;

123.84s.039

243.923.358

l7

01n0t2013
VI\D

8.677.190

3.951.206

702.492.47s

414.640.008

98.109.770

189.742.697

3.175.200

t0.137.671.542

1.352.569.000

338.978.825

6.295.213.373

2.150.910.344

10.140.846.7427Ls.120.871

l9



cONG ry cO rHAN PHAr rRrEN HA rANG vinn pntc
KCN Khai Quang, TP Vtuh Y€n, tinh Vinh Phtic

sAo cAo rar cnlNn HqP NHAr
Cho n6m tdi chinh t6t ttlic ngiry 30/09/2014

THUYDT MINH BAO CAO TAI CHINH HqP NHAI'(',r'rEr)
?ca"iirrya, .i"i'"* lU b0 phdn hqp thdnhua idn dtrqc dac ddng thdi voi Bdo cdo tdi chinh ho. p nhiit kdm theo)

18 DOANH THU CHTIA THII. C HrEN

Ld c6c khoin thu chi phi san nAn, phi srl dpng hp tAng md c6c b6n di thu6 tri tru6c cho nhi6u

n6m.

ts v6N cnt sd nuU

19.1 Chi ndt vdn etiu tw cfia chrt s0 hfru

Tai ngnY 30/09/201{
Tf $ v5n

THUYDT MINH BAO NIIHqPNHAT (TI

STT C6 tl6ng

I Trlnh Viet Dflng

2 YdnPhpng Hd

3 Phpm Hiru Ai
4 Phr)ng VEn Quf
5 LC Ttng Son

6 Cbc cd <16ng kh6c

1g.2 Ctic giao dlch vi vdn vdi cric chri s0 hfru

Viin tIAu tu cfra chfr sO hilu
--,!+ V6n g6p ddundm

+ Vdn g6p tdng trong ndm
. -,1+ Vdngopgidmtongndm
+ Viin g6p 

"u6i 
ndm

19.3 CO phi6u

Si5 luqng c6 phi6u ddng ky ph5t hanh

56 luqng c6 phi6u dA br6n ra cdng chring

Trong d6
C6 phiAu phi th6ng

f .;

Lo phteu ru dat
56 luqng c6 phi6u du<r. c mua l4i
Trong d6

C6 phi1u phd th6ng
r .)

co pnrcu uu dat

36luqng c6 phitiu ilang luu hdnh

Trong d6

C6 phi€u ph6 th6ng
t .^

LO pnrcu ru dat

MQnh gi6 c6 phi6u $NDicd Phiiiu)

phi6u chrfrn9 nhin DKDN
CP VNI)

s6p
o/o

647.410

698.926

188.295

tss.967
187.839

3.221.056

12,7lyo

13,7lo

3,690/o

3,06yo

3,68yo

63,l6yo

6.474.100.000

6.989.260.000

1.882.950.000

1.559.670.000

1.878.390.000

32.210.560.000

NIm 2013

VNI)

44.343.520.000

6.651.410.000

50.gg4.930.00;

30109D014

CP

36. i43.500.000

8.000.020.000

44.343.520.000

0ut0l20l3
CP

s.099.493

s.099.493

5.099.493

1.114.630

1.114.630

3.984.863

3.984.863

10.000

4.434.352

4.434.3s2

4.434.352_

1.060.696

1.060.696

3.373.656

3.i73.656

5.099.493 50.994.91Q.Qqq 100'0070

--:
NIm 2014

YND
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CONG TY CO PHAN PHi.T TRIEN HA TANG VINH
KCN Khai Quang, TP VTrrh YCn, tinh Vinh Phtc

PHUC BAO CAO rAr CniNnHqP NHAr
Cho n6m tai chlnh t6t ttnic ngity 30109/2014

THTIYET MINH BAO CAO TAI CHINH HgP NHAT (TIEP)
(Cdc thttyi* minh nay ld bQ phQn hgp thdnh vd idn duqc dqc ddng thdi v6i Bdo cdo tdi chinh hqp nhiit Hm theo)

20 DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAr nlCH Vg

Nim 2014
\[D

NIm 2013
VNI)

T6ng doanh thu bin hhng vir cung cdp dich vg
Trong d6:

Doanh thu cung c6p dich vp
Cic khoin giim trir doanh thu

Doanh thu thuin vd n6n hing vir cung c6p dich vg

2I GIA V6N TTANC NAN

Gi6 v6n cung c6p dich vp

1) DOANH THU HOAT DQNG rAI CniNn

Ldi ti6n grii, ti6n cho vay, ldi phgt ch{m thanh to6n

Hoin nhfp dg phdng gitm gi6 chimg kho5n
CO tfc, lgi nhuQn du-o. c chia
Doanh thu b6n chimg khorin
Ldi chonh lech ti gi', da.thgc hiQn

23 CHI PHi TAI CHII[H

Chi phi ldi vay
Phib6o lSnhkho6nvay '

Phi giao dich brin c6 phitiu
Ld ch6nh lQch ti gi6 ddtthpc hiQn

L6 ch6nh lech ti gi5 chua thgc hiQn

Hoan nhfp dg phdng gitm gililAu tu ngdn vd ddi han

Trich lflp dr,r phdng gilrr giSdAu tu ng6n vi ddi han

Gi6 viSn b6n chimg khoan
Chi phi tdi chinh kh6c

66.094.3s9.522 33.562.964.210

66.094.359.522

66.094.359.522

33.562.964.210

33.562.964.210_

NIm 2014
\rND

NIm 2013
\rND

18.6s 1.087.331 13.710.072.701

18.6s1.087.331 13.710.072.701

Nim 2014
YI\D

NIm 2013
\rND

10.411.684.9s6
2.768.734.429
1.778.515.000

632.465.042
9.061.4s4

6.106.005.357

1.s61.830.000

570.370.940
4.364.590

1s.600.460.881 8.242.570.887

NIm 2014
\[D

NIm 2013
YND

406.014.1I I
25.900.000
91.873.055

9.630.427
20.758

(19e.8s6.776)_

1.445.729.446

541.835.710

9.931.009

(2.93s.409.46s)
138.870.713

9.350.514.552
r.033.549.681

1.779.311.021 8.139.292.200
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cONc rv c6 puAN pnAr rnrtN n+ rANc vixn pnUc
KCN Khai Quang, TP Virrh YCn, tinh Vinh Phric

nAo cAo TAI CHINH HOP NHAT
Cho ndm tdi chinh k6t thric ngay Z:OtOeDOt+

THUYET MII\H BAO CAO TAI CHII\H HgP NHAT (TIEP)
(Cdc thuydt minh nay ld bQ phQn ho. p thdnh vd cdn dugc d7c ddng thdi vdi Bdo cdo tdi chinh hqp nhil kim theo)

24 THU NHAP KHAC

NIm 2014
\AID

Niim 2013
VND

Thuthanh l), CCDC
Thu ti6n UOi ttrucmg theo Hqp <l6ng

Doanh thu cho vdn phdng, kho bii, trpm ph6t s6ng
Doanh thu dich vg c6t tia cdy c6
Thu nhflp khric

CHI PHi KHAC

Gi6tri cdn lpi cria CCDC thanh ly
Ti6n phpt hcro cl6ng thu6 nhd
Ti6n phpt vi phpm hdnh chinh thu6

Gi6 vdn cho thu6 m{t bing vdn phdng
Chi phi c6t c6
C6c khoan chi kh6c

26 LAI CO sAN TnTI\T CO PHI6U

Lqi nhuan sau thuii
- Cdc khodn di€u chinh tdng'
- Cdc khodn diiu chinh gidm

Lql nhuan sau thuii phan bO cho c6c CO ilOng

phO thOng

56 c6 phii5u binh qudn luu hanh trong nam

Lfli ccr bin tr6n cd phi6u

1.664.839.554 4.855.228.629

6.633.333
1.085.833.332

42t.074.116
17.500.000

133.798.773

503.705.26;
439.372.090
2s.s00.000

3.886.648.275

NIm 2014
VND

Ntrm 2013
VI\D

6.633.333
8.000.000

281.445.862
204.096.892

14.000.000

9.5Ss.80;

166.690.045

20.200.000
61.832.547

514.176.087 258.308.392

:

l

l

l

,,

I
:U

{
A

{
?

Nim 2014

VIID
Ntrm 2013

VND

47.994.792.201

47.gg4.7g2.201

4.888.096

18.121.997.150-

t8.121.997.150

3.556.913

9.819 5.095
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c6xc ry cO pnAx pnAr rnrfN ru rAxc viNn pu0c
KCN Khai Quang, TP VInh Y6n, tinh Vinh Phric

nAo cAo rAr cHir\H HqP NHAr
Cho nf,m tdi chlnh ki5t thric ngdy 3010912014

THUYET MINH BAo CAo TAI CHINH HgP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyiit minh nay ld b0 phdn hqp thdnhvd cdn duqc dei ding thdi vdi Bdo cdo tdi chinh hqp nh(it kdm theo)

28 CONG cU rAr cHiNH

euAN LV Rurno vON

C6ng ty quin tri ngudn v5n nhim dim bio rAng C6ng ty c6 th6 vtra hopt tlQng li6n t.uc vta t6i
cla h6a lgi ich cria c6c c6 d6ng th6ng qua t5i uu h6a s6 du ngu6n v5n vi c6ng ng.

CAu trric v6n cta C6ng ty g6m c6 c6c kho6n ng thu6n (bao gdm cdc khoin vay nhu d[ trinh
bdy tai Thuytit minh si5 15 trir <li tiOnvd c6c khoin tuong tlucmg ti6n), ph6n v5n thu6c s0 hfiu
c:ira circ c6 d6rg cria C6ng ty (bao gdrn v,5r, g6p, chc quy dU trfr vd lgi nhufln sau thuti chua
ph6n ph6i).

cAc cniNn sAcH xf roAN cHir Yfu

Chi ti6t c5c chinh s6ch k6 toSn chri yi5u vd c5c phu<rng ph6p md C6ng ty 6p dgng (bao g6m c6c
ti6u chi tte ghi nh6n, co s& x6c <linh gi6 tr! vd co s& ghi nhfn c6c khoan thu nhfp vd chi phi)
AOi vOi tlng lopi tdi san tdi chfnh, c6ng ng tdi chinh vi c6ng cp v5n dugc trinh biy tai Thuyi5t
minh s6 3.12 - C6ng cp tii chinh.

Gi5 tri ehi s6

30t09t2014
\N\D

Gi6 tri ehi s6

0u10t2013
\N\D

Tii sin tiri chfnh
Ti6n vd c6c khoin tuong <luong tidn
DAu tu ngin h4n
Ph6i thu kh6ch hdng vd ph6i thu kh6c
DAu tu dni han

Tdi san tAi chinh kh6c

C6ng nq tii chfnh

C6c khodn vay
Phai tre ngudi b6n vi phii trbk,hic
C6ng ng tii chinh kh6c

228.663.117.443 131.786.022.7s2

16.607.350.089
149.360.078.321
s4.s97.713.473
6.517.97s.560
1.580.000.000

11.341.601.502
102.260.961.260

6.638.826.915
10.156.633.075

1.388.000.000

5.242.000.000
7.905.789.785

tt.575.072.000

9.086.000.000
12.087.291.542

24J22.861J8s 21.t732ns0

CAC LoAI CONG CU TAI CHINH

C6ne ty chua <Linh eiil ei|tri hsp ly cria tdi sin tdi chfnh vd c6ng ng tii chinh t4i ngiy ktit thric
kj, kC todn do Thdng tv 210/2009/TT-BTC (Th6ng tu 210) ngdy 06/1 112009 cria B0 Tdi chfnh
ve huong d6n 6p dsng ChuAn muc k6 to6n quiSc ti5 vd trinh biy 86o c6o tdi chinh vd thuy61
minhth6ng tin d6i v6i c6ng cq tdi chinh cfing nhu c6c quy dinh hien hdnh chua c6 huong din
cU th6 vO viQc x6c dinh gi|tri hqp ly cria c6c tdi sin tdi chinh vd c6ng ng tii chinh. Th6ng tu
210 y6u.cAu 6p dpng Chudn mpc b6o c6o tdi chinh Qu5c t6 v6 viQc trinh biy b6o c6otii chinh
vi thuy6t minh th6ng tin tf6i v6i c6ng cg tdi chinh nhtmg kh6ng dua ra hu6ng ddn tuong
dugng cho viQc ddnh gi6 vd ghi nhpn c6ng cp tdi chinh bao g6m cL 6p dpng gi5 tri hqp ry,
nhim phir hgp v6i ChuAn mpc b6o c6o tdi chfnh Qu5c t6.

MTTC TIf,U QUAN Lf RUI RO TAI CHINH

Rrii ro tdi chinh bao g6m nii ro th! truong (bao gdm rui ro fj' gi6, rti ro l6i su6t vd rui ro vO

gi6), rui ro tin dpng, rui ro thanh khoin vd rui ro l6i su6t cria ddng ti6n. COng ty khOng thlrc
hiQn c6c biQn ph6p phdng ngira c6c rui ro ndy do thi6u th! truong mua c6c c6ng cg tii chinh
ney.

25



cONc ry co pnAN pnAr rnrEN uA rANc viNn pnfc
KCN Khai Quang, TP Vinh YCn, tinh VInh Phtc

nAo cAo rAr cniNn ngr xnAr
Cho n6m tdi chinh krit thric ngdy 3010912014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ? NHAT (TIEP)
(Cdc thuyiit minh nay ld b0 phdn hqp thdnhvd cin dwqc dpc ddng thdi voi Bdo cdo tdi chfnh hgp nhiit kim theo)

zB CONG cq rAr cHiNH GrfP)

RUI RO THI TRI.IONG

Ho4t dQng kinh doanh cria C6ng ty sE chri y6u chiu rfii ro khi c6 sg thay d6i va fi gi6 h5i do6i
vd ldi su6t. C6ng ty kh6ng thUc hiQn c6c biQn ph6p phdng ngrla rui ro niy do thi6u th!truong
mua c6c c6ng cg tdi chinh.

Qudn $ rfii ro tit giri

C6ng ty thUc hiQn mQt s5 c6c giao dlch c6 glic ngopi tQ, theo <16, COng ty sE chiu rui ro khi c6
bi6n dQng vd 6, gU. C6ng ty kh6ng thUc hiQn biQn ph6p <Iim bio do thiriu thi truong mua c6c

c6ng cg tdi chinh ndy.

Gi6 hi ghi s6 cua ckctdi san bAng ti6n vi c6ng ng phii tri c6 gi5c b[ng ngopi tp tai thoi tli6m
cu6i nim nhu sau:

C6ng ng
Tdi san

- D6 la My (USD)

Qudn li'rfii ro liii sudt

Gir{ tr! ehi s6

30t09t2014

#
2.876.287
2.876.287

Gi6 tri ghi sO

0ut0t20t3
VND

8.848.776

8.848.776

C6ng ty chfu rui ro lai su6t trqng y6u ph6t sinh tri c6c khoin vay chiu l6i su6t dd ttu-o. c lcy kiSt.

C6ng ty chiu rrii ro l6i suAt khi C6ng ty vay viin theo lii su6t cO Ainn. Rrii ro ndy sE do C6ng ty
qu6n h! bing c5ch duy tri d mr?c tIQ hqp llf c6c kho6n vay l6i su6t c5 ainn.

Qudn $ rfii ro vi giti

C6ng ty chiu rui ro v6 gi6 .iu 
"Ong 

cp v5n ph6t sinh tu c6c khoin dAu tu vio c6ng cp vrin. C6c

khoin dAu tu vdo c6ng cg vtin dugc nim git kh6ng phii cho mgc dich kinh doanh md cho
mpc dich chi6n lu-o. c l6u ddi. C6ng ty khdng c6 f <Iinh b6ncipkhoin dAu tu ndy.

RUI RO TiN DUNG

Rrii ro tin dpng xity ra khi mQt kh6ch hdng ho{c a6i tac kh6ng ddp img du-o. c c6c nghia vg
trong hqp cl6ng d6n d6n c5c t6n th6t tdi chinh cho C6ng ty. COng ty c6 chinh sich tin dpng phr)

hqp vi thucrng xuy6n theo d6i tinh hinh d6 d6nh gi5 xem C6ng ty c6 chlu rui ro tin dgng hay
krh6ng. C6ng ty kh6ng c6 b6t ky rui ro tin dpng trgng y6u ndo v6i c5c khSch hdng hoflc dOi tac
bdi vi c6c khoin phii thu d6n tr) mQt sti lugng lon kh6ch hang hopt d6ng trong nhiAu nganh
khSc nhau vd phdn b6 6 cAc khu vgc dfa ly kh6c nhau.

QUAN Lf RUI RO THANH KHOAN

Mgc ilich quin lf rrii ro thanh kho6n nhim dim bio tlt ngudn v5n ct6 tt6p ung cicnghia vp tdi
chinh hiQn t4i vi trong tuong lai. Tinh thanh khoan cfing tlu-o. c C6ng ty quin ly nhlm tlim b6o

T,y" gluloi gi0a cdng ,q d6n [ran va tdi sin dtin han trong ki,d mtic c6 th6 dugc ki6m so6t

tl6i voi s6 v6n md C6ng ty tin ring c6 thti tpo ra trong kj,d6. Chinh s6ch cria C6ng ty ld theo

doi thudng xuy6n cac yeu cA, u6 ihanh khoin hiQn tai vi dU ki6n trong tuong lai nhim ttim
b6o C6ng ty duy tri dri mr?c dp phdng ti6n m[t, c6c khoin vay.vd dri v6n md c6c cht sd htu
cam ktit g6p nhim <t6p ung c6c quy dinh v6 tinh thanh khoin ngin h4n vd dii hpn hon.
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C6NG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINII
KCN Khai Quang, TP Vtuh YOn, tinh Vinh Phric

PH0c BAo cAo rAr cniNnHqPNHAr
Cho ndm tdi chlnh k6t tnric ngity 3010912014

THUyfT MrNH BAo cAo rAr cniNn Hgr NnAr (TrEp)
(Cdc thuydt minh nay ld b0 phdn hqp thdnh vd cdn dtrqc dqc ddng thdi voi Bdo cdo tdi ch{nh hgp nhiit kdm theo)

28 C6NC CU rAr CHINH (TrfP)

euAN r,f nur Ro rHANH KHoAN GIEP)

Bing du6i it6y trinh biy chi ti€t cfuc mric t15o hpn theo hqp d6ng cdn lgi O5i vOi c6ng ng tii
chinh phi ph6i sinh vi thdi lan thanh to6n nhu <16 tlugc th6a thufn. Bang {ucr. c trinh bdy dga
tr€n ddng iiAn chua chi6t kh6u cria c6ng ng tdi chinh tinh theo ngiy s6m nh6t me.C6ng ty phii
trA cfrng nhu.trinh biy ddng tj6n cria c6c khoin g5c vd ti6n l6i. Ddng ti6n Hi d6i v6i ldi su6t

tha n6i, s6 ti6n chua chitit kh6u dugc bit ngu6n theo dudng cong ldi su6t tpi cuOi tcy kti to6n.
Ngdy tt6o hpn theo hqp d6ng ducr. c dlra tr6n ngiy s6m nhSt md C6ng ty phhitril.

- -1nam rongC6ng ng tii chinh

30t09t2014
C6c khoin vay
Phai tre ngudi brin vd phii trdkhilc
COng nq tdi chinh kh6c

0yt0t20t3

C6c khoin vay
Phei tra ngudi b6n vd ph6i trilchilc

Tii sin tii chfnh

30t09t2014
Ti6n vd c6c kho6n tuong duong ti6n
DAu tu ng6n hpn
PhAi thu kh6ch hdng vd ph6i thu khric

DAu tu ddi hpn
Tdi san tdi chinh kh6c

0u1012013

Ti6n vd c6c khoin tucrng cluong tiCn

DAu tu ngan fran

Phii thu khrich hdng vd phii thu kh6c

DAu tu ddi han
Tdi san tii chinh kh6c

Durfi 1 nim TrGn 1

VND VND VI\D

1.644.000.000 3.598.000.000 5.242.000.000

7.905.789.785 - 7.905.789.785
- 11.575.072.000 77.575.072.000

9.549.789.78s 15.173.072.000 24.722.861.785

Durii l nIm
\TND

TrGn I nIm
\N\D

TOng

\ND
3.844.000.000

12.087.291.542
5.242.000.000 9.086.000.000

- 12.087.291.542

15.931.291.542 5.242.000.000 21.173.291.542

Ban Gi6m tt6c danh gi5 mirc tflp trung rui ro thanh khoin & mric th6p. Ban Gi6m dl5c tin tudng
ring C6ng ty c6 th6 tpo ra dri ngudn ti6n tt6 dap ung c6c nghia v.u tai chinh khi ttr5n han.

Bing sau ddy trinh biy chi ti6t mric it6o h4n cho tdi san tdi chinh phi ph6i sinh. Bang du-o. c hp
tr6n co s& mric d5o h4n theo'trqp ddng chua chii5t khAu cria tdi sin tdi chinh gdm l6i tu c6c tai
sin d6, ntiu c6. Viqc trinh Uay tnOng tin tii san tdi chinh phi ph5i sinh ld cAn ttri6t O6 tri6u
<lu-o. c vipc quin ly rui ro thanh khoan ctra C6ng ty khi tinh thanh khoin dugc quan l;i tr6n co
sd c6ng ng vd tii s6n thuAn.

Du6,i l n5m

VND
TrGn l nim

VND
Tdng
VND

16.607.350.089
t49.360.078.321
54.597.713.473

6.517.975.560
1.s80.000.000

16.607.350.089
r49.360.078.321

54.597.713.473
6.517.975.560
1.s80.000.000

220.s6s.141.883 8.097.975.560 228.663.117.443

Du6d l n5m

\rND
TrGn l nim

\rND
T6ng
vND

11.341.601.502
t02.260.961.260

6.638.826.915_-

10.t56.633.07s
1.388.000.000

11.341.601-502

102.260.961.260
6.638.826.915

10.156.633.075
1.388.000.000

131.786.022.752120.241.389.677 11.544.633.07s
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cONc ry cO pnAN pnAr rnrEx n4 rANc vimr pn0c
KCN Khai Quang, TP Vtuh YCn, tinh Vinh Phric

rAo cAo rAr cnirrnr ngr NnAr
Cho ntrm tai chffi t<6t ttrfc ngity 30109/2014

THTIYET MINH TAO CAO TTHTIYET MINH BAO CAO TAI CHINH HgP NHAT GIEP)
(Cdc thttyiit minh ndy ld bO phdn h. p thdnh va idn dtrqc itic don[ thiri voi Bdo cdo tdi chinh hqp nhiit kim theo)

s6 r,rpu so sANH

SO tipu so sr{nh h s5 fipu trong 86o c6o tdi chfnh hqp nh6t cho nim tii chinh k6t thric ngiy
30/0912013 cta C6ng ty tI5 ituo. c kirim tor{n.

--Jd( __d^/
Nguy6n Thi Hoirn
KG todn tru&ng

NguySn Thi l.Ionn
Ngudi lfp bi6u

6e3{Eu
o/coucml'\i
3l ccfprlAu \:;

Wnh Phila, ngcy 24 thdng 10 ndm 2014
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Cdng ty c6 phAn Phft triiln hp tfing Vinh Phlic
Vinh Phuc Infrastrueture Development JSC
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56:87/VPID/14
V/v Gidi trinh bdo cdo tdi chinh hqp nhdt
ild duqc kiAm todn ndm tdi chinh 2014"

Wnh YAn, ngdy 24 thdng 10 ndm 2014

Klgl, sfirt:

Noi nhfrn:
- Nhu kinh giri;

- Luu VT.

Uy ban chftng khor{n Nhir nufc;
SO giao dich chrring khoin Hn NQi.

C6ng ty c6 phdn Ph6t tri6n ha tdng Vinh Phfc (m5 chimg kho6n IDV) eH k6t thric n6m
tdi chinh 2Al4 vdo ngdy 301912014.

Cdn cri vdo 86o c5o tdi chinh hqp nhSt nrm tdi chinh 2ol4 thi chi ti6u loi nhu6n sau
thui5 ndm 2014 tdng so vdi ndm 2013,.U tfr6 nhu sau:
Lqi nhuan sau thu6 hqp nhSt ndm2013 (tqi30t9t20t3) clpt: tl.t2t.gg7.150 il6ng
Lqi nhuan sau thu6 hqp nh6t ndm20t4 (tai30l9l20t4) rt4t: 4i.gg4.792.201donE
Nhu vfly loi nhufln sau thu6 ndm 2014 so vdi lqi nhufln sau thu6 cta ndm 2013 tdng
29.872.795.051 tl6ng, tuong duong tdng 164,80/o.

Nguy€n nhdn cria sp tdng ndy dugc gi6i thich nhu sau:
NAm 2Ol4 COng ty titip tpc thuc hiQn thu theo lQ trinh cria c5c hqp il6ng ky vdi c6c

nhd <IAu tu, ctng voi d6 ndm20l4 ky th6m du-o. c c6c hgrp et6ng cho thu6 d6t moii
. - Tai Khu c6ng nghiQp Chdu Scm tinh Hd Nam da ky dugc th6m 3 Hqp d$ng cho

thu6 it6t m6i: COng ty TNHH DaeDong Vina thu6 tha, C6ng ty TNHH JY Plastel Vina thu6
1,3 ha, C6ng ty TNHH SDS Vina thu6 1,1 ha. TOng c6ng khoan thu theo 16 trinh cta c6c hqp
d6ng cfl vd moi ndm 2014ld 59,8 tli.

- Tai khu cdng nghiQp khai Quang [f th6m hqrp d6ng thu6 d6t vdi voi Cdng ty
TNHH Amo Vina. T6ng cQng khoin thu theo lQ trinh ciui cfuc hqp d6ng cfl vd m6i khoang
48,2 ty.

- Ri6ng Cdng-ty TNHH MTV VPID Ha NQi hodn nhfp dg phdng 2,7 tY d6ng cria
cdcmd, chimg kho5n dAu tu dang c6 giltri t[ng. Khoin ti6n ndy ita-tri.f, t6p duphdng tu
nhirng ndm tru6c.

Tt c6c nguy6n nhdn trOn 05n tcri doanh thu vd lqi nhuAn ci.r-bfuo c5o tdi chinh hqp nh6t
ndm20l4 tdng dQt bitin so voi ndm 2013.

- COng ty cd pnan fnat tri6n hp ting Vinh Phric trdn trgng gi6i trinh dC c6c Qqf co quan
vd cO d6ng duqc biist.

Trf,n trgng!
TONG GIAM DOCs
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