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TAM NHIN, SU MENH, MO HINH KINH DOANH

Tam nhin:

Dlrng trong top 10 cong ty phat trién bat dong san tai Viét Nam
trong cdc phan khuc BDS dan cu va BPS du lich, théng qua chién
luge cung cap cac san pham va dich vu khac biét va chuyén nghiép

St*r ménh:

Xay duwng cudc séng tét dep hon cho nguoi Viét bang viéc phat
trién cac dy dn bat dong san ddng cap - vdi tat cd niém dam mé va
niém tin rang tat cd moi nguoi déu xirng dang tan hudng mot cudc
song tién nghi, trong moi truong séng tot hon.

T6i da héa loi ich cha cac c6 dong hai hoa vai loi ich cla cong dong
va déng gop tich cuc vao su phat trién dat nudc.

Chién lwgc phat trién tir 2015- 2019:

e Xay duwng su tang trudng bén vitng vé gia tri cong ty bang
cach huy dong thém vé vén tlr cac t6 chirc quéc té nhan sy, doi
tac va dia ban dau tu.

e Duy tri t&c do phat trién bang viéc thuc hién M&A cac cong
ty niém yét va chua niém yét vai gid tri dau tu hop ly

e On dinh ngudn lyc vé quan tri, ngudn nhan luc cla cong ty.

e Tap trung phat trién cac dv an danh cho nguoi cé thu nhap
trung binh va kha.

e Tim kiém cdc du an tét co vi tri tiém nang tai céc thanh pho
Ién cé dién tich tir 50 -100ha nham tao quy dat va tiem luc tai
chinh @& duy tri va nang cao vj thé canh tranh.
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Think Global, Act Local” -

“Tw duy toan cau, hanh dong dia phwong “

: “Think Big, Act Small” -

b

Tam nhin l6'n, bat dau tir cic hanh dong cu thé
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THONG DPIEP CUA CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

Kinh thwa Quy c6 cong.,
Thay mat Héi dong quan tri cong ty, toi xin giri 1oi tri 4n siu sac dén Quy Co dong
da dat tron niém tin va dong hanh cung APEC Investment trong thoi gian qua.

Niam 2014 danh ddu mét ndm khéi sic tré lai caa thi treong Bat dong san nha & va
nhirng yéu t6 vi moé tot hon giip tao da cho nim 2015 va nhirng nam tiép theo, tuy
nhién, thi trwong van luén phu thudc nhiéu yéu té khac nhw cac giai phap kich cau,
von va 1ai suit vay von trén thi treong tin dung, dong thoi, quan trong la phai tao
dwng niém tin cho khach hang théng qua viéc tao ra cac san pham cé chit lwong cao
hon, gia ca phu hop véi ngwei mua méi dam bao sw thanh cong va phat trién bén
virng. Cong ty da ddy manh cong tac ban hang tai cic dw an nham thu dwoc ngudn
tai chinh virng vang. Cong tac trién khai cac dw an tiém ning di vao tién do on dinh,
dat dwoc nhirng bwdrc tién quan trong, ngan sach déi dao va chwa phai vay no cac té
chirc tai chinh. Hon thé nira, lwong tién mat ciia cong ty ti€p tuc tang theo tirng quy.
Piéu nay cho thay cong tac quan ly va diéu hanh doanh nghiép cta Ban Linh Pao
cong ty rat khéo l1éo, mang lai hiéu qua tich cwec.

Nam 2014 vira qua ciing danh dau nhirng cot méc quan trong trong qua trinh hoat
dong APEC Investment, d6 la viéc tham gia rat tich cwc cua cac cé6 dé6ng nwéc ngoai,
day manh uy tin ciing nhw tiém lwc tai chinh cta cong ty thém phin virng manh, tao
ra tinh minh bach va chuyén nghiép trong cong tic quan ly doanh nghiép. Pong
thoi, diéu nay ciing mé ra nhirng thach thirc budc tip thé Linh Pao va CBNV cong ty
phai c6 giang hon nira, d6i mé&i phwong thirc quan tri d€ dap Wng tiéu chuin quan
tri cua thé gioi.

Chung t6i diat niém hi vong 1é'n lao, rang trong nhirng nim téi sé tiép tuc nhan dwoc
sw ung hé cua Quy C6 Pong. Hoi ddong quan tri luén c6 gang lam viéc hét sirc minh
nham dap lai nhirng déng gép chan thanh cia Quy C6 Pong danh cho ching téi.
APEC Investment luén c8 ging tdi da héa loi ich ctia cac c6 dong hai hoa véi lei ich
cua cong dong va dong gop tich cwc vao sw phat trién dit nwéc.

NGUYEN PO LANG

b/

CHU TICH HOI PONG QUAN TRI
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Thong tin khai quat

Tén goi: Cong ty C6 phan Dau tw Chau A - Thai Binh Duong

Tén giao dich quoc té:  Asia — Pacific Investment Joint Stock company

Tén viét tat: Apec Investment .,JSC

Tru s& chinh: Tang 3, Toa nha Machinco,444 Hoang Hoa Tham, Quén Tay Ho,
Thanh phd Ha Noi

Giady CNDKKD: S6 0103013346 do S& Ké hoach va Dau tw TP Ha Noi
cép lan dau ngay 31/07/2006.

bién thoai: (84.04) 3.5771983

Fax: (84.04) 3.5771985

Website: WWW.apeci.com.vn
Ma3 cé phiéu: API tai HNX
Vén diéu lé: 364.000.000.000 VND
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LICH SU’ HOAT PONG
Cac cdt mdc danh dau suw trwdng thanh & phat trién I&n manh cta API:
Cong ty C6 phan Dau tw Chau A - Thai Binh Dwong dwoc thanh 13p theo Gidy phép

DKKD s6 0103013346 do S& K& hoach va Pau tu TP.Ha Noi cip ngay 31 thang 7 nam
2006 vé&i s6 von diéu 1é 13 22.950.000.000 déng.

2006
Tang von 1én 220 ty déng

2007
e Tang von lén 264 ty dong
-Niém yét trén UPCOM m3 CK API ngay 27/10/2009

2009
e Chinh thirc niém yét trén HNX ngay 13/09/2010
e Kh&i cong du an Trung tdm thuong mai Thai Nguyén

2010
Khaoi cong du an Khu dé thi Tac Duyén - Thai Nguyén

2011
Khai cong du an Khu cdng nghiép Pa Hoi

2012

e Cong ty C6 phan DAau tuv Tai chinh Quéc té va Phat trién Doanh nghiép IDJ tr&
thanh Coéng ty lién két cda API
e Quj ASEAN SMALL CAP FUND tr& thanh c6 déng 1&n cla cong ty

e Kh&i cong dw an Khu cong nghiép Diém Thuy

e Khéi cong du 4n Khu d6 thi Azura Graden - Hué
e Ting vén Diéu 1é 1én 364 ty
2014
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LINH VU’'C KINH DOANH
Dau tv & phat trién bat dong san

Dau tuv va phat trién bat dong san 13 hoat déng kinh doanh chidi yéu ctia APEC Investment. K&
tir khi thanh 13p APEC Investment hién s& hitu quyén phat trién gan 10 dy 4n bat dong san
goém cdéc dy an khu dd thi mdi, cac trung tdm thuong mai, khu resort nghi duéng tai céc vi tri
chién lwgc clia mdi dia phuwong ma cong ty cé du an nhu Thai Nguyén, Bic Ninh, Hué, Ling
C6—ba Nang, Quy Nhon, Ha Nam.

Xay dwng ha ting khu céng nghiép

V&i nhan dinh Viét Nam sé trd thanh diém dén cha lan séng dau tu FDI trong thap ky tdi nén
Céng ty d3 tirng budc trién khai xay dwng cdc khu céng nghiép tai cac dia phuwong cé ngudn
nhan luc déi dao, chat lwong cao dé chuan bj cac diéu kién t6t nhat cho cdc nha dau tu trong
nwdc va nudc ngoai cé mong mudn xay dwng nha may, co s& san xuat tai Viét Nam. Dén nay,
céng ty APEC Investment d3 s& hitu 2 khu cdng nghiép véi quy dat hon 200ha.

Pau tv tai chinh

Hoat déng dau tu tai chinh cla APl nham nang cao quy md va strc manh cho cdng ty nham tim
ki€m thém lgi nhun va tich Ily cdc tai san gid tri thong qua viéc dau tu M&A, dau tu chién
lwoc vao cac cdng ty cd gid tri va tiém nang.
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TO CHU'C CONG TY VA BO MAY QUAN TR|
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CO CAU QUAN LY VA QUAN TR| CONG TY
Dai hdi dong cd déng

Dai hdi dong cd déng l1a co quan quyén luc
cao nhat cla Coéng ty theo quy dinh cla Luat
Doanh nghiép va Piéu |é cla cdng ty. PHDCD
cong ty hang nam hop Dai hdi thuwong nién
va bat thuwong dé quyét dinh cac van dé
quan trong cla cong ty trong nam tiép theo.

Héi dong quan tri

H6i dbng quan tri 13 co quan quan ly Cong
ty, c6 toan quyén nhan danh Céng ty dé
quyét dinh cac van dé lién quan dén quan ly
va hoat dong clia Cong ty phu hop véi Phap
luat Viét Nam, trir nhitng van dé thudc tham
quyén cla Dai hdi dong c6 ddng. Hoi dong
quan tri ¢ thdm quyén quyét dinh chién
lvgc phat trién cla Cong ty, ¢ trach nhiém
giam sat giam d6c va nhing gwei quan ly
khdc. Quyén va nghia vu cha Hoi déng quan
tri do Luat phap va Diéu |é Céng ty, cac Quy
ché& ndi bd cta Cong ty va Nghi quyét cla
DHDCD quy dinh.

Cac Khdi phong ban chirc ndng

Cac phong ban chirc nang clia Céng ty hoat
dong theo nhiém vu & quyén han duoc Ban
giam déc quy dinh hang nam va theo quy
trinh hoat dong ciia cong ty

Ban DPiéu hanh

Ban gidm déc clia Cong ty do Hoi déng quan
tri b6 nhiém gdbm Téng gidm ddc va cac Phé
Téng gidam d6c ¢ trach nhiém thyc hién trién
khai cdc quyét dinh cha HPQT va DHDCD.
Trién khai cac hoat déng chién lugc va kinh
doanh cla Cong ty, c6 trach nhiém diéu hanh
toan bd hoat déng cua cong ty, dé xuat cac ké
hoach, chinh sach, bién phap ndi dung hoat
dong kinh doanh cta Cong ty véi HDQT.

Ban kiém soat:

Ban kiém soat la co quan truc thudc Dai hoi
doéng c6 dong, do Pai hodi dong c6 déng bau ra.
Ban kiém soat c6 nhiém vu kiém tra tinh hop
ly, hop phép trong diéu hanh hoat ddng kinh
doanh, Bao cdo tai chinh clia Cong ty. Ban
kiém sodt Céng ty hoat déng doc 1ap véi Hoi
déng quan tri va Ban Gidm déc.

Khdi cac cdng ty thanh vién, cong ty lién két,
chi nhanh cong ty

Khoi cdc cong ty thanh vién, cong ty lién két,
chi nhanh céng ty hoat dong theo m6 hinh déc
lap va dudi sy quan ly cha HDQT, Ban diéu
hanh cda tirng don vi hodc do nhan sy Céng ty
me tham gia kiém nhiém quan ly diéu hanh,
thy thudc vao quy md va tinh chat cong viéc
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TO CHU'C & NHAN SU’

HOI PONG QUAN TRI

Ong Nguyén D6 Lang ( 1974 ) - Chi tich HPQT

Ong Nguyén Do Ling tot nghiép Thac ST Kinh T€ va la nguoi
c6 qua trinh gan bé v&i cong ty tir giai doan diat nén méng
( tr nAm 2006 dén nay ). Hién tai dng gilr chirc vu Chu tich
HDQT.

Qua trinh cong tac:

Ong Nguyén D6 Ling dam nhiém vij tri Gidm déc diéu hanh
Céng ty Prometeo- Italia tir ndm 1998 dén nam 2000. Chu
tich HDTV Cong ty TNHH tuw van qudc té Cat Tuong- CIC tlr
nam 2000- 2006.

T ndm 2006- dén nay, 6ng gilt vai trdo Chd tich HDQT Cong ty
CP d3u tw Chau A — Théi Binh Duong.

Céc chirc vu dang ndm tai t6 chirc khac: Cha tich Hoi dong
quan trj kiém Téng gidm déc Cong ty cé phan chirng khodn
Chau A — Thai Binh Duong

Ong Nguyén Duy Khanh (1974 ) - Phé Cha Tich HDQT

T6t nghiép va hoan thanh chwong trinh thac si kinh t€, Ong
Nguyén Duy Khanh d3 c6 qua trinh gan b6 véi cong ty tir
nam 2007 v@&i vai tro thanh vién sang lap,thanh vién HDQT.

Qua trinh cong tac :

Ong Khanh I3 Gidm d6c Dy 4n, Cong ty Franco-Pacific Viét
Nam t& nam 1998 dén 2003. Tlr nam 2003 - 2013: Chu tich
HDQT, Cong ty Tu van va Chuyén giao Cong nghé Quéc Té.
T& ndm 2007 — 2014, éng dam nhiém vi tri Téng Gidam déc
Cong ty CP Dau tw Chau A — Thai Binh Duwong
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HOI PONG QUAN TRI

Ong Pao Ngoc Thanh (1946 ) - Phé Cha Tich HPQT

Ong Pao Ngoc Thanh Ia Phé Chl Tich HPQT cong ty tir ndm
2014 , va la ngudi cé nhirng déng gép Ién lao cho chién
lwgc phat trién cadc dy an BDS ma APEC dang trién khai.

Qua trinh cong tac:

Nam 1971 dén 2004, éng |1a Gidng vién Dai hoc Xay dung Ha
NoGi. Tlr ndm 2004- 10/2014 6ng gilr vai tro Cha tich HDQT
kiém Téng Gidm DP6c — Cong ty C6 phan Dau tu va Xay dung
Thanh Nam (Cotana Group)

K& tir ndm 2007, 6ng Thanh la Phé Cha tich Hoi d6ng quan tri
- Céng ty C6 phan dau tu va phat trién Bat déng san
HUDLAND , giai doan sau nay tlr 2014 dén nay, 6ng la chd
tich HDQT Céng ty C6 phan Dau tw va Xay dwng Thanh Nam.
Ong Thanh tr& thanh thanh vién HDQT cong ty tir ndm 2014.

Ong David Roes ( 1966 ) - Thanh vién HDQT

Ong David Roes t6t nghiép truong dai hoc Cornell Inthaca,
New York, hoan thanh chitng chi CFA tir ndm 1999. Ong d3
lam viéc trong linh vyc tai chinh trong hon 25 ndm, véi von
kinh nghém trong linh virc ngan hang thwong mai, ngan hang
dau tuv , k& hoach chién lvoc va dich vu tv van dau tu. Nam
2005, dng la ngudi dong sang lap Quy ASEAN Investment
Management va Quy ASEAN Deep Value Fund.

Ong David Roes d3 tirng lam viéc véi vai trdo quan Iy tai ngan
hang KeyBank va cong ty chirng khoan Kemper ( 1988 — 1997)
@ My trong linh vure cho vay thwong mai, phéan tich tin dung va
céc dich vu lgi tirc ¢6 dinh. T&r ndm 1997, chu yéu séng,lam
viéc & Dong Nam A va d3 git hai nhiéu kinh nghiém lam viéc &
thi trwdng mdi n6i véi cac du an khac nhau, tai tro bdi Ngan
hang Thé gidi WorldBank ; IFC, B6 Chinh phi ASEAN, va doanh
nghiép tw nhan trong khu vuc.

Ong 1a Thanh vién HPQT tir ndm 2014.
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HOI PONG QUAN TRI

Ba Huynh Thj Mai Dung ( 1975 ) - Thanh Vién HDQT

Ba Huynh Thi Mai Dung gii¥ vi tri Thanh vién sang lap cong
ty tir ndm 2006. Hién tai ba 13 Thanh vién hdi déng quan tri
va c6 nhiéu déng gép y nghia ddi v&i cong ty.

Qua trinh cong tac:

Giai doan tlr ndm 1997 dén 1998, ba la Can bd phong kinh
doanh — Cty Da quy va HTS Ha Noi — Téng coéng ty Pa quy
Viét Nam

T ndm 1998 dén nam 2002, ba la Can bd phong kinh doanh
- Cty tw van thiét ké Thikeco — B6 Cong nghiép.

T ndm 2002 dén 2006, ba cong tac tai Cong ty TNHH Tu
van Qudc té Cat Tudng.

Ong Pang Anh Tuan (1958)

Ong Dang Anh Tuan tot nghiép C&r nhan kinh té& va la thanh
vién HDPQT, gin bé véi cong ty tir ndm 2007.

Qua trinh cong tac:

T& ndm 1997 - 1998:, 6ng 1a K& toan trudng — Tong cong ty
ICT

T&r ndm 1998 - 2002 6ng lam viéc tai Téng cong ty Sdng Pa
Hién tai, 6ng Dang Anh Tudn ddm nhiém vai trd Gidm doc
chi nhanh Hué - Cong ty cd phan chirng khodn Chau A — Thai
Binh Duong.

Ong Tran Vi Phwong (1973)

Ong Tran Vii Phwong tot nghiép Thac S§ Quan Tri Kinh
Doanh va giir vai tro thanh vién HDQT—Téng giam déc
Cong ty CP Dau Tw Chau A—Thai Binh Dwong.

Qua trinh cong tac:

Ong Tran Vi Phuong cé qua trinh cong tac véi nhiéu doanh
nghiép nuwdc ngoai nhu Fujjifilm, Royal Dutch Shell Corp,
Mertoni Thermo Sanitari SPA tlr ndm 1994 dén 2004

T ndm 2004 dén 2013, 6ng la Gidm déc diéu hanh
Indochina Business Solution Ltd. Hién tai, éng la Tong Gidm
d6c cong ty CP Dau tu Chau A—Thai Binh Duwong.
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BAN KIEM SOAT

Ba La Thi Quy
Chtrc vu:
Nam sinh:

Trinh d6 chuyén mon:

Qua trinh cong tac:

T nam 2004 - 2007:
Tw nam 2007 - 2009:
T&r ndm 2009 - 2011:

T nam 2011 - 2013:

Ba Pham Hoai Phurong

Chtrc vu:
Nam sinh:

Trinh d6 chuyén mon:

Qua trinh cong tac:
T nam 2002 - 2004:

TU nam 2004 - 2005:
T&r nam 2005 - 2008:

TUr nam 2008 - 2011:

TUr nam 2011 - 2013:

Ba Vii Phwong Anh
Chtrc vu:
Nam sinh:

Trinh d6 chuyén mon:

Qua trinh cong tac:
T&r ndm 2007 - 2009:

T&r nam 2009 - 2010:

T nam 2010 - 2013:

Trwdng ban kiém soat
1982
Cl Nhan kinh té

Nhan vién K& todn Cong ty TNHH Kiém todn Deloitte

Trwdng nhdm Tu van Tai chinh DN, Cong ty CP Chirng khodén

Thuong mai va Cong nghiép Viét Nam
Nhan vién k& toan Coéng ty c6 phan chirng
khodn Chau A - Thai Binh Dwong

K& todn trudng Cong ty cd phan chirng khoanchirng  khoan

Chau A - Thai Binh Dwong

Thanh vién ban kiém soat
1981
Cl Nhan kinh té

Nhan vién phong ké toan Cong ty
Lacquerword

Nhan vién ké todn Cong ty TNHH An Sinh
Nhan vién ké todn Cong ty TNHH Tw

van Qudc té Cat Tudng

Nhan vién KSB Cong ty ¢6 phan chirng khoan
Chau A Thai Binh Duong.

Phé phong kiém soat ndi bo Cong ty cb
phan chitng khodn Chau A Thai Binh Duong.

Thanh vién ban kiém soat
1982
Thac sy kinh té déi ngoai

Diéu phdi vién cac dy an vién théng tai
Cong ty TNHH Baran Vietnam.

Thu ky Van phong Hoi déng quan tri
Cong ty CP Chirng khodn Chau A Thai
Binh Dwong.

Tro ly TGD Cong ty CP Dau tw Chau A
Thai Binh Duong.
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BAN GIAM POC

™

=3

Ong Nguyén Hoang Linh Ong Tran Vii Phuong Ba Nguyén Hoai Giang

Phé Téng gidm déc Téng giam déc K& todn trudng

CO CAU NGU'O1 LAO DONG

Téng s6 can bd nhan vién cha cdng ty tinh dén ngay 31/12/2014 13 51 nguwdi. Vé chinh sach doi
v@i ngudi lao déng Cong ty thuc hién theo ding cac quy dinh cha Luat lao dong.

» NAM 2013
CO' CAU . . o
SO nguoi Ty lé (%)

Trén dai hoc 6 12%
Theo trinh do Pai hoc 28 55%

Cao ddng/Trung cép 17 33%

Nam 32 63%
Theo gidi tinh

N 19 37%
Tong so lao dong 51 100%

Chinh sach lao dong

N3m 2014, Cong ty d3 ap dung cac chinh sach nhan sy nhdm thu hat cac nhan tai cho cong ty
ngoai Lwong chinh, céng ty con dp dung cac chinh sach lwvong kinh doanh, cac tro cap an trua,
tro cap xang xe, cdng tac phi nham thuc ddy nang suat lao dong cla nhan vién. Ngoai ra cong
ty cling dp dung chinh sach Bao hiém x3 héi, Bao hiém y t&, Bao hiém that nghiép day da cho
ngudi lao déng. Dac biét d6i vai cac lao dong nir trong cong ty nghi sinh con theo thoi gian quy
dinh cda Luat lao dong dugc hudng lvong hang thang day dd do Co quan Bao hiém x3 hdi chi
tra, va tién thdm hoi cda Cong ty.

- Cong ty thue hién cac ché do thudng nhan dip Lé - Tét va téng két cudi ndm cho cén bd cong
nhan vién, mirc thuwdng luén thda dang dé kip thoi ddng vién tinh than cla cén bd céng nhan
vién.

- Cong ty t6 chirc cac chuyén nghi mat, d3 ngoai dé xay dung tinh than déng déi va nang cao
tinh doan két trong Céng ty.
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GIO1 THIEU VE CONG TY
DANH SACH CONG TY CON & CONG TY LIEN KET

CONG TY CON (V&n gop tir 51% tré 1én)

TEN CONG TY Pia chi 8 ttu Tylélgiich

Céng ty C6 phan Pau tw APEC Thdi  Khu Cong nghiép Diém Thuy, Thai

0, o)

1 Nguyén Binh, tinh Thai Nguyén 84% 100%

Cong ty TNHH MTV Chau A Thai Khu Thanh Son, phudng Vi Ninh, o o

2 Binh Duwong Bac Ninh TP Bac Ninh, tinh Bac Ninh 100% 100%
R 2w 30 Lé Lgi, phuwang Phu Nhuan,

3 f":zg ty Cophan Dautw APECLand . L 1S HUE, tinh Thira Thien  55% 100%

Hué

. e lm e . Tang 3 Nha 205, dudng Lé Hoan,

4 Cong ty C6 phan Bau tur APEC Ha phudng Quang Trung, thanh phd 99% 100%

Nam Phi Ly, tinh Ha Nam

CONG TY LIEN KET (API s& hiru tir 20%-50% vén c8 phan/vén gép)

STT TEN CONG TY ésé hitu Tylélgiich

Tang 16 - Tda nha Van phong

Cong ty €6 phan Dau tu Tai chinh Grand Plaza, 117 Tran Duy Hung,

~ ~ \ 7 - oA 0, 0,

1 |O|;joc té va Phat trién Doanh nghiép P. Trung Hoa, Q. Cau Gidy, TP. H2 20% 20%
NGi

2 Truwong Dai hoc Tw thuc Pong Nam A Hoa Binh 23% 23%

3 Cong ty Co phan Khodng san Chau 14, phuong Nguyen Trdi, thanh 20% 62%

A Thai Binh Duong ph6 Ha Giang, tinh Ha Giang
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TINH HINH HOAT DONG NAM 2014
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Nhirng nét ndi bat trong ndm

Tinh hinh cac dv an dau tv

Két qua kinh doanh hgp nhat 2014

Tinh hinh thay d6i vén c6 déng va giao dich ¢ phiéu API
K& hoach kinh doanh va dinh huéng 2015

e Trién vong thj truong

e Muc tiéu va ké& hoach

e Cac giai phap thuc hién.

Management Leadership
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Nhirng nét noi bit trong nam

Tong quan hoat dong kinh doanh:

Tai sdn ngdn han 195,024,977,545
Tai san dai han 378,553,177,464
Tong tai san 574,237,735,303

No phai tra

295,330,116,860

No ngan han 246,187,714,360
No dai han 49,142,402,500
Vén chl s& hitu 278,887,600,430
Loi ich ca c6 déng thiéu s6 20,018,013
Téng ngudn van 574,237,735,303

Két qua hoat déng kinh doanh

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

) 4,247,486,490

Doanh thu hoat dong tai chinh

16,052,421,343

Chi phi tai chinh

1,335,466,194

Chi phi quan ly doanh nghiép

6,277,795,609

Lgi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh

7,495,105,092

Thu nhap khac

721,723,546

Chi phi khac

332,069,219

Loi nhuan khac (40=31-32)

389,654,327

Phan 3i hodc 16 do cong ty lién két

-6,845,413,938

Téng lgi nhuén k& toédn truwédc thué

1,039,345,481

Chi phi thu€ TNDN hién hanh

9,677,539

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép

1,029,667,942

L&i co’ ban trén cé phiéu

39

Bao cao thwong nién 2014 18



Vé co’ ciu tai sdn va nguén von Doanh thu
e N3m 2014, Do cb nhiéu yéu t6 khach

e Trong ndm 2014, tdng tai san cla Cong ty quan lam anh huwdng tdi viéc ban hang
tang 12% so v&i nam 2013 la do Cong ty cla cdng ty nén doanh thu cla cong ty
day manh codng tac trién khai du an va dén van con thap. Ngoai ra viéc ban giao s6
bu giai phdng mit bang dd cho khach hang vin con nhiéu

e Maic du t6ng tai san cla cdng ty van tiép vuwdng mac nén chua ghi nhan duoc
tuc tdng nhung cong ty van duy tri ty trong doanh thu va Igi nhuan theo chuan ké
an toan tai chinh va bat dau cé vay nhitng toan Viét Nam.
khodn d4u tién vdi cdc Ngan hang. e Doanh thu tr hoat dong tai chinh van

chiém ty trong I&n nhat do cdng ty ¢o
quy tién mat I&n va dugc quan ly hiéu
qua dem lai hiéu qua kinh doanh cho
cong ty.

PANH GIA HOAT PONG TRONG NAM 2014

Trong nam 2014, nhin chung tinh hinh kinh té& Viét Nam d3 c6 buéc phuc hoi khd quan hon
2013. Kinh t& vi md budc dau 6n dinh vdi sy phuc réi rd nét hon vé tang trwdng kinh té va
doéng thoi thi trudng tai chinh cling ghi nhan nhitng chuyén bién tich cwc. Bén canh dé, Chinh
pht d3 cé nhitng nd lwc I&n véi nhidu chinh sach dé cai thién méi trwdng kinh doanh, tao diéu

kién va déng lwc cho gigi doanh nghiép.

Thi trwdng bat ddng san ndm 2014 ciing ghi nhan nhitng dau hiéu phuc héi va 4m dan lén.
N3m 2014 bat dong sdn dugc cdc chuyén gia danh gia la d3 thoat “day” va dang tich Ily dé

bwdc vao chu ky mai.

Thi trvdng van phong 6n dinh trd lai vdi s6 lwong dién tich thué thuc tdng do cac cdng ty mé
rong kinh doanh, tinh hinh thj trwong ban 1€, khach san cé nhiéu khai sic, dic biét 1a giao dich

& mang bat déng san nha & tang cao.

Dai véi phan khic trung, cao cap van chua cé chuyén bién nhanh, con trong tinh trang giao
dich & mtrc thap va ton tai mot s6 khé khan. Mot s& du an van chua tim dugc khach hang do
dién tich dat va nha I&n, gid tri cd cdn nha cao. Hon nita, gid nha dat cao mot phan la do 13i

suat vay dau tu van con cao, midc du d3 cé giam dang ké so véi trudc day.
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PANH GIA HOAT PONG TRONG NAM 2014

N3m 2014, nét mdi cla thj treong BDS thé hién & chd cac doanh nghiép chuyén nghiép, cé
tiém lyc tai chinh d manh, kinh nghiém quan ly t6t méi thuc sy cé kha nang tén tai, tao lap

thi trvdng va vi thé cha doanh nghiép, gép phan xay dung thj trudng 6n dinh va phat trién.

Thuc hién k& hoach dau tu kinh doanh ndm 2014, Ban diéu hanh tap trung wu tién day nhanh
tién do dau tu, khai thac cac du an d3 trién khai. Bén canh dd, thuc hién chién luoc tai co ciu
danh muc dy an dau tu dé tap trung ngudn luc lam t6t cac dy an trong diém, Ban diéu hanh

cling xuc tién tim ki€ém cac co hdi chuyén nhugng mang du an BDS khu cdng nghiép.

DPoéng thoi, nam 2014 Ban diéu hanh cling d3 tang cwdng md rong quan hé hop tac véi céc quy
va nha dau tv nudc ngoai, thue hiénchi truong phat hanh ¢ phiéu riéng 1é cho ¢6 dong chién
lvgc nwdc ngoai vai s6 von huy déng 100 ty déng. (Quy 1/2015 d3 cd két qua phat hanh thanh

cong).

K&t quad hoat ddng kinh doanh ndam 2014, cong ty ghi nhan I3i: 1,03 ty dong(trong dé: loi

nhudn cGa Cong ty: 7,88 ty dong, va lgi nhuan tir dau tu vao Cong ty lién két: - 6,85 ty dong).

Téng doanh thu ban hang va hoat déng tai chinh: 20,2 ty déng(trong d6: Doanh thu ban hang:
4,2 ty déng; Doanh thu tai chinh: 16 ty dong).

Tuy chua dat ké hoach doanh thu va lgi nhuan cda ndm, nhwng trong ndm 2014, doanh thu
huy dong vén vao cdc dy an dd thi, trung tdm thuong mai va cho thué ha tang khu céng
nghiép d3 thu tién cha khach hang nhung chwa hoan thanh thia tuc phép Iy ghi nhan doanh
thu d3 dat téng 50,4 ty dong(trong dé: dy an Trung tdm thuong mai AZURA PARK Thai
Nguyén: 6,4 ty déng; dy an d6 thi AZURATUc Duyén: 18,7 ty dong; dy an Khu cdng nghiép
MEGA Diém Thuy: 25,4 ty dong).

Qua s6 liéu bdo cdo trén, két qua thuc hién kinh doanh ndm 2014 chwa hoan thanh ké hoach
dat ra cha Pai hodi ddng C6 dong nam 2014 do nguyén nhan chl yéu nhuv sau: Viéc hoan tat
cac thu tuc phap ly ghi nhan doanh thu ban hang chua hoan thanh, (dy an Khu d6 thi AZURA
Tdc Duyén; Trung tdm thwong mai AZURA PARK Thai Nguyén); mot s6 dy an cham tién dé dén
bu, thi cong, duwa vao khai thac do gap nhirng khé khan khach quan(Dy an Khu céng nghiép
MEGA Diém Thuy Thai Nguyén; dy an Khu d6 thi AZURA Hué).
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KE HOACH PHAT TRIEN TRONG NAM 2015
DINH HUONG CHIiNH:

e Hoan tat viéc tim kiém d6i tac chuyén nhuwong duw an KCN Mega Diém Thuy theo Nghj
quyét cha HPQT ngay 15/12/2014 vé viéc tai co cau lai tai san va cac khoan dau tu tai cac
du 4n Khu db thi, khu cédng nghiép, Khu trung tdm thuwong mai cta cdng ty dé tap trung
phat trién cac dy 4n co hiéu qua sinh |&i cao nhat.

e Tap trung trién khai cdc du an trong diém trong phan khic BDS nha & (AZURA Tuc Duyén,
AZURA Hué&, MEGA Da Hoi) va budc dau trién khai cadc du an trong phan khic BDS nghi
dudng, phan dau dat muc tiéu doanh thu va lgi nhuan 2015.

e Tiép tuc tim kiém ngudn von tir ngan hang dé tang dau tu vao cac dy an, cung vai HPQT
chuan bj phuong an phat hanh tdng vén nam 2015.

e Tim kiém va dau tw vao cic du 4n mdi trén co s& nghién clru danh gid tinh kha thi va kha
nang sinh 1i cao, chac chan.

e Chién lwgc san pham: dua ra thi trvdng cac san oham BDS trung — cao cdp, cé dinh vi thuvong
hiéu rd nét dé tao dung vi thé cla cong ty trén thj trudng la nha phat trién BDS chuyén
nghiép.

e Phan dau xda 16 Iy k& dé tién t&i chi tra cé tirc cho cac c6 dong
NHIEM VU CONG TAC CU THE CAC DY AN 2015:

K& hoach doanh thu, lgi nhuidn ndm 2015

STT Noi dung Gia tri

A DOANH THU 265

[ Doanh thu cac dw an (ghi nhan khi hoan thanh thu tuc phap ly) 245
1 Dy an Azura Park Thai Nguyén (Trung tdm TM — Thai Nguyén) 10

2 Dy an Azura Tic Duyén (Khu dan cw s6 5 Tuc Duyén- Thai Nguyén) 30

3 Dw an MEGA Biém Thuy (Khu céng nghiép Diém Thuy — Thai Nguyén) 125
4 Du an MEGA Da Héi (Khu cdng nghiép Da Hoéi — Khu sb 2 - Bac Ninh) 50

5 Dw &n Azura Hué (Khu d6 thi Azura Hué ) 30
Il Doanh thu hoat déng tai chinh 20
B CHI PHi 195
1 Gia von hang ban (ghi nhan khi hoan thanh thd tuc phéap ly) 176
2 Chi phi tai chinh 5

3 Chi phi ban hang 6

4 Chi phi quan ly doanh nghiép 8

C Lei nhuan trwéc thué 70 o
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NHIEM VU CONG TAC CU THE CAC DU’ AN 2015:

CAC DU’ AN DA CO DOANH THU, HUY DONG VON:

1. Dv an Khu dé6 thi AZURA Tuc Duyén; 2. Dy an Trung tam thwong mai AZURA PARK Thai
Nguyén

e D3y nhanh phuong 4n dén bu gidi phong mat bang, tai dinh cw cac hd dan giai doan tiép
theo; 1ap du todn va chuan bij chi phi dén bu chi tra; lam viéc véi Hoi ddng dén bu va truc
ti€p v&i dan dé gidi quyét cac van dé con vudng mac.

e Phan ky dau tuv tirng giai doan vdi quy md phu hop, trién khai xdy dung hoan chinh cac
céng trinh ha tang, canh quan, cdng trinh thé thao, giai tri, dich vu phuc vu cong déng
nguoi mua nha & trong khu doé thi.

e Tién hanh lap hd so quyét todn ban giao cac cdng trinh ha tdng hoan thanh, x& ly cac
vudng mac, ban giao cho co quan thdm quyén dé daéi trir nghta vu tai chinh.

e Hoan thanh thi tuc dé ghi nhan doanh thu bdn hang tir hgp déng gdp vén thdng qua viéc
trinh hé so xin cap gidy chirng nhan quyén s dung dat(sé dé) cho dy 4n va khach hang d3
mua dat/nha & cta du an, cac don vi/td chirc d3 thué/mua dat cé ha tang trong khu cong
nghiép; déng thdi hoan thanh viéc thanh toén tién sir dung dat/thué dat theo giai doan
cho nha nuéc.

e Hoan tat chuyén nhuong dy an KCN MEGA Diém Thuy dé thu héi vén dau tv, tao ngudn
tién tap trung cho cac du an chién lwoc trong nam 2015.
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CAC BIEN PHAP NANG CAO CHAT LUO'NG QUAN LY PIEU HANH

e Tuyén dung va xay dung déi ngli quan ly c6 ning luc, kinh nghiém va chuyén nghiép la
wu tién hang dau trong chién lugc vé nhan sy. Bé&n canh do, ting cwdng cong tac tham
van cac chuyén gia giéi quan ly, chuyén mén dé duwa ra cac quyét dinh va diéu chinh
thich hop trong qua trinh diéu hanh céc dy an.

e Kiém tra chat lvgng lap va thuc hién ké hoach d4au tw cac dy 4n; ké hoach tién d6, giam
sat trién khai thi cdng cdng trinh; cdng tac bao cdo, phan tich tinh hinh du an; phan tich
hiéu qua tai chinh, cdc kha ndng va bién dong trong kinh doanh.

e Thu thap dit liéu vé thi trvdng, thu nhap, tinh hinh canh tranh, diéu kién phat trién
kinh t€ x3 hdi va tinh hinh quy hoach phat trién tai cac dia phuong dé cé cac danh gia,
quyét dinh dau tu, xay dwng kinh doanh hiéu qua.

e Nghién ctru va hiéu day da cac quy dinh phap luat vé dau tu, kinh doanh, xay dwng du
an, cac quy dinh lién quan dé ap dung kip thoi, hop ly cac quy dinh anh hudng tryc tiép
dén loi ich tirng du 4n; tan dung triét dé cac chwong trinh wu d3i dau tu cla nha nudec.

e Chu trong céng tac IR-PR nang cao hinh dnh doanh nghiép trong cdng déng dau tu va
cong ching.

e Tich cuc hop tac vdi cac t6 chirc, cd nhan, quy dau tu trong nwdc va nwdc ngoai dé huy
dong von, tim kiém déi tac, nha dau tv th& cdp tham gia dau tu hodc nhan chuyén
nhuong du an theo hinh thirc dwoc phap luat cho phép.

e Quan ly dieu hanh chi phi hoat ddng tiét kiém, hiéu qua; tdng cudng tham dinh kiém
tra, gidm sat chi phi dau tu céng trinh, nang cao hiéu qua quan ly xay dung.

e Xay dung co ché tién luvong, thwdng theo hiéu qua cong viéc theo dy an, nham khuyén
khich déng vién cling nhu nang cao tinh than trach nhiém sang tao.
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CAC DU’ AN TRONG GIAI POAN CHUAN BI PAU TU

1. Dy 4n Quan ly, khai thiac chg Tam Pa, thanh phé Ha Noi:

Lap lai du 4n dau tu, trién khai thiét k€ quy hoach theo dung chirc nang kinh doanh duoc
phé duyét; chuan bi ngudn vén dau tu xay dwng; trién khai phuwong an kinh doanh kha thi.

2.Dy &n Khu dan cw/db thi tai thanh phé Quy Nhon — Binh Dinh:

e Du an Khu dan cw Ban Thanh - An Nhon: Lap k& hoach tai chinh; k& hoach kinh doanh; ké
hoach tién dé dau tw xay dwng(du kién nam 2016).

e Khu d6 thi Nho'n Phui — Tp. Quy Nhon:
e Tién hanh khao sat lai dia ban dé chon vi tri, ranh

e gi6i dy dn phu hop; nghién clru ,; quy hoach cla thanh phd dé danh gia tiém nang trudc
khi 1ap quy hoach chi tiét trinh cap c6é tham quyén phé duyét.

3. Dv an Khu dé thi tai thanh phd Ha Nam:

Lap lai k& hoach dau tu xay dung trinh UBND tinh Ha Nam(dy kién trién khai trong ndm
2016); nghién ciru phuong an quy hoach chi tiét giai doan 1(10ha); lap phuong an tai chinh,
phuong éan kinh doanh.

HOAT PONG KINH DOANH VON VA PAU TU TAI CHINH

Co cau doanh thu hoat déng tai chinh, va kinh doanh vén chiém ty trong dang ké trong két qua
kinh doanh hang ndm cla cong ty. Hoat déng kinh doanh von(l3i tiéen glri) thudng phu thudc
vao lvong dy trit tién mat cia Cong ty, trong khi hoat ddng dau tw tai chinh, quan Iy danh muc
chirng khoan hién c6 phu thudc vao hoat déng kinh doanh cia doanh nghiép va thi truong
chirng khodn. Vi vay, viéc theo ddi théng tin thi trudrng va quan ly dong tién ludn duoc kiém
soat dé dam bao ngudn thu va han ché rdi ro.

K& hoach clia Cong ty 1a sé giam dan tng gid tri dau tw vao c6 phiéu dé tap trung vén cho hoat
doéng dau tu tr cac du an. Chi tham gia dau tv tai chinh véi ty |1& thap vao céac thoi diém thuan
loi.
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CAC DU’ AN PANG PAU TU XAY DUNG, CHUAN B| BU'A VAO KHAI THAC:
1. Dw 4n MEGA Da Hoi Bac Ninh :

e D3y nhanh tién d6 thi cong hoan thanh ha tang ky thuat giai doan 1(5ha): dudng giao
théng ndi bd, cap dién ...; hgp tac véi cdc nha thau cé nhu cau dau tw ha tAng k§ thuat va
phdi hop quan ly cho thué/ban dat ha tang khu cdng nghiép.

e Phan dau trong ndm 2015 ky hop déng cho thué/ban ha tdng cho cic doanh nghiép san
xuat, hd kinh doanh lang nghé truyén théng, tao doanh thu lgi nhuan lam co s& chuan bi
trién khai dau tu cho giai doan tiép theo.

2. Dv an Khu Phirc hop Thuy Van giai doan | — d6 thi méi An Van Dwong — Tp. Hué (Dv an
AZURAHUu§@)

e Hoan thanh xay dwng ha tang giai doan 1(5,5 ha) va cac cdng trinh trén dat gdbm: nha mau,
nha thd, khu bé boi va hé théng dich vy, san choi tré em(ngoai troi va trong nha), san
tennis/cau l6ng, phong tap gym...

e T6 chirc kinh doanh ban hang vao quy 3 va quy 4/2015 dé tao doanh thu, day nhanh viéc
thu hoi vén tdi dau tw. Cac san pham chinh la: Nha thd, nha hoan thién, dat nén d3 cé ha
tang, dat + nha hinh thanh trong tuong lai.

3. Dv an Trung tam Thwong mai tai Bac Ninh :

e Hoan thanh phé duyét dén bu tai dinh cu cho 2 hd dan con 13i(488m2); hoan thanh
phuong dn quy hoach xay dung céng trinh, chudn bi hé so phé duyét trién khai thi cdng
vao thoi diém thuan 10i(2015 - 2016).

e Hop tdc vdi don vi c6 nang luc, kinh nghiém dau tu trung tdm thuwong mai trong viéc xay
dung va quan ly cho thué, kinh doanh hodc xin chuyén d&i muc dich sir dung theo hinh
thirc van phong, trung tdm thuong va can ho.

4. Dv an khai thac mé Mangan Khau L6i, xa Pong Tam, huyén Bac Quang, tinh Ha Giang :

e Tiép tuc nghién ctru khao sat vi tri than quang; t6 chirc lai bai thai va dudng giao thdng noi
bo

e Hop tac vdi cdc doanh nghiép chuyén san xuat ché bién quang xuat khau dé day nhanh
tién trinh khai thac kinh doanh; tim kiém d8i tac cho thué hodc chuyén nhugng md theo
hinh thirc phu hop.
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APEC Investment hién dang
c6 quyén st dung quy diat hon
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Thai Nguyén:
1.Khu c6éng nghiép Diém Thuy: 170 ha
2.Trung tam thuong mai Thai Nguyén: 5,2 ha
3.Khu d6 thi Azura Tuc Duyén: 40 ha

Ha Noi
Dv 4n chg Tam Pa gin 1000m2

Bic Ninh:
1.Khu cong nghiép Pa Hoi: 50ha
2.Trung tdm thwong mai Bic Ninh: 7.500m2

Ha Nam:
1.Khu d6 thi Ha Nam: 99 ha

2.Khu d6 thi sinh thai: 200 ha

Hué
Khu d6 thi Azura Hué : 34,7 ha

Quy Nhon
1.Khu do6 thi Ban Thanh: 4.5 ha
2.Khu d6 thi Nhon Phu: 24 ha
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Dw an Azura Park (Trung tam thwong mai Thai Nguyén):
Vitridw dn: Dy &n nam tai ngd 3 Bac Nam, thanh ph6 Thai Nguyén
Dién tich: 5,2ha
Quy hoach xay dung khu du én bao gom:
e 42 can biét thy, dién tich t&r 200 - 300m2
e 28 can nha chia |6, dién tich 80 - 100m2
e Tdanha cin ho cao cip dé ban: 10 ting
e To0a nha chdm sdc strc khoe quoc té 9 tang
e Toathap déi Trung tdm thuong mai, khach san va van phong cho thué : 12 tang;

m;u& VU VANEHINGTHG 'L\%gﬁfﬁtﬂi
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Tién d6 dau tu:

Trong ndm 2014: Hoan thanh viéc dén bu, di chuyén Tram Chuyén giao Gidng cay trong cé
dién tich hon 4.000m2 dat dé trién khai dau tv ha tang phuc vu kinh doanh; hoan thanh viéc
xac dinh co ché giad dat, chi phi ndp tién sir dung dat va cac khoan dwoc khau trir theo quy
dinh vé wu d3i cia Nha nudc; 1ap ho so xin cap gidy chirng nhan quyén s dung dat dy én, cho
UBND tinh phé duyét.

e Tiép tuc hoan thién xay dwng ha tang kj thuat: canh quan, giao théng, dién, nuwdc... giai
doan 1 (2,3ha); trién khai dau tv ha tang dién tich con lai, tién hanh phan 16, xy dung nha
biét thy, nha lién k& dé huy déng vén/ban chuyén quyén s& hiru.

e Hoan thién diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 dy an, dam bao quy mé va diéu kién dau
tu phu hop vdi ndng luc va yéu cau cta Tinh.
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Dy &n Azura Tuc Duyén (Khu dd thi S8 5 Tuc Duyén — TP. Thai Nguyén):

Téng vén dau tu: 1.239 déng
Thoi gian dau tu: 2009
Téng dién tich du 4n: 40ha
Vi tri dy an: KCD S6 5 Tdc Duyén — Thai Nguyén
Cach Cho Thai 800 mét
Céach Cho Tuc Duyén 400 mét
Cach UBND Tinh Thai Nguyén 1 km
Gan dich vy x3 héi trwdng cdp 1,2,3; Pai hoc Théi Nguyén, Bénh vién

Tién d6 dau tu :

Trong ndm 2014: Hoan thanh dén bu gidi phdng mat bang thém 2ha dat (t6ng s6 d3 gidi phdng
mat bang: 5,6ha dat) va dang lap phuong an dén bu 11,8ha dat cho giai doan ti€p theo; hoan
thanh viéc dinh gid dat, phé duyét co ché tai chinh, xac dinh nghia vu ndp ngan sach nha nuéc
giai doan 1 cGa du &n; 14p hd so xin co ché kinh doanh ban dat khu dé thi d3 hoan thanh ha
tang theo quy dinh cbda Nghi dinh 11/ND-CP/2013 cGa Chinh phl( va Théng tw 20/TTLT-BXD-
BNV/2013 cua lién B: NGi vy, Xay dung.

e Hoan thién dau tv xay dwng hoan thanh ha tang kj thuat 3,6 ha da dua vao kinh doanh
khai thac, dam bao diéu kién co s& ha tang(giao théng, canh quan, dién, nudc, théng tin
lién lac...) cho cac hd dan mua dat, xay dung nha chuyén dén &, ti€p tuc hoan thién thu tuc
phap ly chuyén giao quyén s dung dat/nha & cho khach hang.
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Dy &n MEGA Piém Thuy (KCN Diém Thuy — Thai Nguyén):
Téng v6n dau tu: 860 ty

Dién tich du an: 170 ha
Thoi gian dau tu: 2009-2015
Vi tri dy an: Thuéc dia phan 2 Huyén Phu Binh va Phd Yén, Tinh Thai Nguyén.

Nam trén dwong cao toc Ha Noi — Thai Nguyén.
Cach Khu SamSung 3 km.

Cach Trung tdm Thanh phé Thai Nguyén 25 km.
Cach san bay Qudc té N6i Bai : 20 km.

Cach Trung tdm Tha d6 Ha N&i : 50 km

Cach cang Hai Phong : 60 km

Trong nam 2014:

e Hoan thanh dén bu gidi phdng mat bang thém 5ha dat(téng dién tich d3 dén bu 28,4 ha
dat), dang 1ap phuong an dén bu giai doan 2 tiép theo - khoang 30ha d4t; dang tién hanh
cac thu tuc vé xac dinh nghia vu nép ngdn sach nha nudec, 1ap ho so xin cdp ching nhan
quyén s& hitu theo tirng giai doan va theo yéu cau khach hang thué/mua ha tang; dau tw
hoan thién ha tang va chuyén giao mét phan dién tich theo Hop déng cho thué da ky vdi
cac Cong ty nudc ngoai - cong ty san xuat san pham phu trg cho Tap doan Samsung va da
|ap dat hoan thanh hé théng cap dién cho 2 nha may trong khu cong nghiép; xuc tién tiép
thi, dam phén hop tac véi cac cong ty, tdp doan trong va ngoai nudc c¢6 nhu ciu thué dat
tai khu cdng nghiép dé day nhanh hoat déng ban/cho thué ha tang.

e Tiép tuc ky hop ddng hop tac vdi cac nha thau day nhanh xay dwng ha tang dam bao tién
dd ban giao theo hgp déng da ky véi khach hang; gidi thiéu chinh sach cho thué/ban ha
tang khu cong nghiép théng qua chuong trinh xdc tién dau tw cta Tinh va céc kénh théng
tin khac nhdm thu hat déi tac va cac doanh nghiép dau tw vao khu cdng nghiép.

Bao cao thwong nién 2014 29 T



Dy an Mega Da Hoi (khu cong nghiép Nhé va Vira Pa Hoi)

Téng vén dau tu: 465 ty dong

Dién tich dy an: 50 ha
Thoi gian dau tu: hét quy 4 nam 2015
Vi tri dy an: Nam trong lang nghé Da Hdi, thdn Da Hoi, Phuong Chau Khé, Thi xa

Tl Son, Bac Ninh. Dy an thudc khu vic cac lang nghé truyén théng
lau nd3m vé san xuat Thép, D6 gb noi that, Dong Ky, Phu Khé, Thiét

Ung, sdn xuat bao bi, néng san Dinh Bang, Ninh Hiép. Vii tri gan tuyén
quéc 16 1A, dudng sat Ha Noi Lang Son, cach Ha N&i 14km.

KHU CONG NGHIEP DA HOL - CHAU KHE - TU SON - BAC NINH
CHU DAU TU: CONG TY CP U TU CHAU A - THAT BINH DUONG
AUY MOs BOFLA

Tién d6 dau tu :

Trong ndm 2014: Hoan thanh viéc diéu chinh va gia han Gidy chirng nhan d4u tu; tiép tuc trién
khai thi cdng hoan thién mét s6 han muc ha tang kj thuat giai doan 1 — 5ha(giao théng ndi bd,
hé théng cap dién va tram bién ap 110KVA); tich cwc m& réng trién khai chuong trinh xuc tién
bén/cho thué ha tdng dén cic doanh nghiép lang nghé trong Tinh, cdc khu vuc khéc trong va
ngoai nwdc.

e ToOngdién tich dat d3 dén bu dén nay 19,35ha(trén téng sé 34,5ha dugc cap phép dau tw)
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Dw an Trung tdm Thwong mai - Tai chinh Bac Ninh

Téng vén dau tu: 93 ty dong

Dién tich dy an: 7.571 m2
Thoi gian dau tu: Hoan thanh du kién Quy IV / 2016
Vi tri dy an: Phuong Vil Ninh — Thanh phé Bac Ninh

Mat duong Kinh Dwong Vuwong, gan trung tdm Van héa Kinh Bac, doi
dién Uy ban Nhan dan Tinh Bic Ninh, gan Cho Vi Ninh.

Dy an duoc xay dwng 3 tda nha, cao 6 tang, dién tich cho tirng toan nha tir 600 -700 m2.
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Tién do thuc hién

e Trong nam 2014: Ti€p tuc nghién ciru phuong an quy hoach véi quy mé va tién dé dau tu
phu hop nang lywc Cong ty, ddm bdo cdc tiéu chi vé quy hoach - dau tu xay dung cta Tinh
va chuan bj hoan thién hd so trinh cip cé tham quyén phé duyét; 1ap ho so diéu chinh gia
han Gidy chirng nhan dau tu theo phan ky giai doan mai.

e Tong dién tich dat da hoan thanh dén bu giadi phdng mat bang 1 7.083m2( con lai 488m?2
dang lap phuong an dén bu tai dinh cuw cho 02 ho dan)
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Duv an khai thac mé Mangan

Dia diém : M6 Mangan Khau Loi, thén Ldm, xa Dong Tam, huyén Bac Quang,
Tinh Ha Giang.

Dién tich khai thac: 7 ha,

Ham lvgng Mangan: Manggan c6 tur 30. 7% — 42%

Trir lwvgng khoang:  114.750 tan quang

Thoi gian cap phép khai thac : 9 nam.

Tién d6 dau tu :

Trong ndm 2014: Thyc hién cham dit Hop dong hop tac khai thac mé véi Cong ty Thuong Mai
Théi Hoang do khéng dam bao tién do6 khai thac theo thoéa thuan, di chuyén may mdc thiét bj
ra khéi khu vire mé va nhan lai mat bang d3 hop tac khai thac; xuc tién tim ki€ém khach hang va
ddi tdc mdi trong viéc khai thac, ché bién, tiéu thu va chuyén nhwong du an.

e Nghién cru lai phuong an dau tu ha tang, bi thai, vi tri khai thac dé dam bao t6i wu trong
khai thac ché bién va van chuyén

Bao cao thwong nién 2014 32 T



. Dw an dang hoan thanh tha tuc dau tw & chuan bi xiy dwng -

Dy an Trung tdm Thuong Mai — Cho' Tam Pa, Tay H6, Ha Noi

Dia diém : 11 D&c Tam Pa, Phuong Thuy Khué, Tay H6, Ha Noi
Dién tich : 783 m2

Téng mirc dautu: 50ty dong

Thai gian hoan thanh: Dy kién Quy 11 /2015.

Tién d6 duv an:

Trong nam 2014:

e Hoan thanh bdo cdo kiém tra tinh hinh phat trién du an trinh UBND nhan dan Quan Tay
H6; UBND Thanh phd Ha Nbi.

e Dang hoan thién phwong an |ap d6 an thiét ké dau tu trung tdm thwong mai, vin phong
cho thué; Dién tich dau tu xay dung/kinh doanh: 783m2, téng mirc dau tv du kién: 50 ty
dong. K& hoach bat dau khéi cong xay dung trong ndm 2015.
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. Dw an dang hoan thanh tha tuc dau tw & chuan bi xiy dwng

Dy dn Azura Hué (Khu dd thi — Thanh phé Hué).

Dién tich : 34,7 ha
Téng mirc ddutu: 750ty dong.
Dia diém : Thay Van, Thi xa Hwong Thay, Thira Thién Hué.

Cach trung tdm Thanh phd Hué 1,5 km.
Cach Cho Ba Triéu 0,5 km
Cach trung tdm hanh chinh tap trung thanh phé Hué 1,5 km.

Dy an gdm Khu d6 thj ki€u mau , Biét thy nha vuon, Biét thu don 1ap, Cin ho lién k&, trung
tam thuong mai va céc dich vuy tién ich di kem.

Thoi gian hoan thanh : Chia lam 2 giai doan, du kién hoan thanh 2020.

Tién do6 duw an:

Dy 4n d3 duwoc UBND tinh Thira Thién Hué cip phép dau tu cho Cong ty C6 phan APEC
Land Hué;

Trong ndm 2014 Coéng ty d3 gidi phéng mat bang duoc 12ha

Hoan tat thl tuc ndp S& Xay dung vé viéc xin ban dat d3 dau tu ha tang theo Nghj dinh
11/2013/NDCP.

Trién khai thi cédng ha tang tir 01/09/2014.

Hién dang hoan thanh phuong an thiét ké thi cdng nha mau gom : Nha phé Thuong mai,
Biét thu va Can hd lién ké. Ddng thoi hoan tat phuwong an thiét ké cdnh quan trong cay
xanh dién tich 5,5 ha buwdc 1 - giai doan 1 cGa dy an.

Hoan tat thu tuc, dam phan phuong thirc hop tac dau tw du an gitra APl va Cong ty Dau tu
va Xay dwng Thanh Nam (CSC).
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. Dw an dang hoan thanh tha tuc dau tw & chuan bi xiy dwng -

Khu D6 thi Ha Nam

Dia diém : Thudc dia phén 2 huyén Binh Luc va Thanh Liém — tinh Ha Nam
Vitridialy: Cach Thu d6 Ha Noi 60 km.
Cach Trung tdm Thanh phd Ha Nam 3 km
Nam trén dudng qudc 16 1A, qudc 16 21 va Phd Ly — My Loc va truc
duwong giao théng quan trong cla tinh Ha Nam la duwong tinh DT499
néi TP Pha ly — Tinh Thai Binh va tuyén dudng cao tdc Phu ly — Nam
Dinh.
Quy moé dv an : 99 ha
Bao gébm : khu d6 thi hién dai, hoan chinh v&i cac loai hinh nha & biét thy, lién ké, nha phd
thuwong mai, trung tdm thwong mai, khu céng vién vui choi giai tri, dich vy, trwong hoc dap
&ng day du cac nhu ciu cla cu dan séng, sinh hoat, y té, gido duc, vui choi giai tri.
Tién dd duv an: Dy 4n dang & giai doan nghién cru xac dinh dia diém; k& hoach giai doan 1:
dau tu xay dwng khu dan cu quy md 10ha. Dy kién xin cip phép dau tu va phé duyét quy
hoach trong nam 2016.

Khu d6 thi Nho'n Pha

Tong quan: Nam tai thanh phé Quy Nhon, Dy an Khu d6 thi Nhon Phud va Khu dan cu Ban
Thanh dugec coi 1a hai trong cac dy an trong diém cla Apeci trong giai doan 2014-2018. Quy
Nhon |1a mét tinh cé chinh sach thu hut dau tw hap dan, dong thoi 1a khu vue cé ngudn tai
nguyén thién nhién quy danh cho ngudn nhién liéu va vat liéu xay dung.

Vi tri dy an: Khu vuc 4, 5, P.Nhon Phu, TP Quy Nhon, tinh Binh Dinh
Dién tich: 24 ha

Tién dd du an : D3 dwoc UBND tinh Binh Dinh cho phép nghién clru dau tu; dang tiép tuc xac
dinh vi tri, ranh gidi dv 4n, quy md dau tw, nghién clru 1ap d6 an quy hoach chi tiét 1/500 giai
doan 1(24,35ha). Dy kién thuc hién dau tw xay dwng trong nam 2016.

Dv an Khu dan cw Ban Thanh - An Nhon
e D3 dwoc UBND Thi x3 An Nhon chap thuén chid trvong dau tv; d3 dwoc duyét quy hoach

chi tiét 1/500; dy an dau tw cé quy mod: 4,7ha. Du kién thuc hién dau tu xay dung trong
nam 2016.
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BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Khai quat tinh hinh kinh té x3 hoi:

Nhin chung, tinh hinh kinh té& - x3 hdi nam 2014 phat trién véi nhirng tin hiéu tich cuc, tao co
hoi cho cdc nha dau tu kinh doanh, phat trién san xuat: Kinh t& vi mé tiép tuc én dinh. Lam
phat dugc kiém soat tdt. Tang truwdng dat mirc tdng kha va c6 diu hiéu kha quan & nhirng
nganh, Iinh vuc trong yéu. San xuat cdng nghiép tiép tuc phuc hoi, nhat 13 céng nghiép ché
bi€n, ché tao. Cau trong nudc d3 cé chuyén bién theo hudng tich cuc. Can can thuong mai
duoc cai thién, trong dé xuat siéu dat mirc cao. Dw no tin dung tang cao hon mirc tang cua
cdc ndm trudc. Thi trudng tién té va thi trwdng ngoai héi 6n dinh. Khé khin cta doanh
nghiép dang dan duwoc thdo go.

T6ng san pham trong nwéc (GDP) ndm 2014 wdc tinh tdng 5,98% so vdi ndm 2013, trong d6
quy | tang 5,06%; quy Il tang 5,34%; quy Il tang 6,07%; quy IV tang 6,96%.

Trong khu vyc cong nghiép va xay dung, nganh cdng nghiép tang 7,15% so v&i nam trudrc,
trong dé céng nghiép ché bién, ché tao cd chuyén bién kha tich cuc véi mirc tang cao la
8,45%, cao hon nhiéu so v&i mirc tdng cia mot sé nam trudce. Tinh chung cd ndm 2014, chi
s8 san xuat toan nganh cdng nghiép wéc tinh tang 7,6% so vdi nam 2013. Téng murc bén |é
hang hda va doanh thu dich vu tiéu dung nam 2014 wdc tinh dat 2945,2 nghin ty déng, tang
10,6% so v&i nam 2013.

Doi véi thi tredng bat dong sdn ndm 2014, thi trudng ti€p tuc da phuc hoi tich cyc cua
nhitng thang cudi ndm 2013, thé hién qua lwong giao dich ting; gia ca tuwong déi 6n dinh;
lvgng ton kho bat dong san ti€p tuc gidam; co cdu hang hda bat déng san chuyén dich theo
huwdng hop ly, pht hgp hon véi nhu cau clha thi truedng. Tang trudng tin dung bat déng san
cao hon mirc ting trwdng tin dung chung, bat dong san van 1a kénh hap dan vén.

Vdi tinh hinh chung d6, H6i ddng Quan tri da chi dao Ban Téng Gidm D&c cong ty tin dung
moi diéu kién thuan lgi cla thj trudng dé diéu hanh hoat dong ding dinh hudng, bam sat
tinh hinh thj truong, tai cau tric toan dién moi hoat dong cla Cong ty nham loai bd nhitng
yéu kém ton tai; diéu chinh lai chién lugc kinh doanh va dé ra nhitng muc tiéu kinh doanh
hiéu qua nhat. H6i déng Quan tri thuwdng xuyén lam viéc véi Ban Téng Gidm D&c va céc cap
quan ly tai van phong Cong ty cling nhu tryc tiép di kiém tra cac dy an, cdng trudng dé cé y
ki€én chi dao. Cac thanh vién cta Hoi ddng Quan tri hdi y thwdng xuyén dé théng nhat cac giai
phap vé dau tu, tai chinh, kinh doanh, thiét k&, xay dwng, quan ly du an, tha tuc... moi van dé
quan trong cla cong ty déu duoc Hoi déng Quan tri cho y kién kip thoi.

Cac hoat dong chinh cia HDQT ndm 2014:

e Hoan tat viéc mua lai 20% c6 phiéu céng ty IDJ. Pay la mét trong nhirng budc di dau tién
cta API trong ké hoach mé& rong cong ty théng qua M&A

e Tich cuc lam viéc vdi cdc déi tdc dé hoan thanh dot phat hanh thém 100 ty, tdng von
diéu 1é 1&n 364 ty dong.

Bao cao thwong nién 2014 37



M& réng dén bu dy &n Khu d6 thj s6 5 Tuc Duyén — Thai Nguyén, dy &n Trung tdm Thuong mai
— Thai Nguyén, trién khai thi cdng ha ting thyc hién huy déng vén, ban dat/nha & trong ndm
2013 va cac nam tiép theo.

Giai quyét thd tuc dau tu du an: quan ly, khai thac Cho Tam Pa — Ha Noi, chuan bi dau tu xay
dung.

Phé duyét ké hoach tién dd cho cac duw an: Khu cdng nghiép Da Hoi — Bac Ninh, Trung tam
Thuong mai - Bac Ninh, Khu Azura Hué, du 4n khai thac mé mangan — Ha Giang; cac dy an khu
dan cu/dé thi tai thanh phd Ha Nam, thanh phd Quy Nhon.

Ky hop déng nguyén tic véi déi tdc nudc ngoai thanh 1ap Coéng ty quan ly quy dau tu, lap
phuong an huy dong vén thdng qua phat hanh trdi phiéu/cd phiéu, vay vén nwdc ngoai.

Ban hanh va sira d6i mot sé co ché chinh sach nhu: co ché hoa hdng mdi gidi, ban dat/nha &
cac dy an; co ché hop tac vdi cdc nha thau xay dung, chd dau tw th cip; quy ché dau tu tai
chinh; co ché lvong, thuwdng cho can bd nhan vién.

Xuc tién tim kiém phat trién cidc du an mdi: khu céng nghiép, bat déng san du lich ven bién
mién Trung...

Quyét dinh dau tu vao cdng ty lién két cé gia tri tai san I&n, tiém ndng nhung cé phiéu cé gid
rat thap trén san ching khoan.

Gidm sat chat ché hoat déng cta Ban diéu hanh, cdc phong ban chirc ndng, cdc céng ty con.
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Két qua hoat déng kinh doanh 2014

Don vi tinh: Déng.

Chi tiéu

Gia tri thuc hién 2014

1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

4.247.486.490

2. Doanh thu hoat ddng tai chinh

16.052.421.343

3. Chi phi tai chinh

1.335.466.194

4. Chi phi ban hang

5. Chi phi quan ly doanh nghiép

6.277.795.609

6. Loi nhuan thuan tir hoat ddng kinh doanh

7.495.105.092

7. Lg'i nhuan khac

389.654.327

8. Phan l3i hodc 16 trong cong ty lién két, lién doanh

(6.845.413.938)

9. Lo'i nhuén trwéc thué

1.039.345.481

10. Lo'i nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép

1.029.667.942
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DANH SACH CO PONG NOI BO, CO PHIEU VA THU LAO

X a TONG THU LAO,
~ . SO CO PHIEU s A =
TT HO TEN CHU'C DANH [ TY LE TIEN LUONG, Ghi chu
SO HU'U R
THUONG

| Hdi d6ng quan tri 5.778.922 22% 944,5

1 |Nguyén D6 Ling Chu tich HPQT 3.979.922 15%

2 Nguyén Duy Khanh Thanh vién HDQT 800.000 3%

3 Huynh Thi Mai Dung [Thanh vién HDQT 999.000 1%

4 [Pang Anh Tudn Thanh vién HPQT 0%

5  [Tran Vi Phuong Thanh vién HDQT 0%

6  |Ong David Roes Thanh vién HBQT

7  |Ong Dao Ngoc Thanh [Thanh vién HDQT

Il [Ban Kiém Soét 0% 140,5

1 LA ThiQuy Truwdng KS 0%

2 Pham Hoai Phuwong Thanh vién BKS 0%

3 |V Phuong Anh Thanh vién BKS 0%

Chi phi thu lao cho H6i déng quadn tri va Ban kiém séat ndm 2014 la: 1.084.900.000 Ty déng
(béng 72,3 % Téng murc thu lao dwoc DHOCPH théng qua ndm 2013 la: 1,5 ty dong)

Thay d6i nhan suw trong HDQT trong nam
- Bau bo sung Ong David Roes lam Thanh vién HPQT.
- Bau b6 sung Ong Bao Ngoc Thanh - TV.HPQT

Co’ ciu c6 déng Cong ty theo danh sach ngay 10.02.2014

Cd dong

1. TRONG NUOC
a. Ca nhan
b. T6 chirc

2. NUOC NGOAI
a. Ca nhan
b. T6 chirc

Téng cong

Hop dong hodc giao dich vé&i c6 dong ndi bo:

S6 lwgng cd dong

871
859
12
9
6
3
880

S6 lwong sé hiru

22.676.600
22.168.763
507.837
3.723.400
1.066.900
2.656500
26.400.000

Khéng co

85.9%
84%
1.9%

14.1%

4%
10%
100%
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BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT .
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BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

Tinh hinh hoat ddng cong viéc chia Ban Kiém soat:

-Trong ndm 2014, Ban kiém soat da thuc hién kiém tra thyc t€ hoat ddng san xuat kinh

doanh, thyc hién thdm dinh bao cdo tai chinh clia Cong ty; Gidm sat viéc tuan tha Nghi quyét

Dai hdi cd ddng thudng nién nam 2014; Gidm sat viéc tuan tha Diéu |é cda Coéng ty, Phap

ludt Nha nuwdc va Quy ché ndi bd cdia Cong ty.

-Thdm dinh bdo cdo két qua kinh doanh, Bdo cdo tai chinh, phan tich danh gia tinh hinh tai

chinh, hiéu qua hoat déng, kha ning bao toan va phat trién vén

e Xem xét, kiém tra quy trinh hach todn, luan chuyén chirng tir ké toan;

e Giam sat kiém tra cac khoan dau tu cha Cong ty;

e Gidm sat viéc chdp hanh nghia vu clia doanh nghiép theo quy dinh cda phap luat (bao
gdbm: nghta vu thué, bdo hiém x3 hdi, bdo hiém y té va céc nghia vu tai chinh khac);

Vé cdng tac diéu hanh cia Hdi dong Quan tri va Ban Téng Giam déc

e Ho6i dong quan tri trong ndm d3 t6 chirc cac cude hop dinh ky, bat thudong dé trao déi
phan tich, di dé&n thdng nhat quyét dinh cha cac thanh vién. HDQT cong ty da ban hanh
cac Nghi quyét chi dao cdc phong ban Céng ty vé viéc thuc hién k& hoach san xuat kinh
doanh ndm 2014 cla Cong ty.

e Cac Nghi quyét chi dao, I3nh dao Ban diéu hanh thuc hién ding theo luat va quy dinh
cla Nha nuwdc, chi dao trong hoat dong dau tw dung hudng nham thuc hién moi chi
trvong nghi quyét cla Pai hdi cd ddng, ddm bao tudn thd diéu 1& cha Cong ty va chap
hanh nghiém chinh Luat doanh nghiép.

e Hoi dong Quan tri phdi hop chat ché véi Ban Gidm doc trong qué trinh chi dao diéu hanh
va truc ti€p tham gia thdo g& cac khé khdn vudng mac trong SXKD cla Cong ty trudc
hoan cdnh suy thodi kinh té& trong nwdc va toan cau.

e V@& cong tac diéu hanh Cong ty, trong ndm 2014 Ban Téng Giam ddc d3 t6 chire thuc hién
nghiém tuc cdc nghi quyét cda HOi déng Quan trj dé tir dé6 ddm bao tinh hinh tai chinh
lubn nam trong tam kiém soat cla Cong ty va khéng xay ra that thoat nao.

Vé tinh hinh hoat dong cia Cong ty CP Pau tw Chau A — Thai Binh Duong

1.V@ tinh hinh hoat déng kinh doanh:

Nam 2014, mac du thj trwdng Bat dong san d3 cé nhirtng diu hiéu chuyén bién tich
cwe, tuy nhién mirc d6 phuc hdi chwa manh. Cong ty tiép tuc trién khai td chirc ban hang cla
cac dy an Trung tdm thuong mai Thai Nguyén, du dn Tdc Duyén va thu hat dugc nhiéu
khdch hang gép vn vao cac dy an: Dy an Tac Duyén cdng ty d3 thu dwoc: 15,2 ty déng, dy
an TTTM Thai Nguyén thu dugec: 5,6 ty dong.
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Nam 2014, cling 1a ndm cdc doanh nghiép Han Qudc thuc hién chuyén ngudn von dau tu vao
thi truong Viét Nam, trong doé cé thi trueong Thai Nguyén. Do vay, Cong ty tan dung lan song
dau tv nay dé day manh viéc dau tu vao dy an Khu Cong nghiép Diém Thuy. Ndm 2014,
doanh thu thu dwoc tir Dy an Diém Thuy: 19,3 ty d6ng. Téng doanh thu ndm 2014 toan Cong
ty dat: 60,7 ty dong, trong d6 doanh thu tir cdc du &n ndi trén: 40,5 ty dong, do chuwa hoan
thanh thi tuc phap ly nén chua thé ghi nhan doanh thu va lgi nhuan ndm 2014).

2. V@ tinh hinh hoat déng tai chinh:

BG tri dwoc ngudn vén dap &ng dd nhu ciu trién khai cac Dy an cha Cdng ty la van dé
khé khan ma Céng ty phai d6i mat. Téng Gidam d6c va Ban diéu hanh d3 tich cuc huy dong
nguodn vén tlr cac du an, vay von tir cac t6 chire tin dung dé c6 ngudn von gidi ngan trién khai
Dy an, trong d6 c6é Dy an Diém Thuy la dy an dugc dau tw trong diém.

Bdo cdo tai chinh ctia Cong ty me, Cdng ty con va Bdo cdo hop nhat ndm 2014 cha Cong
ty da dugc 13p theo cac chudn muc va ché d6 ké toan Viét Nam hién hanh. Cac bdo cdo tai
chinh cta Céng ty d3 dugc kiém toadn va soat xét bdi Cong ty TNHH Kiém toan Kiém todn va
Tu van A&C.

Y kién clia Kiém toan vién ddc 1ap vé Bao cdo tai chinh ndm 2014 cla Cong ty me I3 y kién
chdp nhén toan bd. Bdo cdo tai chinh d3 phan anh trung thyc va hop ly trén moi khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh tai thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2014, két qua hoat déng
kinh doanh, luvu chuyén tién té cho giai doan tai chinh tir 01/01/2014 dén 31/12/2014, phu
hop vdi cac quy dinh cha hé théng ké todn hién hanh va céc quy dinh phép ly lién quan.

3. Tom tdt tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai thoi diém 31/12/2014:

e Tdéng taisan: 574.237.735.303 déng, tang: 13,6% so vdi cung ky

e Taisdn ngidn han: 195.684.557.839 dong, tang: 21,5% so vdi cung ky
e Ngudn von: 278.887.600.430 dong

e Nophditrd: 295.330.116.860 dong

e Ngudn vdn chl s& hitu: 278.887.600.430 dong

4. Phén tich mét sé chi tiéu trén Bdo cdo tai chinh
e Kha ndngthanh toadn téng quat= Téng tai san /téng no = 1,95 lan

e Kha nang thanh todn hién hanh = Tai san ngan han/No ngan han = 0,79 lan
e Hé s6 ng = No ngan han/Téng vén CSH = 0,514 [an.
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KET LUAN VA KIEN NGHI :

Ti€p tuc hoan thién céng cudc dbi mdi, tai cu trdc phu hop vai dieu kién san xuat kinh
doanh clia Cong ty. Ra soat, danh gia hiéu qua hoat déng cta cac don vi dat biét 1a cac Céng ty
con, phong kinh doanh va cé bién phap t6 chirc, sap x&p, chan chinh lai nham nang cao hiéu
qua cla hoat dong san xuat kinh doanh chung cla toan Céng ty.

Manh dan trong céng tac can bo, thay déi tw duy dé tao su dot pha trong chién lwoc SXKD.
Tang cudng cong tac dao tao, nang cao chat lwvong lao dong. Thay déi chinh sach nhan su,
hoan thién quy trinh quan ly, dao tao. Cé nhiéu chinh sach khuyén khich, déng vién ho tro kip
thoi cho nhan vién dé Cong ty van hoan thanh k& hoach trong bdi canh kinh t& kho khan.

Xay dung hé théng dinh mirc chi phi va phat dong phong trao tiét kiém, chéng lang phi nham
giam thiéu chi phi mét cach cé hiéu qua.

Tang cudong cdng tac dau tu, tim kiém cac du an cé hiéu qua.

Nang cao chat luvgng cong tac lap ho so ky két, thyc hién thanh quyét toan cac hop déng kinh té.

Tang cudng cong tac thu hoi ng, ban hang tén kho, tang hiéu qud s& dung déng von trong
toan Cong ty.

Ban Kiém soat kién nghi HPQT va Ban Téng Gidm ddc can lwu y va than trong trong viéc st
dung cac ngudn luc cta Céng ty, dac biét la cdc khodn dau tu, von gop vao cac Cong ty khac vi
day la khoan dau tv dem lai lgi nhuan I&n, tiém ndng nhung cling tiém an nhiéu rdi ro.

Tran trong cdm o'n Quy vi Cd dong.

TRUGNG BAN KIEM SOAT
LA THI QUY
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BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT
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BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31.12.2014

A. TAI SAN NGAN HAN 100 195,684,557,839  161,024,977,545
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 13,569,330,576 6,904,553,830
1. Tién 111 4,569,330,576 5,404,553,830
2. Cac khoan tuong dwong tién 112 9,000,000,000 1,500,000,000
II. C4c khoan diu tu tai chinh ngfm han 120 22,380,967,589 52,200,452,300
1. Dau tu ngan han 121 24,902,241,589  55,571,216,300
2. Du phong giam gia dau tw ngan han 129 (2,521,274,000)  (3,370,764,000)
IIL. Céc khoén phai thu ngin han 130 109,161,844,615  65,268,240,591
1. Phai thu ctia khach hang 131 213,477,095 213,477,095
2. Tra trudc cho ngudi ban 132 46,595,638,229  25,021,504,204
3. Phai thu noi bo 133 -

4. Phai thu theo tién d6 ké hoach HDXD 134 -

5. Cac khoan phai thu khac 138 62,566,206,386  40,246,736,387
6. Du phong phai thu ngn han kho doi 139 (213,477,095) (213,477,095)
IV. Hang ton kho 140 13,810,610,476  10,181,619,207
1. Hang ton kho 141 13,810,610,476  10,181,619,207
2. Du phong giam gia hang ton kho 149 -

V. Tai san ngiin han khac 150 36,761,804,583  26,470,111,617
1. Chi phi tra trudc ngén han 151 - 1,222,221
2. Thué GTGT duoc khéu trir 152 15 4,358,381,381 3,213,388,436
3. Thué va cac khoan khéac phai thu Nha nuée 153 V.8 184,000 -
4. Tai san ngin han khac 159 8 32,403,239,202  23,255,500,960
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BANG CAN POI KE TOAN HO'P NHAT
Tai ngay 31.12.2014

B. TAI SAN DAI HAN 200 378,553,177,464  344,334,630,092

II. Tai sin cb dinh 220 277,901,753,962  234,240,283,735

1. TSCD hitu hinh 221 9 619,266,041 1,014,650,188

- Nguyén gid 222 1,537,360,605 1,941,980,650

- Gid tri hao mon luy ké 223 (918,094,564) (927,330,462)

3. TSCP vb hinh 228 10 - -

- Nguyén gid 229 52,888,000 52,888,000

- Gid tri hao mon luy ké 230 (52,888,000) (52,888,000)

4. Chi phi xay dung co ban dé dang 231 11 277,282,487,921 233,225,633,547

IV. Céc khoan diu tw tai chinh dai han 250 96,323,567,502  105,185,165,218
1. Pau tu vao Cong ty con 251 12 - -

2. Pau tu vao Cong ty lién két, lién doanh 252 13 55,989,167,502  64,850,765,218

3. Péu tu dai han khac 258 14 40,334,400,000  40,334,400,000
4. Du phong giam gia dau tu tai chinh dai han 259 - -

VI. Tai sin dai han khac 270 4,327,856,000  4,909,181,139

1. Chi phi tra trudc dai han 271 - 581,325,139

3. Tai san dai han khac 268 4,327,856,000  4,327,856,000

TONG CONG TAI SAN 280 574,237,735,303  505,359,607,637
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A. NO PHAI TRA

I. N¢ ngfm han

1. Vay va no ngan han

Phai trd nguoi ban

Ngudi mua tra tién trudce

Thué va cic khoan phai tra nha nudc
Phai trd nguoi lao dong

Chi phi phai tra

Phai tra noi bd

© N LR W

Céc khoan phai tra, phai ndp ngan han khéc
11Quy khen thudng, phuc lgi

II. No dai han

3. Phai trd dai han khéc

B. VON CHU SO HUU

I. Vén chii ¢ hitu

1. Vbn dau tu caa chii s6 hitu
2. Thang du von cb phan

7. Quy dau tu phat trién

8. Quy du phong tai chinh
9. Quy khac thudc von chu sé hitu

10. Loi nhuan sau thué chwa phéan phdi
11. Nguon von dau tu xay dung co ban

C Logiich ciia c6 dong thiéu so

TONG CONG NGUON VON

300

310

311
312
313
314
315

316
317

319
323

330

333

400

410

411

412

417

418
419

420
421

540

15

VIL2.9

16

295,330,116,860

246,187,714,360

15,000,000,000
94,045,270,579

505,014,218
357,320,075
23,738,376

136,258,817,730
(2,446,618)

49,142,402,500

49,142,402,500

278,887,600,430
278,887,600,430
264,000,000,000
48,496,600,000

1,268,874,614

24,751,612

(34,902,625,796)

20,018,013

574,237,735,303

227,491,657,136

179,349,254,636

9,500,000,000
79,728,775,908

281,737,705
240,194,026
79,266,910

89,445,658,705
73,621,382

48,142,402,500

48,142,402,500

277,857,950,501
277,857,950,501
264,000,000,000
48,496,600,000
1,268,874,614

24,751,612

(35,932,275,725)

10,000,000

505,359,607,637
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BAO CAO KET QUA KINH DOANH HOP NHAT NAM 2014

10.

11.

12.

13.

14

14

15
16

17

18.1

18.2
19

CHi TIEU

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu
Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin ban hang va cung cap
Gia von hang ban

Lo'i nhudn gép vé ban hang va cung cép dich
vu (20=10-11)

Doanh thu hoat dong tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi ldi vay

Chi phi quan ly doanh nghiép

Lo'i nhudn thuan tir hoat dong kinh doanh
Thu nhap khac

Chi phi khac

Loi nhuan khac (40=31-32)

Phian I3i hodc 16 do cong ty lién két

Tdng loi nhuan ké toan trudc thué
(50=30+40+45)

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hoan lai

Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép
(60=50-51-52)

Lo'i nhudn sau thué cua cé déng thiéu sé
Lo'i nhuén sau thué caa cé déng cla céng ty
me

Ldi co’ ban trén cd phiéu

MA THUYET
s6 MINH
01 VIl
03

10 V11
11 V1.2
20

21 VI3
22 Vi4
23

25 VIS5
30

31 VI.6
32 VL7
40

50

51 V.18
52

60

70 24

Nam nay

4,247,486,490

4,247,486,490
5,191,540,938
(944,054,448)
16,052,421,343
1,335,466,194
815,981,483
6,277,795,609
7,495,105,092
721,723,546
332,069,219

389,654,327

(6,845,413,938)

1,039,345,481

9,677,539

1,029,667,942
18,013

1,029,649,929
39

Nam trwdc

12,107,118,879
(3,023,276,327)
29,087,173
4,584,186,246
10,546,208,960
1,495,542,625
127,350,000

1,368,192,625

34,130,191,440

46,044,593,025

97,123,406

45,947,469,619

45,947,469,619

1,740

TONG GIAM DOC

(da ky)

TRAN VU PHUONG
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A investment

LIEN HE
Tang 3, Toa nha Machinco, s6 444 Hoang Hoa Tham, Ba Dinh, Ha Ndi, Viét Nam
Tel: 844.35771983—Fax: 844. 35771985
Website: www.apeci.com.vn

Email: infoapeci@apeci.com.vn
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