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Cong ty C6 phan D~u nr va PhM tri~n B~t dong san HUDLAND xin duoc
cong b6 thong tin Bao cao thuong nien nam 2014 nhu dinh kern d~n Quy Uy ban
va Quy Sa duoc biet va thirc hien cong b6 thong tin thea qui dinh hi~n hanh.

Chung toi xin cam k~t cac thong tin cong b6 tren day la dung sv th~t va hoan
toan chiu trach nhi~m truac phap lu~t vS nQi dung cae thong tin dff cong b6.

NGlfOl D~I DI~N THEO pHAp LU~T

Nui nhan:
- Nhu' tren;
- Luu P.KT,
- Luu VP.
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1. Thong tin khai quat:

Ten Cong ty:

Ten giao dich:

Ten viet t~t:

Tru sa chinh:

Dien thoai:

Fax:

Website:

Logo Cong ty:

Gi~y chirng nhan
DKKD:

Vf,n diSu l~ hien tai:

Mil c6 phieu:

E>I€:NTHOAI: 04.3.6523862 FAX: 04.3.6523864
Website: hudland.com.vn Email: hud lamJ!/i:hud la nd.cnm. vn

I. THONG TIN CHUNG

Cong ty cA ph§n D§u TO' va Phat tri~n BAt di}ng
san HUDLAND

HUDLAND Real Estate Investment and
Development Joint Stock Company

HUDLAND., JSC

T~ng 5 - Toa nha HUD BUILDING, sf, 364 dirong
Ngo Gia TV - phuong Dire Giang - quan Long Bien
HaN9i
(84-4) 3652 3862

(84-4) 3652 3864

www.hudland.com.vn

sf, 0102340326 do Sa KS hoach va f)~u tu thanh phf,
Ha N9i c~p, dang ky l~ d~u ngay 10108/2007; dang
ky thay d6i l~ 04 ngay 15/04/2014.

200.000.000.000 d6ng (Hai tram ry tl6ng)

HLD

--------- ----- ----.--
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2. Qua trinh hinh thanh va ph at tri~n.
1.1. Nhfrng m&cquan trong.
2.1.1. Thilllh l{ip.

Cong ty C6 phan DAutir va Phat tri~n B~t dong san HUDLAND la mot dan vi
thanh vien cua T6ng cong ty DAu tu Phat trien Nha va Do thi (HUD), diroc chinh
thirc thanh l~p vao thang 08 nam 2007 voi tong s6 v6n diSu l~ la 100 tY d6ng, voi
cac c6 dong chinh ban dAula: T6ng Cong ty DAutu phat trien Nha va Do thi, Cong
ty c6 phAnDAu tir va xay dung Thanh Nam, Cong ty C6 phAnNikko Viet Nam (nay
chuyen c6 phan sang Cong ty Det Ha Nam).

2.1.2. Niem yh.
Ngay 28112/2012, Cong ty HUDLAND duoc chap thuan niem yet tren San

giao dich chirng khoan thanh ph6 Ha NQivoi rna chirng khoan la HLD.
2.1.3. Cdc s{rki~1l ni;; b{lt ntim 2014.
);> 24/0112014: L~ trao s6 do cho khach hang Dv an Khu do thi m6i dUOngLe

Thai T6, thanh ph6 B~c Ninh, tinh B~c Ninh. Day la mQttrong cac dv an Ian
duqc dAutu d6ng bQ,chuyen nghi~p, c6 t6c dQl~p dAynhanh va thai gian c~p
gi~y chUng nh~n quySn sa hl1ud~t va quySn sa hl1unha a den tay nguai dan
nhanh nh~t t~i B~c Ninh;

);> 26/09/2014: Ban giao h~ tAngky thu~t dv an CV02 cho qu~n Long Bien qu{m
ly;

);> 17/10/2014: Tni c6 tuc c6 tuc dqt cu6i nam 2013 b~ng tiSn a muc 7,5%/CP;
);> 31112/2014: Ban giao h~ tAngky thu~t dv an KDT m6i dUOngLe Thai T6 -

Thanh ph6 B~c Ninh cho dia phuang qu{mlY.
1.2. Qua trinh phat tri~n.
2.2.1. Nghimh nghB kinh dOllnh.
- Xay d\ffig cong trinh ky thu~t dan d\lng khac: Xay d\ffig, cai t~o nha; Xay

d\ffig cac khu trung tam thuang m~i, sieu thi, dich V\l,van phong, trung tam
th~ thao, kho bai, nha xuang, chq; Xay d\ffig cac khu kinh t€, khu cong
nghi~p; Thi cong xay l~p cac cong trinh dan d\lng, cong nghi~p, giao thong,
thuy lqi, bUll chinh vi~n thong, cong trinh h~ tAng do thi, khu cong nghi~p,
cong trinh dUOngday va tr~m di~n du6i 35KV;

- Ho~t dQngki€n truc va tu v~n ky thu~t c6 lien quan: Tu v~n dAutu xay d\ffig
nha va cong trinh ky thu~t h~ tAngdo thi;

- Ban buon v~t li~u, thi€t bi l~p d~t khac trong xay d\ffig:Kinh doanh v~t tu, v~t
li~u xay d\ffig, trang tri nQingo~i th~t;

- Ban buon may m6c, thi€t bi va ph\l tung may khac: Kinh doanh may m6c
thi€t bi chuyen nganh xay d\ffig;

- D~i ly, moi gi6i, d~u gia: D~i ly mua, d~i ly ban, ky gui hang h6a;
_ Kinh doanh b~t dQng san, quySn su d\lng d~t thuQc chu sa hl1u, chu su d\lllg

ho~c di thue: DAutu phat tri~n khu dan cu, khu do thi m6i;
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- Hoat dong dic,h vu he; tro kinh doanh khac con lai chua diroc phan vao dau:
Xuat nhap khau v~t lieu xay dung, trang bi noi ngoai that, may m6c thiet bi
chuyen nganh xay dung.

2.2.2. Hoat dong chinh cua Cong ty trong nam la d~u tir phat trien khu dan cu va
khu do thi moi,

2.3. Mo hinh quan tr], fA clurc kinh doanh va bQ may quan Iy:
2.3.1. ]~10hinh quail trio

Theo d6 mo hinh quan tri doanh nghiep bao gom: Dai hoi Dong c6 dong;
Ban KiSm scat, Hoi d6ng Quan tri; Ban Giam d6c va tnrong, ph6 cac phong ban
chirc nang. Co c~u t6 chirc duoc xay dung tren nguyen t~c phan cong, quan ly thea
cac khoi chirc nang cong vi~c, c6 m6i quan h~ ch~t che v6i nhau. Giam d6c Cong ty
quan Iy, chi d~o va diSu hanh Cong ty thong qua vi~c phan c~p, phan quySn cho cac
Ph6 Giam d6c ph\l trach tung cac lInh V\fCthea phan cong nhi~m V\lcua Ban giam
d6c.

Vi~c co c~u I~imo hinh quan tri dffbu6c d~u tang cuemg hi~u qua quan ly,
quan tri diSu hanh, nang cao hi~u qua quan tri cua H<)id6ng Quan tri (HDQT) d6i
v6i b<)may diSu hanh; thvc hi~n chuc nang quan tri v6n d~u tu cua chu sa hfru la
T6ng cong ty £>~utu phat triSn Nha va £>0thi t~i cac cong ty con thong qua h~ th6ng
cac quy chS quan tri xuyen su6t toan T6ng cong ty vS chi~n luQ'c,d~u tu, quan Iy rui
ro, kiSm tra kiSm soM va co chS b6 nhi~m va bao cao cua nguai d~i di~n v6n cua
T6ngcong ty t~i cac cong ty con do T6ng cong ty d~u tu v6n.

2.3.2. Co'cau b{Jnuiy quiin (v.

J)~i hQidang ca dong

1 ~

HQidang quan frj Ban ki~m smit

t
Ban giam d8c

1
r

Phimg Phimg Ban Phong Phong Phong

DiutU' Kinh t~ Quan ly K~ toan Hanh chinh K~ ho~ch
dl}'an nhan sl}' Tang hQ"P

----------
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2.3.3. Cdc ciing I.)' lien kit.
C6ng ty lien kSt cua C6ng ty C6 phan D&u ur va phat trien B§.t d6ng san

HUDLAND la C6ng ty C6 phan HUDLAND Thirong mai va Dich vu. .

C6ng ty C6 phan HUDLAND Thuong mai va Dich vu la C6ng ty C6 phan
duoc thanh l~p va hoat dong thea Luat Doanh nghiep Viet Nam ban hanh ngay
29/1112005. C6ng ty C6 phan HUDLAND Thirong mai va Dich vu co tru So'tai tang
4, toa nha HUD BUILDING, s6 364 dirong Ng6 Gia Tu, phuong Due Giang, quan
Long Bien, Thanh pho Ha NQi, nganh nghe kinh doanh la thuong mai va dich vu
tong hop, cac hoat dong vui choi giai tri, xay dung e6ng trinh ky thuat dan dung, tu
v§.n quan IY,... Tong v6n dieu l~ la 8.200.000.000 dong, trong do phan von gop cua
C6ng ty C6 ph&n DAu tu va phi! triSn B§.t dQng san HUDLAND chiSm 30,5% v6n.

2.4. Djnh hlf(Yng phat tri~n:
2.4.1. Cticm{IC tieu dill yitl clla COllg(r:

- Phat triSn, ma rQng san xu§.t kinh doanh tren lInh v\fe ehu ySu la DAu tu phat
triSn khu dan eu, khu d6 thi. Cung e§.p eho thi truOng san phftm than thi~n v6i m6i
truOng xanh va co nhiSu ti~n ieh, phu hgp v6i tUng d6i tuqng khaeh hang t~i tUng
khu v\fe, nh~m dap Ung thoa man nhu eAu eao nh§.t eua ph&n da khaeh hang. Cung
e§.p cae dieh V\l sau ban hang lien quan dSn san phftm v6i eung each ph\le V\l ehuyen
nghi~p, ngay eang dUQ'eeai tiSn m~nh me.

- Nang eao nang l\fe quan tri C6ng ty, tren ea So' nang eao nang l\fe quan ly,
diSu hanh, hoan thi~n quy ehS nQi bQ, eai tiSn m6 hinh, dam bao cae ho~t dQng co
tinh hi~u qua xuyen su6t. Nang eao nang l\fe tai ehinh, dam bao tinh minh b~eh ngay
eang eao, dam bao ea e§.u tai ehinh hgp ly eho S\f bao toan v6n va phat triSn bSn
vilng eua C6ng ty.

- Trong giai do~n 2015-2020, C6ng ty HUDLAND tiSp tve phat triSn thea
huang 6n dinh, bSn vfrng va mang tinh kS thua, phu hgp v6i ehinh saeh eua Nha
nu6e, tiSp t\le phi! triSn thuang hi~u B§.t dQng san co uy tin, co ban s~e va phong
each rieng, eoi tn;mg vi~e thoa man khaeh hang dS t~o cae san phftrn co nhiSu ti~n
ieh, hu6ng t6i kh6ng gian xanh va than thi~n v6i rn6i truOng han.
2.4.2. Chiin hl'(fc pluit triin trung va dl,i h{lIl:

- Duy tri S\l"6n dinh va dam bao tang truang vS doanh thu va lQ'inhu~n trong
cae narn tu 2015-2020, C6ng ty ph§.n d§.u d~t rnue tang tru6ng t6i thiSu tu 5%. TiSp
t\le nghien eUu, sang t~o mang dSn khaeh hang nhilng san phftrn eh§.t IUQ'ng,ti~n ich
hai hoa, than thi~n v6i rn6i trucmg rnang phong each rieng eua HUDLAND.

- TiSp t\le phat huy t6i da kinh nghi~m va tiSrn l\fe hi~n co dfty rn~nh phat triSn
IInh v\fe kinh doanh ehinh la DAu tu va phat triSn khu dan eu, khu d6 thi. Dam bao
S\f hai long eua khaeh hang la rn\le tieu ph§.n d§.u va l§.yhi~u qua kinh tS la thu6e do
eho S\f phat triSn 6n dinh va bSn vilng eua C6ng ty. Ngoai vi~e duy tri va phat triSn
nganh nghS truySn th6ng la dAu tu b§.t dQng san, C6ng ty HUDLAND tiSp tve rna
rQng qui rn6 dAu tu kinh doanh cae d\f an nha a eao e§.p, d\f an chung eu eao tAng, d\f
an nha a xa hQi, khu d6 thi... dam bao eho C6ng ty co tiSrn l\fe kinh tS rn~nh, du
sue dS e~nh tranh v6i cae doanh nghi~p trong nu6e va trong khu v\fe.
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2.4.3. Cdc !l1{LC lieu dbi voi moi tI'U'O'f!g,xli h!)i va ('{)ug d(Jng cua Cong ty:
r - Cunp cap ra thi tnrong cac san pham khu dan eli, khu do thi xanh voi cac he

thong ha tang ky thuat hi~n,dai, phil hQ'Pvoi thu nhap cua d6i nrong khach hang
tung khu vue, mang tinh nhieu tien ich cuoc song eao va than thien voi moi tnrong,
2.5. Cac rid roo
2.5.1. uu suat.

D6i voi mot doanh nghiep dau ill thi rui ro Hiisuat la rui ro khi chi phi tra Hiivay
e~a do~ nghiep eao han kha nang tao ra 19inhuan cuadoanh nghiep va rmrcdQrui ro
ve Hiisuat cling khac nhau gitra cac nganh voi nhau my thea co e~uno vay cua cac nganh
do.

r Nhfrng ngay cudi nam 2014, e~e ~gan hang thuong m(;lil~i ti~p tl,1egiam liii
suat huy dQng.Xu hu6ng giam liii suat dau van nay eung duge Ngan hang Nha nu6e
khuy~n khieh qua cae dqt h~ tran liii su~t huy dQng (dau nam 2013, tran liii su~t huy
dQng eua Ngan hang Nha nu6c la 8%, hi~n nay dii giam con 5,5%). Giam liii su~t
dau van la mQt trong nhung co So' dS giam liii su~t dau ra. Th6ng ke eua Ngan hang
Nha nu6e eho th~y trong nam 2014 m~t b~ng liii su~t dau van giam 1-1,5 diSm phan
tram, trong khi m~t b~ng liii su~t dau ra dii giam 2 diSm phan tram.

Tinh d~n thai diSm 31/12/2014, t6ng vay va ng ng~n va dai h~n eua Cong ty la
133,9 tY VND chi~m 49,3% ng phai tra eua Cong ty, trong d6 chu y~u la ng ng~n
h~n. Thj truOng ti~n t~ n6i chung va liii su~t thi truOng dii dan tra l~i 6n dinh se la
y~u t6 lam giam chi phi v6n va rui ro liii su~t cua Cong ty trong thai gian t6i.

2.5.2. Hili ro v; e(f chi cilillil slielt vapillip /u(tt
Rui ro v~ lu~t phap la S\f anh huang d~n ho~t dQng eua eong ty khi c6 nhUng

thay d6i trong h~ th6ng cae van ban lu~t tr\fe ti~p ho~c gian ti~p di~u ehinh cae hO(;lt
dQngeua eong ty, ehi~n luge phat triSn nganh lien quan d~n ho~t dQng cua eong ty.
H~ th6ng Iu~t phap e6 anh huang r~! l6n d~n ho~t dQng kinh doanh eua cac ~oanh
nghi~p. Hi~n t~i, Cong ty chiu S\fdieu ehinh cua Lu~t Doanh nghi~p, Lu~t Dau tu,
Lu~t Thu~ thu nh~p doanh nghi~p, Lu~t Thu~ gia tri gia tang, Lu~t Xay d\fllg, Lu~t
Chung khoan va cae van ban huOOgd~n thi hanh, Lu~t lao dQngva cae van ban du6i
lu~t lien quan khae ....

DS kiSm soat rui ro v~ m~t Lu~t phap, Cong ty dii c~p nh~t nhUng thay d6i
trong moi trucmg lu~t phap lien quan d~n ho~t dQng cua Cong ty trong h~ th6ng quy
ch~, quy trinh. DS ngan eh~n eac phat sinh thea huOOgtieu e\fe eua rui ro, Cong ty
xay d\fllg mQt h~ th6ng quan tri nQi bQ ehuclnm\fe tuan thu cae quy dinh cua phap
lu~t dS th\fe hi~n la bi~n phap Cong ty dii I\fa eh9n va thea du6i.

2.5.3. Rui ro vJ cfJ/lh tranh.
Hi~n nay, tren dia ban ea nu6e c6 dt nhi~u doanh nghi~p ho~t dQngtrong llnh

vue dau tu b~t dQng san. D~e bi~t, khu v\fe Ha NQi va cae tinh Ian e~n dang t~p
tr~ng r~t nhi~u doanh nghi~p 100nhu: T6ng e6n ty dau tu va phat triSn nha Ha NQi
(Handico), T6ng eong ty Dau tu e6 phan xuAt nh~p khclu va xay d~g Vi~t,Nam
(Vinaeonex), T6ng eong ty Viglaeera ... NhUng doanh nghi~p nay deu laodoi thu_____ ... - --- ,..".----
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canh tranh tnrc tiSp cua Cong ty. Do vay, d~ canh tranh cling nhu d~ xay dung vi the
tren thi tnrong bftt dong san, Cong ty da va dang dinh huong toi phan khuc thi
tnrong dang phat trien, cling nhu t~p trung nghien ciru, sang tao.huong toi cac san
pham mang tinh dot pha va mang d~m ban sac HUDLAND.

2.5.4. Riii 1'0 v§yiu t(1 {lilll vao.
Cac ySu t6 dAu vao cua Cong ty da dang vS v~t tu dAu vao, bao g6m chi phi

vS dftt (cu th~ 1£1chi phi giai ph6ng mat bang, chi phi quyen sir dung dftt) va cac
nguyen v~t lieu xay dung, xay l~p. Do do, sir bien dong cua cac chi phi nay anh
hirong tnrc tiSp dSn ho~t d9ng kinh doanh cua Cong ty. Chi phi giai ph6ng m?t b~ng
va chi phi quySn su d\lng dftt cua Cong ty se bi anh huemg nSu Nha nu6c thay d6i
khung gia dftt. Day 1£1rui ro kha 16n d6i v6i cac doanh nghi~p bftt d9ng san. Sl,l biSn
d9ng gia v~t Ii~u xay dlJIlg anh huemg dSn chi phi cua Cong ty. DS d6i ph6 v6i vftn
dS nay Cong ty da Iuon tang cucmg ho~t d9ng ki~m soat, quan Iy chi phi san xuftt
kinh doanh, t6 chilc ca cftu b9 may quan Iy phil hqp, dua ra cac bi~n phap xu ly linh
ho~t va kip thai nh~m t6i thi~u h6a chi phi va giam thi~u anh huang cua ySu t6 l~m
phat dSn ho~t d9ng kinh doanh cua Cong ty.

2.5.5. Riii 1'0 v§ thanh tOlin.
D6i v6i nganh xay d\fllg, cac cong trinh, dl,l an thuang cAn v6n dAu tu 100 va

thai gian thi cong keo dai, vi~c nghi~m thu, ban giao duqc thl,lc hi~n rung phAn va
vi~c giai ngan v6n ch~m, qua trinh hoan tftt h6 sa thi cong cling nhu th6ng nhftt phe
duy~t quySt toan gifra chu dAu tu va nha thAu thuemg mftt rftt nhiSu thai gian. DiSu
nay c6 anh huemg khong nh6 dSn tinh hinh tai chinh cua cac cong ty ho~t d9ng trong
linh V\lCxay d\fllg, C\l th~ 1£1tinh hinh cong nq phai thu, phai tra va dong tiSn ho~t
d9ng. Tinh tr~ng chu dAu tu nq, ch~m thanh toan cho cac Cong ty xay d\fllg thuemg
xuyen xay ra, c6 truemg hqp khong thu h6i duqc v6n. NhUng rui ro vS thanh toan se
lam giam hi~u qua su d\lng v6n va hi~u qua ho~t d9ng kinh doanh cua cong ty. D~
ngan ngira va thich nghi v6i tinh hinh th\lc tS, Cong ty thuemg xuyen c~p nh~t, diSu
chinh va ap d\lng hi~u qua h~ th6ng quan Iy chftt 1uqng thea tieu chu~n ISO: 9001-
2008 vao quan 1y chftt luqng cong trinh va qua trinh thanh toan, giup giam thi~u cac
ySu t6 c6 th~ anh huemg dSn chftt luqng, tiSn d9, chi phi xay dlJIlg va gia thanh san
ph~m.

2.5.6. Rili /'0 klulc.
Cac rui ro trong qua trinh thi cong xay d\fllg t~o san ph~m c6 th~ gay dinh tr~

ho~t d9ng san xuftt cua Cong ty, anh huemg dSn S\l an tom cua nguai lao d9ng va tai
san. D~ h~n chS t6i da thi~t h~i cho nguai lao d9ng va cho tai san cua Cong ty, Cong
ty duy tri b9 ph~n quan Iy An toan lao d9ng va d?t ra nhUng quy dinh vS an toan lao
d9ng cling nhu thl,lc hi~n huOOg d~n chi tiSt va quan Iy ch?t che cac ho~t d9ng thi
cong xay d\fllg cua cac dan vi thi cong lien quan dSn an toan lao d9ng.

Gia c6 phiSu cua Cong ty khong th~ khong tranh kh6i nhUng biSn d9ng chung
cua thi truemg chUng khoan Vi~t Nam va thi truang chUng khoan thS gi6i. D?c bi~t
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khi c6 phieu da diroc niem ySt, cac yeu t6 tren cang tro nen kha nhay cam va anh
huang tnrc tiSp dSn gia giao dich c6 phieu cua Cong ty.

Ben canh do, hoat dong kinh doanh cua Cong ty co thS chiu anh huang boi
nhfrng rui ro khac nhu rui ro do thien tai, S\Ianh huang nhfmg bien dong chinh tri,
xa hQitren thS gioi, chien tranh ... NSu xay ra, nhirng rui ro do se c6 thS gay thiet hai
vS con nguoi, Utisan cua Cong ty hoac lam cho s6 hrong khach hang cua Cong ty bi
giam slit va cac thi tnrong tiSm nang co thS mat 6n dinh, Nhfmg rui ro nay du it hay
nhieu cling se co nhfrng tac dQngtr\Ic tiSp ho~c gian tiSp dSn kSt qua ho~t dQngkinh
doanh cua Cong ty.

II. TINH HINH HO~ T DONG TRONG NA.M
1. Tinh hinh ho~t dQng san xufit kinh doanh

Trong thai gian g~n day, do nhfmg kh6 khan cua nSn kinh tS cling nhu cac
chinh sach kinh tS VImo cua Nha nu6c da tac dQng khong nhD dSn thi truang b~t
dQng san. Tuy nhien b~ng S\In6 l\Ic va quySt tam cao nh~t, ban lanh d~o cong ty da
triSn khai nhiSu bi~n phap dS dam bao hi~u qua kinh doanh. Nam 2014 Cong ty da
d~t dugc 19i nhu?n sau thuS la 85,8 tY d6ng, nQp ngan sach Nha nu6c han 24,2 tY
d6ng. Theo d6, ngu6n v6n chu sa hfru tang len 438,4 tY d6ng so v6i nam 2013 la
386,056 tY d6ng. Trong thai gian t6i, v6i nh?n dinh thi truang b~t dQng san se c6
nhfmg chuySn biSn tich C\ICva thu?n 19i han, dS dam bao hi~u qua va kh~ng diM
hinh anh tren thi truang ban lanh d~o cong ty da diM huang phat triSn cac khu dan
cu, khu do thi theo hu6ng khu do thi xanh, than thi~n v6i moi truang, nhiSu ti~n ich
cUQcs6ng va g~n liSn v6i cac dich V\lsau ban hang, nh~m mang dSn cho khach hang
S\Ian tam, hai long khi Slrd\lng cac san phAmcua HUDLAND.

V6i tiSm l\Ic tai chinh cung dQi ngli nhan vien va chuyen gia c6 nhiSu kinh
nghi~m, nang l\Ie trong llnh v\Ie d~u tu kinh doanh b~t dQng san, HUDLAND dang
kh~ng diM thuang hi~u eua minh v6i nhfmg san phAm khac bi~t mang ban s~e
HUDLAND va e6 sue e~nh tranh tren thi truang v6i chiSn lugc phcit triSn tra thanh
nha d~u tu B~t dQng san chuyen nghi~p va uy tin t~i Vi~t Nam.

1.1. n1 ellke "han sl!:
1.1.1. T()m t~t ly ljeh eihl e~icca nhan trong Ban di~u hanh:
'r Ollg Pltam CliO SO'll - Ghim ,Me
- Trinh dQehuyen mon: Ky su xay d\Ing;
- Cae vi tri da n~m gift:

• 1995-2002: Can bQ ky thu?t - Cong ty C6 ph~n D~u tu va xay d\Illg
ThanhNam

• 2002-10/2008: Ph6 TGD Cong ty c6 ph~n D~u tu va Xay d\Illg Thanh
Nam

• 10/2008-nay: Thanh vien HQid6ng quan tri Cong ty kiem Giam d6c Cong
ty C6 ph~n D~u tu va phat triSn B~t dQngsan HUDLAND.

r Ong IVguv8n Thanh Ttl - Plu) Gitim {lac
.•
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- Trinh dQ chuyen mon: Ky sir xay dung;
- Cac vi tri da nam giu:

• 1998 - 2004: Cong tac tai Cong ty e6 phan l~p may dien mroc va Xay
dung - T6ng cong ty f)~u tir xay dung Ha NQi.

• 2004 - 2007: Cong tac tai T6ng cong ty f)~u tir f)~u tu Phat trien nha va
do thi,

• 2007 - 2010: Truong phong f)~u tu Cong ty CP f)~u tu va Phat trien B~t
dong san HUDLAND.

• 2010 - nay: Ph6 Giam d6e Cong ty CP f)~u tu va Phat trien B~t dong san
HUDLAND.

'r Dng Vii Til/ill Linh - Pitt) Gitim d(Jc
- Trinh dQ chuyen mon: ClI nhan tai ehinh kS toan;
- Cac vi tri da nam giir:

• 2004 - 6/2007: KS toan Cdng ty e6 phan f)~u tu va Xay dung HUD 1.
• 6/2007 - 10/2007: KS toan tnrong Cong ty e6 phan Xay dung HUD 101.
• 1112007 - 11/2012: KS toan truOng Cong ty C6 ph~n d~u tu va phat triSn

B~t dQng san HUDLAND.
• 11-2012 - nay: Ph6 Giam d6e Cong ty C6 ph~n d~u tu va phat triSn B~t

dQng san HUDLAND.

" Dug Ngllrln Nam CU'O'llg- Plu) Gitim d(]c
- Trinh dQ ehuyen mon: Th?e sy kiSn true;
- Cae vi tri da n~m giu:

• 2002 - 2003: Can bQ - Cong ty e6 ph~n Tu v~n f)~u tu va Xay d\l'llg
HUDCIC

• 2003 - 2005: Du hQe Anh Qu6e
• 2005 - 2007: Can bQ eong ty PTW Australia
• 2007 - 2009: Tn;>,ly Chu tieh HDQT Cong ty C6 ph~n f)~u tu va Xay

d\l'llg Thanh Nam
• 2009 - 2010: Ph6 Ban ChiSn IUQ'e- T~p doan Phat triSn Nha va f)o thi
• 2010 -2011: Ph6 Giam d6e - Cong ty e6 ph~n f)~u tu Phat triSn Nha

HUD2
• 2011 -10/2012: Ph6 T6ng Giam d6e - Cong ty e6 ph~n Phat triSn nha xa

hQiHUD.VN
• 10/2012 - nay: Ph6 Giam d6e - Cong ty e6 ph~n f)~u tu va Phat triSn B~t

dQng san HUDLAND.
1.1.2. Thay c1&iGhllll c16edi~u hanh trong nam: Khong e6.
1.1.3. Qlly~n I<_riella Ban ghlm d6e:

TiSn luong, thUOng va cae quySn IQ'ikhae eua Ban giam d6e dUQ'ehUOng thea
quy dinh eua Cong ty.

1.1.4. Tinh hinh lao o{>ngva chillh saeh vO'i Ilgu(ri hlO d{>llg
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- Tinh hinh lao dQng.
Chat IUQ'ngnguon nhan luc la mot trong nhtrng ySu t6 quan trong quyet dinh

S\Iphat trien cua Cong ty, vi v~y Cong ty Iuon d?t muc tieu xay dung dQingii nhan
vien chuyen nghiep len hang delu trong chien luoc phat trien cua minh. Tinh thai
diem 31/12/2014 tong s6 can bQnhan vien trong Cong ty la 44 nguoi.

Co cau lao dong C\1thS nhir sau:

Loai lao dQng sa IU'(}'ng(nguui)

Phan theo gi6'i tinh 44

• Nam 34

• Nil 10

Phan theo trinh dQhec vAn 44

• Trinh dQtren dai h9C 5

• Trinh dQdai h9C 34

• Trinh dQcao d~ng 1

• Trinh dQtrung cdp 4

• Lao dong pho thong 0

Cac chinh sach v6'i ngU'o; lao dQng:
+ Chinh sach luang: Cong ty xay dung chinh sach luang thea co so thang
bang luang quy dinh cua Nha nuoc, tra luang thea h~ s6 nang sudt cua tung
ca nhan va dua tren hi~u qua kinh doanh cua Cong ty.
Cong ty ky hQ'Pd6ng lao dQngv6i nguai lao dQng,dam bao cac chinh sach co
ban ve bao hiSm xa hQi, bao hiSm y tS, kham suc khoe, c6 chinh sach khen
thuOng, dQngvien khich l~nguai lao dQngnang cao nang sudt lao dQng.
+ Chinh sach dao t~o: Luon chu tr9ng dSn cong tac dao t~o, b6i du5ng dQi
ngu can bQ c6 trinh dQ lao dQng chdt IUQ'llgcao, dap (rug nhu celungay cang
phMtriSn cua cong ty va xa hQi.
Song song v6i cong tac xay d\fllg dQingu va dao t~o can bQ,HUDLAND luon
chu tr9ng dSn vi~c da d~ng h6a dQingu nhan l\Ic tre, c6 kha nang kS thua va
tiSp quan, dieu hanh cong vi~c, d6ng thai xay d\fllg va th\Ic hi~n t6t cac chS
dQ, chinh sach d6i v6i nguai lao dQng nh&mthu hut ngu6n lao dQng c6 chdt
IUQ'llgdSn lam vi~c va g~n b6 voi HUDLAND.
+ ChiSn luQ'cphM triSn ngu6n nhan l\Ic cua Cong ty: Xay d\fllg dQingu; luon
cai thi~n moi truang lam vi~c, quy t\1, dao t~o va xay d\fllg dQi ngu can bQ
doan kSt; c6 trinh dQnhi~t tinh; lam vi~c c6 hi~u qua; t~o d\fllg duQ'cvan h6a
mang ban s~c HUDLAND va ngay cang chuyen nghi~p.
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- Chinh sach khac dBi vrri ngurri lao dQng.
Cong ty thirc hien cac ch~ d<)bao hiSm xa h<)icho nguoi lao d<)ngthea Luat
lao dong, n<)iquy lao dong va thoa uoc lao dong t~p the. Cong ty luon quan
tam d~n doi song va cai thien dieu kien lao dong cho can b9 cong nhan vien;
quan tam d~n can b<)cong nhan vien trong cac ngay IS t~t; t6 chirc cho can b9
cong nhan vien di du lich, nghi mat hang nam, ...

1.1.5. Thay d6i thanh vien HHQT, BGD, BKS, KTT.
Trong nam Cong ty khong c6 thay d6i thanh vien HDQT, BGD, BKS, KTT.

2. Tinb hinh diu tir, tinh hinh thuc hi~n cac d\f an.
1.2. Cac khoan (lfiu nr 10·n.

Trong nam 2014 Cong ty tiep tuc thuc hien dAutu cac du an, tinh hinh thuc
hien mot s6 du an nhu sau:

~ D1}:' an diu tll' xiy d\fng nba iY chung Cll' cao tAng CT-17
(GREENHOUSE):
- Dia diSm: Khu do thi mai Vi~t Hung, qu~n Long Bien, thanh ph6 Ha N<)i.
- Quy mo dl,lan: 32.156 m2.
- T6ng s6 can h<):654 can.
- T6ng muc dAutu: 900,6 tY d6ng.
- T6ng doanh thu: 1.321,4 tY d6ng.

Ti~n d<) thl,lc hi~n dlJ an: Tinh d~n h~t nam 2014, dl,l an CT-17
(GREENHOUSE) da co ban hoan thi~n, l~p d~t n<)ith~t cho cac can h<)
thu<)c2 toa nha 17 tAng (GH5&GH6) cling h~ th6ng HTKT xung quanh,
dam bao k~ ho~ch ban giao nha truac T~tAm lich 2015.

- M<)ts6 hinh anh v€ dl,lan (trang sau):
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~ Dl}'an diu tu xay dung nha thu nh~p thfip B~c Ninh (kbu B):
- Dia diem: Khu do thi moi dirong Le Thai T6, thanh ph6 B~e Ninh, tinh B~e

Ninh.
- Quy mo du an: 7.411 m2.
- Tong mire dftu tu du kiSn: 120,91)';
- T6ng doanh thu du kien: 132,2 1)';
- T6ng dien tieh d~t kinh doanh: 2831 m2 trong do 1.492 m2 dien tich tftng 1

khoi nha chung cu, 1339 m2 nha th~p tftng.
- T6ng s6 din h9: 238 din trong do 14 din nha lien kS, 224 din chung cu.
- TiSn d9 thuc hien du an: b~t dftu til thang 8/2015 hoan thanh thang 3/2016

va tiSn hanh ban giao nha vao dftunam 2016.
- Mot s6 hinh anh v~ du an:. .
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);> n., an dAn ttr xfiy dung nha (y tren cac 10d~t nha vmrn - khu B:
- Dia diSrn: Khu do thi moi duong Le Thai T6, thanh ph6 Bac Ninh, tinh Bac

Ninh.
- Quy mo du an: 9,4 ha;
- T6ng rmrc d~u tu du kien: 587,6 ty;
- Tong s6 din h9: 252 din nha thap t~ng trong do 99 din biet thu nha vuon,

139 din nha a lien kS.
- TiSn d9 thuc hien du an: DlJ an dff hoan thanh h~ thong ha t~ng ky thuat

chinh theo quy hoach cti; hien tai Cong ty HUDLAND dang thuc hien cac
thu tuc di~u chinh quy hoach 11500phil hop voi quy hoach tuyen duong
cua Tinh B~c Ninh. DlJ kiSn trien khai hien tnrong vao cuoi nam 2015 va
se ban giao nha vao Quy I nam 2017.

- M9t s6 hinh anh v~ dlJ an:

-
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3. Tinh hinh tai chinh,
Nam 2014 la nam thi tnrong b~t dong san dang chuyen bien thea huong tich cue

mac du con cham, d6ng thai cling voi su chi dao kip thai, sat sao cua HDQT, Ban
diSu hanh Cong ty va voi su n6 lire cua toan thS CBNV nen Cong ty da:dat duoc
nhfrng k~t qua t6t dep,

H{JI \{J cln tte« I,J doanh th u. !!J'i nh uun nh u 'dIU:

Dan vi tinh: d6ng

Chi tieD Nam 2013 Nam 2014
0/0 Tang
giam

T6ng gia tri tai san 601.907.575.875 709.933.058.391 17,95%

Doanh thu thuan 494.439.974.374 474.224.399.061 -4,09%

LQ'inhuan illhoat dong kinh 120.489.413.571 94.520.234.183 -21,55%
doanh

LQ'inhuan khac (60.441.171) 29.796.374.889 49.398,14%

LQ'inhuan tnroc thue 107.347.529.304 110.020.312.487 2,49%

LQ'inhuan sau thue 80.309.038.546 85.815.843.740 6,86%

Ty l~ IQ'inhuan tra c6 15% 15%
tuc/v6n diSu l~
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( l t clu tiiiu tai chinh cbu yf.u.

" Chi tieu ~, " I¢ DO'Ii:N! ,.Nam2013 ?&I: Nam2014,~

1.Chllie u'?v~kha 'nang thanh toan

+H~ s6 thanh toan ngan han
Lin 2,77 2,80

TSLDlNg ngan han

+ H~ s6 thanh toan nhanh
L~n 1,18 1,46

(TSLD-HTK)lNg ng~n han

'"2. Chi tieu v~ coocAuvan
. '"
+H~ s6 ng/ T6ng tai san L~n 0,36 0,38

+H~ s6 ng/ V6n chu sa huu L~n 0,56 0,62
.

3. ChiJieu v~ nang l1fc hoat oQng
, iit%

+Vong quay hang t6n kho
L~n 0,98 1,12

Gill v6n hang bani Hang t6n kho binh quan

+ Doanh thu thu~n/ T6ng tai san L~n 0,82 0,67

4. Chi tieu v~ kha nang sinh 101 ""
+H~ s6 loi nhuan sau thuS/ Doanh thu thuan % 16,24% 18,10%

+ H~ so loi nhuan sau thuS/ V6n chu sa htru % 20,80% 19,57%

+H~ s6 loi nhuan sau thue/ T6ng tai san % 13,34% 12,09%

+ H~ s6 Igi nhuan illHDKD/ Doanh thu thuan % 21,72% 16,92%

Cac h~ s6 tai chinh & tren cho thay cac chi tieu vS kha nang sinh lai dSu d~t muc
trung binh tr& len. Trong ca c~u ngu6n v6n thi v6n yay tY l~ v6n yay tren t6ng tai
san nh6 han 1, diSu do cho th~y cac khoan nq cua Cong ty dSu duqc dam bao & muc
an toano

4. CoocAu cB dong, thay dBi van dftu to' cua chu sO'huu.
4.1. cJpluln.
Hi~n Cong ty dang co 20.000.000 c6 ph§.n luu hanh du6i hinh thuc c6 ph§.n ph6

thong va duqc chuySn nhuqng tl! do.
4.2. Cll ctiu cij dong.
4.2.1. CB dong/thimh vien gop van trong mro'c:

~ Ten c6 dong: TONG CONG TY DAu TV' PHA.T TRIEN NHA vA DO THI.
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Dia chi: T~g 5 - 6 toa nha M5, s6 91 Nguyen Chi Thanh, Lang H~,D6ng Da, Ha
N<)i;

Dien thoai: 04. 38647125 Fax: 04. 3864 7144;
Ty 1~v6n g6p tai cong ty: 51% v6n diSu 1~;
Hoat dong san xuat kinh doanh chinh: DAutu cac du an phat triSn nha va do

thi.
;... Ten c6 dong: CONG TY co pHANDAu TU vA xAY Dl}'NGTHANH NAM.

Dia chi: Lo CC5, ban dao Linh Dam, phtrong Hoang Liet, quan Hoang Mai,
Ha N<)i;

Dien thoai: 04.3563 2763 Fax: 04.3562 2762;
Ty 1~v6n g6p tai Cong ty: 5,06% v6n diSu l~;
Hoat dong san xuat kinh doanh chinh: Xay dung cac cong trinh dan dung,

cong nghiep, trang tri n<)ingoai that, dAunr kinh doanh b~t dong san, ....
;... Ten c6 dong: CONG TY TNHH D:E:THA NAM.

Dia chi: Van Son, xa Chau Son, Thi xa Phu Ly, Tinh Ha Nam;
Di~n thoai: 0351.385033 Fax: 0351.385033;
Ty 1~v6n g6p tai cong ty: 9,5% von diSu l~;
Hoat dong san xuat kinh doanh chinh: San xu~t soi, d~t vai va cac san pham

d~t, kinh doanh mua ban nguyen, v~t li~u san xu~t sqi, d~t vai, ... ;
;... Cac C6 dong khac: chi~m 34,44% v6n diSu l~.

4.2.2. CB dong/thanh vien gop vBn ntl'O'C ngoai: Khong c6;
4.3. Til1h It/nh (hay i/(3i vBIl tl811til' ciia chii sij' !tu:u:

Trong nam, v6n c6 phAnCong ty khong thay d6i, la 200.000.000.000 d6ng.
4.4. Giao dicit clipltiiu qll.V:

Cong ty khong phM sinh giao dich c6 phi~u quy trang nam.
4.5. Caee"ling kltoan khac:

Trang nam Cong ty khong phM sinh giao dich cac lo~i c6 phi~u khac.
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_ ....... _~ MS, -
III. BAo cAo vA DANH GIA eVA BAN GIAM DOC

1. Danh gia k~t qua hoat d{}ngsan xu~t kinh doanh.
Trong nam 2014, thi tnrong Bftt dQng san tiep tuc co nhfrng di~m phuc h6i

mang tinh tich eire, th~ hien qua hrong giao dich tang nhe; gia ca nrong d6i 6n dinh;
hrong t6n kho bftt dong san tiep tuc giam; co cftuhang h6a bftt dong san chuyen dich
thea huang hop ly, phu hop han voi nhu c~u cua thi tnrong. Tang tnrong tin dung
bftt d9ng san cao han mire tang tnrong tin dung chung, bftt dong san v~n la kenh hftp
d~n von.

D6ng thai, voi sir chi dao sat sao til'HQi dong quan tri, Ban lanh dao va cung
sir n6l\lc cua toan th~ CBNV, Cong ty HUDLAND dat duoc kS hoach da thong qua
DRUCD cua nam 2014 vai cac chi tieu nhu sau:

Don vi tinh: ty a6ng
K,( ? Nam 2014et qua

STT Chi tieu danh gia nam K~ K~t Tyle% Ghi chu
2013 so vOlhOl;lCh qua KH

1 Gi~ tri dau tu phat 208,678 331,368 331,798 100.1%
trien

2 Gia tri kinh doanh 212,000 250,000 395,609 158.2%

3 Doanh thu 452,245 472,500 474,224 100.4%

4 Lqi nhu?n sau thu~ 78,618 81,711 85,816 105.0%
Giam do Nha nuac co

5 N(>pngan sach 26,206 27,237 24,204 88.9% chinh sach giam thu~
TNDN til 25% xu6ng 22%
Giam do doanh thu 2014

Ngu6n v6n chu sa chu y~u til dv an chung cu
6 384,366 467,281 438,468 93.8% vai ty su~t lqi nhu?n th~p

hiiu han dv an th~p tclng, lam
giam LNST va VCSH

7 Ty suat lqi nhu?n / 20.5% 17.5% 19.6% 111.9%
V6nCSH

2. Nhfrng ti~n b{}Cong ty da d~t dU'{!c.
- Cong tac l~p, phe duy~t va ki~m soMkS ho~ch SXKD da duQ'cth\lc hi~n linh

ho~t va chu d9ng thea tUng thang, dam bao tinh chu d9ng trong san xuftt kinh doanh
va ngu6n tai chinh.

- Cong tac ki~m soM cac hqp d6ng kinh tS duQ'cth\lc hi~n dung phap lu~t va
H~ th6ng quy dinh quan ly chftt lUQ'ngn9i b9 cua Cong ty nen da h~n chS duQ'c
nhfrng rui ro trong ho~t d9ng kinh tS. Th~ hi~n bao cao quySt toan tai chinh hang
quy, nam th\lc hi~n dung thai gian quy dinh cling nhu tinh trung th\lc khach quan
cua s6 li~u kS toan thong qua cac doan ki~m tra nhu Thanh tra Chinh Phu, Cong ty
TNHH Hqp danh ki~m toan Vi~t Nam (CPA Vi~t Nam), cac dan vi ki~m tra dSu
nh~n xet va danh gia HUDLAND la dan vi th\lc hi~n t6t cac chS d9 bao cao, h~
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thong s6 sach chtrng nr, s6 lieu ra rang d~y du, thirc hien t6t nghia vu Nha mroc,
hach toan d~y du cac nghiep vu phat sinh vS tai san, no phai tra, von chu So'huu,
cong tac trich l~p cac quy thuoc nguon von duoc thuc hien thea quy dinh cua BQ tai
chinh va chuan mire kS toan hien hanh,

- Tang cirong duy tri h~ thong quan 1)' ch~t hrong thea tieu chuk ISO
9001 :2008, cac quy trinh, quy dinh trong viec thuc hien d~u tir xay dung, quan 1)' tai
chinh, hanh chinh nhan sir... Lien tuc ra soat, rut kinh nghiem, chinh sua cho phu
hop voi thuc tiSn han va dam bao thea quy dinh Phap luat,

Cong tac dao t~o: tang cUOng, chu tr9ng vi~c t6 chilc cac lap nang cao kiSn
thilc, nghi~p V\l chuyen mon, nang cao trinh dQ quan 1)" b6i du6ng t~o ngu6n nhan
Il,fccho Cong ty.

- BQ may quan 1)' cung nhu cac cong C\l quan 1)' cua Cong ty dang ngay cang
dugc ki~n toan han, cong tac chi d~o dugc phan cong chi tiSt thea timg lInh Vl,fCdff
gop ph~n giai quySt cong vi~c hi~u qua han. Du6i Sl,fchi d~o cua Chi bQ Dang, cac
doan thS Cong doan va Doan thanh nien Cong ty dff tUng bu6c t6 chilc cac ho~t t~p
thS, gop ph~n xay dl,l'llgtinh th~n doan kSt trong Cong ty, cham 10 dai s6ng cua cac
can bQ cong nhan vien.

3. Tinh hlnh nQ' phai tra.

Dan vi: d6ng
Chi tieu Nam 2013 Nam 2014 % Tang giam

Yay va nq ngiln h~n 69.676.426.685 114.411.432.576 64,20%

Nq dai h~n - 19.566.489.173

Con2: 69.676.426.685 133.977.921.749 92,29%

Trong nam 2014, v6i vi~c triSn khai nhiSu dl,f an m6i co gia tri 100, t6ng ngl
cua Cong ty a thai diSm 31112/2014 tang 64,20% so v6i cung ky nam 2013. Trong
do Cong ty phat sinh khoan khoang 19 tY ng dai h~n trong nam 2014.

4. Nhfrng cai ti~n v~ CO' cAu ta chrrc, chinh sach, quan If.

Trong nam 2014, Cong ty tiSp t\lC ra soat, diSu chinh chilc nang cua tUng
phong/ban dS phu hqp v6i nhi~m V\l SXKD t~i thai diSm va giai do~n tiSp thea;

Vi~c xem xet, chinh sua va ban hanh Quy chS thi dua khen thuang cung nhu
cong tac danh gia can bQ dugc thl,fc hi~n ngay cang ch?t che va dam bao tinh cong
b~ng han, chi tra muc luang dung v6i hi~u su~t lam vi~c cua tung can bQnhan vien.

Vi~c duy tri h~ th6ng quan 1)' ch~t Iuqng thea tieu chuAn ISO 9001:2008 dugc
thl,fc hi~n mQt cach nghiem tuc, cac quy trinh dugc lien tl,lc xem xet, c~p nh~t cho
phu hqp v6i thl,fc tiSn va tuan thu cac quy dinh m6i ban hanh cua Nha nu6c.

5. K~ ho~ch phat tri~n trong tU'O'Dglai.

Bu6c sang nam 2015 va cac nam giai do~n 2016-2020, v6i nh~n dinh thi truOng
b~t d(_)ngsan d~n d~n ~m len, cung v6i nhiSu chinh sach h6 trg cua Ngan hang va
cac t6 chuc tin d\lng danh cho d6i tuqng khach hang yay v6n trong lInh Vl,fCb~t d(_)ng
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san, HEsuat ngan hang co xu huang giam d~n la co sa dS Cong ty phan d~u hoan
thanh duoc kS hoach d~t ra. Trong do:

- Dam bao d~u nr phat trien co tang tnrong it nhat la 5% v~ doanh thu, loi
nhuan trong giai doan 2016-2020; Bao toan va phat trien von chu sa hfru, dem lai loi
nhuan 6n dinh cho cac c6 dong.

- Tang cuong d~u tu phat trien cac du an moi dffva dang l~p thu tuc chuan bi
d~u ill;d6ng thai d~y manh cong tac tim kiem, nghien ciru tinh kha thi, hieu qua cac
du an moi khac do Cong ty 11J tim kiem d@trien khai d~u tu tir nam 2017, co san
pham kinh doanh n6i tiep tir nam 2018; dem lai cac san pham than thi~n vai moi
truOng, co gia tri cao v~ khong gian s6ng phli hgp va SlJhai long vai nhi~u d6i tUQ'llg
khach hang;

- Lien t\lCcai tiSn cong tac dich V\l,cham soc khach hang sau ban hang dS dam
bao thuang hi~u, uy tin cua HUDLAND tren thi truang B~t dQng san.

- T6 chuc co c~u quan 1ydlJ an g<;>nnhy, hO';1tdQng co hi~u qua; khong ngUng
dao t';10nang cao ch~t 1uqng dQingu can bQnhan vien mang tinh chuyen nghi~p, xay
d1Jllgvan hoa doanh nghi~p mnag ban s~c rieng, t';1ogia tri c6t 15icho SlJphat tri@n
b~n vUng cua HUDLAND trong tuang 1ai;

- Phat tri@nCong ty thea huang hQinh~p qu6c tS, rna rQng hgp tac vai cac d6i
tac trong va ngoai nuac, tiSp thu cac tiSn bQkhoa h<;>c& cong ngh~, chuy@ngiao ap
d\lng co hi~u qua VaGdi~u ki~n cua vling co dlJ an d~u ill xay dlJng cua Cong ty;
tUng buac t';10d1JllgmQt kenh thu hut v6n tren thi truOng chUng khoan thong qua
vi~c t';10d1Jllghinh anh cua mQt cong ty d~u tu b~t dQng san chuyen nghi~p, cong
khai, minh b';1chthea xu huang hQi nh~p va phat tri@ncua thi truOng trong nhUng

,
nam sap tai.

IV. DAND GIA eVAHQI DONG QuAN TRJ vE HO~T DQNG eVA
eONGTY

1. Danh gia ella H(>idAng qmln trj v~ cae m~t ho~t d(>ngella eong ty.
1.1. Danh gia k~t qua th~re hi~l1I{~ho~~ehSXKD l1am 2014.
1.1.1 Tinh hinll chung:

Nam 2014, n~n kinh tS d~t nuac co ban 6n dinh, tang truang kinh tS co buac
ph\lc h6i, thi truOng b~t dQng san co nhUng chuy@nbiSn thea chi~u huang tich ClJC
han, co nhi~u giao dich nh~t 1aphan khuc nha chung cu gia hgp 1Y.Tuy nhien, thi
truOng b~t dQng san ph\lc h6i ch~m tac dQngdSn cac doanh nghi~p trong nganh xay
d1Jllgnh~t 1a cac doanh nghi~p d~u ill kinh doanh b~t dQng san, Cong ty C6 ph~n
D~u tu Phat tri@nB~t dQng san HUDLAND cung khong n&mngo';1i1~.

Vai SlJdi~u hanh chu dQng,quySt 1i~tcua Ban Giam d6c cling vai nhi~u bi~n
phap tich clJCva vai nhi~u c6 g~ng, n61lJc t~p trung ngu6n llJc cua Cong ty, Cong ty
HUDLAND dffhoan thanh kS hoach san xu~t kinh doanh nam 2014 va cac muc tieu. .
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nhiem vu thea Nghi quyet cua DlIDCD thuong nien cling nhu cac Nghi quyet cua
lIDQT dff ban hanh trong nam 2014.

1.1.2 Cdc chi tieu chinh thuc hien ki hoach SXKD niim 2014... .
- Doanh thu: 474,2241)' d6ng (100,4% kS hoach);

- Loi nhuan sau thuS: 85,8151)' d6ng (105% kS hoach);
- NQp Ngan sach Nha mroc: 24,2041)' d6ng (89% kS hoach-do Nha mroc

co chinh sach giam thuS TNDN ill25 xuong 22%).
- Nguon von chu sa hiru: 438,4681)' d6ng (tinh dSn ngay 31112/2014);

- Ty suat loi nhuan/von CSH: 20 %.
1.1.3 vJ thuc hifn dau tuphdt triin theo ki hoach SXKD 2014:
Viec thuc hien Nghi quyet cua DlIDCD thirong nien nam 2014, cac Nghi quyet

cua lIDQT vS mot s6 linh VlJChoat dong cua Cong ty trong do cong tac quan ly, chi
dao thirc hien kS hoach SXKD duoc Cong ty d~t len hang d~u va dff triSn khai linh
ho~t phil hqp vai nhUng di~n biSn thlJc tS cua thi trucmg.

- Nam 2014, dff cO'ban hoan thanh thi cong hoan thi~n hai kh6i nha 17 t~ng
cilng vai cac h~ th6ng h~ t~ng con h;li cua DlJ an Green House nh&m dam bao kS
ho~ch kinh doanh ban giao nha cho Khach hang van dip cu6i nam.

- Vai vi~c triSn khai dlJ an mai, sau khi duqc lIDQT d6ng y vS m~t chu
truO'llg, Cong ty dff triSn khai cac thu t\1CchuySn giao cac dv an Nha a th~p t~ng khu
B va Nha a thu nh~p th~p Bic Ninh dS hoan t~t tiSn chuySn giao h~ t~ng thea kS
ho~ch dff dang ky nam 2014; thlJc hi~n t6 chuc l~p d6 an diSu chinh quy ho~ch chi
tiSt 1)' l~ 1/500, trinh cO' quan chuc nang va UBND Tinh Bic Ninh xem xet phS
duy~t lam cO'sa triSn khai thlJc hi~n cac bu6c tiSp theo.

- D6i v6i dlJ an "Khu dan cu mai t~i xff Thai HQC,xff Binh Minh, huy~n Binh
Giang, Tinh Hai DUO'llg", Cong ty dff tich ClJCbam sat cac c~p chinh quySn dia
phuO'llg, Sa Xay dvng va duqc UBND Tinh Hai DUO'llgphe duy~t quy ho~ch chi tiSt
1)' l~ 1/500. H6 sa d6 an quy ho~ch dff duqc hoan chinh va t6 chuc cong b6 thea quy
dinh. Hi~n nay dff duqc giao lam Chu d~u tu l~p dlJ an va dang tiSn hanh cac thu t\1c
l~p dlJ an d~u tu h~ t~ng ky thu~t.

- D6i vai DlJ an Van phong Cong ty t~i 10 HH-01, Khu DTM Vi~t Hung
Q.Long Bien- TP.Ha NQi, do co nhiSu kho khan vu6ng mic vS quy dinh chung cua
nha nu6c nen hi~n t~i Cong ty v~n dang tiSp t\1Cph6i hqp vai T6ng cong ty dS tiSn
hanh cac thu t\1c xin giao va thue d~t v6i Thanh ph6 Ha NQi.

- DS dam bao m\1c tieu tang truang va phitt triSn 6n dinh van nhUng nam tiSp
thea thea chi d~o cua lIDQT, Cong ty cling dff tich ClJCtim kiSm, nghien cUu, xuc
tiSn dS co giai phap d~u tu mang tinh kha thi va hi~u qua d6i v6i cac dlJ an m6i.

1.1.4 vJ cong tdc tai chinh, kinh doallh thu Itai van:
- Cong ty dff chu dQng l~p cac kS ho~ch ngin va trung h~n, ra soitt va diSu

chinh phuO'llg thuc, kS ho~ch kinh doanh thu h6i v6n linh ho~t phil hqp v6i thlJc tS
thi truOng gop ph~n van thanh cong trong vi~c can d6i ngu6n v6n dam bao san xu~t

--------- - -
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kinh doanh cho t~t ca cac Du an va cac hoat dong cua Cong ty cling nhu dat chi tieu
doanh thu nam 2014.

- Viec quan Iy sir dung, bao toan va phat triSn v6n duoc thuc hien hieu qua,
v6n chu sa hfru (trong do c6 von nha mroc chiem tY 1~chi phoi 51%) diroc sir dung
hop ly va bao toan, phat trien thea chieu huang di len: nam 2014, v6n chu sa htru
dat 438,468 tY d6ng tang 13,8% so voi nam 2013 la 386,056 ty d6ng.

- Cong tac tai chinh duoc quan ly 6n dinh (thS hien tren bao cao tai chinh nam
2014 cua Cong ty da diroc kiem toan):

+ Tinh hinh no phai thu: d~n 31112/2014 s6 du no phai thu la 217,517 tY d6ng
(khong c6 no phai thu kh6 doi, ng khong c6 kha nang thu h6i); ,

+ Tinh hinh va kha nang thanh toan ng: Hoan thanh vi~c chi tra, ung co tuc
cho T6ng cong ty va cac c6 dong nam 2013 dung h;;tnthea quy dinh, vai nam 2014
sau khi c6 nghi quy~t cua DHDCD thuemg nien nam 2015 thi Cong ty se ti~p t\lC
thl,fchi~n thea quy dinh; thanh toan h~t cong ng cac ph~n thu h;;tt~ng ky thu~t cac dl,f
an, thl,fchi~n n(>pthu~ du va dung ky h;;tncho Nha nuac thea quy dinh; T6ng du ng
yay nam 2014 la 133,333 tY d6ng, cac khoan yay d~n h;;tnda dugc tra h~t trong nam;
Can d6i ngu6n tra ng, thua (thi~u) ngu6n tra ng: dam bao tra nQ'h~t va dUngh;;tnill
ngu6n thu kinh doanh ban hang.

- Ngoai vi~c t~p trung kinh doanh ban hang t;;tiDA Nha a chung cu cao t~ng
Green House (d~c bi~t d6i vai hai kh6i nha 17T) b~ng nhiSu bi~n phap tich Cl,fCthea
Phuong an kinh doanh da duQ'cHDQT phe duy~t, Cong ty ti~p t\lc d~y m;;tnhcong
tac ban giao nha cho khach hang va thu h6i cong nQ't;;tiDA nha a LiSn kS va Bi~t
thl,fkhu A - Khu DTM Le Thai T6 - B~cNinh;

- Song song vai cong tac ban hang, thu h6i v6n, Cong ty da ti~p t\lc duy trl va
phat triSn cong tac v~n hanh va quan ly dich V\lsau ban hang t;;tiDl,fan Nha a th~p
t~ng Palm Garden; cac kh6i nha 5&14 t~ng (GH1-GH2-GH3-GH4) va ti~p d~n la
hai toa nha 17T (GH5&6) cua Dl,fan Nha a chung cu cao t~ng Green House; ph\lc
V\ld~y du nhu c~u cua khach hang khi d<;mvS sinh s6ng t;;tiDl,fan.

1.1.5 vJ tinh hinh thl}'ehi~n eua eong ry i/fli chung trell scm giao dieh.
- Nam 2014, Cong ty da thl,fchi~n cong b6 thong tin kip thai thea dung quy

dinh vS cong b6 thong tin cua Cong ty niem y~t tren san chUng khoan thea Thong tu
52/2012/TT-BTC va thl,fchi~n d~y du yeu c~u vS qmin tri Cong ty thea quy dinh t;;ti
Thong tu 121/2012/TT-BTC vS qmin tri cong ty ap d\lng cho cac cong ty d;;tichung
trong d6 c6 cong ty d;;tichung quy mo Ian va cong ty niem y~t.

- Tuy la don vi mai niem y~t va giao dich tren san HNX ill thang 3/2013
nhung Iuon dUQ'ccac nha d~u tu chUngkhoan danh gia la c6 phi~u t6p d~u trong cac
rna c6 phi~u nganh b~t d(>ngsan niem y~t tren san chUng khoan, dUQ'cthS hi~n vS
nang ll,fc,dong tiSn, cac chi s6 tai chinh va qua gia giao dich 6n dinh a muc cao.
Theo BCTC da duQ'ckiSm toan nam 2014 vai gia tri s6 sach da ghi nh~n thi lai co
ban tren 1 c6 phi~u d;;tt4.205 d6ng, ben C;;tnhd6 c6 phi~u cua Cong ty da lQtvao
nh6m HNX30 chinh thuc tu thang 7/2014 (30 c6 phi~u c6 tinh thanh khoan nh~t tren
sanHNX).
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_Buoc d~u, Cong ty HUDLAND da tirng biroc tao dung mot kenh thu hut v?n
tren thi tnrong chirng khoan thong qua viec t(;10dung hinh anh cua mot cong ty dau
ttr b~t dQng san chuyen nghiep, cong khai, ~inh bach thea xu lurong ~Qi n?~P va
phat trien cua thi tnrong trong nhirng nam sap toi, Tuy, nhien, hrong co phieu gia~
dich trung binh cua ngay chi khoang 50.000 CP, con thap do chi co khoang 30% so
c6 phieu giao dich tren thi tnrong. M~t khac, cac nha d~u illkha do du khi Nha mroc
vfin nam giu 51% tong s6 c6 phan va mot IUQ'ngc6 phieu Ian khong duoc giao dich
tren thi tnrong.

1.1.6 vJ ciing tdc tb chtrc nhiin su, cdc Viin dJ khdc:
Th\l'c hi~n cac chi d(;1ocua OOQT cling nhu th6ng nh~t trong Ban chi uy Chi

bQ,Cong ty HUDLAND da ra soat, b6 sung can bQqufm ly c~p trung cho cong tac
diSu hanh, t6 chuc phan cong nhi~m V\l cua Ban giam d6c hQ'Ply, trach nhi~m ro
rang va co s\l'd6i m6i phil hQ'Pnh~m phat huy tinh chu dQng, sang t(;10,nhi~t tinh va
nang cao trach nhi~m cua can bQquan ly trong cong vi~c.

DS dQngvien va khich l~ tinh th~n lam vi~c cling nhu phat huy t6i da tinh chu
dQng, sang t(;10,nhi~t tinh trong hO(;1tdQng SXKD, Cong ty diSu chinh, trinh OOQT
phe duy~t va ban hanh quy chS thi dua, khen thu6ng phil hQ'Pcac quy diM m6i cua
Nha nu6c, mo hinh va tinh hinh SXKD th\l'c tS cua Cong ty HUDLAND.

Cong tac dao t(;10t(;1ich6, c~p nh~t kiSn thuc, hoan chinh h~ th6ng quy trinh, t6
chuc th\l'c hi~n cong vi~c hang ngay cua Cong ty thea tieu chuAnquan ly ch~t lugng
Iso 9001-2008 dang dUQ'cS\l'quan tam chi d(;1ocua Ban lanh d(;1ocling nhu hu6ng
ung va th\l'c hi~n nghiem tuc cua toan thS can bQCong ty HUDLAND.

1.2. D~lnh ghi cila HQi d&ng qmlll tr! v~ hm..t dQng clla Ban Giam d6c cong
ty.

- Sau khi OOQT thucmg xuyen th\l'c hi~n vi~c kiSm tra giam sat hO(;1tdQng
diSu hanh cua Ban giam d6c vS cong tac san xu~t kinh doanh cling nhu cac m~t
cong tac khac thong qua cac cUQch9P v6i Ban giam d6c va cac cUQcgiam sat nQi
b9 nhu:

+ Chi d(;1ova giam sat ch~t che cac hO(;1td9ng cua Ban diSu hanh va can bQ
quan ly khac trong Cong ty vS vi~c tuan thu cac quy dinh cua Phap Lu~t; DiSu l~
Cong ty, Nghi quySt DOOCD va cac Nghi quySt, QuySt dinh, van ban, cac quy
dinh, quy chS,... cua OOQT da ban hanh, nh~m dam bao t6t hO(;1tdQng SXKD cua
Cong ty;

+ Th\Ic hi~n kiSm tra thucmg xuyen vi~c duy tri, ap d\lng diSu l~, quy chS
qmin tri Cong ty, quy dinh nQi bQ da ban hanh, ... dS xay d\ffig ho~c sua d6i, b6
sung kip thai cho phil hQ'Pv6i quy dinh cua phap lu~t va tinh hinh SXKD th\Ic tS
cuaCong ty.

- KSt qua Giam sat cua OOQT cho th~y Ban Giam d6c Cong ty luon ch~p
hanh nghiem va t6 chuc triSn khai th\l'c hi~n co hi~u qua cac Nghi quySt, QuySt
dinh, Quy chS, Quy dinh, DiSu l~,... cua Cong ty ban hanh phil hQ'Pv6i yeu c~u cua
T6ng cong ty my va cac quy dinh cua Phap Lu~t hi~n hanh.
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1.3. Cac k~ hoach, djnh huong ciia HQidl>ngquan tr].
Nam 2015 dircc danh gia la mot nam ban ISquyet dinh sir phat trien cua Cong

ty sang mot giai doan moi voi r~t nhieu thach thirc ciing nhu di@nbien kho luang d6i
voi hoat d9ng kinh doanh b~t dong san, kS hoach dinh huang cua H9i d6ng quan tri
trong thai gian toi se la:

- Phat tri~n cac dir an d~u ill voi tinh th~n h9i nhap cling chu tnrong d~u tu
than trong, ki~m dinh ky cang vS nang hrc trien khai, Iva chon cac du an phu hop d~
phat trien bSn vtrng; t~p trung thu h6i von cac du an dffhoan thanh.

- Tang cuang cong tac quan tri d6i v6i cac lInh vvc ho?t d9ng, hoan thi~n mo
hinh quan Iy, b9 may nh~m nang cao nang Ivc diSu hanh, phfin d~u chi d?o Cong ty
ho~mthanh t6t cac m\lc tieu nhi~m V\lC\lth~ nam 2015 dffdS ra.

1.5.1 Cac chi tieu chillh cua k; hO(IChSXKD ctJ ra cho nam 2015.
- Dau tu phat tri~n dVkiSn: 365,893 tY d6ng;
- Kinh doanh dVkiSn: 525,000 tY d6ng;
- Doanh thu dVkiSn:
- LQ'inhu~n sau thuS TNDN:
- N9P ngan sach Nha nu6c:
- Ngu6n v6n chu So' hl1u:
- Ty su~t 19inhu~n/v6n CSH:

496,125 tY d6ng;
89,005 tY d6ng;
25,104 tY d6ng;
553,286 tY d6ng;
16,10 %.

1.5.2 Cong tac chi tl{lO th{/'c hi~1lki hO{lch SXKD, thu hJi vbn.
- Chi d?o Ban diSu hanh Cong ty t6 chuc thvc hi~n chi tieu kS ho?ch SXKD

nam 2015 dffdS ra (neu t?i m\lc 1.7) va tri~n khai chiSn lugc, phuong an va kS ho?ch
kinh doanh linh ho?t, hgp ly, phli hgp v6i v6i di@nbiSn cua thi truang nh~m nhanh
chong thu h6i, bao toan v6n d~u illd6ng thai phat tri~n d~u tu dv an m6i:

+ Hoan thanh DV an nha Green House - khu DTM Vi~t Hung - TP.Ha N9i
thea tiSn d9 diSu chinh dffdUQ'cphe duy~t;

+V6i m\lc tieu tang truang 5% doanh thu nam 2015 va cac nam tiSp theo, t~p
trung cong tac ban hang va thu h6i v6n t?i DA CT-17 (GREENHOUSE) (Green
House) va t~p trung thao gO'vuang m~c, tri~n khai cac thu t\}cd~ phe duy~t va tri~n
khai dv an m6i t?i khu B-TP.B~cNinh (DA nha a thfip tang t?i khu B-B~c Ninh, DA
Nha Thu nh~p th~p B~c Ninh); DA van phong t?i CC-7 - Linh dam-Thanh ph6 Ha
N9i; dv an m6i t?i D6ng ky' - B~c Ninh; DA Khu dan cu m6i t?i Huy~n Binh giang
Tinh Hai duang v6i vi~c t6 chuc thvc hi~n dugc nghien Clruth~n trQng, linh ho?t,
sang t?o.

- Chi d?o Cong ty tiSp t\lCthvc hi~n va hoan thanh quySt toan v6n d~u tu cac
dv an dff hoan thanh nhu: Dv an DA DTXD Nha a thfip tang LK-27, BT-8 t?i
KDTM xff Van Canh, Huy~n Hoai Duc, Ha N9i; DA DTXD Nha a th~p tang Na-
05B t?i Khu DTM Vi~t Hung, Long Bien, Ha N9i; DVan Bi~t thv & LiSn kS t?i Khu
A-Khu DTM duang Le Thai T6-Thanh ph6 B~c Ninh;
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- Chi dao vS Cong tac dich vu: Nang tftm chuyen nghiep trong cong tac quan
ly, dich vu cham soc khach hang sau ban hang tai cac du an GreenHouse, Palm
Garden va cac du an dii hoan thanh va ban giao cho Khach hang.

1.5.3 Cong tdc ta! chinh.
- Chi dao Cong ty l~p k~ hoach von phu hop voi nhiem vu san xudt kinh

doanh, tim kiem cac nguon v6n tin dung phu hop cho cac DlJ an moi; Xay dung k~
hoach tai chinh chi ti~t cho nrng quy cua nam, bam sat tinh hinh thuc t~ va k~ hoach
kinh doanh, chu dong va phong ngira cac rui ro trong linh VlJCtai chinh;

- Chi dao va giarn sat Cong ty thuc hien trier dS va co hieu qua viec ti~t giam
chi phi, thuc hanh ti~t kiem trong moi linh VlJC.

1.5.4 Cong ttic ta chil'c, hilnh chinh.
- Ti~p t\lC chi dlilOBan diSu hanh C6ng ty ki~n toan va nang cao chftt lUQ'llg

can bQ, s~p x~p va b6 tri nhan SlJ hqp ly ph\lc V\l cho san xuftt kinh doanh. Chi dlilO
c6ng tac danh gia, quy hOlilCh,tuySn d\lng, dao tlilova sir d\lng can bQ cho phli hqp
voi yeu cftu nhi~m V\l.

- Ti~p t\}c chi dlilOC6ng ty ki~n toan, cai ti~n toan di~n h~ th6ng van ban, quy
dinh, quy t~c, quy ch~, ... thea tieu chuAn Iso 9001:2008 nh~m d6ng bQ tftt ca cac
buoc quan tri phli hqp voi phlilm vi hOliltdQng cua C6ng ty, d~c bi~t voi yeu cftu cua
C6ng ty niem y~t tren thi truemg chUng khoan.

~
'I
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V. QUAN TRJ CONG TY.
1. HQi d6Dg quan tr].
1.1. Thanh vien WI co' c{ill H{)i tltJng qutin tr]:

HQi d6ng quan tri: 3/5 thanh vien dQc l~p khong diSu hanh
'r Ong Blli Dkc Thinh -Cllll ticll flDQT

- Gioi tinh: N am;
- Ngay sinh: 23/1111957
- Trinh dQ chuyen mon: Ky su giao thong
- Cac vi tri dff nam giir:

+ 3/1986 - 2/2007: Cong tac tai Vien quy hoach xay dung Ha NQi
+ 2/2007 - 8/2012: Cong tac tai T~p dean phat trien nha va do thi
(HUD);
+ 7/2008 - 8/2012: Chu tich HDQT - Cong ty CP Delu tu va Phat trien
Bfrt dong san HUDLAND;
+ 8/2012 - nay: Chu tich HDQT chuyen trach tai Cong ty CP Delu illva
Phat trien Bfrt dong san HUDLAND.

:;.. Bll Din" Tlli Minh filing - P/l(} Chit tich HDOT
Gioi tinh: nu;

- Ngay sinh: 21/05/1979;
- Trinh dQ chuyen mon: CU nhan kinh tS;
- Cac vi tri dff n~m gifr:

+ 2001 - 2002: KS toan vien Cong ty C6 phan Delu ill va Xay dvng
Thanh Nam;
+ 2002 - 2004:Ph6 phong KS toan - KS toan t6ng hqp Cong ty C6 pheln
Delu illva Xay dvng Thanh Nam;
+ 2004 - 2006: KS toan truemg Cong ty C6 pheln Delu tu va Xay dvng
Thanh Nam;
+ 2007 -20 12:Thanh vien HDQT, Giam d6c tai chinh, kS toan truemg ty
C6 pheln Delu illva Xay dvng Thanh N am;
+ 2012 - nay: Ph6T6ng giam d6c, Giam d6c tai chinh ty C6 pheln Delu ill
va Xay dvng Thanh Nam;
+ Ph6 Chu tich HQi d6ng quan tri - Cong ty C6 pheln delu illva phat triSn
Bfrt dQng san HUDLAND.

r Ong Pham Coo Son -- Thcl17hrien J-lDOT
Gi6i tinh: nam;
Ngay sinh: 01105/1971;
Thong tin khac neu t(:lipheln II.

).- Ong ie Anh Vii - Thcll1h I'ien HDQT
Gi6i tinh: nam;
Ngay sinh: 0110111975;
Trinh dQ chuyen mon: Th(:lc sy quan tri kinh doanh;
Cac vi tri dff n~m giu:

---_*--
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+ 911995 - 9/2007: Cong tac tai Vien Kinh t~ Xay dung - BQXay dung,
+ 9/2007 -7/2012: Truong phong D§.u tir Phat trien - T6ng Cong ty D§.u
tir e~p thoat mroc va Moi tnrong Viet Nam (VIWASEEN) - BQ Xay
dung;
+ 7/2012 - 112013: Ph6 tnrong ban D§.u tu - T~p doan phat trien nha va
do thi (RUD);
+ 112013-5/2013: Truong ban D§.u nr - T6ng Cong ty D§.u nr phat trien
nha va do thi (RUD);
+ 5/2013-nay: Truong ban D§.u nr - T6ng Cong ty D§.u illphat trien nha
va do thi (RUD); Thanh vien HDQT Cong ty CP D§.u tir va Phat tri~n b~t
dong san RUDLAND.

'r Bd Ngu1·ln Thanh Huang - Thcll1h Vlen IfDQT
Gioi tinh: nfr;
Ngay sinh: 13/08/1967;
Trinh dQ chuyen mon: Trung cap y;
Cac vi tri dff nam gift:
+ 1996 - 2/2010: Ph6 T6ng Giam d6e Cong ty Det Ha Nam;
+ 2/2010 - nay: Thanh vien HDQT Cong ty CP D§.u nr va Phat tri~n b~t
dQng san HUDLAND - Ph6 T6ng Giam d6e Cong ty D~t Ha Nam;

1.2. fioflt d{;ng ctta H{Ji tlimg qulin trio
- Giam sat hoc;ttdQng eua Ban Giam d6e, K~ toan truOng, cae can bQ quan ly

khae;
- Thong qua cae bao eao hoc;ttdQng san xufit kinh doanh, bao eao tai ehinh eua

do Ban Giam d6e trinh;
- Tri~u t~p Dc;ti hQi d6ng e6 dong thuang nien, Dc;ti hQi d6ng e6 dong bfit

thuang va ehuAn bi cae nQi dung hQp va tai li~u gui e6 dong;
- Xay d\ffig dV thao phuong an huy dQng v6n eho hoc;tt dQng san xufit kinh

doanh eua Cong ty nam 2014;
- Ngoai cae hoc;ttdQng v&i tu cae la thanh vien HQi d6ng quan tri, cae thanh

vien dQe l~p khong diSu hanh can giam sat hoc;ttdQng eua cae thanh vien diSu hanh
va tri~u t~p cae eUQehQp HDQT d~ thao lu~n vS cae vfin dS e§.n thi~t.

- Cae hoc;ttdQng khae quy dinh tc;tidiSu l~.
2. Ban ki~m soat.
2.1. Thizllh vien vel C(I Call Ban ki§rn .'W}{It.

Ban ki~m soat g6m 3 nguai, trong d6 e6 1 TruOng ban va 2 thanh vien:
'r 6ng Nguvffn Dlnh Tilling - Tru'ij'l1gBall ki~11lso lit.
- Gi&i tinh: nam;
- Ngay sinh: 06/0511968 ;
- Trinh dQ ehuyen mon: CU nhan tai ehinh - k~ toan, Thc;tesy quan tri kinh
doanh;
- Cae vi tri dff n~m gift:

+ 1987 - 1999: Trq ly tai V\l K~ toan - Su doan 565;
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+ 1999 - 2000: Truong phong KS toan Cong ty Thuong mai, Du ljch, Dich
vu - Sa Thuong mai Ha N9i;

+ 2000 - 2005: KS toan tnrong Cong ty CP D~u nr va Xay dung HUD 1;
+ 2005 -2006: KS toan tnrong Cong ty C~u Han;
+ 2007 - 5/2013: Chuyen vien Ban TCKT - T6ng cong ty D~u tir Phat trien

nha va do thi HUD;
+ 5/2013- nay: Truong Ban kiem soat Cong ty CP D~u tir va Phat trien BAt

dong san HUDLAND - Chuyen vien Ban TCKT - T6ng cong ty HUD;
}- Ong Hodng Viet H£ll1g - Thdnh vien Ban kidl7l SO/I{

- Gioi tinh: nam;
- Ngay sinh: 0911011974;
- Trinh d9 chuyen mon: Cir nhan tai chinh - kS toan;
- Cac vi tri da nam gifr:

+ 1996 - 2004: Lam kS toan tai T6ng cong ty D~u nr Song Da;
+ 2005 - 12/2007: kS toan tai Cong ty c6 phan D~u nr va Xay dung Thanh

Nam;
+ 12/2007 - 512013: Truong Ban kiem soat Cong ty CP D~u tir va Phat trien

BAt dong san HUDLAND-kS toan tai Cong ty c6 ph~n D~u tu va Xay
d\fIlg Thanh Nam;

+ 5/2013 - nay: Thanh vien Ban kiSm soat Cong ty CP D~u tu va Phat triSn
BAt d9ng san HUDLAND - kS toan t~i Cong ty c6 ph~n D~u tu va Xay
d\fIlg Thanh Nam;

y Biz Nguvin Thu yjn - T17(1n17vien Ban kiem sollt
Gi6i tinh: nfr;

- Ngay sinh: 16/211974;
- Trinh d9 chuyen mon: Th~c sy Quan tri congl Cu nhan Lu~t;
- Cac vi tri da n~m gifr:

+ 1997 - 2008: Chuyen vien B9 Tai chinh;
+ 2008 - nay: Giam d6c nhan sv - Cong ty D~t Ha Nam, Thanh vien ban

kiSm soat - Cong ty CP"D~u tu va Phat triSn BAt d9ng san HUDLAND;
2.2. HO{lt {/{Jng eila Ball Idem solit.
- Giam sat ho~t d9ng cua H9i d6ng Quan tri, Ban Giam d6c trong vi~c chAp

hanh DiSu I~ Cong ty, Nghi quySt cua D~i h9i d6ng c6 dong va cac quy dinh cua
phap Iu~t.

- KiSm tra cac bao cao tai chinh hang nam, sau thang va hang quy tru6c khi d~
trinh H9i d6ng quan trio

- DS xuAt Iva ch9n dan vi kiSm toan d9C I~p, muc phi kiSm toan cho Bao cao
tai chinh nam 2014 cua Cong ty.

- Xem xet bao cao cua Cong ty vS h~ th6ng kiSm soat n9i b9 tru6c khi H9i
d6ng quan tri chAp thu~n va xem xet nhUng kSt qua diSu tra n9i b9 va y kiSn phan
h6i cua ban quan IY.

-------..--.----- ---.
BAo cAo THHONG NIEN NAM 2014 Page 26/30



CGNG TY CO PHAN DAu TV vA PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND
TANG 5-TOA NHA HUDBUIDING-SO 364 NGG GIA TI/-LONG BIEN-HA NOI

DIBN THOAI: 04.3.6523862 FAX: 04.3.6523864
ISO9001:2008 Website: hudlanrl.com.vn Ema il: hud la 1HJi£(hud la nd.com. VII

2.3. Cdc giao dicit. tltil lao JIll cdc khoan loi felt ella H{)i m5ng qtuin trio Ball
gidm tlAe va Ban klim soat

Hien nay cac thanh vien H9i dang quan tri, Ban ki~m soat khong tnrc tiSp diSu
hanh duoc tra thu lao hang thang, cac thanh vien true tiep diSu hanh ngoai viec duoc
tra luang hang thang, con duoc tra cac khoan thuong nang su~t nam trong kS hoach
quy, nam thea chS d9 cua Cong ty.

2.4. Giao dich e(1phliu ella eli dong n{)i hi).
Trongnam 2014 cophat sinhgiao dichcuaC6phieu c6 dongn9i b9 nhu sau:

sa c8 phin n~m gift sa hreng CP thuc
sa luong C8 phi~u

trmrc khi thuc hi~n sau khi thuc hi~n
hi~n giao djch

giao djch giao djch
TT Ten c8 dong

Ty I~ Ty I~
" nam Mua Ban " namSollfQ'ng SollfQ'ng

gift gift

Cong ty C6 ph~n D~u
1 tu va Xay dl,rng 2.212.000 11,06% 1.200.000 l.012.000 5,06%

Thanh Nam

2
Nguy€n Thanh

1.200.000 6,00% 912.000 288.000 1,44%
Huang

CQng: 3.412.000 17,06% 2.112.000 1.300.000 6,50%

2.5. H(lp dang ho(i.e giao dieh vui eli dong n{;;bi)
Trong nam 2014 chua c6 b~t ky hqp dang, ho~c gia? djc~ nao duqc ky ~St gifra

Cong ty va thanh vien H9i d6ng qu~n trj, Ban Giam doc dieu hanh, Ban kiem soat
hay nhUng nguai lien quan t6'i cac doi tuqng n6i tren.
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VI. BAocAo TAl CHiNH
1. Y ki~n ki~rn toan (tai bao cao tai chinh dil dU'Q'cki~rn toan kern theo);
2. Bao cao tai chinh tom t~t:

Tai ngay 31 thang 12 nam 2014

Dan vi tinh: D6ng
Stt NQi dung 31112/2014 0110112014

I Tai san ng~n han 704.479.956.520 598.799.408.315

1 Ti~n va tuong dirong ti~n 120.579.843.882 94.626.191.901

2 Dau nr ngan han - -

3 Cac khoan phai thu 247.459.507.615 247.459.507.615

4 Tai san ngan han khac 45.438.500 2.142.463.815

II Tai san dai han 5.453.101.871 3.108.167.560

1 Tai san c5 dinh 2.335.150.555 2.598.506.910

- TSCD htru hinh 2.280.983.888 2.598.506.910

- TSCD vo hinh 54.166.667 -

2
Cac khoan dau ttr chirng khoan va dau

2.500.000.000 247.459.507.615
nr dai han khac

3 Chi phi xay dung co ban do dang - -

4 Tai san dai han khac 247.459.507.615 247.459.507.615

III TONG CONG TAl SAN 709.933.058.391 601.907.575.875

IV NQ'phai tra 271.464.625.892 215.851.108.320

1 No ngan han 251.898.136.719 215.851.108.320

2 No dai han 19.566.489.173 -

VI Ngu8n v8n chu sO'hiru 438.468.432.499 247.459.507.615

1 Ngu6n v5n 438.468.432.499 386.056.467.555
~~.""
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Stt NQi dung 31112/2014 0110112014

- V6n d§u nr cua chu sa htru 200.000.000.000 200.000.000.000

- Quy d§u nr phat trien 121.405.168.356 80.886.212.066

- Quy du phong Uti chinh 29.716.923.757 24.999.816.943

- LQ'inhuan chua phan phoi 87.346.340.386 80.170.438.546

2 Quy - -

VI TONG CONG NGUON VON 709.933.058.391 247.459.507.615

2.2. KFT (H \ 110 ~ r I (»\ \.J~H J)OA~II
1

"

Stt NQi dung Nam 2014 Nam 2013

Doanh thu ban hang va cung cfrp dich
1 V\l 474.224.399.061 494.439.974.374

2 Cac khoan giam tnr doanh thu - -

Doanh thu thuan ban hang va cung c:1p
3 dich vu 474.224.399.061 494.439.974.374

4 Gia v6n hang ban 379.704.164.878 373.950.560.803

5 LQ'inhuan g9P ban hang va cung c:1p 94.520.234.183 120.489.413.571

6 Doanh thu hoat dong tai chinh 3.569.602.829,00 5.868.495.660

7 Chi phi tai chinh (1.531.351.739) 3.606.600.460

Trong do: Chi phi Iai vay - 1.418.712.803

8 Chi phi ban hang 1.165.106.768 460.478.000

9 Chi phi quan Iy doanh nghiep 18.232.144.385 14.882.860.296
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Stt NQi dung Nam 2014 Nam 2013

Loi nhuan thuan til hoat dong kinh
10 doanh 80.223.937.598 107.407.970.475

11 Thu nhap khac 29.801.995.996 3.220.000

12 Chi phi khac 5.621.107 63.661.171

13 Loi nhuan khac 29.796.374.889 (60.441.171)

14 T6ng loi nhuan k€ toan tnroc thu€ 110.020.312.487 107.347.529.304

Chi phi thu€ thu nhap doanh nghiep
15 hien hanh 24.204.468.747 27.038.490.758

Loi nhuan sau thu€ thu nhap doanh
16 nghiep 85.815.843.740 80.309.038.546

17 Lai co ban tren c6 phieu 4.291 6.865 y
3. Bao cao tai chinh dii dU'Q'c ki~rn toan (kern theo).

Ha N(Ji, ngay 07 thang 4 ndm 2015
GlAM DOC Jgk_

Pharn Cao Son
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BAo cAo TAl CHINH DADUQC KIEM ToAN
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2014

Hit NQi- Thang 3 nam 2015



CONG TV CO PHAN DAu TU VA PHAT TRIEN BAT DQNG sAN HUDLAND

MVCLVC

BAo cAo CVA BANGIAM DOC
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CONG TY CO PHAN DAu TU vA. PHA T TruEN BAT DQNG SAN HUDLAND

BAo cAo CUA BAN GrAM DOC

Ban Giam d6c Cong ty C6 phan D~u nr va PMt trien Bit a(>ng san Hudland trinh bay Bao cao nay cung
voi Bao cao tai chinh ail duoc kiern toan eho nam tai chinh k6t thuc ngay 31 thang 12 nam 2014.

CONGTY

Cong ty C6 phAn D~u nr va Phat trien Bit d<)ng san HUDLAND duoc thanh I~p theo GiAy Chung nhan
dang ky kinh doanh Cong ty c6 phan s6 0103018988 do Sa KS hoach va D§u nr thanh ph6 Ha Noi dp
ngay 10 thang 8 narn 2007, dang IcY thay d6i va cAp lai ma s6 doanh nghiep 0102340326 l§n thir 4 ngay
15 thang 04 nam 2014.

Ten giao dich bing tieng Anh: HUDLAND REAL ESTATE INVESTMENT AND DEVELOPMENT
JOINT STOCK COMPANY.

HUDLAND., JSC.

Tru sa chinh: Tang 5, Tea nha HUD BUILDING, s6 364, dirong Ng6 Gia Tu, Phuong
Dtrc Giang, Qu~n Long Bien, Thanh ph6 Ha Noi.

Cong ty hien dang niern y~t tai Sa Giao djch chirng khoan Ha Noi. Mil c6 phi~u: HLD

HQI DONGQuAN TRJ vA. BANGIAM DOC

HQi dAng Qmin trj Ong Bui Duc Thjnh
Ba Dinh Thi Minh Hing
Ong Ph<;lmCao Scm
Ong Le Anh Vii
Ba Nguy~n Thanh Hucmg

Chl! tich
Ph6 Chti tich
Uy vien
Uy vien
Uy vien

Cac thanh vien Ban Giim d6c Cong ty oa di~u hflnh Cong ty trong nam va dSn ngay l~p Bao cao nay g6m:

Ban Gilim dae Ong Plwm Cao Scm
Ong Nguy~n Thanh Tu
Ong Vii TuAn Linh
Ong Nguy~n Nam CUOng

Giam d6c
Ph6 Giam a6c
PhO Ghim d6e
Ph6 Giam d6c

cAc sV' KI~N SAUNGA.y KET TUUC KY KE TOAN

Theo nh~n dinh ctia Ban Giam dbc, xet tren nhung khia qlnh tn;mg ySu, khOng c6 st,r ki~n bit thuong
nao xay ra sau n&ay kh6a s6 kS tmin lam anh hm'mg dBn tinh hinh tai chinh va ho?t dong ctia Cong ty
cAn thich phai oieu chinh ho?c trinh bay trcn Bao cao tai chinh eho nam tai chfnh kSt tMc ngay 3 I
thang 12 nam 2014.

KIEM TOANVIEN

Bao cao, tai chinh cho nam tai chfnh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2014 oUQ'ck:i~m toan bOi Cong ty Hqp
danh Kiem toan Vi~t Nam (CPA VIETNAM) - Thanh vien Hang Ki~m toan Qu& tS Moore Stephens.

T'

Ai
G
At



CONG TY co PHAN DAu TU vA PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND

BAO CAO CVA BANGIAM DOC (Ti~p theo)

TRACH NHI~M eVA BAN GI.AMDOC

Ban Giam d6c Cong ty co trach nhiem l~p Baa cao tai chinh phan anh met each trung thuc va hQ'Ply tinh
hinh tai chlnh cilng nhu kSt qua hoat d9ng kinh doanh va tinh hlnh hru chuyen ti8n t~ cua Cong ty trong
nam. Trang vi~c l~p Bao cao tai chinh nay, Ban Giam d6c duoc yeu d.u phai:

• L\Ia chon cac chinh sach kS toan thich hQ'Pva ap dung cac chinh sach d6 mot each nh~t quan;
• Dua ra cac phan dean va ucc tinh m<)teach hQ'PIy va than trong;
• Neu ro cac nguyen tAckS toan thich hQ'Pco duoc tuan thu hay khong, co nhtrng ap dung sai lech trong

ySu dn diroc cong b6 va giai thich trong Bao cao tai chinh hay khong;
• ThiSt kS, th\l'c hi~n va duy tTlM th6ng ki~m soat nQi bQ lien quan t&i vi~c I~p va trinh bay hqp 1.9Bao

cao tai chinh d~ Bao c{w tai chinh khong bi sai s6t tn;mg ySu k~ cli do gian I~n ho~c bi 16i;
• Up Bao cao tai chinh tren ca sa ho~t dQng lien tl,lCtro truemg hqp khang th~ cho r&ngCong ty se tiSp

tl,lCho~t dQngkinh doanh.

Ban Giam d6c xac nh~n ring Cong ty da tuan thu clk yeu d.u nell tren trong vi~c I~p Bao d.o tai chinh.

N
TR
51
lC
/.
(.-::;

Ban Giam d6c Cong ty chiu trach nhi~m dam bao r~ng s6 sach kS tmin duqc ghi chep mQt cach phil hQ'P
d~ phan anh m<)tcach hqp Iy tlnh hlnh tai chinh cua Cong ty a b~t ky thai di€m nao va dam bao r&ngBao
cao tai chinh phil hQ'Pvai cac ClmAnm\Ic kS toan Vi~t Nam, ChS dQ kS to<1ndoanh nghi~p Vi~t Narn hi~n
Mnh va cac quy dinh phap 1.9co lien quan dSn vi~c I~p va trinh bay Bao cao tai ehinh. Ban Giam d6e
cUng ehiu trach nhi~m dam bao an toan eho tai san eua Cong ty va 7i v~ . tlwe hi~n cae bi~n phap thfeh
hQ'Pd8 nglin ch~n va phat hi~n cac hanh vi gian I~n va sai ph~m khae.

Thay m~t va d~i di~n Ban Gieimd6e,
~ I

J

Ph~m Cao SO'l1
Giam d6c
Ha NQi, ngay 12 thring 03 nam 2015

2



C:PAVIETNAM CONG TY H<;}PDANH KIEM ToAN VI~T NAM
Trl,l sCIchinh TP. Ha N9i:
Tang 8, Cao 6c Van phonq VG Building
S6 235 Nguyen Trai. Ouan Thanh XUEln,Tp. Ha NOi

T +84 (4) 3 7832121
F +84 (4) 3 7832122
E info@cpavietnam.vn
W www.cpavietnam.vnS6. 1531201SIBCKT-BCTCICPA VIETNAM

BAo cAo KIEM ToAN DOC LAp
vb Bao cao tai chinh nam 2014 cua Cong ty ce ph~n D~u t'u va Phat tri@nBtit dQng san Hudland

Cae eAdong
Hiji dang Quan tr] va Ban Ciam d5e
Cong ty cA phin Diu ur va Phat tri€n BAt dQng san Hudland

Chung toi da kiem toan Bao cao tai chinh kern thea cua Cong ty c6 phan D:lu nr va Phat trien BAt dong
san Hudland, duoc I~p ngay 12/03/2015, nr trang 05 d@n trang 28, bao g6m: Bang Can d6i kS to an tai
n~ay 31/12/2014, Bao cao KSt q~a hoat dong kinh doanh, Baa cao Luu chuyen ti~n t~ cho nam tai chinh
ket thuc cung ngay va Ban Thuyet minh Bao cao tai chinh.

Kinh gui:

1 -

Trach nhiem ella Ban Giam d5e

Ban Giarn d6c Cong ty chiu tdch nhi~m v~ vi~c I~p va trinh bay trung th\fC va hgp Iy Bao cao tai chinh
cua Cong ty thea Chul1n m\fC kS toan, Ch@do kS toan doanh nghi~p Vi~t Nam hi~n hanh va cac quy dinh
phap Iy c6 lien quan dSn vi~c l~pva t:lnh, bay Bao cao tai chinh va chiu trach nhi~m v~ kiSm soat noi bQ
rna Ban Giam doc xac dinh la can thiet de dam baa cho vi~c I~p va trinh bay Baa cao tai chinh khong co
sai s6t tn,mg ySu do gian l~n ho~c nhfrm Ian.

Traeh nhi~m ella Ki€m toan vien

Trach nhi~m cua chlmg toi la dua ra y kiSn vb Baa cao tai chinh d\fa tren kSt qua cua cuoc ki@l11toano
Chung toi dil tiSn hanh ki@mtoan thea cac Chu§n mllc kiSm toan Vi~t Nam. Cac Chu§n mllC nay yeu du
chung toi tuan thu Chu&n mllC va cac quy dinh v~ d~o duc nghb nghi~p, I~p kS ho~ch va thllc hi~n cUQc
kiSm toan dS d~t dugc S\f dam bao hgp Iy vb vi~c li~u Baa cao tai chinh cua Cong ty c6 con sai s6t trQng
ySu hay khong.

Cong vi~c ki8m to an bao g6m thvc hi~n dc thll t\lC nh~1l1thu th?p cac b~ng chlrng kiSIll tmin v~ cac s6
li~u va thuySt minh tren Bao cao tai chfnh. Cac tM t\lC kiSIll toan dtrgc h,ra chQn d~ra tren xet doan cua
ki~m toan vien, bao g6m oanh gia rui ro co sai s6t trqng ySu trong Baa cao Uli chinh do gian 1?11 ho~c
nh§m lfin. Khi tlwc hi~n aanh gill cac r[Ii ro nay, ki~rn toan vien da: xem xet ki6rn soM nQi bQ Clla Cong ty
lien quan d~n vi~c l?p va trinh bay Bao cao tai chinh trung thvc, hgp Iy nh~ thiSt kS cac tM t\lC ki~1ll
to an phil hgp vai tinh hinh thvc t~, tuy nhien khong nh~m m\lc oich dtra ra y kiSn v~ hi~u qua cua ki~m
soM nQi bQ cua Cong ty. Cong vi~c kiSm to an cling baa g6m danh gia tinh thich hgp cua cac chinh sach
k~ toan dugc ap d\lllg va tfnh hQ'p Iy cua cac trac tinb kS to an cua Ban Giam d6c cling nhtr danh gia vi~c
trlnh bay t6ng thS Baa cao tai chinh.

Chung t6i tin tlf<Jn~ r~n[Scac bing chung kiSm toan ma chung toi da: thu th?p dugc lit d~y du va thich hQ'p
lam ca sa cho y kien kiem toan clla ch(mg t6i.

3 MOORE STEPHENS
All independent member firm of



IETNAM

y ki~n cua Ki~m toan vien

Theo y ki~n cua chung toi, Bao cao tai chinh kern theo da phan anh trung thirc va hop ly, tren cac khia
canh trong y~u, tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 20] 4 cling nhir k~t qua heat
de>ngkinh doanh va cac luong hru chuyen ti~n t~ ella nam tai chinh k~t thuc cung ngay, phil hop voi
ChuAn muc k~ toan Vi~t Nam, Ch~ de>k~ toan doanh nghiep Vi~t Nam hien hanh va cac quy dinh phap 1y
co lien quan d~n viec i?p va trinh bay Bao cao tai chinh.

Trin Thj Huong Quynh
Ki~m toan vien
s6 Giliy CN DKHN kiem toan: 1618-2013-075-1

Truong Viin Nghia
Ph6 TAng Giam d3e
s6 Gifty CN DKHN kiSm tOlin: 1140-2013-075-1
Thay m~t va d~i di~n
CONG TY H<}P DANH KIEM ToAN VI"E:TNAM - CPA VIETNAM
Thanh vien Hang Ki~m toan Quae t~ Moore Stephens
Ha N6i, ngay 12 (hcing 03 nam 2015
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CONG TY CO PHAN DAu TV' VA PHAT TRiEN BAT DQNG SAN HUDLAND
Bao cao tai ehinh eho narn tai ehinh k~t thuc ngay 31/12/2014
THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH MAu B 09-DN

1. THONG TIN KHAI QUAT

1.1. Hinh tlurc SO' hfru vBn

Cong ty cb philn DAu tu va Phat tri~n Bftt dong san HUDLAND ducc thanh I~p thee miy Chung
nhan dang kY kinh doanh Cong ty eb phan s6 0103018988 do Sa K~ hoach va DAu nr thanh ph6
Ha Noi cAp ngay 10 thang 08 nam 2007, dang ky thay dbi va cAp lai ma s6 doanh nghiep
01023403261§n tht'r 4 ngay IS thang 04 nam 2014.

Ten giao dich bang tieng Anh: HUDLAND REAL ESTATE INVESTMENT AND
DEVELOPMENT JOINT STOCK COMPANY.

Ten vi~t tit: J-IUDLAND., JSC.

Tf\I sa chinh: TAng 5, Toa nha HUD BUILDING, s6 364, duong Ngo Gia T\I',
Phuong Dire Giang, Quan Long Bien, Thanh ph6 Ha Noi,

T6ng s6 v6n di~u I~ the!:?Gi~y Chung nhan ,dan$ ky kinh d~anh Ii! ~OO.OOO.OOO.OOOd6ng, duoc
chia thanh 20.000.000 co phan (rnenh gia co phan 10.000 dong). Von phap djnh cua Cong ty la
6.000.000.000 d6ng.

Cong ty hien dang niern y~t tai Sa Giao djch Chung khoan Ha N<)i.Ma e6 phi8u: HLD

1.2. Ngimh ngh~ kinb doanh va ho~t d{>ngchinh

• Xay d\l'ng eong trlnh ky thu~t dan dl,!ngkhk Xay d\l'ng, eai t<;10nha; Xay dl,!'ngcae khu trung
tam thu011g m<;li,sieu thi, dich vI,!,van phong, trung tam thS thao, kho bai, nha xuang, ehQ';
Xay d\l'ng cae khu kinh t8, kl1Ucong nghi~p; Thi eong xay I~p cac eong trinh dan dl,!ng, eong
nghi~p, giao thOng, thuy IQ'i, buu chinh vi~n thong, cong trlnh h<;ltAng do thi, khu eong
nghi~p, cong trlnh duong day va tr<;lmdi~n duai 3SKV;

• HO<;ltd(lng ki~n truc va tu vftn ky thu~t co lien quan: Tu v~n d§u tu xay dl,l'ng nha va cong
trlnh k:Y thu~t h<;ltAng do thi;

• Ban buon v~t li~u, thi~t bi I~p d~t khae trong xay d~rng: Kinh doanh v~t tu, v~t li~u xay d\l'ng,
trang trl noi ngo<;1ithftt;

• Ban buon may moc, thi~t bi va pill,! tung may khae: Kinh doanh may moe thi~t bi ehuyen
ngfmh xay d\rng;

• D<;1iIy, moi giai, dftu gia: D<;1iIy mua, dl.liIy ban, ky gui hfmg h6a;
• Kinh doanh b~t d<)ng san, qlly~n su dl,!ng dftt thll<)c ehu sa hUll, chu su d\lng ho~c di thue:

D§u tu phat tri~n khu dan eu, khll do thi mai;
• Ho~t d(lng dich VI,!h6 trQ' kinh doanh khae con l<;lichua duQ'c phan vao dau: Xu~t nh~p khAu

v~t li~u xay d\l'ng, trang bi noi ngo<;1ith~t, may moe thi~t bi ehuyen ngfmh xay d\l'ng.

Ho~t d<)ng ehinh eua Cong ty trong nam la dAutu phat tri~n khu dan cu va khu do thi mai.

2. CO so L~ BAo cAo TAl CHINH VA NA.M TAl CHINH

CO'SO' I~p Bao cao tai chinh

Bao cao tai ehinh kem thea dUQ'etrlnh bay b&ngDbng Vi~t Nam (VND), thea nguyen t~e gia g6e
va phu hqp vai cae ChuAn m\l'e k~ toan Vi~t Nam, Ch~ d<)k~ to an doanh nghi~p Vi~t Nam hi~n
hanh va cae quy dinh phap Iy co lien quan d~n vi~e I~p va trlnh bay Bao cao tai chinh.

Nam tai chinh

Nam tai ehinh eua Cong ty b~t dAutu ngay 0 I thang 01 va k~t thue vao ngay 31 thang 12 hang nam.
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CONG TV CO PHAN DAU TII' VA PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND
Baa eao tai ehinh eho narn tai ehinh k~t thue ngay 31/12/2014
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNlI (TIEP THEO) MAu B 09-DN

3. CHUAN MVC VA CHE DO ICE ToAN Ap Dl)NG

Ch~ dl}va chuio muc k~ toan ap dung

Cong ty ap dung ChS do KS toan Doanh nghiep Vi¢t Narn diroc ban hanh kern thea QuySt dinh 56
15/2006/QD-BTC ngay 20 than~ 03 nam 2006, Thong tu s6 244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12
nam 2009 huang d~n sua d6i, bo sung ChS do kS toan doanh nghiep Viet Nam va cac Chwln mire
kS toan Vi¢t Narn e6 lien quan do Bo Tai chinh ban hanh.

Tuyen b6 v~ vi~e tuan thu ChuAn m,!c k~ toan va Ch~ dQk~ toan

Ban Giam d6e Cong ty dam baa dli tuan thu d~y du cac Chu§.nmire k8 toan Vi~tNam va Che do
kS toan doanh nghiep Vi~t Nam da duoc ban hanh va e6 hieu hrc lien quan den viec l~p va trlnh
bay Bao cao tai chinh eho nam tai chinh kSt thuc ngay 31 thang 12 narn 2014.

Hiob thue k~ toan ap d\lng

- Cong ty sir d\lI1ghlnh thire kS toan Nh~t ky ehung.

4. cAc CHiNH SACH KE ToAN Ap DT)NG

Uo-c tiub k~ toan

Vi~e l~pBao cao tid chinh tuan thti thee cae ChuAnrnlfe kS toan Vi¢t Narn, ChS do kBtoan doanh
nghi~p Vi¢t Narn hi¢n hflnh va eae quy djnh phap ly eo lien quan den vi¢e l~p va trinh bay Bao
eao tai ehinh yeu cAuBan Giarn d6e pMi eo nhfrng uae tinh va gia djnh anh huang den s6 li¢u
BaDeao v~ eong nq, tai san va vi¢e trinh bay eae khmin cong nq va tai san ti~m tang t~i ngay I~p
Bao cao tai chinh ciing nhu cae s6 li¢u BaDeao v~ doanh thu va chi phi trong su6t narn tai ehinh.
KBtqua ho~t dong kinh doanh thlfe t8 e6 the khae vai eae uac tinh, gia dinh d~t ra.

Cong C\l tili chinh

Ghi nhan ban dAu

Ta;san fa; chinh

Ti,lingay ghi nh~n ban dAu,tai san tai ehinh duqe ghi nh~n thee gia g6e eong cae ehi phi giao
djeh eo lien quan trt,rcti~p d~n vi¢c rnua sim tai san tlii chinh do.

Tai san tili chinh ella Cong ty baDg6rn tiSn m~t, ti€n giri ngin h~n, cae khoan tuang duang ti€n,
eae khoan phili thu ngin h~n va cae khofm phili thu khac, cae khoim kY quy, eac khoan eho vay,
eong c\I tili chinh da duqc niem ySt va chua niem yBtva cac eong e\l tai chinh phai sinh.

C6ng n(1fa; chinh

T~i ngay ghi nh~n ban dAu,eong nq tili chinh duqc ghi nh~n theo gia g6e cong cae chi phi giao
djeh eo lien quan trt,reti8p d~nvi¢e phat hanh eong nq tai ehinh do.

Cong nq tai chinh clla Cong ty bao g6m cae khoan pMi tra ngueri ban, phili tra khae, eae khoiln
chi phi phai tra, cae khoan nQ'thue tal chinh, cac khoilnvay va cong C\l tai chinh phlii sinh..

Danh gia lai sau IAnghi nhan ban dAu

Hi~n t~i, chua co quy dinh v~ danh gia l~i cong e\l tai ehinh sau ghi nMn ban dAu.

Ti~n va cac khoan hr011g dU011g ti~n

Ti€n m~t va cae kho~ tuang duang ti~n rn~tbao g6m ti~n m~t ~i quy, cae khoan kY euQ'c,kyquy,
cae khoan dAutu ngan h~ ho~eeae khoimdAutu co khilnang thanh khoan cao d€ dang chuy~nd6i
thanh ti€n va it co rtii ro lienquan d~nvi¢c bi~ndQnggia trj chuyen d6i eua cac khoan nay.
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CONG TV CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BAT DQNG sANHUDLAND
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31/12/2014
THlIYET MINH BAO CAO TAl CHlNH (TIEP THEO) MAU B 09-DN

4. cAc CHlNH SACH K.t ToAN Ap D1)NG (Ti~p theo)

Hang tAn kho
Hang t6n kho diroc xac djnh tren CCfsa gia gac, trong tnrong hop gia g6c hang t6n kho cao hon
gia tri thuAn co th6 thuc hien ducc thi phai tinh theo &ia tri thudn co thB thuc hien diroc. Gia g6c
hang t6n kho bao g6m chi phi nguyen v~t li~u true tiep, chi phi lao dong tfIJC tiSp va chi phi san
xuAt chung, nSu co, dS co ducc hang t6n kho a dia di~m va trang thai hien tai. Gia trj thuAn co thS
thuc hien diroc diroc xac dinh bAng gia ban uoc tinh tnr cac chi phi d~ hoan thanh cung chi phi
tiep thi, ban hang va phan ph6i phat sinh.

HAng t6n kho duoc h1;1Chto an thea phuong phap ke khai thu<mg xuyen va Hnh gia theo phuCfng
phap thlJc tS dich danh.

DIJ phang giam gia hAng t6n kho cua Cong ty duqc trich I~p theo cac quy dinh kS toan hi~n hanh.
Theo do, Cong ty duqc phep trich l~p DiT phong giilln gia hang t6n kho 16i thai, hOng, kern ph&m
chAt trong truang hqp gia trl thiTc t6 cua hang t6n kho cao hon gia tri thuAn co thS thlJc hi~n duqc
t1;1ithai diSm k6t thlic nien dQ kS toano

Tai san e8 dinh huu hinh va khAu hao
Hi san c6 dinh hUu hlnh du<;ycphan anh thea gili g6c, trinh bay thea nguyen gia trl! gia tTi hao
man luy kS.

Hi san c6 dinh hUu hlnh du<;yckhAu hao thea phuong phap duang th~ng dlJa tren thai gian hfru
d\mg uac Hnh. Thai gian khAu hao C\lth6 nhu sau:

Niim 2014
Niim khAu hao

Nha cua v~t ki8n trUc
May moc thiSt bi
Phuong tien v~n tai
Thi8t bi d\lng Cl,lquan Iy

07
05 - 07

07
05

Cae khmin tra tnr&e dai hl;ln
Chi phi tra truac dai h1;1nlil Cong Cl,ldl,lng C\Ida xuit dung nhung chua pllan b6 h8t vao k8t qua
san xuit kinh doanh va co thai gian phan b6 tren mQt nam tai chinh.

Cae khoan dau ttr tai ehinh
Cac khoan dAu tu vao cac don vi rna Cong ty khOng n~.m gift quy~n kiSm soat ho~c co imh huang
trQng yeu du<;ycph an anh thea ghi g6c. DIJ phong giam gia d§u tu du<;ycI~p khi Ban Giam d6c
Cong ty cho ring viec giam gia nay la khong t1;1mthai va khong nim trong kS h01;1Chclia don vi
du<;ycdAu tu. DIJ phang du<;ychoan nh~p khi co SIJtang len sau do cua gia trl co the thu h6i.

Cae khoin phai tra

Cac khmin _phili tra nguai ban va phai tra khac khOng chiu l1ii va du<;ycphin anh thea gia tri ghi
nh~n ban dau.

Chi phi pbii tra

Cae khoun c~i phi thlJc te ehua phat sinh nh\ffig du9'c trich truoc vao chi phi san xu§t, kinh doanh
trong nam de dam bao khi chi phi p,hat sinh thlJc te khong gay dQt biSn eho chi phi sin xuit kinh
doanh ~ren eo sa dam bao nguyen tac phil hqp gifra doanh thu va chi phi. Khi cac chi phi do phat
sinh, neu co chenh lech vai s6 d1itrich, k8 toan tien hanh ghi b6 sung ho~c ghi giam chi phi tuong
ling vai phAn chenh I~ch.
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CONG TY co PHAN DAu TlJ' vA PHA.T TRIEN BAT DQNG SAN HUDLAND
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2014
THUYET MINH BAo cAo TAl CHlNH (TIEP THEO) MAu B 09-DN

4. cAc cHiNH SACH KE TOAN Ap D~JNG (Ti~p thco)

van chu SO' hfru

V6n d§u tu cua chu SO' htru duoc ghi nhan theo s6 v6n thuc gop cua chu 50' hiru.

LQ'inhuan sau thu~ chua phan ph6i la s6 lei nhuan tir cac heat oQng cua doanh nghiep sau khi tnr
(_) cac khoan diBu ehinh do ap dung h6i t6 thay 06i chinh sach kS toan va diBu chinh h6i t6 sai sot
trong y€u cua cac nam tnroc,

Ghi nb~n doanh thu

DBi vm doanlt IIgltiep sail xuat va (}Harng moi

Doanh thu ban hang duoc ghi nh~n khi d6ng thai thoa man tAt ca nam (5) diBu kien sau:
(a) Cong ty aa chuyen giao ph§n Ian rui ro va lei Ich gin liBn voi quyen SO' hlru san pham hoac

hang h6a cho ngiroi mua;
(b) Cong ty khong con nim giu quyBn qwin Iy hang h6a nhu nguai SO' huu hang h6a ho?c quyBn

ki~m soat hang h6a;
(c) Doanh thu duQ'c xac djnh mang a6i chic chin;
(d) Cong ty se thu duqc Iqi leh kinh tS tir giao djch ban hang; va
(e) Xac ainh ouqc chi phi lien quan d€n giao dich ban hang.

DBi vm doanh nghiip cung cap die" vu
Doanh thu cua giao djeh vB cung cAp djch vv duqe ghi nh~n khi k€t qua eua giao dich d6 duqe
xac dinh m<;>teach dang tin e~y. TruO'ng hqp giao dich vB cung dp dich V\l lien quan aSn nhiBu
ky thl doanh thu dUQ'cghi nh~n trong nam theo k€t qua ph~n cong vi~c da hoan th1111ht~i ngay cua
Bang Can d6i k€ toan cua ky d6. K€t qua cua giao dich cung dp dich vI,!duQ'c xac dinh khi thoa
man t~t ca b6n (4) diBu ki¢n sau:
(a) Doanh thu duqc xac dinh tuang d6i chic chin;
(b) C6 kha niing thu dUQ'cIqi leh kinh t~ tiI giao dich cung dp dich vI,!d6;
(c) Xac dinh dUQ'cph~n cong vi~c aa hOEmthanh t~i ngay cua Bang Can d6i kS to{m; va
(d) Xac dinh ouqc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d6 hoan thimh giao djch cung cAp
djch V\l do.

Lai ti8n giri dUQ'cghi nh~ll tren ca sa d6n tich, duQ'c xac djnh tren s6 du cac tai khoan ti~n gtii va
iai sufit ap dvng.

HQll dAngx:iy dVng

Doanh thu va chi phi eua hqp d6ng xay dl,l11gduQ'c ghi nh~n thee truO'ng hqp hqp d6ng xliy dl,l11g
quy djnh Cong ty dmlc thanh toan thea gia tri kh6i luqng th\fc hi¢n, khi kSt qua thl,l'Chi~n hqp
d6ng xay dl,l11gduQ'c xac djnh mQt cach dang tin c~y va duQ'Ckhach hang xae nh?ll, thl doanh thu
va chi phi lien quan dSn hqp d6ng duQ'c ghi nMn tuang ling v6i phAn cong vi~c da hoan thanh
duQ'c khach hang xac nh~n trong niim dmlc phan anh tren h6a dan dii i?p.

Khi ket qua thl,l'chi¢n hqp d6ng khong th~ u6c tinh mQt cach dang tin C?y, truang hQ'pCong ty co
th8 thu h6i duQ'c cac khoan chi phi cua hqp ~6ng da be ra thl doanh thu hqp duqc ghi nh~n chi t6i
mire ca~ chi phi da b6 ra co kha nang thu hoi. Khi d6, kh6ng m(>tkhoim Iqi nhu?n nao dtrqc ghi
nh~n, ke ca khi t6ng chi phi th\!c hi¢n hqp d6ng co th~ vuqt qua t6ng doanh thu clla hqp d6ng.
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CONG TY CO PHAN DAU T{fV A PHAT TRIEN BAT DONG sAN HUDLAND
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31/1212014 _
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAU B 09-DN

4. cAc CHiNH SACH KE ToAN Ap DVNG (Ti~p theo)

Chi phi di vay

Chi phi di vay lien quan true tiep dSn vi~c mua, dau nr xay dung hoac san xuAt nhtrng tai san dn
mot thai gian nrong a6i dai d6 hoan thanh dua VaG su dung hoac kinh doanh duoc cong VaG
nguyen gia tai san cho dSn khi tai san do diroc dira vao str dung hoac kinh doanh. Cac khoan thu
nhap phat sinh tir viec dAu nr tarn thoi cac khoan vay dtroc ghi giam nguyen gia tai san co lien
quan. T£t ca cac chi phi Uii vay khac duoc ghi nhan VaGBao cao K6t qua hoat dong kinh doanh
khi phat sinh.

Chi phi Jiii vay nam 2014 da:v6n hoa VaGtai san do dang cua Cong ty la 12.422.528.070 d6ng.

Thu~

ThuS thu nhap doanh nghiep th6 hien t6ng gia tri cua s6 time phai tra hien tai va s6 thuS hoan l~i.

sf> thuS hi~n t~i phai tra duQ'c t1nh d\fa trcn thu nMp chiu thu6 trong nam. Thu nh?p chiu thuS
khac v6i lQ'inhu~n thuan duqc trlnh bay tren Bao cao KSt qua ho~t o9ng kinh doanh vi khOng bao
g6m cac khoun thu nh~p hay chi phi t1nh tl1U~ ho~c duqc kh£u trir trong cac nam khac (bao g6m
ca 16mang sang, nSu co) va ngoai ra khong bao g6m cac chi tieu khong chiu thuS ho~c khOng
duqc kh~u trir.

Vi~c xac ainh thue thu nh~p cua Cong ty can cu VilOcac quy djnh hi~n ha~h v6,thue. Tuy nhien,
nhfrng quy dinh nay thay doi thea timg thai kY va vi~c xac dinh sau cung ve thue thu nh~p doanh
nghi~p tuy thuQc VaGkSt qua ki&mtra clla co quan thuS co th~m quy6n.

Cac 10ljiithu~ khac duqc ap dt,lllgtheo cac lu?t tllU~hi~n hanh t~i Vi~t Nam.

Lii tren e&phi~u

Uii cO'ban tren c6 phi~u d6i v6i cae c6 phi~u ph6 thong duqc tinh bAng cach chia Iqi nhu?n ho~c
16 thuQc vS c6 dong sa hfru c6 phieu ph6 thong 7ho S? luqng binh quan ~ia quy~n c? phi&u ph6
thOng lUll hanh trong nam. Liii suy giam tren co phieu duqc xac dinh bang vi~c dieu chinh lQ'i
nhu~n ho~c 16 thuQc v6 c6 dong sa hfru c6 phi~u ph6 thong va s6 IUQ'ngblnh guan gia quy6n c6
phi~u ph6 thong dang luu hanh do anh huang cua cac c6 phi~u ph6 thong co tiem nang suy giam
bao g6m trai phi~u chuyen d6i va quyen ch<;mc6 phi6u.

Cae ben licn quan

Duqc coi la cae ben lien quan Iii cac doanh nghi~p k&ca Cong ty My - T6ng Cong ty D§u tu Phat
triSn Nha va Do thi, cac cong ty con cua Cong ty My, cac ca nban tr\fc tj~p hay gilin tiSp qua m9t
ho?c nhi8u trung gian co quy8n ki~m soat cong ty ho~c chiu S\f ki&m soat chung v6i Cong ty. Cac
ben lien k6t, cac ca nhan nao tIVc ti~p ho?c gian ti8p n~m quySn biSu quy&t cua Cong ty rna co
anh huang dang ke d6i v6i Cong ty. Nhi1'ng chuc trach quan Iy cM ch6t nhu Giam d6c, vien chuc
cua cong ty, nhfrng thanh vien than c?n trong gia dinh cua nhfrng d. I1han ho~c cac ben lien kSt
nay ho?c nhi1'ngcong ty lien k6t v6i cac ca nhan nay cung duqc coi la ben lien quan.
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CONG TY CO PHAN DAu nrvA PIlAT TlUEN BAT DQNG SAN HUDLAND
Bao cao tai ehinh eho nam tai chinh kSt thuc nga~ 31112/2014
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAu B 09-DN

5. THONG TIN BO SUNG CHO cut TIEU TRiNH BAy TREN BANG CAN DOl KE
ToAN, BAo cAo KET QuA HO~T DQNG KINH DOANH

5.1. Ti~n va cac kboan nrong duong ti~n
31112/2014 0110112014

VND VND

TiSnmat 40.420.112 18.687.214

TiSn giri Ngan hang 25.542.345.928 33.279.246.167

Ole khoan nrong dirong tiSn 94.997.077.842 61.328.258.520

TAng 120.579.843.882 94.626.191.901 ,I;
-._

-;

5.2. Cac khoan phiii tho khac
l-
n

31112/2014 0110112014 J
VND VND )

C6 nrc nam 2013 tam chi 14.845.815.000 --

Cac khoan khac 2.504.487.580 1.444.653.093

1 2.504.487.580 16.290.468.093Tong

5.3. Hang tAn kho
31112/2014 0110112014

VND VND

Chi phi san xuat, kinh doanh do dang (lI<) 336.099.587.786 344.087.414.360

~~

Hang hoa 295.578.737 198.848.449

1 336.395.166.523 344.286.262.809Tong
/j

(*) Chi tj~t cac d" an 31112/2014 01/0112014
VND VND

DI,l an nha CT17 KDT Viet Hung 105.636.297.576 195.764.353.756
DI,l an HH05 KDT Vi~t Hung 20.196.343.238 9.448.331.776
DI,l an nha LK r.e Thai T6, BAeNinh 7.838.010.214 46.953.352.991
DI,l an Bi~t thir te Thai T6, BAeNinh 4.285.485.372 3.494.453.862
DI,l an Van Canh 5.762.122.885
DI,l an KDT rnoi Da T6n 15.000.000 15.000.000
DI,l an Binh Giang, HiliDuong 73.690.000
DI,l an uy quyen Nha 6 thu nh~p th&p 10.222.556.909
DI,l an Khu B KDT Le Thai T6, B~eNinh 182.070.081.592 88.411.921.975

TAng 336.099.587.786 344.087.414.360
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,1

Cong ty CP Hudland Tang 4 Hudbuilding, 430
Kinh doanh thirong J

2.500.000.000 30,5% mai va dich vu t6ng
/'

™ va Dich vu Ngo Gia Tv, Long Bien, Ha NQi '"
hop ... "

5.8. Chi phi tra truoc dai han
Nam 2014 Nam 2013

VND VND

T~i ngay 01 thing 01 197.548.307 338.483.897

Tang trong nam 540.547.942 148.897.363

K~t chuyen vao chi phi trong nam 120.144.933 289.832.953

T~i ngily 31 thang 12 617.951.316 197.548.307

31112/2014 01/0112014 /1
Chi ti~t 83 du theo kbOlio myc phi VND VND

Cong C\I d\lng C\I cha pMn b6 455.867.286 197.548.307

Chi phi sua chUa nQi thl1t van phong 162.084.030

T&ng 617.951.316 197.548.307

CONG TY CO PHAN BAu TV' VA PHAT TRIEN BAT DONG sAN HUDl,AND
Bao cao tai chinh cho n_amtai chinh k~t thuc ngay 31112/2014

THUVET MINH BAa cAo TAl cHiNH (TrEP THEa)

5.7. Cac khoan d~u ur tai chinh dai han

MAU B 09-DN

B~u til vao cong ty lien k~t, lien doanh
Cong ty CP Hudland Thuong mai va Djch V\I
Dg phong giiim gia d~u til tai chinh dai han
Cong ty CP Hudland Thuong rnai va Dich vu

Tlmg

3111212014 0110112014
VND VND----------~~----------~-~

2.500.000.000
2.500.000.000

2.500.000.000
2.500.000.000
2.187.887.657
2.187.887.657

2.500.000.000 ====3:=12;;;.=:11=2=.3=43=

Thong tin chi tidl vd cong ty lien kit cua Cong ty tai ngay 31 thong 12 ruim 2014 nhu sau:
Gil! trj dAu tu Ty I~

Ten cong ty lien k~t Noi thanh I~p va host dQnG VND v6n g6p Hoat dQng chlnh
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CONG TY co PHAN DAu TU'VA PHA.T TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND
Bao cao tfli chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2014
THUYET MINHBAo cxo TAl CHINH (TIEP THEO) MAU B 09-DN

5.9. Yay va nC!ngiin han
31112/2014 0110112014

_____ VN..:....:..;.D:;:_ VN.:...::..;.:D:::_

Yay ngiin han
Ngan hang TMCP D~u tu va Phat tri~n
Vi~t Nam - Chi nhanh Ha Noi (l)
Ngan hang TMCP Dai Chung Viet Nam
Chi nhanh Ha N9i (2)

TAng

95.308.189.417 69.676.426.685

19.103.243.159

114.411.432.576 =====6=9.=67=6=,4:=26=.6=8=5

(1) Khoan vay ngin han Ngan hang TMCP DAu nr va Phat tri~n Viet Nam - Chi nhanh Ha Noi
thee HQ'P06ng tin dung han rmrc s6 01/2014/1906164/HDTD ngay 30/05/2014. Han mire c:1p tin
dung 175.000.000.000 dang; muc dich vay: cho vay h6 tro tai chinh tarn thai d~ b6 sung vbn luu
d9ng dAu nr cac du an: dAu tu xay dung KDT moi dirong Le Thai T6, Bic Ninh (Biet tlur va liBn
kS), d~u nr xay dung cong trinh nha er chung cu cao tAng CT17 KDT moi Viet Hung, Ha NQi.
Thai han cAp han mire: 12 thang kS nr ngay ky hQ'Pd6ng. Lai su~t va thlJi h~ dUQ'cxac dinh tl;li
cac HD tin dl,lng Cl,lthS. Bi~n phap biw dam: ThS ch~p cac khmln phai thu da hlnh thimh va se
hinh thanh trong tu011g lai PS tir cac HD mua b{m nha va toan b(l cac quySn phat sinh thee HD
mua ban nha t~i DA CTl7, KDT meri Vi~t Hung, Ha N9i; thS chAp xe 6 t6 Toyota Camry BKS
31F- 6178 theo lID th~ chap tili san s6 01/2014IHDTCTS, s6 eong chUng 27112014/HDTC, ngay
24/2/2014 va cac van bim sua d6i b6 sung kern theo.

(2) Khoan vay ngin h~n Ngan hang TMCP Dl;liChung Vi~t Nam - Chi nhanh Ha N9i thea Hqp
d6ng cAp hl;ln mue tin dl,lng s6 2309/2014IHDHM-DN.HN ngay 01/10/2014. Hl;lnmuc tin dl,lng
50.000.000.000 d6ng; ml,lc dich cAp tin dVng: b6 sung v6n hru dOng dS tll\)'Chi~n 5 d\l' an CI,IthS
sau: DA nba 0 thAp ting HHOS KDT meri Vi~t Hung, Long Bien, Ha N(li; DA chung cu cao ting
CT 17 KDT meri Vi~t Hung, Long Bien, Ha N<)i; DA nM 0 khu A - KDT mai Le Thai T6, TP
Bic Ninh; DA nha liBn kB LK27 va bi~t th\l' BT8 KDT mai Van Canh, Hoai Duc, Ha N(li; DA
khu B KDT meri Le TMi T6, TP Bic Ninh. Thai hl;lnclla hl;ln muc tin dl,mg: 12 tMng, cho vay
theo cae khOlin vay, thai h~ t6i da khong qua 09 thang, quy djnh el,l thS trong KhS uoc nh~n nQ'.
Uti suAt eho vay thee quy djnh cua Ngan hfmg va di~u chinh 1 thangll~n. Bi~n phiip bao dam:
Cae tai sim baa dam nh6m A thee Qt) cua Ngan hang tl;litUng thai ky; ngu6n thu tit dl,l' an HH05,
KDT meri Vi~t Hung, Long Bien, Ha NQi; cac bi~n phap tai san bao dam khiie theo th6a thu~n
gifra Ngan hang va khach hang ho~c ben thu 3 (nSu co).

5.10. Thu~ va cae khoan pbai ni}p Nbii mr6'e
31112/2014 0110112014

VND VND

ThuS gia tri gia tang 15.095.630.520 9.379.634.660
ThuB thu nMp doanh nghi~p 15.471.809.859 10.802.595.994
ThuS thu nh~p ca llMn 94.565.621 200.468.121

;I.Tong 30.662.006.000 20.382.698.775
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CONG TV CO PHAN DAU 'rtr vA PHAT TRIEN BAT DQNG SAN HUDLAND
Baa cao tai chinh cho narn tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAl CHlNH (TIEP THEO) MAuB 09-DN

5.11. Chi phi phai tra
31112/2014

VND

D\f an Le Thai T6, Thanh ph6 4.857.624.605BicNinh -DA khu BT
Du an h6n hQ'Pos, khu do thi moi Vi~t Hung 4.000.000.000
Du an Van Canh 5.168.210.597

TAng 14.025.835.202

5.12. Cae khoan phai tra, phai nQp ngin han khac
31112/2014

VND

Kinh phi cong doan 11.856.392
Cac khoan phai tra khac 20.728.980.752
1Tong 20.740.837.144

5.13. Vay va nC}'dai han

01101/2014
VND

9.610.584.384

9.610.584.384

0110112014
VND

8.918.600.171

8.918.600.171

31112/2014 0110112014
__________ VND.:..;..;.=_ VN~D~

Vay da! han
Vay eli nhan
Tang

19.566.489.173 5,

19.566.489.173 ====== J(

:....

5.14. Van chii sO-huu

a. Chi tiit vall ilau ttr cua Chu sO'hiiu
Tbeo Gi§y cbthtg nhvn DKDN

IAn thl14 ngay 15/04/2014
CP S6 ti~n Ty If
SL VND %

3111212014 0110112014
VND VND

T6ng Cong ty £>iiutu 10.200.000 102.000.000.000 51,00% 102.000.000.000 102.000.000.000
Phat tri~n Nha va £>0thi
Cong ty c6 phiin £>§unr 2.812.000 28.120.000.000 14,06% 10.120.000.000 22.120.000.000
va Xay dung Thanh Nam
Cong ty TNHH Det Ha 1.900.000 19.000.000.000 9,50% 19.000.000.000 19.000.000.000
Nam
Cac e6 dong khac 5.088.000 50.880.000.000 25% 68.880.000.000 56.880.000.000

TAng 20.000.000 200.000.000.000 200.000.000.000 200.000.000.000

18



CONG TY CO PRAN DAu rtr vA pRAT TRIEN BAT DQNG sAN HUDLAND
Bao cao tai chfnh cho nam tai chinh k6t thuc ngay 31/12/2014
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MA.UB 09-DN

5.14 van chu SO' hiru (Ti~p theo)

h. Cdcgiao dich vi van vOiehu SO' him vaphan pha; c6 ttec, chia toi nhuiin
Nam 2014

VND
Nam 2013

VND

Van dAu til cua chu SO' hiru
v6n gop tai ngay 01 thang 01 200.000.000.000 100.000.000.000
V6n gop tang trong nam 100.000.000.000
V6n gop giam trong nam
V6n gop tai ngay 31 thang 12 200.000.000.000 200.000.000.000

C6 tuc, lQi nhu~n cIachia 30.000.000.000 14.706.130.000
.~

c. caphiiu
31112/2014 01/0112014
C'~ h·.( cl: 1'.(o ~ leu o E ueu

sa IllQ'Ilgc&phi~u dang Icy phat hanh 20.000.000 20.000.000

sa hrong c6 phi~u da ban ra cong chung
C&phieu ph6 thong 20.000.000 20.000.000

sa IllQ'Ilgc8 phi~u dang hru hanh
C&phieu ph6 thong 20.000.000 20.000.000
Menh gia c&phieu dang hru hanh (d6ng/c6 phieu) 10.000 10.000

"c::

d. j).(' h..( b·.( iJt V/ l' . h-OIC leu len ong on CIUS(/ uu or
D01l vi tinh: VND '.1

:)
LQi nhu~n .."vAn diu til Quy diu til Quy dv phong sau thu@

cua chu sci'hiru ~hlIt trl~n tai chinh chlla I!hsn ~hai Tang ';\,

T,i ngay 01/0112013 100.000.000.000 116.137.052.487 18.916.816.943 97.691.159.579 332.745.029.009 -
TAng trong nlim 100.000.000.000 64.749.159.579 6.083.000.000 80.309.038.546 251.141.198.125

• J 100.000.000.000 100.000.000.000Bo sung von
L(Ii nhut).nsau thul 80.309.038.546 80.309038.546
Pfuin ph6i l(li nhut).n 64.749.159.579 6.083.000.000 70.832.159.579
Giam trong nlim 100.000.000.000 97.829.759.579 197.829.759.579
Trich It).pcae quy 72.691.159.579 72.691.159.579
Chia c611ie 25.000.000.000 25.000.000.000
Chi quy 100.000.000.000 100.000.000.000
Giamkhac 138.600.000 138.600.000

TVIngay 31/1212013 200.000.000.000 80.886.212.066 24.999.816.943 80.170.438.546 386.056.467.555

T,I ngay 01/0112014 200.000.000.000 80.886.212.066 24.999.816.943 80.170.438.546 386.056.467.555

TAng trong nam 40.518.956.290 4.717.106.814 85.815.843.740 131.051.906.844
B6 sung v6n
L(Ii nhut).nsau thu€ 85.815.843.740 85.815.843. 740
Phan ph6i l(Ji nhu4n 40.518.956.290 4.717.106.814 45.236.063.104
Giam trong nam 78.639.941.900 78.639.941.900
Trich hjp cae quj 47979.846.900 47.979.846.900
Chia c6 tlie 3O.000.000.000 30.000.000.000
Thu lao HDQT. BKS 660.095.000 660.095.000

T,i ngay 31/12/2014 200.000.000.000 121.405.168.356 29.716.923.757 87.346.340.386 438.468.432.499
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CONG TY co pHAN DAu TU vA PHAT TRIEN BAT DQNG SAN HUDLAND
Bao cao tai ehfnh eho nam tai ehfnh kSt thuc nga)':31112/2014
THlNET :MINHBAO cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAu B 09-DN

5.15. Doanh thu thuAn v~ ban hang va cung dp dich vI]
Nilm 2014 Nilm 2013

VND VND

Doanh thu du an 474.089.314.588 494.187.029.087
Doanh thu khac 135.084.473 252.945.287

Tang 474.224.399.061 494.439.974.374

Cac khoan giam tnr

Doanh thu thu~n 474.224.399.061 494.439.974.374

5.16. Gia van hang ban
Nam 2014 Nam 2013

VND VND

Gia v6n du an 379.569.080.405 373.688.033.033
Gia v6n khac 135.084.473 262.527.770

Tang 379.704.164.878 373.950.560.803

5.17. Doanh thu/Chl phi hoat d{lng tai chinh
Nam 2014 Nam 2013

VND VND
Doanh thu boat dQng tai chinh .~

Ui tiSn giri, tiSn cho vay 3.569.602.829 5.868.495.660 )

TAng 3.569.602.829 5.868.495.660

Chi phi tai chinh "~~

Chi phi liii vay 1.418.712.803 ··r
D\l'phong giam gia dAunr tai ehinh dai han (2.187.887.657) 2.187.887.657

-.1
"

Chi phi tai chinh khac 656.535.918 .:~
TAng (1.531.351.739) 3.606.600.460

Lai/L~ tir hoat d(lng tai chinh 5.100.954.568 2.261.895.200

5.18. Chi phi ban hang
Nam 2014 Nam 2013

VND VND

Chi phi dich VI,I mua ngoai 1.165.106.768 460.478.000

TAng 1.165.106.768 460.478.000
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CONG TY co PIiAN DAu rrr vA PHAT TruEN BAT DQNG SAN HUDLAND
Bao cao tai chinh cho narn tai chinh k~t thuc nga~ 31/12/2014

THUYET MINH BAa cAo TAl CHiNH (TIEP THEa) MAu B 09-DN

5.19. Chi phi quan ly doanh nghi~p
Nam 2014 Narn 2013

VND VND

Chi phi nhan vien quan Iy 13.103.208.923 9.780.750.071
Chi phi kh~u hao TSCD 778.290.388 788.951.621
ThuS, phi, 1~phi 135.440.154 122.809.283
Chi phi djch vu mua ngoai 3.582.483.853 3.366.909.669
Chi phi bing tiSn khac 632.721.067 823.439.652
TAng 18.232.144.385 14.882.860.296

,. /,
5.20. Tbu nb~p khac/ Cbi phi khac

Niim 2014 Narn 2013
I

VND VND
Tbu nh~p khac
Thu nh~p khac 15.345.500 3.220.000

,
~

Holmnh~p chi phi trich truce 29.786.650.496
A 29.801.995.996 3.220.000Tong

Chi phi khac
Chi phi khac 5.621.107 63.661.171

A 5.621.107 63.661.171Tong
Tbu nb~p khac/chi phi khac tbuAn 29.796.374.889 (60.441.171)

5.21. Chi phi thu~ Thu nh~p doanh nghi~p
Nam 2014 Nam 2013

VND VND

LQi nhu~n k~ toan truoc thu~ 110.020.312.487 107.347.529.304

Cdc khoan di€u chinh tang 806.433.724
Cdc khoan di€u chinh giam

Thu nh~p ch]u thu~ 110.020.312.487 108.153.963.028
ThuS su~t ap dung 22% 25%

Chi phi thu~ TNDN nam hi~n hanh 24.204.468.747 27.038.490.758

5.22. Liii err ban tren cAphi~u
Nam 2014 Nam 2013

VND VND

LQ'inhu~n kStoan sau thue thu nh?p doanh nghiep 85.815.843.740 80.309.038.546

Cac khoan di~u ehinh

LQ'inhuan phan b6 eho ca phiSu pha thong 85.815.843.740 80.309.038.546
C6 phiSu ph6 thong hru hfmhbinh quan

20.000.000 11.698.630
trong IcY (CP)

Liii CO' ban tren c6 phi~u (VND/CP) 4.291 6.865
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5.23. Chi phi san xuAt kinh doanh theo y~u t8
Niim 2014 Nam 2013

VND VND

Chi phi nhan cong 14.972.127.623 12.309.272.134
Chi phi kh&u hao tai san c6 dinh 778.290.388 788.951.621
Chi phi trich tnroc 34.201.835.314 301.082.217
Chi phi dich VI,l mua ngoai 340.610.070.451 344.115.815.053
Chi phi khac 1.156.462.524 932.664.977

T8ng 391. 718.786.300 358.447.786.002

6. THONG TIN KHAC

6.1. Giao djch vOi cac ben lien quan

Trong niim toi chinh 2014, Csng ty co giao dich vOicdc ben lien quan nhtr sau:
Tfnh ch§t Nllm 2014 Nam 2013

Ben lien guan M6i guan h~ giao djch VND VND

Giao djch mua hang
Tien di~n, 387.536.637 1.056.642.727

T6ng Cong ty DAutu thus VP
PMt tri~nNM va Do thi Cong ty me Chuyen giao

ha tAng 104.022.420.483 110.022.561.472

Cong ty cb phAnDAunr Thanh vien Thicong ./.

viiXfry dung HUD1 cung TCT du an
7.794.315.435 5.935.737.687

Cong ty cs phAnDAunr Thanh vien Thicong 5.252.193.896 17.650.391.886
va Xfry dung HUD 101 cling TCT du an
Cong ty CP DAunr Thanh vien Thi cong 9.398.958.020 13.713.200.000
va Xay dung HUD3 cling TCT du an
Cong ty CP Xfry lap Thanh vien Thicong 1.082.952.727 2.845.089.091
va Phat tri~n nha BUD3.2 cling TCT dtr an

C6ng ty TNHH MTV
Thi cong 3.935.713.037 4.835.879.823

Thanh vien dvan
Dich Vl) NM (y va Khu do cling TCT Phi dich
thi (HUDS)

Vl) khac 1.480.695

Cong ty cbphAnDAutu va Thanh vien Thicong 4.122.491.557 17.209.977.273
xay dl,lIlgHUD10 cling TCT d\l'an

Thicong 75.579.052.470 73.846.228.181
C6ng ty cb phAnDAutu Thanh vien d\l an
va Xfry d\l'ngThanh Nam g6p v6n

Ph! dich V1,I 9.269.539.552

Cong ty cb phAnHudland Cong ty lien k~t Djch Vl) 8.454.025.751
Thuang m1,liva Dich V1,I

Giao djch ban himg

Tbng Cong ty DAutu Cong ty rut( Thi congh1,l 13.880.435.799
Phat tri~nNM va Do thj tAngkJ thu~t
Cong ty cb phAnDAutu va Thanh vien Tien dien 80.800.219 86.288.165
Xay dl,lIlgThanh Naru g6p v6n thi cong
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6.1. Giao djch VOl cac ben lien quan (Ti~p theo)

sa dir viri cdc ben lien quan t{li ngay 3111212014:

Tinh eh§t 31/12/2014 0110112014
Ben lien guan M6i guan hf giao djch VND VND

Cac khoan phlii thu 7.143.444.902 3.693.268.421
Tra truce

863.295.199
T6ng Cong ty D~u ill va Phat c nguoi ban
trien NM va Do thi ong ty me Phai thu

khach hang 1.626.346.603 1.626.346.603

Cong ty C6 ph~n Hudland C I'" k~ Tra tnroc 2.066.921.818
Thirong rnai va Dich V\)

ong ty len et 6" banngu 1

Cong ty c6 phk D~u ill Thanh vien Tra truce 4.653.803.100
va xay dung HUD 10 cling TCT nguoi ban

Cac khoan phai tni 26.392.821.571 22.842.931.820
T6ng Cong ty D~u ill Cong ty me Phai tra 117.467.186
PMt triBn Nha va Do th] nguoi ban
Congty TNHH MTV Thanh vien Phai tra

6.661.369.291 3.396.793.990
DV Nha " va KDT - HUDS cling TCT nguoi ban
Cong ty C6 ph~n Deiu ill Thanh vien Phai tra 10.606.791.550
vaXay dung HUm ~ ngu6'ibangop von
Cong ty C6 phk Xay I~p Thanh vien Phai tni ,~

216.042.300 625.919.600 "

va Phat triBn Nha HUD3.2 cling TCT ngu6'jban

Cong ty C6 phk DAu ill Thanh vien Phiiitra
5.678.697.920 3.889.420.952 i"1

va Xay dl,ll1gHUD 1 clingTCT ngucri ban ".1
Cong ty C6 phk DAu ill Thanh vien Phai tra .

204.858.401 3.087.644.400 ,
va Xay dl,ll1gHUDIOI clingTCT ngu6'iban "
Cong ty c6 phAn DAu tu va Thanh vien PhM trii

:'~.
~-.:

xay d\1ng HUD I0 cimg TCT ngu6'iban

Phiii tra
13.173.996.866 1.118.894.142

Cong ty CP DAu tu Thanh vien ngum ban
va Xay d\JDg Thanh Nam gop vbn Phiii tni

khac 411.095.599

Cong ty c6 phk Hudland C ]'"k~ Phai tra 46.761.194
Thucmg m~i va Dich V\)

ong ty len et 6" banngu I

Thu nh~p cua cac thimh vien chu chat nam 2014:

Tfnh ch§t NAm 2014 NAm 2013
Ben lien guan giao djch VND VND

H9i d5ng Quan tri va Ban Giam d6c Thil lao 3.882.126.204 3.159.083.252
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6.2. Di~u chinh hAi tA

Cong ty eta thuc hien etiSu chinh lai s6 dir tren Bang can d6i k~ toan tai ngay 31/12/2013 vi cac
chi tieu tren Bao ClioK~t qua hoat oQng kinh doanh narn 2013 thea Bao cao Kiem toan cua Kiem
toan NhA mroc (thang 12 nam 2014). Chi ti6t cac chi tieu thay d6i nhu sau:

B' CA tt.,{·e 'ang an 01 e loan
se du t~i se du tal

31112/2013 31112/2013
(sau di~u chin h) (trutrc di~u chinh) Chenh IfCh

Chi tieu VND VND VND
TAl SAN
A. TAl SAN NGAN H~N
III. Cac khoan phal thu ngAn han
I. Phai thu khach hang 109.748.639.595 100.226.400.022 9.522.239.573
2. Tra truce eho nguoi ban 31.705.382.102 36.487.560.284 (4.782.178.182)
5. Cac khoan phai thu khac 16.290.468.093 16.281.517.797 8.950.296

IV. Hang tAn kho
1.Hang t6n kho 344.286.262.809 336.047.620.936 8.238.641.873

B. TAl SAN DAI H~N
II. Tai san c6 dinh hii'u hinh
1. Tai san ell dinh htru hinh 2.598.506.910 2.679.039.470 (80.532.560)

- Nguyen giG 4.639.474.807 4.955.905.690 (316.430.883)
- GiG tri hao man lily ki (2.040.967.897) (2.276.866.220) 235.898.323

IV. Cac khoan DT tili chfnh dili han
4. Du phong giam gia elfiuttI (2.187.887.657) (2.187.887.657)
tai ehfnh dai han
qng thay (fBiTai san 10.719.233.343

NGUON VON .~

A. NC} pIlAI TRA.
I. NQ'ngAn h~n
2. PhAitra ngucriban 46.766.956.202 46.649.490.516 117.465.686
4. Thu8 va cae khoan phai n(lpNN 20.382.698.775 10.102.546.704 10.280.152.071

6. Chi phf pMi tra 9.610.584.384 6.197.382.261 3.413.202.123
9. Cae khoan phai tra, phai n(lp 8.918.600.171 13.700.778.353 (4.782.178.182)
ng~nhan khae
B. VON CHU SO HU'U
I. V6n chu stYhfhl
10.LQ'inhu~n sau thuS chua phan ph6i 80.170.438.546 78.479.846.901 1.690.591.645

CQng thay d6i NguAn v6n 10.719.233.343
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6.2 Di~u chinh h&i ta (Ti~p theo)

Btio cdo Kit qua hopt avng kinh doanh
Nam 2013 Nam 2013

(sau di~u chlnh) (truoc di€u chinh) Chenh I~ch
Chi tieu VND VND VND

1.Doanh thu ban hang va cung dp dich V\I 494.439.974.374 452.245.093.769 42.194.880.605
4. Gia vbn hang ban 373.950.560.803 335.480.978.000 38.469.582.803
5. LQi nhusn g¢p ve ban hang
va cung dp dich V\I 120.489.413.571 116.764.115.769 3.725.297.802
7. Chi phi tai chinh 3.606.600.460 1.403.055.418 2.203.545.042
- Trong do: chi phi liii Yay 1.418.712.803 1.403.055.418 15.657.385
8. Chi phi ban hang 460.478.000 1.526.533.850 (J .066.055.850)
9. Chi phi quan 1y doanh nghiep 14.882.860.296 14.802.327.736 80.532.560
10. LQ'inhu~ thuAn tir heat d¢ng KD 107.407.970.475 104.900.694.425 2.507.276.050
12.Chi phi khac 63.661.171 79.318.556 (15.657.385)
13. LQi nhuan khac (60.441.171) (76.098.556) 15.657.385
14.Ttmg loi nhugn k~ toan tnroc thue 107.347.529.304 104.824.595.869 2.522.933.435 ,\

15.Chi phi thue thu nhap hi~n hanh
c:

27.038.490.758 26.206.148.968 832.341.790
17.LQi nhuan sau thuS TNDN 80.309.038.546 78.618.446.901 1.690.591.645

18.Uli CC1 ban tren c6 phieu 6.865 6.720 145

6.3. Cong cy tii chinh - Quan Iy rui ro

Quan Iy rui ro van

Cong ty quan trj nguen v6n nhArn dam bao rfing Cong ty c6 th~ vua heat dQng lien tuc vira t6i da
hoa lQ'iieh Clla cae c6 dong thong qua t6i Uti hoa s6 du ngu6n v6n va eong nQ'.

• '1

cAu truc v6n ella Cong ty g6rn co cae khoan nQ'bao g6rn eac khoan vay, ti€n va cac khoan tuang
duang ti~n, phAn v6n thuQe so hUu ella cae e6 dong ella eong ty rn~ g6rn v6n gop, eae quy dV' trfr
va lQ'inhu~ sau thu~ chua phan ph6i.

Cae ehinb sach k~ toaD chii y~u
Chi ti~t cae ehinh saeh k~ toan ehll y~u va eac phucmg phap rna Cong ty ap dVng (bao g6rn eac
tieu chi d~ ghi nh~, co so xae dinh gia tri va co so ghi nMn cae khoan thu nh~p va chi phi) d6i
vai timp lo~i tai san tai chinh, cong nQ'tai chinh va cong Cl,l v6n dUQ'ctrinh bay chi ti~t tlli Thuy~t
minh so 4.

-
:{

Cae IO\li eong ey tai ehinh
31112/2014 01101/2014

Tai san tai chlnh VND VND

Ti~n va cac khmln tucmg ducmg ti~n 120.579.843.882 94.626.191.901
Phili thu khach hilng va phili thu khac 225.238.698.194 126.039.107.688
BAu tu dai hlln 2.500.000.000 2.500.000.000

Tang 348.318.542.076 223.165.299.589
Cling nQ' tai chlnh
Cac khoan vay 133.977.921.749 69.676.426.685
Phili tra nguai ban va phai tra khac 77.631.657 .202 55.685.556.373
Chi phi phAi tril 14.025.835.202 9.610.584.384

Tang 225.635.414.153 134.972.567.442
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6.3 Cong Cl} tili ehinh - Quan ly rui ro (Ti~p theo)

CIte loai eong cu tili chinh (Ti~p theo)

Cong ty chua danh gia gia tri hop Iy cua tai san tai chinh va cong no tai chinh tai ngay kSt thuc
nien d9 kS to an do Thong nr 210 cilng nhu cac quy dinh hien hanh chua co huong d~n cu th~ v~
viec xac dinh gia tr] hQ'Ply cua cac tai san tai chinh va cong no tai chinh. Thong nr 210 yeu diu
ap dung Chuan rnuc Bao cao tai chinh Quoc te vS viec trinh bay Bao cao tai chlnh va thuySt minh
thong tin d6i v6'i cong C\l tai chinh nh~g khong dua ra hu6ng d~n tuants duang cho vj~c da~h
gia va ghi nh~n cong C\l tai chinh bao gam ell ap d\lng gia tri hQ'P ly, nham phU hQ'Pv6'i Chuan
ml,TcBao cao tai chinh Qu6c tS.

Mye tieu quan Iy rui ro tili ehinh lC

T

Rui ro tai chinh bao g6m rtii ro thi truang (bao g6m rtii ro tY gia, rtii ro Illi su~t va rui ro vS gia),
rtii ro tin d\lng, rui ro thanh khmin va rtii ro lfii sufit cua dong tiSn. Cong ty khong thl,Tchi~n cac
bi~n phap phang ngua cac rtii ro nay do thieu thi truang mua cac cong C\l tai chinh nay.

!
~1

Riii ro thi tnrimg

Ho~t dQng kinh doanh cua Cong ty se chu ySu chiu rtii ro khi co Sl,Tthay d6i vS tY gia h6i doai va
llii suk Cong ty khOng thl,Tchi~n cac bi~n phap phang ngira rtii ro nay do thiSu thi truang mua
cac cong cv tai chinh.

Quan If rui ro liii sudt

Cong ty chiu nii ro lfii su~t trQng ySu phat sinh tir cac khofm yay chiu lfii su~t da dugc kY ket. Rui
ro nay se do Cong ty quan tri b&ng each duy tri 6' muc dQhQ'P ly cac khmin vay Illi 5u~t c6 dinh va
llii su~t tha nBi.

iY
l\
·)1
,A

Rui ro tin dVng xay ra khi m9t khach hang ho{ic d6i tac khong dap ung dugc cac ngh'ia vv trong
hQ'Pd6ng d~ dSn cac tAn thAt tLlichinh cho Cong ty. Cong ty co chinh sach tin d\lng phlI hQ'Pva
thuang xuyen theo doi tinh hinh d~ danh gia xem Cong ty co chiu rtii ro tin d\lng hay khong.
Cong ty khang co bAt kY rtii ro tin d\lng trQng y8u nao v6i cac khach hang ho{ic d6i tac bai vi cae
khofm phai thu d~n tir mQt 56 Jugng 16n khach hang ho~t d9ng trong nhiSu nganh khac nhau va
phan bo a cac khu VlJCdia ly khac nhau.

Quin ly rui ro thanh khmin

M\lc dich quan ly rtii ro thanh khoan nh&m dam bao du ngu6n v6n d~ dap (rng cac nghia V\l tai
chinh hi~n t~i va trong mang lai. Tfnh thanh khoan cung dugc Cong ty quan ly nh~m dam bao
muc ph\! trQi ~iua cong ng dSn h~n va tai san dSn hl,introng trong nam a muc co the dugc ki~m
soat d6i v6'i so v6n rna Cong ty tin rAng co thS tl,iOra trong nam do. Chinh sach cua Cong ty la
theo d5i thuemg xuyen cac yeu cAuv~ thanh khoan hi~n t~i va dv-ki~n trong tuang lai nh&mdam
bao Cong ty duy tri du muc dV phOng ti~n m~t, cac khoan vay va du v6n rna cae chu sa hfru cam
k8t gop nhfim dap (rug d.c quy djnh v~ tinh thanh khoim ng~n h~n va dai h?n han
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6.3 Cong C\l tai chinh - Quan ly riii ro (Ti~p theo)

Quan ly rul ro thanh khoan (Ti~p theo)

Bang duoi day trinh bay chi ti€t cac mire dao han thee hQ'Pd6ng con lai d6i voi cong no tai chinh
phi phai sinh va thai han thanh toan nhu dil diroc thoa thuan. Bang nay diroc trinh bay dua tren
dong ti~n chua chi~t khftu cua cong no tai chinh tinh thee ngay sam nh&trna Cong ty phai tra va
trinh bay dong ti~n cua cac khoan g&cva ti~n lai. Ngay dao han thee hQ'Pd6ng duoc dua tren
ngay sam nh&trna Cong ty phai tra.

3111212014
Cackhoanvay
Phai tra nguoi ban va phai tra khac
Chi ph! phai tra

Du6'i 1 narn Ti'r 1- 5 nam Tang
________ v~N~D~ V~N~D~ V~N~D~

114.411.432.576 19.566.489.173 133.977.921.749
77.631.657.202 77.631.657.202
14.025.835.202 14.025.835.202

0110112014

Cackhoanvay
Phai tra nguai ban va phai tra khac
Chi phi phaitra

Du6'i 1 nam Tir 1- 5 nam Tang
________ V~N:;.;D~ V~N~D~ --'V;.,:.N,;.:D::.,

69.676.426.685 69.676.426.685
55.685.556.373 55.685.556.373
9.610.584.384 9.610.584.384

Ban Giarn d6c danh gili rnuc ~p trung nii ro thanh khoan a rnue thAp.Ban Giarn d6c tin mang r~l1g
Cong ty eo thS~o ra du ngu6n ti~nde dap Ungcac nghia Y\l tii ehinh khi d~nh~.

Bang sau day trinh bay ehi ti~tmue oao h~neho tii san tai chinh phi phai sinh. Bang dugc I~ptren CCI

sa mue dao h~ thea hQ'Pd6ng ehua chi~tkhAueua tii san tii chinh g6m lili tit cac tii san do, n~uco.
V* trinh bay thong tin tii san tii chinh phi phai sinh la dn thi~t dS hi~u duqe vi~c quan ly rlii TO
thanh khoan cua Cong ty khi tinh thanh khoan ouqc quan ly tren CCI sa eong nc;rva tii san thuk.

Du6'i 1 nlim Tir 1- 5 nam Tang

31112/2014 VND VND VND

Ti~n va eae khoim tuang Quang ti~n 120.579.843.882 120.579.843.882
Phai thu khach hang va phai thu khac 225.238.698.194 225.238.698.194
DAutu dai h?n 2.500.000.000 2.500.000.000

DU'6i 1 nlim Ti'r 1- 5 nAm Tang
0110112014 VND VND VND

TiSn va cae khoan tuang duang tiSn 94.626.191.901 94.626.191.901
Phai thu kMeh hang va phai thu khae 126.039.107.688 126.039.107.688
DAutu dai h~ 2.500.000.000 2.500.000.000
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6.4. sA li~u so sanh

S6 li~u so sanh 1a s6 lieu tren Bao cao tai chinh cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31 thang 12 nam
2013 dii duoc kiem toan.

Nglloo I~p

ss.:..
Nguy~n HAng Nhung uQuAe Chung
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