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Sé: ..06./BC-NDN Da Ning, ngay .o&..thang ..3... nam 2015

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2014
CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG
Kinh giri: - Uy ban chirng khodn Nha nwée
- S¢ Giao dich Ching khoan Ha Nbi
th‘?m.l. Théng tin chung:
1. Thong tin khai quat:
* Tén Cong ty: Cong ty CP Péu tu Phat trién Nha Pa Ning

*  Tén tiéng Anh: Danang Housing Investment Development Joint-Stock Company

*  Tén viét tit: NDN

=" “Logo:
//
[

L] Djﬁ chi: 186 Tréan Phuy, Quén Hai Chau, Thanh phd Pa Ning

*  Dién thoai: 0511 3872213 - 0511 3561577

*  Fax: 0511 3872213

*  Website: www.ndn.com.vn

*  Gidy ching nhén ding ky kinh doanh: s6 0400101323 do S& Ké hoach va Du tu Thanh phé
Da Ning cap ngay 30 thang 12 nam 2014 (thay d6i lan thir 5).

Néam bdo cao: nim 2014

2. Qud trinh hinh thanh va phét trién:

+ Viéc thanh 14p:

Cong ty CP Déu tr Phat trién Nha Pa Niéng nguyén 12 Doanh nghiép nha nuéc thanh lap theo quyé,t
dinh s6 3160/QD-UB ngay 05/11/1992 ciia UBND tinh Quéng Nam,Dé Néng, thuc hién quyét dmh SO
949/QD-TTg ngay 26/7/2007’cﬁa Thu tuéng Chinh phu ve viée sip x€p, doi méi Cong ty 100% von Nha
nudce thuge UBND Thanh ph6 Pa Ning giai doan 2007-2010, sau khi t6 chirc ban ddu gid c0 phan lan dau
ra cong ching thanh cong thang 2/2010. bén ngay 25 thang 03 nam 2010, Pai hoi Pong C6 dong thanh
lap Cong ty CP Déu tu Phat trién Nha Da Nang dugc t6 chie. Ké tir ngay 3 1/3/2010, Cong ty chinh thirc
hoat dong theo mé hinh Céng ty cé phin.

+ Cong tac niém yét:

Cong ty CP Déu tu Phat trién Nha Pa Ning dugc S¢ giao dich Chiing Khodn Ha N¢i (HNX) chip
thudn niém yét tir ngay 05/04/2011

- Loai chiing khoan: C6 phiéu ph thong

- Ma ching khoén: NDN
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- Ménh gia: 10.000 dong/cd phiéu
- 86 lugng 6 phiéu dang luu hanh: 16.165.272 (tinh tai thi didm 22/01/2015)
+ Qué trinh phat trién:

Qua hon 20 nam hinh thanh va phat trién Cong ty da thue hién nhiéu hoat dong nhu sau:

Quan Iy du an Khu quy hoach ctia thanh phd: Céng ty 1a doanh nghiép tién phong trong linh vire xay
dung cde khu téi dinh cur ctia thanh phd, gép phan thye hién théng loi chién luge phat trién Kinh & - xa hoi
cta dia phuong, 1am thay dbi canh quan dé thi va dién mao cia thanh phd. Hién tai, Cong ty dang diéu
hanh du an HTKT KDC Khu E phia Nam cdu Cam Lé va KDC Qué Giang.

Linh vyue xay lép: thi cong xdy dung nhidu cong trinh ¢6 téng muc du tu 16n nhu: Bénh vién Pa
khoa 600 giudong méi, Trung tdm Hdi cho trién 1am, Trung tdm phat thanh truyén hinh DRT, Thang may
Hon Thuiy Son, Chung cu nha & x4 hoi khu E — KDC Nam cAu Cam e

Pau tu du 4n bt dong san: Chung cu cao cdp DaNang Plaza sb 16 dudng Trin Phu; Chung cu
LaPaz Tower — 38 Nguyén Chi Thanh; Chung cur The Monarchy tai dudng Tran Hung Pao - KDC Vin
hod thé thao An Trung; Xay dung CSHT va Khai thic quy dat tai KDC phia Bic Phan B4 Phién, KDC
Hoa Phat 3 MR va KDC Bic nut giao thong Hoa CAm.

3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh
3.1 Nganh nghé kinh doanh:

>
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Kinh doanh bét dong san, DAu tu phat trién cac du 4n bit dong san, Trung tdm thuong mai,
vin phong cho thué.

Dich vy tu van phap 1y nha dét.

San giao dich bat dong san, dich vu thim dinh gia.

Déu tu, khai thac thiy dién.

Xdy dung cong trinh dan dung, cdng nghiép, giao thong, thuy loi, thuy dién, cdu cang.
Xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat do thi, khu cong nghiép.

Xay dung cong trinh dién tir 110 KV tré xudng.

Xay dung cong trinh cép thoét nudce do thi.

Xay dung cdng trinh buu chinh vién thong.

Xay dung cong trinh xing dau.

San xuat kinh doanh vt liéu xdy dung.

Khai thic ché bién khoang san.

Kinh doanh dich vu van tai, dich vu stra chita cac loai phwong tién ¢ dong co.

Kinh doanh xuat nhap khéu truc tiép.

Kinh doanh du lich, khach san, nha hang va céc dich vu gidi tri, nghi dudng.

Dau tu BOT, BT.

Déu tu tai chinh.

Tu vén thiét ké x4y dung, tu vin gidm sat cong trinh, tw vin do dac ban db.

Kinh doanh Quang cdo va truyén thong.

Trdng rimg va chim séc rimg ldy gd. T4 chirc san xuét theo md hinh trang trai.

Quéng cdo thuong mai. Xuc tién thuong mai. Té chirc su kién, hoi thao, hoi nghi. Nghién
ctru thi truong. ;

San xudt vat liéu xay dung tir dét sét. San xuat bé tong va cdc san pham tr xi ming va
thach cao.

Pha do.

Chuén bi mit bﬁng. ?

Lip dat hé théng dién. Lip dat hé théng cép, thoat nude. Lip dit hé thong xdy dung khac.
Hoan thién cong trinh xdy dung.

Hoat dong xay dung chuyén dung khac.

Quan ly Dy an. Quan ly van hanh toa nha, chung cu.
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Cho thué may méc, thiét bi va db dung hiru hinh khéc. Cho thué may méc, thiét bi xdy
dung

Cho thué may méc, thiét bi vin phong (ké ca mdy vi tinh).

V¢ sinh chung nha cira. V& sinh nha cira va cic céng trinh khac. Dich vu chim séc va duy
tri canh quan. 5

Thuyc hién céc hoat dong kinh doanh khéac do Hdi déng quan tri quyét dinh qua ting thoi
ky. :

» Khai théc, xtr Iy va cung cdp nudc.

» Thoat nudce va xir Iy nuée thai

» Xirly mdi truong, hoat dong thu gom, xir 1y va tidu huy réc thai; tai ché phé liéu
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3.2 Tinh hinh hoat djng: Hién tai, Cong ty dang tap trung vao 3 linh vue chinh:
* Linh vire bit dong sian

Péu tu kinh doanh bét dong san, phét trién nha &, khu thuong mai va vin phong cho thug; dau tu
xdy dung ha tang va khai théc quy dat tai cac khu dn cu trén dia ban thanh phd Pa Nang.

* Linh vue thi cong xdy dung

Vi kinh nghiém hon 20 nidm v& thi cdng céc cdng trinh dan dung, ha ting k§ thuét, khu chung cu
cao tang dat k§ thudt va chat lugng cao, Cong ty tham gia ddu thau céc cong trinh trén dia ban thanh
pho va mé rong ra cdc tinh mién Trung.

* Linh vure dau tw tai chinh, dich vu

Thyc hién dich vu cho thué mit, déu tu tai chinh, tu van thiét ké, gidm sét, do dac va moi gidi bat
dong san. Cong ty da dao tao nhan sy dé thuc hién nganh nghé méi dang ky bo sung : quan ly, van
hanh nha chung cu.

3.3 Pia ban kinh doanh: Thanh phé Pa Niing
4. Théng tin vé m hinh qun tri, t6 chite kinh doanh va by may quén lIy:

4.1 Co cu by may quén lIy:

PAI HOI PONG CO PONG

HOI PONG QUAN TRI BAN KIEM SOAT

BAN GIAM POC

Phong
Tai
chinh Thuat 1

Phong Chi Ban Quén Trung Tam tu
huy cong ly Dy én van thiet ké 3
trinh Dau tir xay dun -




4.2 Cic cong ty con, cong ty lién két

- Tinh hinh dau tur vao céc cong ty c6 lién quan:

DVT: dong
STT Tén cong ty Vén didu 18 Ti I¢ S6 vén gop tai
niam giir | 31/12/2014
|| Cong ty CP Xay lap Phit trién Nha Da Ning 44.083.670.000 | 45,78 % | 20.183.410.000
2 | Cong ty CP Chimg khoén Pa Niing 60.000.000.000 | 20,54 % | 12.324.000.000
3 | Cong ty CP Tia Sang M&i 27.500.000.000 | 92,00% | 25.300.000.000

T6m tit vé hoat dong va tinh hinh tai chinh cia céc cong ty lién quan:

A < - R A A . A ,
TT Nii dung Cty CP Xay lap Phat trién Cong ty CP Dau tw Tia | Céng ty CP Chitng

Nha Pa Ning Séang Méi khosin Pa Ning
Gidy chimg 0400620833 0401402429 QP s6 29/UBCK-
I Eﬁl gfﬁlky S6 KH&DT TP i Ning cép | SoKH&DT TP PaNding | ggz%fgfz f[‘jggéK
(In diu) ngay 24/01/2011 cap ngay 11/1/2011 b3 g

- Xay dung cong trinh dan |- Pdu tu xiy dung cong |- Mbi gi6i ching
dung, cong nghiép, duong bd | trinh din dung, cong | kho4n

- XD cong trinh thuy loi, thuy nghiép, giao thong, Ha tang | _ Tu vin dau tu

dién, HTKT d6 thi, khu cong | ¥ thudt chimg khoén
nghiép, cong trinh dién, cip | - Xay dung cOng trinh dan

x : : - vy chu
thodt nudc, buu chinh vién | dung, cc‘mg nghiép, giao khOI;L;u by ching
) o Jithons; thong, Ha tang k¥ thuat.
Nganh nghé TN
hoat ddng - Khai thac ché bién khoang | - Gidm sat thi cdng xay
2 kinh doanh san dung cong trinh dén dyng,
chinh - KD vén tai hang cdng nghi€p, ha tang ky
; ; thudt (san nén, thoat nudce).
;iaigi ochua phuong tién cé S ol dur 4.
- SX va KD vit liéu xay dung |~ Qllén ly van hanh toa nha,
_ : nha chung cu.
- KD va dich vu Bat déng san I Kinl} Qi e vho bt
gioi bat dong san.
3 | Vbn diéu 18 41.200.000.000 ddng 27.500.000.000 ddng | 60.000.000.000 d
4 | DT 2014 98.304.999.536 dong 27.122.667.261 dong 8.237.036.148 &
5 | LNST 2014 5.002.292.353 déng 623.148.287 déng 1.716.490.963 d
5. Dinh huéng phat trién:
5.1 Muc tiéu chit yéu ciia cong ty:
4



- Trién khai dau tu xdy dung chung cu thu nhap vira dé thay thé cac chung cu cii da hu hong, xubng
cép ¢6 vi tri thuan loi tai Trung tdm thanh phé.

- Trién khai xay dung DA khu phirc hop bao gdm cin hd chung cu, vin phong cho thué va khéi
trung tdm thuong mai dé phuc vu cho nhu cau doi song ngay cang cao cua cu dan thanh phé.

5.2 Chién lrge phat trién trung va dal han:

- Phat trién thuong hi¢u Nha ba Nang thanh mdt cong ty xdy dung va kinh doanh bét dong san co uy
tin trén dia ban TP Da Ning va cac tinh Mién Trung.

- Cong ty tiép tuc khai thac cac Du 4n Chung cu cao cép Danang Plaza — S6 16 Tran Phu, Da Ning;
Chung cu Lapaz Tower — 38 Nguyén Chi Thanh; Chung cu The Monarchy tai duong Trin Hung DPao -
KDC Vin hoa thé thao An Trung; Xay dung CSHT va Khai théc quy dat tai KDC phia Bic Phan Ba
Phién, KDC Hoa Phat 3 MR va KDC Béc niit giao thong Hoa Cam.

- Chuyén nhuong cac BDS da dau tu, tim kiém ngudn dau ra dé khai thac tdi da loi nhuén cua du 4n.
- Nhan thau thi cong Cong trinh nha ¢ xa héi tai cac Khu dén cu trén dia ban thanh pho.

- Tiép tue tim cac nha dau tu, tao méi lién két voi San bit dong san trong thanh phé Pa Ning dé phat
trién dich vu kinh doanh méi gioi BDS cua San BDS NDN.

6. Nhirng nhén t6 rii ro znh huéng dén hoat dong cia cong ty:
* Rui ro vé kinh té:

Nén kinh té nam 2014 tang truong GDP tang khong déng ké, nhiéu (doanh nghiép pha san, déng
ctra. Nhiéu doanh nghiép dang trong da phuc héi, BDS van trong tinh trang tdn kho 16n va giam gia nhiéu
nhét tir trude t6i nay.

* Riii 1o vé tai chinh:
Chinh séch tin dung ludn thay doi lam anh huong dén ké hoach dau tu cua cong ty.
* Rui ro vé phap ly va hop dong:

Chinh sach vi m6 cac luét, nghi dinh cta chinh phu vé linh vyc dat dai. bt dong san con nhiéu bat
cdp va thuong Xuyén thay d6i anh huong dén chién lugce ddu tu cua cong ty lam tiang su quan ngai cua cac
khéch hang mudn déu tu BPS.

* Rii ro vé thi truong:

Nhu céu vé bit dong san hién nay thap anh huong dén doanh thu kinh doanh BBS cua Cong ty.
Phén I Tinh hinh hoat dong trong nim
1. Két qua hoat dong san xuét kinh doanh

Chi tiéu PVT KH 2014 | Thychién | % TH/KH

T : 2014
1 | Tong doanh thu: Triéu dong 175.337 237283 | 35%

- Xay lap 47.103 46.634 |

- Kinh doanh BDS 124.758 178.644

- Hoat dong tai chinh 967 2.020 ‘

- Dich vu + Khéc 258040 9985 A___,AJ
2 | Loi nhuén trudce thué Tri¢u dong 18.837 69.298 |  267%
3 | Loi nhuén sau thué Triéu dong 14693 | 51059 247%




2. Tinh hinh tai chinh:
2.1 Tinh hinh tai chinh

Chi tiéu Nim 2013 Nim 2014 % tang, giz’mﬂ
Tdng gid tri tai san 517.596.687.416 | 479.857.118.571 -6,0%
Doanh thu thuin 142.135.228.943 | 235.076.500.647 65%
Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh 27.940.347.518 |  70.319.441.057 151%
Loi nhudn khac -389.121.666 | -1.288.764.232 231%
Loi nhudn trude thué 27.562.830.244 |  69.298.717.687 151%
ugi nhugn sau thué 18.664.932.537 |  51.058.908.820 173%
2.2 Cic chi tiéu tai chinh chi yéu
Chi tiéu Nim 2013 | Nim 2014 | % tang/
giam
L. Chi tiéu vé kha niing thanh toan
He s6 thanh todn ngin han = TSLD/N¢ ngin han 2,18 1,79 -18%
HE 6 thanh todn nhanh = (TSLD-Hang t3n kho)/Ng
ngén han 0,47 0,63 32%
2. Chi tiéu co cAu vén
Hé s6 = No/Téng Tai san 0,63 0,52 -18%
Hé s6 = No/Vdn chu so hitu 205 1,09 -52%
3. Chi tiéu vé ning lwe hoat dgng
Vong quay hang ton kho = Gia vén hang bédn/Hang
ton kho binh quéan 0,30 0,57 N%
Doanh thu thuan/Téng tai san 0,27 0,49 78%
4. Chi tiéu vé kha ning sinh loi
Hé s6 LNST/DTT 13,13 L0 65%
Hé sb LNST/Vén CHS 12,84 22,30 74%
H¢ s0 LNST/Tdng TS 3,61 10,64 195%
lﬂé s0 LN tir hoat dong kinh doani/DTT 19,66 29,91 52%

3. T6 chire va nhén sy

3.1 Danh sich ban diéu hanh: Tém tit Iy lich ciia cic cf nhan trong Ban diéu hanh:

Ong Nguyén Quang Trung — Téng Gidm déc

- Gidi tinh: Nam

- Ngay sinh: 07/12/1960
- S6 CMND:

- Noi sinh: Quang Nam
- Qubc tich: Viét Nam

200934618; Ngay cip 23/05/2011; Noi cép: CA TP Da Niing



- Dan toc: Kinh

- Qué quan: Quang Nam

- Dia chi thudng tra: 120/2 Ly Théi T6, Thanh phé Pa Ning

5 S6 dién thoai lién lac: 0511.3561577

5 Trinh d6 vin hod: 12/12

. Trinh d chuyén mén: Thac sy Kinh té, K§ s Dia chét cong trinh, Cir nhan Tai chinh ké todn

- Qua trinh cong téc:

1985 - 1992 Ban X4y dung Nha dit TP Pa Ning KS Gidm sét XD
1993 - 2001 Céng ty Dau tu Phat trién Nha Da Ning Ké toan trudng, Doi trudng
2001 - 2004 Cong ty Dau tu Phat trién Nha Pa Ning Phé Gidm ddc
2004 -3/2010 | Cong ty Dau tu Phat trién Nha Da Néng Gidm déc
4/2010 - nay Cong ty CP Déu tu Phat trién Nha Pa Ning Chu tich HPQT kiém TGP

- Chire vu cong tdc hién nay: Chu tich Hoi ddng quan trj kiém Téng Giam dbc Coéng ty CP Pau tu
Phét trién Nha Da Ning.

- Chire vy dang nim giit tai tb chirc khéac:
* Thanh vién HDQT Céng ty CP Xay lip Phét trién Nha Pa Ning;
* Churtich HDQT Céng ty CP Ching khoén Pa Ning
* Chu tich HPQT Cong ty CP Pau tr Tia Sang Méi
* Thanh vién HPQT Céng ty CP Procimex Viét Nam
- S6 ¢b phiéu dang ném gifr: 2.018.677 ¢b phén, trong dé:
* 86 ¢6 phén s¢ hitu ¢4 nhan: 1.540.555 ¢b phin
* 86 ¢d phan dai dién s¢ hitu phan vén Nha nuée: 1.286.208 ¢b phin
. 86 ¢é phiéu do ngudi c6 lién quan ndm giit: 1.226.834 ¢ phin
* Ba Mai Thi Thi (vg 6ng Nguyén Quang Trung): 1.226.834 ¢b phin
Hanh vi vi pham phap luét: Khong

- Quyén loi mau thufn véi loi ich Cong ty: khong

Céc khoan ng dbi voi Cong ty: Khong

Ong Nguyén Vin Hiéu — Phé Téng Gidm déc

- Gi6i tinh: Nam

- Ngay sinh: 02/02/1978

. S6 CMND: 201349205; Ngay cip 28/04/2011; Noi cdp: CA Pa Ning
. Noi sinh: Hoa Khénh — Lién Chiéu — Pa Ning

- Quéc tich: Viét Nam

- Dan toc: Kinh

- Qué quan: Dién Tho - Pién Ban — Quang Nam



S6 dién thoai lién lac: 0511 3872213
Trinh d vin hoa: 12/12
Trinh d6 chuyén mon: K¥ su ciu dudng

Quad trinh cOng tac:
VR

- Tir 2000 - 2004 Cty TV Biu tir va Xay dung GT Quang Nam Nhén Vién
Tir 2004 - 2008 XN Cong trinh’Giao thong va Xdy dung thugc Cong ty Truéng Phong Ky =
.: Dau tur Phat trién nha DN Thuét, Phé Giam doc
| Tlr 2008 - nay Cong ty CP Xay Lép phat trién Nha PN Phé Téng gidm déc
| Ttr2013 - nay Cong ty CP Dau tu Phat trién nha DN Pho Téng gidm déc

Chirc vu dang ndm gir tai Cong ty: Phé Téng Giam débc Cong ty CP Pdu tu Phét trién Nha Da

Ning

Chite vu dang ndm gifr tai t6 chic khac: Khong

86 b phiéu s& hitu ¢4 nhan: 0 ¢b phin

S6 ¢b phiéu do ngudi ¢ lién quan nim giir: Khéng
Hanh vi vi pham phap luét: Khéng

Quyén loi mau thufin véi loi ich Cong ty: Khong

Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khong

Ong Luong Thanh Vién — Phé Téng gidm déc

Gioi tinh: Nam

Ngay sinh: 18/04/1973

S6 CMND: 201115659; Ngay cép 25/05/2010; Noi cép: CA Pa Ning
Noi sinh: DPa Ning

Quéc tich: Viét Nam

Daén toc: Kinh

Qué quan: Da Ning

bia chi thuong tri: 182/5 Hoang Diéu, Thanh phé Pa Néng
S6 dién thoai lién lac: 0511.3872213
Trinh d§ van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Ky su dién

=

2000 - 2003 Cén b k¥ thuit

2003 - 2004 Cong ty Dau tu phdt trién Nha | Phé phong ké hoach
2004 - 2005 Pa Ning Trudng phong téng hop
2005 - 2007 Phé phong du 4n

s




2007 - 3/2010 Truéng phong Ké hoach
4/2010 — 06/12 Céng ty CP DAu tur Phét trién Nha |_Pho Téng Giam déc
~ 16/06/2012 - nay Da Nang Thanh vién HDQT kiém Phé TGD

- Chirc vu dang nim gift tai Cong ty: Thanh vién HPQT kiém Phé Téng giam déc Cong ty CP
Dau tu Phét trién Nha Da Nang.

- Chtc vu dang nim giif tai t6 chirc khac:
+ Thanh vién HDQT Céng ty CP X4y lap Phat trién Nha Pa Ning.
+ Tong Giam dbc Cong ty CP Dau tu Tia Sang Méi

- S6 ¢b phiéu so hitu ca nhan: 93.668 ¢b phin

- S6 ¢b phiéu do ngudi ¢6 lién quan ndm gifr: 0 ¢b phin

- Hanh vi vi pham phép luat: Khong

- Quyén lgi mau thudn véi loi ich Cong ty: Khong

£ Cac khoan ng d6i v6i Cong ty: Khong

Ong Nguyén Quang Vinh — Ph6 Téng Giam dbc

- Gidi tinh; Nam

- Ngay sinh: 07/10/1976

- Qubc tich: ViétNam  Dén tdc: Kinh

- S6 CMTND: 201229264 ngay cip 16/5/1991 tai CA Quang Nam — Pa Ning
- Noi dang ky ho khéu thudng tra: Dién Tho - Pién Ban — Quang Nam

- Chd & hién tai: T4 37 - Phudng Hoa Tho Péng - Quan Cim Lé - TP Pa Ning
- Dién thoai co quan: 0511.3561577

- Trinh d6 van hoa: 12/12

- Trinh dé chuyén mén:  K§¥ su Xay dung dan dung & cong nghiép.

; o

1999-2001 x;emn Quy hoach do thi néng thén Tinh Quang

2001-2004 | Cong ty Diu tu Phat trién Nha Pa Ning Phé phong k§ thuét
2004-05/2011 | Cong ty Dau tu Phat trién Nha Pa Ning Truéng phong k¥ thuat
06/2011-nay | Céng ty CP Dau tu Phét trién Nha Pa Ning Ph6 Téng Giam dbc

- Chire vy hién nay: Ph6 Téng Giam dbc Cong ty CP Dau tu Phét trién Nha Da Néng.
- Chie Vl._l dang nim giir tai cac td chirc khac: Khong

- 86 ¢ phén nim gitr: 0 CP

- Hanh vi vi pham phép luat: Khong

- S6 ¢b phin nim gitr ctia nhitng ngudi ¢6 lién quan: Khong

- Quyén loi méau thun véi loi ich cong ty: Khong




- Céc khoan ng dbi voi cong ty: Khong
- Loi ich lién quan dén cong ty: Luong, thuéng va phu cép theo quy dinh ctia Cong ty

Ba Mai Truong Tt Oanh — K¢ todn truéng

- Giéi tinh: Nir

- Ngay sinh: 24/11/1971

. S6CMND; 201339691, ngay cdp: 20/4/2011, noi cip: CA TP Da Néng.
- Noi sinh: Da Ning

- Quée tich: Vidh M.

- Dan toc: Kinh

- Qué quan: Pa Ning

- Dia chi thuong tru: 243/31 Trudng Chinh — TP Pa Néng

- S6 dién thoai lién lac: 05113.872213
- Trinh d0 vin hoa: 12/12
- Trinh do chuyén mén:  Cir nhin Ké toan

Qud trinh cdng tac:

2 A st
2002 - 2006 Xi nghiép CT Giao thong va Xay dung K& toan trudng ‘
2006 — 3/2014 Céng ty DAu tu pht trién Nha DN Pho truémg P. Tai chinh
42014 dénnay | Cong ty CP Du tu phat trién Nha DN Thanh vién HPQT Kiém Ké

todn trudng :
% & e Trudng Ban kiém soat
Cong ty CP Xay lap phat trien PN

- Chuc vu dang nim gitr tai Cong ty: Thanh vién Hoi ddng quan tri kiém K& toan truéng Cong ty Chd :
phan Pau tu Phat trien Nha Da Nang "

- Chrc vu dang nim gitr tai t6 chirc khac: Trudng Ban kiém soat Cong ty CP Xay lép pht trién DN
- S6 cb phiéu s& hitu c4 nhéan: 52 ¢ phan

- 86 ¢ phiéu do ngudi c6 lién quan nim gitt: Khong

- Hanh vi vi pham phap ludt: Khong

- Quyén loi mau thudn véi loi ich Cong ty: Khong

- Céc khoan ng déi voi Cong ty: Khong

- Loi ich lién quan dén cong ty: Luong, thudng va phu cép theo quy dinh ctia Cong ty

3.2 Nhirng thay dbi trong Ban diéu hanh:

gy | Kends ehawiod | Chire VILEE | o enenp Noi dung thay adi
nhin cong ty
: : s Ba Hoang Thanh Hoa thoi giit chirc
1 ?ﬁ;“fglgg Ketodn | 156124619 | vu Ké todn truomg theo Nehi quyét s
g 12/2014/NQ-HPQT ngay 10/5/2014
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Ba Mai Truong Tt Oanh giit chue vu
201339691 | Ké toan truéng theo Nghi quyét sb
12/2014/NQ-HPQT ngay 10/5/2014

Mai Truong Tu Ké toan
Oanh trudng

3.3 S6 lwong cdin by, nhén vién, tom tit chinh sich va thay déi trong chinh sich d8i véi nguwdi
lao dong:

- Co cau lao dgng cia cong ty:

STT | Phén loai lao dong theo trinh d S6 nguoi | Ty trong (%)
1 Cén bo c6 trinh do trén dai hoc 1 2,08%

2 | Cénbb c6 trinh do Pai hoc 24 50,00%

3 | Cénbd cé trinh d6 Cao ding, Trung cip 16 33,34%

4 | Cénbd co trinh do So cip va Cong nhan nghé 7 14,58%
Téng cong 48 100%

- Tém tit chinh sich d6i véi ngudi lao dong:
* Chinh sach dao tao:

Cong ty xdy dung quy ché cu thé v& chinh sach dao tao va cong bd cdng khai t6i toan b CBCNV
trong Cong ty.

Cong ty cling ctr can by tham gla céc khéa hoc ngén han vé Néng cao nang lyc Quan ly Cén b6 va
Niéng cao k¥ ning Marketing, Mdi gi¢i, Ban hang. Cac budi hoi thao phd bién luat dé phuc vu cho hoat
dong SXKD cua cong ty.

Déi véi lao dong phd thong, Cong ty da td chitc cac lép ngan han nham bd tic k§ ning nganh nghe
va phéi hop véi S& Thuong binh va Xa hoi kiém tra tay nghe dong thoi t6 chirc tham gia céc khéa dao vé
an toan lao dong, vé sinh méi trudmg va phong chdng chay nb.

* Chinh sich lwong, thuéng, trg cip

Cong ty da xdy dung thang, bang luong va céc ché d6 phu cép; cac ché 4o khuyén khich va dai ngd
ddi vi nhimg lao dong ¢ trinh d9, tm huyét va c6 déng gop cho su phat trién cta cong ty, ddng thoi xit
Iy nghiém theo Quy ché cua cong ty dbi véi cac lao dong yéu kém, khong hiéu qua.

Bén canh d6, Cong ty ciing duy tri ché d6 phic lgi, dam bao ddi sdng tinh than va vét chét cho nguoi
lao dong.

4. Tinh hinh diu tw, tinh hinh thue hién cic dw 4n:
4.1 Tinh hinh thue hién cic dw 4n ciia Cong ty:
1. Dy dn Chung cw 17 ting LaPaz Tower — 38 Nguyén Chi Thanh, Pa Ning

Tén du an: Chung cur 38 Nguyén Chi Thanh
Pia diém : 38 Nguyén Chi Thanh, Quan Hai Chau, TP Pa Ning
Chi diu tu: Cong ty C5 phin Ddu tu Phat trién Nha Pa Ning
Hinh thirc diu tu: Xay dyng — S& hitu — Kinh doanh
Théng s6 ky }thug’it cia dw an:

e Dién tich khu dat: 828,9 m*
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o Dién tich xay dung: 596,0 m2

e  Dién tich Cay xanh va CTCC: 232,9 m?
o Tdng dién tich san cin ho: 8.333 m?
o Téng dién tich san thuong mai dich vu: 1.210 m?

Doanh thu dy 4n (dw kién): 1588 ty ddng

Nguén von huy dong: Vén tir c6, vén vay Quy dau tu phat trién TP Pa Ning va ngué)n huy dong.
Mo ta du én: Dy dn duge xdy dung trén khu dét mit tién s6 38 dudng Nguyén Chi Thanh, thuge
phudng Thach Thang, quan Hai Chéu, thanh phé Pa Ning. Du an gom 16 tang va 1 tang ham; trong
do 14 tang can hd, dién tich trung binh 65m2/ cén ho dugc thi€t ké ddm bao thong thoang va 4nh
sang troi cho tung phong; 02 tang thuong mai dich vu ¢6 dién tich 1.210m? st dung cho muc dich
thuong mai dich vu.

Tién d9 cita dy dn: Dén hét Quy /2015, du 4n da hoan thién 100%. M tiéu thu dat 80% dy 4n.
Cong ty dang trién khai cong tac ban giao toan bd cic cin ho di ban va tiép tuc tiéu thu san pham.

2. Dy én Khu phirc hop The Monarchy — Pon nguyén 1A

Tén du 4n: The Monarchy

Dia diém : Khu Vin hod thé thao An Trung 2, phudmg An Hai Ty, Quin Son
Tra, Thanh pho Pa Nang

Chi diu tu: Céng ty CP Pau tu Phét trién Nha Pa Ning

Hinh thire diu tu: Xay dyung — S& hitu — Kinh doanh

Téng mire von diu tu: 96 ty dong

Théng s ky thuit cia dw 4n:

- Dién tich khu d4t : 1.842 m?
- Mat d¢ xay dung +51%

- Dién tich xdy dung cong trinh : 933,3 m?
- Dién tich cdy xanh + sAn vuon ~ : 908,7 m?
- Dién tich san xay dung : 9.740 m®

- Dién tich khai thac, gdm :
o T?mg 1,2,3 khu nha xe va khu dich vu kinh doanh c¢é dién tich : 2.800 m*
o Tang 4-16 gdm 108 ciin h¢ chung cu bao gdm: céc céin hd binh thudng c6 dién tich tir
50 — 70m2/can h9, cic can hd Penhouse c6 dién tich khoang 115m2/cin va hanh lang
stir dung chung.
Ngudn vén huy déng: Vén tu c6, vén vay Ngén hang thuvong mai va ngudn huy dong.
Mo ta du 4n:

Khu dét c6 huéng chinh nhin ra song Han dudng Trin Hung Pao, ndm trong khu quy hoach dinh
hudéng cta thanh phd, du kién la khu chung cu, trung tdm dich vu trong tuong lai. Trong phan ky 1A,
Cong ty sé tien hanh x4y dung toa thap 16 tang gdm : 03 ting thuong mai dich vy va khéi can ho 13 tang.

Tién d cia dw dn:
Dy n da trién khai thi cong xong dén phin than ting 9 toa nha Khu 1A. Hién tai du 4n dang duge
tiep tuc xay dung dé hoan thién thi cdng phan thé tda nha khu A tong cdng 16 tang.
VL.




3. Cac dy an khac:

Hién tai Cong ty tiép tuc khai thac phan quy dat con lai cia 03 du 4n dang d& 1a Khu dan cu Phia bic nat
Giao thong Hoa Cam véi 344 16; Khu dan cu phia Bic Phan B4 Phlcn (quén Son Tra) va Khu dan cu Hoa Phat 3

MR (quan Cam L&) vaoi 158 16 dét voi tong dién tich khoang 16.100m’ trong nam 2014.
4.2 Cic cong ty con, cong ty lién két: tham khao tai Phan | muc 4 khoan 4.2
5. Co citu ¢b déng, thay déi vén diu tr ciia chit s6' hiru

5.1 C6 phén: Tinh dén ngay 22/01/2015:

STT Loai ¢6 phén S6lwong | Gid ri (1. 000 dong)
& 1 Dang luu héPh 16.165.272 161.652.720.
- Chuyén nhugng tu do 15779273 157.792.730
- Han ché chuyén nhugng ) 0 0
1 - Cong doan 385.999 3.859.990
:2 e o;hlcu quy . % o e i 0
By Téng cong [ leiesen | 161.652.720 |
5.2 Co céu c6 dong: Tinh dén thoi diém 22/01/2015 3
i Cikly
e ~ Danh muc 4  Socophiéu | (1.000ddng) Ty 1¢ (%)
Tong von dicu |L 16.165.272 161.652.720 100%
-Cod dong sang lap g 1 i} 0 0 0
- C6 dong 16n i LA o R - 7.269.117 T 72691170 | 44%
| - C6 déng nam giir tir 1% dén dudi 5% CP ¢o quyén biéu 3133801 | 31235210 198
quyct '
- Co dong nam giir dudi 1% CP cé quyén biéu quyét 5772634 | 57726340 3588
Trong do: 16.165.272 161.652.720 100%
- Nha déu tu trong nudce — 15990512 159.905.120 99%
| - Nha diu tr nuée ngoai 5 OIS 1%
S X _174.760.000 i

5.3 Tinh hinh thay d6i von diu tw ciia chii s hivu: khong co
5.4 Giao dich ¢6 phiéu quy: khong co

5.5 Cac chirng khoan khac: khong phat sinh.

Phin II1. Bio cio va danh gia cia Ban Giam dée:

1. Dinh gia két qua hoat dong san xuat kinh doanh

Kinh doanh Bt dong san: Do anh huong chung vé tinh hinh kinh t&, bat dong san dang trén da hoi phuc
Ngudi mua chi yéu la déi tugng ¢6 nhu cau thuc sy va co kha nang thanh toan. Cong ty da co nhleu giai
phap dé tang doanh thu BDS nhu: thoa thuén hop tac v&i Ngan hang dé hd tro khach hang vay lai suat thap
va thé chap bang tai san hinh thanh tir vén vay; tién do thanh todn dugc chia lam nhiéu dot. Ddng thoi,
Cong ty dua ra nhiéu hinh thirc khuyén mai giam gia hip dan dé kich thich nguoi tiéu dung.

Hoat dong Xay Lip: Trong nim 2014, doanh thu hoat dong xay lap dat: 46.634 triéu dong.
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Thi truong BDS tram ling lam anh hudng 16n dén thi trudng xay lip cong v6i nhimg kho khin vé thi
truong tién té va tai chinh, ndm 2014 Céng ty chi thuc hién tiép nhitng cong trinh d& dang va tap trung
cong tac thanh quyét toan cac cong trinh di hoan thanh nhim thu hdi vén.

Hoat djng dich vu va KD khde: Doanh thu dat 9.985 triéu ddng, ting 299%
2. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai sdn

- Téng Tai san: 479.857.118.571 ddng
Tai san ngén han: ~ 278.760.567.629 déng
Tai san dai han: 201.096.550.942 ddng

b) Tinh hinh ne phai tra
- Téng ngudn vén: 479.857.118.571 dbng
No phai tra: 248.666.232.232 ddng
Vén chu sé hitu: 228.940.860.418 dong
3. Ké hoach phit trién trong twong lai:

- Véi su phét trién hién tai cia NDN trong b6i canh nén kinh té hién nay, HDQT c6ng ty s& phén déu
dé Cong ty hoan thanh ké hoach do DPHCP &2 ra.

- Tim klem céc ddi tac co tiém ning hop tac diu tu thuc hién céc du 4n khu phire hop cla cong ty,
dong thoi tao méi lién két voi cac San Giao dich BPS dé phét trién dich vu kinh doanh méi giGi bit dong
san cua cong ty.

- Trién khai hoan thién khu phtrc hop The Monarchy — Pon nguyén 1A phia Dong b& séng Han.
- Chung cu La Paz Tower, ban giao céc cin ho dd ban va trién khai cac dgt chio ban tiép theo.
- Tiép tuc khai thac quy dat tai DA Béc nut Giao thong Hoa Cam.
4. Gidi trinh ciia Ban Gidm ddc d6i véi ¥ kién kiém todn: khong c6
Phén IV. Dénh gia cia Hji ddng quin tri vé hoat dgng ciia Cong ty
1. Cong tic sin xuft kinh doanh:

HDQT da gidm st cong téc chi dao va diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh theo Nghi quyét
ctia Dai hoi dong cb déng nim 2014, loi nhuan sau thué nam 2014 dat 51,059 ty dong.

2. Ddnh gid ciia HDQT vé nhirng hoat ddng ciia BGD cong ty:

bé phét huy nhiing thé manh ciia cong ty, khac phuc cdc mit con ton tai, Ban diéu hanh cdng ty co
nhiing thay ddi, b6 sung nhan sy hop ly theo yéu cau cta hoat dong SXKD, c6 cac chinh sich tiét kiém
chi phi, dua ra cic chinh sich khuyén mai, kich ciu déi véi san phim BPS cua cdng ty. Ngoai ra, Ban
diéu hanh cdng ty con chi dao cac bd phén phong ban tham gia déng gdp sang kién nang cao gia tri st

dung cho tai san clia cdng ty. Céc chinh sach nay da gép phin khéng nho vao két qua cua hoat dong
SXKD ctia toan cong ty.

Bén canh nhiing yéu ciu vé ¢dng viéc, Ban diéu hanh cling t6 chirc nhing bubi gap mat, giao luu
gitta cac don vi truc thudc véi muc dich doan két cac don vi, théng nhét phén d4u cho muc tiéu chung cia
todn cong ty.

3. Cac ké hoach, dinh huéng cia Hji ddng quan tri:

- Cai tién hé théng quan trj Cong ty dé néng cao tinh minh bach, ning cao hiéu qua san xuét kinh
doanh va uy tin ctia Cong ty. Hoan thién B9 ph4n kiém soat ndi bd va hoan chinh Quy trinh hoat dong dé
tang cuong quan tri rui ro cho cong ty.
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dé‘chwyén nghlép hod cac hoat dong cua
10ng nglra cac trd ngai vudng mac trong qua trinh

: Trlén khai thuc 6ng Quar
Cong ty va dap Gmg tﬁt nhét cho khéch hang,
hoat dong. 4

- T6 chiic cac phién hop thu'bng ky it nhdt m3i quy 1 lan dé thao ludn. giam sat va c6 chi dao kip thoi viée
trién khai thuc hién cac nghi quyét ciia Dai hoi dong cb dong;

- Tich cuc mé rong quan hé vél cac Cﬁng ty Tu véin dau tu uy tin dé tlep cédn cac nha dau tu tiém nang, chao
bén toan bo du an hodc hop tac phat trién. Quyét tim bao dam tinh hinh tai chinh cong ty dn dinh qua nam 2015.

- qu tac, lién két voi cac Cong ty va San bat dong san trong thanh phé Pa Ning dé phat trién dich vu kinh
doanh méi gioi BDS.

- Bang ky cho CBCNV tham gia cac khoa dao tao nghiép vu, nang cao trinh do chuyén mon va ky nang mem
phuc vu cho nhu cau trong tuong lai ctia cong ty.

Phén V. Quan tri cong ty:
1. Hoi dong quan tri
a) Thanh vién va co cAu ciia Hpi dong quan tri:

1. Thanh vién Hdi dong quén tri, Ban diéu hanh:

S6 CPsé | Phan dai

STT Ho va tén Chire vu hiru ca dién s&
nhan hiru
Hi ddng quan tri
| | Nguyén Quang Trung Chu tich HDPQT kiém Tdng Giam déc 1.540.555
2 | Luong Thanh Vién Thanh vién HDQT 93.668 Bk
3 | Bui Lé Duy Thanh vién HDQT 25.000 )
4 | Cao Thai Hung Thanh vién HDQT kiém Pho TGD 0}, 15929312 l
5 | Triéu Viét Thanh Thanh vién HBDQT AL, SR BICI )
Ban Gidm déc
I | Luong Thanh Vién Thanh vién HPQT kiém Phé TGD 93.668
2 | Nguyén Quang Vinh Phé Téng giam doc 0
3 | Nguyén Van Hiéu Phé Téng giam doc 0

Ké toan truong

1| Mai Truong Tt Oanh Ké todn trudng s 52

b) Cic hoat dong, cudc hop cia Hoi dong quén tri:
* Cac cufe hop cua HPQT:

Trong ndm 2014, HDQT da to chirc 03 cude hop dé dinh hudng cac hoat dong trong nam cua cong ty thuc
hién theo ndi dung Nghi quyét Dai hdi dong c6 dong nam 2013 véi ndi dung nhu sau:

- Thong qua viée thoai vén khoi cac cong ty lién két.
- Théng qua viéc ban hanh Quy ché tai chinh, bo sung nganh nghe kinh doanh

- Théng nhét cac cong tac chuan bi dai hgi 2015,
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* Cic hoat djng ciia Hoi ddng quin tri:
Trong ndm 2014, HDQT d4 tap trung ¢hi dao va theo ddi cac hoat dong tiéu biéu sau:
- T4 chic thanh cong Dai hoi ddng cb dong thuong nién 2014.
- Giam sflt cdng tac chi dao va diéu he‘lr}h hoat dong san xudt k’inh doanh cﬁ? cong ty, két qua SXKD
na?m} 2914 :‘Téng doanh thu dat 235,076 ty dong; Loi nhudn sau thué 51,059 ty dong, ty sudt loi nhuén sau
thué/von diéu 1€ 1a 31,59 %.

- Cir cén b tham gia c4c khéa hoc ngfm, han v& Nang cao ning lyc Quan Iy Can bg va Nang cao ky
nang Marketing, M6i gi¢i, Ban hang. Céc budi hdi thao pho bien Ludt dé phuc vu cho hoat dong SXKD
cta cong ty. /

2 A ‘.
2. Ban Kiém so:at

N *n Y A o R -
a) Thanh vién va co ciu ciia Ban kiém so4t:

S6 CP sé ey
STT Ho vi tén Chike vu hirmes. [T el dign
5 : A s6 hitu
nhan
1 | Pao Thi Phuéc Trudng Ban Kiém soat 7.361
2 | Trin Viét Em Thanh vién BKS 114.184
3 | Nguyén Vin Ngoc Thanh vién BKS 0

b) Hoat dong ciia Ban kiém so4t:
Trong ndm 2014 vira qua, Ban kiém so4t cua cong ty da c6 nhiing hoat dong nhur sau:

- Tham gia gidm sat hoat dong ctia HPQT, su diéu hanh cua Téng gidm dbc va bd mdy quan ly cta
cdng ty thyc hién nhiém vu ké hoach di dugc PHPCD thong qua.

- Truong Ban kiém soét dai dién BKS tham gia vao cac cudc hop ctia HPQT dé nim bét tinh hinh diédu
hanh chi dao ciing nhu trién khai nghi quyét PHPCPD ciia HDQT.

i Phéi hop thdm dinh BCTC hang quy cilia cong ty, xem xét cic anh hudng cia cong tac ké toan va
tham tra tinh trung thuc ctia BCTC.

- Tham gia vao KH Kif;:m soat ndi bd BCTC nam 2014 cuia cdng ty va dua ra céc kién nghi gitip Coéng
ty hoan thién cong tic chuan bi kiém toan BCTC nim 2014.

3. Cac giao dich, thii lao va cdc khoan lgi ich ciia HDQT, Ban didu hanh va Ban kidm soit
a) Luwong, thuwéng, thi lao, cdc khoan lgi ich:

- BDH dugc hudng Iwong theo chinh sach va ché d6 danh cho CBCNV cua cong ty.

- HDQT va BKS dugc hudng th lao theo Nghi quyét cia DHCH cu thé nhu sau:

Chu tich HPQT: 10.000.000 thang/ngudi

Thanh vién HPQT: 5.000.000 thang/ngudi

Truéng ban kiém sodt:  4.000.000 thang/ngudi

Thanh vién BKS: 2.000.000 thang/ngudi

b) Giao dich ¢6 phiéu ciia ¢d dong ndi bo:

Nguoithye | Quan hé véi cb S6 CP diu ky S6 CP cudi ky
41 ) hlgr! giao dongA noi !)qlco sé CP 9 18 sé cp T$ I¢ Ly do ting, giam
dich dong Ion
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Nguoi thye | Quan hé véi cb S6 CP diu ky S6 CP cudi ky
7 B2 lm;n‘ giao dongA noi l')(.)lco - g6 Cp T 16 Sé CP TV 16 Ly do ting, giam
dich dong lom
Nguyén Ty Mua 251.000 CP
Chii tich HDQT | 849397 | 7,36% | 1.100.397 | 9,53%
I | Quang Trung i figa g 2 £ ° | tr8/10/14 - 16/10/14
Vo Ong Nguyén s
5 | Mai Thi Thi | Quang Trung— Cht| 567.089 | 491% | 1.000.000 | 8,66% Mua 4323 2L €
: 3/11/14 - 6/11/14
tich HDQT
Pao Thi Trudng ban kiém s 5 Mua 5.000 CP tir
3 Phuéc St 259 | 0,0% | 5259 | 0.05% | 45/00/9014 —25/09/2014
e Thanh vién Ban : - Mua 5.000 CP tir
4 | Tran Viét Em i 76.560 | 0,66% | 81.560 | 0,71% o500/

Phén VI. Bdo cio tai chinh:
1. Y kién kiém todn:
- Pon vi kiém to4n doc lap:
Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc Thanh Phd Hb Chi Minh
Tru s& chinh: 142 Nguyén Thi Minh Khai, Quan 3, Thanh ph6 H6 Chi Minh

Pién thoai: 84.8 39305163 Fax: 84.8 39304281 ﬂ\
Email: info@aisc.com.vn \O
- Y kién kiém toan doc lap: (:)

Theo quan diém ctia chung t6i bdo cdo tai chinh da phan énh trung thue va hop 1y, trén cac klifa canh
trong yéu tinh hinh cia CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG tai ngay 31"thang 12
niam 2014, cling nhu két qua kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién té cua Cong ty cho nim tai chinh két
thuc ciing ngdy, phtt hop véi chudn muc, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly
¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh. :

- C4c nhéan xét dic biét: Khong c6
2. Bio cdo tai chinh dwee kiém todn: Béo cao tai chinh ndam 2014 cta cong ty da duge Cong ty
TNHH Kiém,toén va Dich vu Tin hoc Thanh Pho Ho Chi Minh thyc hién kiém toan theo quy dinh cta céac
chudn muc ké toan, ché do ke toan Viét Nam va cac quy dinh phap ly khéc lién quan

Noi gui:
- Nhu trén;
- Luu VT-NDN.

Nguyén Quang Trung
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