> Bén cao bach Cong ty Co phan Pau tw Phit trién Nha Pa Ning

UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGOC CAP CHUNG NHAN PANG KY CHAO BAN CO PHIEU RA
CONG CHUNG CHI CO NGHIA LA VIEC PANG KY CHAO BAN CO PHIEU PA THU'C HIEN
THEO CAC QUY PINH CUA PHAP LUAT LIEN QUAN MA KHONG HAM Y PAM BAO GIA TRI
CUA CO PHIEU. MQI TUYEN BO TRAI VOI PIEU NAY LA BAT HQP PHAP.

BAN CAO BACH

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG
(Gidy Chitng nhdn DKDN s6 0400101323 do Sé KH&DPT thanh phé Pa Nang
cap ngay 30 thdang 12 nam 2014 ( thay doi lan 5)

CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

(Gidy chitng nhdn dang ky chao bdn s6 11/GCN-UBCK do Chii tich Uy ban Chimg khodin
Nha nuodc cdp ngay 31 thdang 03 nam 2015)

BAN CAO BACH NAY VA TAI LIEU BO SUNG
SE PUQC CUNG CAP TU NGAY 31 THANG 03 NAM 2015 TAI:

1- CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG (NDN)

Tru sé chinh 186 Tran Phd, Thanh phd Da Ning
Dién thoai  : 0511 3561577 Fax: 0511 3872213
Website : www.ndn.com.vn

2- CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN DA NANG (DNSC)

Dia chi : 102 Nguyén Thi Minh Khai, Thanh phb Da Ning
bién thoai : 0511 3888456 Fax: 0511 3888459
Website : www.dnsc.com.vn

PHU TRACH CONG BO THONG TIN

Ho tén : Ong Luong Thanh Vién

Chuc vy : Phé Téng Gidm dbc

Dién thoai  : 0511 35624 05

Dia chi : 186 Tran Phd, Thanh phd Pa Ning Fax: 0511 3872213
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2> Ban cdo bach Cong ty C6 phin Piu tu Phat trién Nha Pa Ning

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG
(Gidy Chitng nhdn DKDN s6 0400101323 do Sé KH&DPT thanh phé Pa Nang
cap ngay 30 thdang 12 nam 2014 (thay doi lan 5)

CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

Tén Co phiéu CO PHIEU CONG TY CO PHAN DAU TU
PHAT TRIEN NHA DA NANG

10.000 ddng/cd phan

Tong s6 lirgng co phiéu chao ban cho ¢é dong 16.165.272 cb phin

hién hiru (1:1)

Gia ban 10.000 ddng/cod phan

g gia tri chao ban 161.652.720.000 dong

TO CHUC KIEM TOAN

Béo cdo tai chinh ndm 2013 va nam 2014 (Cong ty me va hop nhét) duogc kiém todn boi:

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DICH VU TIN HQC TP. HCM

TAI DA NANG (AISC)

Dia chi : 36 Ha Huy Tap — TP. Pa Ning )

Pién thoai : 05113 715619 Fax: 05113 715620 II y
Website : WWwWw.aisc.com.vn

TO CHUC TU VAN

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN PA NANG (DNSC) d n s c
bia chi : 102 Nguyén Thi Minh Khai, Thanh phé Da Néng

Pién thoai : 0511. 3888456 Fax: 0511. 3888459

Website : www.dnsc.com.vn
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CAC NHAN TO RUI RO

Nhiam muc dich dam béao tinh minh bach, céng khai va bao vé quyén va loi ich hop phdp
cho cdc Nha dau tu, ching toi khuyén cdo cdc nha dau tu tham khao trudc phan nay dé cé
nhitng danh gid va quyét dinh phit hop trong viéc tham gia dau tu cua minh dbi véi cd
phiéu niém yét cia Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Nha Pa Nang (NDN).

1. Rii ro vé kinh té

Sy phét trién va rui ro ctia nén kinh té thong thuong dugc ddnh gia thong qua cic yéu to co
ban nhu téc d6 ting truong GDP, lam phat, 14i suat, ty gid hbi dodi... Khi nén kinh té dang
trong chu ky ting trudng, cic yéu td vi mod duoc kiém sodt chit ché, sic cau ting manh tao
dong luc thiic day hoat dong san xuat kinh doanh cho cdc doanh nghiép. Tuy nhién, khi nén
kinh té budc vao giai doan suy thodi, cic yéu to bat loi xay ra nhu 13i suat va lam phat tang
cao, ty gid hdi dodi c6 nhiéu bién dong, ting trudng GDP cham lai, nhu ciu tiéu diing c6 xu
hudng giam manh s€ tao lyc can dén su phét trién hoat dong san xuét kinh doanh cua cdc
doanh nghiép.

Toc dp ting trwéng kinh té Viét Nam

Trong giai doan 2002-2011, Viét Nam ludn duoc dénh gia 12 nén kinh t& méi ndi day trién
vong ctia Chau A véi toc do ting truong GDP trung binh hang nim cao dat khoang 7,2%.
Tuy nhién, khong tranh khéi tic dong chung cua cudc khing hoang kinh té toan cau bat
ngudn tir My nim 2008-2009, téc do ting truong nén kinh té ciia Viét Nam ghi nhan xu

hudng giam dan.

Niam 2010 ciing v6i viéc dp dung cdc bién phép cai thién va tdi cdu triic nén kinh té mot
cich dong bd va quyét liét GDP dugc cai thién ting 1én 6,8%. GDP tiép tuc xu hudéng giam
trong nam 2011-2012. Theo s liéu méi nhat cia Tong Cuc Thong k&, GDP nam 2014 dat
5,9%, cao hon chi tiéu Qudc hoi dé ra (5,8%), cao hon nim 2013 (5,42%), dua Viét Nam
tré thanh qudc gia c6 toc do ting truong kinh té cao thir 2 trén thé gidi (chi dung sau Trung

Qudc).

Vé&i muc tiéu On dinh kinh t& vi mo, ting truong kinh té ting cao nhung lam phat duoc
kiém ché, 1ai suat dugc kiém sodt chit ché bai Ngan hang Nha nudc, hoat dong san Xuét
cong nghiép duoc wu tién phat trién, cic bién phap thic diy tidu dung, giam luong hang
ton kho va tang trudng tin dung tao co hdi tiép can von cho cdc doanh nghiép dugc thuc
hién song song vdi qué trinh tai cau tric ngan hang, giai quyét no xdu cia Chinh pha. Tuy
nhién, hoat dong san xuat kinh doanh van gip phai nhitng khé khan khi thi truong bat dong
san van chua c6 dau hiéu phuc hoi 1 nét, giao dich trim ling, kha ning tiép cin ngudn von

moi ctia cdc doanh nghiép ngiy cang bi thit chit do cdc ngén hang 4p dung cic bién phép
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giam thiéu va ning cao quan tri rii ro trong hoat dong cho vay, stc ciu dwoc cai thién
nhung khong tdng manh nhu ky vong.
Biéu d6 1: Ty 1¢ GDP Viét Nam qua cdc nim
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Nguon: Téng cuc thong ké

Riii ro vé lam pht

Trong nhitng nam tré lai ddy, nén kinh té Viét Nam phét trién kha manh tuy nhién Viét
Nam cling dang dlrng trudce suc ép gia tang lam phat.

Lam phit ting cao gdy tic dong x4u t&i kinh té& vi mo, dén cudc sdng nguoi dan va vé lau
dai anh hudng dén sirc canh tranh ciia nén kinh té. Vi thé, kiém ché lam phat 13 wu tién sb
mot cia Chinh phii trong nim 2014. Chinh phu da thanh cong trong viéc kiém ché lam phat
khi CPI 9 thing diu nim 2014 ting thap nhit so v&i ciing ky trong 11 nam qua, 1a tin hiéu
kha quan dé ca nim chi ting khoang 4%, thip hon muc tiéu do Quéc hoi dé ra (7%) va c6
thé ting thip nhit so v&i cdc nam tir 2004 dén nay.

Tuy nhién, lam phét thip khong hoan toan tich cuc vi & mot géc nhin khac lai cho thdy né

cling ddng thoi kiém ham da ting trudng, gdy trd ngai cho su phat trién kinh té néi chung
va hoat dong dau tu ndi riéng

TO CHUC TU VAN
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Biéu dd 2: Ty 1¢ lam phat qua cac nim

Ty I¢ lam phat qua cac nam
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Nguon: Bdo moi

Su bién dong bat thuong cta gia ca nguyén vat lidu xay dung 1a diéu dang lo ngai dbi véi
cdc doanh nghiép hoat dong trong linh vuc xay dung néi chung va Nha Da Néng néi riéng.
Khi gid ca nguyén vat lidu ting, chi phi gid vén hang ban 1én cao s& anh huong dén doanh
thu, 1oi nhuén va ké hoach trién khai cdc du 4n ctia Cong ty. Bién dong cua téc d6 lam phit
12 mot trong nhitng yéu t6 quan trong ma cdc doanh nghiép trong d6 ¢6 NDN cin quan tim

dé hoach dinh chién lugc phat trién san xuét kinh doanh mét cach hop 1y.

Dé han ché nhirng rui ro vé lam phat, cdc thanh phan trong nén kinh té ma cu thé & day 1a
cic doanh nghiép hoat dong trong linh vuc xay dung va kinh doanh bat dong san nhu NDN
phai c6 ké hoach phat trién cu thé va chi tiét, chu dong tim kiém cdc nha cung cap vét liéu
dau vao, dam bao ngudn cung cp nay 6n dinh va thuc hién ky két cic hop dong xay dung
dua trén khoi luwong thuc té nghiém thu.

Riii ro vé ldi sudt

Véi céc doanh nghiép hoat dong trong linh vuc xay dung va kinh doanh bat dong san nhu
NDN, vén vay 12 mot phan quan trong va chiém ty 1& 16n trong tong ngudn vén hoat dong
ctia cong ty. Do d6, chi phi st dung von cho cdc khoan vay nay khong nho. Mot su thay doi
bat thuong trong ldi suat c6 thé khién chi phi doanh nghiép néi chung va chi phi lii vay néi
riéng ting cao. Pidu nay anh hudng truc tiép tdi hoat dong san xuat kinh doanh cta ban

than doanh nghiép.
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Hién nay, ldi suat cho vay & cdc ngan hang twong d6i 6n dinh va NDN da dé dang tiép can
vbn vay. Viéc nﬁy tao diéu kién cho NDN tiép tuc dau tu cdc du 4n dang do, thu hdi von
nhanh va dem lai hi¢u qua cho doanh nghiép.

Riii ro vé ty gid

La rai ro xay ra khi céc giao dich kinh té duoc thuc hién bang ngoai té va ty gid hbi dodi
bién dong theo hudng bat 1gi cho doanh nghiép. Vi nhitng doanh nghiép c¢6 chi phi phét
sinh bang ngoai t¢&, khi ty gid hdi dodi ting, s6 16 vé ty gid c6 thé 1am giam dang ké, tham
chi triét ti€u toan bd 1¢gi nhuén thu dugc trong kinh doanh.

Cic hoat dong san xuét kinh doanh cia NDN chii yéu str dung bang Viét Nam Pong va
khong c6 giao dich mang tinh chat thuong mai quéc té, vi vay bién dong cua ty gid hdi dodi
khong anh hudng 16n dén hoat dong ctia cong ty.

2. Riii ro vé luit phap

La cong ty co phan dai ching, hoat dong cua Cong ty chiu sy diéu chinh cta Luat doanh
nghiép 2014, Luat ching khodn 2006 va cic vin ban huéng dan dudi Luat. Tuy nhién hé
thdng luat phap cua Viét Nam dang trong qua trinh xdy dung va hoan thién do d6 cac luat
va van ban dudi ludt niy s& c6 thé duoc chinh stra cho phit hop véi su phit trién cia nén
kinh té. Nhitng su thay doi nay s& c6 thé gdy anh hudng nhat dinh dén hoat dong kinh
doanh cta Cong ty.

Mac du vay, véi tinh hinh tai chinh minh bach, kinh nghiém quan tri, diéu hanh, cung voi
chién lugc phét trién linh hoat va hiéu quéa di tao diéu kién thudn loi cho NDN thich tng
nhanh véi nhimg thay d6i tir hé thong quy dinh phdp luat 6 lién quan.

3. Riii ro dic thu

Cong ty hoat dong chu yéu trong linh vuc x4y lap va bat dong san nén hoat dong cia Cong
ty chiu nhirng rui ro mang tinh dac thu cua nganh xay dung. Trong hoat dong xay dung, do
thoi gian thi cong kéo dai nén viéc nghiém thu, quyét todn ban giao dugc thuc hién ting
phén theo tién do cua du 4n. Mit khéc, viéc gidi ngan vbn thuong cham, qué trinh hoan tat
hd so thi cong cling nhu théng nhat quyét todn gitta chit dau tu va nha thau thuong mat

nhiéu thoi gian, anh hudng khong nho dén tinh hinh tai chinh cua cdc nha thau.

Thi trudng Bat dong san Viét Nam dang trong tinh trang 4m dan 1én, cdc linh vyc nhu dau
tu du 4n, xay dung cac cong trinh giao thong, dan dung va cong nghiép, ... s€ chiu ap luc
canh tranh tryc tiép rat 16n tir cic to chlrc nudc ngodi ¢ tiém lyc vé tai chinh, quan ly,

cong nghé va nhéan lyc.

Rii ro bién dong nguyén vat liéu dau vao cho xiy dung ciing giy anh huong 16n dén hoat
dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty. Nam 2015 tinh hinh kinh té - xa hoi tiép tuc chuyén
bién tich cyc. Thi truong bat dong san da trai qua thoi ky khing hoang cham xuéng gan
déy khi cic phan khiic nha chung cu, dit nén déu giam gia tir 20-30%. Chu dau tu di ha gia
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thanh san pham dé thu hit khach mua va da giai phéng duoc mot lugng hang ton kho. Tuy
nhién, cic du 4n dau tu xdy dung van s& dugc md rong va xu hudng ting gid vat lidu 1a khé
tranh khoi ¢6 anh hudng dén loi nhudn cua Cong ty.

4.Rii ro ciia dot chao ban, cia du dn sir dung tién thu dwoc tir dot chao ban

Gid tri thi trudng binh quan cb phiéu NDN trong 60 phién gan nhat (tir ngay 12/11/2014
dén ngay 05/02/2015) 1a 16.958 dong/cod phan. Viéc phat hanh c6 phiéu cho c¢6 dong hién
hiru voi mie gid 10.000 dong/cod phan nén kha ning tham gia cua céc ¢ dong hién hiru, cd
déng nho 1¢ 12 khoang 70%. Trong trudong hop khong phan phdi hét theo du kién va sb
lugng vbn huy dong khong dat di nhu du kién, Hoi déng quan tri s&:
- Lua chon ban cho nha dau tu khéc véi gia ban khong thap hon 10.000 dong/cd phan
- Trong trudng hop cic nha dau tu khong mua hét sé ¢o phiéu trong dot phat hanh thi
Cong ty s& chi thyc hién viéc tang von theo diing s6 lwong vén thyc gép ciia nha dau
tu.

5.Rui ro pha loang

Rii ro pha lodng c6 phiéu c6 thé xay ra khi Cong ty thuc hién chio ban thém cd phiéu dé
tang von diéu 16 voi gid ban wu ddi (thdp hon thi gid cia cé phiéu dang luu hanh).
Déi vai dot chao ban cb phiéu ting von didu 1¢ nay cia NDN, ¢6 mot sd luu y v6i cdc nha
dau tu vé rai ro pha lodng gia c6 phiéu nhu sau:
Vé gid co phiéu

- Téng s6 co phiéu ding ky chao ban cho ¢ dong hién hitu (1:1) 16.165.272 ¢b phiéu

- Gi4 chao ban cho ¢6 dong hién hitu: 10.000 ddng/cd phiéu

Cong thuc tinh:
(PR..; X Sb Iwgng CP dang luu hanh) + (PR X Sé lugng CP chio bén thém)

Ptc =
S6 lwong CP dang luu hanh + S& lwong CP chao ban thém
Trong do:
- P : gid tham chiéu c6 phiéu trong ngdy giao dich khong huéng quyén mua co
phiéu mai trong dot phat hanh ting vén (ddy 1a gid can xdc dinh)
- PRy : gid giao dich ctia cd phiéu trudc phién giao dich khéng hudng quyén.
- PR :gid chio bdn cho c6 dong hién hitu.
Vi du:
Gid sir gid ciia c6 phiéu NDN vao ngay lién trude ngay giao dich khéng hedng quyén la
12.000 dong/cé phiéu (PR,.;). Tong so liwong c6 phan phdt hanh cho c¢é dong hién hitu la
16.165.272 ¢6 phiéu, trong do:
- 86 lwong CP chao bdn thém la:  16.165.272 ¢é phiéu
- Gid chao bdn la: 10.000 d@ong/cé phiéu (PR).
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Nhue vy, tai ngay giao dich khong hwéng quyén, gid tham chiéu ciia NDN sé dwoc diéu
chinh nhu sau:
(12.000 X 16.165.272) +(10.000 X 16.165.272)

P. = = 11.000 dong/cp
16.165.272 + 16.165.272

Vé thu nhdp co ban trén méi cé phan (EPS):

Cong thuc tinh:

Loi nhuin sau thué

EPS =
S6 lugng CP dang luu hanh binh quan trong ky

Vi du:
Véi mitc Loi nhugn sau thué nam 2014 ciia NDN la: 51.058.908.820 dong, Theo NQ
DHDCD nam 2015, murc co tirec nam 2014 la 15%, do vay EPS dw kién cua NDN nhu
sau.
EPS dy kién
(trong trieong hop NDN 51.058.908.820

khong p h;;?:lzh thém co (11.546.720 X 11/12) + (16.165.272 X 1/12)

0

4.279 dong/cp

EPS dur kién
(trong trieong hop NDN 51.058.908.820

hoan thanh viec phat hanh = ;¢ 106 57> s 6/12) + (32.330.544 X 6/12)
thém co phiéu vao quy

2/2015

0

2.106 dong/cp

Riii ro khac

Mot s6 rai ro mang tinh bat kha khang, it c6 kha nang xdy ra, nhung néu xay ra thi s& tac
dong dén tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty. D6 12 nhitng rii ro vé thién
tai (han han, bdo lut, dong dat ...), chién tranh hay dich bénh hiém ngheo trén quy mo 16n,

bién dong gid, rii ro trong qua trinh dam phan, ky két hop dong. ..
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II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NQOI DUNG BAN CAO
BACH

1. Té chirc phat hanh: CTCP PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG

- Ong Nguyén Quang Trung Chtc vy: Chi tich HDQT kiém Tong Gidm ddc
- Ong Luong Thanh Vién Chtic vu: Phé Tong Giam ddc

- Ba Mai Truong Tt Oanh Chtc vu: Ké todn trudng

- Ba Bao Thi Phudc Churc vu: Truong Ban kiém sodt

Chiing t6i dam béo rang cdc thong tin va sd liéu trong Ban cdo bach nay 1a chinh xdc, trung
thuc va cam két chiu trdch nhiém vé tinh trung thuc, chinh x4c cia nhitng thong tin va sb

liéu nay.

2. Tb chire tw vin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN DA NANG
- Nguoi dai dién : Ba Bao Thi Phudc

- Chtrc vu : Tong Gidm d6c Cong ty cd phan Ching khodn Da Néng
(sau day goi tat la Cong ty Chung khodn Pa Nang)

Ban cdo bach nay 1a mot phan ciia hd so ding ky chio ban do Cong ty Chig khodn Da
Néng tham gia lap trén co s& Hop dong tu van véi Cong ty Co phan Pau tu Phit trién Nha
Pa Ning. Chiing toi bdo dam ring viéc phén tich, danh gid va lya chon ngdn tir trén Ban
cdo bach nay da dugc thuc hién mot cach hop ly va can trong dua trén co s cac thong tin

va 56 liéu do Cong ty C6 phan Pau tu Phét trién Nha Da Ning cung cap.
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CAC KHAI NIEM

Trong Bin cdo bach nay, nhing tir ngir dwéi diy dwoc hiéu nhw sau:

e Ban cdo bach: Ban cong b thong tin ctia Cong ty vé tinh hinh tai chinh, hoat dong kinh
doanh nhiam cung cap thong tin cho nha diu tu ddnh gia va dua ra cic quyét dinh dau tu
ching khodn.

e Diéu 1¢&: Didu 18 ciia Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Nha Da Ning (NDN) da dugc
Pai hoi dong c6 dong ciia NDN thong qua.

e Vén diéu 1&: S6 von do tat ca cdc cd ddng gép va duge ghi vao Didu 1¢ ciia NDN.
e C) phan: Vén diéu 1¢ dugc chia thanh nhiéu phan bang nhau.

e C) tic: Khoan loi nhuén rong dugc tra cho mdi ¢ phan bang tién mat hodc bang tai san
khéac tur nguén lgi nhuén con lai cua Cong ty sau khi da thuc hién nghia vu tai chinh.

e T6 chirc phat hanh: Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Nha Pa Nang (NDN).
e T6 chirc tu van: Cong ty Co phan Ching khodn Da Ning.

e T4 chirc kiém todn: Cong ty TNHH Kiém todn va Dich vu Tin hoc TP.H6 Chi Minh tai
Pa Ning (AISC).

e Nguoi ¢6 lién quan: C4 nhan hodc to chirc ¢6 quan hé véi nhau trong céc truong hop sau
day:

- Cha, cha nu6i, me, me¢ nudi, vo, chéng, con, con nudi, anh, chi em rudt cuia ca nhan.

- T6 chirc ma trong d6 c6 ¢4 nhan 1a nhan vién, Gidm ddc hodc Tong gidm dbc, chu
so hitu trén muoi phan trim s6 ¢ phiéu luu hanh ¢6 quyén bicu quyét.

- Thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém sodt, Gidm dbc hodc Tong gidm dbc, Phé
gidm ddc hodc Phé tong gidm ddc va céc chirc danh quan 1y khic cua to chire do.

- Ngudi ma trong mdi quan hé voi nguoi khic truc tiép, gian tiép kiém sodt hodc bi
kiém sodt boi nguoi d6 hodc cling véi ngudi dé chiu chung mot sy kiém sodt.

- Cong ty mg, cong ty con.

- Quan hé hgp dong trong d6 mot ngudi 1a dai dién cho nguoi kia.

Ngoai ra, nhimng thuat ngit khdc (néu c6) s& dugc hiéu nhu quy dinh trong Nghi dinh
58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 ctia Chinh phu ¢6 hiu luc tur ngay 15/09/2012 va céc

van ban phép luét khéc cd6 lién quan.
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Cac tir hodc nhém tir viet tat trong Ban cao bach nay ¢6 ndi dung nhw sau

e BCTC

e BDS

e BHXH

e BKS

e CBCNV

e CNDKKD
e Cong ty

e CTCP

e DHPCD
e NDN

e HDQT

e SGDCKHN
e SXKD

e TGDb

e TTCK

e UBCKNN
e UBND

e HNX

e VND

e Nam 2013
e Nam 2014

: Bao cdo tai chinh

: Bat dong san

: B4o hiém xa hoi

: Ban Kiém sodt

: Can bd cong nhan vién

: Chung nhén dang ky kinh doanh

: Cong ty Co phan Pau tu Phat trién Nha Pa Ning
: Cong ty c¢o phan

: Pai hoi dong co6 déng

: Cong ty co phan Pau tu Phat trién Nha Pa Ning

: HO1 déng Quan tri

: S& Giao dich chiing khoan Ha No6i

: San xudt kinh doanh

: Tong Gidm dbc

: Thi truong chiing khoan

: Uy ban Chung Khodn Nha nudc

: Uy ban nhan dan

: S0 Giao dich chiing khoan Ha Néi

: Viét Nam Pong

: Nam tai chinh 2013 bat dau tir 01/01/2013, két thiic ngay 31/12/2013
: Nam tai chinh 2014 bat dau tir 01/01/2014, két thic ngay 31/12/2014
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IV. TINH HINH & PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Nha Pa Néng tién than 1a Cong ty stra chita Nha Da
Néng, thanh 1ap lai theo quyét dinh s6 3160/QD-UB ngay 05/11/1992 ciia UBND tinh
Quang Nam - Pa Ning (cii). Hoat dong san xuit kinh doanh chinh ctia Céng ty 1a xdy
dung, quan 1y nha dat va quan Iy cic khu quy hoach ciia thanh ph6 Pa Ning. Nam 1997,
khi chia téch tinh Quang Nam — Da Ning thanh tinh Quang Nam va thanh phd Da Néng,
Cong ty doi tén thanh Cong ty Pau tu Phat trién Nha Pa Ning — DHI va chuyén sang S¢
dia chinh thanh ph6 Da Ning (nay 12 S¢ Tai Nguyén va Méi trudng thanh phd Da Ning)
quan 1y.

Thyc hién quyét dinh s6 949/QD-TTG ngay 26/7/2007 ctia Thu tudéng Chinh phi vé viéc
sap xép, d6i méi Cong ty 100% v6n Nha nuée thuge UBND Thanh phd Da Ning giai doan
2007-2010, sau khi t6 chirc ban d4u gid ¢ phan 1an du ra cong ching thanh cong théng
02/2010, ngay 25 thang 03 nim 2010, Dai hoi Pong C6 dong thanh l1ap Cong ty C6 phan
Pau tu Phét trién Nha Pa Ning dugc to chie. Ké tir ngay 31/03/2010, Cong ty chinh thirc
hoat dong theo mo hinh Cong ty ¢ phan.

Qua hon 20 nam hinh thanh va phat trién Cong ty da thuc hién nhiéu hoat dong nhu sau:

Quaén 1y dy 4n Khu quy hoach cua thanh phd: trong vong 12 ndm tir (2001-2012), véi viée
thuc hién thanh cong hon 45 khu quy hoach, Céng ty la doanh nghiép ti€n phong trong linh
vuc x4y dung cédc khu tdi dinh cu cia thanh phd, gép phan thuc hién thing loi chién lugc
phat trién kinh té - xa hoi cia dia phuong, 1am thay doi canh quan d6 thi va dién mao cia
thanh phé. Hién tai, Cong ty dang diéu hanh Dy 4n ha ting k¥ thuat (HTKT) khu dan cu
(KDC) phia Nam ciu Cam Lé - Khu E giai doan 1 va 2 va Dy an HTKT KDC Nam soéng
Qud Gidng.

Linh vyc xdy ldp: thi cong xdy duyng nhiéu cong trinh ¢ téng muc dau tu 16n nhu Bénh
vién Pa khoa 600 giwdng mdi, Trung tam phét thanh truyén hinh Pa Ning DRT, Thang
mdy Hon Thuy Son, Chung cu nha ¢ xd hoi khu E — KDC Nam cau Cam L&...

Dau tu dy 4n bat dong san: Chung cu cao cip DaNang Plaza s6 16 duong Tran Phi; Chung
cu LaPaz Tower — 38 Nguyén Chi Thanh; Khu phitc hop The Monarchy tai duong Tran
Hung Pao; Du 4n KDC phia Bic Phan B4 Phién; KDC Hoa Phét 3 m¢ rong va KDC Green
Lake (Bic Hoa Cam).
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. Mot s6 théng tin co ban vé Cong ty

Tén Cong ty : Cong ty C6 phan Dau tu Phét trién Nha Pa Ning
Tén tiéng Anh : Danang Housing Investment and Development Joint Stock Company
Tén viét tit  : NDN

Logo:

Pia chi: : 186 Tran Phi, Quan Hai Chau, Thanh phd Pa Ning
Pi¢n thoai  : 0511 3872213

Fax : 0511 3872213

Website : www.ndn.com.vn

Gidy chirmng nhin diing ky doanh nghiép: s6 0400101323 do S¢ Ké hoach va Pau tu
thanh phé Da Néng cap ngay 30 thang 12 nim 2014 (thay dbi lan 5).

Nganh nghé kinh doanh trong giy phép:

Kinh doanh bat dong san, dau tu phat trién cdc du 4n bat dong san, trung tim thuong

mai vin phong cho thué; San giao dich bat dong san.
+ Pau tu, khai thic thay dién;

- Xay dyng cong trinh din dung, cong nghiép, giao thong, thuy loi, thiy dién, ciu
cang, cong trinh ha tang k¥ thuat d6 thi, khu céng nghiép;

- XAy dung cong trinh dién tir 110KV tr& xudng, cong trinh cdp thodt nuéc d6 thi,

cong trinh buu chinh vién théng, cong trinh xing dau;
San xuét kinh doanh vat liéu xay dung;
Khai thac ché bién khodng san;
- Trdng rimg va chim séc rimg 1ay g6. T6 chirc san xuat theo mo hinh trang trai.
Kinh doanh dich vu van tai, dich vu stra chita cdc phuong ti€n c6 dong co.
Kinh doanh xuét nhap khau tryuc tiép;
Kinh doanh du lich néi dia va qudc té, khach san, nha hang va céc dich vy giai tri,
nghi dudng;
- Péu tu BOT, BT;

* Tu van thiét ke xay dung, tu van gidm sat cong trinh, tu van do dac ban do;
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Quéng cdo thuong mai. Xuc tién thuong mai. T6 chuc sy kién, hoi thao, hoi nghi.
Nghién ctru thi truong;

San xuét vat liéu xay dung tir dat sét;

San xudt bé tdng va cac san pham tir xi mang va thach cao;

Ph4d d&. Chuén bi mit bang;

Lap dat hé théng dién. Lap dat hé thong cip, thodt nude. Lap dat hé thong xdy dung
khac;

Hoan thién cong trinh x4y dung;

Hoat dong xay dung chuyén dung khac;

Quaén 1y Dy én;

Quan ly van hanh toa nha, chung cu;

Cho thué mdy méc, thiét bi va d6 ding hiru hinh khac. Cho thué mdy méc, thiét bi

xay dung;

Cho thué mdy méc, thiét bi van phong (ké ca mdy vi tinh). Cho thué may méc, thiét
bi va @6 diing hiru hinh khic chua duoc phan vao du;

V¢ sinh chung nha ctra; V¢ sinh nha ctra va cac cong trinh khéc;

Dich vu cham séc va duy tri canh quan.

Khai théc, xir 1y va cung cap nudc.

Thodat nudc va xur 1y nudce thai

Téi ché phé liéu (dia diém ngoai dia ban thanh ph6 Pa Nang)

Thu gom réc thai khong doc hai (Khéng thu gom tai hdi sé)

Thu gom réc thai ddc hai (Khong thu gom tai hdi so)

Xtr 1y va tiéu huy rc thai khong doc hai (Pia diém ngoai dia ban thanh phd Pa Néng)
Xu ly va ti€u hay rac thai doc hai (Dia diém ngoai dia ban thanh phé ba Nz:mg)

Vén diéu 1¢:

Vén diéu 16 dang ky: 161.652.720.000 dong (Mgt tram sdu muoi mot ty, sdu tram
nam muwoi hai tri¢u, bay tram hai mwoi ngan dong).

Vén diéu 1¢ thuc gép ngay 31/12/2014: 161.652.720.000 dong (Mot tram sdu muwoi
mot ty, sdu tram ndam muoi hai triéu, bay tram hai mwoi ngan dong).
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3. Co céu td chirc va b may quan Iy ciia Cong ty

So @6 1: So dd Té chie

PAI HQI PONG CO PONG

HOI PONG QUAN TRI BAN KIEM SOAT

BAN GIAM POC

Phong Phong Phong
hop chinh Thuét 1 Thuéat 2

Phong Chi Ban Quan Trung Tam Tu
huy cong ly Dy 4n van Thiét ké
trinh Dau tu xay dung

Hién tai, Cong ty C6 phan Dau tu Phét trién Nha Pa Nang dang dp dung md hinh to chirc
ciia Cong ty C6 phan. Mo hinh quan tri nay duoc xay dung dua trén muc tiéu phat trién
chién luge kinh doanh ctia Céng ty, tudn thii theo cdc quy dinh ctia Phap luat Viét Nam va
cic quy dinh tai Diéu 1¢ Cong ty. Qua qud trinh phat trién va ngay cang kién toan bd may
quan 1y, hién bd mdy quan 1y ctia Cong ty c6 co cau to chirc nhu sau:

<% Dai hoi dong c6 dong
Dai hoi dong c6 dong 1a co quan ¢é tham quyén cao nhét ciia Cong ty. Pai hoi ¢ dong
thudng nién dugc td chic méi nim mot lan. Pai hoi dong cd dong phai hop thudng
nién trong thoi han bdn thang, ké tir ngay két thic ndm tai chinh va c6 nhiém vy quyét
dinh cac ndi dung sau:

- Thong qua cic bdo cdo tai chinh hang nam;

- Phé duyét phuong 4n tra cd tic hang nam phit hop véi Luat Doanh nghiép;

-S4 lugng thanh vién cta Hoi dong quan tri;

- Luya chon cong ty kiém todn;

- Bau, bai mién va thay thé thanh vién Hoi dong quan tri va Ban kiém soat va phé chuéan
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viéc Hoi dong quan tri bo nhi¢ém Tong gidm doc;

- Tong so tieén thu lao cua céc thanh vién Hoi dong quén tri va Bdo cdo tién thu lao cta
Hoi dong quan tri;

- B0 sung va stra do6i bicu 1¢ Cong ty;

- Loai co phan va sb luong c6 phan méi sé& dugc phét hanh cho mdi loai c6 phan, va viéc
chuyén nhuong c6 phan cua thanh vién sang 1ap trong vong ba nam dau tién ké tir Ngay
thanh lap;

- Chia, tach, hop nhét, sdp nhap hodc chuyén d6i Cong ty;
- T6 chirc lai va giai thé (thanh 1y) Cong ty va chi dinh ngudi thanh 1y;

- Kiém tra va xir Iy cdc vi pham cta Hoi ddng quén tri hodc Ban kiém sodt gay thiét hai
cho Cong ty va cac cd dong cuia Cong ty;

- Quyét dinh dau tu hodc giao dich ban tai san Cong ty hodc chi nhanh hodc giao dich
mua c6 gia tri tr 35% trd 1€n tong gid tri tai san cia Cong ty va cac chi nhanh cua Céng
ty dugc ghi trong bdo céo tai chinh da dugc kiém toan gan nhat;

- Céng ty mua lai hon 10% mot loai co phan phat hanh;
- Viéc Tong gidm dbc dong thoi 1am Chu tich Hoi dong quan tri;

- Cong ty hodc cdc chi nhdnh cta Cong ty ky két hop dong véi nhirng ngudi duoc quy
dinh tai Piéu 120.1 ctia Luat Doanh nghiép vdi gid tri bang hodc 16n hon 20% tong gi
tri tai sdn cua Codng ty va cac chi nhanh ctia Cong ty dugc ghi trong bdo cdo tai chinh da
duoc kiém todn gﬁn nhat;

- Céc van dé khéc theo quy dinh ctia Diéu 1¢ va cdc quy ché khic ciia Cong ty.

«» Hoi dong quan tri

S6 lugng thanh vién Hoi dong quan tri cia Cong ty 1a nam (05) ngudi. Nhiém ky cua Hoi
déng quan tri 1a ndm (05) ndm. Thanh vién Hoi déng quan tri c6 thé duoc bau lai véi sd
nhiém ky khéng han ché. Tong s6 thanh vién Hoi dong quan tri doc 1ap khong diéu hanh
phai chiém it nhat mot phan ba tong sé thanh vién Hoi dong quan tri. Hoi dong quan tri 1a
co quan c6 ddy di quyén han dé thuc hién tat ca cdc quyén nhan danh Cong ty trir nhiing
tham quyén thudc vé Dai hoi dong c6 dong:

- Quyét dinh ké hoach phét trién san xuét kinh doanh va ngin sich hang nam;

- Xaéc dinh cac muyc ti€u hoat dong trén co s cac muyc ti€u chién lugc duoc Dai hoi déng
c6 dong théng qua; BO nhiém va bai nhiém cic cdn bd quan 1y cong ty theo dé nghi cta
Téng gidm ddc va quyét dinh mirc lwong ctia ho;

- Quyét dinh co cau to chirc ciia Cong ty;

- Giai quyét cic khiéu nai ctia Cong ty ddi voi cdn bo quan 1y ciing nhu quyét dinh lya
chon dai dién ctia Cong ty dé giai quyét cac van d& lién quan tdi cdc thu tuc phap ly
chdng lai cdn bd quan 1y d6;

- D¢ xuit céc loai ¢o phiéu c6 thé phat hanh va tong s6 cb phiéu phat hanh theo timg loai;

- beé xuat vi¢c phat hanh trdi phi€u, trdi phiéu chuyén doi thanh c6 phiéu va cac chung
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quyén cho phép ngudi sé hitu mua c6 phiéu theo murc gia dinh trudc;
- Quyét dinh gid chao ban trai phiéu, c6 phiéu va cdc ching khodn chuyén doi;

- B0 nhiém, mién nhiém, céch chitc Tong gidm ddoc hay can bo quan ly hodc ngudi dai
dién cua Cong ty khi H)i dong quan tri cho rang d6 la vi 1oi ich tdi cao cua Cong ty.
Viéc bai nhiém ndi trén khong duoc trdi vdi cac quyen theo hop dong ctia nhiing nguoi
bi bdi nhiém (néu cd);

- B¢ xuat muc co tirc hang nam va xac dinh mic ¢o tic tam thoi; to chire viéc chi tra co
tirc;

- Dé xuat viéc tdi co cau lai hodc gidi thé Cong ty.

+» Ban kiém soat

Ban kiém sodt 1a td chirc thay mat co dong dé kiém sodt moi hoat dong san xuét, kinh
doanh, quan tri va diéu hanh Céng ty. Ban kiém sodt ciia Cong ty gdm 03 (ba) thanh vién,
do Pai hoi dong c6 déng bau va bai mién voi da sd phiéu bang thé thic truc tiép hodc bo
phiéu kin, trong d6 it nhat phai c6 mot thanh vién c6 chuyén mon vé ké todn. Ban kiém sodt
bau mét thanh vién 1am Truéng Ban. Ban kiém sodt ¢4 cdc nhiém vy sau:

- Kiém tra tinh hop 1y, hop phép trong quan 1y, didu hanh hoat dong kinh doanh, trong
ghi chép s6 ké todn va bdo cdo tai chinh.

- Tham dinh bdo cdo tai chinh hang nim cta Cong ty; kiém tra timg van dé cu thé lién
quan dén quan 1y, diéu hanh hoat dong ciia Cong ty khi xét thdy can thiét hodc theo
quyét dinh ctia Dai hoi dong c6 dong, theo yéu cau cta cd dong, nhém cd dong.

- Thudng xuyén thong bdo voi Hoi dong quan tri vé két qua hoat dong; tham khao y kién
cua Hoi déng quan tri trudc khi trinh cic bdo cdo, két luan va kién nghi 1én Pai hoi
dong cb dong.

- Béo cdo Pai hoi dong c6 doéng vé tinh chinh xdc, trung thuc, hop phdp cua viéc ghi
chép, Iuu giit chung tir va 1ap s6 ké todn, bdo cdo tai chinh, cdc bdo cdo khic ciia Cong
ty; tinh trung thuc, hop phdp trong quéan 1y, diéu hanh hoat dong kinh doanh cta Céng
ty.

- Kién nghi bién phép sira d6i, b sung, cai tién co cau to chirc quan 1y, didu hanh hoat
dong kinh doanh cua Cong ty.

- Sau khi tham khao y kién ctia Hoi dong quan tri, Ban kiém sodt c6 thé ban hanh cdc quy
dinh vé cdc cudc hop, cach thic hoat dong nhung khong hop it hon hai lan mdi nim va
s6 thanh vién tdi thiéu phai c6 trong cudc hop 1a 2 ngudi;

- Xin y kién tu van chuyén nghiép doc 1ap hodc tu van vé phap 1y va dam bao sy tham
gia ciia nhitng chuyén gia bén ngoai cdng ty vdi kinh nghiém trinh d§ chuyén mén phu

hop vao cdng viéc cua cong ty néu thdy cén thiét;

- Théo luan vé nhiing van dé khé khidn va ton tai phét hién tir cdc két qua kiém todn giita
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ky hodc cuoi ky cling nhu moi van d€ ma kiém todn vién doc 1ap muon ban bac;
- Xem xét thu quan 1y cua ki€m todn vién doc 1ap va y kién phan hoi cua quén ly cong ty;

- Xem xét bdo cdo cua cong ty ve cac hé thong kiém soat ndi b trudc khi Hoi dong quan
tri chap thuan.

+» Ban Tong Giam doc

Ban Tong Gidm ddc ciia Cong ty gdom cé 01 Tong Gidm doc va 03 Phé Tong Gidm dbc.
Tong Giam ddc 1a ngudi didu hanh hoat dong hang ngay ciia Cong ty va chiu trach nhiém
trudc HPQT vé viée thuc hién cdc quyén va nhiém vu dugc giao. Pho Téng Gidm dbc 1a
ngudi gitip viéc cho Tong Giam dbc va chiu trach nhiém trudc Tong Gidm ddc vé phan
viéc dugc phan cong, chi dong giai quyét nhitng cong viéc da duoc Tong Gidm dbc uy
quyén va phin cong theo diing Diéu 1¢ va Quy ché quan tri ciia Cong ty.

Nhiém ky ctia Tong gidm dbc diéu hanh 1a ndm (05 nam) va c¢6 thé dugc tdi bé nhiém. Viée
b6 nhiém c6 thé hét hiéu Iyc cin cir vao cic quy dinh tai hgp dong lao dong. Tong gidm
dbc khong duge phép 12 nhitng ngudi bi phdp luat cam giit chirc vu nay, tirc 1a nhitng ngudi
vi thanh nién, nguoi khong du nang lyc hanh vi, nguoi da bi két 4n ti, nguoi dang thi hanh
hinh phat tu, nhan vién lyc lugng vil trang, cdc cdn bd cdng chirc nha nudc va nguoi da bi
phan quyét 1a da 1am cho cong ty ma ho timg lanh dao trudc day bi phd san.

Tong giam doc c6 nhirng quyén han va trach nhiém sau:

Thyc hién cac nghi quyét cua Hoi déng quan tri va Dai hoi déng ) dong, ké hoach kinh
doanh va ké hoach dau tu ctia Cong ty da dugc Hoi dong quan tri va Dai hoi dong c6 dong
thong qua;

- Quyét dinh tat ca cdc van d& khong can phai c6 nghi quyét cia Hoi dong quan tri, bao
gdom viéc thay mat cong ty ky két cic hop dong tai chinh va thwong mai, t6 chic va
diéu hanh hoat dong san xuat kinh doanh thudng nhat cia Cong ty theo nhiing thong 18
quan ly tot nhat;

- Kién nghi s6 lugng va cic loai can bo quan Iy ma cong ty can thué dé Hoi dong quan tri
b6 nhiém hodc mién nhiém khi can thiét nham ap dung cic hoat dong ciling nhu céc co
cAu quan 1y tot do Hoi dong quan tri dé xut, va tu van dé Hoi dong quan tri quyét dinh
murc lwong, thit lao, cic lgi ich va cdc diéu khoan khac cta hop dong lao dong ctia cén
b quén ly;

- Tham khéo ¥ kién cta Hoi dong quan tri & quyét dinh s6 lugng ngudi lao dong, mic
luong, trg cﬁp, loi ich, viéc bd nhiém, mién nhiém va céc diéu khoan khdc lién quan
dén hop dong lao dong cia ho;

- Vao ngay 30 thang 11 hang niam, Tong gidm ddc phai trinh Hoi dong quan tri phé
chuan ké hoach kinh doanh chi tiét cho nam tai chinh tiép theo trén co s¢ ddp tng cic
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yéu cau cua ngén sach pht hop cling nhu ké hoach tai chinh ndm nam.

- Thuec thi ké hoach kinh doanh hang nam dugc Pai hoi déng ) doéng va Hoi déng quan
tri thong qua;

- Dé xuat nhitng bién phdp ning cao hoat déng va quan 1y ctia Cong ty;

- Chuan bi c4c ban dy toan dai han, hang nim va hang thang ctia Cong ty (sau day goi 12
ban du todn) phuc vu hoat dong quan ly dai han, hang ndm va hang thang cta Cong ty
theo ké hoach kinh doanh. Ban du todn (bao gém ca bang can ddi ké todn, bdo cdo hoat
dong san xuét kinh doanh va bdo cdo luu chuyén tién té du kién) cho tirng nam tai chinh
s& phai dugc trinh dé Hoi ddng quan tri thong qua va phai bao gdm nhiing thong tin quy
dinh tai cdc quy ché ciia Cong ty.

- Thyc hién tat ca cédc hoat dong khac theo quy dinh ciia Didu 1& nay va cdc quy ché cia
Cong ty, cdc Nghi quyét ciia Hoi dong quan tri, hop dong lao dong cua Tong gidm dbc
va phap luat.

- Biéo cdo 1én Hoi dong quan tri va cdc co dong. Tong gidm ddc chiu trach nhiém trudc
Hoi déng quan tri va Pai hoi déng co dong vé viéc thuc hién nhiém vu va quyén han
dugc giao va phai bdo cdo cic co quan nay khi dugc yéu cau.

% Phong Téng hop:

C6 chire nang tham muu gitp Tong Gidm doc Cong ty trong viée thyuc hién cdc phuong 4n
sép xép va cai tién t6 chirc san xuit kinh doanh; to chtrc quan ly lao dong, giai quyét ché
dd, chinh séch ddi voi nguoi lao dong theo luat dinh va Piéu 18 cua Cong ty; thuc hién
cong tic hanh chinh, bao vé, y té va quan hé giao dich véi cdc co quan, don vi theo tham
quyén.

a. Quan ly du an cac khu quy hoach

- DPon dbc, theo doi va phéi hop céc bo phan lién quan dé thuc hién hoan thanh dy 4n cho
dén khi quyét toan von dau tu.

- Quan Iy mdc gidi cdc du 4n, ranh gidi céc 16 dat.
- Giao dét thuc té va quan 1y xdy dyng tai cdc khu quy hoach.

- Giai quyét ton tai cdc khu quy hoach vé dén bu giai toa va thu ng tién nhan quyén st
dung dat.
b. Thuec hién dén bu gii téa
- Thuyc hién cdc cdng tic cong bd quy hoach, quay phim, 1ap quyét dinh thu hdi dat cdc
ho trong khu vuc giai toa va giao dat cho du an. Thu hd so phép 1y va hop Hoi dong
Giai phéng mit bang, trinh ¢6 quyét dinh phé duyét phdp 1y dén biw.

- Kiém dinh, rdp gia dén b giai toa, trinh ra quyét dinh phé duyét gid tri bdi thuong va
hd tro.

- To chirc cong téc tiép dan. Tra 10i don thu, giai quyét khiéu nai ctia cong dan.

- Bé xuat khu vyce va tién do giai téa theo ké hoach von cua du 4n. Nhan ban giao mat
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bang dé giao lai cho don vi thi cong.

- Dé xuit bd tri tai dinh cu cho cdc ho gidi toa theo quy dinh, giao dét thyc té. Dé xuét
phuong én kinh doanh.

- Trinh hd so cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat va theo ddi c6 két qua.
% Phong Tai Chinh

a. Cong tac tai chinh - ké toan

- Thuyc hién cong tac ké todn theo cdc quy dinh hién hanh.

- Bao quan, luu trit cdc chung tir, hod don, s6 sach tai liéu 6 lién quan dén cong tic tai
chinh ké to4n theo quy dinh.

- Xay dyng va thyc hién céc ké hoach tai chinh nge"ln han, trung han, dai han. Chu tri xay
dyng, trinh stra d6i, bd sung Quy ché tai chinh ciia cong ty.

- Cung ce”ip kip thoi, dﬁy du, chinh xdc sd liéu vé tai san, vat tu, tién vén dé tham muu
cho Ban diéu hanh ra cdc quyét dinh chi dao, quan 1y, diéu hanh cong tdc tai chinh ké
todn.

- Cung cp thong tin, s6 liéu ké todn kip thoi, ddy du, trung thuc, minh bach cho t6 chirc,
cd nhan theo quy dinh cta phdp luat va Diéu 1¢ Cong ty.

- Kiém tra gidm sat cidc khoan thu, chi tai chinh, cdc nghia vy thu ndp, thanh todn ng;
kiém tra viéc quan 1y, sir dung tai san va ngudn hinh thanh tai san; phat hién va ngin
ngira céc hanh vi vi pham phép ludt vé tai chinh, ké todn.

- Phdi hop trong cong tic kiém ké tai san, kiém tra ké toan. Dinh ky quy (hodc nim) tién
hanh kiém ké tai san, cong cu dung cu, tién von, ddi chiéu cong no.

- Thuc hién viée chi tra tién luong, cac khodn phuy cép va cdc ché do khdc cho nguoi lao
dong. Thuc hién Bao hiém xi hoi, Bao hiém y t&, Bao hiém that nghiép theo quy dinh
hién hanh. Quyét toan va déi chiéu tang, giam BHXH, BHYT, BHTN, ché d6 ém dau,
nghi dudng hang thang.

- Hudng din ché d¢ ké todn, phd bién céc vian ban ciia Nha nudc vé quan 1y tai chinh, to
chirc thuc hién viée kiém tra tai chinh dbi voi cdc don vi truc thude.

b. Cong tac khac

- Kiém tra céc chi tiéu tai chinh ctua du 4n. Trinh cap Giay ching nhan quyén st dung dat
cua du an.

- Kiém tra rdp gid dén bu, kiém tra gid cic Hop dong mua ban.

- Lap va quan 1y cic hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, trinh cip Gidy ching
nhan quyén str dung dat, trinh cap gidy chu quyén nha ¢ cho khach hang.

- Phit trién thi truong khu vuc dya theo chién luoc kinh doanh ciia Cong ty.

- Tham muu, dé xuét cho Ban Téng Gidm ddc, hd trg cho cdc bd phéan khac vé kinh
doanh, tiép thi, thi truong, 14p ké hoach va thuc hién.

- Danh gid, so sanh san pham, gid ban cta Cong ty va cac don vi khic cé chat lugng
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tuong dwong va dé xuét giai phap thuc hién.

+»» Phong k¥ thuit

a. Giam sat thi cong cac Du an

- Giam sit thi cong cong trinh dam bao chat luong k§ my thuat, tién do, san luong céc
cong trinh xay dung. Pinh ky (thdng/quy) bdo cdo va dé¢ xuat xu ly doi vdi cac cong
trinh thi cong cham tién d cho Ban Picu hanh.

- Chiu trach nhi€m toan bg cong tic Bao hd lao dong, v€ sinh mdi truong, xay dung cic
bién phép t6 chirc huan luyén cong tic An toan lao dong. Tham gia xu ly k¥ thuat khi
6 su ¢b xay ra. Xay dung céc bién phap k¥ thuat trong hd so dau thau.

- Xdac nhén, bdo cdo khoi lugng hang thiang, quy, ndm cua cdc cong trinh dé lam co so
tam ung, thanh todn.

- Xay dyng cdc phuong 4n bién phdp thi céng. Kiém tra nghiém thu khéi luong san
pham. Tham gia hoan cong va nghiém thu san phim véi chi dau tu.

- C6 bién phdp luu trir quan Iy ho so, 1y lich cong trinh xay dung co ban theo quy dinh
hién hanh.
b. Quin Iy dw 4n Khu quy hoach ciia Thanh phé
- Tham gia gép ¥ ho so thiét ké quy hoach, thiét ké co s, ho so thiét ké du toan.
- Quan Iy ho so k¥ thuat ctia du 4n.
- Quyét toan khéi lugng hoan thanh, bao vé quyét todn.
- Xuét so dd giao dat.
¢. Quyét toan cong trinh cong ty 1am bén thi cong
- Tb chirc nghiém thu va 1ap hd so khdi lugng hoan thanh.
- Ban giao cdng trinh cho Chu sur dung.
- Quyét todn cong trinh hoan thanh. Lap hd so hoan céng. Bao vé quyét todn.
d. Quin Iy dy an dau tw kinh doanh
- Kiém tra tinh kha thi, hiéu qua dy an

- Tham dinh tai chd, tham gia gép ¥ ho so thiét ké quy hoach, hd so thiét ké co so, hd so
thiét ké - du todn.

- Xin Gidy phép dau tu, xdy dung cho duy 4n.
- Quan ly ho so k¥ thuat cta dy dn
- Quyét todn khéi luong hoan thanh, bao vé quyét toan
- Xuit so d6 giao dat, so d6 mit bang cin ho
e. Cong tac ké hoach

- Xay dung céc chi tiéu ké hoach san xuat kinh doanh va chi phi.
- Theo do6i tinh hinh thuc hién ké hoach va bdo cédo két qua. )
- Soan thao cic quy trinh, quy ché Cong ty trinh Tong gidm doc ban hanh.
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Thuong thao, soan thao va quan 1y viéc ky két, thuc hién cc hop ddng (giao nhan thiu,
giao nhén khodn, cung cép vat tu, thiét bi, dich vu,...), phu luc hop déng va thanh ly.

Cap nhat thdng tin vé cdc Dy dn, khach hang dé phan cong lap hd so dy thau va tham
gia dau thau.

Chu tri phoi hop véi cac don vi, bd phan lién quan dé thyc hién cong tac chuan bi dau
tu, xay dung co ban va ké hoach von cua du an.

Lap ho so moi thiu, t6 chtrc cong tic moi thau, dau thau theo ding quy dinh.
Theo di thdng tin vé cdc Dy 4n, khach hang dé 1ap hd so du thau va tham gia d4u thau.

Phong Cong trinh

Tryc tiép o chirc thi cong céc cong trinh do Tong Gidm ddc giao dam bao tién do, chat
luong.

Mua vét tu, cong cu dung cu phuc vu cho thi cong.

Quan ly chi phi cdc cdng trinh dugc giao.

T6 chiic nghiém thu va Iap ho so khéi lugng hoan thanh. Trinh cip von.
Ban giao céng trinh cho Chu sir dung.

Quyét todn cong trinh hoan thanh. Lap hd so hoan céng. Bao vé quyét toan.

Ban Quin 1Y du 4n diu tw

Ban Quan 1y dy 4n dau tu dwgc Hoi dong Quan tri quyét dinh thanh 1ap dé quan 1y
thyuc hién du 4n tir khi dy 4n duoc phé duyét cho dén khi quyét toan vén dau tu. Ban
Quan ly du 4n chiu trach nhiém truéc Hoi déng Quan tri theo nhiém vu cu thé duoc
giao va quyén han duogc uy quyén.

Trung tAm tw véan thiét ké xdy dung:

Trung tAm tu van xay dung 12 don vi hach todn phu thudc ctia Cong ty, c¢6 chirc ning
Tu van gidm sit cong trinh xdy dung,

Tu van thiét ké cong trinh dan dung cong nghiép, thuy loi, ha tang k¥ thuat khu d thi.
Tu véan do dac ban dd

Ban ISO

Ban ISO duoc thanh lap tir nhin vién cdc phong/ban dé thyc hién cong tic ISO.
Thuc hién cac cong viéc theo chi dao, diéu hanh cta Pai dién lanh dao (MR),

Thuong truc ISO thay mét Ban dé 1ién hé v6i don vi tu van, trinh ban hanh céc van ban
ISO.

Viét céc quy trinh, huéng dan, quy dinh, s6 tay chat luong... theo phin cong.
Trién khai thyc hién hé thng quan 1y chét lugng ngay tai don vi.

Phdi hop hoat dong gitra cac bd phan, don vi - cac thanh vién trong ban ISO; d6n dbc,
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kiém tra tinh hinh 4p dung, tuin tha Hé théng quan 1y chit luong tai cic don vi va béo
céo truc ti€p cho MR dé giai quyét.

- T6 chue thuc hién d4nh gid ndi bd theo quy trinh danh gia noi bo.

- D¢ xuat cic ndi dung lién quan deén vi¢c xay dung, duy tri va cai ticn H¢ thong quan ly

chét luong.

4. Co ciu c6 dong tai thoi diém 22/01/2015, Danh sach c¢6 dong nim giir tir trén 5%

/7
0‘0

von co phan cia cong ty; Danh sach c6 dong sang lap va ti 1€ c6 phan nam giir.

Co cau co dong

Bang 2: Co céu ¢ dong tai thoi diém 22/01/2015

Poi twong S6 ¢6 phan Gia tri theo ménh gia (déng) | Ty 18 (%)

1. C6 phiéu quy 0 0 0
IL. C6 déng khac 16.165.272 161.652.720.000 100%
1. Trong nudc 15.990.512 159.905.120.000 98,92%
1.1 Cd nhdn 11.101.014 111.010.140.000 68,67%
1.2 T6 chirc 4.889.498 48.894.980.000 30,25%
2.Nude ngoai 174.760 1.747.600.000 1,08%
2.1 Cd nhdn 1.860 18.600.000 0,01%
2.2 T6 chirc 172.900 1.729.000.000 1,07%
Téng 16.165.272 161.652.720.000 100%

(Nguon: Danh sdch cé dong chot ngay 22/01/2015- VSD)

+«¢ Danh sach co dong nam giir tir trén 5% von co phan cia Cong ty

Bang 3: Danh sich c6 déng nam giir trén 5% von c6 phan cua Cong ty (tai thoi diém

22/01/2015)
A R A 2 1A A
TT Tén c6 dong Dia chi el o phin Tyl trc’en g
nam gitt | thwe gop (%)
2 | Nguyén Quang Trung | 186 Tran Phi - DN 1.540.555 9,53
1 | Mai Thi Thi 572/4 6ng ich Khiém, da Ning 1.226.834 7,59
Cong ty Ch phﬁn Pau | 76-78 Tran Hung Dao, P Pham
3 tu Phuong Trang Ngii Lao, Q1, TP H6 Chi Minh 1.929.312 11,93
Ngan Hang Thuong N
4 Mai Cé Phan Sai Gon 927 Tran Hung Pao, P1, q5, HCM 1.286.208 7,96
Téng cong ty Pautr | S6 117 Tran Duy Hung, Phuong
5 | vakinh doanh von Trung Hoa, Quan Cau Giay, Ha 1.286.208 7,96
Nha Nudc Noi
Téng cong 7.269.117 44,97
Nguén: Danh sdch cé dong chot ngay 22/01/2015— VSD
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< Danh sich c6 dong sang lap

Cong ty C6 phan Dau trr Phét trién Nha Da Ning 1a Doanh nghiép nha nudc chuyén doi

thanh Céng ty c6 phan. Theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s6 0400101323 do S

K¢é hoach va Pau tu thanh phd Da Nang cap lan dau ngay ngay 31 thang 03 nam 2010 va

lan thtr 5 vao ngay 30/12/2014 va Piéu 1¢ Cong ty, Cong ty khong c6 cd dong sang lap.

5. Danh sich cong ty me va cong ty con ciia to chirc phat hanh, nhirng céng ty ma to
chire phat hanh dang nim giiv quyén kiém soat hoiic ¢6 phin chi phdi, nhimng
cong ty nim quyén kiém soat hoic ¢é phan chi phdi déi véi td chire phat hanh
(tai thoi diém 31/12/2014).

5.1. Cong ty me ciia Cong ty CP Piu tw Phat trién Nha Pa Ning
Khong c6

5.2. Congty con ciia Cong ty CP Pau tu Phat trién Nha Pa Ning

Tén Cong ty Cong ty C6 phan Pau tw Tia sang méi
31 Nii Thanh, Thanh phd Pa Ning
Dia chi ) _
Pién thoai - Fax: 0511.634988
Giy PKKD sb 0401402429 do S6 KH&DT TP ba Nang cap lan 03 ngay

19/02/2014

- Pau tu xay dyng cong trinh dan dung, cong nghiép, giao
thong, Ha tang k¥ thuat.

- Xay dung cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong,
Ha tang k¥ thuat.

Nganh f‘ghé kinh | . Gigm s4t thi cong xay dung cong trinh dan dung, cong
doanh chinh nghiép, ha tang ky thuat (san nén, thoat nudc).

- Quan 1y du an.
- Quan 1y van hanh toa nha, nha chung cu.

- Kinh doanh, tu van méi gidi bat dong san.

Von diéu 1¢ 27.500.000.000 dong

Ty 1¢ NDN nim giir 92%

S6 von NDN thuc ‘
gop tai thoi diém | 25.300.000.000 dong
31/12/2014

Nguon: CTCP Pdu tw Phdt trién Nha Pa Nang
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Cong ty ma CTCP Pau tuw Phit trién Nha Pa Ning dang nim quyén

kiém soat

Khong c6

Cong ty lién két ciia Cong ty CP Pau tu Phat trién Nha Pa Ning

Tén Cong ty Cong ty Co6 phan Xay lap Phat trién Nha Pa Ning
Dia chi 31 Nii Thanh, Thanh phé Da Néng
Pién thoai: 0511.3613797
Fax: 0511.3613797
Giay PKKD s6 0400620833 do S& K& hoach Au tu Thanh phé Pa Ning
cip 1an 05 ngay 04/11/2014.
Nganh nghé kinh - Xay dung cong trinh dan dung, cdng nghiép, duong bd
doanh chinh : e 7 i

- XD co6ng trinh thuy lgi, thuy di@n, HTKT @6 thi, khu
cong nghiép, cong trinh dién, cap thoat nudc, buu chinh
vién thong.

- Khai thic ché bién khodng san

- Kinh doanh vén tai hang

- Sua chita phuong tién c6 dong co

- San xuét va kinh doanh vét liéu xay dung

- Kinh doanh va dich vu Bét dong san

Von diéu 1¢ 44.083.760.000 dong
Ty 1¢ NDN nam giir 27,58%
S6 von NDN thuc .
gop tai thoi diém 14.132.420.653 dong
31/12/2014
Nguén: CTCP Pau tw Pht trién Nha Pa Ning
Tén Cong ty Cong ty C6 phan Chirng khoan Pa Ning
Dia chi 102 Nguyén Thi Minh Khai, Quan Hai Chau, TP. Pa Ning
Dién thoai: 0511.3888456
Fax: 0511.3888456
Gidy PKKD s6 29/QD-GPHPKD do Uy ban chirmg khodn Nha nudc cap
ngay 18/12/2006
Nganh nghé kinh - MOoi gidi chiing khoén;
doanh chinh - Tu van dau tu chiing khodn;
- Tu van tai chinh doanh nghiép;
- Tu van ¢ phﬁn héa;
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Ban cdo bach Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Nha Pa Ning

Dai ly phét hanh chiing khodn, Iuu ky chirng khoén.

Voén diéu 1¢ 60.000.000.000 dong
Ty 1é¢ NDN nam giir 20,5%
S6 von NDN thue

gop tai thoi diém

31/12/2014

11.598.000.000 dong

Nguén: CTCP Pau tw Pht trién Nha Pa Ning

6. Qua trinh ting von diéu 1¢ ciia cong ty

Bing 4: Qua trinh ting von diéu 1¢ ciia Cong ty

A R
Thoi Von diéu 18 Sohl;lqnﬁ;: :
.z__ | sau khi tang phan ph: Hinh thirc tang von Co sé phap ly
diém (1.000 don ) hal}h them
. 8| (cb phin)
- Quyét dinh s0 9721/Qb-UBND
DA A ngay 28/12/2009 v/v phé duyét
2010 | 90.000.000 | 9.000.000 foh?ga‘ﬁﬁza&%inh phurong én cb phén hoa, chuyén
ghep Cong ty DAu tu phdt trién Nha D2
Nang thanh cong ty c6 phan.
- f&fi hi‘éﬁ; S0 Iiglfl“;glco - Nghi Quyét PHPCD thuong nién
2011 |100.200.000 | 1.020.000 cty’e Lo ng nim 2011 sé 02/NQ-DHDCD-
Lo nhudn chua phan NDN ngay 11/06/2011
phdi ctia nam 2010 g8y
- f&fi hi‘éﬁ; o Iiglfl“;glco - Nghi quyét PHDCD thudng nién
2012 | 115.467.200 | 1.526.720 cty’e WhH W g nim 2012 sé 03/NQ-DHDCD-
loi nhuan chua phan NDN ngay 16/06/2012
phdi ciia nam 2011 gy
- Phét hanh ¢6 phiéu tré c6
tuc ty 1€ 10% tr ngudn . £ \ .
loi nhuan chua phan - Nghi quyét PHDCD thuong nién
2014 |161.652.720 | 4.618.552 oL nan © ndm 2014 sé 10/NQ-DHDCD-
phoi cia nam 2013 NDN ngay 31/05/2014
- Phat hanh cho cb dong g4y
hién hitu (10:3)
Nguon: CTCP Pdu tw Phdt trién Nha Pa Nang
7. Hoat dong kinh doanh

7.1 Cac nhém san pham va dich vu ciia cong ty

Hién tai, Cong ty dang tép trung vao 3 linh vyc chinh:

oo

% Linh vuc bat dong san

Pau tu kinh doanh bét dong san, phat trién nha o, khu thuong mai va van phong cho thug;

dau tu xdy dung ha tang va khai thac quy dat tai cdc khu dan cu trén dia ban thanh ph6 Da

Ning.
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% Linh vyc thi cong xay dung

Véi kinh nghiém hon 20 nam vé thi céng cic cong trinh dan dung, ha tang k¥ thuat, khu
chung cu cao tang dat k¥ thuat va chat lugng cao, Cong ty tham gia ddu thau cdc cong trinh
trén dia ban thanh ph6 va mé rong ra céc tinh mién Trung.

7

< Linh vuc diu tw tai chinh, dich vu

Thuyc hién dich vu cho thué mat béng thuong mai dich vu tai cic chung cu do cong ty 1am
chu dau tu. Tham gia vao dau tu tai chinh, chimg khodan... dé tich luy kinh nghiém va ning
Iyc tham gia vao mua ban doanh nghiép, tai co cdu doanh nghiép, gianh lgi thé canh tranh
so véi cac ddi thu va tao ra duge cic co hoi moi... Xidc tién viée thanh lap cong ty con dé
thuc hi€n ciac du dn cda cong ty va mdt s6 loai hinh dich vu moéi: quan 1y, van hanh nha
chung cu.

7.2 Mot s6 cong trinh do Cong ty CP Pau tu phat trién Nha Pa Ning dang

thuce hién

7

< Hoat dong kinh doanh bt ddng sian
7.2.1. Du 4n Chung cu 18 ting LaPaz Tower — 38 Nguyén Chi Thanh, Pa Ning

- Tén dw an: Chung cu 38 Nguyén Chi Thanh
- Pia diém : 38 Nguyén Chi Thanh, Quan Hai Chau, TP Da Ning
- Chi dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Phit trién Nha Da Ning

- Hinh thirc dau tu:  Xay dung — S& hitu — Kinh doanh

- Thong s6 ky thuat cia dw an:

Di¢n tich khu dat: 828,9 m’
Dién tich xay dung: 596,0 m*
Dién tich Cay xanh va CTCC: 232,9 m>
Téng dién tich san can ho: 8.333 m’
Téng dién tich san thuong mai dich vu: 1.210 m*

- Doanh thu di 4n (dw kién): 158,8 ty dong

- Ngudn vén huy dong: Von tu c6, von vay Quy dau tu phat trién TP Pa Ning va ngudn
huy dong bén ngoai.

- Mb ta dy an: Dy dn duoc xay dung trén khu dat mit tién sé 38 duong Nguyén Chi
Thanh, thugc phudng Thach Thang, quan Hai Chau, thanh phd Pa Néng. Dy dn gdm 17
tang va 1 tAng hdm; trong d6 15 tdng cin ho, dién tich trung binh 60 m?*/cin hd duoc
thiét ké dam bao thong thodng va dnh sdng troi cho timg phong...; 02 ting thuong mai
dich vu ¢6 dién tich 1.210 m? st dung cho muc dich thuong mai dich vu. Viéc dau tu va
khai thac chung cu cho ngudi thu nhép trung binh dam bao cho cin b, cong nhan vién
chirc ¢6 thé mua dugc cian ho tai trung tdm thanh phé, thuan tién cho sinh hoat va céng
tac.
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Ban cdo bach Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Nha Pa Ning

Tién do cia dw an: Pén Quy 1/2015, du 4n da giao nha cho cic chu cin hd vao ¢. Mirc
tiéu thu dat 75% dy 4n. Cong ty dang trién khai tiép tuc tiéu thu céc san pham con lai
dén cudi nam 2015.

Mot so hinh dnh vé du an

MAT BANG TANG 2 - KHOI SIEU TH|

TL1/100 $= 595m2 -bff tef 6 cén
TL1/100 S= 610m2 -KKGI SIEU THI 540M2 1can ho Ioai B1(75m2), Z can

7.2.2. Dw 4n Khu chung cw Pa Ning Plaza S6 16 Tran Phii, Pa Ning

Dy 4n Chung cu cao cép tai s6 6 Nguyén Du - Danang Plaza da khai thic dat 95%. Dy 4n
da chinh thirc di vao hoat dong, Coéng ty CP Pau tu Tia Sdng Mdi cung cap dich vu Quéan

1y van hanh ddm bao van hanh thong sudt va 6n dinh cho toan bd toa nha.

7.2.3. Du an Khu phirc hop The Monarchy — Pon nguyén 1A

Tén dw an:  Khu Phtrc hop The Monarchy

Dia diém:  Khu Vin hod th¢ thao An Trung 2, phuong An Hai Tay, Quan Son Tra,
Thanh phd Pa Nang

Chi dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Phit trién Nha Da Ning
Hinh thirc dau tu: Xay dyung — S¢ hitu — Kinh doanh
Téng mirc von dau tu: 106 ty dong

Théng s6 k¥ thuit cia dw an:

Dién tich khu dat: 1.842 m?
Mat do xay dung: 51%

Dién tich xay dung cdng trinh: 933,3 m’
Dién tich cay xanh + sin vuon: 908,7 m?
Dién tich san xay dung: 9.740 m’

Dién tich khai thic, gdm:

o Tﬁng 1, 2, 3 khu nha xe va khu dich vu kinh doanh ¢6 dién tich: 2.800 m?

oTang 4-15 gdm 99 cin hd chung cu bao gdm: cdc cin hd binh thudng cé dién
tich tir 50-70 m*/can ho, cac can hg Penhouse c6 dién tich khodng 115 m?/cin
va hanh lang st dung chung.
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- Nguén vén huy dong: Vén tir c6, von vay Ngan hang thuong mai va ngudn huy dong.

- Mo ta du an:

Khu dit c6 huéng chinh nhin ra séng Han dudng Tran Hung Pao, nim trong quy hoach
cta thanh phé: xdy dung khu chung cu va trung tim dich vu. Trong phén ky I, Cong ty
s& tién hanh x4y dyng toa thap 17 ting gdm: 03 tang thuong mai dich vu phia dudi; mot
phan dién tich tang 4 dé cho thué va khdi cin ho 14 tang.

- Tién d ciia dy an:

Dy 4n da trién khai thi cong xong phan mong va phan thin ting 9 tda nha Khu 1A.
Hién tai, du 4n dang duoc tiép tuc xdy dung dé hoan thién vao quy 1/2016.

Cong ty dang tién hanh dua vao tiéu thu céc san phdm cin ho cua du 4n tir quy 1/2015.

Mot so hinh dnh vé du an:

Imucmccc,wmws IméwANﬂ I o I KHU CHUNG CU AN TRUNG |pn6mm | o |

KHU CHUNG CU AN TRUNG
BDIA DIEM: QUAN SON TRA-THANH PHO DA NANG
CHU DAU TU: CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

==

QUY HOACH TONG MAT BANG
TL:1/500

V| TR KHU BAT XAY DUNG

o - BHICHG ‘CAC CHITIEU CO BAN CANHO I SO 2
240 DAT$61,56 2 CO DIEN TICH - 894147 450m 16391 N2 | (74 " N
@D w ar some A | ek sy e wwonve | [ | omcawo | oo
PHIA NAM GIAP DUSNG TRAK QUANG Y o sk <o s [ o - il
PHiA BAC GUAP BUONG VD VAN DONG (2), 1 LIS O/ 8T P THUOME Wz 17 T F | AR R EoRE TR o | |t 1= CANHORRUSG T
A BONG GIAP DUSNG NHJA 3 i o U 27 Thme | = =
PHIATAY GIAP BUONG TRAN HUNG DAC () ka1 CHUNG CU T HOm M & LIEN KE & TANG | (T 0401 0ARG 0 KET AP THUDNG MM 27 ThaiG 1meng o = JONTARE:
@ 2) s ot e T 170 e | = 0 & | i
(5) 401 CHUNG £ ET o N & LW KE 5 TG & 2 = = R ad
P | i e i
&) wimEs cinoiner = w L i
2 . = Yo — -
(T) 161 miEe chos g 0| BV il OGS 1 Froy [ = P -
(8 chrxaun 1 CANRS R CAN
— - =
KHU CHUNG CU AN TRUNG MAT BANG TONG THE I 03 I
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7.2.4 Du an Khu din cuw Green Lake

Tén du an: KDC Green Lake
Pia diém : Phuong Hoa Tho Pong, Quan Cam L¢, TP. Pa Ning
Chi dau tu: Cong ty CP Pau tu Phit trién Nha Da Ning

Hinh thitc dau tw: XAy dung — SO hiru — Kinh doanh
Téng mirc von dau tu: 135 ty dong

Théng s6 k¥ thuit cia dw an:

Di¢n tich khu dat: 11 ha

CSHT hoan thién: 90%

Loai bat dong san: DAt nén du 4n
Dién tich giao thong: 2ha

Dién tich cdy xanh + san vudn + hd: 5 ha

Dién tich khai thic, gdm: 4,1 hecta dit nén gdm 350 16 nha phd lién ké.
Nguon von huy dong: Vén ty c6, von vay Ngan hang thuong mai va ngudn huy dong.
Mo ta du an:
Khu d6 thi Green Lake nam ngay tuyén giao théng huyét mach Nam Bic, cau vugt Hoa
Cam c6 Hb sinh thdi din ra séng Cam L@ ciing véi tuyén dudng bd cong vién ciy xanh
bao quanh. Nam trong quan thé khu d6 thi méi Hoa Tho, Khu dan cu H6 Xanh dugc
Cong ty lya chon rat ky ludng tir vi tri, thiét ké kién trdc dén tién ich. Dy 4n HO Xanh
duoc xdy dung trén khu dat c6 dién tich 11 ha. So véi nhimng du 4n ciing tién d6, khu
dan cu Green Lake duoc danh gid cao ca vé chat lugng cong trinh 1dn moi truong sinh
thai.
Tién d6 caa dy an:

Duy 4n dé trién khai thi céng xong 90% co s& ha tang va mé ban giai doan 1 vao thdng
4/2014. Muc tiéu thy dat 70% du 4n. Cong ty dang trién khai cong tic chuyén quyén so
hiru cho cic c4 nhan va tiép tuc tiéu thu san pham

- M0t so hinh anh cia dw an:
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< Hoat dong xay lip

0,

Vi gan 20 nam kinh nghiém trong linh vuc xy dyng dan dung va cong nghiép, ha ting
giao théng Cong ty ting budc tao dugc thi truong, khang dinh dugc thuong hiéu. Céc cong
trinh Cong ty thyc hién tiéu biéu nhu: Cong trinh Bénh vién 600 Giuong (133 ty dong),
Trung tdm phét thanh truyén hinh Da Ning (40 ty), Giao thong — Thodt nuc Phan Lan 1
(11 ty ddng), Chung cu Thu nhap thip Khu E2 Nam Cau Cam L& (185 ty dong)...

Dinh hudng phit trién trong tuong lai, Cong ty s& tham gia dau thdu va thi céng cdc dy 4n
16n, tré thanh doanh nghiép tiéu biéu trong linh vuc xay dung tai khu vuc Mién Trung.
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> Ban cao bach Cong ty C6 phin Pau tw Phat trién Nha Pa Ning

1y o

R/

< Hoat dong dich vu va diu tw tii chinh

Dé céc hoat dong vé bat dong san da dang va phong phi hon, Cong ty s& dao tao nhin su
dé dAu tu tai chinh va chimg khodn. Cong ty ciing chi trong dén cdc cong cu tai chinh dé
mang lai loi nhuan khic cho Céng ty. Hién nay, thi truong chimg khodn chua 6n dinh sau
khiing hoang kinh té, theo cdc chuyén gia ching khodn nhén dinh nhiéu c¢b phiéu dang giao
dich c6 gia thép hon gia tri thyc. Viéc nghién clru dé dau tu vao cb phiéu Ia mét trong
nhitng kénh dau tu hip din dé mang lai 1oi nhudn khi thi truong hdi phuc. Chinh vi vay,
Cong ty dd danh mot p}lﬁn vbn dé dau tu vao ching khodn.

8. Sén lwgng sian pham/gia tri dich vu qua cac nam 2013, 2014

Bang 5: Co cAu doanh thu thuin cia Cong ty:

Xay lap 102.228 | 73,18 21.447 | 16,21 | 46.634 19,84

Kinh doanh BBS 31.014 | 22,20 105.803 | 79,95 | 178.644 75,99

San xuét kinh doanh

khéc va Dich vu 6.456 | 4,62 5080 | 3.84 | 9798 | 4,17

Téng cong 139.698 100 132.330 100 | 235.076 100

Nguon: BCTC da kiém todn niam 2013, BCTC hop nhat da kiém todn nam 2014 ciia NDN

Biéu d6 3: Co ciu doanh thu thuén ciia Cong ty

Ty dong 1786

180.0
160.0
140.0
120.0 102.2
100.0
80.0
G0.0
400 21.4
200 62 : -

105.8

46.6

2012 2013 2014

E X3y ldp ®Kinhdoanh BDS  m SXKD khidcva dich vy
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Co cau doanh thu thuin cta cdng ty cho thay hoat dong xay lip va kinh doanh bat dong san
mang lai doanh thu chi yéu cho cong ty. Trong d6, doanh thu tir hoat dong kinh doanh bat
dong san chiém ty trong 16n nhit (trén 75%) trén tong doanh thu cua Cong ty qua cdc nim
2013 va 2014. Doanh thu hoat dong kinh doanh bat dong san vot trong nam 2014 1a do cdc
chinh sich vi mé ciia Nha Nudc va chién luge marketing dat két qua kha quan, ty trong
kinh doanh bat dong san trong tong doanh thu dat 75.99%.

Bang 6: Co ciu lgi nhuin gdp cia Cong ty

, 2 Niam 2012 Nam 2013 Nam 2014
San pham/
Dich vu Gidatri [Tytrong| Gidtri | Tytrong | Gidtri | Ty trong
(trd) (%) (trd) (%) (trd) (%)

Xay lap 3.139 | 18,83 469 | 1,03 1540 | 1,72
Kinh doanh
BPS 9.312 55,86 41.521 91,34 85.403 95
San xuat kinh
doanh khac va 4.219 25,31 3.466 7,63 2951 3,28
dich vu
Téng cong 16.670 100 45456 | 100 89.894 100

Nguén: BCTC da kiém todn nam 2013, BCTC hop nhdt da kiém todn nam 2014 ciia NDN

Mic dit hoat dong xay lap c6 ty trong binh quin vé doanh thu thuan qua céc nim cao, tuy
nhién mang lai loi nhuan khong dang ké cho NDN. Khong nhiing thé trong ndm 2013, hoat
dong xay lap khong dem vé loi nhudn do suy thodi kinh té khién chi phi dau vao ting cao.
Loi nhuan chu yéu ciia NDN trong thoi gian vira qua 1a tir hoat dong kinh doanh bat dong
san. Loi nhuan tir kinh doanh bét dong san trong nam 2014 chiém dén 95% téng loi nhuan.

Biéu d6 4: Co cau lgi nhuin gop ciia Cong ty

Ty dong
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9. Nguyén vat liéu

9.1 Nguon nguyén vit liéu

Céc san pham va dich vy cua NDN duoc san xuat tir cic nguon nguyén vét liéu chu yéu
sau:

- Nguyén vat liéu sir dung trong nudc: Xang dau, sat thép, bé tong thuong, bé tong dam
lan, cac phu tung sam Iop 0 t0, xe mdy, thiét bi...

- Nguyén vt liéu nhap khau: Nhya duong, tim dong, mot sd vét tu thay thé cua day
chuyén san xuat cat, dd dam nhan tao....

Bang 7: Danh sach mdt s6 nha cung cip nguyén vt liéu chinh cho NDN

Nha cung cép San phim
Cong ty TNHH Cat Hai Xi mang
Doanh nghié¢p tu nhdn Minh Thanh Gach
Xi nghiép kim khi s6 10 Sit, thép
Cong ty CP TM va Xay dung Hitu Nghi Son voi matiz
Cong ty TNHH Xay dung va DVVT Sy Anh Cat
Cong ty CP Xdy lap Phat trién Nha Da Néng Bé tong tuoi
Coéng ty TNHH TM Loan Thi Thiét bi dién
Cong ty TNHH Tin Huong Thiét bi nudc

Nguon: CTCP Dau tuw phdt trién Nha Pa Nang

9.2. Sw on dinh ctiia nguén cung cap nguyén vit liéu

- Nguén nguyén vat liéu: ngudn nguyén vat liéu chu yéu phuc vu cho hoat dong san
xuat kinh doanh dugc cung cip 6n dinh tir ngudn nguyén vat liéu sin c6 trén thi trudng
thong qua céc nha san xuat va phan phdi san phim c6 uy tin trén dia ban thanh phd Pa
Ning va cdc tinh trén toan qudc.

- Sw 6n dinh ciia ngudn cung cip nguyén vat liéu: hién nay hau hét cic nguyén vat
liéu str dung cho hoat dong san xuat kinh doanh déu I san pham san xut trong nudc,
¢6 chét luong cao.

- Anh huéng cia gia ca nguyén vat liéu déi véi doanh thu, loi nhuan: dbi véi don vi
hoat dong trong linh vyc xdy ldp va dau tu kinh doanh bat dong san, gid ca nguyén vt
liéu xdy dung c6 anh hudng rit 16n dén loi nhuan ciia Cong ty. Trong tinh hinh hién
nay, gia ca nguyén vat liéu bién dong ting anh hudng rat 16n dén viéc thi cong céc cong
trinh dd d4u thau cua doanh nghiép.

Nhin chung, vat li€u dugc cung cap 6n dinh luén dam bio du so véi yéu cau tién do dat
ra, cic vat licu dua vao déu dam bao yéu cau vé chat lugng va so lugng.
9.3. Anh hwéng cia gia ca nguyén vat liéu toi doanh thu va lgi nhuin

Su bién dong gid ca nguyén vat lidu theo chiéu hudng gia ting trong thoi gian ngin, s&
lam cho kinh phi dau tu cta cdc chu dau tu ting theo. Diéu nay anh hudng dén chi phi
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d4u vao néi riéng ciing nhu hoat déng san xudt kinh doanh ciia toan nganh xay dung.
NDN ciing bi anh hudng rit 16n cua sy bién dong gid ca nguyén vat liéu dau vao. Trong
hai nam 2013 va 2014, Céng ty c6 loi nhuan khong cao do chi phi gid vén qué 16n.

10. Co ciu chi phi

Biang 8: Co ciu chi phi ciia Cong ty:

Gié vén hang ban 123.028 88,07 86.874 65,65 145.182 61,76
Chi phi tai chinh 7.002 5,01 12.181 9,21 13.342 5,68
Chi phi quan 1y 3.171 2,27 6.364 4,81 5.684 2,42
Chi phi ban hang 710 0.51 1.688 1,28 2.569 1,09
Tf;ng chi phi (khong

bao gdm chi phi khic) 133.911 95,86 107.107 80,95 166.777 70,95

Nguén: BCTC da kiém todn nam 2013, BCTC hop nhdt da kiém todn niam 2014 ciia NDN

Co céu chi phi cta Cong ty qua cdc nam cho thiy gid von van ludn chiém ty trong 16n
trén tong chi phi do dic thit cia Cong ty 1a mot don vi x4y lap. Chi phi tai chinh cta cong
ty khong duy tri 6n dinh qua cdc ndm 12 do cong ty c¢6 cdc khoan vay ngan va dai han,
ddng thoi cong ty duy tri ldi suat trung binh céc khoan vay 1a 11,5%, 1a khoan 14i suat
tuong ddi cao.

Ty trong chi phi trén tong doanh thu thuan cta Cong ty rat 16n (trén 70%) da giai thich
cho nguyén nhén cong ty khong thu dugc loi nhusn ddng ké tir hoat dong xay lap trong
nam 2014.

Biéu d6 5: Co céu chi phi ciia cong ty

Ty dong
160 145.1
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60
40
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11.

Trinh d§ cong nghé

11.1. Niing luc may méc, thiét bi

- May méc thiét bi ctia NDN chui yéu phuc vu cho hoat dong xay lap cong trinh dan dung
va nha cao tang.

- Dbi v6i cong trinh ha tang, NDN ky hop dong thué thiét bi vdi cdc loai mdy i, xe lu...
de phuc vu thi cong (thué cua Cong ty co phan Xay lap phat trién Nha Pa Nang)

Bang 9: Danh muc xe, may thiét bi tiéu biéu ciia Nha Pa Ning

o . S6 lwong  Nuwée L ~ a X
TT Tén may (Chiée) | san xudt Chirc niang Hang san xuat
A A Van chuyén nguyén nhién vat | Cong ty CP
j | Méyvanthangnang | ) | \ise Nam | Tigu thi cong cdc Cong trinh | SXKD e
hang Puc Viét A oA
cao tang Vit
May van thing ning . DungAde van ChP yen nguot, C(')?g ty TNHH
2 hine Hoa Phat 01 Viét Nam | nguyén nhién vat hey thi cong | thiét bi phu
& céc Cong trinh cao tang tung Hoa Phét
) i ~ | Po cao d9, dinh vi toa do Model TC 407-
3 | May do dac dién tr 01 Thuy Si cong trinh Leica—Thuy ST
A s 1A A 2 e A Cong ty TNHH
g g tiing Hoa Phat
5 | Cn truc thép 02 | VigtNam | [P cong cdc Congtinhnhd |y oy o0
cao tang

11.2. Cong nghé thi cong

Nguon: CTCP Dau tuw phdt trién Nha Pa Nang

Trinh d¢ cong nghé cta Cong ty & muc trung binh so vdi cdc cong ty hoat dong cung
nganh ngh¢é trén dia ban thanh phd Pa Nang. Cong ty d 4p dung cdc phuong tién co gidi,
cdc mdy méc va cong nghé méi vao viée thi cong cong trinh dé phit hop véi xu thé phat
trién cua nganh xiy dyng hién nay.
12. Tinh hinh kiém tra chit lwgng sin phim

So d6 2: M hinh quy trinh kiém tra chit lwgng ISO 9001:2008

Cii tién thuong xuyén hé thong chat lugng

Trach nhiém lanh dao I

Do luong, phan tich, cai tién

Quan 1y ngudn luc

Yé&u cau Thoa man

Pau vao Hinh thanh san pham/dich vu
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* Doi v6i cong tac quan Iy ky thuat
- Cong ty ban hanh céc quy trinh quan 1y k¥ thuat tir phuong 4n to chirc thi cong, phuong
an st dung thiét bi, dao tao va st dung nhéan su, quan ly vét tu...
- Thiét 1ap hé théng quan 1y theo quy trinh tir vin phong cong ty dén cdc don vi truc
thuoc.
e V& cong tac kiém tra, giam dinh chét lwong, Cong ty da to chirc thye hién
- Kiém tra, phat hién xir 1y cdc vi pham k¥ thuat, chat luong tir khau thiét ké dén thi
cong, cic cong tac hién truong khac;
- Kip thoi ¢6 mat tai hién truong, thuc hién cong tac nghiép vu dé xur ly su cd.
e H¢ théng quan Iy chat lwong dang ap dung
- Cong ty dp dung nghiém ngat hé théng quan 1y chat luong theo cdc quy dinh chuyén
nganh cua B§ Xay dung.

- Cong ty da 4p dung quy trinh quan ly chat lugng ISO 9001:2008 vao cdc linh vyc hoat
dong ciia minh va da 1ap mot Ban ISO dé kiém tra va cai tién hé thong quan 1y nham
dap ung ngay cang cao nhu cau ctia khach hang.

- Ngoai ra, cong ty ciing 4p dung triét dé cdc quy trinh vé dam bao vé sinh méi trudng, an
toan lao dong va phong chong chdy nb...

13. Hoat dong Marketing

T6 Marketing cong ty phdi hop véi cac don vi tu van chuyén nghiép theo timg duy 4n
theo yéu cau ctia Ban Diéu hanh Cong ty.

- San pham va chinh sich vé gid ca: Chi trong vao viéc nang cao chat luong san pham,
da dang héa san pham, mang dén cho khach hang nhitng san pham c6 chat luong cao,
v6i chinh sach gid da dang, c6 tinh canh tranh cao.

- Hoat dong xdy dung thuong hiéu: Thuwong hiéu 1a yéu té tién quyét dé Cong ty ton tai
va phét trién va khéng dinh vi tri ciia minh trén thi truong. Thong qua viéc thuc hién
cdc cong trinh 16n tai Thanh phd Pa Ning (nhu Pa Ning Plaza va khu phitc hop The
Monarchy, Lapaz Tower, Green Lake), NDN s& ngay cang khang dinh vi thé va thuong
hiéu ctia minh tai khu vuc mién Trung.

14. Nhan hiéu thwong mai, diing ky phat minh sang ché va ban quyén

Logo cua Cong ty:

Logo Cong ty thé hién sy phat trién va 16n manh khong ngimg ciia doanh nghiép xay lap
va dau tu kinh doanh bat dong san cta thanh ph6 Pa Nang.
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15. Céc hop dong 16m dang va da dwoc thue hién

Bang 10: Danh muc cac hop dong 16n ciia NDN di trién khai

2 o m Gia tri | Thoi gian | Thoi gian San phim
TT Hop dong Doi tac . n n
HD (trd)| ky HD | thuc hién thuc hién
P N BQL cac du an Bénh vién Da
Xay lap Bénh vién 600 R e
1| .7 Xay dyng TP 133.268 |15/12/2005|2009-2012| khoa mdi 11
giuong s NE A
ba Nang tang
Xay 1ap Trung tim phat . . o
N R BQL céc du 4n Nha lam viéc
2 | thanh truyén hinh Da e 24.989 |09/11/2009{2010-2012 N
. Téi dinh cu 11 tang
Nang (DRT)
Cai tao ning cip dudng | BQL DA Giao Hé théng GT-
3 | Phan B4 Phién, Truong thong Nong 16.269 |20/11/2009{2012-2014 | TN duong Phan
Dinh thon Pa Ning B4 Phién.
Dur 4n khéi Chung cu
Nha & xa hoi gdbm 04 o Chung cu Nha
SO . BQL céc du an o oxas A
4 | khoi nha 7 tang tai . 185.260 |14/04/2011|2012-2014 | & xa hoi gom 04
N Téi dinh cu R
KDC E2 Nam Cau khoi nha 7 tang
Cim Lé - TP Pa Néng

Nguon: CTCP Dau tu phdt trién Nha Pa Nang

16. Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh

Bang 11: Két qua hoat dgng kinh doanh ctia Cong ty:

Don vi: triéu dong

Khodn muc Nam 2013 Nam 2014 % tang/giam

Téng tai san 509.250 479.857 (5,8)
Tai san ngdn han 412.199 278.760 (32,4)
Tai san dai han 97.051 201.097 107,2
claggnc%;h;iéﬁufg bdn hang va 132.330 235.077 776
k%glll ‘é};‘;irﬁ thuan tir hogt dong 27.940 70.319 1517
Loi nhuan khac 103 (1.289) -
Loi 'nhua_“m trong cong ty lién i 263 i
két lién doanh

Loi nhuan trudc thué 28.043 69.299 147,1
Loi nhuan sau thué 19.171 51.059 166,3
Ty 1¢ 1¢i nhuén tra c6 tirc (%) 60,2 47,4 -

Nguon: BCTC da kiém todn nam 2013, BCTC hop nhdt da kiém todn nam 2014 ciia NDN,
NQ PHDCD thuong nién nam 2014, 2015)
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7

% Nhiing nhan t6 anh hudng t&i hoat dong SXKD cila cong ty nim 2013 va 2014:

Niam 2013 1a ndm thi truong BDS ¢6 su khoi sic tuy khong déng ké van con khé khin
cho da s6 doanh nghi¢p trong linh vyc xay dung va kinh doanh bét dong san do thi
truong BDS tram ling, 13i sudt ngin hang c¢6 giam nhung van con ¢ muc cao, gid ca
nguyén vat liéu dau vao tang (dién, nhién li€u....). Bam sat tinh hinh thi truong, dinh
huéng phit trién ciia cong ty chii yéu van 1a dau tu xdy dung khu chung cu, dau tu kinh
doanh bt dong san va dau tu tai chinh.

Ngoai trir cdc nhan td khéach quan anh huéng 16n dén loi nhuan nhu da néu trén, loi

nhuan cua Cong ty trong 2 ndm 2013 va 2014 nhu sau:
Pon vi: dong

Chi tiéu Nam 2013 Nam 2014 % tang/giam

Loi nhuén tir hoat dong KD | 27.940.098.301 | 70.319.441.057 151,7

Loi nhuan khac 102.681.143 | (1.288.764.232) -
Loi nhuén trong cong ty 0 268.040.862 -
lién ket lién doanh

Loi nhuén trudc thué 28.042.779.444 | 69.298.717.687 147,1
Loi nhuan sau thué 19.170.902.049 | 51.058.908.820 166,3

Nguon: BCTC da kiém todn nam 2013, BCTC hop nhdt da kiém todn nam 2014 ciia NDN

7

«  Thuin lei:

Trong ndm 2015, thi trudng bat dong san da 4m dan voi nhidu du 4n phat trién nha ¢
dugc hoan thanh va ban giao, thi truong vat lidu xdy dung trong niam khong cé bién
dong 16n da gép phan giam bét khé khan cho hoat dong ctia doanh nghiép.

Thanh phé Da Néng hién dugc danh gid 1a “Thanh phd déng sdng nhat Viét Nam” véi su
thay d6i hang ngay vé quy hoach thanh phé xanh, sach, dep... Sy phat trién cua du lich
Pa Ning kéo thi truong BDS du lich tai thanh phd thém hap dan nha dau tu, 1am cho thi
truong nay phét trién bén viing.
NDN hoat dong trén ca ba linh vuc xay lap, dau tu bat dong san va cung cap dich vu di
tao nén sy hd tro tot gira cdc hoat dong kinh doanh va gitip cho Cong ty phat trién 6n
dinh.
Su chi dao cua Hoi déng quén tri cung voi su doan két nhat tri, tam huyét cua d6i ngii
can bo cong nhan vién NDN dam bao cho hoat dong san xuét kinh doanh cta cong ty c6
hiéu qué va phat trién bén viing.

% Khé khan

- Tinh hinh hoat dong kinh doanh ciia cic doanh nghiép trong nganh van phai déi mat véi

nhiéu khé khin thach thirc. Ciing nhu cic linh vuc khdc, doanh nghiép xay dung tiép tuc
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chiu tic dong tir anh hudng chung ctia nén kinh té. Mic dii thi trudng bat dong san da c6
déu hiéu tich cuc song su phuc hdi van dién ra cham.

- Mic di ldi suat vay von tin dung gan ddy da dugc diéu chinh giam, nhung gid dau vao
ctia nhidu loai vat tu, nguyén lidu ting, trong khi gid ban san pham khéng ting, hodc
tang it 1am anh huong dén dén hiéu qua hoat dong san xuét kinh doanh cta cic doanh

nghiép.

17. Vi thé cia to chirc phat hanh so véi cac doanh nghiép trong ciing nganh va
trién vong ciia nganh
17.1 Trién vong phat trién ciia nganh

£ 9

- Nam 2015, thi truong bat dong san duoc cic chuyén gia ddnh gid 12 dd thodt “ddy” va
dang tich lity dé budc vao chu ky méi véi nhiéu dién bién tich cuc sau nhiéu nim thi
truong roi vao khing hoang, suy thodi. Thi truong van phong 6n dinh tré lai véi s6
lugng dién tich thué thuc tang, tinh hinh thi truong ban 1é, khach san c6 nhiéu khéi sic,
dic biét 1a giao dich & mang bt dong san nha ¢ ting cao. Thong ké so bd tir BO Xy
dung cho thay, nim 2014 lugng giao dich thanh cong ting gap 2 lan so v4i ndm ngodi.
Cu thé, tai Ha Noi udc dat trén 13.000 can, tai Tp.HCM khoang 9.000 céan.

- V6i 77,46% dai biéu Qudc hoi thong qua Luat Nha 6, 1an dau tién Viét Nam mé cira cho
ngudi nudc ngoai mua va s& hitu nha tai Viét Nam. Luat c6 hiéu luc tir 1/7/2015. Gidi
chuyén mén dénh gid véi quyét dinh nay thi trudng bat dong san s& c6 thém dong tién
“khung” d6 vao thi truong, kich cau mang bat dong san cao cap.

- Géi tin dung 30.000 ty dong di c6 nhiéu sira d6i, b6 sung déng chii y v6i 1di suat cho vay
dugc ha xudng tir 6% con 5%, thoi han cho vay nang tir 10 nam 1én 15 nam. Ngoai ra,
dbi tuong vay ciing duoc mé rong dén céc ho gia dinh vay dé sta chita, xdy méi nha
clra. Viéc mo rong dbi twong géi 30.000 ty s& thic day ngudn cu vao phéan khic nha &
gia ré.

- C6 thé néi, sy hdi sinh cua thi truong BDS Pa Nang cong véi gid nha dat dang tro vé
gid tri thuc, cic du 4n dang dan hoan thién co sé ha tﬁng, chinh sach hau mai hﬁp dan
da va dang nhen nhém 1én nhiing ky vong khéi sac hon trong ndm 2015.

17.2 Vi thé ciia Cong ty trong nganh.

Qua gan 20 nam x4y dung va phit trién, Cong ty Co phan Dau tu phat trién Nha Da
Ning di thi cong nhiéu cong trinh dugc Chu dau tu ddnh gid hoan thanh diing tién do va
dam bao my, k¥ thuat v&i chat lugng cao. Uy tin ciia Cong ty ngay cang dugc cung cb va
phat trién.

Trong giai doan hién nay va dinh hudng phét trién trong thoi gian téi, Cong ty
khong ngimg d6i méi, cai tién ky thuat, 4p dung céc bién phap thi cong tién tién va hé
théng quan ly chat lugng theo tiéu chuén quéc té ISO 9001:2008 vao hoat dong san Xudt
kinh doanh cta Cong ty.
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17.3. Panh gia sw phi hop dinh hwéng phat trién cia Cong ty véi dinh hwéng cia
nganh, chinh sach cia Nha nwéc va xu thé chung trén theé gigi.

- Thi truong bat dong san Viét Nam ciing nhu ciia thé gidi déu c6 tinh chu ky 12 “bung n6
- suy thodi” va thuong kéo dai trong vong 5 ndm. Trong giai doan 2009-2014 thi truong
da ¢ ddy cua giai doan di xudng cua chu ky bat dong san nhu gid tri giam, gid thué
giam, ban thdo, va gan dy nhat nhiing tin hiéu sdng hon di bit diu xuit hién, cu thé
nhu viéc mot s6 ngan hang da giam 1ai suét, tich cuc tiép thi cho vay, san phdm phi
hop déu rat duoc quan tdm va dat mua nhiéu.

- O Viét Nam, hang nam, dén sb d6 thi ting thém gan mot triéu ngudi va ty 1& do thi héa
da 1én téi 29,6% vao nam 2009. Theo du bdo gan day nhét ciia Chuong trinh Pinh cu
Con ngudi Lién Hop Qubc (UN-HABITAT), dén nam 2020, dan s6 Viét Nam sé& 1én toi
hon 101,6 triéu nguoi, trong d6 34,7% (twong dwong véi 35,2 triéu nguoi) s& song
trong cdc thanh phd.

- T nam 1990, cdc d6 thi Viét Nam bat dau phat trién, lic d6 ca nudc méi cé khoang
500 do6 thi (ty 1€ do thi hod vao khoang 17-18%), dén nam 2000 con sd nay l1én 649 d6
thi va ndm 2003 1a 656 d6 thi. Nam 2009, ca nudc cé khoang 700 d6 thi, trong d6 c6 5
thanh phd truc thudc Trung uong, 44 thanh phd truc thude tinh, 60 thi xa va trén 500 thi
tran. Theo du bdo ciia BO Xay dyng Viét Nam, ty 1¢ d6 thi hoa ctia Viét Nam vao ndm
2020 sé& dat khoang 40%, twong duong véi s dan cu sinh sdng tai do thi chiém trén 45
triéu dan. Muc tiéu dé ra cho dién tich binh quan dau nguoi la 100 m2/nguoi. Néu dat
ty 16 100 m2/ngudi, Viét Nam can c6 khoang 450.000 ha dat do thi.

- Linh vuc xay lap va kinh doanh bat dong san ludn phat trién song hanh ciing véi su
phat trién cua d6 thi. Bén canh do, linh vuc dau tu xay dung la linh vuc chiém ty trong
16n chiém trén 30% GDP cta Viét Nam. Nhu vy, hoat dong xay lap va kinh doanh bat
dong san 1a nganh c6 trién vong phat trién tt phit hop véi téc do do thi héa, dinh
huéng phat trién nganh va chinh sach ciia Nha nudc.

- Nhan thic duge didu nay, Cong ty CP Pau tu phét trién Nha Da Nang ludn tap trung
phat trién hoat dong xay lap va kinh doanh bat dong san, phit hop véi ning luc ndi tai
ctia minh ciing nhu dinh hudng phit trién va chinh sich ctia thanh phd Da Ning va Nha
nudc. )

18. Chinh sach doi véi ngwoi lao dong

Tinh dén thoi diém 31/12/2014, Nha Da Ning c¢6 48 lao dong, véi co cau nhu sau:

18.1. Co ciu lao dong ciia cong ty
Bang 12: Co ciu lao ddng ciia cong ty tai thoi diém 31/12/2014

STT Phén loai lao dong theo trinh d S6nguwdi | Ty trong (%)
1 Cén bo ¢6 trinh d6 trén dai hoc 2 4,2%
2 Cén bo ¢6 trinh d6 Dai hoc 22 45,8%
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3 Cén bg c6 trinh d6 Cao déng, Trung cip 16 33,3%
4 Cén bg c6 trinh d6 So cap va Cong nhan nghé 8 16,7%
Téng cong 48 100%

Nguon: CTCP Pdu tw Phdt trién Nha Pa Nang
18.2. Cac chinh sach danh cho CBCNV

% Chinh sach dao tao

- Cong ty xdy dung quy ché cu thé vé chinh sich dao tao va cong bd cong khai téi toan
bd cén bo cong nhan vién trong Cong ty.

- Cong ty thuong xuyén ctr can bd tham gia cic khéa dao tao nang cao chuyén mon
nghiép vu, tmg dung d6i méi cong nghé, thanh tyu cia khoa hoc k§y thuat vao quan 1y,
san Xuat.

- Dbi voi lao dong phd thong, Cong ty di to chirc cdc 16p ngan han nham b tic ki ning
nganh nghé va phdi hop véi S Thuong binh va X hoi kiém tra tay nghé; dong thoi
d20 tao cic 10p vé an toan vé sinh lao dong va phong chdng chay no.

®,

< Chinh sach lwong, thuéng, tro cip
Cong ty da xay dung thang, bang lwong va cic ché do phu cép; cdc ché do khuyén khich
va dai ngd dbi voi nhitng lao dong c6 trinh d, tim huyét va c¢6 déng gbép cho su phat
trién ctia cong ty, dong thoi xir Iy nghiém theo quy ché ciia cong ty dbi voi céc lao dong
yéu kém, khong tién bo.
Bén canh d6, Cong ty ciing duy tri ché do phic loi, ddm bao doi sdng tinh than va vat
chat cho ngudi lao dong.
- Cong nhan tryc tiép san xudt tai cdc xi nghiép, cong trudng, phidn xudng san xuit ctia
Cong ty duoc tra luong theo ba hinh thuec:
o Luong khodn san pham;
o Luong thoi gian;
o Luong thoi gian khoén theo thang.
- Pdi v6i cdn bd quan 1y va nhan vién gian tiép: Tong tién luong ciia tiing CBCNV duoc

tinh nhu sau:

TL = TLp+ TLe + TLy
Trong do:
TL: Téng tién lwong dwoc huéng;
TL.y: Tién lwong co ban dwoc huéng;
TL,.: tién lwong phu cdp dwoc hwong = TLe, x HE s6 bdc phu cdp

TL,,: La tién lwong néng sudt hang thang
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- Thuyc hién tt chinh sich dbi véi nguoi lao dong. CBCNV dugc tham gia bao hiém y té,
bao hiém xa hoi, bao hiém that nghiép, hudong luong, thuong va dugc nghi 18, phép, ché
d6 tham Om, thai san theo quy dinh cua luat lao dong. Ché d6 qua trong cic dip 18 tét,
tuyén duong con em c¢6 thanh tich tot cia cdic CBCNV.

<  Chinh séch cb tirc

- Theo quyét dinh cia PHDCPD va theo quy dinh ctia phdp luat, ¢ tic s& dugc cong bd
va chi tra tir loi nhudn sau thué ctia Cong ty.

- C6 dong s& duge chia co tirc twong ng v&i phan von gép va tiy theo dic diém tinh
hinh kinh doanh theo quyét dinh cia PHPCP.

- Miuc ¢6 tirc hang ndm ciia Cong ty tra cho c¢6 doéng (% trén ménh gia c6 phiéu) theo

nghi quyét Pai hoi dong cd déng thudng nién nhu sau:

Co tirc Nim2011 | Nim2012 | Nim2013 | Nim 2014
Bing tién - 5% - 15%
Bing cb phiéu 16% - 10% -

(Nguon: Nghi quyét PHPCD thuong nién sé 03/NQ-PHPCBH-NDN ndm 2012, Nghi quyét
PHPCP thuwong nién sé: 04/NQ-PHPCD-NDN nam 2013, Nghi quyét PHPCP thirong
nién nam 2014 sé 10/NQ-PHPCP-NDN, Nghi quyét PHPCPD thiong nién nam 2015 sé
01/NQ-PHPCD-NDN ciia Cong ty CP Pau tuw Phdt trién Nha Pa Nang)

19. Tinh hinh hoat djng tai chinh

19.1. Cac chi tiéu co bian

+  Trich khau hao tai san co dinh

Tai san c6 dinh duoc trinh bay theo nguyén gia trir di gid tri hao mon luy ké. Nguyén gia
tai san c6 dinh mua sim bao gdm gia mua va céc chi phi khac lién quan truc tiép dén viéc
dua tai san vao trang thai san sang st dung.

Tai san c6 dinh hiru hinh: Viéc ghi nhin va khiu hao theo phuong phdp dudng thing dwa
trén thoi gian hiru dung uée tinh. Cy thé nhu sau:

Nha ctra, vat kién tric 14,5 - 15 nam
May méc - thiét bi 05 - 07 nam
Phuong tién vén tai, truyén dan 08 ndm
Thiét bi, dung cu quéan ly 03 - 06 nam
Phan mém may tinh 03 ndm
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% Mirc lvong binh quan

Biéu d6 6: Mirc lwrong binh quin qua cic nim

Tri¢u dong Mire lrong bink guan gua cac ndm

[Le]

MW B o~ 00
.\f

Nguon: Cong ty cé phan Pau tw Phdt trién Nha Pa Néng

0,

< Thanh toan cac khoan ng dén han

Viéc thanh todn cédc khoan ng dén han duoc thuc hién ddng han va déy du. Cac khoan
phai ndp dugc thyc hién theo diing luat dinh.

+  Cac khoan phai njp theo luat dinh:

Mirc thué suat thué thu nhap doanh nghiép, ké tir nam 2014 theo quy dinh méi 1a 22%
tinh trén thu nhap chiu thué.

Tinh dén thoi diém 31/12/2014, Cong ty con ng cdc khoan thué sau:

- Thué thu nhap c4 nhan: 80.235.663 dong

- Thué gi4 tri gia tang: 2.395.236.172 dong

- Thué thu nhap doanh nghiép  50.581.345 dong

«  Trich l1ap cac quy theo luat dinh

Loi nhuén thyc hién cua Coéng ty sau khi bu dép 16 ndm trudc theo quy dinh cua Luat

thué thu nhap doanh nghiép va sau khi trich, ndp thué thu nhap doanh nghiép theo Luat
dinh duoc phéan phdi theo thir ty sau:

Bu dép cdc khoan 18 cua cic niam trude da hét thoi han duge trir vao loi nhuan trude
thué (néu c6). Tra tién phat vi pham phdp lut (d trir phan boi thudng tap thé, ca nhan
néu c6). Trir cdc khoan chi phi thuc té da chi nhung khéng duoc tinh vao chi phi hop 1y
khi xdc dinh thu nhép chiu thué.

Trich Quy du phong tai chinh;
Trich Quy dau tu phat trién;
Trich 1ap Quy khen thuong, Quy phic 19i;

Phan 1¢i nhuan con lai s€ duoc st dung nhu sau:
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Tra cd tuc cho cac c6 dong cua Cong ty;

Loi nhuan dé lai

chua phan phdi.

Viéc phan phdi LNST s& do DPHDPCP quyét dinh theo dé nghi ctia Hoi dong quan tri.

Bang 13: Tinh hinh dw n¢' cac Quy cia Cong ty

STT Quy 31/12/2013 31/12/2014
1 | Quy Pau tu Phat trién 2.455.426.561 | 3.413.426.586
2 | Quy Du phong Tai chinh 361.000.000 | 1.319.000.000
3 | Quy Khen thudng phiic lgi (45.496.807) 700.318.365

Pon vi: dong

Nguon: BCTC da kiém todn nam 2013, BCTC hop nhdt da kiém todn nam 2014 ciia NDN

\/
0.0

Du ng¢ vay

Bang 14: Chi tiét cac khoan vay ciia cong ty tai thoi diém 31/12/2013

£ a S6 tién du no X
Doi twgng cho vay Noi dung (ddng) Lai suat
Vay ngin han 42.604.219.000
BIDV Vay thi cdng cong trinh 37.945.219.000 8,5%
SHB Vay thi cong cOng trinh 4.659.000.000 12,1%
Vay dai han 131.844.460.100
BIDV Dy dn 5A Neuyén van Linh + 157 00 000,000 13%
Khu An trung
Navibank Dy 4n Khu Bic nit Hoa Cam | 27.716.563.500 |  13,3%
~ 1A ... .z | Du 4n Chung cu 38 Nguyén 35.117.000.000 12%
Quy dau tu phat trién Chi Thanh
Pau tu Chung cu 38 Nguyén
SCB Chi Thanh 12.010.896.600 15,5%

Bang 15: Chi tiét cac khoan vay ciia cong ty tai thoi diém 31/12/2014

(Nguén: CTCP Pau tw Phdt trién Nha Pa Nang)

P6i twgng cho va Noi dun $b tién du ng Lai suit
ong y v g (d(A)llg)
Vay ngin han 11.254.291.709
BIDV Vay thi cong cong trinh 9.500.000.000 7%
Ban Viét Vay thi cong cong trinh 1.754.291.709 7%
Vay dai han 74.425.000.000
BIDV Du 4n A5 Nguyén van Linh 15.700.000.000 |  11,8%
Navibank Dy 4n Khu Béc nit Hoa Cam 36.600.000.000 |  11,5%
Quy dAu tw phét trién ?ga‘;‘l‘; CC 38 Nguyen Chi 22.125.000.000 | 8,5%
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% Tinh hinh céng n¢

Bing 16: S6 dw cac khoan phai thu ciia cong ty

Don vi: d‘éng
Chi tiéu 31/12/2013 31/12/2014
Phai thu khach hang 76.072.169.566 76.513.121.305
Tra trudc cho ngudi ban 5.829.447.265 845.228.434

Céc khoan phai thu khac

1.674.707.191

2.527.507.219

Du phong cac khoéan phai thu khé doi

Chi tiét Cac khoan phai thu

BHTN

Phai thu khach hang 76.072.169.566 76.513.121.305
+ Hoat dong Xay lap 34.980.813.989 34.859.628.573
+ Hoat dong Bat dong san 40.235.672.038 39.686.572.499
+ Hoat dong Dich vy, Tu van, khéc 855.683.539 1.966.920.233

Tra truedéc nguwoi ban 5.829.447.265 845.228.434

+ Hoat dong xdy lap 5.629.767.265 431.935.037
+ Nha cung cap vat tu, thiét bi - -
+ Nha cung cip dich vu, tu van - -

+ Hoat dong khac 199.680.000 413.293.397

Cac khoan phai thu khac 1.674.707.191 2.527.507.219
+ Phai thu héi tién cho muon - -
+ Phai Thu Ngan sach v& von cép cic ] )

KQH
+ Phai thu BHXH , KPCD, BHYT, 51.853.450 45.651.462

+ Phai thu khéc

1.622.853.741

2.481.855.757

Nguon: BCTC da kiém todn nam 2013, BCTC hop nhdt da kiém todn nam 2014 ciia NDN

Bang 17: S6 du cac khoan phai tra ciia cong ty

Pon vi: dong
STT Chi tiéu 31/12/2013 31/12/2014
I | No ngan han 188.897.845.454 |  155.327.397.037
1 | Vay va no ngan han 42.604.219.000 | 11.254.291.709
2 Phai trd nguoi ban 103.587.632.601 113.202.432.276
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3 | Ngudi mua trd tién trude

10.079.104.500

7.545.654.980

4 | Thué va cic khoan phai nop NN 51.380.025 2.526.745.180
5 Phai tra CBCNV 520.000.000 0
6 Chi phi phai tra 145.314.374 309.601.971
7 Cac khoan phai trd, phai ndp khac 31.955.691.761 19.698.352.556
8 | Du phong phai tra ngan han 0
9 | Quy khen thuong, phic lgi (45.496.807) 700.318.365
II | Ngdai han 177.569.016.593 93.338.835.195

1 | Phai tra dai han khéc

45.724.556.493 18.913.835.195

2 | Vay va ng dai han

131.844.460.100 74.425.000.000

3 | Du phong trg cAp mat viéc

0

4 | Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

0

Nguon: BCTC da kiém todn nam 2013, BCTC hop nhdt da kiém todn nam 2014 ciia NDN

Pon vi: dong

Chi tiét Cac khoan phii tra

31/12/2014

Phai tra nguwoi ban

113.202.432.276

+ Nha thau thi cong xay dung

111.043.658.182

+ Nha cung cdp vat tu, thiét bi, tu van, khic

2.158.774.094

Ngwoi mua tra tién truée

7.545.654.980

+ Hoat dong Xay lip

400,000,000

+ Hoat dong Bat ddng san

6,880,071,180

+ Hoat dong Dich vu 265.583.800
Cic khoan phii tra, phai ndp ngin han khic 19.698.352.556
Chi phi ban dau cic KQH 0
Thiét ké, gidm sat...cic KQH 0
Xay le'ip, kiém toén, thim tra QT 0
Pén by, PVDB, KTQD 0
CP BQL ciac KQH 0
Phai tra KPCD, BHXH,BHTN 91.250.409

Phai trd khdc

19.607.102.147
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/7

% Cac khoan dau tw tai chinh ngan han va dai han

Cic khoan dau tu tai chinh ngan han va dai han ctia NDN:

- Nguyén tic trich 1ap du phong: Dy phong giam gid ching khoan dau tu ngan han va dai
han duoc 1ap khi gid tri thuan c6 thé thuc hién duogc (gid thi truong) cua chimg khodn
dau tu giam xudng thdp hon gid géc. Néu khong xdc dinh dwoc gid thi truong cua
chting khodn thi khong trich 1ap dy phong.

- Dy phong ton that cdc khoan dau tu tai chinh dai han dwoc 1ap khi Cong ty khi xdc dinh
duogc cc khoan dau tu nay bi giam siit gid tri khong phai tam thoi va ngoai ké hoach do
két qua hoat dong cua céc cong ty dugc dau tu bi 15.

- Muc 1ap du phong dugc xac dinh béng chénh Iéch gitra gia tri thuan c6 thé thuc hién
duoc (gia thi truong) hodc gia tri khoan dau tu ¢6 thé thu hodi duge va gid géc ghi trén
s6 k& todn cua cdc khoan dau tu.

Pau tu Tai chinh ngan han:  6.312.754.979 dong
Dau tu Tai chinh dai han: 23.124.081.280 dong

Céch trich 1ap du phong: Theo thong tu 228/2009TT-BTC ngay 07/12/2009 cua B Tai
chinh “vv huéng dan trich Idp cdc khodn dw phong giam gid hang ton kho, ton thdt cdc
khoan dau tie tai chinh”
19.2. Cic chi tiéu tai chinh chii véu
Bing 18: Mt sb chi tiéu tai chinh chii yéu ciia Cong ty

Cac chi tiéu tai chinh co ban Pon vi | Nim 2013 | Nam 2014

1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan

+ Hé s6 thanh to4n ngén han 1an 2,18 1,79

+ Hé s6 thanh toén nhanh lan 0,45 0,63

2. Chi tiéu vé co cau von

+ Hé s6 No/ Tong tai san lan 0,72 0,52

+ Hé s6 No/ Vén chu sé hitu lan 2,57 1,09

3. Chi tiéu vé ning luc hoat dong

+ Vong quay hang ton kho theo gia vn hang ban lan 0,27 0,57

+ Vong quay tong tai san lan 0,25 0,49

4. Chi tiéu vé kha ning sinh 1o

+ Hé s6 lgi nhudn sau thué/Doanh thu thuin % 14,49 22,72
+ Hé s6 loi nhuan sau thué/Von chi s¢ hiru % 13,43 22,30
+ Hé s6 loi nhuan sau thué/Téng tai san % 3,76 10,64
+ Hé s6 loi nhuan tr HDKD/Doanh thu thuin % 21,11 29,91
+ Thu nhép trén cb phan (EPS) Podng 1.731,99 | 4.42345

Nguon: BCTC da kiém todn nam 2013, BCTC hop nhdt da kiém todn nam 2014 ciia NDN
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20. Hji ddng quin tri, Ban Giam déc, Ban kiém soat, Ké toan truéng
Bang 19: Danh sach HPQT, BGD, BKS, KTT

0 CP s& A . —
STT Ho va tén Chire vu Shfrcu’\cé dilé;l[llasl(l”)‘(}f:”:'u ’I(‘z}ol)g
nhan
Hi dong quan tri
1 | Nguyén Quang Trung | Chii tich HDQT 1.540.555 | 1.286.208 17,49
2 | Luong Thanh Vién Thanh vién HDQT 93.668 0 0,58
3 | Bui Lé Duy Thanh vién HDQT 25.000 0,16
4 | Triéu Viét Thanh Thanh vién HDQT 0 0 0
5 | Cao Thai Hung Thanh vién HDQT 1.929.312 11,94
Ban Kiém soat
1 | Pao Thi Phudc Truong BKS 7.361 0 0,046
2 | Tran Viét Em Thanh vién BKS 114.184 0 0,71
3 | Nguyén Vin Ngoc Thanh vién BKS 0 0 0
Ban Giam déc
1 | Nguyén Quang Trung | Téng Gidm ddc 1.540.555 | 1.286.208 17,49
2 | Nguyén Vin Hiéu Phé6 Tdng gidm ddc 22 0| 0,00014
3 | Nguyén Quang Vinh Phé Tong giam ddc 0 0 0
4 | Luong Thanh Vién Ph6 Tong gidm doc |  93.668 0 0,58
K¢ toan truéng
1| Mai Truong T Oanh | K& todn truéng 52 0| 0,0003
Nguén: CTCP Pau tw Pht trién Nha Pa Ning
21. So yéuly lich HDQT, Ban Giam déc, Ban kiém soat va Ké toan truéng

Hoi déng quan tri

Ong Nguyén Quang Trung — Téng Giam déc

- Gioi tinh: Nam

- Ngay sinh: 07/12/1960
- S6 CMND:

- Noi sinh: Quang Nam
- Quéc tich: Viét Nam

- Dan tdc: Kinh

- Qué quén: Quéng Nam

- Dia chi thuong tru:
-S4 dién thoai lién lac:
- Trinh d0 van hoa:

- Trinh d6 chuy&n mon:
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120/2 Ly Théi T6, Thanh phd Pa Ning

0511.3561577
12/12

200934618; Ngay cap 23/05/2011; Noi cap: CA TP Pa Ning

Thac si Kinh té, Ky su Pia chét cong trinh, Ctr nhan Tai
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chinh ké todn

- Qua trinh cong tac:

Thoi gian

Noi cong tac

Chirc vu

1985 - 1992 Ban Xay dung Nha d4t TP Da Ning KS Gidm sat XD

1993 - 2001 Cong ty Pau tu Phat trién Nha Pa Ning K¢é toan truong, Doi trudng
2001 - 2004 Cong ty Pau tu Phat trién Nha Pa Ning Phé Giam dc

2004 - 3/2010 | Cong ty Pau tu Phat trién Nha Pa Ning Giam ddc

4/2010 -nay | Cong ty CP Dau tu Phat trién Nha Pa Nang | Chu tich HDQT kiém TGD

- Chuc vy cong tdc hién nay: Chu tich Hoi ddng quan tri kiem Tong Giam dbc Cong ty
CP bau tu Phit trien Nha Pa Nang.

- Chtic vy dang nam giir tai t6 chirc khac:
- Thanh vién HDQT Cong ty CP Xdy lap Phat trién Nha Pa Néng;
+ Chii tich HDQT Cong ty CP Ching khoén Da Nang
- Chu tich HPQT Céng ty CP Pau tu Tia Sing M&i
* Thanh vién HDQT Cong ty CP Procimex Viét Nam

- S6 cb phiéu dang nam giir: 2.826.763 c6 phan, trong d6:

» S6 ¢6 phan s¢ hitu ¢4 nhan: 1.540.555 c6 phan

» S6 c6 phan dai dién so hitu phan von Nha nudc: 1.286.208 c6 phan

- S6 c6 phiéu do ngudi c6 lién quan nam giir: 1.226.834 cd phan

» Ba Mai Thi Thi (vo 6ng Nguyén Quang Trung): 1.226.834 c¢6 phan

- Hanh vi vi pham phép luat: Khong

- Quyén lgi mau thuan véi lgi ich Cong ty: khong

- Céc khoan no ddi véi Cong ty: Khong
Ong Lwong Thanh Vién - Thanh vién HPQT kiém Phé téng giam déc

- Gidi tinh:
- Ngay sinh:
- S6 CMND:
- Noi sinh:

- Quéc tich:
- Dan tdc:

- Qué quén:

- bia chi thuong tru:

Nam
18/04/1973

201115659; Ngay cip 25/05/2010; Noi cip: CA Pa Ning

Pa Ning
Viét Nam
Kinh

Pa Ning

- Sb dién thoai lién lac: 0511.3872213
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- Trinh d0 van hoa: 12/12
- Trinh d¢ chuyén mon: K¥ su dién

- Qua trinh cong tic:

Thoi gian Noi cong tac Chuc vu
2000 - 2003 Cén b k¥ thuat
2003 - 2004 Phé phong ké hoach

2004 - 2005 Cong ty Pau tu phét trién Nha Pa Néng Truéng phong tong hop

2005 - 2007 Phé phong dy dn
2007 - 3/2010 TP. Ké hoach
Thanh vién HPQT kiém

4/2010 - nay | Cong ty CP Dau tu phat trién Nha Da Ning " .
Ph6 Tong Gidm doc

- Chuc vu dang ném giit tai Cong ty: Thanh vién HPQT kiém Phé Tong gidm doc Cong
ty C6 phan Dau tu Phét trién Nha Da Nang.

- Chtc vy dang nam giir tai t6 chirc khac:
» Thanh vién HDQT Cong ty C6 phan X4y lap Phat trién Nha Da Néng
- Téng gidm doc Cong ty CP Pau tu Tia Sang Méi

- S6 ¢6 phiéu s hitu ¢4 nhan: 93.668 c6 phan

- S6 ¢6 phiéu do ngudi c6 lién quan nam giit: 93.668 c6 phan

- Hanh vi vi pham phép luat: Khong

- Quyén lgi mau thuin voi loi ich Cong ty: Khong

- Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khong

Ong Bui Lé Duy - Thanh vién HDQT

- Gioi tinh: Nam

- Ngay sinh: 10/10/1978

- S6 CMND: 201344265 Ngay cap: 29/08/2013 tai CATP Pa Ning
- Noi sinh: Quang Nam

- Qubc tich: Viét Nam

- Dan tdc: Kinh

- Qué quén: Quang Nam

- Dia chi thuong tra: 53 Luu Quy Ky, Quan Hai Chau, TP Da Nang
- Sb dién thoai lién lac: 0511.3631157

- Trinh d0 van hoa: 12/12

- Trinh d¢ chuyén mon: K¥ su co khi
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- Qua trinh cong tic:

Thoi gian Noi cong tac Chirc vu

2001 - 2006 | Xinghiép cong trinh giao thong va xay dung | Trudng phong Thiét bi

2006 - 2007 | Xi nghiép Bé tong xay dung Phé gidm ddc

2007 - 2008 | Xinghiép cOng trinh giao thong va xay dung Gidm dbc

2008 - nay Cong ty C) phan Xay lap Phat trién Nha BN Tong gidm doc

- Chirc vy dang nam giir tai Cong ty: Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Dau
tu Phat trién Nha Da Ning.

- Chuc vy dang ne"lm gilr tai t6 chtre khac: Thanh vién Hoi ddng quan tri kiém Tong gidm
ddc Cong ty C6 phan Xay lap Phat trién Nha DN.

- S6 c6 phiéu dang nam giir: 25.000 ¢ phan, trong d6:
» S6 ¢6 phan s¢ hitu c4 nhan: 25.000 ¢ phan.
+ S6 c6 phan dai dién so hitu: 0 ¢6 phan.

- S6 ¢6 phiéu do ngudi c6 lién quan nam giir: 0 c6 phan

- Hanh vi vi pham phép luat: Khong

- Quyén loi mau thudn véi loi ich Cong ty: Khong

- Céc khoan ng ddi voi Cong ty: Khong

Ong Triéu Viét Thanh — Thanh vién HPQT

- Gioi tinh: Nam

- Ngay sinh: 16/04/1976

- S6 CMND: 201223002; Ngay cap 16/09/2014; Noi cap: Pa Néang
- Noi sinh: Xa Pai Quang, huyén Pai Loc, Tinh Quang Nam
- Qubc tich: Viét Nam

- Dan tdc: Kinh

- Qué quan: Xa Pai Quang, huyén Pai Loc, Tinh Quang Nam
- Dia chi thuong tru: 37 Lé Thanh Nghi, Quan Hai Chau, Tp Pa Nang
- S6 dién thoai lién lac: 0905.561.334

- Trinh d0 van hoa: 12/12

- Trinh d6 chuy&n mon: K¥ su xay dung dan dung & Cdng nghi¢p

- Qua trinh cong tac:

Thoi gian Noi cong tac Chirc vu

3/2001-4/2003| Céng ty Thi cong Co gidi va Lap mdy Céan bo P. Pau thau
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( Tong Cdng ty Xay dung Mién Trung Cosevco)

5/2003-12/2004

Cong ty Dau tu phat trién Ha Tang khu Céng nghiép
( Tong Coéng ty Xay dung Mién Trung Cosevco)

Cén bd P. Ky Thuat

1/2005-4/2009 | Cong ty Pau tu phat trién Nha Pa Ning Thu ky Gidm dbc

5/2009-2/2011| .
Vincon

Cong ty CP Pau tu Tai chinh va bat dong san | Can bo P. Kinh

Doanh

3/2011-4/2012| Céng ty CP DAu tu pht trién Nha Da Ning Ph6 Phong K§ Thuat

4/2012-nay | Céng ty CP Pau tu phat trién Nha Da Néng

Truong Phong Ky
Thuat

- Chuc vu dang ném gilr tai Cong ty: Thanh vién HDQT, Truéng phong Ky Thuat Cong
ty Co phan Dau tu Phét trién Nha Da Nang.

- Chirc vu dang nam giit tai t6 chirc khic: Khong

- S6 ¢6 phiéu dang nam giir: 0 c6 phan, trong d6:

* S0 cd phén s¢ hitu ca nhan: 0 c¢6 phan.

* SO c6 phéan dai dién s hitu: 0 c6 phan.

- S0 cd phiéu do ngudi cé lién quan nam giti: 0 c6 phan

- Hanh vi vi pham phép luat: Khong

- Quyén loi mau thudn véi loi ich Cong ty: Khong

- Céc khoan ng ddi voi Cong ty: Khong
Ong Cao Thai Hang — Thanh vién HDQT

- Gioi tinh:

- Ngay sinh:

- S6 CMND:

- Noi sinh:

- Quéc tich:

- Dan toc:

- Qué quan:

- Dia chi thuong tru:
-S4 dién thoai lién lac:
- Trinh d0 van hoa:

- Trinh d6 chuy&n mon:

- Qua trinh cong tac

TO CHU'C TU VAN

Nam

03/02/1966

022762705, ngay cap: 23/04/2002, noi cip: TP. HCM
TP. HCM

Viét Nam

Kinh

Ha Noi.

192/80 Phi Tho Hoa, P.Phii tho Hoa, Q.T4n Phi, TP.HCM
0903838491

12/12

Kinh té Ngoai Thuong
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Thoi gian Noi cong tac Chirc vu

2007-2008 | CTCP Pau tu Sai Gon Phii Gia Trudng phong kinh doanh

CTTNHH San Giao Dich Bét Pong

San Phuong Trang tai TP. HCM Gidm doc kinh doanh

2008-2011

08/2013-nay | CTCP BPS Phuong Trang tai Da Ning | Tong gidm doc

- Chtic vy cong tic hién nay: Tong Gidm Ddc Cty CP BPS Phuong Trang tai Da Ning

- Chirc vu dang nam giir tai to chirc khac: Thanh viéen HDQT CTCP Dau tu phit trién
Nha Pa Nang

- S6 ¢6 phan dang nam giir:  1.929.312 ¢ phan, trong do:
» S6 ¢b phan s6 hitu cd nhan: 0 ¢ phan
» Pai dién s6 hitu cia CTCP Pau tu Phuong Trang: 1.929.312 ¢6 phan
- S6 c6 phiéu do ngudi ¢6 lién quan nam giir: khong
- Hanh vi vi pham phédp luat: Khong
- Quyén lgi mau thuin vdi loi ich Cong ty: Khong
- Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khong
Ban Kiém Sodt

Ba Pao Thi Phuéc — Truéng Ban kiém soat

- Giéi tinh: Nir

- Ngay sinh: 22/05/1977

- S6 CMND: 201449349; Ngay cap 15/08/2013; Noi cap: CA Pa Ning
- Noi sinh: Pa Nang

- Qudc tich: Viét Nam

- Dan tdc: Kinh

- Qué quén: Da Ning

- Dia chi thuong tru: 05 Hoang Diéu, Hai Chau, Thanh phd Pa Ning

- S6 dién thoai lién lac: 0511.3888456/0905155166

- Trinh d6 van hoa: 12/12

- Trinh d6 chuyén mén: Cir nhin Kinh té.

- Qua trinh cong tac:

Thoi gian Noi cong tac Chire vu
2001-2004 | Cty Pau tu Phét trién Nha Da Nang Nhan vién ké todn
2004-2007 | Cty Dau tu Phit trién Nha Da Ning Phé phong Tai chinh
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2007-2011 | Cty C6 phan Chimg khoén Da Ning Truéng phong Mbi gidi

2011-nay | Cty C6 phan Chiing khodn Pa Ning Tong giam ddc

- Chtic vu dang ndm giit tai Cong ty: Truéng Ban kiém sodt ctia Cong ty CP Pau tu Phat

trién Nha Pa Nang.

- Chirc vy dang nidm giir tai t6 chirc khac: Tong giam ddc Cong ty C6 phan Ching khodn

Da Ning.

- S6 ¢6 phan s6 hitu ¢4 nhan: 7.361 c6 phan

- S0 cd phiéu do ngudi cé lién quan nam giti: 0 c6 phan

- Hanh vi vi pham phép luat: Khong

- Quyén lgi mau thuin vdi loi ich Cong ty: Khong

- Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khong

Ong Tran Viét Em - Thanh vién Ban kiém soat

- Giéi tinh:

- Ngay sinh:

- S6 CMND:

- Noi sinh:

- Qubc tich:

- Dan toc:

- Qué quén:

- Dia chi thuong tru:

- S6 dién thoai lién lac:
- Trinh d6 van hoa:

- Trinh d6 chuyén mon:

- Quad trinh cong téc:

Nam

10/02/1960

201265856; Ngay cp 24/11/2007;Noi cap:CA Pa Néang
Hoa Phudc, Hoa Vang, Pa Nang

Viét Nam

Kinh

Hoa Phudc, Hoa Vang, Pa Nang

332A Truong Chinh, Pa Ning

0511.3683532

12/12

K¥ su ché tao mdy, Cir nhan kinh té

1 Thoi gian

Noi cong tac Chire vu

IT

2001-2004 | Cong ty Dét Hoa Tho Cén b0 ky thuét

2004-2007 | Xi nghi¢p cong trinh Giao thong va xay dung | Ddi trudng doi xay dung

2007-2011
gang

Co sO san xuat, gia cong co khi sdn xuat

Chu co s san xuat

2011-nay | &ang

Co sO san xuat, gia cong co khi san xuat | Chu co s¢ san xuat

Cty Dau tu Phét trién Nha Da Néng Thanh vién Ban kiém sodt
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- Chirc vu dang nam giit tai Cong ty nim giir tai Cong ty: Thanh vién Ban kiém sodt

- Chtic vy dang nam giir tai to chirc khac: Khong

- S cb phiéu s¢ hitu c4 nhan: 114.184 ¢6 phan

- S0 c6 phiéu do ngudi cé lién quan nam giit: 0 co6 phan

- Hanh vi vi pham phép luat: Khong

- Quyén lgi mau thuin voi loi ich Cong ty: Khong

- Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khong

Ong Nguyén Vin Ngoc — Thanh vién Ban kiém soat

- Gidi tinh:
- Ngay sinh:
- S6 CMND:
- Noi sinh:

- Qubc tich:
- Dan tdc:

- Qué quén:

- bia chi thuong tri:

Nam
10/04/1989

205406646; Ngay cap 21/07/2005; Noi cap: Quang Nam
Duy Phude, Duy Xuyén, Tinh Quang Nam

Viét Nam
Kinh

Poi 1, Thén Lang Chau Béc, xa Duy Phudc, huyén Duy

Xuyén, Tinh Quang Nam.

Xuyén, Tinh Quang Nam.

- Sb dién thoai lién lac: 0511.3631157
- Trinh d06 van hoa: 10/10
- Trinh d¢ chuyén mon: Cir nhan Tai chinh K& toan.

- Qua trinh cong tac:

Doi 1, Thon Lang Chau Bic, xa Duy Phudc, huyén Duy

Thoi gian

Noi cong tac

Chire vu

08/2012-08/2013

Cong ty C6 Phan Chiing Khoén Da Ning

Nhan vién mdi gidi

08/2014- nay

Cong ty C6 Phan Chiing Khoén Da Ning

Nhan vién mdi gidi

- Chuc vy dang nam giit tai Cong ty: Thanh vién Ban kiém sodt Cong ty CP Pau tu Phat
trién Nha Pa Nang.

- Chirc vu dang nam gii tai t6 chirc khic: SO ¢d phiéu dang ndm giit: 0 ¢ phan

- S0 c6 phiéu do ngudi cé lién quan nam giit: 0 co6 phan

- Hanh vi vi pham phép luat: Khong

- Quyén loi mau thudn véi loi ich Cong ty: Khong

- Céc khoan ng ddi voi Cong ty: Khong

Ban Giam Dac

Ong Nguyén Quang Trung — Tong giam déc (nhu da gidi thidu & phan HDQT)

Ong Lwong Thanh Vién - Phé téng giam ddc (nhu da giéi thiéu & phin HDQT)
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Ong Nguyén Quang Vinh — Phé Téng Giam dbc
- Gioi tinh: Nam
- Ngay sinh: 07/10/1976
- Qubc tich: Viét Nam Dan toc: Kinh
- S6 CMND: 205881096 ngay cip 13/08/2011 tai Quang Nam
- Noi dang ky ho khau thuong tri: bién Tho - Bién Ban — Quang Nam
- Chd & hién tai: T6 37 - Phuong Hoa Tho Péng - Quan Cam Lé -
TP Pa Ning
- bién thoai co quan: 0511.3561577
- Trinh d0 van hoa: 12/12
- Trinh d6 chuy&n mon: Ky su Xay dyng dan dung & cong nghiép.
- Qua trinh cong tac:
Thoi gian Noi cong tac Chirc vu
1999-2001 V1¢7n Quy hoach do6 thi néng thén Tinh Cén bo
Quang Nam
2001-2004 | Cong ty Pau tu Phét trién Nha Da Nang Ph6 phong k¥ thuat
2004-05/2011| Cong ty Pau tu Phét trién Nha Pa Nang Trudng phong k¥ thudt

06/2011- nay

Cong ty CP Pau tu Phat trién Nha Pa Nang | Phé Tong Gidm dbc

- Chirc vu hién nay: Phé Tong Gidm ddc Cong ty CP Pau tu Phit trién Nha Da Nang.

- Chtic vy dang nam giir tai cdc to chirc khac: Khong

- Sb c6 phan nam giir: 0 CP

- Hanh vi vi pham phédp luat: Khong

- S0 cb phan nam gilr cua nhitng ngudi c6 lién quan: Khong

- Quyén loi

mau thudn véi loi ich cong ty: Khong

- Céc khoan ng¢ doi voi cong ty: Khong

Ong Nguyén Vin Hiéu - Phé Tong Giam déc

- Gioi tinh: Nam
- Ngay sinh: 02/02/1978
- S6 CMND: 201349205; Ngay cap 28/04/2011; Noi cap: CA Pa Ning
- Noi sinh: Hoa Khdnh — Lién Chiéu — Da Néng
- Quéc tich: Viét Nam
- Dan tdc: Kinh
- Qué quan: bién Tho - Pién Ban — Quang Nam
- Sb dién thoai lién lac: 0511 3872213
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- Trinh d0 van hoa:
- Trinh d¢ chuyén mon:

- Qua trinh cong tic:

12/12

K¥ su cau duong

Thoi gian

Noi cong tac Chire vu

Tir 2000-2004 | Cty TV Péu tu va Xay dung GT Quang Nam | Nhén Vién

Tu 2004-2008

XN Cong trinh Giao thong va Xay dung thu¢c | Truéng Phong Ky

Cong ty Dau tu Phat trién nha DN Thuét, Phé Gidm doc
Tir 2008-2013 | Cong ty CP Xay Lip phat trién Nha DN Phé6 Tdng gidm ddc
Tir 2013-nay | Cong ty CP Dau tu Phét trién nha BN Phé6 Tdong gidm ddc

- Chtic vu dang nam giit tai Cong ty: Phé Tong Gidm déc Cong ty CP Pau tu Phit trién

Nha Pa Nang

- Chirc vu dang nam giit tai to chirc khic: Khong

- S0 ¢ phiéu sé hitu cd nhan: 22 c6 phan

- S0 cd phiéu do nguoi c6 lién quan nam giti: Khong

- Hanh vi vi pham phép luat: Khong

- Quyén loi mau thudn véi loi ich Cong ty: Khong

- Céc khoan no ddi véi Cong ty: Khong

Ké todn truéng

Ba Mai Truong Ti Oanh — K¢ toan truéng

- Gioi tinh:

- Ngay sinh:

- S6 CMND:

- Noi sinh:

- Quéc tich:

- Dan tdc:

- Qué quén:

- Dia chi thuong tra:

- Sb dién thoai lién lac:
- Trinh d06 van hoa:

- Trinh d¢ chuyén mon:

- Qua trinh cong tic:

Nir

24/11/1971

201339691, ngay cap: 20/4/2011, noi cap: TP Da Ning.
Pa Ning

Viét Nam

Kinh

Pa Ning

243/31 Trudng Chinh — TP Da Ning

05113.872213

12/12

Ctr nhan Quan tri kinh doanh

Thoi gian

Noi cong tac Chire vu

2002-2006 | Xi nghiép CT Giao thong va Xay dung | K¢é toan truong
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i 2(60%03/2010 Céng ty DAu tu phét trién Nha DN

Pho trudng P. Tai chinh

- 03/2012-nay

CTCP Pau tu phat trién Nha DN

K¢ toan truong

n

- Chirc vy dang nam giir tai Cong ty: Ké todn truong Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién

Nha Pa Nang.

- Chtrc vy dang nam giit tai to chirc khdc: Truong Ban kiém so4t Cong ty CP Xay lap

phét trién PN.

- S0 cd phiéu s& hitu cd nhan: 52 c6 phéan

- S0 c6 phiéu do ngudi cé lién quan nam gili: Khong

- Hanh vi vi pham phép luat: Khong

- Quyén loi mau thudn véi loi ich Cong ty: Khong

- Céc khoan ng ddi voi Cong ty: Khong

22. Tai san

Bang 20: Tinh hinh tai san c6 dinh ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2013

Pon vi: dong

Khodn muc Nguyén gia Khiu hao luj ké | Gia tri con lai
TSCP Hiiu hinh 4.813.322.396 4.353.592.404 459.729.992
Nha ctra vat kién tric 1.331.445.600 1.153.919.512 177.526.088
Midy mé6c thiét bi 2.466.340.552 2.201.822.011 264.518.541
Phuong tién van tai 727.672.685 727.672.685 -
Thiét bi dung cu quan Iy 287.863.559 270.178.196 17.685.363
TSCD Vo hinh 8.890.725.000 50.000.000 8.840.725.000
Chi phi quyén str dung dt 8.840.725.000 - 8.840.725.000
TSCP v6 hinh khic 50.000.000 50.000.000 -

Chi phi xdy dung co bdn do dang

18.288.101.192

Nguon: BCTC kiém todn nam 2013 ciia NDN
Bing 21: Tinh hinh tii san c6 dinh ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2014

DPon vi: d‘éng
Khoan muc Nguyén gia Khiu hao luj ké | Gia tri con lai
TSCPD Hiru hinh 22.411.206.566 4.878.639.666 | 17.532.566.900

Nha ctra vat kién tric

18.929.329.770

1.405.980.962

17.523.348.808

TO CHU'C TU VAN

Trang 61




Ban cdo bach Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Nha Pa Ning

My méc thiét bi 2.466.340.552 2.462.324.038 4.016.514
Phuong tién vén tai 727.672.685 727.672.685 0
Thiét bi dung cu quéan 1y 287.863.559 282.661.981 5.201.578
TSCP Vo hinh 35.072.593.830 50.000.000 |  35.022.593.830
Chi phi quyén str dung dat 35.022.593.830 0| 35.022.593.830
TSCP vé hinh khac 50.000.000 50.000.000 0
Chi phi xdy dung co bdn dé dang 100.572.342.160 0 0

Nguon: BCTC hop nhat kiém todn nam 2014 ciia NDN

23. Ké hoach lgi nhuén va cd tirc trong niim 2015

23.1. Mot sb chi tiéu kinh té - tai chinh chii yéu giai doan nim 2015

Bang 22: Ké hoach lgi nhuén, ¢ tirc nim 2015

Don vi: d‘éng
Tang/ Gidm so
Chi tiéu Pon vi Nim 2014 Nim 2015 v6i nim 2014
(%)
Doanh thu thudn (DTT) ggf; 235.076.500.647 | 353.000.000.000 50,2%
. A £ Triéu
Loi nhuén sau thué (LNST) d@)ng 51.058.908.820 53.820.000.000 5,4%
Ty 16 LNST/ DTT % 21,7% 15.2% (29,8)%
Ty 16 LNST/ Vén chii s¢ hitu % 22,3% 16.7% (25,3)%
Cé tirc % 15% 15% -

Nguén: CTCP Pau tw phdt trién Nha Pa Ning

Cin cir dat ké hoach loi nhuin va ¢6 tiee nim 2015

Nha Pa Ning dang tiép tuc khai thic phan dat nén cta 4 du 4n da hoan thanh: Khu dan cu
phia Bic Phan B4 Phién, Khu din cu Hoa Phit 3 mé rong, Khu Green Lake va Khu Phirc hop
The Monarchy véi téng sé 120 16, tbng dién tich 1a 15.200 m”. Gia binh quan cho 1 m* dit 1a
10,5 triéu déng, du kién s& dem vé doanh thu 159,6 ty déng cho NDN.

Bén canh d6, viéc khai thiac cac dy an can hg nhu: Khu Phitc hgp The Monarchy, Dy an
Chung cu cao cap Danang Plaza va Chung cu Lapaz Tower tai 38 Nguyén Chi Thanh, s& dem
vé doanh thu cin ho 1a 70 ty dong.

Doanh thu chuyén nhuong céc du 4n 16n du kién 1a 90 ty dong.

Doanh thu xay dung 12 60 ty dong.
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Panh gia ciia to chirc tw van vé ké hoach loi nhuin va co tirc

Dudi géc do cua to chuc tu van, Cong ty Chimg khoan Pa Ning di tién hanh thu thap
thong tin, nghién ctru, phan tich va ddnh gia vé hoat dong kinh doanh ctia Cong ty cd phan
Dau tu Phat Trién Nha Pa Ning.

Duya trén thuc trang hoat dong san xuat kinh doanh, tinh hinh tai chinh cong ty trong
cdc ndm vua qua; nang luc va kinh nghi€ém cia NDN trong Nganh; ciing nhu muc ting
truong du tinh sap téi ctia Nganh, chiing t6i cho rang ké hoach doanh thu, ké hoach 1oi
nhuén va ké hoach chi tra ¢d tic cta Cong ty la chic chin c6 thé thuc hién dugc néu khong
c¢6 nhiing bién dong 1am anh hudng nghiém trong dén hoat dong cia doanh nghiép. Pong
thoi, néu viéc huy dong von thanh céng va ngudn von luu dong ting thém nay duoc sir
dung mot céch hop 1y, hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty s& dat duoc sy ting
trudng cao trong cic nam sau.

Chiing tdi ciing xin Iuu ¥ rang, y kién nhan xét néu trén dugc dua ra dudi géc do danh
gid cua mot td chirc tu van, dua trén co s& nhitng thong tin da duoc thu thap cd chon lgc;
duya trén 1y thuyét vé tai chinh, chimg khoan; dua trén trién vong phat trién cta nén kinh té
Viét Nam va cua Nganh xay dyng ma khong ham y bao dam gia tri chung khodn ciling nhu
tinh chic chan cua cic s6 lidu duoc du bdo. Nhitng ¥ kién nhan xét nay chi mang tinh tham
khao cho cic nha déu tu.

24. Thoi han du kién dwa co phiéu vao giao dich trén thi truwong c6 to chirc.

Hién tai, Cong ty c6 phan Dau Tu Phit Trién Nha Da Ning dang niém yét trén San

HNX voi ma niém yét NDN.

Theo ké hoach ting von da dugc Pai hoi dong c6 déng thuong nién nam 2015 thong
qua, toan bo s6 lwong cd phiéu phat hanh thém s& dugc Luu ky va Niém yét bd sung ngay
sau khi két thiic dot chao ban theo diing quy dinh ctia phap luat.

25. Théng tin vé nhitng cam két nhung chwa thye hién ciia Doanh nghiép

Khong cé

26. Céac thong tin, cdc tranh chip kién tung lién quan t6i Cong ty CP Piu tw phat
trién Nha Pa Ning ma c6 thé dznh hwéng dén gia cé phiéu chao ban

Khong cé
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V. THONG TIN VE CO PHIEU CHAO BAN

Loai co phiéu

C6 phan phd thong
Ménh gia

Ménh gid: 10.000 d/cp (Muwoi nghin dong/cé phan)
Tong s6 6 phiéu du kién chiao ban:

Chao bén cho c¢6 dong hién hiru: 16.165.272 ¢6 phan (ty 18 1:1) 9
(Muwoi sdu triéu, mot tram sdu muoi lam ngan, hai tram bay muoi hai c6 phan)

Gia chao ban du kién

- Chao bdn cho cb déng hién hitu: 10.000 dong/co phiéu

Phwong phap tinh gia

Chao béan cho c¢6 dong hién hiru:

- Gi4 tri s6 sach cua Cong ty theo bdo cdo tai chinh hop nhat tai ngay 31/12/2014 1a
14.162,5 ddng/co phan.

Gia tri s6 sdch Vén chi s& hitu 228.940.860.418
— = - —— = = 14.162,5 d/cp
1 ¢6 phan Tong s6 co phan 16.165.272

Tir co s6 trén Cong ty du kién dwa ra mic gid phét hanh 1a: 10.000 dong/c6 phan

- Gid tri thi trudng giao dich cta cd phiéu NDN trong 60 phién gan nhat (tir ngay
12/11/2014 dén ngay 05/02/2015) 1a 16.958 dong/cd phan.

Phuong thirc phan phéi

- Péi véi nha dau tu di luu ky chimg khodn: C6 phiéu s& dugce phan phdi thong qua céc
thanh vién luu ky noi nha dau tu mé tai khoan va luu ky ¢6 phiéu.

- Péi voi nha dau tu chua luu ky ching khoan: C6 phiéu sé& duoc phan phdi tai tru so
chinh Céng ty C6 phan Pau tu Phit trién Nha Pa Ning.

Thoi gian phan phdi co phiéu

Viéc phan phdi c6 phan dy kién duoc tién hanh tdi da trong vong 90 ngay ké tir ngay
Giay ching nhan chdo béan c6 hi¢u luc. Thoi gian phat hanh du kién 1a Quy 11/2015.

Ding ky mua cd phiéu

Nguyén tic

- C6 d6ng hién hiru theo danh sich c6 dong do Trung tdim Luu ky Ching khodn Viét
Nam chdt tai ngay dang ky cudi cling theo ty 18 thyc hién quyén 1a 1:1 (c6 déng s& hiru
01 c6 phan dugc quyén mua thém 01 c6 phan méi).
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- Thoi han dang ky va ndp tién mua c6 phan phat hanh thém cho c6 déng hién hitu theo
quy dinh tdi thiéu 1a 20 ngay. Do d6, Cong ty s& cong bd chinh thirc thoi han dang ky
mua va ndp tién mua cd phan sau khi dwoc UBCKNN cip Gidy ching nhéan chio ban
chiing khoén ra cong ching.

- C6 ddng hién hiru dugc chuyén nhuong quyén mua 01 1an duy nhat cho céc dbi tugng
khdc trong thoi gian didng ky mua c6 phiéu dén 05 ngay lam viéc trudc ngay hét han
dang ky va nop tién mua c phan.

- Phuong 4n Iam tron, phuong 4n xt 1y ¢o phiéu 1é:

- Dbi véi phuong 4n chao ban thém cho cho ¢ dong hién hiru theo ty 18 thyc hién quyén,
s6 ¢6 phiéu s& dugc 1am tron xudéng dén hang don vi, s6 lugng c6 phiéu nhd hon mot
don vi s€ khong dugc thuc hién.

-S4 luong cb phan dbi ra do lam tron va sé lwong c6 phan do cd dong hién hiru khong
dang ky mua hét s& duoc uy quyén cho HPQT phén phbi cho cic d6i tugng khéc do
HDQT lya chon theo gid khong thap hon gid ban ban cho c6 dong hién hitu.

Thii tuc diing k¥, ndp tién va chuyén giao c6 phiéu

Budre 1: Xéc dinh danh sich c6 dong dugce quyén mua c6 phiéu
Cong ty s€ xdc dinh ngay 5:h6t danh sach cd dong va phéi hop véi VSD dé tong hop
Danh séach c6 dong cé quyén mua thém c6 phi€u mdi.

Buérc 2: Thyc hi¢n quyén mua cd phiéu

- Cong ty phdi hop ciing VSD phan b6 va thong bdo quyén mua cd phiéu cho céc cd
d6ng thong qua thanh vién luu ky. Cac truong hop c¢6 dong chua Iuu ky, Cong ty c6
trach nhiém thong bdo phan b quyén tryc tiép dén timg c6 dong.

- Ciéc ¢ dong s& dang ky thuc hién quyén mua cd phiéu méi phat hanh theo ty 1& duoc
mua dd quy dinh trong thdi han dugc thong bdo. Cac cd dong mé tai khoan va luu ky ¢b
phiéu & thanh vién luu ky nao s& dang ky thyuc hién quyén va ndp tién tai cdc thanh vién
Iuu ky d6 hodc tai tru s¢ Cong ty trong truong hop chua luu ky.

- Trong thoi han dang ky va ndp tién mua cd phiéu duoc thong bdo, cd déng s hitu
quyén mua dwoc phép chuyén nhuong quyén néu cé yéu cau, viéc chuyén nhuong
quyén két thic truéc 05 ngay 1am viéc so v6i han cudi ding ky va ndp tién mua cod
phiéu dugc théng bao. C6 dong tu tim ddi tic, truc tiép thoa thuan viéc chuyén nhuong
va dugc thuc hién tai thanh vién luu ky (trong truong hop da luu ky) hodc tai tru sd
cong ty (trong truong hop chua luu ky).

Buwéc 3: Két thiic thyc hién quyén

- Két thiic thoi gian dang ky va ndp tién mua cd phan, thanh vién luu ky 1ap Béo cdo tinh
hinh thyc hién quyén mua ching khodn tai thanh vién luu ky va Danh sich c6 dong
thuc hién quyén (mua chimg khodn phat hanh thém) sau 01 ngay lam viéc ké tir ngay
két thiic thoi han thyc hién quyén.

- Ddng thoi thanh vién luu ky chuyén ngay tién thanh toan mua ching khoan ciia nguoi
dau tu vao tai khoan tién giri dang ky mua ching khoén ciia VSD tai ngin hang chi
dinh dé VSD chuyén cho Cong ty.

Buwéc 4: Phan phdi chimg khodn
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- VSD giri Bdo cdo phan bo chirng khodn phét hanh thém dén cic thanh vién luu ky.

- Thanh vién luu ky hach todn s6 ching khodn phat hanh thém vao tai khoan luu ky
chtng khodn chua niém yét. Khi c6 phiéu dugc théng bdo chinh thirc niém yét, sb
chtg khodn duoc hach to4n vao tai khoan luu ky cta nha dau tu.

- Péi véi cd dong chua Iuu ky thi c6 phiéu dugc phan phdi truc tiép tai Tru so Cong ty.

Budéc 5: Tong két phat hanh va ding ky niém yét bo sung.

- Két thiic viéc phan phdi c6 phiéu, Cong ty s& giri bdo cdo phat hanh cho UBCKNN.
- Sau khi nhan duoc chap thuan két qua phat hanh, Cong ty s& tién hanh cdc tha tuc dang
ky luu ky va niém yét bo sung ddi voi cb phiéu phat hanh.

Phuong thirc thwe hién quyén

Day 1a truong hop Cong ty thyuc hién phat hanh thém c6 phan phd thong va chio ban sb
cd phan d6 cho tat ca co6 dong pho thong theo ty 18 c6 phan hién cé tai Cong ty. CoO
d6ng sau khi nhan duogc thong bdo vé viéc sé hitu quyén mua cb phiéu s& thyuc hién
quyén mua (chuyén nhugng quyén mua va ding ky mua cd phiéu) theo huéng dan tai
muc V cta Bén cdo bach nay.

Gidi han vé tv 1€ nam giwr doi voi nguoi nwde ngoai

Ty 1é nam giit c6 phiéu cia nha dau tw nudc ngoai 12 1.08% (tai ngay 22/01/2015).
Céc phdp nhéan va thé nhin nudc ngoai ¢6 thé mua c6 phan ctia Cong ty theo ding quy
dinh vé ty 1& s¢ hitu ciia ngudi nudc ngoai trong mot to chirc niém yét, dang ky giao
dich. Cu thé ty 1& nam gitr toi da 12 49% tong sd cb phiéu cia Cong ty theo Quyét dinh
s6 55/2009/QD- TTg ciia Thu tuéng Chinh pha ngay 15 thang 4 nam 2009.

Cic han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong

Theo Nghi quyét Pai hoi dong co dong thuong nién nam 2015 sé 01/NQ-DHPCPH-
NDN ngay 10/02/2015

- C6 phiéu phat hanh cho c6 dong hién hitu dugc ty do chuyén nhuong.

Cac loai thué ¢6 lién quan

- Thué thu nhap doanh nghiép: Céng ty chiu mirc thué thu nhap doanh nghiép theo mirc
thué suat hién hanh la 22%.

- Thué gi4 tri gia ting: Cong ty 4p dung mirc thué suat gia tri gia ting 10% theo quy dinh
tai Luat Thué gid tri gia ting.

- Thué mén bai: Cong ty chiu muc thué mon bai bac 1 theo can ¢l trén muc von diéu 18

dang ky 1a 161.652.720.000 dong.

- Thué chuyén nhuong ching khodn: Nha dau tu phai nop thué chuyén nhugng ching

khodn 4p dung tir ngay 01/01/2015 12 0,1% gi4 tri chuyén nhuong.

Ngén hang mé tai khoian phong téa nhin tién mua cé phiéu

- Chu tai khoan: CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG
- S6 tai khoan phong toa: 5611.0000.788.776
- Tai ngan hang TMCP Pau tu va Phit trién Viét Nam, chi nhanh Pa Ning
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I. MUC PICH CHAO BAN

Muc dich chao ban

Toan bd sd tién thu duoc tir dot phat hanh s€ dugc st dung dé co céu lai ti chinh, bd
sung von luu dong va dau tu du 4n.

Phwong an kha thi

Tang von diéu 18 cia NDN trong nam 2015 1a rat can thiét va c6 ¥ nghia quan trong
dé dam bao duy tri toc d6 ting truong 6n dinh va tao da ting trudong trong nhitng nim
tiép theo.

Ngudn von ting thém cho phép Cong ty bd sung ngudn von luu dong, mé rong hoat
dong san xuat kinh doanh ddp tmg nhu ciu ngay cang ting cua thi trudng.

Viéc co cdu lai tai chinh Céng ty théng qua dot phat hanh lan nay ciing gitp Cong ty
cting cb va cai thién co ciu tai chinh, giam su phu thudc vao vay ngan hang va 4p luc ldi
vay.

Nguén vbn thu tir dot phat hanh dugc cong ty sit dung dé tiép tuc thuc hién du 4n dau
tu khu phtic hgp The Monarchy theo gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 BA 645891
do Uy ban Nhan dian Thanh ph6 Pa Ning cip ngay 27/12/2010, quyét dinh phé duyét
diéu chinh d6 4n quy hoach chi tiét xay dung TL 1:500 Khu phirc hgp The Monarchy s
6079/QD-UBND do Uy ban Nhéan déan thanh phd Pa Néng cip ngay 28/07/2012, gidy
phép xdy dung s6 1336/GPXD do S& Xdy dung thanh phd Pa Ning cap ngiy
25/10/2012. Phan tich hiéu qua ctia du &n The Monarchy:

- Tdéng muc von dau tu: 106 ty dong
- Tbéng doanh thu du kién: 411 ty dong
- Tong lgi nhuén sau thué dy kién: 202 ty dong
- Ty suit LNST/doanh thu: 49%

- Ty suat LNST/von dau tu: 191%

% Du kién s tién thu duoc trong dot chao ban nhu sau:
-S4 vbn diéu 1¢ tang thém: 161.652.720.000 dong
- Tong sé tién thu dugc tir dot chao ban: 161.652.720.000 dong

% Véi tong von thu duoc 1an nay cong ty du kién sir dung cho muc dich nhu sau:

So tien can dung

(ty ddng) Thoi gian st dung von

STT K& hoach sir dung vén
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01 Co c4u lai tai chinh cong ty: 50 Sau 10 ngay khi béo cdo
trd ng vay ngan hang ket qua dot phat hanh
B6 sung von luu dong: kinh

02 doanh bt dong san, thi 30 Sau 10 ngay khi béo cdo
cong xay dung va dau tu két qua dot phat hanh
chiing khodn

03 Tiép tuc dau tu du 4n Khu 31.65 Sau 10 ngay khi bdo cdo
phuc Hop The Monarchy ’ ket qua dot phat hanh

< Phuong an xir Iy truong hop khong chao ban hét s6 ¢o phiéu ding ky chao ban.

Trong trudng hop két thic thoi gian dot chao ban theo quy dinh, Cong ty khéng chao
ban hét s6 ¢ phiéu nhu ding ky, s tién thu dugc tire dot phat hanh khdéng du theo diing du
kién. Tuy tinh hinh thyc té Cong ty c6 giai phap xir Iy nhu sau:

- HDQT tim d6i téc khac va ban voi gia khong thip hon gid chao ban.

- Luya chon ban cho nha dau tu khéc véi gid ban khong thap hon 10.000 dong/cd phan

- Trong trudng hop cdc nha du tu khong mua hét s6 c6 phiéu trong dot phat hanh thi
Cong ty s& chi thyc hién viéc ting von theo diing sd lwong vén thuc gép ctia nha dau tu.

CAC POI TAC LIEN QUAN PEN PANG KY CHAO BAN

To chirc tw van

Cong ty C6 phian Chirng khoin Pa Ning (DNSC) d n s c
Dia chi: 102 Nguyén Thi Minh Khai, Thanh ph6 Da Néng
bién thoai: 0511. 3888456 Fax: 0511. 3888459

Website: www.dnsc.com.vn

e Y kién cuia to chire tw van:

Dot chao ban lan nay c6 khdi lugng 16.165.272 ¢ phan, vai s tién huy dong du kién

161,7 ty dong. Theo ddnh gid cua td chitc tu van thi dot chio ban nay van ¢ thé thuc

hién dugc véi cac 1y do sau:

- Thi nhat, NDN 12 mot cong ty niém yét trén san HNX, ¢6 chi s6 co ban tét véi tai
chinh lanh manh va minh bach héa théng tin.

- Th hai, gid chao ban 1a 10.000 dong/cd phan c6 thé xem 1a kha wu dii khi so séanh
v6i gid tri s6 sach dén thoi diém 31/12/2014 12 14.162,5 dong/cd phan.

- Cudi ciing, myc dich ciia dgt chio bdn lan nay 12 nham bd sung von luu dong va co
céu lai tai chinh va cai thién dong ngan luu, nham phuc vu san xuat kinh doanh cua
cong ty.

TO CHU'C TU VAN Trang 68



<& Ban cao bach Cong ty C6 phan Pau tw Phat trién Nha Pa Ning

Chiing tdi xin luu ¥ rang moi ¥ kién ddnh gia trén ddy duoc dua ra dudi gée do tu van,
trén co s& nghién ciru vé chimg khodn va thi trudng chimg khodn, trién vong ciia nén
kinh té, nganh va cong ty. Nhitng ddnh gia trén dy cuia t chirc tu van chi ¢6 y nghia
tham khéo cho céc nha dau tu.

To chiwre Kiém toan

Bdo céo tai chinh ndm 2013 va bdo cdo tai chinh hop nhét nim 2014 duoc kiém todn boi:

Cong ty TNHH Kiém toan va dich vu tin hoc TP H6 Chi Minh

Tai Pa Ning(AISC)
Diachi: 36 Ha Huy Tap — TP.Da Ning @ \
Dién thoai: 05113 715619 Fax: 05113 715620 II

Website : www.aisc.com.vn

IX. PHU LUC

Phu lyc I: Gidy chiing nhan diang ky kinh doanh.
Phuluc II:  Diéu 1¢ ciia Cong ty.
Phu luc III:  Bdo céo tai chinh ndm 2013 da dugc kiém toén.

Phu luc IV:  Bio cdo tai chinh nam 2014 da duoc kiém todn (me va hop nhat)

Phu luc V:  Nghi quyét Pai hoi dong co dong thong qua phuong 4n chao ban co
phiéu ra coéng chiing, phuong 4n sir dung sb tién thu dugc tir dot chao béan

va ni€m yet bo sung c6 phicu chao ban.

Phu luc VI:  Nghi quyét hoi dong quan tri théng qua hd so dang ky chao ban cd phiéu ra
cong ching.

Phu luc VII: Nghi quyét Hoi déng quan tri xac dinh s6 tién t6i thiéu thu duoc trong dot
chao ban va phuong dn xur 1y trong truong hop chao ban khong thu du s6
tién toi thiéu nhu du kién dé thuc hién Du 4n dau tu khu phuc hop The
Monarchy.

Phu luc VIIL. Tai lidu phap Iy lién quan dén du 4n sir dung von thu dugc tir dot chio ban
Dy 4n khu phtrc hgp The Monarchy.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG
186 Tran Phd, Quan Hai Chau, Thanh phd Pa Ning
Dién thoai: 0511 3561577 Fax: 0511 3872213

Website: www.ndn.com.vn




