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Céng ty Co phin Piu tw va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam
Téng 5 Toa nha Ngbi Sao Thang Long, s6 36 Hoang Cau, Phuong O Cho Dira, Quan Pbng Pa, TP. Ha Néi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Cong ty Cb phan DAu tur va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam (sau day goi tit 1a “Cong ty”) trinh bay
Béo cdo ctia minh va B4o cdo tai chinh riéng ciia Cong ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2015.

CONG TY

Céng ty Cb phan DAu tu va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam 1a Cong ty C8 phin dugc thanh 1ap theo Gidy chimg nhan
dang ky doanh nghiép cong ty cb phan s6 0104782792 do S& ké hoach va Pau tu Thanh phd Ha Noi cip ldn dau ngay
03/08/2010, dang ky thay dbi 14n thir 6 ngay 03/11/2015.

Tru s& chinh ciia Cong ty tai TAng 5 Toa nha Ngoi Sao Thang Long, S6 36 Hoang Cau, Phudong O Cho Dira, Quan Déng
Da, Thanh phé Ha Noi.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ctia Hoi ddng Quan tri trong nim va tai ngay l4p bdo céo nay bao gbm:

Ong Bui Pinh Nhu Chii tich

Ba Lé Thi Nhung Thanh vién

Ong Nguyén Hai Hoan Thanh vién (Mién nhiém ngay 30 thdng 06 nam 2015)
Ong Lé Pirc Tu Thanh vién

Ong Hoang Ngoc Chién ' Thanh vién

Ong Nguyén Dirc Quang Thanh yién (B4 nhiém ngay 30 thang 06 nim 2015)

Céc thanh vién cia Ban Téng Gidm d6c da didu hanh Cong ty trong nam va tai ngay 18p bao cdo nay bao gbm:

Ong Bui Dinh Nhu Téng Giam dbc
Ba Lé Thi Nhung * Phé Téng Giam dbc
Ong Nguyén Van Céng Phé Téng Giam dbc

Céc thanh vién Ban Kiém so4t bao gdm:

Ba Vii Di¢u Huong Trudng ban
Ong Pham Dirc Trung Thanh vién
Ong Nguy&n Thé Hién Thanh vién
KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hang Kiém todn AASC da thuc hién kiém toan cic Béo cdo tai chinh riéng cho Cong ty.

L)

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap Béo c4o tai chinh riéng phan 4nh trung thuc, hop ly tinh hinh tai
chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cua Cong ty trong ndm. Trong qua trinh 14p Béo céo tai
chinh riéng, Ban Tdng Giam dbc Cong ty cam két d4 tuan thi cac yéu cu sau:

- Xay dung va duy tri kiém soét ndi b6 ma Ban Tdng Giam dbc va Ban quan tri Cong ty xac dinh 14 cén thiét @& dam bao
cho viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh riéng khong con sai sét trong yéu do gian l4n hoic do nham ln;

- Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach ndy mét cach nhét quan;

- Duara céac danh gia va du doan hop ly va than trong;

- Néurd cac chuén muc ké toan dwoc ap dung cé dwoc tuan thi hay khéng, ¢6 nhimg 4p dung sai léch trong yéu dén mirc
cin phai cng b va giai thich trong Bao c4o tai chinh riéng hay khong;
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Cong ty C6 phén Piu tw va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam
Tang 5 Toa nha Ngéi Sao Thang Long, sé 36 Hoang Ciu, Phuong O Cho Dira, Quan Déng Pa, TP. Ha Noi
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- Lap va trinh bay cac Béo cdo tai chinh riéng trén co s¢ tudn thi cac Chuén muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép
Viét Nam va céac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay Béo cdo tai chinh;

- Lép cac Béo cdo tai chinh riéng dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truong hop khong thé cho ring Cong
ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam dbc Cong ty dam bao ring cac sb ké toan duogc huu gifr dé phan anh tinh hinh tai chinh cia Cong ty, véi
mirc d6 trung thuc, hop ly tai bét cir thoi didm nao va dam bao ring Bdo c4o tai chinh riéng tudn thi cic quy dinh hién
hanh ctia Nha nudc. Ddng thoi cé trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san cua Cong ty va thuc hién céc bién phap
thich hop dé ngan chin, phat hién cac hanh vi gian 1an va cac vi pham khac.

Ban Téng Gidm dbc Cong ty cam két rang B4o céo tai chinh riéng da phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh cia
Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2015, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nim tai chinh két
thic cling ngay, phu hop voéi Chuén muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan tha cac quy dinh phép ly
c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh.

Cam két khac

Ban Tong Giém dbc cam két ring Cong ty khong vi pham nghia vu cong bd théng tin theo quy dinh tai Thong tu s6
TC ngay 06/10/2015 ctia B6 Tai chinh huéng dAn cong bé thong tin trén Thi truong chimg khoan.

DAU TU VA PHAT TRIEN 2

DOANH NGHIEP e

. VIET NA

Bui Pinh Nhw
Téng Giam dbc
Ha Néi, ngay 25 thang 03 ndm 2016
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gitri: Quy C6 dong, Hpi dong Quin tri va Ban Tong Giam déc
Cong ty Co phin Piu tu va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam

| L

las

Chuing t6i da kiém todn Bao céo tai chinh riéng kém theo ciia Coéng ty Cb phan Pu tu va Phat trién
Doanh nghiép Viét Nam duoc 18p ngay 25 thang 03 ndm 2016, tir trang 6 dén trang 27, bao gdm: Bang
can ddi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2015, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu
chuyén tién t& cho nam tai chinh két thuc cling ngdy va Ban Thuyét minh b4o c4o tai chinh riéng.

L
. Tréach nhi¢m ciia Ban Tong Giam dc
_s ™
}
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Ban Tong Giam doc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo céo tai =
K chinh riéng ciia Cong ty theo Chuan muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy //
dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trmh bay bao céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat
- ndi bd ma Ban Tdng Giam doc xac dinh la cén thiét & dam bao cho viéc lap va trinh bay béo céo tai
4 chinh khong c6 sai sét trong yéu do gian 1an hodc nhim I4n.
— Trach nhiém ciia Kiém todn vién
- Trach nhiém cua chﬁng t6i'1a dua ra y kién vé bao c4o tai chinh riéng dua trén két qua cua cude kiém
= toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuén muc kiém toan Viét Nam. C4c chudn muc nay
d yéu cau chung t0i tudn thu chudn myc va cac quy dmh vé dao duc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc
B hién cudc kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop 1y vé viéc liéu bdo cdo tai chinh riéng ctia Coéng ty cé
. con sai s6t trong yéu hay khong.
. A oA <A s A A , 5 = A z M ’ <A £ Az A
Cong viéc kiém toan bao gom thyrc hién cic thi tuc nhdm thu thap cac bang ching kiém toan vé cac sé
- liéu va thuyét minh trén Béo céo tai chinh riéng. Céc thi tuc kiém toan dugc lya chon dua trén xét doan
clia kiém toén vién, bao gdm dénh gia rui ro cd sai sot trong yeu trong Béo céo tai chinh riéng do gian
@

1an hogc nham 13n. Khi thuc hién danh gi4 c4c rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo
—y ctia Cong ty lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng trung thuc, hop ly nham thiét ké
céc thil tuc kiém toan pht hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nhdm muc dich dua ra y kién vé

= hiéu qua cua kiém soat noi bo cila Cong ty. Cong viéc kiém toanciing bao gom danh gia tinh thich hop
| clia cac chinh sach ké toan dugc 4p dung va tinh hop ly clia cc udc tinh ké toan cua Ban Téng Giam
; dbc ciing nhu danh gia viéc trinh bay tong thé Bao cdo tai chinh riéng.
| Ching t0i tin tudng ring céc bing chimg kiém toan ma chung t0i da thu thap duoc la day du va thich
: hop 1am co s& cho y kién kiém toan cua ching t6i.
=
-
S
(84) 824 1990 | F: (84) | 1L g Hieu, Hanoi, Vietnam A member of International
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Y kién ciia ki€ém toan vién

=
Theo y kién ctia chung t6i, B4o c4o tai chinh riéng d4 phan 4nh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Céng ty Cb phin PAu tu va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam tai
- ngay 31 thang 12 nam 2015, ciing nhur két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho
nam tai chinh két thic cing ngay, phi hop v6i Chudn muc ké toan, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh.

Vin dé khac

)

B4o céo tai chinh riéng ciia Cong ty Cé phin PAu tur va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam cho nim tai A
chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2014 da dugc kiém toan bdi Chi nhanh Céng ty TNHH Kiém
toan - Tu van D4t Viét tai Ha Noi. Kiém toan vién da dua ra y kién chép nhén toan ph?zn dbi véi bao
cao tai chinh riéng nay. o
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T

3
Nguyén Quéc Diing ‘ Nguyén Diéu Trang
- Pho Tdng Giam ddc ! Kiém toén vién
] Gidy chimg nhén ding ky.hanh nghé Gidy chimg nhin ding ky hanh nghé
= kiém toan sb: 0285-2013-002-1 kiém toan sé: 0938-2013-002-1

Ha N¢i, ngay 25 thdang 03 nam 2016

W



mnn\mm\m-mm.u,\

F

T

L

i

Cong ty C6 phan Piu tu va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam

Ting 5 Tda nha Ngdi Sao Thing Long, s6 36 Hoang Céu,
Phuong O Cho Dira, Quan Déng Pa, TP. Ha N¢i

B4o cdo tai chinh riéng

nim tai chinh kéf thuc ngay 31/12/2015

BANG CAN DPOI KE TOAN
Taingay 31 thdng 12 ndm 2015
Mi sé TAI SAN Thuyét 01/01/2015
minh 31/12/2015 (@3 didu chinh)
VND VND
100 A. TAI SAN NGAN HAN 135.352.815.215 68.343.015.265

110 L Tién va cic khodn tuong duong tién 3
111 1. Tién
112 2. Céac khoan tuong duong tién

130 III. Cac khodn phai thu ngin han

131 1. Phai thu ngén han ctia khach hang 5
132 2. Tra truéc cho ngudi ban ngén han 6
135 3. Phai thu vé& cho vay ngén han

140 1V. Hang tdn kho 7
141 1. Hang tdn kho

150 V. Tai sén ngin han khéc
152 1. Thué GTGT duoc khau trir

200 B. TAI SAN DAI HAN

210 I Cac khoan phai thu dai han
216 1. Phai thu dai han khac

220 II Taisan cb dinh

221 1. Tai san cb dinh hitu hinh 8
222 - Nguyén gid

223 - Gid tri hao mon liy ké

250 V. Péu tu tai chinh dai han 4
251 1. Péu tr vao cdng ty con

260 VI. Taisan dai han khic
261 1. Chi phi tra trudc dai han 9

270 TONG CONG TAI SAN

58.134.337.658
3.134.337.658
55.000.000.000

61.692.774.526
19.555.907.026
42.136.867.500

15.431.506.540
15.431.506.540

94.196.491
94.196.491

14.968.977.738

4.515.537.431
4.515.537.431
5.289.585.455
(774.048.024)

10.200.000.000
10.200.000.000

2.186.113.384
2.186.113.384

59.344.600.204
17.895.043.824
27.949.556.380
13.500.000.000

6.067.380.000
6.067.380.000

744.921.677
744.921.677

48.595.197.007

33.000.000.000
33.000.000.000

5.124.887.129
5.124.887.129
5.394.918.092
(270.030.963)

10.200.000.000
10.200.000.000

253.440.307 270.309.878
253.440.307 270.309.878
150.321.792.953 116.938.212.272
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Cong ty C3 phin Diu tu va Phit trién Doanh nghiép Viét Nam
Ting 5 Toa nha Ngoi Sao Thang Long, sé 36 Hoang Céu, B4o céo tai chinh riéng
Phuong O Cho Dira, Quén Pbng Da, TP. Ha Noi nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BANG CAN POI KE TOAN
Taingay 31 thdng 12 ndm 2015

(tiép theo)
Mi s6 NGUON VON Thuyét 31/12/2015 01/01/2015
minh (da diéu chinh)
VND VND
300 C.NQ PHAITRA 24.982.408.544 3.799.840.553
310 I No ngin han 24.982.408.544 3.799.840.553
311 1. Phai tra ngudi ban ngén han 10 21.226.235.363 1.906.798.650
313 2. Thué va cac khoan phai nop Nha nudc 11 3.734.599.208 1.893.041.903
319 3. Phai tra ngén han khac 21.573.973 -
400 D.VON CHU SO HUU 125.339.384.409 113.138.371.719
410 I Vén chii sé hiru 12 125.339.384.409 113.138.371.719
411 1. Vén gép ctia chi s& hiru 109.999.990.000 100.000.000.000
411a - C6 phiéu phé thong cd quyén biéu quyét 109.999.990.000 100.000.000.000
421 2. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 15.339.394.409 13.138.371.719
421a - LNST chua phdn phéi liy ké dén cudi nam truce 3.138.381.719 1.163.685.054
421b - LNST chua phdn phéi ndm nay -~ 12.201.012.690 11.974.686.665

71503317 116.938.212.272

CONG TY

440 TONG CONG NGUON VON ;
15/ G5 puin )0\

(= (g 70 VA PHAT TRIEN) D
%\ DOANH NGHIEP
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Nguyén Thj Hug Nguyén Thj Hung Bui Pinh Nhuw
Ngubi 1ap bidu ' Ké toan truéng Tbéng Giam dbc

Ha N¢i, ngay 25 thang 03 ndm 2016
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Cong ty C phin Diu tw va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam

Ting 5 Toa nha Ngéi Sao Thang Long, s6 36 Hoang Cau,
Phuong O Cho Dira, Quan Déng Pa, TP. Ha Noi

Bio c4o tai chinh riéng
nam tai chinh két'thic ngay 31/12/2015

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nim 2015
Mi sé CHI TIEU Thuyét Nim 2014
minh Nim 2015 (da diéu chinh)
~ VND VND
01 1. Doanh thu bén hang va cung cip dich vu 13 221.642.939.188 159.367.499.178
02 2. Céc khoan giam trir doanh thu - -
10 3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung 221.642.939.188 159.367.499.178
cép dich vu
11 4. Gis vén hang bin 14 210.020.422.357 143.162.797.550
20 5. Lgi nhuin gdp vé ban hang va cung cip 11.622.516.831 16.204.701.628
dich vu
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 15 9.020.350.234 163.553.926
25 7. Chi phi ban hang 16 1.060.024.000 1.369.876.527
26 8. Chi phi quan ly doanh nghiép 17 2.607.388.557 1.443.145.696
30 9. Lginhuan thuin tir hoat dgng kinh doanh 16.975.454.508 13.555.233.331
32 10. Chi phi khac 18 1.039.841.874 .
40 11. Loi nhuén khic (1.039.841.874) -
50 12. Téng lgi nhuan ké toan trudc thué 15.935.612.634 13.555.233.331
51 13. Chi phi thué TNDN hién hanh 19 3.734.599.944 1.580.546.666
/{\Tm‘\\
60 14. Lgi nhuén sau thué TNDN /= ~12,201,013,690 11:974.686.665
«/  GOPHAN  \O\
§ DAU TU VA PHAT TRIEN 3}
o\ DOANH NGHIEP
\ o\ VIET NAM ,
[l
/Z/ (/DM ) =
Nguyén Thi Hué Nguyén Thj Hung Bui Pinh Nhuw
Nguoi Iap biéu Ké toan truéng Téng Giam dbc
Ha Ngi, ngay 25 thang 03 nam 2016
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Céng ty Cb phin Péu tu va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam
Téng 5 Toa nha Ngbi Sao Thing Long, sb 36 Hoang Cau,
Phuong O Chg Dira, Quan DPéng Pa, TP. Ha Noi

Bdo cdo tai chinh riéng
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Ndam 2015
(Theo phiwong phdp gidn tiép)

Thuyét
minh

Mi sé6 CHI TIEU

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Lgi nhudn trude thué
2. Piéu chinh cho cdc khodn

02 - Khéu hao tai san cb dinh va bt dong san d4u tu
05 - L3i/15 tir hoat dong dau tur

08 3. Lgi nhudn tir hoat djng kinh doanh trudc
thay doi vén liru dong

09 - Tang/giam céac khoan phai thu
10 - Tang/giam hang tén kho
11 - Tang/giam céac khoan phai tra
(khong ké 1ai vay phai tra, thué TNDN phai nop)
12 - Tang/giam chi phi tra trudc
15 - Thué thu nhap doanh nghiép da nop

20  Luwu chuyén tién thuén tic hoat dong kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 1. Tién chi && mua sim, xay dung tai san ¢ dinh
va c4c tai san dai han khac
23 2. Tién chi cho vay, mua cic céng cu ng ciia don vi khac
24 3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng ctia don vi khac
25 4. Tién chi ddu tu gép vbn vao don vi khac
26 5. Tién thu hdi dau tu gop vén vao don vi khac
27 6. Tién thu lai cho vay, ¢b tirc va lgi nhuan duoc chia
30 Luu clzuyén tién thuén tir hoat dpng ddu tr

IIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
31 1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gép ciia chu s& hiru
34 2. Tién tra ng gbc vay
40  Luwu chuyén tién thudn tie hoat dpng tai chinh

50 Luu chuyén tién thuin trong nim ‘

60 Tién va twong dwong tién diu nim

Nim 2015 Niam 2014

(da diéu chinh)

VND VND
15.935.612.634 13.555.233.331
562.198.176 221.532.781

(9.020.350.234)
7.477.460.576

(15.197.449.136)
(9.364.126.540)
19.319.436.713

64.021.093
(1.871.468.666)
427.874.040

(7.000.000.000)
20.500.000.000
42.000.000.000

20.350.234
55.520.350.234

55.948.224.274

m13.384
A Y /“\99

r\

(5.818.553.926)
7.958.212.186

(36.711.388.571)
(6.067.380.000)
(6.089.764.350)

(260.520.388)

(41.170.841.123)

(5.289.585.455)

(13.500.000.000)

(33.200.000.000)
70.000.000.000
5.818.553.926
23.828.968.471

90.000.000.000
(71.000.000.000)
19.000.000.000
1.658.127.348

527.986.036

A Y s A Ae o
70 Tién va tuwong duong tién cudi ndm

Sfls

e

TR 134.337%658

faYalh tuk

2.186.113.384

(DA'U TU VA PHAT TR!E’N} |
DOANH NGHIEP ) X

Nguyén Thj Hug
Ngudi lap biéu
Ha Ngi, ngay 25 thang 03 nam 2016

Nguyén Thi Hung
Ké toan truéng

Bui Pinh Nhw
Téng Giam dbc
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Cong ty Cb phén Diu tw va Phit trién Doanh nghiép Viét Nam
Tang 5 Toa nha Ngbi Sao Thing Long, s6 36 Hoang Ciu, B4o cdo tai chinh riéng
Phudng O Cho Dira, Quéin Déng Da, TP. Ha Noi ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2015

2.1

2.2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Niam 2015

. DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc sé hiiu vén

Cong ty Cb phin Dau tu va Phat trién Doanh nghlep Viét Nam la Cong ty Cb phan dugc thanh lap theo Gidy chun(7
nhan ding ky doanh nghiép cong ty cd phan sb 0104782792 do S& ké hoach va DAu tu Thanh phé Ha Noi cép lan
d4u ngay 03/08/2010, dang ky thay dbi 1an thtr 6 ngay 03/11/2015.

Tru s& chinh ctia Cong ty tai TAng 5 Toa nha Ng6i Sao Thiang Long, S6 36 Hoang CAu, Phuong O Chg Dira, Quéan
Déng Pa, Thanh phd Ha Noi.

Vén didu 1& cia Cong ty 1a 109.999.990.000 VND, twong dwong 10.999.999 cb phin, ménh gid mot cb phéan Ia
10.000 VND.

Linh vue kinh doanh
Kinh doanh thuong mai va cung cip dich vu.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh clia Cong ty la:

- Ban budn vit liéu x4y dung, sét, thép, xi ming, hang néng sén va cac thiét bi 12"1p dat khac trong xdy dung.
- Ban bubn kim loai va quang kim loai;

- Tu vAn doanh nghiép, moi gi¢i bat dong san, déu gia bt dong san, hoat dong tu van quan ly.

Pic diém hoat dong ciia Cong ty trong niim tai chinh c6 dnh huwdng dén Béo cdo tai chinh riéng

Nam 2015, Cong ty tiép tuc ¢y manh hoat dong kinh doanh thuong mai cac mit hémg vit liéu xay dung, kim loai,
quiang kim loai, sét, thép, nong san. Cac hoat dong tu van, moi gi6i bat déng san bat déu di vao hoat dong. Ngoa1 ra, -
trong nam, Cong ty cung thuc hién thanh 1y cac hop ddng hop tac kinh doanh béng viéc chuyén nhuong phén vén —
gop vao du an cho céc dbi tac kinh doanh. Do d6, doanh thu ban hang ndm 2015 va thu nhép tir chuyén nhuong du
an ting manh so véi nam trudc.

Théng tin vé Céng ty con ciia Cong ty: Xem chi tiét tai Thuyét minh s6 4.

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké toan, don vj tién té sir dung trong ké todn

Ky ké todn nam ctia Cong ty theo ndm duong lich bét du tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.
Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a Déng Viét Nam (VND).

. Chuin myec va Ché dd ké toan 4p dung

Ché dj ké todn dp dung
Cong ty ap dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia
B¢ Tai chinh.

Tuyén bé vé viéc tudn thit Chudn muc ké todn va Ché do ké todn

Cong ty da ap dung cac Chuén muc ké toan Viét Nam va c4c vin ban huéng din Chuén muc do Nha nuéc di ban
hanh. Cac bao cdo tai chinh dugc 14p va trinh bay theo diing quy dinh cia timg chuén muc, théng tr huéng dan thuc
hién Chuén muc va Ché d6 ké toan hién hanh dang ap dung.




Cong ty C5 phin Diu tw va Phit trién Doanh nghiép Viét Nam
) Téang 5 Toa nha Ngbi Sao Thang Long, so0 36 Hoang Chu,
Phudng O Cho Dira, Quan Déng Da, TP. Ha Nbi

Bdo cdo tai chinh riéng
n3m tai chinh két thuc ngay 31/12/2015
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. Thay dbi trong cdc chinh sach ké todn va thuyét minh

Ngay 22/12/2014, Bo Tai chinh da ban hanh Théng tu s6 200/2014/TT-BTC huéng d3n Ché d6 ké toan doanh
nghiép thay thé Quyét dinh s 15/2006/QD-BTC ngay 20/03/2006, va c6 hiéu luc cho nam tai chinh bt d4u tir hosic
sau ngay 01 thang 01 ndm 2015.

Anh huémg cla cac thay ddi chinh sich ké toan theo huéng dén clia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC dugc ap dung
phi hdi t5. Céng ty d b sung thuyét minh Théng tin so sanh trén Béo céo tai chinh riéng déi véi cac chi tidu c6 su
thay déi gitra Thong t s6 200/2014/TT-BTC va Quyét dinh s 15/2006/QD-BTC tai Thuyét minh s6 25.

. Co s& 1ap Bdo céo tai chinh riéng

B4o céo tai chinh riéng dugc trinh bay theo nguyén thc gia gbe.

Nhimg ngudi sir dung cac Béo céo tai chinh riéng nay nén doc cac Bao cao tai chinh riéng két hop véi cac Béo céo
tai chinh hop nhét clia Cong ty va cong ty con cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 n&m 2015 d€ c6 du thong
tin vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va cac ludng luu chuyén tién té clia ca Cong ty.

. Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban ddu

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ctia Cong ty bao gbm tién va cac khoan twong duong tién, cac khoan phai thu khach hang va phai
thu khac, cac khoén cho vay va cac khoan d4u tu dai han.Tai thoi diém ghi nhan ban dAu, tai san tai chinh duoc xac

dinh theo gi4 mua/chi phi phat hanh cong cac chi phi phat sinh khac lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai .

san tai chinh d6.

No phai tra tai chinh
No phai tra tai chinh cita Céng ty bao gdm cac khoén phai tra ngudi ban va phai tra khac. Tai thoi diém ghi nhén lan

dAu, cac khoan no phai tra tai chinh dugc x4c dinh theo gia phat hanh cong cac chi phi phét sinh lién quan truc tiép

dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban dau
Hién tai chua cé céc quy dinh v& danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.

. Tién va cac khoan twong duong tién

Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngén hang khong ky han.

Céac khoan tuong duong tién la cac khoan dau tu ngén han c6 tHbi gian thu hdi khong qua 03 thang ké tir ngay dau
tur, ¢6 tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuyén déi dé dang thanh céc luong tién xéac dinh va khéng c6 nhiéu nii ro
trong chuyén déi thanh tién.

. Cac khoan déu tu tai chinh

Khodan dau tw vao cong ty con dugc ghi nhén ban dAu trén s ké toan theo gia gbc. Sau ghi nhén ban déu, gia tri cia
cac khoan dau tu nay dugc xéac dinh theo gia gbc trir di du phong giam gia khoan dau tu.

Cb tirc nhan bing cb phidu chi thuc hién ghi nhén s lrong cb phiéu dugc nhan, khong ghi nhan tang gi4 tri khoan
dau tr va doanh thu hoat dong tai chinh.
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Cfmg ty Ccb phén Piu tw va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam
Téng 5 Toa nha Ngbi Sao Thing Long, so 36 Hoang Cau, Bio cdo tai chinh riéng

Phuong O Cho Dira, Quan Déng Da, TP. Ha Noi

nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

2.8

2.9

2.10.

Du phong giam gia khoan déu tu vao cong ty con dugc 1ap vao thoi diém cudi nam cu thé nhu sau: cin cir vao Béo
céo tai chinh ciia cong ty con tai thdi didm trich lap du phong. Du phong giam gi dau tw dugc 1ap khi don vi nhén
dAu tw phat sinh 13, ngoai trir truong hop khoan 13 d6 da ndm trong ké hoach khi quyét dinh du tu.

. Cac khoén phai thu

Cac khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, dbi tuong phai thu, loai nguyén t¢ phai thu, va cac
yéu tb khac theo nhu cau quan ly cia Cong ty.

Du phong ng phai thu khé doi dugc trich 18p cho cac khoan: ng phai thu qua han thanh toan ghi trong hop dbng kinh
té, cac khé uéc vay ng, cam két hop df‘mg hodc cam két no va ng phai thu chua dén han thanh toan nhung kho c6 kha
niing thu héi. Trong d6, viéc trich 18p du phong ng phai thu qua han thanh toan dugc cin cir vao thoi gian tra ng géc
theo hop dbng mua ban ban d4u, khong tinh dén viéc gia han ng giita cac bén va hg phai thu chua dén han thanh toan
nhung khéch ng d& 1am vao tinh trang ph4 san hoic dang 1am thu tuc giai thé, mét tich, bo trén.

. Hang tén kho

Hang tdn kho dugc ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gém: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan
truc tiép khéc phét sinh dé c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang thai tai thoi diém ghi nhan ban dau. Sau ghi
nhéan ban dau, tai thoi diém 1ap Béo céo tai chinh néu gia tri thuén cé thé thuc hién dugc cta hang ton kho thap hon
gia gbe thi hang t3n kho dugc ghi nhan theo gié tri thuén c6 thé thuc hién dugc.

Gi4 tri hang tdn kho dugc xéc dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.

Hang t6n kho dugc hach toan theo phuong phap ké khai thuong xuyeén.

Du phong giam gi4 hang tdn kho dugc 14p vao thdi diém cudi nam la s& chénh léch giita gia gbc clia hang ton kho
16m hon gia tri thudn c6 thé thyc hién duoc.

Tai sdn co dinh

Tai san cb dinh hiru hinh dwgc ghi nhan ban dAu theo gid gdc. Trong qué trinh st dung, tai san cb dinh hitu hinh
duogc ghi nhén theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

- May moc, thiét bi 05 - 10 nim
- Phuong tién van tai, truyén dan 06 - 10 nim
03 nam

- Thiét bi, dung cu quan ly

38}




Cong ty Cch phan Piu tu va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam
Tang 5 Tda nha Ngbi Sao Th’c’mg Long, sb 36 Hoang Céu, Bido c4o tai chinh riéng
Phuong O Cho Dira, Quan Pbng Pa, TP. Ha Noi nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2015

2.11 . Chi phi tra truéc

Céc chi phi dé phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ciia nhiu ky ké toan dugc hach toan
vao chi phi tra truéc dé phan bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc ky ké toan sau.

Viéc tinh va phén bd chi phi tra trudc dai han vao chi phi sin xuét kinh doanh timg ky ké todn duoc c&n cir vao tinh
chét, mirc d6 timg loai chi phi dé lya chon phuong phép va tiéu thirc phén bd hop ly. Chi phi tra truéc duge phan b
dan vao chi phi san xudt kinh doanh theo phuong phap dudng thang.

2.12 . Cac khoan no phai tra

Cac khoan n¢ pha1 tra dugc theo ddi theo ky han phai tra, d6i twong phai tra, loa1 nguyén t€ phai tra va cac yéu to
khéc theo nhu ciu quan ly cia Cong ty.

2.13. Vén chii s¢ hitu
Vén d4u tu cia chi s& hitu duge ghi nhan theo s& vén thuc gép cua chi s& hitu.

Loi nhuan sau thué chua phan phdi phan anh két qua kinh doanh (lﬁi 18) sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh
hinh phéan chia lgi nhuan hodc xir ly 16 ctia Cong ty. Viéc phén phéi loi nhuan dugc thuc hién khi Cong ty c6 loi
nhuan sau thué chwa phan phéi khong vuot qua muc loi nhuén sau thué chua phan phdi trén Béo céo tai chmh hop
nhét sau khi da loai trir anh hucmg cua céc khoan 13i do ghi nhén tir gxao dich mua gia ré. Truong hop tra cd tuc loi
nhuén cho chu s& hitu qua mirc s6 loi nhuan sau thué chua phan ph01 duogc ghi nhén nhu truomg hop giam vbn gop.
Lgi nhuan sau thué chwra phan phdi c6 thé duoc chia cho cac nha déu tu dua trén ty 1€ gop vbn sau khi dugc Dai hoi
ddng cb dong phé duyét va sau khi da trich 1ap cdc quy theo Diéu 1& Cong ty va cac quy dinh cua phap luét Viét
Nam.

Cb tic phai tra cho cac cb dong duoc ghi nhén 13 khoan phai tra trong Bang Cén dm ké toan clia Cong ty sau khi c6
théng bao chia cb tirc ciia Hoi dbng Quan tri Cong ty va thong bao ngay chét quyén nhan cb tic cia Trung tim Luu
ky chirng khoén Viét Nam.

2.14 . Doanh thu
Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dbng thoi théa man cac diéu kién sau:
- Phan 16n rui ro va loi ich gén lién véi quyén s& hiru san phdm hozc hang héa da dugc chuyén glao cho ngudi 5/,

mua; i3
’ , 4 \ , IANG
- Cong ty khong con ndm giit quyén quéan ly hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang hoa hozic quyén kiém soat hang hoa;

- Doanh thu duoc xac dinh tvong dbi chic chén; o\
- Cong ty da thu dugc hodc s& thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; \\f"‘i j

LY

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhén khi dbng thoi thoa man cac didu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh trong dbi chéc chin;

- C6 kha nang thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dlCh vu do;

- Xac dinh duoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay 13p Bang can d6i ké toan;

- Xac dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

Phin cong viéc cung cép dich vu da hoan thanh dugc xac dinh theo phuong phap danh gia cong viéc hoan thanh.

——t
(o8]



Cong ty Cé phin Pau tw va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam
Téng 5 Toa nha Ngbi Sao Thang Long, s6 36 Hoang Céu, Bio cdo tai chinh riéng
Phuong O Cho Dira, Quan Pbng Pa, TP. Ha Noi nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

2.15.

2.16.

2.17.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 14i, tién ban quyen cb tirc, lgi nhuan dugc chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khac duoc ghi nhan khi théa man déng thdi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu duogc xac dinh tuong déi chic chén.

C6b tue, loi nhuan dugc chia dugc ghi nhan khi Cong ty dwgc quyén nhan ¢d tirc hozc dugc quyén nhéan loi nhuén tu
viéc gop vén.

Gia von hang ban

Gi4 vén hang ban trong nam dugc ghi nhan phu hop v6i doanh thu phat sinh trong ndm va dam bao tuén thi nguyén
téc than trong.

Thué thu nhap doanh nghiép

Thué hién hanh
Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xac dinh trén co s& thu nhép chiu thué trong nam va thué suét thué TNDN trong
nam hién hanh.

Cac bén lién quan

Céc bén duge coi a lién quan néu bén d6 co kha ning kiém soat hodc c6 anh huéng dang ké déi vGi bén kia trong

viéc ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén lién quan cla Cong ty bao gom:

- Céac doanh nghiép truc tiép hay glan tiép qua mot hodc nhiéu trung gian, c6 quyén kiém soat Cong ty hodc chju
su kiém soét clia Cong ty, hodc cung chung su kiém soét v&i Cong ty.

- Céc c4 nhan truc tiép hodc gian ’uep nim quyén biéu quyét ctia Céng ty ma c6 anh huéng dang ké dbi véi Cong
ty, nhitng nhén sy quan ly chu chét ciia Cong ty, nhing thanh vién mét thiét trong gia dinh cta céc c4 nhan nay,

- Céc doanh nghiép do céc ca nhin néu trén ném truc tiép hodc gian tiép phan quan trong quyén biéu quyét hoic
c6 anh huong dang ké t6i Cong ty.

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé cia cac bén lién quan dé phuc vu cho viéc 18p va trinh bay Béo cdo tai chinh
riéng, Cong ty chu y t6i ban chat ciia méi quan hé hon 1 hinh thire phép ly clia cac quan hé do.

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DPUONG TIEN

31/12/2015 - 01/01/201577=
VND VND
Tién mat 2.792.108.430 937.689.624.
Tién giri ngan hang khong ky han 342.229.228 1.248.423. 7601
Céc khoan twong duong tién (i) % 55.000.000.000 >
58.134.337.658 2.186.113.35:

(i) Tai ngay 31/12/2015, cac khoan tuong duong tién 14 tién glri ¢6 ky han 01 thang gia tri 55.000.000.000 VND
duge giri tai Ngén hang Thuong mai C4 phéan Tién Phong voi 1ai suét 4,8%/nam.
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Céng ty C6 phin Déu tu va Phit trién Doanh nghiép Viét Nam
Ting 5 Toa nha Ngdi Sao Thang Long, so 36 Hoang Cau,
Phuodng O Cho Dira, Quan Déng Da, TP. Ha No6i

Bao c4o tai chinh riéng
nam tai chinh kétthiic ngay 31/12/2015

4

. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

31/12/2015 01/01/2015
Gia gbe Du phong Gia gbc Du phong
VND VND VND VND
Piu tu vz‘lp CQng ty con
Céng ty C6 phan Dau tu 10.200.000.000 - 10.200.000.000 -
Xay lap va Thuong mai
Viét Nam (i)
10.200.000.000 - 10.200.000.000 -

(i) Tai thoi diém 31/12/2015, Vén chi sé hitu (Chi tiéu 410) 16n hon Vén gop ciia chu s hiru (Chi ti€u 41 1) trén / ¢

Bang cén déi ké toan cita Cong ty con. Do d6, ching t6i khong trich lap du phong giam gia khoan déu tu nay.
Théng tin chi tiét vé cong ty con ciia Cong ty vao ngay 31/12/2015 nhur sau:

Ty 16
quyén
Noi thanh lap va Ty 1¢ loi bidu Hoat dong kinh
Tén cong ty con hoat dong quyét doanh chinh
Cong ty Cb phan Pau tu Xay lap va Ha Noi 51% Xay lap, thuong mai

Thuong mai Viét Nam

Cac giao dich trong yéu gitra Cong ty va cong ty con trong ndm: Xem Thuyét minh 24.

. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG -

Phai thu khach hang chi tiét theo khach hang c6 s0 du 16m
Cong ty Co phin Péu tu Thuong mai Xuét nhap khiu Hing Vuong
Céng ty TNHH Cong nghé Thong tin va Truyén thong Gtel

Céng ty Cb phén Khoang san Luyén kim mau

Cong ty Cb phin Thuong mai va Dau tu VCI Viét Nam

Céc khoan phai thu khach hang khac

Phai thu ciia khach hang 1a cic bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 24)

31/12/2015

01/01/2015

VND

2.507.352.400
12.526.973.012
2.295.423.064
2.226.158.550

VND

13.186.729.830

4.708.313.994

19.555.907.026

17.895.043.824

2.295.423.064

1.208.181.760'-:"_%

=
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Cong ty Cb phin Déu tr va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam
Tang 5 Toa nha Ngbéi Sao Thing Long, s6 36 Hoang Cau,
Phuong O Cho Dira, Quan DPéng Pa, TP. Ha Noi

B4o cdo tai chinh riéng
nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2015

6 .TRA TRUOC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

Cong ty Cb phan Chi k&m Yén Bai

Céng ty Cb phan Diu tu Khoang san Tay Bic
Ong Trin Puc Hoa (i)

Tra trude cho nguoi ban khac

31/12/2015 01/01/2015

VND VND

- 15.002.600.000

- 12.842.956.380
42.000.000.000 -
136.867.500 104.000.000

42.136.867.500 27.949.556.380

(i) Theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ¢dm nuéi trong thity san s6 1012/2014/HDCNQSDD/HOA-
VNDI ngay 10/12/2014 ky két v6i 6ng Tran Puc Hoa, c4 nhin 6ng Hoa s& thuc hién chuyén quyén sir dung dét cho
Céng ty 02 thira dét c6 téng dién tich 109,54 ha thudc phudong Pong Hai 2, quan Hai An, TP. Hai Phong. Cong ty da
chuyén cho c4 nhan 6ng Hoa sb tién 42 ty ddng dé ung trudc cho hop ddng va tdng gia chuyén nhuong van dang
duoc tiép tuc thuong thao. Cong ty ciing dang 1am viéc véi cac bén lién quan ciing nhu thyc hién cac thd tuc vé viée
chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi 2 thira dit trén va chuyén muc dich sir dung sang d4t Khu cong nghiép dé

1ap "Du an Khu cong nghiép Dinh Vii mé réng" véi thoi han thué 50 nam.

7 . HANG TON KHO

31/12/2015 01/01/2015
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
Hang gui di ban 15.431.506.540 - 6.067.380.000 -
- 15.431.506.540 - 6.067.380.000 -
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Cong ty Cb phin Dau tw va Phit trién Doanh nghiép Viét Nam
Téng 5 Toa nha Ngbi Sao Thang Long, s 36 Hoang Cau,
Phudng O Cho Dira, Quan Déng Da, TP. Ha Nbi

Bio cio tai chinh riéng
nim tai chinh két thic ngay 31/12/2015
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. TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Nguyén gia

S6 duw ddu nim
Giam do khong du
tiéu chuén TSCD
S6 du cudi nam
Gia tri hao mon
liay ké

S$6 du dau nim
KhAu hao trong nim

Giam do khong du
tiéu chudn TSCD

S6 dur cudi nim
Gia trj con lai

Tai ngay dau nam
Tai ngay cudi ndm

Phuong tién vén tai,

Thiét bi, dung cu

May méc, thiét bi truyén dén quan ly Cong.
VND VND VND VND
3.960.000.000 1.329.585.455 105.332.637 5.394.918.092

. - (105.332.637) (105.332.637)

3.960.000.000 1.329.585.455 - 5.289.585.455
198.000.000 13.849.848 58.181.115 270.030.963
409.849.848 152.348.328 . 562.198.176

- - (58.181.115) (58.181.115)

607.849.848 166.198.176 - 774.048.024

5.124.887.129

. CHI PHI TRA TRUOC DAI HAN

Chi phi cong cu dung cu chd phan bd

Chi phi thué nha
Céac khoan khac

3.762.000.000 1.315.735.607 47.151.522
3.352.150.152 1.163.387.279 - 4.515.537.431
31/12/2015 01/01/2015
VND VND
141.313.819 270.309.878
81.686.103 -
30.440.385 -
253.440.307 270.309.878
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Cf‘)ng ty Ccé phﬁn Piu tir va Phat trién Doa}nh nghiép Viét Nam
Ting 5 Toa nha Ngbi Sao Thing Long, so 36 Hoang Cau,
Phuéng O Chg Dira, Quén Déng Pa, TP. Ha Noi

Bio cdo tai chinh riéng
nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2015

12 . VON CHU SO HUU

a) Bang dbi chiéu bién dong cita Von chi s& hiru

o S

| -

U S e = S =S prepreprs ey

A A = z
S0 du dau nam truoc
Tang von trong ndm trudc
L4i trong ndm trudc

A Ae = z
So6 du cudi nim trudc
Ting von trong ndm nay tir chia cb tirc
bang co phiéu
L&i trong ndm nay

Chi tra cb tirc

S6 du cudi nim

Loi nhuén

Vén du tu cia sau thué
CSH chua phén phéi Cong
VND VND VND

10.000.000.000
90.000.000.000

1.163.685.054

11.974.686.665

11.163.685.054
90.000.000.000
11.974.686.665

100.000.000.000

9.999.990.000

13.138.371.719

113.138.371.719

(9.999.990.000)

12.201.012.690

12.201.012.690

109.999.990.000

15.339.394.409

125.339.384.409

Theo Nghi quyét ctia Dai hoi dbng cb dong s6 3006/2015/NQ/PHDCP-VNDI ngay 30 thang 06 ndm 2015, Cong ty

2

cong bd thuc hién chi tra cd tirc nam 2014 cho ¢6 dong hién hitu bing ¢b phiéu ty 18 1a 10%, theo d6 cb dong hién

2 7

hitu s& hitu 100 ¢ phiéu dugc nhan 10 co phiéu mdi. Ngay 19/11/2015,

thuén cho Cong ty dugc niém yét b sung sb 6 phiéu nay.

b) Chi tiét von gép cita chii s6 hiru '
31/12/2015

S& Giao dich Chimg khoan Ha N¢i da chép

Ty lé 01/01/2015 Ty 1é
VND % VND %
Céng ty C& phén Finway 6.600.000.000 6,00 6.000.000.000 6,00
Ong Bui Pinh Nhu 11.000.000.000 10,00 10.000.000.000 10,00
Ong Hoang Ngoc Chién 5.500.000.000 5,00 5.000.000.000. 5,00
Ong Lé Pirc Ty 5.500.000.000 5,00 5.000.000.000 5,00
Céc cb dong khac 81.399.990.000 74,00 74.000.000.000 74,00
109.999.990.000 100,00 100.000.000.000 100,00
¢) Céc giao dich v& vbn véi cac chi s hiru va phin phéi ¢b tire, chia lgi nhuén
Nam 2015 Nim 2014
VND VND
Vén dAu tur clia chu sé hitu
100.000.000.000 10.000.000.000

- Vén gdp dau nam

- Vén gop tang trong ndm

- Vén gép cudi nam

C4 tirc, loi nhuan da chia

- C6 tirc, loi nhudn chia trén loi nhudn ndm trudce

9.999.990.000
109.999.990.000

9.999.990.000

90.000.000.000
100.000.000.000
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Cong ty Cb phin Déu tw va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam
Téng 5 Toa nha Ngb6i Sao Thang Long, so 36 Hoang Cau,
Phuong O Cho Dira, Quan Péng Da, TP. Ha Noi

Bio cdo tai chinh riéng
nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2015

13

14

15

d) Cb phiéu

S6 luong cb phiéu ding ky phét hanh

Sé luong cb phiéu da ban ra cong chung

- C6 phiéu pho théng

S luong cb phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé thong

Ménh gia cé phiéu dang luu hanh: 10.000 VND/cb phiéu

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban hang
Doanh thu cung cip dich vu
Loi nhuén sau thué duge chia tir hoat dong hop tac kinh doanh

Doanh thu di véi cac bén lién quan
(Xem thong tin chi 1iét tai Thuyét minh 24)

. GIA VON HANG BAN

Gia von cta hang héa da ban
Gia von cta dich vu dé cung cap

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHIiNH

Lai tién gtr, tién cho vay

Thu nhép tir hoat déng chuyén nhuong khoan d4u tu hop

tac kinh doanh

- Chuyén nhirgng cho Cong ty Cé phdn Finway (i)

- Chuyén nhugng cho Céng ty C6 phan Thuong mai va
Pdu tw VCI Viét Nam (ii)

31/12/2015 01/01/2015
10.999.999 10.000.000
10.999.999 10.000.000
10.999.999 10.000.000
10.999.999 10.000.000
10.999.999 10.000.000
Nam 2015 Nam 2014
VND VND

220.205.171.002
1.437.768.186

143.832.889.830
9.879.609.348
5.655.000.000

221.642.939.188

159.367.499.178

5.944.375.429

48.218.346.760

Nam 2015

Nim 2014

VND

209.681.122.357
339.300.000

VND

141.323.017.550
1.839.780.000

210.020.422.357

143.162.797.550

Niam 2015 Nam 2014
VND VND
20.350.234 163.553.926

9.000.000.000

3.000.000.000
6.000.000.000

9.020.350.234

163.553.926

(i) Thu nhap tir chuyén nhugng khoéan d4u tu hop tac kinh doanh cho Cong ty C4 phan Finway, gia gbc khoan dau tu
hop téc kinh doanh 1a 12.000.000.000 VND, gia tri chuyén nhuong 14 15.000.000.000 VND. Lii tir chuyén nhuong

khoan d4u trr hop tac kinh doanh 1 3.000.000.000 VND.

(i) Thu nhép tir chuyen nhucmg khoén d4u tu hop tac kinh doanh cho Céng ty Cb phan Thuong mai va Pau tu VCI
Viét Nam, gia gbc khoan ddu tu hop tdc kinh doanh la 21.000.000.000 VND, gia tri chuyén nhuong 1a
27.000.000.000 VND. Lai tir chuyén nhuong khoan dau tu hgp tac kinh doanh la 6.000.000.000 VND

20
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C§n2 ty Cch phz"in Piu tu va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam
Ting 5 Toa nha Ngbi Sao Thing Long, sé 36 Hoang Chu,
Phuong O Cho Dira, Quén Dbng Pa, TP. Ha Noi

Bio cdo tai chinh riéng

nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

16

17

18

. CHI PHIi BAN HANG

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhan cong
Chi phi dich vu mua ngoai

. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhan coéng

Chi phi khAu hao tai san c¢b dinh
Thué, phi va 1€ phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bang tién

. CHI PHI KHAC

Chi phi cham nop to khai, chdm ndp thué TNDN
Chénh 1éch céng ng

Chi phi khéu hao TSCD khéng phuc vu hoat dong
san xuét kinh doanh

Nam 2015 Nam 2014
VND VND

- 50.071.500
1.060.024.000 867.125.652

452.679.375

1.060.024.000 1.369.876.527
+Nam 2015 Nim 2014
VND VND
164.576.990 50.798.720
1.192.564.756 854.605.779 ",
166.198.176 921.532.781 %
89.698.816 97.905.854 -
409.218.565 141.536.463
585.131.254 76.766.099
2.607.388.557 1.443.145.696
Nizm 2015 Nzm 2014
VND VND
134.396.660 -
707.445.214 "
198.000.000 .

1.039.841.874

N9}
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Cong ty C& phin Piu tw va Phit trién Doanh nghiép Viét Nam
Tang 5 Toa nha Ngbi Sao Thiang Long, s6 36 Hoang Cau,
Phudng O Chg Dira, Quén Pdng Pa, TP. Ha Noi

Bido cdo tai chinh riéng

nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

19 . CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

20

21

Téng lgi nhuan ké toan truge thué TNDN

Cac khoan diéu chinh ting

- Chi phi chdm nip to khai, chdm nop thué TNDN

- Chénh léch cong no

- Chi phi khdu hao TSCD khéng phuc vu hoat dong

san xudt kinh doanh

Cac khoan diéu chinh giam

- Loi nhudn sau thué dwgc chia tir hoat dong hop tdc kinh doanh
Thu nhép chiu thué TNDN

Thué suét

Chi phi thué TNDN hi¢n hanh

Thué TNDN phai ndp diu nim
Thué TNDN d4 np trong nim

Thué TNDN phai ngp cudi nim

. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén ligu, vat li€u
Chi phi nhan céng

Chi phi kh4u hao tai san c6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bing tién

. CONG CU TAI CHINH

Céc loai cong cu tai chinh cuia Cong ty bao gbm:

Nim 2015

Nim 2014

VND

15.935.612.634
1.039.841.874
134.396.660
707.445.214
198.000.000

VND

13.555.233.331
2.500.000
2.500.000

(5.655.000.000)

. - (5.655.000.000)
16.975.454.508 7.902.733.331
22% 20%
3.734.599.944 1.580.546.666

1.871.467.930
(1.871.468.666)

290.921.264

— 3.734.599.208

1.871.467.930

N&m 2015 Néam 2014
VND VND
164.576.990 100.870.220
2.393.888.756 1.721.731.431
364.198.176 221.532.781
409.218.565 594.215.838
674.830.070 2.014.451.953

4.006.712.557

4.652.802.223

@Gia tri s0 ke toan

31/12/2015 ! 01/01/2015
Gia gbc Du phong Gia gbc Du phong
VND VND VND VND

Tai san tai chinh

Tién va cac khoan tuong 58.134.337.658
duong tién

Phai thu khach hang, phai
thu khac

Cac khoan cho vay -

19.555.907.026

2.186.113.384
50.895.043.824

13.500.000.000

77.690.244.684

66.581.157.208

k)



i

Céng ty C phin Piu tu va Phit trién Doanh nghiép Viét Nam

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chua duge danh °1a lai theo gia tri hop ly tai ngay két thic ky ké toan do
Thong tr 210/2009/TT-BTC va cac quy dinh hién hanh yéu cau trinh bay bao céo tai chinh va thuyét minh thong tin
d6i v&i cong cu tai chinh nhung khong dua ra cac hudng dén tuong duong cho viéc danh gia va ghi nhan gié tri hop
ly ctia c4c tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh.

- Téng 5 Toa nha Ngdi Sao Thing Long, s6 36 Hoang Cau, Bio cdo tai chinh riéng
- Phuong O Chg Dira, Quan Déng Pa, TP. Ha Noi nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2015
L Gié tri sb ké-toan
] 31/12/2015 01/01/2015
1: : VND VND
No phai tra tai chinh
Phai tra ngudi ban, phai tra khac 21.247.809.336 1.906.798.650
I @
L 21.247.809.336 1.906.798.650
|~

Quén ly rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh ctia Cong ty bao gdm rili ro thj trudng, rii ro tin dung va rui ro thanh khoan. Cong ty d& xay dung hé
thong kiém soat nhdm dam bao sur can bang & muc hop ly gitta chi phi rii ro phat sinh va chi phl quan ly rui ro. Ban
Téng Giam déc Cong ty c6 trach nhiém theo d8i quy trinh quéan ly rii ro dé dam bao su can bang hop ly gitta riii ro
va kiém soat rui ro.

Riii ro thi truong
Hoat dong kinh doanh ciia Céng ty s& chi yéu chiu rii ro khi c6 su thay ddi vé gia va lai suat.

Rui ro vé gia:

Cong ty chiu rui ro vé gi4 cua cac cong cu vbn phat sinh tir cac khoan dau tu cb phleu dai han do tinh khong chic
chin vé gia tuong lai clia cd phiéu dau tu. Céc khoan déu tr cb phiéu dai han duoc ném gitr v6i muc dich chién luoc
lau dai, tai thoi diém két thuc nim tai chinh Céng ty chua c6 ké hoach ban céc khoan d4u tu nay.

Rui ro v& 13 sut:

Céng ty chiu rai ro vé I suat do gla trj hop 1y ciia cac ludng tién trong twong lai cia mft cong cu tai chinh s& bién
dong theo nhitng thay dbi cua lai suat thi truong khi Céng ty c6 phat sinh cac khoan tién giri c6 hodc khong c6 ky
han, cac khoan vay va ng chiu 1ai suét tha nbi. Cong ty quan ly rii ro 1ai suét bing cach phan tich tinh hinh canh
tranh trén thi truong dé ¢ duogc céc 1ai suét c6 lgi cho muc dich ctia Cong ty.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 1a rii ro ma mét bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hodc hop ddng khong c6 kha ning thuc
hién dugc nghia vu cua mmh din dén tdn thét vé tai chinh cho Céng ty. Cong ty c¢6 cac rii ro tin dung tur hoat dong
san xuét kinh doanh (chii yéu déi véi cac khoan phal thu khach hang) va hoat dong tai chinh (bao gdm tién giri ngan
hang, cho vay va cac cong cu tai chinh khac), cu thé nhu sau:

Tir 1 ndm Trén 1 nam
tr& xudng dén 5 nam Trén 5 ndm Cong
VND " VND VND VND
Tai ngay 31/12/2015
Tién va twong duong tién 58.134.337.658 . - . 58.134.337.658
Phai thu khach hang, phai thu 19.555.907.026 ‘ - . 19.555.907.026
khéc
77.690.244.684 - - 77.690.244.684

ro
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Cong ty C0 phin Piu tu va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam
Tang 5 Toa nha Ngbi Sao Thang Long, s6 36 Hoang Cau, B4o cdo tai chinh riéng

Phuong O Cho Dira, Quan Péng Pa, TP. Ha Noi

nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2015

22

23

Tai ngay 01/01/2015

Tién va tuong dwong tién 2.186.113.384 - = 2.186.113.384

Phai thu khach hang, phai thu 17.895.043.824 33.000.000.000 - 50.895.043.824

khac

Cac khoan cho vay 13.500.000.000 - . 13.500.000.000
33.581.157.208 33.000.000.000 - 66.581.157.208

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 1a riii ro Céng ty gip khé khan khi thuc hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh
khoan ciia Céong ty chil yéu phét sinh tlr vi€c c4c tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 céc thoi diém d4o han
khéc nhau.

Thoi han thanh toan cua cic khoan ng phai tra tai chinh dua trén cac khoéan thanh toan du kién theo hop dong (trén
co s& dong tién ciia cac khoan gbc) nhu sau:

Tu 1 ndm Trén 1 ndm
try xudng dén 5 nim Trén 5 ndm Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2015
Phai trd nguoi ban, phai tra khac  21.247.809.336 - - 21.247.809.336

21.247.809.336

21.247.809.336 =

Tai ngay 01/01/2015 s
Phai tra nguoi ban, phai tra khac 1.906.798.650 - - 1.906.798.650

1.906.798.650 - - 1.906.798.650

Céng ty cho ring mirc d tap trung rii ro déi véi viéc tra ng 1a thip. Cong ty c6 kha nang thanh toan cac khoan ng
dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir c4c tai san tai chinh d4o han.

. BAO CAO BQ PHAN

Doanh thu trong nim chii yéu la doanh thu tir hoat dong thuong mai (chiém hon 90% téng doanh thu), dong thoi chi
phat sinh trén lanh thé Viét Nam, do d6, Cong ty khong 14p bao céo bd phan theo linh vuc kinh doanh va khu vuce
dia ly.

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Ngay 03/01/2016, Dal hoi cb déng bét thuomg Cong ty Cb phan Dau tu va Phat trién Doanh nghlep V1et Nam ban
hanh Ngh1 quyet 56 0301/2016/NQ/DHDCD -VNDI vé thong qua Ké hoach phat hanh cb phiéu cho ¢6 dong hlen
hitu dé ting vén Diéu 1& va phuong 4n s dung vén sau khi tang vén (Theo ndi dung To trinh sb
1611. 1/2015/TTr/HDQT -VNDI ngay 16/11/2015). Theo d6, sb luorng cd phan phd thong phat hanh bd sung la
10.999.999 ¢6 phén, tuong Lrng voi tong gid tri 109.999.990.000 VND Phén von gop tang thém s& dugc sur dung:
PAu tr bd sung vao Cong ty Co phan Piu tu Xay lap va Thuong mai Viét Nam s6 tién 45. 000 000.000 VND; Dau tu
vao Cong ty TNHH Vén tai Thai Binh Dong A s6 tidn 55.000:000.000 VND va bd sung vén hru déng cho Cong ty
s6 tidn 9.999.990.000 VND. Thoi diém du kién phat hanh vao Quy 1/2016 dén Quy 11/2016.

Ngoai su kién trén, khong c6 sw kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thiic ky ké toan nam doi hoi duoc diéu chinh
hay cong bd trén Bao céo tai chinh riéng.
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Céng ty C phin Diu tw va Phit trién Doanh nghiép Viét Nam
Tang 5 Toa nha Ngbi Sao Thing Long, so 36 Hoang Céu, Bio cio tai chinh riéng

Phuong O Chg Dira, Quan Déng Da, TP. Ha Noi

nim tai chinh két thic ngay 31/12/2015

24

. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong nim, Cong ty c6 c4c giao dich phat sinh va s6 du tai ngay két thiic ky ké toan nim véi cac bén lién quan nhu
sau:

Giao dich phét sinh trong nam:

Méi quan hé Nam 2015 Nim 2014
VND VND
Bén hang
- Congty Cb phin Pau tur Xay lip va  Cong ty con - 538.350.000
Thuong mai Viét Nam
- CéngtyCb phan Thuong mai va Péau Bén lién quan voi 5.193.925.429 47.679.996.760
tu VCI Viét Nam HPQT (i)
- Cong ty Cb phéan Finway Cb dong gop vén 750.450.000 -
Chuyén nhwong von gép lién doanh
- Céng ty Cb phin Thuong mai va Ddu Bén lién quan véi 27.000.000.000 -
tr VCI Viét Nam ' HPQT (i)
- Congty Cb phén Finway Cb dong gbp vén 15.000.000.000 -
Gop von ddu tr
- Céng ty Cb phin Pau tu Xay lipva  Céng ty con - 10.200.000.000
Thuong mai Viét Nam
Gop vén i
- Ong Nguyén Hai Hoan * Thanh vién HDQT - 4.500.000.000
- BaLé Thi Nhung Thanh vién HDQT . 18.000.000.000
- Ong Bui Pinh Nhu Thanh vién HDQT s 67.500.000.000

Gop vén tham gia hop ddng hop tac lién doanh
- Cong ty Cb phéan Finway Cb dong gop vén -
Mua lai phin vén gop ciia Ong Hoang Ngoc Chién - TV HPQT tai cong ty con

Thuong mai Viét Nam

Sé du tai ngay két thuc ky ké toan nam:

Méi quan hé 31/12/2015 ~ 01/01/2015
VND VND
Phai thu khach hang
- Céng ty Cb phin Pdu tu Xay lap va  Céng ty con - 592.185.000
Thuong mai Viét Nam
- Céng ty Cé phin Thuong mai va Ddu Bénlién quan véi * 2.295.423.064 615.996.760
tu VCI Viét Nam HDQT (i)
Phai thu khac
- Céngty Cb phan Finway Cb dong gop vén - 12.000.000.000

(i) Ong Nguyén Hai Hoan trudc ddy la thanh vién HDQT ctia Cong ty (mién nhiém ngay 30/06/2015) dbng thoi 1a
Chi tich HDQT ciia Cong ty Cé phin Thuong mai v Pau tu VCI Viét Nam.

Giao dich v6i cac bén lién quan khéc nhu sau:

Nam 2015 Nam 2014
VND VND
- Thu nhép ciia Ban Tng Gidm dbc 471.440.000 439.200.000

- Céngty Co phn Péu tu X4y lap va  Cong ty con - 9.180.000.000
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