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BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT
CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN

DOANH NGHIEP VIET NAM

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015
(da dudc kiém toan)
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Cong ty C6 phin PAu tu va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam

Téng 5 Tda nha Ngdi Sao Thang Long, s6 36 Hoang Cu, Phuong O Cho Dira, Quan Déng Pa, TP. Ha Néi

NOI DUNG

Béo céo ctia Ban Tng Giam déc

Béo c4o Kiém toan doc 1ap

Biéo c4o tai chinh hop nhét da dugc kiém toan
Bang cén d6i ké toan hop nhét
Béo c4o két qua hoat dong kinh doanh hop nhét
Béo c4o luu chuyén tién té hop nhét

Thuyét minh Béo c4o tai chinh hop nhét

Trang

02-03
04 -05
06 -31
06 - 07

08
09-10
11-31
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Cong ty CH phin Piu tu va Phat trién Doanh nghi¢p Viét Nam

Téng 5 Toa nha Ngdi Sao Thing Long, sé 36 Hoang Cu, Phuong O Chg Dira, Quan Déng Da, TP. Ha Nbi
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Cong ty Cb phan DAu tur va Phét trién Doanh nghiép Viét Nam (sau ddy goi it 1a “Cong ty”) trinh bay
Béo cdo clia minh va Béo céo tai chinh hop nhét cua Cong ty cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2015.

CONG TY

Cong ty Cb phan PAu tur va Phét trién Doanh nghigp Viét Nam 1a Céng ty C phan dwoc thanh lap theo Gidy chimg nhan
dang ky doanh nghiép cdng ty cb phin s6 0104782792 do S& ké hoach va Pdu tr Thanh phé Ha Néi cdp 14n dAu ngay
03/08/2010, dang ky thay ddi 14n thir 6 ngay 03/11/2015.

Tru s& chinh ctia Cong ty tai Tang 5 - Toa nha Ng6i Sao Thiang Long, sé 36 Hoang Cau, phudng O Cho Dira, quén Péng
Da, thanh phd Ha Nbi.

HQI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ctia Hi dong Quan tri trong ndm va tai ngay 1ap béo cdo nay bao gom:

Ong Bui Pinh Nhur Chu tich

Ba Lé Thj Nhung Thanh vién

Ong Nguy&n Hai Hoan Thanh vién (Mién nhiém ngay 30 thang 06 nim 2015)
Ong L& Pic Tu Thanh vién

Ong Hoang Ngoc Chién Thanh vién

Ong Nguyén Brrc Quang Thanh vién (B3 nhiém ngay 30 thang 06 nim 2015)

Céac thanh vién ctia Ban Téng Gidm dbc da didu hanh Cong ty trong nim va tai ngay 1ap béo cdo ndy bao gdm:

Ong Buii Binh Nhu " Téng Giam débc
Ba L& Thi Nhung . Phé Tdng Giam dbc
Ong Nguyén Vian Cong Ph¢ Tdng Giam déc

Céc thanh vién Ban Kiém so4t bao gdm:

Ba Vii Diéu Huong Trudng ban
Ong Pham Drrc Trung Thanh vién
Ong Nguyén Thé Hién - Thanh vién
KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC d thuc hién kiém to4n cac B4o cdo tai chinh hop nhét cho Céng ty.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém v& viéc 1p Béo cdo tai chinh hop nhét phan 4nh trung thyc, hop ly tinh hinh
tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iru chuyén tién té cua Cong ty trong nam. Trong qua trinh 14p B4o c4o
tai chinh hop nhit, Ban Tdng Giam déc Cong ty cam két da tuan thu cac yéu cau sau:

- Xay dung va duy tri kiém so4t ndi b6 ma Ban Téng Giam dbc va Ban quén tri Cong ty x4c dinh 1a cin thiét dé dam bao
cho viéc 18p va trinh bay B4o c4o tai chinh hop nhit khong con sai sét trong yéu do gian 1an hoc do nhim I4n;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach nay mét céch nhét quén;

- Duara cdc danh gid va du dodn hop ly va thén trong;

- Néurd cac chudn myc ké toan dwoc ap dung c6 dugc tuan thi hay khong, c6 nhiing 4p dung sai 1&ch trong yéu dén mirc
cén phai cong bd va giai thich trong Bao c4o tai chinh hop nhat hay khéng;
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Cong ty C6 phin PAu tu va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam
Tang 5 Toa nha Ngbi Sao Thang Long, s6 36 Hoang CAu, Phuomg O Chy Dira, Quan Déng Pa, TP. Ha Noi

- Lép va trinh bay cac Bdo céo tai chinh hop nhit trén co s& tudn thi cac Chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va c4c quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét;

- Lap céc Béo céo tai chinh hop nhit dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudong hop khong thé cho ring
Cong ty s& tlep tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Téng Giam déc Cong ty dam bao réng céc sd ké toan duogc lwu gitt & phan anh tinh hinh tai chinh cta Cong ty, véi
mirc d6 trung thuc, horp Iy tai bét ctr thoi diém nao va dam bao ring Béo céo tai chinh hop nhét tuan thu cac quy dinh hién
hanh cta Nha nuéc. Ddng thoi ¢é trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai sdn ctia Cong ty va thuc hién c4c bién phap
thich hop dé ngan chin, phét hién cac hanh vi gian 14n va céc vi pham khéc.

Ban Tong Gidm dbc Céng ty cam két ring B4o céo tai chinh hop nhit @4 phan anh trung thuc va horp ly tinh hinh tai chinh
ctia Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2015, két qué hoat dng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh
két thic cung ngay, pht hop véi Chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép V1et Nam va tuén thi cic quy dinh phap
1y ¢6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay Béo c4o tai chinh hop nhit.

Cam két khic
Ban Téng Giam dbc cam két ring Cong ty khong vi pham nghia vy cong bd théng tin theo quy dinh tai Thong tu s6
155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ctia B§ Tai chinh huéng din cong b6 thong tin trén Thi trudng ching khoan.
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Bui Pinh Nhw
Téng Giam dbc
Ha N¢gi, ngay 25 thang 03 ndm 2016
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Quy Cb déng, Hoi ddng Quin tri vd Ban Téng Giam déc
Céng ty C6 phin Diu tu va Phit trién Doanh nghiép Viét Nam

l Chiing t6i da kiém toan Bdo céo tai chinh hop nhat kém theo cua Cong ty C6 phan PAu tu va Phat trién
Doanh nghlep Viét Nam dugc 1ap ngay 25 thang 03 nim 2016, tir trang 6 dén trang 31, bao gbém: Bang
can dbi ké toan hop nhét tai ngay 31 thang 12 nam 2015, Béo cao két qua hoat dong kinh doanh hgp
nhét, Bao cdo luu chuyen tién t& hop nhit cho ndm tai chinh két thuc cing ngay va Ban Thuyét minh

I béo céo tai chinh hop nhat.
——
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Trach nhi¢m cita Ban Tong Giam doc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc l4p va trinh bay trung thuc va hop ly Béo cdo tai
chinh hop nhét ctia Cong ty theo Chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao c4o tai chinh hop nhat va chiu trach nhiém
vé kiém soé4t ndi b ma Ban Téng Giam dbc xac dmh 1 can thiét ¢& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay
béo cdo tai chinh hgp nhét khong co sai sOt trong yéu do gian 1an hoic nhdm I4n.

Trach nhi¢m cia Kiém to4n vién

Trach nhiém ciia chung t6i 1a dua ra y kién v& bao cdo tai chinh hop nhét duva trén két qué cia cudc
kiém toén. Chung t6i d3 tién hanh kiém toan theo cac Chudn muyc kiém toan Viét Nam. Céc chun muc
ndy yéu cau ching téi tuan thi chudn muc va céc quy dinh vé dao duc nghé nghiép, lap ké hoach va
thuc hién cudc kiém toan dé dat duoc su dam bao hop ly vé viéc liéu béo cdo tai chinh hop nhat ciia
Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gbm thuc hién c4c thi tuc nhim thu thap céc bang chirg kiém toan vé cac sé
liéu va thuyét minh trén bao céo tai chinh hop nhét. Cac thii tuc klem toan duoc Iwa chon dua trén xét
doén ctia kiém toan vién, bao gdm dénh gia rii ro c6 sai s6t trong yéu trong bao céo tai chinh hop nhat
do gian 1an hogc nham Ian. Khi thuc hién danh gia cdc rii ro nay, kiém toan vién d xem xét kiém soat
ndi bd ciia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh hgp nhat trung thuce, hop ly
nhim thiét ke céc thu tuc kiém toan phit hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nham muc dich dua
ra ¥ kién vé& hiéu qué cta kiém soat ndi bo cua Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gdm danh gia
tinh thich hop cua cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop ly cua céc uoc tinh ké toan cia Ban
Téng Gidm déc cling nhu danh gia viéc trinh bay tdng thé bo c4o tai chinh hop nhét.

-Chung tdi tin tudng rang céc bing chimg kiém toan ma chung t6i da thu thap duoc la day du va thich
hop 1am co s& cho y kién kiém toan cta ching t6i.

Y kién cia kiém todn vién

Theo y kién cua chung t6i, Bao cdo tai chinh hgp nhit da phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh cua Cong ty C6 phan Pdu tu va Phét trién Doanh nghi¢p Viét Nam
tai ngay 31 thang 12 ndm 2015, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té
cho nim tai chinh két thic cing ngay, pht hop véi Chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhit.

)90 | F: (84) 4 3825 3977 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam A member of International
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Vin dé khac

Bdo céo tai chinh hop nhét cia Céng ty Cé phan Dau tur va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam cho nim
tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014 d4 duoc kiém todn boi Chi nhanh Céng ty TNHH Kiém
toén — Tu vén Dét Viét tai Ha Noi. Kiém toan vién da dua ra y kién chip nhén toan phin déi véi bao

céo tai chinh hop nhit nay.
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Phé Téng Giam dbc

Gify chimg nhdn ding ky hanh nghé
kiém toan sb: 0285-2013-002-1

Ha Noi, ngay 25 thdng 03 ndm 2016

Nguyén Digu Trang

Kiém to4n vién

Gidy chimg nhan ding ky hanh nghé
kiém toan s6: 0938-2013-002-1
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Céng ty Cb phin Dau tw va Phat trién Doanh nghi¢p Viét Nam

Tang 5 Toa nha Ngbi Sao Théng Long, s6 36 Hoang Chu,
Phuomg O Cho Dira, Quén Péng Pa, TP. Ha Noi

Béo cdo tai chinh hop nhét
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Taingay 31 thdng 12 nim 2015

Mi s6 TAI SAN Thuyét
minh
100 A. TAISAN NGAN HAN
110 I Tién va cdc khodn tuong dwong tién 3
111 1. Tién
112 2. Céc khoan twong duong tién
130 IIL Céc khoan phai thu ngéin han
131 1. Phai thu ngén han ciia khach hang 4
132 2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 5
135 3. Phai thu vé cho vay ngén han
136 4. Phai thu ng#n han khéc 6
140 1V. Hang tdn kho 7
141 1. Hang ton kho
150 V. Tai sin ngin han khac
151 1. Chi phi tra truéc ngén han 9
152 2. Thué GTGT duge khu trir
200 B. TAI SAN DAI HAN
210 I Céc khoan phai thu dai han
211 1. Phai thu dai han cua khéch hang 4
216 2. Phai thu dai han khac 6
220 IL Tai sén cd dinh
221 1. Tai san ¢b dinh hitu hinh 8
222 - Nguyén gid
223 - Gid tri hao mon lity ké
260 VL Tai sin dai han khic
261 1. Chi phi tra trudc dai han 9
270 TONG CONG TAI SAN

31/12/2015 01/01/2015
(P4 diéu chinh)
VND VND

173.757.496.078

58.804.766.138
3.804.766.138
55.000:000.000

83.209.636.483
25.256.709.678
42.231.816.056

15.721.110.749

31.425.825.607
31.425.825.607

317.267.850
223.071.359
94.196.491

6.727.116.028

6.473.675.721
6.473.675.721
8.097.140.214
(1.623.464.493)

253.440.307
253.440.307

88.171.219.397

2.680.911.790
2.680.911.790

73.769.558.044
21.586.601.664
27.949.556.380
17.500.000.000

6.733.400.000

10.954.681.167
10.954.681.167

766.068.396
21.146.719
744.921.677

41.469.256.812

33.572.292.997
572.292.997
33.000.000.000

7.612.574.846
7:612.574.846
8.202.472.851
(589.898.005)

284.388.969
284.388.969

180.484.612.106

129.640.476.209




Céng ty C phin Piu tu va Phit trién Doanh nghi¢p Viét Nam
Tang 5 Toa nha Ngbi Sao Théng Long, s6 36 Hoang Ciu,

Bio cdo tai chinh hgp nhit
Phudng O Cho Dira, Quan Déng Pa, TP. Ha Noi

nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2015

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
Taingay 31 thdng 12 nim 2015
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(tiép theo)
Mi s6 NGUON VON Thuyét 31/12/2015 01/01/2015
minh (P4 diéu chinh)
VND VND
300 C.NQ PHAITRA 39.812.792.200 5.771.621.524
310 I No ngin han 39.458.784.200 5.299.617.524
311 1. Phai tra ngudi ban ngén han 11 30.901.526.355 1.988.751.636
312 2. Nguoi mua tra tién truéc ngn han 1.157.407.740 782.587.022
313 3. Thué va c4c khoan phai ndp Nha nudc 12 4.911.609.468 2.213.638.061
314 4. Phai tra nguoi lao dong 538.999.148 160.841.924
319 5. Phai tra ngén han khac 13 182.474.731 35.802.881
320 6. Vay va ng thué tai chinh ngén han 10 1.766.766.758 117.996.000
330 II No dai han 354.008.000 472.004.000
338 1. Vay va no thué tai chinh dai han 10 354.008.000 472.004.000
400 D.VON CHU SO HU'U 140.671.819.906 123.868.854.685
410 1. Vén chi sé hiru 14 140.671.819.906 123.868.854.685

411 1. Vén gép cia chu sé hitu
411a - Cé phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét
421 2. Loi nhufn sau thué chua phan phéi

421a - LNST chwa phdn phéi lity ké dén cudi nam trude

421b - LNST chua phdn phdi nim nay
429 3. Loi ich ¢6 dong khong kiém soat

440 TONG CONG NGUON VON

bt

109.999.990.000
109.999.990.000
18.160.936.513
3.612.928.032

14.548.008.481
12.510.893.393

P
= A78 AT

100.000.000.000
100.000.000.000
13.612.918.032
1.163.685.053

12.449.232.979
10.255.936.653

18(;;4/84,51 2N\

129.640.476.209
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Nguyén Thj Hué
Nguwi 1ap biéu
Ha N¢i, ngay 25 thang 03 ndm 2016

Nguyén Thj Hung
K& toan trudng

Bui Pinh Nhu
Téng Giam déc
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Cong ty Cb phin Pau tw va Ph4t trién Doanh nghiép Viét Nam
Téng 5 Toa nha Ngbi Sao Thang Long, sb 36 Hoang Cau,

Phuémg O Cho Dira, Quén Péng Pa, TP. Ha Noi

Bdo cdo tai chinh hep nhit
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Ndm 2015
Mi sé CHI TIEU Thuyét Nim 2015 Nim 2014
minh (P4 diéu chinh)
VND VND
01 1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vu 15 242.539.543.683 176.848.144.247
02 2. Céc khoan giam trir doanh thu - -
10 3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung 242.539.543.683 176.848.144.247
cip djch vu
11 4. Gid vén hang ban 16 223.702.936.958 157.473.259.391
20 5. Lgi nhuin gop vé bén hang va cung c4p 18.836.606.725 19.374.884.856
dich vu
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 17 9.023.886.703 165.053.594
22 7. Chi phi tai chinh 77.348.663 31.533.401
23 -Trong dé: Chi phi ldi vay 77.348.663 31.533.401
25 8. Chi phi ban hang 18 1.060.024.000 1.369.876.527
26 9. Chi phi quén 1y doanh nghiép 19 3.875.267.564 2.720.104.208
30 10. Loi nhuan thuin ti hoat djng kinh doanh - 22.847.853.201 15.418.424.314
32 11. Chi phi khac 20 1.137.299.903 36.283.144
40 12. Loi nhuan khéc (1.137.299.903) (36.283.144)
50 13. Téng lgi nhuin ké todn truwée thué 21.710.553.298 15.382.141.170
51  14. Chi phi thué TNDN hién hanh 21 4.907.588.077 1.813.167.408
60 15. Loi nhuin sau thué TNDN 16.802.965.221 13.568.973.762
61 16. Loi nhudn sau thué ciia Cong ty me 14.548.008.481 12.449.232.979
62 17. Loi nhudn sau thué ciia ¢4 dong khong kiém so4t 2. 254 956.740 1.119.740.783
70 18. Ldi co bin trén cb phiéu 22 // 1.927
ONG w ’\
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Nguyén Thj Hué
Ngudi lap biéu
Hé NGi, ngay 25 thdng 03 nam 2016

Nguyén Thi Hung
Ké toan truong

Bui Pinh Nhu
Téng Giam déc
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Cong ty Cb phin Piu tu va Phit trién Doanh nghiép Viét Nam
Téng 5 Toa nha Ngéi Sao Thang Long, sb 36 Hoang CAu,

k Bio cdo tai chinh hop nhit
Phudng O Cho Dira, Quéin Pong Pa, TP. Ha Noi

nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Ndim 2015
(Theo phirong phdp gidn tiép)

Mi s6 CHI TIEU Thuyét Nim 2015 Nim 2014
minh (P4 didu chinh)
VND VND

L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

01 1. Lgi nhugn truée thué 21.710.553.298 15.382.141.170
2. Diéu chinh cho cdc khodn
02 - Khau hao tai san cb dinh va bét dong san ddu tu 1.091.747.603 494.828.415
05 - LAi/16 tir hoat dong dau tur (9.023.886.703) (5.129.155.420)
06 - Chi phi 13i vay 77.348.663 31.533.401
08 3. Lgi nhugn v hoat dpng kinh doanh truge 13.855.762.861 10.779.347.566
thay doi vén lueu dpng
09 - Téng/giam c4c khoan phai thu (28.195.580.256) (40.463.159.230)
10 - Téng/giam hang tdn kho (20.471.144.440) (7.091.270.664)
11 - Tang/giam c4c khoan phai tra 29.706.897.249 (4.665.883.682)
(khong ké 1ai vay phai tra, thué TNDN phai ndp)
12 - Tang/giam chi phi tra truéc (123.824.456) (264.202.637)
14 - Tién 14i vay d4 tra (77.348.663) (31.533.401)
15 - Thué thu nhp doanh nghiép da nop (2.104.089.408) 8
20 Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh doanh (7.409.327.113) (41.736.702.048)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

21 1. Tién chi dé mua sim, xay dung tai san ¢ dinh 5 (6.383.125.792)
va céc tai san dai han khac

23 2. Tién chi cho vay, mua cac cdng cu ng clia don vj khac (14.500.000.000) (17.500.000.000)

24 3. Tién thu hdi cho vay, bén lai cdc cong cu ng cta don 32.000.000.000 -
vi khac

25 4. Tién chi ddu tu g6p vén vao don vi khac . (33.200.000.000)

26 5. Tién thu hdi dau tr gép vén vao don vi khac 44.478.520.000 75.766.600.000

27 6. Tién thu lai cho vay, cé tirc va lgi nhugn duoc chia 23.886.703 5.820.053.594

30 Luu chuyén tién thudn tir hoat djng déu nr 62.002.406.703 24.503.527.802
L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

31 L. Tién thu tir phét hanh ¢4 phiéu, nhan vén gop ciia - 90.000.000.000
chu sé hitu

33 2. Tién thu di vay 1.648.770.758 1.199.444.000

34
40

3. Tién tra ng gbe vay
Luwu chuyén tién thuin tir hoat dpng tai chinh

(117.996.000)
1.530.774.758

(71.813.344.000)
19.386.100.000
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Cong ty Cb phin Piu tu va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam
Tang 5 Toa nha Ngbi Sao Théng Long, sb 36 Hoang Ciu,
Phudng O Cho Dira, Quén Péng Pa, TP. Ha No6i

Bdo cdo tai chinh hgp nhit
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

Nim 2015
(Theo phwong phdp gidn tiép)
(Tiép theo)
Mi s6 CHI TIEU Thuyét Nim 2015 Nim 2014
minh (Pa diéu chinh)
VND VND
50 Luu chuyén tidn thuin trong nim 56.123.854.348 2.152.925.754
60 Tién va twong dwong tién ddu nim 2. 680 911.790 527.986.036
70  Tién va twong dwong tidn cudi nam 2.680.911.790
i/ CO DHA'\J \(‘1
2 (b TY VA PHA. TRIEN 3|
,’WUCW’//
!
Nguyén Thj Hué ‘ Nguyén Thij Hung Bui Pinh Nhw
Ngudi lap biéu Ké toén truéng Téng Giam débc

Ha Noi, ngay 25 thang 03 nim 2016
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Céng ty Cé phin Piu trr va Phit trién Doanh nghiép Viét Nam

Tang 5 Toa nha Ngéi Sao Thing Long, s 36 Hoang CAu,
Phudmg O Chg Dira, Quan Déng Da, TP. Ha N

Bdo cdo tai chinh hop nhit
ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2015

2.1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Niam 2015

. DPAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire s6' hitu vén

Cong ty C6 phan DAu tur va Pht trién Doanh nghiép Viét Nam la Céng ty C6 phan dugc thanh lap theo Gidy chimg

nhdn déng ky doanh nghiép cong ty cb phin s6 0104782792 do S& ké hoach va Pau tw Thanh phé Ha Nai c4p Iin
dAu ngay 03/08/2010, dang ky thay déi 1an thr 6 ngay 03/11/2015.

Tru s¢ chinh ctia Cong ty tai TAng 5 - Toa nha Ng6i Sao Thing Long, s6 36 Hoang Cau, phudng O Chg Dira, quén
Déng Da, thanh phé Ha Noi.

Vén diéu 1¢ cua Cong ty 13 109.999.990.000 VND, tuong duong 10.999.999 ¢ phin, ménh gi4 mot cé phén 1a
10.000 VND.

Linh vye kinh doanh

Kinh doanh thwong mai va cung cép dich vy.
Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh cta Céng ty la:
- Bén budn vt liéu xay dung, sét, thép, xi ming, hang nong san va c4c thiét bj lép dat khéc trong xay dung;
- Ban bubn kim loai va quang kim loai;

- Tu vin doanh nghiép, méi gidi bét dong san, d4u gi4 bét ddng san, hoat dong tir vin quan ly.
Pic diém hoat dfng ciia Cong ty trong nim tai chinh ¢6 anh huéng dén Bdo céo tai chinh hop nhit

Nam 2015, Cong ty C4 phin Pau tr va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam tiép tuc ddy manh hoat déng kinh doanh
thuong mai céc mat hang vat liéu xay dung, kim loai, quing kim loai, sit, thép, ndng san. C4c hoat dong tu vén, moi
gi6i bat dong san bt ddu di vao hoat dong. Ngoai ra, trong ndm, Céng ty C4 phén DAu tu va Phét trién Doanh
nghiép Viét Nam ciing thyc hign thanh 1y cc hop déng hop tac kinh doanh béng viéc chuyén nhuong phin vén g6p
vao dy 4n cho cac ddi tac kinh doanh. Do d6, doanh thu ban hang nim 2015 va thu nh4p tir chuyén nhuong du 4n
tdng manh so v6i ndm trude.

Cong ty c6 01 Cdng ty con dwgc hop nhét bdo cdo tai chinh tai thoi diém 31/12/2015:

i}

Tén cbng ty con Tru s& chinh Ty 1€ loi Ty 1é Hoat dong kinh
ich quyén doanh chinh
biéu
‘ quyét
Cong ty C6 phan Pau tu va Xay lap HaNoi 51% 51% Xay dyng, thuong

Thuong mai Viét Nam mai

. CHE PQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

- Ky ké toan, don vj tién t¢ sir dung trong ké todn

Ky ké toan nam cua Cong ty theo ndm duong lich pét dAu tir ngay 01/01 va két thuc vao ngay 31/12 hang nam.
Don vi tién t¢ sir dung trong ghi chép ké toan 1a Ddng Viét Nam (VND).
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Cg‘)ng ty CH phin Piu tu va Phit trién Doanh nghiép Viét Nam
Tang 5 Toa nha Ngbi Sao Thang Long, s6 36 Hoang Céu, Bdo cdo tai chinh hop nhit

Phuong O Cho Dira, Quin Péng Pa, TP. Ha Noi

nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

2.2 . Chuin myc va Ché d ké todn 4p dyng

23.

24.

25.

Ché dp ké todn ap dung

Cong ty 4p dung Ché d6 K& toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia
B0 Tai chinh.

Tuyén bé vé viéc tudn thi: Chudn muc ké todn va Ché ds ké todn
Cong ty da dp dung cac Chun muc ké toan Viét Nam va céc vin ban huéng dan Chuin muc do Nha nuéce di ban

hanh. Céc bdo céo tai chinh dugc 1ap va trinh bay theo dung quy dinh cua timg chuén muyec, théng tu huéng dan thuc
hién Chuén myc va Ché d6 ké toan hién hanh dang 4p dung.

Thay ddi trong cdc chinh sdch ké todn va thuyét minh

Ngay 22/12/2014, B§ Tai chinh da ban hanh Théng tu sé 200/2014/TT-BTC huéng dan Ché d6 ké toan doanh
nghiép thay thé Quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay 20/03/2006, va Thong tu s6 202/2014/TT-BTC huéng din
Phuong phap 1ap va trinh bay bdo c4o tai chinh hop nhit 6 higu luc cho nam tai chinh bit dAu tir hoic sau ngay 01
thang 01 nam 2015.

Anh huéng ciia céc thay ddi chinh séch ké toén theo huéng dén ctia Thong tu sé 200/2014/TT-BTC va Théng tu sé
202/2014/TT-BTC duoc 4p dung phi hdi t6. Céng ty da bé sung thuyét minh Théng tin so sanh trén Béo c4o tai
chinh hop nhét déi véi cac chi tiéu c6 sw thay ddi gitta Thong tw s6 200/2014/TT-BTC va Quyét dinh sb
15/2006/QD-BTC tai Thuyét minh sé 28.

Co s6 1ap Bdo cdo tai chinh hop nhit

Béo cédo tai chinh hop nhét ciia Céng ty dugc Iap trén co s¢ hop nhat Béo cdo tai chinh riéng clia Cong ty va Bao
cdo tai chinh cua cong ty con do Cong ty kiém so4t dugc 1ap cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 hang nim.
Viéc kidm soat dat duoc khi Céng ty c6 kha nang kiém so4t cac chinh sach tai chinh va hoat ddng cua céc cong ty
nhan du tu nhim thu duogc lgi ich tir hoat dong cia céc cong ty nay.

Béo céo tai chinh cta cong ty con dugc 4p dung céc chinh s4ch ké toan nhit quén véi céc chinh séch ké toan cia
Cong ty. Trong trudng hop cin thiét, Bdo céo tai chinh cta cdng ty con duge dicu chinh d8 dam bao tinh nhit quén
trong céc chinh sach ké toan duoc ap dung tai Cong ty va cé4c cong ty con.

Két qua hoat dong kinh doanh cua céng ty con dugc mua hodc bén di trong ndm duoc trinh bay trong Béo cdo tai
chinh hop nhét tlr ngdy mua lai hoic cho dén ngdy béan khoan dAu tu & cong ty do.

Céc sb du, thu nhap va chi phi chi yéu, ké ca céc khoan lai hay 16 chua thyc hién phat sinh tir cic giao dich ndi bod
duoc loai trir khi hop nhit B4o c4o tai chinh.

Lgi ich ctia c¢b dong khong ki€m soat. !

Loi ich cua cic ¢d dong khéng kiém soat 1a phan loi ich trong 13i, hogc 18, va trong tai san thuin cia cdng ty con

_khong dugc ndm gitr boi Cong ty.

Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban ddu

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ciia Cong ty bao gom tién va céc khoan twong duong tién, cic khoan phai thu khach hang va phai
thu khic, cac khoan cho vay, cac khoan ddu tr dai han. Tai thoi diém ghi nhan ban dau, tai san ti chinh duoc xac
dinh theo gid mua/chi phi phat hanh cong c4c chi phi phét sinh khéc lién quan tryc tiép dén viéc mua, phét hanh tai
san tai chinh do.
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Cong ty C6 phin Piu tr va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam
Tang 5 Toa nha Ng6i Sao Thing Long, s6 36 Hoang Cau, B4o cdo tai chinh hgp nhit

Phudng O Chg Dira, Quan Déng Pa, TP. Ha Néi

nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

2.6.

2.7.

2.8.

29

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ciia Céng ty bao gdm c4c khoan vay, céc khoan phai trd ngudi ban va phai tra khac. Tai thoi
diém ghi nh4n l4n dAu, cac khoan no phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gi4 phat hanh cdng cac chi phi phét sinh
lién quan tryc tiép dén viéc phét hanh no phai tra tai chinh dé.

Gid tri sau ghi nhdn ban déu

Hién tai chua c6 céc quy dinh vé& danh gid lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban diu.

Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién bao gbm tidn mit tai quy, tién gui ngén hang khong ky han.

Céc khoan twong duong tién 1a céc khoan de‘iu’ tu qgénN han c6 thoi gian thu h(k)'i‘khéng qua 03 thang ké tir n‘gay dau
tu, cé tinh thanh khoan cao, cé kha nang chuyén d6i dé dang thanh cic luong tién xac dinh va khong c¢6 nhidu rui ro

trong chuyén ddi thanh tién.

Cic khodn phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, d6i twong phai thu, loai nguyén té€ phai thu, va céc
yéu t6 khac theo nhu ciu quan ly ctia Cong ty.

Du phong ng phai thu khé doi dugc trich 1ap cho cac khoan: no phai thu qua han thanh toan ghi trong hop déng kinh
té, cac khé uéc vay ng, cam két hop ddng hozic cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh toan nhung kho co
kha nang thu hdi. Trong dé, vidc trich 1ap du phong n¢ phai thu qua han thanh toan dugc can cir vao thoi gian tra no
gbc theo hop déng mua ban ban dau, khong tinh dén viéc gia han ng gilta cdc bén va ng phai thu chwa dén han thanh
toan nhung khach ng da 14m vao tinh trang ph4 san hodc dang lam thu tuc giai thé, mét tich, bo trén.

Hang tdn kho

Hang ton kho duge ghi nhén ban d4u theo gid gbc bao gbm: chi phi mua, chi phi ché bién va c4c chi phi lién quan
truc tiép khéc phat sinh dé c6 dwoc hang t3n kho & dia diém va trang thai tai thoi didm ghi nhén ban diu. Sau ghi
nhan ban dau, tai thoi diém 18p Bdo c4o tai chinh néu gid tri thun c6 thé thuc hién duoc cua hang ton kho thép hon
gid gbc thi hang tdn kho dugc ghi nhan theo gid tri thuin c6 thé thuc hién dugc.

Gié trj hang tdn kho duogc xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyén.
Hang tdn kho dugc hach toan theo phwong phép ké khai thuong xuyén.

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dugc tap hop theo tirng cong trinh chwa hoan thanh ho#c chua ghi nhan doanh
thu, tuong ung véi khéi lugng cdng viéc con dé dang cudi nam.

Du phong giam gid hang tn kho dwoc 1&p vao thoi diém cudi nam 1a sé chénh léch giita gia gbc cua hang tn kho
16n hon gia trj thuan c6 thé thuc hién duoc.

. Tai san cb dinh

Tai san c6 dinh hitu hinh, tai san cé dinh v6 hinh dwgc ghi nhin ban d4u theo gid gbc. Trong qua trinh sir dung, tai
sén cb dinh hitu hinh, tai san cé dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gi4, hao mon lug ké va gia tri con lai.

Khau hao tai san cé dinh dugc trich theo phuong phap dudng thing véi thoi gian khéu hao duoc udc tinh nhu sau:

- Nha cira, vat kién truc 05 ndm
- Méy méc, thiét bj 05 -10 nim
- Phuong tién vén tai 06 - 10 nim
- Thiét bj, dung cu quan ly 03 nam

13




-

S g o S O R S S o

l

[ S

A e g s B o

C@ng ty CH phin Piu tu va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam
Téang 5 Toa nha Ngbi Sao Thing Long, s6 36 Hoang Cau, Bido cdo tai chinh hgp nhit

Phutng O Cho Dira, Quin Péng Pa, TP. Ha Néi

nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

2.10 . Hop d(“)ng hop tic kinh doanh (BCC)

2.11

212,

2.13.

2.14

Hop dong hop tac kinh doanh (BCC) 1a théa thuan bang hop ddng ciia hai hoic nhidu bén dé cung thuc hién hoat
dong kinh té nhung khong hinh thanh phap nhén doc lap. Hoat dong nay c6 thé dugc ddng kidm soat bdi céc bén
g6p von theo thda thuan lién doanh hoac kiém soat boi mét trong sd c4c bén tham gia.

Theo céc diéu khoan théa thufn tai BCC, cc bén cing nhau phén chia 1, 16 theo két qua kinh doanh ctia BCC.
Cong ty thyc hién ghi nhén trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh phén loi nhuan tuong ng véi phin duoc
chia theo thoa thuan ciia BCC.

. Chi phi tra truéce

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qué hoat dong san xuit kinh doanh‘ciia nhidu ky ké toan duoc hach toan
vao chi phi tra trudc d¢é phan bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong cac ky ké toan sau.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra trudc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky ké toan duoc can cir vao tinh
chét, mirc do tig loai chi phi dé lwa chon phuong phap va tiéu thirc phan b hop 1y. Chi phi tra truée duge phan bd
dan vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phap dudng thing.

Céc khoan ng phai tra

Cac khoan ng phai trd dugc theo ddi theo ky han phai tra, déi twong phai tra, loai nguyén té phai tra va cac yéu td
khac theo nhu céu quan ly ctia Cong ty.

Vay va n¢ phai tra thué tai chinh

Cac khoan vay dugc theo ddi theo timg déi tuong cho vay, timg khé uéc vay ng va ky han phai tra ctia cac khoan
vay. '

. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan
tryrc tiép dén viéc du tr Xy dung hoac san xuét tai san dé dang dugc tinh vao gia trj ctia tai sin d6 (dugc vén hod)
khi ¢6 du c4c diéu kién quy dinh trong Chuén muc ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”.

14
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CQng ty Ch phin Piu trr va Phét trién Doanh nghiép Viét Nam
Tang 5 Toa nha Ngbi Sao Thang Long, s6 36 Hoang Céu, Bdo cdo tai chinh hop nhit
Phuong O Chg Dira, Quén bong Pa, TP. Ha Noi ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2015

2.15 . Vén chii s¢ hitu
Vén ddu tu ciia chi s¢ hitu duoc ghi nhan theo s6 vén thyc g6p ciia chu sd hitu.

Loi nhuéin sau thué chua phan phéi phan 4nh két qu kinh doanh (1ai, 18) sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh
hinh phan chia lgi nhugn hoic xir 1y 18 cia Céng ty. Viéc phan phéi lgi nhugn duoc thuc hién khi Céng ty c6 loi
nhuén sau thué chua phan phéi khéng vurot qua mirc loi nhuan sau thué chua phan phdi trén B4o cdo tai chinh hop
nhét sau khi d3 loai trlr anh hudng cia cac khoan 13i do ghi nhan tir giao dich mua gi4 ré. Trudng hop tra cb tuc, loi
nhuén cho chii s¢ hitu qua mirc s6 lgi nhuan sau thué chua phén phdi dugc ghi nhén nhu trudng hop giam vén g6p.
Loi nhuan sau thué chua phéan phdi c6 thé duoc chia cho cdc nha diu tu dua trén ty 1€ gop vdn sau khi duoc Dai hoi
cb dong phé duyét va sau khi d trich 4p céc quy theo Diéu I¢ Cong ty va cac quy dinh ciia phép ludt Viét Nam.

C6 tic phai tra cho cac cb dong duge ghi nhan 1a khoan phai tré trong Bang Can d6i ké toan ctia Céng ty sau khi c6
thong bao chia b tic cia Hoi ddng Quan trj Cong ty va thong bdo ngay chét quyén nhén cb tirc cia Trung tdm Luu
ky chimg khoan Viét Nam.

2.16 . Doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu bén hang dugc ghi nhén khi dong thoi thoa man cac didu kién sau:

- Phéan Ién rii ro va loi ich gin lién véi quyén s& hiru san phdm hoic hang héa da dwgc chuyén giao cho ngudi
mua;

- Cong ty khong con nim gitr quyén quan ly hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang héa hodc quyén kiém soat hang
hoéa; /

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong dbi chic chin;

- Cong ty da thu dugc hoic s& thu dugc loi ich kinh té tix giao dich ban hang;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cd'p dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duoc ghi nhén khi ddng thoi théa man cac didu kién sau:

- Doanh thu dugc xé4c dinh twong déi chic chén;

- Co6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cz‘lp dich vu dé6;

- Xéc dinh dwoc phin céng viéc d& hoan thanh vao ngay 14p Béang can d6i ké toan;

- Xdc dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung c4p dich vu dé.

Phéan céng viéc cung cép dich vu d& hoan thanh duoc xéc dinh theo phuong phéap danh gid cong viéc hoan thanh.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 14i, tidn ban quyén, ¢b tue, loi nhuin duoc chia va cac khoan doanh thu hoat déng tai
chinh khac dugce ghi nhan khi thoa man déng thoi hai (2) diédu k'i'én sau:

- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich d4;

- Doanh thu dugc x4c dinh twong déi chic chén.

Cb tue, loi nhuan dugc chia duge ghi nhan khi Cong ty dugc quyén nhan cb tirc hodc dugc quyén nhén loi nhuén tir
viéc gbp vén. S

2.17 . Gi4 vbn hang bsn

Gié vén hang ban trong ndm dwoc ghi nhan phi hop véi doanh thu phét sinh tfrong ndm va dam bdao tudn thu nguyén
téc than trong.
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C‘ﬁng ty Ch phin Piu tr va Phit trién Doanh nghiép Viét Nam
Tang 5 Toa nha Ngoi Sao Thing Long, sb 36 Hoang Cau, Bdo cdo tai chinh hop nhit

Phuong O Chey Ditra, Quén Déng Da, TP. Ha Noi

nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

2.18 . Chi phi tai chinh

2.19.

2.20 .

Cac khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh 1a chi phi di vay vén dugc ghi nhén theo tdng s6 phat sinh
trong nam, khong bu trir véi doanh thu hoat déng tai chinh,

Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xéc dinh trén co sé thu nhap chju thué trong ndm va thué suit thué TNDN trong
ndm hién hanh.

Cic bén lién quan

Céc bén duoc coi 1 lién quan néu bén d6 c6 kha nang kiém soat hoic c6 anh huéng déng ké d6i véi bén kia trong

viéc ra quyét dinh v& c4c chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan ctia Céng ty bao gbm:

- Céc doanh nghiép tryuc tiép hay gian tiép qua mot hogic nhidu trung gian, c6 quyén kiém so4t Cong ty ho#c chiu
sur kiém so4t ctia Cong ty, hogic ciing chung s kiém so4t véi Cong ty;

- Céc cé nhén tryc tiép hodic gién tiép nim quyén bidu quyét ciia Cong ty ma c6 anh huéng déng ké dbi voi Cong
ty, nhitng nhan sy quan 1y chi chdt ctia Cong ty, nhing thanh vién mét thiét trong gia dinh clia cac c4 nhan nay;

- Cac doanh nghiép do cac c4 nhan néu trén nim tryc tiép hodc gian tiép phan quan trong quyén bidu quyét hozic
c6 anh hudng déng ké t6i Cong ty.

Trong viéc xem xét timng mdi quan hé cua céc bén lién quan d& phuc vu cho viéc 18p va trinh bay Béo c4o tai chinh
hop nhét, Céng ty chu y téi ban chét' ctia mbi quan hé hon 12 hinh thirc phdp ly clia cdc quan hé d6.

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2015 01/01/2015

VND VND

Tién mat 3.124.765.469 1.305.131.007
Tién giri ngén hang khéng ky han 680.000.669 1.375.780.783
Céc khoan tuong dwong tién (i) 55.000.000.000 -
58.804.766.138 2.680.911.790

(i) Tai ngay 31/12/2015, c4c khoan twong duong tién la tidn giri c6 ky han 01 thang gi4 tri 55.000.000.000 VND
duoc giri tai Ngén hang Thuong mai C3 phén Tién Phong véi 14i suét 4,8%/nam.
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Cong ty cé phin Piu tu va Phat trién Doanh nghi€p Viét Nam
Tang 5 Toa nha Ngoi Sao Thé’mg Long, s6 36 Hoang Ciu,
Phudng O Cho Dira, Quén Péng Pa, TP. Ha Nbi

Bdo cdo tai chinh hep nhit
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

4 . PHAI THU KHACH HANG

a) Phai thu khdch hang chi tiét theo khach hang c6 s6 du I6n
Céng ty C6 phin PAu tw Mai Linh

Cong ty TNHH Céng nghé Théng tin va Truyén thong GTEL
Cong ty Cb phan Diu tu Thuong mai Xuét nhap khéu Hung Vuong
Cong ty C phan Khoang san Luyén kim mau

Céc khoan phai thu khach hang khéc

b) Phdi thu khach hang phan loai theo ky han thanh todn
Céc khoan phai thu khach hang ng#n han
Céc khoan phai thu khach hang dai han

¢) Phai thu ciia khach hang 13 cdc bén lién quan
(Xem thong tin.chi tiét tai Thuyét minh 27)

5 . TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

Cong ty C6 phan Chi kém Yén Bai

Cong ty Co phén Diu tu Kho4ng san Tay Béc
Ong Trén Dirc Hoa (i)

Tra truée cho ngudi ban khac

31/12/2015 01/01/2015
VND VND
351.365.168 2.264.370.737

6.226.228.151

12.526.973.012
6.152.143.347

13.186.729.830

6.707.794.094

25.256.709.678

22.158.894.661

25.256.709.678

21.586.601.664

- 572.292.997
25.256.709.678 22.158.894.661
2.295.423.064 615.996.760
31/12/2015 01/01/2015
VND VND

42.000.000.000
231.816.056

15.002.600.000
12.842.956.380

104.000.000

42.231.816.056

27.949.556.380

(i) Theo Hop ddng chuyén nhucmg quyén sir dung d4t dim nudi trong thuy san sé 1012/2014/HDCNQSDD/HOA-
VNDI ngay 10/12/2014 ky két voi éng Trin Puc Hoa, cd nhan 6ng Hoa s& thuc hién chuyén quyén sir dung dét cho
Cong ty 02 thira dét c6 tdng dxen tich 109,54 ha thudc phudng Péng Hai 2, quan Hai An, TP. Hai Phong. Cong ty da
chuyén cho ¢4 nhan ong Hoa s tién 42 ty dong dé ung trude cho hop ddng va tdng gia chuyén nhuong van dang
duoc tiép tuc thucmg thao. Cong ty cung dang lam viéc véi cc bén lién quan ciing nhu thyuc hién cac thu tuc v& vide

chuyén nhuong quyén sir dung d4t d6i vai 2 thira dét trén va chuyen muc dich sir dung sang d4t Khu cong nghiép dé ;
1ap "Dy én Khu c6ng nghiép Pinh Vi mé rong" v6i thoi han thué 50 nim.

—
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Cong ty C6 phin Pau tw va Phiat trién Doanh nghiép Viét Nam
Tang 5 Tda nha Ngbi Sao Thang Long, s6 36 Hoang Cau,
Phudng O Che Dira, Quan Déng Pa, TP. Ha Noi

Bdo c4o tii chinh hop nhit
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

6

. PHAI THU KHAC

a) Ngﬁn han

Phai thu ngudi lao dong
Phai thu phan vén gép do
htty hop tac (i)

b) Dai han

Phai thu khac

Céng ty C6 phdn Xudt
nhdp khdu Lam nghiép
Yén Bai

Céng ty C6 phdn Finway

31/12/2015 01/01/2015
(D4 diéu chinh)
Gié tri Dy phong Gid tri Dy phong
VND VND VND VND

15.721.110.749 -
11.466.230.749 -
4.254.880.000 -

6.733.400.000 .

6.733.400.000 -

33.000.000.000 -
33.000.000.000 -
21.000.000.000 -

12.000.000.000 -

15.721.110.749 -

39.733.400.000 -

(i) Nam 2014, Cong ty ky hop ddng hop tac kinh doanh sé 2802/2014/HDHT/V IT-NC ngay 28/02/2014 véi Cong ty
TNHH San xuit Xay dung va Thuorng mai Nhét Cudng vé viée thuc hién trién khai "Dy 4n xay dung va cung cap
vat tu thiét bj Nha ga T2 Noi Bai". Tong vén ddu tu clia dy 4n 12 25.000.000.000 VND véi ty 1& gép vbén 50% mdi
bén. Thoi gian hop tdc 12 02 nam tir ngay 28/02/2014 dén 28/02/2016 va c6 thé kéo dai thém theo sy thoa thuén cia
hai bén. Cong ty da thuc hién chuyén 12.500.000. 000 VND cho ddi tac theo hop ddng, tuy nhién dy 4n khéng thé
thuc hién trién khai duoc Theo d6, Cong ty TNHH San xuit Xay dung va Thuong mai Nhit Cuodng sé& thuc hién
chuyén tra lai tién gép vbn cho Cong ty. Tong sb tién chua dugc chuyén tra tai ngay 31/12/2015 1a 4.254.880.000
VND. S4 tién nay d3 duoc. Cong ty Nhat Cudng chuyén tra trong thang 01/2016.

. HANG TON KHO

Nguyén liéu, vat liéu
Cong cy, dung cu
Chi phi san xuét kinh
doanh d¢ dang

Hang héa

Hang gtri di ban

31/122015 01/01/2015
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND

4.038.263.450 .

11.956.055.617 =

15.431.506.540 T .

3.151.636.729 -
199.977.028 -
1.443.618.948 -

92.068.462 -
6.067.380.000 -

31.425.825.607 -

10.954.681.167 -

18
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Cfm,q ty Ch phian Piu trr va Phit trién Doanh nghiép Viét Nam
Tang 5 Toa nha Ngéi Sao Thing Long, s6 36 Hoang Cau,
Phirdng O Che Dira, Quén Péng Pa, TP, Ha Nbi

Bdo cdo tai chinh hgp nhit
ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2015

13 . PHAI TRA NGAN HAN KHAC

31/12/2015 01/01/2015
VND VND
Béo hiém xa héi 129.415.863 13.379.921
Bao hiém y té 21.797.235 22.422.960
Bao hiém thit nghiép 9.687.660 -
Céc khoan phai tra, phai ndp khac 21.573.973 -
182.474.731 35.802.881
14 . VON CHU sO HU'U
a) Bing d6i chiéu bién dong ciia Vén chii sé' hivu
Loi nhuin
Vén du tu ciia sau thué Loi ich cb dong
CSH chua phén phéi khong kiém so4t Cong
VND VND VND VND
S6 du ddu nim 10.000.000.000 1.163.685.054 -

truée

Tang vbn trong nim
trudce

Loi ich ¢b déng
khong kiém soét diu
ky khi hop nhit cong
ty con

L&i trong nim trudce

S6 du cudi nim
trude

Tang von trong nim
nay tir chia ¢4 tirc-
béng cb phidu

L&i trong ndm nay

S6 dw cudi nim nay

90.000.000.000

12.449.232.978

9.136.195.870

1.119.740.783

11.163.685.054

90.000.000.000

9.136.195.870

13.568.973.761

100.000.000.000

13.612.918.032

10.255.936.653

123.868.854.685

9.999.990.000

(9.999.990.000)

14.548.008.481

2.254.956.740

16.802.965.221

109.999.990.000

18.160.936.513

12.510.893.393

Theo Nghi quyét ciia Dai hoi dong cé dong sé 3006/2015/N
cong bé thye hién chi tré ¢ tic nim 2014 cho cb dong hié
hitu s6 hiru 100 ¢6 phiéu dugc nhan 10 ¢é phiéu méi.

thudn cho Céng ty dugc niém yét b sung sb cé phiéu nay.

140.671.819.906

Q/DHDCH-VNDI ngay 30 thang 06 nam 2015, Céng ty
n hitu béng cé phidu ty 18 1a 10%, theo d6 cb doéng hién
Ngdy 19/11/2015, 8¢ Giao dich Chimg khoén Ha Noi da chp

22
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Cong ty Cb phan Piu trva Phét trién Doanh nghiép Viét Nam
Téng 5 Toa nha Ngbi Sao Thang Long, s6 36 Hoang Ciu,
Phudmg O Cho Dira, Quén Péng Pa, TP. Ha Noi

Bdo cdo tai chinh hop nhit
nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2015

15

b) Chi tiét von gbp ciia chii s¢ hiru

31/12/2015 Ty 16 01/01/2015 Ty 18

VND % VND %
Céng ty Cb phén Finway 6.600.000.000 6,00 6.000.000.000 6,00
Ong Bui Pinh Nhu 11.000.000.000 10,00 10.000.000.000 10,00
Ong Hoang Ngoc Chién 5.500.000.000 5,00 5.000.000.000 5,00
Ong Lé Pirc Ty 5.500.000.000 5,00 5.000.000.000 5,00
Céc cb dong khac 81.399.990.000 74,00 74.000.000.000 74,00

109.999.990.000

100,00

100.000.000.000

100,00

¢) Céc giao djch vé vbn véi cic chii sé hitu va phén phéi ¢b tirc, chia lgi nhudn

Vén dAu tu cua chit sé hitu
- Von gép ddu nam

- Vén g0p tdng trong ndim
- Vén g0p gidm trong ndm
- Vén g6p cudi ndm

Cé tuc, loi nhuén di chia

- C6 tike, lgi nhudn chia trén loi nhudn nam trude

d) C6 phiéu

S6 luong cb phiéu ding ky phat hanh

$6 luong cd phiéu da bén ra cong chung

- C6 phiéu phé thong

S6 lwong cd phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé théng

Ménh gi4 cb phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/cé phiéu

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban hang
Doanh thu cung cép dich vu

‘Loi nhuan sau thué dugc chia tir hoat dong hop tac kinh doanh

Doanh thu d6i v&i c4c bén lign quan
(Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh 27)

Nim 2015 Nam 2014
VND VND
100.000.000.000 10.000.000.000
9.999.990.000 90.000.000.000
109.999.990.000 100.000.000.000
9.999.990.000 -
31/12/2015 01/01/2015
10.999.999 10.000.000
10.999.999 10.000.000
10.999.999 10.000.000
10.999.999 10.000.000
10.999.999 10.000.000
Nam 2015 Nim 2014

(Pi didu chinh)

VND VND

220.205.171.002
22.334.372.681

143.832.889.830
27.360.254.417
5.655.000.000

242.539.543.683

176.848.144.247

5.944.375.429

47.679.996.760
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C‘(‘)ng ty Cb phian Piu tr va Phit trién Doanh nghiép Viét Nam
Tang 5 Toa nha Ngbi Sao Thing Long, sé 36 Hoang Cau,
Phuong O Cho Dira, Quan Déng Da, TP. Ha Nbi

Bio cio tai chinh hop nhit
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

16 . GIA VON HANG BAN
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Gia vén cia hang héa d3 ban
Gid vén cia dich vu da cung cép

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHiNH

Lai tién giri, tién cho vay

Nam 2015

Nam 2014

VND

209.681.122.357
14.021.814.601

VND

141.323.017.550
16.150.241.841

il

|

Thu nhép tir hoat dong chuyén nhuong khoan d4u tw hop
tac kinh doanh

- Chuyén nhugng cho Cong ty Cé phan F. inway (i)

- Chuyén nhwong cho Céng ty C6 phan T huong mai va Pdu tw

VCI Viét Nam (ii)

223.702.936.958 157.473.259.391
Nim 2015 Nim 2014

(D43 diéu chinh)

VND VND
23.886.703 165.053.594
9.000.000.000 -
3.000.000.000 2
6.000.000.000 -
9.023.886.703 165.053.594

(i) Thu nhép tir chuyén nhuong khoan dAu tw hop téc kinh doanh cho Cong ty C6 phén Finway, gi gbc khoan diu tu
hop téc kinh doanh 1a 12.000.000.000 VND, gi4 trj chuyén nhuong 12 15.000.000.000 VND. Lai tir chuyén nhwong

khoan ddu tir hop téc kinh doanh 14 3.000.000.000 VND.

(ii) Thu nhap tir chuyén nhwong khoan ddu tu hop téc kinh doanh cho Céng ty C phin Thwong mai va Pau tu VCI
Viét Nam, gia gbc khoan ddu tu hop tac kinh doanh 1a 21.000.000.000 VND, gi4 tri chuyén nhuong la
27.000.000.000 VND. Lai tir chuyén nhwong khoan ddu tur hop téc kinh doanh 14 6.000.000.000 VND.

18 . CHI PHi BAN HANG
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Chi phi nguyén ligu, vat liéu
Chi phf nhén cong
Chi phi dich vu mua ngoai

. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vat lidu
Chi phi nhan céng

Chi phi khu hao tai san ¢8 dinh
Thué, phi va 18 phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

Loi thé thuong mai

Nim 2015 Nam 2014
VND VND

- 50.071.500
1.060.024.000 867.125.652
- 452.679.375

1.060.024.000

1.369.876.527

Nim 2015 Nam 2014
VND VND
169.785.331 54.732.896
1.896.741.284 1.208.719.027
321.890.712 251.923.822
89.698.816 99.905.854
673.346.945 269.439.607
723.804.476 144.484.827
- 690.898.175

3.875.267.564

2.720.104.208
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Cong ty CO phin Diu tu va Pht trién Doanh nghiép Viét Nam
Tang 5 Toa nha Ngoi Sao Thang Long, s6 36 Hoang Céu,
Phudng O Cho Dira, Quén Déng Pa, TP. Ha Noi

Béo cdo tai chinh hop nhit
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015
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. CHI PHI KHAC

Chi phi chdm nfp t& khai, chdm ndp thué TNDN
Chénh léch céng no

Chi ph1 khdu hao TSCD khong phuc vu hoat dong
san xuét kinh doanh

Céc khoan khac

. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Céng ty C6 phan DAu tr va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam
Cong ty Cd phan Piu tr va Xay lap Thuong mai Viét Nam

Chi phi thué TNDN hién hanh

Thué TNDN phai nép ddu nim
Thué TNDN d4 ndp trong nim

Thué TNDN phii ndp cudi nim

. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Nam 2015 Nam 2014
VND VND
134.396.660 -
707.445.214 -
198.000.000 -
97.458.029 36.283.144
1.137.299.903 36.283.144
Nim 2015 Nam 2014
VND VND

3.734.599.944
1.172.988.133

1.580.546.666
232.620.742

4.907.588.077

1.813.167.408

2.104.088.672
(2.104.089.408)

290.921.264

4.907.587.341

2.104.088.672

Viéc tinh toan l4i co ban tren cd phiéu co thé phan phéi cho céc cb dong s¢ hitu c¢d phin phd théng ciia Cong ty

dugc thuc hién dya trén cac sb liéu sau:

Loi nhuan thuén sau thué
Loi nhuén phan bé cho cb phiéu phd théng
Cb phiéu phd thong dang luu hanh binh quén trong nim

Li co bin trén ¢d phiéu

Nam 2015 Nam 2014
VND VND
14.548.008.481 12.449.232.979
14.548.008.481 12.449.232.979
10.999.999 6.460.233
1.323 1.927

Loi nhuan phan bd cho c¢b phiéu phd thong ctia Cong ty dé tinh I4i co ban trén cb phleu ndm 2014 bao gom ca sb
phan bd vao quy khen thudng, phtic lgi. Nam 2015, theo huéng dan ciia Thong tw 56 200/2014/TT-BTC, sb du tinh
phén bd vao quy khen thuéng, phuc loi dugc loai ra khi tinh Lai co ban trén ¢b phidu. Cong ty chua c6 duy tinh trich

Quy khen thucmg, phuic 1gi trén Loi nhuén sau thué cho nim tai c¢hinh két thic ngay 31/12/2015.

Lﬁl co ban trén cd phiéu da dugc didu chinh hdi t theo quy dinh tai Chuén muyc ké toan Viét Nam sé 30 — Lai trén

cb phiéu.

."CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhén cong

Chi phi khéu hao tai san c¢b dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

Niam 2015

Nam 2014

VND

18.546.336.646
6.978.765.856
893.747.603
1.746.228.469
1.304.464.260

VND

9.147.114.700
3.031.945.617

532.316.473
1.331.807.865
2.132.930.783

29.469.542.834

16.176.115.438
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Cf‘)ng ty C6 phéin Piu tw va Phét trién Doanh nghiép Viét Nam
Tang 5 Toa nha Ngéi Sao Thing Long, sb 36 Hoang Cau, Bio cdo tai chinh hop nhit
Phudng O Chg Dira, Quén Dong Pa, TP. Ha Noi nim tai chinh két thic ngay 31/12/2015

24 . CONG CU TAI CHINH

Céc loai cong cu tai chinh ciia Céng ty bao gbm:
; Gié trj s6 ké ton

31/12/2015 01/01/2015
Gia gbc Dy phong Gid4 gbc Du phong
VND VND VND VND
Tai sdn tai chinh
Tién va céc khoan tuong 58.804.766.138 - 2.680.911.790 -
dwong tién
Phai thu khéach hang, phai 40.977.820.427 - 61.892.294.661 -
thu khac
Céc khoan cho vay - - 17.500.000.000 -
99.782.586.565 - 82.073.206.451 -

Gi tri sd ké toan

31/12/2015 01/01/2015 |
VND VND 3
No phai tra tai chinh
Vay va ng 2.120.774.758 590.000.000
Phai tra ngudi ban, phai tra khac 31.084.001.086 2.024.554.517
33.204.775.844 2.614.554.517

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chua dugc danh gid lai theo gia tri hop ly tai ngay két thuc ky ké toan do
Théng tu sb 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu ciu trinh bay bao céo tai chinh va thuyét minh thong
tin d6i v6i cong cu tai chinh nhung khéng dura ra cac huéng dén twong duong cho viéc danh gid va ghi nhén gia tri
hop ly clia céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh.

Quin ly rii ro tai chinh
Rui ro tai chinh ciia Céng ty bao gdm rii ro thi trueong, rui ro tin dung va rii ro thanh khoan.

Riiiro thj truong

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty s& chii yéu chiu rui ro khi c6 sw thay ddi vé 1i sut.

Rui ro vé 1ai sudt:

Cong ty chiu riii ro vé 13i suét do gi4 tr hop 1y ciia cac ludng tién trong tuong lai ciia mot cdng cu tai chinh s& bién
dong theo nhitng thay dbi cua 13i sut th trudng khi Cong ty ¢ phat sinh céc khoan tién giri c6 hodc khoéng c6 ky
han, cdc khoan vay va ng chiu 13i suét tha ndi. Cong ty quan ly riii ro 14i sut bing cach phén tich tinh hinh canh
tranh trén thi truong dé co duogc cac 13i sudt c6 loi cho muc dich cua Cong ty.

i

Riiiro tin dung

Rui ro tin dyung 12 rii ro ma mot bén tham gia trong mot céng cu tai chinh hoic hop déng khong c¢6 kha ning thuc
__hién duoc nghia vu ciia minh din dén tdn thét vé tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 cac rii ro tin dung tir hoat déng

san xuét kinh doanh (chu yéu déi véi cac khoan phai thu khach hang) va hoat ddng tai chinh (bao gdm tién giri ngan

hang, cho vay va céc cong cu tai chinh khac), cu thé nhu sau:
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Cong ty C6 phin Pau tu va Phat trién Doanh nghiép Vlet Nam
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Tang 5 Toa nha Ngbi Sao Thang Long, s 36 Hoang Ciu, B4o c4o tai chinh hgp nhit
Phudng O Cho Dira, Quén Déng Pa, TP. Ha Noi nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2015
Tu 1 nim Trén 1 nim
try xudng dén 5 nim Trén 5 nim Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2015
Tién va twong dwong tién 58.804.766.138 - - 58.804.766.138
Phai thu khach hang, phai thu 40.977.820.427 - - 40.977.820.427
khéc
99.782.586.565 - - 99.782.586.565
Tai ngay 01/01/2015
Tién va twong dwong tién 2.680.911.790 - - 2.680.911.790
Phai thu khach hang, phai thu 28.320.001.664 33.572.292.997 - - 61.892.294.661
khéc
Céc khoan cho vay 17.500.000.000 - - 17.500.000.000
48.500.913.454 33.572.292.997 - 82.073.206.451

Riiro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 14 riii ro Cong ty gap khé khin khi thuc hién c4c nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh
khoan ctia Céng ty chii yéu phat sinh tir viéc cc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh cé cac thdi diém d4o han
khéc nhau.

Thoi han thanh todn clia cdc khoan ng phai tré tai chinh dya trén cac khoan thanh toan dy kién theo hop ddng (trén
co s& dong tién cta cac khoan gbc) ner sau:

Tu 1 ndm Trén 1 ndm
tr& xubng dén 5 nam Trén 5 ndm Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2015
Vay va ng { 1.766.766.758 354.008.000 - 2.120.774.758
Phai tra ngudi ban, phai tra 31.084.001.086 - - 31.084.001.086
khac
32.850.767.844 354.008.000 - 33.204.775.844
Tai ngay 01/01/2015
Vay va ng 117.996.000 472.004.000 - 7590.000.000
Phai tra ngudi bén, phai tra khac 2.024.554.517 - - 2.024.554.517
2.142.550.517 472.004.000 - 2.614.554.517

Cong ty cho ring mirc do tap trung rii ro d6i véi viée tra no la thap Cong ty c6 kha ning thanh todn cac khoan no
dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir céc tai san tai chinh déo han.

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ngay 03/01/2016, Dai hoi c6 dong bét thudong Cong ty Cb phan Pau tu va Phét trién Doanh nghiép Vlet Nam ban
hanh Ngh1 quyet 56 O301/2016/NQ/DHDCD VNDI vé thong qua K& hoach phat hanh ¢6 phiéu cho cb dong hlen
hitu dé ting vén Piu 18 va phwong 4n sir dung vén sau khi tang vén (Theo ndi dung T trinh sé
1611, 1/2015/TTr/HDQT VNDI ngéy 16/11/2015). Theo d6, sb lugng cb phan phd thong phat hanh bd sung la
10.999.999 cb phan, tuong ung véi tong gid tri 109.999.990.000 VND. Phan vén gop ting thém s& duogc su dung
Pau tu bd sung vao Cong ty C6 phan Dau tu Xay li’ip va Thuong mai Viét Nam s tién 45. 000 000.000 VND; Piu
tu vao Cong ty TNHH V4n tai Thai Binh Pong A s6 tién 55.000.000.000 VND va b sung vén lwu déng cho Cong
ty s6 tién 9.999.990.000 VND. Thoi didm du kién phét hanh vao Quy 1/2016 dén Quy 11/2016.

Ngoai su kién trén, khong cé sy kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thuc ky ké toan doi héi dugc didu chinh hay
cong bd trén Bao cdo tai chinh hop nhét.
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C{)ng ty cé phin PAu tw va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam
Téang 5 Toa nha Ngbi Sao Thing Long, sé6 36 Hoang CAu,
Phudng O Chg Dira, Quan Péng Pa, TP. Ha Noi

Bdo cdo tai chinh hop nhit
nim tai chinh két thic ngay 31/12/2015

27

. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong nam, Céng ty c6 cac giao dich phét sinh va s du tai ngay két thic ky ké todn ndm véi cc bén lién quan nhu

sau:

Giao djch phat sinh trong ndm:

MOoi quan hé

Nim 2015

Nam 2014

Chuyén nhuwong vén hop tic kinh doanh

Cong ty Cb Phan Thuong mai va Diu
tr VCI Viét Nam
Céng ty Cd phan Finway

Doanh thu ban hang

Cong ty Cb phén Finway

Cong ty C6 phan Thuwong mai va Diu
tu VCI Viét Nam

Gép von

Ong Nguyén Hai Hoan
Ba Lé Thi Nhung

Ong Bui Dinh Nhu

Bén lién quan véi
HDQT (i)
Cb déng goép vén

Cb dong g6p von
Bén lién quan véi
HDQT (i)

Thanh vién HBQT
Thanh vién HBDQT
Thanh vién HPQT

Gop von tham gia hop ddng hop tac kinh doanh,

Cong ty Cb phén Finway

S6 du tai ngay két thuc ky ké toan nam:

Phai thu khach hang

Cong ty C8 phan Thwong mai va Pau
tu VCI Viét Nam

Phéi thu khac

Cong ty Cb phan Finway

VND

27.000.000.000

15.000.000.000

750.450.000
5.193.925.429

VND

47.679.996.760

4.500.000.000
18.000.000.000
67.500.000.000

Cb dong gbp vén . 12.000.000.000
Mbi quan hé 31/12/2015 01/01/2015

VND VND
Bén lién quan véi 2.295.423.064 615.996.760

HDQT (i)

(o) dong gop vbn

12.000.000.000

(i) Ong Nguyén Hai Hoan trudc day 1a thanh vién HDQT ciia Cong ty (mién nhiém ngay 30/06/2015) déng thoi la
Chu tich HDQT ctia Cong ty Cb Phan Thuong Mai va Piu Tu VCI Viét Nam.

Giao dich véi céc bén lién quan khac nhu sau:

Thu nhép cua Ban Téng Giam ddc

Nim 2015 Nam 2014
VND VND
469.200.000 439.200.000
29
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