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CONG TY co plIAN DAu TV' vA PIlAT TRIEN BAT DONG sAN HUDLAND

BAo cAo CllA BAN GUM DOC

Ban Giam d6c Cong ty C6 phAn DAu nr va Phat trien BAt dong san Hudland trinh bay Bao cao nay cung voi
Bao cao tai chinh da diroc kiem toan cua Cong ty cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2015.

CONGTY

Cong ty C6 phan BAu nr va Phat trien BAt dQng san Hudland (goi t~t la "Cong ty") diroc thanh l~p thea
GiAy clurng nhan dang Icy kinh doanh Cong ty c6 phan s6 0103018988 do So' KS hoach va DAu nr thanh
ph6 Ha NQi cAp ngay 10 thang 8 nam 2007, dang Icy thay d6i va cAp lai Ma s6 doanh nghiep 0102340326
IAn4 ngay 15 thang 4 nam 2014.

Ten giao dich bang tieng Anh: HUDLAND REAL ESTATE INVESTMENT AND DEVELOPMENT
JOINT STOCK COMPANY.

Ten viSt t~t: HUDLAND., JSC.

TAng 5, Toa nha HUD Building, s6 364 Ngo Gia TI!, plnrong Dire Giang,
quan Long Bien, thanh ph6 Ha NQi.

Cong ty hien dang niem ySt tai So' Giao dich Chirng khoan Ha NQi. Ma c6 phiSu: HLD.

Tru So' chlnh:

HQI DONG QuAN TRJ vA BAN GUM DOC

H(}i dAng Quan trj

Gng Hui Duc Thinh

Ba Dinh Thi Minh H~ng

Gng Ph~m Cao Son

Gng Le Anh Vii

Ba NguySn Thanh Huong

Chu tich

PM CM tich

Uy vien

Uy vien

Uy vien

Cac thanh vien Ban Giam d6c Cong ty da di€u hanh Cong ty trong nam va dSn ngay l~p Bao cao tai chinh
nay g6m:

Ban Giam d8c

Gng Ph~m Cao Son

Gng NguySn Thanh Tu

Gng Vii TuAnLinh

Gng NguySn Nam CUOng

Giam d6c

Pho Giam d6c

Ph6 Giam d6c

Ph6 Giam d6c

cAc SVKI.t:N SAU NGAy KET TmJC NAM TAl CHiNH

Theo nh~n dinh cua Bap qiam d6c, xet tren nhiin~ khia c~nh trQng ySu, khong co Sl! ki~n bAt thuOng nao
xay ra ~au ngay kh6a so ke toan lam anh huang den tinh hinh tai chinh va ho~t dQng cua Cong ty cAnthiSt
phiii dieu chinh ho~c trinh bay tren Bao cao tai chinh cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2015.

KIEM ToAN VIEN

Bao cao tai chinh cho nam tai chinh kSt tMc ngay 31112/2015 duQ'c ki8m toan bai Cong ty TNHH Ki8m
toan CPA VIETNAM - Thanh vien Hang Ki8m toan Qu6c tS Moore Stephens.
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CONG TY co plIAN DAu TU vA. PIlAT TRIEN BAT DONG sANHUDLAND

BAo cAo CVA BAN GIA.MDOC (Ti~p theo)

TRAcH NHI¢M CVA BAN GIA.MDOC

Ban Giam d6c Cong ty co trach nhiem I~p Bao cao tai chinh phan anh mQt each trung thuc va hQ'Ply tinh
hinh tai chinh cling nhtr kSt qua hoat d9ng kinh doanh va tinh hinh hru chuyen ti8n t~ cua Cong ty trong
nam . Trong viec l~p Bao cao tai chinh nay, Ban Giam d6c dtroc yeu du phai:

• Lua chon cac chinh sach kS toan thich hQ'Pva ap dung cac chinh sach do mQt each nh~t quan;
• Dira ra cac phan doan va iroc tinh mot each hQ'Ply va than trong;
• Neu ro cac nguyen tilc kS toan thich hQ'Pco diroc tuan thu hay khong, co nhtrng ap dung sai I~ch trong

ySu cAndiroc cong b6 va giai thich trong Bao cao tai chinh hay khong;
• ThiSt kS, thvc hi~n va duy tri h~ th6ng ki~m soat nQi bQ lien quan t6i vi~c I~p va trinh bay hQ'p I;?Bao

cao tai chinh de Bao cao tai chinh khong bi sai sot trQng ySu k~ ca do gian I~n ho~c bi 16i.
• L~p Bao cao tai chinh tren co s6 ho~t dQng lien tl,lc trir truemg hQ'Pkhong the cho rAng Cong ty se tiSp

t\lCho~t d9ng kinh doanh.

Ban Giam d6c xac nMn rAngCong ty da tuan thu cac yeu du neu tren trong vi~c I~p Bao cao tai chinh.

Ban Giam d6c Cong ty chiu trach nhi~m dam bao rAng s6 sach kS toan dugc ghi chep mQt cach phil hQ'Pde
pMn anh m9t cach hQ'PIy tinh hinh tai chinh cua Cong ty 6 b~t kY thai diem nao va dam bao rAng Bao cao
tai chinh dugc I~p phil hQ'Pv6i cac ChuAn mvc kS toan Vi~t Nam, ChS dQ kS toan doanh nghi~p Vi~t Nam
hi~n hanh va cac quy dinh phap Iy co lien quan dSn vi~c I~p vartinh b' Bao cao tai chinh. Ban Giam d6c
c~ng chiu trach nhi~m dam bao an toan cho tai san cua Cong ty va v' ~y thvc hi~n cac bi~n phap thich hQ'P
de ngan ch~n va phat hi~n cac hanh vi gian I~ va sai ph~ khac.

Pham Cao Son
Go: d~lam oc
HitN9i, ngay 16thimg 03 nam 2016
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S6. 20312016IBCKT-BCTCICPA VIETNAM

CONG TY TNHH KIEM ToAN CPA VIETNAM
Tru sa chinh TP. Hit Noi:
Tc\~g8, Cao 6c Van phonq VG Building,
86235 Nguyen Tral, Ouan Thanh Xuan, Tp. Ha N(>i

T +84 (4) 3783 2121
F +84 (4) 3783 2122
E info@cpavietnam.vn
W www.cpavietnam.vn

CPAVIETNAM

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAp• f , ,

V~ Bao cao tai chinh nam 2015 cua Cong ty Co phan Dau ill
va Phat tri~n BAt dQng san Hudland

Kinh gui: H(H dAng Quan tr] va Ban Ghim dAc.
Cong ty CB ph~n D~u ttl va Phat trien BAt dQng san Hudland

Chung toi dii kiem toan Bao cao tai chinh kern thea cua C?ng ty ,C6 phAn DAu ill v~ Phat tri~n BM,dQIWsan
Hudland, diroc I~p ngay 16 thang 03 nam 2016, tir trang so 05 den trang 32, bao,go~ Bang Can doi ke toan
tai ngay 31112/2015, Bao cao K~t qua hoat dQng kinh doanh, Bao cao LUll chuyen tien t~ cho nam tai chinh
k~t thuc cung ngay va Ban Thuyet minh Bao cao tai chinh.

Trach nhi~m cua Ban Giam dAc

Ban Giam d6c C6ng ty chiu trach nhiem v~ vi~c I~p va trinh bay trung th\lc va hqp Iy Bao cao tai chinh cua
C6ng ty thea ChuAn m\lc k~ toan, Ch~ dQ k~ toan doanh nghi~p Vi~t Nam hi~n Mnh va cac quy dinh phap
Iy co lien quan d&nvi~c I~p va trinh bay Bao cao tai chinh va chiu trach nhi~m v~ ki~m soat nQi bQ rna Ban
Giam d6c xac dinh la dn thi~t d~ dam bao cho vi~c l~p va trinh bay Bao cao tai chinh khong co sai sot
tr9ng y~u do gian l~n ho~c nhAm l~n.

Trach nhi~m cua Ki~m toan vien

Trach nhi~m cua chUng t6i la dua ra y ki~n v~ Bao cao tai chinh d\la tren k~t qua cua cUQcki~m toano
ChUng t6i dii ti~n hanh ki~m toan thea cac ChuAn m\lc ki~m toan Vi~t Nam. Cac ChuAn m\lc nay yeu du
chUng t6i tuan thu ChuAn m\1"cva cac quy dinh v~ d~o duc ngh~ nghi~p, l~p k~ ho~ch va th\1"chi~n cUQc
ki~m tmin d~ d~t duQ'c S\1"dam bao hqp Iy v~ vi~c Ii~u Bao cao rni chinh cua C6ng ty co con sai sot tr9ng
y~u hay kh6ng

C6ng vi~c ki~m toan bao g6m th\1"chi~n cac thu t\lC nh~m thu th~p cac b~ng chUng ki~m tmin v~ cac s6 li~u
va thuy~t minh tren Bao cao tai chinh. Cac thu tvc ki~m toan duQ'Cl\1"ach9n d\1"atren xet doan cua ki~m
toan vien, bao g6m danh gia rui ro co sai sot tr9ng y~u trong Bao cao tai chinh do gian l~n ho~c nhAIDl~n.
Khi th\1"chi~n danh gia cac rui ro nay, ki~m toan vien dii xem xet ki~m soat nQi bQ cua C6ng ty lien quan
d~n vi~c I~p va trinh bay Bao cao tai chinh trung th\lC, hqp ly nh~m thi~t k~ cac thu tvc ki~m toan phil hqp
vai tinh hinh th\1"ct~, tuy nhien kh6ng nh~m m\lc dich dua ra y ki~n v~ hi~u qua cua ki~m soat nQi b<)cua
C6ng ty. C6ng vi~c ki~m toan cling bao g6m danh ghi dnh thich hqp cua cac chinh sach k~ toan duQ'Cap
d\lng va dnh hqp Iy cua cac uac tinh k~ toan cua Ban Giam d6c cling nhu danh gia vi~c trinh bay t6ng th~
Bao cao tai chinh.

ChUng t6i tin illOn~r~n,g cae b~ng chUng ki~m toan rna chUng t6i dii thu tMp duQ'c Ia dAy du va thich hqp
lam ca sa cho y kien kiem toan cua chung t6L
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C9AVIETNAM
y ki~n eiia Ki~m toan vien

Theo y kien cua chung toi, Bao cao tid chlnh kern thea da phan anh trung thirc va hQ'Ply, tren cac khia canh
trong y~u, tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2015 cfing nhu k~t qua hoat dQng kinh
doanh va cac luong hru chuyen ti€n t~ trong nam tai chinh k~t thuc cung ngay, phil hQ'Pvoi Chuan rmrc K~
toan Vi~t Nam, Ch~ dQK~ toan doanh nghiep Vi~t Nam hien hanh va cac quy dinh phap Iy co lien quan d~n
viec I~pva trinh bay Bao cao tai chinh.

Vii NgQeAn Bid Thj Thuy
Ph6 TAngGiam d8e Ki~m toan vien
S6 GiAy CN DKHN kiem toan: 0496-2015-137-1 S6 GiAy CN DKHN kiem toan: 0580-2015-137-1
Gidy Uy quyen sci: 15120151UQ-CPA VIETNAMngay 0511012015 cua Chit tich HDTV
Thay m~t va dl;lidi~n
CONG TY TNIllI KIEM ToAN CPA VIETNAM
Thanh vien Hang ki~m toan Quae t~ Moore Stephens
HiJN6i, ngiry 16 thang 03 niim 2016
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CONG TY co pHANDAu TU vA PIlAT TRIEN BAT DONG sAN HUDLAND
Bao cao tai chinh eho nam tai ehinh kSt thuc nga~ 31/12/2015

MAUBOI-DN
BANG CAN DOl KE ToAN

T~i ngay 31/12/2015

TAl SAN MS TM
31112/2015 0110112015

VND VND

A. TAl SAN NGA.N H~N 100 634.420.503.038 704.479.956.520
(100 = 110+120+130+140+150)

I. Ti~n va cac khoan tUO'DgdUO'Dgti~n 110 5.1 216.017.498.993 120.579.843.882
1. Ti@n 111 1.896.702.515 25.582.766.040
2. Cac khoan nrong duong tien 112 214.120.796.478 94.997.077 .842

II. Diu nr tai ehinh ngiin han 120 31.393.930.000
3. DAutu nam giu d6n ngay dao han 123 5.2 31.393.930.000

III. Cac khoan phai thu ngiin han 130 179.862.670.916 247.504.946.115
1. Phai thu ngiin han ella khach hang 131 5.3 159.348.280.582 222.734.210.614
2. Tnt truce eho ngiroi ban 132 5.4 15.246.092.943 22.220.809.421
6. Pl1iii_tl1l1l1g~l1h~ll kh~c. 136 5.5 5.268.297.391 2.549.926.080---- .. -- .......-- . -
IV. Hang tAn kho 140 206.778.161.218 336.395.166.523
1. Hang ton kho 141 5.6 206.778.161.218 336.395.166.523

V. Tai san ngiin han khac 150 368.241.911
1. Chi phi tra tnroc ngan han 151 5.7 .~2. Thu6 GTGT duoc khan tnr 152 5.8 368.241.911 26 .

B. TAl sAN DAI H~N 200 102.589.099.844 5.453.101.871 ~
'HAN.

(200 =210+220+240+250+260) ?HA11RJE
I. Cac khoan phai thu dili han 210 - )NG SM
II. Tai san ccldinh 220 1.667.732.267 2.335.150.555 .~
1. Tai san c6 dinh hfru hinh 221 5.9 1.635.232.267 2.280.983.888 ~
- Nguyen gia 222 5.021.082.089 4.969.263.907 ~
- Gia tri hao man lily ki 223 (3.385.849.822) (2.688.280.019)

3. Tai san e6 dinh vo hinh 227 32.500.000 54.166.667
- Nguyengid 228 65.000.000 65.000.000
- Gia tri hao man liiyki ~

229 (32.500.000) (10.833.333) ,
"

III. B~t dQng san diu nr 230 (

1
IV. Tai san diYdang dai h~n 240 97.942.924.621 \12. Chi phi xiiy dl,lllgco ban do dang 242 5.10 97.942.924.621 :J
V. Diu tu tili ehinh dai h~n 250 2.500.000.000 2.500.000.000 ./

2. DAutu vilo eong ty lien doanh, lien k6t 252 5.11 2.500.000.000 2.500.000.000 ,\
;::;

VI. Tai san dai h~n khae 260 478.442.956 617.951.316
1. Chi phi tn!!.tru6e dili h~n 261 5.7 478.442.956 617.951.316

TONG CQNG TAl SAN (270 = 100+200) 270 737.009.602.882 709.933.058.391
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CONG TY CO pHAN DAu TU vA PIlAT TRIEN BAT DQNG sAN HUDLAND
Bao cao tai chinh eho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2015

MAUB 01-DN
BANG CAN DOl KE ToAN (Ti~p theo)

Tl;li ngay 31/12/2015

NGUONVON MS TM

C. NQPHAITRA. 300
(300 = 310+330)

I. NQ'ngiln han 310
1. Phai tra nguoi ban ngan han 311 5.12
2. Ngtroi mua tra ti@ntnroc ngan han 312 5.13
3. Thu~ va cac khoan phai nop Nha mroc 313 5.14
4. Phai tra ngiroi lao dong 314
5. Chi phi phai tra ng~ han 315 5.15
9. Phai tra ngan han khac 319 5.16
10. Yay va no thue tai chinh ngan han 320 5.17
12. Quy khen thuong, phuc IQ'i 322
II. NQ'dai han 330
8. Yay va no thue tai chinh dai han 338 5.17

D. VON CUU so HUu 400
(400 = 410+430)

I. V6n chii sir hfru 410 5.18
1. Y6n gop cua chu s6 htru 411

- C6phieu ph6 thong co quyen bieu quyet 411a
8. Quy d~u tu phat trien 418
11. LQ'inhuan sau thu~ chua phan ph6i 421

- LNST chua phdn ph6i LK (lin cuoi kY truce 421a
- LNST chua phdn ph6i kY nay 421b

II. Ngu6n kinh phi va quy khac 430

TONG C<)NG NGUON VON (440 = 300+400) 440

NgrrOi l~p K~ toan trrriYng

~ ~Tran Thanh Thanh Huyen Le QuBe Chung

6

31112/2015 0110112015
VND VND

283.457.420.539 271.464.625.892

178.356.646.577 251.898.136.719
38.261.434.626 56.890.820.058

395.836.296 5.216.918.927
3.378.562.438 30.662.006.000
2.656.062.345 3.873.699.515

65.113.856.178 14.025.835.102.
26.490.353.017 20.740.837.1'H
34.638.291.268 114.411.432.576
7.422.250.409 6.076.587.297

105.100.773.962 19.566.489.173
105.100.773.962 19.566.489.173

453.552.182.343 438.468.432.499

453.552.182.343 438.468.432.499
200.000.000.000 200.000.000.000
200.000.000.000 200.000.000.000
197.232.092.113 151.122.092.113
56.320.090.230 87.346.340.386

~

1.706.552.373
56.320.090.230 85.639.788.013

737.009.602.882 709.933.058.391

Ha N6i, ngay 16 thimg 03 nam 2016



CONG TV CO pHAN DAu TU vA pIlAT TruEN BAT DQNG sANHUDLAND
Bao cao tai chinh eho nam tai chinh kSt thuc nga~ 31/12/2015

MAUB02-DN
BAo cAo KET QuA BO~T DQNG KINH DOANH

Cho nam Uti chinh ket thuc ngay 31112/2015

CHiTiEU Nam 2015 Nam 2014
MS TM VND VND

l. Doanh thu ban hang va eung e~p dich vu 01 5.19 341.550.191.867 474.224.399.061
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02

3. Doanh thu thuan vS ban hang va eung e~p
10 5.19 341.550.191.867 474.224.399.061dich vu (l0 = 01-02)

4. Gia v6n hang ban 11 5.20 258.053.001.323 379.704.164.878

5. LQi nhu~n gQPv~ ban hang va cung dp
20 83.497.190.544 94.520.234.183djch vy. (20 = 10-11)

6. Doanh thu hoat dQng tai chinh 21 5.21 6.621.825.249 3.569.602.829
7. Chi phi tai ehinh 22 5.21 540.655.175 (1.531.351. 739)

Trang do: Chi phi liii vay 23
8. Chi phi ban hang 24 5.22 5.744.857.110 1.165.106.768
9. Chi phi quan ly doanh nghiep 25 5.22 17.699.373.779 18.232.144.335
10. LQi nhu~n thuAn tir hoat dQng kinh doanh 30 66.134.129.729 80.223.937.598

{30= 20+(21-22)-(24+25)}
11. Thu nhap khac 31 1.919.498 29.801.995.996
12. Chi phi khac 32 408.709.682 5.621.107
13. LQi nhu~n khac (40 =31-32) 40 (406.790.184) 29.796.374.889

14. TAng lQi nhujn k~ toan trooc thuS
50 65.727.339.545 110.020.312.487(50 = 30+40)

15. Chi phi thue TNDN hien hanh 51 5.23 14.460.014.701 24.204.468.747
16. Chi phi thue TNDN hoan lai 52

17. LQi nhu~n sau thuS thu nh~p
60 51.267.324.844 85.815.843.740doanh nghi~p (60 = 50-51-52)

18. Lai co ban tren c6 phieu 70 2.563 4.291
19. Lai suy giam tren c6 phieu 71 5.24

K~ toan trmrng
Ha N9i, ngay 16thing 03 ndm 2016

NgtrOi l~p Giam dAc

~ ~Tran Thanh Thanh Buyen Le QuAe Chung
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CONG TY co pHAN DAu TU vA pIlAT TRIEN BATDQNG sANHUDLAND
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2015

MAUB03 -DN
BAo cAo LUlJ CIIUYEN T~N T:¢

(theo phirong phap tnrc tiep)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2015

CHiTIEU

1

I. Luu chuy~n ti~n tir hoat dQng kinh doanh:
1. Ti€n thu tir ban hang, cung dip dich vu va doanh thu khac
2. Ti€n chi tra cho nguoi cung dip hang h6a va dich vu
3. Ti€n chi tra cho nguoi lao dQng
4. Ti€n liii vay dii tnt
5. ThuS thu nhap doanh nghiep dii n9P
6. Ti€n thu khac tir hoat d9ng kinh doanh
7. Ti€n chi khac cho hoat d9ng kinh doanh

Luu chuy€n ti€n thulin tir ho~t tI{ingkinh doanh
II. Lu"Uchuyen ti~n tir hoat dQng diu nr
1. Ti€n chi d~ mua sam, XD TSCf) va cac TSDH khac
3. Ti€n chi cho vay, mua cac cong cu no cua dan vi khac
4. Ti€n thu h6i cho vay, ban lai cac cong cu no cua dan vi khac
7. TiSn thu liii cho vay, c6 tuc va lqi nhu~n dugc chia

Luu chuy€n ti€n thulin tir ho~t tI{ingtlliu til'
III. LtrU chuy~n ti~n tir ho~t dQng tai chinh
3. Ti€n thu tir di vay
4. Ti€n tra ng g6c vay
6. c6 tuc, 19i nhu~n dii tra cho chu sa hfru

Luu chuy€n ti€n thulin tir ho~t tI{ingtai chinh
LtrU chuy~n ti~n thu§n trong ky (50 = 20+30+40)
Ti~n va tU'O'ngdU'O'ngti~n diu ky
Ti~n va tU'O'ngdU'O'ngti~n cu6i kY (70 = 50+60+61)

Ngrroo l~p K~ toan tnrO'Og

~ ,
Tran Thanh Thanh Huyen Le
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MS

2

Nam 2015
VND

Nlim 2014
VND

4 5

01 438.675.924.680 344.228.862.909
02 (128.489.361.118) (321.993.293.093)
03 (13.614.566.983) (12.747.379.010)
04 (10.914.233.815) (13.162.759.386)
05 (26.244.706.774) (20.306.924.253)
06 7.597.439.138 7.275.747.789
07 (1.898.320.329) (3.341.323.768)
20 265.112.174.799 (20.047.068.812)

21 (51.818.182) (391.539.100)
23 (647.716.270.942)
24 498.563.448.830
27 5.256.998.725 3.569.602.829
30 (143.947.641.569) 3.178.063.729

33 149.940.615.979 183.388.549.868
34 (144.179.472.498) (125.859.762.804)
36 (31.488.021.600) (14.706.130.000)
40 (25.726.878.119) 42.822.657.064
50 95.437.655.111 25.953.651.981
60 120.579.843.882 94.626.191.901
70 216.017.498.993 120.579.843.882

HaNQi, ng' 16 thimg 03 nam 2016
dBc



CONG TY co PHAN DAu rtr vA pIlAT TRIEN BAT DONG sANHUDLAND
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH MAUB 09 - DN

1. THONG TIN KHAI QUAT

1.1. Hinh thuc SO' huu vBn

Cong ty C6 ph§n D~u illva Phat trien BAtdQngsan HUDLAND (goi t~t la "Cong ty") diroc thanh
I~ptheo Giay ch~ng nhan d~ng ky kinh doanh Cong ty c6 phan s6 01030!8988 ~o So' K~ hoach va
Dau illthanh pho Ha NQicap ngay 10 thang 8 nam 2007, dang kY thay doi va cap lai Mil so doanh
nghiep 01023403261~n 4 ngay 15 thang 4 nam 2014.

Ten giao dich bang tieng Anh: HUDLANDREALESTATElNVESTMENTANDDEVELOPMENT
JOINTSTOCKCOMPANY.

HUDLAND., JSC. \
Tru So' chinh: T~ng 5, Toa nha HUD Building, s6 364 Ngo Gia T\!"phuong Dire

Giang, quan Long Bien, thanh ph6 Ha N9i.

T6ng s6 V6n di8u I~ theo GiAyclnrng nhan dang ky kinh doanh la 200.000.000.000 d6ng. duoc
chia thanh 20.000.000 c6 ph~n (menh gia c6 phan 10.000 d6ng). V6n phap dinh cua Cong ty la
6.000.000.000 d6ng.

1.2. Nganh ngh~ kinh doanh va hoat dqng ehinh

• Xay d\fllg cong trinh Icy thu~t dan dl,lngkhac: Xay d\ffig, cai t~o nha; Xay d\ffigcac khu trung
tam thuong m~i, sieu thi, dich Vl,l,van phong, trung tam thS thao, kho bili, nha xuang, chQ';Xay
d\!'ngcac khu kinh t~, khu cong nghi~p; Thi cong xay I~pcac cong trinh dan dl,lng,cong nghi~p,
giao thong, tMy IQ'i,buu chinh vi8n thong, cong trinh h~ t~ng do thi, khu cong nghi~p, cong
trinh dUOngday va tr~mdi~n du&i35KV;

• Ho~t dQngki~n truc va illvAnIcy thu~t co lien quan: Tu vAnd~u illxay d\fllg nha va cong trinh
ky thu~t h~ tAngdo thi;

• Ban buon v~t li~u, thi~t bi I~p d~t khac trong xay d\ffig:Kinh doanh v~t tu, v~t li~u xay d\ffig,
trang tri nQingo~i thAt;

• Ban buon may moc, thi~t bi va phl,lrung may khac: Kinh doanh may moc thi~t bi chuyen
nghanh xay d\ffig;

• D~i Iy,moi gi&i,dAugia: D~i Iymua, d~i Iy ban, kY gui hang hoa;
• Kinh doanh bAtdQngsan, quy8n su dl,lngdAtthu9c cM sa hfru, chu su dl,lngho~c di thue: DAu

tu phat triSn khu dan cu, khu do thi m&i;
• Ho~t dQngdich Vl,lh6 trQ'kinh doanh khac con I~ichua duQ'cphan vao dau: Xu§.tnh~pkhAuv~t

li~uxay d\ffig,trang bi n9i ngo~i th§.t,may moc thi~t bi chuyen nganh xay d\!'ng.

.~
.1

Ho~t d9ng chinh cua Cong ty trong nam 2015 la dAutu phat triSn khu dan cu va khu do thi maio

1.3 ciu true doanh nghi~p

T~i ngay 31112/2015, Cong ty co cac cong ty con, cong ty lien k~t va don vi 1r\fcthuQcnhu sau:
Ty I~ Ty l~
, ~ b·i( ~tgop von leu guyeHo~t dQng ehinh

Cong ty lien k~t

Cong ty CP Hudland Thuong m~i va Dich V\l Cung c§.pdich V\l 30,5% 30,5%
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CONG TY co pllAN DAu TU vA pIlAT TRIEN BAT D(>NG sAN HUDLAND
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2015

THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (TIEP THEO) MAu B 09 - DN

1.4 Tuyen b&v~ kha nang so sanh thong tin tren Bao cao Utichinh

Ngay 22 thang 12 nam 2014, BQ Tai chinh da ban hanh Thong nr s6 200/20 14/TTIBTC huong dfuI
Ch~ dQ K~ toan doanh nghiep, Thong ill nay thay th~ cho Ch~ dQ k~ toan doanh nghiep ban han~
thea Quyet dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay 20/3/2006 cua BQ tnrong Be')Tai chinh va Thong ill s,o
244/2009/TT -BTC ngay 31112/2009 cua Be')Tai chinh. Thong nr 200 ap dung cho nam tai chinh bat
dAuhoac sau ngay 1/1/2015.

Cong ty da ap dung cac lnrong d~n cua thong ill 200 k~ ill ngay 0110112015. D~ thong tin tren bao
cao tai chinh co th~ so sanh diroc, cong ty da trinh bay lai hoac phan loai lai mot s6 nQi dung tren
Bao cao tai chinh cung ky nam 2014 (diroc so~ l~p dva tren Quy~t dinh s6 15/2006/QD-BTC va
thong tu 244/2009/TT-BTC cua Bl) Tai chinh) (chi ti~t xem thuy~t minh xxx), do do cac thOng tin
va s6 li~u k~ toan trinh bay tren Bao cao tai chinh la co th~ so sanh duqc do da duqc tinh toan va
trinh bay nhdt quan.

J
I

,\
3
\

2. NAM TAl CHiNH, DON VJ TIEN T:E;SU DVNG TRONG KIt ToAN
Nam tai chinh

KY k~ toan nam cua Cong ty b~t dAuillngay 01 thang 01 va k~t thuc vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Don vi ti~n t~ sfr dyng trong k~ toan

Bao cao tai chinh kern thea duqc trinh bay b~ng Dbng Vi~t Nam (VND).

3. CHUAN MVC vA cm D(>KIt ToAN AP DVNG

Ch~ dC)k~ toan ap dyng

Cong ty ap d\lng Ch~ de')K~ toan Doanh nghi~p Vi~t Nam duqc ban hanh kern thea Thong ill s6
200/20 12ITT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 do BQTai chinh ban hanh.

T " b~ .l. ." t " th? Ch ;I. k~ t' 'Ch~ A" k~ ,uyen 0 ve VI~C uan u uan m.,c e oan va e uQ e toan

Ban Giam d6c Cong ty dam bao da tuan thu dAy du cac ChuAn mvc k~ toan Vi~t Nam, Ch~ dQ k~
toan doanh nghi~p Vi~t Nam hi~n hanh va cac quy dinh phap ly co lien quan d~n vi~c l~p va trinh ~
bay Bao cao tai chinh cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31/12/2015.

4. cAc CHiNH sAcH ICEToAN AP DVNG

CoosO'l~p Bao cao tai chinh

Bao cao tai chinh kern thea duqc trinh bay b~ng Dbng Vi~t Nam (VND), thea nguyen t~c gia g6c
va phil hqp v6i cac ChuAn ml,!ckS toan Vi~t Nam, ChS dl) kS toan doanh nghi~p Vi~t Nam hi~n
hanh va cac quy dinh phap ly co lien quan dSn vi~c l~p va trinh bay Bao cao tai chinh

Nguyen t~c ghi nh~n ti~n va cae khoan tuong duong ti~n

Tit~n:Bao gbm TiSn m~t, TiSn gui ngan hang (khong kY h~n) va TiSn dang chuy~n.
Ti~n m~t, Ti~n giri ngan hang duqc ghi nh~n tren co sa thl,!c t~ phat sinh thu - chi.
TiSn dang chuy~n: Dva vao cac l~nh chuy~n tiSn chua co gidy bao Nq va gidy nQp tiSn chua co
gidy bao Co.

Cac khoan tuang duang ti~n

La cac khoim dAu ill ng~n h~n, ti~n gui co kY h~n co thai h~n thu hbi ho~c dao h~ khong qua 3
thang k~ til ngay d~u ill,gui ti~n co kha nang chuy~n d6i dS dang thanh ml)t luqng ti~n xac dinh va
khong co rui ro trong chuy~n d6i thanh ti~n t~i thai di~m bao cao.
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CONG TY co pHANDAu TU vA PIlAT TRIEN BAT DQNG sANHUDLAND
Bao cao tid chinh eho nam tai ehinh k~t thuc ngay 31112/2015

TBUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN

4. cAc CHiNH SACH ICEToAN AP DVNG (Ti~p theo)

Nguyen tic k~ toan cac khoan diu til tid chinh

Cae khoim dllu tu n~m gift d~n ngay dao han

Cac khoan dllu nr nam gift d~n ngay dao han bao g6m cac khoan ti~n gjri ngan hang co ky han (bao
g6m ca cac loai tin phieu, kY phieu), trai phieu, e6 phieu iru dfii ben phat hanh b~t buoc phai mua
lai tai mot thai diBm nh~t dinh trong nrong lai va cac khoan eho vay nam gift d~n ngay dao han voi
muc dich thu lfii hang ky va cac khoan d~u nr n~m gift d~n ngay dao han khac,

Cac khoan dllu nr nam gift d~n ngay dao han diroc ghi nhan thea gia g6c va diroc xac dinh thea gia
tri hqp Iy din ClIvao kha nling thu h6i cua khoan d~u ttr.

c

T~t cit cac khoan d~u ttr duqc phan lo~i la cac khmin mvc ti~n t~ co g6c ngo~i t~ se duqc danh gia
I~i thea tY gia giao dich th\l'e t~ t~i thai diBm I~p Bao cao tai chinh.

Cac khoan d~u tu vao cong ty con, cong ty lien doanh lien k~t va d~u ttr khac

• D~u ttr vao cong ty lien k~t, lien doanh: Cac khoan d~u ttr vao cong ty lien k~t, lien doanh rna
trong do Cong ty co itnh hm'mg dang kBduqc trinh bay thea phuong pMp gia g6c.

Cae khoan phan ph6i Iqi nhu~n rna Cong ty nh~n duqc til s6 Iqi nhu~n liiy k~ cua cae cong ty lien
k~t sau ngay Cong ty n~m quy~n kiBm soat duqc ghi nh~n vao k~t qua ho~t dQng kinh doanh trong
nam cua Cong ty. Cac khoan phan ph6i khac duqc xem nhu phfin thu h6i cac khoan dfiu ttr va duqc
tril vao gia tri dfiu tu.

Nguyen tic k~ toaD DC}'pbai thu

Cac khoan Nq phiti thu duqc thea d6i chi ti~t thea kY h~n phiti thu, d6i ttrqng phai thu, lo~i nguyen
t~ phai thu va cac y~u t6 khae thea nhu c~u qUlin Iy cua Cong ty.

Cac khoan Nq phai thu bao g6m phiti thu khach hang va phiti thu khac duqc ghi nh~ thea nguyen cic:

• Phiti thu cua khach hang g6m cac khoan phai thu mang Hnh ch~t thuong m~i ph<it sinh tu giao
dich co tinh chM mua - ban gifta Cong ty va nguai mua (la don vi dQc I~p v6i nguai ban, g6m ca
cac khoan phai thu gifta cong ty m¥ va cong ty con, lien doanh, lien k~t). Khoan phai thu nay
g6m ca cac khoan phai thu v~ ti~n ban hang xu~t khftu cua ben giao uy thac thong qua ben nh~n
uy tMc. Cac khoan phiti thu thuong m~i duqc ghi nh~n phU hqp v6i Chuftn m\l'e doanh thu v~
thai diBm ghi nh~n can ClIthea hoa don, chUng tir ph<itsinh.

3
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• Phiti thu khac g6m cac khoan phai thu khong mang tinh thuong m~i.

• Phai thu nQi bQ g6m cac khoan phai thu cac don vi tf\l'CthuQc khong co tu cach phap nhan h~ch
toan ph\} thuQc.

Cac khoan phiti thu duqc phan lo~i la Ng~n h~n va Dai h~n tren Bang Can d6i k€ toan din ClIkY
h~ con I~i cua cac khoan phai thu t~i ngay I~p Bao cao Tai chinh.

D\l' phOng nq phai thu kho doi: duqc I~p cho tirng khoan nq phai thu kho doi can Clrvao thai gian
qua h~n tra nq g6c thea cam k€t nq ban d~u (khong tinh d~n vi~c gia h~n nq gifra cac ben), ho~c d\l'
ki~n mlIC t6n th~t co thB xay ra thea huang d~n t~i Thong ttr 228/2009/TT-BTC ngay 07112/2009.
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CONGTY co pHANDAu TU vA pHAT TRIEN BAT DQNG sANHUDLAND
Bao cao tai chfnh cho narn tai chinh k~t thuc ngay 31112/2015

THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (TIEP THEO) MAU B 09- DN

4. cAc CHiNH sxcn KE ToAN AP DVNG (Ti~p theo)

Nguyen t~c k~ toan hang tAn kho

Hang t?n kho duoc xac dinh tren co sa gia g6c, trong truem~ hop gi~ g6c hang t6n kho cao ?an gia
tri thuan co the thuc hien diroc thi phai tinh thea gia tri thuan co the thuc hien diroc. Gia goc hang
t6n kho bao g6m chi phi nguyen v~t lieu true tiep, chi phi lao dQng true ti€p va chi phi san xu~t
chung, n~u co, d~ co duoc hang t6n kho a dia di~m va trang thai hien tai, Gia tri thudn co th~ thirc
hien duoc diroc xac dinh bang gia ban iroc tinh trir cac chi phi d~ hoan thanh cung chi phi ti~p thi,
ban hang va phan ph6i phat sinh. Hang t6n kho diroc hach toan thea plnrong phap ke khai thuemg
xuyen va tinh gia thea phuang phap th\lc t~ dich danh

-,

-
J
J'

D\l phOng giam gia hang t6n kho cua Cong ty duQ'c trich I~p thea cac quy dinh k~ toan hi~n hanh.
Theo do, Cong ty duQ'c phep trich I~p D\l phOng giam gia hang t6n kho 16i thai, hOng, kern phAm
ch~t trong trtremg hqp gia tri th\lc t~ cua hiing t6n kho cao han gia tri thuAn co th~ th\lc hi~n duQ'c
t~i thai di~m k~t tMc nien dQk~ toano

J

Nguyen t~c k~ toan va khiu hao Tai san c6 dinh hfru hinh va vo hinh

Cong ty quan Iy, sir dl,lng va trich kh~u hao TSCD thea huang dfin t~i thong ttl 45/2013/TT-BTC
ban hanh ngay 25 thang 4 nam 2013.

a. Nguyen Ide ki IOfin

Tai san c6 dinh hihI hinh

Tai san c6 dinh hihI hinh duQ'cphan anh thea gia g6c, trinh bay thea nguyen gia trir gia tri hao mon
lfiy k~. Nguyen gia tai san c6 dinh bao g6m toan bQ cac chi phi rna Cong ty phai b6 ra d~ co duQ'c
tai san c6 dinh tinh d€n thai di~m dua tai san do vao tr~ng thai s£n sang sir dl,lng.

Khi tai san c6 dinh duQ'c ban hay thanh Iy, nguyen gia va kh~u hao lfiy k~ duQ'cxoa s6 va b~t Icy
khoan Iai, 16nao pMt sinh do vi~c thanh Iy d~u duQ'ctinh vao thu nh~p khac hay chi phi khac trong
kyo

Tai san c6 dinh vo hinh: phAn m~m k~ toan duQ'Cphan anh thea gia g6c va trinh bay thea nguyen
gia tm hao mon lfiy k€.

h. PhuO'ngphtip khliu hao

Tai san c6 dinh hiiu hinh duQ'c kh~u hao thea phuang phap duang thing d\la tren thai gian huu
dl,lng uuc tinh. Thai gian kh~u hao Cl,lth~ nhu sau:

2015
S6nam

Nha xu6ng va v~t kien trUC
May moc va thi~t bi
Thi~t bi van phOng
Phuang ti~n v~n tM

07
05 - 07

05
07

TSCD vo hinh Ia phfrn m~m k€ tmin xac dinh duQ'c kh~u hao thea phuong phap duang thing trong
thai gian 3 nam.
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CONG TY co plIAN DAu TU vA PIlAT TRIEN BAT DONG sANHUDLAND
Bao cao Utichinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2015

THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN

4. cAc cHiNH sxca KE ToAN AP DVNG (Ti~p theo)

Nguyen tic k~ toan chi phi tra tnrcYc

Chi phi tnt tnroc phan anh cac chi phi thirc t~ dll phat sinh nhung co lien quan d~n k~t qua hoat
dQng san xuAt kinh doanh cua nhieu Icy k~ toan va viec k~t chuyen cac khoan chi phi nay vao chi
phi san xuAt kinh doanh cua cac Icy k~ toan sau.

Chi phi tra tnnrc: duoc ghi nhan thea gia g6c va duoc phan loai thea ngan han va dai han tren Bang
Can d6i k~ toan can cir vao thai gian tra tnroc cua tirng hop d6ng.

Chi phi tra tnroc diroc phan b6 thea phirong phap dirong thang, thea thai gian sir dung htru Ich
nhung khong qua 03 nam,

Nguyen tic k~ toan NQ'phai tra

Cac khoan no phai tra duoc thea doi chi ti~t thea ky h~n phai tra, d6i tuqng phai tra, Io;;tinguyen t~
phai tra va cac y~u t6 khac thea nhu du quan Iy cua Cong ty.

Cac khoan nQ'phai tra bao g6m phai tra nguai ban, phai tra nQ'yay, va cac khoan phai tra khac 1a
cac khoan nQ'phai tra duQ'c xac dinh gAn nhu ch~c ch~n v~ gia tri va thai gian va duQ'c ghi nh~n
khong thAp hon nghia V\lphai thanh toan, duQ'cphan Io;;tinhu sau:

• Phai tra nguai ban: g6m cac khoan phai tra mang tinh chAt thuong m~i phat sinh ill giao dich
mua hang bOa, dich V\l, tai san gifra Cong ty va nguai ban (Ia don vi dQc I~p vO'iCong ty, g6m ca
cac khoan phai tra gifra cong ty me(va cong ty con, cong ty lien doanh, lien k~t). Khoan phai tra
nay g6m ca cac khoan phai tra khi nh~p khAu thong qua nguai nh~n uy tMc (trang giao dich
nMp khAu uy tMc)

• Phai tra khac g6m cac khoan phai tra khong mang tinh thuong m~i, khong lien quan d~n giao
dich mua ban, cung dp hang hoa dich Vl,l.

Nguyen tic ghi nh~n vay va nQ'phai tra thue tai chinh

Bao g6m cac khoan tiSn yay, nQ'thue tai chinh, khong bao g6m cac khoan yay duO'i hinh thuc phat
hanh trai phi~u ho~c c6 phi~u uu dlli co diSu khoan b~t bUQcben pMt hanh phai mua I;;tit~i mQt
thai di~m nhAt dinh trong tuong Iai.

Cong ty thea d6i cac khoan yay va nQ'thue tai chinh chi tiSt thea tung d6i tuqng nQ'va phan Io~i
ng~n h;;tnva dai h;;tnthea thai gian tra nQ'.

Chi phi lien quan tf\l'Cti~p d~n khoan yay duQ'c ghi nh~n vao chi phi tai chinh, ngo~i tm cac chi phi
phat sinh illkhoan yay rieng cho m\lc dich dAu tu, xay d\fllg ho~c san xuM tai san dO'dang thi duQ'c
v6n hoa thea ChuAn m\l'c K~ toan Chi phi di yay.

Nguyen tic ghi nh~n va van hoa cac khoan chi phi di vay

TAt ca cac chi phi Illi yay duQ'c ghi nh~n vao Bao cao K~t qua ho~t dQng kinh doanh khi phat sinh,
tru khi duQ'cv6n hoa thea quy dinh cua chuAn muc k~ toan "Chi phi di vay".
Trang nam chi phi Utiyay duQ'cv6n hoa vao tM san da dang cua Cong ty Ia 10.845.418.235 d6ng.

Nguyen tic ghi nh~n chi phi phai tra

Ccic khoan chi phi th\l'c t~ chua chi nhung duQ'c trich truO'c vao chi phi san xuAt, kinh doanh trong
nam d~ dam bao khi chi phi phat sinh thl!c t~ khong gay dQt bi~n cho chi phi san xuAt kinh doanh
tren ca sa dam bao nguyen t~c phil hqp gifra doanh thu va chi phi.

Cong ty ghi nh~ chi phi phai tra thea cac nQi dung chi phi chinh sau: Chi phi nhan cong, v~t tu,
nhien li~u: trich truO'c thea h6 sa dl! toan tren ca sa kh6i luqng cong vi~c hoan thanh.

13



CONG TY co PHAN DAu TU vA PIlAT TruEN BAT DQNG sAN HUDLAND
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2015

THUYETMINH BAo cAo TAl CHINH (TIEP THEO) MAuB 09 - DN

4. cAc CHINH sxcn KE ToAN AP DVNG(Ti~ptheo)

Nguyen tic ghi nh~n van chii SO' huu

V6n dftu ttl cua chu sa hiru duoc ghi nhan theo s6 v6n thuc g6p cua chu sa hfru.

Thang du v6n c6 phAn diroc ghi nhan theo s6 chenh lech IOnhon/hoac nho hon giira gia thuc t~ phat
hanh va menh gia c6 phieu khi phat hanh c6 phieu IAndAu, phat hanh b6 sung hoac tai phat hanh c6
phieu quy,

C6 phieu qUI la c6 phieu do Cong ty phat hanh va sau d6 mua lai. C6 phieu quy diroc ghi nhan theo
gia tri thirc t~ va trinh bay tren Bang Can d6i k~ toan la m9t khoan ghi giam v6n chu sa htru.

-;4
:;

LQ'inhuan chua phan ph6i xac dinh tren cO'sa k~t qua kinh doanh sau thu~ thu nh~p doanh nghi~p
va vi~c phan ph6i IQ'inhu~n hoac xu Iy 16CllaCong ty.

i...,)

-
'~

LQ'inhu~n sau thu~ Clla Cong ty duQ'c trich chia c6 tuc cho cac c6 dong sau khi duQ'c phe duy~t bai
H9i d6ng c6 dong t~i D~i hQi thuOng nien clla Cong ty va sau khi da trich I~p cac quy dlJ tm theo
DiBu 1~clla Cong ty.

C6 ruc duQ'c cong b6 va chi tra d\la tren s6 IQ'inhu~ u6c tinh d~t duQ'C.C6 ruc chinh thuc duQ'c
cong b6 va chi tra trong nien dQ k~ ti~p til ngu6n IQ'inhu~n chua phan ph6i can cu vao SlJphe duy~t
CllaH9i d6ng c6 dong t~i D~i hQi thuOng nien clla Cong ty

Cac quy thuQc V6n cM sa hfru duQ'ctrich I~p dlJa tren DiBu I~ CllaCong ty nhu sau:

+ Quy dAu ttl pMt tri~n trich 52,79% lQ'inhu~ sau thu~.
+ Quy khen thuang phUc IQ'iva quy thuang ban diBu hanh trich 4,57% IQ'inhu~n sau thu~.

Nguyen tic ghi nh~n doanh thu

lJlii vUidoanh nghiep san xuat va thlrO'llgmai

Doanh thu ban hang duQ'c ghi nh~n khi d6ng thai th6a man tAt ca nam (5) diBu ki~n sau:
(a) Cong ty da chuy~n giao phAn IOnrlli ro va IQ'iich g~n liBn v&i quyBn sa hfru san phAmho~c

hang h6a cho nguai mua;
(b) Cong ty khong con n~m gift quy~n quan Iy hang h6a nhu nguai sa hfru hang h6a ho~c quy~n

ki€m soat hang h6a;
(c) Doanh thu duQ'c xac dinh ttlong d6i ch~c ch~n;
(d) Cong ty se thu duQ'c IQ'iich kinh t~ til giao dich ban hang; va
(e) Xac dinh duQ'c chi phi lien quan d~n giao dich ban hang.

lJlii vui doanh nghiep cung cap dich vu
Doanh thu cua giao dich v~ cung c~p dich V\l duQ'c ghi nh~n khi k~t qua Clla giao dich d6 duQ'c xac
dinh m9t cach dang tin c~y. TruOng hqp giao dich v~ cung dp dich V\l lien quan d~n nhi~u Icy thi
doanh thu duQ'c ghi nh~n trong nam theo k~t qua phAn cong vi~c da hoan thanh t~i ngay clla Bang

Can d6i k~ toan clla ky d6. K~t qua clla giao dich cung cfrp dich V\l duQ'c xac dinh khi thoa man t~t
cit b6n (4) diBu ki~n sau:
(a) Doanh thu duQ'c xac dinh ttlong d6i ch~c ch~n;
(b) C6 kha nang thu duQ'c IQ'iich kinh t~ til giao dich cung cAp dich V\l d6;
(c) Xac dinh duQ'c phAn cong vi~c da hoan thanh t~i ngay clla Bang Can d6i k~ toan; va
(d) Xac dinh duQ'c chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi d€ hoan thanh giao djch cung
dp dich V\l d6.

14



CONG TY co PHAN DAu TU vA PIlAT TRIEN BAT DQNG SAN HUDLAND
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2015

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN

4. cAc CHiNH sxcn KE ToAN AP DVNG (Ti~p theo)

Lai tien giri diroc ghi nhan tren co sa d6n tich, diroc xac dinh tren s6 dir cac tai khoan tiSn giri va
lai suAtap dung.

Doanh thu bit dQng san

Doanh thu diroc ghi nhan khi cac rui ro trong y~u va quyen sa htru da diroc chuyen dao sang ngiroi
mua, thuong la trung voi viec chuyen giao vo diSukien cua cac hop d6ng. D6i voi viec chuyen giao
co diSukien, doanh thu chi diroc ghi nhan khi tAteli cac di8u kien trong y~u diroc thoa man.

Hep dAngxiy dY'ng

Doanh thu va chi phi cua hop d6ng xay dung duoc ghi nhan thea tnrong hop hop d6ng xay dung
quy dinh Cong ty duQ'cthanh toan thea gia tri kh6i luqng th\lc hi~n, khi k~t qua th\lc hi~n hqp d6ng
xay d\l'llgduQ'cxac dinh mQtcach dang tin c~y va duQ'ckhach hang xac nh~n, thi doanh thu va chi
phi lien quan d~n hqp d6ng duQ'cghi nh~n tuang Ungv&iphAncong vi~c da hoan thanh duQ'ckhach
hang xac nh~ trong nam duQ'cphan anh tren hoa dan da l~p.

K~i k~t "ua th\lc hi~n hqp d6ng khong th~ uo:etinh mQteach dang tin c~y, trtrang hqp Cong ty co
the thu hoi duQ'ceac khoan chi phi cua hqp dong da b6 ra thi doanh thu hqp duQ'cghi nh~n chi tm
mue cae chi phi da bo ra co kha nang thu h6i. Khi do, khong mQtkhoan IQ'inhu~n nao duQ'cghi
nh~n,k~ ea khi t6ng chi phi th\lc hi~nhqp d6ng co thSvuqt qua t6ng doanh thu cua hqp d6ng.

Nguyen t~c k~ toan gia vBn himg ban

Bao g6m gia v6n eua san phAm,hang hoa, dieh Vl,l, bAtdQngsan dAuttl ban trong nam (k~ ea chi
phi khAuhao; chi phi sua chua; chi phi nghi~pV\leho thue BDS dAutu thea phuang thue cho thue
ho~t dQng,chi phi nhuqng ban, thanh Iy BDS dAuttl... ) duQ'cghi nh~n phil hqp v&idoanh thu da
tieu th\l trong nam.

D6i v&ichi phi nguyen v~t li~u tr\lc ti~p tieu hao vuqt muc binh thuang, chi phi nhan cong, chi phi
san xuAtchung c6 dinh khong phan b6 van gia tri san phAmnh~p kho duQ'cghi nh~n ngay van gia
v6n hang ban (sau khi trir di cac khoan b6i thuang, n~u co) kS ca khi san phAro,hang hoa chua
duQ'cxac dinh la tieu th\l.

Nguyen t~c va phuong phap ghi nh~n chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n banh, chi phi
thu~ thu nh~p doanh nghi~p hoan ll.li

Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p (ho~cthu nh~p thu~ thu nh~p doanh nghi~p): La t6ng chi phi
thu~ thu nh~phi~n hanh va chi phi thu~ thu nh~phoan I~i(ho~c thu nh~p thu~ thu nh~phi~nhanh
va thu nh~p thu~ thu nMp hoan I~i)khi xac dinh IQ'inhu~nho~c 16cua mQtIcy.

• Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~phi~nhanh: la s6 thu~ thu nh~p doanh nghi~p phai nQPtinh
tren thu nMp chiu thu~ trong nam va thu~ suMthu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~nhanh. Thu~ thu
nh~phi~nhanh duQ'ctinh d\la tren thu nh~pchiu thu~va thu~ suMap d\lng trong nam tinh thu~.

Khoan thu nh~p chiu thu~ chenh l~chso v&iIQ'inhu~nk~ toan la do di8u chinh cac khoan chenh
I~chgiua lQ'inhu~n k~ toan va thu nh~pchiu thu~ thea chinh sach thu~ hi~n hanh.

• Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hoan I~i:la s6 thu~ thu nh~p doanh nghi~p se phiiinQPtrong
tuang lai phat sinh ill vi~c: ghi nh~n thu~ thu nh~p hoan l~i phai tra trong nam ; hoan nh~p tai san
thu~ thu nh~p hoan I~i da duQ'cghi nh~n ill cac nam trtr&c;khong ghi nh~n tai san thu~ thu nh~p
hoan I~iho~c thu~ thu nMp hoan I~iphiii tra phlit sinh tir cac giao dich duQ'cghi nh~n tf\l'cti~p van
v6n chUsa hfru.

I

Cong ty co nghia Vl,l nQpthu~ thu nMp doanh nghi~pv&ithu~ suAtill22% tren thu nh~pchiu thu~.
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CONG TY co pHAN DAu TU vA PIlAT TRIEN BAT DONG sANHUDLAND
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2015

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAu B 09 - DN

4. cAc CHiNH SACH KEToAN Ap DVNG (Ti~p theo)

UeYetinh k~ toan

Viec l~p Bao cao tai chinh twin thu thea Chuan rmrc k~ toan Viet Nam, ChS dQ kS doanh nghiep
Viet Nam hien hanh va cac quy dinh phap ly co lien quan den viec l~p va t~inh, bay Bao cao ta,i
chinh yeu c~u Ban Giam d6c phai co nhirng iroc tinh va gia dinh anh huang den so lieu Bao cao ve
cong no, tai san va viec trinh bay cac khoan cong no va tai san tiSm tang tai ngay l~p Bao cao tai
chinh cling nhir cac s6 li~u Bao cao vS doanh thu va chi phi trong sU6t ky hoat dong til ngay
11112015dSn h~t ngay 31112/2015. K~t qua ho~t dQng kinh doanh th\!'c t~ co thS khac vai cac uac
tinh, gia dinh d{itra.

Cong e\l tai ehinh

Ghi nhan ban dtiu

Tai scmtai chinh

T~i ngay ghi nh~n ban d~u, tai san tai chinh duO'c ghi nh~n thea gia g6c cQng cac chi phi giao dich
co lien quan tn,rc ti~p d~n vi~c mua s~m tai san titi chinh do.

Titi san titi chinh cua Cong ty bao g6m tiSn m{it, tiSn giri ng~n h~, cac khoan phiii thu ng~n h~n va
cac khoan phai thu khac, cac khoan cho yay va cong Cl,l tai chinh chua niem y~t.

C6ng ntJtai chinh

T~i ngay ghi nh~n ban d~u, cong nO'titi chinh duO'c ghi nh~n thea gia g6c c9ng cac chi phi giao dich
co lien quan tr\!,c ti~p d~n vi~c phat hanh cong nO'tai chinh do.

Cong nO'tai chinh cua Cong ty bao g6m cac khoan phiii tra nguai ban, phiii tni khac, cac khoan nO'
va cac khoan yay.

Dimh gia lai sau ltin ghi nhan ban dtiu

Hi~n t~i, chua co quy dinh vS danh gia l~i cong Cl,l tai chinh sau ghi nh~n ban dAu.
c

Liii tren e8 phi~u

Uii cO'ban tren cb phi~u d6i vai cac cb phi~u phb thOng duO'c tinh bfuIg cach chi a IO'inhu~ ho{ic 16
thuQc vS cb dong sa hiiu cb phi~u phb th.ong ~ho s6 IUQ'llgbinh quan gia quySn cb phi~u phb thong
luu hanh trong nam. Uli suy giam tren co phieu duO'cxac dinh bang vi~c dieu chinh IO'inhu~n ho{ic
16 thu9c vS cb dong sa hiiu cb phi~u phb thong va s6 IUQ'llgbinh quan gia quySn cb phiBu phb
thong dang luu hanh do anh huang cua cac cb phiBu phb thOng co tiSm nang suy giam bao g6m trai
phi~u chuySn dbi va quySn chQn cb phi~u.

Cae ben lien quan

£)uO'ccoi la cac ben lien quan la cac doanh nghi~p kS ca Cong ty M~ - Tbng Cong ty £)~u tu Phat
triSn Nha va £)0 thi, cac cong ty con clla Cong ty M~, cac ca nhan tf\l'c ti~p hay gian ti~p qua mQt
ho{ic nhiSu trung gian co quySn kiSm soM cong ty ho{ic chiu s\!' kiSm soat chung vai Cong ty. Cac
ben lien k~t, cac ca nhan nao tf\l'c tiSp ho{ic gian ti~p n~m quySn biSu quy~t clla Cong ty rna co anh
huang dang kS d6i vai Cong ty. Nhfrng chuc trach quan Iy cM ch6t nhu Giam d6c, vien chuc clla
cong ty, nhfrng thanh vien than c~n trong gia dinh clla nhii'ng ca. nhan ho{ic cac ben lien kBt nay
ho{ic nhfrng cong ty lien kSt vai cac ca nhan nay cling duO'c coi la ben lien quan.
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CONG TY co pHAN DAu TV' v A,pIlAT TRIEN BAT DQNG sAN HUDLAND
Bao cao tai chinh eho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2015

THVYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAu B 09 - DN

5. THONG TIN BO SUNG CHO cHi TIEU TRiNH BAy TREN BANG CAN DOl KE ToAN,
BAo cAo KET QuA HO~T DQNG KINH DOANH

5.1 Ti~n va cac khoan tuong duong ti~n
31112/2015 0110112015

VND VND

Ti~n m{lt 55.479.310 40.420.112
Ti~n gui ngan hang 1.841.223.205 25.542.345.928
Cac khoan tuong dtrong tien 214.120.796.478 94.997.077 .842

TAng 216.017.498.993 120.579.843.882

5.2 DAu tu nim gift d~n ngay dao han

31112/2015 0110112015
VND VND

Gia g6c Gia tr] ghi s6 Gia g6c Gia tr] ghi s6

Ng~n han 31.393.930.000 31.393.930.000
Ngan hang TMCP E>c;ti

25.073.930.000 25.073.930.000Chung - CN Ha NQi
Ngiin hang TMCP
E>~utu & Phat trien Vi~t 6.320.000.000 6.320.000.000
Nam - CN Ha NQi

Dai han

T6ng 31.393.930.000 31.393.930.000

5.3 Phai thu khach hang
31112/2015 0110112015 --VND VND - (

Phai thu khach hang ngin han 159.348.280.582 222.734.210.614 >N
Khach hang mua nha Du an CTl7 Viet Hung 94.878.992.813 135.975.738.729 N

Khach hang mua can h9 Dir an h6n hop 05, M
khu do thi moi Vi~t Hung 51.602.122.707 48.501.510.707 VI
Khaeh hang D\l' an nha Lien k~ KDT r.e Thai T6 1.943.522.687 14.502.552.649 ';\
KH D\l' an Le Thai T6, Thanh Ph6 Bile Ninh 27ha 4.907.160.209 13.455.147.149 -=
Khach hang cua Du an Van Canh 6.005.709.918 8.665.909.919
T6ng Cong ty D~u tu Phat trien Nha va Do thi 1.626.346.603
Cae khaeh hang khae 10.772.248 7.004.858
Phii thu khach hang dai h:;lD

TAng 159.348.280.582 222.734.210.614
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5.4 Tra trmrc cho ngtrOi ban
31112/2015

VND

Cong ty TNHH f)~u illThuong Mai
2.855.334.881va Dich vu Tan Hoang Minh

Cong ty CP f)~u tu va xay dung HUD 10
Tra tnroc cho cac nha cung c~p khac 12.390.758.062

TAng 15.246.092.943

5.5 Phai thu khac

0110112015
VND

4.705.913 .650
17.514.895.771

22.220.809.421

31/12/2015 0110112015
VND VND

Gia tr] ghi sA DI}'~hOng Gia tr] ghi s6 Dl[~hOng

Ng~n han 5.268.297.391 2.549.926.080
- Cac khoan phai thu khac 5.212.297.391 2.504.487.580
- Tam ung 56.000.000 45.438.500
Dili han
T6ng 5.268.297.391 2.549.926.080

5.6 Hang tAn kho
31112/2015 0110112015

VND VND
Gia gAc Dl[ ~hong Gia gAc DI}'~hOng

Chi phi san xuat, kinh
206.366.822.980 336.099.587.786doanh do dang

Gia mua hang hoa 411.338.238 295.578.737 ~
T6ng 206.778.161.218 336.395.166.523

oJ,

T

5.7 Chi phi tra tnr6'c il-
'0)

31/12/2015 0110112015 TN
VND VND

Ngin han
-r:
lO'
.::::J:;

Dai han 478.442.956 617.951.316
- Cong cu dung cu cho phan b6 478.442.956 455.867.286
- Chi phi sua chua n(>ith~t van phong 162.084.030

TAng 478.442.956 617.951.316

5.8 Thu~ GTGT dtrQ'c khiu trir va cac khoan phai thu Nha mr6'c

0110112015 S6 dU'Q'ckh§u trir 1 S6 da kh§u trir 1 31112/2015
VND Phai nQp trong k~ thvc n{}ptrong ky VND

Thu~gia tri gia tang 17.374.648.332 17.006.406.421 368.241.911
C{}ng 17.374.648.332 17.006.406.421 368.241.911
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5.9 T:ii san cB djnh hun hinh
Don vi tfnh: VND

Nha cira, Maym6c Phuong ti~n Dung Cl}

Nam 2015 v~t ki~n true thi~t b] v~n tai guan ly TAng

Nguy.en giti
Tl}i ngay 01101 727.255.454 277.156.365 3.512.653.988 452.198.100 4.969.263.907

Tang trong nam 51.818.182 51.818.182
Mua trong niim 51.818.182 51.818.182
Giam trong nam

Tl}i ngay 31112 727.255.454 277.156.365 3.512.653.988 504.016.282 5.021.082.089
Bao man lay' kl
Tl}i ngay 01101 574.024.360 174.442.408 1.833.288.891 106.524.360 2.688.280.019
Tang trong nam 88.759.301 51.170.538 440.126.569 117.513.395 697.569.803
Trich khdu hao 88.759.301 51.170.538 440.126.569 117.513.395 697.569.803
Giam trong nam

Tl}i ngay 31112 662.783.661 225.612.946 2.273.415.460 224.037.755 3.385.849.822
Giti tTL con lai
Tl}i ngay 01101 153.231.094 102.713.957 1.679.365.097 345.673.740 2.280.983.888
Tl}i ngay 31112 64.471.793 51.543.419 1.239.238.528 279.978.527 1.635.232.267

Nguyen gia tai san h~t khdu hao v~n con Slr dung tai 31112/2015 lit: 984.902.598 d6ng.

5.10 Chi phi xay dung cooban deYdang
31112/2015

VND
0110112015

VND

Chi phi xay d1!ng CO' ban
deYdang

- Cong trinh Toa nha
van phong 10A - CC7

TAng

97.942.924.621

97.942.924.621

97.942.924.621
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CONG TY co pHAN DAu TV' v A,pIlAT TruEN BAT DQNG sANHUDLAND
Bao cao Utichinh cho nam Utichinh ket thuc nga~ 31112/2015

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAUB09-DN

5.12 Phai tra ngtrOi ban
31112/2015 0110112015

VND VND
S6 c6 kha S6 c6 kha

Gia trj ghi sa nang tra nQ' Gia trj ghi sa nang tnt nQ'

a. Ngiin hgn 38.261.434.626 38.261.434.626 56.890.820.058 56.890.820.058

C6ng ty cll phan BAu illPMt
17.922.477.000 17.922.477.000trien nha HUD2

C6ng ty CP BAu illva Xay
13.362.811.966 13.362.811.966 4.106.918.200 4.106.918.200dung Thanh Nam

C6ng ty ell phan Xay dung s6 2 2.957.454.555 2.957.454.555 12.725.554.044 12.725.554.044

C6ng ty ce phAn BAu illva
4.858.253.600 4.858.253.600xs, dung HUDICC

Cac nha eung efip khac 21.941.168.105 21.941.168.105 35.200.094.214 35.200.094.214
b. Dili han

Tang 38.261.434.626 38.261.434.626 56.890.820.058 56.890.820.058

Trong d6: Phai tra cac ben lien quan

C6ng ty CP BAu illva Xay
13.362.811.966 13.362.811.966 4.106.918.200 13.173.996.866dung Thanh Nam

C6ng ty CP BAu illva Xay
1.460.393.490 1.460.393.490 5.678.697.920 2.857.952.329dung HUD 1

Cong ty ce phan BAu ill
17.922.4 77 .000 17.922.477.000Phat trien Nha HUD2

Cong ty ce phan BAu illva
4.858.253.600 4.858.253.600Xay dung HUmcc

-~
C6ng ty TNHH NN MTV

1.007.309.217 1.007.309.217 6.661.369.291
.:::

DV Nha 6 va KBT-HUDS 6_661.369.291 /

C6ng ty ce phftn Xay lAp
216.042.300va Phat tri~n Nha HUD3.2 216.042.300

Cong ty ce phan BAu ill C-,
va xs, dung HUD 10 1 204.858.401 204.858.401

~
C6ng ty cll phAn Hudland
Thuong m~i va Dieh Y\l 2.646.393.123 2.646.393.123 1.949.450.909 1.949.450.909

Tllng C6ng ty BAu illPhat
117.465.686tri~n Nha va B6 thi 117.465.686
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CONGTY CO PllAN DAu TuvA PBAT TRffiNBAT DQNG SANHUDLAND
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2015

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAu B 09 - DN

5.13 NgllOimua tra ti~n trmrc

a. Ngin han
DACT17 - Du an CT17 Vi~t Hung
DAHH05 - Du an h6n hop OS,khu do thi moi
Vi~tHung
DALKBN - Du an nha Lien k~KDT Le Thai
T6, TP B~cNinh
Cac khach hang khac
h. Diii hgn
Tang

12/3112015
VND

0110112015
VND

395.836.296
164.984.358

5.216.918.927
1.510.426.749

2.000.000.000

197.868.856

32.983.082

1.679.042.433

27.449.745

395.836.296 5.216.918.927

5.14 Thu~ va cac khoan phai n{)pNha nllO'e

0110112015 se phai nQp se dil thuc
VND trong ky nQp trong ky

15.095.630.520 33.188.361.432 48.283.991.952
15.471.809.859 14.829.349.445 27.013.046.261

8.950.296 2.385.389.638 2.303.890.539
285.308.933 285.308.933

85.615.325 3.000.000 88.615.325

30.662.006.000 50.691.409.448 77.974.853.010

31112/2015
VND

Thu~ gia tri gia tang
Thu~ thu nhap doanh nghiep
Thu~ thu nhap ca nhan
Thu~ nha dfrt va ti~n thue dfrt
Cac loai thu~ khac

CQng

3.288.113.043
90.449.395

3.378.562.438

5.15 Chi phi phai tra
31112/2015 0110112015

VND VND ~
.'

Ngin han
.-

65.113.856.178 14.025.835.202 c
D\l an r.e Thai T6, Thanh Ph6 B~cNinh

4.857.624.605- Dir an khu Biet thtr 4.857.624.605 ;J
Dtr an h6n hop OS,khu do thi moi Vi~t Hung 4.000.000.000 4.000.000.000 '~

Du an Van Canh 5.168.210.597 5.168.210.597 ~
Trich tnroc chi phi DACT17 51.088.020.976 I

;;;;

Daih,n
;:.Tong 65.113.856.178 14.025.835.202

5.16 Cae khoan phai tra, phai n{)pngin hl,lDkhae
31112/2015 0110112015

VND VND

Ngin h,n 26.490.353.017 20.740.837.144
Kinh phi cong doan 6.781.486 11.856.392
Bao hiSm thfrtnghi~p 3.342.360
TiSn d~t CQC lam s6 do, phi bao tri n9P thea hqp

26.480.229.171 20.728.980.752d6ng, phi djch V\l, tiSn d~t CQC thea Hqp d6ng
Daih,n

;:.Tong 26.490.353.017 20.740.837.144
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CONG TY co PHAN DAu TUV A PHAT TRIENBATDONGsAN HUDLAND
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2015

THUYETMINHBAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO)
5.17 Yayva nC}'thue tai chinh (Ti~p theo)

MAUB09-DN

(3) HQ"pd6ng cho yay dir an s6 2906/2015IlIDCVDA-DN.HN ngay 26/6/2015. Han mire tin dung
83.000.000.000 d6ng; rnuc dich c~p tin dung: thirc hien hop d6ng mua ban tai san g~n lit~nvoi quyen sir
dung d~t thue s6 cong clurng 543/20 151lIDMB, quyen s6 lITP/CCIlIDGD ky ngay 19/5/2015 tai Van
phong cong chirng Ba Dinh gina Cong ty CP DAu tu Phat trien Nha Hud2 va Cong ty CP DAu tir Kinh
doanh b~t dong san Hudland. Thai han cho yay: 8 nam k~ tir ngay giai ngan dAu tien, Lai suAtcho yay: thea
quy dinh cua Ngan hang tai thai diem giai ngan thea rung kh~ iroc cu th~. Bien phap dam bao: th~ chAptoan
bQ dir an Toa nha van phong lam viec tai 10d~t A - CC7 thuoc Khu du lich t6ng hQ"pva nha (y h6 Linh Dam
duQ'chinh thitnh trong tuong lai.

(4) Cac khoan yay ca nhan v&i thai h~n 36 thang, UtisuAt 10%/nam.

5.18 VBn chu SO' huu

a. DBi chi~u bi~n dQng vBn chu SO' huu

Tl,Iingay 0110112014

Tang trong nam
L(Ji nhu<jnsau thu€
Phcin phbi l(Jinhu<jn
Phdn logi 19i
Giiun trong nam
Trfch ltjp quy
Tra cd tuc 2013
Thit lao HDQT. BKS
Phdn logi 19i

Tl,Iingay 31112/2014

Tl,Iingay 0110112015

Tang trong nam
L(Ji nhutjn sau thu€
Trfch ltjp quy
Thu kht1c
Giam trong niim
Chi thit lao HDQT. BKS
Trfch ltjp cac quy
Tra cd tuc 2014

Tl,Iingay 31112/2015

V6n diu to' Quy diu to' Quy dl}'phong
ciia chii SO' hiru phat triin tl'ti chinh

200.000.000.000 80.886.212.066 24.999.816.943

70.235.880.047 4.717.106.814

40.518.956.290 4.717.106.814
29.716.923.757

29.716.923.757

Dan vi tfnh: VND
LQi nhu~n

sau thuS
chO'a phin ph6i Tfing

80.170.438.546 386.056.467.555 -
85.815.843.740 160.768.830.601
85.815.843.740 85.815.843.740

45.236.063.104
29.716.923.757

78.639.941.900 108.356.865.657
47.979.846.900 47.979.846.900
30.000.000.000 30.000.000.000

660.095.000 660.095.000
29.716.923.757

87.346.340.386 438.468.432.499
...
I~

87.346.340.386 438.468.432.499 r
51.268.832.344 97.378.832.344 ...
51.267.324.844 51.267.324.844 Ij

46.110.000.000 N1.507.500 1.507.500
82.295.082.500 82.295.082.500 --)\

692.082.500 692.082.500 "'"49.603.000.000 49.603.000.000
32.000.000.000 32.000.000.000

56.320.090.230 453.552.182.343

29.716.923.757

200.000.000.000 151.122.092.113

200.000.000.000 151.122.092.113

46.110.000.000

46.110.000.000

200.000.000.000 197.232.092.113

b. Chi ti~t vBn chu SO' huu
31/12/2015 0110112015

VND VND

102.000.000.000 102.000.000.000
10.120.000.000 10.120.000.000
19.000.000.000 19.000.000.000
68.880.000.000 68.880.000.000

200.000.000.000 200.000.000.000

T6ng Cong ty DAu tu va Phat tri~n Nha va Do thi
Cong ty CP DAu tu va Xay dlJng Thanh Nam
Cong ty TNHH D~t Ha Nam
Cac c6 dong khac

TAng
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CONG TY co PH.AN DAu TV' VA,pIlAT TRIEN BAT DQNG sAN HUDLAND
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh ket thuc ngay 31112/2015

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH (TIEP THEO) MAUB09-DN

5.18 V8n chii SO' hiru (Ti~p theo)

e. Cac giao djch v~ v8n vOi chii SO' hfru va phan ph8i eAnrc, ehia lqi nhu~n
Nam 2015 Nam 2014

VND VND

- V8n diu nr cua chii SO' hfru
V6n gop tai ngay 01 thang 01 200.000.000.000 200.000.000.000
V6n gop tang trong nam
V6n gop giam trong nam
V6n gop tai ngay 31 thang 12 200.000.000.000 200.000.000.000
- cA tu-e, lqi nhu~n da ehia 32.000.000.000 30.000.000.000

/

d. cA phi~u 'i

Nam 2015 Nam 2014 '3

cA ~hi~u cA ~hi~u

- S8 IU'Q'IlgeA phi~u dang ky phat hanh 20.000.000 20.000.000
;:

- S8 IU'Q'IlgeA phi~u da ban ra eong chung 20.000.000 20.000.000
+ C6 phieu pho thong 20.000.000 20.000.000
+ C6 phieu tru da:i
- S8 IU'Q'IlgeA phi~u dang IU'uhanh 20.000.000 20.000.000
C6 phieu ph6 thong 20.000.000 20.000.000

Menh gia c6 phieu dang luu hanh: 10.000 dfmg/CP

e. Cac quy ciia doanh nghi~p
31112/2015 0110112015

VND VND ~
Quy dAunr phat tri~n 197.232.092.113 151.122.092.113 ·1

'\
TAng 197.232.092.113 151.122.092.113

j

5.19 Doanh thu ban hang va eung eip djeh vI} ~
Nam 2015 Nam 2014

.}

.~
VND VND

Doanh thu kinh doanh d\l' an B~t d<)ngsan 341.196.078.349 474.089.314.588
Doanh thu khac 354.113.518 135.084.473

TAng 341.550.191.867 474.224.399.061

5.20 Gia v8n hang ban
Nam 2015 Nam 2014

VND VND

Gia v6n kinh doanh d\l' an B~t d<)ngsan 258.053.001.323 379.569.080.405
Gia v6n khac 135.084.473

TAng 258.053.001.323 379.704.164.878
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CONG TY co pHAN DAu TU vA pIlAT TruEN BAT DONG SAN HUDLAND
Bao cao tai chinh eho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (TIEP THEO) MAUB09-DN

5.21 Doanh thu 1Chi phi hoat dQng tai chinh
Nam 2015 Nam 2014

VND VND
Doanh thu hoa: tlvng tili chinh
Lai ti~n gui 6.621.825.249 3.569.602.829

TAng 6.621.825.249 3.569.602.829
Chiphiho(lttlrngtilichinh
Chi phi lai yay 540.655.175 656.535.918
Dtr phong giam gia dAunr tai chinh dai han (2.187.887.657)

J. 540.655.175 (1.531.351.739)Tong

Lii (16) hoat dQng tai chinh 6.081.170.074 5.100.954.568 (

5.22 Chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghi~p ,-j
Nam 2015 Nam 2014 ,

VND VND
:;
.;:;;

Chi phi ban hang 5.744.857.110 1.165.106.768
Chi phi dich vu mua ngoai 140.251.093 1.165.106.768
Chi phi bang ti~n khac 5.604.606.017

Chi phi quan Iy doanh nghi~p 17.699.373.779 18.232.144.385
Chi phi nhan vien quan ly 11.229.033.407 13.103.208.923
Chi phi khau hao TSCD 1.029.065.710 778.290.3 88
Thu~,phi, l~ phi 256.800.461 135.440.154
Chi phi dich vu mua ngoai 4.735.801.201 3.582.483.853
Chi phi bAngti~n khac 448.673.000 632.721.067

J.Tong 23.444.230.889 19.397.251.153

5.23 Chi phi thu~ Thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh

~

Nam 2015 Nam 2014
VND VND

LQi nhu~n k~toan trU'O'cthu~ 65.727.339.545 110.020.312.487
L{1inhudn til'hoa: tlrng san xuiit

65.727.339.545 110.020.312.487kinh doanh thong thuirng
Cac khoan di~u ehinh
LQi nhu~n chju thu~ hoat dQng

65.727.339.545 110.020.312.487kinh doanh thong thuong
Thu~ su~t ap dung hi~n hflnh 22% 22%

Chi phi thu~ TNDN Icy hi~n hanh 14.460.014.701 24.204.468.747
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CONG TY co pHANDAu TU vA PIlAT TRIEN BAT DONG sANHUDLAND
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2015

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAUB09-DN

5.24 Liii CO' ban tren cB phi~u
Nam 2015 Nam 2014

VND VND

Lc}'inhu,n k~ to an sau thu~ thu nh,p 51.267.324.844 85.815.843.740
doanh nghi~p
Lc}'inhu,n ho~c 16 phan bB cho cB dong

51.267.324.844 85.815.843.740
SO' hfru cB phi~u phB thong
C6 phieu ph6 thong dang hru hanh
binh quan trong IcY (c6 phieu) 20.000.000 20.000.000

Lai CO' ban tren cB phi~u (VND/cB phi~u) 2.563 4.291
'(
;.

5.25 Chi phi san xu~t kinh doanh theo y~u t& '-.

J
Nam 2015 Nam2014 £

VND VND

Chi phi nhan cong 13.694.660.938 14.972.127.623 -
1/

Chi phi khftu hao tai san c6 dinh 1.029.065.710 778.290.388
::::

Chi phi trich tnroc 51.088.020.976 ,34.201.835.314
Chi phi dich vu mua ngoai 198.282.812.098 340.610.070.451
Chi phi khac 17.402.672.490 1.156.462.524

ATong 281.497.232.212 391.718.786.300

Chi phi san xuftt kinh doanh thea y@ut6 hang nam duoc t~p hQ'Pill cac chi phi thuc t@phat sinh
trong nam bao g6m ca chi phi dii k@tchuyen len k@tqua kinh doanh va chi phi con dang nam tren de
dang. Chi phi san xuftt kinh doanh thea yBu t6 cua nam 2015 giam so voi nam 2014 do cac dir an cll
dii bu6c vilo giai do~ kBt tMc, cac dv an m6i chua phat sinh nhi~u.

27



CONG TY co PHAN DAu TUV A pIlAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND
Bao cao Uti chinh cho nam tai chinh k~t thuc nga~ 31112/2015

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH (TIEP THEO) MAUB09-DN

6. THONG TIN KHAc

6.1 Giao djch vOi cac ben lien quan

Tinh ch§t Nam 2015 Nam 2014
Ben lien guan M6i guan h~ giao djch VND VND

Giao djch mua bang
Ti~ndien.thue

2.952.260.179 387.536.637T6ng Cong ty Ddu ill VP&Khac
Phat trien Nha va Do thi

Cong ty me
Chuyen giao
h<;ttdng 104.022.420.483

Cong ty C6 phan Ddu ill Thanh vien
Thi cong du an 6.220.738.182 7.794.315.435va Xay dung HUD 1 cung TCT

Cong ty C6 phan Ddu ill Thanh vien
Thi cong du anva Xay dung HUD 101 cimgTCT 5.252.193.896

Cong ty C6 phan Ddu illphat Thanh vien
Mua TSCD 'Itrien nha HUD2 cimgTCT 93.565.888.182

Cong ty CP Ddu ill Thanh vien
Thi cong du anva Xay dung HUD3 cung TCT 9.398.958.020

Cong ty CP Xay lip Thanh vien
Thi cong du anva PhM trien nha HUD3.2 cimgTCT 1.082.952.727

Cong ty TNHH MTV
Thanh vienDich vu Nha a va Khu do th]
cung TCT

Thi cong dtr an 3.935.713.037
(HUDS)
Cong ty c6 phan Ddu illva xay Thanh vien

Thi cong du and\I"DgHUD 10 cimg TCT 422.516.364 4.122.491.557

Cong ty C6 phdn Ddu ill Thanh vien Thi cong d\l"an 15.821.291.665 75.579.052.470
va Xiiy d\I"DgThanh Nam gop v6n

Phi dich V\l 3.954.545.455 9.269.539.552 ~
Cong ty C6 phdn Hudland ....

Cong ty lien k~t Dich V\l
.,

Thuang m<;tiva Dich V\l 13.344.025.751 8.454.025.751

Giao djch ban hang K.
T6ng Cong ty Ddu ill

,
Thi cong h<;t . ,

Phat tri~n Nha va Do thi Congtym!t
tdng ky thu~t 13.880.435.799 ~)

Cong ty C6 phdn Ddu ill va Xiiy Thanh vien Ti~n di~n
<;;;;;

d\I"DgThanh Nam gop v6n thi cong 80.800.219
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CONG TV CO PHAN DAu 'rtr vA PIlAT TRIEN BAT DONG sAN HUDLAND
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh kth thuc ngil~ 31112/2015 •

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAUB09-DN

6.1 Giao djch vOicac ben lien quan (Ti~p theo)

sa du:vOicdc ben lien quan t(li ngay 3111212015:

Tinh chAt 31112/2015 0110112015

Ben lien guan M.(· hA giao djeh VND VNDOl guan ~

Cac khoan phai thu 7.449.526.500 7.143.444.902

Tra tnroc 863.295.199
T6ng Cong ty DAu illva Phat nguaiban

trien Nha va Do thi
Cong ty me

PMi thu
khach hang

1.626.346.603

Cong ty C6 phan DAu illva Xay Thanh vien Tra tnroc
dung Thanh Nam gop v6n ngiroi ban 1.000.000.000

Cong ty C6 phan Hudland
Cong ty lien k~t

Tra truce
1.043.690.900

Thuong mai va Dich vu nguoi ban

Cong ty c6 phan DAu ill Thanh vien Tra tnroc
4.858.253.600 4.653.803.100

va xay dung HUD 10 cung TCT ngiroi ban
.-

Cong ty TNHH MTV DV Thanh vien Tra truce
547.582.000Nha 6' va KDT - HUDS cung TCT ngiroi ban

Cac khoan phai tra 23.036.572.830 31.251.075.171

Cong ty TNHH MTV DV Thanh vien PMi tra
1.007.309.217 6.661.369.291

Nha 6' va KDT - HUDS cung TCT ngiroi ban

Cong ty CP DAu illva Xay dung Thanh vien PMi tra
1.460.393.490

HUDI cimg TCT nguai ban

Cong ty C6 phk DAu ill Thanh vien PMi tra
17.922.477.000

Phat trien Nha HUD2 cimg TCT nguaiban

ICong ty C6 phk DAu illva Xay
."

Thanh vien PMi tra ~
4.858.253.600 -

d\IDgHUDICC cimg TCT nguai ban .::

Cong ty C6 phAnXay l~p Thanh vien PMi tra ;

va Phat trien Nha HUD3.2 cungTCT
216.042.300 ,.'

nguaiban "

Cong ty C6 phAn DAu ill Thanh vien Phai tra \
va Xay d\IDgHUDl cimg TCT nguai ban

5.678.697.920 -
Cong ty C6 phk DAu ill Thanh vien Phai tra

A....
va Xay d\IDgHUD 10 1 cimg TCT nguai ban

204.858.401

Cong ty CP DAu ill Thanh vien
Phai tra
nguai ban

13.173.996.866
va Xay d\IDg Thanh Nam gop von

Phai tra khac 411.095.599

Cong ty C6 phAn Hudland
Cong ty lien k~t

PMi tra
2.646.393.123

Thuong m~i va Dich V\l nguaiban
46.761.194

Tltu nlt{ipcua cae tltanlt vien cltu cltat nam 2015:

Tinh chAt Nam 2015
Ben lien quan giao djch VND Nam 2014

Hoi d6ng qufm tri va Ban Giam d6c ThU lao 4.666.403.834 3.882.126.204

29



CONG TY co pllAN DAu 'rtrvx pIlAT TRIEN BAT DONG sANHUDLAND
Bao cao Utichinh cho nam tai chinh k8t thuc ngay 31112/2015

THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (TIEP THEO)

6.2 Cong ey tai ehinh - quan If rui ro
MAUB09-DN

Quan If rui ro van

Cong ty quan tri nguon v6n nham dam bao rang Cong ty co thS vita hoat d9ng lien tuc vira t6i da hoa
IQ'iich cua cac c6 dong thong qua t6i iru hoa s6 dtr ngucn v6n va cong no.

Cdu true v6n cua Cong ty g6m co cac khoan no bao g6m cac khoan vay, tit~n va cac khoan tuong
dirong tiSn, phfut v6n thuoc sa htru cua cac c6 dong cua Cong ty me g6m v6n gop, cac quy du trtt va
IQ'inhuan sau thu8 chua phan phoi,

Cac ehinh sach k~ toan chii y~u

Chi ti8t cac chinh sach k8 toan cM y8u va cac phuong phap rna Cong ty ap d1,lng(bao g6m cae tieu chi T
dS ghi nh~n, cO'sa xac dinh gia tri va cO'sa ghi nh~n cac khoan thu nh~p va chi phi) d6i v6i tUng IOl;li j
tai san tai chinh, cong nQ'tai chinh va cong C1,lv6n duQ'c trinh bay chi ti8t tl;liThuy8t minh s6 5. J

Cae lo~i eong ey tai ehinh
31112/2015 0110112015

Tai san tili chinh VND VND
Ti~n va cae khoan tuang duang ti~n 216.017.498.993 120.579.843.882
Phai thu khach Mng va phai thu khac 164.616.577.973 225.284.136.694
DAu tu dai h~n 2.500.000.000 2.500.000.000
TAng 414.528.006.966 348.363.980.576
Cong nQ'tili chinh
Cae khofm vay 139.739.065.230 133.977.921.749
Phai tnl nguai ban va phiii tnl khac 64.751.787.643 77 .631.657 .202
Chi phi phiii tra 65.113.856.178 14.025.835.202
TAng 269.604.709.051 225.635.414.153

Cong ty chua danh gia gia tri hqp ly cua tai san !Aichinh va cong nQ'tai chinh tl;lingay k8t tMc nien
d9 k8 toan do ThOng ill 210 cung nhu cac quy dinh hi~n hanh chua co huang d§n C1,lthS vS vi~c xac
dinh gia tri hqp ly cua cac tai san tai chinh va cong nQ'tai chinh. ThOng tu 210 yeu du ap d1,lngchuAn
m1,l'Cbao cao tai chinh Qu6c t8 vS vi~c trinh bay bao cao tM chinh va thuy8t minh thOng tin d6i v6i
cong C\l tai chinh nhung khong dua ra huang dfrn tuong duong cho vi~c danh gia va ghi nMn cong C1,l
tai chinh bao g6m ca ap d1,lnggia tri hqp ly, nhAm phil hqp v6i ChuAn m\lc Bao cao Uti chinh Qu6c t8.

G

Mye tieu quan If rui ro tai ehinh

Rui ro tai chinh bao g6m rui ro thi wOng (bao g6m rui ro tY gia, rui ro Hii sUdtva rui ro vS gia), rui ro
tin d1,lng,rui ro thanh khoan va rui ro liii sUdt cua dong tiSn. Cong ty khong th\lc hi~n cac bi~n phap
pMng ngita cac rui ro nay do thi8u thi truOng mua cac cong C1,ltai chinh nay.

Riii ro thi tnrimg

HOl;ltd9ng kinh doanh cua Cong ty se cM y8u chiu rui ro khi co S\l thay d6i vS tY gia h6i doai va liii
sudt. Cong ty khOng th1,l'chi~n cac bi~n phap pMng ngita rui ro nay do thi8u thi truOng mua cac cong
C1,ltai chinh.

Quem If rid ro la; sudt

Cong ty chiu rui ro liii sUdt tn;mg y8u ph<it sinh tit cac khoan vay chiu liii sudt dii duQ'c ky k8t. Rui ro
nay se do Cong ty quan tri bAng cach duy tri amuc d9 hqp ly cac khoan vay liii sudt c6 dinh va liii sUdt
tM n6i.
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CONG TY CO PHAN DAu TV' vA pIlAT TRIEN BAT DQNG SAN HUDLAND
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh ket thuc ngay 31112/2015

MAUB09-DNTHUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (TIEP THEO)

6.2 Cdng C\I tai chinh - quan If riii ro (Ti~p theo)

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mot khach hang hoac d6i tac khong dap (eng diroc cac nghia vu trong hop
d6ng d~n dSn cac t6n thAt Uti chinh cho Cong ty. Cong ty co chinh sach tin dung phil hQ'Pva thirong
xuyen thea doi tinh hinh d~ danh gia xem Cong ty co chiu rui ro tin dung hay khong. Cong ty khong
co bAt Icy rui ro tin dung trong yeu Oliovoi cac khach hang hoac d6i tac boi vi cac khoan phai thu d~n
tir mot s6 IUQ'Dg16'0 khach hang hoat dQng trong nhieu nganh khac nhau va phan b6 a cac khu VlJCdia
Iy khac nhau.

Quan If rui ro thanh khoan

Muc dich quan ly rui ro thanh khoan nh~m dam bao du ngu6n v6n d~ dap tIng cac nghia V\l tai chinh
hi~n t~i va trong mong Iai. Tinh thanh khoan ciing duQ'c Cong ty quan Iy nh~m dam bao muc ph\l trQi
gifra cong nQ'd~n h~n va tM san dSn h~n trong trong nam a muc co th~ duQ'c ki~m soat d6i vai s6 v6n
rna Cong ty tin r~ng co th~ t~o ra trong nam do. Chinh sach cua Cong ty Ia thea d6i thuOng xuyen cac
yeu du v~ thanh khoan hi~n t~i va dlJ ki~n trong tuong Iai nh~m dam bao Cong ty duy tri du muc dlJ
phong ti~n m~t, cac khoan yay va du v6n rna cac chu sa hfru cam k~t gop nh~m dap tIng cac quy dinh
v~ tinh thanh khoan ng~n h~n va dai h~n hon.

31112/2015
Cac khom vay
Phai tni nguCriban va phai tra khac
Chi phi phai tra

0110112015
Cac khoan vay
Phai tra nguai ban va pMi tra khac
Chi phi phai tra

DU'm1 nam
VND

TAng
VND

Til' 1- 5 nam
VND

34.638.291.268
64.751.787.643
65.113.856.178

105.100.773.962 139.739.065.230
64.751.787.643
65.113.856.178

DU'm 1 nam Til' 1- 5 nam TAng
__________v~N~D~ V~N~D V~N~D~

114.411.432.576 19.566.489.173 133.977.921.749
77.631.657.202 77.631.657.202
14.025.835.202 14.025.835.202

Ban Giam d6c tin mang rkg Cong ty co th~ t~o ra du ngu6n ti~n d~ dap tIng cac nghia V\l tai chinh
khi d~n h~n.

Bang sau day trinh bay chi ti~t muc dao h~ cho tl'ti san tl'tichinh phi phai sinh. Bang duQ'cI~p tren co sa
muc dao h~ thea hQ'Pd6ng chua chiSt khAucua tl'ti san tl'tichinh g6m Uiiillcac tl'ti san do, nSu co. Vi~c
trinh bay thOng tin tl'ti san tl'tichinh phi phai sinh Ia dn thi~t d~ hi~u duQ'cvi~c quan Iy rui ro thanh khoi'm
cua Cong ty khi tinh thanh khoan duQ'cquan Iy tren co sa cong ng va tl'tisan thufrn.

31112/2015
Ti~nva cac khoan tuang duang ti~n
Phai thu khach hang va phai thu khac
Dclutu dai hl;ln

0110112015
Ti~nva cac khoan tuang duang ti~n
Phai thu khach hang va pMi thu khac
Dclutu dai hl;lD

DU'O'i1 nam Til' 1- 5 nam TAng
_________VND~~ VN~D~ ~VN~D

216.017.498.993 216.017.498.993
164.616.577.973 164.616.577.973

2.500.000.000

TAng
VND

2.500.000.000

DU'o'i 1 nam
VND

Til' 1- 5 nam
VND

120.579.843.882
225.284.136.694

120.579.843.882
225.284.136.694
2.500.000.0002.500.000.000
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CONG TY co pHAN DAu TU vA pIlAT TRIEN BAT DQNG sANHUDLAND
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2015
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO)

6.3 ThOngtin so sanh

MAUB09-DN

Ngay 22 thang 12 nam 2014, BQ Tai chinh di'i ban hanh Thong nr s6 200/2014/TTIBTC huong dftn
Ch~ dQK~ toan doanh nghiep. Thong tu nay thay th~ cho Ch~ dQ k~ toan doanh nghiep ban hanh theo
Quyet dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay 20/3/2006 cua BQ tnrong BQ Tai chinh va Thong ill s6
244/2009/TT-BTC ngay 31112/2009 cua BQ Tai chinh. Thong tir 200 ap dung cho nam tai chinh bit
dAuhoac sau ngay 01/0112015.

Cong ty di'i ap dung cac huong dftn cua Thong nr 200/20 14/TTIBTC k~ ill ngay 01101/2015. D~ thong
tin tren bao cao tai chinh c6 th~ so sanh diroc, cong ty di'i trinh bay lai hoac phiin loai lai mot s6 khoan
muc tren Bang Ciin d6i k~ toan dAuky cu th~ nhir sau:

Khoan m\lc tren Bang CDKT Theo Quy~t djnh Theo Thong tu ChOn.,:: j
t\li ngay 0110112015 15/2006/QD-BTC 200/2014rrf1BTC ,()

Hi san
45.438.500 : ;Phai thu ng~n h~n khie 2.504.487.580 2.549.926.080

Hi san ng~n h~n khie 45.438.500 (45.438.500) 9'
Ngu6n van
Yay va nQ'ng~n h~n 114.411.432.576 (114.411.432.576)

Yay va nQ'thue tai ehinh ng~n h~n 114.411.432.576 114.411.432.576

Yay va nQ'dai h~n 19.566.489.173 (19.566.489.173)

Yay va nQ'thue tai ehinh dai h~n 19.566.489.173 19.566.489.173

Quy diu tu phit tri~n 121.405.168.356 151.122.092.113 29.7163:2.:3.757

Quy dIJ phong tai ehinh 29.716.923.757 (29.716.923.757)

S6li~u so sa~ la s6li~u tren Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thUc ngay 31112/2014 clla Cong
ty di'iduQ'ckiem toano

Hil Nl}i, ngay 16 thimg 03 nam 2016
K~toan trU'Ong

~ ,Tran Thanh Thanh Huyen Le Quae Chung
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