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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN VA XAY DUNG TRUGNG THANH

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm déc Cong ty C4 phin Bt dong san va Xy dung Trudng Thanh (sau day goi tit 12 “Céng
ty”) trinh bay bo cdo ciia minh cing véi Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh ket thic ngay 31 thang 12
nam 2015.

Khai quét vé Cong ty
Céng ty Cb phan Bat dong sin va X4y dyng Trudong Thanh hoat dong theo Gidy chiing nhan dang ki
doanh nghiép Cong ty Cb phan s6 0105167260 ngay 28 thang 02 nam 2011 do S& K¢é hoach va Pau tu
thanh phd Ha Noi cip.

Trong qué trinh hoat dong Cong ty da dugc S¢ Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Nai chap nhén thay
doi Giay ching nhén dang ky doanh nghiép 11 lan. Giay chung nhén dang ky doanh nghiép diéu chinh
14n thtr mudi mot ngay 19 thang 10 ndm 2015 vé vige thay d6i nganh nghé kinh doanh.

Tru s& chinh

- Dia chi . S6 18/232, phd Tran Dién, phudong Pinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phb Ha
N6i, Viét Nam.

- Dién thoai : 04 63295856

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty theo Gidy ching nhén dang ky kinh doanh la:
- San xuét dd gb xay dung
- San xuét san phém khac tir gd; san xuét san phz’im tir tre, nira, rom, ra va vat liéu tét bén
- San xuét phu tiing va bd phén phu trg cho xe ¢6 dong co va dong co xe
- X4y dung nha céc loai
- Bén budn 6 t6 va xe c6 dong co khéc
- Pai ly 6 t6 va xe cd dong co khac
- Chi tiét: Dai 1y 6 t6 con (loai 12 ch ngdi tr& xudng)
- Ban phy ting va céc bd phén phy tro clia 6 t6 va xe c6 dong co khac
Chi tiét: Ban 1é phy ting va céc bd phan phu trg clia t6 con (loai 12 chd ngdi trd xubng)
- X4y dyng cong trinh duong st va duong bd
- Xay dung cong trinh cdng ich
- X4y dung cong trinh k¥ thuat dan dung khéc
- Pha do
- Chuén bj mit bang
- Lap dat hé théng dién
- Lép dat hé théng cAp, thodt nudc, 16 swdi va dieu hoa khong khi
- Lap dat hé thong xay dung khac
- Hoan thién cong trinh xay dung
- Hoat ddng x4y dung chuyén dung khac
- Bao dudng, sira chita 6 t6 va xe c6 dong co khac
- Pai ly, méi gi6i, ddu gia
Chi tiét: Dai ly, méi gi6i (Khéng bao gdm méi gi¢i chimg khoan, bao hiém, bat dong san va méi gisi
hén nhan cé yéu t6 nudc ngoai)
- B4n bu6n vai, hang may sin, gidy dép
- B4n budn db dung khac cho gia dinh
- Chi tiét: Bén budn d dién gia dung, dén va b dén dign; Ban budn giudng, ti, ban ghé va db ding ndi
that tuong ty
- Ban budn may vi tinh, thiét b ngoai vi va phan mém
- Bén budn thiét bi va linh kién dién tir, vién théng
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CONG TY C6 PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUGNG THANH
BAO CAO CUA BAN GIAM DOC (tiép theo)

- Ban budén may méc, thiét bi va phu tung miy khac
Chi tiét: Ban budn may méc, thiét bi va phu ting méy khai khoéng, xdy dung; Ban budn may moc, thiét
bi dién, vat lidu dién (may phat dién, dong co dién, day dién va thiét bj khac ding trong mach dién)
- Ban budn kim loai va quang kim loai
- B4n budn vat liéu, thiét bj 13p dit khac trong xdy dyng
- Ban budn chuyén doanh khac chua dugc phén vao déu
Chi tiét: Ban buén phy lu;u may mac va glay dep
- Bén 1é may vi tinh, thiét bi ngoai vi, phin mém va thiét bj vién thong trong cac cira hang chuyén
doanh
- Ban lé d6 ngii kim, son, kinh va thiét bi lap dit khac trong xay dung trong cac ctra hang chuyen doanh
- B4n 1& db dién gia dung, giudng, ti, ban, ghé va do noi thét twong tu, dén va bd dén dién, do dung gia
dinh khac chua dugc phan vao dau trong céc clra hang chuyén doanh
Chi tiét: Bén 1é qf‘) dién gia dupg, deén va bd dén dién trong céc cira hang chuyén doanh; Bén [é giudng,
ti1, ban, ghé va db dung ndi that tuong t trong céc cira hang chuyén doanh
- Van tai hang héa bang duong bd
- Dich vu luu tri ngén ngay
- Nha hang va céc dich vu dn ubng phuc vu luu dong
(Khéng bao gdbm kinh doanh quén bar, phong hat karaoke, vii truong)
- Hoat ddng cap tin dung khac
Chi tiét: Dich vy cim do
- Hoat d6ng hd tro dich vu tai chinh chua duoc phan vao dédu
Chi tiét: Hoat dong tw vén dau tw (Khéng bao gom tu vén phap luat, tai chinh, thué, chimg khoén)
- Kmh doanh bat dong san, quyén sir dung dét thudc chi so hitu, cha st dung hodc di thué
Chi t:et Kinh doanh bat dong san
- Tu vén, mdi gi6i, ddu gia bt dong san, ddu gi4 quyén sir dung dat
Chi tiét: Kinh doanh dich vu bit dong san: Dich vu moi gioi bat dong san (chi hoat dong tai san giao
dich bt dong san ctia doanh nghiép); Dich vu dinh gia bat dong san; Dich vu san giao dich bét dong
san; Dich vu tw van bat dong san Dich vu quang céo bat dong san; Dich vu quan ly bat déng san.
- Hoat dong kién trac va tu van k¥ thuat c6 lién quan
Chi tiét:
+ Thiét ké kién tric cong trinh; Thiét ké quy hoach xdy dung
+ Thiét ké noi - ngoai that cong trinh; thiét ké canh quan;
+ Thiét k& két chu cong trinh;
+ Thiét ké dién - co dién cong trinh;
+ Thiét ké cép - thoat nuéc;
+ Thiét ké thong gi6 - cdp thoat nhiét;
+ Thiét k& mang thong tin - lién lac trong cong trinh xay dung;
+ Thiét ké phong chdy - chita chay;
+ Giam sat cong tac xdy dung va hoan thién;
+ Giam sat cong tac lap dat thiét bi cong trinh;
+ Giam sat cong tac l‘éip dat thiét bj cong nghé;
+ Lap, thim tra du 4n ddu tu xdy dung cong trinh;
+ Khao sat dja hinh;
+ Khao sat dia chat, dia chat thity van cong trinh;
+ Quan ly du 4n dau tu xdy dung cong trinh;
+ Giam sat \;ay dung va hoan thién céng trinh dan dung va cong nghiép, ha ting ky thuat;
+ X4c dinh, tham tra dy todn xdy dung;
+ Thiét ké cdng trinh xay dung dan dung va cong nghiép;
+ Kiém dinh, giam dinh chat lvong cong trinh xdy dung.
+ Thiét ké ha ting k¥ thuat d6 thi
+ Thiét ké phong chdy - chira chay
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CONG TY €O PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
BAO CAO CUA BAN GIAM DPOC (tiép theo)

+ Dinh gia xay dyng

+ Lap, thdm tra hd so thanh toan, quyét toan vén dau tw xay dung
(Nghi dinh 59/2015/ND-CP ciia Chinh phti vé Quan 1y du 4n dau tu xdy dung ngay 18/6/2015)

Quang céo

- Hoat dong thiét ké chuyén dung
Chi tiét: Hoat dong trang tri noi that

- Cho thué xe ¢6 dong co

- Cho thué may méc, thiét bi va 6 dung hitu hinh khac

Chi tiét: Cho thué méay méc, thiét bi xdy dung

- Dai Iy du lich
- Piéu hanh tua du lich

- Dich vu hd trg lién quan dén quang ba va t& chire tua du lich
- Dich vu cham séc¢ va duy tri canh quan

- Tb chiie gidi thiéu va xiic tién thwong mai
- Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khéc con lai chua duge phén vao déu
Chi tiét: Xuat nhap khau cac mit hang céng ty kinh doanh
- Hoat déng vui choi gidi tri khac chua dugc phén vao dau
Chi tiét: Hoat dong ctia c4c khu giai trf

Hbi dong quan tri va Ban diéu hanh, quan Iy

Cac thanh vién Ho1 dong quan tri va Ban Giam déc cia Cong ty trong nidm va cho dén thoi diém lap

b4o c4o ndy bao gom:

Hpi dong quan tri

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém Ngiy tai bd nhiém Ngay mién nhiém
Ong Hoang Pinh Loi Chu tich 01/07/2014 13/08/2015

Ong Pang Trung Kién Pho chi tich 01/07/2014 13/08/2015

Ong Hoang Manh Huy Thanh vién 13/08/2015

Ba Dao Thi Thanh Hién Thanh vién 13/08/2015 16/11/2015
Ong Phan Ngoc Anh Cuong  Thanh vién 13/08/2015

Ong Nguyén Tich Phuong Thanh vién 13/08/2015

Ong Nguyén Dién Thanh vién 15/11/2013 13/08/2015
Ong Nguyén Dinh Chién Thanh vién 15/11/2013 13/08/2015
Ban kiém sodt

Ho va tén Chitre vu Ngay bd nhiém  Ngay mién nhiém

Ong Nguyén Hoang Giang ~ Trudng ban 13/08/2015 '

Ba Nguyén Thanh Loan Thanh vién 13/08/2015 02/02/2016

Ba Nguyén Thj Diéu Quyén  Thanh vién 13/08/2015

Ban Gidm dbc
Ho va tén

Chire vu

Ngay bb nhiém

Ong Hoang Manh Huy
Ong Nguyen Dién
Ong Nguyén Dinh Chién

Dai dién phap luat

Tbng giam ddc

10/06/2014

Ph6 Tdng gidm déc 11/11/2013
Phé Téng gidm déc 11/11/2013

Ngudi dai dién theo phap luét cia Cong ty trong nam va cho dén thoi diém 1ap béo céo nay la Ong

Hoang Dinh Loi.
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CONG TY 8 PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
BAO CAO CUA BAN GIAM POC (tiép theo)

C)pg Hoang Dinh Loi da uy quyén cho Ong Hoang Manh Huy ky Bdo cao tai chinh cho nam tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 ndm 2015 theo Gidy Uy quyén s6 99/GUQ-TEC ngay 10 thang 9 nam 2014.

Kiém to4n vién
Céng ty TNHH Kiém to4n va Tu vin A&C da duoc chi dinh kiém toan Béo céo tai chinh cho nam tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2015 ctia Cdng ty.

Trach nhiém cia Ban Giam dbe

Ban Giém déc chiu trach nhiém l4p Béo cdo tai chinh phéan 4nh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh,
két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té cia Céng ty trong ndm. Trong viéc 14p Béo cdo tai
chinh nay, Ban Giam déc phai:

o Chon lya céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sich nay mot cach nhit quan.
o Thuc hién c4c xét doan va cac ude tinh mot cach hop ly va thén trong.

o Néu rd cac chuin muc ké toan 4p dung cho Céng ty c6 dugc tuan thu hay khong va tat ca cAc sai
1&ch trong yéu da duoc trinh bay va giai thich trong Béo céo tai chinh.

e Lap Béo céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tyc trir truong hop khong thé cho rang Cong ty s&
tiép tuc hoat dong lién tuc.

o Thiét 1ap va thyc hién hé théng kiém soét ndi bd mét cach hiru hiéu nhim han ché rii ro c6 sai st
trong yéu do gian lan hodc nham lan trong vi¢c 1dp va trinh bay Bao cdo tai chinh.

Ban Giim déc dam bao cac sb ké toan thich hop duoc luu giit diy di dé phan 4nh tinh hinh tai chinh
ciia Cong ty v6i mire d§ chinh xac hop 1y tai bt ky thoi diém nao va céc s6 sach ké toan tuén thi ché
d6 ké toan 4p dung. Ban Gidm dbc ciing chiju trach nhiém quén 1y céc tai sin clia Cong ty va do d6 da
thuc hién céc bién phép thich hop dé ngén chin va phat hi¢n cic hanh vi gian lan va cac vi pham khéc.

i A A e a . - A A a ~ A A - - Py r
Ban Gidm déc cam két da tuan thu cc yéu cdu néu trén trong viéc 14p Béo céo tai chinh.

Phé duyét Bdo cdo tai chinh

Ban Gidm déc phé duyét B4o céo tai chinh dinh kém. Béo céo tai chinh d& phan anh trung thuc va hgp
ly tinh hinh tai chinh cta Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2015, ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh va céac ludng lwu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic cling ngdy, phu hop véi cdc
chuén muc ké todn, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy c6 lién quan dén
viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh.

Hoang Manh Huy
Tbng Giam dbc

Ngay 01 thang 03 nam 2016
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Ching toi da kiém toan Béo céo tai chinh kém theo ctia Céng ty CO phan B4t dong san va Xay dung
Trudng Thanh (sau day goi tét 1a “Cong ty”), dugc lap ngay 01 thang 03 ndm 2016, tir trang 08 dén
trang 34, bao gdm Bang can déi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2015, Béo céo két qua hoat dong
kinh doanh, Béo c4o Iuu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thic cling ngdy va Ban thuyét minh Béao
céo tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Gidm dbe

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viée lap va trinh bay trung thye va hop ly Béo céo tai chinh
cua Coéng ty theo céc ch uan muyc ké toan, Ché d¢ ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cac quy dinh phép
ly ¢ lién quan dén viée 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat noi bd ma
Ban Giam déc x4c dinh 12 cin thiét dé dam bao cho viée lap va trinh bay Bao cdo tai chinh khong co sai
sét trong yéu do gian 14n hodc nham lan.

Tréach nhiém ciia Kiém ton vién B
Trach nhiém cta ching téi 1a duara y kién v& Béo cdo tai chinh duya trén két qua clia cude kiém toén.
Chung t6i da tién hanh kiém toén theo cdc chuin muc kiém toan Viét Nam. Céc chudn muc nay yéu cau
chiing t6i tuan thi chuidn myc va cac quy dinh vé dao diic ughé nghi¢p, lap ké hoach va thuc hién cude
kiém toan dé dat duoc sy dém bao hop ly vé viée liéu Bao cdo tai chinh ciia Cong ty c6 con sal sot
trong yéu hay khéng. '

Céng viéc kiém toan bao gdém thue hién cac thu tuc nhim thu thap cac bang chimg kiém toan vé céac sb
liéu va thuyét minh trén Bao cao tai chinh. Céc thu tuc kiém toan duogc lua chon dya trén xét doan cua
kiém toan vién, bao gom dénh gié rui ro co sai sot trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian 1an hodc
nham 1An. Khi thuc hién dénh gi cc rii ro ndy, kiém toan vién da xem xét kiém soét ndi bo clia Cong
ty lién quan dén viéc 1ap va trinh by Béo cdo tai chinh trung thyc, hop 1y nhém thiét ké cac thu tuc
kiém toan phu hop voi tinh hinh thye té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién vé higu qua clia
kiém soat ndi bd ctia Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gdm déanh gid tinh thich hop ctia céc chinh
sach k& toan duge &p dung va tinh hop ly clia cac udc tinh ké toan ciia Ban Giam dbc cling nhu danh
gid viéc trinh bay tong thé Bdo cdo tai chinh.
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Chang t6i tin tudng rang cdc bang chimg kiém todn ma ching toi dd thu thap dugc la dAy di va thich
hop lam co s& cho y kién kiém toan ciia ching t6i.

BAKER TILLY
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BAO CAO KIEM TOAN (tiép theo)

Y kién ciia Kiém ton vién

Theoy kién ctia chiing t6i, Bao céo tai chinh da phan anh trung thyc va hop ly, trén cic khia canh trong
véu tinh hinh tai chinh cta Cong ty C6 phan Bét dong san va Xay dung Trudng Thanh tai ngay 31
thang 12 ndm 2015, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai
chinh két thtic cling ngay, phit hop véi cac chuan muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam

va cdc quy dinh phap ly 6 lién quan dén viée Iap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Céng ty TNHH Kiém toan va Tw vin A&C
Chi nhanh Ha Ngi

{Irllq
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Nguyén Hoang Dic - Gidm déc Tran Kim Anh - Kiém tosn vién
S6 Gidy CNPKHN kiém todn: 0368-2013-008-1 S6 Gidy CNDKHN kiém tocn: 1907-2013-008-1

Ha Noi, ngy 01 thang 3 nam 2016
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BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2015

CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, ph6 Tran Dién, phuong Pinh Cong, quan Hoang Mai, thanh phb Ha Ngi

TAISAN
A- TAISAN NGAN HAN
Tién va cdc khoan twong duong tién

Tién
Céc khoan tuong duong tién

L

Piu tw thi chinh ngin han

Chirng khoén kinh doanh

Du phong giam gi4 chimg khoén kinh doanh
Pau tu ném gitt dén ngdy déo han

S~

. Céac khoén phai thu ngén han
Phai thu ngén han cia khéch hang
Tra truée cho ngudi ban ngén han
Phai thu ndi bd ngén han
Phai thu theo tién dd ké hoach hop dong xay dyng
Phai thu vé cho vay ngén han
Phai thu ngén han khéac
Dy phong phai thu ngén han kho doi
Tai san thiéu chd xu ly

e
i
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. Hang tdn kho
Hang ton kho
Dy phong giam gid hang t6n kho

N

Tai san ngén han khic

Chi phi tra trudc ngan han

Thué gia tri gia téng dugc khéu trir

Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nuée
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu
Tai san ngén han khéc

I

Bdo cdo nay phdi dugc doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

1A A

sb
100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Ma Thuyét

minh

V.1

V.3
V.da

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngdy 31 thiang 12 ndm 2015

A I
S6 cudi ndm

Pon vi tinh: VND

S dAu nim

48.588.029.108

3.118.273.395
118.273.395
3.000.000.000

45.390.977.725

6.091.984.000
39.298.993.725

78.777.988
78.777.988

2.230.083.172

868.773.540
868.773.540

1.350.000.000
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1.350.000.000

11.025.000
11.025.000
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S 18/232, phé Tran Dién, phudng Pinh Céng, quin Hoang Mai, thinh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2015

Bang cin ddi ké toan (tiép theo)

B-

SES A R IS Fr

L2

III.

Rl |
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P I o

TAI SAN
TAISAN DAI HAN

Cac khodn phai thu dai han

Phai thu dai han ctia khach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vj truc thude
Phai thu ndi bo dai han

Phai thu v& cho vay dai han

Phai thu dai han khéc

Du phong phai thu dai han khé doi

Tai sén cb dinh

Téi san ¢6 dinh hitu hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon liy ké

Téi san c6 dinh thué tai chinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon lity ké

Téi san ¢b dinh vé hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon lity ké

BAt dong sin diu tw
Nguyén gia
Gia tri hao mon iy ké

. Taisin do dang dai han

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han
Chi phi xay dung co ban d¢ dang

DAu tu tai chinh dai han

Dau tu vao cong ty con

Dau tu vao cdng ty lién doanh, lién két
Diu tu gép von vao don vi khéc

Dy phong dau tur tai chinh dai han

Piu tu ndm gitt dn ngay déo han

. Tai sdn dai han khae

Chi phi tra truéc dai han

Tai s&n thué thu nhap hoén lai

Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

Mia Thuyét

A . £ Ay w
S0 minh SO0 cudi nam

S6 dau nim

200 110.805.663.714

210 40.025.000.000
211 -
212 -
213 -
214 -
215 -
216 V.db 40.025.000.000
219 -

220 1.359.428.939
21 V6 1.359.428.939
222 1.418.534.545
223 (59.105.606)
224 -
225 x
226 :
227 :
228 :
229 .

230 “
231 =
232 =

240 .
241 -
242 2

250 V.2 69.217.462.836
251 : -
252 69.230.000.000
253 :
254 (12.537.164)
255 .

260 203.771.939
261  V.5b 203.771.939
262 -
263 -
268 -

19.000.000.000

19.000.000.000

19.000.000.000

270 159.393.692.822

21.230.083.172

Bdo cdo nay phai dwge doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo edo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUGO'NG THANH
Dia chi: S 18/232, phd Tran Didn, phudng Pinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phé Ha N

BAQ CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 n&m 2015
Béng can dbi ké todn (tiép theo)

NGUON VON
C- NQPHAITRA

No ngin han

Phai tra ngudi ban ngén han

Nguoi mua tra tién trudc ngén han
Thué va céc khoan phai ndp Nha nude

LS B S

Phai tra nguoi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ndi bo ng’fm han

Phai tra theo tién do ké hoach hop dong x4y dung
Doanh thu chua thuc hién ngén han

© o N oW

Phai tra ngén han khéc

10. Vay va ng thué tai chinh ngén han

11. Du phong phai tra ngén han

12. Quy khen thuong, phic lgi

13. Quy binh 6n gid

14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu

No dai han

Phai tra nguoi ban dai han

Nguoi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bo v& vén kinh doanh
Phai tra ndi bd dai han

Doanh thu chua thuc hién dai han
Phai trd dai han khéac

Vay va ng thué tai chinh dai han

\ooo-qc\u::px_wgo:—‘n

Tréi phiéu chuyén doi

._.
=

C6 phiéu vu dai
. Thué thu nhép hoan lai phai tra

[ —
b —

. Du phong phai tra dai han

—_—
sl

Quy phét trién khoa hoc va cong nghé

Bdo cdo niy phdi dige doc cing véi Ban thuyét minh Béo cdo 1ai chinh

Mi Thuyét

s6

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

A A Ka o
minh S0 cudi nim

2.601.756.203

2.047.456.203

V.7 1.729.736.508

V.8 1.159.695
V.9a 316.560.000

554.300.000

V.9b 554.300.000

257.490.829 -

257.490.829
1.734.316
255.756.513
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phd Tran Pién, phudng Dinh Céng, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015

Bang cin dbi ké toan (tiép theo)

- = 0 9 N oW

T U N R R R R R

D-

.

:l:-bJ!\J

12,

1L

Mz Thuyét

NGUON VON s6 minh S6 cudi nim S6 diu ndm
NGUON VON CHU SG HU'U 400 156.791.936.619 20.972.592.343
Vén chii s& hitu 410 V.10a 156.791.936.619 20.972.592.343
Vén gop cha chu s hiru 411 150.000.000.000 20.000.000.000
C6 phiéu phé thong ¢é quyén bidu quyét 411a 150.000.000.000 20.000.000.000
C6 phiéu wu dai 411b - -
Thing du vén ¢b phan 412 - -
Quyén chon chuyén dbi tréi phiéu 413 - -
Vén khac ciia chii s& hitu 414 - -
C4 phiéu quy 415 - .
Chénh léch danh gi4 lai tai san 416 - -
Chénh 1&ch ty gid hdi doai 417 - -
Quy dau tu phét trién 418 - -
Quy hd tro sip xép doanh nghiép 419 - -
Quy khac thude vén chit s& hitu 420 - -
Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 6.791.936.619 972.592.343
LNST chua phén phéi liiy ké dén cudi kp trude 42la 972.592.343 972.592.343
LNST chua phdn phéi kp nay 421b 5.819.344.276 .
Ngudn vén dau tw xay dung co ban 422 - -
Ngubdn kinh phi va quy khac 430 - -
Ngudn kinh phi 431 - -
Ngudn kinh phi d& hinh thanh tai san ¢6 dinh 432 . .
TONG CONG NGUON VON 440 159.393.692.822 21.230.083.172

Ngudi lap biéu Ké toan trudmg
y I

/

Nguyén Thi Hoa Vy Pio Xuin Dire

Bdo cdo nay phdi duge doc cimg véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CB PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S 18/232, phé Tran Dién, phudng Dinh Cong, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2015

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

0 R

Nim 2015
Don vi tinh: VND
b Ma Thuyét
CHI TIEU s6 minh Nim nay Nim trudc
1. Doanh thu bén hang va cung cip dich vu 01 VL1 28.452.067.126 33.017.036.928
2. Céc khodn giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thudn v& bén hang va cung cip dichvu 10 28.452.067.126 33.017.036.928
4. Gia von hiang bin 11 V12 23.027.066.050 32.882.213.040
5. Lginhuén gdp vé ban hang va cung cép dich vu 20 5.425.001.076 134.823.888
6. Doanh thu hoat djng tai chinh 21 V13 3.945.653.600 1.350.048.827
7. Chi phi tai chinh 22 V14 121.248.910 -
Trong dé: chi phi 1di vay 23 108.711.746 -
8. Chi phi ban hang 25 - -
9. Chi phi quén Iy doanh nghi¢p 26 VL5 1.779.119.259 60.229.288
10. Lginhuin thuin tir hoat dgng kinh doanh 30 7.470.286.507 1.424.643.427
11. Thu nhip khac 31 - -
12. Chi phi khic 32 - 44.533.326
13. Lginhudn khéac 40 - (44.533.326)
14. Tbng lgi nhuan ké toan truée thué 50 7.470.286.507 1.380.110.101
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 1.650.942.231 253.110.649
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai 52 = =
17. Le¢inhudn san thué thu nhip doanh nghiép 60 5.819.344.2;,”6 1.126.999.452
18. Lii co ban trén cd phiéu 70 VIL6a 842 563
19. Lai suy gidm trén b phiéu 71 VLé6a 842 563

Ngudi lap biéu

N,

K& toan trudng

0

Nguyén Thi Hoa Vy

Bdo cdo ndy phdi duge doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Piao Xuin Pirc

Mnh Huy

12



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S 18/232, phé Tran Dién, phuong Pinh Cong, quan Hoang Mai, thinh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2015

T TR\ AT A T\ B 1 4 ¥ A A A A A

Nim 2015
Mia Thuyét
CHI TIEU s6 minh
I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Lginhuin trieée thué 01
2. Diéu chinh cho cdc khoan:
- Khéu hao tai san cd dinh va bat dong san dau tu 02
- Céc khoan dy phong 03
- Lai, 18 chénh léch ty giad héi dodi do danh gia lai
c4c khoan muc tién té ¢6 gbc ngoai té 04
- Lai, 13 tir hoat dong dau tu 05
- Chi phi 13i vay 06
- Céc khoan diéu chinh khéc 07
3. Lginhugn tic hogt dpng kinh doanh
truée thay doi von lwu dpng 08
- Tang, giam céc khoan phai thu 09
- Tang, giam hang ton kho 10
- Tang, gidm céc khoan phai trd 11
- Tang, giam chi phi tra trudc 12
- Tang, giam chung khoén kinh doanh 13
- Tién lai vay dé tra 14
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 13
- Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 16
- Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 17
Lueu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh 20
II. Luu chuyén tién tir hoat dong dau tu
1. Tién chi d mua sim, xdy dung tai san ¢d dinh va .
cac tai san dai han khéc 21
2. Tidn thu tir thanh ly, nhugng bén tai san cb dinh va
c4c tai san dai han khéc 22
3. Tién chi cho vay, mua céc cdng cu ng clia
don vi khac 23
4. Tién thu hdi cho vay, bén lai c4c cong cu ng ctia
don vi khac 24
5. Tién chi dAu tu gép von vao don vi khac 25
6. Tién thu hdi dAu tr gop vén vio don vi khac 26
7. Tién thu 14 cho vay, ¢b tire va loi nhuan duge chia 27
Lueu chuyén tidn thudn tie hogt dpng dau tu 30

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phép gidn tiép)

Bdo cdo nay phdi dugc doc cimg véi Ban thuyét minh Bdo cdo 1ai chinh

Pon vi tinh: VND

Nim nay Nim truée

7.470.286.507 1.380.110.101
59.105.606
12.537.164

(3.938.396.319) -
108.711.746

3.712.244.704 1.380.110.101

ol

P

(56.924.632.218) (1.348.797.298)
11.025.000
76.975.141 (4.978.794)
(282.549.927)
(107.552.051)
(255.671.693)
(53.770.161.044) 26.334.009
(1.418.534.545)
(6.091.984.000)
(69.230.000.000) (19.000.000.000)
1.800.000.000
89.319.444 ”
(74.851.199.101) (19.000.000.000)
13
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CONG TY €6 PHAN BAT DPONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S§ 18/232, phd Tran Pién, phudng Dinh Céng, quan Hoang Mai, thinh phb Ha Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2015

Bio cdo luu chuyén tién té (tiép theo)

O U T T

CHI TIEU

IIL Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

Bow

o n

Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gop clia
chi s hitu

Tién tra lai vén g6p cho céc chi s& hitu, mua lai
cb phiéu ciia doanh nghiép d4 phat hanh

Tién thu tir di vay

Tién tra ng gbc vay

Tién tra no géc thué tai chinh

Cd tire, loi nhuén da tra cho chu s& hitu

Luu chuyén tién thuin tiv hogt dpng tai chinh
Luru chuyén tién thuin trong nim

Tién va tuong dwong tién diu nim

Anh huéng ciia thay dbi ty gia héi doai quy ddi ngoai té

Tién va twong dwong tién cudi nim

Ngudi 1ap biéu

Ma Thuyét

s0

31
32
33
34
35
36
40
50

60

70

Ké toan truéng

minh

V.1

Vi

Nguyén Thi Hoa Vy

Bdo cdo néy phai duge doe cimg véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh

Pao Xuin Pic

Nim nay Nim truée
130.000.000.000
20.150.000.000
(19.279.140.000)

130.870.860.000 -

2.249.499.855 (18.973.665.991)

868.773.540 19.842.439.531

3.118.273.395 868.773.540

Hoang Manh Huy

1m0
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CONG TY cO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S 18/232, phé Tran Pién, phuong Binh Céng, quan Hoang Mai, thanh ph6 Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thtic ngay 31 théng 12 ndm 2015

WA AW W W W W

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2015

I.  PAC PIEM HOAT PONG
1.  Hinh thirc s& hiru vén
Cong ty C6 phe’in Bat ddng san va Xay dung Truong Thanh (sau dy goi tat 1a “Cong ty”) 14 cong
ty co phan.
2.  Linh vuc kinh doanh
Linh vuc kinh doanh ciia Céng ty 1a d4u tu, thuong mai va dich vu.
3.  Nganh nghé kinh doanh
Hoat d6ng kinh doanh chinh ctiia Céng ty 1a: Kinh doanh thwong mai vat liéu xay dung.
4. Chu ky san xuit, kinh doanh théng thudng
Chu k¥ san xuat kinh doanh théng thuong clia Cong ty khong qua 12 thang.
5.  Cochu Cong ty
Cdc Cong ty lién két
Tyl¢
Hoat dong Ty1¢ quyen
kinhdoanh Ty1é phan  bicu
Tén cong ty Dia chi tru s chinh chinh vén gop s0 hitu quyét
Céng ty C6 phén Pau tu Xay 129 Truong Quang Trong, phudng
dung 108 Trudng Thanh L& Hong Phong, TP. Quang Ngii,
I tinh Quang Ngii Xdy dung 49%  49%  49%
Céng ty Cb phan Dau tu va Xay S8 8B, Khéi 7, thi tran Xuén An,
dung Pong Duong Thang Long  huyén Nghi Xuén, tinh Ha Tinh Xay dung 25% 25% 25%
6.  Tuyén b vé kha ning so sinh thong tin trén Bao cdo tai chinh
Nhu da trinh bay tai thuyét minh s6 1111, ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2015 Cbng ty da ap dung
Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 cta Bo Tai chinh huéng dan Ché do
ké toan doanh nghiép thay thé Quyet dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 3 nam 2006 cua Bo
truéng B Tai chinh va Thong tur s6 244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2009 cia Bo Tai
chinh. Céc quy dinh ctia Ché d6 ké toan doanh nghiép mai nay khong ¢6 anh hudng trong yéu dén
céc s6 liéu cia Cong ty va Cong ty da trinh bay lai cac sb liéu so sanh trén Bang can dbi ké todn tai
ngay 31 thang 12 ndm 2015, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh va Bao céo luu chuyén tién t&
cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2015 do véy cac s liéu twong ing clia ndm trude
so sanh dugc vé6i s liéu clia nim nay.
II. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
1.  Niam tai chinh
Niam tai chinh ciia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
2.  Don vi tién & sit dung trong ké toan
Don vj tién té sir dung trong ké toan 12 Pdng Viét Nam (VND) do phan 16n cic nghiép vu dugc
thue hién bang don vi tién t¢ VND.
Bén thuyét minh néry I mét bé phdn hop thanh va phai duge doc cing véi Bdo cdo tai chinh 15
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 18/232, phé_ Trin Dién, phuong Dinh Cong, quan Hoang Mai, thanh ph Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2015

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

W AW W W W W W W

111,

IV.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché @ ké todn ap dung

Ngay 22 thang 12 nam 2014, B4 Tai chinh d& ban hanh Théng tu s6 200/2014/TT-BTC huéng dan
Ché do ké toan doanh nghiép thay thé Quyét dinh sé 15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 3 ndm 2006
cia Bo trudng BO Tai chinh va Théng tu s6 244/209/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2009 cta B
Tai chinh. Thong tu ndy ¢ higu lyc 4p dung cho ndm tai chinh bat dau vao hodc sau ngdy 01 thang
01 ndm 2015. Cong ty ap dung cac chuin muc ké toan, Thong tu nay va céc théng tu khéc hudng
dan thue hién chuan muc ké toan ctia BO Tai chinh trong viée 14p va trinh bay Béo céo tai chinh.

Tuyén bé vé viéc tun thi chuin mye ké toan va ché a9 ké toan

Ban Giam déc dam bao di tudn thi yéu cau cia céc chuén muc ké toan, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam dugc ban hinh theo Thong tu $6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014
ciing nhu cdc théng tu huéng din thye hién chudn myc ké toan cuia Bo Tai chinh trong viéc 1ap va
trinh bay Bdo céo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s& 1ap Bao cdo tai chinh

Biao c4o tai chinh duoc 18p trén co s& ke toan ddn tich (trir cac thong tin lién quan dén céc ludng
A

tién).

Tidn va cdc khodn twong dwong tién
Tién bao gom ti€n mit va tién giri ngan hang khong ky han. Cac khoan tuong duong tien 1a céc
khoan dAu tu ngén han co thdi han thu hoi khong qua 3 thang ké tir ngay dau tw, c6 kha ning

chuyén dbi d& dang thanh mét luong tién xac dinh va khong c6 rui ro trong viéc chuyén dbi thanh
tién tai thoi diém béo céo.

Céc khoan dAu tw tai chinh

Cidc khodn cho vay

Cac khoan cho vay duoge xéc dinh theo gia gbc trir cac khoan du phong phai thu khé doi. Dy phong
phai thu khé doi cia céc khoan cho vay duge 14p cén cir vao du kién mirc ton thé‘i_t c6 thé xay ra.

Ciic khodn ddu tw vao cong ty lién két

Céng ty lién két

Cong ty lién két 1a doanh nghiép ma Cong ty ¢6 anh huong déng ké nhung khéng c6 quyén kiém
soat dbi v6i cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Anh hudng dang ké thé hién ¢ quyén tham gia
vao viée dua ra cic quyét dinh vé chinh s4ch tai chinh va hoat dong cta doanh nghiép nhén dau tu
nhung khong kiém soét cac chinh sach nay.

Ghi nhdn ban dau

Céc khoan déu tu vao cong ty lién doanh, lién két duoc ghi nhén ban dAu theo gi gdc, bao gdm gid
mua hodc khoan gép vén cong céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dAu tu. Truong hop dau tu
bing tai san phi tién té, gia phi khoan d4u tu duoc ghi nhén theo gié tri hop Iy cla tai sén phi tién t&
tai thoi diém phat sinh.

Cb tirc va loi nhuén cla cée ky trude khi khoan dau tu duge mua dugce hach toan giam gia tri cta
chinh khoan dau tu d6. C8 tirc va loi nhudn cia cac ky sau khi khoan dau tu duoc mua duge ghi
nhan doanh thu. C tirc dwgc nhin bing cé phiéu chi duge theo doi s luong cd phiéu tang thém,
khéng ghi nhéan gia tri ¢ phiéu nhén duoc/dugce ghi nhan theo ménh gia.

Ban thuyét minh néy la mgt b phdn hop thanh va phai dwgc doe ciing vai Bdo cdo tai chinh 16
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 18/232, phé Tran ién, phuong Dinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2015

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Due phong ton thét cho cdc khodn ddu twvao céng ty lién két

Du phong tn that cho c4c khoan dau tu vao ~cong ty lién ket duoc trich 1ap khi cong ty lién két bi.
15 v&i mic trich 1ap bing chénh 1éch gitta vén gbp thye té clia céc bén tai cong ty lién két va vén
chi s& hitu thue ¢é nhén vai ty 1€ gbp von clia Cong ty so voi tdng s6 vén gbp thuc té clia cac bén
tai cong ty lién két. Neu cong ty lién két 1a ddi tuong 1ap Béo céo tai chinh hop nhét thi can ctr dé
x4c dinh du phong tén tht 1a Bao cdo tai chinh hop nhét.

Tang, gidm sb du phong ton thét diu tur vao cng ty lién két can phai trich 1ap tai ngay két thic
nam tai chinh duogc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cic khodn ddu tiw vao cong cu von ciia don vi kkac
Pau tu vao cong cu vén cia don vi khéc bao gbm céc khoan dau tu cong cu vén nhung Cong ty
khéng c6 quyén kiém soat, ddng kiém soat hogc ¢6 anh hudng déng k& d@bi voi bén duge dau tu.

Cac khoan dau tu vao cbng cy vén ciia don vi khéc duo*c ghi nhén ban dau theo gid g gbc, bao gém
gi4 mua hodc khoan gép von cdng céc chi phi truc tiép lién quan dén hoat déng dau tu. C4 tic va
lgi nhun ctia cdc ky trude khi khoan dau tu duoc mua duge hach todn giam gid tri clia chinh
khoan diu tu d6. Cb tire va loi nhuan clia cac ky sau khi khoan dau tu dwoc mua dugc ghi nhén
doanh thu. Cé tic duge nhan bang cb phiéu chi dugc theo doi s6 luong b phiéu ting thém, khong
ghi nhan gia tri cb phiéu nhan dugc theo ménh gia.

Du phong t&n that cho cac khoan ddu tu vao cong cu von ctia don vi khac dugc trich 1ap nhur sau:

o D&i véi khoan dau tur vao ¢d phiéu niém yét hodc gia tri hop ly khoan dau tu duoc xéc dinh tin
cay, viéc l4p du phong dua trén gia trj thi trudng cua ¢b phiéu.

o Déi voi khoan dau tu khéng xac dinh dugc gid tri hop 1y tai thoi diém béo céo, vige 18p du
phong dugc thuc hién can clr vao khoan 15 clia bén duge dau fw véi muc trich l4p bang chenh
léch gma vén gép thuc té cla céc ben tai don vi khac va vbn chil sé hitu thye c6 nhan voi ty 1¢
gép von ciia Cong ty so voi tdng sé vén gop thuce té cna cac bén tai don vi khac.

Téng, giam s6 du phong tén that dau tu vao cong cu vén ctia don vi khac can phai trich 14p tai ngay
két thtic nam tai chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

4.  Céc khoan phai thu

Céc khoan ng phai thu duge trinh bay theo gid tri ghi s6 trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi. ﬁ
“n

Vige phan loai céc khoan phai thu 1a phai thu khach hang va phai thu khic duoc thyc hién theo 4::
nguyén tic sau: el
o Phai thu ctia khach hang phan énh céc khoan phaa thu mang tinh chat thlrcmg mai phat sinh tir 4
giao dich c6 tinh chat mua — ban gitta Cong ty va ngu*m mua 12 don vi doc lap Cong ty, bao NA
gom ca céc khoan phai thu v& tién ban hang xuat khau ity thac cho don vi khéc. Q’\\@é

e Phai thu khac phan 4nh cdc khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua — bén.

Dy phong phai thu khé doi dugc 1ap cho timg khoan ng phai thu kho doi cén cir vao tudi ng qua
han ctia c4c khoan ng hodc du kién mitc t6n that c6 thé xay ra, cu thé nhu sau:
o Déi véi ng phai thu qua han thanh toén:

- 30% gia trj d6i v6i khoan ng phai thu qua han tir trén 6 thang dén dudi 1 nam.

- 50% giatri ddi v6i khoan no phai thu qué han tir 1 nam dén dudi 2 nam.

- 70% gia trj d6i v6i khoan no phai thu qua han tir 2 nam dén duéi 3 nam.

- 100% gi tri d6i v6i khoan no phai thu qua han tir 3 nam tré 1én.

Bén thuyét minh néy la mét b6 phdn hop thanh va phéi dwge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 17



CONG TY cO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 18/232, phé’ Tran Dién, phuong Pinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2015

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

AR U U T T T O T L 1

0 Béi Vol ng. phéi'thuv chua qué han thanh toan nhung khé cé kha nang thu hdi: cin cir vao du
kién murc ton that dé 14p du phong.

Tang, giam s6 du dy phong ng phai thu khé doi can phai trich 1ap tai ngay két thiic nam tai chinh
duoc ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Hang tdn kho

Hang ton kho dugc ghi nhén theo gia thap hon gitta gla goc va gla trj thuin c6 thé thyuc h1en duoc.
Gia goc hang ton kho bao crom chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan truc tiép khéc
phat sinh dé c¢6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

GiA tri thuan c6 thé thuc hién duge 1a gia ban udc tinh cia hang ton kho trong ky san xuét, kinh
doanh binh thudng trir chi phi ude tinh @& hoan thanh va chi phi udc tinh can thiét cho viée tiéu thy
chting.

Gia tri hang ton kho duge tinh theo phuong phap binh quan gia quyén va dugc hach toan theo
phuong phép ké khai thudng xuyén.

Dy phong giam gia hang t6n kho duge lap cho timg mét hang tén kho co gia goc 16n hon gia tri
thudn c6 thé thuc hién dwge. Tang, giam so du du phonfI giam gia hang tdn kho can phai trich 1ap
tai ngay két thiic ndm tai chinh dugc ghi nhan vao gid von hang ban.

Chi phi tra trude
Chi phi tra trudc bao gbm céc chi phi thyue té da phét sinh nhung cé lién quan den két qua hoat
dong san xuét kinh doanh cta nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truée cia Cong ty bao gbm cac chi phi

sau

Céng cu, dung cu
Cac cong cuy, dung cu dd dua vao st dung dugc phén bd vao chi phi theo phwong phap dudng thang
v6i thdi gian phan bd khong qua 24 théng.

Chi pht bdo hi iém xe 616
Chi phi bao hlem xe 6t6 duoc phan bd vao chi phi theo phuong phap dudng théng voi thcrl gian

phan bd thuc té.

Tai san co dinh hitru hinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gi4 trir hao mon lay ké. Nguyén g gia tai san cb
dinh hitu hinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 duoc tai san ¢ dinh tinh
dén thoi diém dua tai san d6 vio trang thai san sang sur dung Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén
ban dau chi duge ghi ting nguyén gia tai san cb dinh néu céc chi phi nay chic chén lam ting lgi ich
kinh té trong tuong lai do st dung tai san d6. Céac chi phi phat sinh khéng théa man didu kién trén
duogc ghi nhan 1a chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san ¢b dinh hitu hinh duoc ban hay thanh 1y, nguyén gié va gia tri hao mon liy ké dugc x6a
sd va 14i, 15 phét sinh do thanh 1y duge ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai san cb dinh hitu hinh dugc khiu hao theo phuong phép dudng thang duva trén thodi gian hitu
dung wdc tinh. Sé nam khau hao cua céc loai tai sin co dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san cb dinh S6 nam
Phuong tién vén tai, truyén dan 6 —10 nam
Bén thuyét mink nay la mét b phén hop thanh vé phai duge doc cing véi Bdo cdo tai chinh 18
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 18/232, phd Tran Dién, phuong Pinh Cong, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2015

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

I T

8.  Hop dong hop tic kinh doanh

Hoat dpng kinh doanh dong kiém sodt

Cong ty ghi nhan trén Bao c4o tai chinh cac hgp dong hop tac kinh doanh dudi hinh thirc hoat déng

kinh doanh dong kiém soét cac ndi dung sau:

e Gi4 tri tai san ma Cong ty hién s& hitu.

e Céc khoan no phai trd ma Cong ty phéi ganh chiu.

o Doanh thu duoc chia tir viéc ban hang héa hodc cung cép dich vu cta lién doanh.

e Cac khoan chi phi phai ganh chiu.

9.  Cic khodn n¢ phai tra va chi phi phai tra

Céac khoan ng phai tra duge ghi nhén cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang héa va

dich vu da nhén duoc.

Viéc phan loai cdc khoan phai tra 1a phai tra ngudi ban, chi phi phai tré va phai tra khac dugc thue

hién theo nguyén téc sau:

e Phai trd nguoi ban phan anh cac khoan pha1 tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, ti san va nguoi ban 1& don vi doc 1ap voi Cong ty, bao gbm ca
c4c khoan phai tra khi nhap khiu théng qua ngudi nhan ty thac.

o Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan dugc tir ngudi ban
hodc da cung cAp cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c6 héa don hodc chua du hd so,
tai liéu ké toén va céac khoan phai tra cho nguoi lao déng vé tién lwong nghi phép, céc khoan
chi phi san xuat, kinh doanh phai trich truéc.

e  Phai tra khac phan énh céc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khdng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang hoa dich vu.

10. Vén chi s¢ hitu

Vén gop ciia chii sé hitu

Vén gép ciia chii s& hitu duge ghi nhan theo sb vén thue té @i gop cia céc cb dong.
11. Ghinhin doanh thu va thu nhip

Doanh thu bdn hang hod

Doanh thu ban hang héa dugc ghl nhén khi ddng thoi thda mén céc didu k1¢u sau:

e (Congtyda chuyén giao phén 1én rdi ro va loi ich gén lién v&i quyén sd hiru hang hoa cho
nguodi mua.

o Cong ty khong con nim gitt quyén quan ly hang héa nhu ngudi sé hiru hang héa hode quyén
kiém soat hang héa.

o Doanh thu dugc xéc dinh tuong ddi chéc chén. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyen
tra lai hang hoa da mua theo nhu:ng didu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi nhiing
didu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khoéng dugc quyen tra lai hang hoa (trur
trudng hop khach hang ¢ quyén tra lai hang héa dudi hinh thirc d6i lai dé 14y hang héa, dich
vu khéc).

o  (Cong ty da hodc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang.

e Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cung cap dich vu duoc ghi nhén khi ddng thoi théa man cic diéu kién sau:

e Doanh thu duoc xéc dinh tuong dbi chéc chén. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua dugc quyén
tra lai dich vu da mua theo nhing diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi nhitng

Ban thuyét minh néy la mot bg phdn hop théinh vé phéi duge doc cimg voi Bdo cdo & chinh 19
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CONG TY €O PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 18/232, pho Trén Dién, phudng Dinh Céng, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015

Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh (tiép theo)

d‘iﬁu kién cu thé d6 khong con tdn tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich vu da cung
cap.

e (Cobng ty da hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao djch cung cé‘ip dich vu dé.

o X4c dinh duogc ph?m cong viéc da hoan thanh vao thoi diém bao cdo.

o  Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do.

Trudng hop dich vu dugce thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky dugc can
ctr vao két qua phan céng viéc da hoan thanh vao ngay ket thuc ky ke toan.

Tién ldi
Tién 1ai dugc ghi nhén trén co s6 thoi gian va 1ai suat thye té timg ky.

12. Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gm 1ai tién vay va céc chi phi khac phét sinh lién quan truc tiép dén cée khoan
vay. Chi phi di vay duoc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh.
13. Cac khoan chi phi
Chi phi 14 nhitng khoan lam giam loi ich kinh té duoc ghi nhén tai thoi diém giao dich phét sinh
hodc khi cé kha ndng tuong d6i chéc chén s& phat sinh trong tuong lai khéng phan biét da chi tién
hay chua.
Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai duwoc ghi nhén ddng thoi theo nguyén téc
pht hop. Trong trudng hop nguyén thc phi hop xung dot v6i nguyén tic than trong, chi phi dugc
ghi nhén cén ¢ vao ban chéat va quy dinh ctia cac chudn myc ké toan dé dam bao phan anh giao
dich mdt céch trung thyc, hop ly.
14. Thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép la thué thu nhép hién hanh, dugc tinh dya trén thu nhép tinh
thué. Thu nhap tinh thué chénh 1éch so véi loi nhudn ké toan 1a do diéu chinh céc khoan chénh léch
tam thoi gitfa thué va ké toén, céc chi phi khong duge trir cling nhu diéu chinh céc khoan thu nhp
khéng phai chiu thué va cac khodn 15 dugc chuyén. ‘
15. Bénlién quan
Cac bén dugc coi la lién quan néu mot bén co6 kha ning kiém soat hodc ¢6 anh hudng déng Kké dbi
v&i bén kia trong viée ra quyét dinh céc chinh sch tai chinh va hoat d@ong. Céc bén cling dugc xem
12 bén lién quan néu ciing chju sy kiém soat chung hay chiu anh huéng dang ké chung.
Trong viéc xem xét méi quan hé cuia céc bén lién quan, ban chit cia mbi quan hé dwoc chii trong
nhiéu hon hinh thirc phép ly.
16. Cong cu tai chinh
Tai sdn tai chinh
Viéc phan loai céc tai san tai chinh nay phu thugc vao ban chit va muc dich cua tai san tai chinh va
dugc quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau. Céc tai san tai chinh ctia Cong ty gdm tién va céc
khoan twong duong tién, cac khoan phai thu khéch hang, phai thu khdc, céc khoan cho vay, cac
cong cu tai chinh khéng duge niém yét.
Tai thoi diém ghi nhan ban dau, céc tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia géc cdng céac chi phi
giao dich c6 lién quan tryuc tiép dén tai san tai chinh do.
Ban thuyét mink néy I mét b phéan hop thanh va phéi duge doc cimg voi Bdo cdo tai chinh 20



CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 18/232, pho Tran Dién, phudng Pinh Céng, quén Hoang Mai, thanh phb Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2015

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Ng phdi trd tai chinh

Viéc phan loai cdec khodn ng phai tra tai chinh phu thugc vao ban chét va muc dich ciia khoan ng
phai tra tai chinh va dugc quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban ddu. No¢ phai tra tai chinh cia
Cong ty gdbm céc khoan phai tra ngudi ban, vay va ng, céc khoan phai tra khac .

Tai thoi diém ghi nhan ban dau, cdc khoan ng phai trd tai chinh dugc ghi nhén ban dau theo gi4 gbc
trir c4c chi phi giao dich c6 lién quan tryc tiép dén no phai tra tai chinh do.

Bil triv cdc cong cu tai chinh
CAc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chi dugc bl trir véi nhau va trinh bay gié tri thuén trén

Bang cén ddi ké toan khi va chi khi Céng ty:

e C6 quyén hop phéap dé bu trir gia tri da duoc ghi nhan; va

e C6 du dinh thanh toan trén co s thuan hodc ghi nhin tai sin va thanh toan ng phai tra cing
mot thoi diem.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI
KE TOAN

Tién va céc khoan tirong dwong tién

S6 cudi nim S6 ddu nim
Tién mat 68.423.700 866.333.198
Tién giri ngan hang khong ky han 49.849.695 2.440.342
Cac khoan twong duong tién 3.000.000.000
- Tién giri ngdn hang c6 kp han gdc khéng qud 3.000.000.000
3 thang
Cong 3.118.273.395 868.773.540

CAc khoan du tw tai chinh
Céc khoan dAu tu tai chinh ciia Cong ty chi c6 dau tu gép vén vao don vi khac. Thong tin vé cac

khoan ddu tu tai chinh ctia Cong ty nhu sau:

Déu tw gép von vao don vi khdc
S6 cudi nim S6 diu nim .
Gia gbe Du phong  Gié trj hop Iy Gia gbc  Dw phong Gié tri hop Iy

DPéu tie vio cong =
ty lién két 69.230.000.000 (12.537.164) 69.217.462.836

Cong ty CP Pau
tur Xay dung 108 39.200.000.000 (10.486.814) 39.189.513.186
Trudmg Thanh ©
Céng ty CP Pau

tu va Xay dung =
Pong Duong 30.030.000.000 (2.050.350) 30.027.949.650

Thang Long @

Dau tie gop vén

vito don vi khdc 19.000.000.000
Cong ty CP biu

tu Xay dung va

Phat t[’]én Déng 19.000.000.000
Duong "

HE:|

Cong 69.230.000.000 (12.537.164) 69.217.462.836 19.000.000.000

USRS U T Y "L Lt T L L\ T LAY L L A AL A * L L O L A T
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CONG TY €O PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 18/232, phé' Trén Dién, phuong Dinh Céng, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2015

Bén thuyét minh Bdo c4o tai chinh (tiép theo)
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(i)

(1if)

Theo hop dong chuyén nhuong ¢b phan s6 105/2015-HD ngay 15 thang 8 ndm 2015, Ong Ding
Trung Kién da chuyén nhuong cho Cong ty C6 phén Bat dong san va X4y dung Truong Thanh

2.450.000 c6 phan Cong ty C phan Pau tu X4y dung 108 Trudong Thanh, twong duong gia trj theo

ménh gia 24.500.000.000 VND, chiém 49% vén diéu I&. Gia chuyén nhuong 39.200.000.000 VND.

Theo hop ddng chuyen nhuong ¢b phan s6 03/HDCN ngay 26 thang 7 nam 2015, Cong ty Cb phan
Xay dung va Phat trién Ha ting Thang Long da chuyén nhuong cho Cong ty cb phan Bét dong san
va Xay dung Trudng Thanh 4.000.000 ¢ phén ciia Cong ty C6 phan Pau tu va Xdy dung Déng
Duong Thing Long, gia tri theo ménh gia 40.000.000.000 VND, chiém 20% vén diéu I&. Gi tri
chuyén nhwong 24.000.000.000 VND.

Theo hop ddng chuyén nhuong cb phin sé 04/HDCN ngay 26 thang 7 nam 2015, Ong Nguyén
Dién d& chuyén nhuong cho Cong ty C6 phan Bét dong san va Xay dung Trudng Thanh 1.000.000
cb phan ctia Céng ty Co phan Piu tw va Xay dung Dong Duong Thang Long, gia trj theo ménh gia
10.000.000.000 VND, chiém 5% vén diéu 1. Gia trj chuyén nhu'fmg 6.000.000.000 VND; Chi phi
thué Cong ty Cb phan Xay dung va Dau tu NUCE Viét Nam tu van 30.000.000 VND.

Trong ky, Cong ty da chuyén 1.000.000 ¢ phan theo Hop ddng chuyen nhuong cb phén sb
1002/2015/HDCN ngay 21 thang 12 nam 2015 cho Ong Lé Xuén Minh véi gia chuyen nhugng
12.000 VND/ cd phan gia trj chuyen nhuong 12 12.000.000.000 VND; Céng ty da chuyén 900.000
) phau theo Hop ddng chuyén nhugng cd phan sé 1001/2015/HDCN ngay 21 thang 12 ndm 2015
cho Ong Nguyén Tung Lam véi gia chuyén nhuong 12.000 VND/ cb phan, gia tri chuyén nhuong
12 10.800.000.000 VND.

Tinh hinh hoat dgng ciia cdc cong ty lién két ‘
Céc cong ty lién két dang hoat dong kinh doanh binh thudng, khong c6 thay ddi 1én so véi ndm
trude.

Du phong cho cdc khoan dau tie gép vén vao don vi khdc
Tinh hinh bién dong du phong cho cac khoan dau tu gép von vao don vi khac nhw sau:

A

)

e

M.S,

e

Nim nay Niam trude
S6 dau nam
Trich 1ap dyu phong 12.537.164
Hoan nhép du phong
$4 cudi nim 12.537.164
I
|
Giao dich véi cdc cong ty lién két ' /l
Céc giao dich trong yéu giita Cong ty véi cac cong ty lién két nhu sau: '
Nim nay Nim trude
Céng ty Cé phin Pau tw Xdy dung 108 Trwong Thanh
Cho vay 517.284.000
Cong ty C6 phin Pdu tw va Xdy dung Pong
Duong Thing Long
Cho vay 171.700.000
Thu tién cho vay 27.000.000
Bén thuyét minh nay Il mot bg phdn hgp thinh va phéi dwoge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 22
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CONG TY €8 PHAN BAT BONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Pia chi: 18/232, phé Tran Dién, phuong Dinh Cong, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2015
Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)
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3. Phai thu v& cho vay ngin han

Ao
S6 cudi nam

A A -
So dau nAm

Cho cdc bén lién quan vay 6.091.984.000
Cong ty TNHH MTV Diu tu Phat trién Trudng

Thanh Viét Nam 5.430.000.000
Céng ty CP Pau Tu X4y Dyng 108 Trudng Thanh 517.284.000
Cozlg ty CP Pau tu va Xdy Dung Ddéng Duong 144.700.000
Thang Long

Cho cdc t6 chitc va cd nhan khdc vay

Céng 6.091.984.000

4.  Phai thu khéc
4a. Phdi thu ngin han khdc

A Ka
S0 cudi nAm

A A o
So dau nAm

Gia tri Dw phong Gia tri Duw phong
Phdi thu cdc bén lién quan 17.377.038.875 1.350.000.000
Tam g ciia Ong Dang Trung Kién 17.327.962.000 1.350.000.000
Ti‘én 14i cho vay phai thu Cong ty CP 8.726.087
Pau Tu X4y Dung 108 Trudng Thanh '
Ti‘én 13i cho vay phai thu Céng ty CP
Dau tr va Xay Dung Déng Duong 2.795.233
Thang Long
Tién 14i cho vay phai thu Céng ty TNHH
MTV Dau Tu Phat Trién Trudng Thanh 37.555.555

Viét Nam

Phadi thu cdc t6 chikc va cd nhéan khdc
Ong Lé Xuén Minh - Tién chuyen
nhuong ¢b phéan clia Cong ty Cb phan
Piu tu Xdy dung va Phat trién Pong
Ducmg

Ong Nguyen Tong Lam - Tién chuyen
nhu'cmg cod phan cua Cong ty. Cbd phan

21.921.954.850

11.280.000.000

Déu tu X4y dyung va Phat trién Déng 2720000000

Duong

Tam Ung 921.804.850

Ky cugc, ky quy 150.000

Cong 39.298.993.725 1.350.000.000

4b. Phai thu dai han khdc

A Ao
S0 cudi nam

A 3A -
S0 ddu nam

Gia tri Du phong Gia tri Du phong

Phadi thu cdc bén lién quan 40.000.000.000

Céng ty Cb phin Phat trién

Nguyén Hodng (*) 40.000.000.000

P!ufz thu ::‘ﬂc to chirc va cd 25.000.000

nhin khdc

Cac khoan ky cuoge, ky quy 25.000.000

Cong 40.025.000.000
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUGONG THANH
Dia chi: 18/232, pho Trin Dién, phudng Dinh Céng, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2015

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

(*) La khoan dAu tu theo hop ddng hop téc kinh doanh dé c6 dugc quyén so hitu va khai thée 50%
gia tri Dw an Mo d4 tai NGi Hon Ngua, xa Nhon Hoa, huyén An Nhon, tinh Binh Dinh theo Giéy
phép s 45/GP-UBND ngay 01/6/2011 ciia UBND tinh Binh Binh chp cho Cdng ty Cb phan Phéat
trién Nguyén Hoang. Cong ty Co phan Phét trién Nguyén Hoang va Céng ty TNHH MTV Déu tu
Phét trién Truong Thanh Viét Nam da ky hop ddng hop téc kinh doanh sb 28/2013/HD-HTDT
ngay 03 thang 12 nam 2013. Ngay 18 thang 08 ndm 2015 ba bén da ky bién ban théa thuén dé
Cong ty TNHH MTV Dau tu Phat tridn Viét Nam chuyén nhuong 50% gia tri Du én Mo dé tai Nii
Hon Neya cho Céong ty Cb phan Bét dong san va X4y dung Trudong Thanh v6i gid tri chuyén
nhuong 40.000.000.000 VND.

5.  Chi phi tra truéce
S5a. Chiphitratrude ngdn han

S6 cubdi nam S6 dAu nim
Chi phi bao hiém 14.384.794
Chi phi thué nha 54.048.000
Chi phi khéc 10.345.194
Cong 78.777.988
5b. Chiphitra trwdc dai han
S6 cudi nim S6 dAu nim
Chi phi cong cu dung cu 196.059.814
Chi phi tra trudc khac 7.712.125
Cong 203.771.939

6.  Taisan cb dinh hiru hinh
Tai san ¢d dinh hitu hinh 12 Phwong tién vén tai, truyén dan. Chi tiét so phat sinh nhu sau:

Nguyén gid Hao mon liiy ké Gia tri con lai
S6 dau nam
Tang trong ndm 1.418.534.545 59.105.606
Giam trong nam (59.105.606)
86 cudi nim 1.418.534.545 59,105.606 ~  1.359.428.939

Tai san ¢b dinh hitu hinh c6 gi4 trj con lai theo s6 séch 13 1.359.428.939 VND da duge thé chip dé
dam bao cho khoan vay tai Ngan hang TMCP Bén Viét — Phong giao dich Hoan Kiém.

7. Thué va cic khoan phai np Nha nuéc
S6 phai ngp  S6 di thuc ndp
S6 diu nim trong nim trong nim S6 cudi nam

Thué GTGT hang ban néi dia 84.840 2.845.206.712 (2.794.553.355) 50.738.197
Thué thu nhap doanh nghiép ~ 255.671.673  1.650.942.231  (255.671.693)  1.650.942.211
Thué thu nhap ca nhén 37.240.100 (9.184.000) 28.056.100
Céc loai thué khac 4.000.000 (4.000.000)
Céc khoan phi, ¢ phi va cac 163.080.000  (163.080.000)
khoan phai ndp khac
Cong 255.756.513  4.700.469.043 (3.226.489.048)  1.729.736.508
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CONG TY €O PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUO'NG THANH
Dia chi: 18/232, ph6 Tran Dién, phudmng Pijnh Cong, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2015
Bén thuyét minh Bdo céo tai chinh (tiép theo)

Thué gid tri gia ting

Cong ty ndp thué gia trj gia ting theo phuong phap khau trir véi thué suat 10%.

Thué thu nhdp doanh nghigp

Céng ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho c4c khoan thu nhép tinh thué véi thué sudt 22%.

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong nam duge du tinh nhu sau:

Téng loi nhudn ké toan trudce thué

Céc khoén diéu chinh tang, giam lqi nhuan ké
todn dé xac dinh lgi nhuén chiu thué thu nhap
doanh nghiép:

- Céc khoan diéu chinh ting

- Céc khoan diéu chinh giam

Thu nhép chiu thué

L3 céc nam trude duge chuyén

Thu nhép tinh thué

Niam nay

7.470.286.507

33.996.361

33.996.361

Nim trudc

1.380.110.101

44.533.326

44.533.326

7.504.282.868

1.424.643.427
(159.090.181)

7.504.282.868

1.265.553.246

AR\ T T T\ S 1\ "\ ST "\ "\ AL L T L T LT\ "L\ I

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 22% 20%
Thué thu nhap doanh nghi¢p phai ndp 1.650.942.231 253.110.649

Theo Luat s8 32/2013/QH13 v& stra dbi b sung mot s6 diéu coa Luat thué thu nhdp doanh nghiép
duoc Qube hdi nude Cong hoda xa hoi chu nghfa Viét Nam khoé XIII ky hop thr 5 thong qua ngay
19 thang 6 nam 2013, thué suat thué thu nhap doanh nghiép phd théng giam tir 22% xudng con
20% tlir ngay 01 thang 01 nadm 2016.

Cic logi thué khdc
Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.

8.  Chi phi phai tra ngin han

La khoan 14i vay phai tra Ngan hang TMCP Bén Viét — Phong giao dich Hoan Kiém.
9.  Vay va ng thué tai chinh
9a. Vay ngin han

S6 dAu nim
S6 ¢6 kha
ning tra ng

Sé cudi nam
S6 ¢6 kha
Gia tri niing trd ng Gia tri

Vay ngin han phdi trd cdc bén
lién quan

Vay ngin han phdi tré cdc t6
chikc va cd nhdn khdc

Vay dai han dén han tra (xem
thuyét minh s6 V.10b)

316.560.000 316.560.000

316.560.000 316.560.000

Cong 316.560.000  316.560.000

Badn fh:fy'éf minh nay Ié mét bg phgn hgp thanh va phai duwge doc cing véi Bdo cdo tai chinh 25
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUO'NG THANH
Dia chi: 18/232, phé Trén Dién, phudng Dinh Cong, qun Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2015

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép thea)

Chi tiét s6 phat sinh vé céc khoan vay ngan han trong ndm nhu sau:
S6 tién vay

S6 dau phat sinh Két chuyén tir S tién vay da
nim trong nim vay dai han tra trong nim $6 cubi nam
Vay ngén han tb
ohitc khic 11.500.000.000 (1 1.500.000..000)
Vay ngén han céc
& nhan 7.700.000.000 (7.700.000.000)
Ng thué tai chinh
dén han tra 316.560.000 316.560.000
Cong 19.200.000.000 316.560.000 (19.200.000.000) 316.560.000
9b. Vay dai han
S6 cudi nim S6 dAu nim
Vay dai hgn phai trd cdc bén lién quan ‘
Vay dai han phdi tra cdc 18 chike va cd nhan khdc 554.300.000
Vay Ngan hang TMCP Ban Viét - Phong giao
dich Hoan Kiém (*) L
Cong 554.300.000
(*) Khoan vay Ngan hang TMCP Ban Viét — Phong giao dich Hoan Kiém @ mua xe 6t6 phue vu
nhu cau di lai cta ban lanh dao Cong ty véi 131 suét 7,99%/nim, thoi han vay 36 thang ké tr ngay
gidi ngan dau tién. Sé tién vay dugc hoan tra vao ngay 26 hang théng theo lich tra no, thanh toan
lan du vao ngay 26 thang 10 nam 2015. Khoan vay nay dugc dam bao bang viéc cam co xe 6to
hinh thanh tir khoan vay nhan hiéu Toyata theo giay ching nhén déng ky xe 0t0 s6 139815; bién sb
dang ky 30A-827.17 do Phong canh sat giao thong Céong an thanh pho Ha N@i cap ngay 23/9/2015
(xem thuyét minh s6 V.6).
Ky han thanh toan cac khoan vay dai han nhu sau:
S6 cudi nim S6 ddu nam
Tir 1 ndm tré xudng 316.560.000
Trén 1 nim dén 5 ndm 554.300.000
Trén 5 ndm
Cong 870.860.000
Chi tiét phét sinh ctia khoan vay dai han Ngan hang TMCP Ban Viét — Phong giao dich Hoan Kiém
nhu sau:
Nim nay Niam truée
S6 dau nam
S4 tién vay phat sinh 950.000.000
S6 tién vay da tra (79.140.000)
Két chuyén sang vay va ng ngén han (316.560.000)
S6 cubi nim 554.300.000
Ban thuyét minh néy I mét bé phdn hop thanh vé phéi d@wge doc ciing véi Bdo edo tai chinh 26
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CONG TY C8 PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dia chi: 18/232, phé Trin Din, phuong Pinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2015
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

10. Von chii s& hitu
10a. Béng dbi chiéu bién ddong cita vén chil sé hitu

A A -
VYon dau tw ciia

Lg¢i nhuin sau
thué chwa phan

chii s¢ hitu phoi Cong
Sé du ddu nam trude 20.000.000.000 (154.407.109) 19.845.592.891
Loi nhuén trong nam trudc 1.126.999.452 1.126.999.452
S6 duw cudi nim truée 20.000.000.000 972.592.343 20.972.592.343
S6 du dau nam nay 20.000.000.000 972.592.343 20.972.592.343

Phét hanh ¢6 phiéu thu bang tién 151 100 000.000
guri ngén hang i ———
Loi nhuén trong ndm nay

5.819.344.276

130.000.000.000
5.819.344.276

S6 dw cudi nim nay 150.000.000.000

6.791.936.619

156.791.936.619

10b. Cé phiéu

A Avw -
S6 cudi ndm

S Iugng cb phiéu dang ky phat hanh

S6 lugng cb phiéu da phat hanh céng chiing
- C6 phiéu phé thong

- C6 phiéu wu ddi

S6 lugng cb phiéu duge mua lai

Sé lugng cb phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéy wu dai

Meénh gié c¢b phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

15.000.000
15.000.000
15.000.000

15.000.000
15.000.000

r A -
So dau nam

2.000.000
2.000.000
2.000.000

2.000.000
2.000.000

VI, THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH

1.  Doanh thu ban hang va cung cip dich vy
la. Tong doanh thu

Doanh thu ban hang héa
Doanh thu cung c4p dich vu

Cong

Nim nay Nim truéc
28.450.490.475 33.013.741.892
1.576.651 3.295.036
28.452.067.126 33.017.036.928

1b. Doanh thu bdn hang va cung cdp dich vu cho cdc bén lién quan
Céng ty khong phét sinh giao dich ban hang va cung cap dich vu cho céc bén lién quan.

2.  Gia vbn hang ban

LR\ T S\ B\ T U T T T A

Nam nay Nim trude

Gi4 von cuia hang héa da ban 23.027.066.050 32.882.213.040
Cong 23.027.066.050 32.882.213.040

Bdn fhu))ér minh nay 1a mét bg phdn hop thanh va phai dugc doc cing véi Bdo edo tai chinh 27
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CONG TY CO PHAN BAT i)ONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 18/232, phé Tran Dién, phudng Dinh Céng, quén Hoang Mai, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2015
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

3.

6a.

Doanh thu hoat ddng tai chinh

L4i tién giri khong ky han

Li tién cho vay

L4i thanh ly céc khoan dau tu ngén han, dai han khéc
Cong

Chi phi tai chinh

Niam nay

7.257.281
138.396.319
3.800.000.000

3.945.653.600

Nim nay

Chi phi 1ai vay
Dy phong giam gi4 chung khoan kinh doanh va
ton that dau tu

108.711.746
12.537.164

Cong

121.248.910

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Nam nay

Chi phi cho nhén vién

Chi phi vat liéu quéan ly

Chi phi d6 diing van phong

Chi phi khAu hao ti san c6 dinh
Thué, phi va 1€ phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

1.006.815.680
762.000
54.151.277
59.105.606
16.733.117
589.982.309
51.569.270

Cong

1.779.119.259

Nim trudc

48.827

1.350.000.000

1.350.048.827

Nim trude

Niam trude

44.116.500

3.000.000

13.112.788

60.229.288

Lai trén c6 phiéu
e - 2 ' 2 A e ' A
Ldi co bdn va suy gidm trén co phiéu

Nim nay

Niam trudc

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép
Céc khoan didu chinh ting, giam lgi nhuan ké
toén dé xéc dinh lgi nhudn phéan bd cho ¢b dong
s hitu ¢b phiéu phd théng:

5.819.344.276

1.126.999.452

W

\

Loi nhuén tinh 14 co ban va suy giam trén ¢d phiéu
S6 luong binh quén gia quyén ciia cb phiéu phd
théng dang luu hanh trong nam

5.819.344.276

6.915.068

1
J

:R\?-{ ‘_//

1.126.999. 45

20000

s 3 5 5o A A . A
Lai co’ ban va suy giam trén co phiéu

842

N
w QOH-

56

Cb phiéu phé thong dang luu hanh binh quan trong nam dugce tinh nhu sau:

Niam nay Nam trudc
C4 phiéu phé thong dang lwu hanh dau nam 2.000.000 ,.2.000.000
Anh huéng cua cb phiéu phé thong mua lai
An‘h hucmg cua o phi€u phd théng phat hanh 4.915.068
ngdy 16 thang 8 ndm 2015

A o K A A . - ~
Co phleuu phé thdng dang lwu hanh binh quan 6.915.068 5.000.000
trong nam
28

Bén thuyét minh néy I mét bg phdn hop thénh va phéi dwge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh




A A A A A AN AN A

|
L

AAAAAEAAERAENANEAEARAKLNAERRFNANAEHK

CONG TY C3 PHAN BAT DPONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 18/232, phéﬁ Trin Dién, phuong Dinh Cong, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2015

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

6b. Thong tin khdc
Khéng ¢6 céc giao dich ¢b phiéu phd théng hoic giao dich ¢ phiéu phd thong tiém ning nio xay
ra tir ngdy két thiic nam tai chinh dén ngay cong bb Béo céo tai chinh ndy.
7. Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu t6
Niam nay Nim trudc
Chi phi nguyén liéu, vat ligu 762.000
Chi phi nhan cong 1.006.815.680 44,116.500
Chi phi khu hao tai san c6 dinh 59.105.606
Chi phi dich vu mua ngoai 589.982.309
Chi phi khac 122.453.664 16.112.788
Cong 1.779.119.259 60.229.288
VII. NHUNG THONG TIN KHAC
1.  Giao dich va s6 dw v6i cdc bén lién quan
Céc bén lién quan vdi Cong ty bao gdm: céc thanh vién quéan Iy chi chdt, c4c ca nhan c6 lién quan
v6i cac thanh vién quan 1y chi chét.
la. Giao dich va sb dw véi cdc thanh vién quén Iy chii chét va cde té chire, cd nhan cd lién quan voi
cde thanh vién quan Iy chii chot
Céc thanh vién quan Iy chii chét gdm: cac thanh vién Hoi d6ng quan tri va cac thanh vién Ban diéu
hanh (Ban Giam déc, Gidm dbe tai chinh, ké toan trudng). Céc ¢4 nhan cé lién quan v6i céc thanh
vién quan 1y chi chét 1a cac thanh vién mét thiét trong gia dinh cdc thanh vién quan ly chd chét.
Giao dich véi cdc thanh vién quan ly chu chét va cdc t6 chire, cd nhan cd lién quan vdi cde thanh
vién quan Iy chii chot
Céng ty khong phét sinh giao dich vé bén hang va cung cdp dich vu cho céc thanh vién quan 1y chi chét
va cac c4 nhén c6 lién quan voi cac thanh vién quan 1y chi chot. Céc giao dich khac véi céc thanh vién
quan 1y chii chét va cac c4 nhén ¢ lién quan véi cac thanh vién quan 1y chii chot nhu sau:
Nam nay Nim trudc
Cdc thanh vién Hpi dong quan tri
Ong Piang Trung Kién i
Tam 1ng 21.767.000.000 1.350.000.000
Hoan ung 5.789.038.000
Mua 2.750.000 ¢é phdn ciia Céng ty CP Dau tir
Xay dung 108 Truong Thanh 39.200.000.000
Ong Hoang Manh Huy
Tam ung 1.378.664.530
Hoan ung 1.378.664.530
Ong Phan Ngoc Anh Cuong
Vay tién 1.400.000.000
Tra tién vay 1.400.000.000
Cic thanh vién kiém sodt
Ong Nguyén Hoang Giang
Vay tién 150.000.000
Tra tién vay 150.000.000
Ban thuyét minh néy I mgt bé phan hgp thanh va phai duge doc cing véi Bdo cdo tai chinh 290
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
E)i:a chi: '18!'23‘2, phd Tran Dién, phuong Dinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2015

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

1b.

Nim nay Nim truwdc
Cic cd nhén cd lién quan véi cdc thanh vién
qudn [y chii chot
Ba Piang Thi Phuong Hoa — Chi ruét cia Ong
Ding Trung Kién
Tam tmg 2.027.499.000
Hoan 1tng 2.027.499.000
Cic thanh vién ban diéu hanh
Ong Pao Xuin Pt
Tam iing 85.000.000
Hoan g 85.000.000

Ong Nguyén Dién
Mua 1.000.000 ¢d phan Céng ty CP Dau tir va
Xay dumg Déng Duwong Thang Long 6.000.000.000

Thu nhip clia cdc thanh vién quéan ly chu chbt chi c6 luong véi tong tién lwong trong nim 1a
685.385.000 VND (ndm trudce céc thanh vién quan ly chi chét khéng c6 thu nhap).

Giao dich va s6 duw vdi cdc bén lién quan khdc
Céc bén lién quan khéac voi Cong ty gém:

Bén lién quan khac Mobi quan hé

Céng ty TNHH MTV Pau tu Phét trién Truong Thanh Viét OngNguyen Trung Kién la Chu tich

Nam Ong Hoéng Pinh Loi 13 Téng Gidm dbc

Céng ty C6 phan Phat trién Nguyén Hoang Ong Dang Trung Kién 12 Thanh vién
H()] dong quan tri

Céng ty CO phin Xay duyng va Phét trién Ha tAng Thing Ong Nguyen Dinh Chién 1a Chi tich

Long kiém Tong Giam dbc

Ba Duong Quynh Hoa Vo ctia Ong Hoang Manh Huy

Giao djch véi cdc bén lién quan khdc

Ngoai cdc giao dich phat sinh vdi cdc cong ty lién két da duoc trinh bay & thuyét minh s6 V.2 ciing
nhu cac g1ao dich vé ban hang va cung cap dich vu cho cac bén lién quan khac khong phai 1a cong
ty lién két da duoc trinh bay & thuyét minh s6 VI.1b, Cong ty con phét sinh céc giao dich khéc voi
céc bén lién quan khac nhu sau:

Nim nay Nam truéce

Céng ty TNHH MTV Diu t Phit trién Trudng

Thanh Viét Nam

Nh.ﬁﬁ chuyén nhzro’ng toan bo von gop dau tu,

chiém 50% gid tri dau tw vao Dw dn Mo da tai

Niii Hon Ngg;;a, <0 Nhom Hoo. Wagen dn Whon " P000:000:0000
tinh Binh Dinh

Céng ty Cb phin Xay dung va Phét trién Ha

tang Thing Long

Mua 4.000.000 cé phdn Céng ty C6 phan Dau tu

va Xay dung Bong Duong Thang Long gid tri

Iheo menh gid 40.000.000.000 VND, chiém 20% 24.000.000.000
vén diéu Ié.

Bén thuyét minh nity I mot bé phdn hop thénh va phéi duwgc doc cimg véi Bdo edo tai chinh 30
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CONG TY cO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 18/232, phéi' Trén Dién, phudng Dinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phd Ha N6i
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2015

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Nim nay Nim trude
Cong ty C6 phan Phat trién Nguyén Hoang
Mua gé trong ky 25.171.036.165
Ba Duong Quynh Hoa
Vay tién 800.000.000
Tra tién vay 800.000.000

Céng ng vdi cdc bén lién quan khdc
Cong ng vai cac bén lién quan khac dugc trinh bay tai céc thuyét minh sé V.3, V 4.

Céc khoan cong no phai thu cdc bén lién quan khéc khong c6 bao dam va s€ dugc thanh toan bang
tién. Khong c6 khoan dy phong phai thu khé doi nao dugce 18p cho cdc khodn no phai thu cac bén
lién quan khac.

2. 86 liéu so sanh
2a. Ap dung ché dp ké todn méi
Nhur da trinh bay tai thuyét minh sé IIL1, tir ngay 01 thang 01 ndm 2015 Céng ty da ap dung Thong
tu s6 200/2014/TT-BTC ngdy 22 thang 12 ndm 2014 cia BO Tai chinh hudng din Ché do ké toén
doanh nghiép thay thé Quyet dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 3 ndm 2006 ctia B trudng B
Tai chinh va Théng tu s6 244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2009 ctia Bo Tai chinh. Cong ty
da trinh bay lai cc s6 liéu so sanh theo qui dinh cua Ché d6 ké toan doanh nghiép méi nay.
2b.  Anh huwéng ciia viéc dp dung ché dp ké todn méi
Anh huéng clia viée dp dung ché d6 ké toan méi, thay déi trong chinh sach ké toan va didu chinh
cAe sai s6t dén sb lidu so sanh trén Béo cdo tai chinh nhu sau:
S8 li¢u truée S6 li¢u sau diéu
Bing cdn dbi ké todn Misé  diéu chinh Cic diéu chinh chinh
Phai thu ngén han khéc 136 1.350.000.000 1.350.000.000
Tai san ngén han khéc 155 1.350.000.000 (1.350.000.000)
3. Quan Iy rii ro tai chinh
Hoat dong clia Cong ty phat sinh cde i ro tai chinh sau: rti ro tin dung, riii ro thanh khoén va rii
ro thi trudng. Ban Giam ddc chiu trich nhiém trong viée thiét 1ap cac chinh sach va cac kiém soat
nhim giam thiéu cac rui ro tai chinh ciing nhu gidm sat viée thuc hién céc chinh sach va céc kiém
soat da thiét lap.
3a. Riiro tin dung
Rui ro tin dung 12 rii ro ma mét bén tham gia trong hop ddng khéng c6 kha ning thuc hién duge
nghia vu ctia minh dan dén ton thit vé tai chinh cho Cong ty.
Céng ty o céc riii ro tin dung phét sinh cht yéu tir tién giri ngén hang,
Cac khoan tién giri ngén hang c6 ky han va khong c6 ky han cua Céng ty duoc gui tai cac ngén
hang trong nuée. Giam dbc khong nhan thiy ¢6 rii ro tin dung trong yéu ndo tu c4e khoan tién giri nay.
Mic d6 riii ro tin dung t6i da ddi véi cdc tai san tai chinh 14 gi4 tri ghi sb clia céc tai san tai chinh
(xem thuyét minh sé VII.4 vé gi4 trj ghi s ciia c4c tai san tai chinh).
Mitc dé rii ro tin dung t&i da ddi véi cac tai san tai chinh 14 gi4 tri ghi sb cia céc tai san tai chinh
(xem thuyét minh s& VIL3 vé gi4 tri ghi s6 ctia c4c tai san tai chinh).
Ban thuyét minh nay & mot bg phan hop thinh vé phai duoc doc cing véi Bdo cdo tai chinh 31
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CONG TY CO PHAN BAT EONG SAN VA XAY DUNG TRUO'NG THANH
Dia chi: 18/232, pho Trén Dién, phuong Dinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 20135
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

T4t ca céc tai san tai chinh ciia Cong ty déu trong han va khong bi giam gia trj.

3b.  Rii ro thanh khoin
Rui ro thanh khoan 1a riii ro Céng ty gip khé khan khi thuc hién nghia vu tai chinh do thiéu tién.
Rii ro thanh khoan ctia Cong ty chu yéu phat sinh tir viée cAc tai san tai chinh va no phai tra tai
chinh cé céc thoi diém ddo han 1éch nhau.
Cong ty quan Iy ri ro thanh khoan théng qua cac bién phap: thudng xuyén theo di céc yéu cdu vé
thanh todn hién tai va dy kién trong tuong lai dé duy tn mot luong tien cung nhu céc khoan vay &
muc phu hop, glam sat cdc ludng tién phét sinh thye t& v6i du kién nhim giam thiéu anh hudng do
bién dong cua ludng tién.
Thoi han thanh todn cua cdc khoan ng phai tra tai chinh phi phéi sinh (khéng bao gdm 1ai phai tra)
dwa trén thoi han thanh toan theo hop dong va chua dugc chiét khiu nhu sau:

Tir 1 nédm tré Trén 1 nim
xuong dén 5 ndm Trén 5 nim Cong

S6 cudi nam
Vay va ng 316.560.000 554.300.000 870.860.000
Chi phi phai tra 1.159.695 1.159.695
Cong 316.560.000 554.300.000 872.019.695
Ban Giam ddc cho réng muc do ruiro ddi vai viée tra no 12 thap Cong ty c6 kha nang thanh toan
céc khoan ng dén han tir dong tlen tir hoat don g kinh doanh va tién thu tir cac tai san tai chinh dédo
han. Cong ty c6 du kha nang tiép can céc ngudn vén va cac khoan vay dén han trong vong 12 thang
c6 thé dugc gia han véi cac bén cho vay hién tai.

3c.  Riiro thi truwong
Rui ro thi trudng 1a ri ro ma gid tri hop ly hodc cac lubng tién trong tuong lai cta cdng cu tai
chinh s& bién déng theo nhitng thay ddi cuia gié thi truong.
Rui ro thj turcmg lién quan dén hoat déng ctia Cong ty gdm: rii ro I3i sudt, riii ro vé gia chimg
khoan va rui ro gid hang héa.
Cac phan tich v& do nhay, cac danh gié dudi ddy lién quan dén tinh hinh tai chinh cta Cong ty tai
ngay 31 thang 12 ndm 2014 va ngay 31 thang 12 nam 2015 trén co s& gia trj ng thuin. Mt thay
doi cha ty gia, 1ai sut, gid chig khodn, gia hang héa str dung dé phan tich'dd nhay dwoc dua trén
viéc danh gia kha nang c6 thé xay ra trong vong mét nam téi véi cac didu kién quan sat dugc cua
thi truong tai thoi diém hién tai.
Riii ro 1Gi suat
Ruii ro 13i suét 13 riti ro ma gia trj hop ly hoac céc ludng tién trong twong lai cla cdng cu tai chinh
s& bién dong theo nhiing thay ddi cuia 14i sut thi trudng.
Rii ro 13i suét ciia Cong ty chu yéu lién quan dén céc khoan vay c6 1ai suét tha néi.
Céng ty quan ly rii ro 131 sudt bing cach phén tich tinh hinh thj truong de dua ra cac quyet dinh
hop ly trong vi€c chon thoi diém vay va ky han vay thich hop nham c6 dugc cac 14i sut c6 loi nhat
cling nhu duy tri co ciu vay véi I4i suit tha ndi va ¢é dinh phu hop.
Céc cdng cu tai chinh c6 14i suat tha ndi cia Cong ty chi ¢6 khoan vay véi lai sudt tha ndi tai ngay
két thiic nam tai chinh 1a 870.860.000 VND (s6 dau nam 1a 0 VND).

Bén thuyét minh nay Ia mét b6 phdn hop thank va phai duoe doc cimg véi Bdo edo tai chink 32
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 18/232, ph6 Tran Dién, phutng Dinh Céng, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2015

Bén thuyét minh B4o c4o tai chinh (tiép theo)

Cong ty danh gid mic do anh hudng do bién dong cua lai sudt dén loi nhuan sau thué va vén chu
s& hiru ctia Cong ty 14 khong dang ké do ng vay thuan cé gia tri nho.

Riii ro vé gid chimg khodn
Céc chimng khoan do Céng ty nim giit ¢ the bi anh hudng béi cac rii ro vé gia tri twong lai clia

chung khoén dau tu. Cong ty quén ly rii ro vé gia chimg khoan béng cach thiét 1ap han mirc dau tu
va da dang héa danh muc dau tu.

Ban Giam dbc danh gid mitc d6 anh hudng do bién dong ciia gia chirng khoén dén loi nhuan sau
thué va vén chii s& hitu cia Coéng ty 1a khong déng ké do khoan dau tu chung khoan c6 gia tri nho.

Rii ro vé gid hang héa

Cong ty ¢6 riii ro vé sy bién dong cia gia hang héa. Céng ty quan 1y rui ro v& gid hang héa bang
cach theo dai chét ché cac thong tin va tinh hlnh ¢6 lién quan ctia thj trudng nhim quan ly thoi
diém mua hang, ké hoach san xuat va mirc hang tén kho mét cach hop ly.

3d. Taisan dam bdo
Cong ty khong c6 tai san tai chinh thé chip cho cac don vi khac ciing nhur nhén tai san thé chép tir

céc don vi khac tai ngay 31 thang 12 ndm 2014 va tai ngay 31 thang 12 nam 2015.

4.  Gia trj hgp Iy ciia tai sdn va ng phai tra tai chinh

GiA trj ghi s6 Gi4 tri hop Iy

Sécudiky  S6 diu nim S6 cubiky  S6 dhu nam
Tai san tai chinh
Tién va céc khoan twong
duong tién 3.118.273.395 868.773.540 3.118.273.395 868.773.540
Céc khoan cho vay 6.091.984.000 6.091.984.000
Céc khodn phai thu khac 67.166.210.875 67.166.210.875
Tai san tai chinh sin sing dé ban 19.000.000.000 19.000.000.000
Cong 76.376.468.270 19.868.773.540 76.376.468.270 19.868.773.540
No phdi tra tai chinh
Vay va ng 554.300.000 554.300.000
Chi phi phai tra 1.159.695 1.159.695
Vay dai han dén han tra 316.560.000 316.560.000
Cong 872.019.695 . 872.019.695

Gia tri hop ly cha cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc phéan énh theo gla tri ¢6 thé duge
chuyén déi trong mot giao dich hién tai giita cac bén ¢6 ddy di hidu biét va mong muén giao dich.

Cong ty str dung phuong phap va gia dinh sau dé wde tinh gia tri hop 1)'/ cua céc tai san tai chinh va ng
phai tra tai chinh: Gia tri hop 1y cta tién va cac khoan tuong dwong tién, phEll thu khéch hang, cho vay,
cac khoan phai thu khac, vay, phai tra ngudi ban ngén han twong duong gi4 tri sb sach (da trir du phong
cho phan uéc tinh c6 kha ning khéng thu hdi dwoc) ciia cdc khoan muc ndy do c6 ky han ngén.

Bén thuyét minh ndy la mét bg phan hop thanh vé phai duge doc cing véi Bdo cdo tai chinh 33
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CONG TY CG PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUO'NG THANH
Dia chi: 18/232, phé Tran Dién, phuong Dinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2015

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

5.  Cic Sw kién phat sinh sau ngay két thiic ky ké toan
Khéng c¢6 sy kién nio phat sinh sau ngay két thiic ky ké toan yéu ciu phai diéu chinh sé liéu hodc
cong bd trén Bao céo tai chinh.

Lép, ngay 01 thang 03 ndm 2016
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