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I. THONG TIN CHUNG
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1. THONG TIN CHUNG LY

2. Qué trinh hinh thanh va phat trién
2.1. Nhitng mdc quan trong
2.1.1. Thanh ldp
Cong tqu{:J phan diu tu va Phat trién Bat dong san HUDLAND 1a mot don vi thanh vién m;ia Tépg géng‘ty Pau
tu va Phat trién Nha va D6 thi (HUD), duoc chinh thac thanh lap vao thang 08 nam 2007 véi tong s6 von diéu 1€ 1a
100 ty dong, vdi cac cd dong chinh ban dau la: Téng Cong ty Déu tu phét trién Nha va D6 thi, Cong ty ¢b phan Dau
tur va xay dyng Thanh Nam, Cong ty C6 phan Nikko Viét Nam (nay chuyén cd phé‘m sang cong ty Dét Ha Nam).
2.1.2. Niém yét
Ngay 28/12/2012, Cong ty HUDLAND dugc chap thuan niém yét trén San giao dich chimg khoan thanh phé Ha
Noi véi ma chimg khoan 1a HLD.
2.1.3. Céc su kién ndi bat nim 2015
e
AWARID
LE TON VINH
30 DOANH NGHIEP MINH BACH NHAT 2014 - 2015

n;hutn

mwuntu
A kT LUGNG CAD vIET MAM Z

HUDLAND duoc S& Chimg khoan Ha Noi (HNX) vinh danh trong top “30 Doanh nghiép minh bach nhit 2014
- 2015, Trude do, tir ndm 2014, ma ¢d phiéu HLD cia HUDLAND da lot vao HNX30 (top 30 cd phiéu c6 tinh thanh
khoan nhat trén san HNX).

Thang 3/2015, HUDLAND duge Thoi bdo Kinh té& Viét Nam trao tang Giai thuéng “Thuong hiéu manh 2014”
cho nhimg thanh tich 4n tuong trong hoat dong dau tu, kinh doanh BDS, vuot qua khé khan va phat trién thuong hiéu
bén vitng, ning cao stre canh tranh trong thoi ky hoi nhdp kinh té, tién toi viée xdy dung hinh anh thuong hiéu quoc gia.

Thang 07/2015, HUDLAND duoc Hoi S¢ hiru tri tué Viét Nam vinh danh “Nhan hiéu nbi tiéng Viét Nam™ cho
DN c6 doanh s ting trudng déu hang niam va thuc hién day du cac nghia vu vé thué, dong gép vao cac muc tiéu an sinh
x4 hdi nhu tao cong dn viéc lam, binh 6n gid, bao vé mdi truong. ..
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I. THONG TIN CHUNG -'—HUp--

Thang 10/2015, tai hoi nghi Dién hinh tién tién ciia Tong cong ty Pau tu Phat trién Nha va Do thi (HUD), HUD-
LAND da vinh dy duge Bé truong Bé Xdy dung tang Bang khen cho don vi dién hinh xudt sic giai doan 2010 - 2015.

Ngay 18/12/2015, Hoi dong Vién doanh nghiép Viét Nam phdi hop voi Tb chire danh gia va chirmg nhan qudc té
InterConformity (CHLB Purc) da khao sat, danh gia va trao chimg nhan Chi sd tin nhiém DN - Trusted Brand nam 2015
- cho HUDLAND.

Ngay 18/1/2016, Cong ty Co phén Pau tu va Phat trien HUDLAND duge T6 chie IFC- thanh vién ctia nhom
Ngén hang Thé gi¢i (WB) — trao chimg chi cong trinh xanh Edge cho dy dn Green House.

2.2. Qui trinh phit trién.
2.2.1. Nganh nghé kinh doanh

- Xdy dung cong trinh k¥ thuit dan dung khac: Xay dung, cai tao nha; Xay dung céc khu trung tdm thuong mai,
siéu thi, dich vy, van phong, trung tam thé thao, kho bdi, nha xwong, chg: Xay dung cac khu kinh té, khu cong nghiép;
Thi cdng xdy lap cic cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thiy loi, buu chinh vién thong, cong trinh ha ting
do thi, khu cong nghiép, cong trinh dudng day va tram dién dudi 35KV;

- Hoat dong kién triic va tu van k¥ thuét c6 lién quan: Tu van dau tr xay dung nha va cong trinh ky thuat ha tang
dé thi;

- Ban buén vit liéu, thiét bi ]ép ddt khac trong xay dung: Kinh doanh vit tw, vat liéu xdy dung, trang tri ndi ngoai
that;

- Bén buén may méc, thiét bj va phu ting may khac: Kinh doanh méay méc thiét bj chuyén nganh xay dung;

- Dai ly. mi gidi. dau gia: Dai Iy mua, dai ly ban. ky gui hang hoa;

- Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dat thude chii s& hitu, chti sir dung hodc di thué: Dau tu phat trién khu
dén cu, khu dé thi moi;

- Hoat dong dich vu hd tro kinh doanh khac con lai chua duoc phan vao dau: Xuat nhap khau vt liéu x4y dung,
trang bi ndi ngoai that, may méc thiét bi chuyén nganh xay dung.

2.2.2. Hoat dong chinh ctia Cong ty trong nam la dau tu phit trién khu dan cur va khu do thi mai.

khu chung cir Green House
2.3. Mé hinh quan tri, t6 chirc kinh doanh va bd may quan ly.
2.3.1. M6 hinh quaén tri.

- Theo d¢6 mé hinh quan tri doanh nghiép bao gdbm: Pai hoi E)Emg cb dong; Ban Kiém soat, Hoi dEmg Quan tri;
Ban Giam doc va truong. pho cac phong ban chu'c nang. Co chu td chirc duge xdy dung trén nguyén téc phan cong,
quan 1y theo cic khdi chie nang cong viée, cd mon quan he chat ch& vi nhau. Giam doc Cong ty quan 1y, didu hanh
théng qua viée phéan cap, phan quyén dé tryc tiép giai quyét cac cong viée cu thé thong qua cac Pho Giam dbc phu
trach.

- Viée co cdu lai mé hinh quan tri da bude dau tang cudng hiéu qua quan ly, quan tri didu hanh, néng cao hiéu
qua quan tri ctia Hgi dong Quan tri (HBQT) déi vai bd may diéu hanh; thuc hién chirc nang quan trj von dau tu cia
cht s& hitu la Téng cong ty Dau tu phat trién Nha va Dé thi tai céc cong ty con thong qua hé thong céc quy ché quan
tri xuyén sudt toan Téng cong ty vé chién luge, dau tu, quan Iy rii ro. kiém tra kiém soat va co ché b nhiém va bao
cdo cua nguoi dai dién von cia Tong cong ty tai cac cong ty con do Tong cong ty dau tu von.
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I. THONG TIN CHUNG

2.3.2. Co céu by may quin Iy.

Pai hdi dong cb déng

Héi dong quén tri

Ban kiém so4t

Ban gidm doc
Phong Ban quéin Phong Phong Phong
diu tw If d én ké todn hanh chinh ké hoach
nhin sy tong hop
2.3.3. Cic cdng ty lién két.

Céng ty lién két ctia Cong ty Co phén Déau tu vad Phat trién Bét déng san HUDLAND la Céng ty Co phin HUD-

LAND Thuong mai va Dich vu.

Cong ty Co phan HUDLAND Thuong mai va Dich vu la Cong ty Cé phin duoc thanh dp va hoat dong theo
Ludt Doanh nghiép Viét Nam ban hanh ngay 29/11/2005, Céng ty Cé phin HUDLAND Thuong mai va Dich vu ¢6
try 50 tai ting 4, toa nha HUD BUILDING, s6 364 duong Ngé Gia Tu, phuéng Due Giang, quén Long Bién, Thanh
phé Ha Nai, nganh nghé kmh doanh la thuong m&l va dich vy tong hop, cac hoat ding vui chaoi gial tn xdy dymg cong
trinh k¥ thudt dan dung. tir véin quan Iv.... Téng von diéu 1& 1a 8.200.000.000 déng, trong do phan von gop cia Cong

ty Cd phin Déu tr va phat trién Bat dong san HUDLAND chiém 30,5% vin.

2.4. Pinh hwéng phat trién.
2.4.1. Céc muc tiéu chii yéu ciia cong ty.

- Phat trién, mé rong san xudt kinh doanh trén linh vire chii yéu 1a Péu tu phét trién khu dan cu. khu dé thi. Cung
cip cho thi truong san phim than thién voi moi truong xanh va co nhmu tién ich, phu hop voi timg déi tuong khach
hang tai timg khu vue. Cung ¢dp cac dich vu sau ban hang lién quan dén Bat dong san voi chét lugng cao va dang

nghia phue v,

- Ning cao nang luc quan tri Cong ty, trén co so ndng cao nang luc quan ly. diéu hanh, hoan thién quy ché néi

b6, cai tién md hinh. dam bao tinh higu qua xuyén sudt,

- Néng cao nang lue tai chinh, dam bao tinh minh bach ngay cang cao. dam bdo co cdu tai chinh hop 1y cho su

bao toan von va phat trién bén vimg cia Cong ty.

- Trong giai doan 2016-2020, Cdng ty HU Di AND tiép tuc phat trién theo hmmg on dinh. bén vimg va mang tinh
ké thira, phu hop vo1 chinh sach cuia Nha nude, tiép tuc phat trién thuong hiéu Bat dong san co uy tin, coi trong viée
phat trién bén vimg, cd ban sic va phong cach riéng, hudng toi khéng gian xanh va thin thién vai méi truong
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I. THONG TIN CHUNG

Cdc céng trinh hudng tdi khdng gian xanh.
2.4.2. Chién lwgc phat trién trung va dai han
- Tiép tuc quy tu, dao tao va xdy dung doi ngi can b6 nhan vién doan két, co trinh do nghiép vu, nhiét tinh lam
vige ¢6 hiu qua tao dung duge van hoa mang ban sic HUDLAND va ngay cang chuyén nghigp. Chuyen doi, duy tri
va lién tuc cai tién, ngay cang hoan thién hé théng quan Iy chat Immg theo tiéu chuén ISO phién ban m&i 9001:201 5;
- Dé xuét Tdng cong ty tiép tuc xem xét, trinh cap c6 tham quyén phé duyét chu truong va 16 trinh giam ty 18 von
cuia Nha nudce tai Cong ty HUDLAND nhdm tao su chu dong linh hoat trong viée quyét dinh ap dung nhirng hinh thuc
phit hgp véi co ché thi trudmg va tinh hinh thyc t& dé ¢ dugce nhiing dyr 4n méi ciing nhu quyét dinh, chi dao. diéu
hanh trién khai dau tw phat trién va cdc van dé san xudt kinh doanh, dén bt céc co hoi dau tu, kinh doanh kip thoi.
- Tang cudng trach nhiém ciia HPQT, Ban diéu hanh dé chi dao Céng ty trién khai tot nhiém vu san xuét kinh
doanh ddm bao céc chi tiéu du tu phét trién, doanh thu, lgi nhudn trong giai doan 2016-2020 phat trién 6n dinh, viing
chéc; Dong thoi bao toan va phat trién vén chu so hiru, dem lai loi nhudn 6n dinh cho cac ¢d dong.
- Tiép tuc chi dao Cong ty dua vao ap dung cac cong nghé tién tién vé thiét ké va thi cong xay dung, dé cao sy
sang tao trong ¥ tudng thiét ké san pham ciing nhu trién khai xay dung trén timg du an; Tang cuong hop tdc véi cac
d6i tac chuyén nganh co chuyén mén sau, uy tin nham tao ra san pham khac biét cd gia tri phi hop vai timg 61‘01 tugng
khach hang trong timng thoi diém, giai doan cu thé; Dua cdc san pham than thién vdi mai trudng, co gia tri cao vé khong
gian séng phit hop va sur hai long véi nhidu dbi tuong khéch hang ra thi trudng bit dong san;
- Tiép tuc chi dong tim kiém cac du 4n mai phi hop vai nang luc, kinh nghiém ciia Céng ty va tinh hinh thye té;
Céc chi tiéu chinh dé ra cho giai doan 2016-2020 nhu sau:

+ Péu tu phat trién dy kién: 2.788 ty dong;
+ Kinh doanh dy lgién: 2.346 ty dfmg_:
+ Doanh thu du kién: 2.031 ty dong;

2.4.3. Céc muc tiéu d6i véi mdi trrong, xi hdi va cong ddng ciia cong ty.

Cung cip ra thj truong céc san pham phi hop v&i thu nhap ciia moi tang 16p déan cu, mang tinh tap thé cao va
thén thién v&i moi truong.
2.5. Ruii ro.
2.5.1. Lii suit.
Déi véi mot doanh nghiép dau tu thi rii ro 1ai sudt 12 rai ro khi chi phi tra 1ai vay cta doanh nghiép cao hon kha nang
tao ra lgi nhudn ctia doanh nghiép va mirc d6 rii ro vé 13 sudt ciing khéc nhau gitta cdc nganh véi nhau tiy theo co
cdu no vay cua cac nganh do.
Nam 2015 khép lai véi nhidu diém sang vé ting trudng tich cuc, lam phat thap cling nhur cc chinh sach diéu hanh tién
t€ kip thoi cua Ngén hang Nha nuge (NHNN). Dién bién 13i suat trén thi truong nho do cling c6 xu hudng giam so vai
dau nam va thi trudng tién té 6n dinh véi thanh khoan ddi dao. Tuy nhién, tir ddu nam 2016 xuat hién nhiéu thong tin
du bao 3i suat s& tang nhe. Mot trong cac yéu t6 hd trg cho viée c6 thé tang lai suat vao nam 2016 chinh 1a lam phat
va tiép tuc tang lai sudt cta Cuc dir trit lién bang My (FED), lam phat dy kién s& tang tré lai do tac dong cuia sy sut
giam cua gia dau tho ciing s& phan 4nh toan bd vao nam 2015. Béo cdo Trién vong gia hang héa (quy 1V/2015) cua
Ngén hang Thé gidi ciing danh gia dién bién gid cla phan I6n cac loai hang hoa chinh sé ting nhe, dic biét la gia dau
trong nam 2016,
Tinh dén thoi diém 31/12/2015, tong vay ng ngén va dai han ctia Cong ty 13 139.738 ty VND chiém 18,9% trén tng
tai san cua Cong ty, day 1a ty 1é don bay an toan so véi trung binh nganh bét dong san la 51%, ddc biét 1a trong nam
2016 khi 1ai sudt thi truong co diu hiéu tang nhe.
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I. THONG TIN CHUNG HUD:

2.5.2. Riii ro vé co ché chinh sich va phép luit.

Rui ro vé luat phép la sy anh huong dén hoat dong clia cong ty khi ¢é nhirng thay doi trong hé théng céc van ban
luat tryc tiép hodc gian tiép diéu chinh céc hoat dong cta cong ty. chién lugc phat trién nganh lién quan dén hoat dong
clia cong ty. Hé thdng ludt phap c6 anh huéng rit 16n dén hoat dong kinh doanh ctia cdc doanh nghiép. Hién tai, Cong
ty chiu su diéu chinh ctia Luét Doanh nghiép, Luat Pau tw, Luat Thué thu nhap doanh nghiép, Luat Thué gia tri gia
tang. Luat Xay dyng, Luat Chung khodn va cac van ban huéng dan thi hanh, Luat lao déng va cac van ban duai lut
lién quan khéc....

Pé kiém soat rii ro vé mat Luat phap, Cong ty da cap nhat nhiing thay doi trong méi truomg luat phap lién quan
dén hoat déng cta Cong ty. tir d6 dua ra ké hoach phat trién kinh doanh phii hop. D& ngin chin cac phat sinh theo
hiréng tidu cuc ctia rii ro, xay dung mot hé thong quan tri ndi bd chuén mue va tuan thi cie quy dinh ciia phap lut 1
bién phéap Cong ty da lua chon va theo dudi.

2.5.3. Riii ro vé canh tranh.

Khi nén kinh té phét trién, nhu cdu xdy dung cling phét trién tuong (mg véi ngay cang nhiéu cong trinh ¢é quy
md lén, cc cong trinh nha & mang tinh xa hdi véi gid ban thap hon nhiéu so véi nha & thuong mai. Hién nay, trén dia
ban ca nude ¢6 rat nhidu doanh nghiép hoat dong trong linh vure xay dumg cdc cong trinh dan dung, cong nghiép, giao
théng, thuy loi; Pau tu va kinh doanh phét trién nha, khu d6 thi méi, ha ting k¥ thuét khu céng nghlep cac cong ty tu
nhan quy mé vua va nho, cac cong ty thude linh vire diu tur bét dong san mai duge nha nudc thoai von chi phéi...Do
viy, dé canh tranh cling nhu dé xay dung vj thé trén thi truong bit dong san, Cong ty da va dang dinh hudng t6i phan
khuc thi truomg dang phat trién va hudng téi nhimg dur 4n mang tinh xa hoi.

2.5.4. Rili ro vé yéu tb dau vao.

Céc yéu to dau vao ctia Cong ty bao gom chi phi vé dét (cu thé la chi phi giai phong mat bang, chi phi quyen sur
dung dit) va cac nguyeén vt lidu xay dung, xdy lap. Do do, sy bién dong ciia céc chi phi nay anh hudng tryc tiép dén
hoat dong kinh doanh clia Céng ty. Chi phi giai phong mat bang va chi phi quyén sir dung dit cia Cong ty s& bj anh
huong néu Nha nude thay doi kl1ung gia dat.Pay la rii ro kha I6n dbi vai cac doanh nghiép bit dong san. Sur bién dong
gid vat liéu xay dyng anh huong dén chl phi ciia Cong ty. Pé dbi pha v6i vén dé nay Cong ty da ludn tang cudng hoat
dong kiém soat, quan ly chi phi san xuét kinh doanh, t6 chirc co cdu bo may quan Iy phir hop, dua ra céc bién phap xir
I¥ linh hoat va kip thoi nham tdi thiéu héa chi phi va giam thiéu anh hudng cia yéu 16 lam phat dén hoat dong kinh
doanh cua Cong ty.

2.5.5. Riii ro vé thanh to4n.

Déi v6i nganh xay dung, cac cong trinh, du dn thuong can vén dau tu 16n va thoi gian thl cong kéo dai, viéc
nghiém thu, ban giao dugc thue hién timg phén va viée giai ngan von cham, qua trinh hoan tat hd so thi cong ciing
nhu théng nhét phé duyet quyét toan gitra cht ddu tu va nha thau thudng mat rat nhiéu thoi gian. Diéu nay ¢o6 anh
huong khong nho dén tinh hinh tai chinh ciia cac cong ty hoat dong trong linh vire xay dung, cu thé 1a tinh hinh cong
no phai thu, phai tra va dong tién hoat déng. Tinh trang chu dau tu ng, cham thanh toan cho cac Cong ty xay dung
thuong Xuyén xay ra, ¢d truong hop khong thu héi duge von. Nhimg rii ro vé thanh toén s& lam giam hiéu qua st
dung von va hiéu qua hoat dong kinh doanh cua cong ty. Bé ngan ngira va thich nghi véi tinh hinh thuc t&, Cong ty
thudng xuyén cap nhat, diéu chinh va ap dung hiéu qua hé théng quan Iy chat lugng theo tiéu chuén 1SO: 9001-2008
vao quan Iy chét lugng cong trinh va qua trinh thanh toan, gitip giam thiéu cac yéu to ¢o thé anh huong dén chét lugng,
tién do, chi phi x4y dung va gid thanh san pham.

2.5.6. Rii ro khac.

Trong qua trinh thi cong, cac rai ro trong qua trinh van hanh mdy mac, thiét bi ¢6 thé gay dinh tré hoat dong san
xuéit cia Cong ty, anh hudng dén viéc bao toan may mdéc ciing nhu sy an toan ctia ngudi lao dong. Pé han ché t6i da
thiét hai cho nguoi lao dong va cho tai san cua Cong ty, Cong ty duy tri bd phén quan ly An toan lao dong va dit ra
nhitng quy dinh chit ché vé an toan lao dong cung nhur thuc hién huéng dan chi tiét va quan 1y st sao viée van hanh,
bao dudng, kiém tra d6 tin cdy ctia may moc, thiét bj.

Gia co phiéu ciia Cong ty khong thé khong tranh khoi nhimg bién dong chung ctia thi truong chimg khoan Viét
Nam va thi truong chiing l\hoan thé gioi. Pac biét khi ) phleu da duogc niém yét, cac yéu to trén cang tro nén kha
nhay cam va anh huong tryc tlep dén gia giao dich ) phleu cuiia Cong ty.

Bén canh d6, hoat dong kinh doanh ctia Cong ty ¢6 thé chiu anh hudng béi nhimg rii ro khde nhu riii ro do thién
tai, sy dnh hucmg nhiing bién dong chinh tri, xa hoi trén thé gioi, chién tranh... Néu xay ra, nhitng rii ro dé s& co thé
gay thi¢t hai vé con ngudi, tai san cua Cong ty hodc lam cho s6 lugng khach hang cua Cong ty bi giam sut va cac thi
truong tiém nang c6 thé méat 6n dinh. Nhing riii ro nay du it hay nhiéu ciing s& c6 nhing tic dong trye tiép hodc gian
tlep dén két qua hoat dong kinh doanh cia Céng ty.
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1. Tinh hinh hoat déng sin xuit kinh doanh.

Trong thoi gian gi‘m day, do nhimg khé khin ctia
nén kinh té ciing nhu cac chinh sach kinh t& vi mé cua
Nha nuée di tic dong khéng nhod dén thi trudng Bit
dong san. Tuy nhién bang su nd luc va quyét tam cao
nhét, ban lanh dao cuia cong ty da trién khai nhiéu bién
phap dé dam bao hiéu qua kinh doanh. Nam 2015 Cong
ty da dat dugc loi nhuan sau thué 1a 51,2 ty dong nop
ngén sdch Nha nudc 14.4 ty déng. Theo dé, ngudn vén
chti & hiru nam 2015 ting 1én 453,5 ty dong so véi nam
2014 la 438.4 ty dong. Trong thoi gian 161, voi nhén
dinh thi trudong Bét dong san sé co nhiing chuyén bién
khé ludng va canh tranh manh mé hon, dé dam bao hidu
quava khé'lng dinh hinh anh trén thi truong ban lanh dao
cong ty da dinh huong phat trién cac khu dan cu, khu do
thi theo hudng khu do thi xanh, than thién véi moi
trudng, nhiéu tién ich cude séng va gén lién voi cde dich
vu sau ban hang, nhdm mang dén cho khach hang su an
tam, hai long khi sir dung cac san phim ctia HUD-
LAND.

Oz Vii Tian Link - PGB Cong v HUDLAND
dpar dién rifign gids Thione freu manti

Véi tiém lyc tai chinh cling doi ngii nhan vién va chuyén gia c6 nhiéu kinh nghiém, ning lyc trong Iinh vuc dau
tur kinh doanh bét dong san, HUDLAND dang khing dinh thuong hiéu ctia minh véi nhimg san phdm khéc biét mang
ban séc HUDLAND va ¢6 stre canh tranh trén thi truong véi chién luge phat trién tré thanh nha déu tu Bat dong san
chuyén nghi¢p va uy tin tai Viét Nam.

1.1. T4 chirc nhén sy.
1.1.1. Tom tit Iy lich ciia cic c4 nhin trong Ban diéu hanh.

Ong Pham Cao Son - Giam dc.
- Trinh d6 chuyén mén: K¥ su xay dung
- Céc vi tri dd nam giir:
+1995-2002 : Can b k¥ thuat — Cong ty Co phan Pau tu va xay dung Thanh Nam
+2002-10/2008 : Pho TGD Cong ty co phan Piu tu va Xday dung Thanh Nam
+ 10/2008-nay: Thanh vién Héi ddng quan tri Cong ty kiém Gidm déc Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién
Bét dong san HUDLAND.

Ong Nguyén Thanh Ti - Phé Gidm doc

- Trinh do chuyén moén: K¥ su xay dung
- Céc vi tri da ndm giir:
+ 1998 — 2004: Cong tac tai Cong ty ¢b phan 1ap mdy dién nude va Xay dung — Tong cong ty Dau tu xay
dung Ha Noi.
+ 2004 — 2007: Cong tac tai Tong cong ty Pau tu Dau tu Phat trién nha va do thi.
+ 2007 — 2010: Trudng phong Dau tu Cong ty CP Dau tu va Phat trién Bat dong san HUDLAND.
+ 2010 — nay: Pho Giam doc Cong ty CP Dau tu va Phat trién Bit dong san HUDLAND.

Ong Vii Tuéin Linh - Phé Gidm doc
- Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan tai chinh ké toan
- Céc vi tri d& nAm gii:
+2004 — 6/2007: Ke toan Cong ty co phan Dau tu va Xay dung HUDI.
+6/2007 - 10/2007: Ké toan trudng Cong ty cd phan Xay dung HUDI101.
+11/2007 — 11/2012: Ké toan truong Cong ty Cd phan dau tu va phat trién Bat dong san HUDLAND.
+ 11-2012 — nay: Phé Giam déc Cong ty Co phan dau tu va phat trién Bat dong san HUDLAND.

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2015 7




Ong Nguyén Nam Cudng - Phé Giam déc.

- Trinh d¢ chuyén mén: Thac s¥ kién trac
- Céc vi tri da nam giir:
+2002 - 2003: Cén b - Cong ty ¢b phan Tu van Dau tu va Xay dung HUDCIC
+2003 - 2005: Du hoc Anh Quéc
+ 2005 —2007: Can bd cong ty PTW Australia
+2007 — 2009: Trg 1y Chu tich HDQT Cong ty C6 phan Déu tu va X4y dung Thanh Nam
+ 2009 — 2010: Phé Ban Chién lugc — Tap doan Phat trién Nha va Do thi
+2010 -2011: Phé Giam déc - Cong ty co phan Bau tu Phat tncn Nha HUD2
+2011 -10/2012: Ph6 Toéng Gidm dc - Cong ty ¢b phan Phat trién nha xa hoi HUD.VN
+10/2012 — nay: Phé Giam dbc - Cong ty co phan Dau tu va Phét trién Bat dong san HUDLAND.
1.1.2. Thay déi GiAm déc diéu hanh trong nim. Khong c6
1.1.3. Quyén lgi ciia Ban giam déc.
Tién luong, thuong va céc quyén lgi khac clia Ban Giam doc duge huong theo quy dinh ctia Cong ty
1.1.4. Tinh hinh lao dong va chinh sich véi ngudi lao dong.
Tinh hinh nguoi lao déng
Chét lugng nguén nhan lye 1a mot trong nhimg yéu t6 quan trong quyét dinh su phat trién ctia Cong ty. vi vy
Cong ty ludn dat muc tiéu xdy dung déi ngii nhan vién chuyén nghiép 1én hang diu trong chién lugc phdt trién cia
minh. Tinh thoi diém 31/12/2015 tong sé lao dong trong Cong ty 14 38 nguoi.
Co céu lao dong cu thé nhur sau:

Loai lao ding S6 lugng(nguoi)
Phin theo gioi tinh 38
Nam 29
Nir 9
Phén theo trinh dé hoc vin 38
Trinh d6 tir dai hoc tré 1én 34
Trinh d6 khac 4

Céac chinh sach véi nguoi lao dong

- Chinh sach luong: Cong ty xdy dung chinh sach
lwong theo co s¢ thang bang luong quy dinh cua Nha nude,
tra luong theo hé s nang sudt cuia timg ¢4 nhan va dua trén
hiéu qua kinh doanh ctia Cong ty.

Cong ty ky hop dong lao dong voi ngudi lao dong,
dam bao céc chinh sach co ban vé& bao hidm xa hoi, bao
hiém y 1€, kham st khoe, ¢6 chinh sach khen thuong, dong
vién khich 1& nguoi lao dong nang cao ning suét lao dong.

- Chinh sach dao tao: Luén chii trong dén cong téc dao
tao, boi dudng doi ngili can b co trinh do lao dong chat
lugng cao, dap tmg nhu ciu ngay cang phat trién cua cong
ty va xd hoi.

Cic khéa dao tao vé chuyén mon

Song song voi cong tac xay dung doi ngti va dao tao can by, HUDLAND ludn chi trong dén viéc da dang hoa
do6i ngii nhén luc tré, c6 kha nang ké thira va tiép quan, diéu hanh cong viée, dong thoi xdy dung va thye hién t6t cac
ché do, chinh sach déi voi nguoi lao dong nhém thu hat nguf“)n lao dong co chét lugng dén lam viée va gén bo véi
HUDLAND.

- Chién luoc phat trién ngué-n nhan lue ciia Cong ty: Xay dung ddi ngdi; ludn cai thién moi truong lam vige, quy
tu, ddo tao va xay dung ddi ngli can bo doan két: co trinh dg nhiét tinh; lam viée ¢6 hiéu qua; tao dung duge vin hoa
mang ban sic HUDLAND va ngay cang chuyén nghiép.
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Chinh sach khac dbi voi ngudi lao dong.

Cong ty thyc hién céc ché d6 bao hiém xa hoi cho nguoi lao dong theo Ludt lao dong, ndi quy lao dong va thoa
udc lao dong tap thé. Cong ty ludn quan tim dén doi sbng va cai thién diéu kién lao dong cho can bd cong nhan vién;
quan tim dén can b cong nhan vién trong céc ngay 1& tét; t chitc cho can b cong nhén vién di du lich, nghi mat
hang nam....

Céng ty luon quan tdm dén doi song cua can bg cong nhdn vién

1.1.5. Thay d6i thanh vién HDQT, BGD, BKS, KTT.
Trong nam Cong ty khong c6 thay dbi thanh vién HPQT, BGP, BKS, KTT.
2. Tinh hinh dAu tw, tinh hinh thyc hién cdc du 4n.
Trong nam 2015 Cong ty tiép tue thyre hién diu tu cac dur an, tinh hinh thue hién mot sé du an nhu sau nhu sau:

- Du 4n Nha & Biét thy & Lién ké khu A — KDTM duong 1.é Thai Té — Bac Ninh: hoan thanh kinh doanh , lam
thi tuc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dét cho khach hang(dat dén 80%), phdi hop co quan quan Iy dia phuong dé
quan ly trat ty xay dung.
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Ouy hoach t6ng thé va ede mau nha ciia di dn khu A - dwong Lé Thai T6 - Bde Ninh
- Dy an CT-17 Khu DTM Viét Hung — Ha N&i: Hoan thién, kinh doanh va ban giao nha cho khach hang mua

cac cdn ho thudc 2 toa nha 17 tang (GH5S&GH6) cung hé thong HTKT, canh quan xung quanh khu vuc, hang muc bé

boi dua vao str dung;:




HUD
S

- Dy an DTXD nha ¢ tai khu B —khu DTM duong Lé Thai Té, Thanh phd Bac Ninh: Hién tai Cong ty dang trinh
UBND tinh Bac Ninh phé duyét quyét dinh chap thudn chuyén nhuong quyén sir dung dat sang tén cia HUDLAND

trude khi trinh phé duyét quy hoach 1/500 diéu chinh.

Ouy hoach tong thé va cde mau nha ciia duw an khu B - dwong Lé Thdi Té - Bie Ninh

- Du an Nha thu nhap thdp Bac Ninh: d4 hoan thanh tién chuyén nhuong dur an véi Tong cong ty, hoan thanh lap
PA diéu chinh thiét k& phu hop véi diéu chinh quy hoach 1/500 dang diéu chinh ctua khu B-Béc Ninh.

Hién tai Cong ty da ra soat hé so Dy an diu tu va thiét k& k¥ thudt, sau khi quy hoach 1/500 diéu chinh cua khu
B duoc duyét, Cong ty sé td chirc phé duyét DADT, thiét ké ban v& thi cong dé trién khai ngay trén hién truong.

- Du 4n tda nha Hudland Tower, khu dich vu tong hgp ho Linh
dam, Ha N@i: Cong ty da thuc hién hop dﬁ“}ng mua ban tai san vdi Cong
ty HUD2, thu héi dt ciua Céng ty HUD2 giao Céng ty HUDLAND,
ky két hop déng thué dt gitta Cong ty HUDLAND véi S6 TNMT HN,

trién khai cong tac dau tu hoan thién dé nhanh chong dua vao sur dung..

BAO CAO THUONG NIEN N
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- Du an Khu dén cu méi huyén Binh Giang — tinh Hai Duong: Hoan thanh cong tac giao chii dau tu 1ap dy an dau
tu HTKT: khoan khao sat dia chat tai du an; 1dp du an dau tu HTKT va chuyén So XD Hai Duong tham dinh.
Hién tai Cong ty dang phdi hop v6i Bo TNMT tham dinh béo cdo danh gi tac dong méi trudng tai dy 4n; phdi
hop véi UBND huyén Binh Giang dua du én vao danh muc cac du an kéu goi dau tu giai doan 2015-2020.

Khu dén cu mai huyén Binh Giang

- DTXD cum cong nghiép lang nghé - do thi tai thi xa Tir son, Tmh Béc Ninh: Hoan thanh cong tac dinh gid du
an; xin chu truong cla Tong Cong ty, HDQT Cong ty HUDLAND vé viéc mua la[ cb phan chi phdi tai du an.

Hién tai Cong ty dang phcn hop véi don vi tu van Luat 1am céc thi tue lién quan dén hgp dbng chuyén nhugng ¢6 phan
dé mua cd phan chi phéi tai du an theo dung quy dinh cua phap luat.

- Dy an BTXD HTKT khu DV-TH1, khu Cong nghé cao (CNC) Hoa Lac: Hoan thanh cong tac xin chu truong
lién danh déu tu; ky hop dong lién danh véi cac di tac tai du 4n; xin chii truong Ban khu CNC vé viée chap thudn cac
cong tac chuan bi dau tu tai du an.

Hién tai Cong ty dang phm hop vaéi don vi tu van Luat lam céc thi tuc lién quan dén quy ché hoat dqng quy ché
tai chinh cta lién danh; phdi hop vai tu van thiét ké CPG (Singapore) 1én phuong én quy hoach so by dé bao cao ban
khu CNC Hoa lac.

3. Tinh hinh tai chinh.
Nzm 2015 1a nam thi trudong bat dong san dang chuyén bién cham lai so véi 2014, tuy nhién véi su chi dao kip thoi, sat

sao ciia HDQT, Ban diéu hanh Céng ty vé sur nd lyc toan thé CBNV nén Cong ty da dat duoc nhitng két qua kha quan.
Mot s0 chi tiéu tiéu vé doanh thu, lgi nhudn nhu sau:

5 i % Ting
Chi tiéu nam 2014 nam 2015 gidm

Téng gia tri tai san 709.933.058.391 | 737.009.602.882 3,81 %
Doanh thu thudn 474.224.399.061 | 341.550.191.867 27,98 %
Loi nhudn tir hoat dong 5 s _— .
kinh doanh 80.223.937.508 | 66.134.129.729 17.56%
Lgi nhuén khac 29.796.374.889 |  (406.790.184)

Loi nhugn trude thué 110.020.312.487 | 65.727.339.545 -40,26%
Lgi nhudn sau thué 85.815.843.740 | 51267324844 -40.25%
Ty 1& loi nhudn tra cb g e

tire/von diéu 16 v ”
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1I. TINH HINH HOAT BPONG TRO}

Cic chi tiéu tai chinh chi yéu

Chi tiéu Pon vi Nim 2014 Nam 2015
1. Chi tiéu vé kha niing thanh toin
+ Hé s6 thanh toan ngén han :
e e Lan | 2.80 | 3.60
TSLB/No ngéin han

+ Hé sb thanh toan nhanh ;
---------- e —————— - T
(TSLD-HTK)/Ne ngéan han

2. Chi tiéu vé& co cdu vdn

+ Hé sb ng/Tdng tai san Lin | 038 | 039
+ Hé sb no/Vén chit sé hitu Lin | 0.62 | 0.63
3.Chi tiéu v& niing lyc hoat dgng

+ Vong quay hang tén kho .

i el e | Ty |
+ Doanh thu thuan/ Tong tai san Lin | 067 0.50

4. Chi tiéu vé& kha niing sinh loi
+ Hé s6 1oi nhuéan sau thué/ Doanh thu thuan| % |18.10%| 15.00%

+ Hé s loi nhudn sau thué/Vén cha so hit %  [19.57% | 11.30%
—————————————————————

+ Hé sb loi nhudn sau thué/ Tong tai san % |12.09%| 7.00% i

+ Hé s0 loi nhudn tir

HPKD/ Doanh thu thuin % |16:92% 19.36%

- Cac hé s tai chmh O trén cho thay cac chi tiéu ve kha nang sinh o1 déu dat mure trung binh trd 1én. Trong co chu nguén
von thi ty 18 vdn vay trén tong tai san nho hon 1, diéu dé cho thay cac khoan ng cua Céng ty déu duoc dam bao & mic
an toan. Kha ning thanh toan nhanh céc khodn vay ngén han ciia cong ty cling rét tét.

4. Co céu ¢d ddng, thay ddi von diu tur ciia chi s hiru.
4.1. C6 phin.
Hién Cong ty dang ¢6 20.000.000 ¢6 phan lvu hanh dudi hinh thirc ¢ phan phd thong va duge chuyén nhugng ty do.
4.2. Co ciu co dong.
4.2.1. C6 déng/ Thanh vién gép von trong nuéc.
Tén ¢ dong: TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THIL.
- Dia chi: Tang 5 - 6 tda nha M5, s6 91 Nguyén Chi Thanh, Lang Ha, Déng Da. Ha Néi
- Ty 1& von gbp tai cong ty: 51% von didu 1é;
- Hoat ddng san xuét kinh doanh chinh: Dau tu cac dy an phat trién nha va do thi
Tén c¢b dong: TONG CONG TY PAU TU VA XAY DUNG THANH NAM.
- Dia chi: L& CC5, ban dao Linh Bam, phuong Hoang Liét, quan Hoang Mai,
Ha Néi.
- Dién thoai: 04.3563.2763 Fax: 04.3562.2762
- Ty 1& vén g0p tai cong ty: 3,2% vén diéu 1é;
- Hoat dong san xuét kinh doanh chinh: Xday dyng cac cong trinh dan dung,
cong nghiép.trang tri ndi ngoai that, dau tu kinh doanh bit dong san....
Tén ¢ dong: CONG TY TNHH DET HA NAM.
- Dia chi: Van Son, xa Chau Son, Thi xa Pha Ly, Tinh Ha Nam;
- Dién thoai: 0351.385033 Fax: 0351.385033
- Ty 1& von gop tai cong ty: 9.5% vén diéu I&;
- Hoat dong san xuat kinh doanh chinh: San xuét soi, dét vai va cac san phém

dét, kinh doanh mua ban nguyén, vgt liéu san xuét soi, dét vai....
Cac co dong khac: Chiém 36,3% von dleu 1€,

4.2.2. Co dong/ thanh vién gép von nuwée ngoai: 10,72% vén didu 1a.

-Téncd dong lon: Mr. Kenneth Rudy Kamon
- Ty 1& von goép von tai cong ty: 6,02% (tinh 29/03/2016)
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Ill. BAO CAO VA PANH GIA

4.3. Tinh hinh thay dm von dau tw cua cha sé' hiru.

Trong nam, vén co phan Cong ty khong thay di, 14 200.000.000.000 dong

4.4. Giao dich ¢6 phiéu quy.

Cong ty khong phat sinh giao dich ¢6 phiéu quy trong nam.

4.5. Cac chirng khoan khac.

Trong nim Cong ty khong phat sinh g:ao dlch cic loai ¢ ph:eu khéc.

1. Danh gia ket qua hoat djng sin xuat kinh doanh.

Trong nam 2015, thi trurong Bét dong san tiép tuc ¢d nhirng diém phuc hm mang tinh tich cye, thé hién qua luong

giao dich tang nhe; gi4 ca twong déi 6n dinh; lugng tén kho bat dong séan tlep tuc giam; co cau hang héa bt dong san
chuyén dich theo huéng hop 1y, phit hop hon véi nhu ciu cia thi trudng. Tang truéng tin dung bit dong san cao hon
miic ting trudng tin dung chung, bit dong san van 1a kénh hap dan von.

Vi su chi dao sat sao tir Hoi df“)ng quan tri, Ban lanh dao cliing toan thé CBNV cong ty di nd lyc hét sire dé dat
két qua SXKD véi mirc cao nhét co thé trong béi canh ¢6 nhiéu didu kién nguyén nhan khach quan anh huong téi két

qua thye hién ctia nim 20135; Cac chi tiéu dat duge ctiia nim 2015 nhur sau:

0
TT Chi tiéu Nim 2014 | Nim 2015 | 7 Tang
Giam
| [oanh thuban hang va cung capl, . 5 399 061 [341.550.191.867| -27.98%
dich vu
2 [Cac khoan giam trir doanh thu
g, pool TS RLITORINIE 474.224.399.061 |341.550.191.867 | -27.98%
va cung cap dich vu
4 [Gia von hang ban 379.704.164.878 [258.053.001.323 | -32.04%
5 |Loinhudngopbanhangva Ty, 50034 183 | 83.497.190.544 | -11.66%
Cl.ll'lg Cap
6 |Doanh thu hoat dong tai chinh [3.569.602.829.00| 6.621.825.249 | 85.51%
7 [Chi phi tai chinh (1.531.351.739) | 540.655.175 | 135.31%
Trong dé: chi phi lai vay
8 |Chi phi ban hang 1.165.106.768 | 5.744.857.110 393.08%
9 |Chi phi quan Iy doanh nghiép | 18.232.144.385 | 17.699.373.779 | -2.929
1o |Loi nhuan thun tirhoat dong | o 5 o35 sos | 66.134.120.729 | -17.56%
kinh doanh
11 |Thu nhdp khac 29.801.995.996 | 1.919.498 -99.99%
12 |Chi phi khac 5.621.107 408.709.682 7170.98%
13 |Loi nhuan khac 29.796.374.889 | (406.790.184) | -101.37%
14 mg loi nhuan ke toan trude |\, 470 312487 65.727.339.545 | -40.26%
Chi phi thue thu nhap doanh ”
IS | nghicp hign hanh 24.204.468.747 | 14.460.014.701 | -40.26%
16 Lot nhuan sau thue thunhap o505 043 700 | 51267324844 | -40.26%
doanh nghigép

2. Nhirng tién b Céng ty da dat duge.

Cong tac lap, phé duyét va klem sodt k& hogch SXKD dé dugc thye hign linh hoat va chi dong theo timg théang,
dam bao tinh chu dong trong san xuat kinh doanh va ngudn tai chinh.

Céng tac kiém soat cac hop dong kinh té dugc thuc hién dung phap lut va Hé thong quy dinh quan ly chat lugng
ndi bd cia Cong ty nén da han ché duoc nhimg rii ro trong hoat dong kinh té. Thé hién bao cao quyet todn tai chinh
hang quy, nam thyc hién dang thai gian quy dinh cfing nhur tinh trung thuc khach quan ciia sé lidu ké toan thong qua
cdc doan kiém tra nhu Thanh tra Chinh Phu, Cong ty TNHH Hop danh kiém toan Viét Nam (CPA Viét Nam), cac don
vi kiém tra déu nhén xét va danh gia HUDLAND la don vi thuc hién tot cac ché do bao céo, hé théng so sach ching
tir, 6 liéu rd rang ddy du, thuc hién tot nghia vu Nha nudc, hach toan day du cac nghiép vu phat sinh vé tai san, ng
phai tra, von chu sé& hitu, cong téc trich lap cac quy thude ngudn von dugce thuc hién theo quy dinh ctia Bg tai chinh
va chuin muc ké toan hién hanh.

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2015
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III. BAO CAO VA PANH GIA AN fnnpf

Cong tac kiém sodt cac hop dong kinh t dugc thuc hién dung phap
ludt va Hé théng quy dinh quan ly chit lrgng ndi bo cua Cong ty nén da
han ché duge nhiing rui ro trong hoat dong kinh té. Trén co s& duy tri hé
théng quén 1y chat lugng theo tiéu chuan 1SO 9001:2008 va tién t6i nang
cap hé thong quan Iy chat lugng theo tiéu chuan 1SO 9001:2015, cac quy
trinh, quy dinh thuc hién dau tu xay dung, quan Iy tai chinh, hanh chinh
nhén su...lién tuc kiém diém, rat kinh nghiém, chinh sira cho phu hop
voi thuc tién hon va dém béo theo quy dinh Phap luit.

Cong tac dao tao: t chire cac Iop nang cao kién thirc, nghiép vu
chuyén mén, néng cao trinh d quan 1y, boi dudng tao ngudn nhén lyuc
cho Céng ty.

Céng 1y 16 chire edc khéa dao tao chuyén mon

Bo may quan ly cing nhu cac cong cu quén ly cia Cong ty dang ngdy cang dugce kién toan hon, cong tac chi dao
dugc phén cong chi tiét theo timng linh vue dd gop phan giai quyét cong viée hieu qua hon. Duoi su chi dao cia Chi
bo Pang, cac doan thé Cong doan va Poan thanh nién Cong ty da tung budce t6 chic cac hoat tép thé, gop phan xay
dung tinh thin doan két trong Céng ty, cham lo doi séng ciia cac can bd cong nhan vién.

3. Tinh hinh n¢ phai tra.

Chi tiéu Nim 2014 Nim 2015 % Ting giam
Vay va ng ngén han 114.411.432.576 34.638.291.268 - 69.72%
No dai han 19.566.489.173 105.100.773.962 437 %
Cong 133.977.921.749 139.739.065.230 43 %

Trong nam 2015, v&i viée trién khai nhiéu dy an méi va dau tu mang tinh dai han, Céng ty da co cdu céc khoan
ng tir ngén han sang dai han dé han ché suc ép vé thanh toan trong ngén han, cu thé ng ngén han ndm 2015 giam
69,72% va ng dai han tang 437% so véi nam 2014. Trong d6 Cong ty phat sinh khoang 83 ty no dai han dau tu cho
du én toa nha Hudland Tower — I(hu ban dao Linh Bam.

4. Nhirng cdi tién v& co ciu td chirc, chinh séch, quén ly.

Dau nam 2015, Céng ty da tién hanh ra soat va diéu chinh chic nang mét s6 phong/ban dé phit hop véi nhiém vu
SXKD tai giai doan nay va tiép theo. Cong ty da ban hanh Quy ché bo nhiém; ban hanh chinh thirc Huéng dan danh
gi4 can bd nhan vién vao thang 7/2015 dé dam bao tinh dan chii, céng bang, 1am co s& chi tra mic luong ding voi
hiéu sudt lam viéc cua tirng cdan bd nhan vién.

Ngoai ra, Cong ty duy tri Hé théng quan 1y chit lugng theo tiéu chuan I1SO 9001:2008 va ¢6 ké hoach cu thé nang
cép Hé¢ thfmg quan ]y chat lugng theo ticu chun 1SO 9001 : 2015; céc quy trinh dugc lién tuc xem xét, cdp nhat cho
pht ho‘p véi thue tién va’i tudn tha cdc quy dinh maéi ban hanh cia Nha nude
5.Ké hoach phit trién trong twong lai.

Bude sang nam 2016 va cac nam giai doan 2016-2020, véi nhan dinh thi trudng bit dong san ¢6 chidu huéng phat
trién tuy nhién s& khé luong hon 2015, ciing v6i nhiéu chinh sach diéu chinh ciia Ngan hang va céc td chire tin dung
danh cho déi tugng khéch hang vay vén trong linh vyc bt dong san, 1ai sudt ngan hang c¢6 xu huéng tang dan 1a co so
dé Cong ty phin dau hoan thanh dugc ké hoach dat ra. Trong do:

- Bao toan va phat trién vén chi s¢ hiru, dem lai lgi nhudn én dinh cho cac cé dong.

- Tang cudng dau tu phat trién cac dy an méi da va dang 1ap thi tuc chun bj dau tu; dong thoi ddy manh cong tac
tim kiém, nghién ctru tinh kha thi, hiéu qua cac du 4n mai khac do Cong ty tu tim kiém dé trién khai dau tu tir nam 2017,
6 san pham kinh doanh néi tiép tir nam 2018; dem lai céc san phédm than thién véi méi truémg, co gia tri cao vé khong
gian séng phit hop va su hai long v6i nhiéu déi tugng khich hang:

- Lién tuc cai tién cong tac dich vy, cham soc khach hang sau ban hang dé dam bao thuong hi¢u, uy tin cta
HUDLAND trén thi truong Bat dong san.

- T6 chirc co cu quan ly du an gon nhe, hoat ddng c6 hiéu qua; khong ngimg dio tao ning cao chat lugng doi
ngil cdn bé nhan vién mang tinh chuyén nghiép, xay dung van héa doanh nghiép tao gia tri ¢t 16i cho su phat trién
bén viing cia HUDLAND trong tuong lai;

- Phat trién Cong ty theo hudng hoi nhap quéc t€, md rong hop tac véi cac ddi tac trong va ngodi nude, tiép thu
cac tién bo KH&CN, chuyén giao ap dung ¢ hiéu qua vao diéu kién clia ving c6 dyr an dau tr xay dung cua Cong ty;
timg budc tao dung mdt kénh thu hit vén trén thi truong chimg khoan théng qua viéc tao dung hinh anh ciia mét cong
ty dau tu bat dong san chuyén nghiép, cong khai, minh bach theo xu hudng hoi nhap va phat trién cua thi truong trong
nhing nim sip toi.
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1. Danh gis két qua thuc hién ké hoach SXKD nim 2015.
1.1. Tinh hinh chung.

Nam 2015, thi trudng bit déng san ca nudc trén da phuc hbi nhung dién bién van con phtrc tap. Véi sb luong
khong nho céc du an lién tue duoc cac doanh nghiép bat dong san trién khai va mé ban san pham ngudn cung trén
thi truomg tang nhanh so voi nhu cau dan dén mirc do canh tranh thi truong tang cao. Vi vay doanh thu ctia cac doanh
nghiép gap nhiéu khé khan va syt giam da anh huong dén vide kinh doanh phan khic san phém con lai ctia Cong ty.
Nam 2015, Cong ty HUDLAND da co ban hodn thanh cac ndi dung ban hanh tai Ngh] quyet cia DHDCD thl.rorng
nién nam 2015 va dat céc chi tiéu san xut kinh doanh nam 2015 & mirc cao nhét c6 thé véi c6 nhiéu sy cb ging, nd
lire tap trung ngudn luc ciia Cong ty va véi nhiéu bién phép tich cuc ciia Ban diéu hanh.

Mic dii cée chi tiéu SXKD chua dat duge nhu ké hoach dé ra (voi mot sb nguyén nhan khach quan néu tai phé“m
sau) nhung HPQT&Ban diéu hanh Cong ty cling da nhan dinh dugec tinh hinh khoé khén va da c6 bao cao Téng Cong
ty (cb dong 16n), dugc Tong Cong ty ghi nhan su khd khan va su ¢d ging nd luc cia toan Cong ty da dam béo su bao
toan va phat trién von chi s& hitu, dn dinh thu nhéap can bd nhan vién cling nhu gitr nguyén mire b tire dur kién nam
2015 chi tra cho ¢6 dong.

1.2. Céc chi tiéu chinh thue hién ké hoach SXKD niim 2015.

- Ddutu: 219,899 ty ddng (60% ké hoach);

- Kinh doanh: 404,000 ty dong (77% ké hoach);

- Doanh thu: 341,550 ty dong (69% ké hoach);

- Loi nhuén sau thué: 51,267 ty ddng (58% ké hoach);

- NOp Ngéan sach Nha nude: 14,460 ty dong (58% ké hoach);

- Ngudn vén chi so hiru: 453,552 ty dong (tinh dén ngay 31/12/2015);

- Ty suét lgi nhuan/vén CSH: 11,3%;
- Ty lé ng/von chi s& hitu: 0,63 lan;

Nguyén nhén cu thé anh hudng dén chi dao ciing nhu két qua thyc hién KH SXKD nam 2015 la viée thay dbi
sang hinh thirc hop dong chii dau tr cép 2 (chuyén nhuong 1 phén cua du an - khu B-Béc Ninh) theo Luat Kinh doanh
bit dong san sb 66/2014/QH13 c6 hidu lyc tir ngay 1/7/2015 da phét sinh mot loat thii tuc phai thye hién véi céc co
quan quan Iy Nha nudc tinh Bac Ninh; Qué trinh thyc hién cong tic quyét toan gia tri tién sir dung dét cua du 4n (gitra
Tdéng cong ty va UBND tinh Béc Ninh) bi kéo dai do sy thiéu théng nhét cua cac S&, nganh dia phuong trong viéce
xac dinh hé s6 tinh don gia dit cta toan du 4n tai thoi diém hién tai, anh huéng 16n dén toan bd KH chuan bj dau tu
va thue hién ddu tu & khu B da dat ra tir diu nam.

Ngoai ra chi tiéu doanh thu khong dat phan 16n do anh anh huéng tir quy dinh cta thong tu sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 vé ché do ké toan doanh nghiép vé hach todn gid tri doanh thu cin ho (xdc dinh doanh
thu phai co6 bién ban ban giao - tuy khach hang da thanh toan nhung chua dén nhan ky bién ban ban giao nha).

1.3. V& tinh hinh hinh diu tir tai cic dy an.

Céc du 4n hién dang trién khai cia HUDLAND duoc thue hién co ban dap tmg tién dé dé ra, mac du gap nhiing
bét loi vé su thay déi co ché, chinh sach cta nha nuée, tuy nhién Ban diéu hanh da danh Zi4 va co sy diéu chinh kip
thoi ciing nhu d& xuat va bao cdo dé thio g& kho khan.

Céc du an méi trong giai doan tim kiém . danh gid va chudn bj dau tu.Hoi don;: quan tri cting nhan thiy Ban
diéu hanh da nghiém tic déanh gla than 1rong cén nhéc trong céc quyét dinh dé xut dau tu va trién khai céc cong
viée can thiét, gop phan giam thiéu téi da cac tac dong cua mdi trudng phap 1y ciling nhu tac dong ciia thi trudng.

Nhin chung céc du 4n hién dang trién khai. dang trong thoi gian chuén bi ddu dugc xem xét ky ludong dudi nhiéu
gac do va duge thye hién mot cach hop 1 trén co s¢ van dung sang tao cac quy dinh hién hanh gop phr?m phat trién
cong ty mot cach chic chin, han ché i ro va tuan thi cdc quy dinh hién hanh
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1.4. V& cong tic tai chinh, kinh doanh thu hoi von.

B Nﬁm 2015, HPQT da chi dao Ban diéu hanh Cong ty xdy dung ké hoach vén, qua dé chii dong duoc trong cong tac
thu hoi von va huy dong von.

D6i véi cong tac huy dong von tai ngan hang, do ¢6 lgi thé vé kha nang tai chinh cling nhu uy tin cta Cong ty trong
nhung nam qua, cong tac vay von mang tinh chu dong cao dap tmg yéu cau dé ra vé ké hoach ctng nhu tao tién dé cho
chién luge vay von trung va dai han dbi voi ké hoach san xuét thoi gian tdi, trong niam di ky Hop dong dong han muc 175
ty tai BIDV Ha Ngi, 100 ty tai Pvcombank 83 ty dai han cho du 4n toa nha Hudland Tower tai Pvcombank véi cac hop
dbng nay co ban dap img yéu chu dé ra cho ké hoach vén nam 2016 cua Cong ty.

Vi su duy tri cac mdi quan hé tot vm cac doi tac tai chinh truyén thong, cung cép cac thong tin co ban mang tinh ké
hoach va dat nhiing thoa thugn nguyén tac & cap lanh dao vé tai trg tin dung cho cac dy an mdi, nam 201 6 khi c6 du co so
phap Iy s& chii dong trién khai vay von trung va dai han cho cac dw an nay mét cach kha thi, dap Gmg tién do va nhu cau
von

- Vén chu sé hiru (trong d6 c6 von nha nude chiém ty 1é chi phdi 51%) duge Cong ty sir dung hop 1y va bao toan, phat
trién theo chidu huéng di 1én: ndm 2015, vén chi so hitu dat 453,552 ty dong tang 3.4 % so v6i nam 2014 13 438,468 ty
df;ng. Tai chinh ciia Cong ty duoc quan 1y 6n dinh (thé hién trén bao cdo tai chinh cac quy nam 2015 cua Cong ty dd cong
bo).

- Tinh hinh ng phai thu: dén 31/12/2015 sé du ng phai thu 1a 159,348 ty ddng (khdng c6 ng phai thu kho doi, ng

khéng c6 kha nang thu hoi);

- Tinh hinh va kha nang thanh toan ng:

+ Hoan thanh viéc chi tra, tmg ¢6 tirc cho Tong cong ty va cac co dong nam 2014 dang han theo quy dinh, véi nam
2015 sau khi c6 nghi quyét cia PHDCD thudng nién nam 2016 thi Cong ty s& tiép tuc thuc hién theo quy dinh; thyc hién
nop thué da va dung ky han cho nha nuéc theo quy dinh.

+ Téng du ng vay nam 2015 1a 139,739 ty dong cac khoan vay den han da duoc tra hét trong nam; Can déi nguon
tra ng, thira (thiéu) nguon tra ng: dam bao tra no hét va dang han tir nguon thu kinh doanh ban ‘hang. Méc du gia tri von
vay thip hon so véi két ciu clia bdo cdo tai chinh nhung lai phit hgp v6i gid tri dAu tu phat trién cac dy 4n clia Cong ty
nam 2015.

1.5. V& tinh hinh thye hign cia cong ty dai ching trén san giao dich.

- Nam 2015, v6i su chi dao va theo doi thuong xuyén cua HDQT, Cong ty da thyc hién cong bo thong tin Kip thoi
theo diing quy dinh vé cong ho thong tin ctia Cong ty niém yét trén san chimg khoan theo Théng tu s6: 155/2015/TT-BTC
va thyc hién dy du véu cu vé quén tri Cong ty theo quy dinh tai Thong tu 121/2012/TT-BTC v& quan tri cong ty ap dung
cho cac cong ty dai chiing trong d6 c6 cong ty dai chiing quy mé Ién va cong ty niém yét. Bén canh dé Céng ty ciing
thudng xuyén nghién ctu, dio tao dé xdy dung cac quy trinh 1ién quan dén viée phan tich céc chi sb tai chinh, phuong an
str dung linh hoat céc cong cy tai chinh, don bay tai chinh, don by kinh doanh nhim xay dung 1 trinh phi hop trong
cong téc huy déng vdn va sinh 11 cho cong ty trong thoi gian tdi.

- Cling véi bién dong cua thi truong chimg khoan Viét Nam nam 2015, Co phiéu cua Cong ty ¢d phan Pau tw va Phat
Trién bat dong sin HUDLAND véi ma HLD ciing trai qua nhiing bién dong nhu vay. Gid co phléu HLD dat mirc cao
nhét trong nam 2015 1a 25,100 dongicp trong ngay 04/03/2015, giam xudng mirc gid thap nhét trong nam la 14,100
dong/cp ngay 25/08/2015 véi yéu t6 do ap lyc giam diém cua thi trudng chung va béo céo tai chinh 6 thang dau nam
khéng duge nhu ké hoach dé ra.

Mac di sy blén dong vé gia chimg khodn ctia Cong ty trén thi trchmg: nhu da néu, nhung cac giao dich ciia nha dau
tu nudic ngoai van c6 chidu huung,téng, lén (ndng quyen so hiru tir 1.85% dau nam 2015 1én 7.2 % cudi nam 2015), chimg
to co sy quan tam cua cac to chire nude ngoai véi ma cd phleu HLD. Tuy véy, nhiéu nha dau tu kha do dyr khi Nha nude
van ndm gitr 51% tong s6 ¢d phan va mét lwong co phiéu I6n khong duoc giao dich trén thi truomg; Tong két giai doan
vira qua, lirgng cb phiéu giao dich trung binh ctia ngay chi khoang 50.000 cp/ngay. con thap do chi ¢6 khoang 30% s6
cd phiéu giao dich trén thi truong.

1.6. V& cong tac to chirc nhin su, cic van dé khic.

- HPQT da chi dao Cong ty xiy dung hoan thién cdc chinh sach quan tri Cong ty. Nam 20135, Cong ty HUDLAND
da ra sodt, hoan thién cac ndi quy, quy ché, quy trinh theo hudng tinh giam, gon nhe, linh hoat va phit hop véi quy dinh
nha nudc, ciia Cong ty trong giai doan hién nay....Hoan thién doi ngii can bd quan 1y cp trung cho timg giai doan phat
trién tao diéu kién thuan lgi cho cong tac diéu hanh doanh nghiép. Phat huy trach nhiém cua ca nhan trong tirng bo phan,
ldy muyc tiéu phat trién ctia cong ty gin véi sy phat trién ctia timg c4 nhén.

- Song song v6i vige hoan thién cac chinh siach quan tri, cong tac dao tao duge lanh dao Cong ty chi trong chi dao
trién khai trong nam 2015. Viéc dao tao, cip nhat kién thirc chuyén mon, cac quy dinh méi clia phap lugt hién hanh dé
kip thai diéu chinh cac hoat dong ctia doanh nghiép theo cac quy dinh cta phap lut: ty t6 chirc va tham gia 12 khoa dao
tao vai 120 lugt tham gia; Lién tyc cai tién hé théng quy trinh quan 1y chat lugng theo tiéu chuan Iso 9001-2008; chuzn
bi cép nhat hé thcmg quan ly chét lrgng SO 9001-2015 phién ban mai vao cac hoat dfng san xuét kinh doanh cua Cong
ty.
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- Cong tac xay dung, thue hién ché do chinh sach cho nguoi lao dong: Thyc hién céc thi tuc ndng bac luong, cac
ché dé cho nguoi lao dong, BHXH dam bao theo quy dinh. Céng ty da trién khai ké khai dién tir voi co quan BHXH
nhdm tiét giam thoi gian thyuc hién. Cong ty trich ndp day du hon 640 triéu dong vao quy BHXH, BHYT, BHTN nam
2015.

- Cong tac thi dua khen thuéng: Cong ty thuc hién ra sodt, hé thong lai céng tac thi dua khen thudng cuia céac ca
nhén, tap thé trong Cong ty va dé xuat cac truong hop thi dua khen thuéng theo quy dinh. Ngay 02/10/2015, By Xay
dung tang béng khen vé nhitng thanh tich dat duoc giai doan 2010-2015 cho tap thé Cong ty HUDLAND va mot ca
nhén.

n Ngoai ra, trong ndm 2015, song song vai hoat dong SXKD, Cong ty cling da xdy dung thuong hiéu cia minh
bang hinh anh san pham va phong cach timg xir lam viéc vdi céc doi tac, khach hang, ... Diéu nay duge sy ghi nhéan
qua cac danh hiéu duge trao ting: Hoan thanh xuat sic nhiém vy ké& hoach cong tac 5 nam giai doan 2010 — 2015
cting v6i sy ghi nhin trong truyén théng nam 2015 véi céc danh hiéu duoc cac té chirc danh gi trao ting cho thuong
hiéu HUDLAND nhu:

+ Top Ten — 20 “Thuong hiéu ndi tiéng Viét Nam™;

+ Top 30 “Doanh nghiép minh bach nhit 2014-2015";

+ Top 20 “Thuwong hi¢u phat tnén bén viing nganh bat dong san nam 2015™;

+ Top 10 *Thuong hiéu phat trién bén virng va san pham chét luong cao V1¢t Nam™;

+ Doanh nghiép dat chi s6 tin nhiém Trusted Brand nim 20135;

+ Chimg chi c6ng trinh xanh Edge cho dy 4n Green House, doTé chirc IFC-
thanh vién ciia nhém Ngan hang Thé gisi (WB) trao ting.

+ Cung nhiéu nhitng an pham, chuyén dé trén cic bao: Pau tu, Xay dung,

Thuong hiéu va Céng luan, Doi song va Tiéu ding, Bao Béac Ninh. . _cuing céc tap chi
uy tin nhu Tap chi Chung khodn, Tap chi Vletnam Business Forum..

2. Dinh gié cia Hji dong quan trj vé hoat dong ciia Ban gnam doc cong ty.

Can cir Diéu 18 td chire hoat dong ciia Cong ty va nhitng quy che quy dinh d& ban hanh, HDBQT giao quyen cho
Ban giam dbc quyét dinh cac van dé lién quan dén hoat dong san xuét kinh doanh dong thoi thiét lap co ché kiém tra,
giam sat Ban giam ddc thong qua hé thong cac bao cao tong hop, chi tiét cu thé la:

- Béo céo két qua hoat dong theo timg thang, quy trong nam;

- Béo cdo theo ting ky hop Hoi dong quan tri Cong ty;

- Bdo cdo két qua hoat dong san xuét kinh doanh 06 thang dau nam, 06 thang cudi nam va két qua hoat dong san
xuét kinh doanh ¢a nam 2015.

Két thic nam 2015, HPQT déanh gié Ban giam dc da thue hién diy da va dung theo cac chi dao cua HPQT dé ra,
xdy dyng cong ty phat trién diing theo 16 trinh va ké hoach d& ra, tién t6i md hinh phét trién bén viing trong nhitng
nam tlep theo

3. Cic ké hoach, dinh hwéng ciia Hpi dﬁng quan tri.
Nim 2016 la mot nam Cong ty budc sang mot giai doan mai véi rat nhidu thach thirc cung nhur dién bién kho

luong doi véi hoat dong kinh doanh bat dong san, HDQT sé tang cuong cong tac quan trj déi v6i céc linh vue hoat
dong SXKD, dé Cong ty ngay cang hoan thién mé hinh quan Iy, bd may nhdm nang cao nang lyc diéu hanh, chi dao
dé Cong ty hoan thanh t6t cdc muc tidu nhiém vu cy the nam 2016 nhu sau:

3 1. Céc chi tiéu chinh ciia ké hoach SXKD ﬂe ra cho nim 2016.

Dau tu phat trién du kién: 235.199 ty dong
- Kinh doanh du kién: 475,122 ty dong,
- Doanh thu du kién: 330,676 ty dong:
- Loinhun trude thué TNDN: 42,237 ty dong;
- NO§p ngan sach Nha nudc: 7,720 ty df’ing;
- Vén chii s& hitu: 455,069 ty dong:
= T suét lgi nhuan/vén CSH: 7.6 %;
- Cotae du kién : 12 %;

Quy luong thuc hién ndm 2016 tucmg duong 4% doanh thu th;rc htq:n nam.
3 2. Cong tac chi dao thyc hign ké hoach SXKD, thu hoi von.

Chi dao Ban diéu hanh Congty 16 chiic Ihl.I'C hlen chi tiéu ké hoach SXKD nam 2016 da dé ra; Néu quyét tim cao
trong viéc thiic ddy phat trién dau tu du an mai, trién khai chién luge, phuong an kinh doanh linh hoat, hgp 1y, phu hop
Vi voi dién bién ctia thi truong nham nhanh chéng thu hdi, bao toan vén déu tu:

- Khai truong Dy an toa nha Hudland Tower, khu dich vuténg hgp hd Linh dam, Ha Noi: Hoan thanh cong tac nang
tang 15 tai dyr an, khan truong thuc hién dau tu hoan thién cong trinh (phan con lai), tao ra khéi tai san cb dinh cho Céng
ty; Chuyén vin phong Cong ty va tién hanh khai thac cho thué vin phong toa nha.
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- Khén truong thao g& khé khan vé thu tuc hanh chinh dé hoan thanh céc thu tuc dau tw Nha thu nhap the"ip Béc
Ninh — Khu DTM dudng Lé Thai T6 thanh phd Béc Ninh véi tién do gap rat dé da diéu kién thuan loi cho viée trién
khai kinh doanh ban hang trong quy 1V/2016; Song song do 1a viée thiic day dé hoan thanh cong tac chuan bi dau tu
du én Nha ¢ tai 16 dét Nha vuon (Khu B) — Khu BTM dudng Lé Théi T6 — Bac Ninh va trién khai hang mue HTKT
(phén diéu chinh), trién khai phdn mong nha mot s6 16 déat dé tap trung kinh doanh san pham trén céc 16 dét;

- Béi voi dy an DTXD cum cdng nghiép lang nghé - do thj tai thj xa Tir son, Tinh Bic Ninh: Hoan thanh cong
tac chuyén nhuong ¢b phan; Léap, phé duyét phuong an dén bu, giai phong mat bing (GPMB); thuc hién quyét dinh
thu hdi dat dyr an; bude dau thuc hién phuong an dén bu, GPMB véi dia phuong;

- Dy an DTXD HTKT khu DV-THI, khu CNC Hoa Lac: Hoan thanh diéu chinh quy hoach (ty 1& 1/2000); xin
chép thuén chi truong dau tu cua Ban khu CNC Hoa lac.

- Péi voi dy an Khu dan cur méi huyén Binh Giang - tinh Hai Duong, Cong ty HUDLAND hoan thanh thi tuc
lwa chon Chti dAu tur thuc hién du én;

- Céc dy an mai khc, trong dé c6 dur an Cong ty HUDLAND dang tim kiém trén dja ban Ha ngi s& cb gang X1c
tién hop tac déu tu dé tién hanh tha tuc chuén bi ddu tu, 1am tién dé trién khai thue hién déu tr cac nam tiep theo va
ciing 1a k& hoach déu tu du phong cho nam 2016.

* Chi dao Cong ty tiép tuc thuc hién va hoan thanh quyét toan von dau tu cac dy an da hoan thanh;
3. Cong tac tai chinh.

- Chi dao Cong ty 1ap ké hoach vén phi hop véi nhiém vy san xuét kinh doanh, tim kiém cac ngudn vén tin dung
phu hop cho cac Dy an mdéi;

- Chi dao Ban diéu hanh Cong ty xdy dung ké hoach tai chinh chi tiét cho timg quy ctia ndm, béam sat tinh hinh
thuc té va ké hoach kinh doanh, chi déng va phong ngira cac rii ro trong linh vuc tai chinh;

- Chi dao va gidm sat Cong ty thyc hién triét d& va c6 hiéu qua viéc tiét giam chi phi, thuc hanh tiét kiém trong
mgi linh vie.

4. Céng tic td chirc hanh chinh.

- Tiép tuc chi dao Ban diéu hanh Céng ty kién toan va nang cao chat lugng can b, sip xép va b tri nhan su hop
Iy phuc vu cho san xudt kinh doanh. Kién toan doi ngill nhan sy cho giai doan 2016 — 2020 theo hudng tinh gon,
chuyén nghiép nhdm dap (g yéu cu phat trién ciia Cong ty theo co ché thi truong va hai nhap.

- Tiép tuc chi dao Cong ty lién tuc cai tién hoan thién hé théng van ban, quy dinh, quy tic, quy ché, ... va chuyén
d6i thanh cong hé thong quan 1y chat lugng 1SO phién ban mai 9001-2015 cho toan bd cac hoat dong san xuét kinh
doanh cua cong ty.
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V. QUAN TRI CONG TY (HUD)

1. Hji ddng quan tri.
1.1. Thanh vién va co cAu Hoi ddng qua tri.
Ong Biii Bitc Thinh - Chu tich HDQT

Gidi tinh: nam

Ngay sinh: 23/11/1957

Trinh dé chuyén mon: Ky su giao thong

Céc vi tri dd nam giix:

+  3/1986 — 2/2007: Cong tac tai Vién quy hoach xay dung Ha Noi

+ 2/2007 — 8/2012: Cong tic tai Tap doan phat trién nha va do thi (HUD);

+  7/2008 —8/2012: Chii tich HDQT - Céng ty CP Dau tur va Phét trién Bat dong san
HUDLAND;

8/2012 — nay: Chii tich HPQT chuyén tréch tai Cong ty CP Pau tu va Phat trién Bat
dong san HUDLAND.

_+.

Ba Dinh Thi Minh Hang - Phé Chii tich HDQT

Gioi tinh: nir

Ngay sinh: 21/05/1979

Trinh d¢ chuyén mon: Cir nhén kinh té

Cac vi tri da nim giir:

+ 2001 - 2002: Ké toan vién Cong ty C6 phan Piéu tu va Xay dung Thanh Nam

+ 2002 - 2004: Phé phong K& toan — Ké toan tong hop Céng ty Cé phin Pau tu va X4y
dung Thanh Nam.

+ 2004 - 2006: Ké toan truéng Cong ty Co phan Dau tu va Xay dung Thanh Nam

+ 2007 -2012: Thanh vién HDQT, Giam ddc tai chinh, ké toan trudng ty Ch phan Pau
tu va Xay dung Thanh Nam.

+ 2012 - nay: PhoTong giam dbc, Giam dbe tai chinh ty Co phﬁn Pau tur va Xay dung
Thanh Nam

+ Phé Chi tich Hoi dong quan tri - Céng ty Co phan diu tur va phat trién Bat dong san
HUDLAND.

Ong Pham Cao Son - Thanh vién HDQT
- Néu tai phan I1
Ong Lé Anh Vii - Thanh vién HDQT

Gidi tinh: nam;

Ngay sinh: 01/01/1975;

Trinh d6 chuyén mon: Thac s§ quan trj kinh doanh

Céc vi tri dd nam giix:

+9/1995 - 9/2007: Cong tac tai Vién Kinh & Xay dung - Bd Xay dung.

+9/2007 -7/2012: Truéng phong Pau tu Phat trién — Tong Céng ty Piu tu cip thoat nude va Méi trudng Viét
Nam (VIWASEEN) — B§ Xay dung.

+ 7/2012 - 1/2013: Phé trudng ban Pau tu - Tap doan phat trién nha va do thi (HUD).

+ 1/2013-5/2013: Trudng ban Pau tu — Tong Cong ty Pau tu phat trién nha va do thi
(HUDY;

+ 5/2013-nay: Truong ban Pau tu — Téng Cong ty Dau tu phat trién nha va do thi
(HUD); Thanh vién HDQT Céng ty Cp Dau tu va Phét trién Bat dong san
HUDLAND.

Bi Nguyén Thanh Huong - Thanh vién HDQT

Gidi tinh: nir;

Negay sinh: 13/08/1967:

Trinh d6 chuyén mon: Trung cip y;

Céc vi tri di ndm gidr:

+ 1996 — nay: Pho Téng Giam ddc Cong ty Dét Ha Nam

+ 2/2010—nay: Thanh vién HPQT Céng ty CP Pau tur va Phit trién bit dong san

HUDLAND.
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V. QUAN TRI CONG TY ‘HUD-

1.2. Hoat ddng ciia Hoi ddng quan tri.
1.2.1 Chi tich HDQT.

- Ngoai viéc phin céng nhiém vu cu thé cho timg thanh vién HDQT dé thyc hién cac nhiém vu, quyén han cia
HDPQT; CT HPQT tryc tiép quan ly, giam sat, chi dao, don déc Ban diéu hanh Cang ty thuc hién cac nghi quyét, quyét
dinh cua PHPCD va HPQT;

- Xem xét va ky cac Quyét dinh theo thim quyén trong chuan bj diu tur va thuc hién dau tu vé ké hoach Iya chon
nha thau, chu truong chuén bi du tr dy an va cac van ban khac cua HDQT theo quy dinh;

- Pa to chirc va chi tri cac cude hop HPQT dinh ky va dot xudt dé co cac quyét dinh kip thoi cho moi hoat dong
SXKD cua Cong ty.

1.2.2. Phé chu tich HDQT.

- D4 tham gia hé tro, tu van cho Chu tich HDQT vé linh vy Tai chinh ké toan trong cac hoat dong san xudt kinh
doanh ctia Cong ty;

- Nghién ciru cc van d& dua ra trong cude hop dinh ky, bt thuomg dé biéu quyét, 14y co sé cho Cong ty trién khai
thye hién.

1.2.3. Thanh vién HPQT la Giam d6c cong ty.

- Da t6 chirc, diéu hanh Cong ty hoat dong va chi dao trién khai thuc hién cac nhiém vu SXKD theo tinh than nghi
quyét DHPCD va HPQT pht hgp véi cac quy dinh ciia Luat Doanh nghiép, Pidu 1é Cong ty, Quy ché va Quy dinh
lién quan cua Cdng ty va Nha nudc;

- Da 6 chre thuc hién, xem xét va ky cdc Quyét dinh theo thAm quyén trong chuan bi diu tu va thyc hién dau tu
vé thidt ké, [ra chon nha thau, thanh quyét toan ...;

- Pa td chirc tim kiém, nghién ciru phuong an dau tu cac du an mai dé nghi 1én HDQT xem xét.

- D thyc hién dy du chic trach, nhiém vu va quyén han duge HDQT Céng ty giao.

Céac két qua chi dao cta Giam dbe duoc bao cao truc tiép cho Chu tich HPQT va bao cdo thong qua HPQT trong céc
cugc hop.
1.2.4. Cac thanh vién khdc.

Pa hd trg HDQT trong céc linh vuc chudn bj du tu, chimg khoan va linh vire lién quan khéc theo phan cong ctia
Cha tich HPQT tai timg thoi diém: Nghién ciru cée van dé dua ra trong cudce hop dinh ky, bat thudng dé biéu quyét,
lam co s& cho Cong ty trién khai thuc hién.

2. Ban kiém soat.

2.1. Thanh vién va co cAu Ban kiém soat.

Ban kiém soat gdm 3 nguoi. trong do ¢6 1 Truong ban va 2 thanh vién:

Ong Nguyén Dinh Thing - Tredng Ban kiém soat

- Gioi tinh: nam;

- Ngay sinh: 06/05/1968 ;

- Trinh dd chuyén mén: Cir nhén tai chinh — ké toan, Thac sy quan tri kinh doanh;
- Céc vi tri da ndm giir:

+ 1987 - 1999 : Tro Iy tai vu Ké toan — Su doan 565;

+1999 —2000 : Trudng phong Ké toan Cong ty Thuong mai, Du lich, Dich vu — S& Thuong

mai Ha Noi;

+2000 — 2005 : Ké toan truéng Cong ty CP Pau tu va Xy dung HUDI;

+2005-2006 : Ké toan truémg Céng ty Cau Han;

+2007 — 5/2013: Chuyén vién Ban TCKT — Tong céng ty Dau tu Phat trién nha va do thi

HUD:;
+5/2013- nay : Trudng Ban kiém soat Cong ty CP Péu tur va Phét trién Bét dong san
HUDLAND:;
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V. QUAN TRI CONG TY

Ong Hoang Viét Hung - Thanh vién Ban kiém soat
- Gidi tinh: nam;
- Ngay sinh: 09/10/1974;
- Trinh d6 chuyén mon: Cir nhan tai chinh — ké toan:
- Cac vj tri da ndm giir:

+ 1996 - 2004: Lam ké toan tai Tong cong ty Dau tu Song Pa;

+ 2005 - nay: ké toan tai Cong ty cb phan Pau tu va X4y dung Thanh Nam;

+12/2007 — 5/2013: Truong Ban kiém soat Cong ty CP Dau tu va Phat trién Bat dong san

HUDLAND;
+5/2013 - nay: Thanh vién Ban kiém soat Céng ty CP DPdu tu va Phat trién Bit dong san
HUDLAND:

Ba Nguyén Thu Yén - Thanh vién Ban kiém soat
- Gidi tinh: nir;
- Ngay sinh: 16/2/1974;
- Trinh do chuyén moén: Thac sy Quan tri cong/ Cir nhan Luét;
- Cac vi tri da ndm gifi:

+ 1997 — 2008: Chuyén vién B Tai chinh;

+ 2008 — nay: Giam dbe nhan sy - Cong ty Dét Ha Nam, Thanh vién ban kiém soat - Cong ty

CP Déu tu va Phat trién Bt dong san HUDLAND;

2.2. Hoat dong clia Ban kiém soat.

- Giam sat hoat dong cua Hoi déng Quan tri, Ban Giam ddc trong viée chdp hanh Diéu 1& Cong ty, Nghi quyét ciia
Dai hoi dong b dong va cac quy dinh cha phap luat.

- Kiém tra cac bao cdo tai chinh hang nam, sau thang va hang quy trude khi dé trinh Hoi ddng quan tri.

- Dé xuét lya chon don vi kiém toan déc 1ap, mirc phi kiém todn cho Béo cdo tai chinh nam 2015 ctia Cong ty.

- Xem xét bdo cdo ctia Cong ty vé hé thong kiém soat ndi bd trude khi Hoi df“mg quan tri ché"tp thuan va xem xét
nhing két qua diéu tra ndi bd va y kién phan hdi cua Ban quan ly.
2.3. Céc giao dich, thi lao va cc khoan lgi ich ciia Hoi dong quén tri Ban gidm déc va Ban kiém
soat

Hién nay cédc thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém sodt khong truc tlep diéu hanh dugc tra thi lao hang thang,
cac thanh vién tryuc tlep diéu hanh ngoal viée duge tra luong hang thang, con duge tra tra cac khoan thudng ning suat
ndm trong ké hoach quy, nam theo ché do cia Cong ty.

2.4. Giao dich c6 phiéu ciia ¢o dong ni bj.
Trong nidm 2015 ¢6 phat sinh giao dich ciia C6 phiéu cb dong ndi b nhur sau:

Sb cb phan ndm| SO lwong CP | S0 lrgng Cd
giir truée khi thye hién phi¢u sau khi
s hién giao dich | giao dich thyc hi¢n
Tén c6 dong giao dich
Ty 1§ Ty 1é
SH lwong | nim Mua Ban [S6 lwong| pim
giir giir
Céng ty Cb phan
Dau tur va Xay 1.012.000| 5,06% 382.600 | 629.400 | 3,18%
dung Thanh Nam.

2.5. Hop dong hoic giao dich véi cé dong ndi bj.
Trong nam 2015 chua c6 bét ky hop ddng, hoiic giao dich nao duge ky két gitra Cong ty va thanh vién Hoi dong
quan tri, Ban Giam doc diéu hanh, Ban kiém soat hay nhitng ngudi lién quan t6i cac doi tugng ndi trén.
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VI. BAO CAO TAI CHINH TOM TAT

1.Y kién kiém ton (tai bio cio tai chinh da dwoc kiém toin kém theo).

2. Bio cio tai chinh tém tat

2.1. BANG CAN DOI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2015

Don vj tinh: Dong

Stt N¢i dung 31/12/2015 01/01/2015
I | Taisan ngin han 634.420.503.038 | 704.479.956.520
1 | Tién va tuong duong tién 216.017.498.993 | 120.579.843.882
2 | Péu tr ngén han 31.393.930.000 .
3 | Céc khoan phai thu 179.862.670.916 | 247.459.507.615
4 | Tai san ngin han khéc 368.241.911
II | Tai sén dai han 102.589.099.844 | 5.453.101.871
1 | Tai san ¢6 dinh 1.667.732.267 | 2.335.150.555
- TSCP hitu hinh 1.635.232.267 | 2.280.983.888
- TSCP vé hinh 32.500.000 54.166.667
2 g::l’ t‘frhgg?h‘i";;’é‘;hﬁ“g khodn va 1 5 500.000.000 | 2.500.000.000
3 | Chi phi xdy dung co ban d& dang 97.942.924.621 -
4 | Tai san dai han khac 478.442.956 617.951.316
111 | Téng cong tai sin 737.009.602.882 | 709.933.058.391
IV | No phii tra 283.457.420.539 | 271.464.625.892
1 | N¢ ngén han 178.356.646.577 | 251.898.136.719
2 | No dai han 105.100.773.962 | 19.566.489.173
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VI. BAO CAO TAI CHINH TOM TAT

Vv | Ngudn von chi sé hiru 453.552.182.343 | 438.468.432.499
1 | Ngudn vén 453.552.182.343 | 438.468.432.499
- Vén dau tu ctia cha so hitu 200.000.000.000 | 200.000.000.000
- Quy déu tu phat trién 197.232.092.113 | 151.122.092.113
- Quy dy phong tai chinh - | 29.716.923.757
- Loi nhuan chua phan phbi 56.320.090.230 | 87.346.340.386
2 | Quy
VI | Téng cong ngudn von 737.009.602.882 | 709.933.058.391
2.2. Két qua hoat dong kinh doanh.
Stt Noi dung Niam 2015 Nam 2014
I ?L?anh i AT BN ¥ SR S 6180 341.550.191.867 | 474.224.399.061
2 | Céc khoan giam trir doanh thu
3 zlon?;étslélt:;ﬁ RIS v 341.550.191.867 | 474.224.399.061
4 | Gia von hang ban 258.053.001.323 | 379.704.164.878
5 | Loi nhudn gop ban hang va cung cap | 83.497.190.544 | 94.520.234.183
6 | Doanh thu hoat dong tai chinh 6.621.825.249 3.569.602.829
7 | Chi phi tai chinh 540.655.175 (1.531.351.739)
Trong d6: Chi phi lai vay
8 | Chi phi ban hang 5.744.857.110 1.165.106.768
9 | Chi phi quan 1y doanh nghiép 17.699.373.779 | 18.232.144.385
10 ][::1 ih"g(';‘f:hth”ﬁ“ U oy dang 66.134.129.729 | 80.223.937.598
IT | Thu nhap khac 1.919.498 29.801.995.996
12 | Chi phi khac 408.709.682 5.621.107
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13 | Lgi nhuén khac (406.790,184) | 29.796.374.889

14 | Tong loi nhudn ké toan trude thué 65.727.339.545 | 110.020.312.487
15 Chi phi thu¢ thu nhdp doanh nghiép

hién hanh 14.460.014.701 | 24.204.468.747
Lot nhuan sau thue thu nhap .
16 | dosrili nghigp 51.267.324.844 | 85.815.843.740
17 | Lai co ban trén ¢6 phiéu 2.563 4.291

3. Bao cao tai chinh da dwgc kiém todn. -

Ha Noi, ngay 13 thing 4 nim 2016.
GIAM POC

—

K’fo‘u'”‘w:,\
7 CONG TY \¢ |

// COPHAN Y

Dil) TU VA PRAT TREN |

Pham Cao Son
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__CONG TY CO PHAN PAU TU
VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2015

Ha Noi - Thang 3 nam 2016



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND

MUC LUC

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN
Béng Cén d6i ké toan

Béo c4o Két qua hoat dong kinh doanh

Béo céo Luru chuyén tién t&

Thuyét minh Béo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty C6 phan Péu tu va Phét trién Bt dong sin Hudland trinh bay Bao c40 nay cung voi
Béo c4o tai chinh da dugc kiém toan ctia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015.

CONG TY

Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Bt dong san Hudland (goi tét 1a “Cong t‘y”) dugc thanh 13p theo
Gidy chimg nhén déng ky kinh doanh Cong ty cb phan sb 0103018988 do S& K& hoach va Pau tu thanh
phd Ha Noi cip ngay 10 thang 8 nim 2007, dang ky thay dbi va c4p lai Ma s6 doanh nghiép 0102340326
14n 4 ngay 15 thang 4 nam 2014,

Tén giao dich bang tiéng Anh: HUDLAND REAL ESTATE INVESTMENT AND DEVELOPMENT

JOINT STOCK COMPANY.
Tén viét tat: HUDLAND., JSC.
Tru s& chinh: Tang 5, Toa nha HUD Building, sé 364 Ngb Gia Ty, phuong Pirc Giang,

quan Long Bién, thanh phé Ha Noi.
Cong ty hién dang niém yét tai S& Giao dich Chitng khoan Ha No6i. Ma ¢ phiéu: HLD.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Hi dong Quan tri

Ong Bui Puc Thinh Chu tich

Ba Pinh Thi Minh Hang Phé Chu tich
Ong Pham Cao Son Uy vién

Ong Lé Anh Vii Uy vién

Ba Nguyén Thanh Huong Uy vién

Cac thanh vién Ban Gidm déc Cong ty da diéu hanh Cong ty trong nim va dén ngay lap Bdo céo tai chinh
nay gom:

o7 A
Ban Giam doc

Ong Pham Cao Son Giam ddc

Ong Nguyén Thanh Ta Phé Giam déc
Ong Vii Tuén Linh Phé Giam déc
Ong Nguyén Nam Cuong Phé Giam déc

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Theo nhan dinh cia Ban Giam déc, xét trén nhitng khia canh trong yéu, khong c6 su kién bat thuong nao
xay ra sau ngdy khoa so ke toan 1am anh hudng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong ctia Céng ty cén thiét
phai dicu chinh hofc trinh bay trén Bao céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2015.

KIEM TOAN VIEN

Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2015 duoc kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém
toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Qudc t€ Moore Stephens.

PTG

iV



EE R EE N EEEENEEEEEEEEREEEEEEEREEEEEEEETR

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (Tiép theo)
TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam d6c Céng ty c6 trach nhiém 1ap B4o c4o tai chinh phan 4nh mot cach trung thyc va hop ly tinh
hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ctia Cong ty trong
nam . Trong viéc 1ap Bdo cdo tai chinh nay, Ban Giam ddc dugc yéu ciu phai:

e Lua chon céc chinh séch ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhét quan;
DPua ra cac phan doan va udc tinh mt cach hgp ly va than trong;
Néu r3 cac nguyén tac ké toan thich hgp c6 duoc tuan thi hay khong, c6 nhitng ap dung sai léch trong
yéu can dugc cong b va giai thich trong Béo céo tai chinh hay khong;

e Thiét ké, thuc hién va duy tri hé théng kiém soat ndi bd lién quan tdi viéc 1ap va trinh bay hop ly Bao
c4o tai chinh @& Bao c4o tai chinh khong bi sai sét trong yéu ké ca do gian lan hodc b; 15i.

e Lap Béo céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir treong hop khéng thé cho ring Cong ty s& tiép
tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Giadm doc xac nhan rang Cong ty da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc 1dp Béo cdo tai chinh.

Ban Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém dam bao ring s sach ké toan duoc ghi chép mét cach phtt hop dé
phan anh m¢t cach hop ly tinh hinh tai chinh cua Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam bao ring Béo céo
tai chinh dugce 1ap phu hop véi cac Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
hién hanh va céc quy dinh phap 1y c¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh. Ban Giam déc
cling chju trach nhi¢ém dam bao an toan cho tai san ctia Cong ty va vi¥dy thuc hién cac bién phép thich hop
dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 14an va sai pham khac /

l(.J

o DAU U VA PHAT TRIEN ‘

Pham Cao Son
Gidm déc
Ha Nogi, ngay 16 thang 03 ndm 2016
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@A\\Vl ETNAM CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Tru s chinh TP. Ha Noi:

Tang 8, Cao ¢ Van phong VG Building,

Sb 235 Nguyén Tréai, Quan Thanh Xuén, Tp. Ha Noi
T +84(4) 3783 2121

F +84(4) 3783 2122

E info@cpaviethnam.vn

W www.cpavietnam.vn

S6. 203/2016/BCKT-BCTC/CPA VIETNAM

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Vé Bao cdo tai chinh nam 2015 cua Cong ty c phan Pau tu
va Phat trién Bat dong san Hudland

Kinh gui: Hdi dong Quan tri va Ban Giam doc
Céng ty C phin Pau tw va Phat trién Bét dong san Hudland

Chung t6i da kiém toan B4o céo tai chinh kém theo cua Cong ty Cb phan Pau tu va Phat trién Bt (dong san
Hudland, dugc lap ngay 16 thang 03 ndm 2016, tir trang s6 05 dén trang 32, bao gom Bang Can dbi ké toan
tai ngay 31/12/2015, Béo cao Két qua hoat dong kinh doanh, Bao cdo Luu chuyén tién té cho nim tai chinh
két thic cung ngay va Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Giam déc

Ban Giam d6c Cong ty chiu trach nhiém vé vigc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Bao cao tai chinh cua
Cong ty theo Chun muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap
Iy ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Bao céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bo ma Ban
Giam dbc xac dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay B4o cdo tai chinh khéng c6 sai s6t
trong yéu do gian lan hodc nham 1an.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cua ching t6i 1a dwa ra y kién vé Bao cdo tai chinh dwa trén két qua ciia cudc kiém toan.
Chiing t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chudn myc kiém toan Viét Nam. Cac Chuén muc niy yéu cau
chung t6i tuén thu Chuin myc va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién cudc
k1em toan dé dat duogc sy dam bao hop 1y vé viéc liéu Béo cdo tai chinh ciia Cong ty c6 con sai sot trong
yéu hay khéng

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién céc thi tuc nhim thu thap cac bang chimg kiém toan vé cac sé lidu
va thuyet minh trén Bdo cdo tai chinh. Cac thu tuc kxem toan dugc lwa chon dua trén xét doan cua kiém
toan vién, bao gdm danh gia riii ro ¢4 sai s6t trong yeu trong B4o c4o tai chinh do gian l4n hoac nhdm lan.
Khi thuc hién ddnh gia céc rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kidm soat ndi bd cia Cong ty lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh trung thyc, hop ly nham thlet ké cac thii tuc kiém toan phu hop
v6i tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cia kiém soat ndi bd cia
Cong ty Cong viéc kiém toan ciing bao gdm déanh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan duogc ap

dung va tinh hop ly ctia cic udc tinh ké toan ctia Ban Giam déc cling nhu danh gi4 viéc trinh bay tong thé
Béo céo tai chinh.

Chung t6i tin tu'ong rang c4c bang ching kiém todn ma chiing t6i da thu thap dugc la day du va thich hop
1am co s cho y kién kiém toan cua ching t6i.
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CPA/IETNAM

7, oK - « R ” oA
Y kiéen ciia Kiém toan vién

Theo y klen cua ching t6i, Bao céo tai chinh kém theo d4 phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2015 ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh va cac luong luu chuyen tién té trong ndm tai chinh két thic cling ngay, phu hop véi Chuén muc Ké
toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén
viéc 14p va trinh bay Bao céo tai chinh.

Vi Ngqc An Bui Thi Thay
Phé Tong Giam déc Kiém toan vién
N Glay CN DKHN kiém toan: 0496-2015-137-1 S6 Gidy CN PKHN kiém toan: 0580-2015-137-1

Gidy Uy quyén so: 15/2015/UQ-CPA VIETNAM ngay 05/10/2015 cia Chii tich HDTV
Thay mat va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hing kiém toan Qudc té Moore Stephens

Ha Ngi, ngay 16 thdng 03 ndm 2016
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND

Béo c4o tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2015

MAU B 01 - DN
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31/12/2015
o 31/12/2015 01/01/2015
TAI SAN MS TM VND VND
A. TAISAN NGAN HAN 100 634.420.503.038 704.479.956.520
(100 = 110+120+130+140+150)
I. Tién va cic khoan twong dwong tién 110 5.1 216.017.498.993 120.579.843.882
1. Tién 111 1.896.702.515 25.582.766.040
2. Céc khoan tuong duong tién 112 214.120.796.478 94.997.077.842
IL Piu tw tai chinh ngin han 120 31.393.930.000 -
3. Pdutu nim giir &n ngay ddo han 128 53 31.393.930.000 -
III. Cac khoan phai thu ngin han 130 179.862.670.916  247.504.946.115
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 181, 53 159.348.280.582  222.734.210.614
2. Tratrudc cho ngudi ban 132 5.4 15.246.092.943 22.220.809.421
6. Phaithu ngdn hankhde 136 5.5 5.268.297.391 2.549.926.080
IV. Hang tdn kho 140 206.778.161.218  336.395.166.523
1. Hang tdn kho 141 5.6 206.778.161.218  336.395.166.523
V. Taisin ngin han khic 150 368.241.911 -
1. Chi phi tra truc ngén han 151 5.7 - -
2. Thué GTGT dugc khiu trir 152 5.8 368.241.911 -
B. TAI SAN DAI HAN 200 102.589.099.844 5.453.101.871
(200 = 210+220+240+250+260)

I.  Cac khoéan phai thu dai han 210 - -
IL Taisan c6 dinh 220 1.667.732.267 2.335.150.555
1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 5.9 1.635.232.267 2.280.983.888
- Nguyén gid 222 5.021.082.089 4.969.263.907

- Gid tri hao mon liiy ké 223 (3.385.849.822) (2.688.280.019)

3. Taisan ¢ dinh v hinh 227 32.500.000 54.166.667
- Nguyén gid 228 65.000.000 65.000.000

- Gid tri hao mon liy ké 229 (32.500.000) (10.833.333)
IIL. Bit djng san diu tu 230 - -
IV. Taisan dé dang dai han 240 97.942.924.621 -
2. Chi phi xdy dung co ban d& dang 242 5.10 97.942.924.621 -
V. Piu tu tai chinh dai han 250 2.500.000.000 2.500.000.000
2. Diu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 5.11 2.500.000.000 2.500.000.000
VL Tai sin dai han khic 260 478.442.956 617.951.316
1. Chi phi tra tru6c dai han 261 5.7 478.442.956 617.951.316
TONG CQNG TAI SAN (270 = 100+200) 270 737.009.602.882 709.933.058.391
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND

Béo c4o tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)

Tai ngay 31/12/2015

NGUON VON MS TM
C. NQ PHAI TRA 300

(300 = 310+330)
I. No ngin han 310
1. Phai trad ngudi ban ngén han 311 312
2. Ngudi mua tra tién truée ngén han 312 5.13
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc 313 5.14
4. Phai trd nguoi lao dong 314
5. Chi phi phai tra ngén han 315 5.15
9. Phai tra ngin han khac 319 5.16
10. Vay va ng thué tai chinh nge"m han 320 5.17
12. Quf khen thudng, phuc lgi 322
IL. Ng dai han 330
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 5.17
D. VON CHU SO HU'U 400

(400 = 410+430)
L. Vén chii s& hiru 410 5.18
1. Vén gép cua chi s& hitu 411

- C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 411a
8. Quy dau tu phat trién 418
11. Lgi nhun sau thué chua phan phéi 421

- LNST chua phdn phéi LK dén cudi ky trude 42la

- LNST chuea phdn phoi kp nay 421b
IL. Ngudn kinh phi va quy khéc 430
TONG CONG NGUON VON (440 = 300+400) 440

Nguwai lap

e

Tran Thanh Thanh Huyén

Ké toan truémg

Lé Qudc Chung

MAU B 01 - DN

31/12/2015 01/01/2015
VND VND
283.457.420.539 271.464.625.892
178.356.646.577  251.898.136.719
38.261.434.626 56.890.820.058
395.836.296 5.216.918.927
3.378.562.438 30.662.006.000
2.656.062.345 3.873.699.515

65.113.856.178
26.490.353.017
34.638.291.268

7.422.250.409

105.100.773.962

14.025.835.20%
20.740.837.144
114.411.432.576
6.076.587.297

19.566.489.173

105.100.773.962 19.566.489.173
453.552.182.343 438.468.432.499
453.552.182.343 438.468.432.499
200.000.000.000 200.000.000.000
200.000.000.000 200.000.000.000
197.232.092.113 151.122.092.113
56.320.090.230 87.346.340.386

- 1.706.552.373
56.320.090.230 85.639.788.013
737.009.602.882 709.933.058.391

Ha No¢i, ngay 16 thang 03 nam 2016
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
B4o c4o tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

MAU B 02 - DN
BAO CAO KET QUA HOAT PQNG KINH DOANH
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2015
— Niim 2015 Niim 2014
CHI TIEU MS TM TR o
. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 5.19 341.550.191.867  474.224.399.061
2. Céc khoan giam trir doanh thu ' 02 - -
A A , < ~ A
g, ', osnl vt v B AR ourg sap 10 519  341.550.191.867  474.224.399.061

dich vu (10 = 01-02)
4.  Gia vbn hang ban 11 520 258.053.001.323
Lgi nhuin gdp vé ban hang va cung cip

379.704.164.878

5. dich vy (20 = 10-11) 20 83.497.190.544 94.520.234.183
. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 521 6.621.825.249 3.569.602.829
7. Chi phi tai chinh 22 521 540.655.175 (1.531.351.739)
Trong do: Chi phi ldi vay 23 -
Chi phi ban hang 24 522 5.744.857.110 1.165.106.762
. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 3522 17.699.373.779 18.232.144.385
10. Lg¢i nhudn thuin tir hoat djng kinh doanh 30 66.134.129.729 80.223.937.598
{30 = 20+(21-22)-(24+25)}
11. Thu nhép khéc 31 1.919.498 29.801.995.996
12. Chi phi khac 32 408.709.682 5.621.107
13. Loi nhuin khéc (40 = 31-32) 40 (406.790.184) 29.796.374.889
R . A A - A
14, (Ts‘;“f ;‘;’)’Jr‘;g;“*“‘ T AL 50 65.727.339.545  110.020.312.487
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 523 14.460.014.701 24.204.468.747
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 5 -
. A A A
17. ;‘3;:;":-;::;“(2;“: ;'(;1‘5'1‘3‘5‘-'2‘; 60 51.267.324.844  85.815.843.740
18. Ldi co ban trén cb phiéu 70 2.563 4.291
19. Lai suy giam trén ¢ phiéu 71 524 - -
Ha No¢i, ngay 16 thang 03 nam 2016
Nguwdi lap K&é toan truwéng Giam dbc
W 13 BAU TU VA PHAT TRIEN
\\ %\ BAT DONG SA
Tran Thanh Thanh Huyén Lé Quéc Chung Pham Cao Son
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
B4o c4o tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2015

MAU B 03 - DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(theo phuong phap truc tiép)
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2015
=2 Nim 2015 Niim 2014
CHI TIEU MS NG VND
1 2 4 5
I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh:
1. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu va doanh thu khac 01 438.675.924.680 344.228.862.909
2. Tién chi tra cho ngudi cung cap hang héa va dich vu 02  (128.489.361.118)  (321.993.293.093)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (13.614.566.983) (12.747.379.010)
4. Tién lai vay d4 tra 04 (10.914.233.815) (13.162.759.386)
5. Thué thu nhap doanh nghiép da nop 05 (26.244.706.774) (20.306.924.253)
6. Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 06 7.597.439.138 7.275.747.789
7. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 07 (1.898.320.329) (3.341.323.768)
Luu chuyén tién thuan tic hoat dpng kinh doanh 20 265.112.174.799 (20.047.068.812)
IL Luu chuyén tién tir hogt dong dau tuw
1. Tién chi & mua sim, XD TSCP va cac TSDH khéc 21 (51.818.182) (391.539.100)
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cia don vi khac 23 (647.716.270.942) -
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng cia don vi khac 24 498.563.448.830 -
7. Tién thu 13i cho vay, cb tirc va lgi nhuan dugc chia 27 5.256.998.725 3.569.602.829
Luu chuyén tién thuén tic hoat dpng dau tw 30  (143.947.641.569) 3.178.063.729
IIL Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
3. Tién thu tir di vay 33 149.940.615.979 183.388.549.868
4. Tién tra ng gbc vay 34 (144.179.472.498)  (125.859.762.804)
6. Cb tirc, lgi nhuan da tra cho chu s& hitu 36 (31.488.021.600) (14.706.130.000)
Luwru chuyén tién thuén tic hoat dpng tai chinh 40 (25.726.878.119) 42.822.657.064
Luru chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50 95.437.655.111 25.953.651.981
Tién va twong dwong tién diu ky 60 120.579.843.882 94.626.191.901
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 216.017.498.993 120.579.843.882
Ha N¢i, ngay 16 thdang 03 nam 2016
Nguwoi lap K&é toan trwéng
Trin Thanh Thanh Huyén Lé&'Quéoc Chung
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Bao céo tai chinh cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU B 09 - DN

1.

1.1.

1.2.

1.3

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc sé hiru vén

Cong ty Cb phé.n Pau tu va Phat trién Bat dong san HUDLAND (goi tat 1a “Céng ty”) dugc thanh
1ap theo Giay ching nhan dang ky kinh doanh Céng ty cd phan s6 0103018988 do S& Ké hoach va
Pau tu thanh phd Ha Nbi cdp ngay 10 thang 8 nim 2007, ding ky thay di va cip lai Ma s6 doanh
nghiép 0102340326 lan 4 ngay 15 thang 4 nam 2014.

Tén giao dich bang tiéng Anh: HUDLAND REAL ESTATE INVESTMENT AND DEVELOPMENT
JOINT STOCK COMPANY.

Tén viét tat: HUDLAND., JSC.

Tru s chinh: Tang 5, Toa nha HUD Building, s 364 Ngé Gia Ty, phuong Dirc
Giang, quan Long Bién, thanh ph6 Ha Ngi.

Tong s6 Vén diéu 18 theo G1ay chimg nhan dang ky kinh doanh 1a 200.000.000.000 dong. dugc
chia thanh 20.000.000 ¢ phan (ménh gia ¢ phan 10.000 ddng). Vén phap dinh ctia Cong ty la
6.000.000.000 dong.

Nganh nghe kinh doanh va hoat dgng chinh

o Xay dung cdng trinh k¥ thuat dan dung khac: Xay dung, cai tao nha; Xay dung cac khu trung
tdm thuong mai, si€u thi, dich vu, vin phong, trung tam thé thao, kho bii, nha xudng, chg; Xay
dlrng c4c khu kinh té, khu c6ng nghiép; Thi cong xay lap cac cong trinh dén dung, céng nghiép,
giao thong, thuy loi, buu chinh vién thong, cong trinh ha ting d6 thi, khu cong nghiép, cong
trinh duong ddy va tram dién dudi 35KV;

¢ Hoat dong klen tric va tu van ky thuat c6 lién quan: Tu vin diu tu xdy dung nha va cong trinh
k¥ thuat ha tang db thi;

« Bén budn vat li¢u, thiét bj 1ip dit khac trong x4y dung: Kinh doanh vat tu, vat liéu xay dung,
trang tri ndi ngoai that;

e Ban bu6én may moc, thlét bi va phy ting méay khéc: Kinh doanh may méc thiét bi chuyén
nghanh xay dung,

 Daily, mdi gidi, dau gia: Pai ly mua, dai ly ban, ky giri hang héa;

 Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dit thudc chu sé hitu, chu sir dung hozc di thué: Pau
tu phét trién khu dan cu, khu d6 thj méi;

*  Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khéc con lai chua duge phan vao dau: Xuét nhdp khéu vat
liéu xay dyung, trang bi ndi ngoai that, may méc thiét bj chuyén nganh xdy dung.

Hoat dong chinh ciia Cong ty trong ndm 2015 1a du tu phat trién khu dan cu va khu do thi méi.
Céu tric doanh nghiép
Tai ngay 31/12/2015, Céng ty c6 cac cdng ty con, cong ty lién két va don vi truc thudc nhu sau:

Ty 1€ Ty 1€
Hoat dong chinh g6p von biéu quyét

Cong ty lién két
Cong ty CP Hudland Thuong mai va Dich vy Cung cép dich vu 30,5% 30,5%
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN

1.4

Tuyén bd vé kha niing so sanh thong tin trén Bio cio tai chinh

Ngay 22 thang 12 nam 2014, B4 Tai chinh da ban hanh Thong tu s6 200/2014/TT/BTC huéng dan
Ché d6 K& toan doanh nghi¢p. Thong tu nay thay thé cho Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh
theo Quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay 20/3/2006 ctia Bo trudng Bo Tai chinh va Thong tu s&
244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 ctia B Tai chinh. Thong tir 200 4p dung cho nam tai chinh bt
dAu hoic sau ngay 1/1/2015.

Cong ty da ap dung cac hudng din cia thong tu 200 ké tir ngay 01/01/2015. Dé thong tin trén béo
c4o tai chinh c6 thé so sanh dugc, cong ty da trinh bay lai hoac phan loai 1a1 mot sO ndi dung trén
Béo céo tai chinh cung ky nam 2014 (dugc soan lap dl,ra trén Qu‘yet dinh s6 15/2006/QD-BTC va
thong tu 244/2009/TT-BTC ctia Bo Tai chinh) (chi tiét xem thuyét minh xxx), do d6 cac thong tin
va s6 liéu ké toan trinh bay trén Béo céo tai chinh 1a ¢6 thé so sanh dugc do di duoc tinh toan va
trinh bay nhét quan.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Niam tai chinh

Ky ké toan nam ciia Cong ty bat dAu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngdy 31 thang 12 hang nam.
Pon vi tién té sir dung trong ké toan

Béo c4o tai chinh kém theo dugc trinh bay biang Pdng Viét Nam (VND).

CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d) ké toan 4ap dung

Céng ty 4p dung Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam dwgc ban hanh kém theo Théng tu sé
200/2012/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndam 2014 do Bo Tai chinh ban hanh.

Tuyén b6 vé viéc tudn thi Chuin mwc ké todn va Ché dd ké toan

Ban Giam d6c Cong ty dam bao da tuén thu day du cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché 6 ké
toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cic quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay Béo c4o tai chinh cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2015.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co sé lap Bao cao tai chinh

Béo céo tai chinh kém theo dugc trinh bay bing Dong Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc
va phi hop v6i cac Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién
hanh va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh

Nguyén tic ghi nhén tién va cic khoin twong dwong tién

Tién: Bao gom Tién mat, Tién gui ngan hang (khong ky han) va Tién dang chuyén.

Tién mat, Tién gu1 ngan hang duoc ghi nhén trén co s¢ thuc té phat sinh thu - chi.

Tlen dang chuyén: Dya vao cac 1énh chuyén tién chua c6 gidy bao No va gidy nop tién chua c6
gidy bao C6.

Céac khoan twong duong tién

La c4c khoan dau tr ngén han, tién giri c6 ky han c6 thoi han thu hdi hodc d4o han khong qua 3
thang ké tir ngay du tu, gui tién c6 kha nang chuyén dbi dé dang thanh mot lugng tién xé4c dinh va
khéng c6 rii ro trong chuyén dbi thanh tién tai thoi diém bao cdo.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tiic ké toan cic khoan dau tir tai chinh

Céc khoan dau tu nim giir dén ngay ddo han

Céc khoan dAu tr nim gilt dén ngay dao han bao gom cac khoan tién giri ngan hang c6 ky han (bao
gdm ca céc loai tin phleu ky phiéu), trai phiéu, cé phiéu wu dai bén phat hanh bat budc phai mua
lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai va céc khoan cho vay nam giit dén ngay dao han véi

muc dich thu 14i hang ky va cc khoan dau tu ndm giit dén ngay déo han khéc.

Céc khoan dau tu nim giir dén ngay ddo han dugc ghi nhén theo gid g6c va duoc xéac dinh theo gia
tri hop 1y cin cir vao kha nang thu hdi cia khoan dau tu.

T4t ca cac khoan ddu tr duoc ‘phan loai 1a cac khoan muc tién té c6 gdc ngoai té s& dugc danh gia
lai theo ty gi4 giao dich thyc té tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh.

Cac khoan dau tu vao cdng ty con, cong ty lién doanh lién két va ddu tu khac

o Dau tr vao cong ty lién két, lién doanh: Cac khoan diu tu vao cong ty lién ket lién doanh ma
trong d6 Cong ty c6 4nh hudng déng ké dugc trinh bay theo phuong phap gia gbc.

Céc khoan phan phéi loi nhuan ma Cong ty nhén dugc tir s6 lgi nhuén lily ké cua cac cong ty lién
két sau ngay Cong ty ndm quyén kiém soét duoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh trong
nam cua Cong ty. Cac khoan phan phdi khac dugc xem nhu phan thu hdi cac khoan dau tu va duoc
trir vao gia trj dau tu.

Nguyén tic ké todn n¢ phai thu

Céc khoan N¢ pha1 thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, déi twong phai thu, loai nguyén
t¢ phai thu va cac yéu t6 khéc theo nhu ciu quén Iy cia Cong ty.

Cac khoan No phai thu bao gdm phai thu khach hang va phai thu khac dugc ghi nhan theo nguyén tic:

o Phai thu ctia khich hang gdm céc khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phét sinh tir giao
dich c6 tinh chat mua - ban gitta Cong ty va nguoi mua (1a don vi doc 1ap v6i ngudi ban, gdm ca
cac khoan phai thu gitra cong ty me va cong ty con, lién doanh, lién két). Khoan phai thu nay
gdm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuét khiu ctia bén giao uy thac thong qua bén nhén
uy thac. Céc khoan phai thu thuong mai dwgc ghi nhan phu hgp véi Chuin muc doanh thu vé
thoi diém ghi nhéan can cir theo héa don, ching tir phat sinh.

o Phai thu khac gom cac khoan phai thu khong mang tinh thuong mai.

o Phai thu ndi bo gdm céc khoan phai thu céc don vi truc thudc khong c6 tu cach phap nhan hach
toan phuy thugc.

Céc khoan phai thu dugc phan loai 1a Ngén han va Dai han trén Bang Can d6i ké toan cin ctr ky
han con lai ctia cac khoan phai thu tai ngay 14p B4o c4o Tai chinh.

Dy phong ng phai thu khé doi: duoc 14p cho timg khoan ng phai thu khé doi cin cir vao thoi gian

qué han tra ng goc theo cam két ng ban dau (khéng tinh dén viéc gia han ng giita cac bén), hodc du
kién mirc tén thét c6 thé xay ra theo huéng dan tai Thong tu 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Bao céo tai chinh cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké toan hang ton kho

Hang tdn kho du’qc xéc dinh trén co s& gia gbc, trong tru'ong hop gia gbc hang ton kho cao hon gia
tr1 thuan c6 the thuc hién dugc thi phai tinh theo g1a tri thuén c6 thé thuc hlen dugc. Gia goc hang
tdn kho bao gom chi phi nguyén vét li¢u tryc tlep, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san xuat
chung, néu co, dé co duoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia tri thuén c6 the thuce
hién duge dugc xac dinh bing gia ban ude tinh trir cac chi phi dé hoan thanh ciing chi phi tiép thi,
ban hang va phan phbi phat sinh. Hang ton kho dugc hach toan theo phuong phép ké khai thuong
xuyén va tinh gia theo phuwong phap thyc té dich danh

Dy phong giam gia hang ton kho ciia Cong ty dugc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo d6, Cong ty dugc phep trich 1ap Dy phong giam gia hang tdn kho 15i thoi, hong, kém pham
chat trong truong hop gla trj thuc té ctia hang ton kho cao hon gié tri thudn c6 thé thyuc hién duoc
tai thoi diém két thic nién do ké toan.

Nguyén tic ké toin va khiu hao Tai san c6 dinh hiru hinh va v hinh

Cong ty quan ly, str dung va trich khdu hao TSCP theo huéng dan tai thong tu 45/2013/TT-BTC
ban hanh ngay 25 thang 4 nam 2013.

Nguyén tic ké todn
Tai san ¢6 dinh hitu hinh

Tai san ¢ dinh hiru hinh dugc phan 4nh theo gia gbce, trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon
liy ké. Nguyén gia tai san cb dinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 duoc
tai san c6 dinh tinh dén thoi diém dwa tai san d6 vao trang thai san sang st dung.

Khi tai san ¢ dinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gid va khau hao lity ké dugc xda sb va bat ky
khoan 14i, 15 nao phat sinh do viéc thanh 1y déu dugc tinh vao thu nhép khac hay chi phi khac trong

ky.

Tai san cb dinh v6 hinh: phin mém ké toan dugc phén 4nh theo gia gdc va trinh bay theo nguyén
gié trir hao mon lity ké.

Phuwong phdp khiu hao

Tai san ¢d dinh hitu hinh duoc khau hao theo phwong phap duong thing dya trén thodi gian hiru
dung udc tinh. Thoi gian khau hao cy thé nhu sau:

2015

$6 nim
Nha xudng va vt kién tric 07
May méc va thiét bj 05 - 07
Thiét bi van phong 05
Phuong tién van tai 07

TSCP v6 hinh 1a phan mém ké toan xc dinh dugc khiu hao theo phuong phap dudng thing trong
thoi gian 3 nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015
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4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké toan chi phi tra truéc

Chi phi tra trudc phan anh cac chi phi thyce té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
dong san xuit kinh doanh cuia nhiéu ky ké toan va viéc két chuyén cac khoan chi phi nay vao chi
phi san xuat kinh doanh cua céac ky ke toan sau.

Chi phi tra trudce: duge ghi nhén theo gia gbc va duoc phén loai theo ngén han va dai han trén Bang
Can d6i ké toan can cir vao thoi gian tra trudce cia timg hop dong.

Chi phi tra truéc duge phan bd theo phuong phép dudng thing, theo thdi gian st dung hitu ich
nhung khong qua 03 nam.

Nguyén tic ké toin N¢ phai tra

Cac khoan ng pha1 tra dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai tra, d6i tugng phai tra, loai nguyén té
phai tra va cac yéu t6 khac theo nhu ciu quan ly cua Cong ty.

Céc khoan ng phai tra bao gdbm phai tra ngudi ban, phai tra ng vay, va cac khoan phai tra khac 1a
céc khoan ng phai tra dugc xac dinh gan nhu chic chin v& gia trj va thoi gian va dugc ghi nhén
khong thip hon nghia vy phai thanh toan, dugc phan loai nhu sau:

o Phai trd ngudi ban: gdm cac khoan phai trd mang tinh chét thuorng mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san giita Cng ty va ngudi ban (1a don vi doc 1ap véi Cong ty, gdbm ca
cac khoan phai tra gilta cong ty me va cong ty con, cong ty lién doanh, lién két). Khoan phai tra
nay gom ca cac khoan phai trd khi nhap khau thong qua ngudi nhan uy thac (trong giao dich
nhap khau 1y thac)

o Phai tra khac gdm cac khoan phai tra khong mang tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua ban, cung cép hang héa dich vu.

Nguyén tic ghi nhin vay va ng phai tra thué i chinh

Bao gdm cac khoan tlen vay, ng thué tai chinh, khong bao gdm céc khoan vay duéi hinh thirc phat
hanh trai phleu hodc ¢b phiéu wu dai c6 didu khoan bit budc bén phat hanh phai mua lai tai mgt
thoi diém nhét dinh trong tuong lai.

Céng ty theo dGi céc khoan vay va ng thué tai chinh chi tiét theo timg ddi tugng ng va phan loai
ngan han va dai han theo thoi gian tra ng.

Chi phi lién quan tryc t1ep dén khoan vay dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh, ngoai trir cac chi phi
phat sinh tir khoan vay riéng cho myc dich dau tu, xdy dung hodc san xuit tai san d& dang thi dugc
von héa theo Chuan myc Ké toan Chi phi di vay.

Nguyén tic ghi nhin va v6n héa cic khoan chi phi di vay

Tat ca cac chi ph1 lai vay dugc ghi nhén vao Béo céo Két qua hoat dong kinh doanh khi phét sinh,
trir khi duoc von héa theo quy dinh ciia chuén mirc ké toan “Chi phi di vay”.

Trong ndm chi phi lai vay dugc vén héa vao tai san dé dang cua Cong ty 12 10.845.418.235 dong.
Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thuc té chura chi nhung duogc trich truéc vao chi phi san Xuit, kmh doanh trong
nim dé dam béao khi chi phi phét sinh thyc té khong gdy dot bién cho chi phi san xuat kinh doanh
trén co s& dam bao nguyén tac ph hop giira doanh thu va chi phi.

Cong ty ghi nhan chi phi phai tra theo cc ndi dung chi phi chinh sau: Chi phi nhan céng, vit tu,
nhién lidu: trich trudc theo hd so du toan trén co s& khdi lrgng cdng viéc hoan thanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
B4o c4o tai chinh cho nim tai chinh ket thic ngay 31/12/2015
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4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic ghi nhin von chi sé hiru

Vén dau tr cia chii s hitu dugce ghi nhan theo sb von thuc g6p cuia chu sd hiru.

Thang du vén cb phan dugc ghi nhan theo s chénh 1éch 16n hon/hogc nhé hon giita gia thuc té phat
hanh va ménh gia c6 phiéu khi phét hanh ¢ phiéu 1dn dau, phat hanh bd sung hogc tai phat hanh cb
phiéu quy.

Cb phiéu qu1 1a ¢b phiéu do Céng ty phat hanh va sau d6 mua lai. Cé ph1eu quy dugc ghi nhan theo
gid trj thyc té va trinh bay trén Bang Can dbi ké toan 1a mot khoan ghi giam von chu s hiru.

Loi nhuén chua phan phéi xéc dinh trén co s& két qua kinh doanh sau thué thu nhap doanh nghiép
va viéc phan phdi lgi nhuan hoic xir Iy 16 ciia Cong ty.

Loi nhuén sau thué cia Cong ty duge trich chia cb tirc cho cc cb dong sau khi dugc phé duyét boi
Hoi ddng cb dong tai Dai hoi thudong nién cia Cong ty va sau khi da trich lap cac quy du trir theo
Diéu 1é ctia Cong ty.

Cb tlrc dwge cong bd va chi tra dya trén s6 lgi nhuén wéc tinh dat dugc. Cb tirc chinh thirc dugc
cong bd va chi tra trong nién do ké tiép tir nguon loi nhuan chwa phan phéi cin cir vao su phé duyét
clia Hoi ddng cb dong tai Pai hoi thuong nién cia Cong ty

Céac quy thudc Vén chu s& hiru duge trich lap dua trén Diéu 18 cua Cong ty nhu sau:

+ Quy dau tu phat trién trich 52,79% loi nhuan sau thué.
+ Quy khen thudng phuc lgi va quy thudng ban diéu hanh trich 4,57% lgi nhuan sau thué.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu

Doi vi doanh nghiép sin xudt va thuwong mai

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dong thoi théa mén tht c4 nam ) diéu kién sau:

(a) Céng ty da chuyén giao phan 16n rii ro va loi ich gén lidn véi quyén s hitu san pham hodc
hang héa cho nguoi mua;

(b) Cong ty khong con nim giir quyén quén ly hang héa nhu ngudi s hiru hang héa hodc quyén
kiém soat hang héa;

(¢) Doanh thu dugc xac dinh twong dél chic chin;

(d) Cong ty sé& thu dugc loi ich kinh té tir glao dich ban hang; va

(e) Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doi véi doanh nghiép cung cdp dich vu

Doanh thu cua giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhén khi két qua cua giao dich d6 duoc xac
dinh mgt cach dang tin cdy. Trudng hop giao dich ve cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dugc ghi nhan trong nim theo két qua phn cong viéc da hoan thanh tai ngay cuia Bang

Can ddi ké toan cua ky do. Két qua ctia giao dich cung cap dich vu duoc xé4c dinh khi thda man tét
ca bdn (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xé4c dinh twong ddi chéc chén;

(b) C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung c4p dich vu do;

(¢) Xéc dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay ctia Bang Can d6i ké toan; va

(d) Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung
cap dich vu doé.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Bao céo tai chinh cho ndm tai chinh ket thuc ngay 31/12/2015
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4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Lai tién giri duoc ghi nhan trén co s& don tich, dugc xé4c dinh trén sb du céc tai khoan tién giri va
13i suat ap dung.

Doanh thu bit dong sén

Doanh thu dugc ghi nhan khi cac rii ro trong yeu va quyén s& hiru da dugc chuyen dao sang nguorl
mua, thuo‘ng 1a tring véi viée chuyén giao vo dleu kién cua cac hop dong Déi véi viée chuyén giao
c6 diéu kién, doanh thu chi dugc ghi nhan khi tit ca cac diéu kién trong yéu dugc thoa man.

Hop dong xiy dung

Doanh thu va chi phi ctia hgp dong xdy dung duoc ghi nhén theo truong hop hop dong xay dung
quy dinh Cong ty dugc thanh toan theo gié trj khdi lwgng thyc hién, khi két qua thyc hién hop dong
xdy dung dugc xac dinh mét cach dang tin cdy va dugc khach hang x4c nhén, thi doanh thu va chi
phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhan twong img véi phin cong viéc da hoan thanh dugc khach
hang x4c nhén trong ndm dugc phan anh trén héa don da 14p.

Khi két qua thyc hién hop ddng khong thé wée tinh mot céch déang tin cdy, truong hgp Cong ty ¢
thé thu hdi dugc cac khoan chi phi cia hop dong da bo ra thi doanh thu hop dugc ghi nhén chi téi
muc cac chi phi da bo ra cé kha ning thu héi. Khi do, khong mét khoan lgi nhuén nao dugc ghi
nhén, ké ca khi téng chi phi thyc hién hop ddng c6 thé vuot qua tong doanh thu ciia hop ddng.

Nguyén tic ké toan gia vén hang ban

Bao gom gi4 von clia san phim, hang héa, dich vu, bat dong san dau tu ban trong nam (ké ca chi
phi khéu hao; chi phi sira chira; chi phi nghiép vu cho thué BDS dau tu theo phuong thirc cho thué
hoat dong, chi phi nhugng bén, thanh Iy BDS dau tu...) duge ghi nhan phu hop véi doanh thu da
tiéu thy trong nam.

béi v6i chi phi nguyen vat liéu truc tlep tiéu hao vugt mirc binh thudng, chi phi nhan cong, chi phi
san xuét chung c6 dinh khéng phén bd vao gia trj san pham nhép kho dugc ghi nhan ngay vao gia
von hang ban (sau khi trir di céc khoan bdi thudng, néu c6) ké ca khi san phim, hang héa chua
duoc xac dinh 1a tiéu thu.

Nguyen tic va phuong phap ghi nhén chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh, chi phi
thué thu nhap doanh nghiép hodn lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (hodc thu nhap thué thu nhap doanh nghi¢p): La téng chi phi
thué thu nhap hién hanh va chi phi thué thu nhép hoan lai (hogc thu nhap thué thu nhap hién hanh
va thu nhap thué thu nhap hofn lai) khi xé4c dinh lgi nhuan hoic 13 cia mot ky.

e Chi phi thué thu nhap doanh nghlep hién hanh 14 s6 thué thu nhap doanh nghiép phai nop tinh
trén thu nhéap chju thué trong nim va thué suét thué thu nhép doanh nghiép hi¢n hanh. Thué thu
nhdp hi¢n hanh dugc tinh dya trén thu nhp chju thué va thué suét ap dung trong nim tinh thué.

Khoan thu nhép chiu }hué chénh léch so véi loi qhuzfm ké toan 1a do diéu chinh cac khoan chénh
1¢ch giita lgi nhuan ké toan va thu nhép chiju thué theo chinh sach thué hién hanh.

e Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai: 1a s6 thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp trong
tuong lai phat sinh tir vigc: ghi nhén thué thu nhap hoan lai phai tra trong nam ; hoan nhép tai san
thué thu nhap hoan lai da duge ghi nhén tir cac nam trude; khong ghi nhan ta1 san thué thu nhép
hoan lai hoac thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir cic giao dich dugc ghi nhan tryuc tiép vao
von chi s& hitu.

Cong ty c6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suét tir 22% trén thu nhap chiu thué.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
B4o céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015
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4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

U'ée tinh ké toan

Viéc 1ap Béo c4o tai chinh tuén thu theo Chudn muyc ké toan Vlet Nam, Ché d6 ké doanh nghlep
Viét Nam h1¢n hanh va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh “bay Bao céo tai
chinh yéu cau Ban Giam dbc phai ¢6 nhimg wéc tinh va gia dinh anh huong dén s liéu Bao cdo vé
cong no, tai san va viée trinh bay céc khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay lap Bao céo tai
chinh ciing nhu cac s6 liéu Bao céo vé doanh thu va chi phi trong suot ky hoat dong tir ngay
1/1/2015 dn hét ngay 31/12/2015. Két qua hoat dong kinh doanh thyc té c6 thé khac véi cac udc
tinh, gia dinh dat ra.

Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban ddau

Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhén ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbc cong céc chi phi giao dich
¢ lién quan tryc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh clia Cong ty bao gom tién mat, tién gitri ngan han, cac khoan phai thu ngin han va
cac khoan phai thu khéc, cac khoan cho vay va cong cu tai chinh chura niém yét.

Cong ng tai chinh

Tai ngay ghi nhén ban dau, cong ng tai chinh dwgc ghi nhan theo gia gdc cong céc chi phi giao dich
¢6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh cong ng tai chinh dé.

Cong ng tai chinh ciia Cong ty bao gom cac khoan phai tra ngudi ban, phai tra khac, cac khoan ng
va cac khoan vay.

Ddnh gid lai sau lan ghi nhdn ban ddu

Hién tai, chua c6 quy dinh vé dénh gié lai cong cuy tai chinh sau ghi nhan ban dau.
Lii trén c6 phiéu

Lai co bén trén cb phiéu d01 v6i cac cd phiéu phd thong dugc tinh bang cach chia l¢i nhuén hodc 16
thude vé cb dong sé hiru cd phleu phd théng cho so lugng binh quan gia quyen cb phiéu phd thong
luu hanh trong nam. Lai suy giam trén c6 phleu duoc x4c dinh bang vigc diéu chinh loi nhuén hodc
16 thude vé cb dong s& hiru cb phiéu phd thong va s6 lugng binh quén gia quyen b phleu phd
thong dang lru hanh do énh huéng ciia cac co phiéu phé thong c6 tiém nidng suy giam bao gom trai
phiéu chuyén dbi va quyén chon cb phiéu.

Cic bén lién quan

Bugec coi la céc bén lién quan 1a cac doanh nghiép ké ca Cong ty Me - Tong Cong ty Dau tu Phat
trién Nha va D6 thi, cac cong ty con ciia Cong ty Mg, céc ca nhén tryc tiép hay gian tiép qua mot
hoic nhiéu trung gian c6 quyén k1em soat cong ty hoac chiu su kiém soat chung vai Cong ty. Cac
bén lién két, cac ca nhan nao tryc tiép hodc gian tiép nim quyén biéu quyét cua Cong ty ma c6 anh
huéng dang ké dbi voi Cong ty. Nhitng chirc trich quan Iy chu chét nhu Giam déc, vién chirc cia
cong ty, nhirg thanh vién than cén trong gia dinh ctia nhitng c4 nhan hodc cic bén lién két nay
hodc nhitng cong ty lién két v&i cac c4 nhan nay ciing dugc coi la bén lién quan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
B4o céo tai chinh cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
5. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN,

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

5.1  Tién va cac khoan twong dwong tién
31/12/2015 01/01/2015
VND VND
Tién mit 55.479.310 40.420.112
Tién giri ngén hang 1.841.223.205 25.542.345.928
Céc khoan tuong duong tién 214.120.796.478 94.997.077.842
Téng 216.017.498.993 120.579.843.882
5.2 Piu tr nim giir dén ngay dao han
31/12/2015 01/01/2015
VND VND
Gia gbc Gia trj ghi sb Giagbc  Gia trj ghi sb
Ngéin han 31.393.930.000 31.393.930.000 - -
Ngén hang TMCP Pai )
Ching - CN Ha Noi 25.073.930.000 25.073.930.000 -
Ngén hang TMCP
Déu tr & Phit trién Viét 6.320.000.000 6.320.000.000 - -
Nam - CN Ha Noi
Dai han - = S 2
Tong 31.393.930.000 31.393.930.000 - -
53 Phai thu khach hang
31/12/2015 01/01/2015
VND VND
Phai thu khach hang ngsin han 159.348.280.582 222.734.210.614
Khéch hang mua nha Dy 4n CT17 Viét Hung 94.878.992.813 135.975.738.729

Khéach hang mua can ho Dy 4n hén hop 05,

khu d6 thi méi Viét Hung

Khéach hang Dy 4n nha Lién ké KDT Lé Thai T
KH Dy 4n Lé Thai T4, Thanh Phé Béc Ninh 27ha
Khach hang cia Dy 4n Van Canh

Téng Cong ty Pau tr Phat trién Nha va D6 thi

51.602.122.707

1.943.522.687
4.907.160.209
6.005.709.918

48.501.510.707

14.502.552.649
13.455.147.149
8.665.909.919
1.626.346.603

Céc khach hang khac 10.772.248 7.004.858
Phai thu khach hang dai han - -
Téng 159.348.280.582 222.734.210.614

17




EEEEEREEEENEENEEENEEENEEREEEAENEEERNEEEENES

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
B4o cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

5.4 Tra trudc cho ngudi ban

Cong ty TNHH Pau tu Thuong Mai

va Dich vu Tan Hoang Minh

Cong ty CP Pau tr va xay dung HUD10
Tra trude cho cac nha cung cip khac

Tong

5.5 Phai thu khac

Ngiin han

- Céc khoan phai thu khac
- Tam Ung

Dai han

Téng

5.6  Hang ton kho

Chi phi san xuét, kinh
doanh dé dang
Gia mua hang héa

Tfing
5.7 Chi phi tra truoéc

Ngin han
Dai han

MAU B 09 - DN
31/12/2015 01/01/2015
VND VND

2.855.334.881

4.705.913.650

12.390.758.062 17.514.895.771
15.246.092.943 22.220.809.421
31/12/2015 01/01/2015
VND VND
Gié trj ghi sb Dy phong Gid trj ghi sb Dy phong
5.268.297.391 - 2.549.926.080 -
5.212.297.391 - 2.504.487.580 -
56.000.000 & 45.438.500 -
5.268.297.391 - 2.549.926.080 -
31/12/2015 01/01/2015
VND VND
Gia g(‘)c Dw phong Gia g(‘)c Du phong
206.366.822.980 . 336.099.587.786 ]
411.338.238 - 295.578.737 .

206.778.161.218

336.395.166.523

- Céng cu dung cu chd phan bd

- Chi phi sira chita noi that van phong

Téng

58  Thué GTGT dwgc khiu trir va cdc khoan phai thu Nha nuwéc

Thué gié tri gia ting
Cong

31/12/2015 01/01/2015

VND VND

478.442.956 617.951.316

478.442.956 455.867.286

- 162.084.030

478.442.956 617.951.316
01/01/2015  S6 dwge khau trir/ S6 da khiu trir/ 31/12/2015
VND Phai ngp trong ky _thue ndp trong ky VND
. 17.374.648.332 17.006.406.421 368.241.911
> 17.374.648.332 17.006.406.421 368.241.911
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Bao céo tai chinh cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

5.9  Taisan c6 dinh hiru hinh

MAU B 09 - DN

Don vi tinh: VND

Nha cira, Mady méc Phuong tién Dung cu
Nim 2015 vét kién tric thiét bi vén tai quén ly Téng
Nguyén gid
Tai ngay 01/01 727.255.454 277.156.365 3.512.653.988 452.198.100 4.969.263.907
Tang trong ndm - - - 51.818.182 51.818.182
Mua trong nam - - - 51.818.182 51.818.182
Giam trong ndm - - - - -
Tai ngay 31/12 727.255.454 277.156.365 3.512.653.988 504.016.282 5.021.082.089
Hao mon liy ké
Tai ngay 01/01 574.024.360 174.442.408 1.833.288.891 106.524.360 2.688.280.019
Ting trong nim 88.759.301 51.170.538 440.126.569 117.513.395 697.569.803
Trich khdu hao 88.759.301 51.170.538 440.126.569 117.513.395 697.569.803
Giam trong nim - - A = _
Tai ngay 31/12 662.783.661 225.612.946 2.273.415.460 224.037.755 3.385.849.822
Gid tri con lai
Tai ngay 01/01 153.231.094 102.713.957 1.679.365.097 345.673.740 2.280.983.888
Tai ngay 31/12 64.471.793 51.543.419 1.239.238.528 279.978.527 1.635.232.267

Nguyén gia tai san hét khiu hao van con sir dung tai 31/12/2015 1a: 984.902.598 ddng.

5.10  Chi phi xay dung co ban dé dang

31/12/2015 01/01/2015
VND VND
Chi phi xay dung co ban
. 97.942.924.621 -
dé dang
- Cong trinh Toa nha
vin phong 16 A - CC7 97.942.924.621 -
Tong 97.942.924.621 -
19
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN

5.11 Piu tw vao cong ty lién két

DPon vi tinh: VND

Ty 18 31/12/2015 01/01/2015
Vén Quyén

nim giit biéu quyét Gidgoc Giatrihgply  Duw phong Giagbc Giatrihoply Du phong
Diu tir vao Céng ty
lién doanh lién K&t 2.500.000.000  2.640.731.436 - 2.500.000.000 2.500.000.000 -
Cong‘ty C¥ Hu 50,72% 50,72% 2.500.000.000  2.640.731.436 - 2.500.000.000  2.500.000.000 -
TM va Dich vu
Téng 2.500.000.000 . - 2.500.000.000 - .
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Bdo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
5.12  Phai tra ngudi ban
31/12/2015 01/01/2015
VND VND
S6 ¢6 kha S6 ¢6 kha
Gia trj ghi sb ning tra ng Gid tri ghi sb ning tra ng
a. Ngdn han 38.261.434.626 38.261.434.626 56.890.820.058  56.890.820.058
Cong ty Cb phan Piu tu Phat )
-y i flpist. o 17.922.477.000 17.922.477.000
Long fy CH Bar iy v Xay 13.362.811.966 13.362.811.966 4106918200  4.106.918.200
dung Thanh Nam
Cong ty c¢b phan X4y dung sb 2 2.957.454.555 2.957.454.555 12.725.554.044 12.725.554.044
Cong ty Cb phan Pau tu va
Xay dung HUDICC - x 4.858.253.600 4.858.253.600
Cac nha cung cép khéac 21.941.168.105 21.941.168.105 35.200.094.214  35.200.094.214
b. Dai han - 2 - =
Téng 38.261.434.626 38.261.434.626 56.890.820.058  56.890.820.058
Trong d6: Phai tra cac bén lién quan
i i e | 13.362.811.966 13.362.811.966 4.106.918200  13.173.996.866
dung Thanh Nam
g G P invh Xy 1.460.393.490 1.460.393.490 5.678.697.920  2.857.952.329
dung HUD1
Cong ty Cb phan Piu tu
Phitctn Kk BOE 17.922.477.000 17.922.477.000 - -
Cong ty C6 phan Pau tur va
Xay dung HUDICC - v 4.858.253.600 4.858.253.600
Cong ty TNHH NN MTV
DV Nl KT TS 1.007.309.217 1.007.309.217 6.661.369.291 6.661.369.291
Cong ty C6 phan Xay lap
va Phi trién Nha HUD3 2 - . 216.042.300 216.042.300
Cong ty C6 phan Piu tu
va Xay dung HUD101 - x 204.858.401 204.858.401
Céng ty C6 phan Hudland

Thwrong mgi vé Dich vy 2.646.393.123

Téng Cong ty Pau t Phat
trién Nha va Db thi
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Bdo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
5.13 Ngudi mua tra tién truée
12/31/2015 01/01/2015
VND VND
a. Ngiin han 395.836.296 5.216.918.927
DACT17 - Dy 4n CT17 Viét Hung 164.984.358 1.510.426.749
DA.AAI_II_IOS - Dy 4n hon hop 05, khu d6 thi méi i 2.000.000.000
Viét Hung
DALKBN - Dy 4n nha Lién ké KDT Lé Thai
Té, TP Béc Ninh 197.868.856 1.679.042.433
Céc khach hang khac 32.983.082 27.449.745
b. Dai han - -
Tong 395.836.296 5.216.918.927
5.14  Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc
01/01/2015 S6 phai nop S6 da thye 31/12/2015
VND trong ky ngp trong ky VND
Thué gia trj gia ting 15.095.630.520 33.188.361.432 48.283.991.952 -
Thué thu nhap doanh nghiép 15.471.809.859 14.829.349.445 27.013.046.261  3.288.113.043
Thué thu nh4p c4 nhan 8.950.296 2.385.389.638 2.303.890.539 90.449.395
Thué nha dat va tién thué dat - 285.308.933 285.308.933 -
Cac loai thué khac 85.615.325 3.000.000 88.615.325 -
Cong 30.662.006.000 50.691.409.448 77.974.853.010 _ 3.378.562.438
5.15  Chi phi phai tra
31/12/2015 01/01/2015
VND VND
Ngin han 65.113.856.178 14.025.835.202
Dy 4n Lé Thai T4, Thanh Phb Béc Ninh
- Dy 4n khu Biét thy 4.857.624.605 e b
Dy 4n hén hop 05, khu d6 thi méi Viét Hung 4.000.000.000 4.000.000.000
Dy 4n Van Canh 5.168.210.597 5.168.210.597
Trich truge chi phi DACT17 51.088.020.976 .
Dai han - a
Téng 65.113.856.178 14.025.835.202
5.16  Cac khoan phai tra, phai ndp ngin han khac
31/12/2015 01/01/2015
VND VND
Ngéin han 26.490.353.017 20.740.837.144
Kinh phi cong doan 6.781.486 11.856.392
Bao hiém that nghiép 3.342.360 -
Tién dt coc 1am sb do, phi bao tri ndp theo hgp
26.480.229.171 20.728.980.752

df‘)ng, phi dich vu, tién dat coc theo Hop dc“mg

Dai han
Tong
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
5.17  Vay va n¢ thué tai chinh

Pon vi tinh: VND

31/12/2015 Trong ky 01/01/2015
S6 ¢6 kha S6 ¢6 kha
Gia tri ning tri ng Téang Giam Gia tri ning tra ng
Vay ngin han 34.638.291.268 34.638.291.268 64.406.331.190 144.179.472.498 114.411.432.576 114.411.432.576
Ngén hang TMCP DPAu tu va
Phat trién Viét Nam - Chi nhéanh 24.638.291.268 24.638.291.268 50.308.462.150 120.978.360.299 95.308.189.417 95.308.189.417
Ha Noi (1)
Ngén hang TMCP Pai Chiing Viét
.000.000. .000.000. .097.869. 201.112. .103.243.159 19.103.243.159
Nam chi nhanh Ha Ngi (2) 10.000.000.000 10.000.000.000 14.097.869.040 23.201.112.199 19.103.243
Vay dai han 105.100.773.962 105.100.773.962 85.534.284.789 - 19.566.489.173 19.566.489.173
Ngén hang TMCP Dai Chiing Viét ) )
Nam chi nhénh Ha Noi (3) 75.000.000.000 75.000.000.000 75.000.000.000
Vay cé nhan (4) 30.100.773.962 30.100.773.962 10.534.284.789 - 19.566.489.173 19.566.489.173
Téng 139.739.065.230 139.739.065.230 149.940.615.979 144.179.472.498 133.977.921.749 133.977.921.749

(1) Hop dong tin dung han mire s6 01/2014/1906164/HDTD ngay 30/05/2014. Han mirc cap tin dung 175.000.000.000 ddng; muc dich vay: cho vay hd trg tai chinh
tam thoi dé bd sung von luu dong diu tu cac dy 4n: ddu tr xay dung KDT méi duong Lé Thai TS, Béc Ninh (Biét thy va lién k&), dau tr xay dung cong trinh nha &
chung cu cao tang CT17 KDT méi Viét Hung, Ha Noi. Thoi han cap han mie: 12 thang ke tir ngay ky hop dong. Lai suat va thoi han duge xac dinh tai cac HP tin
dung cu thé. Bién phap bao dam: Thé chép cac khoan phai thu da hinh thanh va s& hinh thanh trong twong lai phét sinh tir cac hgp ddng mua ban nha va toan b cac
quyén phét sinh theo HD mua ban nha tai DA CT17, KBT méi Viét Hung, Ha Noi; thé chp xe 6 t6 Toyota Camry BKS 31F- 6178 theo hop ddng thé chip tai san
36 01/2014/HDTCTS, sb cong chimg 271/2014/HDTC, ngay 24/2/2014 va céc vin ban sira ddi bd sung kém theo.

(2) Hop dong cép han mitc tin dung s6 2611/2015/HDHM-DN.HN ngay 26/11/2015. Han mitc tin dung 100.000.000.000 dong; muc dich cép tin dung: bd sung vén
phuc vu hoat dong kinh doanh cia HUDLAND. Thdi han ciia han mirc tin dung: 12 thang, cho vay theo cac khoan vay, thdi han t6i da khong qua 09 ‘thfmg, quy
dinh cu thé trong Khé wéc nhan no. Lai suit cho vay theo quy dinh ciia Ngan hang va diéu chinh 1 thang/lin. Bién phép bao dam: Cam cb hop ddng tién giri dam
bao 6i thiéu 30% du ng tin dung ngén han, loi ich phat sinh tir dw 4n khu nha & TNT tai DA Béc Ninh, du 4n tda Linh Dam, quyén doi ng con lai tir dw an HHOS;
cac bién phap tai san bao dam khac theo thda thuan giira Ngén hang va khéach hang hodc bén thir 3 (néu co).
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Béo cao tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
5.17 Vay va no¢ thué tai chinh (Tiép theo)

MAU B 09 - DN

(3) Hop dong cho vay du 4n so 2906/2015/HDCVDA-DN.HN ngay 26/6/2015. Han mirc tin dung
83.000.000.000 dong, muc dich cép tin dung: thuc hién hop d6ng mua ban tai san gin lién v6i quyén st
dung dat thué sé cong chimg 543/2015/HPMB, quyén sb 1/TP/CC/HDGD ky ngay 19/5/2015 tai Vén
phong cong ching Ba Dinh giita Cong ty CP Dau tu Phat trién Nha Hud2 va Céng ty Cp Piu tr Kinh
doanh bat dong san Hudland. Thoi han cho vay: 8 nam ké tir ngay giai ngan dAu tién. Lai suit cho vay: theo
quy dinh ctia Ngan hang tai thoi diém giai ngan theo tumg khé uéc cu thé. Blen phap dam bao: thé chap toan
bd dy 4n Tda nha van phong lam viée tai 16 dat A - CC7 thuéc Khu du lich tdng hop va nha & hd Linh Pam
dugc hinh thanh trong twong lai.

(4) Cac khoan vay c4 nhan véi thdi han 36 thang, 13i suat 10%/nam.

5.18 Vén chi s& hiru

Ko oK K A A 5> 9 ~
a. Daoi chieu bien dong von chii sé hiru

Pon vi tinh: VND

Lgi nhuin
Vén diu tw Quy diutr  Quy dw phong sau thué
ciia chii s¢ hiru phit trién tai chinh chwra phén phdi Téng
Tai ngay 01/01/2014 200.000.000.000 80.886.212.066  24.999.816.943 80.170.438.546  386.056.467.555
Ting trong ndm s 70.235.880.047 4.717.106.814 85.815.843.740  160.768.830.601
Loi nhuén sau thué . . - 85.815.843.740 85.815.843.740
Phdn phéi lgi nhudn , 40.518.956.290 4.717.106.814 . 45.236.063.104
Phén logi lgi - 29.716.923.757 = 29.716.923.757
Giam trong nim = 29.716.923.757 78.639.941.900  108.356.865.657
Trich Igp quy = = = 47.979.846.900 47.979.846.900
Trd cd tirc 2013 - = 5 30.000.000.000 30.000.000.000
Thit lao HPQT, BKS = : 660.095.000 660.095.000
Phdn logi lai 3 - 29.716.923.757 g 29.716.923.757
Tai ngay 31/12/2014 200.000.000.000  151.122.092.113 - 87.346.340.386  438.468.432.499
Tai ngay 01/01/2015 200.000.000.000  151.122.092.113 - 87.346.340.386  438.468.432.499
Ting trong ndm g 46.110.000.000 = 51.268.832.344 97.378.832.344
Loi nhudn sau thué 5 = 51.267.324.844 51.267.324.844
Trich Igp qup . 46.110.000.000 " . 46.110.000.000
Thu khdc ’ = 5 1.507.500 1.507.500
Gidm trong ndm A : = 82.295.082.500 82.295.082.500
Chi thit lao HDQT, BKS = " 692.082.500 692.082.500
Trich Igp cdc quy . < . 49.603.000.000 49.603.000.000
Trd c6 tirc 2014 < = . 32.000.000.000 32.000.000.000
Tai ngay 31/12/2015 200.000.000.000  197.232.092.113 - 56.320.090.230 453.552.182.343
b. Chi tiét von chi s& hiru

31/12/2015 01/01/2015

VND VND

Téng Cong ty PAu tu va Phat trién Nha va D6 thi 102.000.000.000 102.000.000.000

Cong ty CP Pau tu va Xay dyng Thanh Nam 10.120.000.000 10.120.000.000

Cong ty TNHH Dét Ha Nam 19.000.000.000 19.000.000.000

Cac c6 dong khac 68.880.000.000 68.880.000.000

Téng 200.000.000.000 200.000.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Béo cdo tai chinh cho ndam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

5.18

5.19

5.20

Vén chi sé hiru (Tiép theo)

- . . ,e 5 o ~ ~ A Re R ,r . . A
¢. Cic giao dich vé von véi chit sé hiru va phan phoi cb tirc, chia lgi nhuin

- Von diu tr ciia chi s¢ hiru
Vén gbp tai ngay 01 thang 01
Vén gép ting trong nim
Vén gbp giam trong nim
Vén gop tai ngay 31 thang 12

- Cb tirc, lgi nhuin da chia

d. Cb phiéu

- S6 lwgng cb phiéu ding ky phat hanh

- S0 lwgmg cb phiéu da ban ra cong chiing
+ C4 phiéu phd thong

+ C6 phiéu wu dai

- S6 lwgmg cb phiéu dang lvu hanh

Cb phiéu phd théng

Mg¢nh gid c6 phiéu dang luu hanh: 10.000 dong/CP
e. Cac quy ciia doanh nghiép
Quy dAu tu phat trién

Téng

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Doanh thu kinh doanh du 4n Bat dong san
Doanh thu khac

Téng

Gia von hang bin

Gié vo6n kinh doanh dy 4n B4t dong san
Gia von khac

Tong

2

MAU B 09 - DN
Nim 2015 Nim 2014
VND VND
200.000.000.000 200.000.000.000
200.000.000.000 200.000.000.000
32.000.000.000 30.000.000.000
Niim 2015 Niam 2014
C6 phiéu Cb phiéu
20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000
31/12/2015 01/01/2015
VND VND
197.232.092.113 151.122.092.113
197.232.092.113 151.122.092.113
Niim 2015 Nim 2014
VND VND
341.196.078.349 474.089.314.588
354.113.518 135.084.473
341.550.191.867 474.224.399.061
Nim 2015 Nim 2014
VND VND
258.053.001.323 379.569.080.405
- 135.084.473
258.053.001.323 379.704.164.878
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND

Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
5.21 Doanh thu / Chi phi hoat dgng tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién giri

Téng

Chi phi hoat dong tai chinh

Chi phi 1ai vay

Dy phong giam gia dau tu tai chinh dai han
Tong

Lai (16) hoat dong tai chinh

S5.22  Chi phi ban hang va chi phi quéan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khéc

Chi phi quén ly doanh nghiép
Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi khau hao TSCP

Thué, phi, 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Tong

523  Chi phi thué Thu nhip doanh nghiép hién hanh

Loi nhuin ké toan truéc thué
Lgi nhugn tir hoat dpng sin xuit
kinh doanh thong thwong

Céc khoan diéu chinh

Lgi nhuén chiu thué hoat déng
kinh doanh thong thwong

Thué suét 4p dung hién hanh

Chi phi thué TNDN ky hién hanh
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Nam 2015
VND

MAU B 09 - DN

Niam 2014
VND

6.621.825.249

3.569.602.829

6.621.825.249 3.569.602.829
540.655.175 656.535.918

- (2.187.887.657)

540.655.175 (1.531.351.739)
6.081.170.074 5.100.954.568
Niam 2015 Niam 2014
VND VND
5.744.857.110 1.165.106.768
140.251.093 1.165.106.768
5.604.606.017 -
17.699.373.779 18.232.144.385
11.229.033.407 13.103.208.923
1.029.065.710 778.290.388
256.800.461 135.440.154
4.735.801.201 3.582.483.853
448.673.000 632.721.067
23.444.230.889 19.397.251.153
Nim 2015 Niam 2014
VND VND
65.727.339.545 110.020.312.487
65.727.339.545 110.020.312.487
65.727.339.545 110.020.312.487
22% 22%
14.460.014.701 24.204.468.747
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
B4o céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

5.24

5.25

Lii co ban trén c6 phiéu

Loi nhuén ké to4n sau thué thu nhip
doanh nghiép

Lgi nhuin hoic 15 phin b cho c¢b dong
s& hiru cb phiéu phd thong

C&6 phiéu phd thong dang lwu hanh

binh quén trong ky (cb phiéu)

Lii co ban trén cé phiéu (VND/cb phiéu)

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nhan cong

Chi phi khau hao tai san c6 dinh
Chi phi trich trude

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

Tong

Chi phi san xuat kinh doanh theo ‘yéu t6 hang ndm duoc tap hop tir céc chi phi thuc té phat sinh
trong ndm bao gobm ca chi phi da ket chuyen 1én két qua kinh doanh va chi phi con dang ndm trén dé
dang. Chi phi san xuat kinh doanh theo yéu t0 ctia nam 2015 giam so véi ndm 2014 do cac dy 4n cii

MAU B 09 - DN
Nim 2015 Nim 2014
VND VND
51.267.324.844 85.815.843.740
51.267.324.844 85.815.843.740
20.000.000 20.000.000
2.563 4.291
Nim 2015 Nim 2014
VND VND
13.694.660.938 14.972.127.623
1.029.065.710 778.290.388
51.088.020.976 34.201.835.314
198.282.812.098 340.610.070.451
17.402.672.490 1.156.462.524
281.497.232.212 391.718.786.300

da budc vao giai doan két thiic, cac dw an m&i chwa phét sinh nhiéu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Béo c4o tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
6. THONG TIN KHAC
6.1 Giao dich véi cac bén lién quan
Tinh chét Nim 2015 Niim 2014
Bén lién quan Mbdi quan h¢ _ giao dich VND VND
Giao dich mua hang
Tién dién,thué
: = 260. .536.637
Téng Cong ty PAu tu Cong g me T b 2.952.260.179 387.536.6
, <R A . A .
Phét trién Nha va Do thi Chu}yen giao i 104.022.420 483
ha tang
Cong ty C6 phan Pau tu Thanh vién _—
va Xay dyng HUD cing TCT Thi c6ng du 4n 6.220.738.182 7.794.315.435
Céng ty C phan Piu tu Thanh vién -
va X4y dyng HUDI101 cing TCT Thi cong dy 4n 5.252.193.896
Céng ty C6 phan PAu tu phat Thanh vién
S b FILIEOE ciing TCT Mua TSCD 93.565.888.182
Céng ty CP Piu tu Thanh vién i )
va Xdy dyng HUD3 cing TCT Thi cong dy 4n - 9.398.958.020
Cong ty CP Xay lap Thanh vién o
va Phét trién nha HUD3.2 cing TCT A enngdiridn - e
Cong ty TNHH MTV .
Dich vu Nha & va Khu d6 thi chna“hTé‘;" Thi cong dy 4n . 3.935.713.037
(HUDS) &
Cong ty cd phin PAu tw vaxdy  Thanh vién §
dung HUD10 ciing TCT Thi c6ng dy 4n 422.516.364 4.122.491.557
Cong ty C6 phan Du tu Thanh vién Thi cong du 4n 15.821.291.665 75.579.052.470
va Xay dung Thanh Nam g6p vén
Phi dich vu 3.954.545.455 9.269.539.552
Cong ty Cb phan Hudland . oo 3.8 :
Thnong g 1 Dijgh vy Cong ty lién két Dich vu 13.344.025.751 8.454.025.751
Giao dich ban hang
Téng Cong ty Dau tu = Thi cong ha
Phét trién Nha va D6 thi Cong'ry mé thng k§ thuat ) 13RI
Cong ty C6 phan Diu tw va X4y Thanh vién Tién dién P
dung Thanh Nam g6p vbn thi cong . A
28
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Béo c4o tai chinh cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
6.1  Giao dich véi cic bén lién quan (Tiép theo)
S0 dw véi cdc bén lién quan tai ngay 31/12/2015:
Tinh chét 31/12/2015 01/01/2015
Bén lién quan Mobi quan hé __giao dich VND VND
Cac khoan phai thu 7.449.526.500 7.143.444.902
I;idt‘i“b?n i 863.295.199
Tf)?g Co‘ng‘ty }A)au.tu va Phét Ghng ty i .
trién Nha va D6 thi Phai thu 1.626.346.603
khéch hang ] e i
Céng ty C6 phan Pau tw va Xy  Thanh vién Tra truéc )
dung Thanh Nam g6p von ngudi ban R
Cbéng ty C6 phan Hudland = I Tra truéce )
g il va Dieh i Cong ty lién ket - 1.043.690.900
Céng ty cb phan Pau tu Thanh vién Tra trudc
.858.253. 4.653.803.100
va xdy dung HUD10 cung TCT ngudi ban Agg 258800
Con‘g ty TNHH MTV DV T‘hanh vién Tra tr.uc'rc 547.582.000 )
Nha & va KDT - HUDS cung TCT ngudi ban
Cac khoan phai tra 23.036.572.830 31.251.075.171
Coéng ty TNHH MTV DV Thanh vién Phai tra
.007.309. .661.369.291
Nha ¢ va KDT - HUDS cing TCT ngudi ban LIRT0a2Te a3
Céng ty CP Piu tu va X4y dung  Thanh vién Phai tra )
HUDI cung TCT ngudi ban S
Cong ty C6 phan Dau tu Thanh vién Phai tra
Phit trién Nha HUD2 cing TCT ngudi ban AT
Cong ty Cb phan DAu tw va Xdy  Thanh vién Phai tra
dung HUDICC cung TCT ngudi ban SRR R
CPng ty C(: phan Xay lap T}lanh vién Phai fré, i 216.042.300
va Phat trien Nha HUD3.2 cung TCT ngudi ban
Cong ty C6 phan Pau tu Thanh vién Phai tra
va Xay dyng HUD1 cing TCT ngudi ban i AETREHB20
Céng ty C) phin Piu tu Thanh vién Phai tra
va Xay dung HUD101 cung TCT nguodi ban ) ARl
Céng ty CP DAu tu Thanh vién SRR, ] 13.173.996.866
o : e ngudi ban
va Xay dung Thanh Nam g6p von .
Phai tra khac - 411.095.599
Céng ty C6 phan Hudland 5 .. .z  Phaitra
Thyeng szl v Digh v Cong ty lién két —_— 2.646.393.123 46.761.194
Thu nhdp ciia cdc thanh vién chii chdt ndm 2015:
Tinh chat Niim 2015
Bén lién quan giao dich VND Niam 2014
Hoi dong quan tri va Ban Giam déc Thu lao 4.666.403.834 3.882.126.204
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN

6.2

Cong cu tai chinh - quan ly rii ro
3 ; o K
Quaén ly rii ro von

Cong ty quan tri nguon v6n nhim dam bao rang Cong ty co thé vira hoat dong lién tuc vira t6i da héa
loi ich ctia cac ¢b dong théng qua tdi wru héa sé du ngudn vbn va cong no.

Céu truc vén cua Cong ty gom co cac khoan ng bao gom cac khoan vay, tién va cac khoan tuong
duong tién, phan von thudc sé hitu ctia cac cb dong cua Cong ty me gom vén gop, cac quy duy trir va
loi nhuén sau thué chua phan ph01

Cic chinh sach ké toan chi yéu

Chi tiét cac chinh sach ké toan chu yéu va cac phuong phap ma Cong ty ap dung (bao gom cac tiéu chi
dé ghi nhén, co s& xé4c dinh gia tri va co s ghi nhan cic khoan thu nhép va chi phi) adi v0i timg loai
tai sin tai chinh, cong ng tai chinh va cong cu von dugc trinh bay chi tiét tai Thuyét minh s 5.

Céc loai cong cu tai chinh

31/12/2015 01/01/2015
Tai san tai chinh VND VND
Tién va cac khoan tuong duong tién 216.017.498.993 120.579.843.882
Phai thu khach hang va phai thu khéc 164.616.577.973 225.284.136.694
Péu tr dai han 2.500.000.000 2.500.000.000
Tong 414.528.006.966 348.363.980.576
Cong ng tai chinh
Céc khoan vay 139.739.065.230 133.977.921.749
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 64.751.787.643 77.631.657.202
Chi phi phai tra 65.113.856.178 14.025.835.202
Tong 269.604.709.051 225.635.414.153

Cong ty chua danh gid gia trj hop ly cia tai san tai chinh va cong no tai chinh tai ngay két thuc nién
d6 ké toan do Thong tu 210 cling nhu céc quy dinh hién hanh chua cé huéng dén cu thé vé viéc xéac
dinh gia tri hop ly cua céc tai san tai chinh va cong ng tai chinh. Thong tu 210 yéu cdu ap dung Chuén
myc béo c4o tai chinh Qudc té vé viéc trinh bay bao cdo tai chinh va thuyét minh théng tin ddi véi
cong cu tai chinh nhung khong dua ra hudng dan tuong duorng cho viéc danh gia va ghi nhan cong cu
tai chinh bao gdm ca ap dung gia tri hop 1y, nhim pht hop véi Chudn myc Béo céo tai chinh Quéc té.

Muc tiéu quan Iy rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh bao gbm rii ro thi tmorng (bao gom ruii ro ty gid, rui ro lai suét va rii ro vé gid), rii ro
tin dung, rui ro thanh khoan va rui ro 1i sut ctia dong tién. Cong ty khong thuc hién cac bién phap
phong ngira cc riii ro ndy do thiéu thi trudng mua cac cong cu tai chinh nay.

Riii ro thi truong

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty s& chu yéu chiu rai ro khi c¢6 sy thay ddi vé ty gia hdi doai va lai
suit. Cong ty khong thuc hién céc bién phap phong ngira rui ro nay do thiéu thj treong mua céc cong
cu tai chinh.

Quan Iy rii ro ldi sudt

Céng ty chiu rii ro Ii suét trong yéu phat sinh tir cac khoan vay chiu l3i suat da dugce ky két. Rii ro
nay s€ do Cong ty quan tri bang cach duy tri & mirc do hop ly cac khoan vay l3i suat c6 dinh va lai sudt
tha nbi.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Bao cdo tai chinh cho ndm tai chinh ket thic ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
6.2  Cong cu tai chinh - quan Iy rii ro (Tiép theo)

Rii ro tin dung

Riii ro tin dung xay ra khi mgt khach hang hogc dbi tac khong dap mg dugc cac nghia vu trong hop
ddng din dén cac tn thét tai chinh cho Céng ty. Cong ty c6 chinh sach tin dung phi hop va thuong
xuyén theo ddi tinh hinh daé danh gia xem Cong ty ¢6 chiu rui ro tin dung hay khong. Cong ty khong
c6 bat ky rai ro tin dung trong yéu ndo v&i cac khach hang hozc dbi tac bai vi cac khoan phai thu dén
tir mot sO lugng 16n khach hang hoat dong trong nhiéu nganh khac nhau va phéan bd & cac khu vuc dia
ly khéc nhau.

Quan ly rii ro thanh khoin

Muc dich quan ly rii ro thanh khoan nhim d¢am bao di ngudn vén dé dap (g céc nghia vy tai chinh
hién tai va trong twong lai. Tinh thanh khoén ciing dugc Cong ty quan ly nhim dam bao mirc phy troi
gilta cong ng den han va tai sin dén han trong trong nim & muc c6 thé duge kiém soét dbi véi s6 vén
ma Cong ty tin rang c6 thé tao ra trong nam d6. Chinh séch cia Cong ty la theo ddi thudng xuyén cac
yéu cau vé thanh khoan hién tai va du klen trong tuong lai nhim dam bao Cong ty duy tri da mac dy
phong tién mit, cac khoan vay va du v6n ma cac chii s& hiru cam két g6p nhim dap g cac quy dinh
vé tinh thanh khoan ngén han va dai han hon.

Du6i 1 nim Tir 1- 5 ndim Téng
31/12/2015 VND VND VND
Cac khoan vay 34.638.291.268 105.100.773.962 139.739.065.230
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 64.751.787.643 . 64.751.787.643
Chi phi phai tra 65.113.856.178 . 65.113.856.178

Duéi 1 ndm Tir 1- 5 nim Tbng
01/01/2015 VND VND VND
Cac khoan vay 114.411.432.576 19.566.489.173 133.977.921.749
Phai trd ngudi ban va phai tra khac 77.631.657.202 & 77.631.657.202
Chi phi phai tra 14.025.835.202 - 14.025.835.202

Ban Giam ddc tin tudng ring Céng ty c6 thé tao ra du ngudn tién dé déap (g cac nghia vu tai chinh
khi dén han.

Béng sau day trinh bay chi tiét mitc d4o han cho tai san tai chinh phi phai sinh. Bang dugc 1ap trén co s&
mtc d4o han theo hop dong chura chiét khau cua tai san tai chinh gom 13i tir cc tai san do6, néu co. Viéc
trinh bay thong tin tai san tai chinh phi pha1 sinh 14 can thiét dé hiéu duoc viée quan ly rii ro thanh khoan
ctia Cong ty khi tinh thanh khoan dugc quan ly trén co s& cong ng va tai san thuan.

Duéi 1 nim Twr 1- 5 nim Téng
31/12/2015 VND VND VND
Tién va c4c khoan twong duong tién 216.017.498.993 - 216.017.498.993
Phai thu khach hang va phai thu khac 164.616.577.973 " 164.616.577.973
Piu tu dai han - 2.500.000.000 2.500.000.000

Duéi 1 nim Tir 1- 5 nim Téng
01/01/2015 VND VND VND
Tién va cac khoan twong duong tién 120.579.843.882 . 120.579.843.882
Phai thu khach hang va phai thu khac 225.284.136.694 5 225.284.136.694
Piu tu dai han . 2.500.000.000 2.500.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Béo c4o tai chinh cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
6.3 Thong tin so sinh

Ngay 22 théang 12 nam 2014, B¢ Tai chinh da ban hanh Théng tu s6 200/2014/TT/BTC huéng din
Ché do Ké toan doanh nghiép. Thong tu nay thay thé cho Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo
Quyét dinh s& 15/2006/QD-BTC ngay 20/3/2006 cua Bo trudng BO Tai chinh va Thong tu s6
244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 cua Bo Tai chinh. Thong tu 200 4p dung cho ndm tai chinh bt
dAu hoic sau ngay 01/01/2015.

Cong ty da 4p dung cac huéng din ciia Thong tu 200/2014/TT/BTC ké tir ngay 01/01/2015. De thong
tin trén béo céo tai chinh c6 thé so sanh duoc, cong ty da trinh bay lai hogc phén loai lai mot s6 khoan
muyc trén Bang Can d6i ké toan dau ky cu thé nhu sau:

Khodn muc trén Biang CPDKT Theo Quyét dinh Theo Thong tw Chénh I¢ch -
tai ngay 01/01/2015 15/2006/Qb-BTC 200/2014/TT/BTC VND
Tai sdn

Phai thu ngén han khac 2.504.487.580 2.549.926.080 45.438.500
Tai san ngén han khac 45.438.500 - (45.438.500) °

A K
Nguon von

Vay va ng ngin han 114.411.432.576 - (114.411.432.576)
Vay va ng thué tai chinh ngén han - 114.411.432.576 114.411.432.576
Vay va ng dai han 19.566.489.173 . (19.566.489.173)
Vay va ng thué tai chinh dai han - 19.566.489.173 19.566.489.173
Quy déu tur phat trién 121.405.168.356 151.122.092.113 29.716.523.757
Quy dy phong tai chinh 29.716.923.757 . (29.716.923.757)

S6 lidu so sanh 1a s6 liéu trén Béo c4o tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2014 ciia Cong
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ty da duoc kiém toan.
Ha Ngi, ngay 16 thang 03 nam 2016
Nguoi lap K& toan trudng :
Tran Thanh Thanh Huyén Lé Quéc Chung
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