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I.  CAC NHAN TO RUI RO
1. Rairo vé kinh té

Cong ty Co phan Thong Nhat hoat dong chu yéu trong linh vuc dau tu xay dung va kinh
doanh co s¢ ha téng khu cong nghiép, khu dan cu, khu dich vy; xay dung cac hang muc
cong trinh trong khu cong nghiép, khu dan cu, khu dich vy; kinh doanh nuéc sach; kinh
doanh hoat dong phan loai, thu gom, van chuyén, luu gitr chét thai ran thong thuong va
chat thai nguy hai. Cong ty chiu anh huong mot cach co hé théng tir nhirng rui ro ctia nén

kinh té vi mé nhu: tdc do tang truong kinh té, 14i sut, lam phat, ty gia, ....
Téc dé ting trwéng kinh té

Ké tir giai doan kho khan 2011-2012, kinh té Viét Nam d c6 nhiéu khoi sic va trén con
dudng phat trién bén viing tang déu din qua cac nam tir day 5,03% nam 2012. Tdc do ting
truong GDP 2015 cao hon muc tiéu dé ra 6,2% va cao nhat trong vong 4 nim 2012-2015
cho thay sy hdi phuc 18 nét ciia nén kinh té. Tuy nhién dén dau 2016, kinh té Viét Nam c6
nhiéu dau hiéu chitng lai khi GDP ntra dau nam chi dat mirc tang trudng 5,52% thép hon
nhiéu so véi cung ki 2015 6,32%. Do viy, dé dat dugc mirc myc tiéu dé ra cho 2016 la
6,7% thi nira cudi nim phai co6 muc ting trudng vuot bac 7,6%, diéu nay 1a khong thé.
Kinh té Viét Nam 2016 d6i mat v6i nhidu kho khin do kho han dan dén sut gidm ndng san,

cac nganh gia tri gia tang cao dat murc ting truong thap hon trung binh.

Tang trird'ng GDP qua cac nam (%)

8.17 8.50

Nam Nam Nam Nam Nam Nam Nam Nam Nam Nam
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

(Nguon: Taong hop tir Tong cuc thong ké)



DP6i voi Cong ty C6 phan Thong Nhit, nhitng hoat dong kinh doanh sip t&i ma dic
biét 1a du an Khu Trung tam dich vu phuc vu Khu cong nghiép Bau xéo chic chan
s& chiu tac dong tir strc ting trudng cia nén kinh té, khi ma tdc d6 tang trudng kinh
té tac dong truc tiép t&i nhu cau dau tu, phat trién san xuit kinh doanh ctia cac
doanh nghiép trong khu coéng nghiép, qua d6 anh hudng dén stc cau ddi véi cac
san phém cua dy an Khu trung tdm dich vu phuc vu Khu cong nghiép Bau Xéo.
Riii ro vé lai suit

Giai doan 2011-2012, 14i suit cho vay & muc rt cao, c6 thoi diém vuot 20%/nam. Ngan
hang nha nudc da c6 quyét dinh kha chinh xac khi 6n dinh 14i suat théng qua quy ché kiém
soat 13i sudt truc tiép (quy dinh tran 13i sudt huy dong va tran 13i suit cho vay). Tir giai
doan 2011-2015, ty gia duoc diéu chinh dao dong trong khoang 1%-3% mdi nim nham
ting cudng tinh minh bach dong thoi tao diéu kién cho doanh nghiép hd tro dau tu va san
xuat kinh doanh. Lai suat lién ngan hang thoi gian gan day (Q3/2016) giam muc ki lyc 1a
tin vui d6i voi nén kinh té khi chat lwong thanh khoan t6t hon nhiéu va kha nang huy dong
vbn d6i véi x3 hoi duge cai thién. Cac ngan hang hién nay dang theo dudi Basel II phai
dam bao cic tidu chuan khat khe vé vén, dam bao ty 1& an toan vbn theo T trinh sd
24/TTr-TTGSNHS5 ngay 08/01/2014 cia CQTTGSNH vé viéc trién khai Chuan muc an
toan von theo Basel II.

Cong ty C6 phan Thong Nhat di gia ting viéc st dung nhiéu don by tai chinh trong nhiing
nam vira qua (y 1é No  vay/Nguon von chii s¢ hitu ciia Cong ty tai thoi diém 30/09/2016 1a
0%!Y), 14i sudt ngan hang dang & muc 6n dinh va co thé giam dé khuyén khich hoat dong
kinh doanh. Tuy nhién, su bién dong cta 13i suat ciing voi ty 18 don bay cao duoc xem 1a
rii ro kha 16n d6i v6i ké hoach san xuat kinh doanh ctua Céng ty ciing nhu cic doanh
nghiép hién dang hoat dong trong KCN Bau Xéo (khdch hang cia Cong ty).

Riii ro vé lam phat

Ty 1& lam phat ting cao trong nira dau nam 2011, tir mirc dinh 18,58% xudng con mét nira
9,21% mot nam sau d6. Trong sudt nhitng nam tiép theo 2012-2015, lam phat van tiép tuc
c6 xu huéng giam, tham chi xuéng dudi 2% trong giai doan 2014-2015. Ngoai ra ting
truong vé cung tién va tin dung ké tir naim 2012 dén nay khéng tao ap luc ting lam phét
nhu nhirng thoi Ki trude d6 do da duoc tap trung hudng vao cac linh vuc trong tim cua nén
kinh té. Tinh hinh lam phét giam dén muc rat thap trong thoi gian qua tao diéu kién thuan
loi cho doanh nghiép kich thich san xuét kinh doanh phét trién.

L Nguon: BCTC quyét todn Quy 3/2016 ciia Cong ty Cé phan Thong Nhdt
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Ty 1é lam phat ¢ Viét Nam giai dogn 2002 — 2015

Chi s CPI cua Viét Nam qua cac nam
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(Nguon: NDH)

Von dau tw truce tiep nuwdc ngoai

Ngudn vén dau tu nudc ngoai dong vai tro rat quan trong trong viéc hinh thanh va phat
trién cac khu cong nghiép. Thuc té cho thay, phan 16n ngudn vén dau tu vao cac khu cong
nghiép ¢ Viét Nam la nguén von FDL. Ngoai ra, cac khu dan cu va dich vu phat trién manh
trong thoi gian qua cling c6 mot phan dong gop khong nho tir ngudn von dau tu truc tiép
nudc ngoai.

Cuc Pau tu nuéc ngoai cho biét, trong 8 thang qua, nha dau tu nudc ngoai da dau tu vao
19 linh vuc, trong d6 cong nghiép ché bién, ché tao thu hiit dwoc nhiéu sy quan tdm nhat
véi 678 du an dau tu dang ky maéi va 551 luot du an diéu chinh vén; téng s6 von cép moi
va ting thém 1a 10,53 ty USD, chiém 73,3% téng von dau tu ding ky trong 8 thang. Trong
8 thang cta nam 2016, c6 65 qudc gia va ving lanh thd co du an dau tu tai Viét Nam. Han
Qudc dan dau véi tong von dau tu dang ky cdp méi va ting thém 1a 4,8 ty USD, chiém
33,4% tong von dau tu vao Viét Nam.

Singapore dtmg vi tri thir 2 v6i tong von dau tu dang ky cip méi va ting thém 1a 1.679 ty
USD, chiém 11,6% tong von dau tu dang ky. Nhat Ban dung vi tri thir 3 véi tong von dau
tu dang ky cap mdi va ting thém 14 1,46 ty USD, chiém 10,1% tong vbn dau tu.


http://cafef.vn/nha-dau-tu-nuoc-ngoai.html

& Vietnam's Top Sources of FDI: '13-16*
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Nguén von FDI diu tw vio Viét Nam giai dogn 2013-2016
(Nguon: Vietnam Briefing)

Riii ro vé phap luat

Rui ro phap luat 1a rai ro lién quan dén nhimg thay d6i quy dinh phép 1y, tac dong dén hoat
dong san xuat kinh doanh cua Cong ty. Hé théng phap luat Viét Nam con dang trong qua
trinh hoan thién, chua c6 duoc su dong bd va nhat quan; do d6 viéc ap dung phap luat vao
thuce tién con c6 nhitng bat cip nhat dinh. Pong thoi, rii ro nay con lién quan dén viéc cap
nhat nhirng thay d6i phap 1y ¢6 lién quan dén hoat dong ctia Cong ty, tir d6 anh hudng dén
cong tac hoach dinh chién lugc phat trién dai han cua cac nha dau tu va doanh nghiép. Cu
thé ddi voi Cong ty Co phan Théng Nhét, cAc vian ban phap luat diéu chinh hoat dong cua
Cong ty gom: Luat Doanh nghiép, Luat Chiing khoan va cac vin ban phap luat chuyén
nganh kinh doanh nhu: Luat Thuong mai, Luit Xay dung, Luat Pau thau, Luit Nha &, Luét
Ké toan, Luat thué Thu nhap doanh nghiép va cac vin ban huéng dan dudi Luat... Theo do,
viéc trién khai va tién do thi cong cta cac dy an dang dau tu, xay dung nha xudng cho
thué, hop tac lién doanh lién két thanh lap cong ty trong thoi gian sip ti,... s& chiu tac
ddng nhat dinh khi ¢6 sy diéu chinh trong chinh sach phép luét, dic biét 1a cac luat ké trén.
Y thirc duoc rai ro vé phéap luat, Cong ty ludn cb gang cap nhat thuong xuyén nhiing thay
ddi dé c6 ké hoach hoat dong phu hop.



3. Riiro dic thit nganh nghé

Bén canh cac ri ro vé nén kinh té, rui ro vé méi truong phap 1y, cling nhu cac doanh
nghiép khac, Cong ty C6 phan Thong Nhat phai d6i mat vi cc rui ro trong hoat dong kinh

doanh ctia nganh nhu: rii ro vé canh tranh; rai ro vé chi phi d&én bu, san l4p mit bang...
Riii ro vé canh tranh

Cung vé6i chinh sach khuyén khich ciia Nha nude dbi voi cac cong ty hoat dong trong linh
vuc dau tr xdy dung co so ha tdng cac Khu cong nghiép, sb lwong doanh nghiép hoat dong
trong linh vyc ndy twong d6i nhidu.Tinh dén nay, riéng & Pong Nai dd co 32 Khu cong
nghiép?. Trong d6 c6 thé ké dén mot sé Khu cong nghiép 16n nhu: khu cong nghiép Long
Thanh, khu cong nghiép Bién Hoa I, khu cong nghiép Ong Kéo, khu cong nghiép
Amata,... Thém vao d6, su hinh thanh cac Khu cong nghiép méi va ché do khuyén khich

dau tu ctia cic tinh thanh ciing ting cudng sirc hap dan tir cic Khu cong nghiép.

Tuy nhién, ndm 2015 cac KCN ¢ Pong Nai c6 dién tich dat da cho thué kha cao, dat ty 18
trén 72,71% dién tich dat cong nghiép danh cho thué. Mic du trong nam 2015, dién tich dat
cong nghiép cho thué dat trén 377,79 ha, vuot ké hoach dé ra cua ca nam 1a 100 ha, nhung
nhitng vuéng méc trong dén bu van anh hudng khong nho dén tinh hinh thu hat dau tu
chung. Khu cong nghiép Bau Xéo co vi tri rat thuan loi vé mat giao théng, cac hang muc
ha ting duoc quy hoach dong bd va hién dai. Bén canh dé, chinh sach gia ca va thu hat nha
dau tu ctia Cong ty dugc danh gia 1a hop 1y va khoa hoc. Cong ty hoan toan tin tudng vao
strc canh tranh ctia minh cling nhu kha ning nim bat nhiing co hdi tir chinh sach khuyén
khich dau tu mang lai.
Riii ro vé chi phi dén b, gidi phong mdt bang

Rui ro vé chi phi dén bu, giai phong mit bang 1a diém dic trung cua nganh xdy dung va
dau tu co s ha ting cong nghiép va dan dung ¢ Viét Nam. Tur thyuc té cho thiy, nhu cau vé
dién tich dat dé xay dung khu cong nghiép, cao dc vin phong,... ngdy cang cao trong khi
dién tich dat co thé str dung 1a han ché. Khung gia dén bu, bdi thudng theo quy dinh cua
Nha nudc thudng khong 6n dinh, duge diéu chinh hang nim theo huéng niam sau cao hon
nam trude. Pidu nay gay anh hudng dén tién do thi cong du an, ciing nhu tic dong truc tiép

dén chi phi dau tu ctia cic doanh nghiép.

Riéng v6i Cong ty Co phan Thong Nhat, gia dat dén bu giai toa mit bang dugc xac dinh
dua trén khung gia do Uy ban nhan dan tinh Pdng Nai ban hanh hang nim. Nhin chung
trong nhirg nam trd lai dy, gia dat dén bu giai téa mat bang ma Cong ty 4p dung khong
c6 bién dong 16n du gdy anh hudng dén tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh ctua Cong
ty. Tuy vay, tién do va chi phi giai phong mit bang 1a van dé ludn dugc Cong ty quan tim

khi thyuc hién c&c du 4n ctiia minh.

2 Nguon: Ban quan 1y cdc khu cong nghiép tinh Pong Nai.
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Rii ro khac

Mot s6 rui ro khac mang tinh bat kha khang tuy it c6 kha ning xay ra nhung néu c6 thi s&
tac dong 16n dén tinh hinh kinh doanh cua Cong ty, d6 1a nhiing rii ro vé dong dit, hoa
hoan, han hén, béo lut, chién tranh hay dich bénh hiém ngheo,... Pay la nhiing rui ro it gap
trong thuc té nhung khi xay ra thuong gay thiét hai rat 16n vé vat chit va con ngudi ciing
nhu tinh hinh hoat dong chung cua Cong ty.

NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CAO
BACH

To chirc niém yét

CONG TY CO PHAN THONG NHAT

Ong  :LéVin Hung Chtrc vu : Chu tich HDQT

Ong : Nguyén Hoang Diing Chtrc vu : Tong Giam doc

Ong : Pao S§ Du Chtrc vu : Truéng Ban kiém soat
Ong : Nguyén Hiru Tri Chirc vu : Ké toan truong

Chiing t6i dam bao rang cac thong tin va s liéu trong Ban céo bach nay 1a phu hop véi
thuc t& ma chung t6i dugc biét, hodc da diéu tra, thu thap mot cach hop 1y.

T6 chirc tw vin

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHi MINH

Ong : Pham Ngoc Bich Chuc vu : Giam d6c Diéu hanh

(Gidy 1y quyén so 02-2016/GUQ-HSC ciia Tong Gidm déc Céng ty C6 phan Chitng khodn
Tp.HCM)

Ban céo bach nay 1a mot phan cia HO so ding ky niém yét do Cong ty C6 phan Ching
khoan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia lap trén co sé hop dong tu van véi Cong ty Co
phan Théng Nhat. Ching to6i dam bao rang viéc phan tich, danh gia va lya chon ngon tir
trén Ban cao bach nay da duoc thuc hién mot cach hop 1y va can trong dua trén co sd cac

thong tin va s6 liéu do Cong ty C6 phan Thong Nhit cung cap.
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CAC KHAI NIEM

Cong ty/Té chirc niém yét :

CTCP
TNHH
HSC

C6 phiéu
UBCKNN
KCN
UBND
PHPCPD
HDPQT
BGD
BKS

Gb
CBCNV
Gidy CNDKKD
BCTC
DTT
LNST
Thué TNDN
VND
BQLDA
BDPHDA

Cong ty TNHH MTV

HSSD dat

Cong ty C6 phan Thong Nhit
Cong ty C6 phan

Trach nhiém hiru han

Cong ty C6 phan Chimg khoan Thanh phd Ho Chi Minh

C6 phiéu Cong ty C6 phan Thong Nhat
Uy ban Chimg khoan Nha nudc

Khu cong nghiép

Uy ban nhan dan

Pai hoi dong c6 dong

Hoi dong quan tri

Ban giam déoc

Ban kiém soat

Giam doc

Céan bo cong nhan vién

Gidy ching nhan ding ky kinh doanh
Béao cao tai chinh

Doanh thu thuan

Loi nhuén sau thué

Thué thu nhap doanh nghiép

Pong Viét Nam

Ban quan ly du 4n

Ban diéu hanh dy 4n

Cong ty trach nhiém hiru han mgt thanh vién

Hé sb st dung dat
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1.2.

TiNH HiNH VA PAC PIEM CUA TO CHUC NIEM YET
Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

Gi6i thi¢u chung vé to chirc niém yét

Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN THONG NHAT
Tén tiéng Anh: Thong Nhat Joint Stock Company

Tén viét tit: Théng Nhat., JSC

Logo:

%

[Thong tinar}
Dia chi: Puong s6 2A — KCN Bau Xéo, huyén Trang Bom, tinh Pdng
Nai
Dién thoai: (84-61) 392 4377 Fax: (84-61) 392 4692
Email: info@bauxeo.com.vn;

Website: www.bauxeo.com.vn

Ngay tré thanh cong ty dai chung: Ngay 04/10/2007

Von diéu 1¢ ding ky: 82.000.000.000 (Tdm muwoi hai ty) dong.

Voén diéu 1¢ thwe gop: 82.000.000.000 (7cim muoi hai ty) dong.

Nguwoi dai dién phap luat: Ong Lé Van Hung - Chu tich Hoi dong quan tri

Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh: ma sé doanh nghiép 3600667859 (s6 DKKD cil:
4703000095), do S& Ké hoach va Dau tu tinh DPong Nai cap 1an ddu ngay 24/02/2004, ding
ky thay doi 1an thir 04 ngay 09/07/2010.

Nganh nghé kinh doanh trong gidy phép:

- Péu tu xay dung va kinh doanh co s¢ ha tang khu cong nghiép;

- Pautu xay dung va kinh doanh co s¢ ha téng khu dan cu, khu dich vu;

- Xay dung cac hang muc cong trinh trong khu codng nghiép, khu dan cu va khu dich vy;
- Dich vu tu van dau tu va céac dich vu kinh doanh khac phuc vu khach hang dau tu;

- Kinh doanh nuéc sach.

- Hoat dong phan loai, thu gom, van chuyén, luu giit chat thai rin thong thudng va chat
thai nguy hai.

Qua trinh hinh thanh, phat trién
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Cong ty ¢ phan Théng Nhat chinh thic di vao hoat dong ngay 24/02/2004, dugc thanh lap
theo Glay chimg nhén dang ky kinh doanh s6 4703000095 do S& Ké hoach Pau tu tinh Dong
Nai cap véi su gop von cua 03 cd dong sang lap: Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh
vién Tong Cong ty Tin nghia, Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién Téng Céng ty
Cao Su Ddng Nai, Tap doan Cong nghiép Cao su Viét Nam véi von diéu 18 dang ky 1a 82 ty
ddng va von diéu 1¢ thuc gop 1a 59,3 ty dong. Vi nhiém vu chinh duogc cac c¢b dong sang lap
giao 1a: Pau tu xay dung va kinh doanh co s ha ting Khu cong nghiép; Pau tu xay dyng va
kinh doanh khu dan cu, khu dich vy; Thi cong xay dung cac hang muc cong trinh trong Khu
cong nghiép, khu dan cu va khu dich vy; Dich vy tu vin dau tu va cac dich vu kinh doanh
khac phuc vu khach hang dau tu.

Thang 09/2003 Uy ban Nhan dén tinh Déng‘Nai chap thuan chu truong gioi thiéu dia diém
1ap du an déu tu xay dung kinh doanh ha tang Khu cong nghiép, dén thang 05/2005 Quy
hoach chi tiét dugc B Xay Dung chap thuan.

Ngay 12/01/2004 Uy Ban Nhan Dén tinh Pong Nai co Quyet dinh s6 101/QD.CT.UBT v/v
thu hoi va tam giao dat cho Tong Cong ty Tin Nghia va Tong Cong ty Cao su Pong Nai dé
tién hanh boi thudng giai phong mat bang thanh 1ap Khu cong nghiép Bau Xéo.

Sau khi ¢6 Quyét dinh thu hdi va tam giao dat, Cong ty khan truong phdi hop ciing Hoi dong
Boi thuong huyén Trang Bom trién khai thyc hién cong tac boi thuong giai phong mat bang
nham du diéu kién xin giao dat chinh thirc. Ngay 24/ 11/2006 Thu tuéng Chinh pha cho phép
thanh 18p Khu cong nghi¢p Bau Xéo theo Quyet dinh s 1944/TTg-CN , ngay 29/12/2006,
Ban Quan ly cac Khu Coéng nghi¢p tinh Pong Nai cip Gidy chu’ng nhan dau tu sb
47221000042 cho phép Cong ty C6 phan Thong Nhat thyc hién Dy 4n dau tu, kinh doanh co
s¢ ha tang Khu Cong nghiép Bau Xéo vé6i tong dién tich dat theo quy hoach 1a 499,8657 ha,
v6n dau tu thyc hién du an trén 670 ty dong.

Hién tai, Cong ty ¢d phan Théng Nhét hoat dong theo Glay chimg nhén déang ky kinh doanh
s6 3600667859 (sb cii: 4703000095) do S& Ké hoach Pau tu tinh Dong Nai cip lan dau ngay
24/02/2004; dang ky thay doi 1an tha 04 ngay 09/07/2010 véi sé von diéu 1é 82.000.000.000
dong.

1.3. Qua trinh ting von diéu 1¢

Téng hop qud trinh ting vén

Thoi gian hoan Von diéu l¢ | Von di€u I€ sau

Lin thanh dot phat ting thém phat hanh Hinh thirec phat hanh
hanh (ngay) (dong) (dong)
1 Nim 2007 | 6.228.320.693 | 65.600.000.000 | [11¢0 cam ket g6p von ban

dau cua cb dong sang lap
Phat hanh cho c6 dong hién

2 28/12/2010 16.400.000.000 | 82.000.000.000 hitu

Nguon:Céng ty Cé phan Thong Nhit
Ting von lan 1 - Niim 2007
— Co so phap ly:
= Nghi quyét Pai hoi dong co dong thuong nién nam 2007 ngay 02/02/2007;
—  Vbn diéu 1€ trude khi phat hanh: 59.371.679.307 dong

—  Vén diéu 18 sau khi phat hanh: 65.600.000.000 dong

Sb lugng cb phiéu phat hanh: 622.832 ¢ phiéu.
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Gi4 tri c6 phiéu phat hanh: 6.228.320.000 dong

Hinh thirc phat hanh: Cong ty da nhan vén goép thém cua cic cd dong (6.228.320.693
ddng) tang von diéu 18 tir 59.371.679.307 ddng 1én 65.600.000.000 dong theo cam két

g6p von ban dau cua cac c¢b dong nay.
Dbi twong phat hanh: mot sé cd dong hién hiru gop du vén theo cam két ban dau
Gi4 phat hanh: 10.000 dong/ ¢6 phiéu

Ngay hoan thanh dot phat hanh: 31/12/2009

Ting von lin 2 — Niam 2010

Co so phép ly:
» Nghi quyét PHDPCD thuong nién nim 2010 ngay 26/03/2010;

= Gidy chung nhan chao béan cb phiéu ra cong ching sé6 657/UBCK-GCN ngay
31/08/2010 ciia Uy ban Chimg khoan Nha nudc.

Vén diéu 1¢ trude khi phat hanh: 65.600.000.000 dong
Vén diéu 1¢ sau khi phat hanh: 82.000.000.000 dong

Hinh thirc phéat hanh: phat hanh ra cong chung va phat hanh cho can by cong nhan vién

v Chi tiét dot phat hanh

S6 luong co phiéu chao ban thanh cong:  1.275.700 c¢6 phiéu

Tong gia tri theo ménh gia: 12.757.000.000 dong
Gia phat hanh 10.000 dong/cod phiéu
Déi twong phét hanh: Cb dong hién hitu

Ty I phan b quyén: 5:1

Ngay chét danh sach ¢ dong: 15/09/2010

Ngay hoan thanh dot chao ban: 01/10/2010

S6 luong c6 dong duoc chao ban: 128 ¢6 dong

v" Chao ban cho CBCNV

S6 luong phat hanh: 364.300 c6 phiéu

Téng gi4 tri theo ménh gia: 3.643.000.000 ddng

Dbi tuong chao ban: Céan bo cong nhéan vién co tén trong danh
sach do HPQT quyét dinh (Danh séach tai
ngay 24/05/2010)

Gia chao ban 10.000 ddng/co phiéu.

Han ché chuyén nhuong: S6 cb phan chao ban cho can bo cong nhan
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vién bi han ché chuyén nhuong trong vong
12 thang ké tir ngay két thuc dot chao ban.

- Ngay hoan thanh dot chao béan: 01/10/2010

- S lwong can b cong nhan vién tham gia: 44 nguoi

Co ciu tb chirc Cong ty

Co ciu bd may t6 chirc va quan 1y ciia Cong ty duoc to chirc theo mo hinh cong ty ¢d phan,

chi tiét theo so do dudi day:

DAL HOIBONG CO BONG

HOIDONGQUANTRL | BANKIEMSOAT

I

TONG GIAMDOC  |queennnnnn

P. TONG GIAM DOC P.TONG GIAM BOC

1 |
l v l r y

F
-

p.pAUTU P.QUANLY | | pTArcHiNg | | P HANHCHINH P.QUANLY || TRAMXULY
KINH DOANH HA TANG KE TOAN TONG HOP MOI TRUGNG || NUOCTHAI
| r Y
TO DIEN, NUGC TO BAO VE, PCCC TO CAY XANH

Cong ty duoc t chirc va hoat dong theo Luat Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 duoc Qudc
hoi nudc Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam thong qua ngay 26 thang 11 nam 2014.

Co sé cua hoat dong quan tri va diéu hanh Cong ty la Piéu 18 to chirc va hoat dong duoc

Dai hoi dong c6 dong thong qua.
Pai hdi dong co dong:

Theo Luat Doanh nghiép va biéu 1é Cong ty, Pai hoi déng Cé dong 1a co quan co tham
quyén cao nhit cia Cong ty, bao gdm tit ca cac co dong c6 quyén bo phiéu hodc ngudi

duoc c6 dong uy quyén. Pai hoi dong Co6 dong cd cac quyén sau:
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- Thong qua sura doi, bo sung Picu 1¢;

- Théng qua ké hoach phat trién ctia Cong ty, thdng qua bao céo tai chinh hang nam, cac

bao cdo cta Ban kiém soat, cua Hoi dé)ng quan tri va cua cac kiém toan vién;
- Quyét dinh sb lugng thanh vién cua Hoi déng quan tri;
- Béu, bai nhiém, mién nhiém thanh vién Hoi dé)ng quan tri va Ban kiém soat;
- Céc quyén khac dugc quy dinh tai Diéu 1é.
Hi ddng quan tri:

Ho6i ddng Quan tri 13 co quan quan 1y Cong ty, c6 ddy di quyén han dé thay mat Cong ty
quyét dinh cac van dé lién quan dén muc tiéu va loi ich cua Cong ty, ngoai trir cac van dé
thudc quyén han ctia Pai hoi dong C6 dong. S6 thanh vién cua Hoi dong quan tri s& khong
it hon 05 ngudi va khong nhiéu hon 11 ngudi do Pai hoi dong C6 dong bau theo phuong
thirc bau don phiéu. Mdi thanh vién Hoi dong quan tri ¢6 nhiém ky t6i da 05 ndm va co thé

duoc bau lai tai Pai hoi dong Co dong tiép theo.
Ban kiém soat:

Ban kiém soat do Pai hoi dong c6 dong bau ra. Vai tro ciia Ban Kiém soat 1a dam bao céc
quyén loi ctia cd dong va giam sat cac hoat dong ctua Cong ty. Ban Kiém soat cd 03 thanh
vién. Cac thanh vién ciia Ban Kiém soat do Pai hoi dong c¢6 dong bau theo phuong thuc
bau don phiéu, c6 nhiém ky t6i da 05 nam va c6 thé duoc bau lai vao ky Pai hoi ¢ dong
tiép theo d6. Ban kiém soat bao gom 03 (ba) thanh vién.

Ban Téng giam doc:

Ban tong Giam dbc bao gdm Tong Giam ddc va 02 phé Téng Giam ddc, do Hoi dong Quan tri
quyét dinh bo nhiém, mién nhiém. Téng Giam dbc diéu hanh cac hoat dong ctua Cong ty va
chiu trach nhiém trudc Hoi dong Quan tri vé cac nhiém vu va quyén han dugc giao phd 13

nguoi diéu hanh cao nhat moi hoat dong kinh doanh hang ngay ctia Cong ty.
Cac phong ban chirc ning cia Cong ty:

Phong Pau tu Kinh doanh: La b phin chuyén mon nghiép vu trong té chirc ctia Cong ty
cd phan Thong Nhét tryc thuéc Ban Tong Giam dbc Cong ty ¢ chirc ning va nhiém vu:
Xay dung céc ké hoach phuong an dau tu va kinh doanh, tham muu cho Giam déc cong ty
vé cac van dé c6 lién quan dén cong viéc quan 1y dau tu va kinh doanh ctia Cong ty, van
dong thu hat cac nha dau tu vao Khu cong nghiép. Nhan tu van, huéng din va cung cip
cac dich vu lién quan dén thu tuc xin cap gidy phép dau tu ciing nhu cac dich vu ha ting
khac ctia Cong ty, phdi hop phong Tai chinh — K& toan thuc hién cong tac bdi thuong giai
phong mit bang va bao cdo — phan tich tinh hinh hoat dong kinh doanh cua don vi, trién
khai cac thi tuc lién quan dén cong tac chuan bi dau tu nhu khao sat, 1ap du an dau tu, thiét
ké, du toan, xin phép xay dung cac hang muc cong trinh thudc cac du an dau tu cua cong

ty, chiu trach nhi€ém chinh trong vi¢c td chure lua chon nha thau, tham gia HO1 déng nghiém
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thu, phdi hop cac phong ban thuong thao ky két hop dong thué dat véi cac nha cung tmg,
nha dau tu thué lai dat va hoan tat hd so thanh quyét toan cong trinh, thanh 1y cac hop dong

kinh té, thuc hién cac chuong trinh quang cdo, hdi nghi, hdi chg.

Phong Quan ly Ha ting: La bd phan chuyén moén nghiép vu trong té chirc cia Cong ty ¢b
phan Thong Nhét tryc thuéc Ban Tong Giam dbc Cong ty ¢ chirc ning va nhiém vu:
Tham muu cho Gidm ddc cong ty trongviée quan 1y Khu cong nghiép; xay dung, quan 1y,
kiém tra cac tiéu chuin ky thuat c6 lién quan dén moi hoat dong dau tu- kinh doanh cua
cong ty; quan 1y truc tiép cac doi tryc thude phong nhu: to dién, nude; tham gia Hoi dong
nghiém thu, t6 chirc gidm sat qua trinh thu cong ddi voi nha thau, tu van vé mat ky thuat
cho khach hang, tham muu vé& mit k§ thuat ddi v6i hd so khao sat xay dung, cac san pham
thiét ké ban v& thi cong. Chiu trach nhiém vé chat lugng cong trinh xay dung, c6 ké hoach
bao quan, duy tu, bao dudng thiét bi thi cong, chap hanh cac quy dinh trong qua trinh thi
cbng cbng trinh.

Phong Tai chinh K¢ toan: La bo phan chuyén mon nghiép vu trong t6 chirc cia Cong ty
cd phan Thong Nhét tryc thudc Ban Tong Giam déc Cong ty cé chiic ning va nhiém vu:
T6 chirc hach toan kinh té vé hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty; tham muu cho
Giam ddc Cong ty vé cong tac quan Iy Tai chinh - K& toan, nghién ctru to chirc kinh doanh
va nang cao hiéu qua sir dung von; mé so sach ké toan, to chirc ghi chép chinh xéac — trung
thue kip thoi cac ndi dung lién quan dén hoat dong cua Cong ty; luu trit bao quan hod so tai
li¢u. Quan ly theo ddi cong ng, thanh toan dung han céc khoan tién vay, cac cong n¢ phai
thu - phai tra, 1ap bao céo tai chinh, quyét toan, phén tich tai chinh va phan anh két qua
hoat dong san xuat kinh doanh theo dinh ky hang quy, nim va cong tac dot xuat khac; theo
doi, quan 1y va tham gia ph6i hop quyét toan cac hop dong kinh té; quan 1y va 1ap tha tuc
cac tha tuc c¢6 lién quan dén cac loai ¢6 phiéu ma Cong ty chao ban; tham muu cho Giam
dbc cong ty trong qué trinh thuong thao ky két hop dong thué dat véi cac nha cung Gng,
nha dau tu thué lai dat. Pong thoi dé xuét cac bién phap quan 1y tai chinh , xdy dung quy
ché tai chinh. Khong ngimg cai tién to chirc bd may ké toan phut hop cong viée kinh doanh

cuia cong ty.

Phong Hanh chinh — Téng hop: La bo phan chuyén mon nghiép vu trong t6 chic cua
Cong ty c6 phan Théng Nhét tryc thudc Ban Tong Giam ddc Cong ty co chic ning va
nhiém vu: Tham muu cho Gidm dc Cong ty vé cong tac t6 chirc b méay cua Cong ty; thuc
hién céc cong viéc hanh chinh, giai quyét cac chinh sach cho nguoi lao dong theo dung quy
dinh ctia Nha nudc; quan 1y hd so 1y lich can bd cong nhan vién toan Cong ty, thuc hién
giai quyét cac thu tuc tuyén dung, dao tao, bé tri, danh gia, khen thudng, ky luat, nghi huu;
xdy dung quy ché vé& quan 1y lao dong, tién luong, tién thuong. Sap xép lich hop giao ban,
hoi hop, sinh hoat dinh ky va bat thudng; quan Iy hd so, sd sach hanh chinh va con diu.
Luu trit cac tai liéu cong vin di - dén theo hinh thtrc bao mat; tham muu cho Giam ddc
trong cong tac quan 1y hd so dat dai, ban dd hién trang sir dung dit, ban dd quy hoach sir

dung dat, ding ky quyén str dung dat, 1ap hd so xin Gidy ching nhan quyén st dung dét,

17



3.1.

kiém ké dat dai, giai quyét tranh chap dét dai, cung cép thong tin cho Hoi ddng quan tri va

Ban kiém soat khi ¢6 yéu cau.

Phong Quan 1y Méi trwong: La bo phan chuyén mén nghiép vu trong to chirc cua Cong
ty ¢ phan Thong Nhét tryc thudc Ban Téng Giam ddc Cong ty co chirc ning va nhiém vu:
Tham muu cho Ban Giam dbc trong linh vuc quan 1y, bao vé moéi trudng theo ding quy
dinh hién hanh ddi véi cac dy 4n dau tu — kinh doanh cua cong ty va cac du an cua cac nha
dau tu thué dat ciia Cong ty; quan 1y truc tiép cac hoat dong c6 lién quan dén chit thai ran,
nudce thai, cay xanh thude cac dy 4n do Cong ty lam chu dau tu; thue hién béo céo giam sat
moi truong theo quy dinh. Pdng thoi dé xuit — xdy dung tiéu chuin moi trudng ap dung
cho cac du an cua nha dau tu thué dat trong Khu cong nghiép khi trién khai x4y dung va

trong qué trinh hoat dong san xuét kinh doanh.

Tram xi ly nwéce thai: La by phan chuyén mén nghiép vu trong viéc Quan ly, theo doi
viéc tuan thu cac quy dinh hién hanh vé méi truong. Tham muu cho Ban Tong Giam ddc
Cong ty vé cac van dé lién quan dén cac hoat dong cta Tram xir Iy nude thai va cac hoat
dong khac lién quan dén moi trudng nudc thai trong Khu cong nghiép; kiém tra, giam sat,
van hanh, khic phuc sy ¢b ctia Tram xtr 1y nudc thai va kiém tra, giam sat chat luong nuéc
thai ctia cac doanh nghiép trude khi vao Tram xtr 1y nudce thai Khu cong nghiép Bau Xéo;
¢6 trach nhiém xir Iy nudc thai Khu cong nghiép Bau Xéo dat tiéu chuan mdi trudong Viét
Nam trudc khi thai ra moi trudng; quan ly, van hanh, khai thac cong nidng cua Tram xu ly
nudc thai mang lai hi¢u qué cho cong ty; theo doi vi¢c xa thai cua cac Doanh Nghiép trong

Khu cong nghiép theo diing Hop dong xtr Iy nude thai va cam két bao vé moi trudng.

Danh sach c6 dong nam giir tir 5% von co phan cia Cong ty; danh sich ¢6 dong sang

1ap ciia Cong ty; co cAu cd dong

Danh sich c6 dong nam giir tir 5% von c6 phin ciia Cong ty tai ngay 16/11/2016

STT Tén co dong

z

[=)¥]

S6 CMND/ S

o o C Ty l¢
DKKD bia chi

()
phan (%)

S6 96, duong Ha Huy

Cong ty co phan Gidp, phuong Quyét

01 11\_]0?19 Cong ty Tin 3600283394 Théng, Tp. Bién Hoa, 2.376.600 28,98
ghia tinh Bong Nai

Cong ty TNHH Ap Trung tam, x& Xuan

02 MTV Tong Cong ty 3600259465 Lép, thi xa Long 2.957.760 36,07
Cao su bong Nai Khanh, tinh Bong Nai
Quach Trong 83/3 KP3, Tan Hoa,

03 Nguyén 272457630 Bién Hoa, Déng Nai 530.480 6,47
Tong cong 5.861.340 71,52

Nguon: Danh sdch ¢é dong Cong ty Coé phan Thong Nhat
3.2. Danh sach co dong sang lap va ti 1¢ c6 phan nim giir

Cong

ty C6 phan Théng Nhit duoc thanh 1ap ngdy 24/02/2004 theo mi s6 doanh nghiép
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3600667859 (s6 DKKD cii: 4703000095) cap lan dau ngay 24/02/2004, dang ky thay dbi lan thir
04 ngay 09/07/2010. Do dé, theo quy dinh tai Lut doanh nghiép, tinh dén thoi diém hién nay, cb
phan cua cac cd dong sang lap Cong ty C6 phan Théng Nhit khong con bi han ché chuyén

nhuong.

3.3. Co ciu cb dong ciia Cong ty tai ngay 16/11/2016

STT C6 dong S6 lwong cd S co phan Téng gia tri Ty lé
dong (cé phan) ménh gia (%)
(dong)
01 Trong nudc:
- Té chuc 2 5.334.360 53.343.600.000 = 65,05%
- Canhan 153 2.865.640 28.656.400.000 = 34,95%
02 Nudc ngoai:
- T6 chuc 0 0 0 0
- Canhan 0 0 0 0
03  Co phiéu quy 0 0 0 0
Téng céng 155 8.200.000 82.000.000.000 100%

Nguon: Danh sdch cé déng Cong ty C6 phan Thong Nhat
Danh sach nhirng cong ty me va cong ty con ciia td chirc ding ky niém yét, nhirng
cong ty ma to chire ding ky niém yét dang nim giir quyén kiém soat hoic c6 phan chi
phoi, nhitng cong ty nim quyén kiém soat hoic ¢d phan chi phdi dbi véi to chirc ding
ky niém yét
~ Cong ty me cua Cong ty C6 phan Thong Nhat: Khong co
- Cong ty nam quyén kiém soat hodc ¢6 phan chi phdi véi Cong ty C6 phan Thong Nhat:
Khéng cé
~ Danh sach cic cong ty con ctia Cong ty C6 phan Théng Nhat: Khong co
~ Danh séch cac cong ty ma Cong ty C6 phan Thong Nhat dang nim quyén kiém soat
hodc ¢ phan chi phdi: Khong c6

5. Hoat dong kinh doanh

5.1.

Céc nhém san phim, dich vu ciia Cong ty

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty C6 phan Thong Nhat dugc chia lam cic méang, bao
gé)m: Pau tu xay dung va kinh doanh co s¢ ha téng khu cong nghiép, khu dan cu, khu dich
vu; Xay dung cac hang muc cong trinh trong khu cong nghiép, khu dan cu va khu dich vu;
Kinh doanh nudc sach; Hoat dong phan loai, thu gom, van chuyén, luu gitr chét thai ran
thong thudng va chat thai nguy hai. Trong d6, du tu va khai thac kinh doanh co s6 ha tang
KCN Bau Xéo 1a hoat dong xuyén sudt va truyén thong cta Cong ty C6 phan Thong Nhat
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ké tir nhitng ngay dau thanh lap.

Tinh dén thoi diém 30/9/2016, ¢ 27 dy 4n thyc hién thué dit tai KCN Bau Xéo, trong dé
c6 23 du 4n da di vao hoat dong va 4 dy an chua trién khai. KCN Bau Xéo thu hut trén
562,2 triéu USD va 389,8 ty VND vén ddu tu ding ky va ty 1& 14p day dat 88,52% dién tich
dat cong nghiép cho thué.

Bén canh do, Cong ty ciing dang trién khai du 4n Khu Trung tdm dich vu Khu céng nghiép
Bau Xéo c6 dién tich 38,8 ha vai tong von dau tu co s ha tang 1a 648,69 ty dong. Dy kién,
du an khu Trung tam dich vu Khu cong nghiép Bau Xéo s€ dem lai doanh thu cho Cong ty
tir ndm 2017.(Theo tién d6 thuc hién du 4n duoc phé duyét 1a dén nim 2021 13 dy 4n hoan
chinh hé théng ha ting k¥ thuat, dau tu xdy dung hoan chinh hé théng ha ting xi hoi; bét
dau tir ndm 2017 cong ty s& trién khai ban truéc dat phan 16 ban nén gdm 650 16 dat nén
lién ké, 58 16 dat nén biét thy va can ho chung cu nha & cho cong nhan). Céc cdng trinh
khéc nhu Trung tam dich vy, nha van hda, phong kham da khoa, nha hang khéch san,
truong day nghé,... cong ty s& trién khai dén nim 2021 13 hoan thanh du 4n.

L Téng von
7 Dién tich 2 2
Tén dw an Dia diem (ha) dau tw Chu dau tw
(triéu dong)

Huyén Trang Bom, tinh L ; ;
KCN Bau Xéo . 499,7993 673.688,56 Cong ty CO phan Thong Nhat

Pong Nai
Khu Trung tdm | Huyén Trang Bom, tinh L ; ;

. ] 38,5398 648.687,00 Cong ty C6 phan Thong Nhat
Dich vu bong Nai
Quy Mo du an Cong ty dang khai thac
Wit a.  Chi tiét dw &n KCN Bau Xéo

AU X80

Can ct vao Quyét dinh sd 1944/TTg-CN ngay
24/11/2006 Thu tuéng Chinh phu vé viéc cho phép
thanh 1a3p Khu cong nghi¢p Bau Xéo, ngay
29/12/2006, Ban Quan ly cac Khu Cong nghiép tinh
; Pong Nai cdp Gidy ching nhin dau tu sb
47221000042 cho phép Cong ty C6 phan Thong
Nhét thuc hién Dy 4n dau tu, kinh doanh co s& ha
tang Khu Céng nghiép Bau Xéo vé6i tong dién tich
dat theo quy hoach 14 499,8657 ha, von dau tu thyc hién du 4n trén 670 ty dong

KCN Bau Xéo c6 tong dién tich 499,8657ha, dugc quy hoach tai xa Song Trau, Tay Hoa, xi Doi
61 va thi trin Trang Bom, huy¢én Trang Bom, tinh Déng Nai, bao gém hai khu ndm doc hai bén
QL 1A; khu 1 phia Bic QL 1A c¢6 dién tich 188,4832 ha, khu 2 phia Nam QL 1A c6 dién tich
311,3825 ha. KCN Bau X¢éo duoc gidi han boi:

- Phia Béc: giap duong dién cao thé 220KV, 110KV va 35KV
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- Phia Nam giap duong sit Bic — Nam
- Phia Bong khu 1 va khu 2 giap dan cu hién hiru.
- Phia T4y khu 1 va khu 2 giap dit cac dy 4n dan cu theo quy hoach.

Tinh dén thoi diém 30/09/2016, tinh hinh hoat dong kinh doanh tai KCN Bau Xéo nhu sau:

S6 duw an da dwoc cAp phép Téng von diu tw
Trong nudc Nudc ngoai Trong nudc (VND) Nudc ngoai (USD)
7 20 389,8 ty 562,2 triéu
Trong do:
- Gia thué dat: 4.500 VND/m?/nam
- Gi4 thué nha xuong duy kién: 3,5 — 4,0 USD/m?/thang
- Téng sb nha dau tu: 27
- Téng sb nha dau tu da dugc cap phép: 26
- Téng dién tich dat cho thué: 3.530.258 m?
- Dién tich d4t da cho thué: 3.125.089 m?

- Ty lé dat da thué/tong dién tich dét cho thué: 88,52 %

R/

< Tong quan vé vi tri dia ly

= Vi tri: Nam doc 2 bén QL 1A, thudc dja ban x&
Séng Trau, Tay Hoa, Doi 61 va Thi tran Trang
Bom, huyén Trang Bom cach Trung tam huyén
khoang 3km vé phia Dong.

= Téng dién tich: 499,7993 ha.
» Dién tich dét cho thué: 3.530.078 mZ.

= Giao thong thuan loi: Nam canh tuyén duong
QL 1 va tuyén duong cao téc TP. Ho Chi
Minh- Long Thanh- Dau Giay:

- Khoang cach duong bo: Cach Tp. Bién Hoa 20 km, cach Tp. H6 Chi Minh 50 km.

- Khoang cach dén san bay: Céach san bay Qudc té mai Long Thanh 20 km, cach San
bay Tan Son Nhat 50 km.

- Khoang cach dén duong sit Trang Bom: 2 km.

- Khoang cach dén cac Cang: Cach cang GO Dau 40 km, cach cang Phi My 45 km va
cach cang Container Cai Mép 60 km.
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< Co sé ha tAng trong Khu cong nghiép Bau Xéo

Co sé ha tng dugc quy hoach va xay dung dat tiéu chuan cho phép, cu thé nhu sau:

= Hé thdng dudng giao théng: dugc gin két dong
b6 véi cac du &n 1an can va thi trin Trang Bom:
- Céc tuyén dudng ndi bo voi kich thuée long
duong 10,5m, tai trong téi da 30 tin
- Tuyén duong ndéi KCN Bau Xéo véi QL 1A
6 10 gidi 25m, long duwong 17m

= Hé thdng cap nudc sach cho cac doanh nghiép:

- Ngudn nuéc cdp cho KCN Bau Xéo co =
cong suit 12.000 m3/ ngdy- dém. Giai |
doan 1: 8.000 m3/ngay-dém dugc cung
cip tir nha may nuéc Thién Tan co cong
suit 100.000m3/ngay - dém.

- Cong ty CH phan Théng Nhit ky hop dong
cung cap va st dung nudc may véi Cong
ty trach nhiém hatu han mot thanh vién
Xay dung va Cap nudc Pong Nai tai dong ho tong va cung cap nudc dén céc nha
may trong KCN Bau Xéo.

= Gi4 cung cap nuéc hién tai: 11.500 dong/m® (chuwa bao gom VAT).H¢ thong cap dién:
Tram bién &p c6 cong suat 110/22Kv (126MVA).

= He thong thong tin lién lac: Puoc ghép ndi vao
hé thong vién thong caa huyén Trang Bom,
cung cap cho KCN khoang 500 s dién thoai.

= Hé thong xu 1y nudc thai: Nha may xu 1y nudc
thai tap trung caia KCN Bau Xéo cé dién tich
khoang 25.000 m? hoat dong vai cong suét thiét
ké giai doan 1: 4.000m%/ngay — dém.

Cong ty dic biét cha trong dén yéu t6 méi
truong, vi vy nha may xt Iy nude thai duge Cong ty thiét 1ap ngay tir ngdy dau xay
dung co so ha ting. Nudc thai tir cac Cong ty trong KCN 1a loai B, C, sau khi nha may

xu ly, chét luong nudce thai diu ra dat chat luong loai A.

Hon nita, nha may st dung coéng nghé xur Iy hoa 1y, vi sinh, c6 thé van hanh linh dong
va tiét kiém duoc chi phi hoa chit va chi phi van hanh. Cong ty thu phi xir Iy nudc thai
v6i don gia 0,35 USD/ m® (chuwea bao gom thué VAT 10%).

% Gia thué dat va phwong thirc thanh toan tai KCN Bau Xéo (thoi diém 18/10/2016) bao
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gom céc khoan nhw sau (chia bao gom VAT):
= Thu mét lan tién phi sir dung ha tang: 1.100.000 VND/m? - 41 nam.
= Thu phi quan 1y hang nim: 11.000 VND/m?/nim.

= Tién thué dat hang nim: 4.500 VND/m?%nim (cd thé durgc diéu chinh theo Quyér dinh
cuza Uy ban Nhan dan tinh Pong Nai).

Hoat djong cho thué vian phong

Pugc xay dung trén phan dat dich vu cia KCN Bau Xéo dé lam vian phong ciia Cong ty va
phan dién tich con lai cho thué, hién nay Cong ty dang cho Ngan hang Nong nghiép huyén
Trang Bom thué dat phong giao dich

Vin phong cho thué véi thiét ké rong rai vai nhiéu tién nghi nhu hé théng cap nuéc, may
lanh, hé thong chiéu sang...phu hop cho viéc mo van phong lam viéc, Ngan hang, Hai
quan va céc dich vu khac nham dap ung nhu cau cua khich hang trong va ngoai nudc.

Toa lac tai KCN Bau xéo, canh QL 1A van phong dugc thiét ké bao gom cac dién tich voéi
gid ca hgp ly:

= Dién tich 16 m? (tang trét): 10 USD — 12 USD/m?;

= Dién tich 64 m? (tang trét): 10 USD — 12 USD/m?.

(Ghi chii: gid trén chia bao gom VAT, bao gom cdp nwée, mdy lanh, chiéu sing, khong

bao gom dién nang tiéu thy)
Khu Trung tdm dich vu phuc vu KCN Bau Xéo

Khu Trung tam dich vu phuc vu KCN Bau Xéo c6 vi tri & Thi tran Trang Bom, huyé¢n
Trang Bom, tinh Pong Nai véi tong dién tich 1a 38,5398 ha. Pay 1a noi c6 vi tri dia Iy
thuan loi vi ndm canh KCN Bau Xéo, trén tuyén duong di san bay quéc té Long Thanh;
phia Pong giap tuyén dudng di vao xa Doi 61 va di san bay qudc té Long Thanh (16 gidi
45m), phia Tay va Nam giap khu dan cu thi tran Trang Bom, phia bic giap Quéc 16 1A.
Khoéang cach dén céac vi tri trong diém twong ddi gan, cach trung tim Thi trdn Trang Bom
khoang 1km, cach nha ga xe ltra Quang Bién khoang 2 km va cac san bay Qudc té Long
Thanh khoang 20 km.

Khu Trung tam dich vu KCN Bau X¢éo dugc quy hoach véi nhiéu loai hinh nha & va co sé
ha ting hién dai bao gdm: nha chung cu, nha lién ké, nha biét thy va cac loai hinh dich vu
nhu: trung tam thuong mai, rap chiéu phim, san van dong, nha hang, tram y té, truong hoc,

truong day nghé, nha van hoa, nha tré, cong vién, ... dugc phan theo ty 1& nhu sau:

.k Ky Dién tich Ty 18 S6 cin
Stt ’ Loai dat hi¢u (m?) (%) ho
Al | DPAT O 179.654,4 46,62 3.642
I | PAT O KINH DOANH 75.338,4 41,94 708
1. | Nha lién ké LK 62.327,0 82,73 650
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2. | Nha bi¢t thu BT 13.011,4 17,27 58

Il | NHA CHUNG CU XA HOI CCl1A 34.994,2 19,48 960
111 | NHA C/CU CHO C/NHAN 69.321,8 | 3859 | 1.900
1. | Nha chung cu cho cong nhan CC1B 7.762,8 11,20 210
2. | Nha chung cu cho cong nhan CC2 41.109,0 59,30 1.130
3. | Nha chung cu cho cong nhan NC2 20.450,0 29,50 634
PAT CONG CONG - DICH VU
B/ | (CAP KHU VUC) C 39.692,2 10,30
1. | Trung tam dich vu C1 10.121,4
2. | Nha van hoa C2 5.960,9
3. | Phong kham da khoa C3 3.502,6
4. | Nha hang khach san C4 4,725,5
5. | Cong trinh thuong mai dich vy C5 4.019,8
6. | Buu dién Co6 717,8
7. | Truong day nghé C7 10.644,2
c/ 3%,?31}{](}5)0“} -DICH VU C 12.369,0 321
1. | Truong mam non C8 8.975,5
2. | Cua hang thuong mai dich vu C10- 3.393,5
Cl1

D/ | PAT CAY XANH CX 42.764,7 11,10
1. | Cay xanh cbng vién 34.571,0
2. | Cay xanh cach ly 8.193,7
E/ | AT GIAO THONG 110.917,7 28,78
1. | Giao thong dong 107.091,9
2. | Giao thong tinh (bai déu xe) C9 3.825,8

TONG KHU DAT 385.398 100 3.642

Co s¢ ha ting Khu Trung tdm dich vu phuc vu KCN Bau Xéo dugc quy hoach hién dai,

theo d6 hé thong giao théng duoc quy hoach theo dang 6 co, dé c¢6 thé giao thong thuan

tién, an toan va dé dang bd tri cac cong trinh xay dung:

e Dic biét tuyén duong néi KCN Bau Xéo vaéi QL 1A ¢6 16 gisi 25m, 1ong duong 17m,
via hé 2 x 4m.

e Duong 4B, 7B, 9B, 11B c6 19 gidi 68m, giai cdy xanh gitra 20m, long duong chinh
2x9m, dai phan cach hai bén 2x3m, long duong phu 4m, giai phan cach 3m, via hé
2x8m.

e Hé thong duong giao thong caa KCN Bau Xéo duoc gan két ddng bo voi céc du an 1an
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can va thi tran Trang Bom.
Ngoai ra, Cong ty con quy hoach céac hé théng nhu:

= Hé thong thoat nudc mua: xay dung méi hoan toan va tach riéng véi hé théng thoat
nuéc thai, theo huéng thoat qua va nhap chung vao hé thong thoat thoat nuée caa KCN
Bau Xéo.

= Hé thdng cip nudce: dugc quy hoach theo thanh mang vong. Ddi véi khu nha chung cu
c6 b tri cac hé thong tiang ap cuc bo, tai cac ngd 3, ngd 4 déu co bd tri tru chira chay.

Ngudn nuéc cung cip cho khu Trung tdm dich vu duoc ldy tir nha may nudc Thién Tan
c6 c6ng suét hién tai 1a 100.000 m®/ngay, théng qua duong dng chuyén tai D500 cung
cap cho KCN Bau Xéo.

= He thong cap dién: Puoc cung cap tir ngudn dién qudc gia qua tuyén trung thé 22KV,
duoc lay tir tram 110/22KV va duoc thiét ké di ngdm nham dam bao an toan cap dién
cling nhu tao d6 tham my cho khu Trung tam dich vu.

= Théng tin lién lac: S& dugc ghép ndi vao mang vién thong caa Buu dién tinh Dong
Nai.

Khu Trung tdm Dich vu KCN Bau Xéo sé& 1a mot d6 thi thu nhé gan lién v6i d6 thi Trang
Bom, gép phan ddy nhanh chuyén dich co ciu kinh té tai dia phuong, cai thién doi séng
nhan dan trong vung va qua trinh do thi hoa tai tinh Béng Nai. Bén canh viéc dap ung nhu
cau vé nha ¢ cho cong dong dan cu, giai quyét nhu cau vé nha ¢ cho nguoi lao dong,
chuyén gia dang lam viéc tai KCN Bau Xéo va cac KCN lan can, khu Trung tdm dich vu
KCN Bau Xéo con 14 noi dap mg t6t nhat cac nhu cau an nghi, vui choi giai tri, kham st

khée va hoc nghé cua cu dan.

Dy 4n Khu Trung tdm dich vu KCN Bau Xéo dugc Hoi dong Quan tri Cong ty phé duyét
tai Quyét dinh sd 32/QD-HPQT ngay 24/4/2015 va dugc Uy Ban Nhan déan tinh Dong Nai
giao dat tai Quyét dinh s6 447/QD-UBND ngay 24/02/2009 va diéu chinh Quyét dinh giao
dat s6 2603/QD-UBND ngay 31/08/2015. Cong ty ciing dang thuc hién diéu chinh quy
hoach, thay ddi dién tich xay dung nha chung cu, nha lién ké va nha biét thy. Viéc diéu
chinh quy hoach nay da dugc UBND tinh Pong Nai chip thuan tai Quyét dinh s 362/QD-
UBND ngay 13/02/2014.

Hién nay, Cong ty da hoan tat xong viéc dén bu giai toa va hoan tat viéc diéu chinh thiét ké
co so ha tang k¥ thuat va thiét ké co cé du an nha chung cu cho cong nhan tai Khu Trung
tam dich vu tai van ban s6 2106/SXD-QLHDXD ngay 15/7/2016 cta S& Xay dung. Dong
thoi dang thyc hién diéu chinh thiét ké ban v& thi cong va tong du toan cong trinh ha ting
k¥ thuat Khu Trung tdm Dich vu thudc Du an phat trién khu nha & tai Khu Trung tm Dich
vu KCN Bau Xéo, huyén Trang Bom, Pong Nai nham chuan bi tién hanh xay dung céc
hang muc ha téng cua Dy an. Cong ty dang thuc hién thu tuc Iya chon nha thau tu van lap

thiét ké ban v& thi cong va tong du toan cong trinh khu chung cu phuc vu céng nhan dé
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trinh S¢ x4y dyng tham dinh va dang chuén bj trinh S¢ xay dung thim dinh thiét ké ban v&

thi cong ha tang k¥ thuat dé cap phép xay dung trién khai thi cong ha tang vao quy 1 nim
2017. Dy kién nam 2021 dy 4n hoan thanh.

Doanh thu san phim/dich vu qua cic nim

Co ciu Doanh thu thuin ciia Cong ty

Pon vi tinh: dong

Nim 2014 Nim 2015 9 Thang diu nim 2016
Hostdone Givi | NE| cww | WE] Gaw |10
Doanh thu cho thué dat 3.272.573.065 | 529 | 12.542.443.446 | 18,61 | 2.529.388.097 | 6,12
Doanh thu cho thué co sé ha
tAng 37.194.286.557 | 60,08 35.964.780.339 | 53,36 25.625.577.850 62
Doanh thu cung cdp nuéc sach | 12.776.830.150 | 20,64 | 12.305.770.500 | 18,26 | 8.420.587.500 | 20,37
Doanh thu xtr Iy nuée thai 5.234.168.027 | 846 | 4574565525 | 6,79 | 3.436.338.035 | 831
Doanh thu xtr 1y chét thai 3.105.755.500 | 5,02 | 1.710.359.000 | 2,54 | 1.101.075.500 | 2,66
Doanh thu cho thué van phong 319.293.240 0,52 300.000.000 0,45 225.000.000 0,54
Téng cong 61.902.906.539 100 | 67.397.918.810 100 | 41.337.966.982 100

Nguén: BCTC kiém toan nam 2015 va BCTC Quy 3/2016 ciia Céng ty ¢6 phian Thong Nhit

Co cdu doanh thu thudn ciia Cong ty
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m Doanh thu cho thué dat

Nguoén: BCTC kiém todn nam 2014, 2015 va BCTC Q3/2016 ciia Céng ty ¢é phan Théng Nhat

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty ting truong déu qua cac nim, vé co ciu doanh thu,

Doanh thu tir hoat dong cho thué dét va co so ha tng chiém ty trong cao nhat trong co cau

doanh thu thuan, tiép theo 12 Doanh thu tir hoat dong cung cip nudc sach va phan con lai 1a

Doanh thu tr hoat dong xur 1y nudc thai, cho thué dat, xir ly chét thai va cho thué van
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phong

Nhin chung, trong cic nam qua doanh thu dén tir cac hoat dong twong d6i 6n dinh, doanh
thu thuan nam 2015 ting truong nhe so voi 2014, ting tir 61,9 ty dong 1én 67,4 ty dong
(ting 8,9%). Trong 46, doanh thu dén tir tién thué dat ting truong vuot bac, gip 4 1an nim
2014 do nim 2015 Cong ty hoan tat thu tuc chuyén ddi mot phan dién tich dat (46.747,5
m?) tir hinh thic tra tién thué dat hang nim sang hinh thuc tra tién thué dat mot lan (42
nim) cho ca thoi gian thué dat ctia mot nha dau tu, cu thé ddi véi dién tich dat nay nha dau
tu dugc nha nudce cap sé do va Cong ty khong phai thuc hién nghia vu tra tién thué dat

hang ndm d61 v6i nha nudc. Doanh thu tir cac hoat dong con lai gidm nhe so voi nam 2014.

Chin thang dau nim 2016, doanh thu thuan dat 41,33 ty déng, giam nhe 0,7% so voi Doanh
thu cing ky nim ngoai (Doanh thu thuan 09 thang dau nam 2015 dat 41,72 ty dong).
Doanh thu tir hoat dong cung cip nudc sach giam nhe do trong ndm 2015 va 09 thang dau
nam 2016, nhu cau st dung nudc sach va xir Iy nudc thai cia cic nha dau tu trong KCN
Bau Xéo giam so v4i cung ky, do c6 mot s6 Doanh nghiép tinh hinh san xuét kinh doanh
gip kho khin nén d3 giam nhu cau st dung nudc sach va mot doanh nghiép ngimg san xuét

tir thang 07/2016, dan dén lugng nude sach va nude thai giam so voi cung ky.

.Co céu lgi nhuén gop ctia Cong ty

Pon vi tinh: dong

Nim 2014 Nim 2015 9 Thang diu nim 2016
Hoat dong 2 A
Gi# tri %/DTT Gi# tri ?%e Gi# tri %/DTT
Cho thué dat 2.548.641.548 | 4,12% | 4.030.295.676 | 598% | 1.806.343.483 | 4,37%
Cho thué co s ha ting 29.210.170.717 | 47,19% | 27.624.571.746 | 40,99% | 18.337.191.730 | 44,36%
Cung cAp nudc sach 1.573.720.452 | 2,54% 997.019.276 | 1,48% 430.862.185 | 1,04%
Xt 1y nude thai 2.229.907.345 | 3,60% 833.276.208 | 1,24% 614.101.311 | 1,49%
Xt 1y chét thai 263.498.642 | 0,43% 110.531.842 | 0,16% 74.431.519 | 0,18%
Cho thué viin phong 319.293.240 | 0,52% 300.000.000 | 0,45% 225.000.000 | 0,54%
Téng cong 36.145.231.944 | 58,39% | 33.895.694.748 | 50,29% | 21.487.930.228 | 51,98%

Nguén: BCTC kiém todn nam 2015 va BCTC Quy 3/2016 ciia Céng ty c6 phan Théng Nhit

Tuong ty nhu Doanh thu thuan, trong cac ndm qua Logi nhuén gop tur hoat dong cho thué
dat va hoat dong co so ha ting co sy tang trudng on dinh va chiém ty trong chu yéu trong
co cAu loi nhuan g0p cua Cong ty. Hoat dong cho thué co sé ha téng dem lai hi¢u qua kinh
té cao véi bién lgi gop ludn dat trén 40%, gia cho thué 6n dinh, gia vén hang ban khong co
bién dong 1a nguyén nhan chii yéu din dén sy ting truong vé loi nhuan gop tir nhitng hoat
dong ké trén. Loi nhuan gdp tr hoat dong cung cép nudc sach, xu ly nude thai, xu 1y chét

thai va cho thué vian phong chiém ty trong khong dang ké trong co cau loi nhuan cta Cong
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ty.
Trong 09 thang dau nim 2016, két qua hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty 13 kha
qguan, cac mang hoat dong déu c6 murc 1oi nhuan tuong ddi tt.
5.2. Nguyén vit liéu
5.2.1. Nguon nguyén liéu:
Nhan t6 dau vao quan trong nhit trong hoat dong dau tu kinh doanh ha ting KCN noi
chung va cua Cong ty C6 phan Thong Nhat 1a dét sach di hoan thién xay dung ha ting. Do
vay, gia dén bu giai toa mit bang 14 mot nhan t6 quan trong trong co ciu chi phi cia Cong
ty. Gia dén bu giai téa duoc xac dinh dua trén khung gia do UBND tinh ban hanh hang

nam.
Bang cin bing dit tai KCN Bau Xéo
STT Hang muc Dién tich (m?) Ti 1€ (%)
1 Pat xay dung nha may 3.280.806 65,63
o Datky thuat 177.697 3,55
3  Détkho bai 83.649 1,67
4  Détnha diéu hanh - dich vy 174.377 3,49
5  Cayxanh 638.758 12,78
6  Datgiao thong 643.370 12,87
Téng cong 4.998.657 100
Ghi chu:

- Dt kho bdi: Puwoc ding dé luu giir, trung chuyén hang héa., ...

- Dat nha diéu hanh - dich vu: Puoc bé tri tai khu vie phia Nam khu 1, giap QL 14, nham
thu hut cac nganh nghé dich vu nhu: Showroom, sita chita o to, ...

Bén canh d6, con c6 hoat dong cung cap nudc sach. Gia nudc sach dau vao ciia Cong ty cd

phan Théng Nht duge xac dinh theo Quyét dinh s6 20/2014/QD-UBND ngay 23/5/2014 ciia

UBND tinh Pong Nai vé viéc ban hanh gia cung cip nudc may trén dia ban tinh Pong Nai

5.2.2. Sw on dinh ciia cdc nguon cung cap nay

Nhin chung trong thoi gian qua, chi phi dén bu kha 6n dinh va chwa c6 bién dong 16n lam
anh huong dén tinh hinh hoat dong ctia Cong ty. Tuy nhién, tién d6 bdi thuong giai phong
mit bang trong thoi gian qua con kha cham. Hién tai, Cong ty da thuc hién boi thuong, giai
phong mit bang dugce khoang 96% dién tich ¢it KCN Bau Xéo. S dién tich con lai khoang
21ha van dang thyc hién cong tac dén bu va giai phong mit bang, tuy nhién dang gap rat
nhiéu kho khan trong vi¢c van dong cac hd dan nhan tién boi thuong, ngoai ra con c6 mot )
ho dan khiéu kién kéo dai véi Iy do: don gia bdi thuong thap, sai léch vé dién tich thyc té so

v6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat, xin mua 16 dit tai dinh cu. Hién Cong ty dd va dang
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phdi hop véi chinh quyén dia phuong nhiéu 1an t6 chirc d6i thoai nhung van khong c6 hiéu

qué nén trong thoi gian sap téi s& tién hanh cac bién phap hanh chinh theo quy dinh.

5.2.3. Anh hwong ciia gid cd nguyén vit li¢u t6i doanh thu, loi nhudn:

Mot thuan loi khong nho trong qua trinh x4y dung va hoat dong ciia Thong Nhit 1 nén dat
ciia KCN Bau Xéo. Pay 1a khu vuc c6 nén dét 6n dinh, dja hinh twong dbi bang phing, do
vy cong tac san 14p mit bang duoc thudn loi vé mat thoi gian va chi phi. Mit khac, dién
tich cho thué dat tai KCN Bau Xéo da lap twong dbi day (khodng hon 88%) va céc cong
trinh co s& ha tang phu tro (hé thong xir 1y nudce thdi, hé thong thodt nwée muwa, hé thong
giao thong néi bg, hé thong dién, ...) da co ban hoan tt.
Hon nita, Cong ty da 1am viéc va tao duoc mdi quan hé tét voi cac don vi nhu Cong ty
Pién lyc Trang Bom, Cong ty TNHH 1 thanh vién X4y dung va Cap nudc Pong Nai, Buu
dién Pong Nai,.. nén thuan loi trong viéc xdy dung co s ha ting va cung cép cac dich vu
trong KCN.
Vi nhitng phuong phap du phong chi phi hop 1y, nhin chung Cong ty da tao duoc sy binh
6n nhat dinh vé chi phi hoat dong dau vao. Do d6, su bién dong vé gia ca nguyén vat lidu
khong gay anh huéng 16n dén doanh thu, lgi nhuan ciia Cong ty.
5.3. Chi phi sin xuat
Co céu chi phi ciia Cong ty C6 phan Thong Nhat
Pon vi tinh: dong

Nim 2014 Nim 2015 9 Thang diu nim 2016
Khoan myc Gia tri %DTT %DTT %DT
(%) Gia tri Gia tri T
(%)
(%)

Gia v6n hang ban 25.757.674.595 41,61 33.502.224.062 49,71 19.850.036.754 | 48,02

Chi phi tai chinh 529.875.333 0,86 84.505.309 0,13 34.770 0,0001

Chi phi quan 1y | o 01334360 | 2466 | 15340579011 | 2276 | 10.750.704.521 | 26,01
doanh nghiép

Tong chi phi 41.551.884.290 67,12 48.927.308.382 72,59 30.600.776.045 | 74,03

Nguon: BCTC kiém todn ndm 2015 va BCTC quyét toan Quy 3/2016 ciia CTCP Thong Nhdt
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Nguon: BCTC kiém todn nam 2014, 2015 va BCTC quyét toan Quy 3/2016 ciia CTCP Théng Nhdt

Ty 1¢ Tong chi phi/Doanh thu thuin caa Cong ty co sy ting nhe qua cac nam, ty 1 ndy nim
2014, 2015 va 09 thang dau nam 2016 1an luot 12 67,12%; 72,59% va 74,03%. Cong ty chi
trong dau tu vao nhirg hang muc ha ting cip bach, khong dau tu dan trai khi chua c6 nha
dau tu thué lai dat. Hon nita, & thoi diém hién tai, Cong ty chua c6 cac hang muc dau tu
16n, du gay bién dong manh vé chi phi. Chi phi cia Cong ty hau hét bao gdm cac loai chi
phi thong thudng nhu: chi phi nhan cong, chi phi dén bu, chi phi san nén,... Nhiing chi phi
thong thuong nay c6 xu hudng tang tuong ing vai ty 1€ tang doanh thu.
Vé co cau chi phi, Chi phi gid von hang ban va Chi phi quan 1y doanh nghiép lan luot 1a
nhing loai chi phi chiém ty trong 16n nhat trong tong chi phi ciia Cong ty voi ty trong hon
97% tong chi phi. Do khong phu thudc vao ngudn vén tin dung nén Chi phi tai chinh caa
Cong ty dugc duy tri & muc thap va chiém ty trong rat nho trong tong chi phi.
Cong ty ko c6 chi phi ban hang do hoat dong kinh doanh ctia Cong ty la cung cap dich vu.

5.4. Trinh d¢ cong nghé
KCN Bau Xéo dugc Bo Xay dung tham dinh thiét ké co so va Uy ban Nhan dan tinh Déng
Nai phé duyét quy hoach chi tiét, theo d6 viéc xay dung mang lu6i cong trinh ha tang k¥
thuat ciia khu cong nghiép dam bao tinh thong nhat voi mit bang quy hoach chung toan
khu vuec.
KCN duoc tng dung cong nghé thong tin hién dai (tram cung cip duong truyén ADSL toc
dd cao), c6 co s¢ ha tﬁng hién dai, hé théng giao thong dap Uing duogc trong tai 16n; nham
giup cho viéc van chuyén hang héa dugc thuan tién hon.
Cong ty da xay dung nha may xu Iy nudc thai tdp trung dam bao tiéu chuan vé xur Iy nudc
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thai theo quy chuan Viét Nam 24:2009/BTNMT ban hanh tai Thong tu s 25/2009/TT-
BTNMT. Hé thong xir Iy nudc thai ciia Cong ty nhan nudc thai tir cac nha may trong khu

cong nghiép (loai C); x1r Iy va thai ra moéi trudng nude da xu 1y dat loai A.

V6i muc tiéu phat trién KCN Bau Xéo thanh mot khu cong nghiép hién dai, dap ung tot

nhit nhu ciu ciia cac nha du tu, Cong ty C6 phan Thong Nhat da quy hoach va xay dung

hé thong co s& ha tang véi cac tiéu chuan nhu:

Hé thdng giao thong: Hau hét cac tuyén duong noi bo KCN Bau Xéo duogc thiét ké co
kich thudc long duong: 10,5m, trong tai toi da 30 tin. Dac biét tuyén duong ndi KCN
Bau Xéo véi QL 1A cb 16 gidi 25m, long duong 17m, via he 2 x 4m. Buong 4B, 7B,
9B, 11B cd 16 giogi 68m, giai cdy xanh gitra 20m, long duong chinh 2x9m, dai phéan
cach hai bén 2x3m, long dudng phu 4m, giai phan cach 3m, via hé 2x8m. Hé thong
duong giao thdng cia KCN Bau Xéo duogc gin két dong bo véi cac dy &n 1an can va thi
tran Trang Bom.

Hé thong cip nudc: Ngudn nudc cap cho KCN Bau Xéo ¢ cong suat giai doan 1 12
8.000m3/ngay-dém, duoc cung cip tr nha may nuéc Thién Tan cé cbng suat
100.000m3/ngay-dém. Hé thdng cap nudc ndi bo dam bao cong suat va dau ndi tryc
tiép voi cac nha dau tu.

Hé thdng cap dién: Pugc cung cap tir tram bién &p c6 cong suat 110/22Kv (126MVA).

Hé thong thong tin lién lac: Puoc ghép néi vao hé théng vién théng cua huyén Trang
Bom.

Hé thdng xtr Iy nudc thai: Nudc thai tir cic nha dau tu trong KCN duoc thu gom vé nha
may xir 1y nuoéc thai tap trung cia KCN Bau Xéo c6 cong suat giai doan 1 Ia
4.000m3/ngay, sau do6 thoat ra ngudn tiép nhan séng Thao.

Vé6i hé théng co sé ha ting va quy trinh hoan chinh, KCN Bau Xéo di budc dau thanh

cong trong viéc xay dung va thu hit cac nha dau tu trong thoi gian thué 1au dai. Piéu nay

gitip cac doanh nghiép khi tham gia thué dat tiét kiém dugc chi phi xay dung, tién thué dét

cling nhu giam thi€u thoi gian dau tu vao co s ha tang.
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5.5. Tinh hinh nghién ciru va phit trién sin phim méi:

Phéi cinh nha & cong nhén tai Khu Trung tim Dich vu

PHO! CANH NOI THAT

PHOI CANH TOAN KHU

PHOI CANH MAT DUNG

PHOI CANH GOC CONG VIEN
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5.6.

5.7.

a. Nha é cong nhan:

Nhimng nim gan déy, huyén Trang Bom dugc danh gia 1a mot trong nhitng huyén c6 téc do
phat trién cong nghiép nhanh nhat cta tinh Dong Nai. Song song voi qua trinh cong nghiép
hoa 14 sy chuyén dich vé co cu st dung dat tir nong nghiép sang cong nghiép, su phat
trién nhanh ctia cac khu cong nghiép tap trung, cac khu dan cu va mang ludi giao thong
lién két véi cac vung trong diém trong tinh, bén canh la sy ting nhanh vé lao dong nhép
cu. Trude tinh hinh d6, vAn dé nha & cho ngudi lao dong 1a mot yéu cau birc thiét dbi voi
chinh quyén dia phuong ciing nhu ngudi st dung lao dong. Dé giai quyét mot phan van dé
néu trén, gop phan phat trién quy nha & tai dja phuong va dap Gmg cac dich vy khac, Cong
ty C6 phan Thong Nhét dang trién khai ddu tu dy 4n nha & cong nhan tai khu Trung tAm
dich vu KCN Bau Xéo.

b. Xay dung nha xwéng cho thué

Trong thoi gian qua, tai KCN Bau Xéo chu yéu tap trung vao viéc cho thué lai dat dé nha
dau tu xay dung nha xudng va trién khai dy an. Tuy nhién, trong qua trinh tiép thi cho thué
dat, Cong ty nhan thay bén canh ddi tuong khach hang c6 nhu cau thué dat dé xay dung
nha may thi con c6 mot sé ddi twong khach hang c¢6 nhu cau thué nha xudng xdy san dé co

the di vao san xuat lién, rit ngan thoi gian xay dung cong trinh.

Xuat phat tir nhu ciu cia thi truong va nang luc tai chinh ctia ban than, Cong ty C6 phan
Thdong Nhat dang c¢6 ké hoach mé rong thém linh vyc kinh doanh nay va dang xin y kién
ctia Hoi dong quan tri quyét dinh dau tu xay dung cum nha xudng cho thué voi dién tich
19.161 m? tir nam 2017.

c. Hop tac lién doanh lién két thanh l1ap Cong ty méi

DPé md rong quy md dau tu cling nhu da dang héa nganh nghé trong kinh doanh Céng ty
dang ch trong tim kiém cac nha dau tu hop tac lién doanh lién két thanh 1ap cac Cong ty
vé cac linh vuc dau tu xdy dung, kinh doanh ha tang khu dan cu, khu c6ng nghiép va nha ¢,

V.V...
Tinh hinh kiém tra chat lwong sin phim

Khi khach hang dau tu vao KCN, s& duoc cac phong chirc ning gi6i thiéu cac quy dinh vé
quéan 1y x4y dung trong KCN. Khi nha dau tu trién khai thi cong xay dung, phong Quén Iy
ha téng s€ phéi hop cung khach hang dé thuc hién déng bd cac hang muc ha t?mg cua
KCN, theo ddi, giam sat dé khong lam anh huong dén ha ting chung ctia KCN.

- Hé thdng quan 1y chat luong dang ap dung: ISO 9001:2008

- Bo phan kiém tra chat luong cua cong ty: Phong Pau tu Kinh doanh, Phong Hanh chinh
Téng hop

Hoat dong Marketing

Cong ty ludn cht trong quang ba san pham cta don vi thong qua cac phuong tién thong tin

dai chung, cac moéi quan h¢ voi cac don vi hop tac kinh doanh. V1 muyc ti€éu nang cao chat
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lwong dich vu va dép ung nhu cau da dang cua khach hang, Cong ty hién dang xay dung
chinh sach Marketing hudng t6i sy phtt hop cho timg ddi twong phuc vu.

a. Phéan khuc thj truong va khach hang muc tiéu

KCN Bau Xéo ¢6 vi tri thuan loi vé mat giao thong ndm sat tuyén duong huyét mach QL
1A thuan tién cho viéc két ndi giao thong gitra 2 mién Nam Bic va Dong Nam Bg, ngoai ra
v6i vi tri gin cang bién, san bay, duong sit dap mg moi nhu ciu van chuyén hang hoa cua

doanh nghiép.

Bén canh cac hang muc ha téng KCN duoc trién khai déng bd hién dai, Cong ty con chu
trong xdy dung cac san pham phu nhim lam gia ting tién ich cho nha dau tu nhu: Khu
trung tdm dich vu phuc vu cho ngudi lao dong lam viéc tai cac doanh nghiép trong KCN
Bau Xéo, cap nudc sach véi cong suat 8.000 m®/ngay dém va Nha may xu 1y nudc thai

4.000 m®/ngay dém, cac dich vu hd tro tu van dau tu...

Véi cac dic tinh néu trén, KCN Bau Xéo lya chon va nhim dén 1a cac khach hang: cac
Cong ty trong nudc va nha dau tu nudc ngoai. Cong ty xac dinh d6 13 nhimg khach hang
tiém ning dé tap trung tiép thi va van dong thu hit dau tu vao KCN. Cong ty thuong xuyén
trao d6i v6i cac doanh nghiép da dau tu vao KCN Bau Xéo nham hd tro cac van dé phat
sinh lién quan, nam bat nhu cau cta cac doanh nghiép di dau tu vao KCN can mé rong
thém nha xudng hodc thué thém dat véi phuong thic thanh toan linh hoat va c6 nhiéu

chinh sach wuu dai.
b. Chinh sach gia ca: Chinh sach gia ca duoc xay dung trén co so:

~ Ddm bdo nguyén tdc gid cd phit hop: Ngudn thu da bu dap chi phi dau tu nhim cung cap
san pham chat luong cho khach hang va dat duoc mc loi nhuan hop 1y cho Cong ty. Chinh
sach gia ctia Cong ty ludn gan lién v6i muc tiéu gia ting loi thé canh tranh cho khach hang:
giao dat dang thoi han véi ha tang k¥ thuat chat luong dé cac nha dau tu co thé trién khai
cong tac xay dung, nhanh chéng thuc hién hoat dong san xuét kinh doanh. Bén canh d6 1a
viéc manh dan dau tu dé tao ra cac tién ich phuc vu cho cac nha dau tu nhu hé théng cép
dién, cap nudc tir nhidu ngudn, xay dung nha luu trd cong nhan va cac ha ting xa hoi
khac,... nham truc tiép va gian tiép tao thudn loi trong qua trinh san xuét, kinh doanh, giam
chi phi dau vao cho cic nha du tu. Chinh sach nay nham hd tro cac nha dau tu tai KCN
Bau Xéo c6 thé tao ra san pham chit luong cao véi gia thanh san xuat hop 1y dé co thé dat
duoc loi thé canh tranh trén thi trudng. Phan tich cac yéu td quyét dinh gia ca cua bat dong
san cong nghiép nhu: 1oi thé vi tri, loi thé vé ha ting x4 hoi bén ngoai KCN, céc tién ich, vi

thé canh tranh...;

~ So sdnh, phén tich gid cd ciia cdc doi thi canh tranh: Dé tao tinh linh hoat trong thanh
toan, Cong ty ap dung chinh sach thu tién thué dat theo hinh thirc tra hang nam hodc tra
mot 1an cho toan bo thoi gian thué nham dam bao kha ning thanh toan cua cac nha dau tu.
Gia thué dét tai KCN Bau Xéo thip hon so véi cac KCN 1an cin nén rat hap dan d6i véi

nha dau tu, ngoai ra thoi gian thuc hién du an con lai cao hon cac doi thu canh tranh khac,
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do d6 yéu t6 vé gia ca va thoi gian dau tu tai KCN Bau Xéo rat thuan loi khi thu hit dau tur
vao KCN.

Phdn biét gia doi véi cdc 16 ddt c6 loi thé vi tri, loi thé giao thong thiy,...: Cong ty &p
dung mot mirc gia thué dit chung cho toan bo 16 dat trong KCN Bau Xéo vi cac 16 dit
trong KCN duoc quy hoach va bd tri mot cach hop 1y dam bao kha niang lwu thong va st
dung cac dich vu khéc trong KCN dugc thuan tién.

Céng ty theo déi diéu chinh tang gid thué ddt, nha xuong theo tirng thoi ky tiry theo tinh
hinh thu hit dau te. Tuy nhién, sb 1an diéu chinh khong nhiéu va muc dao dong khong 16n
nhu nhitng ndm trudc dé giit sirc canh tranh véi cac khu cong nghiép khac trén dia ban tinh
va khu vuc 14n can. Pong thoi, Cong ty ciing 4p dung ché d6 khuyén mii dé ting sy phong

phu trong phuong thirc thanh toan nham thu dugc tién sém dé tap trung ngudn von dau tu.
C. Chinh sich khuéch truong:

Phong Pau tu Kinh doanh chiu trach nhiém chinh trong viéc tim kiém, cung cap thong tin

va dam phan v6i khach hang. Qua trinh nay thuc hi¢én theo 2 hudng:

Chién lwoc hit: St dung cac cong cu Marketing thu hut, khoi goi cac nhu cau ciia khach
hang. Qua d6, khach hang s& tim dén KCN Bau Xéo nhu 1a tim dén mot dia diém dau tu
hiéu qua.

Chién lwpc dday: Cac nhan vién ban hang s& trich loc danh sach cac khach hang tiém ning,
guri thu ngo, brochure, goi dién truc tiép dé trao doi voi khach hang, tim kiém va tiép can
khach hang qua Internet.

Cong ty thyc hién viéc quang ba thuong hiéu thong qua cac khach hang hién hitu bang cach
nd lyc dé ap tng toi da cac nhu cau cta khach hang cung cap chit lugng dich vu tot nhat.

Mot s6 bién phap trong chién luoc quang ba thuong hiéu ctia Cong ty nhu sau:

Xay dung 4n tuong tot d6i véi khach hang trong viée tiép va 1am viéc véi nhiéu doan khach

16n dén tim hiéu vé co hdi kinh doanh va dau tu.

Tham gia hoi cho trién 1dm cac khu ché xuat va cong nghiép trong ca nudc; Guri thong tin

gidi thiéu KCN dén Hoi cho dau tu va trién 13m dau tu truc tiép nudce ngoai tai Viét Nam.

Tham gia céc doan xtic tién dau tu do VCCI, S& Ké hoach Pau tu, Uy ban Nhan dan tinh
Pong Nai, Ban Quan 1y cac KCN Pdéng Nai to chirc ¢ nudc ngoai: My, Chau Au, Nhat,
Han Quéc,. ..va mot s nudce khac.

Duy tri va m& rong mdi quan hé tt véi cac t6 chirc, hiép hoi thuong mai va Ban Quan 1y
cac KCN nham gidi thiéu thu hat khach hang dau tu vao KCN Bau Xéo.

Tang cudong cung cép cac dich vu méi va tich cuc ho trg khach hang truéc va sau dau tu;
cing cd kién thirc cho d6i ngii tu van dau tu, cip nhat kién thirc phép luat thudng xuyén,
tao diéu kién cho nhan vién ctia Cong ty tham gia cac khoa hoc nang cao chuyén mén,

nghi¢p vu v.v....
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5.8. Nhin hi¢u thwong mai, ding ky phat minh sang ché va ban quyén

- Logo cua Cong ty

%

~ Vé hinh ddng: Logo mang hinh dang ciia mot vién kim cuong thé hién sy bén viing va

thong nhat, 03 khdi vudng thé hién 03 sang lap vién; 1 biéu tuong cua xdy dung cong
nghié€p thudc hoat dong ctuia khu cong nghiép, thé hién viéc dau tu kinh doanh c& s& ha tﬁng

phuc vu cho san xuit cong nghiép.

Vé mau sic: Mau do thé hién cho sy chién théng, mau xanh thé hién mau cua bau troi, caa
thién nhién v6i moi truong xanh sach noi 1€n sy quan tdm ctia don vi véi moi truong.

Nhén hiéu logo di dwoc ding ky ban quyén: Biéu tuong logo ctia Cong ty ¢ phan Théng
Nhét di duoc Cuc so hitu tri tué cap Gidy ching nhan ding ky nhin hiéu hang héa sd

69882 (cdp theo Quyét dinh s6 A1032/0P-PK ngay 07/02/2006).

5.9.Cac hop dong I6n da va dang dwoc thue hién

. . A P A Gia tri hop Ngay ky | Thai han | Loai hgp

TT | Tén Khach hang So hgp dong ddng Hop déng | hop ddng ddng

Cong ty trach | ;ipSDHT-CPTN | 22508.640.000 | 19/9/2012 | 7/03/2085 | SUf dung
1 nhiém hiru han ha tang

Pou Sung Viét| 06/HDTD -CPTN 2 .

Nam TS 07 USDIMIS0 | 19192012 | 7/03/2055 | Thué dat

nam

Cong ty trach | 07/HDSDHT -CPTN 11.854.235.836 | 29/3/2013 5/03/2054 i‘; fglr?gg
2 | nhiém htu han -

- - 10/HDTD -CPTN 2 .
shing Mark Vina OTUSDIMTS0 | 19/1212008 | 0312084 | Thué dit
Cong ty trach| ,empspHT-CPTN 1035 1 1412011 | 271102051 | SUdung

3 nhlém hu’u han USD/m /nam ha tang
San Lim Furniture 11/HPTD -CPTN ok
Viét Nam 4.542.750.000 | 06/9/2013 29/12/2056 | Thué dat
Cong ty co6 phan
Chan nudi C.P VN Sird

4 |- CN SXKD thic | 19/HPSDHT -CPTN 35;03;5 | 16092011 | 11/03/2043 | W 9¥ng
an chan nudi USD/m*/nam ha tang
Cong ty co phan
Chén nuéi C.P VN 1,035 Str dung

5 | - CN dong lanh 20MPSDHT -CPTN | (jqpivan | 16/912011 | 220772046 | ) ting
Cong ty trach
nhiém hiru han 1,035 Str dung

6 Woosung Viat 17/HDSDHT -CPTN USD/M2/ndm 16/9/2011 22/01/2052 ha téng
Nam
Cong ty trach ,

7 |nhigm hiu han | 23MPSDHT-CPTN | (A9 | oa0011 | o7io2rz081 | NN
Nong nghi¢p E.H 2 tang
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Viét Nam

Cong ty trach 1,035 Sir dun

8 |nhiém hitu han| 21/HDPSDHT -CPTN Dirtu 19/9/2011 | 07/12/2041 ang
Viet Hsiang USD/m/nam ha tang

| OVHDSDHT-CPTN 07 | 1amp013 | 17/01/2053 | ST dung

g | Cong ty co phan USD/m*/nam ha tang
Sao Viét 0,7 Str dung

0JHDSDHT-CPTN |y ary | 141512013 | 1710172053 | 0
Cong ty trach ,

10 | nhiém hiru han An |  03/HDSDHT-CPTN USD(;JZ | 301202013 | asar0s3 | Sudung
Thién Ly m*/nam ha tang
Cong ty wach|  goypTp-CPTN 24.780 o

11 | nhiém htru han ddne/m2/nim 28/11/2012 12/2056 Thué dat
Ooksan Vina &

Cong ty trach
nhiém hitu han Ky | 08/HPTD -CPTN 24.780 L
12 | Nghe Stand ddngimamam | 27112012 | 1212086 | Thug dét
Dragon
30 tho 5 37/HDTD -CPTN 40 .
13 X;n thong Dong USD/m2/46n3 | 30/12/2010 | 29/12/2056 | Thué dét
m
36 ,
12/HPTD -CPTN USD/m2/43 | 25/10/2013 | 15/02/2055 | Thué dét
nam.
40 ,
13/HDTD -CPTN USD/m2/43 | 15/11/2013 | 15/02/2055 | Thué dat
R ) nam.
Cong ty trach

14 | nhiém hitu han 36 )
B\ : 14/HDTD -CPTN USD/m2/42 | 06/01/2014 | 15/02/2055 | Thué dét
uwon Vina aim.

36 ,
18/HDTD -CPTN USD/m2/42 | 12/12/2014 | 15/02/2055 | Thué dat
nam.
20HDTD -CPTN | 3BYSDIM2M0 1 0101/2016 | 15/02/2085 | Thue dét
16/HDTD -CPTN 36U?§I/n M2I42 1 261312014 | 29/12/2056 | Thué dit
Cong ty trach :

15 nhigm hiu han | 18mBTD-CPTN | PBUSDMMZ%Z 1 ag100015 | 201212086 | Thue dit

Jooco Dona :
19/HDTD -CPTN 38”‘:’12:11 M2I42 1 16/11/2015 | 29/12/2056 | Thué dit
Cong ty trach

16 ﬁﬁ/‘jﬁéaihuu Tlgzﬂ 17/HDTD -CPTN SGUigrlnmmz 28/10/2014 | 29/12/2056 | Thué dat
Vina
Cong ty trach

17 |nhiém hiru han| 21/HPTD -CPTN 38“?1%“2/41 01/8/2016 | 29/12/2056 | Thué dat
Dét sgi Zara '

Cong ty trach 29,400 )

18 | nhigm hiru han O |  10/HPTD-CPTN | . %70 | 26/6/2013 | 29/12/2056 | Thué dat
t6 Bac Quang g
Ngéan hang Noéng ) 16-18 .

19 hanicp va phat| OHPKTCPTN | Gpmorang 03/11/2008 | 12/2016 | Thué vin
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trién Nong thon
Viét Nam — Chi
nhanh Huyén
Trang Bom

phong

phi quan 1y va sir dung co s6 ha tang do Céng ty thu)

6.  Bao cio két qua hoat dong kinh doanh

nim gin nhit va 9 thang dau nim 2016

Nguon:Céng ty c¢é phan Thong Nhat

(* Hop dong sir dung ha tang: la nhing nha dau tw dwoc UBND tinh Pong Nai truc tiép cho thué
dat tir trude khi hinh thanh KCN Bau Xéo. Sau khi Céng ty C6 phdan Thong Nhat thanh ldp va dwoc
UBND tinh chdp thudn dau tw kinh doanh co sé ha tang KCN Bau Xéo, nhitng dién tich dat trén
dwege Cong ty quan 1y. Nhitng nha dau tw thudc dién nay ndp tién thué ddt trie tiép cho UBND tinh,

6.1. Tom tat mot so chi tiéu vé hoat dong san xuit kinh doanh ciia cong ty trong hai (02)

Pon vi tinh: dong

Nam 2014

Nam 2015

9 Thang diu nim

2016
Chi tiéu % tang giam
Gia tri Gia tri S0 VOi nam Gia tri
2014
Tong gid tri ti sin | 488.122.441.298 | 494.718.101.882 1,35 494.460.985.673
Vén chit so hitu 132.367.048.723 | 135.099.459.973 2.06 127.647.312.354
Doanh thu thudn 61.902.906.539 | 67.397.918.810 8,87 41.337.966.982
Loi nhuan tir hoat
dong san xut kinh | 28.556.184.292 | 24.933.779.642 (12,69)
' 13.806.076.365
doanh
Loi nhuan khac (175.549.571) 242.246.758 - 31.926.286
Loi nhuan truée thué | 28.380.634.721 | 25.176.026.400 (11.29) 13.838.002.651
Loi nhuan sau thué | 24.593.426.018 | 22.889.375.079 (6.93) 12.675.086.758
Ty 1é loi nhuan tra 6
, 73,35% 78,81% - -
tuc
Ty 1€ lgi nhuan sau
thué trén vén chu so 18,58% 17.12% - 9,93%

hiru binh quén

Nguon:BCTC kiém todn nam 2015 va BCTC quyét toan Quy 312016 ciia CTCP Théng Nhat

Két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty tuong ddi on dinh qua cdc nam, doanh thu thuan nim

2015 ting 8,87% s0 v6i ndm 2014 do ndm 2015 Céng ty hoan tat thu tuc véi nha nude chuyén
d61 mot phan dién tich dat (46.747,5 m?) tir hinh thirc tra tién thué dat hang nam sang hinh
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6.2.

thire tra tién thué dat mot lan (42 nam) cho ca thoi gian thué dat cia mot nha dau tu, tuy
nhién nam 2015 do phat sinh ting chi phi khdu hao do dau tw méi ha tang, dan dén gia von ting cao
hon nam 2014 va lgi nhuén giam hon so vdi nam 2014.

Chin thang dau nam 2016, doanh thu thuin dat 41,33 ty bang 61,33 % nam 2015, dat 62,6 % ké
hoach ndm 2016. Loi nhuan sau thué dat 12,68 ty béng 55,4% nam 2015, dat 64,27% ké hoach
nam.

Theo Gidy ching nhan dau tu s6 47221000042 ngay 29 thang 12 nim 2006 va Gidy chimg nhan
dau tu diéu chinh 1an dau ngay 29 thang 8 nim 2007, véi Du an dau tu kinh doanh co s¢ ha ting
Khu Céng nghiép Bau Xéo, Cong ty duoc hudng thué suit thué thu nhip doanh nghiép hang nim
bang 10% thu nhap chiu thué trong 15 ndm ké tir khi Dy an bat dau hoat dong san xuit kinh doanh
va 4p dung thué suit theo quy dinh cho cac nim tiép theo. Pdng thoi Du 4n dwoc mién thué thu
nhap doanh nghiép trong 4 nam ké tir khi c6 thu nhap chiu thué va giam 50% s6 thué phai nop trong

9 nam tiép theo. Nam tai chinh 2007 14 nam dau tién Cong ty c6 thu nhap chiu thué.

Nam 2015, Cong ty huong thué suat TNDN bang 10% va giam 50% so thué phai nop. Mitc
giam trén khong ap dung véi céc khoan thu nhap khac. Céac khoan thu nhép khac chiu muac
thué suat 20% (ndm 2015 thué suat 1a 22%).

Nhiing nhén t6 anh huéng dén hoat dong sin xuit kinh doanh ciia Cong ty trong nim
2016

Nhirng nhan t6 thuin loi
Nhén té chii quan:

Cong ty da kiém soat chat ché cong tac dau tu va tiét giam tbi da chi phi nham bao dam két
qua kinh doanh da dé ra cho Cong ty. Cong tac dau tu xay dung co ban thuc hién dang muc
dich, chi dau tu cac cong trinh trong diém, cép béach; hd so thuc hién ding trinh ty, thu tuc
phut hop vé6i quy dinh ctia Phép luat hién hanh. Chién luoc kinh doanh ciia Cong ty huéng
vao phuc vu tot nhat nhu cau ciia khach hang nhu: hoan thién co s ha tang (hé théng cong
nghé thong tin, duong giao thong, hé théng xir Iy nudc thai), giup d& khach hang trong céc
thii tuc lién quan dén gidy phép dau tu, ding ky kinh doanh ......

Ban lanh dao cua Cong ty C6 phan Théng Nhat dd c6 nhiéu kinh nghiém trong cong tic van
dong va thu hut dau tu, nang dong va sang tao, da theo doi chi dao chét ch€ toan by hoat
dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty. Ddng thoi, tip thé nguoi lao dong trong Cong ty 1a
nhting tri thirc tré, nhiét tinh trong cong viéc, chiu kho hoc hédi, doan Kkét ¢ géng vuot qua

nhirng kho khan dé hoan thanh t&t nhiém vu duoc giao.
Nhin té khdch quan:

Viéc thu hiit vén dau tu trong va ngoai nude vao cac khu cong nghiép dat duoc nhimg thanh

tuu dang ké. Cac chinh sach wu dii va hd tro cia Chinh phu va UBND tinh Pong Nai trong

viéc khuyén khich cac doanh nghiép di doi hoat dong san xuat kinh doanh vao cac KCN, céc

wu dii vé thué TNDN 1a diéu kién thun loi d6i v6i hoat dong kinh doanh ctia Cong ty. Theo

Gidy chtng nhan dau tu sé 47221000042 dugc Ban Quan 1y cac KCN Pong Nai cip ngay
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29/12/2006 va thay ddi lan thir nhat ngay 29/8/2007, Cong ty dugc mién thué TNDN trong
04 nam ké tir khi ¢6 thu nhap chiu thué va giam 50% s thué phai nop trong 09 nam tiép
theo, thué TNDN 1a 10% thu nhp chiu thué trong 15 nim va bang 20% thu nhap chiu thué
trong cac nam tiép theo. Ngoai ra, Cong ty dwoc mién tién thué dat nhu sau:

Déi véi dién tich ddt KCN Bau Xéo 1:

+ Pbi voi dién tich dit 374.307,40 m? dugc mién trong thoi gian xdy dung co ban va trong
thoi gian kinh doanh 1a 11 nam ké tir ngay 22/10/2010 dén hét ngay 22/10/2021 theo Quyét
dinh s6 03/QD-CT ngay 17/12/2010 va Quyét dinh sb 01/QD-CT ngay 05/01/2015 cua Cuc
thué tinh Dong Nai. Phan dién tich dit con lai 296.003,00 m?, Cong ty khong phai tra tién
thué dat vi day la dat dung cho ha tang k§y thut, cay xanh.

+ Pbi voi dién tich dat: 22.457,00 m? sir dung vao muc dich xay dung Nha may xu Iy nudc
thai tap trung KCN Bau Xéo. Cong ty khong phai tra tién thué dat vi day 1a dat dung cho ha
tang k¥ thuat, cdy xanh.

+ Pbi véi dién tich dat 20.128 m% Cong ty duge mién tién thué dat dbi vai dién tich dat nay
trong thoi gian 11 ndm ké tir ngdy 25/08/2014 dén hét ngay 25/08/2025 theo Quyét dinh s6
46/QD-CT ngay 24/04/2015 ciia Cuc thué tinh Png Nai.

Déi véi dién tich dat KCN Bau Xéo 2: 2.060.169,50 m? dugc mién trong thoi gian kinh
doanh 13 11 nam ké tir ngdy 01/01/2009 dén hét ngay 31/12/2019 theo Quyét dinh s6 04/QD-
CT ngay 31/12/2009 va Quyét dinh sé 45/QD-CT ngay 24/04/2015 cta Cuc thué tinh Pong
Nai. Phan dién tich dat con lai 999.698,5 m?, Cong ty khong phai tra tién thué dat vi day la
dat dung cho ha tang k¥ thut, cdy xanh.

Pay la nhitng diéu kién hét strc thuan loi cho hoat dong ctia Cong ty, va theo d6, hoat dong
san xuat kinh doanh trong nim 2016 va nhitng ndm tiép theo ciia Cong ty C6 phan Théng
Nhét van duoc duy tri 6n dinh.

Pic biét, Dong Nai 1a tinh dau tién trén ca nudc ban hanh b tiéu chi danh gia xép hang céac
KCN theo Quyét dinh s6 2047/QD-UBND ngay 06/7/2007 cia UBND tinh Dong Nai. Pé tai
xép hang KCN duoc hoi dong thim dinh 1a cac chuyén gia kinh t& danh gia cao, xép loai xuét
sic vi tinh can thiét va 1a vin dé méi trong qua trinh phat trién ngdy cang nhiéu KCN, nhét 1a
khi yéu t6 canh tranh duoc tinh dén nhu 1a mot loi thé dé thu hut dau tu.

Nhiing nhén tb bat loi

Nhén té chii quan:

Tién d6 xay dung mot s6 hang muc ha ting cdp thiét chua dap tng dugc yéu cau dé ra.
Nguyén nhan chu yéu 1a do trong qua trinh khao sat thiét ké chua ludong hét duoc nhing yéu
t6 bét loi trong qua trinh thi cong lam anh huéng dén tién do xay dung cong trinh.

Céac giai phap chua dong bo, kién quyét dé c6 bién phap xir Iy manh tay v6i cac doanh
nghiép st dung ha tang nhung chua hoic khéng chiu ky hop dong sir dung ha ting, 1am anh

hudng dén két qua kinh doanh va thu hdi von dau tu.
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Nhin t6 khéch quan:

Nam 2016 tinh hinh kinh té van con gap nhiéu khé khan, mot sb chi phi dich vu mua ngoai
6 thé tang nhu gia dién, nhién li¢u, vat li¢u xay dung... s€ tdc dong dén hoat dong kinh
doanh ciia Cong ty ciing nhu cac Doanh nghiép thué lai ¢at KCN. Ngoai ra, md hinh khu
cong nghiép dang dugc hinh thanh khd raim 16 & cic dia phuong trén ca nudc, dan dén viée

canh tranh ngay cang 16n gitra cac KCN véi nhau nham thu hat von dau tu.

Dén nay tong dién tich dit di boi thuong va giai phong mit bang dat gan 96% véi tong chi
phi di bdi thuong lily ké dén nay 1a 160,88 ty dong. Véi dién tich dit con lai khoang 21 ha,
trong d6 c¢6 15,52 ha dd duoc phé duyét phuong an boi thudng tir nim 2006 nhung dén nay
cac ho dan van chua dong ¥ nhan tién va Cong ty ciing da dong ¥ hd trg thém cho cac ho dan
dong thoi kién nghi cac cip chinh quyén dia phuong tap trung thuc hién cac tha tuc tiép theo
ké ca van dong. Tuy nhién, trong qua trinh thyc hién Cong ty gip rat nhiéu kho khan, vé phia

chinh quyén dia phuong van than trong chua c6 hudng xu 1y giai quyét dut diém.
Vi thé ciia Cong ty so véi cac doanh nghiép trong ciing nganh:
Vi thé ciia Céng ty trong nganh

Vé vi tri dia 1y: Vi viéc dat KCN tai Bong Nai, Cong ty dang c6 nhimng thuan loi kha 16n vé

vi tri dia 1y. Trong d6, mot s6 thudn loi chung tir quy hoach phat trién cta tinh c6 thé dé cap

dén bao gom:

- Nam ¢ trung tdm cua ving Kinh té trong diém, tap trung nhiéu dy an 16n, nhiing cong
trinh trong diém vé co sé ha ting ky thuat caa Nha nude dau tu.

- Thuan loi vé giao thong, 13 ddu mbi giao thong duong bo, cang sdng cang bién, duong
sat, trong tuong lai nha nudc dang dau tu xay dung mot san bay 1on tai Long Thanh.

- Quy dat dé phat trién cong nghiép rat doi dao, co thé khai thac tir 10.000 dén 13.500 ha
dé xay dung céac khu cong nghiép.

Nhitng nim gan day, Pong Nai da dat két qua cao trong viéc thu hit von FDI cho cong
nghiép, dic biét 1a trong cac KCN. Liiy ké dén ngay 20/06/2016 trén dia ban tinh c6 1.608 du
an FDI voi téng von dau tu 28,82 ty USD, trong d6 s6 du an con hiéu luc 1a 1.226 du 4n ¢6
tong von 1a 24,26 ty USD; thu hoi 382 du an FDI véi s6 von 4,56 ty USD. Cac dy an dau tu
FDI ctia cac nha dau tu dén tir 43 qudc gia va ving lanh thd, ddn dau 12 Pai Loan, Han Qudc,
Nhat Ban.. Véi tiém luc dau tu 16n, khu vuc FDI da phat trién thém nhiéu nganh san xudt
m&i va tao ra budc chuyén bién dang ké vé trinh d6 cong nghé va quan ly. Mot s tap doan
16n va cac cong ty c6 thuong hiéu 16n trén thé gidi da chon Pong Nai 1a diém dén dau tu
nhu: Pouchen, CP, Nestle’, Hyosung, Formosa, Fujitsu, Philip, Ajinomoto, Zamil Steel,
Shell, Syngenta. ..

V& nang luc quan 1y va khai thac: KCN Bau Xéo gap rat nhiéu thuan loi vi céc ¢d dong sang

1ap va Ban lanh dao Cong ty 1a nhitng ngudi c6 kinh nghiém lau nam va nang lyc quan ly

trong cong tac thi cong xay dung co ban trong linh vic ddu tu kinh doanh co s¢ ha ting
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KCN. Cung v6i d6i ngli nhan vién ndng dong, nhiét tinh, Cong ty da va dang hoat dong theo
dung phuong cham “thanh cong ciia nha dau tu ciing 14 thanh cong ciia Cong ty™.

Puoc thanh 13p vao cudi nam 2006, KCN Bau Xéo co tong dién tich 499,7993 ha, ty 1¢ lap
ddy dén nay da dat 88,52% vdi tong muc vén dau tu trén 562,2 triéu USD va 389,87 ty
VND. Day la mét trong nhitng KCN c6 tinh hinh thu hat dau tu nhanh nhit.

Trién vong phat trién ciia nganh

Hién tinh Bong Nai c6 32 khu cong nghiép, trong d6 ¢6 30 khu cong nghiép da di vao hoat
dong, thu hit hon 1500 dy 4n trong nudc va nudc ngoai dén dau tu. Tong s tién cac cong ty
dau tu vao xay dung két cAu ha tang khu cong nghiép ¢ dia phuong nay di 1én t6i hon 13.000
ty dong. Pay 12 mot trong nhimg dia phuong din dau ca nudc trong phat trién cac khu cong

nghiép.

Trong nhitng dy 4n FDI dau tu vao tinh trong 6 thang ddu nam c6 29 du an ¢ von 16n trén
10 triéu USD/dy an, trong d6 ¢ nhitng du an von dang ky lén dén 60 triéu USD. Cac cha
dau tu déu khang dinh, thoi gian xay dung nha xuang va di vao hoat dong chi sau 6-18 thang
ké tir khi dugc tinh cap gidy chiing nhan dau tu. Nhitng dy an c¢6 vén I6n sé dong thudc cong
nghiép hd trg, cac doanh nghiép FDI dau tu vao Dong Nai la dé huong cac loi thé tir cac higp
dinh thuong mai ty do (FTA) va dén dau Hiép dinh ddi tac xuyén Thai Binh Duong (TPP).

Tir nam 2015, TPP sé& thuc day dau tu vao Viét Nam, dic biét 1a tir cac nudc nhap khau chinh
cac san pham Viét Nam nhu My va Nhat Ban. Pau tu cia My ¢ Viét Nam van con khiém ton
so voi Han Qudc va Nhat Ban. Cac cong ty My s& ting cac hoat dong san xuat tai Viét Nam
va tai nhap khéu cac san phém ctia Viét Nam nho vao viée mién thué cua nude nay trén cac
san pham chinh nhu may mic. Cac cong ty My c6 kha ning s& nham dén cac khu dat cong
nghiép tai cac tinh phia Nam ctia Vi¢t Nam, noi ma mdt s6 nha may dét may hi¢n hitu dang
toa lac Tuong ty nhu trén, cac nha san xudt tir cac nude khac chic chin s& xem xét viéc
chuyén doi tir cac nudc ngoai hiép dinh TPP nhu Trung Qudc, Thai Lan, Campuchia,
Indonesia, An P9 sang Viét Nam dé huong mirc thué cuc thap. Diéu nay sé gia ting thém
nhu cau cho dit cong nghiép, kho bii va nha may, khong nhat thiét tir cac nude trong hiép
dinh TPP ma con tir cac nude khong cé trong hiép dinh nhu Trung Quédc, Hong Kong va Pai

Loan, nhitng nudc von luén mudn chay trudc hi¢p dinh.

Cung v6i su chuyén dich nén kinh té theo hudng thi truong va hoi nhap véi nén kinh té thé
gioi, chién lugc phat trién hé théng cac KCN Viét Nam dugc hoach dinh trong sy phat trién
téng thé ctia nén kinh té. Bén canh sy cai cich vé hé thong hanh chinh, viéc cai thién moi
truong dau tu, Chinh phu cing cic co quan chil quan di c6 nhitng dinh huéng chién luogc
cho su phat trién ctia nganh. Cu thé, tai Quyét dinh sé 1107/QD-TTg ngay 21/08/2006, Thu
tuéng Chinh pht di phé duyét Quy hoach phat trién cac KCN cua Viét Nam dén nam 2015
va dinh hudng dén nam 2020. Theo do, muc tiéu caa Chinh pht 1a hinh thanh hé théng cac
KCN chu dao, ¢ vai trd din dat sy phat trién cong nghiép qudc gia, ddng thoi hinh thanh
cac KCN ¢6 quy mé hop 1y dé tao diéu kién phat trién kinh té dia phuong. Ngoai ra, tong
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dién tich cac KCN phin d4u dat 65.000 - 70.000 ha vao nim 2015 va 80.000 ha vao nim
2020. Chién lugc nay duogc chi tiét va cu thé hoa cho céc cép tinh, dia phuong can ctr theo
ngudn luc, kha ning, co cdu kinh té trong ving va cac diéu kién khac?.

Vi vy, c6 thé khang dinh ring kha niang phat trién cta nganh xay dung va dau tu vao
KCN la rt trién vong.

7.3. DPanh gia so qua vé tinh hinh tai chinh ciia cong ty so véi cac don vi cling nganh
M@t sb chi tiéu ciia cac doanh nghiép bat dong san (KCN) nim 2015:

Pvt: triéu dong

CTCP Long | CTCP PT PO CTCFI’jﬁgadezi CTCP Phat
A A CTCP A Thi Cong Trién Ha
Tén con - .| Hau (LHG) 0 ] . - 5
NCONIY | rhéng Nhat Nghigpsé | Thanh(SZL) | Ting Vinh
2 (D2D) Phtic (IDV)
Téng taisin | 494,718 1,378,814 1,105,783 1,286,749 504,000
Vén chu s&
L 135,099 684,006 382,949 429,161 117,884
Vén didu 18 82,000 260,826 107,000 200,000 77.257
Doanh th
oanf thu 67,398 232,228 277,039 189,810 63,706
thuan
Loi nhuan
thudn tir 24.934 33.590 63,179 52,299 49 689
HPKD
Loi nhuan
! 37% 14.46% 22 81% 27 55% 78%
thuan / DTT
Loi nhuan
huan 25,176 34116 69,585 52792 53,047
trude thué
Loinhuan sau | ) goq 69,506 54,038 45822 48,053
thué TNDN ’ ’ ’ ’ ’
LNST/DTT | 33,96% 29.97% 19,51% 24.14% 75.43%
EPS 2791 2676 4271 1,839 6,779

Nguon: BCTC Kiém todn 2015 ciia cdc Cong ty
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7.4. Panh gia vé sy phu hop dinh hwéng phit trién cia Cong ty véi dinh huéng ciia
nganh, chinh sach ciia Nha nwée va xu thé chung trén thé giéi.

V6i du bao vé xu thé phat trién kinh t& ctia Viét Nam trong nhimng nam téi, cing véi viée
mé clra va thu hat von dau tu nude ngoai cua Chinh phu, pham vi hoat dong ctia Cong ty
C6 phan Thong Nhét hoan toan pht hop véi dinh huéng phat trién chung ciia nganh, cta

tinh Béng Nai, cling nhu chu truong cong nghiép hoda, hién dai hoa dat nude cua Viét Nam.

Nhu cdu phat trién khu céng nghiép ting cao. Hoi nhap qudc té va chinh sach khuyén khich
dau tu ciia Chinh phu gop phan thu hit cac nha du tu trong nude va nude ngoai. Ngoai ra,
vi tri thuan loi cua Béng Nai ciing tao stc hut 16n ddi v&i cac nha dau tu. Tinh hinh chinh
trj khong 6n dinh & mot s6 nude Chau A nhu  Indonesia, Philippines va Thailand, va dic
biét nén kinh té bong bong & Trung Qudc vao dau nim 2016, dau tu rdi ro leo thang kém
theo chi phi san xuat khong con ré (phi nhan cong tang), Viét Nam tré thanh thi truong
tiém nang thu hat xudng san xudt cta cac cong ty toan cau. Chinh nhimg nhén t nay da
gop phan tao ra mot 1an song dau tu méi cia cac doanh nghiép nudc ngoai vao Viét Nam
no6i chung va vao Pong Nai néi riéng.

Hoc tap kinh nghiém tir nhimg don vi di trudc, dong thoi nam bat dugc nhu ciu ciia cac
nha dau tu, viéc trién khai xay dung KCN theo md hinh hién dai thé hién tim nhin chién
lugc ciing nhu sy pht hop vé dinh hudng phat trién ctia Cong ty voi xu thé phat trién chung

ctia trong nén kinh té.
8. Chinh sach d6i véi ngudi lao dong
8.1. SO lwong ngudi lao dong trong cong ty

Tong s6 can bg, cong nhan vién hién dang lam viéc trong Cong ty C6 phan Thong Nhét tai
thoi diém 30/09/2016 13 50 ngudi, cu thé duoc thé hién nhu sau:

Co céu lao ddng ciia Cong ty (thoi diém 30/09/2016)

STT Loai hinh lao dong S6 lwgng (nguoi) Ti 1€ (%)

Phan chia theo gidi tinh

1 Lao dong nam 38 76

2 Lao dong nit 12 24
Téng cong 50 100

Phan chia theo trinh d6 hoc van

1 Trén Pai hoc 05 10

2 Pai hoc va Cao Péng 21 42

3 Trung cép 3 6

4 Lao dong pho thong 21 42
Téng cong 50 100

Phan chia theo phan cong lao dong
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STT Loai hinh lao dong S6 lwgng (nguoi) Ti 1€ (%)
1 Céan bo quan ly 13 26
2 Can b chuyén mon 16 32
3 Lao dong pho thong 21 42
Tong cong 50 100

Ngudn: Cong ty c6 phan Thong Nhat

Co ciu lao dpng tai thoi diém 30/09/2016

16.98%
m Trén Pai hoc ®Pai hoc va Cao Pang
Trung cap mLao déngphd thong

8.2. Chinh sach dao tao, lwong thwéng, tro cip...

Cong ty dac biét chu trong tdi nhan td con nguoi, dat nguoi lao dong vao vi tri trung tam
trong qué trinh phat trién, xay dung; chu trong dén viée dau tu co so vat chat ky thuat, didu
kién lam viéc, tao moi trudong t6t nhat dé nguoi lao dong yén tam, gén bo, lam viéc lau dai;
ludn tao diéu kién dé nguoi lao dong phat huy sang tao, tao ra cac gia tri mdi. Bén canh do,
Cong ty thyc hién day da quyén loi va nghia vy ddi véi nguoi lao dong theo diing cac quy
dinh cua Phap luat. Pic biét, chinh séch quan tim dén cong tac dio tao k¥ ning lam viéc,
dao tao ning cao tay nghé, thuong xuyén va theo timg yéu cau cu thé cta cong viéc da
dugc Cong ty thuc hién xuyén sudt trong thoi gian qua. Hién tai Cong ty wu tién, chu trong

vao mot sb chinh sach 16n sau:
Chinh sdch tién lwong

Dé khuyén khich CBCNV lam viéc ¢ hiéu qua, Cong ty di xay dung va ban hanh quy ché
luong, chinh séach tra luong va phtc lgi theo thoa thuan. Hang nam, Cong ty s€ xem xét cac
c4 nhéan co thanh tich xuét sic trong cong tac cling nhu c6 dong gop tich cuc trong linh cuc
dau tu hoat dong san xuat kinh doanh. Trén co s& d6 s& co nhitng chinh sach khen thudng,
tang lwong, ting bang khen..... nham khuyén khich tinh than ciing nhu sy gin bé giita
nguoi lao dong va Cong ty.

Chinh sach khen thuong, phuc loi
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10.
10.1.

L)

Quy khen thuong, phuc loi dugc chi theo quy ché sir dung cic quy niy va quy ché khen
thuong cua Cong ty dé khuyén khich, dong vién nguoi lao dong gin bo, tim huyét véi
doanh nghiép. Hang nim, Céng ty co ting qua cho nguoi lao dong trong cac dip L&, Tét,
sinh nhat,...; kip thoi giup do, hd tro khi nguoi lao dong c6 kho khan. Cong ty thuc hién

céc chinh séch tir thién xa hoi, to chiic phong trao van hoa, van nghé, thé duc thé thao.
Chinh sach dao tao

Cong ty luén quan tdm, chu trong dau tu phat trién ngudn nhan luc. Cy thé Hoi dong quan
tri cua Cong ty da ban hanh Quy ché dao tao; xay dung va td chtrc thuc hién ké hoach dao
tao trong va ngoai nudc; thyc hién c6 hi¢u qua cac ké hoach dao tao dai han va dao tao
hang nidm; thudng xuyén cir can bd di bdi dudng, nang cao trinh d6 chuyén mén, nghiép
vu, trinh d6 quan 1y, chinh tri, tin hoc, ngoai ngit nhu: nghiép vu dau thau, quan 1y du an,

moi gidi - dinh gia BPS... nham phuc vu cho qua trinh hoat dong kinh doanh ctia cong ty.

Viéc thuong xuyén dao tao niang cao cho can b0 cong nhan vién da giap d6i ng can bo
cong nhan vién cua Cong ty ludn dap tmg duoc yéu cau cong viée va yén tim gan bo lau
dai v6i Cong ty, diéu nay giup Cong ty c6 duoc sy 6n dinh vé nhan sy can thiét dé tap
trung vao san xuét kinh doanh.
Chinh séch ¢b tire
Theo quyét dinh cia PHPCPD va theo quy dinh cta phap luat, co tic s& duoc cong bd va
chi tra tir loi nhuén sau thué cua Cong ty nhung khong dugc vuot qua mic do Hoi dong
quan tri dé xuat sau khi da xin y kién c6 dong tai DPHDCD.
Cong ty sé& chi tra ¢ tirc cho cac cd dong khi kinh doanh c6 13i va da hoan thanh cac nghia
vu d6i v&i Nha nuée theo qui dinh ctia phéap luat. C6 dong s& duoc chia cd tic tuong Gng
v6i phan vén gop va tity theo dic diém tinh hinh kinh doanh theo quyét dinh cia PHDCD.
Theo quy dinh ctia Lut doanh nghiép, HPQT c6 thé tam tng c6 tic giira ky néu xét thiy
viéc chi tra nay phu hop véi kha nang sinh 161 cia Cong ty.
Ty l¢ ¢d tirc s& dugc PHDCD quyét dinh dua trén co s& dé xut cla HDBQT, voi can ctr la két
qua hoat dong kinh doanh cua nam hoat dong va phuong an hoat dong kinh doanh cua cac
nam tiép theo.
Nam 2014, 2015 Cong ty thyc hién chi tra c¢6 tic bang tién mit voi ty 1¢ 1a 22% trén von
diéu 1¢ thuc gop.
Tinh hinh hoat dgng tai chinh

Cac chi tiéu co ban:
Nam tai chinh ctia Cong ty bat ddu tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12
hang nam. Nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2015 1a nam tai chinh thir 12 cia
Cong ty.

Trich khau hao tai san cé dinh
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Tai san ¢d dinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké. Nguyén gi4 tai san cb
dinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé co duoc tai san c¢b dinh tinh dén
thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang st dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan
ban dau chi dugc ghi ting nguyén gia tai san c¢b dinh néu cac chi phi nay chic chin 1am ting
loi ich kinh té trong tuwong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi khong théa man diéu kién
trén dugc ghi nhan 1a chi phi trong ky.

Khi tai san ¢ dinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va khau hao lily ké duoc x6a sb va bt
ky khoan 13i 15 nao phat sinh do viéc thanh 1y déu dugc tinh vao thu nhap hay chi phi trong
ky.

Tai san ¢ dinh dugc khau hao theo phuong phap duong thang dua trén thoi gian hitu dung
wdc tinh, tuan thi theo quy dinh tai Thong tu S6 45/2013/TT-BTC cua B tai chinh. S6 nam

cua cac loai tai san co dinh nhu sau:

Loai tai sin ¢ dinh S6 nim
Nha ctra, vat kién trac 6—30
May moc, thiét bi 7-10
Phuong tién van tai, truyén dan 6-20
Thiét bi van phong 3-7
Tai san c¢d dinh khac 4-5

Mitre lwong binh quéan

Thu nhap binh quan nam 2015 14 10.045.000 dong/nguoi/thang (khong bao gom Ban Diéu
hanh.

So véi cac doanh nghi¢p khac cung nganh trong cung dia ban, muc lwong hién tai cia

Cong ty c6 phan Thong Nhét twong ddi cao.
Thanh toan cac khoan ne dén han

Viéc thanh toan cac khoan no dén han duogc thyc hién ding han va déy du. Cac khoan phai
ndp dugc thye hién theo dung ludt dinh. Cong ty khong ¢6 ng qua han.

Cac khoan phai ngp theo luat dinh

Cong ty luon ludn thanh toan day du va dung han cac khoan thué VAT, Thué Thu nhap
doanh nghiép va cac khoan thué, phi khac theo cic quy dinh ctia Nha nudc.

9 thang diu nim
2016

Khoan muc 2014 2015
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Thué gi4 tri gia ting 182.215.444 - 119.567.369

Thué thu nhap doanh nghiép 669.612.007 733.915.383 395.895.252
Thué thu nhap ca nhan 4.803.767 23.203.418 29.115.510
Tong cong 856.631.218 757.118.801 544.578.131

Nguén: BCTC kiém todn nam 2015 va BCTC Quy 3/2016 ciia Cong ty cé phan Thong Nhdt
% Trich lap cac quy theo luat dinh

Cong ty thyuc hién trich 1ap cac quy theo quy dinh, va viéc trich 1dp do Pai hoi dong cb
dong quyét dinh theo dé nghi ctia Hoi dong quan tri.
Tinh hinh s6 dw cic Quy ciia Cong ty
Pon vi tinh: dong

Chi tidu 31/12/2014 31/12/2015 30/09/2016
Quy PAu tuphét trién  25.773.622.705 27.003.294.006 29.189.756.003
Quy Khen thudong 2.139.331 8.216.374 8.263.249
phuc lgi

Nguon: BCTC kiém todn nam 2015 va BCTC Quy 3/2016 ciia Cong ty cé phan Thong Nhat
< Toéng dw no vay
Téng du ng vay ciia Cong ty

Pon vi tinh: dong

31/12/2014 31/12/2015 30/09/2016

Chi tiéu o/ o o/ & O B
Gi tri 70 tnZE [ i ANZ | gy | efont
* du n¢ : du ng * du n¢

Vay va no ngan han 2.046.800.000 72,74 0 0 0 0

767.000.000 0
Vay va ng dai han 27,26 0 0 0
Téng dw ng vay 2.813.800.000 100 0 0 0 0

Nguén: BCTC kiém todn 2015 va BCTC Quy 3/2016 ciia Céng ty ¢6 phan Thong Nhdt
% Tinh hinh céng ng hién nay
Cac khoan phai thu ctia Cong ty

Pon vi tinh: dong
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Chi tiéu 31/12/2014 31/12/2015 30/09/2016

Phai thu khach hang 3.064.199.204 2.021.806.462 1.641.964.771
Tra trudc nguoi ban 2.240.910.000 219.250.000 1.816.652.962
Cac khoan phai thu khac 2.613.981.165 1.371.112.499 893.120.667
Dy phong phai thu ngan 0 0 0
han kho doi

Tong cong 7.919.090.369 3.612.168.961 4.351.738.400

Nguén: BCTC kiém todn nam 2015 va BCTC Quy 3/2016 ciia Céng ty cé phan Thong Nhat

Cac khoin Ng¢ phadi tra cia Cong ty

Pon vi tinh: dong

Khodn muc 31/12/2014 31/12/2015 30/09/2016
No ngin han 19.466.649.107 27.331.050.371 29.013.897.380
Phai tra ngudi ban ngén han 4.815.008.189 8.292.126.666 3.079.679.236
Nguoi mua tra tién trudc ngin han 1.958.108.898 1.231.006.806 378.998.316
Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc 856.631.218 757.118.801 544.578.131
Phai tra nguoi lao dong 416.093.657 -

Chi phi phai tra ngan han 5.472.585 -

Doanh thu chwa thyc hién ngén han (*) 8.555.988.208 8.835.194.484 16.201.073.874
Phai tra ngdn han khac (**) 810.407.021 8.207.387.240 8.801.304.574
Vay va ng thué tai chinh ngin han 2.046.800.000 - -
Quy khen thudng, phuc 1oi 2.139.331 8.216.374 8.263.249
No dai han 336.288.743.468 332.287.591.538  337.799.775.939
Doanh thu chua thyc hién dai han (*) 335.521.743.468 332.287.591.538  337.799.775.939
Téng cong 355.755.392.575 359.618.641.909 366.813.673.319

Nguén: BCTC kiém todn nam 2015 va BCTC Quy 3/2016 ciia Cong ty ¢ phan Thong Nhat

&) Tién thu truéc mot 1an cho ca thoi gian thué lai d4t va ha téng cta cac doanh nghi¢p thué lai

dat trong KCN Bau Xéo

(**): Sb tién nay la tién phuong an boi thudng, hd trg bd sung thuc hién du an KCN Bau

Xéo (dot 4) d6i véi cac ho dan chua chiu nhan tién boi thuong, di doi giao mit bang cho

Cong ty va da thong nhét v6i Trung tim phat trién quy dat huyén Trang Bom chi thanh

toan khi cac hd dan nay dén nhan tién boi thuong va chiu di doi.
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Cic khoan dau tu tai chinh clia Cong ty

Pon vi tinh: dong

Khoin muyc 31/12/2014 31/12/2015 30/09/2016
Pau tu ngan han 57.200.000.000 71.500.000.000 75.500.000.000
- Ticn giri 00 ky han 57.200.000.000 71.500.000.000 75.500.000.000

Téng cong 57.200.000.000 71.500.000.000 75.500.000.000

Nguén: BCTC kiém todn nim 2015 va BCTC Quy 3/2016 ciia Cong ty cé phan Thong Nhdt

10.2. Cac chi tiéu tai chinh chii yéu

Chi tiéu Pon vi Nam 2014 Niam 2015
Heé sb thanh toan ngan han Lan 6,66 4,12
Hé s6 thanh toan nhanh* Lan 6.66 412
Heé s6 ng/Téng tai san Lan 0,73 0,73
Hé Sé nO'/Vé)n chu s& hitu Lﬁn 2,68 2,66
Vong quay hang t6n kho* Vong n/a n/a
Vong quay tong tai san (Doanh thu thudn/Tong tai von 0.13 0.14
san binh quan) g ’ ’
Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuan % 39,73 33,96
Loi nhuan sau thué/Vén chu sé hitu binh quan % 18,58 17,12
Loi nhuan sau thué¢/Tong tai san binh quéan % 5,04 4,66
El(.;lérrllhuan tir hoat dong kinh doanh/Doanh thu % 46,13 36,99

Nguén: BCTC kiém toan nam 2015 ciia Céng ty c6 phan Thong Nhat

11. Hbi dong quan tri, Ban Giam doc, Ban kiém soat, K¢ toan truéng

11.1. Hi ddng quan tri

11.1.1. Lé Vin Hung - Chii tich Hpi dong qudn tri

Ho va tén - LE VAN HUNG
S6 CMTND
Gidi tinh : Nam

Ngay, thang, nam sinh : 16/10/1959

Noi sinh

: 270137868, cip ngay: 08/01/2015, noi cip: CA Pdng Nai

: Xa Xuan Lap, Thi xa Long Khanh, tinh Déng Nai



Quéc tich
Dan tdc

Qué quén

Dia chi thuong tra
Dién thoai co quan
Trinh d0 van hoa

Trinh 6 chuyén mén

: Viét Nam

: Kinh

: X4 Tan Pht T4y, huyén Mo Cay, tinh Bén Tre

: 0613 924377, 924690
1 12/12

- Cur nhan kinh té

Qua trinh cdng tac:

: Ap Sudi Tre, xa Sudi Tre, thi xa Long Khanh, tinh Déng Nai.

Thoi gian

Pon vi cong tac

Chirc vu

12/1977 — 05/1981

Cong ty trach nhiém hiru han M4t thanh vién
Tong Cong ty Cao su Pong Nai

Nhan vién Phong K§ thuat
cao su

06/1981 — 03/1987

Noéng truong Cao su An Viéng thudc Cong
ty trach nhiém hitu han M6t thanh vién Tong
Cong ty Cao su Pong Nai

-Trudng van phong/
Ké toan

- Bi thu doan co sé
-Trudng ban k¥ thuat
- Pho Gidm déc

04/1987 — 11/1987

Néng truong Cao su Cam Pudong thude Cong
ty trach nhi¢m hiru han Mot thanh vién Téng
Cong ty Cao su Pong Nai

Quyén Giam doc

Nong truong Cao su An Loc thugc Cong ty

12/1987 —08/1997 | trach nhiém hitu han Mot thanh vién Tong | Pho Gidm déc
Cong ty Cao su Pong Nai

09/1997 — 03/2004 C?hg tyAtrach nhiém hu'}Al han Mot thanh vién Tr}ucmg Phong K¢é hoach
Tong Cong ty Cao su Bong Nai bau tu

04/2004 — 03/2007

Cong ty trach nhiém hiru han Mot thanh vién
Tong Cong ty Cao su Pong Nai

Phé Ban Quan 1y du an

04/2004 dén nay

Cong ty C6 phan Thong Nhit

Chu tich Hoi dong quan tri

04/2007 - 5/2015

Cong ty C6 phan Khu cong nghiép Long
Khanh

Tong giam doc

09/2013 dén nay

Cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién
VRG-OUDOMXAY (L40)

Chu tich Cong ty

5/2015 dén nay

Cong ty C6 phan Khu coéng nghiép Long
Khénh

Chu tich Hoi dong quan tri

Chtrc vu dang nam giir tai Cong ty: Chu tich Hoi dong quan tri

Chtrc vu dang nim giit tai t6 chirc khac: Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Khu
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cong nghi¢p Long Khanh, Chu tich Cong ty trach nhi€ém hitu han mot thanh vién VRG-
OUDOMXAY (Lao)

S6 cb phiéu dang nam gii : 989.760 (Bang chit: Chin tram tdm muwoi chin

ngan, bay tram sau mwoi) co6 phan.
Trong do:
- S0 hitu cd nhan : 0 cd phan

: 989.760 c6 phan, dai dién cho Coéng ty trach
nhiém hiru han Mot thanh vién Tng cong ty Cao su Dong Nai

- S0 c6 phan dai di¢n s¢ hitu

S6 cb phiéu do ngudi 6 lién quan nim gii:

- Cong ty trach nhiém hitu han Mot thanh vién Tong cong ty Cao su Bong Nai
- Quan hé cia nguoi khai vai ngudi ¢ lién quan: Pai dién gop vén

- S6 luong c6 phan : 2.957.760 cb phan

Céc khoan no d6i véi Cong ty : Khong co

Thi lao va cac khoan loi ich khac: Theo Nghi quyét Pai hi dong c6 dong thuong nién
Loi ich lién quan ddi v6i Cong ty : Khong ¢

11.1.2.  Ong Lé Hivu Tinh — Phé chi tich Hpi dong qudn tri

Ho va tén : LE HU'U TINH
S6 CMND : 023418424, cip ngay: 18/8/2014, noi cap: CA Tp. HCM
Gi6i tinh : Nam

Ngay, thang, nam sinh : 18/02/1965

Noi sinh : Xa Dtrc Phu, huyén Mo DPtrc, tinh Quang Ngai

Quéc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quéan : Quang Ngai

Dia chi thuong tra : S6 45/99, Nguyén Vin Pau, Phudng 6, quan Binh Thanh, Tp.
HCM

Dién thoai co quan : 0613 824369

Trinh d¢ van hoa :12/12

Trinh d6 chuyén moén  : Tién Si Kinh té

Qua trinh cong tac:

Thaoi gian

Pon vi cong tac

Chire vu
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12/1987 — 08/1991

Cuc Théng ké tinh Pong Nai

Nhan vién

08/1991 dén nay

Cong ty c6 phan Toéng Cong ty Tin
Nghia

Nhan vién, Pho Phong tong
hop, Ké toan trudng, Pho
Tdong giam ddc, Pho Cha
tich Hoi dong quan tri Tong
cong ty

Cong ty cb phan Phat trién Khu cong

Phé Chu tich Hoi dong quan

01/2015 dén nay nghiép Tin Nghia i
03/2014 dénnay | Cong ty C4 phan Théng Nht Efilo Chi tich Hoi dong quin
11/2009 dén nay Cong ty c6 phan Tin Nghia — A Chau Thanh vien Hoi dong quan

tr

05/2015 dén nay

Cong ty ¢d phan Tin Nghia — Phuong
Dong

Thanh vién Hoi dong quan
tri

Chtre vy dang nam giir tai Cong ty: Phé Chu tich Hoi dong quan tr

Chirc vy dang nam giir tai t6 chirc khac:

- Pho Chu tich Hoi dong quan tri, Phé Tong Giam ddc Cong ty ¢ phan Tong Cong ty

Tin Nghia.

- Phé Chu tich Hoi dong quan trj Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia

- Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Tin Nghia — Phuong Dong

- Thanh vién Hoi d6ng quan tri Cong ty c¢6 phan DPau tu Tin Nghia — A Chau.

S6 ¢6 phan ndm giir : 2.391.600 (Hai triéu, ba tram chin mwoi mot ngan, sdu tram) co

phan

Trong do:

- S6 hitu c4 nhan : 15.000 c6 phan

- S0 c6 phan dai di¢n so hiru

Téng Cong ty Tin Nghia

S6 ¢6 phan do nguoi ¢o6 lién quan nam git

- Cong ty c6 phan Tong Cong ty Tin Nghia

:2.376.600 c6 phan, dai dién cho Cong ty cd phan

- Quan hé cua ngudi khai v6i ngudi ¢6 lién quan: Phé Chu tich Hoi ddng quan tri, Phd

Tong Gidm doc

- S6 lugng c6 phan

Céc khoan no d6i véi Cong ty : Khéng c6

Thu lao va céac khoan loi ich khac
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Loi ich lién quan dbi voi Cong ty : Khéng c6

11.1.3. Ong Lé Vian Danh — Thanh vién Hpi dong qudn tri djc lip

Ho va tén
S6 CMND

Gidi tinh

: LE VAN DANH
: 362160827, cAp ngay: 01/09/2003, noi cap: Coéng an Can Tho

: Nam

Ngay, thang, ndm sinh : 1960

Noi sinh : X4 An Dirc, Huyén Long Ho, Tinh Vinh Long.

Quéc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : Vinh Long

Dia chi thuong tra : 312C/10 Nguyén Vin Linh, P.An Khanh, Q.Ninh Kiéu, Tp.Can
Tho

Dién thoai co quan : 0613 824369

Trinh d van hoa : 12/12

Trinh d6 chuyén mén  : Thac si kinh té - Chuyén nganh QTKD

Qua trinh cdng téc:

Thoi gian Pon vi cong tac Chire vu
1981 — 1990 Truong Trung hoc Luong Thuc 3 Vinh Gido vien
Long
1991 — 2000 Cong ty Luong thyc Can Tho Ph6 Phong Kinh doanh

2001 - 5/2003

Cong ty c¢6 phan Téng Cong ty Tin Nghia Truong Phong Kinh doanh

6/2003 — 2012

Trung tdm Thuong mai dich vu Tin Nghia,
tr 2009 1a Cong ty c6 phan Xang dau Tin Giam dbc

Nghia
01-12/2013 Cong ty trach nhiém hiru han mét thanh o ak
A N - Giam doc
vién Nong san Tin Nghia
2014 — 2015 Cong ty c6 phan Téng Cong ty Tin Nghia | Kiém soat vién chuyén trach

01/2016 - 05/2016

Cong ty c¢o phan Téng Cong ty Tin Nghia | Pho Tong Giam déc

Thanh vién Hoi dong quan

Tir 5/2016 dén nay | Cong ty c6 phan Tong Cong ty Tin Nghia | tri
Phé Tong Giam dbc
Tir 3/2014 dén nay | Cong ty c6 phan Théng Nhit Thanh vién Hoi dong quan
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tri

Tir 4/2014 dén nay

Cong ty c6 phan Xang dau Tin Nghia

Thanh vién Hoi dong quan
tri

Tir 4/2015 dén nay

Cong ty c¢6 phan Khu cong nghiép Tin
Nghia — Phuong Dong

Thanh vién Hoi dong quan
tri

Tir 12/2015 dén nay

Cong ty c6 phan Ché bién xuit nhap khiu
Nong san Thuc phdm Ddng Nai

Thanh vién Hoi dong quan
tri

Tir 4/2016 dén nay

Cong ty ¢6 phan Téng hop Tan Mai

Thanh vién Hoi dong quan
tri

Chtrc vu dang ndm giir tai Cong ty: Thanh vién Hoi dong quan tri

Chtc vy dang nam giit tai to chirc khéc:

- Thanh vién Hoi dong quan tri, Phé Tong Giam ddc Cong ty co phan Tong Cong ty Tin

Nghia.

- Thanh vién Hoi ddng quan tri Cong ty c6 phan Xang dau Tin Nghia.

- Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty c6 phan Khu cong nghiép Tin Nghia — Phuong

Dong

- Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty c6 phan Ché bién xuat nhap khau Noéng san

Thuc pham Pong Nai.

- Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty c6 phan Tong hop Tan Mai.

SO ¢6 phan nam giir : 0 c6 phan

Trong do:

- S6 hitu cd nhan : 0 co phan

- S0 c6 phan dai dién s¢ hiru : 0 c6 phan

S6 ¢6 phan do ngudi cd lién quan nam git

- Cong ty cd phan Tong Cong ty Tin Nghia

- Quan hé ciia ngudi khai voi ngudi 6 lién quan: Thanh vién Hoi dong quan tri, Pho Tong

Giam ddc
-S4 luong cd phan : 2.376.600 c6 phan
Céc khoan ng d6i v6i Cong ty : Khong c6

Thi lao va céc khoan loi ich khac: Theo Nghi quyét Pai hoi dong c6 déng thuong nién

Loi ich lién quan dbi voi Cong ty : Khéng c6

11.1.4. Ong Nguyén Vin Thanh — Thanh vién Hpi dong quén tri

Ho va tén

S6 CMND

: NGUYEN VAN THANH

: 270538324, cap ngay: 09/10/2003, noi cap: Cong an tinh Dong
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Nai

Giéi tinh : Nam
Ngay, thang, nam sinh : 20/09/1965
Noi sinh : Binh Dinh
Quéc tich : Viét Nam
Dan toc : Kinh

Qué quén : Binh Pinh

Dia chi thuong tra
Nai

Dién thoai co quan
Trinh d van hoa
Trinh d§ chuyén mon

Qua trinh cdng téc:

- S 782, ép Sudi Tre, x4 Sudi Tre, Thi xa Long khanh, tinh Béng

: 0613 724617
: 12/12
: Pai hoc Tai chinh ké toan Tp.HCM

Thoi gian

Pon vi cong tac

Chirc vu

01/1985 - 2003

Cong ty trach nhiém hiru han Mot
thanh vién Tong Cong ty Cao su
Dong Nai

KEé toan vién

-2004 dén 3/2016
-Tir 04/16 dén nay

Cong ty trach nhiém hiru han mdt
thanh vién Tong cong ty Cao su
Dong Nai

Ph6 Phong Tai chinh — Ké toan
Ké toan truong — Phy Trach
Phong Tai chinh — K¢é toan

- 2/2004 - 3/2014

Cong ty c6 phan Thong Nhat

Trudng Ban kiém soat

-4/2014 dénnay | Cong ty co phan Thong Nhét Thanh vién Hoi dong quan tri
Cong ty trach nhiém hiru han Mot
2008 dén 05/2016 | thanh vién Tong Cong ty Cao su | Truéng Ban kiém soat
Pong Nai — Kratie
2008 dén 05/2016 | Cong ty cd phan Cao su Bao Lam | Trudng Ban kiém soat
: 6 0 phan x4 e .
2008 dén nay Cc‘:ng ty c0 phan xdy dung Cao su Thanh vién Héi dong quan tri
Dong Nai
: 0 6 pha i¢ A .
2010 dén nay gioér;g ty €O phan Cao su Dien Thanh vién Héi dong quan tri
2012 dén nay ggrrllg ty ¢6 phan Cao su Hang Thanh vién Hoi dong quan tri
2014 dén nay Cong ty c6 phan Che Bien Go Chu Tich Hoi déng quan tri

Cao su Pong Nai

Chtrc vu dang ndm giir tai Cong ty: Thanh vién Hoi dong quan tri
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Chirc vu dang nam giif tai t6 chirc khac:

- Ké toan truong - Phy Trach Phong Tai chinh — Ké toan — COng ty trach nhiém hitu han

mot thanh vién Tong cong ty Cao su Pong Nai.
- Chu Tich Hoi dong quan trj Cong ty c6 phan Ché Bién Gb Cao su Dong Nai.
- Uy vién Hoi ddng quan tri Cong ty cd phan x4y dung Cao su Pdng Nai
- Uy vién Hoi ddng quan trj Cong ty c6 phan Cao su Dién Bién
- Uy vién Hoi dong quan tri Cong ty cd phan Cao su Hang Gon

S6 ¢6 phan nim giit : 999.000 c¢b phan (Bang chit: Chin trdm chin mwoi chin ngan) cb

phan.
Trong do:
- S hitu c4 nhan : 15.000 co phan
S6 ¢o phan dai dién so hitu : 984.000 c6 phan, dai dién cho Co6ng ty trach

nhiém hitu han mot thanh vién Tong cong ty Cao su Pong Nai
S6 ¢ phan do nguoi ¢6 lién quan nam gitr:
- Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién Tong cong ty Cao su Dong Nai

Quan hé caa nguoi khai voi nguoi ¢ lién quan: Ké toan truong - Phu Trach Phong Tai
chinh — K& toan — Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién Tong cong ty Cao su
Pong Nai

- S6 luong ¢ phan : 2.957.760 cb phan

Céc khoan no d6i véi Cong ty : Khéng c6

Thi lao va cac khoan lgi ich khac ~ : Theo Nghi quyét Pai hoi dong cd dong thuong
nién

Loi ich lién quan ddi v6i Cong ty : Khong ¢

11.1.5. Ong Nguyén Hodang Diing — Thanh vién Hpi dong qudn tri kiém Tong gidm

doc
Ho va tén : NGUYEN HOANG DUNG
S6 CMND : 270993062, cip ngay: 05/09/2016, noi cip: CA Pdong Nai
Gidi tinh : Nam

Ngay, thang, nam sinh : 05/01/1971

Noi sinh : Pong Nai
Quéc tich : Viét Nam
Dan tdc : Kinh
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Qué quén : Long An

Dia chi thuong tra : S6 86/1 Nguyén Thanh Phuong, khu phd 6, phudng Thong Nhit,
thanh pho Bién Hoa, Tinh Dong Nai.

Dién thoai co quan : 0613 924377, 924690
Trinh d0 van hoa :12/12
Trinh d6 chuyén mén : Thac sy kinh té

Qua trinh cong téc:

Thoi gian Don vi cong tac Chirc vu
1995 — 1999 Cong ty c¢6 phan Tong Cong ty Tin Nghia Nhén vién
Chi nhanh Céng ty c6 phan Téng Cong ty Tin Nghia tai | Phé truong chi
1999 — 2002 A A :
Lam Dong nhanh
Xi nghi¢p Dich vu va Phat tr@én I§CN 7Nh0’n Trach 3 — )
2002 — 2006 Pon vi tryc thugc Cong ty co phan Tong Cong ty Tin | Pho Gidm doc
Nghia
Dy an Khu cong nghiép Ong Kéo — Pon vi thudc Cong | ., .z
2006 — 2009 ty ¢ phan Tong Cong ty Tin Nghia Gidm doc
X R L U S n P Thanh vién Hoi
2009 dén 2010 | Cong ty CO phan cau kién bé tong Dong Sai Gon — DSC A s
dong quan tri
2009 -2014 Cong ty C6 phan Thong Nhat Téng Giam déc
Thanh vién Hoi
A A 2 1A A A déng quan tri
2014 dén nay Cong ty C6 phan Thong Nhat Kiem T (;2 ng
Giam doc

Chtrc vy dang nam giit tai Cong ty: Thanh vién Hoi Pong quan tri, Téng Giam ddc.

Chtrc vu dang nam gitr tai to chtrc khac: khong co

S6 ¢6 phan nam gitr

Trong do.
- S6 hitu c4 nhan : 19.700 ¢6 phan
- Sbdchd phﬁn dai dién s& hitu :0¢cod phﬁn

S6 ¢6 phan do nguoi ¢o6 lién quan nam gitr

- Ho va tén

: 21.000 ¢6 phan

: Truong Thi Cam

- Quan h¢ cua nguoi khai vo1 ngudi ¢ lién quan: Me rudt

- S6 lugng c6 phan

- Ho va tén

: 6.000 c6 phan

: Nguyén Thi Poan Trang

- Quan h¢ cua nguoi khai vo1 ngudi ¢6 lién quan: Em rudt

58

: 19.700 (Muoi chin ngan bay tram) c6 phan




- S6 lwong cb phan

Céc khoan ng dbi véi Cong ty : Khong co

: 15.000 cb phan

Thi lao va céc khoan lgi ich khac: Theo Nghi quyét Pai hoi dong cd dong thuong nién

Loi ich lién quan dbi v6i Cong ty : Khong co

11.1.6. Ong Lé Van Liém — Thanh vién Hpi dong quan tri

Ho va tén
S6 CMND

Gidi tinh

' LE VAN LIEM

: 270159087, cAp ngay: 15/7/2004, noi cAp: CA Pong Nai

: Nam

Ngay, thang, nam sinh : 15/11/1961

Noi sinh
Qudc tich
Dan toc

Qué quan

bia chi thuong trd

Nai

: Long khanh, Pdng Nai
: Viét Nam
: Kinh

: Binh Duong

bién thoai co quan : 0613 724648

Trinh d¢ van hoa :12/12

Trinh d6 chuyén mén  : K§¥ su xdy dung, Ctr nhén kinh té

Qua trinh cdng téc:

: 86 5, dudng 4A, Trung tam, x3 Xuan lap, TX Long Khanh, Pong

Thoi gian

Pon vi cong tac

Chirc vu

10/1984 — 12/1986

Cong ty trach nhiém htru han Mot thanh
vién Tong cong ty Cao su Pong Nai

Poi truong Khao sat thiét ké
x4y dung co ban

01/1987 — 02/2008

Xi nghiép xay dyng va giao théng thude
Tong Cong ty Cao su Dong Nai

Giam doc

Cong ty C6 phan Xay dung Cao su Dong

Chu tich Hoi dong quan trj

03/2008 dennay | \ .. kiém Téng gidm dbc

. Cong ty trach nhiém hiru han Mot thanh | Thanh vién Hoi ddng thanh
04/2014 dénnay | yian Téng cong ty Cao su Ddng Nai vién
022004 dén nay Congty i phén Théng Nhét Thanh vién Hoi dong quan

tr1

Chtrc vu dang nam gitr tai Cong ty: Thanh vién Hoi dong quan tri

Chtrc vu dang ndm gir tai t6 chirc khac: Chu tich Hoi dong quan tri kiém Tong Giam dbc
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Cong ty cb phan xiy dyng Cao su Pong Nai, Thanh vién Hoi dong thanh vién Cong ty
trach nhiém hiru han M6t thanh vién Tong cong ty Cao su Dong Nai.

S6 6 phan nam giir:  1.009.200 cb phan (Mt triéu, chin ngan, hai tram) c¢b phan

Trong do:
- S6 hitu ca nhan : 25.200 c¢6 phan
S6 ¢6 phan dai dién : 984.000 cb phan, dai dién cho Céng ty trach nhiém

hiru han mot thanh vién Tong cong ty Cao su Pong Nai

S6 cb phan do ngudi c6 lién quan nim giir:

- Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién Tong cong ty Cao su Dong Nai
Quan hé cta ngudi khai véi ngudi ¢ lién quan  : Thanh vién Hoi dong thanh vién
Cong ty trach nhiém hitu han Mét thanh vién Tong cong ty Cao su Pong Nai

- S6 luong c6 phan : 2.957.760 cb phan

Céc khoan no d6i voi Cong ty : Khéng c6

Thi lao va cac khoan loi ich khac: Theo Nghi quyét Pai hoi dong ¢ dong

Loi ich lién quan dbi voi Cong ty : Khéng cé

11.2. Ban Tong Giam doc

11.2.1. Ong Nguyén Hoang Diing — Tong Gidm doc (trinh bay tai muc 12.1.5)

11.2.2. Ong Phan Vin Yén — Pho Tong Gidm déc

Ho va tén : PHAN VAN YEN
S6 CMND : 272222479, cip ngay: 8/3/2008, noi cap: CA Pdng Nai
Gidi tinh : Nam

Ngay, thang, nam sinh : 01/01/1957

Noi sinh : Quang Nam

Qudc tich : Viét Nam

Dan tdc - Kinh

Qué quan : Quang Nam

Dia chi thuong tra : 12/27, KP 5, P. Théng Nhét, Tp. Bién Hoa, T. Pong Nai

Sé dién thoai lién lac tai co quan: 0613 924377
Trinh d¢ van hoa :12/12

Trinh d6 chuyén mén  : Ctr nhan kinh té
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Qué trinh codng tac:

Thoi gian Don vi cong tac Chire vu

1983 -1994 | Uy ban K& hoach tinh Pong Nai | Nhan vién Phong Tong hop

Ban quan 1y cac khu cong nghiép

1995 — 2006 Truong Phong Quy hoach méi trudong

tinh Pdng Nai
2007 dénnay | Cong ty C6 phan Thong Nhat Phé Tong Giam dbc
Chtrc vu dang nam gitr tai Cong ty : Pho Tong giam ddc
Chtrc vu dang nam gitr tai t6 chtrc khac : Khéng co
S6 c6 phan nam giir : 12.400 (Muwoi hai nghin, bon trdam) c6 phan
Trong do.
- So hitu ¢4 nhan : 12.400 c6 phan
- S6 ¢b phan dai dién so hiru : 0 cb phan
S6 ¢6 phan do ngudi ¢ lién quan nam giir : 10.000 c6 phan
- Ho va tén : Poan Thi Kim Yén

- Quan h¢ cua nguodi khai véi nguoi ¢ 1ién quan: Vo

- S6 lugng c6 phan : 10.000 ¢6 phan
Céc khoan ng d6i v6i Cong ty : Khéng cé
Thu lao va cac khoan lgi ich khac : Khdng c6.
Loi ich lién quan dbi v6i Cong ty : Khéng cé

11.2.3. Ong Tran Hitu Trung — Phé Tong Gidam doc

Ho va tén : TRAN HUU TRUNG
S6 CMND : 272224875, cap ngay: 21/4/2008, noi cap: CA Dong Nai
Gidi tinh : Nam

Ngay, thang, nam sinh : 29/4/1973

Noi sinh : Tp.HO Chi Minh

Quéc tich : Viét Nam

Dan tdc : Kinh

Qué quan : Thai Binh

bia chi thuong tra : P 503A, chung cu Thanh Binh, P. Thanh Binh, Tp. Bién Hoa,
Dong Nai.

S dién thoai lién lac tai co quan: 0613 924377, 924690
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Trinh d0 van hoa :12/12
Trinh d6 chuyén mén : Thac s kinh té

Qua trinh cong téc:

Thoi gian Don vi cong tac Chirc vu
11/1996 — 03/2004 S;’;(giéi ?é‘féﬁangaVé San xuat Vathieu | s oan
04/2004 — 6/2009 | Céng ty Cé phan Théng Nhat g‘;mgo gﬁ’ﬁ“g Bautr—
7/2009 dén nay Cong ty C6 phan Thong Nhat Pho Tong Giam dbc

Chtrc vu dang nam gitr tai Cong ty : Pho Tong giam ddc

Chtrc vu dang nam gitr tai t6 chtrc khac : Khong co

S6 ¢6 phan nam giir : 0 ¢6 phan

Trong do.

- SO hitu cd nhan : 0 cO phan

-S4 ¢ phan dai dién so hitu : 0 ¢6 phan

S6 ¢ phan do ngudi ¢6 lién quan nam gitr : Khong co

Céc khoan no d6i voi Cong ty : Khéng c6

Thu lao va cac khoan lgi ich khac : Khéng co.

Loi ich lién quan dbi voi Cong ty : Khéng ¢o

11.3. Ban kiém soat
11.3.1. Ong Pao Sj Du - Truwéng Ban kiém sodt

Ho va tén : PAO SY DU

S6 CMND : 271220047, cap ngay: 13/8/2016, noi cap: CA Pong Nai

Gidi tinh : Nam

Ngay, thang, nam sinh : 05/04/1975

Noi sinh : Pong Nai

Qudc tich : Viét Nam

Dan tdc : Kinh

Qué quan : Ninh Binh

Dia chi thuong tra : Puong 6, KP 2, P.Xuén Binh, TX Long Khanh, T. Péng Nai

bi¢n thoai co quan . 0613 724617
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Trinh d0 van hoa :12/12
Trinh d6 chuyén mén : Pai hoc tai chinh ké toan, Cao dé“ing tin hoc

Qua trinh cong tac

Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu

Cong ty trach nhi€ém hitu han mot thanh

07/1995 dén nay vién Tong cong ty Cao su Pong Nai K& toan vien

Thanh vién Ban

03/2009 dén 03/2014 | Cong ty Cb phan Théng Nhat Kidm soat

Truéng Ban kiém

03/2014 dén nay Cong ty C6 phan Thong Nhat sodt

Chirc vu dang nam giif tai Cong ty: Thanh vién Ban kiém soat

Chure vu dang ndmg giif tai t6 chic khac: Ké toan vién Cong ty trach nhiém hiru han mot

thanh vién Téng cong ty Cao su Dong Nai

S6 ¢6 phan nam giir : 10.000 (Muoi nghin) c¢b phan
Trong do:
- So hitu ¢4 nhan : 10.000 c6 phan

- S0 c0 phan dai dién s¢ hitu : 0 ¢ phan

S6 c¢6 phan do ngudi ¢ lién quan nam giit : Khong co
Céc khoan ng d6i v6i Cong ty : Khéng cé
Thu lao va cac khoan loi ich khac : Theo Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong
Loi ich lién quan dbi v6i Cong ty : Khéng cé

11.3.2. Ong Lé Minh Chuwong - Thanh vién Ban kiém sodt

Ho va tén : LE MINH CHUONG
S6 CMND : 271452936, cap ngay: 28/04/2011, noi cip: CA Dong Nai
Gidi tinh : Nam

Ngay, thdng, nam sinh : 12/03/1969
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Noi sinh : Thanh Hoéa

Quéc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan - Vinh Tién, Vinh Loc, Thanh Hoa

bia chi thuong tra - TS 14, KP 6, P. Tan Tién, Tp. Bién Hoa, T. Béng Nai

bié¢n thoai co quan : 0613 822486
Trinh d0 van hoa :12/12
Trinh d6 chuyén mon  : Ctr nhan kinh té

Qua trinh cong tac

Thoi gian Pon vi cong tac

Chirc vu

Truong SY quan k¥ thuat vii khi dan,

09/1986 - 09/1994 Truong ha Sy quan k¥ thuét 4

Hoc vién, sy quan, gido vién
giang day trong quan doi.

Truong Pai hoc Kinh té TP. HO Chi

09/1994 — 12/1999 Minh

Sinh vién

Cong ty Vat li¢u giao thong — Khu

01/2000 — 09/2003 Quén 1§ Dudng bo 7

Cong tac tai Phong ké hoach

Cong ty c6 phan Tong Cong ty Tin

09/2003 dén nay Nghia

- Giam doc Kiém toan ndi bd

- Truéng Ban Kiém soat

03/2009 dén nay Cong ty C6 phan Thong Nhat

Thanh vién Ban kiém soat

Chtrc vy dang nam giir tai Cong ty: Thanh vién Ban kiém soat

Chtrc vu dang namg giit tai t6 chuc khac:

+ Giam doc Kiém toan ndi bg kiém Truong Ban ki

Cong ty Tin Nghia
S6 c6 phan nam giir : 0 ¢6 phan
Trong do:
- S6 hitu cd nhan : 0 ¢6 phan

- SO c6 phan dai dién s¢ hitu : 0 c6 phan
SO cd phan do nguoi c6 lién quan nam gii:

- COng ty c6 phan Tong Cong ty Tin Nghia

- Quan h¢ cta nguoi khai va nguoi c6 lién quan: Gidm Poc Kiém toan ndi bo kiém Truong

ém soat - Cong ty co phan Tong

Ban kiém soét - Cong ty cd phan Tong Cong ty Tin Nghia

- S6 lugng c6 phan : 2.376.600 c6 phan
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Céc khoan ng dbi véi Cong ty : Khéng c6
Thu lao va cac khoan loi ich khéac : Theo Nghi quyét Dai hoi dong cd dong
Loi ich lién quan dbi voi Cong ty : Khéng c6

11.3.3. Ong Nguyén Chi Hiéu - Thanh vién Ban kiém sodt

Ho va tén : NGUYEN CHIi HIEU
S6 CMND : 271084687, cap ngay: 20/06/2009, noi cip: CA Pong Nai
Gi61 tinh - Nam

Ngay, thang, nam sinh : 19/6/1972

Noi sinh : Pong Nai
Qudc tich : Viét Nam
Dan tdc : Kinh

Qué quan : Nam Dinh

bia chi thuong trd : 103/25C, Thich Quang Dtrc, KP4, phuong Xuén An, thi xa Long
Khanh, tinh Dong Nai.

bién thoai co quan : 0613724614
Trinh d¢ van hoa :12/12

Trinh d§ chuyén mén : Ky su Dién cong nghiép, Ky su Xay dyng Dan dung va cong
nghiép.

Qua trinh cong téc:

Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu

1993-2008 Cong ty trach nhiém hiru han mdt thanh | Can b ky thuat

Xi nghi¢p xay dung va giao thong thudc

vién Tong cong ty Cao su Dong Nai

Cong ty cd phan xay dung cao su Dong | Phé phong Ké hoach - hanh

2009-2011 Nai chinh t6ng hop

2011-na Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh | Chuyén vién phong Ké
y vién Tong cong ty Cao su Pong Nai hoach dau tu

2014 - nay Cong ty co phan Thong Nhét Thanh vién Ban kiém soat

Chtre vy dang nam giit tai Cong ty: Thanh vién Ban kiém soat

Chtrc vu dang nimg giir tai to chirc khac: Chuyén vién phong Ké hoach dau tu, Cong ty
trach nhiém hiru han mot thanh vién Téng Cong ty Cao su Pong Nai.
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SO ¢6 phan nam gitr : 0 cO phan
Trong do:
- SO hitu cd nhan : 0 6 phan

- SO c6 phan dai dién s¢ hitu : 0 ¢ phan

S6 ¢b phan do ngudi ¢ lién quan nim giir : Khdng co
Céc khoan ng dbi véi Cong ty : Khong co
Thu lao va cac khoan 1gi ich khac : Theo Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong
Loi ich lién quan dbi voi Cong ty : Khéng c6
11.4. Ké toan truéng - Ong Nguyén Hiru Tri
Ho va tén : NGUYEN HU'U TRI
S6 CMND : 331232816 Cép ngay: 18/8/2010  Noi cip: Vinh Long
Gidi tinh - Nam

Ngay thang nam sinh  : 09/02/1979

Noi sinh : Vinh Long

Qudc tich : Viét Nam

Dan tdc : Kinh

Qué quén : Vinh Long

bia chi thuong tra : 2/66/7 Thién Phuéc, Phuong 9, Quan Tan Binh, Tp. H6 Chi Minh

S6 dién thoai lién lac  : 061.3924377
Trinh d¢ van hoa :12/12
Trinh d6 chuyén mdn  : Cir nhan Kinh té

Qua trinh cdng téc:

Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu
Xi nghiép Dich vy va Phat trién Khu cong
04/2002 — 04/2004 | nghiép Nhon Trach 3 — Cong ty c¢b phan Nhén vién ké toan
Téng Cong ty Tin Nghia
05/2004 dén nay Cong ty C6 phan Théng Nhit Ké toan trudng
Chtre vy dang nam giit tai Cong ty : Ké toan truong
Chtre vy dang nam giif tai t6 chirc khac : Khéng cé
S6 ¢6 phiéu dang nam giir : 0 ¢d phan
Trong do:
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- SO c6 phan s¢ hitu ¢4 nhan

- SO c6 phan dai di¢n s¢ hitu

S6 ¢6 phan do ngudi ¢6 li€n quan nam gitr:

: 0 ¢6 phan
: 0 ¢4 phan

- Ho va tén : Lé Linh Phung
- Quan h¢ véi nguoi khai Vo
- S6 ¢6 phan nam gitr : 10.000 c6 phan
Céc khoan ng dbi véi Cong ty : Khong co
Thu lao va cac khoan loi ich khac : Khéng ¢6
Loi ich lién quan ddi v6i Cong ty : Khong co
12. Taisan
12.1. Gia tri tai san cd dinh theo BAo cdo tai chinh
Pon vi tinh: dong
31/12/2015 30/09/2016
TT Khoi
S R e i o | weTeL | _ o : %GTCL/
uyén gia ia tri con lai uyén gia ia tri con lai
guyén g i con I NG guyén g i con Ia NG
| | Taisan co dinh him 191.499.540.709 | 150.073.964.942 | 7837% | 222-275.167.334
hinh 172.980.286.922 | 77,72%
1 171422120137 | 137.442.710.018 | 80,18% | 200-314.399.528 160.046.687.463 | 76.900¢
Nha ctra, vat kién trac -046.687. 9070
2 5.658.665.873 | 3.459.000.565 | 6113% | (242.796.782 )
May moc thiét bi 11621162537 4.564.246.784 63,02%
11.821.162.537 | 7.535.004.2 74% 821.162.
3 o 821.162.53 535.004.286 |  63,74% 6.680.583.107 56,51%
Phuong tién van tai
truyén dén
4| Thiét bj quan 1y 188.976.000 31.877.997 16,87% ) )
3.197.448.487
5 | Tai sin ob dinh khic 2.408.616.162 | 1.605.372.076 | 66,65% 1688.769.568 52.82%
Il | Taiséan ¢ dinh vo hinh - - - _ - -

Nguén: BCTC kiém todn niam 2015 va BCTC Quy 3/2016 ciia Cong ty c¢6 phan Thong Nhat

12.2. Chi phi xay dung co ban dé dang
Pon vi tinh: dong
STT Khodn muc 31/12/2014 31/12/2015 30/09/2016
| XAy dung co ban 53.314.659.119 | 62.385.026.715 | 48.498.210.466
1 Mua xe phong chay chita chay 13.059.545 0 0
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2 Hé¢ théng thoat nude KCN Bau Xéo 1 281.445.320 106.545.454 106.545.454
3 Khu Trung tdm dich vu KCN Bau Xéo 6.729.672.454 | 6.925.126.999 | 7.245.126.999
4 Duodng ndi bo, song hanh va cac nat giao thong 1.244.454.545 | 6.539.001.818 19.363.636

5 Nha may xur ly nude thai KCN 607.909.489 685.182.216 -

6 Tién sir dung dat khu Trung tim dich vu Bau Xéo 40.000.000.000 | 40.000.000.000 | 40.000.000.000
7 Nha xuong cho thué 1.047.004.000 | 1.047.004.000 | 1.047.004.000
8 Hang rao KCN Bau Xéo 1 168.772.727 80.170.377 80.170.377

9 Hang muc cép nudc sach 41.818.182 7.001.995.851 -

10 | Hé théng cip nuéc KCN Bau Xéo 59.736.364 - -

11 Cong trinh san nén KCN Bau Xéo 1 3.120.786.493 - -

Nguén: BCTC kiém todn nam 2015 va BCTC Quy 3/2016 ciia Cong ty c6 phan Théng Nhit

(*): Pé hd tro cho dia phuong dam bao dugce ngudn thu trong qua trinh diéu chinh quyét
dinh giao dat, Cong ty di tam ndp 40 ty ddng vao Ngan sach Nha Nudc.

12.3.

Nhirng nha xwéng, tai san thudc sé hiru ciia cong ty (tgi thoi diém 30/09/2016)

Téng dién tich dt dai ma Cong ty dang st dung: 4.158.161,3 m?.

Trong do:

Di¢n tich dit thugc sé hiru clia Cong ty

385.398 m? tai thi tran Trang Bom — huyén Trang Bom — tinh D@)ng Nai, duoc UBND
tinh Pdng Nai giao cho Cong ty C6 phan Thong Nhat dé dau tu xdy dung Khu trung
tam dich vu phuc vu KCN Bau Xéo (Theo Quyét dinh sé 447/0P-UBND ngay
24/02/2009 ciia UBND tinh Pong Nai va Quyét dinh sé 2603/0P-UBND ngay
31/8/2015 ciia UBND tinh Péng Nai vé viéc diéu chinh co cdu sit dung dat ghi tai Piéu
1 Quyét dinh s6 447/0P-UBND, ngay 24/02/2009 ciia UBND tinh Pong Nai).

Dién tich dit thu@

3.059.868 m? tai xa P6i 61 — huyén Trang Bom — tinh Pong Nai, duoc Cong ty thué dé
dau tu kinh doanh KCN Bau Xéo (Hop dong thué dat sé 59/HPTP ngay 17/7/2008
giiza CONg ty c6 phan Thong Nhat va UBND tink Pong Nai). Thoi gian thué: tir ngay
29/12/2006 dén ngay 29/12/2056.

670.310,3 m? toa lac tai cac x& S6ng Trau, Tay Hoa va tai thi tran Trang Bom — huyén
Trang Bom — tinh Pdng Nai, duoc Cong ty thué dé dau tu kinh doanh KCN Bau Xéo
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(Hop dong thué ddt sé 44/HPTD ngay 19/7/2010 giiva Cong ty cé phan Thong Nhat va
UBND tink Pong Nai). Thoi gian thué: tir ngay 19/07/2010 dén ngay 29/12/2056.

- 22.457 m? tai x& Séng Trau — huyén Trang Bom — tinh Ddng Nai, dugc Cong ty thué dé
xay dung Nha may xt Iy nuéc thai tap trung KCN Bau Xéo (Hop dong thué dat so
45/HPTP ngay 19/7/2010 giira Cong ty cé phan Thong Nhat va UBND tinh Dong Nai).
Thoi gian thué: tir ngay 19/07/210 dén ngay 29/12/2056.

- 20.128 m2 tai cac x4 SOng Trau, x& Tay Hoa va thi trin Trang Bom, huyén Trang Bom,
dugc Cong ty thué dé dau tu kinh doanh KCN Bau Xéo (Hop dong thué dat so
44/HPTD ngay 19/7/2010 giira Cong ty cé phan Thong Nhat va UBND tink Pong Nai).
Thoi gian thué: tir ngay 25/8/2014 dén ngay 29/12/2056.

13. K& hoach san xuat kinh doanh, lgi nhuin va co tirc trong nim 2016 va nim 2017

13.1. Mot so6 chi tiéu kinh té tai chinh chii yéu nim 2016 va nim 2017
Pvt: dong
Thure hién Ké hoach % ting giam so véi
Chi tiéu 9
nim 2015 nim 2016 niam 2015
Vén chii diéu 16 82.000.000.000 82.000.000.000 -
Doanh thu thuin 67.397.918.810 66.021.653.844 (2,04%)
Loi nhuan sau thué 22.889.375.079 19.732.059.460 (13,79%)

Ti 1€ lgi nhuin sau

) . 33,96% 29,88% -
thué/Doanh thu thuan
Ti 1€ lgi nhuin sau

L, . 27,91% 24,06% -
thué/Von diéu 1€
Ty 18 ¢b tirc 22% 20% -

Nguon: Nghi quyét Pai hdi dong cé dong thwong nién 2016
(*): Céng ty chiea cé ké hoach kinh doanh 2017
Cin cir dat ké hoach lgi nhuén va ¢d tiee niim 2016:

Ké hoach Doanh thu thudn nim 2016 giam 2,04% so v&i ndim 2015 nguyén nhan cha yéu 13 do
mdt s6 doanh nghiép trong KCN giam luong nudc str dung do cong ty cung cip dé tiét giam chi

phi nén san luong cap nude sach va xir Iy nudc thai nim 2016 thdp hon nam 2015, vi viy doanh
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thu nudce sach va doanh thu xtr 1y nudce thai dat du kién thép hon thuc hién nam 2015, kéo theo
viéc xir 1y chat thai ran va chét thai nguy hai ciing giam theo. Ngoai ra, trong nam 2016 phat sinh
tang chi phi khau hao do dau tw méi ha ting nén loi nhuan giam hon so véi nam 2015.

Ké hoach lgi nhuan va ¢6 tirc nam 2016 ciia Cong ty ¢ phan Thong Nhat cin cir trén cac hop
ddng dd ky: cac hop dong cho thué lai dat, thu tién cung cip nudc sach, phi xir 1y nudce thai, phi
xtr Iy chét thai, phi sir dung ha ting, thu hut cac nha dau tu dén thué lai dat thém tir 3 dén 5 ha.

Doanh thu cua tung loai hinh kinh doanh nhu sau:

Co ciu ké hoach doanh thu theo loai hinh hoat dong

2016
STT Hoat dong Gi4 tri Ty 18
(triéu ddng) (%)
1 i Doanh thu cho thué dit va phi sir dung ha ting 46.323 64,89
2 Doanh thu cung cip nuéc sach 12.768 17,89
3 Thu phi xur 1y nudc thai 4.631 6,48
4 | Thu phi xir Iy chat thai 2.000 2,80
5 Cho thué van phong 300 0,42
6 Doanh thu hoat dong tai chinh va thu khac 5.366 7,52
7 i Doanh thu khu TTDV — KCN Bau Xéo 0 0
Téng cong 71.388 100%

Téng cong Co cdu ké hoach doanh thu theo loai hinh hoat dong: bao gém ca doanh thu hoat

dong tai chinh va thu nhap khac (doanh thu thudn chi phan anh hoat dong kinh doanh chinh cta

Cong ty)

Cic giai phap dé dat dwoe muc tiéu nim 2016.

Theo BCTC quy 3 nim 2016, doanh thu 9 thang nam 2016 dat 67,31% ké hoach nim twong tmg

44,43 ty dong, loi nhuan sau thué dat 64,23% ké hoach nam twong tmg 12,67 ty dong.

Theo sd liéu s6 sach cua Cong ty, tinh dén ngay 15/12/2016, doanh thu dat 95,80% ké hoach

nam twong Gmg 68,39 ty dong, loi nhuan sau thué dat 114,27 % ké hoach nim tuwong tng 22,54

ty dong.

Xéc dinh ndm 2016 tinh hinh kinh t& van con gip nhiéu kho khan, mot s6 chi phi dich vu mua

ngoai co thé tang nhu gia dién, nhién li€u, vat li€u xay dung...s€ tac dong dén hoat dong kinh

doanh cua Cong ty ciing nhu cac Doanh nghiép thué lai dit Khu cong nghiép. Trén co s¢ dién
70



bién cua thi truong va cin ct tinh hinh thyc tién, cong ty da thuc hién mot sé giai phap chu yéu
nhim dam bao cho hoat dong dau tu kinh doanh ma Céng ty can tap trung nim 2016 cu thé nhu
sau.

- Khong ngimg ning cao hiéu quéa s dung von tai Cong ty, trong qua trinh quan 1y phai xac
dinh thoi diém trién khai ddu tu pht hop, uvu tién dau tu cic hang muc trong diém, tiét kiém,
than trong nham sir dung hiéu qua von dau tu, wu tién cho cac hang muc mang lai nguén thu
tir doanh nghiép thué lai dat va cong tac bao vé méi truong.

- Nghiém chinh thwc hién céng tic bao vé méi truong theo dung quy dinh cua phap luat, kiém
soat chit viéc xa thai cua cac Doanh nghiép, khong dé nudc thai vé Nha may xt Iy nudc thai
vuot kha nang xtr 1y ctia Tram, dam bao nudc thai sau xur 1y dat chudn quy dinh trude khi thai
ra moi truong. Thuong xuyén kiém tra hé thong thu gom, nudc thii, nwdéc mua cia cac
Doanh nghi¢p dam bdo dugc tach riéng biét khong dé xdy ra hién tuong nudce thai 14n vao hé

thong thodt nude mua va nguoc lai.

- Lam t6t hon nita cong tac van dong thu hut dau tu, phat huy loi thé so sanh, trong diéu kién
khé khian, linh hoat vé gia cho thué dit nham thu hit dugc nha dau tu dén véi Khu cong
nghiép nhung phai dam bao co lai.

- Khan truong hoan tit cac thu tuc phap 1y chudn bi sin sang céac diéu kién can thiét dé tién
hanh dau tu xdy dung Khu Trung tim dich vu phuc vu Khu céng nghiép, ra soat lai du 4n dau
tu, phuwong an kinh doanh, chi trién khai mot s6 ha tang thiét yéu theo ké hoach nham du diéu

kién dua Dy an vao kinh doanh theo quy dinh cua phap luat.

13.2. K¢ hoach diu tw, dy 4n da dwge HPQT, PHPCP thong qua
- Xay dyung nha xudng cho cic nha dau tu c¢6 nhu cau thué lai.

- Van dong thu hut dau tu hodc dau tu, hop tac dau tu trién khai Dy an khu trung tam dich
vu phuc vu Khu cong nghiép Bau Xéo

14. Danh gia chaa toé chirc tw van vé ké hoach lgi nhuin va c6 tirc

Véi tu cach 1a to chire tu véan, dua trén co s thu thap thong tin, nghién ctru phén tich thuc
trang hoat dong san xuét kinh doanh va tinh hinh tai chinh hién nay ctia Céng ty C6 phan
Thdéng Nhat. Cong ty C6 phan Chimg khoan Thanh phd H6 Chi Minh cho rang ké hoach
loi nhudn va c6 tirc ciia Cong ty C6 phan Thong Nhat 13 phu hop va kha thi néu khong c6
nhiing bién dong bat thuong va bat kha khang tac dong téi hoat dong kinh doanh ciia doanh
nghiép.

Chung toi luu y rang, cac y kién nhan xét cia chung t6i dugc dua ra dudi goc do danh gia
ctia mot té churc tu van, dua trén nhiing co s& thong tin dugc thu thap cé tinh chon loc va
duya trén 1y thuyét vé tai chinh, chimg khoan ma khong ham ¥ bao dam gié tri cta ching
khoén cling nhu tinh chic chén cua nhiing s6 liéu duoc du bao. Cac nhan xét nay chi mang

tinh tham khao v&i nha du tu khi ty minh ra quyét dinh dau tu.

15. Théng tin vé nhitng cam két nhung chua thuc hién ciia té chirc ding ky niém yét:
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16.

Khéng co.
Cic thong tin, cac tranh chip kién tung lién quan téi Cong ty C6 phin Théng Nhat
ma c6 thé anh hwéng dén gia ca chirng khoan niém yét:

Khong co.
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V. CHUNG KHOAN NIEM YET

1.  Loai chirng khoan: C6 phiéu phé thong
2. Ma chung khoan: BAX
3. Mg¢énh gia: 10.000 (Muwoi nghin) ddng/cd phiéu

4. Toéng s6 chirng khoan niém yét: 8.200.000 (Tdm tri¢u hai tram nghin) ¢ phiéu

5. SO lwong cb phiéu bi han ché chuyén nhuwong theo quy dinh ciia phap luit va ciia
Cong ty

Cin ctr theo Diém d Khoan 1 Piéu 53 Nghi dinh 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012: C6 dong l1a
c4 nhan, t6 chtrc ¢6 dai dién so hitu 13 thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém soat, Tong Giam
dbc, Phé Tong Giam ddc va Ké toan trudng cua cong ty; co dong 16n 1a ngudi co lién quan voi
thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém soat, Tong Giam doc, Pho Tong Giam déc va Ké toan
truong cua cong ty phai cam két nam gitt 100% s6 c¢b phiéu do minh so hitu trong thoi gian 06
thang ké tir ngdy niém yét va 50% sb co phiéu ndy trong thoi gian 06 thang tiép theo, khong tinh
s6 ¢b phiéu thudc s hitu Nha nudc do cac ca nhan trén dai dién nam giir. Cu thé, dbi v6i CTCP

Thong Nhét, s6 lugng c6 phiéu va thoi gian han ché chuyén nhugng nhu sau:

S6 lwong c6 phiéu ciia c6 dong 1a thanh viéen HPQT, Ban kiém soat, Ban giam ddc, K¢ toan

trudéng
S6 lwong ¢ phiéu han ché
S6 lwgng chuyén nhwong
n N ¢6 phiéu
STT Ho va tén Chirc vu 4 a 06 thang K
g fam tir ned gm 06 thang
it I ngay niém .
g & 2’ tiep theo
yét
Cong ty c¢b phan Téng Cong
1. ty Tin Nghia 2.376.600 2.376.600 1.188.300
Dai dién: Ong Lé Hitu Tinh
2. Nguyén Vin Thanh Thanh vién HDQT 15.000 15.000 7.500
3. Lé Hitu Tinh Thanh vién HDQT 15.000 15.000 7.500
4. Lé Vian Liém Thanh vién HDQT 25.200 25.200 12.600
5. Nguyén Hoang Diing Thanh vién HDQT 19.700 19.700 9.850
kiém Tong gidm
6.  Phan Vin Yén Pho giam ddc 12.400 12.400 6.200
7. bao Sy Du Trudong BKS 10.000 10.000 5.000
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S6 lwgng cb phiéu han ché
S6 lugng chuyén nhuong
STT Ho va té Chi cb phiéu

0 va tén e vu : . 2

: : a 06 thiang keé
dang nim ir ned gM 06 thang

it Ir ngay niém
g g z, tiép theo
yét
Téng cong 2.473.900 2.473.900 1.236.950

6. Phwong phap tinh gia

5.1.  Gia tri so sach

Gia tri s6 sach cua cd phiéu cling 1a mot trong nhitng can cir 1am co s dé cung véi cac yéu td
khac dé nha dau tu tham khao tinh todn mirc gia phit hop cho cb phiéu ciia cong ty.

Tai thoi diém 31/12/2015:

S6 lugng cb phiéu dang luu hanh: 8.200.000 cb phiéu.
Téng von chi s6 hiru tai 31/12/2015: 135.099.459.973 dong

Von chit s¢ hitu 135.099.459.973
= = = 16.476 d6ng/ c6 phan
Téng s6 c6 phan 8.200.000

Gia tri sO sach

¢ phicu

Nguoén: BCTC kiém toan 2015 Céng ty c6 phan Thong Nhdt
Tai thoi diém 30/09/2016:
S6 lugng cb phiéu dang luu hanh: 8.200.000 cb phiéu.
Tong von chit s¢ hiru tai 30/09/2016: 127.647.312.354 dong

Vén chu so hiru 127.647.312.354
= = = 15567 dong/ cb phan
Téng s6 ¢6 phan 8.200.000

Gia tri sO sach

¢ phicu

Nguén: BCTC Quy 3/2016 Céng ty c6 phan Théng Nhat

5.2. Phwong phap tinh gia

i Tinh gia theo P/E

Theo phuong phép nay, gié tri 1 ¢d phiéu cia cong ty dugc tinh bang cong thc:
P = EPS * P/E bgn

Trong do:

P: gid tri 1 ¢6 phiéu (theo phuong phéap P/E)
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EPS: thu nhép co ban trén mdi cb phiéu
P/Ebgn: duoc tinh toan dya trén tong hop P/E co ban ctia mot s6 cong ty c6 cling nganh kinh
doanh bat dong san v6i Cong ty Co phan Théng Nhit va dugc niém yét trén thi trudng ching

khoan.

Tinh gia theo P/B

Theo phuong phép nay, gié tri 1 ¢d phiéu cua cong ty dugc tinh bang cong thuc:

P = BV * P/Bbgn

Trong do:

P: gia tri 1 ¢6 phiéu (theo phuong phap P/B)

BV: gié tri s6 sach ciia mdi c6 phiéu

P/Bbqn dugc tinh toan duya trén tong hop P/B co ban ciia mot s cong ty ¢ cling nganh kinh
doanh bat dong san véi Cong ty Co phan Thong Nhat va duoc niém yét trén thi trudng chimg

khoan.

Trén co sd két hop cac phuong phap dinh gia néu trén va cac phuong phap khac theo quy
dinh, muc gia giao dich dy kién trong ngay giao dich dau tién ctia Thong Nhat s& dugc Hoi
ddng quan tri tinh toan dua trén nhitng phuong phap tinh gia phu hop va thuc hién cong bd
thong tin theo quy dinh

Gio6i han vé ty 1¢ nim giir ddi v6i ngwdi nwde ngoai
Diéu ¢ Cong ty khong quy dinh gidi han ty 1¢ so hitu ¢6 phiéu cliia ngudi nude ngoai.
Quy dinh vé ty 18 sé hitu nudc ngoai trén thi trudng ching khoan Viét Nam tuan thi quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 1 Nghi dinh 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 stra d6i, bo sung mot sd
diéu cta Nghi dinh s6 58/2012/NB-CP ngay 20/07/2012 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét va
hudéng dan thi hanh mot sé diéu ctua Luat Ching khoan va Lut stra d6i, bo sung mot s diéu
ctia Luét va Thong tu 123/2015/TT-BTC ngay 19/08/2015 cta Bo Tai chinh quy dinh vé hoat
dong ctia nha dau tu nude ngoai trén thi truong chimg khoan Viét Nam.
Tai thoi diém chdt danh sach cd dong ngay 16/11/2016, Cong ty khdng c6 c¢6 dong nudce
ngoai.

Céc loai thué c6 lien quan
Cong ty hoat dong theo Luat doanh nghiép va c6 ddy du tu cach phap nhan do dé ludn cam
két tuan thu ddy du cac qui dinh vé chinh sach thué ciia nha nudce. Cac ludt thué c6 lién quan
truc tiép dén cong ty la: thué gia tri gia tang, thué thu nhép doanh nghiép, luat d4u thau, luat
dat dai, luat xay dung.
Thué gia tri gia ting
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Chi tiét mutrc thué GTGT ap dung véi cac hoat dong kinh doanh ctia Cong ty nhu sau:

Thué suét 5%: ap dung voi dich vu cung cp nude sach.

Thué suit 10%: ap dung vé6i cac dich thu phi sir dung ha ting, phi quan 1y va cac dich vu

khéac.

Thué thu nhap doanh nghiép

- Can cu Thong tu s6 78/2014/TT-BTC, Thong tu 96/2015/TT-BTC cua B¢ tai

chinh, Cong ty ap dung mirc thué suat thu nhap doanh nghiép thong thudng 1a 20%.

Theo Gidy chimg nhdn dau tu sé 47221000042 ngay 29 thang 12 nim 2006 va Gidy chimg nhan
dau tu diéu chinh 1an déu ngay 29 thang 8 nim 2007, v6i Dy an dau tu kinh doanh co sé ha ting
Khu Céng nghiép Bau Xéo, Cong ty dugc hudng thué sut thué thu nhap doanh nghiép hang nim
béng 10% thu nhap chiu thué trong 15 ndm ké tir khi Du 4n bat dau hoat dong san xuét kinh doanh
va 4p dung thué suat theo quy dinh cho cac nam tiép theo. Pong thoi Du an dwoc mién thué thu
nhap doanh nghiép trong 4 nam ké tir khi c6 thu nhap chiu thué va giam 50% s6 thué phai nop trong
9 nam tiép theo. Nam tai chinh 2007 13 nim dau tién Cong ty c6 thu nhdp chiu thué, Cu thé nhu
Sau:

Tl nam 2007 dén nam 2010: mién thué TNDN 100%
Tirnam 2011 dén nam 2019: duge giam 50% thué TNDN, thué suat thué TNDN 10%
Tir ndm 2020 dén nam 2021: thué suat thué TNDN 10%
- Tirnam 2022 vé sau ap dung thué suat TNDN theo quy dinh hién hanh
- Nam 2015, Cong ty hudong thué sudt TNDN bang 10% va giam 50% s6 thué phai ndp.
Muc giam trén khong 4p dung véi cac khoan thu nhdp khac. Cac khoan thu nhép khac
chiu mirc thué suat 20% (nam 2015 thué suat 1a 22%).
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VI. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET

1. To chire tw van

TO CHUC TU VAN:

..hsc

TO CHUC KIEM TOAN:

since 1991

‘—
$ aascC

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN TP HO CHI MINH

Tru sé chinh: Tang 5&6, Toa nha AB, 76 Lé Lai, Quan 1, TP.HCM
Dién thoai: (+84 8) 3823 3299, (+84 8) 3829 3826
Fax: (+84 8) 3823 3301

Website: www.hsc.com.vn

CONG TY TRACH NHIEM HUU HAN HANG KIEM TOAN
AASC

bia chi: S6 01 Lé Phung Hiéu, Hoan Kiém, Ha Nbi
bién thoai: (84.4) 3824 1990 Fax: (84.4) 3825 3973
Website: WWW.aasc.com.vn
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http://www.aasc.com.vn/

VII. PHU LUC

1. Bansao hop Ié Gidy chung nhan dang ky kinh doanh cua Cong ty C6 phan Théng Nhit;
2. Diéu 1& hoat dong va t6 chuc cua Cong ty C6 phan Théng Nht;

3. Bao c4o tai chinh kiém toan nim 2015 va BCTC Quy 3/2016.
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Pong Nai, ngay ¢( thang /. nim 2016

TO CHUC NIEM YET
CONG TY CO PHAN THONG NHAT

TONG GIAM POC

NGUYEN HOANG DUNG

TRUOGNG BAN KIEM SOAT KE TOAN TRUONG

PAO SY DU
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TP. Ho Chi Minh, ngay?? thing /L nim 00)/(
TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHi MINH (HSC)

NGQC BiCH

GIAM POC PIEU HANH
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