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Tén 6 phiéu: C4 phiéu Céng ty C6 phin Dia bc 11
Ménh gia: 10.000 ddng/cd phan
Gid chao ban: 10.000 ddng/cd phan

Tdng s6 lugng chao bén cho ¢b dong hién hitu: 9 183.988 cb phén

21.839.880.000 dong (Hai miroi mét

Tdng gié tri chao ban (tinh theo ménh gia): ty, tam tram ba mwoi chin triéu, tam
trdam tam muot ngan déng)

TO CHUC KIEM TOAN:
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Dia chi: 02 Truwong Son, Quan Tén Binh, Thanh phé H6 Chi Minh
Dién thoai: 08. 3 547 2972
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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN CHUNG KHOAN NGAN HANG DONG A
Dia chi: Ting 2 va tAng 3, tda nha 468 Nguyén Thi Minh Khai, Phuong 2, Quén 3, thanh phé
H& Chi Minh '

Dién thoai: (08) 38 336 333

Fax: (08) 38 333 891
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NOI DUNG BAN CAO BACH

I. CAC NHAN TO RUI RO

1. Ruiro vé kinh té

Téc do phét trién ctia nén kinh té ¢6 anh huong 16n dén nhu cu x4y dung va |
phét trién co s ha ting. Khi nén kinh té chim phét trién hodc roi vao tinh trang
suy thoai, nhu cdu vé nha & giam lam anh huéng dén sy phat trién cia nganh,
anh hudng dén hoat dong kinh doanh clia Cong ty;

- Tdng trwedng kinh té:

»  Nganh x4y dung co ban 1a mt nganh thiét yéu, tao ra co s& vat chét k¥ thuét

cho nén kinh té qudc dén, ddng thoi kha nhay cam véi chu ky téng trudmg
ctia nén kinh té vi md. Téc do ting truéng kinh té Viét Nam 6n dinh qua céc
nam nhu: 2013 GDP dat 5,42%, 2014 dat 5,98% va 2015 dat 6,68%.

Véi muc tiéu 6n dinh nén kinh té vi mé, tao nén tang cho tang truéng bén
viing, Chinh phu da didu chinh t muc tiéu ting truéng cao sang muc tiéu
kiém ché lam phat lam wu tién hang ddu va duy tri & mirc hop Iy. Nén kinh
té d& c6 nhing chuyén bién tich cuc dé kéo theo su hdi phuc ctia thi truong
chung khoén va su 4m dan 1én cta thi trudng b4t dong san. Do viy, nim
2016 vdi su phuc hdi ting trudng cia nén kinh té s& c6 téc dong tich cuc dén
nganh x4y dung va kinh doanh bt déng san.

- Yéu 1o lam phdit:

Lam phét 1a mdt trong nhitng yéu t kinh té vi md quan trong, c mdi quan
hé mat thiét v6i su phét trién va dn dinh cta nén kinh té. Lam phét qua cao
géy ra nhimg bét 6n cho nén kinh té, tic déng x4u dén san xut va tiéu ding,
anh hudng dén hoat dong kinh doanh cia hau hét cac doanh nghiép, dic biét
la cac doanh nghiép trong nganh xdy dung.

Bién ddng cta lam phét ciing la rii ro 16n ciia Céng ty. Theo Tdng cuc
théng ké Viét Nam ndm 2015 lam phét gidam khé manh, nhung du bdo trong
ndm 2016 lam phat co thé s& ting cao lam gi4 cla cac mat hang thiét yéu
nhét 14 mit hang vat liéu x4y dung gidm va ngudn cung trd nén khan hiém.
Tir d6 chi phi xdy dung cling tdng theo lam gidm loi nhuén cua Cong ty.

- Ldaivay:

Vi quy md vén didu 18 hién tai 43.679.770.000 déng, doanh thu nam 2015
dat 108 ty dong, trong hoat dong kinh doanh, Cong ty khéng su dung vén
vay. Trong thoi gian téi, khi Cong ty trién khai céc du 4n x4y dung méi, mo
rong thi trudng thi nhu cdu huy dong vén, trong dé vén vay s& phat sinh.

2. Riirové luit phap
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La Cong ty ¢b phan hoat dong trong linh vuc dau tu, x4y dung kinh doanh
bit déng san, do d6 Céng ty chiu sw diéu chinh cta nhiéu vin ban phép lut
khéc nhau nhu Luét doanh nghiép, Ludt Chimg khoan, Luat xdy dung, Luat dat
dai, .... va cdc vdn ban hudng dén co lién quan. Do Cong ty di niém yét trén So
Giao dich Chimg khoan Ha N6i nén chiju sy diéu chinh ctia cac quy dinh lién
quan.

Heé théng phdp luét hién nay cia Viét Nam hién chua hoan chinh van con
nhiéu quy dinh phtc tap, chdng chéo trong cong tdc quan ly dit dai n6i chung
va kinh doanh bét dong san néi riéng. Tuy nhién, trude su dbi m&i nén kinh té
khi hda nhép véi Quédc té, Chinh phi dd va dang hoan thién hé théng phap luat
nhim tao didu kién thuan loi phat trién nén kinh té bén vimg, canh tranh lanh
manh néi chung va hoat dong san xuét kinh doanh ctia Céng ty néi riéng.

Trong giai doan tiép tuc hoan thién cac thay ddi cua ludt va vin ban dudi
luat ...sé c6 nhitng tac dong nhét dinh dén hoat dong quén trj, kinh doanh ctia
Cong ty.

3. Rii ro dic thu

Linh vuc x4y dung phu thudc rit nhiéu vao yéu t6 nguyén vat liéu dau vao
chit yéu 1a thép, xi mang, gach, thiét bj dién, ... Su bién déng clia gid nguyén
vét lidu diu vao sé tac dong dén gia thanh thi cong cong trinh. Bén canh dé nhu
cau vén vay hién nay ctia cdc Doanh nghiép nganh xdy dung rat 16n va chiém ty
trong cao so v&i ngudn vén hién c6 cha doanh nghiép, trong tinh hinh kinh té
suy thoai, viéc dam phén va vay vén tlr cée td chire tin dung gap nhiéu khé khin
d4 anh hudng dén viée trién khac céc du an kho trién khai va qua d6 anh huong
dén tinh hinh hoat déng kinh doanh ctia Céng ty.

Viat Nam d4 hoi nhap nén kinh t& khu vuc va thé gidi, didu nay sé thu hut sy
tham gia cdc doanh nghiép x4y dung nudc ngoai vdi bé day kinh nghiém va uy
tin quéc té vén c6 loi thé trong vide déu thiu cdc cong trinh du én 16n. Vi véy,
moi trudmg kinh doanh sé& canh tranh khéc liét hon ddi véi cac doanh nghiép

trong va ngoai nudc vé gia ca va nang luc thi cdng.
4. Riiro cia dot chao ban

Pot chao ban ¢b phiu cia CTCP Dia ¢ 11 (RES11) phan 16n danh cho ¢b
d6ng hién hitu véi gid chio ban bing ménh gié va da duge dai hdi ddng cb dong
théng nhét théng qua. Vén thu dugc tir dot phat hanh dung dé thanh toan chi phi
x4y dung du 4n chung cu Resl 1. Trong trudng hop cac c¢b dong hién hitu khong
mua hét thi RES11 s& dam bao du ngudn vén cin thiét dé trién khai du 4n béng
viéc s dung vén vay thuong mai. DPdng thoi, Cong ty da thim do nhu cdu thi
trudng tai thoi didm chao ban dé giam thiéu téi da i ro cta dot chao ban.

5. Rii ro ciia du 4n st dung tién thu dwge tir dgt chio ban
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Dot phat hanh nay Cong ty su dung tidn thu dwoc dau tr vao du &n Cao éc
Resll, néu du &n nay duoc thuc hién khong theo ding tién do, khong ban va
thu duoc tidn theo nhur ké hoach thi s& anh huéng dén két qua kinh doanh cia
Cong ty.

Du 4n Res 11 do Céng ty lam chu dau tu, day 1a du 4n Cao d¢ 20 tang, tong
s can ho 14 116 can. Hién nay dd cé van ban s6 2071/SQHKT-QHKV1 ngay
25/06/2014 cua S& Quy hoach — Kién trac vé viéc chép thudn tdng mit bing va
phuong an kién truc cdng trinh. UBND TP.HCM ban hanh Quyét dinh sb
5088/QD-UBND ngay 16/10/2014 vé chép thuan dau tu dy 4n; va cho phep
chuyén muc dich sir dung dét dé xay dung Cao éc Resl1 theo Quyet dinh s6
6091/QB UBND ngay 15/12/2014. Cong ty dang xuc tién thuc hién ndp tién su
dung dét va xin gidy chimg nhén quyén sir dung dat.

‘Ngay 02/12/2015 S& Xay dung thong béo s6 102/SXD-KTXD vé két qua
thdm dinh thiét k& ban v& thi cong xay dung cong trinh.

Thi tuc hanh chinh, c4c chinh sach lién quan dén dau tu trong nganh bét
dong sén thay dbi lién tuc nén du 4n thuong bi kéo dai thoi gian thyc hién hon
ké hoach. Py 14 rui ro dic thi ciia nganh bét dong san. Du 4n cling dugc tai trg
mdt phén tién vay ngan hang va cling chiu rti ro vé bién dong lai suét.

Dot phéat hanh lan nay sé huy dong géin 22 ty ddng cho du 4n, theo tién do
trién khai hién nay, du kién s& sir dung sb tién trén trong quy 03/2016. Do d6
viéc khong thu du sb tién nhu ké hoach sé gy anh hudng dén tién d thyc hién
du 4n, 1am phét sinh thém chi phi (nhu chi phi 18i vay...).

Vi thé, trong truémg hop khong thu du s6 tién nhu du kién, cong ty s& tim
ngudn vén khéc dé thay thé nhu vén vay tin dung, hoac kéu goi déi tac khac gop
vén diu tu, ddy manh thu hdi cng ng dé tap trung von wu tién phat trién dyu 4n
nay dé dam béo du 4n khong bi cham tién do.

6. Riiro pha lodng cb phiéu

S6 cd phan luu hanh trén thi trudng clia Cong ty sau khi thuc hién chéo ban
s& ting 50% so v6i s& cb phin hién hanh (tr 4.367.977 cd phan lén
6.551.965 cb phan), vi vay gia cd phan s& duoc didu chinh va anh huong dén
tinh hinh giao dich cé phan ctia Cong ty. Cu thé gid cb phan sau khi pha lodng
dugce tinh theo cong thirc sau: |

(1)

Securities

Gid co S6 hrong ) Gid thi truong Sé hrong Gid phit
phan phdn truéc  x  co phan truée  +  cophdn X hdﬁ h
sau khi dot phat hanh khi pha lodng chao bdn
pha
lodng Téng sé 6 phan sau khi phdt hamh
i{?& Daon vi tu van
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Gié c6
phan sau
khi pha
lodng

Vi du: Gi4 cb phan giao dich truée dot phat hanh 14 10.700 déng/ cé phan theo
phuong 4n phat hanh du kién, gi4 phét hanh thém cho ¢4 déng hién hitu la
10.000 déng/ cb phan, gia cb phan sau khi pha lodng dugc tinh toan nhu sau:

4.367.977 x 10.700 + 2.183.988 x 10.000
- 6.551.965 ~  10.466 dng/cd phin

Ngodi ra, chi sé thu nhap trén mi ¢d phin (EPS) ciing s& giam do tong sb
luong cb phén luru hanh ting 1én so v6i hién tai va viéc sir dung vén thu duge tir
dot phat hanh cho muc dich ddu tu du 4n chua tao ra ngay doanh thu, lgi nhuén
nhu ky vong.

Lgi nhudn phan bé cho cdc cé déng sé hiru cé phdn phé thong
Sé lwong cé phdan phé théng dang liw hanh binh quén trong ky

EPS co ban =

Trong dé:
X*12+Y =T

S6 ¢d phiéu ph6 thong dang luu hanh binh quéan trong ky = =

X: $6 luong CP phat hanh dang luu hanh déu nim
Y;: $6 luong CP phat hanh thém cit mdi dot trong nam

T;: Thoi gian luu hanh thuc té trong nim cla ¢ phiéu phat hanh thém ting
dot (thang).

Nhimg rii ro tir viée ¢o phiéu bi pha lodng s€ duoc han ché néu nhu Cong ty
str dung téi wu ngudn vén huy déng dugc va duy tri tét hoat dong san xuét kinh
doanh sau dogt chao ban.

7. Riiro quan tri Céng ty

Céng ty da thiét 1ap céc quy ché quan 1y ndi bd nhdm dém béo hoat dong
ciia Cong ty duge vén hanh thong sudt, duge kiém soat chit ché va minh bach,
dam béo loi ich hai hoa gitta ¢b déng, ngudi lao dong va cong ty; dbng thoi thé
hién rd vai trd va trach nhiém cua Hoi ddng quan tri, Ban Kiém so4t va Ban
Téng Giam dbc. Viée cong bd théng tin céc van dé lién quan dén hoat dong cua
Coéng ty duge thuc hién kip thoi, chinh xéc, diy du theo ding quy dinh. Nham
giam thiéu rui ro trong hoat dong, Cong ty di dua vao ap dung hé théng quan
Iy chét luong ISO phién ban 9001 - 2008 va dang tién hanh hoan chinh hé
théng quéan Iy chét lugng theo phién ban 9001 - 2015. Cac quy ché cong ty d4
va dang ap dung:

+ Quy ché hoat dong Hoi ddng quan tri, phan cong cong viée thanh vién Hoi
ddng quan tri, phan cong cong viéc Ban Téng Gidm déc.

+ Quy trinh vé cng bé théng tin.

=
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+ Quy ché quan ly ng, Quy ché tai chinh, Quy ché chi tiéu ndi bd.

+ Quy ché quan ly dau tu x4y dung.

+ Quy ché tra luong tra thudng, Quy ché dao tao, quy dinh xét cdng nhén
séng kién, ndi quy lao dong, thoa udc lao dong, Quy ché dan chu, Quy ché ddi
thoai noi lam viéc, Quy ché Hai nghi ngudi lao dong

+ Quy ché van thu luu trli, Quy ché str dung phén mém quan ly didu hanh
cong ty.

Viée ban hanh céc quy ché quan 1y ndi bd, dong thoi thuong xuyén kiém tra,
gidam sat viéc tudn thu quy ché da gép phéan lam cho céc rii ro trong quan tri

Cong ty hiém khi xay ra.

8. Ruiro khac

Ngoai céc rui ro trén, mot s6 i ro mang tinh chét bét kha khéng nhu dich
hoa, hoa hoan, hién tuong thién tai... Déy la nhitng rai ro it gép trong thuc té
tuy nhién khi xay ra s& anh hudng géy thiét hai rét 16n d@én tién d6 thi cdng hodc
tai san cong ty. D& han ché téi da thiét hai, Cong ty d& tham gia vao cac hop

" ddng bao hiém cho tai san va cdc cong trinh xdy dung cua cong ty.

A
«
“ DONGA. Céng ty TNHH MTV Chitng khoan Ngan hang Béng A
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II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI

DUNG BAN CAO BACH
1. Tb chirc phat hanh

Ong : Trin Thanh Bach Chire vu: Chu tich Hi déng Quan tri
Ba: Tran Thi Kim Hué Chirc vu: Téng Giam dbc

Ong: Huynh Cao Nha Chtre vu: Trudng Ban Kiém soét

Ba: Huynh Thi Yén Nhi Chire vu: Ké toan truong

Chiing t6i dam béao ring cac théng tin va sb liéu trong Ban céo bach nay 1a chinh
Xac, trung thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung truc, chinh x4c ctia nhing
thong tin va sd liéu nay.

2. Tb chirc twr vin
Dai dién: Ba Trwong Nguyén Thién Kim
Chtrc vu: Phé Tong Giam dbc
(Gidy 1ty quyén sé 01/2016/UQ-DAS ctia Chi tich Hpi dong thanh vién Cong ty
TNHH MTV Chirng khodan Ngan hang Bdng A dé ky ngay 04/01/2016)
Béan cdo bach nay 1a mdt phé‘m ctia Ho so dang ky chao ban do Céng ty TNHH Mot
thanh vién Ching khoan Ngan hang Dong A tham gia 13p trén co sé hop dong tu
van véi Cong ty Cé phan Dia b¢c 11. Ching t6i dam bao ring vi¢c phan tich, ddnh
gi4 va lua chon ngdn tr trén Ban c4o bach nay dd duge thuc hién mét cach hop ly
va cAn trong dua trén co s& cée thong tin va sb liéu do Cong ty Cd phan Pia bc 11
cung cép.

-
« ; ,
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III. CAC KHAI NIEM VA TU VIET TAT

Tir viét tat, khai niém

Tir viét day di

BKS

Ban kiém soat

DHDCD

" Pai hoi ddng cd dong

Diéu 1é Cong ty

biéu 18 Cong ty C6 phin Pia bc 11

HPHTKD Hop ddng hop tac kinh doanh

HDPQT Hoi ddng Quan tri

LINX chmoiA jStock Exchange/ S¢ Giao dich ching khoén
Ha Noi
Lugt Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 dugc Qudc hoi

Luét Doanh nghiép nuc’wcC(f)ng hoa x& hdi chu nghia Viét Nam ban hanh
ngay 26/11/2014

RESCO Téng cong ty Pia 6c Sai Gon — TNHH MGt thanh
vien

SGDCK S& Giao dich Ching khoan

So KH&PT TP.HCM S& Ké hoach va Dau tu thanh phd HS Chi Minh

SXKD San xudt kinh doanh

TNHH Trach nhiém hitu han

Té chirc phat hanh/ R e &
Céng ty Cb phan Pia éc 11

Céng ty/ RES11 SR 8 PRELEGAR

Té chitc tu vin/ DAS

Coéng ty TNHH Mot thanh vién Chimg khoan Ngéin
hang Péng A

UBCKNN Uy ban Chimg khoan Nha Nuéc
UBND TP.HCM Uy ban nhan dan thanh phé H6 Chi Minh
!‘u Pdn vi t' van
“ DONGA. Céng ty TNHH MTV Chirng khoan Ngan hang Péng A
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IV. TINH HINH VA DAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

1.1, Tén, dia chi ciia to chitc ddng ky

Tén goi: Cong ty Co phan Pia ¢ 11

Tén giao dich qudc té: Real Estate 11 Joint Stock Company
Tén viét tit: RES11JSC

Dia chi: 205 Lac Long Quén, phudng 3, quén 11, Tp. HCM
bién thoai: 08. 39 634 001 Fax: 08.39 636 186

Email; resl [ (@diaoc]l l.com.vn

Website: http://www.diaocll.com.vn

Logo:

JRES

ety of pdu o 5201

Vén diéu 1&: 43.679.770.000 ddng (Bén muoi ba ty, sdu trim bay muoi

chin triéu, bay trdm bay muoi ngan dong).

Nganh nghé kinh doanh chinh ctia Céng ty:

Theo Gidy chimg nhan Ping ky kinh doanh sé 0300540937 (sb cil
4103002793) do S& KH&DT Thanh phd 16 Chi Minh cdp lan dau ngay
22/10/2004, ding ky thay dbi lan thir 9 ngay 08/11/2013 Céng ty dugc
kinh doanh cac nganh nghé sau:

v Xay dung nha céc loai: X4y dung cdc cong trinh coéng nghiép, cong
trinh céng cdng, nha o;

v Tu vin, mdi gidi, déu gi4 bat dong san, ddu gia quyén st dung dat:
Dich vu nha dit. Moi giéi bét dong san. Pinh gid bt dong san. San
giao dich bt dong san. Tu vén bit dong sin. Déu gia bt dong san.
Quang c4o bt dong san. Quan ly bét dong san;

v Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dat thudc chii s& hiru, chi sir
dung ho#c di thué: Kinh doanh nha, kinh doanh bét dong san, cho thué
vin phong lam viéc, cho thué nha &, xudng kho béi,

v Hoat dong thiét ké chuyén dung: Trang tri ndi thét;

+  San xuét vat liéu x4y dung tir dt sét: San xuét va kinh doanh vét liéu
xdy dung (khong san xuét tai tru s6);

o T
4 DONGA.

Securities

ban vj tu van )
Céng ty TNHH MTV Chirng khoan Ngan hang béng A




sl

BAN CAO BACH CONG TY €O PHAN PIA OC 11

v Hoat dong kién tric va tu van k¥ thuét co6 lién quan: Thiét ké kién tric
cong trinh dan dung, cong nghiép, thiét ké téng mait béng xay dung
cong trinh, thiét ké noi ngoai thit cong trinh. Tu vén, gidm sat cong
trinh x4y dung dan dung, céng nghiép. Lap du 4n ddu tu xdy dung.
Thiét ké két cdu cong trinh dan dung, cong nghiép;

v Chuén bi mat bﬁng: San lép mat ba"mg;

v Pai ly méi gidi déu gia: Pai ly ky giri hang hoa;

v Xdy dung cdng trinh k¥ thuét dan dung khéac: Xéy dung cong trinh dan
dung, cong nghiép, giao théng, cdng cong;

v V& sinh nha clra va cac cong trinh khdc: Dich vu vé sinh cong nghiép,
dan dung;

v Hoat déng dich vu hd trg kinh doanh khac: Dich vu gift xe;

v Ban budn thuc phém: Mua béan thuc phém (trr kinh doanh dich vu édn
ubng);

v Bén budn san phém thude 14, thudc lao: Mua ban thubc 14 ndi;

v Gido duc trung hoc co s& va trung hoc phé thong; Pao tao cao déng
(khéng hoat dong tai tru s&); DPao tao dai hoc va sau dai hoc (khong
hoat dfng tai tru so); Gido duc thé thao va giai trf; Dich vu hd tro gido
duc;

v Dich vu cham séc va duy tri canh quan; Ban budn dod ding khéac cho
gia dinh: Mua b4n dé dung gia dinh;

v Bén budn dd ubng: Mua ban dd ubng;

v Gido duc mam non; Gido duc tiéu hoc;

v Gio duc nghé nghiép: Gido duc trung cip chuyén nghiép va day nghé
(khong hoat ddng tai tru s&).

1.2, Qud trinh hinh thanh va phat trién

L Nhitng diém méc quan trong trong qud trinh hinh thanh va phdt trién:

Tién than ctia Cong ty 1a Céng ty Quan ly va Phat trién Nha Quan 11 duge
thanh 14p theo Quyét dinh sb 93/QP-UB ngay 06/3/1989 cia UBND TP.HCM
trén co so phét trién Xay dung Stra chita Nha Quén 11 va Xi nghiép Quan ly
Phét trién Nha Quén 11 truc thuéc UBND Quén 11. Chire nédng hoat dong chinh
cia Cong ty la quéan ly, sta chita thu tién nha thudc dién nha nudc quan ly;
Thiét ké céc cong trinh nha cép 3, 4; X4y dung nha méi va mua nha cii sira chita
ning cép ban cho nguoi dan; san xudt vét liéu xdy dung phuc vu nhu cAu xay
dung, t& chite dich vu mua bén nha theo chi tiéu ké hoach do UBND Quén 11

{;\‘l bon vi tu' van .
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dua ra.

Ngay 15/12/1992, Cong ty Quan ly va Phat trién Nha Quén 11 duoc thanh
lap theo Quyét dinh s6 236/QD-UB ciia UBND TP.HCM.

Ngay 28/8/1994, Cong ty Quan ly va Phat trién Nha Quén 11 duge chuyén
tir doanh nghiép 1am kinh té Pang va ddi tén thanh Cong ty Xy dung Kinh
doanh Nha Quén 11 truc thudc Ban Tai chinh quén trj thanh uy theo Quyét dinh
s6 12/QD-UB ngay 27/8/1994.

Ngay 04/9/1999, Coéng ty Quan ly va Phét trién Nha Quén 11 1a thanh vién
cia Téng Cong ty Dia éc Sai Gon, hach todn doc lap theo Quyét dinh s6
5073/QD-UB ngay 04/9/1999.

Ngay 31/12/2003, Cong ty Xdy dung Kinh doanh Nha Quén 11 chuyén
thanh Cong ty C4 phan Kinh doanh Nha Quén 11 theo Quyét dinh s6 5730/Qb-
UB. Ngay 23/9/2004, Dai hoi ddng cb dong thanh 1ap ctia Cong ty C6 phén
Kinh doanh Nha Quén 11 duge tién hanh, théng qua “Diéu 1& Té chirc va Hoat
dong” cua Cong ty.

Cong ty chinh thirc hoat déng theo hinh thic cong ty cb phén theo Gidy
chimg nhan kinh doanh sé 4103002793 do S& K& hoach va Pau tu TP.IICM cap
ngay 22/10/2004. Tbng Cong ty Dia dc Sai Gon dai dién cho s& hitu Nha nude
nim gilt 60% téng Vén diéu 1é cia cong ty.

Nedy 20/6/2007, S& Ké hoach va Dau tu TP.HCM cédp Gidy ching nhén
dang ky kinh doanh Céng ty C8 phin va dbi tén thanh Cong ty C3 phéan Pia Oc
11.

Ngay 06/01/2011: Cong ty CP Dia éc 11 chinh thirc niém yét ¢ phiéu trén
san Giao dich chimg khodn Ha Noi (HNX).
= Nhing thanh tich, danh hiéu néi bt Cong ty di dat dwoc:

e Bing khen cia UBND TP.HCM: dat thanh tich nhiéu nim lién nhén ky

niém 30 ndm giai phéng Mién Nam.
o Bing khen ctia Téng Céng ty Dia 8¢ Sai Gon: Dién hinh tién tién 5 nam
2000 — 2004,

o Cd thi dua 10 ndm xay dung va phét trién 1989 — 1999.

e Bing khen ctia Téng cuc Thué : hoan thanh tét nghia vu ndp thué nam
2004

o Bing chét lugng cao Chung cu 336/24 (L6 A) Nguyén Vin Ludng cta
B x4y dung va cdng doan x4y dung Viét Nam tang.

e Bing ching nhin Huy chuong vang Chét lugng cao Chung cu Ly
Thudng Kiét (1.6 C) ctia Bd X4y dung va Cong doan xdy dung Viét Nam

=
« )
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tang.

o Gidy chimg nhan Huy chuong vang Chét luong cao Trudng Phé thong
cAp I Pai Thanh cia Bé X4y dung va Coéng doan xay dung Viét Nam
tang.

e Giéy ching nhan Huy chuong vang Chét lugng cao Khu nha lién ké Cu
x4 Binh Thdéi cia B6 Xay dung va Cong doan xay dung Viét Nam tdng,.

o Gidy chimg nhan Huy chuong vang Chét luong cao Cum nha & va Cho
Lanh Binh Thang cua Bd X4y dung va Cong doan xdy dung Viét Nam
tang. ,

2. Co ciu td chitc cong ty
Tru so cua Coéng ty ch phén Pia éc 11 toa lac tai s6 205 Lac Long Quén,
phuong 3, quan 11, thanh phé H6 Chi Minh.

3. Co chu bd méay quén Iy ciia cong ty

< Pai hoi dong cb dong

PHPCP 14 co quan quyén lue cao nhit cia Cong ty theo Luat Doanh nghiép
va Piéu 1& clia Cong ty. PHPCP ¢6 trach nhiém théo luan va phé chudn nhimg
chinh séch dai han va ngén han vé phét trién cia Céng ty, quyét dinh vé co cdu
vén, bau ra b may quan ly va diéu hanh céc hoat dong san xuat kinh doanh cua

Céng ty.

 Hbi dong quén tri

HDQT 14 co quan quan tri Cong ty, bao gdm 05 thanh vién, ¢ toan quyén
nhén danh Cong ty d& quyét dinh moi véAn d& lién quan dén muc dich, quyén lgi
ctia Cong ty trir nhitng van dé thude thdm quyén cua DPHPCD ma khéng duoc
y quyén. HDQT c6 nhiém vu quyét dinh chién lwoc phét trién Céng ty; xdy
dung céc ké hoach san xudt kinh doanh; x4y dung co céu td chirc, quy ché quan
Iy Cong ty; dua ra céc bién phép, céc quyét dinh nham dat duge cac muc tidu do
Pai hoi déng cd déng dé ra. Hoi déng quan tri hién tai cia Cong ty bao gém:
Ong Tran Thanh Bach Chu tich Hoi dong quan tri
Ba Tran Thi Kim Hué  Thanh vién HPQT kiém Tdng Giam dbc
Ong Ding Hitu Thanh Thanh vién HDQT kiém Phé Téng Giam déc
Ong Trdn Ngoc Phugng  Thanh vién HDQT
Ba Huynh Thi Yén Nhi  Thanh vién HPQT kiém Ké toén truéng

% Ban kiém sot

Ban kiém sodat 1a co quan c¢6 nhiém vu gitp Pai hdi dong ¢6 dong giam sat,

'y Bon vj tu van )
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danh gia két qua hoat dong san xuit kinh doanh ciia Cong ty mét cach khach
quan nhim dam béo loi ich cho cc cb dong. Ban kiém soét hién tai cua Cong ty

bao gdm:
Ong Huynh Cao Nhi Trudng ban
Ong Ta Quang Tw Thanh vién
Ong Vo Kim Thao Thanh vién

% Ban Téng Giam dbc

Ban Téng Gidm déc gdm: Téng Giam ddc, cac Pho Tng Gidm ddc.

Ban Téng Giam déc 14 co quan diéu hanh moi hoat dong san xuét kinh
doanh cia Cong ty, chiu trach nhiém truéc Pai hoi ddng cb dong va Hoi dong
quan ftri vé toan bd viée td chirc san xuét kinh doanh, thuc hién céc bién phép -
nhim dat duoc cac muc tidu phat trién cia Cong ty. Danh séch Ban Tong Gidm
dde:

Ba Tran Thi Kim Hug Téng Gidm dbc

Ong Piing Hiru Thanh Phé Téng Gidm dbc

Ong Nguyén Khic Giang Ph6 Téng Giam ddc

¢ Cac phong chitrc ning
o Phong To chive, hanh chinh:
- Quan ly téng vu va quan ly nhén sy, tién luvong, BHXH, céc chinh sich cho
‘nguoi lao dong vé an toan lao dong, bao hiém lao dong, cac chinh sach dao
tao, boi dudng, khen thudng k¥ luat.
- Thuc hién cong tdc td chirc hanh chinh, vin phong.
o Phong T hiét ké ky thudt
- Cong tac khao sét, thiét k& va tu van xay dung dbi véi cac du 4n dau tu xay
dung cua Coéng ty, ddng thoi quan 1y trinh tu va chét lugng thi cong x4y
dung déi véi cac du 4n nay.
- Cong tac quan ly k¥ thudt, du an.
- Cbng tic tmg dung khoa hoc k¥ thudt va sang kién cai tién k¥ thuat vao thi
cong.
o Ban Quan ly dy dn:

- Tb chic lap, thAm dinh va trinh duyét thiét ké.

T4 chirc 1ap va trinh duyét du 4n dau tu.

Pan vi tu van .
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- Tb chire va trinh duyét ké hoach déu thau, hd so moi thau dy 4n. |
= Quadn ly thi cong x4y dung.
- Quén Iy chi phi dau tu x4y dung.

o Phong Ké hoach du dn:

- Cong tac ké hoach san xuét kinh doanh.

- Céng tac quan ly kinh té.

- Cong tac quan ly déu tu.

- (Codng tac cung Ung va quan ly vt tu.

- Thuc hién va quan 1y céc du 4n dau tw bat dong san.

- Dau tu tai chinh theo qui dinh ctia phap ludt va diéu 1é cong ty.
o Phong K¢ todn tai vu: |

Phong Tai chinh Ké toan (TCKT) cé trach nhiém gitp viéc cho HDQT va
TGP trong linh vuc tai chinh, ké todn, tin dung va hach toan kinh doanh trong
toan Coéng ty, bao g(‘“)mz

- Cong tac quan ly Tai chinh - Tin dung.
- Cong tac K& toan - Théng ké.
- Cbng téc théng tin kinh té,

Cdc doi thi c@hg xdy lﬁ'p: T chire thuc hién cac hop déng thi cong xdy lép do

Cdng ty giao.

'S Pon vi tir van )
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Hinh 1. So d6 co cAu by may quéan ly ctia Cong ty
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4. Danh sach c6 dong nam giir tir trén 5% von c6 phan
Tinh dén nay, RES11 c6 04 cb déng nim gift tir 5% vén diéu 1¢ trd 1én, cu thé nhu
sau.

Béng 1. Danh séch c¢d dong nim gitr tir 5% von diéu 1é tros 1én

TT, Tén cb dong Dja chi o T
én co dong J2.chl | b phén (%)
I | Téng Cong ty Pia bc Sai Gon | 41 Suong Nguyét Anh, Quan 1, 1.310.400 | 30,00

— TNHH Mot thanh vién Tp.HCM

PO Box CR-56766 Suite NAS485,
Nassau Bahamas

2 | America LLC 450.760 | 10,32 i

349B Lac Long Quén, P.5, Q.11,
3 | L& Thanh Nhon T e gQ Q 403.800 | 924

113-115 Luong Dinh Cua, P.Binh An,
4 | Binh Thj Viét Huong .2, Tp HCM 220.000 5,04 o

2.384.960 | 54,60

Téﬁg cing

Nguén: Cong ty Cé phén Dia é¢ 11 \

5. Danh sach co dong sang ldp va ty 1€ co phan nam giir 7

Theo Gidy chimg nhin Ping ky Doanh nghiép sé 0300540937 (s6 cii |
4103002793) do S& KH&DT TP.HCM cép lan dau ngay 22/10/2004, dang ’
ky thay ddi lan tht 9 ngay 08/11/2013, danh sach ¢ déng sang lap cua
Cong ty nhu sau:

Béng 2. Danh s4ch cb dong sang 14p

Sb S6ecd  Tylése

Sooevaflem o Dithi CMND/PKKD . phin  hitu

1. Von nha nuéc

-, Dai dién:
| ok e 134 Hung Vuong, P.2,
‘Huynh.Cao Nha *
“ynh <2 Quan 10, TP HCM 023276297
. o0 7w 400 Nguyén Duy
‘ : ~+ TP.HCM
Fenaiw 25 Nguyén Vin Phu, |
Pang Hiru Thanh  P.5, Quén 11, 023057647
’®. Pon vi tu van .
“DONGA. Céng ty TNHH MTV Chitng khoan Ngén hang Déng A
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e 3 Sé 1 sbeb  Tylpse
SNl e Dl CMND/PKKD - phin  hiu
i ol f o Se 5 90 F1/20 Hodng ST
T Phione 2D [0 Hoang 5]
. Théb w2 s Khai, P14, Quéin 8§, 023219101 121.180 6,06%
SeE TP.HCM
2 i Ue e 50 Cach Thé
3. NguyénThi 9 éch Meng Ahang
2l Tam, P12,QTin 020984884 50.000  2,50%
givaal ~ Binh, TP.HCM |
Vasgcddong
e 628.820 31,44%
ac :
“ Thngeong. 0 7 _ 2.000.000  100%

2
~

Nguén: Céng ty Cé phdn Dia de 11
6. Co chu cb déng tai thoi diém 11/03/2016

Béng 3. Co cAu ¢b déng tai thoi diém 11/03/2016
) Meénh gi 10.000 déng/cd phan

TT Danh muc Sigilpgtil?rn SC% lgggg T¥ 18 ndm gitr

1 | C& dong T chire 1.792.937 8 41,05%
- Cb dong trong nudce 1.342.177 7 30,73%

- Cb dbng nude ngoai 450.760 1 10,32%

2 | Cb ddng C4 nhan 2.575.040 166 58,95%
- Cb déng trong nude 2.566.840 164 58,76%

- Cb ddng nude ngoai 8.200 2 0,19%
Téng 4.367.977 174 100,00%

Ngudn: Danh sach tdng hop ngudi s& hitu chimg khoén tai ngay dang ky cudi cliing
11/03/2016 ctia Trung tdm Luu Ky Chirng khodn Viét Nam

7. Danh sich nhitng cdng ty me va cong ty con cia td chire phat hanh,
nhitng cong ty ma td chirc phat hanh dang ndm gitt quyén kiém sot
hoic cb ph?:m chi phéi, nhitng céng ty nim quyén kiém sodt hoic )

phén chi_phéi dbi véi td chire phéat hanh

7.1. Danh sdch cong ty me va cong ty con

Khéng co.
e Pdn vi tu van , )
“DONGA. Céng ty TNHH MTV Chirng khodn Ngan hang Péng A
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7.2. Danh sdch céng ty ndm ¢é phan chi phéi ddi véi té chire phit
hanh
Khong cé.
8. Qua trinh ting vén ctia Cong ty
Béng 4. Qué trinh ting vén didu 1é ké tir khi Cong ty hoat déng duéi hinh thirc cong
ty ¢b phén

Blmaaes s veaidn oo aae Pon vi
Thoi d R0 NInS, : kel
e e O s e e iy

So Ké
Khi thanh 13p . Vén diéu 1& Céng ty cd hoach va
20.000.000.000 \ : Y ¢
22/10/2004 200000 Skde Piu  tu
... TPHCM
Tra ¢ tirc nam 2010 béng
. cb phiu ti 1& 30%/ménh gy  é
Lan 1 2 th Nghi 4 hoach va
26.000.000.000 600.000 gl eo ghi  Quyét %
09/9/2010 5 \ . bauw  w
' DHDCD bét thuong ngay Tp HCM
| 19/8/2010.
Tra cb tic nam 2011 bang
X cd phiu ti 1& 40%/ménh g5  Ké
Lan 2 & 1h Nghi 4t hoach va
36.399.950.000 1.033.995 gia €o ghi  Quyé %
03/10/2011 . » . bau tu
DHDCD thuong nién ngady Tp.HCM
26/4/2011.
Tra cb tic nam 2012 bing
‘ cb phidu ti 18 20%/ménh g5  Ké
Lan 3 . o . % 3
43.679.770.000 727982 gid theo Nghi Quyét ho‘ﬂach va
08/11/2013 . Pau
: DHDCD thuong nién ngay Tp HCM

20/6/2013.

Ng uén: Cong ty Céphcfn Bia Oc 11
9. Hoat djng kinh doanh
9.1. Cidc san phffm, dich vu chinh cua Cong ty

Hoat dong kinh doanh chinh ctia RES11 hién nay la: hoat déng kinh
doanh nha, hoat dong x4y dung, hoat déng kinh doanh vét liu xdy
dung va hoat dong thué van phong, kho, cira hang, may mac thiét bi

thi cong....

Bdn vj tu van

-
(W) : ; ; P F.
“ DONGA- Cong ty TNHH MTV Chirng khoan Ngan hang béng A
Securities




BAN CAO BACH CONG TY €O PHAN PIA 6C 11 JRES EE

- RESII véi chirc ning x4y dung cdc cong trinh dén dung va cong
nghiép hién dang dugc dénh gia la mét trong nhitng thuong hiéu ¢6
uy tin tai Tp. HCM vé thi céng x4y dung nha ¢, chung cu cao tang,
cao ¢ van phong, trung tdm thuong mai, cong trinh vén hoa, cac nha
mdy v.v...véi bé day kinh nghiém trong cdng tac x4y lép, thi cong cac
cbng trinh k¥ thuét cao;

Céc cong trinh du an 1én Céng ty lam chu ddu tu va di thi cong:
Chung cu Ly Thuong Kiét quy md 256 can hg, chung cu Trinh Théi
Binh quy mé 316 cdn hd, Chung cu Tué Tinh quy mé 134 cén hd,
Chung cu 336/24 Nguyén Vin Ludng quy md 207 cin hd va thi cong
chung cu Nguyén Biéu 15 tAng, Hoan thién 15 tang L6 C7 khu Coéng
Nghé Cao va céc cong trinh khac ....

N — = ST LY S e, ]

Mbt s du 4n, cong trinh tiéu biéu Céng ty dang thuc hién:

Bang 5. Mjt s6 du 4n, céng trinh tiéu biéu

: i 5 Quymé:  Vén diu Nim
. Stt - Dy 4n dau tw. od o DTsAn e tin(ty thue
e b XD (m*)  dong) hi¢n .
T DUAN ;
e ———— —_— s e —————— —— R e ———————————— St A i S S S M e e e i‘
Cao b¢ RESll 205 Lac Lon uén, S
Ve > Q 16.700 214 216 1
Phudng 3, Quén 11, TP.HCM 2018 {'
‘ Nha & xd hoi chung cu Théi Binh 49/52 2016- '.
2 13.484,2 129 .
Au co, Phucmg 14, Quan 11 TP.HCM 2018
11 CONG TRINH THI CONG \
e A
2015- \
o Truong M4m Non Hoa Mi Quan 2 16 2016 X
" 2015-
2 Trudong TH Nguyen Thi Quén 11 20 2016

Nguon: Céng ty ¢6 5 phan Pia Oc 11 .

Mt sb thong tin vé du an Cong ty dang thuc hién:
% Dy dn Nha ¢ xid hpi chung cw Thoi Binh 49/52 Au co, Phuwong 14,
Quin 11, TP.HCM
Vi tri: * Khu d4t xdy dung cong trinh toa lac tai 49/52 Au Co |
Phudmg 14, Quén 11, Tp.HCM c6 dién tich 2.694,7m?, |
céc mat khu dét duoc giéii han nhu sau: |

fO Pon vi tu' van
“DONGA. Cong ty TNHH MTV Chirng khoan Ngan hang Bdng A

Securities




BAN CAO BACH CONG TY €O PHAN PIA OC 11

Chi dau tu:

Quy mé dy an:

Tong von dau tu:

Tién d¢ trién khai:

Hb so phép 1y:

v' Phia Déng Nam mt phin gidp dwong Binh Théi.
v" Céc mit con lai gidp véi cae khu dén cur hién

hiru.
Cong ty C6 phan Pia bc 11

Cong ty du kién x4y dung céng trinh khu chung cu cin

h6 Au Co thu nhap thip

v Dién tich dit: 2.694,7m*

M3t db x4y dung: 40%

Hé sb su dungrdét: 5,0

Téng dién tich san x4y dung: 13.484,2 m”

Dién tich san x4y dung: 1.077.9 m®

L L

Sé lugng can hg: 157 can.

129 ty déng.

- P thuan chu truong dau tu
- Céng ty dang lap du 4n va thiét ké co s& trinh duyét

cac co quan chirc nang.
Thoi gian trién khai thiét ké k§ thuat: 2015-2016.

- Thoi gian du kién khéi cong: quy 3/2016.
- Van bin sb 6650/UBND-TM ngay 27/10/2008 ciia

UBND Thanh phé vé viéc phé duyét phuong 4n xir ly
nha dit ctia Cong ty Kho bai thudc Tdng Céng ty Dia
Oc Sai Gon.

- Cin ct theo cdng vin sb 278/TCT-KHKD, ngay

23/03/2010 cta Tdng céng ty Dia Oc Sai Gon.

- Céng vin sb 6572/UBND-DTMT neay 11/12/2014

cong nhén céng ty cb phén dia éc 11 lam chu déu tu du
an nha & xa héi chung cu Théi Binh tai 49/52 Au Co,
P14, QI11.Quyét dinh sb 6371/QD-UBND ngay
02/12/12015 ctia UBND TPHCM vé chép thun dau tur
du 4n Chung cu nha & xa hoi Thoi Binh tai sb 49/52
dudng Au Co, Phuong 14, Quan 11 do Coéng ty Cb
phén Pia éc 11 lam cha dau t.

=
(@)
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M6t s6 hinh anh dy
an: '

Trong nhimg ndm qua, Coéng ty dang ting budc khéng dinh néng luc cla
minh trong linh vuc kinh doanh nha, thi cong xéy lép ma didc biét 1a thi
trudmg thi céng nha cao tang. Trong dinh huéng phat trién giai doan tdi,
Cdng ty vén chu yéu tap trung vao hoat dong kinh doanh truyén théng 1a
thi cong x4y dung dén dung, kinh doanh nha, kinh doanh vét li¢u xay
dung va cho thué van phong, may moéc thiét bi. Bén canh d6 Céng ty s&
chi trong tim kiém céc co hoi dé trién khai hoat dong 1am chu ddu tu doi
v6i céc du 4n xdy dung khu d6 thi, tda nha chung cu, vdn phong cao

Cap;...
9.2, San lwong san pham/ Gid tri dich vu qua cdc ndm

a) Co cidu doanh thu va lgi nhuin qua cidc nim

Bang 6. Co céu doanh thu san phdm/ gia tri dich vu giai doan 2014-2015 va quy

1/2016
Don vi tinh: dong
Nim 2014 Nim 2015 Quy 1/2016
Ty trong Ty trong T¥ trong
Chi tié , o/ T b o
e, Doanh thu %)L ing Doanh thu oL g Doanh thu i g
doanh doanh : : doanh
, thu ; thu thu
L. SXKD chinh 96.190.462.651 92,30 | 100.020.035.367 92,28 | 40.551.047.508 96,52
Thi cong xay lfp 65.361.544.544 62,72 | 62.420.139.782 57,59 | 15.618.259.503 37,17
Cho thué nha 2.315.218.479 2,22 2.115.481.823 1,95 507.811.364 1,21
Hoat dong khiic 88.469.054 0,08 123.970.000 0,11 140.722.728 0,33
Kinhdoanhvgtlign | g 49590597 2728 | 35.360.443.762 32,62 | 24.284.253.913 57,80
xdy dung :
ﬁiﬁf@t d9ng tai 8.022.672.815 7,70 8.365.675.528 792 1.462.144.666 3,48
Tdng cong 104.213.135.466 | 100,00 | 108.385.710.895 | 100,00 | 42.013.192.174 | 100,00

Nguén: Bdo cdo tai chinh ném 2014-2015 da dwoc kiém todn va BCTC quy I/201

=N
&2 HONGA.
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b) Co ciu lgi nhuin

Bang 7. Co chu loi nhuén giai doan 2014-2015 va quy 1/2016

Don vi tinh: dong

Niim 2014 Nim 2015 Qiy 1/2016 '

Ty trong Ty trong Ty trciung

Ch" t.A 0, & 0, A o (1] [4)
o Lgi nhuin ol Thog Loi nhudn (7 ng Lgi nhudn %o Tong .

! 3 doanh : : doanh : J doanh
thu ; thu thu

1. SXXD Chinh 2.827.041.100 2,71 2.943.651.085 2,72 1.353.340.383 322 '

Thi cong x4y lip 785.552.013 0,75 892.602.004 0,82 290.011.454 0,69
Cho thué nha 1.596.821.765 1,53 1.376.586.656 1,27 393.618.609 0,94 '
Hoat dong khac 49.652.710 0,05 76.530.454 0,07 7.513.637 0,02 J
LI OB YT LEY 395.014.612 038 |  597.931.971 0,55 |  662.196.683 1,58
xay dung |
gl'iﬁf‘?“ dfporg i 7.977.135.948 765 |  8.365.675.528 7,72 | 1.462.144.666 3,48 |
Téng cOng 10.804.177.048 10,36 J 11.309.326.613 10,44 2.815.485.049 6,70

Nguon: Bdo cdo tai chinh ndm 2014-2015 dé diege kiém todn va BCTC quy 1/2016
9.3. Chi pht san xudt "
Béng 8. Co cdu chi phi giai doan 2014 - 2015 v& Quy /2016
Don vi tinh: dong
Niam 2014 Nam 2015 31/03/2016

Co cdu chi phi Ty trong Ty trong Ty trong |
Gid tri %/ Tong Gié tri %/ Tong Gi4 tri %/ Tong |

doanh thu doanh thu doanh thu
Gi4 vén hang ban | 93.363.421.551 89,59 | 97.076.384.282 89,57 | 39.197.707.125 93,30 |
Chi phi tai chinh 45.536.867 0,04 - - =]
|
Chi phi ban hang - |

Chi phi quan ly

- 8.592.212.047 8,24 8.686.582.668 8,01 | 2.633.911.254 6,27 }
doanh nghiép ] !
Chi phi khéc 383.914.293 0,37 8.271.633 0,01 - - ‘
Téug cdng 102.385.084.758 98,25 | 105.771.238.583 97,59 | 41.831.618.379 99,57 |
J

Hinh 2. Biéu dd co céu chi phi san xuét, kinh doanh 2014 — 2015

Nguén: Bdo cdo tai chinh ndm 2014-2015 da dwoc kiém todn va BCTC quy 1/2016

&4 HONGA.
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Nam 2014 Nam 2015
s 0 8,21%

0% g 0,01%

0% "\

# (Gi4 von hang ban

B Chi phi tai chinh
# Chi phf b4n hang
® Chi phi quan ly

doanh nghiép
# Chi phi khéc

Nhin chung, co cdu chi phi san xudt ciia Céng ty C phén Dia éc 11 chu
yéu 14 chi phi gi4 vén hang ban, chiém ty trong trén 91%/ Téng chi phi hoat dong
ctia Céng ty. Co cAu chi phi 02 nim gan déy khé n dinh, chi phi gia vén dao dong
tr 91,19% - 91,78%, chi phi quan ly doanh nghiép chiém 8,21% - 8,39%, cic chi
phi con lai khong dang ké. Trong thdi gian toi, Cong ty nd luc kiém soat chi phi
hoat dong khéng hop Iy nham gia tang hiéu qua kinh doanh cua Céng ty.

Cic bign phap giam thiéu chi phi

Bén canh nhitng bién phép cht dong 6n dinh ngudn nguyén vét liéu dau
vao nhim han ché nhiing anh huéng tiéu cuc dén két qua hoat déng san xudt kinh
doanh ctia Cong ty. Viée giam thidu chi phi duge RES11 thuc hién tri¢t d& nhim
quan ly chi phi hiéu qua nhung vén duy tri dugc chét luong cia san phdm va tién
do cua cong trinh. Mot sb bién phap chi yéu:

- Thuc hién quéan ly chi phi nguyén vat liéu d4u vao théng qua viéc 1ap
du toan thi cong chi tiét, dong thoi co ké hoach du tri hop ly cho céc
loai vat tu sir dung trong méi cong trinh thi cdng, tién hanh ky két bién
ban ghi nhé véi cac nha cung tmg c6 uy tin trén thi truong dé dam bio
chét lugng vt tu cling nhu tin dung duge wu dai vé gia;

- Tan dung téi da nhiing ngudn luc sén cé dé hd trg Cong ty trong nhiing
cong viéc cén thiét ma khong tén chi phi thué céc don vi tu vén va dich
vu khac,...;

- Thuec hién quéan 1y chit ché céc khoan muc chi phi hoat dong khac nhu
chi phi quan ly doanh nghiép, chi phi san xuét chung, ...

9.4. Trinh dp cong nghé
Cong ty da va dang ap dung nhiéu cong nghé tién tién trong linh vuc thi
cong x4y dung ma Cong ty tham gia. Hién nay mot sé cong nghé tidu bidu Céng ty
dang 4p dung trong hoat dong xéy lap bao gdm:

=3

fk;, -

*# DONGA. o . : A g 3
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St dung coc xi ming dat lam twong chin dit
- Pam bao an toan cho hé théng coc cia cong trinh va céc cong trinh phu
can.
- Ngin nudce chay vao hd méng tir bén ngoai, giam chi phi bom nudc va
rit ngén thoi gian thi cong.
- Xay dung hé théng quan 1y chét luong dé kiém soét qua trinh thi cong
coc, kidm soét chuyén vi ctia twdng chén trong qué trinh dao dt.
Str dung coc nhdi dwong kinh nhé lam twong chén dat:
- Pam bao an toan hé théng coc ciia cdng trinh va cac cong trinh phu cén.
- Kiém soét chuyén vi cta tuomg chin va chuyén vi céc cong trinh phu
can. -
St dung coc nhf)i'du’(‘mg kinh nhé lam twong chin dit:
- Pam bao an toan hé thdng coc clia cdng trinh va cac cong trinh phu cén.
- . Kiém soét chuyén vi cta tudng chan va chuyén vi céc céng trinh phu
can.
Cong nghé van khudn trugt trong thi cong twomg va vach nha cao tang
- Hé théng van khuén truot duge sir dung dé thi cdng toan bo vach va
tudmg cla phan than tda nha véi dién tich hon 3.000 m*/tang.
- Rut ngén thoi gian thi cong tudng va vach.
- Kiém soét tot viée thi cong cac cong tac cbt thép, bé tong va cdng tac
M&E...
9.5. Tinh hinh nghién ctru va phdat trién sén plz(”;m mdoi
a. Hoat dong kinh doanh nha:
Ngoai viée xtc tién thuc hién cdc du én néu trén, dé c6 du 4n va cong
trinh géi ddu cho giai doan tir nam 2017 tr& di, ké hoach thuc hién mot
s6 dur 4n va cong trinh tiép ndi cia Céng ty nhu sau: Dy 4n The platin tai
s6 7A Thoai Ngoc Hau, Phudng Hoa Thanh, Quan T4n Phii; Dy 4n Phu
M§ Quén 7, Xay dung Toa nha Didu Hanh khu CV Phim Mém Quang
Trung Quén 12...
Céng ty tich cuc quan hé tim kiém thém mot s& du 4n cong trinh thudce
Ban quéan ly du 4n ctia UBND Quén 2,11, Quén Tén Phu

- Lién két hop téc ddu tu véi cdc Cong ty thanh vién trong Tdng Cong ty;

- Nghién clru mua si, ban 1€ cdc dy 4n chuén bj khdi cong cua cac cong ty

‘l:\.
&2 poNGA.
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khac;

- San giao dich bt dong san thudc Cong ty tim kiém mua céc nha dan c6
nhu cAu cin béan gép, gid ré, cai tao stra chita lai ban nhdm da dang hoa
san phim cia Céng ty.

b. Hogat dpng xdy dung:

Trong c4c nim qua, Cong ty khong ngimg nghién ctru, céi tién phuong tién
san xudt, chudn hoa phuong phép thi cong ddy nhanh tién do va chi dong dau tu
céc trang thiét b hién dai v6i cong nghé tién tién dép ‘mg qua trinh phét trién
khdng nging cua Cong ty.

Cong ty co ké hoach nghién ciru ddu tu san xuét céc loai vat liéu tién tién
phuc vu xay 14p nhu: vét liéu béténg nhe; thép phi tiéu chudn, ctra chdng chéy.v.v.

Cong ty tao moi didu kién dé Dgi thi cong cé diéu kién déu thau, dem cong
trinh vé cho céng ty nhu:

- Lam viéc v6i ngin hang thuc hién bao lanh du thau, thuc hién hop
ddng, bao hanh céng trinh cling nhu mitc 14 sudt wu dai hop 1y cho vay
thi cdng cdng trinh. '

- Nghién ciru ti 1€ khoéan hop ly cho timg giai doan nham canh tranh dugc
v@Gi céc cdng ty cung nganh.

- Giai quyét hd so thanh quyét toan nhanh chéng, dé dang.

- Thuc hién hé théng quan 1y chét lugng theo tiéu chuén ISO 9001:2008.
Hoan chinh hé théng quan 1y chit luong theo tiéu chuén ISO 9001 :
2015.

9.6. Tinh hinh kiém tra chit lwgng san pham/ dich vu

Quy trinh thi cong xdy 13p clia Cong ty ludn ludn dugc kiém tra chit ché
boi gidm sat chu dau tu, giam sat tu vén thi cdng va giam sat cua don vi thi cong.
H6 so nghiém thu, ban giao céc hang muc cong trinh ludn dugc cha trong, pht
hop véi cac quy dinh ciia Nha nude ban hanh.

Nhan thire tAm quan trong ctia chit luong déi véi hoat dong sén xuét kinh
doanh, Cong ty tién hanh trién khai nghién ctu, khdo sat danh gia thuc té hién tai
& céc phong ban/don vi/doi san xudt, da 4p dung duoc hé théng van ban quan ly
chét luong theo tidu chuén ISO 9001-2008 v& dang thuc hién hoan chinh hé théng
quan ly chét luong theo tidu chuén ISO 9001:2015.

Viéc nghidm thu kiém tra pht hop véi c4c tigu chudn va quy dinh phap luat
hién hanh va pht hop véi hop dong cic du 4n nhim: Cung cép cho khich hang
nhimg san pham tét, canh bdo va ngin nglra nhing san phim chwa pht hop.

9.7. Hoat dpng Marketing

'y Pon vi tr van ]
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Cong ty luén nhén thic tam quan trong cilia Marketing trong viéc tao dung
thuong hi€u cling nhu mé réng thi trudng va mang ludi khach hang. Céng ty dang
thuc hién chién luoc marketing nhu sau:

Cung cdp thong tin, gidi thiéu hinh anh céc dv 4n ctia Cong ty trén cic
phuong tién truyén théng nhdm téi khéch hang tiém ning;
Phét hanh céc catalogue, brochure, quang ba san phém, dich vu cla
Cong ty;
= Gidi thigu san phdm théng qua hé théng phén phéi: hién nay, Coéng ty
hoan thién va dua vao hoat déng san giao dich Bét déng san. Bén canh
d6, théng qua hé théng mang ludi cvia Tong Cong ty Dia Oc Sai Gon
(Cong ty me cua RES11);
T4 chitc cac hdi nghi khéch hang nhim gidi thiéu san phém va dich vu;
| X4y dung nha miu ¢ cdc du 4n cho khich hang tham quan, tao diéu
kién cho khach hang truc tiép cam nhan san pham;
Tham gia céac hi€p hdi nhu Hiép hoi BAt dong san, Céu lac bd Pia Oc
Tp.HCM, dang ky cac danh hiéu uy tin chit luong....
Cong ty dang duge xdy dung va cai tién website ctia Cong ty cho phu
hop v6i tinh hinh thue té, thé hién chién luoc phat tridn cia Cong ty,
khach hang c¢6 nhu cdu mua san phdm c6 thé tim thdy nhimg théng tin
dady du va can thiét trén website ctia RES11 hay website cta Tdéng Cong
ty Pia Oc Sai Gon.
9.8. Nhin hiéu thwong mai, ding ky phdt minh sding ché va bdn
quyén
Céng ty dd quang ba hinh anh thuong hiéu véi tén viét tit 1a RES11, tham
gia niém yét trén san giao dich chimg khoan Ha N¢i v6i mé chimg khodan la
D11.

JRESH

et Ty o mdn s e sl S

9.9. Cdc hop dc";ng [6n dang dwoc thue hién hodc da dwgc ky két

Béang 9. Cé4c hop dong Ién
Bon vi tinh: Triéu dong

St bbifics - Tenddnotenh - Grimg o oERnOEC

. . ‘hién
o CAC HQP DONG
-~ DPANG THUC HIEN
ﬁ—“\; badn vj tw' van )
“DONGA. Cong ty TNHH MTV Chirng khoan Ngan hang Pdng A

Securities




BAN CAO BACH CONG TY €O PHAN BIA OC 11

sl

_Tén cong trinh

Thm gian thue

Stt Déi tac GiA tri s
i Ban Quan ly Pau tw Xay Trudng Mam Non :
1 dung Céng trinh Quan2  Foa Mi Qudn 2 16630 05ty
' Ban Quan ly Dau tu Xay . 2
: " ; .~ Truong TH Nguyén ;
2 : iiimg Cong trinh Quén Thi Quén 11 20.326 09 thang
1 CAC HOP PONG DA
vex o KY KET
~ Cong ty TNHH MTV  Toanhi didu hanh &
1 Phat trién CV PM  SXPM khu CVPM 38.000 18 thang
- Quang Trung Quang Trung

Nguo’ﬁ: Céng ty Co phc?n Pja Oc 11

9.10. Bio cdo két qua hoat dpng sin xudt kinh doanh giai dogn 2014 —

Quy 1/2016

a) Tom tat mot sb chi tiéu vé hoat dong sin xuit kinh doanh ciia Cong

ty giai doan 2014 - Quy 1/2016

- Chi tiét két qua san xuét. kinh doanh ctia Cong ty nam 2014 dén hét
qui 1 nam 2016 dugc thé hién trong Bang bdo céo két qua SXKD dudi

day.

Bang 10. Két qua SX-KD ctia RES11 ndm 2014-2015, Quy 1/2016

Don vi: dong

% ting
TT Chi tiéu Niim 2014 Nim 2015 ‘g;?’f:;; Quy 1/2016
2014
i Téng gi tri tai san | 161.321.418.198 | 163.261.775.081 +1.2% | 162.911.257.265
9 Doanh thu thudn 96.190.462.651 | 100.020.035.367 +4% | 40.551.047.508
, Loi nhuén tir hoat .
3 d6ng kinh doanh 2.211.965.001 2.622.743.945 +18.5% 181.573.795
, | Loinhuén khac (354.402.543) (8.271.633) 97% 80.000
s Loi nhuén trude thué 1.857.562.458 2.614.472.312 +40.7% 181.653.795
6 Loi nhuén sau thué 1.366.012.993 2.037.682.403 +49.2% 145.323.036
& bogn vj tu van N
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{ % ting
T Chi tiéu Niim 2014 Nim 2015 Blam 89 "1 Quy 12016
Y01 nam
2014
Ty 1€ loi nhuén tra 12% 12% )

7 | ¢ tirc (%)

Nguén: Bdo cdo tai chinh nam 2014-2015 da kiém todn va BCTC Quy 1/2016

Cong ty

4% Thuén lgi

b) Nhitng nhén t6 dnh huéng dén hoat ddng sin xuiit kinh doanh cia

Su phat trién ctia nén kinh t€ Viét Nam giai doan vira qua cung vdi su cai

tO rd rét vé cac chinh sach khuyén khich dAu tu ciia Nha nudc da tac dong tich cuc

dén thi truong Bét dong san — x4y dung. Céc bién phap chit ché vé quan Iy gid ca

nguyén vt liéu xdy dung cla céc ban nganh chirc ning ciing tao diéu kién cho

nganh xdy dung vuot qua duge nhitng kho khén v& chi phi vét liéu déu vao.

Sau thoi gian tam Iing do khing hoang kinh té, thi trudmg tai chinh bat dau

hd tro lai cho thi trudng bt dong san trong viéc tao diéu kién thanh toan cho

ngudi mua nha, dt dé & hogc d¢é kinh doanh.

Quy mé dan sé TP.HCM lén véi khoang 6,8 tridu ngudi sinh séng (chua

tinh lao déng nhép cu), du béo dén hét nim 2020, d4n s6 cla thanh phé khoang 10

triéu ngudi, nhu cdu nha &, dat san xuat, lam viéc, sinh hoat tdng nhanh, du tinh

hang triéu m” san s& duge xdy dung moi hang ndm tai TP.HCM, lugng cdu tang la

co so thic ddy thi trudng phat tridn.

Do kinh t& phat trién, thu nhap cta cong ddng dan cu TP.HCM tang, dan

dén nhu cdu nha &, dit o, sinh hoat, nghi dudng ting tac dong Ién nhu cu thj

trudmg, 1a co s& dé thi trudng phat trién.

Chu truong Nhi nuée va Lanh dao UBND TP.HCM vé phit trién nha & x4

hoéi va nha & cho ngudi ¢ thu nhép thap trén dia ban TP.HCM bing cac chinh

sach hd trg dit sach, mién giam mot phén thué, hd tro tin dung s& tao dong luc cho

céc cong ty bét dong san thay ddi chién luoe, dau tu nhiéu hon vao phan khiic nay.

Du béo dén nam 2017, 2018, hang triéu mét vuiﬁng nha & xa hoi va thu nhdp thip

s& dua ra thi trudng, gop phan binh 6n gia ca thi trudmg.

\h.'y
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<+ Kho khiin

Gi4 ca hiu hét cée vat lidu xay dung trén thi trudng, dic biét 1 xi ming, sit
thép lién tuc bién dong theo chidu huéng bat lgi khién cho chi phi san xut cua
Cong ty tiang cao trong khi Chu déu tu chua thanh toan kip thoi khién cho hiéu qua

san xudt kinh doanh ctia Céng ty c6 chiéu huéng giam stt.

Kho khan chung déi v6i hdu hét cic doanh nghiép xdy dung, do la thu tuc
dau tu phic tap, thdi gian nghiém thu thanh quyét toan rat chim, no dong vbn dau
tr xdy dung co ban,... déu cé anh hudng nhit dinh dén hiéu qua hoat dong san
xuit kinh doanh ctia Cong ty.

Viéc trién khai du 4n cham do cong tac dén bl giai téa gip trd ngai, cac hd
dén doi gi4 qué cao so v6i mit bing gia dén bu tai dia phuong lam anh huéng tién
d6 tridn khai du 4n. Viéc hop téc lién doanh mat thoi co do anh hudéng bién déng

thi trudng bt dong san va khing hoang tai chinh thé gidi.

Su xam nhép ngay cang nhidu cia céc cong ty bét dong san cé yéu t6 nudce
ngodi véi tidm luc hing héu vé tai chinh va bé day kinh nghiém phét trién du 4n
quéc té tao sy canh tranh ngay cang gay gét trén thi trudmg bét dong san.

10. Vi thé ctia cong ty éo véi cac doanh nghiép khac trong ciing nganh
10.1. Vitri cia cong ty trong nganh:

Hon 12 nam hoat déng theo hinh thic Céng ty cd phin, RES11 d3 trién
khai kinh doanh nhiéu du 4n c¢6 quy mé 16n nhu du 4n khu dan cu City Horse An
Phti Quén 2 (1,7ha — 762 cén hd), Chung cu 336 Nguyén vin Ludng (207 can ho),
Thi c¢6ng Chung cu Nguyén Biéu (313 cén hd),....Thuong hiéu cia RES11 da
dwroc khing dinh trén thi truong bét dong san. Viée kinh doanh phét trién céc khu
dan cu doi hoi Céng ty phai tim kiém co hoi dau tu tai céc khu dat c6 co s& ha
ting giao thdng phat trién, phtt hop véi quy hoach ctia nha nude, thuc hién viée
giai phong mat bang nhanh va hoan chinh tAt ca cac yéu cAu vé hd so phap ly cua
nha nude. Pay 1a mot thé manh ctia RES11 so véi cée don vi cing nganh.

Céc qu§ dét hién nay, Cong ty da dAu tu tir 14u nén gia tri dit da ting rét
nhiéu so véi gia tri mua ban du va diéu nay s& dem lai lgi nhuén cao cho Céng ty
trong tuong lai.

Céc du 4n cua RES11 dang toa lac tai Quan 11, Quén 7, Qudn Tan Phu.

-~

& , .
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Hién nay, céc khu vuc nay dugc xem la diém néng trén thi trudng bét dong san tai
thanh phé, dic biét 1a thi trudmg nha ¢. Khu dé thi méi Thu Thiém hién dang trong
giai doan cudi giai toa va duge quy hoach thanh trung tdm hanh chinh thuong mai
méi cia TP. Hd Chi Minh. Ciu Phi M§ két ndi gitta Quan 7 va Quan 2, Céu
Nguyén Tri Phudng két nbi gitta Quén 7, Quan 8 v&i Quén 5 da hoan thanh va
théng xe. Vi dinh hudéng phét trién ctia khu d6 thi Thu Thiém phia Déong Bac TP
Hb Chi Minh, khu dé thi Phit M§ Quan 7 va ngdy cing hoan thién ha tang giao
thong sé thiic ddy phat trién manh thi truong bét dong san Tp.HCM.

San pham do cong ty cung cAp trén thi trudng dat dugce chét luogng cao, 1am

~ thda man nhiing doi hoi ngay cang cao tir khach hang. Huong dén muc tiéu phat

trién 1au dai, Céng ty khong ngimg tim kiém co hdi mé rong kinh doanh sang céc
khu vyuc khéc hay dAu trr vao céc du 4n moi dé bd sung vao qui dét hién tai. ..

10.2.  Trién vong cita nganh:

Nganh x4y dung chu yéu tap trung vao linh vuc xéy dung céc cong trinh
kién tric va co s& ha tdng déng vai trd quan trong cho nén kinh té cu thé, gia tri
san xudt nganh X4y dung nam 2015 dat khoang 974 nghin ty dong (tang 11,4% so
v6i nam 2014). Cudi nam 2015, thi trudng x4y dung trong nudc c6 nhiéu bt phé,
thu hut cac doanh nghiép nudc ngoai dAu tu ngudn von kha lén chu yéu tir Nhat
Ban, Han Quéc, Singapore, Pai Loan, Trung Quéc, EU, Hoa Ky va Canada. Bén
canh d6, dic trung nganh 1a mdi tvong quan 1 rét véi thi truong bét dong san: khi
thi trudng bat déng san déng béng thi nganh xéy dung s& gap khé khan va nguge
lai.

Sau khi Viét Nam ky két Hiép dinh thuong mai tu do véi Lién minh chau
Au diu nam 2015 1a didu kién thudn loi cho nganh xy dung phat trién hon khi
duge cac nude Pic, Bi, Ha Lan, Phap va Tay Ban Nha chiu bd mét ngudn von khé
cao vao cac cdng trinh cao 8¢, toa nha 1én, trung tdm thuong mai,.. .trén khip cic
tinh thanh trong didm cta ca nuée (TPHCM, Ha Noi, Hai Phong, Can Tho, Pa
Ning,...). Bén canh do, cdc doanh nghiép Hoa Ky ciing ddu tu tryc tiép vao céc
nha may, xudng dét may, hoa dau, linh kién dién tr. Hong Kong, Virgin Islands,
Singapore cling thuc hién chién luge quang ba thuong hiéu ciia minh béng cach
dau tu ngudn vén vao céc cong trinh ha t?mg va con thu mua médt sé vat liéu xay

dung trong nudec.

N
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Thém vao d6, téc dd ting tng san pham trong nuée (GDP) du kién trong 5
ndm t6i & mic binh quén 7,5-8%/ndm sé tao diéu kién thuan loi cho linh vuc xay
dung tai Viét Nam dat dugc mic téng trudng cao va bén ving trong dai han.

Thi trudng xay dung Viét Nam dang ¢6 ddu hiéu khéi séc hon va du kién
s& tang trudng manh boi nhu cAu nha & mdi, nhu cdu cai tao nha & va nhu cau cai
tao va phét trién hé thdng co sd ha tang k¥ thuat:

Nhu cau nha & va nhu cau cdi tao nha ¢: dang tang lén do thu nhip nguoi

dan dang dugc cai thién va qué trinh d thi héa. Tir nam 1990 céc do thi Viét Nam
bt ddu phat trién, Iic d6 ca nude méi c6 khoang 500 dé thi (ty 1¢ d6 thi hoa vao
khoang 17-18%), dén nam 2000 con s nay 1én 649 va ndm 2003 1a 656 do thi.
Hién nay, ca nudc c¢6 khoang 700 do thi, trong d6 c6 5 thanh phé true thude trung
wong, 44 thanh phé trure thudc tinh, 45 thj x& va trén 500 thi trin. Tuong Umg véi

viéc hinh thanh céc db thi, ty 1& dan sé d thi nudc ta hién nay 1a 40%, du kién con

~ s6 nay sé 56% - 60% trong vong S ndm tdi, dén nam 2020 14 80% theo quy hoach

phat trién.

Nhu cdu céi tao va phdt trién hé théng co sé ha tang ki thudt: Viét Nam 12

mét nuée dang phét trién va cé xuét phat diém thip, va véi dinh huéng phat trién
céng nghiép hoa, hién dai héa nén nhu cdu phat trién va hoan thién co s& ha ting
ctia Viét Nam 1a tat yéu.

10.3.  Pdnh gid sw phit hgp ciia Céng ty trong dinh hwong phdt trién
cia nganh

Vé dinh huéng ngin han Céng ty tiép tuc duy tri kinh doanh tai Quén 7,
Quin 2, Quan 11, Quén Tan Phu va mo rong hoat dong kinh doanh trén dia ban
khac nhu: Quén Go Vép, Quan 8, Binh Chanh, Thi Puc, Quén 9,....

V& dinh huéng dai han Céng ty s€ mé rong mang ludi kinh doanh sang céc
tinh 14n can nhu: Pong Nai, Long An, Binh Duong, Viing Tau,. ...

Phat trién san giao dich bat dong san, tao dung mot chudi gié tr thiét thuc
mang lai lgi ich cho nguoi tiéu dung, chu déu tu, co quan chu quan va ban thén
Céng ty,... sin phdm bét dong san s& duge quang ba va ghi nhan théng tin sat thuc
voi thi trudng, mang co hoi lai gén hon cho céc nha dau tu.

Tang vén didu 18 dé nang cao tai chinh Céng ty tang cudng quan hé hop
tac, lién doanh, lién két véi céc ddi tac manh va tap doan kinh € dé nang cao vi

thé ctia doanh nghiép.
'S bdn vi tu' van i
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Panh gi4 vé sy phit hop dinh hudéng phat trién ctia Cong ty véi dinh hudng
ctia nganh, chinh séch ciia Nha nuée va xu thé chung cua thé gidi.

Véi du béo tde d6 tang trudng trung binh clia nganh cho thdy tiém ning
phat trién clia cdc cong ty hoat dong trong linh vuc nay 1a rat 16n.

Vi vi thé ctia Cong ty va trién vong phat trién cta thi trudmg dia 6c, dinh
huéng phat trién chung ctia Cong ty 13 phit hop.

Bén canh nhitng chinh séch cia Chinh phu, cdng véi viéc phan khuc nha
gid ré dang trd nén s6i dong hon bit ngudn tir nhu cau thue cha ngudi dén cé thu
nhap trung binh va thip (chiém ty trong 16n trong co cdu dan sé & khu vure thanh
thi) cho thdy nhu cAu nha phd/nha & cho ngudi c6 thu nhép vira va thip 14 con rét
lon.

Vi dinh hudng trong tuong lai s€ tép trung md rdng phét trién phan khtc
nha & danh cho ngudi ¢6 thu nhép trung binh tai cac do thi thanh phé 16n trong ca
nuéce, chién huge phat trién ctia Cong ty hoan toan phi hop véi dinh hudng phét
trién ctia Chinh pht ciing nhu dap tmg nhu cu cia thi trudng trong thoi gian Sép
téi.

11. Chinh sich ddi véi ngwdi lao dong
11.1. Co céiulao dong
Tinh dén 31/03/2016, Céng ty dang st dung 102 lao déng, co cdu lao dong

ctia Cong ty thé hién trong Bang sau:

Bang 11: Co cdu lao déng tai thoi diém 31/03/2016

Trinh d§ Sé nguoi TV 18 %
Trén dai hoc 2 2
Dai hoc 33 32
Cao dang/Trung cép 7 7
Cong nhéan béc cao (7/7) 20 20
Céng nhan bac thip 40 39
Tong cong 102 100

11.2.  Chinh sdch déi véi ngudi lao dpng

+ Ché d6 lam viée

Thoit gian [am viéc: Déi véi bd phén gian tiép lam viéc 40 gi(‘j/tuz‘“m, ddi véi
lao déng truc tiép lam viéc 48 gid/ tudn. Tt ca CBCNV déu dugc nghi phép nim
theo ché dd ciia nha nude hién hanh;

Didu kién lam viéc: vin phong lam viéc sach s&, khang trang, thodng mat
dugc trang bi déy du cac phuong tién, dung cu cén thiét phue vu cho céng viéc.

{{'1 Pan vi tu' van i
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Cdng tac bao hd lao dong, vé sinh lao dong, an toan lao dong dugc quan tdm séu
sat va ludn duge tuan tha mot cach nghiém ngat. Nguoi lao dong lam viéc tai céc
cong truomg duge Coéng ty trang bi day du phuong tién bao hd lao dong va ludn
tudn thu nghiém ngét cac nguyén tic vé an toan lao dong

= Chinh sach lvong

Mutc luong binh quén cia Céng ty trong nam 2015 la 6.000.000
ddng/ngudi/thang va thu nhap binh quén 12 11.085.000 dong/ngudi/thang.

Thoi gian lam viéc cta nhan vién tai Cong ty 1a 5 ngély/tuén. Luong cua
nhan vién vin phong dugc tinh theo thoi gian lam viéc va luong cta lao dong truc
tiép duge tinh theo ning suét lao déng va duoc xét 1én luong khi dén ky han. Tién
lwong lam thém gitr duoc thuc hién theo dung quy dinh.

= Chinh sdch khen thudng

Chinh sach thuéng Cong ty dang thuc hién bao gbm thudng dinh ky hang
quy, nam va thuéng dot xuét: Viée xét va thuong dinh ky cia Cong ty duge thuc
hién vao cudi ndm. Mirc thudng cia CBCNV cao hay thdp phu thudc véo hiéu qua
hoat dong san xudt kinh doanh ctia Cong ty va két qua déng gép cta ngudi lao
d6ng nhung khong thép hon 02 thang luong.

Viéc thuong dot xuét va bidu duong trude tap thé duoc Cong ty thuc hién
mét cach kip thoi déi véi cée cd nhan c6 séng kién cai tién k¥ thuat, hoan thanh
xuét sic trong hoat dong SXKD cua Cong ty dé dong vién va khuyén khich déi
v&i ngudi lao dong co thanh tich.

« Chinh sich phuc lgi

T4t ca CBCNV cia ¢ong ty déu duge ky hop dong lao dong, dugc doéng
bao hidém xa hoi, bao hiém y té, va bao hiém tai nan theo quy dinh. Céng tdc cham
soc stre khoe cho ngudi lao dong rdt duge Coéng ty quan tdm. Bén canh d6, ngudi
lao dong truc tiép duoc mua bao hiém tai nan lao dong theo ding quy dinh hién
hanh;

Hang ndm Cong ty td chitc kham sire khoe dinh ky cho toan bd ngudi lao
dong, td chire di nghi mat, du lich tir 1 dén 2 14n. Céng ty thudng thuc hién trg cép
khé khan cho CBNV, t6 chitc thém héi khi CBNV va ngudi thén ém dau, hiéu hy.

%4 Chinh sich dao tao

Cong ty chi trong viéc ddy manh céc hoat dong dao tao, bdi dutng, dic
biét 14 trinh d6 chuyén moén nghiép nhu tham du 16p CEO, CFO, Marketing, K¥ su
xdy dung. Bén canh do, Cong ty td chic cho nhan vién tham gia cdc khoa huén
luyén ndi bd va bén ngoai dé dap tmg nhu cAu cong viéc hién tai cling nhu tiong
tuong lai cia Cong ty. Cu thé toan bd nhan vién Cong ty duoc tham gia lép hoc vé
quan ly hé théng chit luong ISO 9001:2015.
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12. Chinh séch cd tirc

Két thic nién do tai chinh, Hoi dong quan tri ¢ trach nhi¢m xdy dung
phuong 4n phan phéi lgi nhugn va trich 14p cac quy dé trinh Pai hoi ddng cb dong.
Phuong 4n nay duoc xdy dung trén co s¢ 1¢i nhuén sau thué ma Céng ty thu dugc
tir hoat dong kinh doanh trong nam tai chinh vira qua sau khi da thuc hién nghia
vu ndp thué va tai chinh khac theo quy dinh cta phép luat hién hanh. Bén canh do,
Cong ty cling xét toi ké hoach va dinh hudng kinh doanh, chién luge dau tu mo
rong hoat dong kinh doanh trong nam t6i dé dwa ra mtre ¢ tire dy kién hop 1y.

Bang 12. Ty 1€ chi trad ¢b tire ctia Cong ty qua cdc nam

‘St Nim - Nam2013  Nim2014 = Nam2015

1 Ty 18 chi trd cb tic 15% 12% 2%

Nguén: Céng ty cé phd‘n Pia oc 11

13. Tinh hinh tai chinh

NAm tai chinh cia Cong ty bt du tir ngay 01 thang 01 va két thic vao
ngay 31 thang 12 hing nim. Béo céo tai chinh ctia Cong ty trinh bay phu hop voi
cac chudn muc ké toan Viét Nam do B9 Tai chinh ban hanh.

Pon vi tidn té str dung trong ké toan: Viét Nam Dong

13.1. Cdc chi tiéu co ban trong ndm vira qua

« Trich khu hao TSCD

Tai san c¢b dinh hitu hinh duge trinh bay theo nguyén gid tri gia tri hao
mon luy ké. Nguyén gia tai san c¢b dinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Cong ty
phai bo ra dé c6 dugc tai san ¢b dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang
thai sin sang sir dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhén ban dau chi duoc ghi
ting nguyén gia tai san c¢b dinh néu cac chi phi nay chéc chén lam ting loi ich kinh
6 trong tuong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi khong thoa mén dicu kién trén
duge ghi nhén la chi phi trong ky.

Khi tai san ¢b dinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gid va khéu hao liy ké
dugce xoa s6 va bit ky khoan lai 16 nao phat sinh do viéc thanh ly déu duoc tinh
vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Tai san 6 dinh duoc khéu hao theo phuong phdp dudng théng dua trén
thdi gian hitu dung ude tinh. Thoi gian khéu hao cta c4c loai tai san ¢ dinh nhu

sau:
Stt Loai tai san Thoi gian
] . Nha ctra, vét kién tric
it\’??‘ Pon vi tu van : i
DONGA. Céng ty TNHH MTV Chirng khoan Ngan hang Béng A
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BE§§§

St Logitiisin  Thoigian
‘2 Phuong tién vén tai, truyén dan 06 — 08 nam
L Thiét bi, dung cu quan ly 07 nam

Ng_ué‘n.' Bdo cdo tai chinh kiém todn ndm 2015

% Nguyén tic ghi nhin doanh thu
Khi ban hang héa, thanh phadm doanh thu duge ghi nhan khi phén 16n rdi ro
va loi ich gén lién véi viée s& hitu hang hoa dugc chuyén giao cho ngudi mua va
khong con ton tai yéu t6 khong chic chin dang ké lién quan dén viéc thanh todn
tién, chi phi kém theo hosc kha ning hang ban bi tra Jai.

- Khi cung cép dich vu, doanh thu duge ghi nhan khi khéng con nhimg yéu
t6 khong chéc chin dang ké lién quan dén viéc thanh todn tién hodc chi phi kém
theo. Trudmg hop dich vu duoc thuc hién trong nhiéu ky ké ton thi viéc x4c dinh
doanh thu trong timg k¥ duge thuc hién cin ¢t vao ty 1& hoan thanh dich vu tai
ngay cudi cing.
Tién 14i, tidn ban quyén, ¢b tirc va lgi nhuén dugce chia duge ghi nhan khi
Coéng ty ¢ kha nang thu duge lgi ich kinh té tir giao dich va doanh thu dugc xéc
dinh tuong déi chic chén. Tién 1ai dugc ghi nhan trén co s& thoi gian va lai suat
timg k¥. Tién ban quyén dugc ghi nhén trén co s& dén tich phu hop véi hop déng.
Cb tire va loi nhudn dugce chia duoc ghi nhén trén co sé hodc cac bén tham gia gop
vbn duoc quyén nhén loi nhuén tir viéc gép vén.

% Mirc lrong binh quéin, thu nhap binh quin
Don vi tinh: Dong/ngwoi/thdng

Stt Tiéu chi Nim2013  Nim2014  Nim2015
1 Mitic luong binh quén 6.000.000 6.000.000 6.000.000
-2 Thu nhap binh quén 10.289.000  12.353.000  11.085.000

Nguédn: Céng ty Cé phan Dia Oc 11

% Thanh to4n cdc khoin ng dén han
Céc khoan ng ctia Cong ty déu duoc thanh todn ddy dt va ding han trong
nhimg ndm qua. Hién tai, Cong ty khéng c6 khoan ng qué han.
<+ Ciac khoédn phai ngp theo luit dinh

Céng ty thuc hién nghiém tic viéc ndp cac khoan thué Gia tri gia ting, thué
thu nhép doanh nghiép theo ding quy dinh ciia Nha nude

Ddn vi tw' van

)
(¢
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- Thué gi4 tri gia ting (GTGT)

Céng ty ap dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo hudng dan cia luét
thué hién hanh véi mic thué 10% .

Thué thu nhép doanh nghiép

Nghia vu ndp thué cho Nha nude dwoc Céng ty thuc hién theo ding quy
dinh cta phdp luat. Cac nghia vu ng khac nhu: phai trd ngudi ban, phai tra cong
nhan vién, phai tra bao hiém x& hoi va bao hiém y t&, phai tra phai ndp khéc dugc
Cong ty thanh todn ding han va diy du.

Céc loai thué khic

Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thuc hién ké khai va ndp cho co quan

thué dia phuong theo diing quy dinh hién hanh ctia Nha nuée.
+ Trich lip cac quy theo luit dinh

Cong ty thuc hién chi tra CH tuc theo ding quy dinh cua Ludt Doanh
nghiép 2014, va theo quy dinh cua Diéu 18 td chirc hoat dong ctia Cong ty. Theo |
6, phurong 4n phén phdi lgi nhudn va ty 18 chi tra ¢d tirc do Héi ddng quan tr x4y
dung va dé xuét va Pai hoi dong cb dong quyét dinh theo nguyén téc:

C tic s& dugc thong bdo va chi tra tir lgi nhuén giit lai ctia Cong ty nhung

khéng duoc vuot qué mtc do Hoi ddng quan tri dé xudt sau khi da tham

khao ¥ kién ctia ¢d dong théng qua Dai hoi déng cd déng.

Céng ty chi tra ¢d tire cho ¢d ddng khi Céng ty kinh doanh ¢6 14i, d4 hoan

thanh nghia vu ndp thué theo quy dinh cua Phép luét va ngay khi tra hét cac

khoan ng va céc nghia vu tai san khéc dén han phai tra, dong thoi phai dam

bao di vén cho hoat déng san xuét kinh doanh cia Cong ty.

Nam 2015, Cong ty tra ¢b tie ty 1€ 12% cho c6 dong cua Cong ty.

S6 dw cdc quy nim 2014, 20]5 va 3 thang nim 2{]16

Do’n vi tinh. Triéu a"ong

STT Dién giai 2014 2015 3 thing2016
1 Quy dhu t phét tridn 9.003 14418 14.425
2 - Quy du phong tai chinh 5316 - -
3 Qu§ khac thudc ngudn vén ) i ‘ ]

; e chu s& hiru -

4 Quy khen thuong, phtc loi 7.136 5.525 - 4.591

: Thigeote” . 214550 19943 19.016

< DONGA. gg:gv;;LTr;;r; MTV Chitng khoan Ngan hang Péng A
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Nguén: Bdo cdo kiém todn nim 2014 - 2015, bdo cdo tai chinh 3 thang nam 2016

% Tinh hinh c¢6ng ng hién nay

Trong nam 2014 va téi thoi diém hién nay, Céng ty khéng c6 céc khoan ng
qua han chua duge du phong theo quy dinh cia phap luét; tht c4 céc thanh vién
Hoi ddng quén tri, Ban kiém soat, Tong Giam ddc, Phé Téng Gidm déc, K& toan
truong, cd déng 1én va nhitng ngudi ¢ lién quan khéng cé ng dbi v6i Cong ty.

Cac khoan phai thu
BPon vi tinh: Triéu dong

| Chi teu o - | _:N.ﬁm'20'14' . Nim2015 _'Qﬁy»i/_z'ollﬁ'
Phai thu ciia Khéch hing '- 19340  34.055 32.674
144 e tho nevoi ban s w1s100 17911
Cackhoan phai thu khac -------- : 4.860 5.46; “-‘-‘-7.093 __
Téng cong L ALT07 5 e 57087 57.678

Nguén: Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2014-2015, bdo cdo tai chinh quy
1/2016

Cac khodn phai tra
Don vi tinh: Triéu dong

~ Chitiéu . Nim 2014 Nim2015  Quy 1/2016

No ngén han : iy ieasi o 83414
Vay vang ngén'h-an' Sy o . ; _
o . s34 989 7.155
Nguoi mua tratlen-:t;gc’wc e 10.578 16.123 2"1 ;312
r'Il'l}Ilgs va céac khoan phal nép cho Nha 1 485 1,008 703
Phii t 5}1;;1;& dong. [ IEETEEa————
Chiphiphiid 4s70  4sTE 4579
Céc khoan pha1 tra pha1 nop kha::m o 7.690 - ;1_898 77777 —5.820
"NO’dal han . _‘ : V - - -

._Vay va ng dai han

D_l,_r phong t_rc_;r cip rna_t v1¢c léiﬁ.. o

Padn vi tu' van
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Chi tigu  Nim2014 Nim2015 Qiy 1/2016

Thng cong , “ ol 79asT 83.414

Nguén: Bdo cdo téi chinh kiém todn ndm 2014-2015, bdo céo tai chinh quyl/2016

13.2. Cdc chi tiéu tai chinh chﬁyeﬂu nam 2014 — nim 2015
Bang 13. Céc chi tiéu tai chinh

Cic chi tiéu Pt Niim 2014 Nim 2015

Chl tleu ve kha nang thanh toan

He s6 thanh toan ngén han e 5 Lin 1,99 1,91
HesSthanhtofnvhanh ~ Lin 1,90 170
Chi tiéu vé co ciu von |

Heé s6 No/Tdng tai san cee  Lan 0,49 0,52
HeséNofVénchusshm Lin 098 109
Chl tleu vé ning luc hoat dong

Vong quay hang tén kho Lan 14,35 6,31
Vongquay tbng tisin Lin 0,60 061

. Chi tiéu vé kha ning sinh 1oi

“Hé s8 LNST/Doanh thu thuin oy 1,42% 2,04%
HesSLNSTVénchisohtu % e 261%
He ) LNST/Tong tai san - % 0,85% - 1;25%
Hes6LNHDKD/Doanhthuthudn %  230% 2,62%
Thusktptsachpin(BPs) | péw . w38

Ngy n: Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2014 - 2015
14. Hoi déng quan tri, Ban Tong gidm dbc, Ban kiém so4t, K& toan trudng

«» Danh sich Hoi ddng quan tri

e s e Namsiph ~ CMND
Trdn Thanh Bach  Chaheh = 09y 0007930000
Trln Thi Kim Hue ~ Thanhvien 1964 020666067

f@i bon vi tu' van )
DONGA. Cbng ty TNHH MTV Chitng khoan Ngan hang Péng A
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_ bang Hﬁu Thénh

Thanh vién

1960 023057647

Trn Ngoo Phuong Thinhvien 1945 020060831
~ HuynhThi YénNhi ~ Thanhyién 1968 021856589
% Danh sach Ban Kiém so4t -
e Chiow  Namsinh CMND -i\
e S et e ?
~ Huynh Cao Nha ~ Trudngban 1953 1023276297 ﬁ
— . - —————— s
“Ta Quang Tu Thanhvién 1952 020154397 =
- V8Kim Thio ' Thanhvién 1979 024585895 ﬁ
% Danh sach Ban Tong Giam dbc
Tén ~ Chiicvy Nimsinh ~ CMND
Trn Thi Kim Hué Téng Giam dbc 1964 020666067
Hue |
Ding Hiru Thanh Pho Tdng Giam déc 1960 023057647 }
Nguyén Khic Giang Phé Téng Gidm dbe 1975 024675587
% K& toan truéng
Tén " Chircvy Nimsinh ~ CMND
Ba Huynh Thi Yén Nhi K& toén truong 1968 021856589
15. So yéu Iy lich
Ong Trd: An Thanh Bach E '
Chu tich Hoi dong quan trl : : B = r\l
g G10__1 finhe & Nam Qué"qUa;n'i o ~ TP. H5 Chi Minh U;
poe : : Py e = Pt T E “"“"“"“ i N EEERRSIRRRE TSI i
oy mooe S i 400 Nguyén Duy i
Ngay sinh 04/01/1957  Dia chi thuong tri - Duong, P.9, Q.10 }
Lo e el TPHCM C
Nmsmh TPHCM i_;,-S.O-ql,‘?n thqal co = (08) 39 634 001
Sy : : - N quan,- N e
Quéc'tiCh L :\uflet_NamM' Tnnh <11’_<_3___va_r_1__hoam__ tnz
..... Dantge . Kimh Trinh dg chuyén  Kién tric su - Kién trc
(\-:j Pon vi tu van
“ DONGA. Céng ty TNHH MTV Chirng khoan Ngan hang Déng A
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............................................................................. e

Qud trinh cong tac
e 1979 -1983: Gidm sat Cong trudng P41 xdy dung stra chita Nha Quén 11
x 1983 —1989: T6 trudng t6 thiét ké phong x4y dyng Quéan 11
v 1989 - 1998: Trudmg phong thiét k& Cty Quan Iy va Phét trién Nha Quén 11
e 1998 —2002 : Phé Giam Pbc Cong ty XDKD Nha Quén 11
k2002 —2004: Giam dbc Cong ty Cb phén Pia bc 11 ‘
v 2004 —2009: Chu tich HDQT kiém Téng Gidm dbc Cong ty CP Pia éc 11
e 2009 -2013: Tén-g Giam dbc kiém Thanh vién HDQT Céng ty CP bia éc 11 e
e 2013 - nay: Chutich HDQT Céng ty Co6 phan Pia Oc 11

e |
_ Chitrc vu hién nay Chu tlch HDQT Céng ty Co phan D1a Oc 1 (|
Chtic vy dang ndm gift ¢ t6 chitc Khéng L]
khéc : : o
86 cb phan ném gitt dén thoi diém L
11/3/2016 |
S¢ hitu c4 nhén 79.234 c6 phén ‘
Dong dai dién s& hitu phdn vén cia.  524.160 cb phan/ 1.310.400 cb phén % :
Téng Céng ty Pia Oc Sai Gon '
TNHH MTV cing Ba Tran Thi
_Kim Hug, Ong Diing HLI’LI Thaph |
S6 cb phan cua nhiing ngum cd lién Khéng |
quan dén thoi diém 11/3/2016
__________________________________________________________________________________________________ |
___C_E;E Kkhoan ng dbi voi Cong ty Khéng )
Céc khoan loi ich khac Khéng
"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" | |
Hanhviviphamphiplugt ) Khong 4 |
Quyen_ loi méu thuan véi Cong t'y Khéng
Ba Tran Thi Kll]l Hue ,
Thanh vién H01 doug_quan tri kiém Tong Glam Doc = ey : :
: _C__i}_m tnhe b Nir Qué 'quén - gg____f,fo}ga}}g}}ngif 77777777777777 |
SNt : 349B Lac Long Quén,
Nga 2 t '
gaysmh £ M_”Wl ?/1 /1964 B1a Chl thuong ru Ps,Q “ TPHCM
Noi sinh: ‘ Quéng Ngal .So dnf:n thoal_ co . (08)39634001

({3 bon vj tu van i
Stggll{\ll‘?ei\ Céng ty TNHH MTV Chitng khoén Ngan hang Béng A
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Qudc tich Viét Nam  Trinh do véan héa 12/12

Dén"tCJc Kinh Trinh dg__chuyen - Clr nhén Kinh té - Tai
mén . chinhkétoén

Quud trinh céng tdc

x 11/1983 —4/1985: K& toan gia thanh XN XD SC Nha Q.11

«  5/1985— 11/1989: Ké toan téng hop XN XD SC Nha Q.11
& 1/1990 — 10/1998: Pho Phong Ké todn Tai vu Cong ty XDKD Nha Q.11

e 10/1998 — 10/2009: Ké toan truéng — Cong ty XDKD Nha Q.11

e 10/2009 — 6/2013: Phé Giam dbc kiém Thanh vién HDQT — Cong ty Cé phan

KD Nha Q.11

= 6/2013 — nay: Tong Giam dbc kiém Thanh vién HDQT- Cong ty Cb phan Bria

: Cht’rc_.vu hién nay_ )

Thanh vién HDQT kiém Pho Téng Gim
_DocCongty CophdnBiaOc 11

Chure vu dang nam gitt & to chirc

S6 cb phan ném gitr dén thoi diém
11/3/2016 -

Sé& hitu cd nhén

Béng dai dién s& hiru phéan von cua

Téng Cong ty Dia Oc Sai Gon
TNHH MTV cling Ong Tréan Thanh
Bach Ong Bang Hu’u Thanh

65.520 cb phén
524.160 ¢b phan/ 1.310.400 cb phan

S6 cb p_han cua nhung n_gumco lién
quan dén thoi diém 11/3/2016

Chdng: L& Thanh Nhon: 403.800 cb phan
Chi: Trén Thi Kim Loan: 31.777 ¢b phan

Em: Trin Thi Kim Hdng: 15.069 ¢b phn
Em: Tran Thi Kim Phuong: 3.276 cb phan

,_'Quyen 101 mau thuan VOl Cong ty

'Ong Dang leu Thanh :

.Thanh weu H01 dong quan trl lﬂem Pho Tong Glam I-)oc

Gté’i tinh . Nam Qué quan
&j Pdn vi tu van
DONGA. Céng ty TNHH MTV Chirng khoan Ngan hang Péng A
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25 Nguyén Vian Phuy,

Nga}r sinh , 24/8/1960 - Pia chi thudng trd- P.5,Q.11, TP.HCM

Noi sinh - Long An o St - (08) 39 634 001 .

Quoc t1

oh ~ ViétNam T_nnhdo_vanhoag 12112

Dén t(_)q : o Kinh Trinh d¢ chuy'élll - Cltr nhdn Kmh té - Ké

Qua tri

‘mobn’ : hoach hoa KTQD

nh céng tdc

1978 — 1982: Thuong s§ tai E600 Quan khu 7

1982 — 1987: Sinh vién Truong Dai hoc Kinh té TP.HCM

1988 — 1992: Nhén vién Ké hoach Cong ty Quén Iy & Phét trién Nha Quén 11
1992 — 2002: Truémg Phong ké hoach Céng ty Quéan ly & Phat trién Nh Quén
11

2002 — 2004: Phé Giam déc Cong ty Xay Dung Kinh Doanh Nha Quén 11

2004 — nay: Thanh vién HDQT, Phé Téng Giam Dbc

Khac Khéng

S6 ¢b phan nim gitt dén thoi diém

11/3/2016
Y hitu c4 nhén : 32.760 c6 phan

Béng dai dién s¢ hiu phén vbncia  262.080 cb phan/ 1.310.400 cb phan

Tbng Céng ty Dia Oc Sai Gon

- TNHH

Kim Hué Ong Tran Thanh Bach &

MTV cung Ba Tran Thi

56 phan clia nhimg ngucn c6 hen Vo Nguyén Thi Hoa: 6.115 cb phan

_quan dén thm diém 11/3/2016

__9?9_%%12%%_%9_@932?19928_3___ﬁ_;_;, ffffff Khémg
Céc khodn loi feh khics _Khéng _
E@f}?ﬂ_\11_13!1_%%19}1%13_13%&A__ ____________ BUOBE e e
Quyen 10‘1 mau thudn véi Cong ty Khéng

; __(”)'_r.lg-'Trﬁu Ngoc .P'h_u'(.mg

~Thanh vién Hoi dong quin tri 3 o=
(‘3 Pan vi tu' van
DONGA. Céng ty TNHH MTV Chirng khoan Ngéan hang Bang A
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Gi¢i tinh ; o Nam Que quan .~ HaiDwong
MRl pe e b 13 Trhn Quéc Toan, P.8,
No A iR
emn e W2 B‘?-‘f“ Ihu(m?__m Q3 TPHCM
Noi sinh TP.H6 Chi - S0 dién thoai co (08) 39 589 864
_______ - Minh quan : e
Qube tich % Viét Nam T nnh d6 van hoa 12/712 __________________________________
Dan iéc SdeaL e Kinh : Tnnh-do-chuyen ~* Cit nhan Kinh té - Kinh
3 : mén. . técongnghiép

Qud trinh cong tdc
= 1962 — 1975: Chuén vy Thong tin VTP QDND VN Doén 814 Mién Dong
s 1976 = 1995: Chanh vin phong — Trudng phong Ké hoach S¢ nha Dt
e 1995 — 1998: Giam déc Cong ty phat trién Kinh doanh nha
e 1998 — 2000: Phé Téng Gidm déc — Téng Cong ty Pia Oc Sai Gon
2000 — 2002: Ch tich HDQT — Téng Gidm dbc Téng Céng ty Vat lidu Xay
dung
« 2002 — 2007: Pho trudng ban thuong true — Ban Pdi méi Quan 1y Doanh
nghiép Thanh phd
F 7-7200'7 - nay: Thanh \{_1611 HDQT Cong ty Co phan Dla Oc 11

Chuc vu hlen nay Thanh vwn HBQT Cong ty Co phan Bla Oc 11

So ch phan nam gnr den thorz dlem

B NNE " e SR 1V C RO L

1 1/3/2016

Séch phan clia nhﬁrng ngudi ¢ lién

~ 43.680 cd phén

quandénthol it (106 T
_ Che khodn ng d6i voiCongly Khong
Cac khoan lm}_g_i_l___lfhac Khépg
._Ii"‘:l}l}_‘_’l_‘f_l_PEa_‘P_P}ia_E}P_%F _______________ KOO s
leuyen loi rnau thuan vOi Cong ty . Khong

":Ba Huynh Th1 Yen Nh1 . S
Thanh v1en HDQT kJem Ke toan triro’ng Snin i 3
Gibitnh N Quéquin  LongAn i
Ngaysinh 2101001968 D 1%.9&!.1*}393?::_3%______;,_%fl?_u.?H_,_Y_%rz__ii%&%a»_-_?.:?i_k
€ DONGA. E’S,Tg"éf LTr::Z';: MTV Chirng khoan Ngén hang Béng A
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........................................................................................................................... QIOFP"HCM ....
Noi sinh TP.H6 Chi  S6 dién thoai co (08) 39 634 001
Minh quan ;
".'"""j"""""""""""""—""." """""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" |
~Quodctich , VIG’E Nam Tnnh do van h9a = 12/ 1__2 ______________ . :
Dén téc i | Kinh i Tnnh {TQ chuyén Cir nhén Kinh t& - Tai
‘mbén- - .- - . . chinh Ngén hang

Qud trinh cong tdc _ : |
» 1988 —2004: K€ todn Cong ty Kinh doanh Nha quén 11
e 2005 —2007: Ké toan Céng ty Cb phan Dia Oc 11
¢ 2007 —2010 : Phé trudng phong K& todn Tai vu
« 3/2010 — 6/2013: K& toén truong Cong ty Cb phan Dia Oc 11
« 72013 - nay: Thanh vién HDQT kiém K& toén trudng Cong ty C6 phan Dia

Oc 1l
_Chuc vuhiénnay % Ké tpin truomg Cong ty Cb phgn Dia Ocﬁlél___m
Chur d to chu
,C vu dang nim gitt & td chic Khong
khéac s . o o 1

S6 cb phin ném gitt dén thoi didm  9.522 ¢ phan
11/3/2016 -

Me: Nguy&n Thi Yén: 436 c6 phan

ST : Chéng: Tran Dang Quang: 436 ch phén ,
Sé ¢ phén cia nhitng ngudi ¢6 lién : X -
R : Tran Ding Khoa: 436 co pha
quan dén thoi diém 11/3/2016 Con Trén Déng Khoa: 436 c0 p "
: : Em rudt: Huynh Trung Kién: 984 cd phéan

Em déu: Nguyén Thanh Truc: 4.300 ¢b phan .

____(_3__2_1_(_: khoa{lgn_q déi vm Con(T t)f 77777 Khong

_“_(_S_ac khoan loi xch khac Khéng

‘Hanh \_fl vi pham phdp lut ~Khong

: Quyen lm méu thuén véi Cong ty. : Khéng

--OngHuynh Cao Nhi e : '. e g s 1 i
- ,Tru'(mgban klem soat L = S s |

Gidi }}I}h o - Naﬁmi Queiquan ‘ d - BinhThugn

e A o= e 134 Hung Vuong, P.2,
Ngay sinh 53 chi thudng tré
Ngay s £ 06/4/19 Dia chi __uorng t111 .10, TP.HCM ;

bdn vi tu van

=

&
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Noi sinh TPHCM | S6 dién thoai co (08) 39 634 001
__________ quance o ey
__Q_l_l_g_(_:_f_lch ViétNam T rinh ffi__g__‘_/_a_n hoa rnz

-N

Dén toc Kinh Trhmh do chuyen C‘u nhan Kinh té - Ngén

= moén  hang

Qud trinh cong tdc

¥ 5/1979 — 1/1988: Gido vién Truong THNH3TW

e 3/1988 — 12/1994: Chanh van phong Quén Uy Quén 10

= 1/1995 — 7/1996: Giam dbc Céng ty X4y dung Quan 10

E 8/1,996 — 10/2005: Uy vién chuyén trach do thi Quén 10, Phé Bi thu Dang ty
khéi ngan hang Tp.HCM, Chu tich HDQT Ngan hang TMCP Sai Gon Céng
Thuong.

e 11/2005 — 10/2009: Gidm dbc Quy phat trién Nha &

e 11/2009 — 6/2013: Chi tich Hoi ddng quén tri Céng ty C5 phan Pia Oc 11

e 7/2013 —nay: Truorng ban kiém soat

R Y7

ey

N e wd g

L5}

= ALY b 3

>

NN

Chirc vu hién nay ~ Trudng ban kiém soat Cong ty Cb phén Dia Oc
11

Chirc vu dang ném giit & tb chirc Khéng

s Goal L
S5 cb phan ndm gitr dén thoi diém

11/3/2016 . e :

__SO' hwir_til__n’:_a__nhan‘_'__. S el 1.200 cd phan__ L o
S6 co phan clia nhung ngm?n co hen | Khéng

_quandénthoidiem 1132016
_93‘5’_1_‘?_0_%92‘1??3)1?1EE’EE_._‘}’_ ________ BHOTE oo s i
Céckhoanloi fehkhée KhOOE e o e
Hanh vi vi pham phip | lugt Bhong S —
"Quyen l(n mau thuan VOl Cong tf,' - Khéng
;:Ong Vo K:m Thao

-."-Thanh vién Ban klem soat . Shnyate
Gi6ih | Nam  Quequin  GaPph
']Sff;y ﬁ_la_r_‘_g”al_“ o 11/9/1979 D.igicl:hi thudmg tr ;ff Qﬁ%gg;\?éng’

Pdn vj tu’ van

%
(Y
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D_h A
Noi s1 Binh Thun So d%en thoai co
______________________________________________ Gl e
: Q‘}?ﬁ tich Viét Nam Trmh do van hoa
D : 3
an toc Kinh Trjnh ds chuyen
moén

Qud trinh cong tic:

chmh ngén hano

Ctr nhan Kinh t& - Tai

¢ Thang 11/2004 — Thang 5/2007: Nhan vién kho vén — Céng ty TNHH Metro

Cashé&Carry Viét Nam

¢ Théang 7/2007 — 3/2010: Nhén vién Phong Ké hoach du an kiém thanh vién

BKS Cong ty Cb phan Pja Oc 11

e 3/2010 — 7/2015 : Pho Trudmg Phong Ké hoach du 4n kiém thanh vién BKS

Céng ty Cb phin Dia Oc 11

¥ 7/2015 — nay : Phé Trudng Phong T6 chire han_h chinh kiém thanh vién BKS

Céng ty Cb phan Dia Oc 11

Phé Trudng Phong T chirc hanh chmh klem

thanh vién Ban kiém soat Céng ty Cd phén

Dia Oc 11

Ct d to ch
1}rc vu dang nam gilr & & chire Khong
khac

S8 ¢b phin ném gitr dén thoi diém
11/3/2016

Sb cb ph?m cua nhfmg nou'(ﬁ co lién Khon
quan dén thoi diém 1 1/3/2()16 &

Ctokhomnng dbivei Congty L3 - R

Céc khoan _19"1"{011 khdec e i Khong

Hzmh__w_}u pham P_EP logt Khéng B B

Quyén loi mau thuén véi Cong ty .th“)ng

f)ngTa Quang Tlr

Phé Tong Gidm doc _ : .
Gisifioh  Nem  Quequin  TPHSChiMih

Ngz_‘;y‘ Sin“}{ s 2651952 Diachi thucmg o 153574 gﬁﬂﬁpﬁé&hm’

Noi sinh TPHCM _ S6 dlf;ll thoai co - (08) 38 589 865 |

' quan

‘@" bdn vi tu van
“#DONGA.
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Qude EIE‘P = ¢ VigLNam T“nh_‘?? vinhéa 1212
Pt T . ,_ Trinh d6 (;huye_n ~ Cir nhén Kinh té - Quan
Pan tQ-C Shbanie Karh - mén s ' : tri kinh d9anh ________________

Qud trinh cong tdac
r  5/1968 — 4/1972: Céng tac tai Cuc Hau Can Mién Nam (B2)
= 5/1972 — 11/1975: Hoc vién Hiu can Bé Qubc Phong
e 12/1975 - 8/1976: Céng tac Cuc chinh tri - Quén khu 7
e 9/1976 — 6/1977;: Céng tac va hoc tap tai Ban Td chitc Thanh Uy — TP.HCM
e 7/1977 — 11/1989: Cong téc tai Ban t6 chitc Quan Uy Quén 11
s 2/ 1989 — 3/2012: Phé Téng Giém Péc Cong ty cb phin Pia Oc 11 kiém Bi
thu chi bd
x  4/2012: Nghi
¥ 6/2013 - nay: Thanh vién ban kiém so4t Cong ty ¢b phéan Dia Oc

Chuc vu hién nay ' Thanh vién ban kidm so4t Cong ty cd phé“m
__________________________________ Dia Og S
Chirc vu dang nim giit & t6 chirc )

t, Khéng

O e —
S8 cb phdn ném gitr dén thi diém
1132016 ¢ 20c0phm

SH cb phan cua nhung ngudi ¢ Ilen ' Kha
_quan den thoi diém 11{?/2016 ong -
‘_‘_(;gf_‘@oan ng d(n voi Cong ty Khéng
Cée khon loi feh . Khéng

Hanh v1 v1 pham phap ]uat _Khong
: Quyen 101 méu- thuén voi Cong ty Khéng
" Oug Ngh'yéri ‘Kliz“;-(:"Giai-:ig ;?‘;

Pho Tong Glam doc : :

GIO‘l tmh S Nam  Quéquén Bac c Ninh o
7 L Lrsh e & 8A2 C/c Hoa Sen
Ngaysinh ~ 23/3/1975  Pjachithuongtra . - 262/20 Lac Long Quan,
e ' = PN, Q11, TPHCM
Noismh ~  HaBic  Sbdienthoaico (08)39634 999

badn vj tu’ van

')
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__qufz_tlc_h ey Vi¢tNam  Trinhdovanhéa 12712
daio ; Trmh dQ_chuye_n | Thac s§ kinh té - Quan
Dantoe | Kinh ' mén ' ~ tri kinh doanh

Qud trinh céng tac
¥ Thdng 3/1997 — Thang 6/1999: Nhén vién Cong ty Phét hanh sach KVII
¢ Thang 7/1999 — Thang 12/1999: Nhéan vién Cong ty Théai Son
Théng 1/2000 — 09/2002 dén: Ké toan tbng hop Céng ty xdy dung kinh doanh
nha Quén 11

¥ Théang 09/2002 — 07/2004: Ph6 Trudng phong K& hoach Du én Céng ty xdy
dung kinh doanh nha Quén 11 :

¢ “Thang 07/2004 — 10/2009: Truéng phong Ké hoach dw 4n Cong ty C6 phan

= .

Dia Oc 11
o Thang 10/2099 —nay: P Pho Tong Glam Doc Cong ty ¢ Co phan Bla Oc mo
Chire vu hién nay : Ph6 Tdng Gidm Ddc Céng ty ¢d phén Pia Oc
11
Chite vu dang nim gitt & t§ chirc X
; Khéng
Mheel m e oL s S
Sb cb phan ndm gitt dén thoi diém e
11/3/2016 _ e
S6 cb phan cia nhitng ngudi cé lién Vo Nguyén Thi Huong Giang: 4.224 cd
quan dén thoi diém 11/3/2016 ~ ~  phén
___________ : . Em:NguyenNgoc Hoa: 2.620 cOphan
CakmmodbinolCongty 0 Khong D T
Caq‘@oan loi ich khéc Khong
~Hanh vi vi pham phap luat .. KWpg
- Quyén loi mau__thuan vm-,Cong ty . Khong

16. Taisan
Céc tai san chinh cia Cong ty tinh dén thoi diém 31/12/2015 trén bang Béo
c4o tai chinh da duoc cong bd nhu sau:

Béng 14. Danh muc tai san ¢6 dinh htru hinh chinh
Pon vi: dong

Tai sdn ' ' : 31/12/2015

Nguyén gi4  Khiu hao liy ké  Gi4 trj con lai

Nha cira, vt kién tric 5.415.634.046  5.415.634.046 L
?@‘- Pon vj tu vin
DONGA. Cong ty TNHH MTV Chitng khoan Ngan hang Péng A
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Tai san

May moéc thiét bi
Phuong tién vén tai
Thiét bi dung cu quan 1y
Tai san khac

Cong

Nguyén gia
1.283.426.450
38.784.286

6.737.844.782

31/12/2015

Khéu hao liy ké

1.169.016.057
38.784.286

6.623.434.389

Gia tri con lai

114.410.393

114.410.393

Nguon: Céng ty Cé phan Pia oc 11

Tinh hinh ting giagm TSCP ciia Cong ty ngay 31/03/2016
Don vj tinh: déng

Hang' muc - -

Ngﬁ}'én gizi

Kh?ili'héo liy ké

‘Gia tri con lai

Tal s4n ¢b dmh hwu hmh

Nha cua vat klen truc

7.828. 799 327

5.415.634.046

Th1et b1 dung cu quan Iy,

38 784.286

: 6 652.036.983

1176.762:344

5.415. 634 046

38.784.286

Tai sin cb dinh vo hlllh

Bang 15. Danh muc dat dai ciia Cong ty dén thoi diém 31/12/2015

Ngudn: Bdo cdo tai chinh Quy I/ 2016

Hang muc Dia diém Dién tich Chitc ning Ghi chi
Quyét dinh
205 Lac Long Quén, giao tai san sO
Tru s RES11 Phudng 3, Quan 11, 1.716 m*> Vinphong 4731/QP-UB
TP.HCM ngay
03/11/2003
. ‘ Giay ching
7A Thoai Ngoc Hau, ’ nhén quyén sfg.'
Dt dai xdy cao 0c Phudng Hoa Thanh, 3.202 m? Cao 6c¢ dung dat so
Tén Phi, TP.HCM. 218/QSDD/19
96
A : , é&t  dinh
z " . 418 Hong Bang, - Xay dung Quye T
Blféndilhongué"a“ Phutmg 16, Quan 131,1m’  van phong flaoljal B
phong 11, TP.HCM. chothug ~ 4731/QP-

- Pdn vi tu van
L2 poNGA.,
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Hang muc Pia diém Dién tich Chite nang Ghi cha
""""""""""""""""""" T03/1172003
3 Quyét dinh
Dét dai xdy san 593 Binh  Thdi, Xdy san giao  giao tai san s6
glao dich BAt Phudng 10, Quan 112m’  dichBat  4731/QD-UB
Ddng San 11, TP.HCM. dong san  ngay
' 03/11/2003

Gid tri Bdt dong san diu tw ciia Cong ty tinh dén thoi diém 31/12/2015
Bon vi tinh: dong

: _Hang-ml_l.c | Nguyén_.gié'\l Khiu hao liy ké-- Gié,tﬁ con lai
At dono sin daubr 0.678.482.246  5.867.604.485 3.810.877.761
Quyén st dung dit . 6.398.713.137  5.605.653329  793.059.808
Nhi cira, vitkiéntric  3.279.769.109 261951156 3.017.817.953

Nguon. Bdo cdo tai chinh kiém todn ndm 2015

Gid tri Bit dpng sin diu tw ciia Céng ty tinh dén thoi diém 31/03/2016
Bon vi tinh: dong

Hang muc . Nguyén gia  Khiu hao lﬁy ké Gi4 tri con lai

BAt dong san dau tu 9.678.482.246 5.970.382.721 3.708.099.525
_QuyénsuEllingdﬁt ___:____ 6.398.713.137 5. .675.629.196 723:_083%.941
Nha ctra, vét klen uuc | 3.279.769. 109 294.753. 525 2. 985 015 584

Nguén: Bdo céo tai chinh Quy /2016

17. Xéhoach lgi nhuin va cb tive giai doan 2016 — 2018

K& hoach loi nhuan va cb tirc cia Céng ty dugc lap cin cir vao céc du dodn
va ude tinh dua trén céc thong tin va gia dinh c6 dugc tai thoi diém 1ap ké hoach.
Céc uéc tinh ndy ¢6 thé dugc didu chinh khi tinh hinh thuc té c6 nhiéu thay doi.

Bang 16. Ké hoach loi nhuén va cd tic giai doan 2016 - 2018
: , Dom vi tinh: triéu déng

o Nim 2016 Nam2017 , Nam2018

S Chitiew 0 5 oo Ty

- Gkt 2B e Yting/ Gia tri fotimg/
3 4 o 3 = glam ; ; &am glam
Vondleule S 65.520 65.520 65.520

-Doanhthuthuan : 114.000 10% 125.400 10% 200 000 59,5%

Pdn vj tu’' van

DDNGA
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Nim 2016 Niim 2017 Nam 2018
ShLuen G m  Yting éla il eting/ i ting

................................................................. Cgamie SR mm__f idm
‘.Lcn nhuan sau thué 1.000 -50% 1.100 10%  11.000 900‘1/0
Tyule LNST/D?T 0,8% 0,8% 8% ocihig
Ty le LNSTNDL 1,52% 1,68% ‘ 16,8%
Ty 1@ ch e (%) s 10% 10% o we 10%

Thu nhép trén mot

c¢6  phiéu (EPS) 152 168 1.680

(dong)

Nguon: Céng ty Cé phdn Bia Oc 11
18. Pénh gid cia td chire tw véan vé ké hoach lgi nhuén va cb tire
Dudi goc do cua Td chic tu vAn, Céng ty TNHH MTV Chimg khoén Ngan
hang Pong A d4 tién hanh thu thap thong tin, phan tich thuc trang hoat dong
sén xuét kinh doanh, tinh hinh tai chinh Céng ty C phan Dia 6c 11 va tinh
hinh nén kinh té Viét Nam va nganh hoat dong ctia Cong ty.

Dua trén két qua hoat déng kinh doanh céc ndm qua, ndng luc ctiia Cong ty cb
phin Dia éc 11 va dy b4o tinh hinh kinh té va nganh trong thoi gian téi, DAS
cho réng ké hoach loi nhuan va cb tic ctia Cong ty CP Dia bc 11 du kién cho
giai doan 2016 — 2018 c6 thé dat dugc néu RES11 phét huy céc thé manh hién
¢6 va khong chiu anh hudng cia céc tdc dong bét kha khang.

Chuing t6i cling xin luu ¥ ring céc y kién nhan xét néu trén dugc dua ra dudi

goc do danh gia cua mot td chire tu vén, dua trén nhitng co s¢ thdng tin duge

thu thap c6 chon loc va dya trén ly thuyét vé tai chinh ching khoan ma khéng

ham ¥ dam bao gi4 tri cta cb phiéu ciing nhu tinh chic chén cta nhimg s ligu

duogce du bao.

19. Théng tin vé nhitng cam két nhung chwa thye hién cia td chire phét
hanh

Khoéng co.

20. Cac thong tin, cic tranh chap klen tung lién quan téi cong ty ma co
thé anh hwing dén gid ca cd phleu chao ban

Khéng co.
f\:;,' Pan vi tu van
*“DONGA. Céng ty TNHH MTV Chitng khoan Ngéan hang Pong A
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V. CO PHIEU CHAO BAN
1. Loai c6 phiéu
- Loai ¢b phiéu: C6 phiéu phd thong
- Ma cb phiéu: D11
2. Meénh gia:
10.000 (mudi nghin) ddng/ Cb phidu
< Tfing s6 ¢b phiéu du kién‘chéo ban:
Tbng s6 ¢ phidu Cong ty chao ban 2.183.988 ¢b phiéu (Hai triéu, mot
trdm tdm muoi ba ngan, chin trdm tdm muoi tdm cd phiéu).
~4. Gi4 chao ban du kién:
10.000 (mudi nghin) ddng/cd phiéu.
5. Phuong phap tinh gia:
Gia chao béan cd phidu duoc tinh bing ménh gia ¢b phiéu.
6. Phuwong thitc phan phdi:

Thong qua S& giao dich ching khodn Ha N6i va Trung tdm Luu ky
chitng khodn, Céng ty s& phat hanh quyén mua cho céc cb déng hién hiu
véi ty 16 thue hién quyén 1 : 0,5 (cb déng s& httu 1 ¢d phiéu cii sé nhan 1
quyén mua, 1 quyén mua duge mua 0,5 ¢6 phiéu mai phat hanh thém).
Cb phiéu phat hanh thém s& duoc lam tron dén hang don vi.
Vidu:
Cd déng A tai thoi diém chdt danh sach ¢b déng nim giit 15 ¢b phan
tuong Ung voi 15 quyén mua.
S4 ¢6 phén ¢b déng A duge mua thém la:
S0 ¢b phan co déng A ' 244
p R = 15 X 0,5 =7,5¢6 phan
dwgc mua thém
S6 ¢ phiéu dugce mua thém theo nguyén tic lam tron: 7 ¢d phén.
Téng s6 c6 phan s& hitu sau khi mua thém 14 : 22 cb phén.
7. Phwong 4n xit 1y ¢b phin 18, ¢ phin khong diit mua hét
Déi véi s ¢b phidu 1é phat sinh do 1am tron xudng dén hang don vi va
s ¢b phiéu khéng chao ban hét cho cb dong hién hitu, Dai hoi dong cd
dong iy quyén cho Hoi ddng quén tri Céng ty phan phdi cho céc ddi
tuong khéc theo cach thirc va diéu kién pht hop véi gid ban khong thap
hon gi4 ban cho ¢& déng hién hitu va sé ¢ phiéu chio ban néu trén bi

S Pon vi tir van )
“gg’?{g@ Céng ty TNHH MTV Chirng khoan Ngan hang Pong A
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han ché chuyén nhuong trong vong 01 ndm ké tir ngdy hoan thanh dot
chao ban.

8. Phwong 4an xir Iy trong trwong hgp khoéng huy dong di s6 tién duw
kién theo phwong 4n phét hanh
pé dam bao ngudn vén dau tu, Céng ty du kién sé tién thu dugc tir dot
chio béan 12 21.839.880.000 dong. Trong trudng hop Cong ty khdng huy
déng du sb tién du kién theo phuong 4n phét hanh thi Cong ty thuc hién
dam phén véi cac c6 déng hién hitu ¢6 nhu cAu mua thém hodc tim kiém
cac nha diu tr khac dé phan phdi hét s Jugng cd phan chao ban.

Sau khi chao ban ma vin chua du s6 vén cén thiét dé dau tu, Cong ty sé
thuc hién. bu dép khoan thiéu hut bang ngudn vbn vay thwong mai dé
dam bao vén déau tu ciia Dy 4n x4y dung chung cu Resl1.

9. Théi gian phén phdi cd phiéu

- Pot phat hanh s& duge thuc hién trong vong 90 ngay sau khi nhan dugc
Gidy chimg nhan chao ban chimg khoén ra cong ching do Uy ban
Chimg khoén Nha nuée cép.

- Thoi gian chao ban du kién: Trong Quy 11/2016.

10. Pang ky mua cb phiéu

_ Cb phiéu phat hanh truéc hét s& dugc phan phdi cho cac ¢b dong hién
hitu theo phuong thic thuc hién quyén mua cb phin. Quyén mua cb
phén s& duoc phén phéi theo “Danh séch tdng hgp va phéan bd quyén cia
ngudi s& hitu chimg khodn” do Trung tdm Luu ky Chimg khoan Viét
Nam cung cép.

- Nguyén tic chuyén nhuong quyén mua: C6 déng hién hitu duge quyén
mua cb phidu cé quyén chuyén nhugng quyén mua hoic tir chéi quyén
mua cb phan ctia minh trong mét khoang thdi gian quy dinh. Céc cd
déng c6 quyén chuyén nhugng quyén mua ctia minh cho mét hodic nhidu
ngudi khéc theo gia thoa thuén gitra bén chuyén nhugng va bén nhén
chuyén nhugng va chi duge chuyén nhugng mét lan (khéng duge
chuyén nhugng cho ngudi thir 3).

11. Phuong thire thue hién quyén
C#c buée thue hién phat hanh cho c6 dong hién hitu:
Bude 1: Xdc dinh danh séch ¢é dong dwoc quyén mua cé phiéu

Céng ty s& x4c dinh ngay chdt danh séch ¢b déng va phdi hgp véi TTLKCK
dé xac dinh Danh séch ¢6 dong c6 quyén mua thém cb phiéu méi.

Q Bdn vi tu van o,
: ggﬂﬁ? Céng ty TNHH MTV Chirng khoan Ngan hang Pong A
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Buée 2: Thuee hién quyén mua cé phiéu

- Cbng ty phéi hop cting TTLKCK phén bd va théng bio quyén wu tién
mua cb phiéu cho céc cb déng théng qua thanh vién luu ky. Truéng hop
c¢d déng chua luu ky, Cong ty ¢6 trach nhiém théng béo phan bd quyén
truc tiép dén timg ¢ dong.

- Céc cd déng thude Danh séch s& hitu cudi cling s& dang ky thuc hién
quyén mua c¢bd phiéu méi phat hanh theo ty 1& dugc mua da qui dinh
trong thoi han du kién 20 ngay.

- Céc cb déng mo tai khoan va huu ky cd phiéu & thanh vién lwu ky nao sé
dang ky thuc hién quyén tai cac thanh vién huu ky dé. Khi dang ky thuc

~ hién quyén mua, ¢b déng s& ndp tién mua cb phan tai thanh vién luu ky
noi mo tai khoan. Sau thai han quy dinh, cic quyén mua chua dang ky
thue hién duong nhién hét hiéu lue.

- Trong thoi gian thuc hién quyén, ¢d déng sé hitu quyén mua dugc phép
chuyén nhuong quyén néu cé yéu cau, viéc chuyén nhuong quyén két
thuc trude 02 ngay lam viée so véi han cudi ding ky thuc hién quyén.
Cb déng tu tim ddi tac, truc tiép thoa thudn viée chuyén nhuong. Péi véi
cb dbéng da luu ky, viée chuyén nhuong quyén mua dugc thuc hién tai
thanh vién luu ky.

- Céc cb déng chua luu ky thuc hién quyén mua va thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén mua sang cho cac ch ddéng chua luu ky tai tru s¢ Cong ty.

Bude 3: Két thic thire hién guyé}?

- Két thic thoi gian dang ky thuc hién quyén wu tién mua truée ¢d phén,
thanh vién luu ky 14p Béo cdo tinh hinh thuc hién quyén mua chimg
khoén tai thanh vién luu ky va Danh sach cb déng thuc hién quyén (mua
chimg khoén phat hanh thém) sau 1 ngay lam viéc ké tir ngay két thiic
thoi han thyuc hién quyén.

- Pdng thoi thanh vién lwu ky chuyén ngay tién thanh todn mua chimg
khodn ctia ngudi ddu tu vao tai khoan tién gii ding ky mua chimg khoan
ciia TTLKCK tai ngén hang chi dinh ¢é TTLKCK chuyén cho Cong ty.

Buéc 4: Phén phéi chieng khodn

- Vao ngay phat hanh, TTLKCK giti Bdo céo phén b chimg khoan phét
hanh thém dén céc thanh vién luu ky.

- Thanh vién lru ky hach to4n sé chimg khoan phéat hanh thém vao tai
khoan luwu ky chimg khoén chua niém yét. Khi cd phiéu dugce théng béo
chinh thirc niém yét thi duoc hach todn vao tai khoan lwu ky ctia ngudi

dau tu.

e Ddn vi tr véin '
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- Pbi véi cd dong chura lwu ky thi cd phiéu duge phéan phéi trire tiép tai tru
s¢ Cong ty.

Buéc 5: Téng két phat hanh

Két thic viéc phan phdi ¢ phiéu, Cong ty sé gui bdo céo phét hanh cho

UBCKNN va SGDCK Ha Noi. Sau khi nhan duoc chép thuén két qua phat

hanh, Cong ty sé tién hanh céc thi tuc dang ky va thuc hién ding ky giao

dich bd sung déi véi c¢b phiéu phat hanh.

Luu y: Néu qué thdi han 20 ngay lam viée ké tir ngdy quyén mua cb phan ¢

hiéu luc ma cd déng dé khong thuc hién quyén mua ctia minh thi s& bi mét

quyén mua c¢b phan méi ma khéng nhén dugce su dén bu nao cua Coéng ty.

Bang 17. Lich trinh du kién phén phéi cb phiéu cho cb déng hién hitu

Securities

STT Cong vie Ah ‘Thue hién
gian
; g ; RES11C
1 Nhén Gidy phép phat hanh thém c6 phiéu D ' ’
DAS
) Théng béo chét danh sach ¢6 déng cho D42 RES11C,
TTLKCK CN Tp.HCM DAS
; Cong b théng tin trén cic phuong tién D47 RES11C, DAS
théng tin dai chung theo quy dinh
; ; TTLKCK CN
4 Chot danh sach c6 dong D+12
Tp.HCM
TTLKCK CN Tp.HCM gt danh sdch phén TTLKCK CN
5 bd quyén mua cd phiéu cho thanh vién luu D+19 Tp.HCM
ky (TVLK)
6 Chuyén nhuong quyén mua ¢b phiéu (néu D+20-| TTLKCK CN
co) D+38 Tp.HCM
5 . ‘ - D420 — TVLK
# Déng ky yé nodp tién mua co phiéu D440
o | G danh sach c¢b déng thuc hién quyén Dido TTLKCK CN
mua va chuyén tién cho td chirc phat hanh Tp.HCM
9 | Phan bd ¢b phiéu cho cb déng D+44 TVLK
{o | Thuchién ban va phén b sb ¢d phiéu cb B RESI1C,
déng khong dang ky mua hét (néu co) ' TVLK
K’E bdn vj tuv van _ )
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STT Céng viée 1o Thye hién
gian
0 Béo céo phat hanh cho UBCK va SGDCK D450 RES11C,
HN DAS
; ¢ SGDCK,
12 Nuhén c%mé;lj thuz?m ni?;m yét v? thl‘f hién D+57 RES1IC,
: dang ky giao dich bo sung co phiéu DAS

' (Ghi chii: Ngay D duoc tinh theo ngay lam viéc va lich trinh phdn phéi c6 phiéu
nay s€ dioc théng bdo chinh thirc sau khi Cong ty nhén Gidy chitng nhdn chao

ban chimg khodn).
i . |

12. Giéi han veé ty 1€ nim gitr doi v&i ngudi nuwée ngoai ' : ,

Piéu 18 td chirc va hoat dong clia Cong ty Cd phin Dia 6c 11 khéng quy
dinh cu thé gi6i han ty 18 ném gitt dbi v6i c6 dong 1a ngudi nude ngoai. Can ci
theo khoan 2, Piéu 11 Théng tu 123/2015/TT-BTC cua B Tai chinh ngay
18/8/2015, Khoan 2 Pidu 1 Nghi dinh 60/2015/ND-CP cta Chinh phu ngay
26/6/2015 quy dinh v& ty 1¢ s& hitu nude ngoai trén thi truong ching khodn
Viét Nam, nganh nghé, linh vuc ddu tu kinh doanh ctia Cong ty C3 phén Dai
6c 11 dugc cong bd trén cdng thong tin ding ky doanh nghiép qubc gia
https://dangkykinhdoanh.gov.vn/ va tham chidu danh muc diéu kién dau tu dbi
v6i nha dau tu nude ngoai trén cdng thong tin quéc gia vé dau tu nude ngoai
https://dautunuocngoai.gov.vn/fdi thi gidi han ty 1¢ ném gitt d6i véi cd dong la

ngudi nudce ngoai toi da 1a 35% von dicu 1€.

Dén thoi diém 11/03/2016, c6 3 nha diu tu nude ngoai ném gitt 458.960 cb
phan, chiém 10,51% tong s6 c¢o phiéu ddng luu hanh cua Cong ty. ;
13. Céc loai thué c6 lién quan
4 Thué thu nhdp doanh nghtep Thué suét thue thu nhdp doanh nghiép
hién hanh dang 4p dung la 20%. '
+ Thué gid tri gia tang (VAT): Cong ty nlp thué gi4 tri gia ting theo
phuong phap khéu trir.
& Cdc logi thué khdc va I¢ phi nép theo quy dinh hign hanh.

14. Ngén hiing mé tai khoan phong tod nhén tién mua cb phiéu

Toan b sb tién thu duge tir dot phat hanh s& duge chuyén vao tai khoan
phong toa cua Cdng ty C6 phan Pia oc 11 tai:

S4 tai khoan: 14110000246333
- Tén tai khoan: Cong ty Cb phan Dia éc 11

- Tai ngan hang: TMCP PAu tu va Phét trién Viét Nam — CN Cho Lén

f"w Pon vi tu' van

“2DONGA. Cong ty TNHH MTV Chitng khoadn Ngan hang Bong A
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VI. MUC PICH CHAO BAN

1. Muc dich chao ban

Dot phat hanh ¢ phiéu lan nay thuc hién theo Nghi quyét DHCD 56
01/2016/NQ-DHCD ngay 14 thang 04 nam 2016. S tién thu dugc tir dot
chao ban s& ding d& diu tu tiép du 4n Chung cu Resll — 205 Lac Long
Quén, Phudng 3, Quédn 11, TP.HCM.

2. Phuong 4n kha thi

+

Co sé phdp Iy hinh thanh dw dn:

Vin ban sb 3980/STNMT-KTD ngay 29/04/2016 ctia S¢& Tai Nguyén
Moi trudng trinh UBND TP. HS Chi Minh vé gia dét du én 205 Lac
Long Quan.

Vin ban sé 102/SXD-KTXD ngay 02/12/2015 ctia S& Xy dung thim
dinh hd so thiét ké ky thuat;

Cong van s 08/SXD-TDDA ngdy 09/04/2015 cla S& Xay dung vé
viéc thong béo két qua thdm dinh thiét ké co so cong trinh Cao bc RES
11 tai s6 205 dudng Lac Long Quén, phuong 3, quén 11;

Quyét dinh s6 6091/QD-UBND ngay 15/12/2014 ctia UBND TP.HCM vé
viéc cho phép Céng ty C phén Dia éc 11 chuyén muc dich st dung dat
dé x4y dung Cao 6¢ RES 11 tai 36 205 dudng Lac Long Quén, phudng 3,
quén 11;

Ban dd Hién trang s& 205 Lac Long Quén, phudng 3, quén 11 ngay
13/11/2014 ¢6 déng ddu cia Trung tim do dac bén dé va So Tai
nguyén va Méi trudong thanh phd H Chi Minh;

Ban dd Vi tri s6 205 Lac Long Quén, phudng 3, quan 11 ngay
13/11/2014 ¢6 déng dau cta Trung tdm do dac ban dd va S Tai
nguyén va Mdi trudong thanh phd H6 Chi Minh.

Quyét dinh s6 5088/QD-UBND ngay 16/10/2014 cia UBND TP.HCM
vé viée chép thuan dau tu du 4n Cao bc RES 11 tai s6 205 duong Lac
Long Quén, phuong 3, Quén 11;

Céng vin sé 2071/SQHKT-QHKV1 ngay 25/06/2014 v& viéc chip
thudn quy hoach tdng mit béng va phuong an kién tric cong trinh tai
s6 205 dudng Lac Long Quén, phudng 3, quan 11;

Ban v& quy hoach téng mat bing ty 18 1/500 c6 déng ddu cia S& Quy
hoach — Kién trtiic Tp.HCM,;

Céng van sb 4794/UBND-DTMT ngay 11/09/2013 cta UBND
TP.HCM v& viée ¢éng nhén Céng ty Cd phan Pia éc 11 lam chi dau tu
du 4n Cao 6¢ RES 11 - Residence Eleven tai sb 205, dudng Lac Long
Quén, phudng 03, quén 11.

5
82 hoNGA.
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& Sw can thiét ciia viéc dau tw vao dw dn cao 0c RESII:

Céng ty C6 phin Dia bc 11 duge giao khu dét khoang 1.900 m” (chua trly
16 gi6i) tai dia chi 205 Lac Long Quén khi thuc hién cb phén héa doanh
nghiép nha nudc dé 1am van phong. Do d6, Cong ty can phal nghién ciu
phuong 4n su dung hiéu qua mat bing trong tinh hinh tién thué dat ngay
cang tang cao.

Nhu céu vé nha & va mit bing thuong mai trén dia ban TP.HCM noi
chung va Quéan 11 néi riéng dang ngay mot ting. Dimg trude tinh hinh
thue té ké trén thi viéc dau tu x4y dung cdc chung cu cao ting nhim gial
quyt vén d& v& chd & 1 that sy can thiét. Chinh vi thé dy 4n “Cao B¢ Res
117 tai sé 205 dudng Lac Long Quén, phudng 3, quan 11 duge hinh
thanh. Du an “Cao bc Res 117 s& 1a mdt trong s6 céc chung cu, trung tam
thuong mai, dich vu trong diédm cua quan 11 va dép img duoc phén nao
nhu cAu nha & cta ngudi dan thanh phd, ddng thai gidi quyét duoc bai
todn sir dung hidu qua tai san ctia Cong ty va néng cao gid tri dau tu cho

cd dong.

& Théng tin chi tiét Du dn Cao dc RES11:

Chii diu tw:  Congty Cb phén Piabc 11
Vi tri: Khu dét x4y dung nam tai phudng 3 Quén 11 cé dién
tich 1.566,4m?, giap gi¢i nhu sau:
v’ Phia Bic gidp hém 10 gi6i 8m.
v/ Phia Nam gidp hém 1§ gioi 6m.
v" Phia Tay giap khu dén cu hién hiru.
v Phia Pong giap dudng Lac Long Quén, Quén
11.

Quy mo du an:
trinh cao &c can hd, vin phong, trung tam thuong mai

véi quy md 20 tAng va 2 ting him. Trong d6 c6 15
tang &, 4 ting thuong mai va 1 tang k¥ thuat:
v Dién tich dit: 1.566,4 m’
v Téng dién tich san xay dung: 16.704 m” trong
d6 dién tich sin xay dung can ho 12 9.500 m?,
dién tich san thuong mai khoang 2.800 m?.
v’ Mét do xdy dung: 52%
v Heé sb str dung dat: 7,7

v Tong s6 can ho: 116 cin duge thiét ké da dang, -

Cong ty Cb phan Dia éc 11 du kién x4y dung cong -

—
L2 boNGA.
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Tong von dau
tu:

Tien dg trién
khai:

hai hoa theo tiéu chudn thiét ké hién dai. Véi 5
loai ciin ho cé dién tich tir 48,5 m? dén 118 m’,
tir 1 dén 3 phong ngt, du 4n hudng dén su dap
tmg tét nhét cho nhu cau ctia khach hang.

v Dich vu di kém: Ngoai céc tién ich ngoai vi
nhu cbéng vién van hoa Dam Sen, cong vién
nude Pam Sen, trudng hoc, bénh vién, cac co
hanh chinh thi céc tién ich khac nhu hd boi,
phong tip gym, siéu thi, van phong, ngan hang
va nhiéu tién ich khéc duge tich hgp trong khu
cao b¢ s& 12 diém nhén thu hut su quan tAm dau
tu mot chdn an cu lac nghiép ctia ngudi dan.

v Céng ty da trién khai ky hop ddng hop tac toan
dién v6i Ngan Hang TMCP Dau tu va Phat
trién Viét Nam (BIDV) - Chi nhanh Chg Lén
dé thuc hién tai tro cho du 4n bao gdm cho chu

dAu tu vay dau tu du &n, cho khach hang vay

mua san phdm cuia du 4n véi thoi gian cho vay
t6i da 1én dén 20 nam va sé tién duoc vay cd
thé 12 80% gia tri hop ddng. Ngoai ra , BIDV
cling 1a ngén hang ding ra bao lanh cho khéch
hang theo ding quy dinh cta Luét Kinh doanh
bét d6ng san hién hanh.

207 ty dbng (chua bao gdm lai vay)

- Tinh t6i thoi diém hién nay, Céng ty da hoan thanh

cong tac thiét ké k¥ thudt cong trinh va da dugc S¢
Xay dung thdm dinh theo vin ban sé 102/SXD-
KTXD ngay 02/12/2015. Cong téc thim dinh gi4 dat
d4 hoan tat. Ngay 29/04/2016, S& Tai Nguyén Mbi
trudng dd c6 vin ban sb 3980/TNMT-KTD trinh
UBND TP.HCM vé gia dét ca du 4n 205 Lac Long
Quan, phuong 3, quan 11, TP.HCM. Trong thoi gian
chd UBND TP.HCM xur Iy hd so, Cong ty da chu
dong d& nghi UBND TP.HCM dugc tam ndp tién
vao Ngan sédch nha nudc theo vin ban néu trén.
Pdng thoi, Cong ty cling da chudn bi ddy du hd so
dé nop S Xay dung xin cép phép xdy dung cong
trinh.

"~ Du kién tién do trién khai thi cong cong trinh nhu

&A.
<2 DONGA.
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sau :

v Thang 5/2016 dén thang 6/2016: Thuc hién
pha d& céng trinh hién hiru trén khudn vién
khu dét d& chudn bi mit bang thi céng, xy
dung vin phong ban quan ly du 4n, ban chi
huy cong truong, phong ban hang.

v Théng 6/2016-12/2016 : Khdi cong cong trinh
— thi céng phén tudng vay, mong, 2 tng ham.

v Thang 1/2016-5/2018: Thi cong phan than va
hoan thién cong trinh

v" Théng 6/2018: Nghiém thu cong trinh cong

_ trinh dua vao st dung. '
v" Thang 7/2018: Ban giao nha cho khach hang.

A Tdng mikc diu tiw dw dn:
Téng mie dau tu du 4n chung cu RES11 nhu sau:

Dvt : 1.000 dong

STT Khoan muc chi phi Gia tri
1 Tién st dung dét 40.615.000
2 Chi phi xdy dung 123.645.708
3 Chi phi l&p dat thiét b 13.025.205
5 Chi phi chuén b dAu tu va kién thiét co ban khéc 8.860.185
6 | Du phong phi 14.553.109
7| Chi phi bao tri 6.182.286
TONG CONG - - | 206.881.493

= Neudn von cﬁ'u fw cr?é a’u’ an:
STT Ngudn vén Gidtri Ty 1é
S ponca. gg:gv'tﬁﬁﬂl MTV Chirng khoan Ngan hang Déng A
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STT | Ngudn vén Gia tri Ty 18
1 | Véntucd 89 ty ddng ' '43‘%
2 | Vénvay 70 ty dong 34%
3 | Vbn khéc 48 ty dong 23%
Tong chng 207 ty dong 100%
Trong dé:

Vén tu ¢6 gbm: Vén huu dong rong 67,2 ty ddng. Du kién trong thang
7/2016, Cong ty s& phat hanh khoang 2.183.988 cb phiéu, huy dong
vdn thém khoéng 21,8 ty ddng.

Vén vay: do Ngén hang TMCP Dau tu va Phit trién Viét Nam (BIDV)
— Chi nhanh Chg Lén tai trg. N

Vén khac: Tir ngudn von dit coc va thanh toén ﬁ‘mg phén theo tién do

du 4n cia ngudi mua nha.

. Théng tin lién quan dén quyén sir dung dat cia dw dn:

Lién quan dén quyén st dung dAt ctia du 4n, cin cir Quyét dinh s6
6091/QP-UBND ngay 15/12/2014 cia UBND TP.HCM, Céng ty Cb
phin Pia éc 11 duge cho phép chuyén muc dich sir dung dat dé xay
dung Cao d¢ RES11 tai s6 205 dudng Lac Long Quén, P.3, Q.11. Dién
tich dAt dé x4y dung 12 1.566,4 m? (khong bao gdm di¢n tich 1§ gidi).

Hinh thirc va thoi han sir dung dt: Giao dit 50 nam, c6 thu tién st
dung dat theo quy dinh.

Dén thoi dlem thang 5/2016, coéng tac thim dinh gia dat da hoan tat.
Ngay 29/04/2016, S& Tai Nguyén Moi trudng dd cé van ban )
3980/TNMT-KTD trinh UBND TP.HCM vé phuong 4n gia dét ddi voi
khu dit sb 205 Lac Long Quén, phudng 3, quan 11 theo gia thi truong
dé Coéng ty Cd phén Dia bc 11 thuc hién nghia vu tai chinh khi chuyén
muc dich st dung dét dé ddu tw xdy dung cao 6c RES11. Gid tri quyén
sir dung dit trinh phé duyet dé nop tién s dung dat khi chuyén muc
dich su dung d4t xay dung cao 6c RES11 12 40.614. 914.818 dong.

& Mot so hinh anh cia dw dn

)

DONGA.
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a5.38m2 B

4538 m2 §

* " Hanh lang 1ag (iat 1363} 1.6@
1h33 g8 &nh sdeg Iy phita

2candpn

Hianh lang t30g (isl Jing) 1.6@
oid 40h 3dag Iy mhidn) S

2 B i (hang 351 Bodt hifm

hid pgoai Ihay qHl =

Ablag tiah v3p dida

+ 116 ¢3a hy/ 2 ang miy

ARn2pn: sgein by ban may

.. Dita lichsin . -627.2202 (100%)
Ok lich ¢3n ho 507.28m2 (80.83%) | .-
Didn lich phy . 119.94m2 (13.42%) . =

"5 6 ¢3a b view ddm sea han

©¥ cin hg rdrg Liy.
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<& Bdng tinh hiéu qua dw dn:
Bing 18: Bing tinh thu tién dv 4n
vt : 1.000 déng
ST DIE1N s(‘? TIEN PO THU TIEN _ TONG
GIAI | LUQNG 1 2 3 4 5 6 7 8 9
QUY 3 QUY 4 QUY 5 QUY 6 QUY 7 QUY 8 QUY 9 QUY 10 QUY 11
A CAN HO 116 2.892.210 11.085.992 22.420.723 34.264.289 19.776.317 19.776.317 28.218.370 49.440.792 9.888.158 197.763.168
1 DT 1 26 2.892.210 2.892.210 2.892210 | 2.892210 2.892.210 2.892.210 2.892.210 7.230.524 | 1.446.105 | 28.922.096
10% 10% 10% 10% 10% 10% 10% 25% 5%
2 PgT2 30 8.193.782 5.462.521 | 5.462.521 5.462.521 5.462.521 8.193.782 | 13.656.303 2731261 | 54.625.213
15% 10% 10% 10% 10% 15% 25% 5%
3 PJT 3 30 14.065.992 |  5.626.397 5.626.397 5.626.397 8.439.595 | 14.065.992 2.813.198 | 56.263.970
3% 25% 10% 10% 10% 15% 25% 5%
4 BJT 4 30 20.283.161 5.795.189 5.795.189 8.692.783 | 14.487.972 2.897.594 |  57.951.889
35% 10% 10% 15% 25% 5%
B | THUONG MAI - TINH THEO CHIET KHAU DONG TIEN 39.232.367 | 39.232.367
CONG 2.892.210 | 11.085.992 |  22.420.723 | 34.264.289 | 19.776.317 | 19.776.317 | 28.218.370 | 49.440.792 | 49.120.525 | 236.995.535

Ghi chii: Cong ty du kién trién khai cong tac ban hang 1am 4 dot. Tién dd thu tién ctia khach hang du kién duoc chia téi da 1am 9 dot thanh
todn. S4 tién huy ddng cta khéch hang t6i da trudce khi thuc hién ban giao theo quy dinh 1a 70%. Khi Céng ty ¢ théng bdo ban giao nha,

khach hang s& tiép tuc déng tidn mua sin pham t&i 95% gié tri hop déng va 5% con lai s& duoc thu khi chu ddu tu hoan tat thu tuc phép ly
tung can hd.
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Bing 19: Bang tinh chi tién du 4n

DVT: 1.000 déng
y Y g Y ’ 5 3 ; L[ . TONG
DANH MUC QUY 1 QUY 2 QUY 3 QUY 4 QUY 5 QUY 6 QUY 7 QUY 8 QUY 9 QUY 10 CONG
CHUAN BI PAU TU | 40.615.000 1.594.833 - - 1.594.833 - & 1.594.833 . 531.611 | 45.931.111
TIEN SUDUNG PAT | 40.615.000 | 40.615.000
CONG TAC KHAC 1.594.833 1.594.833 1.594.833 | | 531.611 5.316.111
XAY DUNG 15.455.713 | 15.455.713 15455713 | 15.455.713 | 15.455.713 | 15.455.713 ]15‘455.713 15.455.713 | 123.645.708
LAP PAT THIET BI 2.605.041 2.605.041 2.605.041 | | 2.605.04] 2.605.041 | 13.025.205
KIEN THIET :
Co 8N il 443.009 443.009 443.009 443.009 443.009 443.009 443.009 443.009 3.544.074
DU PHONG PHf - 1.545.571 1.545.571 1.545.571 1.806.075 1.806.075 1.806.075 1.806.075 2.692.093 | 14.553.109
CHI PHI BAO TRI 6.182.286 6.182.286
TONG CONG 40.615.000 1.504.833 | 17.444.294 | 17.444.294 19.039.127 |  20.309.839 | 20.309.839 | 21.904.672 | 20.309.839 27.909.754 | 206.881.493
Bang 20: Bang tinh NCF DVT: 1.000 déng
DIEN GIAI QUY 1 QUY 2 QUY 3 QUY 4 QUY 5 QUY 6 QUY 7 QUY 8 QUY 9 QUY 10 QUY 11 —l
?SII}IG 2.892.210 11.085.992 22.420.723 34.264.289 19.776.317 19.776.317 | 28.218370 | 49.440.792 | 49.120.525 |
§ : |
\
DONG CHI 40.615.000 1.594.833 17.444.294 17.444.294 19.039.127 20.309.839 20.309.839 21.904.672 | 20.309.839 |  27.909.754 J
NCF (40.615.000) (1.594.833) | (14.552.084) | (6.358.302) 3.381.596 13.954.450 (533.522) | (2.128.356) 7.908.531 21.531.038 | 49.120.525
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Bing 21. Bing danh gi4 hiéu qua diu tu dy 4n

BVT: 1.000 dong

STT DIEN GIAT GIA TRI GHI CHU
1 Téng dién tich kinh doanh 9.559
A Dién tich san cin hd 7.604
B Dién tich san thuong mai 1.955
2 | Tdng thu kinh doanh 236.995.535

Doanh thu 215.450.487

Thué€ GTGT déura 21.545.049
3 | Téng chi phi (dd bao gém thu& GTGT) 221.777.598
A Chi phi marketing 4.309.010
B Chi phi dv 4n 206.881.493
C Chi phi 1ai vay - 10.587.095

Thu& GTGT ddu vao 14.553.110
4 Lgi nhuén 8.225.998
5 Thué thu nhdp doanh nghiép 1.645.200
6 Lg¢i nhuin rong 6.580.799
7 Ty 1& (TNR/CPDT) 2,97%
8 Ty 1& (TNR/DT) 3,05%
9 NPV (R=10,5%/nam) 11.546.869
10 | IRR 20,3%

Nguén: Cong ty Cé,pha”;n Bja é¢ 11 cung cap

V6i NPV 13 11.546.869 ddng va IRR = 20,3%, c6 thé d4nh gi viéc dau tu vao du
an xdy dung chung cu RES11 la kha thi.
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VIL. KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU DOT

CHAO BAN

Toan bd vén huy déng tir dot phat hanh nay s& duoc st dung dé dau tu xay dung
Chung cu RES11 tai sb 205 Lac Long Quén, P.OB;_Q.I 1, TP. HCM. Viéc x4y _
dung Kké hoach st dung s6 tién thu VdU’O.C tir dot chdo ban duoc RESI1 cén ¢t
vao du tinh chi phi ddu tu cho du 4n, nhu cdu vé& tién thiéu hut cén bu dip chi
cho du 4n trong thoi gian tir quy 3/2016 dén quy 1/2017, cu thé nhu sau:

Bang 22. Bang ké hoach sir dung tién thu dwoc tir dgt chio bin .
Don vi tinh: 1.000 dong

Dién giai Thivl giin Téng cong
Quy 3/2016 | Quy 4/2016 | Quy 1/2017 -
Tién can cho dy 4n 1.594.833 | 14.552.084 | 6.358.302 | 22.505.219
Ngudn bu dp tir ting vén | 1.594.833 | 14.552.084 | 5.653.083 | 21.800.000
Bu dap tir von vay (*) 705.219 705.219 |

(%) Céng ty C6 phdn Pia éc 11 da lam viéc v6i Ngdn hing TMCP Pdu ti va
Phdt trién Viét Nam — Chi nhdnh Che Lén vé viée cé}) han murc tin dung dé tai
trg b6 sung cho ddu tw dir én Cao 6¢ RES 11 va Ngan hang TMCP Pau tw va
Phdt trién Viét Nam chdp thudn tai vin bén sé 1791/BIDV-QLRRTD ngdy
28/03/2016 v/v chii trirong tiép cdn vén vay Du én Cao é¢ RESII ciia céng ty

co phan dia éc 11.

VIII. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI DOT CHAO BAN

TO CHUC TU VAN:

Cong ty TNHH Mot thanh vién Chitng khodn Ngin hang Dong A (DAS)

Hoi s¢: Téng 2 va tang 3 Toa nha 468 Nguyén Thi Minh Khai, Phuong 2, Quén

3, TP. HCM
Dién thoai: (08) 38 336 333

Website : www.dag.vn.

TO CHUC KIEM TOAN:

Céng ty TNHH Kiém todn va Tw vin A&C .

Pia chi: $6 02 Truéng Son, Quan Tan Binh, TP.HCM
‘Dién thoai: 08. 35472972 Fax:08. 3 547 2970

Fax: (08) 38 333 891
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Thénh phd Hé Chi Minh, ngéy 17 thang 06 nim 2016 —

DAI DIEN TO CHUC PHAT HANH |
CONG TY CO PHAN PIA OC 11
CHU TICH HOI DPONG QUAN TRI TONG GIAM POC |
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TRAN THANH BACH TRAN THI KIM HUE %
" TRUONG BAN KIEM SOAT KE TOAN TRUONG
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HUYNH CAO NHA HUYNH THI YEN NHI

DAI DIEN TO CHUC TU VAN
CONG TY TNHH MTV CHUNG KHOAN NGAN HANG DONG A
PHO TONG GIAM POG

@ Pan vi tu van .
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IX.
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PHU LUC
Phu luc I: Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh Céng ty.

Phu luc IT: Piéu 1 Cong ty.

Phu luc III: Céc b4o c40 kiém toan nim 2014, 2015.
Phu luc IV: Céc béo cdo tai chinh Quy 1 nam 2016.
Phu luc V: So yéu Iy lich céc thanh vién HPQT, BKS, Ban TGD,Ke’I‘ todn

trudng Cong ty. _
Phu lue VI: Nghi quyét PHDCP thudng nién nim 2016.

Phu luc VII: C4c tai lidu khdc.
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