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CONG TY CO PHAN TAP DOAN C.E.O
Tang 5, Thip CEO, HH2-1, D4 thi mai Mé Tri Ha, Quén Nam Tir Liém, Ha Nai

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dbe Céng ty C6 phén Tap doan C.E.O (goi tit Ia “Cong ty") dé trinh Bdo cdo nay clng vdi
Béo céo tai chinh riéng ciia Céng ty cho cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2016.

HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM bOC

Cac thanh vién cia Hoi dﬁng Quén trj va Ban Téng Giam ddc Céng ty da diéu hanh Cong ty trong nam vi
dén ngiy ap Béo cdo nay gbm:

Héi ddng Quan tri

Ong Poan Vin Binh Ch tjch

B4 Pham Thj Mai Lan Phd Cha tich
Ong Luru Bire Quang Thanh vién
Ong Ta Van T Thanh vién
Ba Vii Thi Lan Anh Théanh vién

Ban Ting Gidm dée

Ong Ta Van Té Téng Giam déc

Ba Vi Thi Lan Anh Phé Tong Giam déc

Ong Cao Vin Kién Phé Téng Gidm déc

Ong Trin Pao Bic Phé Téng Giam déc (bd nhiém ngay 05 thang 08 ndm 2016)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam ddc Céng ty c6 trich nhiém lip Bao céo tai chinh phan dnh mét cach trung thue va hop ly
tinh hinh tai chinh cling nhu két qua hoat dl?“b kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién té cia Céng tv trong
n&m, phii hop vai Chuan mye ké toan, Ché dé ké todan doanh nghlép Viét Nam va cic quy dinh phéap ly co
lién quan dén viéc ]ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh. Trong vigc ldp cdc Bdo cdo tai chinh nay, Ban Téng
Giam déc diroe yéu cau phai:

-

Lira chon céc chinh sach ké toan thich hop va dp dung cée chinh sach dé mét cach nhét quén;

Bra ra cac xét doén va uéc tinh mét cach hop 1y va thin trong;

NEu rd cac nguyén tic ké todn thich hop cé duoc tudn thi hay khéng, c6 nhitng 4p dung sai léch trong
yéu cin dige cong b va giai thich trong Béo cao tai chinh hay khéng;

Lip Bdo cdo tai chinh trén co s& hoat dgng lién tyc trir trudmg hop khong thé cho ring Cong ty s& tiép
tuc hoat dong kinh doanh; va

Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu cho muc dich ldp va trinh bay bio
cdo tai chinh hop Iy nhim han ché rai ro va gian lan.

Ban Tong Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bio ring s6 sach ké toan duge ghi chép mgt cach phu
hgp dé phan dnh mét cach h-;rp Iy tinh hinh tai chinh ciia Céng ty & bt ky thoi diém nao va dam bao ring
Bdo cdo tai chinh tudn thi cac Chudn myc Ké toan Viét Nam, Hé théng Ké toin Viét Nam va céc quy dinh
php Iy ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chmh
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Ting 5, Thip CEQ, HH2-1, Dé thj méi Mé Tri Ha, Quian Nam Tir Liém. Ha Néi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP THEO)

Ban Tdng Gidm ddc ciing chju trach nhiém dim bao an toan cho tai san cia Cong ty vi thue hién cac bién
phép thich hop dé ngan chan va phat hi¢n cac hanh vi gian lan va sai pham khéc.

Ban Téng Giam déc xdc nhén ring Céng ty di tuén thi cic yéu cdu néu trén trong viée lip Bao cdo tai chinh
riéng,

Thay mit va dai dién cho Ban Térng Giam dbc,

agne-u&&

Téng Gidm déc
Ha Noi, ngay 24 thang 02 ndm 2017



CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN TAI CHiNH QuéC TE

International Auditing and Financial Consulting Company Limited
Bia chi: Téng 15, Téa nha Center Building - Hapulico Complex, S6 1 Nguy&n Huy Tudng, Q. Thanh Xusn, Ha Mai
Address: 15" Floor, Center Building - Hapulico Complex, No. 1 Nguyen Huy Tuong Sir., Thanh Xuan Dist.. Hanoi
Tel: + 84 (4) 666 42 777  Fax: + 84 (4) 666 43 777 Email: ifc@ifevietnam.com.yn  Website: www.ifcvietnam.com.vn

Sé: 34.02/201 7/BCKT-IFC
BAO CAO KIEM TOAN DPOC LAP

Kinh giri: Céc Co déng, Hpi dong Quin trj vi Ban Téng Gidm dbc
Céng ty Cb phin Tap doan C.E.O

Ching t6i di kiém toan Bdo céo tai chinh riéng kém theo cia Cong ty C6 phan Tép doan C.E.O (goi tat la
“Cong ty"), duge Idp ngdy 24 thang 02 ndm 2017, tir trang 6 dén trang 46, bao gdm Béng cdn doi ké toan tai
ngay 31 thang 12 nam 2016, Bdo cdo két qua hoat ding kinh doanh, Bio cdo luu chuyén tién 1é cho nam tai
chinh két thic ciing ngay va Ban thuyét minh bio cdo tai chinh riéng.

Trich nhiém cia Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lp v trinh bay trung thwe va hop 1y Bio cdo tai chinh
ciia Cong ty theo Chudn myc Ké toan, Ché dé Ké toan doanh nghi¢p Viét Nam vé cdc quy dinh phép Iy co
lién quan dén viée 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng va chju trach nhiém vé kiém sodt néi bd ma Ban
Téng Gidm déc xde dinh la cdn thiét dé dam bao cho viée ldp va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng khang cé
sai s6t trong yéu do gian lan hodc nhdm lin.

Trich nhiém cia Kiém todn vién

Trich nhiém cia ching t6i 1a dwa ra y kién vé Bdo cdo tai chinh riéng dyra trén két qua cia cube kidm todn.
Chiing t6i da tién hanh kiém toan theo Chuén myrc Kiém toan Viét Nam. Cac Chudn murc ndy yéu cau ching
t6i tuin thi Chudn myc va cdc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, ldp ké hoach va thue hién cude kiém toan
dé dat duge sy dam bio hop 1y vé viée lidu Bao cdo tai chinh riéng cia Cdng ty ¢ con sai st trong yéu hay
khdng.

Cong vige kiém toan bao gdm thue hién cac thi tye nhim thu thap céc bang chimg kiém todn vé cac sé ligu
va thuyét minh trén Bdo cdo tai chinh riéng. Céc thi tuc kiém toan duge lya chon dira trén xét dodn coa
Kiém toan vién, bao gdm danh gi4 rii ro cé sai sot trong yéu trong Bdo cdo tai chinh riéng do gian lin hodc
nhém I&n. Khi thyc hién dénh gid cic rii ro niy, Kiém toén vién da xem xét kiém sodt ndi b cia Cong ty
lién quan dén viéc 1dp va trinh bay Bdo céo tai chinh riéng trung thuc, hop Iy nhim thiét ké cac tha tuc kiém
toan phi hop véi tinh hinh thyre t€, tuy nhién khéng nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qué ctia kiém sodt
ngi b eta Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gém danh gid tinh thich hgp cia cde chinh sich ké toan
duge dp dung va tinh hop Iy cia cde ude tinh ké todn ciia Ban Téng Giam dbc cing nhur danh gia viéc trinh
bay tong thé Bdo cdo tai chinh riéng.

Chiing téi tin tuong rf'iqg cde bing chimg kiém todn ma ching t6i da thu thip dugc la day di va thich hop
lam co s& cho ¥ kign kiém todn cia ching tdi.

E% Thanh vién hang agn International / Member Firm of agn International
ag.mmum Kiém todn/Audit. Ké todn/Accounting. Tu vén thuéTax Consulting. Tai chinh/Finance
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (TIEP THEO)

7 s a A P A
Y kién cua Kiém toan vién

Tfheo v kién ciia chiing t6i, Bdo cdo tai chinh riéng dd phan anh trung thie va hop ly, trén céc khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C& phin Té doan C.E.O tai ngay 31 lh{mb 12 nam 20186, ciing nhur két
qué hoat ddng kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién té cho nim tai chinh két thiic cing ngay, phi hgp véi

/3 tBnG J‘f\
(3 TRACH RHEEN M Han \
|‘*l KIEM TOAN VA ]
"x TU VAN TAI CHily
"L,;y QUAE TE

Nguyén Nam Curdng

Phé Tong Gidm déc :

Chirng nhén ding ky hanh nghé

kiém toan s& 1950-2013-072-1

Thay mdt va dai dién cha

Céng ty TNHH Kiém todn va Tu vin
Tai chinh Qube té (IFC)

Hé Ngi, ngéy 25 théng 02 ndm 2017

uan mye Ke tc:an Che dq.b Ke man dmnh nghl{:p WViét Nam va cac quy dinh phap Iy hién hanh ¢o lién quan

| fhar—

Nguyén Thi Thanh Hoa

Kiém todn vién

Chimg nhin ding ky hanh nghé
kiém toan sé 1402-2013-072-1
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN C.E.O
Ting 5, Thap CEQ, HH2-1, P& thi mdi Mé Tri Ha
Quén Nam Tir Liém, Ha Nai

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nidm tai chinh ket thic
ngay 31 thang 12 nam 2016

BANG CAN POI1 KE TOAN

Tai ngay 31 thiang 12 nam 2016

Mau s6 B 01 - DN
Brom vi tinh: VND

TAISAN Ma | Thuyét 31/12/2016 01/01/2016
s minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 782.998.239.197|  626.811.812.974
I Tién va cdc khodn twong duong tién 110 1.339.907.858 11.903.115.914
1. Tién 11| v 1.339.907.888 11,903.115.914
I1. Déiu tw thi chinh ngén han 120 10.000.000 10.000.000
1. Chitng khoén kinh doanh 121 24.400.000 24.400.000
2. Dyr phéng gidm gid chimg khodn kinh doanh 122 (14.400.000) (14.400.000)
I11. Céic khodn phdi thu ngéin han 130 426.370.176.916|  234.531.758.199
1. Phai thu ngdn han cia khach hing 131 | va2 185.427.042.776]  176.067.197.671
2. Tra trudie cho ngudi bén ngan han 132 V.3 63.480.085.331 29.488.278.470
3. Phai thu vé cho vay ngén han 135 - 4.350.000.000
4, Phai thu ngin han khic 136 | V.da 177.803.048.800 24.821.282.058
5. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 (340.000.000) (195.000.000)
IV. Hang ton kho 140 | V5 350.216.555.265|  368.843.526.443
1, Hang tén kho 141 350.216.555.265|  368.843.526.443
V. Tai sin ngiin han khdic 150 5.061.599,128 11.523.412.418
. Chi phi trd trude ngdn han 151 | V.10a 105.166.869 95.585.099
2. Thué GTGT duge khiu trir 152 4.956.432.259 11.427.827.319
B. TAI SAN DAI HAN 200 1.064.263.119.222|  736.843.647.081
I. Ciic khoin phai thu dai han 210 25.700.000.000 25.700.000.000
1. Phai thu dai han khac 216 | V.db 25.700.000.000 25.700.000.000
IL. Tai san c6 djnh 220 34.935.549.052 19.490.300.163
1. Tai sin ¢d dinh hitu hinh 21| V6 34.860.444.884 19.337.468.758
- Nguyén gid 222 41,750,240 279 26.229.083.311

- Gid tri hao mon Iy ké 223 (6.889.795.395) (6.891.614.553)

2. Tai sén cb dinh v hinh 27| V.7 75.104.168 152.831.405
- Nguyén gid 228 700.933.346 700.933, 346

- Gid tri hao mon lup ké 229 (625.829.178) (548.101.94])
I11. Bt dng sin diu tw 230 | V.8 289.612.741.934|  158.674.784.780
- Nguyén gid 23] 317.024.163.683 182.253.563.929

- Gid trj hao mon luy ké 232 (27.411.421.749)|  (23.578.779.149)
IV. Tii sin d& dang dai han 240 2.374.074.967 79.060.021.156
. Chi phi xdy dyng co ban dor dang 42| V9 2.374.074.967 79.060.021.156
V. Diu tw tai chinh dai han 250 701.657.644.882|  443.332.535.629
1. Béu tu vio céng 1y con 251 | V.11 T10.380.008.803 452998 980.000
2. Dy phong dau tr tai chinh dai han 254 (8.722.363.921) (9.666.444.371)
VL. Téi san dai han khac 260 9.983.108.387 10.586.005.353
. Chi phi tra trude dai han 261 | V.10b 9.934.769.112 10.537.666.078
2. Tai san thué thu nhip hodn lai 262 48.339.275 48.339.275
TONG CONG TAI SAN 270 1.847.261.358.419|  1.363.655.460.055

Cdc thuyét minh tic trang 10 dén trang 46 li mgt ba phdn hgp thank ciia Bdo cdo tai chinh riéng
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BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho niam tai chinh két thac
ngay 31 thang 12 nim 2016

CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Téng 5,Thiap CEO, HH2-1, D4 thi mdi Mé& Tri Ha
Quién Nam Tir Liém, Ha Nai

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngay 31 thiang 12 ndm 2016
Méusé B0l - DN
Ban vi tinh; VND

NGUON VON W | Py é 31/12/2016 01/01/2016
_ = 50 minh

C. NQ PHAI TRA 300 611.929.946,223|  532.915.067.132
I. No' ngiin han 310 244.842.666.488|  120,989.745.237
1. Phéi trd ngudi ban ngén han 31| vz 27.096.210.798 20.228.743.521
2. Ngudri mua tr tién trude ngén han 312 | V.14 10.847.671.998 18.397.738.415
3. Thué v céc khoan phai ndp Nhi nude 33| V.3 11.447.238,995 3.272.397.030
4. Phai tra ngudi lao déng 314 3.834.612.154 3.707.856.407
5. Chi phi phai trd ngén han 315 | V.15 17.520.193.422 19.918.629.256
6. Doanh thu chua thye hién ngén han I8 | V.l6a 17.031.734.765 605.921.410
7. Phai tri ngin han khéc 39 | V.17 3.983.097.942 762.744,882
8. Vay vi ng thué tai chinh ngén han 320 | V.18 139.008.770.208 45.610.888.815
9. Quy khen thudmg, phiic lyi 322 14.073.136.206 8.484.825.501
I1. No dai han 330 367.087.279.735|  411.925.321.895
1, Doanh thu chura thye hién dii han 336 | V.16b 138.271.035.494]  140.314.922.385
2. Phai tra dai han khéc 337 | V.17b 93.136.223.033 92,548.263.353
3. Vay v ng thud ti chinh dai han 338 | V.19 135.680.021.208)  179.062.136.157
D. VON CHU SO HU'U 400 1.235.331.412.196)  830.740.392.923
1. Vin chi sé hivu 410 | V.20 1.235.331.412.196|  830.740.392,923
1. Véin gop cia chi sé hitu 411 1.029.359.940.000)  686.239.960.000

- C0 phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 411a 1.029.359.940.000)  686.239.960.000
2. Quy déu tir phét trién 418 39.278,293.957 30.268.893.071
3. Loi nhudn sau thué chira phén phéi 421 166.693.178.239|  114.231.539.852

- LNST chua phan phéi liy ké dén cudi ky truée 421a 34.451.141.861 24.137.530.996

- LNST chua phin phéi ky niy 421b 132.242.036.378 90.094.008.856
TONG CONG NGUON VON 440 1.847.261.358.419)  1.363.655.460.055

_

i

Pé Thi Thom
K& todn trudng

Hoang Thi Nhung
Nawivi 1ap biéu

Ha Ngi, ngay 24 thang 02 nam 2017

Céc thuyét minh tic trang 10 dén trang 46 li mdt bg phan hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh riéng 7
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Téng 5,Thap CEO, HH2-1, D6 thi méi ME Tri Ha
Quin Nam Tir Liém, Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho niim tai chinh két thic
ngay 31 thiang 12 nam 2016

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nim tai chinh két thie ngay 31 thing 12 niim 2016

Mau sd B 02 - DN
Bon vi tinh: VND

CHi TIEU ME | Thuyé Niim 2016 Niim 2015
%3 | minh

1. Doanh thu bén hang v cung cip dich vu 01 VI.1 336.502.172.071|  228.269.966.446
2, Cic khodn gidm trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin vé bin hing va cung cip dich vu 10 336.502.172.071|  228.269,966.446
4. Gid von hang bin 11 | VI2 204.167.874.990  120.438.874.530
5. Loi nhudn gip vé ban hang va cung cip dich vu 20 132.334.297.081|  107.831.091.916
6. Doanh thu hoat djng tai chinh 3 | V13 72.220.581.240|  36.218.024.716
7. Chi phi tai chinh 2 | VI4 18.391.322.831|  13.076.847.127

- Trong dd: Chi phi Idi vay 23 19.296.265.807 3.701.730.066
8. Chi phi bén hang 25 4.543.682.332 771.012.420
9. Chi phi quan I¥ doanh nghiép 26 29.691.645.395 19.989.179.449
10 Loi nhugn thudn tir hoat ding kinh doanh 30 151.928.227.763] 110.212.077.636
11. Thu nhip khéc 31 1.140.925.362 492,259.050
12. Chi phi khic 3 2.232.014.323 4.220.350.256
13. Loi nhujin khic 40 (1.091.088.961)|  (3.728.091.206)
14. Tong lgi nhuiin ké todn trwée thué 50 150.837.138.802|  106.483.986.430
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | VL5 18.595.102.424|  16.438.316.849
16. Chi phi thué¢ TNDN hodn lai 52 - (48.339.275)
17. Ly nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 60 132.242.036.378 90.094.008.856
18. Lii co ban trén ¢b phiéu 7 | VL6 2
19, Lii suy gidm trén ¢b phiéu 71 - =

L

Hoang Thi Nhung
Ngudi lip biéu

P6 Thi Thom

Hea Ngi, ngay 24 thang 02 nam 2017

Ké todn truéng

Céc thuyét minh tic trang 10 dén trang 46 la mgt b Phin hop thanh ciia Bao cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Tang 5, Thap CEO, HH2-1, Dé thi m&i Mé Tri Ha
Quin Nam Tir Liém, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thic

ngay 3|

thiang 12 nam 2016

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo plnm'ng phdp gidn tiép)

Cho niim tai chinh két thiic ngiy 31 thang 12 nim 2016

Mau s6 B 03 -

Bon vi tinh: VND
CHI TIEU Mi s Nim 2016 Nim 2015
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
1. Lyi nhuiin ké todn trude thué 01 150.837.138.802 106.483.986.,430
2, Diéu chinh cho cie khodin:
Khiu hao tai san ¢ dinh va bit dong san déu tur 02 6.014.192.020 6.025.431.557
Cac khoan di phéng 03 (799.080.450) 6.733.439.945
{Lal]LfLﬂ chenh léch ty gid héi doai do dénh & gia lai cic khodn muc 04 39.137.474 497.616.408
tidn 1§ co gn-:: ngoai 1é
(L&i)/Lé tir hoat déng diu wr 05 (72.522.071.506) {36.217.866.028)
Chi phi lai vay 06 19.296.265.807 5.701.750.066
3. Loi nhudin tir hogt djng kinh doanh trude thay déi vin luu 08 102.865.582.147 89.224.358.378
dijng
(Tang)/Giam céc khoan phai thu 09 (208.899.641.655) (7.340.999.324)
(Tang)/Giam hang tén kho 10 19.455.004.997|  (132.260.751.953)
Tang/(Gidm) céc khodn phai tra 1 23.052.806.909| (124.649.663.379)
(Tang)'Giam chi phi tr trude 12 301,001,670 {117.628.352)
Tién 14i vay dd tra 14 (17.559.433.800) {7.826.927.212)
Thué thu nhip doanh nghiép di ndp 15 (10.730.093.483) (32.820.373.918)
Luru chuyén tién thufn tir hogt djng kinh doanh 20 (91.504,773.215)|  (215.791.985.760)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TU
1. Tién chi dé mua sim, xdy dyng TSCD v cic TSHD khéc 21 (100.973.876.382)|  (25.310.269.146)
2, Tién thu do thanh Iy, nhuemg bin TSCE va cac TSDH khic 22 11.413.797.970 -
3. Tién chi cho vay va mua eéng eu ng cia cic don vi khéc 23 (327.585.000.000)]  (518.036.740.000)
4. Tién thu hdi cho vay, bén lai cae céng cy ng cia don vi khic 24 331.935.000.000 513.686.740.000
5. Tién chi diu tr gop vén vio cdc don vi khic 25 (255.349.403.882)|  {141.900.000.000)
6. Tién thu 1ai cho vay, co tire va lgi nhudn duce chia 27 90.126.847.870 28.394 926,028
Luru chuyén tién thudn tir hoat djng diu tur 30 (250.432.634.424)|  (143.165.343.118)
1L, LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phét hanh ¢ phiéu va nhin vén gép cua CSH 3l 343.119.980.000 343.119.980.000
2, Tién thu tir di vay 33 853,320.866.385 171.846.313.921
3. Tién tra ng gdc vay 34 (803.305.099.941)|  (122.298.658.040)
4. Cd tire, lgi nhuéin da tra cho chii s hitu 36 (61.761.596.400)|  (54.899.196.800)
Luu chuyén tién thudin tir hoat déng tai chinh 40 331.374.150.044|  337,768.439,081
Luu chuyén tién thudn trong nim 50 (10.563.257.595)]  (21.188.889,797)
Tién va twong dwong tién diu nim 60 11.903.115.914 33.091.847.023
Anh hudng ctia thay déi ty gid hdi doai quy ddi ngoai té 158.688
Tién vi twong duong tién cudi nim 70 8 \\ 11.903.115.914

et %

D6 Thi Thom

Hoang Thj Nhung
Ké toan trudmg

Ngudi lip biéu
Ha Ngi, ngay 24 thang 02 nam 2017

Ta Vin To

Tong Giam déc

Céic thuyét minh tic trang 10 dén trang 46 ld mgt bo phdn hap thanh ciia Bdo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O BAO CAO TAI CHINH RIENG

Tang 5,Théap CEO, HH2-1, P4 thj m&i M& Tri Ha Cho nam tai chinh két thic
Budng Pham Hiing, quin Nam Tir Liém, Ha Noi ngay 31 thang 12 nam 2016
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG Miu sd B 09 - DN

Cde Thuyét mink néy la met bp phdn hop thanh vé edn dige doc dong thei véi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo

L

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thire s¢ hitu vén

Cong ty Co phan Tép doan C.E.O tién than la Céng ty TNHH Thuong mai, Xéy dung va Céng nghe
Viét Nam dugce thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh sé 0102003701 do
S& Ké hoach va Déu tir Thanh phé Ha Nai cép ngay 26 thang 10 nim 2001. Céng ty chuyén déli
thanh Céng ty C4 phin Péu tr C.E.O v hoat ddng theo Giy chimg nhan ding ky kinh doanh sé
0103016491 do S& Ké hoach va Diu tr Thanh phé Ha Ni cip ngay 29 thang 03 nam 2007, va cic
lan thay déi. Tir ngay 27 théng 05 nam 2015, Cong ty chuyén ddi thanh Céng ty C4 phin Tép doan
C.E.O va hoat djng theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh thay déi 1an thir 16 do S¢r Ké hoach
va Ddu tr Thanh phd Ha Néi cép.

Ngdy 29 thang 09 nim 2014, Céng ty chinh thirc niém yét ¢ phiéu tai S& giao dich chimg khoan Ha
Néi voi mi chimg khodn la CEQ.

Theo Gifr}; ching nhin ding kv kinh doanh thay Idéi ldn thir 19 do S& Ké hoach va Déu tir thanh phé
Ha Ng§i cip ngay 12 thang 05 ndm 2016, von diéu I¢ cia Céng ty la 1.029.359.940.000 dong. Tong
56 6 phén 14 102.935.994 cd phan, ménh gia 10.000 ddng/cé phan.

Nganh nghé kinh doanh vi hoat djng chinh
Nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty la:

- Hoat dong kién triic va tu vin k¥ thudt cd lién quan
Chi tiét: Quan ly dir én dau tur Xdy dyng cong trinh; gidm sét thi cong xdy dung va hoan thién
cdng trinh din dung va cdng nghiép; quy hoach, thiét ké kién tricc cong trinh: tr vén kho sat
xdy dung; thiét ké kién tric céng trinh; thiét ké cong trinh ha ting ki that: thidt ké cip thot
nude cong trinh xiy dung; thiét ké hé thong dign cdng trinh dan dyng;

- Hoat dng dich vy hé trg tryc tiép cho van tai duomg sit va duomg bo;

- Bin budn dé ubng:

- Ban budn may mdec, thiét bj va phu thng khac; Chi tiét Ban budn may mac, thiét bi va phu ting
may van phong (trir mdy tinh va thiét bj ngoai vi);

- Bdn budn may méc, thiét bj va phu ting may khai khodng, xdy dung, ban buén may moc, thiét bj
dién, vit li¢u dién (may phat dién, ddng co di¢n, ddy dién va thiét bi khic ding trong mach
dién); Ban buén may mac, thiét bj va phu ting mdy dét, may may, da gidy; Ban buén may mac,
thiét bj y té;

- Bdn budn néng, 1am san nguyén liéu (trir gd, tre, nira) va dén g viit song;

- Dich vy cham séc va duy tri canh quan;

- San xudt, truyén tai va phan phéi dién:

- Xdy dyng céc cong trinh dudng bs, dwong sét;

May trang phuc (trir trang phuc tir da long thi);

- Diéu hanh tua du lich;

- Dich vy luu trii ngdin ngay
Chi tiét: Khach san (khéng bao gom kinh doanh quén bar);

- Vésinh nha cira va cic céng trinh khac;

Hoat dong tir vin quén 1y
Chi tiét: Lap du an ddu tw xay dung cong trinh (khong bao gdm cac dich vu tw vén phap luit, tai
chinh, thué, ké ton, kiém todn, chimg khodn);

- Khai thic d4, cit, s6i, dat sét; khai thic quing sét;

- Gido duc mém non; Gido due tiéu hoe; Gido duc trung hoc co sé; Gido duc trung hoc phd théng;
Gido duc trung cip chuyén nghiép; Day nghé; Pio tao Cao dang (chi hoat dong sau khi dugre co
quan Nha nude ¢ thim quyén cﬁp phép);



CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Téng 5,Thap CEQ, HH2-1, B4 thi méi Mé& Tri Ha Cho nam tai chinh két thic
Qudn Nam Tir Liém, Ha Nm ngay 31 thing 12 nam 2016
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO) Miu sé B 09 - DN

Cidc Thuyét minh nay la mot b phdn hgp thanh va edn dirge dpe a’dng thai veri Bde cdo tai chinh riéng kém theo

L

THONG TIN KHAI QUAT (TIEP THEO)
Nganh nghé kinh doanh va hoat ding chinh (Tiép theo)

Ngéanh nghé kinh doanh ctia Céng ty la:

Tu vin, moi 51U| déu gid bét déng san, ddu gia quyen sir dung dét

Chi tiét: San giao dich bét dong san; Quan ly bt ddng sin; Quang cio bit déng san; Déu gid bit
déng san (Chi hoat d@ng theo chimg chi ]mnh nghe cla ngudri dai dién theo Phét ludt); Dinh gia
bt dong san; Méi gidi bt dong san; Tu vén bét ding san;

San xuat linh kign xe 6 t6 va céc san pham cong nghiép khac; san xuit cdc thiét bi blru chinh,
vién théng, céng nghé thong tin, thiét bi dién (dién thoai, méy fax, phan cimg va phan mém may
tinh);

Kinh doanh dich vu hgi nghij, héi thao, kinh doanh siéu thij, trung tam thuong mai, dau tu kinh
doanh cho thué van phong;

Dao tao trinh dd Pai hoc (Chi duge hoat dong sau khi duge co quan Nha nude ¢6 thim quyén
cho phép); dio tao ngoai ngt, tin hoc;

Xay dung nha cic loai

Chi tiét: Déu tr xdy dyng nha, khu cong nghiép, xdy dyng din dung;

Kiy dll,rng cong trinh k¥ thudt dan dung khéc

Chi tiét: Bau ur XAy d],mg sin golf: Dau tir xdy dunb cong trinh dign nwde; Dau tr xay ding khu
du lich va cac khu vui choi giai tri; Xédy dyng cong trinh cong nghigp, thiy loi, co s ha tang;
Dich vy glao nhén hang hoa, vin tai hang héa, vin chuyén hanh khéch, dich thut; Trang £ tri néi,
ngoai that;

Tu "-"all khao sat Xﬂ.} 1:|u'ng (Khéng bao gom dich vy thiét ké céng trinh);

Tu vin, chuyén giao cong nghe tmng Iinh vuc xay dung, cong nghiép (khéng bao gdm turr vin
phap Iuﬁt tai chinh, thué, kiém todn, ké todn, clurng khodin); va

Bai Iy mua, dai ly bin, ky guri hang hoa, tr van ddu tur.

(D6i véi nhitng nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién, doanh nghiép chi hoat dong kinh doanh khi
e6 dii diéu kién theo quy dinh cta Phap ludt).

Hoat ddng chinh cia Cong ty 1a hoat djng kién tric va tur vén k¥ thudt co lién quan; dich vu hé tro
trirc t:ep cho vin tai duong sit va dudmg bé: xay dyng cong trinh dudmg sit va duémg bd; bian budn
dd udng, may méc, thiét bj va phu ting mdy khéc.

Chu k¥ sdn xuiit, kinh doanh thiing thwring

Chu ky hoat déng san xuét, kinh doanh thong thudng cia Cong ty duge thue hién trong thai gian
khéng qua 12 thang.

Chu ky ddng kinh doanh bét déng san ciia Céng ty duge thyc hién trong théi gian trén 12 thang,

R



CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Tang 5,Thép CEO, HH2-1, D4 thi méi Mé Tri Ha
Quén Nam Tir Liém, Ha Ni

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ndm tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Céc Thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn dige doc dang thai vdi Bdo edo tai chinh riéng kém theo

I: THONG TIN KHAI QUAT (TIEP THEO)

Ciu tric Doanh nghiép

Miu so B 09 - DN

Tai thai diém 31 thang 12 nam 2016, Céng ty Cb phin Tap doan C.E.O ¢6 tét ca 12 cong ty con. Cu

thé:
Ty I¢ phin
s0 hiru va Noi thanh
quyén biéu liip vii hoat
STT Tén cing ty con quyét ding Hoat ding chinh
1 Congty TNHH C.E.O Quicté  100,00% Ha Nbi Xdy dyng nha cac logi, cung cip
dich vy #n udng, gido dyc ...,
2 Céng ty Co phin Xdy dyng 51,00% Ha Ngi Xy dyng nha, khu cdng nghiép,
C.E.0 kinh doanh bét déng san, ...
3 Céng ty C6 phan Phat trién dich  51,00% Ha Nai XK lao ding, ddo tao cdc nganh
vu C.E.O nghé kinh doanh bét dong sén, ...
4 Truémg Cao ding Dai Viét 100,00% Béic Ninh Do tao cac nganh ké todn DN sin
xudt, DN thuong mai,...
5 Céng ty Co phin Dau tir va phat  60,00% Kién Giang  Kinh doanh khach san, resort, khu
trién Phii Quéc vui choi, kinh doanh bit déng
sam...
6 Cong ty C6 phin Diu tr BMC - 87,76% Ha Nji Kinh doanh Bit dong san, xy dung
CEOQ nhé, khung céng nghiép....
7 Cong ty Cb phén Du lich C.E.O 51,00% Ha Nai Cung cﬁp dich vy nha hing dn
udng, té chire tour du lich. ..
8 Codng ty C6 phin Phat trién Nha  75,92% Kién Giang  Kinh doanh bt dgng san, quyén sir
va D thi Phi Quéc dung dit. ..
9 Cong TNHH Mgt thanh vién 100,00% Kién Giang  Dijch vu bao vé, vin tii hanh khach,
Dich vu bdo vé C.E.O hang hoa., ..
10 Céng ty TNHH M@t thanh vién 100,00% Kién Giang  Nha hang, dich vy luu tri ngin
Khach san va Nghi dudng ngay...
CEO
I Céng ty TNHH MTV Hai Thi Phi  60,00% Kién Giang  Kinh doanh hoat ddng céc co si thé
Quic (*) thao
12 Congty T’NHI—! MTV Xiy dung 51,00% Kién Giang  Xdy lap nha, khu céng nghiép, kinh
C.E.O Phi Qudc (**) doanh bt déng san, sira chira miy

(*) Cong ty Cb phan Piu tr va phat trién Phi
Cong ty TNHH MTV Hai Thi Pht Quéc.

méc thist b

Quéc nim giir 100% vén va quyén biéu quyét taj

(**) Cong ty C6 phin Xay dung C.E.O nim giir 100% vén vi quyén bidu quyét tai Céng ty TNHH
MTV Xay dung C.E.O Phi Qude.



CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O BAO CAO TAI CHINH RIENG

Téng 5,Thép CEO, HH2-1, D thj m&i M& Tri Ha Cho nam tai chinh két thic
Quén Nam Tir Liém, Ha Néi ngay 31 thang 12 nam 2016
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO) Miu s6 B 09 - DN
Cde Thuyét minh ndy la mgt b phén hop thanh va cén doe dpe ding thoi véi Bdo edo tai chinh riéng kém theo
II.  COSOLAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN
Co sé ldp Bio cio tai chinh riéng
Béo cdo tai chinh kém theo duge trinh bay b@ng Péng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc va
pht hgp véi Chudn mye Ké toan, Ché do Ké toan doanh nghigp Viét Nam va cdc quy dinh phép ly
c6 lién quan dén viée lap va trinh bay Béo cdo tai chinh.
Bdo cdo tai chinh kém theo khéng nhim phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh
v tinh hinh luu chuyén tién té theo cdc nguyén tic va théng 1§ ké todn duoc chap nhén chung tai cac
nuoe khic ngodi Viét Nam.
Ky ké tosn
Nam tai chinh ciia Céng ty bét ddu tir ngay 01 thang 01 va két thiic ngay 31 thang 12.
IIl. AP DUNG CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN
Céng ty ap dung Ché d6 Ké toan Vigt Nam ban hanh theo Théng tr 200/2014/TT-BTC ngay 22
thang 12 ndm 2014 cia Bd trudng Ba Tai chinh,
Cong ty da tudn thu day di yéu ciu cia Chudn myc Ké todn Viét Nam h ién hanh trong viée lap va
trinh bay Bdo cdo tai chinh,
Hinh thire ké todn dp dung: Ké todn may.
IV.  TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau ddy I cdc chinh sich ké todn chii yéu duge Cong ty dp dung trong viéc lap Bdo cdo tai chinh:
U're tinh ké tosdn

viée ldp Béo cdo tai chinh tudn thi theo cac Chuin myc K& todn Viét Nam, H¢ théng Ké todn Vit
Nam vé cac quy dinh hién hanh khéac vé ké todn tai Vigt Nam yéu cau Ban Téng Giam déc phai cé
nhitng udc tinh va gia dinh anh hudng dén so liéu bdo cao vé cong ng, tai san va vige trinh bay cdc
khodn céng no va tai san tiém tang tai ngay lip Bdo cdo tai chinh cling nhir cédc s0 ligu bio cdo vé
doanh thu va chi phi trong suét ky hoat dong. Két qua hoat dong kinh doanh thuc té ¢6 thé khac vii
cic ude tinh, gia dinh dit ra.

Cing cu tai chinh
Ghi nhan ban diu
Tai wam tai chinh

Tai ngay ghi nhdn ban dau, tai san tai chinh duge ghi nhin theo gia gbe cong céc chi phi giao dich ¢4
lién quan tryc tiép dén viéc mua sim tai sin tai chinh do.

Tai san tai chinh cia Cong ty bao gém tién mat, tién giri ngén han, cac khoan phéi thu khach hang va
phai thu khéc, cac khoan cho vay, céng cu tai chinh da duge niém yét va chua niém yEt vi cdc cong
cy tai chinh phai sinh.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN C.E.O BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ting 5,Thap CEO, HH2-1, Pé thi méi M& Tri Ha Cho nam tai chinh két thie
(Juan Nam Tir Liém, Ha Noi ngay 31 thang 12 nam 2016
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO) Miu s6 B 09 - DN

Cde Thuyét minh nay I mgt b phdn hap thanh vi cin dwge dpe dong thoi véi Bio cdo tai chink riéng kém theo

Iv.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Céng cy tai chinh (Tiép theo)
Céang ne tai chinh

Tai ngay ghi nhdn ban ddu, céng ng tai chinh duge ghi nhén theo gid gée trir di cde chi phi giao dich
cd lién quan trye tieép dén viée phét hanh céng no tai chinh dé.

Cong ng tai chinh cua Cong ty bao gém cic khoan phai trd ngudi ban va phai tra khéc, cic khoan no,
céc khoan vay v cong cy tai chinh phai sinh.

Binh gid lgi sau lin ghi nhin ban diu

Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gié lai cong cu tai chinh sau ghi nhin ban diu.

Tién va cic khoin twong dwong tién

Tién va cdc khoan tuong duong tién bao gbm tién mat tai quy, cic khodn tién giri khéng k¥ han, céc
khoan dau tw ngéin han, c6 kha ning thanh khodn cao, dé dang chuyén doi thanh tién va it rii ro lién
quan dén viéc bien déng gia tri.

Cic khodn diu tw tai chinh

Chirng khodn kinh doanh

Chimg khoan kinh doanh I edc khoan chimg khoan duge Céng ty ném giir voi mye dich kinh doanh.
Chirng khoan kinh doanh duge ghi nhan bt dau tir ngay Cong ty ¢ quyen s& hitu va duge xac dinh
gid tr ban diu theo gié trj hop Iy ciia cdc khodn thanh toan tai thii diém giao dich phat sinh céng cic
chi phi lién quan dén giao dich mua chirg khodn kinh doanh.

Tai cde ky ké todn tiép theo, cac khoan dau tr ching khoan durge xéc djnh theo gia gbe trir cac khoan
giam gia chimg khoan kinh doanh.

Dy phong gidm gid chitg khodn kinh doanh duoe trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh,
Pitu twr vio cang ty con

Cong ty con 14 cde cong ty do Cong ty kiém sodt. Vige kiém sodt dat duge khi Cong ty c6 kha ning
kieém soat cde chinh sach tai chinh va hoat ddng cla cac céng ty nhan diu tw nhim thu duroe loi ich
tir hoat dgng cia cic cng ty nay.

Diu tir vio céng ty lién két

Cong ty lién két 1a mét eong ty ma Céng ty cé anh huéng déng ké nhung khong phai 1a cong ty con
hay cong ty lién doanh ciia Céng ty. Anh hiréng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dira ra
céc quyet dinh vé chinh séch tai chinh va hoat dgng ciia bén nhin diu tr nhung khéng cé anh huéng
vé mit kiém soat hodc ddng kiém soat nhitng chinh sach nay.

Cong ty ghi nhan ban diu khodn dau tu vio céng ty con, céng ty lién doanh, lién két theo gid goc.
Cong ty hach toan véo thu nhép trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh khoan dugc chia tir loi
nhugn thudn liiy ké ciia bén nhén dau tur phat sinh sau ngay déu tu. Céc khoan khac ma Céng ty nhin
duge ngodi loi nhudn duge chia duoc coi 1 phan thu hdi cac khoin déu foir va duoc ghi nhan la khoan
gidm trir gia gbe déu .
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O BAO CAO TAI CHINH RIENG

Téng 5,Thap CEO, HH2-1, Dé thj m&i M& Tri Ha Cho nam tai chinh két thic
Quin Nam Tir Liém, Hi Noi ngay 31 thang 12 nim 2016
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO) Maiu so B 09 - DN

Céic Thuyét minh néy 1d met b phén hop thanh va cdn diepe dpe ding thai vii Bio cdo tai chinh riéng kém theo
IV.  TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Cic khodn diu tw tai chinh (Tiép theo)

Céc khoan dau tir vio crﬁng, ty con, cr:rng ty lién doanh, cong ty lién két duge trinh Im} trong Bang
céin d6i ké todn theo gid gbe trir di cac khoan dy phong giam gia (néu cé). Dy phong glam gia dau tu
vio cdng ty con, cdng ty lién doanh, cong ty lién két duge trich lip theo quy dinh cia Ché do Ké
todn hién hanh.

No phai thu

No phi thu Ia s6 Imn c6 thé thu hoi cia khach hing hodc cdc dbi tuong khac. No phéi thu duge trinh
bay theo gid trj ghi sb trir di cac khoan dyr phong phai thu kho doi.

Dur phong phéi thu kho doi duge trich 1dp cho nhimg khoan no phai thu d& qué han thanh todn tir séu
thiang tr¢ |én hodc cdc khodn ng phai thu ma ngudi ng khé ¢6 kha niing thanh toan do bj thanh 1y,
pha sdn hay cac khé khan trong tyr.

Hing tin kho

Hang tén kho dwge xédc dinh trén co s¢ gid thép hon giia gia gbe VA gid tri thuan co thé thuc “hién
duge. Gia gde hing tén kho bao gnm chi phi nguyén vt li¢u tn,n;: m.p, chi phi lao déng truc tiép va
chi phi san xudt chung, néu ¢d, deé co duroc hang ton kho & dm diém va trang thai hién tai. Gia hang
xudt kho duge xéc dinh theo phuong phép binh quin gia quyén. Gia tri thuan e thé thire hién duge
duge xac dinh bing gid ban ude tinh trir cde chi phi dé hoan thénh ciing chi phi tiép thi, ban hang va
phan phéi phét sinh.

Dy phong gidm gid hing tén kho cia Céng ty duge trich ldp theo cic quy dinh ké toan hién hanh.
Theo dé, Cong ty duge phép trlch lap diyr phbng giam gid hang tdn kho 13i théri, hang, kém phim chét
trong trurdmg hop gla trj thire té ctia hang ton kho cao hon gid tri thudn ¢6 thé thye hién duoc tai thivi
diém két thie kv ké todn.

Tai sdn ¢6 dinh hiru hinh va khéu hao

Tai san ¢6 dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gid trj hao mon liy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh bao gom gid mua va toan bd céc chi phi khéc lién quan trye tiép
dén viée dua tai san vao trang thai sdn sang sir dung.

Ngu;.rén gid tai san cd dinh hitu hinh do tyr lam, ty xdy dung bao gdm chi phi xfy dung, chi phi sin
xuit thue t& phét sinh cong chi phi ldp dit va chay thir,

Téi san ¢6 dinh hiru hinh durge khiu hao theo phuong phéap dudng thang dua trén thoi gian hitu dung
udrc tinh, cu thé nhur sau:

Niam
Nha cira vit kién tric 05 - 47
Phuong tién vén tai 06 - 09
Thiét bi dung cy quéan Iy 02 - 05
Tai san ¢d dinh khac 02 - 05
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O BAO CAO TAI CHINH RIENG

Téng 5,Thép CEO, HH2-1, Dé thi m&i M& Tri Ha Cho nam tai chinh két thiic
Quén Nam Tir Liém, Ha Noi ngay 31 thang 12 nam 2016
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO) Miu so B 09 - DN

Cée Thuyét minh nay & mgt bi phdn hgp thénh vé cdn dupe dpe dong thi véi Bdo cdo téi chinh riéng kém theo

v,

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)

Tii san ¢6 dinh vé hinh

Tii san 6 dinh ciia Cong ty la chuong trinh phin mém, nhan hi¢u hiang héa quéc & va tai san cb
dinh v6 hinh khic duge trinh bay theo nguyén gia trir gia trj hao mon liiy ké.

Téi san cb dinh vé hinh dwoc khiu hao theo phuong phdp dudmg thing dya trén tinh chét va myc
dich sir dung trong hoat ddng san xuat kinh doanh cia Cong ty, cy thé nhur sau:

Nam
Phin mém mdy tinh 03 - 04
Nhin hiéu hang hda quoc té 03
Tai san c6 dinh vé hinh khéc 05

Chi phi xidy dung co ban dé dang

Cdc tai san dang trong qud trinh xdy dung phuc vu myc dich sin xuét, cho thué, quan trj hofic cho bt
ky mue dich nao khac duge ghi nhén theo gia gée. Chi phi nay bao gom chi phi dich vy va chi phi 1i
vay ¢o lién quan phit hop véi chinh sach ké todn ciia Céng ty. Viée tinh khéu hao cla cde tai sdn nay
dwge dp dung gidng nhur véi cde tai san khac, biit dau tir khi tai san & vao trang théi sin sang sir dung,

Bét ding sin diu tw

Bat dong san diu tr 1a Toa thap CEO, HH2-1, dwong Pham Hing, quin Nam Tir Liém, Ha N§i va
Trudng Cao ding Dai Vigt, xd Noi Dug, thj trin Lim, Tién Du, Bic Ninh do Cong ty ndm giir nham
myc dich thu lgi tir vige cho thué dwge trinh bay theo nguyén gia trir gid tri hao mon liy ké. Nguyén
gia bélt dong san dau tu 12 gid tri quyét todn cong trinh va céc chi phi lién quan tryc tiép cia bit dong
san diu tr.

Bit déng san dau tir duge khdu hao theo phuong phap dudmg thfmg trén thoi gian hitu dung ude tinh
ciia Toa thap CEO |4 47 nam va Trudng Cao dang Pai Viét 1a 35 nam.

Cac khoan tra trirde dii han

Cdc khoan tra trude dai han gdm khodn chi phi thué van phong cia cdng ty Lac Viét va Tﬁng cong
ty x4y lip ddu khi Viét Nam (PVC). Khon thué van phong nay duge phin b vio Béo cdo Két qua
hoat déng kinh doanh theo phwrong phép duémg thing déi vai cong ty Lac Viét 1a 44 nim va PVC la
6 nam,

Cac khoan tra trude dai han khac bao gém cong ¢y, dung cy, linh kién loai nhé, va duoc coi la co
kha ning dem lai lgi ich kinh té trong tuong lai cho Cong ty v&i thoi han tir mdt nam tré lén. Céc chi
phi nay duge von hoa dudi hinh thire cdc khodn tra trude dai han va duge phin bd vio Bao cdo Két
qua hoat djng kinh doanh, sir dung phuong phép dudng thang trong vong ba ndm theo cdc quy dinh
ké todn hién hanh.

Céc khoan dv phong phii tri

Céc khoan dy phong duge ghi nhin khi Cong ty co nghia vu ng hién tai do két qua tir mot sir kién da
xdy ra, va Cong ty c6 kha niing phai thanh todn nghia vy nay. Céc khodn du phong dwoc xac dinh
trén co ¢ ude tinh ciia Ban Tong Gidm déc vé cac khoan chi phi cin thiét dé thanh toan nghia vu no
ndy tai ngay két thic ki ké toan.

b
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O BAO CAO TAI CHINH RIENG

Tang 5,Thap CEO, HH2-1, D6 thj méi M& Tri Ha Cho nam tai chinh két thic
Quédn Nam Tir Liém, Ha Noi ngay 31 thang 12 nam 2016
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO) Miu s6 B 09 - DN

Cdc Thuyét mink néy la mgt bg phin hop thanh va cdn duge doc déng théi véi Bdo cdo 14i chinh riéng kém theo
IV.  TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu ban hang dwge ghi nhin khi déng théi thoa man tit ca nam (5) didu kién sau:

(a) Doanh nghiép dd chuyén giao phin 1én rii ro vé loi ich gén lién vdi quyén sé hitu san pham
hofic hing héa cho ngudri mua;

(b) Doanh nghiép khéng con nim giit quyén quan Iy hang héa nhur ngudi s& hiu hing héa hoac
quyén kiém soat hang hda;

(c) Doanh thu duge x4c dinh twong déi chic chin;

(d) Doanh nghigp s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich bén hang; va

(e) Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich bén hang,

Doanh thu cia giao dich vé cung cép dich vu duge ghi nhidn khi két qua cia giac dich dé duoe xac
dinh mét cch dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cdp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu duge ghi nhan trong k¥ theo két qua phin céng viée da hoan thanh tai ngay cua Bang can
déi ké toan ctia ky d6. Két qua cua giao dich cung cép dich vu duge xéc dinh khi thoa man tt ca bén
(4) diu kién sau:

(a) Doanh thu duge xéc dinh tuong déi chic chin:

(b) C6 kha naing thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé: .

(¢) Xac dinh dugc phin céng vige di hoan thanh tai neay cta Bang Can d4i ké toan; va )

(d) Xéc dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich v chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vy do.

Doanh thu ban bt dong san ma Cong ty la chi diu tr duge ghi nhan khi déng thoi thoa man it ca
nim (5) diéu kién sau:

(a) Bit dong sin da hoan thinh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao rii
ro va lgi ich gdn lién v&i quyén s& hitu bit dong san cho ngudi mua;

(b) Doanh nghi¢p khéng con ndm giir quyén quéan 1y bt déng sin nhir ngudi s& hitu bt dong san
hodc quyen kiém sodt bat dong sén;

(¢) Doanh thu dirgc xac dinh trong déi chic chin;

(d) Doanh nghiép da thu duoc hodc s& thu duoc loi ich kinh té tir giao djch ban bit déng sin: va

(e) Xéac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bt déng san.

Lai tién giri dugc ghi nhin trén co s& ddn tich, duge xac dinh trén sé du céc tai khoan tidn airi va |aj
suat ap dung.

Lai tir cde khoan dau tir duoe ghi nhan khi Céng ty c6 quyén nhin khoan Iai,
Chi phi di vay

Chi phi di vay duge ghi nhin véo chi phi san xuét, kinh doanh trong ndm khi phat sinh, trir khi duge
vén hod theo quy dinh cia Chuan muc ké todn “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di vay lién quan
tryc tiép dén viéc mua, diu tu xdy dung hofic san xuét nhimg tai san cin mét thoi gian twong dbi dai
dé hoan thanh dua vao sir dung hofic kinh doanh duge cdng vio nguyén gia tai san cho dén khi tai
san do duge dwa vao sir dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhép phat sinh tir viée dau tu tam thoi
cdc khoan vay dugc ghi gidm nguyén gia tai san ¢é lién quan, Déi va&i khodan vay riéng phuc vu viée
xdy dyng tai san cd dinh, bat déng san diu tu, l4i vay dugc von hoa ké ca khi thai gian xdy dung
dudi 12 thang.
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Cie Thuyét minh nay la mot bg phin hop thanh va edn dige dpc ding thoi vei Bdo cdo tai chink riéng kém theo
IV.  TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gid tri ciia s6 thué phai tra hién tai va sd thué hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhip chiu thué trong ndm. Thu nhip chiu thué khéc
véi lgi nhudn thudn duoce trinh bay trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu thué
khdng bao gdm céc khoan thu nhip hay chi phi tinh thué hodc dugc khéu trir trong cdc nam khic
(bao g6m ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gdm cdc chi tiéu khong chiu thué hodic
khéng duge khau trir,

Thué thu nhép hoan lai duge tinh trén cdc khoan chénh léch giira gid tri ghi sé va co sé tinh thué thu
nhip cia cac khodn muyc tai san hodc céng ng trén béo céo tai chinh va dwoc ghi nhan theo phuong
phdp bang cin doi ké todn. Thué thu nhdp hodn lai phai tra phai dwoe ghi nhin cho tit ca cae khoan
chénh lgch tam thoi con tai san thué thu nhip hodn lai chi duoc ghi nhiin khi chiic chian ¢é dd loi
nhudn tinh thué trong tuong lai dé khiu trir cac khoan chénh léch tam thivi.

Thué thu nhdp hodn lai dwgc xac djnh theo thué sudt dy tinh s& ap dung cho nim tai san duge thu hbi
hay ng phai tra duge thanh todn. Thué thu nhap hodn lai duoc ghi nhéin vio bao cdo két qua hoat
dong kinh doanh va chi ghi vao von chi s& hitu khi khoan thué dé co lién quan dén cac khoan muyc
duge ghi thing vao von cha s hitu.

Tai san thué thu nhdp hodn lai va ng thué thu nhip hoan lai phai trd duge bl trir khi Céng ty co
quyen hop phap dé bu trir giita tai san thué thu nhip hién hanh vai thué thu nhap hién hanh phai ndp
va khi cdc tai san thué thu nhip hodn lai va ng thué thu nhép hofin lai phai tra lién quan tai thué thu
nhgdp doanh nghiép duge quan Iy bi cling mét co quan thué va Céng ty ¢é dy dinh thanh toan thué
thu nhép hién hanh trén co sé thudn.

Viée xdc dinh thué thu nhip cia Cong ty cin cir vio cde quy dinh hién hanh vé thué, Tuy nhién,
nhimg quy dinh nay thay doi theo timg thai ky va vige xdc dinh sau cing vé thué thu nhap doanh
nghiép tiy thude vao két qua kiém tra cia co quan thué cé thim quyen.

Céc loai thué khic dwge 4p dung theo cac ludt thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Téang 5,Thap CEO, HH2-1, Dé thj méi M& Tri Ha
Quin Nam Tir Liém, Ha 'Nc;::

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nidm tai chinh két thue
ngay 31 thing ]2 ndm 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Miu s B 09 - DN

Ciic Thuyét mink néy la mot bg phin hop thanh va cdn dipe dope déng thei véi Bdo cdo tai chinh r iéng kém theo

V.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN pOI KE

TOAN

&
Tién

Tién mat
Tién giri ngdn hang
Cing

Phii thu ngiin han ciia khich hang

a. Phii thu ngin han ciia khéich hang

Céng ty Cb phin K¥ thut Sigma

Céng ty TNHH MTV phét trién Bdt dong san va du lich
VGC Phi Qubc

Cong ty C5 phan Tir vin ddu tr Thanh Nam

Cong ty C6 phin Dau tir va phét trién Pht Quéc

Céc khoan phai thu khéch hang khéc

Cong

b. Phéi thu khich hang cic bén lién quan
(Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIL2)

Tra trwrée cho ngwdi bin ngiin han

a. Tri trude cho ngudi ban ngén han

Céng ty Cé phin Xdy dung C.E.O

Cong ty C6 phdn Bé tong duc sin Thing Long
Céng ty TNHH Thang mdy Mitsubishi Viét Nam
Tré trude cho cdc dbi tugng khéc

Cong

b. Tri trwie cho ngwivi ban cdc bén lién quan
(Chi tit trinh by tai thuyét minh sé V11.2)

4.979.983.836
164.179.608.177

J1/12/2016 01/01/2016
VND VND
957.527.101 732.677.05]
382.380.787 11.170.438.863
1.339.907.888 11.903.115.914
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
8.264.227.083 -
7.713.961.680 :
289.262.000 12.693.700.000

11.198.992 740
152.174.504.922

185.427.042.776 _ 176.067.197.671
9.725.548.033 11.663.729.834
3111212016 01/01/2016
VND YND
28.685.099.375 ;
11.756.116.568 11.187.693.218
5.069.658.430 4,997.472.800
17.969.210.958 13.303.112.452
63.480.085.331 29.488.278.470
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BAO CAO TAI CHINH RIENG

CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O ]
Cho ndm tai chinh két thic

Téng 5,Thép CEO, HH2-1, D6 thi méi Mé Tri Ha
Quéin Nam Tir Liém, Ha N&i ngay 31 thang 12 ndm 2016
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO) Miu s6 B 09 - DN
Ciic Thuyér minh niy lé mot bg phdn hap thanh va can dwoe dpe dong thei vii Bio cdo tdi chinh riéng kém theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE

TOAN (TIEP THEQ)

4, Phii thu khic

31/1212016 01/01/2016
VND VND

a. Ngin han
Cédng ty C6 phan Dau tu va Pht trién Phi Quéc {i} 64.971.617.500 18.000.000.000
Céam cb, thé chdp, ky cuge, ky quy 110.635.100.000 5.135.100.000
- Ky gquy dam bdo vay ngdn hang {ii} 103.5300.000.000 -

- Cdng ty Vét ligu xdy ding va Xay ldp thueng mai BMC 3.100.000.000 3.100.000.000

fiii}

- Ky qup khdc 35.100.000 35.100.000
Tam {mg 322.739.250 166.910.000
Phai thu khéc 1.873.592.059 1.519.272.058
Cing 177.803.048.809 24.821.282.058
b. Dai han

Ban dén b GPMB Quéc Oai {iv} 25.700.000.000 25.700.000.000
Cing __ 25.700.000.000 25.700.000.000
c. Phai thu khic eic bén lién quan 65.002.725.682 18.100.000.000

(Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VI1.2)

{i} Khodn gép vén theo Hop déng Hop téc kinh doanh phéin chia doanh thu s6 0l/HPHTDT/CEO ngay
30 thang 07 ndm 2016 gitta Cong ty Co phan Péu tw va Phét trién Phit Qudc va Céng ty Cé phin Tap
dodn C.E.O vé viée hgp téc dé ban cdc 16 dit thuge khu dich vu thuong mai, khu khach san, khu dich
vy hén hop tai D 4n Khu td hgp du lich Sonasea Villa and Resort vai tong dién tich la 14.559 m2.
Theo d6, Céng ty Cd phan Tap doan C.E.O gbp vén cling Céng ty Cé phén Dau tu va Phét trién Pha
Quéc dé dau tr ha tang ky thudt khung céc 16 dat nhim myc dich ban cée 16 dét cho khach hang.
Téng gié trj vdn gép la 52.000.000.000 ddng. Trong thdri han 12 thang ké tir ngay ky két hop déng,
Céng ty Cé phin Tip doan C.E.O phai co trach nhiém tim kiém, dam phan véi khach hang va dam
bio khach hang ky két Hop déng hep tic diu tr hodic Hop déng mua ban véi Céng ty C4 phén By
tw va Phat trién Phi Quéc véi don gia khéng thdp hon don gia ma Cong ty C4 phan Dau tr va phat
trién Phii Quéc di niém yét va duge quy dinh tai Phy luc hop dong. Céng ty C& phin Tap doan
C.E.Déducrc hudng chénh l¢ch giira don gid ky két véi khach hang va don gid quy dinh tai Phy lyc
hop ding.

Phai thu vé& doanh thu phén chia theo Hop déng Hop téc kinh doanh sb 01/HDHTDT/CEO ngay 30
thang 07 nam 2016 giira Cong ty Co Phﬁn Bau tv va Phét trién Phi Quéc va Céng ty Cb phan Tép
doan C.E.O, so tién 12.971.617.500 dong.

{ii} Céc khoan tién giri c6 ky han khéng qua 12 thang tai Ngan hang Thurong mai Cé phin Béu wr va
Phat tricn Vigt Nam - Chi nhanh Thanh Xuén, tong sO tién tai ngay 31 thang 12 nam 2016 la
105.500,000.000 déng, 131 sudt tir 4,8%/nim dén 6,3%/nam. Py 1a khodn tién gii c6 ky han khong
vurgt qud 12 thang, trong d6 102.500.000.000 dong duge ding dé& dam béo cho cdc khoan vay cla
Céng ty C6 phan Tép doan C.E.O vi 3.000.000.000 duoc dung dé dam bao cho cic khoan vay ciia
Céng ty Cd phin Xay dyng C.E.O.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O BAO CAO TAI CHINH RIENG

Téang 5,Thap CEQ, HH2-1, Pé thi méi Mé Tri Ha Cho nam tai chinh két thic
Quin Nam Tir Liém, Ha Ngi ngay 31 thang 12 ndm 2016
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO) Miu s6 B 09 - DN

Cée Thuyét minh nay la mgt bg phin hop thanh vé edn duge doc déng thei véi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE
TOAN (TIEP THEO)

4. Phii thu khic (Tiép theo)

(iii} Khon tién dit coc cho Céng ty Vit liéu xdy dung va Xdy lip thuong mai BMC nhim dam bio sé
nhén chuyén nhuong 510.000 cé phan ciia Céng ty Cé phin BMC-CEO do Cong ty Vit liéu xdy
dung va Xay lip thuong mai BMC nim giir theo bién ban ghi nhé gira hai bén sé 680/2009/BMC-
CEO ngay 10 thang 11 ndm 2009. 56 lwgng cb phén trén sé duge chuyén nhugng sau khi Cong ty
Vit ligu xdy dyng va Xay lap thurong mai BMC chuyén chi déu tu du én khu dé thj méi BMC
Thang Long cho Céng ty Cd phin Béu tr BMC-CEO.

(iv) Khoan tam (mg cho Ban béi thuémg Giai phong mat biing huyén Quéc Oai, Ha Noi dé thyc hién
cong tac boi thudmg, hé tro gidi phéng mit bing Dy dn Khu dit dich vu xd Sdi Son (phuc vu Dhr 4n
Khu d thi méi Quoc Oai 16 N1 + N3 ciia Céng ty).
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BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ndm tai chinh két thie

CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Tang 5,Thap CEQ, HH2-1, Dé thi mai Mé Tri Ha
Quin Nam Tir Liém, Ha Noi ngay 31 thang 12 nam 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO) Miu so B 09 - DN
Cie Thuyét minh nay Id mét bi phan hop thanh va edn dpe dpe ding thai vai Bio cdo tai chinh riéng kém theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE

TOAN (TIEP THEOQ)

trj tda nha.

i Tai sin ¢6 dinh v6 hinh
Biin quyén, biing  Chuong trinh, Nhin hiéu, tén Cing
sdng ché phiin mém thrrong mai
VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2016 62.000.000 371.705.750 267.227.596 700.933.346
Tai ngay 31/12/2016 62.000.000 371.705.750 267.227.596 700.933.346
HAO MON LUY KE
Tai ngdy 01/01/2016 62.000.000 259.518.251 226.583.690 548.101.941
Khiu hao trong nim 37.083.33] 40.643.906 T7.727.237
Tai ngay 31/12/2016 62.000.000 296.601.582 267.227.596 625.829.178
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2016 - 112.187.499 40.643.906 152.831.405
Tai ngy 31/12/2016 : 75.104.168 75.104.168
Nguyén gid tai san 6 dinh vo hinh da hét khiu hao nhung vin cén sir dung tai ngdy 31 thang 12 nim
2016 12 570.933.346 dong (tai ngay 31 thang 12 nam 2015 la 303.705.750 dong).
Bit dong sin diu tr
Nha cira viit kien ~ Quyén sir dung Téng
triic dit
VYND YND VYND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2016 178.845.005.929 3.407.568.000 182.253.563.929
Téng trong nim 134.802.907.936 - 134.802.907.936
Gidm khéc trong nam (*) (32.308.182) : (32.308.182)
Tai ngay 31/12/2016 313.616.595.683 3.407.568.000 317.024.163.683
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2016 23.578.779.149 - 23.578.779.149
Trich khau hao trong nam 3.832.642.600 - 3.832.642.600
Taingay 31/12/2016 27.411.421.749 - 27.411.421.749
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2016 155.267.216.780 3.407.568.000 158.674.784.780
Taingay 31/12/2016 286.205.173.934 3.407.568.000 289.612.741.934
(*) Giam khéc trong nam la diéu chinh giam nguyén gia cua Toa nha C.E.O theo bién ban quyét toan gia

Gid tri con lai ciia bat déng san déu tu da mang di thé chép cac khoan vay cia Cong ty tai ngay 31
thing 12 nim 2016 la 151.402.265.998 déng (tai ngay 31 thang 12 nam 2015 14 155.267.216.780

déng).
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Téng 5,Thap CEQ, HH2-1, Dé thi m&i M2 Tri Ha
(Qudn Nam Tir Liém, Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ndm tai chinh két thac
ngay 31 thang 12 nam 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEQ)

Miu s6 B 09 - DN

Cde Thuyét minh ndy I mét b phin hop thank va edn dugc doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh ridng kém theo

V.

10.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE

TOAN (TIEP THEO)

Chi phi xiy dung co ban dé dang

Céng trinh Trudmg cao ding Dai Viét

Trung tdm déo tao cdng nghé cao Dai Viét - Lang Hoa
Lac

Shophouse N1- N3 Quéc Oai

Nha dich vu D dn Quéc Oai

Dy én Phan Thiét - Binh Thugn

Cong trinh Trudémg hoe Sunny

Dy én khu phin mém CEOQ Léng Hoa Lac

Ha ting dyr 4n Quéc Oai

Cing

Chi phi tri truwde

a) Ngiin han

Chi phi efng cu dung cu

Chi phi bao hiém

Chi phi tra trude ngén han khéc
Cing

b) Déi han

Tré trude tién thué cho Cong ty Lac Viét

Tra trudc tién thué vin phong cho Téng Céng ty C6 phéin
Xy lip Dau khi Viét Nam

Cong ty C6 phan dia éc diu khi

Céng cy, dung cu xudt ding

Chi phi tra trude dai han khéc

Cing

31/12/2016 01/01/2016
VND VND

- 66.874.051.152

709.349.703 698.742.840
370.363.636 i
- 11.302.424.899

257.593.446 184.802.265
437.918.182 .
394.000.000 -
4.850.000 =
2.374.074.967 79.060.021.156
311272016 01/01/2016
VND VND
2.318.182 10.535.450
66.323.687 37.999.406
36.525.000 47.050.243
105.166.869 95.585.099
4.526.696.493 4.641.296.409
2.084.522.608 2.763.552.856
834.732.612 1.105.456.704
1.087.139.203 643.357.436
1.401.678.196 1.384.002.673
9.934.769.112 10.537.666.078
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN C.E.O
Tang 5,Thap CEO, HH2-1, B thj m&i M& Tri Ha
(Quin Nam Tir Liém, Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ndm tai chinh két thic
ngdy 31 thang 12 nam 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Miu so B 09 - DN

Cidc Thuyét minh nay la mat bg phin hop thank va cdn dege dpe d'c:':ng thai vai Bde edo téi chinh riéng kém theo

Y.

14.

16.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE

TOAN (TIEP THEO)

Ngwdi mua tré tién trude ngin han

Nguyén Hong Son

Ta Trong Tén

Nguyén Thi Oanh

Céc khodn ngurdi mua tra trude khéc

Chi phi phai tra ngin han

Trich trude chi phi thi cng du dn Chi Pong
Trich trude chi phi 13 vay
Trich trudc chi phi khac

Ciong

Doanh thu chwa thye hién

a. Ngiin han

Doanh thu chua thire hign hoat dong cho thué thap
CEO

Doanh thu chua thyre hién hoat déng cho thué Tai san
Trutmg Cao ddng Pai Viét

Céc khoin doanh thu chua thye hién khic

Cong

b. Dai han

Doanh thu chua thye hién hoat dong cho thué thap
CE.O

Doanh thu chua thue hién hoat déng cho thué Tai san
Truémg Cao ding Dai Viét

Cing

31/12/2016 01/01/2016
VND VND
3.336.642.925 3.336.642.925

2.805.834.109
2.059.345.000
2.645.849.964

2.059.345.000
13.001.750.490

10.847.671.998

18.397.738.415

31/12/2016 01/01/2016
VIND VND
14.848.551.400 14.848.551.400
289.432.233 1.695.100.225

2.382.209.789

3.374.977.631

17.520.193.422

19.918.629.256

31/12/2016 01/01/2016
VND VND
14,186.280.220 605.921.410
2.818.181.818
27.272.127 -
17.031.734.765 605.921.410
112.907.399,130 1401.314.922.385
25.363.636.364 -
138.271.035.494 140.314,922.385

—_—
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O

Téng 5,Thap CEO, HH2-1, Bé thj méi M& Tri Ha

(Qudn Nam Tir Liém, Ha Ndi

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ndm tai chinh két thac
ngay 31 thiang 12 nam 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Miu s6 B 09 - DN

Cc Thuyét minh ndy 1 mét bg phédn hop thanh va cdn dwge dpc dong thai véi Bdo cdo iai chinh riéng kém theo

V.

17.

(*)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE

TOAN (TIEP THEO)

Cic khodn phai tra, phai ndp khac

a. Ngiin han

Kinh phi cong doan

Bao hiém xi hoi

Béo hiém y té

Bao hiém thit nghiép

Nhan ky quy, ky cuge ngin han

Lai vay phai tra Truémg Cao ding Dai Viét
Cac khoan phai tra, phai ndp khéc

Cong

b. Déai han

Nhén ky qu¥, ky cuoc dai han

Cic khoan phai tra, phai ndp khic
- Phi bao tri dir dn Chi Ping

- Cong ty TNHH C.E.O Quéc 1é (%)
- Cde khodn phai tra khdac

Cong

¢) Phii tra khiic cic bén lién quan
(Chi tiét trinh bay tai thuyét minh s VI11.2)

31/12/2016 01/01/2016
VND VND
110.534.066 207.188.544

197.629.640
34.205.130 -
15.202.280 -
288.791.040 419.352.042
3.142.499.999 .
194,235.787 136.204.296
762.744.882

3.397.419.841
89.738.803.192
1.313.788.903
&6, 700.000.000
1.723.014.289

3.546.743.576
89.001.519.777
1.313.788.903
86.700.000.000
983.730.874

__ 93.136223.033

92.548.263.353

89.842.499.999

86.700.000.000

La khoan tién nhdn cia Cong ty TNHH C.E.O Quéc t theo hop déng hop tac diu tr sb
01/HDHTDT ngay 01/01/2011 va phu lyc hop déng ngay 31 thang 12 nam 2013, dugc ky gitra Cong
ty Co phan Tép doan C.E.O véi Céng ty TNHH C.E.O Quéc té vé viée hop téc diu tw xdy ding cac
hang muc ha ting xa hdi cia dur dn khu dé thi CEO Qudc Oai, huyén Qudc Oai, Ha Nai. Téfllg murc
dau tu dy kién la 321.000.000.000 déng_ Theo d6, Lgi nhudn tir viée hoat dong kinh doanh s& dugc
phan chia cho cdc bén theo ty I& tham gia gdp vén da quy dinh.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Téng 5,Thap CEQ, HH2-1, D6 thi m&i Mé Tri Ha
Quan Nam Tir Liém, Ha Nai

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thiic
ngay 31 thang 12 nim 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Miu sb B 09 - DN

Cide Thuyét minh néay 1d mor b phin hgp thanh véa cdn duge dpe Jong thdi vii Bdo cdo tai chinh riéng kém theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE
TOAN (TIEP THEO)

20.  Von chii sér hiru (Tiép theo)

a. Bién dgng von chii sé hiru (Tiép theo)

(*) Céng ty da hoan thanh thi tuc tang vén theo diing qu},-' dinh cia phap ]uﬁt hign hanh va Phuong én da
duge Pai hoi dong cb déng phé duyét tai Nghi quyét dai héi dong cd dong bét thuomg sb 02/NQ-
BHBCE ngiy 19 thang 11 nam 2015,

Theo myc 4, t& trinh s6 319.-"TTr—I-1E)QT ngay 04 thing 11 nﬁm 2015 cua Hai dﬂng Quan tri da duge
Bai héi dcng cf& déng bét thuong phé duyét tai Nghj quyét s6 02/NQ-BHBPCP ngiy 19 thang 11 ndm
2015, mng s tién dir kién thu duge tir dot phat hanh 13 343.119,980.000 dbng. Chi tiét phuu‘ng an str
dung vén thu duge tir dot phat hanh l4: dau tir vao Dy 4n Sonasea Residences - Phi Quoc vi¥i 50 tién
189.119.980.000 ddng; diu tr vio Dy 4n River Silk Cll}’ phén ky II : 50.000.000.000 déng; diu tur
vao Dy an cin h$ nghi Dudng Sonasea - Phi Quéc véi so tién 104.000.000.000 dong.

Theo Nghi quyét clia Hgi ddng quan trj sé 09/NQ-HPQT ngay 27 théng 09 nim 2016, Nghi quw:l
clia Hoi déng quan tri 0 12/NQ-HDQT ngdy 25 thang 12 ndm 20186, chi tlat phurong an sir dung von
diéu chinh l4: ddu tr vao Du 4n Sonasea Realdences - Phi Qude véi s tién 16.807.961.197 déng,
diu tr vao Dy én River Silk City phan ky IT véi s tién la 80.000.000.000 déng; mua cd ph.m cu1
Céng ty C6 phin Phét trién va D6 thi Nha Phi OQuédc voi sb tlen 156.000.000.000 dnng, Lf‘l'f mn
thanh 1dp Céng ty TNHH MTV Dich vu Bao Vé C.E.O véi so tién 2.000.000.000 dong, gép von
thanh Iap Cong ty TNHH MTV Khéch san va Nghi dudng C.E.O vdi 56 tién 20.000.000. 000 dnng,
gop von theo ty lé von gép tai Céng ty Cé phén Phat trién Nha va D6 thi Phi Qube s tién 1a
68.312.018.803 dong. Céng ty da thyre hién st dung vén tir dot phat hanh theo phuong an diéu chinh
néu trén.

(**)  Theo Nghj quyét Pai héi dﬁng ¢6 déng thuomg nién ndm 2016 sb 01/NQ-DHDCD ngay 16 thang 3
nim 2016, Cng ty chi tra co tic theo ty 1& 9 % cd phiéu.

b. Co phiéu

31/12/2016 01/01/2016

Cb phiéu Cd phiéu

S6 lugmg cb phiéu da bén ra cong ching 102.935.994 68.623.996

- Cé phiéu phé thong 102.935.994 68.623.996
- C6 phiéu wu dai g

S& lugng b phidu quy - _

- C6 phiéu phé théng - -

- Cé phiéu wu di < .

86 luong ¢d phidu dang luu hanh 102.935.994 68.623.996

- C6 phiéu phé thing 102.935.994 68.623.996

-Co phféu wrae (il
Ménh gid ¢6 phiéu dang lwu hanh: 10.000 déng/cd phidu
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN C.E.O
Téang 5,Thap CEO, HH2-1, Dé thi méi M& Tri Ha
Quan Nam Tir Liém, Ha Nai

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thing 12 nim 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Miu s6 B 09 - DN

Cde Thuyét minh ndy ld mét b phdn hop thank va cdn dwge doe ding théi voi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo

VL.  THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO KET QUA HOAT PONG

KINH DOANH

1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Téng doanh thu bin hang va cung cip dich vu
Trong dé:

Doanh thu ban hang

Doanh thu cung edp dich vu

Doanh thu kinh doanh bat déng san

Doanh thu phén chia hgp tdc kinh doanh

Nim 2016 Nim 2015
VND VND
336.502.172.071 228.269.966.446
39.248.175.296 -
67.116.862.345 60.373.958.447
145.107.680.430 167.896.007.999

65.029.454.000

Cong

336.502.172.071

Doanh thu trong nim 2016 ciia Céng ty ting chi yéu do cée nguyén nhén sau:

228.269.966.446

- Hoat dong bdn hang la hoat dong Cdng ty mdi trién khai so v&i nam 2015, day 1a doanh thu ban

thiét bi, noi tht:

- Doanh thu ndm 2016 phét sinh tir hop d{mg hi;rp tac kinh doanh s6 01/HPHTBT/CEOQ ngay 30
thing 07 nam 2016 giira Cdng ty Co phan Bau tu va Phat trién Pha Quéc va Cong ty Co phan
Tép doan C.E.O (xem chi tiét tai thuyét minh 56 V. 4). Theo d6, khoan doanh thu duge ghi nhin
khi Céng ty C6 phén Pédu tu va Phét trién Phi Quéc ¢6 chinh séch ban giao san pham biét thur,
nha phé thuong m{u trwde ngay 31 thang 12 ndm 2016 khi khach hang chwa thanh toan h(:-%L.
thanh todn mot phin gid tri ciia hgp déng. Céng ty ghi nhin dya trén co so Cong ty C& phian Pau

twr va Phat trién Phi Quéc bén duoc hang trong nim 2016,

2. Gid von hang ban

Nim 2016
VYND

Niam 2015
VND

Gi4 vn cia hang hoa da bén

Gid von ciia dich vu di cung cdp

Gia von kinh doanh bét ding san

Gié vén phan chia hop tac kinh doanh

58.037.551.287
22.550.491.320
123.579.832.383

22.457.090.173
87.981.784.357

Cing

204.167.874.990

120.438.874.530

36

3 Pt

Ny

=) e W

FA



CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Tang 5,Thap CEO, HH2-1, D6 thi m&i ME Tri Ha

Quén Nam Tir Liém, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nim 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Miu s6 B 09 - DN

Ciic Thuyét minh néy 1a mgt b phén hop thanh va cdn dige dpe déng thei voi Bdo cdo téi chinh riéng kém theo

VL

THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO KET QUA HOAT PONG

KINH DOANH (TIEP THEO)

Doanh thu hoat ding tai chinh

Lai tién gir, tién cho vay

Cé tire, loi nhudn duge chia

Lai chénh léch ty gid chua thue hién
Doanh thu hoat ddng tai chinh khéc

Cing

Chi phi tai chinh

Lii tién vay

L& chénh léch ty gi4 chua thuc hién
L& chénh léch ty gia da thue hién
Dur phong gidm gid cac khoan diu tr
Cong

Nam 2016 Nim 2015
VND VND
11.241.847.870 2.187.366.028
60.885.000.000 34.030.500.000
- 158.688

93.733.370 -
72.220.581.240 36.218.024.716
Niam 2016 Nim 2015
VND VND
19.296.265.807 5.701.750.066
39.137.474 497.775.096

- 43.882.020
(944.080.450) 6.833.439.945
18.391.322.831 13.076.847.127

a..
=
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Tang 5,Théap CEO, HH2-1, D6 thi méi M& Tri Ha
Quiin Nam Tir Liém, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Céic Thuyét mink ndy Id mgt bg phin hap thank vé edn duge doc dong thai véi Bdo edo tdi chinh riéng kém theo

VI

Miu sb B 09 - DN

THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO KET QUA HOAT DONG

KINH DOANH (TIEP THEO)

Chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hién hanh

Loi nhudin trude thué
Hoat déng kinh doanh nha & xa hoi thué sudt
TNDN 10%
Hoat déng san xudt kinh doanh khéng uu dii
Diéu chinh cho thu nhép chiu thué
Céc khoin diéu chinh ting
Chi phi khdu hao khéng duoe trir
Chi phi i vay viegt qud ldi suat co ban
Chi phi khéng diepe khdu tric khde
Céc khoan diéu chinh giam
Doanh thu tir ¢é tire
Téng thu nhip chiu thué
Thu nhép chiu thué suit 10%
Thu nhép chju thué sudt khong wu dai
Thu nhép chiu thué sudt khong uu dai sau khi chuyén 13
hoat ddng wu dii
Thué suft
Thué thu nhip doanh nghiép
Diéu chinh giam thué TNDN sau Bién ban déi chiéu voi
co quan thué
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai

Chi phi thué TNDN hién hanh

Léi co' ban trén ¢b phiéu

Niam 2016 Niim 2015
VND VND
150.837.138.802 106.483.986.430

(3.007.273.751)

155.844.412.553

(341.603.280)

106.825.589.710

3.027.893.143 2.046.411.634

621.560.991 702.579.089

: 70.069, 524
2.406.332.152 1.273.763.021
(60.885.000.000)  (34.030.500.000)
(60.885.000.000) (34.030.500.000)
92.980.031,945 74.499,898.064
(4.965.192.054) (271.192.878)
97.945.223.999 74.771.090.942
92.980.031.945 74.499.898.064
20% 22%
18.596.006.389 16.389.977.574

(903.965)

2 48.339.275
18.595.102.424 16.438.316.849

Theo Chudn muyc ké toan Viét Nam sé 30 “Lai co ban trén cé phiéu”, Céng ty dcmg thai ldp ca Béo
cdo tai chinh riéng va Bdo cdo tai chinh hop nhét thi chi phai trinh bay théng tin vé l4i co ban trén co
phiéu theo quy dinh cia chudn myc ndy trén Béo cdo tai chinh hop nhat. Theo d6, Céng ty khéng
trinh bay chi tiéu 13i co ban trén ¢6 phiéu trong Béo cdo tai chinh riéng.

Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu t§

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhén céng

Chi phi khdu hao tai san cé dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

Cing

Nim 2016 Niim 2015
VND VND
1.169.406.627 22.813.955.685
23.743.342.989 18.844915.914
6.014,192.020 6.060.676.606

[ 19.180.653.366 205.420.766.357
7.400,088.241 20.319.503,790
157.516.683.243 2?2.459.3] 8.352
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Tang 5,Thap CEO, HH2-1, P& thi m&i Mé Tri Ha
Quin Nam Tir Liém, Ha NQJ

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thac
ngay 31 thang I2 nam 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEQ)

MAu s6 B 09 - DN

Cde Thuyét mink niy 1 mot bg phdn hap thanh v edn dwge doe dong thi vai Bdo cdo tai chinh riéng kém theo

VII.

CAC THONG TIN KHAC
Cing cu tai chinh
Quin Iy rii ro vin

Cong ty quan trj nhuun vén nham dam béao rang Cong ty cn thé vira hoat dong lién tuc vira tdi da hoa
lgi ich cia cac cé dong théng qua tdi wu héa sé dir ngudn vin va céng ng.

Céu tric vén cia Cﬁng t}r g6m cd céc khoan ngr thudn (bao gom cac khoan vay nhu da trinh bay tai
Thuyet minh s6 18 va s6 19 trir di tién va céc khoan twong duong tlen} vé phin von cia cdc c¢b dong
(bao gém vén gop, cae quy dy trif, loi nhudn sau thué chua phén phdi).

HE 56 don bdy tai chinh

Hé s6 don biy tai chinh cia Céng ty tai ngay két thic ky ké toan nhu sau;

31/12/2016 01/01/2016

VND VND

Cidc khoan vay 274.688.791.416 224.673.024.972
Trir: Tién vi cde khodn twong duong tién 1.339.907.888 11.903.115.914
Ner thudn 273.348.883.528 212.769.909.058
Vén chi sé hitu 1.235.331.412.196 830.740.392.923
T§ 1€ ng' thuin trén vén chi sé hiru 22,13% 25,61%

Cie chinh sich ké toan chi yéu

Chi tiét cdc chinh séch ké toan chi yéu va cic phuong phap ma Cdng ty ap dung (bao gom céc tiéu
chi dé ghi nhan, co s& xéc dinh gia trj vi co so ghi nhén cac khoan thu nhép va chi phi) dcu v timg
loai tai san tai chinh, edng ne tai chinh va cing cu von duoe trinh bay tai Thu:,ét minh s6 IV “Tém
tat c4c chinh sach ké toan chi yéu” tuong Ung.

Gid trj ghi sb
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Tii sén tai chinh
Tién vi cac khoan twong duong tién 1.339.907.888 11.903.115.914
Phai thu khéch hang v phai thu khéc 277.632.252.335 225.441.469.729
Pau ti ngén han 10.000.000 10.000.000
Céc khoan ky quy 110.635.100.000 5.135.100.000
Cing 389.617.260.223 242.489.685.643

Cing ng tai chinh
Céc khodn vay va ny

274.688.791.416

224.673.024.972

Phai trd ngudi ban va phai trd khic 124.215.531.773 113.539.751.756
Chi phi phai tra 17.520.193.422 19.918.629.256
Cong 416.424.516.611 358.131.405.984
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céwrs TY CO PHAN TAP POAN C.E.O BAO CAOQ TAI CHINH RIENG

Téng 5,Thap CEO, HH2-1, D4 thi méi M& Tri Ha Cho nim tai chinh két thic
Quén Nam Tir Liém, Ha Nai ngay 31 thang 12 nam 2016
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TTEP THEO) Miu s6 B 09 - DN

Cde Thuyét minh ndy 1a mdt bg phén hap thanh va cdn dwpe doc ddng thai vai Bdo edo tai chinh riéng kém theo
VII. CAC THONG TIN KHAC (TIEP THEO)
1. Céng cu tai chinh (Tiép theo)

Céng ty chua ddnh gia gia trj hop Iy cia tai san tai chinh va céng ng tai chinh tai ngay két thic ky ké
toan do Théng tu 210/2009/TT-BTC do B¢ Tai chinh ban hanh ngay 6 thing 11 ndm 2009 (“Théng
tr 210”) ciing nhur cdc quy dinh hién hanh chua c6 hudng dén cu ! thé vé viée xdc dinh gid trj hop ly
clia céc tai san tai chinh va céng ng tai chinh. Théng tur 210 yéu cdu 4p dung Chudn mire bao co tai
chinh Quéec té vé viée trinh ba}f bdo cdo tai chinh v thuyét minh théng tin dbi v&i edng cy tai chinh
nhung khong dwa ra hudng dan twong duong cho viée dénh gid vi ghi nhin cﬁn}; cy tai chinh bao
gbm ca ap dung gia trj hep Iy, nhiim phi hop véi Chudn mure béo cdo tai chinh Quée té.

Mue tiéu qudn L¥ rii ro tai chinh

RUi ro tai chinh bao gbm rui ro thi trirmg (bao %&n rii ro ty gla rii ro i sudt va rii ro vé glé} rii
ro tin dung, rii ro thanh khoan va rii ro lai suat cia dong tién. Céng ty khong thyre hién cac bién
phép phong ngira céc rii ro nay do thiéu th truémg mua céc cing cu tai chinh nay.

Cic loai cdng cu tai chinh
Riii ro thi trirong

Hoat dgng kinh doanh ciia Céng ty s& chii yéu chiu rui ro khi c6 sur thay déi vé 1V gid hoi doai va 4
sut. Cong ty khéng thue hién cdc bién phéap phong ngira rii ro nay do thiéu thi truémg mua cac cong
cu tai chinh,

Quan Iy riii vo 1y gia

CE!ng ty kh?::ng thire hién cédc giao dich cd gﬁc ngoai t¢. Theo dé, Céng ty s€ khdng chju rii ro khi ¢co
bién dong vé ty gia.

Quan Iy rui ro 1ai sudt

Cong ty chiu rai ro 13i suit trong yéu phat sinh tir CﬂL khoan vay chiu lai suat di duge ky két. Cong ty
chiu rii ro 1ai suat khi Céng ty vay von theo l3i sudt tha ndi va Iai suat Ec dinh. Rii ro nay s& do
Céng ty quén tri bang cach duy tri & mire dd hop 1y céc khoan vay 1ai suit ¢6 dinh va ldi sudt tha ndi.

Rii ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mt khich hang hodc déi tac ]-clmng dap img dugc cac nghia vy trong hgp
dong dan dén cac tén thit tai chinh cho Cong ty. Cong ty cé chinh sach tin dung phu hop va thuimg
xuyén theo dai tinh hinh dé danh gi4 xem Céng ty co chju rii ro tin dung hay khing. Cong ty co rii
ro tin dung tir hoat dong kinh doanh cia mmh (chu yéu ddi véi cac khodn phsu thu khach hang) va tir
hoat ddng tai chinh ciia minh (bao gbm tién giri ngan hang, nghiép vu ngoai héi).

Phai thu cua khach hang

Cong ty thudomg xuyén theo dai cac khoan phﬁi thu khach hang chua thu duge. Béi véi cac khich
hang 1ém, Cnng ty thie hign xem xét sy suy giam trong chét lugng tin dung cuia tirng khich hang tai
nga}* lip bdo cdo. Cdng ty tim cich duy tri kiém soat chat ché d6i véi cac khoan phai thu tén dong va
c6 nhédn vién kiém sodt tin dung dé giam thiéu rii ro tin dung. Trén co s& nay va viée cac khoan phai
thu khich hang ciia Cong ty ¢6 lién quan dén nhiéu khach hang khéc nhau, riii ro tin dung khang bj
tap trung ding ké vao mét khach hang nhit dinh.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O BAO CAO TAl CHINH RIENG

Tang 5,Thap CEQ, HH2-1, B thi m&i Mé Tri Ha Cho nam tai chinh két thue
Quin Nam Tir Liém, Ha Noi ngay 31 thang 12 nim 2016
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO) Miu s6 B 09 - DN

Cide Thuyér minh ndy {a mdt bg phdn hop thanh va cdn dipe dpe :I'ang thai vai Bao cdo tai chink riéng kém theo
VII. CAC THONG TIN KHAC (TIEP THEO)
B Céng cu tai chinh (Tiép theo)

Tién gii ngdn hing

Cong ty chil yéu duy tri s6 du tién giri tai nhiéu ngén hang. Rui ro tin dyng ddi v&i s6 du tién gui tai
cde ngdn hang duge quan Iy boi bg phin ngan quy cia Cong ty theo chinh sach ctia Cong ty. Cong ty
nhén thiy mirc d§ tip trung rii ro tin dung déi véi tién giri ngan hang 1 thip.

Quén Iy rii ro thanh khodn

Mue dich quan Iy riti ro thanh khoan nhim dam béo di ngudn von dé dap tmg cac nghia vu tai chinh
hién tai va trong twemg lai, Tinh thanh khoan ciing duge Céng ty quan Iy nham dam bio mirc phu
trgi gilta cong ng dén han va tai san dén han trong ky & mirc ¢6 thé duge kiém soat ddi véi sb vén
ma Cong ty tin ring c6 thé tao ra trong ky d6. Chinh sich clia Céng ty la theo dai thudmg xuyén céc
yéu ciu ve thanh khoan hién tai va dy kién trong tuong lai nhim dam bao Cﬁng ty duy tri da murc dy
phﬂng tién mat, cic khoan vay va du von ma cac chi s& hitu cam két gép nhiam dap img cic quy
dinh vé tinh thanh khoan ngin han va dai han hon,

Céc bang dudi ddy trinh bay chi tiét cde mire ddo han theo hop déng con lai déi véi tai san tai chinh
v cdng ng tai chinh phi phai smh va thi han thanh toan nhr da duge thoa thudn. Céc bang nay
duge trinh bay dya trén déng tién chwa chiét khdu cia tai san tai chinh va dong tién chua chiét khau
cua cong ng tai chinh tinh lheu ngay som nhit ma Céng ty phéu tra. Viée trinh bay théng tin tai san
tii chinh phi phai sinh la cin thiét dé hiéu duoce viée quan Iy rii ro thanh khoan ctia Cong ty khi tinh
thanh khoan dwge quan 1y trén co s& cong ng va tai san thuén.

Dudi 1 ndm Tir 1- 5 nam Tfmg
VND VND VND

Tai 31/12/2016
Tién va cde khoin tuong duong tién 1.339.907.888 2 1.339.907.888
Phai thu khéch hang va phai thu khac 251.932.252.335 25.700.000.000 277.632.252.335
Péu tu ngin han 10.000.000 - 10.000.000
Céc khoan ky quy 110.635.100.000 - 110.635.100.000
Cing 363.917.260.223 25.700.000.000 389.617.260.223

Tai 31/12/2016
Céc khodn vay va ng 139.008.770.208 135.680.021.208 274.688.791.416
Phai trd ngudi ban va phai tra khéc 31.079.308.740 93.136.223.033 124.215.531.773
Chi phi phai tra 17.520.193.422 - 17.520.193.422
Cing 187.608.272.370  228.816.244.241 416.424.516.611

Chénh léch thanh khodn thuin 176.308.987.853 (203.116.244.241) (26.807.256.388)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Téng 5,Thap CEO, HH2-1, Dé thj méi M& Tri Ha
Quiin Nam Tir Liém, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thac
ngay 31 thang 12 nam 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEOQ)

Miu s6 B 09 - DN

Cdc Thuyét minh nay 1a mot bg phdn hap thanh va cdn dwge doc déng thoi vai Bdo cdo tai chinh riéng kém theo

VIL

1.

CAC THONG TIN KHAC (TIEP THEO)

Céng cy tai chinh (Tiép theo)

Dudvi 1 nim Tir 1- 5 nim Tong
YND VIND VND

Tai 01/01/2016
Tién vi edc khodn tuong duong tién 11.903.115.914 11.903.115.914
Phai thu khach hang va phai thu khéc 199.741.469.729 25.700.000.000 225.441.469.729
Pau tu ngdn han 10.000.000 - 10.000.000
Céc khoan ky quy 5.135.100.000 & 5.135.100.000
Cing _ 216.789.685.643 25.700.000.000 242.489.685.643

Tai 01/01/2016
Céc khoan vay va ng 45.610.888.815 179.062.136.157 224.673.024.972
Phai tra ngudi ban va phai tra khdc 20.991.488.403 02.548.263.353 113.539.751.756
Chi phi phai tra 19.918.629.256 3 19.918.629.256
Cing 86.521.006.474 271.610.399.510 358.131.405.984

Chénh léch thanh Khodn thuin 130.268.679.169

(245.910,399.510)  (115.641.720.341)

Ban Ténb Giam doc danh gid rii ro thanh khoan & mire thap. Ban Tdng Gidm ddc tin tuémg ring
Céng ty ¢ thé tao ra dui nguon tién dé dap g cac nghia vy tai chinh khi dén han.

Thong tin cac bén lién quan

Danh sdach bén lién quan:

Bén lién quan

Céng ty TNHH C.E.O Qudc té

Céng ty C6 phin Xay dyng C.E.O

Céng ty Cé phin Phat trién dich w C.E.O

Trudmg Cao ding Pai Viét

Céng ty C6 phén PAu tu va phat trién Phi Quédc
Céng ty C6 phdn Dau tw BMC - CEO

Céng ty C6 phén Du lich C.E.O

Cong ty C& phin Phét trién Nha va Da thi Phi Quéc
Céng TNHH Mt thanh vién Dich vu béo vé C.E.O
Céng ty TNHH MGt thanh vién Khdch san v Nghi
dudng C.E.O

Céng ty TNHH MTV Xay dung C.E.O Phu Quéc
Pham Thj Mai Lan

B3 Vin Tién

_Mibi quan h¢
Cong ty con
Cong ty con
Céng ty con
Cong ty con
Cdng ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con

Cong ty con

Phé Chu tich Hoi dong quan tri
Ngudi ¢6 lién quan véi Ké todn trudng
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN C.E.O
Tang 5,Thap CEO, HH2-1, Bé thj m&i ME Tri Ha
Qudn Nam Tir Liém, Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ndm tai chinh ket thie
ngay 31 thang 12 nim 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Ciie Thuyét minh nay 1a mot bg phin hop thanh va cdn duge dpe ddng that vai Bdo cdo tai chinh riéng kém theo

VI

2.

CAC THONG TIN KHAC (TIEP THEO)

Nghiép vu v s6 dur véi cac bén lién quan (Tiép theo)

Trong nim, Cong ty di cd cic giao dich chii yéu sau véi ede bén lién quan:

Bdn hang

Céng ty C6 phan Dau tu va pht trién Pha Quéc
Céng ty C6 phin Xéy dyng C.E.O

Céng ty C6 phin Phat trién dich vu C.E.O
Trudng Cao ding Pai Viét

Céng ty C6 phén Du lich C.E.O

Céng ty C6 phin Phit trién dich vy C.E.O
Céng ty Cé phin Phat trién Nha va D4 thi Pha Quéc
Pham Thj Mai Lan

P8 Van Tién

Cing

Mua hing

Céng ty C6 phin Xdy dung C.E.O

Céng ty C6 phin Phat trién dich vu C.E.Q
Trudmg Cao ding Pai Viét

Céng ty Cd phin Du lich C.E.O

Cong

S6 tién Vay nhédn dwoc trong nim

Céng ty C6 phan Phét trién dich vu C.E.O
Truémg Cao ding Dai Vit

Cing

Tién vay di tra

Céng ty C6 phin Xay dung C.E.0

Céng ty Cé phin Phat trién dich vu C.E.0
Truémg Cao ding Pai Viét

Céng ty TNHH C.E.O Qudc 1é

Cong

Lii vay phit sinh

Céng ty Cd phin Xdy dung C.E.0

Céng ty C4 phin Phét trién dich vu C.E.O
Trudng Cao ding Dai Viét

Cdng ty TNHH C.E.O Quéc té

Cong

Miu s6 B 09 - DN

Nim 2016 Niam 2015

VYND VND

15.138.227.554 10.180.902.500

714.930.291 320.654.879

- 1.050.329.198

. 52.800.000

320.952.472 -

1.957.839.929 -
1.609.254,545
665.073.704
2.814.947.321

23.230.225.816 11.604.686.577

110.753.814.273

105.142.673.635

54.150.420 16.371.808
3.323.053 60.967.566
2.667.821.315 %
113.479.109.061 105.220.013.009
- 1.600.000.000

- 31.000.000.000

- 32.600.000.000

. 37.550.000.000

- 4.000.000.000
31.000.000.000 2.000.000.000
850.000.000

31.000.000.000 44.400.000.000
- 185.733.333

105.733.334 41.177.778
2.884.722.222 1.765.484.444
- 1.832.222

2.990.455.556 _1.994.227.777
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Tang 5,Thap CEOQ, HH2-1, P thj méi Mé Tri Ha
(Quin Nam Tir Liém, Ha Nai

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thing 12 ndm 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEOQ)

Mau so B 09 - DN

Cdc Thnyé'r minh nay Ié mge bg phdn hop thanh va cdn dupc doc dcf;ng thai v Bdo edo tai chinh riéng kém theo

VIL

2.

CAC THONG TIN KHAC (TIEP THEO)

Nghiép vy va s6 du véi cae bén lién quan (Tiép theo)

Trong ndm, Cing ty dd cd cdc giao dich chii yéu sau véi cdc bén lién geeean | Tiép theo):

Cé tire nhfin doc

Cong ty C6 phin Dau tr va phdt trién Phia Quée
Céng ty C6 phin Xéy Dung C.E.O

Cong ty C4 phin Phét trién dich vu C.E.O

Cing

Gop vin vao Cong ty con

Céng ty C6 phin Diu tir va phat trién Phi Quéc
Cong ty C6 phan Xdy Dung C.E.O

Céng ty CO phin Phat trién dich vu C.E.0

Céng ty Cb phin Du lich C.E.O

Céng ty C6 phén Pht trién Nha va Dé thi Pht Quéc
Céng TNHH Mét thanh vién Dich vu bio vé C.E.O
Cong ty TNHH Mgt thanh vién Khach san va Nghi
dudng C.E.O

Cong

Biin tdi sdn cb dinh

Cong ty C6 phin Dau tur va phat trién Phi Quéc
Cing

Tién thu tir bén tai sin cé dinh

Céng ty Cb phan Bdu tr va phat trién Phi Quée
Cing

Niim 2016 Niim 2015

VND VND
54.000.000.000 32.628.000.000
2.295.000.000 382.500.000
4.590.000.000 1.020.000.000
60.885.000.000 34.030.500.000
- 116.400.000.000

; 7.650.000.000

= 17.850.000.000

10.200.000.000 ;
225.181.028.803 5
2.000.000.000 :
20.000.000.000 -
257.381.028.803 _ 141.900.000.000
4.439.816.336 :
4.439.816.336 -

4.883.797.970

4.883.797.970
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN C.E.O

Téng 5,Thap CEQ, HH2-1, D thi mai ME Tri Ha

(Qudn Nam Tir Liém, Ha Nai

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thae
ngay 31 lhang 12 nam 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Miu so B 09 - DN

Cde Thuyét minh ndy Id mét b phdn hop thinh va cdn duge doc ding théi véi Bdo cdo tai chinkh riéng kém theo

VIL

2.

CAC THONG TIN KHAC (TIEP THEO)

Nghiép vu v sb dw véi cic bén lién quan (Tiép theo)

86 duw chii yéu véi cdc bén lién quan tai ngay két thic nién dp ké todn:

Cic khodn phai thu khich hang

Céng ty Cé phin Bau tir va phat trién Phi Quée

Céng ty Cé phin Xay dimg C.E.O
Cong ty CA phin Phét trién dich vy C.E.O

Céng ty C6 phén Phat trién Nha va B thi Pha Quéc

Céng ty C6 phin Du lich C.E.O
D3 Vin Tién

Cing

Ciéc khoén phai thu khdce

Cong ty Cé phin Dau tir va phat trién Pha Quéc

Céng ty C4 phin Phit trién dich vu C.E.O
Cong ty C6 phin Xay dyng C.E.O

Céng ty Cd phin Phat trién Nha va D6 thi Phi Quédc

Céng ty CH phin Du lich C.E.O

Cong

Cdc khoan phai tra ngudi bén

Céng ty Cé phin Xay dung C.E.O

Céng ty C6 phin Phét trién dich vu C.E.Q
Céng ty Cé phin Du lich C.E.O

Cing

Cic khodn tri trude cho ngwivi ban
Cong ty Cb phin X4y dung C.E.O

Cing

Cic khodn phai tra khic

Céng ty TNHH C.E.O Quéc té

Trudmg Cao ding Dai Viét

Cing

Cic khoan vay

Céng ty C6 phén Phat trién dich vu C.E.O
Trudmg Cao dﬁng Eai Viét

Cing

3/12/2016 01/01/2016
VND VND
4.979.983.836 [1.231.930.049
6.923.842 345.662.768
- 86.137.017
[.770.180.000 -
130.993.455 -
2.837.466.900 =
9.725.548.033 11.663.729.834
64.971.617.500 18.000.000.000
- 100,000.000
1.351.156
10.196.667
19.560.359 -
65.002,725.682 18.100.000.000
- 9.003.887.549
- 3.436.948
590.564.694 -
590.564.694 9.007.324.497
28.685.099.375 -
28.685.099.375 -
86.700.000.000 86.700.000.000
3.142.499.99%
89.842.499.999 86.700.000.000
1.600.000.000 1.600.000.000
- 31.000.000.000
1.600.000.000 32.600.000.000
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O BAO CAO TAI CHINH RIENG

Téng 5,Thiap CEO, HH2-1, D6 thi méi ME Tri Ha Cho nam tai chinh két thuc
Quin Nam Tir Liém, Ha Ngi ngay 31 thang 12 nam 2016
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEQ) Miu so B 09 - DN

Ceic Thuyét minh néy la mor bo phdn hop thanh va cdn duge doc d’n:':ng thai wivi Beo cde 14§ chink ridéng kém thea
VII. CAC THONG TIN KHAC (TIEP THEO)
2. Nghiép vu va sb dw véi cdc bén lién quan (Tiép theo)

Thu nhdp cia Ban Gidm dbc

Thu nhap ctia Ban Téng Giam déc va Hi dong quan tri trong nam tai chinh két thiic ngay 31 thang
12 nam 2016 la:

Niam 2016 Nim 2015

VIND VIND

Luong va thia lao 4.078.492.335 2.773.334.092
Cing 4.078.492.335 2.773.334.092

3. Sy kién sau ngay két thic ki ké toan

Khéng c6 sur kién trong yéu nao phat sinh sau ngay 31 thang 12 ndm 2016 dai hoi phai duoc diéu
chinh hay trinh bay trong Bao cdo tai chinh riéng.

4, S6 li¢u so sdnh
S6 ligu so sanh 14 s& ligu twong Gmg trinh bay trén Béo cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nim 2015 cia Cong ty di duge kiém toan.

e il

S ;//_,._

Hoédng Thi Nhung D6 Thi Thom Ta Nim To
Ngwdri lip biéu Ké todn trudmg Tong Gidm dic

Ha Nii, ngay 24 thang 02 nam 2017
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