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THANH DAT

Bao cao tai chinh dé,duo’c kiém toan
cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2016
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Dia chi: Dwong Nguyén Thi Dinh, phuwdng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT ’
Dia chi: Bwdng Nguyén Thi Dinh, phudng Thanh Chau, thanh phd Phi Ly, tinh Ha Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC
Nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2016

Ban Giam déc Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Thanh Dat (dwdi day goi tat 1a “Céng ty”) trinh
bay Bao cao nay cung voi Bao céo tai chinh cho nam tai chinh ket thuc vao ngay 31 thang 12
nam 2016 clia Cong ty da dwoc kiém toan bdi cac kiém toan vién déc lap.

P
.

Thong tin chung

Coéng ty C6 phan Dau tw Phat trién Thanh Dat dugc thanh lap tai Viét Nam theo Gidy
chirtng nhan déng ky kinh doanh sé 0700194008 cép lan dau ngay 07/05/2001 va duwoc
chuyén dbi tir cong ty TNHH thanh cong ty cb phan theo Gidy chirng nhan dang ky kinh
doanh thay d6i lan thir 13 ngay 27 thang 11 nam 2015 do S& Ké hoach va Dau tw tinh Ha
Nam cap.

2.  Ban Giam déc va Hoi ddng Quan trj
Thanh vién Hoi dong Quan tri clia Cong ty trong subt nam tai chinh va dén ngay lap bao
cao nay bao gom:
Ho va tén: Chirc vu:
- Ong Nguyén Huy Cuong Chu tich HDQT
- Ong Nguy&n Manh Tuyén Thanh vién
- Ba Nguyén Thanh Tam Thanh vién
- Ong Nguyén Hru Thuyét Thanh vién
- Ong Pham Vé&n Dién Thanh vién
Thanh vién Ban Giam déc Cong ty da diéu hanh hoat dong clia Cong ty trong subt nam tai
chinh va dén ngay lap bao cdo nay bao gom:
Ho va tén: Chtrc vu:
- Ong Nguyé&n Huy Cuong Giam dbc
- Ong Pham Vian Béng Phé Giam déc
_ Ong Trén Viét Pt Pho Giam déc
- Ong Nguy&n Manh Tuyén Pho6 Giam dbc
3. Trus¢

Cong ty co tru s& chinh tai dwéng Nguyén Thi Binh, phwéong Thanh Chau, thanh phéd Pha

Ly, tinh Ha Nam.

Cong ty c6 chi nhanh nhw sau:

Tén

Dia chi

Céng ty Pau tw Phat trién Thanh DPat - Chi  Thén Dy Phd, xa Moc Béc, huyén Duy Tién,

nhanh Duy Tién

tinh Ha Nam

4.  Tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng kinh doanh

Chi tiét tinh hinh tai chinh vao ngay 31 thang 12 nam 2016 va két qua hoat dong kinh
doanh cho nam tai chinh két thiic cling ngay clia Cong ty dwoc trinh bay trong Béo cao tai
chinh dinh kém.
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CONG TY cO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT ,
Dia chi: Bwdng Nguyén Thi Dinh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC (Tiép theo)
N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2016

5.  Cac sw kién quan trong phat sinh trong nién dé

Pén ngay lap bao cao nay, Ban Giam dbc Coéng ty cho ring khong cé sw kién nao cé thé
lam cho cac sb liéu va thong tin da duoc trinh bay trong Béo céo tai chinh da dwoc kiém

a

toan cta Coéng ty bj phan anh sai iéc

6.  Cac khoan bat thwong va sw kién phat sinh sau nién d6

Ban Giam déc Céng ty cho rang, ngoai cac sy kién da duwoc trinh bay tai Thuyét minh sé
8.5, khong con co sw kién nao cé thé lam cho cac sb liéu va théng tin da dwoc trinh bay

trong Bao cao tai chinh riéng da duoc kiém toan clia Céng ty bi phan anh sai l&ch.

7.  Cong ty kiém toan

Céng ty TNHH PKF Viét Nam dwoc chi dinh | kiém toan vién thic hién kiém toan Bao cao

tai chinh cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2016 ctia Cong ty.

8.  Cbng bé trach nhiém clia Ban Giam déc

Ban Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém lap Béo céo tai chinh va dam bdo Bao tai chinh da
phan anh trung thwe va hop Iy vé tinh hinh tai chinh vao ngay 31 thang 12 nam 2016 cling
nhu két qua hoat déng kinh doanh va lvu chuyén tién té trong nam tai chinh két thuc cung

ngay clia Cong ty. D& lap Béo céo tai chinh nay, Ban Giam dbc Cong ty duoc yéu cau:

- Xay dwng va duy tri kim soat ni bo ma Ban Giam dbc Cong ty xac dinh la can thiét
dé& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh khong con sai sét trong yéu

do gian lan hodc do nham Ian;
- Lwa chon phi hop va ap dung nhét quan cac chinh sach ké toan;
- Thuce hién cac xét doan va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

- Néu rd cac chudn muyc ké toan dwoc ap dung c6 dwoc tuan thd hay khéng, cé nhirng
ap dung sai léch trong yéu dén mrc can phai cong bd va gidi thich trong bao céo tai

chinh hay khong;

- Lap va trinh bay cac Bao cdo tai chinh trén co s& tuan thi cac chudn muc ké toan,
ché do ké toan va cac quy dinh phép ly cd lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo

tai chinh;

- Lap B4o cao tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir khi gid thuyét Cong ty sé tiép

tuc hoat déng khéng con phu hop.

Ban Giam dbc Coéng ty cam két rang da tuan th( cac yéu cau néu trén trong viéc lap Bao
cao tai chinh va nhéan thay khong c6 van d& bat thwong xay ra co thé anh hudng dén kha

nang hoat ddng lién tuc cla doanh nghiép.

Ban Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém dam bdo sb ké toan dugc ghi chép day dd, phan
anh trung thwe va hop ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty va dam bao Bao cdo tai chinh clia
Cong ty dwoc 1ap phu hop véi cac chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay

bao cao tai chinh.

Ban Giam déc cling ghiu trach nhiém dam bao an toan cho cac tai san va da thuc hién cac
bién phap phu hgp dé ngén ngira va phat hién sai sét va cac trudng hop vi pham khac.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT ,
Dia chi: Bwdng Nguyén Thi Dinh, phwrong Thanh Chau, thanh phd Pha Ly, tinh Ha Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM DOC (Tiép theo)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2016

Ban Giam dbc xac nhan réng B&o c&o tai chinh cho nam tai chinh két thic vao ngay 31
thang 12 nam 2016 cua Coéng ty da dwgc lap theo dung cac yéu cau néu trén,

9. Y kién caa Ban Giam déc

Theo y kién clia Ban Giam dbc Cong ty, Bao cao tai chinh da duoc kiém toan (dinh kém)
da phan anh trung thirc va hop ly vé tinh hinh tai chinh clia Cong ty vao ngay 31 thang 12
ndm 2016, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyen tién té trong nam tai
chinh két thic cuing ngay va dwoc 18p phu hop cac chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viec
I&p va trinh bay bao cao tai chinh.

Ha Nam, ngay 31 thang 05 nam 2017

NGUYEN HUY CUONG

-_— Y == 0D

=1



[ 4 i 4 4}

Ll

T L T B L e [ [ [ P ™ ™ ™ ™)

=]

PKF Viét Nam

i Acc_ountants &
S6:99 /2017/BCKT/PKE-VPHN bileitiess Havisers
Ha Noi, ngay 31 thang 05 nam 2017

BAO CAO KIEM TOAN BPOC LAP

V& Bdo c4o tai chinh cho n&@m tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2016
clia Cong ty C6 phan Pau tw Phat trién Thanh Dat

Kinh gtvi: Quy Cb déng, Hoi ddng Quan trj va Ban Giam déc
Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Thanh Dat

Chuing téi da kiém toan Bao cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 ndm
2016 cua Céng ty Cb phan Pau tw Phat trién Thanh Dat dwoc lap ngay 31 thang 05 nam 2017,
bao gbm: Bang can déi ké toan vao ngay 31 thang 12 ndm 2016, Bao cao két qua hoat dong kinh
doanh, Bao c4o lwu chuyén tién té va Ban thuyet minh bao cao tai chinh cho ndm tai chinh két
thdc cuing ngay dwoc trinh bay tir trang 07 dén trang 37 kém theo.

Béo céo tai chinh da duoc kiém toan nay khong nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té theo cac nguyén tic va théng 1é ké toan duwoc
chép nhan chung tai cac nwéc khac ngoai Viét Nam.

Trach nhiém ctGia Ban Giam déc

Ban Giam déc Céng ty C6 phan DAu tw Phat trién Thanh Bat chju trach nhiém vé viéc 1ap va trinh
bay trung thiwe va hop ly bao cdo tai chinh clia Céng ty theo cac chudn muc ké toan Viét Nam,
ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trlnh
bay bao cao tai chinh va chiju trach nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban Giam déc xac dinh Ia can
thiét d& dadm bdo cho viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh khdng c6 sai sét trong yéu do gian
l&n hodc nham I4n.

Trach nhiém cha kiém toan vién

Trach nhiém cla chung t6i la dwa ra y kién vé bao cdo tai chinh dwa trén két qué cla cudc kiém
toan. Chung t6i d4 tién hanh kiém toan theo cac chudn muwc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc
nay yéu cdu chang t6i tuan thi chuin muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké

hoach va thwe hién cudc kiém toan dé dat dwoc sw ddm bao hop ly vé viéc liéu bao cao tai chinh
clia Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Céng V|ec kiém toan bao gém thuc hién cac thi tuc nhim thu thap cac béng chirng kiém toan vé
céc sb liéu va thuyet minh trén bao cdo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan duoc Iwa chon dya trén
xét doan clia kiém toan vién, bao gém danh gia rdi ro co sai sét trong yéu trong bao cao tai chinh
do gian lan hodc nham Ian. Khi thwe hién danh gia cac ri ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém
soat ndi b clia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh trung thwe, hop ly
nham thiét ké cac thu tuc kiém toan phu hop voi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nham muc
dlCh dwa ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat ndi bo cla Cong ty. Céng viéc kiém toan cling bao
gdm danh gla tinh thich hop cla cac chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop ly clia cac
wéc tinh ké toan clia Ban Giam dbc ciing nhw danh gia viéc trinh bay téng thé bao cao tai chinh.

Chng t6i tin tuong rang cac bang chirng kiém toan ma chung téi da thu thap duoc 1a day da va
thich hop Iam co s& cho y kién kiém toan cla ching téi.

Vdn phong Ha Néi = Tel: +84 4 2221 0082 » Fax: +84 4 2221 0084 « Email: pkf.hn@pkf.com.vn = www.pkf.com.vn
P.1501 « Nha 17T5 « Hoang Pao Thuy ¢ Quan Thanh Xuan ¢ Thanh phé Ha Néi = Viét Nam 5

PKF Viét Nam la cong ty thanh vién clia Tap doan PKF Qudc t&, mang ludi ctia cac cong ty doc 1ap va khong thira nhan bat ky trach nhiém hodc nghfa vu nao cho cac
hanh déng hodc viéc khong hanh déng ctia bat ky céng ty hodc cc cong ty thanh vién khéac
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Y kién ctia Kiém toan vién

Theo y kién chang t6i, xét trén cac khia canh trong yéu, Bao céo tai chinh kém theo da phan anh
trung thye va hop ly tinh hinh tai chinh vao ngay 31 thang 12 nam 2016, két qua hoat ddng kinh
doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té trong n&m tai chinh két thic cung ngay clia Céng ty Cb
phan DAu tw Phat trién Thanh Dat, va dwoc 1ap phu hop véi cac chudn muc ké toan Viét Nam,
ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc
lap va trinh bay bao cao tai chinh.
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Du’ﬁg Thj Thao Nguyén Thj Hué
Phé6 Téng giam déc Kiém toan vién )
Gidy chirng nhan déng ky hanh nghé Giay chirng nhan dang ky hanh nghe
kiém toan sb: 0162-2015-242-1 kiém toan sb 2493-2015-242-1

A H

P e



il

at

L

|

L

f
|

|

L

n
/

IY'ILL

|

k- B E

(fan't

‘.

R

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT '
Dia chi: Pwdng Nguyén Thi Dinh, phwéng Thanh Chau, thanh pho Phi Ly, tinh Ha Nam

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2016

Mau s6 B01-DN

Bon vi tinh: VND

(Y
]

(L

(1

Ma  Thuyst 3111212016 01/01/2016
_80 _ minh
A. TAI SAN NGAN HAN 100 399.079.267.091 159.991.380.935
. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5.1 14.628.366.819 25.327.328.902
1. Tién 111 14.628.366.819 25.327.328.902
2. Céc khodn twong duong tién 142 - -
II. Dau tw tai chinh ngédn han 120 - .
1. Chirng khoén kinh doanh 121 - -
2. Dy phong gidm gia ching khoan kinh - -
doanh (*) 122
3. Pau tw nam git» dén ngay dao han 123 - -
lll. Cac khoan phai thu ngan han 130 296.292.354.866 67.397.647.532
1. Phéi thu ngén han cla khach hang 131 52 96.087.199.813 60.029.808.755
2. Tra trwée cho ngudi ban ngén han 132 5.3 24.742.677.016 7.367.838.777
3. Phai thu n6i bé ngén han 133 - -
4. Phai thu theo tién d6 k& hoach HDXD 134 - -
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 5.4 173.000.000.000 -
6. Cac khoan phai thu khac 136 54 2.462.478.037 -
7. Du phong phai thu kho doi (*) 137 5.5 - -
8. Tai san thiéu cho x& ly 139 - -
IV. Hang tén kho 140 5.6 86.595.823.378 65.901.017.262
1. Hang tén kho 141 86.595.823.378 65.901.017.262
2. Dy phong gidm gia hang ton kho (*) 149 - -
V. Tai san ngén han khac 150 1.562.722.028 1.365.387.239
1. Chi phi tra triedrc ngén han 151 57 - .
2. Thué GTGT dwoc khéu triv 152 - 7.132.000
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nwéc 153 1.562.722.028 1.358.255.239
4. Giao dich mua ban trai phiéu chinh ph 154 - -
5. Tai san ngén han khac 155 - -
B. TAI SAN DAI HAN 200 73.953.740.525 108.495.958.311
I. Cac khoan phai thu dai han 210 - 67.742.815.000
1. Phai thu dai han ctia khach hang 211 - 67.742.815.000
2. Tra trwéc cho ngwdi ban dai han 212 - =
3. Vén kinh doanh & don vj trc thude 213 - -
4. Phai thu néi bd dai han 214 - =
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - -
6. Phai thu dai han khac 216 5.4 - -
5. Du phong phai thu dai han kho doi (*) 219 5.5 - -

IR T T Y|

W

Béo céo tai chinh nay phai duoc doc chung véi thuyét minh kém theo.
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Buérng Nguyén Thi Dinh, phwrérng Thanh Chau, thanh phd Pha Ly, tinh Ha Nam

BANG CAN BOI KE TOAN (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2016

M3u s6 B01-DN

Pon vi tinh: VND

TAI SAN M Theys: 31/12/2016 01/01/2016
sb minh

Il. Tai san c6 dinh 220 54.847.145.594 39.378.006.277
1. Tai san cb dinh htru hinh 221 5.10 54.847.145.594 39.378.0086.277

- Nguyén gia 222 84.017.788.509 58.855.504.694

- Gié tri hao mon ldy ké 223 (29.170.642.915) (19.477.498.417)
2. Tai san cb dinh thué tai chinh 224 - -

- Nguyén gia 225 - -
- Gi4 tri hao mon liy ké 226 - -
3. Tai san cb dinh v6 hinh 227 - .
- Nguyén gia 228 - -
- Gig tri hao mon Iiy ké 229 - =
Ill. Bat dong san dau tw 230 . -
- Nguyén gia 231 - -
- Gié tri hao mon Idy ké (*) 232 = -
IV. Tai san d& dang dai han 240 5.8 - -
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai 241 = -
han

2. Chi phi xay dwng co ban dé dang 242 - -
V. Pau tw tai chinh dai han 250 5.9 13.230.000.000 -
1. DAu tw vao cong ty con 251 - -
2. Dau tw vao cong ty lién két, lién doanh 252 13.230.000.000 -
3. Pau tw gép vén vao don vi khac 253 - .
4. Dy phong gidm gia dau tw tai chinh dai 54

han (*) ) i
5. Dau tw ndm gilr dén ngay dao han (dai
255 - -

han)
VI. Tai san dai han khac 260 5.876.594.931 1.375.137.034
1. Chi phi tré trede dai han 261 5.6 5.876.594.931 1.375.137.034
2. Tai san thué thu nhap hoan lai ' 262 - -
3. Thiét bi, vat tw, phu tlng thay thé dai han 263 - .
4. Tai san dai han khac 268 - =
5. Loi thé thwong mai 269 = .
TONG CONG TAI SAN 270 473.033.007.616 268.487.339.246
Béo céo tai chinh nay phéi duoc doc chung véi thuyét minh kém theo. 8
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT

Pia chi: Buéng Nguyén Thij Binh, phuéng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

BANG CAN DOI KE TOAN (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2016

Mau sé B01-DN

Pon vi tinh: VND

NGUON VON Ma  Thuyet 31/12/2016 01/01/2016
sb minh

C.NQ' PHAI TRA 300 254.348.138.651 142.897.510.239
I. No ngén han 310 247.894.638.651 63.713.510.239
1. Phai trd nguwdi ban ngén han 311 512 39.856.698.710 31.191.975.383
2. Nguoi mua tra tién trede ngén han 312 5.13 140.546.396.982 245.836.600
3. Thué va cac khoan phai nop Nha nwéc 313 514 4.191.542.959 485.160.471
4. Phai trd ngwoi lao Gong 314 5 -
5. Chi phi phai tra ngén han 315 5.15 300.000.000 120.000.000
6. Phai tra ndi bd ngén han 316 y .
7. Phai tra theo tién d6 ké hoach HDXD 317 - =
8. Doanh thu chwa thie hién ngén han 318 - -
9. Phai tra ngan han khac 319 5.16 - -
10. Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 5.11 63.000.000.000 31.670.537.775
11. Dw phong phai trd ngan han 321 “ ’
12. Quy khen thwédng, phuc loi 322 - -
13. Qu{ binh 6n gia 323 - -
14. Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh pha 324 - -
Il. Ng dai han 330 6.453.500.000 79.184.000.000
1. Phai tra dai han ngu¢i ban 331 = -
2. Nguwdi mua tra tién tredc dai han 332 - -
3. Chi phi phai trd dai han 333 - -
4. Pha3i tra noi bo vé von kinh doanh 334 - -
5. Phai tra n6i bd dai han 335 - -
6. Doanh thu chwa thic hién dai han 336 - -
7. Phai tra dai han khac 337 2.191.500.000 -
8. Vay va no thué tai chinh dai han 338 4.262.000.000 79.184.000.000
9. Trai phiéu chuyén dbi 339 - .
10. C4 phiéu wu dai 340 s -
11. Thué thu nhap hoan lai phai trd 341 5 -
12. Dy phong phai tra dai han 342 - -
343 s -

13. Quf phét trién khoa hoc va cong nghé

Béo céo tai chinh nay phai duoc doc chung véi thuyét minh kém theo.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Pia chi: Budrng Nguyén Thi Dinh, phwéng Thanh Chau, thanh phd Phd Ly, tinh Ha Nam

BANG CAN DOI KE TOAN (tiép theo) Mau s6 BO1-DN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2016
Pon vi tinh: VND

NGUON VON Md  Thuyet 31/12/2016 01/01/2016
sO minh

D. VON CHU SO HOrU 400 218.684.868.965 125.589.829.007
I. Vén chii sé hivu 410 517 218.684.868.965 125.589.829.007
1. Vén gop clia chi s& hiru 411 200.000.000.000 120.000.000.000
- C6 phiéu phé thong co quyén biéu quyét 411a 200.000.000.000 120.000.000.000
- Cé phiéu wu dai 411b - -
2. Thang dw vén cb phan 412 - -
3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413 - .
4. \Vbn khac clia chd s& hiru 414 R ;
5. Co phiéu quy (*) 415 . g
6. Chénh lech danh gia lai tai san 416 . .
7. Chénh I&ch ty gia héi doai 417 - -
8. Qu§ dau tw phat trién 418 5 -
9. Quy hd tro sdp xép doanh nghiép 419 - -
10. Quy khac thude vén chi s& hiru 420 - -
11. Loi nhuan chwa phan phéi 421 18.684.868.965 5.589.829.007
;r;/c\'y/fT chura phén phoi liiy ké dén cudi ky 421a 5.589 829.007 5,463 543,004
- LNST chwa phén phdi ky nay 421b 13.095.039.958 126.286.003
12. Ngudn vén dau tw xay dwng co ban 422 = .
Il. Nguén kinh phi va quy khac 430 . .
1. Nguén kinh phi 431 . .
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 432 - -
TONG CONG NGUON VON 440 473.033.007.616 268.487.339.246

Ha Nam, ngay 31 thang 05 ndm 2017

NGUO!I LAP KE TOAN TRUONG
i -
M/
Pinh Thi Phwong Thao Nguyén Manh Tuyén Nguyén Huy Cwong

Béo céo tai chinh nay phai duoc doc chung véi thuyét minh kém theo. 10
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT ,
Dia chi: Dwéng Nguyén Thi Dinh, phudng Thanh Chau, thanh pho Pha Ly, tinh Ha Nam

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH

Nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2016

Miu sé B02-DN

Don vi tinh: VND

o Ma  Thuyét Tir ngay 27/11/2015
CHIi TIEU ] Nim 2016 dén ngay
sb minh 31/12/2015
1. Doanh thu ban hang va cung cap dichvy 01 6.1 279.959.605.320 31.285.956.980
2. Cac khoan gidm trir doanh thu 02 6.2 - -
3. Doanh thu thudn ban hang vacung cdp 10 279.959.605.320 31.285.956.980
dich vu
4. Gia vbn hang ban 11 6.3 254.435.083.995 29.446.083.700
5. Loi nhuan gop vé ban hang va cung 20 25.524.521.325 1.839.873.280
cép dich vu
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 6.4 2.376.779.979 10.599.376
7. Chi phi tai chinh 22 6.5 2.154.862.723 115.659.919
- Trong d6: Chi phi I4i vay 23 2.154.862.723 115.659.919
8. Chi phi ban hang 25 6.8 - -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.8 9.065.453.274 1.556.322.118
10. Loi nhuan thuan tir hoat dong 30 16.680.985.308 178.490.619
kinh doanh

11. Thu nhap khac 31 6.6 - .
12. Chi phi khac 32 6.7 215.655.942 12.936.680
13. Loi nhuan khac 40 (215.655.942) (12.936.680)
14. Tdng l¢i nhuan ké toan trwéc thué 50 16.465.329.366 165.553.939
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.10 3.370.289.408 39.267.936
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - 5
17. Loi nhuén sau thué TNDN 60 13.095.039.958 126.286.003

18. L&i co ban trén cd phiéu (*) 70 776 14
22. L&i suy giam trén cb phiéu (*) 71 - -
1 thang 05 ndm 2017

NGUOI LAP KE TOAN TRUONG

Pinh Thj Phwong Thao

Nguyén Manh Tuyén

Nguyén Huy Cwong

Bdo céo tai chinh nay phéi dwoc doc chung voi thuyét minh kém theo.

11
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH BAT ,
Dia chi: Bworng Nguyén Thj Binh, phwéng Thanh Chau, thanh pho Pha Ly, tinh Ha Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (Theo phwong phap truc tiép)
Na&m tai chinh két thac vao ngay 31 thang 12 nadm 2016

M3u s6 B03-DN

Pon vj tinh: VND

Ttr ngay
CHIi TIEU Ma sb Nim 2016 27/11/2015 dén
ngay 31/12/2015
I, LLPU CHUYEN TIEN TP HOAT DONG KINH DOANH
1. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu 01 472.428.193.942 31.867.555.232
va doanh thu khac )
2. Tién chi tra cho nguei cung cép hang 02 (294.331.580.176) (41.504.219.148)
hoa va dich vu
3. Tién chi trd cho nguwdi lao déng 03 (7.655.860.451) (3.499.861.808)
4. Tién chi tra lai vay 04 (2.176.354.690) (115.659.919)
5. Tién chi nop thué thu nhap doanh nghiép 05 (497.615.236)
6. Tién thu khac tlr hoat déng kinh doanh 06 85.627.411 1.368.778.626
7. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 07 (3.738.331.272) (1.690.965.247)
Lwu chuyén tién thudn ter hoat déng kinh doanh 20 164.114.079.528 (13.574.372.264)
II. LU CHUYEN TIEN TP HOAT BONG PAU TU
1. Tién chi d& mua sé&m, xay dung TSCD va 24 (25.162.283.815) (3.784.004.546)
cac tai san dai han khac
2. Tién thu tir thanh ly, nhwong ban TSCPH 22
va cac tai san dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua cac cdng cu n¢’ 23 (173.000.000.000)
ctia don vj khac
4. Tién thu hoi cho vay, ban lai cac céng cu 24 -
no cla don vi khac
5. Tién chi dau tw gop vén vao don vi khac 25 (25.421.500.000)
6. Tién thu hoéi dau tw gép vén vao don vi khac 26 12.191.500.000 -
7. Tién thu i cho vay, cb ttre va loi nhuan 27 171.779.979 10.599.376
dwoc chia
Lwu chuyén tién thuén tir hoat déng dau tw 30 (211.220.503.836) (3.773.405.170)
lll. LU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phat hanh c6 phiéu, nhan vén 31 80.000.000.000 30.000.000.000
q6p cla chi s& hiru
2. Tién chi trd vén gop cho cac chl s& hivu, mua lai 32 = .
cb phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh
3. Tién vay ngan han, dai han nhan duoc 33 63.250.000.000 17.500.000.000
4. Tién chi trd no gbc vay 34 (106.842.537.775) (16.168.000.000)
5. Tién chi trd no thué tai chinh 35
6. Cb tire, loi nhuan da tra cho chi s& hiru 36
Lwu chuyén tién thuan tor hoat déng tai chinh 40 36.407.462.225 31.332.000.000
Lwu chuyén tién thuan trong ky 50 (10.698.962.083) 13.984.222.566
Tién va twong dwong tién dau ky 60 25.327.328.902 11.343.106.336
Anh hudng cla thay ddi ty gia héi doai quy 61
Tién va twong dwong tién cubi ky 70 14.628.366.819 25.327.328.902
1 thdng 05 ndm 2017
NGUO1 LAP KE TOAN TRUONG

Pinh Thj Phwong Théo

——

Nguyé&n Manh Tuyén

Nguyén Huy Cwong

Béo cdo tai chinh nay phai duoc doc chung véi thuyét minh kém theo.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT ]
Dia chi: Pwdng Nguyén Thj Binh, phwong Thanh Chau, thanh pho Pha Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH Mau sé B09 - DN
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2016

1

DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hivu vén:

Cong ty C6 phan Dau tw Phét trlen Thanh Dat dwgc thanh lap tai Viet Nam theo Giay
chirng nhan dang ky kinh doanh sb 0700194008 cap l&n dau ngay 07/05/2001 va duoc
chuyén ddi tuy cong ty TNHH thanh cong ty c6 phan theo Gidy chirng nhéan dang ky kinh
doanh thay ddi 1an th&r 13 ngay 27 thang 11 ndm 2015 do S& Ké hoach va Dau tw tinh Ha

Nam cap.
Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh:

Hoat ddng chinh clia Céng ty la xay dwng cac cong trinh dan dung, giao théng, cung cép
nwéc sach va ban bé tdng thwong pham.

Nganh nghé kinh doanh nhuw sau:

- Xay dwng nha céc loai;

Van tai hang hoéa dwdng thay ndi dia; Van tai hang hoa bang duong bd; Ban budn 6
td va xe co dong co khac; Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thudc chd
s@ hivu, chl sir dung hodc di thué; Cho thué xe cé dong co’; Cho thué may moc, thiét
bi va d6 dung htru hinh khéc;

Chudn bi mat bing; Xay dwng cong trinh k§ thuat dan dung khac. Chi tiét: Xay dung
cong trinh: dén dung, cong nghiép, giao thong, thuy lgi, cdng trinh dién cé dién ap tw
35 KV tré xudng, xay lap va chuyen glao tram cap nwoc sinh hoat, thi cong san nha
cong nghiép, thi cong phong chéng va xt ly méi, mot cac cong trinh xay dung;

San xuét bé téng va cac san pham tir xi méng va thach cao; San xuét cac cau kién
kim loai. Chi tiét: San xuat va dwng lap khung nha vi kéo sat thép cac loai;

Ban buén vat liéu, thiét bj 13p dat khac trong xay dwng; Ban budn d6 dung khac cho
gia dinh. Chi tiét: Mua ban doé dién gia dung, hang dién t&; Ban buén kim loai va
quang kim loai;

Ban budn may maéc, thiét bi va phu ting may khac. Chi tiét: Mua ban may maéc, thiét
bi va phu tung may khai khoang, xay dwng, mua ban may mdc, thiét bi dién, vat liéu
dién (may phat dién, dong co dién, day dién va cac thiét bi khac dung trong mach
dién;

- Khai thac, x& ly va cung cap nudc;

San xuét I3p dat cac thiét bi x& Iy nwéc mat va nwédc ngam,;

Van tai hanh khach du lich, kinh doanh xuét nhap kh&u hang héa.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng:

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng cla Céng ty dwgc thwc hién trong thoi gian
khéng qua 12 thang.

co SO LAP BAO CAO TAI CHINH
Chudn muc ké toan va ché do ké toan

Cong ty ap dung cac chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép dwoc
ban hanh theo Thdng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cta B§ Tai chinh, Théng tw
sb 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015, Théong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cua
B6 Tai chinh stra dbi, bd sung mét sé diéu Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014

huwéng dan ché do ké toan doanh nghiép.

Thuyét minh Béo cdo tai chinh la mét b6 phan khéng tach réi ctia Béo céo tai chinh

13



g I o e e (0

CONG TY CO PHAN DAU TU’ PHAT TRIEN THANH DAT ]
Dia chi: Buwérng Nguyén Thi Binh, phwdng Thanh Chéau, thanh phoé Phu Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) Mau sé B09 - DN
N&m tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 ndm 2016

3

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

NAM TAI CHINH, DON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

N&m tai chinh clia Céng ty bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 nam duong
lich.

Don vi tién té st dung trong ké toan la déng Viét Nam (VND)
TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN QUAN TRONG

Uérc tinh ké toan

Viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2016
clia Cong ty tuén tha theo cac chudn muc ké toan Viét Nam, ché d6 ké toan doanh nghlep
Viét Nam, yéu cau Ban Giam déc phai c6 nhitng wéc tinh va gia dinh anh huong dén s6
liéu bao cao vé cong no, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong no va tai san tiém tang
tai ngay két thiic nam tai chinh cling nhw céc s liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong
subt ndm tai chinh. Ké&t qua hoat dong kinh doanh thuc té c6 thé khac véi cac wéc tinh, gid
dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién bao gdm tién mét tai quy, cac khodn tién g ngan hang (khéng ky han).

Céc khoan twong dwong tién la cac khodn dau tw ngén han co6 thoi han thu héi hodc dao
han khéng qua 3 thang co khé‘néng chuyén doi thanh mét Igng tien xac dinh va khong co6
ri ro trong chuyén doi thanh tién ké ttr ngay mua khoan dau tw doé tai thdi diem bao cao.

No¢ phai thu

Cac khoan phai thu trinh bay trong Béo céo tai chinh theo gia tri ghi s6 phai thu tir khach
hang clia Céng ty va cac khodn phéi thu khac cong véi duw phong no phai thu khé doi. Tai
thoi diém bao céo, néu:

- Khoan phai thu c6 thoi gian thu héi ho&c thanh toan dwdi 1 nam (hodc trong mét chu ky
san xuat kinh doanh) dwgc phan loai la Tai sdn ngan han;

- Khoan phai thu c6 thoi gian thu héi hodc thanh toan trén 1 nam (hoac nhiéu hon moét
chu ky san xuat kinh doanh) dwgc phan loai la Tai san dai han;

Dy phong ne phai thu kho doi thé hién phan gia tri dy kién bi tén that do cac khoan phai
thu khong dwgc khach hang thanh toan phat sinh doi véi so dw cac khoan phaéi thu vao
ngay két thic nam tai chinh.

Dy phong ng phai thu khé doi dwgec trich Iap cho nhirng khoan phai thu da qua han thanh
toan tir sau thang tré 1én hodc cac khoan phai thu ma khach ng khé cé kha nang thanh
toan do bj thanh ly, pha san hay cac kho khan twong ty (khéng bao gdm nhitng khach
hang da qua han trén nhung dang tién hanh thanh toan hodc c6 cam két thanh toan trong
thoi gian toi).

Hang t6n kho

Hang tdn kho dwgc ghi nhan theo gia gbc. Treong hop gia tri thuan cé thé thwe hién dwoc
thap hon gia gbc thi phai ghi nhan theo gia tri thuan c6 thé thye hién duoc.

Gia gbc hang tén kho bao gdm chi phi mua, ché bién va cac chi phi lién quan trwc tiép
khac phat sinh dé c6 dwoc hang ton kho & dia diém va trang thai s&n sang sl dung.

Gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc clia hang ton kho dwoc xac dinh béang gia ban waéc tinh
trir di cac chi phi wdc tinh dé tiéu thy duwgc hang ton kho.

Thuyét minh Béo céo tai chinh la mét b6 phan khéng tach roi cia Béo céo tai chinh 14
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT '
Bia chi: Puworng Nguyén Thij Binh, phwdng Thanh Chau, thanh phé Ph Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) M3u s6 B09 - DN
Nam tai chinh ket thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2016

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Coéng ty ap dung phwong phéap ké khai thwéng xuyén dé hach toan hang tdn kho voi gia tri
duwoc xac dinh theo nhv sau: .
Gia tri hang ton kho dwgc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén thang.

Tai san cé dinh va khiu hao tai san cé dinh:
Tai s&n c6 dinh dwoc phan anh theo nguyén gia va gia tri hao mon luy ké.
Tai san cé dinh hiru hinh

Nguyén g|a tai sén c6 dinh hitu hinh bao gom gia mua va nhirng chi phi c6 lién quan tryc
tiép dén viéc dua tai san vao trang thai san sang st dung. Nguyen gia tai san cb dinh hiru
hinh do tw lam, tw xay dwng bao gébm chi phi xay dwng, chi ph| san xuét thue té phat sinh
cong chi phi l1ap dat va chay thi. Cac chi phi nang cap tai sén c6 dinh hitu hinh dwoc vén
héa, ghi tding nguyén gia tai san cé dinh; cac chi phi bao tri, stra chira dwgc tinh vao két
qua hoat déng kinh doanh trong ky. Khi tai san cO dinh hiru hinh dugc ban hay thanh ly,
nguyén gia va gla tri hao mon lay ké dwoc x6a sb va bat ky cac khoan 14i 16 nao phét sinh
do thanh ly tai sén cé dinh htu hinh déu dwoc hach toan vao két qud hoat dong kinh
doanh.

Khau hao TSCP hiru hinh dwoc tinh theo phwong phap dudng thang, ap dung cho tat ca
céc tai san theo ty 1& dwoc tinh toan dé phan bd nguyén gia trong subt thoi gian wéce tinh
str dung va phu hop véi huwéng dan tai Thong tw s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 cla
B6 Tai chinh vé viéc huwéng dan ché do quan ly, st dung va trich khau hao tai san cé dinh.

Théi gian trich khdu hao tai san c¢b dinh hitu hinh cta cong ty nhw sau:
Nha clra, vat kién trac 19 nd&m
May moéc thiét bi 02- 08 nam
Phwong tién van tai 06- 10 nam
Thiét bj van phong 05 nam
Tai san khac 02- 05 ndm

Cac khoan diu tw tai chinh

Nguyén tac xac dinh gia tri clia cac khodn dau tw vao cong ty con dugc xac dinh theo gia
goc. Cong ty me chi hach toan vao thu nhap trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh
khodn dwoc chia tir lgi nhuan thuan luy ké cia bén nhan dau tw phat sinh sau ngay dau tu.
Cac khoan khac ma Cong ty me nhan dwoc ngoai loi nhuan dugc chia duoc coi la phan thu
héi cac khoan dau tw va dwoc ghi nhan la khoan gidm trir gia gbc khoan dau tuw.

Chi phi tra trwée

Chi phi tra trwéc bao gém cong cu dung cu, gia tri clia cac tai san khéng co di tiéu chudn
l& TSCP (c6 gia tri nhé hon 30 triéu déng), chi phi stra chiva I6n tai san cb dinh va cac chi
phi trd trwéc khac, chi phi cdp quyén khai thac mé cat. Chi phi tra trwéc sé dwoc phan bd
dan vao chi phi san xuét kinh doanh trong th&i gian hop Iy ké tir khi phat sinh.

No phai tra

Cac khoan phai tra trinh bay trong Bao céo tai chinh theo gia tri ghi sb phal tra tlr khach
hang clia Céng ty va cac khoan phai tra khac va duoc chi tiét cho tirng déi twong phai tra.
Tai thei diém béo céo, néu:

Thuyét minh Béo céo tai chinh la m¢ét b phén khéng téch roi cia Béo céo tai chinh 15
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT )
Bia chi: Budng Nguyén Thij Binh, phwdng Thanh Chau, thanh phé Ph Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) Mau sé B09 - DN
N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2016

- Khoan phai tra c6 thoi han thanh toan dwéi 1 ndm (hodc trong mét chu ky san xuét kinh
doanh) dwoc phan loai la ngén han;

- Khodn phai trd cé thoi han thanh toan trén 1 ndm (hodc nhiéu hon mét chu ky san xuét
kinh doanh) dwgc phan loai la dai han;

4.10. Chi phi lai vay

4.11.

4.12.

4.13.

Chi phi di vay bao gébm cac khoan l3i tién vay, cac khoan chi phi khac phat sinh lién quan
téi qua trinh lam tha tuc vay dwoc ghi nhan vao chi phi hoat dong tai chinh trong nam trie
trwong hop cac khoan chi phi di vay dé dugc tinh vao (von héa) gla tri tai san do cé lién
quan trwe tiép dén viéc dau tw xay dwng, mua sdm tai sdn hodc san xuét cac tai san d&
dang khi cé da diéu kién vn hoa theo quy dinh tai chudn muc chi phi di vay.

Chi phi phai tra

Chi phi phai trd bao gom gia tri cac khoan chi phi da duwoc tinh vao chi phi ‘hoat déng kinh
doanh trong ném tai chinh, nhung chwa duoc thuc chi vao thoi diém ket thic nam tai
chinh, bao gdm: chi phi kiém toan. Khi cac chi phi d6 phat sinh thuc t&, néu cé chénh léch
vGi sb da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi gidm chi phi twong rng véi phan
chénh léch.

Vén chii s& hiru

Nguyén t&c ghi nhan vén gép ctia chi s& hiru:
Vén dau tw clia chi s& hiru dwoc ghi nhan theo sé vén thuc gop ciia chd sé hiru.

Vén khac cla chd sé& hiru dwoc ghi theo gia tri con lai gitra gia tri hop ly cla cac tai sdn ma
doanh nghiép duoc cac té chirc, ca nhan khac ting, biéu sau khi triv (-) cac khoan thué
pha| ndp (néu cd) lién quan dén cac tai san dwoc ting, biéu nay; va khoan bd sung tir két
qua hoat dong kinh doanh.

Loi nhuan sau thué chua phan phdi 1a sb loi nhuan tir cac hoat ddng clia doanh nghiép
sau khi trtr (-) cac khodn dleu chinh do ap dung hdi té thay dbi chinh sach ké toan va diéu
chinh hdi tb sai sét trong yéu clia cac nim trude.

Doanh thu:

Doanh thu dwgc ghi nhan khi két qua giao dich dugc xac dinh mét cach dang tin cay va
Cong ty c6 kha nang thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich nay.

(i) Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi phan I&n ri ro va loi ich gan lién voi quyén
s& hiru hang héa da duoc chuyen glao cho ngwdi mua va hang hoa da dwoc giao
cho ngwoi mua va dwoc chap nhan cla khach hang.

(i)  Doanh thu cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi phan I&n rdi ro va loi ich da dugc
chuyén giao cho khach hang, dich vu da duoc cung cép va dugc khach hang chap
nhan.

(i)  Doanh thu hoat dong tai chinh bao gém doanh thu phat sinh tir 13i tién gti, 13i tién cho
vay, l&i chénh Iéch ty gia, va cac khoan doanh thu hoat déng tai chinh khac. Lai tién gm
|4i tién vay duoc xéc dinh trén co s& don tich, duoc xac dinh trén sb dw cac khoan tién
gi va 1ai suat ap dung.

(iv)  Lai tir cac khodn dau tw dwoc ghi nhan khi Cong ty cé quyén nhan khodn Ii.

Thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mét bo phdn khéng tach roi cia Béo céo tai chinh 16
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Buong Nguyén Thij Dinh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) Mau sé B09 - DN
N&m tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2016

4.14.

4.15.

4.16.

4.17.

4.18.

Chi phi hoat dong tai chinh

Chi phi hoat ddng tai chinh ctia Céng ty bao gdm cac khoan chi phi l4i tién vay, chi phi cho
hoat déng lién doanh phat sinh trong ndm tai chinh. Trong d6 chi phi I4i tién vay la gom I3i
vay phai trd trong nam ctia cac khoan vay ngén han va dai han caa cong ty.

Thué

Thué Gia tri gia ting (GTGT):

Thué suét thué GTGT déi véi san pham ciia Cong ty 1a 10%.
Thué Thu nhap Doanh nghiép (TNDN):

Cong ty phai nop thué TNDN v&i mirc thué suét 1a 20%

Thué thu nhap hién hanh |a khoan thué dwoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong nim
v&i thué suét ap .dung trong nam tai chinh. Thu nhap chju thué chénh léch so véi lgi nhuan
ké toan 1a do diéu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gitra ké toan thué va ké toan tai
chinh cling nhw diéu chinh cac khoan thu nhap hay chi phi khéng phai chiu thué hay khéng
dwoc khau trir.

L&i co ban trén cb phiéu

Lai co ban trén cd phleu don véi cac cb phleu pho théng dwoc tinh bang cach chia lgi
nhuan hoac 16 thudc vé cbd dong s& hivu cb phiéu phd thong VOi so lwong binh quén gia
quyen ch phleu phéd théng lwu hanh trong ky. Lai suy glam trén co phleu duoc xac dinh
bang viéc diéu chinh loi nhuén hoéac 16 thudc vé cb dong sé hivu cb phiéu phé thong va so
lwong binh quén gia quyen cb phiéu pho théng dang lwvu hanh do anh hwéng cua cac co
phleu phd thong cb tiém nang suy gidm bao gom trai phiéu chuyén ddi va quyén chon ¢
phiéu.

Bu trir cac cong cu tai chinh
Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chi dwoc bl trir véi nhau va trinh bay gia tri
thuan trén Bang can ddi ké toan khi va chi khi Céng ty:

e C6 quyén hop phap dé bu trir gia trj da dwoc ghi nhan;

e  C6 dv dinh thanh toan trén co s& thuan hodc ghi nhan tai san va thanh toan ng phai
trd cing mét thoi diém.

Bén lién quan

Viéc trinh bay méi quan hé véi cac bén lién quan va céac giao dich gitra doanh nghiép voi
cac bén lién quan dwoc thiwc hién theo Chuan muyc ké toan Viét Nam s6 26 “Thong tin vé
céc bén lién quan” dwoc ban hanh va cong bé theo Quyét dinh sé 234/2003/QDb-BTC ngay
30 thang 12 nd&m 2003 cla B¢ trwdng B Tai chinh va Thong tw sé 161/2007/TT- BTC
“Hudng dan thyc hién mwdi sau (16) Chudn muc ké toan ban hanh theo Quyét dinh s
149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001, Quyét dinh s 165/2002/QP-BTC ngay 31
thang 12 ndm 2002 va Quyét dinh 234/2003/QP-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 cta B
trwdng B9 Tai chinh” ban hanh ngay 31 thang 12 nam 2007. Cu thé:

Céc bén lién quan dwoc coi la bén lién quan néu mét bén c6 kha nang kiém soat hoc ¢6
anh hwdng dang ké déi voi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va
hoat dong. Céac trwdng hop duwoc coi la bén lién quan: Cac doanh nghiép- ké ca cong ly
me, cong ty con, cong ty lién két, cac ca nhan tryc tiép hay gian t|ep qua mét hodc nhiéu
trung gian c6 quyén kiém soat Cong ty hosc chiu sw kiém soat cia Cong ty, hodc cung

Thuyét minh Béo céo tai chinh 1a mot b6 phén khéng tach roi cia Béo céo tai chinh 17
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT ,
Bia chi: Budng Nguyén Thj Binh, phwdng Thanh Chau, thanh pho Phu Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (tiép theo) Mau sé B09 - DN
N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2016

4.19.

chung klem soat voi Cong ty. C4c bén lién két, cac ca nhan nao truc tiép hoac gian tiép
nam quyén biéu quyét cla Cong ty ma anh hudng dang ké déi véi Cong ty, nhitng thanh
vién than can trong gia dinh cla cac ca nhan ho&c cac bén lién két nay hoic nhirng cong ty
lién két v&i cac ca nhan nay ciing dwoc goi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cla tirng bén lién quan, ban chét ctia méi quan hé dwoc
chu y chir khéng phai la hinh thirc phap ly.

Giao dich v&i cac bén lién quan trong ném dugc trinh bay & Thuyét minh Bao céo tai chinh
s 8.6.

Bao cao theo bd phan

Bo phan theo Iinh vire kinh doanh 14 mét phan c6 thé xac dinh biét tham gia vao qua trinh
sén xuét hodc cung cip san pham dich vu va c6 rii ro va lgi ich kinh té khac véi cac bo
phan kinh doanh khac.

Thong tin bé phan dwoc trinh bay theo Ilinh vire kinh doanh va khu vwc dia ly. Bao cédo bd
phan chinh yéu Ia theo Iinh vige kinh doanh dwa trén co ciu té chirc va quan ly ndi bo va
hé théng Bao cao tai chinh ndi bo ctia Cong ty.

Linh vwce kinh doanh

Cong ty c6 cac linh vyc kinh doanh chinh sau: xay dwng cong trinh, bé tong thwong
pham,...

Khu vwee dja ly
Hoat déng ctia Cong ty dwoc phan bé chd yéu & khu viee Ha Nam, Hoa Binh, Ha Noi.

Thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mét bé phén khong tach roi clia Béo céo tai chinh 18
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT

Dia chi: Dwéng Nguyén Thi Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phd Pha Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
N&am tai chinh két thac vao ngay 31 thang 12 ndm 2016

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POl KE TOAN

5.1

5.2

5.3

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mat

Tién gl ngan hang

Tién dang chuyén

Cac khoan twong dwong tién

Céng

Phai thu khach hang

a) Phai thu khach hang ngén han

Phai thu khach hang trong nwdc (chi tiét chiém tir 10%

tré 1én trén tdng khodn phai thu)

- Ban QLDA Thanh Liém - Ha tadng xung quanh Bénh vién Bach Mai
- Céng ty C8 ph&n Péau tw Phét trién Ha tang KCN Béng Van I, tinh Ha Nam
Phai thu khach hang khac

Céng

b) Phai thu khach hang dai han

- Ban quan ly Dw &n huyén Duy Tién - San nén Bénh vién Bach Mai
Céng

c) Phai thu ctia khach hang ngén han la cac bén lién quan

Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han

- Céng ty C6 phén Péu tw va Xay dung TVT
- Céng ty Cé phén Bdo Chung
- Cong ty TNHH VTXD & TM Truong Giang Ha Nam
- Céac cong ty khac
Coéng

Thuyét minh Bao c4o tai chinh 1a mdt bd phan khéng tach rdi clia Bao céo tai chinh

M3u sé B09 - DN

31/12/2016 01/01/2016
(VND) (VND)
2.694.779.119 840.505.090

11.933.587.700

24.486.823.812

14.628.366.819

25.327.328.902

31/112/2016 01/01/2016
(VND) (VND)
96.087.199.813 60.029.808.755
35.450.000.000 -
10.150.000.000
25.300.000.000
60.637.199.813 60.029.808.755
96.087.199.813 60.029.808.755
67.742.815.000
- 67.742.815.000
31/112/2016 01/01/2016
(VND) (VND)
4.802.005.000
2.995.135.000
7.590.212.000
9.355.325.016 7.367.838.777
24.742.677.016 7.367.838.777
19
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Pwdng Nguyén Thi Dinh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Phu Ly, finh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Miu sé B09 - DN

N&m tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2016

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8 Taisan dé& dang dai han

Phai thu khac

31/12/2016 01/01/2016
(VND) (VND)
Gid tri Duw phong Gia tri Duw phdng
a) Ngén han 2.462.478.037
- Phai thu khac 2.295.000.000
Chi tiét:

+ Coéng ty C6 phén Tw vén

M6 Dia Chét 90.000.000

+ L&i cho vay phai thu (bng

Nguydn Huy Cuong) 2.205.000.000

- Cam cb, thé chép, ky quy, ky 167 478.037

cuwgc

- Phai thu vé cho vay 173.000.000.000

+ Ong Nguyén Huy Cuong (*) 110.000.000.000

+ Trung tam Phét trién Quy dét

thanh ph5 Phii Ly (*) 63.000.000.000
Coéng 175.462.478.037

b) Dai han

(*) Cho 6ng Nguy&n Huy Cwong vay theo Hop dong vay s6 31.08/2016/HDVV ngay 31 thang 8 nam 2016, sb tién 37,5 ty
dbng, thei han vay 12 thang, 1ai suét cho vay 0,7%/ thang, tai san cam cb la sb tiét kiem mang tén Ong Nguyén Huy

Cuwong.
(*) Cho 6ng Nguy&n Huy Cuong vay theo Hop dong vay sb 30.09/2016/HDVV ngay 30 thang 9 nam 2016, sé tién 20 ty

ddng, thoi han vay 12 thang, I4i suét cho vay 0,7%/ thang, tai san cam cb la sb tiét kiém mang tén Nguyén Huy Cuong.

(*) Cho 6ng Nguy&n Huy Cuwong vay theo Hop déng vay s6 31.10/2016/HDVV ngay 31 thang 10 n&m 2016, sb tién 52,5 ty
ddng, thoi han vay 06 thang, I&i suét cho vay 0,7%/ thang, tai san cam cb |a sb tiét kiem mang tén Nguyén Huy Cuong.
(**) Cho Trung tam Phat trién Quy &4t thanh phd Phu Ly vay theo Céng van s6 227/TTPTQD ngay 15 thang 11 ndm 2016,
s6 tién 63 ty déng.

No x4u
Hang tén kho
31/12/2016 01/01/2016
(VND) (VND)
Gia gbc Dw phdng Gia gbc Dy phong

Nguyén vat liéu 1.110.967.731 1.601.324.653

Cong cu, dung cy 198.082.898 458.814.340

Chi phi SXKD d& dang 85.283.012.103 63.840.878.269

Thanh ph&m nhap kho 3.760.646 -

Cong

Chi phi tra trwéc

a) Ngén han
b) Dai han

86.595.823.378

65.901.017.262

- Chi phi cong cu dung cu ché phan b6

- Chi phi tra tréc dai han khéc
- Chi phi cép quyén khai thac cét

Cdng

Thuyét minh Bao céo tai chinh [a mot bo phan khong tach roi clia Bao céo tai chinh

31/12/2016
(VND)

01/01/2016
(VND)

5.876.594.931

1.493.594.931
4.383.000.000

1.375.137.034
150.320.104
1.224.816.930

5.876.594.931

1.375.137.034

20
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ PHAT TRIEN THANH DAT

Dia chi: Bwdng Nguyén Thi Dinh, phwong Thanh Chéu, thanh phé Phii Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
N&m tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 ndm 2016

5.12

5.14

5.15

Phai tra ngwdi ban

31/12/2016

(VND)

Mau sé B09 - DN

01/01/2016

(VND)

Gié tri

S6 c6 kha nang tra

no

Gia tri

S6 c6 khé nang tra

no

a) Cac khodan phai tréd ngwi
ban ngén han

Cac khoan phai trd nguwdi ban
chiém tr 10% tr& lén

- Céng ty C6 phan Thuong mai

39.856.698.710C

7.193.504.230

7.193.504.230

38.856.628.71¢

7.193.504.230

7.193.504.230

31.191.975.393

5.635.313.900

5.635.313.900

31.191.875.383

5.635.313.900

5.635.313.900

Thanh Nam
Ehaécckma” piact 65 HgRak ban 32.663.194.480  32.663.194.480  25.556.661.493 25.556.661.493
Cong 30.856.698.710  39.856.698.710 31.191.975.393 31.191.975.393
b) Cac khoan phai tra ngwdi ban dai han
Ngwoi mua tra tién trwéc ngdn han
31/12/2016 01/01/2016
(VND) (VND)
- Co s6 Il Bénh vién Bach Mai - HTKT 45.897.600.000
- Co s Il Bénh vién Hivu nghj Viét Blrc - HTKT 43.733.700.000 -
Cac khoan ngwdi mua tra tién treéc khac 50.915.096.982 245.836.600
Cong 140.546.396.982 245.836.600
Thué va cac khoan phai nop Nha nuwdc ] ]
a) Phai nop 01/01/2016 So phal nop S0 ga thye nop 31/12/2016
tronda nam frona nam
- Thué GTGT - 169.944.976 169.944.976
- Thué TNDN 467.268.011 3.370.289.408 497.615.236 3.339.942.183
- Thué TNCN ’ 3.017.911 3.017.911 :
- Thué Tai nguyén 1.262.757.189 861.783.189 400.974.000
- Cac loai thué khac 17.892.460 1.021.244.710 758.455.370 280.681.800
Céng 485.160.471 5,827.254.194 2.120.871.706 4.191.542.959
b) Phai thu

- Thué GTGT nép thira 1.358.255.239

- Phi Bao vé tai nguyén méi trwéng

27.937.412.198

28.133.344.326
8.534.661

1.554.187.367
8.534.661

Céng 1.358.255.239

27.937.412.198

28.141.878.987

1.562.722.028

Quyet toan thué clia Cong ty sé chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy dinh vé thué ddi véi
nhiéu loai glao dich khac nhau c6 thé dwoc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué dworc trinh bay trén Bao céo tai

chinh c6 thé bj thay ddi theo quyét dinh clia co' quan thué.

Chi phi phai tra

a) Ngén han
- Trich trwéc chi phi kiém toan
Coéng

Cac khoan phai tra khac

b) Dai han

- Phai tra dai han khac (*)
Céng ty Cé phan Cét Pai Loi
Cong

Thuyét minh Bao céo tai chinh la mét bo phan khong tach réi clia Bao céo tai chinh

31/12/2016 01/01/2016
(VND) (VND)
300.000.000 120.000.000
300.000.000 120.000.000
300.000.000 120.000.000
31/12/2016 01/01/2016
(VND) (VND)

2.191.500.000

2.191.500.000

2.191.500.000
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Duong Nguyén Thi Binh, phweng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

M3u sé B09 - DN

Nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 ndm 2016

5.17

* ) Hop ddng hop tac kinh doanh sé 12/2016/HDHTKD ngay 12 théng 6 ndm 2016 gira Coéng ty C6 phan Dau tw Phat
trién Thanh Dat, Céng ty C& phan Cat Dai Loi, Céng ty TNHH Ddng Phat v& viéc ho’p tac kinh doanh khai thac mé cat
B.4.1 thudc xa Moc Béc, huyén Duy Tién, Ha Nam. Ty & vén gop: Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Thanh Dat 40%,
Céng ty C6 phan Cat Pai Loi 45%, Cong ty TNHH Déng Phat 15%. Dén ngay 31/12/2016, sé tign Cong ty TNHH Déng
Phat gép 1a 0 VND.

Vén chii sé hiru

a) Bang déi chiéu bién dong ciua vén chi sé hiru Don vi tinh: VND

Vén dau tw cla chi s& Loi nhuan sau thué

vén chi sé& hiru

Téng cong

hiru chwa phéan phéi
S6 dw diu nam trwéc 90.000.000.000 5.463.543.004 95.463.543.004
Tang vén trong nam trwdc 30.000.000.000 30.000.000.000
Lai trong nam trwéc 126.286.003 126.286.003
Tang khac -
Giam vén trong ndm truwéc -
Giam khac -
S6 dw ddu nim nay 120.000.000.000 5.589.829.007 125.589.829.007

Tang vén trong nam (i)
Lai trong ndm

Tang khac

L& trong ndm

Giam khac

80.000.000.000

13.095.039.958

80.000.000.000
13.095.039.958

S6 dw cubi ky

200.000.000.000

18.684.868.965

218.684.868.965

(i) Theo Ngh| quyét Dai h0| ddng cb dong bét thuwdng nam 2016 (1an 1) sé 01/2016/DTD/NQ-BPHDCD ngay 28/03/2016 va
Nghi quyét Dai hoi dong cb déng thudng nién nam 2016 sb 02/2016/DTD/NQ-DHDCH ngay 06/06/2016 cla Céng ty Cd

phan DAu tw Phat trién Thanh Dat, Cong ty tang vén didu Ié tr 120 ty ddng lén 200 ty ddng cu thé nhw sau:

Ho va tén cb dong Sé tién Hinh thirc gép vén
- Ong Nguyén Huy Cuong 25.000.000.000 Gop vén béng tién giri ngan hang
- Ba Nguyén Thanh Tam 26.500.000.000 Gop vén béng tién gtri ngan hang
- Ong Nguyén Manh Tuyén 9.000.000.000 Gop vén bang tién gri ngan hang
- Ong Nguyén Hiru Thuyét 15.500.000.000 Gop von bang tién g ngan hang
- Ong Pham Van Dién 4.000.000.000 Gop vén béng tién gtri ngan hang
Cong 80.000.000.000
Céng ty da dung vén gép nay dé:
- Mua ¢b phén 13.230.000.000
- Nop tién cap quyén khai thac 4.000.000.000
- Tra ng vay ca nhan 10.000.000.C00
- Bb sung vén lwu déng 52.770.000.000
Téng cdng 80.000.000.000
Chi tiét vén gép cua chi s& hivu

31/12/2016 01/01/2016

(VND) (VND)
Vén gép ctia Nha nwée
Vén gép clia cac d6i twong khac 200.000.000.000 120.000.000.000
Coéng 200.000.000.000 120.000.000.000
Thuyét minh B&o cao tai chinh 1a mét bd phéan khong tach rdi clia Bao céo tai chinh 26
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT

Dia chi: Bwdng Nguyén Thi Binh, phudng Thanh Chau, thanh phé Phu Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Na&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2016

Céc giao dich vé vbn véi cac chu sé hiu va phan phéi cé tiee, chia loi nhuén

vén dau tw cia chi s& hivu
- V6n gép dau nam

- V6n g6ép t&ng trong nam

- Vén gbp giam trong ndm

- Vén gop cubi ndm

Cb tirc, loi nhuén da chia

Cé phiéu

sé lwong cb phleu diang ky phat hanh
sé Iwo'nq cbd phleu da ban ra céng ching
- C4 phiéu phd théng

- C6 phiéu wu dai

sé lwong cd phiéu dang lwu hanh

-Ch phleu phd théng

- Cb phiéu wu dai
* Ménh gia cb phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/ch phén

Lai co ban trén cb phiéu

Loi nhuan ké toan sau thué
Cac khoan diéu chinh téng hodc glam loi nhuan ké toan
@é xac dinh lgi nhuan hoac 16 phan bd cho cb déng s& hiru co phiéu

C6 phiéu lwu hanh binh quan trong ném
Lai co ban trén cb phiéu

Céc quy cua doanh nghiép

Quy Gau tw phat trién
Quy khen thudng phuc loi
Cong

M4u s B09 - DN

T ngay

Nim 2016 27/11/2015 dén

ngay 31/12/2015

(VND) (VND)
120.000.000.000 90.000.000.000

80.000.000.000

200.000.000.000

30.000.000.000

120.000.000.000

31/12/2016 01/01/2016
(VND) (VND)
20.000.000 12.000.000
20.000.000 12.000.000
20.000.000 12.000.000
20.000.000 12.000.000
20.000.000 12.000.000
Tir ngay
Nim 2016 27/11/2015 dén
ngay 31/12/2015
(VND) (VND)
13.095.039.958 126.286.003
16.869.068 9.000.000
776 14
31/12/2016 01/01/2016
(VND) (VND)

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH

6.1

6.2

Téng doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Ténqg doanh thu ban hang va cung cép dich vu

- Doanh thu ban bé téng '

- Doanh thu xay l&p

- Doanh thu ban hang hoa khac

Cong

Doanh thu cac bén lién quan

Doanh thu ghi nhén trwéc tir hoat dong cho thué tai san

Cac khoan giadm trir doanh thu

Tir ngay
Nim 2016 27/11/2015 dén
nagay 31/12/2015
‘(VND) (VND)
76.953.244.643 7.855.903.841

195.849.798.184
7.156.562.493

23.290.706.148
139.346.991

279.959.605.320

Thuyét minh Bé&o cdo tai chinh la mot bd phan khéng tach rdi ctia Béo cao tai chinh

_31.285.956.980
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT

Dia chi: Buéng Nguyén Thij Dinh, phwdng Thanh Chau, thanh phé Phu Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 ndm 2016

6.3

6.4

6.5

6.6
6.7

6.8

6.9

Gia vén hang ban va cung cip dich vu

- Gia vén ban bé téng
- Gia vbn xay 1&p

- Gia vén dich vu khac
Céng

Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién glri, cho vay
Céng

Chi phi tai chinh

Lai tién vay
Coéng

Thu nhap khac
Chi phi khac

Cac khoan chi phi khac
Coéng

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Cac khoan chi phi quan ly doanh nghiép:

Chi tiét cac khoan chiém tir 10% tr& Ién trén tdng chi phi quan Iy doanh
Chi phi kh&u hao tai san c6 dinh

Chi phi nhén céng

Chi phi quan ly doanh nghiép khac

Céng

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan cong

Chi phi khau hao tai san cb dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi béng tién khac

Céng

Nam 2016

(VND)

Mau sé B09 - DN

T ngay
27/11/2015 dén

naav 31/12/2015
(VND)

69.937.251.276
177.993.749.471
6.504.083.248

7.393.911.658
21.921.019.808
131.152.234

254.435.083.995

29.446.083.700

1.026.456.687
1.450.052.258
6.588.944.328

Tir ngay
Nim 2016 27/11/2015 dén
naav 31/12/2015
(VND) (VND)
2.376.779.979 10.599.376
2.376.779.979 10.599.376
Tl ngay
Nam 2016 27/11/2015 dén
naav 31/12/2015
(VND) (VND)
2.154.862.723 115.659.919
2.154.862.723 115.659.919
Tir ngay
Nim 2016 27/11/2015 dén
naav 31/12/2015
(VND) (VND)
215.655.942 12.936.680
215.655.942 12.936.680
T ngay
Nam 2016 27/11/2015 dén
naav 31/12/2015
(VND) (VND)
9.065.453.274 1.556.322.118
2.476.508.945 1.017.697.704

634.404.030
383.293.674
538.624.414

9.065.453.274

1.556.322.118

Nam 2016

(VND)

T ngay
27/11/2015 dén

naav 31/12/2015
(VND)

174.617.416.655
65.672.477.597
9.693.144.498
28.612.207.863
10.307.186.212

13.146.253.387
3.499.861.808
634.404.030
3.206.827.402
306.913.007

288.902.432.825

20.794.259.634

Thuyét minh Bao céo tai chinh 1a mot bd phan khong tach roi ciia Béo cao tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Pudng Nguyén Thi Dinh, phwong Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) Mau sé B09 - DN
Nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2016

6.10 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

T ngay
Nam 2016 27/11/2015 dén
’ ngay 31/12/2015
(VND) (VND)
Tdng loi nhuan ké toan trwéc thud 16.465.320.368 165.553.93¢
- Céac khoan diéu chinh tang lgi nhuan ké toan trwde thué 386.117.672 12.936.680
+ Chi phi khéng duwove trir 386.117.672 12.936.680
- Céc khodn diéu chinh gidm loi nhuan ké toan tredc thué -
Thu nhép chju thué 16.851.447.038 178.490.619
Thué suét thué TNDN 20% 22%
Chi phi thué TNDN hién hanh 3.370.289.408 39.267.936

7. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE
8.  NHUNG THONG TIN KHAC

8.1 Cong cu tai chinh

Cong ty chiu céc rdi ro sau khi st dung céng cu tai chinh:
- Rdi ro thj triedng
- Rdi ro tin dung
- Rii ro thanh khoan
Ban Giam déc chju trach nhiém chung d6i véi viéc thiét Iap va giam sat nguyén tac quan ly rii ro tai chinh. Ban Giam déc
thiét Iap cac chinh sach nham phat hién va phan tich cac rii ro ma Céng ty phai chiu, thiét I&p céc bién phap kiém soat rai
ro va cac han mirc rii ro thich hop, va giam sat céc rii ro va viéc thire hién cac han mdce rdi ro. Hé théng va chinh sach
quan Iy rdi ro dwoc xem xét lai dinh ky nhim phan anh nhitng thay dbi cla cac didu kién thj trwong va hoat déng cua
Cong ty.
Ban Giam d6c xem xét va théng nhat ap dung cac chinh sach quén ly cho nhirng rdi ro néi trén nhw sau:

() Ruiro thi trweng
RUi ro thi trwedng 1a rdi ro ma gia tri hop ly clia cac ludng tién trong twong lai cha cac cong cu tai chinh sé bién déng theo
nhing thay dbi cia gia thi treong. RUi ro thi tridng cé bén loai rdi ro: ri ro 1ai suét, rdii ro tién té, rdi ro v& gia hang hoa va
rdi ro vé gia khac.
RUi ro 14i suét
Rai ro I&i suét 1 rdi ro ma gia tri hop ly hosic cac ludng tidn trong twong lai clia mét cong cy tai chinh sé bién dong theo
nhitng thay ddi cda l8i suét thi treong. Rui ro thi tredng do thay ddi I4i suét cia Cong ty chli yu lién quan dén tién, cac
khoan tién gl¥i ngén han va cac khoan vay clia Cong ty.
Céng ty quan Iy rii ro I&i suét bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi tredng dé c6 dworc 1i suét o loi cho muc
dich ctia Céng ty va van ndm trong giéi han quan Iy rdi ro clia minh.
RUi ro vé ngoai té
Rui ro ngoai t& la rdi ro ma gia tri hop Iy ctia cac ludng tién trong twong lai cla cac cong cy tai chinh sé bién dong theo
nhirng thay d6i cia ty gia héi doai. Cong ty chiu rdii ro do st thay ddi clia ty gia hdi doai lién quan tryc tiép dén hoat déng
kinh doanh ctia Céng ty.

(i)  Rdiro tin dung

RUi ro tin dung la rdi ro ma mét bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hodc hop ddng giao dich khdng thwc hién dwoc
nghfa vu clia minh, d&n dén tén thét v& tai chinh. Cong ty cé thé cé ri ro tin dung tlr céc hoat dong kinh doanh ctia minh,
va tir hoat dong tai chinh ctia minh, bao gdm tién gtri ngén hang, cac khoan cho vay va cac céng cu tai chinh khac.

Thuyét minh Bao c&o tai chinh l1a mét b phan khéng tach réi clia Bao céo tai chinh 29
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Pudng Nguyén Thi Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) Mau sb B09 - DN

N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2016

Phai thu khach hang

Cong ty thwdng xuyén theo ddi cac khoan phai thu khach hang chwa thu dwoe. Béi véi cac khach hang 16n, Céng ty xem
xét sy suy gidm trong chét lwgng tin dung cla tirng khach hang tai ngay Iap bao céo. Céng ty tim cach duy tri sy kiém
soat chat ché cac khoan phai thu tdn dong va bé tri nhan sy kiém soat tin dung dé gidm thiéu rdi ro tin dung.

Céng ty sé lap dw phong gidm gia tri d& phan anh mirc dé thiét hai wéc tinh d6i véi phai thu khach hang, phai thu khac va
cac khoan dau tw. Thanh phan chinh cta khodn dw phéng gidm gia tri nay la khoan 16 cu thé cé lién quan dén mirc @6
thiét hai cu thé dbi véi tirng khach hang.
Tién gtvi ngén hang )
Cong ty cht yéu duy tri sb dw tién gli tai cac ngan hang dwoc nhiéu ngudi biét dén tai Viet Nam. Rui ro tin dung cla sé
du tién glri tai cac ngan hang dwgc quan Iy bdi bd phan ngan quy cla Céng ty theo chinh sach clia Céng ty. Rui ro tin
dung téi da clia Céng ty d6i v&i cac khoan muc trén ban can déi ké toan tai ngay két thic ky tai chinh 1a gia tri ghi s6 nhw
trinh bay trong Thuyét minh sé 5.1. Céng ty nhan thdy mdc @6 tap trung rdi ro tin dung ddi véi khodn tién glvi ngan hang la
thép.

(iii)  Rdi ro thanh khoan
RUi ro thanh khoan Ia rli ro ma Céng ty sé& gap khé khan khi thwe hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rai ro thanh
khodn clia Céng ty chl yéu phét sinh tir viéc cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh c6 thei diém dao han khac biét
nhau.
Céng ty gidm thiéu rti ro thanh khodn b&ng céch duy tri mét lwgng tién mat va cac khoan twong dwong tién va cac khoan
vay ngén hang & mc ma Ban Giam déc cho réing d0 dé dap tng cho cac hoat dong clia Cong ty va giam thiéu rdi ro do
nhirng bién dong cha ludng tién.
Bang dwdi day phan tich déi véi tai san tai chinh va cac khodn no tai chinh phi phai sinh vao cac nhém déo han ¢ lién
quan dwa trén ky han con lai tir ngay Iap bang can dbi ké toan dén ngay dao han theo hop ddng. Cac sé tién dwoc trinh
bay trong béng sau la cac lubng tién theo hop ddng khéng chiét khdu. Viéc trinh bay théng tin tai san tai chinh phi phai
sinh |a can thiét & hiéu dwoc viéc quan ly rdi ro thanh khodn clia Céng ty khi tinh thanh khoan dwoc quan Iy trén co s&
cong n va tai san thuan.

Téng cdng

Dwéi 1 nam T 1 nam tré lén

- \ow

Ngay 31/12/2016
Gi4 tri ghi s6
Tién va cac khoan twong dwong tién

14.628.366.819 14.628.366.819
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Phai thu khach hang

Déu tw

Phai thu khéc, phai thu vé cho vay
Tai san tai chinh khac

Troe:

Dy phong phai thu kho doi

Dy phong gidm gia cac khoan dau tw
Téng céng

Gié tri ghi s6

Cac khoan vay va n¢

Phai tra ngwoi ban

Phai tra, phai nép khac va chi phi phai tra
Téng cong

Chénh lgch thanh khoan thuén

Thuyét minh Bao cdo tai chinh 1a mot bd phan khéng tach rdi clia Bao céo tai chinh

96.087.199.813

96.087.199.813

- 13.230.000.000 13.230.000.000
175.462.478.037 - 175.462.478.037
286.178.044.669 13.230.000.000 299.408.044.669

63.000.000.000 63.000.000.000
39.856.698.710 39.856.698.710

102.856.698.710

2.191.500.000
2.191.500.000

2.191.500.000
105.048.198.710

183.321.345.959

11.038.500.000

194.359.845.959
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Dwdng Nguyén Thi Dinh, phwdng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) Méu sé B09 - DN
Nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2016

Dwéi 1 nam Tir 1 ndm tré 1én Téng cong

Ngay 01/01/2016
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Gié tri ghi s6

Tién va cac khoan twong dwong tidn
Phai thu khach hang

Dau tw
Phai thu khac

Tai san tai chinh khac

Trer:

Dw phéng phai thu khé doi
Dw phong gidm gia cac khoan dau tw

Téng céng
Ngay 01/01/2016

Cac khoan vay va ng
Phai trd nguwoi ban
Phai trd, phai nop khac va chi phi phai tra

Téng céng

Chénh léch thanh khoan thuan

25.327.328.902
60.029.808.755

85.357.137.657

25.327.328.902
60.029.808.755

85.357.137.657

31.670.5637.775
31.191.975.393

62.862.513.168

31.670.537.775
31.191.975.393

62.862.513.168

22.494.624.489

22.494.624.489

Cong ty cho rang mirc Ao tap trung rdi ro véi viéc tra ng 1a thap. Cong ty cé kha ning thanh toan cac khoan ng dén han tir
dong tién hoat dong kinh doanh va tién thu tir cac tai san tai chinh d4o han.

Thuyét minh Béo c4o tai chinh fa mét b phén khéng tach réi clia Bao cao tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Puong Nguyé&n Thj Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) Mau sé B09 - DN
Na&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2016

8.3
8.4

8.5

8.6

Nhirng khoan no tiém tang, khoan cam két va nhirng théng tin tai chinh khac

Céac sw kién quan trong phat sinh trong nién dg

Theo Ngh| quyét Dai hoi dong cb doéng bat thwdng nam 2016 (1&n 1) s6 01/2016/DTD/NQ-DHDCPH ngay 28/03/2016 va
Ngh| quyét Pai hoi dong cb ddng thwong nién nam 2016 sé 02/2016/DTD/NQ-DHDCD ngay 06/06/2016 clia Cong ty Cb

phan DAu tw Phat trién Thanh Pat, Cong ty tang vén diéu 1& tir 120 ty ddng I&n 200 ty ddng. Sé tién tang vén trén dwoc str
dung nhv sau:

Tén don vi thy hwéng Noi dung Sé tién (VNB)
g by o oot Geart T Mua cb phan ciia Cong ty C& phan Chan nudi Thanh Tan 13.230.000.000
Thanh Tan
EZONZT]:’ Bhe neres Thanh Lie = Nop tién cap quyén khai thac khoang san Mé cét 4.000.000.000

Tra no vay ca nhan theo hop déng sé 08.08.15/HDVV ngay

Ong: Dwong Van Huynh 5.000.000.000

08/08/2015
. s . Tra no vay céa nhan theo hop ddng s6 29.09.15/HBVV ngay
Ba bao Thu Ha 29/09/2015 3.000.000.000
Ong: Nguy&n Huy Cuong 1’;70?72\6&;)?&1 nhan theo hop dong s6 15.07.14/HDBVV ngay 2.000.000.000
Céac nha cung céap B4 sung vén Ilwu déng 52.770.000.000
Téng cong 80.000.000.000

Nhirng sw kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan ndm

Dén ngay 23 thang 5 nam 2017, 6ng Nguyén Huy Cwong da hoan tra khoan vay 110 ty ddng cho Céng ty.

Théng tin vé cac bén lién quan

Céc bén lién quan: ) )

Trong nam tai chinh va tai ngay két thic n&m tai chinh, bén sau day dwoc nhan biét la bén lién quan ctia Cong ty:

Bén lién quan Dia diém Quan hé
Ong Nguyén Huy Cuong Cha tich HDQT kiém Giam déc
Ong Nguy&n Manh Tuyén Pho6 Giam déc kiem Ké toan trwdng

Giao dich v@i cac bén lién quan:
Trong nam tai chinh cac giao dich clia Coéng ty v&i cac bén cé lién quan nhu sau:

Bén lién quan Nghiép vu S6 tién VND
Cho vay ca nhan 110.000.000.000

Ong Nguyén Huy Cuong : Cong ty tra tién vay 69.500.000.000
Phai thu vé I4i cho vay ca nhan 2.205.000.000

Ong Nguyé&n Manh Tuyén Cho cong ty vay 250.000.000

Vao ngay két thuc nam tai chinh, cac khodn phai thu, phai tra clia Cong ty voi cac bén cé lién quan dwoc thé hién
nhw sau:

Bén lién quan Néi dung Sé tidn VND
. Phai thu vé cho vay ca nhan 110.000.000.000
Ong Nguyén Huy Cuong N . L
Phai thu vé 1ai cho vay ca nhan 2.205.000.000
Ong Nguy&n Manh Tuyén Cho Céng ty vay 250.000.000
Lwong va thi lao chi trd trong ndm cho céc thanh vién Ban Giam déc va Ké toan truwédng:
Tlr ngay 27/11/2015
N&m 2016 dén ngay
31/12/2015
Ho va tén Chirec vu (VND) (VND)
®ng Nguy&n Manh Tuyén Ké toan truéng 139.473.083 10.122.291

Thuyét minh Bao cdo tai chinh 1a mét bd phan khong tach réi clia Béo cao tai chinh 36
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH PAT
Dia chi: Dwong Nguyén Thi Binh, phuong Thanh Chau, thanh pho Phi Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) Mau sb B09 - DN
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2016

8.7 Thong tin so sanh
Sé liéu so sanh Ia sé liéu trén Bao céo tai chinh cho ky ké toan tir ngay 27/11/2015 dén ngay 31/12/2015 clia Cong ty da
dwoc kiém toan béi Cong ty TNHH PKF Viét Nam.

8.8 Thong tin vé hoat déng lién tuc
Bao cao tai chinh nay duwoc Iap trén co s& hoat déng kinh doanh lién tuc.

8.9 Nhirng thong tin khéac
Ngoai nhikng théng tin @4 trinh bay trén, trong ky Cong ty khdng c6 s kién trong yéu nao xay ra doi hdi phai trinh bay hay
cong bé trén Bao céo tai chinh.

NGUOI LAP KE TOAN TRUONG

£ S

Pinh Thi Phwong Thao Nguyén Manh Tuyén Nguyén Huy Cwong

20 c20 tai chinh la mdt bd phan khong tach roi clia Bao céo tai chinh 37
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