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, CONG TY C6 PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Giam dbc Cong ty trinh bay bao cao cua minh ciing voi Bao céo tai chinh cho nam tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 nam 2016 da duoc kiém toan.

Khii quat vé Cong ty

Cong Ty C phan Dau Tu Phat Trién Xay Dung Va Thuong mai Viét Nam tién than 1a Cong ty TNHH
Xuét nhap khau va Pau tu Thuong mai Viét Nam thanh lap theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh
s6 0102032308 do S& Ké hoach va dau tu thanh phd Ha Noi cap ngay 04 thang 10 nam 2007. Sau Kkhi
chuyén ddi Cong ty hoat dong theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh s6 0103035143 ngay 23 thang
02 nam 2009 do S& K& hoach va Dau tu thanh phd Ha Noi cap; Gidy ching nhén dang ky thué ngay 03
thang 3 nam 2009 ma s6 thué cua Cong ty 1a 0102382580. Trong qua trinh hoat dong Cong ty da 09 lan
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duoc SO Ké hoach va Piu tu thanh phd Ha Noi cap bo sung Giay chimg nhan ding ky kinh doanh vé

.

viéc bo sung nganh nghé kinh doanh, tang vén diéu 18, bo sung thong tin vé dia diém kinh doanh. Gidy

2

ching nhan dang ky kinh doanh thay dbi 1n thir 09 duge So Ké hoach va Péu tu thanh phd Ha Noi cap
ngay 30 thang 01 ndm 2015.

Vén diéu I¢ theo gidy chieng nhdn dang ky doanh nghiép lan 9: 80.000.000.000 VND

Vén didu I¢ thue gop tai thoi diém 31/12/2016: 80.000.000.000 VND

Cb dong Vén gop (VND) Ty 18 (%)
Cong ty TNHH AAI Quéc té 10.180.000.000 12,73%
(")ng. Peter Eric Dennis 8.000.000.000 10%
Céc cb dong khac 61.820.000.000 - 77,28%
Cong 80.000.000.000 100%.

Tru s hoat dong

Dia chi - 86 906 Nguyén Khoai, t6 10, phudong Thanh Tri , quin Hoang Mai, tp Ha Noi
Dién thoai : 04.36447655
Email : mbg6868@gmail.com

Mai sd thué 40 102382530

Nganh nghé kinh doanh

- San xuét thiét bi dién chiéu sang. Chi tiét: San xuat vat phong dién, dén nong sang, den huynh
quang, dén tia cuc tim, dén ding hdng ngoai,... deén, thiét bi phu va bong dén; san xuat dén ban
(dé chiéu sang b dinh);

- Ban budn nong, 1am san nguyén li¢u (tru g0, tre, nira) va dong vat song. Chi tiét Ban budn hoa
va cdy; mua ban céc cay tr6ng phuc vu cho noi ngoai thét cong trinh; mua ban, xuat nhap khau
hang noéng lam san;

- Ban budn kim loai va quing kim loai (trir quang uranium va thorium);

- Bén budn thuc pham. Chi tiét: Mua ban, xuét nhap khau hang luong thuc, thuc pham, thiy hai
san; ‘

- Ban budn vt liéu, thiét bi lap dat khac trong xay dung. Chi tiét: Ban budn tre, nira, gd cdy va
) ché bién; ban budn xi mang: ban budn gach xay, ngoi, da, cat, soi; ban budn kinh xay dung;
ban buon gach &p lat va thiét brvé sinh: ban budn dd ngii kim; ban buon vat liéu, thiét bi lap dat
khac trong xay dung;

- Ban budn may moc, thiét bi va phu tung may khac. Chi tiét: Ban buon may moc, thiét bi va phu
ting may khai khoang, xay dung: ban buén may moc, thiét bi dién, vat liéu dién (may phat
dién, dong co dién, day dién va thiét bi khac dung trong mach di¢n tu); ban budn may moc,

, thiét bi va phu ting may van phong (trr may vi tinh va thiét bi ngoai vi); ban buén may moc.
trang thiét bi, dung cu, vat tu y té (Déi vGi cac nganh nghé kinh doanh ¢6 diéu kién, doanh
nghiép chi kinh doanh khi c6 du diéu kién theo quy dinh cua phap luat) ./.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

*BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiép theo)

Tinh hinh tai chinh va hoat dong kinh doanh

Tinh hinh tai chinh tai thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2016, két qua hoat dong kinh doanh va luu
chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cung ngay ciia Cong ty dugc trinh bay trong Bao cao tai chinh
dinh kém béo céo nay (tir trang 07 dén trang 36).

Su kién quan trong trong niim tai chinh

Theo Nghi quyét s6 01/2016/NQ/DHDCD ngay 22 thang 4 nam 2016 cua Dai hoi déng cb dong va
Quyét dinh s6 010516/2016/QD-HDQT ngay 05 thang 5 nam 2016 cua Hoi ddng quan tri thong qua
phuong an phat hanh ¢6 phiéu cho cb dong hién hitu; theo d6 Cong ty sé& phat hanh thém 12.000.000 cd
phiéu cho ¢ dong hién hiru theo ty 1¢ 2:3 dé tang vén tir 80 ty VND Ién 200 ty VND va tra cé tic bang
¢6 phiéu theo ty 1& 10% vén cb phan, sé tién 8 ty VND tuong duong 800.000 c6 phiéu, tuong duong
800.000 ¢ phiéu; gia phat hanh 10.000 VND/1CP. Cong ty da hoan tat cac thu tuc ndp hd so xin phép
phat hanh dang cho su chap thuan cia UBCKNN.

Cic sw kién sau ngay khéa s6 ké toan lap Bao co tai chinh

Ban Tong Giam déc Coéng ty khang dinh khong c6 su ki¢n nao phat sinh sau ngay 31 thang 12 nam
2016 cho dén thoi diém lap bao cdo nay ma chua duoc xem xét diéu chinh sé li¢u hodc cong bb trong
Béo cao tai chinh.

Hoi déng quin tri va Ban diéu hanh, quan Iy
Hoi dong quan tri va Ban dicu hanh cia Cong ty trong ndm va cho dén thoi diém lap bao céo nay bao
gom:

Hpi dong quan tri

Ho va tén Churc vu

Ong Pham Huy Thanh Chu tich hoi dong quan tri

Ba Dang Thi Tuyét Lan Thanh vién

Ong Nguyén Ptc Thuan Thanh vién

Ong Duong Quang Dong Thanh vién B6 nhiém ngay 30 thang 3 nam 2016
Ong Pham Thanh Trung Thanh vién

Ban kiém sodt

Ho va tén Chirc vu

Ba Pham Tuyét Nhung Trudng ban kiém soat B6 nhiém ngay 22 thang 4 nam 2016
Ong Duong Quang Pong Trudng ban kiém soat Mién nhiém ngay 20 thang 3 nam 2016
Ong Vii Van Tao Uy vién

Ba Nguyén Thi Quyén Uy vién B4 nhiém ngay 22 thang 4 nam 2016
Ba Nguyén Thi Hué Uy vién Tir nhiém ngay 22 thang 4 nam 2016
Ban Tong Gidim déc

Ho va tén Churc vu Ngay bd nhiém

Ong Pham Huy Thanh Tong Giam dde

Ba DBang Thi Tuyét Lan Phé Tong Giam débc

Ong Duong Quang Dong Phé Téng Giam dbc B6 nhiém ngay 11 thang 10 nam 2016
Kiém toan vién : <

Cong ty TNHH Kiém toan Nhan Tam Viét da kiém toan Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2016.

Xéc nhan ciia Ban Tong Giam dic

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trich nhi¢m lap Bao cdo tai chinh phan anh trung thuc va hop ly tinh
hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién t¢ cia Cong ty trong tirng nam tai
chinh. Trong viéc 1ap Béo céo tai chinh nay, Ban Tong Giam doc phai:
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CONG TY C6 PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

*  Chon lua céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mot cach nhat quan;
*  Thuc hién cac phan doan va cac udc tinh mot cach than trong;

* Néu rd cac chuan muc ké toan ap dung cho Céng ty ¢6 duoc tuan tha hay khéong va tit ca nhirng sai
Iéch trong yéu so véi nhitng chuan muc nay da duoc trinh bay va gidi thich trong Bao c4o tai chinh;

* - Lap Bao céo tai chinh trén co so hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé gia dinh ring Cong ty
s€ tiép tuc hoat dong lién tuc.

Ban Téng Giam déc dam bao réng, Cong ty da tuan tha céc yéu ciu néu trén khi 1ap Bao cdo tai chinh;
céc s ké toan thich hop duoc luu giir day du dé phan anh tai bat ky thoi diém nao, vai mic do chinh
xac hop ly tinh hinh tai chinh cia Cong ty va Béo cdo tai chinh duoc lap tuan thu cac chuan muc ké
toan va Ché do Ké toan Doanh nghi¢p Viét Nam duoc ban hanh theo Thoéng tu s 200/2014/Qb-BTC
ngay 22 thang 12 nim 2014 cua Bo truong Bo Tai chinh ctng nhu cac thong tu huéng dan thyc hién
chuan muc va ché do ké toan cua Bo6 Tai chinh.

Ban Tdng Giam déc Cong ty ciing chiju trach nhiém bao V€ an toan tai san cia Cong ty va do d6 da thuc

hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va céac vi pham khac.

Thay mat Ban Tong Giam déc
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g BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Vé Bdo cio tai chinh nam 2016

Kinhghi - : .Cée b dong, Hpi df)ng quan tri, Ban Téng Giam déc
Cong ty Co phan Diu tu Phat trién va Xay dung Viét Nam

]
§
g
]

”‘l Trich nhiém ciia Ban Téng Giim dée

“d Ban Téng Giam déc Cong ty C6 phan Dau tu Phit trién va Xdy dung Viét Nam chiu tréch nhiém vé viec
1ap va trinh bay trung thuc va hop Iy Béo céo tai chinh ciia Cong ty theo chuin muc ké toan, ché do ké toan

j doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay Béo cdo tai chinh va

> chiu trach nhiém vé kiém soat ng1 bo ma Ban Tong Giam déc x4 dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc lap

= va trinh bay Béo cio taj chinh khéng ¢4 saj sot trong yéu do gian 1an hodc nhim [3n.

-

Trich nhiém cia Kiém tosn vién

Trach nhiém cua chung t6i 1a dua ra y kién vé Bdo cdo tai chinh dua trén két qua ciia cude kiém toan.
i Chiing t6i da thuc hién cong viée kiém toan theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc
nay yéu cau chiing t6i tuan thg chuan myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, yéu ciu lap ké
hoach va thuc hién dé dat duoc su dam bao hop ly vé viée liéu Bao cdo taj chinh cua Cong ty ¢6 con sai
sot trong yéu hay khong.
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tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém sodt ndi bo cuia Coéng
ty. Cong viée kiém toan cting bao gdm danh gia tinh thich hop ciia céc chinh sach ké toan dugc ap dung va
tinh hop Iy cua cac uée tinh ké toan cua Téng Giam déc ciing nhu danh gia viée trinh bay tong thé Bao cdo
tai chinh. ;

Chuing t6i tin tudng ring cic bing chimg kiém toan ma ching t6i da thy thap duoc la day du va thich hop
lam co sé cho y kién kiém toan cua ching ti.

Tru S& Chinh:
56187 duong Nguyén Luong Bdng, P Quang Trung, Q Béng Da, TP Ha No6i Chinhanh tai TP. H6 Chi Minh:

[T] (84-4) 3761 3399 [F] (84-4) 3761 5509 W] www.ntva.vn [E] vpa@ntva.gn Tda nha Hoang Anh Safomec- 7/1 Thanh Th4i, p. 14,Q.10, TP. HS Chi Minh
Chinhanh tai Ha Noi:

47VaTrong Phung, P. Thanh Xuan Trung, Q Thanh Xuan, TP Ha Noi
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3/125,T6 Hiéu, P, Traj Cau, Q. Lé Chan, TP, Hai Phong

Chi nhanh tai TP. H3j Phong:




BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (tiép theo)
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Y Kién ciia kiém toan vién

Theo y kién ching t6i, Bao cdo tai chinh dé ¢ap da phan anh trung thuc va hop Iy trén cac khia canh trong
yeu tinh hinh tai chinh ciia Céng ty C6 phan Dau ur Phat trién Xay dung va Thuong mai Viét Nam tai thoi
diém ngay 31 thang 12 nam 2016 ciing nhur két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té

cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phu hqp v6i chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viée lap va trinh bay Béo c4o tai chinh.

Van deé khac

Bao cao tai chinh nam 2015 dugc kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém toan DKF Viét Nam. Béo c4o kiém

“toan so 15-01-022 ngay 30 thang 3 nam 2016 la Bao céo chép nhan toan phan, tuy nhién Kiém toan vién c6
néu van dé khac nhu sau: “ Trong nam 2015, mét s6 nguoi lao dong khi lam viéc tai Cong ty da thuc hién ky
“Ban cam két khong tham gia bao hiém xa hoi” vi nhimg nguoi lao dong nay hién dang tham gia déng bao
hiém xa hoi tai cac don vi khac. Theo do, moi quyén loi va nghia vu lién quan dén chinh sach bao hiém xa
hgi ciia Nha nude s€ do ca nhén ngudi lao dong chiu trach nhiém. Trén co s¢ cc cam két nay, cac khoan
phai tra lién quan dén viéc trich ngp bao hiém xa hoi, bao hiém 24 té va bao hiém that nghiép s¢ khong duoc
ghi nhan trén bao céo tai chinh nam 2015 cia Cong ty”. Véan dé nay da dugc Cong ty khic phuc trong nam
2016.

CONG TY TNHH KIEM TOAN NHAN TAM VIET

R - oA
Kiém toan vién
/\%

guyén Thi Hong Thanh Nguyén Thi Tuyét
GCNBKHNKT s6: 0053-2014-124-1 GCNDPKHNKT sb: 1475-2016-124-1
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CONG TY CG PHAN BAU TU' PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Dia chi: S6 906 Nguyén Khodi, t§ 10, phuong Thanh T, quan Hoang Mai, Ha Noi

BAO CAO TAI CHiNH

Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2616

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thiang 12 nam 2016

Don vi tinh: VND

Mf*l Thuyét

TAI SAN sO  minh Sé cudi nim Sé diu nam
A - TAISAN NGAN HAN 100 88.149.702.338 76.126.622.815
I Tién va cic khoin tuong duong tién 110 v.1 4.074.979.905 6.326.634.543
1. Tién 111 4.074.979.905 6.326.634.543
2. Céc khoan tuong duong tién 112 . =
Il PAu tr tai chinh ngin han 120 - -
I. Chimg khoan kinh doanh 121 B -
2. Du phong giam gid ching khoan kinh doanh 122 - -
3. Péutunim gitr dén ngay déo han 123 - -
I Cic khodin phii thu ngin han 130 64.225.267.446 46.293.384.302
I. Phai thu ngin han cua khach hang 131 V.2 63.300.488.351 36.582.227.970
2. Tra trude cho nguoi ban ngan han 82y a 1.080.000.000 9.711.156.332
3. Phai thu noi bo ngén han 133 - -
4. Phai thu theo tién d6 ké hoach hop dong xay dung 134 - -
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 - -
6. Phai thu ngin han khac 136 V.4 48.586.587 -
7. Du phong phai thu ngan han khé doi 87 -=yes5 (203.807.492) -
8. Tai san thiéu cho xur ly 139 : =
IV. Hang ton kho 140 19.755.226.003 23.157.117.277
I. Hang ton kho I41 =i 19.755.226.003 23.157.11 7288
2. Du phong giam gia hang ton kho 149 - -
V. Taisan ngin han khic 150 94.228.984 349.486.693
1. Chi phi tra truge ngén han 151 ) 57.349.330 21.908.181
2. Thué gia tr gia tang duge khiu trir 152 36.879.654 327.578.512
3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuge 153 - -
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 154 - -
5 Tai san ngin han khac 155 < .

< 5.2 /N
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Dia chi: S6 906 Nguyén Khodi, t6 10, phudng Thanh Tri, quan Hoang Mai, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2016

Bing cin déi ké todn (tiép theo)

B
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TAI SAN

- TAI SAN DAI HAN

Cac khodn phai thu dai han

Phai thu dai han cua khéch hang
Tra truée cho nguoi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thudc
Phai thu ngi bo dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han khé doi

Tai sin ¢6 dinh

Tai san ¢b dinh hiru hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon liiy ké

Tai san ¢ dinh thué tai chinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon lity ké

Tai san ¢ dinh vo hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon liiy ké

Bit dong sin diu tu
Nguyén gia
Gia tri hao mon liiy ké

Tai sin do dang dai han
Chi phi san xuat, kinh doanh do dang dai han
Chi phi xay dung co ban d dang

Piu tu tai chinh dai han

Péu tu vao cong ty con

Dau tu vao cong ty lién doanh, lién két
Dau tu g6p von vao don vi khac :
Du phong dau tu tai chinh dai han
Déu tu nam giir dén ngay déo han

. Tai san dai han khac

Chi phi tra trude dai han

Tai san thué thu nhap hodn lai

Thiét bj, vat tu, phu tang thay thé dai han
Tai san dai han khac

Loi thé thuong mai

TONG CONG TAI SAN

200

210
214
212
213
214
215
216
219

220
221
222
229
224
223
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268
269

270

Thuyét
minh S6 cudi nim

S6 diu nim

57.865.778.952

5.464.932.928

V.8 5.464.932.928
7.978.041.454
(2.513.108.526)

V.9 12.684.403.300

12.684.403.300

V.10 37.500.000.000
36.000.000.000
1.500.000.000

2.216.442.724
VI 2.216.442.724

46.715.398.903

7.198.988.206
7.198.988.206
8.548.677.818
(1.349.689.612)

36.000.000.000

36.000.000.000

3.516.410.697
3.516.410.697

146.015.481.290

122.842.021.718




CONG TY C6 PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

Dia chi: S 906 Nguyén Khodi, t6 10, phuong Thanh Tri, quan Hoang Mai, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH ‘

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016
Bing cin dbi ké toan (tiép theo)

Mi  Thuyét
A

NGUON VON sO  minh S6 cubi nim S6 diu nim
C- NQ PHAI TRA 300 47.168.391.740 33.296.302.391
I.  No ngin han 310 46.960.579.240 32.761.023.891
1. Phai tra ngudi ban ngén han =V 39.698.548.414 22.267.980.076
2. Ngudi mua tra tién trude ngan han 812 V.13 1.065.855.392 5.356.650.439
3. Thué va cic khoan phai nop Nha nude 818V 14 1.817.432.096 2.588.462.428
4. Phai tra nguoi lao dong 314 - -
5. Chi phi phai tra ngén han 315 - -
6.  Phai tra noi bo ngén han 316 - -
7. Phai tra theo tién do ké hoach hop déng xdy dung 317 - -
8. Doanh thu chua thuce hién ngén han 318 - -
9. Phai tra ngén han khac 819V [5 15:120.122 154.924.967
10. Vay va ng thué fai chinh ngan han 3200 V.16 4.131.250.000 . 2.254.586.000
1. Dy phong phai tra ngan han 321 - -
A2. Quy khen thuéng, phic loi 300 " V.17 280373216 138.419.981
13. Quy binh én gia 323 5 .
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 324 - -
II. No dai han 330 207.812.500 535.278.500
1. Phai tra nguoi ban dai han 331 - -
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332 - -
3. Chi phi phai tra dai han 338 - -
4. Phai tra noi bo vé vdn kinh doanh 334 - -
5. Phai tra ndi bo dai han 339 - -
6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 - -
7. Phai tra dai han khéc 337 - -
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 -~ V.18 207.812.500 535.278.500
9. Trai phiéu chuyén déi 339 - - -
10. C6 phiéu uu dai : 340 . s
11. Thué thu nhép hoan lai phai tra 341 - -
12. Dy phong phai tra dai han . 342 - -
13. Quy phét trién khoa hoc va cong nghé 343 - -

9




*CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

Dia chi: $6 906 Nguyén Khoii, t6 10, phudng Thanh Tri, quan Hoang Mai, Ha Ni
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2016

Bing cin d6i ké toan (tiép theo)

b

NGUON VON
NGUON VON CHU SO HU'U

Vén chii sé hiru

Vén gop ciia chu so hitu

C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét
Co phiéu wu dai

Théang du vén ¢b phéan

Quyén chon chuyén déi trai phiéu

Vén khac ctia chii s& hiru

Co phiéu quy

Chénh Iéch danh gia lai tai san

Chénh léch ty gia h6i doai

Quy dau tu phat trién

Quy hé trg sip xép doanh nghiép

Quy khéc thude vén cha so hiru

Loi nhuén sau thué chua phéan phéi

LNST chua phén phéi liiy ké dén cudi ky trude
LNST chua phén phoi ky nay

. Ngudn vdn diu tu xay dung co ban

Loi ich ¢b dong khong kiém soat
Ngudn kinh phi va quy khac
Ngudn kinh phi

Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san c6 dinh

TONG CONG NGUON VON

Ngudi lap biéu

Ma Thuyét

SO

400

410
411
411a
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
421a
421b
422
429

430
431
432

440

Ke toan truong

Yt

minh

Va1

Nguyén Vin Hing

. Vii Thi Vin Anh

SO cuoi nim

S6 dau nim

98.847.089.550 89.545.719.327
98.847.089.550 89.545.719.327
80.000.000.000 80.000.000.000
80.000.000.000 80.000.000.000
697.119.647 415.259.943
18.149.969.903 9.130.459.384
9.130.549.384 220.471.439
9.019.420.519 8.909.987.945
146.015.481.290 122.842.021.718

Lap, ngay 10 thang 01 nam 2017
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CONG TY CG PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Dia chi: S6 906 Nguyén Khodi, t6 10, phuong Thanh Tri, quan Hoang Mai, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2016

e R e e

10:
11.
12:
13.
14.
15.
16.
17,
18.
21,

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nam 2016
e Mf'n Thuyét
CHI TIEU sO  minh
Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01— VL1
Cac khoan giam trir doanh thu 02
Doanh thu thuin vé bin hang va cung cip dichvu 10
Gid von hang bin i v
Lgi nhuin gop vé ban hang va cung cip dich vu 20
Doanh thu hoat dong tai chinh 21— VI3
Chi phi tai chinh 22 VI4
Trong do: chi phi 1ai vay 23
Phén I3i hoiic 1 trong cong ty lién doanh, lién két 24
Chi phi ban hang 25 = VIS5
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VL6
Loi nhuin thuén tir hoat dong kinh doanh 30
Thu nhap khac 31 VL7
Chi phi khac 32 VL8
Loi nhuan khac 40
Téng lgi nhuin ké toan trude thué 50
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh St VLY
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52
Lgi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 60
Lai co ban trén c6 phiéu 70 VI10

Nguoi lap biéu

Bl e

Ké toan truong

VA~

Nguyén Viin Hing

139

Vii Thi Van Anh

Pon vi tinh: VND

Nim nay Nam trudc
408.417.465.918 203.678.810.342
408.417.465.918 203.678.810.342
391.114.372.387 187.152.134.397

17.303.093.531 16.526.675.945
52.702.547 119.682.889
363.500.315 414.687.730
363.500.315 414.687.730

1.401.132.391
3.197.216.675
12.393.946.697
40.000
576.962.374
(576.922.374)
11.817.024.323
2.421.700.865

1.451.332.423
2.857.369.028
11.922.969.653
2.864.210
(2.864.210)
11.920.105.443
2.634.083.197

9.395.323.458

9.286.022.246

1.163

1.149

Lap, ngay 10 thang 01 nam 2017




(i Sy Sy ©

CONG TY C6 PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Dia chi: $6 906 Nguyén Khodi. t6 10, phuong Thanh Tri, quan Hoang Mai, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2016

II.

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phap gian tiép)
Niam 2016

CHI TIEU
Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

Loi nhudn truée thué

Piéu chinh cho cdc khodn:

Kh4u hao tai san cb dinh va bat dong san dau tu
Céc khoan du phong

Lai, 16 chénh l¢ch ty gia hdi doai do danh gia lai
cac khoan muc tién té co géc ngoai té

Lai, 1 tir hoat dong dau tu

Chi phi lai vay

Céc khoan diéu chinh khac

Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh

trwdc thay doi von lwu dpng

Tang, giam cac khoan phai thu

Tang, giam hang ton kho

Tang, giam cac khoan phai tra

Tang, giam chi phi tra trude

Tang, giam ching khoéan kinh doanh

Tién 1ai vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép da nop

Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khéac cho hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién thuin tiv hoat dpng kinh doanh
Luu chuyén tién tir hoat djng dau tur

Tién chi d& mua sam, xdy dung tai san ¢ dinh va
céc tai san dai han khac ‘ ;
Tién thu tir thanh ly, nhuong ban tai san ¢4 dinh va
cac tai san dai han khac =

Tién chi cho vay, mua céc cdng cu ng cua

don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng cia
don vi khac :

Tién chi,ddu tu gop vbn vao don vi khac

Tién thu hoi du tu gop von vao don vi khac

Tién thu 1ai cho vay, cb tirc va lgi nhuan dugc chia

Luwu chuyén tién thuan tir hoat dpng dau tw

12

SO

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

-

(=)

NN NN
n

L9%Y
& -3

Mi Thuyét

minh

Pon vi tinh: VND

Nim nay Niam truéc
11.817.024.323 11.920.105.443
1.476.952.965 1.264.279.260
203.807.492 -
303.779.826 (119.682.889)
363.500.315 414.687.730
14.165.064.921 13.479.389.544

(16.563.051.448)
3.401.891.274
12.042.314.822
1.264.526.824
(363.500.315)
(3.234.083.197)

32.839:322.299
(5.066.506.623)
6.702.765.788
(1.324.083.724)
(414.687.730)
(1.140.789.452)

10.713.162.881

45.075.410.102

(13.105.900.000)
39.181.934
(12.000.000.000)

12.000.000.000
(1.500.000.000)

52.702.547

(2:117.232.363)

(36.000.000.000)

119.682.889

(14.514.015.519)

(37.997.549.474)

1
¥
¥
i1
;
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CONG TY C6 PHAN DAU TU PHAT TRIEN XA
Dia chi: S6 906 Nguyén Khodi, t6 10, phuong Thanh Tri, g
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nim 2016

Bio cdo luu chuyén tién t&(tiép theo)

Y DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

uan Hoang Mai. Ha Noi

Ma Thuyét

sO minh
I Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
I. Tién thu tir phat hanh ¢6 phiéu, nhén vén gop cuia
chi s& hiru 31
2. Tién tra lai vbn £0p cho céc chi sé hiru, mua lai
cd phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh 32
3. Tién thu tir di vay 83
4. Tién tra ng gbc vay 34
5. Tién tra ng gbc thué tai chinh 335
6. Cb tuc, loi nhuén da tra cho chii s& hitu 36
Luwu chuyén tién thuén tir hoat djng tai chinh 40
Luu chuyén tién thuin trong nam 50
Tién va tuong duong tién diu nim 60 V.1
Anh huong cua thay déi ty gia hoi doai quy dbi ngoai té 61
Tién va twong dwong tién cuéi nim % Vi

Nguoi 1ap biéu

e j/

Nguyén Vin Hing

Ké todn truémg

i

Vii Thi Van Anh

Nim nay

Nam truée

23.596.000.000
(22.046.802.000)

10.753.000.000
(12.140.023.500)

(4.000.000.000)

1.549.198.000

(5.387.023.500)

(2.251.654.638)

6.326.634.543

1.690.837.128

4.635.797.415

4.074.979.905

6.326.634.543

Lap, ngay 10 thang 01 nam 2017




CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEM XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
$6.906 Nguyen Khodi, té 10, phuong Thanh Tri, quéan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2016

I.  DAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY
1.  Hinh thirc s¢ hiru von : Cong ty C6 phan

2. Linh vuc kinh doanh : San xuat, thuong mai, dich vu va ldp dat thiét bi

i i e s S

3. Hoat dong kinh doanh chinh trong nim

- San xuat thiét bj dién chiéu sang;

- Kinh doanh thuong mai cac mat hang nong san, kim loai, vat liéu xay dung;
- Cung cap ldp dat thiét bi;

- Cung cap dich vu van chuyén./.

4.  Chu ky san xuit, kinh doanh théng thwong: Trong vong 12 thang
I. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Nam tai chinh

Nam tai chinh cta Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

2. Don vi tién t¢ sir dung trong ké toan
Pon vi tién té st dung trong ké toan la Dong Viét Nam (VND).

IIl. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché 9 ké toan ap dung

Cong ty ap dung Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu s6
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndam 2014 cta Bo truong BO Tai chinh va cac thong tu
huéng dan thyuc hién chuan muc va ché do ké toan cia B¢ Tai chinh.

2. Tuyen bo vé viée tuan thi chuin mue ké toan va ché d6 ké toan

Ban Tong Giam déc dam bao da tuan thu yéu cau clia cic chuan muc ké toan va Ché do Ké toan
Doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théong tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12
nam 2014 cua B9 truong Bo Tai chinh cung nhu cac thong tu huéng dan thyuc hién chuan muc va
ché d¢ ké toan ciia Bo Tai chinh trong viéc 1ap Béo cdo tai chinh.

3. Hinh thirc ké toan ap dung
Cong ty str dung hinh thirc ké toan nhat ky chung trén may vi tinh.

O VO B g N 0 1 1 5 B U5 g 5 g I
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CONG TY CG PHAN PAU'TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
S6 906 Nguyén Khodi, té 10, phuong Thanh Tri, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

Bin thuyét minh Bso c4o tai chinh (tiép theo)

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1.  Co'sé lap Bao cdo tai chinh

Bao cdo tai chinh dugc lap trén co s& ke toan don tich (trir cac thong tin lién quan dén cac luong

tién).

2. Nguyén tic ghi nhin cic khoan tién va cic khoan twong dwong tién
Tién va cac khoan tuong duong tién bao gdm tién mit, tién guri ngén hang, tién dang chuyén va
céc khoan dau tu ngén han c6 thoi han thu hoi hodc dao han khong qua 3 thang ké tir ngdy mua, dé
dang chuyén déi thanh mot lugng tién xac dinh cling nhu khéng ¢é nhiéu rii ro trong viéc chuyén

doi.

3. Nguyén tic ghi nhan hang ton kho
Hang t6n kho dugc xéac dinh trén co so gia gdc. Gia gdc hang ton kho bao gdm chi phi mua, chi
phi ché bien va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé c6 duge hang ton kho ¢ dia diém

va trang thai hién tai.

Gia gdc hang ton kho duge tinh theo phuong phap binh quan quy va dugc hach toan theo phuong

phap ké khai thuong xuyén.

4. Cac khoan phai thu thuwong mai va phai thu khac

Cac khoan phai thu thuong mai va cac khoan phai thu khac duoc ghi nhan theo héa don, chirng tu.

Du phong phai thu kho doi dugc 1ap cho timg khoan ng phai thu khé doi cin cir vao tudi ng qua

han ctia cac khoan no hodc du kién muc ton that cé thé xay ra, cu thé nhu sau:

e D4i véi ng phai thu quéa han thanh toan:
- 30% gia tri d6i v&i khoan ng phai thu qua han tir trén 6 thang dén duéi 1 nam.
- 50% gia tri d6i vai khoan ng phai thu qué han tir 1 nim dén dudi 2 nam.
- 70% gia tri dbi v6i khoan ng phai thu qua han tir 2 nam dén dudi 3 nam.

- 100% gia tri dbi voi khoan ng phai thu qua han tir 3 nam tré 1én.

5. Nguyén tic ghi nhan va khiu hao tai san ¢6 dinh
Tai san ¢ dinh duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liiy ké. Nguyén gié tai san c6 dinh bao
gdm toan bg cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 dugc tai san ¢6 dinh tinh dén thoi didm dua
tai san do vao trang thai sin sang sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi dugc ghi
tang nguyén gia tai san ¢ dinh néu céac chi phi nay chic chin lam tang lgi ich kinh té trong tuong

lai do str dung tai san do. Céc chi phi khong thoa man diéu kién trén duge ghi nhan ngay vao chi

phi.

Khi tai san ¢ dinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gia va khau hao liiy ké dugc x6a s va bat ky

khoan 1ai 16 nao phat sinh do viég thanh ly déu dugc tinh vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san ¢b dinh dugc khau hao theo phuong phap duong thang dua trén thoi gian hiru dung udc

tinh. S6 nam khau hao cia cac loai tai san c¢6 dinh nhu sau:

Loai tai san ¢ dinh S6 nam

May moéc va thiét bi 04 - 07

Phuong tién van tai, truyén dan 05-08

Thiét bi dung cu quan ly 03
15



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
S6 906 Nguyén Khodi, t 10; phuong Thanh Tri, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Néi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2016

Ban thuyét minh Bio cio tai chinh (tiép theo)

6.

10.

14

Nguyén tic ghi nhan chi phi di vay
Chi phi di vay duoc ghi nhan vao chi phi khi phét sinh.

Nguyén tic ghi nhin cic khoan diu tu tai chinh

Cac khoan dau tu vao cong ty con, cdng ty lién két va co sd kinh doanh df")ng kiém soat dugc ghi
nhan theo gia géc. Tién lai, ¢b tie, 1gi nhuan cua cac ky trude khi khoan dau tu dugc mua duogc
hach toan giam gia tri ctia chinh khoan ddu tu do. Tién 1ai, ¢ tc va loi nhuan cia cac ky sau khi
khoan dau tu dugc mua duge ghi nhan doanh thu.

Nguyén tic ké toan chi phi tra truée

Cac cong cu, dung cu da dua vao sir dung duogc phan bd vao chi phi theo phuong phap duong
thang véi thoi gian phan bd khong qué 02 nam.

Chi phi stra chira nha xuéng dugc phan bd vao chi phi theo phuong phap duong thang véi thoi
gian phan bo khéng qua 03 nam.

Nguyén tic ghi nhén vén chi sé hitu
Von dau tw ciia chii sé hiru
Von dau tu ctia cha sé hitu duoc ghi nhén theo s6 thuc té da du tu cia cac co dong.

Cac quy dugc trich lap va sir dung theo Piéu 1¢ Cong ty.
Theo quyét dinh s6 090101/2017/QD-HPQT cita hoi dong quan tri ngay 09 thang 01 nam 2017 vé
viéc tam trich 1ap cac quy nam 2016. Ty 1€ trich lap cac quy nhu sau: j

Trich lap cac quy Ty 1€ trich lap
Trich 1ap quy dau tu phat trién 2% LNST
Trich 1ap du phong tai chinh 1% LNST
Trich 1ap quy khen thuong 0,5% LNST
Trich lap quy phuc loi * - 05% INST

Nguyén tic va phwong phép ghi nhén chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhéap doanh nghiép la thué thu nhép hién hanh, duoc tinh dua trén thu nhap tinh
thué. Thu nhap tinh thué chénh Iéch so véi lgi nhuan ké toan 1a do didu chinh cac khoan chénh
Iéch tam thoi gitra thué va ké toan, cac chi phi khéng duoc trir ciing nhur didu chinh cac khoan thu
nhap khong phai chiu thué va cac khoan 13 duge chuyén.

Cong ty ¢6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép vai thué suat 20%.

Nguyén tic va phwong phip ghi nhian doanh thu

Doanh thu ban hang hoa, thanh pham

Khi ban hang héa, thanh phém doanh thu dugc ghi nhan khi ph?in 16n rai ro va loi ich gén lién voi
viéc s& hitu hang héa dé dugc chuyén giao cho ngudi mua va khéng con ton tai yéu té khong chic
chan dang ké lién quan dén viéc thanh toan tién, chi phi kém theo hoic kha nang hang ban bi tra
lai.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cip dich vu dugc ghi nhén khi khong con nhiing yéu 6 khong chic chén dang ké
lién quan dén viéc thanh toan tién hoac chi phi kém theo. Truong hop dich vy dugc thuc hién trong
nhiéu ky ké toan thi doanh thu dugc ghi nhan can cir vao ty I€ dich vu hoan thanh tai ngay két thac
nam tai chinh.

(I N i i i s s o e e e e e
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CONG TY CO PHAN DPAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
S6 906 Nguyén Khodi, t6 10, phuong Thanh Tri, Guén Hoang Mai, thanh phé Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nim 2016

Bin thuyét minh Bio cio tai chinh (tiép theo)

Doanh thu thiét ké lip diit

Doanh thu Iép dat dugc ghi nhan khi viéc thi cong lép dat da hoan thanh xong, c6 bién ban ban
giao nghiém thu ky thuat giira hai bén.

Tién ldi
Tien lai duge ghi nhan trén co so thoi gian va 1ai suat thuc té ting ky.

12.  Nguyén tic ké toan chi phi tai chinh
Phan anh nhiing khoan chi phi hoat dong tai chinh bao gom cac khoan chi phi hodc cac khoan 15
lién quan dén cac hoat dong déu tu tai chinh, chi phi cho vay va di vay vén, chi phi g6p von lién
doanh, lién két, 15 chuyén nhugng chig khoan ngén han, chi phi giao dich ban chimg khoan; Du
phong giam gia chirng khoan kinh doanh, du phong ton that dau tu vao don vi khac, khoan 16 phat
sinh khi ban ngoai t¢, 16 ty gia hdi doai....

13.  Nguyén tic ké toan chi phi ban hang va chi phi quin 1y doanh nghiép
Chi phi ban hang phan anh céc chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh ban san pham, hang hoa,
cung cap dich vu, bao gdém cac chi phi chao hang, gisi thiéu san pham, quang cdo san pham, hoa
hdng ban hang, chi phi bao hanh san pham, hang hod (trir hoat dong xay lap), chi phi bao quan,
dong géi, van chuyén...

Chi phi quén ly doanh nghié¢p phan anh cac chi phi quan ly chung ctia doanh nghiép gém cac chi
phi vé luong nhéan vién bo phan quan ly doanh nghiép (tién luong, tién cong, cac khoan phu
cép,...); bao hiém xa héi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém thét nghi¢p cua nhén vién
quan ly doanh nghiép; chi phi vat liéu van phong, cong cu lao dong, khdu hao TSCP dung cho
quan ly doanh nghiép; tién thué dét, thué mon bai; khoan lap dyu phong phai thu khé doi; dich vu
mua ngoai (dién, nudc, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay né...); chi phi béng tién khac (tiép
khach, hoi nghi khach hang...).

14.  Tai san tai chinh
Phan logi tai san tai chinh
Cong ty phan loai céc tai san tai chinh thanh cac nhom: tai san tai chinh duoc ghi nhan theo gia tri
hop ly thong qua Béo cao két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan dau tu nim giit dén ngay dao
han, cac khoan cho vay va phai thu, tai san tai chinh sin sang dé ban. Viéc phén loai cac tai san tai
chinh nay phu thugc vao ban chat va muc dich cia tai san tai chinh va dugc quyét dinh tai thoi
diém ghi nhan ban du.

Tai san tai chinh dwoc ghi nhén theo gid tri hop Iy thong qua Bdo cdo két qua hoat dong kinh
doanh

Tai san tai chinh dugc phan loai 1a ghi nhén theo gia tri hop ly thong qua Béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh néu duoc nim gilr dé kinh doanh hoac duoc xép vao nhom phan anh theo gia tri
hop ly thong qua Bao céo két qua hoat dong kinh doanh tai thoi diém ghi nhan ban dau.

Tai san tai chinh dugc phan loai vao nhém chimg khoan nim giit dé kinh doanh néu:

e Duoc mua hoic tao ra chi yéu cho muc dich bén lai trong thoi gian ngén;

e Cong ty c6 y dinh nam giit nham muc dich thu loi ngan han;

e Cong cu tai chinh phai sinh (ngoai trir cac cong cu tai chinh phéi sinh’ dugc xac dinh 1a mot
hop dong bao lanh tai chinh hodc mét cong cu phong ngira rii ro hiu qua).




CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
$6 906 Nguyén Khoai, t6 10, phuong Thanh Tri, quan Hoang Mai, thanh ph6 Ha Néi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH .

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2016

Bin thuyét minh Bio c4o tai chinh (tiép theo)

Cdc khoan dau tw nim giiv dén ngay dado han

Céc khoan dau tu nim gilt dén ngay dao han la c4c tai san tai chinh phi phai sinh v6i cac khoan
thanh toén co dinh hodc c6 the xac dinh va c6 ky d4o han ¢é dinh ma Cong ty c6 y dinh va c6 kha

nang gitt dén ngay dao han.
Cdc khoan cho vay va phdi thu

Céc khoan cho vay va phai thu 1a cac tai san tai chinh phi phai sinh v4i cac khoan thanh toan cd

dinh hodc c6 thé xac dinh va khong duoc niém yét trén thi truong.

Tai san tai chinh san sang dé ban

Tai san tai chinh san sang dé ban la cac tai san tai chinh phi phdi sinh dugc xac dinh la san sang dé
ban hodc khong dugc phén loai la cac tai san tai chinh ghi nhén theo gia trj hop ly théng qua Béao
cao ket qua hoat dong kinh doanh, cac khoan dau tu giir dén ngay ddo han hoac cac khoan cho vay

va phai thu.

Gid tri ghi s6 ban dau ciia tai sin tai chinh

Cac tai san tai chinh duogc ghi nhan tai ngay mua va dimg ghi nhan tai ngay ban. Tai thoi diém ghi
nhan lan dau, tai san tai chinh dugc xac dinh theo gia mua/chi phi phat hanh cong cac chi phi phat

sinh khéc lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

15.° No phai tra tai chinh va céng cu von chii sé hiru

Cac cong cu tai chinh dugc phan loai la ng phai tra tai chinh hodc cong cu von chi sé hitu tai thoi
diém ghi nhan ban dau phu hop véi ban chat va dinh nghia clia ng phai tra tai chinh va cong cu

von chu so hiru.

No phdi tra tai chinh

Cong ty phén loai ng phai tra tai chinh thanh cac nhém: no phai tra tai chinh dugc ghi nhan theo
gia tri hop ly thong qua Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan no phai tra tai chinh
dugc xac dinh theo gia tri phan bo. Viéc phan loai cac khoan no tai chinh phu thudc vao ban chat

va muc dich cia khoan ng tai chinh va dugc quyét dinh tai thoi diém ghi nhéan ban dau.

No phai tra tai chinh dwoc ghi nhdn theo gia tri hop Iy théng qua Bdo cdo két qua hoat dong kinh

doanh

No phai tra tai chinh duoc phan loai 1a ghi nhan theo gia tri hop ly thong qua Béo céo két qua hoat
dong kinh doanh néu dugc nam giit dé kinh doanh hogc dugc xép vao nhom phan anh theo gia tri

hop ly théng qua Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh tai thoi diém ghi nhan ban dau.

No phai tra tai chinh dugc phén loai vao nhém chirg khoan nim giit dé kinh doanh néu:
*  Dugc phat hanh hoac tao ra chi yéu cho muc dich mua lai trong thoi gian ngén;
e Cong ty c6 y dinh ndm giir nhim muc dich thu loi ngan han;

e (Cong cu tai chinh phai sinh (ngoai trir cdc cong cu tai chinh phai sinh dugc xac dinh 1a mot

hop d611g bao lanh tai chinh hoac mét cong cu phong ngira rui ro hiéu qua).
-

Cdc khoan ng phai tra tai chinh dwoc xdc dinh theo gid tr phadn bo

No phai tra tai chinh duoc xac dinh theo gia tri phan bd duge xac dinh bang gia tri ghi nhan ban
dau cia ng phai tra tai chinh trir di cac khoan hoan tra gbc, cdng hodc trir cac khoan phan b liiy ké
tinh theo phuong phép lai suat thuc té cta phan chénh léch giira gid tri ghi nhan ban dau va gia tri
dao han, trir di cac khoan giam trir (truc tiép hoac thong qua viéc sir dung mot tai khoan du phong)

do giam gia tri hodc do khong thé thu hoi.

Phuong phap lai suat thuc té 1a phuong phap tinh toan gia tri phan bd cia mét hodc maot nhém ng
phai tra tai chinh va phan bo thu nhap 1ai hodc chi phi lai trong ky c6 lién quan. Lai suat thuc te 1a
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* CONG TY CG PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
S6 906 Nguyén Khodi, té 10, phuong Thanh Tri, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2016

Bin thuyét minh Bdo cdo ti chinh (tiép theo)

16.

lai suat chiét khau cac luong tién udc tinh s& chi tra hodc nhén dugc trong tuong lai trong subt
vong doi du kién cua cong cu tai chinh hoac ngan hon, néu can thiét, trd vé gia tri ghi s6 hién tai
thuan cua ng phai tra tai chinh.

Gid tri ghi s6 ban dau cua no phai tra tai chinh
Tai thoi diém ghi nhén lan dau, cac khoan ng phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gia phat hanh
cong céac chi phi phat sinh lién quan tryuc tiép dén viéc phat hanh no tai chinh do.

Cong cu von chii s hivu

Cong cu von chi so hitu 1a hop dong ching t6 dugc nhing loi ich con lai ve tai san ciia Cong ty
sau khi trir di toan bo nghia vuy.

Bio ciao theo by phan

B& phén theo linh vuc kinh doanh la mot phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh
san xuat hogdc cung cap san pham, dich vu va cé rii ro va loi ich kinh t& khac véi cac b phan kinh
doanh khac.

B0 phan theo khu vuc dia Iy 1a mét phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuat
hodc cung cap san pham, dich vy trong pham vi mét moi truong kinh te cu thé va ¢ rai ro va lgi

ich kinh t¢ khac vai cac b phan kinh doanh trong cac mai truong kinh té khac.

Bén lién quan
Cac bén duoc coi la lién quan néu mot bén ¢ kha nang kidm soat hodc ¢é anh hudng dang ké doi
vOi bén kia trong viée ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong.

Giao dich véi cac bén ¢ lién quan trong nam dugc trinh bay & thuyét minh sé VII.1.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI
KE TOAN

Tién va cic khoin twong dwong tién

Tién mat
Tién guri ngan hang
Cong

Phii thu ngin han ciia khach hang

Phdi thu ngin han cdc khdch hang khdc
Cong ty TNHH Quang Ngéan Viét Nam
Cong ty C6 phan dau tu xay lip Van Xuén
Cong ty C6 Phan KOSY x
Coéng ty C6 phan Cong nghé Québc Gia
Cong ty C6 phan dau tu Everland

Céc khach hang khac

Cong

S0 cuoi nam

So dau nam

2.106.628.241
1.968.351.664

1.863.197.612
4.463.436.931

4.074.979.905

6.326.634.543

S0 cuoi nam

S0 dau nam

63.300.488.351

23.906.555.530
14.311.347.676

4.355.763.272
20.726.821.873

36.582.227.970
8.614.487.420
4.578.542.000
1.746.850.000
2.590.857.500
19.051.491.050

63.300.488.351

36.582.227.970
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
S6 906 Nguyen Khodi, t6 10, phuong Thanh Tri, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
Bén thuyét minh Bio cso tai chinh (tiép theo)

3. Tra truée cho nguoi ban ngiin han

Tra truée cho ngwoi bdn khac
Cong ty TNHH Quang Ngan Viét Nam

Cong ty C6 phan Tu van va Dau tu Bong Sen Vang

S0 cuodi nim

A A -
So dau nam

1.080.000.000

Céng ty C6 phan Cong ngh¢ va thiét bi Truyén Thong 1.050.000.000

Khach hang khac
Cong

9.711.156.332
6.805.721.511

4. Phai thu ngiin han khac

Phai thu cdc bén lién quan

Tam Gng- Ké toan truong tam Gng
Phai thu cdc t6 chire va cd nhan khic
Tién bao hiém xa hoi ndp thira

Phai thu vé tién thué TNCN

Cong

S.”  Duw phong phai thu ngfln han kho doi

S6 dau nam

Trich 1ap du phong b6 sung
Hoan nhap du phong

S6 cubi nim

Chi tiét cac khoan du phong dugc trinh bay tai Phu luc 1( trang 36)

6.  Hang ton kho

- 1.470.000.000
30.000.000 1.435.434.821
1.080.000.000 9.711.156.332
S6 cudi nim S6 d4u nim
45.252.600 -
45.252.600 -
3.333.987 -
2.434.587 g
899.400
48.586.587 -
Niam ﬁay

(203.807.492)

(203.807.492)

A A -
So dau nam

S6 cudi ky

Gia tri Du phong Gia tri Du phong
Nguyén liéu, vat liéu 2.170.135.338 - 3.415.189.963 -
Chi phi san xuét, kinh doanh
do dang - - 183.419.785 -
Thanh pham 3.957.740.666 - 11.918.864.531 -
Hang hoa 13.627.349.999 - 7.639.642.998 -
Cong -19.755.226.003 = 23.057:.119.277 -

Chi phi tra truéc ngiin han

Tinh hinh bién dong cua chi phi tra truée ngan han trong nam nhu sau:

Két chuyén vao

Tang trong chi phi SXKD
‘ S6 diu nim RANE trong nam S6 cubi nam
Coéng cu dung cu 5.000.000 121.610.511 100.847.894 25.762.617
‘D6 dung van phong 16.908.181  375.126.837 360.448.305 31.586.713
Cong 21.908.181 496.737.348 461.296.199 57.349.330
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
S5 906 Nguyén Khodi, té 10, phudng Thanh Tri, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Nei, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2016

Bin thuyét minh Bio cio tai chinh (tiép theo)

9. Chi phi xiy dung co bin dé dang
La chi phi xay dung nha may tai Hoa Binh
Tinh hinh bién dong cua chi phi xay dung co ban do dang trong nam nhu sau:
Két chuyén :
S6 dau nam  Tang trong nim  ting TSCH S6 cudi niim

San lap mat bang cong trinh nha may

san xuat - 6.919.800.000 - 6.919.800.000
Hang myc xay thé nha xudng - 5.764.603.300 - 5.764.603.300
Cong - 12.684.403.300 - _ 12.684.403.300

10.  DAu tur tai chinh dai han

7. Ke - A A -
S0 cuoi nim S0 dau nam

Gia gbc Dy phong Gia trihoply  Gia goe Dy phong  Gia tri hop Iy

Diu tu vao cong ty lién két 36.000.000.000 - 36.000.000.000 36.000.000.000 - 36.000.000.000

Cong ty Cb phin Hung
Thinh Phat Viét Nam (1) 24.000.000.000 - 24.000.000.000 24.000.000.000
Cong ty C6 phin MBG
Cong nghé va truyén thong

24.000.000.000

2) : 12.000.000.000 - 12.000.000.000 12.000.000.000 - 12.000.000.000
Piu tu gop vén vao don vi
khac 1.500.000.000 - 1.500.000.000 - - - -
Cong ty TNHH MBG Long
An (3) 1.500.000.000 - 1.500.000.000 - - -
Téng 37.500.000.000 - 37.500.000.000 36.000.000.000 - 36.000.000.000

(1) Theo hgp ddng chuyén nhugng ¢6 phan sé 02/HDCNCP ki ngay 17 thang 12 nam 2015 va
Quyét dinh ciia Hoi dong quan trj s6 13/QD ngay 24 thang 12 nam 2015 cia Cong ty C6 phan Diu
tu Phat trién Xay dung va Thuong mai Viét Nam, Cong ty dau tu vao Cong ty C6 phan Hung Thinh
Phat Viét Nam s6 tién 24.000.000.000 VND, tuong duong 30% von diéu 1¢. Cong ty da gop du sé
von trén tir truée thoi diém 31 thang 12 nam 2015.

(2) Theo Quyét dinh cua Hoi ddng quan tri s6 67/QP — VN ciia Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién
Xay dung va Thuong mai Viét Nam ngay 30 thang 3 nam 2015 vé viéc g6p von va chi dinh nguoi
quan ly phan vén gop cua Cong ty tai Cong ty C6 phan MBG Cong nghé va Truyén thong sb tién
12.000.000.000 VND, tuong duong 40% vén diéu I¢. Cong ty da gop du s vén trén tir trude thoi
diém 31 thang 12 nam 2015,

(3)Theo Nghi quyét Hoi dong quan trj sb 2203/2016/NG-HPQT ciia Cong ty Cb phan Déu tu Phat
trién Xay dung va Thuong mai Viét Nam ngay 22 thang 3 nidm 2016 vé viéc g6p von va chi dinh
ngudi quan ly phan vén gop cua cong ty tai Cong ty TNHH MBG Long An sb tién 1.500.000.000,
tuong duong 15% vén diéu I¢. Tai ngay két thic nam tai chinh, Cong ty da gop du sb vén trén.

.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
S6 906 Nguyen Khoi. t6 10, phuong Thanh Tri, quan Hoang Mai, thanh ph Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2016
Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

11.  Chi phi tra truée dai han
Tinh hinh bién déng cia chi phi tra trude dai han trong nim nhu sau:

Két chuyén vao

S Tang trong chi phi SXKD £.0 70
So dau nam _nam 3 trong nim S0 cudi nam
Chi phi cai tao van phong 3.282.528.862  460.520.000 1.624.146.813 2.118.902.049
D6 dung thiét bj van phong 135.187.570 71.056.364 166.546.130 39.697.804
Céng cu dung cu 98.694.265 92.441.414 133.292.808 57.842.871
Cong 3.516.410.697 624.017.778 1.923.985.751 2.216.442.724

12.  Phai tra ngudi ban

A A -
S0 cuoi nam

Phdi tra cdc bén lién quan
Cong ty TNHH MBG Long An
Phii trd cdc nha cung cap khic
Cong ty TNHH thuong mai va xay dung thanh binh Vi Na
Cong ty TNHH xay dung va thuong mai Thanh Hanh
Cong ty TNHH Thuong Mai Ha Vinh

Cong ty CP Dong Nam A- Viét Nam

Cong ty TNHH dau tu thuong mai Viét Thong

Cong ty TNHH thuong mai vat tu khoa hoc k¥ thuat
Cong ty TNHH xay dung va thuong mai kim khi
Thanh Hung

Cong ty TNHH Thuong mai va san xuat Trudng
Thinh

Phai tra nha cung cap khac

995.443.630
995.443.630
38.703.104.784

476.942.200
8.964.000.000

18.662.558.029

10.599.604.555

22.267.980.076
13.652.520.422
2.889.912.414
2.472.041.000
1.561.036.500

1.692.469.740

Cong

39.698.548.414

22.267.980.076

13.  Ngudi mua tra tién truée

A A -
S0 cuoi nam

S0 dau nam

Tra trudce cia cdc khdach hang khdac 1.065.855.392 5.356.650.439
Cong ty C6 phan Xuan Nam Viét - 3.813.000.000
Cong ty C6 phan Xay dung dudng bo 248- CIENCOI1 > 1.219.142.189
Cong ty Co Phan xay Lap Dién va Thuong Mai 755.510.350 "
An Duong :

Cong ty TNHH San Xuat Thuong mai Co Dién HLE 243.487.542 -
Tra trude cua cac khach hang khac 66.857.500 324.508.250
Cong 1.065.855.392 5.356.650.439
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
S6 906 Nguyén Khodi. té 10. phuomg Thanh Tri, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2016
Ban thuyét minh Bio cio tai chinh (tiép theo)

14.  Thué va cic khoan phai nép Nha nuéc
T S6 phai nép
So dau nim

S6 da nop

__trong nam trong nam S6 cudi niim
* Thué thu nhép doanh nghiép 2.588.462.428 2.421.700.865 3.234.083.197 1.776.080.096
Thué thu nhap ca nhan - 41.352.000 - 41.352.000
Thué mén bai g2 19,000,000 9.000.000
Cong 2.588.462.428  2.472.052.865  3.243.083.197 1.817.432.096

Thué gid tri gia ting

Cong ty nop thué gia tri gia tang theo phuong phap khau trir véi thué suat thué 10%.
Riéng nong san( mat hang san lat) méi qua so ché ban cho doanh nghi¢p thuong mai don vi khong
phai ké khai tinh thué, thiét biy té va mot s6 mat hang chiu thué suat 5%.

Thué thu nhdp doanh nghiép
Cong ty nop thué thu nhap doanh nghiép véi thué suit 20%.

Cdc loai thué khdc
- Céc loai thué khac cong ty ké khai va nop theo quy dinh

15.  Phai tra ngin han khac

S0 cuoi nim

A A -
So dau nam

Phai tra cdc don vi va ci nhan khic 15.120.122 154.924.967
Kinh phi cong doan 9.761.180 4.971.780
Bao hiém xa hoi - 8.964.785
Bao hiém y té . 2.010.780
Bao hiém thét nghiép - 618.680
Phai tra, phai nop khac 5.358.942 138.358.942
Cong 15.120.122 154.924.967

16.  Vay va ng thué tai chinh ngén han

S0 cudi ndm

S6 dau nim

Gia tri _ Kha niing tra no Gia tri _ Kha ning tra ng
Va)f va ng thué tai cIu’nI{
ngan han phdi tra cic t6 4.131.250.000 4.131.250.000 2.254.586.000 2.254.586.000
chire va cd nhan khic -
Vay ngén han ngan hang - - 2.000.000.000 2.000.000.000
Ngdn hang TMCP An Binh -
c};gi et thd Noi p - - 2.000.000.000 2.000.000.000
Vay dai han dén han tra 131.250.000 131.250.000 254.586.000 254.586.000
Ngdn hang TMCP Sai Gon ‘
Thuong Tin - Chi nhdnh 131.250.000 131.250.000 254.586.000 254.586.000
Dong Da
Vay céa nhan khac 4.000.000.000 4.000.000.000 - -
Ba Pham Thi Vinh(1) 4.000.000.000 4.000.000.000 - -
Cong 4.131.250.000 4.131.250.000 2.254.586.000 2.254.586.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

S6 906 Nguyen Khoai, t6 10, phuong Thanh Tri, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016
Bin thuyét minh Bio cio tai chinh (tiép theo)

(1) Khoan vay Ba Pham Thi Vinh theo Hop dong vay tién s6 211202/2016/HP-TMVN ky ngay 21
thang 12 nam 2016. S tién vay la 4.000.000.000, muc dich vay phuc vu cho hoat dong san Xuét
kinh doanh. Thoi han vay tir 21 thang 12 nam 2016 dén ngay 20 thang 01 nam 2017. Lai suat cho
vay 1a 7%/nam, lai qua han bang 150% lai suit cho vay. Khoan vay khong co tai san dam bao va
dugc thong qua theo Bién ban hop hoi dong quan tri s6 211201/2016/BB-TMVN va Quyét dinh
hoi dong quan tri s6 211201/QD-HPQT ky ngay 21 thang 12 nim 2016.

Chi tict so phat sinh vé cac khoan vay nhu sau:

S tién vay phat  Sé két chuyén  S§ tién vay da
S6 dau ndm sinh trong nim _ tir vay dai han _ tra trong nim Sb cubi nim

Vay ngin han ngan
hang 2.000.000.000 8.496.000.000 - 10.496.000.000 -
Vay ngin han cac to

chtrc va c4 nhan khac - 15.100.000.000 - 11.100.000.000 4.000.000.000
Vay dai han dén han

tra 254.586.000 - 131.250.000 254.586.000 131.250.000
Cong 2.254.586.000 23.596.000.000 131.250.000 21.850.586.000 4.131.250.000

17.  Quy khen thudng, phic lgi

Tang do trich
lap tir loi S6 da chi trong
S6 dau nam nhuin niam S6 cubi nim
Quy khen thuong 116.214.278 46.976.618 - 163.190.896
Quy phic lgi a0 i2R208903 1 46976.617 - 69.182.320
Cong 138.419.981 93.953.235 =cie 0232373216
18. Vay va ng dai han
S6 cudi nam S6 dau nam
Gia tri _ Kha ning tra ng Gia tri  Kha nang tra ng

Vay dai han Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin 207.812.500 207.812.500 535.278.500 535.278.500
- chi nhanh Bong Pa (1)

(1) Khoan vay dai han ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - chi nhanh DPéng Da theo Hop
dong tin dung du no giam dan sb LD1519600004 ngay ‘15 thang 7 nam 2015. S6 tién vay la
525.000.000 VND. Muc dich vay la dé tai trg tién mua xe 6 to. Lii suét vay 6 thang dau la
7%/nam, sau d6 diéu chinh theo ngan hang. Thoi han vay 48 thang ké tir ngay ky hop dong. Khoan
vay duge dam bao bing xe 6 to 7 chd nhan hi¢u KIA SORENTO mau den, BKS: 30A - 718.40.

.

Chi tiét so phat sinh vé cac khoan vay va ng dai han

S tién vay S6 két chuyén
phat sinh Sb tién vay dd  sang vay dai e
S6 diu nim trong nim trd trong nim _ han dén han tra  S6 cudi nim
Vay dai han Ngan
hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin - chi
nhanh Bong Pa 535.278.500 - 196.216.000 131.250.000 207.812.500
25




}

i

|y S g’ S g

;1

CONG TY CG PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
$6 906 Nguyén Khoai, t6 10, phuong Thanh Tri, qudn Hoang Mai, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nim 2016

Bin thuyét minh Bio cio tai chinh (tiép theo)
Ky han thanh toan cac khoan vay va ng thué tai chinh dai han nhu sau:
So cudi nim S6 diu niim
Tir 1 nam tré xudng 131.250.000 254.586.000
Trén 1 nam dén 5 nam 207.812.500 535.278.500
Trén 5 nam - -
Cong 339.062.500 789.864.500
19.  Vén chii sé hitu
Bang doi chiéu bién dpng ctia von chii sé hitu
Vén diu tu ciia Quy déu tw Loi nhuén sau thué
chii s6' hiru phat trién chua phén phéi Cong
S6 dau nam trude 80.000.000.000  133.234.218 4.220.471.439  84.353.705.657
Loi nhuan trong nam truéc - - 9.286.022.246 9.286.022.246 n
Trich lap cac quy == 782025 725 (376.034.301) (94.008.576)
Chia ¢ tic : =5 - (4.000.000.000)  (4.000.000.000)
Sé du cudi nim truée 80.000.000.000  415.259.943 9.130.459.384  89.545.719.327
S6 du dau nam nay 80.000.000.000  415.259.943 9.130.459.384  89.545.719.327
Lg¢i nhuan trong nam nay - - 9395:303%158 9395323458
Trich lap cac quy = 2815859704 (375.812.939) (93:953.235)
S6 dw cudi nim nay 80.000.000.000  697.119.647 18.149.969.903  98.847.089.550
Cé phiéu
S6 cudi niim S6 dau nam
S6 lugng ¢6 phiéu dang ky phat hanh 8.000.000 8.000.000
S6 luong cb phiéu da ban ra cong ching 8.000.000 8.000.000
- C6 phiéu phé thong 8.000.000 8.000.000
- C6 phiéu wu dai - -
S6 lugng cb phiéu dugc mua lai - -
- C6 phiéu pho thong - -
- C6 phiéu wu ddi :
S6 luong cb phiéu dang luu hanh : 8.000.000 8.000.000
3 Co phiéu phé thong 8.000.000 8.000.000

- C6 phiéu wu dai -

-

Ménh gi4 ¢6 phiéu dang Iuu hanh: 10.000 VND.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
S6906 Nguyen Khoai, t6 10, phuong Thanh Tri, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam: 2016
Bin thuyét minh Bio cio tai chinh (tiép theo)
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VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH

1. Doanh thu

Nam nay

Doanh thu hoat dong san xuat thuong mai

Doanh thu hoat dong thiét ké, thi cong, cung cap
ldp dat thiét bj

Doanh thu cung cap dich vu

264.761.007.095

135.401.837.733

8.254.621.090 6.440.222.476
Cong 408.417.465.918 203.678.810.342

2. Gia von hang ban
Nam nay Nam trudc

Nam truéc

90.640.431.586 : \

106.598.156.280

Gia von hoat dong san xuat thuong mai

Gia von hoat dong thiét ké thi cong, cung cap
lip dat thiét bj

Gia von cung cap dich vu

255.920.437.130

127.037.446.424
8.156.488.833

Cong

391.114.372.387

3. Doanh thu hoat dgng tai chinh

85.582.629.736

96.081.560.898
5.487.943.763

187.152.134.397

Nam nay Nam truéc
Lai tién gui, tién cho vay 52.702.547 119.682.889
Cong 52.702.547 119.682.889
4. Chi phi hoat dong tai chinh
Niam nay Nam truoc
Chi phi lai vay 363.500.315 414.687.730
Cong 363.500.315 414.687.730
5. Chi phi ban hang
Nam nay Nam truoc
Chi phi cho nhan vién 929.546.000 732.860.000
Chi phi dung cu, d6 ding 168.364.556 24.764.168
Chi phi khau hao tai san c¢6 dinh 190.707.985 153.837.004
Chi phi dich vu mua ngoai 112.513.850 430.505.752
Chi phi bang tién khac - 109.365.499

Cong

1.401.132.391

1.451.332.423
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
S6 906 Nguyén Khoai. t6 10, phuong Thanh Tri, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

F\

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016
Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

6.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Nam nay

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi vat liéu quan ly

Chi phi d6 dung van phong

Chi phi khau hao tai san ¢b dinh
Thué, phi va 1¢ phi

Chi phi du phong phai thu khé doi
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

1.331.100.024
781.458.832
153.056.892
11.132.000
203.807.492
538.560.526
178.100.909

Cong

3.197.216.675

Thu nhap khac

Nam nay

Thu nhép do khach hang chuyén thtra tién

40.000

Cong

40.000

Chi phi khac

Nam nay

Phat vi pham hanh chinh thué, cham nop thué
Phat cham cong b thong tin

L4 thanh ly, nhugng ban tai san ¢b dinh

Xt ly cong ng nho le

120.480.000
100.000.000
356.482.373

1

Cong

576.962.374

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh nam 2016 dugc du tinh nhu sau:

Tdng loi nhuan ké toan trude thué

Céc khoan diéu chinh tang, giém loi nhuan ké toan dé
xac dinh loi nhuan chiu thué thu nhap doanh nghiép:
- Cac khoan diéu chinh tang

Phat vi pham hanh chinh, ngp cham thué

Phat chdm céng bé thong tin

Chi phi khéng\du‘()'c trir

Thu lao hoi dong quan tri, ban kiém sodt khong truc
tiep tham gia hoat dong san xuat kinh doanh

- Céc khoan diéu chinh giam
Thu nhap chiu thué -

L3 céc nam trude duge chuyén

Thu nhap tinh thué

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép phai njp
Diéu chinh thué thu nhdp doanh nghiép phdai nop
ciia cdc nam trudc

Chi phi thué thu nhiap doanh nghiép hién hanh
28

Nam nay

Nam truoc

1.566.398.547
28.192.927
58.581.726
136:975.591
13.388.000
414.397.612
639.434.625

2.857.369.028

Nam trudc

Nam truodc

2.864.210

2.864.210

Nam truoc

11.817.024.323

11.920.105.443

291.480.000 53.000.000
291.480.000 53.000.000
120.480.000 -
100.000.000 <

- 53.000.000

71.000.000 -
12.108.504.323 11.973.105.443

12.108.504.323

11.973.105.443

20% 22%
2.421.700.865 2.634.083.197
2.421.700.865 2.634.083.197
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

S6 906 Nguyen Khoi. t6 10, phuong Thanh Tri, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2016
Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

10.  Lii co ban trén c6 phiéu

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh
nghiép
Céc khoan diéu chinh tang, giam loi nhuan ké
toan dé x’éc diph |(.)'i’ nhuan phan bd cho ¢o dong
sO htiu ¢o phicu pho thong:

- Trich quy khen thudng, phic lgi
Loi nhuan tinh 13i co ban trén cb phiéu
S6 luong binh quén gia quyén ciia ¢ phiéu phd
thong dang luu hanh trong nam
Lai co bén trén c¢6 phiéu

C6 phiéu pho thong dang Iuu hanh binh quén trong nam dugc tinh nhu sau:

C6 phiéu phé thong dang luu hanh dau nam
C6 phiéu 'ph(;) thong dang luu hanh binh quan
trong nam

11.  Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén li¢u vat liéu truc tiép
Chi phi nhan cong

Chi phi dung cu san xuét

Chi phi khiu hao

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi du phong

Thué phi 1é phi

Chi phi khac

Cong

29

Nam nay

9.395.323.458

(93.953.235)

(93953 235)
9.301.370.223

8.000.000

1.163

Nam truéc

9.286.022.246

(94.008.576)

(94.008.576)
9.192.013.670

8.000.000

Nam nay

8.000.000

8.000.000

Nam nay

144.793.650.786
14.046.642.024
2.385.281.950
1.476.952.965
8.952.937.230
203.807.492
11.132.000
178.100.909

1.149

Nam truoc

8.000.000

8.000.000

Nam trudc

172.048.505.356

104.618.881.053
12.508.332.308
310.510.041
973.466.665
209.264.038

1.114.056.672

119.734.510.777
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S5 906 Nguyén Khodi, t6 10, phisimg Thanh Tri, quan Hoang Mai, thanh phé Ha N, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 niam 2016
Bin thuyét minh Bio cio tai chinh (tiép theo)

VII. NHUNG THONG TIN KHAC
1. Giao dich véi cic bén lién quan

Giao dich véi cic thanh vién quan Iy chi chét va cic cd nhan cd lién quan nhu sau:

~ Cac thanh vién quan ly chi chét va cac ca nhan c6 lién quan gdm: cac thanh vién Hoi dong quan
tri, Ban Tong Giam déc, Ké toan truong va cac thanh vién mat thict trong gia dinh cac ca nhan

Céc nghiép vu phét sinh trong nam giita cong ty véi céc thanh vién quan Iy chu chét:

Nam nay Nam truée
Ban Téng gidam doc, Hoi da“ng qudn tri, ban
kiém sodt I
Ti;én luong, tién thu lao 627.871.000 705.423.738 :
Keé todn truéng j
Tam (g tién mua hang 12.045.252.600 E
Hoan tra tién tam (g 12.000.000.000 .
Cdc thanh vién mat thiét trong gia dinh
Thué van phong 96.000.000 108:000.000

Tai ngay két thuc nam taj chinh c¢ong ng ciia cac thanh vién quan ly chi chét va cac bén lién quan
dugc trinh bay ‘tai thuyét minh V.4 '

Giao dich véi cic bén lién quan khdac

8%
Cac bén lién quan khac véi Cong ty gdbm: 3
Bén lién quan Mobi quan h¢ "
Cong ty C6 phan Hung Thinh Phat Viét Nam Cong ty lién két L
Cong ty C6 phan MBG Cong nghé va Truyén Théng Cong ty lién két P
Céng ty TNHH MBG Long An Cong ty gop vén a5
o)
Cac nghiép vu phat sinh trong nam giita Cong ty véi cac bén lién quan khac nhu sau: _*f
Nam na Nam truée o"jﬁ,
= __“X B = T ooy e,
Cong ty TNHH MBG Long An o
Thi cong san lap xay dung 13.952.843.630 H
Thu tién thi cong san lap xay dung 12.957.400.000 Ay
G : I
Tai ngay két thac nam taj chinh cong no voi cac bén lién quan khic duoc trinh bay tai thuyét minh \f'
s0 V.12. - 3
>

Su kién quan trong trong niam tai chinh
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S5 906 Nguyén Khodi. 4 ML piwime Thanh Tri, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thisc mgiy 31 thang 12 nam 2016
Bin thuyét minh Bio cie tai chinh (tiép theo)
3. Théng tin vé bé phin
Théng tin bd phan duoc trinh bay theo linh vuc kinh doanh.
Linh vuc kinh doanh
Cong ty 6 cac linh vurc kinh doanh chinh sau:
- Linh vuc san xuat thuong mai;
. = Linh vy thiét ké, thi cong lép dat may méc thiét bi:
- Linh vuc dich vu.
Thong tin vé két ql{é kin!l doanh, tai san c¢d dinh va cac tai san dai han khac va gia tri cac khoan
chi phi 16n khong bang tién cia bo phan theo linh vyc kinh doanh cia Cong ty nhu sau:

Linh vye thiét  Linh vye dich

Linh vye san xuit k¢, thi cong lip vu
thuong mai diat may méc Cong
Nam nay
Doanh thu thuan vé ban hang va
cung cap dich vu ra bén ngoai 264.761.007.095  135.401.837.733  8.254.621.090 408.417.465.918

Doanh thu thuan vé ban hang va
cung cap dich vy gifta cac bo

phan - - - -
Tiong doanh thu thuin vé bin :

hang va cung cap dich vu 264.761.007.095  135.401.837.733  8.254. 621.090 408.417.465.918
Chi phi bo phan (255.920.437.130) (127.037.446.424) (8.1 56.488.833) (391.1 14.372.387)
Két qua kinh doanh theo bo phan 8.840.569.965 8.364.391.309 98.132 257, 17.303.093.531
Cdc chi phi khong phan b6 theo b phan (4.598.349.066)
Loi nhudn tur hoat dong kinh

doanh 12.704.744 465
Doanh thu hoat dong tai chinh 52.702.547
Chi phi tai chinh ; (363.500.315)
Thu nhép khac 40.000
Chi phi khac (576.962.374)
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh (2.421.700.865)
Loi nhugn sau thué thu nhdp doanh nghigp 9.395.323.458
Tong chi phi da phdt sinh dé mua tai sin cé dinh va cdic

tai san dai han khdc 13.443.421.078

Téng chi phi khiu hao va phan bé chi phi tra trwée dai

han 3.400.938.716
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
S6 906 Nguyen Khoai, t6 10. phudmg Thanh Tri, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016
Bin thuyét minh Bio cio tai chinh (tiép theo)

Tai san va ng phai tra ciia bé phan theo linh vue kinh doanh ctia Cong ty nhu sau:

Linh vue Linh vue thiét
San xuat, ké, thi cong Iip Linh vye
thuong mai dit may méc dich vu Céng

S6 cudi nam

Tai san truc tiép cta b phan

Cac tai san khong phan bé theo b phan
Tong tii sin

No phai tra truc tiép cua bo phan
No phai tra khong phéan b theo bo phén
T(fng no phai tra

S6 dAu niam

Tai san truc tiép ctia bd phan

Céc tai san khong phan bd theo bo phén
T (5ng tai san

No phai tra truc tiép cta bo phan
No phai tra khong phén b theo bo phan
, T(§l1g no phdai tra

72.364.948.078

31.800.403.806

10.484.469.461

4. Gia tri hop Iy ciia tai san va no phai tra tai chinh

Gia tri so sach

23.229.545.984

8.964.000.000

57.813.821.518

1.152.210.600

Gia tri hop ly

95.594.494.062

50.420.987.228

146.015.481.290

40.764.403.806
6.403.987.934

47.168.391.740

69.450.501.579
03:391.520.139

122.842.021.718

33.296.302.391

33.296.302.391

S0 cudi nim

A A -
S0 dau nam

A Ao -
S0 cuoi nim

S6 diu nim

Tai san tai chinh
Tién va cac khoan tuong

duong tién 4.074.979.905 6.326.634.543  4.074.979.905 6.326.634.543
Phai thu khach hang 63.096.680.859  36.582.227.970  63.096.680.859 36.582.227.970
Cac khoan phai thu khac 48.586.587 - 48.586.587 -
Cong 67.220.247.351  42.908.862.513  67.220.247.351 42.908.862.513
No phai tra tai chinh

Vay va ng 4.339.062.500  2.789.864.500  4.339.062.500 2.789.864.500
Phai tra cho ngudi ban 39.698.548.414 22.267.980.076 . 39.698.548.414 22.267.980.076
Céc khoan phai tra khac 15.120:122 154.924.967 15:120.122 154.924.967
Cong 44.052.731.036  25.212.769.543  44.052.731.036 25.212.769.543

Gia tri hop 1y cuia cac tai san tai chinlt va ng phai tra tai chinh dugc phan anh theo gia tri ma cong
cu tai chinh ¢6 thé dugc chuyén ddi trong mot giao dich hién tai giita cac bén c6 day du hiéu biét

va mong mudn giao dich.

Cong ty str dung phuong phap va gia'dinh sau dé ude tinh gia tri hop ly:

* Gid tri hop ly cua tien mit, tién giri ngan hang ngan han, cac khoan phai thu khach hang, phai
tra cho nguoi ban va ng phai tra ngén han khac tuong duong gia tri s6 sach ctia cac khoan muc
nay do nhiing cong cu nay c6 ky han ngan.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
S6 906 Nguyén Khodi. 16 10. phuimg Thanh Tri, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic mgay 31 thang 12 nam 2016

Bin thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

* Gia tri hop Iy ciia cac khoan phai thu va cho vay ¢ lai suat c6 dinh hodc thay déi dugc danh
gia dya trén cac thong tin nhy l3i suat, rii ro, kha nang tra ng va tinh chat rai ro lién quan dén
khoan ng. Trén co s& danh gia nay Cong ty udc tinh du phong cho phan ¢ kha nang khong
thu hdi duge.

* Gia tri hop ly cia cac tai san tai chinh sin sang dé ban dugc niém yét trén thi truong chirg
khodn la gia cong b giao dich tai ngay két thac ky ké toan. Gia tri hop ly cta cac tai san tai
chinh san sang dé ban chua niém yét dugc ude tinh bing céc phuong phap dinh gia phu hop.

S Tai san dam bao
Tai sin thé chdp cho don vi khdc
Cong ty da thé chap tai san cé dinh hitu hinh dé dam bao cho cac khoan vay cua ngan hang. Thong
tin vé viéc thé chép tai san cho don vi khac nhu sau:

Tai sin thé chip Gid tri con lai  Diéu khoan va didu kién thé chip
S6 cudi nim

Phuong tién van tai 708.982.532 Pam bao dé vay tién tai trg mua xe 6 to6
Cong 708.982.532

6. Riii ro tin dung
Rui ro tin dung 1a rii ro ma mot bén tham gia trong hgp dong khong c6 kha nang thyc hi¢n dugc
nghia vu ciia minh dan dén tén thit vé tai chinh cho Cong ty.

, VC(‘)ng ty €6 céc rui ro tin dung tir cac hoat dong kinh doanh (cha yéu dbi véi cac khoan phai thu
o khach hang) va hoat dong tai chinh 1a tién gui ngan hang. '

T i o B o B o T s [

Phai thu khdch hang

Cong ty o chinh séach tin dung phu hop va thuong xuyén theo dbi tinh hinh dé danh gia xem Cong
ty €6 chiu ri ro tin dung hay khong. Cong ty khong ¢ bét ky khoan rui ro tin dung trong yéu nao
v6i cac khach hang hodc cac déi tac bdi vi cac khoan phai thu dén tir mot sé lugng 16n khach hang
hoat dong & nhiéu linh vuc khac nhau.

r‘I,

r—:i

Tién giri ngdn hang
Phéan I6n tién gui ngén hang cia Cong ty dugc giri tai cac ngan hang I6n, ¢ uy tin & Viét Nam.
Cong ty nhan thay mirc do tap trung rui ro tin dung ddi véi tién guri ngan hang 1a thap.

7. Riii ro thanh khozin
Rui ro thanh khoan 1a rui ro Cong ty gap kho khan khi thye hién nghia vy tai chinh do thiéu tién.
Ban Téng Giam déc chiu' trach nhiém cao nhat trong quan ly rii ro thanh khoan. Riii ro thanh
khoan cua Cong ty chu yéu phat sinh tir vi€c cac tai san tai chinh va no phéi tra tai chinh cé cac
thoi diém déo han léch nhau. ;

Cong ty quan ly rai ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mot luong tién va cac khoan tuong
duong tién phu hop va cac khoan vay & mirc ma Ban Tong Giam déc cho 1a di d¢ dap trng nhu cau
hoat dong ciia Cong ty nhim giam thiu anh hudng cia nhirng bién dong vé ludng tién.
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CONG TY CO PHAN DAU TV PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
S6 906 Nguyen Khoai, té 10, phuorng Thanh Tri, quan Hoang Mai, thanh phé Ha N¢i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016
Bin thuyét minh Bio cio tai chinh (tiép theo)

Thoi han thanh toan cia cac khoan no phai tra tai chinh dua trén cac khoan thanh toan du kién

theo hop ddng chura duge chiét khdu nhu sau:

Tiur 1 nam Trén 1 nim 3 o 7

tré' xubng dén 5 nam A idan oy
S6 cudi nim
Vay va ng 4.131.250.000 207.812.500 - 4.339.062.500
Phai tra ngudi ban 39.698.548.414 - - 39.698.548.414
Cac khoan phai tra khac 155120122 - - 15.120:122
Cong 43.844.918.536 207.812.500 - 44.052.731.036
S6 ddu niam
Vay va ng 2.254.586.000 535.278.500 - 2.789.864.500
Phai tra ngudi ban 22.267.980.076 - - 22.267.980.076
Cac khoan phai tra khac 154.924.967 - 154.924.967
Cong 24.677.491.043 535.278.500 - 25.212.769.543

Céng ty cho ring muc do tap trung rui ro dbi voi viée tra no la thap Cong ty c6 kha nang thanh
toan cac khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir c4c tai san tai chinh

dao han.

‘8. Ruii ro thi truong
Rui ro thi truong la rti ro ma gia tri horp ly hodc cac ludng tién trong tuong lai cua cong cu tai
chinh s& bién dong theo nhirng thay doi cua gia thi truong. Ruai ro thi truong bao gdm 3 loai: rii ro

ngoai té, rui ro 1ai suat va rii ro vé gia khac.

Céc phan tich vé do nhay trmh bay dudi day duoc lap trén co so gia trl cac khoan ng thuan, ty 1é

gilia cac khoan ng ¢6 lai suat c¢d dinh va cac khoan no c6 lai sudt tha ndi 1a khong thay doi.

Ruii ro ngoai t¢

Rui ro ngoai t¢ 1a rui ro ma gia tri hop ly hodc cac ludng tién trong tuong lai ctia cong cu tai chinh

s& bién dong theo nhitng thay déi cua ty gia héi doai.

Riii ro ldi sudt

Rui ro lai suat la rai ro ma gia tri hop ly hodc cac ludng tién trong tuong lai ctia cong cu tai chinh

s& bién dong theo nhitng thay doi cua lai suét thi truo‘ng

Rui ro lai suat cua Cong ty chi yéu lién quan dén tién, cac khoan tién giri ngén han, cho vay va cac

khoan vay.

Cong ty quan ly ru1 ro 1di sudt bang cach phan tich tinh hinh thl truong dé co dugce cac 1ai sudt co

loi nhét va van nam trong gidi han quan ly rii ro ctia minh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

S6 906 Nguyén Khodi. 15 10. phuong Thanh Tri, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Ni, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2016
Biin thuyét minh Bio cio tai chinh (tiép theo)

9.  Théng tin so sanh

S6 ligu so sanh la cac chi tiéu trén Béo co tai chinh nam 2015 da dugc kiém toan boi Cong ty
TNHH Kiém toan DFK Viét Nam. Trong do, chi tiéu Chi phi san xuat kinh doanh theo yeu té nam
trude co sai sot duoc trinh bay lai theo quy dinh. Cy thé:

Thuyét S§ liéu truée diéu S6 liéu sau diéu

minh chinh Cic diéu chinh chinh
Chi phi san xyét kinh
doanh theo yéu té VL11 196.120.649.825  (76.386.139.048) 119.734.510.777

Lap ngay 10 thang 01 nam 2017

Ngudi lap biéu Ké toan trudng
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Nguyén Vin Hung Vii Thi Van Anh
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