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Cp.-\'c TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DOANH NGHIEP VIET NAM
Tang S Toa nha Nggi sao Thang Long, s6 36 Hoang Ciu, P.0O Cho Dua, Q. Dong Da, TP. Ha Ngi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Céng ty C6 phan Pu tu va Phit trién doanh nghiép Viet Nam (sau day goi t4t Ia

“Cong ty”) trinh bay Bdo cdo cua minh va Bdo cdo tai chinh riéng gitra nién dg cua Cong ty cho ky ké
todn tir 01/01/2016 dén 30/06/2016.

CONG TY

Cong ty CP Biu tw va Phat trién Doanh nghiép Vit Nam Ia Cang ty C4 phén dugc thanh I3p theo Gidy
chimg nhan dang ky doanh nghi¢p cong ty ¢ phan s6 0104782792 do S¢ ké hoach va Bau tu thanh

phé
Ha NGi cdp lan déu ngay 03/08/201 0, dang ky thay ddi Ian thir 7 ngay 31/05/2016,

Tru s6 chinh ctia Céng ty tai TAng 5 Toa nha N

86i Sao Thiing Long, s6 36 Hoang Céu, Phudmg O Che
Dira, Quin Déng ba, thanh phé Ha Noi.

Vén diéu 1€ ctia Cong ty 1a: 2 19.999.980.000 YND twong duong 21.999.998 ¢4 phén, ménh gia 10.000
VND/ ¢6 phan,

Nganh nghé kinh doanh
Hoat ddng kinh doanh chinh cua Cong ty la:

- Bén buon vat ligu xdy dung, sit, thép,
khéc trong xay dung;
- Bén buén kim loai va quing kim loai;

Xi mang, hang néng sin va cac thiét bi Iap dat

Tw vén doanh nghiép, méi gidi bit déng san, hoat dong tu van quan 1y,
HOI DONG QUAN TR, BAN TONG GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Hpi dong Quin tri trong ky va tai ngay thanh 14p bdo cdo nay bao gbm:

Ong Bui Dinh Nhu Chu tich

Ba Lé Thj Nhung Thanh vién
Ong Lé Pire Ty Thanh vién
Ong Hoang Ngoc Chién Thanh vién
Ong Nguyén bic Quang Thanh vién

C}ic thanh vién ciia Ban Téng Gigm dbe da diéu hanh Céng ty trong ky va tai ngay 13p bio cdo nay

bao gbm:

Ong Biii Dinh Nhu Téng Gidm déc

Ba Lé Thj Nhung Phé Tong Giam déc  Mian nhiém, ngay 04/4/2016
Ong Nguyén Van Cong Phd Téng Giam déc

Ong Nguyén Pirc Quang Pho Tong Gidm déc ~ BG nhiém. ngay 04/4/2016
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DOANH NGHIEP VIET NAM
Tang S Toa nha Ngbi sao Thing Long, s6 36 Hoang Céu, P.O Cho Dira, Q. Déng Pa, TP, Ha NGi

Céc thanh vién Ban kiém soat bao gdm:

Ba Vii Diéu Huong Trudng ban
Ong Pham Dire Trung Thanh vién
Ong Nguyan Thé Hién Thanh vién

KIEM TOAN VIEN

Bdo cdo (i chinh riéng gitra nién do cia Cong ty Cé phan Dau tu va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam
da duoc sodt xét boi Cong ty TNHH Kiém todn ASC. Don vi du didu kién kiém todn cho cac 1 chiic
phét hanh, 16 chire niém yét va t chie kinh doanh chimg khodn va cdc don v c6 lgi ich cong ching
khac theo quy dinh cia B tai chinh va Uy ban Chimg khoan Nha nuréc,

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC BOI VOI BAO CAO TAI CHIiNH
RIENG

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 14p Béo cdo tai chinh riéng gitra nién dé phan anh
trung thyc, hop 1y tinh hinh hoat dong, két qua hogt dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t cua
Cong ty cho ky ké todn tir ngdy 01/01/2016 dén ngay 30/06/2016. Trong qué trinh lap Bdo cao 1&i chinh
riéng gitra nién do, Ban Tdng Giam dbc Cong ty cam két da tuan thi cdc yéu ciu sau:

- X@y dung va duy tri kiém sodt noi b ma Ban Téng Giam déc va Ban quan tri Cong ty xac dinh
la can thiét dé dam bao cho viée 1p va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng gitra nién do khéng con
sai sot trong yéu do gian 14n hodic nhim lin.

- Lwa chon cdc chinh sach ké todn thich hop va ap dung cic chinh sdch nay mét cich nhét quén;

- Dua ra céc danh gia va dy doan hop Iy va than trong;

- Néu rd céc chuan myc ké toan duge ap dung c6 duoc tuan tha hay khéng,

¢o nhimg &p dung sai
léch trong yéu dén mire can phéi cong bé va gidi thich trong Bdo cdo tai

chinh riéng hay khong;
- Cac s0 ké toan dugc luu gitr dé phan anh tinh hinh tai chinh cua Cong ty, vai mirc do trung thue,
hop 1y tai bt et thoi diém nao va dam bao riing béo cdo tai chink tudn thu cac quy dinh hién
hanh clia Nha nude. Déng thoi ¢6 trach nhiém trong vi¢c bao dam an toan tai san cua Cong ty va
thyc hién céc bién phap thich hop dé ngan chin, pl

1t hign cac hanh vi gian 14n va céc vi pham
khéc;

Lap Béo cdo tai chinh riéng gitra nién d¢ trén co s hoat d¢ng kinh doanh li¢n tyc. Cong ty tiép
tuc hoat dong va thyc hién ké hoach san xuit kinh doanh cua minh trong nam tai chinh tiép theo.
Mae du, luu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh trong ky &m (-)

nhung Céng ty da c6 ké
hoach phi hop dé dam bao lien tuc hoat dong trong giai doan tiép theo,

Ban Tong Gidm ddc Cong ty dam béo riing cac 56 ké todn duoc luu

gitr dé phan 4nh tinh hinh ti chinh
cuia Cong ty, voi mirc do trung thye, hop Iy

tai bat cir thai diém nao va dam bao rang Bdo cdo tai chinh
riéng gitra nién dg tun tha cde quy dinh hién hanh cia Nha nudc. Bong théi b trach nl
bao dam an toan tai san cua Cong ty va thuc hi¢n cac bién phap thich hop dé ng
hanh vi gian 1an va cdc vi pham khc.

1UEm trong viéc
an chén, phét hién cac
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COI\G TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DOANH NGHIEP VIET NAM
Tang 5 Toa nha Ngdi sao Thing Long, s6 36 Hoang Céu, P.O Chg Dira, Q. Péng Pa, TP. Ha Noi

Ban Tong Gidm ddc Céng ty cam két ring Béo cdo tai chinh riéng gitra nién do da phan anh trung thirc
va hop Iy tinh hinh tai chinh cta Cong ty tai thdi diém ngay 30 théang 06 nam 2016, két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho ky ké ton tir ngay 01/01/2016 dén ngay 30/06/2016, phi
hop v6i chuan mye, ché d6 ké toan Viet Nam va tudn thu céc quy dinh hién hanh c6 lién quan dén vige

lap va trinh bay Bao céo tai chinh riéng giira nién do.
Cam két khac
Ban Téng Giam déc cam két ring Cong ty khong vi pham nghia vu céng bé thong tin theo quy dinh tai

Thong tu s6 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 cuia Bo Téi Chinh huéng dan vé viée cong bd thong tin
trén Thj truong chimg khoan.

DOANH HGH!EP
\ VIET NA J

Bul Bmh Nhu
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ASC CONG TY TNHH KIEM TOAN ASC
CHUYEN NGANH KIEM TOAN VA TU VAN TAI CHINH

AUDITING COMPANY

S6312/BCKT-TC

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH RIENG
GIUA NIEN DO

Vé Bdo cdo tai chin rieng giiva nién d;
cho ky ké todn tir ngay 01/01/2016 dén ngay 30/06/2016

ciia Cong ty Co phan Péau tir va Phit trién Doanl nghiép Viét Nam
Kinh giti:  Quy CH dong

Hoi dong Quén tri va Ban Téng Giam déc

Céng ty C6 phan PAu tu va Phat trién Doanh nghigp Viét Nam.
Chang t6i da thue hién cdng tdc sodt xét Bang can déi ké toan riéng gitra nién do cua Cong ty C6 phén
Dau tu va Phat trién Doanh nghip Viét Nam tai ngay 30/06/2016, Béo céo két qua hoat déng kinh

doanh riéng, Bdo céo luu chuyén tién té riéng va Thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng gitra nién dé cho
ky ké todn tir ngay 01/01/2016 dén ngay 30/06/2016.

Tréch nhiém ciia Ban Tong Gigm déc

Ban Tc‘}ng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viée 13p va trinh bay trung thue va hgp ly Bdo cdo tai
riéng gifta nién d¢ cua Céng ty theo chuin muc ké toan, ché do ké toan Viét Nam va céc quy dinh phap
1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng gilra nién d§ va chiu trach nhigm vé
kiem sodt ngi bd ma Ban Téng Gidm déc xéc dinh la cén thiét dé dam bao cho vige Iap va trinh bay Béo
cao tai chinh riéng gitra nién do khong ¢6 sai sot trong yéu do gian lan hodc nham 1an.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cla ching t6i la dua ra két luan vé Bao cdo taj chinh riéng giita nién do dua trén

Xét 56 2410 — Sodt xét théng tin tai chinh gitta nién o do kiém todn vién doc 13p ciia don vj thue hién.

Céng vige sodt xét thong tin tai chinh gilta nién do
phong van nhimg ngudi chiu trach nhiém vé céc vén dé tai chinh ké todn, va thyc hién tha tuc phan tich va céc
thi tuc soat xét khac, Mot cudc soat xét vé co ban co pham vi hep hon mét cude kiém toan dugc thuc

theo cac chuin mye kiém toan Viét Nam va do v@y khong cho phép chiing t6i dat duoc sy dam bao

dd, chiing 16i khong dua ra y kién kiém toan.

LV

-

Dia chi: Tang 12 Thap Tay - Toa nha Hancorp Plaza - s0 72 Trz ing
Dién thoai: 04 37425 888 - Fax: 04 37578 666
Website: http://www.kiemtoanasc.com.vn / kiemtoanasc.vn *

két qua soat xét
clia ching t8i. Ching t6i da thyc hi¢n cong viéc sodt xét theo Chudn muc Viét Nam vé hop déng dich vu sodt

bao gém vic thyc hién cic cude phong van, chu yéu |3

rang
chting t6i s& nhén biét duoc tit ca cde van dé trong yéu ¢6 thé dugce phét hién trong mét cude kiém todn. Theo



Y kién kiém toan vién

Can cir trén ket qua soat xét ctia chiing ti, chung toi khéng thiy c6 vén d& gi khién ching ti cho ring béo
cdo tai chinh riéng gitra nién do dinh kém khéng phan dnh trung thyc va hop 1y, trén khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh cia don vj tai ngay 30/06/2016 va két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién € cua don
vi cho ky ké toan 06 thang két thuc ciing ngay, pha hop véi chudn muc ké todn, ché do ké toan (Doanh
nghi¢p) Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh riéng gitra

nién do.

Hea Noi, ngay 10 thang 08 nim 2016
Cong ty TNHH Kiém toian ASC
Phé Téng Gidm dée Kiém to4n vién

Tz Nguyén Thi Thu Huong
® Gidy CN DKHN S6 Gidy CN DKHN
kiém todn: 0726 — 2013 — 133 — | kiém tacn: 1919 - 2013 — 133 - |
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Céng ty Co phin Diu tw va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam
Tang 5 Toa nha Ngdi sao Thang Long, s6 36 Hoang Ciu,

P. O Cho Dira, Q. Déng Da, TP, Ha Ngi

Biio cdo tai chinh riéng
Cho ky ke toan tir 01/01/2016 dén ngay 30/06/2016

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIU'A NIEN PO

Tai ngay 30 thing 6 nam 2016

Bon vitinh: VND

TAI SAN Mi ™ S6 cudi ky S6 didu nim
A. TAI SAN NGAN HAN 100 182.758.616.342 135.352.815.215
I. Tién va cic khoin twong duong tién 110 V.01 5.296.950.948 58.134.337.658
. Tién 111 5.296.950.948 3.134.337.658
2. Céc khoan tuong duong tién 112 . 55.000.000.000
I1. Cic khoin ddu tw tai chinh ngin han 120 2 "
3. Ddu t ndm gitr dén ngay do han 123 - .
I Cac khoin phai thu ngfin han 130 160.754.444.566 61.692.774.526
. Phai thu ngéin han cia khach hang 131 V.02 705.444.566 19.555.907.026
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 V.03 72.049.000.000 42.136.867.500
6. Céc khoan phai thu ngén han khac 136 V.04 88.000.000.000 3
7. Dy phong phai thu ngfn han khé doi (*) 137 .
I'V. Hang tén kho 140 V.06 16.555.104.120 15.431.506.540
1. Hang ton kho 141 16.555.104.120 15.431.506.540
2. Dy phong giam gig hang ton kho (¥) 149 2
V. Tai san ngin han khac 150 152.116.708 94.196.491
1. Chi phi tra trude ngén han 15] V.07 . -
2. Thué GTGT duoce khéu trir 152 152.116.708 94,196,491
B. TAI SAN DAI HAN 200 67.173.199.806 14.968,977.738
. Cac khodn phii thu dai han 210 - g
6. Phai thu dai han khac 216 =
I1. Taisin ¢b dinh 220 4.263.544.403 4.515,537.431
. Tai san c6 dinh hitu hinh 221 V.09 4.263.544.403 4.515.537.43 |
- Nguyén gid 222 5.320.403.637 5.289.585.455
- Gid tri-hao mon liy ké(*) 223 (1.056.859.234) (774.048.024)
111. Bit djng sin diu tu 230 . :
- Nguyén gia 231 -

- Gia trj hao mon liy ké (%) 232 =

IV. Tai san dé dang dai han 240 V.10 2 .
1. Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han 241 5

IV. Cac khoin diu tu tai chinh dai han 250 V.11 62.700.000.000 10.200.000.000
. DAu tr vao cong ty con 251 62.700.000.000 10.200.000.000
S. Pau tu ndm giir dén ngdy d4o han 255 s B
V. Tai siin dai han khac 260 209.655.403 253.440.307
1. Chi phi tra tru6e dai han 261 V.07 209.655.403 253.440.307
TONG CONG TAI SAN 270 249.931.816.148

150.321.792.953
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Cong ty Co phan Diu tr va Phat trién Doanh nghi¢p Viét Nam Bdo cdo tai chinh riéng
Tang S Toa nha Ngbi sao Thang Long, sb 36 Hoang Cau, Cho ky ké todn tir 01/01/2016 dén ngay 300672016
P. O Chy Dira, Q. Dong Pa, TP. Ha Noi

BANG CAN DPOI KE TOAN RIENG GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thang 6 nam 2016

( Tiép theo)
Bon vj tinh: VND
NGUON VON M M sd cubtiy S dhi ab
S0
C.NOQ PHAI TRA 300 12.996.508.300 24.982.408.544
1. No' ngéin han 310 12.996.508.300 24.982.408.544
1. Phai tra ngudi ban ngan han 311 V.12 8.607.343.595 21.226.235.363
2. Ngudi mua tra tién truée ngén han 312 V.13 126.000.000 -
3. Thué va céc khoan phai nép Nha nude 313 V.14 4.263.164.705 3.734.599.208
4. Phai tra ngudi lao dong 314 - -
5. Chi phi phai tra ngan han 315 V.15 - =
8. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 - -
9. Phai tra ngén han khac 319 V.16 s 21.573.973
10. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 V.17 -
11.Dy phong phai tra ngén han 321 -
12. Quy khen thudng, phuc lgi 322
I1. No dai han 330 -
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 -
9. Tréi phiéu chuyén di 339 -
10. Cd phiéu uu dai 340 %
D. VON CHU SO HU'U 400 236.935.307.848 125.339.384.409
1. Vén chii sé hiru 410 V.18 236.935.307.848 125.339.384.409
1. Vén gbp cia chii s& hiru 411 219.999.980.000 109.999,990.000
2. Thang du von co phén 412 (149.090.909) .
8. Quy diu tu phat trién 418 . :
11. Lgi nhuén sau thué chua phan phoi 421 17.084.418.757 15.339.394.409
- LNST chua phdn phéi lity ké @én cudi ky ruée  421a 13.736.157.203 3.138.381.719
- LNST chwa phan phoi ky nay 421b 3.348.261.554 12.201.012.690
12. Nguon vén dau tu XDCB 422 ; i
TONG CONG NGUON VON 440 249.931.816.148 150.321.792.953
Ha Noi, ngay 10-than,
Ngudi Kip biéu Ké todn truéng _ n\
</ COPHAN o\ 7,
= [pAU TU VA PHAT TRIEN] 211
/lEA/V % OANH NaH g
Nguyén Thi Hué Nguyén Thi Hung “Bui Dinh Nhu
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Céng ty Co phin Dau tur va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam

Téng 5 Toa nha Ngi sao Thang Long, sb 36 Hoang Cau,

P. O Cho Dira, Q. Déng Pa, TP. Ha Néi

Bao cdo taichinh riéng
Cho ky ké toan tir 01/01/2016 den ngay 30/06/2016

KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG GIU'A NIEN DO

BAO CAO

Cho ky ké todn tir 01/01/2016 dén ngay 30/06/2016

Bon vj tinh: VND

s & Ma  Thuyét " o
CHI TIEU F : 6 thang dau nim 2016 6 thing diu nim 2015
S0 minh
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vy 01 VLI 66.448.852.303 70.726.865.162
2. Cac khoan giam trir 02 g =
3. Doanh thu thuin ban hang 10 66.448.852.303 70.726.865.162
va cung cap djch vy (10 =01 - 02)
4. Gia vén hang bin 11 VI.2 65.339.939.232 65.582.823.751
5. Loi nhuéin gop vé ban hang 20 1.108.913.071 5.144.041.411
va cung cAp djch vu (20 =10 -11)
6. Doanh thu hoat djng tai chinh 21 VL3 4.312.531.896 6.012.194.507
7. Chi phi tai chinh 22 VL4
- Trong do: Chi phi ldi vay 23
8. Chi phi ban hang 24 VL5 318.476.500 610.596.000
9. Chi phi quén Iy doanh nghi¢p 25 VL5 1.111.306.541 1.484.115.346
10. Loi nhuin thuin tir hoat dgng kinh doanh 30 3.991.661.926 9.061.524.572
{30 =20 + (21 - 22) - (24 + 25)}
11. Thu nhap khic 31 V1.6 15.025.646 :
12. Chi phi khac 32 VL7 658.426.018 332.396.876
13. Loi nhuén khée (40 =31 - 32) 40 (643.400.372) (332.396.876)
14. Tong lgi nhudn ké toan trudc thué 50 3.348.261.554 8.729.127.696
(50 =30 + 40)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VL8 - 1.993.535.358
16, Chi phi thué TNDN hodn lai 52 . .
17. Loi nhudn sau thué TNDN 60 3.348.261.554 6.735.592.338

(60 =50 - 51 - 52)

Nguoi 1ap biéu

-

Nguyén Thi Hué

K¢ toan truong

Nguyén Thj Hung
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Cong ty Co phan Diu tw va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam

Téng 5 Toa nha Ngoéi sao Thang Long, s 36 Hoang Cau,
P. O Cho Dura, Q. Béng Pa, TP. Ha NJi

. Béo cdo taichinh riéng
Cho ky ké toan tir 01/01/2016 dén ngay 30/06/2016

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIU'A NIEN PO

Theo phwong phap gian tiép

Cho ky ké toan tir 01/01/2016 dén ngay 30/06/2016

CHI TIEU M

DBon vi tinh: VND

6 thing ddu nim 2016 6 théng dau nam 2015

I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Loi nhugn trieée thué
2. Biéu chinh cho cdc khoin
+ Khau hao tai sén ¢b dinh
- (Lai)/18 tir hoat dong dAu tu
3. Loi nhudn/(16) tic hogt djng kinh doanh
triede thay di von lwew dgng
- (Téng)/giam céc khodan phai thu
- (Tang)/giam hang tdn kho
- Téng/(giam) cic khoan phai tra
(khong ké 1ai vay phai tra, thué TNDN phai ndp)

- (Téng)/giam chi phi tra trude
- Tién lai vay da tra
- Thué thu nhap doanh nghi¢p da ndp

Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
[1. Luu chuyén tién tir hogt djng diu tw

. Tién chi dé mua sém, xdy dung TSCD va céc TS dai han khéc
. Tién chi cho vay va mua cic cong cu no clia

khac

. Tién thu héi cho vay, ban lai cac cong cu ng

don vi khac

. Tién chi dau tu gop vén vao don vi khéc
. Tien thu 1ai cho vay, ¢d tirc va loi nhuan dugc chia

Luu chuyén ti¢n tir hoat dong diu tu
IL Lwu chuyén tién tir hoat déng tai chinh

- Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gop cta chu sé hitu

Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh
Luu chuyén tién thuin trong ky

Tién va tuong duong tién diu nim
Anh huong ctia thay doi ty gia hdi dodi quy doi ngoai té
Tién va twong duong tién cudi ky

Nguoi 1ap biéu

M~

Nguyén Thj Hué

Ké todn trudng

Nguyén Thi Hung

3.348.261.554

(4.029.720.686)
282.811.210

(4.312.531.896)

(681.459.132)
(99.119.590.257)
(1.123.597.580)
(12.275.622.403)

43.784.904

(1.462.605.956)
(114.619.090.424)

(30.818.182)

(52.500.000.000)
4.312.531.896
(48.218.286.286)

109.999.990.000

109.999.990.000
(52.837.386.710)
58.134.337.658

5.296.950.948

i 1

Bii Dinh Nhu

chong faia

8.729.127.696

(5.731.095.419)
281.099.088

(6.012.194.507)

2.998.032.277

1.229.437.026
o vy

(2.373.276.800)

18.557.992.181

18.596.634.267

(7.000.000.000)
13.500.000.000

6.012.194.507
12.512.194,507

31.108.828.774
2.186.113.384
33.294.942.158

nam 2016
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN

DOANH NGHIEP VIET NAM BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO
Tang 5 Toan nha Ngdi sao Thing Long, }
S6 36 Hoang Ciu, P. O Chg Dira, Q. Déng Pa, TP Ha Ngi Cho kp ké todn tir 01/01/2016 dén 30/06/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Ky ké todn tir ngay 01/01/2016 dén ngay 30/06/2016
(Cdc thuyét minh nay la met be phan hop thanh va duge doc ciing Béo cdo 1ai chinky

1. PACDIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thic sé hitu vén

Céng ty CP Dau tu va Phét trién Doanh nghiép Viét Nam 1a Cang ty Cé phan duge thanh lap theo Giay
chimg nhdn dang ky doanh nghigp cong ty cé phan s6 0104782792 do So ké hoach va Diu tr thanh phd
Ha Noi cp lan diu ngay 03/08/2010, dang ky thay doi lan thir 7 ngay 31/05/2016.

Tru s& chinh ctia Céng ty tai Tang 5 Toa nha Ngdi Sao Thiang Long. s6 36 Hoang Cau, Phuéng O Che
Dira, Quén Déng Pa, thanh phd Ha Nai.

Von didu I€ cua Cong ty 1a: 219.999.980.000 VND tuong durong 21.999 998 ¢5 phan, ménh
VND/ ¢6 phn.

i
e
]

Linh vue kinh doanh

Linh vyre kinh doanh cua Cong ty 1a san xudt, kinh doanh, xdy dung va bat dong san.
Nganh nghé kinh doanh

Hoat djng kinh doanh chinh cia Céng ty la:

- Ban budn vat liéu xay dyng, sat, thép, xi ming, hang néng san va cac thiét bi 1ap dar khac
trong xay dung;
- Bdn buén kim loai va quéing kim loai;
- Tu vén doanh nghigp, méi gidi bt dong san, hoat déng tur vin quan .
I. NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
1. Ky ké todn

Ky ké {oan nam cia Céng ty theo nam duong lich bt dau tir ngay 01/01 va két thac vao ngay 31/12 hing
nam.

2. Don v tién t¢ sir dung trong ké todn

Don vi tien té sir dung trong ghi chép ké toan Ia ddng Viét Nam (VND)

I11. Chuiin mye va Ché d§ ké toan ap dung

1. Ché ag ké todn dp dung

Cong ty dp dung Ché do Ké toan doanh nghi¢p ban hanh theo Thong tu 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cba Bo Tai chinh.
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DOANH NGHIEP VIET NAM BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO
Tang 5 Toan nha Ngbi sao Thang Long,
S6 36 Hodng Cau, P. O Chg Dira, Q. Déng Da. TP Ha Noi Cho ky ké todn tir 01/01°2016 dén 307062016

2. Tuyén bé vé vigc man tii Chudn muwe ké todn va Ché dp ké todn

Cong ty da dp dung cac Chudn muc ké toan Viét Nam va cac van ban hudng dan Chuan mue do Nha nude
da ban hanh. Cac Bdo cdo tai chinh riéng dugc 1ap va trinh bay theo dang quy dinh cua ting chuén mue,
thong tu huéng dan thuc hién chudn muc va Ché dg ké toan hién hanh dang ap dung.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

I. Cong cu tii chinh

Ghi nhdn ban dau

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ciia Cong ty bao gdm tién va cac khoan twong duong tién, cac khoan phai thu khach

hang va phai thu khéc, céc khoan cho vay, cac khoan dau tu ngén han va dai han. Tai thoi diém ghi nhan

ban dau, tai san tai chinh duge xdc dinh theo gid mua/chi phi phét hanh cang céc chi phi phat sinh khac
li€n quan truc nep dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh
No phai tra tai chinh clia Cong ty bao gbm céc khoan vay, cac khoan phai trd ngudi ban va phai tra khs
chi phi phai tra. Tai th&i diém ghi nhan 13n du, cic khoan no phéi tra tai chinh dwoc xic dinh theo
phét hanh cgng céc chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh no phai iz 1ai

Gid tri sau ghi nhdn ban dau

Hién tai chua c6 cdc quy dinh vé danh gid lai cong cu tai chinh sau ghi nhin ban dau.

2. Cic nghiép vy bing ngoai té

Ty gid giao dich thwe 1€ ddi véi cde giao dich bang ngogi 1¢ phdt sinl trong ky:
- Ty gia giao dich thuc t 1a ty gia duoc quy dinh trong hop déng mua, ban ngoai t& gitra Céng ty va
ngan hang thuong mai.
- Ty gié khi gop vén hogc nhan gop von 1a ty gid mua ngoai t¢ cua ngdn hang nai Céng ty ma tai khoan
dé nhan von cua nha diu tai ngay gop vén:
- Ty gid khi ghi nhin ng phai thu 1a ty gia mua cia ngan hang thuong mai noi Cong ty chi dinh khach
hang thanh to4n tai thai diém giao djch phat sinh:
- Ty gid khi ghi nhdn ng phai tra la ty gia ban ctia ngan hang thuong mai noi Céng ty du kién giao dich
tai thoi diém giao dich phat sinh;
- Ty gid khi mua sdm tai san hoac thanh todn ngay bing ngoai té 1a ty gid mua cta ngin hang thuong
mai noi Cong ty thuc hién thanh todn, :

Ty gid giao dich thuc 1 khi ddnh gid lgi cdc khoin muc tién 1¢ ¢o géc ngoai (¢ tai thoi diém lgp Bao
cdo tai chinh riéng:
- Dbi véi khoan muc phan loai 14 tai san ap dung ty gia mua ngoai té;

- D0i vai tien giri ngoai té ap dung ty gid mua ctia chinh ngén hang noi Céng ty mo tai khoan ngoai té;

12
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN
DOANH NGHIEP VIET NAM

Ta_ing 3 Toan nha Ngbi sao Thing Long,

S0 36 Hoang Cdu, P. O Chy Dira, Q. Bdng Da, TP Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN PO

Cho Ky k€ todn 1ir 01/01/2016 d@én 30106 2016

Déi véi khoan muc phén logi |2 ng phai tra ap dung ty gia ban ngoai

1€ cua ngén hang thuong mai noi
Cong ty thudng xuyén c6 giao dich.

Tat ca cdc khoan chénh léch ty gid thyc té phat sinh trong ky va chénh léch do danh gid lai s6 du cac

khoan muyc tién té co gde ngoai té cudi ky duge hach toan vao két qua hoat dong

kinh doanh cua ky ké
toan,

Chénh I¢ch ty gid thuc té phat sinh trong ky va chénh léch do dénh gid lai s6 du céc khoan muyc tién 16 co

gbe ngoai té cudi ky dugc phan dnh Ity ké trén Bing can déi ké todn va phan bd din vio chi phi tai chinh
hodc doanh thu hoat déng tai chinh khi doanh nghiép di vao hoat ddng, S6 phén bé khoan 18 ty gid toi
thiéu trong timg ky khéng nho hon miic loi nhudn trude thue trude khi phan bd khoan 13 1y gia (sau khi

phan bd 16 ty gid, loi nhuan trude thué cia bao cdo két qua hogat déng kinh doanh bing khong).

3. Tién va cic khoin twong duong tién
Tién bao gdm tidn mat tai quy, tién gui ngan hang khdng ky han, vang tién & sir dune véi cac chire nin
cat trlr gia trj khéng bao gom céc loai vang dugc phan loai 1a hang ton kho st dung vdi muc d

nguyén vit li¢u dé san xudt san phim hoic hang hoa dé ban.

Céc khoan tuong duong tién 1a cdc khoan dau tu ngin han cé thoi gian ddo han khong qué 03 thang, ¢

tinh thanh khoin cao, ¢ kha niang chuyén déi da dang thanh cde lugng tién xac dinh va khong ¢6 nhidy
rii ro trong chuyén ddi thanh tién.

4. Céc khoan diu tur tai chinh

Ching khodn kinh doanh dugce ghi sé ké toan theo gia gbe, bao gom: Gia mua cdng cac chi phi mua (néu

¢6) nhu chi phi méi gidi, giao djch, cung cip thdng tin, thué, & phi va phi ngan hang, Gia gdc cuia ching

khoar kinh doanh dwoc xdc dinh theo gia tri hop 1y cua cde khoan thanh todn tai thoi diém giao dich phat
sinh.

Céc khoan déu tu ndm gitr dén ngay ddo han bao gdm: Cic khodn tién 11 ngan hang c6 ky han (bao ghm

¢a cac fun' tin phiéu, kv phi€u). trdi ~icu, co phidu ru dai bén phat bl bit buge phai mua lai 1ai thoi
diém nhét dinh trong tuong lai va cac khoan cho vay nam gitt dén ngay diao han véi muc dich thu Ia] hang
ky va cac khoan dau tr nim giir dén ngay dao han khac.

Gid trj ghi s6 ciia cdc khoan diu tu vao céc cdng ty con, cdng ty lién doanh lién két dugce xac dinh theo gia
gdc.
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CONG TY CO PHAN DAU TU' VA PHAT TRIEN
DOANH NGHIEP VIET NAM

Téng 5 Toan nha Ngdi sao Thing Long,
36 36 Hoang Cau, P. O Chg Dira, Q. Dong Da, TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN PO

Cho ky ké 106n 1ir 01/01/2016 dén 30/06/2016

Gia tri ghi sb cia céc khoan diu tu vio cong cu vén cua don vi khac khéng co quyén kiém soat, déng
kiém sodt hogc ¢6 anh huong déng ké déi voi bén duge ddu tu duge xdc dinh theo gid gde néu 1 diu tv
bang tién hodc gid danh gid lai néu 1a diu te bing ti san phi tién té.

C4 tie nhan bang cb phiéu chi thuc hién ghi nhan 6 lugng ¢6 phiéu duge nhan. khang ghi nhan tang gi4
tri khoan dau tur va doanh thu hoat dong tai chinh,

Cb phiéu hodn déi dugc xac dinh gid trj ¢ phiéu theo gid trj hop 1y tai ngay trao déi. Gia tri hop 1y déi
véi ¢b phiéu ciia cong ty niem yét 1a gia dong cira niém yét trén thi trudmg ching khoan, déi véi cé phiéu
chua niém yét giao dich trén san UPCOM 1a gid giao dich déng cira trén san UPCOM., déi véi cb phiéu
chua niém yét khéc 12 gia thoa thuan theo hop dong hodic gid tri sé sach tai thi diém trao déi.

Dy phong giam gid céc khoan dau tu dugce lép vao thoi diém cudi ndm cu thé nhu sau:

- Déi véi cac khoan ddu tur chimg khoan kinh doanh: cin cir trich lap du phong la so chénh léc]
goc ciia cac khoan dau tir dugc hach todn trén sb ké todn 16n hon gié tri thi trudmg cia chi
1ap du phong.

- DOi v6i khoan dau tw ndm gi lau dai (khdng phan loai 1a chimg khoan kinh doanh) va khéng cé anh
hudng dang ké ddi véi bén duwge diu tu: néu khon diu tw vao cd phiéu niém yét hodc gia trj hop Iy ciia
khoan ddu tu duoc xéc dinh tin c@y thi vigc 1ap dv phong dua trén gid trj thi truong cia co phiéu: néu
khoan dau tur khong xéac dinh dugce gid tr| hop ly tai thoi diém bdo cao thi viéc 1ap du phang cin cir vio
Bao cdo tai chinh riéng tai thoi diém trich lap du phong cua bén duge dau tu.

Doi v6i céc khodn diu tu ndm giir dén ngay déo han duoc danh
thu khé ddi theo quy dinh ctia phap luét.

gid kha nang thu hoi dé 1p du phong phai

5. Cic khodn ng phai thu

Céc khoan phai thu duge theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, déi tweng phai thu, loai nguyén ¢ phai
thu, va cée yéu t6 khéc theo nhu cdu quan 1y cia Céng ty,
Dy phong ng phai thu khé doi duge trich I8p cho cac khoan: ng phii thu qué han thanh todn ghi trong hgp

dong kinh té, céc khé vdc vay ng, cam két hop dong hodc cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh

ap du phong ng phai thu qua han thanh toén
duge can cir vao thoi gian tra ng gbc theo hop d(:mg mua béan ban dau, khong tinh dén viec gia han no
gitta céc bén va no phai thu chua dén han thanh toan nhung khich ng da lam vao tinh trang pha san hojc
dang 1am thi tuc giai thé, mét tich, bo trén.

6. Hang ton kho

Hang ton kho dugrc ghi nhan theo gid gbc. Truong hop gid tri thuan cé thé th
gdc thi hang tén kho duwgc ghi nhan theo gid tri thudn c6 thé thuc hién
gom chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiép kh
kho & dia diém va trang thai hién tai.

uc hign duge thap hon gia
duge. Gia gbe hang tdn kho bao
ac phat sinh dé co duge hang tén
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Tang 5 Toan nha Ngéi sao Thang Long, )
S4 36 Hoang Cau, P. O Chg Dira, Q. Déng Da, TP Ha Noi Cho ky ké todn tir 01/01/2016 dén 30062016

Gidtri hémg t6n kho duge xéc dinh theo phuong phép binh quan gia quyén.
Hang ton kho durge hach toan theo phuong phép ké khai thuong xuyén.

Phuong phdp xdc dinh gid trj san phdm do dang cudi ky:

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang duoc tdp hop chi phi nguyén vat liéu chinh cho timg loai san pham
chua hoan thanh.

Dy phong gnam gia hang ton kho dugc lap vao thoi diém cudi ky can cir theo sé chénh léch gitia gia goc
clia hang tdn kho I6n hon gid tri thuan ¢6 thé thue hién dugec.

ne

7. Taisan cb dinh, Tai sin cb dinh thué tai chinh va Bat dong sin diu tur

Tai san ¢6 dinh hitu hinh, tai san c6 dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo gia goc. Trong quéa trinh sir dung, tai
san cb dinh hitu hinh, tai san ¢b dinh vé hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia. hao mon luy ké va gié tr]
cdn lai. Khau hao dugc trich theo phuong phap duong thing.

thanh toén tien thué toi thiéu (truong hop gié trj hgp ly cao hon gia tri hién tai
thué toi lhleu) cdng v6i cac chi phi truc tiép phat sinh ban dau lisn quan dén hoat 4 1ai ¢
(khéng bao gbém thué GTGT). Trong qua trinh sur dl,mg, tai san b dinh thué tai chinh duoc ghi nhin thee
nguyén gid, hao mon luy ké va gid trj con lai. Khdu hao cua tai san cb dinh thué tai chinh duoe 1
cir theo thoii gian thué theo hop ddng va tinh vao chi phi san xuét, kinh doanh, dam bao thu hdi di vén.

Bat dong san dau tu dugc ghi nhan theo gia gdc. Trong qué trinh cho thué hoat ddng. bt dong san dau tu
duge ghi nhdn theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai. Di voi bét dong san dau tu niam gii
cho tang gia khong thuc hién trich khau hao.

Thoi gian khau hao duge tinh theo thdi gian khau hao quy dinh tai TT s6 45/2013/TT- BTC ngay
25/04/2013 ctia Bo tai chinh. Thoi gian khdu hao cu thé nhu sau:

- Nha clra, vét kién trac 5 nam
- Mdy moc thiét b 3-10 ndm
- Phuwong tién van tai 6- 10 nam
- Thiét b vian phong, tai san ¢6 dinh khac 3 nam

8. Chi phi tra trude

Cac chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xudt kinh doanh cia nhidu ky ké toan duoc
hach todn vao chi phi tra truéc dé phan bd dén vao két qua hoat dong kinh doanh trong cac ky ké toan
sau.

Viée tinh va phan bd chi phi tra truéc dai han vao chi phi san xuat kinh doanh timg ky ké todn duge can
cir vao tinh chat, mire dg timg loai chi phi dé lya chon phuong phép va tiéu thire phan bd hop Iy. Chi phi
tra trude duge phan bd din vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phap dudng thang.
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9. Cac khoin ng phai tra

Céc khoan ng phai tra dugc theo ddi theo ky han phai tra, ddi tugng phai tra, loai nguyén té phai tra va

cac yéu 16 khac theo nhu ciu quan ly cia Cong ty.

10. Vay va ng phai tra thué tai chinh

Gid trj khoan ng phai tra thué tai chinh 12 tong s6 tién phai tra duge tinh bing gid tri hién tai clia khoan

thanh todn tién thug tdi thidu hodc gia tri hop 1Y cia tai san thué.

Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh dugc theo ddi theo timg dbi tugng cho vay, timg khé uéc vay
ng va ky han phai tra cua cac khoan vay, ng thué tai chinh. Trudng hop vay. ng bing ngoai 1 thi thuc

hién theo ddi chi tiét theo nguyén té.
11. Chi phi di vay

Chi phi di vay duoc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay lién
quan truc tiép dén vige ddu tr xdy dyng hoge san xudt tai san do dang duge tinh vao gid tri cua tai san 4o
(dugc von hod) khi co di cac diéu kién quy dinh trong Chuan muc Ké toan Viét Nam sd 16 “Chi phi di
vay”. Ngoadi ra, doi véi khoan vay riéng phuc vu viée xdy dung tai san cé dinh, bat déng san dau tu, la vay

duge von hoa ké ca khi thai gian xay dyng du6i 12 thang.

Pdi vai cac khoan vén vay chung, trong dé ¢ st dung cho muc dich dau tu xdy dung hodc san xuat mgt
tai san do dang thi sb chi phi di vay c6 du didu kién vén hoa trong moi ky ké toan dugc xac dinh theo ty
& von hoa dbi vdi chi phi luy ké binh quan gia quyén phat sinh cho vide diu tu xdy dung hodc san xuit
tai san do. Ty 1¢ von hoa duoc tinh theo ty 1é 1ai sudt binh quén gia quyén cha céc khoan vay chua trd

trong Ky, ngoai trir cac khoan vay riéng bi¢t phuc vu cho myc dich c6 mot tai san do dang,

12. Chi phi phai tri

Cac khoan phai tra cho hang héa dich vu da nhan duoc tir nguoi bin hode da duge cung cfip cho ngudi
mua trong k¥ bao cdo nhung thye 1€ chua chi tra duge ghi nhin vao chi phi san xuét, kinh doanh cua ky

béao cdo.

Viéc ghi nhan cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dugc thue hién theo
nguyén tac phit hop giita doanh thu va chi phi phat sinh trong ky. Cac khoan chi phi phai tra s& duoc
quyét todn vdi so chi phi thye 1@ phat sinh. S6 chénh léch gitra s trich trude va chi phi thuc té duoc hoan

nhép.
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13. Cdc khodn dy phong phai tra

Céc khoan du phong phai tra chi duge ghi nhan khi théa man cdc diéu kién sau:

- Doanh nghiép c6 nghia vu ng hién tai (nghia vy phép Iy hoic nghia vu lién d6i) do két qua tir mat su
kién da xay ra;

- Sy giam st vé nhirng lgi ich kinh té ¢6 thé xay ra din dén viéc yéu chu phai thanh todn nghia vy no;
va

- DBua ra duge mét udce tinh dang tin ciy vé gia trj cia nghia vu ng do.

Gia trj dugc ghi nhén cia mjt khoan dy phong phai tra 12 gia trj duge ude tinh hgp Iy nhét vé khoan tién

s& phai chi dé thanh toan nghia vu ng hién tai tai ngay két thic ky ké toan.

Chi nhing khoan chi phi lién quan dén khoan dy phong phai tra da ldp ban dau méi duoc bl dép bing
khoan dy phong phai tra do.

Du phong phai tra dugc ghi nhan vao chi phi sin xudt kinh doanh cia ki ké todn. Khoan chénh léch gite

s0 du phong phai tra da 1ap ¢ ky ké toan trude chura sir dung hét 16m hon sb dur phong phai tra lap ¢ k¥ bé

tia idp L &'- Ua
cdo duge hodn nhap ghi giam chi phi san xuat, kinh doanh trong ki trir khoan chénh 13ch 1n hon cus

khoan dyr phong phai tra vé bao hanh cong trinh x4y lip dugc hoan nhép vao thu nhap khac trong ky.

14. Doanh thu chua thye hién

Doanh thu chua thuc hién gf‘)m doanh thu nhén trude nhu; sO tien cua khach hang da tra trude cho mat
hoic nhidu ky ké toan vé cho thud tai san, khoan 1ai nhan trude khi cho vay vén hodc mua cac cong cu no
va cac khoan doanh thu chua thyc hién khac nhu: chénh lgch gitra gid ban hang tra chim, trd gép theo
cam két voi gia ban tra tién ngay, khoan doanh thu twong (ng v&i gid tri hang hoa, dich vy hogc s6 phai

chiét khau giam gia cho khach hang trong chuong trinh khéch hang truyén thong...

Doanh thu chua thyc hién duoc két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cép dich vu hodic Doanh thu
hoat dong tai chinh theo s tién duge xéac dinh phi hop véi timg ky ké toan.

15. Vbn chii s6 hiru
Vén déu tu cta chi sé hitu duge ghi nhan theo sé von thuc gop ciia chil sé hiu.

Thang du vén ¢d phan phan anh chénh Iech gilra ménh gid, chi phi tryc tiép lién quan dén viéc pht hinh
c0 phiéu va gid phat hanh ¢6 phiéu (ké ca céc trudng hop tdi phat hanh ¢d phiéu quy) va c6 thé 1a thing
du duong (néu gid phat hanh cao hon ménh gia va chi phi truc tiép lién quan dén viée phat hanh ¢ phiéu)
hodc thang du dm (néu gia phat hanh thip hon ménh gid va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh

cb phiéu).
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Cho ky ké todn tir 017°01:2016 dén 30,06 2016

Von khéc thude Vén chii sé hitu phan énh sé von kinh doanh dugc hinh thanh do bé sung tir két qua hoat
dong kinh doanh hogc do dugc ting, biéu, tai trg, danh gid lai @i san (

néu duge phép ghi tang giam Vén
dau tr ctia chi s¢ hiru).

Co phiéu quy 12 ¢d phiéu do Coéng ty phét hanh va duoc Coéng ty mua lai, cé phidu nay khdng bi huy bo va
s€ dugc tai phat hanh tro lai trong khoang thei gian theo quy dinh cua phap luat vé chimg khoan. Cé phiéu
quy dugc ghi nhan theo gid trj thyuc t& mua lai va trinh bay trén Bang Can déi ké todn 12 mot khoan ghi giam

Vén diu tv cia chu s¢ hitu. Gid vén cia ¢ phiéu quy khi tai phét hanh hogc khi sir dung dé tra ¢ tic.
thudng... dugc tinh theo phuong phép binh quan gia quyén.

Chénh 16ch dinh gia lai tai san duoc phan anh trong céc trwdmg hop; khi co quyét dinh cua Nha nirge vé
danh gid lai 1ai san, khi thuc hién cé phan héa doanh nghi¢p Nha nudc, va cic truong hop khac theo quy
dinh cua phap luat.

Loi nhudn sau thué chua phan phéi phan anh két qua kinh doanh (Iai, 18) sau thué thu nhap doanh nehis

va tinh hinh phan chia l¢i nhuan hodc xir ly 16 ciia Cong ty. Viéc phan phdi loi nhuén dugc thuc hién khi
Cong ty c6 lgi nhudn sau thué chua phan phéi khong vuot qua muc loi nhudn sau thué chua phan phoi
trén Bdo cdo tai chinh riéng hop nhét sau khi da logi trlr anh huéng cua cac khoan 13 do ghi nhan tir giao
dich mua gid ré. Truong hop tra c6 tirc, loi nhudn cho chu s¢ hiru qua mic 56 loi nhudn sau thué chua
phdn phéi dugc ghi nhan nhu trudng hop giam von gop. Loi nhudn sau thué chua phan phdi ¢o thé duoce

chia cho cdc nha dau tu dya trén ty & gop vén sau khi duge Dai hoi cd déng/Hoi dong quan trj phé duyét

va sau khi da trich 1ap cac quy theo Didu 1§ Cong ty va céc quy dinh cua phap luat Vigt Nam.

C0 tirc phai tra cho céc b dong duge ghi nhén la khoan phai tra trong Bang Can doi ké toan cua Cong ty
sau khi c6 thong bédo chia cb tire cua Hoi déng Quan tri Coéng ty va théng bao ngay chbt quyén nhan ¢b
tire coa Trung tdm Luu ky ching khoan Viét Nam.

16. Doanh thu

Doanh thu bdn hang

- ..Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi déng thoi thoa man cée didu kién sau:
- Phén lén rii ro va loi ich gin lién véi quyen s& hitu san phdm hodc hang héa da dugc chuyén giao
cho nguoi mua;

- Cong ty khong con nam giir quyén quan Iy hang hoa nhy ngui so hiru hang héa hodic quyén kiém
soat hang hoa;

- Doanh thu duge xdc dinh tuong déi chic chén:

- Cong ty da thu duoc hoac s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;
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= Xécdinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cd'p dich vu

- Doanh thu cung cip dich vy duge ghi nhén khi ddng theri thea man cac didu kién sau:

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong déi chic chén;

- Co khanang thu duge lgi ich kinh 1€ tir giao dich cung cép dich vy d6:

- Xac dinh duge phan cdng vige da hoan thanh vao ngay 1ap Bang can doi ké toan:

- Xdc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

Phén cong viée cung cap dich vy da hoan thanh dugc xéc dinh theo phuong phap dénh gid céng viée hoan
thanh.

Doanh thu bdn bdt dong san

Doanh thu ban bt dng san duge ghi nhan khi dong thdi thoa man cac didu kien sau:
- Bit dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho nguoi mua, Cong ty da ch uyén giao n

ich gén lién v6i quyén so hitu bt dong san cho ngudi mua;

- Cdng ty khong con ndm giir quyén quan Iy bat dong san nhu nguoi so hiru bét dong san hoac quyeén

kiém soat bat dong san:

- Doanh thu dugc xéc dinh wong déi chic chén:

- Cong ty da thu dugc hodc sé thu duoe loi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san:
- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Truong hop bdn hang hoa bét dong san theo hinh thic khach hang ty hoan thién hoac Cong ty hoan thién
theo yéu cdu ctia khach hang thi duge ghi doanh thu khi hoan thanh ban giao phén x4y tho cho khach
hang,

DGi v6i bt dgng san phan 16 ban nén da chuyén giao nén dét cho khach hang, Cong ty duge ghi nhan
doanh thu v6i phan nén ddt da ban khi thoa man dong thoi cae didu kién sau:

- Chuyén giao rii ro va lgi ich gin lién véi quyén sir dung ddt cho ngudi mua:

- Doanh thu dugc xac dinh trong dbi chéc chin:

- Xacdinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dét:

- _ééng ty da thu hodc chic chén thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich ban nén dat.

Doanh thu hop déng xd.y dung

- Trudng hop hop déng xay dung quy dinh nha thiu duge thanh todn theo tién d ké hoach, khi két qua
thuc hién hop ddng xay dung duoc ude tinh mét céch dang tin cdy, thi doanh thu cua hop dong xay dung
dugc ghi nhan tuong tng vai phan cong viéc di hoan thanh do Céng ty tyr xac dinh vao ngay ldp Bao cdo
tai chinh riéng ma khong phu thuée vao héa don thanh toén theo tién do ké hoach da 1ap hay chua v sé

tién ghi trén hoa don 12 bao nhiéu,
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- Trudng hop dong xay dyng quy dinh nha thdu duoc thanh toan theo gia trj khdi lugng thuc hién, khi
két qua thuc hién hop dong xay dung duge xdc dinh mét cach déng tin cdy va duge khach hang xéc nhan,
thi doanh thu, chi phi lién quan dén hop ddng duge ghi nhdn tuong émg véi phin cong vice da hoan thanh
dugc khach hang xdc nhan trong ky phan anh trén héa don da lap.

Doanh thu hoat déng ai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 1ai, tién ban quyén, b tire, loi nhudn duge chia va cic khoan doanh thu hoat
dong tai chinh khéc dugc ghi nhan khi thoa man dong thoi hai (2) didu kién sau:

- C6 kha nang thu duoc lgi kinh té tir giao dich do:

- Doanh thu duge xdc dinh tvong déi chic chan.

17. Céc khoan giam trir doanh thu

Cdc khoan giam trir doanh thu ban hang, cung cdp dich vu phat sinh trong kv gém: Chidt khiu thirong

mai, gidm gia hang ban va hang ban bi tra lai.

Céc khoan chiét khiu thuong mai, gidam gia hang bén, hang ban bi tra lai phat sinh cing kv tidu thy san

.'f|;-

pham, hang héa dich vu duge diéu chinh giam doanh thu cia ky phat sinh. Truong hop san pham, hans

hod, dich vu da tiéu thy tir céc ky trude, dén ky sau méi phat sinh cac khoan giam trir doanh thu thi duoc
ghi giam doanh thu theo nguyén tic: néu phat sinh trude thai diém phat hanh Béo cdo tai chinh riéng thi
ghi giam doanh thu trén Béo cdo tai chinh riéng cua ky lap bao cdo (ky trudc), va ndu phat sinh sau thii

diém phat hanh Béo céo tai chinh riéng thi ghi giam doanh thu cua ky phat sinh (k¥ sau).

18. Gia vbn hang ban

Gia von hang ban phan anh tri gid von cta san pham, hang hoa, dich vy, bat dong san dau tr; gid thanh
san xudt clia san pham xdy 13p (dbi véi doanh nghiép xdy 1ip) ban trong k¥. chi phi lién quan dén hoat

ddng kinh doanh bét dong san dau tu.
Gid von hang ban déi véi trucmg hop Cong ty la chi ddu w kinh doanh bér ding san

Gia von hang ban duge ghi nhan phi hop véi Doanh thu da phat sinh bao gdm ca viéc trich trude chi phi
vao gid vén hang ban. Viéc trich trudc chi phi dé tam tinh gid vén bit dong san néu 6 dam bao cac
nguyén téc sau:

- Chi trich trude déi vdi céc khoan chi phi di co trong du toan dau 1w, xay dung nhung chua ¢6 da hd
s0, tai lidu dé nghiém thu khéi luong;

- Chi trich trudc chi phi dé tam tinh gia vén hang ban cho phén bt dong sin da hoan thanh ban trong
ky va du diéu kién ghi nhan doanh thu;

- S chi phi trich trudc va chi phi thuc té duge ghi nhan vao gid von hang ban phai dam bao tuong (ing

véi dinh mac gid von tinh theo tdng chi phi du todn cua phan hang hoa bit dong san da ban (duge xac

20



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

DOANH NGHIEP VIET NAM BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN ble)
Tang 5 Toan nha Ngbi sao Thang Long, )
86 36 Hoing Cau, P. O) Chg Dira, ), Pong Da, TP Ha Ngi Cho ky* k todn tir 01012016 dén 30 06/2016

dinh theo di¢n tich),

19. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm:

- Chi phi hodc cdc khoan I3 lién quan den céc hoat déng ddu tr (i chinh:
= Chi phi di vay vén;
- Chi phi I6 chuyén nhuwong chimg khodn ngan han, chi phi giao dich bdan chitng khocn:
Dy phong giam gig chitng khodn kinh doanh, dir phong ton thit dau 1w vao don vj khdc, khoan 15
phat sinh khi ban ngogi 16, 16 17 gid héi dodi..
Céc khoan trén dugc ghi nhén theo tdng sé phét sinh trong ky, khéng bl trir véi doanh thy hoat ddng tai

chinh.

20. Thué thu nhip doanh nghi¢p

20.1.  Tai san thué thu nhip hodn lai va Thué thy nh@p hodn lgi phai trq

Tai san thué thu nhap hodn lai duge xac dinh dya trén tong chénh I€ch tam théi duoc khiu trir va gia 1ri
dugc khdu trir chuyén sang nam sau cta céc khodn 18 tinh thué va wu daj thué chua sir dung. Thué thy
nhdp hoan lai phai tra dugce xéce dinh dya trén cdc khoan chénh 1&ch tam thoi dugc khau trir,

Tai san thué TNDN hoan lai va Thué thu nhap hoan lai phai tra duge xac dinh theo thué suit thué TNDN
hién hanh, dya trén cac mire thué sudt va lugt thué o6 hi€u luc vao ngay két thic ky ké toan.

20.2.  Chi phi thué TNDN hién hanh va Chi phi thué TNDN hoén lgi

Chi phi thué TNDN hién hanh duoc xac dinh trén co sa thu nhdp chiu thué trong nam va thué sudt thué
TNDN trong ndm hién hanh,

Chi phi thué TNDN hoan lai dugc xde dinh trén co sg 6 chénh Iéch tam thei duge khau trir, sé chénh léch
tam thoi chju thué va thué sudt thué TNDN.

Khéng bi trir chi phi thué TNDN hign hanh voi chi phi thué TNDN hotn lai,

21. Cic bén lién quan

Cdc bén duge coi 1a lién quan néu bén d6 ¢ kha nang kiém soat hodc ¢ anh huong dang ké ddi véi ben
kia“trong vigc ra quyét dinh vé c4c chinh sich tai chinh va hoat dong, Céc bén lién quan ciia Cong ty bao

gom:

- Céc doanh nghiép tryc tiép hay gidn iép qua mdt hode nhiéu trung gian, ¢6 quyén kiém sodt Cong ty
hodc chiu sy kiém soét cua Cong ty, hogic cling chung sy kiém soét véi Cong ty, bao gém ca cong ty me,

cong ty con va cong ty lién két;
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- Céc cd nhén tryc tiép hogc gian tiép ndm quyén biéu quyét clia Cong ty ma c6 anh huong dang ké déi
v6i Cong ty, nhitng nhan sy quan ly chi chét cia Céng ty, nhimg thanh vién mat thiét trong gia dinh cua

cdc ¢ nhan nay;

- Cde doanh nghigp do céc ca nhan néu trén nam truc tiép hodc gian tiép phan quan trong quyén biéu
quyét hoic ¢ anh hudng déng ké 16i doanh nghiép.

Trong vige xem xét timg mdi quan hé cia cdc bén lien quan, can chi ¥ t6i ban c;hél ctia mbi quan hé chir

khdng chi hinh thic phap ly cia cac quan hé dé.




Céng ty C6 phin Diu tu vi Phat trién Doanh nghiép Viét Nam

{ Bio cdo tai chinh riéng giira nién do
Tang 5 Toa nha Ngoi sao Thang Long, sb 36 Hoang Cau,

§ ' Cho ky ké todn tir 01/01/2016 dén ngay 30/06/2016
P. O Chg Dura, Q. Dong Pa, TP. Ha Nbi
V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BANG CAN POI KE TOAN
I. TIEN
S6 cudi ky Sé ddu nam
VND VND
- Tién mjt 3.786.300.508 2.792.108.430
- Tién giri ngén hiang khéng ky han 1.510.650.440 342.229.228
+ Tién giri VND 1.510.650.440 342.229.228
- NH TMCP Bau ti va Phét trién VN- CN Quang Trung 1.494.918.387 329.596.588
- NH TMCP Hang hai VN - CN Déng Ba 843.785 1.833.785
- NH TMCP Tién Phong - CN Ha Ngi 4.435.345 828179
- NH TMCP Sai gon - Ha Ngi - CN Thang Long L117.42] L114.630
- NH TMCP Bdu tir va Phd trién VN - CN Trang An 8.804.008 8.856.046
- NH TMCP Tién Phong - CN Théng Long 331494
+ Tién giri USD
Tién va cdc khodn twong duong tidn . 55.000.000.000
Tien gui tiét kiém c6 ky han (tir | - 3 thang): §5.000
Cong 5.296.950.948 58.134.337.658

2. CAC KHOAN PHAI THU KHACH HANG

So cudi ky S6 diu nam
Gia tri Dy phong Gid tri D phong
a. Ngiin han 705.444.566 - 19.555.907.026 -
Cong ty CP Khodng san 206.989.066 12.526.973.012
luyén kim mau
Cong ty CP Thuang mai v 98.455.500 2.295.423.064
Pau tv VCI
Cong ty CP diu tu xdy
) 400.000,000 300.000.

dung Hitechcons Viét Nam L R
Céc doi tuong khac 4.433.510.950
b. Dii han * :

Cing 705.444.566 - 19.555.907.026 5
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P. O Chg Dira, Q. Dong Da, TP, Ha Noi

Bao cdo tai chinh riéng gira nién do
Cho ky ké toan tir 01/01/2016 dén ngay 30/06/2016

3. TRA TRUOGC CHO NGUOI BAN

S6 cudi ky

Gid trj

Bon vi tinh: VND
S6 dédu nim
Du phong Gia trij Dy phong

a. Ngiin han 72.049.000.000

Cong ty CP thuong mai va

- 42.136.867.500 -

diu tu VCI (1) 30.000.000.000

Trin Duc Hoa (2) 42.000.000.000 42.000.000.000

C(“Jn{g, tyz(;P tu van va dau 45.000.000

tur ket noi

Coéng ty CP connek Viét 4.000.000 4.000.000

Nam

Cac dbi tugng khac 132.867.500
Cong 72.049.000.000 - 42.136.867.500

(1): Day la khoan tién (ng trude cho VCI theo hop dong kmh té 56 160622/VCI-VNDI ngay 22/06/2016 gitra VCI va
Céng ty CP dau tu va phat trién doanh nghiép Viét Nam vé viéc mua ban thép céc loai. Theo hop ddng nay, Cong ty sé
phai (mg trude 25% gia tri hop dbng trong vong 7 ngay sau khi ky hop ddng,

(2): bay Ia khoan tién tmg trude cho 6ng Trn Dirc Hoa theo hop dong chuyen nhugng quyeén sir dung dat dam nudi rmng
thity san s6 2805/20 1 S/HDCN/HOA-VNDI ngay 28/05/2015 giira Ong Tran Bue Hoa va Cong ty CP déu tu va phat trién

doanh nghiép Vigt Nam.

4. PHAI THU KHAC

Bon vi tinh: VND
S6 Piu nim

Dy phong Gid tri Dy phong

Sb Cubi ky
Gia tri
a. Ngiin han 88.000.000.000
- Tam (g 33.000.000.000
- Phai thu vé ¢d tirc va lgi
nhuin duoc chia ngén han
- Dur Ng.phai tra khic =
- Ky cuoc, ky qui ngén han -
- Phai thu khac 55.000.000.000
- Duno TK 334 -
b. Dai han -
- Phai thu vé ¢d tac va loi
nhudn duge chia dai han
Cing 88.000.000.000




Cong ty Co phan Dau tu va Phit trién Doanh nghlep Viét Nam

Tang 5 Toa nha Ngoi sao Thang Long, s6 36 Hoang Ciu,

P. O Chg Dira, Q. Déng Da, TP. Ha

NGi

Bio cdo tai chinh riéng giira nién do

Cho ky ké todn tir 01/01/2016 dén ngay 30/06°2016

(*) Chi tiét cong ng phéi thu khac

Bon vitinh: VND

S cudi ky SO ddu nim
Gia tri Dy phong Gia trj Dy phong
Ngiin han
Cong ty CP thuong mai va
dAu tu VCI Viét Nam =SUR0R000
Cong ty CP khai thac
khoang san Héa Binh THT SRR
Dai han
Cong 55.000.000.000 & 2 R
6. HANG TON KHO
S6 cubi ky S6 diu nim
VND VND VND VND
Gia goc Dy phong Gia goc Du phong
- Nguyén liéu, vt liéu
- Cong cu dung cu
- Chi phi san xuat kinh doanh -
do dang
- Hang hoa 16.555.104.120 15.431.506.540
- Hang hoa bat dong san - -
Cing 16.555.104.120 - 15.431.506.540 -

7. CHI PHi TRA TRUOC

a. Ngiin han

Céng cu dung cu phan b ngin han
Chi phi tra trude ngén han

b. Dai han

Cong cu dung cu phan bb dai han
Chi phi thué nha

Céc khoan khac

Cong

S6 cudi ky S6 dAu niim

VND VND
2(09.655.403 253.440.307
L2 al z732 141.313.819

67.050.000 81.686.103
21.087.671 30.440.385

209.655.403

253.440.307
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Caéng ty Co phan Diu tw va Phat trién Doanh nghi¢p Viét Nam Bao cdo tai chinh riéng gitra nién dé
Tang 5 Toa nha Ngéi sao Thang Long, sé 36 Hoang Céu, Cho ky ké todn tir 01/01/2016 dén ngay 30/06/2016
P. O Chg Dira, Q. Dbng Da, TP. Ha Noi

12. PHAI TRA NGUO1 BAN
S6 cudi ky S6 dau nim
S6 ¢6 kha ning tra

X i .
i o Nk o i
Gia tri ghi sé Gi trj ghi s S0 ¢d khad ndng tra

ng ng
VND VND VND VND
E::' bret gt e b n 8.607.343.595 188.907.869 21.226.235.363 21.226.235.363
Céng ty CP C6 ie '
Prgly S Caug ughip 8.418.435.726 8.418.435.726 ;
khodng san
Céng ty TNHH thiét b dia
whg I M 159.817.869 159.817.869 -
An Phic
Céng ty CP khoding san vé
ong ty LI Xhodng san va . 16.376.917.194 16.376.917.194
vt liéu xay dung
Chrl 0 GF it il v ; 3.830.904.000 3.830.904.000
che bién
Céc dbi tuong khéc 29.090.000 29.090.000 1.018.414.169 1.018.414.169
Céng 8.607.343.595 8.607.343.595 21.226.235.363 21.226.235.363
13. NGU'O1 MUA TRA TIEN TRUOC
Sb cubi ky S6 dédu nim
T I =
Gid tri So ¢6 kha |‘1ang tra Gif tri S6 ¢6 kha ning tra
no ny
VND VND VND VND
N v gogrA it
EYBUVE M e Tibn trive 126.000.000 126.000.000
ngin han
Cong ty CP Viét Tién Son
Dia bc 126.000.000 126.000.000 :
Ngudi mua tri tién trude } N
dai han
Cong 126.000.000 126.000.000




-
—

Cbng ty Cb phan Pau tu va Phat trién Doanh nghi¢p Yiét Nam Bio cdo tai chinh riéng giga nién dj

Tang § Toa nha Ngéi sao Thang Long, s6 36 Hoang Cu, Cho ky ké toan tir 01/01/2016 dén ngay 30062016
P. O Che Dira, Q. Dong Da, TP. Ha Noi

14. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

- a. Phiingp Pon vjtinh:VND
o a S6 phaingp  |S6 thye ndp trong - .
Dién giai S6 du ddu nim fratia i Ky Thué ndp bd sung S0 du cudi ky
Thué GTGT phal nop - 102.179.577 102,179.577 -
Thué xudt, nhip khau
Thué thu nhap doanhng  3.734.599.208 1.462.605.956 1.462.605.956 3.734.599.208
Thue thu nhap cd nhan - 45.000.000 45,000.000 -
Thué khac 2.000. DO[] 2.000.000
Phi, 1& phi va cdc
§ 5785 ;
Cing 3.734.599.208 2.269.511.550 1.740.946.053 . 4.263.164.705

Quyet toan thué cia Céng ty s& chju su kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac qui dinh vé thué doi vai
nhiéu loai glao dich khdc nhau co thé dugc giai thich theo nhidu céch khac nhau, sé thué duge trinh bay trén Bao cao tai
chinh ¢ thé bi thay ddi theo quyét dinh cua co quan thué.

16. PHAI TRA KHAC S cudi ky S6 dAu nim
VND VND
Ngin han . 21.573.973

- Tai san thira cho giai quyét . "
- Kinh phi ¢éng doan

- Bao hiém x4 hoi _
- Bzo hiém y té : :
- Phai tra vé c6 phan hoa - -
- Nhan ky cuoe, ky quy ngin han 5 _
- Phai tra, phai ndp khac e 21.573.973
- Béo hiém that nghiép . .
- Du Cé tai khoan phai thu khac . 2
- Du C6é tai khoan tam (g - =

Cong - 21.573.973
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Céng ty C6 phin Diu tw va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam
Tang 5 Toa nha Ngbi sao Thing Long, s6 36 Hoang Ciu,
P. O Cho Dura, Q. Bdng Da, TP, Ha Npi

Bao cdo tai chinh riéng giwa nién do
Cho ky ké toan tir 01/01/2016 dén ngay 30/06/2016

BPon vi tinh:VND

b. Chi tiét vén gop cita chii s¢ hiy

S cubi ky Ty 1§ S6 ddu nim Ty 1§
VND % VND %

Vén gép cira céc cd dong 219.999.980.000 100,00 109.999.990.000 100,00
Céng 219.999.980.000 100,00 109.999.990.000 100,00

c. Céc giao dich vé von véi cdc chit sé hiu va phén phdi cb tic, chia lgi nhugn

- Vén déu tu cia chi sé hitu
+ Vén gop ddu nam

+ Von gop wang trong ky

+ Von gop giam trong ky

+ Von gop cudi ky

d. Co phiéu

$6 lugng ¢b phiéu dang ky phét hanh

S6 luong cb phiéu da ban ra céng chiing

+ C6 phidu phé théng

+ Co phieu wu dai

S6 lugng ¢é phiéu duge mua lai (¢é phiéu quy)

1 C6 phiéu phd thong

1 C6 phiéu wu di (loai duoe phdn loai la von chi so hit)
84 lugng ¢é phiéu dang luu hanh

1C6 phiéu phé thong

1Co phiéu wu dai (logi dvwac phan logi la vin ehi so hivu)
* Ménh gia ¢6 phiéu dang Iuu hanh: 10.000 VND

6 thing ddu nim 2016
VND

6 thang diu nim 2015
VND

109.999.990.000
109.999.990.000

219.999.980.000

6 thing dau nim 2016
VND

21.999.998
21.999.998
21.999 998

21.999.998
21.999 998

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO

KET QUA KINH DOANH

1. DOANH THU

Tong doanh thu

Doanh thu ban hang héa

Doanh thu cung cdp djch vy

Cac khoin giam trir doanh thu
Doanh thu thuin

2. GIA VON HANG BAN

Gia von hang hoa

Gid von dich vy cung cap
Gia v6n hoat dong xay dung
Cing

6 thing dau nim 2016
VND

100.000.000.000

100.000.000.000

6 thang diu nam 2015
VND

10.000.000
10.000.000
10.000.000

10.000.000
10.000.000

6 thing dau nim 2015
VND

66.448.852.303
65.903.397.757
545.454 546

66.448.852.303

6 thing dau nim 2016

65.141.939.232
198.000.000

65.339.939.232

70.726.865.162
69.940.051.522
786.813.640

70.726.865.162

6 thang diu nim 2015
VND

65.512.723.751
70.100.000

65.582.823.751

L L



Cung ty C6 phiin Diu tw va Phat trién Doanh nghi¢p Viét Nam
Tang 5 Toa nha Ngbi sao Thiing Long. s6 36 Hoang Cau,
= [ OCho Dua, Q. Dong Da, TP. Ha Noi

Bdo cdo tai chinh riéng giira nién do
Cho ky ké todn tir 01/01/2016 dén ngay 30/06/2016

3. DOANH THU HOAT DONG TAI CHiINH

L4i tién giri, 13i cho vay
Co tire, lgi nhudn dugc chia
Lai do ban ngoai té

Chenh léch ty gid da thuc hién trong nam

Lai chénh lgch ty gia chua thuc hién
Doanh thu hoat ddng tai chinh khac
Ciong

5. CHI PHi SXKD THEO YEU TO

Chi phi theo yéu td

- Chi phi nguyén liéu, vit liéu

- Chi phi nhén céng

- Chi phi khau hao tai san ¢ dinh
- Thué, phi, 1& phi

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khac bing tién

Ciéng

Trong dé bao gbm

a. Chi phi ban hang

- Chi phi nguyén liéu, vat liéu

- Chi phi nhén céng

- Chi phi khiu hao tai san ¢é dinh
- Chi phi mdy thi cong

- Thué, phi, 1& phi

= Dur phongphai thu kho doi

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khac bing tién

Cong

¢. Chi phi quén 1y doanh nghiép

- Chi phinguyén lidu, vat liéu

- Chi phi nhén céng )

- Chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh
- Thué, phi, 1¢ phi

- Du phongphéi thu kho doi

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khac bing tién

Cong

6 thang dau nim 2016

6 thang diu nam 2015

VND VND
7.531.896 12.194.507

4.305.000.000
6.000.000.000

4.312.531.89¢6

6.012.194.507

6 thang diu nim 2016

6 thang diu nim 2015

VND VND
60.339.723 85.218.401
736.771.603 1.243.814.0406
84.811.210 83.099.088
38.632.281 64.555.242
7.442.062 17.286.880
501.786.162 590.737.689

1.429.783.041

2.094.711.346

6 thing dau nim 2016

6 thang dau niim 2015

VND VND
318.476.500 610.596.000
318.476.500 610.596.000

6 thing dau nam 2016

6 thing dau nim 2015

VND VND
60.339.723 95.218.401
418.295.103 633.218.046
84.811.210 83.099.088
38.632.281 64.555.242
7.442.062 17.286.880
501.786.162 590.737.689
1.111.306.541 1.484.115.346
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Cong ty Co phan Diu tw va Phat trién Doanh nghnq.-p Vi¢t Nam
Tang 3 Toa nha Ngbi sao Thaing Long, s6 36 Hoang Céu,
P. O Chg Dira, Q. Ddng Da, TP. Ha Noi

Bio cao tai chinh riéng gita nién do
Cho ky ké toan tir 01/01/2016 dén ngay 30/06/2016

6. THU NHAP KHAC 6 thing ddu nim 2016

6 thing diu nim 2015
VND

VND
- Cac khoan khac 15.025.646
Cong 15.025.646

7. CHI PHi KHAC

6 thang dau nim 2016

6 thang diu nitm 2015

YND VND
- Céc khoan bj phat 658.426.017 [34.396.677
- Chi phi thanh ly, nhuong ban TSCD
- Cdc khoan khéc I 198.000.199
Cong 658.426.018 332.396.876

8. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

6 thang dau niim 2016

6 thing dau nim 2015

VND VND
Loi nhudin truée thué 3.348.261.554 8.720.127.69
Ditu chinh cho thu nhap chiu thué (3.646.573.983) 332.396.660
Céc khoan diéu chinh tang 658.426.017 332.396.660
- Chi phi khdu hao khong phuc vu SXKD 198.000.000
- Chi phi khong hop Iy, hop Ié 658.426.017 [34.396.660
Céc khoan diéu chinh giam (4.305.000.000) -
- C6 tire, lgi nhudn diroe chia (4.305.000.000)
Loi nhuén chiu thué (298.312.429) 9.061.524.356
Thué suit hi¢n hanh 20% 22%
Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p 1.993.535.358

Thué thu nhip doanh nghiép hodn lai
Thué TNDN ctia nhirng Héa don vi pham
Thué TNDN phii np

Thué Thu nhap doanh nghiép phai nop dau nam
Thué Thu nhdp doanh nghiép da ngp trong ky

Thué Thu nhap doanh nghiép phai ndp cudi ky

1.993.535.358

3.734,599.208

1.871.467.930
(1.870.969.202)

3.734.599.208

1.994.034.086
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Cong ty C6 phin Dau tw vi Phat trién Doanh nghiép Viét Nam Bio cio tai chinh riéng giira nién do
Tang 5 Toa nha Ngbi sao Thang Long, s6 36 Hoang CAu, Cho ky ké toan tir 01/01/2016 dén ngay 30/06/2016
P. O Cho Dura, Q. Déng Da, TP, Ha N

VIIL. NHUNG THONG TIN KHAC

1. CONG CU TAI CHiNH
Cac loai cong cu tai chinh cia Céng ty bao gom:

Tai sdn tai chinh So cubi ky S6 ddu nim
Gia gbe Du phong Gii goc Dy phong

Tién va cac khoan tuong 5.296.950.948 58.134.337.658

duong tién

Phai thu khach hang, 88.705.444.566 - 19.555.907.026 -

phai thu khéac

Cing 94.002.395.514 - 77.690.244.684 -

No phii tra tai chinh S6 cudi ky S6 ddu niam
VYND VND

Vay va ng

Phai tra nguai ban, phai tra khac 8.607,343.505 21.247.809.336

Chi phi phai tra

Cing 8.607.343.595 21.247.809.336

Tai san tai chinh va ny phai tra tai chinh chua duge danh gid theo gia tri hop 1y tai ngay két thiic ky ké todn do Théng tu
210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu cdu trinh bay Béo c4o tai chinh va thuyét minh thong tin déi véi cong cu
tai chinh nhung khéng dua ra hudng din twong duong cho vige danh gia va ghi nhan gié tri hop Iy clia cac tai san tai chinh
va ng phai tra tai chinh, ngoai trir cac khoan trich lap du phong ng phai thu khé doi va dy phong giam gi4 cac khodn diu tir
chimg khoan da dugc néu chi tiét tai cac Thuyét minh lién quan.

Quan Iy riii ro tai chinh
Rui ro tai chinh cia Cong ty bao gdm i ro thi truong, rui ro tin dung va rii ro thanh khoan, Cong ty da xay dung hé thong

kiém sot nhim dam béo sur cén bz"mg o muc hop ly giita chi phi rii ro phat sinh va chi phi quan ly rai ro. Ban Gidm dbc
Cong ty co trich nhiém theo dai quy trinh quan Iy rii ro dé dam béo su can bang hgp ly gitra i ro va kiém soat rui ro.

Riii ro thi truong

Hoat dgng kinh doanh cia Cong ty s& chi yéu chiu rii ro khi ¢6 sy thay doi vé gia, ty gia hdi dodi vé I1ai suit

Riii ro vé gia:

Cong ty chiu rui ro vé gia clia cac cong ey von phat sinh tir céc khoan diu tr cd phiéu ngan han va dai han do tinh khong
chic chan vé gia tuong lai cia ¢d phiéu ddu tu. Cac khodn ddu tu cd phiéu dai han duoe ndm gilt v&i muc dich chién luoc
ldu dai, tai thoi diém két thuc ky ké todn Cbng ty chua co ké hoach ban cic khoan diu tu nay.

Riii ro vé ty gia hdi doai:

Céng ty chiu“rdi ro vé ty gia do gid tri hop ly cla céc ludng tién trong turong lai cia mét cdng cu tai chinh sé& bién dong theo
nhiing thay déi clia ty gid ngoai té khi céc khoan vay, doanh thu va chi phi cia Céng ty dugc thue hién béng don v tien té
khéc véi ddng Viet Nam.

Riii ro v& Iai suit:

Cong ty chiu riii ro vé 1i suat do gia tri hop 1y cia cac ludng tidn irong tuang lai cua mOt cong cy tai chinh s& bién dgng
theo nhing thay déi cia 13i suét thj truong khi Cong ty ¢d phat sinh cac khoan tidn guri cd hode khdng c6 ky han, cac khoan
vay va ng chiu Iai suat tha ndi. Céng ty quan Iy nii ro & suét bang cach phén tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé co
duoc cic I3 suat ¢6 lgi cho muc dich cua Céng ty.




Céng ty Co phin DAu tw va Phit trién Doanh nghiép Viét Nam
Tang 5 Toa nha Ngoi sao Thang Long, s6 36 Hoang Cau,
P. O Chg Dira, Q. Béng Pa, TP, Ha Noi

Bio cdo tai chinh riéng giira nién dg
Cho ky ke toan tir 01/01/2016 dén ngay 30/06/20 |6

Riiiro tin dung

Rui ro tin dung 12 rii ro ma mét bén tham gia trong mot c¢ong cy
nghta vu cia minh dan dén tdn thét vé tai chinh cho Cong ty. Co
doanh (chi yéu déi véi cac khoan phai thu khich hang) va hoat
cong cy tai chinh khéc)

tai chinh hoac hop déng khang co kha nang thyc hién duoc
Ng ty €O cac rui ro tin dung tir hoat dong dong san xuat kinh
dong tai chinh (bao gom tién giri ngan hang, cho vay va cac

Tul ndm tré Trén 1 ndm dén §

xubng i Trén 5 nam Tong
VND VND . VND VND

S6 cubi ky
Tién va cée khodn trong 5.296.950.948 5.296.950.948
duong tién
Phai thu khach hang, 88.705.444.566 88.705.444 566
phai thu khae
Cong 94.002.395.514 - - 94.002.395.514
S6 diu nim
Tién va cic khoan twong 58.134.337.658 §8.134.337.658
duong tién
Phai thu khéch hang, 19.555.907.026 - 19.555.907.026
phai thu khéc
Cong 77.690.244.684 - - 77.690.244.684

Rii ro thanh khodn
Rui ro thanh khoan 13 rii ro Cong ty gip khé khan khi thye hién cac nghta vu tai chinh do thidu vén. Rui ro thanh khoan
ctia Cong ty chu yéu phat sinh tir viée céc tai san taj chinh va ng phai tra tai chinh co cic thoi diém dio han khac nhau,

Thoi han thanh todn cta cac khoan ng phai tra tai chinh dya trén
dong tién cua céc khoin goc) nhur sau:

T 1 ndam troé Trén 1 néim dén 5

cac khoan thanh toan du kién theo hop ddng (trén co so

£ & Trén 5 ndm Tong
xuong nam
YND VND VND VND
Sé cubi ky
Vay va ng -
Phai tré nguoi bin, phai tré 8.607.343.595 8.607.343.595
khac
Chi phi phai tra 5
Cfmg 8.607.343.595 - - 8.607.343.595
Tl ndm Em I'rén I nim dén 5 Trén 5 nim Téng
xuong nam
VND VYND VND VND
S6 dau nim”
Vay‘ Va ng ‘ L % -
Phai trd ngudi bn, phai tra 21247809336 21.247.809.336
khédc
Chi phi phai tra 2 g
Cﬁng 21.247.809.336 - - 21.247.809.336

Cong ty cho ring mite d6 tap trung ri ro ddi voi viéc trd no 14 ¢ thé kidm sodt dy

wge. Cong ty ¢6 khé nang thanh toan cac
khoan ng dén han tir ddng tién tir hoat déng kinh doanh va tidn th tir cac 131 san tai chinh dao han.

Lad
L

s LA

NEET~,



Céng ty C6 phin Piu tr va Phat trién Doanh nghlcp Viét Nam
Tang 5 Toa nha Ngbi sao Thang Long, s 36 Hoang Cu,
P. O Cho Dira, Q. Bong Pa, TP. Ha Noi

Bio cdo tai chinh riéng giira nién dj
Cho k¥ ké todn tir 01/01/2016 dén ngay 30/06/2016

2. NHUNG SU'KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KV KE TOAN

Theo Nghj quyét sb 2007- 2F2{}]6FNQ!HDQT VNDI ngay 20/7/2016 cua Hoi ddng quan tri Cong ty CP Dau twr va phat trién
doanh nghiép Viét Nam: Héi déng quan tri da théng qua viéc chuyén nhugng 100% phan von gop cua Cong ty tai Cong ty

CP dau tu xdy ldp va thuong mai Viét Nam.

Theo Nghi quyét s6 0907-2/20 IGFNQIHBQT VNDI ngay 09!7)20]6 cta Hoi ddng quan tri Céng ty CP Déu tu va phit trién
doanh nghiép Viét Nam: Héi déng quan trj théng qua viéc mién nhiém chic vu Thanh vién Hoi ddng quan trj cua Ong

Hoang Ngoc Chién.

Ngoai si ki¢n néu trén, Ban Téng giam ddc cam két khéng c6 su kién trong yéu nao xay rasau ngay két thic ky ké toan doi

hoi phai duge diéu chinh hay céng bd trén Béo céo tai chinh nay.

3. BAOCAO BO PHAN
Bao cido bg phin theo khu vyc dja ly (Phin logi hoat djng trong nude va ngoai nudc)
Cong ty chi hoat dong trong khu vuc dja ly Viét Nam
Bdo cdo b§ phén theo linh vye kinh doanh
Cac bg phén kinh doanh chinh ctia Cong ty nhu sau:

Doanh thu bdn
hang hoa

Doanh thu cung
cdp dich vu

Doanh thu hgp
dong xay dirng

Tén g

Doanh thu thuan ra bén ngoai 65.903.397.757 545.454.546 -
Téng doanh thu thufn 65.903.397,757 545.454.546
Chi phi bo phén 65.141.939.232 198.000.000
Két qui kinh doanh bj phén 761.458.525 347.454.546

Cac chi phi khdng phan bo theo by phin
Lgi nhudn tr hoat dong kinh doanh

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Chi phi tai chinh

Thu nhép khac

Chi phi khéc

Thué TNDN hién hanh

Loi nhuén sau thué

4. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

66.448.852.303

66.448.852.303
65.339.939.232
1.108.913.071
1.429.783.041
(320.869.970)
4.312.531.896

15.025.646
658.426.018

3.348.261.554

Ngodi céc thuyét minh v6i cac bén lién quan da thuyét minh ¢ céc phan lién quan Ban Tong Giam doc cam két khong phat

sinh giao dich vai cdc bén lién quan khéc.
Giao dich vai cac bén lién quan khac nhu sau:
6 thang diu niim
2016
VND

A A
Moi quan hé

6 thang dau nim
2015
VND

C6 tuc, loi nhudn dugce chia
Cong ty CP Ddu tw xdy ldp va thuong

Cong 1y con
mai Viét Nam g%

2.803.000.000

Céng ty CP xuat khéu nong san Phia Nam Cong ty con [.500.000.000



C}E‘mg ty cé phin Diu twr va Phat trién Doanh nghi¢p Viét Nam
Tang 5 Toa nha Ngdi sao Thang Long, sé 36 Hoang Céu,
P. O Chg Dira, Q. Dong Pa, TP. Ha Noi

Bio cio tai chinh riéng giira nién dp
Cho Ky ké todn tir 01/01/2016 dén ngay 30/06/2016

Gop von diu tr
Cong ty CP Dau twe xdy ldp va thwong

i Vgt Nesi Cdng ty con
Cong ty CP xudl khdu néng sin Phia Nam Cdng ty con
Gop vén

Ong Biii Dinh Nhie Chu tich HDQT
Ong Lé Pric Ty Thanh vién HDQT
Ong Nguyén Dirc Quang Thanh vien HEQT
Ba Lé Thi Nhung Thanh vien HDQOT
Ong Hoang Ngoc Chién Thanh vien HDQT

Thu nhdp ciia Hgi dong quin tri va Ban Téng gidm déc

Thu nhdp cia Ban Téng Gidm dbc va HDQT

CUA DOANH NGHIEP
Chi tiéu PVT

45.000.000.000

7.300.000.000

21.000.000.000
13.500.000.000

10.000.000.000

10.000.000.000
15.500.000.000

6 thang diu nim 6 thing dau nim
2016 2018

VND VND

96.960.000 139.200.000

5. MOT SO CHI TIEU DANH GIA KHAI QUAT THU'C TRANG TAI CHINH VA KET QUA KINH DOANH

6 thing diu niim 2016 6 thang diu nim 2015

1. B& tri co cdu tai san va co chu ngudn vén
) = 1.1 Bé tri co cAu tai san
. - Tai san dai han/Téng tai san %
- Tai san ngén han/Tong tai san %
= 1.2 B6 trf co cAu vén
N - No phéi tra/Tdng ngudn vén %
- Nguon von CSH/Téng ngudn vén %
'[ = 2 Kh_é niang thanh todn .
B 2.1 Téng Tai san/Téng ng phai tra Lan
2.2 Tai san ngin han/Téng no ngén han Lan
| < 2.3 Tong tién va cée khoan dau tu tai chinh ngén Lan
. han/Téng no ngén han
3. Ty sudt sinh 1o
= 3.1 Lgi nhudn / doanh thu
.. - Loi nhudn trude thué/Doanh thu thudn+TN hoat %
ddng tai chinh+Thu nhip khéc
- - Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuin+TN hoat %
8 déng tai chinh+Thu nhép khéac
3.2 Loi nhuan / Téng Tai san
= - Loi nhudn truée thué/Tng ti san %
. - Loi nhuan sau thué/Tong tai san %
3.3 Lei nhudn sau thué / Ngudn vén CSH %
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26,88% 9.96%
73.12% 00,04%
5,20% 16,62%
94.80% 83.38%
19,23 0,02
14,06 542
0.41 2.33
4,73% 11,38%
4.73% 8.78%
1,34% 5.81%
1,34% 4,48%,
1,41% 5.37%

-w oy
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E.

Cong ty C6 phin Pau tw va Phit trién Doanh nghip Viét Nam Bdo cdo tai chinh riéng giza »

Téng 5 Toa nha Ngdi sao Thang Long, s 36 Hoang Céu, Cho ky ké todn tir 01/01/2016 &én ngay 30062016
P. O Chg Dira, Q. Déng Pa, TP. Ha Noi

6. SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh trén Bang Can déi ké toan riéng gira nién dd va cac thuyét minh tvong (ing 12 sé lidu cia Bao cao t3i chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015 da duge Cong ty TNHH Hang kiém toan AASC kiém toan. $4 liéu so sanh
trén Bdo cdo K&t qua kinh doanh riéng gitra nién dé va Bdo cdo luu chuyén tién t¢ riéng gira nién do va cac thuyét minh
twong tng Ia s6 liéu trén Béo céo tai chinh riéng gitra nién do nam 2015 ciing da duge kiém toan boi Cong ty kiém toan
trén. Cée s6 liéu duge phén loai lai cho phii hop vai s lidu ky nay.

Ngui 1ap biéu Ké toan trutmng
Nguyén Thi Hu¢ Nguyén Thj Hung

38




