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Cdng ty Cb phan Phat trién D& thi Nam Ha Nbi

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty Cb phéin Phat trién D6 th| Nam Ha Néi (“Céng ty”) 13 mdt cdng ty cb phan dugc thanh 1ap theo Luat
Doanh nghidp clia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh sb 0103022741, do S& Ké hoach
va DAu t thanh phé Ha Noi cdp vao ngay 6 thang 3 nim 2008 va dugc cAp lai Gidy Ching nhan Bang ky
Kinh doanh Cong ty C& phan sé 0102671977 vao ngay 5 thang 8 n&m 2010, C6ng ty sau d6 clng nhan duegc
c4c Gidy Chirng nhan Bing ky Kinh doanh sira di véi 1an stra di gn nhat I3 14n thir 17, dwge cdp ngay 13
thang 5 ném 2013.

Hoat déng chinh trong ky hién tai cha Céng ty 14 xay dyng va cho thué van phong, xay dyng cac cin hd aé
ban thudc Dir an Times City cé dja chi tai s 458, ph& Minh Khai, phirémg Vinh Tuy, quan Hai Ba Trung,
thanh phé Ha N&i, Viét Nam va tai sé 25, ngd 13 Linh Nam, phuéng Mai Bdng, quan Hodng Mal, thanh phé
Ha Ngi (“Dy én Vinhomes Times City”).

Céng ty ¢b try s& chinh 3t tai s& 458, phd Minh Khai, phudng Vinh Tuy, quan Hai Ba Trwng, thanh phd Ha
N&i, Viét Nam. Pja didém kinh doanh clia Céng ty d&t tai s6 7, duéng Béng Lang 1, khu dd thi sinh thai
Vinhomes Riverside, phwdyng Viét Hung, quén Long Bién, thanh phd Ha Ngi, Vist Nam.

HOIDONG QUAN TR]

Cac thanh vién Hal ddng Quan trj trong ky va vao ngay 1&8p bac céo nay nhuw sau:

Ba Mai Hurong Nbi Chi tich

Ong Pham Thiéu Hoa Thanh vién

Ba Nguy&n Mai Hoa Thanh vién
BAN KIEM SOAT

Cdc thanh vién Ban kiém soéat trong kv va vao ngay lap béo céo nay nhu sau:

Ba L.& Thj Kim Thanh Tredng ban B& nhiém ngay 28 thang 6 nam 2016

Ba Poan Thj Bich Ngoc Thanh vién B& nhidm ngay 28 thang 6 ném 2016

Ba Poan Thi _Hé Thanh vién Bb nhiém ngay 28 thang 6 ndm 2016
BAN GIAM POC

C4c thanh vién Ban Giam déc trong ky va vao ngay 1&p b&o cdo nay nhw sau:

Ong Nguy&n Viét Quang Téng Giam déc

Ba Phi Thj Thyc Nga Ph6 Tdng Giam déc
Ong Pham Thidu Hoa Phé Téng Giam déc
Ba Mai Thu Thiy Phé Tang Giam déc

NGUI DA DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dign theo phap luat ciia Cong ty trong ky va vao ngay |ap bao céo nay |2 Ong Nguyén Vigt Quang.



Cong ty C6 phan Phat trién Do thi Nam Ha Nbi
BAO CAO CUA BAN GIAM BPOC

Ban Gidm déc Cong ty C& phan Phat tridn D6 thi Nam Ha Ndi (“Cong ty) trinh bay bdo cio nay va bao céo
tai chinh riéng clia Céng ty cho giai doan tai chinh su thang két thac ngay 30 thang 6 nam 2016.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC D61 vO1 BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém d&m bdo béo céo tai chinh riéng cho tirng giai doan tai chinh phan
anh trung thyc va hep ly tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat ddng kinh doanh riéng va tinh hinh lwu
chuyén tién t& riéng clia Céng ty. Trong qua trinh lp bao céo tai chinh riéng nay, Ban Giam dbc can phai;

» Ira chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mdt cach nhét quan;
» thire hign cac danh gia va wéce tinh mét cach hgp ly va thén trong;

» néu rd cac chudn murc ké todn ap dyung cho Céng ty ¢6 dwec tudn thl hay khéng va tat ca nhling sai léch
trong yéu so véi nhirng chudn mipe nay g3 dwoc trinh bay va giai thich trong bao c4o tai chinh riéng; va

» I4p béo céo tai chinh riéng trén co s& nguyén tic hoat dong lién tuc trlr trwéng hep khong thé cho ring
Céng ty sé tiép tuc hoat ddng.

Ban Giam déc Cang ty chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hgp dwgc Iwu gitr dé phan
4anh tinh hinh tai chinh riéng clla Cong ty, v&i miec dd chinh xac hop ly, tai bat ky thei diém nao va dam bao
ring cac sd sach ké toan tuan thi voi ché d6 ké toan da dugc ap dung. Ban Giam ddc cling chiu trach
nhiém v& viéc quan ly cac tai san cla Céng ty va do d6 phai thie hign cac bién phap thich hgp d& ngn chin
va phét hién cac hanh vi gian 1an va nhing vi pham khéc nao va dém bao rdng cac sé sach ké toan tuan thd
vGi hé théng ké toan da dugc ap dyng. Ban Giam ddc cling chju trach nhiém vé viéc quan ly cac tai sén cla
Cong ty va do d6 phai thye hién céc bign phép thich hgp 8 ngan chin va phat hién cac hanh vi gian lan va
nhirng vi pham khac.

Ban Gidm d6c cam két da tuan thi nhitng yéu ciu néu trén trong viéc lap bao céo tai chinh riéng cho giai
doan tai chinh sdu thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2016.

CONG BO CUA BAN GIAM BOC

Theo ¥ kién clia Ban Giam dbc, bao cdo tai chinh riéng kém theo phan anh trung thire va hep ly tinh hinh tai
chinh riéng clia Cong ty cho giai doan tai chinh séu thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2016, két qua hoat
dong kinh doanh riéng va tinh hinh lu chuyén tién té riéng cho giai doan tai chinh két thic ciing ngay, phi
hep véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Vigt Nam va cac quy dinh phap ly
¢ li&n quan dén viéc lap va trinh bay bao ¢ao tai chinh riéng.

B&o céo tai chinh riéng nay cin dugc doc cling véi bao céo tai chinh hop nhét clia Cang ty va cac cbng ty
con cho ky ké toan két thic ngay 30 thang 6 ndm 2016 d& ngudi doc c6 dugc thang tin day di v& tinh hinh
tai chinh hep nhét clia Cong ty va céc cing ty con vao ngdy 30 thang 6 ndm 2016, két qua hoat déng kinh
doanh hgp nhét va tinh hinh Iy chuyén tign té hgp nhat cho ky ké toan két thac ciing ngay.

Thay mét Ban Giam déc:

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 31 thang 7 nam 2016



cong ty Cb phan Phat trién Da thj Nam Ha Noi

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG

BO1a-DN

Ngay 30 thang 6 ndm 2016

. i Don vj tinh: VND

M3 TAI SAN Thuydt | Ngdy 30 thang 6 n&m Ngay 37 thang 12
sé minh 2016 ndm 2015
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 14.104,258.091.100 | 13.527.330.928.719
110 | I. Tién va cdc khoén trromg dwong tién 4 184.348.371.659 485.029.197.909
11 1. Tién 184.348.371.659 485.029.197.909
120 | /. Déu twr tai chinh ngdn han 5 53.324.400.539 418.092.189.939
123 1. PAu tr ndm gi» 3&n ngay dao han 53.324.400.539 418.092.189.939
130 |l Céc khoan phai thu ngén han 5.434.035.711.283 6.110.457.138.029
131 1. Phai thu ngén han cla khach hang 6.1 65.401.398.133 64.986.769.078
132 2. Tra trwde cho ngwdi ban ngdn han 6.2 423.587.574.992 769.468.703.631
135 3. Phai thu v& cho vay ngdn han 7 4.651.904.136.160 4.793.139.790.100
136 4. Phai thu ngén han khac 8 299.984.298.389 486.990.781.875
137 5. D phong phai thu ngén han khé doi 7 (6.841.696.391) (4.128.906.655)
140 |1V, Hang tdn kho 9 7.759.462.595.241 5.969.800.851.071
141 1. Hang tn kho 7.759.462.595.241 5.969.800.851.071
150 | V. Tai sdn ngén han khéc 673.087.012.378 543.951.551.771
151 1. Chi phi tra trwére ngdn han 10 563.851.536.186 434.639.344.285
152 2. Thué GTGT dwere khau trir 41.731.071 41.731.071
153 3. Thué va céac khodn khac phai thu

Nha nuére 174.058.906 250.790.200

155 4. Taisan ngin han khac 11 109.019.686.215 109.019.688.215




Cong ty C& phan Phat trién D6 thj Nam Ha Noi BO1a-DN

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG (tiép theo)

Ngay 30 thang 6 ndm 2016
Ma TAI SAN Thuydt | Ngay 30 thang 6 n&m Ngay 31 thdng 12
sé minh 2016 nédm 2015
200 | B. TAI SAN DAI HAN 8.250.259.032.470 7.194.803.475.070
210 | 1. Céc khoan phal thu dai han 9.266.030.832 9.211.531.943
215 1. Phai thu vé& cho vay dai han 7 7.559.839.165 7.559.839.165
216 2. Phai thu dai han khac 8 1.706.191.667 1.651.692.778
220 | i Taiséncé dinh 364.238.033.272 368.518.341.418
221 1. Tai san cb dinh hivu hinh 12 364.166.369.076 368.414.405.683
222 Nguyén gia 391.269.731.393 388.958.121.646
223 Gi4 trj hao mén luy ké (27.103.362.317) (20.543.715.963)
227 2. Tai san cb dinh vé hinh 13. 71.664.196 103.935.735
228 Nguyén gia 613.785.952 588.785.952
229 Gid trj hao mon luy ké (542.121.756) (484.850.217)
230 |, Bét déng sin diu tw 14 219.232,374.537 224.400.932.228
231 1. Nguyén gia 244.727.738.583 244.727.738.582
232 2. Gid trj hao mén Iuy ké (25.495.364.046) (20.326.808.354)[t
240 |iv. Tai sdn d& dang dal han 1.098.782.351.403 194.067.238.832
242 1. Chi phi xay dyng co ban d& dang 15 1.098.782.351.403 194.067.238.832
250 | V. Ddu tw tai chinh dai han 16 6.553.714.360.200 6.393.076.960.200
251 1, DAu tw vao cdng ty con 16.1 2.746.377.400.000 2.466.500.000.000
22{ 2 Egt" twvaocdngty liéndoanh, lien | 455 | 5236080.000.000 [ 2.236.080.000.000
253 3. PAu tw gop vén vao don vi khac 16.3 1.571.256.960.200 1.690.496.960.200
260 | VI Taisan dai han khéc 5.025.882.226 5.528.470.449
262 1. Tai san thué thu nhap hoan lai 30.3 5.025.882.226 © 5.528.470.449
270 | TONG CONG TAI SAN 22.354.517.123.570 | 20.722.134.403.789




Céng ty Cb phan Phat trién D6 thi Nam Ha Noi

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG (tiép theo)
Ngay 30 thang 6 nam 2016

B01a-DN

Bon vj tinh: VND

Uh ,

Trdn Thanh T4m

Ngui lap

Bui Thi Ha

Ké toan truedng

Ngay 31 thang 7 ndm 2016

M3 Thuyét | Ngdy 30 thang 6 nam Ngdy 371 thang 12
sd NGUON VON minh 2016 nam 2015
300 | C. N¢' PHAI TRA 18.883.315.340.734 | 17.365.734.435.211
310 | 1. Norngdn han 18.628.850.452.113 | 16.343.068.588.214
311 1. Phai trd nguwdi ban ngén han 174 673.697.139.750 513.265.692.568
312 2. Ngwoi mua tra tién trieée ngén han 17.2 11.619.366.219.704 7.927.693.636.188
M3 3 ;:‘r‘éi"a cac khodn phal nop Nha 18 26.710.032.257 73.232.052.452
314 4. Phai tra ngudi lao dgng 7.872.341 158.972.340
315 5. Chi phi phai tr3 ngin han 19. 1.056.717.129.028 826.272.684.330
- Chi phi I8i vay trich truoc 126.276.810.844 48.470.555.117
- Chi phi x8y dung trich trwoc 867.331.830.912 713.707.244.270
- Phai trd khéc 63.108.487.272 64.094.884.943
319 6. Phai trd ng4n han khac 20 4.288.507.465.217 |  3.115.081.746.607
- I;i"h‘g’g vén tix khdch hang mua 4.078.097.942.820 |  2.686.477.256.630
- f:,f :ﬁ;’f” phai tré, phai nop ngan 210.499.522.397 428.604.489.977
320 7. Vay ngén han 21 963.754.503.816 |  3.887.363.803.719
330 | #l. N dai han 254.464.888.621 1.022.665.846.997
337 1. Phai tra dai han khac 4.053.419.961 3.873.287.640
338 2. Vay dai han 21 221.045.705.575 991.439.065.769
342 3. Dy phong phai tra dai han 22 29.365.763.085 27.353.493.588
400 | D. VON CHU $& HOU 3.471.201.782.836 |  3.356.399.968.578
410 | 1. Vén chd sé hau 23 3.471.201.782.836 |  3.356.399.968.578
411 1. Vén cb phan 43 phat hanh 2.000.000.000.000 2.000.000.000.000
411a| - gfy‘;?’é” phd thang c6 quyén biéu 2.000.000.000.000 | 2.000.000.000.000
421 2. Lginhuan sau thué chua phéan phéi 1.471.201.782.836 1.356.399.968.578
421a - Lginhuéin sau thué iy ké dén cudi
A 1.356.399.968.578 720.689.957.200
421b - Loinhuén sau thué ky nay 114.801.814.258 635.710.011.378
440 | TONG CONG NGUON VON 22.354.517.123.570

20.722.134.403.789
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Cong ty C6 phén Phat trién D6 thi Nam Ha Noi

BAO CAO LLPU CHUYEN TIEN TE RIENG

cho gial doan tai chinh s&u thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2016

BO3a-DN

Bon vj tinh: VND

cho giarl doan tai cho giaf doan tai
Ma |~ ey Thuyét| chinh sdu thdng két | chinh séu théng két
sd minh | thoc ngay 30 thédng 6 | thuc ngay 30 théng 6
nidm 2016 nam 2015

I. LUU CHUYEN TIEN T HOAT DONG

KINH DOANH
01 |L¢i nhudn trrdc thué 117.548.355.3263 739.350.762.715
Didu chinh che céc khodn:

02 ggf‘t‘uh“ tal san cb dinh va bt agng san 11.854.774.675 9.941.304.017

03 Céac khoan dy phéng

04 Lai chénh léch ty gia héi dodi do danh gia lai

c4c khoan muyc tién t& c6 gbc ngoai té
05 | Laitir hoat déng ddu tw
06 | Chiphilal vay

08 |Lgi nhu@n tir hoat dong kinh doanh trwéc

thay dbi vén Iru déng
09 Gidm cac khoan phai thu
10 | (T&ng)/Gidm hang tbn kho

11 Tang/(gidm) cac khoan phai tra (khéng k&
18 vay phai trd, thué thu nhap doanh nghiép

phai ngp)
12 Giam chi phi tré tryde

14 | Tién lai vay da tra

15 | Thué thu nhép doanh nghiép a4 nop

20 (Lwu chuydn tidn thudn tir hoat ddng kinh
doanh

IIl. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG
DAUTY

21 | Tidn chi d& mua sédm, xdy dyng tai san cé

djnh va cac tai san dai han khéac

23 | Tién chi cho vay, mua céc cdng cy ng cla

don vi khac

24 | Tién thu hdi cho vay, ban lai cdng cy ng clia

don vj khac
25 | Tidn chi 6au tw gop vén vao don v khac

26 | Tidn thu hdi d4u tw gop vén vao don vi khac

27 | Tién thu 14i cho vay, ¢d tirc va lgi nhudn
dugc chia

30 |Lwu chuyén tién thuén sir dung vao hoat
ddng diu tw

2.712.789.736
(9.440.479)

(321.885.444.144)
133.248.833.519

(56.530.131.330)

394.990.824.019
(1.789.661,744.170)

5.171.999.523.975

(91.539.792.949)

(73.691.164.033)

3.555.567.515.512

(661.280.466.405)
(478.100.000.000)

984,103,443.340

(283.677.400.000)
123.040.000.000

156.947.752.588

(158.966.670.477)

(4.121.635,096)

(23.590.999.181)

127.906.642.620

849.486.165.075

1.450.087.815.100
2.495.466.884.607

(396.420.194.935)

(36.200.087.998)
(366.778.463.571)
(216.041.264.311)

3.779.600.853.967

(614.221.150.252)

(44.385.000.000)
494.329.238.678

25.631.895.961

(138.645.015.613)




Cong ty C& phan Phat trién B thi Nam Ha Noi

BAO CAO LLPU CHUYEN TIEN TE RIENG (tiép thea)

cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 théang 6 nam 2016

BC3a-DN

Bon vi tinh: VND

cho giai doan tai cha giai doan fai
Ma cHI TIEU Thuydt| chinh séu théng két chinh séu théng két
s6 minh | thdc ngay 30 théng 6 | thic ngédy 30 thang 6
nidm 2016 nam 2015
. LLPU CHUYEN TIEN TU¥ HOAT DONG TAI
CHiNH
33 | Tidn thu tir di vay 812.000.000.000 2.368.642.343.542
34 | Tidn fra ng gbc vay va ng trai phiéu (4.509.291.111.764)|  (5.888.312.782.105)
40 |Lwu chuyén tidn thudn sir dung vao hoat
dong tai chinh (3.697.291.111.764)|  (3.519.670.438.563)
50 |Lwu chuyén tién thudn trong ky (300.690.266.729) 121.285.399.791
60 |Tidn va twong dwong tién du ky 485.029.197.909 197.772.490.905
61 |Anh hwéng cia thay déi ty gia hdi doai quy ddi
ngoai t3 9.440.479 -
70 [Tién va trong dwrong tién cudl ky 4 184.348.371.659 319.057.890.696
TrAn Thanh Tam Bai Thj Ha
Nguwi lap K& toan trurdng

Ngay 31 thang 7 nam 2016



Coéng ty Cb phan Phat trién D4 thj Nam Ha Noi B0a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
vao ngay 30 thang 6 nam 2016 va cho giai doan tai chinh su thang két thue ngay 30 thang 6 nim 2016

1. THONG TIN DOANH NGHIEP

Céng ty C phin Phat trién D8 thi Nam Ha Ni (“Cang ty”) la mét céng ty cd phdn dugc thanh i4p theo
Luat Doanh Nghiép cta Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh s 0103022741, do S¢
K& hoach va DAu tu thanh phé Ha N§i cp vao ngay 6 théang 3 ndm 2008 va dwoc cép lai Gidy Chirng
nhan Déng ky Kinh doanh Céng ty Cb phin sb 0102671977 vao ngay 5 thang 8 nam 2010. Cong ty sau
86 cling nhan dugc cac Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh sira déi vai lan stra ddi gan nhit1a 1an
thir 17, dugc cdp ngay 13 thang 5 ndm 2013,

Hoat ddng chinh trong ky clia Céng ty la xdy dyng va cho thud vén phong, xéy dyng céc cén h dé ban
thudc Diy 4n Vinhomes Times City co dja chi tai s 458, phé Minh Khai, phweéng Vinh Tuy, quén Hai Ba
Trwng, thanh phé Ha N&i, Viét Nam va tai sé 25, ngd 13 Linh Nam, phuwdng Mai B§ng, quén Hoang
Mai, thanh phé Ha N&i (“Dy 4n Vinhomes Times City").

Chu ky sa&n xuét kinh doanh binh quan cla hoat ddng chuyén nhwgng bét djng sdn cla Cong ty bét
dAu tir thoi didm xin gidy phép diu tw, thie hign gial phdng mat bing, xay dyng co ban cho dén thdi
didm hoan thién, do vay, chu ky san xuét kinh doanh clia hoat d6ng chuydn nhugng bit déng san cia
Ciéng ty Ia trong vdng tir 12 thang dén 36 thang. Chu ky san xuét, kinh doanh clia cac hoat dong khac
clia Cong ty thong thwdng 14 trong vang 12 thang.

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2016, Cdng ty ¢6 3 ¢dng ty con. Théng tin chi tiét vé cac cong ty con va ty 1§
bidu quyét, ty 18 |¢i ich clia Cang ty trong cac cng ty con nady dwec trinh bay tai Thuyét minh sé 16.1.

#VALUE!

2. CO SO TRINH BAY
2.7 Chuidn myc va Ché d6 ké toan ap dung

Bao céo tal chinh rigng cla Céng ty dwec trinh bay bing dbng Vigt Nam (“VND") phi hgp véi Ché dd
k& toan doanh nghigp Vigt Nam va cac Chudn myc Ké toan Vigt Nam do B Tai chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh sé 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 v& vigc ban hanh bén Chudn myc Ké
toan Viét Nam (Dot 1);

> Quyét dinh sb 165/2002/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 v& viéc ban hanh sdu Chudn myc Ké
toan Viét Nam (Dot 2);

> Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau Chudn myc Ké
to&n Viét Nam (Dot 3);

» Quyét dinh sé 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 v& viéc ban hanh sau Chuin myc Ké
todén Viét Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh sé 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 n&m 2005 v& viéc ban hanh bén Chuln myc Ké
toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bao cao tal chinh riéng dwee trinh bay kém theo va vide sir dung bao c4o nay khang danh cho
céc 461 twgng khdng drrge cung cAp cac thdng tin vé ¢ac thi tyc va nguyén tic va thong 18 ké toan tai
Vidt Nam v& hon nira khéng dugce chii dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qué hoat ddng kinh doanh
va luu chuyén tién té theo cac nguyén tic va théng 1& ké toan dwge chép nhan rding rai & cac nwéc va
1&nh thd khac ngoai Viet Nam.
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Céng ty C4 phan Phat trién D6 thj Nam Ha Noi B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngdy 30 thang 6 nam 2016 va cho giai doan tai chinh séu thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2016

2. CO SO TRINH BAY (tiép theo)
2.2 Hinh thirc 58 ké toén &p dung

Hinh thire s& ké toan ap dung duwoc ding ky clia Cong ty 1a Nhat ky chung.
2.3 Ky ké toan ndm

Ky ké toan ndm &p dung cho viéc I8p b4o céo tai chinh riéng bét ddu tir ngay 1 thang 1 va két thuc ngay
31 thang 12.
2.4 Domvjtiédn t§ ghl s6 ké tosn
B&o cdo tai chinh rigng dugec 1ap béng don vj tién té cla Cong ty la VND.
3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
3.1 Tién va céc khodn trong dwrong tién
Tidn va cac khodn trong duong tidn bao gdm tidn m3t tai quy, ti¢n giri ngan hang, cac khodn ddu tw

ng&n han cé thoi han gbe khdng qua ba thang, cé tinh thanh khodn cao, c6 kha nang chuyén abi dé
dang thanh céc luong tidn xac dinh va khéng cb nhidu ri ro trong chuyén dbi thanh tidn.

3.2 Hang tén kho

Hang 1n kho dugc ghi nhn theo gi4 thép hon gitra gia thanh dé dura mdi sén phém dén vj tri va didu
kién hién tai va gia trj thudn ¢6 thé thyrc hign dugc,

Gi4 tri thudn c6 thé thyc hidn dwgc 1a gia ban wéc tinh clia hang tdn kho trong didu kign kinh doanh
binh thurdng trir chi phi wée tinh 38 hoan thanh va chi phi ban hang wac tinh.

Hang héa bét ddng sdn

BAt d6ng san, quydn st dyng dit dugc mua holic dugc xdy dyng dé ban hodic dé cho thué dai han dap
(rng duge didu kidn ghi nhén doanh thu mét 1an trong qua trinh hoat dgng binh thuwdmg cla Céng ty,
khéng phai d& cho thus hodc ché ting gia, dugc ghi nhan 14 hang hoa bt déng sdn theo gia thdp hon
gitra gi4 thanh d8 dwa mé&i san phim dén vj tri va didu kién hign tai va gi4 tri thudin c6 thé thc hign
duge.

Gia thanh clia hang tdn kho bao gém:
B Chiphitidn sir dung d4t, tidn thué da4t, cac chi phi phat trién dat;

»  Chi phi xay dyng tra cho nha thdu; va

B Chiphi Iai vay, chi phi tu vén, thiét k8, chi phi san I4p, dén bi gial phéng mét béng, phi tr vén,
thué chuy&n nhwrgng dét, chi phi quan Iy xdy dyng chung, va cac chi phi lién quan khac.

Gia tri thuln c6 thé thire hién dugc Ia gia ban wéc tinh clia hang tdn kho trong didu kign kinh doanh
binh thwéng, dya trén gia thi trrdng vao ngay béo céo va chiét tinh gia trj thdvi gian clia dong tidn, néu
dang k&, va trr chi phi wéce tinh d& hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Gia vén clia bt dong san da ban dwegc ghi nhén trén bao cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng dyra
trén céc chi phi tre tiép tao thanh bét ddng san d6 va chi phi chung dugc phan bd trén co s dién tich
tong (rng clia bt déng san d6.

Dy phong gidm gid hang tén kho

Dy phong gidm gia hang tdn kho dugrc trich 14p cho phén gia tri dy kién bj tén thdt do cac khodn suy
gidm tdng gia trf (do gidm gia, hw hdng, kém phim chét, 18i thdi v.v.) c6 thé xay ra ai véi nguyén vit
lidu, thanh phim, hang hoa tdn kho khac thudc quyn s& hiru clia Cong ty dia trén béng chirng hep Iy
va sir suy gidm gié tri tai ngay két thuc ky ké toén,

S ting hodic gidm khodn di phéng gidm gia hang tdn kho dugc hach toan vao gia vén hang bén trong
ky.
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Cong ty C8 phan Phat trién D6 thj Nam Ha Nai B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2016 va cho giai doan tal chinh su thang két th(c ngay 30 thang 6 nam 2016

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.3 Céc khoén phéi thu

Céc khodn phai thu dugc trinh bay trén bao céo tai chinh riéng theo gia trj ghi s cac khodn phai thu tir
khéach hang va phal thu khéc ciing v&i dy phdng duwgrc I8p cho cdc khodn phai thu khé doi.

Dy phdng ng phai thu khé dai thé hién phan gia tri cia cac khodn phai thu ma Cong ty dy kién khéng
¢6 kha ndng thu hdi tai ngay két thue ky ké todn. Tang hodic gidm sé du tai khoan dy phong duwec hach
toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bdo céo tai chinh riéng.

3.4 Tal san co djnh hiru hinh
Tai sdn cb dinh hGu hinh dwee thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mén Iy ké.

Nguyén gia tai san cé dinh hiru hinh bao gbm gia mua va nhirng chi phi cé lién quan tryc tiép dén viéc
dura tai sdn sdn sang vao hoat ddng nhu di kién,

Céc chi phi mua sdm, nang cAp va a8l mdi tal san cb dinh dwge ghi ting nguyén gia clia tai sdn va chi
phi bdo i1, sira chra dugre hach todn vao két qua hoat déng kinh doanh khi phat sinh,

Khi tal sén cé dinh hiru hinh dwgre ban hay thanh ly, cac khodn 13i hodic 18 phat sinh do thanh Iy tai san
(1a phan chénh l&ch gitra tidn thu thudn tir viéc ban tai san v&i gia tr] con lai cla tai san) duge hach
toan vao két qua hoat ddng kinh doanh riéng.

3.5 Thué tai sén

Vidc xa&c dinh mdt thda thuan cb phal 1a thda thuan thué tai sén hay khdng diwa trén ban chét cla thda
thuan 46 tai thori didm khévi dAu: lidu vide thize hign thda thusn nay cb phy thudc vao vidc sir dyng mét
tai sén nhét dinh va thda thuén b bao gdm didu khodn v& quydn sir dyung tai sdn hay khéng.

Thoa thudn thud tai san duge phan loai 12 thud tai chinh ndu theo hop ddng thué tai san bén cho thué
chuy&n giao phén I&n i ro va lgi ich gén lién véi quydn s& hiru tai san cho bén di thué. Tht ca cac
thoa thuén thué tai san khac dwoc phan loai 1a thué hoat dong.

Trong tredrng hgrp Cong ty 13 bén di thué

Cé4c khodn tién thud theo hgp déng thué hoat d8ng duge hach todn vao két qua hoat ddng kinh doanh
theo phirong phap dwdng thdng trong suét thévl han cia hop ddng thus.

Trong treédrng hgp Cong ty 14 bén cho thud

Tai san theo h¢p ddng cho thué hoat dong dwgc ghi nhan 13 bt ddng san dau tu trén bang can d8i ké
toan riéng. Chi phl tryc tiép ban ddu a8 thvong thdo théa thuan cho thué hoat ddng dugc ghi nhén vao
két qua hoat ddng kinh doanh khi phat sinh.

Thu nhap ti7 tidn cho thud hoat ddng dirgre hach toan vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh riéng
theo phwong phéap duéng thing trong subt thevi gian cho thué.

3.6 Talsén cé djnh vé hinh
Tai s3n b dinh v& hinh duwgc ghi nhén theo nguyén gia trir di gia trj hao mén 1y ké.
Nguyén gia tai san cb dinh vd hinh bao gbm gia mua va nhirng chi phi cé lién quan tnyc tiép dén viéc
dira tal san vao hoat ddng nhuwr dir kién,

Céc chi phi nang cip va ddi moi tai san cb dinh v8 hinh dwgc ghi tng nguyén gié cla tai san va cac
chi phi khac dwge hach toan vao két qua hoat ddng kinh doanh khi phat sinh.

Khi tal san ¢é dinh v& hinh duwgre ban hay thanh 1y, cac khodn 13i ho#ic 16 phét sinh do thanh Iy tai san (1a
phin chénh 18ch gitea gitra tidn thu thudin tir viéc ban tai san véi gia tri con lal cla tai sén) dwgce hach
toan vao ké; qué hoat déng kinh doanh riéng.
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Céng ty Cb phan Phat trién D6 thj Nam Ha N B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2016 va cho giai doan tal chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nim 2016

3.

3.7

3.8

3.9

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Khdu hao va hao mén

Khéu hao tai san cd djnh h@ru hinh va hao mén tai san ¢b dinh v hinh durge trich theo phurong phap
kh&u hao duémg thng trong suét thei gian htru dyng wéc tinh clia céc tai san nhw sau:

Nha ctlra vat kién triic 47 nam
May moéc va thiét b 9-10 na&m
Thiét bj quan iy 3 nam
Phan mé&m may tinh 3 nam
Tai sén khac 4 ndm
Bét dgng sén déu tw

B4t ddng san ddu tu dugc thé hign theo nguyén gia bac gdm ¢a cac chi phi giao dich lién quan trir di
gid tri hao mon 10y ké.

Céc khoan chi phi lién quan dén b4t d6ng san dAu tw phat sinh sau ghi nhan ban d4u dwgc hach toan
vao gia trj con lai cha bt ddng san ddu t khi Cdng ty c6 kha ning thu dwgc cac Igi ich kinh té trong
twong lai nhidu hon mirc hoat ddng dwgc danh gid ban dAu cla bt dong san diu tw d6.

Khéu hao bat ddng sén diu tw dugc trich theo phwong phéap dudng thiing trong suét thdri gian hvu
dyng wérc tinh cha céc bét ddng san nhw sau;

Nha clra : 47 ndm
Tai san khac 9-10 ndm

Céng ty khdng trich khiu hao d&i véi quyén sl dung d4t khong c6 thei han.

Bét djng san dau twr khdng con dwgc trinh bay trong bang can @i ké toan riéng sau khi d4 ban hodic
sau khi bdt déng san diu tr da khéng con dugc sir dyng va xét thdy khéng thu dwge Igi ich kinh té
trong twong lai tir viéc thanh ly bat déng san dau tu d6. Chénh 1ach gitra tidn thu thuln tir vidc ban tai
s&n voi gia trj cdn lai clia bt ddng san dAu tw dwee ghi nhan vao két qua hoat 8dng kinh doanh trong
ky thanh ly.

Vigc chuyén tir bt Gdng san chi s& hiru sir dung hodc hang tdn kho thanh bét ddng san diu tv chi khi
¢6 syr thay dbi vé myc dich st dyng nhw trwdmg hep chil s& hiru chim dirt s dyng tai san dé va bét
d4u cho bén khéc thué hoat dong hodic khi két thic giai doan xdy dyng. Vigc chuydn tir bat dong san
d4u tw sang bat ddng san chil s& h(ru siz dung hay hang tdn kho chi khi c6 sy thay ddi v muc dich st
dung nhv céc trréng hep chi s& hlru bét ddu sir dyng tai san nay hodc bét diu tridn khai cho myc
dich bén. Vigc chuydn tir bt 46ng sdn diu tw sang bt ddng sdn chii s& hiru s dyng hodc hang ton
kho khéng fam thay ddi nguyén gid hay gia trj con lai clia bdt ddng san tai ngay chuyén déi.

Chi phi dl vay

Chi phi di vay bao gbm Iai tién vay va cac chi phi khéc phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khodn vay
clia Cong ty.

Chi phi di vay dugc hach toan nhw chi phi phét sinh trong k¥ ngoai trir cac khodn dwge vén hoa dugc
md ta trong doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan trygc tiép dén vidc mua sédm, xay dyng hodc hinh thanh mét tai san cy thé cin
cé mot theri gian AU dai d& co thé dua vao s dung theo myc dich dinh trede hodic ¢4 ban dugc vén
héa vao nguyén gia clia tai san dé.
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Cong ty Co phan Phat trién D6 thi Nam Ha Nbi B09a-ON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2016 va cho gial Joan tal chinh séu thang két thae ngay 30 thang 6 nam 2016

3.
3.10

3.11

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tidp theo)
Chli phi tré truée

Chi phi tra tredre bao gdm cée chi phi tra trwéc ngén han hodic chi phi tra trrde dai han trén bang can
dbi k& toan rigng va duwgc phan bd trong khodng thdi gian tra tnede clia chi phi twong (eng vdi cac i
ich kinh té duge tao ra tir cAc chi phi nay.

Céc khodn diu twr
Déu twr vdo ebng ty con

Khoan dau tr vao cong ty con ma trong 46 Cong ty ndm quyén kiém soat dwgc trinh bay theo phurong
phap gia gbc.

Cac khoan phan phéi lgi nhuan ma Céng ty nhan dwoc tir s6 loi nhuan ly ké cia céng ty con sau ngay
Céng ty ndm quyén kidm soat dugc ghi nhén vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng clia
Céng ty. Céc khodn phan phéi khac dirge xem nhw phéin thu hdi clia cac khodn diu tw va dugc trir vio
gia tr ddu tu,

Pdu fur vao cdng ty lién két

Céc khodn dAu twr vao cac cdng ty lién két ma trong d6 Cong ty c6 anh hurdng dang ké duge trinh bay
theo phuwrong phép gi4 gée,

Céc khodn phéan phdi lgi nhusn tir s Igi nhuan thuén 10y ké cla cac cong ty lién két sau ngay Céng ty
c6 anh hwdng dang k& dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng cia Cdng ty.
Céc khodn phan phéi khac dwgc xem nhur phan thu hdi cac khoan diu tr va dugce trly vao gid tri du tu.

Chumg khoén kinh doanh va dau tw gép von vao don vj khdc

Chirng khodn kinh doanh va déu tw gép vén vao dom vj khac dugc ghi nhan theo gis géc.
Dy phong gidm gié trj céc khodn ddu tw

Dy phdng dirgre 18p cho vide gidm gia trj clia cac khodn chirng khodn kinh doanh va céc khodn diu tw
g6p vén vao ngay két thic ky ké toan theo hwéng din clia Théng tv sé 228/2009/TT-BTC do BS Tai
chinh ban hanh ngay 7 thang 12 nim 2009 va Théng tw s& 89/2013/TT-BTC do B$ Tai chinh ban hanh
ngdy 26 thang 6 nam 2013. Tang hodic gldm sé duv dy phang dwgc hach toan vao chi phi tai chinh
trong béo céo két qua hoat ddng kinh doanh rigng.

Déu tr ndm gitr dén ngdy déo han

Cé4c khodn ddu tw ndm gilr dén ngay ddo han dwgc ghi nhan theo gia gbc. Sau khi nhéan ban diu, cac
khodn déu tw ndy duwgc ghi nhan theo gia trj co thd thu hdi. Cac khodn suy gidm gia trj clia khodn diu
fr néu phét sinh dugc hach toan vao chi phi trong ky va giam trir tryc tiép gia trj dau tw.

Céc khoan phéi trd va chi phi trich trivére

Céac khodn phai tra va chi phi trich treéc dwge ghi nhén cho sé tidén phai trd trong twong lai lién quan
dén hang héa va dich vy da nhén dugc khdng phy thujc vao viéc Cong ty d8 nhan dwge hda don cha
nha cung cép hay chwa. Cac khodn phal trd nha thiu xdy dyng cho dy an bit déng san dwec ghi nhan
thec bién ban nghiém thu khéi legng gitba hai bén, khdng phy thudc vao vidc Céng ty g3 nhan dugc
héa don cla nha cung cAp hay chua.
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Cong ty cd phén Phat trién Do thj Nam Ha Nbi B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 n&m 2018 va cho glai doan tai chinh séu thang két thac ngay 30 thang 6 nadm 2016

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.13 Céc nghiép vy bing ngoal té |

Céc nghiép vy phét sinh bng cac don vi tidqn t& khéac vai don vj tidn 18 ké todn clia Céng ty (VND)
duoc hach toan theo ty gia giao dich thire t& vao ngay phét sinh nghiép vy theo nguyén tc sau:

- Nghiép vy lam phéat sinh cac khodn phai thu dwgc hach toén theo ty giad mua cla ngén hang
thiong mai noi Cong ty chi dinh khach hang thanh toan,

- Nghiép vy 1am phat sinh céc khoén phai trd dwge hach toan theo ty gia ban cda ngén hang
thuwong mal noi Cong ty dy kién giao djch;

- Giao dich mua sdm tai sidn hodc cac khodn chi phi dugc thanh toan ngay bing ngoal t§
{khéng qua céac tai khodn phdi tra) duwgc hach toan theo ty gia mua cla ngan hang thwong mai
noi Cong ty thiec hign thanh toan,

Tai ngay két thic ky ké toan, cac khoan myc tidn t& c6 géc ngoal t§ dugce danh gia lai theo ty gia giao
dich thyc té tai ngay clia bang c&n déi ké todn ridng theo nguyén tic sau:

- Cac khoan myc tidn t& dugc phéan loai 1a tai s3n dwgc hach toan theo ty gia mua cla ngén
hang thwrong mai nod Cong ty thwdrng xuyén cé giao dich.

- Céc khoan myc tidn t& dugc phén loai 1a ng phai trd dwgc hach toan theo ty gia ban cua ngan
hang thwong mai noi Cong ty thudng xuyén cé giao dich.

T4t c4 cac khodn chénh [8ch ty gia thuc té phat sinh trong ky va chénh 18ch do danh gia lai sé duw tidn t@
c6 gbc ngoat t& cubi ky duge hach toén vao két qua hoat 8dng kinh doanh riéng.

3.14 Céc khodn dir phong

Cong ty ghi nhén dy phang khi c6 nghTa vy ng hién tai (nghta vy phap Iy hosic nghta vy lién dai) 12 két
qua cla mdt sy kidn da xay ra trong qua khir, Viéc thanh toan nghTa vy ng ndy c6 thé sé dén dén sy
gi&m sut v nhing Igi ich kinh té va Cong ty ¢6 thé dwa ra duge mét wée tinh dang tin cdy vé gia trj cia
nghta vy ng dé.

Khi Cong ty ¢ho réng mat phén hodc toan bd chi phi dé thanh toan mét khodn dy phong s& dugc hoan
lai, vi dy nhi thdng qua heop déng bao hidm, khoan bdl hoan nay chl dwge ghl nhéin 12 mot tai san riéng
biét khi viéc nhan dwgc bdi hoan 13 gin nhur chic chén, Chi phi lién quan dén céc khoan dy phang
dwge hach todn vao két gua hoat ddng kinh doanh sau khi &4 trir di céc khodn bdi hoan.

Néu dnh huréng vé gia tr| thoi glan cla tidn 1a trong yéu thi gia tri cla mét khodn dy phong cén dugc
chidt khdu v gia tr hién tai si dyng ty 18 chiét khiu 1a ty 18 trwéc thué va phan dnh rd nhing rii ro cy
thé ciia khodn ng 6. Khi gia trj cua khodn diy phong duwgc chidt khiu, phan tang 18n theo thdi gian cla
kihoan dy phdng dwgc ghi nhén & chi phl tai chinh.
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Cong ty Cd phén Phat trién D6 thj Nam Ha Noi B09a-DN
THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

va0 ngay 30 thang 6 ndm 2016 va cho giai doan tai chinh séu thang két thic ngdy 30 thang 6 nam 2016

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.15 Phén chia lgi nhugn

Lgi nhudn thudin sau thué thu nhap doanh nghiép (khong bao gdm 1i chénh léch ty gia do danh gié lai
cac sb dw tai ngay két thac ky ké toan nam) c6 thé dwgc chia cho céc nha déu tw/cd ddng sau khi dugc
Pai hdi ddng cb déng phé duyét, va sau khi @4 trich 14p cac qu§ dy phong theo Didu 1§ clia Cong ty va
cac quy dinh cha phap luat Vigt Nam.

3.16 Khéch hang dmng trirdc

Céc khoan tidn khach hang (ng truéc d& mua nha &, cén hd trong twong lai ma chuwa 4 didu kign d8
dwoc ghi nhéan 14 doanh thu trong ndm dwgc phan énh trong tai khoan “Nguwéi mua tra tidn trwére” trong
phén ng phai tra trén bang can dbi ké toan.

Cdc khodn tidn nhan tir khach hang theo hgp ddng vay vén dwge phan anh trong tai khodn “Phai trd
khac” trong phan ng phai tra trén bang can ddi ké toan.

3.17 Ghi nh@n doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Cong ty ¢6 khd néng nhan duwgc cac lgi ich kinh té co thd x&c dinh dugc
mot cach chic chén, Doanh thu dugre xac dinh theo gia trj hep Iy cla cac khodn da thu hodic sé thu
duwge sau khi trir di cac khodn chidt khdu thwong mai, gidm gia hang ban va hang ban bj tra lai. Cac
didu kién ghi nhén oy thé sau day cing phai dwge dap (ng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhugng béat dong sén

Doanh thu chuy&n nhuwgng bt dong san dugc ghi nhén khi phén I6n cac rli ro va lgi ich gén lién véi
quydn s& hru bt ddng san duwge chuydn giao cho ngudi mua.

Doanh thu cho thué bat dong sén déu tr

Doanh thu tir cho thud tal san theo hop ddng thué hoat ddng dugc hach toan vao két qua hoat dong
kinh doanh theo phurong phap duing thing trong sudt theri gian cho thud.

Doanh thu tir hogt déng hop téc déu tr

Thu nhap tr hoat déng hop tac ddu tw dwge xac dinh 1a phén doanh thu dwgc chia s& va xac dinh mjt
céch chic chén theo hgp dbng hop tac du tw.

Doanh thu cung cép dich vy
Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi cac dich vy dugc cung cép cho khach hang.

Tidn I4i

Doanh thu dugc ghi nhén khi ti&n 1&i phat sinh trén co s& din tich (c6 tinh dén lgi tec ma 1ai sén dem
Iai) trir khi kha néng thu hdi tidn i khong chéc chén.

Cé tie

C tirc dugre ghi nhan 12 doanh thu khi quyén lgi dwec nhéin cd tie clia Cong ty véi tir cach la nha dau
tw dwoc xac dinh.

Thu nhép tir hoat dong chuyén nhwrgmg vén

Thu nh&p tir hoat d8ng Kinh doanh chirng khoan va chuydn nhugng vén duge xac djnh 1a phan chénh
lach gitra gi4 ban va gia vén chirng khoan. Thu nhép nay dugc ghi nhén vao ngay phét sinh giao dich,
tre 14 khi hop 38ng chuyén nhugng dwere thie hign,
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Cong ty C& phan Phat trién D6 thj Nam Ha Noi B0%a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
va0o ngdy 30 thang 6 nam 2016 va cho giai doan tai chinh sé&u thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2016

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.18 Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ky hign hanh va céc ky trede dwgc xac dinh béng
sb tidn dy kién phai ndp cho {hodic dugc thu hdi tir) co quan thué, dya trén cac méc thué suét va cac
fuat thud co hidu ligc dén ngay két thac ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dugc ghi nhén vao két qua hoat ddng kinh doanh ngoai trir treéng hop thué
thu nhap phat sinh lién quan dén mot khodn myc dwgc ghi thang vao vén chl s& hiru, trong tredng
hep nay, thué thu nhap hidn hanh ¢ing dugc ghi nhan tnec tiép vao vén chi s& hiru.

Conyg ty chi dwgc bl trir céc tai sén thué thu nhap hién hanh va thué thu nh@p hign hanh phai ndp khi
doanh nghidp c6 quyén hop phap dugc bl trix gitra tai san thué thu nhap hign hanh véi thué thu nhap
higén hanh phai ndp va doanh nghiép di dinh thanh toén thué thu nhap hién hanh phai ngp va tai sén
thué thu nhap hign hanh trén co s& thudn,

Thué thu nhiip hoén fai

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh cho cac khodn chénh lgch tam thei tai ngay két thac ky ké toan
gitra co s& tinh thué thu nhap cia cac tai sdn va ng phai tré va gia trj ghi sd clia cac khodn myc nay
trong bao céo tai chinh riégng,

Thué thu nhap hodn 1ai phai ndp dwec ghi nhén cho t4t ca cac khodn chénh l&ch tam th&i chiu thud,
ngoai tri:

» Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban d4u clta mgt tai san hay ne phai tra tir
mt giao dich ma glao dich nay khéng c6 dnh huéng dén lgi nhuén ké toan hoc lgi nhuén tinh thué thu
nhap (ho#c 18 tinh thud) tai thei didm phét sinh giao dich;

B Céc chénh lach tam thori chiu thué gén 1idn véi cac khodn dau tw vao cong ty con, cong ty lién két
va cac khoan v8n g6p li&n doanh khi ¢é kha néing kidm soét thei gian hoan nhap khoan chénh [gnh tam
thevi va chiic chén khodn chénh 1&ch tam thévi s8 khdng dwgce hoan nhép trong tuong lai co thé dy doan.

Tai san thué thu nhap hoén lai cAn dwgc ghi nhan cho tAt ca céc chénh I§ch tam théi duge khéu trir,
gi4 tr] dugc khau trir chuyén sang céc ky sau clia cac khodn I8 tinh thué va céc khodn uu dai thué
chua st dung, khi chic chdn trong twong lai s& c6 Igi nhuan tinh thué dé sir dyng nhirng chénh lech
tam th&i duge khau trir, cac khodn 13 tinh thué va cac wu dai thué chua sir dyng nay, ngoai trir:

B Tai sdn thué hodn lai phét sinh tir ghi nhan ban ddu cla mét tai san hogic ng phai tra tr mét giao
dich ma giao dich nay khéng cé &nh hwdng dén loi nhuan ké toan hodc Igi nhugn tinh thué thu nhap
(ho#c 15 tinh thud) tai thei didm phat sinh giao dich;

»  Déi v&i cac chénh 1&ch tam thdi duwge khéu trir phat sinh tir céc khodn dau tw vao céc cbng ty con,
c8ng ty lién két va cac khodn vén gop lién doanh, tai sén thué thu nhap hodin lai dugc ghi nhan khi chic
chén 1a chanh [&nh tam théi s& dwgc hoan nhép trong tuong lai cb th& dir doan duge va cb lgi nhudn
chiju thué & sir dung dirgc khodn chénh l§ch tam théi d6.

Gié trj ghi s& clia tai sén thué thu nhap doanh nghiép hoin lai phai dugc xem xét lai vao ngdy két thue
ky ké toan va phai giam gia trj ghi sb cla tai san thué thu nhap hodin lai dén mirc bdo dam chéic chén
c6 a0 lgi nhudn tinh thué cho phép i ich cla mét phdn hodc toan bd tai san thué thu nhap hoan lai
duge sir dyng. Cac tai san thué thu nhép doanh nghigp hon lai chura ghl nhén trrdc day dugc xem
xét lai vao ngay két thic ky ké todn va duwge ghi nhan khi chéc chén c6 d0 Igi nhuén tinh thué dé c6 thé
s(r dyng c4c tai san thué thu nhap hoan lai chra ghi nhén nay.
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Céng ty C8 phan Phét trién D6 thj Nam Ha Noi
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

B09a-DN

va0 ngay 30 thang 6 nim 2016 va cho gial doan 1ai chinh sau thang két thac ngay 30 thang 6 ndm 2016

3,  TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.18 Thué (tiép theo)

Thué thu nhap hoén lgi (tiép theo)

Tai sén thud thu nhap hon lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dugc xéc dinh theo thué suét dy tinh
& ap dyng cho ky ké toan khi tai san duge thu hdi hay ng phai trd dugc thanh todn, dya trén cac mirc
thué sudt va luat thud co hidu lyc vao ngay két thac ky ké toan,

Thué thu nhép hodin lai dwgc ghi nhin vao két qua hoat ddng kinh doanh ngoai trir trurérng hep thué thu
nhap phét sinh li8n quan 8&n mot khodn myc drgc ghi thing vao vén chl s& heru, trong trwdng hop
nay, thué thu nhap hoan lai cling dwoc ghi nhén tree tiép vao vén chil s& heru.

Céng ty chi dwgre b trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd khi doanh
nghiép cé quydn hgp phap dugc bl trir gitra tai san thué thu nhép hign hanh vdi thué thu nhgp hign
hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap ho#n lai va thué thu nhdp hodn lai phai tré lién quan t&i thué
thu nhap doanh nghiép dwgc quan Iy b&i cing mt co quan thué:

» déi véi cing mdt don vi chiu thué; hodic

» Cong ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai sdn thué thu nh&p hién hanh trén
co sé& thudin hodc thu hai tai san ddng therl vé&i viéc thanh toan ng phai trd trong tirng ky trong lai khi
cac khodn trong yéu cla thué thu nhap hoan lai phai trd hoc 1ai san thué thu nhép hoan lai dugc thanh

toan hodc thu héi.

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUFONG TIEN

Ngay 30 thdng 6

Don vj tinh: VND

Ngay 31 théng 12
ném 2016 nam 2015
Tidn mat 35.732.951 75.618.952
Tidn gl ngan hang 184.312.638.708 484.953.578.957
TONG CONG 184.348.371.659 485.029.197.909
Chi tiét sé lgng tirng logi ngoal té tinh theo nguyén é:
Ngay 30 thang & Ngay 31 théng 12
Ngoai t& céac loal nim 2016 ném 2015
- Do la My (USD) 6.640 6.640
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Cong ty Cb phan Phat trién D thj Nam Ha Nbi B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2016 va cho glal doan tai chinh séu thang két thiic ngay 30 thang 6 ndm 2016

6. PHAI THU KHACH HANG VA TRA TRUIO'C CHO NGU'OYI BAN NGAN HAN
6.1 Phai thu khéch hiang
Bon vj tinh: VND
Ngay 30 théng 6 Ngay 31 théng 12
ndém 2016 ndm 2015

Phai thu tir déi tac doanh nghigp 54.232.171.517 58.511.179.390

- Ngén hang Thwong mai Cé phan Ngoai thuong

Vigt Nam : 36.712.658.040 36.712.658.040
- Céc khodn phai thu tir d6i thc khac 17.519.513.477 21.798.521.350
Phai thu khac 11.169.226.616 6.475.580.688

TONG CONG 65.401.398.133 64.986.769.078

6.2 Tra trwrére cho ngedd bén

Day |a sé dur irng trudre cho cac nha cung céip, nha thau thi cdng va cac don v tw vén tham gia vao Dy
an Vinhomes Times City.

7. PHAITHU VE CHO VAY
Pon vj tinh: VND

Ngén han;

Céc khoan cho vay dén han thu hdi

Ngay 30 théng 6
ndm 2016

22.139.790.100

Ngdy 31 thang 12
nédm 2015

22.139.790.100

Céac khoan cho vay cac dbi tac khac 4,629.764.346.060 4.771.000,000.000
TONG CONG 4.651,904.136.160 4.793.139.790.100
Dy phéng phai thu v& cho vay khé doi (6.841.696.391) (4.128.906.655)
Dal han:
Céc khodn cho vay cac déi tdc doanh nghigp 7.559.839.165 7.559.839.165
TONG CONG 7.559.839.165 7.559.839.165
8. PHAITHU KHAC
Dom vj tinh: VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
ndm 2016 ndm 2015
Ngin han:
Phai thu I3i vay va 13i tién gl 203.270.216.828 38.015.368.188
K§ quy, d&t coc ngdn han khac 30.000.000 -
Phal thy tir tai khodn quan ly dong tidn tap trung (i) 91.091.935.809 446.499.275.228
Phai thu ngén han khac 5.592.045.752 2.476.138.459
TONG CONG 299,984,298.389 486.990.781.875
Dal han:

Phai thu dai han khéac

TONG CONG

1.706.191.667

1.651.692.778

1.706.191.667

1.651.692.778

(i) Theo Thda thugn Quéan Iy dong tién t4p trung sb 10/2014/DTTT/VINGROUP-NHN ky ngay 15 thang 9
nam 2014, Tap doan Vingoup — Céng ty CP, cdng ty me & thyre hién quan ly tidn tap trung cho toan bo
T4p doan tai Ngan hang TMCP Diu tw va Phat trién Vist Nam. Theo d6, day Ia khodn phai thu T4p doan
Vingroup — Céng ty CP theo hé théng tai khodn quén Iy tidn tap trung tai Ngan hang TMCP Béu tv va

Phat trién Viét Nam,
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Cong ty Co phan Phat tridn D6 thj Nam Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2016 va cho giai doan tai chinh séu thang két thie ngay 30 thang 6 nam 2016

9.

HANG TON KHO

Bét ddng san d& ban dang xay dung (i)
Bét ddng san d& ban d3 xay dyng
TONG CONG

Dy phéng gidm gid hang tdn kho

Gi4 trj thudn cta hang tdn kho

B09a-DN

Bon vj tinh: VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
ndm 2016 ndm 2015
7.737.256.755.173 5.925.886.077.510
22.205.840.068 43.914.773,561
7.759.462.595.241 5.969.800.851.071
7.759.462.595.241 5.969.800.851.071

(1) Pay 1a chi phi xdy dyng b4t ddng san d& ban, chli yéu bao gbm cac cac chi phl trie tiép lién quan
aén vige xay dyng hang myc can hd ¢& ban thudc Dy an Vinhomes Times City va cac chi phi chung
duge phan bd khac nhw tidn sl dung dét, chi phi d&n bi) va gial phéng mét bing, chi phi di vay duwgc
vén héa, chi phi quy hoach va thiét ké, chi phi quan ly xay dwng va cac chi phi lién quan khac.

10. CHI PHi TRA TRUO'C NGAN HAN

11.

Thué thu nhép doanh nghiép tam ndp
Chi phi hoa hdng li&n quan dén cac c&n hd chira ban
giao
Chi phf trd treérc ngdn han khac
TONG CONG

TA1 SAN NGAN HAN KHAC

H thdng thidt bj di&n (i)
TONG CONG

Ngay 30 théng 6
ndm 2016

125.451.069.527
419.758.445.121
18.641.021.538

Bon vj tinh: VND
Ngay 31 théng 12
ndm 2015

87.778.670.575
339.189.167.134

7.671.506.576

$63.851.536.186

434.639.344.285

Bon vj tinh: VND

Ngay 30 thang & Noay 31 thang 12
ném 2016 nam 2015
109.019.686.215 109.019.686.215
109.019.686.215 109.019.686.215

{i) DAy 1a hé théng thiét bj dién s& dugc Cong ty chuyén giao lai cho Téng Cong ty Dién lwc Thanh phd

Ha Noi.
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Cong ty Co phan Phat trién D thj Nam Ha Noi B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tip theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2016 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2016

13. TAISAN CO D|NH VO HINH
Bon vj tinh: VND

Phdn mém mdy tinh
Nguyén gia:
Sé dw ddu ky 588.785.952
Téang trong ky 25.000.000
Sé du cudl ky 613.785.952
Gl4 tr] hao mén lity ké:
$é du dau ky 484.850.217
Tang trong ky 57.271.539
S6 duw cubi ky 542.121.756
Gia trj con lah:
$6 du ddu ky 103,935,735
S4 du cudi ky 71.664,196
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Cdng ty C6 phén Phat tridén D6 thj Nam Ha Nai B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG {tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2016 va cho giai doan tai chinh s4u thang két thic ngay 30 thang 6 nadm 2016

15. CHIPHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Chi phi xdy dyng co ban d& dang bao gdm c4c chi phi tryc tiép iién quan dén vigc xy dyng hang myc
trung tam thirong mai va céc hang myc khac thudc giai doan 2 ctia Dy &n Vinhomes Times City va cac
chi phi chung dwgc phén bd khac nh tidn st dung d4t, chi phi dn bl va giai phéng mét bing, chi phi
di vay dugc vén héa, chi phi quy hoach va thiét ké, chi phi quén Iy xay dyng va céc chi phi lign quan
khac.
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Coéng ty C6 phan Phat tridn D6 thj Nam Ha Noi

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

B09a-DN

vao ngay 30 thang 6 ndm 2016 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngdy 30 thang 6 nam 2016

16. DAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)
16.1 Dédu tw vao cdc cong ty con

STT Téncéngty Tyle bidu Ty 6 Ioi ich (%) Try s& chinh
quyét (%)
1 Céng ty Cé phén 99,59 Sé 458, Phé
Bé&nh vién Pa khoa Minh Khai,
Québc t& Vinmec Phirérng Vinh
Tuy, Quén hai
Ba Trung, HN
2 Cong ty CP Béng 90,00 Quéc 19 55,
Phi Hung - Binh thén Théng Hai,
Thuén x4 Thing Hai,
huy&n Ham Téan,
tinh Binh Thuén
3 Céng ty TNHH Kinh 70,00 Sé 7 Buéng
doanh Thwong mai Béng Lang 1,
va Dich vy VinD§ Khu B4 thj Sinh
thai Vinhomes
Riverside,
phuwérng Viét
Huwng, quén
Long Bién, HN
Tén don vj S6irgngcd  Ngay 30 théng 6 S8 hegng cb
phiéu ném 2016 phidu
Céng ty Cé phdn Bénh 147.167.740 1.471.677.400.000  118.800.000
vién Ba khoa Quéc té
Vinmec (i}
Cong ty CP Pdng Phui '34.200.000  784.700.000.000 34.580.000
Hung - Binh Thudn (ii)
Cdng ty TNHH Kinh doanh (*) 490.000.000.000 ™
Thwong mai va Dich vy
vinDS
TONG CONG 2.746.377.400.000

Bon vi tinh: VND
Hoat ddng chinh

Cung cép cac dich
vy bénh vién

DAu tv, xay dyng
va kinh doanh bét
ddng san

Ban & tai cac trung
tdm thwrong mai
hodc ctba hang tién
ich

Ngay 31 théng 12
ndm 2015
1.188.000.000.000

788.500.000.000

490.000.000.000

2.466.500.000.000

() Vao ngay 31 thang 3 ndm 2016, Cdng ty da hodn thanh vigc nhan chuyén nhugng 19,03% C8
phén Céng ty Vinmec v&i tdng gi& phi 283,7 ty VND tir Cong ty TNHH Vincom Retail Mién Bic va
Céng ty TNHH MTV Vinpearl Ph( Quéc, Theo dé, khodn diu tw cia Cong ty vao Cong ty Vinmec

a4 ting thém 283,7 ty VND.,

(i) Vao ngay 8 thang 1 ndm 2016, Céng ty d& hodn thanh vigc chuyén nhuegng 1% C& phan Céng ty
DBéng Phu Huwng Binh Thuén véi gid tri chuyén nhirgng 1a 3,8 ty VND cho mét ca nhan va qua d6,
khodn diu tu clia Cong ty vao Céng ty Ddng Phl Hung Binh Thudn da giam di 3,8 ty VND.

(*) Daylacdng ty Trach nhiém hru han
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Céng ty Cd phan Phat trién D6 thj Nam Ha Nai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngdy 30 théing 6 ndm 2016 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2016

16.

16.3

DAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

Déu tr gép vén vao dom vj khéc

Cong ty Cd phan Vinpearl
Céng ty TNHH TM&DV Vinpro

Cang ty CP Dich vy Logistics Siéu Téc
Céng Ty TNHH Kinh Doanh Bt Déng San
Vinhomes 2

Cong ty TNHH Xay dyng Vincom 3

Céng ty CP Pau tr Kinh doanh va Phat trién B thi
Ngbi Sao Phuong Nam

Céng ty CP DAu tr va Phat trién Hoa Huéng
Duong

Céng ty TNHH BAu tr San xuét Phét trién Nong
nghiép Vineco

TONG CONG

29

Ngay 30 thdng 6 ndm

2016

1.555.106.960.200

360.000.000
9.300.000.000
6.000.000.000

490.000.000

B09a-DN

Bon vj tinh: VND
Ngay 31 thdng 12
nam 2015

1.555.106.980.200
£0.000.000.000
4.725.000.000

360.000.000
9.300.000.000
6.000.000.000

55.005.000.000

1.571.256.960.200

1.690.496.960.200




Céng ty Cb phan Phat tridn D6 thj Nam Ha Noi
THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)

B09a-DN

véo ngay 30 thang 6 nim 2016 va cho gial doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2016

- 17,

17.1

17.2

PHAI TRA NGU'O'l BAN VA NGU'OT MUA TRA TIEN TRUGO'C NGAN HAN

Phéi tré ngwot bén

Phdi trd ngén han cho ngudi ban

Céng ty CP Déu tr va Thuong mai Thai Hoa

Déi téc doanh nghiép cung cép thiét bj 14p dst cho
dir én Vinhomes Times City

Phéi tr& céc ddi g khéc

Phai tra khac
TONG CONG

Nguwd mua tré tién trrée

Thanh toan theo hgp déng chuyén nhugng
bét ddng san (i)

TONG CONG

Ngay 30 thdng 6 ndm

2016

641.297.600.000
94.266.935.818
102.908.613.543
444.122.050.639
32.399.539.750

Pon vj tinh: VND
Ngdy 31 théng 12
nam 2015

500.020.981.289
202.115.146.454
151.183.233.858
146,722.600.977

13.244.711.279

673.697.139.750

513.265.692.568

Ngay 30 thdang 6 ndm

2016

11.619.366.219.704

Pon vj tinh; VND
Ngdy 31 thang 12
ném 2015

7.927.693.636.198

11.619.366.219.704

7.927.693.636.198

By 1a s6 du céc khoan thanh toan theo tién d¢ clia cac hep ddng mua can hé tai Dy 4n Vinhomes
Times City d8i v&ri cac khach hang cé nhan theo cac hgp ddng mua ban 44 ky véi Cang ty.
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Cong ty C& phan Phat trién_Dﬁ thi Nam Ha Nbi B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 théng 6 nim 2016 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2016

19.  CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

Bon vj tinh: VND

Ngay 30 thang 6 ndm Ngay 31 thdéng 12

2016 ném 2015
Lai tréi phidu va Iaf vay phai tra 126.276.810.844 48.470.555.117
Trich trudre gia vén cla bat ddng san da chuyén
nhwgng 108.908.595,252 136.348.198.783
Trich trwde chi phi xay dyng 758.423.235.660 577.359.045.487
Trich trudc chi phi lién quan dén céc c&n hd chwa
ban giao 49.326.147.962 §3.320.225.222
Céc khodn chi phi phai tra khac 13.782.339.310 10.774.659.721
TONG CONG 1.056,717.129.028 826.272.684.330
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Cdng ty Co phan Phat trién D6 thj Nam Ha Nbi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

B09a-DN

vao ngay 30 thang 6 nam 2016 va cho giai doan tal chinh s&u thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2016

20.

21.

22,

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Tidn (g véin tir khach hang mua c3n hd

Bt coc tir khach hang mua céin hd va
khach thué mat bing

Kinh phi bdo trl clta cac ¢in hd 48 ban
giao

Céac Xhodn phai tra khéc

TONG CONG

VAY
Vay ngin han

Vay ngén han
Ng dai han dén han trd

TONG CONG
Vay dai han

Vay ngéan hang .
Trong do: N dal hgn dén han tra
Trai phiu phéat hanh (i)

TONG CONG

Don vj Hnh: VND

Ngay 30 théng 6 nam Ngay 31 théng 12
2016 ném 2015
4.078.097.942.820 2.686.477.256.630
83.357.667.989 201.656.614.301
115.417.493.704 219.087.788.847
11.724.360.704 7.860.086.829
4,288.597.465.217 3.115.081.746.607
Bom vi tinh: VND

Ngay 30 thdng 6 nam Ngay 31 thang 12
2016 nédm 2015
816.390.790.097 3.740.000.000.000
147.363.803.719 147.363.803.719
963.754.583.816 3.887.363.803.719

BDon vj tinh: VND

Ngay 30 thdng 6 ndm Ngay 31 théng 12
2016 ndm 2015
368.409.509.294 442.091.411.155
(147.363.803.719} (147.363.803.719)
- 696.711.458.333
221.045.705.578 991.439.065.769

(i) Céng ty d& hoan tit viéc mua lai treérc han trai phidu Vietinbank véo ngay 22 thang 2 niim 2016.

DU PHONG PHAI TRA DAI HAN

Day la khodn dy phéng chi phi stra chra céic c¢iin hé tai dy 4n Vinhomes Times City theo didu khodn
béo hanh trong herp ddng mua ban cin hé. S& du cOa khodn dy phéng nay tai ngay 30 thang 6 nam

2016 |a 29.365.763.085 VND (tai ngay 31 thang 12 n&m 2015: 27.353.483.588 VND).
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Cdng ty C6 phan Phat trién D6 thi Nam Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

B0%a-DN

vao ngdy 30 thang 6 nam 2016 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2016

23,
23.1

23.2

VON CHU s& HOU
Tinh hinh ting giém nguén vén chi s& hiry

Pon vi tinh: VND

Vén cé phdn da Loi nhuén sau thué Téng chng
phét hanh chira phan phéi

Ky trwére
Sé adu ky 2.000.000.000.000 720.689.957.200 2.720.689.957.200
- Lgi nhudn thudn trong
ky - 577.819.520.236 577.819.520.236
6 cudi ky 2.000.000.000.000 1.298.509.477.436  3.298.509.477.436
Ky nay
sb diu ky 2.,000.000.000.000 1.356.399.968.578  3.356.399.968.578
ky ) - 114.801.814.258 114.801.814.258
6 cubi ky 2.000.000.000.000 1.471.201.782.836  3.471.201.782.836

Céc gfao djch vé vén véi céc chi s& hiFu

Vén ddu tr 33 gép cha chii s& hivu
S6 ddu ky

Vén gép tang trong ky

Vén gop gidm trong ky

Sé cubi ky

Bon vf tinh: VND

Ky nay Ky trirde
2.000.000.000.000 2.000.000.000.000
2.000.000.000.000 2.000.000.000.000
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Cong ty Cd phan Phat tridn D5 thj Nam Ha Nai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2016 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2016

24, DOANH THU
24.1 Doanh thu bén hang va cuny cdp dich vy

Téng doanh thu

Trong dé:

Doanh thu chuyédn nhurgng bét dong sén

Doanh thu cho thué bét ddng sdn ddu tr va cung cép
cdc djch vy lidn quan

Doanh thu tir hop ddng hop téc kinh doanh

Céac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thudn

Trong dé:

Doanh thu chuyén nhugng bét ddng san

Doanh thu cho thué bét dong sén déu tw va cung cép
cée dich vy lién quan

Doanh thu tir hgp ddng hop téc kinh doanh

24.2 Doanh thu hoat dong tai chinh

25,

Lai tidn gi¥i va cho vay

L&i chénh 1&ch ty gia da thirc hién
Lai chénh l&ch ty gia chua thire hign
TONG CONG

GIA VON HANG BAN VA CUNG CAP D|CH VU

Gia vén bt 86ng sén chuyén nhuong

Piéu chinh gidm gia vén bAt ddng san chuyén nhirgng
c4c ky trirdre

Chi phi cho thué bét ddng san dAu tw va cung cép cac
dich vy li&n quan

Gl vén lién quan dén hep déng hop tac kinh doanh
TONG CONG
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Quy I ném 2016
49.738.309.481

10.622.608.080
33.102.080.291
6.013.621.110

B0%a-DN

Don vj tinh: VND
Quy Il ndm 2015

1.068.030,454.218

1.026.891.272.594
41.139.181.624

49,738,309.481 1.068.030.454.218
10.622.608.080 1.026.891.272.594
33.102.080.291 41,139.181.624

6.013.621.110

Don vj tinh: VND

Quy ll ndm 2016 Quy I ndm 2015
87.597.953.502 7.857.455.143
302.661.686 -
75.049 -
§7.900.690.237 7.857.455.143
Dom vj tinh: VND

Quy If ndm 2016 Quy i nam 2015

5.518.263.121
(22.098.352.959)

36.304.776.284
3.229.096.117

819.460.041.377

41.003.557.735

22.953.782.563

860.463.599.112




Cong ty Cd phén Phat trién D6 thj Nam Ha Nai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

B09a-DN

vao ngay 30 thang 6 nam 2016 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2016

26,

27.

28,

29,

CHI PHi TAI GHINH

Chi phl |&i vay
TONG CONG

CHI PHi BAN HANG

Chi phi dich vit mua ngoai
TONG CONG

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan ¢bng

Chi phi kh&u hao tal san c6 dinh
Chi phi nguy&n vét ligu

Chi phf dich vu mua ngoai
TONG CONG

THU NHAP VA CHI PHi KHAC

Thu nhiip khéc
Thu nhap t& phat hgp déng
Thu nhép khac

Chi phi khac
Chi phi phat hgp adng va phat khac (i}
Chi phi khéac

LQ1 NHUAN KHAC THUAN

Bon vj tinh: VND

Quy N nam 2016 Quy Il ndm 2015
45.640.413.470 79.842.767.267
45.640.413.470 79.842,767.267

Bon vj tinh: VND

Quy It ndm 2016 Quy Il ndm 2015
4.500.699.054 104.612.968.167
4.500.699.054 104.612.968.167
Pon vi tinh: VND

Quy It ndm 2016 Quy Il ndm 2015
627.097.382 602.636.670
71.768.979 102.895.640
40.516.358 25.643.360
34.556.203.5632 60.141.917.616
35.295.586.251 60,873.093.286

Domn vj tinh: VND

Quy I ndm 2016 Quy I ném 2015
3.016.904.384 56.850.496.911
2.907.602.500 56,795.770.989

109.301.884 54.725.922
18.504.533.407 {094.444.161)
18.275.242.655 (994.457.910)

229.290.752 13.749

{15.487.629,023) 57.844.941.072

(i) Trong Quy 1172016, Cdng ty a4 tién hanh didu chinh phan loai lai tir tal khodn chi phi khac sang tai
khoan chi phi tai chinh 4 tidn 14 1.061.685.910 vnd.
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Cong ty Cb phan Phat trién D6 thi Nam Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2016 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2016

30.
J0.1

30.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP
Chi phi thué TNDN

Chi phi thué TNDN hign hanh
Thu nhép thué TNDN hoan lai

TONG CONG

Thué TNDN hién hanh

B09a-DN

Don vj tinh: VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh séu théang két chinh séu théng kéf
thic ngay 30 théng thic ngay 30 thang

6 ndm 2016 6 ndm 2015
2.243.952.882 161.531.242.479
502.588.223 -
2.746,541,105 161.531.242.479

Thué TNDN hién hanh phéi tra dugc x4c dinh dya trén thu nhap chiu thué cia ndm hién tai. Thu nhap
chiju thué cda Cong ty khac véi thu nhép duge bao céo trong béo céo két qua hoat ddng kinh doanh
riéng vi thu nhap chiu thué khong bao gbm céc khoan myc thu nhap chiju thué hay chi phi dwgc khéu
trlr cho myc dich tinh thué trong cac ky khac va cling khdng bao gdm céc khoan myc khéng phai chiu
thué hay khdng dugc khiu trir cho myc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai trd cia Cong ty
dugc tinh theo thué sudt da ban hanh dén ngay két thic ky ké toan.

Dwoi day la déi chidu kyi nhugn thudn truedc thué va thu nhap chiu thué tinh thué:

Lod nhuén thudn treée thué
Céc didu chinh ting/(giam) 1l nhudn theo ké tosn

Chi phi khéng hgp ly, hep 1&

Thu nhép tir cb tirc

Chi phl 131 vay (g vé&i phan vén chura gép da
{L8)/1gl nhudn didu chinh trwée thué
(L&)gri nhuan tr hoat ddng kinh doanh khac
L&i tir hoat déng kinh doanh b4t ddng san

Thu nhép chju thué wéc tinh trong ky
Chi phi thud TNDN phéi np wérc tinh trong ky
Thué TNDN phai tra dau ky
Thué TNDN tam tinh cho khoén thanh toan theo
tién a6 cUa khach hang
Thué TNDN tam ndp trong nam trede cho khodn
thanh todn theo tién do cda khach hang dugc bu
trir trong ky
Thué TNDN d& ndp trong ky
Khéc
Thué TNDN phai tra cudl ky
(Thuyét minh sé 18)
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Don vj tinh: VND

38.910.174.704

(1.237.775.752)

(73.691.164.033)

Cho giai doan fai Cho giai doan tai

chinh séu théng két chinh séu théng két

thac ngay 30 thang thuc ngay 30 thang
6 ndm 2016 6 nam 2015
117.548.355.363 739.350.762.715
21.006.039.358 564.982.009
{144.000.000.000) (650.000.000)
(5.445.605.279) 739.265.744.724
(16.665.369.691) 12,339.330.007
11.219.764.412 726.926.414.717
11.219.764.412 739.265.744.724
2.243.952.882 162.638.463.839
57.661.290.426 63.635.393.423

24.641.720.481

{20.963.196.749)

{216.041.264.311)
{1.107.221.360)

23,886.478.226

12.803.895.323




Céng ty Cb phan Phat trién D6 thj Nam Ha Nai BO09a-DN

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH RIENG (tip theo)
vao ngay 30 thang 6 nim 2016 va cho giai doan tal chinh sau thang két thic ngay 30 théng 6 ndm 2016

30. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
30.3 Thué thu nhip hoén lal

Cang ty ghi nhén tai san thué thu nhdp hodin lai voi cac bién ddng trong ky bao cao va ky truedc nhir
sau:

Bon v tinh: VND
Béo céo két qud hoat ding kinh

Béng c4n dbi ké toén risng doanh riéng
Ngdy 30 thdng  Ngay 31 thdng Quy I ndm Quy Il ndm
& ndm 2016 12 ndm 2015 2016 2015
73l san thué thu nhip
hodén lal
Chi phi ban hang phuyc vy
dy an Vinhomes Times
City - Park Hill 5025882226 5528470449  (502.588.223) .

Tal sdn thué thu nhap
hodn Iai thuén 5.025.882.226 5.528.470.449

Thu nhip thué thu nhip
hoin Iai tinh vao két qua
kinh doanh riéng (502.588.223) -
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Cong ty Co phan Phat trién D6 thj Nam Ha Nai B09a-DN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
cho giai doan tai chinh s&u thang két thdc ngay 30 thang 6 nam 2016

31. CAC SIF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng cb cac sy kién nao Pphit sinh sau ngay két thac ky ké toan, 7 Vs trong yéu hodc co
thé gay anh hudng trong yéu dén hoat déng clia Céng ty va ket (@ has N oanh riéng clia
Céng ty. g &£ v

e

Trdn Thanh Tam Bui Thi Ha Nguyén Viét Quang
Nguwei lap K& toan trudng Téng Giam dbc

Ngay 31 thang 7 nam 2016

3¢
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