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C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Hd NOi

THONG TIN cHUNG

coNGw

COng ty C6 phAn Phet fien DO thi Nam Hd Noi ("C6ng tf) E mot cdng ty c6- phan duqc thanh Fp theo Luat

Ooaitr'ngni6p cia Viet Nam theo GiAy Ch0ng nhln Ddng kf Kinh doanh s6 0103022741, do Sd K6 ho?ch

va oAu t; thanh ph6 H6 NOi c6p vdo ngAy 6 th6ng 3 ndm 2008 vd dugc cAp lai Gi6y Chrlng nhan gang ky

Kinh doanh COng ty C6 phan s6 0102671977 vao ngay 5 theng 8 nem 2010. COng ty sau d6 cong nhan dugc
cAc Gi5y Chr?ng nhAn Deng ky Kinh doanh s|}a d6ivdi Bn sira d6i gan nh6t le lAn thr? '17, dugc cdp ngdy'13
thang 5 nam 2013.

HoAt dong chlnh lrong ky hien tai c0a COng V E xay dung va cho thuo van phdng, xay dung c6c c6n h0 d6

ben thuoc Du An Times City c6 dia chl tei s6 458, ph6 Minh Khai, phudng vTnh Tuy, quan Hai BA Trung,
thanh ph6 He NOl, Vi+t Nam ve hi s6 25, ng6 13 Linh Nam, phudng Mai Oong, quan Hoeng Mai, thanh ph6

Ha Noi ('Du 6n Mnhom€s Times City').

COng ty c6 tru sd chinh dAt tai s6 458, ph6 Minh t$ai, phudng Vinh Tuy, quan Hai Ba Trung, thanh ph6 Ha

NOi, Vi6t Nam. Dia ati6m kinh doanh cia COng ty atit tai s6 7, dudng Brng Leng 1, khu d0 thi sinh th6i

Vinhomos Riversids, phudng Viet Hung, quan Long Bi6n, thanh ph6 Ha Noi, vigt Nam.

Hor oONG ouAN rRl

Cec thanh vi6n Hoi ddng Quan q trong ky ve veo ngay lap b6o c6o ney nhu sau:

BAN KIEM SOAT

C6c thanh vi6n Ban ki6m soet trong ky va vao ngay 6p b6o c6o nay nhu sau:

Be Mai Huong Noi

ong Pham Thi6u Hoa

Ba Nguygn Mai Hoa

Ba Le Thi Kim Thanh

Ba Ooen Thi Blch Ngec

Be ooan Thi Ha

BAN GAM O6C

ong NguyEn Viqt Quang

Bi Phi Thi Thuc Nga

ong Phem Thi6u Hoa

Ba Mai Thu Thtiy

NGUd| DA DIFN THEO PHAP LUAT

ChU tich

Thanh vien

Thanh vien

Trudng ban

Thanh vi6n
Thanh vien

T6ng Gl6m it6c
Ph6 Tdng Gi6m il6c
Ph6 T6n9 Gi6m d6c
Ph6 T6ng Gi6m d6c

86 nhiqm ngay 28 theng 6 n{m 2016

Bd nhigm ngay 28 th6ng 6 nem 2016

86 nhiem ngay 28 thang 6 nem 2016

CAc thanh vien Ban Giam d6c trong ky va vao ngay lap beo c6o nay nhu sau:

Ngudi atei dion theo ph6p luat cua COng ty trong ky ve veo ngay lap beo ceo nay 16 ong Nguydn Vilt Quang.



COng ty C6 phdn Ph6t tri6n D6 thi Nam Hd NQi

BAO CAO COA BAN GIAM OOC

Ban Gi6m d6c Cong ty C6 phan Phat fi6n D6 thi Nam Ha Noi ('Cong t/) trinh bay b6o cao nay va bao c6o

tai chinh ri6ng cr]a C6ng ty cho giai atoan tai chlnh s6u thang ket thoc ngay 30 thang 6 nem 2016.

TRACH NH|FM cUA BAN G|AM o6c Dd vOr BAo cAo rAt cHiNH RteNG

Ban Giam d6c COng ty chiu trach nhiem dam bao bao cao tei chinh rieng cho tDng giai doan tai chinh phan

anh trung thuc va hqp ly tinh hinh tai chinh riCng, k6t que hoat dong kinh doanh ri6ng va tinh hinh luu
chuy6n tidn tO ri€ng c0a COng ty. Trong qu6 trinh €p bao ceo Gichinh ri€ng nay, Ban Gi6m d6c can phdi:

> lua chen cac chinh s6ch k5 toAn thich hqp va 6p dung cac chinh s6ch ney mot cach nhSt quan;

> thuc hien cec danh gia va udc tinh mot cach hgp ry va than tang;

> neu ro cac chuan muc k6 to6n ap dung cho C6ng ty c6 duqc tuan thi hay khong va 6t ca nhong sai lech

trong y6u so v6i nhong chuen muc ney da duqc trinh bay va giai thich trong beo ceo tei chinh riCng; va

> Ep bao c6o tai chlnh riCng trCn co sd nguyCn dc hoat dong liCn tuc tru trudng hqp kh6ng thd cho rang

C6ng ty sE ti6p tuc hoat dong.

Ban Gi6m d6c C6ng ty chiu trach nhiem dam bao viec cdc sd sach kd toen thich hqp duqc luu gio d6 phan

anh tinh hinh tai chinh rieng c0a C6ng ty, vdi mfc dO chinh xec hEp ly, tai b5t ky thdi di6m neo va dam bao

ring cdc s6 sech k6 toan tuan thi vdi ch6 dO k6 toan da duqc ap dung. Ban Gi6m tl6c c0ng chiu trdch
nhiem vA vigc quin ly cec tei san cia C6ng ty ve do d6 phaithuc hien cec bien phap thlch hqp dE ngen chAn

ve phat hien cec henh vi gian 6n va nhong vi pham khac neo va dam bao ring c6c s6 s6ch k6 toen tuan th|]
vdi hC th6ng k6 toen de duqc ap dung. Ban Giam d6c c0ng chiu fach nhi6m vd vilc qudn Y cac tai san coa

COng ry va do d6 phai thuc hien cac bien ph6p thich hqp dA ngen chin va phat hien c6c hanh vi gian hn vd

nhong vi pham khac.

Ban Gi6m d6c cam k6t da tuan thU nh&ng yeu cau neu tlen trong viec lap beo ceo tai chinh rieng cho giai

doen tAi chfnh seu thang k6t thUc ngay 30 th6ng 6 nem 2016.

c6NG B6 cOA BAN GIAM oOC

Theo y ki6n crla Ban Gi6m tt6c, b6o c6o tai chinh rieng kem theo phan enh trung th(rc va hgp ly tinh hinh tei

chinh rieng cua C6ng ty cho giai doan tai chlnh seu thang k6t thUc ngay 30 theng 6 nam 2O16, k6t qua hoat
dgng kinh doanh rieng va tnh hinh luu chuy6n tidn tC rieng cho giai doan tai chinh k6t th0c cung ngay, ph0

hqp vdi c6c Chuln muc k6 toan viet Nam, Ch6 d0 ke toan doanh nghiep vigt Nam va c6c quy dinh ph6p ly

c6 lien quan dCn viec lap va trinh bey bao cao tai chinh ricng.

Bao cao tai chinh rieng ney can duqc d9c cUng v6i b6o cao tai chinh hqp nhat cia Cdng ty va c6c c6ng ty
con cho ki k6 toan k6t th0c ngey 30 thang 6 nem 2016 de ngudi atgc c6 duqc th6ng tin day d0 ve tnh hinh
tAi chlnh hqp nnAt crla C6ng V va cac c6ng ty con vao ngay 30 theng 6 nam 2016, kdt qua hoat dong kinh

doanh hqp nhAt va tinh hinh luu chuy6n tidn tg hqp nhdt cho ky ke toen ket thoc ctng ngay.

Thay mat Ban Giam d6c:

Ha Noi, Met Nam
Ngay 31 theng 7 nam 2016

Quang



C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D0 thi Nam Ha Ngi

BANG cAN oOI KE ToAN RIENG

Ngay 30 theng 6 nem 2016
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A. TAI sAN NGAN HAN

Tien ve ctc khoen fipng OtNt g Udln

1. Tiln

Deu tu tel chlnh ngtn h?n
1. 9Au tu nam gio tt6n ngAy tt6o hqn

CAc khoen phet thu ngtn hgn
1. PhAithu ngln hAn cia khach hang
2. Tre kudc cho ngudi b6nnginhpn
3. Phii thu v! cho vay ng5n han
4. Phlithu ngln han khAc
5. DU phdng pheithu ngSn hgn kh6 ddi

,lang t6n tl/',o
1. Hang tdn kho

Tel sen ngtn h?n khec
1. Chi phl fta tudc ngln han
2. Thu6 GTGT duqc kh6u tr&
3. Thu6 va cec khoin khic phli thu

Nha nudc
4. Taisan ngSn han khec

tv,

v.

4

5

6.1
o,z

I

9

10

11

14.104.258.091.100

1U.U8371.459
184.348.371.659

53.321.4N.539
53.324.400.539

5./84.035.711.283
65.401.398.r 33

423.587.574.992
4.651.904.136.'t 60

299.984.298.389
(6.841.696.391)

7,759,162.595.211
7.759.462-595.24'l

673.087.012.378
563.851.536.186

41.731.071

174.058.906

109.019.686.21s

13.527.330.928.7r9

tt85.029.197.9U)

485.029.197.909

ita.ogz.tag.gss
418.092.189.939

4''10.457.138.029
64.986.769.078

769.468.703.631
4.793.139.790.100

486.990.781.875

. (4.128.906.655)

5,969.8q).851 .071
5.969.800.851.071

513.951 .551 .771
434.639.344.285

41.731.071

250.790.200

109.019.686.215



C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha Nqi

BANG cAN g0r KE ToAN RIeNG (ti6p theo)
Ngay 30 thang 6 nam 2016
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260

262
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B.

t.

rAr sAx oAt nAr

Cec khotn phel thu dai hen
1. Phdi thu v! cho vay dai han
2. Pheithu dai han khec

Tal san c6 dlnh
1. Tai san c6 dinh hou hlnh

Nguyan gi6
Gi5 tri hao mon luy ke

2. Taisan 06 dinh v0 hinh
Nguy0n gi6
Gi5 tri hao mdn luY ke

Btt o ng sen 6eu tu
1. Nguy€n gi6
2. Gie ki hao mon luY ke

Tll sln db dang dCI hln
1. Chi phl xay dung co ben dd dang

DAu tu El chlnh dti hp
1. OAu tu vao c6ng ty con

2. Oau tu vao cong ty lien doanh, li6n
k6t

3. DAu tu g6p v6n vao don vi khac

Tel sen dal h?n khec

1. Tai san thu6 thu nhap hoan lai

v.

8

15

16

16.1

'16.2

16.3

ana

't2

13.

11

8.250.259.032.470

9.266.030.832
7.559.839.165
1.706.191.667

361.238.033.272
364.166.369.076
391 .269.731.393
(27 103.362.317')

71.664.196
613.785.952

(542.121.756)

219.232.371.537
244.727.738.583
(25.495.364.046)

1.098,782.351.403
1.098.782.351.403

6.553.711.360.2U)

2.746.377.400.000

2.236.080.000.000

1.571.256.960.200

5.025.882.226

5.025.882.226

7.194.803.475.070

9.21 I .531 .9/t!t
7.559.839.165
1.651.652.778

368.51E.U1.118
368.414.405.683
388.958.12'1.646
(20.543.715.963)

103.935.735
588.785.952

(484.850.217)

2U,100.932.228
244.727.738.582
(20.326.806.354)

1U.067.238.832
'| 94.067.238.832

6.393.076.940.2@

2.466.500.000.000

2.236.080.000.000

1 .690.496.960.200

5.52E.170/U9
'5.528.470.449

270 T6NG GONG TAI sAN 223$.517.123.570 20.722.131.403.749



COng ty C6 phdn Ph6t tri6n O6 thi Nam Hd NOi

BANG cAN Dol K€ ToAN R|€NG (ti6p theo)

Ngey 30 thang 6 nam 2016

Ngudi lap

Ngay 31 th6ng 7 ndm 2016
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400
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411a
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421a

421b

Ng PHAI TRA

Nq ngCn nvn
1. Phai td ngudi b6n ngin hqn
2. Ngudi mua tra ti6n tru6c ng6n hqn
3. Thu6 va cec khoan phai nop Nhe

nuoc
4. Phaire ngudi lao dong
5. Chi phl phaita ng6n han
- Chi phl Ei vay trich truoc
- Chi phl xey dwg trich turtc
- Pheite khec
6. Phaitra ngin han khac
- Ti6n hng v6n ttr kh^ch heng mua

cen hA
- CAc khoen phei tre, pheinAp ngen

han khec
7. Vay ngSn hqn

N?dei h?n
1. Phaifia dai han khac
2. Vay dai han
3. Du phdng phai tre dai hen

vON cHo sd Huu

V6n cha sd ht?u
1. V6n c6 phan da phat hanh
- cd phi6u ph6 thdng c6 quydn bi6u

quy6t
2. Lqi nhuan sau thu6 chua phen ph6i

- Lqi nhuAn sau thud fiy k6 dqn cu6i
nAm ntoc

- Lqi nhuAn sau thu6 kY ney

c.

.
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20

21

2'l
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18.883.3r 5.340.734

18.628.850,452.1 13

673.697.139.750
11.619.366.219.704

26.710.032.257

7.872.U1
1 .056.717.129.024

126.276.810.844
867.331.830.912
63.108.487.272

4.288.597.465.217

4.078.097.942.820

210.499.522.397

963.754.593.816

254.464.888.621
4.053.4'19.961

22',t.045.705.575
29.365.763.085

3.471.201.782.836

3.471.201.782.836
2.000.000.000.000

2.000.000.000.oo0

1.471.201.782.836

1.356.399.968.578

114.801.814.258

17.365.734.435.211

1 6.343.068.588,214
513.265.692.568

7.927.693.636.198

73.232.O52.452

't58.972.UO
826.272.684.330

48.470.555.117
713.707.244.270
64.094.8U.943

3.115.081.7,+6.607

2.686.477.256.630

428.604.489.977

3.887.363.803.71I

1.022.665.816.997
3.873.287.UO

991.439.065.769
27.353.493.588

3.356.399.968.578

3.356.399.968.578
2.000.000.000.000

2.000.000.000.000

1.356.399.968.578

720.689.957.200

635.710.011.378

440 TONG CONG NGUON VON 22.354.517.123.570 20.722.13/..103.789
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COng ty C6 phAn Ph6t hi6n D6 thi Nam Hd NQi

BAo cAo LLru CHUYEN T|EN TE RreNG
cho gial doen tAi chlnh sau th6ng k6t thoc ngay 30 thang 6 ndm 2016

B03a-DN

Oon i tlnh: VND

MA
sd

CHI TIEU
Thuydt
minh

cno gta ooan @t

chlnh seu th^ng k6t
th0c ngey 30 theng 6

ndm 2016

cho giat doan tat
chlnh seu theng k6t

th0c ngey 30 theng 6
ndm 2015
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r. Luu cHuYeN T|EN T{r HOAT ooNG
KINH DOANH

Lql nhu{n tru0c thu6
oieu chlnh cho cAc khoen:

Khdu hao tAi sdn c6 dinh va bdt atong san
tlAu tu
Cac khoan du phong

L6l ch6nh loch ty gie h6i doai do danh gie lal
c6c khodn mqc ti6n tq c6 g6c ngoai tg

Lei d, hoat dong atAu tu
Chi phl Ei vay

Lql nhuin t& ho?t along kinh doanh truoc
thay af6l v6n luu atong

Gidm cac khoan phel thu

fiangYciam hang tdn kho
Tang/(glam) c6c khoAn phdi trA (kh6ng kd
lai vay phel fa, thu6 thu nhap doanh nghiep
phai nop)

Giam chi Dhl tra truOc

I ten tat vav oa ra
Thu6 thu nhap doanh nghigp da ngp

Luu chuy6n tlan thuen ti hott dong klnh
doanh

[. LUU CHUYeN TrtN flr HOAT OoNG
DAUru
TiAn chl dA mua slm, xdy dung tAi sAn c6
dinh va cec tai sen dai han khec
TiAn chi cho vay, mua c6c cong cU nq crla
ddn vi khec
TiAn thu hdi cho vay, b6n lai c6ng cu nq c0a
don vi kh6c
TiAn chl dau tu g6p v6n vao dsn vl kh6c
Tien thu hdi dAu tu g6p v6n vAo don vi kh6c

TiAn thu lai cho vay, c6 toc va bi nhuan
dngc chia

Luu chuy5n tldn thuln sO dr,rng vio hotri
dQng dAu tu

117.548.355.363

11.854.774.675

2.712.789.736

(9./+40.479)

(321.885.444.'t44)

133.248.833.519

(56.s30.r 31.330)

394.990.824.019
(1.789.661.744.170)

5.171.999.523.975

(91.539.792.949)

(73.691.164.033)

3.555.567.515.512

(661.280.466.40s)

(478.100.000.000)

984.103.443.340

(283.677.400.000)

123.040.000.000

156.947.752.588

(r5E.906.670.477)

739.350.762.715

9.941.394.017

(4.121.635.096)

(23.590.999.181)

127.906.642.620

849.486.165.075

'1.450.087.8'15.100

2.49s.466.884.607

(396.420.194.93s)

(36.200.087.998)

(366.778.463.571)

(216.041.264.311)
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C6ng ty C6 phAn Phdt ki6n DO thi Nam Hd NOi B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHTNH RIENG
vao ngay 30 th6ng 6 nam 2016 va cho giai doan tai chlnh seu th6ng k6t thuc ngay 30 theng 6 nem 2016

2,

2.1

THONG TrN DoANH NGHTFP

Cong ty C6 phln Ph6t fian oo thi Nam Ha NOi ('Cdng tf) la mot c6ng ty c6 phrn dugc thanh hp th6o

luaiDoanh Nghigp cia viet Nam theo GiAy Chrlng nhan Deng ky Kinh doanh 86 0103022741, do sd
K6'hoach va OAu iu thAnh ph6 Ht Noi cdrp vdo ngAy 6 thang 3 ndm 2008 vd ttuqc c5p lai Gidy Chong
nhan Deng ky Klnh doanh COng ty C6 phAn s6 01026ZtgZZ vao ngay 5 thang 8 nem 2010. Cong ty sau

d6 cong ntran dugc cac Gl5y Chong nhAn Odng ky Kinh doanh soa ddi vd| lAn s0a d6i gan nh6t ta lan

thrt 17, ttuqc cip ngay 13 theng 5 ndm 2013.

Hoat dong chlnh trong ky c0a COng V ta xay dung va cho thu6 van phdng, xay dung cac crn hO dA ban
thuoc Ou an Vinhomss Times City c6 dia chl tal s6 458, ph6 Minh Khai, phudng VInh Tuy, quan Hai Ba
Trung, thanh ph6 Ha NOi, Vigt Nam va qi s6 25, ng6 13 LTnh Nam, phudng Mai OOng, qu{n Hoang
Mai, thanh ph6 He Noi ('DLp 6n Vinhomes Times Clt/).

Chu ky sen xudt kinh doanh blnh quen cia hoet dong chuy6n nhuqng b6t dong san coa cong ty btt
dAu ti, thdi tfi6m xin gl6y ph6p ttAu tu, thuc hien giai ph6ng mfl btng, xay dr.rng co ben cho d6n thdi
diAm hoan thion, do vay, chu ky san xuAt klnh doanh cua ho?t dong chuyAn nhugng bet dong san crla
COng ty h trong v6ng ti, 12 thang d6n 36 th6ng. Chu ki' sdn xuAt, klnh doanh coa cec hoat dong khac
cia C6ng ty th6ng thudng lA trong vdng 12 th6ng.

Tai ngay 30 th6ng 6 ndm 2016, Cong ty c6 3 cong ty con. Thong tin chi ti6t ve c6c cong ty con va ti lC

biau quy6t, q F lqi lch coa cong ty trong cec cong ty con ney dugc trlnh bay hl Thuy6t minh s6 16.1.

#VALUEI

co sd TRiNH BAY

Ghuin mgc vl ch5 ato k6 totn 6p dvng

Beo c6o tAi chinh ri6ng coa COng ty duqc trlnh bAy bing ddng Viet Nam ('VND') phU hqp vdi Ch6 dQ
k6 toan doanh nghlgp MEt Nam va c6c ChuAn muc K6 to6n Viet Nam do B0 Tdl chlnh ban hanh theo:

> Quy6t dinh s6 149/2001/QO-BTC ngey 31 th6ng 12nem2oo1vd vi6c ban hdnh b6n ChuAn muc K6
toan Vigt Nam (Oqt 1);

> Quy6t dinh s6 165/2oo2/QD-BTC ngay 31 theng 12 nem 2oo2 vA viec ban hanh sau chudn mvc K6
toan Mgt Nam (Dqt 2);

> QuyAt dinh s6 234I200?QD-BTC ngey 30 theng 12 nrm 2oo3 vA vi6c ban hanh seu chuAn muc K6
toen Mgt Nam (Oqt 3);

> Quy6t dinh s6 l2nooslQo-BTc ngay 15 thang 2 ndm 2005 vA vigc ban hanh s6u ChuAn mr.rc K6
toAn Vigt Nam (Oqt 4): va

> Quy6t dinh s6 1oo/2005/QD-BTc ngay 28 theng 12 ndm 2005 vA vilc ban hanh b6n ChuAn muc Kd
roan viqt Nam (Dqt 5).

Theo d6, b6o c6o tal chlnh ri6ng dugc trinh bay kdm theo ve vigc st? dung beo c6o nay khOng danh cho
cec d6l tugng khong dugc cung cAp cac th0n9 tln vA 6ac thu tuc va nguyen trc va thong 19 k6 toan tei
Vlot Nam va hon noa khong dugc chu dinh trlnh bay tlnh hlnh tei chlnh, k6t qua hoat dong kinh doanh
vd luu chuytn tian tp theo c6c nguyen t5c va thong le k6 to6n dugc ch6p nhan Ong 16l d c6c nudc vA

lenh th6 khec nooaiVl6t Nam.
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COng ty C6 phAn Ph6t tri6n D0 thi Nam Hd Nqi B09a-DN

rxuvEr M|NH eAo cAo TAI CHINH RIeNG (ti6p th6o)

vao ngey 30 th6ng 6 ndm 2016 vd cho giai doen tal chtnh sau theng k6t thic ngay 30 th6n9 6 n6m 2016

z. cq sd tniNx BAY (ti6p theo)

2.2 Hinh th(rc st k6 to{n ep dgng

Hlnh th0c s6 k6 toen ap dung dugc atang ky cia Cong ty la Nhat ky chung.

23 Kt k6 toan nem

Kt k6 toen ndm ap dvng cho viec lAp b6o c6o tel chlnh ri6ng bat dAu tir ngay 1 thang 1 ve k6t thoc ngey

3l thang 12.

21 Dsn v! {An 6 ght sA k6 aotn

86o c6o tAi chlnh ri€ng duqc Fp bing don vi tian te c0a Cong ty la VND.

3. T6M TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CH[, YEU

3.1 flEn vl ctc khoen uwlrg Areng fi6n

TiAn ve cac khodn tuong duong tiAn bao gdm tiAn mat tei quy, tiln goi ngan hang, c6c khoan deu tu
ngtn hqn c6 thdi han g6c khOng qua ba th6ng, c6 tinh thanh khoan cao, cd kha ne.ng chuyen d6i de

dlng thinh c6c luqng ti-An xac olnnva fh6ng c6 nhl6u rii ro trong chuvan tt6i thann ti&n.

3.2 Hlng t6n kho

Hang t6n kho dugc ghi nhan ftso gia thAp hon gl0a 9i6 thinh ttd ttua m6i sdn phAm d6n vi tri vd di&u

kien hign tai va gia tri thuAn c6 thA thuc hign ttuqc.

Gi6 tri thuAn c6 tha thUc hien dugc B gia b6n uOc tlnh coa hang tdn kho trong dieu kign kinh doanh

blnh thudng tn) chi pht udc tlnh dA hoan thenh ve chi phl b6n hang udc tlnh.

Heng h6a b^t d,ng sen

Bjt dong sen, quyan s|} dung dAt duqc mua hoic atuqc xay dung d6 ban hoac dA cho thua dai han dep

Ong ttuqc diAu klgn ghi nhan doanh thu mot Dn trong quA trlnh hoet dong blnh ihudng cia C6ng I'
kh6ng phal dA cho thue hoac chd tdng gla, duqc ahl nhan h hang hoa bet dong sen theo gie thep hon
gi('a gle thanh dA dua m6i sln phlm d6n vi trl va digu kign hlen tai va gia ki thuan c6 the thuc hien

duqc.

GE thenh cia hang tbn kho bao gdm:

> chi pht UAn s|} dung del tAn thua ttAt, cgc chi phl ph6t tri6n dAt;

> Chl phl xay dung ra cho nha thAu: va

> Chi phl lal vay, chi pht tu v6n, lhl6t k6, chi phl san lrp, dAn b! giai ph6ng m{t bing, phl tu v6n'

thu6 chuy6n nhugng dAt, chi pht quan ly xay dung chung, va cac chi pht li6n quan khec.

cia td thuen c6 th6 thqc hiqn duqc B gie b6n udc tlnh crla heng 6n kho trong dau kien kinh.doanh

binh thudng, dua uen gi6 thitrudng veo ngey b6o ceo ve chl6t tinh gi6 trithdi gian cia ddng ti6n, ne-
dang k6, va tdr chl phl udc tlnh d6 hoan thanh vA chl phl ben hang udc tinh.

Gia v6n cua bdt dong san da ben duqc ghi nhan t6n b6o ceo k6t qua ho?t dong kinh doanh ri6ng dua

t6n cec chi pht Wc ti6p tao thanh bAt dong sln d6 vi chl pht chung dugc phan b6 tren co sd dion tich

tudng ong qja brt atong s6n d6.

Dv phdng gldm gie hang 6n kho

Du phdng giam gi6 hang tdn kho duqc trlch lap cho phAn gi6 td du kl6n bi t6n thet do cec khoan suy
giir; r6ng;ia ki (do glAm gia, hu hdng, k6m phem chrt, l6i thdi v.v.) c6 thA xav ra d6i vdi nguyen vat

iieu, tnan-tr pnAm,'nan-g hoe dn kho kh6c thuoc quyCn sd hou cUa cong ty dua tren bang chong hqp li
vA sq suy 9i6m gi6 lri tai ngay k6t thuc ky k6 to6n.

S6 teng hoic giam khoan dv phdng giam gie hang 6n kho atuqc hach ban veo gie v6n hdng b6n trong

ky.
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C6ng ty C6 phAn Ph6t hi6n D6 thi Nam Hd NQi B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo rAr cHtNH RTENG (ti6p th6o)
vao ngay 30 $ang 6 nam 2016 va cho giai doan tal chlnh seu th6ng k6t thric ngay 30 theng 6 nam 2016

3. T6M TAT cAc GHINH sAcH Ke ToAN cHU yeu (ti6p rheo)

3.3 Ctc khoen phelthu

Cac khoan phai thu atugc trinh bey tren b6o c6o tai chinh ri6ng theo gi6 tri ghi s6 c6c khoan phai thu tir
khach hang va phai thu khec cing vdi du phdng duqc Hp cho c6c khoen phai thu khd ddl.

DU phdng nq phai thu kh6 dol th6 hien phan gie ri coa c6c khoen phai thu ma COng ty dr/ ki6n kh6ng
c6 kha nang thu hdi t?i ngay k6t thuc ky x6 toan. tang hoic giam s6 du tei khoan du phdng duqc hach
to6n vao chi phl quan ly doanh nghiep ft6n b6o cao tai chlnh rieng.

3.4 fil sln c6 tnnh hhr hinh
Tai san c6 dlnh hou hinh duqc th6 hien thso nguyan gi6 tn) di gie fi hao mdn loy k6.

Nguyen gi6 tai sen c6 dinh hou hlnh bao gdm gi6 mua va nhong chi phi c6li€n quan tryc tj6p tt6n vigc
dua tAi sdn stn sdng vao hoet dong nhu dU kl6n.

Cec chi phl mua s5m, n6ng cdp vd tt6i mdi tai sen c6 dinh dugc ahi tdng nguyan gi6 cia tal sen va chi
phl bao fi, soa choa dugc hach to6n veo kdt qua ho?t at0n9 kinh doanh khi ph6t sinh.

Khl tai sen c6 dinh hou hinh duqc b6n hay thanh ly, c6c khoen Ei hoic 16 ph6t sinh do thanh ly tAi san
(B phAn chenh lOch gioa tiAn thu thuAn ttr viec b6n tai sen vdi gia trl con lai coa tai san) duqc hech
ben vao k6t que hoat dong klnh doanh rieng.

3.5 ThuA 6l sen
Vioc xec dinh mot th6a thuan c6 phai la th6a thuan thu6 tal sen hay khong dga ten ban chrt c0a th6a
thuan d6 tei thdi diAm khdi dlu: ligu vigc thvc hien thda thuan nay c6 phv thuoc vao viec s& dvng mot
tal san nhAt dinh va th6a thuan c6 bao gdm ttlAu khodn vt quydn srl dvng tdi sdn hay kh6ng.

ThOa thuan thua Bi sen dugc phan loal la thua tai chlnh n6u theo hgp ddng thu6 tai san bgn cho thue
chuy8n giao phAn l'n rrrii ro va Oi lch g6n li6n v6i quyAn sd hou tei san cho bon di thue. Tet ca cac
th6a thuAn thu6 tei sen kh6c dugc phan loei B thue ho?t ttong.

Trong rudng hqp Cong ry la b6n di thuo

C6c khoen tian thu6 theo hqp ddng thue hoet dong duqc hech ben vao k6t que ho?t dong kinh doanh
theo phuong ph6p dudng thang tong su6t thdl hen c0a hqp tldng thu€.

Trong trudng hgp Cong ty la b6n cho thug

Tai san theo hqp ddng cho thu6 hoat dong dugc ghi nhan la bit dong sen dlu tu tr6n bang can d6i k6
toan ri6n9. Chi phl truc ti6p ban dAu tt6 thuong thao th6a thuan cho thu€ hoat dong ttuqc ahi nhan vao
k6t qua hoat d0n9 kinh doanh khi phat sinh.

Thu nhip t& tiAn cho thu6 hoat dong dugc h?ch toen vao beo c6o k6t qua ho?t ttong kinh doanh ri6ng
thoo phuong ph6p atudng thSng trong su6t thdi gian cho thu6.

3.6 Tal stn c6 atlnh v6 hinh

Taisen c6 dinh v6 hlnh tlugc ghi nhan thoo nguydn gia fir d gi6ld hao mdn loy k6.

Nguyen gie tai sen c6 dinh vo hlnh bao gdm gie mua va nhong chi phl c6 lien quan truc ti6p tl6n vi6c
dua tgi sen vao hoat dong nhu du ki6n.

cac chi phl n6ng cdp vd ddi moi Bi san c6 dinh vo hinh duqc Ahitang nguyen gia c0a tai sen va cac
chi phl khec duqc hach toen vao k6t que hoet dong kinh doanh khl phat sinh.

Khi tal sen c6 dlnh v0 hlnh atugc b6n hay thanh li, c6c khoan lei hoAc 16 phat sinh do lhanh ry tai san (a
phAn ch6nh lgch gioa git a tiAn thu thuAn ti, vigc bAn tai s6n vdi gie tri con lal c|]a tAi sdn) tlugc hgch
to6n vao k6t que hoat dong kinh doanh ri6ng.
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C0ng ty C6 phAn Ph6t tri6n DO thi Nam Hd NQi B09a-DN

THUYcT M|NH BAo cAo TAt cHINH RreNG (ti6p thso)
vao ngay 30 theng 6 nam 2016 va cho giai doan tai chlnh seu theng k6t thUc ngay 30 th6ng 6 nem 2016

3. T6M TAT cAc GHINH sAcH KE roAN cHo yeu Ci6p oreo)

3,7 Khtu heo v, hao marn

Kh6u hao tai san c6 dinh hou hinh va hao mdn Ei san c6 Ainn vO hlnh duqc trich th6o phuong ph6p
khAu hao dudng thlng irong su6t thdi gian hou dung uoc tlnh cUa cAc tai san nhu sau:

Nha cia vat ki6n tnlc
M6y m6c va thi6t bi
Thi6r bl quen y
PhAn mAm mey tlnh
Tei san kh6c

3.8 Btt 60ng san 6eu au

BAt dong sen dAu tu tlugc th6 hign theo nguyon gi6 bao
gi6 tri hao mon loy k6.

Nha c0a
Tai sen khAc

47 ndm
9-10nem

3 nem
3 nam
4 ndm

g6m ce cec chl phl giao dich lien quan tru di

47 nem
9-10ndm

xey dung hoic hinh thenh mot tai san cv th8 cdn
theo muc dlch dinh trudc hoic d6 b6n dugc v6n

Cac khoan chi phl li6n quan tt6n bAt d0n9 sen dAu tu phat sinh sau ghi nhan ban dAu dugc hech toan
vao 9i6 tri cdn lei cUa bAt dong san dAu tu khl COng ty c6 kha ndng thu dugc cec tgi lch kinh t6 bong
trrdng lai nhiAu hon moc hoat dong duqc denh 916 ban dau coa b6t dong san dAu tu d6.

Khdu hao bAt dong san dAu tu dugc trlch theo phuong phap dudng thing trong su6t thdi gian hou
dvng udc tlnh coa cac b6t atong san nhu sau:

Cdng ty khong trlch khiu hao d6i vOi quyan s0 dqng ddt khong c6 thdi han.

Bgt dong san atau tt, kh6ng c6n duqc trlnh bay trong bang can ddi kO toen ri6ng sau khl da ben holc
sau khl brt d0n9 sCn ttAu tu da khong cdn duqc sl} dUng va x6t thAy khong thu drrgc tqi tch kinh t6
bong tuong lai tir vigc thanh ly b6t dong san dAu tu d6. Chenh loch gioa tiAn thu thuAn ti, viec b6n tai
san vOi gia Ui cdn lai coa bdt dong san dAu tu duqc ghl nhan vao k6t qua hoat atong kinh doanh trong
kY thanh lY.

Vlec chuyAn ti, b{t dong sen chi sd hou sr} dung hoAc heng tdn kho thanh bet dong san dAu tu chl khi
c6 sV thay d6i vA mvc dich sO dung nhu trudng hqp chrl s& ht,u chdm dr?t srl dvng tai sen d6 va brt
dAu cho b6n kh6c thue hoet dong hoac khi k6t th{c giai doen xay dung. Vigc chuy6n ti/ bAt dong sen
dAu tu sang b6t dong san chrl sd hou si dung hay hang tdn kho chi khi c6 sV thay d6i vA muc dtch s0
dung nhu cac trudng hqp cho sd hou bet dau s|} dvng tei san nay ho6c btt deu trien khai cho muc
ttich b6n. Mlc chuydn ti, bdt dong sdn dAu tu sang bit ttong san chrl sO hou s& dvng ho{c hdng tdn
kho khong lam thay d6i nguyon 916 hay gia tri cdn lai cia b6t arong san t?i ngay chuyan tf6i.

Chl pht atl vay

Chi phl d vay bao gdm 16l ti6n vay vd cAc chi phl kh6c phAt slnh li6n quan tvc ti6p d6n c6c khodn vay
crla COng ty.

Chi phl di vay duqc hAch toan nhu chi phl phat sinh hong ky ngoai tru c6c khodn duqc v6n h6a duqc
mO te trong doan ti6p lheo.

Chi phl ttl vay li6n quan trpc ti6p <t6n vipc mua sdm,
c6 mot thdi glan di dai dA c6 thA dua vao s0 dung
h6a vao nguyon gi6 cUa Bi sen d6.
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C6ng ty C6 phAn Ph6t hidn D6 thi Nam Hd Nqi B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo TAr CHINH RteNG (ti6p rheo)
vao ngey 30 theng 6 nam 2016 va cho glal doan tai chlnh sau thang k6t th0c ngay 30 th6ng 6 nrm 2016

3. T6M TAT cAc cnhx sAcx KE roAN cHU yEu (ti6p rheo)

3.10 Chl pht 6 tn'6c

Chi phl tra tudc bao gdm c6c chi phl tra buOc ngSn h?n hoic chi phi ta trudc dei han tren beng can
d6i k6 to6n rieng va dugc phan b6 trong khodng thoi gian trd trudc cla chi phl tudng Ong vdi cec hi
ich kinh t6 dugc qo ra t0 cec chi phl nay.

3.11 Cdc khoCn llau tu
Oeu tu veo c6ng ty con

Khodn dAu tu vao cong ty con ma trong d6 C6n9 ty n6m quydn kitm soAt dugc trinh bay theo phuong
phAp 9i6 g6c.

C6c khoan phan ph6i lqi nhuan ma Cdng ty nhan duqc t0 s6 lgi nhu6n loy k6 cUa cong ty con sau ngay
Cdng ty nim quy&n ki6m soat duqc Ahi nhan veo bao ceo k6t qua hoet dong kinh doanh ri6ng c0a
COng ty. C6c khodn phan ph6i khec duqc xsm nhu phAn thu hai cia cec khoan dAu tu va duqc trt vao
gi6 tri dau tu.

Oeu tu veo c'ng ty li6n k6t

Cac khoan deu tu veo c6c cong ty lion k6t ma fong d6 COng ty c6 dnh hudng deng kA duqc trlnh bay
th6o phuong phap gia g6c.

Cac khoan phan ph6i lgi nhuan ti, s6 l9l nhuan thuAn l0y k6 cia c6c cong ty lien k6t sau ngey C6ng ty
c6 anh hudng dang kA dugc ghi nhan vao bao ceo k6t qua hoet dong kinh doanh ri6ng coa COng ty.
CAc khoen phan ph6i kh6c dugc xem nhu phAn thu hdi cec khoen dau tu va duqc tru vao gi6 tri dAu tu.

Chmg khoAn klnh doanh vd ilAu tu g6p v6n vdo don vi kh6c

Chong khoen kinh doanh va dAu tu g6p v6n vao don { khec dugc Ahi nhan theo gi6 g6c.

DV phdng giem gie 4 cec Rhoen ateu ir
D\r phdng ttugc hp cho viec giam gi6 tri cua cac khoan chong khoan kinh doanh ve cac khoen dau tu
g6p v6n vio ngay k6t thuc ky k6 toan lh€o hudng dAn cia Thdng rr s6 228l2oO9fn-BTC do BO Tai
chfnh ban hanh ngay 7 th6ng 12 nam 2009 va Thong tu s6 89/2013frr-BTC do B0 Tal chinh ban hanh
ngay 26 th6n9 6 ndm 2013. Teng hoAc gEm s6 du du phOng dugc hach to6n vao chi phf tai chfnh
trong b6o ceo k6t qua hoat dong kinh doanh ri6ng.

DAu tu nim gi| d6n ngey it6o hen

C6c khodn ttiu tu ngm gi(' d6n ngey d6o hgn duqc ahi nhan theo gle 96c. Sau khi nhAn ban dau, c6c
khoan deu tu nay dugc ghi nhan theo gla td c6 th6 thu hdi. Cac khoan suy gidm gia q crla khoen dau
tu n6u ph6t slnh dugc hach to6n vao chi phi trong ky va giam tru tryc ti6p gie tri atau tu.

3.12 Ctc khotn phdl trC vt chl phl ttlch tn6c

Cac khoan phei kd vA chi pht trich trudc ttuqc ghi nhan cho s6 tiAn phai ta fong tuong lai lign quan
ddn hang h6a va dich vu da nhan atugc kh6ng phu thuoc vAo viac COng ty da nhan atuqc h6a don coa
nhA cung c6p hay chua. C6c khoan phal fie nha thau x6y dung cho du an brt dong sdn duqc ghi nhAn
thso bien ban nghigm thu kh6i lugng gi0a hai b6n, khong phu thuoc vao vigc Cong ty da nhAn duqc
h6a don c0a nhe cung cAp hay chua.
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COng ty C6 phAn Ph6t tri6n D0 thi Nam Hd NQi B09a-DN

THUYET MINH BAo cAo rAt CHINH RIeNG (ti6p theo)
vao ngay 30 thang 6 nim 20 16 va cho glal doan tai chlnh s6u theng k5t thuc ngay 30 th6ng 6 nem 2016

3. T6M TAT cAc GHINH sAcH xE roAl cHo Yeu ( 6p theo)

3.13 Ctc nghi'p vlt blng ngoel ,0

Cac nghigp vu ph6t sinh bing c6c don vi tidn tQ kh6c voi don vi tien te k6 to6n cna C6ng ty (VND)

augc iectr toan'ureo V gie gia; dich thuc t5 vao ngay phat slnh nghiep W thoo nguydn tac sau:

- Nghigp vu Bm phet sinh c6c khoan phei thu duqc hqch to5n th6o I gi5 mua coa ngan hang

thuong m?i noi Cong ty chl dinh khech hang thanh ben;
- Nghigp vu lam ph6t sinh c6c khoen phel tra duqc hach toAn theo t, gi6 ben coa ngan heng

thuong mal noi Cong ty du ki6n giao dich;

- Giao dlch mua s5m te| san hoic cac khoan chi phl dugc thanh to6n ngay beng ngoal $
(kh6ng qua cec H khoan phAi tre) duqc hech toen theo ty 9i6 mua c0a ngan heng thuong mai

nqi Cong ty thuc hion thanh toen.

Tal ngay k6t thoc ky k6 toan, c6c khoen muc ti&n tO c6 g6c ngoai tq ituqc danh gi6 lal thso I gi6 giao

dich thuc t6 hl ngay cua bang can d6i k6 ban ri6ng th6o nguyan ttc sau:

- C6c khoAn mUc ti&n ti atugc phan bei la tei san duqc hech toAn theo q gi6 mua cia ngan
hang thudng m€! nol Cong ty thudng ruyen c6 glao dich.

- Cdc kholn muc tiAn tq atuqc phan loai ld ng phii trA dugc hech toen theo ti gia ban cia ngan
hang thuong mei noi Cong ty thudng xuyen c6 giao dich.

Tdt cg c6c khoan chonh lgch ty gi6 thuc t6 phat sinh trong ky va chenh lech do d6nh gia hi s6 du tian tq
c6 g6c ngoat t€ cu6i ky duqc hach to6n veo k6t que hoat dong kinh doanh ri6ng.

3i1 Cec khoen .tV phdng

COng ty ghi nhan dv phdng khl c6 nghia vu nq hien tal (nghia vv ph6p ly hoic nghia vu llen ddi) le k6t
que cUa mot sv kiqn da xay ra trong que khf. Mec thanh toan nghla vu nq ndy c6 thA s6 d6n d6n su
giam sut va nhong lqi tch kinh t6 va cong ty c6 th6 dua ra dugc mot udc tlnh dang tn cay va gi6 tri ctla
nghla vu nq d6,

Khi Cong ty cho rang mot phAn hoAc toan bO chi pht de thanh to6n mot khoan du phdng s6 duqc hoan
lai, vl du nhu thong qua hqp ddng bao hiam, khoan b6i hoan nay chl duqc ghl nhAn B mot tai san ri6ng
biet khi vigc nhan duqc b6l hoan B gAn nhu chSc chfn. Chi phl ll6n quan d6n cac khoan du phdng

dugc hach toan vao k6t qua hoat dong kinh doanh sau khi da tru di c6c khoan bdi hoan.

N6u 6nh hudng vA gi6 trl trhdl glan crla tian D f9n9 y6u thi gi6 tri crla mot khoan du phdng cAn dugc
chi6t kh6u vA gia fl hlgn tai s|} dvng ty lO chi6t khru le ti 19 truoc thu6 va phan enh 16 nhong nli ro cv
thA coa khodn ng tt6. Khigi6 tricia khoan du ph6ng dugc chi6t khdu, phen Eng len theo thdigian cua
khoan du phdng duqc ahi nhan B chi phl tai chlnh.



C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Hd NQi B09a-DN

THUyeT M|NH BAo cAo rAr CHINH RreNG (u6p theo)
vao ngay 30 thang 6 nim 2016 va cho glei doan tal chlnh s6u th6ng k6t thoc ngay 30 th6ng 6 nem 2016

3. T6il TAr cAc GHINH sAcH KE roAN cHo YEU (ti6p theo)

3.15 Phen chla lgt nhuin

Lqi nhuin thuAn sau thu6 thu nhap doanh nghiqp (khong bao gdm lai chenh Dch I gie do danh gie hi
cac s6 au tal ngay t6t ttrtc g 16 to6n nam) c6 the dugc chla cho c6c nhd ttlu hr/c6 tt6ng sau khi tluqc
Oai hoi ddng c6 ttong phe duyEt, va sau khi da flch Hp c6c quy dq phdng theo Diau 16 cia cong tv va

cac quy dlnh coa phap luat Vigt Nam.

3i6 Khech heng &ng tnftc

Cac khoan fiAn khech hang fng tru6c it5 mua nhd O, cdn hO trong tuong lai ma chua d! dAu kign dA

ttuqc Ahi nhan la doanh thu trong ndm ttuqc ph6n 6nh trong tAi khodn 'Nguoi mua te tian trudd trong
phAn nq phai ba t6n bang can d6i k6 to6n.

C6c khoan tAn nhan tt khech hang theo hqp ding vay v6n ttugc phan anh fong tdl khoan "Phai tra

kh6c' trong phln nq phai tra ten bang can d6i k6 toen.

3.17 G nhAn doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhAn khi COng ty c6 kha nang nhan dugc c6c lqi tch klnh t6 c6 thA x6c dinh duqc
mot c5ch chic chln. Doanh thu dugc xac dinh theo gi6 ltl hqp ly c0a cec khoan da thu hoac se thu

atugc sau khi tri, di c6c khoan chi6t khdu thuong mai, giam gia hang ben va hang b6n bi ta lai. Cec

diAu kign ghi nhin cq th6 sau dey cong phei duqc dep fng khl ghl nhan doanh thu:

Doanh thu chuydn nhwng b* atAng sen

Doanh thu chuy6n nhugng bAt dong san duqc Ahi nhAn khl phan |6n c6c rii ro va lqi lch g5n li&n vdi
quyan sd hou brt dong san duqc chuyen giao cho ngudi mua.

Doanh thu cho thue b^t d1ng sen cleu U
Doanh thu tr) cho thue tai sen th6o hgp ddng thu6 hoat itong atugc h?ch toan vao k6t que hoAt dong

kinh doanh lheo phuong ph6p dudng thtng trong su6t thdl gian cho thu6.

Doanh thu ttt hoAt it,ng hqp tdc ilAu ht

Thu nhap t|;r hoat dong hgp t6c dAu tu ttuqc x6c dinh la phAn doanh thu duqc chia s6 va xAc ttinh mot
c6ch chic chin theo hqp ddng hqp tic dAu tu.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung c5p dich vu atugc Ahi nhAn khi c6c dich vu dugc cung cAp cho kh6ch hang.

n'n Ei

Doanh thu dugc ghi nh€n khi tign Ei ph6t sinh lren co sd ddn tlch (c6 tlnh d6n lgi t|?c me tai san dem

lai) tn' khi kha nSng thu hdi tiAn El khong chic ch5n.

C6 t(rc

C6 trlc dugc ghl nhan la doanh thu khi quyan lqi trugc nhan cd tlc cia cong ty voi tu cach ld nhA dAu

tu duqc xAc dlnh.

Thu nh1p tr ho?t ilong chuydn nhrryng v6n

Thu nhap ti, hoat dong kinh doanh chfng khoen vA chuyan nhugng v6n alugc xAc dinh la phln chenh

lgch gioa gi6 b6n vd gi6 v6n chfng khoan. Thu nhAp nay dugc ghi nhan vao ngay phat sinh giao dich'
toc h khi hqp ttdng chuyAn nhuqng ttuqc thuc hien.
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COng ty C6 phdn Ph6t tri6n D6 thi Nam Hd NOi B09a-DN

THUYET MINH BAo cAo rAl GHINH RIeNG (ti6p theo)

"aolge' 
iO thang O n6m 20i6 va cho gtai doan tat cirintr s6u thang k6t thtc ngey 30 th6ng 6 nam 2016

3. rOM rAT cAc GHINH sAcH KE ToAN cHo Y€u (ti6p theo)

9.18 Thu6

Thu6 thu nhap hi6n henh

Tai san thu6 thu nhap va thu6 |hu nhap phai nop cho ky hien henh va cec ky ttudc dugr xec dinh bang

s6 tiAn dv ki6n phdi nop cho (ho{c duqc thu hdi t&) co quan lhua, dua tr6n c6c moc thue suat va cac

luat thu6 c6 hieu luo d6n ngey k6t thtic ky k6 to6n.

Thu6 thu nhap hion hdnh ttugc ghl nh€n vAo k6t qua hoat dong kinh doanh ngoeitru trudng hqp thu6

thu nhaP phai sinh li6n quan tt6-n mQt khoen mvc dugc ghilhing vdo v6n chO sd hou' trong trudng

iiqp nav, titu6 tttu nhap hign hanh cong dugc ghi nhAn Wc ti6p vdo v6n chit sd hou'

c6no tv chl duqc bi trir c6c tai s6n thu6 thu nhap hign hAnh vd thu6 thu nh6p hign henh phai nop khi

doarih nghlgp c6 quyAn hgp ph6p duqc bU tru gi6a Bi san h!6 thu nhap hign hAnh vdi thue thu nhap

hign h6n-h phai ngp ve doanh nghiep dV dinh thanh to6n thu6 thu nhap hign hanh phai nqp va tei sen

thu6 thu nhAp hlen hanh iren co sd thuan

Thu6 thu nhap hoen lei

Thu6 thu nhap ho6n lai duqc xec dinh cho c6c khoan ch6nh lgch tem thdl tai ngay k6t th0c ky k6 to6n

glOa co sd tinh ttru6 tiru ntrap cUa cac Bi sen va ng phai tra va gie fi ghi s6 cga c6c khodn mqc ndy

trong b6o c6o tal chlnh ri6ng.

Thu6 thu nhap hoan lai phai nop duqc ghi nhan cho tat cc c6c khoan ch6nh lEch tam thdi chiu thu6,

ngoai tn,:

> Thu6 thu nhap hoen tai phai tre ph6t sinh tir ghi nh{n ban dau crla mot tai san hay ng phai rc tu
mot giao dich md glao dich ney kh6ng c6 dnh hudng d6n lqi nhuan k6 to6n hoic lqi nhuan tinh thue thL

nhat (ho{c 16 tlnh thu6) tai thdi diam phet slnh giao dich;

> cec chenh Qch tam thdl chiu thu6 9!n liAn vdi c6c khoan dau tu vao c6ng ty con, cOng ly li6n k6t

vd c6c khodn v6n g6p ll6n doanh khi c6 kha nlng kiem so6t thdi gian hoan nhap khoan ch6nh Bnh tam

tf'Of 
"a "fri" "f'tn 

it'odn ch6nh tgch hm thdi sO ih6ng duqc hoe; nhap 11ong tuong lai c6 tha dU doen.

Tai san thu6 thu nhap hoen lai cln duqc ghi nhan cho t6t ca c6c ch6nh lech t?m thdi duqc khtu tru'

i|j irl ;;o; ihA" tri chuvdn sang c6c tisau crla cac khoan 16 ttnh thu6 va c6c khoan uu dai thu6

itrua srl OUng, ml cnlc c'n5n tong tuong lai s6 c6 lqi nhuan tlnh thu6 de s& dung nhong ch6nh l9ch

tam thdi afug; kh6u tru, cec khoen 16 tlnh thu6 va cac uu dal thu6 chua sO dung nay, ngoel tru:

>' Tii sln thu6 hoan hi ph6t sinh tr:p ghi nhan ban dAu crla mOt tii san hoic nq phai tra tU mo|t giao

dich ma giao dich nAy kh6ng c6 anh h;dng d6n tEl nhuan k6 toen hoAc lgi nhuan tinh thu6 thu nhAp

(ho6c 16 tlnh tthu6) tai thdi di6m phat sinh giao dich:

> O6i vdi cec chenh lech hm thdi duqc kh6u tru phet sinh tt cac khoen deu iu vao c6c c6ng ty con'

cong ty ti6n k6t va c6c khoen v6n g6p li6n doanh, iAi san thu6 thu nhAp-hoen hi dugc ghi nhAn khichdc

ctrii ti cnenh tgnh tam thdi s6 dtqc hoan nhap trong tuong lal c6 thA du doen dugc va c6 lql nhuan

chlu thu6 dA srl dung duqc khoen chenh Qch tam thdi d6.

ci6 tri ghi s6 cia tei s6n thu6 thu nh€p doanh nghiep.ho5n lai phCi duqc xem xdt l?i-vao-ngay k6t thuc

kV k6 66n va phai gidm gia tri ghl sd cua tAi sen thu6 thu nhAp hoSn lqi tl6n mr?c bdo dem chac chan

"i, 
Ct tqi nhuan ttni thu6- cho th6p lqi lch cga m6t phln ho6c toan bO tAi san thu6 thu nhap hoen lAi

ttudc s0 duns, cec tai san thu6 thu nhap doanh nghiep hoan hi chua thi nhan tuoc day duqc xem

ietlii 
"a" "s!v 

iaiuoc iy 16 toan va ouqc ahi nh4i thi ch6c chin co o0 tqi nhuan tinh thu6 .tA c6 thB

s0 dung c6c tal san thu6 thu nhAp hoan hi chua ghi nhAn nay.
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COng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Hd NQi

THUYET M|NH BAo cAo rAl CHINH RIeNG (ti6p th€o)
vdo ngdy 30 th6ng 6 nem 2016 ve cho giai dogn Bi chinh seu th6n9 k6t thoc ngay 30 th6ng 6 nem 2016

3. T6M TAT cAc GHINH sAcH xE roAl cHU YEU (tl6p theo)

3.18 Thu6 (u6p theo)

ThuA thu nhip hoen lei (ti6P theo)

Tai sgn thu6 thu nhap hoan hi va thu6 thu nhsp hoan hi phai tra duqc x6c dinh theo thu6 suAt OU tinh

s6 ep dqng cho ky k6 to6n khl tai san dugc lhu hdi hay ng phai ta dugc thanh to6n, dga tr6n cAc m6c

thu6 suAt tA Nat thu6 c6 higu luc vao ngay k6t thtu ky k6 toan.

ThuA thu nhAp ho6n lai dugc ghi nhan vao k6t qua hoAt dong kinh doanh ngoai tru trudng hgp thu6 thu

nhip plat sinh li6n quan d6n mot khoCn mvc duqc ahl thing v6o v6n chrl sd hou, trong trudng hqp

nay, mu6 ttru nnap noen lai c0ng dugc ahi nhAn rvc ti6p vao v6n chri s0 hou.

COng ty chl dugc b! tru cec tai san thu6 thu nhap hoan hi va thu6 thu nhap hoan lAi phei tra khl doanh

nghi6p-c6 quyAn trqp ph6p duqc bi tru gioa tdi san thu6-thu nh{p hign hAnh vdi thu6 thu nhap hien

hAnh ph6i nqp v6 c6c tAi san thu6 thu nhap ho6n lei va thu6 thu nhap hoen lai phai ra li6n quan tdi thue

thu nhap doanh nghlop duqc quan F bdicting mot co quan thu6:

> d6i vdi cimg mot don vi chiu thu6; ho{c

> 6ng ty dv dlnh thanh to6n thug thu nhAp h$n hanh phAi tre ve tai san thu6 thu nhap hign hanh tren

co sd thuAn ho{c thu hdi tei san dAng thdl voi vi6c thanh toAn ng phai lra trong ttrng ky tuong lai kh

c6c khoAn trgng y6u c0a thu6 thu nhAp hoen lai phal ta hoac tai sen thu6 thu nhap hoan lei dugc thanh

toen hoac thu hdl.

4. nEN vA cAC KHOAN TIK'NG OUONG TIEN

B09a-DN

Ngdy 30 thdng 6
nem 2016

35.732.951
184.312.638.708

184.348.371.6s9

Don vi tlnh: VND
Ngdy 31 thdng 12

ndm 2015

75.618.952
484.953.578.957

48s.029.197.909

TiAn mit
Tidn goi ngan hang

TONG CQNG

Chi ti6t s6 luqng tirng loAi ngoal t0 llnh th6o nguyen tg:

Ngoai t0 c6c loal

- o0 la MY (usD)

Ngey 30 thang 6
nem 2016

6.640

Ngdy 31 th6ng 12
ndm 2015

6.640
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rHUyeT M|NH BAO CAO TAt CHINH RteNG (ti6p rheo)
vao ngay 30 fieng 6 nem 2016 ve cho giai doan Bi chfnh seu th6ng k6t th0c ngay 30 th6ng 6 n5m 2016

6. PHAI THU KHAGH HANG vA TRA TRudc cHo NGudI BAN NGAN HAN
6,1 PhCl thu khtch hang

COng ty C6 phAn Ph5t tri6n D6 thi Nam Hd NQi

Phai thu tu d6i tAc doanh nghigp

- Ngen heng ThLtang mqi C6 phAn Ngo1i thtfrirg
WAt Nam
- CAc khoen phei thu t0 d6 tec khec
Phaithu khec

TONG CONG

Ngln h1n:
Cec khoin cho vay d6n han thu hai

C6c khoCn cho vay cec d6i tec kh6c

TONG CONG

OU phdng phai thu ve cho vay kh6 ttdi

Dll h?n:
Cec khoen cho vay cec d6i tac doanh nghiop

TONG CONG

8. PHAI THU KHAC

Ngln hqn:
Phai thu Ei vay va lai tdn grli
Ky quy, dqt cAc n95n hen khAc
Phal thu tD tal khoan quan ly dong tiAn tAp trung (i)
PhCi thu ngin han kh6c

TONG CONG

DAI h?n:
Phai thu dai han khAc

TONG CONG

Ngey 30 theng 6
ndm 2016

54.232.17't.517

36.712.658.040
17.519.513.477

1't.169.226.616

B09a-DN

Don vi tlnh: VND

Ngdy 31 theng 12
ndm 2015

58.511.179.390

36.712.658.040
21.798.521.350

6.475.589.688
65.401.398.133 6'1.986,769.078

6.2 TrC tntic cho ngutt bCn
Oay la s6 du Ong trudc cho cac nha cung crp, nhd thAu thi cong va c6c don vi tu vdn tham gia vao DU
an Mnhomss Times City,

7. PHAI THU VE CHO VAY

Ngdy 30 thAng 6
ndm 2016

Oon vi tlnh: VND
Ngey 31 h4ng 12

nem 2015

22.'139.790.100 22.139.790.100

4.629.764.346.060 4.771.000.000.000

4.651.904.130.160 4.793.139.790.'t00

(6.641.696.391)

7.559.839.165

(4.128.906.65s)

7.559.839.165

7.559.839.165 7.559.839.165

Ngey 30 theng 6
nem 2016

203.270.316.828
30.000.000

91.091.935.809
5.592.045.752

299.984.29E.3E9

Do,t vi tlnh: VND
Ngey 31 theng 12

ndm 2015

38.015.368.188

446.499.275.228
2.476.138.459

486.990.781.875

1.706.191.667
1.706.19 t.667

't.651.692.778

1.651.692.778

(l) Thso Th6a |huan QuAn l! ddng ti6n Qp trung s6 't 0/2014/DTTT 4NGROUP-NHN ky ngay 1S thAng 9
nam 2014, Tap doan Vingoup - C6n9 ty CP, c0n9 ty m9 s6 thuc hign quCn ly fien tap trung cho ban bO

Tap doan tai Ngan hing TMCP OAu tu vi Phat fian Vgt Nam. Th€o d6, day E khoan phai thu Tap doan
Vingroup - Cong ty CP thso h$ th6n9 tdi khoin qudn 19 ti6n Qp trung qi Ngan hang TMCP Dau tu va
Ph6t tritn Met Nam.

20



C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n DO thi Nam HA NQi
B09a-ON

THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH RTENG (ti6p th€o)
vao ngAy 30 thang 6 nem 2016 vd cho gial doqn tai chinh s6u th6ng k6t thrlc ngey 30 th6ng 6 nam 2016

9, HANG ToN KHo
Don vl tlnh: VND

Ngey 30 th^ng 6 Ngey 31 thAng 12

BAt dong sen de b6n dang xay dr,rng (i)
BAt dong sen dA b6n de xay dung
TONG CONG

OU phdng giem gi6 hang tdn kho
Gl{ trl thuAn cta hing t6n kho

Thue thu nhap doanh nghiep hm nop

Chi phi hoa hdng li6n quan d6n c6c cdn h0 chua ban
giao

Chi phl ta trudc ngSn han kh6c

TONG CONG

11. TAI SAN NGAN HAN KHAC

He rh6n9 rhi6t bi diqn (r)

TONG CONG

7.759462.555.24'l 5.969.800.8st.07t

nem 2016

7.737.256.755.173
22.205.840.068

nem 2015

5.925.886.077.510
43.914.773.561

5.969.800.851.0717,759.462,595,241

(l) Oay la chi phl xay dung b6t dong san dg b6n, ch! y6u bao gdm €c cAc chi pht truc {6p tt6n quan
d6n vigc xey dung hgng mqc cen h8 ttA bdn thuoc DU en Vinhomes Times City va c6c chi phl chung
dugc phan b6 khac nhu tiAn s& dvng dAt, chi pht dAn b! va giai ph6ng m{t beng, chi phl tti vay dugc
v6n h6a, chl phl quy hoach va thi6t k6, chi phl quan ry xay dung va c6c chi phl li6n quan khac.

10. CHI PHI TRA TRUOC NGAN HAN

Ngey 30 heng 6
nem 2016

125.451.069.527

419.759.445.',121

18.641.02't.538

Don vi tlnh: VND
Ngey 31 theng 12

nem 2015

87.778.670.575

339.189.'167.134

7.671.506.576

563.851.536.r86 434.639.3114.285

Ngey 30 theng 6
nem 2016

109.019.686.215

Don vi tlnh: VND
Ngey 31 heng 12

nem 2015

109.019.686.215

109.019.686.215 109.019.686.215

(i) Oey B h0 th6ng thl6t bi dion s6 duqc Cong ty chuydn giao lei cho Tdng COng ty Oiqn lvc Thanh ph6
Ha Noi.
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THUYET M|NH BAO CAO TAt CHINH RteNG (ti6p th6o)
vao ngay 30 thang 6 nam 2016 ve cho giai doan tai chtnh s6u th6ng kgt thuc ngay 30 thang 6 nam 2016

13. rAr sAN c0 olNH v0 HINH

C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Hd NQi

Nguyen gli:
56 du itAu k|
Teng rong kY

s6 du cu6i ky

Gle q hao mdn l0y k6:

S6 du dlu kY

Tang trong ky

s6 du cu6i ky

Gla td can hl:
56 du dAu k|
s6 du cu6i ky

B09a-DN

Don vl tlnh: VND
PhAn mAn m6y tlnh

588.785.952

25.000.000

613.785.952

48/..850.217

57.271.539

542.'12'l.756

103.935.735

71.64t.196
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C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Hd NQi B09a-DN

THUYET M|NH BAO CAO TAt CHINH RteNG (ti6p theo)
vao ngay 30lh6ng 6 nam 2016 va cho giai doan Ui chfnh seu theng k6t thrtc ngay 30 thAng 6 n6m 2016

15. cHr PHlxAy DL?NG co BAN DO DANG

Chi phi xay d\rng co ban dd dang bao gdm cac chi phf truc tiSp ti6n quan at6n vigc x6y dyng hgng mqc
trung tam thudng mai va c6-c hang muc khac thuoc giai doan 2 crja Dg an Vinhomes Timos City va c6c
chi phl chung dugc phan bd khac nhu tien s|} dung det, chi pht dAn bn vA gidi ph6ng m{t bing, chi phi
di vay ltugc v6n h6a, chl phl quy ho?ch va thi6t k6, chi phl quan ty xay dung ve c6c chi pht ti6n quan
kh6c.
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THUYeT M|NH BAo cAo TAt CHINH RteNG (ri6p heo)
vao ngAy 30 thang 6 nem 2016 va cho gial doan Ai chlnh seu theng k6t thuc ngay 30 th6ng 6 nam 2016

16. oAU Tu TAt CHINH DAt HAN (ti6p theo)

16.1 DAu tu vdo cdc cing ty con

COng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Hd NOi

STT TOn c6ng ty T! IQ bidu Tt E tci tch (o/o)

suy6t (W

1 COng ty C6 phAn 99,59
Bonh vi€n Oa khoa
Qu6c t6 Vinmec

2 C0ng ty CP Odng 9O,OO

Pho Hung - Binh
Thuan

3 COng tyTNHH Klnh 70,00
doanh Thuong m€i
va Dich vU MnOS

Try sd chlnh

B09a-DN

Oon v! tlnh: VND
HoAt dQng chlnh

Cung c6p cac dich
vU benh vien

DAu tu, x5y dyng
ve kinh doanh bet
dong san

B6n 16 tai c6c trung
t m thuong mai
hoic c(}a heng tgn
ich

Ngey 31 thAng 12
ndm 2015

1 . 1 88.000.000.000

788.500.000.000

490.000.000.000

34.200.000 784.700.000.000

99,59 S6 458, Ph6
Minh Khai,
Phudng Wnh
Tuy, Quan hai
Ba Trung, HN

90,00 Qu6c l0 55,
th6n ThSng Hdl,
x5 Thing Hdi,
huygn Ham Tan,
tinh Binh Thuan

70,00 56 7 Oudng
Beng Lang 1,
Khu O0 thi Sinh
th6i Vinhomes
Rivsrside,
phudng Viet
Hung, qu{n
Long Bi6n, HN

't 18.800.000

34.580.000Cong ty CP Ddng Pho
Hung - Blnh Thuan (ii)

Cong ty TNHH Kinh doanh
Thuong mai ve Dich W
MnDS

TONG CONG

Ten aton vi

Cong ty C6 phen B€nh 147.167.74O 1.471.677.400.000
vi6n oa khoa Qu6c t6
Vinmec (i)

36 lLryry cA Ngey 30 thang 6 sd twng c6
phi6u nen2016 phi6u

(-) 490.000.000.000 c)

2,716'377,&0.000 2.406,500.000.000

(i) Vao ngay 31 th6ng 3 ndm 2016, C0n9 ty da hoan thanh viqc nhan chuydn nhugng 19,03% C6
phan COng ty Vinmec v6i t6ng gi5 phl 283,7 I VND tir COng ty TNHH Vincom Retail Mi6n Bic vd
COng ty TNHH MTV Vinpoarl PhU Qu6c. Theo d6, khoan dAu h, crla COng ty vao COng ty Vinmec
de tang thom 283,7 ti VND.

(ii) Vao ngay 8 theng 1 ndm 2016, COng ty da hoan thenh vi6c chuyan nhugng 1% Cd phAn COng ty
Odng PhU Hung Binh Thuan vdi gi6 tri chuyan nhuqng le 3,8 ti VND cho mot c6 nhan va qua d6,
khoan dau U cia C6ng V vao C0n9 ty Odng Ph|1 Hung Blnh Thuan de giem di 3,8 ty VND.

() Day B c6ng ty Tr6ch nhigm hou han
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THUYeT M|NH BAo cAo TAr CHINH RTENG (ti6p rh6o)
vao ngey 30 thgng 6 ndm 2016 va cho giai doen tai chinh s6u thang k6t thgc ngay 30 th6ng 6 nem 2016

16. oAu Tu TAr GHINH DAt HAN (ti6prheo)

16,3 DAu tu g6p v6n veo don Yi kh1c

C6ng ty C6 phln Ph6t tri6n D6 thi Nam Hi NQi

COng ty C6 phAn Vinpgarl

Cong ty TNHH TM&DV Vinpro

C0n9 ty CP Dich W Logistics Si6u T6c
Cdng Ty TNHH Kinh Doanh BAt D0n9 San
Vinhomes 2
C0n9 ty TNHH Xay dung Vincom 3

Cong ty CP Oau tu Kinh doanh va PhAt triAn OO thi
Ngol Sao Phuong Nam
COng 9 CP Dau tu va Ph6t trien Hoa Hu0ng
Duong

Cong ty TNHH Oau tu San xudt Ph6t tri6n NOng
nghiqp Vinoco

TONG CONG

Ngey 30 theng 6 nem
2016

1.555.106.960.200

B09a-DN

Dat vitlnh: VND
Ngey 31 theng 12

nem 2015

1 .555. 1 06.960.200

60.000.000.000

4.725.000.000

360.000.000

9.300.000.000

6.000.000.000

55.005.000.000

360.000.000

9.300.000.000

6.000.000.000

490.000.000

I .571 ,256,960.200 1,690,/196.960,200
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THUYET M|NH BAO CAO TAt CHINH RteNG (ri6p rheo)
vao ngey 30 th6ng 6 nam 2016 vd cho glal do?n Bl chlnh sau thang k6t th0c ngey 30 theng 6 nem 2016

17. PHAI TRA NGud BAN vA NGUOI MUA TRATIEN TRudc NGAN HAN

17.1 Phel tt ngudl btn

C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Hd NOi

PhAi trd ngin hgn cho ngudi ban

COng ty CP DAu tu ve Thwng mal ThAi Hda
D6i tac doanh nghi1p cung cAp thi6t bi Ep d\t cho
dv 6n Vinhomes Times Clty
Phei te cAc d6i tryry khec

Phai tra khac

TONG CQNG

17.2 Ngt dt mua te Utn tnftc

Thanh to6n theo hgp ttdng chuyAn nhuqng
b5t .tong san (l)

TONG CQNG

Ngay 30 theng 6 ndm
2016

641.297.600.000

94.266.935.818

102.908.613.543

444.1 22.050.639

32.399.539.750

B09a-DN

Don vi tlnh: VND
Ngdy 31 theng 12

ndm 2015

500.020.981.289

202.115.146.454

1 51 .1 83.233.858

146.722.600.977

13.244.711.279

673.697.139,750 513,265.692.56E

Ngdy 30 thAng 6 ndm
2016

11.619.366.219.7U

Don vitlnh: VND
Ngey 31 thAng 12

ndn 2015

7.927.693.636.198

11.619.366.219.704 7.927.693.636.198

Oey la s6 du c6c khoan thanh to6n theo t6n dO c0a c6c hgp ddng mua cdn hO tAi DV an Vinhomss
Tlmes City d6l vdl cac kh6ch hang cg nhAn theo c6c hqp ttEng mua b6n dA ky vdi Cdng ty.
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C6ng ty Cd phAn Phdt tri6n DO thi Nam Hd NQi Bosa_DN
THUY€T M|NH BAo cAo TAt CHINH RTENG (rjgp theo)
vao ngay 30 th6ng 6 ndm 2016 ve cho giai dogn tAi chtnh s6u theng k6t thic ngey 30 th6ng 6 nem 2016

is. cHr PHI PHA| rRA NGAN HAN

Lai rd phi6u va lai vay phdi tri
Trlch truoc gla v6n cia b6t dong sen ate chuyan
nhuqng
Trlch trudc chi phi xey dung
Trlch trudc chi phl li6n quan il6n c6c can hO chua
ban giao
Cac khoan chi phi phai tre khac

TONG CONG 1.056.717.r29.028 826.272.684.t30

Ngey 30 theng 6 nem
2016

126.276.810.844

108.908.595.252
758.423.235.660

49.326.147.962
13.782.339.310

Dan vitfnh: VND
Ngay 31 th'ng 12

ndm 2015

4E.470.555.117

136.348.198.783
577.359.045.487

53.320.225.222
10.774.659.721



Cdng ty C6 phAn PhAt tri6n D6 thi Nam HA NQi

THUYeT M|NH BAO CAO TAt CHINH RteNG (ti6p theo)
vao ngay 30 thang 6 nim 2016 va cho glai aloen tal chlnh s6u lh6ng k6t hoc ngay 30 th6ng 6 nam 2016

20. PHA| rRA NGAN HAN KHAG

Tien Ong v6n tfr khdch hang mua c6n hO

O{t cQc tf, kh6ch hang mua cen h0 va
kh6ch thu6 mit beng
Klnh phl bdo tri cUa cac cdn h0 de ban
gEo
C6c khoen phai tra kh6c

To c coNG

21. vAY

vay ngln h?r

Vay ng6n hqn
Nq dai han d6n han fa
T6NG CONG

V8y del hln

Vay ngan hang
Trong d6: Nq del hen d6n hgn te
Trai phdu ph6t hAnh (i)

T6NG GONG

Ngey 30 theng 6 ndm
2016

4.078.097.942.820

83.357.667.989

115.417.493.7U
11,724.360.704

4.288.597 465.211

B09a-DN

Don vi tlnh: VND
Ngey 31 th4ng 12

nem 2015

2.686.477.256.630

201.656.614.301

219.087.7A8-U7

7.860.086.829

3.115.081.746.007

Ngey 30 thang 6 nen
2016

816.390.790.097
147.363.803.719

963.754.593.8t6

Ngey 30 thang 6 nem
2016

368.409.509.294
(147.363.803.71 9)

221.045.705.575

Dotr vl tlnh: VND
Ngey 31 theng 12

nen 2015
3.740.000.000.000

147.363.803.719

3.887.363.803.7t9

Do,t vitlnh: VND

Ngey 31 theng 1 2
nem 2015

442.09't .411 .155
(147.363.803.719)

696.711.4s8.333

991.439.065.769

(i) Cdng ty da hoan t tvllc mua lalkuoc hgn taiphi6u Vietjnbank veo ngey 22 thang 2 nem 2016.

D9 PHONG PHAI TRA DAI HAN

Oay B kholn dU phdng chi phl sria choa cec cen hO tai dU 6n Vinhomes Tim€s City thoo diau khoAn
bao hanh tong hqp ddng mua ben cen hO. 56 du coa khoen dV phdng nay t?l ngay 30 theng 6 ndm
2016lA 29.365.763.085 VND (tai ngay 31 th'l'l,g 12 nem 20151 27.353.493.588 VND).



COng $ C6 phAn PhSt tri6n D6 thi Nam Hd NOi B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo rAt cHtNH RTENG 06p theo)
vao ngay 30 theng 6 nem 2016 vd cho giai doen tat chtnh seu thang k6t thUc ngay 30 thang 6 nam 2016

2s. voN cH0 sd HOU

23.1 Tinh hlnh tdng glCm nguan v6n chd sO hhr
Don vi t[nh: VND

r6ng cQng

2.720.689.957.200

577.819.520.236

2.000.000.000.000 1.298.509.477.436 3.298.509.477.436

Ki tnroc
s6 dAu kY

- Lqi nhuan thuan trong
ky

s6 cu6i ry

KY ney

s6dAu kt
ky

s6 cu6i rY

V6n c6 phAn ile
phdt hdnh

2.000.000.000.000

Lqi nhuSn sau thud
chua phen ph6i

720.689.957.200

577.819.520.236

2.000.000.000.000 1.356.399.968.578

114.801.814.258

3.356.399.968.578

1'14.80't.814.258

2.000.000.000.000 1.47 1.201.782.836 3.47 1.201.7 82.836

23.2 Ctc gleo dlch vl v6n val clc cht sO hi,.r

V6n dlu tu dn g6p c0a chi 3& hou
s6 dAu kY

V6n g6p tang trong kY

V6n 96p giam tong kY

s6 cu6i ky 2.000.000.000.000 2.000.000.000.000

Ky ney

2.000.000.000.000

Don vi tlnh: VND
KY tnl6c

2.000.000.000.000
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THUYET M|NH BAO CAo TAt CHINH RteNG (ri6p rhso)
veo ngay 30 theng 6 nem 2016 va cho giai doAn tei chtnh sau theng kgt th0c ngay 30 th6ng 6 nim 2016

2'1, DOANH THU

21.1 Doanh thu btn hrng ve cung ctp dlch vg

COng ty C6 phAn Ph6t tri6n DO thi Nam Hd NOi

T6ng doanh thu
Trong at6:
Doanh thu ch$n nhr&ng bc,t d1ng sen
Doanh thu cho thue bd/t ctAng sen a,6u tu vd cung cAp
c6c dich W li6n quan
Doanh thu tlr hW lt6ng hW 6c nnh doanh
Cac khoan glam tn' do.nh thu

Doanh thu thuan
Trcng 66:
Doanh thu chuy^n nhuvng btt dQng sen
Doanh thu cho thui bAt d|ng sen dAu ttr vd cung cAp
cec dich vu ll6n quan
Doanh thu ttr hW d6ng hW t^c klnh doanh

2L2 Doanh ,hu ho?t atang ael chlnh

Lal tiAn gtli va cho vay
Lai ch6nh lgch ty gia da thuc hign
Lei chenh lgch ti gi5 chua thuc hien

TONG GONG

25. cd voN HANG BAN vA cuNG cAP DpH vU

Gi6 v6n bdt 60ng san chuyan nhuqng
Olbu chlnh gidm gi6 v6n b6t d0n9 sen chuyAn nhuqng
c6c kY truoc
Chi phi cho thue b6t atOng san deu tu vd cung cap c6c
dich vu lien quan
Gl6 v6n li6n quan d6n hgp tt6ng hqp tdc kinh doanh
TONG CONG

Quy nen 2016

49.73E.309.481

1 0.622.608.080

33.102.080.291

6.013.621.110

B09a-DN

Oon vitlnh: VND

Qui ndm 2015

1.068.030.454.218

1.026.891.272.594

41.139.181.624

49,73E.309.481 I .068.030./t54.21 8

1 0.622.608.080

33.102.080.291

6.013.621.110

QUY ndm 2016

87.597.953.502
302.661.686

75.049

1.026.891.272.594

41.139.181.624_

Oon vi tlnh: VND

Qut nem 2015

7.857.455.143

87.900.690.237 7.857.455.143

QUY nem 2016

5.5'18.263.121

(22.098.352.959)

36.304.776.2U

3.229.096.117

22.953.7E2.563

Ddl vlthh: vND

QUY ndm 2015

819.460.041.377

41.003.557.735

E60.463.599.112
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C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n DO thi Nam Hd NQi

THUYeT M|NH BAo cAo TAt CHINH RteNG (ti6p theo)
vao ngay 30 th6ng 6 n6m 2016 vd cho giai doan lai chlnh sau thang k6t thuc ngay 30 theng 6 ndm 2016

zo. cxr pgi rAr cxltrx

B09a-DN

Qui nem 2016

45.640.413.470

Oon vi tlnh: VND

Qu, nem 2015

79.U2.767.267
79.442.767.2674s.640.413.170

Chi phl Ei vay
TONG cQNc

27. CHI PHI BAN HANG

Chi phi dich vu mua ngoei

TONG CONG

2S, CHI PHIOUAN LV DOANH NGHGP

Chi phl nhan c6ng
Chi phl khdu hao tal sdn c6 dintr
Chi phl nguyon vAt llgu
Chi phl dich vu mua ngoai

TONG CONG

29. THU NHAP VA CHI PHi KHAC

Thu nhlp kh6c
Thu nhap tU phat hqp dang
Thu nhAp khec

Chl phl kh6c
Chl phl phat hqp ddng va phat kh6c (i)
Chl Dhl khac
LgI NHUAN KHAC THUAN

QUY nem 2016

4.500.699.054

4.500.699,054

Don vl tlnh: VND

QUY nem 2015

104.612.968.167

104.0't2.968.'t67

Qut nem 2016

627.097.382
71.768.979
40.516.358

34.5s6.203.532

35.295.586.251

Dat vi tlnh: VND

QUY nem 2015

602.636.670
102.895.640
25.643.360

60.141.917.016
60.873.093.286

QUY n^m 2016

3.016.904.384
2.907.602.500

109.301.884

18.504,533.407
18.275.242.655

229.290.752

___f!498?94?9_

(i) Trong Quy ll/2016, Cong ty de fi6n henh dieu chlnh phan loai lei ti, tai khoen chi phf khac sang tai
khoen chl oht tai chhh s6 tl6n la 1.061.685.910 vnd.

Do,1 vl tlnh: VND

QUY ll ndm 2015

56.850.496,91r
56.795.770.989

s4.725.922

(9911.444.161)
(994.457.910)

13.749

57 .84.911 .072

JO



THUYeT M|NH BAo cAo TAt CHINH RteNG (ti6p th6o)
vao ngay 30 thang 6 ntm 2016 ve cho glai doen tal chlnh sdu thang k6t th0c ngay 30 th6ng 6 ndm 2016

30. THUE THU NHAP DOANH NGHTEP

30.1 Chl pht thu6 TNDN

C6ng ty C6 phdn Phdt tri6n D6 thi Nam Hi NOi

chi phf thuS TNDN hien hanh

Thu nhap thu6 TNDN hoan lai

ToNG coNG

Lql nhu{n thuln kuric thu5

Cic atiAu chlnh tlngr(glam) lql nhuln theo k6 toen

Chi phl kh6ng hqp ly, hqp 19

Thu nhap ti, c6 toc

Thu nhlp chlu thu6 u6c tlnh trong kY
Chi phl thu6 TNDN phal nop uoc tinh trong ky

Thu6 TNDN phai ra dau ky
Thu6 TNDN tAm tlnh cho khoan thanh toAn theo

ti6n d0 c0a kh6ch hang
Thu6 TNDN tam nop trong ndm truOc cho khoen
thanh toen thso ti6n d0 cia kh6ch hang duqc b0
tnl trong kY

Thu6 TNDN ara nop trong ky
Khac

Thu6 TNDN ph trt cu6t kY
(Thuy6t minh 86 18)

Cho giai do n bl
chlnh s{u theng ket
thfic ngey 30 theng

6 nem 2016

2.243.552.882

502.588.223

B09a-DN

Don vi tlnh: VND
Cho giai doen tdi

chinh seu thang ket
thic ngey 30 thang

6 nem 2015

161.531.242.479

2.716.541.105 161 .531 .212.479

Thu6 TNDN htin henh

Thu6 TNDN hign hanh phei ba dugc x6c atinh dua ten thu nh{p chiu thu6 cria nem hiCn qi. Thu nhAp
chiu thu6 coa Cong I kh6c vdi thu nhap duqc b6o c6o trong beo ceo k6t qua hoat dong kinh doanh
ri6ng vi thu nhap chiu thu6 khong bao gdm c6c khodn muc thu nhap chiu thu6 hay chi phl duqc kh6u
trir cho muc dlch tlnh thu6 trong c6c ky kh6c va cong kh6ng bao gdm c6c khoen muc khong phAi chiu
thu6 hay kh6ng tlugc khdu h, cho muc dtch ttnh thu6. Thu6 TNDN hien hanh phei trA cia Cong ty
dugc tlnh theo thu6 suSt de ban hanh d5n ngAy k6t thlc ky k6 to6n.

Dudi day le d6i chi6u lgi nhuQn thuAn trudc thu6 va thu nhap chiu thu6 tlnh thu6:

Don vi tlnh: VND

Cho giai itoen Ei Cho giai itoen Ei
chlnh seu th'ng k$t chlnh seu h'ng kdt
thoc ngey 30 theng th0c ngey 30 th6ng

Chi phl 16l vay Ong vdi phAn v6n chua 96p dr)
(L6ytql nhuln dlAu chlnh trutc thu6 (t115"60tti0t
(L6ylqi nhuan $r hoat atong kinh doanh kh6c (16.665.369.691)
Lei ti, ho?t dong kinh doanh bat dong san 1.219.764.412

6 nem 2016
117.548.355.363

21.006.039.358
(r44.000.000.000)

57.661.290.426

38.910.174.704

(1.237.775.752)

(73.691.164.033)

6 nem 2015
?39.350.762.715

s64.982.009
(650.000.000)

_---.-...-.-----:
739,265.7U.721

12.339.330.007
726.926.414.7',17

739.265.744.724
162.638.463.839
63.635.393.423

24.6/.1.720.481

(20.963. 1 96.749)

(216.041.264.3111
('1.1o7.221.360\

't2.803.895.323
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COng ty C6 phAn Ph6t tri6n DO thi Nam Hd NQi B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH RteNG (ri6p theo)
vao ngey 30 thang 6 nem 2016 ve cho giai doen tat chtnh s6u theng ket thuc ngay 30 thang 6 ndm 2Oi6

30. THUE THU NHAP DOANH NGHtep (t6p rheo)

30.3 ThuA thu nhdp hoen bt

C6ng ty ghl nhan tAi san thu6 thu nhap hoan tai vdi cec bi6n dong trong ky beo c6o va ky tudc nhu
sau:

Don vitlnh: VND

Beng cen d6l k6 toan ti6ng 860 ceo k{t que hoat dong kinh
doanh dang

Ngey 30 thang Ngay 31 thAng Quy ndm Qut nem
6 nem 2016 12 ndm 2015 2016 2015

T sen ahu6 thu nh'lp
hoen lel

Chl phl ban hang phlc W
du en Vinhomes Times
city - Park Hilf 5.02s.8s2.226 s.s2g.47o.44g (soz.s8s.zz3)

Ttl sCn thu6 thu nhilp
hoen hl ahurn 5.025.882226 5.528.170.49

Thu nhdp thua thu nhip
hodn !71 ltnh vdo kEt qud
klnh doanh 

''6ng
(502.58E.223)

.A



C6ng ty C6 phdn Ph6t tri6n Dd thi Nam Hd NQi

THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH RIENG (ti6p theo)
cho giai doan tAi chinh s6u theng k€t thUc ngay 30 theng 6 nem 2016

31. cAc sU KIFN psAr srna sau HcAy xEr rxOc rci xE roAt
Kh6ng c6 cac stf kiCn nao phat sinh sau ngey k6t thrlc ky ke toan
th6 gay dnh hudng trgng y6u d6n hoat dong cia COng V va k6t.q(
COng ty.

-tUr::
Bii Thi Ha
K6 toan tru&ng

B09a-DN

tran I nann tam
Ngudi 6p

Ngay 31 theng 7 nam 2016

Nguyan Viet Quang
T6ng ciam d6c

yeu hoac c6

'
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