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COng ty C6 phAn Phdt tri6n D6 thi Nam Hd NOi

THONG TIN cHUNG

CONGw

C6ng ty C6 phAn Ph6t tdgn OO thi Nam HA NOi (.C6ng y) td mot c6ng ty c6 phAn atuqc thenh tAp theo Luat
Doani nghiep cua vi6t Nam theo Gi6y chong nhan oang k! Kinh doinh s6 o.tosozit+,t, oo so x6 loac'tr
va oau tu thanh ph6 Ha Noi cdp vao ngay 6 ahan! s narn'zooe va ouqc cdp iai oiav cr,ti"s 

"hq" 
;i^s klt

Kinh doanh Cong ty Cd phAn s6 0102671977 vao ;gay S th6ng 8 ndm 2b10. Cons ty sau d6 cunq nhen duoc
c6c Gidv ch&ng nhan odng ki Kinh doann soa a6i-voi tan soi o6i gin 

"nat 
ra ra-" t'n,l rz, ilil.6;d;i;

th6ng 5 ndm 2013.

Hoat dong chlnh trong ky hign tai coa cong ty b xay dung va cho thue ven phdng, xay dvng c6c c5n hQ d6
la.".br9g Py.?l lilg: city c6 dia,chi tai s6 lse, pn6 Minh Khai, phudng \frnh Tuy, qu6n- Hai Ba Truns,
thanh pho He Nol, viqt Nam vd tei s6-2s, ng6 13 LInh Nam, phudng Mai DQng, qu6n noang Mai, thdnh pht
Ha Nol ('OU en Vinhomes Times City").

COng ty c6 tru sd chlnh dit t?i s6 eSO, pn6 Mintr Khai, phudng Wnh Tuy, quan Hai Ba Trunq. thanh Dh6 HA
Noi, vigt Nam. oia didm kinh doanh cua c6ns ty d{i tai s6-2, auonj elng La"c i, rh" "do ;i .ii;1hai
Vinhomes Riverside, phudng Viet Hung, quan Long Bt6n, thanh ph6 HtNOi, tiet Nrm.

HOI DONG AUAN TRI

C6c thanh vi6n Hoi ddng Quen t4 trong ky va vao ngay lap beo c6o nay nhu sau:

BAN KIEM SOAT

C6c thanh vi6n Ban kidm soat trong ky ve vao ngey lap bao c6o nAy nhu sau:

Ba Mai Huong Noi
Ong Phqm Thi6u Hoa
Ba Nguyen Mai Hoa

Ba L6 Thi Kim Thanh
Be Doan Thi Blch Nggc
Ba Ooan Thi Ha

BAN CAr,| DOC

Ong Nguy6n ViQt Quang
Ba Phi Thi Thuc Nga
Ong Ph4m Thi6u Hoa
Ba MaiThu Th0y

chi tich
Thanh viCn

Thanh vi6n

Trutng ban
Thanh vien
Thenh viCn

T6ng Gi6m d6c
Ph6 T6ng Gi6m tt6c
Ph6 T6ng ciem d5c
Ph6 T6ng Giem d6c

86 nhigm ngay 28 th6ng 6 n6m 2016
86 nhigm ngay 28 th6ng 6 nam 2016
86 nhiem ngay28 thang 6 ndm 2016

C6c thanh vi6n Ban Giem d6c trong ky va vao ngay lap bao c6o ney nhu sau:

NGUU Dd DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dign theo ph6p luat coa cong ty trong ky va vao ngay tap beo c6o nay la ong Nguyan viet euang.



COng ty C6 phAn Ph5t tri6n D6 thi Nam HA NOi

BAo cAo cUA BAN G|AM ooc

Ban Giam d6c Cdng ty C6 phan Phet tri6n OO thi Nam Ha NOi ("COng ty') trinh bay beo c6o nay va bao cao
Gi chlnh hEp nhat coa Cong V ve cac cong ty con (sau day g9i chung ta "COng ry va cec c6ng ty con,') vao
ngay 30 thang 6 nem 2016 va cho giai doan tai chinh s6u thang k6t thic ngay 30 theng 6 ndm 2016.

rRAcH NHTEM coA BAN GdM D6c 06r vO eAo cAo rAr crir.rx xge uAr
Ban Giem d6c chiu tach nhiem dem bao bao cao tai chinh hqp nhat cho ta/ng tcy t6 toan phan anh trung
thuc va hqp ly tinh hinh tai chinh hqp nhdt, k6t qua ho?t dong kinh doanh hqp nhat va tinh hinh tuu chuyan
fidn le hqp nh6t cia COng ty ve cac c6ng ty con trong ky. Trong que trinh tap bao cao tai chinh hqp nh6t ndy,
Ban Gi6m d6c can Dhei:

> l\ra chgn cec chlnh sach k6 toan thich hqp va ap dqng cac chinh sAch nay mot cech nhet quan;

> thuc hien cac danh gia va udc tinh mot cech hqp lli va than tQng;

> nCu rO cac chuan muc k6 to6n ap dung cho COng V va c6c cOng ty con c6 duqc tuan tho hay kh6ng vd tet
ca nhong saiEch trgng y6u so voi nhong chudn muc nay de duqc trinh bay va giai thich trong b6o cao tAi
chlnh hqp nhat; va

> lap bao cao tai chinh hqp nhSt trCn co sd nguy€n Ec hoat dong tien tuc tru trudng hqp kh6ng th6 cho
reng COng V va cec c6ng ty con se tiCp tqc hoat atong.

Ban Gi6m d6c COng ty chiu tach nhigm dam bao viec cac s6 sach k6 toan thtch hqp duqc luu gio tf6 phdn
e r $nh hinh tai chinh hqp nh6t c(]a COng ty vd cec cOng ty con, voi moc dO chinh xac hEp ty, t4i OAt t<y tOi
tfi6m nAo vA tt6m bio ring c6c s6 sdch k6 to6n tuan tht] vdi cn6 CE 16 toan Oa auqc ap dung. Ban ciem at6c
cong chiu tr6ch nhigm vA viec quan ry cac tai san cr]a COng ry va cac c6ng ty con, do d6 phaithqc hien cac
bien ph6p thlch hqp d6 ngdn ch4n va phat hien cec hanh vi gian lan va nh0ng vi pham khac.

Ban Giem d6c cam ket de tuan thi nhong y€u ciu n6u tr€n trong viec lap beo cao tai chinh hqp nh6t kdm
meo.

GONG BO cOA BAN GIAM D6c
Theo f ki6n c|]a Ban ciam d6c, b6o cdo Gi chinh hqp nhdt kdm theo phan anh trung thqc va hqp ty tinh hinh
tai chinh hqp nhat cia C6ng ty va cac c6ng ty con vao ngay 30 theng 6 nam 2016 va cho giai doan Ai chinh
sau thang k6t thuc ngay 30 thang 6 ndm 2016, k6t qua hoat dong kinh doanh hqp nhet va tinh hinh tuu
chuy6n iidn tQ hqp nhit cho giai doan tdi chinh k6t thUc cing ngay, phU hqp v6i c6c Chu6n mLrc k5 ban ViCt
Nam, Ch6 d0 k6 toan doanh nghiep ViCt Nam ve cac quy dinh ph6p ly c6 tien quan d6n viec tap va finh bay
bao c6o tei chlnh hqp nhat.

T6ng Gi6m tt6c

HA Noi, ViCt Nam
Ngay 31 thang 7 ndm 2016

k,q



COng ty C6 phAn Phdt tri6n DO thi Nam Hd NQi

BANG cAN DOI KE ToAN HgP NHAT

Ngay 30 th6ng 6 nam 2016

B01a-DN

Oon vl tlnh: VND
ME
s6

ri, slN Thuyat
minh

Ngay 30 theng 6 nam
2016

Ngay 31 thang 12
nen 2015

100

110

111

112

120
123

130
131

132
135
136
137
139

110

141

149

150

151

152

153

155

TAI SAN NGAN HAN

Tfin vd cdc khodn tuwng tluong tttn
1. Tiln
2. C6c khoan tuong duong tidn

Dlu tu tdl chinh ngin hpn
1. DAu tu nim gio d6n ngay d6o hen

Ctc khoen phel thu ngtn hp
1. Phai thu ng'n han c|]a khach hang
2. Tra trudc cho ngudi ban ng6n hen
3. Phai thu va cho vay ngin hqn
4. Phal thu ngSn hqn kh6c
5. Drf phdng phai thu ng6n hen kh6 ddi
6. Tai san thi6u chd x) lY

HCng tin kho

1. Hlng tdn kho

2. Du phdng giam gid hdng tdn kho

TCI sCn ngdn hln khdc

1. Chi phl ta truOc n96n hen

2. Thu6 GTGT duqc kh6u tru

3. Thu6 va cac khoan khac phai thu Nha
nudc

4. Tai sen ngen hen khec

1

5

I

6.1
6.2
7
I

10

11

10.520.727.348.204

252928.903.892

251.308.903.892

1.620.000.000

53.321.100.539

53.324.400.539

1 .206.121 .578.125
138.680.126.776
574.708.001.013
361.868.s57.701
137.676.656.590

(6.841.696.39r)
29.932.736

8.099.856.921.609

8.103.069.223.105

(3.2't2.298.496)

908.195.510.739

588.679.161.283

59.852.874.569

174.059.100

259.789.445.787

r2.376.608.929.832

556.711.486.785

546.157.486.785

10.554.000.000

41 8.092.189.939
418.092.189.939

3.906.109.002.838
117.214.819.235

1.031.249.668.156
2.207.939.790.100

553.833.632.002
(4.128.906.6551

6.146.177.243.822

6.147.666.154.513

(1.188.910.691

1.3,'.9.219.006./U8

439.891.93s.736

25.310.731.089

250.790.20'l

883.765.549.422



C6ng ty C6 phAn Ph6t tridn DO thi Nam Hd NQi

BANG cAN o0r KE ToAN Hgp NHAT (ri6p rheo)
Ngay 30 th6ng 6 nam 2016

B01a-DN

Don vi t nh: VND

ME
sd

ri, slN Thuyat
minh

Ngay 30 theng 6 nem
2016

Ngay 31 theng 12
ndm 2015

200

210

215

216

220

221

222
223

227

228

260

261

262

230

231

232

210
242

250

zaz

253

rAr sAN DAr HAN

Cec khoen phel thu del h?n

1. Phai thu vg cho vay dei han

2. Phai thu dai han kh6c

Tel sen c6 ttlnh

1. Tai san c6 atinh hou hinh

Nguyen gi6
Gie t{ hao mdn luy k6

2. Tai san c6 dinh v6 hinh

NguyOn gi6
Gie q hao mon luy k6

Btt dQng sdn tAu tu
1. Nguyan gi6

2. Gia q hao mdn lut k6

Tel sen dt dang del hen
1. Chi phl xay dung c(, ban dt dang

Oeu tu tel chlnh .tel hen

1. Oau tu veo c6ng ty lien doanh, lien k6t

2. DAu tu g6p v6n vao don vi khac

fCl sAn dAl hgn khdc

1. Chi phi tra truoc dai hen

2. Tai san thu6 thu nhip hoen lai

3. Lqi th6 thuong mai

B.

v,

14

7

8

12

15

16

16.1

16.2

10

'17

17 .722,112.377 .257

20.759.383.752

7.559.839.165

13.199.544.587

3.198.651 .302.659

3.160.132.915.264

3.829.'t76.8/,4.220
(669.043.928.956)

38.518.387.395

49.525.',t21.701
(1 1.006.734.306)

219.232.371.537

244.727.738.583

(25.495.364.046)

l

1 .562.466.1 63.691 
|

1.562.466.163.694 |

12.252.124.6,,'.u51
I

10.681.167.684.14s 
I

1.571.256.960.200 
|
I

468.578.508.270 
|

s9.412.753.436 |

5.025.882.2261
I

404.139.872.608 |

12.930.029.637.409

1E.505.276.331

7.559.839.165

10.945.437.166

2160.1 36.369.877

2.431.931.076.020

2.958.762.567.884
(526.831.491.864'

28.205.293.8s7

35.233.476.268
(7 .O28.182.4't't"

221.400.932.227

244.727.738.581

(20.326.806.3s4)

E86.365,596.666
886.365.596.666

E.E58.11 5.216.559

7.167.618.250.359

'1.690.496.960.200

482.506.245.719

46.753.377.527

5.528.470.449

430.224.397.773

270 TONG GONG TAI sAN 28.212.E39.725.461 25.306.63E.567.241



COng ty C6 phAn Phdt tri6n D6 thi Nam Hd NOi Bola-DN

BANG cAN o6t KE ToAN Hgp NHAT (ri6p theo)
Ngay 30 thang 6 ndm 2016

Don tlnh: VND
ME

s6
NoUON v6N I huyet

minh
Ngey 30 thang 6 nem

2016
Ngay 31 thang 12

nem 2015

300

310

311

312

313

3',t4

315

318

319

320

322

330

JJO

337

oJo

341

342

Ng PHAr rRA
Ng ngCn h1n

1. Phai tra ngudi ban ngln hqn

2. Ngudi mua tra tien trudc ngtn hqn

- Thanh to^n theo hqp d6ng chuyCn
nhrqng bet ding sen

c.
t.

Thanh toAn thao cec hqp d6ng kh6c
Thue va cec khoan phAi nop Nha
nudc

Phai tra ngudi lao dong

Chl phl phii trC ngin hqn

Doanh thu chua thuc hien ngrn h?n

Phai 0a ngSn han khec

Ti6n tng v6n tb kh6ch heng mua cen
h0
CAc khoen phai te, phdi nQp ngdn
h?n khAc

8. Vay ngln hqn

9. Quy khen thudng, pht]c tqi
Ng ditl h?n

'1. Doanh thu chua thvc hien dai han

2. Phei tra dai hen khec

3. Vay dai hen

4. Thu6 thu nhap hoen tai phai tra

5. DU phdng phai tra dei han

7.

18.1

18.2

19

20

21

22

2',1

22

23

23

24

2r.561.264.286.E01

21 .1 20.350.205.11 I
1.189.633.436.388

1 1.686.119.086.705

11.625.410.787.410

60.708.299.295

39.961.172.669

r3.761.369.945

'l.222.905.581 .776

11.153.113.015 
]

4.334.461.05e.256 
|

I

4.078.0e7.e42.820 

|
256.363.116.436 

|
2.622.062.118.926 

|
2e3.266.7311

/uo.911.o81.150 
|

28.214.060.341 

|
4.34e.e52.330 

|
376.056.384.382 

|

2.s27.s21.s12 
|

2e.365.763.08s1

rE.178.088.642.129

17.030.537.199.1 24

827.713.481.005

7.960.185.281.623

7.937.555.949.071

22.629.332.552

92.222.428.174

3.479.79't .181

1.085.884.696.148 |

22.646.8e4.s38 |

I

3.151.040.822.436 

|
2.705-115.180.462 

|
445.e25.u1-e74 

|
3.887.363.803.71e 

I-l
1.11r.5s1.tw.oos 

I
28.382.37e.631 

|
4.0s1.4e2.e12ll

1.084.7s6.155.s61 
ll

2.s27.s21.s1211

27.353.4e3.s8e 
ll



C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Hd NQi

BANG cAN DOt Ke ToAN HgP NHAT (ti6p theo)

Ngey 30 thang 6 nem 2016

Don vi tlnh: VND

ME

sd
NGUON vON

Thuyat
ninh

Ngay 30 thang 6 nam
2016

Ngay 31 thang 12

nan 2015

400

410

411

411a

420

421

421a

421b

429

D. V6N cHO sO HOU

t. v6n chi sA h&u

1. V6n c6 phan de phat hanh

- cd phi6u ph' thong cd quydn bi6u
quy6t

2. Quy khac thuoc v6n chr] sd hrlu

3. LEi nhuAn sau thu6 chua phan ph6i

- LqinhuAn sau thu6 ny xd a6n cu6i
nAm fu!6c

- Lqi nhu1n sau thue kt ney

4. Lqi ich cua c6 dong khong ki6m soet

25

6.681.575.438.600

6.681.575.438.600

2.000.000.000.000

2.000.000.000.000

(41.216.278.2't2\

1.3,14.047.380.9'18

1.446.491.O07.481

(102.443.626.564)

3.378.7/14.335.894

7 .128.549.92s.112

7.1 28.549.925.1 12

2.000.000.000.000

2.000.000.000.000

(41.216.278.212)

't .446.491.O07 .481

648.468.088.833

798.022.918.648

3.723.275.195.843

440 TONG CONG NGUON V6N 28.242.$.*ffi ei R306.638.s67.24rffi
Tran Thanh Tam
Ngudi lap

Ngay 31 thang 7 ntm 2016

B(li ThiHa
Ke to6n truong

Nguyen Viet Quang
T6ng ci6m d6c
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C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n DO thi Nam Hd NOi

BAo cAo Lt/U CHUYEN TIEN TE HgP NHAT

Cho giai doen Bi chlnh s6u th6ng kAt thrlc ngay 30 thang 6 nem 2016

B03a-DN

Don vi tlnh: VND

ME cHI TEU t nuyet
minh

cno gtat doan Et
chhh seu thAng k6t

thttc ngey 30 th^ng 6
ndm 2016

ano gtat ooan bt
chhh seu theng kAt

th'c ngey 30 theng 6
nem 2015

01

02

03

04

uo

OE

09
10

11

12

14

15

20

21

23

24

25

26

27

30

r. Luu CHUYEN T|EN Tlt HoAT DoNc
KINH DOANH

Lgi nhufn truoc thu6
Oieu chlnh cho cAc khoen:

xtrdu hao tAi sdn c6 dinh va b6t d0n9 s6n
dau h,
Cec khodn du phdng

L6 do ch6nh lech tt gie chua thuc hien

Lai t0 hoet ttong deu tu
Chi phl Ei vay

(15)[9] nhuan tn ho?t atong kinh doanh
truoc thay at6l v6n luu along

Giam cac khoan phai thu

fiang)/giam hang dn kho

Teng/(giam) c6c khoan phAi tra (khong kd
lei vay phel ua, thu6 thu nh€p doanh nghiqp
phai nop)
Tdng chl phl tra tudc
Tien lai vay de ta
Thu6 thu nhap doanh nghigp da nop

Luu chuy6n tlAn thuan t& ho?t along klnh
doanh

[. Luu cHUYeN rEN rir HoAT ooNG
DAuru
TlAn chi tt6 mua sAm, xdy dung tdi sdn c6
dinh va cec tal san dai han kh6c
Ti&n chi cho vay, mua cec c6ng cu nq coa
tton vi khac
Tian thu hdi cho vay, ben lai cong cu nq coa
don vi khec
Tidn chi dau u g6p v6n vao don vi khec

Tian thu hdi dau U g6p v6n vao ddn vi khAc

TiAn thu Ei cho vay, c6 toc va lqi nhuan
duoc chia

Luu chuy6n tlEn thuen s& dgng vao hoet
dQng dlu tu

9.923.651.'198

172.7 16.331 .209

4 .736.177 .541

637 .17 1 .4'13

(493.425.226.688)

169.952,948.170

(13s.458.947.157)

1.094.479.572.870
(1.95s.403.068.592)

5.070.163.067.798

(120.485.660.836)

(38.448.435.465)

(89.029.456.209)

3.825.817.072.409

(1.201.975.278.271\

2.550.567.789.400

(3.976.s25.189.980)

123.530.000.000

't94.770.192.601

(2.309.632.486.250)

671.374.260.029

7s.667.075.692

(1.121.635.096)

(17.416.992.563)

158.788.420.399

887.291.128.46'l

1.334.451.711.500
2.498.3s0.964.493

(326.478.913.006)

(34.183.822.702)-

(389.723.673.64r )

3.969.707.395.105

(79't.336.707 .447)

(700.000.000.000)

(44.385.000.000)

1.'190.679.238.678

28.'109.656.744

(316.932.E12.025)



C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Hd Nqi

BAo CAO LUU CHUYEN TIEN TE HgP NHAT (ti6p theo)

Cho giai doan tai chtnh s6u thang k6t thUc ngay 30 thang 6 nim 2016

BO3A.DN

VNDDon vi tinh:

MA
sd

cHI TIEU
Thuyet
minh

uno gtat doan Et
chlnh seu theng kCt

th'c ngay 30 th'ng 6
nem 2016

cho gtat doan Et
chinh s'u theng ket

thic ngey 30 th6ng 6
ndm 2015

40

70

33

34

3l

32

50

60

61

Ir. Luu cHUyEN TreN TCr HoAr oQNG TAI
cHiNH

TiAn thu tr:r phat henh c6 phi6u, nhin g6p
v6n crla chri sd hou
TiAn chi tri v6n g6p cho c6c ch0 s0 h0u,
mua lqi c6 phi6u cria doanh nghiep da phet
hanh
Ti6n thu tdr tfi vay

Ti6n tri nq g6c vay va nq tei phi6u

Luu chuy6n tiin thuin s& dgng vao hoet
dong tai chinh

Luu chuy6n tiAn thuAn trong k|

Tian ve turyng atusng tidn itlu ki

Anh hudng cua thay d6i I gie h6i doei quy ddi
ngoei tC

TiAn ve tuong duryng tian cuiii kt 1

158.000.000.000

2.53'1.961.'l'14.124

(4.509.291.1 1 1.764)

(1.819.329.997.Or0)

(303.145.4r 1.480)

556.711.486.785

(637.171.413)

252.928.903.892

..t#;;;rt

3.580.642.343.542

(7.188.312.782.105)

(3.607.6?0.,{38.s63)

45.104.144,517

305. 5.516.262

351.049.660.779

rua, '\l* rc
W#ffi

TrAn Thanh Tam
Ngudi IAp

Ngdy 31 thang 7 nam 2016

Bni Thi Ha
K6 toan trudng

Nguy6n MSt Quang
T6ng ciam d6c
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C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D0 thi Nam Hd NOi B09a-DN

THUYET MINH BAo CAO TAI CHINH HgP NHAT
vao ngay 30 thang 6 nam 2016 va cho gial doAn tai chlnh s6u thang k6t thoc ngay 30 th6ng 6 nam 2016

2.

2.1

THONG nN cONG w
COng ty C6 phan Phat tri6n DO thi Nam Ha NOi ('C6ng tyl E mOt c6ng ty c6 phan duqc thanh Fp theo

Lu{iDoanh Nghi$p coa Viet Nam theo Gi6y Chong nhan oang ki' Kinh doanh s6 0103022741' do Sd
x6 troach va dAu iu thdnh ptr6 Ha NOi cdp vao ngty 6 th6ng 3 ndm 2oo8 va duqc cip hi Gi6y chong
nhan Oeng ky Kinh doanh Cong ty C6 phan s6 0102671977 vao ngay 5 ih6n9- 8 ndm 2010- Cong ty sau

oo cong nirin duqc c6c Gi6y Ctulng nhan oang ky Kinh doanh s&a d6i vdl lan s&a d6i gAn nhdt h len

lho 17, duqc cdp ngdy 13 theng 5 nam 2013.

Hoat dong chinh trong ky c0a COng ty la xay dung va cho thue van phdng, xay dung cec cen nO c6 oan

thuoc Dr,r en Vinhomes Times City c6 dia chl tai s6 458, ph6 Minh Khai, phudng \f|nh Tuy, quan Hai Ba

Trung, thenh ph6 Ha Nfl, Viet Nam ve tal s6 25, n96 13 Linh Nam, phudng Mai Oong, quan Hoang

Mai, thanh ph6 He NOi ("Ou en Vinhomes Tim€s City").

Chu ky san xuSt klnh doanh binh quen cia hoat atong chuy6n nhugng b5t dong san cia c6ng ty b6t
dAu tu thdi o6m xin giSy ph6p dAu tu, lhuc hlqn giai ph6ng mit bing, xay d\rng co ban cho d6n thdi
di6m hoan thign, do viy, chu kV sdn xuAt kinh doanh cUa hoet dong chuy6n nhugng b6t ttong san cUa

Cong ty la trong vdng t0 12 theng den 36 th6ng.

Chu kV sAn xudt, kinh doanh coa cec hoat dong khec c{la COng ty va cec cong ty con th6ng thudng E
trong vong l2 th6ng.

Tgi ngay 30 thang O ndm 2016, COng ty c6 3 c6ng ty con. Th6ng tin chi ti6t ve c6c cong ty con va ty E
biau quy6t, 9lC lqi lch cia COng ty trong cec c6ng ty con nay duqc trinh bay tei Phu luc 1.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2016, Cong ty c0ng sA hou mot s6 khoan dlu tu vao cAc cdng ty lien k6t nhu
duqc trtnh bay hi Thuygt minh s6 16.1.

co sd TRINH 8AY

Chuln mgc vt Gh6 dQ k5 to6n 6p dung

Beo c6o tei chlnh hqp nhet crla COng ty dugc binh bay beng d6ng Viet Nam ('VND") phu hgp vdi Ch6
dO k6 toen doanh nghiCp ViCt Nam va c6c Chu6n mvc K6 to6n Viot Nam do B0 Tai chinh ban hanh
theo:

> Ouy6t dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 3'l th6ng 12 nem 2oo1va vigc ban hdnh b6n Chudn muc K6
to6n Met Nam (Dqt 1);

> Quy6t ointr s6 165/2002/Qo-BTC ngay 31 theng 12 nem 2002 vA vigc ban hanh s6u chu6n muc K6
toan Vi6t Nam (Dqt 2);

> Quygt dinh s6 234I2003/QO-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vd vigc ban hanh seu Chuan muc K6
toan Viqt Nam (Oqt 3);

> Quygt dinh s5 12I2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2oo5 vd vi6c ban hdnh s6u QhuAn muc K6
toan Vigt Nam (Ogt 4); va

> Quy6t dinh s6 1oo/2005/QD-BTc ngay 28 thang '12 nem 2005 vd viec ban hanh b6n chuan muc K6
ban Vi6t Nam (Ogt 5).

Theo tt6, b6o cAo tAi chtnh hqp nhdt duqc trlnh bey kdm theo va vi+c s|} dung b6o ceo nay kh6ng danh
cho cac d6i tugng kh6ng dugc cung cip cAc th6ng tin vB c6c thU tuc va nguyen ttc va thdng 19 k5 toan

hi Met Nam va hon noa khong duqc chi dinh trinh bay tinh hlnh tai chlnh, ket qua hoat d0n9 kinh
doanh va luu chuy&n tiAn tg theo c6c nguyon t6c vd th6ng le k6 to6n dugc chSp nhan rong rei d cac
nudc ve lanh th6 kh6c ngoaiVigt Nam.



C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n DO thi Nam Hd NQi B09a-DN

THUyeT M|NH BAo cAo TAr CHINH Hqp NHAT (ri6p theo)
vAo ngey 30 thang 6 nem 2016 va cho giai doan tai chinh seu thang k6i thoc ngay 30 theng 6 nem 2016

2. cosdTR|NH BAY (ti6p theo)

z1 Chuin m1rc vt Ch6 o0 k6 totn tp dyng (ti6p theo)

cho muc dlch trlnh bay llen beng can d6i k6 toan hqp nhdt, c6n9 ty cong d5 bd sung mot s6 s6 ligu chr
ti6t cho c6c khoen muc tren bang cen d6i k6 to6n hqp nhrt nhu'Ngudi mua trd tidn trudc" (Md s6
312),'Chl phl phaita'(Ma s6 315), va "C6c khoan phaitra, phai nop n95n han kh5c" (M6 s6 319). Mvc
teu crla vigc trinh bay them cac s6 lieu chi ti& ten bang can d6i k6 to6n hqp nhet la d6 nhlm cung c6p
c6c ih6n9 tin ph! hqp cho ngudi ttgc b6o ceo Gi chlnh hqp nhdt. TAp doan Vingroup - C6ng ty CP,
cOng ty m9 coa C6ng ty, de g|}i Cong vdn s6 +ol2otzcv-Vinmm JSC-KT ngay 24 ld;.eng 2 nim 2012
d6n BO Tai chlnh d6 xin f ki6n vd vi6c sOa d6i, bd sung ndy vd de duqc ch6p thuan boi B0 Tei chinh
theo COng ven s6 5966/BTGCOKT ban hanh ngay 4 theng 5 nem 20'12 vA viQc b6 sung chi ti6t vao
mAu b6o c6o tdi chlnh hqp nhdt.

2,2 Hlnh th&c s6 kA todn 6p dyng

Hinh thrlc s6 k6 toen ap dung ttuqc ctang ky c0a COng ty la Nhat ky chung.

2.3 K' k6 ben

Ky ke to6n nAm 6p dung cho viec tap b6o c6o Gi chinh hqp nh6t brt dAu tt ngAy 1 thang 1 va k6t th0c
ngey 31 th6ng 12.

2.1 Oon v! t An G ght s6 *6 /p,en

Bao cao tdi chlnh hqp nhrt duqc lap bing don vltiAn Q coa Cong ry ta VNo.

25 Co sd hgp nhdt

Beo cao tai chlnh hqp nh6t bao gdm c6c bao ceo tel chlnh coa COng 9 va cac cong ty con cho k! k6
to6n k6t th0c ngey 30 th6ng 6 nam 2016.

COng ty con dugc hqp nhdt ban bO ke fi, ngdy mua, B ngey COng ty thuc su nlm quyCn kiem so6t
c6ng ty con va tep tJc dugc hgp nhdt cho tt6n ngdy COng ty thuc sg ch6m dot quyan ki6m soat d6i vdi
cong ty con.

Cec beo c6o tal chlnh coa Cong ty va cac cong ty con srl dvng tte hqp nhrt duqc np cho cnng mot ki
k6 toen va duqc ap dung c6c chinh sech k6 toen mot cAch th6ng nhrt.

S6 du cec Bi khoan t6n bang can d6l k6 toen gloa Cong ty va c6ng ty con, c6c khoan thu nhap va chi
phl, c6c khoan Ei ho6c 16 nol b0 chua lhvc hiEn ph6t sinh t0 cec glao dich nay dugc loei trtt hoan toan.

Lgi lch coa cac c6 ttong khong ki6m soat la phAn bi lch trong Ei hoAc 16, va trong Ei sdn thuAn coa
cong ty con kh6ng dugc nam 9lO bdi COng ty va dugc trinh bay rieng bigt tren b6o cao k6t qua hoat
dona kinh doanh hqp nhdt va dugc trlnh bay ri6ng bigt vdi phAn v6n cho sd hou coa c6c c6 tt6ng c0a
c6ng ty me trong phAn v6n chrl s& hou tr6n bang can d6i k6 ban hqp nhet.

Antr trudng do cec thay d6i trong ti 19 sd hou c6ng ty con ma khong lam m6t quyAn kiam soat duqc
h?ch to6n veo bi nhuan l0y ke chua phan ph6i.
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C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n DO thi Nam Hd NQi B09a-ON

THUY€T M|NH BAo cAo rAr CHINH HgP NHAT (ti6p rheo)
vao ngay 30 th6n9 6 nam 2016 va cho giai doan tai chlnh s6u th6ng kCt th0c ngay 30 thAng 6 nem 2016

3. T6M TAr cAc GHINH sAcH Ke ToAN cHo yeu

3.1 n$n ve cec khoen tuong thpng tl6n

TiAn va cec khodn tuong duong tiln bao gdm tidn mit t?i quy, tiAn g|}i ngan hang, cac khoen deu tu
ng6n han c6 thdi han g6c khong qua ba thang, cO tlnh thanh khoen cao, c6 kha nang chuyen d6l d6
dang thanh c6c luqng tAn xac dinh va kh6ng c6 nhibu rii ro trong chuyan d6i thdnh ti6n.

3.2 Heng tdn kho

Heng 6n kho duqc ghi nhAn theo gie thdp hon gioa 9i6 thanh d6 dua m6i s6n phim d6n vi tri vA di6u
kien hien taivA gi6 tri thuan c6 thA thuc hiqn duqc.

ci5 t{ thuen c6 thA thuc hiCn duq-c la gi6 b6n udc tinh cria hdng t6n kho trong di6u kien kinh doanh
binh thudng tril chi phl udc tlnh d0 hoen thanh va chi phl b6n hang uoc tfnh.

Heng h6a bet d,ng sdn

B6t dong san, quyen s& dvng ddt duqc mua hoAc duqc xay dgng de ben holc ate cho thue dai han d6p
ong dugc didu kiQn ghi nhan doanh thu mot lan trong qua kinh hoat ttong binh thudng coa C0n9 ty,
khong phdi it6 cho thu6 hoac chd teng gi6, duqc ghi nhan la hang hoe bit dong san theo gie thdp hon
gioa gi6 thanh d6 dua m5l sen pham d6n vitrt va dieu kien hien tal va gia fi thuen c6 the thuc hien

Gia thanh c0a hang tdn kho bao gdm:

> Chl phl tiAn sO dung ddt, tiAn thu6 dAt, c6c chi phl ph6t rian ddt;

> Chi phl xay dung tra cho nha thau; va

> Chi pht Ei vay, chi phl tu vdn, thi6t k6, chi pht san l6p, dan bn giai ph6ng mit bing, phl tu v6n,
thu6 chuygn nhugng det, chi phl quan ly xay dung chung, va c6c chi phl li6n quan khac.

Gia q thuen c6 tha thqc hign dugc la gia ben udc tinh cUa heng tdn kho trong diAu kign kinh doanh
binh thudng, dua tr6n gia thi trudng vao ngay beo c6o ve chi6t tlnh giA lri thdi gian coa ddng tiAn, n6-
tt6ng kd, vd tru chi phi u6c tinh dg hoan thdnh vA chi phl b6n hang uoc tinh.

Gi6 v6n coa bit dong san da ben dugc ghi nh4n tren b6o c6o k6t qua hoet dOng kinh doanh hqp nhdt
dua trAn c6c chl phl Wc ti6p t?o thanh bdt dong san d6 va chl phl chung duqc phan b6 trOn c(' sd diEn
ttch tuong ung cia b5t at0n9 san d6.

Dv phdng giem gi6 heng tdn kho

DV phdng giam 916 hang tdn kho duqc kich Hp cho phan gie tri dlr ki6n bi t6n th6t do cec khoan suy
gidm t6ng gi6 tri (do glam gie, hu h6ng, k6m phAm ch6t, l6i thdi v.v.) c6 thg xay ra d6i vdi nguyon vat
llOu, thanh phAm, hang hoa tdn kho khac thuoc quyan s& hou coa C6ng ty dua tr6n bang chong hqp ly
vd sg suy gidm gia H tei ngay k6t thoc ky k5 to6n n6m. S6 tdng hoac giam khoan du phdng giam gi6
hang tEn kho duqc hech to6n vdo giA v6n hang ben tr6n bAo cao k6t qua ho?t dong kinh doanh hqp
nhat.

3.3 Cec khoen phei thu

Cac khoan phal thu dugc trlnh bay tr6n b6o c6o tai chinh hqp nhdt theo gi6 tri ghi s6 c6c khoan phei
thu ttl khach hAng va pheithu khec cung voi du phdng duqc lap cho cac khoan phai thu kh6 ddi.

Du phong nq phaithu kh6 doi tha hign phen gia tri cia cac khoan phai thu ma Cong V va cac c6ng ty
con dv ki6n khong c6 kha ndng thu hdi tai ngay k6t thoc ky ke toan. Tang hoac giem s6 du tai khoan drr
phdng dugc hech to6n veo chi phl quan ly doanh nghiep tr6n beo c6o k6t qua hoat dong kinh doanh
hqp nh6t.
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C6ng ty C6 phln Ph6t tri6n D6 thi Nam Hd NQi B09a-DN

THUyer MINH BAo cAo rAr CHINH Hgp NHAT (ti6p theo)
vao ngay 30 th6ng 6 nem 2016 va cho gial doan tai chinh s6u thang k6t thuc ngay 30 thang 6 ndm 2016

3. T6M TAr cAc cHiNH sAcH KE roAN cHU yEu CiAp theo)

3.1 Tel sen c6 itlnh h(nt htnh

Tai san c6 dinh hou hinh duqc th6 hien theo nguyen gia tri, di gia tri hao mdn loy k6.

Nguyon gia €i san c6 dinh hou hinh bao gdm gi6 mua ve nhong chi pht c6 lion quan truc ti6p d5n vigc
dua tai san s5n sang vao hoet ttong nhu dg ki6n.

cac chi pht mua stm, nang cdp va d6i moi tai san c6 dinh duqc ghi uing nguyen gia coa tai san ve chi
pht beo fl, soa choa atugc hach ben vao k6t qua hoet dong kinh doanh hqp nhet khi phet sinh.

Khi tai s6n c6 alinh hou hinh duqc ban hay thanh ly, cac khoen lei hoic 16 ph6t sinh do thanh ry €i sen
(li phAn ch6nh lgch gioa tiAn thu thuan tir viec b6n tai san vdi gi6 tri con lai c0a tai san) duqc h?ch
ban vao k6t qud hoat tlong kinh doanh hqp nh6t.

3.5 Thu6 tii sin
Vigc xec dinh mot th6a thuan c6 phai h th6a thuan thug tai s6n hay khong dua tren ben ch6t cUa th6a
thuan d6 tai thdi fi6m kh&i dau: liqu vigc thuc hign th6a thuan nay c6 phu thuoc vao vioc srl dvng mgt
tai san nhdt dinh va thda thuan c6 bao g6m ttiAu khodn vA quyen s0 dung tai san hay khong.

Th6a thuan thu6 tai san dugc phan b?i la thua €i chinh n6u theo hqp ddng thuo €i san ben cho thue
chuydn giao phAn ldn ril ro va lqi lch gtn liAn vdi quyAn s0 hc,u €i sgn cho b6n di thue. Tdt cA c6c
thoa thuAn thu6 tei sen khec dugc phen loal la thu6 hoet dong.

COng ty ve c^c c6ng ty con ld ban di thua

c6c khoan tian thue theo hqp itdng thu€ hoet ttOng duqc hach toen veo k6t que hoat dong kinh doanh
theo phuong phep dudng lhing trong su6t thdi h?n coa hgp ddng thue.

COng ty vd cec c6ng ty con b ben cho thue
TAi sdn theo hgp ddng cho thua hoat dong duqc ahi nhan la bit dOng san dAu tu tr6n beng can d6l k6
ban hqp nh6t. Chi phl truc ti6p ban dAu da lhudng thao th6a thuan cho thue hoet dong duqc ahi nhAn
vao k6t qua ho?t dong klnh doanh hgp nhdt khi phat slnh.

Thu nhip tir tidn cho thue hoat dong dugc hech to6n veo bao cao k6t qu6 ho?t dong kinh doanh hqp
nhdt th6o phuong phap dudng theng trong su6t thdi gian cho thu6.

3,6 fel sen c6 atlnh vO htnh

Tai san c6 dinh vO hlnh duqc ghi nhan th€o nguyen gie trt di gi6 tri hao mdn l0y k6.

Nguy6n gi6 Ei sAn c6 dinh vo hinh bao gdm gi6 mua va nhong chi phl c6 li6n quan trvc tiep den viec
dua tAi sen vao hoat dong nhu du ki6n.

C6c chi phi nang crp va d6i mdi tai san c6 dinh v6 hlnh dugc ghi tdng nguyen gia cia €i s6n va cAc
chi phl kh6c duqc hgch to6n vdo kAt quC ho?t dong kinh doanh hgp nh6t khi ph6t sinh.

Khi tAi sen c6 dinh v0 hlnh aluqc ban hay thanh ly, c6c khoen lai hoac 16 ph6t sinh do thanh ry tai san (E
phAn ch6nh lgch gioa gioa tlAn thu thuen tit vlec ben tai san voi gia ki con lai crla tdi san) dugc hach
b6n veo k6t qua hoat tlong kinh doanh hqp nhAt.

Quytn s& dung ddt
Quyen s|} dvng dat c6 thdi han hoAc v6 thdi han duqc ghi nhan ta €i san c6 dinh v0 hinh cdn c0 ren
gi6y ch0ng nhan quyBn sri dung tl5t tlugc c6p bdi c6c co quan c6 thAm quydn.

TiAn thu6 ddt tra irudc cho c6c hqp d6ng thue ddt c6 hieu luc trudc ndm 2003 vd duqc c5p Gi5y
ch&ng nh{n quydn sr} dung tt6t atuqc ghi nhan E €i san 06 dinh v6 hlnh theo quy alinh cia Th6ng tu
45/2O13rfT-BTC do BO Tal chlnh ban hanh vao ngey 25 th6ng 4 ndm 2013 hudng den chd d0 quan ly,

sO dung va kich khdu hao tai san c6 dinh (Thong tu 45')
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COng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Hd NOi

THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH Hgp NHAT (ti6p iheo)
vao ngey 30 th6ng 6 ndm 2016 va cho giai doan ei chlnh s6u th6ng k6t thuc ngay 30 th6ng 6 nam 20i6

3. T6M TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHU yeu (ti6p rheo)

3.7 Khiu haovl hao mdn

KhAu hao tai sdn c6 dlnh hou hlnh va hao mdn tai san c6 dinh vo hinh ituqc trich theo phuong phep
khAu hao dudng thang trong su6t thdi gian hou dung udc ttnh c0a cac Ei sen nhu sau:

Nha coa vat kl6n tnic
Mey m6c va thi6t bi
Phuong tiQn van €i, truydn dtn
Thi6t bi ven phong
B6n quyAn
Phen mem mey tinh

B09a-DN

8-48ndm
9-10nam
3-12nem
2-10nam
5 n6m
3-10nem

Btt iring sen iteu tu

B6t dEng san dau tu dugc thE hign theo nguyen gia bao 96m ca c6c chi pht giao dich tien quan trt tti
gie fi hao mdn loy k6.

Cac khoan chi phl li6n quan d6n brt dong san dAu tu ph6t sinh sau ghi nhAn ban dau dugc hAch toan
vao gla fi_cdn l?i cia bet dong sdn deu tu khi C6ng ry va cec c6ng ty con c6 kha neng thu duqc cec bi
lch kinh tO fong tuong lal nhi6u hon moc ho?t dong atuqc danh gid ban ttAu crla brt dong s6n ttAu tu
d6.

Kh6u hao bat dqng san dAu tu dugc trtch theo phuong phAp
dung udc tlnh coa cac bAt dong san nhu sau:

Nhe c|}a
Tai san kh6c

ttudng thtng trong su6t thdi gian hou

47 nem
9-10nam

COng ty va cOng ty con khong trlch khSu hao tt6t vdt quyAn sO dung d6t kh6ng c6 thdi h?n duqc ahi
nhan la bdt dong sen dau tu.

B6t dong sen dAu tu kh6ng cdn atuqc trinh bay trong beng cen d6i k5 to6n hgp nhtt sau khi da b6n
ho{c sau khi bat afong san dAu tu d5 kh6ng cdn dugc sr} dlrng va x6t thdy khOng thu duqc tqi ich kinh
t6 tong tuong lai ti, vie6 thanh ry bdt dong san dAu tu d6. Chenh tech gioa tiAn thu thuAn tir viQc b6n
tei san vd| gie tri cdn hi cia b6t dong sdn dAu tu ttuqc ghi nhAn vao k6t qua ho?t ttong kinh doanh hqp
nh6t trong kY thanh lY.

Viec chuyan tli brt dong sdn ch0 sd hou sr? dvng ho{c hang tdn kho $anh b6t atong sCn dAu tu chl khi
c6 sU thay tt6i va muc dtch sli dqng nhu budng hqp chrl sd hou chdm d&t s& dung tei san d6 va b6t
dAu cho b6n kh6c thu6 ho?t dong hoic khi k6t th|]c aiat do?n xey dvng. ViEc chuyan ti, b6t ttong san
dau tu sang bAt d0n9 sAn cho sO hou s0 dung hay hang tdn kho chl khi c6 sU thay ddi ve mvc dtch sti
dung nhu cac tudng hqp chU sd hou b6t dau sl} dung tai san nay hodc bft deu tlian khai cho muc
dlch ben. Viec chuy6n t0 bet dong san deu tu sang bdt dong sAn chrl sd hou s0 dvng hoac hang tdn
kho khong Hm thay d6i nguy€n gid hay gi6 tri cdn lei c0a bdt dong san tai ngdy cnuy6n -6i.

Chl phi itl vay

Chi phi tti vay bao gdm lai tiAn vay vA c6c chl phl kh6c ph6t sinh liCn quan tr\rc ti6p d6n c6c khoin vay
cUa COng ry va c6c cong ty con.

Chi phl di vay dugc hach toen nhu chi phi phat sinh trong ky ngoei tr& cec khoan duqc v6n h6a duqc
m6 te trong doan ti6p theo.
Chi pht di vay li6n quan tryc ti6p d6n vigc mua s5m, xay dung ho{c binh thanh mot tai sdn cu th6 cAn
c6 mot thdi gian d0 dai dA c6 thA ttua vao s|} dung theo muc dlch dinh trudc hoac atA bAn dugc vdn
h6a vao nguyon gia cia tai san d6.



THUYET MrNH BAO CAO TAt CHINH Hgp NHAT (ri6p theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2016 va cho giai doan tai chtnh seu theng k6t th0c ngay 30 thang 6 nem 20 l6

3. T6M TAT cAc CHINH sAcH Ke ToAN cHU yeu (t6p rheo)

3.10 Chl phi trt tru*c

Chi phi tre tuoc bao gdm c6c chi phi tra FuOc ngSn han ho{c chi phl bA tru6c dai han tron bang cen
d6l k6 to6n hqp nhdt va duqc phan b6 trong khoang thdi gian tra truoc cl]a chi pht tuong Ong vdi c6c
lqi lch kinh t6 duqc tao ra tU c6c chi phl nay.

Chl phl lrl lru6c dAi hqn bao gdm chi phl thue ddt dai hen tra tudc, chi pht trudc hoat dong, c6ng cv
dr,rng cq xu6t dirng va c6c chi phi tra tudc kh6c mang lel tqi tch kinh td trong khoAng thdi gia; t6n mot
ndm,

Tien thu6 dAt tra fiuoc bao gdm s6 du chua phan b6 h6t coa khoan tidn thu6 d6t de trd theo hqp tt6ng
thu6 d{t ky vdl c6c co quan nha nudc c6 thAm quyAn. Theo ThOng tu 4s, khoen ti6n thu6 drt ha tru6c
n6i ren atuqc _ghi nh{n nhu chi pht tra bu6c dai han va dugc phen b6 vAo k6t que hoat dong kinh
doanh hgp nh6t trong thdi gian con lei cia hqp ttdng thu6.

Chi phf 
-s&a choa lon phat sinh trong ky dugc phan b6 dAn vAo bao cao k6t qua hoat dong kinh doanh

hqp nhat.

3.11 Hgp nhflt klnh doanh vC lgi th5 th.mng m?i

Hqp nhet kinh doanh duqc h?ch toen theo phuong phAp gi6 mua. Gi6 phi hqp nh6t kinh doanh bao
gim giA tri hqp ly tai ngAy di6n ra trao d6i cia c6c tai sdn d€m trao ddi, cac khoan nq phai tre de phat
sinh ho{c dA th}a nhan va c6c cong cq v6n do b6n mua phat hanh Ad O6i tdy quyAn ki6m so6t b6n br
mua va cac chi phl li6n quan trqc ti6p d6n vigc hqp nh6t kinh doanh. Tai san, nq phat te c6 th6 x6c
dinh tlugc ve nhong khodn nq tiAm tAng phai ganh chiu trong hqp nh6t kinh doanh cia b6n bi mua ttAu
ghi nhan theo 9i6 tri hqp ly tei ngay hqp nhAt kinh doanh.

Lqi th6 thuong mei ph6t sinh ti, hqp nhAt kinh doanh dugc Ahi nhAn ban deu th€o gi6 g6c, td phAn
chenh Fch gioa gi6 phl hqp nhet kinh doanh so vdi phAn sd h(iu coa ben mua trong gi6 tri hqp ty cUa
tai san, nq phai he c6 th6 xec dinh dugc va cac khoan nq tiem Eng de ghi nhNn. N6u gi6 phi hqp nhrr
klnh doanh th6p hon gi6 tri hqp ly cl]a tei sAn thuAn cia ben bi mua, phln ch6nh tech d6 se duqc ghi
nhan vao b6o c6o k6t que hoat dong kinh doanh hgp nhdt. Sau ghi nhan ban deu, bi th6 thuong ;Al
duqc xac dinh gi6 tri b3ng nguyen gia tnl di gia tri phan b6 loy k6. Lqi th6 thuong mqi duqc phin b6
theo phuang phep dutng th5ng trong thdigian hou fch dugc u6c tfnh la mudi (10) ndm. Oinh ky c6ng
ty m9 phai dAnh giA t6n thAt lqi th6 thuong mqi tqi c6ng ty con, n6u c6 bEng chong cho th6y s6 tqi th6
thuong mai bi t6n thdt |dn hon s6 phan ba hang nam thi phan b6 rhao s6 tqi th6 nuong mai bi t6n thAt
ngay kong kY phat sinh.

HW nh^t Mnh doanh gih c^c doanh nghiep hodc cec hoet d1ng kinh doanh clng dtfii mOt sv ki6n
so't chung

Giao dich hqp nhAt kinh doanh dugc thuc hiqn gloa c6c doanh nghigp hoAc cac ho?t dong kinh doanh
cing dudi mot srt ki6m soat chung dugc thlrc hiCn nhu sau:

C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Hd NOi B09a-DN

> Tai san va nq coa c6c don vi atuqc hqp nh6t theo gi5 tri ghi s6 tei nqay hgp nh6t:

> Khong c6 lqi th6 thuong mal ph6t sinh ttr giao dich hqp nh6t;

> 860 c6o k6t qua hoAt dong kinh doanh hqp nh* phan 6nh k6t qua hoat dong kinh doanh ti,
thdi tli6m hqp nh6t;

> Chanh lgch gioa gi6 phi hqp nhdt vA tdi sdn thuAn cria ben bi hqp nhdt dugc ahi nhf,n vdo v6n
ch0 sd hou.
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GOng ty C6 phAn Ph6t tridn D6 thi Nam Hd NQi B09a-DN

THUYET M|NH BAO CAO TAt CHINH Hgp NHAT (ti6p theo)
vao ngay 30 theng 6 ndm 2016 va cho giai doan tai chtnh sau thang kdt th0c ngay 30 theng 6 nam 2016

3. T6M TAr cAc GHINH sAcH Ke ToAN cHU yeu (ti5p rheo)

3i2 Cec khoen deu tu
DAu tu veo c^ng ty ti6n k6t

C6c khoAn dAu tu vao cac c6ng ty ti6n k6t duqc hech toan theo phudng phap v6n chO sd h0u. C6n9 ry
li6n k6t la cOng ty ma trong d6 COng ty va cec cong ty con cO anh truOng Aang fA nhung kh6ng phdi H
cong ty con hay c0n9 ty li6n doanh cia Cong ty va cec c6n9 ty con. Th6ng thudng, COng ty va cac
cong ty cln dugc coi la c6 anh hudng d6ng kA n6u s0 hou tr6n 20% quy6n b6 phi6u O don vi nhin dAu
tu.

Theo phuong phep v6n cho sd hou, khoin ttAu tu duqc ghi nhQn ban dAu tr6n bang c6n tt6i kd toan
hqp nhdt theo gie g6c, sau d6 ttuqc diAu chlnh theo nhong thay d6i c0a phAn sd ho-u cia Cong ty vd
cAc cong ty con trong 916 tri tai san thuan coa c6ng ty ti6n k6t sau khi mua. Lgi th6 tnuong mfi pnat
sinh ti, viqc dAu h, vao cOng ty ti€n k6t duqc pnAn lntr trong giA tri cdn tai cia khoan OAu ti. idg V
va c6c c6ng ty con khong phan b6 tqi the thuong mai nay me hang nam thuc hiqn d6nh gi6 xem tgi th6
thuong mai c6 bi suy gldm gi6 tri hay khong. Bao c6o k6t qua kinh doanh hqp nh6t phen 6nh phan sd
h('u cla Cong ty va c6c cong ty con trong k6t qua hoat dong kinh doanh coa c6ng ty ti6n k6t sau khi
mua.

Phen s0 hou crla nhA dAu tu trong lqi nhuan(16) coa c6ng ty lien k6t sau khi mua dugc phan 6nh tren
b6o cao k6t qua kinh doanh hgp nhdt va phAn s0 hou c|]i nhe dAu tu trong thay tt6iiau khi mua cia
cec quy cUa cong ty li6n k6t duqc ghi nhan vAo c6c qu!. Thay it6i t0y k6 sau khimua dugc ttiAu chlnn
vao gie Ui c6n lal c0€ khodn diu tu vao c6ng ty tiOn k6t. C6 toc nhan duqc ti, cong ty ti6n k6t dugc
cin tnr vdo khoin ttAu tu vao cong ty lien k6t.

8Ao c6o tei chtnh coa c0n9 ty li6n k6t atuqc tap cUng ky vdi b6o ceo tai chtnh hqp nhSt cia C6ng ty vd
s0 dung c6c chlnh sech k6 to6n nhAt quan vdi COng ty. C6c ttiAu chtnh hgp nhAt thtch hqp da duq; ghi
nhAn de bao dam c6c chfnh sech kA to6n atugc 6p dung nhdt quan vdi Cbng g rrong truOng nqp c:n
thi6t.

Ch(ng khoen kinh doanh vd dAu tu g6p v6n veo don vi kh6c

Chfng kho6n kinh doanh va dau tu g6p v6n vdo don vi kh6c atuqc ghi nhin theo 9i6 g6c.

DV phdng giem gi6 tti cdc khodn ilAu tu

DU phdng duqc hp cho viqc aiem gie q cUa cec khoan chons khoan kinh doanh vd c6c khodn dAu tu
g6p v6n vAo ngay k6t th0c ky k6 toan theo hudng dln cr)a Th6ng tu s6 228l2OO9Iff-BTC do BO Tei
chlnh ban hanh ngay 7 th6ng 12 nam 2009 ve Th6ng tu s6 89/2013/n-BTC do Bo Tei chtnh ban hdnn
ngAy 26 thang 6 nem 2013. Teng ho{c giam s6 au dq phdng dugc hach toen veo chi pht tai chtnh
trong beo c6o k6t qua hoat dong kinh doanh hgp nhdt.

DCu tu ndm gif d6n ngdy deo hAn

CAc khoan dAu tu nim gio tt6n ngay d6o hen duqc ghi nhAn theo gi6 g6c. Sau khi nhan ban diu, cAc
khod-n ttAu tu niy dugc ghi nhan theo gi6 tri c6 th6 thu hdi. C6c khoan suy giam gie ri coa khoCn rtAu
lu n6u ph6t sinh alugc hech toan veo chi phi kong ky va giCm tr0 truc ti6p gi6 tri atAu tu.

3.13 C6c khoin phei te vd chl phl trich tt1t6E

Cec khoan phai tra va chi phl lrtch truOc dugc ahl nhin cho s6 ti.n phai ta trong tudng lai lien quan
dgn hang h6a va dich W de nhan dugc kh6ng phu thuoc vao vigc Cong ty de nh6n duqc h6a don cla
nhd cung c6p hay chua. CAc khodn phdi trA nhA th6u xAy dqng ctro dp ln o6t Ogng sen dugc ghi nhan
th€o bi6n ban nghDm thu kh6i luqng gioa hai b6n, kh6ng phv thuoc vao viec COng ty da nhan dugc
h6a tlon cua nha cung c5p hay chua.
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C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Hd NOi B09a-oN

THUyeT M|NH BAo cAo TAt oHINH Hgp NHAT (ri6p theo)
vao ngay 30 th6ng 0 nam 2016 va cho giai doan Bi chtnh s6u theng k6t thuc ngey 30 theng 6 n5m 2016

3. TOM TAT cAc GHINH sAcH KE ToAN cHrJ yEu (t6p rheo)

3,14 Ctc nghnp vU blng ngoVl tQ

cec nghigp vu phat sinh bing c6c dor vi tiBn to khac vot don vi flan q k6 toan coa c6ng ty va c6c c6ng
ty con (VND) duqc hach toen theo ty 9i6 giao dich thvc t6 vao ngay ph6t sinh nghipp 

-vu 
theo nguy6n

tdc sau:

> nghiCp vU lam ph6t sinh c6c kholn phei thu rtugc h?ch toan theo g gie mua c0a ng6n hang
thuong mai nol C6ng V va cec c6ng ty con chl dinh kh6ch hdng thanh to6n;

> nghiqp vU lam phet sinh c5c khodn phai ta dugc hach toen theo g gia ban cia ngan hang
thuong mai noi COng V va cec c6ng ty con dU ki6n giao dich;

> giao dlch mua stm ei-san- hoac c6c khogn chi pht duqc thanh toan ngay beng ngoai te (kh6ng
qua cec tai khoan phei ta) duqc hach ben theo ty gie mua coa ngin hdng thuong mqi noi
Cong ry va c6c cong ly con thuc hien thanh toAn.

T?i ngay ket thlc ky k6 toen, cec khoan muc tiAn tO c6 g6c ngoei te duqc denh sia tai theo ti oi6 oiao
dich th\rc tA tai ngay cOa bang can d6i k6 toan hqp nhSt iheo n:guyen tlc iau:

> c6c khodn muc tiAn e dugc phan loqi ld tdi sCn atuqc hech to6n theo g gi6 mua cUa ngan
hang thuong mai nol Cong V va cec c6ng V con thudng xuy6n c6 giao dich.;

> cec khoan mvc tign te d{rqc phan bAi le nq phai ta dugc hech to6n theo V gi6 ban cda ngan
heng thuong mai noi Cdng ty va c6c c6ng ty con thudng xuy6n c6 giao dich.

T6t ce dc khodn ch6nh rgch g gi6 thvc t6 ph6t sinh trong ky va chenh Bch do d6nh gie hi s6 du ti6n te
c6 g6c ngoai t6 cu6i ky atuqc hach to6n veo t6t que noat-aong kinh doanh trqp nnA[ '

3.15 Phen chla lql nhuAn

Lqi nhufl_n thuAn sau thu6 thu nhap. doanh- nghiep (kh6ng bao gdm c6c khoen Ei tt, grao dich mua gi6
rd) c6 tha duqc chia cho c6c nha dau tu/c6 o-ong sau ttricuqc-oai hoi d6ng c6 d6ng ihe orvot, uJ"""u
khl da Hch Hp c6c quy dU phdng theo Di6u tp coa C6ng ty vA c6c quy dinh cria pnap tu5t Vigi l.tam.

3.16 TIA| hrg tn tc ti khech heng mua nhe

c6c khodn ti6n khach hang ong trudc da mua nha t, can ho trong tuong tai ma chua di ddu kipn tt6
tluqc ahi nhan B doanh thu bong ky duqc phan 6nh trong tai khoan'Ngudi mua tri ti6n tru6c trong
phAn nq phdi hA u6n bang cen it6i k6 to6n hqp nh6t.

cic khodn titn nh{n t} khech hang, du6i htnh th&c hqp ddng at6t cac, vay v6n va hgp d6ng khac duqc
phan 6nh trong lei khoen 'phai fd kh6c' trong phan nq phar t'a tr6n b6ng 

'cdn 
it6i 16 tban ngp nnSt
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C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n DO thi Nam Hd NOi B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH Hgp NHAT (i6p rh€o)
veo ngey 30 theng 6 nem 2016 ve cho gial doan Bi chinh seu th6ng k6t thUc ngay 30 theng 6 ndm 20.t6

3. T6M TAT cAc GHINH sAcH K€ ToAN cHU yEu (ri6p theo)

3.17 GH nhin doanh thu

Doanh thu duqc ghl nhan khi cong ty ve c6c c6ng ty con c6 kha n6ng nhan dugc cac lqi lch kinh t6 c6
th6 x6c dinh atuqc mot c6ch chSc chin. Doanh thu duqc xac dinh theo giA trl hgp ty cia c6c khoan de
thu ho{c se thu duqc sau khi tri, di cec khoen chi6t kh6u thuong mei, giam 9i6 hang ban va hang b6n
bi hd lai. CAc aliAu kien ghi nhAn cu th6 sau d6y cong phai duqc dap Ong khi ghi nhA;doanh thu:

Doanh thu chuydn nhLpng bAt d,ng sen

Doanh thu chuy6n nhugng bdt dgng san duqc ghi nhan khi phln l6n cdc rrli ro vi lqi ich g5n titn vdi
quyen sd htru brt atong sdn ttuqc chuydn giao cho ngudi mua.
Doanh thu chuydn nhuqng brt dong san cong bao g6m doanh thu ghi nhan mot ten ti viec cho thu6
dai han bat dEng san. Trudng hqp thdi gian cho thu6 chl6m tren 90% thdi gian s0 dung hou lch cia Bi
san, Tap atoan lua chen phuong ph6p ghi nhAn doanh thu mot lan d6iv6i toan bO s5 fian cho thue nhan
trudc n6u thoa man ddng thdl c6c ttiAu klgn sau:

> Ben di thu6 khong c6_ quyAn hr)y ngang hqp ddng thu6 va doanh nghiep cho thue kh6ng c6
nghia vU phei |ra lai s6 ti€n dd nh{n truoc trong mgi trudng hgp va dudi mqi hlnh th0c;

> S6 tiAn nhan truoc tir viec cho thue khong nh6 hon 90% t6ng s6 tiAn cho thue dr,r ki6n thu
duqc theo hgp ddng trong su6t thdl hen cho thue va ban di thu6 phai thanh toan toan bO s6
tidn thue tong vdng '12 theng ke ti, thdi diem khdi dau thue tai san;

> HAu nhu toan bO r0i ro vA tqi tch gan tiAn v6i quydn sd hou tAi san thu6 da chuytn giao cho
bgn di thu6; va

> Doanh nghiqp cho thud phei uoc tlnh dugc tuong d6i eAy Ori 9i6 v6n cla hoat dong cho thu6.

Doanh thu ben heng
Ooani thu ban hang duqc ghi nhan khi c6c rui ro treng y6u vA c6c quyAn sd hou hang h6a de dugc
chuyen sang ngudi mua, thudng h trung v6i thdi iti6m chuyen giao hang h6a.

Doanh thu tb hoet dQng hqp tdc dAu tu
Thu nhap ti, ho?t dQng hqp t6c dAu tu dugc xac dinh td phen doanh thu duqc chia se va x6c dinh mot
c6ch chic chdn theo hqp dang hqp tAc deu tu.

Doanh thu cung cdp dlch vr1

Doanh thu cung cdp dich vq dugc ghi nhan khi c6c dich vu duqc cung cdp cho khdch hdng.

TiSn cho thud
Thu nhap tU tiAn cho thug Bi sen theo hqp ddng thu6 hoet dong dugc hAch to6n vao k6t qua hoat dong
kinh doanh hgp nh6t theo phuong ph6p dudng theng trong su6t thdi gian cho thue.

Tien Ei
Doanh thu duqc ghl nhan khi tiAn Ei phet sinh k6n co sd ddn fch (c6 tinh d6n tgt toc ma €i san dem
hi) trt khi khi nang lhu hdi tiAn Ei khong ch6c chin.

cd lc
C6 toc duqc ghi nhan la doanh thu khi quyen lgi duqc nh6n c6 tlc ct]a COng ty va cec c6ng ty con vdi
tu c6ch ld nhd itAu tu duqc xec lap.

Thu nhAp tu hoAt dAng chuydn nhrryng v6n

Thu nhap tri hoet dong kinh doanh ch0ng kho6n va chuyan nhuqng v6n duqc xac dinh la phan ch6nh
lgch gioa gi6 b6n vA gi6 v6n chong kho6n. Thu nhap nay duqc Ahi nhan vao ngay phet sinh giao dich,
toc la khi hqp ddng chuyAn nhugng ttugc thuc hign.
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COng ty C6 phAn Phdt tri6n Dd thi Nam Hd NQi B09a-DN

rHUyeT M|NH BAo cAo rAt CHINH Hgp NHAr (ri6p rheo)
vao ngay 30 theng 6 nam 2016 ve cho giai doAn Bi chinh seu th6ng k6t thoc ngey 30 thang 6 nem 2016

3. T6M TAT cAc cHiNH sAcH Ke ToAN cHU yEu (ri6p theo)

3.18 Thu6

Thu6 thu nhAp hi'n hdnh

Tai san thu6 thu nhap va thu6 thu nhap phai nop cho ky hten hanh va cac ky trudc dugc xec dinh bang
s6 tiAn dv ki6n phai nop cho (hoic dugc thu hai tir) co quan thu6, dga tr€n c6c moc'thu6 sujt va cac
luat thu6 c6 higu luc rt6n ng6y kdt th0c ky kA to6n.

Thu6 thu nhap hiCn hinh duqc ghi nh{n vao k6t qua hoAt dong kinh doanh hqp nhet ngoai tru trudng
hqp thu6 thu nhap ph6t sinh li6n quan tl6n mot khoen myc duqc ghi thtng vdo v6n chrl s0 hou, koni
trudng hgp nay, thu6 thu nhap hiqn hanh cong atugc ghi nhfn tryc ti6p vdo v6n chl] sd hou.

COng ty va cac cong ty con chi dugc b! tru c6c tAi san thu6 thu nhap hign henh va thu6 thu nhap hien
hanh phai nop khi doanh nghiQp c6 quyAn hqp phap duqc bt tru gioa tai san thu6 thu nhAp hien hanh
vdi thug thu nhap hien henh phai nop va doanh nghiep du dinh thanh toan lhu6 thu nhAp hion hanh
phdi nQp vi tdi sdn thu6 thu nhap hten hanh tr6n co sd thuen.

Thu6 thu nh'p hoen hi
Thu6 thu nh€p hoen- lal duqc xec alnh cho c6c khoan ch6nh lech qm thoi tat ngay k6t th0c ky k6 ban
gioa co sd tinh thuS thu nhap cia c6c tAi san va ng phai ta va gi6 ki ghi s5 coa c6c khoan muc nay
trong b6o ceo tei chlnh hqp nhet.

Thu6 thu nhap hoan lai phai nop dugc Ahi nh4n cho tdt cd cac khoen chenh tech tam thdi chiu thu6,
ngoai trtr:

> Thu6 thu nhap ho6n hl phei tra phat sinh t0 ghi nhNn ban ttAu cl]a mot tgi s6n hay nq phdt trd til
mot giao dich me giao dich nay kh6ng c6 inh hudng d6n tqi nhuAn k6 toen hoAc tqi nhuan tinh thud thu
nhap (hoAc 16 tinh thu6) taithdi diam phat sinh giao dich;

> Cec chenh lqch hm thdi chiu thu6 g6n lidn vdi cdc khodn ttAu tu vdo c6ng ty con, c6ng ty ti6n k6t
vd c5c khodn v6n g6p li6n doanh khi COng V va c6c c6ng ty con c6 kha neng iiAm so6t thdi glan hodn
nhAp khoen chonh lgnh t4m thdi vl chlc chln khodn ch€nh tqch tam thdt s6 khong ttuqc hoAn nhap
trong tuong lai c6 thA dq do6n.

Tai san thu6 thu nhap hoan hi can duqc ahi nhan cho t t ca c6c chenh tgch tam thdi duqc khdu tn:t
gie q duqc khdu trir chuydn sang c6c ky sau cua c6c khoan 6 flnh thu6 va cac khoan uu d6i thu6
chua s0 dqng, khi ch6c ch5n trong tuong lai s6 c6 lqi nhuan tlnh thu6 d6 sU' dung nh0ng chgnh l6ch
tam thdi duqc khdu tr:r, c6c kho6n 16 tlnh thu6 vA cAc uu daithu6 chua s0 dqng nay, ngoqitru:

) Tdi sCn thu6 hoan lai ph6t sinh t) ghl nhan ban dau coa mot tai sen ho{c ng phai tre ttr mot giao
dich ma giao dich nay khong c6 anh huong ddn tqi nhuan k6 toan ho{c lEi nhuan flnh thu6 thu nhap
Ooac 16 tlnh thu6) tai thdidam phet sinh giao dich;

> O6i v6i cec ch6nh lech tam thdi duqc kh6u tri, phat sinh tU cac khoen dAu tu veo cac c6ng ty con
cong ty li6n k6t ve c6c khoen v6n g6p lien doanh, €l san thu6 thu nhip ho6n t?i dugc Ahi nhan khi ch6c
ch6n ld ch6nh lgnh tam thdi sA duqc hoen nhap ftong Uong tai c6 th6 drf doan duq; va c6 tqi nhuan
chlu thu6 d6 s|} dvng duqc khoan ch6nh Ech tam thdid6.

Gi6 tri ghi sd cia tal sdn thu6 thu nhap doanh nghiep hoen t?i phai dugc xem x6t taivao ngay k6t thUc
ky kA ban va phdi gidm gi6 tri ghi s6 cia tai san thu6 thu nhap hoen tai d6n moc bdo ttdm ch6c chtn
c6 at0 lgi nhuan tlnh thu6 cho ph6p lqi lch coa mot phAn ho{c toan bO tai san thu6 thu nhap hoan tai
duqc s0 dung. Cec tai san thu6 thu nh{p doanh nghiep hoan lei chua ghi nhan tru6c day dugc xem
x6t hi vio ngay kgt thUc ky k6 to6n va duqc ghi nhan khi ch6c chen cd dri tqi nhuan nh thu6 dA c6 thA
sO dung c6c tal san thu6 thu nhap hoen hi chua ghi nhan nay.
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C6ng ty C6 phAn PhSt tri6n D6 thi Nam Hd NQi B09a-DN

THUYET MINH BAo cAo rAt CHINH Hqp NHAT (ti6p rheo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2016 va cho giai doan tai chrnh sau theng k6t th0c ngay 30 th6ng 6 ndm 2016

3. T6M TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHU y€u (ti6p rheo)

3.1E Thu6 (ti6p theo)

Thud thu nhap hoan tet (ti6p theo)

Tai sdn thu6 thu nhap hoan taiva thu6 thu nhap hoen tei phai tra duqc xac dinh theo lhu6 suat du tinh
se ep dung cho ky k6 to6n khi tai san dugc thu hdi hay nq phai tra dugc thanh toen, dqa tr6n c6; moc
thu6 su6t ve tuAt thu6 c6 hiqu tr.rc vao ngay k6t thoc ky'k6 t;n.
Thu6 thu nhep hoen lel dugc ghi nhan vao k6t qua hoat dong kinh doanh hqp nhdt ngogi tru trudng
hqp thu6 thu nhAp phat sinh li€n quan d6n mot khoen muc duqc Ahi theng vdo v6n chrl sd hou, tron;
tru&ng hgp nay, thu6 thu nhAp hoan tei cong rtuqc ghi nhan tryc tiSp vAo v-6n ch0 sd hou.

cong v va c6c cong ty con chl duqc br) tru cac tai san thu6 thu nhap hoen tei va thu6 thu nhap hoen tai
phai nop khi Cong ty c6 quyAn hqp phAp duqc bU trt, gioa Bi sen thud thu nhAp hign hanh v6i thu6 thu
nhap hion hanh phei nop ve c6c tAi san thu6 thu nhap hoan hi ve thu6 thu nhap hoan hi phai fa tien
quan t6i thu6 thu nhap doanh nghigp duqc qudn t! boi cirng mOt co quan thu6:

> at6i v6i cr)ng mOt don vi chiu thuS; hoic

> cong ty ve c6c cong ty con dv dinh thanh toen thu6 thu nhap hien hanh phai tra va tai san thu6 thu
nhAp hien henh ten cs sd thuen ho{c thu hdi tai san ddng thdi v6i vigc thanh to6n nq phai tra ftong
tt ng ky tuong lai khl c6c khoan treng y6u c0a thu6 thu nh{p ho6n tqi phdi kd hoac tai san thu6 thu
nhap hoan lai duqc thanh toan hoic thu hdi.

TIEN vA cAc KHoAN TUoNG DUoNG TIEN

Tidn mit
TiAn g&i ngan hang
TiAn dang chuyAn

Cac khoen tuong duong tiAn

TONG CONG

Ngey 30 theng 6
ndm 2016

2.355.865.013
248.817 .791.174

135.247.705
1.620.000.000

252.928.903.892

Oon vitlnh: VND
Ngey 31 theng 12

nem 2015

2.576.54'1.406
543.580.945.379

10.554.000.000

556.?11/SA?85

Cac khoan tuong dudng fiAn la cAc khoan tiAn gl}i beng VNO c6 ky han 1 theng, tU dong gia han tei
ngan heng BIDV vA hudng Ei sudt ttr 4olo/nam d6n 4,5%/nam.
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C6ng ty C6 phAn Ph6t hi6n DO thi Nam Hd Ngi B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo TAt oHINH Hgp NHAT (ri6p rheo)
vao ngay 30 th6ng 6 nem 2016 ve cho giai dogn tai chlnh s6u th6ng k5t thlc ngdy gO th6ng 6 ndm 2016

6. PHAI THU KHACH HANG vA TRA TRUOG cHo Ncudt BAN NGAN HAN

6.1 Phel thu khech heng

Phei thu ti, chuy6n nhuqng bet dong san
Phai thu ti, cho thue bAt dQng sdn ttAu tu vd cung
cap dich vU lien quan

Phai thu ti, cung c5p dich vu bonh vien va c6c dich
vu li6n quan

Phdi thu til hoat dong ban B
TONG CONG

6.2 Tra truOc cho ngtrti hAn
Day E s6 du Ong truoc cho c6c nha cung c5p, nhd thAu thi c6ng va c6c tton vi tr.r v6n tham gia vdo Dy
6n Vinhomes Times City.

7. PHAI THU VE CHO VAY
Don vi tlnh: VND

Ngey 31 thdng 12
nem 2015

22.139.790.100

2.'18s.800.000.000

361,868.557.70'l 2.207.939.790.100

Ngey 30 th^ng 6
ndm 2016

16.E09.539.849

48.573.909.362

62/t31.126.179

11.165.551.386
'| 38.680.126.776

Don vi tlnh: vND

Ngey 31 theng 12
nem 2015

58.522.179.390

6.679.094.121

51.681.758.570

331.787.1U
117.211.819.235

Ng6n hqn:
Cec khoCn cho vay d6n hgn thu hdi

Cec khoCn cho vay cec d6i t6c khac

OU phdng phdi thu vA cho vay kh6 ddl

Dil h?n:
Cac khoen cho vay c6c d6i tec kh6c

Ngey 30 thens 6
nem 2016

22.139.790.100

339.728.767.601

(6.841.696.391)

7.559.839.165

(4.128.906.655)

7.559.839.165

7.559.839.165 7.559.839.16s



THUYET M|NH BAO CAO TAt CHINH Hgp NHAT (ti6p rheo)
veo ngay 30 th6ng 6 nam 2016 vd cho giai doen Gi chtnh s6u theng k6t thuc ngey 30 thang 6 ndm 2ot6

E. PHAI THU KHAC

COng ty C6 phAn Phdt tri6n D6 thi Nam Hi NOi

NgAn h?n:
Phai thu lai vay va Ei tiAn grli
Phai thu t0 tai khoan quen ly ddng tidn tap trung (i)
Tem ong cho nhan vi6n
KY quy, dat cac ng6n han
Phai thu hoet dong t(, hqp atdng tai trg y td
Phai thu ng6n hAn khec

Dai htn:
Oit cAc thu6 m{t beng
Phal thu dai han khec

Bet d0n9 san arg b6n dang xay dung (i)
Bat dong san d6 b6n de xay dung hoen thanh (i)
Hang tdn kho c0a bgnh vign
Hang tdn kho hoat dong b5n 16 (ii)
Hang tdn kho kJrac

TONG GONG

Du phong giam gi6 hang tdn kho
Gli t4 thuAn cir hlng i6n kho

Ngey 30 theng 6
ndn 2016

9.908.598.397
100.509.665.449

3.497.282.87s
16.497.261.741

B09a-DN

Dot vitlnh: VND
Ngey 31 thAng 12

nem 2015

29.189.532.825
453.984.586.790

4.558.011.548
13.854.078.822
46.000.000.000

7 .263.8/.8.128 6.247.422.0't7
137.676,656.590 553.833.632.002

'11.268.787 .704
1.930.756.883

't3.199.544.587

9.293.744.388
1.65'1.692.778

10.945.437.166

(i) Thso Th6a thuan Qudn tf ddng ti6n tfp trung s6 1OI2014/DTTT^4NGROUP-NHN ky ngay 1S thang 9
nem 2014, Tap doan Vingoup - Cing ty CP, cong ty me s6 thuc hien qu6n t! tidn tap trung cho toan bO
TAp doan hi Ngan hang TMCP OAu tu va phat tdtn Viet Nam. Theo d6, atayle khodn phdi-trhu TNp ttodn
Vingrou.p - COng ty CP theo hg th6ng tdi kho6n qu6n tf tidn 6p trung t?i Ngan hdng TMCp DAu tu vA
Phat tri6n Vi6t Nam.

HANG TON KHo

Oon vi tlnh: VND
Ngey 30 thAng 6 Ngdy 31 theng 12

nem 2016

7 .737.256.755.173
49.193.659.961
48.829.483.833

253.149.7'17.579
14.639.606.559

8.103.069.223.,t05

nem 2015

5.925.886.077.510
85.542.200.013
28.807.744.U6

104.732.696.291
2.697.436.053

O Day B chl phl xay dyng bdt dQng sen d6 b6n, chrl y6u bao gdm c6c c6c chi phi tr\rc ti6p fien quan
atgn vi€c xay dung h?ng muc cdn h0 dA ban thuoc DU 6n Vinhomes Times Clty ve c6c chi phl chung
dugc phan b6 kh6c nhu tien sl} dung ddt, cht pht dAn bct va giai ph6ng m{t bing, chi phi d vay duq;
v6n h6a, chi phl quy hoach va thi6t k6, chi pht qudn tf x6y dqng va cac Lni pni tien quan kh6c.

(ii) Oay B hang h6a ben G cia COng ty VinOS kinh doanh tai cAc coa hang my pham, thdi bang.

8.099.856.92'1.609 6.116.177.213.822
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C6ng ty C6 phAn Phdt tri6n D6 thi Nam Hi Nqi

THUYET M|NH BAo cAo TAt oHINH Hgp NHAT (ri6p theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2016 va cho giai doan tai chtnh seu theng k6t thoc ngay 30 theng 6 nam 2016

to. cxr prltnA rnudc

B09a-DN

Ngln hgn
Thu6 thu nhap doanh nghtgp tem nop

Chi phl hoa hdng lign quan d6n c6c cdn hO chua ban
grao

Chl phf cong cU, dung cU

Chi phl td trudc ng6n hqn kh6c

Del h?n:

Chi pht cong cU, dung cU

Chi pht srla choa ldn

Chi phl tru6c hoat tlong

Chi phl tre buoc dai h?n khac

II. TAI SAN NGAN HAN KHAC

Ngln h;n:
H0 rh6ng rhi6r bi dgn (i)
c6 tl}c tra tuoc (iD

OAt cgc cho mvc atich deu tu
TONG CONG

588.679.161.283 /[i|9.891.935.736

Ngey 30 theng 6
nem 2016

125.451.069.527

419.8'10.065.936

2.446.608.802

40.971.417 .018

Oon vi tinh: VND
Ngdy 31 theng 12

nem 2015

87.778.670.575

339.189.167.134

5.006.642.159

7.917.455.868

46.099.636.479

5.270.492.530

5.786.277.367

2.256.347.060

32.50/..847.537

6.339.118.324

5.382.32't.492

2.527.090.174
59.412.753.436 46.753.377.527

Ngdy 30 th^ng 6
nAm 2016

109.019.686.220
150.769.759.568

Don vi tlnh: VND
Ngey 31 theng 12

nem 2015

109.019.686.220
320.153.069.707
454.592.793.495

883.765.549.422259.7A9.4/,5,787

(i) Oay ta h0 th6n9 thi6t bl dlgn sC duqc C6ng ty chuyAn giao tqi cho Tdng C6ng ty OiOn tuc Thanh ph6
Ha Noi.

(ii)Oey la khoan c6 toc COng tyVinmec tra tru6c cho c6ng ty TNHH Oau tu Contineniat pacific ("C6ng ty
Continsntal Pacific")
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C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n Dd thi Nam Hd NOi B09a-ON

THUyeT M|NH BAo cAo rAr CHINH Hgp NHAT (ri6p theo)
vao ngay 30 th6ng 6 nam 2016 va cho giai doan tai chtnh s6u th6n9 k6t thoc ngay 30 lh6ng 6 nam 2016

i3. TAr sAN cO DINH v0 HINH

Oon vi tlnh: VND

Tdng cIng

35.233.476.268

14.291.645.433

49.525.121.701

Bdn quydn phdn PnAn m\m mdy
mOm tlnh

Nguygn gla:
S6 du dlu k|
Mua m6i trong ky

s6 du cu6i ky

Gl6 trl hao mon toy k6:
56 du dAu kY

Hao mdn trong kY

s6 du cu6i ky

Gli trl con lel:
s6 du dAu kY

s6 du cu6i ky

't2.622.604.3't7

14.21't.645.433

26.83/..249.750

41.486.989

2.562.442.472

2.603.929.461

12.581 .117 .328

22.610.871.951

80.000.000

22.690.871.951

6.986.695.422

1.416.109.423
7.O28.'182.411

3.978.551.895

8.402.804.Us

15.624.176.529

11.006.734.306

28.205.293.857

24.230.320,2a5 14.288.067.106 38.51E.387.395
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C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Hd NQi B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH Hgp NHAT (ti6p rheo)
vao ngay 30 thang 6 nem 2016 va cho giai do?n tai chtnh s6u thang k6t th0c ngay 30 th6ng 6 nam 2016

15. TAr sAN Dd DANG DAt HAN

Trung tam lhuong mai (i)

Cec dU 6n benh vl6n Vinmec (ii)

C6c dU 6n kh6c

TONG GQNG

(i) Oay la cac chi phl trgc ti6p li6n quan d6n vipc x6y drTng hang mUc trung tam thuong mgi vd c6c
heng mvc kh6c thuQc giai iloqn 2 cria Dr,r 6n Vinhomes Times City va DU 6n tei Binh ThuAn, c6c chi
pht chung duqc phan b6 khac nhu tiAn s0 dung ddt, chi phi dCn b0 vg giai phOng mit beng, chi pht di
vay ttugc v5n h6a, chi phl quy hoech va thi6t k6, chi phl qudn t! xay d',rng va c6c chi phl lien quan
kh6c.

(i) Oay E cec chl phf tryc ii6p li6n quan d6n vipc xdy dqng cac bgnh vien Vinmec, Oei h9c y Vinmec,
c6c hang muc phu trq va c6cchi.pht chung duqc phan b6 kh6c nhu chi pht ttAn b!, giai ph6ng mAt
bdng, chi pht quy ho?ch va thi6t k6, chi pht quan ty xay dung va c6c chi pht tien quan kh6c.

Ngey 30 thang 6 ndm
2016

1.103.874.280.768

456.636.382.958

1.955.499.968

Don vi tlnh: VND
Ngdy 31 theng 12

nen 2015
194.066.235.2't7

683.032.268.150

9.267.093.299

1 .562.466.1 63.694 886.365.596.666
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C6ng ty C6 phAn ph6t tri6n D6 th! Nam Hd NQi Boea-DN
THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH Hgp NHAT (ti6p theo)
vao ngay 30 th6ng 6 n6m 2016 va cho giai atoan tai chtnh s6u thang k6t thuc ngey 30 th6ng 6 nem 2016

i6. cAc KHoAN oAu ru rAt cHiNH DAt HAN (ri6p rheo)

16.1 Dlu tu vdo cec c6ng ty tt6n k6t

cdng ty cA phen
Wncom Retail

2.368.349.663.047

3.235.2't2.38{.980

529.818.650.148

(264.299.618.789)

C6ng ty C6 phdn
DO thi Du lich Cen

Gid
4.799.268.593.312 7.167.618.2s6.359

_ 3.235.212.3A{.980
't2.818.031.447 542.636.681.595

Don vi tlnh: VND

T6ng cing

Ngay t thang 1 ndm 20i6
DAu tu tilng th6m trong ky
Phan chia lai tr:, c6ng ty ti6n k6t

Giem do c6ng ty tien k6t tdng v5n

Ngay 30 thang 6 nam 2Oi6
(264.299.618.789)

--dEdrr-m6*CFlslr5.86r-2a_'50-f 
0"6slr6?6s1r45

C6ng ty C6
phan Vincom
Retail

COng ty Cd
phin D6 hi Du
lich Cen Gid

Ngey 30 theng 6 nen 2016

Tl td toi tcn,, 
T, to bi6u suv& (n

34,17 34,23

Ngey 31 thAng 12 nem 2O1g

TY tO tqi tch (n Ty G bi6u suydt (W

27,11 27,11

31,80 34,9031,40 34,90

JI



COng ty C6 phAn ph6t tri6n D0 thi Nam Hd NQi 
Bosa_DN

THUYET M|NH BAo cAo TAr cHiNH Hgp NHAr (ri6p theo)
veo ngey 30 thang 6 ndm 2016 vd cho giar doqn tai chinh s6i thang k6t thuc ngay 30 th6ng 6 nam 2016

16. cAc KHoAN DAU Tu TAt cHiNH DAt HA (ri6p theo)

16.2 Oeu tu g6p y6n vro tton vl khac

Cong ty Cd phan Vinpearl

C6n9 ty TNHH Thuong mei va DFh vU Mnpro
COng ty CP Dich vu Logistics Si6u T6c
C6ng ty TNHH Kinh Doanh BCt DOng Sdn
Vinhomos 2

C6n9 ty TNHH X6y dung Vincom 3
Cong ty CP DAu tu Kinh doanh va ph6t tri6n OO thi
Ngoi Sao Phuong Nam
C6n9 ty CP OAu tu vA ph6t tri6n Hoa Hudng
Dusng

C6ng ty TNHH Odu tu San xudt phet tden NOng
nghi0p Vineco

TONG GONG

Ngay 30 theng 6 nem
2016

1.s55.106.960.200

360.000.000

9.300.000.000

6.000.000.000

Don vi tinh: VND
Ngey 31 theng 12

nAn 2015

1.555.106.960.200

60.000.000.000

4.72s.000.000

360.000.000

9.300.000.000

6.000.000.000

55.005.000.000

490.000.000

1.571.250.960.200 't,690,496.960.200
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C6ng ty C6 phAn Phdt tri6n D6 thi Nam Hd Ngi
THUYET M|NH BAo cAo TAt cHfNH Hgp NHAT (i6p theo)
vao ngay 30 theng 6 ndm 2016 va cho gtai atoan tat chtnh s6u thang k6t thtc ngay 30 th6ng 6 nam 2016

11. Lgt rHe THUoNG MAI

B09a-DN

Don vittnh: VND
Lgi th6 thuong nqi

ttr giao dich mua
COng ty Ddng Phfr
Hung - Blnh ThuAn

430.224.397.773

430.224.397.773

Nguyan gll:
S6 dAu ky

56 phat sinh ttr giao dich mua cong ty con
s6 cu6i ky

Phin b6 rOy k6:
s6 dau kY

Phan b6 trong ky

Giam khAc

S6 cu6i k!

Gl6 trl cdn lel
s6 dau ky

s6 cu6t ky

471.996.048

20.884.788.482

4.727.740.636

26.084.525.165

429.752.401.725

404.139.872.608

JJ



THUYeT M|NH BAO CAO TAt CHINH Hgp NHAT (ti6p rheo)
vao ngay 30 th6ng 6 nam 2016 va cho giai doen tei chtnh s6u thang k6t th0c ngey 30 th6ng 6 nam 2016

,t8. PHAI TRA NGud BAN vA NGud| MUA TRATIEN TRuoc NGAN HAN

18,' Phal tC ngud, ben

C6ng ty C6 phAn Phdt tri6n DO thi Nam Hd NQi

Phdi tri ngin hqn cho ngudi b6n
COng ty CP Deu hr ve ThtMng mAi Thei Hda
adi 6c doanh nghiQp cung c^p thiet b! I^p ditt cho
dV 6n Vinhomes Times CW
Phei te cec ddi trry1g kh^c

Phai tra kh6c

TONG GONG

1E.2 Ngttd l mua te Utn tntrc

Thanh toen th€o hgp ttdng chuy6n nhuqng
bat dong sen (i)

t ng truOc tir khech hang cla benh vien Vinmec
Ung trudc trt kh6ch hang b6n 16

Cec khoan ngudi mua trd tiln tru6c khic
TONG CONG

Ngdy 30 theng 6 nem
2016

1.133.370.753.591

94.266.935.818

102.908.613.543

444.122.050.639

56.262.682.797

B09a-DN

Dot vi tlnh: VND
Ngey 31 theng 12

nem 2015

728.'t36.895.261

202j15j46.454

151.183.233.858

374.838.514.9

99.576.585.7214

I .1 89.633.436.388 827.713,481.005

Ngay 30 theng 6 ndm
2016

11.625.4't0.787 .410

34.865.649.83s
25.755.846.200

86.803.260

Don vi tlnh: VND
Ngey 31 theng 12

nem 2015

7.937.555.949.071

22.610.920.502

18.412.O50

I L686.1 19.086.705 7.960.,t85.281.623

(i) Oay la s6 du c6c khoan thanh toan theo fl6n dO c0a c5c hqp ddng mua cdn hO tai DV en Mnhomes
Times City va Vinhomes Riverside d6i v6i cec kh6ch hang c6 nhan th6o cac hqp ddng mua ban de ki
vdi COng ty.
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C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Hd NQi
THUY€T MINH BAo cAo rAt CHINH Hgp NHAT (i6p rhoo)
vao ngey 30 theng 6 ndm 2016 va cho giai atoan t.i chinh s6u thang t6t thuc ngay 30 theng 6 nam 2016

20, cHt pHl pHAt rRA NGAN HAN

Ngey 30 theng 6 ndm
2016

165.406.959.464
110.196.210.437

775.780.,123.4U
105.981.164.897

35.869.044.550
29.672.078.974

1,222.905.581.776

B09a-ON

Don vi tlnh: VND
Ngey 31 thens 12

nem 2015

48.490.004.511
138.497.661.381

724.327 .968.216
120.696.730.322

2s.'114.770.690
28.757 .561.028

1.085.884.696.,t48

Chi phl Ei vay klch tru6c
cie v6n trtch tru6c cho bdt dong san de chuyAn
nhugng
Chi phl xay dfrng trlch truoc
Trfch trudc chiphl ti6n quan d6n c6c c6n hd chua
ban giao
Chi pht luong trich truOc
Cec khoen chi phl phdi trC kh6c

TONG CONG

21. DoANH THU cHuA THl,ic HteN

NgSn hgn
Doanh thu nhan trudc tr:r th6 Vtp Vlnmec Famlty
Doanh thu nhan truOc tir th6 Vinmec Health
Doanh thu chua thuc hien t|} viEc a6p v6n vao
cong ty Vincom Retail (i)

Dil han
Doanh thu chua thgc hiQn O vipc g6p v6n vdo
c0n9 ty Vincom Retall (i)

Doanh thu nhAn tru6c tU the Mnmec H€alth

T6NG CONG

Ngey 30 th6ng 6 nAm
2016

3.490.624.771
7.324.000.000

338.488.244

Don vitinh: VND
Ngey 31 thAng 12

nem 2015

8.562.406.594
'13.746.000.000

338.488.244

1 1 .153.1 .t 3.015 22.646.894.838

14.636.379.631

13.746.000.000

't4.468.060.341

13.746.000.000

28.214.060.U1
39.367.173.356

28.382.379.631

sl.029.274.469

(i) OAy la doanh thu chua thuc hien d6i vdi phan Ei hoet dong dau U phat sinh tu vi6c COnq ty Nam
Ha NOi g6p v6n veo C0ng ty Vincom Retait, cOng ty ti6n k6t, tuong rlng vdi ptrAn tqi ich cOa Cini ty vd
cdng ty con trong Cong ty Mncom Retait, cie tri nay s6 duqc ph6n b6 vdo thu nhap khec th6; ihdi
glan cUa dq 6n Trung tam thuong mei Times City,
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C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam HA NQi
THUYET M|NH BAo cAo rAt CHINH Hgp NHAT (t6p theo)
vao ngay 30 ftang 6 nam 20j6 va cho giat do?n Ui chtnh s6u theng k6t thrtc ngay 30 theng 6 nem 2016
22. PHAI TRA KHAC

B09a-ON

Ngay 30 theng 6 nem
Oon vi tlnh: VND

Ngay 31 theng 12
2016 ndm 2015

4.078.097.942.820 2.705.1.t5.,180.462

Ng{n hgn
Tian rtng v6n-t0 khedr-hang mua ctn hO, bigt thv
ti c6c hqp d6og vay v6n, dat coc (i)

Oit cgc tri khach hang mua cin hO va khach thu6m beng (i)

Kinh phl bao trl cUa c6c cen hO dA ban giao (iii)

CAc khogn phai tre kh6c

Dil h3n
Nhan ky quy, ky cuqc dai h?n

T6NG CONG

Vay ng{n h3n
Vay dai hgn at6n han tre
Vay ngin han kh6c

Vsy dil hAn
Vay ngin heng
Trong d6: l,tq dAl hAn ardn hen te
T16l phi6u phat hanh (i)

TONG CONG

83.357.667.989

1't5.417.493.704

201.656.614.301

219.087.788-U7

(t) Bao gdm cac khoan d{t coc va cac hqp ddng vay v6n ti, kh6ch henn *o ,uffiffi
mua ban c6n h0 taidV en Vlnhomes Times City va dU 6n Vinhomos Riverside.
(ii) Day h khoan d{t @c cr]a cac khech heng mua cen ho nh]m mvc dich ky hqp ddng mua ban c6cctn h0 thuoc dV 6n Mnhomes Times City va khoen dAt cac thu6 mjt Ulng tai tOa fowsr 1 yefwter 2tiuoc khu al6lhi Tim€s City, Minh Khat, Hai Ba Trung, Ha NOi.
(iii) Day la khoen kinh phl beo tri cho c6c cen ho da ban giao crra Du en vinhomes Trmes city va s6
dugc chuyan vA cho Ban Quen tri TOa nha sau khi Ban e;An ti Tda ;ha duqc thenh Hp. Tai ngay 31
$ang 3 n6m 2016, khogn kinh pht bao tri cho cac cin hO de hoan t t quy6t to6n voi C6ng ty aidirqc
C6ng tyg0lvao tai khoan tiAn g|}t c6 ky hen hingan hang.

VAY

57.587.954.743 251A1.238.826---34761r5e-:Z5F-3-lEiEo-.EEi6

--+#c8'e# --ffi1s3sliinti.s66 --llssftzsts.g48

Ngey 30 theng 6 nem
Don vi tlnh: VND

Ngay 31 theng 12
2016 nem 2O1S

147.363.803.719 147.363.803.719
2.474.698.315.207 3.740.000.000.000
2.622,062.118.926 3.887.363.803.719

523.420.188.'lO'l
(1 47.363.803.71 9)

376.056.384.382
2,998.118.503.308

535.448.500.948
(1 47.363.803.719)

696.71'1.458.332

1.084.796.155.561
4.972.159.959.280

(i) Cong ty de hoan tAt vigc mua l?itrudc han tr6iphi6u Vietinbank vao ngay 22 th6ng 2 nam 2016.



C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Hd NOi B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHfNH Hgp NHAT (ti6p theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2016 va cho giai doan tai chinh sau thang k6t thrlc ngay 30 thang 6 nem 2(

23. VAy (ri6p u|eo)

Chi ti6t c6c khoen vay dai hen h, ngan hang duqc trlnh bay nhu sau:

K, hen tre
S6 cu6i ki gND) s6c ve Ei Lei suet Hhh thtu dam beo

Ngen heng

Ngan hang
TMGP DAu tu
vi Phdt tri6n
ViCt Nam - Chi
nhanh Quang
Trung

Lai suet huy
dong ti6t kigm
beng VNO ky

han 12 th6ng (ra
Ei sau) 6p dqng

'18 th6ng I vdi kh6ch hAng
368.409.509.294 ndm 2O'tg c6 nhan + 4,S%

. Quydn srl dung
dat. c6ng trlnh tr6n
det bdt dong san,

trang thi6t bi y t6
coa Bgnh vign Da

khoa Qu6c t6
Mnmec tai s6 458,

ph6 Minh Khai,
phudng Vtnh Tuy,
Hai Ba Trung, Ha

N0i

d6 bao dam cho
khoen vay ney lA

quyAn sO dgng ttdt,
quy6n tAi sdn gin
li6n vdi c6c tlQng

san, bAt dong sen,
c6c quyBn, lqi lch

khdc liOn quan d6n
dU an bgnh vien da

khoa qu6c t6
Mnmsc Nha Trang

va cam k6t beo
lanh cua C6ng ty

Ngan hang
TMCP OAu tu
vd Ph6t tri6n
Mqt Nam - Chi
nh6nh Quang
Trung

Lai suSt huy
dong ti6t kiem
beng VND ky

han 12 thang (ka
lai sau) 6p dVng

31 thang12 vdi kh6ch hAng
155.010.678.807 nem 2024 cA nhan + 1%

ToNGCoNG 523.420.188.101

Trong d6
- Vay dei han 147.363.803.719
d6n han trd
- Vay dei hen 376.056.384.382

DU PHONG PHAI TRA DAI HAN
Day la khoan dU phdng chi phl soa choa c6c cdn hO t?i du en Vinhomes Times City theo
dieu khoen bao hanh trong hEp tldng mua ban cen hO. 56 du cua khoan du phdng nay tai
ngey 30 thAng 6 nem 2016 B 29.365.763.085 VND (tei ngay 31 theng i2 nam 2OiS:
27.353.493.588 VND).
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C6ng ty C6 phAn PhAt tri6n D6 thi Nam Hd NQi
THUYET M|NH BAO CAO TAt CHINH Hgp NHAr (ti6p rheo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2016 va cho giai dogn Gt chinh s6u th6ng k6t thric ngay 30 theng 6 nem 20i6

25. vON CHU sd HihJ (u6p thso)

25.2 Ctc glao dlch vE v6n vOt cdc chl s& hitTt

Ngey 30 theng 6 nem
2016

2.000.000.000.000-

B09a-DN

Dqn vi ilnh: VND
Wy 31 theng 12 nen

2015

2.000.000.000.000

Vtn deu tu iE g6p cia cht sA hh!
56 dAu k!
V6n g6p tilng trong ki
V6n g6p titng glgm ky

s6 cu6t k|

25.3 C6 pht6u ph6,h6ng vt c6 phi6u tru dtt

56 luqng 06 phi6u dlng ky ph6t hanh

56 luqng c6 phi6u dd ban ra cOng ch0ng

ci pn6u pfi nang

Cl pn6u w aai

S6 lugng c6 phi6u dang luu hanh

c6 pn6u prt nang

Ci phi6u w dai

2000.un.000.000 2.004t,000fin.000

Ngdy 30 thAng 6 ndm
2016

Dot vi tlnh: VND

Ngey 31 th^ng 12
ndm 2015

200.000.000

200.000.000

200.000.000

200.000.000

200.000.000

200.000.000

Mgnh gE c6 phl6u dang luu henh: 10.000 VND/c6 pht6u (31 thdng 12 nam 2015: i0.O0O VND/C6 phi6u)
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C6ng ty C6 phln Ph6t tri6n D6 thi Nam Hd NOi

THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH Hgp NHAT (ri6p theo)
vao ngey 30 theng 6 nem 2016 va cho giai doen tai chtnh s6u thang k6t thoc ngay 30 th6ng 6 nem 2016

26. DOANH THU

26.1 Doanh thu b6n hing va cung cip dich W

B09a-DN

T6n9 doanh thu
Trong d6:
Doanh thu chuydn nhwng bCt d1ng sen 0
Doanh thu cho thuA b^t dlng sen dAu tu vd cung cdp
c6c dich w khec 0i)
Doanh lhu cung cdp dich vU blnh vi€n ve c6c dich vu
li6n quan
Doanh thu ben heng hi cec ctra heng ben E
Doanh thu khec

Cic kholn glim tni doanh thu

Doanh thu thuln
Trong d6:
Doanh thu chuydn nhLryng bdt d,ng sen (i)
Doanh thu cho thui bdt d1ng san deu u vd cung cdp
cAc dich W khAc (ii)
Doanh thu cung c'p dich vU b€,nh vien ve c6c dich W
li6n quan
Doanh thu b^n heng hi cec clra hang bAn 16

L6i tidn giri vd cho vay
Lai t& ben ch&ng khoan kinh dosnh
Lai chenh lgch ty 916 de thuc hiCn
LAi chenh lech g gia chua thuc hiin
Thu nhap tai chhh kh6c
TONG CONG

436.513.927.161 1.234.25E.488.377

1 0.622.608.080 1 .026.891 .272.594

33.973.340.440 41.139.181.624

Qut ndn 2016

436.513.927.161

1 0.622.608.080

33.973.340.440

270.133.111.185

115.771.246.U6
6-013.621.110

Oon vi tinh: VND

Qui llnem 2015

1 .234,25a,4a8377

1.026.891.272.594

41.139.181.624

1 66.228.034.1 59

270.133-111.185

115.771.246.346

166.228.034.159

(i) Doanh thu tir chuyan nhuqng bdt dQng sen phat sinh tli viec chuydn nhuqng cec cen hO thuoc DU
6n Vinhomes Tlmes City,

(ii) Doanh lhu chu y6u tU vigc cho thue gian heng, van phdng vd cung cdp c6c dich W tien quan t?i Du
6n Vinhomes Tlmes City.

26.2 Doanh thu ho?t dong tll chlnh

Qu, nen 2016

4.839.220.134
40.093.342.601

302.661.686
75.049

9.710.554

Don vi nh: VND

Qui nem 2015

9.559.542.753

57.559.240

9.617.,|01.9r345.245.010.021

(i) C6 toc nhan duqc tr) COng ty C6 phAn Vinpeart rheo eO s6 01/2016/OD-OHDCO-V|NPEARL JSC
ngay 22 thang 3 nem 2016.
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THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH Hgp NHAT (ri6p theo)
veo ngay 30 th6ng 6 nam 2016 ve cho giai rto?n tai chtnh s6u th6ng k6t thoc ngay 30 th6ng 6 nem 2016

27, cd vON HANG BAN vA cuNG cAp DlcH vU

COng ty C6 phAn Ph6t tri6n DO thi Nam Hd NOi

Gi6 v6n brt atong sdn chuyan nnuqng
Dieu chlnh gidm gie v6n bdt dQng san chuy6n nhuqng
c6c kY trudc
Chi phl cho thu6 bdt dQng sin dAu tu vd cung cdp cdc
chi Dhl kh6c
Gl6 v5n cung cAp dich vu bonh viCn va cec dich vu
li6n quan
Gia v6n hang b6n tal c6c c(}a hang bAn le
Gia v6n khac

TONG CONG

28. CHI PHITAI CH|NH

Chi pht lalvay
L6 ti, tho6i v6n khoan dAu tu
L6 chonh loch W gle da thuc hion
L6 ch6nh tpch t! gi6 chua thuc hien
Chi phl tai chlnh khac
TONG CONG

29. CHI PHI BAN HANG

Chl Dhl nhan vien
Chi phl vat ligu bao bl
Chi phl dung cu, dd dong
Chi pht kh6u hao tai san c6 dinh
Chi pht dich vU mua ngoai
Chi phf bing tidn khAc
TONG CONG

Qu!'nem2016

5.518.263.121

(22.098.352.959)

36.457.032.005

230.387.678.807

74.452.961.724

3.229.096.117

B09a-DN

Don vi tlnh: VND

Qu, nem 2015

819.460.041.377

41.003.557.735

120.858.091.528

32E.346.678.815 981.321.690.6/t0

Qui nem 2016

72.27 1 .408.403
264.299.618.789

1.'t 18.538.012
4.852.11s

84.961 .178
337.779.378.497

Dffi vitlnh: vND
Qui ll ndn 2015

93.224.545.047

55.860.262
7.180.914

93.287.586.223

Qui nem 2016

28.600.037.746
243.667.760
680.142.332

14.511.605.155
51.6s6.967.725
4.946.531.264

100,638.951.982

Don vi llnh: VND

Qui nen 2015

2.110.793.828
75.160.120
27.649.425

106.197.560_637
263.660.172

108.671.821.182
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THUYET M|NH BAO CAO TAt CHINH Hgp NHAT (ti6p rheo)
vao ngay 30 theng 6 ndm 2016 va cho giai doan Ei chinh sau thang k6t thoc ngay 30 theng 6 nam 2016

30. cHI PHi aUAN LY DoANH NGHGP

COng ty G6 phdn Ph6t tri6n O6 thi Nam Hd NQi

Chi phl nhan c6ng
Chi phi khAu hao tai san c6 dinn
Chi pht dich vU mua ngoai
Chi phl qudn ly kh6c
TONG CONG

3i. THU NHAP vA cxr pxlxxAc

Thu nhap kh6c
Thu nhap tD phAt hqp ddng
LAi t& hoet dong g6p v6n ttdu tr (Thuy6t minh s6 21)
NhAn €i trq (i)
Thu nhap kh6c

Chl phi khric
Chl phl phqt hqp ddng va ph€t khac (ii)
Chi phl khAc

LgI NHUAN KHAC THUAN

Quy ll nem 2016

63.145.092.184
27.297.792.321

103.702.676.361
10.603.953.840

201.719.5't1.706

B09a-DN

Don viUnh: VND

Qut nem 2015

16.183.796.701
18.380.297.044
78.851.152.928
5.066.00r.032

118.481 .247 .705

Qui nem 2016

75.076.260.694
3.827.787 .041

84.159.646
71.Os5.012.123

109.301.884

1E.60,0.897.558
18.375.606.806

Don vi tlnh: VND

Qut nem 2015

56.99't.914.514
56.931.923.524

59.990.990

(e93.258.855)
(es4.457.910)

229.290.752 1.199.055
56.,f71 .363.'136 57.985.173.369

(l) Day la khoan COng ty Tan Lien phat tai trq cho C6ng ty Vinmec co s& vat chdt va hoat dong thudng
xuy6n cla co sd y td tei du en Vinmec Central park.

(ii) T-rong Quy ll/2016' cong. ty da u6n hanh dau chlnh phan bai tai tir tai khoan chi phf khec sang tai
khoan chi phi tAi chlnh s6 tidn B 1.061.685.910 VND.
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THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH Hqp NHAT (ti6p rheo)
veo ngay 30 thAng 6 nam 2016 va cho giai doan tai chlnh sau thang k6t th0c ngay 30 th6ng 6 nem 2016

32. THUE THU NHAP DOANH NGHIFP

32.1 Cht phi thu6 TNDN

COng ty C6 phAn PhSt tri6n D6 thi Nam Hd NQi

chi phl rhu6 TNDN hien hanh
Thu nhap thu6 TNDN hoan hi
TONG GONG

Lql nhufn thuAn tnnlc thu6
CAc dlAu chlnh tlng(glnm) lql nhuAn theo k6 toen

Chi phl kh0n9 hqp ly, hqp 16

Lqi thd thuong mai phen b6
Thu nhAp tU c6 toc
Phen Ei duqc chia s6 h, cOng ty li6n k6t

Thu nhAp thu6 TNDN hoan l?i
Lql nhudn (nlu chlnh tru&c thu6
L6 ti, c6c ho?t dong khac cia cec cong ty con
L6 til hoet dong kinh doanh khac
LAi tr:r hoat d0n9 kinh doanh bdt dong san
Thu nhAp chlu thuS utc tlnh trong ky hl+n hanh
Chl phl tlru6 TNDN phal nop utc tlnh trong ky

Thu6 TNDN phai Ua da0 ky
Thu6 TNDN tam ttnh cho khoan thanh ben theo
ti6n dO cia kh6ch hang

Thuo TNDN tem nop trong nam trudc cho khoan
thanh toan theo t6n d0 cua kh6ch hang dugc btt
trtr trong ndm

Thu6 TNDN dg nop trong nrm
Didu chinh khdc

ThuA TNDN phat trt cu6t ky
(Thuy6t minh s6 19)

B09a-ON

LAy kd 6 theng
nem 2016

2.407.098.716

502.588.223

2.909.686.939 16't ,531 .242.479

Don vitlnh: VND
Lay kA 6 hAng

nem 2015

161.531.242.479

fhu6 TNDN ht6n henh

Thu6 TNDN hign hanh phdi ba duqc x6c dinh d(ra tr6n thu nhap chiu thu6 c0a nam hien tai. Thu nhAp
chiu thu6 cla 6ng ry va_ cac cOng ty con khac vdt thu nhap duqc bao c6o trong b6o i6o i6t qua noat
dong kinh doanh hqp nh6t vl thu nhap chiu thu6 khong bao gdm c6c khoen mvcihu nhap chiu thu6 hay
chl phl dugc khAu tru cho mvc dich tlnh thue trong c6c ky kh6c va ciing khong bao g6m c6c iho6n mqi
kh6ng phai chiu lhu6 hay khdng duqc kh{u tru cho muc dtch (nh thu6. Ttru6 fruOtt hiCn hanh phai tr6
cia C0n9 ty ve c6c cong ty con tluqc tlnh theo thu6 sudt da ban hdnh tt6n ngdy k6t thuc ky k6 to6n.

Dudi day la d6i chi6u lqi nhuAn/(5) thuAn trudc thu6 va thu nhap chiu thu6/(t6) flnh thu6:

LAy kd 6 thAng
nem 2016

9.923.6s1.r98

2't.006.039.358
20.884.788.482

(144.000.000.000)
(542.636.681.595)

(365.892.707.658)
(280.964.988.480)

12.035.493.581
12.035.493.581
2.407.098,716

72.999.s82.600

38.910.174.704

(1.237.775.753)

(89.029.456.20e)

24.049.624.058

Don vi tlnh: VND

Lay k6 6 theng
nem 2015

67't.374.260.029

564.982.009

(650.000.000)
8.951.767.400

680.241.009.438
(59.024.735.286)

12.339.330.007
726.926.414.7'17

162.038.463.839
63.635.393.423

24.641.720.481

(20.963. I 96.749)

(216.O4't.2U.311)
('1.'107 .221.360\

12.E03.895.323
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C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Hd Ngi B09a-DN

THUyeT M|NH BAo cAo TAI oHINH Hgp NHAr (ti6p theo)
vao ngay 30 lhang 0 nem 2016 va cho giai doen tai chinh sau theng k6t thoc ngay 30 theng 6 nim 2ot6

32. THUE THU NHAP DOANH NGHtFp (r6p theo)

32.3 Thu6 thu nhilp hoen ht

c6ng ty ghi nhan Ei san thu6 thu nhap hoan hi voi c6c bi6n dQng trong ky b60 cao va ky tuoc nhu
sau:

Don vi tinh: VND

Beng cen ddi k6 ben hqp nh1t Beo ceo k&que hoet dlng kinh
doanh hW nhet

Ngey 30 theng Ngay 31 th6ng euy nem euy nem
6 nem 2016 12 nem 2015 2016 2015

T san thu6 thu nhAp
hoen l?l

Chi phl ben heng phvc vU
dU an Vinhomes Tlmes
city - Park Hiff s.02s.ga2.226 s.s28.4r0,449 (soz.s8g.223)

TCI sln thu6 thu nhAp
hotn Ql thuAn 5.025.992.226 5.52*.470,/t4g

Thu nh'p thu6 thu nhlp
hoen hl tinh vro k6t qut
ktnh do.nh hgp nhtt (502.588.223)
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THUY€T MINH BAO CAO TAI CHINH HgP NHAT (ti6p theo)
vao ngay 30 theng 6 nem 2016 va cho giai doan tai chinh sau thang k6t thic ngay 30 thang 6 nam 2016

33. cAc su KIFN PHAT SINH SAU NGAY KET THOC Ki KE TOAN

Kh6ng c6 cac su kien nao khac phat sinh sau ngay k6t thtlc 19 k6 to6n cd anh hudng trqng y6u ho{c c6

COng ty C6 phAn Ph6t tri6n DO thi Nam Hd NQi

ttrd giy 6nh hu&ng treng y6u ar6n hoat dong cr]a C6ng ty va k6t qua hoat
COng ty.

4w 4"-

B09a-ON

hqp nhat cia

Tran Thanh Tam
Ngudi lap

Ngay 31 th6ng 7 ndm 2016

BOi Thi HA
KC to6n truong

Nguy6n ViCt Quang
T6ng ci6m d6c
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