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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

MUC LUC

1. Muc luc
2. Bio cdo ciia Ban Gidam déc
3. Bing cin d6i ké todn giira nién d§ tai ngdy 30 thang 9 nim 2016

4. Bio cfo két qui hoat djng kinh doanh gifa nién d§ 9 thing diu cia
nim tai chinh két thiic ngay 31 thédng 12 nim 2016

5. Bdo cfio lru chuyén tién t¢ giira nién d9 9 thing diu ciia nim tii chinh
két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2016

6. Bin thuyét minh Bdo cio tai chinh giira nién dj 9 thdng diu ciia nim tai
chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2016
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Gidm déc Céng ty Co phin Bit dong sin va Xy dyng Trudmg Thanh (sau dﬁy goi tat 1a
“Cong ty”) trinh bay béo céo clia minh ciing v&i Bo cdo tai chinh giira nién d¢ 9 thing diu ctia ndm tai
chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2016.

Khii quét vé Cong ty
Cong ty 1a cﬁng ty b phan hoat dong theo Gidy chl.’mg nhén dﬁng ky doanh nghiép sb ﬂlﬂSlﬁ?EﬁD
ding ky 1in ddu ngay 28 thang 02 niim 2011 do S& Ké hoach va Déu tu thinh phé Ha Noi cép.

Trong qud trinh hoat d.;.ng Céng ty dd duge S& Ké hoach va Péu tur thanh phd Ha Néi chip nhin thay
dbi Gidy chimng nhén ding ky doanh nghigp 11 ian Gidy chimg nhén dﬁng ky doanh nghiép diéu chinh
lin thir mudi mét ngdy 19 thang 10 nam 2015 vé viée thay dbi nganh nghé kinh doanh.

Tru sd& chinh
- Dja chi : S5 18/232, phé Trén Dién, phuimg Dinh Céng, quan Hoang Mai, thanh phd
Ha Nai, Viét Nam.
- Diénthoai : 04 63295856

Hoat déng kinh doanh ciia Céng ty theo Gidy ching nhin dang ky kinh doanh la:

- San xuét 46 gb xay dung

- San xuét sin phim khdc tir gb; san xuét san phim tir tre, nira, rom, ra va vit liéu tét bén

- San xudt phy ting va bd phén phy tro cho xe ¢6 dgng co va djng co xe

- Xay dyng nha céc loai

- Bin budn 6 td va xe c6 ding co khac

- Dai Iy 6 t8 va xe ¢6 déng co khéc, Chi tiét: Pai Iy 6 t6 con (loai 12 chd ngdi tror xubng)

- Bin phu ting va cdc b§ phén phu trg clia 6 tn va xe cb dong co khéc. Chi tiét: Ban 1¢ phy ting va céc
b§ phén phy trg ctia 6 t6 con (lual 12 chd ngm trér xuong}

- Xiy dyng cong trinh dudng sit va dudng bd

- Xfy dyng cong trinh céng ich

- Xdy dyng cong trinh k¥ thuit din dung khac

- Phé d&

- Chuén bj miit bing

- Lép dat hé thong dién

- Lip dat hé théng cdp, thoat nude, 16 sudi va diéu hoa khong khi

- Lip dat hé thong xdy dyng khéc

- Hoan thién céng trinh xdy dymg

- Hoat dng xay dyng chuyén dung khac

- Béo dudmg, sira chira 6 to va xe ca ding co khéc

- Pai ly, mbi gléﬂ diu gia. Chi tiét: Dai ly, méi gi6i (Khong bao gom méi gidi chimg khodn, bao hiém,
bat dong san va mdi gi¢i hon nhén c6 yéu td nude ngodi)

- Ban buén vai, hing may sin, giay dép

- Bén budn db ding khac cho gia dinh. Chi tiét: Ban buén dd dién gia dung, dén va bd dén dién; Bén
buén girdmg, ti, ban ghé va dd ding noi that trong ty

- Ban budn méy vi tinh, thiét bi ngoai vi v phin mém

- Bén buén thiét bj va linh kién dién tir, vién théng

- Ban buén may méc, thiét bj va phy ting méy khac. Chi tiét: Ban bubn may mée, thiét bj va phu ting
miy khai khoéng, xdy dyng; Ban budn mdy moc, thiét bi dién, vat liéu dién (mdy phét dién, déng co
dign, diy di¢n va thiet bi khac ding trong mach di¢n)

- Ban budn kim loai va quing kim loai



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

- Bén budn vit liéu, thiét bj lip dit khic trong xdy ding

- Ban buén chuyén doanh khdc chura durge phéin vao déu. Chi tiét: Ban budn phy liéu may méc va gidy dép

- Ban lé mdy vi tinh, thiét bj ngoai vi, phdn mém va thiét bj vién théng trong cic cira hang chuyén doanh

- Bén 1¢ d6 ngii kim, son, kinh va thiét b lip dit khac trong xdy dyng trong céc cira hang chuyén doanh

- Bén 1¢ d6 dién gia dung, giudmg, ti, ban, ghé va db ngi thit twong ty, dén va bd dén dién, db ding gia
dinh khéc chua duge phén vio diu trong céc cira hang chuyén doanh. Chi tiét: Ban 1é db dién gia
dung, dén va by dén dign trong cdc cira hang chuyén doanh; Bén 1é giwdmg, ti, ban, ghé va db ding
ndi that twong ty trong céc cira hang chuyén doanh

- Viin tai hing héa bing duémg bd

- Dich v lwu tr ngfin ngay

- Nha hing va cde dich vu in udng phuc vy lvu déng (Khéng bao gbm kinh doanh quén bar, phong hét
karaoke, vl trirémg) |

- Hoat déng cdp tin dung khée. Chi tiét: Dich vy cdm d6

- Hoat djng hd tro dich vy tai chinh chua duge phén vao déu. Chi tiét: Hoat dong tw vn diu tu (Khéng
bao gdm tu vén phép ludt, tai chinh, thué, chimg kho4n)

- Kinh doanh bét déng san, quyén sir dung dit thue chit s&r hiru, chi sir dung hofic di thué. Chi tiét:
Kinh doanh bat ddng san

- Tu vén, mbi giGi, ddu gia bit dong san, ddu gia quyén sir dung dit. Chi tiét: Kinh doanh dich vu bét
déng san: Dich vy mbi gidi bat dong san (chi hoat dong tai san giao djch bit dong san cia doanh
nghiép); Dich vu dinh gia bat déng san; Dich vy sin giao dich bit déng san: Dich vy tur vén bét déng
sin; Dich vy quing cdo bit ddng san; Dich vu quén Iy bét dong san,

- Hoat djng kién triic va tu vén k§ thudt c6 lién quan. Chi tiét:

+ Thiét ké kién triic cong trinh; Thiét ké quy hoach xay dymg

+ Thiét ké ndi - ngoai that cdng trinh; thiét ké canh quan;

+ Thiét ké két cdu cong trinh;

+ Thiét ké dién - co dién cong trinh;

+ Thiét ké cép - thoat nuréie;

+ Thiét ké théng gi6 - cdp thoat nhiét;

+ Thiét ké mang thong tin - lién lac trong cong trinh xdy dyng;

+ Thiét ké phong chdy - chira chéy;

+ Giam sat cong tdc xdy dyng va hoan thién;

+ Gidm sat cong téc 1p dat thiét bj cong trinh;

+ Gidm sdt cong tac lp dat thiét bj cong nghé:

+ Lip, tham tra dyr én diu tir xdy dyng cong trinh;

+ Khio sét dja hinh;

+ Khdo st dia chdt, dja chét thiy van cong trinh;

+ Quén Iy dy 4n diu tir xiy ding cong trinh;

+ Gidm sat xdy dyng va hodn thién céng trinh dan dung va cong nghiép, ha ting k¥ thudt;

+ Xdc dinh, thim tra dy toan xy dimg;

+ Thiét ké cong trinh xdy dyng dan dyng va céng nghiép;

+ Kiém dinh, gidm djnh chit hrgng céng trinh xay dyng,

+ Thiét ké ha ting ky thudt do thj .

+ Thiét ké phong chéy - chita chay

+ Dinh gid xiy dung

+ Lép, thim tra hd so thanh todn, quyét todn vén ddu tu xay dung (Nghi dinh 59/2015/ND-CP cia
Chinh phii vé Quén 1y dyr 4n diu tr xdy dyng ngay 18/6/2015)

- Quéng cdo

- Hoat déng thiét ké chuyén dung, Chi tiét: Hoat déng trang tri ndi that

- Cho thué xe ¢6 ding co

- Cho thué may mée, thiét bj va dd ding hiru hinh khéc. Chi tiét: Cho thué may mée, thiét bj xdy dyng

- Pai ly du lich



CONG TY €6 PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiép theo)

- Diéu hinh tua du lich

- Djch vy hé trg lién quan dén quéng bé va t chirc tua du lich

- Dich vy chdm séc va duy tri cinh quan

- Té chirc gidi thidu va xdc tién thuong mai

- Hoat dgng dich vu ho trg kinh doanh khéc con lai chua dugc phn vao dau, Chi tiét: Xuét nhap khéu
céc miit hang céng ty kinh doanh

- Hoat dgng vui choi giéi trf khdc chua dwge phin vio dau. Chi tiét: Hogt dong ciia cée khu giai tri

H{i dong quin tri va Ban didu hanh, quin Iy )
Céc thanh vién Hji dong quan trj va Ban Tdng Giam déc ciia Cong ty trong ky v cho dén thoi didm
14p béo cdo nay bao gém:

Hpi dong qudn tri

Ho va tén Chirc vy Ngay bé nhiém

Ong Hoang Pinh Loi Chi tich 13/08/2015

Ong Ding Trung Kién Phé chil tich 13/08/2015

Ong Hoang Manh Huy Thanh vién 13/08/2015

Ong Phan Ngoc Anh Cirong Thanh vién 13/08/2015

Ong Nguyén Tich Phuong  Thanh vién 13/08/2015

Ong Yasuo Kano Thanh vién 11/07/2016

Ban kiém sodt

Ho va tén Chire vy Ngdy b6 nhi¢m Ngay mién nhiém
Ong Nguyén Hoang Giang  Trudng ban 13/08/2015

Ba Nguyén Thanh Loan Thanh vién 13/08/2015  02/02/2016
Ba Nguyén Thj Diéu Quyén Thanh vién 13/08/2015

Ba Ninh Thj Thanh Thanh vién 12/04/2016

Ban Ting Gidm dbc

Ho vi tén Chire vy Ngay bb nhiém

Ong Hoang Manh Huy Tong gidm dbc 10/06/2014

Ong Nguyén Dién Phé Tong gidm dbc 11/11/2013

Ong Nguyén Dinh Chién ~ Ph6 Téng gidm déc 11/11/2013

Ong Pao Xuin Dirc Phé Téng gidm déc 01/02/2016

Bai dién phap luit
Ngudi dai dign theo phép ludt ctia Céng ty trong k¥ va cho dén thei diém ldp bdo cdo ndy 12 Ong Hodng
Binh Lei,

Ong Hoang Binh Lei di ty quyén cho Ong Hoing Manh Huy ky Béo cdo tai chinh gilta nién d§ 9
thing déu cia ndm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2016 theo Gidy ty quyén sé 100/GUQ-
TEC ngay 10 thang 9 nam 2015.

Trich nhi¢m ciia Ban Téng Gidm déc

Ban Tong Giém dbc chiu trach nhiém lip Béo céo tai chinh gitta nién dg phén anh trung thyc va hop Iy
tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién t¢ clia Cong ty trong ky. Trong
viéc ldp Béo cdo tai chinh giita nién d§ nay, Ban Téng Gidm déc phai:

*  Chon lya céc chinh sich ké toan thich hgp va 4p dung céc chinh sich ndy mét cdch nhit quan;

e Thye hi¢n cdc xét dodn vé cdc wde tinh mét céch hop ly va thin trong;



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

o Néu rd cdc chudn myc ké todn dp dung cho Cong ty ¢6 dugce tudn tha hay khﬁng v tit ci cdc sai
léch trong véu da duge trinh bay va gidi thich trong Bao cdo tai chinh giira nién dj;

* Lip Bdo cdo tai chinh giira nién d§ trén co s& hoat ddng lién tuc trir trudmg hop khong thé cho ring
Céng ty sé& tiép tyc hoat d:png lién tuc;

e Thiét 1dp va thyc hién hé ﬂmng kiém soét ndi bd mét cach hiru hiéu nhim han ché rii ro 6 sai st
trong yéu do gian 1dn hofic nhim Ian trong viéc ldp va trinh biy Béo cdo tai chinh giita nién dé.

Ban Tong Gidm ddc dim béo céc sé ké toan thich hgp duge Iru giir diy di dé phan anh tinh hinh tai
chinh ctiia Cong ty véi mire d§ chinh xdc h-;rp Iy tai bat ky thii diém ndo va céc sb sach ké todn tudn thi
ché d ké toén 4p dung. Ban Téng Giam déc cung chju trich nhiém quén |y cdc tai san ciia Cong ty vil
do dd da thyc hién cic blv;:n phap thich hgp dé ngin chin va phat hién céc hanh vi gian ldn va céc vi
pham khic.

Ban Tong Gidm ddc cam két d tudn thii cdc yéu ciu néu trén trong viée lap Béo cdo tai chinh gitra nién .

Phé duyét Bdo cdo tai chinh

Ban Téng Gidm ddc phé duyét Bio céo tai chinh gitta nién dé dinh kém. Béo cdo tai chinh giira nién do
di phan anh trung thire v hgp Iy tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai thoi diém ngay 30 thﬂng 9 ndm

20186, m'Jng nhur két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién & 9 thing ddu cta nim tai

chinh két thiic ngdy 31 théng 12 niim 2016, phii hgp véi cde Chudn muc Ké todn Viét Nam, Ché do Ké

todn doanh nghig¢p Vi¢t Nam va cdc quy dinh phdp Iy 6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bdo céo tai

chinh giira nién dé.

Tha}r mat Ban T-fmg Gidm doe,

\ fphﬁh| |'ﬁ .-"
¥ -"r

Hu?‘gmﬁfﬂuy

Téng Gidm dbe

Mgay 12 thang 10 nam 2016



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dja chi: 18/232 Trin Dién, P. Dinh Céng, Hoang Mai, Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH
9 théng ddu cila ndm ti chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nam 2016

A
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BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 30 thing 09 nim 2016

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién vi céc khodn twrong dwong tién
Tién
Céc khodn turong duong tién

Péu tur t3i chinh ngin han

Chimg khodn kinh doanh

Dir phong gidm gid chirng khodn kinh doanh
Diu tu nim gitr dén ngay déo han

Ciic khodn phai thu ngiin han

Phai thu ngéin han cia khéch hang

Tra truée cho ngudi bén ngén han

Phai thu ngi by ngén han

Phai thu theo tién 49 ké hoach hop déng xay dyng
Phai thu vé& cho vay ngén han

Phai thu ngdn han khéc

Dy phéng phéi thu ngén han khé doi

Tai san thiéu chdr xir 1y

Hang ton kho
Hang tén kho
Dy phong gidm gi4 hang tdn kho

Tai sin ngin han khée

Chi phi trd truée ngén han

Thué gia tr gia ting duge khéu trir

Thué vi céc khoin khdc phai thu Nha nuée
Giao dich mua ban lai trdi phiéu Chinh phu
T4i sdn ngfn han khac

B cdo nay phdl dege dpc cling véi Ban thuydt minh Béo cdo tai chinh

sb

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Mi Thuyét

S6 cubi ky

minh

Bon vi tinh: VND

S6 diu nim

75.174.251.382

2.437.607.830
2.437.607.830

V.1

121.570.720
121.570.720

V.2a

72.538.473.247
19.914.773.783

Va3

35.047.947.000
17.575.752.464

V.4
V.5a

76.599.585
76.599.585

V.6a

48.585.029.108

3.118.273.395
118.273.395
3.000.000.000

45.390.977.725

6.091.984.000
39.298.993.725

78.777.988
78.777.988



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Bia chi: 18/232 Trén Dién, P. Dinh Céng, Hoang Mai, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

9 thang diu clia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2

Bing ciin d6i ké todn (tiép theo)

TAI SAN
B- TAISAN DAI HAN

Cic khodn phii thu dai han

Phai thu dai han cha khéch hiang
Tré trirde cho ngudd bin dai han
Vén kinh doanh & don vi-tryre thude
Phéi thu ngi b dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phéi thu dai han khdc

Dy phong phdi thu dai han kho dbi

poc B 20001 ol ol

Tai sén c6 djnh
Téi sén ¢d dijnh hiru hinh
Neuyén gia
Gid tri hao mon liy ké
2. Tai san cb dinh thué tai chinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon liiy ké
3.  Taisdn cb dinh v hinh
Newyén gid
Gid tri hao mon lily ké

= 5

I11. Bét djng sin ddu tr
Nguyén gid
Gié tri hao mon Iy ké

IV. Taisin dir dang dii han

—
-

2. Chi phi xdy dyng co ban dd dang

V. Diu tr tdi chinh dai han

1. Déu tr vio cong ty con

2. Diu tr vao cong ty lién doanh, lién két
3. Dlu tu gbp vién vao don vi khic

4. Dy phong diu tr tai chinh dai han

5. Ddiu tunim gitr dén ngay ddo han

VI Tiisin dai han khée

1. Chi phi tra trude dai han

2. Tai san thué thu nhip hoan lai

3. Thiét bj, vit tir, phy tiing thay thé dai han
4, Tai san dai han khéc

TONG CONG TAI SAN

Bdo cdo niy phdl duge dpe cling véi Ban thupét mink Bdo edo w3l chink

Chi phi san xudt, kinh doanh dé& dang dai han

Mi Thuyét

s6 minh

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

Sb cudi ki

S6 diu nim

105.990.366.929

40.140.000.000

V.5b 40.140.000.000

1.182.112.118
V.7b 1.182.112.118
1.418.534.545
(236.422.427)

62.707.557.473
V.2b 39.200.000.000
V.2b 23.530.000.000
V.2b (22.442.527)

1.960.697.338
V.6b 1.960.697.338

110.805.663.714

40.025.000.000

40.025.000.000

1.359.428.939
1.359.428.939
1.418.534.545

39.105.606

69.217.4621.836

69.230.000.000

12.537.164

203.771.939
203.771.939

181.164.618.311

159.393.692.822



CONG TY €O PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dia chi: 18/232 Trin Dién, P. Dinh Cong, Hoing Mai, Ha N

BAO CAO TAl CHINH

9 thang diu ciia ném 1ai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2

Biing cfin ddi ké todn (tiép theo)

NGUON VON

C- NQ PHAITRA

oo SO th R e

a—d
—_

LT S I A —

o TR T
L ==

Bdo edo néy phil dige doc cling voi Ban thuyét mink Bdo cdo tai chinh

Ng ngin han :

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién trrde ngén han
Thué va cdc khodn phai nop Nha nuéc
Phai tra ngudi lao déng

Chi phi phai tra ngin han

Phai tri ndi b ngéin han

Phai tra theo tién 4§ ké hoach hop dbng xiy dyng
Doanh thu chira thye hién ngin han
Phai tra ngin han khéc

Vay v ng thué tdi chinh ngin han

. Dy phong phdi tra ng.'in han
. Quy khen thudnmg, phiic lgi

Quy binh én gid
Giao djch mua bén lai trdi phigu Chinh phi

Ny dai han

Phéi tra ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién trrde dai han
Chi phi phai trd dai han

Phii tra ndi bd vé von kinh doanh
Phai tra ngi bd dai han

Doanh thu chura thyre hién dai han
Phai trd dai han khdc

Vay va ng thué tdi chinh dai han
Trai phiéu chuyén dbi

Cé phi€u vu dai

. Thué thu nhip hodn lai phai tra

Dy phiing phai tra dai han

. Quy phat trién khoa hoc va cdng nghé

Mi Thuyét

sb

300

310
311
312
313
314
315
3l6
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

minh S6 cubi ky

Sé déiu ndim

6.594.586.749

6.198.566.749

V.8 1.286.169.700
V.9 4.444.492.652
210.325.433

V.10 20.158.964
V.lla 237.420.000

396.020.000

V.11b 396.020.000

2.601.756.203

2.047.456.203

1.729.736.508

1.159.695
316.560.000

554.300.000

554.300.000

L= 1:e
W o

= U B = gy



CONG TY CG PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 18/232 Trin Dién, P. Bjnh Céng, Hoang Mai, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

9 théing dau ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2

Bing cfin dbi ké todn (tiép theo)

Mi Thuyét

NGUON VON s6  minh S6 cubi ky S6 ddu nim

D- NGUON VON CHU SO HO'U 400 174.570.031.562 156.791.936.619
L Von chi sé hiru : 410 VI2 174.570.031.562 156.791.936.619
1. Vén gép ciia chil s& hitu 411 150.000.000.000 150.000.000.000
- C0 phiéu phé thong 6 quyén bidu quyét illa 150.000.000.000 150.000.000.000
- Cé phidu wu dai 411b = -
2. Thang du vén cb phin 412 - -
3. Quyén chon chuyén ddi tréi phiéu 413 = :
4. Vibn khic cia chi sé hiru 414 - -
5. Cb phiéu qu§ 415 - -
6. Chénh léch ddnh gid lai tai san 416 < -
7. Chénh léch ty gid héi dodi 417 - <
8. Quy ddu tr phat trién 418 - .
9.  Quf hd trg sdp xép doanh nghiép 419 . -
10. Quy khac thude vén chit s& hiru 420 . -
11. Lei nhuéin sau thué chua phin phbi 421 24.570.031.562 6.791.936.619
- LNST chua phén phéi lity ké dén cudi ky trueée 421a 6.791.936.619 6.791.936.619
- LNST chua phén phoi ky nay 421h 17.778.094.943 -
12. Ngudn vén diu tu xdy dyng co bén 422 = -
IL Ngudn kinh phi va qu¥ khée 430 - -
1. Ngudn kinh phi 431 - -
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh tai sén cé dinh 432 - -
TONG CONG NGUON VON 440 181.164.618.311 159.393.692.822

Lép, ngay 12 thang 10 nam 2016
Ngurdi lip bidu Ké todn trudmg 205 Thug Gigm dée
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 18/232 Trén Dién, P. Dinh Céng, Hoang Mai, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

9 thang diu ciia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2016

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO

(Theo phuong phép gidn tiép)
9 thing diu ciia nim tii chinh két thiic ngay 31 thing 12 niim 2016

Bon vi tinh: VND

Béo edo ndy phai dge doc cling voi Ban thuét minh Bdo cda 11 chink

Ma Thuyét

CHI-TIEU s6 minh Nim nay Nim trude
Luru chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
Lgi nhugn trude thué 01 22,191.791.143 3.781.041.140
Diéu chink cho cdc khodn:
Khau hao tai san cé dinh v bit dong sin diu tr 02 177.316.821 -
Céc khoan dy phong 03 9.905.363 11.359.003
Lii, 15 chénh léch ty gid héi dodi do dénh gid lai
céic khodn myc tién té c6 gbc ngoai té 04 . ~
Li, 13 tir hoat ddng déu tur 05 (3.906.047.276) (3.520.834)
Chi phi 1ai vay 06 13.056.724 73.472.223
Céc khodn diéu chinh khéc 07 . -
Lgi nhugn tic hogt dgng kinh deanh
triede thay d6i vin leu djng 08 18.486.022,775 3.862.351.532
Tiang, giam céc khoan phai thu 09 (27.262.495.522) (75.784.598.973)
Tang, giam hing ton kho 10 - 11.025.000
Téng, giam céc khodn phai tra 11 1.685.731.474 5.462.301.134
Tang, giam chi phi tra trude 12 (1.754.746.996) (267.972.793)
Tang, gidm chimg khodn kinh doanh 13 (121.570.720) -
Tién 13 vay di tra 14 (13.056.724) (3.520.834)
Thué thu nhip doanh nghiép da np 15 (1.869.177.128) (223.408.116)
Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh 16 " &
Tién chi khéc cho hoat dng kinh doanh 17 =
Lucu chuyén tién thudn tic hoat djng kinh doanh 20 (10.849.292.841) (66.943.823.050)

. Luru chuyén tién tir hoat djng diu tw

Tién chi ¢é mua sim, xiy dymg tai san cé dinh va
cdc tai sdn dai han khéc 21 . 2
Tién thu tir thanh 1y, nhugng bén tai sin ¢d dinh va (1.418.534.545)
cdc tai san dai han khic 22 - =
Tién chi cho vay, mua cde chng cy ng cla
don vi khdc 23 - 5
Tién thu hi cho vay, bén lai cdc cong ey ng cla
don vj khdc 24 : :
Tién chi diu tr gép vén vao don vi khac 25 (25.000.000.000) (69.230.000.000)
Tién thu hdi déu tw gép vén vao don vi khic 26 33.900.000.000 -
Tién thu 1i cho vay, cé tirc va lgi nhuin duge chia 27 1.506.047.276 3.520.834
Lucu chuyén tién thudn tir hoat djng ddu tw 30 10.406.047.276 (70.645.013.711)
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dja chi: 18/232 Tréin Dién, P. Dinh Céng, Hoang Mai, Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH

9 thang diu ciia nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2016

Béo edo luu chuyén tién t¢ (tiép theo)

) Mi Thuyét
CHI TIEU s6 minh Nim nay Nim trude

IIL Liru chuyén tién tir hogt dgng tai chinh

1. Tién thu tir phat hanh c6 phiéu, nhin vén gép ciia 130.000.000.000
chii s& hiru ' 31

2. Tién trd lai vén gdp cho céc chii sé& hitu, mua lai
¢b phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh 32 - <

3. Tién thu tir di vay 33 - 19.050.000.000

4, Tién trd ng gbe vay 34 (237.420.000) (9.300.000.000)

5. Tién trd ng gde thué tai chinh 35 - )

6. Cb tirc, lgi nhudn d4 tré cho chi sé& hitu 36 2 :
Lucu chuyén tién thudn tir hogt dfng tdi chinh 40 (237.420.000) 139.750.000.000
Luru chuyén tién thudn trong nim 50 (680.665.565) 2.161.163.239
Tién va twong dwong tién diu nim 60 V.1 3.118.273.395 868.773.540
Anh hwéng cta thay d6i ty gi4 héi dodi quy ddi ngoai té 61 - - /;

, 5/
Tién vi twong dwong tién cudi nim 70 V.1 2.437.607.830 3.029.936.779 5 (
z | B
71Ba% J2:théng 10 nam 2016 \j
o2 £ 0 i £
Nguivi ldp biéu Ké todn trudng / ,Q%EE? Gidy dbe
r' K -d { .E ’..-3“!:' HAN \
; ||""'t-”|_r GG‘ . = 1
In ! x4 va :?f,n:
N, ".'};_\'-\-..\_
_ &
Nguyén Thj Hoa Vy Dio Xufin Dire Hoing Manh Huy
Bdo edo nay phdi dege doc ciing voi Bén thuyét mink Bdo cdo tai chink 13



CONG TY O PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S8 18/232, phé Trin Dién, phudng Dinh Céng, quin Hodng Mai, thanh phb Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ

9 thang diu cia nim tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 nim 2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
9 thing dfu cia nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2016

PAC PIEM HOAT DPONG

Hinh thire s& hiru von _
Cong ty;::é. phin Bét dong sin va Xdy dyng Truémg Thanh (sau ddy goi tat 1a “Céng ty”) 1a cong
ty cO phan, :

Linh vure kinh doanh
Linh vire kinh doanh ciia Céng ty 1a diu tu, thuong mai va dich vu.

Ngianh nghé kinh doanh
Hoat dong kinh doanh chinh ciia Cong ty 1a: Kinh doanh thuong mai vt ligu xdy dyng.

Chu k¥ san xuéit, kinh doanh théng thwdmg
Chu k¥ sén xuét kinh doanh théng thudng ciia Céng ty khéng qué 12 théng.

Ciu triic Cong ty
Cing ty lién két
Ty 18
Ty 1§ quyén
Hoat d§ng kinh Tylé phin  bifu
Tén chng ty Bia chi try s& chinh doanh chinh von gop sdhiru  quyét
Céng ty CO phin Pau tw Xiy 92 Lé Loi, phudmg Chénh Lo,
dymg 108 Trudmg Thanh thanh phé Quéng Ngdi, tinh
Quing Ngdi. Xy dung 49%  49%  49%

Tuyén b6 vé kha niing so sanh théng tin trén Bdo cdo tai chinh
Cic sb liéu twomg (g ctia ky trude so sanh duge véi sb ligu cia ky nay.

Nhéin vién
Tai ngy két thic ky ké todn Cong ty ¢6 16 nhén vién dang lam viéc (s6 déu nam 12 12 nhan vién).

NAM TAI CHINH, PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh
Nim tai chinh cia Céng ty bét dAu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 héng nam.

Pon vi tién t¢ sir dung trong Kké todn
Don vj tién t¢ sir dung trong ké toén 1a Dong Viét Nam (VND) do phén 1ém cdc nghiép vu duge
thire hién bing dom vj tién t& VND.

MI. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1.

Ché d§ ké toan 4p dung

Céng ty dp dung céc Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché dd Ké todn doanh nghig¢p Viét Nam duge
ban hanh theo Théng tr s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 nim 2014 va céc théng tu hudng
din thyuc hién chuin myc ké todn ciia Bo Tai chinh trong viéc ldp va trinh bay Bdo céo tai chinh
giira nién dg.

Biin thuyét mink niny 1 mgt b phin hop thank v phai diege doe ciing véi Béo cdo tai chink gitta nién dg 14



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Pia chi: 18/232, pho Trén Dién, phuong Dinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Npi
BAO CAO TAI CHINH GIT’A NIEN BO

9 thang d4u clia nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2016

Bin thuyét minh Bdo cdo tii chinh gifra nién 4§ (tiép theo)

2.

Tuyén b6 vé viéc tufin thi chufn mue ké todn v ché 46 ké todn

Ban Téng Gidm ddc ddm béo da tuéin thi yéu céu cia cie Chudn mye Ké to4n Viét Nam, Ché do
Ké toan doanh nghigp Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC ngay 22
thing 12 nim 2014 ciing nhu céc théng tu huéng din thye hién chuin muc ké todn cua Bé Tai
chinh trong viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh giira nién d§.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sd' ldp Bdo cdo tai chinh
Béo céo tai chinh duge Idp trén co sér ké todn ddn tich (trir cic thong tin lién quan dén céc ludng tién).

Tién va edc khodn tirong dwong tién

Tién bao gdm tién mat va tién giri ngdn hing khong ky han. Céac khoan tuon dwong tién 12 céc
khoan déu tu ngin han c6 thii han thu hdi khéng qué 3 thing ké tir ngdy dau tu, c6 kha ning
chuyén dbi dé dang thinh mot lwgng tién xdc dinh va khéng cé rii ro trong viée chuyén dbi thanh
tién tai théri diém béo cdo.

Céc khodn diu tir tai chinh

Chirng khodn kink doanh ’ )
Khodn diu tw duge phén loai 1a chimg khoan kinh doanh khi ndm giir vi myc dich mua bén dé
kiém 1ari.

Chirng khoan kinh doanh duge ghi sb ké todn theo gié gdc. Gia gbe ciia chimg khoén kinh doanh
durge xéc dinh theo gid trj hop 1y ciia cic khodn thanh todn tai théri diém giao dich phét sinh céng
cée chi phi lién quan dén giao dich mua chimg khoén kinh doanh.

Théri diém ghi nhén cdc khoan chimg khoan kinh doanh 13 théri diém Céng ty ¢6 quyén s& hitu, cy

thé nhur sau:

e D6 vai chimg khoan niém yét: duge ghi nhén tai thiri diém khép 1énh (T+0).

e Doi véi chimg khoén chua niém yét: duge ghi nhén tai théri diém chinh thirc ¢6 quyén s& hitu
theo quy dinh cia phap ludt.

Tién Idi, co tirc va lgi nhufin cia cée ki trude khi ching khodn kinh doanh dwge mua dugc hach
todn gidm gi4 trj cta chinh chimg khoén kinh doanh d6. Tién i, ¢b tirc va lgi nhudn cia céc ky
sau khi chimg khoan kinh doanh duge mua duge ghi nhin doanh thu. Cb tirc duge nhén bing cé
phiéu chi durge theo doi sb lugng cd phiéu ting thém, khong ghi nhan gié trj ¢é phiéu nhin duoc.

Co phiéu hodn ddi duge xéc dinh theo gid tri hop Iy tai ngdy trao déi. Gia trj hop 1y ciia ¢d phiéu

duge xic dinh nhir sau;

o  D6i véi cd phiéu clia cong ty niém, yét, gid tri hop 1y cia cb phiéu la gia dong cira niém yét trén
thj trrdmg chimg khodn tai ngdy trao doi. Truémg hop tai ngiy trao ddi thi tnrémg chimg khoén
khéng giao dich thi gié trj hep 1y cia ¢ phiéu la gid déng cira phién giao dich trude lién ké véi
ngdy trao déi.

* D6i véi cb phidu chua niém yét duge giao dich trén san UPCOM, gié trj hop Iy ciia ¢é phiéu 1a
gid giao dich déng cira trén san UPCOM tai ngdy trao ddi. Trudng hop ngay trao dbi san
UPCOM khéng giao dich thi gid trj hop Iy cua -:E phiéu 1a gid déng cira phién giao djch truée
lién k& véi ngay trao dbi.

e Déi véi cb phiéu chwa niém yét khéc, gid trj hop Iy cia ¢d phiéu 1a gia do cdc bén thoa thuén
theo hop ddng hofic gi4 trj s séch tai thei diém trao ddi.

Biin thanyét mink niy I3 mit bg phen hap thanh v phéi dinge doc cling vei Béo cdo 1i chinh gitta nidn &6 15
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 18/232, phé Trin Dién, phuimg Binh Céng, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN BO

9 thing dfu ctia nim tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 niim 2016

Bin thuyét minh Béo cfo ti chinh gilra nién d§ (tiép theo)

Dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh dugc Iip cho timg logi chimg khoén duge mua ban
trén thi trrdmg va 6 gié tri hop 1y thap hon gid goc. Gid trj hop 1y ctia chimg khodn kinh doanh
niém yét trén thi trrémg chimg khodn hojic duge giao dich trén sin UPCOM 14 gid dong cira tai ngay
két thiic kv ké todn. Trrdmg hop tai ngay két thic ky ké todn thj trrdmg chimg khodn hay sin
UPCOM khéng giao dich thi gia trj hop Iy ciia chimg khodn la gid déng cira phién giao djch trude
lién ké véi ngay két thic ky ké todn.

Tang, giam sé dy phong gidm gid chimg khoén kinh doanh cin phai trich 13p tai ngdy két thic ky
ké toan duge ghi nhin vio chi phi ti chinh.

Lai hogc 13 tir viée chuyén nhugng chimg khoén kinh doanh duge ghi nhin vao doanh thu hoat dgng tai
chinh hodic chi phi tai chinh. Gid vén dirge xéc dinh theo phuong phép nhip truée xuét tnude.

Cdc khodn cho vay ’
Céc khoan cho vay dugc xac dinh theo gid goc trir di céc khodn dy phdng phéi thu kho doi. Dy phong
phai thu khé ddi clia cée khoén cho vay duge Iip ciin cir vao dy kién mirc ton that c6 thé xdy ra.

Cic khodn ddu tie vao cong ty lién két

Céng ty lién két 1a doanh nghiép ma Céng ty c6 dnh huéng déng ké nhung khéng c6 quyén kiém
soat dbi véi céc chinh séch ti chinh va hoat dong. Anh huéng déng ké thé hién & quyén tham gia
viio viée dua ra céc quyét dinh vé chinh sich tai chinh va hoat djng cia doanh nghigp nhén dau tur
nhung khéng kiém sodt cac chinh sich nay.

Ghi nhin ban ddu

Céic khoan dAu tir vao céng ty lién két duge ghi nhin ban diu theo gid gde, bao gom gid mua hofic
khoan gép vén cdng céc chi phi lién quan trirc tiép dén viéc diu twr. Trudng hop dau tu bing tai san
phi tién t&, gid phi khodn dau tr duge ghi nhin theo gia tri hop 1y cla tai sin phi tién t¢ tai thoi
diém phét sinh.

Cé tirc va lgi nhun cia céc ky trude khi khoan diu tu duge mua duge hach todn gidm gid trj cla
chinh khoan diu tu d6. Cb tire va lgi nhudn cla cdc ky sau khi khoan dau tr duge mua duge ghi
nhén doanh thu. C4 tirc dwgc nhn biing cb phiéu chi duge theo dai s6 lwgng cd phiéu ting thém,
khéng ghi nhén gia trj ¢b phiéu nhin duge.

Dy phong tén thdt cho cde khodn dédu tie vao cong ty lién két

Dyr phong tén thét cho céc khoan du tr vio céng ty lién két duge trich ip khi cong ty lién ket bj
13 véi mire trich 1dp bing chénh léch giira vén gop thye té clia céc bén tai cong ty lién két va von
chii s& hitu thye ¢6 nhén véi ty 16 gép von ciia Cong ty so véi tong s von gop thye té cla céc bén
tai cong ty lién két. Néu cong ty lién két Ia ddi tuong lap Béo cdo tai chinh hop nhit thi cin cir dé
xéc dinh dir phong tén thit 1a Bao céo tai chinh hgp nhit,

Tang, gidm sb dy phong tdn thét diu tir vio cong ty lién két cin phai trich 1ap tai ngay két thic ky
ké toéin dige ghi nhin vao chi phi tai chinh.

Cic khodn ddu tie vao céng cu vén ciia don vi khdc
Déu tur vio céng cy vén ciia don vi khic bao gdm céc khodn du tu cong cu von nhung Cong ty
khéng cé quyén kiém sodt, ddng kiém soat hodc cé anh hudng déng ké ddi véi bén duge dau tu.

Cac khoan du tur vao cong cu vén ciia don vi khdc duge ghi nhin ban diu theo gid gde, bao gdm
gi4 mua hoic khoan gép vén cdng céc chi phi tryc tiép lién quan dén hoat dong déu tw. C4 tirc va
lgi nhuin cia céc ky truée khi khodn dau tr duge mua duge hach toan giam gid tr cia chinh

Ban thuyé't minh néy & mdt b phdn hgp thinh vi phdl duge doc ciing vei Bdo cdo i chink gitka nién d 16



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Bia chi: 18/232, phd Trin Dién, phudng Dinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phd Ha N§i
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

9 thing diu ctia nim ti chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2016

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh gilra nién 4§ {tiép theo)

khoén dfu tw d6. C tirc va lgi nhuin ciia ce ky sau khi khoan ddu tr dugc mua dirge ghi nhin
doanh thu. C6 tirc duge nhin bing ¢d phiéu chi duge theo dai sb lugng c6 phiéu ting thém, khéng
ghi nhén gi4 trj ¢b phiéu nhén duoe.

Dyr phong ton thit cho céc khodn diu tir vao cong cy von ciia don vj khéc duge trich ldp nhu sau:

o D6i véi khoan diu tw vio cd phiéu niém yét hoiic gié trj hop ly khoan dau tw duge xdc dijnh tin
cdy, viéc lap du phong dya trén gia trj thj trudng ciia ¢d phicu.

o DO v&i khoan diu tur khéng xdc dinh duge gia tri hop 1y tai thei diém béo cdo, viée lap du
phéng duge thire hién ciin cir vao khoan 15 cia bén dugce déu tr véi mire trich lip bing chénh
léch gitra von g6p thue té ciia cdc bén tai don vi khic va vén chii sé hiru thire ¢6 nhén véi ty 1&
gdp vén ciia Céng ty so vai tong s6 von g6p thyre té cilia cdc bén tai don vi khéc.

Téing, gidm s6 dy phdng ton that diu tr vao cong cy vén clia don vi khéc cin phai trich 1p tai ngay
két thiic ky ké toan duge ghi nhn vao chi phi tai chinh.

4.  Cic khodn phii thu
Céc khodn ng phéi thu duge trinh bay theo gid trj ghi sb trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi.

Vige phin logi cdc khoan phii thu 1d phai thu khach hang v phai thu khic dwge thyc hién theo

nguyén tic sau:

e Phai thu ciia khach hang phan énh céc khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phat sinh tir
giao djch c6 tinh chit mua — béan gitta Céng ty va ngudi mua la don vi dée lap véi Cong ty.

e Phai thu khac phén dnh cac khoan phéi thu khéng ¢6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua — bén.

Dy phéng phai thu khd déi duge 1dp cho tirng khodn ng phai thu kho dbi ¢din el vao tubi ng qua
han ciia cdc khoan ng hodc dir kién mire ton that c6 thé xay ra, cy thé nhir sau:
e Doi v6i ng phéi thu qua han thanh toén:
- 30% gia trj d6i v&i khodn ng phai thu qué han tir trén 6 thing dén duéi 1 nim.
- 50% gid trj d6i vé&i khodn ng phai thu qua han tir 1 ndm dén duéi 2 nam.
- 70% gia trj d6i v&i khodn ng phai thu qué han tir 2 nim dén dudi 3 nim.
- 100% gié trj d6i v&i khodn ng phai thu qua han tir 3 ndm trd 1én.
o Do voi ng phai thu chura qua han thanh toan nhung khoé c6 kha nang thu hdi: cin cir vao dy
kién mirc ton thit dé 1ap dy phong.

Tang, giam s6 dir dyr phong ng phéi thu khé doi cén phai trich ldp tai ngay két thic k¥ ké todn duge
ghi nhin vao chi phi quan ly doanh nghiép.

5.  Chi phi tra trude
Chi phi tra truée bao gdm céc chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
ddng sin xuit kinh doanh ciia nhiéu ki ké toan. Chi phi trd truéc ciia Céng ty chii yéu la chi phi
thué lai dét, chi phi cng cu dung cuva chi phi bao hiém xe 6t6. Cac chi phi trd trurde nay duge
phén bé trong khoang théi gian tra tnrde hodc thoi gian cée lgi ich kinh té tuong img duge tao ra tir
céc chi phi ndy.

Cing cu, dung cu
Céc cOng cy, dung cy di dua vio sir dyng duge phin bo vao chi phi theo phwong phép dudng thing
vii thiri gian phén bo khéng qué 24 thing,

Chi phi thué lai dift
Chi phi thué lai thira déit tai Khu Ddng Ky va Bdng Trong, quin Hodng Mai, thanh phd Ha N§i da dua vao
sir dung va duge phan b vao chi phi theo phurong phép duimg thing véi thr gian phén bd 1 24 thang,

Bem thuyét mink ndy l met bg phdn hop thénh vé phei duge doc ciing vai Bdo odo 101 chink gitea nidn dg 17



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUO'NG THANH
Dia chi: 18/232, phé Trén Dién, phudmg Dinh Céng, quin Hoang Mai, thinh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

9 théng diu cila nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2016

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh giira nién 4 (tiép theo)

Chi phi bio hiém xe 616 +
Chi phi bao hiém xe 6t& duge phéin bd vao chi phi theo phuong phap dudmg thing vai thdi gian bao
hiém thyre té.

6. Taisin m dinh hiru hinh
Tai san ¢ dinh hiru hinh dirge thé hién theo nguyén gid trir hao mon liy ké. Nguyén gla tai san ¢
dlnh hiru hinh bao gcm toan b{ céc chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c6 duge tai san cb dinh tinh
dén thiri diém dua i san d6 vao trang thai Sﬁn sang su dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén
ban dau chi dugc ghi ting nguyén gia tai san ¢d djnh néu céc chi phi nay chéc chin lam tﬂng lgi ich
kinh té trong twong lai do sir dung tai sén d6. Céc chi phi phat sinh khong théa man diéu kién trén
durge ghi nhan 14 chi phi san xuat, kinh doanh trong k.

Khi tai sdn c6 dinh hiru hinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gié va gid trj hao mon liy ké dwge xéa
s6 v 14i, 16 phat sinh do thanh 1y dwgc ghi nhén vao thu nhip hay chi phi trong ky.

Tai san ¢b dinh hiru hinh dige khiu hao theo phwong phép dwomg thing dya trén théi gian hitu
dyng udc tinh. S& nim khéu hao ciia cc loai tai san ¢6 dinh hiru hinh nhu sau:

Loai tii san c6 dinh $6 nim

Phweng tién vén tai, truyén din 6 — 10 nim

7. Hop dong hop téc kinh doanh
Hoat djng kinh doanh d'ang kiém sodt
Cong ty ghi nhéin trén Béo cdo tai chinh gn}a nién 4 céc hgp ddng hop tic kinh doanh dudéi hinh
thirc hoat ding kinh doanh dong kiém soét cac ndi dung sau:

»  Gia trj tai san ma Cong ty hi¢n s& hitu.
¢ Céc khoén ng phai tra ma Céng ty phai ginh chiju.
e Doanh thu duge chia tir viéc bén hang hoa hojic cung cip dich vy cia lién doanh.

e Céc khoan chi phi phai ganh chiju.

Cic khodn ng phai tra va chi phi phai tra

Cic khoén ng phai trd va chi phi phai trd duge ghi nhin cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang héa va dich vy da nhéin duge. Chi phi phai trd duge ghi nhén dya trén céc ude tinh
hop 1y vé s6 tién phai tra.

Vige phin logi cdc khon phai trd |a phai trd ngudi bén, chi phi phai trd va phai tré khdc duge thyc

hi¢n theo nguyén tic sau:

o Phai trd ngudi ban phan dnh cac khoan phai trd mang tinh chat thuong mai phét sinh tir giao
dich mua hang hda, dich vy, tai sin va ngudi ban 1 don vi dge lp vai Cong ty.

e Chi phi phai trd phan 4nh céc khoan phai trd cho hang héa, dich vy di nhén duge tir ngu’ﬁh bén
hodic da cung cép cho nguidri mua nhung chua chi tra do chua 6 héa don hoic chua dii hé so,
tii liéu ké todn va céc khoan phai-trd cho ngudi lao déng vé tién lrong nghi phép, céc khoan
chi phi san xuét, kinh doanh phai trich truée.

o  Phii trd khéc phan 4nh céc khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
djch mua, bén, cung céap hang héa dich vy.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra duge phin Ioai ng:m han vi dai han trén Bang cén dbi ké
ton gitta nién d cin cir theo ky han con lai tai ngay két thic ky ké toan,

Vén chii s& hiru
Von gdp ciia chii sé hitu
Vén gép clia chii s& hiru duge ghi nhin theo 56 vén thye té di gop ciia céc cb déng.

Bidn thuyét mink néy la mgt bg phan hap think va phai duge doc cing vei Bdo edo 181 chink gitea nién dg 18



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 18/232, phé Trin Dién, phutmg Binh Céng, quin Hodng Mai, thinh ph6 Ha Ni
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN B0

9 thing dfu clia nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 niim 2016

Bin thuyét minh Bdo cfo tai chinh gifra nién @ (tiép theo)

10.

11.

12.

Ghi nhiin doanh thu va thu nhip

Doanh thu bdn hang hod

Doanh thu ban thinh phim duge ghi nhin khi dong thoi thoa mén céc diéu kién sau:

e Cong ty da chuyén giao phin 1ém riii ro va lgi ich gén lién v&i quyén s& hitu hing héa cho
ngudi mua.

e Céng ty khéng con nim giit quyén quén 1y hang héa nhu ngudi sé¢ hiru hang héa hode quyén
kiém sodt hing héa.

o Doanh thu duge xdc dinh twong déi chiic chin. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyen
tra lai sén phidm, hing héa da mua theo nhitng diéu ki¢n cy thé, doanh thu chi dwge ghi nhin
khi nhitng diéu kién cy thé dé khéng con ton tai va nguéi mua khong duge quyén tré lai hang
héa (trir trudmg hop khéch hang c6 quyén tréd lai hing héa dudi hinh thirc d6i lai dé ldy hang
hda, dich vu khéc).

o Cong ty di hodic s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich bén hang,

¢ Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao djch bén hang.

Doanh thu cung cép dich vy

Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhin khi ddng thisi théa min céc diéu kién sau:

e Doanh thu duge x4c dinh twong d6i chic chin. Khi hop déng quy dinh nguéi mua duge quyen tri
lai dich vy d& mua theo nhitng diu kién cy thé, doanh thu chi dugc ghi nhin khi nhimg diéu kién
cu thé dé khong con ton tai va ngudi mua khing duge quyén tra lai dich vu da cung cap.

e Cong ty da hofic s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do.

e Xéc djnh dugc phin cong viée da hoan thanh vio thivi diém béo céo.

e Xéc dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

Truémg hop dich vu duge thye hién trong nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhin trong ky duge cin
et vio két qua phiin cong vige da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan,

Doanh thu bdn bit djng sin

Doanh thu bén bét déng san ma Céng ty 1a chi diu tw duge ghi nhin khi thoa min dong théi tat ca

cée diéu kién sau:

o Bt déng sin da hodn thanh todn b va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao riii ro
vé loi fch gén lién v&i quyén s& hiru bat ddng sin cho ngudi mua.

e Cong ty khong con nim giit quyén quan Iy bt djng sin nhw ngudi sé hitu bit dong sin hogc
quyen kiém soat bit déng san,

¢ Doanh thu duge xéc dinh twong ddi chéc chén.

¢ Cong ty da thu duge hodc & thu duge lgi ich kinh té tir giao dich bén bat déng san.

e  Xic dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich bén bit dong san.

Tién lai
Tién 1ai duge ghi nhin trén co sor thisi gian va 13 sudt thye € timg ky.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gom 1ai tién vay va céc chi phi khdc phét sinh lién quan tryc tiép dén cdc khodn
vay. Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi khi phat sinh.

Cic khodn chi phi

Chi phi 14 nhimg khoan 1am giam lgi ich kinh té dioe ghi nhan tai thdi diém giao dich phét sinh
hodc khi c6 kha niing twong d6i chic chiin s& phét sinh trong twrong lai khéng phén biét da chi tién
hay chura.

B shayét minh néy 1 mgt b phin hap thirk vé phéi duge doc ciag v Bdo cdo 1 chink gitea nién do 19
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CONG TY cO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Pia chi: 18/232, ph6 Trin Dién, phudmg Dinh Cong, quin Hodng Mai, thinh phd Ha N
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ

9 thing dfu ciia nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2016

Bén thuyét minh Béo cfo tai chinh gitra nién a§ (tiép theo)

13.

14,

15.

Céc khoan chi phi va khoin doanh thu do né tao ra phai duge ghi nhin ddng thi theo nguyén tic
phi hgp. Trong trirdng hop nguyén tic phii hgp xung dét vai nguyén tic than trong, chi phi duge
ghi nhén cin cir vio ban chit va quy dinh ciia cic chuéin myc ké toan dé dam bao phén anh giao
dich mét cach trung thyre, hop 1y,

Thué thu nhiip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép 1a thué thu nhip hién hanh, duge tinh dya trén thu nhip tinh
thué. Thu nhap tinh thué chénh Iéch so véi lgi nhugn ké todn 1a do diéu chinh céc khodn chénh léch
tam thori giira thué va ké toan, céc chi phi khong duge trir ciing nhwr diéu chinh cic khoan thu nhip
khéng phai chju thué'va cac khoan 18 dirge chu}'éni

Bén lién quan

Céc bén duge coi 1a lién quan néu mét bén cé kha nang kiém sodt hodic ¢6 anh hudmg dang ké doi
véi bén kia trong viée ra quyét dinh céc chinh sich tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing duge xem
4 bén lién quan néu cling chju sy kiém soat chung hay chju anh huéng déng ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé ciia cdc bén lién quan, ban chét ciia mdi quan hé duge chi trong
nhiéu hon hinh thire phép ly.

Cong cu tai chinh

Tai sdan rai chink

Viéc phén loai céc tai san tai chinh nay phu thude vio ban chat va myc dich cia ti san tai chinh va
duge quyét dinh tai thii diém ghi nhan ban diu. Céc tii sn tai chinh ciia Cong ty gom tien va cac
khoan trong duong tién, cic khoan phai thu khach hang, phai thu khéc va céc khoan cho vay.

Tai théi diém ghi nhdn ban diu, céc tai sén tai chinh dugc ghi nhin theo gi4 goc cong céc chi phi
giao djch cb lién quan trre tiép dén tai san tai chinh d6.

Ny phiii tri tai chinh

Viéc phin logi cdc khoan ng phai trd tai chinh phu thuge vio ban chét va myc dich ctia khodn ng
phéi tra tii chinh va dwgc quyét dinh tai thoi diém ghi nhin ban ddu. Ng phai tra tai chinh cia
Céng ty gﬁm céc khodn phai trd nguiri ban, vay va ng va cic khoan phii tra khéc.

Tai thoi diém ghi nhan ban dau, c4c khoan ng phai tra tai chinh duge ghi nhin ban dfu theo gié goc
trir céc chi phi giao dich cé lién quan tryc tiép dén ng phai tra tai chinh dé.

Bi: trir cdc cong cu tai chinh

Céc tai sin tai chinh va ng phai trd tai chinh chi duge b trir v&i nhau va trinh bay gid trj thuin trén

Bang cén d6i ké todn khi va chi khi Céng ty:

s (o quyén hop phap dé bil trir gia trj da duge ghi nhin; va

» (o dy dinh thanh todn trén co s& thudn hofic ghi nhén tai san va thanh toan ng phéi tra cling
mét thai diém.

Bin thenpde mink ndy 1 mét b phan hgp thinh va phai dipe dpe ciing vii Bdo cdo t&i chink giita nidn dg 20



CONG TY O PHAN BAT BONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 18/232, phé Trin Dién, phutmg Dinh Céng, quin Hoing Mai, thanh phd Ha Nji
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

9 théng diu ciia nim tAi chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2016

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh gitra nién 4 (tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI
KE TOAN GITUA NIEN PO
1.  Tién va cic khodn twong dwong tién
Sb cudi ky S6 diu nim
Tién mit 40.333.144 68.423.700
Tién giri ngdn hang khéng ky han 2.397.274.686 49.849.695
Cic khoan tuong duong tién 3.000.000.000
Tién giri ngdn himg 6 kp han goe khing qud 3 thang 3.000.000.000
Céng 2.437.607.830 3.118.273.395
2.  Céc khodn diu tw tai chinh
Céc khoan diu tir tai chinh ciia Céng ty bao gdm chimg khoén kinh doanh va diu tw gép von vao
dom vi khéc. Théng tin vé cdc khodn dau tir tai chinh ctia Cong ty nhu sau:
2a. Chirng khodn kinh doanh
La ¢b phiéu Céng ty cb phin diu tr va phat trién Bat dong san HUDLAND.
2b. Ddu tw gdp von vao don vi khic
S6 cubi ki S6 diiu niim
Gia glic Dy phing  Gid trj hop Iy Gid g:’it Dy phing  Gid trj hop 1y
Diu tir vito cong ty
lién két 39.200.000.000(20.392.177)39.179.607.823  69.230.000.000(12.537.164)69.217.462.836
Cong ty C& phin Biu

tur Xy dymg 108
Truémg Thanh®  39.200,000.000(20.392.177)39.179.607.823  39.200.000.000(10.486.814)39.189.513.186

Céng ty C6 phin Béu

tr va Xay dyng Bﬁnﬁ
Ducong Thang Long ™

30.030.000.000 (2.050.350) 30.027.949.650

Déu tir gop viin vio

dom v khdc 23.530.000.000 (2.050.350)23.527.949.650

Cang ty Co phin Béu

tur v XAy dumg Dﬁn%

Duong Thing Long™  6.030.000.000 (2.050.350) 6.027.949.650

Céng ty C6 phin Diu

tur Trrdmg Théanh Quy 17.500.000.000 17.500.000.000

Nhon ®V

Cing 62.730.000.000(22.442.527)62.707.557.473  69.230.000.000(12.537.164)69.217.462.836

(i)

i}

Theo hgp ddng chuyén nhugng cb phin sé 105/2015-HD ngay 15 thang 8 ndm 2015, Ong Ping
Trung Kién di chuyén nhugng cho Céng ty C5 phin Bat dong sin va Xdy dyng Trudmg Thanh
2.450.000 b phin Céng ty Cb phin Diu tr Xay dymg 108 Trudng Thanh, twong duong gid trj theo
ménh gi4 24.500.000.000 VND, chiém 49% vén diéu &, Gia chuyén nhugng 39.200.000.000 VND.

Theo hop déng chuyén nhugng cd phin sé 03/HDCN ngay 26 théng 7 nim 2015, Cong ty C6 phén
Xdy dyng va Phét trién Ha ting Thiing Long d4 chuyén nhugng cho Céng ty Cb phin Bét dong sin
va Xiy dyng Trudmg Thanh 4.000.000 cb phén ctia Céng ty Cb phan Dau tu va Xy dung Déng
Duong Thing Long, gi4 trj theo ménh gi4 40.000.000.000 VND, chiém 20% von dicu 1¢. Gié tri
chuyén nhugng 24.000.000.000 VND.

Theo hgp déng chuyén nhugng cb phé:n s6 04/HDCN ngay 26 thang 7 nam 2015, Ong Nguyén
Dién da chuyén nhirgng cho Céng ty Co phan Bt dong san va Xay dyng Truong Thanh 1.000.000

Bén thuyét minks ndy Id mgt bi phen hgp théank va phdi dinge doc cling i Bdo cdo 1 chinh gitta nidn 46 2]



CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 18/232, phé Trin Dién, phuémg Binh Céng, quin Hoing Mai, thanh pht Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

9 thing du clia nam tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 ndm 2016

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh gilra nién d§ (tiép theo)

(i)

¢6 phén ciia Cong ty C6 phin Pau tr va Xdy dyng Dong Dwong Thing Long, gié trj theo ménh gid
10.000.000.000 VND, chiém 5% vén diéu I¢. Gia trj chuyén nhwgng 6.000.000.000 VND; Chi phi
thué Céng ty C6 phén X4y dyng v Dau tu NUCE Viét Nam tur vén 30.000.000 VND,

Theo hop ddng chuyén nhugng cb phin 05/2016/HDCN ngiy 14 thing 4 ndm 2016, Céng ty C6
phin Bét déng san va Xdy dyng Trudmg Thanh da chuyén nhugng cho ba Nguyén Thj Thio
4.000.000 co phén cia Céng ty C6 phan Diu tw va Xéy dyng Péng Duong Thing Long, gié trj
theo ménh gid 40.000.000.000 VND, chiém 20% vén didu & Gid tri chuyén nhuong
26.400.000.000 VND,

Theo hop ddng chuyén nhugng b phén sb 06/2016/HDCN ngay 27/07/2016, 6ng Nguyén Thé Tai
di chuyén nhugng che Céng ty CP Bt déng san va Xdy ding Trudmg Thanh 156.250 ¢6 phén ciia
Céong ty Cb phin ddu tw Trwdmg Thanh Quy Nhon, chiém 3,125% vén didu 1&. Gia trj chuyén
nhugng 1.562.500.000 VND

Theo hgp déng chuyén nhugng cb phén s6 07/2016/HPCN ngay 27/07/2016, 6ng Nguyén H6 Nam
di chuyén nhugng cho Céng ty C6 phin Bét dong sin va Xéy dyng Truémg Thanh 156.250 c6
phin ciia Cong ty C& phén ddu tr Trrdmg Thanh Quy Nhon, chiém 3,125% vén diéu 1&. Gia trj
chuyén nhugng 1.562.500.000 VND.

Theo nghi quyét s6 04/2016/DPHDCD ciia Céng ty C4 phin Piu tw Truémg Thanh Quy Nhon, ngay
17/08/2016 va 18/08/2016, Cong ty CS phin Bét dong san vA Xéy dyng Truomg Thanh dd chuyén
tién g6p von diéu 1¢ tang thém, gid trj 21.875.000.000 VND néng s6 von sé hiru 1én 25% vén diéu
1 tai Céng ty cd phin dau tr Trudmg Thanh Quy Nhon.

Theo hgp déng chuyén nhugng cé phin s6 08/2016/HDCN ngay 07/09/2016, Céng ty C6 phin Bét
dong sin va xdy dyng Truong Thanh da chuyén nhugng cho dng Hoang Vin Diing 750.000 c6
phin ciia Céng ty CO phin Piu tr Trudmg Thanh Quy Nhon, chiém 7,5% von dicu 1&. Gid tri
chuyén nhwong 9.900.000.000 VND.

Tinh hinh hoat déng ctia céng ty lién két
Céng ty lién két dang hoat ddng kinh doanh binh thudmg, khéng cé thay déi 1ém so véi nim tnrde.

Die phong cho cde khoan ddu tie gop vén vao don vj khdc
Tinh hinh bién déng dir phong cho cic khodn dau tr gbp von vio don vi khic nhu sau:

Ky nay Ky trude
S6 déu nam 12.537.164
Trich ldp dir phong bo sung 0.905.363 12.537.164
Hoén nhip dy phong
Sb cudi ky 22.442.527 12.537.164

Giao dich vdi céng ty lién két

Trong ky, Céng ty phit sinh giao dich cho Céng ty Cé phéan Péu tr Xay dyng 108 Trurémg Thanh
la cong ty lién ket vay voi sb tién 1a 2.494.163.000 VND (ciing ky nim truéc khéng co giao dich
phit sinh).

Phii thu ngifin han ciia khéch hing

Sb cubi ky S6 didu nim
Céng ty C phin quéc té Déng 4 8.103.804.149
Céng ty TNHH TM DV Vinh Tra 300.000.000
Cong ty C& phén Phét trién Nguyén Hoang 1.260.969.634
Céng ty Cd phén dau tr Trudmg Thanh Quy Nhon 350.000.000
Hoang Viin Diing 9.900.000.000
Cong 19.914.773.783
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Pia chi: 18/232, phé Trin Dién, phudng Binh Céng, quin Hodng Mai, thanh phé Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN DO

9 théng diu ciia nim tai chinh két thie ngdy 31 théng 12 nim 2016

Biin thuyét minh Béo cdo thi chinh giira nién d (tiép theo)

5.

Phii thu vé cho vay ngiin han

Phai thu cdc bén lién quan

Céng ty C5 phén Déu tr Xay dyng 108 Truémg Thinh
Céng ty TNHH MTV Déu tr Phét trién Truémg

Thanh Viét Nam

Céng ty C6 phin Du tur vi Xy dyng Déng

Duong Thing Long .

Céng ty Cb phin Piu tir Trudmg Thanh Quy Nhon
Phii thu cdc té chire va cd nhén khdc

Ba Pao Thj Hong Hanh

Céng ty C6 phén Che Truyén théng Vit Nam

Cing

Phai thu khac

Sa. Phai thu ngdn han khde

Céng ty C6 phin Déu tr va Xy d].mg
Péng Duong Thing Long - Phai thu vé
1di cho vay

Céng ty CO phin Péu tu Xay dyng 108
Trudmg Thanh - Phai thu vé 13i cho v ay
Céng ty TNHH MTV Biéu tu Phat tncn
Trudmg Thanh Viét Nam - Phai thu vé
lii cho vay

Tam tmg

Ky cuge, ky quy

Dng L& Xuéin Minh - T}én chuym nhurgng
co phin ciia Cong ty Cb phén Déu tr Xay
dung v Phit trién Ddng Duong

Ong NE.TI}fﬂI'I Tung Lim - Tién chuyén
nhugng b phén ciia Céngty C4 phin Dau
tur Xdy dumg va Phat trién Déng Duong
Ba Prio Thi Hong Hanh - Phai thu 14i cho vay
Cong ty TNHH T™M DV Vinh Tra

Cong

5b. Phai thu dai han khdc

(i

Céng ty CH phiin Phét trién Nguyén Hoang @
Ky cuge, ky quy
Cing

S6 cudi ky S6 diu nim
19.347.947.000 6.091.984.000
8.041.447.000 517.284.000
9.200.000.000 5.430.000.000
2.100.000.000 144.700.000
6.500.000
15.700.000.000
15.500.000.000
200.000.000
35.047.947.000 6.091.984.000
S6 cudi ki S6 déu nim
Gia trj Dy phong Gia tri Dy phong
30.734.766 2.795.233
344.814.733 8.726.087
803.285.555 37.555.555
8.794.545.188 18.249.766.850
150.000 150.000
11.280.000.000
9.720.000.000
327.222.222
7.275.000.000
17.575.752.464 39.298.993.725
$6 cudi ky S6 diu nim
Gid tri Dy phong Gid trj D phing
40.000.000.000 40.000.000.000
140.000.000 25.000.000
40.140.000.000 40.025.000.000

Khoén déu tir theo hop déng hop tic kinh doanh dé c6 duge quyén s hiru va khai thic 50% gid t]‘;
Dy 4n Mo da tai NGi Hon Ngyra, xa@ Nhon Hoa, huyén An Nhon, tinh Binh Pinh theo Gidy phép sb

Biin thunydt mink néry (3 mgt b phdn hop thinh vé phéi dinge dpc ciing vol Bdo cdo 1&i chink gitka nién dg
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 18/232, phé Trin Dién, phuomg Pinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phd Ha N§i
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ

9 théng dfu ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2016

Bin thuyét minh Béio cdo thi chinh gilra nién d{ (tiép theo)

6b.

45/GP-UBND ngay 01/6/2011 cita UBND tinh Binh Binh cdp cho Céng ty Cé phan Phat trién
Nguyén Hoang. Céng ty C6 phén Phét trién Nguyén Hoang va Cong ty TNHH MTV Déu tu Phat
trién Truémg Thanh Viét Nam d3 ky hop dong hop tc kinh doanh s6 28/2013/HD-HTDT ngay 03
thing 12 nim 21‘.}13 Ngay ]3 thang 08 nim 2015 ba bén da ky bién ban thoa thudn dé Cong ty
TNHH MTV Déu tir Phét trién Viét Nam chuyén nhugng 50% gia trj Dy 4n Mo da tai Nii Hén
Ngira cho Céng ty Cb phén Bat dong sin va Xdy dung Truémg Thanh véi gia trj chuyén nhugng
40.000.000.000 VND.

Chi phi tri trwée
Chi ph tré trieée ngin han

S6 cubi ky S6 déu nim
Chi phi bao hiém 13.377.599 14.384.794
Chi phi thué nha ; 54,048.000
Chi phi céng cy dung cy 34.229.861
Céc chi phi tra trurde ngin han khac 28.992.125 10.345.194
Cong 76.599.585 78.777.988
Chi phi tra truede dai han

S6 cudi ky $6 diu niim
Chi phi cfing cy dung cu 179.124.571 196.059.814
Chi phi thué lai dat 1.576.388.889
Chi phi sira chira, cai tao viin phong 197.629.006
Céc chi phi tra truéc dai han khac 7.554 872 7.712.125
Ciing 1.960.697.338 203.771.939

T4i sin ::5 dinh hiru hinh
Tai san cb dinh hiru hinh 13 Phuong tién vén tai, truyén din. Chi tiét s phat sinh nhur sau:

Nguyén gid Hao mon liy ké Gid trj con lai
S6 déu nim 1.418.534.545 59.105.606 1.359.428.939
Ting trong k¥ 177.316.821 (177.316.821)
Giam trong ky
S6 cudi ky 1.418.534.545 236.422.427 1.182.112.118

Tai sén cb dinh hiru hinh 12 xe Toyota Camry 2.5Q c6 gid trj cdn lqi theo sé sich 1.182.112.118
VND di dugc thé chip dé dam bao cho khoén vay tai Ngan hang TMCP Ban Viét — Phong giao
dich Hodn Kiém.

Phai tra nguwdi ban ngﬁ'n han ] }
L khoan phai trd Cong ty C phin Phit trién Nguyén Hoang,

Thué va cdc khodn phai njp Nha nwée
S6 phainfp  S6 da thye ngp
$6 diu nim trong ky trong ky S6 cudi ky
Thué GTGT hang ban ndi dja 50.738.197  1.906.565.018 (1.754.946.933) 202.356.282
Thué thu nhiip doanh nghigp ~ 1.650.942.211  4.413.696.200 (1.869.177.128)  4.195.461.283

Thué thu nhip c4 nhin 28.056.100  111.005.904  (92.386.917) 46.675.087
Thué tai nguyén 4.000.000 (4.000.000)
Cic logi thué khac 61.100.091  (61.100.091)

Bém thugyét minds néy 13 méit b6 phen hop think va phdi dige doe ciing vl Bdo cdo 131 ehink gifta nidn 46 24
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 18/232, pht Trin Dién, phuémg Binh Céng, quin Hodng Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ

9 thing du ctia nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2016

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh gitra nién a9 (tiép theo)

S6 phiinfp SO da thwe ngp
$6 ddu nim trong ky trong ky S6 cudi ky

Cong 1.729.736.508  6.496.367.213 (3.781.611.06%9)  4.444.492.652

10.

11.
1la.

Thué gid tri gia ting
Céng ty ndp thué gia trj gia ting theo phuong phép khau trir v&i thué sudt 10%.

Thué thu nhip doanh nghiép
Céng ty phai ngp thué thu nhiip doanh nghiép cho céc khoin thu nhip tinh thué véi thué suit 20%
(cting ky ndm trude thué sudt 13 22%).

Thué thu nhéip doanh nghiép phai ndp trong k¥ duge dir tinh nhur sau:
Lity ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trurde

Téng lgi nhudn ké toén trrge thué 22.191.791.143 (239.054.054)
Céc khoan diéu chinh ting, gidm lgi nhudn ké todn dé
x4c dinh lgi nhuén chju thué thu nhép doanh nghigp: 58.242.542

- Céc khoan diéu chinh ting 58.242.542

- Céc khoan diéu chinh giam
Thu nhép chju thué 22.250.033.685 (239.054.054)
Thu nhip dirge mién thué 272.727.273
L& cac nim trirde duge chuyén
Thu nhép tinh thué 21.977.306.412 (239.054.054)
Thué suit thué thu nhip doanh nghiép 20% 22%
Thué thu nhip doanh nghigp phdi njp theo thué
suit phi thing 4.395.461.283
Thué thu nhip doanh nghigp dwge mién, giam
Thué thu nhip doanh nghiép phai njp 4.395.461.283
Diéu chinh thué thu nhip doanh nghiép phdi niip
chia cdc nim tricgc 18.234.917

Tong thué thu nhip doanh nghiép con phai njp 4.413.696.200

Viéc xéc dinh thué thu nhdp doanh nghiép phai nép ciia Cong ty duge can cir vio cde quy dinh hign
hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy djnh nay thay dbi theo timg th&ri ki va céc quy dinh vé thué doi
vé&i nhidu loai giao dich khac nhau c6 thé duge giai thich theo nhidu cich khic nhau. Do viy s6 thué
duge trinh bay trén Béo cdo tai chinh giira nién d§ ¢6 thé s& thay ddi khi co quan thué kiém tra.

Cdc logi thué khdc
Cong ty ké khai va np theo quy dinh.

Phii trd ngin han khac

S6 cubi ky S6 déu nim
Béao hiém xa hoi 16.026.232
Bao hiém y té 2.861.125
Béo hiém théit nghiép 1.271.607
Cing 20.158.964

Vay vi ng thué tai chinh
Vay va ng thué tai chinh ngdin han
La vay dai han dén han tra Ngan hang TMCP Ban Viét - Phong giao dich Hoan Kiém.

Bt thande minds néy I it bg phgin hop thémh va phéi duge dpc clng véi Bdo cdio i chinh gitta nidn di 25



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 18/232, phé Trén Dién, phudmg Dinh Cong, quin Hoang Mai, thinh phé Ha Ni
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ

9 thing diu cia nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 niim 2016

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh gitra nién d§ (tiép theo)

Céng ty c6 kha niing tra duge céc khoan vay va ng thué tai chinh ngén han,

Chi tiét s6 phat sinh vé céic khodn vay va ng thué tai chinh ngén han trong ky nhu sau:

Ky nay Ky trude
S6 diu nam 316.560.000
S6 tién vay phat sinh
Két chuyén tir vay va ng dai han 158.280.000
S6 tién vay di tra (237.420.000)
S6 cubi ky ‘ 237.420.000

11b. Vay va ng thué tai chinh dai han
Khoan vay Ngan hing TMCP Ban Viét — Phong giao dich Hoan Kiém dé mua xe 6t6 phyc vu nhu
ciu di lai ciia ban lanh dao Céng ty véi lai suét 7,99%/ném, thdi han vay 36 thang ké tir ngdy gidi
ngdn diu tién. S tién vay dugc hodn tra vao ngdy 26 hang thing theo lich trd ng, thanh toén lin
d3u vio ngdy 26 thang 10 nam 2015, Khoin vay ndy duge dim bao bing viéc cdm cb xe 6t6 hinh
thanh tir khodn vay nhin hi¢u Toyata theo gidy chimg nhan dang ky xe 6t6 s6 139815; bién s6 ding
ky 30A-827.17 do Phong canh sét giao théng Cong an thanh phd Ha Ngi cap ngay 23/9/2015 (xem
thuyét minh s6 V.7).
Céng ty c6 kha ndng trd dugc cic khodn vay va ng thué tai chinh dai han.
K3 han thanh toén cdc khodn vay va ng thué tai chinh dai han nhir sau:
S6 cubdi ki S6 diu nim
Tir 1 néim trér xudng 237.420.000 316.560.000
Trén 1 nim dén 5 nim 396.020.000 554.300.000
Trén 5 ndm
Cing 633.440.000 870.860.000
Chi tiét phét sinh ciia khodn vay Ngin hing TMCP Ban Viét— Phong giao dich Hoan Kiém nhur sau:
Ky nay Ky truie
S6 dAu nim 554.300.000
S6 tién vay phit sinh
S6 tién vay dd tra
Két chuyén sang vay vi ng ngin han (158.280.000)
§6 cubi ky 396.020.000
12. Vin chii sé hiru
12a. Bing dbi chiéu bién djng ciia vén chii s¢ hitu
- Lgi nhuiin sau
Vién ddu tw ciia thué chwa phén
chii s& hiru phoi Cing
$6 dur diu nim nay 150.000.000.000 6.791.936.619 156.791.936.619
Lei nhujin trong ky nay 17.778.094.943 17.778.094.943
S6 dur cudi ky nay 150.000.000.000 24.570.031.562 174.570.031.562
12b. Cé phiéu
S6 cudi ky So diu nim
S5 lugng cd phiéu dang ky phat hinh 15.000.000 15.000.000
S6 luong co phiéu da phat hanh céng chiing 15.000.000 15.000.000
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CONG TY O PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 18/232, phé Trin Pién, phuong Pinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phd Ha N§i
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

9 thang diu cia nm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2016

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh gifra nién 4§ (tiép theo)

S6 cudi k¥ S6 diu nim
- €6 phiéu phé thong 15.000.000 15.000.000
- C6 phiéu wu dai
S6 lugng c6 phiéu duge mua lai
S& lugng ¢ phiéu dang luu hanh 15.000.000 15.000.000
- C6 phiéu pho théng 15.000.000 15.000.000
- Cé phiéu wu dai-

Ménh gid ¢6 phiéu dang luu hanh: 10,000 VND.

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN BQ

1.  Doanh thu bén hing va cung cip dich vy
la. Téng doanh thu
Lu§ ké tir @iu nim dén cubi ki nay

Nim nay Nim trude
Doanh thu bén hang héa 75.156.053.925
Doanh thu cung cép dich vy 320.909.091
Doanh thu hoat déng xdy dyng 10.237.245.122
Doanh thu chu}rén nhugng bét déng san 13.918.181.818
Cong 99,632.389.956

1b.  Doanh thu bdn hing va cung cip d;ch v cho cdc bén lién quan
Ngoai céc giao djch ban hang va cung cap dich vu véi céng ty lién két dugc trinh béy & thu:-.fet minh so
V.2¢c, Cong gy chi phét sinh giao dich vé hoat déng xéy dimg cho Céng ty Cd phin Phét trién Nguyén
Hodng véi s6 tién 1a 10.237.245.122 VND (cling ki ndim trude khdng c6 giao dich pht sinh),

2. Gid von hing bédn
Luy ké tir ddu nim dén cudi ky niy

Nim nay Nim trurdc
Gié von hang héa 69.175.043.493
Gi4 von djch vy 312.500.000
Gié von hoat ddng xéy dymg 7.423.531.545
Gi4 von chuyén nhugng bit dong san 3.100.000.000
Céng 80.011.075.038

3. Doanh thu hoat djng tai chinh
Luy ké tir diu ndm dén cudi kj nay

Nim nay Nim trurde
Lii tién giri ngan hang 71.064.857 914.334
Lii tién cho vay 1.476.980.401
Lai hop dong hop tic diu tir 272.727.273
Lii thanh Iy céc khodn diu tir ngfin han, di han khéc 4.944.400.498
Cing 6.765.173.029 914.334

Bin thuydt mink ndy 13 mét b3 phen hop thimh vd phdi diepe doc ciing v Bdo cdo 131 chinh gitta nidn 35
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 18/232, phd Trén Dién, phuémg Dinh Céng, quin Hoing Mai, thanh phé Ha Nai

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

9 thang dAu cda nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2016

Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh gifra nién a9 (tiép theo)

4.  Chi phi tai chinh
Luy ké tir ddu nim dén cudi ky nay
Nim nay Nim trinde
Chi phi lai vay 45.546.766
Dy phong gidm gia chimg khoén kinh doanh va
ton thét diu tur 9.905.363
L4 thanh Iy céc khoan diu tr ngén han, dai han khéc 17.206.770
Ciing 72.658.899
5. Chi phi quin 1¥ doanh nghiép
Luy ké tir ddu nim dén cudi ky nay
Nim nay Niam trindc
Chi phi cho nhén vién 1.954.761.757 222.826.211
Chi phi vit liéu quén 1y 56.868.795
Chi phi 43 ding viin phong 956.693.146
Chi phi khiu hao tai sén ¢b djnh 177.316.821
Thué, phi va I& phi 50.250.000 4.923.450
Chi phi djch vu mua ngoéi 701.243.788 12.218.727
Céc chi phi khic 154.666.120
Céng 4.051.800.427 239.968.388
6.  Chi phi khéc
Lu§ ké tir diu nim dén cudi ky nay
Nam nay Nim trrie
Lai cham ndp tién béo hiém 217.938
Phat do vi pham hgp ddng 34.274.590
Thué bj phat, bj truy thu 23.564.877
Khac 12.202.701
Cing 70.260.106
Bén thuyét mink néy i mgt bg phin hop thinh vé phai dige doe cing vé1 Béo cdo ti chinh giita nidn df 28



CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Bia chi: 86 18/232, phé Trin Pién, phuiémg Pinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

9 thing ddu clia nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2016

7.  Lai trén cb phiéu
Ldi co ban/suy gidm trén cé phiéu

Luy ké tir d4u nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trude
Lo nhuén ké toan sau thué thu nhip doanh nghiép 17.778.094.943 2.941.732.890
Trich qu¥ khen thudmg, phic lgi
Trich thuémg Hoi dong quan trj, Ban diéu hanh va
Ban kiém soat
Lai nhudn tinh 13i co ban trén ¢b phiéu 17.778.094.943 2.941.732.890
$6 lwong binh quén gia quyén cia cd phiéu phd
théng dang lru hanh trong ky 15.000.000 4.198.529
Lii co' ban/suy gidm trén cb phiéu 1.185.21 700.66

Lép, ngay 12 thang 10 nim 2016
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