CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

NHA DA NANG Déc lip — Tw do — Hanh phiic
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Sé: .Z%./BC-NDN Pa Ning, ngay/ 4 thang 04 nam 2017

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2016
CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

Kinh gui: - Uy ban chimng khodn Nha nuéc
- S& Giao dich Chirng khodn Ha Noi
Phin L. Théng tin chung:
1. Thong tin khai quat:

=  Tén Cong ty: Cong ty CP Dau tr Phat trién Nha Da Nang
=  Tén tiéng Anh: Danang Housing Investment Development Joint-Stock Company
= Tén viét tit: NDN
= Logo:
¢

=  Diachi: ' 38 Nguyén Chi Thanh, Quin Hai Chau, Thanh phd Pa Ning
*  Dién thoai: 0236 3872213 - 0236 3561577

= Fax: 0236 3872213

=  Website: www.ndn.com.vn

=  Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh: sé 0400101323 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phé Pa
Ning cép ngay 04 thang 02 nam 2016 (thay dbi lan thir 7).

Nam bao cao: nam 2016
2. Qua trinh hinh thanh va phat trién:
+ Viéc thanh lap:

Céng ty CP Déiu tu Phat trién Nha Da Nang nguyén la Doanh nghiép nha nudc thanh I3p theo quyét dinh sb
3160/QD-UB ngay 05/11/1992 ciia UBND tinh Quang Nam Da Nang.

Thuc hién quyet dinh s6 949/QD-TT ngay 26/7/2007 cia Thu tuéng Chinh phu vé viéc sap xep doi méi
Céng ty 100% vén Nha nudc thudc UBND Thanh phé Da Nang , sau khi to chirc ban dAu gia cb phan ldn dau ra
cong ching thanh cong thang 2/2010. Dén ngdy 25 thang 03 nam 2010, Pai héi Péng Cé ddng thanh lip Cong ty
CP Piu tr Phat trién Nha ba Ning duoc td chirc. Ké tir ngay 31/3/2010, Cong ty chinh thirc hoat ddng theo mé
hinh Céng ty c6 phan.

+ Cong tac niém yét:
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Cong ty CP Dau tr Phat trién Nha Da Nang dugc S& giao dich Chimg Khoan Ha Ngi (HNX) chap thuan
niém yet tir ngay 05/04/2011

Loai chimg khoan: C4 phiéu phd théng

Ma chimg khoan: NDN

Ménh gia: 10.000 déng/cd phiéu

- S4 luong cb phiéu dang luu hanh: 39.636.994 (tinh tai thoi diém 31/12/2016)
+ Qua trinh phat trién:

'

'

Qua hon 20 nam hinh thanh va phat trién Céng ty di thuc hién nhiéu hoat dong nhu sau:

Quan ly dy 4n Khu quy hoach cua thanh phé : trong vong 12 ndm tir 2001 - 2012, véi viéc thuc hién thanh
cong hon 45 khu quy hoach, Céng ty la doanh nghiép tién phong trong linh vurc xdy dung céc khu ti dinh cu cia
thanh phé

Linh vue xay lap : thi cong xay dung nhiéu cdng trinh ¢ tong muc dau tu Ién nhu: Bénh vién Da khoa 600
giudng mdi, Trung tim Hoi cho trién lam, Tmng tam phat thanh truyén hinh DRT, Thang may Hon Thiy Son,
Chung cu nha & xa hdi khu E— KDC Nam cau Cam Lé...

Du an bat dgng san: Chung cur DaNang Plaza sb 06 Nguyén Du; Chung cu LaPaz Tower — 38 Nguyén Chi
Thanh; Khu phirc hgp nghi dudng Monarchy block A va block B tai duong Tran Hung Pao; Xy dung CSHT va
Khai thic quy dat tai KDC Ocean View, KDC An Phat, KDC Green Lake..

3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

3.1 Nganh nche kinh doanh:

Dau tur phat trién cac di an bat dong san.

Xay dung cong trinh dan dung, cong ngh:ep, giao thong, thuy loi, thuy dién, cau cang.
Xay dung cong trinh dién tir 110 KV tre xudng.

Xay dung cong trinh cip thoat nude db thi.

Pau tr BOT, BT.

Diu tir tai chinh.

Tu van thiét ké xay dung, tur van giam sat cdng trinh, tir van do dac ban dd.
Kinh doanh Quang cio va truyén thong.

Quan ly D an. Quan ly van hanh tda nha, chung cu.

Khai thc, xir Iy va cung cip nude.

Thoat nuée va xr Iy nudce thai
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3.2 Tinh hinh hoat dong: Hién tai, Cong ty dang tap trung vao 3 linh vuc chinh:
* Linh vye bit djng sin
Pau tur kinh doanh bt dong san, phat trién nha &, khu thuong mai va van phong cho thué.
* Linh vurc thi cong xay dung
Thi cong céc cong trinh dan dung va ha tang ky thuat khu dan cu.
* Linh vure diu tur tai chinh, dich vu
Thyc hign dich vy cho thué mat bing, diu tu tai chinh, tw van thiét ké, giam sét va méi gi6i bt dong san.
3.3 Pia ban kinh doanh: Thanh phd Da Ning
4. Thong tin vé mé hinh quan tri, t6 chirc kinh doanh va b$ méy quin Iy:

4.1 Co ciu b may quan ly:
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DAI HOI BPONG CO PONG

HOI PONG QUAN TRI

BAN GIAM POC

BAN KIEM SOAT

Ban Chi
huy ¢ong
trinh

Ban Quan
ly Du an
Pau tu

. ~ ~ .n £
4.2 Cac cong ty con, cong ty lién ket

- Tinh hinh dau tu vao cac cong ty ¢6 lién quan:

Trung Tam tu
van thiet ké
xay dung

DVT: ddng
STT | Tén cong ty | Von diéu 1é Til¢nim | S6vén gop tai |
giir 31/1212016

- Cong ty CP Xy lap Phat trién Nha Da Ning 48.597.930.000 | 14,40 % 6.515.451.329

2 Céng ty CP Chimg khoan Pa Ning 60.000.000.000 | 20,54 % 11.598.000.000

3 | Congty CP Tia Séng Méi 27.500.000.000 | 92,00% 25.300.000.000

4 | Céngty CP Ha Ting Nuéc Da Ning 100.000.000.000 | 90,00% 90.000.000.000
s Céng ty CP cip nude Pa Ning — Ngoc Hbi 15.000.000.000 | 10,00% 1.500.000.000

- Tém tat vé hoat dong va tinh hinh tai chinh cia cac cong ty lién quan:

Néi | Cty CP Xay lip | Cong ty CP|Céng ty CP Cong ty CP Ha | Cong ty CP cap
T ;ll;no Phat trién Nha | Pau te Tia Chirng khodn Da Tang Nwéc Pa | nwic ba Ning - |
= | PaNing Sing Méi Ning Ning Ngoc Hoi 7'
| Gidy | 0400620833 | 0401402429 QD s6 29/UBCK- | 0401736767 6101209288
1 |ching | s5 KHEDT TP | S6 KH&DT TP | OPHPKD  ngdy
nhan + ~— X . = L 18/ 12/06 cua
o Pa Nang cap|Pa Nang cap UBCK nha nudc
| PKKD | ngay 24/01/2011 | ngay 11/172011 " 1 .

[9¥]

R Sl



Néi Cty CP Xy lip | Cong ty CP | Céng ty CP| Céng ty CP Ha | Céng ty CP cip
T | 40 Phit trién Nha | Piu tw Tia | Chimng khoin Pi | Ting Nwée Di | nuge Da Ning -
£ | PaNing Sing Méi Niing Ning Ngoc Hbi
- Xdy dyng cong | - Pau tw xdy | - Mdi gi6i chimg | - Khai thac, xir Iy | Khai thac, xir Iy
trinh dan dung, | dung cong trinh | khoin vacungcapnudc | va cung cap
cong -nghlgp. dan‘flung, "% | _ Tu vin diu tr | - Thoat nudc va | "WO% X&Y tép
duong bd nghiép,  giao ) , R ——— cac cong trinh ha
% 3 chirng khoan xir ly nudc thai 3 2
. i thong, Ha tang tang nuoc,...
- XD cong trinh | =, e . — 2 . .
thiy lqiv thity k¥ thuat. - Luu ky ching | - Lap dat hé
Ngioh | dién, HTKT @6 |- Xay dng | "3 g’;;‘cg 0tk
nghe thi, khu coéng | cong trinh dan )
hoat nghiép,  cdng | dung, cong - Hoat dong kien
2 dong trinh dién, cap | nghiép,  giao tric va tu van ki
kinh thoat nuée. thong, Ha tang thuat c6 lién quan
Sl‘::’“nl:' - Sita chita ky thujt. - Diu tu Nha may
phuong tiéncd | - Gidm sat thi nude, xiy dung
dong co cong xay dung. cong trinh ky
- SX va KD vat | - Quin Iy vén L'L‘;‘ din. dusg
liéu xay dung hanh toa nha,
- KD va dich vy nha chung cu.
Bat dong san
3 V(fm 48.597.930.000 | 27.500.000.000 60.000.000.000 | 100.000.000.000 | 15.000.000.000
diéu I¢
4 DT 178.369.956.221 | 59.289.718.706 5.819.510.424 3.525.061.631 54.774.000
2016
5 LNST 9.009.081.140 | 1.538.723.301 -3.057.412.537 2.567.873.189 -48.288.609
2016

5. Dinh huéng phit trién:
5.1 Muc tiéu chii yéu cia cong ty:

- Xdy dyng cdng ty trg thanh doanh nghiép manh vé dau tu kinh doanh bét dong san. Tiép tuc khai thic thé
manh trong linh vyre xdy dymg, tham gia dau thau nhin thi cdng nhieu cng trinh trong c nudc.

- Hop tac dau tur v&i ddi tc c6 tiém luc tai chinh dé dau tu, khai théc cic dy 4n.

- Trién khai xay dung du dn khu phirc hop bao gdm can hé chung cur, van Phbng cho thué va khdi trung tim
thuong mai dé phyc vu cho nhu cau doi song ngay cang cao cita cu dan thinh phd.

- Tr& thanh nha cung img chung cur chét lugng cao trén dia ban TP Da Ning

5.2 Chién lwgc phat trién trung va dai han:

- Phat trién thuong hiéu ‘Nha Pa Ning” thanh mdt cong ty xay dung va kinh doanh bit ddng san co uy tin.
- Tiép tuc khai thic cic Dy an Khu phirc hop Monarchy Block A tai duéng Tran Hung Dao;

- Trién khai di 4n Khu phirc hop Monarchy Block B dudng Tran Hung Pao ;

- Lién két véi San bat dong san khac dé phit trién dich vu kinh doanh.

- Ddu tu vio san xuit va cung cip nude sach tai khu vuce mién Trung, Tay Nguyén véi cic du an nhu: Dy 4n
Nha mdy nuéc An Khé, Gia Lai voi cong suat 9.500m3/ngd; Dy 4n Nha méy nuéc Ngoc Hoi, Kon Tum véi cong
sudt 5.000m3/ngd.
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6. Nhirng nhin t6 rai ro anh hudéng dén hoat dong ciia cong ty:

* Rai ro vé kinh té:

Nam 2016 dugc danh gia |a 1 nam dy thach thirc v&i nén kinh té Viét Nam lién quan dén nén kinh té thé

gidi dién bién phic tap.

* Rili ro vé tai chinh:

Chinh sach tin dung hién nay thudn loi cho cic ké hoach dau tir ciia cong ty.

* Rii ro vé phap Iy va hop déng:

__ Chinh sich vi md céc luat, nghi dinh cua chinh phii vé linh vyc dat dai, bat dong san thuéng xuyén thay
d61, bo sung lam tang sur quan ngai cia cac khach hang muén dau tu.

* Rui ro vé thi truomg:

Ngay cang cé nhiéu déi thi canh tranh trén thi truong Da Ning vé san phim cin hd cao cap nhu: Sunland,

Vingroup, Muong Thanh...

Phin IL. Tinh hinh hoat déng trong nim 2016

1. Két qua hoat dong san xuit kinh doanh

Chi tiéu PVT KH2016 | Thuwchién | % TH/KH
2016

Tong doanh thu: Triéu dong 305.000 299.676 983

Loi nhudn trude thué Triéu dong 67.000 62271 93

Loi nhuén sau thué Tri¢u dong 53.600 44.168 82

2. Tinh hinh tai chinh:
2.1 Tinh hinh tai chinh
Chi tiéu Nam 2015 Nim 2016 % ting, gidm
Téng gia tri tai san 499.711.719.050 |  663.155.036.783 32,71
Doanh thu thuén 242.134.635.676 |  281.812.296.061 16,39
Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh 67.999.769.628 62.513.305.646 -8,07
Loi nhudn khic 10.228.607.355 -242.459.673 -10237
Loi nhuan truée thué 78.228.376.983 62.270.845.973 -20.40
Loi nhuin sau thué 58.787.032.855 44.167.757.790 24,87
2.2 Cic chi tiéu tai chinh cha yéu
Chi tiéu Nim 2015 | Nim 2016 | % ting/ gidm

1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan
Heé so thanh toan ngan han = TSLD/Ng ngan han 419 3.86 -18
Hé s thanh todn nhanh = (TSLD-Hang ton kho)/Ng ngin
han 2,74 2,93 6.8
2. Chi tiéu co ciu von

-V:r.; e “r



Hé s = No/Tong Tai san 0,19 0.23 222
Hé s6 = No/Von chi s& hiru 0,23 0,30 288
3. Chi tiéu vé ning luc hoat dong

Vong quay hang ton kho = Gia vén hang ban/Hang ton

kho binh quan 1.30 1.38 6.0
Doanh thu thuan/Tong tai san 0,48 0,42 -123
4. Chi tiéu vé kha niing sinh loi

Hé s6 LNST/DTT 24,28 15.67 354
Hé s6 LNST/Von CHS 14,50 8.65 40,3
Hé so LNST/Tong TS 11,76 6,66 434
Hé sd LN tir hoat déng kinh doanh/DTT 28,08 22.18 210

3. Té chirc va nhin sy
3.1 Danh sich ban diéu hanh: Tém tit Iy lich ciia cic ci nhin trong Ban diéu hanh:
Ong Nguyén Quang Trung — Téng Gidm dée

- Gigi tinh: Nam

. Ngay sinh: 07/12/1960

. S6 CMND: 200934618; Ngay cap 23/05/2011; Noi cip: CA TP Da Nang

- Noi sinh: Quang Nam

- Quéc tich: Viét Nam

- Dan tdc: Kinh

- Qué quan: Quang Nam

= Dia chi thuong trit: 120/2 Ly Thai Té, Thanh phd Pa Ning

- S6 dién thoai lién lac: 02363561577

- Trinh dd van hoa: 12/12

- Trinh d6 chuyén mén: Thac sy Kinh t&, K§ su Dia chat cdng trinh, Cir nhin Tai chinh ké toan
- Qua trinh cong tac:

Eriiganss - NoteongGe oo kel NChkown
1985 - 1992 ' Ban Xay dung Nha dit TP D4 Ning | KS Giam sit XD

1993 -2001 | Céng ty Diu tu Phit trién Nha Da Ning Ké todin truong, D trudng
2001 - 2004 | Céng ty Dau tu Phit trién Nha Da Ning Phé Giam doc

2004 -3/2010  Céng ty Diu tu Phat trién Nha Da Ning | Gidm déc ok
| 412010 - nay - Cong ty CP Diu tu Phat trién Nha Da Ning | Chu tich HPQT kiém TGD

- Chirc vy cdng tic hién nay: Chi tich Hoi dong quan tri kiém Tong Giam doc Cong ty CP Dau tu Phat
trién Nha Da Ning.
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Chire vu dang nim gii¥ tai t chirc khac:

* Chu tich HDQT Céng ty CP Xay lip Phat trién Nha Da Nang;

* Cha tich HDQT Céng ty CP Chimg khoén Da Nang

* Cha tich HDQT Céng ty CP Dau tr Tia Sang Mai
S6 c6 phiéu dang nidm giir: 3.400.000 cé phan, trong do:

* S5 ¢6 phan s& hitu ca nhén: 3.400.000 cb phin (tinh dén thoi digm 30/12/2016)
S4 ¢6 phiéu do ngudi ¢6 lién quan ndm giir: 1.226.834 cb phin

* Ba Mai Thi Thi (vo dng Nguyén Quang Trung): 1.226.834 ¢d phin
Hanh vi vi pham phap luat: Khong
Quyén lgi mau thuin véi loi ich Cong ty: khéng
Cac khoan ng déi véi Cong ty: Khang

Ong Nguyén Vian Nam — Phé Tong Giam déc

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 01/01/1962

S6 CMND: 200220143 Ngay cap: 24/05/2012 tai CA Da Ning
Dia chi thudng tri - 213 Thai Thi Béi, quan Thanh Khé, TP Da Ning
Quéc tich: Viét Nam

Din tc: Kinh

Qué quan: Pa Ning

Sé dién thoai lién lac: 0236.3872213

Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Thac sy truyén théng

Qua tnnh con tac

2001-2004 w Cong ty Xay dung va Phuc vu viéc lam TNXP DPa | Pho phbng XKLB-Trq ly Giam
' Ning Péc =
| 2004-2007 Céng ty Déu tu Phat trién Nha Pa Ning Phé GP Xi nghiép Cong tnnh
giao thong
| 2007-2010 Céng ty Dau tu Phat trién Nha Da Ning - Trudng phong Dy &n
2010- 2015 Cong ty CP Dau tur Phit trién Nha Da Ning ' Phé Téng Giam Déc
2016 - nay Céng ty CP Dau tu Phat trién Nha Da Ning | Phé Téng Giam Déc

Chirc vy dang nim gii¥ tai Cong ty: Phé Téng Giam dbc Cong ty CP Diu tr Phat trién Nha Da Ning
Chirc vu dang nam giir tai td chirc khic: Khéng

S b phiéu s& hiru ca nhan: 0 ¢ phan

S6 ¢6 phiéu do ngudi ¢6 lién quan ndm giir: Khong

Hanh vi vi pham phap luat: Khong
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Quyen loi mau thuin véi loi ich Céng ty: Khong

Cac khoan ng d6i v6i Cong ty: Khong

Ong Lwong Thanh Vién — Phé Téng gidm déc

Gidi tinh: Nam
Ngay sinh: 18/04/1973
S6 CMND: 201115659; Ngay cap 25/05/2010; Noi cdp: CA Da Ning
Noi sinh: Da Ning
Quoe tich: Viét Nam
Dan toc: Kinh
Qué quin: Pa Ning
Dia chi thudng tra: 182/5 Hoang Diéu, Thanh phd Pa Ning
S6 dién thoai lién lac: 0236.3872213
Trinh d3 van hoa: 12/12
Trinh d¢ chuyén moén: K¥ su dién
o __Qu\é trinhAcc’mg tac: - o o .
2000-2003 |
2003 - 2004 ! i : | Phé phong ké hoach
i Cong ty Dau tu phat trien Nha S
| 2004 - 2005 S Truéng phong tong hop
Pa Nang
2005 - 2007 | Phé phong dir an
2007-372010 | Trséng phong K& hoach |
| 4/2010-06/12 Céng ty CP Dau tu Phat trién Nha Da | Pho Tong Gidm déc
| 16/06/2012 - nay Nang Thanh vién HDQT kiém Phé TGD
Chirc vu dang ndm gii¥ tai Céng ty: Thanh vién HPQT kiém Phé Téng gidm déc Céng ty CP Pau tu
Phat trién Nha Da Ning.

Chirc vy dang nam giir tai t chirc khéc:
+ Thanh vién HDQT Céng ty CP Xay lap Phat trién Nha DPa Ning
+ Tong Gidm déc Céng ty CP Déu tu Tia Sang M&i
S6 ¢4 phiéu s& hiru ca nhan: 93.668 ¢b phin

S6 ¢ phiéu do ngudi c6 lién quan ndm giir: 0 ¢ phin

Hanh vi vi pham phap luat: Khong

Quyén loi mau thuln véi loi ich Céng ty: Khéng

Céc khoan no ddi véi Cong ty: Khéng
Ong Nguyén Phi Pong Ha — Phé Téng Giam déc

Giéi tinh:
Quée tich:
S6 CMTND:

Nam
Viét Nam Dan tdc: Kinh

025739890 ngay cip 06/09/2013 tai CA TP.HS Chi Minh

-Vmwnr



- Dia chi thudng trit:

- Dién thoai co quan:

- Trinh do van hoa:

- Trinh d9 chuyén mén:
- Chirc vu hién nay:

- S6 ¢b phan nam giir:

- Hanh vi vi pham phap luat:

120B Huynh Van Banh, P12, Phi Nhugn, TP.H5 Chi Minh
0236.3872213

12/12

Cir nhan kinh té

Ph6 Téng Giam dc Cong ty CP Piu tu Phat trién Nha Da Ning.
0CP

Khéng

< S6 ¢6 phan nim giir ciia nhimg ngudi ¢6 lién quan: Khong
- Quyén lgi mau thuin véi loi ich cong ty: Khong
= Cic khoan ng d6i v&i cong ty: Khong

- Loi ich lién quan dén cong ty: Luong, thudng va phu cip theo quy dinh cia Céng ty

Ba Mai Trwong Tii Oanh — Ké toin truimg

- Giéi tinh: Nir

= Ngay sinh: 24/11/1971

= S5 CMND: 201339691, ngay cap: 20/4/2011, noi cap: CA TP Pa Nang.

- Noi sinh: Da Ning

= Qudc tich: Viét Nam

. Din tdc: Kinh

- Qué quan: Da Ning

- Dia chi thuong trii: 243/31 Trudng Chinh — TP Da Ning

- S6 dién thoai lién lac: 02363.872213

- Trinh d6 van hoa: 12/12

- Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan Ké toan

;““z.,rq ua tich CSD%ECJ- SEeE e CEESRRIRT R

- Lhor gian | Noi cong tac Srererts o LOChfcyy =

| 2002 - 2006 Xi nghiép CT Giao thong va Xay dung Ké todn trudng

2006 —3/2010 Cong ty Dau tu phat trién Nha DN Pho trudng P. Tai chinh

- 3/2012 dén nay ' Cong ty CP Dau tu phit trién Nha DN Thanh vién HPQT Kiém Ké
i toan truong '

| | Céng ty CP Xy lip phit trién DN Trudng Ban kiém soit

- Chirc vu dang ndm giir tai Cong ty: Trudng P.Tai chinh Cong ty CP Dau tu Phat trién Nha Da Ning

- Chirc vu dang nim gi tai to chirc khac: Truéng Ban kiém soit Cong ty CP Xay Idp phat trién DN

- S6 cd phiéu s& hiru ca nhan: 52 cd phan

- S6 ¢d phiéu do ngudi ¢b lién quan ndm giir: Khong
- Hanh vi vi pham phap luat: Khong

- Quyén loi mau thuan véi lgi ich Cong ty: Khong

- Cic khoan ng ddi véi Cong ty: Khong

Teanod
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- Loi ich lién quan dén cong ty: Luong, thuéng va phu cip theo quy dinh ciia Cong ty
3.2 Nhitng thay déi trong Ban diéu hanh:

TT | Tén t8 chirc/cs nhan | CREC VR8I | o2 cnnp Ngi dung thay d6i
cong ty
B P Téne Ong Nguyen Quang Vinh théi giir chic vu
1 | Nguyén Quang Vinh G'.' S‘? 201229264 | Phé Tang Giam Doc  theo Nghi qu\et 50
SRR 05/2016/ NQ-HDQT ngay 31/05/2016

3.3 S6 lugng can bj, nhan vién, tém tit chinh sich va thay d6i trong chinh sach ddi véi nguoi lao
dong:

- Co ciu lao d9ng cia cong ty:

STT Phin loai lao djng theo trinh d§ S6 ngudi | Ty trong (%)
1 Cén bd co trinh d6 trén dai hoc 3 7%
2 | Cén bd cé trinh do Pai hoc 15 35%
3 Can bd ¢é trinh do Cao déng_, Trung cép 18 42%
4 | Cén b cé trinh d6 So cip va Cong nhan nghé 7 16%
Téng cong 43 100%

- Tém tit chinh sich di véi ngudi lao dong:
* Chinh sach dao tao:
Céng ty xay dung quy ché cu thé vé chinh sich dio tao va céng bd cong khai t&i toan by CBCNV .

Céng ty ciing cir can b tham gia cac khéa hoc ngan han vé Nang cao néng luc Quan ly Can bd va Nang cao
ky nang Marketing, Mdi giGi, Ban hang. Cac budi hoi thao phd bién luat dé phuc vu cho hoat dong SXKD cua
cong ty. Dong thdi té chirc tham du cac khda dao tao vé an ton lao ddng, vé sinh méi trudng va phong chong chay
no.

* Chinh sach lwong, thwéng, tro cip

Cong ty da xdy dung thang, bang luong va cic ché d5 phu cap; cac ché d5 khuyen khich va dai ngg ddi voi
nhitng lao déng c6 trinh d, tim huyét va cé dong gop cho sur phat tnen clia cong ty, dong thoi xir Iy nghiém theo
quy dinh cia phap luat va quy ché cia cong ty doi vdi cac lao dong yéu kém, vo ky luat.

Bén canh d6, Cong ty ciing duy tri ché d3 phiic loi, dam bao ddi song tinh than va vit chit cho ngudi lao
dong.

4. Tinh hinh diu tw, tinh hinh thuc hién cic dir in:
4.1 Tinh hinh thue hién cic du dn cia Cong ty:
1. Dy dn Khu phirc hgp The Monarchy — Block A 18 Tang

Dia diém : Phudmng An Hai Tay, Quan Son Tra, Thanh phé Da Ning
Hinh thire dau tu: Xy dung — S& hitu — Kinh doanh
Tong mire von ddu tu: 130 ty dong

Théng s6 ky thuit cia d dn:

- Dién tich khu dt 1842 m?
- Mat do xay dung : 51%
- Dién tich xdy dung cong trinh : 9333 m’
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- Dién tich cay xanh + san vudn
- Di¢n tich san xay dung
- Dién tich khai thic, gém :

o Tangl: Shophouse

: 908,7 m’
- 9.740 m’

o Tang 2-18 gém 141 can ho chung cu bao gém: cic can ho binh thudng c6 dién tich tir S0-
70m2/can ho, cic can hd Penhouse c6 dién tich khoang 115m2/cin va hanh lang str dung

chung cé tong dién tich: 6.843,70m2

Nguon vén huy dgng: Vén tu ¢6, vén vay Ngan hing thuong mai va ngudn huy déng.

M5 ta dw dn: Khu dét c6 huéng chinh nhin ra song Han dudng Tran Hung Dao.

Tién d§ ciia dyr dn: Dy én da hoan thanh, tinh dén 31/12/2016, mirc tiéu thu dat 70% du an

2. Cacdu an khac:
Hién tai Cong ty dang dau tu:

Dy 4n Nha méay nuée Ngoc Hoi voi cong suat 5.000m3/ngd s& dua vao khai thic cudi nam 2017

Du an Khu phirc hop The Monarchy — Block B dang trong giai doan thi cong phan méng.

4.2 Cic cong ty con, cong ty lién két: tham khao tai Phin [ muc 4 khoan 4.2

5. Co cdu ¢b déong, thay ddi vén diu tir cia chi s& hiru

5.1 Cé phan: Tinh dén ngay 30/12/2016:

STT Loai cb phin S6 lugng Gia tri (1.000 dong)
1 | Pang luu hanh 39.636.994 396.369.940
- Chuyén nhuong tu do 39.250.995 392.509.950
- Han ché chuyén nhugng
- Congdoan 385.999 3.859.990
2 | Cb phiéu quy 2.500.000 21.258.785
Tong cong 42.136.994
5.2 Co ciu ¢b dong: Tinh dén thoi didm 30/12/2016
o Gi tri
. Danh muyc Sé cb phiéu (1.000dong) | Ty1é (%)
Tong von diéu Ié: 42.136.994 421.369.940 |  100%
- C6 dong sang lap 0 0 0
- Co déng 16n 9.361.820 93.618.200 22
- Co dong ndm giir tir 1% dén dudi 5% CP 6 quyen bieu 19.806.035 198.060.350 47
quyét
- C0 déng nam gitr dudi 1% CP c6 quyen bieu quyat 12.969.139 129.691.390 31
Trong dé:
- Nha dau tr trong nude 31.639.228 316.392.280 75
- Nha dau tu nuéce ngoai 10.497.766 104.977.660 25
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5.3 Cé dong tidu biéu: Tinh dén thai diém 30/12/2016

STT Tén cb dong Quéc tich S6 CP nim giir
1 | PYN ELITE (NON-UCITS) Finland 3.747.520
2 | INTEREFFEKT INVESTMENT FUND N.V Netherlands 1.710.000
3 | AFC VF LIMITED Cayman sl 1.121.800
4 | SLG INTERNATIONAL OPPORTUNITIES, L.P USA 1.088.160
5 | Ngan hang thuong mai cd phan Sai Gon Viét Nam 1.286.208
6 | CITIGROUP GLOBAL MARKETS LTD United Kingdom 632.800
7 Tdng cong ty Cd phan Bio hiém Bao Long Viét Nam 417.508
8 | Coéng doan Cty CP Piu tu Phat trién Nha Pa Nang Viét Nam 385.999
9 | Cong ty CP Péu tu Phuong Trang Viét Nam 129.312

5.3 Tinh hinh thay d6i vén diu twr cia chi sé hivu: khang c6

5.4 Giao dich c¢b phiéu quy: Cong ty da thuc hién mua cd phiéu quy.

S6 luong c6 phiéu quy d mua : 2.500.000 CP

Thoi diém giao dich: tir 15/12/2016 dén 30/12/2016
Gia giao dich binh quin: 8.490 dong/ ¢ phiéu

5.5 Cac chirng khoin khac: khong phat sinh.

Phin IIL Béo cdo va dinh gis ciia Ban Gidm déc:

1. Danh gia két qua hoat dong san xuit kinh doanh

Kinh doanh Bét djng sin:

Céng ty da co nhiéu g:al phap dé tang doanh thu BPS nhu: thoa thuan hop tic véi Ngin hang dé hd trg
khach hang vay lai sudt thap tién d thanh toan dugc chia lam nhiéu dot. Ddng thoi, Céng ty dua ra nhiéu hinh

thirc khuyén mai giam gia hap din dé kich thich ngudi tiéu ding.

Hoat ddng Xay lap:

Trong nam 2016, doanh thu hoat dong xdy lip dat: 63.199.589.984 ty déng. Nam 2016 Céng ty chi thuc
hién tiép nhiing cdng trinh d& dang va tap trung cdng tac thanh quyet todn cic cong trinh da hoan thanh
nhim thu hdi von.

Hoat dong dich vu va KD khac: Doanh thu dat 5.758.688.197 ty déng
2. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai san

- Tong Tai san: 663.155.036.783
Tai san ngan han: 562.498.020.103
Tai san dai han: 100.657.016.680
b) Tinh hinh no phai tra
- Tong ngudn vén: - 663.155.036.783
No phai tra: 152.837.603.981
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Vén chi s& hiru: 510.317.432.801
3. Ké hoach phit trién trong twong lai:

- Tim kiém céc ddi tac 6 tiém ning hop tic dau tu thuc hién cac dv an khu phirc hop cia cong ty, dong thoi
tao moi lién ket vai cdc San Giao dich BPS dé phat trien dich vu kinh deanh méi gigi bat dong san cua cong ty.

- Trién khai thi cong phin th ciia khu phire hop The Monarchy Block B
- Chung cu La Paz Tower, Danang Plaza, The Monarchy Block A trién khai cac dot chao ban tiép theo.
- Tiép tuc khai thac quy dét tai cic Dy 4n Green Lake, An Phét va Ocean View
- Lién danh dau tu phét trién cic du 4n v& cung cAp va sin xuit nuse sach.
4. Giai trinh ciia Ban Giam d6c ddi véi ¥ kién kiém todn: khong co
Phan IV. Dinh gia cua Hoi déng quan tri vé hoat dong cia Cong ty
1. Céng tac sin xuit kinh doanh:

. HDQT da gidm sat cong tic chi dao va diéu hanh hoat ddng san xuit kinh doanh theo Nighi quyét ciia Dai hoi
dong co ddng ndm 2016 cu thé nhu sau:

DVT: Triéu dong

Chi tiéu PVT KH 2016 Thuec hién %
2016 TH/KH
Doanh thu Trigu déng 305.000 299.676 983
Loi nhudn trude thué Triéu dong 67.000 62271 93
Loi nhuan sau thué Triéu déng 53.600 44.168 82

2. Panh gid cia HDQT vé nhimg hoat déng cia BGD céng ty:
Dé phit huy nhitng thé manh cia cdng ty, khic phuc cic mat con tén tai, Ban didu hanh cdng ty cd nhirng

thay ddi, bd sung nhan su hop ly theo yéu cau clia hoat dong SXKD, ¢é céc chinh sich tiét kiém chi phi, dua ra
cac chinh sach khuyén mai, kich cau doi véi sin phim BDS ciia cdng ty. Ngoai ra, Ban diéu hanh cong ty con chi
dao cic bé phan phong ban tham gia déng gop sang kién nang cao gid tri sir dung cho tai sin céia cang ty. Cac
chinh sach nay da gép phan khéng nhé vao két qua cta hoat dong SXKD cila toan cong ty.

Bén canh nhimg yéu cau vé cdng viéc, Ban dic:'eu hanh ciing té'cht'rc nhirng budi gip mit, giao luu gilra cac
dom vi tryc thude véi muc dich doan két cac don vi, thdng nhét phan diu cho muc tiéu chung ciia toan cong ty.

3. Cic ké hoach, dinh hwéng ciia Hoi ddng quin tri:

- Cai tién hé théng quan tri Cong ty dé nang cao tinh minh bach, ndng cao higu qua san xuat kinh doanh va
uy tin cia Cong ty. Hoan thién B phan kiém soat ndi bd va hoan chinh Quy trinh hoat ddng dé tang cuong quan
tri rii ro cho cong ty.

- Trién khai thyc hién Hé théng Quan Iy chit lwong ISO 9001-2008 dé chuyén nghiép hod cic hoat déng cia
Céng ty va dap ing tot nhat cho khach hang, kip thoi khac phuc phéng ngira céc tr ngai vuéng mac trong qua
trinh hoat dgng.

- T6 chire céc phién hop thuong ky it nhét mi quy 1 Ian dé thao luin, giam st va c6 chi dao kip thoi viée
trién khai thue hién cac nghi quyét cia Pai hdi dong co dong;

- Tich cuc m& réng quan hé véi cac Cong ty Tu van déu tu uy tin dé tiép can cac nha dau tr tiém ning, chao
ban toan b dur dn hodc hop tac phat trién. Quyét tam bao dam tinh hinh tai chinh cong ty on dinh qua nam 2017.

- Hop téc, lién két véi céc Cong ty va San bit dong san trong thanh phé Da Ning
. - Dang ky cho CBCNV tham gia cic khéa dao tao nghiép vu, nang cao trinh d¢ chuyén mén va ky nang
mém phuc vy cho nhu cau trong twong lai cia cong ty.
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Phan V. Quin tri cong ty:

1. Hoi dong quin tri

a) Thanh vién vi co ciu cia Hoi dong quan tri:

1. Thanh vién Héi dong quan tri, Ban diéu hanh:

S6CP s | Phin dai
STT Ho va tén Chire vu hiru ca dién s
nhin hiru
Hbi dong quin tri
|| Nguyén Quang Trung | Chi tich HDQT kiém Téng Giam déc 3.400.000
2 | Luong Thanh Vién Thanh vién HPQT kiém Phé TGD 93.668
3 | Bui Lé Duy Thanh vién HDQT 48.000
4 | Cao Thai Hung Thanh vién HDQT 0 129312
5 | Mai Thi Thi Thanh vién HDQT 1.226.834
Ban Giam dic
I__| Nguyén Quang Trung | Chii tich HDQT kiém Téng Gidm dbc 3.400.000
2 | Luong Thanh Vién Thanh vién HDQT kiém Phé TGD 93.668
3 | Nguyén Vin Nam Phé Téng gidm ddc 0
4 | Nguyén Phi Péng Ha | Phé Tong gidm déc 0
Ké toan truéng
I | Mai Truong Ti Oanh K& toan trudng 52

b) Cic hoat djng, cujc hop cia Héi dong quan tri:
* Cac cudc hop cua HDQT:

Trong ndm 2016, HDQT da to chire 11 cude hop dé dinh huéng cac hoat dong trong ndm cua cong ty thuc
hién theo néi dung Nghi quyét Dai hdi dong cd ddng nam 2016 vai ni dung nhr sau:

Xir Iy phén phéi sé luong ¢b phiéu khong ban hét.
Thay déi diéu 1€, niém yét b sung va thay déi gidy phép PKKD

Théng qua Béo céo tai chinh quy /2016 va chdt ngay Dang ky cudi ciing ciia cd déong hién hitu dé thyc
hién quyén tham dy dai hdi co dong thudng nién nam 2016

Gop von thanh lap Cong ty CP nude Sai Gon — An Khé

Gop vén thinh 1dp Céng ty CP cap nuée Da Ning Ngoc Hdi vi thdi nhiém Phé Téng Giam Déc
Lua chon don vi Kiém toan nam 2016

Théng nhat bd nhiém ong Nguyén Vin Nam giir chirc vu Pho Tfing Giam Déc phu trach Kinh doanh

Thong nhét bd nhiém dng Nguyén Phi Déng Ha git chirc vu Phé Téng Gidm Déc phu trach Ké hoach
Pau tur

Thdng qua phuong an mua ¢ phiéu quy nim 2016 (3)

* Cac hoat djng cia Hoi dong quin tri:
Trong nam 2016, HDQT da tap trung chi dao va theo ddi cac hoat déng tiéu biéu sau:

-Té

chire thanh cong Pai hoi dong b dong thudmg nién 2016 ciia Cang ty vio ngay 04/06/2016.
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- Giam sat cong tac chi dao va diéu hanh hoat dong sin xuit kinh doanh cia cong ty
- Cir can bg tham gia cdc khoa hoc nga’in han vé Nang cao nang lyc Quan Iy Can b6 va Nang cao k¥ nang
Marketing, Mai gigi, Ban hang. Cac budi hdi thao phé bién Luat dé phuc vu cho hoat déng SXKD ciia cong ty.
2. Ban Kiém soit

a) Thanh vién va co cau cia Ban kiém soit:

P - B
STT Ho va tén Chirc va Py e e T

1 | Pao Thi Phuéce Trudng Ban Kiém soat 7.361

2 | Tran Viét Em Thanh vién BKS 114.184

3 | Téng Thi Ha Phuong Thanh vién BKS 0 |

b) Hoat dong caa Ban kiém soat:
Trong ndm 2016 vira qua, Ban kiém soét cia cdng ty da c6 nhimg hoat déng nhur sau:

- Tham gia gidm sat hoat déng cia HPQT, su diéu hanh cia Tong giam dc va bd mdy quan Iy cia céng ty
thue hién nhiém vu ké hoach da duoc PHDCP thong qua.

- Truéng Ban ki‘ém sodt dai dién BKS tham gia vio cic cude hop ciia HDQT dé ndm bét tinh hinh didu hanh
chi dao ciing nhur trien khai nghi quyét DHPCP cua HDBQT.

- Phdi hop thim dinh BCTC hang quy cia cdng ty, xem xét cac anh hudng cia cdng tac ké toan va thim tra
tinh trung thuc cia BCTC.

- Tham gia vao KH K_iém sodt ni by BCTC nam 2016 ciia cong ty va dua ra cic kién nghi giGp Céng ty hoan
thién cong tac chuan bj kiém toan BCTC nam 2016.

3. Cac giao dich, thii lao va cic khoan lgi ich caa HDQT, Ban diéu hanh va Ban kiém soit
a) Lwong, thudng, thi lao, cic khoin loi ich:

- BDH dugc hudng luong theo chinh sach va ché d danh cho CBCNV ciia céng ty.

- HPQT va BKS duoc hudng thi lao theo Nghi quyét ciia PHCP cu thé nhu sau:

Cha tich HBQT: 10.000.000 thang/ngudi
Phé Chi tich HPQT: 7.000.000 thang/ngudi
Thanh vién HPQT: 5.000.000 thing/ngudi
Trudng ban kiém sodt:  4.000.000 thing/nguoi
Thanh vién BKS: 2.000.000 thang/ngudi
b) Giao dich ¢6 phiéu caa cé dong ndji bo:
TT Ngm?i thg.'c hign 2::; :('fi‘l,)?/ccg Sé — k‘ A Sf’ L eodiky Ly do tang, giam
giao dich d@g- 16m So CP Tv Ié So CP Ty ¢ .

Mua 1.000.000 CP
tir 28/03/16 - 11/04/16

1 | Nguyén Quang Trung | Chu tich HDQT | 2.400.000 | 7.42% | 3.400.000 | 8.07%

Phin VL. Béo cio tai chinh:
1. Y kién kiém toan:
- Bon vi kiém todn ddc lap:

Céng ty TNHH Kiém todn va tr vin Chuin Viét.
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Tru s6 van phong: 156-158 Phé Quang, Phudng 9, Quén Phii Nhuan, Thanh phé HO Chi Minh
Dién thoai: 84.(8)3 999 00 91-97 Fax: 84.(8)3 999 00 90

Email: info@vietvalues.com.vn

- Y kién kiém toan doc lap:

_ Theo quan diégn cta ching 15i bio cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop Iy, trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh ciia CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG tai ngay 31 thang 12 nam 2016, ciing
nhu két qua kinh doanh va tinh hinh hm chuyén tién 18 ciia Céng ty cho nim tai chinh két thic cing ngdy, phi hop
véi chuin mye, ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh
bay béo cdo tai chinh.

- Céc nhan xét dic biét: Khéng cé
2. Bao cdo tai chinh dwge kiém todn: Bao céo tai chinh ndm 2016 cia cong ty da dugc Cong ty TNHH
Kieém todn va Tw van Chuan Viét thuc hién kiém toan theo quy dinh ctia cic chuin muc ké toan, ché do ké toin
Viét Nam va cic quy dinh phép Iy khéc lién quan

(Pinh kém bao cdo tai chinh 2016 da kiém toan).

Noi giri:
- Nhur trén;
- Luu VT-NDN.
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