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BAO CAO THUONG NIEN

CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP
DAU KHI VIET NAM
(PVCR)
(Gidy chimg nhdn déng ky kinh doanh s6: 0500547376 do S& Ké hoach va Pau tie
Thanh phé Ha Néi cdp ding kp thay doi lan thik 15, ngay 12/10/2016)

& Bdo cdo thurong nién nay sé diwoc cung cég tai:

Tru s& chinh Cong ty ch phén Kinh doanh Dich vu cao cép DAu khi Viét Nam
- Tang 1, CT 10-11 Khu d6 thi Van Phu, Phuong Phi La, Quén Ha Dong, Ha Noi
- bién thoai: (84-4).66647484 Fax: (84-43).62620703

- Websites: www.pvr.vn
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Churc vu : Thu ky HDQT
bién thoai :(84-4).66647484 Fax: (84-4).62620703




Cong ty CP Kinh doanh dich vu cao cip Ddu khi Viét Nam
Ting 1, CT10-11 Vin Phu, Phu La, Ha Dong, Ha Nji

I1I.

= 2

b

VI

Bdo cdo thuong nién 2016

MUC LUC
Thong tin chung
Théng tin khai quat
Qué trinh hinh thanh va phat trién
Nganh nghé va dia ban kinh doanh
Théng tin v& mé hinh quén tri, t chirc kinh doanh va b may quan ly
Dinh huéng phat trién
Céc i ro
Tinh hinh hoat djng trong nim
Tinh hinh hoat d6ng san xuét kinh doanh
T4 chtic va nhan sy
Tinh hinh ddu tu, tinh hinh thyc hién céc du 4n
Tinh hinh tai chinh
Co chu cb dong, thay ddi vén dAu tu cua chi s& hitu
Bi4o cdo va dinh gi4 ciia Ban giim doc
Dénh gia két qua hoat dong san xuét kinh doanh
Tinh hinh tai chinh
Nhimng cai tién vé co ciu, tb chirc, chinh sach, quan ly
K¢é hoach phit trién trong twong lai
Giai trinh ctia Ban giam déc dbi véi y kién cta kiém toan
Pinh gia ciia Hi ddng quan tri vé hoat dong ciia cong ty
Dénh gi4 ciia Hbi ddng quan tri vé cac mit hoat dong cila cong ty
Danh gi4 ciia Hoi ddng quan tri v& hoat dong ctia Ban giam dbc cong ty
Céc ké hoach, dinh huéng ctia Hoi ddng quan tri
Quan tri cong ty
Hoi ddng quan tri
Ban kiém so4t
Céc giao dich, thu lao va céc khoan lgi ich cia HDQT, BGD va BKS

B4o cdo tai chinh dwgc kiém toan

{85

o

o Q0 1 Wi b R W
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Ting 1, CT10-11 Viin Phii, Phu La, Ha DPong, Ha Noi

BAO CAO THUONG NIEN
Céng ty c6 phin Kinh doanh dich vu cao cdp Déu khi Viét Nam
Niam 2016

Thong tin chung:
1. Thong tin khdi quit

- Tén giao dich: Cong ty c¢b phén Kinh doanh dich vu cao cAp Dau khi Viét Nam

- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép sb: 0500547376

. Vén didu 18: 531.009.130.000 dong

- Vén diu tu cta chi so hiru: 527.181.611.748 dong

- Dia chi: Tang 1, CT10-11 Khu d6 thi Van Phu, P.Pht La, Quéan Ha Déng, Ha Noi.

- Sb dién thoai: 04.66647484

- S6 fax: 04.62620703

- Website: pvr.vn

- Ma cb phiéu: PVR

2. Qud trinh hinh thanh va phit trién:

- Trudc nhimg yéu cdu cla thuc té khach quan, phu hop véi dinh huong phat trién da
nganh da nghé, Tép doan Dau khi Quéc gia Viét Nam d3 xac dinh chn c6 mot don vi
chuyén nghiép cta nganh Dau khi dam nhén linh vuc kinh doanh bat dong san; kinh
doanh cac dich vu cao cép nhur san Golf, resort, khu vui choi gii tri; kinh doanh céc
hoat dong thé thao... Bén canh d6, dia ban Ha Noi chua c6 mot khu du lich cao cép tam
& qudc té nham phyuc vu nhu cau ngudi dan Thu d6 va khach du lich trong va ngoai
nuée khi dén tham quan hay tham gia hdi nghi, hoi thao. Do do, PVCR d3 dugce thanh
14p v6i tén ban dAu 1a Cong ty ¢d phan Diu khi Tan Vién véi muc tiéu chinh la phat
trién dw 4n HO Sudi Hai, Tan Vién, Ha Tay (nay thudc Ha Noi mé rong) thanh khu du
lich nghi dudng tam c& quoc t& nham dap tng cac muc dich trén.

- Ngay 17/11/2006, Céng ty cd phan Dau khi Tén Vién dugc S6 K¢é hoach va Dau tu tinh
Ha Tay clp gidy chimg nhén dang ky kinh doanh s6 0303000579, v6i von diéu 1¢ ban
diu 1a 150 ty ddng véi cb dong sang lap 1a cac Cong ty, don vi trong nganh Dau khi va
céc to chirc khac nhu sau:

e Tap doan Dau khi Viét Nam (PVN)
o Cbng ty Cb phin Xay ldp Dau khi Viét Nam (PVC)
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o Cong ty Cb phan Béo hiém Déu khi Viét Nam (PVI)
e Cong ty Tai chinh cb phan Dau khi Viét Nam (PVFC)
o Cong ty Cb phan K§ thudt Dich vu Dau khi (PTSC)
e Ngan hang TMCP Déu khi toan cau (GP BANK)
e Cong ty Diu tu & Thuong mai Hé théng Qudc t€ (NETTRA)
- Thang 02/2008, Cong ty cb phan Déu khi Tan Vién dbi tén thanh Kinh doanh Dich vu

cao cdp Déau khi Viét Nam (PVCR), véi Gidy chung nhan ding ky kinh doanh sd
0103034347 do S& K& hoach va Dau tu TP. Ha Tay cép.

- Ngay 09/12/2009 Cong ty chuyén tru s& v& Ha Ndi nén da thay dbi gidy phép ding ky
kinh doanh do S& KHDT Ha Noi cp sb 0103034347.

- Ngay 25/03/2010 Coéng ty chuyén tru sé vé Quang Ninh nén d3 thay doi gidy phep dang
ky kinh doanh do S& KHDT Tinh Quéang Ninh cép s6 0500547376. Va duoc cép dbi lan
thir 7 ngay 19/08/2010.

- Ngdy 5/3/2012 Cong ty chuyén tru s& v& Ha Noi nén da thay déi gidy phép dang ky
kinh doanh do S& KHPT Thanh phé Ha Noi cip s6 0500547376.

3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh
- Hoat dong dich vu hd trg khai théc dau thd va khi tu nhién;
- Bén I¢ khac trong cac clra hang kinh doanh tbng hop;
- Hoat ddng ctia cac co s¢ thé thao;
- Hoat d@ong vui choi giai tri khac;
- Piéu hanh tour du lich
- Nha hang va céc dich vu an ubng phuc vy luu dong;
- Ban budn téng hop;
- Daily dulich;
- Kinh doanh BBS, quyén sir dung d4t thudc chu s& hiru, chu sir dung hodc di thué;
- Dich vulvu tra ngin ngay;
- Dich vu hd trg lién quan dén quang ba va td chuc tuor du lich;
- Hoat dong thé thao khac;
- Hoat dong ciia dai Iy va mdi gidi bao hiém;
- Bén budn may moc, thiét bi va phu ting may khéc;
- Bén budn vt lidu, thiét bi lap dat khéc trong x4y dung;
- Xay dung nha céc loai;
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Chuén bi mit bang;

X4y dung cdng trinh k§ thuat déan dung khac;
Pha do;

- Hoan thién cong trinh x4y dung;

Cho thué xe c6 dong co;
- Lép dat hé thong xdy dung khac;
- Trdng trot, chan nudi hén hop;

- Lip dithé théng cép, thoat nudc, 10 sudi, didu hoa khong khi;

Hoat dong xay dung chuyén dung khéc;

Lép dat hé thong dién.

4. Thong tin vé mé hinh quén trj, {8 chikc kinh doanh va by mdy quan ly

CO CAU TO CHUC CUA CONG TY

DAL HOI PONG CO DONG

HOI PONG QUAN TRI

BAN GIAM POC

5.  Dinh huwéng pht trién

5.1 Céic muc tiéu chi yéu ciia Céng ty:




Céng ty CP Kinh doanh dich vu cao cép Déu khi Viét Nam Bdo cdo thwong nién 2016
Téng 1, CT10-11 Viin Phii, Phii La, Ha Dong, Ha Néi

5.2

5.3

Phat trién PVCR thanh mot Cong ty c6 vi thé va thuong hiéu trén thi truong, theo huong
Jinh vyc hoat dong trong tdm 1a Pau tu, Thi cong x4y 15ip cac du an Bét ddng san va dich
vu du lich thé thao nghi dudng cao clp, dem lai loi ich cao nhét cho cb dong va nha diu
tu.

Phét trién PVCR thanh di tc tin cdy thong qua hinh thic lién doanh, lién két va hop tac
v6i cac don vi c6 ning luc, uy tin trong & ngoai nude nhim mé rong thi trudong, quy mo,
gi4 tri thuong higu va khong ngimg ning cao nang luc canh tranh, trinh d¢ quén ly.

Chién hrgc phit trién trung han (giai doan 2015 dén 2018):

Péi véi linh vue Dau tr phat trién cac du an B4t dong san:

D4y 1a linh vyc chinh cua Cong ty giai doan 2015 - 2020, PVCR trién khai thuc hién theo
hudng DAu tu va hop tac dAu tu tap trung chinh vao nhom céc san pham tir cac Dy 4n cla
Cong ty dang trién khai nhu sau:

o Nha chung cu dé ban hoic cho thué;

o Nha & thap tang;

) Vin phong & Trung tim thuong mai, Dich vu tAng ham cho thug;

. T hop khu nghi dudng, thé thao, vui choi, giai tri;

Péi v&i cac linh vuc hoat dong khac:

e Hoat dong dau tu tai chinh:

PVCR chu truong khong dAu tu dan trai. DSi véi cac khoan dAu tu tai chinh dang ton tai,
Cong ty dang nghién ciru, xem xét lap phwong 4n va lya chon thoi didm thoai von hop 1y
d2 bao toan tdi da va tap trung duge ngnlé)n vén cho hoat ddng Pau tu cac du an B4t dong
san ma Cong ty dang trién khai.

e Hoat dong kinh doanh khac:

Téi da héa ngudn lyc hién c6 vé con ngudi, linh vyc dau tu, thi cdng xay lap céc dy an
Bét dong san dang trién khai d8 nghién ciru, xem xét tham gia hoat dong san xuét, kinh
doanh nguyén, vat liéu xay dung trén co s& hop téc kinh doanh véi cac don vi san xudt,
kinh doanh vat liéu x4y dung c6 uy tin va nang luc trén thi truong.

Céc muc tiéu dbi véi méi truong, xa hji va cong dong cia Cong ty.

Dbi véi moi truong: Di véi moi truong bén ngoai Cong ty canh tranh lanh manh béang
nang luc, trinh d9, su chuyén nghiép. céc san phdm chét luong voi gia hop 1y. Déi voi
mdi trudng bén trong, PVCR khuyén khich su phat trién va thanh céng ctia mdi ca nhan,
1a noi hoi tu céc thanh vién xuht sic, tao co hdi nang cao trinh d6 va cong an viéc lam,
nguén thu nhap dn dinh cho can by nhin vién.

DPbi voi x4 hdi va cong dong: Vi tinh than phat trién Doanh nghiép dong hanh véi phat

o]

tridn xa hoi, PVCR luon déng gop tich cuc vao cac hoat dong xa hoi, thé hién tinh than
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trach nhiém dbi voi dat nudce va coi do6 1a truyén théng van hoa t6t dep. Cung clp cac san
phém - dich vu cao cép véi chét luong dam bao nhur cam két, mang tinh ddc ddo, sing tao
véi gi4 hop 1y nhim thoa man t6i da nhu ciu khach hang.

6. Cdcriiro:

Trude thuc trang thi trudng bat dong san gip rAt nhidu kho khin vé thanh khoan, tin
dung,... hang loat doanh nghiép pha san, nhidu du an c6 nguy co tam dimg do thiéu vén,
khong ban duge hang, chu diu tu b6 do .... dd anh hudong khong nho dén tdm ly cua
khéach hang, PVCR ciing khong nim ngoai vong xody dé va da ndy sinh tinh trang khiéu
nai cia mot sb khach hang, kho khén trong viée thu xép nguon tai chinh cho cac hoat
d6ng SXKD.... Trude thuc trang d6, PVCR nhin nhan mot sb rui ro trong hoat dong san
xudt, kinh doanh trong giai doan 2015 dén 2018 nhu sau:

- V& ngudn vén: Kho khan, rii ro trong viée thu xép ngudn vén dé tiép tuc trién khai céc
Du 4n Bit dong san. Trudc thyc trang do6, PVCR da tiép xtc, dam phan véi cac tb chtic
tin dung, ngan hang d& xuét phuong 4n vay vén t6i wu nhit véi han muc dap img dugc
nhu ciu vén cho Du 4n, dong thai 1am vige véi cac d6i tac khac dé cing hop tac kinh
doanh, trién khai dAu tur cac Du 4n. Ngoai ra, PVCR ciing nghién ctru phuong 4n tiép xuc
v6i khach hang, minh bach cac thong tin vé Du 4n, tao sy tin tudng, Ung ho cua khach
hang dé cung chia sé kho khan va tim kiém phwong 4n hai hoa l¢i ich cia céc bén nhim
huéng dén muc tiéu co duge ngudn tai chinh d8 hoan thanh Dy 4n ma khach hang da
tham gia vi Cong ty.

- Vé hoat ddng x4y lap: Do anh hudng cta thi truong dd anh huong dén nang luc thi cong
ciia cac nha thiu, nhidu don vi da khong déap umg duoc yéu ciu vé tién do, chét lugng
cong trinh 1am anh hudng dén k& hoach thuc hién ctia Chu dau tu. Trudce thue trang do,
PVCR d3 xé4c dinh cac giai phap nhim giam thidu roi ro, anh huéng nhu: Lya chon cac
nha thiu c6 d nang luc, uy tin trén thi truong; Nang cao, siét chit cac cong tac gidm sat,
quan 1y hoat dong xay 14p ctia nha thau.

- V& san phdm: San phAm hinh thanh tir hoat dong dAu tu Bét dong san 1a san pham c6 tinh
dac thi riéng nhu: gia tri thanh khoan 16m, thoi gian dau tu va khai thac kéo dai, chiu sy
chi ph01 boi nhidu chinh séch quan 1y lién quan cua Chinh phii. Qua d6, tinh thanh khoan
ctia san phdm ndy chiu anh hudng, rdi ro béi rat nhidu yéu t6 tai timg thoi diém nhwr: Gia
ban, dac diém san phédm (dién tich, kién trc, ...), tic dong cua chinh sich quan ly cia
Nha nuée, tAm 1y khach hang, sw phat trién ctia nén kinh t§ chung,....va do vdy, & giam
thiéu rui ro, trong qua trinh dAu tu, x4y lap san phim, PVCR s& chi dong linh hoat trong
c4c phuong an dAu tu, diéu chinh dic diém san pham, didu chinh chinh sach ban hang phu
hop véi thi trudong va phap luét .. .d8 t8i wu hoa hiéu qua hoat dong, giam thiéu rai ro &
dong ngudn vén Pau tu.
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Tinh hinh hoat ddng trong nim:
1. Tinh hinh hoat djng sin xudt kinh doanh

Viéc trién khai thyc hién céc chi tiéu kinh ¢ nam 2016 so voi ké hoach san xuat kinh
doanh dugc DPHDCD thong qua cia PVCR chua dat dugc két qua mac du toan thé cong
ty da cb gang. Cu thé nhu sau:

= Du an Khu du lich qubc té cao cép Tan Vién chua tim duoc dbi tac hop tac dau tu bo
kinh phi d4u tu giai doan tiép theo vi vay viéc nghién ciru didu chinh quy hoach chi tiét
ty 1& 1/500 theo cbt nude 24,85m tam thoi chua thue hién vi khong ¢6 kinh phi thuc
hién.

. Khoin dAu tu tai Céng ty cd phan Diu tr Binh An lién quan dén Dy 4n sb 9 Tran
Thénh Tong ciing chua tim duoc d6i tac mua lai toan bd sb cb phén cong ty dang ném
gift.

= Du an T hop cin hd va dich vu cong cong CT15 Viét Hung d3 hoan thanh 05 can nha
yudn dat doanh thu 37,059 ty. D6i voi Toa nha 18T1 thude du &n chua tim dugce déi tac
chuyén nhuong.

- Du 4n CT10-11 Van Phu, Ha Pong, Ha Noi

Thuc hién hop ddng hop tac kinh doanh 6 09/HPHTKQ/2015/PVCR-MHD, Cong ty
cb phin dAu tw MHD Ha Noi da thyc hién thi cong Dy 4n CT10-11 Vén Phu cu thé dbi voi
thap CT10 d& thi cong dn thng 9, dbi voi thap CT11 dé thi cong dén tAng 6 dat gia tri san
luong 42,6 ty ddng va hién nay dang dimg thi cong do Cong ty MHD Ha Noi yéu cau thanh ly
hop ddng va thanh toan tién.

Do Cong ty chua bd tri duge ngudn vén dé thanh toén phin gia tri MHD Ha Noi da thi
cong nén viée thanh 1y hop ddng va thuong thao ky Hop ddng tong thiu véi MHD Ha Noi
chua thuc hién dugc.

Mit khéc Cong ty tich cuc tiép xtc khach hang, dua ra nhidu phuong an ban giao nha
nhu ban hoan thién, thd, hoan thién.. nhim muc dich ha gia tri can hd, yéu ciu khach hang
ndp tién tiép theo tién dd. Tuy nhién hau hét khach hang d8u c6 nguyén vong xin rit von, va
kién quyét khong ndp tién vi vay viéc trién khai lai Du én gép rat nhiéu kho khan.

Cong tac xtr Iy cong no va quyét toan voi cac nha thau ci tai du an: Cong ty td chuc rét
nhiéu cudc hop mdi cac nha thAu d& quyét toan cac gbi thau. Tuy nhién hiu hét céc nha thau
va Cong ty khong tim dugc tiéng néi chung trong van dé quyét toan do ton tai qua nhiéu vén
d trong thoi gian thi cong, thanh toén khong duoc xir 1y dirt diém.
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Tinh hinh thwe hién chi tiéu doanh thu, l¢i nhuin nam 2016

Pon vi: Ty dong

STT Chi tiéu Thuyc hién 2015 | Ké hoach 2016 | Thwec hién 2016
I Doanh thu 3,2 91,07 37,4
3) Téng loi nhuan ké toan 27,44 6,79 -11,9
truge thué
2. Té chirc va nhén sw

2.1  Danh sich Ban diéu hanh:

Ong D3 Duy Pién - Téng Gidam doc bd nhiém ngay 12/10/2016
- Gidbi tinh : Nam
- Ngay thang ndm sinh : 03/06/1980

- Quéc tich : Viét Nam

- Daéantdc : Kinh

- Qué quan : X4 Pién X4, huyén Nam Truc, tinh Nam Binh

- Dia chi thuong tra - S6 nha 95, ngd 189 Hoang Hoa Thém, phuong Liéu

Giai, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi
- S6 CMTND/HO chiéu  : 162267949 do Cong an Nam Dinh cip ngay 09/10/2012
- Trinh @6 vin hoa 1 12/12
- Trinh ) chuyénmén  : K§ su Mo dia chat
- Chuc vu cong tac hién nay tai t6 chitc niém yét: Tong Giam dbc Cong ty - Cong ty
CP Kinh doanh dich vu cao cép DAu khi Viét Nam
- Qua trinh cOng tac:
2002 - 2003: Can b6 k¥ thuat - Cong ty XD sb 4 - Téng Cong ty Xy dung HN;
2004 - 2005: Chi huy cong trinh Cong ty CP Piu tu Xay lap Séng Da;
2006 - 2009: DBoi trudong Doi 2 Cong ty CP Pau tr — Xay dung Econ;
2010 - 2012: D4i truéng DPoi XDCT Céng ty CP Dau tu va TM Déu khi Song Da
2012 - 2015: Téng Giam dbc Cong ty CP Xay dung Ha Dinh
Théang 12/2015 - 2016: Chi huy cong trinh Cong ty CP Pau tw MHD Vina

YV V V V V VYV VYV

10/2016 - nay: Téng Giam dbc Cong ty CP Kinh doanh Dich vu cao cap Dau khi
Viét Nam
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Ba Khiic Thi Thanh Huyén - B nhiém Téng Giam dbc ngay 12/4/2016, mién nhi¢m
Téng Giam dbc ngay 12/10/2016; B3 nhi¢m Phé Téng Gidm doc ngay 04/11/2016

Giéi tinh . Nit
Ngay thang ngm sinh ~ : 09/10/1979

Qubc tich - Viét Nam

Dén toc : Kinh

Qué quan : Yén M§, Thanh Tri, Ha Noi

Pia chi thuong tri - X6m 5, x4 Yén MJ, Thanh Tri, Ha Noi

96 CMTND/HO chidu  : 011876717 cép ngay 15/03/2005 do CA Ha Nbi cép
Trinh d0 vdn hoa 1 12/12
Trinh d6 chuyénmén  : Clr nhan K& toan

Chirc vu cdng tac hién nay tai t4 chirc niém yét: Pho Tbng Giam dbc — Cong ty co
phén Kinh doanh dich vu cao cip Dau khi Viét Nam.

Qua trinh cong tac:
2001 - 2008: Nhan vién Ké toan Cong ty TNHH TM & DVKT Hai Van
2009 - 2015: K& toan trudng Cong ty CP Déau tur 135
Théng 6/2015 - 4/2016: Phé Tong Gidm dbc Cong ty CP Xay dung Ha Dinh
Théng 4/2016 - Thang 10/2016: Tong Giam dbc Cong ty CP Kinh doanh Dich vu
cao cap Dau khi Viét Nam
Thang 11/2016 - nay: Pho Tbng Gidm dbc Cong ty CP Kinh doanh Dich vu cao
cap Dau khi Viét Nam

Chirc vu dang nim giit & céc td chirc khac: Khong

Hanh vi vi pham phap luét : Khong

Quyén loi mau thuan véi loi ich cong ty : Khong

Ty 1é s& hiru chimg khoén cla ban than va nhitng nguoi lién quan:

+ S hitu ca nhén : 2.539.400 cb phin
+ S hitu dai dién cho tb chirc :0cd phﬁn
+ Nhimg ngudi c6 lién quan : 0 ¢ phan

Céac khoan ng d6i v6i Cong ty: Khong
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Ong Nguyén Tuén Anh - Giam d5c mién nhiém ngay 01/04/2016

Gi6i tinh : Nam

Ngay thang nam sinh : 06/09/1972

Qubc tich - Viét Nam

Déan tc : Kinh

Qué quan . Tam Son — Tién Son — Tir Son — Béc Ninh

Dia chi thudng tri . g6 13 Ld C, Mo Téo T6 48B Hoang Van Thy, Hoang
Mai, Ha Néi

S84 CMTND/H) chiédu  :038072000039 do Cuc truémg Cuc CS DKQL cu tri va
DLQG v& dan cu cap ngay 13/05/2014

Trinh d0 van hoa :12/12
Trinh d6 chuyén moén : Thac ST - Kién tric su
Churc vu cong tac hi¢n nay tal t§ chirc niém yét: Chu tich Hoi d6ng quéan tri, kiém
Giam dbc cong ty - Cong ty CP Kinh doanh dich vu cao cAp Dau khi Viét Nam
Qua trinh cong tac:

$ 1994 - 2000: Can b - Vién nghién ciru thiét ké truomg hoc;

2001 — 2006: Gism dbc — Van phong thiét ké 1

> 12/2006 —4/2009: Pho Tong gidm dbc - Cong ty INCOMEX;
> 4/2009 — 8/2009: Uy vién HDQT, Pho TGP - Cong ty INCOMEX;

> 82009 - 12/2010: Uy vién HDQT, kiém Téng giam dbc — Cong ty Cd phéan
Kinh doanh dich vu cao chp Déau khi Viét Nam.

$ 1/2011 — 12/2011: Cha tich HPQT, kiém Gidm dbc — Cong ty CO phan Kinh
doanh dich vu cao cap Dau khi Viét Nam

» 1/2012 — 10/2013: UV HPQT, kiém Giam dbc — Cong ty cb phan Kinh doanh
dich vu cao cép DAu khi Viét Nam.

> 4/2014 — 3/2016: Cong tc tai Céng ty Kinh doanh Dich vu cao cép Dau khi VN,
hién gifr chie Chu tich HDQT kiém Gidm dbc Cong ty
Chac vu ndm gift & céc t6 chirc khac:
+ Uy vién HDQT Céng ty cb phin X4y dyng Song Hong
Hanh vi vi pham phap luét : Khong
Quy2n loi mau thuan véi loi ich cong ty - Khong

Ty 18 s& hiru chimg khoan cta ban than va nhimg ngudi lién quan:
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Cong ty CP Kinh doanh dich vu cao cip Déu khi Viét Nam Bdo cdo thwong nién 2016
Ting 1, CT10-11 Viin Pha, Phii La, Ha Pong, Ha Nji

+ S¢ hitu ca nhan : 0 cb phén
+ S& hitu dai dién tb chic : 0 cb phan
+ Nhitng ngudi c6 lién quan: 0 c6 phan

- Céc khoan ng ddi véi Cong ty: Khong

Ong D5 Quéc Phwong — Phé Gism Pdc mién nhiém ngay 21/9/2016
- Gi6itinh : Nam
- Ngay thang ndm sinh : 13/09/1972

- Qubc tich : Viét Nam

- Déantdc : Kinh

- Qué quan : X4 Doi Binh, huyén Ung Hoa, Ha Noi

- Dia chi thuong tra : F105, B20 Kim Lién, quin DPbng Da, Ha Noi

. §& CMTND/HO chiéu  : 011823189, do CA Ha Noi cap ngay 15/04/2003
- Trinh d0 vén hoa 0 12/12

- Trinh d6 chuyén moén - Kién tric su

- Churc vu cong tac hién nay tai t4 chirc niém yét: Phé giam dbc — Cong ty cb phan
Kinh doanh dich vu cao cap Dau khi Viét Nam.
- Qué trinh cdng tac (néu tom tt noi cong tac, chuc vu, nghé nghiép da qua):
> 1994 — 2006: Kién triic su — Chit nhiém d& an — Céng ty Tu vén thiét ké Xay
dung (CDC) — Bo xdy dung
» Nam 2006: Truéng phong thiét k& cia Tap doan TECHNOCOM (UKRAINA)

tai Viét Nam
> 2007 — 9/2016: Cong ty CP Kinh doanh dich vu Cao chp Dau khi Viét Nam
+ Tir 4/2007 dén 8/2008 : Phé TP Ké hoach — Déu tu
+ 8/2007 dén 8/2008 . Giam dbéc Ban du an Huynh Thuc
Khang kiém Trudng phong K& hoach — Pau tu
+ Tir 8/2008 dén 10/2009 - Truémg phong Dau tu Phat trién
+ Ti 10/2009 - 9/2016 : Pho giam dbc cong ty
- Chirc vu dang nam gift khac : Khong
- Hanh vi pham phép luét : Khong

- Quyén lgi mau thufn vdi loi ich cong ty : Khong

- Ty 1 so hiru chimg khoén clia ban thén va nhitng nguoi lién quan:
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Cong ty CP Kinh doanh dich vu cao cip Dau khi Viét Nam Bdo cdo thwong nién 2016
Téng 1, CT10-11 Viin Phi, Phii La, Ha Pong, Ha Nji

+ S& hitu ca nhén - 12.000 ¢b phan
+ S& hitu dai dién tb chirc :0cd ph:‘?m
+ Nhimng ngudi c6 lién quan : 0 cb phan

Cé4c khoan no dbi voi Cong ty: Khong

Ong Nguyén Phi Hing —Pho Giam Déc miém nhiém ngay 21/9/2016

Gidi tinh

Ngay thdng nam sinh
Quéc tich

Dén toc

Qué quan

Dia chi thudng tra
Trung, Ha Noi

$& CMTND/Hb chiéu
Trinh d6 van hoa

Trinh d6 chuyén mon

: Nam

: 05/10/1964

: Viét Nam

: Kinh

- Thudmg Xuan, Thanh Hoa

124 phé Ba Triéu, phuong Nguyén Du, quin Hai Ba

011739545 Ngay chp: 05/1/2006 Noi chp: CAHa Noi
1 12/12
. Cir nhan Luat; Cir nhan Kinh té

Chie vu cong tac hién nay tai t4 chirc niém yét: Pho gidm dbc — Cong ty ¢b phan
Kinh doanh dich vu cao cip Dau khi Viét Nam.

Qué trinh cong tac (néu tém tat noi cong tac, chuc vu, nghé nghiép da qua):

> 11/1986 - 11/1991
Lic — Tinh Thanh Hoa

> 12/1991 —12/2004

. Kidm sat vién — Vién kiém sat nhan dan huyén Ngoc

. Kidm sat vién so cép, trung cap — Vu kiém sat xét xur

dan sy Vién kiém s&t Nhén dan toi cao.

> 1/2005 — 2/2008: Cong téc tai Ban quan 1y dy én — TT TM Déu khi Ha Noi
> 3/2008- 9/2016: Céng tac tai Cong ty CP Kinh doanh Dich vu cao cép Dau khi

VN, hién gift chirc vy Pho gidm dbc

Chtrc vu dang nam gifr & cic to chic khac: Khong

Hanh vi vi pham phap luat: Khong

Quyén lgi mau thuin véi loi ich cong ty : Khong

Ty 18 s& hitu ching khodn cua ban than va nhitng nguoi lién quan:

+ S& hitu ca nhén : 0 ¢b phan
+ S hitu dai dién cho t6 chirc :0cd ph?m
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Cong ty
Tang 1,

CP Kinh doanh dich vu cao cdp Diu khi Viét Nam Bdo cdo thwong nién 2016
CT10-11 Vin Pha, Phi La, Ha Dong, Ha Npi

+ Nhiing ngudi c6 lién quan : 0 ¢d phén

Céc khoan no d6i véi Cong ty: Khong

Ong Nguyén Pirc Hai — Phé Gism Pc mién nhiém ngay 03/11/2016

Gidi tinh : Nam
Ngay thdng ndm sinh 1 11/11/1974

Qubc tich : Viét Nam

Dén toc : Kinh

Qué quéan : Phiic Yén, Mé Linh, Vinh Phuc

Dia chi thuong tra : 239/9 Nguyén Ngoc Vii, TS 19 Phuong Trung Hoa

S6 CMTND/H chiéu  : 012109097 Ngay cép: 23/02/2006Noi cAp: CA Ha Noi
Trinh d6 vén hoa 1 12/12
Trinh d§ chuyén mén : Ctr nhan Quy hoach D6 thi & Nong thon.

Chtrc vu cong tac hién nay tai td chtc niém yét: Phé giam dbc — Cong ty ¢b phén
Kinh doanh dich vu cao cép DAu khi Viét Nam.

Qua trinh cong tac (néu tom tit noi cong tac, chirc vu, nghé nghiép da qua):
> 08/2001 - 09/2002 : Lam viéc tai DAXD nha may nhiét dién Pha Lai 2.
» 10/2002 —04/2003 : Lam viéc tai du 4n xay dung nha may Dam Phu My
»> 05/2003 —04/2004 : Cén bd phong Nha dAt va tai dinh cu.

> 05/2004 —02/2007  : Tb trudng td giai phong mit bang du 4n phat trién co
s¢ Ha tang do thi Bac Thang Long — Van Tri.
> 03/2007 —03/2008  : T truong td chudn bi dau tu xay dung ha ting khu téi
dinh cu x4 Hai Bbi, Tuyén dudng vanh dai 2, doan Nga tu s - Nga tu Vong.
» 04/2008 —07/2009 : Phu tréch thi c6ng di chuyén céc cong trinh .
> 08/2008 —03/2010 : Lam viéc tai Ban Quan ly céc du 4n trong diém phat
trién do thi Ha Noi.
»> 04/2010 —11/2016 . Lam viéc tai Coéng ty CP kinh doanh dich vu cao cép
Dau khi Viét Nam, hién giit chitc vu Phé giam doc
Chure vu dang ndm giit & cac td chic khac: Khong
Hanh vi vi pham phép luat: Khong
Quyén loi mau thuln véi loi ich cong ty : Khong

Ty 1€ s& hitu chiing khoén cta ban than va nhitng nguoi lién quan:
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Cong ty CP Kinh doanh dich vu cao cdp Dau khi Vigt Nam Bdo cdo thuwong nién 2016

Tang 1, CT10-11 Vin Phii, Phii La, Ha Pong, Ha Npi

+ S hitu c4 nhan :2.200 ¢ phan
+ S& hitu dai dién cho t6 chirc : 0 ¢ phén
+ Nhimg nguoi cd lién quan : 0 ¢b phéan

Céc khoan no d6i véi Cong ty: Khong

Ba Nguyén Thi Ha Thu — Ké toan truéng

Gidi tinh : N
Ngay thang ndm sinh : 22/8/1975

Quéc tich : Viét Nam

Dén tdc : Kinh

Qué quén - Hiép Hoa, Béc Giang

bia chi thuong tra : P401 C1 Khu TT 34A, Trin Phu, Ba Dinh, Ha Noi

S§ CMTND/HG chiéu  : 011699182 cAp ngay 25/9/2008 do CA Ha Ndi cap
Trinh d6 van hoa - 12/12
Trinh d6 chuyén mén : K¥ su kinh t& XD; Thac si kinh té

Chirc vu cOng tac hién nay tai t6 chuc niém yét: Ké toan trudng — Cong ty c¢d phan
Kinh doanh dich vu cao cép Déu khi Viét Nam.

Qua trinh cOng tac:

> 2/1998 — 12/2006: Chuyén vién ké toan tai Cong ty CP Vién thong tin hiéu Duong

st - Téng cong ty Pudng sat Viét Nam

> 1/2007 — nay: Céng tac tai Cong ty CP Kinh doanh dich vu cao cép Dau khi VN

(PVCR), hién git chirc danh K& toan truong,
Chue vu dang nim gitt & cac td chirc khac: Khong
Hanh vi vi pham phép luat : Khong
Quyén loi mau thuln véi lgi ich cong ty : Khong

Ty 1& s& hitu chung khoén cta ban than va nhimg nguoi li€n quan:

+ Sé& hitu ca nhan : 0 cb phin
+ So hitu dai dién cho td chirc 0 ¢d phan
+ Nhitng ngudi ¢ lién quan : 0 ¢b phén

Céc khoan no dbi voi Cong ty: Khong
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Cong ty CP Kinh doanh djch vu cao cdp Déiu khi Viét Nam Bdo cdo thuwong nién 2016
Tang 1, CT10-11 Vin Phi, Phii La, Ha Dong, Ha Nji

2.2. Thay d6i Giim déc didu hanh trong nim 2016:

Ong D3 Duy Dién Téng gidm dbc B4 nhiém ngay 20/09/2016
Ba Khtic Thi Thanh Huyén Phé Tdng gidm dbc B4 nhiém ngay 04/11/2016
Ba Khic Thi Thanh Huyén Tdng giam déc Mién nhiém ngay 20/09/2016
Ba Khic Thi Thanh Huyén Téng giam dbc B4 nhiém ngay 12/04/2016
Ong Nguyén Tuln Anh Téng giam dbc Mién nhiém ngay 01/04/2016
Ong Nguyén Phi Hing Pho Téng giam dbc Mién nhiém ngay 21/09/2016
Ong B3 Quéc Phuong Phé Téng giam déc Mién nhiém ngay 21/09/2016

2.3. S6 lrgng cin bd, nhin vién va chinh sich ddi véi ngwdi lao dong:
(tai thoi diém bao cdo 20/3/2017)

Loai lao dong S6 lwgng Ty 1€ (%)
Theo trinh @6 hoc vin
- Trén dai hoc 1 11.1
- Pai hoc 4 44 4
- Cao ding, trung cép 3 333
- Lao dong phd thong 1 11.1
Téng sb 9 100
Phén theo tinh chit hep dong lao dong
- Hop ddng khong x4c dinh thoi han 9 100
- Hop ddng x4c dinh thoi han 0 0
Téng sb 9 100

3. Tinh hinh ddu tw, finh hinh thuc hién cdc dw dn:

3.1 Dwan CT10-11 Viin Pha, Ha DPong, Ha Noi:
Du 4n d4 duoc Cong ty cd phdn ddu tu MHD Ha Noi thi cong dbi véi khdi dé xay dung
01 san thuong mai, d6i véi khdi Thép: Thap CT10 x4y dung duge 01 san dim chuyén,
04 san chung cu, Thap CT11 xay dung dugc 01 dam chuyén va 01 san chung cu dong
thoi x4y tudng bao céc san khéi dé tir tAng 02 dén ting 5 dat gid tri déu tu khoang gan
42,6 ty ddng. Dy an phai dimg lai do Cong ty cfing chua bb tri duoc ngudn vén dé thanh
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Cong ty CP Kinh doanh dich vu cao cdp Dau khi Viét Nam Bdo cdo thwong nién 2016
Ting 1, CT10-11 Vin Phu, Phu La, Ha Pong, Ha Npi

3.2

33

toan phén gia tri MHD Ha Ngi di lam nén viéc thanh ly hop ddng va thuong thao ky
Hop ddng tdng thiu véi MHD Ha Noi chua thuc hién duoc.

Dy 4n T4 ho cin hg va dich vu cdng cfng CT15 Viét Hung

Du 4n da thuc hién xong 05 16 nha vuon va ban giao cho khach hang dat doanh thu
37,059 ty dong.. Déi v&i khdi toa chung cu 18T1 Cong ty dd gdp go nhidu dbi tac dé
chuyén nhugng du an tuy nhién dén nay van chua chuyén nhugng dugec.

Dy 4n Khu du lich quéc t€ cao cip Tan Vién (giai doan 1)

Nhu Bao céo thuong nién trude déy, trong qud trinh thuc hién dy an, do viéc thay ddi
muc nudc dang binh thudng cua Hd nén ranh gidi, quy md du 4n thay d6i (giam xap xi
khoang 50ha) do d6 viéc thdm dinh va phé duyét hd so quy hoach chi tiét 1/500 da khong
tiép tuc thye hién dugc, cling nhu két qua clia cac cong viéc chuén bi du tu da thyc hién
trude day nhu kiém dém, 1ap phuong 4n giai phong mat bing ... déu khong sir dung dugc.
Cong ty cling da nd luc tim kiém d6i tac dé hop tac dau tu tuy nhién dén nay van chua
tim duoc dbi tac hop tac d4u tu bo kinh phi dau tu giai doan tiép theo vi véy viéc nghién
ctru diu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 theo cbt nude 24,85m va cac cdng viée dau
tu tiép theo tam thoi chura thuc hién.

T4i co chu danh muc dau tw va xir Iy cong ng:
Theo phuong an tai co chu danh myc dAu tu va xit Iy cong ng ndm 2016 da duocbHPCD
thong qua, PVCR d4 co ban dam phan va thue hién xir Iy mot phan cong ng va s& tiép tuc
lam viéc vai cac d6i tac dé xir Iy cac khoan cong ng phai thu, phai tra d6i véi timg khoan
muc theo phuong andd dugc thong qua nu: dbi trr cong ng, ban ng, dam phan glan
ng....va bdo cao két qua thyc hién gl dén HPQT/DHDCD, mot sb noi dung tai co cau
danh muc dau tr gdm:

o D thoai 510.500 cd phleu cua Cong ty cb phan xay dung Song Hdng (Ma CK:
IGC) thu hdi vdn duge 3.930.850.000 ddng, chua thuc hién duoc vige thoai vbn
dAu tu tai cac Cong ty: Cong ty CP Diu tu tai chinh gido duc (M CK: EFI); Cong
ty ¢b phan Pau tr TM Dau khi IDICO (M3 CK: PXL); Cong ty cd phin Pau tu
PV2 (M3 CK: PV2).

e  Dbi véi vide xtt Iy khoan phai thu khé doi tai Cong ty TNHH nha Vinh Hung chua
thuc hién duge do chua tim dugce dbi tic dé ban khoan ng kho doi tai Cong ty
TNHH nha Vinh Hung.

e  DAi véi cong no phai thu, pha1 tra li€én quan dén cb phan ctia Cong ty PVCL: ba
trich 14p du phong 100% sd tién 9,9 ty lién quan dén viéc chuyén nhuong ¢b phan
cua dng Pham Qubc Anh do 6ng nay da mat va PVCI khong giai quyét dugc viée
hoan tAt tha tuc x4c nhan ¢b phan. Viéc chuyén nhugng cb phan PVCI giita PVCR
va PVC cling chua dugc giai quyet do Hop dong chuyén nhugng khong ding quy
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Cong ty CP Kinh doanh dijch vu cao cip Dau khi Viét Nam Bdo cdo thwong nién 2016
Tang 1, CT10-11 Vin Phu, Phu La, Ha Dong, Ha Npi

dinh cuia Phép luit.

o  Déi voi khoan dAu tu tai chinh Dy 4n sé 9 TrAn Thanh Tong, Nghi quyét sb
356/NQ-DHDCD-PVCR ngay 24/06/2016 cia PHDCP Céng ty PVCR da Uy
quyén cho HPQT PVCR tim kiém d6i tac dé thuc hién viéc chuyén nhuong lai )
phin tai Cong ty Binh An. Tuy nhién dén nay ciing chwa tim dugc d6i tac.

5. Tinh hinh tai chinh
5.1 Tinh hinh tai chinh:

Chi ticu Nim 2015 (ddng) | Niim 2016 (déng) Ta“(%’/f)“‘m
Tong gid tri tai san 1,054,636,930,014 | 996,568,985,468 | -5.5
_____ Doanh thu thuan 1 2958469.001 | 37.059.483.722 | 11527
______ Loi nhugn tir hd kinh doanh | -26,368,272,143 | 2,254,064,185 |  -108.5
 Lgi nhuén khic -1,079,700,000 | 7,160,000 |  -100.7
Loi nhujn trugc thué -27,447,972,143 7,160,000 |  -100.0
Loinhujnsauthué -27,447,972,143 | -11,569,179,024 |  -579
T§ I¢ lgi nhudn tré c0 tirc -517 7229|557

5.2 Cic chi tiéu tai chinh chi yéu
Chi tiéu 2015 2016 Ghi chu

Chi tiéu vé khi niing thanh toin
+He sb thanh ton ngén han: TSLD/Ng
ngdn han
+ Hé s6 thanh tpén nhanh: )
TSLD - Hang ton kho/No ngan han
Chi tiéu vé co cidu von
+ Hé sb no /Thng tai san 0.53 0.51
+ Hg s6 ng /Vén chu sé hitu 1.11 1.04
Chi tiéu vé niing lyc hoat dong
+ Vong quay hang _tén kho: Gia von/HTKbgq
+Doanh thu thuin/Téng tai san
Chi tiéu vé kha niing sinh 1o
+ He¢ s& Loi nhuan sau thué/Doanh thu

+ Hé s6 Loi nhuén sau thué/Vén chi s& hitu 005 | -0.02
+ Hé s6 Loi nhugn sau thué/Téng tai san 003 | -0.01
+ Hé s0 Loi nhudn tir hoat dong kinh 891 031
doanh/Doanh thu thuan ' )
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Céng ty CP Kinh doanh dich vu cao cdp Dau khi Viét Nam Bdo cdo thuong nién 2016
Téng 1, CT10-11 Vin Phii, Phii La, Ha Déng, Ha Nji

6. Co cdu cb dong, thay ddi von dau tw ciia chii s¢ hitu
6.1 Cb phan:

- S& luong cb phin dang hru hanh: 51.906.713 cb phan
3 S8 luong ¢ phan chuyén nhuong tu do: 53.100.913 cb phan
- S6 lwong b phiéu quy: 1.194.200 ¢b phan

6.2 Co chu cb dong:

Co ciu cd dong cia cong ty tai ngay 27/5/2016

A . Sé lwgng £ 2 A er o0 AR - o
Stt | Phan loai cb dong So co phan Gia tri (dong) Ty trong (%)
1 | Trong nwéc 5.288 51.844.748 | 518.447.480.000 97,63
- T6 chirc 30 36.706.761 | 367.067.610.000 69,12
- Ca nhan 5.257 15.137.987 | 151.379.870.000 28,51
2 | Nuwéc ngoai 4 61.965 619.650.000 0,12
- T6 chikc 2 34.965 349.650.000 0,07
- Cd nhdn 2 27.000 270.000.000 0,05
C5 phiéu
3 N 1 1.194.200 11.942.000.000 2,25
quy
Téng cOng 5.292 53.100.913 | 531.009.130.000 100

(Danh sdch chét DHPCD 2015 ngay 27/5/2016)

6.3 Tinh hinh thay ddi vén dau tw ciia chi s& hitu: Khong
6.4 Giao dich cb phiéu quy: Khéong
6.5 Cic chimg khodn khic: khong

III. Bio c4o va danh gid ciia Ban Giam dbc
1. Dinh gid két qua hogt dpng sén xudt kinh doanh

Trong nim 2016 Cong ty khong dat chi tidu ké hoach vé doanh thu va loi nhuén da
dwoc DHPCD/HPQT phé duyét; Doanh thu cia Cong ty nam 2016 dat 37,4 ty dong, ting
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Cong ty CP Kinh doanh dich vu cao cdp Dau khi Viét Nam
Tang 1, CT10-11 Vin Phii, Phii La, Ha Dong, Ha Noi

Bdo cdo thuwong nién 2016

chuyén nhugng chuyén nhuong toa 18T1

2. Tinh hinh tai chinh

Gia tri so sach

1.069% so voi nam 2015; chi dat 41,07% so voi ké hoach d& ra; loi nhudn trude thué 15 11,9
ty ddng. Viéc khong hoan thanh cac chi tieu KH SXKD na

thuc dy an CT15 Viét Hung.

m 2016 chu yéu do chua thyc hién

Pon vi: dong

str | ~ Taingdy Tang/giam |
1 | Téng taisan 1,054,636,930,014 |  996,568,985,468 5,51 |
11 | Tai san ngén han 802.185.171,249 | 744,884,741,454 T 714
1.2 | Tai san dai han 252,451,758,765 | 251,684,244,014 -0.30 |
2 | Téng nguon von 1,054,636,930,014 |  996,568,985,468 -5.51
2.1 | No phai tra 554.903,290,409 |  508,729,988,785 -8.32
| 22 Vén chi so hitu 499,733,639,605 | 487,838,996,683 -2.38 |
(Nguén: Bdo cdo tai chinh da kiém todn nam 2016)
Cic chi s6 tai chinh chi yéu
TT Chi ti¢u DVT | 2014 2015 2016 |
1 Chi tiéu vé kha ning thanh toin
1.1 | He sb thanh toan ngén han Lan 2.06 1.45 1.46 ﬂ‘
1.2 | Hé s6 thanh toan nhanh Lan 0.58 0.14 0.10
2 Chi tiéu vé co ciu von
2.1 | No phai tra/Téng tai san % 50 53 51
2.2 | No phai tra/Vén chi s hitu % 100 111 104 |
3 Chi tiéu vé kha niing sinh 10i
31 Iﬁ?i nhuin sau thud/Vén chu sd o, 0.1 -0.05 0.02 |
uu
3.2 | Lgi nhuén sau thué/ Tong tai san % 0.1 -0.03 0.01 |

(Ngudn: Bdo cdo tai chinh da kiém todn nam 2014, 2015, 2016)

3. Nhiing cdi tién vé co' clu to chire, chinh sdch, qudn ly
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Cong ty CP Kinh doanh djch vy cao cip Dau khi Viét Nam Bdo cdo thwomg nién 2016
Téng 1, CT10-11 Viin Phi, Phii La, Ha Dong, Ha Nji

4. K¢ hoach phit trién trong twong lai

Nim 2016 12 nam kinh té nén kinh t& duge du béo tiép tuc co nhimg din bién bét
thuong, dac bi¢t trong linh vuc du tu Bét dong san, 1a hoat dong chinh ctia Cong ty trong
nhitng nim qua. Trudc nhén dinh d6, trén co sd cac ngudn luc hién c6, Cong ty PVCR xac
dinh muc tiéu hoat dong co ban nhu sau:

4.1 Cic chi titu kinh té ké hoach nim 2016, 2017:

Don vi: ty dong

|
Stt Chi tiéu kinh té KH nim 2016 | TH nim 2016 | KH nam 2017 Ghi chu
1 Doanh thu 91,07 37,4 46,36
2 Loi nhuin TT 6,79 -11,9 1,63
3 | Téng Quy luong 2,2 2,5 2,5

Ghi chu Chuea tinh dén cdc khoan trich ldp dy phong cdc khodn déu tw, chua tinh dén viéC'_
chuyén nhueong du dn CT10-11 Vin Phi, Ha Dong, Ha Noi.

4.2 P6i véi cac linh vie diu tw du 4n Bat djng san:
4.2.1 Dy 4n CT10-11 Vin Phu:

Tiép tuc ti co cu cac khoan diu tu dé tao ngudn véi thanh 1y hop dbng hop tac dit
diém véi Cong ty CP d3u to MHD Ha Nbi tao diéu kién thuén loi dé dam phan ky két cac
Hop ddng téng thdu véi MHD Ha Néi theo Nghi quyét dugc DPHDCD thong qua nam 2016
(hodic don vi khac c6 tiém luc tai chinh, thi cong néu vigc dam phan véi MHD khong thanh
cong) dé dwa du 4n hoat dong trd lai.

Trong truomg hop khong tim duoc d6i tac nhan téng thau va d4u tu toan bo kinh phi
d4 thi cong Dy 4n cho t&i khi Dy 4n dugc ban giao dua vao sir dyng, HDQT PVCR dé nghi
DHDCD cho phép chuyén nhuong tda bd Dy 4n dé thu hdi vén va ddu tu vao nhitng Dy an
phit hop véi tinh hinh kinh té hién tai cua Cong ty.

4.2.2 Du in Viét Hung:

DPbi voi Dy an CT15 Viét Hung cong ty con Toa nha 18T1 va cac hang muc co lién
quan Cong ty tiép tuc tim kiém dbi tac, thong qua cac don vi mdi gisi B4t déng san cé uy tin
dé chuyén nhugng du an tiép tuc thuc hién theo Nghi quyét dugc DPHDCD thdéng qua tai Nghi
quyét 356/NQ-DHDCD-PVCR ngay 24 thang 06 ndm 2016.

4.2.3 Du 4n khu du lich cao cip qudc té Tin Vién:

Trong nim 2016 Ban lanh dao Cong ty da tich cu tiép xtic cac nha du tu trong va

ngoai nudc dé tim kiém ngudn vén thuc hién tiép du an theo ding Nghi quyét DPHDBCD
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thuong nién ndm 2016 da dugc PHPCD thong qua. Tuy nhién do du 4n c6 quy mé dau tu 16n
nén viée tiép xtc, ddm phan trong thoi gian ngan chua dem lai két qua mong mudn. Vi vy
d6i véi Dy 4n ndy, trong ndm 2017 Céng ty tiép tuc tim kiém dbi tac dé thuc hién theo Nghi
quyét dugc PHPCP nam 2016 thong qua.

5. Gidi trinh ciia Ban gidm doc déi véi y kién kiém todn:

Theo Béo cdo kiém toan doc lap s 378/2017/BC.KTTC-AASC.KT7 cia Cong ty
TNHH Hang kiém toan AASC ngay 06 thang 03 nim 2017, y kién coa Cong ty kiém toan
trong Béo céo Tai chinh ctia PVR tai ti diém 31/12/2016 lién quan dén cac van dé sau:

Cong ty dd trinh bay tai Thuyét minh sb 19 phin Thuyét minh B4o céo tai chinh - "Cac
khoan phai tra, phai ndp ngén han khac”, dén ngay 31 thang 12 ndm 2015, Cong ty da thuc
hién ky hop déng gép vbn va thoa thuin nhan dat coc voi khach hang cho Dy 4n Vin Phu va
Dy 4n Viét Hung véi tong sb tién da thu tir cac khach hang 1a 226.258.044.840 ddng va
496.520.000 ddng. Tuy nhién, Céng ty chua thuc hién phat hanh héa don gia tri gia tang dé
hach toan va ké khai thué gid tri gia ting (GTGT) déu ra va ké khai tam ndp thué thu nhap
doanh nghiép theo cac quy dinh vé thué hién hanh. Pidu nay da din dén viéc kidm todn vién
va Cong ty kiém toan Béo c4o tai chinh nam trwée phai dua y kién kiém toan ngoai trir dbi véi
Béo céo tai chinh. Céc sb ligu vé diit coc cta hai Dy 4n trén tai ngay 31/12/2016 tuong tmg
192.823.892.972 ddng va 144.620.000 ddng, Cong ty chua thuc hién nghia vu thué déi véi
cac khodan thu ndy. Chung t6i d4 thuc hién ddy da cac thi tuc ctia mot cude kiém toan bio cdo
tai chinh thong thudng nhung vin chua thé dénh gia duoc anh huéng coa van dé nay dén Bao
c40 tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016.

Tai thoi diém 31/12/2015, Céng ty chua thuc hién xem xét trich 1ap du phong giam gia
cac khoan dau tu tai chinh dai han vao Cong ty Cb phn Dau tu Phat trién Binh An (Binh An)
voi gid tri 1a 205.082.444.751 ddng. Diéu ndy din dén viéc kiém toan vién va Cong ty kiém
todn Bdo cdo tai chinh ndm truéc phai dwa y kién kiém todn ngoai trir dbi véi Béo céo tai
chinh. S liéu trén tiép tuc duogc lity k& dén thoi diém 31/12/2016, véi cac bing chung thu
thap duge, ching t6i khong thé dua ra dugc tinh ding dén cua hop ddng chuyén nhuong cb
phin tai Cong ty Binh An ngdy 30/06/2011 gitta Cong ty C6 phin Khéch san va Dich vu Dai
Duong (OCH) va Cong ty C6 phan Kinh doanh Dich vu Cao cip DAu khi Viét Nam (PVCR).

Chung t6i khong xac dinh dugc liéu cac ¢b dong sang 1ap va cd dong phd thong cua
Cong ty Binh An da gép dit von chua (Theo quy dinh tai Pidu 23 - Nghi dinh sé
102/2010/ND - CP ngay 01/10/2010 vé& huéng dén chi tiét thi hanh mot sé didu cta luat doanh
nghiép thi: trudmg hop c¢6 cb dong khong thanh toan du sb cd phén dang ky mua trong thoi
han 90 ngay ké tir khi cong ty dugc cip Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép thi ¢4 dong
chua thanh toén s6 ¢b phan da ding ky mua s& duong nhién khong con 1a ¢ dong cna cong ty
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va khong dugc chuyén nhuong quyén mua cd phin d6 cho nguoi khac; Va ¢ dong chi thanh
toan mot phin sb cb phan da ding ky mua s€ co quyén biéu quyet nhén loi tirc va cac quyen
khac tuong Gmg voi s& cb phan da thanh toan, khong dugc quyén chuyén nhuong quyén mua
s6 ¢b phan chua thanh toan cho ngudi khéc). Do d6 ching ti chua xé4c dinh duoc tinh day da
va chinh xé4c cta viéc ghi nhén gia tri khoan dAu tr vio Cong ty Cb phén Déu tu Phat trién
Binh An dang dugc theo ddi trén sb ké toan tai ngay 01/01/2016 va ngay 31/12/2016 la
205.082.444.751 ddng, cling nhu xem xét viée trich 1ap du phong gidm gia khoan dAu tur tai
chinh nay.

Tai thoi diém 01/01/2016 va 31/12/2016, Cong ty dang dau tu vén vao Cong ty Co phén
Thuong mai DAu khi Viét Nam va Cong ty Cb phéan Khéch san Déu khi Lam Kinh véi gia tri
13n hrot 13 21.350.000.000 ddng va 5.000.000.000 ddng. Cong ty chua thu thip duge Bao cdo
tai chinh tai cic thoi didm 31/12/2015 va 31/12/2016 cta cac don vi ndy lam co sO trich 1ap
du phong giam gia cac khoan dAu tur tai chinh. Do d6, chung t6i khong thé xé4c dinh duoc liéu
¢6 cin thit phai didu chinh khoan dy phong dau tu tai chinh dai han nay hay khong.

Tai thoi diém 31/12/2016, Cong ty chua thuc hién xem xét trich 14p du phong giam gia
hang tdn kho d6i véi Dy 4n CT10 - 11 Van Phu. Vén d& nay duoc kiém toan vién va Cong ty
kidm toan B4o céo tai chinh nim 2015 phéi duaray kién ngoai trir. Nam 2016, Cong ty chwa
thé danh gia mot cach chinh xé4c hi¢u qua dau tu ctia Du 4n CT10-11 Van Phu do céc thong 56
tinh toan theo thi trudng tai thoi diém hién tai chua day du va co thé bién con bién dong. Theo
d6, Cong ty chua xac dinh va trich 1ap bét cir khoan du phong giam gia hang tdn kho nao ddi
v6i chi phi d& dang cua Du an nay. Chung t6i khong thé thu thap duge dAy du bang ching dé
danh gia dugc s6 lidu can trich 14p du phong gidm gid hang tdn kho anh huéng toi két qua
kinh doanh nam 2016 va két qua kinh doanh tir ndm 2015 vé trude nhu thé ndo. Do d6, ching
t6i khong thé x4c dinh dugc liéu co cn thiét phai diéu chinh cac s6 liéu nay hay khong.

Céc khoan du tu tai chinh, céng ng phai thu va cong ng phai trd ctia Cong ty chua duogc
d6i chiéu, xac nhan diy da. Cu thé, khoan dAu tu tai chinh chua duge dbi chiéu, x4c nhén tai
ngay 31/12/2016 1a: 253,9 ty; no phai thu chwa dbi chiéu, xac nhan tai ngay 31/12/2016 la
38,0 ty ddng; no phai tra chua d6i chiéu, xac nhan tai ngay 31/12/2016 1a 508,7 ty dbng.
Chung t6i khong thé thu thap duoc dAy du bang chimg thich hop dé co thé xé4c dinh ligu co
phai didu chinh céc sb liéu nay hay khong. Dong thoi, chiing ti cling khong thu thap duoc
bing chimg vé viée liéu c6 can thiét phai trich 14p du phong d6i v6i cac khoan cong no phai
thu kho doi hay khong.

PVR xin dwoc gidi trinh nhw sau:

Tai thoi diém 14p béo céo tai chinh 31/12/2016, PVR da ky duge 215 HDPMB va HbGV
v6i khach hang mua cin ho tai Dy an CT10-11 Van phu, Ha Pong, Ha Noi. Theo hudng din
tai Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/06/2010 va thong tu s6 06/2012/TT-BTC ngay
11/01/2012, PVR @4 thuc hién ké khai thué GTGT va tam ndp 1% thué TNDN. Nhirng khéach

23



IV.

Cong ty CP Kinh doanh djch vu cao cdp Diu khi Viét Nam Bdo cdo thwong nién 2016
Tang 1, CT10-11 Vin Phu, Phii La, Ha Péong, Ha Noi

hang con lai chua ky hop dong mua bén nén Cong ty khéng c6 co s& dé xuat hoa don, ké khai
thué theo quy dinh v& thué hién hanh.

Tai thdi diém lap bo cdo tai chinh 31/12/2016, PVR chua thu thap dugc bio céo tai
chinh ciia Céng ty C6 phan DAu tr Phat trién Binh An; Cdng ty C6 phén Pau tu Xay lap Dau
khi Viét Nam va Cong ty cb phan Khéch san Dau khi Lam Kinh. Vi vay PVR khong ¢ co s&
dé trich lap du phong cho ba khoan dau tu nay.

Hang tdn kho: Béo céo tai chinh, tai ngay 31 thang 12 nam 2016, Cong ty chua thé danh
gia mot cach chinh x4c hiéu qua du tu cia du an CT10-11 Vin Pha do céc théng s tinh toan
theo th trudng tai thoi diém hién tai chua day di va c6 thé con bién dong. Vi vdy, Cong ty
khoéng ¢6 ciin cir dé trich 18p dv phong gidm gi4 hang tdn kho.

Déi v6i cac khoan cong no phai thu, phéi trd va cac khoan dau tr tai chinh da duogc
chung t6i tich cuc giri thu x4c nhan cho khach hang, nha cung cép, nha dau tu. Tuy nhién, do
thoi gian 14p béo c4o sém nén nhidu khoan cong no ching t6i chwa nhin duge thu xac nhén
day du. Chung t6i s& sém bd sung va cung cip cho kiém toan vién, ddng thoi chiing t6i cam
két vidc ghi nh4n cac khoan cdng no phéi thu, phai tra va cac khoan du tur tai chinh chua cé
ddi chiéu la dung theo thyc té phat sinh tai timg thoi diém.

Danh gia cia Hji d(}ing quan tri vé hoat dong cia Cong ty

Ddnh gid cia Hpi dé‘ng quén tri vé cdc mdt hoat djpng ciia Cong ty

Trong ndm 2016 Cong ty khong dat chi ticu ké hoach vé& doanh thu va lgi nhuin da
dugc DPHDCB/HPQT phé duyét; Doanh thu coa Cong ty nam 2016 dat 37.4 ty dong,
tang 1.069% so véi nam 2015; chi dat 41,07% so véi ké hoach @ ra; loi nhuéan trudce
thué 15 11,9 ty ddng. Viéc khong hoan thanh c4c chi tiéu KH SXKD nim 2016 chu yéu

do chua thuc hién chuyén nhuong chuyén nhuong toa 18T1 thudc dy 4n CT15 Viét
Hung.

Ddnh gid ciia Hpi dong qudn tri vé hoat dpng ciia Ban Gidm dic cong ty

Trong ndm qua, HPQT va Ban gidam dbc da bam sat cac chi tiéu dugc DPHDPCD giao
trén co s& két hop phan tich dién bién tinh hinh thyc tién dé dinh huéng moi hoat dong
cua Cong ty.

HDQT d4 phan cong nhiém vu cu thé dén timg thanh vién, linh hoat trong viéc xir 1y kip
thdi cac cong viée phat sinh.

Nhin nhédn mét cach khach quan, trong thoi gian qua HDQT va Ban Gidm déc Cong ty
d4 nd luc chi dao, diéu hanh hoat déng ctia Céng ty theo dung dinh huéng phat trién va
nhitng chi tiéu kinh doanh ma PHPCD thuong nién 2015 @it ra. Cac thanh vién HDbQT
va Ban giam dbc ludn cb gang hoan thanh tét chuc trach, nhiém vu dugc giao phd, hanh
ddng vi loi ich chung clia Céng ty.
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Cic ké hoach, dinh hwong ciia Hpi dong quin tri

Tiép tuc chi dao Ban Giam ddc thuc hién nghiém tic cac Nghi quyét/Quyét dinh cua
Dai hoi ddng cd dong/Hoi dbng quan tri.

Chi dao viéc thyc hién hoat dong san xuét kinh doanh va diu tu x4y dung co ban vagi
hiéu qua cao nhét, dong thoi gidm sat, hd trg Ban giam dbc hoan thanh cac chi tiéu ké
hoach do Dai hgi dong c¢b dong thuong nién nam 2016 dit ra.

Kién toan va téi co céu t6 chitc bd may Cong ty phi hop véi tinh hinh va nhiém vu méi
clia nam 2016. Khong ngimg cai tién phuong thuc quan ly tai Cong ty va cac don vi
tric thudc theo hudng gon nhe, chuyén sdu nhim ting cudng ning suit lao dong va hiéu
qua kinh doanh.

DPéy manh cOng tac gidm sét, chi dao thi cdng x4y dung cdc Dy 4n, dua Dy 4n vao kinh
doanh khai théc, nhanh chéng thu héi von. Pong thoi nghién ciu, tim hiéu thi truong
dAu tu va cac du 4n méi, linh vire méi ¢6 higu qua cao, thu hoi vén nhanh.

Quan tdm va bao vé& quyén loi hop phap tdi da cho cb dong ciing nhu quan tdm hon nita
dén thu nhap, quyén loi va didu kién lam viée cta ngudi lao dong trong Cong ty.

Chu trong cdng tac ning cao gia tri thuong hiéu Cong ty nham bao vé loi ich coa céc Co
dong.

Tiép tyc stra ddi, hoan thién c4c Quy ché quan Iy ndi bd Cong ty nhdm tao hanh lang
phap ly thuan loi trong diéu hanh, phi hop véi quy dinh phap ludt ddm bao cong tac
kiém tra, giam sat tinh hinh tai chinh va san xuét kinh doanh ctia Céng ty.

Hbi dong quan trj s& nghién ciru d& dua ra cach thirc diéu hanh Cbng ty sao cho t6t nhit,
d4p tmg dugc nhu cdu san xuét kinh doanh ciia Cong ty nhu: giao thém mot sb quyén
han cho Chu tich HDQT/Giam dc thuc hién cac cong viéc tiép theo sau khi di duoc
Dai hdi déng cd déng/ HDQT phé duyét chu truong. Tao diéu kién dé Ban lanh dao
Cbng ty diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh mdt cach linh hoat, day nhanh tién do,
nim bit kip thoi cac co hoi cua thi truong.

T4 chuc céc cude hop HPQT Cong ty dinh ky va dot xudt d& chi dao kip thoi hoat dong
san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

Chi dao Cong ty xdy dung chién lugc vé& vén, huy dong vén nhu: thi trrdng chung
khoan, phét hanh trai phiéu, lién két cac Ngén hang, c4c td chuc tin dung dé thu xép vén
cho c4c Du 4n dang trién khai.

Chi dao cong tac tim kiém céc dbi tac chién luogc trong va ngoai nudc cé tiém luc tai
chinh va k¥ thuat dé thuc hién cdc Dy an dAu tr dai han cia Coéng ty mang lai hiéu qua
cao.

Tuan thi va hoat dong theo Piéu 18 va Quy ché hoat d6ng caa Hoi dong quan tri.
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V. Quan trij cong ty:

1. Hpi déng quadn tri

1.1 Thanh vién va co ciu Hoi dong quan tri:

Ong Biii Viin Phi — Chi tich HDQT b nhiém ngay 07/01/2016

f)ng pé

Giéi tinh : Nam
Ngay thang ndm sinh : 1975

Quéc tich : Viét Nam

Dén toe : Kinh

Qué quan : Vu Ban, Nam Binh

Dia chi thuong tra : 86 5, ngach 51 tb 3 Lang Ha, Péng Da, Ha Noi

S6 CMTND : 036075000646 do Cuc truong cuc canh sat BPKQL cu
tra va DLQG vé€ dén cu cap ngay 24/9/2015

Trinh d6 vén hoa 1 12/12

Chtrc vu cdng tac hién nay tai t6 chirc niém yét: Chu tich Hoi déng quan tri - Cong
ty ¢ phin Kinh doanh dich vu cao cdp Déu khi Viét Nam

Qua trinh cong tac (néu tém tit noi cong tac, chirc vu, nghé nghiép da qua):

> 03/2016 — dén nay : Chu tich HDQT Céng ty CP Kinh doanh Dich vu cao

cAp Dau khi Viét Nam;

Chirc vu dang nim giit & cac t6 chic khac: Khong

Hanh vi vi pham phap luét : Khong

Quyén l¢i mau thuln véi loi ich cong ty : Khong

Ty 1€ s& hitu chimg khoan cta ban than va nhitng nguoi lién quan:
+  S& hitu c4 nhan: 1.628.700 c6 phan
+ S& hitu dai dién: 0 c6 phin
+ Nhimg ngudi c¢é lién quan: 0 ¢b phan

Céc khoan ng dbi voi Cong ty: Khong

Duy Dién - Uy vién HPQT bd nhiém ngay 17/05/2016

Gidi tinh : Nam

Ngay thdng ndm sinh : 03/06/1980
Quéc tich : Viét Nam
Dén tdc : Kinh
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Qué quén : X4 Dién X4, huyén Nam Tryc, tinh Nam Dinh
Dia chi thuong tra : S6 nha 95, ngd 189 Hoang Hoa Tham, phuong Liéu
Giai, quan Ba Dinh, thanh ph Ha Noi

S5 CMTND/Hb chiéu  : 162267949 do Céng an Nam Pinh cip ngay 09/10/2012
Trinh @6 vin hoa 1 12/12

Trinh @6 chuyén mon : Xay dung

Chure vu cong tac hién nay tai t6 chitc niém yét: Téng Giam dbc Cong ty - Cong ty
CP Kinh doanh dich vu cao cép Déu khi Viét Nam

Qua trinh cong tac:
2002 - 2003: Cén bd k§ thust - Céng ty XD sb 4 - Téng Cong ty Xay dung Ha
Noi;
2004 - 2005: Chi huy cong trinh Céng ty CP Dau tu Xay lip Song Pa;
2006 - 2009: Doi truémg Doi 2 Cong ty CP Péu tu — Xay dung Econ;
2010 - 2012: Dgi truomg Doi XDCT Cong ty CP Pau tu va TM Déu khi Séng Pa
2012 - 2015: Téng Giam déc Cong ty CP X4y dyng Ha Dinh
Thang 12/2015 - 2016: Chi huy cdng trinh Céng ty CP DPau tu MHD Vina
10/2016 - nay: Téng Gidm dbc Cong ty CP Kinh doanh Dich vu cao cAp Déu khi
Viét Nam

Chirc vu ndm giit & cac t6 chitc khac: Khong

Hanh vi vi pham phap lut : Khong

Quyén loi méu thuln véi loi ich cong ty : Khong

Ty 1€ s& hiru chirng khoan cua ban than va nhitng ngudi lién quan:

+ S& hitu ¢4 nhan g 0 c6 phan
+ S¢ hitu dai dién t6 chirc : 0 c¢b phin
+ Nhimg nguoi ¢b lién quan: 0 cb phan

Céc khoan ng dbi voi Cong ty: Khong

Ba Khiic Thi Thanh Huyén - Uy vién HDQT béu ngay 24/06/2016 xem phéin Ban lanh

dao
()ng Nguy

&n Tuin Anh — Chi tich HPQT
Gidi tinh : Nam
Ngay thang ndm sinh : 06/09/1972
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Qudc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quén : Tam Son — Tién Son — Tir Son — Béc Ninh

Dia chi thuong tra : 86 13 Ld C Mo T4o, Té 48B Hoang Vin Thy, Hoang
Mai, Ha Ni

S6 CMTND/HG chiéu  : 038072000039 cép ngay 13/05/2014 tai cuc canh sat
PKQL cu trd va DLQG vé dan cu

Trinh d6 vin hoa 1 12/12
Trinh d¢ chuyén mén : Thac ST— Kién tric su
Chirc vy cdng tac hién nay tai t6 chitc niém yét: Cha tich Hoi ddng quan tri, kiém
Gidm doc - Cong ty CP Kinh doanh dich vu cao ¢dp Du khi Viét Nam.
Qua trinh cong tac:
1994 - 2000: C4n b - Vién nghién ctru thiét ké trudong hoc;
2001 ~ 2006: Gidm déc — Vian phong thiét ké 1;
12/2006 — 4/ 2009: Phé Téng giam dbc - Cong ty INCOMEX;
4/2009 — 8/2009: Uy vién HPQT, Phé TGP - Céng ty INCOMEX;

8/2009 - 12/2010: Uy vién HPQT, kiém Téng gidm dbc — Cong ty C8 phin
Kinh doanh dich vu cao cAp Dau khi Viét Nam.

> 1/2011 — 12/2011: Cha tich HDQT, kiém Gidm dbc — Cong ty Cé phin Kinh

doanh dich vu cao cip DAu khi Viét Nam

> 1/2012 — 11/2013: UV HPQT, kiém Giam dbc — Cong ty c¢b phan Kinh doanh

dich vu cao cip Dau khi Viét Nam.

> 4/2014 — 3/2016: Chu tich HPQT, kiém Giam déc — Cong ty ¢b phan Kinh

doanh Dich vu cao cdp Dau khi Viét Nam.

Chirc vu nédm giir & cac té chirc khac:
+ Uy vién HPQT - Céng ty C6 phan Pu tu va Tu van Incomex
+ Uy vién HDQT Cbng ty cb phin X4y dung Séng Hong
+ Uy vién HPQT Céng ty c¢b phan DAu tu Tai chinh Gido duc

Hanh vi vi pham phép luat : Khong

Quyén lod méu thuln véi loi ich cong ty : Khong

Ty 1€ s& hitu chung khoan cua ban than va nhiing nguoi lién quan:

+ S& hitu c4 nhan 8 0 cb phan
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+ S hitu dai dién td chuc - 0 ¢ phin

+ Nhimmg nguoi ¢6 lién quan: 0 cb phan

- Céc khoan ng d6i véi Cong ty: Khong
Ong Nguy&n Ngoc Minh - Uy vién HDQT

Gidi tinh : Nam

Ngay thang nim sinh :03/02/1965

Quéc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : Thanh phd Hai Duong

Dia chi thudng tra : 26 — C8, Giang V3, Ba Binh, Ha N¢i

86 CMTND/H) chiéu  : 011911975 do CA Ha Noi cdp ngay 06/05/2009

Trinh d9 van hoa 1 12/12

Trinh d6 chuyén mén : Thac s§ Luét, Thac s§ Quan tri Kinh Doanh

Chirc vu cong tac hién nay tai t6 chitc niém yét: Uy vién Hoi ddng quan tri - Cong
ty ¢b phén Kinh doanh dich vu cao cip diu khi Viét Nam

Qud trinh cong tac (néu tém tit noi cdng tac, chuc vy, nghé nghiép da qua):

>

>

1988 - 2000: Nhan vién — Céng ty vén tai duong bién Ha Noi.

2000 - 2006: Phé phong Bao hiém Hang Hai, Truong phong giam dinh Bbi
thudng - Tong Cong ty C6 phin Béo hidm Dau khi Viét Nam.

2006 — 9/2007: Giam déc Cong ty Bao hiém Dau khi Ha N¢i — Téng Cong ty Cé
phan Béo hidm DAu khi Viét Nam.

10/2007 — 7/2009: Phé Téng Gidm dbc — Céng ty Cd phin Dau tu Tai chinh
Cong doan Dau khi Viét Nam (PVFI).

07/2009 — 05/2010: Chu tich HDQT - Cong ty Cé phan Déu tu Tai chinh Céng
doan Dau khi Viét Nam (PVFI).

06/2010 - dén nay: Phé tong gidm déc TCT CP Bao hiém Déu khi Viét Nam
Chuc vu dang ndm giir & céc td chirc khac: Phé Téng gidam dbc TCT cb phan Bao
hiém DAu khi Viét Nam
Hanh vi vi pham phép luat: Khong
Quyén loi mau thufin véi loi ich cong ty: Khong
Ty 1€ s¢ hitu ching khoan cua ban than va nhitng nguoi lién quan:

+ S& hitu ¢4 nhén : 0 cb phan
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Cong ty CP Kinh doanh dich vu cao cdp Diu khi Viét Nam Bdo cdo thwong nién 2016
Tang 1, CT10-11 Vin Phu, Phu La, Ha Dong, Ha Nji

+ S& hiru dai dién cho Cong ty Cb phan Quan 1y Qu§ PVI: 4.350.000 cb
phén.

+ Nhing ngudi c6 lién quan: 0 ¢b phin
- Céc khoan ng dbi véi Congty  : Khong
Ong L& Quang Thy - Uy vién HDQT mién nhiém ngay 24/06/2016

- Giéi tinh : Nam

- Ngay thdng nam sinh : 10/6/1974

- Qubc tich : Viét Nam

- Dantdc : Kinh

- Qué quan : Quang Tri

- Dia chi thudng tra : S6 4 L& Phung Hiéu, Trang Tién, Hoan Kiém, Ha Noi
- S6 CMTND : 011816118 do CA Ha Nai cip ngay 01/10/2007.

- Trinh d6 van hoa 1 12/12

- Trinh @6 chuyén mén  : Thac s¥ thiét k& d6 thi, di san va phat trién bén vimg

- Chitc vy cong tac hién nay tai td chirc niém yét: Uy vién Hoi dong quan tri - Cong
ty ¢ phéan Kinh doanh dich vu cao cap Dau khi Viét Nam
- Qué trinh cdng tac (néu tom tt noi cong tac, chirc vu, nghé nghiép da qua):
> 1997 -2007  : Truéng phong thiét ké - Cong ty Sacidelta JVC.;
> 2008—2009 :Pho Tdng gidm dbc — Cong ty CP dau tu va phat trién ha ting
Hoang Thanh;
> 2009 —4/2012 : Phé Téng gidm ddc — Cong ty CP T4p doan Dai Duong;
> 5/2012 — 10/2013: Téng giam dbc Cong ty CP Tap doan Pai Duong;
> 11/2013 -nay : UV HDPQT Coéng ty CP Tap doan Dai Duong;

Chuc vu dang nim gifr & cc td chirc khac:
+ Chu tich HDQT Cong ty CP Tép doan Pai Duong
- Hanh vi vi pham phép luat : Khong

Quyén loi mau thufn véi loi ich cong ty : Khong

Ty 1€ s& hitu chiing khoan ctia ban thén va nhimg nguoi lién quan:
+ S hitu ca nhén: 0 ¢ phan
+ S& hitu dai dién Cong ty CP Tép doan Pai Duong : 5.042.700 ¢b phin

+ Nhing ngudi c6 lién quan: 0 cb phan
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Cong ty CP Kinh doanh dich vu cao cip Déu khi Vigt Nam Bdo cdo thuwong nién 2016
Téng 1, CT10-11 Viin Phi, Phiu La, Ha Dong, Ha Nji

Céc khoan no dbi voi Cong ty: Khong

Ong Nguyén Khoa Dién - Uy vién HDQT b6 nhiém ngay25/4/2015

vV V V VYV V

Giéi tinh : Nam
Ngay thang ndm sinh : 16/07/1975

Québc tich : Viét Nam

Dén tdc : Kinh

Qué quan : Béc Ninh

Dia chi thuong tri : S4 24 ngd 192 Ha Pinh, Thanh Xuén, HN

S6 CMTND - 013432656 do CA Ha Noi cip ngay 23/6/2012.
Trinh d0 vén hoa : 12/12

Trinh d6 chuyén mon - Kién trtic su

Chure vu cong tac hién nay tai td chuc niém yét: Uy vién Hoi ddng quan tri - Cong
ty c¢b phan Kinh doanh dich vu cao cAp Dau khi Viét Nam

Qua trinh c6ng tac (néu tom tat noi cong tac, chuc vy, nghé nghiép da qua):
2000 — 2001 - Chuyén vién Cong ty PAu tu Khai théc HO Tay
2001 — 2003: Chuyén vién Cong ty Tu vén va Thiét ké cong trinh van héa
8/2003 — 2/2009: Truong phong X4y dung Cong ty TNHH VNT
3/2009 — 6/2014: Trudng phong Dy an Cong ty 6 phan Tap doan Dai Duong
7/2014 — d&n nay : Gidm dbc Cong ty TNHH VNT,;
Chtrc vu dang nim gifr & cac td chure khac: Khong
Hanh vi vi pham phép luét : Khong
Quyén lgi mau thudn vdi loi ich cong ty : Khong
Ty 18 s& hitu chig khoén ctia ban than va nhitng nguoi lién quan:
+ S& hitu c4 nhén: 0 ¢b phén
+ S& hitu dai dién Cong ty TNHH VNT: 8.151.980 ¢d phan
+ Nhiing nguoi c6 lién quan: 0 cb phan

Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khong

1.2 Cdc tiéu ban thujc Hpi dong quén tri: Khong

1.3 Hoat ddng ciia Hpi dong qudn tri:

Cac cuc hop:
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Cong ty CP Kinh doanh dich vu cao cip Diau khi Vigt Nam
Tang 1, CT10-11 Vin Phu, Phi La, Ha Dong, Ha Nji

Bdo cdo thuwong nién 2016

Nggz :’;‘t Sibubi | Ty l‘:lf ,.‘:’
Stt | Thanh vién HPQT | Chire vu - hop | tham duw ong
: thanh vién HD.QT ho * | tham dw
HDQT P hop
A o 3 z CT. 07/1/2016 )
.......... O vanPh |y
2 Qng D06 Duy Dién Uy vién 17/5/2016 10/17 59%
Ong Nguyén Ngoc A Pi cong
> |y | | me | P
4 gnﬂg Nguyén Khoa Uy vién 14/5/2015 11/17 65% bi cong
Lo tac
5 I]?Ia Kkhuc Thi Thanh Uy vién 24/6/2016 5/17 29%
uyén
hbngeon | SOPU0E | TVR |G
Stt | Thanh vién HDQT | Chicvy | o one hop g
Ia thanh HPQT tham dv
) ‘ vién HDQT hop
1 | Ong L& Quang Thu Uyvién | 24/6/2016 8/17 1l |
5 221% Nguyén Tuan Uy vién 21/5/2016 717
OB R g TS T BT TR L

Cic Nghi quyét, Quyét dinh ciia Hji dong quan tri ban hanh trong nim 2016:

Stt

S6 NQ/ QP

Ngay ban
hanh

N¢i dung

11/NQ-HPQT-PVCR

07/01/2016

Nghi quyét v& viéc thdng qua viéc trién khai

Dy 4n Khu du lich qudc té cao cap Tan Vién

12/NQ-HPQT-PVCR

07/01/2016

Nghi quyét vé viéc thong qua béo cdo vé viée
thanh toan cho nha thau phu cia SDCON;
Viéc d& xuit nang luc giam sat thi cong du an
CT10-11 Van Pha; Phé duyét chu truong va
ké hoach trién khai goi thiu thiét ké diéu
chinh quy hoach cuc b, chia tach céin ho du
an CT10-11 Van Phu

13/NQ-HPQT-PVCR

07/01/2016

Nghi quyét vé viéc mién nhiém Ong Nguyén
Hoang Nam théi gift chirc Phé Giam dbc
Cong ty PVCR

14/NQ-HPQT-PVCR

07/01/2016

Nghi quyét v& viéc mién nhiém Ba Vi Thi
Huong théi git chitc Uy vién HDQT Cong ty
PVCR; Bau Ong Bui Vin Phu - Nguoi dai
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Cong ty CP Kinh doanh dich vu cao cap Dau khi Viét Nam Bdo cdo thwong nién 2016
Tang 1, CT10-11 Vén Phi, Phii La, Ha Déng, Ha Noi

dién phan vén coa Cong ty MHD VINA tai
Cong ty PVCR lam Uy vién HDQT thay ba
Vii Thi Huong
Nghi quyét vé viéc Thong qua cac ndi dung
5 15/NQ-HPQT-PVCR | 07/01/2016 | vé cong viéc dang trién khai, tinh hinh nhan
su va tién luong Cong ty PVCR
Quyét dinh vé& viéc mién nhiém c4n bd
6 16/QDb-HDQT-PVCR | 07/01/2016 = .
Nguyén Hoang Nam
Nghi quyét vé viéc thong qua phuong 4n xu
1y d6i véi OGC-SDCON va trach nhiém bao
101/NQ-HbQT- ldnh véi Van Phu Building; Thong qua ndi
7 24/02/2016 .
PVCR dung B4o cdo hoat dong cua Hoi ddng quan
tri nim 2015 va dinh hudng ké hoach nim
2016
Nghi quyét v& viée bao cdo udc thyc hién ké
102/NQ-HDPQT- . N [
8 PVCR 24/02/2016 | hoach SXKD nam 2015 va dé xuat xy dung
ké hoach SXKD nam 2016
103/NQ-HbQT- Nghi quyét vé viéc nhan sy quan tri Cong t
9 Q-HDPQ 24/02/2016 | T B AU . I q 1 Cong ty
PVCR PVCR
Nghi quyét vé viéc thdng qua Pon tir nhiém
Giédm dbc Cong ty ciia dng Nguyén Tuén
10 111/NQ-HDbQT- 10/3/2016 Anh; 'Tl?(")ng c’1ua viée cé d(‘)n% OGF gidi thi{iu
PVCR nguoi giit chitc danh Gidm d6c Cong ty; Phé
duyét chu truong cét giam bd may nhéan su
cua Cong ty PVCR
Nghi quyét vé viéc bd nhiém Ba Khiic Thi
157/NQ-HbQT- i P S |
11 12/4/2016 | Thanh Huyén giir chirc Gidm d6c Cong ty
PVCR
PVCR
Quyét dinh bd nhiém c4n bd Khuc Thi Thanh
12 158/Qb-PVCR 12/4/2016 \
Huyén
160/NQ-HPQT- Nghj quyét vé viéc thanh 14p Ban quan 1y du
13 Q-HbQ 14/4/2016 ghi quyet ve vie ap quan ly dy
PVCR an CT10-11 Van Phu
y 1612/QD-HPQT- T Quyét dinh v2 viéc thanh lap Ban quan 1y du
PVCR an CT10-11 Véan Pha
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Cong ty CP Kinh doanh dich vu cao cdp Diu khi Viét Nam

Bao cdo thwong nién 2016

Tang 1, CT10-11 Vin Phi, Phii La, Ha Dong, Ha Noi

Nghi quyét v& viéc mién nhiém chttc danh
5 201/NQ-HDbQT- 05/5/2016 Ph-é (.}Aiéun ddc Cong t?l PVCI.{‘; Tha?l.Ng;uGi
PVCR dai dién cia PVCR tai Ban di€u phoi dy 4n
CT15 Viét Hung
16 202/Qb-HbQT- 05/5/2016 Qu?fét dinh mién nhiém cén b Nguyén Durc
PVCR Hai
- 203/QD-HPQT- T Quyét dinh mién nhiém cén bd P& Quéc
PVCR Phuong
204/QD-HPQT- Quyét. di:r%h (.:1"1 Ong Nguyén Purc Hai .lé
18 PVCR 05/5/2016 | Nguoi dai dién cia Cong ty PVCR tai Ban
diéu phéi dw 4n CT15 Viét Hung
19 205/NQ-HPQT- R ngi fl.uy(ft vé V1ec thong qua V1ec tridu tip
PVCR Dai hdi dong c6 dong thudng nién nam 2016
0 206/NQ-HbQT- 05/5/2016 Nghi ql’lyét vé viéc Phé fi.uyét va ban hanh
PVCR quy che tra lvong stra do6i
207/QD-HDQT- ét dinh vé viéc ban hanh quy ché tra
21 Qb-HDQ 0s/5/2016 | Lyt dinh vévice b Ml i
PVCR luong stra doi cua Coéng ty PVCR
” 208/NQ-HDQT- A Nghi quyét vé viéc sap Ijhép va dbi tén cac
PVCR phong chirc ndng cia Céng ty PVCR
uyét dinh v& viéc sap nhap phong Ké hoach
209/QD-HDQT- Sy N SR Dl e
23 PVCR 05/5/2016 | Pau tu vao phong Tai chinh Ké toan va d6i
tén thanh phong Tai chinh Ké hoach
Quyét dinh vé& viéc ddi tén phong T chirc
210/Qb-HbQT- . . ] g o |
24 PVCR 05/5/2016 | Hanh chinh thanh phong T6 chirc Hanh chinh
& Phép ché
211/QD-HPQT- ?uyé:[ dinh Yé viée fiéi ,tén Phbng QFén ly du
25 05/5/2016 | 4n thanh phong Quan ly Pau tu - X4y dung
PVCR )
co ban
2% 212/NQ-HbQT- 05/5/2016 Ngl.li c.ljlyé’t vé viécﬂgiéi quyét ché d6 tro cp
PVCR thoi viéc cho can bg Coéng ty PVCR
Nghi quyét vé viéc bd nhiém Ong Nguyén
251/NQ-HPQT- Dtrc Hai gitt chiic vu Phé Tong Giam déc
27 17/5/2016 i A
PVCR Cong ty PVCR; Thong qua viéc mién nhiém
Ong Nguyén Tuén Anh théi giir chitc Uy vién
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Cong ty CP Kinh doanh dich vu cao cdp Diu khi Viét Nam Bdo cdo thwong nién 2016
Tang 1, CT10-11 Viin Phu, Phu La, Ha Dong, Ha Nji

HDQT; Thong qua viée bau bé sung Ong D&
Duy Dién — Nguoi dai dién phan vén cua
Coéng ty MHD VINA tai Cong ty PVCR lam
Uy vién HDQT thay Ong Nguy&n Tuén Anh
28 272/Qb-PVCR 25/5/2016 | Quyét dinh bd nhiém can bo Nguyén Dirc Hai
29 356/NQ-DHDCD- 24162016 Nghi quyét DPHDCD thudng nién nim 2016
PVCR Coéng ty PVCR
368/NQ-HPQT- N%hi q?yét vé viée Lua chon Cong ty thuc
30 PVCR 07/07/2016 | hién kiém toan va soat xét BCTC nim 2016
cua Cong ty PVCR
Quyét dinh v& viéc ban hanh Quy ché hoat
424/Qb-HDbQT- ) ) )
31 PVCR 15/8/2016 | dong cia HDQT, Ban Gidm déc va quy dinh
vé chi tidu tai chinh stra di Cong ty PVCR
Nghi quyét vé viéc lya chon Cong ty TNHH
466/NQ-HPQT- Kiém toan Cimeico la Céng ty kiém todn toan
32 12/9/2016 N ew) ) AN N
PVCR bd h¢ thong kinh doanh va chi phi ctia Cong
ty PVCR tir 2010 — 30/6/2016
Nghi quyét vé viéc phé duyét ké hoach tié
467/NQ-HPQT- Ephimyetve VisopticyyeUhogehiic
33 PVCR 12/9/2016 | tuc trién khai Dy 4n Khu du lich Quéc té cao
cép Tan Vién
Nghi quyét v& viée Thong qua co ché taj
468/NQ-HDbQT- chinh cia BQLDA CT10-11 Vian Pha d6i véi
34 12/9/2016 . )
PVCR cong viéc do CBNV BQLDA CT10-11 Van
Pht tr tim kiém
Nghi quyét vé viéc Phé duyét thanh 1y tr:
469/NQ-HPQT- g ’ quy VA, Vl_e, . ;uy_ e
35 — 12/9/2016 | thiét bi (43 het gid tri khau hao), hdng va
khong c6 nhu ciu st dung
Nghi quyét vé viéc Thay ddi Nguoi dai dién
482/NQ-HPQT- quan ly ph'z‘iAn vbn gop .c;ia P\.fACR tai cac
36 PVCR 20/9/2016 | doanh nghiép khac; Mién nhiém chuc danh
PGD dbi véi Ong Nguyén Phi Hung va Ong
D3 Qubc Phuong
483/NQ-HbQT- Nghi quyét v& viec Mién nhiém chirc danh
37 20/9/2016 ) e .
PVCR TGD Cong ty PVCR do6i va Ba Khtic Thi ]
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Cong ty CP Kinh doanh dich vu cao cdp Diu khi Viét Nam Bdo cdo thwong nién 2016
Tang 1, CT10-11 Vin Phii, Phii La, Ha Dong, Ha Nji

Thanh Huyén

38

484/NQ-HDQT-
PVCR

20/9/2016

Nghi quyét v& viéc B6 nhiém Ong D3 Duy
Dién gift chic Tong Giam dbc Cong ty
PVCR

39

485/QD-HDQT-
PVCR

20/9/2016

Quyét dinh v& viéc Thay dbi Ngudi dai dién
quan 1y phan vén goép ctia Cong ty PVCR tai
Cbong ty CP Pau tu Tai chinh Gido duc (Ong
D3 Duy Dién thay Ong Nguyén Tun Anh)

40

486/QD-HPQT-
PVCR

20/9/2016

Quyét dinh v& viéc Thay dbi Ngudi dai dién
quan 1y phan vén gép ciia Cong ty PVCR tai
Céng ty CP Xay dung Song Hong (Ong Db

Duy Dién thay Ong Nguyén Tuén Anh)

41

487/QD-HDQT-
PVCR

20/9/2016

Quyét dinh vé viéc Thay d6i Nguoi dai dién
quén ly phin vén gép ctia Cong ty PVCR tai
Cong ty CP Pau tu X4y dung Thuong mai
Diu khi IDICO (Ba Khac Thi Thanh Huyén
thay Ong Nguyén Tuin Anh)

42

488/QD-HDQT-
PVCR

20/9/2016

Quyét dinh vé viéc Thay dbi Nguoi dai dién
quan ly phan vén gép ctia Cong ty PVCR tai
Céng ty CP Dau tu PV2 (Ong B8 Duy Dién
thay Ba Nguyén Thi Ha Thu)

43

489/QD-HPQT-
PVCR

20/9/2016

Quyét dinh v& viéc Thay d6i Nguoi dai dién
quan 1y phan vén gép ctia Cong ty PVCR tai
Cong ty CP Khach san Lam Kinh (Ba Khuic
Thi Thanh Huyén thay Ong Nguyén Phi
Hung)

44

490/QD-HPQT-
PVCR

20/9/2016

Quyét dinh v& viéc Thay dbi Ngudi dai dién
quén ly phan vbn gép cia Cong ty PVCR tai
Céng ty CP Dau tu Thuong mai Dau khi Viét
Nam (Ong D8 Duy Dién thay Ong DS Qudc
Phuong va Ong Tran Ngoc Théng)

45

491/QD-HDQT-
PVCR

20/9/2016

Quyét dinh v& viéc Thay d6i Ngudi dai dién
quan ly phan vbn goép ctia Cong ty PVCR tai
Codng ty CP PAu tu Phat trién Binh An (Ba
Khtic Thi Thanh Huyén thay Ong D& Quéc

36




Céng ty CP Kinh doanh dich vu cao cdp Dau khi Viégt Nam

Bdo cdo thwong nién 2016

Téng 1, CT10-11 Viin Phii, Phii La, Ha Déong, Ha Npi

Phuong)
uyét dinh vé& viéc Mi2n nhiém cén bd (O
492/QB-HDQT- e i s 2 Ong

46 —— 20/9/2016 | Nguyén Phi Hung thoi giir chire PGD Cong
ty)

493/0P-HDOT- Q1~1yét Cfiinh vé viéc Mlén nhiém can bd (Ong
47 20/9/2016 | D6 Qudc Phuong théi gitt chic PGD Cong
PVCR
ty)
Quyét dinh v& viéc Mién nhiém céan bd (Ba
494/Qb-HDbQT- ] . ) o

48 PVCR 20/9/2016 | Khuc Thj Thanh Huyén théi gitr chirc TGD
Cong ty)

49 495/QD-HDPQT- 20/9/2016 Quyét fi‘i:nh .vé viéc B nhiém céan bd (Ong Db

PVCR Duy Dién giit chirc TGD Cong ty)
Nghi quyét vé viéc Thong qua viéc thanh ly
522/NQ-HPQT- HDPGV va hoan tra lai ti¥n cho mot sb khach

50 05/10/2016 - -

PVCR hang da dat coc, gbp von tai Du an CT15 Viet
Hung, Long Bién, Ha Noi
Nghi quyét vé viéc thong qua ndi dung Don
559/NQ-HPQT- xin nghi viéc va mién nhiém toan b cac chirc
51 03/11/2016 . = 1 ;
PVCR vu ma Ong Nguyén Dtc Hai hién dang nam
gilr tai Cong ty PVCR
Nghi quyét vé viéc Thong qua Pon xin tmg
ctr chirc vu PTGDP Cong ty cua Ba Khiic Thi
560/NQ-HDPQT- = §_ a2 I ]

52 PVCR 03/11/2016 | Thanh Huyén va bd nhiém Ba Khic Thi
Thanh Huyén giit chitc vu Phé Téng Giam
dbc Cong ty PVCR
Quyét dinh v& viéc Thong qua ndi dung Pon

563/QDb-HPQT- xin nghi viéc va mién nhiém toan bd cac chirc

53 03/11/2016 - N — | ,

PVCR vu ma Ong Nguyén Duc Hai hién dang nam
gitr tai Cong ty PVCR
Quyét dinh v& viéc bd nhiém céan bd (Ba
565/Qb-HDQT- J h S ,
54 04/11/2016 | Khac Thi Thanh Huyén giit chirc PTGD
PVCR A
Cong ty)

1.4. Hoat dpng ciia thanh vién Hpi dong quén tri dpc Igp khong diéu hanh
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Céngty CP Kinh doanh dich vu cao cdp Diu khi Viét Nam Bdo cdo thwong nién 2016
Téng 1, CT10-11 Vin Phii, Phil La, Ha Dong, Ha Npi

1.5 Hoat djng clia tiu ban trong Hpi dong quan tri: Khong
1.6 Danh sdch cdc thanh vién HDQT ¢6 ching chi dao tao vé qudn tri cong ty

1.7 Danh sdch cic thanh vién HDQT tham gia cdc chwong trinh vé quan tri cong ty

trong ndm .
2. Ban kiem soat
2.1 Thanh vién va co ciu Ban kiém sodt:

Ba Tran Thi Hwong Thiy - Trwéng Ban Kiém soat mién nhi¢m ngay 24/06/2016

- Giéitinh . Nt

- Ngay thang nam sinh - 16/11/1970

- Qudc tich - Viét Nam

- Dantdc : Kinh

- Qué quan : Ha Tinh

- Dia chi thuong tri - 209 Vii Tong Phan, T 1, Cum 5, Khuong Pinh, Ha Noi
- Hb khiu . 209 Vii Téng Phan, T6 1, Cum 5, Khuong Dinh, Ha Noi
. 96 CMTND/HG chiéu  : 012043832 do Cong An Ha Noi cap ngay 02/08/2011

- Trinh 46 vin hoa :10/10

- Trinh @6 chuyén mon : Thac s§ Kinh té

- Chirc vu cong tac hién nay tai t& chirc niém yét: Trudong Ban kiém soat - Cong ty cb
phﬁn Kinh doanh dich vu cao cAp dau khi Viét Nam

- Qua trinh cong tac:

- Chitc vu dang ném gitt & cac t0 chire khc: Khong

- Hanh vi pham phap luéat : Khong

= Quyén loi mau thu3n véi loi ich cong ty: Khong

- Ty I& s& hitu chimg Kkhoan cia ban than va nhiing ngudi lién quan:

+ - S&hitu ca nhan : 0 cb phén
+ - S& hiru dai dién tb chuc : 0 cb phan
+ - Nhing ngudi c6 lién quan : 0 ¢b phan

Cac khoan no dbi véi Cong ty : Khong
Ong D6 Ngoc Hai - thanh vién Ban kiém soat mién nhi¢m ngay 24/06/2016

- Gidi tinh : Nam
- Ngay sinh - 28 thang 07 nam 1976
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Céng ty CP Kinh doanh dich vu cao cdp Diiu khi Viét Nam Bdo cdo thwong nién 2016

Téng 1, CT10-11 Viin Phii, Phii La, Ha Dong, Ha N§i

= Quéc tich : Viét Nam

- Dén toc : Kinh

- Queé quan : Tam Hop — Binh Xuyén — Vinh Phic

- Dia chi thuong tra : Phong 107 Khu TT tbng cuc dia chinh, ngd 71 dudng
Nguy2n Chi Thanh Lang Ha, Déng Pa, Ha N6i

- S6 CMND - 013367044 do CA Ha Nbi cip ngay 17/11/2010

- Trinh d¢ vin hoa : 12/12

- Trinh d6 chuyén mén - Ctr nhan Luat (Truong DH Luat Ha Noi)
- Qua trinh cOng tac:
> 6/2006 — 12/2006: Chuyén vién Tu vAn Luat — Céng ty Luét Ha Noi

» 1/2007 — 12/2008: Chuyén vién phép ché — Cong ty CP Piu tu va phét trién

cong nghé cao Vinashin

> 42010 — 5/2012: Giam dbc — Giam déc Chi nhanh Ha N§i — Cong ty CP Ching

khoan Sao Viét;

> 4/2010 — 2/2012: Gidm dbc — Cong ty CP Pau tu va Tu van Tai chinh Lién Viét

Chure vu dang nam giit & cac td chue khac: Khong

Hanh vi vi pham phép luat: Khong

Quyén loi méau thudn vdi loi ich cong ty: Khong

Ty 1& s& hitu chimg khoan ctia ban thén va nhimg nguoi lién quan: khong

+ S& hitu ca nhin - 0 cb phan
+ S hitu dai dién nha nude - 0 ¢b phan
+ Nhimng nguoi 6 lién quan : 0 ¢b phan

- Céc khoan ng dbi v6i Cong ty: Khong
Ong Hb Déc Hiéu - Thanh vién Ban kiém sodt mién nhiém ngay 24/06/2016

- Gidi tinh : Nam

- Ngay sinh : 05/1/1976

- Qubc tich : Viét Nam

- Daéantdc : Kinh

- Qué quéan - Thira Thién Hué

- Dia chi thudong trd 172 Nguyén Du, Quan Hai Ba Trung, Ha Noi

- S6 CMND - 012379229 do CA Ha Nbi cip ngay 21/8/2000

39



Cong ty
Tang 1,

CP Kinh doanh dich vu cao cip Ddu khi Vigt Nam Bdo cdo thwong nién 2016

CT10-11 Viin Phii, Phii La, Hi Dong, Ha Nji
Trinh d6 véan hoa 1 12/12
Trinh d6 chuyén mon - Kién tric sw quy hoach d6 thi va ndng thon
Qua trinh cong tac:

» 2000 —2002: Can bd Cong ty TNHH Tri Dirc, Ha Noi

> 2003 — 2005: TP chi nhanh Cong ty PAu tu xay dung va KD nha Quang Ninh tai
HN

» 2005 —2007: Cong ty TNHH Tu van Xay dyng Tan A Pong HaNoi
> 2008 —2015: Trudng phong Pau tu, Trg ly Gidm dbc Cong ty PVCR
Chirc vu dang nim giit & cac t§ chire khac: Khong
Hanh vi vi pham phép luat: Khong
Quyén lgi miu thudn véi loi ich cong ty: Khong

Ty 18 s& hitu chimg khoén cta ban than va nhitng ngudi lién quan: khong

+ S hitu c4 nhén : 0 ¢b phéan
+ S& hitu dai dién nha nudc - 0 ¢ phan
+ Nhitng ngudi co6 lién quan : 0 ¢b phan

Céac khoan ng dbi v6i Cong ty: Khong

Ba Vii Thi Hwrong — Trudmg Ban Kiém soat bau ngay 24/06/2016

Gidi tinh : Nt
Ngay thang nam sinh : 07/12/1982

Quéc tich : Viét Nam

Dén tdc : Kinh

Qué quan : Nam Dinh

Pia chi thuong tra - P107 C1 Tan Mai, P. Tan Mai, Hoang Mai, HN
S6 CMTND . 013298845 do CA Ha Noi cip ngay 7/5/2010.
Trinh d6 vén hoa 1 12/12

Trinh &6 chuyén mén  : Cir nhén Kinh té

Chure vu cong tac hién nay tai t4 chirc niém yét: Uy vién Hoi ddng quan tri - Cong
ty cb phﬁn Kinh doanh dich vu cao cép Dau khi Viét Nam

Qué trinh cong tac (néu tom tat noi cong tac, chirc vy, nghé nghiép da qua):
> 2005 —2012 . Chuyén vién ké toan Céng ty ¢0 phin Pau tu 135
> 2013-2014 . K& toan truomg Cong ty CP Xay dung Ha Dinh
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Cong ty
Tang 1,

CP Kinh doanh dich vu cao cap Diu khi Vigt Nam Bdo cdo thwong nién 2016
CT10-11 Vin Phi, Phii La, Ha Déng, Ha Nji

Ong Vi

> 8/2014 — 10/2015: Tdng giam déc Cong ty CP Dau tu MHD
» 11/2015 —2/2017: Tdng giam dbc Cong ty CP Dau tw Kinh doanh NDP
» 3/2017 — nay: Ké toan truong Cong ty CP Xy dung HD Thanh Xuén
Chue vu dang nim gitr & cac t6 chuc khac: Khéng
Hanh vi vi pham phap luét : Khong
Quyén loi mau thufn véi 1¢i ich cong ty : Khong
Ty 18 s& hiru chitng khoéan ctia ban than va nhitng nguoi lién quan:
+ S& hitu c4 nhén: 0 ¢ phan.
+ S& hitu dai dién Céng ty: 0 ¢ phan
+ Nhitng nguoi ¢6 lién quan: 0 cb phén
Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khong
Xuéin Dwong - Thanh vién Ban kiém so4t bau ngay 24/06/2016
Gioi tinh : Nam

Ngay sinh : 10/02/1983

Quéc tich : Viét Nam

Dén toc : Kinh

Qué quan : Ninh Giang, Hai Duong

Dia chi thuong tra : 516, CT6, Pon nguyén 2, Pinh Cong, Hoang Mai, HN
S6 CMND - 013348235 do CA Ha Noi cap ngay 15/9/2010

Trinh d6 van hoé 1 12/12

Trinh d6 chuyén mén  : Cir nhan Tai chinh K& toan
Churc vu cbng tac hién nay tai td chirc niém yét: Thanh vién BKS - Cong ty cb phan
Kinh doanh dich vu cao cap Dau khi Vi¢t Nam
Qua trinh cOng tac:

> 2004 - 2014: Kiém toan vién tai Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam

» 2014 -2015: Tu vén vién ty do

> 2015 - nay: K& toan truomg Cong ty CP Tap doan Pai Duong

Chitc vu dang nim giit & céc t6 chirc khic: Khong

Hanh vi vi pham phap ludt: Khong
Quyén loi mau thuén véi 1¢i ich cong ty: Khong

Ty 18 s& hitu chimg khoén cta ban thén va nhitng ngudi lién quan: khong
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Cong ty CP Kinh doanh dich vu cao cdp Déu khi Viét Nam Bdo cdo thwong nién 2016
Téng 1, CT10-11 Viin Phii, Phu La, Ha Dong, Ha Noi

+ Sd hitu ¢4 nhan - 0 cb phén
+ So hitu dai dién nha nude : 0 cb phén
+ Nhimg nguoi ¢6 lién quan : 0 ¢d phin

Cac khoéan no dbi véi Cong ty: Khong

Ba Ngé Thi Minh Nguyét - Thanh vién Ban kiém soat biu ngay 24/06/2016

Giéi tinh : Nir
Ngay thang ndm sinh - 01/09/1979

Quéc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : Ninh Binh

Dia chi thuong tra - 30/91 t 14, Kién Hung, Ha Dong, Ha Noi

S6 CMTND - 017258982 do CA Ha Noi cap ngay 27/9/2012
Trinh d0 vin hoa 1 12/12

Trinh d6 chuyénmdn  : Cir nhan K& toén
Chirc vu codng tac hién nay tai t4 chirc niém yét: Thanh vién BKS - Cong ty cb phan
Kinh doanh dich vu cao cdp Dau khi Viét Nam
Qua trinh cong tic (néu tom tat noi cong tac, chuc vy, nghé nghiép da qua):
7001 — 6/2004  : Nhan vién K& toan Cong ty TNHH Cuong & Thinh
7004 — 8/2008  : K& toan truong Cong ty CP Xay dung va Tu vAn thiét ké Lién
Minh
9/2008 — 11/2015: K& toan truéng Cong ty CP TVXD va TM Dién 1
T12/2015 —nay : K& toan truong Cong ty CP Dau tu MHD Ha Noi
Chirc vu dang nam giit & cac td chitc khac: Khong
Hanh vi vi pham phép luét : Khong
Quyén lgi miu thuén véi loi ich cong ty : Khong
T¥ 18 s& hiru chimg khoén cta ban than va nhitng nguoi lién quan:
+ So hitu c4 nhan: 0 ¢b phén
+ S& hitu dai dién: 0 ¢b phan
+ Nhitng ngudi o lién quan: 0 cd phin

Céc khoan ng dbi voi Cong ty: Khong
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Cong ty CP Kinh doanh dich vu cao cip Ddu khi Viét Nam

Téng 1, CT10-11 Vén Phii, Phii La, Ha Pong, Ha Npi

Bdo cdo thuong nién 2016

2.2

Hoat djong cia Ban kiém sodt:

Trong nidm 2016, Ban kiém soat d4 hoat dong theo dung chic ning quy dinh bdi Luat

Doanh nghiép, Didu 18 Cong ty. Céc thanh vién Ban kiém sot da trao ddi thudmng xuyén
tinh hinh cOng viéc.

Nhitng ndi dung co ban hoat dong kiém soat nam 2016:

Thuc hién chitc ndng giam sdt déi véi hoat dong ciia Hpi déng quan tri, cu thé:

Thuee hién chiec ndng gidm sdt d@oi véi Gidm doc va bé mdy quan Iy, cu thé:

Kiém so4t hoat dong lanh dao, giam sat ctia Hoi dong quan tri d6i véi Ban giam

dbc trong viéc thuc hién cac Nghi quyét Dai hdi dong c6 dong;

Kiém so4t viéc tuén thu phap luat, Diéu 1& Cong ty, trong qua trinh lanh dao, gidm

sat Giam doc vé str dung, bao toan va phat tri€n von;

Kiém soat viéc HPQT linh dao, gidm sat Giam dbc cong ty thuc hién ké hoach

san xuét kinh doanh.

Kiém so4t hoat dong diéu hanh, thyc hién Nghi quyét, quyét dinh cua HPQT;

Kiém soét viéc tuan thu Phap lut, Diéu 1 cong ty;

Kiém soat viéc thuc hién ké hoach san xuat kinh doanh;

Kiém soat viéc xdy dung, ban hanh, thuc hién va hoan thién hé thong kiém soat

noi bd, quy ché, quy trinh quan ly cua cong ty...

Kiém so4t viéc thuc hién quy ché phdi hop v6i HPQT trong hoat dong diéu hanh.

Ban kiém soat

3.1 Luwong, thuéng, thi lao, cdc khodn lgiich:

Cic giao dich, thii lao va cac khoan loi ich cia Hoi dong quén tri, Ban giam doc va

Stt Ho va tén Chirc vu Tfnh diﬁt Thu lao
cdng viéc

HOQI PONG QUAN TRI 435.000.000
1 Bui Vin Phu TV HPQT KN | Chuyén trach 309.000.000
2 Nguyén Ngoc Minh TV HPBQT KN Kiém nhiém 36.000.000
3 | Nguyén Khoa Pién TV HDPQT KN | Kiém nhiém 36.000.000
4 Lé Quang Thu TV HDQT KN Kiém nhiém 18.000.000
5 Nguyén Tuin Anh TV HPQT KN Kiém nhiém 9.000.000
6 P3 Duy Pién TV HbQT KN Kiém nhiém 18.000.000
7 Vii Thi Hrong TV HPQT KN Kiém nhiém 9.000.000
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Céng ty CP Kinh doanh dich vu cao cip Diu khi Viét Nam

Téng 1, CT10-11 Viin Phii, Phii La, Ha Dong, Ha Nji

Bdo cdo thwong nién 2016

BAN KIEM SOAT 152.600.000
1 Tran Huong Thity Truéng ban BKS | Kiém nhiém 12.000.000
2 | Pd Ngoc Hai TV BKS Kiém nhiém 12.000.000
3 | H6 Déc Hiéu TV BKS Kiém nhiém 12.000.000
4 Vi Thi Huong Truéng ban BKS | Chuyén trach 60.650.000
5 Ngd Thi Minh Nguyét TV BKS Chuyén trach 55.950.000
6 | Vii Xuan Duong TV BKS Kiém nhiém 0
BAN GIAM POC 1.010.205.072
1 | Nguyén Tuén Anh CT HPQT/GP | Chuyén trach 258.000.000
2 | B8 Quéc Phuong Phé Giam déc | Chuyén trach 204.247.453
3 Nguyén Phi Hung Pho Giam dbc Chuyén trach 207.859.779
4 Nguyén Dirc Hai Phé Giam dbc Chuyén trach 252.147.263
5 | Khiac Thi Thanh Huyén TGB/P.TGD Chuyén trach 82.705.577
6 | b8 Duy bién Téng giam déc | Chuyén trdch 5.245.000
Téong cong 1.597.805.072
3.2 Giao dich cé phiéu ciia cb dong nji b:
g " S6 ¢b phiéu s¢ hiru | SO ¢0 phiéuséhiu |
ST Ngll’(!’l thl.l.’c hién P T diu ky cudi ky L}f do
giao dich ) tang
! he 1S5 cd phitu | TV | 56 ¢6 phigu | TV | gidm
p % p OA)
Cong ty CP Pau tu Ban
Ips | NS CPL | 12,483,100 | 23.5
X 2 Mua
2 | Tran Ngoc Bay CbL 0 0 12,483,100 | 23.5 méi
S . CT Mua
3 | Bui Van Phu HPOT 0 0 1.628.700 | 3.14 | o
Khuc Thi Thanh uv Mua
4 | Euydn HPQT > 0 2.539.400 1 478 | mei
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VL

Cong ty CP Kinh doanh dich vu cao cdp Diu khi Vigt Nam Bdo cdo thwong niéifl 2016
Tang 1, CT10-11 Viin Phii, Phii La, Ha Dong, Ha Nji

-

3.3 Hop dong hodc giao dich véi c6 dong ndi bj:
3.4 Viéc thuc hién cdc quy dinh vé qudn tri cong ty:

Cong ty thuc hién nghiém tic cac quy dinh cia Nha nude va phét luit d6 la: Luat doanh
nghiép, Luat Chitng khoén va céc vin ban hudng din thi hanh; Quy ché quan tri cong ty
va Diéu 1¢ hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

Bao cdo tai chinh

1. Y kiém kiém toan

2. Béo c4o tai chinh dugc kiém todn
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Céng ty CP Kinh doanh dich vu cao cip Daiu khi Viét Nam

Téng 1, CT10-11 Vin Phii, Phii La, Ha Dong, Ha Nopi

Bdo cdo thirong nién 2016

Ma

100

110
111
112

120
121
122

130
131
132
136
137

140
141

150
152
153

200

210
216

220
221
222
223
227
228
229

240
242

250
252
253
254

260
261

270

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2016

TAISAN

A. TAISAN NGAN HAN

I Tién va cic khodn twong dwong tién

1.
2.

Tién

Cac khoan tuong duong tién

IL Diu tw tai chinh ngén han

1.
2,

Chung khoan kinh doanh
Dy phong giam gia chung khodn kinh doanh

[ Cic khodn phai thu ngéin han

1.

B.

Phai thu ngén han ctia khach hang

2. Tra trude cho ngudiban ngén han
3.
4. Dy phong phai thu ngan han khé doi

Phai thu ngén han khéc

. Hang tdn kho
. Hang ton kho

. Tai sén ngdn han khic
. Thué GTGT dugc khau trir
. Thué va cac khoan khac phaithu Nha nudc

TAISAN DAIHAN

L Cac khodn phai thu dai han

1.

Phai thu dai han khac

IL Thi sén 6 dinh

1.

w N = <

Tai san ¢ dinh hitu hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon luy ké

. Taisan c6 dinh v6 hinh

- Nguyén gid
- Gid tri hao mon luy ké

. Tai sén d& dang dii han

. Chiphixiy dyng co ban d¢ dang

. PAu tir tai chinh dai han

. PAu tu vao cdng ty lién doanh, lién két
. Pau tu gép vén vao don vikhac

. Dy phong ddu tu tai chinh daihan

VL Tai san dai han khic

1.

Chi phi tra truée dai han

TONG CONG TAISAN

Thuyét 31/12/2016 01/01/2016
(Pa diéu chinh)

minh VND VND
744,884,741,454 802,185,171,249

03 1,487,226,906 11,911,102,910
447,226,906 2,871,102,910

1,040,000,000 9,040,000.000

04 5,427,075,622 8,439,270,311
5,427,075,622 9,756,360,311

- (1,317,090,000)

24,036,175,225 35,039,177,118

05 806,468,600 92,300,000
06 22,632,269,238 21,793,957,038
07 14,075,677,387 16,731,160,080
(13,478,240,000) (3,578,240,000)

09 693,393,686,667 723,389,925,517
693,393,686,667 723,389,925,517
20,540,577,034 23,405,695,393
20,315,419,500 22,855,073,961

17 225,157,534 550,621,432
251,684,244,014 252,451,758,765

= 10,000,000

07 - 10,000,000
11 s |
2,217,347,586 2,217,347,586
(2,217,347,586) (2,217,347,586)

12 R !
303,000,000 303,000,000

(303,000,000) (303,000,000)
14,731,742,479 14,728,580,206

10 14,731,742,479 14,728,580,206
04 229,403,888,820 230,327,888,820
21,350,000,000 21,350,000,000
227,182,444,751 227,182,444.,751
(19,128,555,931) (18,204,555,931)
7,548,612,715 7,385,289,739

13 7,548,612,715 7,385,289,739

996,568,985,468

1,054,636,930,014
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Cong ty CP Kinh doanh dich vy cao cdp Déau khi Viégt Nam
Téng 1, CT10-11 Vin Phi, Phi La, Ha DPong, Ha Nji

Bdo cdo thwong nién 2016

Mi

300

310
311
312
313
314
315
319
320
322

400

410
411
411a
412
415
418
420
421
421a
421b

440

NGUON VON

C. N PHAITRA

L No ngén han

1. Phai trd nguoi ban ngin han

. Ngudri mua tré tién truée ngén han

. Thué va cac khoan phai nop Nha nudec
. Phai tra nguoi lao dong

. Chi phi phai tra ngén han

. Phai tra ngén han khéc

. Vay va ng thué tai chinh ngin han

o =~ N L AW

. Qu¥ khen thudng phic loi
D. VON CHUSO HOU

L Vén chii s& hitu
1. Vén gép cua chi so hitu 3
Cé6 déng phé théng cé quyén biéu quyét
2. Thing du vén cd phan
3. Cb phiéu quy
4. Quy ddu tu phat trién
5. Quy khéc thudc vén chui s& hiru
6. Loi nhuan sau thué chua phan phéi

LNST chua phdn phoi lily ké dén cudi nam truede

LNST chwa phdn phdi ndm nay

TONG CONG NGUON VON

47

Th uyét

minh

15
16
17

18
19
14

31/12/2016 01/01/2016
(Pi didu chinh)

VND VND
508,729,988,785 554,903,290,409
508,729,988,785 554,903,290,409
43,281,155,516 43,438,919,270
83,667,601,153 86,256,431,159
58,871,810 39,883,728
642,525,170 1,049,920,841
606,252,079 527,003,031
377,464,305,445 411,568,901,328
1,429,046,560 10.,000,000,000:

1,580,231,052

487,838,996,683

487,838,996,683
531,009,130,000
531,009,130,000
11,788,944,000
(10,507,397,490)
10,687,396,552
4378477974
(59,517,554,353)

(47,622,911,431)
(11,894,642,922)

2,022,231,052

499,733,639,605

499,733,639,605
531,009,130,000
531,009,130,000
11,788,944,000
(10,507,397,490)
10,687,396,552
4,378,477,974
(47,622,911,431)
(20,174,939,288)
(27,447,972,143)

996,568,985,468

1,054,636,930,014




Céng ty CP Kinh doanh dich vu cao cip Diu khi Viét Nam

Téng 1, CT10-11 Vén Phii, Phii La, Ha Dong, Ha Noi

Bdo cdo thuong nién 2016

I

w
o~ B

01

02

10

11

20

21

22

23

26

30

31
32

40

50

51
52

60
70

BAO CAO K&T QUa HOaT PONG KINH DOANH

Nim2016

CHi TIkU Thuyét

minh

. Doanh thu bdn hang va cung cipdich w

. Cac khoan giam trlr doanh thu

. Doanh thu thuin vé bdn hang va cung capdichw 21
. Gi4 von hang bdn 22
. Lgi nhuén g(‘_)pvé b4n hang va cung cipdich vy

. Doanh thu hoat dong tai chinh 23

7. Chiphitai chinh 24

10.

11.
12.

13.

14.

15.
16.

Trong dé: Chi phi 1di vay

. Chiphi quan ly doanh nghiép 25

Lgi nhugn thuln tir hoat djng kinh doanh

Thu nhép khéc
Chiphikhéc

Loi nhuin khac
Téng 1¢i nhuin ké tosn trwdc thué

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 26
Chi phithué thu nhép doanh nghiép hon lai

17. Lgi nhugn sau thué thu nhip doanh nghiép

18.

Lai co ban trén cb phiu 27

48

Nim 2016 Nam 2015
VND VND
37,059,483,722 2,958,469,091
37,059,483,722 2,958,469,091
34,805,419,537 2,875,047,438
2,254,064,185 83,421,653
372,410,433 288,301,809
11,240,964 14,672,131,429

- 11,367,823

14,191,572,678

12,067,864,176

(11,576,339,024) (26,368,272,143)
7,160,000 -

» 1.079,700,000

7,160,000 (1,079,700,000)
(11,569,179,024) (27,447,972,143)
325,463,898 d
(11,894,642,922) (27,447,972,143)
(229) (517)




Céng ty CP Kinh doanh dich vy cao céip Déu khi Vigt Nam Bdo cdo thwong nién 2016
Téng 1, CT10-11 Viin Phu, Phii La, Ha Péong, Ha Nji

01

02
03
05
06
08

09
10
11

12
13
14
17
20

21

25
26
27
30

33
34
36
40

50

60
70

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Nam 2016
(Theo phiwwong phdp gidn tiép)

CHi TIEU Thuyét Niim 2016 Nim 2015
L LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG KINH DOANH
1. Lgi nhugn treéc thué (11,569,179,024) (27,447,972,143)
2. Pidu chinh cho cdc khodn 9,134,499,567 15,580,271,933
- Khau hao tai san cé dinh va bit dong san dau tu - 12,916,668
- Céac khoan dy phong 9,506,910,000 15,704,443,256
- Lai, 13 tirhoat dong dau tu (372,410,433) (148,455,814)
- Chiphi ldi vay - 11,367,823
3. Lgi nhugn tic hoat djng kinh doanh trwdc thay dbi (2,434,679,457) (11,867,700,210)
von lieu dpng
- Tang, giam cac khoan phai thu 1,114,030,635 4.423,798,681
- Ting, gidmhang ton kho 29,996,238,850 (18,972,276.897)
- Tang, giam cic khoan phai tra (khong k& lai vay (34,699,145,924)‘ 15,095,276,515
phaitra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp) -
- Tang, giam chiphitra truée (163,322,976) (80,497,616)
- Tang, giam chimg khoan kinh doanh 4,329,284,689 (3,480,462,875)
- Tién lai vay dd tra - (11,367,823)
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh (442,000,000) (603,650,000)
Luru chuyén tién thudn tir hoat dgpng kink doanh (2,299,594,183) (15,496,880,225)
IL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAUTU
1. Tidn chi dé mua sim, xdy dung taisan ¢b dinh 75,928,635l (1.750,000)
va cac tai san dai han khac -
2. Tidn chi du tu gop vén vao don vikhac - (38,057.000)
3. Tién thu hdi dAu tu gop vén vao don vikhac - 14,348,220.000
4. Tién thu 18i cho vay, ¢ tic va lgi nhuén duoc chia 372,410,433 288,292,814
Luu chuyén tién thuin tic hogt djng diu tw 448,339,069 14,596,705,814

[IL LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAL CHINH
1. Tién thu tir di vay -

11,083,737,290
(1,083,737,290)
(40,205,700)
9,959,794,300

9,059,619,889

2,851,483,021

2. Tién tra ng gbc vay (8,570,953,440)
3. Cb tirc, lgi nhuan d4 tré cho chi s¢ hitu (1,667,450)
Lueu chuyén tién thudn tic hogt djng tai chinh (8,572,620,890)
Luru chuyén tién thuin trong nim (10,423,876,004)
Tidn va twong dwong tidn du nim 11,911,102,910
Tién va twong duong tidn cudi ndm 03 1,487,226,906

11.911,102,910
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2016

1, DAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc sé hiru von

Cong ty C4 phén Kinh doanh Dich vy Cao chp Déu khi Viét Nam dugc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chimg nhén déng ky
4

doanh nghiép Cong ty cb phin sb 0500547376 do S& Ke hoach va DAu tu Ha Noi cép lan dAu ngay 17 thang 11 nim 2006,
dang ky thay dbi lin thir 15 ngay 12 thang 10 nam 2016.

Tru s& chinh cia Cong ty tai: Téng 1, CT10-11 Khu d6 thj Van Phu, Phi La, Ha Pong, Ha Noi.

Vén didu 16 ciia Cong ty 1a: 531.009.130.000 ddng; tuong duong 53.100.913 cb phin, ménh gia mot ¢d phan 1a 10.000 ddng.

Linh vire kinh doanh
Cong ty hoat dong trong finh vuc kinh doanh bt dong san.

Nganh Jnghé kinh doanh
Hoat dong chinh cia Cong ty 1 xdy dyng va kinh doanh c4c cong trinh toa nha chung cu.

Chu ky sén xuét, kinh doanh thong thwong

Chu ky hoat ddng san xuht kinh doanh tai don vi dbivéicac hoat dong xay Iip phu thude vao thoi gian thue hién timg dy an
(c6 thé kéo dai trén 12 thang), d6i voi cac hoat dong kinh doanh khéc thi chu ky kinh doanh thong thuong khong qua 12
thang.

Dac diém hoat 3ng ciia doanh nghiép trong niim i chinh c6 Anh hudng dén Bdo cdo tai chinh

Trong nim 2016, Cong ty dé hoan thanh ban giao 5 cin Bi¢t thw cia Dy An Viét Hung va dd ghinhéan Doanh thu, gia vén.
Tuy nhién, céc khodn dhu tu gop vén vao don vi khac cta Cong ty chua dem lai hiéu qua, bén canh d6 cac ngudn vén d¢é
thye hién céc dy an gap khé khan d3n dén mot s du 4n ciia Cong ty bi cham tién do so voiké hoach xdy dyng ban diu 1am
cho Chng ty 18 lién tuc trong nhidu nam, dong tién dmva nhidu khoan cong ng qué han... Truoc nhimg khé khan nhu trén,
Cong ty da bét ddu thyc hién ti co cdu lai b may, tdp trung b tri cac ngudn lyc dé déy nhanh xdy dymg Dy an CT1o-11
Vin Phu - Ha Dong nhdm 1y fai uy tin cla khach hang va hinh anh cta Cong ty. Dbi vai cac Du 4n it kha thi, Cong ty dang
nghién ctru céc phuong én nhim thuc hién chuyén nhugng lai dy 4n bao gdm: Dy 4n toa nha 18T1 tai chung cu CT15 Viét
Hung va Du én Tén Vién.

2. CHEDQ VA CHINH SACHKETOAN AP DUNG TAL CONGTY
21Ky ké toan, dom vi tién té sir dung trong ké toan

Ky ké toan nam ctia Cong ty theo nam duong lich bit diu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.
Don vitién té sir dung trong ghi chép k& todn 1a Pdng Viét Nam (VND).

2.2. Chuéin muc vd Ché dj ké toan 4p dyng

Ché d@¢ ké todn dp dung
Cong ty ap dung Ché do Ké ton doanh nghi¢p ban hanh theo Thong tu s& 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua BO Tai

chinh va Thong tu sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cia B Tai chinh v& vidc sira dbi, bd sung mot s diéu cta Thong 1
s6 200/2014/TT-BTC.
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Tuyén b6 vé viée tudn thii Chuan muc ké toan va Ché dé ké todn

Cong ty da 4p dung cac Chudn myc ké toan Viét Namva céc vén ban huéng din Chuin myc do Nha nudc da ban hanh. Cac
Béo c4o tai chinh dugc lap va trinh bay theo dung moi quy dinh cia timg chudn muyc, thong tu huéng dén thyc hién Chuan
mue va Ché d6 k& toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

2.3, Cong cuy tai chinh

Ghi nhdn ban dau

'Tai san tai chinh

Tai sn tai chinh ciia Cong ty bao gdmtién va cac khoan tuong duong tidn, céc khoan phai thu khach hang va phai thu khac,
céc khoan cho vay, céc khoan dAu tu ngln han va dai han. Tai thoi diém ghi nhan ban dAu, tai san tai chinh dugc xac dinh
theo gi4 mua/chi phi phat hanh cong céc chi phi phat sinh khéc lién quan truc tip dén viéc mua, phat hanh taisan tai chinh
dé.

No phai tra tai chinh

No phai trd tai chinh ciia Cong ty bao gdm céc khodn vay, c4c khoan phai trd ngudi ban va phaitra khac, chi phiphai tra. Tai
thoi diém ghi nhan 1an ddu, cac khoan ng phaitra tai chinh dugc xac dinh theo gia phat hanh cdng céc chi phi phat sinh lién
quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu
Hién tai chua c6 céc quy dinh vé danh gi4 lai cong cy ti chinh sau ghinhén ban dau.

2.4. Tién va cdc khoan twong dirong tién
Tién bao gbm tién mit tai quy, tién giri ngén hang khong ky han.

Cic khoan tuong duong tidn 12 c4c khoan ddu tu ngén han c6 thoi gian thu hdikhong qué 03 thang ké tirngay dAu tu, ¢6 tinh
thanh khon cao, c6 kha ning chuyén dbi dé dang thanh céc luong tidn xdc dinh va khong c6 nhidu rui ro trong chuyén doi
thanh tién.

7.5. Céic khoan du twr tai chinh

Chimg khodn kinh doanh dugc ghinhén ban du trén b ké toan theo gia goc, bao gdm: Gid mua cong céc chiphi mua (néu
¢6) nhu chi phi méi gidi, giao dich, cung cap thong tin, thué, 1 phi va phingén hang. Sau ghinhén ban dau, gia trj cua chimg

khoan kinh doanh dugc xac dinh theo gia goc trir di dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh. Khi thanh Iy hodc nhugng
bén, gia von cua chimg khoan kinh doanh dugc xac dinh theo phuong phép phuong phap binh quén gia quyén.

Céc khodn ddu tw gbp von vao cdc don vi khdc bao gom: céc khoan ddu tur vao cong cu vén cua don vi khac khong c6
quyén kiém soat, ddng kiém soat hogc ¢ anh hudng dang k& d6i voi bén duge ddu tu. Gid tri ghi s0 ban dau cia cac khoan

dAu tu ndy duge xac dinh theo gid goc. Sau ghinhan ban dAu, gia tri cua cac khoan dAu tu nay duge xac dinh theo gia gbe trir
di dy phong gidm gid khoan dAu tu.

Dur phong giam gi4 c4c khoan dAu tu duge 1ap vao thoi diém cudinam cu thé nhu sau:

- Pbivéicac khoan dhu tur chimg khoan kinh doanh: can ci trich ldp dw phong 1a s chénh lach giita gia gdc cua cac khoan
dAu tur duoc hach toan trén sb ké toan 1on hon gid tri thi trudng cua chiing tai thoi diém lap dy phong.

- DPbivéi cac khoan du ti vao cong ty lién doanh lién két: cin o vao B4o cdo tai chinh ciia cong ty lién doanh, lién két tai#
thdi diém trich lap du phong. Dy phong gidm gia d4u tu dugce 1ap khi don vi nhén dau tu phat sinh 16, ngoai trir trudng hop
khoan 15 @6 d& nim trong k& hoach khi quyét dinh dau tu.
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 Dhivéi khoan dhu tu nhm gil lau dai (khong phén loai 2 chimg khodn kinh doanh) va khong ¢6 anh huong déng ke doi voi
bén duge du t: néu khoan dau tu vao ¢4 phiéu niém yét hoe gié tri hop 1Y clia Khoan dAu tu duge xic dinh tin cdy thi
viée 1ap du phong dya trén gid tri thi truomg cla ) phiéu; néu khoan déu tu khong xdc dinh dugc gia tri hop 1y tai thor diem
béo cdo thi viéc lap dy phong can cl vio Béo céo tai chinh tai thoi diém trich 14p du phong ctia bén duge déu tu.

2.6. Céc khoan ng phéi thu

Cac khoan phai thu duge theo d5i chi tiét theo ky han phai thu, dbi tugng phai thu, loai nguyén t& phai thu, va céc yéu 6
khac theo nhu cAu quan Iy clia Cong ty.

Dy phong ng phi thu khé doi duge trich 13p cho céc khoan: ng phai thu qué han th anh toan ghi trong hop ddng kinh té, céc
khé udce vay ng, camkét hop ddng hoic cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh toén nhung kho ¢ kha nang thu hoi.
Trong d6, viéc trich lop du phong ng phai thu qué han thanh toén dugc can ¢t vao thoi glen trd ng gbe theo hop ddng mua
ban ban diu, khong tinh dén viéc gia han n gilta cdc bén vang phai thu chua dén han thanh toan nhimg khach no da lam

3

Vo tinh trang phé san hogc dang lamtha tuc giai the, mét tich, bd trdn.

2.7. Hang ton kho

Hang tdn kho duoc tai don vi 1a chi phi san xuét kinh doanh dé dang dugc tap hop chi phi phat sinh theo ting cong trinh
chua hoan thanh twong {mg v&i khéi lugng cong viée con do dang cudinim.

Dy phong giam gié hang tdn kho dugc lap vao thoi diém cudi namcan cir theo s6 chénh l&ch giita gid gbe cia hang ton kho
6m hon gi4 tri thudn 6 thé thyc hién duoc.

2.8, Thi san cb dinh, Tai san cb dinh thué thi chinh va Bét djng san dau tw
T4 sin cb dinh hitu hinh, tai san b dinh vO hinh dugc ghi nhén ban dhu theo gid gbe. Trong qué trinh s dung, tai san cd
dinh hitu hinh, tai san cb dinh v0 hinh duoc ghi nhén theo nguyén gia, hao mon luy ké va gid tri con lai Khéu hao duge trich

theo phuong phép duong thing.

Khéu hao tai sén ¢6 dinh dugc trich theo phuong phép dudng thing v6i thoi gian khau hao duge udc tinh nhu sau:

- Phuong tién vén tai 06 nam
- Thiét bivan phong 03 - 05nam
- Phén mém quan Iy 03 nam

2.9, Chi phi tra truée

Céc chiphi dd phat sinh ién quan dén kbt qua hoat dong san it kinh doanh ciia nhidu ky ké ton duge hach toan vao chi
phi'tré trede dé phan bd din vao két qua hoat ddng kinh doanh trong céc ky ké tosn sau. DAivéi chi phi tra trude lién quan
dén Dy 4n CT10- 11 Vin Phi - Ha Dong, duge tap hop va duge két chuyén vao két qua sén xuét kinh doanh khi dy 4n hoan
thanh va ban giao cho khach hang.

Viéc tinh va phan bd chi phi tré trudc dai han véo chi phisan suit kinh doanh timg ky ké toan dugc can ¢& vao tinh chat, mirc
d6 timg loai chi phi dé lra chon phuong phap va tidu thirc phan bd hop ly. Chi phitrd truoe duge phén bb dén vao chiphi
san xu4t kinh doanh theo phuong phép dutmg thing.
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2.10. C4c khoin ng phdi tra

Céc khoan no phai trd duge theo ddi theo ky han phai trd, d6i tuong phai tra, loai nguyén t¢ phai trd va cac yéu t6 khac theo
nhu cau quan ly cia Cong ty.

2.11. Céc khodn vay

Céc khoan vay duge theo ddi theo ting dbi tuong cho vay, timg khé udc vay ng va ky han phéi tra cia cac khodn vay.
Truomg hop vay, ng bing ngoai té thi thyc hién theo dai chi tiét theo nguyén té.

2.12. Chi phi di vay

Chi phi divay dugc ghi nhdn vao chiphi san xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan tnyc tiép
dén vige dAu tu xdy dyng hotic san xudt tai san d dang dugc tinh vao gié tri cua tai san d6 (duoc vén hoa) khico dir cac diéu
kién quy dinh trong Chuin myc Ké to4n Viét Nam s 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, dbi véikhoan vay riéng phuc vu viéc Xy
dimg taisin cb dinh, bét dong san dau tu, 13 vay dugc vén hoa k& ca khi thai gian xdy dung dudi 12 thang.

P voi cac khoan vén vay chung, trong d6 ¢6 sit dung cho muc dich dau tudy dymg hodc san xudt mdt tai san d& dang thi
sb chi phi di vay c6 di didu kién vén hod trong mdi ky ké toan nam duge xéc dinh theo ty I§ vén hoa ddi véi chi phi liy ké
binh quan gia quyén phat sinh cho viéc dau tu xdy dung hogc san xuit tai san d6. Ty 1& vdn hod duge tinh theo ty K 1ai suit
binh quén gia quyén clia cac khoan vay chua tré trong ndm, ngoai trir céc khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich co mt
tai san d¢ dang.

2.13. Chi phi phi tré

Céc khoan phitra cho hang hoa dich vu da nhén duge tir ngudi ban hodc da dugc cung chp cho ngudi mua trong ky bao céo
nhung thuc té chua chi trd va céc khoan phai trd khac nhu: chi phi l3i vay, chi phi kiémtoan, chi phi thué van phong dugc ghi
nhén vao chi phi san xuat, kinh doanh ciia ky béo céo.

Viée ghinh4n céc khoan chi phi phai tré vao chi phisan xuét, kinh doanh trong nam dugc thyc hi¢n theo nguyén téc phu hop
giita doanh thu va chi phi phat sinh trong ndm. Cac khodn chi phi phai tra s& dugc quyét toan voi sb chi phithyc té phét sinh.
S6 chénh léch gita s6 trich trude va chi phi thuc té duoc hoan nhap.

2.14. Vén chii s& hiru

Vén ddu tu ctia chu s& hitu duge ghi nhén theo s6 vbn thuc gop cia chi s hiru.

Thing du vén ¢d phén phan anh chénh léch gita ménh gid, chi phi true tiép lién quan dén viéc phat hanh cb phiéu va gid
phét hanh cb phiéu (k& ca cc truong hop tai phat hanh cb phiéu quy) vaco thé la thing du duong (néu gia phat hanh cao
hon ménh gid va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh ¢ phiéu) hozc thang du am (néu gi4 phat hanh thép hon

ménh gid va chi phitruc tiép lién quan dén viéc phat hanh cb phiéu).

Von khac thude Vén chi s6 hiru phan anh 56 vén kinh doanh dugc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh
hoc do duge tang, biéu, tai tro, danh gid lai tai san (néu duogc phép ghi tang, gidm Vén du tu ciia chu s& hitu).
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C5 phiéu quy 1a ¢d phiéu do Cang ty phat hanh va dugc Cong ty mua lai, co phiéu nay khong bihiy bo va s& duge tai phat
hanh trd lai trong khoang thdi gian theo quy dinh ciia phép luat vé chimg khodn. C6 phiéu quy dugc ghi nhan theo gid tri
thue t& mua lai va trinh bay trén Bang Can di k& toan 12 mot khoan ghi giam Von dau tu cta chi s& hiru. Gid von cia o
phiéu quy khi téi phat hanh hodc khisir dung dé tra cb tirc, thuong... duge tinh theo phurong phap binh quéan gia quyén.

C tirc phai tra cho cac c dong dugc ghi nhan la khoan phai tra trén Bang Can ddi ké toan ciia Cong ty sau khicd thong béo
chia ¢ tirc cia Hoi ddng Quan tri Cong ty va thong béo ngay chdt quyén nhan cb tirc cia Trung tm Luu ky chimg khoan
Viét Nami.

2.15. Doanh thu

Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhdn khi ddng thoi thoa man céc didu kién sau:

- Phén 16n rii ro va loi ich gén lién v6i quyén s& hiru san pham hozc hang héa a4 dwoc chuyén giao cho ngudi mua;
- Cong ty khong con nim giir quyén quan Iy hang héa nhw ngudi sé hitu hang hoa hoc quyén kiémsoét hang hda;
- Doanh thu dugc xac dinh twong d6i chic chiin;

- Cong ty d4 thu dugc hogc s& thu dirge loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xc dinh dwoc chi philién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu bdn bdt dong sin

Doanh thu bén bét dong san duoc ghi nhan khi ddng thor thoa man céc diéu kién sau:

- Bét dong san da hoan thanh toan bg va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao rili ro va lgi ich gén lién voi

quyén s hiru bat dong san cho ngudi mua;

- Cong ty khong con nim giit quyén quan Iy bét ddong san nhu ngudi sé hiru bét dong sin hodc quyén kiémsodt bat dong
sén;

- Doanh thu duge xic dinh tuong dbi chic chin;

- Cong ty da thu dugc hodc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san;

- Xac dinh dugc chi phi ién quan dén giao dich ban bat dong san.

Trutmg hop ban hang hoa bt dong san theo hinh thirc khach hang tw hoan thién hoge Cong ty hoan thién theo yéu cau cia
khach hang thi dwoc ghi doanh thu khi hoan thanh ban giao phan xdy tho cho khach hang.

Poi voi bt dong san phan 16 ban nén da chuyén giao nén dat cho khach hang, Cong ty dugc ghinhan doanh thu voi phén
nén d4t da ban khi thoa man ddng thdi céc didu kién sau:

Chuyén giao i ro va lgi fch gén lién v6i quyén sirdung dét cho ngudi mua;

Doanh thu duogc xac dinh tuong ddi chéc chén;

Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dt;

Cong ty da thu hogc chéc chin thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban nén dt.

Doanh thu hogt dong tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 14i, tién ban quyén, ¢b tuc, loi nhudn duge chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai chinh khéc
duge ghinhan khithoa min df‘)ﬂg thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha néng thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu duge xic dinh twong d6i chdc chan,

(4 tirc, loi nhuan duogc chia duge ghinhén khi Cong ty duge quyén nhan cb tire hodc duge qu yén nhén lgi nhuan tir viéc gop
von.
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2.16. Ghi nhén chi phi t3i chinh

Céc khoan chi phi duge ghinhan vao chi phitai chinh gbm:

- Chi phiho#c cac khoan 16 lién quan dén cac hoat dong dAu tu tai chinh;

- Chiphi di vay vén;

- Cic khoan 18 do thanh Iy, chuyén nhugng ching khoan ngén han, chi phi giao dich ban chimg khoan;

- Du phong gidm gid chimg khoan kinh doanh, du phong tén thét diu tu vao don vi khc, khoan 15 phét sinh khi ban ngoai
t6, 18 ty gia hoi dodi...

Chc khoan trén duge ghinhén theo tong s6 phat sinh trong nam, khong bu trir véi doanh thu hoat dong taichinh.

2.17. Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh duge xic dinh trén co s¢ thu nhép chiu thué trong nim va thué suét thué TNDN trong nam tai
chinh hién hanh,

2.18. Céc bén lién quan

Céc bén du'orc coi 14 lién quan néu bén d6 c6 kha ning kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké dbi vai bén kia trong viée ra
quyét dinh v& cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén lién quan cia Cong ty bao gdm:

- Céc doanh nghiép tryc tiép hay gian tiép qua mdt hodc nhidu trung gian, ¢6 quyén kiém soat Cong ty hodc chju sy kiem|
soat ciia COng ty, hodc cling chung sy kiém soét véi Cong ty, bao gdmca cong ty me, cong ty con va cong ty lién két;

- Cic c4 nhan trye tiép hogc gin tiép ném quyén biéu quyét ciia Cong ty ma c6 anh hudng dang ké dbi véi Cong ty, nhimg
nhén sy quan ly chu chbt cia Cong ty, nhitng thanh vién mét thiét trong gia dinh ciia c4c ca nhan nay,

- Cic doanh nghiép do céc c4 nhan néu trén ndm trye tiép hodc gidn tiép phén quan trong quyén biéu quyét hogc cé anh
hudng dang ké téi cac doanh nghiép nay .

Trong viéc xemxét ting mbi quan hé cla cac bén lién quan d& phuc vu cho viée 1ap va trinh bay Bao cdo taichinh, Congty
chu y t¢i ban chét ciia mi quan hé hon 13 hinh thirc phép ly cia cac quan hé do.

3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

31/12/2016 01/01/2016

VND VND!
Tién mjt 125,954,836 436,105,427
Tidn giri Ngén hang khong ky han (i) 321,272,070 2,434,997,483
Céc khodn tuong duong tién (i) 1,040,000,000 9,040,000.000

1,487,226,906  11,911,102,910

(i) Tai ngay 31/12/2016: Khoan tién gui khong ky han va tién giri ¢ ky han dudi 3 thang gui tai Ngén hang Thuong mai
TNHH MTV Pai Duong ¢6 s6 du 1An luot 13: 171.689.941 ddng va 1.040.000.000 ddng dang bi phong toa do ¢6 ¢b ddng, thanh
vién Hoi dong Quan tri ciia Cong ty trong ndm 2014 la ngum ¢6 lién quan dén Cong ty Cb phan T4p doan Pai Duong va
Ngéan hang Thucng mai TNHH MTV Dai Duong. Ban Giam déc Cong ty danh gid khoan tién nay s& thu hdi dugc trong twong
lai khi ¢6 quyét dinh/huéng din cu thé cia Ngan Hang Nha Nudc, do d6 tdn that (néu ¢6) anh hudng t4i Béo cdo taichinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm2016 Ia khong trong yéu. Theo d6, Ban Giam dbc khong trich lap dy phong
tén that tai san cho khoan tién bj phong tda ndy va tiép tuc trinh bay khoan tién nay trén khoan myc tién va tuong duong
tién tai ngay 31 thang 12 ndm 2016.
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Cong ty CP Kinh doanh dich vu cao cdp Diu khi Vigt Nam
Téang 1, CT10-11 Vin Phi, Phi: La, Ha Dong, Ha Ngi

Bdo cdo thwong nién 2016
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Cong ty CP Kinh doanh dich vy cao cdp Ddu khi Viét Nam
Téng 1, CT10-11 Vén Phii, Phii La, Ha Dong, Ha Noi

Bdo cdo thwong nién 2016

5. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Phai thu cta khéch hang chi tiét theo khach hang c6 s6 dir 16n
- Cong ty Cb Phin Thiét ké Heerim - PVC 92,300,000 92,300.000
- Ong L& Hiru Son 464,670,600 2
- Ong Nguy®n Xuan Triéu 249,498,000 -
806,468,600 92,300,000
6. TRA TRUGC CHO NGUOTBAN NGAN HAN
31/12/2016 01/01/2016
Gia tri Du phong Gia tr Dy phong
VND VND VND VND
- Trung tdm Giao dich Pit dai va Phat 1,278,263,456 - 1,278,263,456 -
trién quy dit Ha Noi
- Ban didu hanh cac Dy an cua PVC tai 9,475,374,339 - 9.475,374,339 -
Ha Noi
- Cong ty Cb phin Piu tr AHC Viét Nam - = 1,166,011,100 >
- Cong ty Cb phin Pau tu va Xay dung 6,114,446,393 - 6,114,446,393 -
Song Pa
- Cong ty Cb phin Péu tu Van Phi 1,000,000,000 - 1,000,000,000 .
Building
- Cong ty Cb phdn Xdy lap Diu khi Ha 5 = 10,000,000 -
Noi
. Céc khoan tra tnrdc ngudi ban khac 4,764,185,050 - 2,749,861,750 -
22,632,269,238 - 21,793,957,038 g
7. PHAITHUKHAC
31/12/2016 01/01/2016
b Gié tri Du phong Gié tri Dy phong
VND VND VND VND
a) Ngin han
- Phaithu Cong ty Cb phin Dau tw NNP 652,565,191 = 669,545,461 -
- Phai thu Céng ty TNHH Kinh doanh 3,485,940,000 3,485,940,000 3,485,940,000 3,485,940,000
nha Vinh Hung v& viéc hoan tién d3
ndp do huy hop dbng mua nha
- Phai thu 6ng Pham Quéc Anh vé tién 9,900,000,000 9,900,000,000 9,900,000,000 -
chuyén nhugng cb ph?m tai Cong ty cb
phin Déu tu Xdy lip Dau khi Viét Nam
- Tammg cho can bd cong nhén vién - - 1,976,629,008 -
- Phaithu khac 37,172,196 = 699,045,611 )
14,075,677,387 _ 13,385,940,000  16,731,160,080 3,485.940,000
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Céng ty CP Kinh doanh dich vu cao cip Déu khi Viét Nam

Téng 1, CT10-11 Viin Phi, Phii La, Ha Dong, Ha Nji

Bio cdo thwong nién 2016

b) Dai han
- Ky cuge, ky quy

8. NO XAU

- Tdng gia tri cac khoan phai thu, cho
vay qué han thanh todn hogc chua qua
han nhung khé c6 kha nang thu hbi
Cong doan Cong ty Cb phén thiét ké
Heerim - PVC

Cong ty TNHH Kinh doanh Nha Vinh
Hung

Phai thu 6ng Pham Quéc Anh

-

31/12/2016 01/01/2016
Gia tri Du phong Gia tri Dy phéng
VND VND VND VND
i - 10,000,000 L
y - 10,000,000 A
31/12/2016 01/01/2016
S % Gia tri co Sz Gid tri co
Gilelr thé thu hi Gid goe thé thu héi
VND VND VND VND!
92,300,000 - 92,300,000 .
3,485,940,000 = 3,485,940,000 y
9,900,000,000 z 9,900,000,000 9,900,000,000

13,478,240,000

- 13.478,240,000

9,900,000,000

9. HANG TON KHO

Chiphisan xuét kinh doanh d& dang

- Dy dn chung cw CT10-11 Van Phu, Ha
Dong

- Du én 16 hop cdan hg va dich vu chung
cu CT15 Viét Hung - 16 chung cw

- Dy dn 16 hgp cén ho va dich vu chung
cu CT15 Viét Hung - 16 nha vudn

(i) Du 4n Khu du lich qubc té cao chp Tan

thuat thi cong,.... Ngay 12 thang 03 nam 20

yéu bao gdm chi phi tur vén lap quy hoach @y dyng,
14, Hoi ddng Quan tri Cong ty dd c6 Ng

10. CHIPHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

31/12/2016 01/01/2016

Gia gdc Dy phong Gia gbe Dy phong

VND VIND VND VND

693,393,686,667 - 723,389,925,517 -
652,238,952,739 650,054,497,407
41,154,733,928 41,432,619,626
- 31,902,808,484

693,393,686,667 - 723,389,925,517 -

31/12/2016 01/01/2016
VND VND
14,731,742,479 14,728.580,206

- Du 4an Khu du lich Qubc té cao cép Tan Vién (i)

Vién, Ba Vi, Ha Noi dang trong giai doan chuén bjddu tu. Chi phi phat sinh chu
cung cép ban dd dia hinh, chi phi tu vén khao sat, 1ap phuong an ky
hi Quyét giac cho Ban Gidm dbc Cong ty
tim kiém d6i tac dé thyc hién cdc thi tuc phap 1y dé thodi vén hodc ky hop ddng thoa thuan hop téc dau tu. Tinh dén thoi
|diém 31 thang 12 nam 2016 cé4c cong viéc nay vin dang dugc Ban lanh dao Cong ty tiép tuc trién khai.

14,731,742,479

14,728,580,206
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Céng ty CP Kinh doanh dich vy cao cdp Ddu khi Viét Nam
Tang 1, CT10-11 Vin Phii, Phii La, Ha Péng, Ha Nji

Bdo cdo thwong nién 2016

11. TAISAN CO PINH HO'U HINH

Nguyén gia
S6 du ddu nam
S6 dw cubi nim

Gid tri hao mon lity ké
S6 du ddu nam

$6 dir cudi nim

Gii tri con lai

Taingay diu nim

Tai ngdy cudi nim

12. TAISAN CO PINH VO HINH

mon lily ké dén thoi diém 31/12/2016 13 303.000.000 ddng.

13. CHIPHi TRA TRUOGC DAI HAN

- Nguyén gi4 TSCD cubi nim da khéu hao hét nhung van con st dung:

Phuong ti€n vén TSCD diing Cone
tai, truyén din trong quan Iy e
VND VND VND
1,554,894,000 662,453,586 2,217,347,586
1,554,894,000 662,453,586 2,217,347,586
1,554,894,000 662,453,586 2,217,347,586
1,554,894,000 662,453,586 2,217,347,586

Tai san ¢6 dinh v6 hinh tai thoi diém 31/12/2016 14 gia tri phdn mém may tinh ¢ nguyén gia 1a 303.000.000 ddng, gia tri had)

2,217,347,586 VND

31/12/2016 01/01/2016
VND VND
- Chiphicdng cu, dung cu chd phin bd 211,767,769 64,083,597
- Chiphitim kiém khach hang mua nha cho du 4n CT10-11 Van Phu, Ha Bong 7,336,844,946 7,321,204,142
7,548,612,715 7,385,289,739
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Céng ty CP Kinh doanh dich vu cao cdp Dau khi Viét Nam

Bdo cdo thuwong nién 2016
Tang 1, CT10-11 Vin Phi, Phii La, Ha Pong, Ha Npi

15. PHAITRA NGUOI BAN NGAN HAN

31/12/2016 01/01/2016
Gia tri S6 c6 kha Gia tri S6 ¢6 kha
nang tra n¢ nang tra ng|
VND VND VND VND
a) Phai tra ngudi ban chi tiét theo nha
cung cip c6 sb d 16m
- Cbng ty Cb phan Diu tu va Xay dung 14,432,195,203 14,432,195,203 14,432,195,203 14,432,195,203

Song Pa

Ting D6 thi UDIC - Cong ty TNHH
MTV

- Cong ty Cb phan Pau tu Van Phu
Building

- Cbng ty Cb phin Tu vén Piu tu va Xay
dung Huong Giang

1,785,974,407

428,806,000

1,785,974,407

428,806,000

1,785,974,407

428,806,000

- Cbng ty Cb phan Thi cong Co gi6iva 12,800,000,000 12,800,000,000 12,800,000,000 12,800,000,000
Lép may Dau khi

- Céng ty Cb phin PAu tu Van Phu - 10,000,000,000 10,000,000,000 10,000,000,000 10,000,000,000]
Invest

- Tbng Cong ty DAu tur Phét trién Ha 3,512,730,039 3,512,730,039 3,512,730,039 3,512,730,039
Tang D6 thi UDIC - Cong ty TNHH
MTV

- Cdng ty C6 phin Piu tu Vin Phi 1,785,974,407 1,785,974,407 1,785,974,407 1,785,974,407
Building

- Congty Cb phan Tu van Diu tu va Xay 428,806,000 428,806,000 428,806,000 428,806,000
dung Huong Giang

- Phai tra c4c dbi tugng khac 321,449,867 321,449,867 479,213,621 479,213,621

43,281,155,516  43.281,155,516  43,438,919,270  43,438,919,270

b) $6 n¢ qua han chwa thanh toan

- Cong ty C5 phan Pau tu va Xay dung 14,432,195,203 14,432,195,203 14,432,195,203 14,432,195,203
Séng Pa

- Cong ty Cb phi‘m Thicong Co gidiva 12,800,000,000 12,800,000,000 12,800,000,000 12,800,000,000
Lap my Déu khi

- Cdng ty Cb phin Pdu tr Vin Pha - 10,000,000,000 10,000,000,000 10,000,000,000 10,000,000,000,
Invest

- Téng Cong ty Dau tu Phét trién Ha 3,512,730,039 3,512,730,039 3,512,730,039 3,512,730,039

1,785,974,407

428,806,000

42,959,705,649

42,959,705,649

42,959,705,649

42,959,705,649
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Céng ty CP Kinh doanh dich vu cao cdp Dau khi Viét Nam Bdo cdo thuwong nién 2016
Tang 1, CT10-11 Viin Phi, Phii La, Ha Pong, Ha Npi

16. NGUOIMUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

31/12/2016'i 01/01/2016
i VND | VND

\ |

. | |
- Khéch hang mua Biét thy nha vién tai Dy 4an Viét Hun, - 32,941,433,755
- Khéach hang mua cin hé tai Dy 4n Vin Pha 82,463,097,853 53,314,997,404
- Khéch hang mua Dy 4n Ha Long 1,204,503,300 -

8§3,667,601,153  86,256,431.159
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Cong ty CP Kinh doanh dich vu cao cdp Dau khi Vigt Nam
Tang 1, CT10-11 Vin Phu, Phi La, Ha Dong, Ha Nji

Bdo cdo thuong nién 2016

18. CHIPHI PHAI TRA NGAN HAN

- Chi phi lai vay
- Chi phitrich tién thué van phdng ting M1 CT12 Van Phu
- Chi phikhéac

19. PHAITRA KHAC NGAN HAN

- Kinh phi cong doan

- Nhan tién gép von vao Dy 4n Vin Phi

- Nhén tin g6p vén vao Dy 4n Viét Hung

- Phaitra ¢ tirc ndm 2010 va n&m 2011 cho mbt sb ¢b dong

- Phaitra Téng Cong ty CP Xay lp DAu khi Viét Nam v& viéc mua cb phan cua Cong
ty CP Diu tu Xay lip Dau khi Viét Nam (PVCI)

- Phai tra Cong ty CP DAu tu Phét trién Binh An v& viéc ké thira ngha vy khi chuyén
nhugng ¢b phén véi Cong ty CP Khach san va Dich vy Bai Duong

- Phaitra Céng ty CP T4p doan Dai Duong vé tidn nhan dat coc dé thuc hién chuyén
nhugng 5 ting khéi dé cia Dy an CT10 -11 Van Phit Ha Dang theo Hop dbng dat
coc sb 15/2013/HPDC/OGC-PVR ngay 28/03/2013.

- Phai trd khac

31/12/2016 01/01/2016

VND VND|

6,252,079 354,166,667

. 109,200,000

600,000,000 63,636,364

606,252,079 527,003,031
31/12/2016 01/01/2016

VND VND

13,525,856 423,592,769

193,197,992,977  226,258,044,840

144,620,000 496,520,000

18,488,893,400 18.490.,560,850

18,000,000,000 18,000,000,000

105,872,468,579  105,872.468.579

40,017,888,881  40,017,388,881

1,728,915,757 2.009.,825.409

377,464,305,445 411,568,901,328
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Céng ty CP Kinh doanh dich vu cao cip Diu khi Viét Nam
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b) Chi tiét von dau tw ciia chii s& hiru

- Cbng ty C4 phan T4p doan Pai Duong

- Cong ty TNHH VNT

- Cbng ty Cb phan quéan Iy quy PVI

- Ngan hang TM TNHH MTV Dau khi
Toan ciu

- Cong ty Cb phan Dau tu MHD Vina

- Ong Trén Ngoc Béy

- Cb ddng khéc

- C phiéu quy

¢) Céc giao dich vé vin véi cdc chii s& hiru va phén phdi ¢b tire, chia lgi nhujn

Von dau tr chia chi s& hitu
- Von gép dau nam
- Vbn gép cudi ndm

d) Cb phiéu

S6 lugng ¢b phiéu dang ky phat hanh

$6 lugng ¢b phiéu da ban ra cong chiing
- Cd phiéu phé théng

- C4 phiéu wu dai

86 lugng b phiéu duoc mua lai

- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

S6 hrong ¢b phidu dang hru hanh

- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

Ménh gi4 ¢b phiéu dang lwu hanh (VND):

f) Céc quy cita Cong ty

- Quy d4u tu phat trién
- Quy khéc thudc vén chi s hiru

21. DOANH THU THUAN VE BAN HANG

Doanh thu thudn ban hang

Y

Cubinam Ty 1& Dau nam Ty lé
VND % VND %
50,427,000,000 9.50% 50,427,000,000 9.50%
81,519,800,000 15.35% 81,519,800,000 15.35%
43,500,000,000 8.19% 43,500,000,000 8.19%
43,500,000,000 8.19% 43,500,000,000 8.19%
. 0.00%  124,831,000,000 23.51%
124,831,000,000 23.51% 2 0.00%
175,289,330,000 33.01%  175,289,330,000 33.01%
11,942,000,000 2.25% 11,942,000,000 2.25%
531,009,130,000 100% 531,009,130,000 100%
Nam 2016 Nam 2015
VND VINDI

531,009,130,000
531,009,130,000

531,009,130,000
3531,009,130,000

31/12/2016 01/01/2016
53,100,913 53,100,913
53,100,913 53,100,913
53,100,913 53,100,913
1,194,200 1,194,200
1,194,200 1,194,200
51,906,713 51,906,713
51,906,713 51,906,713
10,000 10,000
31/12/2016 01/01/2016
VND VND|
10,687,396,552 10,687,396,552
4,378,477,974 4,378,477.974
15,065,874,526  15,065,874,526
Nim 2016 Nam 2015
VND VND
37,059,483,722 2,958,469,091
37,059,483,722 2,958,469,091
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22. GIA VON HANG BAN

Gia vén cua hang héa da ban

23. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién g, tién cho vay
Cb tirc, loi nhugn dugc chia
Doanh thu hoat ddng tai chinh khac

24. CHIPHI TAICHINH

Lai tidn vay

LA do thanh Iy cac khoan dau tu tai chinh

Du phong giam gia chimg kho4n kinh doanh va tén thét déu tu
Hoan nh4p du phong ching khoan kinh doanh khi ban

25. CHIPHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chiphinhan cong

Chi phi du phong

Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi khac bang tién

26. CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué TNDN tir hoat &jng kinh doanh bit dpng sdin

1‘6ng lgi nhuén k& toan tlr hoat ddng kinh doanh bét dong san
Céc khoan diéu chinh ting

Céc khoan diéu chinh giam

Thu nhap chiu thué TNDN

Thué suét thué TNDN

Chi phi thué TNDN hi¢n hanh

Nim 2016 Nam 2015
VND VND
34,805,419,537 2,875,047,438
34,805,419,537  2,875,047,438
Nam 2016 Nam 2015

VND VND
117,160,433 288.292,814
255,250,000 .
8,993

372,410,433 288,301,809
Nam 2016 Nam 2015

VND VND

- 11,367,823

404,330,964 161,360,350
924,000,000 14,499,403,256
(1,317,090,000) 4
11240964  14,672,131,429
Nim 2016 Nam 2015

VND VND
2,555,919,440" 4,291,456,547
9,900,000,000 4,955,040,000
432,982,975 1,268,376,522
1,302,670,263 1,552,991,107
14,191,572,678  12,067,864,176
Nam 2016 Nam 2015

VND VND
(11,569,179,024)  (27,447,972,143)
(11,569,179,024)  (27,447,972,143)
20% 22%
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Thué TNDN phai ngp cudi nim

27. LAICO BAN TREN CO PHIEU

hién dua trén cac s0 liéu sau:

Loi nhuén thuén sau thué
Loinhuén phan b cho ¢6 phiéu ph thong

Lai co ban trén c6 phicu

Céc khoan tamndp trén s6 tién thu trudc ciia HDKD bt dong san
Thué TNDN phéi nop diu nim caa HDKD bit dong san
Thué TNDN d ndp trong nam ciia HDKD bt dong san

Thué TNDN phai nép cudi n3m ciia HPKD bit dong san

C6 phiéu phé théng dang hru hanh binh quan trong nam

28. CHIPHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phinguyén liu, vat liéu
Chiphinhan cong

Chi phi khau hao tai san ¢b dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phitrich 14p du phong

Chi phi khac bang tién

29. CONG CUTAICHINH
Cac loai cong cu tai chinh ctia Cong ty bao gdm

Nam 2016 Nim 2015
VND VND
325,463,898 :
(550,621,432) (550,621,432)
(225,157,534)  (550,621,432)

(225,157,534)

(550,621,432)

Viée tinh todn Iai co ban trén ¢ phiéu cé thé phan phdicho cac cb dong s¢ hiru cb phén phd thong ctia Cong ty duge thyc

Nam 2016 Nam 2015
VND VND
(11,894,642,922)  (27,447,972,143)
(11,894,642,922)  (27,447,972,143)
51,906,713 53,100,913]
(229) (517)

Nam 2016 Nim 2015
VND VND

. 2,531,501,846

2,555,919,440 4,763,919,047

- 12,916,668
35,458,382,817 1,466,009,474
9,900,000,000 4,955,040,000
1,082,689,958 1,213,524,579

48,996,992,215

14,942,911,614

. o A A ,
Gia tri s0 ke toan

Tii san tai chinh

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang, phai thu khac
Déu tu ngén han

DAu tu dai han

31/12/2016 01/01/2016
Gia goc Du phong Gia gbc Du phong
VND VND VND VND
1,487,226,906 - 11,911,102,910 -
14,882,145,987  (13,478,240,000) 16,833,460,080 (3,576,240,000)
5,427,075,622 - 9,756,360,311 (1,317,090,000)
227,182,444751  (16,941,903,750)  227,182,444,751  (16,017,903,750)

248,978,893,266 (30,420,143,750)

265,683,368,052 (20,913,233,750)
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[ Gi4 tri s0 ké toan |
31/12/2016 01/01/2016
Ng phai tra tai chinh VND VND
Vay vang 1,429,046,560 10,000.000.,000
Phai tra nguoi ban, phaitra khéc 420,745,460,961 455,007,820,598
Chi phi phai tra 606,252,079 527,003,031

422,780,759,600 465,534,823,629

Tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chua dugc danh gi lai theo gi4 tri hop 1y tai ngay két thac ky ké toan nam do Thong
tu s 210/2009/TT-BTC va cac quy dinh hién hanh yéu cAu trinh bay Béo cdo tai chinh va thuyét minh thong tin dbi voicong
cu tai chinh nhung khong dua ra céc huong din tuong duong cho viéc dénh gia va ghi nhan gia tri hop Iy cua cac tai san tai
chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir cac khoan trich lap du phong ng phai thu kho doiva dy phong giamgia cac khoan
d4u tu chimg khoan d& duoc néu chitiét tai céc Thuyét minh lién quan.

Quén Iy rii ro tai chinh !

R ro tai chinh ciia Cong ty bao gbm riiro thi truong, riiro tin dyng varii ro thanh khoan. Cong ty da xdy dyng hé thong
kiém soat nham dam bao sy can bing & mirc hop 1y gifta chi phiriii ro phét sinh va chi phi quan Iy riiro. Ban Tbng Giam dbe
Cong ty c6 trach nhi¢mtheo ddi quy trinh quan ly rairo & dambo sy can bing hop Iy gifra i ro va kiém so4t ri ro.

Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty s& chu yéu chiu i ro khi ¢6 su thay doi vé gia va lai sudt.

Ruii ro vé gid:
Cong ty chju riiro v& gi4 ciia cac cong cu vén phat sinh tir cac khoan dAu tu cd phiéu ngén han va dai han do tinh khong
chic chiin vé gid tuong lai cia cb phiéu ddu tu. Cac khodn dau tu ¢ phiéu dai han duge ném gilt véi muc dich chién lwoe fAu

I3

dai, tai thoi diém két thuc ky k& toan nam Cong ty chua ¢6 k& hoach bén céc khoan d4u tu nay.

Riii ro vé Idi sudt:

Céng ty chiu rii ro vé 1ai suét do gié tri hop Iy cita cdc ludng tidn trong tuong lai cia mdt cdng cy taichinh s bién dong theo
nhimg thay @di cua lai suat thi trudng khi Cong ty c6 phét sinh cac khoan tién giri c6 hodc khong c6 ky han, cac khoan vay
va ng chiu 13 suét tha ndi. Cong ty quan ly riiro ai sut bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi truomg dé c6 duge
chc 14 sudt ¢6 loi cho muc dich cua Cong ty.

Riii ro tin dung

Ruii ro tin dung 14 riti ro ma mdt bén tham gia trong mdt cong cu tai chinh hodc hop ddng khong c6 kha nang thye hién dugc
nghia vu ciia minh ddn dén tén thét vé tai chinh cho Cong ty. Cong ty ¢6 cc riti ro tin dung tir hoat dong san xuat kinh
doanh (ch yéu dbi v6i cac khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh (bao gdm tién gtri ngén hang, cho vay va cac
cong cu tai chinh khac).

Tir | namtrd udng Trén | ndm Trén 5 ndm Cong
dén 5nam

Tai ngay 31/12/2016 VND VND VND VND
Tién va cac khodan tuong duong tién 1,487,226,906 - - 1,487,226,906.
Phai thu khach hang, phai thu khac 1,403,905,987 . . 1,403,905,987
Péu tirngén han 5,427,075,622 - 5,427,075,622
Piu tur dai han - 210,240,541,001 210,240,541,001
8,318,208,515 210,240,541,001 218,558,749,516

Tai ngay 01/01/2016
Tidn va cac khoan tuong duong tién 11,911,102,910 - 11,911,102,910
Phai thu khach hang, phai thu khac 13,245,220,080 10,000,000 13,255,220,080:
Pdu tu ngén han 8,439,270,311 - 8,439,270,311
Piu tu dai han - 211,164,541,001 211,164,541,001
33,595,593,301 211,174,541,001 244,770,134,302
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Riii ro thanh khodn
Rui ro thanh khoan 1a nii ro Cong ty gip kho khan khi thuc hién c4c nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rdi ro thanh khoan cia
Cong ty chd yéu phat sinh tir viée c4c tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh ¢6 céc thoi diém déo han khéc nhau.

Thoi han thanh todn cia cac khoan ng phai tra tai chinh dya trén céc khoan thanh todn du kién theo hop d@)ng (trén co s0
dong tién clia cac khoan gbc) nhu sau:

Tir 1 namtré xudng Trén 1 ndm Trén 5 nam Cong
dén 5 nam

Tai ngay 31/12/2016 VND VND VND VND
Vay vang 1,429,046,560 - - 1,429,046,560
Phai trd ngudi bén, phai tra khac 420,745,460,961 - - 420,745,460,961
Chiphiphaitra 606,252,079 - - 606,252,079
422,780,759,600 - - 422,780,759,600

Tai ngay 01/01/2016
Vay vang 10,000,000,000 - - 10,000,000,000
Phai tra nguoi ban, phai tra khac 455,007,820,598 - - 455,007,820,598
Chi phiphaitra 527,003,031 - - 527,003,031
465,534,823,629 - - 465,534,823,629

Céng ty cho rf?mg mirc d6 tdp trung rii ro d8i vdi vide tra ng 1a ¢ thé kim soét duogc. Cong ty c6 kha nang thanh toan cac
khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir céc tai san tai chinh déo han.

30. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

a) C4c khoan tién va twong dwong tién do Céng ty nim giir nhung khong dwoc sir dung

Nam 2016 Nam 2015
VND VND
Céc khoan tién va tuong duong tién do Cong ty nim giit nhung 1,211,689,941 2,099,055,973

khong duge sir dung (i)

(i) Tai ngay 31/12/2016: Khoan tién guri khong ky han va tién giri ¢6 ky han dudi 3 thang guri tai Ngan hang Thuong mai
TNHH MTV Bai Duong ¢6 s6 du 1n luot 14: 171.689.941 ddng va 1.040.000.000 ddng dang bi phong téa do ¢6 ¢b dong, thanh
vién Hoi ddng Quan trj cia Cong ty trong nim 2014 13 ngudi ¢6 lién quan dén Céng ty Cb phéan T4p doan Pai Duong va
Ngéan hang Thuong mai TNHH MTV Pai Duong. Ban Gidm dé¢ Cong ty danh gia khoén tién nay sé& thu hdi duge trong tuong
lai khi ¢6 quyét dinh/huéng din cu thé ciia Ngan Hang Nha Nude, do d6 tn that (ndu ¢6) anh hudng téi Béo céo tai chinh
cho namtai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2016 1a khéng trong yéu. Theo d6, Ban Giam déc khong trich 1ap du phong
tdn thét tai san cho khoan tién bi phong toa nay va tiép tuc trinh bay khoan tién nay trén khoan muc tién va tuong duong
tién taingdy 31 thang 12 ndm 2016.

b) S§ tién di vay thye thu trong nim
Tién thu tir di vay theo khé udc thong thuong; - 11,083,737,290

¢) S6 tién @ thwe tra gbe vay trong nim
Tién tra ng gbe vay theo khé udc théng thudng; 8,570,953,440 1,083,737,290
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31. NHUNGSU KIEN PHAT SINH SAUNGAY KET THUC NAM TAI CHINH

cdo tai chinh nay.

32. BAO CAO BQ PHAN

33. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

S6 dur tai ngay két thiic ky ké toan nam

Khang ¢6 su kién trong yéu ndo xay ra sau ngay két thiic nam tai chinh doi hoi phai duoc diéu chinh hay cong b trén Bo

Hoat dong kinh doanh chinh cua Cong ty chu yéu la xdy dung, kinh doanh bt dong san va dién ra trén lanh thd Viét Nam
nén Cong ty khong trinh by Bao cdo bg phén theo finh vyc kinh doanh va khu vuc dia ly.

Tién giri

Ngan hang Thuong mai TNHH MTV Dai Duong
Cb tivc phai tra

Ngén hang Thuong mai TNHH MTV Dai Duong

Phii tra phai ngp ngiin han khic
Cong ty C6 phan Pau tu Phét trién Binh An
Cong ty ch ph?m Khéch san va Dich vu Bai Duong (OCH)

Nhin djt coc chuyén nhwgng Trung tim Thwong mai
Cong ty C6 phan Tap Poan Dai Drong (OGC)

Thu nhap ctia Ban gidm déc va HDQT

Luong va cac khoan phic lgi khac

34, SO LIEUSO SANH

TNHH Deloitte Viét Nam kiém toan.

Mt 6 chi tiéu da dugc phan loai lai cho phi hop dé so sanh véi sd ligu nam nay

31/12/2016 01/01/2016
VND VND
1,211,689,.941 2,099,055.973
6,000000,000  6,000,000,000
105872468579 105,872.468,579
40,017,888,881  40,017,888.881
Nim 2016 Nam 2015
VND YND
1,028,746,068 819,730,930

S6 ligu so sanh 1 s& ligu trén Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015 da duoc Cong ty

ba trinh bay trén

Phén loai lai bao cao nam trude

Mi sb
a/ Bing Cén i ké todn
Chimg khodn kinh doanh 121
Dau tur gop von vao don vikhéc 253
Hang ton kho 141
Chi phi san xuét kinh doanh d¢ dang dai han 241
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VND

9,756,360,311
248,532,444,751
723,389,925,517

VND

214,838,805,062
43,450,000,000
31,902,308.484
691,487,117,033
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHi VIET NAM

TENG GIAM BOC

DE Doy Dien
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