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A TONG CONG TY DIA OC SA1 GON CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

. CONG TY CO PHAN DJA OC CHQ LON Poc lap - 1u do- Hanh phiic
118 Hung pha, P8, QB - DT: 38557332-38547678 Fax B4.8.38557298 bl -

sé: 44 /BC-HPQT TP.HCM, ngay O5rhang W nam 2017

BAO CAO THUONG NIEN

CONG TY CO PHAN PIA OC CHQ LON
Nam bao cdao : Nam 2016

I/ THONG TIN CHUNG :

1/. Thong tin khai quat :

- Tén giao dich : Céng ty C6 phan Pia ¢ Cho Lén

- Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép : 0300450962

- Vbn diéu 1é : 75.593.580.000 dong

- Vén dau tu cua chu sé hiru : 75.593.580.000 dong

- Dia chi : 118 Hung Phi, Phuong 8, Quén 8, TP. Ho6 Chi Minh
- S6 dién thoai : (08) 38.557.332 — (08) 38.547.678

- S6 fax : (08) 38.557.298

- Website : www.cholonres.com.vn

- M ¢6 phiéu : RCL

Qud trinh hinh thanh va phdt trién :

- Cong ty Cb phéan DPia 6¢ Cho Lén duoc thanh lap tir viéc ¢d phan héa doanh
nghiép Nha nudc la Cong ty Xdy dmg va Dich vu nha Quan 8 theo quyét dinh sd
5828/QD-UB ngay 31/12/2003 cta Uy ban Nhan dan Tp.HCM

- Ngay 14/6/2007 Cty & phan Dia 6c Chg Lén chinh thic niém yét tai Trung
tam Giao dich Chirng khoan Ha N§i vdi ma chirng khoan 1a RCL

2/ Nganh nghé va dia ban kinh doanh :
* Nganh nghé kinh doanh:

Xay dung cong trinh cong cong — nha ¢. San xuat va kinh doanh VLXD. Thiét
ké mau nha & cho nhiém vu kinh doanh nha & cua don vi. San lép mit bang. Thi cong
cac cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thuy loi, ha tﬁng k¥ thuat do thi, khu
cong nghiép. Lép du an dau tu xdy dung céc cong trinh nha; khu dén cu thudc du an
nhom B, C. Thét ké quy hoach khu dan d ung, khu cong nghiép. Thiét ké san lip mat
bang, ha tang k§ thuét do thi khu dan dung, khu Cong nghiép. Lap hoa dé hién trang nha
. Khao sat, thiét ké, giam sat thi cong cac cong trinh dan dung, cong nghiép. Xuit
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khau, nhap khau, quyén xuét khau, quyen nhap khau hang trang tri ndi that vt ligu xdy
dung (phai thuc hién ding theo Quyet dinh 10/2007/QD-BTM).Thiét ké tong mat bang
xay dung cong trinh. Thiét ké klen truc cong trinh dan dung va cong nghiép. Thiét ké
ndi — ngoai that cong trinh. Tu vin quan ly du an. Tu vén giam sat ky thudt cong trinh.
Tu vin xdy dung. Mbi gioi bat dong san. Kinh doanh bt dong san, dich vu san giao
dich bét dong san. Dich vu tu vén, ddu gia , quang cdo, quan ly bat dong san.

* Dia ban kinh doanh : Thanh phé H Chi Minh va cic dia phuong lan can.
3/ Thong tin vé md hinh quin tri, t chire kinh doanh va bé may quan Iy :

a/ M0 hinh quan tri - M6 hinh quan tri Cong ty bao gom Dai hoi dong c6 dong,
Hoi dong quan tri, Ban klem soat. Ban diéu hanh dimg dau la Téng gidm doc va cac Pho
tong giam dbc. Co céu cua to chirc Cong ty dugc xdy dung trén nguyen tic phén cong,
quén ly theo cac b phan chirc nang , c6 mdi quan hé chat ch& voi nhau. Tong giam doc
quan ly diéu hanh chung thong qua vic phan cép, phén quyen dé truc tiép giai quyét
céc cong viée cu thé ctia timg bd phan théng qua Pho Tong giam dbc phu trach. Nhin
chung, mé hinh quin tri cia Céng ty nhim ting cuong va nang cao hiu qua quan tri
ctia Hoi dong quan tri va bd méy diéu hanh.

b/ Co diu bé may quan ly : Cong ty Cé phan Pia ¢ Cho Lon duge td chic va
hoat dong theo Luat Doanh nghiép. Céac hoat dong cua Cong ty tuadn theo Luat Doanh
nghiép, cac Luat khac co lién quan va Diéu 1é Cong ty.

- Pai hoi dong c¢d dong : 1a co quan co thim quyén cao nhit quyét dinh moi van
dé quan trong cua Cong ty theo Luat Doang nghiép va Piéu l¢ Cong ty. PHDPCD la co
quan thong qua chi truong chinh sach dau tu trong viéc phat trién Cong ty, quyét dinh
co cAu von, bau ra co quan quan 1y va diéu hanh san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

- Hoi dong quan tri : la co quan quan ly Cong ty c6 toan quyén nhan danh Céng
ty dé quyet dinh céc van de lién quan dén muc dich quyén loi ciia Cong ty, trir nhimg
van dé thuoc DPHPCP quyét dinh.

Dinh hudng cac chinh sach ton tai va phat trién dé thue hién cac quyét dinh cua
DHDCD thong qua viéc hoach dinh chinh séach, ra nghi quyét hanh dong cho ting thoi
diém phu hgp vai tinh hinh SXKD cua Cong ty

- Ban kiém soat : Do Pai hoi dong c6 dong bau, thay mat ¢ dong kiém sodt moi
hoat dong kinh doanh, quan tri va diéu hanh cua Cong ty.

- Ban diéu hanh : Do Hoi dfmg quan trj bd nhiém gém Téng Giam dbc, cac Pho
Tong giam ddc, Ke toan truong. Tong giam doc do HDQT bé nhiém, chiu trach nhiém
trudc HDQT, quyét dinh theo thim quyén tat ca cac véan dé lién quan dén hoat dong
SXKD aia Cong ty. Cac Pho Tong giam dbc va Ké toan truong do HPQT bd nhiém
theo dé xuit cua Tong giam ddc.



SO PO BO MAY QUAN LY CUA CONG TY CO PHAN PIA OC CHQ LON
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¢/ Co cau t6 chire don vi truc thudc Cong ty
Xi nghiép Xay Dung :
o Vin phong dit tai 118 Hung Pha, Phuong 8, Quén 8, Tp.HCM
o Dién thoai: (08) 39.814.958 - Fax: (08) 39. 813.849
Xi nghiép Xay Lip :
o Van phong dat tai 118 Hung Phua, Phuong 8, Quén 8, Tp.HCM
o Dién thoai: (08) 22.133.892 - Fax: (08) 62.635.089

- San Giao dich bét dong sin
o Van phong dat tai 118 Hung Pha, Phuong 8, Quén 8, Tp.HCM
o Dién thoai: (08) 38.557.332 - Fax: (08) 38.557.298

4/ Pinh huéng phat trién :
a/ Céc muc tiéu chu yéu :

- Duy tri hoat dong Cong ty 6n dinh va phat trién vimg chic. M rong san xuét

kinh doanh chu yéu la chuyén nganh bat dong san va xdy dung cong trinh.

Y ]

-
i
P AT\



- Tap trung thu héi vén gop ngoai nganh va cac don v lién doanh lién két hiéu
qua thép.

- Tép trung dau tu vao cac dr an dugc phan tich hi¢u qua tot dat hiéu qua ky
vong, thu hdi von nhanh

- Khéng ngimg nang cao doi song cia CBCNV, dam bao loi ich chinh dang cua
c¢b dong va nop ngan sich day du dang qui dinh.

- Phin diu thuc hién dat cac chi tiéu doanh thu hang nam cua Cong ty ting
truong 10%/ nam.

b/ Chién luoc phét trién trung va dai han:

- Tang cudong mdi quan hé voi cac S&, ban nganh Thanh phd, tap trung cung
Téng Cong ty Pia 6c Sai Gon thuc hién xdy dung cic du an nha & cta Thanh phd va cac
Quan Huyén phuc vu cho chuong trinh chinh trang do thi trén dia ban .

- Pay manh viéc déu tu xdy dung va khai thac vao cdc du an nha ¢ danh cho
nguoi co thu nhdp trung binh thp theo nhu ciu cia thj truong. Bong thoi cung vol
Tong Cong ty Pia 6c Sai Gon thuc hién céc chuong trinh nha ¢ gan llen qua trinh giai
toa nha lup xup, nha trén kénh rach, nha & nham di doi chung cu cii xuong cép, nha luu
trii cho cong nhan va sinh vién theo htn g chinh trang va phat trién do thi ngay cang
thén thién moi truong, nghia tinh, van minh, hién dai.

- Pau tu nang cao nang luc may moc thiét bi co nang suét va hiéu qua cao, du kha
nang phuc vu cho viéc thi cong xdy dung cac chung cu cao tang. Cép nhat, tiép thu
nhimg cong nghé xdy dung tién tién trong nudc va thé gid1, dao tao ngudn nhén luc dé
nhan thau cic cong trinh dan dung bén ngoai dam bao thu nhép cho nguoi lao dong va
co lai.

- Nghlen ciru mo rong thém céc cdng viéce lién quan den nganh nghe chinh nhu tu
van thiét ké, tu van giam sat, quan ly dy an, quan 1y cac cao dc, van phong cho thué.

- Pa dang hoa san phdm nha dit cia Cong ty, tir viéc chi dau tu vao nha phd, nha
vuon, nha biét thu chuyén sang dau tu manh vao cac can ho chung cu cao tang, vira ting
quy md $ can ho, vira giam dién tich chiém dét, do quy dét ngay cang c6 xu hudng
giam dan & cac do thi phat trién.

¢/ Cac muc tiéu do1 vai moi truong xa hdi va cong dong cua Cong ty :

- Su dung vét liéu, cong nghé xdy dung méi an toan, thin thién khong gdy 6
nhiém moi truong, tiét kiém tai nguyén thién nhién dam bao phat trién bén vimng.

- Thyc hién thi cong cac cong trinh dam bao chit luong, an toan lao dong, phong
chéng chay nd trong thi cong, dam bao vé sinh lao dong, khong gdy tiéng on lam anh
hudng dén dan cu.

- Thue hién cac chuong trinh dén on dép nghia, vén dong can b cong nhén vién
tham gia dong gép xdy dng cac can nha tinh thuong, tinh nghia, dong gop xay dung
cho dia phuong va cic chuong trinh xa hoi do Thanh pho to chic.



5/ Cacruiro:
- Céc doanh nghiép kinh doanh bét dong san do canh tranh va ap luc giam gia dé

tiéu thu san phdm, trong khi chi phi diu tu tiép tuc tang lam anh huong dén doanh thu
va loi nhuén cua cac doanh nghiép, trong d6 c6 Cong ty.

- Thi truong tai chinh tién té mac du di co nhimg chinh sach noi long cua Nha
nude nhung diéu klen vay vbn cho chu dau tu va nguoi dan van con nhiéu vuong mic,
phén 16n 12 vay ngdn han 1am anh huong dén ngudn vén hoat dong cua cdc Cong ty.

- Trong dau thiu xdy Ep gip phai su canh tranh cua cac nha thau, nhiéu doanh
nghiép giam gia thau voi muc dich co viée lam dé ton tai, khéng quan tdm nhiéu dén loi
nhuén khién cho viéc trung thau cic cong trinh xdy dung cang tré nén khé khén hon.

6/ Bao cdo tic dong lién quan dén méi truong va xa hoi ciia Cong ty:

6.1. Qudn Iy nguon nguyén vit li¢u

a) Tong luong nguvén vt liéu duoc sir dung dé san xuat va dong g01 cac san
pham va dich vu chinh cua té chirc trong ndm

Nguyén vat li€u duoc su dung dé san xuat, dong goi cac san phim va dich vu
chinh cua Céng ty chu yéu la cac mit hang xdng dau, sat, thép, X1 méng, cat da... Sau
day la lugng nguyén vat liéu tiéu thu chinh cua Cong ty nhép vé trong nam 2016 (khong
bao gdm cac nguyén vat lidu do cac don vi thi cong thué ngoai, don vi tu van sir dung),
nhu sau:

STT Néi dung S6 lwon dvt
1 Thép cac loai (thép cudn, thép vang, thép hdp vudng...) | 108,634.00 kg
2 Cat 8,093.00 m3
3 Bé tong 838.00 m3
4 Ximang cac loai 297.480.00 kg
5 Gach (dinh, van, ong....) 498,673.00 | vién
6 Gach cac loai khac 2,714.00 m2
7 b4 cac loai 1,836.00 m3
TONG CONG

Trong nam qua, Cong ty luén chu tong st dung nhiéu bién phap nham st dung
hi¢u qua hop ly nguyén vat liéu dam bao chat lugng cong trinh va han ché anh hudng
tiéu cuc dén moi truong nhu: phén loai xur ly chat thai ran, long, nhim dua di tai ché,
ddu tu cac trang thiét bi hién dai giam tiéu hao nhién lidu, ap dung cac quy chudn vé méi

truong, vé sinh.
6.2. Tiéu thu nang lwong:
a) Ning luong tiéu thu truc tiép va gian tiép.

Nang lupng do Cong ty tiéu thu chu yéu la dién nang. Cong ty st dung ngudn
dién qudc gia do Téng cong ty Pién luc Tp.HCM cung cdp. San lugng tiéu thu dién
trong ndm 2016 cua Cong ty 1a 47.993 kWh tuong duong 189,6 triéu dong.




b) Néng luong tiét kiém duoc théng qua cic sing kién sir dung nang luong hiéu

qua.

Nang luong ti€u thu dién tai Cong ty dugc kiém soan ¢ muc phu hop voi hoat
dong san xuat kinh doanh véi y thire tiét kiém dién, chi yéu dé van hanh may moc thiét
bi tiéu dung trong quan ly, thip sang...

¢) Cac bao céo sang kién tiét kiém nang luong (cung cip cac san pham va dich vu
tiét kiém niang luong hodc sir dung ning luong tai tao): bao cdo két qua cua cac
sang kién nay: khong co

6.3. Tiéu thu nwoc:

a) Negudn cung cap nudc va luong nudc sir dung.

Nhiam dam bao nhu ciu nudc sinh hoat cho nguoi lao dong va phuc vu nhu ciu
kinh doanh tai Cong ty, hién Cong ty dang ky hop dong voi Cong ty Cap nudc Chg Lon
lap dat hé thong cung cép nudc tir ngudn nude quoc gia cho Cong ty. Muc khai théc va
sir dung nudc hang nam khoang 751 m3 nudc twong duong 14,6 tri¢u dong.

b) Ty 1é phan tram va tong luong nudc tai ché va tai st dung: khong c6

6.4. Tudn thii phdp ludt vé bao vé méi truong

a) S lan bi xur phat vi pham do khéng tuan thu ludt phap va cac quy dinh vé moi
truong: khong cé

b) Tfmg s tién do bi xu phat vi pham do khong tudn thu luat phap va cac quy
dinh vé méi truomg: khong co

6.5. Chinh sdch lién quan @én ngwoi lao dong

a) S6 luong lao dong. mirc lvong trung binh ddi voi nguoi lao dong

- S luong lao dong: 77 ngudi

- Thu nhap binh quan ngudi lao dong: 5.000.000 dong/ngudi/thang

b) Chinh séch lao dng nhim dam bao sic khoe, an toan va phuc loi cua ngudi
lao dong

Cong ty ludn y thrc bao vé sir khoe, ddm bao an toan lao dong va phong chong
chdy né cho nguoi lao dong. Hang nam, Cong ty con t6 chirc kham strc khoe dinh ky
cho nguoi lao dong va thuc hién dong bao hiém day du cho nguoi lao dong. Ngoai ra,

céc ché do chi phic loi khac danh cho ngudi lao dong dugc quy dinh cu thé va cong
khai trong Thoa udc lao dong tap thé hang nim cia Céng ty.

¢) Hoat dong dao tao nguoi lao dong

Nham néng cao kha ning canh tranh ciing nhu rén luyén nghiép vu chuyén moén
cho nguoi lao dong ma hang nam cong ty ding ky cho nhan vién phu trach cac linh vuc
chuyén mon tham gia céc héi thao, hoi nghi, khéa hoc tap huén chuyén dé.

6.6. Bio cdo lién quan dén trach nhiém doi voi cong dong dia phwong



Cong ty C6 phan Dia 6c Cho Lon y thirc rd trach nhiém xa hoi cia doanh nghiép
voi cong dong. Ngoai hoat dong kinh doanh chinh, Cong ty con tap trung dau tu va ho
trg cong tac phat trién xa hoi, hoat dong vi loi ich cong dong, dac biét tai dia ban hoat
dong kinh doanh ctia Cong ty nhu cac hoat dong hd trg cham lo Tét cho tré em khuvet
tat tai dia phuong, ung ho Quy vi ngudi nghe, xdy dung nha tinh thuorng tinh nghia, hd
tro chuong trinh “Vi Truong Sa thuong yéu, vi tuyén dau cua Td quéc”.

6.7. Bdo cdo lién quan dén hoat dong thi truong von xanh theo hwéng din cia
UBCKNN: khong co

II/ TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM :

1. Tinh hinh hoat déng sin xuat kinh doanh :
a/ Két qua hoat déng SXKD trong nim :

Trong nam 2016 két qua san xuit kinh doanh ca nam khéng dat nhu ky vong dé
ra, nguyén nhén chu yéu do mét s du an bat dong san méi con vuéng phap ly nén cham
trién khai. Tuy nhién nhy vao sy lanh dao linh hoat nhleu kinh nghiém coa Hoi dong
quan tri, Ban Téng Giam dbc; cung nhiing cd gang, nd luc phan dau cua toan thé can bd
cong nhén vién; Cong ty da kiém soat tot chi phi, t6i da hoa loi nhuan nhim duy tri muc
chia ¢6 tire 6n dinh 12-16%/nam cho nha dau tu.

Cong tac lam chu quyén nha dwgc Cong ty tién hanh cho cac khach hang da mua
nha nhu tai khu dén cu II va III Bui Minh Trre, Phudng 5, Quan 8. Ngoai ra Cong ty
tlep tuc tai dau tu xdy dung moét s6 nha & ¢6 vi tri va thanh khoan tot tai khu vuc Quan 8
dé dap ung nhu cau khach hang va tao thém ngudn thu cho Cong ty.

b/ Tinh hinh thuce hién so véi ké hoach :

O Doanh thu : 68.735 triéu / 150.600 triéu, dat 45,64 % KH
M Loi nhuén trudc thué : 14.247 triéu / 26.000 triéu, dat 54,80 % KH
[ Du kién chia ¢é tirc cho ¢d dong : 12%/nim
O Ty suit lgi nhuan trude thué/vén cd phén : 18,90%

2. To chirc va nhin su :
a/ Danh sdch Ban diéu hanh :

- Ong Nguyen Xuén Diing - Tong Giam doc
- Ong: Vi Qudc Tudn — Pho Téng Giam ddc
Ba : Lé Thi Lan — Phé Tong Giam doc

Ba: Lé Thi Kim Xuyen — Phu trach ké toan

Tém tit Iy lich cua cdce cd nhdn trong Ban Diéu hanh:

€ Ong NGUYEN XUAN DUNG - Uy vién HDQT - Tong Giam déc
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Gioi tinh: Nam
Ngay sinh: 05/02/1957
Dia chi thuong tri: 248 Ta Quang Buru, Phuong 4, Quén 8, Tp.HCM
Quoc tich: Viét Nam
Ddan tée:  Kinh
Trinh do van héa: Dai hog
Trinh do chuyén mon: Kién tric su
Quad trinh cong tdc:
- 05/1983 —09/1984 : CB Ban Xay Dung — Nha Dit — CTCC Quan 8.
- 10/1984 —03/1987 : CB k¥ thuat Phong Xay Dung Quén 8.
- 04/1987 —03/1989 : CB k¥ thuat Xi nghiép Phat trién nha Quén 8
- 04/1989 — 05/1996 : CB ky thuédt Cong ty XD va DV Nha Quén 8
- 12/1996 - 05/2000 : Pho phong KHTC Cdng ty XD va DV Nha Quén 8
- 06/2000 — 14/7/2007 : Truéng phong TKKT Cong ty XD va DV Nha Quién
8 nay la CTy CP Pia Oc Cho Lon
- 15/7-2007 dén 31/5/2014 : Pho Téng Giam doc Cong ty CH phan Pia Oc
Cho Lon
- 01/6/2014 dén nay : Téng Giam déc Cong ty CP Dia c Chg Lén
~05/2008 dén nay : Uy vién HPQT Céng ty Co phan Pia 6¢ Cho Lén
S6 cé phan ném giit: 11.757 ¢b phan, ty 1& 0,233% vén diéu 1&
S6 co phan cua nhithg nguai co hen quan:
- Vo : Tran Thi Chi: 1.677 ¢ phén, ty 1¢ 0,033% von diéu ¢
Quyén loi mau thuan loi ich Cong ty: Khong ¢o

@ Ong VU QUOC TUAN - Uy vién HPQT - Pho Téng Giam ddc
Gidi tinh:  Nam
Ngay sinh:  21/06/1963
Pia chi thuong tri: 429 Hung Phu, Phuong 9, Quén 8, Tp.HCM
Quéc tich: Viét Nam
Dan téc: Kinh
Trinh do van hoa: Dai hoc
Trinh do chuyén mon: Ctir nhan kinh té
Qua trinh cong tac:
- 12/1982 - 05/1988: Can b XNQD Gach Ngoi Quén 8.
- 06/1988 — 04/1989 : Pho phan xwng gach ngoi thudc XN Xdy dung &
Dich vu Nha Quén 8
- 05/1989 — 11/2004 : Trudong phong Vat tu, Pho phong kinh doanh Cong ty
Xay dung va Dich vu Nha Quaén 8.
- 12/2004 — 06/2009 : Giam ddc Trung tan dich vu Dia 6c thuge Cong ty Co
phan Dia ¢ Cho Lon.



07/2009 — 12/2013 : Truong phong Tiép thi kinh doanh Cong ty C6 phin
DPia 6¢ Cho Lon.

Thang 01/2014 dén nay : Pho Tong Giam déc Cong ty CP Dja 6¢ Cho Lon
Thang 9/2004 dén nay : Uy vién Hoi dong quan tri

Nam 2002 dén thang 4/2015 : Pang Gy vién Cong ty CP Dia ¢ Chg Lon.
12/2002 dén 12/2014 : Chu tich Cong doan Cong ty cb phan Dia 6c Cho
Lon.

Théng 5/2015 dén nay : Bi thu Pang iy Cong ty C6 phan Dia 6¢ Cho Lon.

S6 6 phdn nam giir: 100.800 cb phéan, chiém 2,00% von dieu 18
Quyén loi mdu thudn loi ich Céng ty: khong co

€ Ba LE THI LAN - Uy vién HPQT - Pho Téng Giam ddc
Gioi tinh:  Nir
Ngay sinh: 15/10/1974
Dia chi thuong trii: 72 dudng sb 4, Binh Pang, Phuong 6, Quéan 8, Tp.HCM
Quéc tich: Viét Nam
Dan téc: Kinh
Trinh do van hoa: 12/12
Trinh dé chuyén mén: Cir nhan kinh té
Quda trinh céng tdc:

Théng 7/1997 — thang 9/2000: Nhan vién Van phong dang ty khéi an ninh
ndi chinh Thanh uy.

Thang 10/ 2000 — thang 6/2002 : Céan by chuyén trach cong tac dng -
Pang uy cuc Hai Quan Thanh pho

Théng 7/2002 — thang 10/2008 : Can b) chuyén trach cong tac dang tai
DPéng uy Tong Coéng ty Dia 6c Sai Gon, Phé van phong Dang uy Tong
Cong ty.

Théng 11/2008 — thang 11/2013 : Phé Van phong Téng Cong ty Dia ¢ Sai
Gon — TNHH mét thanh vién

Thang 12/2013 dén nay : Phé Téng Giam ddc Cty CP dia ¢ Che lon
Thang 12/2014 d&n 2016 : Chu tich Cong doan Coéng ty CP Dia d¢ Cho
Lon

Théng 5/2014 dén nay : Uy vién Hoi dong quén tri Cong ty CP Bia 6c Cho
Lén.

S6 cé phan nam giit: Khong
Quyén loi mau thuan loi ich Cong ty: khong c6

€ Ba LE THI THANH NGAN - Uy vién HPQT - Ph6 Téng Gidm doc
Gioi tinh: N
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Ngay sinh: 27/10/1976
Bia chi thuong tru: 18/5 duong 266, Khu 3 Bui Minh Truc, Phuong 6, Quan 8,
Tp.HCM
Quéc tich:  Viét Nam
Dan toc:  Kinh
Trinh do van hoa: 12/12
Trinh do chuyén mon: Thac sy Ludt
Quad trinh cong tac:
- Thang 9/1999 — thang 4/2010: Nhan vién phong Hanh chinh quéan tri Cong
ty Co phén Pija ¢ Cho Lon
- Théng 05/ 2010 — thang 3/2013 : Pho Phong Hanh chinh quan tr; Cong ty
Co ph:im Dia 6c¢ Cho Lon
- Thang 4/2013 — thang 7/2015 Truong phong Hanh chinh quén tri Cong ty

Co phan Dia ¢ Chg Lén
- Thang 8/2015 — dén 7/2016 : Phé Tong Giam déc Cong ty C6 phin Dia bc
Chg Lén

S6 c6 phan ndm gii: 1.300 c6 phan, chiém 0,027% von diéu Ié.
Quyén loi mau thudn loi ich Cong ty: khong co

€ Ong DPIEU THANH QUAN - Ké Toan trudng
Gioi tinh: Nam
Dia chi thuong trii: A67 , Khu phé 5, Phuong Buu Long, Bién Hoa, Dong Nai
Quoc tich: Viét Nam,
Dan toc: Kinh ,
Trinh do van hoa: Pai hoc ’
Trinh do chuyén mén: Tai chinh Ké Toan
Qua trinh cong tdc:
- 1996 — 1998: Ké toan tong hop CTy Puong Bién Hoa
- 1999 —2002: Pho phong Ké toan CTy c¢6 phan dudng Bién Hoa
- 2003 —2005: Ké toan truong Cong ty CP dudng Bién Hoa
- 2006 - 6/2007: Ké toan truong Cong ty Co phan Banh LUBICO
- 7/2007 - 8/2016 : Ké toan truéng CTy cb phén Pia Oc Cho Lén

So cé’ phadn ndm gidk: 132 cb phan, chiém 0,003% von diéu 1é
Quyén loi mau thudn loi ich Cong ty: khong co

b/ Nhitng thay doi trong Ban diéu hanh :

Thang 7/2016 Ba Lé Th Thanh Ngan théi gir chirc vu Pho Téng Gidm déc tai
Cong ty. _ ’

Thang 8/2016 Ong Diéu Thanh Quén thdi gir chic vu K€ toan truong tai Cong
ty va Ba Lé Thi Kim Xuyén duoc b6 nhiém gir chire vu phu trach ké toan tal Cong ty.
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¢/ 86 lwong cdn bé, nhén vién va chinh sach doéi véi ngwoi lao dong :

> S(‘:) lwgng cin bg, nhén vién : )
Tong s6 CB-CN Cong ty dén thoi diém 31/12/2016 1a: 77 nguoi. Trong do :

STT Phin logilaodéng |  Songuoi | Ty trong (%)
| Phén theo thoi han hop dong
1 | Hop dong lao dong dai han 77 100
2 Hop dong lao dong ngan - -
han
Tong cong 77 100
II | Phén theo gidi tinh
Lao djng nam 59 74,44
2 Lao dong nir 18 25,56
Tong cong 77 100
III | Phéan theo trinh d¢ ;
1 Trén dai hoc 02 2,60
2 Pai hoc, cao déng 33 42,86
3 THCN 13 16,88
4 CNKT va trinh do khac 29 37,66
Tong cong 77 | 100

» Chinh sach dao tao, lrong thwéng, tro cip :

- Chinh sdch dao tio : Cong ty tao moi diéu kién giup mdi ca nhan phat trién
nghé nghiép dong thoi hudéng téi xay dung doi ngil can bd nhan vién chuyén nghiép,co
k¥ nang chuyén mén cao hon. Hang nam tuy theo nhu céu cong viée, CB-CNV duoye
dao tao nang cao kién thire chuyén mon, nghlep vu. Qua d6 sip xép nguon nhan luc phu
hop véi trinh do va yéu cau cua cic don vi nham déap (g kip thoi tinh hinh phat trién
cua Cong ty

- Chinh sdch tién hrong: Ap dung bang luong theo Nghi Dinh s6 122/2015/ND-
CP ngay 04/11/2015 cua Chinh Phu (c6 hi€u luc tir 01/01/2016) va bang luong nang
sudt ciia Cty do Hoi dong Quan tri phé duyét dé chi tra cho ngudi lao dong.

Chinh sdch tién thuong: Nguoi lao dong duoc tra tién thudng theo quy ché tra
luong, tra thudng cua Cong ty da duoc Hoi nghi nguoi lao dong thong qua. Hang nam
c¢6 nhu dot thuong nhu: luong thang 13, Tét Duong Lich, Lé 30/04, L& 02/9, Tét
Nguyén Dan... Ngoai ra hang thang Cong ty c6 thusng dot xuat cho nhimg CBNV
Congty co thénh tich xuat sic mang lai hiéu qua tét cho su phat trién cua Cong ty.

Ché dé phu cdp, bao hiém xa hoi: Tat ca can bo nhan vién Cong ty déu duoc
huong ché do phu cdp, bao hiém xa héi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép theo qui
dinh cta phap lut hién hanh. Ngoai ra, hang nam Cong ty déu moi cac Trung tim y
khoa khdm st khoe dinh ky cho tét ca CBCNV.

Chinh sdch tro cdp: Hang nam, Cong ty da trich ra mot phan loi nhuan dé giap

dd nhiing can b cong nhan vién gdp kho khan. Bén canh d6 Cong ty con nhin nudi
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dudng ba me Viét‘Nam anh hung, try cép thuong binh, xdy dung nha tinh nghia, nha
tinh thuong, nha dong doi. ..

3. Tinh hinh dau tu, tinh hinh thuc hién cac du an :

» Cdc khodan dau tw lom

— Vé cong tac dau tw cac dw an :

Dy dn Chung cu 99 Bén Binh Pong: Pang hoan thanh céc thu tuc phap ly
lién quan dén gidy to chu quyén dat va gidy phép xay dung.

Dy an khu din cu Nhon Pirc - Nha Bé: Da thuc hién thi cong xong h¢
thong ha tang ky thuét giai doan II. Phéi hop chu dau tu lam thu tuc ndp tién
str dung dat.

Dy an Khu dan cw Bui Minh Trye III : Tiép tuc thi cong cac hang muc nha

& tai duong s6 12 va hoan chinh ha tang ky thuat toan khu, dong thoi tién
hanh lam thu tuc chi quyén nha cho khéch hang..

Du an Khu dan cuw Bui Minh Truc II: Tlep tuc trién khai cong tac boi
thuong giai doan 2, dé tién hanh xdy dung tiép theo cac can nha phd va dua
vao kinh doanh nham ting doanh thu cho Cong ty.

Dy 4n Khu B chung cu Bui Minh Trye III: Dang lam thi tuc phap ly dé
trién khai du an

Dy 4n Khu dé thi Tay Bic TP. Pa Ning: Dang ticn hanh thuong thao hop
dong dé trién khai du én

> Cdc Céng ty lién két :

- Cong ty nam giir 20% von ¢b phan/von gop cua Cong ty: Téng Cong ty Dia 6c
Sai Gon TNHH 1 Thanh vién (20%)
- Tinh hinh déu tu vao cac Cong ty ¢6 lién quan:

Cong ty Dich vu Cong ich Nha Be: Dir 4n 28ha, xa Nhon Duc, huyén Nha

Bé: Dang lam thu tuc phép 1y dé dua vao khai thac.

Cong ty @ phan Pau tu va Pija Oc Sai Gon Chg Lén: Cong ty gop von

3,356 ty dong dau tu kinh doanh dy 4n Khu nha & phia nam duong Xuyén A — Moc Bai
— Tay Ninh. Pang tén hanh lap thu tuc dé chuyén nhuong du an cho cac nha dau tu

khac.
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4. Bao cao tai chinh :

a/ Tinh hinh tai chinh:

PVT: triéu dong

Chi tiéu Nim2015 | Nam2016 | ~°'4ng
giam
Tdng gié tri tai san 274,786 277,561 1.01%
Doanh thu thudn 126,508 56,927|  -55.00%
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh 19,964 13,957  -30.09%
Loi nhuan khac 3,682 289 -92.14%
Loi nhugn truée thué 23,646 14247 -39.75%
Loi nhuén sau thué 18,619 11,277  -39.43%
Ty 1€ loi nhuan tra co tirc 16% 12%|  -25.00%

b/ Céc chi tiéu tai chinh chu yéu:




Cac chi tiéu Nam 2015 Nim 2016 Ghi chu
1. Chi tiéu vé kha nang thanh todn:
+ Hé sb thanh toan ngéin han:
TSLD /N ngin han 3.24 4.61
+ Hé s6 thanh toan nhanh:
(TSLD - Hang tn kho) / No ngén han 1.60 1.56
2. Chi tiéu vé co cau von:
+ Hé s6 ng/Tdng tai san 34.46% 21.54%
+ Hé s6 ng/Vén chu sé hiru 52.58% 27.46%
3. Chi tiéu vé nang luc hoat dong:
+ Vong quay hang ton kho
Gia von hang ban/Hang tén kho binh quan 0.81 0.31
+ Doanh thu thudn/Téng tai san 0.46 0.21
4. Chi tiéu vé kha nang sinh loi:
_ +He s6 loi nhuan sau thué/Doanh thu
thuan 14.72% 19.81%
+ Hé sb loi nhuan sau thué/Vén chu sé hitu 10.34% S 189
+ Hé sb loi nhuén sau thué/Téng tai san p— 4.06%
+ Hé 56 loi nhuén tir hoat dong kinh doanh
/Doanh thu thuan 15.78%| 24.52%




5. Co cau ¢0 dong, thay doi von dau tu cua chu sé hiru :

a/ Cé phan :

- Tong s6 ¢6 phén : 7.559.358 cb phin

- Loai ¢6 phan dang luu hanh : ¢6 phin phé thong

- 6 lugng c6 phan chuyén nhuong tu do : 7.559.358 ¢d phan

- S6 luong ¢6 phan bi han ché chuyén nhuong : 106.579 ¢d phén
b/ Co cdu cé dong : Tinh dén ngay 20/3/2017

> Cd dong trong nudc :

+ Co ciu ¢ dong trong nudc :
- Ca nhén :
S6 ¢ dong : 446 cb dong
S6 ¢6 phiéu : 3.752.801 ¢b phiéu
Ty 1é: 49,64% '

- T chuc :
S6 cb dong : 22 cb dong
S co phiéu : 1.824.266 ¢ phiéu
Ty lé : 24,13%
Trong do c6 dong lon :
Tong Céng ty Pia 6c Sai Gon TNHH mot thanh vién (vén nha nwéc)
Pia chi : 41 Swong Nguyét Anh, Phuong Bén Thanh, Quén 1, TP. HCM
Nganh nghé hoat dong :
S6 luong vaty 1é c6 phan sé hiru : 1.512.000 CP - 20,00%
- Ong Vo Thanh Liém
Quoc tich: Viét Nam
S6 lugng vaty 1é ¢6 phan s& hiru : 453.391 CP - 6,00%

» b dong nudc ngoai

+ Co céu cd dong nudc ngoai

- Cé nhén : ,
S0 ¢6 dong : 26 co dong
S6 ¢0 phiéu : 614.613 ¢6 phiéu
Ty lé: 8,13%

-Té chirce : 1
S0 ¢6 dong : 07 c6 dong ’
S6 ¢6 phiéu : 1.367.678 c0 phiéu
Ty 1¢ : 18,09%

Trong do ¢6 dong 16n :

_— e =t Jem il
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- Shih Kuan Tung
Quéc tich : Taiwan
S6 luong va ty 1é ¢d phén so hitu : 550.078 CP — 7,28%
- America LLC
Qudc tich : St Kitts and Nevis
S6 lugng va ty 1é ¢6 phan s hiru : 1.210.049 CP - 16,01%

¢/ Tinh hinh thay d6i vén dau tir cua chii s hitu : Trong nam Céng ty phat hanh co
phiéu tang von diéu 1¢ 1én 75.593.580.000 dong.

d/ Giao dich c6 phi,é'u quy : Tong s6 qé phjéu lé trong dot phat hanh ting vén dugc
Cong ty mua lam ¢6 phiéu quy la 79 cé phiéu.

e/ Cdc chitng khodn khdc : Trong nam khong c6 phat hanh cac chimg khoan khac
III/ BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC :
1. Panh gia két qua hoat dong sin xuit kinh doanh :

Nén kinh té Viét Nam nam 2016 trai qua nhleu khé khan trude nhimg bién dong
16n cua kinh té toan cau nhu sy kién nuéc Anh quyét dinh roi khoi Lién minh chau Au
(EU) hay viéc Hiép dinh dbi tac xuyén Thai Binh Duong (TPP) c¢é kha niang khong
dugc thong qua. Da tang truong kinh té ¢ diu hiéu chiing lai so voi ndm 2015 véi muc
tang GDP nidm 2016 chi dat 6.21%, thap hon so véi ké hoach dé ra. Thj truong bit dong
san nam 2016 duoc dénh gia van giir dugc muc tang truong va 6n dinh ké tir khi bt dau
phuc hdi tir nim 2014 nho vao kinh té vi mé 6n dinh, tuy nhién di bit dau c6 sy phan
hoa gitra cac phén khuc bit dong san.

Trong bdi canh do, dudi chi dao diéu hanh cua Hoi dong quén tri, Ban Téng giam
déc, Cong ty da dinh huong ding dan dau tu vao céc du én phén khtc nha gia trung
binh, ré. Tuy vdy, viéc trién khai cac du an méi con cham tré do vudéng thu tuc phap ly,
nén Cong ty tuy khong dat dugc két qua kinh doanh nhu ké hoach d¢é ra nhung van dam
bao murc chia ¢o6 tire 6n dinh cho cac ¢6 dong.

Cong tac kinh doanh nha la cong tac trong tdm cua Cong ty, do d6 doanh thu kinh
doanh nha da duoc Lanh dao cong ty dit 1én hang ddu ma chu yéu la kinh doanh cac san
phim nha phé tai céc du dn do cdng ty lam chu dau tu nhu khu dan cu III Bai Minh
Truc phudng 5 quéan 8. Ngoai ra cong ty con hop tac lién két véi cac don vi khéc trong
Thanh phd de khai thac trao doi san pham nhim da dang hoa loai hinh kinh doanh nha,
tao thém ngudn thu cho Céng ty.

Bén canh d6, Cong ty ciing chi trong xdy dung va giir gin uy tin thuong hiéu dbi véi
khach hang thong qua cong tac lam chu quyén nha luon dugc Cong ty quan tam, thuong
xuyén chi dao cac phong ban, don vi dz”iy nhanh tién do thuc hién. Trong nam qua Cong
ty da tién hanh lam chu quyén cho céc khach hang mua nhad khu déan cu III B ii Minh
Truc, Phuong 5, Quén 8.



2. Tinh hinh tai chinh :
a/ Tinh hinh tai san:

- Céc khoan phai thu ngén han gidm 29,47% so wi cudi nam 2015, chu yéu la do
trong ky Cong ty da thu tién khach hang tur cac khoan phai thu cua cdc cong trinh xay
dung da treo trong nam trudc va tién chu quyén khach hang con ng. Cdc khoan phai thu
dai han tang 8,4 ty dong do trong nam Cong ty dong tién ky quy thuc hién du 4n Cao de
Binh Péng Chy Lén tai S& Ké hoach va Dau tu theo Ngh dinh 118/2015/ND-CP.
Ngoal ra, cac khoan tra truéc nguoi ban giam chu yéu la img tién cho don vi tu van, don
vi cung cap dich vu tai du an Cao 6¢ Binh Péng Cho Lon.

- Hang ®n kho tang 52,12% so wi dau nam, nguyén nhan chu yéu do trong nim
Cong ty dong tén sir dung dat du an 99 Bén Binh Péng, ghi nhén chi phi du én Nhon
Trach — Nha Bé va mua thém bat dong san kinh doanh.

- Vén chi s& htru dat 217.77 triéu dong, tang manh 20,92% so voi nam 2015, la két
qua cua dot tang von diéu 1é cua Cong ty trong ndm qua. Theo do, ty sudt loi ty suat loi
nhuan sau thué/ Vén chi so hiru giam manh trong khi ty suét loi nhudn sau thué/doanh

thu van tang.

- Cong ty ludn duy tridugc kha nang thanh toan ¢ muc cao thé hién qua céc chi 50
kha nang thanh toan nam 2016.

Nhu vay, méc du Cong ty phét hanh thém co phleu dé huy dong von thuc hién dv an
nhung thoi gian két thuc dot tang von vao thoi diém gan cubi nam, thém vao mot s6 du
4n m6i dang trong giai doan chuén bi chua dua vao khai thac, cho nén chi sb kha ning
sinh loi trén tong tai san va vén chu s¢ hitu ciia Cong ty giam. Ngoai ra, cac chi ti€u tai
chinh khac nhin chung #n 6n dinh, khong phat sinh cdc khan ng xdu, ng kho doi,
khong c6 rui ro ti€ém én va hiéu qua hoat dong dang dan duoc cai thién trong giai doan
tai co cdu to chirc, mé hinh hoat dong Cong ty.

b/ Tinh hinh no phai tra:

- B6i véi cac khoan no phai tra Cong ty déu co kha nang thanh toan day du.

- No ngén han giam 18,68% chu yéu la do giam mét gé khoan muc nhu; Phai tra
nguoi ban, chi phi phai tra trich trudc, du phong phai tra ngén han.

- No dai han giam 77,20% chu yéu la do giam khoan doanh thu chua thuc hién.

- Cac chi tiéu ty trong ng trong co cdu von giam cho thiy Cong ty it phu thudc ngudn
vOn vay, it chiu rui ro thanh toan no.
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3. Nhirng cdi tién vé co cau to chirc, chinh sich, quan Iy :

- Duy tri vaén dinh tinh hinh san xuit kinh doanh cua Doanh nghi¢ p, dat tiéu chi
hi¢u qua trong hoat dong kinh doanh lén hang dau.

- Nang cao chat lugng ngudn nhén luc; d6i méi co ché quan 1y; nang cao ning krc
canh tranh, xay dung van hoa doanh nghlep chuyén nghiép, nang dong, sang tao; tai co
cdu hai xi nghiép, cac phong ban va don vi truc thudc; quan Iy va sir dung tot ngudn luc
bén trong va bén ngoai nham dat hiéu qua cao nhét;

- Xay dung va quan ly chit ché ké hoach tai chinh gan lién voi chién lugc phat trién
cua doanh nghiép; Phat trién Cong ty theo m hinh ning dong, linh hoat, tép trung vao
cac nganh nghé chinh, c6 loi thé cua doanh nghiép, khai thac dugc thé manh dac thu cua
dia phuong co6 du an dau tu, phi hop véi dinh huéng cia UBND TP. H6 Chi Minh va
chinh sach kinh té vimo cua Nha Nudce

- Cong ty da chdp hanh diy du cac quy dinh phép ludt trong cong tac quan ly hanh
chinh ciing nhu trong cac giao dich. Céc thanh vién HDQT, Ban Giam ddc va cac can
bo quén ly da tudn thu theo quy dinh cua Luat doanh nghiép, Diéu 1é Cong ty va Nghi
quyét cua Dai hi dong c6 dong.

4. Ké hoach phat trién trong tuong lai
a/ Nhén dinh tinh hinh :

Pdi voi nén kinh té Viét Nam, tang truong GDP nam 2017 k vong dat 6,7%
trong bdi canh kinh t& vi mé tiép tuc 6n dinh. Trong giai doan nay, nén kinh té sé co
nhiéu diéu chinh va di mai thong qua qué trinh tai co cdu lai nén kinh té, ddy manh c6
phan hoa, 601 ma&i mo hinh tang truéng. Xu hudéng mua ban va sap nhap doanh nghiép
s¢ phat trién manh. Bén canh do, boi chi ngan sach nha nuéc va ng cong c6 kha nang
van la rao can cho tang trudng kmh té.

Trude tinh hinh ngudn tin dung déu tu va kinh doanh bat dong san tang chim lai
do cac chinh sach cho vay ngay cang thin trong hon tir cac ngan hang cho thi truong,
nguon cung tai mot 56 phén khuic bat dong san lién tuc tang manh trong thoi gian vira
qua, nhiéu dy bao cho rang thi truong bat dong san nam 2017 ¢6 kha nang giam nhiét.
Tuy nhién, su lo ngai vé xu huéng chiing lai nay khong ding voi phan khac nha o gia
trung binh,ré. Tuy déy la phan khuc dugc danh gia c6 nhiéu tiém nang, do dap tumg dung
nhu cdu s6 dong khach hang. Nhung thach thic dit ra cho cac nha dau tu nha gxa trung
binh,ré 1a kho tich liy quy dét phu hop cho viéc phat trién dong san pham nay voi vi tri
giao thong thudn loi, khoang cach khong xa trung tam, c6 ha ting giao thong da} du,
kiém soat tot cac chi phi dau tu, kho khan vé thu tuc phép 1y, tha tuc hanh chinh..

Truge tinh hinh trén, tap thé CBCNV Cong ty CP Dia 6 6c Cho Lon dé ra mot s6
phuong hudng chu yéu sau day va quyét tim hoan thanh nhiém vu dé Céng ty ngay
cang phat trién 16n manh va bén viing hon trén thi truong bat dong san.



b/ Pinh hudng phat trién 2017 :

Nang cao h€u qua quan ly cua Hoi déng quan tri, Ban diéu hanh Cong ty, ting
cuong tinh doan két théng nhit trong toan don vi, dong vién tap thé can bg, cong nhéin
vién phat huy tinh chi ddng séng tao, thuc hién nghiém ndi1 quy, quy ché cua don vi,
tich cuc dong gop moi kha nang xay dung Cong ty ngay cang phit trién vuon lén.

Day manh nghién ctru, tim kiém va phat trién cac du én mai nham da dang hoa
sén pham cua Cong ty nhu nha pho nha vuon, can ho chung cu cao tang c6 dién tich
vira va nho phu hop véi déi tuong khach hang c6 thu nhdp vira thap theo nhu cau thi
truong. Cu thé du 4n chung cu Cao 6c Binh Péng Cho Lén, du 4n chung cu B Bui
Minh Truc III, du 4n khu do thi Tay Bic Pa Ning...

Duy tri va phat huy moi quan hé lién két, hop tac voi cac d6i tac nham tan dung
cac nguon luc thé manh cua tung don vi trong linh vuc xdy dung va kinh doanh bit
dong san dé qua do nang cao vai tro, vi thé ciia Cong ty trén thi truong.

Trong nam 2017, Céng ty tép tuc dua vao khai thac cac du &n nhu khu dan cu
Bui Minh truc II, IIT Phuong 5 va céc san pham nha ¢ ¢ lién doanh lién két khac; tap trung
hoan tat thu tuc phap 1y tai cac du an chung cu Cao oc Binh Dong Che Lon, du an lién
doanh KDC Nhon Ptrc- Nha Bé. Ngoai ra Cong ty tiép tuc to chirc va tham gia céc hoat
dong nham quang ba thuong hi¢u Cong ty, xay dung tac phong lam viéc, vin héa doanh
nghiép hién dai nang dong, sap xép tinh giam b may quan ly dé ngay cang néng cao
hiéu qua va ning luc canh tranh cua Cong ty trén thi truong xdy dung va bat dong san
hién nay.

CAC CHI TIEU KE HOACH TRONG NAM 2017

Pon vi tinh: triéu dénJg

g e % so TH
STT Chi tiéu KH 2017 nim 2016
1 Doanh thu 102.181 148,66%
2 | Chiphi dau tu 30.000 101,14%
3 | Loi nhudn trude thué 15.130 106,20%
4 Nop ngén sach 4.000 94,99%
5 | C tuc thi thiéu cho co dong 12% 100%
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DU AN CHUNG CU 99 BEN BINH PONG (CAO OC RCL — BINH DONG)

T e Du an ¢6 vi tri thudn loi ndm cach trung tim

@ 7% Chg Lon 500m, Dai 10 Dong téy 200m, thudn tién
giao thong, co s ha tang, hoan chinh, géc nhin dep
vé phia Nam Thanh phé H6 Chi Minh.

Du an co tong dién tich xdy dung la
3.593,1m’. Trong dé din tich xdy dung 1.565 m?,
dién tich dat giao thong 1.034 m®, dién tich cong
vién cay xanh : 994 m’

P4 hoan thanh cong tac dén bu giai toa.

Dang hoan thanh thu tuc phap ly lién quan
dén chu quyén dit va gidy phép xay dung.

Cong trinh Chung cu B Bui Minh Tuc 111
nim giira 2 duomg Bui Minh Truc va Ta Quang
Buru Phuong 5 Quén 8, tai khu vuc trung tdm khu
dan cu hén hitu, giao tiép gitta Cho Lon va Nam
Sai Gon. Ir 4n c6 dién tich dat khudn v ién la
9.384 m’.
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Pang tién hanh tha tuc phép ly dé trién khai
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DU AN KHU DAN CU BUI MINH TRUC 111

ba duge UBND Quan 8 phé duyét diéu chinh quy hoach ranh du én, 1ap thu tuc
cip chu quyén cho khach hang mua nha dé thu héi cong ng. Tiép tuc trién khai cong tc
thi cong va kinh doanh nha .

DU AN KHU DAN CU BUI MINH TRUC II

~ Dang 6 churc hi¢p thuong dén bu cho cac hd dan giai doan 2 cua du 4n, dang
trién khai thi cong va da dua vao khai thac kinh doanh.
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KHU DAN CU 28 HA NHON BUC - NHA BE

Khu dan cu rim tai X4 Nhon Birc - Huyén Nha B¢, ¢ vi tri cra ng6 phia Nam
Thanh pho giap véi Quan 7, huyén Cén Gior , la ciu ndi cho su phit trién cua thanh pho
ra bién Pong.

Du 4n da thuc hién xong hé thng ha tang ky thudt, hé thong dién, nudc hoan
chinh va cac cong trinh phu trg. Dang lam thu tuc nop tién sir dung dat dé sém dua du
an vao khai thac kinh doanh thu héi von.

DU AN LIEN DOANH KHAC

- Du an Khu dan cu phia nam duong Xuyén 4 — Moc Bai — Téy Ninh: UBND Tay
Ninh cap quyet dinh giao dat, da dugc phé duyét quy hoach 1/500. Dang tién hanh lap
thu tuc dé chuyén nhuong du an cho cac nha déu tu khic.

IV/ PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY

1. Panh gis ciia Hoi dong quén tri vé cic mit hoat dong cia Cong ty :

- Trong bdi canh kinh té nam 2016 nhiéu bién dong, tang truong GDP khong dat
ké hoach de ra, thi truong bat dong san tuy c6 nhiéu diém kha quan nhung vén ton tai
nhiéu bét 6n nhu léch pha cung ciu & mét sb phan khic nha ¢, co cau tin dung mét cin
déi voi du no tin dung tép trung nhiéu vao phan khuc cao cip. Ngoai ra, tinh hinh mang
hoat dong xay ldp ngay cang canh tranh véi bién loi nhudn thap, chiu nhiéu rai ro khé
thu hoi phai thu khach hang. Déi véi thi truéng kinh doanh nha gia trung binh, thap tuy
tiém nang nhung day kho khan thir thach vé phat trién quy dat, vé thu tuc hanh chinh
trong qua trinh trién khai du an méi.

Trudce tinh hinh mét s6 du an méi cia Cong ty nhu Dy an Cao bc Binh Dong
Ch¢ Lon cham trién khai do con vuong phap ly, Cong ty da nd luc kiém sodt tdt cac chi
phi, ti da héa lgi nhudn, linh hoat b6 tri nguén luc cho nhom san pham c6 kha nang
sinh loi cao, quay vong vén nhanh dé dam bao muc chia c6 tic hop ly cho cac nha diu

tu.

- Trong nam 2016, vai nhléu thay doi vé mat nhan su (bd phan CB CNV lau nam
nghi huu, chuyen cong tac); vé ngudn von (tir dot phat hanh tang von diéu 18); vé co céu
von (ty trong von nha nudc giam tir 30% xudng 20%); day la thoi diém thich hop dé
Cong ty Bp ké hoach sip xép lai b) may nhan sy, t6 chic lai cac phong ban, cic xi
nghiép va don vi truc thudc khac, d6i méi tac phong lam viéc va vin hoa doanh nghiép
hién dai nang dong.

- Cong ty tiép tuc dau tu xdy dung mot s6 nha ¢ co vi tri va thanh khoan tét tai
khu vuc Quén 8 dé dap ung nhu cdu khach hang va tao ngudn thu cho Cong ty.

- Cong ty da dé ra chién lugc va ké hoach kinh doanh phu hop timg thoi ky, phan

tich tham dinh du an dé danh gia, theo d01 kiém soat, cip nhat va diu chinh cac
22



phuong an trién khai cac du 4n theo timg giai doan dau tu nhu: du dn KDC I va III Bui
Minh Tryc giai doan II, du an 28ha Nhon Durc — Nha B¢ dang tién hanh thu tuc dé dong
tién str dung dat, du 4n chung cu Cao éc Binh Ddng Cho Lon dang lam thu tuc xin giap
phép xdy dung.

2. Panh gia cia Hdi ddng quin tri vé hoat dong clia Ban Tong gidm dbc Cong ty :

Ban diéu hanh da thuong xuyén bao céo cho Hoi dong quan tri, cung cép day du
thong tin va kip thoi dé Hoi dong quén tri c6 hudng chi dao cling nhu giam sat , trong
moi mit hoat dong cua Cong ty; Ban diéu hanh da thé hién tinh than trach nhiém trong
diéu hanh, lanh dao céc hoat dong SXKD cuia don vi, dé xudt nhiéu giai phép linh hoat,
dé hoan thanh %t nhiém vu duogc giao, gop phan hoan thanh vuot murc cac chi tiéu do
Pai hoi dong cb dong Cong ty dé ra trong ndm 2016.

Khi gip kho khan vuong mic ngoai thim quyén gial quyét, Ban diéu hanh déu

xin y kin hodc trao doi truc tiép voi Hoi dong quan tri dé chi dao goép y nhiing gidi
phap cu thé thao g& trong céc linh vuc hoat dong cua Cong ty.

Ban Ditu hanh da tao duoc su doan két trong toan don vi dé phat huy tin chu
dong sang tao trong tap thé CBCNV nhim dao bao thuc hién dugc ké hoach nhiém vu
do Dai hoi dong c6 dong dé ra.

Qua qué trinh kiém tra gidm sat, HO1 ddng quan tri nhéan thdy Ban diéu hanh trién
khai hiéu qua cac nghi quyet cua Dai héi cb dong va Hoi dong quan tri Cong ty, kip thoi
thong tin bio céo dé didu chinh tién trinh thuc hién ké hoach phu hop voi tinh hinh thuc
té va yéu céu cuia Hoi dong quan tri.

3. Ciéc ké hoach va dinh hwéng ciia Hoi dong qudn tri :

Trong ndm 2017 tinh hinh kinh & Viét Nam cing con nhiéu khé khan nén
HDPQT dé xuat dinh hudng ké hoach nam 2017 trén co s¢ toi vu hoa nguon luc, str dung
hop ly ngudn von, thuc hanh tiét kiém, chéng lang phi trong san xuat kinh doanh, nang
cao nang luc quan tri hiéu qua, dong vién toan thé CBCNV ¢6 géng hoan thanh tot cac
chi tiéu nhiém vu do DPai hdi c6 dong dé ra.

Chi dao Ban diéu hanh Cong ty bam sat tinh hinh hoat dong cua Cong ty dé co
dinh hudng va dua ra cac quyét dinh ph hop nham mang lai hi¢u qua cao cho Cong ty
va od dong, dong thoi duy tri hoat dong Cong ty én dinh va phat trién bén vimg. Mg
rong san xudt kinh doanh trén céc lanh wue phuc vu cho nganh nghé chinh dung quy

dinh phép luat.

Thuc hién tét cong tac quan tri doanh nghiép, khong ngimg néng cao hiéu qua
hoat dong cua Hoi dong quan tri trén co s¢ tudn thu chat ché cac quy dinh cua phap luat
va Diéu 1¢ Cong ty. Tiép tuc hoan thién hé théng vian ban quaén tri, quan ly, diéu hanh..
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Giam sat chit ché va kip thoi chi dao kién quyét chan chinh cac hoat dong cua
Ban Tong Giam ddc va bd may gitp viéc cua Cong ty trong viéc trlen khai va to chirc
thuc hién cac Nghi quyét Dai hoi dong cé dong thuong nién, nghi quyét, quyét dinh cua
Ho1 dong quan tri.

V/ QUAN TRI CONG TY :
1. Hoi dong quan tri :

a/ Thanh vién va co cau cua Hoi dong quan tri :

STT Ho va tén Chac vy | Ty 1€ s& hiru CP ¢o Ghi chu
quyén biéu quyét
01 | Tran Van Chéu CT.HDPQT |0,40% Thanh vién diéu
hanh
03 |Nguyén Xuin Diing UV.HDPQT |DP/d 9n nha nuéc | Thanh vién édi
50% hanh
04 | Vi Qudc Tuan UV.HDQT |Db/d %n nha nuéc | Thanh vién é&di
50% hanh
05 | Lé ThiLan UV.HPQT Thanh vién édi
hanh
06 | Duong Thé Quang UV.HPQT Thanh vién doc lap
khong diéu hanh
07 | Tran Tuan Dat UV.HBQT Thanh vién édi
hanh

b/ Céc tiéu ban thudc Hoi dong quan trj :

« Tiéu ban vé dau tu:

- Tham muu cho HDQT € chién lugc phat trién thi truong, dau tu va xay dung
doanh nghiép phat trién bén vimg.

- Nghién clru tim hiéu mot s6 du 4 an 6 TP. HCM va Da Ning, Phii Qudc dé chuin
bi ddu tu trong nam 2017 va cac nam tiép theo.

« Tiéu ban vé phép ché:

- Pam bao cac diéu kién phéap ly cho hoat dong cua cong ty. Gop y xay dung du
thao sura doi, bo sung, diéu 1&, quy dinh, quy ché ndi quy hoat dong ctia cong ty.

« Tiéu ban vé nhan su, khen thuong:

- Tham gia xdy ding va cai tién co ciu, quy trinh, phuong thirc tuyén dung, danh
gid hi¢u qua lao dong, ché d6 dao tao, ché d¢ luong thuong, déi voi can bo quan ly
thudc thim quyén bd nhiém cua Hoi dong quan tri, Ban Tong Giam doc va cac nhimg
nguo1 quan ly chu chét phu hop v6i yéu cau phat trién ciia mdi giai doan.

Trong nam cac Téu ban déu hop tir 1 dén 2 ldn dé tham muu cho HPQT Céng ty
dua ra cic quyét dinh chu truong dinh hudéng phat trién Cong ty.

¢/ Hoat dong cua Hoi ddng quan tri : Hoi dong Quan tri Cong ty trong nam qua di
thé hién duoc tinh than trach nhiém, chu dong gidi quyét nhirg cong viéc thude trach
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nhiém cta HDQT. Trén co & Nghj quyét dugc thdng qua tai Dai Hoi Dong co dong
thuong nién, HDQT da thuong xuyén tdng cudng lanh dao, kiém tra va dong gop y kién,
bam sat ké hoach san xuit kinh doanh, chi dao Ban diéu hanh thuc hién hoan thanh cac
chi tiéu ké hoach do Dai Hoi Dong C6 dong dé ra, dua ra cac quyét dinh phi hop nham
mang lai hi€u qua san xuat kinh doanh cho Cong ty, dong thoi duy tri hoat dong Cong ty
phat trién bén vimng.

Trong nam Hoi dong Quan tri da thuong xuyén va dinh ky thuc hién viéc kiém
tra, gidm sat Ban Bng Giam ddc, bo mady giup viéc cia Cong ty trong hoat dong diéu
hanh, hoat dong tai chinh, chip hanh Piéu 1& Céng ty, quy cl€, nghi quyet va Quyét
dinh cua HPQT, chip hanh luat phap cua Nha nudce. Hoi dong quan tri gidm sat chat
ché cac giao dich cua ¢ dong lon va dic biét la cac thanh vién trong ban lanh dao Cong
ty, thong qua vEc thuc hién cong b thong tin, da gop phan nang cao trach nhiém cua
HDQT trude cac cd dong, tao diéu kién cho cac c6 dong trong viéc giam sat HDQT,

Trong nam 2016 HDPQT c6 08 cudc hop. Mot s6 noi dung chinh dugc thao luan
va quyét dinh tai cac cudc hop gom co: dinh hudng hoat dong san xuat kinh doanh cua
don vi, va cho ¥ kién chi dao dé giai quyét nhimg kho khan vuong mic trong hoat dong
nhim dam bao hoan thanh ké hoach cua Céng ty, dong thoi dé ra chién lugc phat trlen
phuong huéng ké hoach nam 2016 cua Cong ty. Hoi dong quan tri thanh lap cac tiéu
ban truc thudc (bao gom tiéu ban dau tu, tiéu ban phap ché va tiéu ban nhan su khen
thuong), tdp hop ngudn nhan su chuyén trach tai cac phong ban va ngudn luc tu van bén
ngoai nhdm nang cao hiéu qua quan tri doanh nghiép. Ngoai ra cac thanh vién thuong
tryc HDQT, cing voi su tham gia cua Truong Ban Kiém soat, hop giao ban hing tuén,
thang de kiém diém tinh hinh thuc hién cac chu truong kinh doanh, cép nhat thong tin
kinh té trong va ngoai nuéc dé dinh huéng hoat dong trong thoi gian téi.

d/ Hoat dong cua thanh vién Hoi dong quan tri doc 1ap khong diéu hanh : Céc thanh
vién HDQT doc lap khong diéu hanh tham gia day du cac cudc hop cua HPQT, da dong
gop nhleu y klen quan trong, dong thoi ciing dé ra nhimg phuong huong, chién lugc
phat trién san xut kinh doanh hang nam gop phan cung HDQT giai quyét nhimg vudng
mic trong hoat dong san xuét kinh doanh dé dua Cong ty ngay cang phét tdn bén

ving.
e/ Céc thanh vién Hoi dong quan tri déu da co du chimg chi dao tao vé quan trj Cong
ty theo quy dinh.

2. Ban kiém soat:

a/ Thanh vién va co cau cua Ban kiém soat :

STT Ho va tén Chacwvu | Ty Ie sO htru CP co Ghi chu
quyén biéu quyét

01 |Nguyén Thi Ngoc Duyén | T.BKS

02 | Nguyén An Truong TV.BKS |0,04%

03 | Lé Thi Thanh Ngéan TV.BKS ]0,11%
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b/ Hoat dong cua Ban klém soat : Ban kiém soat dai dién cho c6 dong da thuong
xuyén giam sat HDQT va Tong giam déc trong cac linh vuc: giam sat hoat dong cuia hé
thong diéu hanh va quan ly Cty, kiém soat chi phi diéu hanh, klem toan bao cao tai
chinh. Ngoai gidm sat thuong ky, Ban Kiém soat hop dinh ky mdi quy mot 1an dé kiém
tra tinh hinh hat dong tai chinh cua C 6ng ty, kip thoi kién nghi va tham muu cho
HDQT dé chi dao cac by phan co lién quan_ khic phuc nhing sai s6t trong cong téc tai
chinh. Trong nim 2016, Ban Kiém soat da td chirc kiém tra tai chinh, kiém ké tai san tai
02 xi nghi€p truc thudc, qua d6 da chan chinh cOng tac tai chinh, gitp cho HDQT xay
dung ban hanh quy ché vé quan Iy cong tac xdy lip Cong ty dé thong nhét quan ly thuc
hién.

3. Ciac giao dich, thu lao va cic khoan loi ich cia Hoi dong qudn tri, Ban Tong
Giam doc va Ban Kiém soit :

a/ Luong, thuong, thu lao, cac khoan loi ich :

- Tién luong cta Chu tich HDQT chuyén tréch dugc Pai hoi dong c6 dong phé duyét
hang ndm, ndm 2016 la 45 tri€u dong/théng.

- Tién lvong cua Ban diéu hanh, ké toan truong dugc chi tra theo bang luong do
Cong ty tr xdy dung va dugc Phong Lao dong — Thuong Binh & Xa hoi Quan 8 xac
nhan va bang luong nang sudt ciia Cong ty do Dai hoi dong cb dong uy quyén Hoi dong
Quan tri phé duyét. Mic luong binh quan tir 21 triéu dong dén 32 triéu dong/thang thuy
theo hiéu qua SXKD ting thang cua Cong ty.

- Tién thu lao cta Hoi dén’g quan tri, Ban kiém soat, thu ky HDQT, nguoi cong b
thong tin duoc Dai hdi dong c6 dong phé duyét hang ndm nhu sau :

e Chu tich HPQT : 6.000.000 dong/thang
e Uy vién HDQT : 4.000.000 dong/thang
e Truong BKS : 4.000.000 dong/thang

e Thanh vién BKS : 2.000.000 dong/thiang
e Thuky HPQT : 2.000.000 déng/thang

e Nguoi CBTT :2.000.000 dong/thang

- Tic?:n thuong cua Hoi dong quan tri, Ban kiém sodt, Ban diéu hanh dugc hudng theo
quy ché tra luong tra thuong va theo két qua hoat dong SXKD cua Cong ty.

- Céc loi ich phi vét chét hodc cac khoan loi ich chua thé hién béng tién : khong co.

Ngoai ra cdc khaan chi phi cong tac va cac chi phi bp ly khac cua cac thanh vién
HPQT, Ban kiém soat, Ban diéu hanh dugc tinh vao chi phi quan ly cua Cong ty.

b/ Giao dich co phiéu ctia ¢d dong ndi bo : Trong ndm 2016 co thuc hién giao dich

co phleu cua co dong ndi bo nhu sau : o ‘
- Tong Cong ty Dia 6c Sai Gon : Giao dich ban 756.000 ¢6 phan dugc quyén mua

trong dot tang von diéu 1é ctia Cong ty.
- Ong Vi Qubc Tudn : Giao dich ban 50.400 c¢6 phan duoc quyén mua trong dot

tang von diéu 1é cua Cong ty.
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¢/ Hop dong hoic giao dich véi ¢ dong noi bo : trong nam 2016 khong c6 thuc hién
hop ddng hodc giao dich véi c¢d dong noi bo.

d/ Thuc hién céc quy dinh vé quan trj Cong ty : Cong ty da xay dung Quy ché vé
quan trj Cong ty ap dung cho Céng ty niém ¥t trén S¢ giao dich chimg khoan nhim
dam bao cho Cong ty dugc dinh huéng va dugc kiém soat mot cach co hiéu qua vi
quyén loi clia ¢d dong va nhimg nguoi co quyén loi lién quan dén Cong ty. Cong khai
thong tin day du, kip thoi, minh bach vé tinh hinh hoat dong SXKD cua Cong ty.

HDQT thuc hién viéc quan ly va quan tri cong khai-dan chi va minh bach. Tuén
thu cac quy dinh cua phép ludt va quy dinh ctia Cong ty niém yét vé cong tc kiém toan
va bao cdo dinh ky két qua kiém toan va quan trj theo quy, 6 thang va thuong nién.Cac
bao cao kém toan déu dugc kiém toan bai Cong ty Kiém toan doc lap do DPHPCD
thong qua.

VI/ BAO CAO TAI CHINH :
1. Y kién kiém toén :

- Dbonwvi kiém toan doc lap: Cong ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh Ké toan va
Kiém toan Phia Nam (AASCS)

Y kién kiém toan doc lap Theo y kién cua chung 161, bao cao tai chinh da phan anh
trung thuc va hop ly , trén cic khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty Co
phan Pia Oc Cho Lon tai ngay 31/12/2016, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va
ludng luu chuyen tién té cho giai doan tai chmh két thic cung ngay, phii hop véi chudn
muc ke toan, ché do ké toan doanh nghlep Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh.

- Cac nhan xét dac biét (thir quan ly): khong cé.

2. Bao céo tai chinh :

Céc béo céo tai chinh di dugc kiém toan theo quy dinh ctia phép luat vé ké toan
(Dinh kém bao cdo tai chinh nam 2016)

TRAN VAN CHAU

27

i



	scan0089.pdf
	scan0090
	scan0091
	scan0092
	scan0093
	scan0094
	scan0095
	scan0096
	scan0097
	scan0098
	scan0099
	scan0100
	scan0101
	scan0102
	scan0103
	scan0104
	scan0105
	scan0106
	scan0107
	scan0108
	scan0109
	scan0110
	scan0111
	scan0112
	scan0113
	scan0114
	scan0115

		2017-04-03T14:30:04+0700




