SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOQI CAP PANG KY NIEM YET CHUNG KHOAN CHi CO
NGHIA LA VIEC NIEM YET CHUNG KHOAN PA THUC HIEN THEO CAC QUY PINH CUA
PHAP LUAT LIEN QUAN MA KHONG HAM Y PAM BAO GIA TRI CUA CHUNG KHOAN. MOQI
TUYEN BO TRAI VOI PIEU NAY LA BAT HQP PHAP.
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I. CAC NHAN TO RUI RO

1. Ruiiro vé kinh té

Rui ro bién dong cua cac bién s6 kinh té vi mo nhu tdc do tang truong, lam phat, 1ai suit, ty
gia, chinh sach cua Chinh phu thuc hi¢n diéu chinh cac bién sd kinh té vi mo cling nhu chinh sach
phat trién nganh s& c6 tac dong truc tiép hodc gian tiép dén hoat dong va két qua kinh doanh cua
cac doanh nghiép noi chung va cua Cong ty C6 phan Dau tu Vian Phu - Invest ndi riéng.

7

%  Tang truwéng kinh té

Nén kinh té cho thay tin hiéu khoi sic hon trong Quy 2.2017. Trong d6, ndi bat 14 tin hiéu
tang truong tich cuc cuia khu vyc Nong — 1am ngu nghiép va khu vuc Dich vy; sy khoi sic clia cAu
tiéu ding va mé rong manh cua xuat nhap khau. Cu thé, ting trudng GDP trong Quy 2 dat 6,17%.
Tinh chung trong 6 thang dau niam, ting truéng GDP 5,73% so v6i cung ky nam trude, cao hon
con s 5,52% cuia 6 thang dau ndm 2016. Trong d6, mirc cai thién nay c6 duge phan 16n dén tir hai
c4u phan: khu vuc Nong nghiép va khu vuc Dich vuy.

Hinh 1: Ting truéng GDP va cia cac khu vuc kinh té

120 Tang truwomg GDP va cia cac khu vie Kinh té
70 7
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GDP Coéng nghiép va Xay dung GDP Dich vu

(Nguon: CEIC, VCBS)

Nén kinh té tuy c6 diém sang va c6 sy cai thién nhat dinh so véi Quy 1/2017 ciing nhu cling
ky 2016 nhung rd rang, nén kinh té van dang phai d6i mit v6i khong it diém nghén cho ting
trudng, tiéu biéu nhu su giam tdc tai nganh khai khoang; dau hiéu chiing lai tir phia nganh cong
nghiép va xay dung; tién do giai ngan ngan sach kha cham. Ngoai ra, su phuc hoi ciia khu vuc
néng, 1am, thiry san khong hoan toan lac quan ciing nhu chua dam bao tinh bén virng do (1) phu
thudc nhiéu vao méi truong, thoi tiét va (2) linh vuc nay da bat dau ghi nhan su phuc hdi tir cudi
2016, murc ting 2,65% nhu vira qua 1a mirc cao nhat trong 3 nim trd lai day va kha nang tiép tuc
bt pha khoi muc nay 1a khong don gian trong diéu kién ning suat cling nhu cong nghé tmg dung
trong linh vuc nay chua c6 thay d6i 16n trong 6 thang toi. Theo d6, néu nhu khong ¢ nhitng bién
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phap hd tro va thuc diy manh mé trong nira cudi ndm thi kha ning dat dwgc muc tiéu ting trudng
kinh té 6,7% 1a rat kho khan.

Vira qua, Chinh phu ciing dd dua ra Chi thi sé 24/CT-TTg giao cac bd, nganh thuc hién cac
nhiém vu, giai phap cha yéu thuc day ting truong cac nganh, linh vuc nham thuc hién muc tiéu
ting truong kinh té nim 2017. Trong d6, viéc ddy manh ting trudng tin dung, do dic thu do tré
dbi v6i tang truong, co thé s& khong thuc sy dem lai hiéu qua nhu mong doi. Dy bao ting trudng
ca ndm 2017 nhiéu kha ning vao khoang 6,2% - 6,3%.

Nhu vay, téc do ting truong kinh t& co xu hudng giam so véi nam trude va cb thé giy anh
huong nhat dinh téi mirc thu nhap cua tang 16p dan cu va stec mua hang héa dich vu. Diéu ndy s&
1am giam nhu cau cua khach hang d6i v6i hang hoa cua cac doanh nghiép néi chung va Cong ty
C6 phan Pau tu Vin Phu - Invest néi riéng. Dé giam thiéu anh huong tir xu hudng giam tdc cua
nén kinh té, Cong ty C6 phan Pau tu Vin Phu — Invest da chii dong nang cao kha ning canh tranh
s0 v6i cac ddi thii ciing nganh, mé rong co s& dir liéu khach hang va tang tiéu thu san pham.

% Tinh hinh lam phat

Nhin chung, dién bién lam phét trong nira d4u nam 2017 kha 6n dinh, trong tam kiém soat.
Cu thé, ap luc lon nhét cta lam phat chu yéu roi vao thang 1 dudi tac dong tir nhu cAu mua sim
theo yéu t6 mua vu vao dip Tét Nguyén dan. CPI thang 1 ghi nhan muc ting 1én dén hon 5,2% so
v6i thang 1.2016. Tuy nhién sau do, mtrc tang ctia CPI theo cung ky gidm nhanh qua ting thang.
Maic du chiu 4p luc tang tir 1§ trinh diéu chinh gia cua Dich vu Y té va Gido duc nhung & chiéu
nguoc lai, CPI ciing dugc kiém ché dang ké trong bbi canh ngudn cung hang héa twong ddi doi
dao, dac biét la nhom thuc phém v6i viée gia thit lon gidam manh. Bén canh d6, gid cd mat hang
nang luong, xang dau mic du c6 ghi nhan nhiéu lan diéu chinh ting giam nhung tinh chung ca 6
thang dau nam thi murc bién dong 1a thap.

Hinh 2: Téc d9 ting CPI

Téc dd tang CPI
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(Nguon: CEIC, VCBS)
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Vietcombank Securities

Lam phat va ky vong lam phat thap s& giup cho mit bing gia ca 6n dinh, gitp hd tro cho cac
ké hoach san xuat kinh doanh cua cac cong ty trong d6 c6 Cong ty Co phan Dau tu Van Pha —
Invest.

& Lai suit

Trong nira ddu ndm 2017, mit bang 13i sudt ting nhe 0,1-0,5% so voi cudi nam 2016. Mot sd
diém déng cha ¥ cua huy dong trong 6 thang dau nam 1a (1) Huy dong ting manh & cac ky han
dai; (2) Nhu cau huy dong ting cuc b, tap trung cac NHTM nho tao xu hudng canh tranh 13i suit
trong khi 13i suat huy dong ctia nhom 4 ngan hang 16n hau nhu khong ddi. Cac dién bién nay c6
thé duogc 1y giai boi su phan hoa thanh khoan giira cac nhom NHTM va sy chi dong co cdu lai
ngudn von trung va dai han phu hop quy dinh ctia Thong tu 06/2016 cia NHNN. Theo d6, du
thanh khoan cta hé thong vin & mirc an toan nhd lugng tién giri cia Kho bac Nha nudc ting
manh, tac dong ciia cac dong thai nay chi chii yéu lan téa & nhom ngan hang 16n. Nguogc lai, cac
ngan hang nho van chiu stic ép thanh khoan tir quy dinh cta Théng tu 06, va do d6 day huy dong
trung dai han bang phat hanh chimg chi tién giri hodc ting 13i sudt huy dong tai cac ky han dai.

Hinh 3: L&i suit huy ddng va cho vay

Lai suat huy dong va cho vay
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(Nguon: CEIC, VCBS)

Trong Quy 3.2017, NHNN di diéu chinh giam 0,25%/nim cac mirc 14i suat diéu hanh, qua
d6 hd tro cho cac T chirc tin dung giam chi phi tiép can v6n vay tir NHNN khi c6 nhu cau. Pong
thoi dé phuc vu cho muc ti€u tang trudéng kinh té, hd tro cho doanh nghi¢p, NHNN quyét dinh
diéu chinh giam 0,5%/nam 1di suit cho vay ngin han t6i da bang VND ddi véi cac linh vuc uu
tién.

Trong qua trinh hoat dong san xuét kinh doanh ctia moi doanh nghiép, mot phan ngudn von
dugc huy dong tir ngudn vén vay ngan hang. Do d6, nhitng bién dong cua ldi suat cling s& anh
huong dén hoat dong san xuét kinh doanh. Riéng ddi véi Cong ty C6 phan Pau tu Van Pha -
Invest, Cong ty cha yéu 1a vay no ngan han, do vdy nhitng dién bién ngin han cta lii suit ciing
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tac dong manh 1én két qua san xuat kinh doanh cua Céng ty. Tuy nhién, vi mat bang 14i suit cho
vay ngan han twong d6i 6n dinh vao giai doan 6 thang cubi nim 2017 nho vao cac chinh sach cua
NHNN, rai ro tir bién dong 14i suat ngan han ddi v6i Cong ty Co phan Dau tu Vin Phi — Invest da
duoc han ché dang ké, gitip 6n dinh san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

2. Riii ro vé luit phap

Dé tang cudng hiéu qua quan 1y ciing nhu tao hanh lang phap 1y cho céc doanh nghiép ting
trudong va phat trién, Nha nudc da thuc hién ban hanh mét loat cac hé théng cac van ban quy
pham phap luit nham diéu chinh hoat dong san xuét kinh doanh cta cac doanh nghiép.

Cong ty C6 phan Pau tu Van Pha — Invest hoat dong theo mé hinh Céng ty C6 phéan, moi
hoat dong ciia Cong ty dugc diéu chinh boi hé théng cac van ban quy pham phap luat bao gom:
Luat doanh nghiép; Ludt chiimg khodn, cac van ban phap ludt va cic thong tu hudng dan lién
quan.

Hé théng phép ludt cia nudce ta hién nay chua thuc sy hoan chinh va kha nang thyuc thi chua
cao. Thém vao d6 van con ton tai nhiéu quy dinh phtic tap chong chéo trong linh vuc quan 1y dét
dai va kinh doanh bat dong san. Hon nira, nudc ta dang trong qua trinh phat trién va hoi nhap voi
kinh té thé gi6i, moi su thay doi vé chinh sach quan 1y ciing nhu su thay ddi vé cac van ban quy
pham phap luat diéu chinh hoat dong cua cac doanh nghi€p ndi chung cling nhu cia cac doanh
nghiép trong nganh ludn c6 thé xay ra, anh huong dén sy on dinh trong hoat dong ctia Cong ty C
phan Pau tu Van Phi - Invest. Nhan thirc duge van dé nay, Cong ty da xdy dung mot doi ngii
chuyén vién phap ché c6 ning luc cao va giau kinh nghiém. Cong ty ciing thuong xuyén két ndi
v6i cac don vi tu van lut va td chire cac budi dao tao, hoi thao vé luat phép trong kinh doanh cho
nhan vién lam viéc tai Cong ty. Nho do, Cong ty cod thé lién tuc cap nhat dugc nhitng tinh hinh
moi nhét trong h¢ thong phap luat Viét Nam, giam thiéu rii ro tir luat phap.

3. Ridi ro dac thu
< Nhu cau vén diu tw cho dw &n I6n, thoi gian hoan vén kéo dai

Trong nam 2017, do nhu cau vé von dé trién khai cac du an sép to1, Cong ty da thuc hién hai
lan tang von, nang téng mirc von diéu 18 1én 1.600 ty ddng (Chi tiét vé cdc dot tang von theo muc
1.3 — qud trinh ting vén diéu 1¢ ). Von ting dong nghia voi viée s& tao ap luc 1én bd may va hoat
dong ciia Cong ty, dan dén mot s6 rii ro va thach thirc nhét dinh nhu: (1) Tang von nhanh doi hoi
phai c6 phuong an st dung von hiéu qua, trudng hop phuong an kinh doanh khéng hiéu qua ¢
thé anh hudng dén toc d6 ting truong va két qua hoat dong ctia Cong ty; (2) Ting von nhanh doi
hoi kha ning quan tri, ning luc quan 1y, giam sat ciia Cong ty ddi véi quy mo von va quy mo hoat
dong phai tang 1én twong tng. Tuy nhién, nho vao vi¢c dugce dinh hudéng va quan 1y boi ban lanh
dao ¢ niang luc cao va giau kinh nghiém, Cong ty dd dinh hinh trudc duoc nhitg van dé néu trén
dé co nhitng phuong an thich hop, giam thiéu rui ro va dong thoi tan dung tdi da nhitng loi ich ma
ngudn von maéi mang lai.

Rl

< Rii ro bién dong gia nguyén vét liéu dau vao

Do kinh doanh bat dong san 14 nganh nghé chinh ctia Cong ty C6 phan Pau tu Vin Phu -
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Invest nén gia ca nguyén vat lidu dau vao ludn chiém ty trong cao trong co cu chi phi dau vao
cia Cong ty. Hién nay, ngudn chi phi nguyén vat liéu chinh ctia Cong ty dé thuc hién cac du an
bao gdm chi phi lién quan téi quy dat va chi phi xdy dung cac cong trinh. Trong thoi gian qua, gia
dét va cac loai nguyén vat li¢u bién dong that thuong, chu yéu la do nhiing bat 6n vé chinh tri tai
mot sd khu vuce, hodc do su thay ddi trong chinh sach cung cau, khai thac, sir dung va du trit cta
mot sb to chire 16n trong va ngoai nude. Didu ndy ¢ anh hudng khong nho téi hoat dong kinh
doanh cua Cong ty C6 phan Pau tu Vin Phi — Invest.

Tuy nhién, nhd vao viéc so hiru quy dat 16n da hoan thanh tién st dung dét cung véi ké
hoach mé rong thong qua thuc hién cac du an BT, Cong ty C6 phan Dau tu Vin Phu — Invest co
thé kiém soat tot ngudn quy dat gia tot dé phat trién du an trong thoi gian téi. Mat khac, Cong ty
da xay dung mot sd ké hoach kiém soét, tinh toan thoi gian thi cong va chinh sach ban hang hop
1y, gitp han ché anh hudng ciia gia nguyén vat liéu dau vao mot cach tdi da.

< Rui ro canh tranh véi cac déi tha trong nganh

Thi trudng bat dong san thoi gian gan ddy da co nhitng chuyén bién tich cuc va mo ra nhiéu
co hdi cho cac doanh nghi¢p kinh doanh bat dong san. Nhiing tén tudi 16n trén dia ban thanh phé
Ha Noi c6 thé ké toi nhu Tap doan Vingroup, Tap doan Sun Group, Tap doan Geleximco, ...
Nhimng doanh nghiép nay s& hiru nhiéu dy 4n c6 quy mé 16n véi chit lugng cao va la nhimg d6i
thu canh tranh truc tiép vé mit thi phén dbi voi Cong ty Co phﬁn Pau tu Van Phi — Invest. Hon
nira, nganh kinh doanh bat dong san 13 nganh co tiém ning phat trién rat 1on nén ngiy cang co
nhiéu doanh nghiép tham gia vao linh vuc nay. Du kién trong tuwong lai s& co thém nhiéu céac
doanh nghiép kinh doanh bat dong san xuét hién, do vay Cong ty Co phén Péu tu Van Pha —
Invest can dinh huéng, xay dung thuong hi¢u va vi thé viing chic dé giam thiéu rii ro canh tranh
tir ¢6i thi gy mat thi phan khong chi trén dia ban Ha Noi, ma cé trén thi truong toan qudc.

< Rui ro tién d9 thuc hién dw an

Tién d6 thuc hién du 4n 1a mot trong nhitng diém dic thu cia kinh doanh bt dong san va
chiu nhiéu bién dong tir cac yéu té khac nhau nhu cic van dé vé phap 1y lién quan dén duy an, tién
d6 dén bu giai phong mat bang, toc do giai ngdn ngudn von, .... Cong ty C6 phan Dau tu Van Phu
— Invest c6 nang lyc thuc hién dy 4n thudc hang tdt nhat trén thi truong, tuy nhién do ) lugng du
an dugc thuc hién tai mot thoi diém kha nhiéu, do d6 khong thé tranh khéi viée chiu tic dong ciia
cac yéu t6 néu trén. Pidu nay co thé gay kho khan cho viéc dam bao thyc hién tién do ké hoach da
dé ra ctia Cong ty. Vi vdy, Cong ty C6 phan Pau tu Vin Phii — Invest can dé ra cac phuong an du
phong, 16 trinh thay thé trong truong hop can thiét dé giam thiéu rai ro anh hudng t6i tién do thuc
hién cua cac du an.
< Rii ro vé tinh thanh khoan tai san

Céc du 4n ctia Cong ty déu co gid tri 16n véi thoi gian mé ban kéo dai tir 1 dén 2 nam. Do
o, tai san ctia Cong ty c6 tinh thanh khoan twong dbi thip va lam han ché kha ning thanh toan
ctia Cong ty thong qua viéc chuyén tai san thanh tién miat. Trong trudng hop can thiét, dé co thé
ban nhanh duoc cac dy an d6, Cong ty cin phai giam gia ban san pham déng ké, dic biét 1a khi thi
truong bat dong san suy yéu hodc dong bang. Tuy nhién, nhd vao loi thé cac du an déu ¢ nhitng vi
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tri ddc dia cing voi viée thi trudng bat dong san hién dang trong thoi ky ting trudng tot ma thoi
gian ban hang va thu hdi vén tir cac du an cua Cong ty duoc diy nhanh, giup giam thiéu mot cach
t6i da cac riii ro vé tinh thanh khoan.

% Rui rovan hanh

Dé dap tmg tién do thi céng cac cong trinh, hang muc cong trinh, dam bao cam két véi
khach hang, nhiéu khi Cong ty phai tién hanh thi céng x4y dung trong nhitng diéu kién thoi tiét
x4u, dia hinh phtc tap, co6 thé xay ra tai nan lao dong, hong hoc va ngung tré hoat dong may moc
thiét bi, gian doan qua trinh thi céng, anh huong khong nho dén hoat dong kinh doanh ciia Cong
ty.

4. Rii ro khac

Bén canh nhitng yéu té rui ro di néu trén, con c¢6 cac yéu té rai ro xay ra do hién twong thién
nhién khich quan, mang tinh bat kha khang nhu thién tai (bao, lut, han han, dich bénh, dong
dat...), chién tranh hodc hoa hoan... Nhiing rui ro nay néu xay ra s& giy ra khong it kho khan va
anh huong 16n dén hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty.



2 BAN CAO BACH -
> INGTY CO PHAN BAUTU VAN PHC vees V
VP.INVEST CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST

Vietcombank Securities

II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NQI DUNG BAN CAO BACH
1. Té chirc niém yét

CONG TY CO PHAN DPAU TU VAN PHU - INVEST

Ong Té Nhw Toan Chirc vu: Chi tich Hoi ddng quén tri kiém Tong Giam dbc
Ba P56 Thi Thanh Phwong Chirc vu: Ké toan truwdng
Ong Nguyén Vin Vu Chirc vu: Trwéng Ban kiém soat

Chung t6i dam bao rang cac thong tin va sb liéu trong Ban céo bach nay 1a phu hop véi thuc
té ma ching t6i duoc biét, hoic di diéu tra, thu thap mot cach hop Iy.
2. T6 chirc tu van
CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NH TMCP NGOAI THUONG VIET NAM
Ong: Lé Manh Hiing Chirc vu: Giam dbc

Bén c4o bach nay 1a mot phan ciia hd so dang ky niém yét do Cong ty TNHH Chung khoan
Ngan hang Ngoai thuong Viét Nam tham gia 1ap trén co so Hop dong tu van niém yét sd
22/2017/VPI/VCBS-TVTCDN ky ngay 03 thang 08 nim 2017 v&i Cong ty Co phan Pau tu Vian
Phu - Invest. Chiing t6i dam bao rang viéc phan tich, danh gia va lua chon ngdn tir trén Ban cdo
bach nay di duoc thyc hién mét cach hop 1y va can trong dua trén co so cac thong tin va sb liéu
do Cong ty C6 phan Pau tu Van Pha - Invest cung cip tai thoi diém tham gia 1ap Béan cdo bach.
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III.CAC KHAI NIEM

Tw, cum tir

Cong ty/TH chirc niém yét/Van Pha :

BAN CAO BACH

Ngir nghia

Cong ty C6 phan Pau tu Van Phu — Invest

VCBS

Vietcombank Securities

- Invest/VPI

TGD Téng Giam dbc

BKS Ban kiém soat

DbHDCD Pai hoi dong cd dong

HDbQT Hoi dong quan tri

BDS Bét dong san

UBND Uy ban nhan dan

CBCNV Cén bd cong nhan vién

DKDN Dang ky doanh nghiép

BCTC Béao céo tai chinh

DT Doanh thu

LNST Loi nhuan sau thué

NHNN Ngén hang Nha nudc

DN Doanh nghiép

NHTM Ngan hang Thuong mai

BT Hop dong xay dung — chuyén giao

TSCDH Tai san ¢6 dinh

STT Thtr ty

Cb phiéu Cb phiéu Cong ty C6 phan Dau tu Vin Phu — Invest

Diéu 1é Diéu 1& T6 chirc va hoat dong Cong ty C6 phan Pau tu
Van Pht — Invest

cP C6 phan/Cb phiéu

11
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IV.TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC NIEM YET
1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

1.1.Giéi thiéu vé to chirc niém yét

1.1.1. Thong tin chung

- Téncongty: CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST
- Tén Tiéng Anh: VAN PHU - INVEST INVESTMENT JOINT STOCK
COMPANY

- Vbén diéu 18 dang ky: 1.600.000.000.000 dong (Bang chir: Mot nghin sau trim ty dong)
- Voén diéu 18 thyc gop: 1.600.000.000.000 dong (Bang chir: Mot nghin sau tram ty dong)
- Tru sé chinh: S6 177, T6 51, Phé Trung Kinh, Phuong Yén Hoa, Quan Cau

Gidy, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

- Dién thoai: (84-24) 6258 3535
- Fax: (84-24) 6258 3636
- Website: www.vanphu.vn

- Mai s doanh nghiép: S6 0102702590 do S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh phd Ha Noi cip
1an dau ngay 12/03/2008, thay ddi 1an thir 17 ngay 31/07/2017.

- Ngudi dai dién theo phap luat: Ong T6 Nhu Toan, Chirc vy: Chu tich Hoi dong quan tri
- Ngay tro thanh cong ty dai ching: Ngay 17/10/2017

- Logo cua Cong ty:

//¢
et
VP.INVEST

HOP TAC - PHAT TRIEN - BEN VUNG

12
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1.1.2. Nganh nghé kinh doanh chinh

Theo Gidy Chimg nhan Ping ky doanh nghiép sé 0102702590 do S¢ Ké hoach va Pau tu
Thanh phé Ha Noi cip lan dau ngay 12/03/2008, thay dbi lan thir 17 ngay 31/07/2017, linh vuc
hoat dong kinh doanh cta Cong ty bao gdm:

Bang 1. Linh vuc hoat dong kinh doanh ciia Cong ty

STT Linh vue hoat dong kinh doanh
Kinh doanh bat dong san, gdm:
- Kinh doanh khai thac va quan 1y chg; Kinh doanh khai thac va quan 1y si€u thi
1 trung tdm thuong mai.
- Kinh doanh bat dong san.
- Dich vu quéan ly bat dong san; Moi gidi bét dong san.
2 Gi4o dyc cac cip
Pau tu xay dung co ban, gdm:
- Hoan thién cong trinh xay dung
- Xay dung k¥ thuat ha tﬁng do thi, khu khong nghiép, khu dan cu;
3 - San lép mat bfmg ha te‘ing ky thuat, khu d6 thi, cong trinh cong cong, khu cong
nghiép va tiéu thu cong nghiép;
- Thi cong cac cong trinh dién ha ap dudi 35kV;
- Thi cdng xay lap cac cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thuy loi, trang
tri ndi, ngoai tht.
4 Hoat dong kién trac va tu van k¥ thuat
5 Hoat dong cua céc co s¢ kham chita bénh, nudi dudng, diéu dudng

6 Khai thac mo, khoang san

7 Tu van dau tu

8 Kinh doanh khach san, nha hang.

Céc nganh nghé kinh doanh khac theo Gidy Chimng nhan Ping ky doanh nghiép cua

Cong ty

(Nguon: Céng ty C6 phan Dau tw Van Phii — Invest)

13
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1.2. Lich sir hinh thanh va phat trién

Thanh 14p nim 2003 theo Quyét dinh s6 620/QD-UB cua Uy ban Nhan dan Thanh phé Ha
Noi, Cong ty C6 phan Pau tu Vin Phu - Invest lic d6 12 Chi nhanh tai Ha Noi ciia Cong ty Dau tu
Xay dyng va Kinh doanh nha Quang Ninh do Nha nudc 1am chua s¢ hitu, hoat dong doc 1ap trong

cac linh vyc tu van dau tu, kinh doanh, xay dung va phat trién bat dong san.

Sau 05 nam hoat dong, trudc yéu cu phat trién thyuc té va phi hop voi xu thé phat trién
chung cta dat nudc, nam 2008, Ban lanh dao Chi nhanh tai Ha Noi ciia Cong ty Pau tu Xay dung
va Kinh doanh nha Quéang Ninh d chuyén d6i mé hinh hoat dong thanh Cong ty C6 phan va doi
tén thanh Cong ty C6 phan Pau tu Vian Phi — Invest voi 100% von tu nhan, hoat dong theo Gidy
chimg nhan PKKD s6 0103022914 do S¢ Ké hoach va Pau tu TP.Ha Noi cip lan dau ngay
12/3/2008 v&i von diéu 1¢ ban dau 1a 45,8 ty dong.

Sau hon mét thap ky xay dung va phat trién, Cong ty Co phan Pau tu Vin Pha — Invest da
tr& thanh mot cong ty co uy tin, véi cac hoat dong san xuat va kinh doanh rong khap trén lanh thd
Viét Nam. V6i doi ngli gﬁn 300 nguoi, gé)m ban 1anh dao va céc cédn bg cong nhan vién dugc dao
tao chinh quy trong va ngoai nudc, Céng ty C6 phan Pau tu Vin Pha — Invest ¢ du ning luc vé
trinh do ciing nhu tiém luc vé tai chinh dé tao ra nhitng san pham, dich vu c¢6 chat luong. Vi dinh
hudng phat trién coi trong tinh cam két, chuyén nghiép trong phong cach lam viéc, ludn dé cao
viéc phat trién cong ty di doi cing véi viéc phat trién xa hoi, Cong ty C6 phan Dau tu Van Phu -
Invest dd va dang trd thanh lua chon uu tién dbi véi cac dbi tac va khach hang. Hién nay, Cong ty

hoat dong véi vén diéu 1¢ 1a 1.600 ty dong

Céac mdc thoi gian quan trong trong qué trinh phét trién cia Cong ty Co phan Dau tu Van
Phu — Invest:

Nim 2003 «  Tién than cua Cong ty C6 phan Pau tu Van Phi — Invest 1a Chi nhanh tai
Ha Noi cua Cong ty Pau tu Xay dung va Kinh doanh nha Quang Ninh
dugc thanh 1ap nam 2003.

Nim 2006 «  Trién khai Dy an Khu d6 thi méi Van Phu ¢ quan Ha Dong, Ha Noi V6i
dién tich 94,8 ha, quy md dan sé 20.000 ngudi.

Nim 2008 «  Chuyén d6i tir Chi nhanh tai Ha Noi - Cong ty Dau tu Xay dung va Kinh
doanh nha Quang Ninh thanh Cong ty C6 phan Pau tu Vin Phua — Invest.

Nim 2011 « Nhan giai thuong qudc té BCI ASIA TOP 10 danh cho 10 nha phét trién

bat dong san hang dau tai mdi nudc khu vuc Chau A.

«  Khai cdng Dy &n t6 hop chung cu cao ting va dich vu thuong mai The Van
Phu - Victoria tai Khu d6 thi méi Van Pha, Ha Bong, Ha Noi.

14
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« Ky Hop dong Xay dung - Chuyén giao thuc hién Dy 4n xay dung trudng
Pai hoc K§ thuat Hau can Céng an nhan dan - Bo Cong An.
Nim 2014 «  Hoan thanh va ban giao Du an t6 hop chung cu cao tang va dich vy thuong

mai The Van Phu - Victoria tai Khu d6 thi méi Van Phu, Ha Bong, Ha Noi

« Ky Hop ddng Xay dung - Kinh doanh - Chuyén giao thuc hién Du an xay
dung cong trinh cai tao, nang cdp Quéc 16 1 doan Ha Noi Bic Giang.

Nam 2015 * Nhan giai thuéng BCI Asia Awards 2015 - Giai thuong danh cho 10 nha
phét trién Bt dong san hang dau tai Viét Nam;

« Ky Hop dong Xay dung - Chuyén giao thuc hién Dy an dau tu xay dung
tru s6 méi Truong Pai hoc Y té Cong cong - Bo Y té.

Nim 2016 « Ky Hop ddng Xay dung - Chuyén giao thuc hién Dy an dau tu xay dung
Doan tuyén két néi tir dudng Pham Vin Pong dén nut giao thong Go Dua
— Qudc 16 1, quan Tha buc.

Nim 2017 «  Phé duyét Bao céo nghién ctu kha thi va ky thoa thuan dau tu Dy an dau tu
xay dung cac tuyén duong giao thong dau ndi ha ting cac khu d thi, dan
cu quan Ha Pong, thuc hién theo hinh thirc Hop ddng xay dung - chuyén
giao 1am co so cho viéc ky Hop dong xay dung - chuyén giao va thyuc hién
du an.

«  Phé duyét bao cdo nghién cau kha thi Du an khu hén hop va nha o tai
138B Giang V.
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1.3. Qué trinh thay ddi von diéu 1¢
Ké tir thoi diém duoc cap gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép Cong ty C6 phan ngay
12/03/2008 dén nay, Cong ty di thyc hién 06 (sau) 1an thay d6i von diéu 18, cu thé nhu sau:
Bang 2. Qua trinh ting von diéu 1&

Pon vi: Triéu dong

Thoi gi L
N ol gl\an Ak o Von diéu 1€
hoan thanh = So von ting L i o
, o sau phat Phwong thirc phat hanh
dot phat thém X
\ hanh
hanh
Thanh lap , L
- 45.800 Céc c6 dong goép von dicu 1¢
03/2008
Lan | .
5.000 50.800 Phat hanh riéng 1€ cho nha dau tu méi
08/2009
Lan 2 Y OV A g A s e Toa A 2
122.000 172.800 Tre.igco tac lzanig co p}neuya phat hanh thém c6
05/2013 phiéu cho c6 dong hién hitu
Lan 3 , , ,
365.200 538.000 Phat hanh thém ¢6 phiéu cho c6 dong hién hiru
04/2015
Lan 4 o a A \ A s . »
275 800 962.200 Ch}? tf{Ch cc;ng t}: keAm theo viéc tach tai san va
12/2015 phai giam von diéu 1€
Lan 5 . . .
362.058 624.258 Phat hanh thém co phiéu cho c6 dong hién hiru
04/2017
Lan 6 , , ,
9.757.420 1.600.000 | Phét hanh thém co6 phiéu cho ¢6 dong hién hiru
07/2017

(Nguon: Cong ty C6 phan DPau tur Vian Phii — Invest)
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Chi tiét cac 1an ting von:

Ting von dot 1

Vén diéu 18 truée phat hanh: 45.800.000.000 dong
Vén diéu 1é sau phat hanh: 50.800.000.000 dong

S6 lugng cb phiéu phat hanh thém: 50.000 ¢6 phiéu
Ménh gia c¢b phiéu: 100.000 dong/cd phiéu

Gi4 c¢6 phiéu phat hanh thém: 100.000 déng/cd phiéu
S6 luong c6 dong tham gia dot phat hanh: 02 cb dong
Ngay hoan thanh: 15/8/2009

Phuong thtrc phat hanh: Phat hanh riéng 1é cho nha dau tu mai
Hinh thtrc gop vén: Gop von bang tién

Muc dich ting von:

+ B6 sung ngudn von cho hoat dong kinh doanh (thanh toan cho cac nha thau cung cip vat
tu Dy an Khu d6 thi Van Phu);

Co s phap 1y cua dot ting von:
+ Nghi quyét s6 18/NQ-DHPCD ngay 10/8/2009 thong qua viéc ting von diéu 1é ciia Cong ty;
+ Nghi quyét sb 18-1/NQ-DHDCD ngiy 15/8/2009 vé viéc diéu chinh myc dich sir dung vén;

+ Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 0103022914 do S& Ké hoach va Pau tu thanh
phd Ha Noi cap lan dau ngay 12/03/2008, cap thay ddi lan thir tu ngay 25/8/2009 véi von
diéu 1¢ 1a 50.800.000.000 ddng.

Ting von dot 2

Vén diéu 1é trude phat hanh: 50.800.000.000 dong

Vén diéu 18 sau phat hanh: 172.800.000.000 dong

S6 lugng cb phiéu phat hanh thém: 1.220.000 c6 phiéu

Ménh gia c6 phiéu: 100.000 ddng/co phiéu

Gié c6 phiéu phat hanh thém: 100.000 dong/co phiéu

S6 lugng ¢ déng tham gia dot phat hanh: 05 ¢6 dong

Ngay hoan thanh: 9/4/2013

Phuong thirc phat hanh: Tra 6 tirc bang c¢b phiéu va phat hanh thém c6 phiéu cho cb dong
hién hiru.

+ S6 lugng phat hanh theo hinh thirc phat hanh cho ¢6 déng hién hiru: 204.000 c6 phan
+ S lugng phat hanh theo hinh thtc tra ¢6 ttrc bang cb phiéu: 1.016.000 cb phan
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- Hinh thurc gép von: Tra c6 tire bang ¢6 phi€u va goép von bang tién
- Muc dich tang von:

+ B sung ngudn vén phuc vu hoat dong kinh doanh cua Céng ty (xay dung du 4n CT9-The
Van Phu Victoria, Khu d6 thi méi Van Phu...)

- Co s6 phap 1y cua dot ting vén:

+ Nghi quyét s6 36/NQ-DPHDCD ngay 12/10/2012 théng qua phuong an phan chia loi nhuén
va phuong 4n phat hanh ¢ phan dé ting von;

+ Nghi quyét s6 40/NQ-DHDCD ngay 25/10/2012 vé viéc diéu chinh muc dich sir dung von;

+ Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép sé 0102702590 do S¢ Ké hoach va Pau tu thanh
phd Ha Noi cip 1an dau ngay 12/03/2008, cap thay d6i 1an thir 10 ngay 29/5/2013 véi von
diéu 1¢ 1 172.800.000.000 dong.

Tiing von dot 3
- Vén diéu 1¢ trude phat hanh: 172.800.000.000 dong
- Voén diéu 1¢ sau phat hanh: 538.000.000.000 dong
-S4 luong 6 phiéu phat hanh thém: 3.652.000 c6 phiéu
- Ménh gia c¢6 phan: 100.000 ddng/co phiéu
- Gia cb phan phat hanh thém: 100.000 ddng/c6 phiéu
- S6 luong c6 dong tham gia dot phat hanh: 05 ¢ dong
- Ngay hoan thanh: 8/4/2015
- Phuong thiic phat hanh: Phat hanh thém cb phiéu cho c6 déng hién hitu
- Hinh thirc gop vén: Gop vén bang tién va bu trir cong ng
+ G6p von bang tién: 27.000.000.000 dong
+ Bu trir cong no: 338.000.000.000 dong
- Muc dich tang von:
+ Go6p von vao Cong ty c6 phan dau tu BOT Ha Noi — Bic Giang;
+ B6 sung von kinh doanh (thanh toan cho nha thau thi céng céc dy an...);
- Co s6 phap 1y cua dot ting von:
+ Nghi quy@’t s6 02/2014/NQ-DHPCP ngay 8/12/2014 vé viéc phat hanh c¢b phan va chao
ban cho c6 dong hién hiru;
+ Nghi quét s6 01/2015/NQ-DHPCP ngay 02/01/2015 vé viéc diéu chinh muc dich st
dung von;
+ Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép sé 0102702590 do S¢ Ké hoach va Pau tu thanh
ph‘é Ha Néi cap lan dau ngé}‘/ 12/03/2008, cap thay doéi lan tha 11 ngay 16/4/2015 véi von
dieu 1€ 1a 538.000.000.000 dong.
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Giam von dot 4 (do chia tach cong ty)
- Vbn diéu 1é trude khi giam: 538.000.000.000 dong
- Vén diéu 1¢ sau khi giam: 262.200.000.000 dong
- Muc dich: Do co ciu lai to chirc cong ty.
- Hinh thic giam von: Chia tach cong ty kém theo viée tach tai san va phai giam von diéu 1€.
- Co so phap 1y cna viéc giam vén :

+ Quyét dinh s6 04/QD-DHDCD ngay 28/9/2015 vé viéc tach doanh nghiép.

+ Gié}y chimg nhn dang ky doanh nghiép 56’0102702;59(‘) do S& Ké hoach va Pau tu thanh
pho Ha Nai cap lan dau ngay 12/03/2008, cap thay doi lan thir 15 ngay 24/12/2015 véi von
diéu 1¢ 12 262.200.000.000 dong.

Tiing von dot 5

- Vén diéu 1¢ trude phat hanh: 262.200.000.000 dong

- Vén diéu 1 sau phat hanh: 624.258.000.000 dong

-S4 luong ¢6 phiéu phat hanh thém: 3.620.580 c6 phiéu

- Ménh gia c¢6 phiéu: 100.000 dong/co phiéu

- Gia cb phan phat hanh thém: 100.000 dong/c6 phiéu

- S6 luong c6 dong tham gia dot phat hanh: 01 ¢ dong

- Ngay hoan thanh: 11/4/2017

- Phuong thic phat hanh: Phat hanh thém c6 phiéu cho c6 déng hién hitu

Cong ty TNHH MTV Dau tu Van Pha - Trung Kinh sau khi nhan chuyén nhuong 2.620 cb
phan tir Ong Té6 Nhu Thing (twong tmg 262.000.000 dong), 1a ¢d dong duoge quyén wu tién
mua 3.623 ¢6 phan. Cong ty Van Phu - Trung Kinh nhan chuyén nhuong quyén vu tién mua
tir cac c6 dong khac véi tong s6 lwong 14 3.616.957 ¢6 phan. Tong s6 ¢6 phan Cong ty TNHH
MTV Pau tu Van Phu - Trung Kinh mua ctia Cong ty ¢6 phan dau tu Vin Phu - Invest tir dot
phat hanh thém 1a 3.620.580 c6 phan twong tmg sd tién 1a 362.058.000.000 dong. S6 tién mua
cb phan nay duoc bu trir véi sd tién Cong ty cd phan dau tu Van Phu - Invest phai tra Cong ty
TNHH MTV dau tu Vin Phu - Trung Kinh theo Hop dong hop tac dau tu ngay 09/01/2015
(Du 4n Khu d6 thi An Hung) theo Thoa thuan bu trir cong ng sé6 01/2017/TTBT ngay
28/04/2017.

- Hinh thirc gop von: BU trir cong no
- Muc dich ting von:
+ Bu trir cong no v6i Cong ty TNHH MTV Pau tu Van Pha — Trung Kinh;
- Co s6 phap 1y cua viéc ting von:
+ Nghi quyét DPHPCD sé 08/2017/NQ-PHPCP ngay 10/4/2017 thong qua viée ting von

diéu I¢.
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+ Nghi quyét DPHDPCD s6 18/2017/NQ-DPHDCD ngay 11/4/2017 théng qua viéc diéu chinh
hinh thtrc gbp vén va muc dich sir dung von.

+ Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép sb 0102702590 do S& Ké hoach va Pau tu thanh
phé Ha Noi cip 1an dau ngay 12/03/2008, cap thay doi lan tha 16 ngay 14/4/2017 v6i vén
diéu 1¢ 13 624.258.000.000 dong.

Ting von dot 6
- Vbn diéu 1é trude phat hanh: 624.258.000.000 dong
- Vén diéu 1¢ sau phat hanh: 1.600.000.000.000 dong
-S4 luong c6 phiéu phat hanh thém: 97.574.200 c6 phiéu
- Ménh gia cb phiéu: 10.000 dong
- Gia cb phan phat hanh thém: 10.000 dong/cd phiéu
- Phuong thtc phat hanh: Phat hanh thém c6 phiéu cho ¢4 déng hién hiru.
- S6 luong c6 dong tham gia dot phat hanh: 05 ¢ dong
- Ngay hoan thanh: 27/7/2017
- Hinh thtrc gop von: Gop von bang tién
- Muc dich ting von:
+ Thanh toan cac khoan ng vay ca nhan, ngan hang;

+ Dau tu tai chinh (CTCP Pau tu va Phat trién Thuong mai Van Pha, CTCP Vin Phu s6 1,
CTCP Tai nguyén va Moi truong Truong Minh);

+ B6 sung von cho cong ty con (Cong ty TNHH MTV Pau tu Vin Pha - Giang V3);

+ B6 sung von luu dong.

- Co s phap 1y cua viéc ting von :

+ Nghi quyét PHPCD s6 34/2017/NQ-DHDCP ngay 10/7/2017 thong qua ting von diéu 1é
va chao bén ¢b phén cho ¢b dong hién hiru;

+ Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép sé 0102702590 do S& Ké hoach va Pau tu thanh
phd Ha Noi cap 1an ddu ngay 12/03/2008, cip thay doi lan thir 16 ngay 14/4/2017 véi von
diéu 18 14 1.600.000.000.000 dong.

Vén diéu 1é thuc gop ctuia Cong ty hién nay 1a 1.600 ty ddng. Cac lan gbp von trong ndm 2017

ctia Cong ty di duge Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam (Chi nhanh phia Béc) thuc

hién kiém toan va da phat hanh Béo cdo sb 174/2017/BCKT-PB.00048 vé Bao cao von gop
ctia chii so hitu tai ngay 31/7/20017 ciia Cong ty C6 phan Dau tr Van Phii — Invest, ¥ kién
kiém toan 13 chap nhan toan bo.
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HOPTAC: PHAT TRIEN - BEN VNG

2. Co cAu td chirc Cong ty

CONG TY
LIEN KET
(04 cong ty lien két)

(Nguon: Céng ty Cé phan Pau tu Vin Phii — Invest)

®,

% Tru sé chinh

CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHU - INVEST

Dia chi: S6 177, Tb 51, Phd Trung Kinh, Phuong Yén Hoa, Quin Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi,
Viét Nam

Dién thoai: (84 24) 6258 3535 Fax: (84 24) 6258 3636
Website: www.vanphu.vn
% Cong ty con, cong ty lién két va don vi phu thudc

Cong ty ¢ 06 cong ty con, 04 cong ty lién két, chi tiét cu thé dugce dé cap tai Muc 5.2 cua Ban céo
bach nay.
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3. Co ciu b) may quan ly ciia Cong ty

BAN TONG GIAM POC
PHONG PHONG PHONG PHONG KD PHONG PHONG VAN BAN QUAN
PAUTU PHAP CHE KE & QL BAT NHAN SU TAI CHINH PHONG LY DU AN
HOACH - DONG SAN —KETOAN CONGTY KDTM
KY THUAT VAN PHU

(Nguon: Céng ty Coé phan Pau tw Vin Phii — Invest)

3.1. Pai hji déng cb dong

Dai hoi dong c6 dong 14 co quan cd tham quyén cao nhit ciia Cong ty, quyét dinh nhiing van

dé thudc nhiém vu va quyén han duoc Piéu 18 Cong ty va Phap luat lién quan quy dinh. Dai hoi

dong c6 dong co6 cac quyén va nhiém vu sau:

+

+

+

+

+

Thong qua, stra doi, bd sung Diéu 1¢.

Thong qua ké hoach phat trién Cong ty, thong qua Bao céo tai chinh hang nim, bao
céo cua HDQT, Ban kiém soat va cua Kiém toan vién.

Quyét dinh s6 Thanh vién HPQT.
Bau, mién nhiém, bai nhiém Thanh vién HDPQT, Ban kiém soat.

Céc quyén khac dugc quy dinh tai Diéu 16 Cong ty.

3.2. Hji dong quan tri

Hoi ddng quan tri 13 co quan quan trj cia COng ty, c6 toan quyén nhan danh Cong ty dé

quyét dinh cac van dé lién quan dén quyén, loi ich cua Cong ty, trir nhitg van dé thudc thim
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quyén Pai hoi dong cb dong.

Co céu Hoi déng quan tri dwong nhiém:

Ong T6 Nhu Toan Chu tich Hoi dong quan trj kiém Tong Giam dbc

Ong T6 Nhu Thing - Thanh vién Hdi dong quan trj kiém Pho Tong Giam ddc

Ong Pham Hong Chau Thanh vién Hoi ddng quan tri kiém Pho Toéng Giam déc

Ba Nguyén Diéu Tt - Thanh vién Hdi dong quan trj kiém Pho Tong Giam ddc
Ong Ngo Ptic Long - Thanh vién Hoi dong quan tri
Ong Chu Puc Luong - Thanh vién Hoi dong quan tri

3.3. Ban Kiém soat

BKS do PHDPCD bau ra gdm 03 thanh vién, thay mit c6 dong dé kiém soat moi hoat dong
quan tri va diéu hanh san xuat kinh doanh cua Cong ty. BKS chiu trach nhiém doc 1ap v6i Hoi
doéng quan tri va Ban Téng Giam dbc, chiu trach nhiém trudc DPHPCD va Phép luat vé nhing
cong viée thuc hién quyén va nghia vu quy dinh theo Diéu 1¢ va phép luat.

Co cau Ban kiém soat duong nhi¢m:

Ong Nguyén Vin Vuy - Trudng ban kiém soat
Ba Nguyén Thi Thu Tra - Thanh vién ban kiém soat
Ba Trinh Thi Hong Nhung - Thanh vién ban kiém soat

3.4. Cac b phéan bao cdo hdi dong quan tri
3.4.1. Vin phong Hpi dong quan tri
+ Giup vi¢c cho Hoi déng quan tri thye hién cac chirc ndng, nhiém vu cua Hoi déng quan tri;
+ Thiét 1ap mdi quan hé vé6i cic co quan truyén thong va chinh quyén;
+ Thuc hién céc hoat dong lién quan dén quan h¢ vdi cac nha dau tu, cac cd dong;
+ Thuc hién céc cong viéc theo su chi dao cua Hoi déng quan tri.
3.4.2. Ban kiém sodt ni bé

Tu vén, duy tri va kiém soat cac quy trinh quan 1y ndi b ciia Cong ty nham gia ting gia tri,
nang cao hi¢u luc quan 1y, phat huy quy trinh quan tri rti ro trong hoat dong cua cong ty.

3.5. Ban Tong Giam doc

Ban Tong Giam ddc gdbm Tong Giam ddc va cac Pho Tong Giam dbc, Ké toan truong. Tong
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Giam déc do HPQT bd nhiém, 14 ngudi chiu trach nhiém trudéc PHDCD, HPQT vé viée thuc
hién cac nhiém vu va quyén han duoc giao.

Gitp viéc cho Tong Giam dbc 1a cac Pho Tong Giam dbc. Cac Pho Tong Giam dbc duoc
HPQT bd nhiém trén co so dé cir ciia Tong Giam ddc.

Co cau Ban Tong Giam doc duong nhiém:

Ong T6 Nhu Toan - Téng Giam dbc

Ong T6 Nhu Thing - Pho Téng Giam déc
Ong Pham Hong Chau - Pho Téng Giam déc
Ba Nguyén Diéu Tt - Pho6 Tong Giam dbc
Ong Dinh Qubc Ha - Pho6 Tong Giam dbc

3.6. Cac Phong ban chirc niang

3.6.1. Phong Piu tw
Nghién ctru va tham gia xay dyng chién lugce dau tu theo chu truong cua Hoi dong quan tri;

Thue hién céac thi tuc phap 1y lién quan cong tac chuan bi dau tu, phat trién du an ctia Cong
ty va hudng dan, giam sat viéc thuc hién cac thi tuc nay cua cac cong ty thanh vién;

Tham muu cho Ban Linh dao Céng ty trong cac cong viéc lién quan dén dau tu, phat trién
du an.

3.6.2. Phong Phdp ché

Kiém soat rai ro phap 1y va dam béao viéc tuan thi phap lut trong trong hoat dong hang
ngay cua Cong ty;

Bao vé quyén va loi ich hop phap ctia Cong ty khi c6 tranh chép, khiéu kién phat sinh;
H5 tro phap 1y d6i véi cac Cong ty thanh vién.
3.6.3. Phong Ké hoach — Ky thudt
Lap ké hoach san xuét tong thé ctia Cong ty;
Trién khai, kiém soat thiét ké va ngan sach cac du an do Cong ty dau tu va phat trién;
Kiém so4t chat luong cong trinh, dir 4n do cong ty va cac cong ty thanh vién, lién két dau tu;
Huéng dan va giam sat hoat dong cac cong ty thanh vién dé dam bao duy 4an trién khai hiéu
qué va ding tién do.
3.6.4. Phong Kinh doanh va Qudn Iy bt djng sin

Dé xuit xay dung, trién khai t6 chirc cac ké hoach kinh doanh ngén han va dai han;
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Phén tich thi trudng dé dé xuat cac san phim dau tu, phuong an kinh doanh phu hop;

Quan ly khach hang, cham soc khach hang sau khi kinh doanh;

T chirc Quan 1y va/ hodc Giam sat quan 1y cac du 4n sau dau tu ctia cong ty va cac cong ty
thanh vién;

Kinh doanh, khai thac cho thué cac san phém dich vu bat dong san sau dau tu va cac bt
dong san gitr lai dé khai thac thuong mai tai cac du 4n cta cong ty va cac cong ty thanh vién.
3.6.5. Phong Nhin sw

Dé xuét va trién khai cac chinh sach nhan sy, ché d6 dai ngd nguoi lao dong;

bao tao phat trién nguén nhan luc;

T chue thue hién tuyén dung, sép Xép, dao tao va phat trién nhan sy phu hop;

Huéng dan, giam sat cong tac nhan sy tai cac cong ty thanh vién;

Quan ly hd so nhan vién, chi tra phuc loi va giai quyét cac mdi quan hé¢ lao dong pham vi
thim quyén.

3.6.6. Phong Tai chinh — Ké todn
Quan Iy hoat dong tai chinh — ké toan trong toan Cong ty;

Thuc hién cong tac huy dong va quan 1y ngudn vén huy dong phuc vu hoat dong san xuit
kinh doanh cua Cong ty;

Lap va hoan thién cac bao cdo tai chinh theo diing quy dinh cua phép luat;

Lap ké hoach, du toan ngan sach hang nim cho Céng ty;

Hudng din, giam sat cong tac tai chinh — ké toan cia cac cong ty thanh vién.
3.6.7. Van phong congty

Tham muu trong cong tac quan 1y diéu hanh, tao méi trudng thiuc day hoat dong san xuat
kinh doanh va thuc hién cong tic Quan tri van phong;

T6 chirc thyc hién cong tac quan 1y tai san, trang thiét bi van phong ciia Cong ty;
Quén 1y ha ting cong nghé thong tin;
HOb trg cong tac vin phong clia cac cong ty thanh vién.

3.6.8. Ban Qudn ly dw an Khu doé thi méi Vin Phu

Ban quan 1y du an Khu d6 thi méi Van Phu thyc hién chirc nang quan ly dau tu d6i véi du
4n Khu d6 thi méi Van Phu. Nhiém vu ciia Ban quan 1y dy 4n 1 quan 1y dau tu xdy dung va van
hanh céc cong trinh, ddm bdo an ninh trat ty tai Khu d6 thi cling nhu cong tac dau tu xay dung
trong Khu d6 thi theo dung quy dinh cho dén khi ban giao cho co quan nha nudc.
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4. Danh sach c6 dong, nhém c6 dong nam giir tir trén 5% von ¢6 phan ciia Cong ty; Danh
sach c6 dong sang 1ap va co cAu cd dong ciia Cong ty

4.1. Co cu cb dong ciia Cong ty
Bang 3. Co ciu cb dong ciia CONg ty tai thoi diém ngay 31/10/2017
Pon vi tinh: VND

S6 cb dong $6 cb phan Ty 1€ thue
STT C6 dong (ngudi/td s¢ hitu Gia trj vén gop gop
chirc) (c5 ph?ln) (%)
I Trong nuéc
- Canhan 154 122.500.000 1.225.000.000.000 76,56
- T6 chirc 01 37.500 .000 375.000.000.000 23,44
I Ngoai nudc
- Canhan 0 0 0 0
- T6 chirc 0 0 0 0
Téng cong 155 160.000.000 1.600.000.000.000 100

(Nguon: Céng ty Cé phan Pau tw Vin Phii — Invest)
4.2. Danh sich c¢6 dong nim giir tir trén 5% von c6 phin tai Cong ty
Biang 4. Danh sich ¢6 dong nim giir tir trén 5% von ¢6 phin tai thoi diém 31/10/2017

DPon vi tinh: VNP

SOCMND  §§lwgng CP Ty 18

TT 6 do Dia chi
S Co dong 1a chi /PKKD s6' hiru (%)

SO 34, T6 Hién Thanh,
1 T6 Nhu Toan  Phic La, Ha Péng, Ha 001071006742 = 40.000.000 = 25,00
Noi

S6 34, T6 Hién Thanh,
2 T6NhwThing Phic La, Hi Pong, Hda 111403840  11.300.000 7,06
Noi
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SOCMND  §§lwgng CP Ty 18

TT o do Dia chi
S Co dong ia chi BKKD < hifu (%)
Cong ty Co ph?m z i R
3 Piutw THG o0 177 Trung Kinh, ¥eén o 2000104 37.500.000 = 23,44
. Hoa, Cau Giay, Ha No1
Holdings
Tong cong 88.800.000 55,50

(Nguon: Céng ty C6 phan DPau tur Van Phii — Invest)
4.3. Co ddng sang lap
Cong ty C6 phan Pau tu Vin Pha — Invest dugc cap Giay chimg nhan dang ky kinh doanh
va chinh thure di vao hoat dong tir ngay 12/03/2008. Theo quy dinh ctia Luét doanh nghiép, dén
thoi diém hién tai, c6 phan phd thong ciia co dong sang 1ap di hét thoi gian han ché chuyén

nhuong.

5. Danh sach nhirng cong ty me va cong ty con ctia To chirc niém yét, nhirng cong ty ma To
chirc niém yet dang nam giir quyén kiém soat hoic c6 phan chi phoi, nhirng cong ty nam
quyén kiém soat hoac co phan chi phoi doi véi To chirc niém yet.

5.1.Cong ty me ciia Cong ty Co phan Piu tw Vin Phu — Invest, cong ty nim quyén kiém soat
hoic ¢6 phan chi phoi d6i véi Cong ty Co phan Pau tw Vin Phu — Invest

Khéng cé
5.2.Cong ty con ciia Cong ty Co phian Pau tw Vin Phu — Invest, cdng ty ma Céng ty Co phin
Piu tu Vin Phii — Invest dang nim quyén kiém soat hodic c6 phan chi phdi

Danh sach cac cong ty con, cong ty lién két cia Cong ty nhu sau:
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Bang 5. Cong ty con, cong ty lién két

Pon vi tinh: Triéu déng

STT Tén Mai so Dia chi Nganh VDL VDL Voén thue | Ty 1§
Cong ty doanh tru sé, ngh¢ kinh ding ky = thwc gop 80P CUR o4 hiru
nohié . doanh VPI
ghiep So dién thoai  chinh
I | Céngtycon
1 = Céngty | MSDN: - S6 177 Kinh | 428.000 428.000  428.000  100%
TNHH MTV 0106746133,  Trung doanh
Pau Tu Vin do Kinh, Yén | bit dong
Pha — (~}1éng S& Ké hoach H?)Aa, Cﬁ.}l san
VO & PiutwHa Gl Ha
Noi céap lan Noi
daungay: - DT: (84 24)
13/1/2015 6258 3535
2 | Congty Co MSDN: - S6 177 Kinh | 258.000 47.526,535 46.236,535 97,2%
phan Pau Tu 0103015142,  Trung doanh
Vin Phu-  do Kinh, Yén | bit dong
Land S& Ké hoach Hf‘);a, Cﬁ}l san
& PhutwHa Ol Ha
Noi cép lan Noi
daungayy - DT: (84 24)
13/11/2008 = 6258 3535
3 | Congty Co MSDN: - S6 129 Xay | 150.000 150.000 = 90.000 = 60%
phan Van = 0314126148, Dinh Tién dung
Phi —Béic  do Hoang, P.3,  cbng
Ai S& Ké hoach Binh trinhﬁky
& Diu ty TP, 1 hanh, thuat
H® Chi Minh  17-HCM dan
cdplandiu - DT:(8424) dung
ngay: 6258 3535
23/11/2016
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STT  Tén M3 sb Pia chi Nganh VDL VDL  Vonthwe Ty Ié
Cong ty doanh tru sé, ngh¢ kinh ding ky = thwc gop 80P CUR o4 hiru
nohié ) doanh VPI
ghiep So dién thoai  chinh
4 | Congty C6 MSDN: - 86177 Tuvin, 83500 = 83.500 42585 | 51%
phan Pau Tu 0106349520,  Trung moi gioi,
Vin Pha S6 | do Kinh, Yén | dau gia
1 S& Ké hoach H?;a’ Ca}l bat ftong
&PhunHy G HA o sin
Noi1 cép lan Noi
daungayy - DT: (84 24)
30/10/2013 = 6258 3535
5 Congty Co MSDN: - 86177, t6 Xay = 185.000 98.0125  94.350 96,26%
phan Pau Tw 0107284467, 51, Trung dung
Van Pha S6 ' do Kinh, Yén | nha cac
2 So Ké hogeh | 1108 Cau logi
& PhutyHa 14y, Ha
Noi1 cép lan N1
daungay - DT: (84 24)
08/01/2016 = 6258 3535
6 Congty C6 MSDN: - S6 177 Kinh 35.800 15.800 12.008 = 51%
phan Pau tu| 0106226215,  Trung doanh
Vian Phii S6 ' do Kinh, Yén  bat dong
3 S6 Ké hogeh | 1108 Cau san
& PhutwrHa Ol Ha
Noi cép lan Noi
daungay - DT: (84 24)
8/7/2013 6258 3535
Il | Cong ty lién két
1  Coéngty C6 MSDN: - S6 83 Hao Inan  72.033,55 72.033,55 33.693,27 46,8%
phanIn 0100110574, Nam, O
va Vin Héa 9° Cho Dua,
Phim  SoKéhogch DOngDa
& DdutwHa HaNoOi
Noicdplan - DT: (84 24)
dau ngay 6258 3535
18/10/2010
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STT
Céng ty

2 Congty Co
phan Tai
Nguyén Va
Moi
Trudng
Trudng
Minh

3 Congty Co
phan Pau
tu Phat
trién
Thuong
mai Van
Phu

4 Congty CH
phan Pau
tu BOT Ha
Noi — Bic
Giang

CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST

MSDN:
0106072396,
doSo Ké
hoach &
Pau tu Ha
Noi cép lan
dau ngay:
28/12/2012

MSDN:
0107102910,
do

S¢ Ké hoach
& Pau tu Ha
Noi cap lan
dau ngay
13/11/2015

MSDN:
2300846090,
do

S& Ké hoach
& Pau tu
Bac Ninh
cép lan dau
ngay
10/04/2014

(Nguon: Cong ty Co phan Pau tw Viin Phii — Invest)

BAN CAO BACH

Pia chi Nganh = VDL VPL
tru sé, ngh¢ kinh dang ky = thuc gop
) doanh
So dién thoai  chinh
- L652,BT7 Kiémtra 30.000 = 30.000
KDT Van va phan
Quan, Van tich k¥
Quén, Ha thuét
bong, Ha
Noi
- DT: (84 24)
6258 3535
Tang 1-4, Kinh 275.800 = 275.800
V1The doanh
Van Phu bat dong
Victoria, san
CTY9,
KDPTM Vin
Pha, Pha
La, Ha
bong, Ha
Noi
DT: (84 24)
6258 3535
S6 14, L6 Xay 496.322,4 496.322,4 163.786,4
Bl KBPTM dung
Nam Tt cong
Son, Phu trinh
Chéan, Tt duong
Son, Bic st va
Ninh duong
PT: (8424) 20
6258 3535

30

vees V

Vietcombank Securities

Von thye Ty 1§
gop cia

VPI

s6 hiru

10.500 35%

96.530 35%

33%
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6. Hoat dong kinh doanh

6.1. San lwgng dich vu/gia tri dich vu qua cac nam
6.1.1. Sdn pham dich vu chinh

Cong ty C6 phan Pau tu Vin Pha - Invest 13 nha dau tu, phat trién bat dong san chuyén
nghiép, tham gia vao thi truong Bit dong san tir giai doan dau phat trién cua thi truong Mién Bic
v6i du an ¢6 quy mo 16n du tién 1a du 4n Khu d6 thi méi Van Pha rong 94,8 ha. Hoat dong chinh
ctia Cong ty me ndi riéng va cac cong ty con noi chung déu tip trung chu yéu vao linh vuc kinh
doanh bt dong san. Ngoai hoat dong chinh Ia kinh doanh bt dong san, trong co cAu doanh thu
ctia Cong ty con phan anh mot sé doanh thu tir cac hoat dong khac bao gdm:

- Hoat dong xay dung: DAy la hoat dong trong linh vuc x4y lap dén tir cac du an BT ma
Cong ty 1a Nha dau tu, theo d6 cong tac quan 1y hoat dong xay lap dugc thuc hién boi cac doanh
nghiép du an (Cong ty con) véi tu cach 1a téng thau xdy dung. Hién tai, Cong ty khong to chirc bo
may dé truc tiép thi cong cac cong trinh xay dung.

- Hoat dong cung cép dich vu: Pay la dich vu quan ly khu d6 thi méi Van Phu do Cong ty to
chirc dé quan 1y,van hanh khu d6 thi d&én khi ban giao chinh thtc cho cc co quan hiru quan. Doanh
thu tir oat dong cung cap dich vu chiém ty trong rét nho trong co cau doanh thu cia Cong ty
6.1.2. Cdc dw dan ciia Cong ty

Ban do phan bo cac dw 4n ciia Cong ty tai Ha Noi

oy ‘ ™ o N
P SO DO PINH VI CAC DY AN VAN PHU - INVEST TAI DIA BAN HA NOI
ﬁ ‘\""f'z‘.,.‘ L{ 7\ \.\.
= o 8‘\ - Mm\d; ((BH KT Hau Can - B4 Cong An Pl
VPINVEST =~ S o | *3 | wfw
— : | s r : S NAT. Bie G N
s : Trwong DH Y Té Cong Cong i A L4 L Diean BOT Ha N":t Bac Clang Y a
/PR R ,
Tram T7o4 A B Tif ik H 4 #--- Khach san Ho Tay) w""\ 3
™~ 3 5! s 4 4 )
NLQ, Pt § Tay HO Y W/
h 0y i \ .
‘\\‘ i H ‘ : 75 e
"_”‘ 3 va \ Ny P R Y P O \
) \ Y j N\
/= 3 5
{ /’ \ i : B ; Pl ? ‘k\‘
: e ) i DA 138 Glang Vo)
"*""“'"3“ R é> i S ;

/

orN Nam Tir i

Y
A

/

/

DA 83 Hao Nam |

H v i
03 04 e CTOM 5 \\
/ o8

</ %

NPPSSRN 1A khu DT Phii Lim
Tuyén 04 . 0,7km S .---’
DA khu BT Bac Lam

ChiF<an

(Nguon: Céng ty C6 phan DPau tur Vian Phii — Invest)
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Ban d6 phan bo cac dy 4n ciia Cong ty tai TP.H6 Chi Minh
(Nguon: Céng ty C6 phan Dau tw Véin Phii — Invest)
Bang 6. Danh sach cac di 4n bat dong san ciia Cong ty
A ’ oA ’ e Sé Nam
Dién tich Dién tich Tong . .
A . . A N £ A £ < can hoan
Tén du an Vi tri dat san xay SO tang sO can . .
(m?) dung (m?) ha da thanh/
e ban = du kién
Hoan
x e . QuénHa \

Khu d6 th thanh
GEOTUMOL pong Ha | 947.984 | 265.351,32  03-04 2509 2589
Van Phu N6 nam

i
¢ 2008
Quan Hi Hoan
uan Ha

The Van Phu — i thanh

. bong, Ha 15.000 208.279 39 1.290 1.288 )

Victoria (CT9) Nbi nam

i
¢ 2014
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Tén du an

Khu nha ¢ thap
tang két hop vin
phong cho thué
V5, V6 — KDT
Vian Phu
Du an Khu dich
vu can ho khach
san HO Tay
Dy 4n tai s6 129
DPinh Tién
Hoang

Du 4n tai sb 132
bao Duy Tu

Du 4n tai sb
582 Kinh
Duong Vuong

Du 4n tai s6 234
Ly Ty Trong

Du an tai $6 12
Ky Dong

Du an tai s6 42
Truong Dinh

Du an Khu hon
hop va nha ¢
138B Giang Vo

CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST

Vi tri

Quan Ha
Dong, Ha
Noi

Quan Tay
Ho, Ha

Quan 1,
TP.HCM

Quan 10,
TP.HCM

Quéan
Binh Tan,
TP.HCM

Quan 1,
TP.HCM

Quan 3,
TP.HCM

Quan 3,
TP.HCM

Quan Ba
binh, Ha
Noi

BAN CAO BACH

Dién tich
dat
(m?)

18.800

4.632

7.200

10.618

11.463

642

940

807

9.031

Dién tich
san xay
dyng (m®)

64.000

32.056

84.325

98.747

106.606

4.187

49.770
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Tén du an

Du 4n Khu hdn
hop nha 0,
thuong mai va
van phong 83
Hao Nam

Duy an T6 hop
thuong mai dich
vu va can ho cao

cap An Hung

Toa nha hon
hop Grandeur
Palace — My
Dinh

Khu nha &
Duong No6i

Khu nha ¢ cao
tang Kién Hung

Du an Khu chure
nang do thi
Kién Hung

Du an Khu nha ¢

Phi Ldm

Du an Khu do6 thi
méi Bic Lim

BAN CAO BACH

CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST

Dién tich
dat
(m?)

Dién tich
san xay
dyng (m®)

Vi tri

Quan

DPéng Da, 6.681 27.852

Ha No6i

Quéan Ha
DPong, Ha
Noi

35.574 288.250

Quéan Nam
Tur Liém,
Ha Noi

22.744 213.825

Quan Ha
Dong, Ha
Noi

25.522 39.431

Quéan Ha
bong, Ha
Noi

9.986 108.849

Quéan Ha
bong, Ha
Noi

75.684 126.339

Quan Ha
Dong, Ha
Noi

136.430 257.978

Quan Ha
Dong, Ha
Noi

418.422 483.946
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Thap
tang:
5-7
45 970
5 128
25 704
4 382
Cao
tang:
21; 1.098
Lién ké:
5)
Cao
tﬁng:
1525 g0
Thap
tﬁng:
4-6;

n
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I I x So  Nim
Dién tich Dién tich Tong . R
A . - £ N £ . cin hoan
Tén du an Vi tri dat san xay SO tang s0 can . .
(m?) dung (m?) ha da thanh/
e ban  du kién
Cao
) . Quan Ha tﬁng:
D Khu nh
wan IO pong, Ha | 23.014 133.356 40: | 882 - 2021
Ha Cau n %
No1 Thap
tang: 4;
Huyén
Dy an khu d6 i
CanE O Thanh i,  1.560.000 . . - - 2023
thi Hiru Hoa A
Ha No1
(Nguon: Cong ty C6 phdan Pau tw Viin Phii — Invest)
Bang 7. Danh sach cac dw an BT, BOT ctia Cong ty
Quy mo A
: | Hién
R , . ooz Dién tich Tong mire | Thoi gian
STT Tén du an Dia diém 5 N trang
dau tw thwe hién
(Ty dong)
Duy an xay dung tru s¢
m&i truong Dai hoe K ) N
\ Thuan ba
thuat - Hau can Cong an . . .
1 ) Thanh, Bac 26,3ha 527,830 2010- 2012 | hoan
nhan dan theo hinh thirc )
A . Ninh thanh
Xay dung — Chuyén
giao (BT)
Du an xay dung tru s¢
méi truong Pai hoc Y Bic Tir ba
2 | Té Cong cong theo hinh | Liém, Ha 7,73ha 606 2015- 2016 | hoan
thirc Xay dung — Noi thanh
Chuyén giao (BT)
Du 4n dau tu xay dung
cong trinh cai tao, nang
cép Quéc 16 1 doan Ha X N ba
L . Tong chiéu .
3 Noi - Bac Giang theo Bac Giang dai- 45.8 km 4.213,224 | 2014-2016 | hoan
i: 45, .
hinh thrc Xay dung — thanh
Kinh doanh — Chuyén
giao (BOT)
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Quy mo o
2 o Hién
R , .oz Dién tich Tong mirc | Thoi gian
STT Tén dy an Dia diém s N trang
dau tw thuc hién
(Ty dong)
Du 4n céc tuyén duong
giao thong d4u ni ha o
. . o Ha Dong, X - Dang
tang cac khu do thi, dan o Tong chicu 2
4 o Hoai Dtrc — | | 1.960,774 | 2017- 2019 | trién
cu quan Ha Bong theo . dai: 6,2 km )
Ha Noi khai
hinh thirc Xay dung —
Chuyén giao (BT)
Duy 4n dau tu xdy dyung
doan tuyén két ndi tir
duong Pham Vian Pong | Quan Tha 5
. . 3 an
deén nut giao thong Go buc, TP. | Tong chicu 2 8
5 T N . 2.527,275 | 2017- 2019 | trién
Dua—Quoc Lo 1 — Ho Chi dai: 2,75 km Khai
Quéan Thu Buc theo Minh
hinh thie Xay dung —
Chuyén giao (BT)
Dy 4n ning cap, md
rong tuyén dudng 70
e Ty 2 g . Ha DPong, X = Dang
doan Van bién — Ha .| Tong chiéu o
6 N . . Thanh Tri - 3.069,621 | 2017- 2020 | trién
Pong theo hinh thic . dai: 15 km )
A . —Ha Noi khai
Xay dung - Chuyén
giao (BT)

(Nguon: Céng ty C6 phan BPéau tw Vin Phii — Invest)
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6.1.2.1. Théng tin co bdn vé cdc duw dn phdt trién bit dpng san

6.1.2.1.1. Dw an Khu doé thi méi Van Phu

Téng quan:

Quy hoach dya trén y tudng va cam hing tir nhitng khu d6 thi hién dai, van minh cua Nhat
Ban, Khu d6 thi méi Van Phu véi dién tich 94,8ha, quy mo dan sd khoang 20.000 ngudi,
dugc vi nhu mot thanh phd thu nho trong 1ong quan Ha Pong, vai su két hop hoan hao giira
cac khu nha ¢, cong vién cdy xanh va cac cong trinh xa hoi.

Khu d6 thi m&i Van Pha duoc xem 1a dy 4n do thi kiéu méi dau tién & Ha Dong, c6 y nghia
dac biét quan trong, danh thic tiém nang, khoi ngué)n phat trién, 1am thay ddi dién mao cua
ving dat phia Tay thii d6 Ha Noi.

Thong tin du an:

Chu dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Vin Phu - Invest;

Thoi gian thye hién: Khoi cong ndm 2006 va ban giao di vao st dung tir thang 8/2008;

Vi tri: Nam trén mat duong Phuc La - Vian Phu (duong vanh dai 3, 5), phuong Phii La, quan
Ha Pong, thanh phd Ha Noi;

Téng muc dau tu: 18.000 ty dong;

Quy mo dy an:
+ Tong dién tich dat: 947.984 m;
+ Dato chung cu chiém 10% dién tich;
+ DAt ¢ biét thy, lién ké chiém 28%;

+ Dét cay xanh cong vién, thé duc thé thao: 7%
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6.1.2.1.2. Dw an The Van Phu - Victoria (CT9)

Téng quan:

The Van Phu - Victoria 12 khu t6 hop cao ting hién dai nam tai trung tim Khu dé thi méi Van
Phu duogc thiét ké dua trén hinh tuong N than chién théng Victoria, 1a diém nhin cia Khu
do6 thi mgi Van Pha va quan Ha Bong va dugc ghi nhén 1a mdt trong nhitng thuong hi¢u bét
dong san c6 chat lugng cao vuot trdi so v6i gia thanh.

The Van Phu - Victoria dugc xem 13 noi kién tao mot cudc séng méi, hién dai, vin minh
trong long quan Ha Bong vai nhiéu tién nghi vugt trdi, thong minh. Nhiing can hd da dang vé
dién tich, tuan thu phong thiy véi nhitng goc nhin tuyét dep, tran ngap nang gié ludn 1a su
Iira chon hang dau ctia khach hang tai khu vuc Ha Pong.

Thong tin du an:
Chu dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Vin Phu - Invest;
Thoti gian thuc hign: Khoi cong ndm 2011 va ban giao di vao st dung tur thang 8/2014;

Vi tri: Nam chinh gitra Khu d6 thi Van Phu, trén mat duong Phiic La - Vian Phi, phuong Phu
La, quan Ha Bong, thanh phé Ha Noi;

Téng mirc dau tu: 2.233 ty dong;

Quy mo dy an:
+ Tong dién tich dat: 15.000 m?;
+ Tong dién tich san ndi: 208.279 m? (khong ké tang ham);
+ S6 tang: 03 toa cao tdng, mdi toa cao 39 tang;

+ Sb luong can hg: 1290 can.
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6.1.2.1.3. Dur dn khu nha & thip ting két hgp vin phong cho thué V5, V6 - Khu do thi mdi Vin
Phii (Tén goi khdc la “Khu nha phé thwong mai The Victoria”)

%* Tong quan:

- Khu nha phd thuong mai The Victoria toa lac tai trung tim quan Ha Poéng 13 du an thudc to
hop khu d6 thi Van Phu voi cac khdi nha phé theo tiéu chuén quéc té. Toa lac tai vi tri
“vang” trén truc dudng Phuc La - Vian Phu - truc dudng chinh két ndi chudi cac KDT Ha
Poéng, nha phé The Victoria duoc thira hudng hé théng ha ting ddng bd cung nhiéu tién ich

san co6 cua cac khu lién ké nhu bénh vién, trudng hoc, trung tam mua sam...

- La miu nha phé thuong mai dau tién tai khu vuc Ha bong, dugc thiét ké theo phong cach
kién truc tan c¢b dién Chau Au cing dién tich hop 1y tir 73m? - 215,7m?, mit tién rong tir Sm —
7m va dic biét voi mo hinh nha & két hop kinh doanh mot cach linh hoat du an, Nha phé
thwong mai The Vitoria dugc ghi nhan 1a du 4n m& dau cho mé hinh nha & két hop thuong

mai tai khu vyc phia Tay Ha No6i da tao ra st hat dac biét véi khach hang.
%* Thong tin du an:
- Chu dau tu: Cong ty Co phan Pau tu Vin Phu - Invest;
- Thoi gian thuc hién: Khéi cong nam 2016 va ban giao di vao str dung tir thang 01/2017;

- Vi tri: Nam tai trung tdm Khu do6 thi Van Phu, doc hai bén duong Phuc La - Van Phu, phuong
Phu La, quan Ha Pong, thanh phd Ha Nbi;

- Tong murc dau tu: 418 ty dong;

- Quymo du an:
+ Tbdng dién tich dét: 18.800 m?;
+ Tong dién tich san: 64.000 m?;

+ Tbng sd cin nha: 148 cin nha phd thuong mai.

39



2 BAN CAO BACH
z

VP.INVEST CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST VCBS

Vietcombank Securities

6.1.2.1.4. Dy dn Khu dich vu cin hg khdch san Ho Tay

7
%*

Téng quan:

Nam & vi tri thuan loi tai Quang An, Tay H6, Khu dich vu cin ho khach san H6 Tay 1a mot
diém 1y tuong cho cac gia dinh chuyén gia nudc ngoai va du khach ngoai quéc mudn tim
kiém noi & yén binh, trong lanh & Ha Noi.

Chi cach trung tam phd c6 Ha Noi khoang 4 km va c6 thé dén san bay trong vong 20 phdt,
cung vai canh quan hién hitu nén tho ven HO Tay, khu vuc nay luon 1a su lya chon hang dau
cta du khach dén Viét Nam.

Puogc thiét ké theo mé hinh cian hd khach san hién dai, sang trong va dugc quan ly van hanh
chuyén nghiép boi don vi quan 1y khach san quéc té uy tin, Dy an can ho khach san HO Tay
1a du 4n tiém nang phat trién trong linh vyc can hd khéach san quéc té.

Thong tin du an:

Chu dau tu: Cong ty TNHH H6 Tay MTV;

Nha dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Vian Pha - Invest;

Hinh thtrc thyc hién: Hop tac dau tu;

Thoi gian thuc hién: du kién hoan thanh nam 2019;

Vi tri: S6 17/35 bang Thai Mai, phuong Quang An, quan Tay Hd, thanh phé Ha Noi;
Téng mirc dau tu du kién: 667 ty dong;

Quy mo dy an:

+ Tdng dién tich dit: 4.632 m? + 86 tang ham: 1 tang
+ Tdng dién tich san: 32.056 m? + 86 tang lung: 1 tang
+ S6 tang cao: 15 tang + S6 can ho khach san: 200 cin

Hién trang thyc hién du 4n: D3 c6 gidy phép xay dung, du kién khoi cong vao thang 12/2017.
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7
%*

Téng quan:

CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST VCBS

Vietcombank Securities

Duy 4n toa lac mit tién duong Pinh Tién Hoang, giita hai ngi ba Vii Tung - Pinh Tién Hoang

va ngd ba Dinh Tién Hoang - Phan Pang Luu, trén truc duong két ndi véi trung tdm Quén 1,

6 loi thé vé giao thong va thuong mai, cach chg Bén Thanh 3 km va 11 phut di xe.

Puoc tan hudng ha tang x3 hoi khu vuc da day du, dong bd nhu cong vién, siéu thi, bénh

vién, trudng hoc, ciing vai cac tién ich ndi khu nhu: bé boi, phong tdp GYM, nha tré, cafe -

nha hang ... dem dén cudc séng tién nghi, thoai mai cho khéch hang.

Thong tin du an:

Nha dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Vin Phu — Invest va cac nha dau tu khac trong lién

danh;

Doanh nghiép du 4n: Cong ty C6 phan Vin Pha - Béc Ai;

Thoi gian thuc hién: du kién hoan thanh nim 2020;

Vi tri: S6 129 Pinh Tién Hoang, Phuong 3, quan Binh Thanh, thanh phd HO Chi Minh;

Téng mirc dau tu du kién: 1.089 ty dong;

Quy mo dy an:

+ Tdng dién tich dat: 7.200 m?
+ S6 tang cao: 20 tang

+ 86 ting ham: 3 tang

+ Tdng dién tich san: 84.325 m?

+ Tong s can ho: 473 can

Hién trang thyuc hién du an: Pang thuc hién thu tuc 1ap quy hoach 1/500;
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6.1.2.1.6. Dy dn tai sé 132 Pao Duy Tir

/ A
%* Tong quan:

Du 4n toa lac tai goc nga ba, tiép giap 2 mat tién duong Bao Duy Tur va Ngo Quyén, canh san
van dong Théng Nhit, cach chg Bén Thanh 5,5 km. Dy an ¢6 vi tri giao thong thuan loi, dé
dang két nbi voi ca khu vuc trung tdm thanh phd va khu vuc ngoai thanh qua cic tuyén
duong 16n nhu duong Hong Bang, duong 3 thang 2, va dai 16 V5 Van Kiét, duong Cach
Mang Thang Tam.

%* Thong tin du an:

- Nha dau tu: Cong ty C6 phan Dau tw Vin Phi — Invest va cc nha dau tu khac trong lién
danh;

- Chu dau tu: Cong ty C6 phan Vin Phu - Bic Ai;

- Thoi gian thuc hién: dy kién hoan thanh nam 2019;

- Vitri: S6 132 Dao Duy Tur, phudng 6, Quan 10, thanh phd H6 Chi Minh;
- Tong muc dau tu dy kién: 362 ty dong;

- Quy mo dy an:

+ Tdng dién tich dat: 10.618 m? + Tdng dién tich san: 98.747 m?
+ S6 tang cao: 25 tang + Téng sb can ho: 647 cin

+ 86 tang ham: 2 tang

- Hién trang thyc hi¢n dy 4n: Dang thuc hién thu tuc 13p quy hoach 1/500;
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6.1.2.1.7. Du dn tai sé 582 Kinh Dwong Vwong

/ A
%* Tong quan:

- Dy 4n nam trén truc duong Kinh Duong Vuong, 1a truc duong 2 chiéu véi luu lugng giao
thong 16n, gan Bén xe Mién Tay rat thuan loi dé két nbi véi cac tinh mién TAy Nam Bo.

- La khu vuc chua phat trién vé thuong mai va dich vy, nhung véi dinh huéng phat trién quan
Binh Tan thanh khu cong nghiép tap trung, hién tai dang thu hat lugng dan nhap cu 16n, du
an co tiém nang tr¢ thanh tam diém cung cép cac dich vu thuong mai, tién ich muc d¢ kha
cho cu dan khu vuc, thu hut khach hang 1a dan nhap cu do su thuan loi vé giao thong va co
héi viéc lam..

%* Thong tin du an:

- Nha dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Vin Pha — Invest va cic nha dau tu khac trong lién
danh;

- Chu dau tu: Cong ty C6 phan Vin Phu - Bic Ai;

- Thoi gian thyc hién: du kién hoan thanh nam 2019;

- Vitri: S6 582 Kinh Duong Vuong, phudng An Lac, quin Binh Tén, thanh phé Ho Chi Minh;
- Téng muc dau tu du kién: 161 ty dong;

- Quy mo dy an:

+ Tbng dién tich dat: 11.463 m? + Tbng dién tich san: 106.606 m?
+ S6 tang cao: 25 tang + Téng sb can ho: 699 cin

+ S tang ham: 2 tang

- Hién trang thuc hién du an: Pang thuc hién thu tuc 1ap quy hoach 1/500;
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6.1.2.1.8. D dn tai sé 234 Ly Tw Trong

%* Tong quan:

- Duéan c6 vi tri déc dja tai trung tdm Quan 1, tiép giap mat duong Ly Tu Trong, g?m ngd ba Lé
Anh Xuan va chi cach cho Bén Thanh 1 km. Nam & trung tdm thanh phd, véi rat nhiéu trung
tam thuong mai, van phong 16n va nhiéu khach san quy md 3 - 4 sao, phuc vu nhu cau 16n
ctia du khach dén thanh phé H6 Chi Minh.

- Dan cu khu vuc c6 mat do dan so 16n, thu nhap binh quan kha, muc tiéu dung cao va la noi
tap trung cua du khach trong va ngoai nudc, dy an rat c6 tiém nang phat trién khach san quy

mo 3 sao véi cong suat cho thué tot.
%* Thong tin dy an:

- Nha dau tu: Cong ty C6 phan Dau tw Vin Phi — Invest va cdc nha dau tu khac trong lién
danh;

- Chu dau tu: Cong ty C6 phan Vin Phu - Bic Ai;

- Thoi gian thuc hién: dy kién hoan thanh nim 2019;

- Vitri: S6234 Ly Tu Trong, Quan 1, thanh phé Hod Chi Minh;
- Tong muc dau tu dy kién: 98 ty dong;

- Quy mo dy an:

+ Tdng dién tich dit: 642 m? + Tdng dién tich san: 4.187 m?
+ S tang cao: 10 tang + Tong s6 can ho: 30 cin

+ 86 tang ham: 1 ting

- Hién trang thuc hién du an: Pang thuc hién thu tuc 1ap quy hoach 1/500;
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6.1.2.1.9. Du dn tgi sé 12 Ky Pong

/ A
%* Tong quan:

- Duéantaisd 12 Ky D@)ng 6 vi tri déc dia tai trung tm Quén 3 nam trén doan duong 2 chiéu
giao thong sam uat, tuyén duong c6 nhiéu cao ¢ van phong 16n, khach san quy mé 3 - 4 sao,

céc ctra hang am thyc phong phu, cach nha Ga Sai Gon khoang 1km.

- Du 4n nam tai khu vuc c6 mat d¢ dan so6 16n, thu nhap binh quén kha, c6 tiém nang phat trién

cao dc van phong, khach san 3 - 4 sao.
%* Thong tin du an:

- Nha dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Vin Phu — Invest va cc nha dau tu khac trong lién
danh;

- Chu dau tu: Cong ty C6 phan Vin Phi - Bic Ai;
- Thoi gian thyc hién: du kién hoan thanh nam 2019;
- Vitri: S6 12 Ky Déng, Quan 3, thanh phé Hd Chi Minh;
- Tong muc dau tu dy kién: 122,472 ty dong;
- Quy mo dy an:
+ Tong dién tich dat: 940 m?
+ 86 tang cao: 12 ting

- Hién trang thuc hi¢n dyu an: Pang thyc hién thu tuc 1ap quy hoach 1/500;
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6.1.2.1.10.Dw dn tai sé 42 Truwong Dinh

/ A
%* Tong quan:

- Dy 4n c¢6 vi tri mat tién dudng Truong Pinh ndm trén doan dudng giao thong 1 chidu. Nim
tai tuyén dudng c6 nhiéu co quan hanh chinh, vin phong, truong hoc, biét thu cii, thich hop

xay dung van phong lam viéc.
% Thong tin du an:

- Nha dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Vin Phi — Invest va cac nha dau tu khac trong lién
danh;

- Chu dau tu: Cong ty C6 phan Vin Phu - Bic Ai;
- Thoi gian thuc hién: dy kién hoan thanh nam 2019;
- Vitri: S6 42 Truong Pinh, Quén 3, thanh phé H6 Chi Minh;
- Téng muc dau tu du kién: 42,580 ty déng;
- Quy mo dy an:
+ Tdng dién tich dat: 807 m?
+ S6 tang cao: t6i da 20m (6-8 tang)

- Hién trang thyc hién dy 4n: Pang thuc hién thu tuc 14p quy hoach 1/500;
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6.1.2.1.11.Dw dn khu hén hop va nha é tai 138B Giing Vé

7
%*

Téng quan:

Véi vi tri dic dia, tai trung tAm van hoa - chinh tri Ha Ni, trén mat duong Giang Vo, quin
Ba Pinh, Du 4n con ¢6 lgi thé 16n vé giao thong thuong mai do gan ké diém dau ga dudng sit
trén cao Cét Linh - Ha Pong sap di vao van hanh va ga Metro tuyén Lé Duan - Nhon sap khoi
cong.

Dy an khu hén hop va nha ¢ 138B Giang V& kién tao mot phong cach sdng sang trong ma
thanh binh gitra 10ng thanh phé. Piém khac biét ctia du an 1a 32 dinh thu c6 phong cach kién
tric tan c¢b dién Chau Au, dugc dit trong khu vuon dao yén binh, hoan toan khong ¢ khoi
bui xe ¢, tach biét khoi cudc sdng d6 thi 6n d0. Khu hdn hop lai mang vé dep kién tric hién
dai, sang trong, day du dich vu tién ich cao cip theo tiéu chuan khach san 5 sao nhu ho boi vo
cuc, Sky bar, phong tip GYM, khu Spa, vuon thién, nha hang ... phuc vu cu dan va khach luu
tra tai hé théng can ho khach san cua du an.

Thong tin du an:

Nha dau tu: Cong ty C6 phan Dau tw Van Phu - Invest;

Chu dau tu: Cong ty TNHH MTV Pau tu Vian Phi — Giang Vo,
Thoi gian thyuc hién: du kién hoan thanh nam 2020;

Vi tri: S6 138B Giang V&, quan Ba Pinh, Ha Noi;

Téng muc dau tu du kién: 1.651 ty dong;

Quy mo dy an:

Téng dién tich dat: 9031 m?

Khéi cao tang: Khéi thip tang:
+ Dién tich xay dung: 2.155 m? + Dién tich xay dung: 4.822 m?
+ Dién tich san: 35.861 m? + Dién tich san: 13.909 m?
+ 86 tang: 22 ting va 4 ting ham + 86 tang: 4 tang
+ S6 can: 143 can + 86 16: 32 can

Hién trang trién khai du 4n: Pang thyc hién thu tuc xin cap phép xay dung, duy kién khoi cong
vao quy 1 nam 2018.
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6.1.2.1.12. Dw dn khu hén hop nha 6, thwong mai va vin phong 83 Hao Nam

% Téng quan:

- Du an toa lac tai s6 83 Hao Nam, quan Pdng Da, cach hd Hoang Cau khoang 800m; cach Hb
Guom khoang 3,5 km. Véi vi tri dic dia, tai trung tAm van hoa - chinh tri Ha Noi, Du an ¢
loi thé 16n vé giao thong thuong mai do gan ké diém dau ga dudng st trén cao Cat Linh - Ha
Péng sap di vao van hanh va ga Metro tuyén Lé Duan - Nhon sap khai cong.

- Dvuan gém toa nha hon hop cin ho va thuong mai dich vu cao 13 tﬁng, 3 tﬁng ham va diém
nhén 1a day nha phé Shophouse véi mat tién 7m tai mat phé Hao Nam, cung véi céc tién ich
nhu nha tré, nha hang, quan cafe, ... s& mang dén mot phong cach sdng thanh binh khéng co
khoi bui xe c0, tach biét khéi cudc séng dd thi On ao gitra long thanh phé va cung cép nhiéu
tién ich phuc vu khéng chi cu dan dy 4n ma con dap ung duoc mot phan nhu cau cua ngudi
dan xung quanh.

%* Thong tin du an:

- Chu dau tu: Lién danh Cong ty Co phan Pau tu Vin Phu sé 2 (Cong ty con ciia Cong ty Co
phan Pau tu Van Pha — Invest) va Cong ty C6 phan In va Vin héa pham;

- Thoi gian thyc hi¢n: du kién hoan thanh nam 2019;

- Vitri: S6 83 Hao Nam, Déng ba, Ha Noi;

- Téng muc dau tu dy kién: 725 ty dong;

- Quy mo dy an:

Téng dién tich dat 6.681 m?
Khoi cao tang: Khoi thap tang:
+ Dién tich xdy dyng: 1.148 m? + Dién tich x4y dyng: 2.600 m?
+ Dién tich san: 17.342 m? + Dién tich san: 10.510 m?
+ S6 tang: 13 tAng va 3 ting hAm + S6 tang: 4 ting
+S6 can: 72 can +86 16 : 25 can

- Hién trang thuc hién dy an: Pang lam thu tuc cap phép xay dung, du kién khoi cong vao quy
4 nam 2017;

48



2 BAN CAO BACH
z

VP.INVEST CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST VCBS

Vietcombank Securities

6.1.2.1.13. Dw dn t6 hop thwong mai dich vu va cin hé cao cip An Hung

Téng quan:
Dy 4n t6 hop thuong mai dich vu va cin ho cao cap An Hung ¢ tén thuong mai 1a t6 hop
The Victoria - An Hung 1a mot dy 4n trong chudi bat dong san mang thuong hiéu The
Victoria cia Van Phu - Invest. Toa lac trén mat duong T Hiru voi ha tﬁng giao thong thudn
loi d& dang két ndi vao khu vuc trung tim qua dudng TS Hiru - Lé Van Luong, Pai 16 Thing
Long, dudng Nguyén Trai va d& dang dé di chuyén theo cac hudng qua cac tuyén duong 16n
nhu Lé Trong Tén, Lé Quang DPao, duong 70, ...
Td hop bao g@)m: 03 toa nha hon hop cin ho va thuong mai dich vu cao 45 téng, 3 téng ham
va 03 tﬁng ndi chi danh cho dd xe, ddm bao tiéu chi médt can ho - mot chd dé 6 to, véi dﬁy du
dich vu tién ich cao cép: bé boi bén mua, phong tap GYM, truong mam non, nha hang,
shophouse... Khu nha ¢ thap ting v6i 166 can nha phd thwong mai phong cach kién tric tan
b dién Chau Au, két hop muc dich & va thuong mai, pht hop véi tdp quan nguoi Viét sé
mang lai vé sam uét cho thuong mai trén tuyén duong T Hiru.
Thong tin du an:
Chu dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Vin Phu - Invest;
Thoi gian thuc hién:
+ Khu thap ting: naim 2018 — 2019;
+ Khu cao tﬁng: nam 2018 — 2021;
Vi tri: Khu d6 thi m&i An Hung, phuong La Khé, quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi;
Téng muc dau tu du kién: 3.305 ty dong;

Quy mo dy an:

Téng dién tich dat 35.574 m*

Khoi cao tang: Khoi thap tang:
+ Dién tich xay dyung: 5.973 m? + Dién tich xay dyng: 11.383 m?
+ Dién tich san: 225.547 m? + Dién tich san: 62.703 m’
+ 86 tang: 45 tang + 86 tang: 5-7 ting
+ 86 can : 1.320 can + 86 can: 166 can

Hién trang thuc hién du an: DPang diéu chinh quy hoach 1/500;
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6.1.2.1.14. Toa nha hén hop Grandeur Palace — My Dinh

¢ Tong quan:

- Grandeur Palace — My Dinh 1a mét t6 hop 3 toa cao 45 tang, toa lac trén mit dudng Pham
Hung, quan Cau Gidy, voi wu thé 16n vé vi tri khi ndam ngay gan cac khu trung wong, co quan
hanh chinh 16n ctia thu d6 va nam trong quan thé khu dén tri cao, nhiéu khu van phong cao
cap nhu phd Duy Téan, KeangNam.... Vi viéc quy hoach ddng bo va sy dich chuyén cic co
quan ban nganh Trung wong vé phia TAy Ha Noi, tao diéu kién phat trién ha ting co s hién
dai. Khong chi s¢ hitu khong gian xanh mat va tim nhin thoang dat tir cong vién hd diéu hoa
Cau Gidy rong dén 32ha, noi s& trién khai xdy dung nha hat Hoa Sen — mot nha hat quy méo
hién dai bac nhét thu d6; Grandeur Palace — My Dinh con ¢6 mang ludi dudng giao thong
xung quanh cuc ky thuan tién.

- Grandeur Palace — My Dinh con dem dén nhiing tién ich noi khu dang cap 4 - 5 sao chic
chan hira hen s& 1 noi dap ing hoan hio nhat cho cudc séng khong chi xanh ma con sang
trong va dang cép.

%* Thong tin du an:

- Chu dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Van Phu - Invest va nha dau tu trong lién danh thanh
lap;

- Hinh thue thyc hién: Hop tac dau tu;

- Thoi gian thuc hién: dy kién hoan thanh nam 2021;

- Vi tri: Phuong My Dinh 2, quan Nam Twr Liém, thanh phé Ha Noi;

- Téng muc dau tu du kién: 3.760 ty dong;

- Quy mo dy an:

+ Tong dién tich dat: 22.744 m? + 86 tang: 7 - 45 tang

+ Tong dién tich san: 213.825 m? + 86 can: 970 can

- Hi¢n trang thuc hién du an: BPa dugc UBND thanh phé cho phép hoan thién thu tuc du an,
dang thyc hién cong tac giai phong miat bang va 1ap quy hoach chi tiét;
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6.1.2.1.15. Dy an khu nha ¢ Dwong Ngi

7
%*

Téng quan:

Dy an khu nha & Duong No6i véi 128 can nha phé thuong mai, toa lac trén mat duong 70A
v6i ha tang giao thong thudn loi dé dang két ndi vao khu vuc trung tdm qua tuyén dudng T
Hitu - Lé Van Luong, Pai 16 Thiang Long va két ndi véi cac khu 1an cén qua cac tuyén duong
16n nhu Lé Trong T4n, Lé Quang Pao, ...

Ha tang xa hoi sin c6 nhu cong vién diéu hoa 12ha, cong vién thién duong Bao Son, truong
hoc quéc té, lién cép, ... tir cac khu d6 thi méi nhu Duong No6i, An Hung, Lé Trong Tan.
Trong tuong lai bénh vién quc té Ha Pong, va dic biét 1a Pai siéu thi AEON MALL dy kién
di vao hoat dong gia ting day du tién ich va gia tri song.

Thong tin dy an:
Nha dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Vin Pha — Invest va thanh vién khéc trong lién danh;

Chu dau tu: Phap nhan do Cong ty C6 phan Dau tu Van Phi - Invest va thanh vién khéc trong
lién danh thanh lap;

Hinh thtrc thuc hién: Hop tac dau tu;

Thoi gian thuc hién: du kién hoan thanh nam 2019;

Vi tri: Phudng Duong Noi, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi;
Téng mirc dau tu du kién: 365 ty dong;

Quy mo dy an:

+ Tong dién tich dat: 25.522 m? + 86 tang: 5 tang

+ Tdng dién tich san: 39.431 m? +S6 can : 128 can

Hién trang thuc hién dy 4n: Pa 1ap quy hoach 1/500, dang thuc hién cac thu tuc tinh tién st
dung dét;
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6.1.2.1.16. Dw dn khu nha & cao ting Kién Hung

Y A
% Tong quan:

Dy 4n khu nha ¢ cao ting Kién Hung 12 mot t6 hop chung cu c6 thiét ké hién dai nim trén
tuyén dudng Phic La - Vin Phu, dé dang két nbi véi cac truc dudng giao thong huyét mach
nhu dudong QL6, duong 70, duong vanh dai 3,5. Pic biét tuyén duong quy hoach méi két ndi
tir dudong Phic La - Van Pht qua khu d6 thi méi The Manor Center Park dén dudng vanh dai
3 Nguyén Xién s& rit ngan khoang cach va thoi gian di chuyén vao khu vyc trung tim va nhu

cau di chuyén t6i san bay va cac ving ngoai thanh mot cach nhanh chong nht.
%* Thong tin du an:
- Nha dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Van Pha — Invest va thanh vién khéc trong lién danh;

- Chu dau tu: Phap nhan do Cong ty C6 phan Pau tu Van Phu - Invest va thanh vién khac trong
lién danh thanh lap;

- Hinh thue thyc hién: Hop tac dau tu;

- Thoi gian thyc hién: du kién hoan thanh nam 2020;

- Vi tri: Phuong Kién Hung, quan Ha Bong, thanh phé Ha Noi;
- Téng muc dau tu du kién: 971 ty dong;

- Quy mo dy an:

+ Téng dién tich dét: 9.986 m? + 86 tang: 25 tang va 01 ting ham

+ Tdng dién tich san: 108.849 m? + 86 cin : 704 can

- Hién trang thyc hién du an: Di 1ap quy hoach 1/500, dang thuc hién cac thu tuc tinh tién st
dung dit;

52



2 BAN CAO BACH
z

VP.INVEST CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST VCBS w

Vietcombank S

6.1.2.1.17. Dw dn khu chirc nang dé thi Kién Hung

Y/
%*

Téng quan:

Dy 4n ¢6 quy md khoang 7,5 ha nam tai phuong Kién Hung, Ha Pong dugc dau tu xiy dung
ha ting hoan thién, dong bo bao gdm 387 cin nha thap tang lién ké, biét thy, truong hoc,
cong vién cdy xanh ... Phia truéc mit 13 tuyén duong vanh dai 3.5 dé dang két ndi voi cac
tryc dudng giao théng huyét mach nhu duong QL6, dudng 70. Pic biét tuyén dudng quy
hoach m&i két ndi tir duong Phic La - Van Pha qua khu d6 thi méi The Manor Center Park
dén dudng vanh dai 3 Nguyén Xién sé& rt ngin khoang cach va thoi gian di chuyén vao khu
vuc trung tdm va nhu cau di chuyén tdi sin bay hay cic ving ngoai thanh mot cach nhanh
chong nhat.

Thong tin du an:
Nha dau tu: Cong ty C6 phan Dau tw Van Phu — Invest va thanh vién khéc trong lién danh;

Chu dau tu: Phap nhan do Cong ty C6 phan Dau tu Van Phii - Invest va thanh vién khéc trong
lién danh thanh lap;

Hinh thuc thye hién: Hop tac dau tu;

Thoi gian thuc hién: du kién hoan thanh nam 2020;

Vi tri: Phuong Kién Hung, quan Ha Bong, thanh phé Ha Noi;
Téng muc dau tu du kién: 1.263 ty dong;

Quy mo dy an:

+ Tbng dién tich dét: 75.684 m? + 86 tng: 4 tang

+ Tdng dién tich san: 126.339 m? + 86 can : 382 cin

Hi¢n trang thuc hién du an: Pa lap quy hoach 1/500, dang thuc hi¢n cac thu tuc tinh tién st
dung dét;
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6.1.2.1.18. Dy dn khu nha ¢ Phu Lam

7
%*

Téng quan:

Dy an toa lac tai phuong Phit Lam va phuong Yén Nghia, quan Ha Pong, Ha No6i s¢ hitu
téng s 567 can nha & thap tang va khéi chung cu cao 21 ting cung khong gian xanh, moi
truong trong lanh htra hen s& dem lai cudc séng 1y tuong cho cu dan song tai ddy.

Thong tin du én:
Nha dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Van Pha — Invest va thanh vién khéc trong lién danh;

Chu dau tu: Phap nhan do Cong ty C6 phan Pau tu Vian Phu - Invest va thanh vién khac trong
lién danh thanh lap;

Hinh thtrc thuc hién: Hop tac dau tu;

Thoi gian thyuc hién: du kién hoan thanh nam 2021;

Vi tri: Phuong Pha Lam va phudng Yén Nghia, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi;
Téng mirc dau tu du kién: 2.354 ty dong;

Quy mo dy an:

Téng dién tich dat: 136.430 m?

Khu cao ting: Khu thép tang:
+ Dién tich xay dung: 4.335 m? + Dién tich xay dung: 38.605 m?
+ Dién tich san: 64.953 m” + Dién tich san: 193.025 m?
+ 86 tang: 21 tang; + 86 tang: 5 tang;
+S6 cén : 528 can; +S6 can: 570 cin

Hién trang thuc hién dy an: Da lap quy hoach 1/500, dang thuc hién cac thu tuc tinh tién sir
dung dit;
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6.1.2.1.19. Dw dn khu d6 thi Bic Lam

7
%*

Téng quan:

V6i thiét ké canh quan hai hoa, hop 1y, cic cong trinh thip ting mang phong cach tan co dién
nhung van hai hoa véi cac cong trinh cao ting hién dai. Khu do thi Bic Lim véi quy md
khoang 41 ha duoc dau tu déng bo tir nha & dén cac cong trinh cong cong véi diém nhan 1a
hd diéu hoa va dién tich cay xanh 16n, dé)ng bo voi hé théng truong mam non, truong hoc cac
cép va céc tién ich thiét yéu nhu bé boi bdn mua, phong tap GYM, khu vui choi tré em, ...

Thong tin du én:
Nha dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Vin Pha — Invest va thanh vién khéc trong lién danh

Chu dau tu: Phap nhin do Céng ty C6 phan Pau tu Vin Pha - Invest va thanh vién khac trong
lién danh thanh lap;

Hinh thtrc thuc hién: Hop tac dau tu;

Thoi gian thyuc hién: du kién hoan thanh nam 2021;

Vi tri: Phuong Phu Luong va phuong Yén Nghia, quan Ha Bong, Ha Noi;
Téng mirc dau tu du kién: 4.954 ty dong;

Quy mo dy an:

Téng dién tich dat: 418.422 m?

Khu cao tang Khu thép ting:
+ Dién tich xdy dyng: 14.943 m? + Dién tich xay dyng: 50.973 m?
+ Dién tich san: 237.982 m? + Dién tich san: 245.964 m?
+ 86 tang: 15 - 25 tang + 86 tang: 4 — 6 tang
+ 86 can: 1.679 can + 86 can: 803 can

Hién trang thuc hién du an: DA lap quy hoach 1/500, dang thuc hién cac thu tuc tinh tién st
dung dat;
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6.1.2.1.20. Dw dn khu nha 6 Ha Ciu

7
%*

Téng quan:

Du 4n nam tai trung tdm hanh chinh quan Ha Pong, nam lién k& véi du an khu do thi méi
Vin Phua va khu Huyndai HillState. Két n6i giao thong thong qua céc tuyén dudng 16n Phic
La — Van Phu, duong Nguyén Trai. Ha téng trong khu vuc dﬁy da nhu truong hoc, bénh vién,
siéu thi Metro, rap chiéu phim Lotte Cinema va dac bi¢t dbi dién cong vién cay xanh — thé
duc thé thao va giai tri 100 ha.

Thong tin du én:
Nha dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Vin Pha — Invest va thanh vién khéc trong lién danh;

Chu dau tu: Phap nhan do Céng ty C6 phan Pau tu Vin Pha - Invest va thanh vién khac trong
lién danh thanh lap;

Hinh thtrc thuc hién: Hop tac dau tu;

Thoi gian thyuc hién: du kién hoan thanh nam 2021;

Vi tri: Phuong Ha Cau, quan Ha bong, thanh phé Ha Noi;
Téng muc dau tu du kién: 1.866 ty dong;

Quy mo dy an:

Téng dién tich dat: 23.014 m?
Khu cao tang Khu thap tang:
+ Dién tich xay dyng: 3.097 m? + Dién tich xay dyng: 6.662 m?
+ Dién tich san: 104.164 m? + Dién tich san: 29.192 m?
+ S6 tang: 40 ting va 01 ting ham + S6 tang: 4 ting
+ S can: 801 can + S can: 81 can

Hién trang thuc hién du an: : D3 1ap quy hoach 1/500, dang thuc hién cac thu tyc tinh tién st
dung dét;
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Khu d6 thi méi Hitu Hoa nam & vi tri ¢6 mang ludi dudng giao thong xung quanh cuc ky

thuan loi trén tuyén dudng Vanh Pai 3,5, lién hé tryc tiép véi Truc Nam Ha Pong va TL70.

Céch trung tdm ndi do lich str khoang 12 km, cach Trung tim hoi nghi Qudc gia khoang 7

km, noi c6 ga dudng sit trén cao vé trung tim Ha Noi. Pay 1a mot trong nhitng khu vuc cd

tdc do phat trién nhanh tai Ha Noi hién nay.

Khu d6 thi Hiru Hoa véi quy md 150 ha, duoc hudng dén 1a mot khu d6 thi kiéu mau, voi

khong gian xanh mat va tim view thoang dat tir cong vién ho diéu hoa trung tim tao thanh

truc di€ém nhan cho toan khu.

Thong tin du an:

Nha dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Vin Pha — Invest va thanh vién khéc trong lién danh

Chu dau tu: Phap nhan do Cong ty C6 phan Dau tu Van Phii - Invest va thanh vién khéc trong

lién danh thanh lap;

Hinh thtre thuce hién: Chi du tu tuc thuc hién

Thoi gian thyuc hién: du kién hoan thanh nam 2023;

Vi tri: xa Hiru Hoa, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi;
Quy mo dy an:

+ Tbng dién tich dét: 156.000 m?

+ Téng dién tich d4t khu cao ting: 153.407 m?

+ Tdng dién tich dat khu thap tAng: 194.676 m?

+ Tdng dién tich dit giao thong, cdy xanh: 1.211.918 m?

Hién trang thuc hién du an: Pang thuc hi¢n thu tuc 1ap quy hoach 1/500;
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6.1.2.2. Thong tin co bin vé cdc dw dan BT, BOT

6.1.2.2.1. Dw dn xdy dung trw sé mdi Truwong dai hoc Ky thudt - Hau cin céng an nhin din
(T36)

L)

/ A
»* Tong quan:

Du 4n xay dung Truong dai hoc Ky thuat - Hau can cong an nhan dan 1a du an dau tién duogc
dau tu theo hinh thirc Hop dong BT (Xay dung - Chuyén giao) ciia Bo Cong An, di khang
dinh dugc hiéu qua cta chinh sach dau tu bang ngudn von xa hoi hoa cho cac cong trinh ha
tang xa hoi.

La truong dai hoc dau tién duge dau tu dong b, hién dai trén khudn vién dat 26,3ha, tao nén
moi trudng dao tao chuyén nghiép cta nganh cong an va dem lai vi thé méi cho ca khu vuc
khu vuc dan cu Thj trin HO, Thuan Thanh, Béc Ninh.

Thong tin du an:
Chu dau tu: B Cong an;
Nha dau tu: Cong ty C6 phan Dau tu Van Phu — Invest;
Doanh nghiép dy 4n: Cong ty TNHH MTV Dau tu Van Phil — Trung Kinh;
Hinh thirc thye hién: Hop déng BT;
Thoi gian thye hién: Khoi cong nam 2010 va ban giao di vao su dung tr ndm 2012;
Vi tri: Thi trdn Ho, huyén Thuan Thanh, tinh Bac Ninh;
Téng muc dau tu: 527,83 ty dong;
Quy mo dy an:
+ Tong dién tich dat: 263.000 m;

+ Du én chia thanh 7 khu chirc nang gém: Khu hanh chinh hi¢u b9, thu vién, hoi truong;
Khu 16p hoc, giang duong; Khu ky tac x4; Khu nha & cia can bd va gido vién; Khu thé
duc thé thao; Khu dao tao 14i xe; Khu cong trinh k¥ thuat ha téng;

+ Tong dién tich san x4y dung cac khdi nha khoang: 108.000 m?,
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6.1.2.2.2. Duw dn xdy dung tru sé mdi Trwong Dai hoc Y té cong cong

Y/
%*

Téng quan:

Du 4n dau tu xay dung Tru sé& madi Truong Dai hoc Y té Cong cong dugce xay dung trén khu
dét 8,8 ha thudc phuong btic Thfmg, quan Béc Tu Liém (Ha Noi) voi téng dién tich san xay
dung khoang 100.000m?, dap ung quy mo dao tao 6.000 sinh vién.

Du 4n dau tu xay dung Tru sé mai Truong Dai hoc Y té Cong cong 1a mdt trong nhiing dy an
trong diém va 1a du an duoc dau tu theo hinh thuc BT dau tién cia Bo Y té. Sy thanh cong
cua du 4n 13 tién dé dé BO Y té phat trién cac du 4n dau tu theo hinh thic xa hoi hoa dau tu
trong linh vuc y té, nhanh chong cai thién, nang cép diéu kién kham chita bénh, chim soc strc
khoe cho cong ddng trong bdi canh ngan sach con nhiéu kho khan.

Thong tin du an:

Chu dau tu: BO Y té;

Nha dau tu: Cong ty C6 phan Dau tw Van Phu - Invest;

Doanh nghi¢p du an: Cong ty TNHH mdt thanh vién Van Phu - Gidng V§;

Hinh thtrc thyc hién: Hop déng BT;

Thoi gian thyc hién: Khoi cong ndm 2015 va ban giao di vao su dung tir thang 10/2016;
Vi tri: Phuong Bong Ngac, quan Bic Tir Liém, thanh phé Ha Noi;

Téng mirc dau tu: 643 ty dong;

Quy mo dy an:
+ Tbng dién tich dat: 77.300 m? ;

+ Xay dung cac khdi nha: Nha hiéu bo, Nha giang duong va ky tic x4, Nha kham bénh
LABO, khu nha dé xe, nha kho, cay xanh san vuon.
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6.1.2.2.3.Dw dn dau tw xdy dwng cong trinh cdi tao, ning cip Quéc 1p 1 doan Ha Ngi - Bic
Giang theo hinh thirc Hop dong BOT

<> Téng quan:
Dy an dau tu, xay dung cong trinh cai tao, nang cap Qudc 16 1 doan Ha Noi - Bic Giang theo
hinh thirc Hop dong BOT véi chiéu dai tuyén khoang 45,8 km dugc thyc hién nhim dap tng
nhu cau van tai ngdy cang ting, cai thién diéu kién khai thac, giam Un tic va tai nan giao
thong trén QL1 doan Ha Noi — Bic Giang. Du an gop phén phuc vu phat trién kinh té xa hoi,
bao dam an ninh qudc phong, pht hop véi quy hoach va dinh hudng phat trién giao thong van
tai.

% Thong tin du an:

- Chu dau tu: Bo Giao thong van tai;

- Nha dau tu: Cong ty C6 phan Dau tur Vin Phu — Invest va thanh vién khéc trong lién danh;

- Doanh nghiép dy 4n: Phap nhan do Cong ty C6 phan Dau tu Van Phii - Invest va thanh vién
khac trong lién danh thanh lap;

- Hinh thirc thyc hién: Hop tac dau tu - Hop dong BOT;

- Thoi gian thuc hién: Khéi cong thuc hién nam 2014 va ban giao di vao sur dung tir thang
01/2016;

- Vi tri: Thanh phd Ha Noi — Tinh Béc Ninh — Tinh Béc Giang;

- Tong muc dau tu: 4.213,224 ty dong;
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6.1.2.2.4. Dw dn ddu tw cdc tuyén dwong giao thong diu néi cic khu dé thi, din cw quin Ha
Dong

Y A
% Tong quan:

- Dy an xay dung cac tuyén duong két ndi cac khu d6 thi, dan cu quan Ha Pong theo hinh thirc
hop dong BT (xay dung - chuyén giao) di dugc Thu tudng Chinh phil chap thuan chu truong
dau tu. P& xuit du an dd dugc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 1581/QD-
UBND ngay 07/4/2010. Theo d6, s& xay dung dong bd 05 tuyén duong (tuyén 2, 3, 4, 6, 7)
voi téng chiéu dai khoang 6,2 km, mat cit ngang tr 17 - 40m, thudc dia ban cac phuong Van
Quan, Phuc La, Kién Hung, Phii Lam, Phti Luong, Duong Noi (quan Ha Pong) va hai xa
Pong La, La Phu (huyén Hoai Puc). Tiéu chuan thiét ké 1a dudng d6 thi voi ha ting ky thuat
dong bo vé thoat nudc, cdy xanh, chiéu sang va té chire giao thong.

- Céc tuyén duong khi hoan thanh dua vao str dung s& két ndi cac khu dan cu, khu do thi trén
dia ban quan Ha Pong va huyén Hoai D, thuc day sy lién thong, lién mach giira cac khu
vuc trong do thi, ddng thoi ciing cu thé hoa Quy hoach phan khu S4 da duoc UBND thanh
phd phé duyét.

%* Thong tin du an:
- Chu dau tu: Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi;
- Nha dau tu: Cong ty C6 phan Dau tr Vin Phu — Invest va thanh vién khéc trong lién danh;

- Doanh nghiép dy 4n: Phap nhan do Cong ty C6 phan Pau tu Vin Pha - Invest va thanh vién
khéc trong lién danh thanh 1ap;

- Hinh thure thyc hién: Hop tac dau tu - Hop déng BT;

- Thoi gian thuc hién: dy kién hoan thanh nam 2019;

- Vi tri: Quan Ha Pong va huyén Hoai Purc, thanh phé Ha Noi;
- Téng muc dau tu du kién: 1.960,774 ty dong;

- Hién trang thuc hién du an: Da c6 phé duyét dy é4n va cac khu dét ddi ung, dang thuc hi¢n
thanh 1ap doanh nghiép duy an.
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6.1.2.2.5. Du dn néing cip, mé réng dwong 70 doan Vin Dién - Ha Pong

Y/
%*

Téng quan:

Du 4n véi chiéu dai tuyén khoang 15 km doan Van Pién - Ha bong, di vao trién khai thuc
hién sé& khai thong, giai quyét dugc van dé ach tic giao thong tai khu vuc nay va trén dja ban
thanh phé Ha Noi néi chung. Tuyén dudng 1a con duong huyét mach ndi lién huyén Thanh

Tri va quan Ha Dong.

Thong tin du an:

Chu dau tu: Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi;

Nha dau tu: Cong ty C6 phan Dau tw Van Phu — Invest va thanh vién khéc trong lién danh;

Doanh nghiép du an: Phap nhan do Cong ty C6 phan Pau tu Vian Phi - Invest va thanh vién
khéc trong lién danh thanh 1ap;

Hinh thtrc thuc hién: Hop tac dau tu - Hop dong BT;

Thoi gian thuc hién: du kién hoan thanh nam 2020;

Vi tri: Quan Ha Bong va huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi;
Tong mirc dau tu du kién: 3.069,621 ty dong;

Hién trang thuc hién du an: Hién dang lam thu tuc phé duyét du én;
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6.1.2.2.6. Dw dn Pdu tw xdy dwng doan tuyén két néi tiv dwong Pham Vin Pong dén nit giao
théng Go Dwa — Quéc 16 1

7
%*

Téng quan:

Dy an x4y dung doan tuyén két ndi tir dudng Pham Vin DPong dén nut giao thong Go Dua ¢
chidu dai toan tuyén dai 2,751 km. V&i muc tiéu két ndi cac truc giao thong chinh (duong
Pham Vin Pong véi Quéc 16 1) va timg bude thuc hién khép kin Tuyén duong vanh dai 2
theo quy hoach phat trién giao théng ctia thanh phd H6 Chi Minh, dy 4n gop phan thic day
su hinh thanh va phat trién cac du 4n chinh trang d6 thi doc Tuyén vanh dai 2 theo quy hoach.

Thong tin du an:

Chu dau tu: Uy ban nhan dan thanh phé H6 Chi Minh;

Nha dau tu: Cong ty C6 phan Dau tu Van Phu — Invest va thanh vién khéc trong lién danh;
Doanh nghiép du an: Cong ty c6 phan Van Pha — Bic Ai;

Hinh thirc thyc hién: Hop tac dau tu - Hop dong BT;

Thoi gian thyuc hién: du kién hoan thanh nam 2019;

Vi tri: Quan Thu Ptrc, thanh phd HO Chi Minh;

Téng mirc dau tu du kién: 2.527,275 ty dong;

Hién trang thyc hién du an: Pang giai phdng mat béng; Chuén bi khoi cong, thuc hién du an;
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6.1.3. Co ciu doanh thu va lpi nhugn hai nam 2015, 2016 va 9 thding dau nam 2017

Bang 8. Co ciu doanh thu Céng ty me nim 2015, 2016 va 9 thang dau nim 2017

Cong ty me
Nam 2015 Nam 2016 9T.2017
Chi tiéu
crol. %90 trén %90 trén % trén
Gla trl o7 . o7 .
" | Doanh thu (;’tl:;;l Doanh thu ((;::;;1 Doanh thu
(Tr.d) thuan ) thuin ) thuin
Doanh thu thuan tir
ban hang va cung cip | 228.607 100% 267.003 100% 663.581 100%
dich vu
Doanh thu kinh doanh
PR , 205.553 89,92% 210.138 78,70% 651.262 98,14%
bat dong san
Doanh thu ban hang 9.957 4.36% 41.672 15,61% 203 0,03%
Doanh th 4
oanit Tt CUNg AP 1 13097 | 572% | 15193 | 5.69% 1.918 0,29%
dich vu
Doanh thu hoat d6
oanh thu hoat dong | ; ; ; 10.198 = 1,54%
xay lap

(Nguon: BCTC riéng kiém todn nam 2016 va BCTC riéng soat xét 9 thang dau nam 2017 ciia
Céng ty C6 phan Pdu tw Van Phii — Invest)
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Bang 9. Co ciu doanh thu hop nhit nim 2015, 2016 va 9 thang diu niam 2017

Hop nhit
Nam 2015 Nam 2016 9T.2017
Chi tiéu
Gi4 tri % trén Gid tri % trén Gid tri % trén
Doanh Doanh thu (tr d). Doanh
(tr.d) | thu thudn (tr.d) thuan ) thu thuén

Doanh thu thuin tir
ban hang va cung  223.333 100% 772.104 100% 667.217 100%

cip dich vu

Doanh thu kinh

L oam 201.259  90,11%  286.960 37,17% 655.030 | 98,17%
doanh bat dong san

Doanh thu ban hang 9.957 4,46% 41.672 5,40% 203 0,03%

Doanh thu cung cép

) 12.117 5,43% 15.193 1,97% 1.786 0,27%
dich vu

Doanh thu hop dong

A - 428.279 55,46% 10.198 1,53%
xay dung

(Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2016 va BCTC hop nhdt sodt xét 9 thang ddu nam 2017
ciia Céng ty Co phan Pau tw Viin Phii — Invest)

Hoat dong kinh doanh c6 su tang trudng qua cac nam qua, doanh thu cua Cong ty me cling
nhu doanh thu hop nhat cha yéu dén tir hoat dong kinh doanh bat dong san. Doanh thu kinh doanh
bat dong san nam 2016 chii yéu tir hai dy 4n nha cao tang CT9 va Khu nha phd thuong mai The
Victoria (dy an V5,V6) — Khu d6 thi Van Phu. 9 thang dau nam 2017, doanh thu tir kinh doanh
bat dong san c6 sy ting truong manh 1a do trong ky cong ty di ghi nhan phan 16n doanh thu tir
kinh doanh du an V5,V6.

Doanh thu hgp dong xdy dung nim 2016 phan anh gia tri xay lip hoan thanh ciia dy an BT
xay dung truong Pai hoc Y té cong cong. Doanh thu tir hoat dong xdy dung trong 9 thang dau
nam 2017 duoc ghi nhan tir hoat dong xay lap dbi voi tuyén duong N4 do Ban quan 1y dy an dau
tu xdy dung huyén Pan Phuong 1am chii dau tu, day 1a cong trinh thuc hién tir cac nim trudc,
dugc hoan thién va ban giao trong ky.

Doanh thu ban bang cua cong ty phan anh khoan thu tir hoat dong cung cép vat tu, vat liéu
cho céc nha thau khi thyc hién cac du an ctia Cong ty. Doanh thu tir hoat dong nay chiém ty trong
khong dang ké trong co cau doanh thu ctia Cong ty.

Doanh thu cung cép dich vu ctia Cong ty phan anh cac khoan thu tir dich vu quan 1y va van
hanh dy an khu d6 thi méi Van Pha.
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Bang 10. Co céu loi nhuin gop va ty 1¢ lgi nhuin gop/doanh thu thuian Céng ty me

Chi tiéu

Loi nhuian gop tir
ban hang va cung
cap dich vu

Loi nhuan gop tu
ban hang hoa bét
dong san

Loi nhuan gop tur
ban hang khac

Loi nhuan gop tur
cung cap dich vu

Loi nhuan gop tur
hop dong xay dung

nim 2015, 2016 va 9 thang dau nim 2017

Nim 2015

Gi4 tri Ty
(tr.d) 16/DTT
19.927 8,72%
21.356 9,34%
(2.972) | -1,30%
1.543 0,67%

Cong ty me
Niam 2016
Gia tri Ty 18
(Tr.d) /IDTT
76.112 28,51%
77.902 29,18%
(2.752) -1,03%
962 0,36%

9T.2017
Gid tri
YTy eoTT
(tr.d) v
365.699 | 55,11%
364522 | 54,93%
1.166 0,18%
10,69 0,002%

(Nguon: BCTC riéng kiém todn nam 2016 va BCTC riéng soat xét 9 thang dau nam 2017

ciia Cong ty Cé phan Pau tw Vian Phii — Invest)
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Bang 11. Co céu loi nhuén gop va ty 1¢ lgi nhuén gop/ doanh thu thuin hop nhit
nam 2015, 2016 va 9 thang dau nam 2017

Hop nhit
" Nim 2015 Nim 2016 9T.2017
Chi tiéu
Gi4 tri Ty Giatri | Gi4 tri
- b Ty DTT YTy epTT
(tr.d) 1&/DTT (tr.d) yle (tr.d) yie

Lgi nhuan gop twr

ban hang va cung | 20.481 9,17% 99.928 12,94% 368.729 55,26%
cip dich vu

Loi nhuan gop tu

ban hang hoa bat | 22.221 9,95% 101.718 13,17% 367.552 55,09%

dong san

Loi nhuan gop tu

L s ) 2.972 -1,33% 2.752 -0,36% - -
ban hang khéac (2.972) 33% (2.752) 0.36%
Loi nhuan gop tr

T 1.232 0,55% 962 0,12% 1.166 0,17%
cung cap dich vu
Loi nhuan gop tur
hop dong xay dung - - - - 10,69 0,002%

(*)
(Nguon: BCTC hop nhat kiém todn nam 2016 va BCTC hop nhdt soat xét 9 thang dau nam 2017
cua Cong ty Co phan Dau tw Van Phii — Invest)
* Nam 2016 ghi nhan doanh thu tir hop dong xdy dung nhung khong co loi nhuan do day 1a
du 4n BT nén nha dau tu khong c6 1gi nhudn ma toan bd gia tri ctia du an s& duogc trir vao tién st

dung dat cua cac dy an doi Uing.

Ciing nhu co cau doanh thu, lgi nhuan gop cic nim cua Cong ty me va lgi nhuan gop hop
nhét toan Cong ty dén chil yéu tir hoat dong kinh doanh bat dong san, luén chiém ty trong 16n
trong co cau loi nhun gdp ciia Cong ty. Loi nhudn ndm 2016 ciia Cong ty cha yéu 1a tir hoat dong
chuyén nhuong bat dong san (thyc hién Quy IV nim 2016) cia dy an Khu nha phd thuong mai
Victoria V5-V6 (thudc Khu d6 thi Vin Phua), ddy 1a 02 (hai) khu dat da duoc dau tu ha ting k§
thuat va nop tién st dung dét tir nam 2007 nhung dugc khai thac va ban hang nam 2016, 2017 nén
suat dau tu va tién str dung dét tai thoi diém 2007 thip hon so voi suat dau tu hién tai din dén gia

von hang ban (bao gém chii yéu chi phi dau tu ha ting k¥ thuét va tién sir dung dat phai nop) thap
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hon so voi gia von hang ban cac nam trudc nam 2015.

Bién loi gop ctia Cong ty ¢ sy ting trudng manh qua cac nim, diéu ndy phan anh thuc té
ctia Cong ty va ciing 1 dic diém trong hoat dong dau tu, phat trién cac du 4n bt dong san. Hoat
dong nam 2015 va 2016 Cong ty, ngoai viéc kinh doanh cac san pham tir cac dy 4n chuyén tiép,
cong ty chu yéu thuc hién cac cong viée chuin bi dau tu va tién hanh dau tu du 4n méi (du an V5-
V6) va dén cudi naim 2016 va nim 2017 méi thuc hién ban giao san pham cho khach hang, theo

d6 doanh thu va lgi nhuan méi dugc ghi nhan.

Bién loi nhuan gdp hop nhét qua cac nim cua Cong ty cling phan anh xu hudéng tuong tu
nhu d6i v6i Cong ty me do ty trong dong gdp doanh thu, loi nhuan cua cac cong ty con 1a thap,
ngoai trir nam 2016 tai Cong ty con (Cong ty TNHH MTV Pau tr Vian Phii - Giang V) ghi nhan
doanh thu tir dy 4n BT (Xay dung truong Dai hoc Y té Cong cong) véi s tién 429 ty dong nhung
khong ¢ lgi nhuan din dén ty 18 lgi nhuan gép/doanh thu thudn hop nhét giam manh so véi bién

loi gdp nam 2016 cua Cong ty me.
6.2. Nguyén vit liéu
6.2.1. Nguon nguyén vit liéu

Hoat dong kinh doanh chinh, chu yéu ctia Cong ty 13 phat trién va kinh doanh cac dy an
BDS theo d6 ngudn nguyén liéu dau vao chinh 13 quy dat va nguyén vat liéu dé thuc hién xay
dung cac dy an. V& quy dat hién nay ciia cong ty chu yéu 1a cac quiy dat ddi ing tir cac du 4n BT
ma cong ty thyuc hién va cac quy dat hinh thanh tir qua trinh M&A. Vé ngudn nguyén vat liéu xay
dung dé thuc hién du an vé co ban s& do cac nha thau xay dung, lip dat cung cép theo cac yéu cau
va chi dinh cua tung du an.

Hoat dong dich vu ctia Cong ty thuc chit 1a dich vu quan 1y du 4n do Cong ty 1am chu dau
tu. Hoat dong nay chu yéu 1a nhan cong cho cong tac bao v¢ va vé sinh, cham sdc cdy xanh, nén

cac yeu t0 vé nguyén vat liéu dau vao la rat thap.
6.2.2. Sw on dinh ciia nguon nguyén vt liéu

Débi voi ngudn nguyén liéu 1a quy dat dé thyc hién xay dung cic du an, Cong ty C6 phan
Pau tu Van Phi — Invest 1a mot trong nhiing doanh nghiép kinh doanh bat dong san co quy dat
rong va da dang trén thi trudng. Quy dit hién nay ciia Cong ty dam bao dé thuc hién nhidu du an
16n va tao ra dong doanh thu, loi nhuin 6n dinh trong nhiéu nim t6i (nhu trinh bay tai muc
IV.6.1.2). Khong ding lai & d6, Cong ty hién dang va sé tiép tuc phat trién quy dat theo hinh thirc

thuc hién cac du an BT dé c6 duge cac quy dat dbi ung cling nhu thuc hién viéc M&A cac du an
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dé dam bao ngudn quy dit va su chu dong trong viée phat trién cac dy an dugc 6n dinh, 1au dai.

Déi voi yéu td dau vao 1a nguyén vat liéu xay dung, dé dam bao cho nguyén vat liéu xay
dung dau vao 6n dinh vé gia, dong thoi ding quy cach chat luong, chung loai va cung cap kip
thoi, dap tng cho cac dy 4n bat dong san cua Cong ty hoan thanh dung tién do va ban giao cho
khéch hang, Cong ty lua chon va thoa thuin véi cac don vi cung Gng vat liéu ciing nhu nha thau
16n va uy tin trén thi tredng nham dam bao su 6n dinh vé gia ca va ngudn cung nguyén vat liéu
xay dung cho céac du an cua Cong ty.

6.2.3. Anh hwong ciia gid nguyén vit liéu tdi doanh thu va loi nhudn

Gié ca cua cac nguyén vat li¢u dau vao co6 anh hudng rat 16n t6i doanh thu va loi nhuén cta
Cong ty do cac nguyén vat lidu dau vao nay chiém ty trong 16n trong co cdu chi phi, gia thanh.
Viéc gia nguyén vt licu bién dong thuong xuyén cod thé tao nén do léch gitra ké hoach kinh doanh
va két qua thuc hién cua Cong ty trong timg giai doan, dan dén khé khan trong viéc sap xép, du
toan von cho céc dy an.

Tuong tu v6i cdc doanh nghi¢p kinh doanh bét dong san khac, myc tiéu kinh doanh cta
Cong ty dat ra trong thoi gian téi 1a tiép tuc tao lap quy dat. Cong ty hiéu rang viéc so hiru sdn quy
dat tot s& mang lai loi thé canh tranh cao so véi cac ddi thu cuing nganh boi bién dong gia ca cua
quy dat s& anh hudng truc tiép dén gia ban cac san pham, doanh thu va lgi nhuan ctua Cong ty. Véi
quy dét rong va da dang, Cong ty co ké hoach trién khai nhiéu dy an 16n va tao ra dong doanh thu,
loi nhuan 6n dinh trong nhiéu nam t6i. Két qua ctia qua trinh tich lily duoc quy dat 1on c6 gia von
thip da tao ra su ting trudng ngoan muc cua Cong ty trong thoi gian qua. Bén canh anh hudng tir
quy dat, anh huong cia gid nguyén vat liéu xay dung dau vao ciing tac dong truc tiép dén ké
hoach hoat dong va phat trién Cong ty théng qua cac hop dong ky két v6i ddi tac thau xay dung
du 4n ctia Cong ty. Dé han ché anh huéng cta sy bién dong gia nguyén vat liéu xay dung, ngoai
viéc chu dong tim kiém va ky két cac hop dong voi nhitng nha thau 16n, Cong ty dong thoi xay
dung chinh sach ban hang linh hoat va ké hoach du phong trong timg giai doan nhim nhanh
chong thich tng va xtr 1y kip thoi voi cac bién d6i trong gia thanh nguyén vat lidu xay dung dau

Vao.
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6.3. Chi phi san xuét

Bang 12. Co céu chi phi hoat dong kinh doanh ciia Cong ty me
nim 2015, 2016 va 9 thang dau nim 2017

Cong ty me
Chi tiéu Nim 2015 Nim 2016 9T.2017
Gia tri Gia tri Gia tri
%/DTT %/IDTT %/DTT
(tr.d) (tr.d) (tr.d)

Gi4 von hang ban | 208.680 91,28% 190.890 71,49% 297.882 44,89%

Chi phi tai chinh 9.201 4,02% 19.261 7,21% 22.383 3,37%

Trong do

_ _ 9.201 4.02% 19.261 7.21% 22383 3.37%
Chi phi lai vay
Chiphibanhang | 2.992 1,31% 2282 0,85% ; 0%
Chi phi quan 1y g 76q 3.83% 29.727 1113% | 30.666 4.62%
doanh nghiép
Téng cong 229636 | 10045% | 242160 | 90.70% | 350931 | 52.88%

(Nguon: BCTC riéng kiém todn nam 2016 va BCTC riéng soat xét 9 thang dau nam 2017
ciia Céng ty Co phan Pau tw Viin Phii — Invest)
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Bang 13. Co céu chi phi hoat dong kinh doanh hop nhit va ty 1¢ trén doanh thu thuin
nim 2015, 2016 va 9 thang dau nim 2017

Hop nhét

Niim 2015 Nim 2016 9T.2017
Chi tiéu
Giatri = %/DTT | Giatri = %/DTT | Gid tri

(tr.d) (tr.d) (tr.d)

%/DTT

Gi4 von hang ban | 202.852 90,83% 672.176 87,06% 298.488 44,74%

Chi phi tai chinh 9.201 4,12% 19.261 2,49% 23.571 3,53%

Trong do

_ _ 9.201 4,12% 19.261 2,49% 23.571 3,53%
Chi phi 1&i vay
Chi phi ban hang 2.992 1,34% 2.282 0,30% - 0%

Chi phi quan Iy 10689 4,79% 31.898 4,13% 38.701 5,80%
doanh nghiép

Téng cong 225.734 | 101,08% 725.617 93,98% 360.760 54,07%

(Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn ndm 2016 va BCTC hop nht sodt xét 9 thang dau nam 2017
ciia Cong ty Cé phan Pau tw Vian Phii — Invest)

Doanh thu cha yéu ciia Cong ty 14 tir hoat dong kinh doanh bat dong san, do vay gia von ciia
Cong ty phan anh toan b chi phi dé hinh thanh hang hoa 1a bat dong san bao gém céc chi phi vé
tién sir dung dt, chi phi ddu tu xdy dung ha tang, chi phi xay dung, chi phi quan 1y du 4n va cac
chi phi khéc. Ty trong gid von nam 2016 thap 1a do trong niam 2016, Cong ty thuc hién du an khu
nha thép tﬁng 16 V5, V6 thuoc Khu d6 thi Van Pha da duge dau tu ha t?mg ky thuat va nop tién sur
dung dat tir nim 2007 nhung dugc khai thic va ban hang nim 2016 nén suat dau tu va tién sir
dung dét tai thoi diém 2007 thip hon so v6i suat dau tu hién tai din dén gia vén hang ban (bao
gdm chit yéu chi phi dau tu ha tang k¥ thuét va tién sir dung dat phai nop) thap. Trong nam 2017,
Cong ty tiép tuc ghi nhan doanh thu tir dy 4n V5-V6 1a chi yéu nén ty 1¢ gia von da giam manh,
dat 50% trén doanh thu thuén.

Chi phi 13i vay phan anh chi phi phai tra d6i véi cac khoan vay ngan han ngan hang va cac
ddi tugng khac dé thuc hién hién cac dy an. Trong nam 2016 va 9 thang dau nam 2017, du no vay
ngin han ngan hang dé thyc hién dy 4n ting do vay chi phi lii vay tang twong tng. Chi phi ban
hang phan anh chi phi dich vu mua ngoai ctia Cong ty chi tra cho cac dich vu, dai 1y phan phdi
ban san pham. Chi phi quan 1y doanh nghiép bao gdm cac chi phi nhan cong, chi phi khau hao
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TSCD, chi phi dich vu mua ngoai va chi phi khac. Trong nam 2016 chi phi quan ly cia Cong ty
ting so véi nam 2015 1a do dic diém kinh doanh cta du 4n nha thap ting tai 16 V5, V6 ciing nhu
trong nam Cong ty thuc hién hang loat cac cong tac chuin bi dau tu cho cac du 4n méi. Vé mit
bang chung, céc chi phi nay déu chiém ty trong thap trén doanh thu thuin ctia Cong ty qua cic
nam.Chin thang dau nim 2017, Céng ty khong phat sinh chi phi ban hang. Chi phi ban hang cua
Cong ty chu yéu 1a cac chi phi vé dich vu méi gidi, phan phdi san pham, chi phi quang cdo. Céc
nam trudc (2014, 2015, 2016) 1a thoi diém cac du an (du 4n nha chung cu CT9 - The Vin Pha —
Victoria, Du 4n nha phd thwong mai V5, V6 - The Victoria) méi bét dau kinh doanh nén can d6i
tac dé phan phdi san phdm, phai quang cdo trén cic phuong tién dé truyén tai san pham dén khach
hang nén thoi ky 2014-2016 phat sinh cac khoan chi phi lién quan dén ban hang. Dén dau nim
2017, s6 luong san phém cua cac du an con it va cac san phém da dinh vi dugc phan khuc, gia
chuyén nhuong nén Cong ty khéng c6 nhu cau thué moi gisi, phan phdi san pham, quang cdo ban
hang. Ngoai ra, trong nim 2017, Cong ty ciing chua c6 du 4n méi dé ban hang nén chwa c6 nhu
cau st dung cac dich vu lién quan dén cong tic ban hang.

6.4. Trinh do cong nghé

Cong ty C6 phan Pau tu Vin Pha — Invest ludn chi trong cai tién, nang cao trinh do cong
nghé tai cac du 4n cia Cong ty, thong qua viéc khong ngimg phat trién nang luc thiét ké cac san
phém can hd hién dai kém theo co s& ha tﬁng va cac tién tich thong minh nham dam bao mang lai
su tién nghi tot nhat cho khach hang. Pay ciing chinh 1a diém khac biét ciia Cong ty so véi cac dbi
thii canh tranh trén thi truong. Dé nang cao hinh anh va chat luong ciia san phdm trude khi tung ra
thi truong, Cong ty luén mé rong hop tac véi cac ddi tac co thuong hiéu 16n, phong cach thiét ké
doc d4o va hién dai trén toan thé gii. Mot s6 doi tac tu van thiét ké cho Cong ty nhur:

Bang 14. Cac ddi tac tw van thiét ké

Giatrih
, Ngay ky P
STT Tén doi tac . Noi dung dong
hop dd L
op dong (tri¢u dong)
Cong ty Co phan Tu van Tu vén thiét ké xay
1 10/12/2007 16.001
INCOMEX dung Van Phu
Coéng ty TNHH APAVE Viét ,
2 onsty ST VI 16/05/2010 | Tu vAn quan 1§ du én 18.257
Nam va Dong Nam A
Cong ty Co phan Tu van Pau Diéu chinh ho so Thiét
3 tu va Phét trién Kién Tric 19/11/2013 | ké co s va lap ho so 25.103
I.D.E.A ban ve€ thi cong
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Giatrih
, Ngay ky e
STT Tén ddi tac . Néi dung dong
hop do . .
op dong (tri¢u dong)
Cong ty C6 phan Pau tu va s
thibt ké xay dung Viét Nam Thict k& quy hoach
tong th¢ mat bang to
4 (CDC) 00/06/2009 | & ¢ M DANETH 9.819
_ ) hop chung cu cao cap
Cong ty Nihon Sekkei CT09
International, Inc. (Nhat Ban)
5 C(A)rig ty (‘36 phﬁ:l Tu véan két 20/11/2009 Thiét ké két cdu cong 5.491
cau nha cao tang (HBS) trinh CT9
6 Cong ty TNHH Aedas Viét 221412010 Tu V,éin tl}iét ke kién 2628
Nam trac cong trinh

(Nguon: Céng ty Cé phan Pdau tu Vin Phii - Invest)
6.5. Tinh hinh nghién ciru va phit trién san phim méi
Cong ty C6 phan Pau tu Vian Pha — Invest cha yéu tip trung vao nghién ciru va phat trién
cac san pham méi voi nhitng nguyén tic va dic diém sau:

- Céc san pham nghién ctru phat trién phai dam bao gia tri cho nha dau tur cling nhu ngudi sir
dung, trong d6 chu trong va dé cao cac yéu t6 khong gian, moi trudng va chat luong xay
dung cong trinh.

- Nghién ciru chuyén sau vé khau thiét ké va xay dung, dam bao bat kip nhiing xu thé méi va
hién dai trén thé gidi. Pong thoi dua ra nhitng san pham chat luong cao phu hop véi dic
diém khu vuc, dbi twong khach hang dé dam bao chi phi toi wu va gia ca phu hop.

- Tim kiém, lva chon cac tap doan tu van thiét ké hang dau trong va ngoai nudc dé tao ra cac
san pham véi moi trudng séng hoan hao, chu trong dén cong nang sir dung, xay dung khong
gian xanh, trong lanh, két hop hai hoa gitta cac khu thap ting, cao ting, khu giai tri va canh
quan xung quanh.

- Trién khai phat trién cac dy an Can ho dich vu khéach san tiéu chuan 4, 5 sao tai cc vi tri
trung tdm & tai Ha Noi va thanh phd H6 Chi Minh. Bén canh d6, Cong ty lwa chon cac dbi
tac nude ngoai la thuong hiéu quan 1y va khai thac can hd dich vu, khach san c6 uy tin va
chat lugng hang dau trén thé gidi.

- Xay dyng cac hé thong tién ich ddng bo, nghién ciru cac mé hinh nha & thong minh tao dung

mot cong dong séng van minh, hién dai. Cong tac quan 1y van hanh, cc tiéu chuan va chat
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lugng dich vu cung cép cho Cu dan tai cac dy an luén dugc dat I1én hang dAu, tién dén viée
tu quan ly van hanh, déng bd hé théng tiéu chun, chét luong dich vy va dam bao dem dén
nhirng dich vu quan 1y ciing nhu dich vu tién ich lam gia ting gia tri san pham. Pam bao
mang t&i khach hang mot khong gian song tién nghi va déng cép tai cac du 4n do Cong ty

dau tu.

6.6. Tinh hinh kiém tra chét lwong san phim dich vu

“Cung cAp san pham chat luong t6t nhat t6i khach hang” ludn ludn 13 muc tiéu phan du caa
Cong ty C6 phan Pau tu Vian Phu - Invest, va con 1a uy tin, danh du dé Cong ty ton tai va phat
trién. Bang nhiing budc di viing chic, nhimng diéu Cong ty mudén mang dén cho khach hang mbi
ngay chinh la su tin tudng cho ting dy &n moi lic va moi noi. Do vay, Cong ty luén khong ngimg
cai tién va nang cao chat luong cong trinh cung cap cho khach hang, dat loi ich cia khach hang va
cong dong 1én hang dau. Pé dam bao dugc chat lugng t6t nhat cho mdi cong trinh Cong ty tao ra,
Cong ty cam két thiét 1ap va duy tri Hé thong quan 1y chat lwong dap tng theo yéu cau cua cic

chuan muyc qudc té va cdi tién thuong xuyén tinh hiéu luc cua H¢ thong chat lugng.

6.7. Hoat dong Marketing
Cong ty C6 phan Pau tur Vin Phi — Invest xac dinh hoat dong marketing bao gdm hai nhiém
vu chinh nhu sau:
- Tap trung nghién ciru thi truong va nhu cau khach hang;
- Xay dyng va lan téa thwong hiéu Van Phii — Invest bao gdm ca bén trong va bén ngoai
doanh nghiép.

Am hiéu thi trudng va nhu ciu khach hang chinh 1a nhiém vy quan trong ma Cong ty xac
dinh s& anh hudng tryc tiép dén sy thanh cong ctia cac du an sau ndy. Cac san pham cia Cong ty
phai d¢am bao céc tiéu chuan va phii hop véi thi hiéu cua khach hang va xu hudng thi truong, Véi
kinh nghiém gan 15 nam phét trién, trai qua cac cudc khung hoang kinh té tai chinh thé gigi va
trong nudc, ban 1anh dao cua Cong ty da tich liy dugc nhirng kinh nghiém quy bau va c6 mirc do
am hiéu thi trudong bat dong san trong nude rat cao. Ngoai ra, Cong ty ludn cap nhat cac xu hudng
méi ciia thi truong, thué cac don vi tu van va nghién ciru thi truong ¢ uy tin trude khi trién khai
cac du an. Diéu nay dam bdo cho cdc du an dugc hoan thanh ludn cé tinh kha thi cao va kha nang
béan hang tbt.

Ngoai ra, Cong ty dic biét chu trong dén hoat dong xay dung thwong hiéu. Slogan - “Hop
tac — Phat trién — Bén vimg” ctia Cong ty mang ¥ nghia dé cao tam nhin phat trién dai han va tap
trung xay dung uy tin véi cac ddi tac va khach hang. Viéc lan téa thwong hiéu duoc Cong ty thuc

hién qua nhiéu dinh huéng;
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- Lan toa thuong hiéu ngay tir bén trong doanh nghiép: Xac dinh nhiing ngudi thdi lira cho
thuong hiéu Van Pht — Invest phai xuat phat tir nhitng ngudi nhan vién trong Cong ty. Nhan
vién Cong ty khong chi 13 ngudn tai san 16n nhit ma con 1a nhitng ngudi dam bao dwa hinh
anh Cong ty ra bén ngoai. Do d6, Cong ty ludn wu tién truyén théng ndi bo va phat trién moi
truong 1am viéc than thién, hi€u qua.

- DPam bao uy tin thuong hi¢u béng hoat dong kinh doanh v&i cac san phém, dich vu chét
lwong: Xay dung thuong hiéu qua viéc cung cip cac san pham va dich vu ¢ chat lugng cao
trude khi st dung truyén thong bén ngoai. Nhitng cam nhén va danh gia cia khach hang vé
san pham va dich vu cta Cong ty chinh 13 mot ngudn tai san vo gia. Vi vay, Cong ty ludn nd
luc dam béo chét luong xay dung va tién do, cling nhu cam két vé dich vu cho khach hang.

- Lan toa thuong hiéu qua cac phuong tién truyén thong: Sir dung cac phuong tién truyén
thong dé quang ba san pham va thuong hiéu téi khach hang. Cu thé, Cong ty da thuc hién
phat hanh cac 4n pham truyén thong trén bao chi, tham gia gidi thidu san pham tai cac hoi
cho, trién 13m va tham gia cac hoi thao chuyén nganh.

- Ludn la mdt doanh nghiép co6 trach nhiém xa hoi: Ban lanh dao Cong ty tdm niém sy phat
trién ctia doanh nghiép phai gop stc vao sy phat trién chung cua xa hoi, khong di nguoc lai
cac gia tri mang tinh cong dong. Vi vay, Cong ty ludn tham gia vao cic hoat dong xa hoi

hang nam, dac biét 1a cac hoat dong tir thién.
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6.8. Nhan hi¢u thwong mai, logo Cong ty

Nhin hiéu thwong mai:  Céng ty C6 phan Pau tu Vin Pht — Invest

Logo Cong ty:

//¢
>’
VP.INVEST

HOPTAC - PHAT TRIEN - BEN VUNG

(Nhén hiéu thiwong mai ciia Cong ty d dwoc ding ky theo gidy chimg nhdn ding ky nhan hiéu so
155483 do Cuc so hitu tri tué - B6 Khoa hoc va Cong nghé cdrp theo Quyét dinh s6 22813/0P-
SHTT ngay 03/12/2010)

Y nghia thwong hiéu:

Logo Vin Phii — Invest dugc hinh thanh tir hinh anh khdi 1ap phuong, bén trong 1a khdi cau
trong tAm. Tat ca dugc dat trén nén vudng, thé hién sy tong hoa cac gia tri, ¥ nghia théng nhat va

toan ven.

Khdi 1ap phwong 1 hinh anh d6i ban tay kién tao. Dong thoi thé hién sy doan két, hop tac ,
phat trién, chung tay xay dung. N6 1a biéu twong ctia tri tué tap thé, sy may min va nhu mot dong

luc dé bat dau tién dén tuong lai tuoi sang.

Hinh vudng thé hién sy viing chii, chic chin va két ndi xuyén suét. Hinh vudng con 1a biéu

tuong cua dat — linh vuc chinh da lam nén thuong hi¢u Van Phu — Invest.

Tén chi hoat dong ciia Cong ty 1a “Hop tac — Phat trién — Bén virng” da duoc thé hién rd
qua logo.

Biéu tugng logo Viin Phi — Invest dugc hinh thanh nén boi 5 mau co ban theo Am Duong
Ngii Hanh, sy két hop ndy mang dén cén bang ning lwong Am Duong va dat dén sy hai hoa 1y
twong. Mau kim 13 mau ghi, Mau Thuy 1a mau xanh nude bién, Mau Moc 1a mau xanh luc, Mau
Hoa 1a mau d6 anh cam, Mau Thd 13 mau nau dat, 14 nhitng yéu t6 tao nén va duy tri sy song.
DPdng thoi thé hién sy nhat quan trong hoat dong phat trién cua Cong ty Cé phan Pau tw Vin
Phi — Invest.
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6.9. Céac hop dong 16m dang thue hién hodc da ky két

Bang 15. Cac hop dong 16n dang thuc hién hoic da ky két

vees ¥
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Gia tri .
H Tinh
Ngay k X tran
STT Ténkhachhang | o> Noi dung ddng ang
Hop dong " Hop
(triéu N
X dong
dong)
I. | Hop dong mang lai doanh thu cho Céng ty
Hop dong xay dung- chuyén
giao (Hop dong BT) Dy 4n dau
. . tu xay dung doan tuyén két nbi Dang
UBND Thanh pho ) .
1 5 . 25/11/2016 | tir duong Pham Van Bong dén | 1.134.687 |  thuc
Ho6 Chi Minh o A . p .~
nut giao théng Go Dua- Quoc hién
Lo 1, Quan Thu Bt theo hinh
thirc d6i tac cong tu
Hop dong xay dung - chuyén
giao Dy an dau tu xay dung try
. . . X Dang
o s& md1 Truong Pai hoc y té
2 BoY te 29/05/2015 . . . . , 641.756 thuc
cong cong tai Phuong Puc hig
, , ién
Thang, Quan Bac Tu Liém, TP '
Ha Noi
Tong cong 1.776.443
Il. | Hop dong véi cic nha thau
Cong ty C6 phan Xay tho, trat; 1ap dit dng ghen Thanh ly
1 Pau tr xdy lip | 01/10/2012 | ngam, dé nhya 4m tudng DN2 51.267 Thang
Viét - Covico nha CT9 - KBT Van Phu 10/2017
Cong ty C6 phan o . . bang
\ . , Thi cong xay dung cong trinh
2 Pau tu Van Pha | 08/12/2015 251.115 thuc
. nha 6 V5-V6 .
So 1 hién
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H ) Tinh
Ngay k X tran
STT Ténkhachhang = o> Y Noi dung ddng ang
Hop dong " Hop
(tri¢u N
X dong
dong)
Cong ty C6 phan T Thanh ly
. Keét cau khoi dé va phan than 04 ]
3 Xay dung 20/11/2014 ) 425.231 | Thang
thap: A1&A2 + B1&B2
Coteccons 4/2017
Cung cép va lép dat toan bo hé
thdng dién truc dung, dién cin
ho, 04 thap; Hé thong diéu hoa
thong gi6 khdi cian ho 04 thap +
téng ham; Hé théng tang ap, hut Pa thuc
Cong ty C6 phan khoi, hat mui hanh lang + khéi hién,
4 o 10/08/2015 A ) o 240.368
K¥ thuat SIGMA can hd 04 thap; HE thong chua
Internet, cap truyén hinh 04 thanh ly
thap; Hé théng cip thoat nudc
can hd va truc dirng 04 thap;
Cung cép va lap dit hé thong
diéu hoa ting 1 va tang 4.
Cong ty TNHH ba thuc
Tap doan Than Cung cép va lap dat thang may, hién,
5 P oA MG g3j11/0015 | e SR VAP CETMARETAY: 1 og 386 '
may Thiét bi thang cuon chua
Thang Long thanh ly
Giam sat thi cong Xay dung ba thuc
Cong ty C6 phan toan du an tir khi khoi cong dén hién,
6 ; 31/03/2014 o N . 9.771
Coninco 3C khi hoan thanh nghiém thu va chua
ban giao cong trinh. thanh ly
Tong cong 1.033.138

(Nguon: Cong ty Cé phian Pau tw Vin Phii — Invest)
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7. Bao cao két qua hoat dong kinh doanh
7.1. Tém tit mot s6 chi tiéu vé két qua hoat dong san xuat kinh doanh cia Cong ty trong 2
nim 2015, 2016 va 9 thang dau nim 2017
Bang 16. Mt s6 chi tiéu tai chinh va két qua hoat dong san xuét kinh doanh
ciia Cong ty me trong nim 2015, 2016 va 9 thang diu nim 2017

DPon vi tinh: Triéu d&ng

Chi tiéu
Nam 2015 Nam 2016 % ting giam 9T.2017
Cong ty me
Téng tai san 2.037.157 2.558.933 25,61% 3.074.183
Vén chi s& hiru 341.948 342.776 0,24% 1.850.493
Doanh thu thuan 228.607 267.003 16,80% 663.581
Loi nhuan tr hoat
v . . 0
dong kinh doanh 1.480 26.897 1.717% 312.989
-12.208
Loi nhuan khac -3.149 -3.503 -
Loi nhuan trudc thué -1.669 23.394 - 300.781
Loi nhuan sau thué -2.512 17.497 - 238.089
Ty 18 LNST/Vén CSH
N -0,12% ,11% - -
binh quan (ROE) 0.12% >11%
Ty 1€ lgi nhuan tra co ) 299.7% ) )

tac (%)

(Nguon: BCTC riéng kiém todn nam 2016 va BCTC riéng soat xét 9 thang dau nam 2017 ciia
Céng ty C6 phan Pau tw Nan Phii — Invest)
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Béng 17. Mt so chi tiéu két qua hoat dong san xuit kinh doanh hop nhét
trong nim 2015, 2016 va 9 thang diu nim 2017
Pon vi tinh: Triéu déng
Chi tiéu
) Nam 2015 Nam 2016 % tang giam 9T.2017
Hop nhat

Téng tai san 2.110.483 2.709.350 28,38% 3.771.135
Vén chu so hitu 343.903 351.835 2,31% 1.959.822
Doanh thu thuan 223.333 772.104 245,72% 667.217
Loi nhudn tr hoat dong 32.886 27.535% 327,611
kinh doanh
Loi nhuan khac -3.136 -3.712 - -13.423
Loi nhuan trude thué -3.017 29.174 - 314.188
Loi nhuan sau thué -3.859 21.952 - 250.939
Lot nhudn sau thue cia | 4 g 17.896 - 252,665
co dong cong ty me
Lot nhuan sau thue cia - _ggg 4.056 : -1.726
co dong khong kiem soat
Ty 1& LNST/Vén CSH .
binh quan (ROE) 0.06 S.:44%
Ty 18 chi tra c6 tirc (%) - 238,9% - -

(Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2016 va BCTC hop nhdt sodt xét 9 thang ddu niam

2017 ciia Céng ty Co phan Pau tw Vin Phii — Invest)

Téng tai san tai thoi diém cudi ndm 2016 ting gan 600 ty dong, twong dwong ting 28,38%

s0 v6i cing ky ndm 2015 chu yéu do ting khoan phai thu tir Bo y té theo Hop dong Xay dung -

chuyén giao du 4n dau tu xdy dung try sé méi Truong Pai hoc Y té cong cong.

Vén chii s¢ hitu tai thoi diém 30/9/2017 ting manh so voi thoi diém cudi nam 2016, do
trong 9 thang dau nam 2017, dé mo rong kinh doanh, ting ning luc hoat dong, Cong ty di thuc
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hién 02 dot tang vén, von diéu 18 tir 262 ty dong tang 1én 1.600 ty ddng dd lam tong tai san cua
Cong ty ty ting manh tir 2.709 ty dong 1én 3.771 ty dong tuong duwong 39,2%.

V& hoat dong kinh doanh, Cong ty da c6 su tang trudng manh vé ca doanh thu thuan va loi
nhuan sau thué trong nim 2016 va 9 thang dau nam 2017. Pat dugc két qua kinh doanh nay do tir
cubi nim 2016, Cong ty dd thuc hién kinh doanh d6i v6i du an Nha phd thuong mai The Victoria
(du 4n V5, V6) thudc khu d6 thi Van Pha. Dy an V5,V6 1a du an dic thu dugc dau tu ha tang ki
thuat va ndp tién sir dung dat tir nam 2007 nhung duoc khai thic va ban hang nim 2016 nén suét
dau tu va tién str dung dit tai thoi diém 2007 thip hon so voi sudt dau tu hién tai din dén gia von
hang ban (bao gdm chu yéu chi phi dau tu ha tang k¥ thuit va tién st dung dat phai ndp) thap

Bén canh d6, Cong ty da thuc hién quan 1y chi phi hiéu qua, tong chi phi san xuat/doanh thu
thuan c6 xu hudng giam qua cac nam. Két hop vai cac yéu td tich cuc vé mit dau tu va phat trién
du an, du kién trong giai doan t¢1 Cong ty s€ ghi nhan nhiéu thanh qua tich cyc trong hoat dong
san xuat kinh doanh.

Loi nhuédn khac trong nam 2016 do phat sinh khoan kinh phi tai trg dy an xay dung cong
trinh van hoa véi tri gia 4,9 ty ddng va trong 9 thang dau nim chi yéu 1a do phét sinh cac khoan
tién phat va tién cham ndp thué cho cac nim trude theo két qua thanh tra thué tir ndm 2011-2015.

7.2. Nhitng nhén t6 dnh hwéng dén hoat dong san xuat kinh doanh ciia Cong ty trong nim
bao céo
a) Yéu to thuan loi:

- Ve thi truong: Thi truong BDS trong nam 2016 tiép tuc ghi nhan da ting truong & cac phan
khiic nha & bao gdm nha chung cu va nha dét thap ting Cac thang ddu nam va dy kién ca
nam 2017 van dang cho thiy ¢ giai doan phat trién theo xu hudng bén viing. O mot vai phan
khiic nhu cin hd cao cap c6 trim lang hon nhung & phan khuc dat nén hodc cac can ho “hop
tai tién” lai c6 su tang trudng 4n tugng. Hién tai, Cong ty da va dang thuc hién cac du an co
ty trong nha nha & lién k& cao. Cu thé cudi nam 2016 va d¢au nam 2017 Cong ty bat dau kinh
doanh du an Nha phé thuong mai The Victoria thugc Khu d6 thi méi Van Phu va da dat
duoc két qua ban hang rat kha quan. Do vay c6 thé théy thi truong kha thuan lgi cho ké
hoach phat trién ctia Cong ty, dic biét 1a cac du an c6 nha dét thap tang.

- V& bo may va cong tac quan ly: B6 may quan 1y ciia Cong ty on dinh va luén c6 su tap
trung, nhat tri cao trong cong tac quan 1y didu hanh. Céc chirc danh lanh dao cac don vi, bo
phan déu da gin bé véi Cong ty qua nhidu ndm, tich liiy nhiéu kinh nghiém thyc tién va ghi
dau 4n thanh cong & nhitng dy 4n ma Cong ty di thyc hién.

- Kinh nghiém, uy tin va thuong hiéu: Chinh sach nhat quan va trach nhiém d6i v6i khach
hang da tao 14p 1én uy tin Vian Phu - Invest trong sudt nhitng nam qua. Mic du thi trudng c6
nhimng giai doan kho khin nhung Cong ty luén dam bao dugc cac cam két voi khach hang vé
tién do va chét lugng ciing nhu tinh hiéu qua dau tu cua du 4n. Bén canh d6, kinh nghiém
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thuc hién thanh cong cac du an BT, BOT 1la mot trong nhiing yéu td thuan loi cho Cong ty
trong viéc tiép tuc thuc hién cac du an BT trong thoi gian toi.

- Ve nguén luc tai san, cong viéc: Cong ty hién cod co cAu tai san bén viing, cac du an da va
dang trong cac giai doan dau tu dugc phan bd phu hop vé6i cic ké hoach ngin han, trung va
dai han. Theo d6, Cong ty luén chu dong trong viéc diéu tiét ngudn luc can thiét theo cac
dién bién thuc té caa thi trudong va su 6n dinh trong hoat dong san xuét kinh doanh hang
nam.

b) Yéu t6 khé khin:

- Yeéu to vé kinh té vi mo6: Mac du nén kinh t€ da c6 sy phat trién nhung van chua co6 sy can
doi vé tang trudng gitta cac linh vuc, dac biét 1a sy phat trién nhanh cua thi truong BDS so
voi cac linh vuc khac, dan dén muc hap thu cua thi truong s€ bi giam tuong doi trong ngan
han.

- Yéu t6 canh tranh: Canh tranh trong thi truong BDS ngay cang gia ting, dic biét 13 sy tham
gia thi truong cua da dang cac nha dau tu phat trién du an BDS. DPiéu nay lam cho yéu té
canh tranh trén thi truong c6 nhitng dic diém khé doan dinh ciing nhu nhimg tac dong tiéu
cuc cua thi truong nhu vé tinh 6n dinh, tinh quy hoach va céac chinh sach, yéu t thi truong
khac.

- Yéu t6 thong tin thi trudng: Thong tin trén thi truong c6 tac dong rat 16n dén tam 1y, cach
thire Ivra chon va quyét dinh cua khach hang, dac bi¢t la cac thong tin lién quan dén céc hoat
dong mua ban thiéu minh bach, lra dao trén thi truong. Didu nay din dén cac chi phi cho
cong tac thong tin thi truong cua doanh nghiép bi tang cao 1am gidm hi€u qua cua dy an.

- Ngudn vén dau tu cho thi truong BDS, dic biét ngudn vén tin dung ngan hang dan bi co hep
s& tac dong tiéu cuc dén ké hoach san xuat kinh doanh ciia doanh nghiép ciing nhu gia ting
chi phi vén.

8. Vi thé ciia CONg ty so véi cac doanh nghiép khac trong cling nganh

8.1. Vi thé ctia Cong ty trong nganh

8.1.1. Vin Phii - Invest la mét trong nhitng don vi dieng dau trong linh vwc kinh doanh bit
dong sdan

Cong ty C6 phan Pau tu Van Phi - Invest 1d mot trong nhimng don vi ding dau trong linh
vuc bat dong san tai Viét Nam ca vé nang lyc xay dung, quan 1y, kinh doanh va phat trién cic san
pham dap mg duoc nhiéu phan khic thi trudng tir binh dan dén cao cip. Cac du 4n ctua Cong ty
luén dugc xay dung dua trén co so “khach hang 14 trong tim”, nhim dam bao dap tmg duoc nhu
cau ctia da dang ting 16p khach hang va mang t6i nhitng san pham va dich vu tot nhat. Cong ty da
xay dung duoc danh muc du 4n v6i quy moé 16n trén khip ca nude va hudng dén cac khu vue ¢ vi
tri dep va phat trién nhat trong cac thanh phd. Mot s6 cac du an bat dong san dién hinh ctia Cong
ty di duoc dua vao kinh doanh c6 thé ké dén nhu: Dy an Khu d6 thi méi Vian Phu véi dién tich
94,8 ha va tong muc dau tu trén 18.000 ty dong; Dy an The Van Phu — Victoria gdm 3 toa thap
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duogc thiét ké dua trén ¥ tudng kién trac cua Nihon Sekkei. Ngoai ra con nhiéu dy an khac dang
trong giai doan dau tu v&i tong mirc dau tu 1én t6i hang nghin ty déng. Quy dit va s dy an phong
phu nay duoc ky vong s& mang vé cho Cong ty nhiéu két qua dang ghi nhan vé mat doanh thu va
loi nhuén, ciling nhu ngay cang nang cao hinh anh cua Cong ty trong long khach hang.

Sau hon mét thap ky tich liy va phat trién, Cong ty da xay dung dugc vi thé 1a mot doanh
nghi¢p 16n, viing manh trén thi truong bét dong san Viét Nam. Vo1 muc ti€u phat trién dua trén
viéc lay nhiing gié tri ¢t 161 1am nén tang, thuwong hiéu, uy tin va su hai 10ng cua khach hang lam
dong luc diy manh ting truong, COng ty dang ngdy cang nd luc dé vuon 1én thanh mot tap doan
dau tu da nganh ning dong.

8.1.2. Mo hinh hoat dong hiéu qua

Cong ty C6 phan Pau tu Vin Phu — Invest di phat trién va xdy dung mot mo hinh hoat dong
hiéu qué, ddm bao dugc viéc phat huy tdi da kha nang kinh doanh, quan 1y va phat trién cac du an
ctia Cong ty khi ma cac ngudn luc dugc tap trung vao mot sd cac khau trong diém trong quy trinh
phat trién du 4n. Diéu nay giup Cong ty ddy nhanh tién d¢ thuc hién, dong thoi giam bot duge chi
phi khong can thiét va kiém soat dugc rui ro phat sinh. Chinh nho su quyét liét va tao bao trong
viéc cai cach xay dung mo hinh ndy ma cai tén Van Phu - Invest di sém ndi 1én trong sb céac
doanh nghiép hoat dong cting nganh chi trong thoi gian ngan.

Nho vao mo hinh hoat dong hiéu qua, quy trinh trién khai dy an cua Cong ty duoc déy
nhanh cling v6i dong von linh hoat. Thii tuc phép 1y, phuong an kinh doanh va thiét ké duge Cong
ty trién khai d@)ng bd nhidm sém dua dy an vao kinh doanh. Céac du 4n thuong dugc md ban cho
khach hang rat som keé tir thoi diém tiép can von. Ngudn von tai trg cho hoat dong kinh doanh ciia
Cong ty dugc dam bao nhod vao quan hé tin dung t6t voi cac Ngan hang 16n nhu Techcombank,
Vietcombank, Indovina Bank. Dong tién tir ban hang sau d6 s& bu dap cho hoan tra cac khoan ng
va cac hoat dong khac. Nho vao chién lugc linh hoat ma Cong ty co thé phat trién bén viing trong
khi quy mo ngay cang dugc gia tdng.

Cong ty ludn chu trong gay dung mot mang ludi cac ddi tac ¢ sirc manh va do tin cay cao.
Vi quan diém hop tac dé tao nén sirc manh, chia sé dé cung dat dugc phat trién bén viing, Cong
ty ludn sin saing mé rong hop tac voi cac dbi tac trong va ngoai nudc trong cac hoat dong kinh
doanh ctia minh trén co s& hai bén cung c6 lgi. Mot s6 dbi tac 16n ciia Cong ty co thé ké dén nhu
Nihon Sekkei — tap doan thiét ké hang dau Nhat Ban, Aedas — cong ty thiét ké cua Anh, Apave
Dbong Nam A — thanh vién cta tap doan Apave danh tiéng v6i 20 ndm kinh nghiém tai Viét Nam,
WSP Group — mdt trong nhitng don vi tu van thiét ké két cdu va co dién uy tin v6i trén 40 nim
kinh nghiém. Mang lu6i nay giup Cong ty c6 thé d& dang tiép can co hoi nang cao chit luong san
pham va dich vu ctia Cong ty va tir d6 xay dung ké hoach phat trién cac dy 4n trong twong lai.

8.1.3. Congty Cé phan Péau tw Viin Phii - Invest cé mét dpi ngii nhin sw cé trinh dp chuyén
mon cao va c6 kinh nghiém ldu nam

Cong ty C6 phan Dau tu Van Phii - Invest luén xem ngudn luc con ngudi 14 yéu tb trong tim
va cO chinh sach dai ngd vé co s& vat chat, moi truong lam vi¢ce cting nhu phuc loi tbt, chinh sach
vé ddo tao phat trién linh hoat. Tinh dén 31/10/2017, tong sb lao dong ciia Cong ty 1a 139 nguoi
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trong d6 can bd co trinh do dai hoc va trén dai hoc chiém hon 55%. Dic biét, cép lanh dao va
quan ly ctia Cong ty ludn dam bao su nhat quan vé chién luoc va tAm nhin, déng thoi c6 su ké
thira dbi voi doi ngii gitp viée tré tudi.

Trong bdi canh thi trudng BDS ngdy cang c6 su canh tranh khdc liét gitta cac doanh nghiép,
déng thoi nhan théy duoc su quan trong trong viéc dua ra cac san phém, du an moi voi nhitng dac
diém dot phat va khac biét, Cong ty luén dé cao viéc dao tao nghi¢p vu cho can bo, dé)ng thoi
nghién ctru S4U nham dua ra nhiéu san phdm méi, phu hop nhu cau st dung, dap ing dugc su bién
d6i nhanh chéng cta thi truong bat dong san.

Théng qua qué trinh dao tao can bd, dong thoi thyc hién nghién ctru phat trién, doi ngii nhan
su chuyén gia cua cong ty ngay cang thé hién dugc su chuyén nghiép, bai ban trong qua trinh 1am
viée, dong gop mot phan khong nho dén két qua kinh doanh ma Coéng ty dat dugc trong thoi gian
gan day. Cong ty ky vong rang trong tuong lai, d6i ngii nhan sy ndy s& tao nén dugc nhiig dot
pha va nang cao hon nita vi thé cia Cong ty.

8.1.4. So sdanh tinh hinh tai chinh va hoat dong kinh doanh ciia cac doanh nghiép trong cung
nganh

Hién nay trén thi trudng chimg khoan thanh phé Ha Noi khong c6 nhiéu doanh nghiép hoat
dong trong linh vuc kinh doanh bt dong san ma twong dong hoan toan véi Cong ty C6 phan Dau
tu Van Phu — Invest vé quy md hoat dong ciing nhu phan khic vé khach hang. Do d6, dé thé hién
mot cach twong ddi tinh hinh hoat dong kinh doanh trong thoi gian gan day, Cong ty quyét dinh
lwa chon dbi tugng so sanh bao gdm: Cong ty C6 phan dau tw LDG (LDG), Cong ty C6 phan Phat
trién Bt dong san Phat Pat (PDR), Cong ty C6 phan Pau tu Nam Long (NLG), Cong ty C6 phan
Tasco (HUT).

Bang 18. Bang so sanh cac chi tiéu tai chinh va hoat dong kinh doanh ndm 2016

Pon vi: Ty dong

Cong ty Co
L phén Pau tw
STT Chi tiéu B i LDG PDR NLG HUT
Van Phu -
Invest
1 Téng tai san 2.709 2.806 9.002 6.209 9.320
2 Vén Chu sé hitu 352 1.180 2.404 3.147 2.533
3 Doanh thu thuan 772 497 1.497 2.534 2.786
4 | Loinhuan sau thué 22 166 243 388 404

(Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2016 ciia VPI, LDG, PDR, NLG, HUT)
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Bang 19. Bang so sanh cac chi tiéu tai chinh va hoat dong kinh doanh
9 thang dau niam 2017
Pon vi: Ty dong
Cong ty Co
s n ph?ln Piu tu

STT Chi tiéu 5 ; LDG PDR NLG HUT

Van Phu -

Invest
1 Téng tai san 3.771 3.445 9.831 7.787 10.672
2 Vén Chu sé hitu 1.960 1.907 2.627 3.607 3.153
3 Doanh thu thuan 667 436 1.094 1.637 1.415
4 | Loi nhuan sau thué 238 187 240 465 224

(Nguon: BCTC hop nhat sodt xét 9 thang nam 2017 ciia VPI va BCTC hop nhat Quy 3 nam
2017 ciia LDG, PDR, NLG, HUT)

8.2. Trién vong phat trién ciia nganh

Vi¢t Nam c6 luc lugng lao dong dong ddo, co cu dan sb vang tao thuan lgi tang truong
kinh té trong 10 nam téi. Dan s6 Viét Nam udc 94,44 triéu nguoi, chiém khoang 1,27% téng dan
sO thé gidi va xép hang 14 dan s thé gidi. PO tudi trung binh cua ngudi dan 1a 30,8 tudi va ty 18
do6 thi hoa 35%. Luc lugng lao dong trén 15 tudi 1a 52,84 triéu nguoi, chiém 56,5% déan sd. S6
lugng lao dong trén 45 tudi dat 19,72 tridu nguoi (trén 50 tudi 1a 13,89 tridu hay 14,9%) tuong
duong 21,1% luc lwong lao dong va s& chuyén sang phu thudc trong 10-15 nam téi (Nguon: Tong
cuc thong ké). Co hoi tir co cAu dan sd vang trude khi chuyén sang gia hoa trong 18 - 20 nim theo
nhan dinh cia World Bank.

Bén canh d0, Viét Nam dang trong thoi ky day nhanh d6 thi héa voi toc do nhanh nhit &
Pong Nam A (ting déu 3.4%/niam). Muc tiéu nam 2020 dan sé dé thi khoang 44 triéu ngudi (hién
tai 1a 32.3 tri€u trong nam 2016), chiém 45% dan s6 d6 thi ca nude. Nam 2025, dan sb do thi duoc
du bao khoang 52 tri€u nguoi, chiém 50% dan sb d6 thi ca nude. Diéu nay tao nén tang cho su
phat trién ha tang va db thi cling nhu cac nganh — linh vuc ¢6 lién quan, thuc day ting truéng GDP
hang nim va thu hit nhiéu hon dong vén FDI vao Viét Nam.

Trong bdi canh vi md nhu trén, thi truong bat dong san nam 2017 duoc ky vong tiép tuc
phat trién 6n dinh. Tuy ngudn cung doi dao co thé s& tao canh tranh manh tai phan khuc cao cép,
phan khuc trung cip va binh dan van sé& c6 nhu cau tot va ting trudng on dinh do phu hop véi nhu
cau va mic thu nhap ciia phan déng ngudi dan.

8.2.1. Téng sé lwong giao dich cé thé giim nhe, cdc phin khiic sé c6 nhitng dién bién trdi

chiéu vao nira cuoi nam 2017

Theo thong ké ciia CBRE, sau 6 thang ddu ndm 2017 d c6 trén 10.784 can ho dugc giao
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dich thanh cong tai Ha Noi (tang 21% so v&i nam 2016) va 15.573 can ho dugc giao dich tai
Tp.HCM ting 4% so voi ndm 2016). P ¢ su dién bién trai chiéu tai 2 thanh phd 16n khi giao
dich sbi dong trong Quy 1 va giam dan trong Quy 2 tai Ha Noi, trong khi giao dich manh trong
Quy 1 va hdi phuc khé trong Quy 2 tai TP.HCM.

40,000 L 40,000 ]
35000 TADOI 15000 TP HO Chi Minh
30.000 30,000
25,000 25,000
20,000 20,000
15,000 15,000
10,000 10,000
5.000 I l 5.000 I
. 0 H N N , H H o N
SO IS RO
o3 D
mBinh din = Trung cép Cao cép Hang sang ® Binh din ™ Trung cép Cao cép Hang sang

(Nguon: CBRE, VCBS tong hop)
Tuy nhién tién dan vé cubi nam 2017, s6 luong giao dich s& ngay cang giam dan va xuét
hién nhitng dién bién trai chiéu ¢ cac phan khuc.

- Phan khiic cin ho cao cip va hang sang s& dién ra canh tranh quyét liét hon giira cac chu dau
tu khi nhiéu du 4n duoc chao ban 1an dau trong khi nhu cdu tai phan khic nay dang giam sut
do gia giao dich thir cap dang giam dan va nhu cau mua dé cho thué di dat muc bdo hoa
trong ngén han. Do vay, trong cudc chién canh tranh thi vu thé s& nghiéng vé cac chu dau tu
16n ¢6 uy tin vé chat lugng du 4n va tién do ban giao.

- Phén khiic trung cip s& c6 tong luong tiéu thu chiém ty trong cao hon do cac san pham phu
hop v6i nhu cau ludn cao ciia da s ngudi dan tai cac thanh phd 16n nhu Ha Noi va thanh
phé HO Chi Minh.

- Phén khuc binh dén ¢ co hdi hdi phuc do gia ban phu hop véi nhu cau thyc cia dai da s6
nguoi mua nha c6 thu nhdp han ché. Bén canh do, su kién Vingroup ra mét thuong hi¢u nha
& binh dan VinCity ctng ké hoach phat trién 200.000 - 300.000 can ho gia ré trong 5 nam téi
dang 1a mot tin hiéu tich cuc cho riéng phan khiic binh dan va nhiéu ngudi mua nha.

- Phén khuc nha biét thy, 1ién ké va nha phd thuong mai (shophouse) tiép tuc giao dich soi
dong khi ngudn cung tiép tuc ting, dap tng ding nhu cdu mua cao vé nha ¢ gin lién véi so
hitu dét cua da sb ngudi Viét. Phan khuc nay cé thé ghi nhan sy tang gia tai cac khu vuc ven
thanh phd 16n Ha Noi va TP.HCM, noi ma c6 co so ha tang phat trién hodc c6 trién vong vé
quy hoach d6 thi méi va két ndi giao thong tét hon.

8.2.2. Nguon cung cin hj tidp tuc ting
Co cau nguon ciing c¢6 sy thay ddi khi dich chuyén ty trong nhiéu hon sang phan khuc trung
cap, diéu nay cho thdy cac nha phat trién kha nhay bén voi nhu cau cua thi truong. Theo bao cdo
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Q2.2017 cia Savills, ngudn cung so cap can ho dat 24.550 cin (+42% yoy) tai Ha Noi va 37.200
can (-7% yoy) tai TP.HCM. Savills cting du bdo, Ha N§i s€¢ don nhan thém 23.500 can ho trong
ntra sau cua nam 2017 va 63.740 can hd tor nam 2018, trong khi TP.HCM s€ don nhan gén 48.000
can ho tir 6 thang cudi nam 2017 dén nam 2018 vdi ty trong 46% thudc phan khuc hang C.

Viéc cac chu dau tu ting cuong dy ban cac cin ho ra thi truong cung véi viée chinh sach
that chit tin dung dugc ban hanh co thé tao ap luc 16n 1én thi truong bat dong san khi ma cau chua
thé theo kip su tang téc ctia ngudn cung. Tuy nhién, nhd vao tac dong tich cuc cia ting trudng tin
dung 18n 1én thi truong bat dong san ma sy 1éch pha giita cung va cau s& dan duoc rat ngan. Thém
vao d6 khi xét trén mot khia canh khac, cac chinh sach kiém soat tin dung bat dong san & muc an
toan 1a can thiét dé thi truong bt dong san bén viing hon va tranh nguy co xay ra bong bong bat
dong san. Nhitng chinh sach nay duogc du bdo co thé s& chua tac dong ti€u cuc dén thi truong bat
dong san trong thoi gian ngan han do ty 1é ting trudng tin dung cao hon cing ky nam trudc. Vé
dai han, cac chinh sach nay s& giy ra nhimg kho khan nhét dinh cho cac chii dau tu, va ngudi mua
nha khi viéc vay vén qua kénh tin dung ngan hang s& kho khan hon.

8.2.3. Kiém sodt tin dung bit dpng sin ¢ mirc an toan

Chinh séch tin dung chat ché s€ c6 nhiing tdc dong 1o rét vao thoi diém cudi nam 2017. Mic
du viéce gian 19 trinh siét chat tin dung bét dong san da gilp thi truong giam tic luc ti€éu cuc nhung
cang vé thoi diém cudi nam, chinh sach nay s& cang thé hién nhing tac dong rd hon khi céc to
chire tin dung phai dua céc ty 18 quan 1y rai ro vé ding quy dinh. Nhitng thay doi nay s& gy ra
kho khan nhét dinh cho cac chii dau tu va ngudi mua nha khi viéc vay von qua kénh tin dung ngan
hang s& khé khan hon. Xét vé mit tong thé, chinh sach kiém soat tin dung an toan 14 can thiét dé
dua thi truong bat dong san hoat dong on dinh va bén virng hon.

8.2.4. Cic chwong trinh phdt trién vé hg tang giao thong dang dwoc dau tw manh

Chinh phu tiép tuc khoi dong mot sé du an co s ha tang trong yéu da gitp két ndi tot hon
gitra cac khu vuc, cac vung ciing nhu hinh thanh cac khu d6 thi ngoai trung tdm va cac khu do thi
vé tinh; tir d6 kich thich tiém ning tang truong cia thi truong BDS noi riéng cling nhu sy phat
trién kinh té néi chung.

Vi viée nén kinh té trong nudc tang trudng on dinh, tbc d6 do thi héa dién ra nhanh trong
khi h¢ thong ha tang giao thong ngay cang hién dai va duoc dau tu mé rong thi vé dai han, nhu
cau bt dong san van cao va tiép tuc ting 1én & tat ca cic phan khiic, nhat 1a khi thu nhap cia
nguoi dan Viét Nam ngay cang tang cao va dong von dau tu nudc ngoai van ting truong déu hang
nam. Trién vong thi truong c6 thé chitng lai ddi v&i phan khiic cao cdp va biét thu nghi dudng
nhung sy hdi phuc tir phan khiic trung cip va binh dan s& gitp tong thé thi trudng van s& duoc duy
tri 6n dinh va chua c6 kha ning xay ra tinh trang bong béng bat dong san trong nam 2017.

8.2.5. Thi triwong tiép tuc phdt trién én dinh

Co s& dé thi truong bat dong san tiép tuc phat trién bén vimng 1 nén kinh té trong nudc ting
truong 6n dinh, toc do d6 thi hoa dién ra nhanh khi hé thong ha ting giao thong ngiy cang hién
dai va duoc dau tu m& rong, trong khi vé dai han, nhu ciu bat dong san van cao va tiép tuc tang
1én ¢ tat ca cac phan khic khi thu nhap cia ngudi dan Viét Nam ngay cang ting cao, dong von
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dau tu nudc ngodi van ting trudng déu hang nim. Trién vong thi truong c6 thé chimg lai ddi voi
phan khuc cao cdp va biét thu nghi dudng nhung su hdi phuc tir phan khac trung cp va binh dan
s& gitp tong thé thi trudng dugc duy tri 6n dinh va chua c6 kha ning xay ra tinh trang bong bong
bt dong san.

Véi chuong trinh, chién lugc phat trién kinh té xa hoi trong giai doan tiép theo ctia Chinh
Phu, cung véi tiém ndng cta thi truong bat dong san tai Viét Nam trong nhitng nim t6i, ching
duong tiép theo s& 1a co hoi phat trién nhung ciing day thach thirc cho linh vuc bt dong san cua
Cong ty Co phan Pau tu Van Phu — Invest.

9. Chinh sach ddi véi ngudi lao dong
9.1. S6 lwong ngwdi lao dong trong cong ty
Tong sb lao dong cua Cong ty va cac cong ty con tai thoi diém 31/10/2017 1a 230 nguoi,
trong d6 so lao dong cua Cong ty 1a 139 nguoi. Co cau lao dong dugce thé hién trong bang sau:
Bang 20. Co cdu lao dong ciia Cong ty C6 phan Pau tw Vin Phu — Invest

Don vi tinh: Nguoi

Phén loai theo trinh d9 hoc vén

. Cao Cong nhan k¥ Té
Tén Cong ty Dai hoc 4 th d Y Lao dé s
VA trén ang, thuat, day a0 dong cong
BH trung nghé va dao khac
cﬁp tao so cﬁp
Cong ty C6 phan Dau t
ong ty -0 phi au tr 77 05 0 57 139

Van Phu — Invest

(Nguon: Céng ty Co phan Pau tw Vin Phii - Invest)

9.2. Chinh sich dbi véi nguoi lao dong

Tai Cong ty Co phan Pau tu Vin Phu - Invest, ngudn lyc con ngudi ludn duge xem 1a yéu td
trong tAm va timg budc duoc hoan thién coéng tac phat trién ngudn nhan luc thong qua cac chinh
sach luong thuong va ché d6 dai ngd, tuyén dung, ddo tao va phat trién. Cac chinh sach luong,
thudng, trg cap cho ngudi lao dong ludn duoc xem xét va giai quyét thoa dang, dam bao mirc thu
nhép cho nguoi lao dong yén tdm cong tac.

9.3. Ché d 1am viéc
- Thoi gian 1am viéc: Cong ty to chirc 1am viéc 08h/ngay, 05 ngay/tuan, nghi trua 01h.

- Nghi phép, 1&, Tét: nhan vién duoc nghi 18 va Tét theo quy dinh ciia Bo luat lao dong. Nhimng
nhan vién lam viéc tai Cong ty tir 12 thang tré 1én duogc nghi phép 12 ngdy mdi nim, nhung nhan
vién 1am viéc chua dii 12 thang thi sb ngay nghi phép trong niam duoc tinh theo ty 18 thoi gian
lam viéc. Ngoai ra, cir 05 nam 1am vi¢c tai Cong ty, nhan vién dugc cdng thém 01 ngay phép.
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- Nghi 6m, thai san: nhan vién Cong ty khi nghi 6m s& dugc hudng trg cap 6m dau do quy Béo
hiém x4 hoi chi tra theo Ludt lao dong. Trong thoi gian nghi thai san (06 thang) ngudi lao dong s&
duoc nhan tro cap thai san tuong duong 06 thang tién luong do quy Béo hiém xa hoi chi tra;
ngoai ra Cong ty con hd trg mbi thang 100% tién lwong co ban theo bang luong thuc linh.

- Diéu kién lam viéc: Cong ty bd tri vin phong 1am viéc cho can bo nhén vién khang trang,
thoang mat. P6i v6i luc lugng lao dong truc tiép, Cong ty trang bi ddy du cac phuong tién
bdo hg lao dong, v¢ sinh lao dong. Cac nguyén tdc an toan lao dong luén duge tuan thu
nghiém ngéat trong toan Cong ty.

9.3.1 Chinh sdach lwong, thwong, phic loi

- Tién luong duoc tra truc tiép, diy du, ding thoi han. Quy tién luong dung dé tra luong,
thudong cho ngudi lao dong dang 1am viée tai Cong ty, khong st dung quy tién lwong vao
muc dich khac.

- Ché do nang luong, diéu chinh lwong: dinh ky hang nim vao dau thang 7, can ci Tong hop
két qua danh gia 06 thang d6i voi timg nguoi lao dong, Hoi dong luong hop ra soat, danh gia
va dé& xuit cy thé mac diéu chinh luong cho ngudi lao dong duge qui dinh trong Quy ché
Tién luong ctia Cong ty.

- Thuodng: Cong ty xay dung Quy ché khen thuéng quy dinh rd cac ché d6 khen thudng nhim
dong vién, khuyén khich kip thoi cac ca nhan, tap thé co6 thanh tich ndi bat, hoan thanh xuét
sdc nhiém vu dugc giao, phuc vu tdt yéu cAu san xudt kinh doanh; dé xuét cac giai phap hiru
ich mang lai hiéu qua kinh té; tham gia giai quyét cac du an hodc cac chuong trinh cong tac
trong diém cua Cong ty dat két qua xuat sic:

« Thudng dinh ky vao cac dip 18, Tét;

* Khen thuéng dinh ky vao céc dot so két 06 thang hodac mot ndm dya trén két qua san
xuét, kinh doanh ciia Cong ty;

* Khen thuong dot Xuat: tap thé hodc ca nhan co thanh tich dic biét xuat sic, can phai biéu
duong kip thoi dé khuyén khich, dong vién; tao dong luc thuc déy cong viéc chung cia ca
tap thé hodc ca Cong ty.

- Tro cép that nghiép: trudng hop phai nging cho viée khong do 16i ctia ngudi lao dong, Tong
Giam ddc Cong ty s& tro cap cho ngudi lao dong bang 70% mitc luong co ban ghi trong hop
ddng lao dong.

- Tro cép, ho tro kip thoi cac gia dinh c6 hoan canh khé khan; tham héi dm dau, ma chay, cudi
hoi,...

- Cac ché d6 bao hiém xi hoi, bao hiém y té va bao hiém that nghiép dugc Cong ty thyc hién
theo dting qui dinh phap ludt va dam bao toan thé can bd cong nhan vién déu dugc huong day
dt cac ché do bao hiém.

- Céc phuc g1 khac:
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« Cong ty hd tro to chirc an trua cho ngudi lao dong (khong thanh toan bang tién mat). Khi
gia ca thi truong thay d6i, Cong ty s& diéu chinh hd trg tién in trua cho phu hop;

M&i nam, Vin phong Cong ty phéi hop v6i Ban chap hanh Cong doan t6 chiic cho ngudi

lao dong tham quan du lich cung v&i cac thanh vién trong gia dinh;

« Hang niam, Cong ty to chtrc kham stic khoe dinh ky cho toan bo can b nhan vién di ky
két hop dong lao dong;

« Cong ty hd tro td chirc cho can bo, nhan vién tdp Yoga mién phi nham khoéi phuc lai stc

khée sau moi ngay lam viéc;

* Ngoai ra, can by nhan vién nitt dugc ho trg nhan ngay Qudc té Phu nir va ngay Phu nir

Viét Nam, h tro thai san.
9.3.2 Chinh sdch dao tao va phat trién nguén nhan luc

Xuat phat tir nhan thirc vé tim quan trong ctia ngudn nhan luc, Cong ty rat quan tam va coi
trong viéc dao tao, nang cao kién thirc chuyén mon, k§ nang lam viéc nhiam tao diéu kién cho can
bd cong nhan vién thuc hién cong viéc mot cach hiéu qua nhat. Cac khéa hoc ngin han bén ngoai,
cac budi thao ludn, hoi thao va cac khoa dao tao ndi bd thuong xuyén duge t6 chirc dinh ky mdi

ndm cho tat ca cong nhan vién Cong ty.

Thong qua viéc dao tao, nhan vién s€ dugc nang cao kién thirc, trinh d§ nghiép vu chuyén
mon cung cac ky nang khac. BPong thoi, qua qua trinh dao tao, nhan vién ciing x4ac dinh dugc muc

tiéu phat trién ctia ban than pht hop v6i muc tiéu phét trién ciia chung Cong ty.

Cac khoa dao tao cuia Cong ty duoc thiét ké mot cach hiéu qua dua trén yéu cau thuc tién
hoat dong cua timg bd phan chirc nang, nham dam bao cho can bd nhéan vién c6 thé ap dung dugc
t6i da nhitng k¥ ning, kién thirc d3 dugc dao tao vao trong cong viée. Cong ty tao moi diéu kién
cho ngudi lao dong c6 co hoi thing tién trong cong viéc, nhit 1a nhitng ngudi c¢6 tinh cau tién,
ham hoc hdi, nang dong, sdng tao trong cong vigc.

10. Chinh sach co tirc

Cong ty chi tra cb tirc cho cic c6 dong theo két qua san xuét kinh doanh sau khi di hoan
thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phéap luat. Ty 1¢ chia c6 tic s& can clr theo quyét dinh
ctia Dai hoi dong cd dong, phu hop véi quy dinh ciia phap luat.

Ty 1¢ chi tra ¢ tirc 3 nim gan nhat cia Cong ty nhu sau:

Bang 21. Ty 1§ chi tra ¢ tirc

Chi tiéu Nam 2015 Nam 2016 Nam 2017

1. Ty 18 chi tra cd tirc 0% 20% 12%
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Chi tiéu Nim 2015 Nim 2016 Nim 2017
2. Hinh thtc chi tra - Bang tién Bang tién
, , Pa tam ung trong than
3. Thoi diém chi tré ; Thang 7/2017 4 fam tng trong thang

712017 (*)

(Nguon: Céng ty C6 phan Bau tw Vin Phii - Invest)
(*) Nghi quyét PHPCD s6 15/2017/NQ-DHDCD ngay 04/4/2017 vé viéc tam tmg cd tic cia nim
2017 véi sb tién 1a 15.732.000.000 dong (twong ung ty 18 6% trén von diéu 18 tai thoi diém
31/12/20186).
11. Tinh hinh hoat dgng tai chinh

11.1. Trich khiu hao tai sin c6 dinh

Tai san ¢ dinh hitu hinh, tai san ¢d dinh vo hinh dugc ghi nhan theo gia gbc. Trong quéa
trinh st dung, tai san s dinh hiru hinh, tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia,
hao mon liy ké va gié tri con lai.

Nguyén gia tai san cd dinh bao gdm toan bod cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c¢6 duoc
tai san c6 dinh tinh dén thoi diém dwa tai san d6 vao trang thai san sang sir dung.

Khéu hao tai san duoc trich theo phuong phap duong thang dya trén thoi gian hitu dung wdc
tinh phii hop vé6i quy dinh tai Thong tu 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 dugc sira doi, bo sung
theo quy dinh tai Thong tu 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé hudng dan ché d6 quan 1y, sir
dung va trich khéu hao tai san ¢ dinh, cu thé nhu sau:

S0 nam
Nha ctra, vat kién tric 05 — 50
May moc, thiét bi 05— 12
Phuong tién van tai truyén dan 06 — 10
Thiét bi van phong 03 —-10

11.2. Mikc lwong binh quin

Thu nhap binh quan cua can b cong nhan vién trong Cong ty trong nam 2016 1a 12,6 tri¢u
dong/nguoi/thang va du kién trong nam 2017 1a 13 triéu dong/nguoi/thang.

11.3. Thanh toan cic khoan n¢ dén han

Viéc thanh todn cac khoan ng dén han dugc thyc hién dung han va day du cac khoan ng,
khong c6 ng qua han.
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11.4. Céac khoan phai ngp theo luit dinh

Bang 22. Thué va cac khoan phai ndp phai ndp ciia cong ty me
Pon vi: Triéu do”‘ng

Thue va cac khoan phai n¢p

31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017
Nha nwéc

Thué GTGT - - -
Thué thu nhap doanh nghiép (1.043) 30.024 24.922
Thué thu nhap c4 nhan (45) 25 87

Céc loai thué khéc (77) - 102
Phi, 1€ phi va céc khoan khac - - 7.216
Téng (1.165) 30.050 32.327

(Nguon: BCTC riéng kiém todn nam 2016 va BCTC riéng soat xét 9 thang dau nam 2017 ciia
Céng ty C6 phan Ndn Phii — Invest)

Bang 23. Thué va cic khoan phai ndp phai nép hop nhat
Pon vi: Triéu do”‘ng

Thue va cac khoan phai nfp

b nue 31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017
Thué GTGT - 9.793 9.611
Thué thu nhap doanh nghiép - 30.025 24.940
Thué thu nhap c4 nhan 6 34 250
Céc loai thué khéc - - 102
Phi, 18 phi va c4c khoan khéc 584 584 7.216
Téng 590 40.436 42.119

(Nguon: BCTC hop nhat kiém todn nam 2016 va BCTC hop nhdt sodt xét 9 thang dau nam 2017
ciia Cong ty Cé phan Vian Phii — Invest)

Ghi chii: Theo céng vin s6 67583/CT-OLN ngay 16/10/2017 ciia Cuc thué thanh phé Ha Ngi, dén
ngay 16/10/2017, Céng ty khong con no thué theo ké khai.

11.5. Trich 1ap cac Quy theo luat dinh

Cong ty trich 1ap va stir dung cac Quy theo quy dinh ap dung cho cac doanh nghiép 1a Cong
ty C6 phan, theo Diéu 1¢ T6 chirc va hoat dong ciia Cong ty. Miic trich lap cu thé theo timg nim

92



2 BAN CAO BACH -
> INGTY CO PHAN BAUTU VAN PHC vees V
VP.INVEST CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST

Vietcombank Securities

s& do DPHPCPD quyét dinh dua trén dé xuit cia HDQT.
Bang 24. Trich lap cac Quy cia Cong ty cia Cong ty me
Pon vi: Triéu do”‘ng

Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017
Quy dau tu phat trién 15.178 15.178 15.178
Quy khéc thudc von chu sé hitu 7.588 7.588 7.588
Tong cong 22.766 22.766 22.766

(Nguon: BCTC hop nhat kiém todn nam 2016 va BCTC hop nhdt sodt xét 9 thang dau nam 2017
ciia Céng ty Co phan Pau tu Nén Phii — Invest)

Ghi cha: Tai cdc cong ty con hién chuea trich ldp cdc qup

11.6. Téng dw ng vay
Bang 25. Vay va ng thué tai chinh cong ty me

Don vi: Triéu dong

Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017
Vay ngén han 203.673 512.957 394.810
Ngan hang TNHH Indovina — CN 143.134 326.164 275.637

Thién Long
Ngéan hang TMCP K¥ thuong Viét

Nam — CN Thing Long 10.467 131.793 114.173
Vay dbi tuong khéc 50.072 55.000 5.000
Vay dai han 171.757 59.424 -

T6 Nhu Toan 171.757 31.924 -

T6 Nhu Théng - 27.500 -
Ngan hang TNHH Indovina — CN ) ) )
Thién Long

Ngan hang Vietcombank - Chi ) ) )
nhanh Quan 2 TP HCM

Téong 375.430 572.381 394.810

(Nguon: BCTC riéng kiém todn nam 2016 va BCTC riéng soat xét 9 thang dau nam 2017 ciia
Cong ty Co phan Dau tuw \an Phi — Invest)
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Bang 26. Vay va n¢ thué tai chinh hop nhit
Pon vi: Triéu do”‘ng
Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017

Vay ngin han 234.038 547.520 530.906
Ngan hang TNHH Indovina = CN ' )5 15 326.164 339.803
Thién Long
Ngan hang TMCP K¥ thuong Viét

Nam — CN Thang Long 10.467 131.793 114.173

Vay d6i twong khac 80.437 89.563 76.930

Vay dai han 171.757 59.424 276.265

T6 Nhu Toan 171.757 31.924 -

T6 Nhu Théng 27.500 -

Ngin hang TNHH Indovina — CN ] ] 8.045

Thién Long

Ngan hang Vietcombank Chi nhanh

Quan 2 TP HCM ) ) 268.220
T(Z)ng 405.795 606.944 807.171

(Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2016 va BCTC hop nhat Soét xét 9 thang dau nam 2017
ciia Cong ty Cé phan Pau tw Vian Phii — Invest)

Tong du no ngan han va dai han tai thoi diém 31/12/2016 tang 201.149 triéu dong, gan 50%
s0 voi nam 2015 do nhu cau dau tu du 4n méi, dic biét 1a giai doan dau thuc hién Dy an khu KHu
nha phd thuwong mai The Victoria (Du 4n V5, V6) — KDT Vin Phu. Tuy nhién sang nim 2017, du
no vay giam la do Cong ty thu dugc tién tir viéc kinh doanh Dy 4n V5, V6 — KDT Vian Phu ciing
nhu tir két qua cta qua trinh ting von diéu 1é.

Céac ngudn vay ctia cong ty chil yéu tir vay ngan hang va c6 dong dé phuc vu cho hoat dong
san xudt kinh doanh ctia céng ty (thanh toan cho cac nha thau, chi phi du an, chi phi quan 1y). Cac
khoan vay ngan hang dudi 12 thang dé dap tmg von luu dong phuc vu cho hoat dong san xuét
kinh doanh ctia cong ty theo han mirc ngan ngan hang da dugc ky két. Vay va ng ngan han nim
2016 va 30/09/2017 tang so véi 2015 1a do Cong ty mé rong quy md, dau tu thém cac du an nén
huy dong thém cac khoan vay ngan han méi.

Tai thoi diém 30/09/2017 cac khoan vay ctuia Cong ty C6 phan Pau tu Van Pha Invest cu thé
nhu sau:
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Téng khoan vay tai Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam 114.173 triéu dong: Lai suit cta
cac khué udc tir 7.6%/nam dén 7.9%/ nam, thoi gian vay cac khé udc 1a 6 thang. Chi tiét khoan
vay bao gdm vay thanh toan cho cac goi thau thi cong xay lip du 4n toa nha Vian Phu Vitoria
(CT9), cong trinh nha & V5,V6 KPT Vin Phu, dy an truong DH Y té Cong Cong, vay cho hoat
dong cong ty.

Téng khoan vay tai Ngan hang TNHH Indovina - Chi nhanh Thién Long 339.803 triéu dong,
131 sudt cua cac khué udc tir 8.25%/nam dén 9.3%/ nam, thoi gian vay cac khé ude tir 3-12 thang.
Muc dich cac khoan vay, dung dé thanh toan cho cac goi thau thi cong x4y lip du an toa nha Vin
Phu Vitoria (CT9), cong trinh nha & thap ting TT34 Khu d6 thi Van Phu, du 4an 138B Giang V&,
du an BT70, du an BT Ha DBong, du an 3A Quang Trung, du an My Dinh, du &n Nong nghiép cao
Dan Phugng, vay cho hoat dong cong ty, du 4n Can hg, khach san Ho Tay.

Khoan vay tai Ngan hang Vietcombank - Chi nhanh Quén 2 TP H6 Chi Minh theo Hop dong
vay von 181/2017/ HDCVHV.VCB- IBV- VPBA ngay 18/5/2017 han mirc 1.456.000 tri¢u dong
thoi gian vay 5 nim, da giai ngan 268.220 triéu dong. Muyc dich vay dé thanh toan chi phi giai
phong mat béng dé thuc hién hop déng BT du 4n “Pau tu xay dung doan két ndi tr duong Pham
Van D@)ng dén nat giao thong GO Dua — Quéc 10 1, Q.Thu buec. Lai suit xac dinh dya theo 13i suat
co s¢ cong (+) bién do 3.5%/nam.

Dbi v6i cac khoan vay ca nhan, ddy 1a cac khoan vay cta cac ca nhan 1a ¢ dong ctua Cong
ty, duoc thuc hién trong giai doan Cong ty thudc sé hiru chu yéu cua cac ¢6 dong cho vay, Cong
ty thiéu ngudn v6n hoat dong, thi trudng bat dong san khong tét dan dén khé ban hang va ban gia
thap, khong tdi da héa lgi nhuan ciia don vi va viéc giai ngan ngan hang gip kho khan, tai san
dam bao da duoc sira dung dé dam bao hét cho cac nghia vu khac nén cic c6 dong da dong y cho
cong ty vay véi 1ai suat 0% dé khong phai thé chép tai san va ting hiéu qua hoat dong dai han cho
Cong ty. Cac khoan vay nay di tat toan trong quy 3/2017.

11.7. Tinh hinh c6ng n¢ hién nay

a) Tong sé ng phdi thu
Bang 27. Cac khoan phai thu cong ty me
Pon vi: Triéu do”‘ng

Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017
Cic khoan phai thu ngin han 184.947 445.800 515.335
Phai thu ngén han cta khach hang 82.603 346.175 115.406
Tra trudc cho ngudi ban ngén han 61.111 36.031 32.721
Phai thu vé cho vay ngin han - 3.000 4.000
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Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017
Phai thu ngan han khac 41.486 60.846 363.460
Du’ phong phai thu ngan han khoé (252) (252) (252)
doi
Cac khodn phai thu dai han 49.173 79.173 102.266
Phai thu vé cho vay dai han 1.825 1.825 -
Phai thu dai han khac 47.348 77.348 102.266
Tong cic khoan phai thu 234.120 524973 617.601
(Nguon: BCTC riéng kiém todn nam 2016 va BCTC riéng soat xét 9 thdang dau nam 2017
ciia Cong ty Cé phan Pau tw \lan Phii — Invest)
Bang 28. Cac khoan phai thu hop nhét
Pon vi: Triécu d‘o”‘ng
Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017
Cac khoan phai thu ngin han 374.662 1.002.516 1.006.867
Phai thu ngan han ctia khach hang 77.945 893.308 661.453
Tra trudc cho ngudi ban ngan han 166.515 38.874 45.306
Phai thu vé cho vay ngan han - 10.200 11.200
Phai thu ngan han khéc 130.454 60.386 289.161
Dy phong phai thu ngin han khé
u phong phai thu ngan han kho (252) (252) (252)
doi
Cac khoan phai thu dai han 84.752 114.752 609.862
Phai thu vé cho vay dai han 1.825 1.825 -
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Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017
Phai thu dai han khac 82.927 112.927 609.862
Téng cac khoan phai thu 459.414 1.117.268 1.616.729

(Nguon: BCTC hop nhat kiém todn nam 2016 va BCTC hop nhat sodt xét 9 théang dau nam
2017ciia Cong ty Cé phan Pau tw Vin Phii — Invest)

- Phdi thu ngdn han ciia khdch hang: Phai thu ngin han cta khach hang tai ngay 30/9/2017
1a 661.453 ty dong, trong d6 c6 548.983 triéu ddng la khoan phai thu ciia Bo Y té theo Hop dong
xay dung - chuyén giao Du an Pau tu xdy dung tru so méi Truong Pai hoc Y té cong cong tai
phuong Pic Thiang, quan Bac Tur Liém, Tp. Ha Noi ky nam 2015 giira Bén A - BO Y té (Co quan
Nha nude ¢6 thim quyén) va Bén B - Cong ty C6 phan Pau tu Van Phi - Invest (Nha dau tu),
Cong ty TNHH MTV Dau tu Vin Phu - Giang V5 (Doanh nghiép Dy an). Theo Hop dong nay,
Bén B (Nha dau tu - Doanh nghiép Dy an) dugc thuc hién dau tu xay dung, kinh doanh khai thac
Du 4n khéc trén co s& quy hoach Khu dét tai s6 138B phé Giang V0, quan Ba Dinh, Tp. Ha No6i
dugc UBND thanh phd Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh sb 6907/QD-UBND ngay 22/12/2014.

- Phai thu ngan han khdac: Phai thu khac tai ngay 30/9/2017 1 289.161 tridu dong. Cac khoan
phai thu ngan han bao gém dit coc cho Cong ty TNHH Ho6 Tay mot thanh vién vé viéc thué dat va
tai san dé thuc hién du 4n “Khu dich vu cin ho Khach san HO Tay” va cac khoan, dat coc, ky qui,
tam ung khac dé thuc hién cac budc chuin bi du tu cac du an; tién tam ung chi tra dén bu giai
phong mat bang du an Van Phii — Complex tai Phuong My Dinh 2- Quan Nam Tir Liém TP Ha
Noi; tién tam ung Cong ty Co phén Van Phi — Bic Ai dé thuc hién hop d@)ng BT duy 4n “ Pau tu
xay dung doan tuyén két ndi tir duong Pham Vian Pong dén nut giao thong Go Dua — Qudc 19 1,
quan Tha Pic theo hinh thirc d6i xay dung chuyén giao.

- Phdi thu dai han khdac: Phai thu dai han khac tai ngay 30/9/2017 1 609.862 tri¢u dong bao gdbm
439.177 tridu dong trong d6 c6 418.219 triéu ddong 1a tién ing von giai phong mat bang cho Ban
Boi thuong GPMB Quén Thu Dirc dé thuc hién cong tac giai phong mat bang du an dau tu xay
dung doan tuyén két ndi tir dudng Pham Vian Ddng dén nut giao thong Go Dua- Qudc Lo 1- Quan
Thu Dirc theo hinh thirc xay dung chuyén giao (BT).; khoan gop von hop tac kinh doanh véi Cong ty
CP Bét dong san Song Loc theo Hop dong hop tac kinh doanh s 1/12/HDNT/2014 ngay 31/12/2014
(10,78 ty); dit coc dau tu xdy dung véi Cong ty CP Nhat Quan Anh theo Hop ddng s6 11/HD/VPI-
NQA ngay 11/4/2016 nhim muyc dich d4u tu xdy dung lai khu tip thé s6 3A Quang Trung, Hoan
Kiém, Ha Noi (32 ty); Gop von dau tu hop tac kinh doanh véi Cong ty CP Pau tu d6 thi Kang Long
(72 ty) dau tu xdy dyung tuyén duong Thai Ha kéo dai dén Voi Phuc theo hinh thirc xa hoi hoa dau tu,
ung von.
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b) Téng sé no phii tri
Bang 29. Cac khoan n¢ phai tra ciia cong ty me
Pon vi: Triéu do”‘ng

Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017
No ngin han 1.166.238 1.768.815 1.223.690
Phai tra nguoi ban ngan han 73.737 101.193 119.988
Ngudi mua tra tién trude ngin han 2.186 1.966 1.582
Thlrlé va cac khoan phai ndp Nha ] 30.050 32 307
nuaoc
Phai trd nguoi lao dong 1.749 1.279 1.845
Chi phi phai tra ngan han 763.305 688.072 611.287
Doanh thu chua thuc hién ngrfm han - 301.450 36.583
Phai tra ngan han khac 121.109 131.622 26.950
Vay va no thué tai chinh ngén han 203.673 512.957 394.810
Quy khen thuéng phtc loi 478 225 (1.683)
N¢ dai han 528.970 447.342 -
Phai tra dai han khac 357.214 387.919 -
Vay va no thué tai chinh ngan han 171.757 59.424 -
Tong no phai tra 1.695.208 2.188.649 1.223.690

(Nguon: BCTC riéng kiém todn nam 2016 va BCTC riéng soat xét 9 thang dau nam 2017
ciia Céng ty Co phan Pau tw Ndn Phii — Invest)
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Bang 30. Cac khoan no phai tra hop nhat

Don vi: Trieu dong

31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017
No ngin han 1.237.610 1.910.172 1.458.378
Phai tra nguoi ban ngan han 73.812 232.156 181.100
Ngudi mua tra tién trude ngin han 75.186 1.966 1.582
EEEE va cac khoan phai nop Nha 590 40,436 42119
Phai trd nguoi lao dong 2.041 1.566 3.632
Chi phi phai tra ngén han 763.305 688.072 611.287
E;lanh thu chua thuc hién ngén ] 301.450 39.052
Phai tra ngan han khéc 88.157 96.815 50.500
Vay va no thué tai chinh ngan han 234.038 547.520 530.907
Quy khen thudng phtc lgi 480 191 (1.803)
No dai han 528.971 447.342 352.935
Phai tra dai han khac 357.214 387.918 76.670
Vay va no thué tai chinh ngén han 171.757 59.424 276.265
Téng ng phai tra 1.766.581 2.357.514 1.811.313

(Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2016 va BCTC hop nhat sodt xét 9 thang dau nam 2017
cua Cong ty Co phan Dau tw Van Phii — Invest)

- Chi phi phdi trd ngdn han: Chi phi phai tra ngin han khéc tai 30/9/2017 bao gdm chi phi
trich trudce cac hang muc ha téng k¥ thuat, hang muc nha xay tho thép tﬁng va hang myc nha cao
tﬁng — CT9 thudc dy an du an Van Phu khi xac dinh chi phi twong ing véi doanh thu.

- Phditra ngcfn han khdc: Tai thoi diém 30/9/2017 1a 50.506 triéu déng bao gém khoan nhan
gdp von hop tac kinh doanh véi Cong ty CPPT BTD (10.000 triéu dong), tién dit coc hoan thién
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nha dy 4n Vin Phua 8.325 triéu dong, phai tra khac 31.576 triéu dong.

- Phdi tra dai han khdc: Phai tra dai han khac tai thoi diém 30/9/2017 1a 76.670 triéu dong
bao gdm 74.000 triéu dong nhan dit coc theo HD HTPT cia Cong ty TNHH Joming vé viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dét tai s6 132 Pao Duy Tir, Phuong 6, Q.10 TP.H6 Chi Minh.

¢) Hang ton kho .
Bang 31. Hang ton kho ctia cong ty me

DPon vi: Triéu déng
Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017
Cong cuy, dung cu - - -

Chi phi san xuat, kinh doanh do

1.031.442 1.129.453 980.272
dang

Hang hoa 45.803 2.435 2.232
Tong cong 1.077.246 1.131.888 982.504

(Nguon: BCTC riéng kiém todn nam 2016 va BCTC riéng sodt xét 9 thang dau nam 2017 ciia
Céng ty C6 phan Pdu tw Vin Phii — Invest)

Bing 32. Hang ton kho hop nhit
Pon vi: Triéu do”‘ng

Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017
Cong cu, dung cu - 562 -
Nguyén vat liéu 41.229
Chi phi san xuat, kinh doanh do 1.090.225 1.159.265 1.236.590
dang
Hang hoa 45.803 2.435 2.232
Tong cong 1.136.028 1.162.262 1.280.051

(Nguon: BCTC hop nhat kiém todn nam 2016 va BCTC hop nhdt sodt xét 9 thang dau nam 2017
ciia Cong ty Cé phan Pau tw Vian Phii — Invest)

Gi4 tri hang ton kho dung dé thé chéap, cim cb bao dam cac khoan vay ngan hang tai thoi
diém cudi ky 1a 864.319 tri¢u dong.
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Bang 33. Chi phi san xuit, kinh doanh dé dang ciia cong ty me

Ngin han

Dy 4n nha phd thuong mai The
Victoria (V5, V6)

Du 4n tb hop thuong mai dich vu va
can ho cao cap An Hung

Du 4n Théao Pién — TP.HCM

Cac du an khac

Dai han

Du 4an Nam Sam Son — Thanh Hoéa

Tong cong

31/12/2015

1.031.442

9.278

691.108

162.739

168.317

39.046

39.046

1.070.487

Don vi: Trieu dong

31/12/2016 30/09/2017

1.129.453 980.272
200.998 52.430
699.949 700.172
163.246 163.254
65.260 64.415
39.576 39.576
39.576 39.576

1.169.029 1.019.848

(Nguon: BCTC riéng kiém todn nam 2016 va BCTC riéng sodt xét 9 thang dau nam 2017 ciia
Cong ty Co phan Pau tw Van Phu — Invest)

Bang 34. Chi phi san xuit, kinh doanh dé dang hgp nhit

Ngin han

Dy 4an nha phd thuong mai The
Victoria (V5, V6)

Du an to hop thuong mai dich vu va
can ho cao cap An Hung

Du 4n Théao Pién — TP.HCM

Cac du an khac

Dai han

Du 4n Nam Sam Son — Thanh Hoa

Téng cong

31/12/2015

1.090.225

9.278

691.108

162.739
227.100

39.046

39.046

1.129.271

Don vi: Triéu dong

31/12/2016 30/09/2017
1.159.265 1.236.589
200.998 52.430
699.949 700.172
163.246 163.254
95.072 320.733
39.576 39.576
39.576 39.576
1.198.841 1.276.165

(Nguon: BCTC hop nhat kiém todn nam 2016 va BCTC hop nhdt sodt xét 9 thang dau nam 2017
cua Cong ty Co phan Dau tw Van Phu — Invest)
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Du 4n nha phd thuong mai The Victoria (V5, V6) dugc xay dung tai 16 dat V5 va V6 thudc
khu d6 thi Van Pha, ¢6 dién tich quy hoach 14 18.800 m?. Dy 4n bao gdm 148 6 lién ké c6 dién
tich 73 — 215 m? v6i mat do xay dung dudi 60%.

Du an td hop thuong mai dich vu va can hg cao cép An Hung duogc nhan chuyén nhuong tir
Cong ty C6 phan Pau tu D6 thi An Hung, tong gia tri chuyén nhuong di bao gom thué GTGT la
747.060.300.000 ddng. Cong ty duoc cdp Gidy ching nhin quyén st dung dat cho Dy an sb
CC216528 ngay 14/12/2015, téng dién tich 35.574 mz, muc dich sir dung dé thuc hién Dy 4n xay
dung cong trinh t6 hop thuong mai dich vu va cin ho cao cdp An Hung.

Dy 4n Thao Pién — TP.HCM duoc nhin chuyén nhuong tir Cong ty TNHH Xdy dung Thé
Minh, tong gié tri chuyén nhuong di bao gdbm GTGT 1a 162.000.000.000 dong. Cong ty duoc cip
Gidy chig nhan quyén str dung dat cho Dy an BA881005 ngay 15/10/2010, tong dién tich 4.967
m2, muyc dich sir dung dé xay dung chung cu.Ngay 16/10/2017, Cong ty di ky Hop dong nguyén
tac chuyén nhuong s6 02/2017/VPI-SIC véi Cong ty co phan dau tu bat dong san SIC véi tong gia
tri chuyén nhuong 1a 191.250.000.000 dong. Cong ty cd phan dau tu bat dong san SIC da chuyén
khoan dit coc 35.000.000.000 dong vao ngay 19/10/2017.

Dy 4n Nam Sam Son — Thanh Héa dugc chap thuan dau tu xay dung va kinh doanh ha tang
Khu biét thy Hing Son — Nam Sam Son theo Vin ban sé 4038/QD-CT ngay 15/12/2004 ciia Uy
ban nhan dan tinh Thanh Hoa, téng dién tich 26,09 ha.

d) Pdu i tai chinh
- Tién gui c6 ky han
Bang 35. Chi tiét tién giri c6 ky han Cong ty me

Pon vi: Triéu dong

Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 30/9/2017
Céc khoan twong dwong tién - 68.000 163.000
Ng.ain hang TNHH Indovina - CN ] 50.000 ]
Thién Long
Ngén hvang TMCP Ky thuong VN - ] 18.000 163.000
CN Thang Long
Téng - 68.000 163.000

(Nguon: BCTC riéng kiém todn nam 2016 va BCTC riéng sodt xét 9 thang dau nam 2017 ciia Cong ty
C6 phan Bau tw Vin Phii — Invest)
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Bang 36. Chi tiét tién giri c6 ky han Hep nhat

Pon vi: Triéu dong

Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 30/9/2017
Céc khoan twong dwong tién - 68.000 163.000
Ngan hang TNHH Indovina - CN Thién ] 50.000 ]
Long
Ng:aln hang TMCP Ky thuong VN - CN ) 18.000 163.000
Théang Long
Tong - 68.000 163.000

(Nguon: BCTC riéng kiém todn nam 2016 va BCTC riéng soas xét 9 thang dau nam 2017 ciia Cong ty
C6 phan Pau tw Viin Phii — Invest)
Khoan tién giri tai cac ngén hang ky han 1 thang, 13i suat 4,7%-5%.
Khoan tién giri tiét kiém mang lai loi nhudn ngan han cho Cong ty, dong thoi dam bao kha
nang thanh toan chi dong cho Cong ty khi can thiét.
- Dau tu tai chinh dai han:
Bang 37. Chi tiét dau tw tai chinh dai han Cong ty me

Don vi: Triéu déng

STT Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 30/9/2017
D)\ , A < ™
1 AUt gop von vao cong ty 235.418 481.894 713.179
con
D}\ , X N A
p | Dau turgop von vao cong ty 129.791 208.264 486.070
lién két
3 | Pau tu dai han khéc 215.495 4.565 4.565
Téng cong 580.704 694.723 1.203.814

(Nguon: BCTC riéng kiém todn nam 2016 va BCTC riéng sodt xét 9 thang dau nam 2017 ciia Cong ty
C6 phan Pau tw Vin Phii — Invest)
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Bang 38. Chi tiét ddu tw tai chinh dai han hep nhét
Don vi: Triéu déng
STT Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 30/9/2017
1 | Dau o gép von vao cong ty 129.791 189.048 487.709
lién ket
2 | Pu tu dai han khac 227.495 16.565 16.565
Téng cong 357.286 205.613 504.274

(Nguon: BCTC riéng kiém todn nam 2016 va BCTC riéng sodt xét 9 thang dau ndm 2017 ciia Cong ty
C6 phan Pau tw Viin Phii — Invest)
d) Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu

Bang 39. Cac chi tiéu tai chinh chii yéu trong 2 nim gin nhat

Cong ty me Hop nhét
Chi tiéu
Nim 2015 = Nim2016 N:iam2015 Niam 2016

Kha niing thanh toan (lan)

Hé s6 thanh toan ngin han 1,17 0,98 1,31 1,22
Hé sb thanh toan nhanh 0,24 0,34 0,39 0,62
Co ciu von (1an)

Heé s6 no/ Tong tai san 0,83 0,87 0,84 0,87
He¢ s6 ng/ Vén chu s hitu 4,96 6,47 5,14 6,70
Nang lwc hoat dong (vong)

Vong quay hang ton kho 0,19 0,17 0,18 0,59
Doanh thu thuan/ Tong tai san 0,11 0,12 0,11 0,32

Kha nang sinh 101 (%)
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Cong ty me Hop nhét
Chi tiéu
Nim 2015 = Nim2016 N:im2015 Nim 2016
Loi nhua thué/Doanh  th
o1 mhvan - sau HuerDoani T 1006 6,55% -1,73% 2,84%
thuan
Loi nhuén tir fén xuat kinh doanh/ 0.65% 10,07% 0.05% 4.26%
Doanh thu thuan
Loi nhu thué/ Vén cha s¢
o1 mhudn sau thuc/ Von chit S0 7304 511%  -106% | 544%
httu binh quéan
Loi nhuan sau thué/ Tong tai san 0,12% 0.76% 017% 0.74%

binh quan

(Nguon: BCTC riéng va hop nhat kiém toan nim 2016 ciia Cong ty Cé phan Pau tr Van Phii — Invest)

e) Mét so lwu ¥ vé sé liéu dau ky tai BCTC sodt xét 9 thang dau nim 2017

Mot s6 chi tidu dau ky trén Béao cdo tai chinh riéng va hop nhit soat xét 9 thang dau nam
2017 da dugc trinh bay lai theo két qua thanh tra thué tir ndm 2011 d¢én nam 2016 (Quyét dinh s
59188/QBP-CT-TTrl ngay 30/8/2017 ctia Cuc thué Thanh phé Ha Noi vé viéc xur 1y vi pham phap

luat vé thué d6i véi CTCP Pau tu Vin Phu — Invest), cy thé nhu sau:

- BCTC riéng soat xét 9 thang dau nam 2017

S6 du tai ngay
. Ma 31/12/2016 theo S6 trinh bay lai Chénh léch
Khoan muc Y Y .
* s0 | Bao cao kiém toan thay (VND) (VND)
thé nim 2016 (VND)
Bang cin ddi ké toan
Hang tdn kho 141 1.115.879.384.898 | 1.131.888.729.430 | 16.009.344.532
Thué GTGT dugc khau trir 152 61.363.328.886 61.192.597.309 (170.731.577)
Thug va cdc khodn phai nop 2.542.217.408 30.050.307.126 | 27.508.089.718
Nha nudc 313
- LNST chua phan phoi Tuy ke 51.981.697.989 40.312.221.226 | (11.669.476.763)
deén cuoi ky trude 421a
- LNST chua phan phéi ky
nay 42b 17.497.041.175 17.497.041.175 -

(Nguon: BCTC riéng kiém todn nam 2016 ciia Cong ty C6 phan Pau tw Vin Phii — Invest)
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- BCTC hop nht soat xét 9 thang dau nim 2017:
S6 dur tai ngay
. Ma 31/12/2016 theo S6 trinh bay lai Chénh léch
Khoan muc £ ., 1 .R .
: s0 | Bao cao kiém toan thay (VND) (VND)
thé nim 2016 (VND)
Bang can doi ké toan
Hang ton kho 141 | 1.146.252.897.520 | 1.162.262.242.052 @ 16.009.344.532
Thué GTGT dugc khiu trir 152 63.879.305.617 63.708.574.040 (170.731.577)
Thue va céc khoan phai nop 12.927.510.571 40.435.600.289 | 27.508.089.718
Nha nudce 313
 LNST chua phan phoi Tuy ke 36.527.922.987 24.858.446.224 | (11.669.476.763)
deén cuoi ky trude 421a
 LNST chua phan phot ky 17.895.888.044 17.895.888.044 .
nay 42b

(Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2016 ciia Cong ty Co phan Pau tw Vin Phii — Invest)

12. Hoi dong quan tri, Ban kiém soat, Ban Tong Giam doc, Ké toan truwéng

12.1. Co céu, thanh phan va hoat dong ciia Hoi dong quan tri

% Danh sach Hgi dong Quan tri

STT Ho va tén
1 T6 Nhu Toan
2 T6 Nhu Théang
3 Pham Hong Chau
4 Nguyén Diéu Tt
5 Ng6 btc Long
6 Chu Buc Luong

Chure danh trong
HDQT

Chu tich
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién

Thanh vién

(1) Ong Té Nhu Toan — Chii tich Hpi dong quan tri

- Gidi tinh:
- Ngay sinh:

Nam

26 thang 06 ndm 1971
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Ghi chu

Chu tich Hoi dong quan tri

Thanh vién Hoi dong quan tri
Thanh vién Hoi dong quan tri
Thanh vién Hoi dong quan trj
Thanh vién Hoi dong quan tri

Thanh vién Hoi dong quan tri
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- Noi sinh: Ha Noi
- Dantoc: Kinh
- Quéc tich: Viét Nam

- Noi ding ky ho khau thuong tra hién nay: S6 34 T6 Hién Thanh, Phuc La, Ha Pong, Ha Noi

- Can cudc cong dan sb: 001071006742 do Cuc CS PKQL cur tra va DLQG vé dan cu cap ngay
20/2/2017

- Trinh d¢ chuyén mon: Kién trac su, Tién st Quan tri Kinh doanh

- Chirc vu dang nam gitr tai T6 chirc niém yét: Chu tich Hoi dong quan trj kiém Tong Giam dbc
Cong ty C6 phan Pau tu Vin Phii — Invest.

- Chtic vu dang nam gif tai cac to chirc khac:
+ Chu tich HDQT Coéng ty C6 phan Pau tu Van Pha sb 2
+ Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Pau tu Vian Pha s6 3
+ Chu tich HDQT kiém TGP Cong ty C6 phan Tai nguyén va Moi truong Truong Minh
+ Chu tich Cong ty TNHH MTV Pau tu Van Phii — Giang Vo
+ Chu tich HPQT Cong ty C6 phan Van Phu — Béc Ai
+ Chu tich HPQT Cong ty C6 phan Pau tu Vin Pha — IPS
+ Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Pau tw THG Holdings
+ Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Thoi trang Gina Le
+ Thanh vién HDQT Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Thuong Mai Vian Phu
+ Thanh vién HDQT Cong ty C6 phan Pau tu Sam Ngoc Linh Viét Nam
+ Thanh vién HDQT Cong ty C6 phan Pau tu G7 — Invest
+ Thanh vién HPQT Céng ty Co phan Pau tu Van Phi — Hop Thanh
+ Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Pau tu Van Pha — House
+ Pho Chu tich Hiép hoi doanh nghiép nhé va vira Ha Noi

- Quétrinh cbng tac:
Thoi gian Don vi cong tac Chirc vu

Cong ty xay dung s 4 - Tong Cong ty xay dung

08/1996 — 09/1999 Ha Noi

Can bd

Cong ty tu van xay dung giao thong - Cong nghé
09/1999 — 05/2002 = moi truong truc thudc vién nghién ctru hop tac Pho Giam déc
KHKT Chéau A Théi Binh Duong
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Thoi gian

06/2002 — 01/2003

01/2003 - 03/2008

04/2008 — 09/2008

09/2008 — Nay

04/2010 - Nay

10/2013 - Nay

12/2014 - Nay
06/2015 - Nay
08/2015 - Nay
08/2015 - Nay

11/2015 - Nay

11/2015 - Nay

02/2016 - Nay

05/2016 - Nay

05/2016 - Nay

11/2016 - Nay

02/2017 - Nay

02/2017 - Nay
07/2017 - Nay

10/2017 - Nay

BAN CAO BACH

CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST

Don vi cong tac

Cong ty cb phan xay dung va tu van kién tric
Viét Nam

Cong ty cd phan dau tu xay dung va kinh doanh
nha Quang Ninh

Cong ty cb phan kinh doanh nha Quang Ninh

Cong ty Co phan Pau tu Van Pha - Invest
Cong ty C6 phan Dau tur Vin Phu — House

Cong ty Co phan Pau tu S&m Ngoc Linh Viét
Nam

Cong ty TNHH MTV Dau tu Vin Pha — Giang V3
Cong ty C6 phan Pau tu G7 - Invest
Cong ty C6 phan Thoi trang Gina Le
Cong ty C6 phan Dau tur Vin Pht — Hop Thanh
Cong ty C6 phan Pau tu Van Phi s6 3

Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Thuong Mai
Van Phu

Cong ty Co phan Van Pha — Bic Ai
Cong ty C6 phan Pau tu Vin Pha — IPS

Cong ty C6 phan Tai nguyén va Moi truong
Truong Minh

Cong ty C6 phan Pau tu Van Phi - Invest

Cong ty C6 phan Tai nguyén va Moi truong
Truong Minh

Hiép hdi doanh nghi¢p nhoé va vira Ha No6i
Cong ty C6 phan Pau tu THG Holdings

Cong ty C6 phan Pau tu Vian Phi s6 2
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Chirc vu
Giam dbc
Giam db¢ Chi nhanh Ha
Noi

Chu tich HPQT kiém
Giam dbc

Chu tich HbQT
Thanh vién HDQT
Thanh vién HDQT

Chu tich cong ty
Thanh vién HBDQT

Chu tich HbQT
Thanh vién HDQT

Chu tich HbQT

Thanh vién HDQT

Chi tich HDQT

Chii tich HDQT
Chii tich HDQT
Tong Giam dbc
Tong Giam dbc

Phé Chu tich
Chu tich HDQT

Chi tich HDQT
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- Hanh vi vi pham phép luat: Khong
- S¢ hitu chimg khoan cua ca nhin va nguoi c6 lién quan trong T chirc niém yét:
96.800.000 ¢ phén, chiém 60,50%
Trong do:
+ S¢ hitu c& nhan: 40.000.000 c6 phan, chiém 25%
+ S¢ hitu dai dién: 37.500.000 c6 phan, chiém 23,44%

+ S0 hitu cua nguoi ¢6 lién quan: Co

Quan hé X . -~ | Cackhoan QAu yen l(;n
" .. So luwgng Ty 1€ z. .. mau thuan
STT Ho tén voi nguoi 2 ng doi voi e,
Khai (co phan) (%) Cong ty v6i loi ich
g Cong ty
1 Pao Thi Hong Hanh Vo 4.000.000 2,50 Khong Khong
2 Lé Chéau Giang Con géi 4.000.000 2,50 Khong Khong
3 T6 Nhu Thang Emtrai ~ 11.300.000 7,06 Khong Khong
Cong ty C6 phan Pau | Nguoilién = 37.500.000 23,44 Khéng Khéng
tu THG Holdings quan

- Cac khoan ng d6i v6i T6 chire niém yét: Khong

- Thil lao va loi ich khac nhan dugc tir T6 chirc niém yét:
+ Thu lao theo nghi quyét PHDCP ap dung voi Chir tich HPQT
+ Luwong chi tra cho Tong Giam déc theo quy dinh ciia Cong ty

- Loi ich lién quan d6i vi T6 chirc niém yét niém yét: Khong

(2) Ong Té Nhw Thing — Thanh vién Hgi dong quan tri

- Gidi tinh: Nam

- Ngay sinh: 13 thang 07 nam 1975
- Noi sinh: Ha Noi

- Dantoc: Kinh

- Qudc tich: Viét Nam

- Noi ding ky ho khau thuong tra hién nay: S6 34 T6 Hién Thanh, Phuc La, Ha Pong, Ha Noi
- CMND sb: 111403840 do Cong an Ha Noi cap ngay 20/10/2008
- Trinh d6 chuyén moén: Ctr nhan Ngoai ngi

109



2 BAN CAO BACH
z
VP.INVEST

vees V

Vietcombank Securities

CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST

Chirc vu dang nim giit tai T6 chic niém yét: Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Phé Tong
Giam déc Cong ty C6 phan Pau tu Vian Pha - Invest.

Chtrc vu dang nam gitr tai cac t6 chirc khac:

+ Chu tich HDQT Céng ty C6 phan In va Vin hoa phdm Ha Noi

+ Chu tich HDQT Cong ty C6 phan Bé tong Thanh Phéat

+ Thanh vién HPQT Céng ty C6 phan Tu van Dau tu va Phat trién Kién trac LD.E.A

+ Thanh vién HDPQT kiém Pho TGD Céng ty C6 phan In va Vin hoa pham

+ Thanh vién HDQT kiém Ph6 TGP Céng ty Cb phan Pau tr Vin Pha — Land
+ Ph6 Chu tich Cong ty TNHH MTV Dau tu Vin Phi — Giang Vo

Quaé trinh cong tac:

Thaoi gian Pon vi cong tac Chire vu
06/1997 — 01/2000 Cong ty DANZAS Holdings Nhan vien
marketing
02/2000 — 07/2006 Cong ty DANZAS Holdings Trutng Phong
gty g Kinh doanh
08/2006 — 10/2015 Cong ty Co ph?l}l tu ’Van dau tu va phat trién Phé Gidm déc
kién trac .LD.E.A
Thanh vién
03/2015 - Nay Cong ty C6 phan In va Vin hoa pham HPQT kiém
Pho TGP
Cong ty Co phan tu van dau tu va phat trién kién | Thanh vién
1072015 — Nay tric 1.D.E.A HDPQT
11/2015 — Nay Cong ty C6 phan Bé tong Thanh Phat Chu tich HDQT
11/2015 - Nay Cong ty Cé phan PAu tr Van Phii - Invest 10 ngf glatt
12/2015 - Nay Cong ty C6 phan In va Vin héa pham HiNoi | Cha tich HDQT
12/2015-Nay  Céngty TNHH MTV Piu tu Vin Phi — Giang V3 Phg%utsch
R 2 1 i . , Thanh vién
08/2016 - Nay Cong ty Co phan Pau tu Van Pha - Invest HDQT
Thanh vién
05/2017 - Nay Cong ty C6 phan Pau tu Van Phu - Land HDQT kiém
Ph6 TGP

- Hanh vi vi pham phép luat: Khong

- S0 hitu chimg khoan cta ca nhan va nguoi co lién quan trong To6 chirc niém yét:
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51.300.000 c¢6 phén, chiém 32,06%
Trong do:

+ S& hitu ¢4 nhan: 11.300.000 c6 phan, chiém 7,06%
+ S¢ hiru dai dién: Khdng
+ S¢ hiru ctia nguoi 6 lién quan: Co

Quanhévei Sblwgng | Tylg Céckhoin Quyén lgi miu

STT Ho tén i khai A no d6i véi = thuin véi lgi
nguorKhat - (co phan) (%6) Congty  ichCongty
1 T6 Nhu Toan Anh trai 40.000.000 25 Khong Khong

Céc khoan ng ddi véi To chirc niém yét: Khong

Thu lao va loi ich khac nhan duge tir T chirc niém yét:

+ Thu lao theo nghi quyét BPHPCPD ép dung véi thanh vién HDQT
+ Luong chi tra cho Ph6 Téng Gidam déc theo quy dinh ciia Cong ty

Loi ich lién quan ddi v6i T6 chirc niém yét: Khong

(3) Ong Pham Hong Chau — Thanh vién dong quan tri

Gi6i tinh: Nam

Ngay sinh: 28 thang 6 nam 1971
Noi sinh: Ha Noi

Dan tdc: Kinh

Qudc tich: Viét nam

Noi dang ky ho khau thuong trd hién nay: 15 Lo Puc, Hai Ba Trung, Ha Noi

CMND sb: 001071005349 do Cuc Canh sat DPKQL cu tra va DLQG vé dan cu cip ngay
12/8/2015

Trinh d chuyén mén: Thac sy ké toan

Chirc vu dang ndm giir tai TO chiic niém yét: Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Pho Tong
giam doc Cong ty C6 phan Pau Tu Vin Pha - Invest

Chtre vu dang ndm giir tai cac to chire khéc:
+ Chu tich Hoi dong quan tri kiém Téng Giam déc Cong ty Co phan In va Vin hoa pham
+ Chutich Cong ty TNHH MTV ABEY’S Medical

Qua trinh cong tac:
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Thoi gian Don vi cong tac Chirc vu

Phong Thuong mai va Cong nghiép Nhan vién Ban Quan h¢

04/1994 - 02/1997 Viét nam VCCI quéc té

Nhén vién Phong kinh

04/1997 - 04/2000 Morimatsu Industry Co., Ltd Xz
doanh quoc te
Trudng Phong Xuét nha
06/2000 - 11/2002 SEFT Laboratory Co., Ltd ruong Eﬁégu uat nhep
04/2005 - 03/2006 GAIT Co., Ltd Nhan vién Phong Dy an
03/2006 - 07/2007 PA Co., Ltd Ph6 Ban Qubc té
07/2007 - 02/2009 Japan Asia Group Limited Phé Ban Pau tu
03/2009 - 08/2010 HeiseiKaikeiSha Tax Corporation Phé Ban Quéc té
08/2010 - 07/2012  COngty CophanDauar VanPhi=— o e iam dée
Invest
07/2014 - Nay Cong ty TNHH MTV ABEY'S Chu tich kiém Giam déc
Medical
03/2015 - Nay Cong ty c¢b phan In va Vin hoa pham Chu tich HDQT kiém
Tong Gidm doc
08/2017 - Nay Cong ty Co phan Pau tu Van Phu — Thanh vién HDQT kiém
Invest Phé TGP

- Hanh vi vi pham phép luat: Khong
- S& hitu chimg khoan clia ca nhan va nguoi 6 lién quan trong T6 chirc niém yét:
150.000 co phan, chiém 0,09%
Trong do:
+ S& hitu c& nhan: 150.000 c6 phan, chiém 0,09%
+ S hiru dai dién: Khdng
+ So hiru ctia nguoi ¢6 lién quan: Khéng
- Cac khoan no ddi v6i T6 chire niém yét: Khong
- Thu lao va loi ich khac nhan duogc tir TS chirc niém yét:

+ Thu lao theo nghi quyét PHDCPD ap dung véi Thanh vién HDQT

112



2 BAN CAO BACH -
Z A o vees V
VP.INVEST CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST

ymbank S

+ Luwong chi tra cho Phd Tong Giam ddc theo quy dinh cua Cong ty
- Loi ich lién quan ddi véi T6 chirc niém yét: Khdng

(4) Ba Nguyén Diéu T — Thanh vién Hji dong quan tri

- Gioi tinh: Nir

- Ngay sinh: Ngay 10 thang 05 nam 1972

- Noi sinh: Ha No6i

- Dan tdc: Kinh

- Quéc tich: Viét Nam

- Noi ding ky ho khau thuong tra hién nay: 30-N2 T6 103, phuong O Cho Dira, quan Péng Pa,
Ha Noi

- CMND sé: 001172004393 do Cyc Canh sat PKQL cu trii va DLQG vé dan cu cip ngiy
28/07/2015

- Trinh d§ chuyén mon: Thac s quan 1y d6 thi; Ctir nhan Luat

- Chirc vu dang nam giit tai T6 chirc niém yét: Thanh vién HPQT kiém Ph6 Tong Giam ddc
Cong ty C6 phan Pau tu Van Phi — Invest.

- Chtic vy dang nam giir tai cac to chirc khac: Thanh vién HPQT kiém Tong Giam doc Cong ty
¢b phan dau tu Van Pha s6 3;

- QuAtrinh cong tac:
Thoi gian Pon vi cong tac Chire vu

Trung tim tu van Quy hoach xay dung - Vién quy

05/1995 — 03/2004 Can bo

hoach do thi nong thon — B6 Xay dung
Trung tim tu van thiét ké - Cong ty c6 phan dau tu
03/2004 - 03/2009 = xay dung Tay Ho thudc Tong cong ty xdy dung Hd  Phé Giam ddc
No61 — Bo Xay dung

Trudng phong

04/2009 - 07/2010 dng ty C phan diu tu Vin Pha - Invest :
Cong ty C6 phan dau tu Van Phu Pau tu dy 4n

e s Phé T6
08/2010 - Nay Cong ty Cé phin dAu tw Vin Phi - Invest 1o To%e
giam doc
Thanh vién
11/2015 - Nay Cong ty Co phan Pau tu Vian Phu s6 3 HDQT kiém
TGD
Thanh vién

08/2017 - Nay Cong ty Co phan dau tu Van Phu - Invest HPQT

- Hanh vi vi pham phép luat: Khong
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- S0 hitu chiimg khoan cta ca nhan va nguoi co lién quan trong To6 chirc niém yét:
150.000 ¢6 phan, chiém 0,09%

Trong do:
+ S& hitu c& nhan: 150.000 cb phan, chiém 0,09%
+ S¢ hiru dai dién: Khdng
+ S¢ hiru ctia nguoi ¢ lién quan: Khong
- Céc khoan ng d6i v6i T chirc niém yét: Khdng
- Thu lao va lgi ich khac nhan duoc tir TS chirc niém yét:
+ Thu lao theo nghi quyét PHDCD 4p dung voi thanh vién HDQT
+ Luong chi tra cho Phd Tong Giam ddc theo quy dinh cua Cong ty.

- Loi ich lién quan di v&i T6 chirc niém yét: Khdng

(5) Ong Ngé Pirc Long — Thanh vién Hoi dong quan tri

- Gidi tinh: Nam

- Ngay sinh: 05 thang 8 nam 1969
- Noi sinh: Hung Yén

- Dan tdc: Kinh

- Qudc tich: Viét Nam

- Noi dang ky ho khau thudng tra hién nay: s6 120 phé Nguyén Du, phuong Nguyén Du, quin
Hai Ba Trung, Ha N§i, Viét Nam

- CMND sd: 033069000514 do Cuc CS PKQL cu tra va DLQG vé dan cu cip ngay
13/10/2015

- Trinh d¢ chuyén mon: Tién sy kinh té, Thac sT Luét

- Chirc vu dang nim giir tai T6 chirc niém yét: Thanh vién Hoi dong quan trj Cong ty Co phan
Déu Tu Van Phu - Invest

- Chtrc vu dang nam gif tai cac to chirc khac:
+ Thanh vién HPQT Cong ty c6 phan Abey Holdings;
+ Thanh vién HPQT kiém Giam dbc Cong ty C6 phan Thyc Pham Ha Noi;

- Quétrinh cbng tac:
Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu

03/1996 —10/1998 Cong ty Kiém toan Viét Nam — VACO Kiém toan vién
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10/1998 — 08/2000 Cong ty Lién doanh Mat Tro1 Song Hong —

09/2000 — 03/2003

Sun Red River

Cong ty Kiém toan ENST & YOUNG Viét

Ké toan trudng

Kiém toan vién

Nam cao cap
07/2003 — 03/2008 Cong ty cb phan Licogi I2—=Tong cOngty | pxy o oo
Licogi
04/2008 — 02/2010 Cong ty co phan Ll(.:Ogl .12 — Tong cong ty Pho T012g giam
Licogi doc

03/2010 — 12/2010

Cong ty co phan Licogi 12 — Tong cong ty
Licogi

Tong Giam doc

01/2011 — 07/2013 Cong ty C6 phan dau tr Van Phi Invest Pho T012g gidm
doc
07/2013 — 04/2015 Truong DPai hoc Kiém Sat — Vién KSND Toi | Pho Hiéu truong
cao
04/2015 — 06/2015 Cong ty co phan dau tu d6 thi Quang Minh Pho T012g gidm
doc
Thanh vién
07/2015 — 11/2015 Cong ty c6 phan Thuc Pham Ha Noi HDPQT kiém Pho
Giam ddc
~ 2 A . Thanh vién
10/2015 - Nay Cong ty c6 phan Abey Holdings HDQT
Thanh vién
12/2015 — Nay Cong ty cd phan Thuc Pham Ha Noi HDPQT kiém
Gidm doc
08/2017 - Nay Céng ty Cé phan PAu tu Van Phi - Invest Trﬁ;‘)hQVT'e”

Hanh vi vi pham phép luat: Khong

S& hiru chimg khodn ctia ca nhan va ngudi c6 lién quan trong cong ty dai chung:

Trong do:

0 co phan, chiém 0%

+ S0 hiru c& nhan: Khong
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+ S hitu dai dién: Khong

+ S¢ hiru ctia nguoi 6 lién quan: Khong

Céc khoan ng ddi voi T6 chirc niém yét: Khong

Thu lao va loi ich khac nhan duge tir T chirc niém yét:

+ Thu lao theo nghi quyét PHPCD ap dung véi thanh vien HDQT

Loi ich lién quan d6i véi T6 chie niém yét: Khéng

(6) Ong Chu Pirc Lwgng — Thanh vién ddng quan tri

Gioi tinh: Nam

Ngay sinh: 13 thang 11 nam 1969
Noi sinh: Phu Bong, Ba Vi, Ha Noi.
Dan toc: Kinh

Qudc tich: Viét Nam

Noi ding ky ho khau thuong tra hién nay: Biét thu 01, Khu nha ¢ Phat My, s6 6 duong
Ngb Quyén, phuong Van Phuc, quan Ha Bong, thanh phé Ha Noi.

CMND s6: 011922270 do Cong an Ha Ni cap ngay 25/08/2011
Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan Kinh té, Ctr nhan Hanh chinh,

Chuc vu dang nam giit tai TO chtrc niém yét: Thanh vién Hoi ddng quan tri Cong ty Co
phan Pau Tu Van Phi - Invest

Chuc vy dang nam giit tai cac to chirc khéc:
+ Chii tich HPQT kiém Tong Giam déc Cong ty Co phan Tap doan Phu My
+ Ph6 Chu tich Hiép hoi Doanh nghiép nho va vira thanh phé Ha Noi

Qua trinh cdng téc:
Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu

Xi nghiép khai thac than Ha N§i dong tai

03/1989 - 03/1992 Cim Pha - Quang Ninh Nhén vién
Pho Truong
Phong Kinh doanh, Truéng dai dién co so 11 3 i
03/1992 -01/1995 7 Phong kinh
Tong doi thanh nién xung phong Ha Noi. doanh, Truong

dai dién Co so 11

Xi nghi¢p Than Thanh nién xung phong Ha Giam ddc

06/1995 — 12/2004 n
NOo1.
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Thoi gian Don vi cong tac Chirc vu

01/2005 - 03/2006 Cong ty CO phan Phuong Nam Puna — 352 Chi tich HDQT

duong Giai Phong
5ne tv CS phin T4 an Phi M% - KCN ., B
04/2006 - 2007 Cong ty C6 phan Tap doan Phu My - KC Giam déc
Phu Nghia.
Chu tich HDQT
2008 - Nay Cong ty C6 phan T4p doan Phit My kiém Tong Gidm
dbe

Pho chu tich Hi¢p hoi Doanh nghiép nho va Pho chu tich

0212015 - Na ,
y vira thanh phé Ha Noi Hiép héi
L Thanh vién
08/2017 - Nay Cong ty Co phan Pau tu Van Phu - Invest HPQT

- Hanh vi vi pham phép luat: Khong
- So hiru chimg khoén ciia ca nhan va ngudi ¢6 lién quan trong T6 chtic niém yét:
0 co phan, chiém 0%,
Trong do:
+ So httu c& nhan: Khéng
+ S¢ hiru dai dién: Khdng
+ So hiru ctia nguoi ¢6 lién quan: Khéng
- Cac khoan ng ddi véi To chirc niém yét: Khong
- Thu lao va loi ich khac nhan dugc tir T6 chirc niém yét:
+ Thu lao theo nghi quyét PHDCPD ap dung véi Thanh vién HDQT
- Loi ich lién quan d6i v&i T6 chiic niém yét: Khong

12.2. Ban kiém soat

STT Ho va tén cia Thanh vién Chirc danh trong BKS
1 Nguyén Vin Vy Trudng ban
2 Nguyén Thi Thu Tra Thanh vién
3 Trinh Thi Hong Nhung Thanh vién

(1)Ong Nguyén Vin Vu — Truwéng Ban Kiém soat
- (Gio6i tinh: Nam
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- Ngay sinh: Ngay 24 thdng 01 nam 1966
- Noi sinh: Duy Tién — Ha Nam
- Dantoc: Kinh
- Quéc tich: Viét Nam

- Noi dang ky ho khau thuong tra hién nay: T6 40, phuong Hoang Vin Thuy, quan Hoang Mai,
Ha Noi

- CMND sb: 012620268 do Cong an Ha Noi cap ngay 24/6/2003

- Trinh 6 chuyén mén: Pai hoc

- Chire vu dang ndm giir tai T6 chte niém yét: Truong Ban Kiém sat Cong ty C6 phan Dau Tu
Vin Phu - Invest

- Chirc vu dang ndm gir tai cac t6 chirc khac: Giam ddc Cong ty TNHH Kiém toan Dong A

- Quétrinh cbng tac:
Thoi gian Pon vi cOng tac Chire vu

Nha may gidy Van Piém - Bo Cong

02/1989 — 08/1993 K¢ toan vién

nghiép Nhe (c)
09/1993 — 09/1995 Bo Cong nghiép nh Chuyeén vién vy
0 Cong nghiép nhe TCKT
Chuyén vién Vu
10/1995 — 08/2002 Kiém Toan Nha Nudc Kiém toan doanh
nghiép
09/2002 — 08/2005 Cong ty Kiém Toan VACO Kiém toan vién
09/2005 — 10/2010 Cong ty Hop danh kiém toan VFA Giam ddc
11/2010 — 11/2011 Cong ty C phan Pau tu Van Phi - Invest Ké toan truong
12/2011 — Nay Cong ty TNHH kiém toan Pong A Giam déc
s Truéng Ban kié
08/2017 - Nay Cong ty C phan Piu tw Van Pha - Invest o8 Dan Kiet

soat
- Hanh vi vi pham phép luat: Khong
- S¢ hitu chimg khoan ctia ca nhan va ngudi cé lién quan trong T6 chirc niém yét:

0 co phan, chiém 0%

Trong do:
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+ S¢ hiru c& nhan: Khdng
+ S¢ hiru dai dién: Khdng
+ S¢ hiru ctia nguoi 6 lién quan: Khong
- Céc khoan ng dbi v6i T chirc niém yét: Khdng
- Thu lao va loi ich khac nhan duoc tir TS chirc niém yét:
+ Thu lao theo nghi quyét DPHDCPD ép dung véi Truong Ban Kiém soéat.

- Loi ich lién quan ddi véi T6 chirc niém yét: Khdng

(2) Ba Nguyén Thi Thu Tra — Thanh vién Ban Kiém soat

- Gidi tinh: Nir

- Ngay sinh: 16 thang 12 nam 1975
- Noi sinh: Hai Duong

- Dantdc: Kinh

- Quéc tich: Viét Nam

- Noi ding ky ho khau thuong tri hién nay: S6 nha 86, Phd Quan St, Phuong Tran Hung Dao,
Quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi.

- CMND s6: 012 718 558 do Cong an TP.Ha Noi cap ngay 8/5/2007
- Trinh d¢ chuyén mon: Ctr nhan Tai chinh doanh nghiép

- Chirc vu dang ndm gii tai TS chirc niém yét: Thanh vién Ban kiém soat Cong ty C6 phan Dau
tu Van Phu - Invest

- Chic vy dang ndm gii tai cac t6 chuc khac: Ké toan truong kiém Pho Giam déc Tai chinh
Cong ty C6 phan Xay dung Hai Phat

- Quétrinh cbng tac:

Thoi gian Don vi cong tac Chire vu
. A . Ké toan vién +
02/1999 — 4/2007 Cong ty cbng trinh giao thong 124 — Cienco 1 © ;Oan vien
tong hop
05/2007 —12/2008 Cong ty CP DTXD & DVTT CTECH Ké toan truong
K¢é toan truong;
01/2009 — 04/2010 Cong ty CP BPTXD Hoang Minh Ph6 Giam ddc Tai

chinh
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Ké toan truéng;

05/2010 — Nay Cong ty c¢6 phan Xay dung Hai Phat Ph6 Giam dbc Tai
chinh
. s Thanh vién Ban
08/2017 - Nay Cong ty CO phan Pau tu Van Phu - Invest

kiém soat
Hanh vi vi pham phép luat: Khong
S hitu chimg khodn cia ¢ nhan va nguoi c6 lién quan trong To chirc niém yét:
35.000 ¢ phan, chiém 0,02%
Trong do:
+ S& httu c& nhan: Khéng
+ S0 hiru dai dién: Khong

+ S0 hiru ctia nguoi ¢6 lién quan: Cé

Quan h Céc Quyén lgi
u A > 1A ~
. 77 Solwgng Tyl  Khoinng méAu thuin
STT Ho tén véingwoi =~ A e e r
khai (c6 phan) (%) doi voi voi lgi ich
Cong ty Cong ty
1 Nguyén Huy Hoang Chong 35000 0,02  Khdng Khéng

Céc khoan ng ddi véi To chirc niém yét: Khong
Thu lao va loi ich khac nhan duoc tir T6 chire niém yét:
+ Thu lao theo nghi quyét DPHDCPD ap dung véi Thanh vién Ban Kiém soét.

Loi ich lién quan ddi v6i T6 chirc niém yét: Khong

(3) Ba Trinh Thi Hong Nhung — Thanh vién Ban Kiém soat

Gidi tinh: N

Ngay sinh: 10 thang 08 nam 1984
Noi sinh: Ha Trung — Thanh Hoa
Dan tdc: Kinh

Qudc tich: Viét Nam

Noi dang ky ho khau thuong tra hién nay: Can ho 504, Nha 2, 67B Luong Thé Vinh, Phuong
Trung Van, Quan Nam Tu Liém, Thanh Phd Ha Noi.
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- CMND sé: 013314892 do Céng an TP.Ha Noi cip ngay 29/11/2010
- Trinh d6 chuyén mon: Cir nhan ké toan

- Chtrc vu dang nam giit tai TO chtc niém yét: Thanh vién Ban kiém soat Cong ty C6 phan Dau
tu Véan Phu - Invest

- Chirc vu dang ndm gii¥ tai cac t6 chirc khac:
+ Thanh vién Ban kiém soat Cong ty ¢ phan In va Vin hoa pham;
+ K& toan téng hop Cong ty C6 phan Pau tu Vin Phi sb 1;

- Quétrinh cong tac:

Thoi gian Pon vi cong tac Chire vu
08/2006 — 08/2007 Cong ty TNHH Nam Son Phu trach ké toan

Cong ty Co phan tu van dau tu va phat trién

09/2007 — 12/2016 Ké toan trudng

kién triic LD.E.A
o I e g 12 Thanh vién Ban
03/2015 - Nay Cong ty c0 phan In va Van hoa pham Kidm soat
01/2016 — Nay Cong ty C6 phan Dau tur Vin Pha s6 1 K¢é toan téng hop
Lx Thanh vién Ban
08/2017 - Nay Cong ty Cé phin Pau tw Van Ph - Invest anf vien 5a

kiém soat
- Hanh vi vi pham phép luat: Khong
- S& hitu chimg khoan clia ca nhan va nguoi 6 lién quan trong T6 chirc niém yét:
10.000 ¢b ph?ln, chiém 0,01%
Trong do:
+ S hitu c& nhan: 10.000 ¢ phan, chiém 0,01%
+ S0 hiru dai dién: Khong
+ S0 hitu ctia nguoi o lién quan: Khdng
- Céac khoan ng d6i v6i T6 chire niém yét: Khong
- Thu lao va lgi ich khac nhan dugc tir TS chirc niém yét:
+ Thi lao theo nghi quyét DPHDCD ap dung véi Thanh vién Ban Kiém soét.

- Loi ich lién quan d6i v&i T6 chic niém yét: Khong
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12.3. Ban Piéu hanh Céng ty

Ho va tén cuaa ha ht
STT _ Chire danh trong Ghi cha
Thanh vién BTGD
7 ) Dong thoi 1a Chi tich
1 T6 Nhu Toan Tong Giam doc .
Hoi dong quan tri
) i ) Dong thoi 1a Thanh vién
2 T6 Nhu Thang Pho Tong Giam doc

Hoi dong quan tri

: o , Ddng thoi 1a Thanh vién
3 Pham Hong Chau Pho Tong Giam doc .
Hoi dong quan tri

N o ] Pong thoi 1a Thanh vién
4 Nguyen Diéu Ta Ph6 Tong Giam doc o _
Hoi dong quan tri

5 Dinh Qudc Ha Ph6 Téng Giam doc

(1) Ong Té Nhw Toan — Téng Giam doc

Ly lich dugc trinh bay tai Muc 12.1

(2) Ong Té Nhw Thing — Phd Téng Giam dbc
Ly lich dugc trinh bay tai Muc 12.1

(3) Ong Pham Hong Chau — Pho Tong Giam doc
Ly lich dugc trinh bay tai Muc 12.1

(4) Ba Nguyén Diéu Tu — Pho Téng Giam dbc
Ly lich dugc trinh bay tai Muc 12.1

(5) Ong Pinh Quéc Ha — Pho Tong Giam doc

- Gidi tinh: Nam

- Ngay sinh: 22 thang 02 nam 1979
- Noi sinh: Yén Bai

- Dantoc: Kinh

- Qubc tich: Viét Nam

- Noi dang ky ho khau thuong trd hién nay: P1802, CT5B, t6 5, phuong ME Tri, quan Nam Tu
Liém, Ha Noi

- CMND s6: 060572376 do Cong an tinh Yén Bai cip ngay 10/8/2012
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- Trinh do chuyén mon: Kién truc su

- Chtrc vu dang nim giir tai T chirc niém yét: Phd Tong Giam ddc Cong ty C6 phan Pau tu
Van Phu — Invest.

- Chtrc vu dang nim gitf tai cac to chirc khac:
+ Thanh vién HDQT Cbng ty c6 phan dau tu Van Phu sb 1;
+ Thanh vién HDQT Cbng ty c6 phan dau tu Van Pha sb 3;

+

Chu tich HDQT Céng ty ¢b phan dau tu thwong mai xay dung Zenta;

+

Chu tich HDQT kiém Téng giam déc Cong ty c6 phan Géc Nhin Méi;
+ Thanh vién HPQT kiém Giam d6c Cong ty c¢6 phan dau tu Trac An;
- Quétrinh cbng tac:

Thdoi gian Don vi cong tac Chire vu

A X hA T 4 D6 D ) True he k"{
10/2002 - 06/2008 | C0nety €O phanTu van Bong Duong rugng phong kién
Tap doan BPong Duong. trdc

06/2008 - 01/2009 Cong ty TNHH thiét ké va QLDA Bo Ba Giam ddc thiét ké

. s Nhéan vién phon
02/2009 - 04/2013 | Céng ty Cé phin Du tw Vin Pha - Invest Prong

Ky thuat
o Chu tich HDQT
11/2010 — Nay Cong ty ¢b phan Goc Nhin Mdi Chutich HDQT
kiém Tong giam doc
05/2013 - 11/2016 Cong ty CP Dau tu Van Phi — Invest Pho phong K¥ thuat
11/2015 - Nay Cong ty c6 phan dau tu Van Phu s6 1 Thanh vién HDQT

Cong ty c6 phan dau tu thuong mai xay dung

10/2015 - Nay Zenta Chu tich HDQT
11/2015 - Nay Cong ty c6 phan dau tu Van Phi s6 3 Thanh vién HDQT
12/2016 - Nay Cong ty CP Pau tu Vin Phu - Invest Ph6 Tong giam dbc
09/2017 - Nay Céng ty cb phin diu tu Tric An Thanh vién HDQT

kiém Giam doc
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Hanh vi vi pham phap luat: Khong

S hitu ching khoan ctia c4 nhan va ngudi ¢ lién quan trong T6 chirc niém yét:
150.000 c6 phan, chiém 0,09%

Trong do:

+ S& hitu c& nhan: 150.000 cb phan, chiém 0,09%

+ S¢ hiru dai dién: Khdng

+ S¢ hiru ctia nguoi ¢ lién quan: Khong

Céc khoan ng ddi voi T6 chirc niém yét: Khong

Thu lao va loi ich khac nhan duge tir T chirc niém yét:

+ Luong chi tra cho Ph6 Téng Gidam déc theo quy dinh ciia cong ty

Loi ich lién quan d6i v6i T6 chirc niém yét: Khdng

(6) Ba Pd Thi Thanh Phwong — K¢ toan truéng

Gidi tinh: Nir

Ngay sinh: 09 thang 07 nam 1978
Noi sinh: Quang Ninh

Dan tdc: Kinh

Qudc tich: Viét Nam

Noi ding ky ho khau thuong tra hién nay: S6 72/124 Au Co, Tt Lién, Tay Ho, Ha Noi
CMND s6: 012594789 do Cong an Ha Noi cap ngay 23/3/2010
Trinh d chuyén mén: Cir nhéan kinh té

Chirc vu dang ndm giit tai T chirc niém yét: Truong phong Tai chinh — Ké toan kiém Ké toan
truong Cong ty C6 phan Dau tur Van Phi — Invest; Nguoi duoc ty quyén cong b thong tin.

Chirc vu dang ndm giir tai cac t6 chirc khac: Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan
Déu tu Van Pha S6 1

Qua trinh cdng tac:

Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu
10/2000 - 05/2003 Cong ty TM & DL Trong Diém K¢ toan
05/2003 - 05/2009 Cong ty C6 phan Dau tu Van Phu - Invest Ké toan
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Pon vi cong tac Chirc vu

Cong ty C6 phan Pau tu Vin Phu -

06/2009 - 04/2015 Pho6 phong Ké toan
Invest
Truong phong Tai
04/2015 - Nay Cong ty C6 phan Pau tu Van Phu - Invest = chinh - Ké toan kiém
Ké toan trudong
R PO . , Nguoi dugce uy quyén
09/2017 - Nay Cong ty Co phan Pau tu Van Pha - Invest . A
cong bo thong tin
11/2015 - Nay Cong ty C6 phan Dau tr Vin Phu s6 1 Thanh vién HDQT

- Hanh vi vi pham phép luat: Khong

- S& hitu ching khoén ctia ¢4 nhan va nguoi c6 lién quan trong To6 chirc niém yét:

Trong do:

100.000 c6 phan, chiém 0,06%

+ S& hiru c& nhan: 100.000 c6 phan, chiém 0,06%

+ S0 hiru dai dién: Khong

+ S& httu cua nguoi ¢o lién quan: Khéng

- Céc khoan ng d6i véi To chirc niém yét: Khong

- Thu lao va loi ich khac nhan duoc tir TS chirc niém yét:

+ Lwong chi tra cho Ké toan truong theo quy dinh ciia Cong ty

- Loi ich lién quan ddi v&i T6 chiic niém yét: Khong
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13. Tai sén cd dinh

Bang 40. Tai san ¢ dinh cong ty me tai ngay 31/12/2016

Don vi: VND
_ Phuong tién van  Thiét bi, dung cu .
Chi tiéu . s ux o Tong cong
tai, truyén dan quan ly
Nguyén gia 13.984.404.026 752.837.567 14.737.241.593
Gia tri hao mon 3.428.725.167 752.837.567 4.181.562.734
Gia tri con lai 10.555.678.859 - 10.555.678.859

(Nguon: BCTC riéng kiém todn nam 2016 ciia Cong ty Cé phan Pdu tw Vin Phii — Invest)

Bang 41. Tai san c6 dinh cong ty me tai 30/9/2017
Don vi: VND

Phuwong tién vadn  Thiét bi, dung cu

Chi tidu tai, truyén din quan ly Tong chng
Nguyén gia 10.962.825.844 752.837.567 11.715.663.411
Gia tri hao mon 3.713.006.865 752.837.567 4.465.844.432
Gia tri con lai 7.249.818.979 - 7.249.818.979

(Nguon: BCTC riéng soét xét 9 thang nim 2017 ciia Céng ty C6 phan Pau tu Vin Phii — Invest)

Bang 42. Tai san ¢ dinh hgp nhit tai 31/12/2016
Pon vi: VND

Phwong tién van tai, Thiét bi, dung cu

Chi tiéu truyén din quin Iy TSCD khac Téng cong
Nguyén gia 18.917.733.118 1.498.778.301 53.971.000 = 20.455.511.419
Gia tri hao mon 5.891.550.762 1.450.489.326 53.971.000 7.381.040.088
Gia tri con lai 13.026.182.356 48.288.975 13.074.471.331

(Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2016 ciia Céng ty Cé phan Pau tw Vin Phii — Invest)
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Bang 43. Tai san ¢6 dinh hop nhit tai 30/9/2017

Pon vi: VNP

o , .. . Phuong tién vén tai, Thiét bi, dung cu 2 R
Chi tiéu May moc thiét bi Tong cong

truyén din quan ly
Nguyén gia 285.850.012 15.942.418.572 1.547.858.301 17.776.126.885
Gié tr1 hao mon 64.159.694 6.617.267.197 1.471.764.066 8.153.190.957
Gia tri con lai 221.690.318 9.325.151.375 76.094.235 9.622.935.928

(Nguon: BCTC hop nhat sodt xét 9 thang nam 2017 ciia Cong ty C6 phan Pau tw Van Phl — Invest)
14. Ké hoach san xuét kinh doanh, lgi nhuén va c6 tirc trong cic nim tiép theo

Bang 44. Chi tiéu ké hoach kinh doanh hop nhit giai doan 2017 — 2018 ciia
Cong ty Co phan Dau tuw Van Phua — Invest

Pon vi: Ty dong

2016 2017 2018

Chi tiéu ) % tang ) % ting

Thue hién Ké hoach | giamso voi | Keé hoach | gidm so voi
nam 2016 nam 2017

Vén diéu 18 262,2 1600,0 510% 1600,0 0%
Doanh thu thuin 772,1 820,7 6,29% 1932,9 135,5%
Lot nhugn sau 21,9 432.9 1.877% 652.0 50,61%
thué
Ty l¢ lqi nhl}én
sau thué /Vén 8,34% 27,06% - 40,75% -
didu 18 (%)
Ty l¢ lqi nhuan
sau thu§ /Doanh 2,84% 52,75% - 33,73% -
thu thuan (%)
Ty 18 ¢b tic (%) 20% 12% - 16% -

(Nguon: Céng ty C6 phan DPau tur Vian Phii — Invest)

Ké hoach doanh thu ndm 2017 da dwoc théng qua tai PHPCD thiong nién nam 2017, ké

hoach loi nhudn sau thué Cong ty me nam 2017 dwoc thong qua tai DHDCPD thuong nién nam
2017 la 419,6 ty dong.

Ké hoach nam 2018-2019 do Ban Léanh dao Céng ty xdy dung.
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< Cin ctr dé dat dwogc ké hoach lgi nhuén va cb tirc néi trén

Dua trén tdm nhin dai han, Cong ty Co phén PAu tu Van Phu - Invest da xé4c dinh va lya
chon chién luge du tu bat dong san méi, dem dén nhiéu gia tri gia ting cho khach hang, trong d6
dé cao céc tién ich déng bo cho khu dan cu. Cu thé, Cong ty s¢ tham gia dau tu trén cac linh vuc
méi nhu: y té, gido duc va néng nghiép cong nghé cao dé dam bao cung cip cho cac cu dan cua
thudc cac du 4n cua Cong ty cude sdng tién nghi, an toan, sirc khoe va thoai mai nhat. Day ciing 13
chién lugc thé hién sy cam két manh mé véi cude séng cua cong déng va dac biét 1a cac khach
hang cua Cong ty.

Tuy nhién, ddi voi ké hoach dau tu cu thé, Cong ty s€ lya chon hudng dau tu tap trung, trong
do, Cong ty sé dau tu cac du 4n ¢6 tiém nang loi nhuén cao tai cac khu dat trung tdm co vi tri déc
dia va sé chuyén nhuong cac du an khong hiéu qua. Thuc té, dinh hudng nay da dugc thuc hién
hiéu qua trong cidc nam qua. Mdc du co loi thé vé quy dat 16n, tuy nhién, Cong ty rat than trong
trong vi¢c trién khai dy an, dé dam bao du an da trién khai s& phai ban dugc hang, tranh bi dong
von gdy mat can d6i ngudn vén ciia Cong ty. Chién lugc nay giap Cong ty van phaét trién, vuot
qua nhirng niam thi trudng bat dong san khung hoang. Riéng d6i voi ké hoach nam 2017, Cong ty
hoan toan tin tudng rang s& thyuc hién thanh cong ké hoach nim dit ra dua trén cac co sé sau:

- Theo BCTC hop nhat soat xét 9 thang dau nim 2017, doanh thu thuin trong 9 thang dau
nam 2017 dat 667 ty dong, loi nhudn sau thué dat gan 251 ty dong, twong duong dat 81,27% va
dat 58% ké hoach doanh thu va loi nhuan ca nam. Trong quy 4/2017 cong ty s€ tiép tuc ghi nhan
doanh thu, loi nhuan tr du an Khu nha phé thuong mai — The Vicotria (du 4&n V5-V6) da co ban
hoan thanh cong tac dau tu va ban giao cho khach hang. Du kién doanh thu va lgi nhuin g0p tur du
an nay lan luot 1a 105 ty dong va 62,7 ty dong.

- Trong quy 4/2017, Cong ty s& thuc hién quyét toan va tiép tuc ghi nhan lgi nhuén tir dy an
nha & cao tang CT9, du kién khoang 100 ty dong. Ngoai ra Cong ty con mdt sé ngudn thu tir viée
kinh doanh mét s san pham BDS nho 1¢ khéc.

Déi véi ké hoach nam 2018 clia Cong ty, tong doanh thu du kién 1an luot 1a 1.932 ty dong

cling da tinh todn dya trén ké hoach cu thé véi cac diéu kién phap 1y sin sang cho cac du an. Cu
thé:

Dy 4n Dy kién DT 2018
(Tr.dong)
Dy 4n Khu hdn hgp va nha & 138B Giang Vo 576.412
Du an T hop thuong mai dich vy va cén ho cao cép An Hung 751.125
Dy 4n Khu nha & Duong Noi 154.476
Du 4n khu hon hop nha &, thuong mai va van phong 83 Hao Nam 215.732

Dy an khu d6 thi chtc nang Kién Hung -
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Dy 4n Dy kién DT 2018

(Tr.dong)

Dy an khu nha & Ha Cau 93.849

Khac 141.275

Tong cong 1.932.000

Hién trang cac dw an nhw da trinh bay trong muc 6.1.2

Ngoai ra, Cong ty sé tiép tuc mé rong hoat dong kinh doanh quan 1y, khai thac cac du 4n cin
ho dich vu va khach san nam sao tai cac vi tri déc dia tai Ha Noi, Tp. Ho Chi Minh va céac thanh
phd du lich 16n. Déi v6i mang kinh doanh nay, Cong ty cé dinh hudng s& hop tac vai cac tap doan
quan 1y can hg dich vy, khach san hang dau trén thé gidi. Cu thé, dy kién dau nam 2019 va 2020,
Cong ty s& dua ra thi truong mot sé dy an Can ho dich vy, khach san dau tién cua Van Pha —
Invest voi thuong hiéu cia cac tip doan quan 1y hang dau trén thé gidi.

Nam 2017 — 2018 sé& 1a hai nam ban 18 cho thoi ky phat trién méi ciia Cong ty véi hang loat
cac du an 16n, c6 tiém ning dugc trién khai va kinh doanh. Trong nam 2017, Cong ty s& tap trung,
tiép tuc phat huy t6i da moi ngudn luc dé trién khai cac dy an nhu Dy an x4y dung doan tuyén két
ndi ha tﬁng cac khu do6 thi tai Quan Ha Bong theo hinh thiic BT dé som duge giao dét thuc hién
cac du an doi ung trong nam 2018 va 2019; ban giao du an Khu nha phé thuong mai Van Phq,
quyét todn du an Khu d6 thi Van Phu; khéi cong thue hién Dy 4n 83 Hao Nam, Dy 4n can hd
khach san tai H) Tay.

Véi hang loat cac dy an da cé ké hoach thuc hién tir ndm 2017 s& 1a nén tang viing chic dé
cong ty tiép tuc phat trién bén viing. Trong ndm 2018 va 2019, Cong ty du kién s& khoi cong hang
loat du an méi: Dy 4&n An Hung, Dy an Giang V4, cac du an tai Ha Cau, Duong Noi, Kién Hung,
Dy én cai tao, nang cép duong 70 doan Van Pién - Ha bong déng thoi ban giao cac can ho thudc
du 4n Hao Nam, Du an Gidng V9, dua vao khai thac, kinh doanh Dy 4n can hg khach san Hb Tay.

Song song véi viée dau tu xay dung, chao ban cac du 4n mdi, ngoai viéc dao tao, nang cao
nang luc cta nhan lyc ndi b, Cong ty ciing xem xét lya chon, ky két hop dong véi cac ddi tac
phan phdi uy tin trén thi truong voi doi ngii ban hang chuyén nghiép, am hiéu thi truong bat dong
san ciling nhu tu van tai chinh dé cung cap thong tin ddy du va linh hoat, giup khach hang lya chon
nhirng san pham phu hop. Bén canh d6, Cong ty ciing da c6 su chudn bi vé& vén dé dam bao ngudn
Iuc thyc hién cac du an. Déng thoi, tiép tuc huy dong von dudi hinh thire chao ban cho ¢b dong
hién hiru hodc phat hanh cb phiéu riéng 1é cho cac nha dau tu trong va ngoai nudc. Ké hoach ting
vbn cta Cong ty s& dam bao su twrong xtng véi quy mé cac du an dau tu va ngudn loi nhuan tiém
nang thu vé, dam bao loi ich t6i vu nhat cho cac cd dong.

Céc chi tiéu ké hoach kinh doanh trén dugc Ban lanh dao Cong ty dua ra dua trén sy danh
gia than trong vé xu hudng cua thi trudng, cac ngudn luc sin co cia Cong ty dé dam bao tinh kha
thi cao nhat.
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< Ké hoach dau tw va nhirng dw an du Kién thye hién
Cong ty da xem xét xdy dung ké hoach san xuit kinh doanh cho giai doan 2017 — 2019,
trong do co ké hoach dau tu vao cac dyu an nhu sau:
Bang 45. Nhirng dv 4n du kién phat trién, bao gdm nhung khong giéi han,
cho giai doan 2017 — 2019

STT Dy an Quan/huyén

Khu hdon hop nha &, thuong mai va vin

ohong Quan Béng Pa — S6 83 Hao Nam

2 Khu hdn hop va nha & 138B Giang V5 Quan Ba Pinh — S6 138B Giang V&

3 Khu dich vu cin ho khach san Ho Tay Quan Tay Hb - 17/35 Diang Thai Mai

Du 4an td hop thuong mai dich vu va

4 cin ho cao cAp An Hung Quan Ha Dong
Pau tu cac tuyén dudng giao thong déu

b i unibin
dung chuyén giao (BT)

6 Khu chtrc nang d6 thi Kién Hung Quan Ha Dong

7 Khu nha ¢ cao ting Kién Hung Quan Ha Bong

8 Khu nha & Duong Noi Quan Ha Bong

9 | Khunha ¢ Ha Cau Quan Ha Pong

10 Khu nha ¢ Phii Lam Quan Ha Dong

11 Khu d6 thi méi Bac Lam Quén Ha Bong

Nang cdp, mo rong tuyén duong 70
12 doan Vin Pién — Ha Pong theo hinh Quan Ha Bong, huyén Thanh Tri
thirc Xay dung — Chuyén giao (BT)

13 Khu d6 thi méi Hiru Hoa Quan Ha Bong

Toa nha hon hop Grandeur Palace —

14 M§ Dinh Quan Nam Tu Liém
Pau tu xay dung doan tuyén két nbi tir
\ Ph - D,‘\ A ) .
15 duong Pham Van Pong dén nat giao Quén Thi Bic

GO Dua theo hinh thuc Xay dung —
Chuyén giao (BT)
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STT Du an Quan/huyén

16 | Du 4n tai s6 234 Ly Tu Trong Quan 1

17 Du 4n tai s6 582 Kinh Duong Vuong Quan Binh Tan

18 | Du 4n tai s6 132 Dao Duy Tur Quan 10

19 Du 4n tai s6 129 Pinh Tién Hoang Quan Binh Thanh

20 Dy 4n tai s6 12 Ky Dong Quan 3

21 | Du an tai s 42 Truong Dinh Quén 3

(Nguon: Céng ty Cé phan Pau tw Viin Phii — Invest)
15. Péanh gia ciia T6 chirc tw van vé ké hoach lgi nhuan va cb tirc

Trén co s¢ thu thap thong tin, phan tich thuc trang hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh
hién nay ctia Cong ty Co phan Pau tu Vian Phu — Invest, cung voi viéc phan tich tinh hinh thi
truong bat dong san va cac Cong ty hoat dong trong linh vyc kinh doanh bat dong san, Cong ty
TNHH Chtng khoan Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam cho rang, ké hoach san xuat kinh
doanh giai doan 2017 — 2019 cta Cong ty C6 phan Pau tu Vin Phi — Invest 1a phu hop véi thuc
trang thi trudng va c0 tinh kha thi néu khong chiu anh hudng bdi cac sy kién bat kha khang.

Cong ty TNHH Chimg khoan Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam luu ¥ rang, cac
nhén xét néu trén dugc dua ra dudi goc do mat td chtrc tu van dua trén co s& thong tin thu thap
dugc ¢ chon loc va can nhic mot cach khach quan. Tuy nhién, nhitng nhan xét trén khong ham y
bao dam gia ching khoan ciing nhu tinh chéc chin cta cac s6 liéu du bao. Cong ty TNHH Ching
khoan Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam khuyén cdo cic nha dau tu nén tham khao Ban
c40 bach nay trude khi quyét dinh dau tu.

16. Thong tin vé nhitng cam két nhung chwa thyc hién ciia T6 chirc niém yét (théng tin vé
trdi phiéu chuyén doi, cam két bao linh, cam két vay, cho vay...)

Khéng cé
17. Céc thong tin, cac tranh chap ki¢n tung lién quan t6i Cong ty ma cé thé anh hwéng dén

gia ca chirng khon niém yét

Khéng cé
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. CHUNG KHOAN NIEM YET
Loai chirng khoan: C6 phiéu pho thong
Ma chirng khoan: VPI
Ménh gia: 10.000 dong/co phiéu
Tong s6 chirng khoan niém yét: 160.000.000 cb phiéu

a > 0D P g

S6 lwgng c¢b phiéu bi han ché chuyén nhuong theo quy dinh ciia phap luat hodc té chirc
niém yét

Theo quy dinh tai Nghi dinh 58/2012/ND-CP: “C6 dong 1a c4 nhan, t chiic ¢ dai dién so
hiru 14 thanh vién Hoi déng quan tri, Ban kiém soat, Giam déc (Téng Giam dbc), Phé Giam ddc
(Ph6 Tong Giam ddc) va Ké toan truong ciia cong ty; ¢ dong 16n 1a ngudi c6 lién quan véi thanh
vién Hoi dong quan tri, Ban kiém soat, Giam dbc (Tong Giam ddc), Pho Giam dbc (Pho Téng
Giam ddc) va Ké toan trudng cua cong ty phai cam két nam giir 100% sb ¢ phiéu do minh s& hiru
trong thoi gian 06 thang ké tir ngay niém yét va 50% sd ¢6 phiéu nay trong thoi gian 06 thang tiép
theo, khong tinh s ¢6 phiéu thudc so hitu Nha nudc do cac ca nhan trén dai dién nam gitr.”

Téng s6 c6 phiéu bi han ché chuyén nhugng ciia Cong ty 1a 89.360.000 ¢ phiéu, chiém
55,85% von dicu 1¢.

Bang 46. Danh sich han ché chuyén nhwong

SLCP han  SLCP han ché

Téng s0 ; 2 2
ché chuyén chuyén

A Chire vu lwong cb
STT Ho va tén , £ .~ | nhuong trong | nhwgng trong
(@i véi CONB) = Phi€u s hiru A Lo
. 6 thang dau 6 thang tiep
(co phiéu) theo
Chu tich
1 T6 Nhu Toan HDQT 40.000.000 40.000.000 20.000.000
kiém TGD
Thanh vién
2 T6 Nhu Thing HDQT 11.300.000 11.300.000 5.650.000
kiém PTGD
Thanh vién
3 Pham Hong Chau HbQT 150.000 150.000 75.000
kiém PTGD
Thanh vién
4 Nguyén Diéu Ta HDQT 150.000 150.000 75.000
kiém PTGD
5 Dinh Qubc Ha Ph6 TGDb 150.000 150.000 75.000
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Téne s& SLCP han  SLCP han ché
ong so ; 2 z
, 2 ché chuyén chuyén
A Chire vu lwgng co
STT Ho va tén ) £ .~ nhugng trong | nhwgng trong
(@i véi CODNB) = Phiéu s hiru A Lo
o 6 thang dau 6 thang tiep
(co phiéu) theo
6 | Trinh Thi Hong Nhung ThaB”Eg’ 1en 10.000 10.000 5.000
7 D4 Thi Thanh Phuong | K& toan trudng 100.000 100.000 50.000

Cong ty C6 phan Pautr =~ CH dong 1on

THG Holdings o lienquan | 37500000 | 37500000 18750.000

Tong so ¢6 phiéu bi han ché chuyén nhwong = 89.360.000 89.360.000 44.680.000
(Nguon: Cong ty Co phan BPau tw Van Phii — Invest)
6. Gia tri so sach

Gia tri s6 sach cua mot c6 phiéu Cong ty C6 phan Pau tu Vian Pha - Invest dugc tinh theo
cong thirc sau:

Vén chu so hitu (d4 loai trir 1oi ich cua c6 dong khong kiém soat)

Gia tri s0 sach =
Tong s6 cd phi€u dang luu hanh

DPon vi tinh: VND

Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017
Vén chi s¢ hitu 341.948.487.598 342.776.052.010 1.850.492.849.488
Cb phiéu dang luu hanh 26.220.000 26.220.000 160.000.000

.y t A y h /\t A
Gia tri 80 sach mot ¢ 13.042 13.073 11.566
phiéu

(Nguon: BCTC riéng kiém toan nam 2016 va BCTC riéng soat xét 9 thang dau nam 2017 ciia
Céng ty C6 phan Pdau tw Vin Phii - Invest)
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Pon vi tinh: VND
Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017

Vén chi so hitu (dd loai
trir loi ich cua ¢6 dong | 330.159.363.569 327.745.441.393 1.850.591.657.355
khong kiém soat)

Cb phiéu dang luu hanh 26.220.000 26.220.000 160.000.000

.y, . R , h A A
Gia tri 0 sich mot co 12.592 12.499 11.566
phiéu

(Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2016 va BCTC hop nhat sodt xét 9 thang dau nam 2017
cua Cong ty Co phan Pau tw Van Phi - Invest )

7. Phwong phap tinh gia

Gi4 tham chiéu c6 phiéu ciia Cong ty C6 phan Pau tw Van Pha — Invest dugc tinh toan dwa
trén Phuong phéap hé sd twong quan.Phuwong phap nay thuc hién xac dinh gia tri c¢d phiéu bang
cach so sanh véi gia tri thi truong cd phiéu cua cic cong ty hoat dong cting nganh c6 ning luc
trong dong.

Vé&i muc tiéu xac dinh gia tham chiéu hop 1y ciia ¢6 phiéu VPI trong ngay giao dich dau tién
tai san HNX, Cong ty quyét dinh lira chon st dung hai phuong phéap cu thé nhu sau:

- Phuong phép so sdnh P/E
- Phuong phap so sanh P/B

Cin cir vao cac phuong phap xac dinh gia trén, Hoi dong quan tri Cong ty sé tinh toan va ra
quyét dinh vé mirc gia tham chiéu, cong b6 cho nha dau tu trudc ngay giao dich dau tién.

8. Giéi han vé ty 1 nim giir d6i véi ngudi nuwde ngoai
Diéu 1é t6 chirc va hoat dong ciia Cong ty C6 phan Pau tu Van Phu — Invest hién tai chwa co
quy dinh vé gi6i han ty 1& s¢ hitu ctia nha dau tu nude ngoai ddi véi cd phan cta Cong ty.

Sau khi dang ky giao dich tai S¢ Giao dich Chimg khoan Ha Noi, ty 1& nim giit ¢ phiéu cta
Cong ty ddi voi t6 chirc, ca nhan nudc ngoai dugc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh sb
60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 ciia Chinh phil vé viéc sira doi, bo sung mot sé didu ciia Nghi
dinh s6 58/2012/NB-CP ngay 20/07/2012 cta Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh
mét sb diéu cua Luat Chung khoan va Luat stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Chung khoan
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va Thong tu 123/2015/TT-BTC ngay 18/08/2015 ciia Bo Tai Chinh vé Hudng dan hoat dong dau

tu nudc ngoai trén thi truong chimg khoan Viét Nam.

Can ctr cac nghi dinh va thong tu néu trén, nganh nghé kinh doanh bat dong san ciia Cong ty
chua c6 quy dinh cu thé vé ty 1é so hiru ctia nha dau tu nude ngoai. Do do, ty 16 nim gitr tdi da cua
nha du tu nude ngoai tai Cong ty C6 phan Dau tu Vin Phu — Invest 12 49%

Ty 1& ndm giit cta cac t6 chirc, c4 nhan nude ngoai tai Cong ty tai thoi diém chdt danh sach
cd dong ngay 31/10/2017 1a 0%.

9. Cac loai thué c6 lién quan
9.1.Thué Gia tri gia ting
Thué Gia tri gia tang ndp theo quy dinh.Thué suét hién hanh 1a 10%.
9.2.Thué Thu nhép doanh nghiép
Thué Thu nhép doanh nghi¢p ndp theo quy dinh. Thué suét hién hanh 1a 20%.
9.3.Thué Thu nhép déi véi nha diu tw ca nhan
Pbi voi nha dau tu trong nude: Thu nhap tir chuyén nhugng ching khoan ap dung thué suit

14 20% trén thu nhap tinh thué cua ca nim hodc ap dung thué suét 0,1% trén gia chuyén nhuong
ching khoan tirng lan.

D6i véi nha dau tu nude ngoai: Thu nhép tir chuyén nhugng chimg khoan ap dung thué suat
thué TNCN la 0,1% trén téng s6 tién nhan duoc tur viéc chuyén nhuong.

Trong truong hop nha dau tu nhan cd tirc tir Cong ty, néu cd tirc duge chia 14 ¢b tirc tién mat
thi Thué TNCN dugc tinh bang ¢6 tirc mdi 1an tra nhan véi thué suat 5%. Truong hop nhan cd tirc
bang c6 phan hodc c6 phan thuéng, nha dau tu chua phai ndp thué khi nhan ¢ phan, tuy nhién khi
tién hanh chuyén nhuong sd ¢ phan nay thi nha dau tw méi phai thyc hién nghia vu thué va ap
dung mirc thué suat trong ty nhu truong hop chuyén nhuong chimg khoan.

9.4.Thué Thu nhép ddi véi nha dau tu to chire

Truong hop nha dau tu to chic trong nudc: Thu nhap tir chuyén nhuong von, chuyén
nhuong chtng khoan 1a thu nhap khac 4p dung thué suat thué TNDN 1a 20%.

Trudng hop nha dau tu to chirc nudc ngoai: TO chirc nude ngoai san xuat kinh doanh tai
Viét Nam khong theo Luat Doanh nghiép, Luat Pau tu thi thu nhap tir chuyén nhuong chimg
khoan s& nop thué TNDN theo ty 1& 0,1% trén phan doanh thu tinh thué.

9.5.Cic loai thué khac

Céc loai thué khac Cong ty thuc hién ké khai va ndp cho co quan thué dia phuong theo diing

quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.
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2 BAN CAO BACH
z

Vietcombank Secus

VP.INVEST CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST VCB

VI.CAC POI TAC LIEN QUAN PEN VIEC NIEM YET

1.

Té chire tw vin

CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NH TMCP NGOAI THUONG VIET NAM
Trusd  : Tang 12 & 17 - Toéa nha Vietcombank - 198 Tran Quang Khai - Ha Noi
Dién thoai: (84-24) 39366426 Fax: (84-24) 39360262

Website : www.vcbs.com.vn

T6 chirc kiém toan

CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM

Trusd  : S6 04 Nguyén Pinh Chiéu, Pa Kao, Quan 1, Hb Chi Minh

Dién thoai: (84-28) 22200237 Fax: (84-28) 22200265

Website : www.pkf.afcvietnam.vn
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*% : BAN CAO BACH W
VPINVEST CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU — INVEST VCBS

Vit sk Saciaities
PN kY Bren NG

VIII. PHU LUC
1. Ban sao hop 1é¢ Gidy CNPKDN;

2. Diéu lé Cong ty;
3. BCTC riéng va hop nhét da duoc kidm toén nim 2016;
4. BCTC riéng va hop nhét soét xét 9 thang ddu nam 2017.

Ha Ngi, ngay{5thang 44 nam 2017

TO CHUC PANG KY NIEM YET
CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST

oL
¢ PHAN
DAUTU |\

TRUONG BAN KIEM SOAT KE TOAN TRUONG

Nguyén Vin Vu D6 Thi Thanh Phwong

TO CHUC TU VAN
CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NH TMCP NGOAI THUONG VIET NAM




