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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
KCN Khai Quang - Thanh phé Vinh Yén - Tinh Vinh Phiic

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Cong ty Cd phan Phét trién Ha ting Vinh Phuc (goi tit 1a “Cong ty™) dé trinh bdo cdo nay clng

v6i bédo cdo tai chinh hop nhét gitta nién d6 da dirgce soat xét cia Céng ty cho k¥ hoat dong tir ngay 01/10/2016 dén
ngay 31/03/2017.

HOQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Hoi dbng Quaén trj va Ban Téng Gidm ddc di didu hanh Cong ty trong ky va dén ngay lap béo cio
ndy gdm:

Hdi d6ng Quan tri Chirc vu

Ong Trinh Viét Diing Chu tich

Ong Hoang Dinh Thing Uy vién

Ong Phiing Vin Quy Uy vién

Ong Lé Tung Son Uy vién

Ong Pham Hiru Ai Uy vién

Ban Tf‘mg Giam dbc

Ong Lé Ting Son Tbng Giam déc

Ong Cao Pinh Thi Phé Tdng Gidm ddc

Ong Pham Trung Kién Phé Téng Gidm dbe (bd nhiém ngay 01/05/2017)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm ddc Cong ty ¢6 trach nhiém ldp bio cdo tii chinh hop nhét gifra nién d6 phan anh mét cach trung
thwe va hop 1y tinh hinh tai chinh cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién t& ciia Cong
ty trong ky, pht hop véi chudn muc ké todn, ché dd ké toan doanh nghl@p Vigt Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién
quan dén viée lap va trinh bay béo cdo tai chinh hop nh&t giita nién d¢. Trong viée lép céc bdo cdo tai chinh hop
nhét giita nién d6 nay, Ban Tong Gidm ddc duge yéu cau phai:

e Lua chon céc chinh sich ké toan thich hop va dp dung cac chinh sach dé mdt cich nhét quén;

e Duara cic xét doan va wdce tinh mét cach hop 1y va thin trong;

o Neéurd cdc nguyén tic ké toan thich hop ¢6 dugc tudn thi hay khéng, ¢6 nhitng &p dyng sai l¢ch trong yéu cin
dugc cong bo va giai thich trong bao cdo tai chinh hop nhat gitta nién d6 hay khong;

e Lap bdo cdo tai chinh hop nhét giira nién @) trén co s& hoat dong lién tuc trir truomg hop khong thé cho ring
Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh; va

e Thiét ké va tl}uc hién hé théng kiém soat ndi bd mot céch hiru hiéu cho muc dich 1dp va trinh bay bao cdo tai
chinh hop nhét gitta nién d§ hep 1y nham han ché rii ro va gian lan.

Ban Téng Gidm dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao ring s6 ké todn dugc ghi chép mot céch phu hop dé phan
4nh mdt cach hop Iy tinh hinh tai chinh cia Céng ty ¢ bét ky thoi diém nao va dam bio ring béo cdo tai chinh hop
nhét gitta nién @6 tun thi chuin muc ké todn, ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6
lign quan d@én vige 1dp va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhét gitra nién d¢. Ban Tdng Gidm déc cling chiu trich
nhiém dam béao an toan cho tai san cta Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hop de ngan chin va phat hién cic
hanh vi gian 1dn va sai pham khéc.

Ban Téng Giam dbc x4c nhin ring Céng ty di tudn thi cic yéu ciu néu trén trong viée 14p béo céo tai chinh hop
nhat giita pién d5.

Thay mit va ﬁg} d}cn cho Ban ”l;crng Giam dbc,
/

N~
- Zy
Lé Tang Son
Tong Giam doc
Vinh Phiic, ngay 15 thdng 05 ndm 2017




CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO

v E E D Téng 12A tba nha Téng Cong ty 319, s6 B3 Lé Vin Luong
phudng Trung Hoa, quan Cu Gidy, Ha Nai, Viét Nam

Tel: (84-4) 3577 0781/ Fax: (84-4) 3577 0787

W: www.vaco.com.vn/ E: vacohn@vaco.com.vn

86: 234 /VACO/BCSX. N2
BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIT'A NIEN PO

Kinh giri: Cac cb dong, Hoi dong Quan tri va Ban Tong Gidm dée
Cong ty Co phén Phat trién Ha ting Vinh Phic

Chang t6i da thyc hién cdng vige s0dt xét béo cdo tai chinh hop nhét gitta nién d6 kém theo cia Cong ty phén Phat
trién Ha ting Vinh Phic (goi tit 1a “Céng ty™). dwoc 1p ngay 15/05/2017, tir trang 03 dén trang 25, bao gdm Bang
cén d6i ké todn hop nhit giita nién df tai ngdy 31/03/2017, Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhit gitta
nién d6. Bao cao lwu chuyén tién & hop nhit gitta nién d6 cho ky hoat déng tir ngay 01/10/2016 dén ngay
31/03/2017 va Bén thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit gitta nién dd (goi chung 13 “bdo c4o tai chinh hop nhét
gitta nién d§™).

Trach nhiém ciia Ban Tong Gidm doc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém 14p va trinh bay trung thuc va hop ly bdo cdo tai chinh hop nhét gitra
nién do theo chuidn muc ké todn, ché do ké toan doanh n&hlep Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén
viée Idp va trinh bay bdo céo tai chinh hop nhat giira nién do va chiu trach nhiém vé kiém soat noi bg ma Ban Téng
Giam dbc xac dinh Ia ¢ln thiét @& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhat gitra nién do khong
¢ sai s0t trong véu do gian 1an hodic nhim Jan.

Trdach nhigm ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cua ching t6i la dua ra Kkét luan vé bdo cdo tai chinh hop nhét Uura nién d6 dua trén két qua soat xet
cua chung toi. Ching t6i tién hanh cudc soat xét theo Chudn muc Viét Nam vé hop déng dich vu sodt xét s6 2410 -
Soat xét thong tin tai chinh gifra nién d¢ do kiém toén vién doc ldp cta don vi thuc hién.

Cong vi€e sodt xét thong tin tai chinh gitra nién dj bao gom viée thue hién cic cudc phong vin, chi yéu 1 phong
van nhimng ngudi chiu tréch nhi¢m vé céc vin @ tai chinh ké toan. va thuc hién tha tuc phan tich va cac tha tuc soat
xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban ¢6 pham vi hep hon mét cude kiém todn du'o'c thure hién theo céc Lhudl'l muce
kiém toan Viét Nam va do viy khéng cho phép ching tdi dat dugce sy ddm bao rang ching t6i s& nhin biét duge tat
¢4 cac van dé trong yéu c6 thé duge phét hién trong mjt cude kiém toan. Theo do. ching t6i khong dwa ra ¥ kién
kiém toan.

Két ludgn cua Kiém todn vién

Cin et trén két qua sodt xét cla ching téi, chung tdi khéng thiy c¢6 vin dé gi khién chiing t6i cho rang bao cdo tai
chinh hop nhét gitta nién do kém theo khong phan anh trung thue va hop 1y, trén céc khia canh trong yeu. tinh hinh
tai chinh cta Céng ty tai ngay 31/03/2017 ciing nhu két qué kinh doanh va luu chuye én tién té cua Cong ty cho kv
hoat dong tir ngay 01/10/2016 dn ngay 31/03/2017. phi hop voi chuéin muc ké todn, ché d¢ ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét gitta nién do.

Nguyén Dirc Tién
Pho Téng Giam doc
(nm CN-PKHN Kiém toan sb: 0517-2013-156-1

Thay mat va dgi dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO
Ha Néi, ngdy 15 thang 05 ndm 2017

Van phang Hé Chi Minh Van phong Hai Phong

Lau 6, sé 159 Bién Bién Pha 499 Quan Toan, P. Quéan Toan

P15, Q. Binh Thanh, Tp. H Chi Minh Q.Hang Bang, Tp. Hai Phéng

Tel: (84-8) 3840 66818/ Fax: (84-8) 3840 8616 Tel: (84-31) 353 4655/ Fax: (84-31) 3563 4316
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

KCN Khai Quang - Thanh phé Vinh Yén
Tinh Vinh Phic

MAU SO B 01a- DN/HN
Ban hanh theo Théng tir s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 niim 2014 cia B Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT GIUA NIEN PO

Tai ngay 31 thang 03 nam 2017

TAI SAN

A - TAI SAN NGAN HAN

L. Tién va cde khodn twong dwong tidn
1. Tién

2. C4c khoan tuong duong tién

IL Péu twr tai chinh ngin han

1. Chirng khodn kinh doanh

2. Du phong giam gia ching kho4n kinh doanh
3

. PAu tr nim gift dén ngay ddo han
1L Cac khoan phai thu ngin han
. Phai thu ngn han ctia khéch hang
. Tra truéce cho ngudi bén ngén han
. Phai thu ngén han khac
. Dir phong phai thu ngén han khé doi
IV. Hang ton kho
1. Hang tdn kho
V. Tai sin ngin han khac
1. Chi phi tra truée ngén han
2. Thué GTGT duogc khiu trir
3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuéc

B - TAI SAN DAI HAN
1. Céc khoén phai thu dai han
1. Phai thu vé& cho vay dai han
2. Phai thu dai han khac
II. Tai san cb dinh
1. Ti san cb dinh hitu hinh
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon luy ké
IIL. Bt djng sin diu tw
- Nguyén gia
- Gid trj hao mon huy ké
IV. Tai san dé dang dai han
1. Chi phi xdy dung co ban d¢ dang
V. Piu tw tai chinh dai han
1. Bdu tr vio cong ty lién doanh, lién két
2. Pau tur gép vbn vao don vi khac
VL. Tai san dai han khéc
1. Chi phi tri tnrée dai han
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200)

B

Mi Thuyét

50
100
110
110
112
120
121
122
123
130
131
132
136
137
140
141
150
151
152
153

200
210
215
216
220
221
222
223
230
231
232
240
242
250
252
253
260
261

270

minh

fd —
HO\DOO'-J

16

17

Pon vi: VND
SH cudi ky S6 dau ky
(trinh bay lai)
425.292.298.897 358.634.651.357
180.812.382.659 2904.323.592.274

1.452.382.659
179.360.000.000
193.719.032.436
5.721.055.321
(307.022.885)
188.305.000.000
14.698.549.850
4.075.892.147
4.388.302.443
6.995.107.451
(760.752.191)
35.943.405.050
35.943.405.050
118.928.902
100.831.186
12.085.456
6.012.260

260.452.278.099
57.301.487.644
11.500.000.000
45.801.487.644
57.373.935.581
57.373.935.581
76.555.876.588
(19.181.941.007)
47.019.139.943
83.170.550.706
(36.151.410.763)
30.248.439.067
30.248.439.067
61.811.785.267
21.773.809.707
40.037.975.560

1.273.592.274
293.050.000.000
9.214.032.436
5.721.055.321
(307.022.885)
3.800.000.000
14.731.993.380
3.869.649.087
8.212.725.670
3.410.370.814
(760.752.191)
38.630.680.265
38.630.680.265
1.734.353.002
235.375.373
867.348.808
631.628.821

259.250.402.122
55.269.050.144
11.500.000.000
43.769.050.144
52.548.991.727
52.548.991.727
68.963.851.891
(16.414.860.164)
49.208.341.763
83.170.550.706
(33.962.208.943)
35.833.143.647
35.833.143.647
62.048.620.509
22.010.644.949
40.037.975.560

*

6.697.490.597 4.342.254.332
6.697.490.597 4.342.254.332
685.744.576.996  617.885.053.479

Céc thuyét minh kém theo la bg phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh
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Mf\L"S(‘) B 01a- DN/HN
Ban hanh theo Théng tur s6 202/2014/TT-BTC

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
KCN Khai Quang - Thanh phé Vinh Yén

Tinh Vinh Phuc  ngiy 22 théng 12 niim 2014 ctia Bo Tai chinh
BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT GIU'A NIEN DO (Tiép theo)
Tai ngay 31 thdng 03 nam 2017
Don vi: VND
NGUON VON Mia Thuyét $6 cubi ky S6 dau ky
s6 minh (trinh bayv lai)
C-NQ PHAI TRA 300 513.707.856.817  461.700.297.511
1. No ngiin han ’ 310 26.749.680.166 49.991.475.019
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 484.734.197 2.657.334.067
2. Ngwdi mua tra tidn truée ngén han 312 - 100.000.000
3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc 313 13 3.147.520.127 13.252.589.583
4. Phai trd ngudi lao déng 314 544.444.606 464.365.649
5. Doanh thu chura thye hién ngén han 318 19 13.676.673.832 15.046.308.486
6. Phai tra ngén han khéc 319 20 1.420.540.156 10.150.966.406
7. Vay vi ng thué tai chinh ngfn han 320 21 1.132.000.000 1.644.000.000
8. Du phong phai tra ngan han 321 105.798.825 66.885.562
9. Quy khen thuéng, phic loi 322 6.228.968.423 6.609.025.266
II. N¢ dai han 330 486.958.176.651 411.708.822.492
1. Doanh thu chwa thyue hién dai han 336 19 486.958.176.651  411.398.822.492
2. Vay va no thué tai chinh dai han 338 21 - 310.000.000
D - VON CHU sO HU'U 400 172.036.720.179  156.184.755.968
1. Vén chi sé hiru 410 22 172.036.720.179  156.184.755.968
1. Vén gop cta chit s& hitu 411 115.652.250.000  115.652.250.000
- Cb phiéu phd théng cé quyén bidu quyét 411a 115.652.250.000 115.652.250.000
2. Thiing du vén ¢6 phin 412 349.075.000 349.075.000
3. C6 phiéu quy 415 (12.715.037.678)  (12.715.037.678)
4. Quy dau tu phét trién 418 4.400.559.953 4,345.277.634
5. Loi nhudn sau thué chua phén phéi 421 64.349.872.904 48.553.191.012
- LNST chwa phan phéi lity ké dén cudi ky trude 421a 23.590.187.654 =
- LNST chura phan phéi ky nay 421b 40.759.685.250 48.553.191.012
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 685.744.576.996 _ 617.885.053.479
[} | T ‘.‘\ )
A PHAN \ o =
./ ( X Vil \'
N T / . 'r--___: \U'Li’, —
sk 7/
Lé Ting Son Nguyén Thi Hoan Nguyén Thi Hoan

Tong Gidm dbc
Vinh Phiic, ngay 15 thdang 05 nam 2017

K& ton trwdng

Nguwoi 1ap bicu

Cdc thuyer minh kém theo la bg phdn hop thinh cia bdo cdo tai chinh
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MAU SO B 02a- DN/HN
Ban hanh theo Thong tur s& 202/2014/TT-BTC
ngdy 22 théng 12 nim 2014 ctia B Téi chinh

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
KCN Khai Quang - Thanh pho Vinh Yén
Tinh Vinh Phic

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT GIUA NIEN PO
Cho kp hoat déng tir ngay 01/10/2016 den ngdy 31/03/2017

Pon vi: VND
CHI TIEU Mi Thuyét  Tir 01/10/2016 Tir 01/10/2015
s6 minh __ dén31/03/2017 _ dén 31/03/2016
1. Doanh thu bin hang va cung cp dich vy 01 23 56.706.343.001  43.245.746.389
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 o -
3. Doanh thu thuin v& bin hang va cung cip dich vu 10 56.706.343.001 43.245.746.389
(10 =01 - 02)
4. Gid vén hang ban va cung cip dich vu 1) 24 17.046.225.890 11.031.025.845
5. Loi nhudn gdp vé ban hang va cung cip dich vu 20 39.660.117.111 32.214.720.544
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 25 11.207.829.646 6.411.866.655
7. Chi phi tai chinh 22 130.600.279 149.940.231
- Trong do: Chi phi lai vay 23 92942 833 93.017.300
8. Phan lai (15) trong cong ty lién két, lién doanh 24 (236.835.242) -
9. Chi phi ban hang 25 26 244.218.563 118.968.750
10. Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 26 5.424.930.247 6.207.281.127
11. Loi nhuin/(15) thuin tir hoat @jng kinh doanh 30 44.831.362.426  32.150.397.091
{30 =20 + (21 - 22) + 24 - (25 + 26)}
12. Thu nhép khéc 31 753.038.089 872.618.269
13. Chi phi khéc 32 875.605.311 626.216.773
14. Loi nhudn khic (40 = 31 - 32) 40 27 (122.567.222) 246.401.496
15. Téng lgi nhufn ké toan trwée thué 50 44.708.795.204  32.396.798.587
(50 =30 + 40)
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 28 3.949.109.954 2.663.842.326
17. Lgi nhufin sau thué thu nhap doanh nghiép 60 40.759.685.250  29.732.956.261
(60 =50 - 51)
18. Lai co ban trén ¢b phiéu 29 3.657 4.203
b |
/ ¥ ! Uy

' 4 —_— .

—

L& Tang Som
Tong Gidm doc
Vinh Phiic, ngay 15 thdng 05 ndam 2017

Nguyén Thi Hoan

Nguyén Thj Hoan E
Newdi ldp bigu

K¢ toan truéng

Cdc thuyét minh kém theo la bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

KCN Khai Quang - Thanh phd Vinh Yén

MAU SO B 03a- DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC

Tinh Vinh Phic ngay 22 thang 12 nim 2014 cia B6 Tai chinh
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuwong phdp gidn tiép)
Cho ky hoat dong tic ngay 01/10/2016 dén ngdy 31/03/2017
Pon vi: VND
CHI TIRU M‘E "I“l‘r 01/10/2016 Tir 01/10/2015
$0 dén 31/03/2017 dén 31/03/2016
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH .
1. Lgi nhuiin trueée thué 1 44.708.795.204 32.396.798.587
2. Diéu chinh cho cdc khodn:
Khdu hao tai san ¢6 dinh 2 4.956.282.663 4.347.794.522
Céc khoan du phong 3 38.913.263 -
(Lai)/13 tir hoat dong diu tur 5 (11.207.829.646) (6.411.866.655)
Chi phi 13i vay 6 92.942 833 93.017.500
3. Loi nltu{in’ tir 'hogt dgng kinh doanh 8 38.589.104.317 30.425.743.954
trieée thay doi von lun dpng
(Tang)/giam cac khoan phai thu 9 2.858.734.275 (11.048.576.879)
(T#ng)/giam hang ton kho 10 2.687.275.215 1.370.738.024
Tang/(giam) cdc khoan phai tra 11 48.353.729.286 22.590.376.025
(T#ng)/giam chi phi tra trrée 12 (2.220.692.078) (5.271.217.358)
Tién lai vay da tra 13 (92.942.833) (93.017.500)
Thué thu nhdp doanh nghiép da ndp 14 (4.788.817.029) (2.376.887.228)
Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 16 (385.352.146) -
Lueu chuyén tién thuin tic hoat dpng kinh doanh 20 85.001.039.007 35.597.159.038
IL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU
1. Tién chi d& mua sém, xiy dung TSCD va cdc TSDH khéc 21 (76.223.178) (6.006.587.290)
2. Tién thu tir thanh Iy, nhugmg ban TSCP va cac TSDH khac 22 - 998.000.000
3. Tién chi cho vay, mua cong cu ng cia don vi khac 23 (188.305.000.000) (52.700.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cc cdng cu ng ctia don vi khac 24 3.800.000.000 173.775.000.000
5. Tién chi d4u tu gép vbn vao don vi khéc 25 2 (6.280.000.000)
6. Tién thu hi dau tr gbp vdn vio don vi khic 26 236.835.242 1.800.000.000
7. Tién thu ldi cho vay, ¢d tirc va loi nhu4n duoc chia 27 7.830.981.314 $.930.449.239
Luru chuyén tién thudn tiv hoat dpng diu tw 30 (176.513.406.622) 120.516.861.949
I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién chi tra vén gop cho cdc chii s hitu, mua lai ¢6 phidu da 32 = (2.106.592.243)
phét hinh
2. Tién vay ng'fm han, dai han nhén dugc 33 11.200.000.000 7.100.000.000
3. Tién chi tra no gbe vay 34 (12.022.000.000) (7.922.000.000)
Cb tire, loi nhudn d tra cho chi sé hitu 36 (21.176.842.000) (13.400.965.800)
Luweu chuyén tién thuén tic hoat dpng tai chinh 40 (21.998.842.000) (16.329.558.043)
Liru chuyén tién thuin trong nim (50 =20 + 30 + 40) 50 (113.511.209.615) 139.784.462.944
Tién va twong dwong tién ddu nim 60  294.323.592.274 15.854.241.538
Anh huomg cua thay ddi ty gia hdi doai quy ddi ngoai té 61 - .
Tién va twong dwong tién cubi nim (70 = 50 + 60 + 61) 70 180.812.382.659 155.638.704.482
7z
<y — o
L& Tung Son Nguyén Thi Hoan Nguyén Thi Hoan
Tong Giam doc Ké toan trudng Ngwoi 1ap biéu

Vinh Phie, ngay 15 thang 05 nam 2017

Céc thuyét minh kém theo 1a bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC MAU SO B 09a- DN/HN
KCN Khai Quang - Thanh phé Vinh Yén Ban hanh theo Théng tu s§ 202/2014/TT-BTC
Tinh Vinh Phiic ngiy 22 thing 12 nam 2014 ctia Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cdc thuyet minh nay la by phdn hop thanh va can duge doc dong théi véi bdo edo tai chinh kém theo

i THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc s¢ hiru vén

Cong ty C6 phan Phat trién Ha tang Vinh Phic (sau d&y goi tat 1a “Cong ty”) duge thanh 1ap va hoat dong
theo Glay chitng nhén Ding ky kinh doanh lin diu s6 1903000030 do S& Ké hoach va Pau tir tinh Vinh

Phic cdp ngay 16/06/2003, thay dbi 1dn the 18 ngay 14/07/2016. Vén diéu 18 cua Céng ty la
115.652.250.000 ddng.

Try s¢ chinh clia Cong ty tai Khu Cong nghiép Khai Quang - Phuong Khai Quang - Thanh phé Vinh Yén -
Tinh Vinh Phue.

C6 phiéu clia Céng ty hién dang niém yét tai S& Giao dich Chimg khoan Ha Néi véi ma chimg khoén IDV.
Téng s6 nhan vién cila Cong ty tai ngay 31/03/2017 12 69 ngudi (tai ngay 01/10/2016 1a 71 nguii).

Nganh nghé kinh doanh va hoat dgng chinh

»  Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dt thudc chi s& hiru, chit sit dung holic di thué;
e Xy dung cdng trinh dan dung, cOng nghiép, giao thong, thity loi;

e  Dich vu chuyén giao céng nghé; M6i gidi thwong mai;

e  Kinh doanh céc dich vu du lich; Kinh doanh lit hanh ndi dia;

» Paily mua, ban, ky giri hing héa; Pai Iy dich vu buu chinh vién thong; Pai 1y ban vé méy bay; Pai
Iy bao hiém; Pai ly dich vu dién, nuéc; Pai Iy ban 1é xiing diu va cac ché phim diu ma:;

Vin tai hang hoa dudng bd bing 6 to;

Mua ban hrong thure, thire phim, nrou, bia, thude 14, nuée giai khat;

Mua bén vt tu, may méc thiét bi phuc vu cdc nganh;

Thiét ké két cdu cong trinh din dung va cong nghiép;

Tu vén gidm sat xdy dung céng trinh giao thong;

San xudt va mua ban ciy xanh;

Thu gom, xit Iy nuéce thai va chét thai rin cong nghiép.

Hoat d6ng chinh ctia Céng ty 1a dAu tw x4y dung va kinh doanh ha ting khu, cum céng nghiép.

Chu k¥ san xuét, kinh doanh thong thrdng

Chu k¥ san xuét, kinh doanh théng thirdmg cia Céng ty duge thie hién trong theri gian khéng qué 12 thang.
Céu triic doanh nghiép

Céc cong ty con ciia Cong ty bao gbm:

- Cong ty TNHH MTV VPID Ha N¢i;

- Céngty TNHH MTV VPID Ha Nam.

Céc cong ty lién két ciia Cong ty bao gdm:

- Cong ty Co phin Phit trién Ha ting Phi Thanh;
- Congty Ct:3 ph:ﬁn Péu tu va Phit trién Son Long;
- (Céng ty Co phan Du lich - Vin héa Binh An.

Bén lién quan Mbi quan hé

Cong ty C6 phin Phat trién Ha tng Phu Thanh Cong ty lién két, Chu tich Cong ty ciing 1a Chu
tich Céng ty C6 phidn Phat trién ha ting Phu
Thanh

Cong ty C6 phin Déu tu va Phat trién Son Long Céng ty lién két

Céng ty Cd phan Du lich - Van héa Binh An Céng ty lién ket

Céc thanh vién Hoi ddng Quén tri va Ban Tdng Gidm dbec



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC MAU SO B 09a- DN/HN

KCN Khai Quang - Thanh phd Vinh Yén

Ban hanh theo Thong tur s6 202/2014/TT-BTC

Tinh Vinh Phic ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tlep theo)
Cde thuyét minh nay la by phdn hop thanh va cdn duoe doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

2.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN

* Co s& ldp bdo cdo tai chinh

Bao cao tai chinh hop nhit kém theo duoc trinh bay bing Ddng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbe
va phi hop v6i chudn muc ké todn, ché d5 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhét giita nién do.

Biéo céo tai chinh hop nhét kém theo khong nhim phén anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh hru chuyén tién té theo cic nguyén tic va thdng 18 ké todn dwoc chip nhin chung tai céc
nude khac ngoai Viét Nam.

Ky ké todn

Nam tai chinh cia Céng ty bit diu tir ngay 01 thang 10 nim trude va két thic vio ngay 30 thang 9 hang
nim. Béo cdo tai chinh riéng gitta nién dd k¥ nay duoc ldp cho ky hoat dong tir ngay 01/10/2016 dén ngay
31/03/2017.

AP DUNG HUONG DAN KE TOAN MOI

Ngiy 21 thang 3 nidm 2016, B Tai chinh d3 ban hanh Théng tur s§ 53/2016/TT-BTC (“Thong tu 53”) sira
61, bd sung mét s8 didu ciia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 cia B Tai chinh
huéng din ché dd ké toan doanh nghiép. Thong tur 53 ¢6 hiéu luc cho ndm tai chinh bt d4u vao hodc sau
ngdy 01 thang 01 nim 2016. Ban Téng Gidm ddc dd 4p dung Théng trr 53 trong viée l4p va trinh bay bdo
c4o tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2016 ciia Céng ty.

TOM TAT CAC CHINHI SACH KE TOAN CHU YEU

Sau déy 13 cdc chinh sach ké ton chil yéu dwoc Cong ty 4p dung trong viée 1p bdo cdo tai chinh hop nhat
gitta nién d6:

Uée tinh ké toan

Viée 18p bdo cdo tai chinh tuin thi theo chuidn muc ké tosn, ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc
quy dinh phap 1y c6 lién quan dén vidc lp va trinh bay bdo cdo tai chinh yéu ciu Ban Téng Gidm dbc phai
¢6 nhitng woc tinh va gia dinh anh hirdng dén s6 ligu bdo cdo vé cong no, tai san va viéc trinh bay cac khoan
cOng ng va tai san tiém tang tai ngay 1ap bao cdo tai chinh ciing nhu cdc 58 ligu bao cao vé doanh thu va chi
phi trong suﬁt ky hoat dong. Mac du céc ude tinh ké toan duge 1ap bing tit ca su hiéu biét cia Ban Téng
Gidm dbc, sb thuc té phét sinh c6 thé khac véi céc wdc tinh, gid dinh dit ra.

Co s& hop nhét bdo cdo tai chinh

Béo céo tai chinh hgp nhét bao gbm béo céo tai chinh cia Cong ty va bio cdo tai chinh cia céc cdng ty do
Coéng ty kiém soat (céc cong ty con) duge 1dp cho dén ngay 30 thang 09 hang ndm. Viéc kiém soat nay dat
duge khi Cong ty ¢6 kha ning kiém sodt cac chinh sach tai chinh va hoat ddng ctia céc cong ty nhin diu tu
nhim thu dugce loi ich tir hoat dong cla cac cOng ty nay.

Két qua hoat ddng kinh doanh ctia céc céng ty con duge mua lai hodc bén di trong nim dugc trinh bay trong
Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tir ngay mua hodc cho dén ngay ban khoan diu tir & cong ty
con do.

Trong trirdmg hop cén thiét, béo cdo tai chinh clia céc cbng ty con dwgc didu chinh dé céc chinh sach ké toan
duge p dung tai Cong ty va cdc cong ty con 1a gidng nhau.

Tt ci cac nghiép vu va sb du gifta cic cong ty trong cing tap doan duoc loai bo khi hop nhét béo cdo tai
chinh.

" * R u“-_‘ /
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC MAU SO B 09a- DN/HN

KCN Khai Quang - Thanh phé Vinh Yén

Ban hanh theo Théng tu s§ 202/2014/TT-BTC

Tinh Vinh Phic ngiy 22 thang 12 ndm 2014 ctia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cde thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thai véi bdo cdo tai chinh kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Hop nhét kinh doanh

Tai san, cong no va cong ng tiém tang ciia cong ty con dugc xac dinh theo gid tri hop ly tai ngay mua cdng
ty con. Bit ky khoan phu trdi nao giita gid mua va tong gia tri hop 1y cia tai san duge mua duge ghi nhin 14
loi thé thwong mai. Bat ky khoan thiéu hut nio gitta gid mua va téng gid tri hop 1y cia tai san dwoc mua
duoc ghi nhén vao két qua hoat dong kinh doanh ctia ky ké toan phat sinh hoat ddng mua céng ty con.

Piu tu vao cong ty lien két

Céng ty lién két 12 mdt céng ty ma Cong ty c¢d anh huong déng ké nhung khéng phai 1a céng ty con hay
cong ty lién doanh cua Cong ty. Anh huéng déng ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cdc quyét
dinh vé chinh séch tai chinh va hoat dong ctia bén nhan dau tr nhung khéng cé dnh hudng vé mit kiém soat
holic ddng kiém soat nhimg chinh séch nay.

Két qua hoat dong kinh doanh, tai sin va cong ng cua cac cong ty lién két drgc hop nhit trong béo cdo tai
chinh theo phuornﬁ phép von chi s hitu. Céc khoan gép von lién két dugec trinh bay trong Bang cdn adi ké
toan theo gia gbe duge diéu chinh theo nhimg thay dbi trong phin vén gép cia Céng ty vao phén tai sén
thuén clia cong ty lién két sau ngay mua khoan dau tu. Céc khoan 18 cila cong ty lién két vuot qua khodn
g6p von clia Cong ty tai cong ty lién két d6 (bao gom bét k& cac khoan gép von dai han ma vé thuc chét tao
thanh dAu tu thuin cia Cong ty tai cong ty lién két d6) khéng dugc ghi nhan.

Trong truong hop mét cong ty thanh vién cia Cong ty thuc hi¢n giao dich véi mdt cong ty lién két véi Cong
ty, 141/16 chwra thyc hién firong tmg voi phin gép vén cha Cong ty vao cong ty lién két, duoe loai trir khoi
béo céo tai chinh hop nhét.

Cong cu tai chinh

Ghi nhin ban dau

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhin ban dAu, tai san tai chinh duge ghi nhan theo gid gbe cong céc chi phi
giao dich c6 lién quan tryc tiép den viéc mua sdm tii san 1ai chinh d6. Tai sén tai chinh cta Céng ty bao
gdm tién, c4c khoan twomg duong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khéc, cdc khoén ky quy va
céc khoan dAu tu tai chinh.

Cong ng tai chinh: Tai ngdy ghi nhin ban dAu, céng no tai chinh duge ghi nhin theo gia gbc cong céc chi
phi giao dich ¢6 lién quan truc tlep dén viéc phat hanh céng no tai chinh dé. Céng no tai chinh ciia Céng ty
bao gbm céc khoan phéi tréd ngudi ban, phai tréd khac, cdc khoan chi phi phai tra va céc khoan vay.

Ddnh gid lgi sau Idn ghi nhdn ban diu

Hién tai, chua c6 quy dinh vé d4nh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.

Tién va céc khoan tuong dwong tién

Tién va céc khoin tuong duong tién bao gbm tién mit tai quy, cac khodn nen giri khéng ky han, cac khoin
dAu tu ngin han, c6 kha ning thanh khoén cao, d& dang chuyén ddi thanh tién va it rui ro lién quan dén viéc
bién dong gid tri.



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC MAU SO B 09a- DN/HN
KCN Khai Quang - Thanh phé Vinh Yén Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC
Tinh Vinh Phic ngay 22 théng 12 ndm 2014 ctia B§ Tai chinh

THUYFT MINH BAO CAO TAI CHINH (Tlep theo)
Cée thuyét minh ndy 1a bé phdn hop thanh vé cdn diege doe dong thoi véi bdo edo tai chinh kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Cic khoan dau tw tai chinh

Chirng khodn kinh doanh

Chitng khodn kinh doanh 13 céc khoan chimg khoan duge Cong ty né‘m gilt v&i muc dich kinh doanh.
Chimg khodn kinh doanh duge ghi nhin bat dau tir ngay Coéng ty ¢6 quyén sé hitu va duge xac dinh gia tri
ban d4u theo gid tri hop 1y ctia cac khoan thanh toén tai thoi didm giao dich phét sinh céng c4c chi phi lién
quan dén giao dich mua chimg khoan kinh doanh.

Tai céc ky ké toan tiép theo, cac khoan diu tur chimg khodn duge xéc dinh theo gid gbe trir cdc khoan giam
¢id chimg khoan kinh doanh.

Du phong giam gid chimg khodn kinh doanh duoc trich 14p theo cac quy dinh ké todn hién hanh.

Cdc khoan ddu tie ndm giir dén ngay dio han

Céc khoan diu tu ndm giir dén ngly ddo han bao gém céc khoan diu tu ma Cong ty ¢6 y dinh va khd ning
gitr dén ngiy ddo han. Céc khoin du tu nim giit dén ngay ddo han bao gom cdc khoan tién giri ngén hing
co ky han.

Céc khoan diu tu nim giit dén ngay ddo han dwoc ghi nhan bit ddu tir ngay mua va duoge xdc dinh gid tri
ban déu theo gid mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cdc khoan dau tu. Thu nhdp 1ai tir cac
khoan diu tw ndm giit &én ngay ddo han sau ngay mua dwge ghi nhén trén Béo cdo két qua hoat dong kinh
doanh trén co s& du thu. Lai dugc huong trude khi Cong ty nam gilr duge ghi gidm trir vao gia goc tai thoi
diém mua.

Céc khoan ddu tr nim git dén ngay ddo han duge x4c dinh theo gid gbe trir di dy phong phai thu khé doi.

Dy phong phai thu khé dai cua cic khoan dau tir nm giir dén ngay d4o han duge trich lap theo cac quy dinh
ké to4n hién hanh.

Cidc khodn cho vay

Céac khoan cho vay duoc xdc dinh theo gid gbe trir di cac khoan du phong phai thu khé do1. Dy phong phai
thu khé d@di cac khodn cho vay clia Cong ty duoc trich 1ap theo cac quy dinh ké todn hién hanh.

Dau tir vao cong cu von cia don vi Khdc

Bau fur vao céng cu vbn ctia don vi khac phan dnh cic khoan déu tu cong cy von nhung Cong ty khong co
quyén kiém sodt, ddng kiém so4t hoiic c6 anh hudng dang ké déi véi bén duge dau tur.

Khoan diu tu vdo cong cu von cdc don vi khéc duge phan 4nh theo nguyén gia trir cdc khodn du phong
giam gié dan tu.

No phai thu

N phai thu 1a s6 tién ¢6 thé thu hdi ciia khich hang hodc cdc déi tuong khéc. No' phéi thu duge trinh bay
theo gié tri ghi sb trir di cac khoan du phong phai thu kho doi.

Du phong phai thu khé doi duge trich 1dp cho nhimg khodn ng phai thu dd qué han thanh toén tir sau thang

trdr 1én, hodic cic khoan no phai thu ma ngudi ng khé c6 kha ning thanh todn do bi thanh Iy, phd san hay céc
khd khén twong tu.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC MAU SO B 09a- DN/HN

KCN Khai Quang - Thanh phé Vinh Yén

Ban hanh theo Théng tr s§ 202/2014/TT-BTC

Tinh Vinh Phtic ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctia B Tai chinh

THUYE T MINH BAO CAO TAI CHINH (Tlep theo)
Cde thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh va can dwoe doc dong thai véi bdo cdo tai chinh kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Hing ton kho

Hang tbn kho dugc xdc dinh trén co s& gia thép hon gita gid gbe va gid tri thudn c6 the thue hién duge. Gia
go¢ hang ton kho bao gdm chi phi nguyén vét ligu truc tiép, chi phi lao ddng truc tlep va chi ph1 sdn xuft
chung, néu c6, @ co duoc hang tén kho 0 dia diém va trang thai hién tai. Gia gbc cia hang ton kho duge
xéc dinh theo phuong phép nhip trude xudt trude. Gia tri thudn cé thé thue hién duoc duge xéc dinh bang
gid bén udc tinh trir cée chi phi wde tinh dé hoan thanh san phim cing chi phi tiép thi, ban hing va phén
phdi phit sinh.

Du phong giam gi4 hang tdn kho ciia Céng ty dwoc trich 13p theo céc quy dinh hién hanh. Theo d6, Céng ty
dugc phép trich 1dp du phong gidm gid hang ton kho 18i thoi, héng, kém phém chét va trong truémg hop gid
gbe cia hang tdn kho cao hon gid tri thudn co thé thuc hién duoc tai ngay két thic nién d6 ke toan.

Tai sén cé dinh hiru hinh vio khu hao
Tai sén ¢6 dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gid trir gid tri hao mon lity ké.

Nguyén gia tai sin ¢b dinh hiru hinh bao gém gid mua va toan bé cdc chi phi khéc lién quan true tiép dén
viéc dua tai sin vio trang thai sin sang sir dung,

Tai san ¢ dinh hiru hinh dwoc khiu hao theo phuong phép dudng thing dua trén thai gian hitu dung udc
tinh, cu thé nhur sau:

2017
SO ndam
Nha xuéng va vét kién tric 06 -35
M4y méc va thiét b 06 - 08
Thiét bi van phong 08-10
Phuong tién van tai 03-10

Bit djng sin diu tur

Bét déng san diu tur bao 20m quyén sir dung dat VA céc tai san trén dit ma Céng ty nim gift nhim muc dich
thu loi tir viée cho thué hodc cho ting g1a Bat dong san dau tr cho thug duoc trinh bay theo nguyén gié trix
gia trf hao mon liy ké. Nguyén gid cla bit dong san dau tu dwgc mua bao gdm gid mua va cac chi phi lién
quan truc tiép lién quan dén viéc hinh thanh tai san.

Bét dong san du tu cho thué duge khiu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thoi gian hiru dung
ude tinh trong vong tir 15 dén 44 pam.

Chi phi xiy dung co bdn dé dang

Céc tal san dang trong quai trinh xiy dung phuc vu myc dich san xuét, cho thué, quén tri hodc cho bét ky
muc dich nao khéc duoc ghi nhin theo gid goc. Chi phi nay bao gom cic chi phi cén thiét dé hinh thanh tai
sén va phlt hop véi chinh sich ké tosn cia Céng ty. Viée tinh khéu hao ciia céc tai san nay duge 4p dung
g10n0 nhur v6i céc tai san khéc, bét diu tir khi tai san & vao trang thai sin sang sir dung.

Cac khodn tra trudc

Chi phi tra truée bao gom céc chi phi thue té d3 phit sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat déng sin
xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Cac khoan trd truéc bao gbm chi phi thu hit ddu tu khu cong nghiép
va céc khodn tra trudc khac.

Chi phi van déng, thu hit cic nha dau tir thir cAp tai khu céng nghiép duge phin bd vio Béo cdo két qua
kinh doanh theo thri gian cho thué dat.

Céac khoan chi phi tra trude khie bao gbm gid tri cong cu, dung cy, linh kién logi nhé @ xuét dimg, cic chi
phi moi giéi va dwge coi 4 c6 kha ning dem lai loi ich kinh té trong twong lai cho Cong ty. Cac chi phi nay
dugce von héa duéi hinh thite cac khoan tri truée va duge phin b theo phwong phép dudng thing vi ghi
nhdn vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh trong vong tir 1 dén 3 nam.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC MAU SO B 09a- DN/HN

KCN Khai Quang - Thanh phé Vinh Yén

Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC

Tinh Vinh Phic ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctua B6 Tai chinh

THUYE’I MINH BAO CAO TAI CHINH (Ti iép theo)
Cdc thuyét minh niy 1& b3 phdn hop thanh va cdn dwoc doc déng théi voi bao cdo tai chinh kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Ghi nhin doanh thu

Doanh thu ctia giao dich vé& cung cfp dich vu duge ghl nhdn khi két qui cia giao dich d6 dugc xdc dinh mét
cach ddng tin cdy. Trudng hqp giao dich v& cung cAp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duge glu
nhén trong kv theo két qué phén céng vidc d4 hoan thanh tai ngay cua Bang can 61 ké todn cia ky do. Két
qua ctia giao dich cung cdp dich vu duoc x4c dinh khi thoa mén tat ca bén (4) didu kién sau:

a) Doanh thu duoc xdc dinh tuong d6i chéc chin;

b) C6 khi nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vu d6;

¢) Xdc dinh duge phén cong viéc di hoan thanh tai ngiy ctia Bang cdn dbi k& toan; va

d) Xéc dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d¢ hoin thanh giao dich cung cép dich vu dé.

Doanh thu ban bat dong san Céng ty la chi diu tr duge ghi nhan khi dong thoi thoa mén tét ca nim (5) didu

kién sau:

a) Bit ddng san da hoan thanh toan by va ban giao cho ngu'm mua, doanh nghiép da chuyén giao rii ro va
loi ich gin lién véi quyén s& hiru bt ddng san cho ngudi mua;

b) Doanh nghiép khdng con nim giit quvén quéan 1¥ bét déng sin nhu ngudi s& hitu bit déng san hodc
quyén kiém soat bit déng sén;

¢) Doanh thu dugc xdc dinh trong dbi chiic chin;

d) Doanh nghiép di thu duge hoic s& thu dugc loi ich kinh t& tir giao dich ban bét ddng san;

e) Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.

Doanh thu vé viéc cho thué lai dit va ha ting tai Khu cong nghiép Khai Quang va Khu cong nghiép Chau
Son:

*  Doanh thu ddi v6i cac hop dong da ky v6i nha ddu tu thit cap trw6c ngay 30/09/2016: Cong ty thuc hién
ghi nhén doanh thu bén trong hang rao doanh nghiép thir cip (gdm tién bdi thuomg giai phéng mat béng
va san nén) mot 1dn khi xudt hoa don theo ty 1¢ phi trong hang rao va phi sir dunc ha ting ngoai hang
rdo duge quy dinh trong timg hop dong dd ky két, phi sir dung ha ting bén ngoai hang rao dugc phin bo
d€u cho toan b thei gian thué. Phi sit dung ha tang bén trong hang rao duqc ghi nhén theo tién 9 thu
tién cic cdc nha dAu tur thir cAp.

e Ddi voi céc hop dong mai ky voi nha du tur thir c¢ip trong ki nay, doanh thu dugc xdc dinh trén co s&
tong gi4 tri hop dong chia déu theo thoi gian thué. Ban Tong Gidm dée dang nehién eiru, xem xét cich
tinh todn doanh thu cho phit hop véi tinh hinh thwe té hoat dong kinh doanh cua Cong ty, diéu chinh,
néu cé s& duge thye hién & thoi diém l4p bdo cdo tai chinh nim.

Doanh thu tir phi quéan 1y ha tAng ghi nhin trén co s& dién tich sir dung ciia khach hang va don gia ghi trong
hop déng ky gilra Cong ty véi khach hang.

Doanh thu xir Iy nuéc thai dugc ghi nhin trén co s& dién tl'ch'khéi lugng nude thai (m3) duge Cong ty xu ly
theo xdc nhin cita Cong ty Céap thoat nudc va Mbi trudng s6 1 Vinh Phue, don gid theo hop dong ky giita
Céng ty véi khach hang.

L3 tién giri dugc ghi nhén trén co sé don tich, dwoe x4c dinh trén s6 dur céc tai khoan tién gl va 13i sudt 4p
dung.

Lai tir cdc khoan ddu tir duoe ghi nhin khi Cong ty ¢6 quyén nhén khoan 14i.
Chi phi di vay

Chi phi di vay duge ghi nhén vao chi phi sén xuit, kinh doanh trong nam khi phat sinh.



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC MAU SO B 09a- DN/HN

KCN Khai Quang - Thanh phé Vinh Yén

Ban hanh theo Théng tur s8 202/2014/TT-BTC

Tinh Vinh Phiic ngiy 22 thing 12 ndm 2014 cia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cde thuyét minh nay 1a bo phdn hop thanh va can dupe doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Thué
Thué thu nhép doanh nghiép thé hién tong gia tri cia sb thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dva trén thu nhép chiu thué trong nam. Thu nhdp chiu thué khac véi loi
nhuén thudn dugc trinh bay trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhdp chiu thué khéng bao
gdm cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hogc duge khéu trir trong cac ndm khic Cbao gbm ca 15 mang
sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gdm céc chi tiéu khong chiu thué hoic khéng dugc khéu trir.

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh trén cac khoan chénh léch gitra gia tri ghi s& va co s& tinh thué thu nhap
cla cac khoan muc tai san hodc céng ny trén bdo céo tai chinh va duoc ghi nhan theo phwong phap Bang
can déi ké todn. Thué thu nhap hodn lai phai tra phai dirge ghi nhén cho tit ci céc khoan chénh léch tam
thoi con tai san thué thu nhdp hodn lai chi dugc ghi nhin khi chic chin cé du loi nhudn tinh thué trong
tuong lai ¢ khiu trir céc khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai dugc x4c dinh theo thué suft du tinh s& 4p dung cho nim tai san dugc thu hdi hay ng
phai tra dugc thanh toén. Thué thu nhdp hodn lai duge ghi nhin vao Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh
va chi ghi vao vén chi s& hitu khi khoan thué d6 ¢6 lién quan dén cac khoan muc duoe ghi thing vao vén
cha s¢ hiru.

Tai san thué thu nhép ho#n lai va ng thué thu nhap hofn lai pha1 tra dge bu trir khi Céng ty ¢6 quyén hop
phap dé& b trir gifta tai san thué thu nhép hién hinh v6i thué thu nhip hién hanh phai ndp va khi céc tai san
thué thu nhp hoén lai va no thué thu nhip hoin lai phai tra lién quan t6i thué thu nhép doanh nghiép dugc
quén ly boi clng mot co quan thué va Cong ty c6 dur dinh thanh todn thué thu nhép hién hanh trén co s&
thuan.

Theo Cong vian sd 85/BQLKCN-QH ngay 30/01/2008 cia Ban Quan 1y cac khu cong nghiép Vinh Phuc,
Céng ty dugc huong thué suit thué thu nhip doanh nghiép 1a 10% 4p dung trong 15 nam ké tir khi bit diu
hoat déng va 28% trong nhitng nim tiép theo. Cong ty dugc mién thué thu nhép doanh nghi€p trong thoi
gian 4 nam ké tir khi ¢6 thu nhap chiu thué va giam 50% trong 9 nim tiép theo. Céng ty da dugc mién thué
thu nhdp ti nam 2006 dén ndm 2009.

Theo Gidy chimg nhan dau tur s6 06221000.003 ngay 18/07/2007, thay doi lan thir nhit ngay 22/10/2007 do
Ban Quan 1y c4c khu cong nghiép tinh Ha Nam cp thi du én X4y dung va Kinh doanh két ciu ha tang khu
cong nghiép Chéu Son tinh Ha Nam duge mién thué thu nhédp doanh nghiép trong 4 nim ké tir khi c6 thu
nhép chiu thué va giam 50% s thué phai ndp trong 09 nim tiép theo.

Viée xac dinh thué thu nhép ctia Céng ty cin c vao cic quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy
dinh nay thay ddi theo nimg thoi ky va viée xdo dinh sau cling vé thué thu nhip doanh nghiép tiry thudc vao
két qua kiém tra ctia co quan thué ¢6 thim quven

Céc loai thué khac duoc 4p dung theo cac ludt thué hién hanh tai Viét Nam.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

S6 cudi ky $6 ahu ky

VND VND

Tién mit 179.507.643 44.960.391
Tién giri ngén hing khong ky han 1.272.875.016 1.228.631.883
Céc khoan trrong dwong tién (i) 179.360.000.000  293.050.000.000
Cong 180.812.382.659  294.323.592.274

Ghi chit: (i) Céc khoan twong durong tién 14 cic khoan tién giri ¢6 ky han dudi 3 thang.

T4

574



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
KCN Khai Quang - Thanh phé Vinh Yén
Tinh Vinh Phtic

MAU SO B 09a- DN/HN
Ban hinh theo Thong tu s 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nim 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cde thuyét minh ndy 1a bé phén hop thanh va can dioe doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

6. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
86 cubi 86 diu ky
Gid g Dyrphing  Gid trihop lf Gid gic Dy phong  Gid tri hap Iy
VND VD VND VND VND VND
Chimg kbodn kinh doanh
Nedn han . ' 5.72.055.321 307.022.885 541403243 5721055321 307.022.885  5.414.032.436
- Congty C8 phén DIC 64 3.688.012.436 - 3688012436 3688912436 S 3488012436
- Cong ty C4 phin Lilama 453 2.032.142.885 307.022,885 1725120000 2.032.142:885 307022885 1725120000
Cing 5,721.055.321 307.012.885 5414032436 5721085321 307022885 5.414.032.436
86 cufi ki S6 dhu ky
Gid ge T phing Gid ghe Dy phong
) VND VND VND VND
Déu tw nfim gitt dén ngiy ddo han
Nein han 188.305.000.000 3.800.000.000 5
- Tién gl &k han 188.305.000.000 3.800.000.000 -
Cing 188.305.000.000 3.800.000.060
. 86 cudi ky 8 diu ky
Gid goc Dur phing Gid tri hop I¥ Gid goe Dur phéng Gid tri hop If
VND YND VND VND VND VND
Diu tw gp vén via dom vi khic
- Céng ty CP Thuy dién Trung Thu 33.520.000.000 33520000000 33.520.000.000 - 33.520.000.000
- Congty €5 phan Diu tva Xy dimg s6 18 6.517.975.560 £.517.975.560 6.517.975.560 - 6.517.975.560
Cing 40.037.975.560 - 40.037.975560  40.037.975.560 40.037.975.560
7 PHAI THU KHACH HANG
S6 cudi ky S6 diu ky
VND VND
Phii thu ciia khdch hang ngdn han 4.075.892.147 3.869.649.087
Céng ty TNHH Biing rdp Yuli Viét Nam 889.244 206 1.016.759.398
Céng ty TNHH Partron Vina 470.168.000 402.616.000
Coéng ty TNHH MTV Thién M¥ Vinh Phic 327.266.307 351.193.029
Céng ty Cb phén Duoe phim Hoa Viét 494.449 463 467.249.668
Phai thu cac d6i tugng khéc 1.894.764.171 1.631.830.992
Cong 4.075.892.147 3.869.649.087
8. TRA TRUOC CHO NGUOI BAN
S6 cudi ki Sb ddu ky
VND VND
Trd triede cho ngeoi bdn ngiin han 4.388.302.443 8.212.725.670
Cong ty TNHH Khoa Hoc Coéng Nghé va BVMT 2.018.000.000 2.018.000.000

Céng ty CP Phét Trién ha ting Phti Thanh - bén lién quan

2.176.000.000

Céng ty CP Phét trién Xy dung D6 thj Vinh Phic 972.550.000 3.700.000.000
Coéng ty CP Tu vén tai nguyén va Moi trudmg Viét Nam 296.000.000 296.000.000
Tra trude cho cac d6i teong khéc 1.101.752.443 22.725.670
Cong 4.388.302.443 8.212.725.670
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

MAU SO B 09a- DN/HN

KCN Khai Quang - Thanh phé Vinh Yén Ban hanh theo Thong tr s6 202/2014/TT-BTC
Tinh Vinh Phiic ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (Tlep theo)

Cdc thuyét minh nay 1a by phdn hop thanh va cdn dwge doc ddng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

9, PHAI THU KHAC

S cubi ky S6 diu k (trinh bay lai)
Gid tri D phing Gid tri D phing

VND VND VND VND
Ngin han 6.995.107.451 s 3.410.370.814 =
- Tam {mg 62.258.800 . 13.347.200 -
- Phii thu khéc 6.932.848.651 . 3.396.823.614 x
Lai die th tién giki ¢6 b han 4.574.815.472 . 1.640.328.25] .
Lai dye thu cho vay Cong tv CP Phii Thanh " < 1.515.076.389 .
- bén lién quan
Céng ty CP PRt Thanh - bén lign quan (i) 2.176.000.000 - =
Phai thu cdc dbi tieomg khde 182.033.179 241.418.974 .
Dii han 45.801.487.644 . 43.769.050.144 -
- Phii thu khéc 45.801.487.644 E 43.769.050.144 .
UBND tinh Ha Nam (ii) 36.768.102.602 = 36.768.102.602 .
Lai du thu cho vay 1.957.437.500 - 4 -
Céng ty CP Phii Thanh - bén litn quan
Phai thu tién béi thiecng (i) 7.075.947.542 " 7.000.947.542 -
Cing 52.796,395.095 . 47.179.420.958 -
Ghi chu:

(i) Khoan tidn ddt coc theo hop dong dit coc chuy én nhuong dit nha vuom s6 01/HDDC-2013 ngay
09/01/2013, tuy nhién tai thei diém hét thoi han cia hop déng théang 01/2017, bén nhin dat coc vin

chura thyc hién céc diéu khoan trong hop dong i ky két.

(ii) Bao gdm chi phi giai phong mat bing Khu Cong nghiép Chau Son dugc Cong ty Umg trude dé boi
thudmg va hd tro dat. $6 tién nay s& duge trir vao tlen thué dit phai ndp Nha nuée khi Cong ty bit diu
nghia vu ndp tién dat, mirc trir khéng vuot qué s da tmg trude theo Cong vin sé 807/UBND-DN &

XTDT ngay 26/06/2007 cta Uy ban Nhén dan tinh Ha Nam.

(iiif) La khodn tién dén bu, bdi thudmg cho cac ho dan trong d6 s6 tién da tam tra trude cho céc 16 dat moi
dang trién khai thuc hién khi chua c6 phuong 4n boi thudmg cia Uy ban Nhén dén tinh Vinh Phiec.
Cong ty dang lam viéc vdi cée co quan chitc nang dé xir I¥ céc khodn phai thu nay.

10. NQ XAU
S6 cudi ky S5 diu kv
Gid gbe Gid trj c6 thé Gid gie Gid tri c6 thé
thu hdi thu héi
VND VND VND VND
Céng ty TNHH bing rép Yuli Viét Nam 889.244.206 128.492.015 1.016,759.398 256.007.207
Chng 880.244.206 128.492.015 1.016.759.398 256.007.207
¥, HANG TON KHO
S8 cubi ky $6 diu ky
Gi ghe Dir phing Gifi ghe Dy phing
VaD VND VND VND
Nguyén liéw, vit ligu 270.859.806 = 175.529.252 2
Cong cu, dung cu 102.936.000 - 1.012.000 -
Hang héa bt ddng san (i) 35.569.609.244 - 38454.139.013 .
Cing 35.943.405.050 - 38.630.680.265

Ghi chii: (i) Hang héa ciia Cong ty 1a cac chi phi lién quan dén viée san nén dit, giam sat, giai phéng mit

bing duge tip hop vao timg 16 dat.



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

KCN Khai Quang - Thanh ph$ Vinh Yén
Tinh Vinh Phic

MAU SO B 09a- DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thing 12 ndm 2014 cta B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cde thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dwoe doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

12. CHI PHI TRA TRUOC
S6 cudi ky S6 ddu ky
VND VND
Ngdn han 100.831.186 235.375.373
Coéng cu, dung cy xuit ding 92.397.436 228.778.100
Chi phi thué vin phong - 6.597.273
Céc khoén khéc 8.433.750 -
Dai han 6.697.490.597 4.342.254.332
Chi phi thu hut ddu tr khu cong nghiép 6.128.330.385 3.739.563.576
Cong cu dung cu xuat ding 552.917.768 586.051.289
Céc khoan khac 16.242.444 16.639.467
Cong 6.798.321.783 4.577.629.705
13. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU/ PHAI NOP NHA NUGC
S6 diu ky SO phdingp 6 da thue nip/ S4 cudi ky
trong k¥ duoc hodn trong ky
VND VND VND VND
Cic khoan phdi thu
Thué gid tr gia ting 627.858.734 625.339.334 - 2.519.400
Thué thu nhip cé nhén 3.770.087 277.227 - 3.492 860
Cing 631.628.821 625.616.561 4 6.012.260
Céc khodn phai nop
Thué gid trj gia ting 10.276.150.206 9.247.633.275 18.553.615.262 970.168.219
Thué thu nhdp doanh nghigp 2.969.439.379 3.951.778.448 4.788.817.029 2.132.400.798
Thué thu nhép ci nhan 6.999.998 1.504.310.332 1.466.359.220 44.951.110
Thué ti nguysn : 90.180.300 90.180.300 -
Thué bio vé moi trromg . $5.886.000 §5.886.000 2
Cic loai thué khae s 6.000.000 6.000.000 2
Céc khodn phii nop khdc . 19.621.149 19.621.149 "
Céng 13.252.589.583 14.905.409.504 25.010.478.960 3.147,520.127
14. PHAI THU VE CHO VAY
S6 cubi ky S6 dau kv
VND VND
Phii thu vé cho vay dai han 11.500.000.000 11.500.000.000
Cong ty CP Phat Trién ha ting Phi Thanh - bén lién quan 11.500.000.000 11.500.000.000
Cong 11.500.000.000 11.500.000.000
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

KCN Khai Quang - Thanh phé Vinh Yén
Tinh Vinh Phiic

MAU SO B 09a- DN/HN
Ban hanh theo Thong tir s6 202/2014/TT-BTC
ngdy 22 thing 12 nim 2014 ctia B3 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va cdn diege doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

15. TANG/ GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Nhi cira, vit My mc, Phuong tién  Thiét bi dung ca  TSCP hiru hinh Tong cong
kién tric thiét b vin tii quin If khic
VND VAD VND VND VND VND

Nguyén gia
S6 diu ky 51052514145  7.906284.734  9.855.812.830 48282173 100.957.909  68.963.851.891
Piu tr XDCB hodn thinh 7.592.024.697 . . . - 7592.024.607
S8 cubi ky 58.644.538.842  7.906.284.734  9.855.812.830 48.282.273 100.957.909  76.555.876.588
Gid trj hao mbn ldy ké
S8 ddu ky 12.365.605.768 825579234 3.208.696.608 12.875.264 2103290 16.414.860.164
Khdu hao trong nim 1.764.463.663 402.294.805 585.288.552 2414112 12619711 2.767.080.843
86 cudi ky 14.130.069.431  1.227.874.039  3.793.985.160 15.289.376 14.723.001 _ 19.181.941.007
Gid tri con lai
§6 diu ky 38.686.908.377 7.080,705.500 6.647.116.222 35.407.009 98.854.619 52.548.991.727
6 cubi ky 44.514.469.411 6.678.410.695 6.061.827.670 32.992.897 86.234.908 57.373.935.581

Tai ngdy 31/03/2017, nguyén gid clia tii sin di hét khiu hao nhung vin con sit dung la 312.163.765 ddng

(tai ngay 01/10/2016 1a 312.163.765 dong).

16. TANG, GIAM BAT PONG SAN PAU TU

Nguyén gia

S6 diu ky

S6 cudi ky

Gid trj hao mon liy ké
S6 dau ky

- Khéu hao trong ndm
S6 cubi ky

Gia trj con lai

S6 dau ky

S6 cudi ky

Nha cira, Téng cong
vit kién triic
VND VND

83.170.550.706
83.170.550.706

83.170.550.706
83.170.550.706

33.962.208.943
2:189.201.820
36.151.410.763

33.962.208.943
2.189.201.820
36.151.410.763

49.208.341.763
47.019.139.943

49.208.341.763
47.019.139.943

Bét dng san dAu tu bao gdm ha ting khu céng nghiép Khai Quang - Vinh Phiic va khu cong nghiép Chau
Som - Ha Nam dang nim gitr nhim muec dich cho thué dai han.

Tai ngay 31/03/2017, nguyén gid cua bat déng san dau tu da hét khdu hao nhung vin con sir dung la
11.352.569.000 dong (tai ngay 01/10/2016 1 11.352.569.000 dong).

i7. TAI SAN DO DANG DAI HAN

Chi phi xdy dung co bin dd dang
X4y dung co ban dé& dang

Tién dén b giai phéng mit bing
Cong

$6 cudi ky S6 diu kv
VND VND
30.248.439.067 35.833.143.647
21.445.201.562 27.029.906.142
8.803.237.505 8.803.237.505

30.248.439.067 35.833.143.647
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
KCN Khai Quang - Thanh phé Vinh Yén

MAU SO B 09a- DN/HN

Ban hanh theo Théng tu 56 202/2014/TT-BTC

Tinh Vinh Phic ngdy 22 thing 12 ndm 2014 ciia B4 Tai chinh

TI-IUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tlep theo)
Cde thuyét minh nay 1a bé phdn hop thanh va cdn duge doc dong théi véi béo cdo

18. PAU TU VAO CONG TY LIEN KET

tai chinh kém theo

S$6 cudi ky S6 diu ky

Diu tie vio cong ty lién két

VND VND

- Cong ty CP Phét trién Ha ting Pht Thanh 15.000.000.000 15.000.000.000
- Céng ty CP Diu tur va Phét trién Son Long 7.500.000.000 7.500.000.000
- Céng ty CP Du lich - Van héa Binh An §80.000.000 880.000.000
Phin LN phdt sinh sau ngay diu tw tric cé tice duge chia
- Cong ty CP Phat trién Ha tAng Phi Thanh (1.002.862.527) (766.027.285)
- Cong ty CP Péu tu va Phét trién Son Long (603.327.766) (603.327.766)
- Céng ty CP Du lich - Van héa Binh An : .
Cong 21.773.809.707 22.010.644.949
Chi tiét c4c khodn dau tir vao cdng ty lién két
Tén Cong ty Noithanhlidp  Tyléphdn Ty Ié quyén
va hoat dong 56 hitu biéu quyét
- Cong ty CP Phét trién Ha tang Phi Thanh Hoa Binh 22.06% 22,06%
- Céng ty CP Pdu tu vi Phat trién Son Long Quang Ninh 30,00% 30,00%
- Céng ty CP Du lich - Vin h6a Binh An Ha Noi 22.00% 22.00%

Tém tit hoat ddng céc cdng ty lién két

Trong ki hoat ddng san xudt kinh doanh ciia cdc cong ty lién két vin didn ra binh thwdmg, khong ¢ sy khac
b1et dang ké so v6i nim truée. Trong ky, Coéng ty di ghi nhin khoan doanh thu tai chinh sb tién
361.111 dbng dbi véi cac khoan cho vay Cong ty CO phin Phét trién ha tAng Pha Thanh.

19. DOANH THU CHUA THUC HIEN

Bao gdm cac khoan thu chi phi san nén, phi sir dung ha tang, tién xir 1y nude thai ma céc bén di thué tra

trude cho nhiéu niam.

20. PHAI TRA KHAC

B P
S6 cudi ky So dau ky

Ngdn han

VND VND

1.429.540.156 10.150.966.406

Bao hiém x4 hoi

Cac khoan phai tra, phai np khac 1.
- Céng tv TNHH BHFLEX Vina

- Cong ty TNHH DKT Vina

- Céng ty TNHH ORCHEM Vina

64.439.482 -
348.837.352 10.150.966.406
- 4.637.484.852

- 3.341.735.100

- 1.225,235.102
414.640.008 414.640.008

- Tién san nén phdi tra cho UBND tinh Vinh Phiic
- Phdi tra cde doi twong khéc 934.197.344 531.871.344
Cong 1.429.540.156 10.150.966.406
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
KCN Khai Quang - Thanh phd Vinh Yén
Tinh Vinh Phic

MAU SO B 09a- DN/HN
Ban hanh theo Thong tr s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thdng 12 ndm 2014 cta B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cac thuyet minh nay la b3 phén hop thanh va can diege doe déng thoi vdi bdo cdo tai chinh kém theo

22, VON CHU SO HU'U (Tiép theo)
Cd phiéu
S6 cudi ky S6 dau ky
) - VND VND
S0 lugng ¢ phiéu d3 ban ra cong chiing 11.565.225 11.565.225
Cé phiéu phé théng 11.565.225 11.565.225
S6 huong c6 phiéu duge mua lai (cb phiéu quy) (666.066) (666.066)
C6 phidu phé théng (666.066) (666.066)
S6 lugng cd phiéu dang lru hanh 10.899.159 10.899.159
C6 phiéu phé théng 10.899.159 10.899.159
Ménh gié ¢d phiéu dang hru hanh (VND) 10.000 10.000
i DOANH THU
Tir 01/10/2016 Tir 01/10/2015
dén 31/03/2017 dén 31/03/2016
VND VND
Doanh thu quan 1y, sir dung ha tAng va xir Iy nuée thai 56.706.343.001 43.245.746.389
Cong 56.706.343.001 43.245.746.389
24, GIA VON
Tir 01/10/2016 Tir 01/10/2015
dén 31/03/2017 dén 31/03/2016
VND VND
Gié dich vu d3 cung cdp 17.046.225.890 11.031.025.845
Céng 17.046.225.890 11.031.025.845
25. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Tir 01/10/2016 Tir 01/10/2015
dén 31/03/2017 dén 31/03/2016
VND VND
L4i tidn gir, tién cho vay 10.741.161.153 6.411.866.655
Cé tirc, loi nhudn duoc chia 466.648.800 :
Lai chénh 1¢ch ty gia 19.693 -
Cong 11.207.829.646 6.411.866.655
26. CHI PHI BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP
Tir 01/10/2016 Tir 01/10/2015
dén 31/03/2017 dén 31/03/2016
VND VND

Cac khoan chi phi QLDN phat sinh trong nim
Chi phi nhén vién

2.963.207.972

2.023.420.224

Chi phi d ding van phong 263.243.840 194.506.122
Chi phi khdu hao TSCP 845.824.812 637.426.439
Thué, phi va I phi 195.378.912 320.081.209
Chi phi dich vu mua ngoai 873.693.629 1.658.658.158
Céc khoan chi phi QLDN khac 283.581.082 1.373.188.975
Cong 5.424.930.247 6.207.281.127
Cé4c khodn chi phi ban hang phat sinh trong nim

Chi phi dich vu mua ngoai 244.218.563 118.968.750
C(‘}hg 244.218.563 118.968.750




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

KCN Khai Quang - Thanh phé Vinh Yén
Tinh Vinh Phiic

MAU SO B 09a- DN/HN

Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 2

2 thing 12 nam 2014 ctia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tlep theo)
Cée thuyét minh nay 12 bg phan hop thanh va edn dwge doc dong thoi véi béo cdo tai chinh kém theo

27,

28.

LOI NHUAN KHAC

Doanh thu cho thué van phong, kho bii, tram phét song
Cac khoan khac

Thu nhip khac

Chi phi bdi thuong giai phéng miit bing ngoai phuong 4n
Nop phat vi pham hanh chinh vé bao v& méi trrdong
Céc khoan khac

Chi phi khic

Lg¢i nhuin khic

CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng loi nhuin ké todn truée thué
Cic khoan diéu chinh thu nhép tinh thué TNDN
Trir: Co tire, loi nhudn duge chia
Céng: Chuyén 18 khong chiu thué tir cong ty con
Cong: Chi phi khong duoc trir
Thu nhip chiu thué
Thu nhép duoc wu dai thué sudt 10% va gidm 50%
Thu nhép khéng dugc wu dai hwong thué sudt 22%
Thu nhép khéng duge wu dii hudng thué sudt 20%
Thué suét thué TNDN
Thué suit wu d&i 10% va duge giam 50%
Thué suit phd théng nam 2015
Thué suét phd thong nim 2016

Tir 01/10/2016 Tir 01/10/2015
dén 31/03/2017 dén 31/03/2016
VND VND
127.708.544 253.296.269
625.329.545 619.322.000
753.038.089 872.618.269
28.207.862 116.827.200
803.666.300 -
43.731.149 509.389.573
875.605.311 626.216.773
(122.567.222) 246.401.496
Tir 01/10/2016 Tir 01/10/2015
dén 31/03/2017 dén 31/03/2016
VND VND
44.708.795.204 32.396.798.587
1.014.132.737 103.830.868

(466.648.800)
37.718.505
1.443.063.032
34.636.504.237

11.086.423.704

103.830.868

25.915417.167
3.352.636.896
3.232.575.392

Chi phi thué TNDN hién hanh

5% 5%

22% 22%

20% 20%
3.949.109.954 2.663.842.326

Trong ky hoat déng tir ngay 01/10/2016 dén ngay 31/03/2017, Céng ty da xc dinh thué thu nhip doanh
nghiép trén co s& dénh gid lgi nhudn ké todn khéng cé su khéc biét dang ké so véi loi nhuin cho muc dich
tinh thue thu nhap doanh nghiép, ngoai khoan 1.443.063.032 dong néi trén. Tuy nhién, viéc xdc dinh sau
cling vé& thué thu nhap doanh nghiép tiy thudc vio két qua kiém tra ciia co quan thué cé thim quyén.

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Loi nhudn sau thué

L¢i nhugn trich qui khen thudng, phiic 1¢1i (i)
Loi nhugn @ tinh 14i co ban trén ¢d phiéu

S6 binh quén gia quyén ctia ¢b phiéu phd théng
dé tinh 1ai co ban trén ¢ phiéu

L3i co ban trén ¢d phidu

Meénh gid trén m&i ¢d phidu

Tir 01/10/2016 Tir 01/10/2015
dén 31/03/2017 dén 31/03/2016

VND VND
40.759.685.250 29.732.956.261

2.037.984.263
38.721.700.988
10.589.584

3.657
10.000

29.732.956.261
7.073.692

4.203
10.000

Ghi chi: (i) Quy khen thudng, phic lgi tam tinh bing 5% loi nhudn sau thue ki ndy theo ké hoach phin
phdi loi nhuén nim tai chinh 2017 ciia Nghi quyét Pai hdi dong ¢d dong sb 01/17/NQ-DHPCH/IDV ngay

30/12/2016.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
KCN Khai Quang - Thanh phé Vinh Yén
Tinh Vinh Phic

MAU SO B 09a- DN/HN
Ban hanh theo Théng tir 56 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thing 12 ndm 2014 ctia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cac thuyét minh ndy la b phdn hop thanh v cdn dugc doc dong thei véi bdo cdo tai chinh kém theo

30.

CONG CU TAI CHINH

Quadn 1y riii ro vén

Coéng ty quin Iy ngudn vén ghﬁm dam bao rfang‘C(")qg ty ¢6 thé vira hoat ddng lién tuc vira tdi da héa loi ich
cla cdc o dong théng qua toi wu héa sé du ngudn von va céng no.

CAu tritc vén clia Cong ty gdm c6 cdc khoan ng thuin (bao gom céc khoin vay nhur da trinh bay tai Thuyét

minh s6 21 trir di tién va cdc khoan trong dwong tién) va phin vén ctia cdc cb dong (bao gbm vén gép, cac
quy dy trit, loi nhudn sau thué chua phan phéi).

H§ 56 don bdy tai chinh
Hg 56 don by tai chinh ciia Cong ty tai ngay két thic nién d6 ké todn nhur sau:

S6 cudi ki S6 dau ky
VND VND

Cac khqén vay 1.132.000.000 1.954.000.000
Trir: Tién va cdc khodn tiwong duong tién (180.812.382.659) (294.323.592.274)
No thuin - -

Vén chit s¢ hitu 172.036.720.179  156.184.755.968
Ty 1& ng thuén trén vén chii s& hiru 0,00% 0,00%

Cic chinh sich ké todn chii yéu

Chi tiét c4c chinh sach ké toan chii yéu va cac phrong phdp ma Céng ty 4p dung (bao gdm céc tiu chi dé
¢ghi nhén, co s& x4c dinh gid tri va co s& ghi nhin cdc khoéq thu nhép va chi phi) doi voi timg loai tai san tai
chinh vacéng no tai chinh duoc trinh bay tai Thuyét minh s6 4.

Cic loai cOng cu tai chinh

Gid tri ghi s Gi trj hop Iy
S cubi ki S6 diu ky Sb cubi ki S6 dau ki

VND VND VND VND
Téi sin tai chinh
Tién vi cic khodn tuong duong ﬁéu 180.812.382.659 204,323.592.274 180.812.382.659 294.323.592.274
Phii thu khéch hang va phii thu khdc 56.111.735.051 50.288.317.854 56.111.735.051 50.288.317.854
Déu tur tai chinh ngdn han 193.719.032.436 9.214.032.436 193.719.032.436 9.214.032.436
Déu tr tai chinh dai han 61.811.785.267 62.048.620.509 61.811.785.267 62.048.620.509
Tc‘m_g cing 492.454.935.413 415.874.563.073 492.454.935.413 415.874.563.073
Cong ng tai chinh
Céc khoan vay 1.132.000.000 1.954.000.000 1.132.000.000 1.954.000.000
Phai trd ngudi béan va phai trd khéc 1.914.274.353 12.808.300.473 1.914.274,353 12.808.300.473
Téng cong 3.046.274.353 14.762.300.473 3.046.274.353 14.762.300.473

Muc tiéu quan Iy riti ro tai chinh

Cong ty 44 xy dung hé thong quén Iy riti ro nham phat hién va dénh gid cac rii ro ma Cong ty phai chiu,
thiet 1dp cac chinh sich va quy trinh kiém sodt rii ro & mitc chap nhén duge. Hé théng quan ly rii ro duoc
xem xét lai dinh ky nhim phan 4nh nhing thay di cua diéu kién thi trrdng va hoat déng cia Céng ty.

Rui ro tai chinh bao gém riii ro thi trrong (bao gdm rii ro 18] sudt), rii ro tin dung va i ro thanh khoan.
Rii ro thi truong

Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty s& chi yéu chju rii ro khi ¢6 su thay ddi vé Iai suit. Cong ty khéng thuc
hién céc bién phép phong ngira rii ro nay do thi¢u thj trudng hoat dong giao dich cac cdng cu tii chinh nay.

Qudn Iy rui ro 1di suat

Cong ty chiu rii ro 141 sut phét sinh tir céc khoan vay chiu 14i suit di duoc ky két. Rui ro nay s& duge Cong
ty quéan Iy biing cach duy tri & mire dé hop 1y cac khoan vay va phén tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng
dé c6 dugc 13 sudt ¢6 lgi cho Cong ty tir cie ngudn cho vay thich hop.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
KCN Khai Quang - Thanh phd Vinh Yén
Tinh Vinh Phic

MAU SO B 09a- DN/HN
Ban hinh theo Théng tir s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thiang 12 nim 2014 cia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tlep theo)
Cdc thuyét minh niy 10 bg phdn hop thanh va cdn dieoe doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

30.

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)
Muyc tiéu quén Iy rii ro tai chinh (Tiép theo)
Riii ro tin dung

Rui ro tin dyng xay ra khi mét khach hang hosic d6i tac khong dép img duge cic nghia vy trong hop dong
din dén céc tén thét tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 chinh sach tin dung phit hgp va thuémg xuyén theo
ddi tinh hinh de danh gia xem Cong ty ¢6 chiu rii ro tin dung hay khéng. Céng ty I-.hom, c6 bét kx rui ro tin
dung trong yéu ndo voi cac khach hang hodic ddi téc béi vi cic khoan phai thu dén tir mot sé lugng l16n
khéch hang hoat déng trong nhidu nganh khac nhau va phin bé & cic khu vue dia 1y khic nhau.

Quan Iy rii ro thanh khodn

Muc dich quan ly rii ro thanh khoan nhdm dédm bao di ngudn vn dé dap img cac nghia vu tai chinh hién tai
va trong tuong lai. Tinh thanh khoan cling duoc Cong ty quan ly nhim dam bao mirc phy trdi gilta cong ng
dén han va tai san dén han trong k¥ & mitc ¢6 thé duge kiém soat dbi vai sb VOIl ma Cong ty tin rang ¢ thé
tao ra trong ky dé. Chinh sach cia Céng ty 14 theo di thudmg xuyén cac véu cdu vé thanh khoan hién tai va
du kién trong tuong lai nhim dam bao C6 6ng ty duy tri di mie dy phong tién mat, cac khoan vay va da vén
ma cac cd dong cam két gop nham dap tmg cac quy dinh vé tinh thanh khoan ngan han va dai han hon.

Céc bang dudi ddy trinh bay chi tiét cac mire d4o han theo hop ddng con lai déi véi tai sin tai chinh va cong
ng tai chinh phi phéi sinh va thoi han thanh todn nhu da duoc théa thudn. Cdc bang nay dugce trinh bay dua
trén dong tién chua chiét khdu ciia tai san tai chinh va dong tién chwa chiét khiu cia cong ng tai chinh tinh
theo ngay sém nhét ma Céng ty phai tra. Viée trinh bay théne tin tii san tai chinh phi phai sinh 12 can thiét
dé hiéu dugc viée quan 1y rui ro thanh khodn ctia Céng ty khi tinh thanh khoan duoc quan Iy trén co s& cong

no va tai san thuan.

S6 cudi ky

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khich hang va phai thu khac
Ddu tur tai chinh ngén han

Péu tu tai chinh dai han

Téng cong

S6 cudi ky

Céc khoan vay

Phai tra ngudi ban va phai tra khac
Ting cdng

Chénh léch thanh khoén thuin
Sb diu ky

Tién va cac khoan trong duong tién
Phai thu khdch hang va phai thu khac
Ddu tu tai chinh ngén han

DAu tur tai chinh dai han

Tong cong

S6 ddu ky

Céc khoan vay

Phai tra ngudi ban va phai tra khac
Tdng cong

Chénh Iéch thanh khoéin thuéin

Duwdéi 1 ndm

Tirl-5niam

Tong

VND

180.812.382.659
56.111.735.051
193.719.032.436

VND

61.811.785.267

VND

180.812.382.659
56.111.735.051
193.719.032.436
61.811.785.267

430.643.150.146

61.811.785.267

492.454.935.413

1.132.000.000
1.914.274.353

1.132.000.000
1.914.274.353

3.046.274.353

3.046.274.353

427.596.875.793

61.811.785.267

489.408.661.060

294.323.592.274
50.288.317.854
9.214.032.436

62.048.620.509

204.323.592.274
50.288.317.854
9.214.032.436
62.048.620.509

353.825.942.564

62.048.620.509

415.874.563.073

1.644.000.000
12.808.300.473

310.000.000

1.954.000.000
12.808.300.473

14.452.300.473

310.000.000

14.762.300.473

339.373.642.091

601.738.620.509

401.112.262.600

Ban Téng Gidm doc danh gia rai ro thanh khodn & muc thip. Ban Tong Giam doc tin tuong ring Cong ty ¢o
thé tao ra dii ngudn tién dé dap (mg cc nghia vy tai chinh khi dén han.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC MAU SO B 09a- DN/HN
KCN Khai Quang - Thanh pho Vinh Yén Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC
Tinh Vinh Phic i ngdy 22 thing 12 nim 2014 ctia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cde thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can diege doc dong thoi vai bao cdo tai chinh kém theo

31. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
Danh sach cdac bén lién quan:
Bén lién quan Mbi quan hé
Cong ty C6 phin Phat trién Ha tAng Phi Thanh Cong ty lién két
Cdng ty Co phan Pau tur vi Phét trién Son Long Coéng ty lién ket
Cdng ty Co phan Du lich - Vian héa Binh An ) Cong ty lién két
Cac thanh vién Héi ddng Quén tri va Ban Tdng Gidm déc  Lanh dao chu chét A
Ngoai sb du voi bén lién quan nhu @i trinh bay & Thuyét minh s6 8, s6 9 va sé 14. trong nim, Cong ty ',\|
khéng con giao dich ndo khic vdi bén lién quan. /
Thu nhip ciia Ban Tong Gidm doc va thit lao Hi dong Quan tri:
Tir 01/10/2016 Tir 01/10/2015
dén 31/03/2017 dén 31/03/2016
VND VND
- Luong va phu cép 485.500.240 417.726.000
- Tién thudng 580.000.000 428.836.981
32. SO LIEU SO SANH
S6 liéu so sinh trén Bang can ddi ké todn 13 s li¢u trén bdo cdo tai chinh két thic ngay 30/09/2016 da dwoc
kiém todn, s6 lidu so sanh ciia Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh va Bao cdo luu chuyén tién t¢ la sé
ligu trén bao cdo tai chinh cho k¥ hoat dong tir ngay 01/10/2015 dén ngay 31/03/2016 da duge soat xét. Mot
s6 s6 liéu cua ky bao cdo trude duge phan loai lai d€ phi hop véi viée so sanh vdi s0 lidu cia ky nay. cu the
nhu sau:
S$6 da béo cho Phén loagi lai S6 sau
phén leai lai
VND VND VND
Cdc chi tiéu trén Bang can dbi ké todn
Phai thu ngén han khac 40.163.612.241  (36.768.102.602) 3.395.509.639
Phai thu dai han khac 7.000.947.542 36.768.102.602  43.769.050.144
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1.& Tung Son Nguyén Thi Hoan Nguyén Thi Hoan
Tong Giam dbe Ké todn trudng Ngui lip biéu

Finh Phiic, ngay 15 thang 05 ndm 2017



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HA TANG VINH PHUC Poc lap - Tu do - Hanh phic
sé:MEVPID/17 | Vinh Yén, ngay 10 thang 5 nam 2017

Vv Gidi trinh bdo cdo tai chinh Hop nhat
bdn nién nam tai chinh 2017

Kinh giri: Uy ban chitng khoan Nha nuéc;
S& giao dich chitng khoan Ha Noi.

Cong ty cb phan Phat trién ha tdng Vinh Phuc (mé chimg khoan IDV) da két thic bao céo
ban nién ndm tai chinh 2017 vao ngay 31/03/2017.

Cin ¢t vao Bao cdo tai chinh Hop nhit ban nién nim 2017 cua Céng ty thi chi tiéu
loi nhuan sau thué 6 thang dau nam 2017 ting so v6i 6 thang dAu nam 2016, cu thé nhu
sau:

Loi nhuén sau thué 6 thang dAu nam 2016 (tai 31/03/2016) dat: 29.732.956.261 dong
Loi nhuan sau thué 6 thang ddu nam 2017 (tai 31/03/2017) dat: 40.759.685.250 dong

Nhu vay lgi nhuan sau thué 6 thang dau nam Hop nhit nam 2017 so v&i loi nhuan sau thué
ctia 6 thang dau nam 2016 tang 11.026.728.989 ddng, trong duong véi ting 37 %.
Nguyén nhén cua sy tang nay dwoc giai thich nhu sau:
Trong diu quy 1 nam 2017 Céng ty TNHH MTV VPID Ha Nam thyc hién thu tiép
40% gia tri hop dong cuia Cong ty ¢ phan cao su Sao Vang dién tich 212.538 m’. Dan t6i
" loi nhuan sau thué 6 thang dau nam 2017 dat 29,8 ty, ndm 2016 dat 16.9 ty tang 12,9 ty
dong.
Loi nhuan sau thué ciia Céng ty TNHH VPID Ha Ngi 6 thang dau nam 2016 dat 1,3
ty, 6 thang dau nam 2017 dat 2,28 ty dong tang 0,94 ty.
Trén day la nguyén nhan chinh din t6i 1oi nhuan Hop nhit 6 thang dau nam 2017
tang hon so v&i 6 thang dAu nim 2016. Vay Cong ty ¢ phan Pht trién ha ting Vinh Phuc
tran trong giai trinh dé cac Quy co quan va ¢ dong duge biét.

Tran trong!

Noi nhin: TONG GIAM bO
- Nhu kinh gui; PHAN

- Luu VT. oA |

Lé Tung Son
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