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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty C6 phan Dau tw Van Phu - Invest (sau day goi tét 1a “Céng ty”) trinh bay Bao
cao clia minh va Bao cao tai chinh hgp nhét gitra nién dé clia Coéng ty cho ky ké toan 09 thang két thuc ngay

30/09/2017.

HOI DONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BPOC

Cac thanh vién cta Hoi ddng quan tri va Ban Téng Giam déc da didéu hanh Céng ty trong ky va dén ngay lap

bao cao nay gbém:
Héi déng quan tri
Ong T6 Nhw Toan
Ong T6 Nhw Thang
Ong Vi Thanh Tuén
Ong Pham Héng Chau
Ban Téng Giam dbc
Ong T6 Nhu Toan
Ong Té Nhw Théng
Ong Pham Héng Chau
Ong Binh Quéc Ha
Ong Nguyén Xuan Van
Ba Nguyén Diéu Tu
Ban kiém soat

Ong Nguyé&n Van Vuy

Ba Trinh Thi Héng Nhung

Ba Nguyén Thj Thu Tra

KIEM TOAN VIEN

Chd tich HBQT

Thanh vién HBQT
Thanh vién HBQT
Thanh vién HBQT

Téng Giam dbéc

Phé Téng Giam dbc
Ph6 Téng Giam déc
Pho Téng Giam dbc
Pho Téng Giam déc
Phé Téng Giam déc

Trudng Ban kiém soat
Thanh vién Ban kiém soat

Thanh vién Ban kiém soat

Bao cdo tai chinh hop nhét gitka nién dé cho ky ké toan 09 thang két thic ngay 30/09/2017 cla Céng ty
dwoc soat xét béi Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam - Chi nhanh Phia Béc.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Coéng ty chiu trach nhiém vé viéc lap Bao céo tai chinh hop nhét gitra nién dé phan anh
trung thuc, hop ly tinh hinh hoat déng, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cla
Cong ty trong ky. Trong qua trinh 1ap Béo céo tai chinh hgp nhét gira nién a6, Ban Téng Giam dbc Céng ty
cam két da tuan thi céc yéu cau sau:

- Lwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;

- Thuec hién cac xét doan va cac wéce tinh mdt cach hop Iy va than trong;

- Neéu rd cac chuan murc ké toan duoc ap dung co dwoc tuan thi hay khéng va tat ca cac sai léch trong
yéu da duoc trinh bay va giai thich trong Bao céo tai chinh hop nhét giiva nién do;

- Lap Béo céo tai chinh hop nhét gitka nién do trén co s& hoat dong lién tuc triv trvdng hop khong thé
cho réng Céng ty sé tiép tuc hoat ddng lién tuc;
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

- Thiét lap va thic hién hé théng kiém soat n6i b6 mot cach hiru hiéu nhdm han ché riii ro cé sai s6t
trong yéu do gian lan ho&c nham I&n trong viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét gitka nién
de.

Ban Téng Giam dbc d&m bado céc s ké toan ¢ lién quan dwoe lwu gith ddy G d& phan anh tinh hinh tai
chinh, tinh hinh hoat ddng clia Céng ty v&i mirc d6 chinh xac hop Iy tai bat ky thei diém nao va céc sb ké
toan tuan thi ché do ké toan ap dung. Ban Téng Giam déc cling chiu trach nhiém quan Iy cac tai san cua
Cong ty va do do da thuc hién cac bién phap thich hop d& ngan chan va phéat hién cac hanh vi gian 1an va
céc qui dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét gitka nién do.

Ban Téng Giam déc cam két d& tuan thl cac yéu cau néu trén trong viéc 1ap Béo céo tai chinh hop nhét
gilra nién do.
PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam dbc phé duyét Bao cdo tai chinh hop nhét gitka nién do dinh kém. Béo c4o tai chinh hop
nhat gilra nién d6 d& phan anh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai thdi diém ngay 30
thang 09 ndm 2017, cling nhw két qua hoat déng kinh doanh va céac ludng Iwu chuyén tién té cho ky ké toan
09 thang két thic cung ngay, phi hop véi cac chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac qui dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién do.
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Téng Giam déc HM

Ha Néi, ngay 15 thang 11 ndm 2017



Céng ty TNHH Ki€m Todn AFC Viét Nam . i
AFCVietnam Auditing Co., Ltd.
Sé: 172/2017/BCKT-PB.00048 Accountants &

2 5 & P business advisers
~ BAOCAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN DO

Kinh gtvi: Cac ¢b dong, Hoi ddng quan tri va Ban Téng Giam déc
Cong ty Cé phdn Béu tw Vin Phi - Invest

Chuing toi d4 soat xét Bao cdo tai chinh hop nhat gika nién d6 kém theo clia Céng ty Cé phan Dau tw Van
Phu - Invest dwoc lap ngay 15 thang 11 ndm 2017, tir trang 05 dén trang 44, bao gém: Bang can déi ké toan
hop nhét gitra nién dé tai ngay 30/09/2017, Béo céo két qué hoat déng kinh doanh hgp nhét gitra nién do,
Bao c&o Iwu chuyén tién té hop nhéat gitka nién d6 cho ky ké toan 09 thang két thic clng ngay va Ban thuyét
minh Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién do.

Trach nhiém ciia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc Coéng ty chiu trach nhiém |ap va trinh bay trung thuc va hep |y Bao céo tai chinh hop
nhét gitra nién d6 theo chudn mye ké toan, ché dé ké toan Viet Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan
dén viéc lap va trinh bay Béo cao tai chinh hep nhét gitra nién do va chiu trach nhiém vé kiém soat noi bod
ma Ban Téng Giam dbc xac dinh & can thiét d& dam bao cho viéc Iap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop
nhat gitba nién dé khéng co sai sét trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém ctia Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching téi 1& dwa ra két luan vé& Béo céo tai chinh hgp nhat gitra nién d6 dya trén két qua
soat xét clia ching téi. Ching toi d& thyc hién cong viéc soat xét theo Chudn muc Viét Nam vé hop déng
dich vu soat xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién d6 do kiém toén vién cta don vi doc 1ap thirc
hién.

Cong viéc soat xét théng tin tai chinh gitra nién d6 bao gdm viéc thuc hién cac cudc phong van, chi yéu la
phdng van nhitng ngudi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thuc hién thi tuc phéan tich va
cac thi tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban co pham vi hep hon mét cudc kiém toan dwoc thuc
hi&n theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép ching téi dat dwoc s dam bao
rang ching t6i s& nhan biét dwoc tat ca cac van dé trong yéu cé thé dwoc phat hién trong mot cude kiém
toan. Theo dé, ching t6i khéng dwa ra y kién kiém toan.

Két luan ciia Kiém toan vién

Can cwr trén két qua soat xét clia chung t6i, ching téi khéng thay cé vén dé gi khién ching téi cho réng Bao
cdo tai chinh hop nhét gitka nién do dinh kém khéng phan anh trung thuc va hep Iy, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh cla don vi tai ngay 30/09/2017, va két qua hoat dong kinh doanh va lwu chuyén tién
té clia Cong ty cho ki ké toan 09 thang két thiic cuing ngay, phi hop véi chudn mue ké toan, ché dd ké toan
Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét gitra

Lé Viet Cwong
Phé Giam déc
Sb Gidy CN BKHN kiém toan: 2478-2016-009-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM - CHI NHANH PHIiA BAC
Ha Noi, ngay 15 thdng 11 ndm 2017

Ha Noi City Office * Tel: +84 43 200 2016 ° Fax: + 84 43 795 0832 ° Email: pkf.afcpb@pkf.afcvietnam.vn
709, Sunrise Building * D11, Tran Thai Tong Street * Dich Vong Hau Ward * Cau Giay District *Hanoi ® Website: pkf.afcvietnam.vn

PKF — AFC Vietnam Auditing Co., Ltd. is a member firm of the PKF International Limited family of legally independent firms and does not accept any
responsibility or liability for the actions or inactions of any individual member firm or firms.




CONG TY CO PHAN BAU TU VAN PHU -
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Sé 177 Trung Kinh, quan Cau Giay, Tp. Ha Noi
BANG CAN POl KE TOAN HOP NHAT GIU’A NIEN DO

Tai ngay 30 thang 09 nam 2017

TAI SAN

A/ TAI SAN NGAN HAN

Bon vi tinh: VND

I Tién va cac khoan twong dwong tién

1. Tién

2. Céc khoan twong duong tién

I/ Pau tw tai chinh ngén han

1. PAu tw ndm gilr dén ngay dao han
Il Cac khoan phai thu ngdn han

1. Phai thu ngén han cla khach hang
2. Tra trwée cho ngwdi ban ngén han
3. Phai thu vé& cho vay ngén han

4. Phai thu ngan han khac

5 Du phong phai thu ngan han kho doi
IV/ Hang tén kho

1. Hang tén kho

V/ Tai san ngén han khac

1. Chi phi trd truéc ngén han

2. Thué GTGT dwoc khau trir

3. Thué va cac khoadn phai thu Nha nuéc

B/ TAI SAN DAl HAN
I/ Cac khoan phai thu dai han
1. Phai thu vé cho vay dai han
2. Phai thu dai han khac
I/ Tai san cb dinh
1. Tai san cb dinh hiku hinh
- Nguyén gia
- Gia tri hao mén luj ké
2. Tai san cb dinh vé hinh
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon luy ké
I/ Bit dong sdn dau tw
IV/ Tai san dé& dang dai han

1. Chi phi s3n xuét, kinh doanh dé& dang dai

han
2. Chi phi xay dwng co ban d& dang
V/ Dau tw tai chinh dai han

1. PAu tw vao cong ty lién doanh, lieén két

2. Pau tw gop von vao don vi khac
VI/ Tai san dai han khac

1. Chi phi tra trwérc dai han
VIl/ Levi thé thwong mai

TONG CONG TAI SAN

Ma TM 30/09/2017 01/01/2017
s6

100 2.556.975.004.522 2.334.955.688.812
110 541 191.748.780.839 106.384.700.676
111 28.748.780.839 38.364.700.676
112 163.000.000.000 68.000.000.000
120 22.200.000.000 -
123 5.9 22.200.060.000 -
130 1.006.867.272.815 1.002.515.092.238
131 5.2 661.452.985.461 893.307.972.897
132 5.3 46.305.606.635 38.873.781.189
136 54 11.200.000.000 10.200.000.000
136 5.6 289.161.249.226 60.385.806.659
137 (252.468.507) (252.468.507)
140 1.280.050.316.670 1.162.262.242.052
141 5.6 1.280.050.316.670 1.162.262.242.052
160 56.108.634.198 63.793.653.846
151 194.622.436 -
162 55.794.738.373 ©63.708.574.040
163 5.14 119.273.389 85.079.806
200 1.214.1€0.028.104 374.394.216.626
210 609.861.961.575 114.752.022.000
215 54 = 1.825.000.000
216 55 609.861.961.575 112.927.022.000
220 9.622.935.928 13.074.471.331
221 5.8 9.622.935.928 13.074.471.331
222 17.776.126.885 20.455.511.419
223 (8.163.190.957) (7.381.040.088)
227 - -
228 171.250.000 171.250.000
229 (171.250.000) (171.250.000)
230 - -
240 88.575.262.201 39.576.448.077
241 5.7 39.676.448.077 39.576.448.077
242 48.998.814.124 -
250 5.9 504.273.535.080 205.612.870.977
252 487.708.535.080 189.047.870.977
253 16.565.000.000 16.565.000.000
260 1.826.333.320 1.378.404.241
261 1.826.333.320 1.378.404.241
269 - -
270 3.771.135.032.626 2.709.349.805.438




CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU -

INVEST
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BANG CAN BOI KE TOAN HQP NHAT GI(FA NIEN DO

Tai ngay 30 thang 09 nam 2017

Bon vi tinh: VND

NGUON VON Ma TM 30/09/2017 01/01/2017
SO
C/ NQ' PHAI TRA 300 1.811.312.834.567 2.357.514.315.745
I/ No ngédn han 310 1.458.377.750.794 1.910.172.171.313
1. Phai trd ngwdi ban ngén han 311 510 181.100.430.562 232.156.264.381
2. Ngwdi mua tra tién trvée ngén han 312 1.582.363.267 1.965.606.017
3. Thué va cac khodn phai nop Nha nudc 313 514 42.118.969.243 40.435.600.289
4. Phai trd ngui lao dong 314 3.632.313.854 1.566.470.961
5. Chi phi phéi trd ngan han 315 5.1 611.287.037.589 688.072.340.420
6. Doanh thu chura thire hién ngén han 318 5.12 39.052.207 617 301.450.097.475
7. Phai trd ngan han khac 319 513 50.500.265.102 96.814.789.342
8. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 5.15 530.906.757.380 547.520.192.225
9. QuY¥ khen thwdng phuc lgi 322 (1.802.593.730) 190.810.203
Ilf N dai han 330 352.935.083.773 447.342.144.432
1. Phai tra dai han khac 337 513 76.670.000.000 387.918.636.432
2. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 5.15 276.265.083.773 59.423.508.000
D/ VON CHU SO HIU 400 1.959.822.198.059 351.835.589.693
If Vén chii sé& hivu 410 5.16 1.959.822.198.059 351.835.589.693
1. Vbn gop clia chl s& hiru 411 1.600.000.000.000 262.200.000.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét  411a 1.600.000.000.000 262.200.000.000
2. Thang dw vén cb phan 412 1.674 1.678
3. Quy dau tw phat trién 418 15.177.859.740 15.177.859.740
4. Quf khac thude vén chil s& hiku 420 7.618.483.996 7.613.245.707
5. Loi nhuan sau thué chwa phan phoi 421 227.795.311.945 42.754.334.268
- LNST chuwa phan phdi Ity ké dén cudi ky  421a (13.390.908.010) 24.858.446.224
trwoc
-LNST chwa phan phéi ky nay 421b 241.186.219.955 17.895.888.044
6. Loi ich ¢ déng khong kiém soat 429 109.230.540.7G4 24.090.148.300
Il Ngudn kinh phi va quy khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 3.771.135.032.626 2.709.349.905.438
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Téng Giam déc K& toan trwdng Nguwi lap biéu

Ha Néi, ngay 15 thang 11 nam 2017
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INVEST

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT GIU’A NIEN 9]0
Cho ky ké toan 09 thang két thic ngay 30 thang 09 nam 2017

N

10.
1.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Cac khoan giam trir doanh thu
Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép

dich vu
Gia vén hang ban

Chi tiéu

Don vj tinh: VIND

Lgi nhuan gdp vé ban hang va cung cap dich 20

vu

Doanh thu hoat déng tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong doé: Chi phi 18i vay
Phéan |4 hodc |6 trong cong ty lién doanh, lién két 24

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép
Lei nhuén thuan tir hoat dong kinh doanh

Thu nhap khac
Chi phi khac
Lei nhudn khac

Tong lgi nhuén ké toan trwéc thué
Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hoén lai

Lei nhuan sau thué thu nhap doanh

nghiép

- LINST cia c6 déng ctia cong ty me
- LNST cda cé d’ong khéng kiém soat

. Lw ban tren cb phleu

\ﬁNVEgi,f

m wHﬁN
L[;?ﬁﬁj TU

VAN PHU

ME  TM Tir 01/01/2017 Tir 01/01/2016
sé dén 30/09/2017 dén 30/09/2016
01 6.1 667.216.599.272  103.919.507.372
02 : -
10 667.216.599.272  103.919.507.372
11 62 298.487.524.322 63.156.214.137
368.729.074.950 40.763.293.235

21 63 1.141.363.469 2.039.162.077
22 64 23.570.564.630 22.675.666.748
73 23.570.564.630 22.675.666.748
20.011.447.810 (6.063.994.664)

25 65 . 2.281.949.493
26 6.6 38.700.561.684 16.049.503.228
30 327.610.759.915 (4.268.658.821)
31 6.7 272.660.664 994.674.049
32 68 13.695.779.271 5.363.547.026
40 (13.423.118.607) (4.368.872.977)
50 314.187.641.308 (8.637.531.798)
51 6.9 63.248.337.141 5.102.038.995
52 . -
60 250.939.304.167  (13.739.570.793)
61 252.665.482.447  (17.811.462.207)
62 (1.726.178.280) 4.071.891.414
70 6.10 3.276 (679)
71 6.10 3.276 (679)
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T6 Nhw Toan
Téng Giam dbc

Ha N6i, ngay 15 thang 11 ndm 2017

D6 Thj Thanh Phuwong

Ké toan trwéng

Trdn My Yén

Ngwei lap biéu
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BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIUPA NIEN i3]0
Cho ky ké toan 09 thang két thic ngay 30 thang 09 nam 2017

N

&

~F Noo

w M

Chi tiéu

Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

Loi nhuén tridc thué

Piéu chinh cho céac khoan

Khau hao TSCPD va BBSBT

L&i, 1 tir hoat déng dau tu

Chi phi l&i vay

Loy nhuan toe hoat déng kinh doanh trrde thay
déi vén lwu dong

Tang, giam cac khoan phai thu

T&ng, gidm hang tén kho

T&ng, gidm céc khodn phai trd (khéng ké 13i vay phai
trd, thué TNDN phai nép)

Téng, giam chi phi tra trwéc

Tién I&i vay da tra

Thué TNDN d& nop

Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh

Lwu chuyén tién tir hoat déng dau tw

Tién chi d& mua sdm, xay dwng TSCP va céc tai san
dai han khac

Tién thu tir thanh ly, nhwong ban TSCH va céc tai
san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cac céng cu no ciia don vij
khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai céng cy ng clia don vi
khac

Tién chi dau tw gop vén vao don vi khac

Tién thu héi dau tw gop vbn vao don vi khac

Tién thu 13i cho vay, cb tivc va loi nhuan dwoc chia
Lwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh

Tién thu tlr phat hanh cb phiéu, nhan vén gép cla
chl s& hiru

Tién thu tie di vay

Tién trd no gbce vay

C4 ttre, lgi nhuan da tra cho chi s& hiru

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh

Lwu chuyén tién thudn trong ky
Tién va twong dwong tién dau ky

——

; ¢ Nﬂ;’}m dwong tién cudi ky
YO

UMP Fw\ 3
c0 PHAN
*"MH gl’j

mMS

Tir 01/0172017
dén 36/09/2017

Pon vj tinh: VND
T 01/01/2016
dén 30/09/2016

01

02
05
06
08

09
10
11

12
14
15
20

21
22
23
24
25
26
27
31
33
34

36
40

50
60

70

314.187.641.308

2.080.017.536
{1.141.363.489)
23.570.664.630
338.696.860.005

(492.373.284.485)
(166.786.888.742)
(414.471.280.641)

(642.551.515)
(23.570.564.630)
(68.413.559.381)

(827.561.269.389)

(1.318.000.000)

{23.200.000.000)
1.825.000.000

(279.406.400.000)
127.895.000.000
374.433.706

975.742.000.000

1.369.271.024.697
(1.190.085.708.851)
(68.172.000.000)
1.086.755.315.846

85.364.080.163
106.384.700.676

(8.637.531.798)

1.063.763.994
(2.101.148.552)
22.675.666.748
13.000.750.392

120.962.041.735
(5674.752.884.420)
263.181.469.883
(117.857.166)
(22.675.666.748)
(415.000.000)
{200.816.946.323)
(4.125.623.648)
250.000.000

(2.000.000.000)

(169.950.697.175)

2.039.162.077

863.799.086.979
(478.690.193.668)

385.108.893.311
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CONG TY CO PHAN BAU TU VAN PHU - INVEST
S6 177 Trung Kinh, quan Cau Gidy, Tp. Ha Nai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU’A NIEN PO
Cho ky ké toan 09 thang két thic ngay 30 thang 09 nam 2017

Ban thuyét minh nay la mét bé phan khéng thé tach révi dwoc doc cling v&i cac bao cdo tai chinh dinh kém.

1. DAC DIEM HOAT DONG

1.1  Hinh thirc s& hivu vén

Coéng ty C6 phan Dau tw Van Phu - Invest tién than 1a Céng ty C6 phan Kinh doanh nha Quéng Ninh duwoc
thanh lap va hoat déng theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh do S& K& hoach va Bau tw thanh phé Ha
NG&i cap, ddng ky IAn dau ngay 12/03/2008, dang ky thay dbi lan thir 17 ngay 31/07/2017, ma sb doanh
nghiép 0102702590.

Tru s& chinh clia Céng ty tai sb 177, t& 51, phd Trung Kinh, phuéng Yén Hoa, quan Cu Gidy, thanh phd Ha
NGi.

Vén diéu & cha Céng ty theo Gidy chitng nhan dang ky kinh doanh dang ky thay dbi lan 17 1a
1.600.000.000.000 déng (M6t nghin, sau tram ty déng).

1.2 Linh vwc kinh doanh
. Kinh doanh béat déng san;
- Kinh doanh vat liéu xay dwng.

1.3 Nganh nghé kinh doanh
. Kinh doanh bat déng san, quyén st dung d4t, kinh doanh khai thac va quan Iy cho, siéu thj;
£ Thi cdng xay 18p cac céng trinh dan dyng, céng nghiép, giao théng, thiy lgi;

- Mua ban vat tw, thiét bi, vat liéu xay dung.

14 Dic diém hoat déng cua Céng ty trong ky ké toan cé anh hwéng dén Bao céao tai chinh hop
nhat gitra nién do

Trong ky, Céng ty ban giao 107 6 lién k& thuéc Dw &n nha & thap tang V5+V6 - Khu da thi Van Pha (trong

tdng s6 148 6) cho khach hang va ghi nhan doanh thu vao ky ké toan 09 thang ndm 2017. Do d6, doanh thu

ban hang va cung cép dich vy va lgi nhuan ké toan trudc thué co bién dong tang Ién so véi cuing ky nam

trwée.

1.5 Céu tric Cong ty

Cong ty con
Tén cong ty Bia chi try s& chinh Hoat déng kinh Tylée Ty lé
doanh chinh lgi ich biéu
quyét
Céng ty TNHH MTV Dau tw Van S0 177 Trung Kinh, quan Kinh doanh bat 100% 100%
Phu Gidang V& Cau Giay, Tp. Ha Noi déng san

Cong ty CP Dau tw Van Phu - Land  S6 177 Trung Kinh, quan Kinh doanh bat 97,29% 97,29%
Cau Giady, Tp. Ha Noi déng san

Cong ty CP Dau tw Van Pha sbé 1 $6 177 Trung Kinh, quan Kinh doanh bat ~ 51,00% 51,00%
Cau Giay, Tp. Ha Nbi dong san, xay lap
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Tén cong ty Bia chi try s¢& chinh Hoat déng kinh Ty & Ty 1&
doanh chinh loi ich biéu
quyet
Céng ty CP Pau tw V&n Phu sé 2 $6 177 Trung Kinh, quan Kinh doanh bét 96,26% 96,26%
Cau Giay, Tp. Ha Nai déng san
Cong ty CP Dau tw Van Phu s6 3 §6 177 Trung Kinh, quan Kinh doanh bét 76,00% 76,00%
(tén cli la Céng ty CP Bau tw Van Cau Giay, Tp. Ha Noi déng san
Phu - IBS)
Céng ty CP Van Phu Béc A S6 129 Pinh Tién Hoang, Kinh doanh bét 60,00% 60,00%
quan Binh Thanh, Tp. Ho dbng sén
Chi Minh
Céng ty lién két
Tén cong ty Bia chitry s& chinh Hoat déng kinh Ty 1& Ty lé
doanh chinh loi ich biéu
guyet
Céng ty CP BT BOT Ha Néi - Béc Sb6 14, L6 B1 KDTM Nam Xay dung va 33% 33%
Giang T Son, tinh Bac Ninh thu phi dwéng
b
Céng ty CP In va Va&n hoa phém Sé} 83 Hao Nam, quén Xay dung va in 47% 47%
Bong Pa, Tp. Ha Nbi an
Coéng ty CP Tai nguyé&n va Moi L6 52, BT7KDT Van Quan,  Xay dung, do 35% 35%
truedrng Trwérng Minh quan Ha Boéng, Tp. HA N6i  dac lap ban dg,
mai trud'ng
Céng ty CP DAu tw va Phat trién Tang 1-4, tda V1 The Van Kinh doanh bét 35% 35%
Thurong mai Van Phu Phu Victoria, CT2 KBT Van  ddng san

Phu, quan Ha Béng, Tp. Ha
Noi

2.  NAM TAI CHINH, PON V| TIEN TE S’ DUNG TRONG KE TOAN

N&m tai chinh ctia Cong ty bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.
Pon vi tién té str dung trong ghi chép ké toan la déng Viét Nam (VND).

3. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

3.1 Ché d6 ké toan ap dung

Cong ty ap dung Ché d6 ké toan ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC vé hwéng dan Ché do ké
toan doanh nghiép ngay 22/12/2014 da dwoc sira dbi, bd sung theo Théng tw sb 75/2015/TT-BTC ngay
18/05/2015 va Théng tw sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 clia Bo Tai chinh.

3.2 Tuyén bd vé viéc tuan thi Chudn mwc ké toan va Ché do ké toan

Céng ty da ap dung cac Chudn muc ké toan Viét Nam va cac van ban huéng dadn Chuén muc do Nha nuéc
ban hanh. Béo céo tai chinh hgp nhét gitra nién d6 dwec |ap va trinh bay theo dung moi quy dinh cla tirng
chu@n mue, théng tw hwdng dan thire hién chudn muye va Ché do ké toan hién hanh dang ap dung.
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3.3 Hinh thirc ké toan ap dung
Coéng ty ap dung hinh thirc ké toén nhat ky chung.

4, CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

41 Co s& lap hep nhéat bao cao tai chinh

Bao céo tai chinh hop nhat gitra nién do clia Cong ty dugc 1ap trén co s& hop nhat Bao cao tai chinh hop

nhét gitra nién d6 cha Céng ty va Bao cao tai chinh gitka nién d6 cla cac cong ty do Céng ty kiém sodt (cac

céng ty con) dugc lap cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 09 hang ndm. Viéc kiém soat dat dwoc
khi Céng ty c6 kha nang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat déng cla cac céng ty nhan dau tw nhadm
thu dwore lgi ich tir hoat déng cla cac cong ty nay.

Bao c&o tai chinh gitka nién d8 clla céc cong ty con dwoc ap dung cac chinh sach ké toan nhat quan v&i cac

chinh sach ké toan clia Céng ty. Trong truéng hop cén thiét, Bao céo tai chinh gitka nién dé clia cac cong ty

con duoc diéu chinh dé dam bao tinh nhat quan cac chinh sach ké toan duoc ap dung tai Céng ty va céc
cong ty con.

Két qua hoat déng kinh doanh clia cac céng ty con dwoc mua lai hodc ban di trong ky dwoc trinh bay trong

Bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét tir ngay mua hodc cho dén ngay ban khoan dau tw & cong

ty con do.

Cac sb dw gilra cac cong ty trong clng tap doan, cac giao dich ndi bd, cac khoan 15i/16 chwa thie hién phat

sinh tir giao dich nay dweec loai trir khi hgp nhat Bao céo tai chinh.

Lgi fch cha cb dong khéng kiém soat la phan Igi ich trong |&i hodc 18, va trong tai sén thuan cGa céng ty con

khéng dwoe ndm gitk bdi Cong ty.

Khi Céng ty dau tw dé tang ty & lgi ich ndm gil tai cong ty con, phan chénh léch gitva gia phi khodn dau tw

thém va gia tri ghi s6 cla tai san thuan cla céng ty con mua thém dwoe ghi nhan tryc tiép vao khodn muc

“Lei nhuan sau thué chwa phan phéi’ va dwoe coi la céc giao dich vén chil s& heru.

Khi Cong ty thodi mét phan vdn tai céng ty con:

- Néu sau khi thoai vén Céng ty van gitr quyén kiém soat; két qua cla viéc thoai vén dwec ghi nhan vao
khodn muc “Loi nhuan sau thué chwa phan phéi” clia Bang can ddi ké toan hop nhét.

- Néu sau khi thodi vén, Céng ty mét quyén kiém soat va céng ty con tré thanh céng ty lién doanh, lién két:
khodn dau tw con lai dwoc trinh bay & khodn muc “Dau tw vao céng ty lién doanh, lién két’ trén Béo céo
tai chinh hop nhat theo phwong phap vén chi s& hivu va két qua cla viéc thoai vén dwoc ghi nhan vao
Bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét.

- Néu sau khi thoai Céng ty méat quyén kiém soat va céng ty con tré thanh khoén dau tw théng thwréng:
khodn dau tw con lai dwgc trinh bay theo phwong phap gia gbc va két quéa cla viéc thoai vén duoc ghi
nhan vao Bao céo két qué hoat ddng kinh doanh hgp nhét.

Trweng hep céng ty con huy déng thém vén gop tir céc chi s& hiru, néu ty 1& vén gop thém cla cac bén

khéng twong (png véi ty 1& hién hanh thi chénh léch gitka sé vén gop thém cla Céng ty va phan sé hivu tang

thém trong tai san thuan cida céng ty con dwoe ghi nhan vao khodn muc “Loi nhuan sau thué chwa phan
phdi” trén Bang can doi ké toan hop nhét.

4.2 Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gbm tién mat, tién glri ngan hang khéng c6 ky han va co ky han, tién dang chuyén, vang tién té.
Céac khodn twong duwong tién 1a cac khodn dau tw ngén han cé thei han thu hdi hodc ddo han khéng qua 03
thang ké tir ngay mua, dé dang chuyén dbi thanh mét lwong tién x&c dinh cling nhw khéng cé nhiéu rii ro
trong viéc chuyé&n ddi thanh tién.
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4.3 Cac khoan dau tw tai chinh

Céc khoan dau tw ndm gii¥ dén ngay déo han

Khoén dau tw dugc phan loai la ndm gitr dén ngay dao han khi Céng ty cé y dinh va kha nang gitr dén ngay
dao han. Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han bao gém: céc khoan tién gtvi ngan hang coé ky han
(bao gbm ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cé phiéu wu dai bén phat hanh bét budc phadi mua lai tai
mot thei diém nhét dinh trong twong lai va cac khodn cho vay ndm gitr dén ngay dao han véi muc dich thu
15i hang ky va cac khoan dau tw ndm gilr dén ngay d4o han khac.

Cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc bao gdm gia mua va céc
chi phi lién quan dén giao dich mua céac khodn dau tw. Sau khi nhan ban dau, cac khodn dau tw nay duoc
ghi nhan theo gia tri c6 thé thu héi. Thu nhap 1&i tir cc khodn dau tw ndm gitr dén ngay déo han sau ngay
mua duoc ghi nhan trén Béo cao két quéd hoat dong kinh doanh trén co sé& du thu. L& dwoc hwdng trwde
khi Céng ty ndm gitr dwoc ghi gidm trir vao gia gbc tai thoi diém mua.

Khi co cac bang chirng chic chan cho thdy mét phan hodc toan bd khoan dau tw cé thé khéng thu héi dwoc
va sb ton that dwoc xac dinh mot cach dang tin cay thi tdn that duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky
va giam trir triec tiép gia tri dAu tw.

Cac khoan cho vay
Cac khoan cho vay duoc xac dinh theo gia géc trir cac khodn dw phong phai thu khod doi. Dw phang phai thu
khoé doi clia cac khoan cho vay dworc 1ap can clv vao dw kién mure tdn that c6 thé xay ra.

Déu tw vao céng ty lién két

Cong ty lién két la mot cdng ty ma Coéng ty coé anh hwéng dang ké nhwng khéng phai 1a cong ty con hay
cong ty lién doanh clia Céng ty. Anh hwéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dwa ra cac quyét
dinh vé& chinh séch tai chinh va hoat déng cia bén nhan dau tw nhwng khéng cé anh hwéng vé mat kiém
sodat hodc ddng kiém soat nhiing chinh sach nay.

Két qua hoat dong kinh doanh, tai sén, céng ng clia cac cong ty lién két dwoc hop nhét trong bao céo tai
chinh st dung phwong phap vén chi s& htru. Cac khodn gop vén lién két dugc trinh bay trong bang can dbi
ké toan theo gia gbe, dwoc diéu chinh theo nhikng thay ddi trong phan vén gép cla Céng ty vao phan tai sén
thuan cla cong ty lién két sau ngay mua khodn dau tw. Cac khodn 16 clia cong ty lién két vwot qua khoan
gop vén cla Coéng ty tai cong ty lién két d6 khéng dwgc ghi nhan.

Trong truéng hop mot céng ty thanh vién chia Céng ty thue hién giao dich véi mét cong ty lién két véi Cong
ty, 18i/16 chuwa thire hién twong (ing véi phan gop von clia Cong ty vao cong ty lién két, dwoc loai bd khdi bao
céo tai chinh hop nhét.

Céc khodn dau tw vao céng cu von ctua don vi khéc

Pau tu vao cong cu vén cia don vi khac bao gdm céac khoan dau tw céng cu vén nhung Céng ty khéng co

quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc ¢ anh hudng dang ké ddi véi bén duoc dau tuw.

Céac khodn dau tw vao cong cu vén cla don vi khac dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc, bao gébm gia mua

ho&c khodn gép vén cong cac chi phi tryc tiép lién quan dén hoat dong dau tw. Cb tire va lgi nhuan cla cac

ky truére khi khodn dau tw dwoe mua dwoce hach toan gidm gia tri cla chinh khodn dau tu d6. Cé tire va loi

nhuén cla céc ky sau khi khodn dau tw duwge mua dwoe ghi nhan doanh thu. C8 tire dwoc nhan bing cb

phiéu chi dwroc theo déi s6 Iwong cb phiéu tang thém, khéng ghi nhan gia tri b phiéu nhan duoc.

Dw phang tén that cho cac khodn dau tw vao céng cu vén clia don vi khae duoc trich lap nhu sau:

- Débivéi khodn dau tw vao cb phiéu niém yét hodc gia tri hop Iy khodn d4u tv dwoe xéc dinh tin cay, viec
lap dw phéng dura trén gia tri thi trwdng clia cb phiéu.

- Débi v6i khodn dau tw khéng xac dinh dwoc gia tri hop Iy tai thei diém béo cdo, viéc lap du phong dwuc
thwe hién can cir vao khodn 16 cla bén duwoc dau tw vai muee trich lap bang chénh l&ch gitka vén gép
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thirc té clia cac bén tai don vi khac va vén chi s& hiru thie co nhan véi ty 1& gép vén ciia Cong ty so
v&i téng sb vdn gép thire té clia cac bén tai don vi khac.
Tang, giam sd dy phong tén that dau tw vao céng cu vén clia don vi khac can phai trich lap tai ngay két thic
ky ké toan dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cac khoan dau tw vac coéng cu von ctia don vi khac

Dau tw vao cong cu vbn ctia don vi khac bao gdm cac khodn dau tw céng cu vén nhwng Céng ty khéng co

quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc c6 anh hwéng dang ké déi véi bén duoc dau tw.

Céac khodn dau tw vao cong cu vdn clia don vi khac dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc, bao gdm gia mua

ho&c khodn gop vén céng cac chi phi trrc tiép lién quan dén hoat déng dau tw. C& tirc va lgi nhuan clia cac

ky triede khi khoan dau tw dwoc mua dwoc hach toan gidm gia tri cla chinh khoan dau tw dé. C4 tirc va loi
nhuan cla cac ky sau khi khodn dau tw dugc mua dugce ghi nhan doanh thu. Cb tire dwoe nhan bang cb
phiéu chi dwoc theo dai sé Iwong cb phiéu tdng thém, khéng ghi nhan gia tri ¢b phiéu nhan duorc.

Dy phéng t6n that cho cac khoan dau tw vao céng cu vén clia don vi khac dwoc trich lap nhw sau:

- Dbi v&i khodn dau tw vao cb phiéu niém yét hosc gia tri hop Iy khoadn dau tw dwoc xac dinh tin cay, viéc
lap dw phong dua trén gid tri thi triedng ciia ¢ phiéu.

- Dbi véi khoan dau tw khéng xac dinh dugc gia tri hop Iy tai thdi diém bao céo, viée lap dw phong dwoc
thire hién can clr vao khodn 16 cla bén dwoce dau tw véi mike trich 1ap béng chénh léch gitka vén gop
thuc té cla cac bén tai don vi khac va vén chi s& hiru thwe c6 nhan vai ty 1& gép vén clia Cong ty so
v@i tong sé von gop thuc té clia cac bén tai don vi khac.

Tang, gidm sb du phong tén that dau tr vao cong cu vén cla don vi khac can phai trich lap tai ngay két thuc

ky ké toan dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

4.4 Cac khoan phai thu
Cac khodn no phai thu dwoc trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khodn dw phong phai thu khé doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu 1a phai thu khach hang, phai thu néi bd va phai thu khac dwegc thue hién
theo nguyén tac sau:

- Phai thu cha khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chéat thwong mai phét sinh tir giao
dich c6é tinh ch&t mua - ban gitra Céng ty va ngwdi mua la don vi doc lap vé&i Céng ty, bao gém ca céc
khoan phai thu vé tién ban hang xuat khau dy thac cho don vi khac.

- Phai thu ndi bd phan anh céc khodn phéi thu cac don vi trie thude khéng co tw cach phap nhan hach
toan phu thudc.

- Phai thu khac phan anh cac khodn phai thu khéng co tinh thuwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua - ban.

Dw phéng phai thu khé dai dwoc lap cho titng khodn ng phai thu kho doi cdn clr vao tudi no qua han clia

céc khoan ng hodc dy kién mirc tdn that c6 thé xay ra, cu thé nhw sau:

- Béi véi no phai thu qua han thanh toan:

«  30% gia tri dbi v&i khodn ng phai thu qua han tir trén 6 thang dén duwdi 1 nam.
«  50% gia tri d6i v&i khodn no phai thu qua han tir 1 ndm dén dwdi 2 nam.

«  70% gia tri d6i voi khodn no phai thu qua han tir 2 ndm dén dudi 3 nam.

«  100% gia tri d6i v&i khodn no phdi thu qua han tir 3 ndm tré lén.

- Béi v&i ng phai thu chira qua han thanh todn nhing khéd cé khd nang thu héi: can cir vao du kién mirc
tén that @& lap dw phong.

Tang, gidm sb dw dw phong no phéi thu khé ddi can phai trich |ap tai ngay két thic ky ké& toan dwoc ghi
nhan vao chi phi quan Iy doanh nghiép.
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4.5 Hang tén kho

Hang tén kho dwoc ghi nhan theo gia thap hon gitka gia gbc va gia tri thuan co thé thuwe hién dwoc.

Gi4 gbe hang tdn kho dwoc xac dinh nhw sau:

- Dbi voi cac du an bat déng san: gia gbe bao gbm gia tri quyén str dung dat, chi phi phat trién dat va co
s& ha tang, chi phi xay dwng;

- DA véi cac nhém hang tdn kho khdc: gia gbe bao gém chi phi mua va cée chi phi lien quan truc tiép
khac phat sinh dé c6 dwoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia tri thuan c6 thé thie hién dwoc | gia ban wée tinh cla hang tén kho trong ky san xuét, kinh doanh binh

thuweng trir chi phi wée tinh dé hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho viéc tiéu thu ching.

Phwong phap tinh gia hang tén kho:

- Dbi v&i cac duw an bat dong san: duoc xac dinh theo phwong phap dich danh.

- Dbi v&i cac nhém hang tén kho khéc: dwoc xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyén.

Phweong phap hach toan hang tén kho 1a phwong phap ké khai thuéng xuyén.

Dy phéng giam gia hang tén kho dwoc 18p cho tirng mat hang tén kho c6 gia gbe I6n hon gia tri thudn c6 thé

thire hién dwoc. Tang, gidm sé dw dw phdng gidm gid hang tén kho c&n phai trich lap tai ngay két thic ky ké

toan dwoc ghi nhan vao gia von hang ban.

4.6 Taisan cb djnh va khau hao tai san c6 djnh

Tai san c¢b dinh h(ru hinh, tai s3n ¢é dinh vé hinh dwoc ghi nhan theo gia gbe. Trong qua trinh st dung, tai
san c¢b dinh hiru hinh, tai sdn cd dinh vé hinh duoc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luj ké va gia tri con
lai.

Nguyén gia tai san cé dinh bao gém toan bé cac chi phi ma Céng ty phai b ra dé co dwoc tai san cb dinh
tinh dén thei diém dwa tai san doé vao trang thai s8n sang sir dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban
dau chi dwoc ghi ting nguyén gia tai san cb dinh néu cac chi phi nay chéc chan lam tang loi ich kinh té
trong twong lai do st¥ dung tai san dé. Céc chi phi phat sinh khéng théa méan diéu kién trén dwoc ghi nhan 1a
chi phi sén xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san cé dinh dwoc ban hay thanh |y, nguyén gia va gia tri hao mon lay ké dwoc x6a sb va 1ai, 16 phat
sinh do thanh ly dwgc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Khéau hao dugc trich theo phwong phap dudng thdng dia trén thei gian htru dung wée tinh phi hop véi quy
dinh tai Théng tw 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 duwoc sira dbi, bé sung theo quy dinh tai Théng tw
147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé hwéng dan ché do quan ly, st dung va trich khiu hao tai san cb
dinh, cu thé nhw sau:

Nha civa, vat kién trac 05 - 50
May mac thiét bj 05 - 12
Phuwong tién van tai truyén dan 06 -10
Thiét bj vén phéng 03-10

4.7 Chi phi xay dwng cor ban dé& dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri hodc cho bt ky
muc dich nao khac duoc ghi nhan theo gia gée. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vy va chi phi lai vay ¢ lién
quan phu hep véi chinh sach ké toan cla Céng ty. Viec tinh khdu hao cla cac tai san nay dwgc ap dung
gibng nhw v&i cac tai san khac, bat dau tir khi tai sén & vao trang thai s8n sang st dung.

Theo quy dinh vé quan Iy dau tw va xay dyng cla Nha nwée, tiy theo phan cp quan ly, gia tri quyét todn
céc cong trinh xay dwng co ban hoan thanh can duwoc céc co quan cbd thAm quyén phé duyét. Do do, gia tri
cubdi cling vé gia tri cac cong trinh xay dwng co ban, mua s8m may moc thiét bi cé thé thay déi va phu thuéc
vao quyét toan dwoc phé duyét bdi cac co quan cé tham quyén.
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4.8  Chi phi tra trwéc

Chi phi trd trwdc bao gdm céac chi phi thyc t& da phat sinh nhing ¢6 lién quan dén két qua hoat déng san
xuat kinh doanh ciia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trwedc clia Céng ty bao gdm céc chi phi sau:

Céng cu, dung cu

Céc céng cu, dung cu da dua vao sl dung dugc phan bé vao chi phi theo phwong phap dwéng thdng véi
théi gian phan bé khéng qua 03 nam.

Chi phi stra chira, phuc héi tai sén

Cac chi phi slra chira, phuc héi tai san phat sinh dwogc phan bd theo phwong phap dwéng thang véi thei
gian phan bd khéng qua 03 nam.

4.9 Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan no phai trd va chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho sbé tién phai tra trong twong lai lién quan dén

hang hoa va dich vu da nhan dwge. Chi phi phai tréd dwge ghi nhan dya trén cac wéce tinh hop Iy vé sé tién

phai tra.
Viéc phan loai cac khoan phai tra la phai tra ngwdi ban, chi phi phéi trd, phai trd ndi bd va phai tré khac
duoc thire hién theo nguyén tac sau:

- Phai trd ngwoi ban phan anh cac khodn phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich mua
hang hoéa, dich vy, tai sdn va ngudi ban 1a don vi doc lap vai Cong ty, bao gdm ca cac khoan phai tra
khi nhap khéu théng qua nguei nhan Gy thac.

- Chi phi phéi tréd phén anh céc khoan phéi trd cho hang hoa, dich vy & nhan dwgc tir ngwdi ban hodc
da cung cép cho ngudi mua nhung chua chi trd do chwa co hoa don hodc chwa di hd so, tai ligu ké
toan va cac khoadn phai trd cho ngudi lao déng vé tién lwong nghi phép, cac khodn chi phi san xuat,
kinh doanh phai trich trwdec.

- Phai tré ndi b phan anh céc khodn phai tré giiva don vi cép trén va don vi cap dwdi trgc thude khéng
co tw cach phap nhan hach toan phu thudc.

- Phai tré khac phan anh cac khoan phai trd khéng cé tinh thwong mai, khéng lien quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

4.10 Vay va no phai tra thué tai chinh
Cac khoén vay dwoc theo ddi theo tirng déi twong cho vay, tirng khé wéc vay ng va ky han phai tra clia cac
khoan vay. Treéng hop vay ng bang ngoai té thi thye hién theo déi chi tiét theo nguyén té.

4.11 Chi phi di vay

Chi phi di vay bao goém i tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan vay.

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh. Trieéng hop chi phi di vay lién quan trc tiép dén
viéc dau tw xay dwng hodc san xuét tai sdn d& dang can cé mét théi gian da dai (trén 12 thang) dé co thé
duwa vao st dung theo muc dich dinh trudc hodc ban thi chi phi di vay nay dugce vén héa. Déi véi khodn vay
riéng phyc vy viéc xay dyng tai san cé dinh, bat déng san dau tw, 18i vay duoc vbn hoa ké ca khi thei gian
xay dwng dwdi 12 thang. Céc khodn thu nhap phét sinh tiv viéc dau tw tam thei cac khoadn vay dwoc ghi
giam nguyén gia tai san co lién quan.

Déi v&i cae khodn vén vay chung trong d6 ¢é s dung cho muc dich d4u tw xay dwng hodc sdn xuat tai san
d& dang thi chi phi di vay vén héa dwoc xac dinh theo ty 1& vén hoa dbi véi chi phi iy ké binh quan gia
quyén phat sinh cho viéc dau tv xay dung co ban hodc san xuét tai san do. Ty lé vén hoa dwgc tinh theo ty
I& 18 suét binh quén gia quyén cla cac khoan vay chua tré trong ky, ngoai trir cac khodn vay riéng biét phuc
vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.
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4.12 Vén chi sé& hivu

Vén gop cla chl s& hiru dwge ghi nhan theo sé vén thuc gop cia cac cd dong.

Thang dw vén ¢ phan dugc ghi nhan theo sb chénh léch gitra gia phat hanh va ménh gia cd phiéu khi phat
hanh lan dau, phat hanh bé sung, chénh léch gitba gia tai phat hanh va gia tri sd sach clia ¢b phiéu quy va
cu phan vén cla trai phiéu chuyén déi khi dao han. Chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh bd sung
cb phiéu va tai phat hanh cb phiéu quy dwoc ghi gidm thang du vén cd phan.

Vén khac cla chl s& hvu dwoe hinh thanh do bd sung tir két qué hoat dong kinh doanh, danh gia lai tai san
va gia tri con lai gitra gia tri hop Iy cla cac tai san dwoc tang, biéu, tai tro sau khi trir cac khoan thué phai
nop (néu co) lién quan dén cac tai san nay.

Loi nhuan sau thué chuwa phan phéi la sb lgi nhuan tir cac hoat déng cla doanh nghiép sau khi trir (-) cac
khodn diéu chinh do &p dung héi té thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh héi td sai sét trong yéu cia
cac ky trwde. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwec phan phédi cho cac ¢d dang sau khi da trich
lap cac quy theo Diéu & cla Céng ty cling nhw cac quy dinh cla phap luat va da dwoc Pai hoi ddng cb déng
phé duyét.

4.13 Doanh thu va thu nhap

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi ddng théi théda man cac diéu kién sau:

- Phan I&n rii ro va loi ich gén lién v&i quyén s& hitu san phdm hodc hang héa da dugc chuyén giao cho
nguwéi mua;

- Céng ty khéng cén nam gilr quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hodc quyén kiém soat
hang hoa;

- Doanh thu dugc xac dinh twong déi chac chan;

- Céng ty da thu duoc hodc sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- X&c dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cép dich vy dwge ghi nhan khi két qua cla giao dich @6 dwoc xac dinh mot.cach dang tin
cay. Trwdng hop viéc cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dwgc ghi nhan trong ky theo
két qué phan céng viéc g4 hoan thanh vao ngay lap Bang Can dbi ké toan clia ky dé. K&t qua cla giao dich
cung cap dich vu dwoc xac dinh khi théa mén cac diéu kién sau:

Doanh thu dwoe xac dinh twong ddi chac chan;

- Co6 kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

- Xéc dinh dwoc phan céng viéc 8 hoan thanh vao ngay lap Bang can déi ké toan:

- Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.
Phan céng viéc cung cap dich vu d& hoan thanh dwoc xac dinh theo phwong phap danh gia cong viéc hoan
thanh.

Doanh thu hoat déng tai chinh
Doanh thu phat sinh tr tién 14, tién ban quyén, cd tirc, lgi nhuan dwee chia va cac khodn doanh thu hoat
dong tai chinh khac dwge ghi nhan khi théa man déng thei hai (2) diéu kién sau:
- Co kha néng thu dwere i ich kinh té tir giao dich d6:
- Doanh thu duoc xac dinh twong dbi chac chén.
Cb tire va lgi nhuan dwoe chia dwece ghi nhan khi Céng ty dwgc quyén nhan ¢b tirc hodc loi nhuan tir viec
gop von. Co tire dwge nhan bang cd phiéu chi dwoc theo ddi sé Ivong cb phiéu ting thém, khéng ghi nhan
gia trj ¢d phiéu nhan dwgc, khéng ghi nhan doanh thu hoat déng tai chinh.
Tién lai dwge ghi nhan trén co s& dén tich, dwoce xac dinh trén s dw cac tai khoan tién givi va 13i suat thuc
t& tirng ky.
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4.14 Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhdp hién hanh
Thué thu nhap hién hanh Ia khoan thué dwoc tinh dua trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh
l&ch so v&i lgi nhuan ké toan la do diéu chinh cac khodn chénh léch tam thei gitra thué va ké toan, cac chi
phi khéng dwoc trir ciing nhu diéu chinh cac khodn thu nhap khéng phai chju thué va cac khoan 16 dwoc
chuyén.
Thué thu nhap hodn lai
Thué thu nhap hoén lai la khodn thué thu nhap doanh nghiép sé& phai ndp hodc sé dwoc hoan lai do chénh
léch tam thai gitea gia trj ghi s6 cha tai sdn va ne' phai trd cho muc dich [ap Béo céo tai chinh hop nhat va co
s& tinh thué thu nh&p. Thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc ghi nhan cho tat ca cac khodn chénh léch tam
théri chiu thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chic chan trong twong lai sé co |gi
nhuan tinh thué dé sir dung nhirng chénh léch tam th&i dwoc khau triv nay.
Gié tri ghi sé cla tai sn thué thu nhap doanh nghiép hoan lai duoc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan
va s& duoc ghi gidm dén mirc ddm bao chéc chan cé dl lgi nhuén tinh thué cho phép loi ich clia mét phan
ho#c toan bo tai san thué thu nhap hoan lai dwoc siv dung. CAc tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai
chwa dwoc ghi nhan trege day dwoc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan va dugce ghi nhan khi chac
chan cé 40 loi nhuan tinh thué dé co thé s dung cac tai san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.
Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd duwgc xac dinh theo thué suét du tinh sé ap
dung cho ky tai san dwoc thu hdi hay no phéi trd dwoe thanh toan dwa trén cac mirc thué sut cé hiéu lwe
tai ngay két thuc ky ké toan. Thué thu nhap hoan lai duoc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat dong kinh
doanh va chi ghi trirc tiép vao vén chi s& hiru khi khodn thué dé lién quan dén cac khoadn muc dugc ghi
thang vao vén chil s& hiiu.
Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tré dwoc bu triv khi:
- Céng ty cb quyén hop phap duoc bl trir gitka tai sén thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién
hanh phai nép; va
- Céac tai san thué thu nhap ho&n lai va thué thu nhap hodn lai phai trd nay lien quan dén thué thu nhap
doanh nghiép duoc quan Iy b&i cing mét co quan thué:
«  Béivei cung moét don vi chiu thué; hodc
»  Céng ty dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai trd va tai san thué thu nhap hién hanh
trén co s& thudn hodc thu héi tai san déng thdi véi viéc thanh toan ng phai tra trong tieng ky twong lai
khi cac khoan trong yéu clia thué thu nhap hoan lai phai trd hoéc tai san thué thu nhap hoan lai dwoc
thanh toan hodac thu héi.

4.15 Bao cao bd phén

B& phan theo Iinh vire kinh doanh 1a mét phan cé thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh sdn xuét
hodc cung cép s&n pham, dich vy va c6 rli ro va lgi ich kinh té khac v&i cac bé phan kinh doanh khac.

B& phan theo khu virc dia Iy 1a mét phan cé thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét hoac
cung cap san pham, dich vy trong pham vi mat méi truéng kinh té cu thé va c6 rii ro va loi ich kinh t& khac
v&i cac bd phan kinh doanh trong céc mai treéng kinh té khac.

4.16 Cong cu tai chinh

Tai san tai chinh

Viéc phéan loai céc tai sén tai chinh nay phy thudc vao ban chét va myc dich cla tai san tai chinh va dwoc
quyét dinh tai thei diém ghi nhan ban dau. Cac tai sdn tai chinh cta Céng ty gbm co tién va cac khoan
twong dwong tién, cac khodn phai thu khach hang, phai thu khéac, céc khodn cho vay, cac céng cu tai chinh
duoc niém yét va khéng dwoc niém yét.
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Tai thei diém ghi nhan ban dau, cac tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia gbc céng cac chi phi giao dich
c6 lien quan truc tiép dén tai san tai chinh dé.

Ng phai tra tai chinh

Viéc phan loai cac khoan no tai chinh phu thudc vao ban chat va muc dich clia khoan ng tai chinh va dwoc
quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau. No phai trd tai chinh clia Céng ty gébm cé cac khoan phai trd
nguoi ban, vay va ng, cac khoan phai tra khac va cac céng cuy tai chinh phai sinh.

Tai thei diém ghi nhan 1&n dau, trir ng phai trd lién quan dén thué mua tai chinh va trai phiéu chuyén ddi
dwoc ghi nhan theo gia phan b, cac khoan ne phai tré tai chinh khac dwec ghi nhan ban dau theo gia géc
trir cac chi phi giao dich ¢ lién quan tryc tiép dén no phai tra tai chinh d6.

4.17 Cac bén lién guan

Cac bén duwoc coi la bén lien quan néu bén d6 co kha nang kiém soat hodc c¢6 anh hwéng dang ké déi voi

bén kia trong viéc ra quyét dinh vé& cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén lién quan clia Cong ty

bao gém:

- Céc doanh nghiép triec tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung gian, c6 quyén kiém soat Céng ty
hodc chiu sw kiém soat clia Céng ty, hodc clng chung sw kiém soat vai Cong ty bao gdbm ca cong ty
me, cong ty con va cong ty lién két;

- Céc ca nhan truc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét clia Cong ty ma co anh hudng dang ké& doi
v&i Céng ty, nhitng nhan sw quan Iy chi chét clia Cong ty, nhiPng thanh vién mat thiét trong gia dinh
clia cac ca nhan nay; ,

- Cac doanh nghiép do cac ca nhan néu trén ndm truc tiép hodc gian tiép phan quan trong quyén biéu
quyét ho&c cé anh hwéng dang ké téi Cong ty.

Trong viéc xem xét méi quan hé clia cac bén lién quan, ban chat cia méi quan hé dwgc chi trong nhidu hon
hinh thire phap ly cla cac quan hé dé.

4.18 Piéu chinh héi té

La viéc diéu chinh nhitng ghi nhan, xac dinh gia tri va trinh bay cac khoan muc clia bao céo tai chinh nhw

the céac sai sot cla ky trwde chwa he xay ra.

Cong ty thirc hién diéu chinh hoi té nhitng sai sét trong yéu lién quan dén cac ky trwéc vao bao cdo tai chinh

phat hanh ngay sau thei diém phat hién ra sai sét béng cach:

- Diéu chinh lai s6 liéu so sanh néu sai sot thudc ky lay s liéu so sanh; hodc

- Diéu chinh sb duv dau ky cla tai san, no phéi tré va cac khoan muc thudc vén chd s& hiru cla ky lay sb
liéu so sanh, néu sai s6t thudc ky truéc ky lay sé ligu so sanh.
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5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN

5.1 Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mat
Tién glri ngan hang khéng ky han

30/09/2017
VIVD

01/01/2017
VIND

24.638.408.438
4.110.372.401

16.900.591.629
21.484.109.047

Ngéan hang TMCP Ky thwong Viégt Nam - CN Thang Long 376.372.016 18.373.468.507
Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - CN Tha Thiém 295.651.843 -
Céac Ngén hang khac 3.438.348.542 3.110.640.540
Cac khodn twong dwong tién 163.000.000.000 68.000.000.000
Tién gtri c6 ky han (i) 163.000.000.000 68.000.000.000
- Ngén hang TNHH Indovina - CN Thién Long - 50.000.000.000
- Ngén hang TMCP Ky thuong Viét Nam - CN Théang Long 163.000.000.000 18.000.000.000
Cong 191.748.780.839 106.384.700.676
(i) Khoan ti&n gt¥i tai cac ngan hang ky han 1 thang, 1&i suét 4,7%-5%/nam.
5.2 Phai thu khach hang
5.2.1 Phaithu ngan han ciia khach hang
30/09/2017 01/01/2017
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
Bo Y té (i) 548.983.537.821 - 548.983.537.821 -
Cac khoan phai thu khach hang 112.469.447 640 (252.468.507) 344.324.435.076  (252.468.507)
khac
Céng 661.452.985.461 (252.468.507) 893.307.972.897 (252.468.507)

(i) Khodn phai thu Bo Y té theo Hop ddng xay dung - chuyén giao Du an Dau tw xay dwng tru s& moi
Trwerng Dai hoc Y té cong céng tai phweng Bire Thang, quan Bac T Liém, Tp. Ha Noi ky ndm 2015 gitra

Bén A - Bd Y t& (Co quan Nha nwdc c6 thdm quyén) va Bén B - Cong ty CP Dau tr Van Pha -

Invest (Nha

dau tw), Cong ty TNHH MTV Dau tw Van Phu - Gidng V6 (Doanh nghiép Dy én). Theo Hop ddng nay, Bén B
(Nha dau tw - Doanh nghiép Dy &n) duoc thie hién dau tw xay dwng, kinh doanh khai thac Dy an khac trén
co s& quy hoach Khu dét tai sé 138B phd Gidng V&, quan Ba Dinh, Tp. Ha Néi dwoc UBND thanh phé Ha
Noi phé duyét tai Quyét dinh s6 6907/QB-UBND ngay 22/12/2014.
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5.2.2 Phai thu cta khach hang la cac bén lién quan

30/09/2017 01/01/2017
Gia tri Dw phong Gia ftrj Dy phong
VIND VIND VIND VIND
Coéng ty CP Tai nguyén va Moi - - 4.173.090 -
trwedng Trwedrng Minh
Coéng ty CP BT Véan Pha - IPS 9.117.957 - 6.605.212 -
Céng ty CP Pau tw va Phat trién 447.570.284 - 1.191.322.284 -
Thwong mai Van Phi
Cong ty CP Tu van BT va PT - - 23.232.574 -
kién troc LD.EA
T6 Nhw Thang - - 360.000.000 -
V@ Thanh Tuén - - 9.285.000.000 -
Cong 456.688.241 - 10.870.333.160 -
53 Tra trwée cho ngwei ban
5.3.1 Tra trwée cho ngwei ban ngédn han
30/09/2017 01/01/2017
Gia tri Dy phang Gia tri Dy phong
VIND VND VD VD
Cong ty CP TM TKKT Co va 7.206.985.606 - 7.206.985.606 -
Pién
Cac khoan tra trwéde cho ngudi 38.098.521.029 - 31.666.795.583 -
ban khac
Cdng 45.305.506.635 - 38.873.781.189 -
5.3.2 Tra trwée cho ngwei ban la bén lién quan
30/09/2017 01/01/2017
Gia tri Dw phéng Gia tri Dy phong
VIND VND VND VIND
Cong ty CP Van Phu Holdings 340.277.000 - 1.960.000.000 -

Céng ty CP Pau tv Van Ph -
s

1.800.000.000

Cong ty CP Tuvan BT va PT 84.186.000
kign trac LD.EA
Céng 2.224.463.000

1.960.000.000 -
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5.4 Phai thu vé cho vay

5.4.1 Phai thu vé cho vay ngan han

30/09/2017 01/01/2017
Gia tri Duw phéng Gia trj Dy phong
VND VND VND VIND
Céng ty CP Pau tw Van Phu - 9.500.000.000 - 9.500.000.000 -
Bac Ai
Cong ty CP BT HNS Viét Nam 700.000.000 - 700.000.000 -
Trinh Thj Vinh 1.000.000.000 - - -
Cong 11.200.000.000 - 10.200.000.000 -
5.4.2 Phaithu vé cho vay dai han
30/09/2017 01/01/2017
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VIND
Ta Hru Long - - 1.825.000.000 -
Cong - - 1.825.000.000 -
5.4.3 Phai thu vé cho vay céac bén lién quan
30/09/2017 01/01/2017
Gia tri D phong Gia tri Dw phéng
VIND VIND VND VND
Céng ty CP Dau tw Van Phi - 9.500.000.000 - 9.500.000.000 -
Bac Ai
Cong 9.500.000.000 - 9.500.000.000 -
55 Phai thu khac
5.5.1 Phaithu ngén han khac
30/09/2017 01/01/2017
Gia tri Du phong Gia tri Dy phéng
VND VND VIND VIND

Ky quy, ky cvoc
Tién tam rng cho CBNV
Phai thu khac

Cong

24.505.000.000
253.614.483.488
11.041.765.738

24.505.000.000
21.267.766.580
14.613.040.079

289.161.249.226

60.385.806.659
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Cho ky ké toan 09 thang két thac ngay 30 thang 09 nidm 2017

5.5.2 Phaithu dai han khac

Ky quy, ky croc

Gop vbn hop tac kinh doanh -
Cong ty CP Dau tw D6 Thi Kang
Long (i)

Gop vén hop tac kinh doanh -
Céng ty CP B4t dong san Song
Léc

Dat coc dau tw xay dwng DA xay
dwng lai khu tap thé 3A - Céng ty
CP Nhat Quan Anh

Gop vén hop tac dau tw - Cong
ty CP Tai nguyén va Méi trudng
Trureng Minh

(Png vén GPMB cho S& tai
chinh, TP.HCM (i)

Png vén GPMB cho Ban bdi
thwong quan Tha B (i)

Trung tam phat trién quy dat Tp.
HCM

Phai thu 6ng Té Nhuw Thang

Cong

(i) Hop dong gop vén sé 0979/HPGV ngay 05/05/2012:

30/09/2017 01/01/2017
Gia trj Dy phong Gia tri Dy phong
VND VIND VIND VIND

7.039.550.000
72.141.022.000

10.786.000.000

32.000.000.000

3.100.000.000

20.641.611.606

418.219.845.473

315.932.496

45.618.000.000

72.141.022.000
10.786.000.000

30.000.000.000

609.861.961.575

112.927.022.000

- N&i dung: Cong ty CP Pau tw D6 thj Kang Long dwgrec UBND Tp. Ha Néi cho phép nghién cltru dau tw
xay ding tuyén duéng Thai Ha kéo dai dén Voi Phuc theo hinh thirc x& hdi héa du tw. Theo d6, Céng
ty CP Dau tw D6 thj Kang Long dwoc dau tw trén cac 16 dat ky hiéu X5 va X6 lam dbi trng & xay duwng
tuyén dudng Thai Ha kéo dai dén Voi Phyc. Céng ty CP Dau tw Van Ph - Land gop vén dau tw xay
dipng tuyén dwdng nay dé dwoc hwdng lai sudt hodc hwéng quyén wu tién mua san pham dau tw trén
cac 16 dat X5 va X6 khi tuyén dwerng mé qua, san phdm la dat & dugce dv kién chia 16 ¢ ha ting ngoai

nha.

- Gié tri va hop dong: Vén gop ctia Cong ty CP Dau tw Van Pha - Land dwgc quy dbi thanh san phdm do
Cong ty CP Dau tw D6 thj Kang Long dy kién dau tw nhu sau:

Loai d4t: @4t & dy kién chia 16, co ha tAng ngoai nha;

Dién tich dat (tam tinh): 1.050 m2, dién tich thuc té sé& dwoe xac dinh tai thei diém ban giao ranh

gidi dat, gia tri sé dwoc diéu chinh tuong trng;

+ BDon gia: 152.000.000 doéng/m2 (Céng ty CP Dau tw D6 thj Kang Long chiu thué VAT khi hai Bén tién
hanh mua ban san pham dau tu);

+ Gia tri hop dbng tam tinh: 159.600.000.000 déng.

(iiy Khodn (ng vén dén bu gidi phéng mét bing dé thye hién Dy an dau tw xay dung doan tuyén két ndi t
dwong Pham Van Déng dén nut giao théng Go Dwa (Quéc 16 1) theo hinh thire Hop déng xay ding -

chuyén giao (BT).
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Cho ky ké toan 09 thang két thic ngay 30 thang 09 nam 2017

5.5.3 Phai thu khac ciia cac bén lién quan

Gép vén hop tac dau tw - Cong
ty CP Tai nguyén va Moi trieong

Trwdng Minh

Céng ty CP BT Van Phu -

Cong ty CP 8X va TM Tay Ha
Cong ty CP Thei trang Gina Le
Ong Té Nhw Théng

Cong

5.6  Hangtdn kho

Nguyén liéu, vat liéu

Coéng cu, dung cu

Chi phi san xuét, kinh doanh dé&

dang
Hang hoa

Cong

30/09/2017 01/01/2017

Gia tri Dur phong Gia trj Dy phong

VIND VND VIND VND
3.100.000.000 - - -
2.719.564.564 - 2.716.564.564 -
4.024 607.137 - 4.020.607.137 -
3.016.667 - 3.016.667 -

48 618.000.000 - - -
55.465.188.368 - 6.740.188.368 -
__30/09/2017 ___01/01/2017

Giagoc Dy phong Giagoc Dy phéng

VND VND VND VND
41.228.611.300 - - -

- 561.650.270 -

1.236.589.721.497

2.231.983.873

[ §

1.159.265.328.441

2.435.263.341

1.280.050.316.670

1.162.262.242.052

- Gia tri hang ton kho dung dé thé chép, cAm cb bao dam céac khodn vay ngan hang tai thoi diém cubdi ky:

864.992 644.874 dong.

Chi tiét Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang

Dy an nha & thép tdng V5+V6 - KBT Van Ph (i)

Du an Thao Dién - TP. HCM (i)
Dy an KBT An Huwng (iii)

Cac dw an khac

Cdng

30/09/2017
VIVD

01/01/2017
VND

52.430.331.933
163.254.170.163
700.172.304.949
320.732.914.452

1.236.589.721.497

200.998.360.973
163.245.944.314
699.949.203.659

95.071.819.495

1.159.265.328.441

(i) Dw @n nha & thép tAng V5+V6 dwoc xay dwng tai 16 dat V5 va V6 thudc khu @6 thi Van Phu, cé dién tich
quy hoach 1a 18.430 m2. Dy an bao gdm 148 6 lién ké& c6 dién tich 73 - 215 m2 v&i mat do xay dwng dwéi
60%. Tinh dén thei diém 30/09/2017, c6 141 6 lién ké d8 ky Hop ddng chuyén nhwong quyén si dung dat &
va quyén s& hiru nha &, trong d6 c6 130 & d& ban giao dwa vao st dung.

(ii) Dv &n Thao Bién - TP.HCM duoc nhan chuyén nhwong tir Cong ty TNHH Xay dirng Thé Minh, téng gia
tri chuyén nhwong da bao gdm thué GTGT la 162.000.000.000 ddng.
Cong ty dweoc cép Gidy ching nhan quyén sl dung dat cho Duw 4n s6 BA881005 ngay 15/01/2010, tdng dién
tich 4,967 m2, muc dich st dung dé xay dwng chung cLr.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(*A NIEN PO
Cho ky ké toan 09 thang két thic ngay 30 thang 09 nidm 2017

(i) Dy an KBT An Hung dwgc nhan chuyén nhwong tir Céng ty CP Dau t D6 thj An Hung, tdng gia tri
chuyén nhwong d4 bao gém thué GTGT la 747.060.300.000 déng.

Cong ty dwoc clp Gidy chiing nhan quyén st dung dat cho Dy an s6 CC216528 ngay 14/12/2015, téng
dién tich 35.574 m2, muc dich str dung dé thuc hién Dy an xay dwng cdng trinh t& hgp thwong mai dich vu
va can ho cao cap An Hung.

5.7 Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang dai han

30/09/2017 01/01/2017
Gia géc Gia gbc
VND VND

39.576.448.077 39.576.448.077

Dw an Nam S&m Son - Thanh Hoa (i)

Cong 39.576.448.077 39.576.448.077

(i) Cong ty danh gia gia tri co thé thu hoi cla cac dw an trén bang gia géc.

Dw an Nam Sam Son - Thanh Héa dwec chép thuan dau tw xay dwng va kinh doanh ha tang Khu biét thw
Hung Son - Nam Sam Son theo Van ban s 4038/QD-CT ngay 15/12/2004 cla Uy ban nhan dan tinh Thanh
Hoa, téng dién tich 26,09 ha.

5.8 Téng, giam tai san ¢d dinh hiru hinh

May méc, Phwong tién van Thiét bi, dung cu

thiét bj tai, truyén dan quan ly Tong cong
VND VND VND VND

NGUYEN GIA
$6 duw tai 01/01/2017 39.000.000  18.917.733.118 1.498.778.301  20.455.511.419
Mua trong ky 246.850.012 1.413.005.454 49.080.000 1.708.935.466
Thanh Iy, nhirong ban - (4.388.320.000) - (4.388.320.000)
S6 dw tai 30/09/2017 285.850.012  15.942418.572  1.547.858.301  17.776.126.865
GIA TR| HAO MON
S6 duw tai 01/01/2017 39.000.000 5.891.550.762 1.450.489.326 7.381.040.088
Khau hao trong ky 25.159.694 2.033.583.102 21.274.740 2.080.017.536
Thanh Iy, nhurong ban - (1.307.866.667) - (1.307.866.667)
$6 dw tai 30/09/2017 64.159.694 6.617.267.197 1.471.764.066  8.153.190.057
GIA TR] CON LAl
$é duw tai 01/01/2017 - 13.026.182.356 48.288.975  13.074.471.331
Sé duw tai 30/09/2017 T 221690318~ 9.325151.375 76.094.235 9.622.935.928

- Nguyén gia TSCPE hiru hinh cudi ndm da khau hao hét nhwng van cén s dung:

3.160.276.568
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CONG TY CO PHAN BAU TU VAN PHU - INVEST
S6 177 Trung Kinh, quan Cau Gidy, Tp. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIUA NIEN PO

Cho ky ké toan 09 thang két thic ngay 30 thang 09 ndm 2017

510 Phai tra ngwei ban
5.10.1 Phai tra ngwdi ban ngén han

30/09/2017 01/01/2017
Gia tri S6 co kha Gié tri Sé c6 kha
nang tra ng hang tra ng
VIND VND VND VND
Céng ty CP Pau tw Van - - 24.462.464.000 24.462.464.000
Phu sb 1
Nguyé&n Pac Diéu 50.522.500.000 50.522.500.000 - -
Hwong
Phai tra cho cac dbi 130.577.930.562 130.577.930.562 207.693.800.381 207.693.800.381
twong khac
Cong 181.100.430.562 181.100.430.562 232.156.264.381 232.156.264.381
5.10.2 Phai tra ngwei ban la cac bén lién quan
30/09/2017 01/01/2017
Gia tri Sé cé kha Gia trj Sé cé kha
nang tra n¢ nang tré ng
VND VIND VND VND
Céng ty CP Pau tu va 194.193.289 194.193.289 194.193.289 194.193.289
Phat trién Thuong mai
Van Phu
Cong ty CP Tw van BT - - 525.508.550 525.508.550
va PT kién tric LD.EA
Cdng 194.193.289 194.193.289 719.701.839 719.701.839
5.11  Chi phi phai tra
5.11.1 Chi phi phai trd ngén han
30/09/2017 01/01/2017
VND VND
Chi phi trich trueére dw an Van Phu
Hang muc Ha tang ky thuat 482.678.626.242 493.259.698.655
Hang muc Nha xay thé thép tang 3.782.562.652 3.782.562.652
Hang muc Nha cao ting - CT9 124.825.848.695 191.030.079.113
Céng 611.287.037.589 688.072.340.420
5.12 Doanh thu chwa thwe hién
5.12.1 Doanh thu chwa thwe hién ngén han
30/09/2017 01/01/2017
VND VND
Doanh thu nhan treec 36.582.859.061 301.449.571.462
D én nha thép téng V5+V6 KBT Van Phil 33.131.519.938 300.358.434.562
D én nha cao tdng CT9 KBDT Van Phi 3.451.339.123 1.091.136.900
D an An Hung 1.364.365.779 -
Cac khoan doanh thu chwa thwe hién khac 1.104.982.677 526.013
Cong 39.052.207.517 301.450.097.475
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU’A NIEN PO
Cho ky ké toan 09 thang két thic ngay 30 thang 09 nidm 2017

5.13  Phai tra khac

5.13.1 Phai tra ngan han khac

Kinh phi céng doan
Bao hiém x& hoi

Gia tri bao tri DA Van
Phu-CT9

Nhan gép vén HTKD -
Céng ty CP BT BOT Ha
Néi - Béc Giang

Nhan gop vén HTKD -
Céng ty CPBT BTD
Tién dat coc hoan thién
nha DA Van Phu

Nhan gép vén HTKD -
Coéng ty CP In va Van
héa phdm

Phai tra khac

Cong

30/09/2017 01/01/2017

Gia trj Sé c6 kha Gia tri Sbé c6 khd

nang tra ng nang tra no

VND VIND VND VND

1.077 625 1.077.625 - <
225.579.378 225.579.378 108.508 108.508
604.455.7809 604.455.789 37.880.067.413 37.880.067.413

10.000.000.000

8.325.000.000

19.017.202.714

12.326.949.596

10.000.000.000

8.325.000.000

19.017.202.714

12.326.949.596

12.936.000.000

10.000.000.000

7.125.000.000

28.873.613.421

12.936.000.000

10.000.000.000

7.125.000.000

26.873.613.421

50.500.265.102

50.500.265.102

96.814.789.342

96.614.789.342

5.13.2 Phal tra dai han khac

Nhan ky quy, ky curoc
dai han (i)

Ccoéng ty TNHHMTV Bau
tw Van Pha-Trung Kinh
(i)

Nhan gép vén hop tac
kinh doanh - Céng ty CP
Vé&n Pho-Holdings

Phai tra tién von huy

doéng vén déi trng GPMB

Dw én BT xay dwng
tuyét dworng Go Dua -
Pham Van Béng

Cdng

30/09/2017 01/01/2017

Gia tri Sbé c6 kha Gia tri Sé c6 kha
nang tra ng nang tra no

VND VND VND VND

74.000.000.000

2.670.000.000

74.000.000.000

2.670.000.000

362.318.636.432

25.600.000.000

362.318.636.432

25.600.000.000

76.670.000.000

76.670.000.000

387.918.636.432

387.918.636.432

(i) Khodn nhan dét coc theo Hop ddng nguyén tac chuyén nhugng quyén st dung dat ky gitka Cong ty CP
Vi#n Phu Béc Ai véi Cong ty TNHH Joming ngay 25/11/2016 tai s 132 Dao Duy T, phwéng 6, quan 10,

TP. H& Chi Minh.
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Cong ty CP Dau tw Van Phu Bac Ai la dai dién Lién danh thie hién Dw &n BT xay dung doan tuyén két ndi
tlr dwerng Pham Van Déng dén nut giao théng Go Dua - Quéce 16 1, gém 03 don vi 1a Cong ty CP Dau tw Van
Phu - Invest, Cong ty CP Dau tw Van Phi Béc Ai va Céng ty CP Pau tw HNS Viét Nam.

Khu dat tai 132 Dao Duy Tir, phuwéng 6, quan 10, TP. H6 Chi Minh la khu d&t ma UBND Tp. H& Chi Minh

déng y giao cho Lién danh @& thu héi vén dau tw khi thuc hién Dw an BT nay.

Téng gia tri chuyén nhwong da bao gém thué GTGT Ia 370.000.000.000 VND.

(i) Hop déng hop tac dau tw ngay 09/01/2015:

Noi dung: Céng ty CP Dau tw Van Phi - Invest va Céng ty TNHH MTV Péu tw Van Pha Trung Kinh
cung hop tac dau t nhé&n chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén phat trién du an trén dat doéi voi
& dat quy hoach ky hiéu TTDV-01 Khu d6 thi m&i An Hwng, quan Ha Béng, TP. Ha Noi clia Céng ty CP
Déau tw d6 thj An Hung;

- Vén gép cla céc bén: Gia nhan chuyén nhwong du kién la 800.000.000.000 VND, gia tri vén gép mdi
bén la 400.000.000.000 VND, Céng ty TNHH MTV Bau tw Van Phi Trung Kinh c6 trach nhiém chuyén
tién gop vén cho Céng ty CP Dau tv Van Pha - Invest;

- Phan chia lgi nhuan: Sau khi Céng ty CP Dau tw Van PhU - Invest hoan tat thi tuc nhan chuyén nhieong
theo quy dinh cla phép luat, cac bén sé tién hanh théa thuan phwong thirc dau tw D an trén khu dat
nhan chuyén nhuwong, phwong thive phan chia lgi nhuén khi dwa Dy én vao kinh doanh, pht hop véi
muyc dich hop tac, phi hep nganh nghé dang ky kinh doanh cla cac bén va theo quy dinh clia phap
luat.

Ngay 11/04/2017, hai bén d4 tién hanh thanh ly hop déng trén. S6 tién Cong ty CP Pau tw Van Phu - Invest

phai trd Cong ty TNHH MTV Bau tw V&n Phu Trung Kinh theo Hop déng hop tac dau tw trén duoc bi triv

vei s tién Cong ty TNHH MTV Dau tw Van Pha Trung Kinh phai tréd Céng ty CP Dau tw Van Phu - Invest vé
tién mua cd phan: 362.058.000.000 dbng, sé con lai dwoc thanh toan béng tién.

5.13.3 Phaitra dai han khac cho cac bén lién quan

30/09/2017 01/01/2017
Gia tri S6 co kha Gia tri Sé co kha
nang tra ng nang tré no
VND VIND VIND VND
Cong ty CP DT BOT Ha - - 12.936.000.000 12.936.000.000
Noi - Bac Giang
Cong ty CP Van Phu- - - 25.600.000.000 25.600.000.000
Holdings
Cong ty CP In va Van 19.017.202.714 19.017.202.714 - -
héa pham
Céng 19.017.202.714 19.017.202.714 38.536.000.000 38.536.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST
Sé 177 Trung Kinh, quan Cau Gidy, Tp. Ha Noi-

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU’A NIEN DO
Cho ky ké toan 09 thang két thic ngay 30 thang 09 ndm 2017

Bién phap bao dam:

Thé chap quyén st dung dat tai thira dat s6 HH1, KDTM Van Pha, quan Ha Béng, TP. Ha Noi;

Thé chap quyén st dung dat, quyén s& hiru nha va tai san gén lién v&i dat tai khu dat ky hiéu TTDV-01,
KBT An Hwng, quan Ha Bong, TP. Ha Nai (ii) Cac khoan vay Ngén hang TMCP Ky thwong Viét Nam -
CN Thang Long:

Hop ddng han mire tin dung s6 85/2016/HDHM/IVBTL-VP1 ngay 30/08/2016:

Han murc khoan vay 400.000.000.000 VND;

Thai han cac khoan vay thong thudng khong quéa 10 thang ké tiv ngay gidi ngan;

L&i suat dwoc diéu chinh theo théng bao ctia Ngan hang;

Muc dich vay: tai tre bé sung nhu cau vén lwu dong clia bén vay;

Bién phap bao dam:

Thé chép quyén sir dung déat tai khu dat ky hieéu TTDV-01, KBT An Huwng, quan Ha Béng, TP. Ha Nai.

Quyén ddi ng phat sinh tir cac hgp dong.

Hop déng han murc tin dung s6 95/2016/HDHM/IVBTL-VPS2 ngay 30/08/2016:

Han murc khoan vay 400.000.000.000 VND;

Thei han cac khoén vay théng thwedng khéng quéa 10 thang ké tr ngay giai ngan;

L4i suat dwgc diéu chinh theo thong bao clia Ngan hang;

Muc dich vay: tai tro von lwu déng cla bén vay;

Bién phap bao dam:

Thé chép quyén s dung dat tai khu @4t ky hiéu TTDV-01, KBT An Hung, quan Ha Béng, TP. Ha Noi.

Quyeén doi no phat sinh tir viéc thuc hién dw an dau tu.

(i) Cac khodn vay Ngén hang TMCP Ky throng Viét Nam - CN Thang Long:
Hop dbng tin dung s6 TLG20150622/HPCTD ngay 22/06/2015 va cac Phu luc kém theo:

Han mtrc khodn vay: 165.000.000.000 VND

Thei han st dung han me: Tiv ngay 19/09/2016 d@én hét ngay 18/11/2017; Th&i han méi khodn vay
trong han mdrc khéng vwot qua 06 thang;

Lai suét: theo tirng lan gidi ngan;

Muc dich vay: b sung vbn lwu déng phuc vy thi cong xay dwng tda nha CT9-Dw an Van Phu Victoria
(Khéi c&n hé), du 4n nha & thap tang tai 6 dat V5+V6;

Bién phap bac dam: Thé chap quyén st dung dat tai thiva dat sé 301, t& ban @6 sb 03, Phwéng Thao
Pién, quan 2, TP. H4 Chi Minh.

Hop déng tin dung s6 TLG20160695/HBTD ngay 19/09/2016 va cac Phu luc kém theo:

Han mtrc khodn vay 85.000.000.000 VND;

Thai han rit vén: Tir ngay 19/09/2016 dén hét ngay 18/11/2017;

Lai suét: mlrc 181 suét theo tirng lan giai ngan;

Muc dich vay: bé sung vén Iwu déng gép vén vao Céng ty TNHH MTV Dau tw Van Pha Giang V6 dé
thirc hién xay dwng trudng Bai hoc y t& Cong dong.

(iii) Hop déng vay sb 43/2017/HDTH/IVBTL-VPBA ngay 18/05/2017;

S6 tién vay 60.000.000.000 VND;
Thei han cho vay 14 5 nam ké tir ngay gidi ngan dau tién;
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CONG TY CO PHAN BAU TU VAN PHU - INVEST
S6 177 Trung Kinh, quan Cau Gidy, Tp. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU’A NIEN PO
Cho ky ké toan 09 thang két thiic ngay 30 thang 09 nim 2017

Lai sudt tai thei diém vay 1a 10,2%/365 ngay, diéu chinh 6 thang/lan theo théng bao ciia Indovinabank:
Muc dich vay: tai tre chi phi tw van va chi phi cho cac cong tac chuén bi khac trwdce giai doan gidi phéng
mat bang va thi céng xay dung dw an "Dau tv xay dung tuyén két néi tr dwérng Pham Van Bong dén
nut giao théng Go Dwa - Quéc 16 1.

Bao dam bang: Quyén thu ng' va cac quyén tai san khac phat sinh tlr Hep dong xay dwng - chuyén giao
(Hop ddng BT) Dw &n dau tw xay dwng doan tuyén két ndi tir dwdng Pham Van Dbng dén nat giao
théng Go Duwa - Qudc 16 1.

(iv) Hop déng cho vay hgp vén gitta Ngan hang Ngan hang TMCP Ngoai thvong Viét Nam - CN Thd Thiém
va Ngan hang TNHH Indovina - CN Thién Long nam 2017:

Sé tién cho vay téi da: 1.456.000.000.000 VND;

Thei han cho vay 1a 60 thang ké tir ngay tiép theo clia ngay gidi ngan dau tién;

Lai suét: diéu chinh theo tirng thei ky;

Muc dich vay: thanh toan chi phi hop Iy, hop &, hop phap déi véi phdn gidi phong mét bang dé thuc
hién Hop déng BT du an "Pau tw xay dwng doan tuyén két néi tir dwérng Pham Van Bong dén nut giao
théng Go Dwa - Quéce 16 1, quan Thi Pire theo hinh thive déi tac cong tuw".

Bién phap hao dam:

Thé chép quyén tai san, quyén doi no phat sinh tir Hop déng BT ky gitka UBND TP. HCM va Céng ty
CP Van Phu B&c Ai theo Hop déng thé chap quyén tai san sé 280/HDTCQTS/VCB-IVB-VPBA/17 ngay
18/05/2017,

Thé chéap phan vén gop clia cac ¢ dong gop vén vao Bén vay.
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CONG TY CO PHAN BAU TU VAN PHU -

INVEST

S6 177 Trung Kinh, quan Cau Gidy, Tp. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU’A NIEN BO
Cho ky ké toan 09 thang két thic ngay 30 thang 09 nidm 2017

Chi tiét vén dau tw cha chu s& hiru

30/09/2017 01/01/2017
S6 lugng Gia trj Ty 1& S6 lugng Gia tri Ty lé
CP VND % CP VND %
Ong Té Nhw Toan 40.000.000 400.000.000.000 25% 8.652.600 86.526.000.000 33%
Ong Té Nhw Théng 11.300.000 113.000.000.000 7,06% 5.244.000 52.440.000.000 20%
Ba Pao Thi Héng Hanh 4.000.000 40.000.000.000 2,50% 11.799.000 117.990.000.000 45%
Ong Vi Thanh Tuén 7.750.000 77.500.000.000 4,84% 524.400 5.244.000.000 2%
Céng ty CP Dau tw THG 37.500.000 375.000.000.000 2344%
Holdings
Vén gop clia cb déng 59.450.000 594.500.000.000 37,16%
khac
Coéng 160.000.000 1.600.000.000.000 100% 26.220.000 262.200.000.000 100%
Cb phiéu
30/09/2017 01/01/2017
Cé phiéu C6 phiéu
S6 lwong co phleu dang ky phat hanh 160.000.000 26.220.000
Sb Iu=o=ng cd phiéu da ban ra cdng chiing 160.000.000 26.220.000
Cb phiéu phd thang 160.000.000 26.220.000
C6 phiéu wu dai » .
S6 lwgng c6 phiéu dwoc mua lai - -
C6 phiéu phd théng < £
Cé phiéu wu dai - -
$6 lwegng cb phiéu dang lwu hanh 160.000.000 26.220.000
C& phiéu phé théng 160.000.000 26.220.000
Cé phiéu wu dai - -
Ménh gia cé phiéu dang lwu hanh (d6ng/Cé phiéu) (i) 10.000 10.000

(i) Ngay 10/07/2017, Pai hoi déng c¢d déng Céng ty da théng qua viée thay déi ménh gid ¢ phan tir 100.000
VND/cb phan thanh 10.000 VND/c6 phan theo Nghi quyét sé 34/2017/NQ-DHBCH.
Sé Ilwong cb phiéu thuc té tai ngay 01/01/2017 la 2.622.000 cb phiéu (theo ménh gia 100.000 VND/cd
phiéu), quy dbi theo ménh gia 10.000 VND/cd phiéu |a 26.220.000 cb phiéu cho phi hgp dé& co thé so sanh

cac chi tiéu lién quan.
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CONG TY CO PHAN BAU TU VAN PHU - INVEST
Sé 177 Trung Kinh, quan Cau Gidy, Tp. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(PA NIEN BO

Cho ky ké toan 09 thang két thic ngay 30 thang 09 nim 2017

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH
6.1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

6.1.1 Tbéng doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu hoat déng xay 1ap
Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu kinh doanh bat déng san

Cong

6.1.2 Doanh thu v&i cac bén lién quan

Coéng ty CP Tai nguyén va méi trwdng Trugng Minh
Céng ty CP Pau tw Van Phu - IPS

Cong ty CP DAu tw va Phat trién Thwong mai Van Phi
Céng ty CP Thoitrang Gina Le

Céng ty CP Tu vén DT va PT kién tric L.D.EA

Cdng

6.2 Gia vén hang ban

Gia von ban hang

Gia vbn hoat déng xay lap

Gia vén cung cép dich vu

Gia vbn kinh doanh bat dong san

Cong

6.3 Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién g, tién cho vay
L&i ban cac khoan dau tw
Cob tire, loi nhuan dwgc chia

Tir 01/01/2017 Tir 01/01/2016
dén 30/09/2017 dén 30/09/2016
VND VND
203.279.468 443.089.500

10.197.778.182
1.785.654.913

10.819.461.775

287.477.411.954

655.029.886.709 92.656.956.007
667.216.599.272  103.919.507.372
Tir 01/01/2017 Tir 01/01/2016

dén 30/09/2017 dén 30/09/2016
VND VND

25.146.927 16.023.674
63.629.050 24.301.990

- 53.710.682

- 409.090.909

29.319.713 65.609.155

~ 118.095.690 568.736.410
Tir 01/01/2017 Tir 01/01/2016

dén 30/09/2017 dén 30/09/2016
VND VND

203.279.468 443.089.500
10.187.092.292 %
619.740.608 5.203.221.059

57.509.903.578

T 298.487.524.322 ~  63.156.214.137

Tiv 01/01/2017 Tir 01/01/2016

dén 30/09/2017 dén 30/09/2016

VND VND

374.433.706 11.562.077
766.929.763

2.027.600.000

1.141.363.469

2.039.162.077
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6.4 Chi phi tai chinh

Lai tién vay

Cong

6.5 Chi phi ban hang

Chi phi dich vu mua ngoai

Cong

6.6 Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi vat liéu quan ly
Chi phi d6 diing van phéng
Chi phi kh&du hao TSCP
Thué, phi va |& phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac

Cong

6.7 Thu nhap khac

Thanh ly, nhweng ban TSCB
Cac khoan khac

Cong

6.8 Chi phi khac

Tir 01/01/2017
dén 30/09/2017
VND

Tiv 01/01/2016
dén 30/09/2016
VND

23.570.564.630

22.675.666.748

23.570.564.630 22.675.666.748
Tir 01/01/2017 Tir 01/01/2016
dén 30/09/2017 dén 30/09/2016
VND VND

# 2.281.949.493

- 2.281.949.493

Tir 01/01/2017 Tir 01/01/2016
dén 30/09/2017 dén 30/09/2016
VND VND
18.017.597.285 11.638.696.002
44,649,494 168.251.164
1.124.681.369 225.380.058
2.045.655.342 1.044.161.484
22.413.726 4.216.500

1.948.891.2084
15.496.673.174

38.700.561.684

1.213.019.472
1.755.778.548

16.049.503.228

Tir 01/01/2017 Tir 01/01/2016
dén 30/09/2017 dén 30/09/2016
VND VND

8 61.986.475

272.660.664 932.687.574
272.660.664 994.674.049
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Gia tri con lai TSCPB va chi phi thanh ly, nhuwrgng ban TSCB
Céc khoan phai nép theo két qua thanh tra thué

Chi phi tai trgo xay dwng dinh Phong My

Chi phi hé tro Trwedng Y té céng cong

Céc khoan khac

Cdng

6.9  Chi phi thué TNDN hién hanh

Céng ty me
Cong ty CP Dau tw Van Phu - Land

Téng chi phi thué TNDN hién hanh

6.10  Lai trén cé phiéu

6.10.1 Lii co ban trén cé phiéu

Loi nhuan ké toan sau thué TNDN

Cac khoan diéu chinh téing hoadc gidam loi nhuan ké toan dé xac
dinh loi nhuan hoéc 16 phan bd cho cb déng s& hivu cé phiéu
phé théng

Lei nhuan hodc (L6) phan bd cho cd déng phd théng

Sé trich quy khen thwéng, phic loi

Cb phiéu phé théng dang Iwu hanh binh quén trong ky (cd phiéu)

Lai co ban trén cé phiéu

6.10.2 Léi suy giam trén cé phiéu

Tir 01/01/2017 Tir 01/01/2016
dén 30/09/2017 dén 30/09/2016
VIND VND
356.816.969 .
11.859.933.171 -
202.444.000 4.940.840.000
1.000.000.000 .
276.585.131 422.707.026
13.695.779.271 5.363.547.026
Tir 01/01/2017 Tir 01/01/2016
dén 30/09/2017 dén 30/09/2016
VND VND

62.692.312.475
556.024.666

5.102.038.995

63.248.337.141

5.102.038.995

Tiv 01/01/2017 Tir 01/01/2016
dén 30/09/2017 dén 30/09/2016
VND VND
252.665.482.447 (17.811.462.207)
252.665.482.447 (17.811.462.207)
77.121.435 26.220.000
3.276 (679)
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Loi nhuan ké toan sau thué TNDN
Cac khoan diéu chinh tang hodc giam loi nhuan ké toan dé xac
dinh lgi nhuan hoéc 16 phan bé cho cd déng s& hiru ¢b phiéu

phé théng

Loi nhuan hodc (L6) phan bd cho cb déng phéd théng
S6 trich qu{ khen thwéng, phic lgi

C6 phiéu phé théng dang Iwu hanh binh quan trong ky (cé phiéu)
C6 phidu phd théng di kién duoc phat hanh thém

L&i suy giam trén cé phiéu

7. NHO’'NG THONG TIN KHAC

7.1 Cac khoan céng no tiém tang
Coéng ty khéng ¢ khodn cong no tiém tang nao cén trinh bay trén Bao céo tai chinh hop nhat gitra nién dé.

7.2  Cac sw kién phat sinh sau ngay két thac ky ké toan
Ban Tdéng Giam dbc Céng ty khang dinh rdng, theo nhan dinh clia Ban Téng Giam déc, xét trén nhitng khia
canh trong yéu, khéng co sw kién bat thwrdng nao xay ra sau ngay két thic ky ké toan lam anh hudng dén
tinh hinh tai chinh va hoat dong cta Cong ty can thiét phai diéu chinh hoac trinh bay trén Béo céo tai chinh

nay.

7.3 Céng cu tai chinh
Cac loai cong cu tai chinh ctia Céng ty

Tai san tai chinh

Tién va cac khoan tuong
dwong tién

Phai thu khach hang
Phai thu vé cho vay
Phai thu khac

PAu tw tai chinh

N¢r phai tra tai chinh
Vay va ng

Phai tra ngu&i ban
Chi phi phai tra

Phai tra khac

Tir 01/01/2017
dén 30/09/2017
VND

T 01/01/2016
dén 30/09/2016
VND

252.665.482.447

252.665.482.447

77.121.435

(17.811.462.207)

(17.811.462.207)

26.220.000

3.276

(679)

Gia tri ghi sé
30/09/2017 01/01/2017
Gia goc Duw phong Gia goc Dw phong
VND VND VND VND

191.748.780.839

661.452.985.461

11.200.000.000
899.023.210.801
526.473.535.080

(252.468.507)

106.384.700.676

893.307.972.897

12.025.000.000
173.312.828.659
2056.612.870.977

(252.468.507)

2.289.898.512.181

(252.468.507)

1.390.643.373.209

{252.468.507)

Gia trj ghi sé
30/09/2017 01/01/2017
VND VND

807.171.841.163
181.100.430.562
611.287.037.589
127.170.265.102

606.943.700.225
232.156.264.381
688.072.340.420
484.733.425.774

1.726.729.574.416

2.011.905.730.800
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Céng ty chwa danh gia gia tri hop Iy cla tai san tai chinh va no phai tra tai chinh tai ngay két thac ky ké toan
do Théng tw 210/2009/TT-BTC va cac quy dinh hién hanh yéu cau trinh bay Béo cao tai chinh hop nhét gitra
nién do va thuyét minh théng tin v&i céng cu tai chinh nhwng khéng dua ra cac hwéng dan trong dwong
cho viéc danh gia va ghi nhan gia tri hep Iy cia tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir cac khoan
trich lap dw phong ng phai thu khé doi va d phong gidm gia cac khodn dau tw chirng khoan da dugc néu
chi tiét tai cac thuyét minh lién quan.

Quan ly rii ro vén
Cong ty quan tri ngudn vén nhdm dam bdo rdng Céng ty cé thé vira hoat dong lién tuc, vira téi da héa lgi ich
clla cac chl s& hiru thong qua téi wu héa s dw ngudn vén va cong no.

Quan ly rai ro tai chinh

R ro tai chinh clia Céng ty bao gém rdi ro thi trwéng, rli ro tin dung va rdi ro thanh khodn. Céng ty da xay
dwng hé théng kiém soat nham dam bao sw can bing & mire hop Iy gitba chi phi rdi ro phat sinh va chi phi
quan Iy rii ro. Ban Téng Giam déc Céng ty cé trach nhiém theo déi quy trinh quan Iy rli ro dé dam béo s
can béng hop ly gitka rii ro va kiém soét rdi ro.

Rui ro thi trirong
Hoat dong kinh doanh clia Céng ty s& chil yéu chiju rii ro khi c6 sw thay déi 14 suat, gia hang hoa va gia co
phiéu.

Rui ro vé |ai suét

RUi ro vé 1ai suat |2 rii ro ma gia tri hop ly hodc céc lubng tién trong tiong lai cla mét céng cu tai chinh sé
bién déng theo I&i suat cia thi trwerng khi Cong ty cé phét sinh c&c khoan tién glri c6 hodc khéng ky han, cac
khoan vay va no chiu I&i suét tha ndi. Céng ty quan Iy rli ro [&i suat bang cach phan tich tinh hinh canh tranh
trén thi treéng dé cé duoc céc 1ai suat co loi cho muc dich clia Cong ty.

RUi ro vé gia hang hoa

Cong ty mua nguyén vat liéu, hang héa tir cac nha cung cép trong nwée dé& phuc vu cho hoat déng san xuét
kinh doanh. Do vay, Céng ty sé& chiu rii ro tir viéc thay déi gia ban clia nguyén vat liéu, hang hoa. Rii ro nay
sé duoc Cong ty quan tri béng viéc thire hién mua hang tir mét sb lrgng I&n cac nha cung cép khac nhau,
cfing nhwr linh hoat trong viéc dam phan.

Rui ro v& gia cb phiéu

Cac cb phiéu do Céng ty ndm gil¥ bj anh hwéng béi cac rii ro thi trieéng phét sinh tir tinh khéng chéc chén
vé& gia trj twong lai clia cac cd phiéu dau tw. Coéng ty quan Iy rii ro vé gia cd phiéu bang cach thiét lap han
mirc dau tw. Hoi ddng quan tri clia Céng ty ciing xem xét va phé duyét cac quyét dinh dau tw vao cb phiéu.
Cong ty danh gia rdi ro vé gia cd phiéu la khéng dang ké.

Rdi ro tin dung

RUi ro tin dung xay ra khi d6i tac khong dap trng dwoe cac nghia vu trong hop ddng dan dén cac ton that tai
chinh cho Céng ty. Céng ty ¢6 céac rii ro tin dung tir hoat ddng sdn xuat kinh doanh (chi yéu dbi vé&i cac
khodn phai thu khach hang) va hoat déng tai chinh (bao gébm tién giri ngan hang, cho vay va cac cong cu tai
chinh khéc), cy thé:
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Tai san tai chinh

Tai ngay 30/09/2017
Tién va cac khodn twong
dwong tién

Phai thu khach hang
Phéi thu vé cho vay

Phai thu khac

DPAu tw tai chinh

Céng

Tai ngay 01/01/2017
Tién va céc khoan twong
dwong tién

Phai thu khach hang
Phai thu vé& cho vay

Phai thu khac

Péu tw tai chinh

Céng

Tl 1 ndm
trér xubng
VND

Trén 1 nam
dén 5 nam
VND

Trén 5 nam
VND

Codng
VND

191.748.780.839

661.200.516.954
11.200.000.000
289.161.249.226
22.200.000.000

1.175.510.547.019

609.861.961.575

609.861.961.575

504.273.535.080

191.748.780.839

661.200.516.954

11.200.000.000
899.023.210.801
526.473.535.080

504.273.535.080

2.289.646.043.674

106.384.700.676

893.055.504.390
10.200.000.000
60.385.806.659

1.825.000.000
112.927.022.000

205.612.870.977

1.070.026.011.725 114.752.022.000 205.612.870.977

106.384.700.676

893.055.504.390

12.025.000.000
173.312.828.659
205.612.870.977

1.390.390.904.702

Céng ty xay dung chinh sach tin dung phi hop va thuwéeng xuyén theo déi tinh hinh dé danh gia xem Céng ty
¢0 chiu rdi ro tin dung hay khoéng.

R4i ro thanh khoan

RUi ro thanh khoan 12 rii ro Céng ty gap khoé khan khi thire hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rii ro
thanh khoan clia Cong ty chil yéu phat sinh tr viéc céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh cé cac thei

diém d4o han khac nhau.

Théi han thanh toan clia cac khodn no phai tra tai chinh dwa trén cac khoan thanh toan du kién theo hop
déng (trén co s& dong tién cla cac khodn gbc) nhw sau:
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Tr 1 ndm
tré xudbng
VND

Trén 1 nam
dén 5 nam
VIND

Trén 5 nam
VND

Cong
VND

N phai tra tai chinh
Tai ngay 30/09/2017
Vay va ng

Phai tra ngwdi ban
Chi phi phai tra

Phai tra khac

530.906.757.390
181.100.430.562
611.287.037.589

50.500.265.102

Cong 1.373.794.490.643

276.265.083.773

76.670.000.000

352.535.083.773

- 807.171.841.163
- 181.100.430.562
2 611.287.037.589

127.170.265.102

- 1.726.729.574.416

Tai ngay 01/01/2017
Vay va ng

Phai tra nguoi ban
Chi phi phai tra

Phai tra khac

547.520.192.225
232.156.264.381
688.072.340.420

96.814.789.342

59.423.508.000

387.918.636.432

- 606.943.700.225
- 232.156.264.381
- 688.072.340.420
- 484.733.425.774

Céng 1.564.563.586.368

447.342.144.432

2.011.905.730.800

Céng ty cho réng mirc d6 tap trung rdi ro déi véi viée trd no |a thp. Céng ty c6 kha nang thanh toan cac
khodn ng' dén han tir dong tién tir hoat déng kinh doanh va tién thu tir cac tai san tai chinh dao han. :

7.4  Thong tin vé cac bén lién quan

7.4.1 Danh sach bén lién quan
Bén lién guan

Méi quan hé

Céng ty CP BT BOT Ha N¢i - Bac Giang
Céng ty CP In va Van héa pham

Cong ty CP Te‘;i nguyén va Mai triedng Truedng Minh
Céng ty CP Pau tw va Phat trién Thiong mai Van Phu

Cong ty CP Pau tw THG Holdings

Cong ty CP Van Phu Holdings

Céng ty CP Dau tv Van Phy - IPS

Céng ty CP Théitrang Gina Le

Céng ty CP Pau tr Van Phu - House

Cong ty CF BX va TM Tay Ha

(tén cli Cong ty CP Dau tw Van Phi - 1TC)

Cong ty CP Tw van BT va PT kién tric LD.EA

Cong ty CP Bau tw Van Phu - Bac A
Ong Té Nhw Toan

Ong Té Nhw Thang

Ong Vi Thanh Tuén

Ba Pao Thj Hong Hanh

74.2

Giao djch v&i cac bén lién quan trong ky

Céng ty lien két

Cong ty lién két

Cong ty lién két

Cong ty lién két

Nha dau tw c6 anh hwdng dang ké

Ong To Nhw Toan la Cha tich HPQT dén
Ong Té Nhwr Toan la Cha tich HDQT
Ong T6 Nhw Toan la Cha tich HPQT
Ong Té Nhw Toan la thanh vién HDQT
Ong T6 Nhw Toan |a Cha tich HPQT

Ong Té Nhw Thang la thanh vien HEQT
Ong T6 Nhw Toan 1a Cha tich HBQT
Chu tich HDQT - Tdng Giam déc

Thanh vién HDQT - Phé Téng Giam dbc
Thanh vién HBQT

ve Ong Té Nhw Toan

Ngoai cac giao dich v&i cac bén lién quan da néu & cac Thuyét minh trén, Céng ty con cé cac giao dich v&i

cac bén lién quan nhw sau:
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Céng ty CP Tai nguyén va Méi trwedng Trivong Minh

Gop vbn diéu lé

Gop vbn hop tac kinh doanh
Thu phi hoat déng van phong
Tra tién tw van xay dwng

Céng ty CP Pau tw va Phat trién thwong mai Vin Phi

Nhan chuyén nhwong cb phan
Thu phi dich vy van hanh

Céng ty CP Dau tw THG Holdings
Thu tién gép vén diéu lé
Thu khac phuc vy HPSXKD

Céng ty CP Véan Phu Holdings
Tra tién thi cdng xay dung
Tra tién hop tac dau tw

Céng ty CP Bau tw Vin Phi - IPS
Chuyén nhuong cb phan

Thu phi hoat déng van phong

Ung trwére phi tw van xay dung

Ong Té Nhw Toan

Thu tién thué TNCN

Chi - thu tién thwe hién di an

Tréa tién nhan chuyén nhwong cd phan
Thu tién chuyén nhuong ¢é phan

Tra [8i vay

Thu tién vay vén cé nhan

Tra gbc vay von céa nhan

Chi tra cb tirc

Ong Té Nhw Théng

Thu tién thué TNCN

Tra 1ai vay

Thu tién vay vén c& nhan

Tra goc vay vbn ca nhan

Thu tién chuyén nhweng cd phan
Thu tién gép vén

Chi tra cb tire

Ong Vi Thanh Tuén

Thu tién thué TNCN

Tréa tién nhan chuyén nhwong ¢ phan
Thu tién chuyén nhwong c6 phan

Thu tién gép vén

Chi tra cb tire

Tir 01/01/2017
dén 30/09/2017
VND

1.400.000.000
3.100.000.000
31.834.709
61.000.000

278.006.400.000
743.752.000

374.375.700.000
1.500.000

3.006.000.000
25.600.000.000

1.600.000.000
67.479.207
1.800.000.000

1.279.711.397

278.006.400.000
1.600.000.000
2.120.547 946
83.000.000.000
114.923.508.000
22.496.760.000

26.416.000
215.671.233
24.000.000.000
51.500.000.000
360.000.000
160.131.160.000
13.634.400.000

68.172.000
42.585.000.000
9.285.000.000
295.727.740.000
1.363.440.000
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Tire 01/01/2017

dén 30/09/2017
VND

Ba Pao Thi Héng Hanh
Thu tién thué TNCN
Thu tién gop vén

Chi tra c6 tirc

1.936.162.320
145.507.400.000
30.677.400.000

Thu nhap cida HDQT va Ban Gidm déc 2,709.285.714

743 S6 dw véi cac bén lién quan ,
S6 dw v@i cac bén lién quan da trinh bay & cac Thuyét minh trén.

7.5 Bao cao bo phéan

Hoat dong ctia Céng ty trong ky chi yéu la hoat déng kinh doanh bat dong san va dwoc thic hién chid yéu
trong |&nh thé Viet Nam, do d6 Céng ty khéng lap Bao céo bd phan theo linh vige kinh doanh va theo khu
vire dia ly.

7.6  Sdliéu sosanh

Sé liéu so sanh 1a sb ligu trén Bang can dbi ké toan clia Bao céo tai chinh hgp nhat ndm 2016 cla Céng ty
CP Pau tw V&n Phi - Invest d3 dwoc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam - CN Phia Béc.
Sé liéu lien quan t&i Bao cao két qué hoat déng kinh doanh va Béo cdo lwu chuyén tién té dwoc lay theo s6
liéu trén Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién d6 09 thang dau ndm 2016 cla Cong ty. Mot sb chi tieu dwoc
trinh bay lai theo két qua thanh tra thué tir n&m 2011 dén nam 2016 theo Quyét dinh x( Iy vi pham phap luét
vé thué sb 59188/QB-CT-TTr ngay 30/08/2017 nhw sau:

TT Khoan muc Ma Sé dw tai Sé trinh bay lai Chénh léch
sb 31/12/2016 theo
BCKIT thay thé
nim 2016

Bang can ddi ké toan

Hang t6n kho 141

Thué GTGT duwoc khiu tri 152

3 Thué va cac khoan phai noép 313
Nha nwéc

4 - LNST chwa phan phéi liy k& 421a
dén cubi ky trudc

5 - LNST chwa phan phéi ky 421b

N =

{f &'/ ﬂ PHAN \ ﬂ:\
1=/ M ﬂ&! \i, }*
[ pduts |

1.162.262.242.052
63.708.574.040
40.435.600.289

1.146.252.897.520
63.879.305.617
12.927.510.571

36.527.922.987 24.858.446.224

17.695.888.044 17.895.888.044

16.009.344.532
(170.731.577)
27.508.089.718

(11.669.476.763)

T6é Nhw Toan
Tdéng Giam dbéc
Ha Néi, ngay 15 thang 11 nam 2017

DPé Thi Thanh Phwong
Ké toan trwéng

Trdn My Yén
Ngwoi lap biéu
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