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THONG TIN CHUNG

THONG TIN KHAI QUAT

- Ten giao dich: CONG TY CO PHAN DAu TV PHAT TRIEN NHA HUD2
- Gi§.y clurng nhan dang ky doanh nghiep s6: 0101043105 do Sa K~ hoach D~u tir thanh

ph6 Ha NQi c§.pngay 01110/2004, dang ky thay dbi l~n thir rmroi b6n ngay 19/8/2020
- V6n di~u l~: 89.623.530.000 dong
- V6n d~u nr cua chu sa hfru: 89.623.530.000 d6ng
- Dia chi: S6 777, dirong Giai Ph6ng, quan Hoang Mai, thanh ph6 Ha NQi
- S6 dien thoai: 024.36686575 S6 fax: 024.36646321
- Website: hud2.com.vn
- Ma cb phieu: HD2

QuA TRINH HINH THANH vA PHAT TRIEN

Qua trinh hinh thanh va phat tri~n
Cong ty ce phan D~u tir phat trien nha HUD2 ti~n than la Xi nghiep Kinh doanh phat

tri~n nha true thuoc Cong ty Phat trien nha va do thi diroc thanh l~p thea Quyet dinh s6
1124/QD-BXD ngay 5/1111998 cua BQtnrong BQXay dung. Nam 2000, Xi nghiep Kinh doanh
phat trien nha diroc dbi ten thanh Cong ty D~u tu phat trien nha s6 2. Nam 2004, thuc hien thea
chu truang Nha nu6c, Cong ty dff chuy~n dbi mo hinh tu doanh nghi~p Nha nu6c sang cong ty
cb ph~n thea quy~t dinh s6 1293/QD-BXD ngay 12/8/2004 cua BQ truang BQXay dvng tren
co so s~p x~p l~i Cong ty D~u tu phat tri~n nha s6 2, trvc thuQc Tbng cong ty D~u tu phat tri~n
nha va do thi (HUD) - BQxay dVng.

Cong ty CP D~u tu phat tri~n nha HUD2 chinh thuc di vao ho~t dQng tu ngay 01 thang
10 nam 2004, v6i v6n di~u l~ la 24.000.000.000 d6ng, trong d6 ty l~ v6n g6p cua Tfmg cong ty
D~u tu phat tri~n nha va do thi la 70%. T~i thai di~m ngay 31112/2020, v6n di~u l~ cua Cong
ty la 89.623.530.000 d6ng, trong d6 ty 1~v6n g6p cua Tbng cong ty D~u tu phat tri~n nha va
do thi la 51%.

Cong ty dffd~t duqc nhi~u giai thuang, b~ng khen qua nhi~u nam ho~t dQng nhu sau:

- Chu tich nu6c t?ng thuang Huan chuang lao dQng H~g 3 nam 2010;

- Chinh Phu t?ng "Ca thi dua cua Chinh phu" nam 2007;

- BQXay d\ffig t?ilg danh hi~u "T~p th~lao dQngxu§.ts~c" nam 2004, 2005, 2006, 2009;

- BQXay dvng t?ilg "Ca thi dua" nam 2010, 2015, 2016.

NGANH NGHE vA BfA BAN KINH DOANH

Nganh ngh~ kinh doanh:
- D~u tu kinh doanh phat tri~n nha, cong trinh ky thu~t h~ t~ng do thi va khu cong nghi~p;

- Thi cong xay d\ffig cac cong trinh dan dVng, cong nghi~p, giao thong, thuy lqi, h~ t~ng ky
thu~t khu do thi, khu cong nghi~p;

- L~p va quan ly cac dv an d~u tu xay dvng phat triSn cac khu do thi, khu cong nghi~p;

- D~u tu kinh doanh van phong cho thue, khach s~n, bffi d6 xe; D~u tu cac dv an thea hinh
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thirc chia khoa trao tay;

- Kinh doanh v~t lieu xay dung;

- Kinh doanh dich vu quan 1;' khu do thi, nha a.
Dja ban kinh doanh:

Cong ty da va dang t~p trung nguon luc vao d~u tu du an b~t dong san trong do khai thac
triet dS thS manh la d~u tu cac du an phat trien nha a va khu do thi.

Hien tai, Cong ty t~p trung d~u tu va nghien ciru cac du an nha a va khu do thi cac tinh
phi a B~c nhir thanh ph6 Ha NQi, B~c Giang, Ha Nam, Thai Binh.

MO HiNH QUA.N TRJ, CO cAu BO MAy QUA.N LY

Cong ty c6 phan f)~u tu phat triSn nha HUD2 heat dQng thea mo hinh cong ty c6 phan.
Co du bQmay quan 1;' cua Cong ty thea sa d6 sau:

l
i

I
J

'JI

BAN K:I'.EM soAr

DJNHHUaNG pHAT TRIEN

OlC muc tieu ehii y~u cua Cdng ty.
- Muc tieu chu ySu cua Cong ty la su dung co hieu qua cac ngu6n v6n trong san xu~t kinh

doanh dS t6i da hoa gia tri v6n gop cua c6 dong, 6n dinh vi~c lam cho nguai lao dQng, dong
gop ngay cang nhi~u cho ngan sach Nha nu6c va xa hQi.

- V6i nQi l\fc va thuang hi~u s~n co, Cong ty ph~n d~u tra thanh mN trong nhilng dan vi
d~u tu kinh doanh b~t dQng san hi~u qua nh~t, xay d\fng thuang hi~u HUD2 tra thanh dia chi
d~u tien khach hang tim dSn khi co nhu cftu v~ nha a.
Chi~n lU'Q'cphat tri~n trung va dai h~n.

- Nang cao nang l\fc hO<;ltdQng, tang hi~u qua SXKD dS tang cuang nang l\fc C<;lnhtranh
CllaCong ty; nang cao uy tin cua Cong ty va thuang hi~u HUD2 d6i v6i khach hang va d6i tac;

- Nang cao nang l\fc va vi thS tai chinh, dam bao ca du tai chinh hgp 1;' cho S\fphlit triSn
b~n vl1ng cua Cong ty;

- Nang cao nang l\fc quan tri, hoan thi~n mo hinh t6 chuc dam bao nguyen t~c minh b<;lch,
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hieu qua l~y 19i ieh cua e6 dong lam muc tieu xuyen suot. Xay dung d(>ingii nhan hrc phil hop
voi qua trinh phat tri~n cua Cong ty giai dean 2021-2025 va cac nam tiep thea;

- Cam k~t tuan thu quy dinh phap luat va irng xu dung d~n cac chuan mire dao due. Voi
muc tieu phat tri~n b~n vtrng, hoat dong cua Cong ty g~n voi viec ton trong thien nhien, nang
cao y tlnrc bao v~ va cai thien moi tnrong, dong gop vao sir phat trien cua cong d6ng va xl}hoi.

CACRiJIRO

Phan loai riii ro

La mot cong ty hoat dong trong linh V\fC d~u tir kinh doanh b~t dong san, Cong ty la d6i
tuong cua rui ro thi tnrong, rui ro lu~t phap va rui ro tai chinh. Cong ty da th~ hi~n nhung chinh
sach va dUOng l6i quan tri rui ro nh~m quan tri m(>tcach toan di~n cae chi~n luge kinh doanh,
can d6i rui ro va da thi~t l~p m(>tquy trinh giam sat rui roo

Riii ro tbi trU'Ong

Nhung rui ro thi truOng dem l(;1.iva gay thi~t h(;1.ieho qua trinh ho~t d(>ngeua Cong ty c6
th~ bao g6m nhfrng y~u t6 ehu y~u sau:

- Nhfrng bi~n d(>ngcua tinh hinh kinh t~, suy thoai kinh t~ d~n d~n thu h~p nang lve tai
ehinh cua khach hang d6i v&i nhu du v~ nha a;

- Cae thay d6i trong ehinh sach eua Chinh phu v~ th~t ch~t tin d\lng d6i v&i cho yay b~t
d(>ngsan;

- Tinh hinh eung e:1utren thi truOng, bao g6m ca vi~e xu~t hi~n eac d6i thu e<;tnhtranh mm.

D~ giam thi~u tac d(>ngeua rui ro thi truOng, cong tae nghien cUu danh gia thi truOng d~
dua ra d~ xu~t Iva chQn phan khue thi truOng, cO'du san phfun phil hgp duge d~t lam trQng tam
ngay trong qua trinh nghien cUu phat tri~n dv an nh~m dam bao san phfun phil hgp v&i nhu du
thi trucmg va sue mua cua khaeh hang.

Riii ro v~ lu~t pbap
Vi~t Nam co mN moi truang ehinh tri 6n dinh, lu~t phap eai rna. Tuy nhien M th6ng van

ban phap lu~t chua hoan ehinh, hi~u lvc thve thi y~u, cae ehi~n luge dai h~n v~ chfnh sach tai
ehinh, ehinh saeh thu~ chua duge eong khai tru&e. Ben e~nh d6, mN s6 sv thay d6i trong cae
quy dinh phap lu~t se anh huang trvc ti~p d~n ho~t d(>ngsan xu~t kinh doanh eua Cong ty d:1u
tu d~e bi~t la cae lu~t thu~, d~t dai, xay dVng, nha a, kinh doanh b~t d(>ngsan V.V.

D~ giam thi~u rui ro v~ Iu~t phap, cong tae dao t~o b6i duang phap I;' Iuon duge d~t lam
trQng tam trong eong tac dao t(;1.0hang nam. Ben C(;1.nhdo, d6i v&i cac giao dieh phue t~p, Cong
ty tim ki~m cae dan vi tu v~n phap I;' uy tin d~ bao v~ Igi feh eua Cong ty.

Riii ro tfli cbinb

HO(;1.td(>ngtrong lInh vvc kinh doanh b~t d(>ngsan, Cong ty Iuon c6 nhu du v6n 100 d~
tri~n khai d:1u tu vao cac dV an, d~e bi~t khi dv an e6 thai gian tri~n khai keo dai. Ph:1n 100
ngu6n v6n nay dugc huy d(>ngtu ngan hang, ngoai ra vi~c huy d(>ngv6n tu ngan hang con d6i
m~t v&icae rui ro lien quan d~n ehfnh saeh tin d\lng cua Chinh phu d6i v&i d:1utu b~t d(>ngsan.
N~u lai su~t tang eao ho?c ngan hang ngung giai ngan thea cam k~t se gay kh6 khan cho ho~t
d(>ngsan xu~t kinh doanh eua Cong ty.

Cong ty ehu d(>ngxay dvng cO'du ng va v6n ehu sa hfru phil hgp v&i tung thai ky eua
n~n kinh t~ va hO(;1.td(>ngsan xu~t kinh doanh. Ben e<;tnhd6, vi~e xay dvng cae m6i quan h~ t6t
v&i cae ngan hang thuang m(;1.i100 se giup Cong ty d~t duge nhfrng th6a thu~n yay v6n v&i chi
phi hgp I;'.
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Rui ro khac

MQt s6 rui ro khac cling anh huong d~n hoat dong cua cac cong ty nhir: Rui ro v~ lam
phat, rui ro do thien tai, dich hoa, va cac rui ro xu~t phat illnguyen nhan h~ thong, quy trinh,
con ngiroi hoac cac sir kien ben ngoai v.v.

TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM• •

TINH HINH HOAT DONG SXKD. .
K~t qua hoat dQng san xu§t kinh doanh trong nam

Trong nam 2020, Cong ty t~p trung triSn khai cac hoat dong san xu~t kinh doanh cua
Cong ty voi cac linh VI,l'C heat dong nhu: Nghien ciru, d~u nr phat triSn du an moi; Kinh doanh
b~t dong san.

Trong nam, Cong ty tiep tuc trien khai cho thue 27 can chung cir tai du an Nha a xa hQi
Thai Binh.

Sau thai gian nghien CUu du an, trong thang 1212020, Ngay 04112/2020, Cong ty c6 phan
8~u tir phat trien nha HUD2 da ky kSt HQ'Pd6ng du an s6 01/2020/HDDA-BT.DT292 v~ viec
Nang dp, cai t~o DT.292 tren dia ban huy~n L~g Giang, tinh B~c Giang thea hinh thuc hQ'P
d6ng Xay dvng - ChuySn giao (BT) v6i t6ng gia tri dv an BT 1a 165,8 ty d6ng v6i tiSn dQthvc
hi~n hQ'Pd6ng 1a 15 thang kS tu ngay HQ'Pd6ng co hi~u 1vc. M\lc tieu cua dv an: 8~u tu xay
dl,l'ng8T.292 do~n qua dia ban huy~n L~ng Giang nh~m nang cao nang 1vc khai thac tuy~n
duang hi~n t~i, cai thi~n kSt du h~ t~ng giao thong, h~ t~ng do thi, dan cu khu vvc, tang cuang
k~t n6i giao thong khu vvc cac huy~n Ian c~, ...

86ng thai, Cong ty triSn khai cong tac chuAn bi d~u tu Dv an xay dvng Khu dan cu thon
M~u, xa Thai 8ao, huy~n L~ng Giang, tinh B~c Giang. Day 1a dv an d6i Ung cua dv an Nang
dp, C<iit~o DT.292 tren dia ban huy~n L~ng Giang, tinh B~c Giang thea hinh thuc hQ'Pd6ng
Xay dl,l'ng- ChuySn giao (BT). M\lc tieu dv an: Xay dvng khu do thi v6i cac cong trinh h~ t~ng
xa hQi, h~ t~ng ky thu~t d~t chM 1uQ'ngcao, t~o ra khu do thi d6ng bQ hi~n d~i, than thi~n, va
hai hoa v6i moi tmang. D6ng thai, lam cO'so thu h6i v6n Ung thvc hi~n dv an nang c~p, cai t~o
tuy~n duang DT. 292 do~n qua dia ban huy~n L~ng Giang v6i quy mo dV an: 11,3 ha. T6ng
muc d~u tu khoang 320 ty d6ng. Ti~n dQthvc hi~n tu Quy 4/2020 - Quy 412023.

Cong ty da triSn khai kS ho~ch san xuM kinh doanh nam 2020 v6i kSt qua C\l thS nhu
sau:

TT Chi tieu Th,!c hi~n Nam 2020 Ty Ie % so sanh
nam 2019 K~ hoach ThlfC hien TH201KH20 TH20/TH19

1 Gia tri SXKD 58,4 72,2 0,5 0,6% 0,8%
2 Gia tri dau tu 7,0 90,0 4,7 5,2% 67,0%
3 Doanh thu 55,8 72,5 6,4 8,8% 11,4%
4 LQ'inhu~n tru6c thue 5,7 0,9 0,6 65,6% 9,9%
5 LQ'inhu~n sau thue 4,4 0,7 0,5 66,1% 10,8%
6 NQpNSNN 2,5 0,5 0,6 121,1% 22,1%
7 Ty 1~chia co tuc 8 5 5 100,0% 62,5%

(s6 li¢u e6 tue nam 2020 lizgia trj dl! kiin trinh fJ(li h9i d6ng e6 dong)

Tinh hinh thl}'c hi~n so v6i k~ ho:;tch

Ngoai chi tieu nQp ngan sach vugt k~ ho~ch d~ ra, nhin chung kSt qua thvc hi~n cac chi
tieu k~ ho~ch san xu~t kinh doanh 2020 d~t th~p.
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Gill tri dilU tu: Gia tri d~u tu thuc hien nam 2020 chi dat 4,7 tY d6ng, bang 5,2% k~ hoach
nam va bang 67% gia tri thuc hien narn 2019.

Chi tieu doank thu: Doanh thu nam 2020 dat 6,4 ty d6ng, bang 8,8% k~ hoach nam va
bang 11,4% gia tri thirc hien nam 2019.

Chitieu /(J'i nhutin: Loi nhuan tnroc thue nam 2020 dat 0,6 ty dong, bang 65,6% k~ hoach
nam va bang 9,9% gia tri thuc hien nam 2019.

Npp ngiin sdch Nha nutrc: Nam 2020, Cong ty nQPngan sach nha mroc 0,6 ty d6ng, dat
121,1% k~ hoach narn va bang 22,1% gia tri thuc hien nam 2019.

TO CHUC VA NHAN SV
Danh sach Ban di~u hanh

- Ong Tang Truong Hili - TV HDQT, Gidm dac Cong ty

Nam sinh: 1982

Que quan: Thanh Ha - Thanh Ba - Phu Th9

Trinh dQchuyen mon: Ky su xay dvng

S6 c6 ph~n sa hfiu: 0 CP

- Ong Bui Ngo Vift Clrilng - TV HDQT, Ph6 Giam dac Cong ty

Nam sinh: 1976

Que quan: Phu La - Ha Dong - Ha NQi

Trinh dQchuyen mon: Ki~n truc su

S6 c6 ph~n sa hfiu: 15.496 CP

- Ba Nguyin Thj Lf Hang, Ph{l trach phimg Tai chinh Ki toan
Nam sinh: 1977

Que quan: Hoa Thuy - L~ Thuy - Quang Binh

Trinh dQchuyen mon: Th~c sl Kinh doanh va quan 1y,Cll'nhan Kinh t~, Cll'nhan Ngo~ ngfr

S6 c6 ph~n sa huu: 10.700 CP

Thay d8i trong ban di~u hanh Cong ty.
Ngay 3117/2020, HQi d6ng quan tri Cong ty dffban hanh Quy~t dinh s6 37/QD-HDQT vS

vi~c mi~n nhi~m chuc danh Giam d6c d6i v6i Dng Nguy~n Th~ V6c.

Ngay 3117/2020, HQi d6ng quan tri Cong ty dffban hanh Quy~t dinh s6 38/QD-HDQT vS
vi~c b6 nhi~m chuc danh Giam d6c d6i v6i Dng T6ng TruOng Hai.

SB IU'Q11gcan bQ, nhan vien

Tfnh d~n thai diSm 31112/2020, Cong ty c6 ph~n D~u tu phat triSn nha HUD2 co 48 can
bQnhan vien, chi ti~t phan 1o~inhu sau:

Tieu chi
SBIU'Q'llg

Ty l~ (%)(ngU'M)

1. Philn theo trinh dQ 48 100%

1. Trinh dQd~i h9C tra len 39 81,3%
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Tieu chi
S61lf(;mg

Ty l~ (%)
(ngmri)

2. Trinh de)cao dfu1g,trung dp 01 2%

3. Lao dong khac 08 16,7%

II. Phan theo tinh ch~t lao dc}ng 48 100%

1. HQ'Pdong co xac dinh thai han 0 0%

2. HQ'pd6ng khong xac dinh thai han 46 97%

3. HQ'Pd6ng thea thai vu 2 4,2%

III. Phan theo gio'i tinh 48 100%

1. Lao de)ngnil 19 39,6%

2. Lao dong nam 29 60,4%

TINH HINH DAu TU, THl!C HI:¢NcAc mr AN
Cong tac dftu ttr d., an, nghien cuu d., an moo
Trong quy 4 nam 2020, Cong ty tri~n khai d~u nr cac du an moi nhir sau:

- Du an nang cap, cai tao dirong tinh BT.292 tren dia ban huyen Lang Giang, tinh B~c
Giang:

Ngay 04112/2020, Cong ty c6 ph~n B~u nr phat trien nha va do thi va VBND huyen
Lang Giang dil ky k~t HQ'pd6ng du an s6 01l2020/HDDA-BT.BT292 vS viec Nang d.p, cai tao
DT.292 tren dia ban huyen Lang Giang, tinh B~c Giang thea hinh thirc hQ'Pd6ng Xay dung­
Chuyen giao CBT)voi t6ng gia tri du an BT la: 165,8 ty d6ng v6i ti~n de)thvc hi~n hQ'Pd6ng la
15 thang k~ tiT ngay HQ'Pd6ng co hi~u Ivc.

Ngu6n v6n: V6n tl)' co, V6n yay thuong m~i va cac ngu6n v6n huy de)nghQ'Pphap khac.

M\lc tieu cua dv an: B~u tu xay dl)'llgBT.292 do~n qua dia ban huy~n L~g Giang nh~m
nang cao nang Ivc khai thac tuy~n duang hi~n t~i, cai thi~n k~t du h~ t~ng giao thong, h~ t~ng
do thi, dan cu khu vvc, tang cuang k~t n6i giao thong khu vvc cac huy~n Ian c~n, ...

- D\f an xay dVng Khu dan cu thon M~u, xil Thai Bao, huy~n L~ng Giang, B~c Giang:

DV an xay dl)'llg Khu dan cu thon M~u, xil Thai Bao, huy~n L~ng Giang, tinh B~c Giang
la dv an d6i ung cua dv an Nang dp, cai t~o BT.292 tren dia ban huy~n L~ng Giang, tinh B~c
Giang thea hinh thuc hQ'pd6ng Xay dl)'llg - Chuy~n giao CBT).

Ml,1ctieu dv an: Xay dl)'llg khu nha a v6i cac cong trinh h~ t~ng xil he)i, h~ t~ng ky thu~t
d~t ch~t lUQ'ngcao, t~o ra khu do thi d6ng be)hi~n d~i, than thi~n, va hai hoa v6i moi tyuang.
B6ng thai, lam ca sa thu h6i v6n ung thvc hi~n dv {mnang dp, cai t~o tuy~n duang BT. 292
do~n qua dia ban huy~n L~ng Giang.

Quy mo dv an: 11,3 ha.

T6ng muc d~u tu: 320 ty d6ng.

Ngu6n v6n: V6n W co, V6n yay thuong m~i va cac ngu6n v6n huy de)ng hQ'Pphap khac.

Ti~n de)thvc hi~n: tiT Quy 4/2020 - Quy 4/2023.

Cong tac tim kiim, ng!1iencuu pilat triin cae dlf an mui: Cong ty t~p trung nghien Clru
cac dv an m6i t~i cac tinh Bac Giang, Ha Nam, Thai Nguyen, Ha Ne)i.
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TINH HINH TAl CHiNH

Tinh hinh tai chinh

Chi tieu Nam 2019 Nam 2020 % tang/giiim

Tong gia tri tai san (ty d) 143,42 124,38 -13,28%

Doanh thu thuan (ty d) 55,84 0,42 -99,25%

Loi nhuan tir hoat d9ng kinh doanh (ty d) 5,41 0,16 -97,04%

Loi nhuan khac (ty d) 0,32 0,41 28,13%

Loi nhuan truce thue (ty d) 5,73 0,57 -90,05%

Loi nhuan sau thue (ty d) 4,42 0,48 -89,14%

Ty l~ chi tra c6 nrc (%) 8 5 -37,50%

(Ty I? chi tra cd tire ruim 2020 du kiin trinh DHDCD thuong nien nam 2021)

Cac chi tieu tai chinh chit y~u

Chi tieu Nam 2019 Nam 2020 Ghi chu

1.Chi tieu v~ kha nang thanh toan
+ H? so thanh toan ngan han 6,79 13,76
(rai san ngan han/No ngan han)
+ H? so thanh toan nhanh 6,51 12,43
(TSNH-H':mg t6n kho/No ngan han)
2.Chitieuv~cac'uv6n
+ H? so no/Tong tai san 0,14 0,08
+ H? so no/Von chu So' hiiu 0,17 0,08
3. Chi tieu v~ nang IU'choat dong
+ Vong quay hang ton kho 7,82 0,02
(Gia v6n hang ban/Hang t6n kho binh quan)
Doanh thu thuan/Tong tai san 0,39 0,00
4. Chi tieu v~ khii nang sinh Uri
+ H? so L9'i nhudn sau thue/Doanh thu thudn 0,08 1,14
+ H? so L9'i nhudn sau thue/Von chu So' hiiu 0,04 0,00
+ H? so L9'i nhudn sau thue/Tong tai san 0,03 0,00
+ H? so L9'i nhudn tir h09t G<5ngsan xu at kinh 0,10 0,38doanh/Doanh thu thudn

I
j

1

co cAu CO DONG,THAYDOl VONDAu Tv' CVA CHV SaHUu
C6 ph An
- T6ng s6 c6 ph~ dang luu hanh:

- Lo~i c6 ph~ dang luu hanh:

- S6 c6 ph~n chuy€n nhuqng tv do:

8.962.353 c6 ph~n

c6 ph~ ph6 thong

8.962.353 c6 ph~

Ca du c6 dong t~i th(ri di~m ngily 31112/2020

TT eli dong ~ s6 c6 ph§nSo IU'Q'ng Gill trj theo m~nh gia (d) Tyl~%

I cJ dong frong Illruc 338 8.792.753 87.927.530.000 98,1%

818ao cao thu'{rng nien 2020



48.949.000.000 54,6%C6 dong 16 ChlJ'C 4.894.9006

C6 dong ca nhan 332 3.897.853 38.978.530.000 43,5%

5 619.600 1.696.000.000 1,9%

... .. ........................._ ............................_ .._ ....._-_._-_ ..._ .._ ....--_...._. __0-_.-
5 169.600 1.696.000.000 1,9%

343 8.962.353 89.623.530.000 100,0%

2 Cd dong I1U'UC ngoai

C6 dong 16 chirc

ce dong ca nhan

3 Cd plzMu quy

Tang cQng

BAo cAo TAc DQNG LIEN QUANDENMOl TRUONG vA xA HQI

Quan ly nguen nguyen v~t li~u

La don vi Chu d~u tu, cong tac su dung nguyen v~t lieu tai cac du an cua Cong ty duoc
quan ly chat che ngay til du toan ban d~u, tuan thu dinh mire tieu hao v~t tu cua Nha mroc, dung
thong s6 ky thuat nharn dam bao chAt luong cling nhu tinh thfun my cua cong trinh.

Qua trinh triSn khai du an, cong tac quan ly d6i voi cac nha thau duoc thuc hien qua 02
co ch~: giam sat cua Chu d~u tu thong qua Ban QLDA va giarn sat cua Dan vi tu vAn.Do do,
cong tac quan ly nguon v~t lieu duoc dam bao tiet kiern, hieu qua til giai doan phe duyet d~n
quy~t toan h~ng m\lc cong trinh.

Tieu th\). nang lU'Qng

Cac giai phap ti~t ki~m nang IUQ'ngtieu th\lla m(>ttrong nhiing chi tieu quan tr9ng cua
Cong ty trong vi~c l~p va phe duy~t dv an, cac chi tieu nay luon duQ'c ra soat, danh gia trong
qua trinh triSn khai nh~m dem l~i cac giai phap ti~t ki~m nang luqng cho nguai sfr d\mg, gop
ph~n giam pMt thai khi nha kinh, bao v~ moi truang.

Tuan th" phap lu~t v~ bao v~ moi trU'O'ng

Ho~t d(>ngcua Cong ty va cac dv an do Cong ty triSn khai luon tuan thu cac quy dinh
hi~n hanh v€ quan ly, bao v~ moi truang. Cac dv an triSn khai d€u duQ'c don vi tu vAn chuyen
mon thvc hi~n DTM - danh gia tac d(>ngmoi truang.

Chinh sach lien quan d~n ngu-O'ilao dQng

- Chinh sach ti~n lU'ong va di~u ki~n lao dQng

+ Thai diSm 31112/2020, t6ng s6 can b(>nhan vien Cong ty la 48 nguai. Thu nh~p binh
quan cua nguai lao d(>ngla 11,3 tri~u d6ng/nguai/thang. Toan b(>nguai lao d(>ngtrong Cong
ty duQ'cky HQ'Pd6ng lao d(>ngva thlJc hi~n cac ch~ d(>bao hiSm thea dung quy dinh cua phap
lu~t hi~n hanh.

+ Cong ty dil sua d6i Quy ch~ tra luang, tn't thuang d6i v6i can b(>nhan vien tren ca sa
g~n ti€n luong v6i nang suAt chAt IUQ'nghoan thanh nhi~m V\l cua m6i ca nhan dam bao binh
d~ng, khuy~n khich nguai lao d(>ngphat huy hi~u qua, tang nang suAt lao d(>ng.

+ D6i v6i cac b(>ph~n lam vi~c t~i van phong, Cong ty dam bao van phong lam vi~c
khang trang, thoang mat, tran bi d~y du cac cong C\ld\lllg C\l, trang thi~t bi thi~t y~u. D6i v6i
Ivc IUQ'nglao d(>ngtrvc ti~p, Cong ty trang bi d~y du cac phuang ti~n bao h(>lao d(>ng,v~ sinh
lao d(>ng,cac nguyen t~c an toan lao d(>ngduQ'c tuan thu nghiem ngi;it. Cong ty thanh l~p Ban
an toan Cong ty nh~m dam bao tuan thu cac quy dinh lien quan t~i hi~n truang. Cong ty co
chinh sach kham suc kh6e dinh ky cho toan b(>nguai lao d(>ngtrong Cong ty.

- Chinh sach dao t~o

Cong tac dao t~o va phat triSn ngu6n nhan Ivc la cong tac Uti tien hang d~u cua Cong ty
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voi m\ICtieu xay dung mot dQi ngii can bQnhan vien giau kinh nghiern, chuyen men nghiep vu
gioi phu hop voi yeu du ngay cang eao cua cong viec, g~n b6 voi Cong ty.

Nam 2020, dS nang eao nang hrc chuyen mon eho can bQtnrc tiep thirc hien du an dirong
tinh DT.292 va dir an Khu nha (y then Mau, tinh B~c Giang, Cong ty dii eu cac can bQ phong
QLDA, phong KHDT tham cac kh6a dao tao v€ tir v§n giam sat, dinh gia va quan ly du an.

- Chinh sach phuc lQi

+ Hang nam, Cong ty t6 chirc tham quan du lich, hoat dQng team building eho toan thS
can bo nhan vien nham mang lai niern vui, nhfrng giay phut nghi ngoi, thir gian sau nhtrng ngay
lam viec ding thing. Dong thai, nang eao tinh g~n ket, dean kSt trong Cong ty.

+ T~ng qua eho can bQnhan vien vao cae dip ngay Qu6e tS ph\! nu 8/3, ngay Ph\! nu Vi~t
Nam 20/1 0; ngay l~ tSt (tSt DUO'llglich, tSt nguyen dan, 30/4, ngay qu6e tS lao dQng 1/5, qu6c
khanh 2/9).

+ T6 ehuc vui ehO'iva t~ng qua eho cae chau la con can bQnhan vien trong Cong ty nhan
ngay qu6c tS thiSu nhi, 1/6, r~m trung thu.

+ T6 ehue tham hoi, t~ng qua v6i nguai lao dQng bi 6m dau, nguai e6 ho8.11eanh d~e bi~t
kh6 khan.

+ T6 ehue cae hO(;1tdQng cham 10 eho gia dinh nguai lao dQng cac dip l~, tSt; khen thuang
cho cae ehau hQe sinh gioi la con eua can bQ, eong nhan vien trong Cong ty.

Bao cao lien quan d~n trach nhi~m dBi vOi cQng dBng dja phU'ong.

Trong nhung nam qua, Cong ty HUD2 luon dUQ'eghi nh~n la mQt doanh nghi~p huang
t6i eQng d6ng va e6 traeh nhi~m xii hQi.Nam 2020, t6ng s6 ti€n Cong ty HUD2 va can bQnhan
vien ung hQ eho cae hO(;1tdQng xii hQi, til' thi~n la 56,8 tri~u d6ng.
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BAo cAo DANH GIA eVA BAN GIAM DOC
DANH GIA KET QuA HO~ T DONG SXKD

Gia tri san xu~t kinh doanh dat 0,6%; Gia tri DAu tir b~t dQng san dat 5,2%; Gia tri doanh
thu dat 8,8%; Gia tri loi nhuan tnroc thue dat 65,6%; Gia tri Ioi nhuan sau thue dat 66,1% va
Gia tri n(>pNSNN dat 121,1% k~ hoach dffde ra thea Nghi quyet Dai hoi d6ng c6 dong thuong
nien nam 2020.

Nhin chung k~t qua san xu~t kinh doanh nam 2020 dat thap cu th€ cac chi tieu nhiern vu
cong tac nhir sau:

Chi tieu dau tu va cong uic nghien cuu phdt triin dl;f an moi
- Gia tri d~u ttr b~t dong san dat 5,2% so voi k~ hoach nam de ra, gia tri nay diroc ghi

nhan chu y~u tai du an DT.292 Lang Giang, tinh Bitc Giang va tai cac gia tri thanh ly hop dong
cua eac dv an Nha B-CT2 (Twin Towers) - Tay Nam h6 Linh Dam, dVan Khu do thi m6i Dong
Son - Thanh H6a.

- Trong nam 2020, Cong ty dii chu trQng eong tac nghien Clrutim ki~m cac dv an m6i C\l
th€ qua cae dv an sau:

+ Dv an van phong t<;1i777 Giai Ph6ng: Cong ty nghien elru phuong an cai t<;10sua chua
eong t1'inhvan phong lam vi~c.

+ Dv an Nang dp, cai t<;10DT 292 tren dia ban huy~n L<;1ngGiang, tinh Bitc Giang thea
hinh thuc hqp d6ng Xay dvng - Chuy€n giao (BT): Cong ty trung th~u dV an; Dii kho; cong
cong trinh dv an DT.292 L<;1ngGiang, Bitc Giang vao thang 12 nam 2020.

+Nghien Clrucae dv an m6i t<;1i:Tinh Bitc Giang, Thai Nguyen, Ha Nam va m(>ts6 dv an
d~u gia quyen su d\lng d~t t<;1ithanh ph6 Ha N(>i.

- Nguyen nhan gia tri d~u tu khong diiltk~ hO<;1chde ra:
Xac dinh cong tac tim ki@m,nghien Clru va phat tri€n dv an m6i la nhi~m V\l hang d~u,

giu vai tro then ch6t trong sv phat tri€n ben vtrng cua Cong ty trong nam 2020 va cac nam ti~p
theo. Nam 2020, Cong ty dii t~p trung d~u th~u thanh cong dv an Nang dp, cai t~o DT.292 tren
dia ban huy~n L<;1ngGiang, tinh Bitc Giang thea hinh thuc hqp d6ng Xay dvng - Chuy€n giao
(BT) vao thang 12/2020, gia tri d~u tu nam 2020 cling chi duqc ghi nh~n m(>tphk nh6 gia tri
giai ph6ng m~t blfug cua dv an. Ngoai Dv an cai t<;10van phong lam vi~c t<;1is6 777 Giai Ph6ng
Cong ty cling dff nghien Clru them cac dv an m6i tiiliTinh Bitc Giang, Thai Nguyen, Ha Nam,

Ngoai ra trong qua trinh nghien Clrucac dv an m6i Cong ty cling dii g~p nhieu kh6 khan
vu6ng mite khac nhu:

+ Co ch~ chinh sach cua cac co quan quan ly Nha nu6e d6i v6i 11nhvvc d~t dai ngay cang
si~t cMt d~n d@nvi~c thvc hi~n cac dv an d~u tu b~t d(>ng san ngay cang kh6 khan hon, d~c
bi~t d6i v6i nhtrng doanh nghi~p nh6 ngu6n lvc tai chinh con y~u (Lu~t D~u tu s6
67/2014/QH13 khong eho phep hqp tac d~u tu phan chia san phfun; Nghi dinh 167/2017/ND­
CP ngay 31/1212017 cua Chinh phu quy dinh vi~c sitp x~p co. sa nha, d~t tru6c khi thvc hi~n
dv an d~u tu; Nghi dinh 25/2020/ND-CP ve vi~c quy dinh chi ti~t thi hanh m(>ts6 dieu lu~t D~u
th~u ve Iva chQn nha D~u tu, vi~c ap d\lng Nghi dinh m6i nay dii thao go nhieu vu6ng mitc
trong thu t\lCD~u th~u Iva chQn nha D~u tu nhung ben c<;1nhn6 cling quy dinh khitt khe hon doi
h6i cae doanh nghi~p hO<;1td(>ngve 11nhV\fCb~t d(>ngsan phai chuAn bi nhieu dieu ki~n ch~t
eM hon trong qua trinh tim ki~m dv an).

+Ngu6n v6n cua Cong ty con h<;1nhyp, khong du nang lvc tai chinh khi nghien Clrud~u
tu nhung dv an quy mo trung binh, l6n d€ dam bao k~ hO<;1chtrung va dai h<;1n.

V6i gia tri d~u tu nam 2020 d<;1tth~p, Cong ty HUD2 dffnghiem tuc ki€m di€m, danh gia
eong tac d~u tu, tll' d6 phan tich nguyen nhan, rut kinh nghi~m d€ xay d\l'l1gk~ hO<;1chphat tri€n
trong nam 2020 mang tinh kha thi va hi~u qua.
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Chi tieu doanh thu
Doanh thu nam 2020 chi dat 8,8% k~ hoach nam va bang 11,4% k~t qua thuc hien nam

2019. Gia tri doanh thu khong dat k~ hoach dS ra la do k~ hoach doanh thu nam 2020 duoc xay
dung chu y~u tren doanh thu cua cac du an moi, nhung trong nam 2020 cac du an moi dang
trong qua trinh chuan bi cac thu tuc d~u tu nen chua ghi nhan gia tri doanh thu.

Chi lieu l(1i nhuiin
LQ'inhuan tnroc thue nam 2020 dat 66,1% k~ hoach nam va bang 10,8% gia tri thuc hien

narn 2019.

N~p ngiin such Nhit nutrc

Nam 2020, Cong ty nop ngan sach nha mroc dat 121,1% k~ hoach nam va bang 22,1%
gia tri thirc hien nam 2019.

TINH HINH TAl CHiNH

Tinh hinh tai san
Tai thai diem ngay 31112/2020, t6ng tai san cua Cong ty la 124,39 ty d6ng. CO'du tai

sfm duQ'cchi ti~t nhu sau:

- TiSn va cac kho{m tuang duang tiSn: 12,94 ty d6ng

- 8&u tu tai chinh ng~n h?n: 79 ty d6ng

- Cac khoan phai thu ng~n h?n: 7,44 ty d6ng

- Hang t6n kho: 10,85 ty d6ng

- Tai san ng~n hl;lnkhac: 2,20 ty d6ng

- Tai san dai h?n (TSCD, BDS d&utu, tM san dai h?n khac): 11,96 ty d6ng

86i v6i cae d\I an Cong ty dang th\Ic hi~n d&utu, vi~c quan ly tM san dUQ'cap dVng dung
ch~ dO, chinh sach, quy dinh hi~n hanh va Quy ch~ quan ly tai chinh cua Cong ty.

Cong tae quan ly tai san, quan ly nQ'dUQ'cdanh gia nhu sau:

+ Quan ly tiSn va cac khoan tuO'ng duang tien:

TiSn va tuO'ng duang tiSn t?i thai di~m 31112/2020 la 12,94 ty d6ng, chu y~u la tiSn gui
ngan hang khong ky lwn va c6 ky hl;ln.

CU6i nam Cong ty ti~n hanh ki~m ke tien m~t va d6i chi~u xac nh~ s6 du tien gui v6i
cac ngan hang.

+ Tinh hinh quan ly nQ'phai thu:

T6ng s6 nQ'phai thu d~n thai di~m 31112/2020 cua Cong ty la: 7,44 ty d6ng. Bao g6m:

Trong t6ng s6 nQ'phai thu d~n 31112/2020, khong c6 cong nQ'phai thu kh6 doi. Do v~y,
Cong ty khong trich l~p d\I phong cong nQ'phai thu kh6 doi trong nam 2020.

Tinh hinh ng phai tra

T6ng s6 nQ'phai tra d~n thai di~m 31112/2020 la: 9,54 ty d6ng. NQ'ng~n hl;lnla 8,17 ty
d6ng, chi~m 85,64% trong t6ng nQ'phai tra.

Theo s6 li~u Bao cao tai chinh nam 2020 da duQ'c ki~m toan, t6ng nQ'phai tra cua Cong
ty cu6i nam so v6i d&unam giam til 20,70 ty d6ng xu6ng con 9,54 ty d6ng, giam 11,16 ty d6ng.
NQ'ng~n h?n chi~m ty trQng 85,64% trong t6ng nQ'phai tra. Tuy nhien, chi tieu h~ s6 kha nang
thanh tmin ng~n h?n tl;lithai di~m 31112/2020 la 13,7; chUng t6 Cong ty khong nhUng c6 du tai
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san ngan han d~ thanh toan cac khoan cong no ngan han rna tai san ngan han con co gia tri 100
hon nhieu l~n gia tri cac khoan cong no ngan han,

Tinh hinb van chu SO' buu

V6n chu sa htru tai thoi di~m 31/12/2020 giam so voi thai di~m 31112/20191a 7,873 ty
dong, tirong duong 6,4%. V6n chu sa hiru giam do Cong ty da trich l~p va phan phoi loi nhuan
nam 2019 thea Nghi quyet DHDCD thuong nien nam 2020 s6 0IINQ-DHDCD ngay 28/7/2020,
cu th~ nhir sau:

+ Chi tra c6 tire bang ti~n (8% v6n di~u 1~):
+ Tra thu lao cho HDQT, Ban kiem soat:
+ Trich quy Khen thuong, phuc loi:

7.169.882.400 d6ng
114.933.000 d6ng
941.000.000 d6ng

Trong nam 2020, d~ bao toan va phat trien v6n cua Cong ty, Ban quan tri va di~u hanh
Cong ty da thuc hi~n cac bi~n phap bao toan vim thea huOOg dftn t?i Di~u 22 Nghi dinh
9112015IND-CP nhu: thvc hi~n dung, d~y du vi~c thvc hi~n chS dO quan 1y su d\lng vim, tai
san, phan ph6i lqi nhu~n thea dUng chS dO kS toan hi~n hanh, dUng Di~u l~ ho?t dOng va t6
chuc cua Cong ty va cac quy dinh khac cua phap 1u~t.D6ng thai, Cong ty da mua bao hi~m tM
san d6i v6i tr\l sa lam vi~c va cac phuO'ng ti~n v~n tai.

KIt HO~CH HO~ T DQNG NAM 2021

M\lC tieu nam 2021

vJ hO(lt d9ng dau tIC,san xulit kinh doanh

Hoan thanh cac chi tieu neu tren v6i mOt s6 m\lc tieu C\lth~ nhu:

- D~u tu xay dvng Dv an DT.292 L?ng Giang, B~c Giang thea tiSn dOxay dVng.

- Giai phong m~t b~ng va khai cong xay dVng dV an Khu dan cu Thon mau (D6i ung
DT.292 B~c Giang) sau khi nh~n ban giao d~t.

- Hoan tMnh cong tac sua chua cai t?Ocong trinh van phong lam vi~c t?i s6 777 Giai Phong.

- Ti~p tl,lcthea d6i kinh doanh cho thue 27 can chung cu t?i dVanNha a xa hOiTMi Binh.

- Tfch cvc tim ki~m cO'hOi d~u tu cac dv an b~t dOng san khac.

vJ quan trj doanh nghifp.

Hoan thi~n va ban hanh cac quy ch~, quy trinh, bOmay t6 chuc thea quy chS cac doanh
nghi~p niem ySt; Tri~n khai t6 chuc van hoa doanh nghi~p trong Cong ty.

Giai phap th\l'c hi~n

Cong tac dau tIC.

- T~p trung d~u tu dfu di~m cac dv an dang tri~n khai, dAy nhanh cong tac thu h6i v6n
cac dv an da thvc hi~n va dang kinh doanh.

- Xuc ti~n, tim ki~m, nghien Clruphat tri~n cac dv an d~u tu co quy mo phil hqp, co hi~u
qua a cac dia ban ti~m nang nhu B~c Giang, Ha Nam, Thai Nguyen ...

- Nghien Clru rna rOng lInh vvc d~u tu sang d~u tu kinh doanh van phong, trung tam
thuO'ng nwi dam bao dong ti~n ph\lc V\l san xu~t kinh doanh. Tuy nhien, nhi~m V\l hang d~u la
d~u tu phat tri~n cac khu do thi va nha a.

- Cac dv an C\lth~ nhu sau:

+ Dv an DT.292 L?ng Giang, tinh B~c Giang va dv an Dv an Khu dan eu Thon mau (D6i
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img DT.292 B~c Giang): C6ng ty t~p trung moi nguon hrc dS thuc hien du an thea tiSn d('>dff
xay dung dS sorn ghi nhan gia tri doanh thu.

+ C6ng ty se t~p trung trong diem dS xu~t tai tro quy hoach mot s6 du an khu d6 thi tai
cac dia ban nhir Ha Nam, B~c Giang, Thai Nguyen ... qua do d~u th~u Iva chon nha d~u tir thuc
hien dir an.

+ Hien nay, do nguon v6n cua C6ng ty con nho nen trong ngan han C6ng ty se t~p trung
d~u nr cac du an co quy m6 vira va nho, tap trung d~u nr 1-2 du an g6i d~u, kh6ng d~u tir dan
trai nham dat diroc hieu qua cao nhat. VS dai han, sau khi nguon v6n cua C6ng ty duoc tang len
thi se tiSp tuc nghien ciru cac du an co quy m6 trung binh va l6n dS lam tiSn dS phat triSn C6ng
ty cho nhfmg nam tiSp theo.

Cong tac kinh doanh.
- Thu h6i c6ng n<)'khach hang va huang d~n thu t\lCdp gi~y chung nh~ cho khach hang

dff thanh ly hQ'Pd6ng.

- Quan 1y cho thue 27 dm h('>t<;lidv an NdXH Thai Binh.

- Xay dvng cac phuong an kinh doanh d6i v6i cac dv an m6i co tinh kha thi dS thvc hi~n
nhanh nh~t c6ng tac kinh doanh d6i v6i cac dv an d~u tu trong nam 2021 dS ghi nh~n doanh
thu.

Cong tac xay lap.

- T~p trung ngu6n Ivc dS tv thvc hi~n dv an DT.292 L<;lngGiang, tinh B~c Giang.

Cong tac quiin trio
- TiSp t\lCki~n toan t6 chuc, cling c6 b('>may nhan sv, cO'du l<;lithea huang phil hQ'P,gQn

nht;, hO<;ltd('>ngd6ng dSu, hi~u qua. Thuemg xuyen ra soM diSu chinh quy chS hO<;ltdQng va chuc
nang nhi~m V\l cua cac phong dS tang hi~u qua chi d<;lodiSu hanh va dam bao sv hO<;ltd('>ng
d6ng dSu cua cac phong chuc nang.

- Hoan thi~n cac quy chS, quy trinh cua C6ng ty phil hQ'Pvai Lu~t Doanh nghi~p hi~n hanh.

Cong tac tiii chinh.
- Hoan thi~n quy chS quan ly tai chinh cua C6ng ty hO<;ltd('>ngthea Lu~t doanh nghi~p,

quan ly va su d\lng co hi~u qua ngu6n v6n, tai san C6ng ty.

- Xay dVng, b6 sung, sua d6i dS hoan chinh cac quy dinh, quy trinh thvc hi~n kiSm tra,
kiSm soM vS tai san, ngu6n v6n C6ng ty.

- Xay dvng kS hO<;lchv6n, kS hO<;lchtai chinh phil hQ'Pv6i nhu du phat triSn san xu~t kinh
doanh cua C6ng ty trong tUng giai dO<;lnc\l thS. SU d\lng v6n va quy cua C6ng ty dS ph\lc V\l
kip thai cac nhu du kinh doanh thea nguyen t~c bao toan va co hi~u qua.
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nANH GIA eVA HQI nONG QuAN TRJ
HOI BONG QUAN TRJ

Thanh vien va co du ella H{}idAngquan tr]
Tir thai diem Dai hQi d6ng c6 dong thuong nien nam 2017 ngay 24/4/2017, cac thanh

vien HQi d6ng quan tri cua Cong ty dSn hSt nam 2020 nhir sau:

- Ong Tr~n H6ng Son Chu tich HDQT Cong ty (duoc b~u b6 sung thay Ong Ngo
Van Thanh nr ngay 2817/2020)

- Ong Bui Van Thanh

- Ong Bui Ngo Vi~t Cuong

TV HDQT, Giam d6c Ccng ty (duoc b~u b6 sung thay
Ong Nguyen ThS V6c tir ngay 2817/2020)

TV HDQT

TV HDQT, Ph6 giam d6c Cong ty

- Ong T6ng Truong Hai

Hoat d{}ngquan tr] doanh nghiep ella H{}idAngquan tr]
Thirc hien cac clnrc nang quan tri Cong ty dung thea quyen han, nhiern vu duoc quy dinh

tai DiSu 1~Cong ty va cac quy dinh phap luat lien quan, trong nam 2020, RQi dong quan tri
Cong ty HUD2 da t1wc hi~n ho~t dQng quan tri doanh nghi~p v6i cac kSt qua C\lth~ nhu sau:

- Chu tri, chi d~o va t6 chuc thanh cong cUQchQp D~i hQi d6ng C6 dong thuang nien nam
2020 vao ngay 28 thang 7 nam 2020

- T6 chuc thvc hi~n nghiem tuc chS dQBao cao tai chinh nam 2020 va Bao cao tai chinh
quy.

- Chi d~o xay d\mg kS ho~ch trong ho~t dQng quan 1y, diSu hanh cua Cong ty, bao g6m
kS ho~ch d~u tu, kinh doanh, kS ho~ch tai chinh thea dinh huang dUQ'cphe duy~t.

- Giam sat, chi d~o cong b6 thong tin v6i m\lc tieu dam bao tinh minh b~ch, kip thai thea
dlmg quy dinh.

- Thanh 1~pBan quan 1y dv an va Ban chi huy cong trinh nang dp, cai t~o tuySn duang
tinh DT.292, huy~n L~ng Giang, tinh B~c Giang.

- Chi d;;tosua d6i DiSu 1~Cong ty va cac Quy chS cho phu hQ'Pv6i cac quy dinh hi~n
hanh.

Ho~t d{}nggiam sat ella H{}idAngquan tri
Thvc hi~n dung quy dinh t~i DiSu 1~,Quy chS Ho~t dQngHQi d6ng quan tri, cac quy dinh,

quy chS quan 1ynQi bQ, HQi d6ng quan tri da c6 nhung ho~t dQng giam sat C\lth~ nhu sau:

- Giam sat ho~t dQng cua Giam d6c Cong ty vS thvc hi~n DiSu 1~Cong ty, Nghi quySt,
QuySt dinh cua HQi d6ng quan tri, Quy chS cua Cong ty da ban hanh.

- Giam sat, chi d;;toGiam d6c va nguai quan 1ykhac trong diSu hanh cong vi~c kinh doanh
hang ngay cua Cong ty, cong tac t6 chuc ho~t dQng, quan ly thvc hi~n kS ho~ch san xufit kinh
doanh nam 2020.

- Giam sat, chi d;;tocong tac tai chinh; T6 chuc vi~c thvc hi~n va chuAn bi ngu6n v6n cho
cac dv an da va dang tri~n khai cua Cong ty; T6 chuc giam sat vi~c tri~n khai cac d\I an d~u tu
cua Cong ty.

- Giam sat, chi d~o cong b6 thong tin v6i m\lc tieu dam bao tinh minh b~ch, kip thai thea
dung quy dinh.
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K~t qua giam sat

Tren co sa chi dao cua HQi d6ng quan tri, Giam d6c da nghiern tuc trien khai cac Nghi
quyet, Quyet dinh cua Dai hQi d6ng c6 dong, HQi d6ng quan tri Cong ty; Thuc hien dung quyen
va nghia vu duoc giao. Cac can bQ quan ly khac cua Cong ty da thirc hien dung chirc trach,
nhiem vu duoc giao, tuan thu chinh sach phap luat cua Nha mroc, thuc hien dung Di€u 1~,quy
ch~ cua Cong ty, nghi quyet, quyet dinh cua HDQT.

Cac eUQchop ella HQi dAng quan tr]

Trong nam 2020, Chu tich HQi d6ng quan tri da trieu t~p cac cuoc hop dinh ky, dQt xuat,
trong do co nhirng phi en hop mo rong d~ ban bac xay dlJilg chuang trinh hanh dQng. Cac Thanh
vien HDQT tham gia d~y du cac cUQchQP. Cac quySt dinh thong qua t~i cUQchQp d€u co SlJ
th6ng nh~t y kiSn 100% cua cac TV HDQT, dam bao ch~t luqng, kip thai ph\lc V\l dinh huang
ho~t dQng SXKD cua Cong ty.

TT Ngay thang TVhQP NQi dung va K~t qua

1. 23/4/2020 5/5
Cong tac t6 chuc D?i hQi d6ng c6 dong thuang nien nam
2020
1. Thong qua tu cach thanh vien HDQT cua Ba Nguy~n Thi

2. 29/5/2020 5/5 L~ Hiing
2. Di€u chinh thai gian t6 chuc DHDCD nam 2020

3. 15/6/2020 4/4 Di€u chinh thai gian t6 chuc DHDCD thuang nien nam 2020

4. 02/7/2020 3/3
1. Thong qua tu cach Thanh vien HDQT
2. Mi~n nhi~m chuc danh Chu tich HDQT Cong ty

5. 03/7/2020 3/3 Phan cong nguai p1Wtrach HDQT Cong ty

6. 09/7/2020 3/3
Cong tac to chuc D~i hQi va cac nQi dung thong qua t~i D~i
hQi d6ng_c6 dong thuang nien nam 2020
1. Bau mi~n nhi~m, b6 nhi~m cac chuc danh Cong ty

7. 28/7/2020 4/4 2. Tri~n khai cac cong vi~c sau khi kSt thuc DHDCD thuang
nien nam 2020

8. 28/7/2020 4/4 Thay d6i nguai d?i di~n thea phap lu~t
1. Bao cao dlJ an Bac Giang

9. 19/8/2020 4/4 2. Tinh hinh ho?t dQng SXKD nam 2020
3. Phan cong nhi~m V\l cac thanh vien HDQT
1. Tinh hinh SXKD:
- KSt qua SXKD quy IV va nam 2020
- Nhi~m V\l kS ho?ch nam 2021 va quy I nam 2021
2. Tinh hinh tri~n khai d\f an nang cap, eai t~o BT292
theo hinh thue BT:
- Thong qua cac Quy ch~

10. 04112/2020 4/4 - Phe duy~t chu truang thanh l~p BCH cong truang
- Thanh l~p Ban QLDA t_uySnDT292
- PM duy~t chu truang dau tu DlJ an khu dan cu Thon M~u,
xa Thai Dao, huy~n L?ng Giang, tinh B~c Giang va pM
duy~t chi phi tu v~n chu~n bi dlJ an truo-c khi bao cao nghien
cUu kha thi DlJ an duQ'cpM duy~t
- PM duy~t chu truang xin tai trQ' quy ho~ch t~i tinh B~c
Giang
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TT Ngay thang TVhQP N«}idung va K~t qua

11. 18112/2020 4/4
PM duyet phirong an vay thau chi ngan hang BIDV - CN Ha
NQi dS chi tra e6 rue nam 2019 bang ti~n
PM duyet phuong an vay von tin dung de bo sung nguon

12. 30/12/2020 414 von d~u tu du an DT 292, du an xay dung khu dan cir Thon
M~~, Th~i Dao, B~e Giang va vay v6n tin dung dS b6 sung
nguon von hru dong phuc vu SXKD
T~ phan chia 19inhuan thuc hien nam 2020 thea HQ'Pdong

13. 3111212020 4/4 tai Du an NOXH Thai Binh eho Tong cong ty D~u tu phat
trien nha va do thi

HQi d6ng quan tri Cong ty dffban hanh 14Nghi quyet va 23 Quyet dinh lien quan d~n cac
noi dung v~ cong tac trien khai du an; Cong tac k~ hoach, kinh doanh, cong tac tai ehinh, thu
h6i cong no, cong tac t6 chile nhan sir ...

Cac nghi quyet va quyet dinh eua HQi d6ng qwin tri duge ban hanh phil hQ'Pvai cae quy
dinh eua Nha nuae va Di~u l~ Cong ty.
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BAN KIEM SOAT

Thanh vien va co du cua Ban kiSm soat

HI}va Ten Chlfev\l
Sa CP slr hfru TyL~

STT (31112/2020) (%)

1 Ong Nguy~n Quang Vinh Truong Ban Kiem soat 0 0

2 Ba Pham Thi Thu Mai Ki~m scat vien 0 0
"'t Ong Nguy~n Van Quang Ki~m soat vien 0 0.)

Hoat dQng ella Ban KiSm soat

Nam 2020, can cir chirc nang nhiem vu duoc quy dinh tai Luat doanh nghiep va DiSu l~
Cong ty, Ban Kiem soat da thirc hien nhiem vu thay mat e6 dong kiem tra, giam sat cac hoat
dong kinh doanh, quan tri va di~u hanh ella Cong ty tren co sa cac quy dinh ella phap luat, Di~u
l~ Cong ty va cac yeu d.u ella chu sa htru, Gifra hai ky DHDCD thirong nien, Ban Kiem soat
da ti~n hanh cac heat dong sau:

- Ki~m tra giam sat, viec quan ly va thuc hien kS hO<;lehnam 2020 ella HDQT va Ban
DiSu hanh, ki~m tra tinh hQ'Pphap, hQ'Ply ella cae hO<;ltdQng SXKD thea cae nghi quySt ella
D~i hQi d6ng e6 dong; giam sat vi~e tuan thll DiSu l~, cae quy ehS quan ly nQi bQ ella Cong ty,
cae quy dinh ella Nha nu6e; Ki~m tra, giam sat vi~e ban hanh cae nghi quySt, quySt dinh ella
HDQT va Ban DiSu hanh.

- Ki~m tra tinh hQ'Ply, hQ'Pphap, tinh trung th\Xetrong t6 ehue eong tae kS tmln, thfmg ke
va l~p bao eao tai ehinh. Xem xet bao eao quy, 6 thang va Bao eao tai ehinh ella Cong ty nam
2020 da ki~m toan bai Cong ty TNHH Ki~m toan An Vi~t.

- Tham gia cae eUQehQp HQi d6ng quan tri, cae eUQehQp giao ban ella Cong ty, th~m
dinh bao eao kSt qua san xuAt kinh doanh, bao eao tai ehinh, phan tieh danh gia tinh hinh tai
ehinh, hi~u qua hO<;ltdQng ella Cong ty;

Cong tae ki~m tra, giam sat ella Ban Ki~m soat Cong ty duC,Yeth\Xehi~n thuCmg xuyen
giup phat hi~n va khl1eph\le nhung t6n t<;litrong h~ th6ng quan ly va ki~m soat nQi bQ.

Ngoai ra, thea d~ nghi ella Ban lanh d<;loCong ty, Ban Ki~m soat tham gia VaGcae T6
eong tae ella Cong ty nh~m ra soat, sua d6i, xay d\Xngcae quy dinh, quy eh~ ella Cong ty; nghien
euu cae eh~ dQ, ehinh saeh nh~m h6 trq cae phong ban trong hO<;ltdQng SXKD ella Cong ty.

Cae eu(je h9P va h09t a(jng eua Ban Kiim soat

Trong nam 2020, Ban Ki~m soat da t6 ehue hQp dinh ky hang quy va dQt xu~t d~ ki~m
tra, giam sat hO<;ltdQng ella Cong ty, bao g6m hO<;ltdQng ella HQi d6ng quan tri, Ban giam d6e
va cae can bQquan ly khae. NQi dung cae eUQehQp nhu sau:

Ngay TV
NQi dung va k~t quahop

10/2/2020 3/3 Bao eao ella tung thanh vien Ban Ki~m soat vS viee thue hien nhiem vu
duC,Yegiao trong nam 2019. . . . . .

15/3/2020 3/3 Th6ng nh~t bao eao Ban Ki~m soat trinh DHDCD nam 2020.
Th6ng nhAt k~ hO<;lehhO<;ltdQng nam 2020.

24/6/2020 3/3 Xem xet th~m dinh cae Nghi quy~t quan trQng ella H9i d6ng quan tri ban
hanh;

21/9/2020 3/3 T6ng hQ'Peong tae quy 3/2020;
Thao lu~n k~t qua hO<;ltd9ng 9 thang d~u nam 2020 ella Cong ty.
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Ngay
TV NQi dung va k~t qua
hQp

29110/2020 2/3 Ban giao h6 sa lam viec cua Truong Ban kiem soat NguySn Quang Vinh

2811212020 1/3 Thong qua bao cao kSt qua giam sat cua Ban KiSm soat nam 2021

Cac cuoc hop cua Ban Ki8m soat diSn ra dan chu, cac Bien ban cuoc hop duoc ghi chep
chi tiet, r5 rang va hru giu ddy duo

Thu lao va chi phi hoat dQng ella Ban Ki~m soat
Theo Nghi quyet Dai hQi d6ng e6 dong nam 2020, thu lao cua Truong Ban kiSm scat heat

dong khong chuyen trach la 2.000.000 d6ng/thang; Truong Ban Ki~m scat hoat dQng toan thai
gian tai Cong ty duoc thuc hien theo quy chS tra luang cua Cong ty; thu lao cua thanh vien Ban
Ki~m scat la 1.000.000 dong/thang.
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cAc GIAO DICH, THiJ LAO vA cAc KHoAN LQI iCH CVAHQI DONG
QuAN TRl, BANGrAM DOC vA BAN ICIEMsoAT

LU'O'ng,thufmg, thu lao, cac khoan IQi ich

Trong nam 2020, cac thanh vien H9i d6ng quan trio Ban ki~m soar khong true ti€p dieu
hanh diroc tra thu lao hang thang, Viec chi tra thu lao diroc thuc hien thea Nghi quyet E>9.ihoi
dong c6 d6ng thuong nien nam 2020 s6 01INQ-E>HE>CE> ngay 281712020.

Cac thanh vien HQi d6ng quan trioban kiem soat hoat dQng chuyen trach toan bQthai gian
tai Cong ty va Ban giam d6c diroc tra luang, thuong thea Quy chS tra luang d6i voi Nguoi lao
dong va chS dQcua Cong ty.

Thu nhap cua thanh vien HE>QTva Ban Giam d6c nam 2020 la 1,031 ty d6ng.

Thu nhap cua thanh vien Ban KiSm soat nam 2020 la 0,438 ty d6ng.

Thu lao thanh vien HDQT, BKS khong chuyen trach nam 2020 la 0,103 ty d6ng.

Giao djch c6 phi~u cua c3 dong ni}i bi} (Khong pluit sinh)

HelP dAng ho~c giao djch v6i c3 dong ni}i bi}

Trong nam 2020, Cong ty co giao dich v6i c6 dong nQi bQnhu sau:

Ten c6 dong Giao dich Ghi tri (Ty d6ng)
T6ng cong ty Dftu tU' phat tri~n Mua hill1ghoa, dich V\l 5,375nha va do thi

BAo cAo TAl CHiNH NAM 2020 DA DU<}CKIEM ToAN

(Dinh kem)
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CONG TV co PHAN £)Au TU' PHAT TRIEN NHA HUD2

sAo cAo TAl cHiNH D.6.DU'O'CKIEM ToAN
Cho narn tal chfnh ket thuc ngay 31"thang 12 nam 2020

Thang 2 narn 2021
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CONG TY co pHAN DAu TUpHAT Tru:EN NHA HUD2

BAo cAo COA BAN GIAM £lOC

Ban Giarn d6c Cong ty Co phan f)~u tu Phat trien Nha HUD2 (gOitat 113 "Conq ty") trinh bay bao cao nay
cung vo'i bao cao tai chinh da dU'Q'ckiem toan cua Cong ty cho narn tal chinh k€ltthuc ngay 31 thanq 12
narn 2020.

Hoi dong quan tri va Ban Giam dOc

Cac thanh vien cua HOidong quan tri va Ban Giarn d6c da di€luhanh Conq ty trong nam tal chinh kM
thuc ngay 31/12/2020 va d€lnngay I~p bao cao nay gom:

H9i dong quan tr]

eng Tr~n Hong SO'n
eng T6ng Tmang Hai
L>ngNgo Van Thanh
eng Nguyc§nThe U'&c
L>ngBui NgoVi$t CU'ang
Ba Nguyc§nTh] L$ H~ng
eng Bui Van Thanh

Ban Giam dOc

eng Tong TrU'angHai
eng Nguyc§nThe U'&c
6ng Bui NgoVi$t CU'ang

Trach nhiem ella Ban Giam dOc

Chu tich (bo nhiern ngay 28/07/2020)
Thanh vien (bo nhiern ngay 28/07/2020)
Chu tich (mien nhiern ngay 28/07/2020)
Thanh vien (mien nhiern ngay 28/07/2020)
Thanh vien
Thanh vien (mien nhiem ngay 28/07/2020)
Thanh vien

Giam d6c (bo nhi$m ngay 31/07/2020)
Giam d6c (mien nhi$m ngay 31/07/2020)
Ph6Giam d6c

Ban Giam d6c Cong ty c6 trach nhi$m I~p bao cao tai chinh cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang
12 nam 2020, phan anh mot cach trung thl,J'Cva hQ'pIy, tinh hinh tai chinh cOngnhU'k€ltqua hOc;3tdong
kinh doanh va tlnh hlnh lU'uchuylm tien t$ cua Cong ty trong nam. Trang vi$c I~pbao cao tai chinh nay,
Ban Giam d6c dU'Q'cyeu c~u phai:

• Tuan thu Chuan ml,J'Ck€ltoan Vi$t Nam, Che dOke toan doanh nghi$p va cac quy dinh phap Iy c6
lien quan den vi$c I~pva trlnh bay bao cao tai chinh;

• Ll,J'achon cac chinh sach ke toan thich hQ'pva ap dl,mgcac chinh sach d6 mot cach nh~t quan;

• DU'a ra cac xet doan va U'&Ctfnh mot cach hQ'pIy va th~n trong;

• Neu ra cac nguyen tac ke toan thich hQ'pc6 dU'Q'ctuan thu hay khong, c6 nhling ap dl,mgsai I$ch
trong yeu c~n dU'Q'ccong b6 va giai thich trang bao cao tai chinh hay khong;

• Thiet I~p va ap dl,mgkiem soat noi bOmot cach hliu hi$u cho ml,lCdich I~pva trlnh bay bao cao tai
chinh hQ'pIy nh~m hc;3nch€lrui ro va gian I~n; va

• L~p bao cao tai chinh tren cO'56> hOc;3tdong lien tl,lCtrlf tmang hQ'pkhong the cho r~ng Cong ty se
tiep tl,lChOc;3tdong kinh doanh.

Ban Giam d6c Cong ty chiu trach nhi$m dam bao r~ng so k€ltoan dU'Q'cghi chep mot cach pM hQ'pde
phan anh mot cach hQ'pIy tinh hinh tai chfnh cua Cong ty 6> bM ky thai diem nao va dam bao r~ng bao
cao tai chfnh dU'Q'cI~p va trinh bay tuan thu Chuan ml,J'Cke toan Vi$t Nam, Che do ke toan doanh
nghi$p va cac quy dinh phap Iy c6 lien quan tcYivi$c I~p va trinh bay bao cao tai chinh. Ban Giam d6c
cOngchiu trach nhi$m dam bao an toan cho tai san cua Cong ty va thl,J'Chi$n cac bi$n phap thich hQ'p
de ngan ch$n va phat hi$n cac hanh vi gian I~nva sai phc;3mkhac.
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Tong TrU'ang Hcii
Ghim dOc

Ha NQi, ngay 22 thang 02 nem 2021
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CONG TY co pHAN DAU TUpHAT T:RI:ENNHA HUD2

PHE DUYET cAc BAo cAo TAl CHiNH

Toi, Tran H6ng San - Chtl tlch H¢i d6ng quan tr], ngU'Crid<;3idien theo phap luat cua Gong ty, phe duyet
cac Sao cao tal chfnh cho narn tal chfnh kt§t thuc ngay 31/12/2020 kern thea. Sao cao tal chfnh kern
theo da phan anh trung thl)'C va hop Iy, xet tren cac khfa canh tronq yt§u, tinh hinh tai chfnh cua Gong ty
t<;3ingay 31 thanq 12 narn 2020, cOng nhu kt§t qua heat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyen ti~n t$
cho narn tal chfnh k~t thuc cOng ngay, phu hoopvoi cac chuan rnuc k~ toan Vi$t Nam, Ght§ do kt§ toan

,4 'ep va cac quy djnh phap Iy c6 lien quan d~n viec I~p va trinh bay baa cao tal chinh.
0\0 as

~. '0
<Y CONG TV .~o
i C "tJ* DAU TU PH' TRIE'NNHA *
{) ,-
.~
0,

Tran ong San
Chu tich HQi dang quan tr!

Ha NQi, ngay 22 thang 02 nam 2021
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BAo cAo KI~MToANooc L~P

Kinh 9wi: Cac COdong
HQidong quan tr] va Ban Giarn d6c
Cong ty Co phan eau tlJ' Phat tri~n nha HUD2

Chunq toi da kiem toan Bao cao tai chinh kern theo cua Gong ty Go phanDau tU'Phat trien nha HUD2 (qoi
tM la "Gong ty") dU'Q'clap ngay 22 thanq 2 narn 2021, tLl'trang 07 den trang 30, bao g6m Bang can doi ke
toan tai nqay 31 thanq 12 narn 2020, Bao cao ket qua heat dong kinh doanh, Bao cao luu chuyen tien te
cho narn tai chinh ket thuc cunq nqay va Ban thuyet minh Bao cao tal chinh.

Trach nhlem cua Ban Giam d6c

Ban Giarn doc Gong ty chiu trach nhiern v~ viec lap va trinh bay trung thl,l'Cva hQ'pIy Bao cao tai chinh
cua Gong ty theo Chulm ml,l'Cke toan Viet Nam, Che do ke toan doanh nghiep va cac quy dinh phap Iy co
lien quan den viec I~p va trinh bay Bao cao tai chinh va chiu trach nhiem v~ kiem soat noi bo ma Ban
Giam doc xac dinh la can thiet de dam bao cho viec I~p va trinh bay Bao cao tai chinh khong co sai sot
trong yeu do gian I~n ho~c nham Ian.

Trach nhi~m cua Ki~m toan vi€m

Trach nhiem cua chung toi la dU'a ra y kien v~ Bao cao tai chinh dl,l'a tren ket qua cua cuoc kiem toano
Chung toi da tien hanh kiem toan theo cac Chulm ml,l'cKiem toan Viet Nam. Cac chuan ml,l'Cnay yeu cau
chung toi tuan thu chuan ml,l'Cva cac quy dinh v~ d<;lodlic ngh~ nghiep, I~p ke hO<;lchva thl,l'Chien cuoc
kiem toan de d<;ltdU'Q'cSl,l'dam bao hQ'pIy v~ viec lieu bao cao tai chinh cua Cong ty co con sai sot trong
yeu hay khDng.

Cong viec kiem toan bao g6m thl,l'chien cac thu tl,lCnham thu th~p cac bang chling kiem toan v~ cac so
lieu va thuyet minh tren bao cao tai chinh. Cac thu tl,lCkiem toan dU'Q'cIl,l'achon dl,l'a tren xet doan cua
kiem toan vien, bao g6m danh gia rui ro co sai sot trong yeu trong baa cao tai chinh do gian I~n ho~c
nham Ian. Khi thl,l'chien danh gia cac rui ro nay, kiem toan vien da xem xet kiem soat noi bo cua Cong ty
lien quan den viec I~p va trinh bay baa cao tai chinh trung thl,l'c, hQ'pIy nham thiet ke cac thu tl,lCkiem
toan phu hQ'pvoi tlnh hlnh thl,l'c te, tuy nhien khong nham ml,lc dich dU'ara y kien v~ hieu qua cua kiem
soat noi bOcua dO'nvi. Cong viec kiem toan cOngbao g6m danh gia tinh thich hQ'pcua cac chinh sach ke
toan dU'Q'cap dl,lng va tinh hQ'pIy cua cac U'oc tinh ke toan cua Ban Giam doc cOngnhU'danh gia viec
trlnh bay tong the bao cao tai chinh.

Chung toi tin tU'ang rang cac bang chling kiem toan ma chung toi da thu th~p dU'Q'cla day du va thich hQ'p
lam cO'sa cho y kien kiem toan cua chung toi.
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y ki~ncua Ki~mtoan vien

Theo '1kiemcua chunq toi, Bao cao tal chinh kern theo da phan anh trung thuc va hop 1'1,xet tren cac khia
canh tronq yeu, tlnh hlnh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31 thanq 12 narn 2020 cOngnhu ket qua heat dong
kinh doanh va tlnh hlnh luu chuyen tien t$ cho narn tai chinh ket thuc cung nqay, phu hop voi Chuan rnuc ke
toan Vi$t Nam, Che do ke toan doanh nghi$p va cac quy dinh phap Iy co lien quan toi viec lap va trlnh bay
bao cao tai chinh.

van d~ e&n nhan rnanh

NhU'trlnh bay tat thuyet minh so 22 cua Thuyet minh bao cao tai chinh: Phan Ian chi phi nhan cong phat
sinh trong narn 2020 dU'Q'ctheo d6i vao chi phi d~u tU'xay dl,l'ngda dang dl,l'an se hlnh tMnh trong tU'ang
lai. Ban Giam doc cho r~ng vi$c h<;lchtoan nhU'tren phan anh hQ'p1'1chi phi d~u tU'dl,l'an trong nam 2020,
dam bao nguyen t~c thcfintrong va phu hQ'p.Bong thai, Ban Giam doc cam ket lQ'iich thu dU'Q'ctli dl,l'an
cLlacong ty trong cac nam tiep theo hoan toan dLl kha nang bu d~p mot so khoan chi phi phat sinh trong
nam 2020.

Bui Quae Trung
Ki~mtoan vien
So Giay chlmg nhcfindang ky Mnh nghElkiem
toan 1937-2018-055-1

Thay m~t va c1C)i di~n cho
CONG TY TNHH KI~MToAN AN VieT
Ha NQi,ngay 22 thang 02 nam 2021

.1

~
1
/
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CONG TY CO pHAN BAu TUPHAT TRIEN NHA HUD2

BANG CAN £>01KE ToAN
T<;lingay 31 thanq 12 narn 2020

M~u s6 B01 - DN
Don vi tinh: VND

CHi TIEU
Ma Thuy~t

31/1212020 01/01/2020sf, minh

A - TAl SAN NGAN H~N 100 112.426.805.634 130.827.075.629

I. Ti~n va cac khoan tU'O'ng dU'O'ng ti~n 110 5 12.939.651.049 16.055.814.487
1. li~n 111 2.939.651.049 12.055.814.487
2. Cac khoan tU'O'ng cU'O'ng ti~n 112 10.000.000.000 4.000.000.000

II. £>au tlJ' tal chinh ngeln han 120 6 79.000.000.000 70.634.109.374
1. £)~u tu narn gill' c~n ngay dao han 123 79.000.000.000 70.634.109.374

III. Cae khoan phal thu ngeln han 130 7.443.088.077 36.738.131.911
1. Phai thu ng~n han cua khach hang 131 7 313.325.000 6.768.702.579
2. Tra tnroc cho ngU'ai ban ng~n han 132 8 4.667.825.095 6.446.689.105
3. Phai thu ~ cho vay ng~n han 135 20.000.000.000
4. Phai thu ng~n han khac 136 9 2.461.937.982 3.522.740.227

V. Hang tOn kho 140 10 10.848.025.903 5.495.374.393
1. Hang t6n kho 141 10.848.025.903 5.495.374.393
2. Dl,I' ph6ng giam gia hang t6n kho 149

IV. Tai san ngeln han khac 150 2.196.040.605 1.903.645.464
1. Chi phi tra tnroc ng~n han 151 3.826.062 721.212
2. Thu~ GTGT cU'Q'c khau trCr 152 2.038.502.352 1.902.924.252

3. Thue va cac khoan khac phai thu Nha 153 14 153.712.191
nU'cYc

B - TAl SAN DAI H~N 200 11.960.326.146 12.598.480.250 '!

Tai san e6 d!nh 220
:

I. 6.077.398.733 6.810.724.522 -
1. Tal san co cinh hCru hlnh 221 11 6.077.398.733 6.810.724.522 r:,

- Nguyen gia 222 14.823.834.428 14.747.834.428 ;!l
- Gia iri hao man luy k6 223 (8.746.435.695) (7.937.109.906) .11

II. Bat dQng san dau tlJ' 230 12 5.662.729.839 5.785.167.243 ,~

-Nguyen gia 231 6.121.870.104 6.121.870.104
- Gia trj hao man luy k6 232 (459.140.265) (336.702.861) ..'.~

III. Tai san dai hilln kMc 260 220.197.574 2.588.485
1. Chi phi tra tn.rcYcdili h<;ln 261 220.197.574 2.588.485

TONG CQNG TAl SAN 270 124.387.131.780 143.425.555.879
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CONG TY co pHA.N DAu TUpHAT TRIEN NHA HUD2

BANG CAN £>01 K~ ToAN (Ti~p theo)
T<;Iinqay 31 thang 12 narn 2020

Mau s6 B01 - ON
80'n vi tinh: VND

CHi TIEU Ma Thuy~t 31/1212020 01/01/202056 minh

C - NO' PHAI TRA 300 9.540.525.276 20.705.522.065

I. Ng ngeln han 310 8.170.228.694 19.254.669.883
1. Phai tra ngU'cYiban ng~n han 311 13 300.779.231 463.715.631
2. NgU'cYimua tra ti~n tru&c ng~n han 312 144.141.200 152.710.200
3. Thue va cac khoan phal nop Nha ruroc 313 14 156.403.741 1.698.946.912
4. Phai tra ngU'cYilao d¢ng 314 105.140.043 277.460.363
5. Chi phi phal tra ng~n han 315 15 6.924.893.420 12.658.924.203
6. Phai tra n¢i b¢ ng~n han 316
7. Phai tra ng~n han khac 319 16 384.983.596 3.652.715.111
8. Quy khen thU'ang, phuc Iqi 322 153.887.463 350.197.463

II. Ng dfti han 330 1.370.296.582 1.450.852.182
1. Phai tra dal han khac 337 16 449.484.000 449.484.000
2. Dl,I'ph6ng phai tra dal han 342 17 920.812.582 1.001.368.182

o - VON CHO SO HO'U 400 114.846.606.504 122.720.033.814

I. V6n chu siY hiPu 410 18 114.846.606.504 122.720.033.814
1. V6n g6p cua chu sa hCfu 411 89.623.530.000 89.623.530.000

- cd phi~u phd thong c6 quy{m bifW quyiJt 411a 89.623.530.000 89.623.530.000
- cd phi~u U'U otii 411b

2. Thanq du ~n cO phan 412 4.939.124.000 4.939.124.000
3. Quy d~u tU' phat trien 418 7.027.931.898 7.027.931.898
4. LQ'i nhuan sau thue chua phan ph6i 421 13.256.020.606 21.129.447.916

;:::':T cture phen ph6i lOy kiJ o~n cu6i ky 421a ~
12.903.632.516 19.672.595.112 :..'

"- LNST chlJ'aphan pMi ky nay 421b 352.388.090 1.456.852. 804
HI

TONG CQNG NGUON VON 440 124.387.131.780 143.425.555.879 .~

I'
t

/,
Y
/:::~..

NgU'ai I~p bi~u PhI,! trach ph6ng TCKT

TrU'O'ng Thi NgQc Linh Nguy6n Thi L~ H~ng Tong TrU'ang Hili
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CONG TY co pHAN DAu TUpHAT TRIEN NHA HUD2

BAo cAo KET QuA HO~T DQNG KINH DOANH
Cho narn tai ehinh k~t thuc ngay 31 thang 12 narn 2020

M&u s6 802 - DN
DO'nvi tfnh: VND

CHI TIEU
Mil Thuy~t Nam 2020 Nam 201956 minh

1. Doanh thu ban hang va cung cap djch vlJ 01 19 419.497.659 55.849.292.918
2. Cac khoan giam tn:r doanh thu 02
3. Doanh thu thu&n v~ ban hang va cung cap 10 19 419.497.659 55.849.292.918

djch vlJ
4. Gia ...6nhang ban 11 20 205.197.623 42.996.382.712
5. LQ'i nhusn gQPv~ ban hang va cung cap djch 20 214.300.036 12.852.910.206

vlJ
6. Doanh thu hoat dQngtai ehinh 21 21 5.937.733.448 5.413.622.923
7. Chi phi tal ehinh 22 6.163.012

- Trang 06: Chi phf fai vay 23
8. Chi phi ban hang 25
9. Chi phi quan 19doanh nghi$p 26 22 5.986.293.535 12.853.686.230
10. LQ'i nhu~n thu&n tl'Phoat dQng kinh doanh 30 159.576.937 5.412.846.899
11. Thu nhap khac 31 23 460.714.598 477.977.638
12. Chi phi khac .32 24 50.136.463 156.448.386
13. LQ'i nhuan khac 40 410.578.135 321.529.252
14. T6ng lQ'i nhuan k~ toan truoc thu~ 50 570.155.072 5.734.376.151
15. Chi phi thue TNDNhien hanh 51 25 91.160.717 1.292.334.829
16. Chi phi thu~ TNDNhoan lai 52 19.879.114
17. LQ'i nhuan sau thu~ thu nh~p doanh nghi~p 60 478.994.355 4.422.162.208
18. Lili co ban tren c6 phi~u 70 26 39 93

Ngll'ai I~p bi~u Phu trach phong TCKT

Trll'O'ng Th] NgQcLinh Nguy6n Th] L~ H~ng
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CONG TY CO pHAN DAu TUpHAT TRIEN NHA HUD2

BAa cAo LU'UCHUYEN TIl~NT~
(Theo phU'O'ngphap gian tiep)

Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thanq 12 narn2020
M&u 56 B03 - ON
Dan vi tinh: VND

CHi TIEU Ma Nam 2020 Nam 2019sO
1 LU'U CHUYENTIEN Ttl HO~T BONG KINH OOANH
1. LQ'i nhuan trmYc thu~ 01 570.155.072 5.734.376.151
2. Bi~u chinh cho cac khoan

- Khau hao TSC£)va B£)S£)T 02 931.763.193 977.934.100
- Cac khoan dl! phOng 03 (80.555.600) 1.001.368.182
- Lal, 10tLr hoat dong d~u tu 05 (5.937.733.448) (5.416.795.650)
- Chi phi lai vay 06 6.163.012

3.
LQ'i nhuan tlY hoat dQng kinh doanh tnroc thay 08 (4.510.207.771) 2.296.882.783
dOi v6n IU'UdQng
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 28.124.205.773 (408.939.295)
- Tang, giam hang tbn kho 10 (5.352.651.510) 48.265.296.934
- Tang, giam cac khoan phai tra (KhOng ke lai vay 11 (7.335.251.247) (16.467.768.642)
phai tra, thue thu nhap doanh nghi$p phai nop)
- Tang, giam chi phi tra truoc 12 (220.713.939) 675.329.610
- Tien lai vay da tra 14 (2.903.355)
- Thue thu nhap doanh nghi~p da nop 15 (1.432.593.231) (2.664.686.093)
- T1~nchi khac cho hoat dong kinh doanh 17 (1.137.310.000) (1.597.310.000)
LU'Uchuy~n ti~n thuan tlY hoat dQng kinh doanh 20 8.132.574.720 30.098.805.297

R LU'U CHUYENTIEN Tlr HO~T BONG BAu TU'

~

1.
T1~nchi de mua sam, xay dl!ng TSC£)va cac TSDH 21 (76.000.000)
khac

2.
T1~nthu tLr thanh Iy, nhll'Q'ngban TSC£)va cac 22 3.172.727
TSDH khac

3.
T1~nchi cho vay, mua cac cong cl,l nQ'cLladan vi 23 (46.034.796.874) (70.032.907.916)
khac

4.
T1~nthu hbi cho vay, ban I~i cac cong Cl,lnQ'cLla 24 37.668.906.248
dan vi khac

7. T1~nthu lai cho vay, cOtuc va lQ'inhu$n dll'Q'cchia 27 6.819.281.218 3.795.481.559

~

Lll'U chuy~n ti~n thuan tlY hO<;ltdQng dau tll' 30 (1.622.609.408) (66.234.253.630)

m. LU'U CHUYENTIEN Tlr HO~T BONG TAl CHINH
3. T1~nthu tLr di vay 33 3.499.337.320
4. T1~ntra nQ'g6c vay 34 (3.499.337.320)
6. c6 tuc, lQ'inhu$n da tra cho chLl sa hCfu 36 (9.626.128.750) (11.765.644.153)

LU'Uchuy~n ti~n thuan tlY hO<;ltdQng tai chinh 40 (9.626.128.750) (11.765.644.153)

LU'Uchuy~n ti~n thuan trong kY 50 (3.116.163.438) (47.901.092.486)
Ti~n va tlJ'O'ngdU'O'ngti~n dau kY 60 16.055.814.487 63.956.906.973
Anh hll'ang cLla thay d6i ty gia h6i doai quy d6i 61ngo~i t~
Ti~n va tU'O'ngdU'O'ngti~n cu6i kY 70 12.939.651.049 16.055.814.487

NglJ'ai I~p bi~u Phv trach phong TCKT

TrlJ'O'ngThi NgQc Linh Nguy~n Thi L~ Hclng Tong TrlJ'ang Hai
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CONG TY co PHAN DAu TlJ PHAT TRIEN NHA HU02

THUY~T MINH BAo cAo TAl CHiNH MAU so B09 - ON
Cac thuy§t rninh nay fa rne)tbe)ph~n hQ'pthent: va clm oWc doc o6ng thai voi beo qao tai chinh kern theo

1. THONGTIN KHAIQUAT

1.1 Hinh thLPCsa hfru van

Gong ty Go phan D~u tu Phat trilln nha HUD2 la cong ty co phan dU'Q'cchuyen doi tCrviec co
phan h6a doanh nghiep nha nuoc - Cong ty Dau tU'phat trien nha s6 2 thuoc Tong Gong ty Dau
tU'Phat trien Nha va Do th] theo quy~t dinh s6 1293/QD-BXD nqay 12/08/2004 cua BOXay dl,J'ng.
Gong ty heat dong theo Gicttych(J'ngnhan dang ky doanh nghi$p cong ty c6 phan s6 0101043105
do S& K~ hoach va Dau tu Thanh ph6 Ha NOicap I~n dau nqay 01/10/2004, va dang ky sLradoi
Ian th(J'mU'ai b6n ngay 19/08/2020.

V6n dieu 1$theo Gicttychunq nhan dang ky doanh nghiep cua Gong ty la 11389.623.530.000 VND,
tU'O'ng(J'ng8.962.353 co phan,m$nh gia co phan la 10.000 dbng.

Tn,!s& cua Gong ty d~tt~i 777 dU'angGiai Ph6ng, phU'angGiap Bat, qu~n Hoang Mai, thanh ph6
Ha Noi.

1.2 Linh vl,I'ckinh doanh

HO<;ltdong dau tU'phat trien khu dan CU'va khu do thi mai;
Ho~t dong xay lap;
Buon ban v~t Ii$u, thi~t bi trong xay dl,J'ng.

1.3 Ngimh ngh6 kinh doanh

Ho~t dong kinh doanh cua Gong ty gbm:
Xay dl,J'ngcong trinh ky thu$t dan dl,!ng khac: Thi cong xay dl,J'ngcac cong trinh dan dl,!ng,
cong nghi$p, giao thong, thUy lQ'i,h<;ltang ky thu~t khu do thi, khu cong nghiep;

Ho~t dong ki~n truc va tU'van ky thu~t co liem quan: L~p va quan Iy cac dl,J'an dau tU'xay
dl,J'ngphat trien cac khu do thi, khu cong nghi$p;

Kinh doanh bat dong san, quyen SLrdl,!ngdat thuoc chu s& hiiu, chu SLrdl,!ngho~c di thue:
Dflu tU'cac dl,J'an theo hinh th(J'cchia kh6a trao tay; Dflu tU'kinh doanh van phong cho thue,
khach s~n, bai do xe; Dau tU'kinh doanh phat trien nha, cong trinh ky thu~t h~ tang do thi va
khu cong nghiep;

Ban buon v~t li$u, thi~t bi lap d~t khac trong xay dl,J'ng:Kinh doanh v$t lieu xay dl,J'ng(d6i vai
cac nganh nghe kinh doanh c6 dieu ki$n, doanh nghi$p chi kinh doanh khi c6 du dieu ki$n
theo quy dinh cua phap IU$t);

Xay dl,J'ngcac lo~i nha: Xay dl,J'ngtat ca cac IO<;1inha &; tu sLrava cai t<;10cac khu nha & da
tbn t<;1i.

V$ sinh chung nha cLra;v$ sinh nha cLrava cac cong trinh khac.

Dich vI,!cham s6c va duy tri canh quan.

Ho~t dong cua cac cO's& the thao.

HO<;1tdong dich VI,!ho trQ'kinh doanh khac con l<;1ichU'a dU'Q'cphan vao dau: quan Iy v~n
hanh nha chung CU';khai thac cung cap dich VI,!do thi.

1.4 Chu ky san xu&t; kinh doanh thong thlJ'ang

D6i vai ho~t dong xay lap va kinh doanh khac chu ky san xuat kinh doanh thOng thU'ang cua
Cong ty dU'Q'cthl,J'chi$n trong thai gian khOngqua 12 thang.

D6i vai ho~t dong kinh doanh bat dong san chu ky san xuat kinh doanh thong thU'ang cua Gong
ty tren 12 tMng.
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CONGTV co PHANDAu rtr PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYETMINH BAo cAo TAl CHINH MAu so B09 - DN
Cac thuy6t rninh nay la mot b{) ph~n hop tMnh va dn dU'Q'caoc d6ng thoi voi tao cao tai chinh kern theo

2. KY KE ToAN, £)O'NV! TIEN Te su Dl)NG TRONG KE ToAN

Ky k~ toan narn b~tdcflUtCYngay 01 thanq 01 va ket thuc vao ngay 31 tMng 12 hang narn.

DO'nvi ti~n t$ su dunq trong k~ toan: D6ng Viet Nam (VND).

3. CHuAN Ml)'C vA CHE £)QKE TOAN Ap Dl)NG

Bao cao tai chfnh dU'O'ctrinh bay b~ng D6ng Viet Nam (VND), dU'O'clap dl,l'atren cac nguyen t~c
k~ toan phu hop voi quy djnh cua Ch~ do k~ toan doanh nghi$p ban hanh tal Thong tU' s6
200/2014ffi-BTC nqay 22/12/2014, Thong tU's6 53/2016ffi-BTC ngay 21/03/2016 cua BOTai
chfnh, Chuan rnuc k~ toan Viet Nam va cac quy djnh phap Iy c6 lien quan d~n viec I~p va trinh
bay bao cao tai chfnh.

4. TOM TAT cAc cHiNH SACH KE ToAN CHU YEU

Sau day la cac chfnh sach k~ toan chu y~u dU'O'cCong ty ap dl,mg trong vi$c I~p bao cao tai
chfnh:

4.1 CO'sa I~p bao cao tai chinh

Bao cao tai chinh dU'O'cI~p tren cO'sa k~ toan d6n Uch (trCYcac thong tin lien quan d~n cac lu6ng
ti~n).

4.2 U'ac tinh k~ toan

Vi$c I~p bao cao tai chfnh tuan thu cac Chuan mllC k~ toan Viet Nam, Ch~ do k~ toan doanh
nghi$p va cac quy dinh pMp Iy c6 lien quan d~n vi$c l<;ipva trinh bay bao cao tai chfnh yeu cfiu
Ban Giam d6c phai c6 nhLl'ngU'6'cUnhva gia dinh anh hU'angd~n 56 li$u bao cao v~ cong nO',tai
san va trinh bay cac khoan cong nO'va tai san tiem tang t<;lithai diem bao cao cOngnhU'cac 56
Ii$u bao cao ve doanh thu va chi phf trong su6t nam tai chfnh. Ket qua hO<;ltdong kinh doanh thllc
te c6 the kMc v6'i cac U'6'ctfnh, gia dinh d~t ra.

4.3 Ti~n va cae khoan tU'O'ngdU'O'ngti~n

Tien phan anh toan bo 56 tien hien c6 cua Cong ty t<;lingay ket thuc nam tai chfnh, bao g6m tien
m~t, tien gui ngan hang khong ky h<;lnva tien dang chuyen.

Cac khoan tU'O'ngdU'O'ngtien phan anh cac khoan dfiu tU'ng~n h<;lnc6 thai h<;lnthu h6i khong qua
03 tMng ke tCYngaydcflutll' c6 kha nang chuyen dQi de dang thanl}_IT1oJ_lU'Q'ng_tienxacdinh v~
khong c6 rui ro trong vi$c chuyen d6i thanh tien t<;lithai diem bao cao, dU'Q'cghi nh~n phClhO'pv6'i
quy dinh cua Chuan mllC ke toan Viet Nam 5624 - Bao cao IlI'uchuyen tien t$.

4.4 Cae khoan d&u tU' tai chinh

~
.\

I
i

D&u tU' n&m gi(il d~n ngay dao h~n

Bao g6m cac khoan tien gui ngan hang c6 ky h<;ln(bao g6m ca cac 10<;liUn phieu, ky phi~u), trai
phi~u, thU'O'ngphi~u, co phi~u U'UdEliben pMt hanh b~t buoc phai mua l<;Iit<;limot thai diem nhat
dinh trong tU'O'nglai, cac khoan cho vay n~m giCJ'd~n ngay dao h<;lnv6'i ml,lCdfch thu IElihang ky,
cac IO<;lich(J'ngkhoan nO'kMc va cac khoan dfiu tU'n~m giLl'd~n ngay dao h<;lnkhac, khOngbao
g6m cac kh.oandEldU'O'ctrinh bar trong cac chi lieu "Cac khoan tll'O'ngdU'O'ngtien", "Phai thu ve
cho vay ngan h<;ln"va "Phai thu ve cho vay dai h<;ln".

Cac khoan dfiu tU'n~m giLl'd~n ngay dao h<;lndU'O'cghi nh<;inban dfiu theo gia g6c, bao g6m gia
mua va cac chi phi lien quan den giao dich mua cac khoan d~u tll' nhll' chi phi moi gi6'i, giao dich,
tU'van, thu~, 1$phi va phi ngan hang... Sau ghi nMn ban dfiu, cac khoan dfiu tU' nay dU'O'cghi
nh~n theo gia tri c6 the thu h6i.
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CONG TV co PHAN DAu TU' PHAT TRIEN NHA HU02

THUYET MINH BAD CAD TAl cHiNH MAU so B09 - ON
Cac thuy~t minh nay 113mot bOph?n hQ'pthenn va c.§ndU'Q'cdQCdang thai voi bao cao tai chinh kem theo

Lc'liti~n gui phat sinh sau ngay mua cac khoand~u tLl'nam giCrden nqay dao han, lai khi thanh Iy,
nhLl'Q'ngban cac khoan d~u tu narn giCrden ngay dao han dLl'Q'Cghi nhan vao doanh thu heat
dong tal chfnh. Lai diroc hLl'angtnroc khi Gong ty nam giCrdLl'Q'cghi giam tnr vao gia g6c tal thai
di~m mua.

Gong ty can c(l' ky han con lal k~ tCPthai di~m bao cao cua cac khoan d~u tLl'narn giCrden ngay
dao han d~ phan loai la dal han ho~c ngan han.

Khi c6 cac b~ng ch(l'ng chao ch~n cho thay mot phan hoac toan bo khoan d~u tLl'c6 th~ khong
thu hoi dLl'Q'cva s6 ton that dLl'Q'cxac dinh mot cach dang tin c~y thl ton that dLl'Q'cghi nMn vao
chi phi tai chinh trong nam va giam trLYtn),c tiep vao gia tri d~u tLl'.Dl,I'phOngd6i vO'icac khoan
d~u tLl'n~m giCrden ngay dao h~n c6 ban chat tLl'O'ngtl,l'cac khoan phai thu kh6 c6 kha nang thu
hoi dLl'Q'ctrich I~p tLl'O'ngtl,l'phai thu kh6 doi theo thuyet minh s6 4.5.

Caekhoan eho vay

Phan anh cac khoan cho yay b~ng khe Ll'O'c,hQ'pdong, thea thu~n yay giCrahai ben c6 ky h~n thu
hoi con I~i khong qua 12 tMng (ngan h~n) va tren 12 thang (dai h~n) t~i thai di~m bao cao. Gac
khoan cho yay dLl'Q'cghi so ke toan theo gia g6c. L3i cho yay dLl'Q'cghi nh~n vao doanh thu ho~t
dong tai chinh khi pMt sinh.

Gong ty can c(l' ky h~n con I~i k~ tLYthai di~m bao cao cua cac khoan cho yay d~ phan lo~i la dai
h~n ho~c ng~n h~n.

Dl,I'phOngd6i vO'icac khoan cho yay c6 ban chat tLl'O'ngtl,l'cac khoan phai thu kh6 c6 kha nang
thu hoi dLl'Q'ctrich l<;iptLl'O'ngtl,l'phai thu kh6 doi theo thuyet minh s6 4.5.

4.5 Cae khoan phcii thu va d" phong phcii thu kh6 doi

Gac khoan phai thu dLl'Q'ctheo d6i chi tiet theo ky h~n g6c, ky h~n con I~i t~i thai di~m bao cao,
d6i tLl'Q'ngphai thu, lo~i nguyen t$ phai thu va cac yeu t6 kMc theo nhu c~u quan Iy cua Gong ty.
Vi$c pMn lo~i cac khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu khac dLl'Q'cthl,l'c hi$n theo
nguyen t~c:

Phai thu cua khach hang gom cac khoan phai thu mang tfnh thLl'O'ngm~i phat sinh tLYgiao
dich c6 tfnh ch~t mua-ban.

Phai thu kMc gom cac khoan phai thu khong c6 tfnh thLl'O'ngm~i, khong lien quan den giao
dich mua - ban, bao gom: Phai thu v~ lai cho yay, lai ti~n gLfi; co t(l'c va lQ'inhu~n dLl'Q'cchia;
cac khoan da chi ho; phai thu v~ ti~n ph~t, boi thLl'ang;cac khoan t~m (l'ng;c~m c6, ky CLl'Q'C,
ky quy, cho mLl'Q'ntai san... -

Gong ty can c(l' ky h~n con I~i t~i thai di~m bao cao cua cac khoan phai thu d~ phan lo~i la dai
h~n ho~c ng~n h~n.

Gac khoan phai thu dLl'Q'cghi nh~n khong VLl'Q'tqua gia tri c6 th~ thu hoi. Dl,I'phong phai thu kh6
doi dLl'Q'ctrich I~p cho nhCrngkhoan phai thu da qua h~n thanh toan tLYtren sau tMng tra len va
cac khoan phai thu chLl'aden h~n thanh toan nhLl'ngc6 kha nang khOngthu hoi dLl'Q'cdung h~n
phu hQ'pvO'icac quy dinh trong che dOke toan doanh nghi$p hi$n hanh.

4.6 Hang tbn kho

Hang ton kho dLl'Q'cxac dinh theo gia g6c, trLl'anghQ'pg~ag6c I&n hO'ngia tr! thu~n c6 th~ thl,l'c
h_i$nOLl'Q'cthl hang ton kho OLl'Q'cxac dinh.thep gia tr! thuan c6 th~ thl,l'chi$n OLl'Q'c.Gia g6c Mng
to.nkho bao gom: c.hiphi mua, chi phi cM bien va cac chi phi lien quan trl,l'ctiep khac pMt sinh
de c6 OLl'Q'~hang ton kho a dia di~m va tr~ng tMi hi$n t~i. Gia tri thufm c6 th~ thl,l'c hi$n dLl'Q'c
xac dinh bang gia ban Ll'O'Ctinh trLYcac chi phi Ll'O'ctinh d~ hoan thanh va chi phi Ll'O'ctinh can
thiet cho vi$c tieu thl,lchung.
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CONG TV co PHAN f)Au TU' PHAT TRIEN NHA HU02

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH MAU so B09 - ON
Cac thuy{Jtrninh nay la rn¢t b¢ pMn nop thanh va c~n dU'Q'Cdoc d6ng thoi voi beo cao tai chinh kern theo

DI,I' phonq giam gia hang t6n kho 113so chenh I$ch giQ>agia goc cua hang t6n kho Ian hon gia tr]
thuan c6 the thuc hien dlfQ'C cua chung tal ngay ket thuc ky ke toan narn, dlfQ'C trich lap phu hop
vai quy djnh trong che dO ke toan doanh nqhiep hien hanh.

4.7 Tal san c6 dinh hfru hinh va khau hao

Tal san co dinh hQ>uhinh dlfQ'C trinh bay theo nguyen gia tnr gia tri hao man lOy ke. Nguyen gia
tai san co dinh hQ>uhinh bao g6m gia mua va toan bo cac chi phi khac lien quan true tiep den
viec dua tal san vao tranq thai s~n sang SLYdunq, Nguyen gia tai san co dinh hQ>uhinh do tl,l' lam,
tl,l' xay dl,l'ng bao g6m chi phi xay dl,l'ng, chi phi san xuat thl,J'cte phat sinh cong chi phi I~p d~t va
ch<;lythLY.

Khau hao tai san co dinh dlfQ'C tinh theo phlfO'ng phap dlfang th~ng dl,l'a tren thai gian SLYdl,mg
lfac tinh cua tai san phu hoopvoi khung khau hao quy dinh t<;liThong tlf so 45/2013rrT-BTC ngay
25/04/2013 cua BOTai chinh. Thai gian khau haa Cl,lthe cua cac IO<;litai san co dinh nhlf sau:

NM cLYa,v$t kien truc
Thiet bi van phong
PhlfO'ng ti$n v~n tai

4.8 B&t dQng san d&u tU'

Bat dong san d~u tlf bao g6m quy€m SLYdl,lng dat, nha, mot phan cua nha ho~c cO' sa h<;lt~ng
thuoc sa hQ>ucua Cong ty hay thue tai chinh dlfQ'C SLPdl,lng nham ml,lc dich thu IQ'i tll' vi$c cho
thue ho~c cha tang gia.

05 - 30
03 - 05
06 - 10

Bat dong san d~u tlf cho thue/n~m giQ>cha tang gia dU'Q'ctrinh bay theo nguyen gia trll' gia tr!
hao man lOy kel ton that do suy giam gia trio Nguyen gia bat dong san dau tlf la toan bo cac chi
phi bang tiEm ho~c tU'O'ngdlfO'ng tiE§nma doanh nghi$p bo ra ho~c gia tr! hoopIy cua cac khoan
kMc dlfa ra trao doi de c6 dU'Q'Cbat dong san dau tU' tinh den thai diem mua ho~c xay dl,l'ng
hoan tMnh bat dong san d~u tU'.

Bat dong san d~u tU' cua Cong ty la gia tri dau tlf xay dl,J'ngcua 27 can ho thuoc chung CU'nha a :E
xa hoi Thai Sinh SLPdl,lng cho ml,lCdich cha thU8. ·\.r

"-

Bat dong san dau tlf cho thue dU'Q'ckhau hao thea phU'O'ngpMp dU'ang th~ng, dl,l'a tren thai gian T
hQ>udl,lng lfOC tfnh, pM hoopvai cac quy dinh t<;liThong tlf so 45/2013ITT -BTC ngay 25/4/2013
cua BOTai chinh. Thai gian tinh khau hao bat dong san dau tlf cua Cong ty 11350 nam.

4~9 Cae khoan ng phai tra

Cac khaan nO' phai tra dU'Q'ctheo d6i chi tiet thea ky h,;ln goc, ky h<;lncon l<;litc;3ithai diem baa
cao, doi tlfQ'ng phai tra, IO<;linguyen t$ phai tra va cac yeu to khac thea nhu c~u quan Iy cua Cong
ty. Vi$c ~han IOc;3icac khoan pMi tra la phai tra ngU'ai ban, phai tra kMc dU'Q'cthl,l'c hi$n theo
nguyen tac:

Phai tr~ ngU'ai ban g6m cac khoan phai tra mang tinh thU'O'ngmc;3iphat sinh tll' giaa dich c6
tinh chat mua-ban.

Phai tra kMc g6m ca~ khoan phai tra khong c6 t!nh thlfO'ng mc;3i,khong lien quan den giaa
dich mua, ban, cung cap hang h6a dich Vl,l, bao gom: Phai tra ve lai vay; co bic va 100inhuan
phai tra; chi phi hOc;3tdong d~u tU' tai chinh phai tra; cac khoan pMi tra do ben thlr ba chi h·o·
mU'Q'ntai :;an; phai tra vE§tiE§n.phc;3t,b6i thlfang; tai san phat hi$n thll'a chU'a r6 nguyen nha~~
phai tra V8 cac khoan bao hiem xa hOi, baa hiem y te, bao hiem that nghi$p, kinh phI cong
doan; cac khoan nh~n ky ClfQ'C,ky quy ...

Cong ty can ~lr ky hc;3ncan lc;3itc;3ithai diem bao cao cua cac khaan nO'phai tra de phan loai la dai
h<;inha~c ngan hc;3n. .
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CONG TY co PHAN DAu Tl1 PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH MAu so B09 - DN
Cac thuy6t minh nay 113m¢t b¢ phf)n h(yp tMnh va cc1n6U'(YC6Qc 66ng thai voi bao cso tai chinh kern theo

Cac khoan no' phal tra duoc ghi nh~n khong thap hon nghia VI,!phal thanh toano Khi co cac bang
chung cho thay mot khoan tbn that co kha nang xay ra, Cong ty ghi nhan ngay mot khoan phai tra
theo nguyen t~c than tronq,

4.10 Vay va nQ' thue tal chinh

Yay va no thue tal chinh cua Cong ty bao gem cac khoan di yay tCY cac nqan hang thuonq mal va
cac ca nhan.

Cac khoan di yay va no thue tal chinh dU'O'ctheo doi chi ti~t theo tCYngd6i tU'O'ngcho yay, cho no,
tCYngkh~ U'ac yay no va tCYng109ital san yay no: theo ky han phai tra cua cac khoan yay, no thue
tai chinh va theo nguyen t$ (n~u co). Cac khoan co thai gian tra nO' con 19i tren 12 thang ke tCY
thai diem bao cao dU'O'ctrinh bay la yay va nO' thue tai chinh dai h9n. Cac khoan d~n h9n tra
trong v6ng 12 thang ti~p theo ke tCY thai diem bao cao dU'O'ctrinh bay la yay va nO'thue tai chinh
ng~n h9n.

4.11 Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gam lai ti~n yay va cac chi phi khac phat sinh lien quan tn,l'c ti~p d~n cac
khoan yay cua Cong ty. Chi phi di yay dU'O'cghi nMn vao k~t qua kinh doanh trong ky khi pMt
sinh trCYkhi dU'O'cv6n hoa theo quy djnh cua Chuan ml,l'C k~ toan Vi$t Nam va Ch~ do k~ toan
doanh nghi$p hi$n hanh.

Chi phi di yay lien quan trl,l'c ti~p d~n vi$c mua s~m, xay dl,l'ng de hinh thanh mot tai san Cl,!the
duO'c v6n hoa hlnh thanh nguyen gia cua tai san do. Vi$c v6n hoa chi phi di yay se dU'O'ct9m
ngCYngtrong thai gian qua trlnh dau tU', san xuat tai san da dang bj gian d09n, trCYkhi Sl,l' gian
dOi;ln do la can thiet. Viec v6n hoa chi phi di yay se cham dut khi cac h09t dong chu y~u va can
thi~t cho viec chuan bj dU'a tai san da dang vao tri;lng thai sil dl,!ng ho~c ban da hoan thanh.

Tat ca chi phi lai yay kMc dU'O'chi;lCh toan vao k~t qua h09t dong kinh doanh khi cac chi phi nay
phat sinh.

4.12 Chi phi pMi tra

Chi phi phai tra dU'O'cghi nMn dl,l'a tren cac U'&c tinh hO'p 19v~ s6 ti~n phai tra cho cac hang hoa,
djch VI,!da sil dl,!ng trong ky do chU'a co hoa dO'n ho~c chU'a du he sO', tai lieu k~ toan, bao gam:
lai tien yay; chi phi phai tra nha thau thi cong; trich trU'&c gia v6n hang hoa, thanh pham bat dong
san da ban; trich trU'ac chi phi tien IU'O'ngtrong thai gian nghi phep; trong do:

Chi phi lai yay dU'O'cU'&c tinh dl,l'a tren s6 tien yay, thai hc;1nva lai suat thl,l'c t~ tCYngky theo
tCYngkh~ Liac vay; - .. - . -- -

Chi phi phai tra nha thau thi cong cua cac h9ng ml,!Ccong trinh da dU'O'ckhach hang nghiem
thu xac nh~n gia trj kh6i IU'O'nghoan thanh, dU'O'ctrich tmac vao gia v6n de phu hO'p v&i
doanh thu ghi nh~n trong ky;

Gia v6n hang hoa, thanh pham bat dong san da ban dU'Q'ctrich trU'&c tren cO' sa dl,l' toan
dau tU', xay dl,l'ng dU'O'ccap co tham quy~n phe duyet nhU'ng chU'a co du ha sO', tai lieu de
nghiem thu kh6i IU'O'ng,de phU hO'pvai doanh thu ghi nh~n trong kyo

4.13 Dif ph6ng phai tra

Cac khoan dl,l' phong phai tra chi dU'O'cghi nh~n khi Cong ty co nghia VI,!nO' hien t9i (nghia VI,!
phap 19ho~c nghia VI,!lien d&i) do k~t qua tCY mot Sl,l'ki$n da xay ra; SI,I' giam sut v~ nhCmg IO'i ich
kinh t~ co the xay ra d~n d~n viec yeu cau phai thanh toan nghia VI,!nO';va £)U'a ra dU'O'cmot U'ac
tfnh dang tin c~y v~ gia trj cua nghia Vl,JnO'do.

DI,I' ph6ng phai tra cua Cong ty la khoan chi phi bao hanh cong trinh xay dl,l'ng. Khoan bao hanh
nay dU'O'ctrich I~p cho cac cong trlnh co cam k~t bao hanh. Muc trich I~p bao hanh dl,l'a tren dl,l'
toan chi ti~t v~ sila chCfa cac h9ng ml,!Ccong trinh Cl,Jthe.
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THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH M.A.Uso B09 - ON
Cac thuy§t minh nay fa m{)t b{) pMn hQ'Pthent: va c~n oU'Q'CoQc o6ng theYivoi bso cao fa; chinh kern theo

4.14 Doanhthu va thu nh~pkhac

Doanh thu ban himg (fLFC!Cghi nh~n khi (fong th61 thoa man cac dieu ki~n sau:

Cong ty da chuyen giao phan Ian rui ro va lQ'ifch g~n li€!nvoi quyen sa hfru san pharn, hang
h6a cho ngU'aimua;

Gong ty khong con narn giCPquyen quan 19Mng h6a nhu ngU'ai sa hou hoac quyen ki~m
scat hang h6a;
Ooanh thu duoc xac dinh tuonq coi chac chan. Khi hop d6ng quy dlnh ngU'ai mua dU'Q'c
quyen tra l<;Iisan pham, hang h6a ca mua theo nhfrng dieu kien Cl)th~, Gong ty chi dU'Q'cghi
nhan doanh thu khi nhCPngdieu ki~n cu th~ d6 khong con t6n tat va ngU'aimua khong dU'Q'c
quyen tra I<;Iisan pharn, hang h6a (trLl'truoanghQ'pkhach hang c6 quyen tra l<;Iihang h6a
dU'aihlnh thLrcdoi l<;Iid~ lfiy hang h6a, dich VI) kMc);

Gong ty da hoi;icse thu dU'Q'clQ'ifch kinh t~ tLl'giao dich ban hang;

Xac dinh dU'Q'ccac chi phi lien quan d~n giao dich ban hang..

Doanh thu hang hoa bat (f{)ng san (fLFCJ'Cghi nh~n khi (fong thai thoa man cac dieu ki~n
sau:

sfit dong san da hoan thanh toan bo va ban giao cho ngU'aimua, Gong ty da chuy~n giao
ph~n Ian rui ro va lQ'iich g~n lien vai quyen sa hCPubat dong san cho ngU'aimua;

Gong ty khon~ con n~m giCPquyen quan 19bat dong san nhU'ngU'ai sa hCPubat dong san
hoi;icquyen kiem soat bat dong san; .

Doanh thu dU'Q'cxac dinh tU'O'ngd6i ch~c ch~n;

Gong ty da thu dU'Q'choi;icse thu dU'Q'clQ'iich kinh t~ tLl'giao dich ban bat dong san;

Xac dinh dU'Q'cchi phi lien quan d~n giao dich ban bat dong san.

Doanh thu h9'P dong xay df,mg: f)U'Q'cxac dinh theo gia tri khoi 1U'Q'ngthl)'c hi~n, khi k~t qua
thl,l'Chi~n hQ'pd6ng xay dl)'ng dU'Q'cxac dinh mot cach dang tin cf;.y va dU'Q'ckhach hang xac
nMn, thl doanh thu va chi phi lien quan d~n hQ'pd6ng dU'Q'cghi nh$n tU'O'ngLrngvai ph~n cong
vi~c da hoan thanh dU'Q'ckhach hang xac nhf;.ntrong ky phan anh tren h6a dO'nda I$p. C

i1
Doanh thu hO{1td{)ng tiJi chinh bao g6m: lai tien gui, tien vay; lai ban hang tra cMm, chi~t khau
thanh toan; co tuc, lQ'inhu$n dU'Q'cchia; lai chenh I$ch ty gia...

Thu nh~p khBc phan anh cac khoan thu nh$p phat sinh tLl'cac Sl)'ki~n hay cac nghi~p VI) rieng -
bi$t vai hO<;ltdong kinh doanh thong thU'angcLlaGong ty, ngoai cac khoan doanh thu neu tren.

4.15 Thu~

Thu~ thu nMp doanh nghi~p bao g6m thu~ thu nh$p hi~n hanh va thu~ thu nhf;.phoan 1<;Ii.

Ghi phi thu~ thu nh$p hi~n hanh phan anh s6 thu~ thu nhf;.pdoanh nghi~p phai nop pMt sinh
trong nam va s6 thu~ thu nh$p doanh n.ghi~pphai nop bo sung do phat hi~n sai s6t khong trQng
y~u cLla cacnam trU'ac. Thu nh$p thue thu nhf;.phi~n hanh phan anh s6 thu~ thu nhf;.pdoanh
nghi~p phai nop dU'Q'cghi giam do pMt hi~n sai s6t khOngtrQngy~u cLlacac nam tmac.

Ghi phf thu~ thu nhf;.phoan l<;Iiphan anh s6 chenh I~ch giCPatai san thue thu nhf;.phoan l<;IidU'Q'c
hoan nMp trong nam Ian hO'ntai san thu~ thu nhf;.phoan l<;IipMt sinh trong nam ho~c thu~ thu
nh$p hoan l<;Iiphai tra phat sinh trong nam Ian hO'nthue thu nh$p hoan l<;Iiphai tra dU'Q'choan
nh$p trong nam. Thu nh$p thu~ thu nh$p hoan l<;Iiphan anh s6 chenh I$ch gifra tai san thu~ thu
nh$p hoan l<;IipMt sinh trong nam Ian hO'ntai san thue thu nhf;.phoan l<;IidU'Q'choan nhf;.ptrong
nam ho.;lcthu~ thu nh$p hoan l<;Iiphai tra dU'Q'choan nh$p trong nam Ian hO'nthu~ thu nhf;.phoan
l<;Iiphai tra phat sinh trong nam.

16



- - - --------------------

CONG TV co PHAN £>Au TU' PHAT TRIEN NHA HUD2
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Cac thuy~t minh nay la mot bo ph~n hQ'p thanh va c.§n OUVCoQc o6ng thai voi beo cao tai chinh kem theo

Thu~ thu nhap hoan lal dU'O'ctfnh tren cac khoan chenh I$ch gil}a gia tr] ghi so va co SO'tfnh thull
cua cac khoan m1,JCtai san hoac cong no tren bao cao tal chfnh, khoan 10tfnh thue va uu dai thue
chua SLYd1,Jng.Thull thu nhap hoan Ic;iiphai tra phai dU'O'cghi nhan cho tat ca cac khoan chenh
lech tarn thai, d6i v&i tal san thu~ thu nhap hoan IQichi dU'O'cghi nhan khi chac ch~n c6 du IO'i
nhuan tlnh thull trong tU'crnglai d~ khau trCrcac khoan chenh lech tarn thai.

Thu~ thu nhap hoan lai dU'O'cxac dinh theo thu~ suat dl,l' tfnh S8 ap d1,Jngcho nam ma tai san
dU'O'cthu hbi hay nO'phai tra dU'O'cthanh toanoThue thu nh~p hoan Ic;iidU'O'cghi nh~n vao bao
cao ket qua hOc;itdong kinh doanh trCrtrU'anghO'pkhoan thue d6 c6 lien quan dlln cac khoan m1,Jc
dU'O'cghi th~ng vao v6n chu SO'hl}u, trong trU'anghO'pnay, thull thu nh$p hoan Ic;iicOngdU'O'cghi
.th~ng vao v6n chu SO'hl}u.

Tai san thull thu nh~p hoan Ic;iiva thu~ thu nh~p hoan Ic;iiphai tra dU'O'cbu trCrkhi Gong ty c6
quyemhO'pphap d~ bu trCrgil}a tai san thull thu nh~p hi$n hanh v&i thue thu nh~p hi$n hanh phai
nop va khi cac tai san thull thu nh~p hoan Ic;iiva thull thu nh$p hoan Ic;iiphai tra lien quan t&i thue
thu nh~p doanh nghi$p dU'O'cquan Iy bO'icung mot ccr quan thue va Gong ty c6 dl,l'dinh thanh
toan thull thu nh$p hi$n hanh tren ccrSO'thu~n.

Thu nh~p tfnh thue c6 th~ khac v&i tong IO'inhu$n ke toan trU'&cthue dU'O'ctrinh bay tren bao cao
kllt qua hOc;itdong kinh doanh vi thu nh$p tfnh thull khong bao gbm cac khoan thu nh$p chiu thue
hay chi phf dU'O'ckhau trCrtrong cac nam khac (bao gbm ca 10mang sang, neu c6) va ngoai ra
khOngbao gbm cac chi tieu khong chiu thue ho~c khong dU'O'ckhau trCr.

Vi$c xac dinh cac IOc;iithue cua Gong ty can cCrvao cac quy dinh hi$n Mnh ve thue. Tuy nhien,
nhl}ng quy dinh nay thay doi theo tCrngthai ky va vi$c xac dinh nghia V1,Jve cac IOc;iithue tuy
thuoc vao ket qua kiem tra cua ccrquan thue c6 tham quyen.

4.16 Cong cl:'tai chinh

Ghi nMn ban dfIu

Tai san tai chfnh
.•

Theo Thong tU' s6 210/2009n1-BTG ngay 06/11/2009 cua BO Tai chfnh, tai san tai chfnh dU'O'c
phan IOc;iimot cach phu hO'p,cho m1,JCdfch thuyet minh trong cac baocao tai chfnh, tMnh tai san tai
chfnh dU'O'cghi nh~n theo gia tri hO'pIy thong qua bao cao ket qua hOc;itdong kinh doanh, cac
khoan cho vay va phai thu, cac khoan d~u tU'n~m gil} den ngay dao h9n va tai san tai chfnh s~n
sang de ban. Gongty xac dinh phan IOc;iicac tai san tai chfnh nay t1?ithai diem ghi nMn I~nd~u.

_Tc;iithai di~m ghi _nh~nI~n d~u, tai san tai chfnh dU'O'cxac dinh_theogia gQ.ccong v&i_~c cbi Rhf
giao dich trl,l'c tiep lien quan den vi$c mua s~m tai san tai chfnh d6. Gac tai san tai chfnh cua
G?ng ty bao gbm tien va cac khoan tU'crngdU'O'ng!ien, chCrngkhoan kinh doanh, d~u tU'n~m gil}
dEmngaydao hc;in,phai thu khach hang, phai thu ve cho vay va phai thu khac.

{

'J
I
J
...
\.-

Ncrphai tra tai chfnh

Theo Thong tU' s6 210/2009n1-BTG ngay 06/11/2009 cua BO Tai chfnh, nO'phai tra tai chfnh
dU'O'cphan IOc;iimot cach phu hO'p,cho m1,JCarch thuyllt minh trong cac bao cao tai chfnh, thanh
nO'phai tra tai chfnh dU'O'cghi nh$n theo gia tli hO'pIy thong qua bao cao ket qua hOc;itdong kinh
doanh va nO'phai tra tai chfnh dU'O'cxac dinh theo gia tri phan bo. Gong ty xac dinh phan loai cac
nO'phai tra tai chfnh nay tc;iithai diem ghi nh~n I~nd~u. .

Tc;iithai diem ghi nh$n I~n d~u, nO'phai tra tai chfnh dU'O'cxac dinh theo gia g6c cong v&i cac chi
phf giao dich trl,l'ctiep lien quan den vi$CpMt hanh nO'phai tra tai chfnh d6. NO'phai tra tai chfnh
cua Gongty bao gbm phai tra ngU'aiban, chi phf phai tra, phai tra kMc, vay va nO'thue tai chfnh.
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CONG TY co PHAN DAu TU' PHAT TRI~N NHA HU02

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH MAu so B09 - ON
Cac thuy6t minh nay /a mot bo phi)n hQ'pthanh va dm awe doc o6ng tnoi vai bao cao tal chinh kem theo

Gia trj sau ghi nh~n ban cJcju

Gia tri sau ghi nhan ban dau cua cac cong Cl,.l tal chfnh dlJO'cphan anh theo gia tr] hop 1'1.Twang
hop chua co quy dinh v~ viec xac djnh lai gia tri hop 1'1cua cac conq Cl,.l tal chfnh thi trinh bay
theo gia trl ghi so.

Bu tnr cac cong CI,I tElichfnh

Cac tal san tal chfnh va no phai tra tai chfnh dlJO'cbu tnr va gia tr] thuan se dlJO'ctrinh bay tren
bang can dai k~ toan, neu va chi n~u, Cong ty co quyen hop phap thl,l'chien vi$c bU trll' cac gia tr]
da dlJO'cghi nhc)nnay va c6 '1dinh bu trll' tren cO'sa thuan, ho~c thu dlJO'ccac tai san va thanh
toan nO'phai tra d6ng thai.

4.17 Ben lien quan

Cac ben dlJO'ccoi 113 ben lien quan v6'i Cong ty neu c6 kha nang ki~m soat ho~c c6 anh hlJang
dang k~ dai v6'i Cong ty trong vi$c ra quyet dinh cac chfnh sach tai chfnh va ho~t dong ho~c c6
chung cac tMnh vien quan 1'1chu chat ho~c cung chiu Sl,l'chi phai cua mot cong ty khac (cung
thuoc Tong cong ty).

Cac ca nhan c6 quy~n trl,l'cti~p ho~c gian tiep bi~u quyet dan den c6 anh hlJang dang k~ t6'i
Cong ty, k~ ca cac thanh vien m~t thiet trong gia dinh cua cac ca nhan nay (ba, me, VO',ch6ng,
con, anh, chi em ruot).

Cac nhan vien quan 1'1chu chat c6 quy~n va trach nhi$m v~ vi$c I~p ke ho~ch, quan 1'1va kiem
soat cac ho~t dong cua Cong ty: nhCrngnglJai lanh d<;1o,cac nhan vien quan 1'1cua Cong ty va
cac thanh vien m~t thi~t trong gia dinh cua cac ca nhan nay.

Cac doanh nghi$p do cac ca nhan dlJO'cneu a tren n~m trl,l'cti~p ho~c gian ti~p phan quan trQng
quy~n bi~u quy~t ho~c thong qua vi$c nay nglJai d6 c6 th~ c6 anh hlJang dang ke t6'i Cong ty,
bao g6m nhCrngdoanh nghi$p dlJO'Csa hCrubai nhCrngnglJai lanh d~o ho~c cac co dong chfnh
cua Cong ty va nhCrngdoanh nghi$p c6 chung mot tMnh vien quan 1'1chu chat v6'i Cong ty.

I

\
5. TII~NvA cAc KHOAN TU'O'NG DU'O'NG TIEN

31/1212020 01/01/2020
VNO VNO

l}~n m~t - 73.293.610 5.218.630.776
1i~n gCJtingan hang 2.866.357.439 6.837.183.711
Cae khoan tlJO'ngQlJO'ngti~n 10.000.000.000 4.000.000.000

CQng 12.939.651.049 16.055.814.487

6. DAu TU' NAM GIO' DEN NGAV DAo H~N

/.
(
.~

£)au tlJ n~m gifr den ngay dao h<;1nt~i ngay 31/12/2020 eua Cong ty la cac khoan ti~n gCJtico ky
h<;ln6 thang t~i N~an hang TMCP £>autlJ va PMt trien Vi$t Nam (BIDV) - Chi nhtmh Ha NOi,v6'i
lai suat tll' 4,2% den 4,6%/nam.
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CONGTV co PHAN f)Au TU' PHATTRIEN NHA HUD2

THUYETMINH BAo cAo TAl CHINH MAu so B09 - DN
Cac thuy~tminh nay /a m¢t b¢ ph~n hQ'ptnenh va elm dU'Q'cdec d6ng thai voi beo cao ta; chinh kern theo

7. PHAI THU KHAcH HANG

31/1212020 01/01/2020
VND VND

Phal thu ella khach hang ngcln han 313.325.000 6.768.702.579

- COng ty TNHH tap doan Thuonq mal Tulin Dung 3.046.337.979

- Cac khoan phai thu khach hang khac 313.325.000 3.722.364.600

CQng 313.325.000 6.768.702.579

8. TM TRU'O'C CHO NGU'O'I BAN NGAN H~N

31/1212020 01/01/2020
VND VND

T6ng eong ty £)au tll' phat tri~n nha va do th] (HUD) (*) 5.375.319.610

Cong ty TNHH MlV Djch VI,l nha (1 va K£)T 48.134.200 48.134.200

Cong ty TNHH Ki~m toan CPA Viet Nam 862.067.000 862.067.000

Ban quan Iy dl,l' an £)TXD - UBND huyen L<;IngGiang (**) 3.500.000.000

Cac nha eung cap khac 257.623.895 161.168.295

CQng 4.667.825.095 6.446.689.105

(*) T6ng eong ty f)~u tu phat tri~n nha va do th] (HUD) la ben lien quan.

(**) Ban quan 19 dl,J'an £)TXD - UBND huyen L~ng Giang la don vi dU'Q'c UBND huyen L~ng
Giang giao nhiern Vl,J quan 19 Dl,I' an nang cao, cai tao dU'Crngtinh 292 tren dia ban huyen L~ng
Giang, tinh B~c Giang theo hinh thuc hop d6ng Xay dl,l'ng - chuy~n giao (BT).

9. PHAI THU KHAc

31/1212020 01/01/2020

Gia trj DI!
phong

VND

Gia trj DI! phong

VND VND

3.522.740.227
212.115.000

2.543. 103.935

813.698.630

1.729.405.305
538.560.000

VND

2.461.937.982
677.313.000

1.661.556.165

Ngcln h;;tn
- Phai thu ~ t<;lmung
- Phai thu ~ lai ti~n gLFico ky
+ T6ng c6ng ty £)~utU'va pMt
tri~n NM va £)6 thi (*)
+ Ti~n gt)i TitJtk i~m
- Ky Cll'Q'C, ky quy
- Cae khoan chi h¢
- Phai thu khae

CQng

1.661.556.165

123.068.817

2.461.937.982

228.961.292

3.522.740.227

Trong do T6ng Cong ty £)~u tll' pMt tri~n Nha va do thi la ben lien quan cua Cong ty.
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CONG TV co PHAN £)AU TU' PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH MAu 56 B09 - ON
Cac thuyift minh nay la m¢t b¢ ph?n hQ'pthsnh va c~n OUVC doc o6ng thai voi beo cao tai chinh kem theo

10. HANG TON KHO

31/12/2020 01/01/2020
Gia g6e DI! ph6ng Gia g6e DI! ph6ng

VND VND VND VND

Chi phi san xuat kinh doanh dO-dang
Dl,I'an Nha a chung CU' cao t~ng 81,
82, DV -CT2 Linh Dam (*)

Dl,I'an Thon Mau, 8~c Giang (**)

Dl,I'an £)T292 Lanq Giang, 8~c Giang

Cac Dl,I'an khac

Cong

2.069.383.219 1.829.006.929

4.827.404.657

332.483.027

3.618.755.000 3.666.367.464

10.848.025.903 5.495.374.393

(*) Cong ty la a6ng chu aau tU' dl,l' an "Xay dl,l'ng nha a chung CU'cao tang B1, B2, DV - CT2 tai
Lo aat CT2 thuoc khu ao th] rnoi Tay Nam h6 Linh Dam" theo hop a6ng s6 425/H£)-HUO nqay
03/11/2011 voi T6ng Cong ty £)au tu Phat trien Nha va Do th] (HUD) v~ viec uy quyen thuc hien
aau tU' xay dl,l'ng va kinh doanh dl,l' an xay dl,l'ng nha a chung CU'cao tang B1, B2, DV - CT2 tal 16
aat CT2 thuoc khu a6 thi rnoi Tay Nam h6 Linh Dam. T6ng rmrc aau tU' sau thu~ aa aU'Q'c phe
duy$t cua dl,l' an la 464.717.814.721 a6ng. Den thai ai~m 31/12/2020, chu aau tU' aa ban giao
hau h~t can hQ aa ban cho khach hang. 56 dU' tren Chi phI da dang tU'O'ng ling v&i cac can hQ
chU'a ban ho~c chU'a ban giao aU'Q'ccho chu sa hCru.

(**) Dl,J'an thon Mau, Bac Giang la dl,l' an aau tU' xay dl,l'ng khu dan CU'thon Mau t<;lixa Thai Dao,
huy$n L<;lngGiang, tinh Bac Giang. Day la dl,l' an a6i ling cua dl,l' an nang cap, cai t<;30DT292 tren ~
aia ban huy$n L<;lngGiang, tinh Bac Giang theo hlnh thlic hQ'p a6ng Xay dl,l'ng - Chuy~n giao
(BT).

11. TAl SAN c6 £)!NH HO'U HiNH

Nha xU'&ng va PhU'O'ng ti~n Dl,mgel,l Tang )v~t ki~n true v~n tai quanly
VND VND VND VND

NGUYEN GIA

Tc;ti ngay 01/01/2020- 9.249.590.155 5.306.554.273 191.690.000 14.747.834.428

Mua trong nam 76.000.000 76.000.000

Tc;ti ngay 31/1212020 9.249.590.155 5.306.554.273 267.690.000 14.823.834.428

GIA TR! HAO MON LOyKE

Tc;ti ngay 01/01/2020 4.924.590.157 2.873.214.455 139.305.294 7.937.109.906

Khau hao trong nam 299.999.998 472.268.364 37.057.427 809.325.789

Tc;ti ngay 31/1212020 5.224.590.155 3.345.482.819 176.362.721 8.746.435.695

GIA TR! CON L~I

Tc;ti ngay 01/01/2020 4.324.999.998 2.433.339.818 52.384.706 6.810.724.522

Tc;ti ngay 31/1212020 4.025.000.000 1.961.071.454 91.327.279 6.077.398.733

Nguyen gia TSCf) h{;t kh~u hao con sir dl,mg 1.066.234.428
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CONG TV co PHAN DAu TU' PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH MAU 56 B09 - DN
Cac thuy~tminh nay la mot bo ph~n hQ'pthanh va c~n dU'Q'caoc d6ng thai voi beo cao tai chinh kem thea

12. BAT DQNG SAN DAu TU'

01/01/2020 Tang Giam 31/1212020
VND VND VND VND

BAT DONGSAN DAu TLJCHOTHUE

Nguyen gia
Nha ctra va ~t ki~n true 6.121.870.104 6.121.870.104

Gia trj hao men luy k~
Nhactra va 'v$tki~n true 336.702.861 122.437.404 459.140.265

Gia tr] con I~i
Nhactra va 'v$tki~n true 5.785.167.243 122.437.404 5.662.729.839

Sat dQngsan dau tu la gia tri cua 27 can hQchung ClJ'thuoc Dl,I'an nha (y xa hOiThai Sinh dang
cho khach hang thue heat dQng,thai gian cho thue la 5 narn tfnh tLYngay 01/4/2017.

13. PHAI TRA NGU'6'1BAN

31/1212020 01/01/2020

Gia trj
se co kha Gia tr] se co kha

nang tra ng nang tra ng
VND VND VND VND

Cae khoan phal tra nglJ'6oiban 300.779.231 300.779.231 463.715.631 463.715.631 f.
ng!n han c

vi
Cong ty cO phan Dia Tin 58.173.431 58.173.431 58.173.431 58.173.431 ~
Cong ty lNHHTM va 'v$ntai Tan 126.601.790 126.601.790 178.975.500 *Hoang Phat 178.975.500

~TOngcong ty f)~u tlJ' phat tri~n nha
va do thi (*)

67.092.050 67.092.050

Cong ty lNHH MlV Dich VI,I Nha (1 80.829.450 80.829.450 80.829.450 80.829.450va Khu do thi (*)
Phai tra cho cac d6i tlJ'qng khac 35.174.560 35.174.560 78.645.200 78.645.200

CQng 300.779.231 300.779.231 463.715.631 463.715.631

(*) Bay la s6 dlJ'v6'i cac ben lien quan.
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CONG TV co PHAN £)Au TU' PHAT TRI~N NHA HU02

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH MAU so B09 - ON
Cac thuyilt minn nay la mOtbOpMn hc;rpthanh va c~n OIJ'Q'Cdoc o6ng thai voi beo cao ta; chinh kern theo

14. THUE vA cAc KHoAN PHAI NQP NHA NU'OC

CQng

01/01/2020 se phal nQp 56 d5 nQp
trong narn trong narn

VND VND VND

363.867.398 363.867.398

1.187.720.323 91.160.717 1.432.593.231

96.664.774 165.623.789 105.884.822

242.177.806 242.177.806

50.694.417 47.816.400 53.694.417

1.698.946.912 546.778.712 2.198.217.674

31/12/2020

VND

Thull gia tri gia tang
Thull thu nhap doanh nghi~p
Thull thu nhap ca nhan

Thull nha d~t, ti~n thus d~t

Thull BVMT va cac loai thull khac

(153.712.191)
156.403.741

2.691.550

Trong do:
- Thu[Jva cac khoen phBi thu NM
nuoc
- Thu[J va cac khoen phBi nQPNM 1.698.946.912

153.712.191

156.403.741
nwc

15. CHI PHi PHAI TRA

31/12/2020 01/01/2020

VND VND

Ng~n han 6.924.893.420 12.658.924.203 ~
- Trich truoc chi phi Dl,l'an Nha (y chung CU'cao t~ng .\:

284.603.636 4.700.685.647
,.

B1, B2, DV -CT2 LinhDarn I
- Trich truoc chi phi cac Dl,l'an khac 6.472.289.784 7.552.458.519 I'
- Cac khoan trlch tnroc khac 168.000.000 405.780.037 \

~
16. PHAt TRA KHAc ~

31/1212020 01/01/2020
VND VND

Ng~n han 384.983.596 3.652.715.111
- Phai tra LQ'inhuan dU'Q'cchia theo HQ'pd6ng \Oi T6ng 126.606.265 2.582.852.615cong ty £)~utU' phat trilln nha va do thi (HUD)
- Phi bao trl ChungCU'cao t~ngB1, 82 - CT2 Linh£)am 1.325.350 110.495.344
- Cac khoan phai tra, phai nop khac 257.051.981 959.367.152

Daih{ln 449.484.000 449.484.000
- Nh~nky quy, ky CU'Q'Cdai h~n 449.484.000 449.484.000

17. Ol)' PHONG PHAt TRA OAt H~N

La khoan chi phi trich sua chua bao hanh se phai thl,l'chiEfmt~i Cong trinh Nha {y cao tang B (B1,
B2, DV) - CT2 (Twin Tower).
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CONG TY co PHAN DAu TU' PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH sAo cAo TAl CHINH
Cac thuyet minh nay /a mOt bOph(m hop ttienn va c~n rJU'Q'Cdoc rJ6ng thai v(Yibeo cao tai chfnh kem theo

MAu so B09 - DN

18. VON CHU so HO'U

Bang chi ti6t bi6n dQng vOn chu sa hCPu

VOn gOp cua chu Th~ng duo Quy Dau tuo LNsT chua
CQngsa hfru vOn cO phan PMt tri~n phan phOi

VND VND VND VND VND
T~i ngay 01/01/2019 89.623.530.000 4.939.124.000 7.027.931.898 28.315.868.505 129.906.454.403

Uii trong nam 4.422.162.208 4.422.162.208
Chi tra CO tuc (7.169.882.400) (7.169.882.400)
Tarn chia lQ'i nhuan cho T6ng cOng ty (3.471.530.397) (3.471.530.397)
Trfch Quy khen thU'<Yngphuc lQ'i (782.000.000) (782.000.000)
Thu lao Hf)QT va Ban killm soat (185.170.000) (185.170.000)
T~i ngay 01/01/2020 89.623.530.000 4.939.124.000 7.027.931.898 21.129.447.916 122.720.033.814
Lai trong nam 478.994.355 478.994.355
Chi tra CO tuc (*) (7.169.882.400) (7.169.882.400)
Trich Quy khen thU'<Yngphuc Iqi (*) (941.000.000) (941.000.000)
Thu lao Hf)QT va Ban killm soat (114.933.000) (114.933.000)
Tarn chia lQ'i nhuan cho T6ng cOng ty (**) (126.606.265) (126.606.265)
T~i ngay 31/12/2020 89.623.530.000 4.939.124.000 7.027.931.898 13.256.020.606 114.846.606.504

(*) Thea Nghi quy~t dal hQidOng c6 dOng s6 01/NQ-f)Hf)Cf) ngay 28/07/2020, COng ty thuc hi~mphfin ph6i lQ'inhu~n sau thu~ nam 2019 chi ti~t nhU' sau:

- Chi tra c6 t(rc b~ng ti~n (8%/c6 ph~n):
- Tra thu lao cho Hf)QT, ban killm soat:
- Trrch quy khen thU'ang, phUc lQ'i

7.169.882.400 dong
114.933.000 dong
941.000.000 dOng

(**) COng ty tCilmchia lQ'inhu~n thea hQ'pdOng hQ'ptac kinh doanh v6'i T6ng COng ty HUD 126.606.265 dOng.

il.Co / ...,. ~- _ Y,--,_\\



CONG TV co PHAN DAu Tl1 PHAT TRIEN NHA HU02

THUYET MINHBAo cAo TAl CHINH MAu so B09 - ON
Cac thuyet rninh nay fa rni)t bi) pMn hQ'p tMnh va elm olJ'Q'Cdoc o6ng thiYi voi beo CaDtai chinh kern theo

Chi ti~t vOngop cua chu sO<hiPu

31/1212020 01/01/2020-------VND VND

T6ngcong ty f)~u tu va Phat tri~n nha00 thi (HUD)
V6n g6pcua cac 06i tU'Q'ngkhac

45.708.000.000 45.708.000.000
43.915.530.000 43.915.530.000

CQng 89.623.530.000 89.623.530.000

ce phi~u

31/1212020 01/01/2020

56 lU'Q'ngell phi~u dang kY phat hanh 8.962.353 8.962.353
56 lU'Q'ngell phi~u da ban ra eong chunq 8.962.353 8.962.353
- ce phieuph6 thong 8.962.353 8.962.353
-cs phieuU'Uoai (loai oU'Q'cphan loai la \6n chu sa hiiu)
56 lU'Q'ngel, phi~u dlJ'Q'Cmua I~i (el, phi~u quy)
- ce phi~uph6 thong
- ce phieuU'Udai (loai oU'Q'cphan loai la \6n chu sa hiiu)
56 lU'Q'ngell phi~u dang lU'uhanh 8.962.353 8.962.353
- e6 phieuph6 thong 8.962.353 8.962.353
- ce phieuU'Uoai
* M{#nhgia cd phi~u dang Iuu henh: 10.000d6ng/Cd ~
phi~u '>-

J
19. DOANHTHUBANHANGvA CUNGcAp D!CHVI,I N

J.
Nam 2020 Nam 2019 D'

VND VND -.

Doanhthu T
;:::;

- Doanhthu kinh Doanhb~t oQngsan 419.497.659 55.445.347.918
- Doanhthu hOliitoQngxay I~p 403.945.000

CQng 419.497.659 55.849.292.918

20. GIAVONHANGBAN

Nam 2020 Nam 2019
VNO VNO

Gia \6n kinh doanh b~t dQngsan 205.197.623 48.112.959.311
Gia \6n hOliitdQngxay I~p 395.866.100
Gia \6n dich VI,I 222.996.361
Hoannh~pchi phi trich truoc kinh doanhBf)S (6.749.957.242)
Dt,Yphongbao hanh cong trlnh xay I~p 1.014.518.182

CQng 205.197.623 42.996.382.712
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21. DOANH THU HO~T DQNG TAl CHINH

Nam 2020 Nam 2019
VND VND

Lai ti~n gui nqan hang 5.839.103.311 3.512.414.465

Lai eho vay 98.630.137 1.901.208.458

CQng 5.937.733.448 5.413.622.923

22. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHlep

Nam 2020 Nam 2019
VND VND

cac khoan chi phi quan Iy doanh nghi~p phat sinh 5.986.293.535 12.853.686.230
trong kY
Chi phi nhan conq (*) 1.640.430.606 6.415.078.187
Chi phi d6 dung van ph6ng 11.010.809 44.912.568
Chi phf khau hao tal san e6 dinh 819.325.789 855.496.696
Thu~, phi va 1$ phi 423.703.721 241.973.307
Chi phi dich VI,I mua nqoai 2.400.535.797 4.718.117.386
Chi phi khac bcjngti~n 691.286.813 578.108.086

(*) Heat dong kinh doanh bat dong san va xay Ic:ipcua conq ty nam 2020 giam dang ke, Ban qiarn
d6e va cac bo phan lien quan tap trung nqucn h,J'eeho cac dl,l' an hlnh thanh trong tU'O'nglai. Ph~n
lon chi phi nhan conq phat sinh trong narn 2020 dU'Q'ctheo d6i vao chi phi d~u tu xay dl,l'ngda dang
dl,l'an Khu dan CU'Then Mau, Xii Thai Dao, huyen l.anq Giang - tinh Bc:icGiang. Ban Giarn d6e eho
rcjng vi$e h<;lchtoan nhU' tren phan anh hQ'p 19 chi phi d~u tU' dl,l' an trong nam 2020, dam bao
nguyen tc:icth$n trQngva phu hQ'p.Dong thai, Ban Giam d6c cam k~t lQ'iIch thu dU'Q'ctCrdl,l'an cua
eong ty trong cac nam tiep theo hoan toan du kha nang bu dc:ipmot s6 khoan chi phi phat sinh trong
nam 2020.

c
E

23. THU NH~P KHAc

Nam 2020 Nam 2019
VND VND

Thanh Iy, nhU'Q'ngban TSC£) 3.172.727
Cac khoan khac 460.714.598 474.804.911
CQng 460.714.598 477.977.638

24. CHI PHi KHAc

Nam 2020 Nam 2019
VND VND

Cae khoan bi phGlt 153.903.383
Cae khoan khac 50.136.463 2.545.003

CQng 50.136.463 156.448.386

,
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Nam 2020 Nam 2019
VND --------------------V~N~D~

LO'inhuan k~ toan truoc thue TNDN 570.155.072 5.734.376.151
8i'eu chi~h cho thu nhap chiu thue
Tnr: Thu nh?p khong ctiiu thue
Ttir: La Qut)'cket chuyen
CQng:Cac khoan chi phi khong dll'gc khau trLY 217.128.675
Thu nh~p chju thu~ 787.283.747
Trong c16:
Hoat dQng kinh doanh bat dQng san
- Thu nhap chiu thue tCrhoat dQngkinh doanh B8S
- Thue suat thue 1NDN 20%
- Thue TNDN phil; nC)p (a)
Hoat dQng kinh doanh nha (y xii hQi
- Thu nhap chiu thue tLYhoatdQngkinh doanh Nhaa xii he 272.271.536
- Thue suat thue 1NDN 10%
- rnus TNDN phil; nC)p (b) 27.227.154

Heat dQng kinh doanh thong thoong
- Thu nhap chiu thue tLYheat dQngkinh doanh thong thll'CtI 515.012.211
- Thue suat thue 1NDN 20%
- tno« TNDN phil; nC)p (c) 103.002.442

TOng 50 Thu~ TNDN phai nQp nam nay 130.229.596

Nam 2020 Nam 2019
VND VND

478.994.355 4.422.162.208
(114.933.000)

(126.606.264) (3.471.530.397)

352.388.091 835.698.811

8.962.353 8.962.353

39 93

25. CHI PHi THUe THU NH~P DOANH NGHI~P HI~N HANH

Giam 30% thue 1NDN nam 2020 theo chfnh s,kh nha
nll'Gc
T<;lmnQP1% thue 1NDN tren ti~n thu trll'Gc cua hO<;ltdQng
kinh doanh B8S

TOng chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n Mnh 91.160.717============

39.068.879

26. LAI CO'BAN TREN cO PHIEU

LQ'i nhu~n k~ toan sau thu~ thu nh~p doanh nghi~p
Trfch quy khen thll'ang phuc Igi
Lgi nhu~n chia cho i-t'lng cong ty 8£iu tll' Phat trien nha va
80 thj (Hud)
LQ'i nhu~n phan b6 cho c6 dong scY hCPuc6 phi~u ph6
thong
Ct'l phieu pht'l thong dang Ill'u hanh binh quan trong ky

Uii cooban tren c6 phi~u

962.643.886
6.697.020.037

6.180.507.092
20%

1.236.101.418

271.900.650
10%

27.190.065

244.612.295
20%

48.922.459

1.312.213.942

(19.879.114)
~
).,

1.292.334.829
T
H
o

U3icO'ban tren co phieu nam 2019 d:3dll'gc trinh bay l<;lido anh hU'angcLlavi$c phan phoi Igi nhu$n
nam 2019 theo Nghi quyet d<;3ihQidOngco dong so 01/NQ-8H£)G£)ngay 28/07/2020 va Thong bao
ket qua thanh tra thue cLlaGongty.

T<;3ithai diem 31/12/2020, Gong ty t<;3mtrLYkhoan thu lao hOidOngquan tri va ban kiem soat theo ke
hO<;3chva do Gong ty chU'atien hanh phan phoi Igi nhu$n nam 2020, theo d6 chi tieu L:3icO'ban tren
co phieu c6 the dU'gc di~u chinh phl,Jthuoc vao vi$c phan phoi Igi nhu$n theo Nghi quy~t £)<;lihQi
dOngco dong thll'ang nien nam2021.
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27. cAc Sl! KI;N SAUNGAy KET THUC KY KE ToAN

KhOng co Sl! ki$n bat thLPcyngnao xay ra sau ngay ket thuc ky ke toan lam anh hLPangden tinh hinh
tal chfnh va heat dong cua Conq ty can thiet phai dieu chinh hoac trinh bay tren Bao cao tai chfnh
cho narn tal chinh ket thuc nqay 31/12/2020.

28. CONG CIJTAl CHINH

Cae loal eong eIJtili ehinh

Chi tiet cac chfnh sach ke toan chu yeu va cac phuonq phap rna Cong ty ap dl,mg (bao gbm cac lieu
chf de ghi nhan, co sa xac djnh gia tri va co sa ghi nhan cac khoan thu nhap va ~hi phf) d6i vai tung
loai tai san tai chfnh, nO'phai tra tai chfnh va cong CI,.Iv6n dLPO'ctrinh bay t~i thuyet minh s6 4.16.

Gia tri ghi 56 Gia tri ghi 56
31/1212020 01/01/2020

VND VND

12.939.651.049 16.055.814.487

79.000.000.000 70.634.109.374
313.325.000 6.768.702.579

20.000.000.000
2.461.937.982 3.522.740.227

94.714.914.031 116.981.366.667

300.779.231 463.715.631
6.924.893.420 12.658.924.203
1.755.280.178 5.103.567.293

8.980.952.829 18.226.207.127

Tili san tili ehinh
Tlen va cae khoan tLPO'ngdU'O'ng tien
ChCrng khoan kinh doanh
f)au tU' n~rn gifr den ngay dao h?n
Phai thu cua khaeh hang
Phai thu ~ eho vay
Phai thu khae

CQng
Cong ng tili ehinh
Phai tra ngLPCYiban
Chi phi phai tra
Phai tra khae, dl! ph6ng phai tra

CQng

Cong ty trinh bay va thuyet minh ve eong cl,.Itai chinh theo quy d!nh cua ThOng tLPs6 210/2009m­
BTC ngay 06/11/2009 cua BOTai chinh. Thong tU' nay hLPangdan ap dl,.lngchuan ml,l'Cke toan qu6c
te ve trinh bay bao cao tai chfnh va thuyet minh thOng tin d6i vai cong CI,.Itai chinh nhLPngkhDng dU'a
ra hU'ang dan CI,Ithe cho vi$c danh gia va ghi nh<;incong CI,Itai chinh theo gia tr! hQ'p IY. Cong ty da
trinh bay gia tr! hQ'p Iy cua cong CI,Itai chfnh theo hU'ang dan ve thuyet minh bao cao tai chinh cua
Thong tU' s6 200/20141TT-BTC ngay 22/12/2014 cua BO Tai chinh t~i mot s6-thuyet minh-a phan -
tren.

)'

J\
[

....-:
.\
.;:.

MIJetieu quan Iy rui ro tellichinh

Cac ho~t dong cua Cong ty phai ch!u rui ro th! trU'cyng(bao gbrn rui ro tien t$ va rui ro lai suat), rui ro
tin dl,lng va rui ro thanh khoan.

Ban Giam d6c ch!u trach nhi$m d~t ml,.lClieu va cac nguyen t~c cO' ban ve quan Iy rui ro tai chfnh cho
Cong ty. Ban Giam d6c l<;ipcae chfnh sach chi tiet nhlJ' nh<;indi$n va do llJ'cyngrui ro, h~n mCrc rui ro
va cac chien IU'O'cph6ng ngua rui rooVi$c quan Iy rui ro tai chfnh dLPQ'cnhan Sl! thuoc bo ph<;intai
chfnh thl!c hi$n.

Cac nhan Sl,l'thuoc bo ph<;intai chfnh do lU'cyngmCrc do rui ro thl!c te so vai h~n mCrcdlJ'Q'Cde ra va
l<;ipbao cao thU'cyngxuyen de Hoi dbng quan tr! va Ban Giam d6c xem xet. Thong tin trinh bay sau
day la dl,l'a tren thOng tin ma Ban Giam d6c nh<;indlJ'Q'c.

Rui ro thi trLJ'c7ng

Rui ro thi trlJ'cyng la rui ro ma gia tri hQ'p Iy ho~c gia tri cua dong tien tlJ'O'ng lai cua cac cong CI,.Itai
chinh S8 bien dong do Sl! bien dOng ve gia tren thi tfU'CYng.Rui ro thi trlJ'cyng bi anh hlJ'ang bai cac
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leal; Rui ro ty gia nqoai t~, rui ro gia ca khac, Heat dong kinh doanh cua Gong ty se chu y~u chju rui
ro khi co 51,1' thay doi v~ gia tren th] trU'cmg.

Gong ty co rui ro v~ gia hang hoa do thuc hlen mua mot so loai hang hoa nhat dlnh. Gong ty quan Iy
rui ro v~ gia hang hoa thOng qua viec theo d6i chat che thOng tin va tinh hinh co lien quan cua th]
trU'ang hang h6a nh~m quan Iy thai di~m mua hang va ban hang. Gong ty chua sCrdunq cac cong
Cl,ltal chinh phal sinh dam bao d~ phonq ngCl'acac rui ro v~ gia hang hoa,

Rui ro tin dl:lng

Ghinh sach cua Gong ty la chi giao d!ch vcYicac kMch hang co qua trinh tin dl,lng tot va thu dU'O'cdu
tai san dam baa phU hO'p nh~m giam rui ro tin dl,lng. Doi vcYicac tai san tai chinh khac, chfnh sach
cua Gong ty la giao d!ch vcYicac to ch(rc tai chinh va cac doi tac khac co x~p hc;lngtin nhi~m cao.

M(rc rui ro tin dl,mg toi da doi vcYimoi nhom tai san tai chinh b~ng vcYigia tr! ghi 56 cua nhom cong Cl,l
tai chinh d6 tren bang can doi k~ toano Gac nhom tai san tai chinh IcYncua Gong ty la ti~n gCri ngan
hang (khong ky hc;ln,co ky hc;ln),phai thu cua khach hang, phai thu v~ cho yay va phai thu khac.

- Gae [ai san [ai ehinh khOng qua hf;1neOng khOng bi giam gia

Ti~n gCringan hang khOng qua hc;lncOng khOng b! giam gia la cac khoan ti~n gCrichu y~u tc;licac ngan
hang co x~p hc;lngtin nhi~m cao theo xac d!nh cua cac cO'quan x~p hc;lngtin nhi~m quoc t~. Phai thu
khach hang, phai thu v~ cho yay va phai thu khac khOng qua hc;lncOng khong b! giam gia chu y~u la tCl'
cac doi tU'O'ngco qua trinh thanh toan tot cho Gong ty.

- KhOng e6 [ai san [ai ehinh qua h~n ho?e giam gia

Rui ro thanh khofm

Rui ro thanh khoan la rui ro Gong ty g~p kho khan trong vi~c dap (rng cac nghia Vl,l g~n Ii~n vcYicac
khoan nO'tai chinh dU'O'cthanh toan b~ng cach giao ti~n m~t ho~c mot tai san tai chinh kMc.

Bang dU'cYiday phan tich cac khoan nO' tai chinh phi phai sinh vao cac nhom dao hc;lnco lien quan
dl,l'a tren ky hc;lncon Ic;litLf ngay I~p bang can doi k~ toan d~n ngay dao hc;lntheo hO'p dong. Cac so
ti~n dU'O'ctrinh bay trong bang sau la cac dong ti~n theo hO'p dong khOng chiM khau.

,
l'

\

,I

£)~n 1 nam Tr€m 1 nam
VND ------~~~~V~N~D~

T<;li ngay 31/1212020
- .~ ehai trci ngU'aLban_

Chi phi phai tra va Dl,l' phong phai ha
Pbai tra khac
Vay va nO' thue tai chinh

CQng

T<;li ngay 01/01/2020
Phai tra ngU'ai ban
Chi phi phai tra va Dl,l' phOng phai tra
Phai tra khac

Vay va nO' thus tai chinh

:~
_300.779.231.
6.924.893.420
384.983.596

920.812.582
449.484.000

7.610.656.247 1.370.296.582=======

463.715.631
12.658.924.203
3.652.715.111

1.001.368.182
449.484.000

CQng 16.775.354.945 1.450.852.182=="'====~;;;;";;';';;'

£)0 twang theo gia trj hgp ty

Gia goc trCl'dl,l' phong (n~u co) doi vcYich(rng khoan kinh doanh, phai thu kMch hang, phai thu v~
c~o v~y, phai thu kMc, phai tra ngU'ai ban, chi phf phai tra, phai tra khac, yay va nO'thue tai chfnh la
gan bang vcYigia tr! hO'p Iy cua chung.

28



CONGTV co PHANDAu TU' PHAT TRI~N NHA HU02

THUYETMINH BAo cAo TAl CHINH MAU so B09 - ON
Cac thuyet minh nay la m¢t b¢ ph~n hop thBnh va c§n dU'Q'cdoc d8ng thai v{Yibeo cao tai chinh kern theo

29. THONGTINval cAc BEN LIENQUAN

Cong ty co cac ben lien quan co phat sinh giao djch va s6 dLl'sau:

Ben lien quan M6i lien h~

Tong cong ty £)~u tu PMt tri~n Nha va £)0 th] (HUD)

Gong ty co ph~n Tu van £)~u tu va X8y dl,mg HUD-GIG

Gong ty TNHH MlV Dich Vl,J nha a va Khu £)0 th] (HUDS)

Gong ty M~

GLing cong ty me

GLing cong ty me

Nqoai cac giao dlch va so dll' voi cac ben lien quan dlJ'Q'ctrinh bay tal cac thuyet minh khac cua Bao
cao tai chinh nay, trong ky Cong ty con co giao djch va so dlJ' v&i cac ben lien quan sau:

Giao djch v&i cac ben lien quan
Nam 2020 Nam 2019

VND ----------~V~N-D~

Mua hang
Tong cong ty £)~u tll' phat tri~n nha va do thi
Ghi nhanh Gong ty TNHH MlV dich Vl,J nha a va khu do
th] - XN 1
Gong ty TNHH MlV dlch Vl,J nhaa va khu do thi
Chi tra co tlPc, lQ'i nhu~n
T6ng cong ty £)~u tll' pMt tri~n nha va do thi

Thu nh~p ella HQid6ng quan tr! va Ban Giam d6e

5.375.319.610 89.141.981

34.200.000
553.886.364

3.783.246.265

1.031.935.452

7.128.170.397

2.000.698.268

w. THONGnNV~D~ANDAuT~

Dif an Nang cclpcai t~o DT 292 theo hinh thCPeBT

Ngay 04/12/2020, Cong ty c6 phan Dau tll' phat tri~n nha va do thi va UBND huy~n L<;1ngGiang da
ky ket HQ'p dong dl,J'an so 01/2020/H£)DA-BT.DT292 v€;vi~c Nang dp, cai t<;10DT.292 tren dia ban
huy$n L<;1ngGiang, tinh B~c Giang theo hinh thCrc hQ'p dong Xay dl,J'ng- Chuy~n giao (BT) v&i t6ng
gia tri dl,J'an BT 113:165.803.699.000 dong v&i tien dO thl,J'Chi$n hQ'p dong 11315 thang k~ tCr ngay
HQ'p dong co hi$u ll,J'c.

Ml,lc.lieu.cua dl,J'an: £)au tll' xay-dl,J'ng £)1. 292 dO<;1nqua dia ban .huy~n L<;1ngGiang nh~m nang.cao.
nang ll,J'ckhai tMc tuyen dU'cYnghi$n t<;1i,cai thi$n ket ctlu h<;1tang giao thong, h<;1tang do thi, dan CU'
khu Vl,J'C,tang clJ'ang ket nOi giao thOng khu Vl,J'Ccac huy~n Ian c~n, ...

Dif an xay dlfng Khu dan cLl'thon Mau,xii Thai Dao, huy~n L~ngGiang, tinh B~cGiang

Dl,J'an xay dl,J'ngKhu d~n CU'thOn Mau, xa Thai Dao, huy~n L<;1ngGiang, tinh B~c Giang la dl,J'an doi
Crngcua d~ an Nang cap, cai t<;10DT.292 tren dia ban huy~n L<;1ngGiang, tinh B~c Giang theo hinh
thCrc hQ'p dong Xay dl,J'ng- Chuy~n giao (BT).

- Ml,lc lieu dl,J'an: Xay dl,J'ng khu do thi v&i cac cong trinh h<;1tang xa hoi, h<;1t~ng ky thu~t d<;1tchat
1lJ'Q'ngcao, t<;10ra khu do thi dong bO hi~n d<;1i,than thi~n, va hai hoa v&i moi trlJ'ang. Dong thai, lam
cO' sa thu hoi von Crng thl,J'c hi$n dl,J'an nang cap, cai t<;10tuyen dlJ'ang DT. 292 dO<;1nqua dia ban
huy$n L<;1ngGiang.

- Quy mo dl,J'an: 11,3 ha

- T6ng mCrcdau tU': 320 ty dong

- Nguon von: Von tl,J'co, Von vay thU'O'ngm<;1iva cac nguon von huy dong hQ'p phap khac.
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- TiEflndOthuc hi$n: tCfQuy 4/2020 - Quy 4/2023

31. 56 usu so sANH

se li$u so sanh 113 s6 Ii$u tren Sao cao tal chinh cho narn tal chinh ket thuc tat ngay 31/12/2019 da
dU'Q'ckiem toan co bo sung dil~uchinh thea Bien ban kiem tra thuEflngay 12/812020 cua Cue thuEflHa
NOiCl,l the:

Bang Can ddi ke toen
56 sau di~u se trU'&c di~u Chenh I~chchinh chinh

VND VND VND
Thu~ GTGT cU'Q'ckhau trCf 1.902.924.252 1.915.613.868 (12.689.616)
Thu~ va cac khoan phai nop nha 145.694.832nU'oc 1.698.946.912 1.553.252.080
LQ'inhuan sau thue 21.129.447.916 21.287.832.364 (158.384.448)

Bao cao Ket qua kinh doanh

se sau ci~u s6 trU'&c di~u Chenh I~chchinh chinh
VND VND VND

Chi phi quan Iy doanh nghi$p 12.853.686.230 12.840.996.614 12.689.616
T5ng LQ'inhuan k~ toan truc-e thue 5.734.376.151 5.747.065.767 (12.689.616)
Chi phi thu~ lNDN hi$n hanh 1.292.334.829 1.146.639.997 145.694.832
LQ'inhu~n sau thu~ lNDN 4.422.162.208 4.580.546.656 (158.384.448)

NgU'c)oiI~p bi~u Phl;l trach phong TCKT

~
" )TrU'O'ngThi NgQc Linh Nguy~n Thi L~ H~ng

30



I. -


