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PAU TU IDJ VIET NAM Djc 1dp — Ty do — Hanh phiic
S6/32./2021/CBTT-IDJ Ha Ngi, ngayyg thang g ndm 2021

CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN PIEN TU CUA
SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NQI

Kinh gii: - S& giao dich chirng khodn Ha Ngi
- Uy ban chirng khodn Nha nuée
Tén Cong ty: Cong ty ¢ phin Pau tu IDJ Viét Nam
Ma chirng khoén: IDJ
Dia chi tru s& chinh: Ting 3, TTTM Grand Plaza, s6 117 Tran Duy Hung, P. Trung Hoa,
Q. Ciu Gidy, Tp. Ha Noi
Dién thoai: (024) 3555 8999
Fax: (024) 3555 8990
Ngudi thue hién cong bd thong tin: Han Kéng Khanh
Dia chi: Tang 3, TTTM Grand Plaza, s6 117 Trdn Duy Hung, P. Trung Hoa, Q. Ciu
Gidy, Tp. Ha Noi
Dién thoai (di ddng, co quan, nha riéng): (024) 3555 8999
Fax: (024) 3555 8990
Loai thong tin cong bd: 0 24 giv 0 72 giv o bét thudong o theo yéu ciu M dinh ky
Noi dung thong tin cong bd: Cong bd Béo céo thudng nién nam 2020.
Noi dung trén dugc dang tai trén trang thong tin dién tir cla cong ty tai dudong dén:
http://www.idjf.vn myuc Quan hé cb dong.
Chiing t8i xin cam két céc thong tin cong bd trén dy 1a ding sy thét va hoan toan chiu
trich nhiém trude phép luat vé ndi dung céc thong tin da cong baym)
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Tai liéu dinh kém:

- N§i dung théng tin can
cong bé va cdc tai lidu cé
lién quan.
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Hanh phic la phung suw

Triét Iy kinh doanh ciia IDJ chinh sw su khoi nguon mong mudn di ti trdi tim dén trdi tim. Khing
chi don thudn heéng t6i chi sé doanh thu va loi nhudn, chiing 16 khang dinh ¥ nghia ciia doanh
nghiép la hoat dgng vi hanh phiic ciia méi cd nhdn cdn bé nhan vién cia Cong 1y, cua khach
hang, ciia ¢6 déng va xa hdi. Bing cdch san sé va cho di chiing t6i mong muén hieéng t6i moé
hinh kinh doanh bén viing, cho mét doanh nghiép cia twong lai, noi loi ich ¢ nhan song hanh
vdi lpi ich ciia ca x@ héi va thé giéi. Khi ban khéng con vu loi, nght cho nguoi khdc truéce khi
nghi cho minh, khi “Tam" ban sdang trong thi ban cé nhin thdu moi viée ciia mét van de. Tam
tinh lang nhie mdt ho, nieée trong thau ddy, dnh trang c6 thé soi thau dudi day ho miede, dé cing
la cach ma IDJ Viét Nam sang tao, lam viée, va dwa cdc san pham cria chimg téi dén tay khdich
hang.

Do do, dong go'p cho xa hoi va céng dong quanh ban la mot nghia vu bdt bude ma méi cd nhan
trong Cong ty deu hleu ro vi chi khi ban cho di, ban moi dwoce nhan Ial nhiéu hon. Ban cé thé
chi cho di mét s6 tién nho nhing né thuce sw ¢6 gid tri lom véi nguéi can né.
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I. THONG TIN CHUNG:
1. Thong tin khai quat:

Tén giao dich: Cong ty C6 phan Pau tu IDJ Viét Nam
Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép sd: 0102186593 do S¢ KHDPT Ha Noi cip lin diu

ngay 15/03/2007, cap thay ddi lan thir 15 ngay 15/03/2021

Vén diéu 1&: 652.000.000.000 VND (Sau trdm nam muoi hai ty dong)
Vén dau tu cia chi sé hiru: 652.000.000.000 VND (Séu trim ndm muoi hai ty ddng)
Dia chi: Tang 3, Téa nha TTTM Grand Plaza, s6 117 Tran Duy Hung, P. Trung Hoa, Q. Ciu
Gidy, Ha Noi
S dién thoai: (84.24) 3555 8999
S6 fax: (84.24) 3555 8990
Website: www.idjf.vn
M ¢6 phiéu: IDJ tai HNX

Qua trinh hinh thanh va phét trién:

+15/03/2007: IDJ Investment dugc thanh 1ap voi sé von diéu 1€ 1a 149,6 ty dong dua trén nén
tang hoat dong ciia IDJ Connection - Cong ty hang dau trong linh vyuc két n6i dau tu va M&A
tai Viét Nam.

+07/2007: Pau tu va phat trién du 4n truong song ngit Qudc té Hanoi Academy.

+05/01/2009: Pau tu phat trién khéi Trung tim thwong mai va 3 ting vin phong hang A tai t&
hgp Khach san 5 sao - Van phong - Trung tdm thuong mai Grand Plaza do tap doan Charmvit
- Han Quéc dau tu.

+09/09/2009: Hanoi Academy khai giang nién khoa dau tién véi trén 500 hoc sinh.

+05/06/2010: IDJ tang von diéu 1é tir 149,6 ty ty dong 1én 326 ty dong.

+17/07/2010: Khai trrong Trung tdm thuong mai Grand Plaza.

+13/09/2010: IDJ niém yét trén san Giao dich HNX, ma CK IDJ, s6 lugng ¢4 phiéu: 32.600.000
¢b phiéu.

+15/01/2011: Pugc cong nhan la mot trong 500 doanh nghiép 16n nhit Viét Nam theo VNR
500.

+05/07/2012: IDJ lot vao danh sach 30 ¢b phiéu “vang” HNX30.

+23/06/2015: IDJ Investment thay mat tap doan IDJ nhén giai thuong Doanh nghi¢p cong nghé,
sang tao va chit lugng (The New Era Award For The Technology, Innovation & Quality) do
Hiép h¢i Quan tri OMAC Paris, Phép trao ting.

+2016-2017: Tham gia lam tong thau cho céc dyu 4n 16n: APEC Royal Park Béc Ninh, APEC
Royal Park Hué.
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+2018-2019: Tiép tuc Tham gia lam tdng thau cho cac dy 4n 16n: APEC Mandala Wyndham
Phu Yén, APEC Aqua Park Bic Giang. Phat trién Dy 4n bat dong san tai nha may xi ming ci
nam canh qudc 16 1A thudc thon Phai Dude, xa Mai Pha, thanh phd Lang Son; khu dat diu gia
tai duomg DT716 — dudng Xuan Thiy, Mii Né, Binh Thuan.

+ 2020-2021: Trién khai cac dy 4n 16n nhu APEC Mandala Wyndham Miii Né, APEC
Diamond Park Lang Son, APEC Grand Phu Yén.

+15/03/2021: IDJ tang vbn diéu 18 tir 326 ty ty ddng lén 652 ty dong.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:
- Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh bét dong san; Piu tu xdy dung co s¢ ha tang.
- Diaban kinh doanh: Ha Noi. Lang Son, Hai Duong, Binh Thuan, Phu Yén, Hoa Binh, ...

3. Mo hinh quan tri:
» M6 hinh quan tri:

PAI HOI PONG €O PONG

v
BAN KIEM SOAT

A 4
HOI PONG QUAN TRI |4 [

\ 4
BAN TONG GIAM POC

s I i ey i }
PHONG PHONG PHAT PHONG TAI PHONG KIEM BAN QUAN BAN QUAN
HCNS TRIEN KINH CHINH KE CNTT SOAT LY TTT™M LY DU AN
DOANH TOAN NOI BO
Cong ty con: Cong ty lién két:
- CTCP Pau tu Héng Duong Lurong Son - CTCP Péu tu va giao
- CTCP In Thai Nguyén duc Ha N§i Academy
- Cong ty TNHH Mai truéng IDJ Pha Téan - CTCP TMDV va bau
- Cong ty TNHH Mbéi trudng IDJ Chéu Pbc tur Viét Han

).
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> Co ciu by may quan Iy:

PAI HOI PONG CO PONG
01 Truong BKS va
: 02 thanh vién BKS
01 Cha tich HDQT |
va 04 thanh vién HDQT

v
01 QUYEN TONG GIAM POC

v A4 Y

07 PHONG GIAM POC GIAM POC
BAN TRUC DU AN
THUOC
\ 4 v
BAN QUAN CONG TY CON
LY DU AN CONG TY LIEN KET

e Pai Hji Pong C6 Pong
PHDCD la co quan quyét dinh cao nhét ciia Cong ty, bao gdm tét ca cac cb dong c6 quyén
biéu quyét, hop it nhit mdi ndm maot (01) 1an. PHDCP quyét dinh nhitng van dé dugc luat phap va
Diéu 1é Cong ty quy dinh. PHPCP thong qua cic bao céo tai chinh hang ndm ctia Cong ty va ngan
séch tai chinh cho ndm tiép theo. Ngoai ra, PHPCPD c¢6 nhiém vu chinh la bau, mién nhiém, bai
nhiém Thanh vién HDQT, Thanh vién BKS cia Cong ty.
e Ban Kiém Soat
Ban Kiém Soét ctia IDJ dugc bauw/bd nhiém theo quy dinh phap luat. Danh sach thanh vién
BKS dugc thong qua tai cac ky hop cua Cong ty phu hop Diéu Lé ctia Cong ty va Quy dinh phap
luat. BKS hién tai cua IDJ gém 3 (ba) thanh vién ddc lap vai cac thanh vién cia HPQT.
e Hoi Pong Quin Tri
HPQT la co quan quén trj Cong ty, c6 toan quyén nhin danh Cong ty dé quyét dinh, thuce
hién cac quyén va nghia vu ctia Cong ty khong thudc tham quyén cua DPHDCD.
e Téng Gism déc
Téng Giam ddc la nguoi diéu hanh céng viéc kinh doanh hiing ngay ctia cong ty, chiu sy giam
sat cia Hoi dong quan tri va chiju trach nhiém trude Hoi dong quan tri va trude phap luat vé viée
thuc hién cac quyén va nhiém vu duge giao.

e
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Phu trach chung, chiu trach nhiém lanh dao va quan ly toan b$ hoat dong ctia Cong ty. Tryuc
tiép lanh dao, chi dao vé thue hién ké hoach san xudt, ké hoach SXKD niam da dé ra trong cudc hop
Dai hoi c¢b dong thudng nién, dap mg véi yéu cau, nhiém vu SXKD theo tirng giai doan.

e Cic Phong ban chirc ning ciia Cong ty: Thuc hién theo ding nhiém vu dugc giao va phan
cong.
e Danh sach cac cong ty con:
o CTCP Piu tw Hong Dwong Lwong Son
Dia chi tru s& chinh: Xém Nudc Vai, Xa Tan Vinh, Huyén Luong Son, Tinh Hoa Binh, Viét
Nam
Gidy CN PKKD: S6 5400345569 do S& Ké hoach va dau tu tinh Hoa Binh ngay 04/05/2010
S6 dién thoai: 0902221005
Vén diéu 1é: 22.700.000.000 dong
Vén gop cia IDJ: 22.680.000.000 ddng
Ty 1¢ nam giir: 99.91%
Hoat dong kinh doanh chinh: Dich vu luu tri (Khach san, Biét thu va vdn hd kinh doanh du
lich lwru tri ngén han), dich vu @n udng, trong cdy, chan nudi, ...
o CTCP In Thai Nguyén

Pia chi tru s& chinh: S6 8, t6 23, Phudong Quang Trung, Thanh phd Thai Nguyén, Tinh Thai
Nguyén, Viét Nam

Gidy CN PKKD: S6 4600308555 do S& Ké hoach va dau tu tinh Thai Nguyén cip lan dau
ngay 26/12/2005, thay d6i 1an thir 10 ngay 26/4/2019.
S6 dién thoai: 02803855590
Vén diéu 1&: 120.000.000.000 dong
Vén gop cua IDJ: 119.880.000.000 dong
Ty 1é nam giit: 99,90%
Hoat dong kinh doanh chinh: Cong ty thyuc hién dich vu in 4n, Cong ty tam ngirng dich vu in
an tir tir thang 3 nam 2019 va dang tim kiém co hoi dau tu.
o Coéng ty TNHH Mobi truong IDJ Chau Poc

Pia chi tru sé chinh: Kénh céu s6 10, Xa Vinh Té, Thanh ph6 Chéau Pdc, Tinh An Giang,
Viét Nam

Gidy CN PKKD: $6 1602110379 do S& Ké hoach va dau tu tinh An Giang cép lan dau
ngay 23/10/2019.

Vén diéu 1é: 28.290.200.000 dong

Von gop cua IDJ: 28.290.200.000 dong

Ty 1¢ nam giir: 100%

Hoat dong kinh doanh chinh: X1 1y va tiéu huy rac thai khong ddc hai.
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o Céng ty TNHH Moi truong IDJ Pha Tan
Dia chi tru s& chinh: Nam trong Khu xr ly rac thai lién huyén Pha Tén - Tan Chau, Xa Pha
Thanh, Huyén Pht Téan, Tinh An Giang, Viét Nam
Gidy CN DKKD: 86 1602110361 do S& Ké hoach va diu tu tinh An Giang c4p 14n déu ngay
23/10/2019.
Vén diéu 1¢: 15.816.400.000 dong
Vén gép ctia IDJ: 15.816.400.000 ddng
Ty 1& ndm giir: 100%
Hoat dong kinh doanh chinh: Xur Iy va ti€u huy rac thai khong doc hai.
e Danbh sich cong ty lién két
o CTCP Pau tw va Gido duc Ha Ndi Academy
Dia chi tru s¢ chinh: L6 D45-D46 Khu D6 thi Quéc té Nam Théang Long - Ciputra Ha Ngi,
Phuong Phi Thugng, Quan Tay HO, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam.
Gidy CN DKKD: S6 0102288122 do S¢ Ké hoach va diu tu TP Ha Nbi cp lan dau ngay
11/06/2007
S dién thoai: 024.5148386
Vén didu 1¢: 125.000.000.000 dong
Vén gop ctia IDJ: 27.910.000.000 dong
Ty 1& ndm giir: 22,23%
Hoat dong kinh doanh chinh: Xay dung co sé ha té‘mg gi4o duc va cung ce“ip dich vu gido duc
chit luong.
o CTCP TMDYV va Pau tw Viét Han
Pia chi tru s¢ chinh: Tang 5, tda nha Charmvit, s6 117 Tran Duy Hung, Phuong Trung Hoa,
Quan Cau Gidy, Thanh ph6 Ha Noi, Viét Nam.
Giby CN PKKD: S6 0106985639 do S Ké hoach va dau tu TP Ha Néi cap lan dau ngay
10/09/2015
Vén diéu 1¢: 20.000.000.000 dong
Vén gop cua IDJ: 5.700.000.000 dong
Ty 1& nam giir: 28,5%
Hoat dong kinh doanh chinh: Dich vu tiéc cudi, nha hang.
o CTCP Pau tw qudc té Dubai
Dia chi tru s& chinh: Pudng Yén Ninh, Phuong My Hai, TP. Phan Rang-Thap Cham, Tinh
Ninh Thuan, Viét Nam.
Gidy CN DKKD: Sé 4500626924 do S¢ Ké hoach va diu tu tinh Ninh Thuan cép lan dau
ngay 05/11/2018
Vén diéu 1é: 650.000.000.000 dong
Vén gop cua IDJ:260.000.000.000 dong
Ty 1€ ndm gitr: 40%
Hoat dong kinh doanh chinh: Kinh doanh bét dong san
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4. Pinh huéng phat trién:
» Muc tiéu cia cong ty:

Tam nhin: Trd thanh cdng ty hanh phic. Ding trong top 10 cong ty phat trién trong cac phén
khiic BDS dan cu va BDS du lich tai Viét Nam, thong qua chién lugc cung cép céc san pham, dich
vu khac biét va chuyén nghiép. Vi tu duy cia mdt cong ty cong nghé - nothing is impossible -
ching t6i ky vong trong 10 nam tGi trén 51% doanh thu va 1¢i nhudn cua tdp doan s€ tdi tir cac nén
tang rng dung cong nghé méi vai triét ly dau tu hanh phic va nang tam khat vong thé hé tré Viét
Nam thong qua qu¥ dau tu khoi nghiép APEC cho céc doanh nghiép xa hoi, phuc vu cong dong,
phat trién y té, gido duc, sinh hoc, in IDJ, tri tué nhan tao Al ...

Sir ménh: st ménh cua ching t6i la trao “Hanh phuc™ cho nhitng nguoi ddng hanh. Thuc hién
sir ménh do, chung t6i dong gop nhimng diéu tot dep nhét cho cong dong, xa hoi va dat nudc, toi da
hoa 1oi ich cua nhan vién, cd dong, khach hang va déi tac, voi tit ca niém dam mé va niém tin manh
liét ring tat ca moi ngudi déu xirng déng mot cude séng tét dep.

> Chién lirgc phat trién trung va dai han:

BUC TRANH IDJ 2021-2025: BIEU TUQNG PHUNG SU - HANH PHUC - SANG TAO

Tién phong tao ra nhitng giai phap, gi tri bén viing cho cong dong, xa hoi, din dau nhimg xu
huéng dot pha trong céc linh vuc bat dong san — du lich — nong nghiép — bao vé mdi truomg — gido
duc.

e Bit djng san:

Bét dong san van sé& tiép tuc 1a trong tAm va ¢t 16i trong mo hinh kinh doanh cua IDJ. Chién
luge trong 5 nam tdi, IDJ sé& tiép tuc khai pha va gop phan thay ddi dién mao ctia cac tinh thanh
trén ca nude voi muc tiéu hién dién tai 30/63 tinh thanh. Cong thirc thanh cong cia IDJ l1a: dat
sach tai vi tri vang, thiét ké biéu tugng, phan phéi va trién khai thén toc, chét lugng cong trinh
va dich vu xuét sic.

Ngoai BDS nghi dudng va BPS khu d6 thi ma IDJ da khing dinh dugc vi thé trong nam
qua, IDJ s& tiép tuc sang tao va phat trién nhitng mé hinh BDS méi: resort dudng ldo (két hop
nghi dudng va nghi huu cho ngudi cao tudi), wellness resort (két hgp nghi dudng voi cham soc
sitc khoe va cén bang tinh than), organic resort (két hgp nghi dudng véi trai nghiém lam nong
nghi¢p htru co), BDS Khu cdng nghiép, ..

e Du lich khach san:

V&i st ménh kién dinh dua du lich Viét Nam 1én mot tam cao méi, IDJ tiép tuc phat trién
cac cac du an, cac dong thuong hiéu BPS nghi dudng trén khip ca nuée. Muc tiéu tung ra thi
trudng 10.000 phong khach san dén nam 2025. Két hop voéi nén tang ndng nghiép hiru co, IDJ
dinh huéng phat trién mot nén du lich “thudn tu nhién”, trong d6 strc khoe, tinh than cua khach
hang dugc ru tién hang diu cung vai viée bao vé mdi trudmg va sy song trong thién nhién. Ngoai
ra, IDJ s& phdi hop v6i timg dia phuong dé dua viéc bao ton van hoa, truyén thong ban dia tro
thanh c6t 15i cta du lich.
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Ngoai cac dur 4n do chinh IDJ dau tu va phat trién, dé dat dugc mirc ting trudng va tao anh
hudng dot pha, IDJ con xay dung va phat trién nén tang cong nghé va hé thdng nhuong quyén
thuong hi¢u quan Iy va van hanh khach san véi trong tdm la dong thuong hiéu Mandala. Nam
2019 da hoan thanh nhugng quyén thanh céng hon 400 khach san, véi 10.000 phong khéch
san. Muc tiéu dén nam 2025, s6 phong nhugng quyén sé lén téi 1 triéu phong khéch san tir 3
sao trdr 1én, ca trong nude va quoc té.

e Moi truong

Vi tam huyét xit 1y van nan 6 nhiém réc thai rén cia dit nude, IDJ dit s ménh giai quyét
cac van dé méi trudng la “viéc phai 1am”. IDJ sé tiép tuc m& rong dau tu cac nha may xir Iy
rac thai rin & tinh thanh khac trén ca nudc. Ngoai cong nghé xir ly thi thay di nhén thirc cua
ngudi dén, gido duc va hinh thanh hé théng phan loai rac tai nguén mot cach triét dé 1a mong
muén cua cong ty trong giai doan sép t&i. Muc tiéu tdi nam 2025, 90% rac thai rin tai VN duoc
phén loai rac tai ngudn va 100% cac huyén déu c6 nha may xir Iy rac thai hién dai 1a mo udc
ma IDJ dang huéng dén.

e Nong nghi¢p hiru co

IDJ dy kién s& ap dung mé hinh kinh té chia sé vao nong nghiép hitu co, muc tiéu ctia trong
nam 2021 1a tiép tuc phat trién dién tich dit trong nong nghiép hiru co dé cung (mg ngudn rau
sach v6i gia hop 1y cho ngudi dan. IDJ ciing s& tich hop hé thong ndng nghiép hitu co vao hé
sinh thai du lich hitu co — khéch san hitu co — tiéu dung hiru co — gido duc hiru co. Dé co thé
phat trién va tao gia tri manh m&, IDJ xac dinh sir ménh tr& thanh “platform” (nén tang) dé moi
ngudi cing tham gia phat trién ndng nghiép hiru co, xa hdi héa hé théng san xuét va phan phoi
thuc phém hiru co, dua ngué)n san phém chat lugng phé bién rong rai dén véi toan xa hoi.

e Gido duc

IDJ xéac dinh st ménh xdy dung “platform™ (nén tang) gido duc sang tao va giao duc khoi
nghiép hoan toan khéc biét trén thi truong, IDJ mong mudn tré thanh noi vom méam, bé phong
dé cac doanh nghiép tré Viét vuon tam, tr¢ thanh nhimng ky lan cia Dong Nam A, chau A va
thé gidi, gop phan dua Viét Nam trg thanh trung tam khéi nghiép cia chau A.

e Trung tim dbi moi sang tao

Véi muc tiéu mang dén nhirng gia tri va trai nghiém dinh cao cho khach hang cua minh,
IDJ s€ xay dung Grand Plaza tr¢ thanh mét trung tdm nghién ciru, sang tao va trai nghiém san
phém va dich vu dé ap dung vao cac dy an. Vi mong mudn trao cho khéch hang khong chi la
dich vu hay san phdm ma la trao di triét ly song hanh phic, phong cach song vi nhan sinh,
thong qua cdc trai nghiém va xic cam cua tat ca cac giac quan (an ubng, doc, hoc, thuéng thirc
ngh¢ thudt, ...). Tai day, IDJ s& tao ra nhitng cOng ddng chia sé sé thich, phong cach sdng: cong
ddng nhitng ngudi dam mé nghé thuat, cong déng ngudi dn chay, cong dong gluten-free, cong
ddng nguoi mé sach, cong dong ngudi song tir té, ...
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» Muc tiéu phit trién bén yirng: ‘

Trén co s& khai niém chung vé phit trién bén vimg, Ban lanh dao cong ty xac dinh tam nhin va
cam két cua doanh nghiép dbi véi xa hoi: “Phung su vi sy hanh phtc cua xa hdi va cong déng."
Khong chi xdy dung mot cong ty hanh phic, ching t6i con lan téa sy hanh phic cua minh cho toan
xa hoi.

Kinh té

Phat trién kinh té chinh la phat trién thj truong nang dong, bén vimg, nang cao ning luc canh
tranh géin lién v6i phat trién déi ngil nhan sw. IDJ ludn nd lyc phat huy céc ngudn luc va giai phap
dé dem dén cho khach hang nhitng dich vu t6t nhét trong thi truong Bat dong san.

Trach nhiém xa hji va cong dong:

Phung s ludn di kém vé&i Trach nhiém xa hoi va cong dong, cu thé héa diéu d6, moi thanh vién
trong tap doan APEC va cong ty phai tu nhu ring minh bét budc phai ¢6 trach nhiém phung su xa
hoi va cong dong. Vi vy mdi san phadm chiing t6i mang téi thi trrong ludn phai dam bao gia ting
phiic loi cho x4 hoi va cong dong. Véi triét Iy gieo nhén, git qua, nhitng nhan vién ctia ching toi
luon suc s6i nhiét huyét dé sin sang chia sé nhimg hanh phiic dén véi cong dong.

Moi trudng

O IDJ, chiing t5i lubn trién khai céc hoat dong thiét thuce bao vé méi trudng véi mong mudn
khong chi xdy dung méi trrong xanh trong cong ty ma quan trong hon 12 kién tao nhirng gia tri xanh
cho cong dong.

5. Cac riiro:
» Riii ro chung:

e Riii ro vé toe do tang trudng kinh té: Tang truéng kinh té néi chung s& lam ting thu nhép
cho xi hoi, gitip doanh nghiép bat dong san ban dugc san pham. Nam 2020, trude nhimg bién dong
tir dich bénh Covid-19, toe do tang trudng kinh té giam manh va lam anh hudng dén toan thi truong.
Tuy nhién véi triét Iy kinh doanh sdu sic va su sang tao trong san pham, IDJ di nguoc lai thi truong
va dat dugc nhitng thanh tyu nhét dinh trong nam 2020.

e Ruiro lam phat: Lam phat anh hudng téi gida nguyén vat liéu xay dung, giy khoé khan trong
qua trinh thyc hién dy an. Do chi phi ddu vao ting khién cac dy an BDS tang gia va kho ban hang
hon. Chi s lam phat bién dong khién cho lgi nhudn thuc hién cta du an sai 1éch so véi bao céo
tién kha thi trude khi thue hién dy an.

e Ruii ro lai suat: Cac di 4n 16n chi yéu thuomg dua vao sy hd tro tai chinh ciia cac ngan hang.
Chu déu tur thuong phai di vay von va chi phi sir dung von s& anh huong dén hiéu qua dau tu. Khach
hang c4 nhan, nha diu tu nho 1é ciing vay khi mua dy 4n. Do tac dong ctia Covid-19, hién ngan
hang nha nuée da ban hanh rit nhiéu vin ban giam 1ai suét huy dong. hd trg hoat dong san xuét
kinh doanh, tuy nhién do giai doan hién tai thi truong vén dang khan hiém, nén 1ai suét huy dong
binh quén ctia IDJ trén thi trudng van dat mirc ¢b dinh 13%/nam vGi san pham tréi phiéu IBond.
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e Ruiroty gia: Véi su tding manh cia nguf‘m von FDI, khién gia ting mot khéi lugng 16n cac
chuyén gia nuéc ngoai dich chuyén theo dong vén nay va kém theo do la sy gia ting nhu cau nha
& tai khu vic ¢6 dau tu ngudn von FDI. Rui ro ty gia sé& tac dong téi cac doanh nghiép BDS théng
qua tac dong téi kha ning quyét dinh dau tu vao bat dong san ctia cac chuyén gia nuéce ngoai.

e Rui ro v& luat phap: Céc chinh sach ¢6 tac dong truc tiép nhu thué, ngén hang, Luét Pau
tw, Ludt Nha ¢, Luat Kinh doanh Bét dong san m&i sira dbi... ddu anh hudong rit 16n dén viée kinh
doanh dia dc. IDJ tin tudng vai nhitng su thay ddi mai sé 1a dong luc va co hoi dé IDJ vuon 1én
tiép tuc dan dau thi truong condotel Viét Nam.

e Ruii ro khac: Bén canh nhirng yéu t6 rii ro da néu trén, con c6 cac yéu td rui ro xay ra do
hi¢n tugng thién nhién khach quan, mang tinh bét kha khang nhu thién tai (bdo, lut, han héan, dich
bénh, dong dit...), chién tranh hodc hoa hoan... Nhirng rii ro nay néu xay ra sé gy ra khong it
kho khin va anh hudng lén dén hoat dong san xuét kinh doanh cua IDJ.

» Riii ro diic thi nganh Bit djng san:

e Riii ro trong qua trinh giai phong mat bing: Giai phong mat bing anh hudng dén tién do
ctia du 4n, bén canh d6 1a nhitng chi phi phét sinh lién quan dén cong téc giai phong mat bing.
Céc du an cia IDJ c6 ngudn gde 1a dét ddu gia, phap 1y day du va da dugc nha nude thye hién
giai phéng mit bang.

e Rui ro vé ha ting va mdi trudng quanh dy 4n: Nhimng noi ¢6 co sé ha tang yéu kém va 6
nhiém méi truomg, thiéu thén tién ich... 6 thé lam giam gia tri khai thac cua du an, tham chi é
hang va ngugce lai. V6i nhitng bai hoc rui ro vé ha ting tir khi con lam tdng thau cac du an 16n,
IDJ ludén lya chon nhung khu vye tiém nang vé vi tri, ha tﬁng nhat dé phat trién du an.

e Ruii ro vé déi thu canh tranh tiém 4n hay mit cén ddi cung cau: Viéc ¢6 qué nhiéu déi thi
s& ¢6 kha ning lam cung vuot cau din dén két qua kinh doanh kém do gia bat dong san giam,
tham chi 1 é hang. Céac dbi thi ciia IDJ hién dang c6 sin cac dy an di vao hoat dong va chiu rui
ro tir dich bénh, day c6 thé 1a mot yéu td thé hién ro “Trong nguy ¢6 co™ véi IDJ. Bén canh do
céc thi tredmg IDJ phat trién déu 1a cac thi trurdng tinh 1é, mirc d¢ canh tranh thap.

e Ruiro vé kién triic phong thiy: Thiét ké bat dong yéu cdu su can bang giita ngii hanh va tu
tudng ton gido trong dy an la yéu td ca biét rit dugc quan tdm khi dau tu kinh doanh bt dong san
tai cac qudc gia phuong Pong. Tai IDJ, viée thiét ké duge pha tron giira nhiéu tu tvong trong d6
chu dao 1a triét ly Phat gido, dung hoa giira yéu t6 van hoa, lich sir va thiét ké duong dai dé tao
san pham véi nét riéng phi hop voi nhu cau khéach hang.

e Rui ro vé ning lyc tai chinh: IDJ ludn dé cao rii ro vé nang luc tai chinh cua cong ty, viée
nay thue hién qua ké hoach phan bd vén cho dy an. Véi céc dy an trong diém, IDJ luén duy tri
mirc du phong rui ro dé tranh trudng hop ngudn cung cip vén cho du an gip vén dé khién du an
bi tri hoan. Dé giam thiéu rui ro vén, IDJ phéi hop véi Cong ty ¢d phan Chirng khoan Chau A
Thai Binh Duong dé phat hanh céc g6i tréi phiéu IBond véi lai suit ¢d dinh 13%/nam.

). s
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e Ruiro vé y tudng san pham hay dinh vi phan khtc thi truong khong pht hgp: Mic du 1a nha
thau chuyén vé Bit dong san, IDJ lai s& hiru mot phong ban phat trién san pham véi nhirng nhiém
vu nhu nghién ctru thi truong, marketing va PR cho céc san phém bat dong san. Diéu nay dan dén
IDJ ludn ¢6 duge nghién ciru kha thi bai ban cho dyu an va phéan khic hang hoa.

e Riii ro v& nang luc quan Iy dv an: Dé quan ly dy an IDJ thuc hién thué céc nha thdu chét
lwong cho ting linh vuce trong du én, cac céi tén do la Coteccon, Delta, Ricon, Vinaconex 2....
Diéu nay gitp IDJ tranh rii ro vé chit lugng, tién do va ca phat sinh chi phi cho du 4n néu nhu doi
ngii quan ly dy an khong du néang luec.

e Rii ro vé ning luc vin hanh bit dong san hay hau mai: Pa phan chi du tu chua timg c6
kinh nghiém vén hanh toa nha hoic khéng c¢6 quy trinh quan ly chuyén nghiép nhung ho vin chi
phéi hoat dong nay. Tir d6 anh hudng dén chit lwrgng dich vu khong dat yéu cau hoic sai quy dinh,
chura khai thac hét tiém ning cua tai san va hiéu qua kinh doanh ctia bat dong san cling khong cao.

1 II. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM:
1. Tinh hinh hoat déng kinh doanh:

Tiép ndi nhitng thanh cong trong chién luge kinh doanh dét pha nam 2019, nam 2020 IDJ
tiép tuc nim bit chinh x4c nhitng co hoi cua thi trrong bit dong san biang sy nhay bén, dinh huéng
va phat trién nhirng phan khiic m&i, nhitng san phdm méi, nhimg chinh sach ban hang hiéu qua da
dem lai ngudn doanh thu 1én cho Céng ty. IDJ ghi nhan tong doanh thu ting trudng theo ty 1¢
CAGR tich cuc véi mirc 19%/nam trong giai doan 2018-2020 chu yéu nhd sy chuyén dich manh
mé trong linh vyc phat trién bat dong san dya trén nén tang kinh nghiém khi da 1a téng thau cac dy
an BDS 16n trong ndm 2018-2019. Nam 2020, doanh thu hoat dong xay dung giam 62% so voi
nim 2019 nhung IDJ bét diu ghi nhan doanh thu tir cic Dy 4n Bét dong san do cong ty lam chu
dau tu, doanh thu kinh doanh bat dong san ting 256 ty déng, chiém ty trong 62% tong doanh thu
ca nam 2020.

Miang kinh doanh BDS s¢ la
dong luc tang trudong cua IDJ
trong giai doan tiép theo. Trong
nam 2020, mang kinh doanh
BDS dong gop 90% tdng loi

Két qua kinh doanh 2020 (tri¢u déng)

Rt o ks (T )
HD xiy dyng (TG

nhuan gdp cua IDJ, mang xay chothue pps

dl_l'rlg Chi Cf)rl déng g(’)p 10% tél‘lg 0 200000 400000 600000

lQi nhuan g(jp Bién lQ’l nhuﬁn Cho thué BBS HD xdy dyng Kinh d_oanh_ BDS
R g y ® Doanh thu 19617 135405 255590

g0p mang kinh doanh BDS ciing = Chi phi 19580 123163 152753

cao hon réit nhiéu so véi mang ® Loi nhugn 37 12242 102837

xdy dung (40% so vaGi 9% trong
nam 2020).

® Doanh thu ®Chiphi #® Lgi nhuén
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Bdo cio thuwong nién 2020 — CTCP Péu tw IDJ Viét Nam

PANH GIA KET QUA HOAT PONG

Doanh thu thudn

| Gia vén hang béan + CP tai chinh

Don vi: trié¢u dong

465344 410.721 88.26

.098 89.19
'+ CP bén hang + CP QLDN 373.468 333 ,
3 iLqi nhudn truée thué | 91.876 99.486 108,28
- IR AL WA TR il IWRESUHTR 1 s 1 L PN
4 | Loginhuén sau thué 73.500,8 78.759 107,15

Nam 2020, do anh hudng cua dich bénh Covid-19, doanh thu cua IDJ chua dat duge nhu ky
vong khi thye hién ghi nhan doanh thu tir cac Dy an dang trién khai. Tuy nhién trén tinh than phat
huy gia tri dat dugc va khic phuc cac yéu kém trong nim 2020 bing viéc quan 1y chi phi chit chg,
IDJ da dat dugc két qua loi nhuén tich cuc khi vuot 7% ké hoach 1gi nhuan dé ra. Mot s6 diém
manh trong viéc phat trién va phan phdi du an cua cta IDJ:

- Céc nha thau thi ¢ong du an cta IDJ déu 1a nhitng don vi uy tin va c6 nang lyuc thi cong tdt,
dam bao tién do thuc hién du 4n nhu Coéng ty TNHH Tép doan Xay dung Delta, CTCP Dau
tu Xay dung Ricons, Coteccons, ...

- Chinh sach ban hang thong minh, linh hoat va cuc ky hdp din véi cac nha diu tr. Pic biét
nhu du 4n Apec Mandala Wyndham Mii Né¢, tién do thanh toan cia NPT Ién téi 30 nam,
50% gid tri can ho c6 thé dwoc an han ng gbe vo thoi han. Chi dau tu cong bd chinh sach cam
két cho thué cuc wu dai cho nha dau tu lya chon: 1) Cam két 1ai sudt 12%/nam trong vong 5
nim, tir ndm thir 6 trér di KH duoce hudng 80% loi nhuan tir chuong trinh cho thué; 2) Uy thac
quan ly vén hanh c@n hd va huong 80% lgi nhuén tir khai thac cho thué.

Thi trrong bt dong san 2021 du doan c6 nhiéu ‘diém sang’, IDJ tin ring voi nhimg chién

lugce, sit ménh ma 1DJ Iua chon, ID] s€ tiép tuc ghi d4u 4n manh mé trén thi trudng véi du an quy

mo phong, dong thoi kién tao nhirng biéu tugng dan dit ddn dét nhimg thj truong IDJ ¢ dy én.

2. Tb chirc va nhén sy

Danh sich ban diéu hanh va Ké toan truéng tinh dén thoi diém 31/12/2020
a. Ong Han Kong Khanh — Chu tich HDQT:

Ho vatén : Han Kong Khanh

Ngay thang ndm sinh

: 27/10/1975

Trinh d§ chuyén mén

: Cir nhan Khoa hoc Quan ly

Page 11




=
&
ID] Bdo cio thuwong nién 2020 — CTCP Pau tw IDJ Viét Nam

Investment

- 2015 - Phé Cha tich HPQT Céng ty ¢6 phan Chimg khoan Tri
Viét; Thanh vién HDQT Céng ty ¢6 phan Péu tu tap doan Cotana;
- 2018 - Nay: Thanh vién HDQT Céng ty ¢d phan Hong Ha Viét
Nam; Phé Téng Giam déc CTCP Piu tu Chau A — Thai Binh
Qua trinh cong tac Duong: Thanh vién HDQT CTCP Péiu tu IDJ Viét Nam;

- 2019 - Nay: Truéng BKS CTCP Chirng khoan Tri viét TVB:
Truéng BKS Cong ty ¢6 phan Tap doan Cotana; Thanh vién HDQT
CTCP IDJ Viét Nam;

P 04/2020 - Nay: Chu tich HDQT CTCP IDJ Viét Nam.

SO lugng c¢o6 phicu

; : 0 ¢ phan
dang nam gitr ;

b. Ong Nguyén Quang Huy — Quyén Tdng Gidm dbc

Ho va tén : Nguyén Quang Huy

Ngay thang nam sinh | : 14/07/1982

Trinh d6 chuyén mén | : Cir nhan kinh té

- 2004-2009: Trg Iy Kiém toan — Kiém toan vién ph6 Giam doc
kiém toan Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Viét Nam;
-2009-2010: Trudng phong Tu van Doanh nghiép Cong ty c¢d phan
Chirng khoan VNDirect;

-2010-2011: Trudng phong Tu vén Doanh nghiép Cong ty ¢d phan
Chirng khoan thanh ph6 Hé Chi Minh — CN Mién Bic;

- 2011-2015: Giam ddc phé duyét tin dung, Giam ddc chi nhanh
luu dong Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam;

-2015-2016: Giam ddc tai chinh Tap doan Mavin Austfeed:
-2016-2017: Phé Tong Giam ddc Tap doan Kosy;

- 2017-nay: Phé Téng Giam déc Tap doan APEC;

- 05/2020-nay: Quyén Tdng Giam dbc Cong ty cd phan Dau tu IDJ
Viét Nam; thanh vién HDQT Céng ty ¢b phin Chirng khoan Chau
A Thai Binh Duong.

Qua trinh cong tac

S6 lugng c¢d phiéu IEENA,
: 0 ¢6 phan

dang nim giir
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c. BaLaThj Quy — Ké todn trudng:

Ho va tén : La Thi Quy

Ngay thang nam sinh | : 04/07/1982

Trinh d§ chuyén mén | : Cir nhan Tai chinh K& toan - Pai hoc Tai chinh - K& toan

- Tr ndm 2004 - 2007: Nhén vién Ké toan Cong ty TNHH Kiém
toan Deloitte;

- Tir ndm 2007 - 2009: Truéng nhém Tu van Tai chinh DN — Cong
ty CP Chimng khoan Thuong mai va Coéng nghiép Viét Nam;

- Tir 08/2009 - 11/2015: Ké toan truéng, phu trach tai chinh Cong
ty ¢6 phin Ching khoan Chéu A - Thai Binh Dwong;

Qua trinh cOng tac - Tir ndm 2011 - 2013: Ké toan truéng Cong ty c¢b phin ching 1
khodn Chau A - Théi Binh Duong; '
- Tir ndm 2012 — Nay: Truong BKS CTCP Péu tu Chau A — Thai
Binh Duong;

- Tir nam 2015 — Nay: Ké todn truéng CTCP Péu tu IDJ Viét Nam;
- Tir nam 2018 — Nay: Thanh vién HDQT CTCP Déu tu IDJ Viét

Nam.
S6 lugng c¢b phiéu Bl i
S : 0 c0 phan
dang nam gitr
DANH SACH NHAN SU

1 Hoi dong Quan tri |

2 Ban Tong Giam ddc | 03

3 BanKiém soat e | e

4 Ban Trg ly 05

5 |Knb6iDBaw 7 0 = AR e
6 Khoi Ké hoach Ky thuat (PS5 SR

7 Phong PR & Marketing 04

8  Phong Kinh doanh 02
o9 I eneeaKioae . SSEe

10  Phong Hanh chinh Nhén sy 04

TERET L RO T
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3.
» Du an APEC Diamond Park Lang Son

12 Sale Admin 02
13 Ky thuét van ek ¢ EAEREPETES )
14 Dy an Nong nghlf;p | | 05
15 Du an Diamond Park Lang Son 08
16 Dy 4n Mandala Wyndham Hai Duong TR 05
A Du 4n ‘Mandala Wyndham Miii Né Yoo 11

Tinh hinh thwe hién cic du an:

Tong gia tri dau tu - | 1.580 ty dong
Quy mo : | 55.432 m?
Quoc 16 1A, thudc thon Phai Dudc, xa Mai Pha, thanh
Pia chi £
pho Lang Son
Giay phép xdy dung . | S6 02/GPXD ngay 10/03/2020
Hoan thanh .| Quy 111/2021
Loai hinh phat trién : | Shophouse, Condotel, Trung tdm thuong mai

% Tién do thuc hién cua dyu an dau tu

Dy 4n APEC Diamond Park Lang Son la tiéu diém déng cap va sbi dong nhiét trén thi
truomg bat dong san Lang Son trong nim 2020, dugc thj trrong dénh gia 1a kénh dau tu day
tiém ning vai tinh phap 1y chéc chin, vi tri dic thiét ké an tuong, toc do thi cong than tdc.

Nha thau thi cong du an la cac dbi tac 16n, c6 uy tin trén thi trudng nhu: Cong ty C6 phan
CDC Ha Néi, Cong ty Cé phan Pau tu Xay dung GDC Ha Néi, Cong ty C6 phan K§ thuat
Xy dyng CIC Viét Nam, Céng ty C6 phan Xay dung Fuhucons, Tong Cong ty Xay dung
Néng nghiép Viét Nam, Cong ty Co phan Licogil3.

Vi quy mé 5,5ha, Diamond Park 12 td hgp Shophouse, ciing 4 toa nha cao tang voi khoang
2.000 can hd. Nam 2019-2020, IDJ trién khai du 4n giai doan 1 véi viéc trién khai ban va thi
cong ddng loat 229 cin shophouse. Gia ban Shophouse thép nhat la 30 triéu/m? dat, gia ban
cao nhat ddi véi san phém Shophouse Premium la 70 triéu/m? dat, dua téng doanh thu du kién
1én t6i 1.200 dén 1.500 ty déng. Pén nay, du an dang trong qué trinh hoan thién giai doan 1,
ban giao lai cho nha dau tu.

Giai doan 2 cua du an Diamond Park, IDJ trién khai xay dung va ban hang 4 tda chung cu,
véi khoang gén 2.000 ciin hé, tdng mirc diu duy kién gin 1.200 ty. Vi gia ban cdn ho dugc
dinh vi tir 20 - 25 triéu/m?, tdng doanh thu du 4n du kién tir 1.600 — 2.000 ty dong. Du kién
du an duge trién khai trong khoang thdi gian tir 2021 — 2023,
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+ Hinh dnh du an

» Du an APEC Mandala Wyndham Hai Dwong

Tong gia tri dau tw . | 250 ty dong

Quy mé : | 1.540 m?, 1 toa, 15 tang, 250 cin

Dia chi . | Nga tu Lé Thanh Nghi, Yét Kiéu

Gidy phép xdy dung | : | 124/GPXD-SXD ngay 06/12/2019

Khéi cong ;| Quy IV/2019

Hoan thanh : | Quy 1172021

Loai hinh phat trién | : | Trung tim thuong mai, Condotel, Officetel

< Tién d thyuc hién cta du 4n dau tu

APEC Mandala Wyndham Hai Duong dugc khing dinh 12 mét cong trinh biéu tugng,
la dy an thuong mai dau tién ndm tai trung tam Hai Duong, s& hiru vi tri dic dia, thuan loi
cho giao thuong va di chuyén, 1a t& hop khach san, officetel va trung tim thuong mai,
officetel 1a su két hop gitta van phong va can hd nam sao, véi loai hinh déc bi€t nay da tao
ra con sot dau tu tai dia ban tinh Hai Duong. Nha thau xay dung dy 4n 1a Cong ty ¢ phén
Xay dyng sb 2.

Page 15




B
=
ID} Bdo cdo thuwong nién 2020 — CTCP Dau tw IDJ Viét Nam
Investment

Cung cép ra thi truong 303 san phdm (bao gdm: shop center, condotel, officetel), gia ban
dinh vi & mirc 23,5 — 25 triéu/m? cho san pham cin hg, 35 - 50 triéu/m? cho san phim shop
thuong mai dua téng doanh thu du 4n 1én khoang 350 - 400 ty dong.

Vi vi tri va thiét ké nbi bat, du 4n duge xiy dung bai tong thau CDC luén dam bao tién
do va chat lugng thi cong, dugc van hanh béi Wyndham Group...tét ca s€ tao nén mot du an
thuong mai ding cap dau tién cua Hai Duong.

Thang 12/2019, Dy 4n dugc khoi cong. Dén ngay 11/8/2020: Cat noc dy 4n. Dy 4n dang
trong qué trinh hoan thién, dy kién Quy 11/2021 ban giao cho nha dau tu va di vao sir dung.

%+ Hinh anh dy én

» Duw an APEC Mandala Wyndham Miii Né

Tong gia tri ddu tw | : | 1.503 ty dong

Quy mb : | 4,5 ha, 4 toa, 25 tang, 2912 can

Dia chi : | DT716, Xa Hoa Thing, TP Phan Thiét, T.Binh Thun
Gidy phép xdy dung | : | S6 19/GPXD ngay 02/03/2020

Khéi cong : | Quy 172020

Hoan thanh : | Quy 11172022

Loai hinh phat trién | : | Condotel
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APEC Mandala Wyndham Miii Né la dy 4n déu tién danh dau thuong hiéu IDJ trén ban d6
bat dong san nghi dudng Viét Nam. Dy an duge dénh gia 1a mot tuyét tac nghi dudng 5 sao Qudc
té din dat tai thi trudng Binh Thudn, hdi tu tit ca nhitng gia tri vang vé dau tu. Cung cip ra ngoai
thi trudmg 2.912 can hd khach san véi diém nhan 1a thiét ké khac biét, day sang tao mang dam
nét van héa Champa duong dai ciing hé théng 129 tién ich qudc t& vurot trdi duge quan Iy, vén
hanh bdi Wyndham Group (TOP 5 tip doan quan Iy khach san hang dau thé gioi), dv an da thu
hiit sy quan tdm rat 16n cua thj trudng va khach hang.

Nha théu thi cong du 4n 1a 2 don vi xdy dung c6 uy tin, chit lwgng cao: Cong Ty TNHH Tap
Poan Xay Dung DELTA, CTCP Péu tu Xay dung RICONS.

Vi tong s6 hon 3.000 san phiam (trong d6 ¢6 2.912 cin hd va khoang 50 cin Shop), gia bén
trung binh 29 tri¢u/m? (gia giao dich hién tai trén thi trudng la 34 triéu/m?), dua téng doanh thu
du kién khoang trén 3.000 ty dong. Hién tai, c6 gan 1.900 can dugc giao dich thanh cong véi
doanh s6 gan 1.900 ty dong.

Véi muyc tiéu dam bao chit lwgng tdt nhét, dua du an vuot tién do, du kién hoan thanh vao
Quy II nam 2022, IDJ da lya chon 2 tdng thau 16n 1a Ricons - Cotecons va Delta song song trién
khai thi cong dy 4n va két hgp v6i nhiéu don vi tam c& thé gigi va Viét Nam tham gia thiét ké
noi that du an nhu: Kaze, Zoo, Gema, ...

Théang 02/2020, Dy an dugc khoi cong. Pén ngay 17/12/2020: Cét néc du an. Dy an dang
trong qué trinh hoan thién, du kién Quy I11/2022 ban giao cho nha dau tu va di vao st dung.

% Hinh anh dy 4n
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Bdo cdo thwong nién 2020 — CTCP Dau tuw IDJ Viét Nam

» Duw an APEC Mandala Grand Phi Yén

Téng gia tri diu tu

1.000 ty dong

Quy mé 4.514,5 m% 1 toa, 29 tang, 1.209 can

Dia chi Pai 16 Hung Vuong, Phuong 9, Thanh pho Tuy Hoa, Tinh
i Phu Yén

Khéi cong Quy 172021

Hoan thanh Quy 11/2023

Loai hinh phét trién

Shop thuong mai va Condotel

“ Tién do thyc hién cta dy 4n déu tu
Hién nay, du an APEC Mandala Grand Phu Yén dang trong qua trinh hoan thién thu tuc

phap ly du an, diéu chinh quy hoach thiét ké trinh Co quan ¢6 tham quyén phé duyét, xin cap

Gidy phép xdy dung.

Dy 4n APEC Mandala Grand Phi Yén nam trong chudi du 4n phat trién bt dong san
nghi dudng ctia IDJ toa lac tai dai 10 Hung Vuong, trung tdm thanh phé Tuy Hoa, Phu Yén.
Dy doan tiém nang to 16n cua thi trrong du lich nghi dudng Phu Yén, IDJ du kién thiét ké to
hop thuong mai va can hé khéach san 29 ting, cung ra thi trrong khoang 1.300 phong khéch
san 5* vé6i thiét ké mang 4m hudéng Champa dwong dai.

V6i quy md nhu véy, du kién tdng doanh thu dir 4n 1én t6i 1.200 ty ddng (v6i gia ban du
kién tir 28 dén 32 triéu/m?). Hién tai, du 4n dang trong qué trinh hoan thién thiét ké va cac thu
tuc phap 1y vé xdy dung, du kién trién khai tir Quy 12021 dén nam 2023.

+*» Hinh anh du an
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» Cac dr an dang trién khai khac
APEC Dubai Tower Ninh Thuén véi quy mé 2,2ha, gom 3 toa véi hon 3.000 cin ho khach
san 5* duoc thiét ké bai don vi Humpreys and Partners (don vi thiét ké hang dau cua My). Vi
vi tri vang tai trung tim thanh phé Phan Rang — Thap Cham, bén canh bién Ninh Chi¥, cung véi
thiét ké tuyét hao, san pham duge thiét ké thong minh, Apec Dubai Tower du kién sé& la strc hut

I6n d6i véi thi treong bat dong san Ninh Thudn trong thoi gian téi. Hién tai, IDJ dang trién khai
cong tac dén bu giai phong mat bang va duy kién, dy an dugce trién khai thanh 3 giai doan tir nim
2021 - 2023.
APEC Infinity Tower Thai Nguyén toa lac tai trung tim Kkinh té va hanh chinh cua thanh
phdThai Nguyén, véi quy mé 4.500 m2. TS hop gém toa nha chung cu khoang 200 cin hd va 40
16 shophouse. Thiét ké can hd thong minh, linh hoat phit hgp v6i nhu céu kinh doanh dich vu cho ‘
chuyén gia nuéc ngoai thué can hd tai TP. Thai Nguyén dang phat trién manh. Dy 4n dang trong
giai doan hoan thién thi tuc phép 1y, du kién trién khai tir 2021-2023 va sé mang vé doanh thu
khoang 500 ty déng.
» Tong thau xdy dung cho cic dy an Bit djng san
v" D 4n Royal Park Biic Ninh (P hoan thanh)
- Chu déu tu: Céng ty TNHH Pau tu Chéu A — Thai Binh Duong- Bic Ninh
- Vi tri: Pudng Kinh Duong Vuong, thanh phé Béc Ninh
- Dién tich 16 dat: 0,7 ha
- Quy md du an:
Loai hinh dau tu: can hd chung cu, khach san va shophouse.

1 toanha 7 ting, 1 toa 18 ting

e Tong dién tich san xdy dyng: 4.951 m?
e Cung cdp ra thi truong 671 cén hd, chung cu va shophouse.
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v" Dy an APEC Aqua Park Biic Giang (Pang thye hién)

Chu dau tu: CTCP Péu tu Chau A — Théi Binh Duong

Vi tri: Puong Nguyén Vin Cir, thanh phé Béc Giang

Dién tich 16 dat: 8.928 m?

Quy mo du an:

e Loai hinh déu tu: can hd, khéch san, shophouse, vidn phong cho thué

e 2 toanha 29 ting

e Téng dién tich san xay dung: 111.763 m?

e OTC 8A: 497 can hy + 10 shophouses, OTC 5: 391 can hg + 20 shophouses

v" Du an Apec Royal Park Hué (Pang thye hién)

Chu dau tu: Cong ty C6 phin APEC Land Hué

Vi tri: Khu B, P Thi Méi An Véan Duong, Huong Thity, TP. Hué
Téng mie dau tu dy kién: 10.000 ty ddng

Dién tich dét: 347.000 m?

DPon vi giam sat: APAVE — Phap

Thoi gian khéi cong: 2014

Dy kién hoan thanh: 2022

Quy mo dy an:
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e Loai hinh san phdm: Khu dé thi mdi véi to hop toa chung cu, biét thy vuon, cac td hop
tién ich tong khu;

e 1.000 ciin nha du loai: nha phd thwong mai, nha phé lién ké, biét thu; 10 toa chung cu
(voi khoang 3.000 can hg); 04 khu to hop dich vu; 02 toa trung tam thuong mai hon hop.

#a
o>

v Du an Apec Royal Park Hué (Pang thyc hién)
- Chu diu tu: Cong ty C6 phan Pau tu Chau A — Thai Binh Duong
- Vitri: Dai 16 Hing Vuong — Tuy Hoa — Phu Yén
- Tbéng mirc du tu dy kién: 1.000 ty dong
- Dién tich dat: 10.570 m?
- Loai hinh san pham: Condotel & Shophouse
- DPon vj thiét ké: A — Studio
- DPon vi quan ly: Wynham Hotel Group
- Thoi gian khai cong: Quy 11172019
- Du kién hoan thanh: Quy 11/2021
- Quy md du én:
e S0 tang: 28 ting ndi
e S6 lugng san pham: 72 cin shophouse, 956 can condotel va 4 tang TTTM
e Dién tich trung binh m&i san pham: 20, 30, 40, 60 m?
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v" Du an KCN nhé va vira APEC Da Hoi (Pang thuyc hién)

- Chu diu tu: CTCP Pau tu Chéu A — Thai Binh Duong

- Vi tri: Chéu Khé, Tir Son, tinh Bac Ninh

- Dién tich dét: 34,5 ha

- Loai hinh d4u tu: khu c¢6ng nghiép két hop lang nghé méi

- Pon vi thiét ké: Architecture Construction and Sustainable Development JSC
- Tbng gia tri dau tu: 610 ty dong
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Dy 4n APEC Golden Palace Lang Son (Chuén bi thue hién)
Chii diu tu: CTCP Pau tu Chau A — Thai Binh Duong

Vi tri: 85 Lé Pai Hanh, phudong Pong Kinh, thanh phé Lang Son
Dién tich 16 dat: 5.701 m?

Quy mo dy én:

e Loai hinh dau tu: can ho, khach san, shophouse

e 29 ting +2 him

e  Tbong dién tich san xay dung: 70.166 m>

e 594 can hd

Tl I: LR \\‘\\

Dy én T hop Khach san, Khu thwong mai, Ciin h du lich Dubai Towers (Chuén bi
thuc hi¢n)

Chu d4u tu: Cong ty C6 phdn Pau tu DUBAI

Vi tri: Puong Yén Ninh, thanh phé Phan Rang, Thap Cham, Ninh Thuén

Téng dién tich d4t, mat nude, mit bang: 22.000 m?

Pon vi thiét ké: A — Studio

Pon vi quan ly: Wynham Hotel Group

Thoi gian khoi cong: Thang 6/2019

Du kién hoan thanh: Théng 12/2021

M5 ta du 4an:

Téng dién tich san xay dung: 228.320 m?

Bao gdm 2 toa thap, 1 tda ¢6 chiéu cao 45 ting, va mot toa 39 ting (v6i 05 ting dé) 20.000m?

san TTTM Apec Center

S6 lwong san phiam: 3.422 phong
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» Xir Iy chit thai sinh hoat riin va céc vhn dé vé méi truong

Bén canh méng hoat dong chinh la tong thiu xay dung va phat trién bét dong san, Cong ty chl
trong vao cac hoat dong xir Iy chét thai sinh hoat ran. Pimg trude thye trang maéi trudng va y thire
cua cong dong, IDJ nhan thay trach nhiém ctia minh trong viéc déng gép vi xa hdi. Cu thé muc
tiéu, IDJ tép trung vao viéc xay dung hi¢u qua nha may xur ly chét thai sinh hoat rin di kém cam
két phat trién bén viing cung tinh An Giang. Hién tai Cong ty dang tham gia so tuyén hai dy 4n
Nha may xtr Iy chét théi sinh hoat réin cum Pht Tan va Nha méy xit ly chét thai sinh hoat ran Thanh
ph6 Chau Pdc tai tinh An Giang v6i cong sudt twong tmg 1a 120 va 195 tdn/ngay.dém. Céc nha
may cua IDJ tap trung manh vao viéc tai ché, han ché phi pham nguén tai nguyén. Bén canh do6 la
ap dung cong nghé tién tién dé giam thiéu tac dong thir cAp tdi thi truong.

Tt di i Nha may xir Iy chét thai sinh Nha may xir Iy chét thai sinh
» hoat rén cym Phu Tan hoat réin thanh phé Chau Péc
N Thu gom rac thai khong doc hai; Xir Iy chat thai ran thai khong doc
Muc tiéu b it R E v
hai; Tai che phe liéu
Céng suit thiét ké 120 tin/ngay.dém 195 tan/ngay.dém
Tfmg mirc von o yowd
dAu tw dy kién 79 ty dong 141 ty dong
" Nhan su duge Cong ty tai trg tién tham gia cac khoa hoc dao tao xir ly
Nhan sw L g A |
" van dé moi trudong
e Cong nghé dt chit thai sinh hoat rin
e (Cong nghé dot réc phat dién
e Cong nghé ché bién phan compost
Céng nghs s C?ng ngh? tai chexhat nhya )
e (Cong ngh¢ san xuat gach khong nung
e Cong nghé xir ly khi sau dot
e (Cong nghé xur ly nudce ri rac
e (Cong nghé say rac trude khi dbt

4. Tinh hinh tai chinh
a. Tinh hinh tai chinh
Chi tieu 2019

Tong gia tri tai sian

Doanh thu

Thué va cac khoan phai ngp | . ‘
Loi nhuin truée thue - 36.582.0 - 99.486.231.963 171,95%

Loi nhuin sau thué
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1. Chi tiéu vé kha nang thanh todan

+ Hé sb thanh toan ngén han 1,16 1,30

+ H¢ s6 thanh toan nhanh | 0,44 0,33

2. Chi tiéu vé co cdu von gy &[5 iy

+ Hé s6 No/Téng tai san 0,76 0,63

+ Hé s6 No/von chi sé hiru 3,15 3,86

3. Chi tiéu vé nang luc hoat dong

+ Vong quay hang ton kho 0,51 i 0,30

+ Vong quay tong tai san | 0,25 0,21

4. Chi tiéu vé kha nang sinh loi |

+ Hé s6 Loi nhuéin sau thué/Doanh thu thuan 0,08 0,19

+ Hé s6 Loi nhuén sau thué/vén chu s& hiru 0,09 0,20

+ Hé s6 Logi nhuén sau thué/T 6ng tai san 0,02 0,03

+ Hé s6 Loi nhuén tir hoat ddng kinh doanh/Doanh thu thuén 0,10 0,21
5. Co céu cd dong

Khdi lwong cd phiéu da phat hanh va niém yét 65.200.000 ¢ phiéu

S6 lugng ¢6 phiéu quy | 0 ¢o phiéu :

Khoéi lugng c6 phiéu dang luu hanh | 65.200.000 ¢6 phiéu

Ménhgi® '~ e 10.000 dong/cd phan

Thong tin chi tiét vé co cdu ¢ dong cia IDJ duge tinh dya trén danh sach chét gan nhat ngay

30/03/2021 nhu sau:

Thanh phan

- Co dong trong nuwéc
B TOchiee o
Cé nhan
C6 déng nwée ngoai
I  Tdchic B
' Cé nhéan
Il  Cb phiéu quy
IV TONG CONG

s ek e IR
SL ¢co dong So CP nam giir L

phat hanh

| 5.006 63.527.350 97,43

| 16| 19.825.800 304l

4.990 43.701.550 ' 67,02

NG 1.672.650 2,57

2 18.600‘1 0,03

8 1.654.050 | 2.54

0 0 0

5.016 65.200.000 100
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» Tinh hinh thay déi von dau tw ciia chii sé hiru
Nim 2020, IDJ da thong qua phuong én phét hanh ¢ phiéu cho ¢6 dong hién hitu tai dai hoi
ddng cb dong thudong nién nam 2020 v6i thong tin nhu sau:
- 86 luong ¢b phiéu chao ban: 32.600.000 c6 phiéu
- Gid chao ban cho ¢ dong: 10.000 déng/c phiéu
- Thoi gian chao ban: Quy 1V/2020-Quy 1/2021
- Ty 1é thyc hién quyén: 1:1
- Téng s lugng cb phiéu sau phat hanh: 65.200.000 cb phiéu
- Vbn diéu 1é sau khi phat hanh: 652.000.000.000 déng
6. Bio cio tic dong dén xi hji
6.1 Chinh sdach lién quan dén ngwoi lao dpng
Ché d6 1am viée:
- Mitrc lurong binh quén toan Cong ty nam 2020 la: 22.680.000 dbng/ngudi/thang, ting trudng
65,5% so vai nam 2019 (13.700.000).
- Thoi gian lam viée tir thir hai dén thir sau hodc bay theo gid hanh chinh tuy tinh chat cong
viéc.,
- Chinh sach luong, thudng ctuia Cong ty theo céc quy dinh hién hanh.
Bo tri vé lao dong:
- Sép xép, co chu lai cic phong ban, xac dinh lai chirc ning quéan ly giam cac dau méi chi dao
- Xay dung chi tiéu cong viéc cho nhan vién timg phong ban, thuyén chuyén mét s6 lyc lugng
lao dong tir phong ban nay sang phong ban khéc trong cing mot Khéi dé hd trg nhau rong hon cic
mang cong viéc chuyén mon.
Tuyén dung lao djng
Uu tién tuyén dung nhan vién day din kinh nghiém, c6 chuyén mén cao da dao tao vao lam
viéc duge ngay, truong hgp khong thé tuyén dugc nhan sy ¢6 kinh nghiém, cong ty s& ¢ nhirng bién
phap bd sung thay thé bang viéc xay dung cac churong trinh thue tap sinh va ting cudng dao tao ndi
bo dé nang cao trinh d§ nhén vién hién tai va dao tao can bg nguf‘)n cho céc phong ban.
Chinh sich di véi nguoi lao dong
- Thuc hién tra luong, tra thudng theo mirc 49 hoan thanh, mirc dé phurc tap cua cong viéc da
duge Tong giam déc va HDQT quy dinh.
- Thyc hién dong BHXH, mua BHYT, BHTN cho nguoi lao dong theo ché do, chinh sach Nha
nudce.
- Thyc hién v¢€ sinh, an toan lao dong, trang bi BHLD cho ngudi lao dong.
- Thyre hién diy du cac chinh sach, ché do khac véi ngudi lao dong theo quy dinh cua Nha
nudc.
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6.2 Trich nhiém déi véi cong dong

IDJ luén xem trach nhiém véi Xa hdi va cong dong 1a mot triét Iy. Mdi mot Can bd nhan vién
IDJ luén thip trong minh mot ngon lira ciia 1ong nhiét huyét, su tan tim khi tham gia cac hoat
dong Xa hoi.

Siéu thi 0 dong

Pé hd tro nhimg nguodi ¢é hoan canh khoé khidn vugt qua dai dich Covid-19, tap doan APEC
da mo siéu thi 0 df)ng mang tén “Siéu thi hanh phac” nhim hd tro lwong thue, thue pham, nhu
yéu phim cho ngudi nghéo trong dai dich. Siéu thi hoat dong theo phuong cham 3 tai chd: nhan
su, dia diém va phuc vu tai chd. Cac ké hang dugc xép de‘"ly gao, trirng, dau an, mudi, duong, qui‘m
40, du gio,... va nhitng nhu yéu phim khéc. “Siéu thi hanh phic” 0 ddng dugc trién khai & nhiéu
tinh thanh: Ha Noi, Bic Ninh, Bic Giang, Thai Nguyén, Hai Duong, Lang Son, Hué, Binh Thuén,
Yén Bai, ...

Quy khai tri hoat dong manh mé

V6i phuong cham phat trién bén ving, vi mot Xa hoi khai sang, “Quy Khai tri” cia Cong ty
tiép tuc trién khai cac chuong trinh thién nguyén, t& chirc “L6p hoc hanh phiic” nhim mang dén
khong gian chia sé tri thirc — chip canh udc mo cho cac em nho ¢6 hoan canh khé khan, tré em
khuyét tit, mang trong minh tinh yéu I6n v&i sach. Tai day, cac ban nh6 duge chia sé dinh huéng
trong tuong lai, két ban giao luu, chia sé co hoi hoc tap va tham gia cac cudc thi phat huy kha
ning sang tao nhu nhay, vé tranh, ...

Hoat dong phéong sinh

Hoat dong phong sinh tir lau da tré thanh mt nét van hoa tai Cong ty. Co6 thé chi 14 ctru gitip
cho mét vai cha chim nhé nhung hanh dong 4y lai mang mot y nghia vé cung 16n: Nhic nhé
chiing ta séng hai hoa va biét on véi thién nhién; Pong thoi nuéi dudng tinh yéu thuong trong
tam mdi ngudi. Chi can song tot, troi xanh at tu an bai.

Cic hoat dong thi¢n nguyén khac

Céc phong ban trong Cong ty con td chirc cac budi vé tham héi, ting qua, tai cac bénh vién,
khich 1é tinh than dé nguoi bénh nghéo chién thang bénh tat.

III. BAO CAO PANH GIA CUA BAN GIAM POC
1. Danh gia tinh hinh chung nam 2020

Nam 2020, nén kinh té Viét Nam ciing nhu toan ciu chiu anh huéng nang né tir dich Covid-
19. Bit dong san, xdy dung ciing nim trong nhém nganh nghé gap nhiéu kho khan cin hd trg.
Niam 2020 la mt ndm “khai ti” dbi véi nhiéu doanh nghiép hoat dong trong linh vuc bét dong
san. Nhiéu doanh nghiép bat dong san giao dich san chimg khoan van thé hién su tang trudng vé
loi nhudn nhung dong tién kinh doanh lai “4m”. Dich Covid-19 da khién cho cac doanh nghi¢p
bat dong san gip kho khin vé dong tién béi viée td chitc md ban du én bi hodn lién tuc va nhu
cau thi trudng sut giam manh.
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Trong sudt gé‘m 3 quy dau cua nam, viéc trién khai, m& ban, ra mét dy 4n... cta nhiéu doanh
nghiép bét dong san phai dimg, hodn hogc tham chi dong cira. Dich bénh ciing khién ngudn tai chinh
clia khéch hang khé khan hon. Tién miat dugc tép trung dé phuc vu nhitng nhu cau thiét yéu. Viéc
han ché tap trung déng ngudi, di chuyén qua lai... déu anh hudng dén sirc mua bét dong san. Ciing
do, nhiéu nhan vién ban hang trong linh vyc nay that nghiép hodc phai chuyén nghé. Bo céo cua
Cue Quan Iy nha va Thj truong bat dong san - B6 Xy dung cling cho thiy, anh hudéng cua dich
Covid-19 ciing da khién nhiéu doanh nghiép dia 6c chi giir lai khoang 50% cén bd, nhén vién dé duy
tri hoat dong. Bén canh do6, ¢6 khoang 80% san giao dich bat ddng san phai dong ctra hoac tam ngirng
hoat dong, khong phét sinh giao dich, nhiéu c4 nhian moi gi6i thét nghiép, ...

Tuy nhién, nhirng thang cudi nam la thoi diém cac doanh nghiép bat dong san “tang toc™ dé hoan
thanh nhitng chi tiéu kinh doanh duoc dé ra. P6 ciing 14 mét nhimg 1y do chinh khién thi trurong bt
dong san c6 xu huéng séi dong trd lai sau thoi gian dai trdm ldng. Cung do6, niém tin cua cac nha
dau tu ciing tao dong luc thiic diy thi trudng phat trién.

Nim trong tay cac du an ding cép nhu: Apec Mandala Wyndham Mii Né - Top 10 khach san
I6n nhét chau A v6i gén 3.000 cin hd nghi dudng 5 sao tai Binh Thudn da cét noc; Apec Diamond
Park Lang Son véi ddy shophouse triéu d6 dang tién hanh ban giao; Apec Mandala Wyndham Hai
Duong, dy dn Dubai Ninh Thuan; KCN Piém Thuy Thai Nguyén...

Nam 2020, Cong ty diy manh trién khai viéc thi cong dong loat céc du an. Vi phuong cham
cam két mang dén cho khach hang céc san pham chét lugng, Cong ty lua chon céc déi tac thiét ké,
nha thiu tr van giam sat du an, nha thau thi cong hay don vi van hanh. C6 thé ké dén céc don vi
thiét ké hang diu nhu Kume, Zoo, Kaze, HBA... cic nha thau nhu Ricons, Vinaconex, Delta; don
vi van hanh Wyndham... mang dén chét chit lugng déng cip cho cac cong trinh.

Du dn APEC Mandala Wyndham Mii Né —dugc déanh gia la mot tuyét tac nghi dudng 5 sao
Qudc té dan dit tai thi truong Binh Thuan, hoi tu tat ca nhirng gia tri vang vé dau tu. Béng nhirng
thiét ké khac biét, ddy séang tao véi céu tric giat cAp mang dam nét vin hoa Cham — pa duong dai
ctua Binh Thuén cung hé théng 129 tién ich quéc té vuot troi duoc quan ly, van hanh béi Wyndham
Group (TOP 5 tap doan quéan 1y khach san hang dau thé giGi), du 4n da thu hit sy quan tim cia dong
dao cac nha dau tu. Tinh dén nay, s lugng can ho da ban ra dat gan 2.700 can, chiém 90% quy hang.
Du 4n c6 tong gia tri dau tu dy kién 1.506 ty dong, trén dién tich 4,5 ha, dugc khéi cong tir quy
1/2020 va dir kién hoan thanh vao quy I11/2022, nhim t&i phan khic bat dong san nghi dudng véi du
kién cung cép 2.912 cin ho va khoang 50 ciin shophouse.

Du dn APEC Diamond Park Lang Son — tiéu diém ding cip va s6i dong nhét trén thi truong
bit dong san Lang Son v6i phan khiic Shophouse, duge dénh gia 1a kénh dau tu day tiém nang duoc
chimg minh qua lugng san pham phan phéi dén thi trromg véi tinh phap 1y chic chin, tao dung niém
tin cho cac nha dau tr da dau tu vao phin khuc nay. Dy an cung cap ra thi trrong hon 200 can
shophouse, hién tai da phan phdi duoc 2/3 sé lugng cung cip. Nam 2020, Du 4n APEC Diamond
Park Lang Son da hoan thanh viéc xdy dyung va tién hanh ban giao cho cac khach hang.
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Du dn APEC Mandala Wyndham Hai Dwong Tai Hai Duong, Cong ty du kién xay dung
du dn trung tam thuong mai va viin phong cho thué véi quy mo 1 tdoa nha 15 ting, cung cép 250
cdn h¢ véi tong vén diu tu 203 ty dong, dy kién hoan thanh vao quy 11/2021.

Dy dn APEC Mandala Grand Phii Yén — nim trong chudi du 4n phat trién bét dong san
nghi dudng cta tdp doan APEC tai Phi Yén, toa lac bén goc dudong Hung Vuong va Nguyén Hiru
Tho, thanh phd Tuy Hoa, dugc thiét ké kién tric “vom cudn — diic trung cua kién traic Champa
dugc dua vao mét cach tinh té, thé hién su hai hoa can ddi va hoan my. Cong ty trién khai du an
shop thuong mai va condotel véi mot toa nha 29 tang, trén dién tich khu dét hon 4.500 m2, tong
von dau tu dy kién 1a 1.000 ty dong. Du 4n hién dang trong qua trinh hoan thi¢n cac thu tuc phap
Iy vé xdy dung, du kién trién khai ban hang vao quy 11/2021

IDJ ciling dang tao ra m&t mo hinh kinh doanh khéc biét va dgc déao trén thi truong BDS tai
Vi¢t Nam. Ban lanh dao IDJ da xay dung d6i ngti nhén sy sang tao bén trong, dé taora ndng luc
trién khai nhanh, manh mé va ludn dua ra cac san phfim dot pha trén thi truong. Bén canh do, IDJ
ciing xdy dung mot hé thong ban hang chuyén nghiép, dé dwa san pham dén khach hang mot céch
nhanh chéng. IDJ s tiép tuc mé rong dau tu chudi nha may xir Iy rac thai tai khip céc tinh thanh
Viét Nam, tir thanh phd cho t6i cac huyén nhim gitp céac tinh giai quyét dugc van dé 6 nhiém moi
trrong mot cach triét dé. Va con nhiéu du an nira sé tiép tuc dugc déy manh trién khai trong ndm
2021, IDJ tré thanh cong ty phat trién bat dong san dang tin cay hang dau tai Viét Nam.

Cuing v6i d6 cong ty van tiép tuc duy tri hoat dong truyén théng 1a cho thué van phong, trung
tam thwong mai ngén han va dai han tai toa Trung tim thuong mai Grand Plaza theo hudéng van
phong chia sé, vuon wom khai nghiép, ... tir d6 nang cao hiéu qua hoat dong va tao nén tiém ning
phit trién lau dai cua doanh nghiép.

Loi nhuén cta IDJ ting manh chil yéu nho su khéi sic cia mang kinh doanh bat dong san.
Niam 2020, mang kinh doanh bat dong san mang lai 255 ty dong doanh thu, chiém 62% tong
doanh thu va 103 ty ddng loi nhuan gdp. Pay 1a két qua cua viée ban giao cic cin h shophouse
tai du 4n Diamond Park Lang Son. Téng tai san ctia Cong ty tang 1,77 lan so véi nam 2019.

Trong Quy 1/2021, Céng ty da hoan thanh viéc ting von phat hanh ¢6 phiéu ra cong ching
va phat hanh ¢ phiéu cho ngudi lao dong trong Cong ty. Vén diéu 1¢ ctia Cong ty sau khi tiang
von: 668,3 ty dong Pay 1a ngudn vén chu dong gitp cong ty c6 nén tang tai chinh viing vang,
hoan thanh céc dy an, thuc hién céc ké hoach kinh doanh, M&A déy tham vong.

IDJ ciing da chu dong xdy dung doi ngii huy dong ngudn von tir phat hanh trai phiéu Ibond
v6i 1ai sudt 13%/nam ky han 3 niam dé thu hat dong vén cho viéc phat trién céc du 4n cia cong
ty, chi dong ngudn vén kinh doanh khong phu thude vao von vay ciia ngén hang.

2. K& hoach hoat dong kinh doanh nim 2021

» Ké hoach trién khai hoat ddng kinh doanh ndm 2021
+ Kién dinh v6i dinh huéng phat trién toc do va bén vimg, tic la ting trudng cao va lién tuc
qua nhiéu ndm trén cac nén tang, ning lyuc cbt 151 va bén vimg.
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+ Tép trung phat trién kinh doanh trong linh vire ¢t 16i 1a bt dong san, wu tién céc thi truong
¢6 co hdi phat trién, chi diu tu vao céc du 4n c6 day du diéu kién trién khai, tao dong tién nhanh
va hiéu qua.

+ Chinh thtrc mé& thém linh vuc bat dong san cong nghiép dua trén ndng luc 16i va nang lyc
phat trién du an. Viéc md sang linh vuc bt dong san cong nghiép 1a phuong thire gia ting tinh
bén virng cho Cong ty vé lau dai khi mang kinh doanh nay du kién mang lai dong tién déu va
6n dinh trong nhiing tiép theo.

+ Tiép tuc trién khai cic du 4n dang c6 va tim kiém céc thi trromg bit dong san khac trong nim
2021: Hoa Binh, Ninh Binh, Binh Thuén.

» Nang cao nang luc quan tri cong va quan ly doanh nghiép

+ Dinh hudng toc do va bén virng tr¢ thanh kim chi nam cho moi lua chon cua Cong ty tham
nhuan trong céc cAp lanh dao va diéu hanh. Diéu nay din dén quyét tim va nhiéu hanh dong
cu thé dé ning cao ning luc quén tri cong ty va quan ly diéu hanh. Tiéu biéu la viéc bd nhiém
quyén Tong Giam ddc, tich bach viéc quan 1y ctia Chi tich HDQT va viée hanh ctia Ban Tong
Giam doc. DAy manh cong tac kiém soat ni bo, thanh tra, quan ly rii ro va gia tang sy hd tro
cho Ban diéu hanh. Céng ty ddy manh tuyén dung nhan sy cap cao, doi ngii quan ly va dao tao
nang cao nang luc cho doi ngi.

+ Thiic diy tién trinh sb hoa 1a mot diém dang ké trong nd luc gia tang ndi luc cua doanh
nghiép. Cong ty da rat quyét tim trong viéc nang cao ha tang k¥ thuét sb va cac tng dung cong
nghé khac. Sy dau tu nay khong chi gitip gia ting hiéu qua hoat dong va gép phan ning cao
kha nang kiém soat ndi bd, han ché rii ro

+ Kiém soat ndi bo va quan 1y rui ro tiép tuc duge quan tim va ting cudng trién khai nhidu
bién phép tng phd, quanrl y. Cong ty da chi trong nhiéu hon dén céc rii ro vé con ngudi va
su hoa hop ndi khi quy moé nhan su gia tdng nhanh choéng.

> Trach nhiém véi cong ddng duge tiép tuc phat huy

+ Ngoai viéc duy tri sy dong hanh véi nhitng hoat dong va t6 chirc ma Cong ty 1a nha bao tro
lau nam, Cong ty ciing da mo rong viéc hd tro phat trién cong dong, bao gébm ca hoat dong
gitip d& khén cap sau thién tai, tré em khuyét tit, nghéo vurgt khé.

+ Trong qua trinh phat trién du 4n, Cong ty tiép tuc dinh huéng phat trién xanh va ting gia tri
dong gop cho xa hoi tir nhitng tiéu chuén ctia san pham.

IV. PANH GIA CUA HQOI PONG QUAN TRI
1. Hoat dong quan tri

Pé dam bao tinh minh bach trong hoat dong cua Ban giam dbc. theo Diéu 1é va Quy ché
quan tri, HDQT thudng xuyén thuc hién viéc gidm sat hoat dong cua Ban Giam dbc trong vi¢c
trién khai cac nghi quyét cia HDQT. Cu thé:
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- Hai ddng quan tri té chirc hop dinh ky cac quy theo quy dinh, ndi dung cudc hop bao gom
viéc yéu cau Ban gidgm déc giai trinh vé két qua hoat dong kinh doanh, tién d¢ thuc hién ké
hoach timg Quy trong nam, dé ra ké hoach san xuét kinh doanh trong nhitng quy tiép theo
can cir theo K¢ hoach chii chét da dé ra tai Dai hoi dong ¢b dong thuong nién.

- Theo ddi chi tiét vé tinh bién dong nhan luc va ké hoach tuyén dung;

- Theo ddi qua trinh xay dung bdo céo tai chinh va giai trinh thong tin vé cac khoan muc lién
quan;

- Phdi hop véi hé thong kiém sodt ndi bo thim dinh cic du 4n dang trién khai.

- Trong nam 2021, HPQT da dinh hudng, chi dao sat sao Ban Téng giam dbc dé thyc hién
dinh hudng kinh doanh ctia Cong ty da dugc thong qua tai Pai hoi ddng cb dong ndm 2020.
Cu thé nhu sau:

- Tiép tuc trién khai xdy dung du an APEC Mandala Wyndham Miii Né va Dy 4n Pha Yén.
Pay manh cong tac thanh tra, gidm sat cac cong trinh xdy dung dé dam bao viéc cung cip
céc san pham chét lwong cho khach hang.

- Phoi hop véi cac Céng ty c6 phin Pau tu Chau A — Thai Binh Duong, Cong ty cb phén
Chimg khoan Chau A Thai Binh Duong, tap doan APEC va cic cong ty trong, ngoai nudc
dé cho thué céac dién tich tai trung tdm thuong mai Grand Plaza va vian phong tai tda nha
Charmvit Tower, TTTM Hai Duong gia ting ti 1 lip day.

- Tiép tyc phat trién dy 4n Héng Duong Luong Son — tinh Hoa Binh tr& thanh khu dé thi nghi =3
d}r(?ng Hoa Binh Paradise, tim kiém c,éc nha dau tu tl:ong nudc va Qudc té ¢o tidém lue kinh E
té 16m, co kinh n’ghiém t{ong ngéph dé moi hop tac dﬁ’u tur. iz 1 Y

- Thuyc hién ky két hop dong tu van phat hanh trai phiéu vai Cong ty ¢o phan Ching khoéan J
Chéu A Théi Binh Duong dé huy dong nguon von tir trai phiéu phuc vu phét trién cac dyu an "
ctia Cong ty. 4

- Xay dung chién luge nhan su hiéu qua, thu hat nhitng nhan sy ¢6 chuyén mon cao, nhiét
tinh va chuyén nghiép phuc vu hoat dong kinh doanh cua Cong ty.
- Duy tri diéu hanh, giam sat theo quy ché quan tri, khong ngirng khic phuc nhirng diém yéu
kém trong quy trinh lam viéc.
2. Panh gia cia HDQT vé hoat djng ciia Ban Tdng giam ddc
Nim 2021, Hoi dong quan trj da ddy manh cong tac gidm sat hoat dong ciia Ban Tong Giam
dbc va cac bd phan quéan ly nham thuc hién déy di va chinh xac chién Iuge kinh doanh Hoi déng
quan trj dé ra trong Pai hoi c6 dong thudng nién nam 2020.
Ban TGD ndm rd chién luge cia HPQT va nd luc 16n dé hoan thanh ké hoach da dé ra.
HDPQT déanh gia cao Ban TGD & mot sb wu diém ndi bat sau:
- Mang lai mét s6 thay d6i quan trong cho bd may diéu hanh va dang gép phan xay dung cac
phuong thirc quan ly mdi.
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- Dén dit, quan 1y t6t d6i ngdi thuc thi va theo ddi, danh gié cac hoat dong kinh doanh ctia Cong
ty sat sao.

- C6 bdo cdo, dé xuét hogc kién nghj kip thoi cho HDQT, diéu hanh hoat dong kinh doanh di
ding hudng, dung phap ludt va dat hiéu quéa nhu chi tiéu da hoach dinh.

- Nhan thirc rd tim quan trong ctia ngudn nhan luc dé ¢6 su dau tu phat trién con ngudi khong
chi ¢6 nhu cau hién tai ma con chuan bj cho tuong lai.

Thuc hién déy du nghia vu v6i nguoi lao dong, nghia vu ndp thué va trach nhiém vdi cdng
dong.
3. K& hoach quén tri nam 2021
Tuy nhién, xu hudng cua thi trudong bat ddng san nam 2021 van chua dugc xac dinh rd rang va
tiiy thude vao nhiéu gia thiét cing nhitng bién dong thuc té ctia thi trurdng. Cu thé nhu, néu Viét Nam
tiép tuc kiém soat tét dugc dich bénh, thi truong bat dong san chic chin s& khéi séc va phuc hdi tét;
thdm chi, ¢6 thé con tré thanh dong lyuc thic ddy toan nén kinh té. Nam 2021, dong vén dau tu vao
nganh bat dong san y té va cham soc sirc khoe s& gia tang. Vén diu tr vao BDS du lich s& khong chi
hudéng t6i bién, ma sé lan téa ti nhimg ving c6 loi thé rimg nui ¢6 kha nang khai thac kinh doanh
tot: ddc biét, tap trung vao nhimg dy 4n phat trién ha tang du lich ¢6 quy mo 16n, dong bd, hién dai
vé ha ting, da dang vé chirc ning cung g dich vu, ¢6 co hoi khai thac kinh doanh tét va bén ving.
Co hoi thu hut von s& mé ra dbi véi hoat dong diu tr chuyén déi mé hinh nha nghi dudng theo xu
hudng tap trung thanh “cac khu, dac khu kinh té nghi dudng xanh”, thay vi cdc nha nghi dudng don
1, ty phét nhu vira qua. X4c dinh s& c6 con nhiéu kho khan dbi voi thi trromg bét dong san trong
nam 2021, HDQT dwa ra mét s6 dinh huéng cho nam 2021 bao gdém:

- Linh vurc cdt 15i ctia Cong ty 1a bit dong san da duoc cong nhan vé chat lwong, gia tri thAim my
va gié trj str dung trong céc du an nha & di hoan tit. Cac tiéu chi nay can tiép tuc duoc gitr
vitng va phat huy. Pong thoi, can tu duy méi trong thiét ké va phat trién du 4n dé san phim c6
thém gia tri van h6éa — nhén vién, tinh tién l¢i va hién dai nham théa man nhu ciu vé khong
gian va phong cach séng ctia cu dan ngay cang cao hon.

- Tiép tuc gia tang strc khde tai chinh: Coéng ty da c6 chién lugc tai chinh véi nhitg chinh sach,
tiéu chi cu thé va da duoc trién khai hiéu qua trong thoi gian qua: phat hanh trai phiéu, phat
hanh ting vén. Céc chinh sach ban hang phi hop tao dong tién nhanh, déu va én dinh, quan 1y
t6t ng phai thu, hang ton kho, dang dang kénh huy dong vén va co hdi hop téc véi cac ddi cac
¢6 uy tién. Do vdy, cén tiép tuc duy tri va nang cao chién lugc tai chinh nay.

- Cong ty can gia ting kha nang tich liy tai chinh dé dam bao su 6n dinh, viing vang & cip do
cao hon va sin sang ngudn luc cho quy md phat trién 16n hon véi tée do nhanh hon trong thoi
gian tdi

- Mo rong phat trién quy dat:
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+ Quy dét cn tiép tuc m& rong cho ca nhu cdu linh vyc bét dit san dan dung, du lich 1in bat
dong san cong nghiép. Trong cac lya chon mé rong, cin bam sat tiéu chi vé vi tri, mirc do sin
sang phat trién cta dia phuong, tinh phap 1y va kha ning trién kahi.

- Tang hiéu qua cta hoat dong cong dong — xa hoi:

Qua trinh thue hién trach nhiém xa hoi can tip trung vao cac hoat dong tir thién c6 chiéu sau
hon dé gia tri dong gbp cho xd hoi cao hon. Mat khéc, can nghién ciru tao ra nhirng hoat dong
riéng dé tao gia tri mdi cho cong ddng véi ddu 4n riéng cua Cong ty.

Nam 2021, co hdi va cac dong dau tu bét dong san nhiéu hon, song ciing doi héi cac thanh
vién HDPQT chu dong va tich cyc hon trong thay ddi tu duy, mé thirc kinh doanh phi hop, an toan
va hi¢u qua hon; bam sat soat dong ctia Cong ty.

V. QUAN TR] CONG TY
1. Hpi dong quin tri
a. Ong Han Kéng Khanh — Chu tich HDQT:

Ho va tén : Han Kong Khanh
Ngay thang nam sinh : 27/10/1975
Trinh d§ chuyén moén : Cr nhan Khoa hoc Quan ly

- 2015 - Pho Chu tich HDQT Coéng ty ¢ phan Chirng khoan
Tri Viét; Thanh vién HDQT Cong ty ¢6 phan Diu tu tap doan
Cotana;

- 2018 - Nay: Thanh vién HPQT Céng ty ¢ phin Hong Ha
Viét Nam; Pho Tong Giam déec CTCP Péu tu Chau A — Thai
Binh Duong; Thanh vién HDQT CTCP Pau tu IDJ Viét Nam;
-2019 - Nay: Truéng BKS CTCP Chirng khoan Tri viét TVB:
Truéng BKS Cong ty ¢ phan Tap doan Cotana; Thanh vién
HPQT CTCP IDJ Viét Nam;

- 04/2020 - Nay: Chu tich HDQT CTCP IDJ Viét Nam.

Qua trinh cOng tac

So1 6 phiéu dang nim i
R e S : 0 ¢ phan

gilr

b. Ong Nguyén Hoang Linh — Thanh vién HDQT

Ho va tén : Nguyén Hoang Linh
Ngay thang nam sinh : 23/10/1979
Trinh d§ chuyén mén : Thac s Quan tri kinh doanh
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- 1998-2000: Giam doc diéu hanh Cong ty Prometeo- Italia;
- 2000-2006: Chu tich HDTV Céng ty TNHH tur vén qudc té
Cat Tuong- CIC;

Quié trinh cong tac - 2006-nay: Chii tich HDQT Céng ty ¢b phin Dau tu Chau A
Théi Binh Duong; Chu tich HDQT kiém Tdéng Giam ddc
Cong ty ¢ phan Ching khoan Chau A Thai Binh Duong;
- 2016-nay: Thanh vién HDQT CTCP Déu tu IDJ Viét Nam.

S6 lwong ¢6 phiéu dang nam By

gift : 0 ¢O phan

c. Ong Nguyén P& Lang — Thanh vién HPQT:

Ho va tén : Nguyén P6 Ling
Ngay thang nam sinh : 22/09/1974
Trinh d6 chuyén mén : Thac s¥ kinh té

Qua trinh cOng tac

- 1998-2000: Giam doc diéu hanh Cong ty Prometeo- Italia;
- 2000-2006: Chu tich HDTV Céng ty TNHH tu van qudc té
Cét Tuong- CIC:

- 2006-nay: Chu tich HPQT Céng ty ¢d phin Pau tu Chau A
Thai Binh Dwong; Chu tich HPQT kiém Téng Giam ddc
Cong ty c¢b phan Chitng khoan Chéu A Théi Binh Duong;

- 2016-nay: Thanh vién HDQT CTCP Péu tu IDJ Viét Nam.

S6 lwong ¢6 phiéu dang nim

e : 0 ¢b phan
giur
. Ong Pham Duy Hung — Thanh vién HPQT:
Ho va tén : Pham Duy Hung
Ngay thang nam sinh : 09/08/1979
Trinh d6 chuyén mon : Cir nhén kinh té
- 2006-2007: Céng ty tu van quoc té Cat Tuong;
- 2007-2008: Nhan vién CTCP Chimg khoan Chau A Théi
Qua trinh cOng téc Binh Duong;

- 2008-2016: Chanh van phong HPQT CTCP Ching khoéan
Chéu A - Thai Binh Duong;
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- 2016 dén nay: Pho Tong giam doc Cong ty c6 phan Dau tu
Chéu A - Théi Binh Duong; Thanh vién HDQT CTCP Chimg
khoan Chau A Thai Binh Duong; Thanh vién HDQT CTCP
Péu tr IDJ Viét Nam.

Qua trinh cong tac

S6 lugng co phiéu dang nim s
: 0 ¢O phan

gitr

e. BaLa Thi Quy — Thanh vién HPQT kiém K& toan trudng:

Ho va tén : La Thi Quy
Ngay thang nam sinh : 04/07/1982
Trinh d§ chuyén mon - Ctr nhéan Tai chinh Ké toan - Pai hoc Tai chinh - Ké toan

- Tir nam 2004 - 2007: Nhan vién Ké toan Cong ty TNHH
Kiém toan Deloitte;

- Tir ndm 2007 - 2009: Trudéng nhém Tur van Tai chinh DN —
Cong ty CP Chirng khoan Thuong mai va Cong nghi¢p Viét

Nam;

- Tir 08/2009 - 11/2015: Ké toan trudng, phu tréch tai chinh
Cong ty ¢ phan Chimg khoan Chau A - Thai Binh Duong;
Qua trinh cong tac - Tirnam 2011 - 2013: Ké toén truong Cong ty ¢b phan chimng
khoan Chau A - Thai Binh Duong;

- Tir nam 2012 — Nay: Truéng BKS CTCP Pau tu Chau A —

Thai Binh Duong;
- Tir nam 2015 — Nay: Ké toan truéng CTCP DPau tu IDJ Viét
Nam;
- Tir ndm 2018 — Nay: Thanh vién HDQT CTCP Pau tu IDJ
Viét Nam.

S6 lugng c¢O6 phiéu dang .0 b phin

nim giir

2. Hoat dng ciia Hji ddng quén trj

STT Ngay S6 Nghi quyét/ Quyét dinh Noi dung
Phat hanh goi trai phiéu
1 05/02/2020 02/2020/IDJ/NQ-IDJ Tbond_2020.01.10
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STT Ngay S6 Nghi quyét/ Quyét dinh Noi dung
Phat hanh go6i tréi phiéu
1 05/02/2020 02/2020/IDJ/NQ-IDJ Ibond 2020.01.10
Phat hanh g6i trai phiéu
2 | 05/02/2020 03/2020/IDJ/NQ-IDJ Tbond 2020.11.10
Phat hanh goi trai phiéu
3 05/02/2020 04/2020/IDJ/NQ-IDJ Tbond 2020.21.10
Chét ds cb dong thuc hién quyén tham
4 12/02/2020 05/2020/IDJ/NQ-IDJ du hop dai hoi déng c6 dong thuong
nién nam 2020
Phat hanh goi trai phiéu
5 19/02/2020 06/2020/IDJ/NQ-IDJ Ibond 2020.02.10
Phat hanh géi tréi phiéu
6 25/2/2020 07/2020/IDI/NQ-IDJ Ibond 2020.03.10
7 | 31/3/2020 09/2020/NQ-HPQT | 1hong qua don tir nhigm chu tich
HDQT
Vay vén, bao lanh va dam bao tién vay
8 17/04/2020 11/2020/NQ-HPQT v6i BIDV Tring An
9 | 02/05/2020 01/2020/NQ-DHPCD | NQ PHDCP 01.2020
10 | 02/05/2020 12/2020/NQ-HPQT Bau chu tich HDQT
11 | 04/05/2020 13/2020/NQ-HPQT Stra d6i diéu 1& Cong ty IDJ
Phét hanh géi trai phiéu
12 | 11/05/2020 LBORANOHEQT Tbond_2020.14.10, 15.10, 16.10
Trién khai phuong an phat hanh ¢
(3 | 14/05/2020 16/2020/NQ-HPQT ohiéu cho cb dong hién hifu
14 | 02/06/2020 17/2020/NQ-HPQT Stra ddi, b6 sung diéu 1¢
Nghi quyét Pai h6i CD thuong nién
15 | 01/06/2020 02/2020/NQ-HPQT st ug
Trién khai phuong 4n phat hanh ¢6
16 | 08/06/2020 19/2020/NQ-HPQT ohid cho/ch dBng hién hitu
17 | 09/01/2020 20/2020/IDJ/NQ-HPQT | Phat hanh céc géi trai phiéu Ibond
18 | 01/07/2020 21/2020/IDJ/NQ-HPQT | Phét hanh céc géi trai phiéu Ibond
19 | 16/07/2020 23/2020/IDJ/BB-HDQT | Phat hanh g6i trai phiéu Ibond
20 22/07/2020 24/2020/IDI/NQ-HPQT Phat hanh g6i trai phicu 2020.25.10 va
2020.26.10
21 | 17/08/2020 26/2020/IDJ/NQ HDQT | Phat hanh géi tréi phiéu Ibond
Phé duyét gop von chuyén ddi cty
23 | 24/09/2020 27/2020/IDJ-HPQT TNHH Moi truong IDJ Phi Tén.
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STT Ngay S6 Nghi quyét/ Quyét dinh Nbi dung
Phé duyét dau tur giai doan 2 du an
23 | 28/10/202 = ; '
i AR PRI Diamonk Park Mai Pha, Lang Son.
24 | 02/11/2020 30/2020/IDJ/NQ-HDQT | Chét danh séch tra cb tirc bang tién
25 | 01/12/2020 DOMVNGIORT . (| Cuu0 phENg dophithaoh CP
cho ¢6 déng hi¢n hiru
A A \ NA .
26 | 11/12/2020 33A/2020/QD.IDJ CilyCo simng €L Eong by B Noi
Academy
J4 A 5 A
27 | 22122020 | 3572020MDINQHBQT | L1008 hhit chil truong chuyen CP IDJ
niém yét trén san HSX
Thong nhét chi trrong nang ty 18 s
28 | 29/12/2020 38/2020/IDJ/NQ-HPQT | hiru CP tai Apec Théi Nguyén 1én 25%
quy 1

3.  Ban Kiém soit
a. Ba Nguyén Thi Thanh — Trudng Ban Kiém soat:

Ho va tén : Nguyén Thj Thanh

Ngay thang nam sinh : 10/06/1981

Trinh d§ chuyén mon : Ctr nhan Tai chinh — Ké toan, Thac s¥ Quan tri kinh doanh
- Tr ndm 2004-2011: K¢é toan truong Cong ty c¢o phan Mai
Linh Thu dé.
- Tirnam 2012 - 2013: K& to4n trudng Cong ty C6 phan Banh

Qua trinh cong tac ngot Thu Huong.

- Tir ndm 2014 - nay: K& toén truong Cong ty C6 phan Chimg
khoan Chau A Thai Binh Duong; Truéng BKS CTCP Pau tu
IDJ Viét Nam.

SO lugng cbd phiéu dang

nam gitr

: 0 ¢b phan

b. Ba Nguyén Hoai Giang — Thanh vién Ban Kiém sodt:

Ho va tén : Nguyén Hoai Giang
Ngay thang ndm sinh :23/08/1982
Trinh d¢ chuyén mén : Cr nhan Tai chinh — K& toan
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- Tir ndm 2004: Nhan vién Ké toan Céng ty TNHH Tu
vin Quéc té Cat Tuong, Pho Phong Ké toan Cong ty
TNHH Tu van Qudc Té Cat Tudng.

- Tir ndm 2005 dén 2013: Ké toan CTCP Chimg khoan
Qua trinh cong tic Chéu A Théi Binh Duong.

- Tir nam 2013 dén nay: Ké toan truéng CTCP Pau tu
Chéu A Thai Binh Duong.

- Tir 04/2016 dén nay: Thanh vién BKS Cong ty ¢6 phin Déu
tu IDJ Viét Nam.

SO lugng c6 phiéu dang Y1
: 0 ¢O phén

nam gitr

c. Ong Lé Chi Cong — Trudng Ban Kiém soat:

Ho vatén : L& Chi Cong
Ngay thang ndm sinh : 19/10/1987
Trinh d6 chuyén mon : K§ su Xay dyung, Cir nhan K¢ toan

- Nam 2010 T6t nghiép PHXD Ha Noi

- Tir 08/2010 — 04/2011: Nhén vién Cong ty CP Giai phap va
Cong nghé XD SF

- Tir 04/2011 - 07/2012: Nhan vién Céng ty CP Tu van va
Qua trinh cong tac Péu tu XD Sao Viét

- Tir 07/2012 - 08/2019: Nhén vién Cong ty TNHH Hang
Kiém todn AASC

- Tir 08/2019 — Nay: Nhén vién Cong ty CP Pau tu Chau A
— Thai Binh Duong

S6 lugng co phiéu dang Rt
: 0 ¢ phan

nam giir

4. Hoat dong cia Ban Kiém soat
» Cuoc hop Ban Kiém soat

STT Thanh vién BKS S6 bubi hop BKS tham dy | Ty 1§ tham dy hop
1 | BaNguyén Thi Thanh 02 100%
2 | BaNguyén Hoai Giang 02 100%
3 | OngLé Chi Cong 02 100%
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> Hoat dong giam sat ciia Ban Kiém soat d6i voi Hgi dong quin tri va Ban Gidm déc diéu
hanh va ¢ déng:

e Ban Kiém soat da tham gia cac budi hop cing Hoi dong quan tri dé niam bat kip thoi tinh
hinh hoat dong kinh doanh.

e Ban Kiém soat da kiém tra, giam sat tinh hinh tai chinh, hoat dong kinh doanh cua Cong
ty.

e Ban Kiém soat ludn luén phdi hop chit ché vai cac hoat dong ciia HDQT, Ban Giam doc
diéu hanh va céc can bd quan ly nham thyc hién ding ké hoach kinh doanh va cac nghi quyét da
dugc DPHDCD thdéng qua.

5. Luwong, thwdng, thu lao cac thanh vien HPQT va Ban Kiém soat

Can ¢t nghi quyét DHDCD thudng nién nam 2020 ciia CTCP Dau tu IDJ Viét Nam, muc thi
lao chi tra cho HPQT va Ban Kiém soét trong nam 1a 343.292.000 dong.

6. Giao dich ¢6 dong 16m, ngwdi ndi bd, nguvi cé lién quan cia ngudi ndi bo

Té chirc/ Chie vy, Nguwoi lién quan Két qua ‘
Ngudi giao dich | Mdiquanhé| Tén | Chicvy | Mua | Béan Neay
thue hién
gy Hodng Thiph vicn 157.600 | 28/04/2020
Linh HPQT '
CTCP Chimng khodn | Tong Giam | Nguyén | Thanh
Chau A Thai Binh | déc P& Lang | vién 500.000 08/05/2020
Duong HDQT
CTCP APEC C6 dong 16n
. 979.000 23/07/2020
Holding o
A
VI. BAO CAO TAI CHINH A
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CONG TY CO PHAN PAU TU IDJ VIET NAM (IDJ INVESTMENT)

MUC LUC

BAO CAO CUA BAN BIEU HANH

BAO CAO KIEM TOAN BOCLAP

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT DA PUGC KIEM TOAN
Bang Cén d6i ké toan hop nhit

Béo céo Két qua hoat dong kinh doanh hop nhét

Bio cao Luu chuyén tién t& hop nhét

Thuyét minh Béo c4o tai chinh hgp nhét
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CONG TY CO PHAN PAU TU IDJ VIET NAM (IDJ INVESTMENT)

BAO CAO CUA BAN DIEU HANH

Ban Piéu hanh Céng ty Cé phin Pau tw IDJ Viét Nam trinh bay Béo co ndy ciing v&i Béo cdo tai chinh
hop nhét da dwoc kiém toan cho nim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nam 2020.

CONG TY
Cong ty C phan Pau tu IDJ Vigt Nam (goi tit 1a “Cong ty”) hoat déng theo Gidy chirng nhén dﬁng ky kinh

doanh Céng ty cb phén s6 0102186593 do S& Ké hoach va Piu tu Thanh phé Ha Noi cip lin dau ngay
15/3/2007, thay dbi 14n thir 15 (mudi nidm) ngay 15/3/2021 vé viée ting vén diéu 18.

Vén didu 16 cha C(“)ng ty theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép s& 0102186593 ngay 15/3/2021 la
652.000.000.000 ddng (Bang chit: Sdu trim ndm muoi hai ty dong).

Tén Cong ty viét bing tiéng nuée ngoai la: IDJ VIETNAM INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY.
Céng ty hién dang niém yét tai S& Giao dich Chimg khoan Ha Néi. Ma ¢4 phiéu: IDJ.

Ngay 11/01/2021, M3 cb phiéu ciia Céng ty d4 dugc dua ra khdi danh sich chimg khoan khéng dii diéu
kién giao dich ky quy.

Try s chinh cia Cong ty tai 'i‘é.ng 3, toa nha TTTM Grand Plaza, s6 117 Tran Duy Hung, phudng Trung
Hoa, quén Cau Giay, thanh pho Ha Noi, Viét Nam.

HOQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC, BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Tong Giam dbc va Ban Kiém soédt Con gty da diéu hanh Cong ty trong
nam va dén ngay lap Béo céo nay gom

Hgi dong Quén tri  Ong Hén Kong Khanh Chu tich HDQT
Ong Nguyén D3 Ling Thanh vién HDQT
Ong Pham Duy Hung Thanh vién HDQT
Ong Nguyén Hoang Linh Thanh vién HDQT
Ba Li Thi Quy Thanh vién HDQT
Ban Téng Gidm d6c Ong Nguyén Quang Huy Quyén Téng Giam déc
Ban Kiém sodt Ba Nguyén Thj Thanh Truéng Ban Kiém soat
Ba Nguyén Hoii Giang Thanh vién Ban Kiém so4t
Ong L& Chi Céng Thanh vién Ban Kiém soat

Ba Nguyén Thi Thanh Thity Thanh vién Ban Kiém soat (dén ngay 01/6/2020)
CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Theo nhén dinh ctia Ban Didu hanh, ngoai cac sy kién phat sinh nhu thuyét minh 6.3 - Thuyét minh Béo cao tai
chinh hop nhét, xét trén nhimg khia canh trong yéu, khong co sw kién bat thudong nio xay ra sau ngay khoa sb ké
toan lam 4nh hudng dén tinh hinh tii chinh va hoat dong ciia Cong ty cén thiét phai diéu chinh hogc trinh bay
trén Bao cdo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020.



CONG TY CO PHAN PAU TU IDJ VIET NAM (IDJ INVESTMENT)

BAO CAO CUA BAN PIEU HANH (Tiép theo)
KIEM TOAN VIEN

Béo céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020 dugc Kiém toan boi
Cong ty TNHH Kiém todn CPA VIETNAM - Thanh vién Hing Kiém toan Quéc té INPACT.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Piéu hanh cé trach n]:uem lap Béo céo tai chinh hop nhat phan 4nh mét cach trung thuc va hop ly tinh
hinh tai chinh ciing nhur két qua hoat dqng kinh doanh hgp nhét va tinh hinh luu chuyén tién t& > hop nhat ciia
Céng ty trong nim. Trong viéc lap Béo céo tai chinh hgp nhét niy, Ban Didu hanh dugc yéu ciu phai:

e Lua chon céc chinh sach ké to4n thich hop va ép dung céac chinh sach d6 mdt cach nhét quan;
e Pura ra cac phan dodn va ude tinh mét cach hop 1y va thén trong;

e Néu rd cac nguyén téc ké todn thich hop c6 duge tun thii hay khong, c6 nhitng 4p dung sai 1éch trong
yéu can dugc cong bb va giai thich trong Bao cdo tai chinh hop nhét hay khéng;

o Thiét ké, thuc hién va duy tri h¢ théng kiém soat ndi bd lién quan t6i viée 14p va trinh bdy hop 1y Béo
céo tai chinh hop nhat d€ Bao cdo tai chinh hop nhat khéng bi sai sét trong yéu ké ca do gian lan hodc
bi 161;

o Lap Bio co tai chinh hgp nhét trén co s& hoat ddng lién tuc trir trudmg hop khong thé cho ring Cong
ty s& tiép tyc hoat dong kinh doanh.

Ban Diéu hanh xéc nhén ring Cong ty da tudn thil cic yéu cau néu trén trong viéc ldp Béo céo tai chinh hop nhat.

Ban Diéu hanh chiu trach nhiém dam bao ring sé sich ké toan dugc gh1 chép mt cach phi hgp dé phan
anh mt cach hop Iy tinh hinh tai chinh cua Congty & bét k¥ thoi diém ndo va dam bao rang Béo cao tai
chinh hop nhit dwgce 1ap phi hop véi Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam hién hinh va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh biay Bo cdo tai chinh hop nhat.
Ban Diéu hanh ciing chiu trich nhiém didm bio an toan cho tii sin ciia Cong ty va vi vy thyc hién cac bién
phép thich hop ¢& ngin chin va phat hién céc hanh vi gian 1an va sai pham khéc.

Thay mit va dai dién Ban/Téng Giam déc,

Han Kong Khanh
Nguwoi dai dién theo phap luat
Ha Ngi, ngay 25 théng 3 ndm 2021
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CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Tru s& chinh TP. Ha Nai:

Tang 8, Cao 6c¢ Van phong VG Building,

S6 235 Nguy&n Trai, Q. Thanh Xun, TP. Ha NGi.

B +84 (24) 3783 2121 info@cpavietnam.vn I N PAM EC”;I
= +84 (24) 3783 2122 www.cpavietnam.vn

S6: 136/2021/BCKTHN-CPA VIETNAM-NV?2

) BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Vé Bdo cdo tai chinh hop nhit nim 2020 ciia Céng ty C8 phan DAu tr IDJ Viét Nam

Kinh giri: Cac Cb dong )
H¢i dong Quan tri va Ban Tong Gidm doc
Céng ty C6 phin Pau tw IDJ Viét Nam

Ching t6i @i kiém toan Béo cdo tai chinh hop nhit kém theo cita Cong ty Cb phan Pau tr IDJ Viét Nam,
dugc lap ngay 25/3/2021 tir trang 05 dén trang 44 bao gorn Bang Can dbi ké toan hop nhat tai ngay
31/12/2020, Bao cdo Két qué hoat dong kinh doanh hop nhat, Bdo cdo Luru chuyén tién t& hop nhét cho nam
tai chinh két thiic cing ngay va Ban Thuyét minh Bao céo tai chinh hop nhét.

Tréch nhiém ciia Ban Tng Gidm déc

Ban Diéu hinh Céng ty chiu trach nhiém v& viéc 1ap va trinh by trung thue va hop ly Béo cdo tai chinh hop
nhét ciia Cong ty theo Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va
cac quy dinh phap ly ¢0 lién quan dén viéc lap va trmh bay Béo céo tai chinh hgp nhét va chiu trich nhiém
vé kiém soat ndi bd ma Ban Piéu hanh xac dinh 14 can thiét de dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai
chinh hgp nhat khéng c6 sai sot trong yéu do gian lan hodc nham lan.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém clia chiing t6i 12 dua ra y kién vé Bdo cdo tai chinh hgp nhét dura trén két qua ctia cude kiém
toan. Ching t6i d4 tién hanh kiém toan theo cdc chuén myc kiém toan Viét Nam. Cic chudn muc nay yéu
cdu ching t6i tun thu chuén myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién cude
kiém toan d€ dat dugc sy dam bao hop ly v€ vige liéu Bao cao tai chinh hgp nhét ciia Cong ty ¢6 con sai s6t
trong yéu hay khong,.

Cong viéc kiém toan bao gém thwe hién cdc thu tuc nhim thu thap céac béng chimg kiém toan vé cac sb lidu
va thuyét minh trén Bau céo tai chinh hop nhét. Céc thu tuc kiém todn dugc lya chon dua trén x€t doan cua
kiém toan vién, bao gbm danh gia i ro ¢6 sai s6t trong yéu trong Béo cao tai chinh hop nhét do gian lan
hozic nham I&n. Khi thuc hién danh gia céc riii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém so4t ndi bd cna Cong
ty lién quan dén viéc ldp va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhét trung thwe, hop ly nham thiét ké cac thi tuc
kiém toan phu hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nham muc dich dwa ra y kién vé hidu qua cua kiém
soat ndi b ciia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciling bao gom danh gié tinh thich hop cia céc chinh sach ké

toan dugc ap dung va tinh hop ly ciia cac uée tinh ké toan cia Ban Diéu hanh ciing nhu dénh gia viéce trinh
bay tdng thé Béo céo tai chinh hop nhét.

Chiing t6i tin tudng ring cic bang chimg kiém toén mé ching t6i da thu thip dwoc 1a day dii va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan cua ching toi.
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Y kién eua Kiém todn vién

Theo ¥ kién cua chung t6i, Béo cdo tai chinh hgp nhit kém theo di phan 4nh trung thuc va hop ly, trén céc
khia canh trong yeu, tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2020 ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién t¢ hop nhit trong nim tai chinh két thic cung ngay,
phit hgp véi Chuin mire ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hi¢n hanh va céc quy dinh
phép Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét.

Bui Thi Thay Nguyen Thi Mai Hoa
Phé 'I"ﬁng Gigm déc Kiém toan vién
S0 Giay CN DPKHN kiém toén: 0580-2018-137-1 $6 Gidy CN DKHN kiém toén: 2326-2018-137-1

Gidy Uy quyén sé: 04/2021/UQ-CPA VIETNAM ngay 02/01/2021 ciia Chii tich HPTV, T6 6ng Gidm doc
Thay mit va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Thanh vién Hang Kiém todn Qudc té INPACT
Ha Noi, ngay 25 thang 3 ndm 2021



CONG TY CO PHAN DAU TU IDJ VIET NAM (IDJ INVESTMENT)
Béo céo tai chinh hop nhét cho nidm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2020
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BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2020

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

(100 = 110+120+130+140+150)
Tién va cic khodn twrong dwong tién
Tién

Céc khoan turong duong tién

Diu tur tai chinh ngin han

Chimng khodn kinh doanh
Pau tu nim gitr dén ngdy d4o han
Cic khoin phai thu ngéin han
Phai thu ngéin han ciia khich hang
Tra trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khac

Dy phong phai thu ngén han khé doi

. Hang ton kho

Hang tdn kho

Tai sin ngin han khic

Chi phi tra trude ngfn han

Thué GTGT duge khiu trix
Thué va cac khoan khac phai thu
Nha nude

TAI SAN DAI HAN

(200 = 210+220+230+240+250+260)
Cic khoén phai thu dai han
Phai thu dai han khac

Tai san c6 dinh

T4i san ¢6 dinh hiru hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon liiy ké

Tai san c6 dinh v6 hinh

Nguyén gia

Gid tri hao mon liy ké

. Bét djng san dau tu

Nguyén gid
Gia tri hao mon lity ké

. Tai sdn d& dang dai han

Chi phi xdy dung co ban d& dang

Cic khoin du tur tai chinh dai han
Péu tir vio cong ty lién két, lién doanh
Diu tir gép von vio don vi khéc

Dy phong gidm gia ddu tu tai chinh DH
Tai san dai han khic

Chi phi tra trude dai han

Loi thé thwong mai

TONG CQNG TAI SAN (270 = 100+200)

MS
100

110

111
112

120
121
123
130
131
132
135
136
137

140
141

150
151
152

153

200

210
216

220
221
222
223
227
228
229

230
231
232
240
242
250
252
253
254

260
261
269

270

™

5.1

5.2
53

54
535
5.6
57
5.8

5.9

5.10

5.17

54

5.11

5.12

5.13

5.14
5.14
5.14

5.10

Miu B 01-DN/HN

31/12/2020 01/01/2020
VND VND
2.016.069.428.031 1.049.051.517.941

81.707.899.868

21.707.899.868
60.000.000.000

38.300.091.000
11.212.500.000
27.087.591.000
543.061.924.679
172.724.529.893
113.619.488.968
184.156.323.712
86.181.239.477
(13.619.657.371)

1.332.181.619.793
1.332.181.619.793

20.817.892.691
438.298.188
13.037.691.466

35.866.001.576
35.866.001.576

20.300.091.000
11.212.500.000
9.087.591.000
323.195.230.195
175.572.714.486
57.470.465.348
51.458.000.000
52.524.386.939
(13.830.336.578)

653.170.597.257
653.170.597.257

16.519.597.913
299.654.132
16.219.943.781

7.341.903.037 -
439.265.516.712 340.643.910.913
759.636.071 753.236.071
759.636.071 753.236.071
31.957.108.934 31.940.403.826
3.029.747.514 2.817.560.942
3.436.158:090 4.993.888.036
(2.406.410.576) (2.176.327.094)
28.927.361.420 29.122.842.884
30.093.389.807 30.093.389.807
(1.166.028.387) (970.546.923)
114.338.446.647 117.477.095.079
146.731.814.195 146.731.814.195
(32.393.367.548) (29.254.719.116)
1.928.267.076 63.000.000
1.928.267.076 63.000.000
74.015.831.803 54.540.599.670
9.377.886.205 53.901.572.487
64.988.918.415 990.000.000
(350.972.817) (350.972.817)
216.266.226.181 135.869.576.267
205.551.506.926 123.084.872.661
10.714.719.255 12.784.703.606
2.455.334.944.743 1.389.695.428.854




CONG TY CO PHAN PAU TU IDJ VIET NAM (IDJ INVESTMENT)
Biéo céo tai chinh hgp nhét cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2020

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2020

Miu B 01-DN/HN

31/12/2020 01/01/2020
NGUON VON MS TM VND VND
C- NO PHAI TRA (300 = 310+330) 300 2.052.246.734.595 1.036.139.968.994
I. Ng nginhan 310 1.553.999.551.974 814.106.648.354
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 5.15 310.242.551.370 121.064.044.087
2. Ngudi mua tra tidn truée ngin han 312 5.16 1.015.567.849.886 20.000.000.000
3. Thué va cic khoan phai ndp Nha nuée 313 5.17 19.933.982.781 8.767.646.291
4. Phai tra ngudi lao dong 314 2.186.361.685 787.557.006
5. Chi phi phai tra ngin han 315 5.18 10.800.432.540 1.312.397.041
8. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 - 1.012.121.764
9. Phai tra ngén han khic 319 5.19 154.236.512.664 615.479.338.289
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 5.20 40.348.317.172 45.000.000.000
12. Quy khen thudng phic lgi 322 683.543.876 683.543.876
Il. N diihan 330 498.247.182.621 222.033.320.640
7. Phai tra dai han khéc 337 5.19 13.665.427.844 13.593.320.640
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 5.20 484.581.754.777 208.440.000.000
D- VON CHU SO HUU (400 = 410) 400 403.088.210.148 353.555.459.860
I- Vén chii sé hitu 410 5.21 403.088.210.148 353.555.459.860
1. Vongépcuachisohiu - 411 326.000.000.000 326.000.000.000
¥ . a - v -
. ‘Cophitnphe thong co quyen 411a 326.000.000.000 326.000.000.000
bieu quyét
. Thing du vin cd phin 412 1.523.000.000 1.523.000.000
10. Lgi nhuin sau thué chira phén phéi 421 75.509.057.756 23.113.990.934
LNST chua phdn phéi liiy
O i 42 3.250.260.7 .040.872.
12 sy B ot Ila (3.250.260.764) (6.040.872.829)
- LNST chwa phdn phéi ky nay 421b 78.759.318.520 29.154.863.763
13 Loi ich b d6ng khong kidm soat 429 56.152.392 2.918.468.926
TONG CONG NGUON VON 440 2.455.334.944.743 1.389.695.428.854
(440 = 300+400) e TSR
Ha Ngi, ngay 25 thang 3 ndm 2021
Ngudi lap Ké toan trudng oiri dai dién theo phap Iy
/

Nguyén Hiru Pat La Thi Quy
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CONG TY CO PHAN DAU TU IDJ VIET NAM (l])J INVESTMENT)
Bao céo tai chinh hgp nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31 thiang 12 ndm 2020

Cho nam tai chinh két thtic ngay 31 thang 12 nam 2020

CHI TIEU

.{\Jr—-

b~ T LU S

[}

10
11

12
13
14

15.

16.
17.

18.

19.

20

21.
22.

Doanh thu bén hang va cung cép dich vu
Cac khoén giam trir doanh thu

Doanh thu thudn vé ban hing

va cung cép dich vu (10 = 01-02)

Gid von hang ban

Lgi nhuiin gdp vé bén hang

va cung cfip dich vu (20 =10-11)
Doanh thu hoat d6ng tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong dé: Chi phi lai vay

Phén 14i (18) trong cong ty lién két, lién doanh
Chi phi béan hang

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Lgi nhuén thuin tir hoat djng kinh doanh
{30 = 20+(21-22)-(25+26)}

Thu nhdp khac

Chi phi khéc

Loi nhun khéc (40 = 31-32)

Tong lgi nhuin ké tosn truée thué
(50 = 30+40+45)

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hoan lai

Lgi nhuiin sau thué thu nhip

doanh nghiép (60 = 50-51-52)

Loi nhudn sau thué cia ¢d dong

cua Coéng ty me

Loi nhugn sau thué ctia ¢d dong

khéng kiém soat

Lai co ban trén cd phiéu

Lai suy giam trén ¢ phiéu

Ngwdi lap

Nguyén Hiru Pat

MS

01
02

10
11
20

21

22
23

24

25
26
30

31
32
40

50

31
52

60

61

62

70
71

™

522

5:23

524
523

5.26
5.26

5.27
527

5.28

5.29
5.30

K& toan trurémg

22

Li Thi Quy

M3u B 02-DN/HN
BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HQP NHAT

Niim 2020 Nim 2019
VND VND
410.720.724.219 378.184.672.461
410.720.724.219 378.184.672.461
295.778.286.817 334.497.157.827
114.942.437.402 43.687.514.634
11.224.105.821 3.250.131.625
3.042.728.840 2.433.354.082
2.880.901.265 2.433.354.082
(561.924.548) 2.793.254.678
12.429.006.566 532.215.839
21.847.559.048 10.705.964.800
88.285.324.221 36.059.366.216

12.898.803.876
1.697.896.134
11.200.907.742

99.486.231.963
20.727.636.767

78.758.595.196

78.759.318.520

(723.324)

2.415,93
1.178,49

1.393.022.938
870.325.530
522.697.408

36.582.063.624

7.499.013.181

-

29.083.050.443

29.154.863.763

(71.813.320)

894,32
892,12

Ha Ngi, ngdy 25 thdng 3 netm 2021

Han Kéng Khanh

at




CONG TY CO PHAN PAU TU IDJ VIET NAM (IDJ INVESTMENT)
Béo cdo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

o Lh

o & wH

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(theo phuong phdp gidn tiép)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2020

CHI TIEU

Liru chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
Lgi nhudn triege thué
DPiéu chinh cho cic khodn
- Khéu hao tai san ¢b dinh va BDS dau tu
- Lai, 16 tir hoat dong ddu tur
- Chi phi 14i vay
Lgi nhudn tir hoat dgng kinh doanh trurde
thay ddi vén liru djng
- Téng, giam cdc khoan phai thu
- Ting, giam hang tdn kho
- Téng, giam cédc khoan phai tra
- Tang, giam chi phi tra trude
- Tién 1ai vay d& tra
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp
Licu chuyén tién thuén tic hoat dpng kinh doanh
Luwru chuyén tién tir hoat dong dau twr
Tién chi dé mua sim, x4y dung TSCD
va céc tai sdn dai han khéc
Tién chi cho vay, mua céc céng cu ng ciia don vi khac
Tién thu hdi cho vay, ban lai c4c céng cu ng
ciia don vi khéc

. Tién chi du tw gép vén vio don vi khac

Tién thu hdi diu tr gép vén vao don vi khac
Tién thu 13i cho vay, ¢ tirc va 1¢i nhuén dugc chia
Luru chuyén tién thuén tic hoat dpng diu tir

. Luu chuyén tién tir hoat dng tai chinh
. Tién thu tir &i vay

Tién chi tra ng gbc vay

Cd tirc, loi nhuén d4 tra cho chi s& hitu

Luru chuyén tién thudn tir hoat dpng tai chinh

Luru chuyén tién thufin trong k¥ (50 = 20+30+40)
Tién va twong dwong tién diu ky

Anh hudng ciia thay ddi ty gia héi doai quy ddi ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61)

Newdi lap

gy

Nguyén Hiru Pat

K¢ todn trrémg

MS

01

02
05
06

08

09
10
11
12
14
15
20

21
23
24

25
26
27
30

33
34
36
40
50
60
61
70

M3u B 03-DN/HN

Nim 2020 Nim 2019
VND VND
99.486.231.963 36.582.063.624

3.564.213.378
(10.565.167.563)
2.880.901.265

95.366.179.043

(89.264.437.143)
(679.011.022.536)
737.826.117.481
(82.605.278.321)
(3.713.549.935)
(16.217.240.702)

(37.619.232.113)

(2.307.537.130)
(257.880.981.246)

107.182.657.534

3.577.157.778
(6.785.527.599)
2.433.354.082

35.807.047.885

(100.419.771.846)
(638.195.796.010)
878.051.536.965
(113.832.801.584)
(1.981.431.708)
(4.917.086.418)

54.511.697.284

(221.147.273)
(270.285.318.987)
210.039.727.987

(20.739.961.315)  (11.680.000.000)
- 353.347.986

2.016.880.613 3.268.026.270
(171.728.941.544)  (68.525.364.017)
506.045.483.764 428.668.920.253
(234.555.411.815)  (391.569.063.253)
(16.300.000.000) s
255.190.071.949 37.099.857.000
45.841.898.292 23.086.190.267

35.866.001.576

12.779.811.309

81.707.899.868

35.866.001.576

Ha Np: ngay 25 thang 3 nam 2021

Hén Kong Khanh



CONG TY CO PHAN PAU TU IDJ VIET NAM (IDJ INVESTMENT)
Béo cao tai chinh hgp nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT Méu B 09-DN/HN
1. THONG TIN KHAI QUAT
1.1  Hinh thitc s& hiru von

1.2

Céng ty C phin Dau tu [DJ Viét Nam (goi tit 1a “Céng ty”) hoat dong theo Gidy ch.u'ng nhén dang
ky kmh doanh Céng ty cb phan s6 0102186593 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh pho Ha Néi cip
1an dAu ngdy 15/3/2007, thay dbi 1an thit 15 (mudi ndm) ngay 15/3/2021 vé viée tang vén diéu 18.

Vén didu 16 cia Cong ty theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép s6 0102186593 ngiy
15/3/2021 1 652.000.000.000 ddng (Bang chit: Scu trdm ndm muoi hai ty déng).

Tén Cong ty viét bi’mg tiéng nudc ngodi 1a: IDJ VIETNAM INVESTMENT JOINT STOCK
COMPANY.

Céng ty hién dang niém yét tai S& Giao dich Chimg khoan Ha Noi. Ma cb phiéu: TDJ.

Ma cd phiéu ciia Céng ty da dugc dua ra khoi danh sach chimg khoén khéng du diéu kién giao djch
ky quy.

Tru s& chinh cua Cong ty Téng 3, tda nha TTTM Grand Plaza, sb 117 Tran Duy Hung, phudng
Trung Hoa, quan Céu Gidy, thanh pho Ha Noi, Viét Nam.

S6 lao dong binh quan trong nam 1: 116 ngudi (ndm 2019 1a: 80 ngudi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh

- Kmh doanh bét dong san, quyen sir dung dat thudc chi s& hiru, chu sir dung hoic di thué (Chi
tiét: Kinh doanh bét dong san dau tr xdy dung co ban ha tang)

- Hoat d6ng kién triic va tu vén k¥ thuét c6 lién quan (Chi tiét: Lap va quan ly c4c du 4n dau tr
x4y dlmg phat trién cac khu d6 thi, khu cong nghiép);

- Tu vén, mbi gii, du gia bat dong san, déu gia quyén sir dung dat (Chi tiét: Dich vy quan Iy
bit dong san, dich vu qu}mg céo bat dong san, dich vu tu van bat dong san, dich vy dinh gi4 bt
dong san, dich vu quan 1y va diéu hanh san giao dich bét déng san;

- Hoat dong dich vu hd tro kinh doanh khic con lai chua duge phan vio dau (Chi tiét: Xuat nhéap
khau cic mit hang Céng ty kinh doanh, thwong mai dién tir, dich vu hd trg phat trién doanh
nghiép, tv vin mua ban doanh nghi€p;

- Hoat dong hé trg dich vu tai chmh chura dugc phan vao dau (Chi tiét: Tu van dau tu (khéng bao
gbm tir van phap ludt va tir vAn tai chinh, dich vu dinh gi4 tai sén (khéng bao gdm nhitng tai
san thudc quyén cia Nha nudc));

- Dich vu théng tin khac chua duge phén vio déu (Chi tiét: Dich vu cung cép thong tin trén
mang internet);

- Dich vu lvu tr ngén ngay (Chi tiét: Kinh doanh khach san (khéng bao gdém kinh doanh quan
bar, phong hét karaoke, vil truomg);

- Nha hang va cac dich vy 4n uéng phyc vu lwu déng (Chi tiét: Kinh doanh nha hang (Khéng bao
gdm kinh doanh quén bar, phong karaoke, vii truong));

- Ban I¢ hang héa khic méi trong cac cira hang chuyén doanh (Chl tiét: Kinh doanh khoang sin
(tnr khoAng séan Nha nuéc cim), budn ban vat tw may méc, thiét bj phuc vu ngay xay dung,
giao thong, thuy dién, budn ban vat liéu xay dung);

- Quing cdo (Chi tiét: Dich vu quing cdo thuong mai);

- Xéy dung cong trinh ky thujt din dyng khéc (Chi tiét: Xay dung nha mdy thiy dién, nha may
xi méng, vin phong, thi cong xdy d\,mg cac cong trinh dan dung, cdng nghiép, giao théng, thiy

loi, ha tang k¥ thuat d6 thi, khu cong nghiép, khu dan cu, cic cong trinh phuc vu gido duc, y té
(trudmg hoc, bénh vién));



CONG TY CO PHAN DAU TU IDJ VIET NAM (IDJ INVESTMENT)
Béo c4o tai chinh hgp nhat cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) Maiu B 09-DN/HN
1.2 Nganh nghé kinh doanh va hoat dgng chinh (Tiép theo)

1.3

1.4

San xuét, truyén tai va phan phdi dién (Chi tiét: kinh doanh dién);

Khai khoang khac chua dugc phan vao dau (Chi tiét: Khai thac khodng san (trir khodng sian
Nha nude cam), khai thac vt liéu xdy dung);

Hoat d6ng chuyén mén, khoa hoc va cong nghé khic chua dugc phan vao du (Chi tiét: Hoat
dong chuyén giao cong nghé);

Gido duc mam non;

Giéo duc tidu hoc; }

Gido duc chuyén nghiép (Chi tiét: Gido duc trung c:ip chuyén nghiép);

Pao tao cao dfmg;

Pio tao dai hoc va sau dai hoc;

Giso duc khac chira duge phén vao dau (Chi tiét: Day ngoai ngit, day mdy vi tinh);

Xdy dung nha céc loai;

Xiy dung cong trinh dudng sit va dudng bd;

X4y dung céng trinh céng ich (Chi tiét: Xay dung céng trinh céng nghiép, trir nha cira; xdy
dung céng trinh cira nhu: Dudng thiy, bén cang va cic cong trinh bén séng, c4c cang du lich,
cira cong, dap va dé);

Chuén bj m3t bang;

Dich vy hd trg gido duc (Chi tiét: Tu van gido dyc);

Hoat déng ctia céc trung tAm, dai ly tu vin, gi&i thidu va mbi gidi lao ddng, viéc lam (Chi tiét:
Tu van va gidi thiéu viéc 1am (khéng bao gbm gidi thiéu, tuyén chon, cung {mg nhén luc cho
cdc doanh nghiép c6 chiic ning xuét khiu lao dong));

Hoat dong chinh ciia Céng ty trong nam: Pau tr kinh doanh bét dong san, cho thué ngén han va
dai han Van phong; xiy dung cdng trinh.

Chu ky sin xuét kinh doanh théng thudng

Chu ky san xuat kinh doanh ctia hoat déng kinh doanh bét dong san cia Cong ty tir thoi diém xin
gidy phép dau tur, thuc hién giai phéng mit bing, xiy dung co ban cho dén thdi diém hoan thién.

Chu ky san xuét kinh doanh cia hoat déng xdy lip cia Cong ty khéng duge x4c dinh mét cach rd
rang ma phu thugc vao timg hop dong, dur 4n ma cbng ty thuc hién.

Chu k¥ san xuét kinh doanh théng thudmg cita cac hoat dong khac cia Cong ty 1a 12 thang.

Ciu tric doanh nghiép

Tai ngay 31/12/2020, Cong ty c6 don vi tric thu¢e nhu sau:

Ty 18 . Tye
Hoat djng chinh gop von _ biéu quyét

Cong ty con

Céng ty Cb phén Pau tu Hong Duong Khéch san, du lich 99,91% 99,91%

Luong Son

Céng ty Cb phan In Thai Nguyén Pang tam ngimg hoat dng  99,90% 99,90%

_ in, tim kiém co hoi dAu tur

Congty TNHH Mi truong IDJ Chau Déc Xt ly chit thai réin 100% 100%

Cong ty TNHH Moi trudmg IDJ Phtt TAn Xt 1y chét thai rén 100% 100%

Cong ty lién két

Cong ty C phé’in Thuong mai Dich vuva  Dich vu ti€c cudi, nha hang 28,5% 28.5%

Déu trr Viét Han

Céng ty C5 phan Piu tv Quéc té Dubai  Kinh doanh bét dong san 40% 40%

10



CONG TY CO PHAN PAU TU IDJ VIET NAM (IDJ INVESTMENT)
Bio cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) M3u B 09-DN/HN
1.5.  Tuyén b6 vé kha niing so sanh thong tin trén Bdo cio tai chinh hop nhat
Cong ty 4p dung nhit quén cdc chinh sich ké toan theo Ché d0 ké toan doanh nghwp Viét Nam ban
hanh kém theo Thong tir s6 200/2014/TT/BTC ngdy 22/12/2014 va Thong tu s6 53/2016/TT-BTC
ngay 21 thang 03 nam 2016 sira ddi, bd sung mgt sO diéu cua Thong tir s6 200;’2014!1"}" -BTC do Bd
Tai chinh ban hanh, do d6, thong tin va s6 liéu trinh bay trén Bdo céo tai chinh hgp nhat 1a 6 thé so
sanh duge.

2. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN
Nam tai chinh |
Néim tai chinh ctia C6ng ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vio ngay 31 thang 12 hing nim.
Pon vi tién té sir dung trong ké todn
Biéo cdo tai chinh hgp nhét kém theo dugc trinh bay bang Pdng Viét Nam (VND).
3. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ché a6 ké todin 4p dung

Coéng ty 4p dung Ché d4 ké todn doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh kém theo Théng tu sb
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 do B§ Tai chinh ban hanh va Théng tr s 53/2016/TT- BTC
ngiy 21/3/2016 sira d6i, b sung mot s6 diéu chia théng s6 200/2014/TT- BTC ngay 22/12/2014.

Tuyén bé vé viée tuin thit Chudn mure ké todn va Ché d§ ké toan

Ban Diéu hinh Céng ty ddm bao d4 tuan thi ddy du Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toén
doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dmh phép Iy ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay
Bao céo tii chinh hop nhit cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2020.

Hinh thirc ké todn 4p dung

Cbng ty sir dung hinh thirc ké toan: Nhat ky chung.
4.  CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co sé hop nhit Bdo cdo tai chinh

Béo céo tai chinh hop nhét clia Cong ty dugc lép phi hop véi Thong tu 202/2014/TT-BTC ngay

22/ 12;"2014 clia B9 Tai chinh vé Huéng din phwong phép lap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop
nhét, cu thé:

Bao cdo tai chinh hop nhét bao gdbm Béo céo tai chinh ciia Cong ty va Béo céo tai chinh cia céc
cong ty do Cong ty kiém soét (cac Cong ty con) dwgc 13p cho dén ngay 31 thang 12 hang nim. Vige
kiém soat nay dat dugc khi Cong ty c6 kha ning kiém so4t c4c chinh sich tai chinh vi hoat déng
clia céc cong ty nhan diu tr nhim thu dugc lgi ich tir hoat ddng cta cac cdng ty nay.

Két qua hoat déng kmh doanh ciia cdc Cong ty con duge mua lai hogc ban di trong ndm dugc trinh
bay trong Béo céo két qué hoat ddng kinh doanh hop nhét tir ngdy mua hoic cho dén ngay ban
khoan dAu tir & Céng ty con d6.

Trong trudng hop can thiét, Bio cdo tai chinh cuia cdc Céng ty con dwge didu chinh d& cic chinh
sich ké toan dugc 4p dung tai Céng ty va cic Céng ty con la gibng nhau.

Tét ca cic nghiép vu va s du giita cic cong ty trong cung Céng ty dugc loai bo khi hop nhét béo
cao tai chinh.

Loi ich ciia ¢ déng khéng kiém soét trong tai sin thudn cita Céng ty con hop nhét dwoce x4c dinh 13
mét chi tidu riéng biét tach khoi phin vén chit s& hitu ciia ¢b déng ciia Cong ty me.

11



CONG TY CO PHAN DAU TU IDJ VIET NAM (IDJ INVESTMENT)
Baéo cdo tai chinh hgp nhat cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) Mau B 09-DN/HN
4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Co sé hop nhét Bdo cdo tai chinh (Tiép theo)

Loi ich ciia ¢6 dong khong kiém soat bao gbm gia tri cac lgi ich cua co déng khong kiém Soét tai
ngay hop nhat kinh doanh ban dau va phin lgi ich cia cb déng khong kiém soat trong sy bién dong
cua tng von chu s& hira ké tir ngay hop nhat kinh doanh. Cac khoan 16 phat sinh tai Cong ty con
phai duge phan bé tuong ting véi phan sé hiru ciia ¢d dong khong kiém soat, ké ca trudmg hop s6 16
d6 16m hon phan s& hitu ciia ¢ déng khéng kiém soét trong tai san thuan ciia Céng ty con.

Cong ty con dwgce hop nhit

Bio céo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2020 duge hop nhit
trén co s& B4o céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2020 ciia Cong ty mg
12 Céng ty C5 phén Dau tu IDJ Viét Nam, céc Céng ty con ciia Céng ty C4 phén IDJ Viét Nam 14
Cong ty C6 phin Péu tr Héng Duong Luong Son, Cong ty Cd phdn In Thai Nguyén, Céng ty
TNHH MGéi truémg IDJ Chau Péc va Cong ty TNHH Mbi trudmg IDJ Phi Tan.

Cong ty con cua Cong ty la Céng ty Cb phin Piu tir Hong Duu‘ng Lu'ong Son dugc thanh ldp va
hoat dqng theo Gidy Chimg nhén dang ky kinh doanh Céng ty Cb phan 50 5400345569 do S& Ké
hoach va Pau tu Thanh phé Hoa Binh cép 1in diu ngay 04/5/2010, ding ky thay ddi 1in thi nim
ngay 10 thang 3 nam 2015.

Vén diéu 1é : 22.700.000.000 VND

Ngfmh nghf"i kinh doanh: dich vu luu tri ( khach san, Biét thu va cédn hd kinh doanh du lich luu tri
ngzn han), dich vu in udng, trdng cdy, chin nudi...

Cong ty Co phan In Thai Nguyén tién than 13 doanh nghiép nha nuéc Cong ty In Thai Nguyén dugc
chuyén ¢ phan héa va chuyén dbi thanh Céng ty Cb phén theo Quyét dinh s6 2063/QD-UBND ciia Uy
ban nhén dén tinh Thai Nguyén ngay 20/9/2005. Cong ty chinh thirc hoat dng theo hinh thirc Cong ty
c0 phan theo Gidy chung nhén déng ky kinh doanh s6 4600308555 do S¢ K¢ hoach va Dau tw tinh Thai
Nguyén cép lan déu ngay 26/12/2005, thay dbi 1in 10 ngay 26 théng 4 nim 2020.

Vén diéu 18: 120.000.000.000 dong.

Nganh nghé kinh doanh: Céng ty thuc hién dich vu in 4n, Céng ty tam ngimg sén xuét tir thing 3
nam 2020.

Cong ty thanh 1gp Cong ty TNHH Mbi trudng IDJ Chau Ddc hoat déng theo Gidy chimg nhén
ding ky doanh nghiép s6 160211379 ding ky 1an d4u ngay 23/10/2020 do S& ké hoach va Dau t
tinh An Giang cap.

Vén didu 16: 28.290.200.000 ddng. Pén thoi didm 31/12/2020, Céng ty da gbép 40.513.494 ddng 12
chc khoan chi thué mén bai, lrong va chir ky sé.

Coéng ty thanh lap Cong ty TNHH MGoi truong IDJ Pha Téan hoat dong theo Giéy ching nhin ding
ky doanh nghi¢p s6 160211361 ding ky 1dn diu ngay 23/10/2020, do S& Ké hoach va Pdu tr tinh
An Giang cap.

Vén diéu 1&: 15.816.400.000 dong. Dén thoi diém 31/12/2020, Céng ty dd gép 6.502.000 ddng l1a
cac khoan chi thué mén bai va chir ky sé.

Béo céo tai chinh hgp nhét clia Céng ty C6 phén Dau tu IDJ Viét Nam cho néim tai chinh két thic
ngay 31/12/2020 bao gbm Béo cdo tai chinh riéng clia Céng ty C5 phin Pau tr IDJ Viét Nam va cac
Cong ty con.



CONG TY CO PHAN DAU TU IDJ VIET NAM (IDJ INVESTMENT)
Bio céo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) Miu B 09-DN/HN
4.  CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic ghi nhin tién va cdc khoan twong dwong tidn

Tién: Bao gdm Tién mit, Tién giri ngén hing (khéng ky han)

Tién mit, Tién giri ngan hang dwgc ghi nhan trén co s thuc té phét sinh thu-chi.

Khoan tuong duong tién

L4 c4c khoan dau t ngin han, tién giri ¢6 ky han c6 thdi han thu hdi hodc déo han khong qua 03
thang ké tir ngay déu tu, gui tién c6 kha ndng chuyén déi d& dang thanh mét lugng tién xac dinh va
khéng ¢6 rii ro trong chuyén @3i thanh tién tai thoi diém béo céo.

Nguyén tic ké todn cdc khoan dau twr tai chinh
Chimng khodan kinh do
Chimg khoén kinh doanh bao gm cdc loai chiimg kho4n nim gitt vi myc dich kinh doanh (ke cac

chimg khoén c6 thoi gian ddo han trén 12 thing mua vio, bin ra & kiém 101), nhu: C6 phiéu, trai
phiéu niém yét trén thi trudmg chimg khoén; Céc loai chimng khoan va cong cu tai chinh khac;

Chitng khoén kinh doanh duac ghi nhan theo gi4 gbc va dugce xac dinh theo gia tri hop ly cia céc

khoan thanh toan tai thdi diém phét smh g;lao dich. Thcn diém ghi nhan céc khoan chimg khoan

kinh doanh 1a th&i diém Céng ty c6 quyén s& hiru, cu thé nhu sau:

o  Chimg khon niém yét dugc ghi nhan tai thyi diém khép 1énh (T+0);

e Chimg khoan chua niém yét dugc ghi nhén tai thoi diém chinh thic c6 quyén s& hitu theo quy
dinh ctia phap luat.

Du phéng giam gid chimg khoéan kinh doanh: Duqc trich 14p cho timg ma chung khoén, du phong cho

phén gi4 tri bi ton tht ¢4 thé xiy ra khi c6 bang chimg chic chén cho thay gia tri thi tmbrng clia cée
loai chimg khoén doanh nghiép dang nim giit vi muc dich kinh doanh bi giam so véi gia tri ghi sb.

C#c khoan diu tu ndm giit dén ngay déo han

Cac khoan diu tu nim gift dén ngdy déo han bao gom c4c khoan tién giri ngin hang c6 ky han (bao
gdm ca cac loai tin pl:ueu ky phiéu), tréi phJeu, ¢6 phiéu wu dii bén phat hanh bt budc phai mua
lai tai mot thoi didm nhét dinh trong tucrng lai va céc khoan cho vay nam gitr dén ngay déo han vdi
muc dich thu 1ai hang ky va cac khoan dAu tr nim gitr dén ngay ddo han khéc.

Céc khoan dAu tr ndm gir dén ngdy ddo han dugc ghi nhén theo gia gbc va duge x4c dinh theo gia
tri hop 1y cén cir vao kha nang thu hdi ciia khoan déu tir.

Céc khoan déu tr vao cong ty lién doanh lién két va diu tu khic

« Dau tr vao Cong ty lién két, lién doanh: Céc khoan dau tur vao lién kf:t lién doanh ma trong do
Cong ty ¢ anh hudng dang ké duge trinh bay theo phuong phép von cha s¢ hiru. Theo do,
khoan dau fu vao Cong ty lién két dugc thé hién trén Bao céo hop nhat theo chi phi dau tu ban
diu va didu chinh cho cdc thay dbi trong phan l¢i ich trén tii sin thudn cia Cong ty lién két sau
ngdy dau tu. Néu loi ich clia Cong ty trong khoan 15 ciia Céng ty lién két 16n hon hoic héng gid

trj ghi s& clia khoan ddu tu thi gi tri dAu tu dugc trinh bay trén Béo cdo tai chinh hgp nhét 1a
bing khéng.

s Céc khoan déu tr khéc: Puoc ghi nhin theo phuong phap gia gbe
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CONG TY CO PHAN PAU TU IDJ VIET NAM (IDJ INVESTMENT)
Béo c4o tai chinh hop nhat cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) MAu B 09-DN/HN
4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic ké todn cdc khoin dau tir tai chinh (Tiép theo)

Du phong tdn thét cac khoan diu tw

Dy phong ton that dAu tir vao Cang ty con, lién doanh, lién két: La khodn du phong | ton thét do doanh
nghi¢p nhén von gbp dau tir (Cong ty con, lién doanh, lién két) bj 15 din dén nha ddu tu c6 kha ning
mét von hoa.c khoan du phong do suy giam gia tri cdc khoan dau tr vao Céng ty con, Cong ty lién
doanh, lién két.

Dur phong tdn thét cac khoan dAu tur khac: Viéc trich 14p du phong tdn that can cir vao gié tri hqp Iy
ciia khodn dAu tu tai thoi didm trich lap, trong trudng hop khong xac dinh dugc gia tri hop ly viée
1ap dir phong cin cir vao khoan 16 ciia doanh nghiép nhén v6n gbp dau tu.

Khoan 16 cta doanh nghiép nhén von gop dAu tu 1am can ot dé trich 14p du phong 13 Bio céo tai
chinh hop nhét, néu doanh nghiép nhén vén gép déu fir 1a Céng ty me. Néu doanh nghiép nhan von
g6p dau tu 12 doanh nghiép ddc 1ép khong c6 Cong ty con, cdn cir dé trich 14p dv phong 12 Béo céo tai
chinh ciia doanh nghiép dugc dau tu d6

Nguyén tic ké todn ng phai thu

Céc khoan Ng phai thu duqc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, dbi twong phai thu, loai nguyén
té phai thu va cac yéu t6 khac theo nhu cAu quan Iy ctia Cong ty.

Cac khoan No phai thu bao gdm phai thu khich hang va phai thu khéc dugc ghi nhin theo nguyén téc:

e Phai thu cia khich hang gom cac khoan phal thu mang tinh chit thuong mai phat sinh tlr giao
dich c6 tinh chét mua - ban giita Cong ty va ngudi mua (1a don vi dgc 18p voi ngudi ban, gom ca
céc khoan phai thu glua Cong ty me, lién doanh lién ket) Céc khoan phai thu thuong mai dwgce
ghi nhan phii hgp v6i chuan myc doanh thu v& thoi diém ghi nhan cin cir theo héa don, chimg tir
phat sinh.

« Phai thu khac gdm céc khoan phai thu khéng mang tinh thwong mai.

Céc khoan phéu thu dwoc phin loai 1a Ngén han va Dai han trén Bang Can 51 k& toan hop nhét cin
ct ky han con lai ciia cic khoan phai thu tai ngay 1ap Bdo cdo tai chinh hop nhat.

Dy phong ng phai thu kho doi: duge 1ap cho timg khoan ng phal thu kho6 doi can ¢ vao thoi glan qua
han tra ng gbc theo cam két ng ban dau (khong tinh dén viéc gia han ng giita céc bén), hodc cé dau higu
khé ddi do khach ng d3 1dm vao tinh trang phé sin hodic dang 1am thi tuc giai thé, mét tich, bo trdn.

Nguyén tiic ké todn hang tn kho

Hang tdn kho duqc xéc dinh trén co s& gia goe, trong trudn hcrp gla gbc hang ton kho cao hon gia
tn thun ¢ The thuc hién dugc thi phai tinh theo glé tri thudn c6 thé thuc hién duge. Gia goc hang
ton kho bao gom chi phi nguyén vét li¢u truc tlep, chi phi lao dong tryc tiép va chi phl san xuét
chung, néu cb, dé co duge hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai. Gi4 tri thuén ¢6 the thue
hién duoc duge xac dinh bing gid ban uoc tinh trir cc chi phi dé hoan thanh ciing chi phi tiép thi,
bén hing va phan phéi phat sinh. Hang tdn kho dugc hach toén theo phuong phép ké khai thuémg
xuyén va tinh gia theo phuong phép binh quén.

Duy phong giadm gia hing t6n kho ciia Cong ty duge trich 1&p theo céc quy dinh ké toan hién hanh. Theo
dé, Cong ty dwgce phép trich 1ap Dy phong gidm gi4 hing ton kho 16i thdi, hong, kém phém chit U'ong
mrcmg th glé tri thuc té ciia hang ton kho cao hon gia tri thudn co thé thyc hién dwgc tai thoi diém ket
théic nién d6 ké toan. Céng ty khong trich 18p 12 do khéng c6 giam gia hang ton kho.

14



CONG TY CO PHAN DAU TU IDJ VIET NAM (IDJ INVESTMENT)
Bio cdo tai chinh hop nhat cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) Miu B 09-DN/HN

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké toin va khiu hao Tai sin c6 djnh hiru hinh va vé hinh
a. Nguyén tic ké todn

Tai san ¢ dinh hitu hinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dwoc phin 4nh theo gi gc, trinh bay theo nguyén gi trir gia trj hao mon
liy ké. Nguyén gia tai san c6 dinh bao gdm toan bj céc chi phi ma Cong ty phai bd ra dé cé dugc
tai sn c6 dinh tinh dén thai diém dua tai sin d6 vao trang thai sin sang sir dung.

lg_mﬁiséncédpmdugcbénhaytpanhly,nguyén gi4 va khau hao lity ké duoc x6a s va bét ky khoan I,
16 nao phat sinh do viée thanh 1y déu duge tinh vao thu nhép khac hay chi phi khé4c trong nim.

Tai san c6 dinh v6 hinh

»  Quyén sir dung dat: 1a toan b chc chi phi thyc & Cong ty da chi ra ¢6 lién quan tryc tiép t6i
dién tich dat sir dung, bao gbm: tién chi ra dé c6 quyén sir dung dAt, chi phi cho dén by, giai
phéng mit béng, san l4p mét bing, 16 phi trude ba ...

Quyén sit dung dit c6 thi han xé4c dinh duoc thé hién theo nguyén gia trir gia tri hao mén liiy ké.

b. Phuwong phdp khéu hao

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc khiu hao theo phuong phép dwéng thing dya trén thai gian hitu
dung uéce tinh. Thoi gian khiu hao cu thé nhir san:

Thoi gian khiu hao

(S6 nam)
Nha cira vt kién tric 20
Phuong tién vén tai truyén din 06
Thiét bi, dung cu quan ly 03

Tai san c6 dinh v6 hinh

Tai san b dinh v hinh thé hién gi4 tri quyén sir dung dét tai X6m Nuéc vai, Xa Tan Vinh, Huyén
Luong Son, Tinh Hoa Binh va dwgc trinh bay theo nguyén gi4 trir gié tri hao mon liy ké. Quyén sir
dung dat dugc trich khéu hao theo th¥i han thué dit.

Nguyén tic ké toan bt dong sin dau twr

Bét dong san déu tu bao gdm quyén s& hiru nha cira vat kién tric do Céng ty nim giif nhdm muc
dich thu lgi tir viéc cho thué ngfin han hogic dai han duogc trinh bay theo nguyén gia trir gia trj hao
mon liy ké Nguyén gia ciia bt déng san diu tw duge mua bao gdm gid mua va cac chi phi lién
quan trye tiép nhu phi dich vu tir van vé ludt phép lién quan, thué trée ba va chi ph giao dich lién
quan khéc.

Biét dong san dAu tr dugc khiu hao theo phurong phap dudng thing trén thdi gian hiu dung uée
tinh trong vong 46 nam 09 thang ké tir ngay 01/9/2010.
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CONG TY CO PHAN BAU TU IDJ VIET NAM (]])J INVESTMENT)

. Biéo céo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) Miu B 09-DN/HN

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké todn chi phi tra triréc

Chi phi tra trucc phan anh cac  chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
ddng san xuat kinh doanh ciia nhiéu ky ké toan va viéc két chuyén cac khoan chi phi niy vio chi
phi sén xuét kinh doanh ciia céc ky ké to4n sau.

Chi phi tra trude: Puge ghi nhén theo gid gbc va duge phén loai theo ngén han va dai han trén
Bang can dbi ké toan.

Chi phi tra truéc dai han lién quan dén cong cu va dung cu duge phan 4nh ban dAu theo nguyén gia
va dugc phén bd theo phuong php dudng thing véi thai gian 2 dén 3 nim.

Déi voi cac chi phi thué van phong hoat dong, chi ph1 hodn thién Trung tdm thwong mai va chi phi
tai san gin lién véi bét dong san dau tir dugc phan bd theo thdi gian hifu dung ude tinh.

Nguyén tic ké toan No¢ phii tra

Cac khoan ng phai tra duge theo doi ch1 tiét theo ky han phai tra, ddi tugng pha1 tra, loai nguyén té
phai trd va céc yéu t6 khéc theo nhu cAu quéan Iy ctia Céng ty.

Céc khoan ng phai tra bao gém phai tra ngudi bén, phéi tré ng vay, phal tra n6i by va céc khoan
phai tra khéc 14 céc khoan ng phai tra dirge x4c dinh gin nhwr chic chin vé gi4 trj va thoi gian va
duge ghi nhin khéng thip hon nghia vu phai thanh toén, dugc phén loai nhr sau:

« Phai tra ngudi ban: Gdm céc khoan phai tra mang tinh chét thvong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vy, tai san gitta Cong ty va ngudi ban (14 don vi dgc 1ap v&i Cong ty, gbm ca
céc khoan phai tra gifta Cong ty me, cong ty lién doanh, lién két).

« Phai tra khéc gdm cac khoan phai tra khong mang tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua ban, cung cap hang hoa dich vu.

Nguyén tic ghi nhin vay

Bao gbm cac khoén tlen vay, ng thué tai chinh, khng bao gdm cac khoan vay duéi hinh thirc phat
hanh trai phleu hoic ¢d phiéu wu dai c6 didu khoan bit budc bén phat hanh phai mua lai tai mot
thoi diém nhét dinh trong tuong lai.

Chi phi lién quan trye tlep dén khoén vay dugc ghi nhén vio chi phi tai chmh ngoai trir cac chi phi
phat sinh tir khoan vay rlen% cho myc dich dau tu, xdy dung hofic sin xuft tai sin d& dang thi dwgc
von héa theo Chudn myc Ké ton Chi phi di vay.

Céc khoan chi phi thye té chwa chi nhung duge trich truée vao chi phi san xuét, kinh doanh trong

nam d& dam béo khi chi phi phét sinh thwe té khong gy dot bién cho chi phi san xuét kinh doanh
trén co s& dim bio nguyén tic phit hop giita doanh thu va chi phi.

Chi phi phai tra clia Céng ty 12 chi phi I4i vay, 13i tréi phiéu trich truéc theo cic hgp ddng va céc
chi phi trich trude khac nhu: Chi phi ban hang tai cac du 4n va céc chi phi trich trude khac.

Nguyén tic ghi nhén va vén héa cic khoan chi phi di vay

T4t ca céc chi phi lai vay dugc ghi nhdn vio Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét khi
phit sinh, trir khi dugc von héa theo quy dinh clia chuin mirc ké toén “Chi phi di vay”.
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CONG TY CO PHAN DPAU TU IDJ VIET NAM (IDJ INVESTMENT)
Béo cdo tai chinh hgp nhit cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT (TIEP THEO) Miu B 09-DN/HN
4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ghi nhin von chi sé hitu

Vén dAu tu cia chii s& hitu dugc ghi nhén theo s8 vén thuc gbp ctia chii s& hitu.

Loi nhudn chua phan phdi x4c dinh trén co s& két qua kinh doanh sau thué thu nhép doanh nghiép
va viéc phan phéi lgi nhuén ctia Cong ty.

Loi nhuan sau thué cia Cong ty dugc trich chia ¢d titc cho céc cb ddng sau khi dugc phé duyét boi

Hoi ddng cb dong tai Dai hoi thuong nién ciia Cong ty va sau khi d trich 14p cdc quy dir trit theo
Piéu 16 cua Cong ty.

Cb tirc dugce cong b va chi tra dua tren ) lcn nhuén wée tinh dat duge. Cd tire chinh thitc dwoc
cong bé va chi tra trong nién do ké tiép tir nguon loi nhugn chua phan phéi cin cir vao su phé duyét
ctia Hoi ddng cd dong tai Pai hoi thudong nién ciia Cong ty.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhén doanh thu, thu nhap khic

Doanh thu cung c4p dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cép dich vu duge ghi nhén khi két qua cia giao dich do duqc X4ac
dinh mét cach dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cip dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dlmc ghl nhan trong ky theo két qua phan cong v1cc da hoan thanh tai ngay cta Bang

Cén do1 ké toan neng clia ky d6. Két qua cua giao dich cung cip dich vu dwgc x4c dinh khi thoa
man it ca bbn (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc x4c dinh twong dbi chic chin;

(b) C6 kha ning thu dwge lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;

(¢) Xéc dinh dugc phan céng viée da hoan thanh tai ngay ciia Bang Can déi ké toan riéng; va

(d) X4c dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip dich vu dé.

Doanh thu ban hang

Doanh thu b4n hang dwoc ghi nhén khi ddng thoi théa méan tit ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Cong ty da chuyén giao phin 16n rii ro va lgi ich gén lién v&i quyén s& hitu san phdm hoic
hang héa cho ngudi mua;

(b) Cong ty khéng con nam gitr quyén quan ly hang héa nhu ngudi so hitu hang hoa hoidc quyen
kiém soat hang héa;

(¢) Doanh thu duge xac dinh twong d6i chac chén;

(d) Coéng ty s& thu duge loi ich kinh t& tir giao dich ban hang; va
(¢) Xéc dinh dwgc chi phi lién quan dén giao dich ban hang,
Doanh thu ban bat d6ng san

Doanh thu ban bit dong san ma Cong ty dugc ghi nhan ddng thoi thao min tét ca 5 didu kién sau:

Bt dong san da hoan thanh toan bQ va ban giao cho ngudi mua, Céng ty da chuyén giao rii ro va
loi ich gin lién véi quyen s& hiru bit déng san cho ngudi mua;

Cong ty khéng con nam giir quyén quan ly bt déng san nhwr ngudi s& hitu bit dong san hoic quyén
kiém soét bat dong san;

Doanh thu duge xac dinh trong déi chéc chén;
Cong ty da thu dwoc hodc s& thu dwgc loi ich kinh té tir giao dich ban bt dong san;
Xac dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.
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CONG TY CO PHAN DAU TU IDJ VIET NAM (IDJ INVESTMENT)
Béo c4o tai chinh hop nhit cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT (TIEP THEO) Miu B 09-DN/HN
4.  CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu, thu nhip khic (Tiép theo)
Doanh thu va chi phi cia hop déng xiy dung dugc ghi nhén theo truéng hop sau:
Trudng hop hop dong xiy dung quy dinh Céng ty dugc thanh todn theo gid tri khéi hrong thuc
hién, khi két qua thuc hién hgp dong xay dung duge xic dinh mot cdch dang tin cdy va dugce khach

hang x4c nhén, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hgp ddng dugc ghi nhén twong mg v6i phan
cong viée dd hoan thanh duwge khich hang xéc nhdn trong ndm duge phan anh trén héa don da 1ap.

Khi két qua thye hién hop ddng khong thé wée tinh mot cach dédng tin cdy, trudng hgp Cong ty c6
thé thu hdi duge cic khoan chi phi ciia hop dong d3 b0 ra thi doanh thu hgp duge ghi nhén chi t6i
mirc cac chi phi dd bé ra c6 kha ning thu héi. Khi d6, khong mot khoan lgi nhuén nao dugc ghi
nhén, ké ca khi tdng chi phi thuc hién hop dbng c6 thé vuot qua téng doanh thu ciia hop déng.

Péi véi tién 14, cb tie va lgi nhuan dugc chia va thu nhap khac: Doanh thu duqc g]:u nhén khi Cong ty
6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir hoat dong trén va dugc x4c dinh tuong ddi chéc chén.

Nguyén tic ké toan cic khodn giim trir doanh thu
Céc khoan giam trir doanh thu gbm:

e Hing ban bi tra lai: Do vi pham cam két, vi pham hop ddng kinh té, hang bj kém, mét phim
chét, khéng dting chiing loai, quy cach.

Nguyén tic ké todn gis von hang bin

Bao gdm gi4 vén cia san phim, hang héa, dich vy, bat dong san g‘éu tu ban trong nam (k& ca chi
phi khéu hao; chi phi sira chira; chi phi nghiép vu cho thué BDS dau tr theo phwong thirc cho thué
hoat dong, chi phi nhugng ban, thanh ly BDS déu tu...,) duge ghi nhén phu hgp véi doanh thu
trong nam.

Nguyén tic va phrrong phép ghi nhin chi phi tai chinh
- Céc khoan 16 lién quan dén hoat dong dau tr tai chinh:

e L3 do gép vén dhu tur ra bén ngoai: Puge ghi nhan theo nguyén tic thyc té phat sinh.

o L3 dau tu chimg khoén : Pugce lap cho timg loai chimg kho4n dugc niém yét va chura niém yét
trén thi truomg va c6 gi4 thi trudmg gidm so véi gia dang hach toan trén sd sach.

- Chi phi di vay: Ghi nhan hang thang can cit trén khoan vay, 14i suét vay va sé ngdy vay thuc té.
- Chi phi g6p v6n lién doanh lién két, chuyén nhugng chimg khoén: Theo thye té phat sinh.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh, chi phi
thue thu nhip doanh nghiép hodn lai

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép (hofic thu nhép thué thu nhap doanh nghiép): L2 tong chi phi
thué thu nhép hi¢n hanh va chi phi thu¢ thu nhép hoén lai (hodc thu nhép thue thu nhép hién hanh
va thu nhdp thue thu nhép hoén lai) khi xéc dinh lgi nhuén hoéc 16 cia mgt nam.

e  Chi phi thué thu nhip doanh ngiuep hién hanh: 13 s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh
trén thu nhép chiu thué trong nim va thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh. Thué thu
nhap hién hanh dugc tinh duya trén thu nhap chiu thué va thué suft ap dung trong nim tinh thué.

Khoan thu nhép chiu thué chénh 1éch so véi lgi nhuan ké to4n 1a do diéu chinh cic khoin chénh
1éch giira loi nhufn ké toén va thu nhap chju thué theo chinh sach thué hién hanh.
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4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyen tic va phwong phap ghi nhan chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh, chi phi
thué thu nhip doanh nghiép hoén lai (Tiép theo)

e Chi phi thué thu nhép doanh nghlep hoan lai: LA s6 thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp
trong tuong lai phat sinh tir vige: ghi nhan thué thu nhap hoén lai phai tra trong ndm; hoan nhap
tai san thué thu nhap hodn lgu da dugc ghi nhan tir cdc ndm trude; khong ghi nhén tai san thué

thu nhép hoan lai hodc thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir cc giao dich duge ghi nhin
tric tiép vao von chil s¢ hiru.

Viée xac dinh thué thu nhép ciia Cong ty cin ¢ vao céc quy dinh hi¢n hanh vé thué. Tuy nhién nhimg
quy dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va viée x4c dinh sau cling vé thué thu nhap doanh nghiép tuy

thue vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thdm quyén. Céc loai thué khac dugc ap dung theo cic
luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Céng ty c6 nghia vu ndp thué thu nhip doanh nghiép véi thué suit 20% trén thu nhép chiju thué.
U'e tinh ké toan

Viée lap Bao cdo tai chinh hop nhat tuan thi theo cdc Chuidn muyc ké toan Viét Nam, Ché do ké
todn doanh nghiép Viét Nam hi¢n hanh va cic quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh
bay Bdo cdo tai chinh yéu cau Ban Piéu hanh phai ¢6 nhimg ude tinh va gia dinh anh hudng dén sb
liéu Bao cdo vé cong no, tai san va v1¢c trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay
lap Béo cao tai chinh ciing nhu cic s6 liéu Béo céo vé doanh thu va chi phi trong suSt nim tai
chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thye té cé thé khéc véi cac ude tinh, gia dinh dat ra.

Lii co' ban trén ¢b phiéu
IR
Ldi co ban trén cb phleu 601 véi céc b phiéu phd thong dugc tinh béng cach chta lgi nhudn hodc loI
thugc vé c¢d dong sé hitu cd phiéu phd thong cho s6 lugng binh quan gia quyén c6 phiéu phd thong
luu hanh trong ndm. Lii suy giam trén c6 phiéu dugc tinh bing cich chia loi nhuén sau thué cia. .‘\H,
cong ty sau khi trich quy khen thmmg phtic lgi cho téng sé binh quan s6 co phleu Iru hanh trong ky 7/

va tong sb ¢ phleu pho thong du kién duoc phét hanh thém, khéng bao gdm s6 cb phiéu duge cén
ty mua lai va giit lam c6 phiéu quy.

Cic bén lién quan

Bugc coi 1a cac bén lién quan 1a cac doanh nghiép, céc c4 nhén truc tiép hay gian tiép qua mét hoic
nhiéu trung gian ¢6 quyén kiém soat cong ty hogc chiu sy klem soat chung v&i Cong ty. Céc bén
lién két, cic c4 nhén nao tryc tiép hodc gian tiép nim quyén biu quyét cua Cong ty ma ¢ anh
huong dang ké ddi véi Cong ty. Nhirng chire trach quén 1y chi chét nhu Téng Giam dbc Cong ty,
nhifng thanh vién than can trong gia dinh cua nhl.rng c4 nhan hodc c4c bén lién két nay hoic nhimg
Cong ty lién két véi cac c4 nhan nay ciing dugc coi 12 bén lién quan.

Bido cdo b phan

B6 phén la thanh phan c¢6 thé phan biét duge cia Coéng ty tham gia vao viéc cung cap san pham
hodc dich vu c6 lién quan (bo phén theo linh vy kmh doanh) hoé@c vao viée cung cap san pham
hoéc dich vu trong pham vi mét m01 tnrcrng kinh té cu thé (bd phén theo khu vuc dia ly) ma bo
phén ndy c6 rii ro va lgi ich kinh té khic véi cac b phén kinh doanh khac. Ban Diéu hanh cho ra.ng
Cong ty hoat dong trong cac bg phén theo linh vue kinh doanh 14: Cho thué Vian phong TTTM, xay
dung, kinh doanh bét déng san, hoat dong khéc va hoat dong trong mét bo phén theo khu vyc dia ly
duy nhét 14 Viét Nam. Bio co bd phéan s& dugc 1ap theo linh vyc kinh doanh.

19



CONG TY CO PHAN PAU TU IDJ VIET NAM (IDJ INVESTMENT)
Biéo céo tai chinh hgp nhéit cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nidm 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) Méu B 09-DN/HN

5.  THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN
HOQP NHAT, BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQOP NHAT

5.1  Tién va cdc khodn twong dwrong tién

31/12/2020 01/01/2020

VND VND
Tién mit 383.592.913 65.290.667
Tién giri ngan hang 21.324.306.955 35.800.710.909
Céc khoan tirong dwong tidn (*) 60.000.000.000 .
Tong 81.707.899.868 35.866.001.576

(*): Céc khoan twong dwong tién 1a cac khoan tién giri ¢6 ky han khéng qua 03 thang tai cac Ngan hang:
(Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong - HQl s& chinh véi sb tién 1a: 40 ty ddng, trong dé sd tién 1a: 20
ty dong duge dam bao cho muc dich vay thau chi va Ngﬁn hang TMCP Péu tr va Phét trién Viét Nam —
Chi nhanh Trang An véi s tién 1a: 20 ty ddng), 14i sudt tién giri tiét kiém tir 3%/nim dén 3,7%/mam.

52 Piu trr chimg khosn kinh doanh

31/12/2020 (VND) 01/01/2020 (VND)
Gia tri Gia trj
Gid gbc Duwphong  hop Iy Gid goc_Dw phong hop Iy
- DAu tir chimg khoén
212.500. 212.500.000
kinh doanh (* 11.212.500.000 11.212.500.00
Cé phdn Céng ty CP
Déu tw DPA (1) 3.912.500.000 3.912.500.000
Céng ty C3 phdn
Dream Works (2) 7.300.000.000 7.300.000.000
Téng 11.212.500.000 (*  11.212.500.000 *)

(1) C4 phén Céng ty CP Pau tu DPA, sb lugng ¢b phan: 391.250 C phén.

(2) Theo Bién ban hop Hoi ddng Quin trj ngiy 20/11/2018 quyét dinh giao cho Téng Giam ddc lya chon
thoi diém phi hop d€ ban toan bd 7.300.000 C6 phan Céng ty Co phin Dream Works ma Cong ty dang
nam gitr.

(*) Cong ty chua xac dinh gia tri hop ly clia cic cdng cu tai chinh nay dé thuyét minh trong Bio cdo tai
chinh hop nhit vi khéng c6 gla niém yét trén thi trnrong cho cc cong cu tai chinh nay va Chusn myc ké
todn Viét Nam va Ché d8 ké toan doanh ngh;c-}p Viét Nam hién hanh hién nay khong c6 hudng dén vé cac
tinh gia tri hcrp Iy st dung céc k¥ thuat dinh gia. Gia tri hop 1y clia céc cong cu tai chinh ndy c6 thé khac véi
gia tri ghi so.
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53  Diu tw nim giir dén ngay ddo han

Mau B 09-DN/HN

31/12/2020 (VND) 01/01/2020 (VND)

Gia gbe Gia tri ghi sb Gia gbe Gia trj ghi sb
Ngin han 27.087.591.000  27.087.591.000 9.087.591.000 9.087.591.000
- Tién giri c6 ky han (1) 26.787.591.000  26.787.591.000 8.787.591.000 8.787.591.000
- Cic khoan dau tur khéc (2) 300.000.000 300.000.000 300.000.000 300.000.000
Téng 27.087.591.000  27.087.591.000

9.087.591.000 9.087.591.000

(1)  Tién giri ¢6 k¥ han tai Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vurgng véi gid tri 1a: 22,5 ty ddng va Ngén
hang TMCP Déu tr va Phét trién Viét Nam véi gia tri 1a: 4,2 ty ddng k¥ han trén03 thang dén 12
thang, vé&i 14i sut tir 5,1%/ndm dén 6%/nam.

Trong dé: Khoan tién giri ¢6 ki han trén 03 thing dén 12 thang tai Ngén hang TMCP Viét Nam
Thinh Vugng véi gia tri 2,5 ty ddng bao lanh thanh toén tai Ngan hang.

(2) Hop dong hop tac kinh doanh ngay 20/8/2012 khu vui choi Funworld.

5.4 Phéi thu cia khach hang

31/12/2020 01/01/2020

VND VND

Phai thu khich hang ngin han 172.724.529.893 175.572.714.486
Céng ty TNHH Dau tir Chéu A -

Thii Binh Duong - Bic Nirh 46.972.618.421 83.649.011.373

Céng ty C6 phin APEC Land Hué 2.683.518.069 10.351.456.769
Cong ty Cb phén Péu tw Chau A

Thii Binh Duong 59.248.668.121 76.201.570.051

Phai thu khach hang vé hoat dong bét dong san 44.906.244.457 -

Phai thu c4c déi tuong khac (¥) 18.913.480.825 5.370.676.293

Trong do: Phai thu cdc bén lién quan

(Chi tiét xem tgi thuyét minh 6.1) 105704804611

170.202.038.193

Téng 172.724.529.893 175.572.714.486

(*): Céc déi twong khic bao gdm khoan phai thu céc khich hang c6 sé dur nho hon 10% tdng gia trj sé dur
cong ng phai thu khich hang.

5.5 Tra trirde cho nguwdi ban

31/12/2020 01/01/2020

VND VND

Cong ty C6 phan CDC Ha Nbi 5.578.965.539 18.455.188.348
Cong ty Cb phﬁn Fountech - 13.608.986.246

Téng Céng ty xAy dung Néng nghiép

Viét Nam - Céng ty Cb phén

Céng ty C6 phin Piu tur Anpha

Coéng ty Cb phin Ky thuit TM DV K§ nghé Viét
Cac ddi tugng khac (¥)

Téng

35.205.753.000
17.270.914.241
55.563.856.188

7.203.558.146

18.202.732.608

113.619.488.968

57.470.465.348

(*): Céc dbi tugng khac bao gdm khoén tra trirde cdc khach hang c6 sb du nhd hon 10% tng gié tri sb du

cong ng tra trude cho ngudi ban.
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5.6  Phai thu vé cho vay

31/12/2020 01/01/2020
VND VND

Coéng ty C4 phan Péu tir Anpha (1) 34.856.323.712 46.108.000.000
Cbng ty Cb phan Piu tw Apec Holding (2) 113.500.000.000 5.350.000.000
Céng ty Cb phan Tép doan APEC Group (3) 31.000.000.000 -
Cong ty Cb phan Throng mai va Du lich
Kim Boi (4) 4.800.000.000 -
Trong d6: Phdi thu vé cho vay tai bén lién quan
(Chi tiét xem tai thuyét minh 6.1)
Téng 184.156.323.712 51.458.000.000

(1): Theo 04 hop ddng vay vén ngén han: Hop ddng s6: 3112/2019IDJ-ANPHA ngay 31/12/2019, s6 tién:
50.000.000.000 d¢dng (Nim muoi ty dong) Lai suat 12%/ndm; Hop dong so: 1601/2020IDJ-ANPHA ngay
16/01/2020, s6 tién vay: 5.850.000.000 dong (N4m ty tam trim nim muoi tri¢u dong) Lai suat 13%/nim;
Hop dong s6: 02/2020/IDJ-ANPHA ngay 26/02/2020, sé tién vay: 10.000.000.000 déng (Muoi ty dong)
Li suat 13%/nam; Hop dong sb: 06/2020IDJ-ANPHA ngay 07/4/2020, S6 tién vay: 10.000.000.000 dong
(Mudi ty dong) Lai suat 13%/nim. Bén di vay - Cong ty Cb phin Diu tr Anpha va Bén cho vay - Céng ty
C6 phin Déu tu IDJ Viét Nam, thdi han vay vbn 12 thang ké tir ngay gidi ngn.

(2): Theo 05 hop ddng sau: Hop ddng sb 01/2020/IDJ-HOLDING ngay 23/3/2020, sb tidn: 13.800.000.000
déng (Mudi ba ty tam trim tri¢u dong) Lai sudt 12%/nim; Hop dong sé: 02/2020/IDJ- HOLDING ngay
25/5/2020. L3i suit 13%/nim, sb tién: 5.000.000.000 ddng (Nam ty dong); Hop dong sb: 03/2020/IDJ-
HOLDING ngay 02/06/2020, Sé tién: 15.000.00.000 ddng (Mudi lim ty ddng) Lai sudt 13%/nim; Hop
dbng s6 04/2020/IDJ-HOLDING ngay 25/6/2020. S6 tién: 150.000.00.000 d¢dng (Mot trim n&m muoi ty
dbng); gitta Cong ty Cé phén Piu tr Apec Holding va Cong ty Cb phén Pau tu IDJ Viét Nam (Bén B).
Thai han vay 12 thang ké tir ngdy gii ngan Lai suat 13%/nam; Hop ddng nguyen tic s6 05/2020/IDJ-
HOIDING ngay 04/8/2020 giira Céng ty C4 phan Pau tr IDJ Viét Nam va Cong ty C6 phén Dau tr APEC
HOLDING. S6 tién: 150.000. 000 000 dong (Mot trdm ndm muoi ty dong) Thoi han vay 12 thang tinh tir
ngay giai ngan khoan vay, Lai suit 13%/nim.

(3): Hop ddng vay vén ngén han s6 2606/HDVV/IDJ-BG ngdy 26/6/2020 giita Céng ty C6 phan Tép doan
APEC Group va Cbng ty C phan Dau trr IDJ Viét Nam, s6 tién: 10.000.000.000 déng (Mum ty dong) thcn
han vay vén 12 thing ké tir ngay glal nghn, Lai suft 13%/mim va Hop dbng vay vén ngan han sé
3107/HDVV/IDI-BG ngay 31/7/2020 gifra cong ty C6 phin Dau tu IDJ Viét Nam va Cong ty Cb phﬁn Tap
doan APEC Group S tién: 50.000.000.000 dong (Nam muai ty dong) Lai suit 13%/nim tinh theo sé tién
giai ngan thyc té. Thdi han vay: 1 nam

(4): Hop dong vay vén ngén han: 010720/HDVV/IDJ-KB ngay 01/7/2020 giita Cong ty C6 phan Déu tr
IDJ Viét Nam va Céng ty C3 phén Thuong mai va Du lich Kim B6i. S tién: 10.000.000.000 dong (Mudi
ty dong). Lai suat vay: 13%/nam. Thoi han vay: 1 nm.

22



CONG TY CO PHAN DAU TU IDJ VIET NAM (IDJ INVESTMENT)
Bao cao tai chinh hgp nhat cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

5.7 Phadi thu khaic

a) Ngin han

- Céc khoan chi hd "Phi dich vu
clia cic nha dau tu"

- Lai dy thu cac hop dong

phai thu vé cho vay

Tam Ung
Ky cuge, ky quy
Phai thu khac

b) dai han

Ky cuge, ky quy

Cho mugn

Ting

Téng gi4 tri cic khodn phai thu,
cho vay qua han thanh toin hogic
chwra qua han thanh toén nhung
khé c6 kha nang thu hdi

Trong do:

Cac khoan chi hd

"Phi dich vu ciia cic nha déu tu"
Cic d6i tugng con lai

59  Hang tdn kho

Nguyén liéu, vét liéu
Chi phi san xuit
kinh doanh d& dang

Tong

Chi tiét cdc céng trinh
Du 4n Diamond Park
Lang Son (1)

Du 4n Wyndham Hai Tén,
Hai Duong (2)

Dy 4n Mandala Grand
Phi Yén (3)

Dy an Wyndham Miii Né,
Binh Thuén (4)

Cong trinh, du an khac

Miu B 09-DN/HN

31/12/2020 ( VND) 01/01/2020 (VND)
Gia tri ghi s0 Dwr phong Gi4 trj ghi s6 Dir phong
86.181.239.477 (9.998.613.821) 52.524.386.939 (10.129.382.453)
9.783.650.021 (9.783.650.021) 9.914.418.653  (9.914.418.653)

9.235.598.389
66.613.707.754

42.114.721.440

6.000.000 - 6.000.000 -
542.283.313 (214.963.800) 489.246.846 (214.963.800)
759.636.071 753.236.071
459.636.071 - 453.236.071 -
300.000.000 - 300.000.000 5

86.940.875.548  (9.998.613.821) 53.277.623.010 (10.129.382.453)
31/12/2020 (VND) 01/01/2020 (VND)

Gi4 tri c6 thé Gia tri c6 thé

Gia gbc thu hdi Gia gbe thu héi

13.619.657.371 = 13.830.336.578 5

Qud hgn tir 6 nim Qua bhan tir 1 nim Qu4 han tir 2 nim Qua han

dén duéi 1 ndm dén dw6i 2 nim dén duwéi 3 nAm trén 3 ndm

9.783.650,021

3.836.007.350

31/12/2020 ( VND) 01/01/2020 (VND)

Gia goe Dy phong Gia gbe Dir phong._
21.894.743 - - -

1.332.159.725.050

653.170.597.257

1.332.181.619.793

653.170.597.257

518.834.840.519

111.964.189.081

114.185.238.411

568.329.752.039
18.845.705.000

23
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114.188.041.260
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5.9 Hang ton kho (Tiép theo)

(1) Du 4n APEC Dlamond Park Lang Son; vi tri tai quoc 16 1A cii, thén Phai Dubc, xa Mai Pha, Thanh
phd Lang Son; téng dién tich 5,5 ha;loai hinh san phim: Nha phé Shophouse va thuong mai dich vu.

(2) Du an APEC Mandala Wyndham Hai Téan, Hai Duong; v; tri tai phuong Hai Tan, thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong; dién tich 1.541 m2; loai hinh sén phdm TTTM va vin phong cho thué.

(3) Du an Apec Mandala Grand Phu Yén; vi tri tai dudng Hung Vuong, phudng 9, thanh phd Tuy Hoa,
tinh Pht Yén; tong dién tich 4.514,5 m2 dét thuong mai dich vy.

(4) Du 4n APEC Mandala Wyndham Mii Né; vi tri tai duong DT716, xa Hoa Thiing, Phan Thiét, Binh
Thuén; dién tich 4,5 ha; loai hinh san pham Condotel/cin h§ khach san.

5.10  Chi phi tra trudec

Ngﬁn han
Chi phi thué Vin phong, TTTM
Chi phi Dur 4n ch& phan b6

Dai han

Chi phi cong cu dung cu ché phin bd

Chi phi thiét ké, hoan thign ngi thit TTTM
Chi phi thué HT thoat khi,

cung cip ga, tudng kinh

Chi phi Dy 4n ch& phan bd

Chi phi tra truée dai han

Téng

24

31/12/2020 01/01/2020
VND VND
438.298.188 299.654.132
401.248.188 299.654.132
37.050.000 .
205.551.506.926 123.084.872.661

2.222.083.023
3.833.943.064

1.428.873.149

1.235.894.918
3.928.995.508

1.467.409.757

197.987.987.000 116.452.572.478
78.620.690 -
205.989.805.114 123.384.526.793
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5.11 Tai san c6 dinh hiru hinh

Mau B 09-DN/HN

Pon vi tinh: VND

Nha cira, Phiromg tién vin Thiét bi,

vat kién tric tai, truyén ddn  dung cu quan ly Tong
NGUYEN GIA
So dur tai 01/01/2020 3.753.986.005 633.472.009 606.430.022 4.993.888.036
Téng trong nim 219.960.400 51.146.018 171.163.636 442.270.054
Mua trong nim - 51.146.018 171.163.636 222.309.654
Déu tr XDCB hoén thanh 219.960.400 - - 219.960.400
Giim trong nim - = - 5
S6 dur tai 31/12/2020 3.973.946.405 684.618.027 777.593.658 5.436.158.090
GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 dir tai 01/01/2020 1.032.346.128 633.472.009 510.508.957 2.176.327.094
Ting trong nim 194.909.109 1.231.293 33.943.080 230.083.482
Khiu hao trong nim 194.909.109 1.231.293 33.943.080 230.083.482
Giim trong nim - » = -
So6 dur tai 31/12/2020 1.227.255.237 634.703.302 544.452.037 2.406.410.576
GIA TRI CON LAI
Tai 01/01/2020 2.721.639.877 - 95.921.065 2.817.560.942
Tai 31/12/2020 2.746.691.168 49.914.725 233.141.621 3.029.747.514

Nguyén gia tai sin cb dinh da hét khAu hao nhung vin sir dung tai ngay 31/12/2020 1a 1.139.174.758 déng
(tai ngay 31/12/2019 14 1.139.174.758 ddng).

5.12 Taisin c6 dinh vo hinh

Don vi tinh: VND

Quyén

sir dung dit Phin mém Tﬁng_
NGUYEN GIA
S6 dur tai 01/01/2020 30.035.969.807 57.420.000 30.093.389.807
Ting trong nam - - -
Giiam trong nim = 3 -
S6 dir tai 31/12/2020 30.035.969.807 57.420.000 30.093.389.807
GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 dur tai 01/01/2020 969.878.052 668.871 970.546.923
Ting trong nim 176.341.464 19.140.000 195.481.464
Khéu hao trong nim 176.341.464 19.140.000 195.481.464
Giam trong nim & a -
S6 dr tai 31/12/2020 1.146.219.516 19.808.871 1.166.028.387
GIA TRI CON LAI
Tai 01/01/2020 29.066.091.755 56.751.129 29.122.842.884
Tai 31/12/2020 28.889.750.291 37.611.129 28.927.361.420

Gi4 trj t3i san cd dinh v hinh 12 gi4 tri quyén sir dung dat tai: X6m Nudc Vi, xd Tan Vinh, huyén Luong

Son, tinh Hoa Binh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU IDJ VIET NAM (IDJ INVESTMENT)
Bio céo tai chinh hop nhét cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
5.13 Bt dong san diu tw

Khodin muc

a. Bit ddng sdn diu tir cho thué tai Trung tim Thuong mai Grand Plaza

Nguyén gia

Vin phong cho thué
Trung tdim Thuong mai
Him dé xe

Gia trj hao mon liiy ké
Vin phong cho thué
Trung tdm Thuong mai
Him dé xe

Gia tri con lai

Vian phong cho thué
Trung tdim Thuong mai
Him & xe

01/01/2020

Tz‘ing trong nim Gidm trong nam

M3u B 09-DN/HN

Don vi tinh: VND

31/12/2020

146.731.814.195
42.801.988.650
75.656.955.545
28.272.870.000

29.254.719.116
8.580.848.029
15.014.511.676
5.659.359.411

117.477.095.079
34,221.140.621
60.642.443.869
22.613.510.589

3.138.648.432
915.550.560
1.618.330.596
604.767.276

3.138.648.432
915.550.560
1.618.330.596
604.767.276

146.731.814.195
42.801.988.650
75.656.955.545
28.272.870.000

32.393.367.548
9.496,398.589
16.632.842.272
6.264.126.687

114.338.446.647
33.305.590.061
59.024.113.273
22.008.743.313

Theo quy dinh tai Chuén muyc k& toan Viét Nam s6 05 - Bat dong san diu tu, gia tri hop Iy ciia bt dong san diu
tur céin duge trinh bay trén Thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét. Tai ngay 31/12/2020, Céng ty chua xéc dinh
gié tri hop 1y ciia bit déng san dAu tr cho thug, chira trinh biy trén Thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhit
Céng ty, tuy nhién dya trén ty 1& cho thué cia céc tai san nay va gia tri thi trudng, Cong ty danh gia r?ing gid tri
thi trudng clia céc bat déng san dau tw nay dang cao hon gia tri ghi sb vao ngay két thiic ky ké toan nim.
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CONG TY CO PHAN PAU TU IDJ VIET NAM (IDJ INVESTMENT)
Béo céo tai chinh hgp nhit cho nim tai chinh két thiic ngy 31 thang 12 nim 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
5.15 Phaii trd ngwdi ban

a. Ngﬁn han

Céng ty C4 phan Péu tur

va Xay ch,.m‘g Vina 2

Cong ty C6 phan Pau tu

Xay dung Ricons

Céng ty Cb phin CDC Ha Néi
Cong ty TNHH Tép doan
Xay dyng Delta
Phai tra ngudi ban

ngén han d6i tugng khéc (*)

Téng

Mau B 09-DN/HN

70.476.114.815

85.057.757.171
28.955.954.396
54.289.203.288

71.463.521.700

70.476.114.815

85.057.757.171
28.955.954.396
54.289.203.288

71.463.521.700

89.342.615.085

31.721.429.002

31/12/2020 (VND) 01/01/2020 (VND)
S6 c6 kha S6 c6 kha
Gia trj ghi 50 ning tra ny Gid tri ghi 56 ning tri ng
310.242.551.370  310.242.551.370 121.064.044.087 121.064.044.087

89.342.615.085

31.721.429.002

310.242.551.370

310.242.551.370

121.064.044.087

121.064.044.087

(*): Phai tra cac d8i tugng khéc bao gdm khoan phai tra cdc nha cung c¢dp c6 s6 du nhd hon 10% téng gia

tri s6 du cOng ng phai tra ngudi ban.

5.16 Ngurdi mua tri tién truée ngin han

Céng ty CP PAu tu Chiu A Thai Binh Duong
Thu tién theo tién do cac du an Bét dong san

Céc d6i tuong khac

Trong dé: Ngwdi mua tra tién trwde ngin han la cdc
bén lién quan (Chi tiét trinh bay tai Thuyét minh 56

6.1)

Téng

517 Thué va cdc khoan phai ndp Nha nuwéde

Phai ngp

Thué gia trj gia ting

Thué thu nhép doanh nghiép
Thué thu nhip c4 nhan
Thué nha dét, tién thué dit
Thué Bao vé& méi trudmg

va thué khac

Phai thu

Thué thu nhip doanh nghiép
(tam ndp 1% tir BDS)

31/12/2020

VND

01/01/2020
VND

1.015.256.751.885

20.000.000.000

311.098.001 -
- 20.000.000.000
1.015.567.849.886 20.000.000.000
S8 phai ngp S$6 @3 ndp
01/01/2020 trong nim trong nim 31/12/2020
VYND VND VYND VYND
8.767.646.291 60.236.737.577 49.070.401.087 19.933.982.781

7.499.013.181
1.265.018.344

3.614.766

35.106.879.760
20.727.636.767
4.234.283.773
56.683.536

111.253.741
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35.106.879.760
8.875.337.665
4.916.631.619
56.683.536

114.868.507
7.341.903.037

7.341.903.037

19.351.312.283
582.670.498

7.341.903.037

7.341.903.037



CONG TY CO PHAN PAU TU IDJ VIET NAM (IDJ INVESTMENT)

Bio cdo tai chinh hop nhit cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

5.8  Chi phi phdi trd ngén han

Ngén han

Chi phi 13i vay, i Trai phiéu
Céc khoan khac

Téng

5.19  Phdi tra khic

a) Ngéin han

Tai san thira chd giai quyét

Kinh phi c6ng doan

Bao hiém xa hi

Cb tirc, loi nhuén phai tra

Tién dit coc mua trai phiéu

Dy an Wyndham Miii N¢, Binh Thuén (¥)
Dy 4n Wyndham Hai T4n, Hai Duong (*)
Du 4n Mandala Grand Phi Yén (*)

Du an Diamond Park Lang Son (*)

Céng ty Cb phén Xay dung Trudng Giang

Céng ty CP Diu tir Chau A Thai Binh Duong

Phai tra, phai ndp khéc

Trong d6: Phai tra khéc cAc bén lién quan

(Chi tiét xem tai thuyét minh 6.1)

b) Dai han
Nhan ky quy ky cugce dai han
Dinh Quéc Dirc (*¥)

Téng

Maiu B 09-DN/HN

31/12/2020 01/01/2020
VYND VND
6.463.485.317 869.589.041
4.336.947.223 442.808.000
10.800.432.540 1.312.397.041
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
154.236.512.664 615.479.338.289
3.700.000 3.700.000
287.642.340 175.941.478
1.971.907 7.041.932
836.796.250 412.740.000
100.905 445.000.000
94.336.452.285 467.249.011.919
9.221.930.448 37.018.164.495
22.291.294.795 19.845.025.746

9.573.191.485
4.687.500.000
12.055.500.000
944.132.249

12.055.500.000

13.665.427.844
11.868.233.501
1.797.194.343

89.486.090.893

-

836.621.826

13.593.320.640
11.796.126.297
1.797.194.343

167.901.940.508

629.072.658.929

(*) Thu tién tir Hop ddng ky quy quyén sir dung ciin hd dé dim bio nghia vu ky két hop ddng giao dich
mua cin h trong tuong lai. Gia tri ky quy 25% trén gia tri céin ho.

(**) Hop déng hop téc kinh doanh s6 0112/HDHTKD/APHD ngay 01/12/2019 giira Céng ty va éng Pinh
Qudc Pitc vé viée hop tac dé thuc hién Du 4n Apec Wyndham Hai Duong (Xay dung tda Trung tim

thurong mai va vin phong cho thué).
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CONG TY CO PHAN DAU TU IDJ VIET NAM (IDJ INVESTMENT)
Béo cao tai chinh hgp nhat cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

5.21 Vén chi s& hiru (Tiép theo)

c. Cic giao dich vé von véi chit ¢ hiru va phan phéi ¢b tirc, chia lgi nhujn

Vén ddu tur ciia chi s¢ hiru
Vén gop tai dau nim

Vén gop ting trong nim
Vén gép gidm trong nam
Vén gop tai cudi nam

Cb tire, lgi nhuéin di chia

d.  Cb phiéu

S6 lirgng cb phiéu diing ky phat hanh

$6 hrgmg cb phiéu da ban ra cong chiing
Cb phiéu phb théng

S6 lwgng ¢b phiéu dang luu hanh

Cb phiéu phé théng

Ménh gia c6 phiéu dang luru hanh (VND/CP)

5.22 Doanh thu ban hang va cung cﬁp dich vu

Doanh thu hoat déng cho thué bat dong san
Doanh thu in 4n

Doanh thu Hop dong xay dung

Doanh thu bét dong san

Doanh thu cung c4p sin phim néng nghiép

Téng
523 Gia von hang ban

Gi4 von hoat déng cho thué Bét déng san
Gia vén in 4n

Gié vbn x4y dung

Gia von cta san phim nong nghiép

Gi4 von kinh doanh bat déng san

Téng

5.24 Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién giri, tién cho vay

Lii ban céc khoan diu tu

Lai chénh léch ty gi4 da thuc hién
Tong

36

Mau B 09-DN/HN

Nim 2020 Nim 2019
VND VND
326.000.000.000 326.000.000.000
326.000.000.000 326.000.000.000
16.300.000.000 -
31/12/2020 01/01/2020

Cb phiéu Cb phiéu
32.600.000 32.600.000
32.600.000 32.600.000
32.600.000 32.600.000
32.600.000 32.600.000
32.600.000 32.600.000
10.000 10.000
Ném 2020 Niam 2019
VND VND

19.616.801.175
135.404.468.070
255.590.271.174

20.091.042.387

228.945.441
357.864.684.633

109.183.800 z
410.720.724.219 378.184.672.461
Nim 2020 Niam 2019
VND VYND
19.580.473.428 22.123.463.436
- 393.377.430
123.163.417.878 311.980.316.961
461.481.111 -
152.572.914.400 -
295.778.286.817 334.497.157.827

Nam 2020 Nam 2019

VND VND

11.224.105.821

1.872.526.270
1376755355
850.000

11.224.105.821

3.250.131.625




CONG TY CO PHAN PAU TU IDJ VIET NAM (IDJ INVESTMENT)

Bio c4o tai chinh hgp nhét cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

525  Chi phi tai chinh

M3u B 09-DN/HN

Niim 2020 Nim 2019
VND VND
Lai tién vay 2.880.901.265 2.433.354.082
L6 do thanh 1y céc khoan d4u tir tai chinh 97.013.710 .
Chi phi hoat dong tai chinh khac 64.813.865 -
Téng 3.042.728.840 2.433.354.082
5.26 Chi phi ban hang va Chi phi quin Ij doanh nghiép
Nim 2020 Niim 2019
VND VND
Chi phi béin hang 12.429.006.566 532.215.839
Chi phi dung cy, @ ding 2.604.546 .
Chi phi dich vu mua ngoai 993.807.534 513.923.506
Chi phi bang tién khac 11.432.594.486 18.292.333
Chi phi quan ly doanh nghiép 21.847.559.048 10.705.964.800
Chi phi nhan vién quan ly 15.387.947.209 5.298.751.953
Chi phi vat li¢u quan ly - 21.210.019
Chi phi d6 diing van phong 230.364.905 16.021.023
Chi phi khiu hao 417.123.840 368.846.968
Thué, phi, 16 phi 92.506.740 180.072.410
Chi phi dir phong > 2.466.338
Chi phi dich vu mua ngoai 2.617.470.688 1.448.458.142
Chi phi khac bing tién 1.032.161.315 1.300.153.596
Phan bd lgi thé throng mai 2.069.984.351 2.069.984.351

Téng 34.276.565.614

5.27 Thu nhap khac/Chi phi khac

11.238.180.639

Nzm 2020 Nim 2019
VND VND
Thu nhap khée
Phat tra chim, vi pham, thanh 1y hop dong 10.973.809.097 439.943.752
Tién dién thu hd 686.740.578 -
Lai thanh ly tai san 2 742.991.296
Thu phi chuyén nhirgng cin hd 348.321.100 -
Thu nhap khéc 889.933.101 210.087.890
Tong 12.898.803.876 1.393.022.938
Chi phi khac -
Tién chim ndp, tién phat 338.793.010 182.083.381
Tién dién thanh toan ho 686.740.578 5
Tra lai tién dit coc 315.205.480 -
Chi phi khac 357.157.066 688.242.149
Téng 1.697.896.134 870.325.530
L¢i nhuin khéc 11.200.907.742 522.697.408
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Bio cdo tai chinh hop nhit cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

528 Thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh
trén thu nhdp chju thué nam hién hanh
Tong

5.29 Lii co ban trén cb phiéu

Lg¢i nhuin ké todn sau thué thu nhap
doanh nghiép cita Cong ty me

S4 trich quy khen thuéng phiic loi

Loi nhuén d@ tinh 13 co' ban trén c6 phiéu
Cb phiéu phé théng binh quan

dé tinh 1ai co ban trén cb phiéu (C phiéu)
Lai co ban trén ¢ phiéu (VND/C$ phiéu)
5.30  Lai suy giam trén cd phiéu

Loi nhufn ké toin sau thué thu nhip
doanh nghiép

Céc khoan diéu chinh ting

Cic khosn diéu chinh gidm

Loi nhuin hoic 16 phén bd cho ¢b déng
s& hiru c6 phiéu phd théng

Sé trich quy khen thwémg phiic lgi

(truedng hep trich quy tir lgi nhudn sau thué)
86 binh quan gia quyén cia C4 phiéu phd théng

dang luu hanh trong ky
S4 lugng cd phiéu phd théng dir kién duge
phét hanh thém (¥)

Lai suy giam trén c6 phiéu (VND/c6 phiéu)

M3&u B 09-DN/HN

Niam 2020 Nam 2019
VND VND
20.727.636.767 7.499.013.181
20.727.636.767 7.499.013.181
Niam 2020 Nam 2019
VND VND

78.759.318.520

29.154.863.763

78.759.318.520 29.154.863.763
32.600.000 32.600.000
2.415,93 894,32

Nim 2020 Nim 2019
VND VND
78.758.595.196 29.083.050.443

78.758.595.196

32.600.000

34.230.000
1.178,49

29.083.050.443

32.600.000

-

892.12

(*) Theo Nghi quyét sé 02/2020/NQ-DHDCD ngay 01/6/2020, Nghi quyf:t Dai hoi déng cb dong thudng
men 1an tht 02 nam 2020 cua Cong ty da théng qua viéc phat hanh co phiéu cho ¢ déng hi¢n hiru dé tan
von didu 18, sé ¢b phiéu dy kién phat hanh trong Quy I ndm 2021 la 32.600.000 c¢é phiéu va 1.630.000 ¢

phleu cho nguoi lao dong.
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Béo céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2020
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6. THONG TIN KHAC

6.1  Giao dich va s6 dw véi cic bén lién quan

Bén lién quan

Moi quan hé

Mau B 09-DN/HN

Céng ty Cb phan déu tw Chau A
Théi Binh Dwong

Céng ty TNHH Déu tu Chau A
- Thai Binh Duong - Béc Ninh
Céng ty Co phin Pau tu
APEC Land Hué

Cong ty Cb phin Tép doan APEC Group
Céng ty C6 phan In Thai Nguyén

Cong ty C6 phin Péu tw
Héng Duong Luong Son

Trong ndm, Cong ty c6 céc giao dich sau v&i céc bén lién quan:

So dwr voi cac bén lién quan

- Ong Hén Kéng Khanh 13 DPéng Chu tich HDQT Céng ty

Cé phin Péu tu Chau A Thai Binh Duong

- Ong Nguyén D3 Lang -Thanh vién Hoi déng Quan tri
Cong ty CO phén diu tw Chau A Thai Binh Duong

s& hitu 100% vén

Céng ty C6 phan diu tw Chau A Thai Binh Duong

s& hiru 99,99% vén

- Ong Hén Kéng Khanh 12 Péng Chu tich HDQT cua

Céng ty C6 phén Tap doan APEC Group

Cong ty con

Cong ty con

Tinh chit 31/12/2020 01/01/2020
Bén lién quan _giao dich YND VND
1. Phii thu khéich hang 108.904.804.611 170.202.038.193
Céng ty TNHH Dau tr Chiau A 2 g
- Théi Binh Duong - Béc Ninh Thi céng 46.972.618.421 83.649.011.373
Céng ty Cb phén Pau tur "
Chéu A Théi Binh Dwong Thi cong 59.248.668.121 76.201.570.051
Céng ty C6 phan APEC Land Hué Thi céng 2.683.518.069 10.351.456.769
2. Phai thu vé cho vay 37.660.737.586 -
Céng ty C6 phin Thuong Mai
va Du lich Kim Bbi Cho vay 36.730.368.793 -
Céng ty Cb phan Tap doan APEC Group Cho vay 930.368.793 .
3. Nguéi mua tra tién trude
Céng ty Cb phan Dau tu -
Chfiu A Thii Bin Duong Thi céng - 20.000.000.000
4. Phai tra tién vay 150.000.000 45.000.000.000
Céng ty TNHH Dau tu
Chéu A Théi Binh Dwong Béc Ninh b ) 42400000000
L4 Thi Quy Vay 150.000.000
5. Phii thu khéc 1.082.717.807 .
Céng ty C6 phin Thuong Mai i
va Du lich~Kin} Béi L&i cho vay 177.512.328 -
Céng ty C6 phan Tap doan APEC Group L&i cho vay 669.589.041 -
Coéng ty C5 phin Du tu ;
Chau A Thai Binh Duong L chig vay Sukedoh -
5. Phai tra khac 12.055.500.000
Céng ty C6 phan Bil trir céng
PAu tr Chau A Thai Binh Duong ng 12803300000
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6.1 Giao dich va s6 dir véi cdc bén lién quan (Tiép theo)
Giao dich v&i cic bén lién quan

Tinh chat

Maiu B 09-DN/HN

Niim 2020 Niim 2019
Bén hang giao dich VND VND
Céng ty Cé phan Pau tu Thi Cong 138.117.210.532 295.994.247.329
Chéu A Thai Binh Duong Thué TTTM 2.628.400.904 2.617.306.335

Lii dy thu 235.616.438 -
Céng ty TNHH Déu tu Chau A Thi Céng 7.144.216.129 23.919.480.249
- Thai Binh Duong - Bac Ninh Lii vay 2.807.013.697
Congty Cophiin: Biudu Thi céng 15.266.127.478 38.021.732.454
APEC Land Hué
Phat vi pham 69.083.944 -
Tinh chét Niam 2020 Nim 2019
Mua hang _giao dich VND VND
Coéng ty TNHH Piu tw Chau A - Thai Binh 3
Diiting = Béc Ninh Dich vu 82.676.743 64.610.845
Mua thiét b | 402.300.000
Giao dich véi cac bén lién quan khac
Tinh chit Nim 2020 Nim 2019
Giao dich khic _giao dich VND VND
i vay - 46.500.000.000
L ) Chi phi lai - 119.465.753
Coéng ty CO phan Pau tu Chau A Hop tac
Théi Binh Durong o - 25.000.000.000
Pt : 3.082.192
. vi pham
Cong ty TNHH Pau tir Chéu A - Théi Binh i vay 45.000.000.000 89.965.810.664
Duong - Bic Ninh Chi phi 1 2.807.013.699 603.917.808
Bi vay/
Cong ty C& phin In Théi Nauyén Tri vay 200.000.000 97.740.000.000
Chi phi lai 97.883.945 77.941.123
Hop tac
$ie : 85.000.000.000
Phat
Céng ty Cb phin Tép doan APEC Group vi pham i 28,820,353
Cho vay 35.000.000.000 .
Tra vay 4.000.000.000 -
Lai cho vay 669.589.041 -
Thu nhéip cia Ban Téng Giam déc, Thi lao ciia Hbi ddng Quan tri va Ban Kiém soat
Tinh chit Niim 2020 Niim 2019
Bén lién quan __giao dich VND VND
Hoi déng Quan trj Thu lao 238.042.000 198.000.000
Ban Kiém soat Thi lao 105.250.000 105.600.000
Ban Téng Gidm dbc va ngudi quan 1y khéc Tién luong 1.346.467.238 577.905.777
Téng 1.689.759.238
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Bao cdo tai chinh hop nhat cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

6.1  Giao dich va s6 dwr véi cic bén lién quan (Tiép theo)

Chi tiét theo timg ddi twong

MAu B 09-DN/HN

Niim 2020
‘Ho va tén Chire danh VND
Thii lao ciia Hpi ddng Quan tri
Ong Han Kong Khanh Chii tich HDQT 61.458.000
Ong Nguy&n Hoang Linh Thanh vién HDQT 61.792.000
Ong Nguyén B3 Lang Thanh vién HPQT 23.292.000
Ong Pham Duy Hung Thanh vién HDQT 45.750.000
Ba L& Thi Quy Thanh vién HDQT 45.750.000
Cong 238.042.000
Thit lao Thanh vién Ban Kiém soat
Ba Nguyén Thij Thanh Trudng ban 48.000.000
Ba Nguyén Hoai Giang Thanh vién 31.750.000
Ong L& Chi Cong Thanh vién 10.500.000
Ba Nguyén Thj Thanh Thay Thanh vién (Dén ngay 01/06/2020) 15.000.000
Cong 105.250.000
Tién lwong ciia Téng Gidm déc va ngudi quan Iy khie
Ong Nguyén Quang Huy Quyén Téng Giam déc 726.819.488
Ba L3 Thi Quy Ké toan truong 619.647.750
Céng 1.346.467.238
Téng cong

6.2 Bao cdo b phin

1.689.759.238

Hoat déng kinh doanh chinh ciia Céong ty gdbm: Cho thué cic gian hang tai TTTM Grand Plaza, vin phong
Charmvit tai Ha Noi, dich vu tu vén; hoat dong x4y dung cbng trinh; Kinh doanh bét ddng san va kinh doanh san
pham néng nghi¢p nén Cong ty 1ap B4o cdo bd phén theo linh vue kinh doanh dich vu va Xay dung.

Béo céo két qua b phan cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2020

Don vi tinh: VND

Cho thué Kinh doanh KD sin phim
VP, TTTM Xdy dyng Bit djng san Dich vy in #n  néng nghiép Téng

DOANH THU
Téng doanh thu 19.616.801.175  135.404 468 070 255.590.271.174 109.183.800 410,720.724.219
Doanh thu gifra cdc bd phin - 4 = _
Doanh thu 19.616.801.175 135.404.468.070 255.590.271.174 109.183.800 410.720.724.219
KET QUA HOAT DPONG
Két qua b phan 36.327.747 12.241.050.192 103.017.356.774 (352.297.311) 114.942 437.402
Doanh thu tai chinh =

% i 224,103,
(Khéng thé phan bd) 11.224 105.821
Chi phi tai chinh

R ¢ .042.728.
(Khdng thé phén bo) GrOa728.540)

Phin 1ai (18) trong cong ty
lién két, lién doanh

Lot nhudn khac

Chi phi ban hang

Chi phi quén 1y doanh
Thué thu nhap

doanh nghiép

(11.432.594.486)

(18.316.952.458)

(561.924.548)

11.200.907.742
(12.429.006.566)
(21.847,559.048)

(20.727.636.76T)

Lgi nhudn trong nim

78.758.595.196
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6.2  Bio cdo by phin (Tiép theo)

Tai sdn b phan va ng bd phén tai ngay 31/12/2020

M3u B 09-DN/HN

Don vi tinh: VND

Cho thué Kinh doanh KD sin phim
VP, TTTM Xiy dyng Bit dng sin Dijch vy in dn  ndng nghiép Téng
TAI SAN
Tai sén ¢b dinh 31.957.108.934
Xiy dyng co ban do dang 1.928.267.076
Phai thu khach hang 1.372.197.841  126.423.331.193 44.906.244.194 - 22.756.665 172.724.529.893
Hang tdn kho - 7413.618.541 1.322.309.658.294 - 220.155.329  1.332.181.619.793
Tai sén khong thé phin bé 916.543.419.047
Tdng tai sin 2.455.334.944.743
N PHAI TRA
Cac khoan phi tra 1.480.046.913.920
Phii tra tién vay 484.581.754.777 524.930.071.949
No phai tra khang phén bd 47.269.748.726
Tng ng phii tra 2.052.246,734.595
Biéo cdo két qua b phan cho nim tai chinh két thic tai ngay 31/12/2019
Cho thué Kinh doanh KD sin phim
VP, TTTM Xiy dyng Biit djng sdn Dichvyindn  néng nghiép Tong
DOANH THU
Tdng doanh thu 20.091.042.387  357.864 684 633 E 228,945 44] 3 378.184.672.461
Doanh thu giita cac bd phén - - - E -
Loai trir 13i chua thuc hign - - = .
Doanh thu 20.091.042.387 357.864.684.633 H 228.945.441 3 378.184.672.461
KET QUA HOAT BONG
Két qua bg phan (2.032.421.049)  45.884.367.672 . (164.431.989) = 43.687.514.634
Doanh thu tai chinh
(Khong thé phan bd) 3.250.131.625
Chi phi tai chinh
(Khong thé phan bé) (2.433.354.082)
Phin 13i (15) trong cdng ty
lién két, lién doanh SVl
Loi nhuin khac 522.697.408
Chi phi ban hang, ﬂ
chi phi quan Iy (11.238.180.639)
Thué thu nhdp
—— (7.499,013.181)
Lg¢i nhudin trong nim 29.083.050.443
Tai san b phédn va ng bd phén tai ngay 01/01/2020
Cho thué Kinh doanh KD sin phim
VP, TTTM Xiy dung Bit djng siin Dich vy in in  néng nghiép Téng

TAI SAN

Téi san cb dinh

Xy dung co bén d& dang
Phai thu khach hang
Hang tén kho

Tai sin khéng thé phéin b

4.005.062.343

170.202.038.193
14.601.438.726

638.330.882.314

31.940.403.826
63.000.000
174.207.100.536
652.932.321.040
530.552.603.452

Tong tai san

1.389.695.428.854

NQ PHAI TRA
Cac khoan phai tra
Phai tra tien vay
Ng phéi tra khdng
thé phin bd

208.440.000.000

756.543.382.376
253.440.000.000

26.156.586.618

Tl‘}ng ng phai tra

1.036.139.968.994
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6.3 Sy kién phit sinh sau ngay két thiic ky ké todn

6.3.1

6.3.2

6.3.3

6.4

Thay dbi vé vigc chuyén san giao dich:

Theo Nghi quyét sb 35/2020/IDJ/NQ-HDQT ngay 22;‘ 12/2020, Hbi ddng Quan tri Céng ty C phin
IDJ Viét Nam thong nhit v& chii truong chuyén cd phiéu ]DJ sang glao dich tal S& Giao dich
Chimg khoan Hb Chi Minh (HSX) trong nim 2021 va trinh xin y kién cb déng vé ndi dung nay
trong Dai hi dong cb dong thuong nién nim 2021.

Phdt hanh cé phiéu

Theo Nghi quyet s6 02/2020/NQ-DHDCD ngay 01/6/2020, Nghi quyét Pai hoi dong cb dong
thudmg nién 1an thir 02 nim 2020 cta Cong ty dd thong qua viéc:

Phét hanh cb phiéu cho cd déng hién hiru dé tang vén didu 1¢ tir 326.000.000.000 déng lén
652. 000 000.000 ddng. Vin ban s 745/UBCK-QLCB ngay 04/3/2021 v& viéc Bdo cdo két qua chao

ban cd ph1eu ra cong ching. Theo @6, Cong ty & thuc hién ban 32.600.000 cb phiéu (chiém 100%
tong sb cb phiéu ding ky chao ban).

Tinh dén thoi dlem phat hanh Bio céo kiém toan nay, Cong ty da hoan tit ting vén diéu 18 tr
326.000.000.000 dong 1én 652.000.000.000 dong; da giri hd so 1én S& Giao dich Chimg khoén Ha
Noi dé ding ky niém yét cb phiéu bd sung.

Phét hanh c6 phiéu theo chuong trinh lya chon cho ngudi lao dong.

Theo Béo céo phat hanh ¢b phiéu theo chwong trinh lya chon cho ngudi lao ddng trong Cong ty s6
41/2021/BC-IDJ ngay 18/02/2021 giri Uy ban ching khoan Nha nuée, s6 luong cb phiéu dir kién
phét hanh: 1.630.000 cb phiéu, gia phét hanh 10.000 ddng/cb phén.

Tinh dén thoi didm phat hanh Béo céo kiém toan nay, Cong ty d4 tién hanh thu tién mua cb phiéu
theo chuong trinh lwra chon cho ngudi lao dong trong Cong ty.

Dau tw gop von

Theo Nghj quyét Hoi dong Quan tri s6 38/2020/IDJ/NQ-HDQT ngay 29/12/2020, Hoi ddng Quén
tri Cong ty da thong nhat chu truong nang ty I¢ s& hiru tai Cong ty C6 phan APEC Thai Nguyén lén
25% trong Quy 01/2021.

Thong tin vé cac khoan cam két ciia Cong ty

Theo Nghi quyet cua Hoi dong Quan tri s6 28/2020/IDJ-HDQT ngay 28/10/2020, Hbi ddng Quén tri
Cong ty théng nhat phé duyét w:ac dau tir glal dcan 02 cia Dy 4an Diamond Park trén dién tich: 9.438
m2; Tong mirc dau tu: 1.800 ty dong, Tong von dau tir la: 1.582.076 triéu dong, von tir ¢ ciia Cong ty
1a: 316.415 triéu dong,, chiém 20% tong von déu tur; Vén vay va huy dong khac: 1.265.661 triéu dong,
chiém 80% téng vén dAu tur; thoi han cia dy an: 50 nam ké tir ngay 20/3/201 9; thoi gian khéi cong du
kién: 03/2021; thoi gian hoan thanh dw kién: 03/2023. Pén ngay 31/12/2020, sb du chi phi xay dung do
dang cua Du an Diamond Park giai doan 01 13 518.834.840.519 déng.
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6.5 Thong tin so sanh

Thong tin so sanh 1a s6 liéu trén Béo cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12
nam 2019 cua Cong ty da dugc kiém todn boi Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién

Hiing Kiém toan INPACT.
Ha Ngi, ngay 25 thdng 3 nam 2021
Ngudi lap K& todn trurdmg Nguoi dai dign theo phap Iyt
=z
Nguyén Hiru Pat La Thi Quy
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