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1. THU NGO CUA CHU TICH HOI

PONG QUAN TRI

Kinh guri:
- Quy c6 déng;
- Quy Khach hang;
- Quy déi tic

Toan thé Cén bé céng nhan
vién Céng ty c6 phan Phat
trién dé thi va Khu céng
nghiép Cao su Viét Nam.

Loi dau tién, Téi xin dwoc thay mat Ban
lanh dao Céng ty guwi 16i chao tran trong
va loi chuc sirc khée dén Quy vi - Nhirng
ngwoi da danh nhiéu tinh cam va tam
huyét déng hanh cung véi Céng ty trong
suét thoi gian vira qual

Nam 2020 di qua trong bdi canh toan ciu
phai dbi mat v&i cudc khiing hodng do virus
Covid-19 gay ra. Dich Covid-19 khoéng chi
lam dwt gdy cac chudi cung rng, thu hep
ca tébng cung va tbng cau, gia tang rdi ro
tai chinh dwa kinh té thé gi¢i vao vong suy
gidm. Nén kinh té Viét Nam néi chung va
nganh kinh doanh b4t déng san nodi riéng
trong d6 phan khuc bat ddng san coéng
nghiép tuy dwoc danh gia cao trong trung
han nhung ciing khéng ndm ngoai nhirng
kho khan béi dich bénh virus Covid-19.

Trong nam 2020, mac du Ban lanh dao
Cong ty da rat né lwc va cbé gang day manh

cong tac quang ba, xuc tién thu hat dau tw
vao KCN Céng Hoa nhung do nhirng dién
bién va anh hwéng nghiém trong cla dich
bénh Covid da khién cac nha Pau tw nwéc
ngoai khoéng thé tiép can truc tiép dia ban
Khu céng nghiép dé& nghién ctru, xem xét
dau tw vi phai tuan thi nghiém ngat theo quy
dinh phong chéng dich bénh cta Chinh phu
Viéet Nam nhw: han ché nhap canh va phai
thwc hién cach ly khi nhap canh vao Viét
Nam, dac biét 1a ddi v&i cac Nha dau tw dén
tr nhirng quéc gia cé dich bénh dang bung
phat. T nhirng yéu té néu trén nén két qua
kinh doanh ndm 2020 Céng ty khéng dat ké
hoach dé ra ca vé doanh thu va lgi nhuan.

Buwdc sang nam 2021, ngay t nhirng thang
dau nam dich bénh Covid-19 lai bung phat
dot dich 1&n nhét tir trwéc dén nay tai mot
s6 dia phwong trén ca nwéc voi cac bién
chdng virus m&i cé kha nang lay lan nhanh
hon trong cong déng. Trén dia ban Khu
céng nghiép Céng Hoa ciing da xuat hién 6
dich tai mét Nha may cta Nha dau tw dang
san xuét tai Khu céng nghiép. Sw viéc nay
da lam anh hwéng nghiém trong dén tién do
thi cong cac hang muc thi céng cua cac nha
dau tw khac cling nhw cdng tac thi céng cac
hang muc, céng trinh ha tang ky thuat cua
Khu céng nghiép. O dich nay da gay tén hai

——— N

rat I&n cho qua trinh phat trién kinh té xa
héi cua dia phwong cling nhw cong tac thu
hat dau tw vao Khu céng nghiép Cong Hoa.
Theo cac danh gia va nhan dinh ctia Chinh
pha, dich bénh Covid-19 sé con tiép tuc kéo
dai, c6 thé dén hét nam 2022 do trong nuéc
van tiép tuc xuéat hién cac ca virus méi, trong
khi d6 viéc trién khai tiém Vacxin méi chi ap
dung cho sbé lwong nhé cac dbi twong wu
tién, viéc tiém ching mé rong cho toan bd
ngwdi dan trén pham vi cd nwdc chwa thé
thwc hién do lwong Vacxin chwa da cung
cép. Theo danh gid dw bao cua lanh dao
Cong ty: két qua kinh doanh ndm 2021 sé
rat kho khan dé dat dwoc ké hoach dé ra.

Tap thé Ho6i ddng quan tri, Ban diéu hanh
Cong ty va ca nhan T6i cam két sé tap trung
nghién ctru, xay dwng cac giai phap, cac
dinh hwéng chién lwoc phat trién trong tinh
hinh mai dé 1anh dao Cong ty vuot qua khé
khan, déng thdi trién khai phdi hop chat ché
v&i cac co quan, ban, nganh & trung wong
cting nhv dia phwong thwec hién nghiém cac
quy dinh vé cong tac phong chdng dich bénh
Covid-19, qua do6 tao diéu kién tét nhat dé
cac nha Pau tw, dic biét 1a cac Nha dau tw
nwdc ngoai c6 co hdi dén tham, lam viéc va
thué ha tang tai Khu cong nghiép Céng Hoa.
Mét lan nira, Chang t6i vo cung cdm on s

tin twédng, ddng hanh va sé chia cia Quy
cb déng, khach hang va déi tac. Chung toi
mong mudn sé tiép tuc nhan dwoc sw Gng
hd, giup d& nhiét tinh tr Quy vi, d& cung
nhau, Chung ta xady dwng Céng ty ngay
cang phat trién bén virng, nang tam gia tri
va thwong hiéu VRG, tr d6 gia tang logi ich
lau dai cho Quy cb dong.

Xin kinh chtic Quy C& déng, Quy khach
hang, cac dbi tac va toan thé can bd cong
nhan vién Céng ty cb phan Phat trién db thi
va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam suwrc
khoe, hanh phuc va thanh cong.

Xin trén trong cam on!

Thay mat Ban Lanh dao coéng ty
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2. MOT SO CHi TIEU CHINH

‘ DPon vi

Nam 2016 ‘ Nam 2017  Nam 2018

Két qua hoat dong kinh doanh

Nam 2019

Nam 2020

Téng doanh thu Tr.ddng 11.431,98 37.181,02 | 14.110,80 | 71.236,96 | 37.064,87
Doanh thu thuan tir HDSXKD chinh Tr.ddng 6.587,17 31.251,25 7.038,07 54.487,95 | 21.777,69
Loi nhuén gop tr HDSXKD chinh Tr.déng -3.890,59 3.921,29 2.197,72 29.040,56 | 10.708,91
Lgi nhuan thuan te hoat dong tai chinh Tr.déng 3.769,29 4.448,25 7.404,09 16.724,00 | 15.264,54
Chi phi hoat dong Tr.dong 4.156,19 5.116,79 7.660,61 11.065,81 12.739,96
Loi nhuan thuan ttr hoat dong kinh doanh Tr.d{’)ng -4.277,49 3.252,75 1.941,20 34.796,93 13.233,49
Loi nhuan thuan tir hoat dong khac Tr.df‘)ng 98,69 0,99 7,2 -73,16 -197,93
Loi nhuan truéc thué (ty dong) Tr.déng -4.178,8 3.253,74 1.948,4 34.723,76 | 13.035,55
Loi nhuan sau thué Tr.ddng -4.178,8 3.253,74 1.948,4 27.606,42 | 11.058,24
Bang can doi ké toan
Téng tai san Tr.déng 394.252,122 | 399.960,23 | 445.859,23 | 672.471,55| 660.076,54
Vén digu 1& Tr.dong 258.948,68 | 258.948,68 | 258.948,68 | 258.948,68| 258.948,68
Vén chi s& hivu Tr.déng 254.699,72 | 257.953,46 | 259.901,87 | 287.508,29| 276.512,63
Cac chi tiéu tai chinh chu yéu
I(-lRéos:)Ic_yi nhuan sau thué trén tong tai san % 1,06 0.81 0.44 411 1,68
Heé sé loi nhuan sau thué trén vén cd phan .
(ROE) % -1,64 1,26 0,75 9,6 3,99
Chi tiéu cho mét don vi c6 phiéu
Sb Iwgng cb phiéu dang Iwu hanh cudi ky Cophiéu | 25.894.868 |25.894.868 | 25.894.868 | 25.894.868 | 25.894.868
Lai co ban trén cb phiéu Dong -161 126 75 1.014 406

Doanh thu thuén tir HDSXKD chinh (triéu déng)

54,487.95
31,251.25
21,777.69
6,587.17 7,038.07
2016 2017 2018 2019 2020

Toéng tai san va Von chd s& hitu (triéu déng)

672,471.55 662,916.21
445,859.23
30425212 399,960.23
25795346  |250,001.87 [29/-°08.29  1276,623.0!
[ |
2016 2017 2018 2019 2020
Tong taisan M Vén chl s& hitu
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Loi nhudn sau thué (triéu déng)

27,606.42

11,168.70

3,253.74 1,948.40

2016 2017 2018 2019 2020
-4,178.80

Kha ndng sinh 101 (%)

Thu nhap trén tong tai san (ROA)  ==@==Thu nhap trén von cé phan (ROE)
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3. TAM NHIN - SU MENH - GIA TRI COT LOI

Dam bao két ndi déng bd hé thdng co s& ha tang ky thuat ctia Khu cong
nghiép theo quy hoach dé phé duyét, nang cao hiéu qua st dung dat, tang
nguon thu cho Cong ty va cac Co6 dong.

Phan d4u dat tbc d6 tang trwdng vén cao nhat cho Doanh nghiép.

Puwa Céng ty phat trién bén virng; Quan ly, van hanh Khu céng nghiép bai :
ban va chuyén nghiép, khéng gay 6 nhiém maéi trvong.

000 , . |
GIEEERECOT LA || & | D e,
= . .
.................................................. . - Duwa tirng hang muc cong trinh ky thuéat cua Khu cong nghiép Cong Hoa
e . vao van hanh va kinh doanh dé mang lai sy tién ich cao nhat cho cac Nha

dau tw thué dat tai khu cong nghiép, tr dé lam gia tang hiéu qua dau tw

T6 chire nhan sy hiéu qua, chuyén mén hdéa cao va phuc vu chuyén ! o A
cho cac Nha dau tw, CO déng.

nghiép.

Khu cong nghiép di vao khai thac da tao co hoi phat trién kinh té cho dia
phwong, tao thém nhiéu viéc lam m&i, dong gop vao sy phat trien cong
nghiép hoéa, hién dai hoa cltia Tinh Hai Duong.

Nang Iwc tai chinh lanh manh. Gilr vi'rng cam két v&i khach hang va Co
dong vé: Uy tin, trach nhiém va hiéu qua.

Téc do phat trién ctia Cong ty luén gan lién véi sw phat trién bén virng cua
dia phuwong.
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LICH SU PHAT TRIEN
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Céng ty c6 phan Phat
trién do thi va Khu céng
nghiép GERUCO duwoc
thanh 1ap chd yéu do
cac Cong ty con truc
thudc Téng Céng ty Cao
su Viét Nam (nay la Tap
doan Cbong nghiép Cao
su Viét Nam) véi nhiém
vu 1ap quy hoach, dau tw
Dw an Khu cbéng nghiép
taii cac tinh phia Béc.
Vén diéu Ié ban dau khi
thanh lap 1a 80 ty déng
v&i 04 ¢b ddng sang lap.

2007

e o

Céng ty chinh thirc dbi
tén tr Cong ty co6 phan
Phat trién dé thi va Khu
céng nghiép GERUCO
thanh Coéng ty cd phan
Phat trién dé thi va Khu
céng nghiép Cao su Viét
Nam. Thanh Iap van
phong dai dién - HDQT
tai s6 56 Nguyén Du,
Hoan Kiém, Ha Noi va
Ban Quan ly dy an sb
1 tai thi xa Sao Dd, Chi
Linh, Hai Duong.

2009

Céng ty hoan
tat hd so dang
ky la Céng ty
dai chung voGi
UBCKNN

0]l

?

Tru s& chinh
cia Cong ty
chuyén vé sé 12
phé Nguyén An,
phwong Hai Tan,
TP. Hai Dwong,
tinh Hai Duong.

Cbé phiéu VRG
chinh thirc dwoc
giao dich trén
san Upcom

01/2020

Céng ty nhan duwoc Gidy
chirng nhan dang ky dau tw
sb6 022755375 do Ban Quan
ly cac khu céng nghiép tinh
Hai Dwong cép, ching
nhan lan dau 09/4/2008,
thay dbi lan thr ndm ngay
13/01/2020.
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2. NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH

<)

Cho thué ha tang khu céng nghiép;

Kinh doanh b4t ddng san, quyén sl
nnn

[ARRARRN)

dung d4t thudc chl s& hiru, chi st
dung hoac di thué;

Kinh doanh ha tang khu céng nghiép

Cho thué co s& ha tang khu céng
nghiép; phi quan ly, duy tu, bao
dwdng ha tang;

Cho thué lai d4t khu céng nghiép;

Hoat ddng tai chinh: tién 14i ttr cac
khodn tién glri ngan hang va loi
nhuan thu dwoc tir hoat dong dau
tw gop vén vao don vj khac.

va do thi.

S oooo
ooo|28

Khu cdng nghiép Cong Hoa, Chi

Linh, Hai Dwong
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3. MO HINH QUAN TRI VA BO MAY QUAN LY

Dai hoi ddng cb déng la co quan cé thdm quyén
cao nhat ctia Céng ty, bao gébm t4t ca cac cb
dong c6 quyén biéu quyét hodc nguwdi duoc
cb ddng co quyén biéu quyét Gy quyén, Dai hoi
ddng cb déng cé cac quyén sau:

- Théng qua stra d6i, bd sung Diéu 1&;

- Théong qua ké hoach phét trién ciia Coéng ty,
théng qua bao cao tai chinh hang nam, cac bao
cdo cla Ban kiém soat, ciia Hoi ddng quan tri va
cla cac kiém toan vién;

- Quyét dinh sé lwong thanh vién cia Hoi déng
quan tri, Ban kiém soat;

- B&u, bai nhiém, mién nhiém thanh vién Hoi
ddng quan tri va Ban kiém soat;

- Cac quyén khac duoc quy dinh tai Diéu lé.

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Hoi déng quan tri la co quan cé day dd quyén
han dé thwc hién tat cad cac quyén nhan danh
Coéng ty trr nhitng thAm quyén thudc Dai hoi
ddng cb déng, Hoi ddng quan tri co cac quyén
sau:

- Quyét dinh co' cAu tb chirc, bd may ctia Cong
ty;

- Quyét dinh chién lwoc dau tw, phat trién cla
Céng ty trén co s& cac muc dich chién lwoc do
Dai hoi dong cb déng théng qua;

- B6 nhiém, bai nhiém, mién nhiém, cach churc,
giam sat hoat déng ctia Ban Téng giam déc va
cac can bd quan ly Coéng ty;

- Kién nghj stra d6i bd sung Diéu 1&; bao cao
tinh hinh kinh doanh hang nam, bao cao tai
chinh, quyét toan nam; phwong an phan phéi,
st dung lgi nhuan va phuong hwédng phat trién,
ké hoach phat trién san xuat kinh doanh va ngan
sach hang ndm ctia Céng ty trinh Dai hdi déng
cb déng théng qua;

- Triéu tap, chi dao chuén bj noi dung va chuong
trinh cho céac cudc hop Dai hoi déng cb dong;

- D& xuét viéc tai co ciu hodc giai thé Cong ty;

- Céac quyén khac dwoc quy dinh tai Diéu lé.

Ban kiém soat do Pai hoi ddng cb déng bau ra
dé thwc hién giam sat hoat ddng ctia Hoi dong
quan tri, Ban Téng giam dbc trong viéc quan ly
va diéu hanh Céng ty. Ban kiém soét chiu trach
nhiém trwdc Dai hoi ddng cbd déng va phap luat
vé nhirng cdng viéc thwc hién cac nhiém vu
duwoc giao, bao gobm:

- Kiém tra sb sach ké toan va cac bao cao tai
chinh cta Céng ty; kiém tra tinh hop ly, hop
phap cutia cac hoat ddng san xuét kinh doanh va
tai chinh Cong ty; kiém tra viéc thwc hién cac
nghi quyét, quyét dinh ctia H6i déng quan tri;

- Trinh Pai hoi déng cd déng bao cao tham tra
cac bao céo tai chinh ctia Coéng ty, ddng thoi cé
quyén trinh bay y kién vé cac hoat déng san xuat
kinh doanh va tai chinh Céng ty tai Dai hoi déng
cb dong.

Tbng giam dbc do Hoi ddng quan tri bd nhiém
sau khi dwoc Dai hoi déng cb déng thong qua.
Tbng giam dbc chiu trach nhiém trwéc Hoi dong
Quan tri va Pai hoi déng cé déng vé cong tac
diéu hanh va quan ly moi hoat déng san xuét
kinh doanh ctia Céng ty. Cac Phé Téng giam dbc
c6 trach nhiém giup Téng Giam dbc diéu hanh
hoat ddng san xuat kinh doanh cia Céng ty.
Tbng giam dbc ¢ nhiém vu:

- T6 chire diéu hanh, quan Iy moi hoat dong san
xuét kinh doanh ctia Céng ty theo nghi quyét,
quyét dinh ctia Hoi ddng quan tri, nghi quyét cta
Dai hoi ddng cb dong, Diéu 1& Cong ty va tuan
thu phap luat

- Xay dwng va trinh Hi ddng Quan tri théng qua
cac quy ché quén ly diéu hanh noi bd, k& hoach
san xuét kinh doanh va ké hoach tai chinh hang
nam va dai han ctia Cong ty;

- D& nghi Hoi ddng Quan tri quyét dinh bd nhiém,

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

mién nhiém, khen thudng ky luat dbi véi Phé
Tbng giam dbc, Ké toan trwdng, Trudng phong,
Trwdng van phong dai dién;

- Ky két, thuc hién cac hop doéng kinh t&, hop
ddng dan su theo Gy quyén ctia Hoi ddng quan
tri va cac quy dinh cta phap luat hién hanh;

- B&o céo Hoi ddbng Quan tri vé tinh hinh hoat
dong, két qua san xuét kinh doanh, chiu trach
nhiém trwéc Hoi ddng Quan tri, Dai hoi ddng cb
déng va phap luat vé nhirng sai pham gay tén
that cho Coéng ty;

- Thuc hién cac Nghi quyét ctia Hoi déng Quén
tri va Dai hoi dong cb dong, ké hoach kinh doanh
va ké hoach dau tw cta Coéng ty da dwoc Hoi
ddng Quan tri va Pai hoi ddng cbé déng théng
qua

----------------------------------------

C6 chirc nang tham mwu va giup viéc cho Ban
Tbng giam dbc, truc tiép diéu hanh theo chirc
n&ng chuyén mén va chi dao ctia Ban Tdng giam
dbe.

----------------------------------------

Tiép nhan va ban hanh cac van ban, quyét dinh,
nghi quyét thudc thdm quyén ctia Hoi déng Quan
tri; Chuan bj ndi dung chwong trinh cho cac cudc
hop Hoi ddng Quan tri, Pai hodi déng cd déng
thwong nién, bat thwong ctia Cong ty; Quan ly
Website ciia Cong ty, cong bd théng tin nodi bod
trén Website ctia Cong ty.

Xay dwng phwong an kién toan boé may té chirc
trong Cong ty; quan ly nhan su; thwc hién céng
tac hanh chinh quan tri, tién lwong, thwéng cho
can bd cong nhan vién Cong ty; Quan ly con
d4u, tiép nhan va lwu chyén cong van di - dén;
lwu trir HO so ciia Cong ty.

La dau mdi gidi quyét cac linh vwc vé chuyén
mon tai chinh, ké toan, td chirc hé théng ké toan;
c6 nhiém vu chi yéu: Lap ké hoach tai chinh, ké
hoach vén giam sat vé tai chinh; theo d&i moi
hoat ddng san xuét kinh doanh ctia Céng ty duéi
hinh thai tién té; hach toan cac khoan chi phi dé
xac dinh két qua kinh doanh... déng th&i cung
céap thong tin kip thdi vé hoat ddng san xuét kinh
doanh cho Téng giam déc, giup Téng giam dbéc
dwara quyét dinh chinh xac; Lam viéc v&i don vi
kiém toan dé 1ap bao céo tai chinh quy, ban nién,
nam ndp co quan Nha nwdc theo quy dinh;; Ké
khai va quyét toan thué theo quy dinh cla Luét
Thué; Phan phdi loi nhuan theo Nghi quyét cta
Hoi ddng Quan tri, Pai hoi ddng cb dong, tra cb
tirc cho c6 déng Cong ty; Cong bd théng tin trén
thi trwdng chirng khoan theo quy dinh; Lap va
trinh Hoi débng Quan tri phé duyét Bao cao tai
chinh, quyét toan quy lvong thuc hién nam tai
chinh; La Uy vién thwong trc Hoi ddng kiém ké
tai san 00h ngay 01/01 hang nam.

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

- C6 chirc nang la dau méi giai quyét cac linh
vuc ké hoach, kinh doanh, dau thdu cac cong
trinh ha tang ky thuat va cé nhiém vu chi yéu:
Xay dwng ké hoach san xuét kinh doanh, ké
hoach xuc tién dau tw, ké hoach dau thau trinh
Hoi ddng Quan tri phé duyét;

- Ngoai ra, Phong con la dau méi gidi quyét cac
linh vwe k§ thuat lién quan dén cac céng trinh
xay dwng; cha tri tb chire thwe hién coéng tac ng-
hiém thu, l1ap day da hd so nghiém thu va lap hd
so nghiém thu céng trinh, hd so’ hoan céng céng
trinh.

Thuwc hién cdng tac dén bu, gidi phong méat bang,
thu hoi dat, nhan ban giao dat dé xay dwng Dw
an KCN Cong Hoa, Chi Linh; Nhan ban giao,
quan ly va van hanh cac céng trinh ha tang ky
thuat ctiia Khu cong nghiép; Ban giao mat bang
d4t sach dé cac nha dau tw trong va ngoai nuéc
vao thué lai dat trong Khu céng nghiép.

BAO CAO THUONG NIEN 2020



4. GIOI THIEU BAN LANH PAO

GIO1 THIEU HOI PONG QUAN TRI GIOI THIEU BAN KIEM SOAT
Ho va Tén Chirc vu (CP phd : chuyén Ngay sinh Ho va Tén chuyén Ngay sinh
théng) mén mén
. . Cl nhan
1 | Ong Pham Trung Thai CT HBQT 3.897.200 15,05 . 25/05/1968 C& nhan
kinh te 1 Ba Vi Thi Thu Ha Trwdng BKS 0 0.00% QTKD 9/11/1984
. . Cl nhan
2 | Ong Hoang Trung Hwng TV HDQT 0 0 R 27/09/1966 R Thac si
kinh te 2 Ong Lé Thanh Ngoc TV BKS 0 0.00% L 31/10/1986
Tai chinh
A . . . C& nhan
3 | Ong Nguyén Xuan Thanh | TV HDBQT 444.300 1,7 s 14/11/1975 R ; Co& nhan
kinh te 3 | Ong Nguyén Dwrc Huynh | TV BKS 0 0.00% N 07/04/1975
Cao dang
N . < . C nhan
4 | Ong Nguyén Thé Nghia TV HBQT 1.200.000 4,63 Kinh t& 14/11/1967
GIO'I THIEU BAN TONG GIAM bOC
5 | Ong Poan Kim Chung TV HBQT 477.700 1,84 Pai hoc 01/01/1961
. R ) C(l nhan . .
6 | Ong Lé Van Chanh TV HDQT 1.766.000 6,82 Kinh t& 01/01/1963 1916 56 Trinh d6
innte Ho va Tén Chirc vu ¥ . chuyén Ngay sinh
hiru (%) mén
7 | Ong Minh Quéc Sang TV HDQT 770.000 2,97 Cl nhan 12/04/1966
" . X Cl nhan A . . . R » B Ctl nhén
8 | Ong Nguyén Trong Hung TV HBQT 1.432.600 5,53 Kinh t& 11/02/1964 1 | Ong Dang Van Thiéu Tong Giam doéc 0 0% Kinh t 04/3/1968
L Phé Téng Giam . C® nhan
2 | Ong Bui Gia Hwng e 0 0% - 14/09/1972
@ o » Ky sw kinh
. x < Pho Tong Giam < .
@ 3 | Ong Nguyén The Phwong dbe 0 0% té xay 20/02/1974
9 e
Cl nhan
0‘ 4 | Ong Mai Thé Thw Ké toan trudng 0 0% Tai chinh | 20/10/1966
r A @ ké toan
| | \.'.
T
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Piém manh:

Khu c6ng nghiép Céng Hoa nam trong trung tdm phat trién kinh té trong
diém Bac B, vi tri dia ly va hé thdng giao théng thuan lgi, cé thé dé
dang théng thwong véi vang tam giac kinh té Ha Noi - Hai Phong -
Quang Ninh. Pay la nhirng loi thé thuan lgi trong viéc thu hat cac nha
dau tw trong va ngoai nwéc.

Céng ty tiép tuc ddy manh dau tw hoan thién co s& ha tang ky thuat,
nang cao chéat lwong quan tri nham thu hut thém cac Nha dau tw dén
thué ha tdng dé xay dwng va san xuét trong khu céng nghiép.

Céng ty da bd sung chirc thém chirc nang, nhiém vu cho Ban Quan ly
dw an s6 1 dé thay méat Cha dau tw hd tro cac Nha dau tw gidi quyét
nhirtng khé khan, vwéng méac trong qua trinh thi cédng xay dwng; Thuc
hién quan ly, van hanh khu céng nghiép Céng Hoa dap (rng day du cac
tiéu chi d& phan dau tré thanh Khu cong nghiép: Xanh - Hién dai - An
toan. Cac C6 dong déu tam huyét, quyét tdm gan bd véi sy phat trién
cua Cong ty.

‘...‘.."...‘..“...‘..“...‘..“.“..

......‘....O‘....‘....O‘....‘...."....‘....‘....O‘....‘....O‘. ...

Diém yéu:

Do tinh hinh dich bénh Covid-19 di&n bién hét sirc phirc tap nén
trong ndm 2020 vira qua hoat déng xuc tién, thu hut dau tw vao Khu
cbng nghiép ctia Coéng ty chwa dat dwgc hiéu qua nhw mong doi.

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

Co hai:

Tinh Ha&i Dwong ludn quan tam t&i dau tw phat trién ha tang kinh té
- x& hoi cta dia phwong dé day nhanh qua trinh cong nghiép héa,
hién dai héa cua dia phwong.

Trong nhirng nam qua Tinh Hai Dwong da va dang tap trung ra
soat, bd sung quy hoach tdng thé phat trién kinh té - xa héi cta tinh,
cac huyén, thanh phd, thi xa dé hoan chinh quy hoach va ddy manh
phat trién kinh té clia cac ving thudc tinh theo hanh lang céac tuyén
giao théng trong diém, déng thdi ddy manh céng tac cai cach hanh
chinh @& tao ra méi trwéng minh bach, tlr d6 nang cao kha nang
canh tranh, thu hat d3u tw va phat trién kinh té.

Thach thirc:

Ngay cang nhiéu doanh nghiép manh gia nhap phan khic phat trién
Béat dong san codng nghiép, diéu nay lam tdng sw canh tranh gitra cac
khu cdng nghiép trong hoat déng thu hat dau tw. Dac biét khu vue phia
Bé&c c6 rat nhiéu Khu céng nghiép cé quy mé I&én da va dang dau tw
manh mé dé doén lan séng dich chuyén clia cac nha dau tw nwéc ngoai.
Trén dia ban Thanh phé Chi Linh sb lao ddng cé tay nghé cao dé dap
&ng dwoc nhu cau tuyén dung cla cac nha dau tw nwdc ngoai tai khu
coéng nghiép hién nay con kha thap.

BAO CAO THUONG NIEN 2020
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Vé&i diém manh 1a Khu céng nghiép cé vi tri thuan loi do nam trong trung tdm phat trién kinh té
trong diém Béac B9, co vi tri dia ly va hé thdng giao thdng thuan loi, trong ndm 2020, Cong ty
tiép tuc ddy manh coéng tac xay dwng, hoan thién cac cong trinh ha tAng ky thuat ctia Khu cong
nghiép nham dap (ng day du, kip thdi cac yéu cau ctia cac Nha dau tw, qua dé nang cao vi thé
cta Khu cong nghiép Cong Hoa so véi cac Khu cong nghiép khac tai dia phwong, tir dé dem
lai hiéu qua kinh té cao nhét cho Céng ty, cling nhw loi ich ctia cac Cb déng.

24 | CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

6. DINH HUONG PHAT TRIEN

DINH HWONG CHUNG NAM 2021

Tiép tuc ddy manh codng tac hoan thién co
s& ha tAng mot cach toan dién: hé théng
giao théng; hé théng cap, thoat nuéc; xir
ly nwdc thai va rac thai, thong tin lién lac...
nham dap (ng t6t nhat nhu ciu clia cac nha
dau tu.

Thuwc hién cac gidi phap dé nang cao hoat
dong xuc tién thu hut dau tw vao khu cong
nghiép cu thé:

- Thiét ké phat hanh cac tai liéu, 4&n pham,
bang dia Quang ba gi¢i thiéu vé Khu cong
nghiép Cong Hoa qua cac kénh xuc tién dau
tw.

- Thanh 1ap bé phan chuyén mén phu trach
cong tac xuc tién, thu hut dau tw nham nang
cao chét lwong cla hoat dong xuc tién, thu
hat dau tw.

- Thwe hién Quy ché sir dung hoat déng mbi
gidi va ap dung chi hoa héng mai gidi.

DINH HUONG CHI TIET
Chién Iuoc phét trién trung va dai han

Dinh hwéng phat trién cta Céng ty 1a dwa
trén nguén lwc con ngwdi, nAng cao nang
lwc quan tri Céng ty. Thwe hién kién toan,
bd tri, sép xép, bd sung nhan sy cla céac
Phong, Ban chuyén mén nham dam bao
m&i ca nhan phat huy cao nhat néng luc, s&
trwdng cua ban than, tr d6 nang cao hiéu
qua thwc hién cong viéc.

Tap trung nguén luc vé tai chinh va nhan luc
dé phat trién mang kinh doanh cét I6i la dau
tw xay dwng va kinh doanh ha tAng khu céng
nghiép khi bat dong san khu céng nghiép

dang tré thanh phan khic hdp dan, c6 da
phat trién trong c& ngan, trung va dai han.

Muc tiéu phét trién bén vitng

Vé&i muc tiéu phat trién doanh nghiép ngay
cang I&n manh va bén virng, phan dau dua
Khu céng nghiép Cong Hoa tré thanh khu
cbng nghiép Xanh - Hién dai - An toan, Cong
ty ludn chd trong, quan tam dén cac van
dé lién quan dén hoat déng tiét kiém nang
lwgng va bao vé maéi treong. Ngay twr khi lap
dw &n dau tw, Céng ty da chi dong nghién
ctru, hoach dinh cac phwong an, giai phap
hiéu qua dé giai quyét cac van dé néu trén,
cu thé: Pau tw xay dwng va lap dat toan bod
hé thdng, thiét bi dién trong Khu céng ng-
hiép va khu trung tam diéu bang céac thiét
bi hién dai, tiét kiem dién; Dau tw xay dwng
cong trinh xt& ly nwdc thai tap trung cta Khu
cong nghiép hién dai, dam bao an toan; Xt
ly cac ngudn nwéc thai va chéat thai trong
Khu céng nghiép theo dung cac quy trinh ky
thuat, dam bao an toan.

Bén canh do, viéc thu hut dau twv vao Khu
cong nghiép khdéng chi mang lai lgi ich kinh
té cho doanh nghiép ma con dong gop rat
I&n trong viéc thwe hién nhiém vu tao viéc
lam, phat trién nghé nghiép va cai thién thu
nhap cho lao ddng dia phwong, dbng thoi
déng gép cho ngudn thu ngan sach cuda tinh
Hai Dwong. Bén canh muc tiéu phat trién
cua doanh nghiép, Coéng ty lubn thwc hién
trach nhiém vé&i xa héi, véi dia phwong bang
viéc tuan thu cac quy dinh cda phap luat cé
lién quan dén moi trwdng cling nhw thuc
hién day dd nghia vu thué véi co quan Nha
nwoc.
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7. CAC RUIRO

RUi ro vé kinh té Ia loai rdi ro hé thdng théng qua nhivng bién déng nhw tdc dd
tang trwdng kinh té, lam phat, 13i suat ... cé tac dong truc tiép hodc gian tiép
dén hoat ddng san xuat kinh doanh clia cac doanh nghiép trong nén kinh té
néi chung va linh virc hoat déng ciia Coéng ty ndi riéng. Vi vay, viéc phan tich
cac yéu té vi md clia nén kinh té sé lam rd murc do tac dong cua loai rdi ro nay
cling nhw dwa ra dwoc cac bién phap han ché, khac phuc mirc d6 anh hwéng
dén hoat déng ciia Cong ty.

Cach quan tri:

Chu déng theo ddi sat sao tinh hinh bién ddng cda thi trwéng trong nwée va
quéc t& dé nhanh chéng dwa ra cac bién phap giai quyét khi rdi ro xay ra. Kiém
soat chi phi, tdi wu hoéa ngudn lwc, ddm bao céu tric vén an toan. Thwong
xuyén cap nhat cac bién déng vé |ai suét, ty gia.

La mét trong nhirng quéc gia dwoc huéng loi tr cude chién thwong mai My -
Trung nén trong trong thoi gian qua Viét Nam da thu hat dwoc nhiéu tap doan
I&n cla thé gidi dén dau tw xay dwng nha may. Dé chuan bi dén dau thu hut
nguén vén dau tw, Chinh pht cling da ra soat va bd sung quy hoach hang loat
cac khu cdng nghiép mai trén toan quéc, diéu nay dan téi sy gia tdng ngay
cang nhiéu cac doanh nghiép gia nhap nganh bat déng san khu céng nghiép.
Vi vay suw canh tranh thu hut ngudn vén dau tw gitra cac doanh nghiép trong
phan khuc ngay cang gia tang.

Cach quan tri:

C6ng ty chi ddng nghién ctru thi trwdng, tap trung ngudn lwc dau tw d& nhanh
chéng dap tng nhu cdu cla cac nha dau tw. Tan dung wu thé cia doanh
nghiép vé vi tri dia ly, chat lwong co s& ha tAng clia khu céng nghiép. Thuong
xuyén tiép xuc v&i Khach hang hién hivu dé kip thoi cap nhat va dap ong tot
nhét nhu ciu cta khach hang. Nang cao uy tin ciia doanh nghiép va cai thién
chéat lwong dich vu cung cap.

Céc chinh sach clia Nha Nuéc, Chinh phi vé cac linh viee Cong ty dang hoat
déng ciing anh hwdng dén san xuéat kinh doanh ctia Céng ty. Hé théng phap
luat cGia Viét Nam dang trong giai doan hoan thién nén con nhiéu stra dbi bd
sung co6 thé anh hudng t&i hoat ddng san xuét kinh doanh ciing nhw thu hat
dau tw cia Cong ty.

Cach quan tri:

D& han ché nhirng rai ro phat sinh lién quan dén yéu té phap ly trong qua trinh
hoat déng. Céng ty ludn theo ddi, nghién clru va cap nhat cac van ban phap
luat cé lién quan dén linh vc dang hoat ddng dé tir d6 diéu chinh ké hoach
san xuat kinh doanh phu hop. Péng thdi, ndm virng va luén nghiém tdc tuan
tha nhirng quy dinh cia phap luat hién hanh.

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

La mot doanh nghiép dang hoat déng chi yéu trong linh virc bat déng san, Cong ty
phai ddm bao tuan tha cac quy dinh ctia phap luat vé méi trwong. Viéc thu hat cac
Nha dau tw tr cac nganh nghé, linh vie san xuét khac nhau sé dan t&i viéc thu gom,
x@ ly nwéce thai, rac thai twong ddi khé khan, tén kém nhiéu chi phi. Bén canh do, cac
hoat ddng xay dwng hoan thién co s& ha tAng ctia Céng ty cling nhw cac Nha dau tw
cling sé anh hwéng téi moi trwdng xung quanh.

Cach quan tri:

Nhan thirc dwoc tdm quan trong clia cac van dé vé bao vé méi trwong dbi voi sw
phat trién bén virng, Cong ty da tinh toan t&i cac tac nhan gay 6 nhiém trong qua
trinh 1ap ké hoach trién khai dw an. Céng ty ciing da tién hanh xay dwng va dwa vao
hoat ddng nha may x& ly nwéc thai tap trung. Lwa chon cac dw an dau tw phu hop
véi dinh hwéng phat trién, cong nghé va tuan tha day da cac quy dinh lién quan tdi
moi trrdng.

Ngoai cac rii ro da trinh bay trén, hoat dong clia Céng ty c6 thé chiu anh
hwéng cla thién tai nhw déng dét, Id lut, dich bénh... ma khi xay ra cé thé gay
thiét hai dén tai san cling nhw anh hwéng dén tién dé thi cdng dw an ctia Cong
ty, dac biét 1a qua trinh t chirc thwe hién dau tw va trién khai sén xuét ctia cac
Nha dau tw trén dia ban Khu céng nghiép Céng Hoa.

Cach quan tri:

Pé gidm thiéu thap nhét ton that tir nhirng nguyén nhan b4t kha khang néu
trén, Cong ty thwdng xuyén theo déi, ndm bat thong tin kip théi d& nhanh
choéng dwa ra cac bién phap x& ly nham dat hiéu qué cao nhat. Cu thé:

- Thuc hién diéu chinh quy hoach, xay dwng hé théng muwong thoat
nwdc va tram bom tiéu ing nham tang kha nang tiéu thoat nwéc nhanh chéng
va tao vung dém dv trir nwéc tam thdi trong mua muwa G cda Khu cdéng ng-
hiép, cé tinh dén bién dbéi khi hau cuwc doan cé thé xay ra;

- Ludn tuan tha cac quy dinh va thwe hién tét cac cong tac phong chay,
chira chay; Dinh ky phéi hop véi luc lwong phong chay, chira chay cla dia
phuwong dé thwe hién dién tap nham tich IGy kinh nghiém cho lwc lwong phong
chay, chira chay tai chd clia Khu cong nghiép;

- Thwe hién nghiém chi dao cla cac co quan Trung wong cling nhw
dia phwong vé cac bién phap &ng phé khi phat sinh dich bénh dé& han ché
thap nhéat sy 1ay nhiém dich bénh trong dia ban Khu cdng nghiép cling nhw
cdng dbng dan cu dia phwong xung quanh. Chi déng xay dwng cac kich ban,
phuwong an ng phé va bé tri lwc lwong nhan sy dé& phdi hop nhanh, hiéu qua
v&i cac cap co thdm quyén, cac co quan chuyén mén trong cong tac phong,
chdng dich bénh. Tham gia day di bao hiém cho ngui lao déng trong Cong
ty.
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PHAN B:

TINH HINH HOAT BDONG
TRONG NAM

Sy o

Tinh hinh hoat ddng san xuat kinh doanh

T6 chlrc va nhan sw

Tinh hinh dau tw va thwec hién dw an

Tinh hinh tai chinh

Co cau cb déng, thay déi von dau tw cha s& hiru
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1. TINH HINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

Nam 2020 di qua trong bdi canh toan cau phai dbi mat véi cudc khiing hodng do virus Covid-19
gay ra, nén kinh té thé gidi chju thiét hai ndng né do anh hudng cla dich bénh. Nén kinh té
Viét Nam néi chung, nganh kinh doanh b4t ddong san nai riéng trong dé phan khuc béat déng
san coéng nghiép tuy dwoc danh gia cao trong trung han nhwng ciing khéng ndm ngoai nhirng
khé khan do dich bénh virus Covid-19 gay ra.

Két thic nam 2020, Loi nhuan truéc thué ghi nhan 13.035.553.805 déng dat 32,57% so véi ké
hoach ma Pai hoi dbng cd déng da théng qua. Loi nhuan sau thué ghi nhan 11.058.241.928
dong dat 34,54% so v&i ké hoach dé ra. loi nhuan trwde thué cta cong ty dat 37,54% so voi
nadm 2019, twong &ng giam 21.688.209.481 ddng. Nguyé&n nhan 1a do nhitng tac dong tiéu
cwe cla dich Covid-19 &nh hwdng manh t&i hoat déng san xuét kinh doanh ctia doanh nghiép.
Trong c& nam 2020 do yéu cau cia Chinh ph trong viéc thwc hién cong tac cach ly, phong
chdng dich nén khéng c6 Nha dau tw nao truc tiép dén khao sat, thué dat tai Khu cong nghiép
Cong Hoa, vi vay Céng ty khéng cé hop déng thué dat nao dwoc hach toan 1 1an trong ndm
2020 ma chu yéu la doanh thu dwoc phan bd hdng nam cla cac Hop déng trwdc dé dan dén
doanh thu va lgi nhuan ctia Céng ty sut gidm manh, cu thé nhw sau:

Tinh hinh thwe hién ké hoach nam 2020

Chi tiéu Ponvi KH nam 2020 TH nam 2020 TH nam 2020/KH nam 2020 (%)
Loi nhuan trwéc thué  Ddng  40.022.310.000 13.035.553.805 32,57
Loi nhuan sau thué Péng  32.017.850.982 11.058.241.928 34,54

Bang chi tiéu két qua kinh doanh giai doan 2016 - 2020

Chi tiéu Pon vi Nam 2016 Nam 2017 Nam 2018 Nam 2019 Nam 2020

Téng Doanh thu Trieudéng  11.431,98  37.181,02 14.110,8 71.236,96  37.064,87

Téng chi phi Trieudong  15.610,78 33.927,28 12.162,4 36.513,2 24.029,32

Loi nhuan trwéc thué  Trieu dong  (4.178,80) 3.253,74 1.948,40 34.723,76 13.035,55

Lei nhuan sau thué Triéu ddbng  (4.178,80) 3.253,74 1.948,40 27.606,42 11.058,24
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Bang chi tiéu két qua kinh doanh giai doan 2016 - 2020

20- 2017 2018 2019 2020

Doanh thu thudn M Lgi nhuan sau thué

Qua s6 liéu chi tiéu két qua kinh doanh tr nam 2016-2020 cho thdy doanh thu thuan va loi
nhuan sau thué ctia Céng ty cé sw bién déng tdng gidm khéng déng déu & cac nam. T ndm
2016 dén hét nam 2018, Céng ty chwa c6 doanh thu tir hoat déng cho thué ha tang Khu céng
nghiép nén doanh thu chl yéu dén tir hoat dong tai chinh ngan han va dai han. Nhung cho
dén dau nam 2019, khi cac Nha dau tw nwéc ngoai dén ky hop ddng thué ha tang tai Khu céng
nghiép thi két qua kinh doanh ctia Céng ty cé sw tang trwdng manh, dat hiéu quéa cao, diéu nay
duoc thé hién qua cdac chi tiéu tai chinh nhw doanh thu thuan, lgi nhuan sau thué déu ting gap
nhiéu 1an so v&i nhirng nam trwde.

Tuy nhién nam 2020 la nam ma hoat dong kinh doanh cia Cbéng ty gap nhiéu kho khan,
nguyén nhan chi yéu do ngay tir nhirng thang dau nam, dich bénh Covid-19 da xuét hién voi
nhirng di&n bién phirc tap va nguy hiém gay anh hwéng tiéu cuc téi kinh té thé gi¢i ciing nhw
trong nwéc néi chung va Cong ty néi riéng. Cac Nha dau tw khong thé tiép can truc tiép dia
ban Khu céng nghiép dé& nghién ctru, xem xét dau tw vi phai tuan tha nghiém ngat theo cac
quy dinh phong, chdng dich bénh ctia Chinh pha Viét Nam dan dén Céng ty chwa thu hat thém
dwoc Nha dau tw méi khién cho doanh thu thuan va loi nhuan sau thué ctia Cong ty da sut
giam manh so vé&i nam 2019.
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CO CAU DOANH THU, LOI NHUAN

Co cau doanh thu, loi nhuan theo san pham

Nam 2018 Nam 2019 Nam 2020
Chi tiéu

Giatri Tytrong Giatri Tytrong Giatri  Tytrong
(Tr.dong) (%) (Tr.dong) (%) (Tr.déng) (%)

Doanh thu kinh

1 | doanh bt 5.928 8423 | 53223 | 97,68 | 16.654 | 7647
dong san

1.4 | Doanh thu cho 2,671 37.05 3.628 6.66 3.961 18,19
thué lai dat

Doanh thu cho
e e e

1o | Uecosona 3.257 4628 | 49595 | 9102 | 12692 | 5828
tang khu cong

nghiép

Doanh thu
2 cung cép dich 1.110 15,77 1.265 2,32 5.123 23,53
vu

Doanh thu
chuyén
nhwong bat
dong san

Téng 7.038 100 54.488 100 21.777 100
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2. TO CHUC VA NHAN SV

- Ngay 24/06/2020, Dai hoi dong c¢d dong théng qua, Quyét dinh mién nhiém Thanh vién Hoi
dong Quan tri d6i véi 6ng Dwong Van Hoi.

- Ngay 24/06/2020, Dai hoi déng cb ddng théng qua, Quyét dinh mién nhiém Thanh vién Hoi
ddng Quan tri déi v&i 6ng Tran Quéc Thang.

- Ngay 24/06/2020, Pai hdi ddong cb déng théng qua, Quyét dinh bau bd sung thanh vién Hoi
ddng Quan tri Céng ty dbi véi éng Hoang Trung Hung.

- Ngay 24/06/2020, Pai hdi déong cb déng théng qua, Quyét dinh bau bd sung thanh vién Hoi
ddng Quan tri Céng ty dbi véi éng Nguyén Trong Hung.

- Ngay 24/06/2020, Dai hoi ddng cb déng thdng qua, Quyét dinh mién nhiém chire danh Trwéng
Ban kiém soat Cong ty dbi véi ba Nguyén Thi Huwong.

- Ngay 24/06/2020, Pai hoi ddng cb déng théng qua, Phé chuén gilr chirc danh Trwéng Ban
kiém soat chuyén trach Coéng ty dbi vé&i ba Vi Thi Thu Ha.

- Ngay 24/06/2020, Dai hdi ddng cb dong da théng qua Quyét dinh théi gitr chire vu Tdng giam
déc Cong ty dbi vai dng Nguyén Van Thanh.

- Ngay 24/06/2020, Dai hdi ddng cb ddng da théng qua viéc bd nhiém éng Dang Van Thiéu gity
chirc vu Téng Giam déc Cong ty.
- Ngay 24/06/2020, Hoi déng quan tri ban hanh Quyét dinh bb nhiém chirc vu Ké toan trwdng
Céng ty déi véi 6ng Mai Thé Thuw.
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S6 lwong CBCNV Céng ty: 33 nguoi

Co cau nhan su:

STT Dién giai Nam 2018 Nam 2019 Nam 2020
| Theo trinh d6 lao dong 24 24 33
1 Pai hoc va trén Pai hoc 21 21 25
2 Trinh d& Cao dang, trung cap chuyén nghiép 1 1 2
3 So cap va Cong nhan ky thuat, LD phd théng 2 2 6
I Theo déi twong lao ddng 24 24 33

1 Lao déng truc tiép

2  Lao déng gian tiép 24 24 23
. Theo gi&i tinh 24 24 33
1 Nam 17 17 27
2 N@ 7 7 6

Chinh sach déi véi ngwei lao dong:

Ché d6 lvong, thuwdng: Cong ty tra lwong, thuwdng cho ngudi lao dong theo vi tri cong viéc dam
nhan, nang suat lao déng va hiéu qua thwc hién cong viéc. Bén canh dé, Cong ty tap trung day
manh xay dwng ngudn nhan lyc theo hwéng tinh gon, tap trung chuyén mén héa dé tan dung
t6i da ngudn nhan lyc.

Chinh sach xa hoi: Cong ty thwe hién ddy di cac ché do bao hiém xa hdi, bao hiém y té, bao
hiém that nghiép cho can bd céng nhan vién theo ding céac quy dinh cia phap luat.
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3. TINH HINH PAU TU VA THU'C HIEN DU AN

- Dw an dau tw xay dwng va kinh doanh két cAu ha tdng Khu cdng nghiép Cong Hoa, thi
x& Chi Linh, tinh Hai Dwong thwc hién theo Gidy chirng nhan dang ky dau tw sb 0227553775
do Ban quan ly cac khu céng nghiép tinh Hai Duwong cap, chirng nhan lan dau ngay 09 thang
4 n&m 2008, thay dbi 1an thir ndm ngay 13 thang 01 ndm 2020 v&i tdng von dau tw hon 834 ty
dodng. Tién do thwe hién dw an duoc chia thanh 2 giai doan, trong d8, giai doan 1 tinh tir ngay
duwoc cap Gidy chirng nhan du tw 1an dau (ndm 2008) dén ndm 2019, giai doan 2 tir nam
2020 dén nam 2021.

- Hién nay Céng ty da dwa mot phan duw an vao khai thac kinh doanh va van dang tién
hanh hoan thién cac céng trinh ha tang kj thuat cia khu céng nghiép. Gia tri dau tw dén nay
wdc dat trén 300 ty dong.

4. TINH HINH TAI CHINH

Nam 2019 Nam 2020 Tang giam
Chi tiéu . \
(BVT: Ddng) (BVT: Ddng) (%)
Tong gia tri tai san 672.471.545.350 653.664.042.847 -1,84
Doanh thu thuan 54 .487.948.670 21.777.693.675 -60,03
Loi nhuan tir hoat déng kinh doanh 34.796.927.983 13.233.486.674 -61,97
Loi nhuan khac -73.164.697 -197.932.869 170,53
Loi nhuan trwéc thué 34.723.763.286 13.035.553.805 -62,46
Loi nhuan sau thué 27.606.420.250 11.058.241.928 -59,94
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Nam 2019 do thuc hién tét hoat ddng xuc tién thu hat dau tw nén két qua kinh doanh Céng ty
da c6 sy tang trwdng manh ca vé doanh thu va loi nhuan. Nhwng dén nam 2020 tinh hinh kinh
doanh ctia Céng ty gap nhiéu kho khan. Nguyén nhan chinh 14 do anh hwéng nghiém trong
ctia dich bénh Covid-19 nén Céng ty khéng thu hit dwoc Nha dau tw méi, vi vay anh hwéng
trie tiép t6i két qua kinh doanh ciia Cong ty.

Cac chi tiéu DVT Nam 2018 Nam 2019 Nam 2020

1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan

Hé sb thanh toan ngén han lan 2,50 11,92 7,25

Hé sé thanh toan nhanh lan 1,93 11,23 6,97

2. Chi tiéu vé co’ ciu vén

Heé sb no/tdng tai san lan 0,42 0,57 0,58

Hé sb no/vdn chid s hiru lan 0,72 1,34 1,39

3. Chi tiéu vé nang lwc hoat dong

Doanh thu thuan/Téng tai san vong 0,02 0,08 0,033

4. Chi tiéu vé kha nang sinh 1&i

Hé sb loi nhuan sau thué/ Doanh thu thuan % 27,68 50,66 50,78
Hé s6 lgi nhuén sau thué/ Vén CSH % 0,75 9,60 3,99
Hé sb lgi nhuan sau thué/ Téng TS % 0,44 4,11 1,68
Hé sb loi nhuan tir hoat ddng KD/ Doanh thu thuan % 27,58 63,86 60,77
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5. CO PONG VA THAY POI VON PAU TU CHU SO HO'U

CcO PHAN

Tinh dén hét ngay 31/12/2020, Cong ty C6 phan Phat trién d6 thi va Khu céng nghiép Cao su
Viét Nam da phat hanh 25.894.868 c6 phiéu. Trong do:

S6 c6 phan phé thong:

25.894.868 cb phiéu

S6 c6 phan wu dai: 0 cb phiéu
S6 ¢6 phan dang lwu hanh: 25.894.868 cb phiéu
S6 c6 phiéu quy: 0 c6 phiéu

Ménh gia c6 phiéu:

CO CAU CO bONG

Co c4u cb dong

10.000 ddng/ cb phiéu

STT  Téncé déng S6 lwong ¢6 phan Ty 18 (%)
1 Cb déng l6n 8.931.200 34,49
2 | C6 ddng nhd 16.963.668 65,51

Cb phiéu quy - -
Téng 25.894.868 100
1 | Cé dong té chirc 11.823.200 45,66
2 | C6 déng ca nhan 14.071.668 54,34
C6 phiéu quy - -
Téng 25.894.868 100

Danh sach ¢b déng I&n

2 S6 CMND/H® S6 lwong co Ty
Tén to chirc/ca nhan x 5 .
chieu/DKKD phan 1é/VbL
Tap doan céng nghiép cao su Viét Nam 0301266564 3.897.200 15,05
Coéng ty TNHH MTV Téng Cty cao Su Déng Nai | 3600259465 1.432.600 55
Céng ty cb phan cao su Tay Ninh 3900242776 1.766.000 6,8
Quy dau tw ngoai American LLC - 1.835.400 7,7
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TINH HINH THAY DOI VON PAU TU CUA CHU SO HC'U

Dot tdng vén trong ndm: Khong cd

Lich s tang vén:

Nam 2012, vén thuc gop ctia Cong ty dat 258.948.680.000 dong, twong duwong véi 25.894.868
cb phan. T ndm 2012 dén nay, doanh nghiép khéng thay déi Vén diéu lé.

Giao djch ¢6 phiéu quy: Khdong co

Jul

cal luld : Illl"h,

Aug

27700

VRG 194.51% - 26800
05:22:26

24000
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PHAN - . Dénh gia tinh hinh san xuat kinh doanh
C Tinh hinh tai chinh
Nhirng cai tién trong co’ cau lao ddng, chinh sach, quan ly

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BbOC . Phuwong huéng phat trién




1. DANH GIA KET QUA HOAT BONG SAN XUAT KINH DOANH

PANH GIA TONG QUAN HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

Thwc hién (BVT: Dong) Tang trwéng (%)

KH nam 2020

Chi tiéu Thuc hién

Thwec hién

nam 2020/Ké nam

hoach nam 2020/Thwe
2020 hién nam 2019

(BVT: Pong)

Nam 2019 Nam 2020

Loi nhuén truwéc thué | 40.022.310.000 | 34.723.763.286 | 13.035.553.805 32,57 37,54

Lgi nhuan sau thué 32.017.850.982 | 27.606.420.250 | 11.058.241.928 34,54 40,06

Nam 2020, do anh hwéng clia dich bénh Covid-19 nén mac du khéng hoan thanh ké hoach
kinh doanh d& dé ra nhwng Ban Téng giam dbc da chd ddng xay dwng nhiéu giai phap dé han
ché thap nhat tac dong cua dich bénh. Trong nam 2021, véi dién bién dich bénh con nhiéu
phtrc tap, Ban Tbng giam dbc da chi dong nghién ctru, xay dwng cac phwong an dé dap ng
nhém vu vira thuc hién tét cong tac phong, chéng dich, d@m bado strc khde clia can bd cong
nhan vién, vira c6 thé dam bao cac muc tiéu kinh doanh dé ra.
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2. TINH HINH TAI CHINH

TINH HINH TAI SAN

Chi tiéu

Nam 2019

(BVT: Pdng)

N3m 2020
(BVT: Pdng)

Chénh léch

Sé6 tién (Pong) Ty 1& (%)

A. Tai san ngén han 319.391.424.952 | 266.516.092.466 | (52.875.332.486) -16,56
. Tién va cac khoan
57.575.034.168 | 4.805.419.708 | (52.769.614.460) -91,65
twong duong tién
Il. Cackhoan dautwtal | g 100,000,000 | 231.774.342.521 2.774.342.521 1,21
chinh ngan han
lll. Cac khoan phai thu
) 29.451.480.664 | 23.880.968.870 | (5.570.511.794) -18,91
ngan han
V. Tai sa an h
khéca' san ngan han 3.364.910.120 6.055.361.367 2.690.451.247 79,96
B. Tai san dai han 353.080.120.398 | 393.560.449.681 | 40.480.329.283 11,46
I. Céc khoan phai
Cac khoan phai thu 80.758.594.128 | 80.941.987.128 183.393.000 0,23
dai han
Il. Tai san cb dinh 476.799.216 83.725.398.914 | 83.248.500.698 | 17.459,89
IIl. B4t dong san dAu tu ] 66.014.427.936 | 66.014.427.936 ;
IV. Tai sén d& dang dai
o 246.522.437.818 | 137.440.102.531 | 109.082.335.287 44,25
V. Cac khodn dau t
e hoan Gt 25.318.633.929 | 25.318.633.929 ] 0.00%
tai chinh dai han
VI. Tai san dai han
e 3.655.307 119.899.243 116.243.936 3.180,14
Téng céng tai san 672.471.545.350 | 660.076.542.147 | (12.395.003.203) 1,84
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TINH HINH NO' PHAI TRA 3. NHUNG CAITIEN VE CO CAU TO CHUC, CHINH SACH, QUAN LY

Bén canh viéc st dung cac chuyén gia c6 kinh nghiém lau ndm & mét sé linh viec ma Céng ty da va

Chénh léch dang trién khai dau tw, Ban lanh dao Céng ty dang thuc hién phwong an tré héa ddi ngii can bo lanh
S6 dau nam S6 cubi nam dao, quan ly théng qua viéc tuyén dung cac can b tré cé trinh dd chuyén mén dé dao tao, bdi duéng,
qua doé xay dwng Coéng ty ngay cang phat trién bén virng.

(BVT: Béng) DVT: Déng)

S6 tién
(Pdng) Tiép tuc nghién clru dé bd sung hoan thién cac Noi quy, Quy ché, Chirc nang nhiém vu cac phong ban
dé phat huy t6i da tinh tich cwc, nang ddng sang tao cia moi CB.CNV trong Céng ty.

I. No» ngan han 26.804.016.059 | 36.806.902.754 9.952.989.368 37,13 4. GIAlI TRINH CUA BAN TONG GIAM BDOC DOI VO'I Y KIEN KIEM TOAN

i N Can ctr y kién loai trr cGa kiém toan vién trong bao cao kiém toan nam 2020;
1. Phai tra cho ngu&i

ban 9.301.133.789 | 24.246.254.881 | 14.945.121.092 160,68

Cong ty xin dwgc gidi trinh nhw sau:
| - Day 1a 2 khoan ng phai thu clia Céng ty TNHH Nice Ceramic (Bao gém: tién thué lai dat (1) va tién

2. I\’lgu’é’i mua tra tien 50.000.000 96.595.179 46.595.179 93,19 phi quan Iy, duy tu, bdo dudng ha tang phat sinh ttr ném 2016 dén nay 2). o ’
trwde (1) Vé tien thué dat hang nam Coéng ty TNHH Nice Ceramic da c6 nhiéu van ban g¢i Cuc Thué

tinh Hai Dwong va Cuc Thué Hai Dwong ciing da cé nhiéu van ban trd 16 cho Céng ty TNHH Nice
3. Thué va cac khoan Ceramic la:* Mién, gidm tién thué dat, thué mat nwéc theo quy dinh tai diéu 19, diéu 20 nghi dinh sb
ohai nop NN 2104732895 | 13.909.788 | (2.090.823.107) | -99,34 46/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 clia Chinh pha v& thu tién thué dAt, thué mat nuoc chi duoc thuc

hién tryc tiép voi dbi twong dwoc nha nwdc cho thué dat va tinh trén sb tién thué dat, thué mat nuwéc
phai nép. Can cr quy dinh trén, Cong ty TNHH Nice Ceramic khong trwc tiép thué dat ctia nha nuéc
979.735.000 (979.735.000) (thué lai d4t ctia Cong ty cb phan Phat trién do thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam) Ién khéng
thudc déi twong dwoc mién, giam tién thué dat”.

(2) V& tién phi quan ly, duy tu, bdo duéng co s& ha tang: Can clr vao cac diéu khoan da ky cta Hop
5. Chi phi phai tra 105.130.068 125.652.600 20.522 532 19,52 dong thué dat va cac ho so' dinh kém thi s6 tién Cang ty cd phan Phat trién dd thi va Khu céng nghiép
Cao su Viét Nam phai thu da dwgc phat hanh héa don, hach toan va gvi van ban yéu cau thanh toan
ding phap luat dén Cong ty TNHH Nice Ceramic.

Il - V& phwong an gidi quyét 2 khodn cong no kéo dai lién quan t&i Céng ty TNHH Nice Ceramic:

1. Cong ty tiép tuc ciing cb hd so lam viéc véi Cong ty TNHH Nice Ceramic xac nhan cdng no va thanh
toan theo dung Hop ddng da ky.

8. Doanh thu chuwa 2. Trong trwérng Cong ty TNHH Nice Ceramic ¢ tinh khéng thanh toan sé cdng no néi trén Cong ty sé

4. Phai trd ngudi lao
doéng

6. Phai trd ngan han

Khac 5.954.611.667 2.749.920.339 | (3.204.691.328) -53,82

thwe hién ngén han 8.305.864.286 | 8.305.864.286 i 0.00% chd ddng clng cd hd so chuyén Toa an dé giai quyét theo quy dinh cia Phap luat.
9. ¥ khen thwéng,
Quy khen thurong 2.808.354 1218.808.354 | 1.216.000.000 |43.299,38
phuc lgi
ll. N dai han 358.159.242.853 | 346.806.902.754 | (11.352.340.099) -3,17
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PHAN D:
BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

DPanh gia ctia Hoi ddng quan tri vé moi mat
hoat déng cua cbéng ty

DPanh gia ctia Hoi ddng quan tri vé hoat déng
cda ban Téng giam dbc

Ké& hoach, dinh hwéng clia Hoi ddng quan tri




1. DANH GIA CUA HOI BPONG QUAN TRI VE MOl MAT HOAT PONG CUA
CONG TY

Thue hién (BVT: Dng)

Ké hoach nam Tang trwéng (%)

chi e - Nim 2020 Nim 2019 PTG | EorE

(BVT: bong) hoach Nim 2019
Loi nhuan trweée thué | 40.022.310.000 | 13.035.553.805 | 34.723.763,286 32,57 37,54
Loi nhuan sau thué 32.017.850.982 | 11.058.241.928 | 27.606.420.250 34,54 40,06

2. DANH GIA CUA HOQI BPONG QUAN TRI VE HOAT DONG CUA BAN
TONG GIAM bOC

Trong nam 2020, qua cdng tac kiém tra, giam sat Hoi ddng quan tri nhan thay:

- Ngay tir dau nam, Ban Téng giam déc Cong ty da chi dong va cé gang day manh hoat déng
thu hut dau tw vao Khu cdng nghiép nhung do dich bénh Covid-19 bung phat lién tuc va kéo
dai dén hét nam nén két qua kinh doanh ctia Cong ty khéng hoan thanh theo ké hoach da dwoc
Dai hoi ddng cb déng phé duyét.

- Mac du da c6 nhiéu cb gang nhwng do dién bién cta dich Covid-19 phat trién nhanh va
nghiém trong dan t&i cong tac thi cong cac cdng trinh ha tang ky thuat ctia khu céng nghiép bi
cham so vé&i tién dod dé ra (do thuc hién chi dao cla Chinh pht vé cach ly, gidn cach xa hoi).
- Ban Téng giam déc da c6 nhiéu cb6 géng dé trién khai cac hoat déng ddi ngoai véi chinh
quyén dia phwong nhdm nang cao quy mod va vj thé ctia Cong ty trong dinh hwéng phat trién
dai han (mé& rong KCN giai doan 2; Diéu chinh quy hoach KCN giai doan 1..).
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3. KE HOACH, BINH HUONG CUA HOI PONG QUAN TRI

Nam 2021, H6i ddng quan tri s& chd ddng nghién clru, xay dwng cac gidi phap dé ting cuong
thu hat dau tw; Cac giai phap dé phat trién Cong ty trong tinh hinh méi (dich bénh kéo dai,
Canh tranh gia tdng cling cac co hdi, thach thire khi phat trién Céng ty); Xay dwng cac kich
ban trinh Dai hoi ddng ¢ déng thdng qua lam co s& chi dao Ban Téng giam dbc trién khai
thwe hién.

- Tap trung kiém tra, giam sat hoat déng clia Ban Tdng giam dbc, cac can bd quén ly trén co
s& tuan tha chat ché cac quy dinh ctia phap luat, diéu & Cong ty,

- S dung lao ddng phu hop, cé hiéu qua. Tiép tuc nang cao trinh dd, chat lwgng chuy&n mon
ctia déi ngii can bd. Cham lo doi sdng vat chét, tinh than cho CB.CNV, c6 chinh séach gitr ngudi
c6 trinh dé chuyén mon cao, tirng bwéc tang thu nhap cho nguwoi lao déng.

- Xay dung cac phwong an dé day manh codng tac xuc tién dau tw vao khu cdng nghiép (thanh
lap bd phan chuyén trach 1am nhiém vu thu hat dau tw; In &n tai liéu, bang dia phuc vu cong tac
quang cao; Thwc hién quang cdo xuc tién dau tw; Thuc hién quy ché sir dung méi gi¢i thu hut
dau tw va cho phép chi hoa héng méi gi¢i trén co sé hiéu qua cla gia ban san pham).

Thwc hién Nam 2020 Ké hoach nam 2021

Chi tiéu . . Tang trwéng %
(BVT: bong) (BVT: bong)
L¢i nhuan trwée thué 13.035.553.805 44.262.000.000 339,55
Loi nhuan sau thué 11.058.241.928 35.409.000.000 320,2

C6 tirc - - -
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1. HOI PONG QUAN TRI

. S6 CP dai dién o
LB, (CP phb théng) Ty 16 (%) STT S6,kyhiéu  Ngay, thang Trich yéu néi dung
Pham Trung Thai CT HBbQT 3.897.200 15,05 L ] . s .
Nghi quyét vé viéc tam dirng lay y kién co6 dong bang
Hoang Trung Hung TV.HPQT 0 0% 1 14/NQ-HDQT 13/02/2020 véxn ban vfa vi%c de Fhéﬂg qua rrlét §6 n6i dung thuéc
tham quyén cua Dai hdi dong co déng
Nguyén Xuan Thanh TV.HDQT 444.300 1,72 Nghi quyét vé viéc thong nhat trinh Tap doan Cong
— 2 | 58INQ-HDQT | 13/05/2020 | NGNIeR Cao sy VISt Nam thoa thugn ohd truong v
Nguyé&n Thé Nghia TV.HDQT 1.200.000 4,63 cac ndi dung:Thai gitr chirc vu Tong giam doc; bo
nhiém churc vy Ké toan tredng Céng ty
DPoan Kim Chung TV.HDQT 477.700 1,84 g a e x4 A ax X aa
3 | 92/NQ-HPQT | 09/06/2020 | Nghiquyetve viec to chire Bai hoi dong co dong
. Rk thwdng nién nam 2020
Lé Van Chanh TV.HDQT 1.766.000 6,82
: £ Nghi quyét hop HDQT vé viéc phé duyét cac ndi
Minh S TV.HDQT 770.000 2,97 ghi quyet hop | SC p yé .
inh Quoe Sang Q 4 | 03/NQ-HPQT | 23/06/2020 | dung thudc tham quyén ciia HDQT va néi dung
Nguyé&n Trong Hing TV.HDQT 1.432.600 5,53 thong qua tai Bai ho dong co dong
5 172/NQ-HPQT | 06/07/2020 Ngh[quyf:t HDQT vé viéc thanh toan so co tirc con
lai cia nam 2019
- : " Nghi quyét cia HDQT vé viéc thdng nhéat chi trwong
Ho va tén Chircvy Sébudihop 1Y Iétham Ly dokhong 6 | 244/NQ-HDQT | 12/10/2020 | b6 sung thém Pho Téng giam dbc phu trach xay
dw hop (%) tham dw N
dwng co ban
Ong Pham Trung Thai CT.HbQT 04 100%
Ong Dwong Vian Hoi TV.HDQT 04 100%
Ong Lé Vin Chanh TV.HDQT 04 100% A A . . B N o n
Cobng ty ludn tao q’leu kién dé cac thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban
Ong Poan Kim Chung TV.HPQT 04 100% kiem soat, Ban diéu hanh va cac can b6 quan ly khac dwoc tham gia cac khoa
dao tao vé quan tri Cong ty.
Ong Minh Quéc Sang TV.HDBQT 04 100%
Ong Nguyén Xuan Thanh| TV.HPQT 04 100%
Ong Nguyén Thé Nghia | TV.HPQT 04 100%
Ong Tran Quéc Thang | TV.HDPQT 04 100%

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
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2. BAN KIEM SOAT

THANH VIEN BAN KIEM SOAT

S6 CP s& hiru
Ho va Tén Churc vu Ty lé s& hiru (%)

(CP ph6 théng)

1 | BaVii Thi Thu Ha Trwdng BKS 0 0%
2 | Ong Lé Thanh Ngoc TV BKS 0 0%
3 | Ong Nguyén Birc Huynh TV BKS 0 0%

DANH GIA HOAT BPONG CUA BAN KIEM SOAT

” Ty lé e . .
Ho va tén Chirc vy thamdy V¢ b'o‘j” "Vt:° "Z°"9
cudc hop quyet (%) am dw
] Trudn Ngay 24/06/2020
1 Ba Nguyén Thi Hwong ban 9 1 100% 100% mién nhiém chirc
danh TBKS
. Ngay 24/06/2020
2 | BaVii Thi Thu Ha Truong 3 100% 100% | b nhiém chirc
ban
danh TBKS
A n > i 0, o, . A 5 = .
3 | Ong Lé Thanh Ngoc Uy vién 4 100% 100% CAC CUOC HOP CUA BAN KIEM SOAT
4 | Ong Nguyén Pirc Huynh Uy vién 4 100% 100% 2 i R N . . . . . i
Ban kiém soat Cong ty gdm 3 thanh vién ( 01 trwdng ban va 02 uy vién). Cac

thanh vién Ban kiém soat dwoc phan coéng cu thé trong cdng tac giam sat, kiém
soat, thuworng xuyén trao dbi théng tin 1an nhau va tham gia day du cac phién hop
clia Hoi ddng quan tri Cong ty, cu thé nhu:

- Giam sat viéc thwe hién cac hang muc dau tw XDCB, xuc tién dau tw...

- Kiém tra tinh hinh thwc hién quy tién lwong, cac chinh sach ché do cua
ngwoi lao déng.

- Tham dinh Bao c&o tai chinh cac quy va 6 thang dau nam 2020 cta Cong
ty nham dam bao khéng con nhirng sai sét trong yéu trong sb liéu tai chinh va
phan anh trung thwe, hop ly tinh hinh tai san va ngudn vén cla cong ty.

- Kiém tra, giam sat viéc thuc hién cac chi tiéu tai chinh va bai hoi df‘)ng cd
déng dé ra.

- Kiém tra viéc cdng bd théng tin Cong ty dai chung theo quy dinh clia Luat
chirng khoan va Théng tw sd 155/TT-BTC cua Bé tai chinh.

Trong ndm vira qua, Ban kiém soat khédng nhan dwoc bat clir yéu ciu nao cuia cb
déng hoac nhém cb ddng ndm gilr 5% cb phan trd I&n yéu cau xem xét vé hoat
déng clha Céng ty hay viéc diéu hanh ctia Hoi déng quan tri hoac Ban diéu hanh
Cong ty.
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3. GIAO DICH CUA HOI bONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG

GIAM POC

Chirc danh Tong tién (Trd)
1 Chu tich HBQT 1 120
2 Thanh vién HDQT 7 420
3 Thanh vién BKS khéng chuyén trach 2 120
4 | Trwdng Ban kiém soat chuyén trach 1 60
Khéng c6
Khoéng co

56 | CONG TY cO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
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4. TANG CUONG QUAN TRI CONG TY

Cong ty ludn chd ddng ndm bat cac quy dinh phap luat cé lién quan va cap nhat kip thi nhu:
. Tuan tha ddy da cac nghia vu vé cong bd thong tin.
. Dinh ky t6 chirc Pai hoi déng c¢b déng thuwéong nién.
. Xay dwng diéu 1&, Quy ché quan tri bam sat theo Luat Doanh Nghiép 2020 va cac van
ban huéng dan.

Nhirng viéc trén mot méat nang cao hiéu qué quan ly, mét khac thuc day sw cong bang,
minh bach trong qua trinh x ly sy cb va nhirng sai sét phat sinh. Qua dé gitip 6n dinh va nang
cao hiéu qua san xuét kinh doanh cho Céng ty.

BAO CAO THUONG NIEN 2020



PHAN F:
DINH HUONG PHAT TRIEN

1. Muc tiéu phat trién bén virng
2. Danh gia cta ban Téng giam dbc

3. C4c chi tiéu phat trién bén virng
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1. MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VI'NG

Cong ty ludn hanh déng vi muc tiéu phat trién bén virng ctia doanh nghiép ciing
nhw cta dia phwong noi trién khai dw an, diéu dé dwoc thé hién cu thé & viéc:
Cong ty chu trong tap trung thu hat cac nha dau tw céng nghé cao vao khu coéng
nghiép nham hwéng téi phat trién khu cong nghiép Céng Hoa tré thanh khu cong
nghiép Xanh - Hién dai - An toan.

2. DANH GIA CUA BAN TONG GIAM bOC

Vi dinh hwéng phat trién bén virng trong twong lai, Céng ty khéng chi chi trong
t&i loi ich clia doanh nghiép ma con quan tam dén loi ich cla cong ddng xa hoi,
dac biét 1a cong déng dia phwong khu vire quanh khu céng nghiép Céng Hoa
nhw hé tro kinh phi cho céc cac hoat dong xa hdi, phong chéng khac phuc hau
qua thién tai, dich bénh...

Cong ty ludn ddm bao viéc tuan tha dung va day da cac quy dinh cla phap luat
lién quan dén bao vé mai trwdng khu céng nghiép. Céng tac bao vé méi trwong
ludn dwoc chu trong thwe hién thuwéng xuyén, cu thé nhw : Khéng thu hat dau tw
dbi v&i cac doanh nghiép hoat ddng san xuét kinh doanh trong linh vwc cé nguy
co gay 6 nhiém cao; Quan ly, gidm sat, tw van va hé tro cac doanh nghiép thuc
hién ding quy dinh vé bao vé méi truwéng trong qua trinh xay dwng co ban va qua
trinh san xuét. Thwe hién tét cdng tac quan ly vé sinh méi trwdng théng qua viéc
hé tro, kiém soat lwong nuwdc thai, rac thai, khi thai cia cac doanh nghiép. Cha
dong phdi hop va hé tro cac co quan chirc nang trong qua trinh thdm dinh cp
gidy phép ciing nhw dinh ky kiém tra hoat ddng xa thai ra méi trwéong.

Coéng ty ludn chu trong quan tdm strc khée va an toan cua nguwdi lao dong, trang
bi day di phwong tién bao hd lao déng, t6 chirc kham strc khde dinh ky hang
nam, cong tac an toan vé sinh lao déng dwgc thye hién dung quy dinh. Cham lo
doi sbng stre khde, tinh than cho ngudi lao déng, té chirc cac hoat déng tap thé

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET-NAM

nham nang cao tinh than doan két, gan bé gitra cac can bd, cdng nhan vién Céng
ty. Té chire khen thuwéng kip thdi cho can bd céng nhan vién cé phat minh, sang
kién hiru ich déng gop tich cwc vao két qua kinh doanh ctia doanh nghiép. Tang
cwdng cdng tac dao tao d& ngudi lao ddng nang cao trinh dé chuyén mén, ky
nang t dé nang cao ndng suat lao ddng. Nhan thirc dwoc tAm quan trong cua
ddi ngii lao dong trong qua trinh phat trién bén virng, Cong ty ludn xay dwng, phat
trién modi trwdng lam viéc chuyén nghiép va nhan van tao déng lwc cho ngudi
lao ddng. Lao dong trong Céng ty déu co trinh dd chuyén mén cao, day dan kinh
nghiém va gén bé 1au dai véi Cong ty.

3. CAC CHIi TIEU PHAT TRIEN BEN VUNG

V@i nganh nghé kinh doanh chinh hién nay ctia Céng ty 1a diu tw xay dwng va
kinh doanh ha tang khu céng nghiép nén ngay tir khi 1ap quy hoach dy an cho
dén khi trién khai dau tw xay dwng, Cong ty ludn chu trong viéc nghién clru cac
gidi phap nham tiét kiém nang lwong mét cach tdi wu nhu:

- Thiét ké, dau tw xay dwng va I&p dat toan bo hé thdng dén chiéu sang cua cac
tuyén dwong giao théng, hé théng may bom téng ap... trong Khu céng nghiép va
khu trung tdm diéu bang cac thiét bj hién dai, tiét kiém dién.

- Tang cwong cdng tac tuyén truyén, gido duc nang cao nhan thirc tiét kiém nang
lwong cho toan thé can bd cong nhan vién Céng ty nhw: Tat toan bd hé théng
diéu hoa nhiét dd va dién chiéu sang trong phong lam viéc sau khi tan ca...

Céng ty xay dwng cac quy dinh nham duy tri thwéng xuyén hoat déng kiém tra,
danh gia chat lwong nguén nudc s dung trong Khu céng nghiép; Xay dwng cac
tiéu chi dé danh gia tac dong ctia ngudn nwée thai, chat thai dén méi trudng xung
quanh théng qua qua viéc kiém soat chat ché ngudn nwéc dau vao va nguén
nuwdc thai dau ra (phat thai tir hoat dong van hanh khdi van phong va khéi san
xuat céng nghiép ctia cac Nha dau tw). Cac ngudn nwéce thai va chét thai trong
Khu céng nghiép luén dworc Cong ty xtr ly theo dung cac quy trinh ky thuat, dam
béo an todn va tuan tha dung cac quy dinh ctia phap luat vé bao vé mbi treong.
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Bang can dbi ké toan

B&o cao két qua hoat dong kinh doanh
B&o cdo lwu chuyén tién té

Ban thuyét minh bao cdo tai chinh

il 4N e

BAO CAO TAI CHINH




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: S6 12 phd Nguyén An, phuong Hai Tan, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong
BAO CAO TAI CHINH

s

A=

Cho nam ti chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thiang 12 nim 2020

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién v cic khoin twong duong tién
Tién

Céc khoan tuong duong tién

Pau tw tai chinh ngin han

Chirng khodn kinh doanh

Du phong giam gid chimg khodn kinh doanh
Dau tu ndm giir dén ngay dao han

. Cac khodn phai thu ngin han

Phai thu ngéan han ctia khach hang

Tra trude cho ngudi ban ngén han

Phai thu ndi bd ngz’in han

Phai thu theo tién do ké hoach hop dong xay dung
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khc

Dy phong phai thu ngin han khé doi

Tai san thiéu chor xir ly

Hing ton kho
Hang ton kho
Dy phong giam gid hang ton kho

Tai san ngin han khic

Chi phi tra trude ngén han

Thué gié tri gia tang duoc khau trir

Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuge
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu
Tai san ngan han khac

Béo cdo nay phéi dupe doe ciing véri Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Mi Thuyét

A
0
100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Pon vi tinh: VND

£ X -
S0 dau nadm

minh S6 cudi nim
266.516.092.466
4.805.419.708

V.1 4.805.419.708
231.774.342.521

V.2a 231.774.342.521
23.880.968.870

V3 19.628.478.092
Va4 261.000.000
V.5a 14.080.075.722
V.6 (10.088.584.944)
6.055.361.367

V.7a 227.742.628
4.529.191.680

V.13 1.298.427.059

319.391.424.952

57.575.034.168
57.575.034.168

229.000.000.000

229.000.000.000

29.451.480.664
14.558.025.529
12.897.051.200

8.193.340.271
(6.196.936.336)

3.364.910.120
89.171.184
3.275.738.936

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Pia chi: S6 12 phd Nguyén An, phuong Hai Tan, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020
Bing cin d6i ké todn (tiép theo)

B-

SN Sl R B e e

— f—
. [
-

(8]

III.

By o

V.

g e B e

B

= el

TAI SAN
TAI SAN DAI HAN

Cidc khodn phai thu dai han

Phai thu dai han cia khéach hang
Tra trudc cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thude
Phai thu ndi bg dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han khé doi

Tai sin ¢6 dinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon lity ké

Tai san ¢6 dinh thué tai chinh
Nguyén gia

Gid trj hao mon lily ké

Tai san ¢6 dinh v6 hinh
Nguyén gid

Gia tri hao mon liiy ké

Bét dong san dau tu
Nguyén gia
Gié tri hao mon iy ké

Tai san do dang dai han
Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang dai han
Chi phi xay dung co ban d¢ dang

Diu tw tai chinh dai han

DAu tu vao cong ty con

Déu tu vao cong ty lién doanh, lién két
Dau tur gép vén vao don vi khéc

Dy phong dau tu tai chinh dai han
PAiu tr ndm giir dén ngay ddo han

. Taisdn dai han khidc

Chi phi tra tru¢e dai han

Tai san thué thu nhap hoan lai

Thiét bi, vat tu, phy ting thay thé dai han
Tai san dai han khéc

TONG CONG TAI SAN

Béo cdo niy phéi dheoe doe cimng véi Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh

Ma
50

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

V.5b

V38

V.9

V.10

V.11

V.2b

V.7b

S6 cudi nim

So6 dau nam

387.147.950.381

80.941.987.128

80.941.987.128

125.019.950.311

125.019.950.311 v
144.227.098.533 -

(19.207.148.222)

30.000.000
(30.000.000)

98.542.063.960 *

102.635.041.670
(4.092.977.710)

57.205.415.810

57.205.415.810

25.318.633.929

25.818.583.929

353.080.120.398

80.758.594.128

80.758.594.128

476.799.216
476.799.216
4.345.083.155
(3.868.283.939)

=

30.000.000
(30.000.000)

246.522.437.818

246.522.437.818

25.318.633.929

27.946.583.929

(499.950.000) (2.627.950.000)
119.899.243 3.655.307
119.899.243 3.655.307

653.664.042.847 672.471.545.350




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: S6 12 phé Nguyén An, phuong Hai Tan, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

Bing can doi ké toan (tiép theo)

NGUON VON

NOQ PHAI TRA

®)

N¢ ngil"n han

Phai tra ngudi ban ngin han

Ngudi mua tra tién trude ngén han
Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc
Phai tra nguoi lao dong

Chi phi phai tra ngin han

Phai tra ndi bd ngén han

R E W e W Ry e

Doanh thu chua thye hién ngén han

=]

Phai tra ngan han khac

(=]

. Vay va ng thué tai chinh ngin han

oy
AT

. Dy phong phai tra ngan han

i

Quy khen thudng, phic loi
. Quy binh 6n gi4

Y
=W

. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pha

o
-

No dai han
Phai tra ngudi ban dai han
Ngudi mua tra tién trude dai han

Chi phi phai tra dai han

T

Phai tra ndi bo vé von kinh doanh
Phai tra néi b dai han

Doanh thu chua thuc hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han

® N b

9.  Tréi phiéu chuyén dbi

10. €6 phiéu vu dai

11. Thué thu nhap hoan lai phai tra

12, Du phong phai tra dai han

13. Quy phat trién khoa hgc va cong nghé

Bdo cdo nay phdi duge doc ciing vai Ban rbuyér minh Bdo cdo tai chinh

Phai tra theo tién d¢ ké hoach hop dong xdy dung

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Thuy‘ét
minh S6 cudi nim S6 dAu nim
377.151.408.881 384.963.258.912
36.757.005.427 26.804.016.059
V.12 24.246.254.881 9.301.133.789
96.595.179 50.000.000
V.13 13.909.788 2.104.732.895
- 979.735.000
V.14a 125.652.600 105.130.068
V.15 8.305.864.286 8.305.864.286
V.16a 2.749.920.339 5.954.611.667
V.17 1.218.808.354 2.808.354
340.394.403.454 358.159.242.853
V.14b 39.341.416.566 48.800.391.677
V.15 301.035.961.999 309.341.826.287
V.16b 17.024.889 17.024.889
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Dia chi: S 12 phd Nguyén An, phuong Hai Tan, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

Bing can ddi ké toan (tiép theo)

Mi Thuyét
NGUON VON sé  minh

D- NGUON VON CHU SO HUU 400

I.  Vén chii s& hiru 410 Va8
1. Vbn gop ciia chii s¢ hitu 411

- C6 phiéu phé théng co quyén biéu quyét 411a

- Cé phiéu wu dai 411b

2. Thiang du von ¢ phin 412

3. Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413

4. Vén khac cia chu sd hitu 414

5. Cb phiéu quy 415

6. Chénh léch danh gi4 lai tai san 416

7. Chénh léch ty gia hdi doai 417

8.  Quy dau tu phét trién 418

9. Quy hd tro sdp xép doanh nghiép 419

10. Quy khéc thude von chii s¢ hitu 420

11. Loinhuan sau thué chua phan phdi 421

- LNST chua phén phéi Ity ké dén cudi ky truée 42la

- LNST chwa phdn phdi ky nay 421b

12. Ngudn vbn diu tu xdy dung co ban 422

IL. Ngudn kinh phi va quy khac 430

1. Nguén kinh phi 431

2. Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san cé dinh 432

TONG CONG NGUON VON 440

Ngudi lip biéu

/

Ké toan truéng

Mai Thé Thuw

Mai Thé Thu

Bdo cde nay phdi duoc doc ciing véi Ban rhuyér minh Bdo cdo tai chinh

A s a5
S0 cudi ndm

A aA -
S0 dau nam

276.512.633.966

276.512.633.966
258.948.680.000
258.948.680.000
2.180.000.000
3.068.625.544

12.315.328.422
1.257.086.494
11.058.241.928

287.508.286.438

287.508.286.438
258.948.680.000
238.948.680.000
2.180.000.000
1.580.690.594

24.798.915.844
24.798.915.844

653.664.042.847

672.471.545.350

Lép, ngay 15 thang 03 nam 2021

Rang Giam doc
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: S8 12 phé Nguyén An, phuong Hai Tan, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

NS ! s N

%«

10.
11.
12,
13.
14.
15.
16.
17
18.
19.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2020

CHI TIEU
Doanh thu bén hang va cung cip dich vu
Cac khoan gidm trir doanh thu
Doanh thu thuin vé ban hang va cung c:‘ip dich vu
Gi4 von hang ban
Loi nhudn gdp vé ban hang va cung cip dich vu
Doanh thu hoat djng tai chinh
Chi phi tai chinh
Trong doé: chi phi lai vay
Chi phi ban hang
Chi phi quén ly doanh nghiép
Loi nhudn thudn tir hoat dong kinh doanh
Thu nhip khac
Chi phi khac
L¢i nhuén khic
Tong lgi nhuéin ké todn truéc thué
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai
Lgi nhujn sau thué thu nhip doanh nghiép
Li co bin trén c6 phiéu

Lii suy gidm trén c6 phiéu

Ngudi lap biéu
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01
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20
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Mai Thé Thu
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Mai Thé Thu

minh

VL1

V1.2

VI3
V1.4

VL5

V1.6

V1.7

V.2

VI8
VI8

Nim nay

Bon vitinh: VND

Nim trude

21.777.693.675
21.777.693.675
11.068.787.752
10.708.905.923
15.267.237.529

2.694.749

54.487.948.670
54.487.948.670
25.447.390.307
29.040.558.363
16.723.998.542

12.739.962.029 10.967.628.922
13.233.486.674 34.796.927.983
19.938.000 25.013.511
217.870.869 98.178.208
(197.932.869) (73.164.697)
13.035.553.805 J34.723.763.286
1.977.311.877 7.117.343.036
11.058.241.928 27.606.422.250
406 1.014
406 1.014
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: $6 12 phd Nguyén An, phudng Hai Tan, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2020

i B A 5 S

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phap tryc tiép)

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2020

CHI TIEU
I. Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh

I. Tién thu ban hang, cung cdp dich vu va

doanh thu khac

Tién chi tra cho ngudi cung cdp hang héa va dich vu
Tién chi tra cho ngudi lao dong

Tién 14i vay dé tra

Thué thu nhap doanh nghiép di ndp

Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

=y n B L b

Luu chuyén tién thuan tic hoat dpng kinh doanh

II. Luu chuyén tién tir hoat dong dau tw

1. Tién chi dé mua sim, xdy dung tai san ¢ dinh va
cac tai san dai han khdc

2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban tai san ¢d dinh va

cac tai san dai han khac

3. Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng cua

don vi khac

4. Tien thu hoi cho vay, bén lai cic cdng cu ng cua

don vi khac

5. Tién chi ddu tu, gép vén vao don vi khac
6. Tién thu hoi ddu tu, gép vén vao don vi khéc
7. Tién thu lai cho vay, b tirc va loi nhudn duge chia

Lueu chuyén tién thuin tic hoat dong ddu tw

Bdo cdo néy phai dupc doc ciing voi Ban thuyét minh Bdo céo 1ai chinh
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01
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05
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25
26
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Nim nay
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Pon vij tinh: VND

Nim trude

9.418.978.399
(5.066.075.270)
(3.740.757.600)

1.288.480.098
(9.916.960.827)

249.031.686.200
(3.958.060.203)
(2.750.857.000)

7.307.553.846
(31.278.339.173)

(8.016.335.200)

218.351.983.670

(42.269.203.370)

(145.000.000.000)

145.000.000.000

4.000.000
17.274.119.631

(42.394.253.268)

(296.000.000.000)

143.000.000.000
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12, 133.776.:'{3?
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(24.991.083.739)
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(183.260.476.73%)
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A i A i BAQ CAO TAI CHINH
BAO CAO TAI CHINH . :
: am tai chi ¢t thuc ngay 31 thang 12 nam 2020
Cho nim ti chinh két thic ngdy 31 théng 12 nfim 2020 g
Bio cao luu chuyén tién té (tiép theo) |
| h o S - BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
L ME Thuyee Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2020
CHI TIEU s0  minh Nim nay Niam trude m
I Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh m . DACDIEM HOAT PONG
1. Tié:n thu ttr phét hanh ¢6 phiéu, nhén gép vén ciia n 1. Hinh thirc s& hitu vén '
CHiSanna 31 . - n Céng ty C phin Phét trién D6 thj va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam (sau ddy goi tht 2 “Cong
2. Tién tr’é lai von gdp cho céc chi s& hiru, mua lai ty”) la cong ty cb phan.
¢0 phiéu cta doanh nghiép da phat hanh 32 & - m
3. Tién thu tir di vay 33 - . 2. Linh vye kinh doanh
4. Tién tra ng goc vay 34 z = n Linh vuc kinh doanh ctia Céng ty 14 dau tu ha ting khu céng nghiép.
5. Tién tra no gbe thué tai chinh 35 . . -
6. Cb tirc, loi nhuan da tra cho chi s& hiru 36 (19.761.900.772) ; 3. Nganh nghé kinh doanh 1
m Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty la: cho thué ha tang khu cong nghiép
Lueu chuyén tién thuin tir hoat ding tai chinh 40 (19.761.900.772) -
mn 4. Chu ky san xuat, kinh doanh théng thuong
Luu chuyén tién thudn trong nim 50 (52.769.319.711) 35.091.506.932 W Chu ky san xuat kinh doanh théng thuong cia Cong ty khong qua 12 thang.
Tién va twong dwong tién ddu nim 60 V.1 57.575.034.168 22.483.527.236 : m 5.  Dic diém hoat dong cia Cong ty trong nam ¢6 Anh huéng dén Bdo cdo tai chinh
! Trong nam, hoat déng chii yéu ciia Cong ty van l1a x4y dung co bin va tim kiém nha dau tur. Cong
Anh huong cua thay ddi ty gid hdi doai quy dbi ngoai t¢ 61 (294.749) " ' n E’l rﬂ}ﬂﬂﬁﬂﬁ;ﬁﬂﬁgﬂ;ﬁg\féugfacigfptaé ,fa;f ;}y\t:sith g;:rtﬁchhu cong nghiép Cong Hoa, huyén Chi
5 I . o 5 .
Tién va twong dwong tién cudi na ; - n
TANE TRt L H5.419.708 37.575.034.168 ' Theo Gldy c,hufng nhan dang ky dau tu sd 0227553775 do Ban quan ly cac khu cong nghiép tinh
N | Hai Duong cép, chimg nhan lan dau ngay 09 thang 4 ndm 2008, thay déi lan nim ngdy 13 thang 01
nam 2020, tién do thuc hién du an duoc chia thanh 2 giai doan giai doan 1 tinh tir ngay dugc cap
_ Lap, ngay 15 thang 03 nam 2021 n gidy ching nhan dau tu lan diu (nam 2008) dén nim 2019, giai doan 2 tir nam 2020 dén nam 2021.
Nguoi lap bicu Ké todn truong . Jong Giam dbc n
ey ) Doanh thu ndm 2020 giam 32.710.254.995 VND so véi nam 2019, dat 35% so véi ké hoach doanh
cé pHAN o\, m thu ca nam. Nguyén nhén chinh do anh huéng cia dich bénh, trong nam 2020 khéng c6 thém Nha
& PHAT TRJEN 90 _‘,.l' dau tu méi vao thué co so ha tang KCN. Trong khi nam 2019, Cong ty ghi nhan doanh thu 1 lan
/ vmm m clia hop dong thué co so ha tang KCN lam doanh thu tang manh (xem Thuyét minh VL.1b).
PN ﬂ
.y - o \-\F‘ m Trong nam, Cong ty da tam tang tai san c6 dinh hitu hinh va bat dong san de’i}u tw d6i voi cac hang
Mai Theé Thu Mai The Thur “=====Ping Vian Thiéu ¢ muc di hoan thanh, ban giao dua vao sir dung tai KCN Cong Hoa (xem Thuyét minh V.8 va V.10).
e |
/ 3
6.  Tuyén b vé kha niing so sénh théng tin trén Bdo cdo tai chinh
\ n Cac s6 ligu tuong (g ciia nam trude so sanh dugc véi sé liéu cia nim nay.
« u 7. Nhan vién
[ | Tai ngay két thic nam tai chinh Céng ty ¢6 37 nhén vién dang lam viéc (s6 dau nam 1a 24 nhén
vién).
|
N
|
n
n
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CONG TY CG PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Bia chi: S6 12 pho Nguyén An, phudng Hai Tan, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duwong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

Ban thuyét minh B4o cdo tai chinh (tiép theo)

I. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1.  Nam tai chinh
Nam tai chinh cia Cong ty bit dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

2. Donvi tién té sir dung trong ké todn
Don vi tién t& sir dung trong ké toan la Pdng Viét Nam (VND) do phén Ién cac nghiép vu duge
thyc hién bang don vi tién t& VND.

III. CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

1.  Ché d¢ ké toan sp dung
Céng ty ap dung cac Chuan muyc K& toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh ngiuep Viét Nam duoc
ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 va cac théng tu hudng
din thye hién chudn myc ké todn cua B Tai chinh trong viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh.

2. Tuyén bd vé viéc tuin thi chuin mue ké toan va ché dj ké toan
Ban Téng Giam dbc dam bao da tuén tha yéu cdu ciia cac Chuén myc K¢é toan Viét Nam, Ché do
Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22
thdng 12 nam 2014 cling nhu cac théng tw huéng dan thyc hién chudn muc ké toén cua Bo Tai
chinh trong viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1.  Co sé lap Bao cao tai chinh
Bio céo tai chinh dugce 13p trén co s¢ ke todn don tich (trir cdc thong tin lién quan dén cac ludng
tién).

2.  Tién
Tién bao gbm tién mat va tién gii ngan hang khong ky han.

3. Cac khoin dau tu tai chinh
Cic khoan dau tw ndm giik dén ngay ddo han
Khoan dau tu dugc phan loai 1a nim g dén ngay dao han khi Cong ty c6 y dinh va kha nang gitr
dén ngay dao han. Céc khoan ddu tu nim giir dén ngy ddo han chi bao gbm cac khoan tién gii
ngén hang c6 ky han dugc ndm gitr dén ngay déo han véi muc dich thu 1ai hang ky.
Cac khoan dau tu nim gir dén ngay dao han dugc ghi nhan ban ddu theo gia gbe bao gbm gia mua
va cac chi phi lién quan dén glao dich mua céc khoan dau tu. Sau ghi nhan ban déu, cac khoan dau
tur nay duoc ghi nhan theo gia tri ¢é thé thu héi. Thu nhap lai tir cdc khoan dau tu nam gitr dén
ngay ddo han sau ngay mua dugc ghi nhén trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh trén co s&
du thu. Lai dugc hudng trude khi Cong ty ndm git duoc ghi gidm trir vao gia goe tai thoi diém
mua.
Khi ¢6 cac bang chimg chéc chin cho thy mot phan hoic toan b khoan dau tur c6 thé khong thu
héi duge va sé tén that duoc xac dinh mét cach dang tin cdy thi ton that dugc ghi nhan vao chi phi
tai chinh trong ndm va giam trir truc tiép gia tri dau tu.

Ban thuyét minh niy la mt bg phdn hop thanh vi phai duge doc ciing véi Bdo céo tii chinh 15

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN £0 THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: $6 12 phd Nguyén An, phuong Hai Tan, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Cic khodn dau tw vao cﬁng cu vén cia don vi khdc
Pau tu vao cdng cu von cia don vi khéc bao gbm céc khoan dau tu cong cu von nhung Céng ty
khéng cé quyén kiém soat, déng kiém soét hodc cé anh hudng déng ké dbi véi bén duge dau tu.

Cac khoan dau tu vao cong cu vén ciia don vi khac dugc ghi nhan ban dau theo gia goc, bao gdm
gia mua hodc khoan gép von cdng cac chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. CO tirc va
loi nhuén cua cac ky truée khi khoan dau tu duoc mua duoc hach toan giam gia trj cta chinh
khoan dédu tuw d6. C6 tie va ]QI nhuan cua cac ky sau khi khoan dau tu dugc mua dugc ghi nhén
doanh thu. Co tirc dugc nhéan bing c¢6 phiéu chi dugc theo doi sb lugng cb phiéu tang thém, khéng
ghi nhan gia tri ¢6 phiéu nhan duoc.

Du phfmg ton thit cho cac khoz‘m dau tu vao céng cu von cia don vi khac duoc trich lap nhu sau:

o Dbi véi khoan dau tu vao ¢b phleu niém yét hoic gla tri hop Iy khoan dau tr duoc xéc dinh tin
cdy, viéc lap du phona dua trén gi4 tri thi truong cia cb phiéu.

o Dbi voi khoan dau tr khong x4c dinh duoc gid tri hop ly tai thoi diém béo cdo, viéc lap du
phong dugce thuc hién can cir vao khoan 16 ctia don vi duoc dau tw, véi miec trich lap bang
chénh léch giita von dau tu thyc té cia céc bén tai don vi va vén chi s hitu thuc ¢6 tai ngay
két thiic nam tai chinh nhan voi ty 1é s& hitu von diéu 1é thyuc gop cua Cdng ty tai don vi do.

Tang, giam s6 du phong ton thit dau tr vao cong cu vén cita don vi khac cin phai trich lap tai ngay
ket thic nam tai chinh duoc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Cac khoan phai thu
Cac khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gi trj ghi so trir di cac khoan du phéng phai thu khé
doi.

Vige phén loai cdc khoan phai thu 13 phai thu khéch hang va phai thu khéc duoc thuc hién theo

nguyén tic sau:

Phai thu cia khach hang phan anh cac khoan phal thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir
giao dich c6 tinh chit mua — bén giita Cong ty va ngudi mua la don vi doc lap voi Cong ty.

* Phai thu khac phan 4nh cdc khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua — ban.

Dy phong phai thu kh6 doi dugc 1ap cho ting khoan ng phai thu khé doi sau khi da bu trir véi
khoan ng phai tra (néu c6). Mic trich lap cdn cir vao tudi ng qua han cia cic khoan ng hodc du
kién mirc ton that c6 thé xdy ra, cu thé nhu sau:

e  Doi véing phai thu qué han thanh toan:
- 30% gia tri d6i v6i khoan no phai thu qua han tir trén 6 thang dén dudi 1 nam.
- 50% gia tri d6i v&i khoan no phai thu qué han tir 1 nam dén dudi 2 nam.
- 70% gia tri doi v&i khodn ng phai thu qué han tir 2 nam dén dudi 3 nam.
- 100% gia tri dbi v&i khoan ng phai thu qua han tr 3 nam tr¢ Ién.
e Dbi véing phéi thu chua qua han thanh toan nhung kho c6 kha nang thu hdi: can ctr vao du
kién muc ton that dé lap du phong.

Tang, giam sé du du phong no phai thu khé doi can phai trich lap tai ngay két thic nam tai chinh
duogc ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Bdn Ihu}ér mirh ndy I mgt bg phan hop thanh va phai duoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 16



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: $6 12 pho Nguyén An, phudng Hai Tén, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2020

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

5.  Chi phi tra truée
Chi phi tra truéc bao gdbm cac chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
dong san xuét kinh doanh ctia nhiéu nam tai chinh. Cac chi phi tra trudc nay dwoc phan bd trong
khoang thoi gian tra trude hodc thoi gian céc lgi ich kinh té tuong ung dugc tao ra tir cac chi phi
nay.
Cong cu, dung cu
Cac cong cu, dung cu da dua vao sir dung duge phan bd vao chi phi theo phuong phép dudng thang
voi thoi gian phéan b khéng qua 2 nam.
Chi phi khdc
Céc chi phi tra trude khac duge phan bé vao chi phi theo phuong phap duong théng trong khoang
thoi gian tra trude

6.  Taisan ¢6 dinh hiru hinh
Tai san cb dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gi4 trir hao mon lay ké. Nguyén gid tai san )
dinh hitu hinh bao gém toan b céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 duoc tai san ¢d dinh tinh
dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang st dung. Cdc chi phi phat sinh sau ghi nhin
ban dau chi dugc ghi ting nguyén gia tai san ¢6 djnh néu cac chi phi nay chéc chin lam tang loi ich
kinh té trong twong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi phat sinh khong thoa man diéu kién trén
duoc ghi nhan la chi phi san xuat, kinh doanh trong nam.
Khi tai san ¢b dinh hitu hinh duge ban hay thanh ly, nguyén gié va gia tri hao mon lity ké dugc x6a
so va lai, 16 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong nim.
Tai san ¢ dinh hitu hinh duge khiu hao theo phuong phap dudng th{mg dua trén thoi gian hitu
dung ude tinh. S6 nam khau hao ctia céc loai tai san c¢6 dinh hitu hinh nhu sau:
Loai tai san ¢ dinh S6 nam
Nha ctra vat kién tric 15-20
May méc va thiét bj 3
Phuong tién van tai, truyén dén 6
Thiét bi, dung cu quan Iy 3

7. Taisin c6 dinh v hinh
Tai san ¢6 dinh v6 hinh duge thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké.
Nguyén gid tai san ¢b dinh v6 hinh bao gdm toan bj céc chi phi ma Céng ty phai bo ra dé ¢6 duge
tai san c0 dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung. Chi phi lién quan
dén tai san cd dinh vo hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau duogc ghi nhén 1a chi phi san Xut,
kinh doanh trong ky trir khi cac chi phi nay gin lién v6i mét tai san c6 dinh vo hinh cu thé va lam
tang loi ich kinh té tir cac tai san nay.
Khi tai san cd dinh vé hinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon liy ké dugc xda
50 va lai, 16 phét sinh do thanh ly dwoc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong nam.
Téi san ¢ dinh vo hinh ctia Céng ty la chuong trinh phan mém may tinh.
Chi phi lién quan dén cac clnrong trinh phan mém may tinh khong pha: 1a m§t bo phén gan két voi
phan cirng co lién quan duge von hoa. Nguyeén gia cia phan mém mady tinh la ‘man b¢ cac chi phi
ma Céng ty d chi ra tinh dén thoi diém dwa phin mém vao sir dung. Phan mém méy tinh duge
khau hao theo phuong phép dwdng thing trong 3 nam.

Ban thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh vé phéi dupe doc cing vii Bdo cdo 1ai chinh 17

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: S8 12 phd Nguyén An, phudmg Héi Tan, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2020

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

8.

10.

Bit dong sin diu tw

Bét dong san dau tu 14 co s& ha tang thude s& hitu ciia Cong ty duge sir dung nham muyc dich thu
lgi tir viée cho thué, Bét dong san dau tu cho thué duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Iy
ké. Nguyén gid ciia bit dong san dau tur 14 toan bd céac chi phi ma Cong ty phai bo ra hodc gid tri
hop 1y cuia cac khoan dua ra dé trao déi nhim c6 duge bt dong sin dau tu tinh dén thoi diém mua
hodc xay dung hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bt dong san dau tu phét sinh sau ghi nhan ban dau dugc ghi nhan vao
chi phi, trir khi chi phi nay ¢6 kha nang chic chan lam cho bét _dong san dau tu tao ra loi ich kinh té
trong tuong lai nhiéu hon mic hoat déng duge danh gia ban dau thi duoc ghi tang nguyén gia.

Khi bt dong san ddu tu dugc ban, nguyén gia va gia trj hao mon liy ké dugc xda sb va lai, 15 nao
phat sinh dugc hach toan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tir bat dong san chi s& hiru sir dung hodc hang tén kho thanh bat déng san dau tu chi
khi chii s& hitu cham dut sir dung tai san d6 va bat dau cho bén khac thué hoat dong hoac khi két
thic giai doan xdy dung. Viéc chuyén tir bit déng san dau tu sang bat déng san chu s hiru sir dung
hay hang t6n kho chi khi chi s& hitu bit dau sir dung tai san nay hoac bat dau trién khai cho muc
dich ban. Viéc chuyén tir bit dong san dau tu sang bat dong san chi s& hiru sir dung hoic hang ton
kho khong lam thay ddi nguyén gia hay gia tri con lai ciia bat dong san tai ngay chuyén doi.

Bat dong san dau tu sir dung de cho thué duoc khau hao theo phuong phap dudng thang dua trén
thot gian hitu dung wdc tinh. $6 nam khéu hao cua bit dong san diu tu nhu sau:

Loai tai san c6 dinh S6 nam

Co sé ha tang 40

Chi phi xdy dung co ban dé dang

Chi ph] xdy dung co ban do dang phan 4nh céc chi phi lién quan truc tiép (bao gdm ca chi phi i
vay co lién quan phu hop véi chinh séch ké toan ciia Cong ty) dén cac tai san dang trong qué trinh
xay dung, may méc thiét bi dang lip dat dé phuc vu cho muc dich san xuét, cho thué va quan ly
ciing nhu chi p]u lién quan dén viéc sira chira tai san c6 dinh dang thuc hién. Cac tai san nay dugc
ghi nhén theo gia gdc va khong duoc tinh khau hao.

Ciac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra duoc ghi nhan cho s tién phai tra trong twong lai lién
quan dén hang hoa va djch vu da nhéan duge. Chi phi phai tra duge ghi nhan dua trén cac udc tinh
hop 1y vé so tién phai tra.

Viée phan loai cdc khoan phai tra 1a phdi trd nguoi ban, chi phi phai tra va phai tra khac duoc thuq}

hién theo nguyén téc sau: o

e Phai trd ngudi ban phan anh cac khoan phai tri mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giad/
dich mua hang hoa, dich vu, tai san va nguoi ban 1a don vi ddc lap voi Cong ty.

¢  Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhan dugc tir ngudi ban
hoéc da cung cdp cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua 6 hoa don hoic chua di hé so,
tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan
chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trudec.

o Phai tra khic phéan anh cac khoan phai tra khong co tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cp hang hoéa dich vu.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra duoc phén loai ngén han va dai han trén Bang can d6i ké
toan cén cir theo ky han con lai tai ngay két thiic ndm tai chinh.

Bdn thuyét minh néy la mgt b6 phén hop thanh va phai dwoe doc cing voi Bdo cdo 1ai chinh 18
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: 86 12 phd Nguyén An, phudong Hai Tén, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020

Bin thu}el minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

11.  Vén chii sé hiru
Vin gép ciia chii sé hivu

Vén gop cua chi s¢ hitu duge ghi nhan theo sé vén thuc té da gop cua cac co dong.

Thing die vén 05 ph&n

Thing du von ¢ phan duoc ghi nhan theo s6 chénh léch gitra gia phat hanh va ménh gla cd phleu

khi phat hanh lan dau hodc phat hanh bé sung, chénh Iéch gitra gid tdi phét hanh va gia trj s0 sach

cua cb phleu quy va ciu phan von cua tréai phiéu chuyén dG] khi ddo han. Chi phi truc tiép lién
quan dén viéc phat hanh b6 sung cb phiéu va tai phat hanh c¢é phiéu quy duogc ghi giam thiang du
vén cb phan.

12.  Phan phdi l¢gi nhuin

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép duoc phén phol cho cac ¢6 dong sau khi da trich 1ap cac

quy theo Diéu 1é ciia Cong ty cling nhu céc quy dinh cia phap luat va da dugc Pai hoi dong cb

déng phé duyét.

Viéc phén phdi iqn nhudn cho cic ¢b déng dugc can nhic dén cac khoan muc phi tién té nam trong

lgi nhuan sau thué chua phan phéi cé the anh huong dén ludng tién va kha nang chi tra ¢ tire nhu

1ai do déanh gi4 lai tai sin mang di gép von, 1ai do danh gia lai cc khoan muc tién té, cac cong cu
tai chinh va cac khoan muc phi tién té khéc.

Cé tire dugc ghi nhan 1a ng phai tré khi duge Pai hoi dong cb dong phé duyét.

13.  Ghi nhdn doanh thu va thu nhip

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cdp dich vu duoc ghi nhan khi ddng thoi thda man cde diéu kién sau:

* Doanh thu duge xé4c dinh twong déi chac chan. Khi horp ddng quy dinh nguoi mua duwoc quyén
tra lai dich vy da mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi duoc ghi nhan khi nhimng
dlcu kién cu thé do khong con ton tai va ngudi mua khdng duge quyén tra lai dich vu da cung
cap.

* Cong ty da hojc sé thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do.

»  Xic dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao thoi diém béo céo.

* Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do.

Truong hop dich vu dugce thuce hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky dugc can

el vao két qua phan cong viée da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.

Doanh thu cho thué ha tr"ing khu cong nghiép

Doanh thu cho thué ha tang khu cong nghiép duoc ghi nhén theo phwong phap dudng thang trong

sudt thoi glan thué. Tién cho thué nhan trudce cia nhidu nim dugc phan bé vao doanh thu phii hop

voi thoi gian cho thué.
Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai dugc doc ciing véi Béo cdo 16i chinh 19
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: S8 12 phé Nguyén An, phuong Hai Tén, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

Bén thuyét minh Bdo céo tai chinh (tiép theo)

14.

13,

16.

Truong hop thoi gian cho thué chiém trén 90% thoi gian sir dyng hitu ich cia tai san, doanh thu
duoc ghi nhan mét lan dbi véi toan bé s6 tién cho thué nhan trude néu théa man dbng théi cac dicu
kién sau:

e Bén di thué khong cé quyén hity ngang hop ddng thué va Cong ty khong c6 nghia vy phai tra
lai s6 tién da nhén trude trong moi trudng hop va dwéi moi hinh thie.

e Sbtién nhan trudc tir vige cho thu€ khong nho hon 90% tdng s6 tién cho thué dur klen thu duoc
theo hop dong trong sudt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bd 50 tién thué
trong vong 12 thang ké tir thoi diém khéi dau thué tai sin.

e Hau nhu toan b rai ro va loi ich gan lién véi quyén so hitu tai san thué da chuyén giao cho
bén di thué.

e Gia vbn cua hoat ddng cho thué dugc ude tinh tuong déi day du.

Doanh thu cho thué lgi dit khu céng nghiép
Doanh thu cho thué lai dit khu cong nghiép dugc ghi nhan trén co s& dién tich dat cho thué lai va
don gi4 thué dat do Uy ban nhan dan tinh qui dinh

Tién ldi
Tién lai dwoc ghi nhan trén co s& thoi gian va lai sudt thuc t ting ky va Ban Giam ddc khéng ¢6 ¥
dinh tat toan trude han.

Cac khoan chi phi

Chi phi 14 nhitng khoan 1am giénl !qi ich kinh té duoc ghi nhén tai thoi diém giao dich phat Si]j.h
hodc khi ¢6 kha nang twong doi chac chan sé phat sinh trong tuong lai khong phan biét da chi tién
hay chua.

Cac khoan chi phi va khoan doanh thu do n¢ tao ra phai dugc ghi nhén dong thoi theo nguyén tic
phu hop. Trong truong hop nguyen tic phu h(;rp xXung dot vai nguyén tac than trong, chi phi dugc
ghi nhan can cir vao ban chit va quy dinh cia cac chudn muc ké to4n dé dam bao phan anh giao
dich mét cach trung thyc, hop ly.

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép chi bao gom thué thu nhap hién hanh, 12 khoan thué duoc tinh
dva trén thu nhdp tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh léch so véi lgi nhun ké toan la do diéu
chinh cac khoan chénh Igch tam thoi giira thué va ké toan, cac chi phi khong duge trir ciing nhu
diéu chinh céc khoan thu nhap khéng phai chiu thué va cac khoan 13 duge chuyén.

Bén lién quan

Cac bén dugc coi la lién quan néu mot bén co kha nang kiém sodt hoic c6 anh hudng dang ké dbi
vOi bén kia trong viée ra quyét dinh cac chinh séch tai chinh va hoat déng. Céc bén ciing drge xem
la bén lién quan néu cling chju sy kiém soat chung hay chiu anh huéng déng ké chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé clia cac bén lién quan, ban chit ctia méi quan hé duge chi trong
nhiéu hon hinh thitc phap ly.

Ban thuyét mink néy la mét bé phén hop thanh va phai dupc doc cung voi Bdo edo tai chinh 20



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: S6 12 phd Nguyén An, phuong Hai T4n, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2020

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

17. Bao cio theo b{ phin
BG phén theo linh vuc kinh doanh la mét phan c6 thé x4c dinh riéng bigt tham gla vao qua trinh san
xuat hodc cung cdp san pham, dich vu va c6 rii ro va loi ich kinh té khac véi cac bd phan kinh
doanh khac.
B0 phén theo khu vyc dia ly la mot phan c6 thé x4c dinh riéng biét tham  gia vao qua trinh sén xuét
hodc cung cap san pham, dich vu trong pham vi m{t mdi truong kinh te cu thé va cé rii ro va loi
ich kinh té khac v&i cac by phan kinh doanh trong cic méi truong kinh té khac.
Théng tin by phan dugce 13p va trinh bay phu hop véi chinh sach ké toan dp dung cho viée 1ap va
trinh bay Bao cdo tai chinh cia Céng ty.
V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI
KE TOAN
1. Tién
‘ S6 cudi nam S6 diu niim
Tién mit 296.710.554 716.132.560
Tien giri ngan hang khéng ky han 4.508.709.154 56.858.901.608
Céng 4.805.419.708 57.575.034.168
2. Cic khoan dau tir tai chinh
Céc khoan dau tr tai chinh ciia Cong ty bao gom ddu tu ndm giir dén ngay dao han va dau tu gop
vén vao don vj khéc. Théng tin vé cac khoan dau tr tai chinh cua Coéng ty nhu sau:
2a. Diutw uam giir dén ngay ddo han
La khoan tién giri ngan hang c6 ky han gdc tir 6 dén 13 thang,
2b.  Diu tw gop vén vio don vi khdc
S6 cudi nim S6 diu nim
o Gia gbc Dy phong Gis gbc Du phéng
Cong ty C6 phan Chirng khoan Sai
Gon - Ha Noi _ 18.633.929 - 18.633.929 -
Téng Céng ty MBLand @ 300.000.000 ~ 300.000.000 =

Céng ty C6 phan Quan ly Quy Diu

tu Sai Gon - Ha Ngi™ . ”

2.128.000.000 (2.128.000.000)

Céng ty C6 phin Tu vdn Xay dung
D6 thi va Khu cong nghiép Cao su

Viét Nam™ 499.950.000 (499.950.000) 499.950.000  (499.950.000)
Céng ty Cb phan Dau tu Phat trién

Cao su Nghé An™ 25.000.000.000 - 25.000.000.000 -
Cong 25.818.583.929 (499.950.000) 27.946.583.929 (2.627.950.000)

]

(11)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2020, Cong ty s¢ hiru 31.050 Co phan Tdng Cong ty MBLand (Trudce
day la Cong ty Cbd phan bia 6 6c MB), tuong duong 0,046% von diéu 16.

Nghi quyet Dai hoi dong cd déng ngay 28 thang 6 nam 2017 ciia Cong ty C4 phan Quan ly Quy
Pau tu Sai Gon - Ha Ni (SHF) da théng qua phuong an giai thé Cong ty. Theo phuong an nay, gid
tri dw kién thanh toan cho cd  dong tir 3.500 dong dén 4.000 ddng/1 ¢d phén, dot 1 tam (mg cho ¢6
dong voi gia 3.000 ddng/1 cb phan trude ngay 31/7/2017, dot 2 tam tUng cho cb déng 900 déng/1
¢b phén trude ngay 29/6/2018, dot 3 thanh toan phén con lai chi tra trude ngay 24/11/2020. Sau khi
hoan thanh phan phéi tién giai thé 1an 3, SHF da thanh todn hét moi nghia vu véi ¢ dong.

Bén thuyét minh niy la mét b phdn hop thanh véi phéi duoe doc ciing véi Béo cdo tai chink 21

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: S6 12 phd Nguyén An, phuong Hai Tén, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2020

Ban thuyét minh Béo cido tai chinh (tiép theo)

(iii)

(iv)

Céng ty Cb phan Tu vin Xay dung D4 thi va Khu cdng nghi¢p Cao su Viét Nam da ngimg hoat
dong tir ndm 2018, chua hoan thanh thu tuc déng ma so thue.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2020, Cong ty s& hitu 2.500.000 Cb phan Cong ty Cb phan Pau tu Phét
trién Cao su Nghé An, twong duong 4,02% vén diéu I¢, khong thay dbi so véi dau nam.

Gid tri hop Iy ) ‘
Cong ty chua xac dinh gia trj hop ly ctia cdc khoan dau tu do chua c¢é hudng dan cu thé vé viée xac
dinh gia trj hop ly.

Dy phing cho cdc khoan dau ne gop von vao don vi khdc

Céc khoan dau tur vao Cong ty cé phan Tu van Xy dung D6 thj va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam
va Cong ty Cb phan Quan ly Quy Déu tu Sai Gon - Ha Noi duoc trich lap du phong toan bd, do cac don
vi nay da ngung hoat dong.

Khoan dau tr vao Céng ty C6 phin Pau tu Phét trién Cao su Nghé An duoc xem xét du phong dua trén
s6 lidu Béo céo tai chinh cho ndm tii chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019 cia don vi da duoc
kiém toan. Tai thoi diém lap Béo cdo tai chinh Cong ty chua thu thap duoc Bdo cdo tai chinh cia nim
tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020 ctia don vi nay dé xem xét dur phong.

Tinh hinh bién dong du phong cho céc khoan dau tw gép von vao don vi khéc nhu sau:

Nim nay Nam trudc
S6 déu nam 2.627.950.000 2.627.950.000
Sir dung dir phong (2.128.000.000) .
S6 cudi nim 499.950.000 2.627.950.000

Phii thu ngin han ciia khéch hang

S0 cuoi nim

S6 dau nim

Phai thu cdc khdch hang khdc
Coéng ty TNHH Nice Ceramic
Cac khach hang khac

19.628.478.092
15.997.049.116
3.631.428.976

14.558.025.529
12.105.400.508
2.452.625.021

Cong

19.628.478.092

14.558.025.529

Tra truée cho ngudi ban ngén han

S0 cuoi nim

S6 dau nam

Tra trwede cho nguwoi bdn khdc

Cong ty TNHH Truong Thanh

Cong ty TNHH MTV Ly Phuong Thao

Céng ty TNHH X4y dung va Dich vu Diu tu Nam A
Céng ty C6 phan Pau tu va Xay dung s6 18

Tra truée cho ngudi ban khac

261.000.000

261.000.000

Cong

261.000.000

12.897.051.200
8.830.199.900
1.596.559.000

2.349.026.000
121.266.300

12.897.051.200

Ban thuyét minh ndy 1a mdt b phdn hap thanh vé phéi dupe doc cing voi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: S6 12 phd Nguyén An, phuong Hai Tén, thanh phé Hai Dwong, tinh Hai Duong
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2020

Bin thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

5.  Phai thu khac
5a. Phaithu ngin han khdc
S6 cudi nim S6 diu nim
Gia tri Duv phong Gia tri Du phong
Phii thu cdc t6 chike va cd nhin khic — 14.080.075.722 (512.756.031)  8.193.340.271 (512.756. 03}')
Lai tién giri du thu 5.080.229.266 - 7.099.767.122
Hoang Thi Nhim - Tam tng Giai phong
mat bang KCN Cong Hoa 4.500.000.000 - - -
Vian Tién Thanh — Tam tng diéu chinh
quy hoach cuc bé KCN Cong Hoa 1.537.898.263 - 47.349.086 -
Mai The Thu - Tam (ng Giai phong :
mat bing KCN Cong Hoa 2.000.000.000 - - -
Tam tmg cac ca nhan khac 442.833.782 - 463.402.272 -
Phai thu vé chuyén nhugng vén gép cia
Vi Hong Nam 512.756.031 (512.756.031) 512.756.031 (512.756.031)
Céc khoan phai thu ngéan han khac 6.358.380 - 70.065.760 -
Cong 14.080.075.722 (512.756.031)  8.193.340.271 (512.756.031)
5b.  Phdi thu dai han khdc
La t:en dén bu giai phéng mit bang khu cong nghi¢p Cong Hoa nha dau tu ung trudc, duge trir
vao tién thué dét phai ndp NSNN hang nam. Chi tiét nhu sau:
S6 cudi nim S6 dau nam
Dién tich 699.999 m2 38.981.678.851 38.981.678.851
Dién tich 747.271,11 m2 41.614.177.198 41.614.177.198
Dién tich 1.450 m2 80.747.879 80.747.879
Tién dén bo GPMB khac 265.383.200 81.990.200
Cong 80.941.987.128 80.758.594.128
6. No xédu

Cong ty TNHH Nice

Ceramic
Phi quan Iy

Ticn thué lai ddt

Ong Vii Héng Nam - Tién

F s -
S0 cudi ndm

A 2 -
S6 ddu nam

Thaoi gian
qui han Gia gbe Du phong Gig gic Du phong
14.051.224.812  (9.575.828.913) 10.159.576.204 (5.684.180.305)
Trén 3 nam ) 1.651.364.052 (1.651.364.052) 430.454.684  (430.454.684) 2
Tix 2 nam dén dusi N

3 nam

Tix 1 nam dén dweGi
2 nam

Trén 6 thdng dén
dwdi 1 nam

Trén 3 nam

Tir 2 ndm dén dudi
3 nam

Tir 1 ndm dén dudi
2 nam

Trén 6 thang dén
awdi 1 nam

chuyén nhugng vén gép Trén 3 nam

Cong

1.220.909.368

1.220.909.368

610.454.684
2.670.739.240

2.670.739.240

2.670.739.240

1.335.369.620

512.756.031

(854.636.558)
(610.454.684)

(183.136.405)
(2.670.739.240)

(1.869.517.468)
(1.335.369.620)
(400.610.886)

(512.756.031)

1.220.909.368

1.220.909.368

610.454.684

2.670.739.240

2.670.739.240

1.335.369.620

512.756.031

(854,636.558)
(610.454.684)

(183.136.405)

(1.869.517.468)
(1.335.369.620)
(400.610.886)

(512.756.031)

14.563.980.843 (10.088.584.944)

10.672.332.235

(6.196.936.336)

Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CG PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: S 12 phd Nguyén An, phuomg Hai Tén, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2020

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Tinh hinh bién déng du phong ng phai thu khé doi nhu sau:

Nam trudc

Nam nay
S6 dau nam 6.196.936.336
Trich lap du phong bd sung 3.891.648.608

3.343.645.905
2.853.290.431

S6 cudi nim 10.088.584.944

6.196.936.336

7. Chi phi tra truéc
7a. Chi phi tra trude ngan han
So6 cudi nam

A A -
So dau nam

Coéng cu dung cu 206.113.342 85.237.184
Chi phi stra chita xe 6 t6 21.451.286 -
Phi str dung dudng bd 178.000 3.934.000
Cong 227.742.628 89.171.184

7b.  Chi phi tra triede dai han ,
La chi phi cong cu dung cu cho phén bo.

8.  Taiséan ¢6 dinh hitu hinh

Nha cira, vat May moc va Phwong tién vin

Thiét bi, dung

Kién tric thiét bi _ tdi, truyén dan cu quén ly Cong
Nguyén gia
S6 dau nam - 166.181.818 4.017.733.281 161.168.056  4.345.083.155
Pau tu XDCB hoan
thanh © 139.999.323.434 3 5 - 139.999.323.434
Thanh li nhugng ban - - - (117.308.056)  (117.308.056)
S6 cudi ky 139.999.323.434  166.181.818 4.017.733.281 43.860.000 144.227.098.533
Trong do:
Di khéu hao hét nhung
van con sir dung 166.181.818 3.301.613.641 - 3.467.795.459
Cho thanh ly
Gia tri hao mon
S6 ddu nam __ - 166.181.818  3.565.605.315  136.496.806  3.868.283.939
Khau hao trong nam " 15.323.252.227 : 121.955.112 10.965.000  15.456.172.339
Thanh li nhuong béan : - - (117.308.056)  (117.308.056)
S6 cudi ky 15.323.252.227  166.181.818 3.687.560.427 30.153.750  19.207.148.222

1*1'1

Gid tri con lai j
Sé ddu nam - . 452.127.966 24.671.250 476.799.216
S6 cudi ky 124.676.071.207 5 330.172.854 13.706.250 125.019.950.311

Trong do:
Tam thoi chua st dung
Pang cho thanh ly

@ Céc tai san ¢6 dinh c6 nguyen gia 139.999.323.434 VND dang duoc tam tang theo gia tri da tap
horp duge den thoi diém 31 thang 12 nam 2020, chwa ¢6 phé duyét quyét toan chinh thtre cua cap
c6 thim quyén. Gia tri nay c6 thé thay dbi khi phe duyét quyét toan chinh thre.

i) Trong do, chi phi khau hao d trich trudc (tir nim 2019 vé trude) 1a 7.623.389.430 VND, chi phi
khau hao nim nay la 7.699.862.797 VND

Bdn rhn}éf minh nay la mgt b phdn hgp thanh va phai dugc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

Dia chi: S6 12 phd Nguyén An, phuong Hai Tén, thanh pho Hai Duong, tinh Hai Duong
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

9.  Taisan cb dinh vé hinh
La chuong trinh phan mém may tinh, da hét khau hao nhung vén con sir dung.
10. Bat dong san diu tu cho thué
La phan co s& ha ting Khu Céng nghiép Cong Hoa diu tu cho thué, chi tiét phat sinh nhu sau:
Nguvén gia Hao mon liy ké Gia tri con lai
S6 dau nam - - =
Déu tu xay dung co ban hoan thanh @ 102.635.041.670 - 102.635.041.670
Khau hao trong nam ™ - (4.092.977.710)  (4.092.977.710)
S6 cudi nim 102.635.041.670  (4.092.977.710) 98.542.063.960
@ Cac bit dong san dau tu cho thué co nguyén gia 102.635.041.673 VND dang duoc tam tang theo
gia tri da tap hqp duoc den thoi diém 31 thang 12 nam 2020, chua co phe duyét quyét toan chinh
thirc clia cdp co thim quyén. Gid trj nay c6 thé thay déi khi phé duyét quyét toan chinh thirc.
@ Trong d6, chi phi khdu hao da trich truge (Tir nam 2019 vé truéce) 1a 1.417.267.126 VND, chi phi
khau hao nam nay la 2.675.710.584 VND
11.  Chi phi xay dung co ban dé dang
La chi phi xdy dung co ban do dang Khu Cong nghiép Cong Hoa , chi tiét phat sinh nhu sau:
Nam nay Nam trudc
Sé ddu nim 246.522.437.818 203.119.835.545
Chi phi phét sinh trong ndm 53.317.343.096 44.979.826.072
Két chuyén vao TSCP trong nam (139.999.323.434) (31.221.965)
Két chuyén vao B4t dong san dau tr trong ndm (102.635.041.670)
Giam do nhan tién tir Hoi dong bdi thuong téi
dinh cu tinh Hai Duong - (1.387.820.000)
Tién thu ban ho so thau y (158.181.834)
Cong 57.205.415.810 246.522.437.818
(*) Théng tin vé du 4n:
Du an ddu tu xdy dung va kinh doanh két cau ha tang Khu cong nghiép Cong Hoa, thj xa Chi Linh,
tinh Hai Duong thuc hién theo Glay chimg nhén déng ky dau tw s6 0227553775 do Ban quan Iy
cac khu céng nghiép tinh Hai Duong cép, chung nhén lan dau ngay 09 thang 4 nam 2008, thay doi
lan thir nam ngay 13 thang 01 nim 2020 véi tong von dau tu hon 834 ty dong. Tién d6 thue hién
du an dugc chia thanh 2 giai doan, trong do, giai doan 1 tinh tir ngay dugc cap Giay ching nhan
dau tu 1an dau (ndam 2008) dén nim 2019, giai doan 2 tir nam 2020 dén nam 2021.
;;n thuyét minh nay Ia mée bg phan hop thanh va phéi duwoe doc cung vdi Bdo cdo tai chinh 25

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

Dia chi: S6 12 phd Nguyén An, phuong Hai Tan, thanh phd Hai Duong,
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2020

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

tinh Hai Duong

Cong ty da dua mét phdn dy 4n vao khai thac va vén dang tién hanh xay dlmg co so ha ting ky
thudt. Téng mic ddu tw cia du an duge Hoi ddng quan tri phé duyét theo Quyet dinh s6 89/Qb-
HDPQT ngay 19/11/2015 khoang 1.081 ty dong, trong dé chi phi do chii dau tu thuc hién khoang

834 ty dong. Tinh hinh thyc hién dy an nhu sau:

Tong mirc du tu

Hang muc dwoc duyét

Chi phi
da thuc hién
den 31/12/2020

Chi phi
chwa thue hién

Ha tang khu cong nghiép

Chi phi GPMB khéng dugc dbi
trir ngan sach

Chi phi quan Iy dy én, tr van
dau tur va chi phi khac

Chi phi du phong

565.344.039.000
74.581.728.000

83.279.324.000
110.981.810.000 -

196.474.523.550
65.981.685.068

37.383.572.296

368.869.515.450
8.600.042.932

45.895.751.704
110.981.810.000

Cong 834.186.901.000

299.839.780.914

534.347.120.086

(*) Cong ty dang wée tinh chi phi dy phong 14 20% gié tri tong du toén trude thué. Trong dé, 10%
1a chi phi dy phong cho yéu t6 khéi lugng cong viéc phat sinh va 10% la chi phi du phong cho yéu

t6 truot gia.

12.  Phai tra nguwoi ban ngiin han

S0 cuoi nim

A A -
S0 dau nim

Cong ty TNHH Hoan Hao

Céng ty C6 phan Cong nghé va Tu van Anco
Cong ty TNHH Truong Thanh

Céng ty C6 phin Dau tu va Xay dung sé 18
Céng ty C6 phan X4y dung s6 1 Hai Duong
Cac nha cung cdp khac

4.813.041.600
4.133.727.800
2.086.364.000
6.599.598.100
5.663.123.000

950.400.381

1.702.568.800
4.133.727.800
3.126.935.000

337.902.189

Céng

24.246.254.881

9.301.133.789

13.  Thué va cdc khoan phai nop Nha nuée

S6 du nim S6 phét sinh trong nim Sb cudi nim
, Phii nép Phii thu S6 phiingp S6 da thyc ngp  Phaindp Phai thu
Thue GTGT hang
ban néi dia 2.098.224.095 - (2.098.224.095) - -
Thué thu nhap
doanlh nghiép - 3.275.738.936 1.977.311.877 - - 1.298.427.059
Thué thu nhdp ca
nhéq 6.508.800 - 351.565.010 (344.164.022) 13.909.788 -
Thué mon bai - - 5.000.000 (5.000.000) - -
Cac khoan phi, 1¢
phi va cac khoan
phai ndp khac - - 17.870.869 (17.870.869) - -
Cong 2.104.732.895 3.275.738.936 2.351.747.756 (2.465.258.986)  13.909.788 1.298.427.059
Thué gid tri gia ting

Céng ty nop thué gia tri gia tiang theo phuong phép khau trir voi thué suit 10%.

Ban thuyét minh niy la mot bé phan hop thénh va phdi dwgc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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Dia chi: Sé 12 phé Nguyén An, phuéng Hai Tan, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

14.

14a.

Thué thu nhip doanh nghiép ) o
Céng ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho cac khoan thu nhép tinh thué véi thue suat 20%.
Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong ndm duge du tinh nhu sau:

Nim nay
13.035.553.805

Nam truoc
34.723.763.286

Téng lgi nhufn ké todn trudc thué

Céc khoan diéu chinh tang, giam loi nhudn ké toan dé
xéc dinh loi nhuan chju thué thu nhap doanh nghiép:
- Cdc khodn diéu chinh tang

1.088.102.462
1.088.102.462

(901.310.224)
287.533.063
(1.188.843.287)
33.822.453.062

- Cdc khoan diéu chinh giam

Thu nhap chiu thué 14.123.656.267

Thué sut thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%
Thué thu nhip doanh nghiép phai ngp 2.824.731.253 6.764.490.612
Thué thu nhip doanh nghiép dwgc mién, giam'’ (847.419.376)

Diéu chinh thué thu nhdp doanh nghi¢p phai ndp cia

cdc ndam trude 352.852.424
Thué thu nhap doanh nghiép phai ngp 1.977.311.877 7.117.343.036

Coéng ty dugc giam 30% sé thué TNDN phai np cia ky tinh thué TNDN nam 2020 doi véi truong
hop doanh nghiép c6 tdng doanh thu niam 2020 khéng qua 200 ty dong theo Nghi dinh
114/2020/ND-CP ngay 25 thing 9 ndm 2020 cia Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh Nghi quyet
s6 116/2020/QH14 ciia Quée hdi vé giam thué TNDN phai nop cia nam 2020 ddi véi doanh
nghiép, hop tac xa, don vi su nghiép va tb chic khac.

Viéc xdc dinh thué thu nhap doanh nghiép phai ndp ciia Cong ty dwgc cin cir vao cac quy dinh hién
hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay dbi theo timg thoi ky va cac quy dinh vé thue
d6i véi nhiéu loai giao dich khéc nhau c6 thé dugc giai thich theo nhiéu cach khéc nhau. Do vay s6
thué duoc trinh bay trén Béo céo tai chinh ¢ thé sé thay ddi khi co quan thué kiém tra.

Tién thué dit

Theo Quyét dinh 5O 380/Qb-CT ngay 24 thang 01 ndm 201? clia Cuc thué tinh Hai Duong thi
Céng ty dugce mlen tién thué dat dbi véi dién tich 699.999 m? Tu‘ thang 8 nam 2008 cho dén hét nam
2024; dugc mién tién thué dat déi voi dién tich 747.271,11 m® tu thang 4 nam 2016 dén hét thang 3
nam 2027 va dugce mién tién thué dat dbi véi dién tich 1.450 m? tir thang 6 nam 2016 dén hét thang
5 ndm 2027.

Cic logi thué khdc
Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.

Chi phi phai tra
Chi phi phdi trd ngin han

4 Aa = A A -
S6 cuoi nim So dau nam

Trich truée chi phi tién nude Khu cong nghiép

Cong Hoa 100.902.600 50.130.068
Chi phi phai tra khac 24.750.000 55.000.000
Cong 125.652.600 105.130.068

14b. Chi phi phai tra dai han

La khoan trich truée chi phi ddu tu ha ting khu cong nghiép Cong Hoa twong tmg véi dién tich da
cho thué.

Ban thuyét mink nay 1a mot bg phin hop thimh va phéi duoe doc cing véi Bdo edo 13i chinh 27

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: $6 12 phé Nguyén An, phudng Hai Tan, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020

Bin thuyét minh Bso cdo tai chinh (tiép theo)

15. Doanh thu chuwa thyc hién
La khoan doanh thu nhén trude tién cho thué ha ting khu cng nghiép.
S6 cudi nim S6 dAu nim
Doanh thu nhén truée ng‘e"m han 8.305.864.286 8.305.864.286
Doanh thu nhén truéce dai han 301.035.961.999 309.341.826.287
Cong 309.341.826.285 317.647.690.573
16.  Phai tra khac
16a. Phai tra ngan han khdc
S6 cudi nim S6 ddu nim
Phai tra cac bén lién quan 660.000.000 -
Thu lao phai tra HDQT, Ban Kiém soét 660.000.000 :
Phdi trd cdc don vi va cd nhan khdc 2.089.920.339 5.954.611.667
C9 tire phai tra 1.929.952.143 975.958.515
Nhan ky quy, ky cuoc - 4.789.784.380
Cac khoan phai tra khac 159.968.196 188.868.772
Cong 2.749.920.339 5.954.611.667

16b. Phai tra dai han khdc

17.

La khoan phai tra cac ca nhan va phap nhan hop von dau tu tai chinh vao Céng ty C6 phan Chirng
khoan Sai Gon - Ha Noi.

Quy khen thwéng, phic loi

o Tang do trichldp  Chi quy trong
S6 dau nam tir lgi nhuén nim S6 cudi nim
Quy¥ khen thuong 2.661.249 624.000.000 - 626.661.249
Quy phac lgi 147.105 624.000.000 (122.000.000) 502.147.105
Quy thuong Ban
quan ly, diéu hanh - 90.000.000 - 90.000.000
Cong 2.808.354 1.338.000.000 (122.000.000) 1.218.808.354
18.  Von chii sé hiru
18a. Bing dbi chiéu bién dong ciia vén chii sé hitu
Vén du twcia  Thing dwvén  Quy diu tu Loi "hué.fl
chii sé' hiru ¢b phén phat trién —— Cong

So dau nadm trude

Loi nhudn trong nam trude
o 4 Ae o -
S0 dw cudi nam trude

S6 du dau nam nay

chwra phéan phbi

258.948.680.000

2.180.000.000

1.580.690.594 (2.807.504.406) 259.901.866.188
- 27.606.420.250  27.606.420.250

258.948.680.000

2.180.000.000

1.580.690.594 24.798.915.844 287.508.286.438

: 258.948.680.000  2.180.000.000  1.580.690.594 24.798.915.844 287.508.286.438
Ll’;i‘l nhudn trong ndm & - - 11.058.241.928 11.058.241.928
Tl‘i.Ch li_"ip 'C'iC quy - - 1.487.934.950 (2.825.934.950)  (1.338.000.000)
Cilla co nic 4 - - (20.715.894.400)  (20.715.894.400)
S0 dw cudi nim nay 258.948.680.000 2.180.000.000  3.068.625.544 12.315.328.422 276.512.633.966
Ban thuyét mink nay la mot bg phdn hop thanh va phai diege doe ciing véi Bdo cdo tai chink - - 28




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: S6 12 phé Nguyén An, phuong Hai Tan, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2020

Bin thuyét minh Bao céo tai chinh (tiép theo)

18b. C6 phiéu

18c¢.

A Aa g A A =
S0 cuoi nam S0 dau nam

S6 lugng co phiéu ph(:) thong dang ky phat hanh 25.894.868 25.894.868
S6 lugng b phiéu phd théng da phat hanh 25 894.868 25.894.868
S6 lugng cb phiéu pho thong dang lwu hanh 25.894.868 25.894.868

Ménh gia ¢ phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

Phan phéi loi nhugn
Nghi quyét Dai hoi ¢6 dong thudong nién s6 02/2020/NQ-DPHDCP ngay 24 thang 6 nam 2020 cua
Cong ty da thong qua phuong 4n phan chia lgi nhuan nam 2019 nhu sau:

VND

20.715.894.400
1.487.934.950
1.338.000.000

e Chia cb tirc cho céc ¢b déng (ty 16 8% von dieu 1¢)
e Trich quy dau tu phat trién (ty 16 6%)
® Trich quy khen thudng, phic lgi

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH

1. Doanh thu bén hiang va cung cip dich vu

la. Tong doanh thu

‘ Niim nay Niam trude

Doanh thu kinh doanh bat dong san 16.654.008.369 53.222.984.846
+ Doanh thu cho thué lai dat 3.961.145.438 3.628221.710
+ Doanh thu cho thué co so ha tang khu cong nghiép 12.692.862.931 49.594.763.136
Doanh thu cung cap dich vu 5.123.685.306 1.264.963.824
Cong 21.777.693.675 54.487.948.670

1b. Théng tin bé sung vé doanh thu cho thué tai san

Cong ty ghi nhan doanh thu cho thué dat mot lan di voi toan b s tién cho thué nhén trude cho
céc hop dong thué dap ng cac diéu kién tai thuyét minh s6 IV.12.

Chénh léch cua doanh thu va loi nhuan ké toan trude thué gitra ghi nhan doanh thu cho thué dat
mot lan déi vai toan bd sb tién cho thué nhén trude va phan bo theo thoi gian thué nhu sau:

Niam nay Nam trudc
Ghinhén  Phén b6 theo Chénh léch Ghinhin  Phén b6 theo  Chénh léch
doanh thu thoi gian doanh thu  thoi gian thué
mét lin thué mét lin
Doanh thu 4.386.998.643 114.692.775 4.272.305.868 39.349.872.771 1.028.754.844 38.321.117.927
Loi nhufn ké

toan trude thué  2.355.420.537  61.579.622 2.293.840.915 21.065.669.817 497.623.313 20.568.046.504

Viéc ghi nhdn doanh thu cho thué tai san mot lan nay lam cho loi nhuan va dong tién céc nim sau
giam manh.

Bén thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phdi duge doc cing voi Bdo cdo tai chinh 29
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Pia chi: Sé 12 phd Nguyén An, phuong Hai Tén, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2020

Bin thuyét minh Bso cdo tai chinh (tiép theo)

2. Giavon hang ban

Niam nay Nim trudce
Chi phi kinh doanh bat déng san 9.957.254.826 24.723.247.834
Chi phi ddu tw co sé ha tang khu céng nghiép 9.957.254.826 24.723.247.834
Gia vén dich vu 1.111.532.926 724.142.473
Cong 11.068.787.752 25.447.390.307

3.  Doanh thu hoat dong tai chinh

Nam nay Nim truwéc
L3i tién giri ngdn hang c6 ky han 15.251.398.175 16.686.234.244
Lai tién giri ngén hang khéng ky han 8.655.754 19.938.127
Cé tirc loi nhuén duoc chia 3.183.600 3.979.500
Thu tién giai thé SHF (Xem thuyét minh V.2b) 4.000.000 “
Lai chénh 1éch ty gia phat sinh - 13.846.671
Cong 15.267.237.529 16.723.998.542
4. Chi phi tai chinh
‘ Nim nay Niam truéc
L? C;LTG d:c -danh gia lai cac khoan muc tién té 194,749 -
c6 goc ngoai té
Chi phi tai chinh khac 2.400.000 -
Cong 2.694.749 -
5. Chi phi quan Iy doanh nghiép
Nam nay Niam trudée
Chi phi cho nhan vién 3.198.908.379 3.527.001.100
Chi phi vat liéu quan ly 2.686.364 105.200.807
Chi phi 6 dung van phong 18.408.364 134.826.835
Chi phi khau hao tai san c6 dinh 18.770.496 18.120.038
Thué, phi va & phi 5.000.000 5.000.000
Du phong/(Hoan nhép) du phong phai thu khé doi 3.891.648.608 2.853.290.431
Cac chi phi khac 5.604.539.818 4.324.189.711
Cong 12.739.962.029 10.967.628.922
0%
6.  Thu nhap khic N %
B8 Nam nay Niam truéce - '.'i ;‘J:?
Thu nhap tir tién cép lai s6 cb dong 18.300.000 15.886.311 x| [[af
Thu nhap khac 1.638.000 9.127.200°) 13l
Cong 19.938.000 25.013.511 \\c
7. Chi phi khac
, Nim nay Nam trude
Thué bi phat, bj truy thu 17.870.869 98.178.208
Chi hé trg kinh phi cho thanh phé Chi Linh ban phao
hoa nhén dip Tét Nguyén Pan Canh Ty nam 2020 200.000.000 -
Cong 217.870.869 98.178.208
Ban thuyét mink néy lé mgi bg phéan hop thinh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 30



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: S8 12 phd Nguyén An, phuong Hai Tén, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO

CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

8.  Lai trén c6 phiéu )
8a. Laico ban/suy giam trén co phiéu
Nim nay Nim trwoée
Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép 11.058.241.928 27.606.420.250
Trich qu¥ khen thuéng, phic lgi (552.912.096) (1.338.000.000)
Loi nhudn tinh 13 co ban/suy giam trén ¢6 phiéu 10.505.329.832 26.268.420.250
S6 lugng binh quan gia quyén cua ¢d phiéu phd
thong dang luu hanh trong ndm 25.894.868 25.894.868
Lii co ban/suy giim trén ¢ phiéu 406 1.014
“ Quy khen thuéng, phic li nam nay tam tinh theo ty 1& trich ctia nam trudc (5% trén loi nhudn sau
thué).
Lii co ban trén ¢6 phiéu cing ky nim trude duoc tinh todn lai do trur 50 trich quy khen thudng,
phuc loi khi xdc dinh lgi nhuan tinh lai co ban trén c¢6 phiéu theo huéng dan cua Thong tu so
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 cia B Tai chinh. Dicu chinh nay lam cho 1ai co
ban trén c6 phiéu cung ky ndm trude giam tir 1.066 VND xudng con 1.014 VND.
8b. Théng tin khac ; ) . ‘
Khoéng ¢6 cac giao dich ¢b phiéu pho thong hoac giao dich ¢o phieu pho thong tiém ning nao xay
ra tr ngay ket thic nam tai chinh dén ngay cong bo Béo cdo tai chinh nay.
9. Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu t6
Nim nay Nam truwde
Chi phi nguyén liéu, vt liéu 21.094.728 240.027.642
Chi phi nhz’_in cong 3.198.908.379 3.527.001.100
Chi phi khau hao tai san c6 dinh 10.375.573.381 4.269.268.352
Chi phi dich vu mua ngoai 1.107.837.616 677.844.223
Chi phi khéac 9.504.883.736 7.182.480.142
Cong 24.208.297.840 15.896.621.459
VIL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU
CHUYEN TIEN TE
'lj‘rong nam cong ty chi phét sinh giao dich khéng bang tién 14 1ai tién giri ¢6 ki han nhap géc, sb
tién 2.774.342.521 VND (nam trude khong phét sinh).
VIIL. NHUNG THONG TIN KHAC
1.  Giao dich va sé dw véi cdc bén lién quan
Céc bén lién quan v6i Cong ty bao gom: céc thanh vién quan Iy chu chét, cic c4 nhan ¢é lién quan
voi cac thanh vién quan ly chu chot va cac bén lién quan khac.
la.  Giao dich va sé die véi cdc thanh vién quan Ij chii chét vi cic cd nhan cé lien quan voi cdic
thanh vién quan Iy chii chét
Cac thé:nh vién quan ly chi chot gom: cac thanh vién Hoi dong quan tr, Ban kiém soat va cac
thanh vién Ban Tong Gidm doc. Cac ca nhan c¢6 lién quan véi cac thanh vién quén Iy chi chét 1a
cac thanh vién mat thiét trong gia dinh c4c thanh vién quan Iy chii chét.
Ban thuyét mink nay I mét bg phdn hap thanh va phai dwge doc ciing véi Bdo cdo 1ai chinh 31
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Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Thu nhdp cia cdc thanh vién quan Iy chii chot

Tién llro:ng, Thil lao Cong tl:u
thuwdng nhap
Nam nay
Ong Pham Trung Thai - Chu tich HDQT - 120.000.000 120.000.000
Ong Tran Quée Thing - Thanh vién HDQT - 30.000.000  30.000.000
éng Nguyén Trong Hung - Thanh vién HDQT - 30.000.000 30.000.000
Ong Duong Van Hbi - Thanh vién HDQT - 30.000.000  30.000.000
Ong Hoang Trung Hung - Thanh vién HDQT - 30.000.000  30.000.000
Ong Lé Van Chanh - Thanh vién HDQT - 60.000.000  60.000.000
Ong Nguyén Thé Nghia - Thanh vién HPQT - 60.000.000  60.000.000
Ong Poan Kim Chung - Thanh vién HDQT - 60.000.000  60.000.000
Ong Minh Quéc Sang - Thanh vién HDQT - 60.000.000  60.000.000
@ng Nguyén Xuan Thanh - Thanh vién HPQT - 60.000.000 60.000.000
Ong Pang Van Thiéu - Tong Giam dée (Tir 1/7/2020) 235.256.000 - 235.256.000
Ong Nguyén Van Thanh - Téng Giam déc (Dén 1/7/2020) 145.738.000 - 145.738.000
Ong Bui Gia Hung - Pho Téng Giam ddc 228.012.000 - 228.012.000
Ong Nguyén Thé Phuong - Ph6 Téng Giam dic 206.919.000 - 206.919.000
Ba Nguyén Thj Huong - Truéng Ban kiém soat - 30.000.000  30.000.000
Ong Lé Thanh Ngoc - Thanh vién Ban kiém soat - 60.000.000 60.000.000
@ng Nguyén Pirc Huynh - Thanh vién Ban kiém soét - 60.000.000 60.000.000
Cong 815.925.000 690.000.000 1.505.925.000
Niam trudce

Ong Nguyén Van Thanh - Tong Giam déc

Ong Ping Van Thi¢u — Phé Tong Giam déc
Ong Buii Gia Hung - Phé Téng Giam déc

Ong Nguyén Thé Phuong - Phé Tdng Giam déc
Ong Pham Ngoc Thao - Phé Téng Giam dée
Cong

1b.  Giao dich va sé dw véi cac bén lién quan khic
Céc bén lién quan khac véi Céng ty gom:

239.976.000 239.976.000
101.610.000 101.610.000
211.512.000 211.512.000
159.448.000 159.448.000

77.348.000 77.348.000
789.894.000 - 789.894.000

Bén lién quan khac

Mobi quan hé

Tap doan Cdng nghiép Cao su Viét Nam

Cong ty TNHH MTV Téng Céng ty Cao Su Ddng Nai
Cong ty TNHH MTYV Cao Su Tan Bién

Cong ty TNHH MTV Cao Su Léc Ninh

Cong ty TNHH MTV Cao Su Phu Riéng

Céng ty TNHH MTV Cao Su Binh Long

Cong ty TNHH MTV Cao Su Mang Yang

Cong ty C6 phan Cao Su T4y Ninh

Céng ty Cb phan Déu tu Phat trién Cao su Nghé An

Chii s& hitu vén do Ong Pham Trung Thai
dai dién

Chti s¢ hitu vén do Ong Nguyén Trong
Hung dai dién

Chu s¢ hitu vén do Ong Doan Kim Ch ung
dai dién

Chu s¢ hitu vén do Ong Nguyén Xuin
Thanh dai dién

Chii s& hitu von do Ong Nguyén Thé Nghia
dai dién

Chu s& hitu vén do Ong Minh Quéc Sang
dai dién

Chi 56 hitu v6n do Ong Hoang Trung
Hung dai dién

Chi s¢ hitu vn do Ong Lé Vian Chanh dai
dién

C6 clng Chu tich Héi dong quan tri

Ban thuyét mink niy I& mgt bg phan hep thanh va phdi dugc doc ciing vdi Bdo cdo ai chinh 32
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Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Giao dich voi cdc bén lién quan khdc

Nim nay Nim trude
Trd cé tirc
Tap doan Cong nghiép Cao su Viét Nam 3.201.824.000 -
Coéng ty TNHH MTV Téng Céng ty Cao Su Pong Nai 1.232.160.000 -
Cong ty TNHH MTV Cao Su Tén Bién 1.566.400.000 - on? ;:gg‘
Céng ty TNHH MTV Cao Su Mang Yang 1.131.200.000 - 5
Céng ty TNHH MTV Cao Su Lac Ninh 1.600.000.000 .
Céng ty TNHH MTV Cao Su Phi Riéng 1.200.000.000 .
Cong ty TNHH MTV Cao Su Binh Long 800.000.000 -
Céng ty C6 phan Cao Su Tay Ninh 1.576.000.000 -

Pham Trung Thai
Céng ng vdi cdc bén lién quan khdc Cha tich Hoi déng quan tri
Cong ty khong ¢o sé du cong ng vdi cac bén lién quan khac.

2. Swkién phat sinh sau ngay két thic nim tai chinh

Trong cac ngay 27, 28 va 29/01/2021, co quan y té da ghi nhan nhiéu ca duong tinh Covid-19 trén
dia ban Khu cong nghiép Cong Hoa, phm':mg Cbng Hoa, thanh phé Chi Linh, Hai Duong — dia ban
hoat dong cua Céng ty. Cong ty danh gid tinh hinh dich bénh Covid s€ anh hudng nghiém trong
dén kha nang thu hat dau tu vao Khu cong nghiép Céng Hoa va Let qué san xuét kinh doanh nam
2021. Tai thcn diém lap béo cao ta: chinh nay, Ban Tong Giam déc chua thé wée tinh mét cach
dang tin cay vé anh hudng cia van de nay dén tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong nam
t1ep theo ctia Céng ty. Cong ty sé tiép tuc theo di va dwa ra bién phap kip thoi dé xir 1y rui ro tir
van dé nay.

Ngoai cdc sy kién néu trén, khong c6 sy kign trong yéu nao khac phat sinh sau ngay két thiic nam
tai chinh can phai diéu chinh s li¢u hodc cong bé trén Bao c4o tai chinh.
Lép, ngay 15 thang 03 nam 2021

Nguoi lap biéu K& ton truomg ong Giam déc

o

Mai Thé Thu Mai Thé Thu
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