
BÁO CÁO
THƯỜNG NIÊN

2021

CÔNG TY CỔ PHẦN
LOUIS LAND



1
2

3

5
6

7

THÔNG TIN CHUNG

TÌNH HÌNH HOẠT ĐỘNG 
TRONG NĂM

BÁO CÁO VÀ ĐÁNH GIÁ  
CỦA BAN GIÁM ĐỐC

ĐÁNH GIÁ CỦA HĐQT VỀ HOẠT 
ĐỘNG CỦA CÔNG TY

QUẢN TRỊ CÔNG TY

BÁO CÁO TÀI CHÍNH

MỤC LỤC

4 BÁO CÁO PHÁT TRIỂN  
BỀN VỮNG



THÔNG TIN CHUNG

1. Thông tin khái quát

2. Ngành nghề và địa bàn kinh doanh

3. Thông tin về mô hình quản trị, tổ chức kinh doanh và bộ máy quản lý

4. Định hướng phát triển

5. Các rủi ro



Thông tin khái quát

Tên Công ty   
 

CÔNG TY CỔ PHẦN LOUIS LAND

Giấy chứng nhận đăng ký 
doanh nghiệp số  
 

3400555146 do Sở Kế hoạch và Đầu tư Tỉnh Bình Thuận cấp lần đầu vào 
ngày 29 tháng 5 năm 2008, đăng ký thay đổi lần thứ 27 vào ngày 07 
tháng 03 năm 2022

Vốn điều lệ  576.800.000.000 đồng

Vốn đầu tư của chủ sở hữu 576.800.000.000 đồng

Địa chỉ Khu phố 11, Phường Bình Tân, Thị xã Lagi, Tỉnh Bình Thuận

Số điện thoại (028) 9999 9999

Website https://louisland.vn/

Mã cổ phiếu BII
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• Ngày 29/05/2008, CTCP Đầu tư và Phát triển Công nghiệp 

Bảo Thư (BIDICO) được thành lập 

• Phát triển CCN Thắng Hải 1 đầu tiên của cả nước về chế biến 

Titan và đăng ký mỏ cát Tân Phước

• Đưa vào khai thác CCN Thắng Hải 1

• Cấp phép đầu tư mỏ cát Tân Hà

Ngày 10/01/2014 BIDICO phối hợp cùng CTCP Công nghiệp 

khoáng sản Bình Thuận tổ chức lễ động thổ CCN Thắng Hải 

2 nằm trong CCN Thắng Hải – CCN chế biến sâu Titan tại xã 

Thắng Hải, huyện Hàm Tân, tỉnh Bình Thuận

• Sau những nỗ lực phát triển, BIDICO chính thức niêm 

yết cổ phiếu trên Sở Giao dịch Chứng khoán Hà Nội 

(Mã cổ phiếu: BII) mở ra giai đoạn hoạt động mới

• Động thổ CCN Tân Bình 1

• CCN Thắng Hải 2, CCN Tân Bình 1 đi vào hoạt động 

• Nhà máy chế biến cát đi vào hoạt động

• Đón nhận đầu tư nhà máy chế biến xỉ Titan tại CCN Thắng 

Hải 1

Nhà máy sản xuất gạch Tuynel đi vào hoạt động

Tận dụng làn sóng đầu tư từ Trung Quốc, BIDICO đã chủ 

động làm việc với các đối tác, tập đoàn lớn để thu hút đầu 

tư vào các CCN và phát triển thêm quỹ đất công nghiệp

2021

Công ty Cổ phần Đầu tư và Phát triển Công nghiệp Bảo Thư (BIDICO) tái 

cấu trúc và đổi tên thành Công ty Cổ phần Louis Land.

Công ty Cổ phần Louis Land mở rộng hoạt động trong lĩnh vực bất 

động sản dân dụng.

Quá trình hình thành và phát triển
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Louis Land là một trong những Tập đoàn kinh tế tư nhân đa ngành lớn trong 

khu vực. Công ty chủ yếu đang hoạt động trong các lĩnh vực kinh doanh cốt 

lõi, bao gồm:

• Đầu tư, phát triển bất động sản

• Tư vấn thiết kế và xây dựng công trình

• Tư vấn môi giới bất động sản

Ngành nghề và địa bàn kinh doanh02

Khu vực miền Bắc: Phú Thọ, Hoà Bình

Khu vực Tây Nguyên: Lâm Đồng

Khu vực miền Nam: Bình Thuận, Bến Tre, 

An Giang, Trà Vinh, Bạc Liêu, Hậu Giang, 

Đồng Tháp
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Cho thuê bất động sản công nghiệp03

Cụm công nghiệp Thắng Hải 1,2 & 3

Các ngành nghề đang thu hút đầu tư

Lợi thế của cụm công nghiệp

• Giá thuê đất cạnh tranh

• Giao thông thuận tiện

• Gần các hệ thống Cảng

• Trạm điện: 110KV - 80 MVA cung cấp cho toàn 

Cụm Công nghiệp

• Nguồn nước dồi dào, ổn định

Chế biến Titan: Xí Titan, Zircon, Nano Titan

Chế biến gỗ: Sản xuất Gỗ nội ngoại thất, Chế biến gỗ nguyên liệu

Vật liệu xây dựng: Gạch Tuynel, gạch không nung

1

2

3

• Xử lý nước thải theo QCVN40

• Nguồn nhân lực dồi dào

• Thủ tục pháp lý nhanh chóng và thuận lợi

• Chính sách thuế ưu đãi

• Nằm trong vùng nguyên liệu phong phú, giá cả 

cạnh tranh,sản lượng lớn

Với quỹ đất hơn 140ha tại xã Thắng Hải, huyện Hàm Tân, tỉnh Bình Thuận, cụm Công nghiệp Thắng 

Hải được đưa vào khai thác để phục vụ cho nhu cầu phát triển công nghiệp tại địa bàn tỉnh Bình 

Thuận

Chế biến cat: Cát trắng, Cát xây dựng, Bông sợi thủy tinh

4

5 Công nghiệp phụ trợ: Dệt may, Dụng cụ y tế

STT Lô đất Diện tích Nhà máy Chủ đầu tư

1 B1 + B2 7,5 ha Nhà máy chế biến Gỗ Bình 
Thuận

Công ty TNHH MTV Công 
nghiệp Gỗ Bình Thuận

2 B3 10,6 ha Nhà máy chế biến Titan 
Bình Thuận

Công ty Cổ phần Công nghiệp 
Khoáng sản Bình Thuận

3 A1 4,2 ha Nhà máy chế biến cát Bình 
Thuận

Công ty TNHH MTV Chế biến 
cát Bình Thuận

4 A2 2,7 ha Nhà máy sản xuất gạch 
Tuynel BIDICO

Công ty TNHH MTV VLXD 
BIDICO

5 A3 3,2 ha Nhà máy sản xuất gạch 
không nung Công ty TNHH Louis Bricks

6 A4 5,9 ha Nhà máy sản xuất đá thạch 
anh cao cấp

Công ty TNHH MTV Đá thạch 
anh cao cấp Louis Holdings

Các dự án đã thu hút đầu tư tại Cụm Công nghiệp Thắng Hải 1
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Cho thuê bất động sản công nghiệp03

Cụm công nghiệp Tân Bình

Với vị trí thuận lợi nằm tại Thị xã Lagi, tỉnh Bình Thuận cách TP. Hồ Chí Minh 160km và khu vực cảng 

Đồng Nai 90 km, nằm sát trục đường giao thông chính. Cụm công nghiệp được quy hoạch và đầu tư 

bài bản, hiện đại với mục tiêu phát triển lĩnh vực chế biến nông sản, thủy sản, và các sản phẩm từ 

nông nghiệp.

Các lô đất trong Cụm Công nghiệp Tân Bình được quy hoạch với diện tích khoảng 8000 m2/lô phù 

hợp với các nhà máy có công suất nhỏ, các chủ đầu tư có thể thuê nhiều lô để ghép thành thửa đất lớn

Ngành nghề đang thu hút đầu tư

Chế biến sản 
phẩm từ nông 
nghiệp

Chăn nuôi 
công nghệ 

cao

Chế biến 
thủy hải sản
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Louis Land đang hoạt động theo mô hình Công ty Cổ phần với cơ cấu tổ chức theo điểm b khoản 

1 điều 137 Luật Doanh nghiệp 59/2020/QH14 bao gồm Đại hội đồng cổ đông (ĐHĐCĐ), Hội đồng 

quản trị (HĐQT), Ủy ban kiểm toán và Ban Tổng Giám đốc.

Mô hình quản trị

Cơ cấu bộ máy quản lý

Công ty con, công ty liên kết

Thông tin về mô hình quản trị, tổ chức 
kinh doanh và bộ máy quản lý

03

STT Tên Công ty Địa chỉ Lĩnh vực SXKD 
chính

Vốn điều lệ Công ty 
thực góp

Tỷ lệ sở 
hữu của 
Công ty

Công ty con 

1
Công ty TNHH MTV Đô 
thị An Sinh Định Thành

Ấp Hoà Tân, Xã Định 
Thành, Huyện Thoại Sơn, 
Tỉnh An Giang

Bất động sản 133.600.000.000 100.00%

2
Công ty TNHH TNHH 
TOCCOO Việt Nam

Số 03-05, Đường số 07, 
Khu đô thị Sala, Phường 
An Lợi Đông, TP Thủ Đức, 
TPHCM

Bán buôn gạo, lúa 
mỳ, hạt ngũ cốc 

khác, bột mỳ
100.000.000.000 85.00%

3
Công ty CP Louis Mega 
Tower

Số 136 Phan Văn Hớn, Ấp 
7, Xã Xuân Thới Thượng, 
Huyện Hóc Môn, TPHCM

Bất động sản 332.000.000.000 88.53%

4
Công ty TNHH Louis 
Land Bà Rịa - Vũng Tàu

Số 11F Lạc Long Quân, 
Phường 2, Thành phố 
Vũng Tàu, Tỉnh Bà Rịa – 
Vũng Tàu

Bất động sản 30.000.000.000 100.00%

Công ty liên kết: Không có

Đơn vị tính: đồng
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Các mục tiêu chủ yếu của Công ty

Louis Land đẩy mạnh công tác tái cấu trúc doanh nghiệp, giúp Công ty tạo lập nền tảng vững chắc, 

nâng cao cơ hội tăng trưởng mạnh mẽ đặc biệt trong giai đoạn nền kinh tế đang phục hồi sau cơn 

khủng hoảng từ đại dịch.

Công ty xúc tiến việc đầu tư cơ sở hạ tầng hiện đại, hoàn thiện chất lượng cơ sở vật chất tại các Cụm 

công nghiệp và đẩy mạnh thu hút đầu tư bởi những tiềm năng gia tăng giá trị mạnh mẽ.

Công ty tập trung vào thị trường đầu tư và phát triển các dự án bất động sản hướng tới các dự án Khu 

Công nghiệp, trung tâm thương mại,... và đầu tư phát triển quỹ đất.

Công ty luôn hoạt động với phương châm hướng đến tối đa hoá lợi nhuận cho cổ đông. Với phương 

châm hướng đến tối đa hóa lợi nhuận cho cổ đông, Ban Lãnh đạo Công ty luôn nỗ  lực thực hiện các 

kế hoạch sản xuất kinh doanh đã được ĐHĐCĐ phê duyệt, tiết kiệm tối đa chi phí với mong muốn đạt 

được kết quả hoạt động kinh doand theo đúng kế hoạch đã đề ra

Louis Land định hướng phát triển thành 

một tập đoàn đa khu vực, không ngừng 

học hỏi, đổi mới, sáng tạo để kiến tạo hệ 

sinh thái các sản phẩm dịch vụ đẳng cấp.

Louis Land tạo nên một giá trị thương 

hiệu bằng sự hài lòng khách hàng. Công 

ty luôn xây dựng hệ thống quản lý vận 

hành doanh nghiệp hiện đại, sang trọng 

và gắn kết.

Louis Lands luôn luôn đặt chữ “TÍN – 

TÂM – TRÍ” lên vị trí hàng đầu hoạt động 

doanh nghiệp, lấy chữ TÍN làm vũ khí 

cạnh tranh và TÂM làm nền tảng, TRÍ làm 

sức mạnh

Định hướng phát triển04TẦM 
NHÌN

Louis Land luôn luôn vì một thế hệ, 

tương laI tốt đẹp, góp phần nâng cao 

chất lượng cuộc sống của người Việt và 

nâng tầm vị thế của thương hiệu Việt 

trên trường quốc tế.

SỨ 
MỆNHĐỊNH 

VỊ

GIÁ TRỊ 
CỐT LÕI
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Chiến lược phát triển trung và dài hạn

Louis Land nỗ lực tìm tòi, đầu tư đa dạng hoá sản phẩm và dịch vụ, khảo sát thị hiếu của khách hàng 

nhằm đem lại sự ổn định để phát triển bền vững cho công ty, giúp công ty giữ vững vị thế là một tập 

đoàn đầu tư lớn mạnh trong khu vực.

Với mong muốn trở thành tập đoàn hàng đầu trong lĩnh vực đầu tư và phát triển các dự án bất động 

sản. Louis Land nghiên cứu, khai thác các cơ hội kinh doanh nhằm đẩy mạnh nâng cao chất lượng 

dịch vụ tư vấn. đầu tư phát triển dự án, đáp ứng được mọi nhu cầu của khách hàng ngày càng tốt hơn.

Louis Land chú trọng đầu tư vào hệ thống hạ tầng hiện đại và chất lượng cho các Khu Công nghiệp, 

tạo tiền đề để đưa Công ty hướng tới vị trí hàng đầu trong lĩnh vực cung cấp dịch vụ hạ tầng công 

nghiệp tại Bình Thuận.

Để duy trì hoạt động sản xuất kinh doanh hiệu quả, Louis Land sẵn sàng hợp tác với các  đối tác 

chiến lược và duy trì các mối quan hệ bền vững nhằm hợp tác thực hiện các dự án lớn trong tương lai.

Các mục tiêu phát triển bền vững

Louis Land hướng tới cung cấp hệ thống dịch vụ tư vấn đầu tư và phát triển dự án đa dạng, phù hợp với 

nhiều đối tượng khách hàng và các dự án bất động sản khác nhau. 

Công ty đã và đang đầu tư, nâng cao chất lượng nguồn nhân lực, xây dựng, đào tạo đội ngũ lao động 

có chuyên môn cao, bồi dưỡng nhân tài nhằm vận hành, đẩy mạnh tình hình hoạt động kinh doanh của 

Công ty.

Ngoài các dự án bất động sản trung tâm thương mại, nhà ở, cụm dân cư,.. để giải quyết các nhu cầu nhà 

ở cho xã hội. Louis Land còn đẩy mạnh mảng tư vấn phát triển các  Dự án Bất động sản nghỉ dưỡng, du 

lịch nhằm  chăm sóc cho đời sống tinh thần của người dân và phát triển kinh tế địa phương.

Hoạt động  kinh doanh của Công ty đều ảnh hưởng đến môi trường xung quanh vậy nên Louis Land 

luôn theo dõi và thực hiện các chính sách và pháp luật bảo vệ môi trường, kiểm soát khối lượng năng 

lượng sử dụng, áp dụng các biện pháp tái chế nước thải phù hợp.
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"Tốc độ tăng trưởng kinh tế là một trong những nguyên nhân quan trọng ảnh hưởng đến tốc độ tăng 

trưởng của hầu hết các ngành, lĩnh vực trong xã hội. Chịu ảnh hưởng bởi đại dịch Covid 19, tổng sản 

phẩm trong nước (GDP) ghi nhận tăng 2,58% so với cùng kỳ năm trước. Sang năm 2022, dựa trên 

những nhận định về tình hình kinh tế - tài chính của thế giới nói chung và Việt Nam nói riêng, Ngân 

hàng Thế giới (WB) đã đưa ra mức dự báo tốc độ tăng trưởng GDP Việt Nam đạt 5,5%. Đây là yếu tố 

thuận lợi tạo đà tăng trưởng cho ngành Bất động sản nói chung và Công ty nói riêng.

Tuy nhiên, kịch bản hồi phục nền kinh tế thế giới lẫn Việt Nam còn phụ thuộc nhiều vào khả năng 

kiểm soát dịch bệnh, đây là một rủi ro ảnh hưởng đến tình hình hoạt động kinh doanh của Louis Land. 

Chính vì vậy, Công ty luôn cẩn trọng theo dõi, cập nhật động thái từ các biến động nền kinh tế vĩ mô 

để đưa ra những phương pháp quản lý rủi ro phù hợp.

Các rủi ro05

Trong năm 2021, mức lạm phát cơ bản của Việt 

Nam ghi nhận tăng 0,81% so với năm 2020. 

Nhìn chung, lạm phát Việt Nam đang ở mức 

vừa phải nhờ vào các yếu tố chủ quan từ chính 

sách kinh tế vĩ mô lẫn yếu tố khách quan từ 

thị trường quốc tế. Tuy nhiên, bước sang năm 

2022, giá xăng dầu thế giới tăng sẽ làm tăng 

giá nguyên vật liệu nhập khẩu, nguyên nhiên 

liệu trong nước. Đồng thời, các gói hỗ trợ và 

kích cầu đầu tư, hỗ trợ Doanh nghiệp cũng tạo 

ra sức ép lớn lên lạm phát trong năm 2022. "
Đối với doanh nghiệp hoạt động trong lĩnh vực 

thi công các dự án Bất động sản theo hợp đồng 

như Louis Land, khi lạm phát tăng cao sẽ ảnh 

hưởng đến hoạt động kinh doanh của Công 

ty thông qua sự gia tăng của của các chi phí 

đầu vào, đặc biệt là chi phí nguyên vật liệu, xây 

dựng, nhân công và lãi vay. Vì vậy, Ban điều 

hành Công ty thường xuyên theo dõi, cập nhật 

biến động giá cả trên thị trường, lập kế hoạch 

chi phí phù hợp cho từng thời kỳ nhằm có cơ 

sở để đàm phán giá ký kết hợp đồng theo tình 

hình thực tế nhằm giảm thiểu rủi ro của việc gia 

tăng lạm phát gây ảnh hưởng đến hoạt động 

kinh doanh của Công ty.

Rủi ro kinh tế Rủi ro lạm phát
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Louis Land luôn đề cao việc tuân thủ pháp luật là mục tiêu quan trọng trong 

quá trình hoạt động kinh doanh của Công ty. Công ty hiện đang niêm yết trên 

Sở Giao dịch Chứng khoán Hà Nội nên mọi hoạt động sản xuất kinh doanh đều 

chịu sự ảnh hưởng và chi phối từ các văn bản pháp luật như Luật Doanh nghiệp, 

Luật Chứng khoán,... cùng các Nghị định, Thông tư liên quan khác. Sự thay đổi 

về mặt chính sách có thể xảy ra và ít nhiều sẽ gây ảnh hưởng đến hoạt động 

quản trị, kinh doanh của Công ty. Ngoài ra, các hoạt động của Công ty thuộc 

lĩnh vực tư vấn thiết kế, tư vấn đầu tư và phát triển dự án, kinh doanh bất động 

sản, tổng thầu xây dựng vậy nên sẽ chịu những chính sách ràng buộc của Luật 

Xây dựng, Luật Đầu tư, Luật Đất đai, Luật Kinh doanh Bất động sản… Chính vì 

sự ràng buộc này đã dẫn đến nhiều khó khăn trong ngành Bất động sản khi mỗi 

Luật lại áp dụng các quy định khác nhau. Do đó, Louis Land luôn quan tâm, cập 

nhật các sự thay đổi  mới, xử lý kịp thời các vướng mắc phát sinh từ việc điều 

chỉnh các văn bản quy phạm pháp luật, đảm bảo Công ty tiếp tục hoạt động, 

tuân thủ nghiêm túc các quy định của pháp luật.

Rủi ro pháp luật

Năm 2021, nhìn chung lãi suất tiền gửi bình 

quân vào khoảng 4,2%-5,7% đối với kỳ hạn từ 

6 đến 12 tháng, 5,4% - 6,8% đối với kỳ hạn trên 

12 tháng, lãi suất cao nhất đối với tiền gửi kỳ 

hạn trên 24 tháng cũng chỉ vào khoảng 6,1% 

- 6,9%. Các Ngân hàng thương mại vẫn đang 

dư thừa nguồn vốn từ cuối năm 2020 trong bối 

cảnh tín dụng chưa tăng tương xứng. Tuy nhiên, 

với áp lực tăng trưởng lạm phát đang ngày 

càng gia tăng, việc duy trì mặt bằng lãi suất 

thấp sẽ là một thách thức lớn đối với cơ quan 

điều hành. Theo báo cáo tài chính hợp nhất của 

Công ty tính đến thời điểm 31/12/2021, Công 

ty có khoản vay và nợ thuê tài chính ngắn hạn 

112,76 tỷ đồng và không có vay nợ dài hạn. Với 

tỷ lệ vay nợ khoảng 17,58% so với vốn chủ sở 

hữu, Louis Land duy trì mức sử dụng đòn bẩy 

tài chính ở mức an toàn. Tuy nhiên những biến 

động liên quan đến lãi suất cũng sẽ ảnh hưởng 

đến tình hình tài chính của Công ty, vậy nên 

Louis Land thường xuyên theo dõi những biến 

động lãi suất và nắm bắt tin tức liên quan nhằm 

hoạch định ngân sách vốn, đưa ra những chiến 

lược kinh doanh phù hợp, giảm thiểu tác động 

của lãi suất đến tình hình tài chính Công ty.

Rủi ro lãi suất

Louis Land phân bổ đầu tư hoạt động vào hai lĩnh vực  

tư vấn thiết kế và phát triển dự án. Vậy nên Công ty 

sẽ đối mặt với những thách thức trong công tác quản 

lý tài chính, hoạch định dòng tiền và phân bổ nguồn 

vốn đối với mỗi dự án. Khi gặp các vấn đề về tiến độ thi 

công bị đình trệ, thị trường diễn biến tiêu cực sẽ gây 

ảnh hưởng trực tiếp đến khả năng chi trả các khoản 

nợ vay đến hạn của Công ty. Vì vậy, Công ty luôn rà 

soát kỹ lưỡng, phân tích dự án và xác định những thời 

điểm phù hợp đầu tư để tối ưu hoá được nguồn lực 

tài chính vào các dự án sao cho phù hợp với từng thời 

điểm, từng thời kỳ, đảm bảo đáp ứng được khả năng 

chi trả, thanh toán lãi vay.

Rủi ro về khả năng 
thanh toán
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Hoạt động kinh doanh của công ty liên quan đến nhiều lĩnh vực trong đó có các dự án bất động sản, 

khu công nghiệp thường có thời hạn tính theo năm. Trong trường hợp tiến độ thực hiện dự án không 

đảm bảo như kế hoạch đề ra, kết quả kinh doanh của Công ty có thể sẽ không đạt được như dự kiến. 

Để hạn chế những rủi ro chủ quan, khách quan đến từ những dự án thời hạn lâu dài, Công ty luôn chú 

trọng đến các công tác phân tích, định giá dự án, theo dõi biến động thị trường, lựa chọn điểm đầu tư 

đúng đắn và đặc biệt là phân bổ nhân lực phù hợp sao cho công tác quản lý điều hành dự án diễn ra 

một cách nghiêm ngặt cũng như có những giải pháp xử lý phù hợp khi dự án bị kéo dài so với kế hoạch.

Rủi ro hoạt động đầu tư

Louis Land hoạt động trong lĩnh vực cung cấp hạ tầng công nghiệp cho các nhà máy chế biến khoáng 

sản, ngoài ra Công ty còn có cụm công nghiệp sản xuất cát, đá. Nguồn nguyên liệu cho các nhà máy 

này là các mỏ cát, mỏ sét, và các khoáng sản khác... đều là các nguồn tài nguyên quốc gia do đó 

được quản lý nghiêm ngặt với số lượng được khai thác giới hạn. Công ty sẽ gặp những thách thức 

cạnh tranh từ các doanh nghiệp khác trong việc khai thác chế biến khiến nguồn khai thác cạn kiệt, 

các chính sách điều tiết hoạt động khai khoáng của Nhà nước. Tuy nhiên, Louis Land đã củng cố 

và duy trì các mối quan hệ hợp tác lâu dài với các đơn vị cung cấp, luôn đề cao vấn đề bảo vệ môi 

trường, tuân thủ các quy định của pháp luật và thực hiện đầy đủ các nghĩa vụ ngân sách đối với Nhà 

nước, Louis đã tạo được uy tín với các đơn vị hợp tác, chính quyền địa phương và đảm bảo nguồn 

cung cấp nguyên liệu ổn định.

Rủi ro nguyên vật liệu

Các rủi ro bất khả kháng như dịch bệnh, các hiểm hoạ tự nhiên là những rủi ro khi đã xảy ra sẽ ảnh hưởng lớn đến 

hoạt động kinh doanh của doanh nghiệp, làm giảm nhu cầu tiêu thu sản phẩm hay giảm sản lượng nguyên liệu đầu 

vào theo kế hoạch sản xuất của Công ty. Những rủi ro này không thể loại bỏ hoàn toàn nhưng Công ty đề ra các 

phương pháp, chính sách phòng ngừa và giảm thiểu thiệt hại bằng cách thường xuyên theo dõi, cập nhật tin tức dự 

báo và phòng ngừa bằng các phương pháp như mua bảo hiểm cho tài sản và các nguồn lực khác.

Rủi ro khác
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TÌNH HÌNH HOẠT ĐỘNG TRONG NĂM

1. Tình hình hoạt động sản xuất kinh doanh

2. Tình hình tài chính

3. Tổ chức và nhân sự

4. Tình hình đầu tư, tình hình thực hiện các dự án

5. Cơ cấu cổ đông, thay đổi vốn chủ sở hữu



Kết thúc năm 2021, Doanh thu thuần của Louis Land đã ghi nhận 493,01 tỷ đồng. Trong đó, Louis Land đã hợp nhất 

doanh thu bán gạo của Công ty con là Công ty TNHH Toccoo Việt Nam với 476,68 tỷ đồng. Bên cạnh đó, doanh thu 

từ hoạt động thi công công trình ghi nhận 13,18 tỷ đồng do trong năm, Công ty đã tiến hành thi công các công 

trình cho Louis Holdings như tu sửa đường nội bộ, đê chắn sóng và san lấp mặt bằng tại lô đất ven biển thuộc tả 

ngạn Sông Dinh, phường Bình Tân, thị xã Lagi, tỉnh Bình Thuận. Thêm vào đó, hoạt động cho thuê đất văn phòng tại 

số 03-05 Đường số 7, Khu đô thị Sala, Phường An Lợi Đông, Tp. Thủ Đức, Tp. Hồ Chí Minh cũng đã mang lại doanh 

thu 2,36 tỷ đồng cho Louis Land. Ngoài ra, Công ty còn ghi nhận khoản doanh thu 0,78 tỷ đồng từ hoạt động cung 

cấp dịch vụ như thi công mô hình Louis Sea View và Louis Central Plaza cho Công ty Cổ phần Thương mại và Đầu tư 

Louis Trade Center.

Tình hình hoạt động sản xuất 
kinh doanh

01

Doanh thu thuần Năm 2020 Năm 2021 % Tăng/Giảm

Doanh thu bán hàng hoá - 476.680.561.080 -

Doanh thu cung cấp dịch vụ 1.363.636.363 785.000.000 (42,43%)

Doanh thu cho thuê đất, thuê văn phòng - 2.360.727.276 -

Doanh thu thi công công trình - 13.181.818.182 -

Doanh thu chuyển nhượng dự án 68.000.000.000 - -

Tổng cộng 69.363.636.363 493.008.106.538 610,76%

1,97%

98,03%

Năm 2020

96,69%

0,16%

0,48%
2,67%

Năm 2021

Doanh thu bán hàng hoá

Doanh thu cung cấp dịch vụ

Doanh thu cho thuê đất, thuê văn phòng

Doanh thu thi công công trình

Doanh thu chuyển nhượng dự án

Đơn vị tính: đồng
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Tình hình tài chính02

Chỉ tiêu Năm 2020 Năm 2021 % Tăng/Giảm

Tổng giá trị tài sản 1.014.917.210.562 1.000.604.494.296 (1,41%)

Doanh thu thuần 69.363.636.363 493.008.106.538 610,76%

Lợi nhuận từ hoạt động kinh doanh 17.651.213.337 25.143.293.438 42,45%

Lợi nhuận khác 32.074.114.314 10.544.796.163 (67,12%)

Lợi nhuận trước thuế 49.725.327.651 35.698.195.951 (28,21%)

Lợi nhuận sau thuế 49.712.225.252 32.613.530.705 (34,40%)

Tỷ lệ lợi nhuận trả cổ tức 0% 0% -

Đơn vị tính: đồng

Mặc dù dịch COVID-19 diễn biến phức tạp, tình hình giãn cách xã hội kéo dài khiến cho việc giao 

thương hàng hóa, thi công các công trình của Công ty gặp nhiều khó khăn. Tuy nhiên, với những nỗ 

lực không ngừng nghỉ của Ban lãnh đạo cùng toàn thể cán bộ công nhân viên của Công ty Louis 

Land, Công ty đã ghi nhận những kết quả đáng khích lệ như sau:

Các chỉ số tài chính chủ yếu

Chỉ tiêu ĐVT Năm 2020 Năm 2021

Chỉ tiêu về khả năng thanh toán

Hệ số thanh toán ngắn hạn Lần  1,55 1,26

Hệ số thanh toán nhanh Lần 1,30 1,15

Chỉ tiêu về cơ cấu vốn

Hệ số Nợ/Tổng tài sản Lần 0,44 0,36 

Hệ số Nợ/Vốn chủ sở hữu Lần 0,80 0,56 

Chỉ tiêu về năng lực hoạt động

Vòng quay hàng tồn kho Vòng 1,46 7,62

Vòng quay tổng tài sản Vòng 0,08 0,49

Chỉ tiêu về khả năng sinh lời

Hệ số Lợi nhuận sau thuế/Doanh thu thuần % 71,67% 6,62%

Hệ số Lợi nhuận sau thuế/Vốn chủ sở hữu bình quân % 9,21% 5,41%

Hệ số Lợi nhuận sau thuế/Tổng tài sản bình quân % 5,71% 3,24%

Hệ số Lợi nhuận từ hoạt động sản xuất kinh doanh/Doanh thu thuần % 25,45% 5,10%
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Nhìn chung, các chỉ tiêu về khả năng thanh toán của Louis 

Land đều giảm so với năm 2020. Cụ thể, hệ số thanh toán 

ngắn hạn đã giảm từ 1,55 lần xuống còn 1,26 lần; hệ số 

thanh toán nhanh cũng giảm từ 1,30 lần về còn 1,15 lần. 

Lý giải cho sự sụt giảm trên đến từ việc tài sản ngắn hạn 

1,55

1,261,3

1,15
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Chỉ tiêu về khả năng thanh toán

0,4 4
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0,56
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0,7
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Hệ số Nợ/ Tổng t à i sản Hệ số Nợ/ Vốn chủ sở hữu

Hệ số Nợ/ Vốn chủ sở hữu

Với việc tổng nợ phải trả trong năm giảm 20,11% so 

với cùng kỳ do nợ dài hạn đã giảm 97,00% so với cùng 

kỳ đã dẫn đến các hệ số tổng nợ/ tổng tài sản giảm từ 

0,44 lần xuống còn 0,36 lần; hệ số tổng nợ/ vốn chủ sở 

hữu cũng giảm từ 0,80 lần về còn 0,56 lần. Trong năm 

2021, nợ dài hạn của Công ty giảm chủ yếu vì Louis 

Land đã tất toán khoản phải trả dài hạn trị giá 100,00 

tỷ đồng cho CTCP Louis Holdings.

Tại thời điểm 31/12/2021, vòng quay hàng tồn kho đã có sự tăng đột biến từ 1,46 vòng lên 7,62 vòng. Nguyên nhân 

chủ yếu đến từ giá vốn hàng bán đã tăng 615,00% so với cùng kỳ do hợp nhất chi phí nhập các hàng hóa như gạo, 

lúa mỳ,..của Công ty Toccoo. Bên cạnh đó, hàng tồn kho lại ghi nhận mức giảm mạnh so với cùng kỳ (giảm 51,49% 

so với cùng kỳ năm trước). Có thể thấy, do những nguyên nhân không thuận lợi của nền kinh tế chung như đứt gãy 

chuỗi cung ứng, chi phí vận chuyển và sản xuất tăng khiến giá vốn hàng bán tăng, Công ty đã điều chỉnh lại hạn mức 

nguyên vật liệu tồn kho. Diễn biến cùng chiều với vòng quay hàng tồn kho, vòng quay tổng tài sản cũng tăng từ 0,08 

vòng lên 0,49 vòng do doanh thu thuần trong năm 2021 tăng 610,76% so với cùng kỳ năm trước trong khi tổng tài 

sản gần như không có sự thay đổi nhiều. Kết thúc năm 2021, giá trị tổng tài sản đạt 1.000,60 tỷ đồng. 

Nhìn chung, các chỉ tiêu về khả năng sinh lời của 

Louis Land đều giảm nhẹ so với năm 2020. Trong 

đó, ROE đã giảm từ 9,21% xuống 5,41%, ROA cũng 

giảm từ 5,71% về 3,24%. Theo đó, dù Louis Land hoàn 

nhập các khoản dự phòng đầu tư tài chính từ thoái 

vốn các Công ty con Công ty TNHH MTV Chế Biến 

Cát Bình Thuận, Công ty TNHH MTV Vật liệu xây dựng 

BIDICO, Công ty TNHH Kỹ nghệ gỗ Lam Sơn, Công 

ty TNHH Địa ốc Tân Bửu nhưng Công ty lại ghi nhận 

tăng các khoản chi phí quản lý doanh nghiệp, chi phí 

dự phòng đầu tư mua Công ty Toccoo. Kết quả hoạt 

động kinh doanh 2021, lợi nhuận sau thuế của Louis 

Land đạt khoảng 32,61 tỷ đồng. 

1,4 6

7,62

0,08
0,4 9

0

1

2

3

4

5

6

7

8

9

Năm 2020 Năm 2021

Vòng quay hàng t ồn kho Vòng quay t ổng t à i sản

71,67%

6,62%9,21% 5,4 1%5,71% 3,24 %

25,4 5%

5,10%

0,00%

10,00%

20,00%

30,00%

4 0,00%

50,00%

60,00%

70,00%

80,00%

Năm 2020 Năm 2021

Hệ số Lợi nhuận sau t huế/ Doanh t hu t huần

Hệ số Lợi nhuận sau t huế/ Vốn chủ sở hữu bình quân

Hệ số Lợi nhuận sau t huế/ Tổng t à i sản bình quân

Hệ số Lợi nhuận từ hoạt  động sản xuất  kinh doanh/  Doanh t hu t huần

Chỉ tiêu về cơ cấu vốn

Chỉ tiêu về năng lực hoạt động

Chỉ tiêu về khả năng sinh lời

chỉ đạt 448,56 tỷ đồng, giảm 16,40% so với cùng kỳ. 

Nguyên nhân chủ yếu đến từ hàng tồn kho chỉ ghi 

nhận 41,88 tỷ đồng do hàng tồn kho của các Công 

ty con như Toccoo đã giảm mạnh so với cùng kỳ, 

đồng thời, theo định hướng năm 2021, Louis Lands 

tập trung vào dịch vụ tư vấn thiết kế công trình nên 

không lưu trữ hàng tồn kho nhiều. Bên cạnh đó, 

khoản mục trả trước cho người bán ngắn hạn cũng 

ghi nhận sự sụt giảm 34,64 tỷ đồng so với cùng kỳ 

do tình hình chung của toàn nền kinh tế có diễn biến 

khó lường bởi ảnh hưởng từ đại dịch Covid -19, khó 

khăn trong việc đưa ra kế hoạch chỉ tiêu kinh doanh 

nên Công ty và khách hàng đã thương lượng, điều 

chỉnh lại tiến độ và hạn mức thanh toán phù hợp với 

tình hình thực tế.
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Tổ chức và nhân sự03

Danh sách Ban điều hành

Những thay đổi trong Ban điều hành trong năm 2021

STT Thành viên Chức vụ Số lượng CP 
sở hữu Tỷ lệ sở hữu Ghi chú

1 Bà Nguyễn Giang Quyên Tổng Giám đốc 0 0% Bổ nhiệm ngày 
17/02/2022

2 Ông Lục Tấn Huy Tổng Giám đốc 0 0% Miễn nhiệm ngày 
17/02/2022

3 Ông Hoàng Xuân Hạnh Phó Tổng Giám đốc 0 0%

4 Bà Nguyễn Thị Minh Hiệp Kế toán trưởng 0 0%

STT Thành viên Chức vụ Ngày miễn nhiệm Ngày bổ nhiệm

1 Bà Nguyễn Giang Quyên Tổng Giám đốc 17/02/2022

2 Ông Lục Tấn Huy Tổng Giám đốc 17/02/2022 29/06/2021

3 Ông Huỳnh Quang Vinh Tổng Giám đốc 29/06/2021 28/04/2021

4 Ông Lê quang Nhuận Tổng Giám đốc 28/04/2021

5 Ông Hoàng Xuân Hạnh Phó Tổng Giám đốc 04/11/2021

6 Ông Lục Tấn Huy Phó Tổng Giám đốc 29/06/2021 26/04/2021

7 Ông Ngô Thục Vũ Phó Tổng Giám đốc 26/04/2021 22/02/2021

8 Bà Nguyễn Thị Minh Hiệp Kế toán trưởng 01/01/2021

Tính tại thời điểm 31/12/2021 và thời điểm lập báo cáo tài chính kiểm toán năm 2021.

Nơi sinh   Cần Thơ 

Quốc tịch   Việt Nam 

Trình độ chuyên môn  Kiến trúc sư

Quá trình công tác

 2004 - 2006:                 Thiết Kế tại Tổng Công ty Địa Ốc Sài Gòn Resco

 2006 - 2019:  Quản Lý Dự Án tại Công ty Cổ phần Xây dựng Coteccons

 2019 - 2022:  Trưởng Phòng Tư vấn Thiết Kế & Tư vấn giải pháp hoàn thiện công trình CTCP Sol ENC

 2022 - nay:  Tổng Giám đốc Công ty Cổ phần Louis Land

Chức vụ hiện nay tại tổ chức khác  

Số cổ phần nắm giữ tại thời điểm hiện nay 0 cổ phần, chiếm tỷ lệ 0,00%

Số cổ phần nắm giữ tại tổ chức khác  0 cổ phần, chiếm tỷ lệ 0,00%

Số cổ phần sở hữu của người có liên quan 0 cổ phần, chiếm tỷ lệ 0,00%

Bà Nguyễn Giang Quyên

Tổng Giám đốc

Lý lịch Ban điều hành
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Nơi sinh   Sơn Tây, Hâ Nội  

Quốc tịch   Việt Nam 

Trình độ chuyên môn  Thạc sĩ, Kiến trúc sư

Quá trình công tác

 2015 - 2016:  Trưởng phòng thiết kế Công ty Dubosc & Landowski (Pháp) - Chi nhánh  
    Hà Nội 

 2015 - 2018:  Giám đốc thiết kế, Trợ lý Chủ tịch CTCP Doul Asia (Hàn Quốc)

 2018 - 2019:  Giám đốc thiết kế, Trợ lý Chủ tịch CTCP Planet Design (Nhật Bản)

 2019 - 2020:  Giám đốc phụ trách phát triển dự án bất động sản CTCP Đầu tư TNG  
    Holdings Việt Nam

 2020 - 2021:  Giám đốc phụ trách phát triển dự án bất động sản CTCP Tập đoàn T&T

 2021 - nay:  Phó Tổng Giám đốc Công ty Cổ phần Louis Land

Chức vụ hiện nay tại tổ chức khác  Không có

Số cổ phần nắm giữ tại thời điểm hiện nay 0 cổ phần, chiếm tỷ lệ 0,00%

Số cổ phần nắm giữ tại tổ chức khác  0 cổ phần, chiếm tỷ lệ 0,00%

Số cổ phần sở hữu của người có liên quan 0 cổ phần, chiếm tỷ lệ 0,00%

Ông Hoàng Xuân Hạnh

Phó Tổng Giám đốc

Nơi sinh   Bình Định  

Quốc tịch   Việt Nam 

Trình độ chuyên môn  Thạc sĩ Quản trị kinh doanh

Quá trình công tác

 2007 - 2011:  Trưởng nhóm thiết kế Công ty TNHH TVTK Mười Khương

 2011 - 2014:  Chuyên viên Trung tâm Thông tin Quy hoạch Sở Quy hoạch Kiến trúc  
    TPHCM

 2015 - 2016:  Giám sát QLDA CTCP Tập đoàn Địa ốc Novaland

 2016 - 2017:  Trợ lý Giám đốc PTDA Tập đoàn Vingroup – Chi nhánh  HCM

 2017 - 2019:  Quản lý Dự án CTCP Đầu tư và Kinh doanh nhà Khang Điền

 2019 - 2021:  Quyền GĐ dự án Khu vực Bình Thuận CTCP Tập đoàn Địa ốc Novaland

 2021 - nay:  Giám đốc Công ty TNHH Louis Sea View Resort

    Phó Tổng Giám đốc CTCP Louis Holdings

    Tổng Giám đốc Công ty Cổ phần Louis Land

Chức vụ hiện nay tại tổ chức khác  Không có

Số cổ phần nắm giữ tại thời điểm hiện nay 0 cổ phần, chiếm tỷ lệ 0,00%

Số cổ phần nắm giữ tại tổ chức khác  0 cổ phần, chiếm tỷ lệ 0,00%

Số cổ phần sở hữu của người có liên quan 0 cổ phần, chiếm tỷ lệ 0,00%

Ông Lục Tấn Huy

Tổng Giám đốc
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Nơi sinh   Bình Thuận 

Quốc tịch   Việt Nam 

Trình độ chuyên môn  Cử nhân kế toán - Kiểm toán

Quá trình công tác

 2006 - 2008:  Công ty TNHH Quảng cáo An Tiêm

 2019 - 2020:  Meinhard Việt Nam, ltd

 2020 - 2021:  Ateca Sài Gòn

 2009 - 2010:  Công ty CP Phúc Sinh

 2021 - nay:  Kế toán trưởng Công ty Cổ phần Louis Land

Chức vụ hiện nay tại tổ chức khác  Không có

Số cổ phần nắm giữ tại thời điểm hiện nay 0 cổ phần, chiếm tỷ lệ 0,00%

Số cổ phần nắm giữ tại tổ chức khác  0 cổ phần, chiếm tỷ lệ 0,00%

Số cổ phần sở hữu của người có liên quan 0 cổ phần, chiếm tỷ lệ 0,00%

Bà Nguyễn Thị Minh Hiệp

Kế toán trưởng
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Trong năm 2021, tổng số lượng nhân viên là 18 người với mức lương trung bình hàng tháng là 20.200.000 đồng

88,89%

11,11%

Theo t rình độ lao động

Trình độ Đại học và t rên Đại học Lao động phổ t hông

100,00%

0,00%

Theo đối t ượng lao động

Lao động t rực t iếp Lao động g ián t iếp

83,33%

16,67%

Theo giới t ính

Nam Nữ

11,11%

4 4 ,4 4%

4 4 ,4 4%

Theo t hời hạn hợp đồng lao động

Hợp đồng ngắn hạn dưới 1 năm

Hợp đồng có t hời hạn 1 đến 3 năm

Hợp đồng không xác đ ịnh t hời hạn

8,33%

22,22%

50,00%

19,4 4%

Theo cấp quản lý

Quản lý cấp cao Quản lý cấp t rung

Quản lý cấp chi nhánh Chuyên viên, nhân viên

5,56%

50,00%22,22%

22,22%

Theo độ t uổi

Từ 18 đến 25 t uổ i Từ 26 đến 35 t uổ i

Từ 36 đến 4 5 t uổ i Trên 4 5

Số lượng cán bộ nhân viên

STT Tiêu chí
Năm 2021

Số lượng (người) Tỷ trọng (%)

I Theo trình độ lao động 18 100,00%

1 Trình độ Đại học và trên Đại học 16 88,89%

2 Lao động phổ thông 2 11,11%

II Theo đối tượng lao động 18 100,00%

1 Lao động trực tiếp 18 100,00%

2 Lao động gián tiếp 0 0,00%

III Theo giới tính 18 100,00%

1 Nam 15 83,33%

2 Nữ 3 16,67%

IV Theo thời hạn hợp đồng lao động 18 100,00%

1 Hợp đồng ngắn hạn dưới 1 năm 2 11,11%

2 Hợp đồng có thời hạn 1 đến 3 năm 8 44,44%

3 Hợp đồng không xác định thời hạn 8 44,44%

V Theo cấp quản lý 18 100,00%

1 Quản lý cấp cao 3 16,67%

2 Quản lý cấp trung 8 44,44%

3 Quản lý cấp chi nhánh 18 100,00%

4 Chuyên viên, nhân viên 7 38,89%

VI Theo độ tuổi 18 100,00%

1 Từ 18 đến 25 tuổi 1 5,56%

2 Từ 26 đến 35 tuổi 9 50,00%

3 Từ 36 đến 45 tuổi 4 22,22%

4 Trên 45 4 22,22%

Tổng cộng 18 100,00%
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Louis Land luôn cố gắng xây dựng môi trường làm việc tốt nhất cho người lao động để đảm bảo 

nhân lực có thể nỗ lực hoàn thành tốt nhiệm vụ, trách nhiệm trong công việc và qua đó góp phần 

hoàn thành định hướng phát triển chung của Công ty. Công ty áp dụng chính sách đãi ngộ, lương 

thưởng công bằng, minh bạch dựa trên sự nỗ lực, hiệu quả làm việc và mức độ đóng góp thực tế của 

nhân viên với Công ty. Ngoài những chế độ lương thưởng, Công ty cũng tích cực quan tâm đến đời 

sống tinh thần của người lao động. Hàng năm, Louis Land tổ chức những buổi dã ngoại, du lịch với 

mục đích xây dựng tinh thần đoàn kết, gắn bó giữa các nhân viên, tạo sự thoải mái tinh thần, nâng 

cao động lực làm việc cho người lao động.

Việc tuyển dụng mới cán bộ công nhân viên diễn ra theo quy trình chặt chẽ, 

lành mạnh, đảm bảo phù hợp với định hướng phát triển của Công ty, đáp 

ứng đầy đủ các yêu cầu về trình độ và phẩm chất đạo đức, khả năng làm việc 

nhóm, làm việc theo quy trình, phù hợp với các chức danh cần tuyển; ưu tiên 

tuyển dụng lao động có trình độ cao trong lĩnh vực xây dựng.

Công ty có các chính sách đào tạo rõ ràng cho từng đối tượng khác nhau. Đội ngũ kỹ sư mới, nhân viên 

kỹ thuật và công nhân công nghệ thường xuyên được đào tạo các quy trình công nghệ, quy trình kiểm 

tra chất lượng sản phẩm. Các kỹ sư hoạt động tự lập, tích lũy kinh nghiệm thông qua hoạt động hàng ngày. 

Bên cạnh đó, Công ty tổ chức các lớp học ngắn hạn và dài hạn cho cán bộ quản lý nhằm nâng cao kiến thức 

quản lý sản xuất kinh doanh, quản lý nguồn nhân lực nhằm tạo tiền đề cho sự phát triển quy mô hoạt động 

của Công ty. Với phương châm “Vững niềm tin, Vững tương lai”, Louis Land không ngừng cố gắng, xây dựng 

và phát triển văn hóa của Công ty.

Chính sách nhân sự

Về lương, thưởng, phúc lợi, đãi ngộ

Về tuyển dụng

Về đào tạo
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4 CÔNG TY CỔ PHẦN LOUIS MEGA TOWER
Địa chỉ: 163A Đường Phan Văn Hớn, Ấp 7, Xã Xuân Thới Thượng, Huyện Hóc Môn, 
TP. Hồ Chí Minh, Việt Nam.

Giấy chứng nhận ĐKDN số: 0316962331, do Sở Kế hoạch và Đầu tư Thành phố Hồ 
Chí Minh cấp ngày 24 tháng 9 năm 2021 và đăng ký thay đổi lần thứ 2 cấp ngày 17 
tháng 01 năm 2022.

Ngành nghề kinh doanh chính: Kinh doanh bất động sản.

Vốn điều lệ đã đăng ký: 375.000.000.000 đồng.

Vốn điều lệ thực góp: 332.000.000.000 đồng.

Tỷ lệ nắm giữ của tổ chức: 88,53%

5 CÔNG TY TNHH TOCCOO VIỆT NAM
Địa chỉ: Số 03-05, Đường số 07, Khu đô thị Sala, Phường An Lợi Đông, TP Thủ Đức, 
TPHCM

Giấy chứng nhận ĐKDN số: 1100481429, do Sở Kế hoạch và Đầu tư Thành phố Hồ 
Chí Minh cấp ngày 17 tháng 01 năm 2001, và đăng ký thay đổi lần thứ 29 cấp ngày 
17 tháng 6 năm 2021

Ngành nghề kinh doanh chính: Buôn bán gạo, lúa mỳ, hạt ngũ cốc khác, bột mỳ

Vốn điều lệ đã đăng ký: 100.000.000.000 đồng

Vốn điều lệ thực góp: 100.000.000.000 đồng

Tỷ lệ nắm giữ của tổ chức: 85,00%

Các khoản đầu tư vào công ty con

1 CÔNG TY TNHH MTV ĐÔ THỊ AN SINH ĐỊNH THÀNH
Địa chỉ: Ấp Hoà Tân, Xã Định Thành, Huyện Thoại Sơn, Tỉnh An Giang.

Giấy chứng nhận ĐKDN số: 1602123321, do Sở Kế hoạch và Đầu tư Tỉnh An Giang 
cấp ngày 11 tháng 5 năm 2020, và đăng ký thay đổi lần thứ 8 cấp ngày 01 tháng 9 
năm 2021.

Ngành nghề kinh doanh chính: Kinh doanh bất động sản.

Vốn điều lệ đã đăng ký: 155.000.000.000 đồng.

Vốn điều lệ thực góp: 133.600.000.000 đồng.

Tỷ lệ nắm giữ của Công ty: 100,00%.

2 CÔNG TY TNHH MTV BẤT ĐỘNG SẢN VÀ XÂY DỰNG BÌNH THUẬN
Địa chỉ: Cụm Công nghiệp Thắng Hải, Xã Thắng Hải, Huyện Hàm Tân, Tỉnh Bình 
Thuận.

Giấy chứng nhận ĐKDN số: 3401078760, do Sở Kế hoạch và Đầu tư Tỉnh Bình Thuận 
cấp ngày 18 tháng 4 năm 2014, và đăng ký thay đổi lần thứ 3 cấp ngày 28 tháng 3 
năm 2016.

Ngành nghề kinh doanh chính: Xây dựng, thương mại và dịch vụ.

Vốn điều lệ đã đăng ký: 81.000.000.000 đồng.

Vốn điều lệ thực góp: 81.000.000.000 đồng.

Tỷ lệ nắm giữ của Công ty: 100,00%.

3 CÔNG TY TNHH MTV KINH DOANH HẠ TẦNG BẢO THƯ TRỊ AN
Địa chỉ: Số BN2-KL15 Khu dân cư, Phường Thống Nhất, Thành phố Biên Hoà, Tỉnh 
Đồng Nai.

Giấy chứng nhận ĐKDN số: 3603594623, do Sở Kế hoạch và Đầu tư Tỉnh Đồng Nai 
cấp ngày 23 tháng 10 năm 2018.

Ngành nghề kinh doanh chính: Dịch vụ.

Vốn điều lệ đã đăng ký: 45.000.000.000 đồng.

Vốn điều lệ thực góp: 45.000.000.000 đồng.

Tỷ lệ nắm giữ của tổ chức: 100,00%.

Các khoản đầu tư lớn trong năm 2021: Không có

BÁO CÁO THƯỜNG NIÊN 2021BÁO CÁO THƯỜNG NIÊN 2021
Tình hình hoạt động trong nămTình hình hoạt động trong năm

LOUIS LANDLOUIS LAND
Vững niềm tin, vững  tương laiVững niềm tin, vững  tương lai 4746



Cơ cấu cổ đông, 
thay đổi vốn đầu tư của chủ sở hữu

05

Cổ phần Cơ cấu cổ đông

STT Loại cổ đông Số cổ phần
Giá trị

Tỷ lệ sở hữu
 (triệu đồng)

I Cổ đông trong nước 57.574.400 575.744.000.000 99,82%

1 Cá nhân 57.438.915 574.389.150.000 99,58%

2 Tổ chức 135.485 1.354.850.000 0,23%

II Cổ đông nước ngoài 105.600 1.056.000.000 0,18%

1 Cá nhân 102.000 1.020.000.000 0,18%

2 Tổ chức 3.600 36.000.000 0,01%

Tổng cộng 57.680.000 576.800.000.000 100,00%

Số lượng cổ phiếu 

đang lưu hành

57.680.000 cổ phiếu

Số lượng cổ phiếu quỹ

0 cổ phiếu

Mệnh giá cổ phần

10.000 đồng/cổ phiếu

Tỷ lệ sở hữu nước ngoài tối đa: 0%

Tính tại ngày 31/12/2021
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Tình hình thay đổi vốn đầu tư của chủ sở hữu

Thời 
điêm

Vốn điều lệ trước 
phát hành

Vốn điều lệ sau 
phát hành

Hình thức 
tăng vốn Căn cứ pháp lý

2009 10.000.000.000 30.000.000.000
Cổ đông góp 

theo tiến độ đã 
đăng ký

Luật Doanh nghiệp 2005 và các văn bản 
hướng dẫn thi hành. Giấy chứng nhận ĐKKD 
số 4803000173 cấp lần đầu ngày 29/05/2008.

2010 30.000.000.000 75.404.664.602
Phát hành riêng 
lẻ cho cổ đông 

hiện hữu

Nghị quyết ĐHCĐ tháng 2 năm 2010; Nghị 
quyết HĐQT tháng 2 năm 2010 về việc triển 
khai phương án tăng vốn. 

Quyết định ĐHCĐ tháng 12 năm 2010; Nghị 
quyết HĐQT tháng 12 năm 2010 về việc triển 
khai phương án tăng vốn. 

Các tài liệu báo cáo Sở Kế hoạch Đầu tư tỉnh 
Bình Thuận. 

Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp công 
ty cổ phần, Mã số doanh nghiệp 3400555146 
do Sở Kế hoạch Đầu tư tỉnh Bình Thuận cấp 
thay đổi lần thứ 4 ngày 15/12/2010 (với vốn 
điều lệ 228 tỷ đồng).

2011 75.404.664.602 142.354.664.602
Phát hành riêng 
lẻ cho cổ đông 

hiện hữu

Biên bản ĐHCĐ tháng 3 năm 2011; Nghị quyết 
ĐHCĐ tháng 3 năm 2011. 

Các tài liệu báo cáo Sở Kế hoạch Đầu tư tỉnh 
Bình Thuận.

2012 142.354.664.602 150.686.374.180
Phát hành riêng 
lẻ cho cổ đông 

hiện hữu

Nghị quyết ĐHCĐ tháng 3 năm 2012; Biên bản 
họp ĐHCĐ tháng năm 2012. 

Các tài liệu báo cáo Sở Kế hoạch Đầu tư tỉnh 
Bình Thuận.

Thời 
điêm

Vốn điều lệ trước 
phát hành

Vốn điều lệ sau 
phát hành

Hình thức 
tăng vốn Căn cứ pháp lý

2013 150.686.374.180 228.000.000.000
Phát hành 

riêng lẻ cho cổ 
đông hiện hữu

Nghị quyết ĐHCĐ tháng 2 năm 2013; Biên 
bản họp ĐHCĐ tháng 2 năm 2013. 

Các tài liệu báo cáo Sở Kế hoạch Đầu tư tỉnh 
Bình Thuận.

2014 228.000.000.000 328.000.000.000
Phát hành 

riêng lẻ cho cổ 
đông hiện hữu

Nghị quyết ĐHCĐ tháng 2 năm 2014; Biên 
bản họp ĐHCĐ tháng 2 năm 2014. 

Nghị quyết số 01 của HĐQT tháng 2 năm 2014 
và Quyết định của HĐQT tháng 3 năm 2014. 

Các tài liệu báo cáo Sở Kế hoạch Đầu tư tỉnh 
Bình Thuận. 

Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp công 
ty cổ phần, Mã số doanh nghiệp 3400555146 
do Sở Kế hoạch Đầu tư tỉnh Bình Thuận cấp 
thay đổi lần thứ 12 ngày 15/04/2014 (với vốn 
điều lệ 328 tỷ đồng).

09/2015 328.000.000.000 360.800.000.000

Phát hành cổ 
phiếu để tăng 
vốn cổ phần từ 
nguồn vốn chủ 

sở hữu

Nghị quyết ĐHĐCĐ tháng 05/2015, BBH 
ĐHĐCĐ tháng 05/2015.

Các tài liệu báo cáo Sở KHĐT Tỉnh Bình Thuận.

Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp lần 
thứ 16, cấp ngày 08/09/2015.

10/2015 360.800.000.000 576.800.000.000
Phát hành 

riêng lẻ cho cổ 
đông hiện hữu

Nghị quyết ĐHĐCĐ tháng 05/2015, BBH 
ĐHĐCĐ tháng 05/2015.

Các tài liệu báo cáo Sở KHĐT Tỉnh Bình Thuận.

Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp lần 
thứ 17, cấp ngày 02/10/2015.

Đơn vị tính: đồng
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BÁO CÁO PHÁT TRIỂN BỀN VỮNG

1. Báo cáo tác động liên quan đến môi trường và xã hội của Công ty

2. Báo cáo đánh giá liên quan đến trách nhiệm về môi trường và xã hội của 

Công ty



Báo cáo tác động liên quan đến môi 
trường và xã hội của Công ty

01

Tác động lên môi trường

Louis Land với tiêu chí mang đến nhiều loại hình sản phẩm khác 

nhau vừa đáp ứng được đa dạng nhu cầu của khách hàng vừa 

đảm bảo đạt được mục tiêu phát triển bền vững của Công ty. 

Trong các thiết kế xây dựng công trình, dự án bất động sản, 

Louis Land gắn kết các hoạt động của doanh nghiệp với trách 

nhiệm liên quan đến bảo vệ môi trường. Là doanh nghiệp hoạt 

động chủ yếu trong lĩnh vực đầu tư đẩy mạnh phát triển bất 

động sản bao gồm cả các dự án cụm công nghiệp tại khu vực 

tỉnh Bình Thuận, Louis Land biết rõ hoạt động kinh doanh sẽ 

gây ảnh hưởng lớn môi trường xung quanh. Việc quản lý, kiểm 

soát các tác động môi trường trong hoạt động xây dựng và tổng 

lượng khí thải phát ra được xử lý phù hợp. 

Khi triển khai các dự án đầu tư, xây dựng bất động sản, Công 

ty chú trọng vào việc sử dụng năng lượng một cách tiết kiệm 

và hiệu quả, lượng khí thải được xử lý theo quy định, đảm bảo 

không gây tác hại đến môi trường xung quanh. Công ty hướng 

đến sử dụng các thiết bị, máy móc tại công trình với hiệu suất 

cao, ưu tiên sử dụng năng lượng tái tạo, thực hiện các biện pháp 

giảm nhẹ phát thải khí nhà kính, phát triển và áp dụng vật liệu 

xây dựng tiết kiệm năng lượng.
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Quản lý nguồn nguyên vật liệu

Các dự án đầu tư bất động sản của Công ty bao gồm 

các khu bất động sản đô thị, bất động sản du lịch và 

bất động sản công nghiệp hay các thiết kế xây dựng 

công trình đều đảm bảo sử dụng nguyên vật liệu 

xây dựng một cách phù hợp, hiệu quả và tiết kiệm. 

Với tình hình trong năm nhu cầu nguyên vật liệu xây 

dựng tăng cao nhưng chuỗi cung ứng vẫn chưa được 

khắc phục gây ảnh hưởng đến tình hình hoạt động 

của Louis Land. 

Tiêu thụ năng lượng

Tiêu thụ nước

Ngoài ra, với các cụm công nghiệp Louis Land 

đầu tư hoạt động trong lĩnh vực chế biến cát 

thuỷ tinh, titan, gỗ, sản xuất vật liệu xây dựng… 

Trong đó công nghiệp chế biến cát thuỷ tinh 

được lấy từ các mỏ cát đã được cấp phép bởi 

Bộ Tài Nguyên và Môi trường. Qua quy trình 

tuyển rửa, tách hạt phức tạp hơn 99% cát 

nguyên liệu đều ra thành phẩm, phần thải còn 

lại là bùn đất tự nhiên được Công ty hoàn thổ 

lại môi trường.

Bên cạnh việc đảm bảo tuân thủ về mặt quy định pháp luật Nhà nước về bảo vệ môi trường, Louis Land luôn có ý 

thức việc sử dụng năng lượng hiệu quả và tiết kiệm là nền tảng cho sự phát triển bền vững của Công ty. Do tính chất 

đặc thù công ty liên quan đến xây dựng vậy nên Công ty ưu tiên nghiên cứu, đầu tư công nghệ sản xuất, máy móc, 

thiết bị xây dựng hiện đại nhằm tối ưu chi phí sản xuất, tiết kiệm các loại năng lượng đồng thời giảm thiểu ô nhiễm 

đến môi trường.

Công ty luôn chú trọng việc sử dụng năng lượng một cách tiết kiệm và ưu tiên sử dụng năng lượng tái tạo trong hoạt 

động sản xuất kinh doanh và trong văn phòng, các cơ sở làm việc. Công ty định kỳ kiểm tra tình hình sử dụng năng 

lượng tại công trình và văn phòng và đưa ra các biện pháp sử dụng năng lượng phù hợp. Trong lĩnh vực sản xuất cát 

Công ty cải tiến từ sử dụng năng lượng xăng dầu sang điện góp phần hạn chế khí thải ra môi trường. Tại văn phòng 

làm việc, Công ty khuyến khích cán bộ nhân viên sử dụng năng lượng tiết kiệm, sử dụng các thiết bị máy móc hiện 

đại với tiêu chí tiết kiệm năng lượng nhằm giảm chi phí và ưu tiên các sản phẩm sử dụng năng lượng tái tạo nhằm 

bảo vệ môi trường.

Louis Land luôn chú trọng công tác bảo vệ môi trường 

và nỗ lực giảm thiểu tối đa các tác động tiêu cực đến 

môi trường. Công ty luôn thực hiện tốt trong việc 

quản lý và kiểm soát lượng nước sử dụng. Bên cạnh 

đó, Công ty luôn khuyến khích nhân viên tiết kiệm 

nước trong sinh hoạt, lập ra các giải pháp nhằm hạn 

chế lãng phí nguồn tài nguyên này.
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Tuân thủ pháp luật về bảo 
vệ môi trường

Louis Land luôn đảm bảo tuân thủ và triển khai đồng bộ các quy định liên quan đến lĩnh vực môi 

trường. Trong năm 2021, Công ty không có vi phạm nào liên quan đến lĩnh vực môi trường. Các dự án 

hoạt động kinh doanh luôn đảm bảo tuân thủ về mặt giấy phép, thủ tục, quy trình theo luật định về 

bảo vệ môi trường, ngoài ra các nhà máy thuộc cụm công nghiệp đều được thực hiện đánh giá tác 

động môi trường khi hoạt động, giảm thiểu tác động tiêu cực đến môi trường xung quanh. Bên cạnh 

đó các quy trình xử lý nước thải, chất thải luôn được Công ty quản lý nghiêm ngặt. Công ty cũng định 

kỳ thực hiện các chương trình quan trắc môi trường không khí, môi trường nước theo quy định của 

pháp luật để kiểm soát và có biện pháp xử lý kịp thời.

Chính sách liên quan đến 
người lao động

Công ty luôn tạo tạo điều kiện phát triển tốt 

nhất cho đội ngũ lao động, cho các cán bộ 

nhân viên tham gia các khoá học đào tạo, bồi 

dưỡng nghiệp vụ, cho các công nhân tiếp thu, 

cải thiện kĩ năng làm việc tại các nhà máy khác 

để nâng cao tay nghề. Với những kỹ năng, chất 

lượng nhân viên được nâng cao, Louis Land 

tạo cơ hội cho nhân viên được thăng cấp lên 

các chức vụ quản lý cấp trung để tạo nên lực 

lượng quản trị kế thừa Công ty trong tương lai.

Louis Land định hướng trở thành tập đoàn 

hoạt động đa ngành vậy nên nguồn nhân lực 

là những người tạo nên lực lượng lao động hỗ 

trợ trong lĩnh vực hoạt động kinh doanh của 

Công ty. Với mong muốn hoạt động sản xuất 

kinh doanh không bị gián đoạn, lực lượng lao 

động luôn được đảm bảo đầy đủ và phù hợp 

trong quá trình vận hành. Công ty đảm bảo 

các chính sách lương, thưởng được đưa ra 

công bằng, phù hợp với hiệu quả công việc 

của mỗi cán bộ công nhân viên dựa trên quy 

định của pháp luật và quy chế Công ty.

Ngoài những chế độ lương thưởng, Công ty cũng tích cực quan tâm đến đời sống vật chất và tinh thần của các cán 

bộ nhân viên. Ngoài mức lương được cân chỉnh phù hợp trung bình 20,2  triệu đồng/người/ tháng, Công ty còn cung 

cấp các chế độ phúc lợi khác như chăm sóc sức khoẻ định kỳ, đặc biệt vào giai đoạn toàn cầu đang chao đảo vì đại 

dịch COVID-19 thì Louis Land thực hiện đủ công tác phòng chống dịch bệnh cho các cán bộ nhân viên, đảm bảo sức 

khoẻ cho người lao động…

Bên cạnh đó, Louis Land mở rộng cơ hội tham 

gia các chương trình phát triển kỹ năng đối với 

người lao động nhằm nâng cao kỹ năng, chuyên 

môn nghiệp vụ của các các bộ nhân viên. Trong 

lĩnh vực bất động sản, Công ty ưu tiên tổ chức đào 

tạo cho người lao động về các biện pháp an toàn 

lao động, các biện pháp phòng cháy chữa cháy… 

nhằm đảm bảo tiến trình hoạt động và tạo môi 

trường làm việc an toàn cho các nhân viên.
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Báo cáo liên quan đến trách nhiệm đối 
với cộng đồng địa phương

Bên cạnh khối lượng công việc hỗ trợ các hoạt động kinh doanh của Công ty, Louis Land hàng năm 

còn tổ chức những chương trình ngoại khoá, tổ chức hỗ trợ địa phương trao học bổng cho các học 

sinh có hoàn cảnh khó khăn, kêu gọi và đóng góp nâng cấp đường xá… Công ty thực hiện các dự án, 

cung cấp sản phẩm, phát triển trung tâm thương mại cho khu vực nhằm đáp ứng được những nhu cầu 

ngày càng cao của người dân, xây dựng khu dân cư với sứ mệnh tạo không gian giải quyết nhu cầu 

nhà ở cho xã hội, chăm sóc đời sống tinh thần. Louis Land luôn hướng đến mục tiêu tạo ra sản phẩm 

giúp ích cho xã hội, góp phần phát triển kinh tế cho địa phương.
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Báo cáo đánh giá liên quan đến trách 
nhiệm về môi trường và xã hội của 
Công ty

02

Đánh giá liên quan đến các chỉ tiêu môi 
trường

Louis Land luôn nhận thức được ngành nghề hoạt động kinh doanh cốt lõi là đầu tư, xây dựng và phát 

triển bất động sản vậy nên Công ty luôn chú trọng chỉ đạo, kiểm soát và xử lý lượng chất phát thải ra 

môi trường một cách phù hợp, đảm bảo không gây tác động đến môi trường. Các dự án, công trình 

đều được trải qua quá trình đánh giá và phê duyệt mức độ ảnh hưởng đến môi trường xung quanh. 

Bên cạnh đó, Công ty luôn ưu tiên tối ưu chi phí sản xuất kinh doanh, giảm thiểu mức tiêu thụ năng 

lượng và nước nhưng vẫn đảm bảo được quá trình vận hành diễn ra ổn định.

Đánh giá liên quan đến vấn đề người 
lao động

Định hướng của Công ty là phát triển thành doanh nghiệp đa nghành lớn mạnh trong khu vực, Louis 

Land luôn đề cao vấn đề đào tạo và xây dựng đội ngũ lao động dồi dào, có kỹ năng tốt. Các cán bộ 

nhân viên đều được đóng bảo hiểm xã hội, bảo hiểm y tế, bảo hiểm tai nạn theo luật định và Công ty 

còn quan tâm đến vấn đề chăm sóc sức khoẻ đối với nhân viên, đặc biệt trong thời gian đại dịch diễn 

biến căng thẳng này sức khoẻ là thứ cần được chú tâm nhất. Ngoài ra, Louis Land với mong muốn tái 

cấu trúc doanh nghiệp ngày càng phát triển, Công ty mở rộng cơ hội đối với những nhân viên có năng 

lực, phù hợp với định hướng của Công ty, Louis Land tiến hành bồi dưỡng để đưa lên những chức vụ 

cao hơn.

Đánh giá liên quan đến trách nhiệm 
của doanh nghiệp đối với cộng đồng 
địa phương

Ngoài hoạt động sản xuất kinh doanh, hàng năm Công ty còn thực hiện trách nhiệm đối với cộng đồng, địa phương 

như đầu tư, xây dựng dự án Khu dân cư An Sinh Định Thành nhằm hỗ trợ kinh tế địa phương, đảm bảo các bạn trẻ 

có một ngôi nhà, một ngôi trường, chăm sóc đời sống tinh thần cho người già yếu… Bên cạnh đó, các dự án như 

AGM Trade Center hay Louis Sea View hướng đến cung cấp dịch vụ nghỉ dưỡng, đáp ứng nhu cầu sống ngày càng 

tăng của người dân. Công ty còn tổ chức, tham gia các hoạt động xã hội khác để hỗ trợ học bổng cho các học sinh, 

gia đình có hoàn cảnh khó khăn, kêu gọi và đóng góp ủng hộ giúp đỡ địa phương giải quyết được các vấn đề an 

sinh xã hội.
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Đánh giá kết quả hoạt động sản 
xuất kinh doanh

01

Sự thống nhất cao trong công tác điều hành, phối hợp tốt giữa HĐQT và Ban 

Điều hành giúp cho các quyết định các chính sách được nhanh chóng và kịp 

thời. 

Công ty có  đội ngũ cán bộ - công nhân kỹ thuật - sản xuất lành nghề, với 

nhiều năm kinh nghiệm trong lĩnh vực thi công công trình.

Cơ chế chính sách được xây dựng rõ ràng tạo niềm tin cho cán bộ nhân viên 

về định hướng phát triển trong tương lai tạo sự an tâm và gắn kết tạo nên sức 

mạnh của doanh nghiệp

Ban lãnh đạo có năng lực, trình độ, tâm huyết và gắn bó với Công ty.

"

"

Thuận lợi
 

Đợt bùng phát đại dịch COVID-19, giãn cách xã hội diễn ra trên diện rộng ảnh 

hưởng đến việc quản lý, hoạt động tại các cụm công nghiệp, thiếu hụt trong 

khâu chuẩn bị nguyên liệu đầu vào cho các nhà máy dẫn đến hiệu quả sản xuất 

bị tác động

Tình hình giá cả nguyên liệu đầu vào như xăng dầu, chi phí vận chuyển cũng 

như một số vật tư xây dựng biến động mạnh có xu hướng tăng trong thời gian 

gần đây phần nào có ảnh hưởng đến giá thành sản phẩm, dịch vụ và lợi nhuận 

của công ty.

Sự cạnh tranh gay gắt giữa các doanh nghiệp trong và ngoài nước.

"

"

Khó khăn

Trước những khó khăn trong năm qua, Ban Điều hành 

đã nỗ lực làm việc, quyết tâm và đã có những quyết định 

quản lý linh hoạt, kịp thời để phát triển sản xuất kinh do-

anh, giữ vững thị phần, đảm bảo ổn định kinh doanh trong 

điều kiện khó khăn, gia tăng lợi ích cho cán bộ công nhân 

viên, cổ đông và các bên liên quan. Kết thúc năm 2021, 

với những biện pháp quản lý chi phí chặt chẽ và hiệu quả, 

sự nỗ lực không ngừng của tập thể người lao động trong 

công ty, Louis Land đã đạt được kết quả như sau:

Doanh thu thuần

493.008.106.538 đồng

Lợi nhuận sau thuế

32.613.530.705 đồng
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Tình hình tài chính02

Chỉ tiêu Năm 2020 Năm 2021 TH 2021/ 
TH 2020

Tỷ trọng 
năm 2020

Tỷ trọng 
năm 2021

Tài sản ngắn hạn 536.544.461.746 448.562.047.592 83,60% 52,87% 44,83%

Tài sản dài hạn 478.372.748.816 552.042.446.704 115,40% 47,13% 55,17%

Tổng tài sản 1.014.917.210.562 1.000.604.494.296 98,59% 100,00% 100,00%

Đơn vị tính: đồng

44,83%

55,17%

Năm 2021

Tài sản ngắn hạn

Tài sản dài hạn

52,87%

47,13%

Năm 2020

Tổng tài sản tính đến ngày 31/12/2021 đạt 1.000,60 tỷ đồng (giảm 1,41% so với năm 2020). Trong 

đó, Cơ cấu tài sản của Louis Land đã có sự chuyển dịch, tài sản dài hạn chiếm tỷ trọng cao, lên đến 

55,17% trong năm 2021. 

Tài sản dài hạn đã tăng 73,67 tỷ đồng (tăng 15,40% so với cùng kỳ), nguyên nhân chính đến từ khoản mục tài sản 

cố định vô hình tăng 1.376,77% so với cùng kỳ, đạt 345,43 tỷ đồng. Do định hướng đẩy mạnh mảng kinh doanh bất 

động sản nên trong năm, Louis Land đã tăng cường mở rộng quỹ đất nhằm chuẩn bị cho các dự án sắp tới.

Trong khi đó, tài sản ngắn hạn lại ghi nhận mức giảm 16,40% so với cùng kỳ, đạt 448,56 tỷ đồng do hàng tồn kho 

trong năm đã giảm 51,49% so với cùng kỳ. Bên cạnh đó, khoản phải thu ngắn hạn cũng giảm 9,69% so với cùng kỳ 

do trước các diễn biến khó lường của nền kinh tế, Louis Land đã điều chỉnh lại kỳ thanh toán theo thỏa thuận hợp 

đồng và phù hợp với tình hình thực tế.

Chỉ tiêu Năm 2020 Năm 2021 TH 2021/ 
TH 2020

Tỷ trọng 
năm 2020

Tỷ trọng 
năm 2021

Nợ ngắn hạn 346.830.068.709 356.142.878.932 102,69% 77,13% 99,14%

Nợ dài hạn 102.843.722.526 3.084.732.424 3,00% 22,87% 0,86%

Tổng nợ phải trả 449.673.791.235 359.227.611.356 79,89% 100,00% 100,00%

Đơn vị tính: đồng

Trong năm 2021, nợ phải trả đã giảm 20,11% so với năm 2020, đạt 359,23 tỷ đồng. Trong cơ cấu nợ 

phải trả của Công ty, khoản nợ ngắn hạn chiếm tỷ trọng lên đến 99,14%. 

Nợ ngắn hạn năm 2021 ghi nhận mức 356,14 tỷ đồng, tăng 2,69% so với cùng kỳ. Trong đó, hơn 112,77 tỷ đồng là 

vay và nợ thuê tài chính nhằm mục đích phục vụ hoạt động kinh doanh với lãi suất từ 8,5%/năm đến 11,2%/năm, 

được đảm bảo chủ yếu bằng quyền sử dụng đất. Bên cạnh đó, khoản mục người mua trả tiền trước ngắn hạn đã ghi 

nhận 84,44 tỷ đồng, tăng 1.129,61% so với cùng kỳ do ghi nhận khoản đặt cọc của Công ty Cổ phần VKC Holdings 

theo hợp đồng số 01/HĐCN – 2021 ngày 06/12/2021.

Nợ dài hạn năm 2021 đạt 3,08 tỷ đồng, giảm 97,00% so với cùng kỳ do Louis Land không còn ghi 

nhận khoản hỗ trợ tài chính trị giá 100,00 tỷ đồng từ Công ty Cổ phần Tập đoàn Xuất nhập khẩu Louis 

Rice cho Công ty để bổ sung vốn tái cấu trúc các hoạt động của Công ty theo Hợp đồng hợp tác 

chiến lược số 01/2020/HĐCN ngày 05/10/2020. Bên cạnh đó, Louis Land cũng đã kết thúc kỳ trả gốc 

cuối cùng khoản vay dài hạn tại Ngân hàng TMCP Sài Gòn – CN Gia Định.

99,14%

0,86%

Năm 2021

Nợ ngắn hạn

Nợ dài hạn77,13%

22,87%

Năm 2020

Tình hình tài sản Tình hình nợ phải trả
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Những cải tiến về cơ cấu tổ chức, chính 
sách, quản lý

03

 Ban Tổng Giám đốc đã tiến hành rà soát từng đơn vị, xem xét bổ nhiệm, phân 

bổ công việc, nhiệm vụ một cách phù hợp và từ đó đưa ra các hướng giải 

pháp, chiến lược hoạt động Công ty sao cho phù hợp với quyết định của 

ĐHĐCĐ và HĐQT đề ra.

Tiếp tục đẩy mạnh thực hiện việc ứng dụng công nghệ thông tin, các công 

nghệ kỹ thuật mới, các vật tư, vật liệu, trang thiết bị hiện đại có tính năng ưu 

việt phù hợp với yêu cầu của công việc.

Công ty đã tổ chức các hội nghị chuyên đề nhằm đưa ra những giải pháp để 

giải quyết các khó khăn, vướng mắc trong công tác điều hành sản xuất kinh 

doanh của Công ty, từng bước nâng cao năng suất lao động, nhất là nâng 

cao tinh thần trách nhiệm và tính chủ động của cán bộ quản lý và người lao 

động.
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Kế hoạch phát triển trong tương lai04

Lĩnh vực hoạt động Doanh thu Lợi nhuận 
trước thuế

Tổng lợi nhuận 
sau thuế Ghi chú

Quản lý - thiết kế - thi công công trình 70.500.000.000 7.050.000.000 5.640.000.000

Hoạt động đầu tư 250.000.000.000 243.750.000.000 195.000.000.000 

Tổng 320.500.000.000 250.800.000.000 200.640.000.000 

Công ty dự định tập trung đầu tư và phát triển vào hoạt động thiết kế, quản lý, thi công với các công 

trình bất động sản dự kiến thu được lợi nhuận trong năm tới là 5,64 tỷ đồng. Bên cạnh đó, Công ty 

sẽ thực hiện thêm hoạt động mua bán tài sản dự kiến lợi nhuận thu được vào năm sau là 195 tỷ đồng.

Đơn vị tính: đồng

Kế hoạch sản xuất kinh doanh Biện pháp triển khai thực hiện

Để thực hiện kế hoạch sản xuất kinh  

doanh năm 2022, Ban Tổng Giám đốc 

cần phải thực hiện nhiều giải pháp cụ 

thể và thống nhất trong công tác điều 

hành.

Rà soát tổ chức từng đơn vị, phòng ban 

Công ty, xem xét bổ nhiệm, bố trí công 

việc, cán bộ một cách phù hợp, kịp thời 

để tận dụng năng lực cán bộ công nhân 

viên.

Xây dựng môt trường làm việc chuyên 

nghiệp, đoàn kết, tin cậy, trẻ hóa đội 

ngũ quản lý, xây dựng văn hóa doanh 

nghiệp.

Công tác 
tổ chức

Phân công nhiệm vụ, giao chỉ tiêu phấn 

đấu cụ thể đến từng thành viên Ban 

Tổng Giám đốc, tăng cường điều hành 

chỉ đạo tập trung thống nhất từ Ban 

Tổng Giám đốc đến các phòng ban 

Công ty.

Phân cấp cho các phòng ban tự chủ, 

tự chịu trách nhiệm trong sản xuất kinh 

doanh nhằm phát huy tối đa tính năng 

động, sáng tạo của các phòng ban.

Công tác chỉ đạo điều 
hành sản xuất

Tập trung cao độ nguồn lực để thực hiện dự 

án có hiệu quả. Kiểm soát chặt chẽ tiến độ đầu 

tư các dự án, đảm bảo công trình hoàn thành 

đúng kế hoạch.

Tìm kiếm các đối tác để cùng thực hiện dự án 

tiềm năng, mạnh dạn thoái vốn khỏi các dự án 

không khả thi.

Công tác đầu tư 
phát triển
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ĐÁNH GIÁ CỦA HĐQT VỀ HOẠT 
ĐỘNG CỦA cÔNG TY

1. Đánh giá của HĐQT về các mặt hoạt động của Công ty

2. Đánh giá của HĐQT về hoạt động của Ban Tổng Giám đốc Công ty

3. Các kế hoạch, định hướng của HĐQT



Năm 2021, doanh thu thuần tăng mạnh ghi nhận 493,00 tỷ đồng, tăng 610,76% so với cùng kỳ năm 2020 nhưng 

vẫn chưa đạt được kế hoạch mà ĐHĐCĐ đề ra. Nguyên nhân chính đến từ khách quan như tình hình dịch bệnh diễn 

biến căng thẳng dẫn đến giãn cách xã hội trên diện rộng gây gián đoạn nghiêm trọng tới hoạt động thi công. Các 

dự án chịu ảnh hưởng nặng nề khi phải tạm dừng do thiếu hụt nguồn nhân lực và hạn chế trong việc di chuyển. Bên 

cạnh đó, giá nguyên vật liệu xây dựng đã tăng mạnh đặc biệt là thép và xi măng tăng lần lượt 40% và 8,4% so với 

cùng kỳ, gây tác động đến kết quả hoạt động kinh doanh của Công ty. Những kết quả đạt được của Louis Land là sự 

cố gắng rất đáng khen ngợi của toàn thể cán bộ nhân viên của Công ty cùng lòng quyết tâm cao, sự nhạy bén, linh 

hoạt trong chỉ đạo, điều hành của Ban lãnh đạo Công ty.

Đánh giá của HĐQT về các mặt hoạt 
động của Công ty
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Chỉ tiêu KH 2021 Năm 2021 %TH 2021/
KH 2021

Doanh thu thuần 800.000.000.000 493.008.106.538 61,63%

Lợi nhuận sau thuế 36.000.000.000  33.199.269.851 92,22%

Đơn vị tính: đồng
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Dựa vào tình hình hoạt động sản xuất kinh doanh năm 2021 thực hiện theo quy định của Luật Doanh nghiệp và Điều 

lệ Công ty, nhằm đảm bảo lợi ích cho cổ đông và người lao động, Ban Tổng Giám đốc của Công ty đã thực hiện đầy 

đủ các Nghị quyết, quyết định do ĐHĐCĐ và HĐQT đề ra và đưa ra các hướng giải quyết nhằm nâng cao hiệu quả 

hoạt động của Công ty.

HĐQT giám sát công tác hoạt động của Ban Tổng Giám đốc liên quan các vấn đề:

• Đảm bảo Ban Tổng Giám đốc thực hiện Nghị quyết của ĐHĐCĐ thường niên và bất thường trong năm 2021 

và các Nghị quyết, quyết định của HĐQT.

• Định hướng các chiến lược tái cấu trúc dựa trên phương hướng phát triển mà HĐQT đề ra, củng cố và tiếp 

tục đẩy mạnh hoạt động sản xuất kinh doanh của các Nhà máy, Cụm công nghiệp.

• Công tác công bố thông tin minh bạch, đúng thời điểm bao gồm cả định kỳ và bất thường theo yêu cầu của 

UBCKNN và SGDCK theo quy định về công bố thông tin trên thị trường chứng khoán.

• Giám sát hoạt động quản trị nhân sự của Ban Tổng Giám đốc thông qua hệ thống quy chế quy định về công 

tác nhân sự, đảm bảo thực thi nghiêm túc các kế hoạch kinh doanh hàng năm đã được ĐHĐCĐ và HĐQT 

thông qua.

• Tuân thủ và thực hiện tất cả các hoạt động khác theo quy định của Điều lệ, quy chế Công ty và theo quy định 

của pháp luật hiện hành.

Đánh giá của HĐQT về hoạt động của 
Ban Tổng Giám đốc Công ty
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Kết quả:

• Trong năm qua, HĐQT đã ghi nhận nỗ lực của Ban Tổng Giám đốc trong công tác lãnh đạo, điều hành hoạt động 

sản xuất kinh doanh của Công ty. Ban Tổng giám đốc đã triển khai hoạt động sản xuất kinh doanh của Công ty 

phù hợp với định hướng của HĐQT, trên cơ sở đảm bảo quyền lợi của Công ty, Cổ đông, người lao động và nhà 

đầu tư. Bên cạnh đó, Ban Tổng Giám đốc nắm rõ nguồn lực của Công ty và linh hoạt điều chỉnh kế hoạch, thích 

ứng với những biến động của thị trường. 

• Các thành viên Ban Tổng Giám đốc đã phối hợp chặt chẽ với nhau và với các bộ phận khác trong công tác điều 

hành và thực hiện các hoạt động sản xuất kinh doanh. Ban Tổng Giám đốc cũng hỗ trợ kịp thời cho cán bộ công 

nhân viên, quan tâm đến đời sống vật chất và tinh thần của người lao động, duy trì môi trường làm việc ổn định, 

lành mạnh, thân thiện.
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Các kế hoạch, định hướng của HĐQT03

Ngay khi có Nghị quyết ĐHĐCĐ thường niên năm 2022, HĐQT cam kết sẽ thực thi quyền hạn và nhiệm vụ của mình 

một cách chính xác và trung thực, cố gắng hoàn thành nhiệm vụ được giao, đảm bảo sự phát triển của Công ty, 

quyền lợi các cổ đông và nhà đầu tư, tập trung vào các giải pháp sau:

• Tổ chức tốt các phiên họp thường kỳ để điều chỉnh và thông qua các báo cáo, kế hoạch của Ban Tổng Giám 

đốc, liên hệ chặt chẽ với các cổ đông để nhận được sự ủng hộ trong quá trình triển khai thực hiện công việc;

• Giám sát, chỉ đạo kịp thời Ban Tổng Giám đốc triển khai và tổ chức thực hiện các Nghị quyết của ĐHĐCĐ;

• Giám sát, chỉ đạo Ban Tổng Giám đốc trong hoạt động sản xuất kinh doanh, nhằm khai thác tối đa công suất 

máy móc thiết bị, tính toán tinh giảm chi phí sản xuất, thực hành tiết kiệm trong quản lý doanh nghiệp, hạn 

chế rủi ro trong kinh doanh.

• Tận dụng mọi cơ hội và phát huy tốt các lợi thế của Công ty để tăng doanh thu và lợi nhuận trên các mảng 

kinh doanh chủ đạo;

• Theo dõi sát diễn biến của chính sách tiền tệ để đưa ra các kế hoạch sử dụng vốn hướng tới chi phí sử dụng 

vốn thấp, hiệu quả và an toàn;

• Tăng cường trao đổi thông tin, phối hợp với Ban Tổng Giám đốc và các phòng nghiệp vụ để hoàn thiện hệ 

thống tổ chức và quản lý của Công ty mẹ và các Công ty thành viên, đảm bảo hoạt động sản xuất kinh doanh 

được liên tục, minh bạch và hiệu quả;

• Đề cao kỷ luật và phát huy tính tự giác của cán bộ, công nhân viên trong việc chấp hành nội quy lao động và 

các quy định khác của Công ty.
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QUẢN TRỊ CÔNG TY

1. Hội đồng quản trị

2. Ban Kiểm soát

3. Các giao dịch, thù lao và các khoản lợi ích của HĐQT, Ban Tổng Giám đốc 

và Ủy ban Kiểm toán



Hội đồng quản trị01

Thành phần và cơ cấu HĐQT Những thay đổi trong HĐQT

STT Thành viên Chức vụ Số lượng 
CP sở hữu

Tỷ lệ sở 
hữu Ghi chú

1 Ông Lục Tấn Huy Chủ tịch HĐQT 0 0% Bổ nhiệm ngày 
24/02/2022 

2 Ông Nguyễn Nguyên Quang Chủ tịch HĐQT 0 0% Miễn nhiệm ngày 
24/02/2022

3 Ông Trần Sĩ Chương Phó Chủ tịch HĐQT 0 0%

4 Ông Hoàng Xuân Hạnh Thành viên HĐQT 0 0%

5 Bà Nguyễn Đình Tú Nhi Thành viên HĐQT độc lập 0 0%

STT Thành viên Chức vụ Ngày bổ nhiệm Ngày miễn 
nhiệm

1 Ông Lục Tấn Huy Chủ tịch HĐQT 24/02/2022

2 Ông Nguyễn Nguyên Quang Chủ tịch HĐQT 02/11/2021 24/02/2022

3 Ông Lê Quang Nhuận Chủ tịch HĐQT 18/06/2021 02/11/2021

4 Ông Trần Sĩ Chương Phó Chủ tịch HĐQT 02/11/2021

5 Bà Nguyễn Đình Tú Nhi Thành viên HĐQT 30/08/2021

6 Ông Hoàng Xuân Hạnh Thành viên HĐQT 02/11/2021

7 Ông Nguyễn Văn Dũng

Chủ tịch HĐQT 18/06/2021

Thành viên HĐQT 18/06/2021 02/11/2021

8 Ông Huỳnh Quang Vinh Thành viên HĐQT 18/06/2021 30/08/2021

9 Ông Lục Tấn Huy Thành viên HĐQT 18/06/2021

9 Ông Trịnh Văn Huy Thành viên HĐQT 18/06/2021 02/11/2021

10 Ông Đỗ Thành Nhân Thành viên HĐQT 08/02/2021 10/06/2021

11 Ông Võ Phú Nông Thành viên HĐQT 18/06/2021

12 Ông Dương Hùng Biện Thành viên HĐQT 18/06/2021

13 Ông Nguyễn Văn Hoàng Thành viên HĐQT 18/06/2021

14 Ông Nguyễn Quốc Hổ Thành viên HĐQT 08/02/2021

Tính tại ngày 31/12/2021 và thời điểm lập Báo cáo tài chính kiểm toán
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Lý lịch của HĐQT

Nơi sinh    Bình Định  

Quốc tịch    Việt Nam 

Trình độ chuyên môn                 Thạc sỹ Quản trị kinh doanh

Quá trình công tác

 10/2010 - 04/2011:  Kỹ sư Công ty 3M (Hoa Kỳ)

 05/2011 - 04/2015:  Giám đốc Công ty Alcon (Hoa Kỳ)

 04/2015 - 02/2017:  Giám đốc Công ty Sysmex (Nhật Bản)

 02/2017 - nay:                  Giám đốc CTK Land

     Chủ tịch HĐQT IKON Holdings

     Giám đốc Công ty TNHH Đầu tư IKON Invest

     Giám đốc Công ty TNHH Thiết kế xây dựng IKON Architect

     Phó Chủ tịch HĐQT Công ty Cổ phần VISTA Industry

Chức vụ hiện nay tại tổ chức khác Giám đốc CTK Land

     Chủ tịch HĐQT IKON Holdings

     Giám đốc Công ty TNHH Đầu tư IKON Invest

     Giám đốc Công ty TNHH Thiết kế xây dựng IKON Architect

     Phó Chủ tịch HĐQT Công ty Cổ phần VISTA Industry

Số cổ phần nắm giữ tại thời điểm hiện nay 0 cổ phần, chiếm tỷ lệ 0,00%

Số cổ phần nắm giữ tại tổ chức khác  0 cổ phần, chiếm tỷ lệ 0,00%

Số cổ phần sở hữu của người có liên quan 0 cổ phần, chiếm tỷ lệ 0,00%

Ông Nguyễn Nguyên Quang

Chủ tịch HĐQT

Nơi sinh   Thừa Thiên Huế  

Quốc tịch   Việt Nam 

Trình độ chuyên môn  Thạc sỹ kinh tế đối ngoại - Đại học Johns Hopkins

Quá trình công tác

 2007 - nay:  Phó Chủ tịch Công ty Le & Associates

 2014 - 2019:  Thành viên HĐQT độc lập CTCP Tập Đoàn Xây dựng Hòa Bình

 05/2015:  Thành viên sáng lập CTCP Nu Advisory

 06/2019:  Cố vấn phát triển Công ty World Link Japan

 01/2011 - nay:                 Cố vấn phát triển CTCP Chân Mây LNG

Chức vụ hiện nay tại tổ chức khác: Phó Chủ tịch Công ty Le & Associates

          Cố vấn phát triển CTCP Chân Mây LNG

Số cổ phần nắm giữ tại thời điểm hiện nay 0 cổ phần, chiếm tỷ lệ 0,00%

Số cổ phần nắm giữ tại tổ chức khác  0 cổ phần, chiếm tỷ lệ 0,00%

Số cổ phần sở hữu của người có liên quan 0 cổ phần, chiếm tỷ lệ 0,00%

Ông Trần Sĩ Chương

Phó Chủ tịch HĐQT

Tại thời điểm 31/12/2021
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Xem lại lý lịch Ban Điều hành

Ông Hoàng Xuân Hạnh

Thành viên HĐQT

Ông Lục Tấn Huy

Thành viên HĐQT

Nơi sinh   Bình Định  

Quốc tịch   Việt Nam 

Trình độ chuyên môn  Thạc sỹ Quản trị kinh doanh

Quá trình công tác

 07/2005 - 06/2008: Trợ lý Kiểm toán viên Công ty kiểm toán DTL

 06/2008 - 07/2010: Chuyên viên cao cấp Bộ phận DTH 

 07/2010 - 05/2018: Phó Giám đốc Tư vấn cấp cao Bộ phận Ngân hàng Đầu tư CTCP    
                  Chứng khoán Dầu khí

 05/2015 - nay:  Trưởng Ban kiểm soát CTCP Vận tải Xăng dầu Phương Nam

    Trưởng phòng Kế hoạch Tổng Công ty CP Vận tải Dầu khí

 09/2020 - nay:  Trưởng bộ phận Kiểm toán nội bộ CTCP Quản lý quỹ Fides

Chức vụ hiện nay tại tổ chức khác   Trưởng Ban kiểm soát CTCP Vận tải Xăng dầu Phương Nam

                                                                     Trưởng phòng Kế hoạch Tổng Công ty CP Vận tải Dầu khí

                                                                     Trưởng bộ phận Kiểm toán nội bộ CTCP Quản lý quỹ Fides

Số cổ phần nắm giữ tại thời điểm hiện nay 0 cổ phần, chiếm tỷ lệ 0,00%

Số cổ phần nắm giữ tại tổ chức khác  0 cổ phần, chiếm tỷ lệ 0,00%

Số cổ phần sở hữu của người có liên quan 0 cổ phần, chiếm tỷ lệ 0,00%

Bà Nguyễn Đình Tú Nhi

Thành viên HĐQT độc lập

Xem lại lý lịch Ban Điều hành
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Hoạt động của HĐQT

Louis Land thúc đẩy quá trình tái cấu trúc doanh nghiệp, xác định phát triển bền vững của Công ty. Trong năm, Công 

ty luôn chú trọng các hoạt động đều tuân thủ đúng quy định của pháp luật và điều lệ của Công ty. Tình hình kinh 

tế còn nhiều biến động khó lường, phụ thuộc vào sự kiểm soát đại dịch COVID-19, Chính phủ các nước thực hiện 

các biện pháp giãn cách xã hội, hạn chế tập trung và di chuyển, điều này cũng đã gây tác động lớn đến tiến trình thi 

công, hoạt động sản xuất tại các cụm công nghiệp của Louis Land.

Số lượng các cuộc họp HĐQT

STT Thành viên HĐQT Chức vụ
Số buối họp 
HĐQT tham 

dự

Tỷ lệ tham 
dự họp

Lý do không tham dự 
họp

1 Ông Nguyễn Văn Dũng Chủ tịch HĐQT 31/33 93,94%
Không còn là TV HĐQT 
công ty từ ngày 02/11/2021

2 Ông Võ Phú Nông Thành viên HĐQT 16/33 48,48%
Không còn là TV HĐQT 
công ty 18/06/2021

3 Ông Nguyễn Quốc Hổ Thành viên HĐQT 16/33 48,48%
Không còn là TV HĐQT 
công ty 18/06/2021

4 Ông Nguyễn Văn Hoàng Thành viên HĐQT 16/33 48,48%
Không còn là TV HĐQT 
công ty 18/06/2021

5 Ông Dương Hùng Biện Thành viên HĐQT 
độc lập 16/33 48,48%

Không còn là TV HĐQT 
công ty 18/06/2021

6 Ông Lê Quang Nhuận Chủ tịch HĐQT 15/33 45,45%

Được bổ nhiệm là TV HĐQT 
ngày 18/06/2021, không 
còn là TV HĐQT công ty 
ngày 02/11/2021

STT Thành viên HĐQT Chức vụ
Số buối họp 
HĐQT tham 

dự

Tỷ lệ tham 
dự họp

Lý do không tham dự 
họp

7 Ông Huỳnh Quang Vinh Thành viên HĐQT 05/33 15,15%

Được bổ nhiệm là TV 
HĐQT ngày 18/06/2021, 
không còn là TV HĐQT 
công ty ngày 30/08/2021.

8 Ông Lục Tấn Huy Thành viên HĐQT 17/33 51,52% Được bổ nhiệm là TV 
HĐQT ngày 18/6/2021

9 Ông Trịnh Văn Huy Thành viên HĐQT 
độc lập 15/33 45,45%

Được bổ nhiệm là TV 
HĐQT ngày 18/06/2021, 
không còn là TV HĐQT 
công ty ngày 02/11/2021

10 Bà Nguyễn Đình Tú Nhi Thành viên HĐQT 
độc lập 12/33 36,36% Được bổ nhiệm là TV 

HĐQT ngày 30/08/2021

11 Ông Nguyễn Nguyên Quang Chủ tịch HĐQT 02/33 6,06% Được bổ nhiệm là TV 
HĐQT ngày 02/11/2021

12 Ông Trần Sĩ Chương Phó Chủ tịch HĐQT 02/33 6,06% Được bổ nhiệm là TV 
HĐQT ngày 02/11/2021
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Hội đồng quản trị đã tổ chức 33 phiên họp, nội dung cụ thể các phiên họp và Nghị quyết được ban hành tương ứng 

như sau:

STT Số Nghị quyết Ngày Nội dung

1 03/2021/BIDICO/HĐQT-NQ  06/01/2021
Thông qua việc thoái vốn tại Công ty TNHH Công 
nghiệp gỗ Bình Thuận

2 20/2021/BIDICO/HĐQT-NQ 02/02/2021
Thông qua việc lấy ý kiến cổ đông bằng văn bản để 
thay đổi tên, địa chỉ trụ sở chính và thành lập chi 
nhánh Công ty tại Bình Thuận.

3 22/2021/BIDICO/HĐQT-NQ 02/02/2021

Thông qua việc thay đổi đơn vị kiểm toán BCTC năm 
2020: Công ty TNHH Kiểm toán – Tư vấn Đất Việt 
thay thế Công ty TNHH Kiểm toán và Dịch vụ tin học 
TP.HCM.

4 23/2021/BIDICO/HĐQT-NQ 08/02/2021
Thông qua đơn từ nhiệm TV HĐQT của ông Nguyễn 
Quốc Hổ và bầu bổ sung ông Đỗ Thành Nhân là TV 
HĐQT tạm thời.

5 25/2021/BIDICO/HĐQT-NQ 22/02/2021
Bổ nhiệm ông Ngô Thục Vũ làm Phó Tổng giám đốc 
kiêm Giám đốc Tài chính và bổ nhiệm ông Hoàng 
Xuân Thành làm Trưởng Ban pháp chế.

6 31/2021/BIDICO/HĐQT-NQ 22/02/2021

Thông qua việc mua lại phần vốn góp để trở thành 
Chủ sở hữu của Công ty TNH Đô thị an sinh xã hội.

Định Thành và mua lại phần vốn góp để trở thành 
Công ty mẹ của Công ty TNHH Toccoo Viet Nam.

7 36/2021/BIDICO/HĐQT-NQ 01/03/2021

Thông qua việc thoái vốn Công ty TNHH MTV Kinh 
doanh hạ tầng Bảo Thư Trị An, Công ty TNHH Kỹ nghệ 
Gỗ Lam Sơn; thành lập các Công ty con: Công ty TNHH 
Louis IC Tân Bình, Công ty TNHH Louis IC Trị An, Công 
ty TNHH Louis Bricks.

8 38/2021/BIDICO/HĐQT-NQ 04/03/2021
Thông qua việc mua lại phần vốn góp để trở thành 
chủ sở hữu Công ty TNHH MTV Golden Paddy và Công 
ty cổ phần Đầu tư và Thương mại Louis Trade Center.

9 40/2021/BIDICO/HĐQT-NQ 04/03/2021 Triệu tập Đại hội đồng cổ đông thường niên năm 2021

STT Số Nghị quyết Ngày Nội dung

10 50/2021/BIDICO/HĐQT-NQ 18/03/2021
Thông qua việc lựa chọn địa chỉ mới để dời trụ sở 
chính Công ty về Thành phố Hồ Chí Minh.

11 55/2021/BIDICO/HĐQT-NQ 22/03/2021
Thông qua việc thoái vốn tại Công ty TNHH MTV vật 
liệu xây dựng BIDICO.

12 69/2021/LH/HĐQT-NQ 15/04/2021
Thông qua Đơn từ nhiệm Thành viên HĐQT của ông 
Nguyễn Văn Hoàng, ông Võ Phú Nông và ông Dương 
Hùng Biện

13 74/LH/HĐQT-NQ 20/04/2021
Thông qua việc thoái vốn tại Công ty TNHH MTV Chế 
biến cát Bình Thuận và mua lại cổ phần Công ty cổ 
phần sợi Việt Phú.

14 78/2021/LH/HĐQT-NQ 26/04/2021
Miễn nhiệm chức vụ P.TGĐ kiêm GĐ Tài chính công ty 
của ông Ngô Thục Vũ và bổ nhiệm ông Lục Tấn Huy 
làm Phó Tổng giám đốc công ty.

15 85/LH/HĐQT-NQ 28/04/2021
Miễn nhiệm chức vụ Tổng giám đốc của ông Lê Quang 
Nhuận và bổ nhiệm ông Huỳnh Quang Vinh làm Tổng 
giám đốc công ty.

16 96/2021/LH/HĐQT-NQ 05/05/2021
Thông qua việc tạm hoãn tổ chức Đại hội đồng cổ 
đông thường niên năm 2021.

17 102/2021/BIDICO/HĐQT-NQ 14/05/2021
Thông qua việc thoái vốn tại Công ty TNHH Golden 
Resource.

18 110/2021/LH/HĐQT-NQ 03/06/2021
Thông qua việc tổ chức Đại hội đồng cổ đông thường 
niên năm 2021 bằng hình thức trực tuyến.

19 08/2021/LH/HĐQT-NQ 10/06/2021
Thông qua đơn từ nhiệm của ông Đỗ Thành Nhân và 
giới thiệu ứng viên vào vị trí Thành viên HĐQT công ty.
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STT Số Nghị quyết Ngày Nội dung

19 08/2021/LH/HĐQT-NQ 10/06/2021
Thông qua đơn từ nhiệm của ông Đỗ Thành Nhân và 
giới thiệu ứng viên vào vị trí Thành viên HĐQT công ty.

20 37/2021/LH/HĐQT-NQ 18/06/2021
Thông qua việc bầu ông Lê Quang Nhuận làm Chủ 
tịch HĐQT thay thế ông Nguyễn Văn Dũng.

21 38/2021/LH/HĐQT-NQ 18/06/2021
Thông qua việc thành lập Ủy ban kiểm toán và thông 
qua Quy chế hoạt động của Ủy ban kiểm toán

22 41/2021/NQ-HĐQT.LH 21/06/2021

Thông qua việc thoái vốn đã đầu tư tại Dự án mỏ cát 
Tân Phước và thông qua phương án sử dụng nguồn 
vốn thu được từ việc thoái vốn Dự án mỏ cát Tân 
Phước và các Công ty con.

23 51/2021/NQ-HĐQT.LL 29/06/2021
Miễn nhiệm chức vụ Tổng giám đốc của ông Huỳnh 
Quang Vinh và bổ nhiệm ông Lục Tấn Huy làm Tổng 
giám đốc công ty.

24 59/2021/LH/HĐQT-NQ 12/07/2021
Triệu tập Đại hội đồng cổ đông bất thường lần 1 năm 
2021

25 92/2021/NQ-HĐQT.LL 27/08/2021
Thống nhất thông qua các Tờ trình tại Đại hội đồng cổ 
đông bất thường lần 1 năm 2021

26 103/2021/NQ-HĐQT.LL 07/09/2021
Thông qua hợp tác đầu tư Dự án Nhà văn hóa Long 
Xuyên (cũ) cùng Công ty cổ phần Xuất nhập khẩu An 
Giang.

27 107/2021/NQ-HĐQT.LL 09/07/2021
Miễn nhiệm chức vụ Chủ tịch Ủy ban kiểm toán của 
ông Trịnh Văn Huy và bổ nhiệm bà Nguyễn Đình Tú 
Nhi là Chủ tịch Ủy ban kiểm toán.

28 111/2021/BII.HĐQT-NQ 15/09/2021
Triệu tập Đại hội đồng cổ đông bất thường lần 2 năm 
2021

STT Số Nghị quyết Ngày Nội dung

29 117/2021/NQ-HĐQT.LL 17/09/2021

Thông qua việc giải thể Công ty TNHH MTV Kinh doanh 
hạ tầng Bảo Thư Trị An, giải thể Công ty TNHH MTV Bất 
động sản và Xây dựng Bình Thuận, giải thể Chi nhánh 
Đồng Nai – CTCP Louis Land; thoái vốn tại các Công ty 
con: Công ty TNHH Louis IC Tân Bình, Công ty TNHH 
Louis IC Trị An; Công ty TNHH Louis Bricks.

30 122/2021/NQ-HĐQT.LL 22/09/2021
Thông qua điều chỉnh phương thức hợp tác đầu tư dự 
án Nhà văn hóa Long Xuyên (cũ).

31 125/2021/NQ-HĐQT.LL 29/09/2021
Thông qua việc mua lại phần vốn góp của Công ty 
TNHH Mỹ Tân.

32 129/2021/NQ-HĐQT.LL 01/10/2021
Thông qua việc triển khai thực hiện Dự án Louis Mega 
Tower đã được Đại hội đồng cổ đông công ty thông 
qua.

33 136/2021/NQ-HĐQT.LL 13/10/2021
Thông qua thời gian, địa điểm, hình thức tổ chức Đại 
hội đồng cổ đông bất thường lần 2 năm 2021

34 146/2021/NQ-HĐQT.LL 18/10/2021
Thông qua việc thoái vốn đã đầu tư tại Công ty cổ 
phần phát triển nhà Thủ Đức

35 154/2021/NQ-HĐQT.LL 01/11/2021
Miễn nhiệm chức danh Thành viên Ủy ban kiểm toán 
của ông Hồ Lê Hoàng Anh.

36 164/2021/NQ-HĐQT.LL 04/11/2021
Miễn nhiệm chức danh Chủ tịch HĐQT của ông Lê 
Quang Nhuận và bổ nhiệm ông Nguyễn Nguyên 
Quang làm Chủ tịch HĐQT công ty.

37 165/2021/NQ-HĐQT.LL 04/11/2021
Bầu ông Trần Sĩ Chương làm Phó Chủ tịch HĐQT công 
ty

38 166/2021/NQ-HĐQT.LL 04/11/2021
Bầu ông Trần Xuân Hạnh làm Phó Tổng giám đốc công 
ty
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STT Số Nghị quyết Ngày Nội dung

39 227/2021/NQ-HĐQT.LL 28/12/2021

Thông qua việc góp thêm vốn vào Công ty con là 
Công ty TNHH Một thành viên Đô thị an sinh Định 
Thành và nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất tại 
Lâm Đồng nhằm gia tăng quỹ đất của Công ty.

40 228/2021/NQ-HĐQT.LL 28/12/2021

Thông qua hồ sơ chào bán cổ phiếu riêng lẻ và triển 
khai thực hiện phương án phát hành và phương án 
đảm bảo việc phát hành cổ phiếu đáp ứng tỷ lệ sở hữu 
nước ngoài.

41 229/2021/NQ-HĐQT.LL 28/12/2021
Thông qua việc điều chỉnh phương án sử dụng vốn 
thu được từ đợt chào bán cổ phiếu.

42 230/2021/NQ-HĐQT.LL 28/12/2021
Thông qua danh sách nhà đầu tư được chào bán cổ 
phiếu riêng lẻ.
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Hoạt động của thành viên HĐQT độc lập

Hoạt động của các tiểu ban thuộc HĐQT

Danh sách các thành viên HĐQT có chứng chỉ đào tạo về quản trị 
công ty

• Ngày 18/06/2021, HĐQT Công ty đã quyết định thành lập Ủy ban kiểm toán và ban hành Quy chế 

hoạt động của Ủy ban kiểm toán.

• Ngày 09/07/2021, HĐQT đã ban hành quyết định số 107/2021/NQ – HĐQT.LL v/v Miễn nhiệm 

chức vụ Chủ tịch Ủy ban kiểm toán của ông Trịnh Văn Huy và bổ nhiệm bà Nguyễn Đình Tú Nhi – 

Thành viên HĐQT độc lập là Chủ tịch Ủy ban kiểm toán.

Không có.

• Trong năm 2021, Công ty đã bầu ra Thành viên HĐQT độc lập theo quy định pháp luật đối với quy mô, loại hình 

hoạt động của Công ty.
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Uỷ ban kiểm toán02

Thành phần và cơ cấu Uỷ ban kiểm toán

Những thay đổi của Ủy ban kiểm toán trong năm 2021

STT Thành viên Chức vụ Số lượng CP 
sở hữu Tỷ lệ sở hữu

1 Bà Nguyễn Đình Tú Nhi Chủ tịch Uỷ ban Kiểm toán 0 0%

2 Ông Trịnh Văn Huy Thành viên Uỷ ban Kiểm toán 0 0%

STT Thành viên Chức vụ Ngày bổ nhiệm Ngày miễn 
nhiệm

1 Bà Nguyễn Đình Tú Nhi Chủ tịch
 Uỷ ban Kiểm toán 09/09/2021

2 Ông Trịnh Văn Huy

Chủ tịch 
Uỷ ban Kiểm toán 18/06/2021 09/09/2021

Thành vên 
Uỷ ban Kiểm toán 09/09/2021

3 Ông Hồ Lê Hoàng Anh Thành viên 
Uỷ ban Kiểm toán 18/06/2021 01/11/2021

Lý lịch của Uỷ ban kiểm toán

Xem lại lý lịch HĐQT

Bà Nguyễn Đình Tú Nhi

Chủ tịch Uỷ ban kiểm toán

Nơi sinh   Hải Phòng   

Quốc tịch   Việt Nam   

Quá trình công tác

 2018 - 2021:  Chuyên viên Quan hệ tín dụng Khách hành doanh nhiệp Ngân Hàng   
    TMCP Việt Nam Thịnh Vượng 

 2021 - nay:  Thành viên Uỷ ban kiểm toán Công ty Cổ phần Louis Land

Chức vụ hiện nay tại tổ chức khác: Giám đốc - Công Ty TNHH Lương Thực Thực Phẩm Thiên Vũ

Số cổ phần nắm giữ tại thời điểm hiện nay 0 cổ phần, chiếm tỷ lệ 0,00%

Số cổ phần nắm giữ tại tổ chức khác  0 cổ phần, chiếm tỷ lệ 0,00%

Số cổ phần sở hữu của người có liên quan 0 cổ phần, chiếm tỷ lệ 0,00%

Ông Trịnh Văn Huy

Thành viên Uỷ ban kiểm toán
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Hoạt động của Uỷ ban kiểm toán

Những định hướng do HĐQT đề ra trong năm 2021 và sự điều hành của Ban Tổng Giám đốc đều được 

cụ thể bằng những văn bản, nghị quyết để làm căn cứ cho Uỷ ban kiểm toán giám sát và đưa ra những 

ý kiến tư vấn phù hợp với tình hình nền kinh tế vi mô và vĩ mô. Dựa trên các mốc thời gian công bố 

thông tin theo quy định UBCKNN và SGDCK, kèm theo sự tương tác, trao đổi với HĐQT và Ban Tổng 

Giám đốc, Uỷ ban kiểm toán cũng tăng cường khả năng giám sát, kiểm tra từ đó đưa ra các báo cáo 

với ĐHĐCĐ. Với sự phối hợp chặt chẽ giữa Uỷ ban kiểm toán với các phòng ban khác trong công ty, 

các số liệu, kết quả hoạt động sản xuất kinh doanh được giám sát chặt chẽ. HĐQT và Uỷ ban kiểm 

toán cùng nhau xây dựng mối quan hệ với các cổ đông, thực hiện công bố thông tin theo quy định 

của pháp luật.

Số lượng cụ thể các cuộc họp Ủy ban kiểm toán như sau

STT Thành viên Uỷ ban kiểm 
toán Chức vụ Số buối họp 

tham dự
Tỷ lệ tham 

dự họp

Lý do không 
tham dự 

họp

1 Bà Nguyễn Đình Tú Nhi Chủ tịch Ủy ban 
kiểm toán 3/4 75%

Bổ nhiệm 
từ ngày 

09/09/2021

 2 Ông Trịnh Văn Huy Thành viên Ủy ban 
kiểm toán 4/4 100%

3 Ông Hồ Lê Hoàng Anh Thành viên Ủy ban 
kiểm toán 1/4 25%

Miễn nhiệm 
từ ngày 

01/11/2021
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Các giao dịch, thù lao và các khoản lợi 
ích của HĐQT, Ban Tổng Giám đốc và Ủy 
ban kiểm toán

03

Lương, thưởng, thù lao, các khoản lợi ích Giao dịch cổ phiếu của người nội bộ

STT Họ và tên Chức danh Tổng lương, thù 
lao Ghi chú

1 Ông Nguyễn Nguyên Quang Chủ tịch HĐQT 158.473.450
Miễn nhiệm ngày 

24/02/2022

2 Ông Trần Sĩ Chương Phó Chủ tịch HĐQT -

3 Ông Lê Quang Nhuận Chủ tịch HĐQT 545.986.531
Miễn nhiệm ngày 

02/11/2021

4 Ông Nguyễn Văn Dũng Thành viên HĐQT 270.000.000
Miễn nhiệm ngày 

02/11/2021

5 Ông Huỳnh Quang Vinh Thành viên HĐQT 132.279.167
Miễn nhiệm ngày 

30/08/2021

6 Ông Võ Phú Nông Thành viên HĐQT -
Miễn nhiệm ngày 

18/06/2021

7 Ông Nguyễn Quốc Hồ Thành viên HĐQT -
Miễn nhiệm ngày 

08/02/2021

8 Ông Trương Tấn Hùng Tư vấn -

9 Ông Lục Tấn Huy Tổng Giám đốc 254.210.341
Miễn nhiệm ngày 

17/02/2022

10 Ông Ngô Thục Vũ Phó Tổng Giám đốc 100.000.000
Miễn nhiệm ngày 

26/04/2021

11 Ông Hoàng Xuân Hạnh Phó Tổng Giám đốc 103.221.000

Tổng cộng 1.564.170.489

STT Người thực hiện 
giao dịch

Quan 
hệ với 
người 
nội bộ

Số cổ phiếu sở hữu 
đầu kỳ

Số cổ phiếu sở hữu 
cuối kỳ Lý do 

tăng, giảm 
thưởng...) 

Số cổ phiếu Tỷ lệ Số cổ phiếu Tỷ lệ 

1 Ông Nguyễn Văn Dũng Người 
nội bộ 6.773.690 11,74% 0 0% Bán

2 Ông Lê Quang Nhuận Người 
nội bộ 0 0% 2.927.260 5,07% Mua

3 Ông Lê Quang Nhuận Cổ đông 
lớn 2.927.260 5,07% 0 0% Bán
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Hợp đồng hoặc giao dịch với người nội bộ

Giao dịch giữa công ty với người có liên quan của công ty; hoặc giữa công ty với cổ đông lớn, người 

nội bộ, người có liên quan của người nội bộ.

STT Tên tổ chức/
cá nhân

Mối quan 
hệ liên 

quan với 
công ty

Số Giấy NSH, 
ngày cấp, nơi 

cấp NSH

Địa chỉ trụ sở 
chính/ Địa 
chỉ liên hệ 

Thời điểm 
giao dịch với 

công ty 

Số Nghị  
quyết/ Quyết 

định của 
ĐHĐCĐ/ 

HĐQT thông 
qua 

Nội dung, số 
lượng, tổng 
giá trị giao 

dịch

1 Ông Nguyễn 
Văn Dũng

Người nội 
bộ

025503663, 
11/07/2011, CA 

TP.HCM

65/20E, Lý 
Long Tường , 
P.Tân Phong, 
Q.7, TP.HCM

14/10/2021

Trả tiền 
mượn Ông 

Nguyễn Văn 
Dũng 1,05 tỷ 

đồng

2

Cty TNHH 
MTV Đô Thị 
An Sinh Định 
Thành

Công ty 
con, Tổ 
chức có 

liên quan 
của Ông 
Lục Tấn 

Huy

Giấy CNĐKDN 
số 1602123321, 

11/05/2020, 
SKHĐT An  

Giang 

Ấp Hòa 
Tân, xã 

Định Thành, 
huyện Thoại 
Sơn, tỉnh An 

Giang

10/11/2021

Nghị quyết 
HĐQT số 
31/2021/
BIDICO/
HĐQT-

NQ ngày 
23/02/2021

Góp vốn 
vào Công ty 
TNHH MTV 
Đô thị An 
Sinh Định 

Thành 8,60 
tỷ đồng

3
Công ty cổ 
phần Louis 
Mega Tower

Công ty 
con, Tổ 
chức có 

liên quan 
của Ông 
Lục Tấn 

Huy

0316962331, 
24/09/2021, 

SKHĐT TP. HCM

136A Phan 
Văn Hớn, 
ấp 7, xã 

Xuân Thới 
Thượng, 
huyện 

Hóc Môn, 
TP.HCM

04/10/2021 
– 

10/11/2021

Nghị quyết 
HĐQT số 

129/2021/
NQ-HĐQT.

LL ngày 
01/10/2021

Góp vốn 
vào Công 

ty cổ phần 
Louis Mega 
Tower 332 

tỷ đồng

STT Tên tổ chức/
cá nhân

Mối quan 
hệ liên 

quan với 
công ty

Số Giấy NSH, 
ngày cấp, nơi 

cấp NSH

Địa chỉ trụ sở 
chính/ Địa 
chỉ liên hệ 

Thời điểm 
giao dịch với 

công ty 

Số Nghị  
quyết/ Quyết 

định của 
ĐHĐCĐ/ 

HĐQT thông 
qua 

Nội dung, số 
lượng, tổng 
giá trị giao 

dịch

4 Trịnh Văn Huy
Thành 

viên độc 
lập HĐQT

031091005780, 
22/03/2017, 
Cục cảnh sát 

ĐKQL cư trú và 
DLQG về dân cư  

1 Bạch 
Đằng, 

Phường 
02, Quận 
Tân Bình, 
TP.HCM

28/09/2021 
– 

29/09/2021

Nghị quyết 
HĐQT số 

125/2021/
NQ-HĐQT.

LL ngày 
29/09/2021

Chuyển tiền 
thanh toán 
mua phần 

vốn góp Cty 
TNHH Mỹ 
Tân 30 tỷ 

đồng

5
Công ty Cổ 
phần Louis 
Holdings

Tổ chức 
có liên 

quan của 
Ông Trần 

Sĩ Chương

1101573295 
do sở KHĐT 
Tp. Hồ Chí 

Minh cấp ngày 
30/12/2021

14 Nguyễn 
Văn Vĩnh, 
Phường 
4, Quận 

Tân Bình, 
TP.HCM

11/11/2021

Hoàn tiền 
hợp đồng 

hợp tác mở 
rộng dự án 
Lagi theo 
Hợp đồng 

Hợp tác 
chiến lược 

số 01/2020/
HĐCN ngày 
05/10/2020 

số tiền là 
6,50 tỷ 
đồng
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Hợp đồng hoặc giao dịch với người nội bộ

Giao dịch giữa công ty với người có liên quan của công ty; hoặc giữa công ty với cổ đông lớn, người 

nội bộ, người có liên quan của người nội bộ.

Người thực 
hiện giao 

dịch 

Quan hệ với 
người nội bộ 

Chức vụ tại 
CTNY 

Số CMND/
Hộ chiếu, 
ngày cấp, 
nơi cấp

Địa chỉ

Tên công 
ty con, 

công ty do 
CTNY nắm 

quyền 
kiểm soát

Thời 
điểm 

giao dịch

Nội dung, số 
lượng, tổng 
giá trị giao 

dịch/ 

Công ty TNHH 
XNK Lương 
Thực Thực 

Phẩm Thiên 
Vũ

Ông Trịnh 
Văn Huy là 
Giám đốc 
Công ty 

TNHH XNK 
Lương Thực 
Thực Phẩm 

Thiên Vũ

Tầng 1, 
207A 

Nguyễn 
Văn Thủ, 
phường 
Đa Kao, 
quận 1, 
TP.HCM

Công ty 
TNHH  

TOCCOO 
Viet Nam

7/15/2021

Công ty TNHH 
XNK Lương 
Thực Thực 

phẩm Thiên 
Vũ thanh toán 
tiền hàng 240 

triệu đồng

Đánh giá việc thực hiện các quy định về quản trị Công ty

Công ty Cổ phần Louis Land hoàn toàn tuân thủ các quy định về quản trị Công ty theo pháp luật quy 

định.

Định hướng quản trị điều hành: Hoàn thiện mô hình tổ chức của Công ty xuyên suốt từ HĐQT tới Ban 

điều hành, các đơn vị phòng ban. Tăng cường và nâng cao hiệu quả hoạt động quản trị điều hành và 

quản trị rủi ro, đẩy mạnh ứng dụng công nghệ thông tin trong hoạt động quản trị.
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BÁO CÁO TÀI CHÍNH

1. Ý kiến kiểm toán

2. Báo cáo tài chính được kiểm toán
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NGƯỜI ĐẠI DIỆN PHÁP LUẬT

CÔNG TY CỔ PHẦN LOUIS LAND
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CÔNG TY CỔ PHẦN LOUIS LAND

Địa chỉ: Khu phố 11, Phường Bình Tân, Thị xã Lagi, Tỉnh Bình Thuận

Số điện thoại: (028) 9999 9999

Email: info@louisland.vn

Website: https://louisland.vn/
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