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THANH DAT

Théng diép )
CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

“Kinh thwa céc Quy Cé déng, Quy Khéch hang, Céac don vi dbi tac va toan thé
CBCNV.

Mét ndm 2021 trdi qua c6 16 la chua tumg co tién 16. Mot ndm rét khé khdn do dai
dich Covid-19 lan rong lam suy gidm kinh té, gdy anh hudng tdi toan bd cac linh vuc
kinh té - xa hoi, gay ra kho khan méat mat cho cac doanh nghiép. Dac biét la khi
céng ty vira thuc hién chuyén déi mé rong mé hinh kinh doanh, tinh hinh dich bénh
gay ra mét thiét hai rat Ién va anh hudéng nghiém trong dén nganh xay dung, bét
dong san,... Khi ma cac céng trinh, dw an bj gian cach, tam ngirng thi céng, khién
tién do dinh tré, dan dén gidm trer trong doanh thu hoat déng. Tuy nhién, véi ndng
Iwre chi dao va diéu hanh kip thoi cia Ho6i ddng quan tri va Ban diéu hanh, nhiéu gidi
phép phu hop da duoc ban hanh nhdm dbi phé véi nhiing khé khédn béi dai dich gay
ra.

Déi v6i nganh nghé xay I3p ha tang vén la nganh nghé truyén théng cét 16i va la nén
méng cho viéc mé rong mé hinh ctia doanh nghiép, cé thé thdy mirc doanh thu du
trong nhitng ndm thang khing hoéng kinh té va xa hoi 2019, 2020, 2021, déu c6
mirc tdng trudng &n tuong. Sw né luc khéng mét méi cia Ban lanh dao cing nhw
toan thé CBCNV duoc hién thuc héa qua nhiing sw ting truéng, I6n manh dén cia
Céng ty.
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Hoat déng dau tw méi da trién khai ttr nhitng ndm trudc dé tao ra mot chudi cung
tng phu hop, tir viéc “xay cho chinh minh”, dén tw cung nhiéu ngubn nguyén vat
liéu nhw bé tdng, cét,... gilp cac dw an xay l4p cla cong ty van cé thé duy tri, han
ché téi da &nh hudng tir nhitng yéu té bén ngoai, vira tao ra doanh thu vera gitk
duorc tin nhiém cda khach hang trong va ngoai tinh khi ma luén cé thé chd déng
trong moi thoi diém, khdng dinh gia thi cda thuong hiéu Thanh Dat.

Céac méng déu tw clia Cong ty cho dén nay ciing déu mang lai ngudn loi nhuén Ién,
va phat trién va mé roéng déan qua tirmg ndm. Bét dau ter nhiing hoat ddéng dau tuw tai
chinh, d4u tw vao céng ty con, dé rbi qua doé vira tao thém ngudn doanh thu khac
vira tdng cuong loi nhuén cho nhing hoat dong cét 16i ctia cong ty. Tiéu biéu trong
nhing ndm qua la KCN Péng Vén 3 khi la mét trong nhitng tam diém thu hat dau tw
clia Thanh Pat néi riéng va tinh Ha Nam néi chung, ddc biét |a nhitng ngudn dau tw
ttr nurde ngodi. Roi téi nhitng khach san — bén xe — cay xdng déng vai trd nhw mot
mat xich trong toan b6 hoat déng kinh doanh cho t6i nhitng hoat déng cta cédng can
ICD buéc déu da vuot qua giai doan kho khan, van hanh én dinh hon. Ngoai ra,
hoat déng dau tw bat dong sén bat dau duoc trién khai trong thoi gian gén day véi
viéc chu dong trong cac hoat déng ngay ter khau xay /&p, ddy hira hen sé 1a mot
trong nhirng mang déng gop Ion cho cdng ty trong thoi gian toi.

Trong ndm t&i, mét ndm 2022 nhiéu dét pha va thir thach. Kinh té thé giéi sé hoi
phuc va kinh té Viét Nam ciing dng thoi c6 nhiéu co hoéi phét trién manh. Cung véi
nhip héi phuc ctia dat nuéc, Thanh Dat ciing sé tan dung co hdi nay dé tiép tuc phat
trién sdn pham dich vu cda minh tét nhat , lubn phan dau mang lai loi ich cao nhét
cho ¢é déng va CBCNV. Mt Ian nita, t6i vd cung cdm on cac déi tac, khach hang
da tin twéng st dung dich vu, déng hanh cuing Thanh Pat trong sudt quéng thoi gian
vira qua, va xin kinh chidc cac Quy cé déng, khach hang, toan thé CBCNV ludn ddi
dao strc khde va cung Thanh Pat gt hai thém nhiéu ndm théng loi.

Chu tich HDQT

Nguyén Huy Cuwong
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Str ménh
Tam nhin

Khoéng dirng lai & d6, hinh anh ctia Céng ty C6 phan Céng ty C6 phan Dau tw Phat
trién Thanh Dat hién dang la mét trong nhivng don vi xdy dwng hang dau tinh Ha
Nam. Muc tiéu cua cong ty la mang thwong hiéu Thanh Dat t&i cac tinh lan can va
xa hon 1a phat trién trén 1anh thé Viét Nam. CTCP DAu tw Phat trién Thanh Dat sé
tr& thanh biéu twong cla chéat lwgng va an toan.

St ménh

Khéch hang la nhan t6 quan trong clia sy phat trién, xay dwng mdi quan hé bén
virng trén co s& hai bén cung c6 loi.

Xay dwng céng trinh v&i chat lwong tt nhat.

Uy tin 1a yéu t6 quan trong nhéat dan t&i thanh céng cua
s mét doanh nghiép hoat déng trong linh virc xay dwng. Vi
UY TI N vay Ban l&nh dao cuing toan thé thanh vién CTCP Dau tw
Phéat Trién Thanh Dat [udn nd lwc tré thanh biéu twong
cla uy tin, chat lwong.

4 z ~ N 4 ~ . a ~
Chat lwvgng c6 nghia la chat lwong trong céng viéc, CHAT
chét lwong trong dich vy, chat lwgng cta cac bo phan,
chat lwong con ngudi ké ca cong nhan, ky sw, giam

déc va vién chirc diéu hanh, chét lwong cta cong ty, LUUNG

chét lwgng cla cac muc tiéu.

A A~ Thoi gian la tién bac ctia khach hang, cong ty, nhan
TI EN .DO vién cong ty va 'CCIa x& hoi. Trong dw an xay dwng,
O viec dam bao tién d6 tao ra gia tri gia tang cho cac

bén tham gia dy an.

An toan Iuén 13 yéu t6 dwoc dat Ién hang dau. CTCP AN
PAu tw Phat trién Thanh Pat ludn tap trung vao viéc

, \
dam bao an toan dbi véi cac coéng trinh xay dwng, dac TOAN
biét Ia an toan lao dong.
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1.1 Téng quan vé cong ty
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Tén tiéng Viét
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT

Tén tiéng Anh
THANH DAT DEVELOPMENT INVESTMENT JSC

Ma chirng khoan

DTD

Vén diéu lé

307.360.250.000 VND

(Ba tram linh bay ty ba trdm sau muoi triéu hai trdm ndm muoi nghin déng)
Dia chi

Pwéng Nguyén Thi Dinh, Thanh Chau, TP Phi Ly, tinh Ha Nam

Sé dién thoai
02263.883.136/08.2742.3136

Website
http:/thanhdathanam.vn/

Céng ty C6 phan Pau tw Phét trién Thanh Pat da dworc truy ting bang khen
Doanh nghiép tiéu biéu ndm 2014 — 2015 cua UBND tinh Ha Nam.

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH HA NAM
ANG

BANG KHEN

CONG TY TNHH XAY DUNG THANH DAT

Doanh nghicp tiéu biéu xudt sdc nam 2015
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I 1.2 Qua trinh hinh thanh va phat trién

CTCP Dau tw Phat trién Thanh Pat
dwoc thanh lap va hoat ddng dwdi tén
goi Cong ty Xay dwng Thanh Dat, vé&i
nganh nghé chinh 1a xay dwng céc
cbng trinh x&y dwng cac cbng trinh
dan dung, san l4p mat bang va xay
dwng ha tang.

Cong ty TNHH Xay
dwng Thanh Dat dwoc
chuyén dbi loai hinh
tré thanh Céng ty Cb
phan véi tén goi Céng
ty C6 phan Piu tw
Phat trién Thanh Dat, 22/01/
sd vén diéu l& theo 2006
dang ky kinh doanh dat
mtrc 120 ty dong.

Cong ty C6 phan Bau
Cong ty  duwoc tw Phat trién Thanh
chuyén do6i thanh Pat chinh thirc dwoc
2711/ Cong ty TNHH hali chdp thuan niém yét
2015 thze.mhnwen ‘tro’ Iennva tai S& giao dich
doi tén thanh Céng Chirng khoan Ha Noi
ty TNHH Xay dwng (HNX) — M& ching
Thanh bat voi s6 khoan: DTD.
von diéu 1é 1a 6,5 ty

dong. 28/06/
2017

Do nhu cau mé&
rong san  xuét
kinh doanh, cdng
ty quyét dinh tang
von diéu 1& thém
30 ty déng lén
mirc 150 ty ddng

théng qua phat 15/06/ Cong ty Co6 phan
hanh c& phiéu PARVAN Diu tv Phat trién
cho cb déng hién Thanh Pat j(é chire
hiru. Pai hdi dong co
déng thuwong nién,
quyét dinh niém yét
cb phiéu Cong ty
k0 [erellN  Cong ty thay ddi dang trén S& Giao dich

ky kinh doanh lan thi Ching khoan Ha
2016 TR P .

15, nang téng sb vén NGi (HNX).

diéu 1& l1éen 200 ty

dong.

10
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DTD niém yét bbé sung
381.000 cd phiéu do phat
hanh cb phiéu thwéng theo
chwong trinh lya chon cho
nguoi lao déng, nang vén 22/11/
dieu & cha Cong ty Ién

245.809.970.000 dong. 2019

CTCP DPau tv Phat
trién Thanh Dat
niém yét bd sung 2
triéu cb phiéu dé 23/08/ ‘
tang von diéu 1& tir 2019 USRI 01/09/
vén chu hiru duwa Phat trién Thanh WETET
tbng sb6 vén diéu Ié DBat chinh thic

cla Coéng ty lén CTCP Pau tw Phat tang von Ién
220 ty dong. trién Thanh Dat niém 270.390.530.000
yét bd sung dong sau khi ti{an
VILEY 2.199.997 ¢b phiéu hanh tdng von
2018 dé tang vén diéu & dieu 1& t& von

tr von chu htru dwa chu s¢ hiru.

tbng sé vén diéu 1&
cua Cong ty Ién

/ ddng.

241.999.970.000

19/10/
2020

UBCKNN chdp thuan DTD ~phat hanh
phat hanh 491.000 cb thanh ~  cong
phiéu tir phat hanh theo 30/07/ 456.500 co phieu
chwong trinh lwa chon 2021 do.Aphat hanh, co
nguwoi lao ddng trong phieu thqug
cébng ty, nang vén diéu |& theo chuong trinh
Céng ty len lwa chon cho

\ ngudi lao ddng,
307.360.250.000 dbng. thuan phat hanh ngng Wity ?é

2.749.472 co cia Cong ty lén

Er\“éﬁ e phat 274.955.530.000
anh tw ngudn ddng.

von chd s& hiru,
nang vén diéu lé
Cong ty [én
302.450.250.000
dong

UBCKNN  chép

11



1.3 Nganh nghé va dia ban kinh doanh

Pia ban kinh doanh

Téap trung tai khu viee Ha Nam

Va céc tinh lan can.

nganh

Nganh nghé kinh doanh

Tén nganh nghé kinh doanh da dang ky

NHOM NGANH XAY DUNG

1

2

10

11

12

13

14

4101

4102

4211

4212

4221

4222

4223

4229

4291

4292

4293

4299

2395

7730

Xay dwng nha dé &

Xay dwng nha khoéng dé &

Xay dwng céng trinh dwéng sat

Xay dwng cbng trinh duwong bd

Xay dwng cong trinh dién

Xay dwng cong trinh cép, thoat nuwéc

Xay dwng cong trinh vién théng, théng tin lién lac
Xay dwng cong trinh cong ich khac

Xay dwng cong trinh thay

Xay dwng cbng trinh khai khoang

Xay dwng cong trinh ché bién, ché tao

Xay dwng céng trinh ky thuat dan dung khac

San xuét bé tong va cac san pham ti bé téng, xi mang va thach

cao

Cho thué may mac, thiét bj va do ding htru hinh khac khong kem
nguoi diéu khién

€TCP DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT

12
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13

Tén nganh nghé kinh doanh da dang ky

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

5510

5590

5610

5621

5629

5630

0810

3600

1621

1622

4931

4663

2511

4312

7710

6810

4511

4933

5022

7110

NHOM NGANH DICH VU

Dich vu lwu trd ngan ngay
Co s& lwu tra khac
Nha hang va céac dich vu &n uéng phuc vu lvu déng

Cung cép dich vu an udng theo hop ddng khéng thuéng xuyén
v6i khach hang
Dich vu &n uéng khac

Dich vu phuc vu d6 ubng

NHOM NGANH DICH VU - HO TRQ’ XAY DUNG VA KHAC

Khai thac da, cat, sdi, dat sét

Khai thac, x& ly va cung cip nuéc

San xuét gb dan, gb lang, van ép va van méng khac

Sén xuét d6 gb xay dung

Van tai hanh khach dwdng bd trong ndi thanh, ngoai thanh
Ban budn vat liéu, thiét b 1ap dat khac trong xay dung
San xuat cac ciu kién kim loai

Chuén bi mat bang

Cho thué xe c6 dong co

Kinh doanh bat ddng san, quyén st dung dat thudc chi s& hivu,
chu st dung hoac di thué
Ban budn 6 td va xe c6 déng co khac

Van tai hang héa bang dwdng bd
Van tai hang héa dwong thuy néi dia

Hoat dodng kién tric va tw van ky thuat coé lién quan

Sén xuét 1ap dat cac thiét bj x(r Iy nwéc mat va nwéc ngam
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2.1. Md hinh t6 chirc

2.2. PBon vi tryee thudc, cac cong ty
con, cong ty lién két

2.3. Nhan sw cha chét

2.4. Binh hwéng phat trién
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2.1. M6 hinh té chirc

DAI HOI DPONG
CcO bONG

HOI PONG QUAN TRI BAN KIEM SOAT

~ BAN
TONG GIAM BOC

! !

PHO GIAM BOC PHU PHO GIAM BOC PHU
TRACH TAI CHIiNH TRACH KY THUAT

! !
! ! | !

PHONG TO PHONG KE - PHONG KE
CHUC HANH TOAN TAI P'ﬁﬁ%w HOACH PAU
CHINH CHINH : TV
Pon vj Bon vi
07 Doi 04 Doi San : kinh
dme 4 xust Boi co icr)grc]:h
ng ng NVL: khi, e X
cac cac A e Bén Phong
A A tram van tai A .
cong cong trd s xe, cay dv an
N X rén va M N
trinh trinh b . xang, va dau
~ . eton, may N
dan thay mé khai thi nha w
o o théc cong ron
nuéc thdng khsoéanng khach
san

15
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2.2. Don vi trwe thudc, cong ty con, cong ty
lién két

Cong ty C6 phan Pau tw phéat trién Ha ting KCN Déng
Van lll tinh Ha Nam

- Ma s6 thué: 0700769376.

« Dia chi: Khu céng nghiép Bdng Van lll, phuwdng Béng Van,
thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam.

« Vén diéu I&: 303 ty dong

* Ty lé s& hiru: 65%.

+ Nganh nghé kinh doanh chinh: Xay dwng céng trinh ky thuat
dan dung khac

Céng ty TNHH Dich vu Thwong mai Bén xe Thanh Dat

+ M4 sb thué: 0700801608

* Dia chi: Bén xe Phu Ly, Phwong Liém Chinh, Thanh phd
Phu Ly, Tinh Ha Nam.

+ Vbn diéu 1&: 65 ty dong

* Ty lé s& hivru: 100%.

*Nganh nghé kinh doanh chinh: Hoat déng dich vu hé tro
khac lién quan dén van tai

Cong ty C6 phan Tan cang - Péng Van Ha Nam

« M4 s6 thué: 0700792992.

« Dia chi: Khu cdng nghiép Béng Van lIl, phwdng Dong Van,
Thi x& Duy Tién, Tinh Ha Nam.

« Vén diéu 1&: 100 ty déng

*Tilé s& hiru: 39%

« Nganh nghé kinh doanh chinh: cac hoat déng dich vu hé
tro lién quan dén van tai (van tai dwong bién, van tai da
phwong thire, v.v.)

Chi nhanh Duy Tién.

« Ma sb thué: 0700194008-001.

« Dia chi: Thén Dy Phd, Xa Moc Béc, Thi xa Duy Tién, Ha
Nam.

« Nganh nghé chinh: Khai thac d4, cat, séi, dat sét.
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2.3. Nhan sw chu chét

17

2.3.1
HOI DPONG QUAN TRI

Hoi ddng Quan tri (HPQT) la co quan quan ly ctia Cong ty, cé toan quyén nhan
danh Cong ty quyét dinh, thwc hién cac quyén va nghia vu khéng thudc thdm quyén
cta Pai hoi déng cd dong (PHDCD) va/hodc quyét dinh cac cong viéc khi dwoc
DHDCD giao. Tinh dén thoi diém 31/12/2021, Hoi ddng quan tri cla Cong ty chi con
4 thanh vién do dng Nguy&n Manh Tuyén d& qua d&i vao ngay 03/07/2021. Cong ty
sé tién hanh bau thanh vién mai vao Dai hoi ddng c¢d dong thwédng nién ndm 2022.
Cong ty hién tai khdng thanh 1ap cac Tiéu ban thudéc HDQT.

Ong Nguyén Huy Cwong
Cha tich Ho6i déng quan tri

Ong Tran ViégtBlrc  Ba Nguyé&n Thanh Tam Ong Nguyé&n Hivu Thuyét
Thanh vién HDQT Thanh vién HDQT Thanh vién HDQT

Tbng giam dbc




ONG NGUYEN HUY CUONG

Ong Nguyén Huy Cwong dwoc bau gitr chire vu Cha tich Hoi dong
Quan tri vao thang 11/2015. Tai Dai héi déng cb déng thwéng nién
ndm 2020, 6ng tiép tuc dwoc tin nhiém gitr chirc vu Cha tich HDQT
nhiém ky 2020-2025.

Chu tich Nguy&n Huy Cwong da cé gan 30 ndm kinh nghiém trong
nganh Xay dwng, 1a mét nguoi trwdng thanh tir thuc té, hidu biét
sau séc va toan dién vé& nganh xay dwng. Trwdc khi thanh lap
Cong ty TNHH Xay dwng Thanh Pat — tién than cta CTCP Dau tw
Phat trién Thanh Pat, Ong Nguyén Huy Cwong la Can bé UBND xa
Thanh Tam t» ndm 1987 — 2001. Ong Nguyén Huy Cuwong la
ngudi quan ly day nhiét huyét, quyét liét trong quan tri va diéu
hanh, 1a nguoi dwa ra dinh hwdng chién lwoc va muc tiéu phat
trién cho Cong ty.

ONG TRAN VIET PU'C Thanh vién HDQT
" — Tong Giam doc

Ong Tran Viét Blc dwoc bau lam thanh vién Ho6i ddng quan tri
coéng ty nhiém ky 2020 - 2025 tai Dai hoi ddong cd dong thwdng
nién nam 2020.

Ong Tran Viét Brc 1a clr nhan Pai hoc Tai chinh - K& toan. Truwéc
khi cong tac tai Thanh Pat, Ong da c6 nhiéu ndm kinh nghiém lam
viéc va diéu hanh tai cac don vi khac nhau nhw: Phé phong ké
toan Téng cong ty Vat tw Khoa hoc Ky thuat; Giam dbéc Coéng ty
TNHH tng dung KTTM A Chau, Giam déc Coéng ty TNHH Thanh
Vinh, Téng Giam dbc CTCP Pau tw — Xay dwng HT Thanh An.
Nam 2014, Ong tham gia cdng tac quan ly tai Céng ty CP Dau tw
Phat trién Thanh Dat, gii chirc vu Pho giam dbc. Nam 2019, Ong
dwoc bau lam TGD Céng ty. Tlr 2020 dén nay, Ong la Thanh vién
Hoi dong quan trj kiém Tdng Giam dbc cong ty.

CTCP DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
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ONG NGUYEN HO’U THUYET

Ong Nguyén Hiru Thuyét dwoc bau lam thanh vién Hoéi dong
quan tri céng ty 1an dau vao ndm 2015. Bén ndm 2020, 6ng tiép
tuc nhan dwoc sy tin nhiém cha Pai héi déong cb déng khi dwoc
bau gi® chirc thanh vién Héi déng quan tri cho nhiém ky 2020-
2025.

Trwéc khi gan bé véi CTCP Pau tw Phat trién Thanh Pat, Ong
Nguyén Hru Thuyét da cé thdi gian cong tac tai Quan ching
Phong khéong khéng quéan, Sau dé, Ong lam viéc tai Cong hoa
Lién Bang B&rc. Ty ndm 2015 dén nay, 6ng gilr chirc thanh vién
Hoi ddng quan tri clia Coéng ty.

BA NGUYEN THANH TAM Thanh vién HDQT

Ba Nguyén Thanh Tam lan diu da dwoc bau lam thanh vién
Hoi ddng quan tri Céng ty CTCP DAu tw Phat trién Thanh Pat
vao nam 2015, sau dé tiép tuc nhan dwoc sy tin twdng cla
DHDCD va dwoc bau lam thanh vién Héi ddng quan tri nhiém
ky 2020 — 2025.

Ba Nguyén Thanh Tam la ngwdi dwoc dao tao chuyén sau
trong linh vuc ké toan khi 1a c&» nhan Khoa Ké toan tai Pai hoc
Coéng nghiép Ha Noi. Truwéc khi dwoc bau vao HDQT vao thang
11/2015, Ba Nguyén Thanh Tam da co thoi gian cong tac tai
Coéng ty c6 phan chan nudi Thanh Tan. BA Tam la mét manh
ghép quan trong cta H6i déng quan tri v&i nhirtng ki ndng
chuyén mén va quan ly tot.
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2.3.2
BAN KIEM SOAT

Tai Pai hoi ddng cb déng thwéorng nién nam 2020, toan bd thanh vién Ban kiém soat
tiép tuc dwoc Pai hoi tin nhiém bau tiép tuc gitr chirc vy tai nhiém ky 2020 — 2025.
Ban Kiém soat (BKS) hién c6 03 thanh vién:

ONG NGUYEN QUANG ANH Trwéng Ban kiém soéat

Ong Nguy&n Quang Anh la nguoi dwoc dao tao chuyén sau trong linh viec ké toan,
c6 chirng chi Quan ly nha nwéc. Ong da tirng tham gia diéu hanh tai CTCP D4 voi
Ha Nam v&i vi tri Phé Cha tich HDQT kiém pho giam déc truée khi duwge bau vao
thanh vién BKS tai Céng ty.

ONG NGUYEN PUrC DU Thanh vién Ban kiém soat

Ong Nguyé&n Birc Du bét dau cong tac tai Cong ty va dam nhiém vi tri Phé Bi thw chi
bd - Chua tich Céng doan tir ndm 2011. Bén nam 2014, 6ng dwgc bbé nhiém lam
Giam déc Nha may nwéc sach Liém Tuyén cla Cong ty. Trong thoi gian ddm nhan
vi tri trong BKS 6ng da c6 nhirtng dong goép tich cwe cai thién tinh hinh hoat dong
cua Coéng ty.

ONG PHAM VAN HA Thanh vién Ban kiém soéat

Ong Pham Van Ha duwoc bau bd sung vao thanh vién BKS tlr ndm 2019, tng gilr
chirc vu Quan ly van tai tai Céng ty. Mac du méi tham gia vao BKS, éng Pham Van
Ha da c6 nhirng déng gop thiét thiwe nham cai thién va phat trién Coéng ty.

CTCP DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
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2.3.3 BAN DPIEU HANH

Trong ndm 2021 Ban diéu hanh coéng ty da c6 sy thay ddi. Vi tri Tdng Giam Débc van
do éng Tran Viét Birc ddm nhiém. Ong Nguy&n Quang Tri dwoc bb nhiém vao vi tri
Pho Téng Giam Dbc Céng ty dé nhanh chéng bu d&p chd tréng clia 6ng Nguyén
Manh Tuyén dé lai.

Co quan diéu hanh (CQPH) thuc hién diéu hanh hoat déng kinh doanh theo muc
tiéu, ké hoach dwoc HDQT phé duyét. Giam dbc Cong ty do HDQT bd nhiém, chiu
sy giam sat cta HPQT va chiu trach nhiém trwéc DPHDCD, HDPQT va trwdc phap
luat vé& viéc thwc hién cac quyén va nhiém vu dugc giao. Ban giam dbc cla cong ty
duworc td chirc bai ban véi 01 Phé giam dbc phu trach cac mang chinh ctia cong ty.
Do vay, hoat ddng ciia Cong ty ludbn ddm bao sy phan cap phan quyén, dung trach
nhiém, chuyén mén, ddng thdi ddm bao tinh nhat quan trong hoat déng, tranh
chong chéo, lang phi.

ONG TRAN VIETBPWC  Thanh vién HDQT - Téng Giam déc

Théng tin vé dng Tran Viét Pirc da dwoc trinh bay tai phan 2.2.1 vé Hoéi ddng quan
tri.

ONG NGUYEN QUANG TRi Phé Téng Giam Déc

Ong Nguyén Quang Tri dwoc bb nhiém gitv chirc vu Phé Téng Giam Béc CTCP
DAau tw Phat trién Thanh Dat vao ngay 17/07/2021.

Ong Nguyén Quang Tri la ngwoi cé trinh d6 hoc van va chuyén mén cao. Ong da
tham gia Céng ty tir nam 2014 va tirng nam gilr cac chrc vu nhw: Chuyén vién
phong Ky thuat, Chuyén vién phong dau tw, Tro' ly Cha tich HPQT. Hién nay, éng
gitr chirc Phé Téng Giam déc CTCP Dau tw Phat trién Thanh Dat.

2.3.4 KE TOAN TRUONG

BA DUONG THI THU HIEN Ké toan trwéng

Ba Dwong Thj Thu Hién dwoc bé nhiém lam Ké toan trwéng CTCP Dau tw Phat
trién Thanh Dat vao thang 07/2021. Ba Dwong Thi Thu Hién 1& C& nhan dai hoc
chuyén nganh Ké toan va da co nhiéu nam kinh nghiém trong linh vwc nay. Trwdc
khi tr& thanh Ké& toan trwdng , Ba Hién da la nhan vién lau ndm cla cong ty gitr cac
chtrc vu nhan vién, pho phong ké toan.
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2.3. Dinh hwéng phat trién

Du céng ty da chu trong hon vao nganh nghé dau tw, tuy nhién véi vai trd 1a nganh
nghé cbt 16i, cong ty van khong ngrng duy tri va nghién ctru phat trién, cung véi
hoat déng dau tw tré thanh nhirng yéu t6 bb tro cho nhau, mang lai téi da gia tri cho
hoat déng ctia cong ty. Trong thdi gian téi, hwéng loi tir sw hoan thién thé ché, phap
luat lién quan dén xay dwng giup day nhanh cac hoat dong thi cong.

Thém vao do, cung véi xu hwéng chuyén dich tr Trung Quédc, chinh tri én dinh,
nguén lao déng ddi dao va tinh hinh dich bénh hién dang dwoc kiém soat chat ché,
ha tAng ngay cang phat trién, Viét Nam sé tré thanh diém dén yéu thich cho cac nha
dau tw nwdc ngoai.

Qua d6 tao lyc ciu néng vé mat bang, ha tang khu cong nghiép, cac nhu cau vé bat
dong san tang cao giup thuc day hoat ddong xay dwng mét cach manh mé. Y thirc
dwoc nhitng tac dong tich cwc cta chuyén dich kinh té dén nganh xay dwng ndi
chung, Thanh Dat tap trung vao nhirng mdi nhon trong ndm 2022: Xay lap ha tang:
Van v&i phwong cham ty chd ddng, xay cho chinh minh. Cac déi twong khach hang
hang dau trong xay I&p ha tang ctia Thanh Dat van sé 1a CTCP Dau tw Phat trién Ha
tang KCN Déng Van lIl tinh Ha Nam, tiép dén la nhitng don vi va Cong ty trong dia
ban tinh Ha Nam thuwéng xuyén lién doanh, lién két véi DTD va xa hon cé thé 1a tw
cac tinh lan can.

Céac mang dau tw cha Cong ty: Dau tw B4t dong san dich vu: Day la mét mang dau
tw ma Thanh Pat méi tham gia trong nhirng ndm gan day. Tuy chua dem lai doanh
thu nhwng hira hen sé la mét trong nhirng hang muc déng gép doanh thu Ién cho
nhirng nam t&i. DAu tw tai chinh: Viéc dau tw tai chinh tao ra nhirng don vi truc
thudc va lién két, gilp tao ra dong doanh thu tlr hoat ddng tai chinh I&n va déng
déu hang nam, d&c biét 1a ttr khoan c¢b tirc tir CTCP Dau tw Phat trién Ha tAng KCN
Pdng Van Ill tinh Ha Nam. Thém vao dé, cac doanh nghiép DTD thwc hién gop vén
déu c6 nhivng nganh nghé lién quan dén toan bd md hinh kinh doanh cia DTD,
gitp tao ra mé hinh hoat ddéng chui, thic day doanh thu toan hé théng. Pay van sé
mang dau tw mang tinh cha chét va van sé dwoc duy tri tigng daihan.

Dau tw cac san pham gia tri gia tang: Cac 1
hang muc dau tw gia tri gia tdng cta Thanh
Dat kha da dang, tir cac san pham khach san,
dich vu t&i cung cép vat lieu xay dwng nhw bé
téng thwong pham, cat, nha may nuéc,... Cac
san phdm dau tw nay dong vai trd mét xich
trong chudi hoat ddng cta Thanh Pat, ciing
nhw déng gép vao doanh thu téng clia Cong
ty. Hang muc dau tw nay sé dwoc duy tri va
mé rong néu can thiét trong thoi gian toi.

“Pdu tw twong lai,
phdt trién truyén théng”

CTCP DAU TU PHAT TRIEN THANH PAT
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|2.4. Rui ro va quan tri rui ro

J RUI RO KINH TE

U'dc tinh GDP nam 2021 tang 2,58% (quy | tang 4,72%; quy Il tang 6,73%;
quy lll gidm 6,02%; quy IV tang 5,22%) so v&i nam trwdc do dich Covid-19 anh
hwéng nghiém trong t&i moi linh vwe cta nén kinh té, dac biét la trong quy 111/2021
nhiéu dia phwong kinh té trong diém phai thwc hién gidn cach xa hoéi kéo dai dé
phong chéng dich bénh. Trong mc tang chung ctia toan nén kinh té, khu vuwc ndng,
lam nghiép va thdy san tang 2,9%, déng gop 13,97% vao téc dod tang tong gia tri
tang thém cua toan nén kinh té; khu vuc céng nghiép va xay dwng tang 4,05%,
dong gop 63,80%; khu viee dich vy tang 1,22%, dong gop 22,23%. Nhan thic dwoc
nhirng rdi ro theo ca 2 mat tich cwc va tiéu cwe tir ting trwéng kinh t& chung, Cong
ty da cha déng chuén bj cac phwong an hoat déng kinh doanh va phuong an tai
chinh ciing nhw ngudn lwc can thiét phi hop theo nhirng kich ban khac nhau cla
nén kinh té. Ngoai ra céng ty ciing phai chiu cac rdi ro vé lam phat, I&i suat va ty gia
hoi doai.

RUI RO LUAT PHAP

Hoat dong duéi khudn khé phap luat Viét Nam, bat ky mét diéu chinh nao
trong nhirng quy dinh clGa Luat Doanh nghiép, Luat Chirng khoan, Luat Pau tw, ...
va nhirng quy dinh 1&n quan dén cac nganh nghé hoat ddng kinh doanh ctia coéng ty
déu c6 anh hudng Ién dén tinh hinh kinh doanh cla céng ty. Tuy nhién, rdi ro vé
luat phap thudc vé khia canh hé théng va moi doanh nghiép déu phai cé sy diéu
chinh nhdm thich rng v&i diéu do.

Bat dau t ngay 01/01/2021, Luat Chirng khoan sé 54/2019/QH14, Luét
Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 bat dau cé hiéu lwc thi hanh, cung véi d6 1a nhirng
nghi dinh va théng tw hwéng dan lién quan dwoc ban hanh va tac ddng nhét dinh
dén cong ty. Nham han ché nhirng rdi ro dén tlr cac chinh sach, quy dinh cta phap
luat, cong ty luén theo ddi, cap nhét tinh hinh thay dbi ciia cac van ban phap luat,
ddng thoi cé ké hoach tap huén, cap nhét kién thirc cho cac bd céng nhan vién
trong céng ty nham dam béo tuan tht quy dinh ctia phap luat hién hanh.

RUI RO T THI TRUONG XAY DUNG, BAT DONG SAN

Hoat dong kinh doanh chii yéu ctia Céng ty chiu nhiéu sy anh huéng cla thi
trwdng bat ddng san va chinh sach quan ly dau tw xay dwng ciia Nha nwéc. Khi thi
trwdng bat ddng san tang trwdng thi Cong ty c6 nhiéu co hdi tham gia thuwc hién thi
cobng cac cong trinh phat trién ha tAng va xay dwng cac cong trinh dan dung. Nguoc
lai, khi thi trwérng bt dong san suy gidm dan dén viéc san xuét kinh doanh cua
Cong ty cling gap nhirng khé khan nhét dinh.

Thi trwéng bat ddong san da cé sy héi phuc manh mé tr ndm 2017 nhung
dang c6 déu hiéu chirng lai do chinh sach thét chat tin dung ctia Ngan hang Nha
nwéc ban hanh trong ndm 2018 va c6 hiéu lwc tr ndm 2019. Ngoai ra, tr dau ndm
2021 dén nay dich bénh Covid-19 dang cé anh huwéng kha nang né, tuy nhién trong
bdi cdnh nhw vay hoat déng kinh doanh ctia Céng ty van dién ra 6n dinh.

V&i nang lwc chinh 1a xay dwng ha tAng va cong trinh dan dung, Coéng ty da
chd déng dau tw cac dw an Ién nhw Khu céng nghiép Ddng Van I, cac cong trinh
khach san do Cong ty la chi s& hiru va méi nhat, Cong ty da va dang dau tw mot sd




2.4. Ruiro va quan trirui ro

J RUI RO TU THI TRWONG XAY DUNG, BAT PONG SAN

khu dan cw mdi. V&i viéc cht dong phat trién dw an bat dong san, Cong ty khong
chi tan dung tét thdi co thj trwong Bat dong san dang hdi phuc va tang tredng ma
con chd déng tao cdng an, viéc lam cho ddi ngli CBCNV lanh nghé va trang thiét bj
tan tién cta Coéng ty.

J RUI RO CANH TRANH

Cung v&i da phuc hdi kinh té trong thdi gian gan day trén ca nuéc va khu
vire Ha Nam nai riéng, cac doanh nghiép hoat déng trong linh vic xady dwng ngay
cang gia tang. Ngoai cac doanh nghiép trong nwédc con cé sy gia tang cua cac
doanh nghiép nwéc ngoai va&i tiém lwc tai chinh, cdng nghé va nhan lyc I6n manh.
Do d6, cong ty phai cé nhitng chién lwgc dé canh tranh tryc tiép véi doanh ngiép
cung nganh.

J RUI RO TU XIN PHE DUYET DY AN

Thi trwdng bat dong san ting trwdng néng khién gia dat binh quan tai khu
vue cling bién dong bat thuwong. Can ol trén thyc té, chinh sach vé dat dai ciing
nhw cép phép phé duyét cac dw an khu cdng nghiép, khu dé thi, khu dan cw tré nén
chat ché, phai tuan tha nhiéu bwédc va tha tuc hon bao gébm: phirc tap, bao gém
(nhung khéng gi¢i han) bi viéc (i) xin ch&p thuan chi trwong tir co quan c6 thdm
quyeén; (i) khdo sat dat; (iii) lap phwong an bdi thwong; (iv) co quan cé thAm quyén
thu héi dat; (v) thanh toan tién bdi thworng, hd tro gidi phdng méat bang; (vi) ky hop
ddng thué dét véi co quan cé thdm quyén va (vii) cip gidy chirng nhan quyén st
dung dat.

Hién tai, Céng ty van dang tap trung hoan thién cac dy an, coéng trinh da
dwoc cap phép, phé duyét va day da diéu kién dé trién khai. Dbi véi cac dw an mai,
Céng ty dang tiép tuc nghién clru va danh gia that kj cac yéu td vé phap ly nhu:
tuan thd quy hoach chung; ddm bdo mang lai loi ich dén doi sdng kinh té - xa hoi tai
dia phwong, tranh cac xung dot vé tranh chap dat dai; tuan tha day da nghia vu Nha
nuwéc dbi voi cac khodn thué, trong do déc biét 1a thué dat.

J RUI RO AN TOAN LAO PONG

Nganh xay dung dwoc xép trong nhirng nganh hang dau vé ty 1é tai nan lao
dong tai Viét Nam. Do tinh chét dac thu nganh xay dwng, phan Ién ngudi lao dong
phai thuc hién cac cong viéc nang nhoc bt ké diéu kién thoi tiét va tai nhirng vj tri
nguy hiém. Vi vay néu nguoi lao dong khéng tuan thd nghiém tuc cac quy dinh vé
an toan lao dong trong thi céng thi s& dé xay ra tai nan lao déng. Ngay nay, nguy co
xay ra tai nan lao dong da dwoc gidm thiéu thong qua viéc phong nglra va huan
luyén. Vi vay, viéc xay dwng médt hé théng do lwéng va phong ngtra rdi ro cling nhw
dwa ra nhirng gidi phap dé khac phuc la diéu vo cung can thiét dé giup cong ty phat
trién mot cach bén virng.

CTCP DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
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|2.4. Rui ro va quan tri rui ro

J RUI RO VE CHAM THANH TOAN

Céng ty hoat déng chi yéu trong linh vwc xay dwng nén gia nguyén vat liéu
chiém mét ty trong I6n trong téng chi phi dau vao clia cong ty. Khi gia ca vat liéu xay
dwng tidng dot bién sé& nhanh chéng tac déng lén toan bd cac yéu té dau vao cla
cong ty, day chi phi [én cao dbi v&i nhitng hop déng thi cong dai han da ky, gay anh
hwéng téi két qua hoat dong kinh doanh cta céng ty. Thém vao dé, sy bién dong
gia tang gia nguyen vat liéu déng thdi lam kinh phi dau tw cha cac chi dau tw tang
theo, khién sé lwong va quy mé cac dy an dau tw gidm xubng, lam anh hwéng dén
doanh thu cutia cong ty.

Dé gidm thiéu rdi ro vé bién dong gia nguyén vat liéu, cong ty da trién khai da
dang ngudn cung, thwc hién giam sat, kiém soat chat lwong, gia ca ngay tai dau
ngudn khi cé hoat ddng mua nguyén vat liéu nham tao dwng mdi quan hé chat ché
v&i cac nha cung cép, la chon nhivng nha cung cap c6é uy tin, tiém Iwc tai chinh tét
dé dam bao qua trinh hoat déng kinh doanh dwoc dién ra lién tuc.

J CAC RUI RO KHAC

Thién tai, héa hoan, dich bénh, v.v... déu 1a nhitng yéu t6 nam ngoai kha
nang dy doan va vuwot qua kha nang phong chéng cta con nguwdi. Tuy nhién, khi
nhirtng yéu t6 ké trén xay ra sé& gay thiét hai Ién cho tai sén, con ngwdi va tinh hinh
hoat ddng chung ctia Cong ty. D& gidm thiéu tdn that tr cac nguyén nhan bat kha
khang, Céng ty thwdng xuyén theo déi, ndm bét kip thdi thong tin vé thién tai, dich
bénh, 1ap ké hoach hanh déng va tuan tha dung cac quy dinh clGa phap luat, co quan
lién nganh vé phong chéng dich bénh, ciing nhw tuan thi phap luat vé phong chay,
dam bado an toan lao dong.




CTCP DAU TU PHAT TRIEN THANH PAT

2.3.4 Bao cao cua Ban kiém soat

Vé viéc giam sat hoat dong cua HDQT

Trong nam 2021 vira qua, Ban kiém soat da thwc hién giam sat, kiém tra viéc quan
ly va thwe hién ké hoach san xuét kinh doanh, cac k& hoach phan chia loi nhuan,
phat hanh ctia Hoi déng quan tri @m bao tuan theo cac nodi dung da duoc Dai hoi
ddng cb dong thwong nién nam 2021 théng qua. HDQT da thé hién trach nhiém
cao va can trong trong cdng tac quan ly, diéu hanh san xuét kinh doanh, thwc hién
nghia vu cla ngwdi quan ly va ludn dat lgi ich cia cong ty lén trén hét.

Ban kiém soat cling kiém tra va giam sat viéc ban hanh cac nghi quyét va thay rang
cac nghi quyét ctia HDQT déu dwoc ban hanh mét cach hop 1é trén co sé bién ban
hop HDQT hoéc bién ban l4y y kién cac thanh vién HDQT bang van ban va dung
véi thAm quyén quy dinh tai Diéu I& Cong ty.

Veé viéc giam sat hoat déng ctia Ban diéu hanh

Ban diéu hanh co ban da tuan tha day du cac quy dinh cla phap luat trong céng
tac quan ly hanh chinh, trong cac giao dich va thwc hién dung chirc nang, nhiém vu
duwoc giao theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép, Diéu 1& cong ty va Nghi quyét Dai
hoi ddng cb déng.

Ban Téng Giam dbc da bam sat cac nghi quyét, quyét dinh ctia HDQT, vira kién tri
véi muc tiéu dinh hwéng, vira cé quyét dinh phu hop véi thwe tién, thwe hién nhiéu
gidi phap vé quan ly, ky thuat... nham thwc hién cac muc tiéu ma DPai hdi dong cb
dong giao.

Lwong va thu lao cho HDQT, BKS nam 2021

N S6 tién Sé6 tién ca
STT No6i dung 1 thang nam 2020

1 Thulao Cha tich HDQT 3.000.000 36.000.000
2 Thu lao Thanh vién HPQT 2.000.000 96.000.000

(04 ngu i)
3 Thu lao thanh vién BKS (03 1.000.000 36.000.000

nguoi)

Tbng cong: 168.000.000




03

TINH HINH HOAT
DONG TRONG NAM

3.1 Téng quan nén kinh té Viét
Nam va nganh xay dwng, BDS
khu cOng nghiép 2021.

3.2 Tinh hinh dau tw, tinh hinh
thwe hién cac duv an.

3.3. Cac chi tiéu tai chinh quan
trong (DT, LN, ROA, ...)
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3.1 Tong quan nén kinh té Viét Nam va
nganh xay dwng — BDS khu cong nghiép

nam 2021.

Trong nam 2021, tinh hinh dich bénh
Covid-19 tiép tuc cé nhiéu dién bién
phirc tap gay anh hwdng dén hau hét
tat c& cac nén kinh té trén thé gisi trong
doé cé Viét Nam. Theo Bao cao cua
Téng cuc Théng ké, mlc ting trwdng
GDP cua Viét Nam trong nam 2021 dat
2,58% th&p hon nhiéu so v&i muc tiéu
tang trwdng dat ra ban dau 1a 6,5%.

Trong mirc tdng chung clia toan nén
kinh t& nam 2021, khu vuc néng, 1&m
nghiép va thdy san tang 2,9%, doéng
gop 13,97% vao tbéc do tang téng gia tri
tang thém cuda toan nén kinh té&; khu
vwc dich vy tang 1,22%, dong gop
22,23% va khu vuc cdng nghiép va xay
dwng tang 4,05%, dong gop 63,80%,
tré thanh khu vwc cé merc dong gop
dang ké nhét.

Du c6 mirc déng gbép I&n trong tang
trwdng GDP dwong cla ca nuwéc
nhwng khéng thé ph nhan rang Nganh
xay dwng ciing da phai chiu tac dong
tiéu cwc trong nam 2021 vira qua.

Trong ca nam 2021, Nganh xay dwng
c6 murc tang trwdng kha do anh huwéng
cla mirc tang trwdng thap trong cac
thang dau nam va héi phuc & nhirng
thang cudi ndm. Nhin chung, gia tri tang
thém nganh xay dwng 2021 chi twong
dwong v&i nam 2020. Theo GSO, Thj
trwdng xay dwng Viét Nam duoc dinh
gia khoang 60 ty USD vao nam 2021 va
thi trvdng nay dwoc dy bao sé dat mirc
tang trwédng hon 8,71% trong giai doan
dv bao (2022-2027).

Riéng dbi véi nganh Bat dong san,
Theo bao cao tébng két nam 2021 va
dinh hwdéng nam 2022, B6 Xay dwng
nhin nhan dot dich COVID-19 lan the
tw da tac dong tiéu cwc dén nganh Bét
dong san. Do cac bién phap han ché,
gian cach, hau hét dw an trén ca nuéc
déu phai dirng xay dwng, thi céng vi
gian cach xa hoi va dit gay chubi san
xuét, cung (rng nguyén vat liéu va thiét

ot

Khéng chi chiu anh hwéng clia dich
bénh, nganh BPS con chivng kién sw
tang cta chi sb gia xay dung 3,65% so
v&i nam trwdc. Trong do, tac déng
chinh la do sy tang gia cta cac vat liéu
xay dwng dau vao nhw gia thép xay
dwng tang manh 30-40%; gia nhwa
dwong tang 9-10%; gia xi mang tang 3-
5%...

DPéi voi khu cdng nghiép, 2 nam qua,
bat chdp dai dich bung phat lam anh
hwdng nang né dén nén kinh té va thj
trwong dia 6c, khu cong nghiép ludn
dirng virng trong bao Covid va la diém
sang ghi nhan tang trwdng véi ngudn
cau l6n, ty 1é 14p day cao. Pay dwoc
xem 1a phan khidc nguoc dong é&n
twong nhat so véi phan con lai cla thi
trwdng bat dong san giai doan 2020-
2021 va dy kién con bt pha trong ndm
2022.

Gia thué dat KCN tiép da tang 6%-10%
trong nam 2021 & ca phia Nam va phia
Béc, trong bdi canh nhu cau cao trong
khi nguén cung han ché.

NAM 2021
KHU VUC CONG NGHIEP VA XAY DUNG

TANG TRUGNG CAO NHAT

Nong, lam nghiép
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3.1 Tinh hinh dau tw, tinh hinh thwc hién
cac dw an

Mang xay lap

XAY DUNG HA TANG KHU CONG NGHIEP PONG VAN il

Dw &an dau tw “Xay dwng va kinh doanh ha tAng KCN hé tro Ddng Van Ill tinh Ha
Nam” dwgc chia thanh 2 giai doan, chu yéu tap trung phuc vu cac doi twong doanh
nghiép Nhat Ban san xuét cac loai s&n phdm céng nghé cao it, anh hwéng t&i moéi
trvong.

Gép phan tao thém quy nha & céng nhan, cac cong trinh dich vu, céng cdng va phuc
loi cho cong ddng dan cw dia phwong cling nhw céng nhan lam viéc trong khu cdng
nghiép.

Vi tri va ranh gii dw an: Khu Céng nghiép hd tro Béng Van Il (giai doan 11) cé vi
tri thudc dia gidi hanh chinh phwong Bong Van, phwdng Tién Noi, phwong Hoang
Dong, thi xa Duy Tién va dwoc gié¢i han nhw sau:

- Phia Bac: Giap thi trdn Bbng Van;

- Phia Nam: Giap khu dé thj dai hoc Nam Cao;

- Phia Béng: Giap khu dwdng cao tbc Phap Van — Cau Gié

- Phia Tay: Giap dwong quéc 16 1A.

Quy mé dw an: Ranh gi¢i dw an giai doan Il
dwoc xac dinh trén ban vé:

- Quy md dién tich giai doan I: 131,59 ha

- Quy mé dién tich giai doan II: 168,41 ha




Mang xay lap

XAY DUNG (BT) PUONG KET NOI TU NGA BA HOA MAC
DEN DUONG DH05

Chu dau tw dw an: Lién danh Tdng Coéng ty Dau tw Phat trién nha va dé thi Nam
Ha Noi va Cong ty Cd phan Pau tw Phat trién Thanh Dat. Muc tiéu dau tw dw an:
Nhadm xay dwng tuyén dwong ndi tlr nut giao ngéd ba Hoa Mac dén dwdng DHO5
nham tirng bwéc hoan chinh mang Iwéi ha téng giao théng, tao thuan Igi cho viéc
phat trién kinh t& — xa hdi, tao tién dé& cho sw phat trién cac khu dan cw, khu céng
nghiép, cac lang nghé truyén thdng phu hop véi chu trwong, 16 trinh xay dwng phat
trién dd thi Duy Tién theo quy hoach. o 0

Quy mé va dién tich: Puong giao Moy, Rl 0
théng réng 25,5 — 28m2, dai 2,56km. &

s - EIQ NHAYE HE
Cau Chg Luong
Q .

0
. g

Dia diém: Dudng két ndi tir Nga ba Hoa
Mac dén dworng BHO5 thi xa Duy Tién, Y e 3l :

tinh Ha Nam. ¥ v ¥
Téng muirc dau tw: 145,17 ty déng : ) 9 ¢
Th&i gian khai thac: Dy kién chuyén °
giao cho nha nwéc sau khi hoan thanh
trong nam 2022

XAY DUNG HA TANG BENH VIEN H(’U NGHI VIET bUC
VA BENH VIEN BACH MAI CO SO II

Dy an co s& 2 cua Bénh vién H&ru nghi
Viét birc duwgc xay dwng voi quy mod
1.000 giwdng bénh trén dién tich hon 21
ha; dién tich san 119.962 m2. Bénh vién
c6 tbng mirc dau tw gan 5.000 ty déng

Dw an co s& 2 Bénh vién Bach Mai dwoc
xady dwng v&i muc tiéu tré thanh mét
bénh vién da khoa hoan chinh, cé d6i ngi
can bd di nang lwc chuyén mén va trang
bi hién dai, ddng bd dé chira tri cac bénh
nang voi cac chuyén khoa sau nhuw: tim
mach, ndi khoa, ung biéu, than tiét niéu,
hoé hap,... véi quy mé 1.000 giveng bénh
trén dién tich hon 20 ha;

CTCP DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
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3.1 Tinh hinh dau tw, tinh hinh thwc hién
cac dw an

Linh vwre dau tw bat déng san

V6i loi thé [a mot doanh nghiép hang dau trong linh viec xay dwng co ban véi rat
nhiéu cong trinh mang tinh trong diém & khu vwc phia Nam Ha N&i, cung véi d6 1a
ngudn lwc ngay cang I&n manh cia Céng ty cd phan Dau tw Phat trién Thanh Dat.
Ban I&anh dao cho rang nganh b4t ddng san 1a mot nganh cé nhiéu dw dia dé& phat
trién va rat phu hop dé Cong ty cd phan Pau tw Phat trién Thanh Dat c6 thé dau tw.
Cho t&i nay, Céng ty da tham gia vao thj tredng day tiém ndng nay va da phan phéi
nhirng s&n phdm nhw van phong cho thué, can ho, bat dong san dat nén, ...

KHU THUONG MAI, DICH VU VA NHA O THANH DAT

Chu dau tw: CTCP Dau tw Phat trién Thanh Dat

Téng mirc dau tw: 120.895.000.000 déng

Dién tich dat st dung: 87.092m2

Pia diém: Xa Liém Tuyén — Liém Tiét, thanh phé Pha Ly

Muc tiéu dau tw: Cu thé hda Quy hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/500 dwoc duyét;
hoan chinh hé thdng giao théng d6 thi va ha tang ky thuat; tao quy dat & méi dap
¢ng nhu cau cho nguwdi dan trong khu vire.

KHU NHA O B0 THI VAN XA

Chu dau tw: Lién doanh Téng Céng ty Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Noi (60%)
va Cong ty Cb phan Dau tw Phat trién Thanh Dat (40%).

Téng mirc dau tw: 232,3 ty dong

Dién tich dat str dung: 151.388 m2

Dia diém : Phuwdng Yén Bac, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam

Muc tiéu: Dy an nham cu thé héa quy hoach chung xay dwng d6 thi Duy Tién ndm
2020 va tdm nhin dén n&m 2030 dap ng nhu cau dat & clia mot s6 bo phan ngudi
dan trong khu vie, dac biét la céng nhan tai cac khu vwc cong nghiép trén dia ban.

> ==
PRPOPNOOO B4 =5 NS 1 2 R e e o T R . ) S

M THUONG MAI

AP M
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Linh vwc dau tw bat dong san

KHU NHA O CHO LUONG

Chu dau tw: Lién doanh Téng Céng ty Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi (60%)
va Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Thanh Dat (40%).

Téng mirc dau tw: 273,8 ty dong.
Dién tich dat str dung: 197.750 m2

Dia diém: Xa Yén Bac, huyén Duy Tién, tinh Ha Nam

Muc tiéu: Dy an nhdm cu thé hoa quy hoach chung xay dwng d6 thi Duy Tién nam
2020 va tdm nhin dén nam 2030 dap (ng nhu cau dat & ctia mét sé bd phan nguoi
dan trong khu v, dac biét Ia céng nhan tai cac khu vire cdng nghiép trén dia ban.
DPéng thoi xay dwng mét khu dan cw méi c6 khong gian kién tric khang trang véi hé
thdng ha tAng xa hoi va hé thdng ha tang ky thuat dong bo.

XAC DINH KHOANG LUI CONG TRINH

A
& E>: &
s T3 ke ol | Ml 000

PHUGNG AP TO CHO BAI OF X8
o Wi Gy wmh- 600G v varim Ivom Kt s olng vibo
By naeh.

y

Ce ko s GBng v, Waom hon.
e Rt rdd vin P DI Che
By ity wanh, Mo Bhanh nan he théag chy sanh mit oudc

han hoan
- Chibu cao G Hinh pha Gam Bac Ml o, Sim b tinh théng
hdt

e o
- Coog ra viko, bibe Fdu quing caa phis Shm BAo M hoe. Al
b quan wh Rich thuoe

s

-,
wh thang ARSE va mék tuang ey

SO DO PHAN TICH TANG CAO

CONG TRINH DIEM NHAN

32



BAO CAO THUONG NIEN 2021

33

Linh vweec dau tw

Céc dv an, cac nganh nghé kinh doanh dich vu cta cac cong ty ma Thanh DPat lua
chon dau tw tai chinh chd yéu tap trung céac linh vwc ma céng ty me Thanh Pat c6
thé manh nhw phat trién ha tdng, xay dwng va tb chirc thi cong va cung cép cac dich
vu thiét yéu phuc vu nhan dan trong dia ban va cac chuyén gia nwéc ngoai dén tinh
Ha Nam lam viéc. V&i dinh huwéng nhw trén, cdng ty sé cé co hdi dén duwoc ngudn
tién dau tw tr nwéc ngoai (Khu cong nghiép, Cang can ICD, dich vu cao cép,..) va
ca ngudn tién trong nwéc (Bat ddng san, Xay dwng ha tang, dich vu thiét yéu,...)

CTCP Pau tw Phat trién Ha tang KCN DPong Van |l

Gi¢i thiéu:
La mét trong hai khu céng nghiép hé tro tai khu vwc mién Bac Viét Nam, duoc
chinh pha phé duyét, KCN Béng Van Ill dwoc dinh hwéng 18 KCN hé tror, bao gdm
cac nganh: dién tr, vién thdng; san xuét, I&p rap 6 t6, co khi ché tao va cac san
pham céng nghiép céng nghé cao, v&i thdi gian hoat dong 1a 70 nam ké tir ngay co
quyét dinh thanh lap.
Dia diém:

v

Phuwong Bbng Van, xa Hoang
Pboéng, xa Tién NOi — Thi xa Duy
Tién, tinh Ha Nam.

Nam lién ké véi QL1A, dwdng cao
tbc Ha No6i — Ninh Binh, Quéc 16
38, dwong sat Bac Nam.

Cach trung tdm Ha No6i 48km, san
bay No6i Bai 75 km va cach cang
Hai Phong 109km.

Dién tich quy hoach dén 2021:
300ha

Dién tich dat khu cong nghiép (giai
doan 1): 131,59 ha (dat cong
nghép 92,56 ha)

Dién tich dat khu cong nghiép (giai
doan 2): 168,41 ha (dat cong

T ———

Cac linh vwe thu hat dau tw:

Pay la khu céng nghiép hé tro' véi cac
chinh sach wu dai dac biét dwoc chinh
phu Viét Nam phé duyét v&i cac linh

vwe nhu:

v' Co khi ché tao, l&p rap 6 to, xe
may

v Dién, dién t&r, vién thong, céng
nghé thong tin

v/ CoOng nghiép phu tro, vat liéu maoi.

v Dy an dau tw dén thoi diém hién
tai: 40 dw an

v FDI: 36 dy an Nhat Ban, téng vén
dau tw 305,496 trieu USD

v DDI: 04 dv an, tbng vén dau tw

431,35 ty dong.




Gi¢i thiéu:

ICD Tan Cang véi dich vu khai thué hai quan ngay tai ICD trong khu cbéng nghiép,
nham phuc vu tét nhat cho hoat déng ctia cac doanh nghiép trong khu coéng nghiép.
Vé&i vi tri dia ly thuan lgi, cdng voi viéc la thanh vién trong hé théng tan cang Sai
Gon, nén Tan Cang Ha Nam duwoc thira hwéng cac loi thé vé cang bién, kho bai,
phuwong tién va mdi quan hé trong toan hé théng, trai dai tir Nam ra Béc, cling nhw
hé tro tir cac d6i tac Nwdc ngoai, cac vendor cung cap dich vu khac.

Dia diém:

v Khu cong nghiép Bong Van lll, thi trAn Bdng Van, huyén Duy Tién, tinh Ha
Nam.

v Vi tri dia ly ndm sat truc duwdng bd Quéc 16 1A va dwdng cao tbc Phap Van —
Céau Gié - Ninh Binh.

v C6 thé két néi v&i duweng sat Bac — Nam, cach ga Bong Van — Ha Nam khoang
500 m.

v C6 thé két ndi v&i dwong thdy ndi dia, qua cdng Yén Lénh — Ha Nam, véi
khoang cach 8 Km

v Céach San bay Quéc Té Noi Bai khoang 70Km, cach cdng nwédc sau Lach
Huyén — Hai Phong khoang 125 Km.

v C6 vj tri giap ranh v&i Tha d6 Ha Noi va trung tam két néi Khu kinh té trong
diém phia Bac véi khu virc Thanh Hoa- Nghé An.

v C6 vi tri nam trong dia diém cac KCN phat trién nhat Ha Nam va Nam Ha Noi

Dién tich: 9,3 ha

Linh vwee dau tw tai chinh

CTCP Tan Cang Pong Van Ha Nam - Tan Cang ICD

(v6i ty 1& 14p day binh quan cac KCN trén 80%).

CTCP DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
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Linh vwe dau tw tai chinh

Céng ty TNHH Dich vu Thwong mai Bén xe Thanh Pat
-T6 hop khach san bén xe Thanh Pat

Gi¢i thiéu:

T hop dich vu gébm Khach san — Bén xe — Cay xang, thudc quan ly ctia Cong ty Cb
phan Dau tw Phat trién va Thwong mai Thanh Pat, nay 1a céng ty TNHH Dich Vu
Thwong mai Bén Xe Thanh Dat v&i vi tri thuan loi khi ndm canh t6 hop 2 bénh vién
Viét Blrc va Bach Mai co s& 2, ky vong sé& hoat déng hiéu qua, cung cap dich vu
cho ngudi dén thdm kham sau khi 2 bénh vién trén di vao van hanh.

Dija diém:

Puwong Lé Duén, Phuwong
Liém Chinh, Tp Phu Ly,
Tinh Ha Nam.

Nut giao trung tdm Liém
Tuyén, Thanh Liém, Ha
Nam va dbi dién 2 bénh
vién Bach Mai co s& 2 va
Bénh vién H{ru nghi Viét
Dlrc co sé 2.

Cac dich vu chinh:

v Quan ly va khai thac bén xe

=  Cong suat bén xe: 6.600 hanh khach kh&i hanh/ ngay dém

= St chira nha bén: 1.300 hanh khach

= Lwong xe trung binh dén/di: 300 xe/ ngay dém

v Té hop thwong mai, khach san

+  Nha diéu hanh két hop dich vu va nha chd khach (6 tAng dién tich san xay
dung 9.865 m2) v&i 113 phong nghi: (tAng 1, tAng 2 dich vy, thwong mai, tang
3.4.5.6 phong nghi.)

v' Cay xang Thanh bat

Tong lwong xang tiéu thu khodng 2.000m3/nam, dau Diezel khoang 5.920 m3,

dau nhét khoang 800 m3.

v Dich vu slra chiva, bdo dwéng, dai tu xe 6 t6: S6 lwong khach hang vao
khoang 450 xe/ nam.
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Pau tw vao cac dich vu gia tiang khac

Ngoai cac mang kinh doanh trén, Thanh Pat con s& hiru them nhirng mang dich vu
gia tdng khac nhdm bb tro, tao ra chudi cung &ng trong linh vc xay lap va xay
dwng ha tang cta cong ty, rit ngan thdi gian hoan thanh cho cac cong trinh dw an
chinh ciing nhw nhirng dap (rng, phuc vu cho nhu ciu ctia ngwdi dan trong va ngoai
tinh Ha Nam.

CANG YEN LENH BAC

Dién tich dat st dung: 382.001 m2 Vi tri thye hién dw an: Bo Hiru song
Quy mé dau tw xay dung Hong qo?n tEj’ km 60 + 700Akm den .62+.
v 01 bén cang container dai 90m 290 tai XE_IAMQ(,: Nan"!, Chuyén Ngoai, thi
v 01 bén cang tbng hop dai 180m xa Duy Tién, tinh Ha Nam.

v 01 bén cang hang r&i dai 180m . £ s .
Toéng von dau tw: 468,424 triéu dong Cong suat van chuyén hang hoa:

Dy &n chia lam 2 giai doan: 1,29 dén 2,67 triéu tan/nam.

Giai doan | du kién hoan thanh T10/2022 tThi‘f*“ dg/tzhol-;g gif*"t :}." ég/!zgézt dau tir
Giai doan Il dy kién hoan thanh T6/2023  ""a"9 en thang 3

Muc tiéu dw an: Xay dwng cang hang héa trén séng Héng v&i cong suét van
chuyén hang héa dén ndm 2020 1a 1,29 triéu tAn/ndm, ndm 2030 1a 2,67 triéu tan/
ndm nham dap trng nhu ciu van chuyén hang héa dwdng thay noi dia trén dia ban
tinh va khu vuc phia Béc; s& dung hiéu qua dat dai, giai quyét viéc lam cho lao
doéng, dong gop ngan sach nha nudc tir thué, phi cac loai.
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Pau tw vao cac dich vu gia tang khac

TRUNG TAM THUONG MAI KHACH SAN DICH VU BONG VAN

37

Gidi thiéu:

Khach san Thanh Dat Bdng Van toa lac gira nga 4 trung tm phwéng Dong Van, thi
xa Duy Tién, tinh Ha Nam, ngay canh 16i vao Khu Céng nghiép Ddng Van | va I,
cach KCN Béng Van Il 1km. Khach san la dia diém Iwu tri thwdéng xuyén cla
chuyén gia, can bd nguwdi nwdc ngoai clia cac doanh nghiép FDI trong dia ban thi
xa. V&i quy mo 8 tang bé thé, trong d6 chia ra lam 03 khu vwe chinh: Khu Trung tam
thwong mai, san dich vu cho thué, Khu khach san lwu trd ngén ngay, Khu cin hod
dich vu cho thué dai han. Vi tiéu chuan 3 sao++, khach san dang ngay cang khéng
dinh chét lwong, xirng tdm véi vi tri dac dia gitka trung tam thj xa Duy Tién.

Quy moé:

+Tang 1, 2, 3: Trung tam thwong mai va san dich vu cho thué

Hién cé: Vietinbank Duy Tién, Coffee shop Maxko, OCEAN Edu, Phong Gym, nha
hang Thanh Dat...

+ Tang 4+5: Phong khach san lwu trd ngan ngay. Hién cé: 36 phong tiéu chuan va
cao cap.

+ Tang 6+7+8: Can hd dich vu cho thué dai han. Hién c6 45 phong cao cap, day du
tién nghi, céng nang sinh hoat.

i ‘
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Pau tw vao cac dich vu gia tang khac

TRAM TRON BE TONG THUONG PHAM

Gié&i thiéu: Na

Tram trén bé téng Thanh Dat 1a mét bo v Thiét ké: 02 tram
v
v

ng lwc san xuéat

Co6ng suat: 90 m3/h/tram
Thiét bi: 02 xe bom BT can 37m

phan san xuat doc 1ap, cé vai trd quan
trong gitp Thanh Dat hoan thanh chudi

cung &ng trong linh vuc xay lap va xay va 52m

dwng ha tdng. Tram tron bé tong tap v Phuwong tién: 15 xe bdn ché bé
trung chd yéu la cung cép bé téng twoi téng

phuc vu cho cac céng trinh do Thanh v Thiét bi van hanh: Xuc lat, xe
Pat 13 chd dau tw hodc nha thau. Ngoai chuyén dung

ra, mot phan san lwong cia Tram ciing v Hé théng kho bai: 15.000 m2
dwoc cung cap cho cac don vi khac va
nhu cau clGia nhan dan trong tinh.

Hién nay, Cong ty dang khai thac
khoang san tai hai mé cat la Mo cat
B.4.1 va B.4.2. Pay l1a 2 mé cat tiép
giap tai khu vwc bai bdi séng Hong
thudc dia ban xa Méc Béc, huyén Duy
e == z Tién, tinh Ha Nam.
Mé cat B.4.1: dwoc cip phép khai thac theo gidy phép s6 54/GP- UBND cua Gy ban
Nhan dan tinh Ha Nam. Trr lwgng khai thac: 1.952.808 m3, thoi gian khai thac la 12
nam dén nam 2028, cbéng suat dat 180.000 m3/ndm, dién tich md: 34,77 ha.
Mé cat B.4.2: dwoc cip phép khai thac theo gidy phép s6 22/GP- UBND cua Gy ban
Nhan dan tinh Ha Nam. Trr lwgng khai thac: 1.196.482 m3, thoi gian khai thac la 12
nam dén nam 2028, cong suét dat 98.600 m3/nam, dién tich mé: 18,5 ha.
Hién tai Cong ty dang tiép tuc trién khai hoat dong khai thac cat tai 2 mé nay, dong
thoi cling dé xuét xay dwng dw an trinh 1&n cép tinh vé viéc xin cap phép khai thac
cac md cat lan can. Pay ciing la mot huéng di tét tao diéu kién phat trién &n dinh va
ngudn thu trong twong lai.

CTCP DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
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Pau tw vao cac dich vu gia ting khac

NHA MAY NUOC

Nha may nwéc sach Liém Tuyén duwoc thiét k& nham phuc vu nhu cau clta nguoi
dan trong khu virc va trong tam Ia cung cép nuwdc sach cho 02 Bénh vién Viét Dirc
va Bach Mai co s& 2. V&i tién dd clia 02 dw an bénh vién nay, thdi gian hoan thanh
va dwa vao st dung sé rat sém trong twong lai gan. Céng ty can phan phdi nguén
lwc phu hop, dm bao chat lwgng nwéc cung cap, ddm béo cho yéu ciu s dung
cao trong linh vuc y té.

Can ¢t vao Quyét dinh s6: 1055/QD-UBND ngay 03/10/2014 cta Uy ban nhan dan
tinh Ha Nam vé Phé duyét két qua lwva chon doanh nghiép quan ly, van hanh va
khai thac cong trinh Hé thdng cip nwéc sach lién xa Liém Tuyén, huyén Thanh
Liém tinh Ha Nam. Céng ty cd phan Dau tw phat trién Thanh Pat la don vi dwoc
UBND tinh Ha Nam Iya chon la don vi quan ly, van hanh va khai thac céng trinh
nay.

Day 1a nha may c6 tbng kinh phi dw an lén dén 46,6 ty déng v&i cong suét 4500
m3/ngay — dém, bé chira nwéc dung tich 500 m3. Nha may dwoc ki vong sé cung
clp day da ngudn nwdc sach cho ngwdi dan trong khu vue. Kinh phi dw an dwoc
Nha nwéc hd tro 60%, con lai la ctia don vi quan ly, & day 1a Céng ty cb phan Dau
tw phat trién Thanh Dat.

Céng ty Co phan Dau tw Phat trién Thanh Dat da dwgc truy ting bang khen
Doanh nghiép tiéu biéu nam 2016 — 2017 cua UBND tinh Ha Nam.

2
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CONG HOA XA HOT CHU NGHIA VIET NAM
Die Yo -Ty do: Hyak phéc

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH HA NAM
TANG

BANG KHEN

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT

Doanh nghiép xuit sic nam 2017
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Chi tiéu vé kha nang thanh toan

-Hé s0 thanh toan ngén han (Tai san
ngan han/N¢ ngan han)

-Hé s6 thanh toan nhanh (Tai san
ngan han - Hang ton kho)/Ng ngan
han

Chi tiéu vé co' cau von

-Téng no/ Vén chi s& hivu

-Téng no/Téng tai san

Chi tiéu vé nang lwc hoat dong

-vong quay hang ton kho (Gia von
hang ban/Hang ton kho binh quéan)
-Vong quay téng tai san

-Vong quay tai san Iwu dong

Chi tiéu vé kha nang sinh I&i

-ROE

-ROA

-ROS

-EPS

%
%
%
%

vnd/cp

3.3. Cac chi tiéu tai chinh cha yéu

1,17

1,00

2,29

0,70

52

0,43

1,41

24,09
8,35
24,76

5.808

1,09

0,86

1,47

0,6

4,17

0,34

1,29

26,80
9,08
26,80

6.044
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BAO CAO CUA ,
BAN TONG GIAM bOC

3.1. Panh gia két qua san xuat kinh doanh
3.2. Tiph hinh tai chinh
3.3. K& hoach phét trién trong twong lai




I 3.1. Panh gia két qua san xuat kinh doanh

3.1.1 Két qua thwe hién cac chi tiéu co ban trong SXKD

689.108.078.688 VND
DPat 98,44% ké hoach

Dat 10,06%
Doanh thu

thuan

197.865.370.263 VND Dat 24,80%
Loi nhuan  pat 131 919% ké hoach ROE
sau thué

Pon vi. triéu VND

Tdng gié tri tai san 2.148.459 1.966.953 -8,45%
2  Doanh thu thuan 744.638 689.108 -7,46%
Loi nhuan tir hoat ddng
3 . 227.540 246.183 -7,57%
kinh doanh
4  Loinhuan khéac -1.818 172
5  Loinhuan trwéc thué 225.722 246.955 9,41%
6 Loi nhuan sau thé 179.407 197.865 10,29%

7 Ty léloinhuan tra cb tic

Trong ndm 2021 vira qua, du phai dbi mat véi nhiéu kho khan do dich Covid-19 gay
ra, Ban Giam Dbc cla cdng ty van thwc hién tét vai trd, vi tri cia minh trong viéc
diéu hanh dan dat cac hoat déng san xuat kinh doanh ctia cong ty. Diéu nay duoc
thé hién théng qua cac chi tiéu tai chinh dang né ma cong ty dat dwoc trong nam

vira roi.

CTCP DAU TU PHAT TRIEN THANH PAT
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3.2.2. Két qua dat dwoc trong cdng tac quan |y va trong hoat déng SXKD
a. Két qua trong lanh dao, diéu hanh

Ban Téng Giam dbc tiép tuc khéng dinh vai tro 1anh dao dan d&t cac hoat dong san

xuét kinh doanh cuing v&i sy né Iuc cb gang va nang lwc ctia ddi ngl can bd quan ly

cac Phong, Ban Cong ty, sy cb géng cla cac don vi thanh vién, ctia can bd CNV

toan Cong ty, thwc hién cac muc tiéu chién lwoc, t|ep tuc khang dinh vi thé, hinh anh

DTD trén thi trwong, khdc phuc kho khan va kiém soéat cac hoat ddng cia Cong ty,

theo d6 mot sé két qua quan trong dat dwoc nhw sau:

- Luén phét huy gia tri cbt I6i Cong ty, tao dong lwc phat trién gop phan tich cuc
trong gidi quyét kho khan va thiac day Cong ty dat dworc cac chi tiéu quan trong.

- Diéu hanh &ng dung cac giai phap thi céng tién tién, dau tw va van hanh hiéu qua
may mac, thiét bi mai, phat trién san phdm mai trong san xuét va thi cong.

- Kién dinh va chi dao sat sao muc tiéu dau tw bat dong san, khu cdng nghiép theo
ké hoach dai han va chi tiéu cu thé nam 2020.

b. Céng tac té chirc, quan ly

- Nam 2021, Coéng ty van gilr nguyén co ciu td chirc va chinh sach quan ly dong
bd, nhat quan theo dinh huwéng chung da dwoc dinh rd ctia Pai hdi ¢d déng va ban
lanh dao.

- COng ty da nghién ctu va dang van hanh theo md hinh danh gia xép loai CBNV twr
do xay dwng thang bang lvong theo hiéu qua cong viéc. Day la co s& dé nha quan
ly danh gia thanh tich cta phong ban, cia nhan vién va dwa ra nhixng khuyén khich
phu hop cho tirng phong ban.

- Thanh Dat dang trién khai &p dung céng nghé sb nhdm téi wu héa hoat dong quan
ly va trién khai cac cong nghé dién tlr phu hop véi viéc tiép can véi cac déi tac Nhat
Ban — mot trong nhirtng khach hang I&n nhét ciia Céng ty trong linh vwe Khu cong
nghiép va thém vao dé la nhirng dbi tac tor khu vwe Dai Loan, Trung Quéc khi trong
nam vira qua, day cling la mét trong nhirng déi twong khach hang cia Cong ty.




|3.2. Tinh hinh tai chinh

STT

1800
1600
1400
1200
1000
800
600
400

200

3.2.

1. Tinh hinh tai san

Chi tiéu 2020

Tai san ngén

han 558,6

Tai san dai han 1.589,9

Téng tai san 2.148
1589,9

558,6

2020

Ty trong trén
2021 %Tang/Giam  Téng tai san
2021
519,5 -7,00% 26,72%
1.424.4 -10,41% 73,28%
1.943,9 -9,50% 100,00%
Don vi: ty VND

Tai san

1424,4

519,5

2021

W Tai san ngdn han M Tai san dai han

Tinh dén hét 31/12/2021,
tbng tai san cta cong ty cb
phdn dau tw Phat trién
Thanh Dat c6 mirc giam nhe
S0 v&i cung ky nam 2020 vai
me&c giam trung binh la -
9,50%. Trong do, tai san dai
han giam manh hon khi giam
gan 10% so v&i ndm trudc.

Tai san gidm chd yéu do tai
san dai han giam, v&i mirc
giam 10,41%. Trong do,
nguyén nhan chinh do tai san
dé& dang dai han giam.

Tai san dai han van tiép tuc
chiém co céu Ién trong tbng
tai san. Cu thé, ty trong trén
tbng tai s&n ndm 2021 bang
73,28%.

CTCP DAU TU PHAT TRIEN THANH PAT
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|3.2. Tinh hinh tai chinh
3.2.1. Tinh hinh no phai tra

2020

B No ngan han

Trong nam 2021, nhin chung
tbng no phai trd cta Thanh
Dat c6 cung xu hwéng voi tai
san khi gidm xubng so Voi
nam 2020. Téng no gidm
22,51% trong dé ng dai han
ghi nhan m&c gidm manh
hon.

Ty trong trén

STT Chitiéu 2020 2021 %Tang/Giam  Téng n¢
2021
1 No ngén han 479,0 4745 -0,94% 40,97%
2 No dai han 1.015,5 683,7 -32,67% 59,03%
3 Téngno 1.494,6 1.158,2 -22,51% 100,00%
Don vi: ty VND
No
1.200
1.016
1.000
800
683,7
600
474,5
400
200
00

2021

B No dai han

Sw gidm xudng trong co’ ciu ng
clua Coéng ty dwoc ly gidi chua
yéu la do chi phi phai tra giam.

Mac du no dai han cé6 mirc
giam manh hon, tuy nhién co
cdu no khong cé sw thay ddi.
No dai han tiép tuc chiém ty
trong chi yéu trong tng no cua
cong ty, cu thé chiém 59,03%.
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5.1. Danh gia két qua nam 2021.
5.2. K& hoach, dinh hwéng nam 2022.
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Nam 2021, HDQT da quéan ly va chi dao diéu hanh Céng ty tuan tha theo dung cac
quy dinh tai Luat Doanh nghiép, Diéu & t6 chirc hoat ddng ctia Cong ty va td chirc
trién khai Nghi quyét ctia DHPCD.

Trong ndm 2021, HDQT d4 tb chirc thanh cong DPHDCD thwdng nién véi nhiéu noi
dung quan trong, quyét dinh truc tiép dén hwéng di trong twong lai clia Cong ty
nhw: cap nhat diéu 1, ban hanh quy ché HDQT, thay dbi nganh nghé kinh doanh....

Trong nam 2021 vira qua, méc du phai tiép tuc dbi mat véi nhivng dién bién thudng

xuyén cla dich béch Covid-19 nhung HDQT van cb géng thuc hién viéc giam sat,

chi dao thwdng xuyén va kip thoi cac hoat dong clia Ban Téng Giam dbc theo dung
chirc néng, thAm quyén, phu hop véi quy dinh cha Luat Doanh nghiép 2020 va Diéu
lé ctia cong ty;

+ Hang tuan, thwong xuyén tham gia cac budi hop giao ban, giam sat viéc té chirc
thwe hién ké hoach san xuét kinh doanh. Yéu cau Ban Téng Giam dbc bao céo
thwdng xuyén bao céo két qua thuc hién theo tirng ky san xuét. Dé ra giai phap
kip thoi nhdm nang cao hiéu qua san xuét kinh doanh;

+ Hang thang té chirc hop giao ban toan Céng ty véi thanh phan bao gém: Hoi
ddng quan tri, Ban kiém soat, Ban Tdng Giam dbc, Trwdng cac phong ban. Dé
danh gia mrc d6 thwe hién nhiém vu san xuét kinh doanh, két qua thwc hién: Pé
ra ké hoach thang tiép theo; Giai quyét cac van dé con ton tai trong qué trinh
SXKD cua Cong ty;

« Thwong xuyén nhac nhé don déc Ban Tong Giam dbc thwe hién bao céo va cong
b théng tin cho dung véi cac quy dinh cla phéap luat hién hanh.

Nam 2021, HDQT da thwc hién giam sat, chi dao thuwdng xuyén va kip thdi cac hoat

dong cta Ban Téng Giam déc theo dung chirc ndng, thAdm quyén, phu hop véi quy

dinh cta Luat Doanh nghiép va Diéu 1& hoat dong ctia Cong ty:

+ DPam bao tat ca cac hoat dong cia Ban Téng Giam déc tuan thG dung phat
luat,chl trwong cha Dai hoi ddng cd déng va cac nghi quyét ctia HDQT da ban
hanh.

Dwéi sw chi dao clia HPQT cung sw nd lwc clia tap thé Ban Téng Giam déc va toan

th& CBCNV, trong nam 2021 Cong ty da phan dau thwc hién va dat mot s6 két qua

nhw sau:

Chitiéu Ké hoach Thwe hién Mcrc do hoan
(Bao céo riéng) nam nam 2021 thanh (%)
Doanh thu 300.000.000.000 |  344.117.981.905 114,71%
Loi nhuan sau thué 100.000.000.000 99.306.630.692 99,31%
C6 tire 18% 18% 100%

Trong ndm 2021, Cong ty da tiép tuc dau tw, mé& rdng cac giai doan cla Khu cong
nghiép Ddng Van Ill thudc quyén s& hiru cia CTCP Dau tw phat trién Ha tAng Khu
coéng nghiép Ddng Van I, do vay, bao cao hop nhat da dat dwoc cac chi tiéu nhw
sau:

Chitieu Ké hoach Thwc hién Mcrc d6 hoan
(B4o cao hop nhat) nam 2021 nam 2021 thanh (%)
Doanh thu 700.000.000.000 693.305.058.688 99,04%
Loi nhuan sau thué 150.000.000.000 185.779.090.489 123,85%
Cb tre 18% 18% 100%
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5.2. Ké hoach, dinh hwéng nam 2022.

V& céc linh ve, dw &n trong diém cla Cong ty:

Linh vwc dau tw vao Cong ty con/cong ty lién két (Khu cong nghiép; Cang ICD
va Khu trung tam thwong mai va dich vu bén xe)

e  CTCP Pau tw phat trién Ha tang Khu céng nghiép Béng Vin lli:

- Giai doan 1: Pa hoan thanh toan bo ha tang va da thwc hién cho thué 85%
dién tich. Hién nay con khoang 15ha danh riéng cho cac doanh nghiép dén to» Nhat
Ban. Trong nam 2022, tiép tuc duy tri hoat ddng cung cép dich vu, ddm bao diéu
kién van hanh thuan lgi, gilp cac khach hang la cac doanh nghiép Nhat Ban yén
tam san xuét kinh doanh. Déng thdi cling gép phan xay dwng uy tin déi vdi ca cac
khach hang hién tai va cac khach hang twong lai dén voi KCN Déng Van Il

- Giai doan 2: Giai phéng méat bang va dau tw xay dwng: Cong ty gidi phong mét
da dwoc khoang 97% va con khodng 3% hién dang hoan thanh cac tha tuc dé giai
phoéng. Hién con dang phat sinh viéc d&n bu di chuyén cho 22 hd dan, 1 trwdng hoc
cap 1 va 1 tram y té xa Hang Béng, ngoai ra con khoang 10 ngdi mé thudc dia phan
thi tran Dong Van. Ha tAng xay dwng co ban hoan thanh 95% khéi lwgng va dw kién
sé& hoan thanh 100% vao Quy 2/2022. Tinh hinh cho thué dét giai doan 2 dat 70%
va hién con khoang 45ha dat thwong pham

e CTCP Tan Cang Dong Van:

Trong ndm 2021, san xuéat kinh doanh kém hiéu qua, thua 16, khong dat
doanh thu, lgi nhuan. Tuy nhién, nhwng téng thé van & mirc én dinh do tinh hinh
gia dat cho thué ting gap doi tvr thoi diém 2017 dén nay. Cha trwong cia HPQT
Cong ty trong ndm 2022 sé la thoai von tai CTCP Tan Cang Bbng Van, thu hdi lai
phan vén nhdm dau tw vao linh vie kinh doanh khac hiéu qua hon.

o CTCP TNHH Dich vu Bén xe Thanh Dat:

D4 hoan thanh diu tw xay dwng giai doan 1 theo dy an. Hién nay da di vao
khai thac lam dich vu Bén Xe theo tiéu chuan bén xe tai 1 khu thwong mai. Da tién
hanh cho thué phong, van phong, nha hang, ca phé. Khu cay xang da hoat déng tuw
nam 2020. Tuy nhién, do dai dich Covid-19 nén san xuét kinh doanh hiéu qua chwa
cao, chwa thuc hién dwoc ké hoach.

Giai doan 2: Toan bo dién tich dat con lai da dwoc ban giao cho Céng ty
quan ly. Tiép tuc nghién ctru, diu tw giai doan 2. Cac dw an, dw kién, kéu goi lién

doanh lién két, cho thué van phong, ... - o
9 &
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5.2. Ké hoach, dinh hwéng nam 2022.

Linh vwc xay dwng va xay lap ha tang:

V&i loi thé doi ngii can bd ky thuat cé trinh d6, kinh nghiém, da tirng xay dwng cac
cong trinh c6 quy md 1&n, dwgc B Xay dwng cdp chirng chi thi cdng cac dw an cé
quy mé cap 1. Ngoai ra, cong ty cé nhiéu thiét bj xe may, thiét bi thi cong. Pac biét,
c6 2 khu mé cat dé lam vat liéu san nén, c6 loi thé ndm trong ving san xuét vat liéu
xay dwng mé da, cong trinh cé tram san xuét bé téng thwong phdm quy md Ién,
coéng suat 180m3h. Trong ndm 2022, Céng ty tiép tuc hoan thién cac dw an dang
thwe hién va mot sé dw an maéi trong diém khac. Cu thé:

- Thwc hién hoan thién tha tuc nghiém thu dw an xay dwng ha téng: Bénh vién
Bach Mai, bénh vién Viét BPirc Co sé 2;

- Tap trung ngudn lwc va nhan luc thuc hién san 14p, thi cong xay dwng Cang
Yén Lénh Bac; du kién hoan thanh quy 3/2022 giai doan 1, va quy 2/2023 giai
doan 2.

- Tap trung nhan sy va trang thiét bi dé& chuan bj thwc hién hop ddng thi cong
xay dwng ha tang cho Khu Céng nghiép Déng Van | m& réng véi quy mo
100ha.

- Dw an BT Hoa Mac: Cong ty Thanh Dat phéi hop véi cong ty Nam Ha Noi tiép
tuc dau tw thwe hién dw an BT Hoa Mac. Tién hanh hoan thién ha tang dw an
dé sé&m dwoc ban giao quy dat dé kinh doanh, thu lai ngudn vén dau tw.

- Dw an khu d6 thi Thanh Pat: dw an Ha tang ky thuat khu Thwong mai va nha
& Thanh Pat do Thanh Dat a4 chd dau tw co dién tich 8,7 ha, tai xa Liém
Tuyén, phwong Liém Chinh, Tp.Pht Ly. Dw an sé dwoc trién khai giai phong
mat bang va san lap xay dwng ha tng tlr ndm 2022. Dy an hoan thanh sé
cung cap thém 6,2 ha dat & va dich vu, dap ng nhu cau phat trién khoéng gian
dd thi caa TP Pha Ly.

Dich vu gia tang khac

Nang cao hiéu qua hoat dong ctia cac don vi hd trg va kinh doanh gdm Nha may
nuwéc sach Liém Tuyén, Md khai thac céat, Tram trén bé téng, .... Trung tdm thwong
mai Thanh Dat Plaza, Khu t6 hop thwong mai — Khach san Thanh Dat.

Cac chi tiéu ké hoach 2022 dw kién nhw sau:

6 nogen (ieng) | KSR

Vén diéu Ié Dong 660.333.170.000 660.333.170.000

Doanh thu DPdng 300.000.000.000 700.000.000.000

Lgi nhuan sau thué Déng 100.000.000.000 150.000.000.000
C6 tuc % 20%
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6.1. Chinh sach lién quan dén ngwi lao
dong

YV
~A

287
Ngwoi lao dong Thu nhap binh quan

Trong nadm 2021, Céng ty da tao viéc lam 6n dinh cho 287 nguoi lao dong. Thu
nhap cla ngudi lao ddng trung binh 1a 8 triéu ddng, dem lai ngudn thu nhap n dinh
cho ngwoi lao ddng, Ngoai ra céng ty cling tao ra viéc lam cho hang tram lao déng
thoi vu trén dia ban tinh va cac vang 1an can, gép phan cai thién an sinh x& hoi tai
dia phuwong.

6.1.1. Chinh sach lién quan dén ngw®i lao ddong

Ngoai viéc chap hanh tét phap luat lao dong, thwe hién tét chinh
sach Bao hiém xa hdi, bao hiém y té va bao hiém that nghiép cho
ngudi lao dong theo dung quy dinh ciia Nha nwéc. Céng ty va cac
, . don vi con c6 nhiéu chinh sach phuc loi tw nguyén, phic loi bd
Pam bao sung cho ngudi lao ddng nhw phu cp dién thoai, xang xe, xe dwa
an toan don, an trwa, nha &...
lao d@ng, Ngoai ra coéng ty con td chirc ’géng quz:a cho cég chau thiéu nhi -
quan tam con CBCNV nhéan dip ngay Quéc té thiéu nhi, Tét Trung thu, dong
o . thoi tuyén dwong cac chau co thanh tich cao trong hoc tap. Hang
cham séc R S Cox . SR
. N nam Cong ty va cac don vij to chirc cho ngudi lao déng di nghi
strc khoe mat, du lich dé& phuc hdi strc khde sau thoi gian lao déng cang
NGWwei lao thang, tai tao strc lao dong va tao sy giao Iwu doan két, gén bo
dong trong doanh nghiép.
Trong cac nam gan day, mét sd doanh nghiép trong Cong ty nhe
cai tién cong tac quan tri, tiét kiém dwoc chi phi nén cé nguén dé
cai thién chinh sach phuc lgi cho ngwoi lao dong nhw td chire bira
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J 6.1.1. Chinh sach lién quan dén ngwoi lao déng

&n sang tai doanh nghiép, khai thac ngudn rau an toan dé ban
cho nguwdi lao dong, trién khai mé hinh trdng rau sach cung cap

D\uyhtI:I cho bira an gilra ca va dwa vao siéu thi ban cho ngw¢i lao dong

el Pz at v&i gia chi bang 50% so véi gia thi trwong. Viéc ap dung cac
trien chinh sach phtc lgi tw nguyén cla doanh nghiép da gop phan
chinh dam bao stc khde, nang cao ndng suét lao déng tai doanh
sach nghiép.

phac i véi nhivng chinh sach lao déng phu hop, cong ty ciing dat dwoc
nhi*ng thanh tich xuét séc trong phong trao thi dua lao dong gidi
va xay dwng Céng doan virng manh qua cac nam.
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6.1.2. Chinh sach dao tao

Ngudi lao dong la ngudn lwc, 1a yéu té quyét dinh sy phat trién ctia doanh nghiép.
Vi vay Céng ty va cac don vi thanh vién rat quan tdm dén chinh sach dao tao, xay
dwng va phat trién d6i ngd chuyén gia gidi, lao ddng lanh nghé, khuyén khich va tai
tro cho nguoi lao ddng tham dy cac khéa dao tao phu hop véi ké hoach phat trién
sw nghiép ctiia mdi ca nhan, tao co hdi cho nguoi lao ddng trai nghiém cong viéc
khac nhau dé dao tao thuc té.

Nguw&i lao dong vao lam viéc tai cac vi tri khac nhau dwoc hoc nghé, tap nghé sau
khi tuyén dung va sap xép cong viéc, dwoc huan luyén, dao tao vé an toan lao
dong. Hang nadm, Céng ty duy tri chinh sach dao tao ndi bd 12h/ndm vé k§ nang
quan ly va tb chirc cong viéc. Dbi v&i ki nang chuyén mén, duwoc cap nhat dinh ky
theo thang
6.1.3. Quy ché phat hanh c6 phiéu doi v&i nguwei
lao déng
Trong cac ndm gan day, Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Thanh Dat déu thuc
hién phat hanh cé phiéu thwéng theo chwong trinh Iwa chon ngudi lao déng nham
thu hat lao déng c6 trinh dd cao, tao sw gan bo va gan két loi ich ngudi lao déng
vOi lgi ich cong ty, tao dong lwc cho can b quan ly, ngudi lao ddng trong viéc phat
trién san xuét cho Cong ty.
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6.1.3. Quy ché phat hanh c6 phiéu déi v&i ngwoi lao
dong
Tiéu chuan Iwa chon CBCNV trong dot phat hanh ESOP 2021

Déi véi CBCNV & vi tri quan |y (tte cdp Pho phong tré
[én):
Thoi gian cdng tac tai Cong ty: T 03 nam tré 1én
D3 trdi qua kinh nghiém quan ly ban dau, khang dinh dwoc
kha nang va vai trod quan ly tai vi tri dam trach.
C6 nhirng thanh qua déng goép hiéu qua vao qua trinh xay
dwng hé théng lam viéc, hé tro’ hiéu qua cac phong ban khac. ,
Puoc ghi nhan hiéu qua lam viéc dé 1am co s& dwoc dao tao
va phat trién hon niva trong k& hoach phat trién dai han
ngudn nhan lwc, tap trung cho ddi ngl can bd chi chét cla
cong ty.
Déi véi CBCNV c6 chuyén mén nghiép vu cao va gan bé lau dai véi Céng
ty:
Thi gian cong tac tai Cong ty: T 03 nam tré Ién.
Da chirng minh dwgc kha nang dam trach cong viéc mét cach doc lap voi
chuyén mén nghiép vy cao qua qua trinh hoc hai va tich Ily kinh nghiém lam
viéc.
C6 nhirng dong goép thiét thuc vao két qua lam viéc, dem lai hiéu quéa kinh
doanh cho phong ban, Céng ty.
Puwoc ghi nhan hiéu qua lam viéc dé 1am co s& dwoc dao tao va phat trién hon
nira trong ké hoach phat trién dai han nguén nhan lyc tap trung cho déi ngi
céan bd chu chét ctia Cong ty.
Nguyén tac xac dinh s cé phiéu dwoc phan phéi cho tirng doi
twong trong dot phat hanh ¢6 phiéu thwéng cho CBCNV theo
chwong trinh lwa chon ngwei lao dong trong nam 2021

Nham muc dich tao ddng lwc cho can bd quan ly, thu hat lao
déng c6 trinh do cao, tao sw gan bé va gan két loi ich nguoi
lao dong véi loi ich cong ty, Hoi déng quan tri quyét dinh lwa
chon: 05 can bo chil chét, 07 can bd phong K thuat, 06 can
bd Phong ké toan - van phong, 03 can bd Nha may nuéc, 04
can bd Thu kho coéng trwdng, 01 can bd phong thi nghiém, 01
can bé B6 phan khac, 7 CBNV Lai xe, 9 CBNV Lai may, 12
CBNYV tram tron, 5 CBNV Bai cat, 1 CBNV Khach san.

Hoi ddng quan tri xac dinh nguyén tac phan phdi cb phiéu
thwdng cho CBCNV la: Mé&i thanh vién can bd chid chét dwoc
. thudng 15.000 cb phiéu.

Thanh vién c6 thanh tich xuat sdc dwoc thwdng thém téi da
25.000 cb phiéu.

Thanh vién gan bé v&i cdng ty trén 5 nam thuwéng thém téi da
2.000 cb phiéu, thanh vién gan bé véi cong ty trén 10 nam
thwdng thém tbi da: 2.000 cb phiéu, thanh vién gén bé voi
cong ty trén 15 ndm dwoc thuwéng thém téi da 1.000 cd
phiéu.
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6.1.3. Quy ché phat hanh c6 phiéu déi v&i ngwei lao
dong

S6 lwong ¢6 phan ESOP qua cac ndm cta Cong ty nhw sau:

S6 c6 phan

S6 lao déng nhan

thwong
2019 40 381.000 1,55%
2020 46 456.000 1,69%
2021 61 491.000 1,62%

6.2. Méi trrd'ng va xa hoi

La mot doanh nghiép dau tw, xay dwng cé tiéng tai dia ban tinh Ha Nam va cac khu
vie 1an can, Cong ty C6 phan DAu tw Phat trién Thanh Dat khéng chi mang trén
minh viéc tao ra nhirng gia tri méi cho cdng déng ma con ludn y thirc duoc viéc
phai gin gil, tdi wu cac gia tri sdn co. Mot trong nhirng muc tiéu dau dau cta Thanh
Dat dé ngay mot co thé phat trién hon nira, nang cao nadng lwc canh tranh vé&i cac
cong ty ddi tha 1a viéc phat trién bén virng — hoat déng c6 hiéu qua song song v&i
viéc ddm bao cac yéu td méi trwdng va xa hoi.

A VoI TRUONG

Tuan tha phap luat

Trong nam 2021, Céng ty lubn
dam bao tuan thi nghiém ngat cac
quy dinh cta phap luat vé Bao vé
moi trwong. Khdng cb y vi pham
hay vo y vi pham cac quy dinh nay
hay bi x&¢ phat hanh chinh lién
quan dén viéc bdo vé méi trwong
cla cac dy an dang trién khai.
Viéc dam bao tuan tha phap luat
vé bao vé moi trwong duwgec Cong
ty chu trong va quan triét te khi
kh&i dau cho dén khi két thuc méi
dw an, tr ban quan ly dw an dén
moi cébng nhan lam viéc trong du
an ciing dwoc phd bién va ndm rd
cac quy dinh nay.

Cong ty cling da tuan thu trong
viéc ndp cac loai thué lién quan
dén Bao vé moi trwdng theo dung
quy dinh cua phap luat Viét Nam.

Bao vé méi trwéng

Hoat dong xay dwng ha tang cua
Cong ty tac dong lon dén méoi
trwdng tai dia phwong. Cong ty ban
hanh quy dinh vé viéc tuan tha chat
ché trong thi cong, thwc hién dung
cac thiét ké va quy hoach da dwoc
phé duyét cla cac cong trinh. Ddng
thi, cac hang muc nhw cay xanh,
canh quan, hé théng thoat nwéc ...
ludn dwoc cha trong va thi cdng can
than nhét, ddm bao my quan dé thi
va tinh hiru dung, gidm thiéu cac
tac dong tiéu cwc dén moéi trwong.
Viéc giam sat trong qua trinh thi
cbng dv an cua chinh don vi va cac
bén lién quan cing dwoc Thanh
Dat thwc hién sat sao, dam bao cac
tac dong lén mdi trwdng la dung
quy dinh, bao gébm cac yéu té nhu:
tiéng 6n, chéat lwong khong khi,
nwdce thai, dat, ...
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6.2. Méi trwro'ng va xa hoi

Gilr gin canh quan méi trwéng

Trén mbi cong trwdng, Cong ty giao
khoan cho trng kip thi cong dam
bao viéc don dep va tap két nguyén
vat liéu, cong cu san xuét, rac thai
phat sinh trong qua trinh thi céng
lubn gon gang, thuan lgi cho qua
trinh quan ly va tai ché (néu co thé)

Ngw¢&i lao déng

Thanh Dat tw hao khi dem lai céng
&n viéc lam cho gan 300 lao dong
thwong xuyén va hang trdm lao
dong thoi vu. Mlrc lvong trung binh
cia lao déng la 8.500.000 Poéng/
thang dem lai nguén thu nhap on
dinh cho can bdé céng nhéan vién.
Coéng ty dam bao cho céac lao dong
cta minh dwoc hwéng day di cac
ché dd phuc loi, bao hiém, thai san,
khen thuwéng, dao tao va bdi dap
nang lwc thwong xuyén.

A VoI TRUONG

Quan ly nang lwong

Cong ty yéu cau cac td thi cong néu
cao tinh than lao déng hiéu qua va
tiét kiem. Viéc cap xang, dau cho td
may thi cong do Cay xang Thanh
DPat quan ly tap trung va lap bao cao
danh gia dinh ky. Déi v&i khéi van
phong, viéc st dung dién nwéc tuan
thd quy dinh noi bd vé hiéu qua, an
toan.

Cdng dong

Chung t6i quan niém rang xay dwng
moét Thanh Pat virng manh chinh Ia
gop phan xay dwng mét cong dong
virtng manh. Vi thé, Céng ty luén cb
gang tao ra nhitng co hdi viéc lam
cho nguwdi dan trong dia ban tinh Ha
Nam va cac tinh lan can vé&i mire do
da dang cao, nham phu hop véi
nhiéu déi twong lao déng bao gom:
trén dai hoc, dai hoc, cao dang, phd
théng, ...

CTCP Dau tw Phét trién Thanh Dat xuat sdc dat Gidy khen cho
nhing dong goép cho tinh Ha Nam nam 2020, 2021

CONG HOA XA HOLONU NGITA VIET NAM. g
e Uip - Ty do - Haah phisc

CHU TICH TY BAN NHAN DAN THI XA DUY TIEN, TINH HA NAM %"
WANC %
GIAY KHEN o3
CONG TY €0 PHAN PAUTU PHAT TRIEN THANH PAT W

D4 c6 thanh tich trong phong trdo thi dua yéu nudc ndm 2020 M
Duy Tién, ngity %J thdng 12 ndm 2020 %

~TeR( TIen

- ~ ~
= : T
ST S e

™
4

Do lhp - Ty do - Hanh phie 5]

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH HA NAM q

3 TANG 2 %

~ e
BANG KHEN 2l
CONG TY €O PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT % E
D cé think tich xudt sdc trong hogt &ng sin xude, Kink doanh nim 2021, q‘

£ phin vio sy phit tridn kink o - x8 hji inh i Nam

1 N, mosy 12 hbmg 190 mion 2021 (7 B0
i nen )




QUAN HE CO DONG — NHA PAU TU’
7.1. Thdng tin ¢ phan

7.2. Co cAu cb déng

7.3. Quan hé v&i cd déng va nha dau tw
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I 7.1. Théng tin ¢6 phan

BANG THONG TIN CO PHAN TAI NGAY 31/12/2021

1 Ménhgia 10.000
2 Tdng sb cd phan dang lwu hanh 30.736.025
3 Tdng sb ¢ phan dang giao dich 30.736.025
4 C6 phan chuyén nhwong tw do 0
5 Cb phan han ché chuyén nhwong 0
6 Cb phiéu quy 0

(*) Trong nam, Cong ty khéng thwc hién cac giao dich mua/ban ¢ phiéu quy

I 7.2. Co’ cau c6 dong

BANG THONG TIN CO BONG TAI NGAY 31/12/2021

s L T e

Nha nwéc
2 Téchic 17 823.892 2,68%
2.1 Trong nwéc 13 681.637 2,22%
2.2  Nuwdc ngoai 4 142.255 0,46%
3  Canhan 2.782 29.912.133 97,32%
3.1 Trong nuéc 2.772 29.890.157 97,25%
3.2  Nuwdc ngoai 10 21.976 0,07%

Tong 2.799 30.736.025 100,00%

BANG DANH SACH CO BONG LON TAI NGAY 31/12/2021

T T

Nguyén Huy Cuwong 8.915.280 29,01%
2 Nguyén Thanh Tam 1.612.877 5,25%
3 Nguyé&n Quang Tri 1.542.300 5,02%
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I 7.3. Quan hé véi c6 déng va nha dau tw

V&i muc tiéu phét trién bén vikng thi Céc kénh quan hé cd déng
tor khi niém yét nam 2017 dén nay, :

cong ty ludn tuan tha cac nguyén tac
quan tri va minh bach. Bén canh d9, 08.2742.3136
trong hoat déng quan tri Céng ty
dang tao ra sw hai hoa vé mat loi ich,
& d6 cac nha dau tw, cb dong c6 thé
kiém soat viéc diéu hanh coéng ty

nham dem lai hiéu qua cao nhat. Vé
mat cong bd thdng tin thi Cong ty da @ 08.2742.3136

va dang codng bd théng tin minh
bach, chd déng va kip thoi; website
IR hitu ich va dé s dung; Nha dau

tw co6 thé dé dang thu thap dwoc
théng tin v& hoat déng cong ty. @ Quanhecodong.dtd
. ) @gmail.com
Ngoai ra, nham cung cap théng tin
day du, kip thoi dén cb déng va nha
dau tw, Thanh Pat da cha déng tao
ra cac kénh lién lac dé& dang nhanh
chéng véi mong mudn hd tro téi da thanhdathanam.vn/

vé mat théng tin di véi nhiing c

déng, nha dau tw da tin twédng chang
Pwdng Nguyén Thi
Dinh, phwong
Thanh Chau, Thanh
phé Phu Ly, tinh Ha

toi.
Nam

o
N

.
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BAO CAO TAI CHINH
8.1 B&o cao tai chinh riéng kiém toan
nam 2021

8.2 BAo céo tai chinh hop nhat kiém
toan nam 2021
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I 8.1. B&o céo tai chinh riéng kiém toan 2021

e PKF

Sccxrariants &
Lea g HiE=s Govinare

&6 8- 202 IBCKT-PKE NPHN i i, egdly 30 thiling O3 nim 2002

BAO CAD KIEM TOAN BOC LAP

Vi Bdo cho 1 ehinh fiéng cho niim Bai chinh kit o wio ngdy 11 Pdng 12 rdm 2021
oda Cing by CF phie Bdu i Phat tridn Tranh Dl

Kink girl: Qu§ C8 aang, Mol dlng Quin tri vil Ban Toeg glam déc
Cong ty Cb phiin By tr PRt trién Thanh Dat

Cihing 181, Cong ty THHH PRF vigi Mam, 33 kém fosn Béo cio i chink fdng cho nam & chinh
wht e vao ngdy 31 Hdng 12 ndm 2021 oim Céng ty CA phan Bdu fr Phae tidn Thanh Bgt
Ao 8 ngly 30 thang 03 nm 2022, bao gbm: Bing cin di k lodn ridng tal ngdy 31 thang 12
fifis D021, B céo kil gud Foat Ging kink doant riéeg, Bio cio iy oh tirs b riding v Bdn
thirglt inh bio cfo 1 chinh réng cho niém B chinh kit thoo clng ngéy duge Winh biy & rang
(7 Sdn trang 38 kim hes

Béo cio 1 chinh fing A3 durgs kiém fodn ndy khdng nhiim phdn anh tinh hinh 8 chinh, kit qui
hogl dng kink daanh va tinh hinh Iy chepdn e 1@ theo cao nguyén e va thiing W ké todn
e chip nhin churg L3 chs ks Knde ngodl Vig Ram.

Trich shipm cia Ban Theg gidm She

Fian Tdng gidm dhe Cieg ty C& phiin Bdu tr Phid iride Thinh Bat chiu trach nhidm b Wic lip
v ik bary trung thire va Fop I bao cho 1% chinh ndng cla Cong ty thea cie Chudn myeo K&
1 Vil Pkam, Chil 92 K 1oan Dosnh nghisip WigE Nam v cis gquy dnh H o4 i quan i
il W vl irinh mmm:ﬂchlnhnﬂmuachuuamnhiﬁﬁuﬁ_ m s0&1 nid b =k Ban
Téng gidm déc xdc &nh 1a chn Tkt 38 dém bdo cho vilo AP va rink bay b cha W4 chinh niéng
khéng o4 381 541 rgng wu do gisn 140 Fede sham Bn.

Tedeh mhigm cia kil fodn vidn

Tréch nhiém cis ching 15 14 dua ra ¥ kide v Bdo odo Bl chinh figng dura Indn kit oud ola cubs
i todn, Chieg b A8 bkn hank Kiém 1adn theo cic Chadn myc Kim iodn Vit Ram. Cac
chufin My niry yiu s ching i edn thi chudin mys v che quy Enh v dao dire ngh nghie,
I8 kb hogoh wa thiss i cude kidm toan 48 dat duoe s Gm bdo hoo iy v il gy Bao c2o
bl chini rfng &in TAng by of can sai e eng v hay khing.

Cng Wide kibm 10an ko ghm thiss hidn cac thi s nhim Fas thap i bing chimg ki i e il
e 54 By v thuyst mish rén Bao cao 830 chinh. Che thi tye kidm fodn diege iy chen diga iin
wiil Sodn oda kifm lads vidn, bao ghen Sanh g nii m oo s ﬂuﬂﬂﬂum Buéser b0 B chinh
o glani 13n hodc ridm Bn. Khi thirs hids danh gid clc rli ro ray, m..mmmwﬂrq
st nfi bh £ia Cong by n quan dén vibe 50 va rinh biy Dbo oo Bi chinh trung thies, hop
nbdm St ki e T tyc kidm todn phi hop wil nh kinh e 18, luy nhidn khiing nham myc
dich dwa ma ¢ kidm wd hide st cla S0t ndi b i Cong by Cong wisc km i cing hed
gl danh gis tisks Mich hop ciia chc chind sich ké man dege dp dung i tinh hep K cla cao
v tinh kb fedn cia Ban Téng gém &8¢ cing nhir dach gia vibe ¥inh hiy ting thé Bao cao L3
chish

Chdng b3 Bn bedmg rdng oas chaimg il fedin mi cnong b a3 S thip duo B iy &0 i
fhich hom tam. oo & cha § kién o i chidng tiL

g il e Tk 0 e ) o= e =i D TR D08 = it pobd ool i 8 - vl el oL v
1N ek 1FTH indng) Eigm Thays Siiin T 26 o T pidd =0 H 'l dam 3

W s ity Iy Ay . £ T oy PPHOP i b, Py B i s g By L s gy i e i o s s P 1ol il rikal o i
g ol S b by e il iy o T MR T Dy i e ol b

i
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I 8.1. Bao cao tai chinh riéng kiém toan 2021

¥ kil cia Filen todn viln

Then § kife ehing bl Bio cao (& chinh iting kém thea d& phin anh tung thye v Bop B fén
=i khia canih frong ¥eu 1inh Bnh 181 chink cis Céeg iy ©& phin Bdu wr Phat tién Thans Dt i
ngiry 31 ®ang 12 née 2021, cing nhu kbt quii hogt d0ng kinh deanh wa tinh hinh ey chupln
ik 8 o ndm B3I chinh ki Bxde 20ng ngiy, v duoc [8p phil hop vl clc Cradn miec KB todn
Wil Bam, Chi 48 KA tedn Doanh nghidp WS Hams hign Rdnh v g quy djnh phiap i o5 lan
quin Shn vile Bip vl iinh by Bdo cio i chinh fidng

Thay mit vk dal dign cho Céag iy THHH FEF Vit Nam

o

nm-htmm

K 1 wikn

Ciléy ching nhein Fng ky hénh g
ki dodin =0 4057-2018-242-1

.':
Byl

i a Ao
Gidy chimp nhar dang ki hish ngad
Wi o e OTRR-I01 T4 2.1
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CAHG TY Gy FHAN DAL TU PHAT TRIEN THAMH DAT

Pl ¢l Bung Kgupln Th Dink, piudng Thanh Chdu, thanh phé Pha L, Snn Ha Nam

8.1. B4o cao tai chinh riéng kiém toan 2021
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I 8.1. B4o cdo tai chinh riéng kiém toan 2021

EOME TY OO PHAN BALN TUF BHAT TRIEN THANH BAT

D shi: Burtmg Nguylin TR Enk, prarémg Thank Chiu, thanh phd Phi Ly, §né Ha Nam
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8.2. B4o cé&o tai chinh hop nhat kiém toan
2021
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Chi tiét Bao céo tai chinh riéng va hop nhat ndm 2021 da dwoc kiém toan cua
CTCP P4u tw Phét trién Thanh Pat da dwoc ddng tai tai website:
http://thanhdathanam.com/
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