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I. THÔNG TIN CHUNG 

1. Thông tin khái quát 

Ten cong ty CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'OC. 

Ten ting Anh HIEP PHUOC INDUSTRIAL PARK JOINT STOCK COMPANY. 

Ten vi& tat HIPC. 

GiAy chtrng then  dang k doanh nghip s: 0305046979 (s cü 
4 103007006) do Sâ KH&DT TP. HCM cap ngây 14/6/2007 và diu 
chinh thn thr 09 ngày 17/2/2021. 

Vn diu 1 600.000.000.000 dng (Sáu tram t' dng). 

ia C 1 h' 
Khu B, Dining s 1, KCN Hip Phuàc, X.Hip Phi.ràc, H.Nhà Be 
Thành ph H Chi Minh. 

Dién tho?i (84.28) 37800345. 

Fax (84.28) 37800341. 

Website www.hiepphuoc.com. 

Ma c phiu HPI 

2. Qua trInh hlnh thành và phát triên 

2007 

Cong ty C phn KCN Hip Phuâc duc thành 1p tir vic c phn hóa 

dir an KCN Hip Phuàc giai don 1 thuc Cong ty Phát trin Cong 

nghip Tan Thun. 

28/5/2007 

T chirc Dti hi c dông thành 1p cong ty và bâu HDQT, BKS nhim 

kS' 1(2007-2012) và dang k' kinh doanh s von diêu 1 ban du 60 t 

dng. 

10/20 10 DCi diu kin là cOng ty c phn dii chüng. 

6/20 1 1 Tang vn diêu 1 tir 60 t)' dng len 300 t dng. 

20/4/2012 
Dai hi dng c dOng (DHDCD) thuing niên 2012 dã tin hành bu 
Hi dng quãn trj (I-IDQT), Ban kirn soát (BKS) nhiérn kS' 11(2012 - 

2016). 

7/2013 
Toàn bô Co phiu cüa cOng ty duçcc Iuu k' tai  Trung tam h.ru k' chtrng 
khoán (VSD) theo quy dnh cUa pháp luât. 

9/2013 
Gop vn vâi Vie-Pan Industrial Park Co., Ltd d thành 1p cong ty 
TNHH Khu K Ngh Vit Nht (Vie — Pan Techno Park) vOi vOn diéu 
lé twYng &rong 5 triu do [a M5, trong do HIPC gop 45% bang tién rnt. 



12/20 14 
Du an Khu K Ngh Vit Nht dà chInh thirc hoàn thành và di vâo hot 

dng. 

12/20 16 Hoàn thành vic tang vn diu 1 ttr 300 t dông len 600 t dong. 

4/20 17 
DHDCD tht.r?ng niên 2017 cIa tin hành bAu HDQT, BKS nhim k' III 

(2017-2022). 

10/2017 

C phiu cüa Cong ty diiçc chInh thrc giao djch trên thj tru?ing UpCoM 

- san giao djch c phiu cCia các cong ty d?i  chüng chtxa niêm yet ti So 
giao djch chtrng khoán Ha ni ("SGDCK HN") vOi ma cô phiêu HPI 
theo quy& djnh si 806/QD-SDGHN do SGDCK HN cp ngày 26 tháng 
9näm 2017. 

3. Ngành ngh và da bàn kinh doanh 

Ngành ngh kinh doanh 
chInh 

Xây dirng và kinh doanh cci sO hi tng KCN TP.HCM 

Các linh vuc kinh doanh 
khác 

Cung cp ntxOc s?ch,  djch vii duy tu bão di.ring ha tang, 
dich vu xO 1' nt.rOc thai, djch vii cho thuê nhà luu trü 
cong nhân... 

Dia bàn kinh doanh 

Cong ty Ci phn KCN Hip PhuOc là chü dAu tu dir an 
KCN Hiêp PhuOc giai do?n 1 và giai doan 2, ta lic ti 
Xâ Long Thai và xä Hip PhuOc, huyn Nhà Be, TP. 
HCM. 

Cong ty lien két 
Cong ty TNHH Khu K5 Ngh Vit — Nht tai  dja chi: Lô 
D6, KCN Hip PhuOc - GD 2, XA Hip PhuOc, Huyn 
Nhà Be, TP HCM. 

Ngành ngh chInh 
Cho thuê nhà xu&ng xay sn và cung cp djch vi quán 1 
(12/2014 dir an bt du don nhn nhcng khách hang dâu 
tiên dn thuê nhà xuOng). 

4. Thông tin ye mô IiInh quãn tr, t chtrc kinh doanh và bô may quãn I 

4.1. Mo hInh quãn tn 

Mo hInh quãn trj HIPC bao gm: Dii hi dng c dông, Hi dông quãn trj, Ban 
kim soát và Ban Tng giäm dc. 

- Di hi dung cô dông: Cong ty hot dng theo mô hInh cong ty cu phn. DHDCD 
là cci quan quyn !rc cao nht, có quyn quyt djnh các vn d cüa COng ty theo quy djnh 
cüa pháp lut và ti diu 1 Cong ty. DHDCD t chrc hQp thithng niên hang nãm d thông 
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qua các chü trlrang, djnh huàng và k hoach san xut kinh doanh hang nãm. Ngoai ra, 
DHDCD có th t chtrc hQp dai hOi Mt thträng theo quy djnh cüa pháp lut và Diu 1. 

- Hi dng quãn tr%: Do DHDCD Mu ra, CO toàn quyn nhân danh Cong ty d quyt 
djnh mçi vn d quan trQng lien quan dn miic dIch, quyn lçri cüa Cong ty; trir nhftng van 
d thuOc  thm quyn cüa DHDCD. Hin có 03 thành viên HDQT tham gia cOng tác diu 
hành. Nhiêm k' cüa HDQT là 05 nAm (20 17-2022). 

- Ban kim soát: BKS throng nhim gm 03 thành viên vài nhim kr  05 näm. BKS 
là do DHDCD Mu ra, CO nhim v11 giám sat hot dng cüa HDQT, Ban Tng Giám d6c 
trong vic quãn I, diu hành Cong ty; thm djnh các báo cáo tinh binh kinh doanh, báo 
cáo tài chInh; xem xét các s sách k toán và các cOng vic diu hành quán 1g... BKS hot 
dng dOc  1p vài HDQT và Ban Tng Giám Mc. Hin Cong ty chua có Truórng BKS nhung 

DHDCD dà phê duyt ch d lam vic chuyên trách di vài thành vién phi trách BKS. 

- Ban Tng giám dc: Ban Tng giám dôc gm 01 Tng giám d6c và 03 PhO Tng 
giám dc. Tang giám dc là dai  din theo pháp 1ut, diu hành mci hoit dng hang ngày 
cüa Cong ty và chju trách nhim truâc HDQT v vic thirc hin các quyn và nhim vi 
thrçic giao. Các Phó Tng giám dc duçic Tng giâm d& üy quyn phii trách các linh vrc 
hoat dng cüa cong ty. 

4.2. Co cu b may quãn ly: 

- Tang s hrçing Can bO nhân viên cong ty tInh dn 31/12/2021 là 204 nhân sr. 

VAN PlIONG CONG TV CO I11AN KCN HIP PHUOC 

D' h a C 1 
Khu B, duing s6 1, KCN Hip Phuàc, xã Hiêp Phuâc, huyn 
Nba Be, TP.HCM 

Diên thoai (+84-28) 37 8003 45 

Fax - (+84-28) 37 80 03 41 

CONG TV LIEN KET (CONG TV TNHII Kilti K NGH VIT  —  NILT) 

Lô D6, KCN Hip Phuàc (Giai doan 2), Xã Hip Ph.râc, 
Huyn Nhà B, TP.HCM 

Di 1' •a C 11 

Din thoai (+84-28) 37 81 87 87 

Fax (+84-28) 37 81 90 19 

Vn diu l 105.000.000.000 VND 

Ngành ngh kinh doanh Cho thuê nhà xurng xay sn và cung cp djch vi quán 1'. 

T' lê gop v6n cüa HIPC 45% 

C 
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- So' d1 to chñ'c hot dng cüa Cong ty ti ngày 31/12/2021: 

   

DAI HO! BONG 
CO BONG BAN KIEM SOAT 

  

  

   

1101 BONG 
QUAN TR4 

TONG GL4M nOc 

Phó TGD Phô 1GB Phô 1GB 

Phèng KDTT 
_____ Phàng 

QLMTHT Phàng TCKT Phàng DTXD 

Phàng CSKH 
I DôiDuytu 

____ 
Phbng PTDA Tram Cp & 

XLN 

Phàng HCNS Dôi BV- - 
PcCc 

Cãc to chü'c 
doàn the 
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5. Dinh htróng phát trin 

Xây drng KCN Hip Phuâc trcc thành KCN tr9ng dim cüa TP. HI ChI Minh vói tiêu 
chi cüa mt KCN xanh, sach,  phii hçip viii vic bão v môi tnr?Yng và tit kirn nãng krçng. Ifu 
tiên thu hut các dir an du tu sir dung cong ngh cao, san phm than thin vi môi trung, It 
thârn dung lao dng, tit kim tài nguyen và phü hçip vui quy hoach tai  KCN Hip Phuc, nhm 
miic tiêu hróng tói cOng tác thu hut du tix có sir chuyn bin tich clrc, theo hthng chuyên bit, 
sinh thai. 

Dào tio ngun nhân lic, nâng cao trInh do cüa can ho cOng nhân viên nhm tao  nên 
mt dcii ngü nhân viên chuyên nghip Co kin thirc v chuyên mOn cüng nhu các k näng mm 
d nâng cao sirc canh  tranh. Ap ding các phirong pháp quàn trj kinh doanh hin d2ti vào quân 
trj cong ty. 

Hoàn thin djch vi tu vn thO tc pháp 1 cho nhà du til; gia tang tin Ich cho khách 
hang nhm tao  uu th cnh tranh trén thj tnthng. Chü tr9ng vic cài tin các quy trInh ho trq 
khách hang tao  diu kin tt nht cho các nhà du ttr, gop phn câi thin môi trithng kinh doanh, 
nâng cao nAng lirc canh  tranh cOa cOng ty. 

6. Các nil ro 

6.1. Rüi ro v kinh t 

Vâi ngành ngh kinh doanh chü yu là dAu tir xay dirng cc so ha thng KCN nên hoat 
dng kinh doanh cOa HIPC phii thuc trirc tip vào tc d tang trilOng cüa nn kinh t trong và 
ngoài nirOc, dc bit phii thuc vão khâ näng thu hut ngun vn FDI. 

Tuy nhiên, nu các chinh sách vi mO, CG sO ha tang.. .không dugc chun bj k' càng, 
khOng có giái pháp dng b, phü hcip h trçi doanh nghip thI khá näng các doanh nghip FDI 
cüng không ch9n Vit Nam là dirn dn trong chui giá trj toàn cu. 

6.2. Rüi ro v Iut pháp 

Là doanh nghip hoat dng theo hInh thIrc cOng ty cO phAn, boat dng cüa Cong ty chju 
ánh huOng cua các van bàn pháp lut v cOng ty cô phn, chüng khoán và thj trirOng chüng 
khoãn lien quail. 

Ben cnh do, hoat dtng kinh doanh cüa Cong ty cOn bj ãnh hithng trirc tip bOi Lut 
dt dai, chInh sách dn bü giâi phóng nit bAng và các quy dnh pháp 1ut lien quan dn hoat 
dng kinh doanh bt dng san v.v. Tnthng hqp chInh sách khong nht quán và thay di thuOng 
xuyên së ánh huOng dn khá näng thu hut cüa các doanh nghip trong nuOc cüng nhu nuOc 
ngoài có nhu cAu thuê dt tai  KCN, ânh hisOng trrc tip dn tin dO khai thác và hiu qua du 
tu cUa toàn Cong ty. 

6.3. Rüi ro v giãi phóng mt bAng 
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Vic dn bü giái phóng mt bang là mt trong nhüng Cong tác khó khän và gp nhiu 
vuóng mc trong qua trInh hinh thành và xay dung KCN. Trong nhOng näm gn day, qu dat 
ngày càng khan him dà It nhiu ânh huông dn khung giá dn b. Nhng bin dng giá den 
bñ giái phóng mt bang së ánh hthng trrc tip dn chi phi du tii cüa d%r an cüa Cong ty do 4y 
s ãnh hr&ng dn doanh thu và iqi nhun cüa Cong ty. 

6.4. RÜi ro v diy an 

Cong ty dang trin khai du tix h tang dr an KCN Hip Phixvc giai don 2 vi các Cong 
trinh lan nhu tuyn du,ng tric Bc — Nam (tuyn giao thông huyt mach ni 1in toàn b KN 
Hip Phuâc giai don 1 và 2 xu6ng khu vrc KCN Hip Phuôc giai doan 3, Cáng Hip Phuóc). 
Trong qua trInh dau tu, Cong ty phái d& mt vài nhüng khó khán v dn bü giãi tôa, v pháp 
l lien quan dn dt dai, v tác dOng ành huông dn môi trtthng, v nhu cu vn tài trq cho d? 
an... Tt câ các y&i t nay së ânh htrâng trrc tip dn vic trin khai và hiu qua dau tu cüa dir 
an dng thi ánh hu&ng dn kt qua kinh doanh cüa Cong ty. Ben cnh do, giá vt ttr xây drng 
bin dng, nn dt yu cüng là các yu t rüi ro Co th lam tang giá thành dau tu xay drng d 
an. 

Ngoài ra, giá cho thué dt cüa nhà nirac cüng là mOt  nhân t rüi ro ian vi dn nay U' 
ban nhân dan TP. H ChI Minh và các si ngành lien quan chua cO thông báo chInh thirc v don 
giá thuê dt ma Cong ty phái trã cho ngân sách. Diu nay dn dn thirc t là cong ty chua th 
xây drng giá thành (tam tInh) d cho thuê 'ai  dt di vói các nha dau tu. 

6.5. RiM ro canh tranh 

Các nhà dau tlx nuóc ngoài vôi kinh nghim quãn l nhiu näm cüng tim 1irc tài chInh 
ian chInh là nhirng di thu canh  tranh vâi các doanh nghip trong nuic hoat dng trong linh 
vuc KCN, trong do phái k dn các doanh nghip dn ti'r Trung Qu6c, Han Quc, Singapore và 
Nht Ban. 

Trong khi dO, hin nay KCN Hip Phuâc chua có don giá cho thuê dt cüa nhà ntróc 
nên Cong tác cho thuê dt dang bj tjm ngung. Vic nay dn dn mt lucmg lan khách hang tim 
kim dn các KCN lan cn d thuê dat. 

II. T1NH H1NH HOAT BONG TRONG NAM 2021 

I. TInh hInh ho3t dung kinh doanh 

- Tinh hInh chung: 
• NAm 2021, dai  djch COVID- 19 din bin phüc tp trên toàn cu vâi nhtng bin th mài, 

can tr& dà phic hi cüa kinh t th giai. Vit Nam là mt trong nhUng quc gia chju ãnh 
hithng nng n cüa djch bnh, GDP nãm 2021 chi i mcrc 2,58%, thAp nhAt trong vOng 
30 näm qua. 
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• Theo báo cáo cira Cic Du tu nuóc ngoài, vn FDI thre hin tai  Vit Nam nAm 2021 
ithc dat  19,74 t) USD, giâm 1,2% so vài näm 2020. Trong do, cong nghip ch bin, 
ch tao dat 14,30 t) USD, chim 72,5% tng vn du tu trijc tip nithc ngoai thrc hin; 
hoat dng kinh doanh bt dng san dat  2,63 t' USD, chim 13,3%; 

• Dccn giá cho thuê dt cong nghip trung bInh Qu IV nàm 2021 trên dja bàn Tp. H ChI 
Minh theo JLL là gn 200 USD/m2/chu k5r thu, và có mire tang cao nht câ nuàc khi 
cac nha du tix dánh giá Tp. H ChI Minh là dja dim l tuâng d dt nhà may vi có 
ngun nhân cong di dào, chAt lixcmg cao dng thii cOng là thj trtr?Yng tiëu thij lan nhAt 
cá nu&c. Ben canh  dO vic dt nhà may tai  Tp. H ChI Minh cOng thun li di vai giao 

thông dirông b, durng bin, hang không 

• Thj tru?ing nhà xu&ng — nhà kho xay sn ti Tp. H6 ChI Minh cOng dang ht sire sOi 
dng bi nhu cu thuê tang cao trong khi qu dAt cong nghip cOn 1a  không nhiu. Giá 
cho thue kho xuing dao dng tr 4.5 — 7.5 USD/m2/tháng tuy vi trI. 
Kt qua hoat dng kinh doanh cho thuê dAt näm 2021: 

• Trong näm 2021, thO t11c xác djnh dcm giá thuê dAt d dOng tin thuê dAt cho Nhà nuâc 
vn chua thrc hin duçic nên cong tác kinh doanh cho thué lai dAt tip tic tam  ngung. 
Doanh thu cho thuê dAt trong nãm 2021 là do ngun thu cOn iai  tir các Hçrp d6ng cho 
thuê dAt tü nAm 2019 tth v truóc. 
'flnh hinh thu hut du tir dn 31/12/2021: Tng s nhà du U.r thu hut vào KCN Hip 
Phuâc là 175 nhà du tu vci tng s 191 dir an. Trong do: 

• Du an cO vn FDI : 36 dir an, vOl tng mire du tu là 993 triu USD. 3 

• Du an trong nuOc :155 dir an, vOi tng mire du tu là 15.000 t dng. N 

• K& qua thu hirt vn du tu lUy k dn nAm 2021: 

p 

STT NQI DUNG 
- 

DI dat thu'ong D F tia cho thue T l lAp day 

phãm (ha) (ha) (%) 

1 Giai doan 1 232,09 ha 223,6 ha 96,34% 

2 Gial doan 2 358,39 ha 133,58 ha 37,27% 

TONG CQNG 590,48 ha 357,18 ha 61,09% 

Hoat dng kinh doanh chü yêu gôm: 

• Xây dirng Database khách hang tim näng có thu cu thuê 1a  dAt d cO ngay ngun 
khách khi thu hut du tix trO 1a; Duy tn và tip tiic xây drng thuong hiu cho HIPC. 

• Giâi quyt các trithng hcip tranh chAp! thanh l Hçrp dng cho thuê 1a  dAt vOi Cong ty 
CP VN OIL thu hi 1a  50.000 m2, lam vic vOi Saigon Coop d chAm dirt Hçrp dng 
dat CQC thu hi 270.000 m2 dAt. 

• Xirc tin du tu và nghiên ciru kha thi dir an v lTnh vrc BAt dng san Cong nghip tai 

Tinh Hu Giang. 
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• H trçi v Pháp 1 cho nhà du tir: Tt.r van, huóng dn và h trçi Khách hang dä k' Hçp 
dng thué 1i dt thirc hin các thu tiic diu chinh dang k du tu, dang k' kinh doanh, 

giân tin d) thirc hin dir an... 
2. To chirc và nhân sir 

2.1. Danh sách Ban diu hành nãm 2021 

Tong giám dôc: Vu DInh Thi 

Näm sinh 1978 

Qué quán Dà Nng 

H9c vn Cr nhân khoa hpc ngành sinh hóa 

S c phn 3.502.970 chim 5,84% VDL 

Di din vn cho Cong ty Tan Thun 3.502.970 c phn 

Ca nhân só hiru 0 c phn 

Phó Tong giám dc: Nguyn Th Blnh 

Nàmsinh 1982 

Qué quán Ngh An 

H9c vn Cu nhân kinh t 

S c phn 10.000.000 c phn chim 16,667 % VDL 

Di din vn cho Cong ty Tun Lc 10.000.000 Co phAn 

Cánhãnsrhüu 0 cphn 

i Phó Tong giám dOc: Huynh Bão Durc 

Näm sinh 1981 

Qué quán BnTre 

Hc vn K six xây dung 

S c phn 10.000.000 c phn chim 16,667 % VDL 

Dai din vn cho Cong ty Tun Lc 10.000.000 c phn 

Ca nhân sâ hüu 0 c phn 
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'. Phó Tng giám dc: Giang NgQc Phirong 

Nãmsinh 1975 

Quë quán TP.HCM 

HQc vn Thc si kinh t 

So c phn 500 c phn chim 0,0008% VDL 

Dai din vn 0 cô phtn 

Ca nhân s hüui 500 c phn 

'iJi. K toán tru'óng: Lü Thj Thu Van 

Nämsinh 1975 

Quêquán CàMau 

Hoc vn Cu nhân kinh t 

S c phAn 1.199 Co phn chim 0,002 % VDL 

Dai din vn 0 co phn 

Ca nhân sâ httu 1.199 cô ph?in 

2.2. Nhüng thay diii nhân sir Ban diu hành trong nãm 2021: 

-Khôngcó 

2.3. So hrçng va co cau nhan siy trong cong ty 

- S li.rcing nhân sir tinh dn 3 1/12/2021: 204 nhân sir, trong do: 

+ S6dAunãm vào 01/1/2021: 210 nhân sii. 

+ Tang : 07 nhân sir. 

+Gjârn :13nhãnsir. 

+ S cui nãm vào 3 1/12/2021: 204 nhân sir. 

- Co cu nhân sir phân theo giui tInh: 

+ Narn : 170 nhân sir. 

+ Ntr : 34 nhân sir. 

- Co cu nhân sir phân theo trInh do chuyên môn: 

+ Thac Si : 13 nhân sir. 
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+ Dai hoc : 60 nhân sir. 

+ Cao däng : 05 nhân sr. 

+ Trung, sa cp : 16 nhfin sir. 

+ LDPT : 110 nhãn sr. 

2.4. ChInh sách tIi vcvi ngirri lao ding trong cong ty 

- Nãm 2021 là nAm có nhiu khó khän di vài cOng tác nhân sr do tlnh hInh djch bnh 
Covid-19 din bin phirc tp tai  TPHCM dA ãnh huông tnrc tip dn các diu kiin lam vic cira 
nguñ lao dng. Cong ty lien tic lam vic online, giân each và them chI lam vic online 100% 
trong khoáng thyi gian tir tháng 5 dn tháng 11/2021. 

- Tuy nhiên cOng ty vn duy tn thu nhp, cOng vic n djnh cüng nhix các chInh sách phiic 
lqi d NLD yen tam cong tác (nhi.r các gói Bão him sire khOe phiic lçii, Báo him tai nan  24h, 
khám sirc khOe tang quát...). 

- Cong tác dào tao  duc thirc hin linh hoat trong tInh hInh djch bnh Covid-19. Cii th& 
cong ty dä t chirc các khóa dào tao  tir xa v nghip vii dAu thu xây drng, v an toàn Lao dng 
cho NLD phii tráeh din, hóa chat và 4n hành các thit bj yéu cu nghiêm ngt ATLD. Vic 
dào tao tai ch duçic duy trI gitta nguri lânh dao,  quãn 1' và can bO nhân viên d NLD nâng 
eao han nüa nghip vi chuyên mon và k näng xCr 1 cOng vic hang ngày. 

- Cong ty duy trI chInh sách khen thu&ng - k' 1ut d luOn hirâng dn mt môi tnr&ig lam 
vic an toân, chuyên nghip, cong bang và hiu qua. 

- Cong ty duy tn phong trào Hip Phrnc xanh — sich — dçp, darn bão rnôi tnthng lam vic 
sach dçp và an toàn theo tiêu chI 5S. 

- Nguôi lao dng duçrc hithng dy dii các ch d phiic lçci sau: 

+ Thirông dip  1, tt, cuM nAm. 

+ Dng phiic, din thoi, tin an trua/ãn ca dêm, xàng xe hoc di.rçic sir ding xe dua 
nxóc CBNV ciia COng ty. 

+ Báo him bt buOc  theo Lut hin hành, báo him chäm soc sire khôe cá nhân. 

+ Khám sIre khOe thng quát và khárn bnh ngh nghip (di vói DOi  Duy tu Xây 
dirng, Tr?rn  Cp & Xir 1' nirâc) hang nAm. 

+ Sinh nht, hiu, hg', ch d m dau ... Cong ty và Cong doàn phi hçrp t chirc 
chiic mirng, thäm hOi, tang qua. 

+ Di vri lao dung nr nghi theo ch d thai san: Ngoài tin hxang hi.thng ch dO tir 
bão him, NLD trong thi gian nghi thai san con duçrc hiràng khoãn tiM h trçi tir Cong ty 
nhm dam bão 100% thu nhp. 
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+ Ngày 1 Quc t Phii nit 8/3, ngày Phi nit Vit Nam 20/10, ngày Quc t Thiu 
nhi 1/6, ngày Tt trung thu: Cong ty và Cong doàn phi hçp t chrc thärn hOi, tng qua... 

+ ChInh sách t1uring thârn niên: Ngrôi lao dng cü 5 näm lam vic t?i  Cong ty Se 

duçxc t1nring 10.000.000 dng cüng vói k' nim chwmg. 

3. Tlnh hlnh du ttr, tInh hInh thtrc hin các di an 

3.1. Các khoãn du tur ion trong nàm: 

DVT: Triu dng 

STT Hng miic cong tác du tur 
Khoach 

2021 

Thuc 
hiên nám 

2021 

% 
hoàn 
thành 

A 
HA TANG KY THUI4 T KCN IIIEP 
PHUOC GIAI DOAN 2 

93.621,5 93.268,5 99,6% 

1 Di.thng - via he, h thng thoát nithc mua 91.512,5 91.512,5 

2 H th6ng thu gom vâ xit 1' nuâc thai 353,0 - 

3 Hthngdu&ngngcpnuóc 1.756,0 1.756,0 

B HTANGKHAC - 

TONG CQNG 93.621,5 93.268,5 99,6% 

- TInh hInh trin khai thuc hiên: 

• flhthng giao thông: Hoàn tt hang rniic hoãn thin ha tang giao thông (gm: he thng 
thoát nuóc mtra, nn dithng + mt dithng lang nhra, nâng cao do via he) cho các 
tuyn &thng dã dtu tu kt ciu tam  thuc khu h trçc 1, &thng si 22 Va dung s 14A 
vâi thng chiu dài 4,2km. 

• He thng cp nuyc: Hoàn tht cái tOo,  hoàn thin h thng tni cüu hOa PCCC các 
tuyn di.r?yng dã du Ut thuc KCN Hip Phuóc giai don 2 theo ho s thâm duyt 
PCCC dã duçic thông qua. 

3.2 . Cong tác bi thuO'ng, tái dinh Cu.  Va chuyn nhtrçvng dir an dn ngày 3 1/12/2021 
D VT: Triu dng 

TT Ni dung DVT 
D.t dâ bi 
thtrô'ng 

iMt chira 
. 

boi 
thiro'ng 

Dt 
cong 

va song 
rich 

Tong cng 

Duián513ha Ha 446,51 4,16 63,10 513,77 

%dat/duán % 86,91% 0,81% 12,28% 100,00% 

Tin bi thuong* Tr. d 918.240,79 918.240,79 
T?m 1mg tiên mua 
nên tái djnh CU Tr. d 33.761,10 33.761,10 
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II Dir an 83 ha Ha 28,90 40,42 0,14 13,7 1 83,16 

%dat/dzrán % 34,75% 48,60% 0,16% 16,49% 100,00% 

Tin bii thlrô.ng* Tr. d 35.003,10 35.003,10 

III Tong (513+83) ha Ha 475,4 1 40,42 4,30 76,8 1 596,93 

% dat /du' an % 79,64% 6,77% 0,72% 12,87% 100,00% 

Tin bi thtrông* Tr. d 987.005,00 987.005,00 

Khu 513ha: Co bàn hoàn tt cong tác bi thtthng, tuy nhiên con mt s h dan van cOn 
khiu ni. 

Khu 83ha: Hin Uy ban nhân dan hu)rn Nhà Be dang x(ic tin các thu tVc  1p Phuong 
an bi thithng (dä ban hành thông báo thu hi dt cho các h dan và hin nay dang thrc hin 
kim kê khu dat, dn nay dà kirn kê &rçc l5ha). Trong näm 2021 chi.ra th%rc hin duçic cOng 
tác bi thirO'ng do ãnh hthng cña djch bnh. 
Cong tác tái dnh cir: 

• Hin nay Khu dan c's Hip Phi.rOc 1, do IPC lam chü du tu, dir an chi.ra hoàn chinh 
các thCi tVc  v& pháp l xây dirng lien quan va chua thrc hin vic bàn giao nn cho 
I-IIPC, nên chisa th bàn giao chInh thirc nn tái djnh cir cho các ht dan; 

• Dn nay dâ ttm bàn giao nn tái djnh cix cho 93/94 h dan thuc khu dt 51 3ha, KCN 
Hip PhixOc - giai domn 2 vci ting diên tIch 25.678,7 rn2; 

• Trong nãm 2021, HIPC dä thirc hin chi bi thithng, h trg cho các h dan vâi tng 
giá trj 265,8 triu dng; 

• Lüy k dn nay, HIPC dã thirc hin chi h trq tim cix tng là 50 h dan, vri giá trj là 
5,079 t dng. 

Cong tác chuyn nhuo'ng KCN Hip Phiro'c giai doan 3, Khu Cãng Hiêp Phiroc và Khu 
do thj Hip Phiroc: 

D VT Triu dng 

Stt Du an L A So ho so' 2 Diçn tich (m) L.A So tien 

1 Giai doan 3 91 250.342,6 104.478 

2 Cáng 81 266.979,0 111.514 

3 DOthj 40 147.915,9 61.102 

Ting cong: 212 665.237,5 277.094 

• Tang din tIch dã nhtn thoa thun chuyn nhucmg cüa 03 dr an trên là 212 hO so, 
din tIch 66,52 ha, giá tr chuyn nhixcing là 277,1 t dng. 

• Ngày 21/5/2021, HIPC dà Co vAn bàn si 266/2021/CV-HIPC-PTDA g1ri Uy ban 
nhAn dan huyn Nhà Be và VAn phOng DAng k dt dai Tp. H Chi Minh - chi nhánh 
huyên Nhà Be v vic thông tin các thira dt HIPC dà chuyn nhuçing ti xA Hip 
Ph'sâc, huyn Nhà Be. Theo do, HIPC con 56 h so chixa cp nht chinh li'; 
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• Tng S6 h6 so dã cp nht chinh 1 dirçic 156/212. 
3.3 Cong tác xin giao dat: 

Ngày 08/8/20 19, HIPC có van ban S6 654/2019/C V-HIPC-PTDA gcri Sâ Tài nguyen 
và Môi trtthng d nghj &rçlc thuê dt khu 134 ha, dã hoàn tt bi thuing giái phóng 
mt b6g tai  KCN Hip Phuâc - giai don 2, theo hInh thüc trã tin thuê dt hang 
näm (hin dang duqc Phông Quãn 1 dt, Si Tài nguyen và Môi trithng thii 1); 

3.4 Cong tác np tin thuê dt cho Nhà niroc: 
• KCN Hip Phuroc - giai (loan 1: Hin nay con 03 khu dt 323 .683,4m2  (trong do 02 

khu dt chuyn tü hmnh thirc trá tin hang nãm sang hInh thirc trá fin thuê dt 01 1n: 
191.454,9 m2 và 01 khu dt 132.228,5m2 chuyn tr dt cay xanh, hành lang k5 thut 
6m sang dt cong nghip) chua xác djnh duçic don giá trâ tin thuê dt mt 1n cho 
Nhà nuôc. 

• KCN Hip Phiroc giai (loan 2: Tü näm 2015-2017, Uy ban nhân dan thành ph6 H 
ChI Minh cho HEPC thuê 08 khu dt, vti t6ng din tIch là 350,l3ha/597ha. So 
TN&MT dang thrc hin thu tiic thm djnh d xác djnh giá dt nhung dn nay cUng 
chua xác djnh duçic giá dAt; 
- Ngày 08/6/2021, UBND TP.HCM cO van bàn s6 2064/QD-UBND.- V diu chinh 

hmnh thüc thuê dAt ti các Quyt djnh cho Cong ty Co phn Khu cong nghip Hip 
PhuOc. Theo do, "Diu 1: diu chinh hInh thüc thuê dAt ti các Quyt djnh: 
1450/QD-UBND ngày 02/4/2015; 2379/QD-UBND ngày 22/5/2015; 982/QD-
UBND ngày 09/3/2016; 4677/QD-UBND ngày 07/9/2016; 4678/QD-UBND 
ngày 07/9/2016; 25/QD-UBND ngày 06/01/2017; 26/QD-UBND ngày 
06/01/2017; 27/QD-UBND ngày 06/01/2017; 3749/QD-UBND ngày 18/7/2Ol7y 

là thuê dAt trã tin hang näm..."; 
Ngày 08/6/2021, UBND TP.HCM cO van bàn s6 2065/QD-UBND- v thu h6i, 
hüy bO quyt djnh cho phép Cong ty c6 phn Khu cong nghip Hip PhuOc ,/ 
chuyn hInh thüc tr thuê dAt trã tin hang nãm sang thuê dAt trá tin mt ln cho 
thOi gian thuê cOn 'a ti Khu Cong nghip Hiêp PhuOc giai dotn 2. Theo do, 
"Diu 1: thu h6i, hüy Quyt djnh s6 2269/QD-UBND ngày 09/5/2016 và 
5766/QD-UBND ngày 31/10/2016 cüa UBND TP v cho phép cho phép HIPC 
chuyn hInh thIrc tr thuê dAt trã tiM hang näm sang thuê dAt trã tiM mOt  1n cho 
th&i gian thuê cOn 1aj tai Khu Cong nghip Hiêp PhuOc giai doan 2..."; 
Hin SO Tài nguyen và Môi trixOng dang lam vic vOi các don vj thAm djnh giá 
d xác djnh giá dAt hang näm cho KCN Hip PhuOc - giai doin 2; 
Trong näm 2021, KCN Hip PhuOc - giai don 1 +2 vn chua xác djnh &rçYc don 
giá và chua cAp duqc GCNQSDD cho HIPC và các nhà du tu thu cAp. 

3.5 Np h so xin giãm 30% tiM thuê dAt nám 2021 do ành hirOng d!ch  Covid-19: 
• Ngày 13/10/2021, HIPC có van bàn gui Cc Thu Tp. HCM và Chi ciic thu khu 

we qun 7- huyn Nhà Be v vic d nghj giâm 30% tiM thuê dAt hang nAm nám 
2021 cüa 08 khu dAt giai doan 2 và 01 khu dAt giai doin 1; 
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• Ngày 20/10/2021, Ciic Thu Tp. HCM Co Phiu chuyn s 7301PC-CTTP dn Chi 
cic thu khu vrc qun 7-huyn Nhà Be v/v chuyn giy d nghj giám tin thuê dt 
näm 2021 cho HIPC theo QD s 27/QD-TTg ci'ia Thu Thông CP. 

3.6 Các cong ty con, cong ty lien kt 

- Du ttr ti Cong ty TNHH Khu k5' ngh Vit Nht: Khoán du tu tai  Khu k ngh 
Vit Nht duçic thirc hin tü näm 2013 theo Nghj quyt s 07/NQ/HDQT/HIPC/ 13 ngày 
27/08/2013 cüa HDQT HIPC v/v dng chü trucing hcip tác du tu vói Viet-Pan Industrial 
Park Co.Ltd d thành 1p Cong ty TNHH Khu k ngh Vit — Nht vài s6 von diêu l là 
5.000.000 USD, HIPC gop 45% tng S6 v6n tuclng ducing 2.250.000USD bng s6 tin thuô 

1a 03 ha dt thu KCN Hip Phuôc giai don 2. Tfr näm 2014 dn nay, HIPC chua nhn duc 
lçii Ich kinh t trên khoán du tt.r nay. s6 i lily k duçc ghi nhn trong BCTC kim toán nàm 
2021 cüa Cong ty TNHH K ngh Vit Nht là 9.038.693.955 d6ng. H1PC dA trich 1p dr 
phOng vôi s6 lily k tInh dn 31/12/2021 là 4.067.412.280 dng. 

Bang: Kt qua kinh doanh 2021 cüa Cty TNHH Khu k ngh Vi@ Nht 

DVT: T' d6ng 

STT 

1 

NQI DUNG 

T6ngdoanhthu 

Ti] 2021 

50.960 

2 Giáv6n 33.906 

3 T6ng chi phi 13.186 

4 Lcyi nhuãn trirâc thud 3.868 

- Du tu c6 phiu tti Cong ty Co phn Long Hu (LHC): Hin HIPC dang so hüu 
975.485 CP LHG (chim gn 2% v6n diu l) vOi t6ng giá frj là 16.698.354.99 1 d6ng, HIPC 
dánh giá lai  khoãn du tu nay ti thi dim 3 1/12/2021 là 33.459.135.500 d6ng. 

4. TInh hInh tài chInh 

4.1. TInh hInh tài chInh 

DVT: Dng 

T6ng giá trj tài san 

_ML 

2.711.613.655.383 

NM2021%tiing'gi 

2.535.695.374.428 94% 

Doanh thu thuAn 484.846.120.322 158.412.410.439 33% 

LN tr hoat dng kinh doanh 232.126.261.435 31.387.655.847 14% 

Lçii nhun khác 2.561.472.788 2.279.031.975 89% 
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Loi nhun truóc thu 234.687.734.223 33.666.687.822 14% 

Lciinhuânsauthu 234.687.734.223 33.666.687.822 14% 

4.2. Kt qua hot dông kinh doanh 2021 

DVT: triu dng 

. TH 20 'Y1f ThJ'T 202T' 
K112021 

..... 
1112020 

1 TOng doanh thu 572.444 310.934 204.977 66% 36% 

2 Tnggiávn 302.473 249.297 136.134 55% 45% 

3 Tng chi phi 35.284 45.484 35.176 77% 99% 

4 Linhuntrtiócthu 234.688 16.152 33.667 208% 14% 

5 ThuTNDN 0 0 0 

6 Linhunsauthuê 234.688 16.152 33.667 208% 14% 

Tng doanh thu th%rc hin nàm 2021 dit 204,9 t dng giàm 34% so vói k hotch dir 

kin nam 2021 và giãm 64% twmg diwng giârn 367,467 t dng so vâi thirc hin näm 

2020. Trong do, doanh thu cho thuê dt dtt 96,3 tS dng giârn 53% so vói k hoch dr 

kin näm 2021 và giám 78% trnlng duing giâm 332,1 t dng so vói thirc hin nãm 

2020. Doanh thu khác (djch vii cung cp nuâc sch, phi xix 1 nuóc thai, cho thuë nhà 

km trü cOng nhân, doanh thu hot dng tài chinh, djch vii khác, ...) giâm 25% tuang 

ducing giâm 35,3 t' dng so vói thrc hin näm 2020, nguyen nhân chü yu là do lãi hoit 

dng tài chInh giám 48 % tucmg ducing giãm 40,5 t' dng so vOi thirc hin nãm 2020. 

(do lãi sutt bInh quân näm 2021 giám rit nhiu). 

Giá vn dir kin näm 2021 dt.rçxc hach  toán theo hInh thirc nhu sau: 

o Giá vn cho thuê li dt giai dotn 1 và phAn dt hành lang theo nghj quyt s 

08/2020/NQ-HIPC-HDQT ngày 25/6/2020. 

o Giá vn cho thuê lai dtt giai doin 2 dirge t?m  tinh theo nghj quyt S6 07/2020/NQ-

I-HPC-HDQT ngày 15/6/2020. 

Nêu tinh theo phircing thüc nay, thI t6ng giá v6n nãm 2021 së giãm 45% so vii k 

hoich dr kin nãm 2021 và giãm 55% so vâi thirc hin näm 2020. Các djch vii khác 

giãm 13% tucmg duong giárn 2,7 t d6ng so vci thijc hin näm 2020. 

T6ng chi phi näm 2021 giãm 23% tl.rong duccng giám 10,3 t d6ng so vâi k hoch 2021 

và giãm so vci thirc hin näm 2020 là 0,1 t' dng, nguyen nhân do tInh hInh djch Covid 
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Cong ty chü dng diu chinh và tit giâm ti da chi phi ban hang và chi phi quãn 1' 

doanh nghip cho phü hçip v,i tInh hinh thirc t. 

Vfii tng doanh thu và chi phi nêu trn lam cho 1çi nhun sau thus näm 2021 chi dat 

33,6 t' dng, tang 108% ti.rng dwng tang 17,5 t' dng so vâi k hoach nAm 2021. 

4.3. Các chi tiêu tãi chInh chil yu 

CHI TIEU/ INDICATORS NAM 2020 NAM 2021 GHJ CHU 

1. Chi tiêu ye khã náng thanh toán 

H s thanh toán ngn hin 

Tài san ngn htn!Nçi ngAn h?n 0,51 0,43 lan 

He s6 thanh toán nhanh 

(Tài san ngn hn - Hang tn kho)/Nc ngän hn 0,51 0,43 lan 

2. Chi tiêu ye c cu vn 

H s Nq/Tng tài san 91,52 89,62 % 

1.079,13 863,15 % 

3. Chi tiêu v nàng hrc hoit dng 

Vông quay hang tn kho 

Giá v6n hang bán/Hàng t6n kho bIrth quân 732,93 434,46 vông 

VOng quay tong tài san 

Doanh thu thunITng tài san bInh quân 0,16 0,06 vông 

4. Chi tiéu v khã nãng sinh 1ôi 

H s Lgi nhun sau thu/Doanh thu thun 48,40 21,3 % 

He s Loi nhuân sau thu/vn chü s& hftu 102,05 12,8 % 

H s Lgi nhun sau thu/Tng tài san 8,65 1,3 % 

H s Lçii nhun tir ho?t dng kinh doanhlDoanh 
thu thuân 

47 88 
' 

19 8 ' 0/ 

5. Ci cu CO dông, thay dôi vn du tir ella chll s& hUu 

5.1. Co phân 

STT NQI DUNG 

 

SO LUNC 

 

DVT 

1 Vn diu lê 600.000.000.000 Dông 
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cO BONG LON SO.LUNG TYLE 

Cong ty TNHH MTV Phát trin CN Tan Thun 40,54% 

Cong ty CO phn DAu tu xây dung Tun Lc 20.000.000 I , 

TONG CONG 44.326.178 73,87% 

2 Mnh giál c phiu 10.000 D5ng 

3 Khi hrçing c phn dang luu hành 60.000.000 Co phiu 

3.1 Khôi hrcmg cO phiu tir do chuyn nhixqng 39.993.822 C phiu 

3.2 Kh6i hrqng c phiu bj han ch chuyn nhuqng 20.006.178 C phiu 

4 C phiu qu 0 Co phiu 

5.2. Co cu c dông 

- Tinh dn 11/11/202 1 COng ty C phn KCN Hip Plnróc có co cu c dông nhr sau: 

STT 

I 

COCAUCOBONG 

TRONG NU'€%C 

SO LUQNG CO 
PHAN SO llclU 

60.000.000 

TY LE 

100% 

I IPC (01) 24.326.178 40,54% 

2 Co dông chin luçic (01) 20.000.000 33,33% 

3 To chrc khác (02) 2.534.133 4,22% 

4 Cánhân(288) 13.139.689 21,90% 

II NUOC NGOAI 0 0% 

III TONG CONG (292) 60.000.000 100% 

(Ngun: Dan/i sac/i tong hp ngirài sà hiu chthig k/zoán — Cong ' Ca phn KcNHip 
Phuirc ngày 11/11/2021 - Trung tam Liru /g C'hO'ng k/ioán Vit Nam.) 

- Danh sách c dOng lan (tInh dn ngày 11/11/2022): 

(Ngucin: Danh sách tOng hcip nguà1 s& hrru cháng khoán — C'Ong ty C'ó phán KCN Hip 
Phtthc ngây 11/11/2021 - Trung tam Lirn k Chzng khoán Vie! Nam,) 

5.3. TInh hInh thay dii vn du tir cüa chü s& hü'u: 

STT Tliôi gian Ni dung thay dOi Vn diu J tuçng chào ban 

1 15/1/2007 
Chào ban cô phiu ra cong 
chüng IPO 

60 t' dng 
Chào ban c phiu 1n 
dAu ra cOng chüng 
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2 6/2011 Chào ban c phiu tang VDL 300 t' dng C dông hin hUu 

3 12/2016 Chào ban c phiu tang VDL 600 t' dng 
C6 dong hin hfru/ CO 
dong chin luçic 

5.4. Giao dlch  c phiu qu5: KhOng có 

5.5. Các chfrng khoán khãc: Không có 

6. Báo cáo tác dng lien quan dn môi trtthng và xã hi cüa cong ty 

6.1. Tieu thy nãng Iurçng: 

- Tng nAng hrcing tiéu thy trung binh: 3,7 triu KWHInãm, trong do: 

- Khi vAn phông, Di Tram, chiu sang: chim khoAng 35% hrçing din nAng tiêu thy 
(trong do phy tái chi&i sang trong toàn KCN chim 18% cOn 'a  là ki vAn phOng lam vic và 
vAn phOng di tram) 

- Tram Xir 13 nuóc thai OD1 và tram xir 1' nrnic thai GD2: chim khoãng 65% hrçrng din 
nAng tiêu thy. 

- Giãi pháp tit kim nAng hrcsng: 

+ Lp dt thit bj do dm tai  cym thit bj cO cong sut tiêu thy nAng krng din 
100KW và theo dOi chi tit din nAng tiêu thy tai  các dja dim; 

+ Thrc hin vic bão tn, báo diring may moe thuing xuyên theo hrãng dn cUa nhà 
san xut. Vn hAnh linh hoat theo gii, uu tiên vn hành gi& thp dim. Dng thi tim tOi, nghiên 
ciru d cãi tin các cOng ngh trong qua trinh hoat dng; 

+ Tip tyc thay b den Sodium thành den LED trên các tuyn durng cOn lai; 

+ Lap thi& bj do dm cho các Tram bcim trung chuyn nirOc thai và theo dOi s lieu 

din báo cáo kern trong phn chiu sang dung; 

+ Lap mi tü bü tram bin ap vAn phOng. 

6.2. Tiêu thy n.thc: (mire tiêu thy rnxOc cüa các hoat dng kinh doanh trong näm) 

- Ngun cung cAp nithc và hrqng ni.rOc sir dyng 

+ Ngun cung cAp rnrc: Cong ty C phn cAp nuôc Nhà Be, Tng Cong ty CAp nuôc 
Sài GOn TNHH MTV. 

+ Luçrng nl.r&c sir dyng trung bInh: 3.535.551 m3/nAm. 

+ NAm 2021, do ãnh hithng di djch Covid- 19, nhiu doanh nghip trong KCN 

Hip Phuóc ânh huing san xuAt nén krcmg ni.r(yc sch cung cAp có giâm bót 

- T 1 phn trAm và tng hrçrng nuOc tái ch và tái sir dyng: khOng cO 
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6.3. Tuân thu pháp lut v bão v môi trurông 

- Cong tác quãn l' rnOi tnthng luOn &rc quan tarn và là nhim vit hang du. HIPC dc 
bit quan tam dn vic kim soát tt cOng tác rnOi trithng cOa các doanh nghip, dng thi vn 
tao diu kin thun igi cho khách hang ho?t dng san xut và sn sang chia sé khó khãn, h trq 

doanh nghip trong vic xr l mOi tnthng. 100% doanh nghip dã di vao hot dng dtxçc du 
ni vào h thng thu gom nuóc thai cüa KCN; 

- KCN Hip Phi.nc dã du tu và vn hành n djnh 04 module xü l' nwc thai, cOng sut 
mi module là 3.000 m3/ngày dêm (nhà may XLNT tp trung 1 gm 3 module, nhà may XLNT 

tp trung 2 gm 1 module), cOng sut xr l thirc t tii 02 nhà may là 4.700 m3/ngày (Nhà may 
1 là 3.200 m3/ngày và Nhà may 2 là 1.500 m3/ngày). 

- D bão v mOi trueing, KCN Hiêp PhuOc cOn thirc hin dng b các bin pháp sau: 

+ Trng và duy trI h thng cay xanh toàn KCN. 

+ Thuc hin phong trào Hip PhuOc xanh (trng cay trong van phOng, h?n  ch sir 

dicing d dOng mit 1n). 

+ Phân loii rác t?i  nguôn. 

+ Thrc hin vic tit kim din và các ngun nãng luçing khác nhu xãng, du... 

- Cong ty luOn tuân thu lust  pháp và các quy djnh v mOi trir?Yng. 

6.4. ChInh sách lien quan dn ngirôi lao dng 

- Ngun nhân hrc ducic xác dnh là yu t quan tr9ng và quyt djnh thành cOng cüa cOng 

ty. Cong ty luôn cO các chInh sách nhm chäm lo diii sng vt cht và tinh thn cho nguii lao 

dng, dng thi to mi diu kiin  thun li d ngtthi lao dng dugc lam vic trong môt môi 

tnthng xanh, sch, than thin và an toàn. Các khóa dào to duqc t chirc nhm nâng cao trInh 

do kin thüc, k' nãng chuyên nghip cho di ngü nguci lao dng nhAm dáp üng tt nht hiu 
qua cho cOng vic. Ben cnh d, ng.thi lao dng trong cOng ty cOn duçc tham gia các hoit dng 

phong trào th dic th thao, các bui nOi chuyn chuyên d, các buM hi thâo. . .vói mvc  dIch 

t?o nhiu hm nita sr gn kt gifra các phOng, dci,  tr?m trong cong ty, nâng cao tinh thn doàn 

kt, tuong than tuclng h. 

- Djnh kS'  hang nAm cOng ty t chtrc vic khám sue khOe djnh kS'  cho toàn b can b nhân 

viên và khám sirc khOe ngh nghip di vói nhfrng ngithi lao dng thuc di tucmg bt buc. 
Dng th&i cong ty cOn dành mt khoân chi phi llrcing di d duy tn ch do mua báo him süc 
khOe cho ngir?i lao dng. Nhi có ch dO t6t v chAm soc sirc khOe nén ngi.thi lao dtng yen tam 
lam vic và gin bó vOi cong ty. Chi riêng trong närn 2021, tng s tin khám ch&a bnh cüa 

NLD duçic thin vj bão hirn chi trâ trén 200 triu dng. 
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- Cong ty duy tn ch dO di thoai vói ngui lao dng thông qua Ban chp hãnh cong doàn. 
Ben canh  do, hang näm, Cong ty phi hqp vâi BCH cong doàn to chrc nghi mat cho ngu?ii lao 
dng. 

- Cong táC dào tao  luôn &rçic chO trong cà âàø tao hOi nhp, dào tao nOi bO và dào tlo ben 

ngoài. S gii dào tao  trung bInh nAm 2021: 25 gRi/ngu&ilnãm. 

- Cong ty áp dzng bO H thng quãn 1' ISO tIch hcip, bao gm: H thong Quán l' chat 
luçmg ISO 9001:2015; H tMng Quán l MOi trtthng ISO 14001:2015; H thng Quãn 1 An 
toàn va Süc khOe ngh nghip ISO 4500 1:2018 và H th6ng Quán l nãng lucmg ISO 
50001:2018. Mic dIch: nhm dAm bAo ngtr?ii lao dng cO môi trung lam vic chuyên nghip, 
an toàn v sinh lao dOng  và tuAn thu pháp lut. CBNV duçc trang bj dy dü các thit bj lam 
vic, phuong tin bão hO lao dng, v sinh lao dng cn thit, dc bit di vi CAC dOi/ tram; 
Trong COng ty, môi tnthng lam vic than thin, tich C?c,  cO trách nhim, di mdi, sang tao;  tinh 
than lam vic dOi  nhóm... luôn di.rcc khuyn khich. 

6.5. Báo cáo lien quan dn trAch nhim di vol cong dng dja phsrng 

- Ben canh  vic chi trçng dn nhim vi san xut kinh doanh, Cong ty c6 phn KCN Hip 
Ph.râc luôn cO ' thüc trách nhim d6i vâi cong dng dja phuang trên dja bàn Huyn Nhà Be. 
Cong ty cüng dành mOt  phn kinh phi nhm chám lo di sng cho bà con nghèo và t chüc các 
hoat dOng cho ngthi lao dng trong KCN nhân các dip iL t&... 

- Các chucing trInh h trçi cüa cong ty di vói dja phuong, voi dan nghêo và nguii lao 
dng cüa Cong ty luôn nhn duçic sir dánh giá cao cüa cong dng v tInh thit thrc và hiu quA. 

HI. BAO CÁO vA DANH GIA CUA BAN TONG GIAM DOC 

1. Dánh giá kt quA hot dng kinh doanh nAm 2021 

1.1. Nhfrng kt quA dt dirqc 
Mc dñ tinh hInh djch Covid-19 ânh huâng rt lôn dn tinh hInh hoat dng cüa Cong ty, 
dng thii k hoach kinh doanh nAm 2021 vn chixa duqc DHDCD thông qua, nhung 
Cong ty dA hoàn thành các chi tiêu d ra. Ci th nhu sau: 
• Hoàn tt thu tiic thu hi lô dt 50.000m2  dA cho Cong ty VN Oil thuê tai  KCN Hip 

Phuâc giai doan 2, dam phán thu hi lô dt 270.000m2  dA kr  Hccp ding cho Saigon 
Coop thuê, gop phn lam giAm thit hai  cho Cong ty. 

• Quân 1' và ct giAm chi phi hqp l, lAm giAm tng chi phi näm 2021 là 22% so vâi 
k hoach d ra. 

• QuAn l' Mt dông tin, tAi sAn, thu hi cong nçi t&, tAng doanh thu hot dông tài 
chinh. 

• Duy trI và tip t%lc phát trin Mt thucing hiu, hInh Anh v HIPC. 
• Hoàn thAnh và dua vào sr diing Cu Rach ROp 1- GD2, Cu Muang Lon 1- GD2 

(mi CAu 5 nhjp, sü ding vn ngân sách ThAnh pIM), hoAn thành h thng c6ng 
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CHENH LECH TV LE SO vOi DAU NAM 

thoát nLrOc rnua và trin khai nn dá các tuyn &rmg phân khu trong Khu cong 
nghip h trq 1 (cli.r?yng s6 19, 19A, 20, 22 và 22A,). 

• Dam bão v an ninh trt tir trong KCN, chi d?o  xuyên sut trong phOng chng djch 
bnh Covid 19 trong KCN. 

• HIPC luôn Iuôn tIch crc, chü dng trin khai nhanh chóng kjp thii các chi thj, van 
bàn chi duo, hrnmg dn cüa Thành ph6 dn Nhà du ttr; Huâng dn cüa Hepza, 
HIPC luOn dng hành cüng Nhà DAu tu tháo gi khó khan cing vlrçit qua di djch 
Covid-19 và dã &rçYc các cci quan có thâm quyn ghi nhn, d xuât UBND Thành 
ph cp bAng khen. 

1.2. Nhu'ng khó khãn, vuóng mac 
• Hoat dtng kinh doanh và thu hOt dtu tu t?i  KCN Hip Phuic tarn ngung do hin 

trtng pháp 1' chua hoàn chinh lam ãnh huing kt qua hot dng kinh doanh cOa 
Cong ty. 

• HIPC vn chua tách cp Giiy chüng nhn quyn sü diing dt cho các Nhà du tu dã 
k Hcp dng khi dã thanh toán dO 100% và dn thai h?n  cp s& chua to duçic sr 
an tam cho Nhà dAu tis, ánh huing dn cong tác thu hOt du tu. 

• K hoch 2019- 2021 chira duçic thông qua nén vic diu hành cOa Ban diu hành 
cOng gp nhiu khó khãn. 

• TInh hInh dich  bnh Covid 19 cOng ành hi.râng dn hott dng kinh doanh cOa HIPC. 

• Khu 83ha cOn 40,42ha chua hoàn tt bi thithng giãi phóng mt bAng do chua có 
phuong an tái djnh cu và phuang an bi tht.thng cOa ban bi tht.thng. 

2. Tinh hinh tài chInh: Bin dông Tài san — Ngun vn Dam 2021 

2.1. Ting Tài san: 

DVT: Triu dng 

- Tng tài san ti 3 1/12/2021 giãm 6% tuclng dirnng giãm 175,9 t) dng so vyi cOng k' 
nãm 2020 chO yêu là do: 

+ Tài san ngãn han: giãm 18,49% tucmg duGng giãm 206,6 t)'' dng so vói nãrn 2020, 
trong do: 

• Tin và các khoãn dAu tu tài chInh ngAn hn giâm 22,37% tuclng ducing giám 
193,4 t dông so vOl cOng kS'  nàrn 2020, chO yêu do giâm các khoán dâu tir tãi chInh ngän han. 
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• Các khoán phãi thu ngn han  giám 9,17% ttrcing ducrng giãm 19,7 t' dng, chü 
yêu do trâ truâc cho ngtr?ii ban giãm, giám khoán phái thu ngân sách theo giai doan và lài tiên 
gri trIch truâc giâm. 

• Hang t6n kho vâ tài san ngn hn khác tAng 17,27% tucing dtwng tAng 6,47 t3 
dông chü yêu tang các khoán phâi thu thuê GTGT duçic khâu tth. 

+ Tài san dài han:  tAng 1,93% tiwng duong tAng 30,8 t' dng so vâi cüng k' nAm 
2020, trong do: 

• Tài san c djnh giâm 9,3% tirang duo'ng giâm 3,1 t' dng so vâi cüng k' nAm 
2020, chü yêu do lfiy kê trich khâu hao tAng. 

• Tài sAn do dang dài han  tAng 10,9% tlxang dung tAng 123,2 t' 

• Bt dng sAn du tlxgiAm 24,18% tung duang giAm 88,7 t' dng so vOi nAm 
2020 chü yeu là do khâu hao lUy kê tAng tü 231 t' dông len 326 tS dông tucrng duong vOi 95 t' 
dông. 

• TAi sAn dài han  khác tAng 100% ttrng duang tAng 1,1 t' dng so vOi nAm 2020 
thu yêu tAng tr chi phi cãi tao  van phông lAm vic cüa Cong ty. 

2.2. Ngun vn 

- Tang ngun vn tai  31/12/2021 tang 6,4% tlrcmg du'ong tAng 175,9 t dng so vOi cüng 
k' nAm 2020 chU yêu là do: 

+ Nq phAi trA giAm 8,4% tuccng dircing giAm 209,2 t' dng so vOi cüng k5' nAm 2020: 

• PhAi trA ngthi ban ngn han  tang 101% tixang duong tAng 29,32 t' dông. 

• Tang doanh thu chua thirc hin giAm 24,1% tirang duong giAm 49,8 t) dng, chü 
yêu do két chuyên sang xác djnh kêt quA hoat dng kinh doanh trong k' theo quy djnh dôi vOi 
cAc boat dng cho thuê 1a  dat  tai  KCN Hip PhirOc. 

• PhAi trA ngn han  khác tAng 16,3% tuong duong tAng 28,7 t dng thu yu do 
phi duy tu bAo during và dt cQc thuê dt KCN Hip PhuOc tang. 

• Tng vay giAm 83,7% tuong throng giAm 220,8 t' dng, chü yu dn tr vic 
thanh toán các khoAn vay ngân hang den han  phAi trA. 

+ Vn chü sO hru: tAng 14,5% tircing thrcmg tAng 33,3 t' ding so vOi cüng k' nAm 2020, 
chü yêu là do 1çi nhun chua phân phoi trong nAm 2021 tAng Prong trng. 

3. Nhfrng cãi tin v co cu t chirc, chInh sách, quAn 1 

- Cong ty tip tiic hoàn thin co cu t chüc b may dAm bAo hoat dng cña cong ty hiu 
quA, tinh gQn. Môi trtthng lam vic thAn thiên vOi chat hrcmg ngun nhân lirc duqc chu trQng 
nâng cao; 

- Duy tn và cAi tin chInh sAch tuyn ding, dào tao,  hrcmg thuOng và cac ch d dAi ng 
nhm phiic vu yeu cu cUa hin tai  và chun bj nOi  hjc cho tuong lai. Nhiu hoat dng truyên 
thông ni bO,  dào  tao . . .dA duc trin khai, tao  nén ngu6n dng 1rc mOi cho nguOi lao dng; 
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- U'u tiên cOng tác chäm soc khách hang; 

- Cái thin và nâng cao chat luçmg cüa di ngci quãn 1' cp cao và cp trung gop phn gia 
tang näng hrc thirc thi và sr vtng chic v di ngü. 

4. K hoch phát triên trong tirong iai 

- Kiên djnh vol djnh huOng phát trin bn vüng, tp trung vào nãng hrc và giá trj ct lOi 

cüa cOng ty là nhà phát trin Bt dng san cOng nghip iOn tai  TP HCM. 

- Xây dirng các k hoach v chin djch marketing, chin djch quâng bá, thu hut du tir, 

phân kS'  kinh doanh, xay drng dcm giá theo h s cho ti'rng 16 dt, tp trung thu hut dAu tir vao 

nhüng ngành ngh sach,  không gay ô nhirn, cOng ngh cao nhm thu hut dirçc nhà du tu 

tt và giá thuê cao. 

- Chun bj sn sang qu dt d có th ngay 1p tOe tip nhn nhà du tis mOi. Hin nay 
qu dt sn sang cho thuê 0 KCN Hip PhuOc — GD 2 là gn 65ha, KCN Hip PhuOc cüng dã 

ten k hoach trin khai san 1p theo tin do ngay sau khi ducic phê duyt chinh sách ban hang. 

Vic san Mp së duqc thrc hin song song vOi cong tác kinh doanh cho thuê dat. 

- Hoàn thin ha tAng 0 nhng khu virc dang tin hành thi Cong và chuAn bj k hoch san 

nan, thi cOng duOng, h thng nuOc cAp, nithc thai 0 nhng 16 dAt dang thrc dim vào kinh 

doanh cho thuê dAt. 

- Xây drng KCN Hip PhuOc xanh, sach,  phü hçrp vOi vic bão v môi truOng nhu nàng 

krcing rnt tr0i, xãy drng màng xanh, các djch vii tin ich, h thng xO 1 rác, nuOc thai... 

•. A A. A 
5. Giai trinh cua Ban Giam doc doi voi y kien kiem toan (neu co) hoc thay doi can 

Iuu : KhOng có 

6. Báo cáo dánh giá lien quan den trách nhim v môi trithng và xA hi cüa cong ty 

6.1. Dánh giá lien quan dn các chi tiêu môi truOng 

- Cong tác Bâo v môi truOng tai  KCN Hip PhuOc luôn darn báo tuân thu các quy djnh 

cOa pháp 1ut. Cong ty thrc hin dAy dü các báo cáo lien quan dn cong tác bâo v môi trithng, 

cOng tác kê khai và np phi Báo v mOi truOng di vOi nirOc thai cOng nghip, thirc hin Báo 

cáo quan trAc rnôi truOng. .theo quy djnh; 

- Cong ty dà duçrc cAp giây xác nhn s 58/GXN-BTNMT ngày 02/07/2020 vic hoàn 

thành cong trmnh báo v mOi tri.r0ng phân kS'  1 cüa di an "xây dung và kinh doanh c sO ha tAng 

KCN Hip PhuOc - giai doan 2 (quy rnô 596,93ha), dng th0i xây dirng báo cáo k hoach phông 

ng1ra Ong phO sir c cho B Tài nguyen MOi truOng phê duyt; 

- Ben canh  do, cong ty IuOn chü dng phi hcrp vOi các ccr quan chOc nàng nhu Chi ciic 
bào v mOi tru?Yng, Hepza, PC49... djnh kS'  kiêm tra cOng tác báo v rnOi tn.r0ng cüa các Doanh 

nghip trong KCN nhAm darn bão rnOi truOng tai  KCN Hip PhuOc dt các chi tiëu cho phép. 
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- Trong nAm 2021, dai  djch Covid-19 din bin phüc t1p nên rnt s hang myc di tu cong 

trInh ha tAng k thut chua th?c hin duçic và dir kin së trin khai trong näm 2022. 

6.2. Dáuh giá lien quan dn vn d ng.rôi lao dng: 

- Tng s lao dng lam vic tai  các doanh nghip trong KCN là trén 11.000 lao dng. Do 

do, ben canh  vic chAm lo dii sng vt chit và tinh thAn cho ngithi lao dung trong cong ty, 
KCN Hip Phuóc con rt chO trng dn vic phi hçp cüng các doanh nghip, chInh quyn dja 
phuang so tai... 4 thirc hin các hoat dng cham lo cho cOng nhân và nhân dan dja phirong. 

- Trong thi gian din ra dai  djch Covid-19, vOi vai trO là Cong ty phát trin ha tAng, HIPC 
luôn luôn tich crc, chli dng trin khai nhanh chong kjp thri các chi thj, van bàn chi dao,  huOng 
dn cüa Thành ph6 trong cong tác phOng chng djch bnh cho toàn th NLD tai  KCN Hip 
PhuOc (xét nghim, tiêm vacxin...) 

- HIPC thrc hin t& vic trin khai djch vy giOi thiu vic lam d kt nM nhu cAu cüa 
ngithi lao dng va ng.r&i tuyn ding lao dng. Trung bInh mt tháng, Hip Phtr&c tip nhn 
nhu cAu tuyn dicing cho trén 30 doanh nghip, tip nhn và gi&i thiu trén 150 luqt 1mg viên 
dn các doanh nghip, tr 1 dáp 1mg khoãng 60 %. 

- KCN Hip PhuOc cO hai khM nhà kin tilt tang s 214 phOng i.ru tiên phyc vy cho gia 
dinh cOng nhân dang lam vic tai  các Doanh nghip trong KN Hip Phithc. 

6.3. Dánh giá lien quan dn trách nhim cüa doanh nghip di v1mi cong dng 

- Cong ty dã phi hçp vOl dja phucmg d trao các phAn qua nhân dip  1, t& cho các dan vj 
bO dci, cOng an, biên phOng, các h gia dInh nghèo, h gia dinh thuc din tái djnh cr trong dr 
an KCN Hip PhuOc. 

IV. DANH GLA CUA HDQT yE CAC MAT BOAT DQNG 

1. Dánh giá cüa HDQT v các mat hot dông cüa Cong ty 

- Nãm 2021, Cong ty C phAn KCN Hip PhuOc tip t%Ic gp nhiu khO khàn trong cong 
tác thu hut dAu tu. Nguyen nhân chInh là do: 

+ Hoat dng kinh doanh và thu hOt dAu tu ti KCN Hip PhuOc t?m  ngung do hin 
trang pháp l chua hoàn chinh lam ãnh hirOng kt qua hoat dOng kinh doanh cOa Cong ty. 

+ HIPC vn chua tách cp Giy chlmng nhn quyn sIr diing dt cho các Nhà dAu tim 
dã k' Hcip dMg khi dA thanh toán dO 95% và dn th?ri han  cp s& chua tao  duc sij an tam cho 
Nhà dAu tu, ành hirOng dn cong tác thu hOt dAu ttr. 

+ Ngoài các yu t6 nêu trên thI djch bnh Covid- 19 dà ánh huOng nghiëm trQng dn 
nn kinh t cOa dt nuOc nOi chung và các doanh nghip nOi riêng. MOt  s doanh nghip bj ánh 
huOng san xut nên bj chm ti&i d np tièn thuê dt/ phi duy tu báo dung ha tAng. 
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- Vic giao nn tái djnh cu tai  dir an Khu dan cu Hip Phuóc 1 con chm do dir an Khu 
dan cu Hip Phuóc 1 chua hoàn chinh các thu tiic pháp 1 và h thng xay dung. 

- COng tác du tu xây dirng Th dUVC thirc hin nghiêm the theo Cac quy trinh dAu tu, dam 
bào cht 1ung, tin d. 

- Cong tác np tin thuê dt cho nhà nuâc hin chua hoàn thành. Cong ty vn dang trong 
qua trmnh lam vic vti các Ca quan có thm quyn cüa TP H ChI Minh d xác djnh giá thuê 
dt phâi trâ. 

- Vic cong b thông tin Báo cáo tài chinh kim toán nãm 2021, Báo cáo thung niên nAm 
2021 bj chm so vi quy djnh do Di hi dng c dông thucng niên 2021 chi.ra chQn duçic dorn 
vj kim toán Báo cáo tài chInh 2021. Cong ty dA chü dng báo cáo truâc vôi CáC cor quan chrc 
näng có thm quyn v ni dung nay. 

- Cong ty th hin trách nhim Cüa mInh trong vic chäm lo dn cong  dng thông qua vic 
trao hQc bng cho h9c sinh nghèo, h trçl qua t& cho cong nhân, cho dan nghèo.. .và t6 chüc 
các hoat dng chãm lo cho cong dng... 

2. Dánh giá cüa HDQT v hoat dông cüa Ban Tng Giám dc cong ty 

- Trong nàm 2021, Ban Tang giám d6c dã thirc hin nhiu báo cáo, t trmnh xin r kin 
cUng nhu cp nht tInh hInh hot dng kinh doanh trong k5' cho các thành viên HDQT, BKS. 
Ngoai ra, Ban Tng giám dc dã trmnh bay các vn d trQng yu cOn tn ti, cilng nhu dé xut 
giái pháp xir 1 d HDQT CO cor sâ xem xét, tháo 1un và thông qua chü trlxang thirc hin. 

- Ban Tng giám dc dâ trin khai thirc hin các chü truong, nghj quy& cüa HDQT cüng 
nhu tin hành các nOi  dung cong vic dam bâo hoat dOng  thithng nht cüa cong ty. 

- Phi hçip vth các cci quan chüc näng có thm quyn trin khai cong tác phOng chng 

djch bnh Covid -19 ti KCN Hip Phthc. 

- Tuy nhiên vic cong b6 thông tin cña COng ty lien tip chm tr, ánh hu&ng dn vic 

giao djch c6 phiu trên thj tru1ng. 

3. Các k hoach, d!nh  hiréng cüa HDQT 

- Kiin  toàn nhân su HDQT/BKS cho nhim kS'  mth (2022-2027). 

- Tp trung giãi quyt dut dim vn d xác djnh don giá thuê dt, lam cci sâ d xñc tin 

trô 1ai  hoat dung kinh doanh, xü 1 khó khän cho các khách hang. Trén co s& dO, hot dng 

kinh doanh cho thuê 1i dt se duçic tip tVc  trin khai trong thii gian tâi. 

- Dam báo cOng tác quán trj doanh nghip duçc thiic hin phü hçp vôi các quy djnh pháp 
14t hin hành thông qua vic trInh DHDCD sra di, b6 sung Diu l t chüc và hoat dng; 
Quy ch ni b v quãn trj cOng ty; Quy ch hoat dng cüa HDQT và Quy ch hoat dng cüa 
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BKS nhm trng buóc chun hóa cOng tác quan trj doanh nghip dáp irng các chun rnirc mOi 
v quãn trj hin di. 

- Tp trung cái thin bO may hott dng dam báo tinh gçrn, hiu qua trong do chit trong 
vic câi tin các quy trInh h trçi khách hang to diu kiin tM nht cho các nha du tix, gOp phAn 
câi thin môi trtr?rng kinh doanh, nâng cao näng 1c c?nh  tranh cita cong ty. 

- Uu tiên thu hut các dr an du tti sir ding Cong ngh cao, san phm than thin vâi mOi 
tnthng, It thâm ding lao dng, tit kim tài nguyen và phit hçip vth quy hoach tai  KCN Hip 
Phu6c nhm mlc tiêu hirâng tói cong tác thu hirt du tu có sr chuyên bin tIch crc, thrc chit 
hcrn theo huóng chuyên bit, sinh thai... 

- Tang cuing cOng tác quãn 1, kim tra và giám sat hoat dng cita Ban T6ng giám d6c, 
kjp thri dua ra các giài pháp, các Nghj quyt, quyt djnh d dam bão hiu qua cao nht trong 
hoat dng kinh doanh cita cOng ty. 

V. QUAN Tifi CONG TY 

1. Hi ding quãn trl: 

1.1. Thành viên HDQT và thay di trong nãm 

Do Dai hOi &ng Co dông thung niên nAm 2021 kt thitc nhung các ni dung trInh tai 
di hi chua ducic thông qua, nên thành viên HDQT giU nguyen theo danh sách Di hOi  dng 
cO dông các 1n truâc dã b nhim. Cii th: 

STT HQ ten Chtrc vu 
Ngày bt duIkhong cOn là thành vién 

HDQT 
Ngày b nhim Ngày min nhim 

1 Ba H Thj Hng Hinh Chit tich  HDQT 30/6/2020 
2 Ba Pham Thi Vit TV HDQT 30/6/2020 
3 Ong Mai DAng Khôi TV HDQT 30/6/2020 
4 Ong VU Dinh Thi TV HDQT 30/9/2019 
5 Ba Nguyn Thj BInh TV HDQT 29/4/20 17 
6 Ong Nguyn Van Thjnh TV HDQT 29/4/20 17 
7 Ong Hunh Báo Dire TV HDQT 29/4/20 17 

1.2. Các tiu ban thuôc HDQT 

KhOng cO 

1.3. Hoit dng cita HDQT trong nàm 2021: 
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- Ngày 10/12/2021, Cong ty t chi'rc Dai  hi dng c dông thising niên 2021. Dji hi 
dng c dông thung niên dã không thông qua chuong trinh và ni dung lam vic cüa Di hi 
dng c dong, Cii th nhi.r sau: 

• Báo cáo tài chInh kiêm toán nàrn 2019, nám 2020; 

• Báo cáo tin d si:r diing vn c phn thu duçrc tir dçit phát hành them ci phiu 
näm 2019, nãm 2020; 

• Báo cáo cüa Hi dng quãn trj nàm 2020; 

• Báo cáo cüa Tng giám doc näm 2020; 

• Báo cáo cüa Ban kim soát näm 2020; 

• Phuong an phân phi lcd nhun näm 2019, näm 2020; 

• Kê hotch hoit dng kinh doanh nãm 2020, nãm 2021; 

• Báo cáo thu lao HDQT/BKS/Thu k9 HDQT 2020 và Kê hoach chi trã närn 2021; 

• Ch9n don vj kirn toán Báo cáo tài chmnh nãm 2021. 

- Trong näm 2021, HDQT dã 4 1n tin hành 1y 9 kin thành viên HDQT bang van bàn 

và 04 lAn t chirc phiên h9p trtrc tip. Ti các phiên hçp và các lAn My 9 kin bAng van bàn, các 
thành viên HDQT dA tham dr/ üy quyn tham dtr dAy dü, dt t9 1 tharn dir h9p 100%. 

- Các Nghj quyt cüa HDQT dà ban hành trong nãm 2021: 

STT S Nghj quyt Ngày Ni dung 
T9 1 thông 

qua 

1 
01/2021 /NQ- 
HIPC-FIDQT 

12/04/2021  
Thng nhtt k hoch và thii gian t 

chrc DHDCDTN 2021 
100% 

2 
02/2021/NQ- 

HIPC-HDQT 
12/04/2021 

Thng nht trInh DHDCDTN 2021 
thông qua vic hra chçn don vj kirn 

toán BCTC 2021 

100% 

3 
03/2021/NQ- 
HIPC-HDQT 

26/05/202 1 

Thng nhAt diii thii gian t chi'rc 

DHDCDTN 2021 ti ngày 3 1/5/2021 

sang ngày 30/6/2021 

100% 

04/20211NQ- 
HIPC-HDQT 

26/06/2021 

Thng nht hüy vic t chüc 
DFIDCDTN 2021 vào ngày 

30/6/2021 

100% 

5 
05A/2021/NQ-HIPC- 

HDQT 
22/10/2021 

Hüy danh sách c dông ngày 
04/5/202 1 d ch6t 1i danh sãch mOi 

100% 
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6 
05/2021/NQ-HIPC- 

HDQT 
22/10/2021 

Ch& 1i DS c dong ngày 

11/11/2021 d t chi:rc DI-IDCDTN 

2021 

100% 

Chi.rcng trInh Va ni dung trinh DH 100% 

7 
06/20211NQ-HIPC- 

HDQT 
22/10/2021 Nhân sir tham gia HDTV ViePan 100% 

8 
07/_021/NQHIPC 

I-IDQT 
22/10/2021 H trc% chi phi t?m  ci.r 100% 

9 
08/2021/NQ-HIPC- 

HDQT 
22/10/2021 Thm quyn phi duy tu 100% 

10 
09/20211NQ-HIPC- 

HDQT 
22/10/2021 Thu gom bàn thai 100% 

11 
10/2021/NQ-HIPC- 

HDQT 
22/10/202 1 Thanh 1' SG Coop 100% 

12 
11/2021/NQ-HIPC- 

DHDCD 
29/10/2021 

Chua chuyn 1oii Ch(rng khoán càa 
C dông Tun Lc 

57% 

13 
12/2021/NQ-HIPC- 

H DQT 
07/12/2021 

Bô sung chng trInh DH thông qua 
Báo cáo kim toán 2019 và danh 

sách iTrng cir viên tham gia HDQT 

100% 

14 
14/2021/NQ-HIPC- 

HDQT 
07/12/2021 

Không dua kin nghj cüa nhóm cô 
dông vào chucmg trmnh Dti hOi 

57% 

1.4. Hoit dng cüa các tiu ban trong HDQT 

Không có 

2. Ban kim soát: 

2.1. Thành viên BKS và nh&ng thay di trong nám: 

' Thành vién chuyén trách và phii trách BKS: Diwng Minh Nhirt 

Nämsinh 1986 

Qué quán BInhThun 

Hoc vn Cr nhân Kinh T 

S c phn 3.502.970 chim 5,84% % VDL 

Dti din vn cho Cong ty Tan Thun 3.502.970 chim 5,84% % VDL 
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Ca nhân s hthi 0 c phn 

  

Thành viên BKS: Nguyn Quc Dung 

Näni sinli 1978 

Qué quán Ha Ni 

Hoc vn K5 su xây dung 

S c phn 3.502.970 chim 5,84% % VDL 

Dti din vn cho Cong ty Tan Thun 3.502.970 chim 5,84% % VDL 

Ca nhân si huu 0 c phn 

Thành vién BKS: H Nguyn Cong Khanh 

Näm sinh 1978 

Qué quán Quãng Narn 

H9c vn Cu nhân tài chInh ngân hang 

S6 cô phn 0 c6 phn 

D?i din vn 0 c phn 

Ca nhân sO hüu 0 co phAn 

- Nhân sir BKS trong näm 2021 không có sr thay di 

2.2 Hoat dông cüa BKS trong nãm 2021 tap trung vào các ni dung sau: 

- Kim tra tinh hçip 1~',  hcip 1 trong vic ghi chép si sách k toán và 1p các báo cáo tài 

chInh hang qu, nãm nhm dánh giá tmnh chInh xác cüa các s 1iu tài chInh; 

- Xem xét, kin nghj xü 1 các ni dung con tn dong, chtra duçcc giâi quyt tü DHDCD 
ththng nién nãm 2020, 2021 va các vn d phát sinh tir tInh hInh hoat dng thirc t cüa Cong 

ty. 

- Kim tra tInh hInh thc hin dAu tu xây dirng co ban; 

- Kiêm tra tInh hInh du tu' tài chInh và gop vn vào doanh nghip khác; 

- Xem xét tInh hqp 1', hçip 1 cüa các Nghj quyt, Quyt djnh cüa HDQT, Ban diu hành 

trong cong tác quân 1, diu hành phü hcp vâi quy djnb cüa Pháp 1ut, Diu 1, Quy ch Quán 
trj ni b và tInh hInh thrc t cila Cong ty; 

- Tham gia các cuc hçp cüa HDQT, kim tralgiárn sat vic trin khai th?c hin các nghj 
quyt cüa DI-IDCD di vci HDQT, Ban diu hãnh và các can b quán 1'. 
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- Trong nãm 2021, BKS d tin hành 07 phiên hçp tp trung, vi sir tham gia dày dü cüa 

các thành viên BKS và thng nht ban hành các van bàn ci th nhu sau: 

STT Ni dung van bàn Ngày ban hành 

1 Thông báo v vic xü 1' các ni dung con tn dung cüa HIPC 08/01/2021 

2 Thông báo v vic xi:r 1 các ni dung con ton dung và cong 
tác t chirc DHDCD thuing niên nãm 2021 

15/03/202 1 

3 Báo cáo cOa Ban kim soát tti DHDCD thrcng niên nãm 2021 24/06/202 1 

4 Thông báo v cOng tác chun bj t chi'rc DI-IDCD thi.rng niên 
nãm 2021 và xü 1 mt s vn d cOn tn dong 

30/06/2021 

5 Thông báo v cOng tác chun bj t cht'rc DHDCD thurng niên 
näm 2021 và xü 1' mt s vn d cOn tn d9ng 

15/10/202 1 

6 Thông báo v vic vi phirn nghia vii cOng b thông tin và 
cOng tác t chüc Dii hi c dOng näm 2021 

12/11/202 1 

7 Thông báo v viêc th 1' các nOi  dung cOn tn dng cüa Cong 
ty CP KCN Hip Phmic sau DHDCD thithng niên nãm 2021 

14/12/202 1 

3. Các giao dch, thñ lao vã các khoãn loi ich cüa HDQT, BKS và Ban Tong giám doe 

3.1. Liroiig, thirrng, thñ lao, các khoãn lqi Ich: 

- ThO lao HDQT, BKS vã thr k HDQT dâ chi trã trong näm 2021: 

DVT: Ngàn dng 

Nôi dung 
Thuc hin nãm 2021 

Sôllrffng 
Thu 

lao/thang 
Sôtháng THchi2021 

I HDQT 696.000 

1 Chñtich 1 10.000 12 120.000 

2 TVHDQT 6 8.000 12 576.000 

II BKS 

1 TVBKS 2 7.000 12 168.000 

III 1 5.000 12 60.000 

iii Tong cong 924.000 
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- Lu'oiig cüa Thânh viên chuyên trách phii trách BKS nám 2021 nhu sau: 

• Mire hrcing không thay di: 43,078,000 dng/ thang. 
• Dã chi trá lurng närn 2021: 43,078,000*  12 tháng = 516,936,000 dng 
• Các ch d khác nhix tin ccrm, tiên din thoti, tin dng phiic, tin thuirng các ngày 

l têt, tháng hicrng thir 13...: huirng theo chInh sách chung ciia cong ty dôi vói ngiRii 
lao dçng có k hçrp dOng. 
Ghi chá: Mi'c hrnngghi trén hctp dóng lao dc5ng là mic lircrng gç5p trithc thué dd bao 

gain các khoán BHXH, thué' TNCN ... ngzthi lao ngp/zái dóng theo quy djnh. 

- Vê vic trIch 1p qu thuing HDQT, BKS và Ban TGD narn 2021: Cong ty chixa thrc 
hin trIch 1p các qu5 thithng HDQT, BKS vâ Ban TGD nãm 2021 do chtra cO nghj quy& cUa 

DI-IDCD thurng niën 2021 v ni dung nay. 

- Va tin hrcing, tian thithng cira Ban Tng giám dc: Ban Tng giárn dc duçrc chi trã 

h.rcrng, thuing và các ch di phüc lqi khác &rçcc trã theo vj tn, chirc danh cOng vic gn vói 

mire d hoàn thành nhim vi vâ các quy djnh hin hành cira cOng ty. Mire lirong cira thành viên 

Ban TGD duçic phê duyt bin HDQT theo chInh sách hrong cüa Cong ty. Cii tha: 

DVT: Ngan dng 

STT H9vãtén 
S tháng Tin 
lam srjc luong/tháng 

Tin Iuong 
trong nãm 

2021 

Thirong iL 
tt tháng 

itiong thu 13 

Tong cong 
hrong 

thtr&ng 
nàni 2021 

2 
NguynTh 
Bmnh 

12 45,701 548,412 48,701 597,113 

3 HuS'nháo 
Dire 

12 45,701 548,412 48,701 597,113 

4 
GiangNgcc 
Phtrnng 

12 45,701 548,412 48,701 597,113 

TONG CONG 2,404,368 212,364 2,616,732 

3.2. Giao dich c phiu cüa nguôi ni bô 

Khong có 

3.3. Hop dng hoàc giao dich vói nguôi ni b( 

Khong có 

3.4. Dánh giá vic thuc hin các quy dinh v quãn tr cong ty 
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THEO PIIAP LUAT 
Giam Doe  ...- 

- Các thành viên 1-IDQT luôn có thüc t1r hoàn thin và b sung các kin thi'rc v quán tn 
cOng ty theo các thông 1 tt nht và quy djnh pháp 1ut hin hành. 

- D dap 1mg các yêu cu cüa pháp 1ut hin hành, HIPC së trInh DHDCD thông qua vic 
süa di, b sung Diu 1, s1ma di, b6 sung Quy ch Quãn trj nOi  b v quãn trj cong ty; Quy 
ch hot dung cüa HDQT, Quy ch hot dng cüa BKS. 

- Vic chm tr cong b thông tin Báo cáo tâi chInh kim toán 2021 dä thrçic cOng ty báo 
cáo vâi cac co quan chIme nãng có thm quyn. 

- VI mOt  s nguyen nhân chü quan và khách quan, HDQT con chm tr trong vic t chIme 
các phiên hQp HDQT dn dn tInh trng mt s nghj quyt ci:ia HDQT cOn bj chm ban hành. 
Dng thii HDQT chua tin hành t chIme DHDCD bt thuOrng d xin thông qua mt s ni dung 
thuc thm quyn cña DHDCD thr&ng niên 2021. 

VI. BAO CÁO TA! CH!NH NAM 2021 

Cong ty dã cOng b thông tin Báo cáo tâi chInh kim toán nAm 2021 trén website cüa 
cong ty tai  dja chi htps://www.hiepphuoc.corn/vi/report/ vào ngày 24/3/2023. 

Ltru : Báo cáo nay thxçic ban hành và &rqc Cong b thông tin sau khi Cong ty TNHH 
Kim Toán AFC Vit Nam phát hânh Báo cáo kim toán Báo cáo tài chInh nàm 2021 cüa Cong 
ty C phn KCN Hip Phithc vào ngày 24/3/2023. 

Noi nhn: 
- UBCKNN, HNX d báo cáo; 
- HDQT, BKS (d biO; 
- Cong b6 thông tin trén website; 

- HC_NS; thu k HDQT (Iuu). 
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CONG TV CO PHAN KHU CONG NGHIP HIçP PHI%dC 
Rhu B, Dttdng s 1, KCN Hiêp PhUác, Huvên  Nhâ Be, Thãnh ph6 H6 Chi Minh, Vièt Nam 
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