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BAO CAO

Thwong nién nam 2021

Kinh giri: UBCK nha nudc
S giao dich Ching khoan Ha Noi

[. Thong tin chung

1. Thong tin khai quat

- Tén giao dich:Cong ty Cb phan Xy dung Cong Nghiép

- Gidy chimg nhdn dang ky doanh nghiép s6.:0100105599

- Vén diéu 1&: 38.000.000.000

- Vén dau tu cia chu so hiru: 38.000.000.000

- Dia chi:71 Nguyén Chi Thanh, P. Lang Ha, Q Ba Pinh, TP.HN

- S dién thoai:0243634656 - 02438634657

- 86 fax:02438631087

- Website: www.xden.com.vn

- Mi ¢6 phiéu: ICC

- Qué trinh hinh thanh va phat trién(ngay thanh I3p, thoi diém niém yét, thoi gian cic moc
sur ki¢én quan trong ké tr khi thanh 1ap dén nay: Cong ty dugc chuyén doi tr DNNN sang
Céng ty C6 phan, tién than la Cong ty Xay dyng Cong Nghiép dugc thanh I3p tir ndm 1960,

ngay 08/8/2007 UBNNTP Ha ndi ky quyét dinh chuyén Cong ty tir Doanh nghiép Nha nude
tryc thude S& Xdy dyng. Cong ty bat dau niém yét trén san Upcom ngay 01/6/2016.

- Cac su kién khac:
2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

- Nganh nghé kinh doanh: Xay dyng cong trinh, kinh doanh bat dong san, cho thué kho bai
va lru giir hang héa, xay dung nha ¢ cac loai...

- Pia ban kinh doanh: Ha ndi va cdc tinh
3. Thong tin vé mé hinh quan tri, t chirc kinh doanh va b may quan Iy
- M5 hinh quan tri: PHCP, HPQT, BKS va Gidm Déc

- Co cau by mdy quan ly :



Ban Giam Ddc va cic phong chic nang : P.TCKT, P.TCQTHC, P.KTCL, P.KHDA, P.Thi
¢Ong cong trinh

- Cac cong ty con, cong ty lién két(Néu danh sach, dia chi, linh vyc san xuét kinh doanh
chinh, von diéu 1¢ thuc gép, ty 1é s& hiru cia Cong ty tai cac cong ty con, cong ty lién két.

4. Dinh hudng phat trién

- Céc muyc tiéu chu yéu cua Cong ty:

+ Thang thau cac cong trinh thi cong xdy ldp nha cao tang, cong nghiép va ha tang do thi.
+ Chu trong dau tur cic du 4n bat dong san.

+ Kinh doanh cho thué mat bing san thuong mai, kho bai phuc vu SXKD.

- Chién luge phat trién trung va dai han:

+ Déu thau céc cong trinh thi cong xay lip nha cao ting, cong nghiép va ha tang do thi.

+ Pau tur cac dyr an bit dong san.

+ Kinh doanh cho thué mit bang san thuong mai, kho bai phuc vu SXKD.

+ Diu tur tai chinh theo ngudn vén cua Cong ty.

- Cac myc tiéu phat trién bén vimg (mdi trudng, xi hoi va cong dong) va chuong trinh chinh
lién quan dén ngén han va trung han cia Céng ty.

5. Cac rui ro:(Néu céc rii ro ¢ thé anh hudng dén hoat dong san xuit kinh doanh hoic déi
véi viée thue hién cac muc tiéu cua cia Cong ty, trong d6 ¢6 rii ro vé moi truong, thién tai,
dich bénh, ...)

II. Tinh hinh hoat dfng trong ndm

1. Tinh hinh hoat déng san xuét kinh doanh

- Két qua hoat dong san xuét kinh doanh trong nim:
+ Gia tri san lugng SXKD: 80 ty dong.

+ Gia tri doanh thu: 56.084 ty dong.

- Tinh hinh thuc hién so véi ké hoach:

+ Gia trj san lugng SXKD so véi ké hoach dat: 92%.
+ Gia tri doanh thu so véi ké hoach dat:65 %.

2. T6 chirc va nhan Sy

- Danh sach Ban diéu hanh:
A A A &
Stt| Thanh vién Ban Didu hanh Chievy | S0©0 g‘i‘;" DR | 118 ki it
01 | Nguy&n Minh Tén gxam Doc Cong 619.400 16.30%
02 | Nguyén Thanh Hai Phé Giam Pdc 37.000 0.97%




03 | Tran Quang Hién

Phé Giam Déc

532.400

14.01%

04 | Trinh Xudn Pao

Ké toan truong

3.100

0.082%

- Nhitng thay déi trong ban diéu hanh: Ong D3 Xuan Dirc — P.GD Cong ty chuyén cong tac

tir ngay 21/06/2022

- S6 lugng can b, nhan vién: 62 ngudi.
3. Tinh hinh dau tu, tinh hinh thye hién céc dy dn
a) Céc khoan dau tu 1én: nam 2021 khong thyc hién dy én lén

b) Cac cong ty con, cong ty lién két:

4.Tinh hinh tai chinh :
a) Tinh hinh tai chinh :
DVT : VN déng
: % TANG(+)
CHI TIEU NAM 2020 NAM 2021 GIAM()
 Tong gid tri tai san 346.324.795.278 | 298.634.135.387 | -14%
Doanh thu thuan 118.879.790.208 |  56.084.000.293 |  -53%
Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh 20.664.964.155 |  14.540.697.044 |  -30%
Loi nhudn khac = 1.228.952.148 1.463.547.304 |  19%
Loi nhudn trude thué 16.888.064.351 | 11.824.581.435| -30%
Lgi nhuan sau thué 14.413.893.713 | 10.118.953.932| -30%
Ty 1é lgi nhudn tra cé tirc 10% Chua dai héi CD
b) Céc chi tiéu tai chinh chu yéu :
: < : % TANG(+)
CHI TIEU NAM 2020 NAM 2021 GIAMO)
| 1.Cc chi tiéu vé kha nang thanh todn 2. .
+ He¢ s0 thanh todn ngan han 23 2.0 -11.8%
+ Hé s6 thanh toén nhanh 17 12 30.0%
(TSLD-H tdn kho)/ Ng ngan han ; ’ 0%
2.Chi tiéu vé co céu vén a
| + Hé 56 Ng/Tong tai san 0,6 0,5 -147%
+Hésé Ng/Vonchusohiu S - CET—. 0,9 -28,3%
3. Chi tiéu vé ning lyc hoat dong J
+ Vong quay hang ton kho 61 60
Gi von hang ban/ H tdn kho binh quan | %0 8 o ‘64’
-+ Doanh thu thudn/Téng tai san 0,3 0.2 -45,3%




4. Chi tiéu vé kha nang sinh 10 o A W -
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/ D.thu thuin 012 | 018 | 488%
+ Hé s6 Loi nhuin sau thué¢/ Vén 0,10 0,07 -31,6%
CSH e ! I

'+ Hé s Lgi nhudn sau thué/ Téng TS 0,04 0,03 -18,6%
+ Hé s6 Lgi nhuan tir HDKD/DT thuin 0,13 0,18 40,3%

5. Co cdu cé dong, thay déi vén ddu tr cia chi sé hiru
a) C4 phan:
- 86 co phan dai di¢n quan Iy vén Nha nuge: 3.006.800 cd phan
- 86 co phan dang luu hanh: 793.200 ¢6 phan duoc phép chuyén nhwong tr do.
b) Co cau co dong:
Tong s6 ¢b dong co quyen du hop: 223 ¢b dong, trong do:
- Co dong t6 chirc: 04 ¢ dong (0114 chuc trong nude va 03 té chire nude ngoal )
- Co dong ca nhan :219 ¢6 dong (217 ¢b déng trong nude va 02 c¢b dong nude ngoai )
Cd dong dai dxcn von nha nuéc :
- So lugng ¢ dong 04 c6 dong
-86 lugng cd phan nim gnu 3.006.800 ¢d phan
- Chlem ty 1¢ trén tdng s6 cb phan: 79,126%
Co dong ca nhan trong nude 217 ¢b dong
- So lugng ¢ phleu nam glu 468.859 ¢6 phan chiém 12,34%
C dong nudc ngoal 05 ¢c6 dong
- S6 lugng ¢ phan nam gitr: 324.341 ¢b phan chiém 8.54%
¢) Tinh hinh thay ddi vén dau tu cia chi s& hiru: khong c6
d) Giao dich ¢ phiéu quy: khong c6
e) Cac chimg khoan khéc: khong ¢6
6. Bao cdo tac dong lién quan dén moi trudmg va xa hoi cia cong ty
6.1. Tac dong lén moi trudng:
Téng phat thai khi nha kinh (GHG) truc tiép va gian tiép
Céc sang kién va blcn phap giam thiéu phat thai khi nha kinh
6.2. Quan ly ngudn nguyén vat lidu:
a) Tong lugng nguyén vit li¢u duge sir dung dé san xuat va déng géi cac san pham va dich
vu chinh cua td chirc trong nam.
b) Bao cdo ti 1¢ phan trdm nguyén vat li¢u duogc tai ché duge sir dung dé san xudt san phim
va dich vu chinh cua té chirc
6.3. Tiéu thy nang lugng:
a) Nang lugng tiéu thu tryc tiép va gian nep
b) Ning lugng tiét kiém dugc thong qua céc sing kién sir dung nang lugng hi¢u qua.
¢) Cac bdo cdo sang kién tiét kiém ning lugng (cung cap cac san pham va dich vu tiét kiém
nang lugng hodc sir dung ning lugng tai tao); bao cdo két qua cia cic sang kién nay.
6.4. Tiéu thyu nuoc (mirc tiéu thyu nude cua cac hoat dong kinh doanh trong nim
a) Nguon cung cép nuée va lugng nude sir dung.
b) Ty 1 phan trdm va tong lugng nude tai ché va tai sir .
6.5. Tuan thu phép ludt veé bao v¢é moéi truomg:
a) S6 lan bi xr phat vi pham do khong tudn thu ludt phap va cic quy dinh vé moi truong.

b) Téng sé tién do bj xir phat vi pham do khdng tuan thu ludt phap va cic quy dinh vé méi
trudomg.



6.6. Chinh sach lién quan dén ngudi lao dong

a) SO lugng lao dong: 62 ngudi

- Mitrc lrong trung binh ddi véi ngudi lao déng: 7.950.000 thing

b) Chinh séch lao djng nhim dam bao sic khoe, an toan va phic lgi cua ngudi lao dong:
Kham stre khoe dinh ky mdi ndm 1 1an cho toan b ngudi lao dong.

¢) Hoat dong dao tao ngudi lao dong

- 6 gity do tao trung binh méi ndm, theo nhan vién va theo phén loai nhan vién

- Céc chuong trinh phat trién k¥ ndng va hoc tap lién tuc dé hd trg ngudi lao dong dam bao
¢6 viée lam va phat trién su nghiép.

6.7. Bao cdo lién quan dén trach nhi¢m ddi véi cong dong dia phuong _

Céc hoat dong ddu tu cong ddng va hoat dong phit trién cong ddng khac, bao gom hé trg tai
chinh nhim phuc vu ¢dn déng.

6.8. Bdo cdo lién quan dén hoat dong thi truong von xanh theo huéng dan cia UBCKNN.
Luu y: (Muc 6 phan II Phu luc ndy, cong ty c6 thé 1ap riéng thanh Béo céo phat trién bén
vimg, trong d6 céc myc 6.1, 6.2 va 6.3 khong bét bugc ddi v6i cac doanh nghiép hoat dong
trong linh vye dich vu ti chinh, ngan hang, chimg khoin, bao hiém.

Khuyén khich cdc doanh nghiép dp dung cdc chudn muc béo cdo qudc té trong viée bdo cdo
Phat trién bén vimg.

11 BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN GIAM DOC
Béo cdo va danh gia cia Ban Gidm déc t6i thiéu phai bao gdm céc ndi dung sau

1. Panh gia ket qua hoat dong san xuat kinh doanh s

- Trong nam 2021 dich bénh viém dudng hé hap cap Covid -19 kéo dai va dien bien phirc
tap, Nha nude ap dung chi thi vé gidn cach xa héi (chi thi 15/CT-TTg, 16/CT-TTg, ...)
trong thi gian dai da tac dong va anh huong rét 16n t6i cong tac san xuét kinh doanh
ndm 2021 ciia Céng ty va cong tac tim kiém viée 1am:

- Céc cong trinh phai dimg thi cong do dich bénh.

- Doanh thu phan cho thué mit bing thuong mai van phong bi sut giam nghiém trong do
cac don vi thué d& nghi giam gia thué tir 60% - 80% néu Cong ty khong dong y giam
gid thi dé nghi tra mat bing.

- Céc cong trinh khong trién khai dugc do dich bénh.

2. Tinh hinh tai chinh:
a. Tinh hinh tai san :
- Tai san fiéi han Iz} céc bat dong san dugc hinh thanh tir cac dy én bat dong san do Cong ty
lam chu dau tu chiém ty trong chu yéu.
b.Tinh hinh n¢ phai tra : ) ) ’
- Céng ng dai han 1a cac khoan doi tic gop von cung Cong ty thuc hién cac dy an bat dong
san .
3. Nhimg céi tién vé co cau t6 chirc, chinh sach, quan ly.
4. Ké hoach phat trién trong tuong lai:

- Tép trung phat trién dy 4n trén quy dat Cong ty quan ly.

- Tiép tuc lam viéc véi cac ddi tac thué mit bing thuong mai, vin phong tai céc khu dat

thugc Cong ty quan ly dé diéu chinh gia thué, thao g& kho khin do dich bénh viém dudng

hd hdp Covid-19 cho céc don vi thué.
- Tang cudng tim hiéu thong tin cac cong trinh, dir an dé déu nhan thau thi cong trong nm
2022 va cac nam tiép theo.



5. Giai trinh cia Ban Giam doc doi véi ¥ kién kiém toan: Bdo cdo tai chinh ndm 2021 cua
Cong ty CP Xay dyng Cong nghié¢p duge Cong ty TNHH Kiém toan va tu van UHY kiém
toan va phat hanh la Bao cao tai chinh duoc klem toan khong co y kién ngoai trir.

6. Bao cdo danh gia lién quan dén trach nhiém vé méi truong va xa hoi cua cong ty

a. Danh gla lién quan den cdc chi tiéu moi truong (tiéu thy nudc, ning lugng, phat thai...)

b. Danh gia lién quan dén van dé nguai lao dong

¢. Danh gia lién quan dén trach nhiém cua doanh nghiép ddi véi cong dong dia phuong

IV. Dinh gia cua Hji dong quin tr| vé hoat djng cia Cong ty (46i véi cong ty ¢b phan)
1. Panh gia cua Héi dong quan tri vé cac mat hoat dong cua Cdng ty, trong d6 cé danh gia
lién quan dén trich nhiém moi trudng va xa hdi.

2. Dénh gia cia Hi ddng quan tri vé hoat ddng cuia Ban Gidm ddc cong ty

3. Cac ké hoach, dinh huéng cua Hoi dong quan tri

V. QUAN TRI CONG TY.

1. Hoi dong quan tri

a) Thanh vién va co cau cua Hoi déw tri:

Chirc vu (thanh vién PR
Stt | Thanh vién HDQT | HDQT doc lip, TVHDQT | S0 COPRANMAM | po o oim g
khong diéu hanh)) =
01 | D3 Tién Loi Chi tich HDQT 1.372.800 36.13%
02 | Nguyén Minh Tan Thanh vién HDQT 619.400 16.30%
03 | Nguyén Thanh Hai Thanh vién HDQT 37.000 0.97%
04 | Tran Quang Hién Thanh vién HDQT 532.400 14.01%
05 | Hoang Thanh Long Thanh vién HDQT 497.000 13.08%

b) Cc tiéu ban thudc Hoi ddng quan tri:khong c6

¢) Hoat djng cia Hji dong quan tn 05 cugc hop.

d) Hoat d9ng cua thanh vién Hoi dong quan tri dgc lap: khong cé

e) Danh sach cac thanh vién Hm ddng quan tri ¢6 chimg chi dao tao vé ‘quan tri cong ty.
Danh sich cac thanh vién Hoi dong quan tri tham gia cic chuong trinh vé quan tri cong ty
trong nam.

2. Ban Kiém soat/ Uy ban kiém toan

a) Thanh vién va co céu cua Ban kiém soat:

Stt | Thanh vién BKS Chirc vu S6 ¢6 phan ndm | Ty 1¢ nim giir
giur

01 | Nguyén Hung Vi Truong ban Kiém soat 200 0.053%

02 ;‘mi Thy Mg Thanh vién BKS i 0022%

03 | Pham Van Phu Thanh vién BKS

b) Hoat dong cua Ban kiém soat: 02 cudc hop
3.Céc giao dich, thii lao va cac khoan lgi ich cua Hoi dong quan tri, Ban giam ddc va Ban
kiém sodt :



a.Luong, thuong, thu lao, cac khoan lgi ich :

Chi tiét thu nhdp ciia Ban Gidm déc, HDQT vi Ban Kiém sodt nam 2021
Niim 2021 Nim 2020

VND VND
Thit lao ciia Hji ddng quan trj va Ban Kiém sodt 252.000.000  252.000.000
- Ong D Tién Lgi Chu tich HDQT 48.000.000  24.000.000
- Ong Nguyén Huy Thanh Chu tich HDQT - 24.000.000

(bai nhiém thang 6/2020)
- Ong D3 Xuén Pirc Thanh vién HDQT 18.000.000  36.000.000
- Ong Nguyén Thanh Hai Thanh vién HDQT 36.000.000  36.000.000
- Ong Nguyén Minh Tén Thanh vién HDQT 36.000.000  36.000.000
- Ong Trén Quang Hién Thanh vién HDQT 36.000.000  36.000.000
- Ong Hoang Thanh Long Thanh vién HDQT 18.000.000 -
- Ong Nguyén Hing Vi Truéng Ban kiém sodt 24.000.000  24.000.000
- Ong Pham Vin Ph Thanh vién Ban Kiém sodt ~ 18.000.000 18.000.000
- BiLuong ThiMy Nhung  Thanh vién Ban Kiém sodt ~ 18.000.000  13.000.000
Lwong, thuing cua Ban Gidm dbe 1.308.945.563  1.918.747.063
- Ong Nguyén Minh Tén Gidm déc 393.963.223  535.166.807
- Ong Nguyén Thanh Hai Pho Gidm dbc 321.789.171  488.989.134
- Ong D3 Xuin Pirc Phé Gidm déc 272.705.481  450.171.858
- Ong Tran Quang Hién Phé Gidm ddc 320.487.688  444.419.264
Lwong, thudong cia Ban Kiém sodt 484.395.915  536.978.900
- Ong Nguyén Hung Vi Truéng Ban kiém sodt 223.333.060  276.503.400
- Ong Pham Van Phi Thanh vién Ban Kiém so&t ~ 156.887.259  211.433.100

- Ba Lwong Thi My Nhung Thanh vién Ban Kiém soét ~ 104.175.596 49.042.400

b) Giao dich ¢6 phiéu cia ngudi ndi b: ong Nguyén Thanh Hai Phé GD cdng ty dang ky
giao dich ban 500 ¢o phiéu thanh céng trong khoang thi gian tir 10/6/2021 dén 20/7/2021.
¢) Hop ddng hodc giao dich véi ngudi néi‘b(“): khong cé

d) Danh gia viéc thyc hién cac quy dinh vé quan tri cong ty:

VI. BAO CAO TAI CHINH
1. Y kién kiém todn :

Trich din Béo cdo tai chinh 2021 da dwoc kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém todn va
Tu van UHY
“Theo ¥ kién ciia chiing t8i, Bdo cdo tai chinh tong hop kém theo da phan anh trung thyc va
hop 1y, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh tong hop cia Cong ty C6 phan Xay
dung Cong Nghiép tai ngay 31/12/2021 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh tong hop va
tinh hinh lwu chuyén tién t¢ tong hop cho ndm tai chinh két thic cing ngay, phu hop voi
chudn muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly ¢6 licn
quan dén viéc 1dp va trinh bay Béo céo tai chinh. ™



2. Bdo cio tai chinh :
C)ng Nguyén Minh Tan, Gidm déc Cong ty, da ky b Bao cdo tai chinh nim 2021 do
Cong ty TNHH Kiém toan va tu vin UHY kiém toan va phét hanh ngay 22 thang 03 nim

2022. Toan vin BCTC dugc ding trén trang web cong ty tir ngay 29/03/2022 tai dia chi:
xden.com.vn

XAC NHAN CUA DAI DIEN
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