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I. THONG TIN CHUNG

1. Thong tin kh~li quat
Ten giao dich: Cong ty c6 phfrn T~p dO~ll1Dfru tu Din Capital
Gi~y chung nh~n dang ky doanh nghi~p s6: s6 0401333013 do Sa K~ ho~ch va Dfru
tu Tp.Da N~ng dp Ifrn dfru ngay 18 thang 10 nam 2010, thay d6i Ifrn th(T 10 ngay 15

thang 5 nam 2021.
V6n di~u I~: 89.099.810.000 d6ng (Tam /1llmi chin fJl kh6ng tram chin mlmi chin
tri?u tam tram ml('(}ingan (/6ng)
V6n dfru tu clla chu sa huu: 89.099.810.000 d6ng (Tam mlmi chin ry kh6ng tram
chin mU'O'ichin tri?u tam tram muai ngan (/6ng)
Dia chi : 233 Di~n Bien Phu, Phuong Hoa Khe, Qu~n Thanh Khe, Thanh ph6 Da

N~ng.
S6 di~n tho~i: (0236) 3737973 _
Email: info@dufago.com.vn
Website: www.dufago.com.vn/www.dincapital.com.vn

Mff c6 phi~u : PDB

2. Qua trinh hinh thanh va pilat tri~n
Ra doi nam 2007, tu mot Xi nghi~p tn,rc thuoc Cong ty c6 phfrn ky thu~t xay dVng

Dinco, v6i thuang hi~u Be tong Dinco.
Nam 2010 Cong ty c6 phfrn Pacific Dinco duQ'c Sa K~ ho~ch va Dfru tu thanh ph6 Da

N~ng dp gi~y ch(rng nh~n dang ky kinh doanh Ifrn dfru va dang ky tlm~ s6 0401333013
ho~t dong chu y~u la san xu~t, cung dp be tong thuang phfim.

Ngay 03/08/2015, c6 phiSu cua Cong ty chinh th(rc niem y~t va giao dich tren S6'

GDCKHaNoi.
v6i chi~n luQ'c phat tri~n m6' rong nganh ngh~ kinh doanh, da d~ng trong ho~t dong

dfru tu, t~p trung vao cac nganh ngh~, ITnh vvc ma cong ty co nang Ivc c6t 15i, th~ m~nh
vuqt troi nhu: Be tong, v~t li~u xay dVng, b~t dong san (can ho 6' trung cao dp, dv an
villas, nha ph6, shophouse th~p tfrng, kim do m6i ...), ngay 15/5/2021 Cong ty dff d6i ten
thanh Cong ty c6 phfrn T~p doan Dfru tu Din Capital.

3. Nganh ngh~ va dja ban kinh doanh eiia Cong ty:
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• Ngfmh ngh~ kinh doanh ehinh
san xu~t be tong thuong ph~m va diu ki~n be tong due s~n;
Kinh doanh b~t dOng san
Ban buon v~t li~u xay dl,Ing;

• Dja ban kinh doanh: PhC;lmvi kinh doanh ella eong ty la ca nuae nhung t~p trung ehll
y~u a cae tinh: Da Ngng, Quang Nam, Quang Ngai, Hu~.

4. Thong tin v~ 1110hinh qm\n tri, t8 Chll'Ckinh doanh va bQ l11ay quan Iy .
a. Mo hinh quan tri

D~I HQI DONG CO DONG

BAN KIEM SoAT

PlIOl\'G 1'1I0l\'G 1'1I0l\'G I'HOl\'G 1'1I0NG 1'1I0NG NlIA NIIA l'II0NG CIII
HANII K£ KINII K"\' VAT QU,\N MAy MAy O\J'AN NIIANII
ClliNII ToAN DOANII TIIU~T T'lf L)' SX Tf~1 SX Tf~1 CONG CONG
NHAN TIIIET CCN QUf~N TRiNH Ty:r~1
sV 81 THANH CAM XA QUANG

VINH- I.E: - OA. NGAI
DA. NANG

NANG

b. CO' du bQ l11ay quan Iy
Co du bOmay quan ly ella Cong ty g6m:

DC;lihOi d6ng c6 dong.
HQi d6ng quan trj.
Ban T6ng giam d6e.
Ban ki~m soat.

fJai hoi d6ng Cc5 dong
DC;lihQi d6ng e6 dong la co quan quy~n ll,Ie eao nh~t ella Cong ty va co quy~n quy~t

djnh thong qua nhung v~n d~ duqe Phap lu~t va Di~u l~ Cong ty quy djnh. DC;lihQi d6ng e6
dong bao g6m:

fJ(li h(Ji d6ng cc5 dong thuimg nien: Co nhi~m VI:!quy~t djnh phuong huang, nhi~m VI:!
phat tri~n Cong ty va k~ hOC;lehsan xu~t kinh doanh hang nam, dai hC;lnella Cong ty; Thong
qua phuong an Slr dl:!ng v6n va tai san ella Cong ty, phuong an d~u tu phat tri~n san xu~t
kinh doanh va hofm thi~n eong ngh~; Thong qua bao eao HDQT va BKS v~ tinh hinh hOC;lt
dQng va k~t qua kinh doanh hang nam ella Cong ty; B~u, bai mi~n thanh vien HDQT va
BKS; Quy~t djnh s6 lqi nhu~n trich I~p cae quy, b6 sung v6n, lqi nhu~n chi a eho e6 dong;
Bi~u quy~t eh~p thu~n tang ho(lc giam v6n di~u l~; d6i tU9'l1gmua e6 ph~n ho(lc trai phi~u;
s6 luqng, co du m6i dgt phat hanh; Quy~t djnh thll lao ella cae thanh vien HDQT, BKS;



Thong qua di~u chinh, b6 sung Di~u I~ cua Cong ty; ....
D(li h(5i d6ng e6 dong beit thl(Cmg: du<)'ctri~u t~p d~ xem xet giai quy~t cac v~n dS bfit

thuang trong C6ng ty: Sua d6i ho?c b6 sung DiSu I~ clm C6ng ty; Xem xet, xlr Iy cac v~n
dS tai chinh va ho~t dQng kinh doanh b~t thuang trong Cong ty ho?c nhung v~n dS tranh
ch~p, t6 t\lng nghiem tn;mg; Bai mi~n, b~u b6 sung thanh vien HDQT, BKS.
Hoi d6ng quan tri

HQi d6ng qm\n tri C6ng ty bao g6m 05 thanh vien. Trong d6 c6 01 chll tich, 01 ph6
Chll tich va 03 Oy vien HQi d6ng quan trioHQi d6ng quan tri c6 toan quySn nhan danh Cong
ty d~ quy~t dinh cac vfin dS lien quan d~n m\lC dich, quy~n I<)'ic6ng ty trlr nhOng vfin dS
thuQc thc1mquySn clla D?i hQi d6ng c6 d6ng. HDQT chiu tnkh nhi~m tri~u t~p DHBCD;
Trinh DHDCD tinh hinh ho~t dQng san xufit kinh doanh, d\l' ki~n phuong an phan ph6i lQ'i
nhll~n, chia c6 t(rc; Quy~t dinh gia chao ban c6 ph~n va trai phi~lI clla C6ng ty theo quy
dinh Clla lu~t doanh nghi~p; phe duy~t cac phuong an d~u tu v6n cua Cong ty; B6 nhi~m,
mi~n nhi~m, giam sat ho?t dQng clla Ban T6ng giam d6c .... HBQT g6m c6 5 thanh vien:

• Dng Le Truang K5' Chu tich HDQT
• Ba Huynh Phuac HuySn Vy Ph6 Chll tich HDQT
• Dng D?ng Ti~n Duc Thanh vien HDQT kiem TOD
• Dng Dinh Ng9c D?m Thanh vien HDQT
• Ba Nguy~n Thi Kim Lien Thanh vien HDQT

(Trong d6 Dng Dinh Ng9c D?m va Ba Nguy~n Thi Kim Lien da glri dan til chuc thanh vien
HDQT, se duQ'c D?i hQi d6ng c6 d6ng 2022 thong qua va b~u b6 sung 2 thanh vien mai)
Ban kidm soar

Ban ki~m soat do D?i hQi d6ng c6 dong b~u va bai mi€n theo the thuc bieu quy~t cong
khai ho?c b6 phi~u kin t~i phien h9P D?i h9i d6ng c6 dong. Ban ki~m soat g6m 04 thanh
vien c6 nhi~m V\Iki~m soat cac ho?t d9ng quan tri, diSu hanh, kinh doanh va tai chinh clla
Cong ty; ti~n hanh giam sat theo DiSu I~ cong ty d6i vai HDQT, T6ng giam d6c trong qua
trinh thvc hi~n nhi~m V\l; C6 quy~n tim hieu s6 li~u, tai li~u va cac thuy~t minh c6 lien
quan d~n ho~t dQng san xufit kinh doanh clla C6ng ty; Bao cao truac DHDCD vS nhfrng S\f

ki~n tai chfnh bfit thuang xay ra trong C6ng ty; Yeu du tri~u t~p DHDCD bfit thuang trong
truang hQ'Pxet thfiy dn thi~t .... BKS Clla C6ng ty hi~n nay g6m 4 thanh vien:

• Dng Le Anh Long Truong ban
• Dng Chu Van Tufin Thanh vien
• Ba Nguy~n Thi Minh PhuQ'l1g Thanh vien
• Dng Tr~n Canh Thanh Thanh vien

Ban T6ng giam d6e

T6ng giam d6c do HQi d6ng quan tri b6 nhi~m, chiu sv giam sat CllaHQi d6ng quan tri
va chiu trach nhi~m truac D?i hQi d6ng c6 dong, H9i d6ng quan tri va truac Phap lu~t v~
vi~c thvc hi~n cac quySn va nhi~m V\l duQ'c giao. Ph6 T6ng giam d6c c6 trach nhi~m h6 trQ'
T6ng giclm d6c diSlI hfmh ho~t dQng san xu~t kinh doanh Clla C6ng ty. Ban T6ng giclm d6c
co nhi~m V\l: T6 chuc diSu hanh, quan Iy m9i ho?t dQng san xufit kinh doanh Clla C6ng ty
theo nghi quy~t Clla DHDCD, quy~t dinh Clla HDQT, DiSu l~ C6ng ty va twin thu Phap



lu~t; Xay dVng va trinh HDQT cac guy ch~ que'ln Iy nQi bQ, k~ ho~ch san xu~t kinh doanh,
k~ ho~ch tai chinh hang nam va dai h~n clla Cong ty; D~ nghi IIDQT quy~t dinh b6 nhi~m,
mi~n nhi~m, khen thuc'mg, ky lu~t d6i vai pho T6ng giam d6c, K~ toan twang; Ky k~t,
tht,rc hi~n cac hgp d6ng theo quy dinh Clla Phap lu~t; Bao cao HDQT v~ tinh hinh ho~t
dQng, k~t qua san xu~t kinh doanh, chiu trach nhi~m truacDHDCD, HDQT va Phap lu~t
v~ nhung sai ph~m gay t6n th~t cho Cong ty; Thvc hi~n cac nghi quy~t Clla HDQT va
DHDCD, k~ ho~ch kinh doanh va k~ ho~ch dilu tu cua Cong ty da dugc HDQT va
DHDCD thong qua; Cac nhi~m vv khac dugc quy dinh t~i Di~u I~.

Ban T6ng Oiam d6c bao g6m 03 thanh vien sau:
• Ong D~ng Ti~n Duc T6ng Oiam d6c
• Ong Nguy~n Van Tri~u Pho T6ng Oiam d6c
• Ba Nguy~n Thi Thao Pho T6ng Oiam d6c.

Cae phong ban khac
Pltong Himlt cit in It Nilan 51;1':

Ph6ng Hanh chinh nhan sv la dan vi thuQc bQ may qufm Iy cua Cong ty, co chuc nang
tham mUll va giup Ban T6ng giam d6c v~ cong tac t6 chuc nhan sv, cong tac lao dQng, ti~n
luang, thi dua khen thuang, cong tac hanh chinh, cong tac v~ sinh an toan lao dQng .....

PIlong Ki tOlin:

Ph6ng K~ toan la dan vi thuQc bQ may quan Iy cua Cong ty, co chuc nang tham muu
cho ban T6ng giam d6c v~ cong tac tai chinh, cong tac k~ toan, cong tac ki~m toan nQi bQ,
cong tac quan Iy tai san, cong tac thanh quy~t toan cac hgp d6ng kinh t~, ki~m soat cac chi
phi ho~t dQng cua Cong ty, quan Iy v6n, tai san cua Cong ty.

Pllollg Killll doallll:

Ph6ng kiOO doaOO la dan vi thuQc bQ may quan Iy clla Cong ty, co chuc nang tham
muu cho Ban T6ng giam d6c v~ cong tac ban hang, xay dVng k~ ho~ch san xufrt kinh
doanh, quan Iy hgp d6ng kinh t~, thanh quy~t toan hgp d6ng kinh t~, cham soc khach hang,
cong tac marketting ....

PIlOllg Ky tllu{it:

Ph6ng k9 thu~t la dan vi thuQc bQ may quan Iy Cong ty, co chuc nang tham muu cho
Ban T6ng giam d6c v~ cong tac k9 thu~t, chfrt IUQ'ngv~t li~u dilu vao, chfrt lugng san ph~m
sau khi san xufrt va twac khi cung cfrp cho khach hang, thi~t k~ cfrp ph6i be tong, quan Iy
m~u be tong.

PIlollg V{it tu':

Ph6ng V~t tu la dan vi thuQc bQ may quan Iy cua cong ty, co chuc nang tham muu va
giup Ban T6ng giam d6c v~ cong tac cung cfrp thong tin kinh t~, gia ca thi twang cac
chung lo~i v~t tu, nguyen v~t li~u cho cac ph6ng ban lien quan. Mua s~m, cung cap v~t ttf,
nguyen v~t li~u d~ san xu~t san ph~m va v~t tll' kh{ICcho ho~t dQng Clla cong ty.

Pllong quail Ij tlliit bi:
Ph6ng Quan Iy thi~t bi la dan vi thuQc bQ may quan Iy cua cong ty, co chuc nang tham

mUll va giup cho Ban T6ng giam d6c trong vi~c quan Iy dQi xe, thi~t bi cua Cong ty, cong
tac sua chua, bao du5'ng xe, nUlYmoc, thi~t bi.



Cae ""iI may sail xuat:
Cac nha may san xu~t la dan vj thuQc bQ may quan ly cua cang ty, co chuc nang tham

muu va giup cho Ban T6ng giam d6c trong qw\ trinh san xu~t va cung dp be tang cho

khach hang.
P"img dlJ'all cae cOllg trill" xu:
Phong dv an cang trinh xa 1ft dan vj thuQc bQ may quan ly cua cang ty, co chuc nang

tham muu va giup cho Ban T6ng giam d6c trong vi~c tim ki~m, l~p h6 So' d~u th~u cac dV
an, cang trinh; Cang tac d~u tu phM tri~n dv an, quan 1)' va khai thac cac dV an dam bao

hi~u qua cao.

C"i ""all":
Ten chi nhanh: Chi nhanh Cang ty CP T~p doan d~u tu Din Capital tC;liQuang Ngai
Dja chi: La CN 08- KCN Tjnh Phong, xa Tinh Phong, huy~n San Tinh, tinh Quang

Ngai
Di~n thoC;li:0255.727973
Gi~y CNDKKD s6: 0401333013-004 do So' K~ hOC;lchva D~u tu tinh Quang Ngai dp

ngay 17/6/2019
Chi nhanh hOC;ltdQng theo sv uy quy~n cua Cang ty, hC;lChtoan dQc l~p.

c. Cong ty con:
.:. Cong ty c6 phAn Be tong Dinco Chu Lai

• Dja chi: KCN va H~u c~n cang Tam I-li~p, xu Tam Hi~p, huy~n Nlli Thanh, tinh
QuangNam

• Di~n thoC;li: 0935454570
• V6n di~u 1~: 15.000.000.000 d6ng
• V6n thvc gop d~n 31/12/2021: 11.705.670.000 d6ng
• Gi~y CNDKKD s6: 4000883440 do S6' K~ hOC;lChva D~u tu tinh Quang Nam dp

l~n d~u ngay 27 thang 07 nam 2012, dang ky thay d6i l~n 2 ngay 04/07/2013.
• Nganh ngh~ kinh doanh chinh: San xu~t gC;lchbe tang khi chung ap, san xu~t du

ki~n be tang duc s£n, san xu~t be tang thuang phAm, cho thue may moe, thi~t bi.
• Ty 1~n~m giCi':98,04%
• Gia trj d~u tu: 11.247.780.000 d6ng

.:. Cong ty TNHH MTV be tong Dufago
• Dja chi: 233 Di~n Bien Phu - P.Hoa Khe- Q.Thanh Khe- Da N£ng
• Di~n thoC;li: 0236.3737973
• V6n di~u 1~:5.000.000.000 d6ng
• a.i~y CNDKKD s6: 0402099824 do So' K~ hOC;lchva D~u tu TP Da N£ng dp l~n

dau ngay 18 thang 5 nam 2021.
• Nganh ngh~ kinh doanh chinh: San xuat be tang thuang phAm.
• Ty 1~n~m giCi':100%

.:. Cong ty TNHH MTV Rofadi
• Dja chi: 233 Di~n Bien Phu - P.Hoa Khe- Q.Thanh Khe- Da N~ng
• Di~n thoC;li: 0236.3737973
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V6n dieu I~: I0.000.000.000 d6ng

o.i~y CNBKKD s6: 0402080774 do S6 K~ ho~ch va D~u tu TP Ba N~ng dp I~n
dau ngay 2~ thang 1 nam 2021, dang ky thay d6i I~n thlr 2 ngay 23/4/2021
Nganh nghe kinh doanh chinh:
Ban buon v~t li~u, thi~t bj I~p d~t khac trong xay dVng
Ban buon kim lo~i va qu~ng kim lo~i
Ty I~ n~m giu: IOO%

5. Dinh huo'ng phM tri~n ella eong ty
• Ml}e tieu ehll y~u eua Cong ty:

Ph~t tri~~ b~n vung san phfim th~ m~nh truy~n th6ng cua Cong ty Ia be tong thuO'ng
pham. Bong thai ma rQng nganh ngh~ d~u tu b~t dQng san, kinh doanh thuO'ng m~i
v~t Ii~u xay dVng ...
Tang truang tu 50% tra len IQ'inhu~n m6i nam khi ma rQng nganh ngh~ kinh doanh,
d6ng thai phai gifr vO'ng duQ'C4 m~t tr~n: tai chinh, nQi bQ, khach hang va xu hu6ng
phat tri~n.

• Chi~n IUQ'ephM tri~n trung va dai hl;lU:
T~p trung cong tac hu~n luy~n, dao t~o nh~m xay dVng, phcit tri~n dQi ngu nhan sv
gioi, chuyen nghi~p d~ tra thanh dQi ngu qufll1Iy k~ thira.
Ba d~ng trong ho~t dQng d~u tu, t~p trung viw ngimh ngh~, llnh v~rc rna Din Capital
co nang Ivc, th~ m~nh c6t 15i vuqt trQi: d~u tll' b~t dQng san, t~p trung VaGcac dv an
can hQ a trung cao dp, dv an villas, nha ph6, shophouse th~p t~ng, khu do mai. ..;
cung dp tr9n goi v~t Ii~u xay dVng cho cong trinh; kinh doanh v~t li~u xay dVng,

may moe thi~t bj xay dVng, ...
HQ'ptac vai cae d6i tac mrac ngoai d~ dftu tll' til' 1 d~n 2 d~ran bAt dQng san m6i nam.
£)~t dll'Q'Cchu~n ho~t dQng tai chinh qu6c t~.

6. Cae rui ro
a. Rui ro d~e thit
.:. Rui ro bi~n dQng gia nguyen v~t Ii~u

Do d~c di~m clla nganh ngh~, ho~t dQng san xuAt kinh doanh cua Cong ty chju fmh
huang Ian bai nhO'ng thay d6i cua gia ca nguyen v~t li~u d~u vao. Cong ty da linh ho~t b6
sung di~u khoan trong hQ'p d6ng ban hang la duQ'c phep di~u chinh gia ban be tong d6i vai

khach hang cua minh khi gia nguyen v~t li~u bi~n dQng.
£)~ dam bao ngu6n v~t li~u luon kip thai, nh~t la trong nhfrng thai di~m khan hi~m,

cong ty da chu dQng ky k~t hQ'p d6ng dai h~n vai cac nha cung ung uy tin. Ngoai ra, vi~c
dV trO'v~t li~u trong kho t~i cac nha may san xuAt ella cong ty luon duQ'c dam bao theo nhu
, ,

dIU san xuat.
.:. Rui ro v~ san Im.mg va tieu thl} san phfim

San IUQ'ngban hang tieu th\! hang nam duQ'Cxay dVng k~ ho~ch dva vao thong tin cac
dv an do nha th~u thi cong va chu d~u tu dV ki~n tri~n khai mai va cac cong trinh, dV an
dang duQ'c thi cong. Tuy nhien, vi~c thu h<:fpquy rna d~ll tu ho~c khong th~ tri~n khai dv an
do nhi~u y~u t6 khac nhau tu chu d~ll tu dfin d~n vi~c cong ty khong th~ chu dQng co duQ'c



nhfi'ng dan hang h~ng nam e6 djnh anh huang r~t nhi~u d~n k~ ho~eh san xu~t kinh doanh
eang ty dii xay dVng tnrae do .
•:. Rili ro tai chinh

Trong ho~t dong thi eang xay dVng thi vi~c thu h6i ng, quay yang v6n tu eac cang
trinh la r~t eh~m, day la d~e thu eua nganh du Cang ty dii ngan ngua va r~t ehu dong trong
vi~c quan ly eang ng .
•:. Riii ro qlnh tranh

Hi~n nay, co r~t nhi~u eang ty Cllllg nganh ngh~ ho~t dong t~i dia phuang va cac tinh
Ian e~n eua mi~n Trung. Quy mo cac cang ty m'ty tuang duang vai nang IVe hi~n co cua
eang ty, trong khi thi twang xay dVng v~n chua phat tri~n va tang twang m~nh. Cong ty
dii xay dVng dugc uy tin t6t d6i vai khaeh hang t~i khu vvc Mi~n Trung va cae vung ph~l
c~n trong thai gian qua, eho nen, vi~c Vlra c~nh tranh, vua bao v~ duge uy tin cua minh,
cung se la ap Ivc d6i vai m~lCtieu tang doanh s6 v,\ 19'inhu~n Clla Cong ty.
b. Riii ro khac

Ngoai cae rui ro k~ tren, Cang ty cung co kha nang g?P phai cac rui ro khac nhu thien
tai, dieh b~nh ... Iii nhfi'ng rui ro b~t kha khang. Cang ty dii linh ho~t xay dVng nhfi'ng
phuang an chuy~n d6i twac nhCrng rui ro b~t kha khang d~ h~n ch~ t6i da nhCrng anh
huang d~n tinh hinh ho~t dong kinh doanh cua Cang ty.

II. TINH HINH HO~ T DONG TRONG NAM
1. Tinh hinh san xu~t kinh doanh

Dan vi tinh: tri?u d6ng

Doanh thu thuftn
518.300,0 263.034 256.045 (49,3) 2,7

LQ"i nhu~n trU'o'c
thu~ 31.000,0 3.523 3.815 (88,6)

Lo'i nhuan sau thu~. .
h(;)'p nh~t thuQc c5
dong cong ty m~ 28.200,0 2.296 3,917 (91,9)

Ngu6n: BCTC ki~m toan h(Ypnhdt 2021 czia Din Capital

2. T5 chu'c va nhan s\r
a. Ban di~u hanh
.:. Thilllh vien HDQT kiem Tang Giam dBc - Ong D(ing Tiin Du'c

H9 va ten: D?ng Ti~n Duc
Giai tinh: Nam
Ngay sinh: 02/11/1977
Nai sinh: xa Cll'll An, huy~n An Khe, tinh Gia Lai

Qu6c tich: Vi~t Nam

(7,7)

(41,4)



Nai dang ky h9 kh~ll tl1ll'cmgtrll: T6 12, phuong Tam Thll~n, qll~n Thanh Khe, thanh
ph6 Da N~ng.
tMND s6: 201636661, Nai dp: CA Da N~ng, Ngay dp: 16/08/2008
Bi~n tho?i lien h~: 0903 573 113
Trinh d(>chuyen man: Ky su v~t li~ll xay dVng.
Khoa hQc nang cao: Chung chi qw'm tri kinh doanh - Highmark Incorporated, Atlanta,
Georgia USA.
Qua trinh cong tac:
Th". .";i>.w.'~W:~'4't rrW> ,,~gW'F~t '" ~"x;" !\ ,,/'(" .,'ftI'IJ" "'I 'l:'""?~ ,

, cll"frc~0'1g~~!1.%':~:..,~:...',.,j':}:I"" • h',";' / . .I?0'n VIcong tac
Tu 2000 -7 2003 Cong ty Tu vfin, Xay dvng va D~u tu Ky su chfit IU9'ng
Tu 2003 -72004 Cong ty Tu vftn, Xay dvng va f)~u ttf Truang phong Ki8m

I soM chfrt IU9'ng
Cong ty tll' v<1nxay dvng 533

'-,-
'I'll' 2004 -7 2005 Truang phong Tu van

Thi Nghi~m

Tu 2005 -7 2006 Trllng tam ki8m dinh chfrt IU9'ng xay Truang phong Thi
dVng Da Ngng - Sa Xay dVng Da nghi~m v~t li~u

~N~ng
Tu 2007 ~ 20 I0 .---' Xi nghi~p be'tong -Oinco=' Cong ty c6' -Oiam d6c

...

ph~n Dinco
'I'll' 2010 -7 nay Cong ty c6 ph~n t~p doan d~u tu Din Thanh vien HDQT

Capital kiem T6ng giam d6c

Hanh vi vi ph?m phap lu~t: Khong
Sa huu chung khoan cua ca nhan va nguai co lien quan trong Cong ty:
• Sa huu ca nhan: 20.651 c6 ph~n, chiem 0,23% v6n diSu I~

• Sa huu d?i di~n: 0 c6 ph~n
• S6 c6 ph~n sa huu cua nhung nguai co lien quan: 0 c6 ph~n
Cac khoan n9' d6i vo-i Cong ty: Khong co
Thu lao va lai ich khac nh~n dll'9'CtLl'Cong ty: ThLl lao H(>i d6ng quan tr!, luang,

thuang.
L9'i ich lien quan d6i vo-i Cong ty: Kh6ng co

.:. Ph6 Tallg Gilim aBc - Ollg Nguyill Vall TriJu
HQ va ten: Nguy€n Van TriSu
Gio-i tinh: Nam
Ngay sinh: 16/03/1978
Nai sinh: Da Ngng
Qu6c tich: Vi~t Nam
Nai dang ky h(>khftu thuang tru: S6 180 Quang Trung, phuang Thanh Binh, qu~n Hai
Chau, thanh ph6 Ba Ngng
CMND s6: 201410247, Nai dp: CA. Da N~ng, Ngay dp: 20/08/2013
Di~n tho?i lien h~: 0905 135 452
Trinh d(>chuyen man: Ky su ca khi



Kh6a h9C nang cao: Chtrng chi quan trj kinh doanh - Highmark Incorporated, Atlanta,
Georgia USA.
Qua trinh cong tac:

Can bQKy thu~t
Truang phong Ky thu~t
Ph6 Giam c16c

Nlu'! may xi mang Cosevco 19
Xi nghi~p cO'khi xay d~l'I1g591
Cong ty TNHH Tu v~n Xay
dl,mg Sico - Pacific

Xi nghi~p be tong Dinco - Cong Truang phong kinh doanh
ty c6 ph~n Dinco

Tu 01/201 0 ~ 04/2011 Cong ty c6 ph~n t~p donn d~u tu Truang phong kinh doanh
Din Capital
Cong ty c6 ph<ln t~p doan d~u tu Ph6 T6ng giam d6c
Din Capital

Himh vi vi ph~m phap lu~t: Khong
Sa huu chung khoan cua ca nhan va nguoi co lien quan trong Cong ty:
• Sa huu ca nhan: 10.666 c6 ph~n, chi~m 0,12% v6n di~u I~
• Sa huu d~i di~n: 0 c6 ph~n
• S6 c6 ph~n sa huu cua nhung nguoi c6 lien quan: 0 c6 ph<ln
Cae khoan n9' d6i v6i Cong ty: Khong co
Thu lao va 19'ifeh khac nh~n du9'c tu Cong ty: LuO'ng, thuang
L9'i feh lien quan d6i v6i Cong ty: Khong co

.:. Pho Tang Gitim dOc - Bd Nguyln Thi Thiio
H9 va ten: Nguy~n Thj Thao
Gi6i tfnh: Nil

Tu 200 1 ~ 2003
Tu 2003 ~ 2005
Tu 2005 ~ 2008

Tu 2008 ~ 01/2010

Tu OS/2011 ~ nay

Ngay sinh: 02/09/1977
NO'isinh: f)i~n Hoa - f)i~n Him - Quang Nam
Qu6c tjch: Vi~t Nam
NO'i dang ky hQ khfru thuong tru: T6 31, phuong Hoa Minh, qu~n Lien Chi€u, thanh
ph6 Da NRng.
CMND s6: 201321988, NO'i cfrp: CA. Da N~ng, Ngay cfrp: 07/08/2008
Di~n tho~i lien h~: 0905 090 195
Trinh dQ chuyen mon: CU nhan kinh t~
Kh6a h9C nang cao: Chung chi quan trj kinh doanh - Highmark Incorporated, Atlanta,
Georgia USA.
Qua trinh cong tac:

» • , •
Cong ty Xay dvng va plll,lCVl,l vi~c lam Nhan vien k~ toan
Thanh nien xung phong - Da NRng
Cong ty c6 ph~n VinaMobi Truang phong k~ toan.

Tu 2000 -7 2003

Tu 2004 ~ 07/2009



73,30%
22,73%
3,98%
100%
19,32%
80,68%

100%
26,70%
9,09%
64,20%

34
142

176
47
16
113
176
129
40
7

176

I •I ., •I.

•

• Ph an theo trinh d{) chuyen mon

- DC;Zih9C, tren dC;Zih9C
- Cao dling, Trung cdp
- Trinh d(J khac

• Phan theo thiri h~n hQ'p dang lao dQng
- HDLD kh6ng thcn' hc;zn
_ HDLD co thiJi hc;zntz'r12 thang din 36 thang
- HDLD duai 12 thang

• Phan theo hinh thll'C lao d{)ng
- Lao d(Jng gian tiip
- Lao d(Jng tr~rc tdp
Chfnh sach d6i vai nguai lao d<)ng:

chi d9/iim vifC
ThOi gian lam vi~c: Cong ty t6 chuc lam vi~c 8 gia/ngay, 6 ngay/tufin, nghi trua

1h30'. Khi co yeu cfiu v@ti~n d<)san xw1t, kinh doanh, Cong ty co th~ yeu cftu can b<)nhan
vien lam them gia va tlwc hi~n cac ch~ d<)trQ'dp them gia theo dung quy dinh phap lu~t,

dam bao quy@n IQ'icho nguo'i lao d<)ng.
Nghi phep, nghi l~, T~t: Nhan vien duQ'c nghi I~ va T~t theo quy dinh clla B<)Lu?t

Lao d<)ng.Nhfrng nhan vien co thai gian lam vi~c t~i Cong ty tu 12 thang tra len duQ'c nghi
phep 12 ngay m6i nam, nhung nhan vien co thai gian lam vi~c t?i Cong ty chua dll 12
thang thi s6 ngay duQ'c nghi phep trong nam duQ'c tinh theo ty l~ thai gian lam vi~c. Ngoai

Xi, nghi~p be tong Dinco - Cong ty c6
philn Dinco

Tlr 01/2010 -7 11/2014 C ~ "ong ty co philn t~p dO~lnddu tu' Dl'n 'Ke toan tnrang
Capital

Tu 0 I/20 14 -7 nay Cong ty c6 phfrn til.p dO~lnda),llttt DI'n 'Pho Tong giam d6c
Capital

H~lnh vi vi plWm phap lu~t: Khong

~ah~u c_hun~kh~an clla ca nhiln va n~uai co lien quan trong Cong ty:
Sa huu ca nhan: 3.300 co phfrn, chi~m 0,04% v6n di~u Ie

• So' huu d?i di~n: 0 c6 phfin .
• S6 c6 phfin So'huu clla nhfrng nguai co lien quan: 0 c6 phfrn
Cac khoan nQ'd6i vai Cong ty: Khong co
Thll lao va IQ'ifch khac nh~n duQ'c ttr Cong ty: Luang, thuang.
LQ'i feh lien quan d6i vai Cong ty: Khong co

b. Thay dBi trong ban di~u hanh nam 2021: Khong co
c. Chinh sach dBi vo'i ngm:ri lao d{)ng:
, Tfn~ d~n thai di~m 31/12/2021, t6ng s6 lao d<)ng clla Cong ty la 176 nguai, vai Co'

cau C\l the nhu sau:



ra, cu 05 nam lam viec t . C ~ ~• ~ . '. ?1 ~ng ty nhan vien dll'gc c9ng them 01 ngay phep.
_ ~ghl ~m, thai san: Nhan vien Cong ty khi I1ghi 6m se du . :.. :..

quy Bao hiem xu hOi chi tnl theo Luat ~ . ,.:e huang t1'g cap om oau do
nguai lao don _ ~ " Lao oQng. Tlong thaI glan nghi thai san (06 thang)

I
.). _ ~.' ~ se dugc nh?n trg dip thai san tuang c1uong 06 thang ti~n luang do quy-B'

11emxa hQI chI tn\. ao

Di~u kien lam viec' Cong t b:" t,' ~ h' ,. . . y 0 II van pong lam viec cho can bo nha~ .~ kl
trang th ' , :..., . '. n vlen 1ang

, ~~ng .mat~ DOl :aI h,rc 11I'gnglao dong trve ti~p, Cong ty t1'ang bi o~y ou cae
ph~lI'an~tI~n .~ao hQ lao dQng, ,,~ sinh lao dong. Cac nguyen t~c an to<'mlao oong luon ouac
tuan thu nghlem ng~t trong to<'mCong ty. .
• Chillh sacll (llyill d~l1lg,tlilO ((10:

, Tuy~n d:mg:. ~vc tieu tuy~n dVng eua Cong ty 11'1thu hllt ngll'ai lao oong co nang Ive
phu ~gp v~o lam ~Vl~~e~o Cong ty, dap ung nhu du rna rong san xu~t kinh doanh. Nhfrng
lao dQng dam nh?n VI tn cao duge Cong ty ehQn Iva ky cang nh~m dap (rng dugc nang luc
trinh dO va kinh nghi~m theo yeu du Clta cong vi~c. .
, Dao t~o: Cong ty luon ch(1 trQng d~n cong tac dao t?O ngu6n nhan IVe, thuang xuyen

to chuc cae khoa dao t?O, b6i duang ng~n h?n t?i Cong ty va eu can bo, eong nhan ky thu?t
tham dt,r cae khoa dao t?O ehuyen d~ d~ nang cao trinh do tay ngh~ va sv hi~u bi~t Clla
nguai lao dong v~ lTnh vvc eua minh nh~m dap (rng duge yeu du eong vi~e. Hi~n nay
Cong ty dang ehu trQng dao t?O ngu6n nhan Ivc eh~t lugng eao co b~ng D?i hQe, sau D?i
hQc, ... d~ dap t.'rngnhu du phcit tri~n san xu~t kinh doanh clla Cong ty. D6ng thai, cong ty
chu trQng dao t?O nang eao ehuyen mon, nang cao tay ngh~ cho cae bO ph?n trve ti~p san
xu~t nh~m nang cao ch~t lugng san phftm va dich vv, su dVng hi~u qua may moe thi~t bi

eua eong ty.
Chillh sach /ll'lJ'ng, (hll'Ullg:
Chinh sach IU'<YDg: Cong ty ap dl,lng thang bang luang tien ti~n tv xay d~rng phu hgp v6'i
d~c thu san xu~t kinh doanh cLla Cong ty, ngll'ai lao d9ng duQ'c nh?n ti~n luang, ti~n
thuang ... can eu vao hgp d6ng lao dong, k~t qua san xu~t kinh doanh cua Cong ty va k~t
qua eong vi~e ev th~ cua tung nguai theo Quy ch~ eua Cong ty. Tu 1 d~n 2 nam, cong ty
ti~n hanh di~u chinh luang eho toan bo can bo cong nhan vien it nh~t mot l~n nh~m dam
bao ngu6n thu nh?p cua can bo cong nhan vien ngay cang cai thi~n, t?O s\l' g~n k~t lau dai
eua CBCNV v6'i Cong ty va thu hut cae lao dong co tay ngh~, trinh dO eao. M(rc thu nh?p
binh quan nam 2021 cua CBCNV trong cong ty 11'110,428.000 d6ng. Mi;ic dll nam 2021,
cong ty bi anh huang n~'mgn~ cua dC;lidieh Covid-19, lien ti~p nhi~u thang bi dong cua
ho~c ho?t dong h?n .eh~ nhung thu nh?p binh quan nam 2021 trong eong ty vfin tang

1.100.000 d/nguai so v6'i nam 2020.
Chinh sach thU'o'ng: Nh~m khuy€n khich dong "ien nguai lao dong nang cao nang su~t va
hi~u qua cong vi~c, ngoai cac quy~n 19i dugc quy dinh bai Lu?t Lao dong, can bo nhan
vien trong Cong ty con duge huang mot s6 quy~n Igi khac nhll' uu tien mua c6 phi€u uu dai
cua Cong ty khi eong ty phat hanh e6 phi€u chao ban. Mue do uu dai tuy thuoe vao mue do
dong gop eua ban than nguai lao dong cho Cong ty. Dinh ky hang thang, hang nam can elr
vao thanh tieh eua cae ea nhan hoi;ie t?P thS trong vi~e th~rc hi~n ti€t ki~m, sang ki€n cai



ti€n v~ ky thu?t, v~ phuong phap t6 chuc kinh doanh, hoan thanh xu~t s~c nhi~m V\l duqc
giao, d(;1tduqc hi~u qua cao trong kinh doanh, ch6ng lang phi, Cong ty se co muc khen
thucmg hqp Iy. Ngoai ra, cong ty con co chinh sach khen thucmg xung dang cho cac ca
nhan t6 cao cac hanh vi tieu qrc trong cong ty.

Ben c(;1nhdo, Cong ty cling XLI' Iy, ky lu?t thich dang nhung ca nhan co hanh vi gay
thi~t h(;1id€n hinh anh va hO(;1tdQng san xu~t kinh doanh clla Cong ty.
• Cac chi tl{), chinh sach khac tl6i vui nglt'iJ'ilao tl{)ng:

Cong ty thl,Ic hi~n cac ch€ dQ cho nguai lao dQng theo Lu?t lao dQng, nQi quy lao
dQng. Cong ty luon quan tam d€n dai s6ng va cai thi~n di~u ki~n cho can bQ cong nhan
vien. Cac ch€ dQ bao hi~m cho nguai lao dQng duqc Cong ty thl,Ic hi~n d~y du theo Lu?t
lao dQng. Hang nam cong ty t6 chuc kham Sll'Ckhoe dinh ky cho toan bQ can bQ cong nhan
vien. Cung vai do, d~ t?O Sl,Itim gian sau nhung ngay lam vi~c v~t va, t(;1oSl,Ig~n k€t giC'ra
cac bQ ph?n trong Cong ty, hang nam cong ty d~u t6 chuc chuang trinh Team building, vao
cac dip I~ t€t Cong ty luon t6 chuc cac chuang trlnh giao luu van hoa, van ngh~, th~ thao
giC'racac bQ ph?n. B6ng thai Cong ty thuO'ng xuyen t6 chuc cho CBCNV va nguai than
trong gia dinh di tham quan, nghi mat trong va ngoai mrac. Tuy nhien, do anh huang cua
dich Covid-19 nen cae hO(;1tdQng giao luu van hoa, du lich trong nam 2021 Clla cong ty h~u
h€t bi huy bo.

3. Tinh hinh d~u ttl', tinh hinh thl}'c hi~n cac d\l' an
3. Cac khoan d~u ttl' l6'n:

Trong nam 2021, Cong ty di:'idfiu tu 11 ty d6ng mua e6 phfin cua Cong ty CP Cosmos
Housing. Cosmos I-lousing la chu dfiu tu Dv an Land Mark Ba N~ng. Din Capital dV
ki€n se ti€p t\lC dfiu tu vao dv an nay trong n[tm 2022 va vi~c dfiu tu nay se mang v~
Iqi nhu?n trong nam 2025.

b. Cac cong ty con, cong ty lien k~t:
Hi~n nay Cong ty co 3 Cong ty con:

b.l. Tlnh hlnh tai chinh cua Cong ty CP Be tong Dinco Chu Lai:
Don vi tfnh: tri?u a6ng

Doanh tim thufin

Doanh thu tai ehinh
Doanh thu khae

Lqi nhu?n tnrac thu€

159,0
539,0
120,0

603,0

Lqi nhu?n sau thu€
520,0

Ngu6n: BCTC kiem toan 2021 ella Cong ty CP Be tong Dineo Chu La;



b.2. Tinh hinh tid ehfnh ella Cong ty TNHH MTV be tong Dufago:

(40,0)

(104,2)

(105,3)

500,0

25.000,0
Lqi nhu~n tnrae tl1U~

Lqi nhu~n sau thu~
400,0 21,0

Ngu6n: BCTC kidm toan 2021 eua Cong ty TNHH MTV be tong Dufago
b.3. Tinh hinh tai chinh clla Cong ty TNHH MTV Rofadi:

Don vi tinh: tri?u d6ng

(73,3)

(99,7)

(99,7)

29,7

8.023,0

11.250,0

30.000,0

9.000,0 25,6
Ngu6n: BCTC kdm toan 202 J eua Cong ty TNHH MTV Rofadi

Lqi nhu~n sau thu~

Doanh thu thu~n

Lqi nhu~n tnrac tl1U~

4. Tinh hinh tai chinh
a. Tinh hinh tai chinh

Dan vi tinh: tri?u d6ng

T6ng gia tri tai san
Doanh thu thu~n
Lqi nhu~n tu ho?t dong kinh doanh
Lqi nhu~n khac
Lqinhu~ntruacthu~
Lqi nhu~n sau thu~
Lqi nhu~n sau thu~ Clla c6 dong cong ty my

Ty l~ c6 tuc (%/v6n CSH)
b. Cae chi tieu tai chinh chu y~u

247.532 222.303 (l 0, 19)

256.045 263.034 2,73

3.812 2.527 (33,71)

3 996 33.100

3.815 3.523 (7,65)

3.739 2.085 (44,24)

3.917 2.296 (41,38)
0 0

Chi lieu v€ kha nang thanh toan

H~ s6 thanh tmln ng~n lwn:
TS ng~n h?n/Nq ng~n h?n
H~ s6 thanh toan nhanh:
TS ng~n han - Hang t6n kho

L~n

L~n

1.62

1.38

1,72

1,59



0,79
1,53
0,94
0,96

13,61
1,18

38,58
62,82

9.97
1.03

44.26
79.42

%

%

Lfin
Lfin

Ng ng~n h~n

Chi lieu v€ ea eciu vein

H~ s6 Ng/T6ng tai st'm

H~ s6 Ng/V 6n ChLIsO'hCi'u
Chi tieu v€ nang l~{'ehO{Jt c1r;5ng

Gia v6n hang ban/Hang t6n kha binh quan

Daanh thu thufin/T6ng tai san
Chi tieu v€ khd nang sinh lc3'i

H~ s6 LNST/DTT 0;(o 1.46

He s6 LNST/V6n chu so' hCi'u % 2.71
H~ s6 LNST/T6ng tai san % 1.51
H~ s6 Lgi nhu~n tu HDKD/ DTT % 1.49

Ngu6n: BCTC him toan h9'P nhcit 2021 eiLa Din Capital

Co' du e6 dong, thay d6i vBn d~u ttl' eiia chii so' hu'u

C6 ph~n
T6ng s6 c6 phfin dang luu hanh: 8.909.981 c6 ph~n
La~i c6 phfin dang luu hanh: C6 phfin ph6 thong
S6 lugng c6 phfin chuy~n nhugng tv da: 8.909.981 c6 phfin
S6 lU9'l1gc6 phfin bi h~n ch€ chuy€n nhugng: 0 c6 phfin

Co' du c6 dong
Ca du c6 dong thea danh sach c6 dong ch6t gfin nhfrt ngay 16/3/2022:

b.

a.
5.

C6 dong lo'n (so' hu'u 2: 51% CP) 3.657.132 41,05 1 2 3

- Trang nuoc 3.657.132 41,05 2 3

- Nuoc ngmli

C6 dong nho

- Trang mroc

- Nuoc ngmli

T6ng cQng

5.252.849 58,95 6 711 717

5.243.429 58,85 5 707 712

9.420 0,11 4 5

8,909,981 100.00

c.

d.
e.

Tinh hinh thay dBi vBn d~u ttl' ella chii so' hu'u: Trang nam 2021, Cong ty khong co

thay d6i v6n dfiu tu cua chu sO'hCi'u. , ,
Giao dich c6 phi~u quy: Cong ty khong co giaa dich co phieu quy.

Cae chimg khoan khae: khong co.



III. BAO CAO VA DA.NH GIA CVA BAN GIAM DOC
1. Danh gia k~t qua h01,lt dQng san xufit Idnh doanh

D VT: tri?u d6ng

3.523

263.034

31.000,0

518.300,0
Doanh thu thll~n

Lai nhuan truac thu~. .
Lqi nhu~n sau thu€ thllQCco dong
cong ty m~ 28.200,0 2.296
Ti~n luang blnh quan/ngll'ai/thang 10.000.000 10.428.000

Ngu6n: BCTC kidm toan h9'P nhdt nam 2021 eua Din Capital
Nhu'ng nhan ta anh huo'ng to'i h01,ltdQng san xufit kinh doanh:
.:. Thu~n lQ'i:

Thu'o'ng hi~u l/iu nam va uy tin: San ph~m clla Cong ty dii t~o I~p duqc vi th~ d6i
v6i nhi~u nha thfru, Chll d~ll tll' v~ S~l'6n dinh a mll'Ccao Clla ch~t luqng san ph~m nen dii
gop ph~n van vi~c thuc d~y tieu thl,l san ph~m cua Cong ty.

CO' so' san xufit dang b{J - hi~n d(li: Cong ty su dl,lng nhiing day chuy~n may moc
thi€t bi, cong ngh~ san xu~t be tong va v~n chuy~n be tong hi~n d~i, cong suAt Ian duqc
nh~p kh~u tu Singapore, Duc, Han Qu6c giup ti~t ki~m nhan cong v~n hanh va chi phi v~n
hanh, san xuftt. Cac thi~t bi (10 luang co dQ chinh xac cao, t~o ra san ph~m 6n dinh chAt
luqng va giam thi~u rui roo Ngoai ra, Cong ty con co cong ty con chuyen san xuAt da nen

nit chu dQng ngu6n nguyen v~t li~u d~u vao.
St}' tin nhi~m ella t6 chtl'c tin d/!ng: Din Capital luon nh~n duqc sv h6 trq ttl' cac t6

chuc tin dl,lng, cac khoan vay tin dl,lng luon duqc giai ngan dung, dll va kip thai v6i chi phi
v6n hqp Ii giup Cong ty luon dam bao k€ ho~ch san xuAt d~ ra cho tung thai di~m,

Nguan I/!'c can ngu'lJ'i: DQi ngli CBCNV Cong ty tn~, ngay mQt truang thanh trong
cong tac quan Iy va chuyen mon nghi~p Vl,l,gop ph~n t~o nen suc m~nh t6ng hqp lam ti~n
d~ vli'ng ch~c cho sv phat tri~n b~n vC'mgcua Cong ty.

Thi tru'img lieu th/! san pltilm: Din Capital co thi truang tieu thl,l san ph~m trai rQng
a h~u h~t kh~p cac tinh, thanh a khu vvc Mi~n Trung, luon 6n dinh va tang truang qua cac

nam,
.:. Kho khan:

Thien tai, dicit b~nh: Nam 2021 n~n kinh t€ bi anh huang n(mg n~ bai d~i dich
Covid-19, Din Capital cling khong ngo~i I~. Nhi~u cong trinh t~m ngung xay dVng, nha
may be tong Din Capital phai dong cua va ho~t dQng IWn ch€ trong g~n 3 thang.

Tltiit bi: Han 70% thi€t bi cli dii su dl,lng 8-12 nam, nguy Co' hu hong dQt xuAt cao
lam anh huang d€n ti~n dQ cung cAp, uy tin v6i khach hang va ganh n(mg d~u tu tai chinh
sua chua thay th€. Va trong nam 2021, cong ty dii thanh Iy 3 may bam be tong cli, su dl,lng
kh6ng hi~u qua, dv ki~n nam 2022 d~u tu I~i 1 may bam m6i hi~u qua han.



s~.C(mJ~ tranlt: Sv c~nh tranh v6'i cac cong ty c6 guy mo tuang d6ng nit kh6 khan va
cang thang ve gia ban va djch V~lcung dp, d?c bi~t do anh huang cua djch b~nh trong nam
2021 nen S\! c<;1nhtranh cill1g kh6c li~t han.

C!,flllt saeh: Chfnh sach h<;1nch€ t,ii trQng xe v?n ali va h<;1nch€ vao trung Him tu 6h
sang den 22h dem cua Da N~ng d~n d€n phai lam dem va t?P trung phuang ti~n nhi~u.

2. Tinh hinh tai chinh
a. Tinh hinh tai san

Tai san ng~n h~n

1 Ti~n va cac khoan tuang duang ti~n

2 D~u tu tai chfnh ng~n IWn

3 Cac khoan phai thu

4 Hang t6n kho

5 Tai san ng~n h?n khac

II Tai san dai h~n

Tai san c6 djnh

2 CP xay d\!ng ca ban da dang
3 D~u tu tai chfnh dai h?n

160,648,426,648

15,762,612,652

1,607,770,000

117,347,153,312

23,693,707,368

2,237,183,316

86,883,126,025
79,281,123,776

1,709,172,506

160,000,000

139.261.219.318

7.495.085.049

3.210.950.000

114.916.409.044

11.057.760.244

2.581.014.981

83.041.623.043
65.897.246.282

11.160.000.000

4 Tai san dai Iwn khac 5,732,829,743 5.984.376.761

TAng cQng tai san 247,531,552,673 222.302.842.361

Ngu6n: BCTC kiim loan h9'P nhdt nom 2021 cua Din Capital
T0ng tai san nam 2021 cua Cong ty giam 25,2 t5', tuang ung giam 10,19%, trong d6:
Cu6i nam 2021, vi~c thoai v6n Cong ty San Phu6'c, khong con s6 li~u hqp nh~t tu
San Phuac da lam giam mOt s6 khoan m~c nhu: Ti~n va cac khoan tuang duang ti~n;

hang t6n kho; Tai san c6 dinh;
Tai san ng~n h<;1n:giam 21,4 t5' d6ng, tuang ung vai t5' I~ giam 13,3%. Tai san ng~n
Iwn giam la do Ti~n va cac khoan tuang duang ti~n giam 8 t5', hang t6n kho giam
12,6 tY. D~u tu tai chfnh ng~n h?n thi tang 1,6 t5' va phai thu khach hang tang 11,7 t5'.
Khoan phai thu khach hang tang 11,7 t5' Chll y€u la tang khoan nQ' cua khach hfmg

t<;1iD\! an khu cong ngh~ thong tin vai kh6i IUQ'ngbe tong phat sinh r~t Ian nhung
khach hang nay da dam bao 100% nQ'b~ng ch(rng thu bao lanh CllaNgan hang.
Tai san dai h?n giam 3,8 t5' d6ng, vai t5' I~ giam 4,4%, la do ghi nh?n tai san c6 djnh

va giam tai san da dang 1,7 t5'.
Ngoai ra, vi~c thoai v6n Cong ty San Phuac Ifun giam Tai san c6 djnh nhung Cong ty
da tang khoan d~u tu tai chfnh dai h<;1nb~ng vi~c mua c0 ph~n clla C6ng ty CP

Cosmos Housing vai s6 ti~n 11 t5' (16ng.
b. Tinh hinh nQ' phai tra



Don vi: D6ng
I

I NQ'ng~n h~.U1 99,066,428,963 80.804.991.007
1 Phai tni nguoi ban ng~n h,;m 51 475 7394, , , 47 41.794.309.632
2 Nguoi mua tra ti~n twac ng~n h~n 370,715,600 827.403.293
3 ThuS va cac khoan phai nop Nha Nuac 841,596,950 535.623.040
4 Phai tra nguoi lao dong 1,739,619,557 1.644.476.644
5 Chi phi phai tra ng~n h~n 185 726 137 ')88, , _ .933.635
6 Phai tra ng~n h~n khac 523,019,293 467.716.563
7 Vay va nQ'thue tai chinh ng~n Iwn 43,373,601,250 35.202.126.000
8 Quy khen thuc.'mg,phuc IQ'i 556,410,729 44.402.200
II NQ'dai h~n 10,499,441,100 4.968.052.600
I Vay va nQ'thue tai chinh dai h~n 10,499,441,100 4.968.052.600

TAng cQng nQ' phai trii 109,565,870,063 85.773.043.607
Ngu6n: BCTC ki€m toan h9P nh6t nam 2021 eua Din Capital

T6ng cong nQ'phai tra cu6i nam 2021 giam 23,8 ty d6ng so vai d~u nam, tuang ung
21,7%, Mot ph~n nguyen nh8.n giam la khang con s6 li~u hQ'Pnhftt tu Cang ty San Phuac
va do Cang ty da:giam duQ'c cac khoan nQ'vay va cang nQ'cua nha cung dp.

3. Nhu'ng cai ti~n v~ co' du tA chu'c, chinh sach, quiin Iy
Trang nam 2021, cang ty tiSp tl,JCChll tt"9ng cang tac dao t~o, b6i duang v~ chuyen
man, ky nang linn vi~c cho mot s6 bO pMn: kS toan, kinh doanh, ky thu?t, quan ly
thiSt bi.
Ngoai vi~c ap dl,Jng phuang phap quan tri cang vi~c b~ng Ml,Jc tieu va cac kSt qua
then ch6t (OKRs), cang ty da: dao t~o va dua vao ap dVng chuang trinh trai nghi~m
khach hang vai ml,Jc tieu gillp khach hang d~ d<lng tiSp c?n san phAm, dich Vl,Jva co
trai nghi~m t6t khi sCrdVng cac san ph<1mdich V\lcua Din Capital.

4. K~ ho~ch phat tri~n trong hl'O'ng tai
Cong ty vfin giu' vung dinh huang dAu tu vaa linh VlJCbfit dong san, m6i nam se
tim ki~m d6i tac mrac ngoili d~ hQ'p tac c1ilutu 1 d~n 2 dlJ an bfit dong san. Nam
2022, Din Capital c1ang cho h6 sa phap Iy Cll<ldlJ an d~ phat hanh tang v6n dilu tu
VilO 1 dV"an can ho cao dp t~i Bil N~ng.
Tham gia phfm ph6i cac can ho trong dlJ an ma Din Capital hQ'p tac dAu tu, cung
nhu tim ki~m cac dl,!'an khac co ty sufit sinh loi cao va phap Iy dfiy duo
Ban Giam d6c clmg bO ph~n R&D dang t~p trung nghien Cll'll san ph~m, cang
ngh~, thi~t bi, vi tri tlllle dfit va thi tnrong tieu dlll1g trang nuac, ngoai mrac d~ dAu
tu dlJ an Nha may san xufit da 6p 1M Th~ch Anh nh8.n t(,10kh6 Ian. Tho"i gian d\r
ki~n dfiu tu nha may nam 2024-2025 vcri t6ng v6n d5u tu khoang 500 ty d6ng.
Linh VlJC be tong thuang ph~m vfin ti~p tl,JCla th~ m(,1nh cua Cong ty vai kinh
nghi~m han 15 nam ho~t dong. Ngoai vi~c t~p trung cho cac thi tnrong chinh la



Da N~ng, Quang Nam, Quang Ngai, Cong ty vfin ti€p t\IC k€ hOC;lChtim ki€m cac
dl,Tan cong trinh xa o~ I~p dl,TngtrC;lmtrQn di oQng cung dp be tong cho dl,!'an.
Thuc ofiy nhanh mimg thuO'ng mC;lidich VI,!,t~p trung cho vi~c nh~p khfiu cac san
phfim tu ml'ac ngoai v~ philn ph6i tC;liVi~t Nam.

IV. DANH GIA CVA HQI DONG QUA.N TRI VE HO~ T DQNG CVA CONG TY
1. Danh gia cua Hl)i dang quan trj v~ cac m~t ho~t dl)ng cua Cong ty
a. Kit qua kin" doan":

Nam 2021 la nam thll' 2 lien tiSp bi anh huang bai OC;lidich Covid-I9, n~n kinh h~
toan du bi suy giam va Din Capital cling bi anh huang n?ng n~.

Ngoai lInh Vl,TCsan xu~t be tong thuO'ng phfim, Cong ty off rna rQng nganh ngh~
kinh doanh sang thuO'ng mC;linhung khai o~u cling chua mang IC;likSt qua theo kS hOC;lch.

Llnh Vl,TCo~u illvao dl,Tan b~t oQng san t~i Da N~ng vfin chua th\rc hi~n ouqc do
dich b~nh nen vi~c hoan thi~n h6 sa phap Iy dv an bi keo dai. Theo 06 HQi 06ng quan
tri cling chua thvc hi~n PlmO'ng an phat hanh tang v6n off ouqc thong qua tC;liD~i hQi c6
oong nam 2021. DI,!'ki€n nam 2022 se ti€p tl,!Cthvc hi~n kS hOC;lChnay.

Llnh Vl,TCthuO'ng m(;1idich VI,!off hO(;1toQng tu quy 4 nam 2021 va dl,TkiSn se g6p
mQt ph~n Iqi nhu?n hqp nh~t trong nam 2022.

Nam 2021 Din Capital off o~u tu vao Cong ty CP Cosmos Housing 11 ty 06ng,
tuO'ng frng 1.100.000 c6 ph~n, chiSm 2,673% v6n oi~u I~ Cosmos Housing. Cosmos
Housing la chu o~u tu dl,Tan can hQ cao dp Land Mark t(;1iDa N~ng, g6m 2 taa thap ooi
I taa cao 31 tfrng va 1 taa cao 39 ding, dl,!'ki~n se mang l(;1iIqi nhu?n trong nam 2025

T6ng k~t nam 2021, doanh tim hqp nh~t cua cong ty O(;1t263 15' 06ng, thl,Tchi~n
ouqc 51% doanh thu k~ hOC;lCh,tang 2,7% so vai nam 2020.

Lqi nhu?n sau thu~ thuQc c6 oong cong ty m(f dC;lt2,3 ty, thvc hi~n duqc 8,1% k~
hO(;1chva giam 41% so vai nam 2020.
b. Viin "oa cong ty:

Din Capital thanh cong dv'a tren n~n tang kinh doanh trllng th~rc va d~o du'c.
Chinh sach d~o du'c cua Din Capital la cac chuAn mv'c, nguyen t~c rna mQi nhan vien
b~t bul)c phai tuan thll n~lI muBn lam vi~c t~i Din Capital. Chinh sach d~o du'c khong
chi giup cho Din Capital phat tri~n b~n vuong rna con bao v~ quy~n IQ'i cua khach
hang, dang tho"i khing djnh nhan cach, gia trj ella nhan vien Din Capital. Qua timg
nam, chinh sach d~o dlrc trong van hoa cong ty dm}'c giu' vfrng va ngay dng khing
djnh gia tri cong ty.
c. Pluit triill kluic" IUlllg:

Ml,!c tieu clla cong ty trong nam 2021 ma r(lng thi truong Phll Yen, cung dp be tong
cho cac khach hang trong khu v\rc nay nhung do imh huang cua dich b~nh Covid va vuang
phap Iy cua quy d~t Cl,!mcong nghi~p Nam Binh nen nwc tieu vfrn chua thvc hi~n dUQ'c.

T~i cac thi truong Da N~ng, Quang Nam, Quang Ngffi, Lang Co (HuS) cac cong trinh
cling bi anh huang bai d~i dich nen t~m dung xay dVng, t~m dtrng kh6'i cong nen cong ty
chi phat tri€n them duqc mQt s6 it khach hang m6i.



d. Cong tac giant sat tai chinh:
Hoi d6ng qu"m trj va Ban ki€m sO<:ltc1at6 chtrc cac cuoc hQp tai chinh v6i Ban di~u

hanh djnh k5' hang quy c1€phan tich cac s6 li~u ban hang, s6 li~u tai chinh ... d€ Ban di~u
hanh co chinh sach ban hang, chinh sach thu nQ' va quan ly chi phi hQ'p Iy nh~m dem I?i
hi~u qua kinh doanh cao nhfrt.
e. Cong ttlc cong b8 thong tin:

Cong ty da ch~p hanh t6t cac quy djnh v€ cong b6 thong tin tren thj tnrong chu'ng
khoan cua Uy ban chtmg khoan nha mr6c, So' giao djch chtrng khoan Ha Noi va phap lu?t
hi~n hanh. Vi~c cung cAp thong tin d~y du va kjp thai da dap ung nhu du theo doi n~m b~t
thong tin cua cac nha d~u tu, c6 dong cong ty.
2. Danh gia ella Hi)i dAng quan tri v~ ho~t di)ng ella Ban T6ng giam dBe

HOi d6ng quan t1'j danh gia cao Sl,l'n6 Il,l'cclla Ban giam d6c va cac can bo quan Iy
trong qua t1'inh thl,l'c hi~n k€ ho~ch kinh doanh nam 2021. M~c du bj anh huang n~ng n€
bai tinh hinh djch b~nh Covid-19, nhung Ban di~u hanh n6 Il,l'ch~t minh, dua ra cac giai
phap t6i U'U d€ h?n ch~ Sl,l'anh huang cua djch b~nh, th~rc hi~n 10 chuy€n cua Din Capital
d€ s6ng chung vai Covid.

Ban T6ng Giam d6c da thl,l'chi~n d~y dtl nhi~m V\Iva quy€n h?n theo Di€u I~ cong ty
va phap lu?t hi~n hanh. Ban T6ng Giam d6c co sv phan cong, phan nhi~m 1'0 rang, duy tri
cac cuoc hQp giao ban hang thang c1€danh gi,l k~t qua thl,l'Chi~n nhi~m vv san xu~t kinh
doanh, d€ ra k€ ho?ch chi ti~t cho cac phong ban trong thang ti€p theo, d6ng thai giai quy~t
cac vAn d€ con t6n t?i trong qua trinh ho?t dong san xu~t kinh doanh cua Cong ty.

Ban Giam d6c da bao cao d~y du, chinh xac va kip thai v€ tinh hinh ho?t dong san
xu~t kinh doanh cho HDQT d€ thl,l'c hi~n cong b6 thong tin cho C6 dong va co quan quan
Iy theo quy dinh cua phap lu?t.

Vi~c duy tri va phar tri€n van hoa cong ty, cac gia trj c6t loi, trong do chinh sach d?o
duc duQ'c d?t len hang d~u mang I?i ni€m tin cho khach hang, nang cao gia trj cong ty.
3. Cae k~ ho~eh, dinh huo'ng ella Hi)i dAng quan tri

Thl,l'Chi~n dinh huang kinh doanh trong chi~n luQ'c 10 nam rna HDQT da trinh bay
trong 8?i hoi d6ng c6 dong thl1'(mg nien num 2021, ngoai nnh vvc be tong thuang phAm,
kinh doanh V?l li~u xay dl,l'ng va cac thi~t bj khac thi num 2022 va cac nam d€n, Cong ty
v~n gifr vung dinh huang d~u tll' vao nnh VI,l'Cb~t dong san, m6i nam se tim ki~m d6i tac
nuac ngoai d€ hQ'ptac d~u tu 1 d€n 2 dl,l'an b~t dong san.

- V€ nnh vvc d~u tu b~t dong san: Din Capital se d~u tu 180 ty vao dv an Can ho cao
dp t?i Da N~ng. DV ki€n c1Q't1 d~u tu 90 1y dll'Q'cth\rc hi~n vao quy 2/2022, dQ't2 d~u tu
90 ty vao quy 1/2023. Dv an nay mang I?i khoang 150 ty lQ'inhu?n vao nam 2025.

- Din capital cung da ky k€t Bien ban ghi nha vai mot cong ty Nh?t Ban la Cong ty
TNHH Sun Frontier Fudousan d~ tim ki€m ca hOi phat tri~n va cung dp cac chung cu ch~t
IUQ'ngcao t?i Vi~t Nam, mang thll'ong hi~u HIYORI.

- Ngoai ra, cong ty Rof~ldi se tham gia phan ph6i can ho ma Din Capital hQ'p tac dflu
tll' va cung nhu cac dv an kh:k, dv ki~n mang v~ 10 ty d6ng lQ'inhu?n trong rieng nam tai
chinh 2022.



- LInh VI,l'Cbe tong thuang ph~m v~n ti€p t\lC la th€ m~nh cua Cong ty vai kinh
nghi~m han 15 nam ho~t dong. Ngoai vi~c t~p trung cho cac thi truang chinh la Da N~ng,
Quang Nam, Quang Ngai, Cong ty v~n ti€p t\lC k€ ho~ch tim ki€m cac dl,l'an cong trinh xa
d~ l~p dl,l'ngtr~m tron di dong cung cfrp be tong cho dlJ an. K€ ho~ch nam 2022, lInh VlJCbe
tong thuang ph~m d~t 300 ty doanh thu va d~t 18 ty d6ng lqi nhu~n sau thu€.

- Chi€n luqc cua HDQT trong lInh VI,l'Cthuang m~i: ngoai vi~c da d~ng them san
ph~m th1 ti~n d~n nh~p kh~u cac san ph~m, thi~t bi til nuac ngoai v~ phan ph6i t?i Vi~t
Nam. DI,l'ki€n nam 2022, doanh thu lInh vl,l'cthuO'ng m~i d~t 80 ty, mang v~ 7 tY d6ng lqi

nhu~n sau thu~.
K~ ho~ch san xuAt kinh doanh nam 2022 hqp nhAt:

T6ng doanh thu 86ng 374.000.000.000 42%

2
Lqi nhu~n sau thu~ cua c6 dong cong

D6ng 35.000.000.000 1.423%
ty my

3 Ty l~ c6 tuc dl,l'ki€n % 15%NCSH

V. QUA.N TRJ CONG TY
1. HQi dang quan trl
a. Thanh vien va eo' du ella HQi dang quan trl

Hoi d6ng quan tri c6 05 thanh vien, trong d6: 01 chu tich, 04 thanh vien (02 thanh
vien khong dieu hanh) vai nhi~m ky05 nam (2020-2024).

Ong Le Truang Ky Chll tich

2 Ba Huynh Phuac Ph6 chu tich
Huyen Vy

13,14% - Chll tich I-IDQT Cong ty CP
ky thu~t xay dl,l'ngDinco

- Thanh vien HDQT Cong ty
CP sach va thi€t bi twang hQc
Da N~ng

- Chll tich HDQT Cong ty C6
ph~n d~u tu Plutus Vi~t Nam

6,17% - Chu tich HDQT Cong ty CP
sach va thi~t bi truang hQc Da
N~ng

- Ph6 Chll tich HDQT C6ng ty
CP ky thu~t xay d~rng Dinco



3 Ong D?ng Ti8n Duc Ph6 Chll tjch 0,23%

- Thanh vien HDQT Cong ty
CP dAu tu P1utus Vi~t Nam

- Thanh vien HDQT Cong ty
C6 Xay dVng FlOI

- Thanh vien HDQT Cong ty
c6 phAn Khoang san San
Phuac

4 Ong Dinh NgQc Dc.llll Thanh vien 0,07%
5 Ba Nguy~n Thj Kim Thanh vien 0,49% Giam d6c Cong ty TNHH kinh

Lien doanh t6ng hgp An Di~n
Trong d6, Ong DiOO NgQc DC;imva ba Nguy~n Thj Kim Lien da gui dan tu nhi~m

chuc V\l thaOO vien HQi d6ng quan trj vao ngay 14/3/2022 va se duqc HDQT trinh DC;iihQi
d6ng c6 dong thuang nien nam 2022 thong qua vi~c mi~n nhi~m va bAu b6 sung 2 thanh
vien HQi d6ng quan trj.
b. Cac ti~u ban thuQc HQi dang quan tri l

Cong ty khong thanh l?p cac ti~u ban trvc thuQc HQi d6ng quan trj. ~
c. Ho~t dQng ciia HQi dang quan tri

Trang nam 2021, HDQT da thvc hi~n dung chuc nang, nhi~m V\l va quy~n hC;ind6i
vai cac hOC;itdQng djnh 1mang, giam sat thong qua cac CllQChQp va ban hanh cac nghj qlly8t
quan trQng. HDQT da t6 chuc 12 phien hQp vai tAt ell thanh vien tham dv dAy du, cac nQi
dung bi~u quy8t d~u c6 tfnh th6ng nhAt cao. C\l th~:

S6 bu6i hQp cua HQi d6ng qmin trj:

1 Ba Huynh Phuac Huy~n Vy Chu tjch HDQT 12/12 100%

2 Ong D?ng Ti8n Duc Ph6 CT HDQT 12/12 100%

3 Ong Le Truang Ky Thanh vien HDQT 12/12 100%

4 Ong Dinh NgQc DC;im Thanh vien HDQT 12/12 100%

5 Ba Nguy~n Thj Kim Lien Thanh vien HDQT 12/12 100%

Cac Nghj quy8t clla HQi d6ng quan trj:



STT s6 nghi quy~t/
Ngay Ni}idung Ti I~

Quy~t dinh thong qua

I o 1/202IINQ-H8QT 19/01/2021 Gop von thanh I~p Cong ty TNHH MQt
100%thimh vien Rofadi

Tlwe hi~n giao djeh mua ban giU'a Cong
2 01A/2020INQ-HDQT 26/01/2021 ty v6i ngueri co lien quan ella ngueri nQi 100%

bQCong ty

3 02/2021 IN Q-HDQT 24/02/2021 T6 eh(re 8?i hQi d6ng e6 dong thuerng
100%nien nam 2021

T6 eh(re D?i hQi d6ng co dong thuO'ng
4 03/202IINQ-HDQT 02/03/2021 nien nam 2021 (di~u ehinh ngay dang ky 100%

eu6i ctll1gva theri gian t6 chuc d?i hQi)

5 04A/202IINQ-HDQT 09/03/2021
Thong qua phuong an mua I?i co phi~u

100%Cong ty lam e6 phi~u quy

6 04/2021 INQ-HDQT 29/03/2021 Thay c10inQi dung dang ky doanh nghi~p
100%eho Cong ty con tn,re thuQe

7 OS/202IINQ-HDQT 26/04/2021 Bfiu ehll tjeh HDQT nhi~m ky 2020-2024 100%

8 07/2021INQ-H8QT 05/05/2021 B6 nhi~m I?i K~ toan truang Cong ty va
100%

ehuySn nhuqng v6n gop Cong ty con

9 08/2021/ NQ-HDQT 15/08/2021
Gop v6n thanh I~p Cong ty TNHH MTV

100%Be tong Dufago
10 09/2021/ NQ-HDQT 13/07/2021 Lva eh9n don vj ki~m toan 100%
11 10/2021/ NQ-HDQT 20110/2021 Mua co phfin ella Cong ty co phan 100%

Cosmos Housing
12 11/2021/ NQ-HDQT 03/11/2021 Di~u chinh lo?i ehtrng khoan tll' lo?i 100%

"ChuySn nhuqng co di~u 'ki~n" sang lo?i
"Chuy~n nhuqng tv do".

2. Ban Ki~m soat
a. Thanh vi en va co' du eua Ban ki~m so~lt

Ban ki~m soat Cong ty g6m 04 thanh vien v6i nhi~m ky 05 nam (2020-2024):

1 Ong Le Anh Long Truong BKS 5.500 0,06%

2 Ong Chu Van Tu~n Thanh vien BKS 0 0

3 Ba Nguy~n Thi Minh Phuqng Thanh vien BKS 294.470 3,3%

4 Ong Trfin Canh Thanh Thanh vien BKS 0 0

b. Ho~t di}ng eua Ban ki~m soat
.:. HO(lt d{)ng trong nam ella Ban kidm sout



Trang nam 2021 vo'i u ~n' -nghie ' 0 ~ ~ ' q y va nghm VI,I Clla minh theo d' h 0oP va Dleu I~ cua Cong ty B k'':' , _ 0' quy In tc.nLu~t Doanh
. ' an lem soat <.1atl ~ h' hI'':'cac ho~t dong sau: en an Gem tra, giam sat thong qua

- Tham du dJ.. d' ,. ay u cae euoc hop clla HO~I'dJ.. "
k
,:" o. ong quan tn B ' , ,
len cho HOi d6ng qufm tri Ban ., d:" oJ.. , " an gIam doc va dong gop y

, ., glam oc ve cac hoat d~ , C~
_ Kiem tra, giam sat viee tuan tl" . " Qng cua ong ty trong nam 2021 .
.J.. , 0 1Ucac quy dmh cua Ph' 1 ~ , ~

dleu hanh hoat dong sa'I1xua:"tk' I d I 0 , ap u~t va Cong ty trong qm'm ly'.. ' m loan 1 Clla H ~0 d ~ ,. 'Ct,!th~: QI ong quan tq, Ban giam d6c nam 2021 ,

+ Ki~m tra Bao cao tai ehinh thang qu' v' - ~
va hQ'PIy cua cac s6 li~u tai ehinh. ' y a nam 2021 nham danh gia tinh trung thvc

+ K~~m tr~, d~~h gia kSt qua thvc hi~n kS ho~ch san xu~t kinh doanh nam 2021.
+ GIam sat vlec thue hien . , , d':" .:., ~ ,. 0 0' gop y sua 01 bo sung cae quy trinh Clla Con t CQu
tnnh nh~p .~uat.khO.Ng~yen vat lieu, hang hoa; Quy trinh ki~m ke hang t6n k~O;~.) y
xe~ xet, Ia soat va IGem tra chung tu ke toan, h~ch toan kS toan va cae tai lieu kha'

trong nam 2021. . c

, Gia~ sat vi~c tuan thu Nghj quySt D~i hoi d6ng c6 dong nam 2021, Di~u Ie C6ng t
Ph~p I~~t~ha ~uac va cac Quy~t djnh CllaH(\i d6ng quan tri, Ban giam dbc tron~ cong t:~
quan ly, dleu hanh thve hi~n nhi~m vt,!nam 2021.
. Bao cao ho~~ dong cua Ban ki~m soat, Bao cao giam sat ho~t dong cua HOi d6ng qufm

tq va Ban giam doc vai D~i hOi d6ng e6 dong thuemg nien .

•:. Ok eu{3e ItfJP eila Ban kiim solit
Trong nam 2021, Ban ki~m soat dii t6 ChLI'ChQp 5 bu6i d€ danh gia kSt qua ho~t dong

cua Cong ty va cae cong ty trvc thuoc, c[mg nhu d~ xu~t HDQT cae noi dung thuoc th~m

quy~n ella Ban ki~m soat.
Cae cuoc hQp co d~y du 100% thanh vien Ban ki~m soat dv hQp va th6ng nhfit thong

qua cac noi dung .
•:. D(inlt gill eila Ban kiim solit {tai vi)'iHDQT

Ban ki~m soat danh gia HOi d6ng quan trj dii t6 chuc cac cuoc hQp djnh k5' va bfit
thuang phu hgp vai quy djnh cua Di~u I~ Cong ty, dap ung yeu c~u quan ly, di~u hanh ho~t
dong cua Cong ty trong nam 2021, ct,!th~ HOi d6ng quan trj dii thao lu~n va quySt djnh mot

s6 v~n d~ quan trQng lien quan dSn ho~t dong cua C6ng ty nhu sau:
_ Thong qua chuang trinh, noi dung D~i hOi d6ng c6 d6ng thuang nien nam 2021,
_ QuySt djnh phe duy~t Iva chQn C6ng ty TNHH Ki~m toan - Th~m Bjnh Gia Va Tu

V~n Ecovis AFA Vi~t Nam d~ thve hi~n soat xet BCTC ban nien va ki~m toan BCTC nam

2021, _ QuySt li~t chi dC;lOcong tac thu h6i c6ng ng dSn Ban giam d6c va cac phong ban lien

quan, _ Nam 2021, de;tidjch COVID-19 tiSp t\)Cdi~n biSn phll'C te;tptren toan cflu vai nhC'rng
bi~n th~ mai, can tra s1,fph~c h6i cua n~n kinh t~ Viet Nam noi chung va anh huong d.t 11m
d~n ho~t d(\ng san xufit kinh doanh vat lieUxay d\lng cua C6ng ty. Truac tinh hlnh do, HQi



d6ng qllan tri thlfcmg xlIyen 119P chi d?o kip tho'i Ban giam d6c xem xet tinh hinh ho?t
d<)ng san xufrt kinh doanh, dlfa ra cac ghU phap d~y m?nh san xu~t va ban hang qua m6i dgt
dich, ti~t ki~m chi phi tu khau mua V?t tlf, V?t li~u dfru VaGd~n cai ti~n k5' thu?t sim Xllfrt,t6
chuc cac bu6i dao t?O nang cao trinh d<)chuyen man, k5' nang ban hang cho can b<)nhan
vien ... tu d6 da: cai thi~n dugc phfrn nao nhfrng kh6 khan trong nam vua qua .
•:. Danlt gid ciia Ban kiim soa! (tlJi vo'i Ban Tang gidm (tlJc va can b{j quan ~vkltac

Ban giam d6c da: triSn khai thvc hi~n dfry du cac Nghi quy~t, quy~t dinh H<)id6ng qllan
tri theo dung chuc nang va thfim quy~n, ql thS:

'1'6 chuc quan ly di~u hanh ho?t d<)ng san xufrt kinh doanh theo ml,lc tieu k~ ho?ch dugc
D?i h<)id6ng c6 dong thong qua.

'1'6 chtTCthanh cong D?i h<)id6ng c6 dong thlfcmg nien 2021.
Thl,l'chi~n chi tra thli lao cho H<)id6ng quan trj, Ban kiSm soat nam 2021.
Ky hgp d6ng vai Cong ty TNHH KiSm tocln - Thfrm Dinh Gia VaTu Vfrn Ecovis AFA

Vi~t Nam dS thl,l'c hi~n soat xet BCTC ban nien va kiSm toan BCTC nam 2021.
Ky hgp d6ng tin dl,lng vay v6n ngan hang dtmg theo uy quy~n Clla H<)id6ng quan trio
T6 chuc dao t?O cho cac b<)ph?n v~ phan lo?i khach hang dS sang lQc va ap dl,lng cac

chinh sach bim hang Cl,lthS d6i vai tung d6i tlfgng khach hang, nang cao doanh s6 va h?n
ch~ t6i da cac khoan ng x~u cho Cong ty.

Ban T6ng giam d6c cling cac can b<)quan ly da: n6 h,rc trong vi~c di~u hanh ho?t d<)ng
san xufrt kinh doanh nh~m dem l?i k~t qua t6t nhfrt cho Cong ty.

3. C~le giao dieh, tho lao va cae khoan IQ'i ieh ella Hi}i dang quan tri, Ban Tang
ghlm dBe va Ban ki~m soat

a. Luong, thuo'ng, tho lao, cae khoan IQ'iich:



I H(>i dang qmln tri

Le Trucmg Ky
100.000.000 1,000,000 101,000,000

2 Huynh Phu6'c Huy~n Vy
92,000,000 1,000,000 93,000,000

3 D?ng Ti~n Duc
72,000,000 72,000,000

4 Dinh ngQc D~l1n
72,000,000 1,000,000 73,000,000

5 Nguy~n Thj Kim Lien
72,000,000 1,000,000 73,000,000

II Ban ki~m soat

Le Anh Long
60,000,000 60,000,000

2 Chu Van Tu~n
36,000,000 36,000,000

3 Nguy~n Thj Minh Phuqng
36,000,000 36,000,000

4 Trfrn Canh Thanh
36,000,000 36,000,000

III Ban TBng giam dac

D?ng Ti~n D(rc 611.452.191 2.000.000 613.452.191

2 Nguy~n Van Tri~u 307.216.837 2.000.000 309.216.837

3 Nguy~n Thj Thao 232.207.955 2.000.000 234.207.955

b. Ciao dich cB phi~u cua cB dong ni)i bi):
S6 co phi~u so' hu'u S6 co phi~u so' hiru

Lydo
NgU'(ri nQi (fau ky cu6i ky

Stt Ten tB Chll'C/ca nhan tang,
bQ So co So c6

phi~u
Ti I~ phi~u

Ti I~ giam

Huynh Phuac Huy€n Vy
PCT MuaI HDQT 365,536 4.1% 549,736 6.17%

2 Le Tmang Ky
Chli tjch

947,940 10.64% 1,170,740 13.14% Mua
HDQT

3 Dinh NgQc D~m TV HDQT 166,650 1.87% 10,650 0.11% Ban

4 Nguy~n Thi Kim Lien TV HDQT 110,000 1,23% 54,400 0.61% Ban

c. HQ'p dang ho~c giao dich vo'i cB dong ni)i bi):
.:. Giao dicit vo'i ca dong /O'n - Cong ty CP kJi tit u{it xay d{l'ng Dineo:



Trong nam 2021, Cong ty Din Capital da ban hang cho Cong ty CP ky thu?t xay dVng
Dinco vai dmg gia tri la 59.429.546.214 d
Ngoai ra, trong nam 2021, Cong ty cling da mua hang clla Cong ty CP k9 thu?t xay
dl,mg Dinco vai t6ng gia trj mua hang la 396.000.000 d.

•:. Giao dicit VlJ"iCong ty con:
Giao dich vai Cong ty CP Be tong Dinco Chll Lai:
Trang nam 2021, Cong ty da mlla hang Clla Cong ty Be tong Dinco Chll Lai vai t6ng

gia tri mua hang la 550.647.933 d
Giao dich vai Cong ty TNHH MTV be tong Dlifago:
Trong nam 2021, Cong ty da b{lI1hang cho C6ng ty TNHH MTV be tong Dufago vai

t6ng gia trj la 16,476,581,100 d.
Giao dich vai Cong ty TNHH MTV Rofadi:
Trong nam 2021, Cong ty da ban hang cho Cong ty TNHH MTV Rofadi vai t6ng gia
trj la 375,459,920 d

d. Vi~c th\l.c hi~n cac quy dinh v~ quan tri cong ty:
- T6 chuc HQP d<;tih(>ic6 dong thuang nien nam 2021 dLIngquy djnh.
- H(>i d6ng qufll1 trj va Ban ki€m soat trong nam 2021 ho<;ttdQng dung chuc nang,

nhi~m V\I, quy~n h<;tn.HDQT va BKS eta ti~n hanh cac cu(>c hQp thtrang xuyen,
nghiem tuc theo quy ch~ lam vi~c d€ danh gia ho<;ttd<)ng trong k5' cling nhu dua ra
k~ ho<;tchho<;ttd(>ng cho k5' ti~p theo. Thong qua cac k5' hQp, HDQT da dtra ra
nhung quy~t dinh kjp thai, dung d~n theo nguyen t~c qw'lI1trj doanh nghi~p.
Trong nam 2021, Cong ty da thvc hi~n Cong b5 thong tin dinh k5' cling nhu b~t
thuang dung quy djnh.

VI. BAo cAo TAl CHINH

1. Y ki~n ki~m toan
y ki~n ki€m toan clla Cong ty TNHH Ki€m toan - th~m djnh gia va tu v~n Ecovis

AFA Vi~t Nam (trfch trong Bao cao Ki€m toan)
"Y kiin cua KiJm toan vien tren RCTC It(JP nhat: Theo '1 ki~n chung toi, bao cao tai
chinh hgp nh~t dinh kem da phan anh trung thvc va hgp 1'1 tren cac khia c<;tnhtrQng y~u
tinh hinh tai chinh hgp nhfit clla Nhom Cong ty t<;tingay 31 thang 12 nam 2021 cling nhu
k~t qua ho<;ttd(>ng kinh doanh hgp nh~t va luu chuy€n ti~n t~ hgp nh~t Clla nam tai chinh
k~t thuc cung ngay, phu hgp vai chu~n mvc k~ toan, ch~ d(> k~ toan doanh nghi~p Vi~t
Nam va cac quy dinh phap 1'1 co lien quan d~n vi~c I?p va trinh bay bao cao tai chinh hgp
nh~t.
"Y ki~n cua KiJm toan vien tren RCTC rieng dia Cong ty m{!: Theo '1 ki~n chung toi, bao
cao tai chinh rieng dinh kem da ph un anh trung thvc va Iwp 1'1 tren cac khia c<;tnhtrQng y~u
tinh hinh tai chinh clla Cong ty t<;tingay 31 thang 12 nam 2021 cling nhu k~t qua ho<;ttd(>ng
kinh doanh va tinh hinh IUDchuy€n ti~n t~ clla nam tai chinh k~t thLlc cung ngay, phu hgp
vai cac chu~n mvc k~ toan, ch~ d(>k~ toan doanh nghi~p Vi~t Nam va cac quy dinh phap 1'1
co lien quan d~n vi~c I?p va trinh bay bao cao tai chfnh rieng.
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Toim van Bao cao ki~111toan d<)c l?p duQ'c dang tai cung voi Bao cao tM chfnh duQ'c
ki~m toan tren website Clla C6ng ty c6 phftn T?p doan dftu tu Din Capital theo dja chi:
\vww.dufago.com. vn /www.dincapital.com
2. Bao cao tai chinh dUQ'c ki~m toan:

Toan van Bao cao tai chfnh bao g6111:Bang can d6i k<3toan, Bao cao kSt qua ho~t
d<)ng kinh doanh, Bao cao lUll chuy~n ti~n t~ va cac Thuy<3t minh Bao cao tai chfnh dil
ki~m toan nal112021 cua C6ng ty duQ'c dang tai tren Website cua C6ng ty T?p doan dftu tu
Din Capital theo dja chi: https://dufago.com.vn/bao-cao-tai-chinh/

No'jnh~n:
- UBCK Nhit mr6'c;
- S6' GDCK Hit NQi;
- HDQT, BTGD,
BKS;
- Llru: VT,

LETRUONGKY

http:///www.dincapital.com
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