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GiiMmi.Ml C T CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN GIA LAI CTC Péc 1ip-Ty Do-Hanh Phiic

$6: 03/2020/NQ-HPQT-CTC Gia Lai, ngay 20 thang 09 nam 2020

NGHI QUYET

(V/v: Théng qua chi tiét phwong dn chao bdn cé phiéu riéng Ié, chi tiét phuwong dn sie dung sé tién thu
dugc tir dpt chao ban, tiéu chi lua chon d6i twong chao bin cé phiéu riéng Ié va danh sdch lwa chon doi
twgng dugc chao ban co phiéu riéng Ié nam 2020 ciia Cng ty €6 phin Gia Lai CTC)

HOI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN GIA LAI CTC

- Can cte Ludt Doanh nghiép sé 68/2014/QH13 dwgc Quéc hpi nuée Céng hoa Xa héi Chii
nghia Viét Nam thong qua ngay 26 thang 11 nam 2014 va cde véin ban hwéng dan thi hanh Ludt
Doanh nghiép,

- Can cir Ludt Chimg khodn sé 70/2006/QH11 da duoc Quéc hpi meée Cong hoa Xa héi Chir
nghia Viét Nam thong qua ngay 29 thdang 06 nim 2006;

- Can cir Ludt sira doi, bé sung mot s6 diéu clia Ludt Chieng khodn do Qué'c hoi nuwoe Cong
hoa Xa héi Chu nghia Viét Nam thong qua ngay 24 thang 11 ndam 2010;

- Can cir Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP ngay 20 thang 07 nam 2012 Quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Chimg khodn va Ludt sira doi, bé sung mgt sé diéu cia
Ludt Chirng khodn;

- Can cit Nghi dinh 56 60/2015/NDP-CP ngay 26 thang 06 nam 2015 quy dinh chi tiét va
huomg dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Ching khodn va Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua
Ludt Chitng khodn;

4 Can cir Dieu I¢ 16 chikc va hoat dong ciia Cong ty Cé phén Gia lai CTC:

= Can cit Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong thuomg nién nam 2020 sé 01/2020/NQ-
DHDCD/CTC ngay 14/7/2020;

: Can cit To trinh s6:10/TT-DHPCD/CTC ngay 1/7/2020 da dwoc Pai hsi ding cd déng
thuong nién nam 2020 thong qua ngay 14/7/2020.

- Cdn cir Bién ban hop héi dong quan tri sé: 02/2020/BBH-HDQT-CTC ngay 20/9/2020 cia
Hpi dong quan tri Céng ty C6 phan Gia Lai CTC vé viéc théng qua chi tiét phwong an chao bén cé
phiéu riéng Ié, chi tiét phuwong dn sir dung sé tién thu duoc tic dot chao bdn, tiéu chi lwa chon doi
tugng duwgc chao ban c6 phiéu riéng Ié va danh sich lwa chon déi tong dioc chao ban ¢é phiéu
riéng lé nam 2020 cua Céng ty.

QUYET PINH

Piéu 1: Thong qua chi tiét phuong 4n chao ban ¢ phiéu riéng 1¢ da dugc Pai hoi dong cb
ddng thuomg nién ndm 2020 ciia Cong ty C6 phin Gia lai CTC théng qua theo Nghi quyét Dai hoi
dong cb dong thuong nién nim 2020 va Gy quyén cta Pai hoi ddng cb dong. Cu thé nhu sau:

1.1 Té chirc phat hanh: Cong ty Cé phin Gia Lai CTC
1.2 Vén diéu 1¢ trude khi phat hanh: 87.999.260.000 déng
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1.3 S6 cb phiéu truée khi phat hanh: 8.799.926 ¢6 phiéu

1.4 S6 cd phiéu quy: 0 ¢d phidu

1.5 S6 c6 phiéu lwu hanh truéce khi phat hanh: 8.799.926 ¢b phiéu

1.6 Loai ¢b phén chao ban: Cb phiéu phd thong

1.7 S lugng cd phiéu du kién phét hanh thém: 7.000.000 ¢b phiéu

1.8 Ménh gi cd phiéu: 10.000 déng/cd phiéu

1.9  Tong gia tri phat hanh theo ménh gia: 70.000.000.000 déng

1.10 Ty 1 s6 cé phiéu dang ky phét hanh thém trén téng sb cé phiéu dang luu hanh: 79,55%

1.11 Ty Ié s6 cé phiéu dang ky phat hanh thém trén tong sb cb phiéu sau phat hanh: 44,30%

.12 Vén diéu I¢ sau phat hanh: 157.999.260.000 déng

1.13 S lugng c6 phiéu sau phat hanh: 15.799.926 ¢b phiéu

1.14  Thoi gian du kién phat hanh: du kién quy 4/2020 hodc quy 1/2021 sau khi dugc Uy ban
chimg khoan Nha nude chép thuan.

1.15  Gi4 chao ban dy kién: 10.000 ddng/cb phiéu

Dot phat hanh ¢b phiéu cua Cong ty dugce chao ban riéng 1é cho nha diu tu chién luge véi
céc tiéu chi nhim dam bao cam két déng gop ctia nha dau tu chién luge va su phét trién cua Cong ty
va dugc Dai hdi dong cb dong thong qua trong phlen hop ngay 14/7/2020 tai Pai hoi dong cb dong
thuomg nién nam 2020. Do tinh chit wu tién cua dbi tu.'ong phéan ph01 ddng thoi can cir vao tinh
hinh thi trudng ching khoan, gia tri thi tru:orng, va gla tri s6 sach cta cb phiéu cling nhu trén co s¢
phan tich mirc d¢ pha lodng gid, gid chao ban ¢b phiéu cho nha dau tu chién luge 1a 10.000 dong/co
phiéu.

1.16 Dbi tugng chao ban: (Theo Phu luc 01 — Bién ban Hop Hpi dong quan tri dinh kém)

1.17  Quy dinh han ché chuyén nhugng: Toan bd s6 cb phéan chao ban riéng 1 bi han ché chuyén
nhwong trong vong mjt nam ké tir ngay hoan thanh dot chao ban.

1.18  Phuong thire xir ly ¢d phiéu chua ban hét (néu co):

Dai hdi dong co dong da uy quyén cho Hoi ddng quan tri toan quyén phén ph01 s6 ¢b phiéu
ma nhung d6i tuong duoc mua cd phiéu chao ban riéng 1é khong dang ky mua hét véi gla bén
khong thép hon 10. 000 dong/co phan. HDQT duge toan quyen quyét dinh vé didu kién va déi tugng
du kién chao ban sb ¢b phiéu chua phan phdi hét ma khong can phai thue hién lay y kién PHPCD
va khéng cén phai thuce hién chao mua cong khai ké ca trong céc trudmg hop sau:

+ Chao ban, phat hanh cho céc té chire, ca nhan dan dén ty 1é s& hiru clia cac dbi tugng nay
vuot muc s¢ hitu phai chao mua cong khai.

+ Chao bén, phat hanh din dén ty 1 s& hitu cb phan cta mot 16 chire hoiic ¢4 nhén hodc mot
nhém td chire, ¢4 nhan, ngudi c6 lién quan ting tir 10% tr&s 1én von diéu 1é cia Cong ty.

Piéu 2: Thong qua chi tiét phuong an sir dung so tién thu duge tir dot chao ban cb phiéu
riéng 1¢é cua Cong ty tren co s Phuong 4n phat hanh ¢b phiéu riéng 1é cho déi tac chién luge da
duge Dai hoi dong cb dong thuong, men nim 2020 cua Céng ty C6 phin Gia lai CTC thong qua
theo Nghi quyét Pai hoi ddng cd dong s6 01/2020/NQ-PHPCH/CTC ngay 14/7/2020. Cu thé nhu
sau:

2.1 Sb tién thu duge dy kién tir dot phat hanh: 70.000.000.000 déng.
2.2 Ké hoach sir dung v6n thu duoe tir dot phét hanh cu thé nhu sau:

S6 tién thu du'oc du kién tir dot phat hanh: 70.000.000.000 déng (bay muoi ty ddng). Ké

hoach sir dung vbn thu dugc tir dot phat hanh cu thé nhu sau:




Don vi: ty dong

S Tongchi | Phanbd sd tien | ...
T | Phuong 4n sir dung phi du kién | thu duoc tir dot : T;s:: 1? :niu diu;ge ;/on tedot
T (tam tinh) | phat hanh dy kién | P
: 5 ch SO tién: 38 ty
g | e o oan hach | o5 38 Thai gian: quy 4/2020 - quy
san Tre xanh
12021
A - " % ' S6 tién: 10 ty
bau tu, cai tao néng cap i
2 cing vl Doug Xeth 10 10 Thoi gian: quy 4/2020 - quy
| /2021
Néng cap, stra chira va S6 tién: 12 ty
3 | bd sung vén cho hé 12 12 Théi gian: quy 4/2020 - quy
thong siéu thj 172021
4 Bé sung von luu dong 10 10 | S6 tién: 10 ty
cho cong ty Thoi gian: quy 4/2020
Tong cong 82 170 s

Pai hji dong cb dong iy quyén cho Hji dong quin tri cic ndi dung lién quan dén dot

phit hanh nhwr sau:

Xay dung va quyét dinh phuong 4n phat hanh ¢6 phiéu tang von Diéu 1é

Lua chon théi diém thuc hién phuong an phét hanh cb phiéu sau khi c6 sy chp thudn cia
Uy Ban Chimg Khoén Nha Nuée.

Quyét dinh va thuc hién cic cong viéc va thu tuc lién quan dé hoan tit viéc phat hanh cb
phiéu tang vén didu 1&. B sung, sira déi, hoan chinh va/hoiic phé chuén/chép thuan/théng
qua toan bd cc tai ligu higu chinh/hoan chinh phuong 4n tang von diéu 1¢, phu hop VO] nhu
ciu thl,rc tién hoat dong ciia Cong ty, phu hop véi quy dinh cua phép luat dam bao quyén loi
ctia ¢b déng, theo ding huéng dan cua céc co quan quan ly Nha nude, tién hanh trinh céc co
quan quan ly Nha nuée xem xét chip thuén va trién khai thue hién céc tha tuc phat hanh
theo quy dinh;

Thuc hién céc thu tyc thay ddi Gidy chimng nhén ding ky Doanh nghiép véi S& Ké hoach va
Péu tu tinh Gia Lai sau khi hoan tit dot phét hanh ¢b phiéu

Chu dong sira doi va bd sung Diéu 1é td chirc va hoat dong cua cdng ty theo quy mé von
diéu 1¢ tang thém va bdo cdo Dai hoi dong cb dong trong cude hop gin nhét.

Thye hién ding ky lwu ky b sung tai Trung tdm luu ky chimg khoan Viét Nam (VSD), niém
yét bd sung tai S& Giao dich chimg khoan Ha néi déi véi toan bo sé lugng cé phin phd
thong duge phat hanh thanh cong.

Xir 1y s6 ¢6 phiéu chua phéan phdi hét (néu c6);

Lap ké hoach sir dung vén chi tiét cho muc dich sir dung vén thu duoc tir dot chao ban. Can
d6i va sir dung v6n phu hop v6i tinh hinh kinh doanh cua Cong ty, dam bao hiéu qua sir
dung vbn va l¢i ich cua ¢ dong;

Diéu chinh viée phin bd s tién thu duge tir dot phat hanh cho muc dich sit dung vén da
duge théng qua va‘hodc thay ddi muc dich sir dung von thu duge tir dot phét hanh cho phu
hop véi tinh hinh thyc té va bao cdo Dai hoi dong cb dong gin nhét vé céc ndi dung didu
chinh lién quan dén phuong én sir dung vén nay:




o Ngoai nhung noi dung dugc ty quyén trén day, trong qua trinh thyc hi¢n phuong an phat
hanh c6 phiéu tang vén diéu 16, Dai hoi dong cb dong uy quyén cho Hoi déng quén tri bd
sung, sira don, hoan chmh phuong én phat hanh theo yéu cau cia co quan quan 1y Nha nuée,
dam béo quyén loi ctia cb dong va cong ty.

Ngoai nht‘mg ndi dung Gy quyén trén day, trong qua trinh thyc hi¢én phuong an phat hanh,
DHBCD uy quyen cho Hoi dong quan tri b sung, sira déi, hoan chinh phuong 4 an phét hanh (bao
gom ca quyét dinh v& cac ndi dung chua dugce trinh bay trong phuong 4n ting von nay) theo yéu
cau ctia Co quan quan 1y Nha nuée sao cho vxec huy dong von ctia Cong ty duoc thuc hién hop
phap, dung quy dinh, dam bao quyén lgi ctia ¢b dong va Cong ty.

Piéu 3: Thong qua tidu chi lya chon ddi tuong dugc chao ban b p]ueu riéng lé va Danh
sach lya chon doi tugng dugc chao ban ¢b phiéu neng 1& cua Cong ty. Cu thé nhu sau:

3.1 Tiéu chi lwa chon déi trong dwoc chio bén cb phiéu riéng 1&:

Doi tugng duge chao béan 1a nha diu tu duoc lya chon trén co sé mét trong cac tidu chi co

ban sau day:

- Céc nha dau tu trong nu'oc (phép nhén va/hodc thé nhén) ¢6 néng lyc tai chinh manh, hd tro
dugc cho Céng ty vé von.

- Céc t6 chirc, c4 nhén 6 kha nang hd trg Cong ty trong linh vire quan ly diéu hanh cho Cong
ty ngay cang phat trién bén vimg.

- Cam két gin b6 lau dai véi Cong ty.

Theo Nghi quyét Dai hoi ddng cd déng thudong nién nam 2020 sé 01/2020/NQ-
DHDCDB/CTC ngay 14/7/2020, Dai hoi déng cb dong da uy quyén cho Hoi ddng quan tri lua chon
va quyét dinh dbi tuong cu thé duogc chao ban ¢b phiéu riéng 1é. Viée lua chon déi tugng cu thé
duoc chao ban ¢ phiéu riéng 1é dam bao sb qung chao ban dum 100 nha déu tu, khéng ké nha déu
tw chimg khoan chuyén nghiép va ty 1¢ s& hitu ¢6 phén cua ¢ dong Céng ty sau khi mua c6 phiéu
chéo bén riéng l¢ phai phu hop véi quy dinh cua phap luat.

3.2 Danh sich lya chon ddi twong duge chao ban:

Hoi dong quén tri théng qua Danh sich lya chon ddi tugng dwoe chio ban theo Danh séch
dinh kém Nghi quyét nay. (cac déi tugng dugce chao ban da dugce Dai hoi déng ) dong thuong nién
ndm 2020 cua cong ty théng qua)

Sb cb phiéu chao ban riéng 1¢ khong dugc cac nha diu tu trong Danh sach lya chon déi
tuong duge chao ban da duoc Hoi dong quan tri thong qua kém theo Nghi quyét nay dit mua het
(néu co) sé duge Hoi dong quan tri diéu chinh giam tong sb luong ¢b phiéu phat hanh theo ding s6
lwong ¢ phleu thue té da dugc phan phdi trong dot phét hanh.

Piéu 4: Thong qua viéc lwu ky bd sung va niém yét bd sung sb cb phiéu dugc chao béan
thanh cong:

Toan b sé cd phiéu duge chao bén riéng 1é thanh cong s& duge ding ky bd sung chimg
khoan tai Trung tam Luu ky Chimg khoan Viét nam va niém yét bo sung tai So Giao dich Chimg
khoan Ha N§i theo quy dinh cua phap luat ngay sau khi két thuc dot chao ban cd phiéu riéng 1é.

Diéu 5: Giao va ty quyén cho Téng Giam déc Cong ty trién khai cac cong vu;c ky két cac
hop dong, tai liéu hd so phap ly ¢6 lién quan (lap 02 hd so Ping ky Chao ban ¢ phleu riéng lé
tuong (mg voi 02 dot chao ban cb phiéu riéng 1¢ gui Uy ban Chirng khoén Nha nudc xin cip phep)
thyc hién céc thi tuc dé hoan thanh 02 dot chao bén cd phiéu neng l¢ theo ding phucmg 4n chi tiét
dugc phé duyét theo Nghj quyét nay, dam bao tuan thi Nghi quyét Dai héi dong cb dong thuong
nién nam 2020 va céc quy dinh phép luat hién hanh.

AN




Pidu 6: Nghi quyét nay c6 hiéu luc k& tir ngay ky
Céc thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Tf‘mg Giam déc, truong cac don vi, by phén va céc ca
nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay.

Noi nhin:

HDPQT, BKS, BIGP;
Cac dom vi/bé phdn ciia Céng ty,
Luu: VPHPQT, TCKT.
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PHU LUC 01

DANH SACH NHA PAU TU MUA CO PHIEU PHAT HANH

S Ho va tén CMND/CCCD Mbilien | Sélweng | Tylése Ty lé s&
T hé véi cd phiéu hi*u/NVDL | hiu/VBL
T TCPH dwoec mua | trwéce dot sau dot
thém (c6 | phathanh | phat hanh
phiéu)
S6 PKKD: 0316382468
Cép ngay: 15/7/2020
ng ty ¢d phan
0 i) (Thay d8i 14n 1: 27/8/2020) | Khong | 4.600.000 0% 20.11%
Berlays Holding
Sé& KH va Dau tw Tp Hb
Chi Minh
CCCD: 068088000159 Cép Pty
o | NGUSOisgRD ngay 21/2/2019 800.000 0% 5.06%
Huynh TGP
CTCCS QLHC TTXH
4 CMND: 385457937 Céap Trwdng
Nguyén Van :
3 i ngay 10/6/2014, CA Bac Ban Kiém | 800.000 0% 5.06%
o Lieu soat
CCCD: 044086000508 Cép
ngay 28/10/2016 Em trai
4 | Tran Minh Tu Chd tich 800.000 0% 5.06%
CTCCS BKQLCT VA HDQT
DLQG VE DAN CU
Téng 7.000.000
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PHUONG AN

PHAT HANH CO PHIEU TANG VON DIEU LE NAM 2020
(Tdng von tir 87.999.260.000 dong lén 157.999.260.000 ddng)

Gia Lai, thang 10/2020




PHUONG AN

PHAT HANH CO PHIEU TANG VON PIEU LE NAM 2020

THONG TIN VE DOANH NGHIEP PHAT HANH:

Tén Cong ty

Tén tiéng Viét: CONG TY CO PHAN GIA LAI CTC
Tén tiéng Anh:  CTC GIALAI JOINT STOCK COMPANY

Tén viét tit: GIALAI CTC _
Dia chi: 18 L€ Lai, Phuong Tay Son, Thanh phé Pleiku, Gia Lai.
bién thoai: (0269) 3824 332

Vén Diéu 1¢ hién tai: 87.999.260.000 VND

(T am muoi bay ty chin tram chin chin triéu hai tram sdu mwoi ngan dong chan)

SH lugng co phan da phat hanh tinh dén thoi diém hién tai: 8.799.926 ¢ phan

S6 luong co phan dang luru hanh tinh dén thoi diém hién tai: 8.799.926 ¢ phén

S6 luong co phleu quy: 0 co phan

M¢nh gid ¢6 phiéu: 10.000 ddng (Mudi nghm dong ./.)

Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh s6 5900230301 do S& Ké hoach va Pau tu
tinh Gia Lai, cip lan déu ngay 28/12/2004; ding ky thay ddi lan thir 16 ngay
22/7/2020.

Ma ching khoéan: CTC

San giao dich: HNX

* Nganh nghé kinh doanh chii yéu:

Kinh doanh nha hang va céc dich vu in uéng phuc vu luu dong: ma 5610;

Bin 1¢ hang héa khic méi trong cac cira hang chuyén doanh. Chi tiét: Mua bén
phim énh va bang hinh ,mua ban qua lwu niém), mi 4773:

Dich vu luu trd ngén ngay. Chi tiét khach san, ma 5510:

Hoat dong cta cdc cong vién vui choi va cong vién theo chu d&. Chi tiét: dich vu
karaoke, ma 9321;

Quang cdo, ma 7310;

Ban buon db udng. Chi tiét: Mua ban ruogu, bia san xuét trong nude va nhip khau,
ma 4633;

Bén budn san phim thuée 14, thudc lao. Chi tiét: Mua ban thude 14 diéu sin xuit
trong nudc, ma 4634,

Vén tai hanh khach duong bd khéac. Chi tiét: Kinh doanh van tai khach theo hop
dong, ma 4932:

Vin tal hanh khach duong bo trong l’lQl thanh, ngoai thanh(trir vén tai bﬁng xe buyt).
Chi tiét: Kinh doanh v4n tai khach bing taxi, mi 4931;

Dich vu tdm hoi, massage va cic dich vu tang cuong sirc khoe tuong tyr (trir hoat
dong thé thao). Chi tiét: chh vu tim hoi, massage, ma 9610;

Bén buon vai, hang may sén, giay dép, ma 4641

Trong trot, chin nuéi hdn hgp, ma 0150;

Chén nuoi khac, ma 0149;

Kinh doanh bt dong san, quyen sir dung dit thudc chu s& hiru, chi sir dung hoic di
thué. Chi tiét: cho thué mat bing kinh doanh, ma 6810;




Hoat dong vui choi giai tri khic chwa duoc phén vao dau. Chi tiét: djch vu karaoke,
kinh doamh dich vu van héa vui choi giai tri, ma 9329;

Gido duc tiéu hoc, ma 8520;

Gido duc trung hoc co s, trung hoc phd thong, ma 8531;

Béan buén dd dung khac cho gia dinh. Chi tiét: kinh doanh va phat hanh sach , vin
héa phim, dung cu thé thao, my thudt; Ban buén sach, bdo, tap chi, vin phong
pham; Mua ban hang tiéu ding, gia dung va dién may: Kinh doanh anh mau, dién
tur, vét tur nganh anh, ma 4649;

Bén 1€ tro choi, d6 choi trong cac ctra hang chuyén doanh, mua ban dd choi tré em,
ma 4764;

Bén Ié thuc pham trong céc cira hang chuyén doanh. Chi tiét: Ban budn cic loai
thue phdm twoi song, thuc phdm dong lanh, ma 4722,

Xuét ban sach. Chi tiét: Phat hanh xuit ban phim, ma 5811

Bén budn thuc phim. Chi tiét: Mua ban hang céng nghé phim, ma 4632;

Cho thué d6 dung ca nhén va gia dinh khac, ma 7729:

Vién tai hanh khach dudng thuy ndi by, ma 5021;

Diéu hanh tour du lich. Chi tiét: Kinh doanh Iit hanh noi dia,dich vu quang cédo ma
7912;

Ban 1¢é may vi tinh, thiét b - ngoai vi, phan mém va thiét bj vién thong trong céac cira
hang chuyén doanh. Chi tiét: Ban 1& dién thoai ¢ dinh, di dong, may nhin tin, may
bo dam, ma 4741.

Kinh doanh cho thué mit bing kinh doanh;

Cac nganh nghé khac phu hop véi quy dinh cta phap luit.

CO CO PHAP LY CUA VIEC PHAT HANH.

Can cit Ludt doanh nghiép s6 68/2014/QH13 dd dwoc Quée héi nude Cong hoa Xa

héi Chu nghia Viét Nam z‘hong qua ngay 26/11/2014;

Can cik Ludt chimg khodn sé 70/2006/QH 11 dwgc ban hanh ngay 29/6/2006;

Can cit Ludt chzmg khoan so 62/2010/QH 12 dwoc ban hanh ngay 24/11/2010 vé
viéc sira doi, bo sung mot so diéu ciia Lugt Chirng khodn;,

Cdn cir theo Nghi dinh so 38/2012/ND-CP ngay 20/7/2012 quy dinh chi tiét va
hwong ddn thi hanh mét s diéu cia Ludt chitng khodn va Ludt sira doi, bé sung mot
s6 dieu cuia Ludt chirng khoan

Can cir theo Nghij dmh 56 60/2015/NP-CP cua Chinh phit ngay 26/6/2015 vé viéc
st doi, bo sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP ngay 20/7/2012;

Can cir Thong tr 162/2015/TT-BTC ngay 26/10/2015 cua Bg Tai chinh hmmg dan
viéc chao ban chtmg khoan ra cong chiing, chao bdn ¢o phiéu dé hodn déi, phat
hanh thém cé phiéu, mua lai cé  phiéu, ban cé phiéu qui va chao mua cong khai cé
phleu

Can cit Diéu I¢ 16 chite va hoat dong ciia Céng ty Coé phan Gia Lai CTC da duoc

Dai hji dong cé dong thong qua;

Cdn cir Nghi quyét Pai héi dong cé dong thuong nién nam 2020 sé 01/2020/NQ-
DHDCD/CTC ngay 14/7/2020;

Can cir To trinh 56:10/TT-DHPCD/CTC ngay 1/7/2020 da duoe Dai ho: dong cé
dong thuong nién nam 2020 théng qua ngay 14/7/2020.
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Can cir Bién ban hop héi dong qudn tri sé: 02/2020/BBH- HDQT -CTC ngay
20/9/2020 ctia Héi dong quan tri Cong ty C6 phan Gia Lai CTC vé viée thong qua
chi tiét phicong dn chao bdn ¢é phiéu riéng lé, chi tiét phiwong dn sir dung 56 tién
thu dugc tir dot chao bdn, tiéu chi luva chon doi twong dirge chao bdn co 5 phiéu riéng
Ié va danh sdch lwa chon doi twong dwoc chao bédn cé phiéu riéng Ié nam 2020 ciia
Cong ty.

Can cir Nghi quyét Hoi dﬁng quan tri cua Céng ty Cé phan Gia Lai CTC sé
03/2020/NQ—HDQT CTC ngay 20/9/2020
Can cir Ké hoach kinh doanh cia Céng ty,

SU'CAN THIET CUA VIEC TANG VON PIEU LE.

Lich sir hinh thanh va phit trién.

Ngay 23/11/1970 Doi Chicu Béng diu tién ciia tinh Gia Lai-Kon Tum duge thanh
lap dé phuc vu can bd chién sy va dong bao céc din tde viing g1a1 phong trong cudc
khang chién chong MY, ctru nuée. Tién thian cia Céng ty c6 phin Gia Lai CTC
ngay nay.

Ngay 17/3/1975 1a Phong Chiéu Bong truc thugc S¢ Vin héa—thﬁng tin tinh Gia
Lai-Kon Tum.

Ngay 8/9/1978 Thanh lap Qubc doanh Phat Hanh Phim va Chiéu Bong tinh Gia Lai-

Kon Tum, sau d6 ddi tén thanh Cong ty Phat Hanh Phim va Chiéu Béng tinh Gia

Lai-Kon Tum.

Ngdy 9/2/1987 d6i tén thanh Coéng ty Dién Anh tinh Gia Lai-Kon Tum.
Ngay 20/10/1992 1a Céng ty Dién Anh tinh Gia Lai.

Tir ndm 1993 bd sung thém chire ning kinh doanh khéch san, nha hang, la Cong ty
dau tién ciia nganh Pién anh trong ci nude td chire cac hoat dong kinh doanh khéc
ngoai hoat dong Dién anh.

Thang 12 ndm 1999 sat nhdp Cong ty Vian hoa Tong hop Gia Lai vao cong ty Dién
Anh Gia Lai va déi tén thanh Céng ty Pién Anh Vin hoa Tong hop Gia Lai, b6
sung thém chirc ning kinh doanh phat hanh sich, vin héa phim...

Thang 12 nim 2003 dbi tén thanh Cong ty Van héa-Du lich Gia Lai bd sung thém
chirc ndng kinh doanh: mua ban hang tiéu dung, dich vu vui choi gidi tri, kinh doanh
1 hanh néi dia..

Thang 12 nam 2004 tién hanh ¢ phan hoa, thanh Céng ty ¢6 phan Vin héa Du lich
Gia Lai-Gia Lai C.T.C dinh huong phat trién kinh doanh da nganh m¢ rng dia ban
kinh doanh ra céc tinh, thanh phé trong ca nuéc.

Thang 6 nam 2005, Uy ban nhan dan tinh Quyét dinh chuyén cac don vi khéi Dién
anh thugc Cong ty v¢ Trung tdm Van héa-Théng tin thude S& Vin héa, Thé thao va
Du lich.

Thang 05/2006, Pugc Uy ban Chung kKhodn Nha nuwée cong nhan 1a Cong ty Dai
chiing.

Théng 07/2008, Chinh thtre niém yét c6 phiéu trén S& giao dich Chiing khoén Ha
Noi véi ma chimg khodn CTC va trd thanh doanh nghiép dau tién cta tinh Gia Lai
niém yét ¢b phiéu trén san giao dich chiing khoan.

Quy md hoat dong va nhirng thanh tich dat duoc.
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Véi phuong chim “Poan két, ndng dong, doi mdi, phdt trién” tap thé can bd-cong
nhin vién Cong ty da nd lyc phédn diu, nang dong va sang tao khéng ngimg phat
trién co sd vét chit va quy mo6 hoat dong. Pic biét, thai kv sau cb phan hoa, di co
nhimng budc phat trién vugt bac: Tir chd chi c6 3 nha sich hoat dong trong tinh dén
nay cong ty da thanh 1ap 8 chi nhanh truc thudc véi hé théng 16 nha sach siéu thi
van héa tai cac tinh Thanh Hoa, Nghé An, Quang Nam, Quéang Ngii, Binh Dinh,
Phi Yén, Binh Thuén va Thanh phé Hd Chi Minh. Hoat dong cua cac nha sach vin
héa khang trang hién dai, hiéu qua cao, nhiing nguoi lam cong tac phét hanh sach
Gia Lai d@ mang nét vin hoa mién nai ngugc vé mién xudi chinh phuc déng dao
nguoi tiéu dung. Bén canh do, céng ty con xay dung mot mang ludi kinh doanh dich
vu voi nhitng “thuong higu xanh™: Tre Xanh Plaza, Triic Xanh, Ddng Xanh véi qui
md va hiéu qua to 16n gop phan vao su phat trién manh mé cua tinh nha.

Trong qua trinh hoat dong, Cong ty luén coi trong phat trién ngudn Iyc con nguoi,
dao tao nhan lyc, thu hat nhan tai, khong ngung ning cao trinh do chuyén mén,
nghiép vu dé thuc hién tét cac nhiém vu cong tac. Toan Cong ty 1a mdt khdi doan
két, théng nhit, gilr ving on dinh dé phat trién. Déng bg, Chi bd Pang, td chirc
Cong doan, Poan Thanh nién lién tuc nhiéu nim dugc cong nhén “Trong sach, viing
manh” va “Trong sach, vitng manh tiéu biéu”.

Bén canh d6, don vi tich cyc tham gia cac hoat dong tir thién, xa hoi nhu xay dung
cong chiao vao thanh phé Pleiku, xdy dung 16p hoc tai huyén Iagrai, hoi truong t6
dan phé 5 phudng Hoa Lu, xdy dung hang chuc nha tinh nghia, phung dudng Me
Viét Nam Anh hung, dong gép hang ty dong vao quy quy khuyén hoc va céc quy tir
thién, phuc loi. :

V6i nhiing thanh tich dat duge, Cong ty vinh du duoe Nha nuée tang thuong:

+ Huan chuong Ddc 14p hang ba.

+ Huédn chuong Lao dong hang Nhit

+ Huén chuong Lao dong hang Ba.

+ Thi tuéng Chinh phu ting cd thi dua don vi din diu nim 2010.

+ B¢ thong tin va Truyén théng ting c& Don vi xuit sic din diu phong trao thi dua
nam 2010.

+ Uy ban nhan dén tinh Gia Lai ting cé thi dua Dan vi dén dau trong phong trao thi
dua yéu nudc nim 2010.

+ B0 Van héa-Thong tin tang: Co thi dua don vi dén diu nganh Phat hanh phim va
Chiéu béng ca nudc trong thoi ky dbi méi (1986-2000).

+ B0 Thong tin va Truyén thong tang Co thi dua don vi xuét sic 3 ndm 2006- 2007-
2008.

+ B Noi vu ting thudng Co thi dua xuit séc 3 nam lidn 2001-2003.

+ Tong Lién doan Lao dong Viét Nam, Trung uong doan Thanh nién Cong san
HCM, B9 chi huy bo doi Bién phong. ..ting nhiéu Béng khen, Huy chuong.

+ UBND tinh Gia Lai ting nhiéu Bing khen, co thi dua, ¢t lwu niém.

‘S cén thiét phai ting von didu I¢.

Thdng 12/2004, sau khi ¢ phan hoa v6i dinh huéng phit trién kinh doanh da nganh

m¢ rong dia ban kinh doanh ra céc tinh, thanh ph trong ca nuac, Vén diéu 1é cong ty cb
phan Gia lai CTC duy tri ¢ muc: 11,762 ty dong. Trai qua nhiéu nam hoat dong, dén thang
5/2006 Cong ty da dugc Uy ban Chiing khoén Nha nuéce cong nhén la Cong ty Dai ching.
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Dén thang 07/2008, Cong ty chinh thirc niém yét cb phiéu trén S& giao dich Ching khoan
Ha Noi.
Lich sir tang von ciia Cong ty:

- Quy 2/2008: Vén diéu 1¢ cong ty 12 23,762 ty ddng (ting 12 ty dong)

- Ngdy 14/7/2009: Vén diéu 1¢ cong ty 12 48,712 ty ddng (tang 24,950 ty dong)

- Ngay 4/10/2010: Vén diéu 1& cong ty 1a 80 ty ddng (ting 31,288 ty dong)

- Ngay 12/11/2011: Von diéu 1¢ cong ty la 87,999 ty déng (tang 7,999 ty dong)

Cho dén hién tai, vén diéu 1¢ cia Céng ty 1a 87,999.260.000 dong da khong con
dam bao di cho hoat dong kinh doanh thuong xuyén cia Cong ty cling nhu cic chién lugc
kinh doanh dai han. Do d6, vic ting vén diéu 18 13 cén thiét va c6 ¥ nghia quan trong
nhim nang cao nang lyc tai chinh, nang lyc hoat dong, kha nang canh tranh cua Cong ty,
cu thé nhu sau:

Thir nhit: Dam bao ning lyc tai chinh, co cau vén tdi wu, giam thiéu cac khoan ng vay tir
céc t6 chire tin dung.
Thir hai: Nang cao ning lyc diu tu cho CTC: (1) Néng cip, cai tao td hop: Khach san, bé
boi, nha hang, bép (phuc vu nha hang), nha diéu hanh, phong hop, canh quan va céc cong
trinh phy trg phuc vu cho céc dich vu du lich nghi dudng cta Khach san Tre Xanh, nhim
ning cao chat lugng dich vu cua khach san dat duoc tiéu chuin 4 sao, cling nhu du tiéu
chudn dé don tiép va phuc vu du khéch trén toan qubc ciing nhu du khach Qudc té. (2)
Niéng cao nang lyc déu tu cho CTC: dau tu, cai tao nang cdp cong vién Déng xanh, diu tu
~ hé théng vui choi trong cong vién, ning cip va md rong vuon thu, cai tao trong méi hé
théng cdy xanh, cdi tao ning cao chit lugng ha ting cing nhur dich vy tai nha hang cia
Cong vién. (3) Stra chira, hoan thién lai hé théng siéu thi nha sich ctia CTC.
Thir ba: B6 sung va tang ndng lyc tai chinh dé di diéu kién thuc hién céc dy 4n diu tu 16n
ctia Cong ty trong thoi gian t6i nhdm da dang héa céc san phim du lich nhim hoan thi¢n h¢
thong du lich Iir hanh va céc san phdm du lich dia phuong dura 16i nhitng san pham tét nhit
cho du khach.

Cung v6i d6, muc dich ting von diéu 1é cia CTC nhim thue hién chu truong diy
manh hoat dong trén moi linh vyc san xuét kinh doanh, xdy dung hinh anh va vj thé cua
Cong ty ngay mét phat trién huéng dén dua CTC trd thanh mot trong nhitng doanh nghiép
kinh doanh, dich vu du lich hang déu tai Tinh Gia lai trong muc tiéu dén nam 2025.

IV. PHUONG AN PHAT HANH

1.  Cb phiéu phat hanh:

: Tén c6 phiéu phat hanh: Cé phiéu Céng ty ¢b phin Gia lai CTC

- Loai ¢6 phiéu: C6 phiéu phd thong

. Ménh gia ¢6 phiéu: 10.000 ddng (Mucoi nghin dong /)

. Khéi lugng phat hanh: 7.000.000 cé phén.

= Téng gid tri ¢6 phiéu phat hanh (tinh theo ménh gid): 70.000.000.000 dong.

. Vén diéu 1é cia Cong ty trude khi phét hanh: 87.999.260.000 ddng

. Vén diéu 1§ ctia Cong ty sau khi phat hanh (du kién)  157.999.260.000 ddng.
(Mot tram nam muoi bay ty chin trdm chin muoi chin triéu hai trdm sdu muweoi nghin
dong ./)




3,

‘Thoi gian dy kién phat hanh: Sau khi dugc Uy ban Ching khodn Nha nudéc

(“UBCKNN”) chép thudn. Dy kién Quy 4/2020 / hoac Quy 1 nam 2021.

Phwong an phat hanh:
Khéi lugng phat hanh: 7.000.000 co phlcu (bay triéu cb phiéu)
Gia phat hanh: 10.000 déng / ¢b phleu

Téng gia trj chao ban (theo ménh gid): 70.000.000.000 dong

Phuong thirc phat hanh: Chao bén riéng 1é truc tiép cho dudi 100 nha dau tu. (Danh
sach nha déu tu chao ban da dugc Pai hoi dong c6 dong nam 2020 thong qua va
duge Hoi dong Quan tri phé duyét danh sach chi tiét)

Déi tugng phat hanh: Theo phu luc 01 dinh kém

Quy dinh han ché chuyen nhuong Toan bd s6 ¢b phin chao ban rleng 1€ cho céc
nhi diu tu bj han ché chuyén nhugng trong vong mot (1) nim ké tir ngay hoan

_thanh dot chao ban.

Thaoi gian chao ban:
Du kién trong Quy 4/2020/ hogc Quy 1/2021, sau khi ¢6 su chip thuan cta Uy ban

Chung khoan Nha nude vé dot chao bén.

4. Phuo’ng an xir ly trong truomg hop cb phan khéng chao ban hét theo dy Kién:
Cod phleu phat hanh khong dugc mua hét (néu cO) s€ ay quyen cho HPQT thuc hién
phén phbi tiép cho céc dbi tuong khic trong danh séch Nha dau tu phat hanh va theo
quy dinh cua phap luat va Piéu 1& cong ty voi gia khong thip hon gia chao ban la
10.000 dong/ co phan
Téng s vén t01 thiéu cin huy dong tir dot phat hanh du klen la 70 ty dong Trong
trudng hop cb phén khong bén dugc hét theo du kién va 56 luong vén huy dong
khong dat di nhu dy kién, Pai hoi dong cb dong iy quyén cho Hoi dong quan tri
quyét dinh dleu Chlnh phuong an st dung von, dim bao nguyén tic khong anh
huéng dén ngudn vén va hoat ddng kinh doanh thurdng xuyén cua Cong ty, hodc sé&
xem xét huy dong nguon von vay ngan hang hodc tim kiém céc ngudn von tai trg bd
sung khac dé bu diip s6 von con thiéu.

5. Phuong phap xac dinh gia chao ban:

Gid tri s sach tai thoi diém 31/12/2019: 6.788 déng / 1 ¢ phiéu

Gia tri thi truomg cia CTC (gid trung binh tir 10/7/2020 dén 25/9/2020): 4.870 dong
/ 1 ¢6 phiéu

Gia tri thi trudng cta cdc cong ty cung nganh (28/9/2020):

MaCK | Tén Céng ty $ain Giao dich T(lgai‘gé)

DLD Cong ty c6 phin Du lich Bic Lik Upcom 37.500

DSN Cong ty ¢b phan Cong vién nuéc PAmsen | HSX 45.100

HOT Cong ty ¢b phan Du lich - dich vu Hi an HSX 45.000

MTC Céng ty c6 phan Dich vu Du lich M§ Tra Upcom 9.500

PDC Céng ty c6 phin Du lich ddu khi Phuong dong | HNX 3.300




SGH Céng ty c6 phén khich san Sai gon HNX 37.000

VNG Cong ty ¢6 phan du lich Thanh Thanh Céng HSX 15.500

6. th)’ng an s dung von.
Tong sd tién du kién thu dugc tir dot chao ban la: 70.000.000.000 déng, toan bj sé
tién nay sé duoc Cong ty st dung nhu sau:

Phéan bo so0 tién Tién db sir dung von tir dot phat

STT Phuong én sir dung thu duge tir dot
, phéit hanh dy kién | M0h dur kién
Diu tu ning cdp Khach san £ 86 tién: 38 ty

6.1 Trgsanh 38 ty dong

Thai gian: quy 4/2020 - quy 1/2021

Pau tu, cai tao ning cap cong Y $6 tién: 10 ty

& Péng Xanh 10y dong | 1141 gian: quy 4/2020 - quy 1/2021
Ning cap, sira chita va bd X .. .

x e Ay 4 B 50 tién: 12 ty

6.3 f}l:ing von cho hé thong siéu 12 ty dong Thoi gian: quy 4/2020 - quy 1/2021
Bd sung von luu dong cho .- i $6 tién: 10 ty

64 | ctttgty 10ty dong | 435 alen iy 4/2020

Tong cong 70 ty dong

6.1 Dau twning cip Khich san Tre Xanh.

a. Mo ta so' bo thong tin dir 4n.

: Tén du 4n: Néang cip, cai tao khach san Tre Xanh

- Dja diém thuc hién dy 4n: 18 Lé Lai, Phuong Ty Son, Thanh phé) Pleiku, Tinh
Gia Lai.

- Hinh thirc quan ly: Chi déu tu truc tiép quan ]y diéu hanh va khai thac du an.

- Téng mirc dau tu cta du an : 50.000.000.000 dong (ndm muoi ty dong)

Trong do:

- Vén ty c6 (76%) : 38.000.000.000 dong. (nguon tir phat hanh c phiéu)

- Von vay tin dung (24%) : 12.000.000.000 ddng.

b. Su can thiét xay du’ng dy in:

Cung véi sy phét trién ctia nén kinh té va su tién bo xa hoi, khi mtrc song trong xa
hﬂl ngay mot ning cao thi du lich da tré thanh mot nhu cau thiét yéu trong cudc séng cua
mdi con nguoi. Bl du lich khéng con bi coi 1a mét kiéu tiéu ding xa xi nira ma né da tré
thanh mot nhu ciu hang ngay clia moi ngudi, mot trao luu trong xa hoi. Nim bit duge xu
the d6, v6i sy thay doi va diéu chinh thich hop, nganh du lich Viét Nam trong nhitng nim
gan ddy di c6 nhiing buéc tién quan trong va dang mo ra nhitng trién vong to 1én. Khach
du lich ndi dia cung nhu khach du lich quéc té vao Viét Nam ngay mot ting cao, diéu d6
kéo theo su phét trién khong ngung ctia h¢ thong co s¢ vt chét k¥ thuat ctia nganh du lich
n6i chung va kinh doanh co s& luu tri néi riéng. Khach san Tre Xanh duge xay dung vao
niam 2008. Cho dén nay da hoat dong dugc hon 10 niam. Khach San Tre Xanh toa lac tai
trung tdm hanh chinh va céc trung tdm thuong mai cia thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai.
Khéch san cach san bay Pleiku 2km. Khach san Tre Xanh gom 120 phong dat tiéu chuén 3
sao cung voi céc hé théng dich vu ding cip: Hé thong nha hang tiéc cudi khanh phong
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sang trong strc chira tir 2000 dén 2500 thuc khach, phong hoi nghi, hdi thao dugc trang bi

hién dai strc chira tir 100 - 500 ché. Hoat dong kinh doanh 0 50 luu trd dang phat trién tré

thanh loai hinh kinh doanh téng hop nham dap g nhu cau ctia khach du lich. Hi¢n nay,
cac so sor luu tra khong chi phuc vu nhu ciu ngi nghi ma con quan tdm hon dén céc dich
vu dn uong, gidi tri. Chét lugng dich vy luu tri duge chi trong ngay tir viée tiép dén khach
cho dén khi chao khach ra vé, vi vdy ma chat luong luu trii ludn 1a "vii khi" canh tranh gitra
cac co s& kinh doanh nhim thu hat ngay cang nhiéu khach hang. Kha nang chi tra cua
khach hang ngay cang cao nén vi¢c yéu cdu dich vu t6t h0’n dé ximg dang v6i dong tién ho
bo ra la diéu tit yéu. Chinh vi vdy, cdc co s& luu tri can ning cao chét lugng dich vu va
phuc vy dé ximg dang voi chi phi ma khach hang chi tleu cho dich vu du lich.

Hiéu dugc didu do, Cong ty chung t6i da quyét dinh ning cap cho Khach san Tre

Xanh lén 4 sao voi mong mudn dam bao chat lwong, dong bo tién nghi dép mg t6t nhat

moi nhu ciu ctia khéach hang.

3 Muc tiéu dyr an

B Muc tiéu chung.

- Phit trién co s& ha tang, tao ra diém dén tha vi cho khach du lich trong va ngoai
nuoc.,

- Goép phan xdy dyng va phat trlen nganh du lich ¢6 tiém ning kinh té cao trén dia ban
tinh Gia Lai.

- Gop phén giai quyét viéc 1am cho ngojoi lao dong, gop phén néng cao doi sdng cho
nguoi din trén dia ban.

® Muc tleu cu thé.

- Nang cép, cai tao td hop: Khach san, bé boi, nha hang, bép (phuc vu nha hang), nha
diéu hanh, phong hop, canh quan va cdc cong trinh phy trg phuc vu cho cdc dich vu
du lich ngh1 dudng, khach san Tre Xanh tr¢ thanh khach san 4 sao v6i mong muén
mang lai chit luong, tién nghi tét nhét cho khéch lu’u tra,

- Giai quyét lao dong cho dia phuong va gop phan 6n dinh kinh té xa hi, phat trién
dat nudc.
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BANG TONG MUC PAU TU DU AN (DU TOAN)
(Don vi tinh: déong)

THAY TRAN,
SON TUONG,
TRAN, OP + LAT
GACH NEN
KHU VE SINH,
LAT GO PHONG | CHONG
O, THAY CUrA, | THAM MAI;
THIET B| VE SON, CHONG
SINH, GIUONG, | THAM
TU KHU A; TUONG
SON TRAN NGOAI NHA;
TANG 5,6 KHU | LAT SAN, ALU
B; PHA D&Y MAT TIEN, CAI TAO TANG
BON HOA CONG HANG | TRET, TANG 4,
STT | CHI PHI TANG 8 RAO TANG 8 TONG CONG
CHI PHI THEO PON GIA 0
Chi phi Vat liéu 8,306,217,184 | 6,514,662,073 | 20,227,643,900 | 35,048,523,157
Chénh léch Vit ligu \ 0
Bu gid van chuyén 0
Chi phi Nhan céng 645,734,217 | 1,009,410,298 | 2,226,468,709 | 3,881,613,225
Chénh léch Nhan cong 0
Chi phi M4y thi céng 8,008,652 | 130,284,515 137,663,515 275,956,682
Chénh léch May thi cong 0
| CHI PHI TRUC TIEP : 0
1 | Chi phi Vat liéu 8,306,217,184 | 6,514,662,073 | 20,227,643,900 | 35,048,523,157
2 | Chi phi Nhan céng 645,734,217 | 1,009,410,298 | 2,226,468,709 | 3,881,613,225
3 | Chi phi Mdy thi cong 8,008,652 | 130,284,515 137,663,515 275,956,682
Chi phi bu Nhién liéu - Tién lvong ca may 0
Cong chi phi tryc tiép 8,959,960,053 | 7,654,356,887 | 22,591,776,124 | 39,206,093,064
Il | CHI PHI GIAN TIEP 0
1 | Chi phi chung 654,077,084 | 558,768,053 | 1,649,199,657 | 2,862,044,794
Chi phi nha tam dé & va :
2 | digu hanh thi cong 103,397,939 88,331,278 260,709,096 452,438,314
Chi phi mét s6 cong viéc
khéng xdc dinh duoc khéi
3 | lugng tir thidt ké 223,999,001 | 191,358,922 564,794,403 980,152,327
4 | Chi phi gian tiép khdc 0
Cong chi phi gian tiép 981,474,024 | 838,458,253 | 2,474,703,157 | 4,294,635,434
Gid thanh dy todn xay :
dung 9,941,434,077 | 8,492,815,140 | 25,066,479,281 | 43,500,728,498
THU NHAP CHJU THUE
| TiNH TRUGC 546,778,874 | 467,104,833 | 1,378,656,360 | 2,392,540,067
Chi phi xay dung trudc
thué 10,488,212,951 | 8,959,919,973 | 26,445,135,641 | 45,893,268,566
IV | THUE GIA TRI GIA TANG 1,048,821,295 | 895,991,997 | 2,644,513,564 | 4,589,326,857
Chi phi xdy dung sau thué | 11,537,034,246 | 9,855,911,970 | 29,089,649,206 | 50,482,595,422
TONG CONG 11,537,034,246 | 9,855,911,970 | 29,089,649,206 | 50,482,595,422
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BANG CO CAU NGUON VON DU’ AN
(Don vi tinh: Triéu dong)

3 Nji dung S tién Ty 1é
Von tw ¢6 (Phét hanh cb phiéu) , 38.000 76%
Von vay tin dung 12.000 24%

Téng 50.000 100%

Hi¢u qua vé mit kinh té va x4 hi cia du 4n.
Téng vén dau tu: 50.000.000.000 déng

Trong do:

- Von tw ¢6 (76%) : 38.000.000.000 déng. (nguon fir phat hanh cb phiéu)
- Von vay tin dung (24%) : 12.000.000.000 dong.
Du kién céc ngudn doanh thu cia du an:

(1) Doanh thu tir Khach san

(2) Doanh thu tir Nha hang

(3) Doanh thu tir Tién ich khac

Phuong an vay.

» S6 tién : 12.000.000.000 dong.

* Thoi han: No vay dai han : 12.000.000.000 ddng.
* Thoi han : 9 nam (108 thang).

« An han lai vay dai han : 1 ndm.

* Lai suat, phi: Tam tinh 13i sudt 10 %/nam (thy timg thoi didm theo 13i suit ngén

hang).

« Tai san bao dam tin dung: thé chép toan b tai san hinh thanh tir vén vay.
» Lii vay, hinh thirc tra ng gic

- Thoi han tra ng vay 9 nim

- Lai suét vay c¢b dinh 10% /nam

- Chi phi sir dung von cht s& hitu (tam tinh) 15% /nam

- Chi phi st dung vén binh quan WACC 12.5% /nam

- Hinh thirc tra ng: 1

(1: trd goc déu; 2: tra goc va ldi déu; 3: theo nang lwe cua dy dn)
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Hinh énh thiét ké ciia dw én:
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Khu vye sianh dén tiép khach san 4 day di céc trang thiét bj phuc vu khach
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6.2  Diu tw, cii tao ning cip cong vién Dﬁng Xanh
a. Mo ta so b thong tin hang muc dau tur sira chira nang cip
- Tén hang muc: Dau tir cai tao nang cip cong vién Pong Xanh
- Dia diém cong vién: Thén 5, Xa An Phd, Pleiku, Gia Lai.
- Téng dién tich: 14.564 m2
- Trang thai tai san: 89.291 m2 c6 sé do; 53.273 m2 dang lam thu tuc xin cip sb do.
- Thoi gian thué dat: 20 nam (dén 1/1/2040 theo Quyét dinh sb 12/Qb-UBND ngay
20/2/2020.
- Hinh thirc quan ly: Chu dau tu truc tiép quan Iy diéu hanh va khai thac kinh doanh.
- Tong mirc dau tu cia du an : 10.000.000.000 dong (muoi ty dong)
(ngudn tir phat hanh cé phiéu nam 2020)

~ b. Sw cin thiét ddu tr sira chira nang cap cong vién Pong Xanh
Dong thoi véi du an diu tu nang cap Khach san Tre xanh dat tiéu chi 4 sao, véi muc
tiéu dwa dén khach du lich nhirng san pham du lich chét lugng cao, dong bd, Cong ty quyét
dinh dau tr cai tao nang cap cong vién Pdng xanh véi nhiing san pham du lich nhu: nghi
dudng, nha hang, cam trai, vu1 choi giéi tri, tham quan vuron thu, .
hoa ving mién (nhu L& héi cong chiéng) hay nhig I hoi hién dai (le hdi anh sang).

. cac 1& hoi dic san vin

BANG TONG MUC PAU TU DU AN (DU TOAN)
(Pon vi tinh: dong)

HANG MUC

TONG CHI PHi

LAT DA SAN TRUGC, QUANG TRUGNG VA CAC LOI Pl

3.645.148.100

CHONG THAM MAL; SON, CHONG THAM, SUA NHA HANG, PHONG NGHI, THIET B,
CAI TAO LONG HO VA CANH QUAN XUNG QUANH HO

6.491.586.200

TONG CONG

10.136.734.300

6.3  Nang cip, sira chira va b sung von cho hé thong siéu thi

NHA SACH

NHA SACH | NAM GIA =3 | o

PONG GIA LAIGIA | NHASACH | NHASACH | NHASACH| TONG CHI
HANG MUC LAI LAI LE LQI | ANNHON | NHAN DAN PHi
QUAY, KE, HE
THONG DIEU
HOA, THIET B]
VE SINH, HE
THONG
CAMMERA 2,046,352,000 | 1,705,011,000 | 1,831,214,000 | 1,085,007,000 | 1,199,352,000 8,653,629,600
CHONG THAM
MALI; SON,
CHONG THAM
TUONG NGOAI
NHA, ALU MAT 808,010,000 | 917,770,000 | 696,290,000 | 422,380,000 | 451,290,000 3,376,541,000
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TIEN, CONG
HANG RAO

TONG CONG 2,854,362,000

2,622,781,000

2,527,504,000

1,507,387,000

1,650,642,000

12,030,170,600

6.4  Bo sung von luu djng cho Cong ty
a.  Tinh hinh tai chinh ciia Céng ty Cé phin Gia lai CTC

Pon vi tinh: dén

Chi tiéu 31/12/2018 31/12/2019 30/06/2020
Tién mat 2,213,071,336 204,407,329 338,807,234
Tién guri Ngén hang 4,660,258,123 1,107,349,158 332,210,928
Phai thu cia Khach 16,011,502,990 | 16.142.184.281 27,694,356,949
Phai thu vé cho vay ngz‘m han
Phai thu ng:’in han khac 11,002,286,432 | 12,269,680,993 14,078,094,602
Vay va n¢ thué tai chinh ngén han 100,941,046,439 | 99,612,594,804 97,705,049,308
Vay va no¢ thué tai chinh dai han 21,537,350,542 | 19,352,581,262 19,432,621,262
Vén chu sé hiru 59,626,647,912 | 48,220,608,216 48,417,083,894
Téng tai san 209,672,236,890 | 201,159,263,562 228,338,663,922
‘| Doanh thu 85,695,834,169 | 82,773,692,701 41,210,395,122
Loi nhuin -21,766,805,047 107,805,366 196,475,678

Nguon: BCTC kiém todn nam 2018, 2019, BCTC 6 thing déu nim 2020 ciia CTC

Theo Bdo cio tai chinh kiém toan 2 nim gin nhit 2018, 2019 va bdo cdo tii chinh 6

thang dau ndm 2020, ¢6 thé thdy Cong ty hién dang trong tinh trang mét cin déi tai chinh &

mirc cao, ¢o cdu tai chinh kém hi¢u qua. Cong ty phéi duy tri hoat dong thuong xuyén qua

hinh thire vay ng tai chinh thiéu an toan, mat khac, viée duy tri tv trong: No/Vén chi S¢

hitu rit cao nhu hién nay khién cho céc déi téc cia Cong ty lo ngai, gdy kho khin trong

viéc tim kiém co hoi hop tac kinh doanh ciing nhu cac hop dong thuong mai mua ban hang

héa phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh thuong ngay. Lugng tién mit va tién guri ngén

hang ciing duy tri & mirc rat thip, khong dam bao cho hoat dong kinh doanh hang ngay
cling nhu dau tur trong dai han.

b.  Kéhoach va nhu ciu vén hru ding
Theo K¢é hoach phit trién 5 nam tir 2020 dén 2025 cia CTC, Cong ty dinh huéng

d?iy manh cac hoat dong kinh doanh du lich khach san, vui choi giai tri, bao g(‘“)rn:

5 M@ rong kinh doanh dich vy Iru tri (phong nghi khach san) véi tiéu chuin 4 sao

- Kinh doanh dich vu Nha hang (4 ting khach san) véi cac dich vy cao cdp: Nha
hang, Bar, Ti¢c cudi, hdi thao hoi nghi;

- Kinh doanh céc dich vu vui choi giai tri cho nguoi dan tai tinh Pleiku va céc tinh 14n
can, xay dung chuong trinh sy kién véi: L& hoi viing mién, 1& hoi hién dai, va cdc
dich vu nghi ngoi tham quan tai chd ctia Céng ty trong khuén vién Cong vién Pong
xanh cling nhu cac diém tham quan du lich khic két hop véi céc déi tac (mé hinh
trang trai du lich, lang vin hoéa, du lich tham quan rimg nguyen sinh, du lich sinh
thaéi...)

- Tang cudng vén luu dong dé bd sung hang hoa tai hé théng siéu thi sach cua cong

ty.
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Cong ty dat muc tiéu tré thanh mét trong nhirng Cong ty kinh doanh dich vu du lich
nghi dudng hang diu trong khu vuc Tay Nguyén v6i cdc san pham du lich phong phu, da
dang véi chi phi hop 1y cho khach du llch ndi dia va du khach nudéce ngom Cong ty thudong
xuyén nghién ctru thj trudng va nhu céu cia khach hang dé dé ra chién lugc kinh doanh
cho tung loai hinh dich vu trong timg giai doan ngin han, trung han, dai han. Dic biét,
Cong ty da manh dan dau tu vao Cong vién Pong Xanh cac cong trinh ¢6 gié tri mang tinh
chit goi nho v& coi ngudn, céc hang muc mang ddm ban sic vin hoa dia phuong dé trés
thanh mét cong vién du lich 16n nhét tmh Gla Lai.

e Dy kién doanh thu va nhu ciu vén ciia hoat djong thwong mai

Pon vi tinh: Triéu don

TT | Hang muc kinh | Nha hang Bar + Hoi nghi, | Cong vién | H¢ thong
doanh tai Khach | Cafe + hoi thio, Pong Siéu thi
san Tre Dich vu | Tiéc cuéi Xanh Sach
Xanh tai phong
A Chi phi
31,690 1,700 26,775 6,800 141,750
| Chi phi quan ly
chung 6,338 200 9,450 2,400 47,250
2 Chi phi luong va
cac khoan lién
quan dén nguoi 8,451 300 3,150 800 15,750
LD
3 Chi phi hang héa
16,901 1,200 14,175 3,600 78,750
B Doanh thu
42,253 2,000 31,500 8,000 157,500
c Vong quay von
luu ddng/ ndm 1.7 2.0 1.6 1.6 1.3
D Nhu ciu vén
Ngiin han 10,563 300 4,725 1,200 15,750
E Vén tir cac
nguon tai trg
F Vén ty co 25,000 1,000 20,000 5,000 130,000
d. Hi¢u qua kinh doanh
Du kién két qua kinh doanh nam 2021 cta cac hang muc kinh doanh thuong mai
| TT | Néi dung Gia tri (tri¢u dong)
A Doanh thu 241,253
1 Khéch san 42,253
2 Bar + Cafe + Dich vu tai phong 2,000
3 Hoi thao, héi nghi, tiéc cudi 31,500
-+ Cong vién Pdng xanh 8,000
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Ké hoach Kinh doanh 5 ndm (2021 — 2025)

5 | Hé thong siéu thi sach 157,500
B | Chi phi 228,027
I. | Gid von hang ban 165,302
1 Khich san 21,127
2 Bar + Cafe + Dich vu tai phong 800
3 Hoi thao, hdi nghi, tiéc cudi 14,175

14 Cong vién Pong xanh 3.200
5 | Hé thdng siéu thi sach 126,000
II. | Chi phi chung 62,726
1 Chi phi Dién + Nuéc 12,063
2 | Chi phi Luong 24,125
3 Vit tu + chi phi 1di vay 12,063
4 | Chi phi khiu hao 9,650
5 Chi phi khac 4,825
C | Loi nhuén thuin - 75,952
6.5  Kéhoach kinh doanh ciia Cong ty

Téng doanh thu hing nim
8 - & 241,253 | 298,785 | 312,674 | 331,736 | 355,725
1 Doanh thu tir Khdch san
42253 | 45210 | 46,420 52170 | 62.180
2 Doanh thu tir Nha hang
31,500 | 33,075 | 34,729 | 36465 | 38288
3 Doanh thu tir Céng vién Pdng Xanh
" 8 B 8000 | 880| 9261| 9724| 10210
4 Doanh thu tir Hoat déng thuon i
il e ok ik bl 157,500 | 165,375 | 173,644 | 182.326 | 191,442
5 | Doanh thu tir Hé thdng nha sach (5 co s&)
42,000 | 44,00 | 46305 | 48620| 51.051
6 Doanh thu tir Tién ich khac
¢ 2100 2205| 2315| 2431| 2553
Il | Téng chi phi hing nim X
: 254,477 | 268,082 | 278,071 | 291,854 | 309269
1 | Chiphithué mit bing
1,531 1607 | 1687 1772| 1860
2 | Chiphi hoat déng ctia Khach san :
i1 5 bk v 29,577 | 31,647 | 32,494 | 36519 | 43526
3 | Chi phi hoat ddng ctia Nha ha
Ghi s S o T 22,050 | 23,153 | 24310| 25526 | 26,802
4 | Chiphi hoat déng clia Cong vién DBng Xanh
{phyiogt dong cua Clng vidn Blng Xan 5040 | 5292| 5557| 58| 6126
hi phi hoat ddng clia Hoat ddng thuong mai
> | Stwhege dongils Howddhe sl || L e 148,838 | 156,279 | 164,093 | 172,298
6 i phi hoat dong Hé théng nha sach (5 co s&
Chi phi hogt ddng HE théng i ) | 23600 {35288 37,044 | 38,896 | 40,841
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7 | Chi phi hoat ddng clia dich vu tién ich khéc ik L5k o Lo Sk
M oo b b 2979 | 3611 | 3981| a389| 4839
3 | Chisiiininhno TSCD 2,401 | 2,401| 2401| 2401| 2.401
10| Chighietiny 11,100 | 11,100| 8717| 6333| 3,950
e ek i 2979 | 3,611| 3981| 4389 | 4839
Il | Leinhudn trwéc thué 29,276 | 30,703 | 34,602 | 39,882 | 46,456

Thué TNDN 5855 | 6,141| 6,920 7976| 9,201

Le'i nhudn sau thué 23,421 | 24,563 | 27,682 | 31,906 | 37,165
j A Uy quyén vu;c trlen khai phlro’ng an phat hanh

e

!

.,

Dai hoi dong ¢ dong ity quyén cho Hoi dong quan fri cic ndi dung lién quan
dén dot phat hanh nhwr sau:

Xay dung va quyet dinh phuong an phat hanh c6 phiéu tang von Didu 1¢

Lua chon thoi diém thyuc hién phuong 4n phat hanh c6 phiéu sau khi c6 sy chap
thuin ciia Uy Ban Ching Khoan Nha Nude.

Quyét dmh va thuc h1¢n cac cong viée va thu tuc lién quan dé hoan tit viéc phat
hanh ¢ phxeu ting von diéu 1&. B sung, sira doi, hoan chinh va/hodc phé
chuan/chap thuan/thong qua toan bQ cac tai li¢u hi¢u chinh/hoan chinh phwong 4n
tang von diéu 1&, phit hop véi nhu ciu thyc tién hoat dong ctia Cong ty, phu hop vai
quy dinh cta phap luét, dam bao quyen lgi ctia ¢6 dong, theo ding huéng dan cua
cic co quan quan ly Nha nude, tién hanh trinh cic co quan quan ly Nha nudc xem

xét chap thuan va trién khai thuc hu;:n cac thu tuc phat hanh theo quy dinh;

Thuyc hién cac thu tuc thay d6i Gidy chung nhin dang ky Doanh ngh1¢p véi So Ké
hoach va Dau tu tinh Gia Lai sau khi hoan tét dot phat hanh cd phiéu

Chu dong stra d6i va bd sung Diéu 1¢ td chirc va hoat dong cuia cong ty theo quy mo
vbn diéu 1¢ ting thém va bao cdo Pai hoi dong cd dong trong cudc hop ga.n nhat,
Thuc hi¢n dang ky luu ky b sung tai Trung tdm luu ky ching khoan Viét Nam
(VSD), mem yét bd sung tai S¢ Giao dich chimg khoan Ha néi déi vai toan bo sé
lugng co phan pho thong dugc phat hanh thanh cong,

Xt 1y s6 ¢6 phiéu chua phan ph01 hét (néu co);

Lap ké hoach sir dung von ch1 tiét cho muc dich sir dung vén thu dugce tir dot chao
ban. Can déi va st dung von phu hop vcn tinh hinh kinh doanh cua Céng ty, dam
bao hi¢u qua str dung von va loi ich ctia c6 dong;

Dleu chinh viéc phan b sé tién thu duqc tir dot phat hanh cho muc dich sir dung
von da duoc thong qua va/hodc thay d6i muc dich sir dung von thu dugc tu' dot phat

‘hanh cho phu ho‘p Vi tinh hinh thyc t€ va bao céo Dai hoi dong cb déng gin nhét vé

cdc ndi dung diéu chinh lién quan dén phuong én sir dung vén nay;

Ngoai nhitng ndi dung ay quyén trén day, trong qua trinh thyuc hién phuong an phat
hanh, PHDCD 1y quyén cho Hoi dong quan tri b6 sung, sira dbi, hoan chinh
phuong 4n phét hanh (bao gdm ca quyét dinh vé cac 101 dung chua dugc trinh bay

22

=

N ™



trong phuong an tang vén nay) theo yéu céu ciia Co quan quan ly Nha nudc sao cho
vigc huy dong von cua Céng ty duge thuc hién hop phap, ding quy dinh, dam bao
quyén lgi cua cd dong va Cong ty. :

CONG TY CO PHAN GIA LAI CTC

TRAN VAN TUAN
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