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BAO CAO THUONG NIEN

CONG TY CO PHAN THONG NHAT
Nam 2022

I. Thong tin chung

1. Thong tin khdi quit

- Tén giao dich: CONG TY CO PHAN THONG NHAT

- Gidy chimg nhén dang ky doanh nghi¢p s6:3600667859 (s6 DPKKD cii: 4703000095), do St
K& hoach va Dau tu tinh Dng Nai cép lin diu ngay 24/02/2004, dang ky thay dbi lan thir nam
ngay 12/09/2018

- Vbn diéu 1&: 82.000.000.000 VND

- Vén ddu tu: 1.516.170.905.748 VND

- Dia chi: PDuong sb 2A — KCN Bau Xéo, huyén Trang Bom, tinh Béng Nai.

- 6 dién thoai:(84-251) 392 4377

- S6 fax: (84-251) 392 4692

- Website:www.bauxeo.com.vn

- Ma cb phiéu (néu c6): BAX

Quad trinh hinh thanh va phdi trién

Cong ty ¢d phdn Théng Nhét chinh thic di vao hoat dong ngay 24/02/2004, dugc thanh Iap
theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh sé 4703000095 do S& Ké hoach Péau tw tinh Dong
Nai cip vdi su gop vén cua 03 ¢b dong sang lap: Cong ty TNHH MTV Téng Céng ty Tin
nghia, nay la Cong ty ¢d phin Téng Cong ty Tin Nghia, Cong ty TNHH MTV Téng Cong ty
Cao Su Ddng Nai va Tap doan Cong nghiép Cao su Viét Nam voi vén diéu 18 dang ky 1a 82 ty
ddng. VGi nhiém vu chinh 1a: Pau tu xay dung va kinh doanh co s¢ ha tang Khu cong nghiép;
Pau tu xay dung va kinh doanh khu déan cu, khu dich vu; Thi cong xay dung cac hang muc
cong trinh trong Khu cong nghiép, khu dén cu va khu dich vy; Dich vu tu vAn diu tu va céc
dich vu kinh doanh khac phuc vu khach hang dau tu.

- Thang 09/2003 Uy ban Nhan dan tinh Ddng Nai chdp thuén chu truong gidi thidu dia
diém lap du an dau tu xay dung kinh doanh ha ta‘”mg Khu cong nghiép, dén thang 05/2005 Quy
hoach chi tiét dugc Bo Xay Dung chép thuén.

- Ngay 12/01/2004 Uy-Ban Nhan Dén tinh Pong Nai ¢6 Quyét dinh s6 101/QD.CT.UBT
v/v thu hdi tam giao dét cho Téng Céng ty Tin Nghia va Téng Céng ty Cao su DPdng Nai dé
tién hanh bdi thuong giai phéng mat bang thanh 14p Khu cong nghi¢p Bau Xéo.

- Ngay 24/11/2006, Thu tuéng Chinh pht cho phép thanh 1dp Khu cong nghiép Bau Xéo
theo Quyét dinh sb 1944/TTg-CN; Ngay 29/12/2006, Ban Quan ly cac Khu Cong nghiép tinh




Pong Nai cép Gidy chiing nhén dau tu sé 47221000042 cho phép Céng ty C6 phan Théng Nhét
thuc hién Du 4n d4u tu, kinh doanh co s& ha tang Khu Céng nghiép Bau Xéo véi tong dién tich
dét theo quy hoach 1a 499,8657 ha, vén ddu tu thuc hién du 4n trén 673 ty déng. Tinh dén thoi
diém 31/12/2022, KCN Bau Xéo da thu hit dugc 38 Du 4n trong va ngoai nudce, von dau tu
dang ky trén 703,80 triéu USD va 1.118 ty VND, tong s6 lao dong khoang 48.000, céc nganh
nghé hoat dong nhu: gidy da, may mac, ché bién gd, thic 4n gia stc, thic in thuy san, co khi...
véi ty 1€ dién tich dét lap day dat 93,85% dién tich dét cong nghiép cho thué.

- Ngay 17/12/2008, Uy ban nhan dén tinh Pdng Nai cdp Gidy chung nhan ddu tu sb
47121000178, dang ky thay ddi lan thir nhdt ngay 12/5/2014 cho phép thuc hién Dy 4n Khu
trung tdm dich vu Khu Cong nghiép Bau Xéo véi tong dién tich dat theo quy hoach la
336.526,2 m*; Ngay 27/9/2019. Hoi ddng quan tri Cong ty cb phin Théng Nhét ban hanh QB
s 79/QD-HPQT phé duyét diéu chinh ting tdng mirc ddu tu dy 4n 1a 842,48 ty ddng. Dy 4n
khu Trung tdm dich vu Khu cong nghiép d4 dem lai doanh thu cho Cong ty tir nim 2019.

- Ngay 29/12/2016, Cong ty da duoc Sé giao dich chimg khoan Ha Néi chdp thuan niém yét
c6 phiéu lén San Chimg khoan Ha Noi theo Quyét dinh sé 899/QD-SGDHN va chinh thirc
niém yét 8.2 triéu ¢6 phiéu trén san giao dich chimg khoén Ha Noi (HNX) tir ngay 24/3/2017.
2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

- Nganh nghé kinh doanh:

+ Pau tu xdy dung va kinh doanh co sd ha tang khu cong nghiép;

+ Pau tu xdy dung va kinh doanh khu dén cu, khu dich vu;

+ Xay dung cac hang muc c¢éng trinh trong khu cong nghiép, khu dén cur va khu dich vu;

+ Dich vu tu vin dau tu va céac dich vu kinh doanh khéc phuc vu khach hang déu tu;

+ Kinh doanh nude sach;

+ Ban budn nhién liéu ran, long, khi va cdc san phém lién quan.

- Bia ban kinh doanh: KCN Bau Xéo, huyén Trang Bom, tinh Pdng Nai.

3. Théng tin vé mé hinh qudn tri, to chirc kinh doanh va bé mdy qudn ly

- M6 hinh quan tri:

Cong ty duge t6 chirc theo mé hinh Cong ty cb phan, dimg diu 1a Pai hoi déng cb dong, Hoi

ddng Quan tri, Ban kiém soat, Ban didu hanh dimg diu 1a Téng Giam déc.




- Co cau bd may quan ly:
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- Cac Céng ty con, Cong ty lién két: (khong co)

4. Pinh huéng phit trién

- Cic muc tiéu chu yéu cia Cong ty

Véi muc tiéu tip trung hoan thién co sé ha tang KCN, lam tt cong tac van dong thu hut
du tu cho thué dét déi véi dién tich dt con lai cia KCN ddng thoi ddy manh trién khai thyc
hién du 4n Khu Trung tdm Dich vu tao sy ting truéng va phét trién cho Céng ty trong nim
2023 va nhimg nam tiép theo. Cong ty xay dung ké hoach hoat dong kinh doanh niam 2023 v&i
cac chi tiéu cu thé nhu sau:

* K& hoach kinh doanh:

(Dvt: triéu dong)

I/ Doanh thu 106.379 254.096 | 112,93
1/ | Chi phi 74.894 171.339 | 105,12
[1I/ | Loinhuén trude thué 31.485 82.757 | 133,48
IV/ | Thué TNDN 6.612 18.098 | 145,95
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V/ | Loi nhuén sau thué 24.873 64.659 | 130.36

VI/ | Phan b lgi nhuin 24.873 64.659 | 130,.36

VII/ | Phin phéi cb tire (50%) 41.000 20.500 | 100

(Chi tiét phu luc 3 kém theo)
* Ké hoach dau tu:

- Viéc trién khai dau tu xdy dung duoc thuc hién trén co s& hoan thién tiép cac cong trinh
do dang ctia nam 2022 chuyén sang va tiép tuc dau tu hoan chinh ha ting KCN theo quy hoach
chi tiét duoc phé duyét, hoan thién cac hang muc thudc du an Khu Trung tdim Dich vu theo
chép thuan ddu tu cta Uy ban Nhan dén tinh véi tong gi tri dAu tu 69,3 ty ddng va mot sb
cong trinh ha ting xa hoi cia Dy 4n nhdm du diéu kién chuyén nhuong cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat cho khach hang.

- Viée xéac dinh tién do va ké hoach giai ngan cac cong trinh nam 2023 sé& dugc tinh toan
cu thé pht hop véi dién bién cia qua trinh trién khai déu tu xay dung KCN va Khu Trung tam
Dich vu.

- Pé dam bao can dbi du nguén trién khai du 4n, han ché dén mirc téi da phai vay von tir
céc td chire tin dung, ngoai vén tu cé, Cong ty s& huy dong von gop tir khach hang dam bao cho
nhu cu dau tu nim 2023.

(Chi tiét phu luc 4 kém theo)
* Cong tic bdi thwong giai phéng mit bang:
Tiép tuc phdi hop véi UBND huyén va Trung tm Phét trién Quy dat huyén Trang Bom

thuc hién cong tac boi thudng giai phong mét bang va thu hdi dat tai KCN. D& nghi dia phuong
hé trg dé dam phén, thuong luong véi céc ho dan.
* Cong tac bao vé moéi truong:

- Thyc hién ddy du, nghiém tlic cac quy dinh vé bao vé méi truong nhu do dac khong khi,
nudc thai, nwdec mait va dét, gidm sat moi truong theo dinh ky; ké khai, ndp phi bao vé mai
truong, to chirc kiém tra thuong xuyén viéc dau ndi, tach riéng hé thdng thoat nuée mua, nudc
thai va chét lvong nudée thai cua cac doanh nghiép...

- Hoan chinh hd so dé nghi cdp gidy phép moi truong theo ¥ kién dong gop cta Td thim
dinh (Thay cho Gidy x4c nhan hoan thanh c4c cdng trinh bao vé moi truomg, Gidy phép xa thai).

- Hoan tat viéc l'ép dit hé théng quan tric tu dong tai Tram xur ly nuée thai tap trung
KCN dé truyén dit liéu vé S& Tai Nguyén va Moi truong (thay thé cho hé théng quan tric tu
dong hién hiru cua S6 TNMT).

- Hoan tit xay dung tuyén thoat nuéc thai sau xir ly tr Tram xtr ly nudce thai tdp trung
KCN Bau Xéo dén ranh dit quy hoach KCN.

* Cong tic tb chire:

- Phat huy vai tro hoat dong cua céc t6 chirc chinh tri tai don vi nhdm xdy dung Cong ty
ngdy cang vimg manh, dép img moi nhiém vu theo Nghi quyét Pai hoi dong cb dong.

- Tiép tuc ra soét, tinh gon bd médy quan Iy, luan chuyén nhén sy phi hop & tung linh vuc
cdng tac, nham dat hiéu qua cao trong cong viéc va tang thu nhap cho nguoi lao dong.




* Cac giai phap thue hién:

- Pam phan ky két phu luc Hop déng thué dét véi cdc Nha dau tu Khu Bau Xéo 1, diéu
nay s& dong gop tich cuc vao két qua hoat dong kinh doanh cua Cong ty cac nam tiép theo.

- D4y manh cong tac bdi thuong giai phong mat bang ctia KCN nhim hoan thién dau tu
ha ting va khai thac hiéu qua quy dét con lai cia Du an.

- Tap trung thuc hién tbt cdng tac bao vé modi truong: kiém soat chit viée xa thai cia
cac Doanh nghiép, khong dé nudc thai vé Nha may XLNT vuot kha nang xu ly cua Tram.
Trong mua mua phai thuong xuyén kiém tra hé théng thu gom nudc thai, nudc mua cua cic
Doanh nghiép, dam bao dugc tach riéng biét khong dé xay ra hién tugng nuéc thai 14n vao hé
thdng thoat nudc mua va nguoc lai.

- Pdy manh viéc tim kiém dbi tac nhan chuyén nhuong, lién két hodc tu dau tu trién khai
xdy dung céc cong trinh ha tang xa hdi theo quy hoach 1/500 cua Dy 4n khu TTDV nham dam
bao hoan thanh ké hoach kinh doanh. Hoan thién cac thu tuc phép 1y nham sém cip Gidy ching
nhén quyén sir dung dat va tai san trén dAt dbi voi 142 can nha & lién ké biét thu, nha chung cu
cho khach hang.

- Pidu chinh tién do du tu cia Du 4n khu TTDV nhdm hoan tit cac thi tuc phap ly dé
thu hdi kinh phi dau tu ha tang dbi voi dién tich dit xdy dung nha & xa hdi ban giao cho dia
phuong (3,4 ha).

- Lap ké hoach khai thac cac cong trinh Truong mim non (6 dat C8), Clra hang
Thuong mai Dich vu (6 dat C10, C11)... nham sém dua céc cong trinh vao khai thic dam bao
hiéu qua va ding quy dinh cta Phép ludt.

- Déi voi khu nha chung cu phuc vu cdng nhén (6 dAt NC2): Hoan tat cac tha tuc du
didu kién chuyén nhuong (Block CC6) va ky két Hop dong vai khach hang theo quy dinh; va
tim kiém khéach hang cho thué, ban theo dung quy dinh. Tiép tuc thuc hién céc thu tuc chuan bj
dau tu xay dung Block CC5.

- Chién lwge phét trién trung va dai han.

Cong ty sé tap trung xdy dung chién luoc kinh doanh 05 nam va dinh huéng 10 nam tiép
theo nhim dam bao dinh huéng Cong ty phat trién 6n dinh va bén vimg trén co so d6 dé ra ké
hoach thue hién cho tirng nam cu thé. Trong do Cong ty tap trung thuc hién mot s6 dinh hudng
sau

- Tiép tuc phét trién linh vuc dau tu va kinh doanh co s& ha tAng KCN can tp trung deo
bam kién nghi nha nuée cho phép lam chi diu tu KCN Bau Xéo 2, dong thdi nghién ctru dé
xuét lam chi ddu tu cidc KCN trén dia ban tinh Pong Nai néi riéng va ca nude néi chung uu
tién cac KCN dugc quy hoach trén dién tich dat dang trdng cdy cao su.

- Tim kiém quy dat phét trién du an bat dong san, trong d6 tap trung nhén chuyén nhugng
quy dat hodc tham gia ddu gia quyén s dung dat co dién tich tir 05ha-10ha phat trién du 4n,
bén canh do tim kiém nhing du 4n 16n dam bao tinh kha thi dé xuét Pai hoi dong c6 dong cho
phép thuc hién dam bao muc tiéu phat trién bén vimng ctia Cong ty.

- CAc muc tiéu phat trién bén ving (méi trwdmg, xa hdi va cong dong) va chwong trinh
chinh lién quan dén ngi‘;n han va trung han ciaa Cong ty.

+ Pa xay dung va dua vao hoat dong Nha mdy xtr ly nudc thai KCN giai doan 1 cong
sudt 4.000m3/ngay dém.

+ X4y dung hé théng thu gom xir Iy thoat nuéc mua, nudce thai trong KCN Bau Xéo 1,



dén nay dam bao viéc thu gom toan b nude thai ctia cac doanh nghiép vé nha may xir 1y nude
thai tap trung KCN.

+ X4y dung tuyén thoat nu6c tir Nha mdy xu ly nuéc thai KCN ra Séng Thao, di giai
quyét viéc thoat nudce cho KCN va cic khu vuc dan cu 1an cdn, dam bao van dé vé moi truong
tai dia phuong

+ Xdy dung tram bom ting 4p, dam bao ap luc nudc cung cdp dén cic Doanh nghié¢p
trong KCN duoc 6n dinh, g6p phan hd tro hoat dong san xuat kinh doanh cta céc Doanh
nghiép trong KCN.

5. Céc rii ro:

- KCN da duoc 14p ddy trén 93%, dién tich dét con lai du didu kién cho thué khoang 2.2
ha nhung khong lién ving, lién khoanh, céc doanh nghiép ¢6 nhu ciu thué lai dét c6 quy md
lén Cong ty khong thé dap tng duoc.

- Trong cong tac bdi thudng giai phéng mat bang KCN con lai 13,48 ha, céc h¢ dan chua
ddng y nhan tién bdi thuong mic du Cong ty cung Chinh quyén dia phuong da c6 nhiing
phuong dn hd trg thém nhung rét khé tao duoc su dong thuan tir ngudi dan. Van dé nay s¢ anh
hudng dén cong tac van dong thu hut du tu vao KCN do thiéu quy dat dé cho thué.

II. Tinh hinh hoat d§ng trong nim 2022.

1. Tinh hinh hoat dgng sin xudt kinh doanh
- Két qua hoat dong sin xuit kinh doanh:

(Pvt: triéu dong)

Ké So sanh (%)
L Chitioy upgeh T}zloggm :giczl:}if 1| Cung | TH/KH
2022 ky 2021 | 2022

1/ | Téng doanh thu 225.000 | 254.096 194.526 | 130,62 | 112,93
2/ | Téng chi phi 163.000 | 171.339 125.953 | 136,03 | 105,12
3/ | Loi nhuén trude thué 62.000 |  82.757 68.573 | 120,68 | 133,48
4/ | Thué TNDN 12.400 18.098 8.239 | 219,64 | 145,95
5/ | Loi nhuan sau thué 49.600 |  64.659 60.333 | 107,17 | 130,36
6/ | Phan phdi cb tirc. 50% 50% 50% | 100,00 | 100,00

(Chi tiét phu luc 1 kém theo)
* Linh vue dau tw xiy dung co ban:
- Du 4n Khu Trung tAm Dich vu KCN:
+ Trong ndm 2022, Cong ty tap trung xdy dung Khu Trung tdm Dich vu KCN gém céc
hang muc: Nha lién ké, Trudng mam non (C8), Cira hang thuong mai dich vu (C10, C11), hién
céc cong trinh da co ban hoan thanh dang vé sinh chudn bj nghiém thu chinh thic.

Gia tri thuc hién dau tu xdy dung co ban cua Khu Trung tdm Dich vu ndm 2022 dat
69,3% so v&i Nghi quyét Dai hoi dong cb dong, twong tmg 82,13 ty dong/118,52 ty déng.




Liiy ké dén ngay 31/12/2022, téng gia tri thanh toan dau tu ctia Khu Trung tdm Dich vu
1a 507,5 ty ddng (trong doé chi phi bdi thuong va sir dung dat la 149,99 ty ddng) so Vi tong
muc dau tu duoc duyét la 842,48 ty df“mg, dat ty 1€ 60,24%.

- Du 4n KCN Bau Xéo: Do ¢dng tac giai phong mit bing van con vudng méc nén chu
yéu trong nam Cong ty chi hoan thién mot s6 hang muc ha tdng & nhirng khu vuc da hoan tat
bdi thudmg va thuc hién duy tu, bao dudng ha tang lién quan dén cong tac bao vé mdi trudong
KCN.

Gi4 tri thuc hién diu tu x4y dung co ban cua KCN nam 2022 dat 13,9% so véi Nghi
quyét Dai hoi dong cb dong, tuong tmg 4,53 ty ddng/32,62 ty ddng.

Liiy ké dén ngay 31/12/2022, tdng gié tri thanh toan diu tu ciia KCN 1a 469,56 ty dong
(trong d6 chi phi bdi thuong 1a 161,07 ty ddng) so véi tong mirc dau tu duoc duyét 1a 673,69 ty
dong, dat ty 1& 69,7%.

(Chi tiét phu luc 2 kém theo)
* Cong tac bdi thwong, giai phong mit bing dé thu hdi dit:

Ra soat lai toan bd hién trang cong tac bodi thuong, phéi hop cung chinh quyén dia phuong
trién khai cong tac boi thudong theo hudng tap trung tim giai phép thdo g& kho khan hoan tit bdi
thuong déi v6i nhitng vi tri lién thita dam bao dién tich dat moi goi dau tu theo quy hoach sur
dung dat KCN va cac vi tri xdy dung co s& ha tang nham sém x4y dung hoan thién co s ha tang
KCN.

* Cong tac biao vé moi truong:

- Thuc hién tdt cdng tac bao vé méi trudng va phong chéng chay, n6. Khong dé xay ra
hién tuong xa chét thai rin, chét thai nguy hai va chay nd trong pham vi KCN. Céc théng sd
nuée thai sau xir 1y ludn dat theo tiéu chuan quy dinh.

- Thuc hién day du, nghiém tic céc quy dinh vé bao vé mdi truomg nhu do dac nude thai,
nude mit; ké khai, ndp phi bao vé méi trudong, t6 chire kiém tra thudng xuyén viéc dau ndi,
tach riéng hé thdng thoit nuéc mua, nudc thai va chit lugng nudc thai cua céc doanh
nghiép,....

* Cong tac khac:

- b3 hoan thanh céac quy ché quan ly ndi bo nhur tai chinh, luong, thuong,... cac quy ché
khéc ¢6 lién quan dén té chirc va hoat dong ctia Cong ty theo quy dinh cua phép luat.

- Thue hién céac thu tuc dé cdp gidy ching nhén quyén sir dung dat dbi véi 142 can nha
xdy tho con lai Khu TTDV KCN.

- Pa ¢6 25/53 khach hang da ky két Hop dong, thanh toan tién mua nha chung cu; giao
nha cho 24 khach hang va da c6 20 khach hang vao 6.

- S& Tai chinh da ¢6 van ban s 5690/STC-QLG&CS ngay 22/9/2022 théng nhét trinh
UBND tinh hoan tra chi phi da dau tu xdy dung ha tAng k¥ thuat d6i voi phan dién tich dét nha
& xa hdi 20% ban giao cho dia phuong (3,4ha) tai Khu TTDV (Viée hoan tra kinh phi s& thuc
hién sau khi UBND tinh ban hanh quyét dinh thu héi dét (3.4 ha) ban giao cho UBND huyén
Trang Bom tiép nhén, quan 1y va théng nhét s tién hoan tra)

- Hoan tat viéc xdy dung cic cong trinh Truong mam non (6 dét C8), Cira hang Thuong
mai Dich vu (6 dit C10 va C11).




- D& nghi UBND tinh diéu chinh chi ‘Eruong dau tu, gia han thoi han’ thue hién du an Khu
TTDV (tr 9 ndm 1én 12 nam). Hién S& K€ hoach Pau tu dang chu tri lay v kién cua cac So
nganh lién quan.

- Pa hd tro Cong ty TNHH Jooco Dona céc thi tuc chuyén nhwong lai nha xudng cho
Cong ty JSC va da thu hoi du cong ng.

- DPam phéq ky két p’hu luc hop déng thué dit déi vcr'Jri céc nha dau tu Khu 1 theo hudng
dicu chinh tang tién thué dat hang nim theo don gia thué dat 2022 véi Nha nude.

—‘Kiém soat viée st dung 1‘1uc'rc ngam cua cac DN trong KCN, chéng thét thoat nudc bing
cach d€ nghi cac DN ¢é nhu cau sir dung nuée nhiéu (Coéng ty Chan nudi C.,P VN\, Céng ty
Sanlim‘ Furn‘iture VN, ?éqg ty Buwon Vina, Cong ty Hansoll Vina...) thay thé tir dong ho co
sang dong ho dién tir dé kiém soat viée sir dung nude sach duge hiéu qua hon.

- Thuong xuyén giam sat 'viéc xa thai cia cdc doanh nghiép kip th(‘:r'i phat hién va phu thu
ddi véi cac doanh nghiép c6 chat luong nudce thai dau ra vuot mitc cam két.

2. Té chire va nhén suw

- Danh sdch Ban diéu hanh:

1. Ong: Nguyén Hoang Diing: Téng giam déc

+ Sinh ngay: 05/01/1971

+ 86 CMND: 270993062 cap ngay: 5/6/2016

+ Qué quan: Long An

+ Noi ¢ hién nay: S6 86/1 Nguyén Thanh Phuong, khu phd 6, phuong Théng Nhat, thanh phd
Bién Hoa, Tinh Pong Nai.

+ Trinh d6 chuyén mén: Thac si kinh té

+ Ty 1& s& hitu ¢d phan: 0%

2. Ong: Tran Hiru Trung: P. Téng giam déc

+ Sinh ngay: 29/4/1973

+ 86 CMND: 075073011182 cap ngay: 27/12/2021

+ Qué quan: Thai Binh

+Noi ¢ hién nay: P.503A Chung cu Thanh Binh — Bién Hoa — Pdng Nai
+ Trinh d6 chuyén mén: Thac si kinh té

+ Ty 1¢ & hitu ¢b phan: 0%

3. Ong: Nguyén Hitu Tri: Pho Téng gidm déc kiém Ké toén Truong

+ Sinh ngay: 09/02/1979

+ 86 CMND: 331232816 cAp ngay: 18/8/2010

+ Qué quéan: Vinh Long

+ Not 6 hién nay: 2/66/7 Thién Phudc, Phudng 9, Quan Téan Binh, Tp. H6 Chi Minh.
+ Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan kinh té

+ Ty 1¢& s& hitu ¢b phéan: 0%




- Nhitng thay dbi trong ban diéu hanh: khong c6
- S6 lwong cin bd, nhan vién. Tém tit chinh sich va thay ddi trong chinh sich doi véi
nguoi lao dong:

+ 86 luong CBCNV: 44 ngudi (Bao gdm ca ban diéu hanh)

+ Cong ty da xiy dung, ban hanh va dwa vao 4p dung thang, bang luong méi phu hop véi
md hinh Cong ty c¢b phan, theo quy dinh ctia Bo luat Lao dong, hudng t6i viée tra luong theo
thi truong nham han ché hién tuong chay mau chit x4m va thu hat lao dong gioi. Tir d6 dén
nay hé théng thang, bang luong thudng xuyén dugc nghién ciru sira ddi va diéu chinh cho phu
hop véi céc quy dinh cua phap ludt cling nhu tinh hinh thyc té kinh doanh. Céng ty da thuc
hién tét ché do Bao hiém Xa héi, Bao hiém Y té, Bao hiém Thét nghiép cho nguoi lao dong
theo diing cac quy dinh cua Ludt Bao hiém X4 hoi va cac quy dinh hién hanh.

Bén canh d6, Cong ty ciing di ban hanh théa ude lao dong, hang nam dugc chinh stra bo
sung pht hop vaéi tinh hinh thue té ctia Cong ty. Quy dinh bao gdm cac chinh sach phuc loi ap
dung cho toan thé CBCNV va mot s6 chinh séch ¢6 tinh dai ngd di véi nhiing ngudi lao dong
gioi, ¢6 trinh dd quan ly va chuyén mén cao, bao gdm: Ché do luong, thudng, dao tao, hoc tap,
nghi ngoi va céc ché d¢ phc loi khéc.

3. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thwe hién cdc dy dn:

a) Céc khoan dau tu lon: Néu cac khoan ddu tu 16n duoc thuc hién trong nam (bao gbm cac
khoan dau tu tai chinh va cac khoan dau tu du an), tinh hinh thuc hién cac du an 16n. DPoi vai
truong hop cong ty da chao ban chimg khodn dé thuc hién cac du 4n, cAn néu 1o tién do thuc
hién cac du an nay va phan tich nguyén nhan dan dén viéc dat/khong dat tién do da cong bd va
cam két):

* Pau tu tai chinh:

Piu tu nim giir dén ngay

(

—

Y Yy

LS
—

laYi

ddo han
31/12/2022 01/01/2022
Gia gbc Gia tri ghi s0 Gia gbc Gia tri ghi s0
VND VND VND VND
Tién giri ¢6 ky 183.500.000.000 183.500.000.000 227.900.000.000 227.900.000.000
han

183.500.000.000 183.500.000.000 227.900.000.000 227.900.000.000

* Pau tu du an:

> B s .A A
Du én Pon vitinh | Tong mirc dau tw Thuyc hién dén
31/12/2022
Khu cong nghi¢p Bau Xéo Ty dong 673,68 469,56
Khu Trung tdm dich vu Ty dong 842.48 507,50

b) Céc cdng ty con, cong ty lién két: (khong co)




4. Tinh hinh tai chinh

a) Tinh hinh tai chinh

Chi tiéu Nam 2021 Nim 2022 Ty 1€ %
Téng gia tri tai san 828.373.196.874 | 767.757.104.769 | 92,68% |
' Doanh thu thuan 171.905.798.278 | 232.289.678.070 135,13 %
Loi nhuan tir hoat ddng kinh doanh 61.885.587.195 | 75.807.483.927 122,5%
Loi nhuén khac 6.687.604.854 6.949.334 475 103,91 %
Loi nhuan trude thué 68.573.192.049 | 82.756.818.402 120,68%
Loi nhuén sau thué 60.333.386.197 | 64.658.857.784 | 107,17%
Ty 1& loi nhuén tra ¢ tic 50% 50% 100%

- Céc chi tiéu khéc: (tuy theo dic diém riéng cua nganh, cua cong ty dé lam ro két qua hoat

dong kinh doanh trong hai nim gan nhét).

b) Cdc chi tiéu tai chinh chit yéu

| Chi tiéu Niim 2021 Niim 2022 Ghi chii
1. Chi tiéu vé kha ning thanh todn
+ Hé sb thanh toan ngén han: 2,65 7,78
Tai san ngén han/Ng ngén han
+ Hé sb thanh toan nhanh: 2,06 6,85
| Tai san ngan han - Hang ton kho
No ngin han
2. Chi tiéu vé co cdu vén
|+ Hé s6 No/Tong tai san 72,66% 68.07%
+ Hé s6 No/Vén chii s¢ hitu 265,86% 213,26%
3. Chi tiéu vé ndang liee hoat dong
+ Vong quay hang tdn kho 20,75% 30,25%
Gia von hang ban/Hang ton kho binh quéan
Doanh thu thuan/Téng tai san
4. Chi tiéu vé kha ning sinh loi
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuin 35,09% 27,84%
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Vén chi so hitu 26,64% 26,38%
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Tdng tai san 7,28% 8,42%
+ H¢ s6 Loi nhudn tir hoat déng kinh 36% 32,63%
doanh/Doanh thu thuan |

A A g As A A - > o ~
3. Co cau co dong, thay doi von diu tu ciia chii sé hivu




a) Cb phan dén ngay 31/12/2022

S6 ¢b phén
(¢ phén) Téng gia tri
STT Cb dong . ménh gia i
han che twr do i (%)
chuyén chuyén (d9ng)
nhuong nhwong
Té chirc 6.637.289 | 66.372.890.000 |  80,94%
o Trcqug do:
- T6 chuc trong nudce 5.380.248 53.802.480.000 65,61%
- Td chirc nude ngodi 1.257.041 12.570.410.000 15,33%
Cid nhin 1.562.711 15.627.110.000 19,06%
& Trong do:
- Ca nhan trong nudc 1.550.964 15.509.640.000 18.92%
- C4 nhan nudc ngoai 11.747 117.470.000 0,14%
03 | Cé phiéu quy
Tong cong
. 8.200.000 82.000.000.000 100%
(398 co dong)

b) Co céu cb dong: Tong s6 ¢b dong 278 cd dong

C6 dong lon: 4 Cb dong nho: 274

Cd dong td chirce: 12 Cb dong ca nhan: 266
Cb dong trong nude: 250 Cd dong nudce ngoai: 28
C6 déng nha nude: 01 Cb dong khac: 277

¢) Tinh hinh thay déi vn dau tu cta chu s¢ hitu: (khong co)

d) Giao dich ¢d phiéu quy:(khong cé)

e) Cac ching khoan khac:(khong co)

6. Bdo cdo tac dong lién quan dén méi truong va xd héi cia Cong ty

6.1. Quan ly nguon nguyén vt liéu:

a) Téng lugng nguyén vét li¢u duge sir dung dé san xuét va dong goi cde san phém va dich vu
chinh cua td chirc trong nam. (khdng cd)

b) Béo cao ti 1€ phé‘m tram nguyén vt liéu dugc tai ché duoc st dung dé san xuét san phém va
dich vu chinh cua td chire (khong o)

6.2. Tiéu thu nang luong:

a) Nang luong tiéu thu truc tiép va gian tiép: Trong nim 2022, Cong ty da sk dung 537.007
Kw/h dién nang cho tt ca cic hoat dong va cung cAp dich vu cho toan KCN.

b) Nang lugng tiét kiém duge thong qua cac sang kién str dung nang luong hiéu qua: khong co6
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¢) Céc bdo cdo sang kién tiét kiém nang lwong; bio cdo két qua cua cac sang kién nay: khong co
6.3. Tiéu thu nuoc:
a) Ngudn cung cip nude va lugng nude str dung: Cong ty sir dung ngudn nude cép tir Cong ty CH
phan Cip Nudée Déng Nai dé sir dung cho céc hoat ddng ctia Cong ty va cung cép cho tit ca Doanh
nghiép trong Khu Cong nghiép. Trong nam 2022 tdng luong nudc sir dung 14 1.230.466 m’
b) Ty 1é phan tram va tdng luong nudc tai ché va tai sir dung: khong co
6.4. Tudn thi phdp ludt vé bao vé méi trieong
a) S6 lan bi xur phat vi pham do khong tuéin thu ludt phép va cac quy dinh vé méi truong: khong co
b) Tong sb tién do bi xu phat vi pham do khong tudn tha luat phap va cic quy dinh vé moi
truong: khong co
6.5. Chinh sdch lién quan dén ngudi lao dong/ Policies related to employees
a) S6 luong lao dong la 44 ngudi, mac luong trung binh ddi véi ngudi lao dong:
29.216.000d/ngudi/théng (bao gdm Ban didu hanh Cong ty).
b) Chinh sach lao dong nham dam bao stic khoe, an toan va phtc loi ctia nguoi lao dong: Hang
nam, Cong ty trang bi bao ho lao dong, tb chire kham strc khoe dinh ky, td chirc tham quan nghi
mat cho ngudi lao dong va cac ché do bdi dudng hop 1y bang hién vat nhim bao dam stc khoe
cho nguoi lao dong.
¢) Hoat dong dao tao ngudi lao dong.
Cong ty thuong xuyén td chtc cho ngudi lao dong tham gia cac khoa dao tao dé nang cao trinh
do chuyén mén, nghiép vu cho ngudi lao dong sau khi c6 ké hoach tong hop ctia céc phong ban
va ndi dung dao tao cu thé.
6.6. Bdo cdo lién quan dén trach nhiém déi véi cong dong dia phuong.
Trong ndm Cong ty da tham gia ting ho dong gop céc quy tir thién, xa hdi, tai tro céc hoat dong
clia dia phuong véi gid tri trén 565 triéu ddng.
6.7. Bdo cdo lién quan dén hoat dong thi truong vén xanh theo huong din cia UBCKNN
(khdng cé)
I11. Bso cdo va ddnh gia cia Ban Téng Giam dbc
1. Ddnh gid két qua hoat déng san xudt kinh doanh:
‘ Hau yét cac chi tiéu két qua hoat dong kinh doanh nam 2022 déu vuot so véi ké hoach da

dé ra, cu thé nhu sau:

- Doanh thu thuc hién nam 2022 1a 254,09 ty déng vuot 12,93 % so ké hoach.

- Thu tir hoat d9ng tai chinh tang 111,13% so véi ké hoach.

- Thu nhap khéc tang 14.356% so véi ké hoach.

- Téng chi phi thue hién chi tang 5,12% so véi ké hoach.

- Loi nhuén sau thué dat 64,66 ty démg vuot 30,36% so véi ké hoach nam 2022.




2. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai san

- Tong tai san dén 31/12/2022 1a 767.76 ty giam 9,27% so véi nam 2021
b) Tinh hinh ng phai tra

- Téng no phai tra dén 31/12/2022 la 522,671 ty dong, trong d6 ng ngin han chiém
24,69% va ng dai han 75,31%.

- Tinh hinh no phai tra cua Coéng ty, anh huong dén két qua hoat dong kinh doanh cua
Cong ty: Céac khoan ng phai tra ciia Cong ty hién nay chu yéu la khoan thi cong cac cong trinh
thude du 4n khu TTDV va doanh thu nhén trude cua khach hang tra tién thué ha tang mot lan
cho ca thoi gian thué lai dat trong KCN, cac khoan nhan trude nay Cong ty khong phai tra lai,
nén khong anh huéng dén két qua hoat dong kinh doanh va hién nay Cong ty khong co cac
khoan vay von tai céc to chire tin dung.

3. Nhitng cdi tién vé co cdu 16 chite, chinh sdch, quan 1y

- Tang cudng bdi dudng nghiép vu va tao diéu kién t6t nhit cho nhén vién tham gia vao
cac khoa hoe nang cao trinh dd chuyén mon.

- Cong tac dao tao va phat trién ngudn nhan lyc cia Cong ty hudng t6i muc tiéu trang bi
cho nhan vién nhimmg kién thirc, k¥ nang tién tién, thuc hién tét nhiém vu duoc giao, ddng thoi
phat trién tiém nang ciia mdi nhén vién va mang lai hi¢u qua ti da cho Céng ty.

- Cong ty c6 nhitng chinh sach sau:

+ T4t ca nhan vién dugc tao didu kién nghién ctu, hoc tip thong qua céc chuong trinh
dao tao nodi bd, dao tao bén ngoai, ty dao tao phi hop vai yéu cau vi tri cong viée cla mdi con
ngudi trong linh vue chuyén mon va quan ly.

+ Thuc hién day du céc ché do ddi véi nguoi lao dong nhu: Ky hop ddng, trich déng bao
hiém x3 hoi, bao hiém xa hoi, bao hiém y té, bao hiém thét nghiép, bao hiém nhéan mang cho
nguoi lao dong, trang bi bao ho lao dong va cac quyén loi khdc cua ngudi lao dong.

+ Pam bao thuc hién dung ché do, tién lvong, thuong cho ngudi lao dong
4. Ké hoach phat trién trong twong lai.

Tiép can cac du an khu déan cu, cum cong nghiép trén dia ban tinh Pong Nai dé kip thoi
dua ra nhitng quyét dinh du tu ding dén nhim tao ngudn thu 6n dinh va lau dai cho Cong ty.

5. Giai trinh ciia Ban Téng Gidm déc doi véi Y kién kiém todn. (khéng cd)

6. Bdo cdo danh gia lién quan dén trdch nhiém vé méi truong va xa héi cua Cong ty

a. Danh gia lién quan dén cac chi tiéu mdi truong: Cong ty luén chip hanh tét cdc quy dinh cac
phép luat hién hanh, khong dé xay ra vi pham vé linh vuc méi trudng.

b. Danh gia lién quan dén van dé nguoi lao dong: chu trong quan tm va tao diéu kién thuén loi

nhit dé nguoi lao dong 6 cong viée, thu nhap tbt, dn dinh doi séng.




c. Danh gia lién quan dén trach nhiém cua doanh nghiép déi véi cong ddng dia phuong: 1a mot
trong nhitng don vi di dau trong cong téc xa héi, tir thién vi cong dong tai tinh Pdng Nai.

IV. Panh gia ciia Hoi ddng quan tri vé hoat dong cia Cong ty:

1. Danh gid ciia Hoi dong quan tri vé cdc mdt hoat dong cua Cong ty:

Nhitng mdt lam dwgc:

- Hoan tit viéc thi cdng céc can nha lién ké, biét thu cua Du an Khu TTDV KCN Bau
X¢éo va ban giao nha cho khéch hang ding theo Hop dong dé ky 1am cho hoat dong kinh doanh
dat ké hoach da dé ra.

- Hoan tét viéc dau tu xdy dung cdc cong trinh Trudng mam non (6 dat C8), Cua hang
Thwong mai Dich vu (6 dat C10 va C11), thuc hién céc tha tuc hoan c¢ong chuan bi dua vao
khai thac.

- Lam tbt cong tac bao vé moi truong trong do chét lwong xir Iy nudce thai dau ra tuong
d6i 6n dinh so véi quy chuan hién hanh. Tang cudng cong tac kiém tra gidm sat cac hoat dong
xa thai, xir 1y chat thai ran ctua cac doanh nghiép. Thudong xuyén giam sat viée xa thai cua cac
doanh nghiép kip thoi phat hién va phu thu déi vé6i cac doanh nghiép cé chat luong nude thai
dau ra vuot mirc cam két.

- Kiém soat duoc thét thodt nudce sach, gop phﬁn dam bao viéc kinh doanh nudc sach.

Nhitng mdt con han ché:

- Viée clp Gidy chiing nhdn quyén sir dung dét cho 142 cén nha lién ké, biét thu va 107
can ho chung cu cho cong nhan ctia Dy d4n Khu TTDV chura thé thuc hién duoc do quan diém
cia S& TNMT yéu cau Cong ty dau tu xdy dung hoan thanh cac cong trinh ha ting xa hdi theo
quy hoach 1/500 di dugc phé duyét ddi voi dét cong cong — dich vu (cép khu vuc), dién tich
39.692,2 m2, gém: Trung tdm dich vy, Nha van hod, Phong kham da khoa, Nha hang khéch
san, cdng trinh thuong mai dich vy, Buu dién, truong day nghé hodc chuyén nhugng cho nha
dau tu thir cép thuc hién theo tién do duoc duyét.

- Viéc kinh doanh céc c@n h tai khu nha & chung cu phuc vu cong nhén (8 dit NC2)
chua dat yéu cau, Cong ty chi méi ky hop dong mua ban va ban giao 25 can ho/83 cidn ho (ty 1é
dat 30%).

- Chua thu hdi duoc kinh phi dau tu xdy dung ha ting dbi véi phin dién tich dat nha & xa
hoi 20% ban giao cho dia phuong tai Khu TTDV (Viéc hoan tra kinh phi s& thuc hién sau khi
UBND tinh ban hanh quyét dinh thu hdi dat ban giao cho UBND huyén Trang Bom tiép nhan,
quan 1y va théng nhét sé tién hoan tra).

- Tién do thuc hién cong tic boi thuong giai phdng mat béng, thu hoi dit con chdm anh
hudng dén viée ban giao dat cho nha diu tu nhu da cam két va chua c6 thém quy dét sach dé

thuce hién cong téc van dong thu hit dau tr vao KCN.




2. Ddnh gid cua Hpi dong quan tri vé hoat dong ctia Ban Tong Gidm doc cong ty:

Ban Tdng Giam ddc bam sét thuc hién ding Nghi quyét Dai hoi ddng c6 dong, cac nghi
quyét Hbi dong quan tri. D td chire, chi dao thuc hién t6t hoat dong kinh doanh theo chic
nang, nhiém vu, quyén han, tun thu theo phap luat Nha nude, cac quy dinh tai Diéu 1é hoat
dong cua Cong ty.

3. Cdc ké hoach, dinh hudng cuia Hpi déng quan tri:

- Tap trung hoan thién co so ha tAng KCN, lam tdt cdng tac vén dong thu hit dau tu cho
thué dat ddi véi dién tich dat con lai cia KCN, dong thoi ddy manh trién khai hoan thién thue
hién du an Khu TTDV KCN dam bao du diéu kién kinh doanh, chuyén nhuong céc du an thanh
phan con lai theo quy hoach dugc duyét, tao su tang truong va phat trién cho Cong ty trong
nam 2023 va nhitng nim tiép theo.

- Tim kiém quy dit phat trién du an bt dong san, trong d6 tdp trung nhan chuyén nhuong
quy dét hodc tham gia ddu gia quyén sur dung dét c6 dién tich tir 05ha-10ha phat trién du 4n,
bén canh d6 tim kiém nhimg du 4n 16n dam bao tinh kha thi dé xudt Dai hoi ddng cb dong cho
phép thuc hién dam bao muc tiéu phat trién bén vig cia Cong ty.

V. Quién tri cong ty:
1. Hoi d&ng quan Iri

a) Thanh vién va co cAu ctia Hoi dong quan tri: (danh sach thanh vién Hoi dbng quan tri, ty 1&
s& hitu ¢b phan ¢6 quyén biéu quyét va cdc ching khoan khéac do cong ty phdt hanh, néu r6
thanh vién doc 1ap va cac thanh vién khac; so luong chic danh thanh vién hoi ddng quan tri do
ting thanh vién Hoi doéng quan tri ctia cong ty nam giit tai cac cong ty khac):

1. Nguyén Thanh Son - Chii tich Hi dong quin tri

S6 CCCD . 075076010674, cép ngay: 28/6/2021, noi cép: CTCCS-
QLHCVTTXH

Ngay, thang, nam sinh : 21/07/1976

Noi sinh . Bién Hoa — Pong Nai

Qué quan - Tan Vinh Hiép — Tan Uyén — Binh Duong.

Dia chi thuong tra - Hém 133, Nguyén Tri Phuong, Xuan An, Long Khanh, Dﬁ"mg Nali.
Trinh d6 van hoa s 1212

Trinh do chuyén mon  : Cir nhén khoa hoc. Ky su Xéay dung
Chtre vu dang ndm gir tai t6 chirc khéc:
- Chu tich Hai ddng quan tri Cong ty C4 phan KCN Long Khanh.
- TGD Céng ty C6 phdn KCN Dau Gidy.
S6 ¢b phiéu dang ndm giit - 989.760 (Bdng chit: Chin tram tdm muoi chin

ngan, bay tram sdu muot) co phan.




Trong do:
- S& hitu ca nhan : 0 cb phin
- 86 ¢b phan dai dién s& hitu : 989.760 c6 phan, dai dién cho Céng ty TNHH
MTV Téng cong ty Cao su Ddng Nai
2. f)ng Nguyén Vin Hong - Phé chii tich Hpi dong qudn tri

S6 CMND : 271 059 592 cép ngay: 10/7/2017, noi cAp: CA Ddng Nai
Ngay, thang, ndm sinh : 5/6/1964

Noi sinh : Dong Nai

Dia chi thuong tra : 357/7D, Khu phé 7, P.Tan Tién, Tp.Bién Hoa, tinh Ddng Nai.
Trinh d6 van hoa :12/12

Trinh d6 chuyén mén : K§ su dién tu
Chttc vu dang nédm giff tai té chirc khéc:
- Tong Gidm dbc Céng ty cd phdn Téng Céng ty Tin Nghia (Mién nhiém ngay
5/12/2022)
= Chu tich HDQT Céng ty CP KCN Tin Nghia — Phuong Dong
- Thanh vién HDQT Céng ty c¢b phan Pau tu Nhon Trach

S6 ¢b phan nim gilt : 2.376.600 (Hai triéu, ba tram bay muoi sdu triéu sdu tram ngan)

cb phan

Trong do:

- S6 hitu ¢4 nhan : 0 ¢ phan

- S6 cb phan dai dién s& hitu :2.376.600 cb phan, dai dién cho Cong ty cé phin

Téng Céng ty Tin Nghia
& élzg Lé Hitu Tinh —Thanh vién Hpi dong qudn tri

S6 CMND 1 023418424, cAp ngay: 18/8/2014, noi cAp: CA Tp. HCM

Ngay, thang, nim sinh : 18/02/1965

Noi sinh : Xa Ptrc Phu, huyén Mg Puc, tinh Quang Ngaéi

Dia chi thuong tru : 86 45/29/3, Nguyén Vin Dau, Phuong 6, quan Binh Thanh, Tp. HCM
Trinh d6 vin hoa 1 12/12

Trinh d6 chuyén mén  : Tién Si Kinh té
Chirc vu dang nim giit tai t chirc khac:
- Thanh vién Hdi dong Quan trj kiém Pho Téng Giam déc Téng Cong ty Tin Nghia
(mién nhiém 12/12/2022)
- Pho Chu tich HDQT Céng ty c¢6 phan Phaét trién Khu cong nghiép Tin Nghia
- Thanh vién HDQT Céng ty ¢6 phan Khu cong nghi¢p Tin Nghia - Phuong Déng
- Thanh vién HDQT Céng ty c6 phan Tin Nghia - A Chau




- Thanh vién HPQT Cong ty c6 phan KCN Long Khanh.

SO ¢0 phan nam gitr : 0 cd phéan

Trong do:
- S0 hitu cd nhin - 0 ¢ phan
— S ¢b phin dai dién so hitu : 0 ¢b phan

4. Ong Nguyén Viin Thanh — Thanh vién Hji dong quan tri
S6 CMND - 270538324, cAp ngay: 09/10/2003, noi cip: Cong an tinh Dong Nai
Ngay, thang, nam sinh : 20/09/1965

Dia chi thuong tri - 86 782, &p Subi Tre, xa Subi Tre, Thi xa Long khanh, tinh Dong
Nai
Trinh d6 van hoa 44 0

Trinh d6 chuyén mén  : Pai hoc Tai chinh ké toan Tp.HCM
Chtte vu dang nim gii tai t6 chiic khac:
- Thanh vién Hoi ddng quan tri Cong ty ch phén xdy dung Cao su Pong Nai
SH ¢b phan nam giit : 985.000 c¢b phin (Bang chir: Chin trdm tam muoi ndm ngan) cd
phan.
Trong do:
- S& hitu ¢4 nhan : 1.000 cb phan
- 4 ¢b phan dai dién sé hitu : 984.000 ¢b phén, dai di¢n cho TNHH MTV Téng cong
ty Cao su Dong Nai
5. Ong Nguyén Hoang Ding — Thanh vién Hpi dong quin tri kiém Téong gidam doc
S6 CMND - 270993062, cAp ngay: 05/09/2016, noi cap: CA Dong Nai
Ngay, thang, nam sinh : 05/01/1971

Pia chi thuong tra - S8 86/1 Nguyén Thanh Phuong, khu phd 6, phuong Thong
Nhét, thanh phé Bién Hoa, Tinh Déng Nai.
Trinh d6 van hoa 1 12/12

Trinh dd chuyén mén  : Thac s§ kinh té

Chtte vu dang nam giit tai t6 chirc khac: khong c6

S6 ¢6 phan nam gitr : 0 ¢ phan
Trong do:
- S¢& hitu ca nhan : 0 cO phan

~  S6 ¢b phan dai dién s¢ hitu : 0 cb phan

6. Ba Nguyén Thi Thu Thao— Thanh vién Hpi dong qudn tri
S6 CMND . 271503195, cAp ngay 27/02/2018 Noi cdp: Cong an Dong Nai
Ngay, thang, nam sinh : 27/5/1983




Dia chi thuong tru : 15 Qude 1 1A, khu phd Nui Tung, phudng Subi Tre, thanh phd
Long Khanh, Péng Nai.
Trinh d6 van hoa 1 12/12
Trinh d§ chuyén mén  : Cir nhan kinh té, cir nhan chinh tri
Chiic vu dang nim giir tai to6 chire khac: Truong phong Ké hoach Dau tu thuge Cong
ty TNHH MTV Téng Céong ty Cao su Ddng Nai.
S6 ¢b phan nam gitr:  984.000 cb phan (Chin trém tam muoi bén ngan) cb phan
Trong do:
= S6 hitu ¢4 nhén : 0 ¢b phin
S6 ¢6 phan dai dién : 984.000 cb phan, dai dién cho Céng ty TNHH MTV Téng céng
ty Cao su Pong Nai

b) Céc tiéu ban thuoc Hoi ddng quan tri: Khéng co

¢) Hoat dong cuia Hoi dong quan tri: danh gia hoat dong ctua Hoi dong quan tri, néu cu thé so
luong céc cude hop Hoi dong quan tri, noi dung va két qua cua cac cude hop:

Trong nam 2022, HPQT Céng ty di to chuc 05 phién hop dé giai quyét cac véin dé theo
chuce nang va nhi¢ém vu cta HDQT cling nhu nhimg phat sinh trong té chirc quan ly ctia Cong
ty theo kién nghi cua Ban diéu hanh.

- Hoi déng Quan tri da ban hanh 72 quyét dinh va 06 Nghi quyét voi cac noi dung tap
trung hoan thién nang cao cac mit hoat dong diéu hanh, quan Iy ctia Cong ty. Cac cude hop déu
c6 su tham dy day du cua cdc thanh vién HDPQT, nhing thanh vién ving mat khong thé du hop
déu c6 y kién bing vin ban. Cac nghi quyét ctia HDQT da ban hanh dung chirc ning. quyén
han phti hop v6i nghj quyét cia PHDCD, tuén thi Diéu 1¢ ciia Cong ty, Luat Doanh nghiép va
cac quy dinh cua phap ludt hién hanh.

- Trong td chirc thuc hién, Ban Diéu hanh Cong ty bam sat va thuc hién ding cac Nghi
quyét Hoi dong Quan tri, tudn thu nghi quyét Dai hoi dong cd dong, da to chuc, diéu hanh,
quan ly theo quy dinh tai Diéu 1¢ hoat dong ctia Cong ty va tuan thu phap ludt Nha nudc.

d) Hoat dong cua thanh vién Hoi déng quan tri doc lap. Hoat dong ctia céc tiéu ban trong Hoi
dong quan tri (danh gia hoat dong cua céc tiéu ban thuéc Hoi dong quan tri, néu cu thé s6 luong
cac cude hop cua timg tiéu ban, ndi dung va két qua ctia cic cudc hop: khong cé

e) Danh sach céc thanh vién Hdi déng quan tri c6 chimg chi dao tao vé quan tri Coéng ty. Danh
sach cdc thanh vién Hoi dong quan tri tham gia cac chwong trinh vé quan tri cong ty trong nim:
khong ¢o

2. Ban Kiém sodt

a) Thanh vién va co ciu ctia Ban kiém soat: (danh sach thanh vién Ban kiém sodt, ty 1& s¢ hitu
c0 phan c6 quyén biéu quyét va céc chimg khoan khac do cong ty phat hanh)

1.0ng Pao S 7 Du - Truéng Ban kiém soit

S6 CMND : 271220047, cap ngay: 13/8/2016, noi cép: CA Ddng Nai
Ngay, thang, nam sinh : 05/04/1975
Dia chi thuong tra : Duodng 6. KP 2, P.Xuan Binh, TX Long Khanh, T. Péng Nai
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Trinh d§ van hoa w1212
Trinh @9 chuyén mén  : Dai hoc tai chinh ké toan, Cao déng tin hoc
Chire vu dang ném gitr tai to chirc khac: Pho Téng giam doc Cong ty ¢b phin ché bién gb

cao su Pong nai

S6 cb phan nam gitr : 1.600 (Mot nghin sdu tram) ¢b phan
Trong do:
- S¢ hitu ca nhan + 1.600 ¢b phan

~ S0 ¢6 phéan dai dién so hitu : 0 ¢o phan

2.0ng Lé Minh Chwong - Thanh vién Ban kiém sodt

S6 CMND . 038069019496, cép ngay: 20/08/2021, noi cp: CTCCS-
QLHCVTTXH

Ngay, thang, nam sinh : 12/03/1969

Dia chi thuong tr . Té 14, KP 6, P. Tan Tién, Tp. Bién Hoa, T. Déng Nai

Trinh dd van hoa 1 12/12

Trinh d6 chuyén mén  : Cir nhdn kinh té
Chirc vu dang ndmg giif tai t6 chirc khac:

+ Giam dbc Kiém toan ndi bd kiem Truong Ban kiém soat - Cong ty cd phin Tong
Cong ty Tin Nghia, Truong BKS Cong ty CH phan Tin Nghia Lao, Truong BKS Cong ty
¢b phan Tin Nghia - A Chau

SO ¢d phan nam gifr : 0 ¢0 phan
Trong do:
- S6 hiru ca nhan : 0 ¢0 phéan

-S4 co phan dai dién so hiru : 0 ¢4 phan

3.0ng Nguyén Chi Hiéu - Thanh vién Ban kiém sot

S6 CMND . 271084687, cép ngy: 20/06/2009, noi cip: CA Dong Nai

Ngay, thang, nam sinh : 19/6/1972

Dia chi thuong tra - 103/25C, Thich Quang Dtic, KP4, phuong Xuén An, thi xd Long
Khénh, tinh Dong Nai.

Trinh do van hoa 212

Trinh d6 chuyén mén  : Ky su Dién cong nghiép, K¥ su X4y dung Déan dung va cong
nghiép.
Chtre vu dang nam giit tai t6 chue khac:

- Chuyén vién phong Ké hoach dau tu Cong ty TNHH MTV Téng Cong ty Cao su
Pong Nai.

— Thanh vién Hdi dong quan tri Cong ty ¢d phén xay dung Cao su Pong Nai
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S6 ¢6 phan ndm giir : 0 ¢cd phan

Trong doé:

— So& hitu cé nhéan : 0 ¢6 phan

- S6 ¢b phan dai dién s¢ hitu : 0 ¢d phén
b) Hoat dong ctia Ban kiém soat:

- Ban kiém soat da trién khai thuc hién cac cudc kiém tra va soat xét tinh hinh hoat dong
kinh doanh cua Céng ty theo diing Diéu 1¢ Cong ty. Ngoai ra Ban kiém soét con tién hanh thuc
hién céc budi lam viée chinh thite véi lanh dao Cong ty dé ghi nhan va kién nghi kip thoi céc
van dé cép bach, trong tam.

3. Cdc giao dich, thii lao va cdc khoan loi ich cia Hoi dong quan tri, Ban gidm déc v
Ban kiém soat

a) Luong, thudng, thu lao, cac khoan loi ich:

Thu nhap cia HDQT, Tong Giam déc va Ban kiém soat nam 2022: 7.542.484.212 déng

b) Giao dich cé phiéu ctia ¢b dong néi bo: Khong cb

¢) Hop df‘mg hodc giao dich véi cb déng ndi bo: khong co

d) Viéc thuc hién cac quy dinh vé quan tri cong ty: Thyc hién dung theo quy trinh va quy
dinh phap luat vé quan trj Cong ty.

VI. Bdo cio tai chinh

1. Y kién kiém todn: Béo cdo tai chinh da phéan dnh trung thuc va hop Iy trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cua Cong ty C6 phan Théng Nhat tai ngay 31 thang 12 nam 2022,
ciing nhu két qua kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té trong nam tai chinh két thuc cung
ngay, phu hop véi Chuan muc ké todn, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh
phap 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

2. Béo cdo tai chinh duoc kiém to4n: Cong ty di cong bd Bao cdo tai chinh da duge kiém toan
nam 2022 trén cac phuong tién cong bd théng tin cua Uy ban Chimg Khoén Nha Nude, Sé

Giao dich Chimg Khoan Ha Néi va cép nhit trén website Cong ty: www.bauxeo.com.vn

NGUYEN THANH SON
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PHU LUC 01

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2022

(Dvt: dong)
Ty 1é TH
STT Chi tiéu Ké& hoach nim 2022 | Thy hién nim 2022 | 2022 %0
- ST KH 2022
(%)
I/ | Téng doanh thu 225.000.000.000 254.096.237.750 112,93
A/ | Khu cong nghi¢p 85.510.000.000 99.112.775.609 115,91
1. | DT ban hang va dich vu 78.555.000.000 77.306.215.929 98,41
- Tién thué dat, phi s dung 45.130.000.000 45.437.683.075 100,68
ha tang
- Phi quan ly 11.954.000.000 12.049.186.891 100,80
- Cap nudc sach 16.386.000.000 14.527.214.000 88,60
- Xt Iy nudc thai 5.085.000.000 5.292.131.963 104,07
2. | Thu nhip khace 6.955.000.000 21.806.559.680 313,54
- DT hoat ddng tai chinh 6.905.000.000 14.578.232.612 211,13
- Thu nhép khéac 50.000.000 7.228.327.068 | 14.456,65
B/ | Khu Trung tim dich vu 139.490.000.000 154.983.462.141 111,11
Nha lién ké - biét thy 139.490.000.000 149.767.313.301 107,37
Nha & chung cu cong nhéan 0 5.216.148.840
1I/ | Tong chi phi 163.000.000.000 171.339.419.348 105,12
A/ | KCN 69.775.000.000 67.189.344.470 96,29
1 | Gid von bdn hing 43.902.000.000 40.851.129.221 93,05
_Tién thué dét va ha tang 23.644.000.000 21.710.751.869 91,82
+Tién thué dat KCN Bau 3.000.000.000 5.792.548.721 193.08
Xéo 2
+Phan b chi phi boi thuong, 3.500.000.000 2.790.687.209 79,73
san nén...
+ Khéu hao ha tang KCN 11.144.000.000 9.559.108.855 85,78
+ Chi phi cham séc bao 6.000.000.000 3.568.407.084 59,47
dudng céy xanh, Chi phi duy
tu bao dudng ha tang KCN
- Gia vbn nuée sach 15.600.000.000 14.070.586.584 90,20
- Gia von xur 1y nudc thai 4.658.000.000 5.069.790.768 108,84
2. Chi phi tai chinh -
3. | Chiphi quan Iy doanh 25.873.000.000 26.059.222.656 100,72
nghiép
4. | Chi phi khdac 278.992.593 J
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B/ | Khu Trung tim Dich vu 93.225.000.000 104.150.074.878 111,72
Nha lién ké - biét thy 87.225.000.000 88.517.454.849 101,48
Nha ¢ chung cur cong nhéan - 5.325.716.123
Phi chuyén nhuong quyén sur 1.500.000.000 2.894.607.573 192,97
dung dat
Chi phi cham séc bao dudng 4.500.000.000 4.063.957.885 90,31
cdy xanh, bao quan va duy tu
bao dudng ha tang, di¢n
chiéu sang,...

Chi phi hd céy trong dét nha 3.348.338.448
O xa hoi ban giao cho dia
phuong (6 CCIA)

III/ | Lgi nhuén truée thué 62.000.000.000 82.756.818.402 133,48
Loi nhuan KCN va hoat dong 15.735.000.000 31.923.431.139 202,88
khac
Loi nhuan TTDV 46.265.000.000 50.833.387.263 109,87

IV/ | Thué TNDN 12.400.000.000 18.097.960.618 145,95

V/ | Loi nhuén sau thué 49.600.000.000 64.658.857.784 130,36

VIII/ | Phéan bé lgi nhudn 49.600.000.000 64.658.857.784 130,36
I. | Quy Dau tu phat trién 3.812.000.000 4.969.346.086 130,36
2. | Quy Khen thudng, phac loi 3.300.000.000 3.856.502.172 116,86
3. | Thuéng HDQT + BKS (2%) 992.000.000 1.293.177.156 130,36
4. | Ban diéu hanh (1%) 496.000.000 646.588.578 130,36
5. | Phan phéi ¢b tic (50%) 41.000.000.000 41.000.000.000 100,00
6. Loi nhuan giir lai 0 12.893.243.792

IX/ | Ty suit cb tirc/von didu 16 50,00% 50,00% 100,00
(82 ty)

X/ | Chi tiéu tai chinh

1 Vén chii s& hitu, trong dé: 230.026.979.041 245.085.836.825 106,55
- Vén diéu 1¢ 82.000.000.000 82.000.000.000 100,00

2 Tong tai san 723.174.091.950 767.757.104.769 106,16

3 | Ty suét loi nhuén rong/vén 0,22 0,26 122,35
chu sé hitu (ROE)

4 | Ty suét loi nhuan rong/tai 0,07 0,08 122,79
san (ROA)

5 | Lai co ban trén cé phiéu 6.049 7.885 130,36
(EPS)
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PHU LUC 02

CAC CONG TRINH TRIEN KHAI THU'C HIEN NAM 2022
(bvt: dong)

A . GIA TRI THUC HIEN | GIA TRI DA
STT HANG MUC CONG TRINH PAU TU THANH TOAN
A/ | KCN BAU XEO 4.533.443.264 |  2.481.290.775
CONG TRINH CHUYEN TIEP SANG —
L NAM 2022 1.322.466.592 909.536.593
1 Tu v:e}11 ‘thlet'ke, tham trz:, giam sat‘, thanh toan 1.322.466.592 909.536.593
gid tri con lai theo hop dong, bao hanh
II. | C/TRINH TRIEN KHAI NAM 2022 3.210.976.672 |  1.571.754.182
1 Tu van dau tu xdy dung 222.560.672 81.650.982
Lép dat Thiét bi quan tric tu déng tram -
S TN R 370.500.000
Duy tu sita chiia, nao vét hé thong thu gom
3 nudc mua, nude thai, dudong giao thong KCN, 1.753.416.000 1 119.603.200
Tram bom, nha vin phong, Tram XLNT MRS
B/ KHU TRUNG TAM DICH VU 82.127.820.382 | 63.758.614.424
G, (A CHIDER - BURE Sabt NaM 40.435.195.304 | 38.657.955.604
i Tu van ‘thlét.ké, tham tl'(c‘}, gléur} sét‘, thanh toan 5314.701.268 3 750.601.268
gid tri con lai theo hop dong, bao hanh
) XAy dung nha lién ké, biét thyr (nha thd)- giai 35120.494.036 | 34.907.354.336
doan 2
II. | C/TRINH TRIEN KHAI NAM 2022 41.692.625.078 | 25.100.658.820
I. | Tu van dau tu xiy dung 2.431.961.913 914.881.912
Thi cong xdy dung, cung cap, lap dat thiét bi
2. cong trinh chinh, phu trg va ha tang ky thudt 18.769.561.765 | 11.978.393.054
cong trinh Trudng Mam non (6 dat C8)
- Thi cong xay dung nha bao V¢, cong tudng 5
.519.292. .584.836
= rao cong trinh Trudng Mam non (6 dat C8) Lals £6 969 %
Thi céng xdy dung, cung cap lap dat thiét b
4. duong day va tram bién 4p cong trinh 670.000.000
Trudng Mam non (6 dit C8)
Thi céng xdy dung, cung cap lap dat thiét bi
5 cong trinh Cira hang thugng mai dich vu (6 9.005.387.855 5.304.992.119
dat C10)
Thi cong xdy dung, cung cép lap dat thiét bi
6. cong trinh Cua hang thuong mai dich vu (6 9.296.421.067 5.932.806.899
datCl1)
TONG CONG 86.661.263.646 | 66.239.905.199




PHU LUC 03
KE HOACH KINH DOANH NAM 2023

(Dvt: d&ng)

§ gim : Ké hoach nim Ty loic
STT Chi tiéu Thuc hién nam 2022 2023 2023 so TH
2022 (%)
I/ | Téng doanh thu 254.096.237.750 | 106.379.000.000 41,87
A/ | Khu cong nghiép 99.112.775.609 | 93.121.000.000 93,95
1. | DT ban hang va dich vu 77.306.215.929 | 74.971.000.000 96,98
- Tién thué dat va Phi sir dung ha ting 45.437.683.075 | 42.314.000.000 93,13
- Phi quan ly 12.049.186.891 | 12.486.000.000 103,63
- Cap nuéc sach 14.527.214.000 | 15.328.000.000 105.51
- Xur 1y nude thai 5.292.131.963 4.843.000.000 91,51
2. | Thu nhap khéc 21.806.559.680 | 18.150.000.000 83,23
- DT hoat dong tai chinh 14.578.232.612 | 18.100.000.000 124,16
- Thu nhap khéc 7.228.327.068 50.000.000 0,69
B/ | Khu Trung tam dich vy 154.983.462.141 | 13.258.000.000 8,55
Nha lién ké - biét thy 149.767.313.301 -
Nha & chung cu céng nhén 5.216.148.840 | 11.172.000.000 214,18
Trudng mam non, cira hing TMDV 2.086.000.000
II/ | Tong chi phi 171.339.419.348 | 74.894.000.000 43,71
A/ | KCN 67.189.344.470 | 62.411.000.000 92,89
I | Gid von ban hang 40.851.129.221 | 39.544.000.000 96,80
-Tién thué dét va ha tang 21.710.751.869 | 19.863.000.000 91,49
+Tién thué dat KCN Bau Xéo 5.792.548.721 2.838.000.000 48,99
+Phan bé chi phi bdi thuong, san nén,.. 2.790.687.209 |  3.000.000.000 107,50
+ Khéau hao ha taing KCN 9.559.108.855 | 10.525.000.000 110,10
+ Chi phi cham sdc bao dudng cdy 3.568.407.084 3.500.000.000 98.08
xanh, Chi phi duy tu bao dudng ha ting
KCN, ...
- Gia vbn nudc sach 14.070.586.584 | 15.038.000.000 106,88
- Gia von xir Iy nuée thai 5.069.790.768 4.643.000.000 91,58
2. | Chi phi tai chinh 0
3. | Chi phi quan ly doanh nghiép 26.059.222.656 | 22.867.000.000 87,75
4. | Chi phi khac 278.992.593
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B/ | Khu Trung tim Dich vu 104.150.074.878 | 12.483.000.000 11,99
Nha lién ké - biét thy 88.517.454.849 .
Nha & chung cu céng nhan 5.325.716.123 |  8.131.000.000 152,67
Trudng mam non, cira hing TMDV 1.352.000.000
Phi chuyén nhugng quyén sir dung dat 2.894.607.573 1.000.000.000 34,55
Chi phi cham séc bao dudng cay xanh, 4.063.957.885 2.000.000.000 49.21
bao quan va duy tu bao dudng ha tang,
dién chi€u sang,...
Chi phi hé cay trong dat nha & xa hoi 3.348.338.448 :
ban giao cho dia phuong (6 CC1A)
[1I/ | Loi nhuan truge thué 82.756.818.402 | 31.485.000.000 38,05
Loi nhuan KCN va hoat dong khéc 31.923.431.139 | 30.710.000.000 96,20
Loi nhuan TTDV 50.833.387.263 775.000.000 1,52
IV/ | Thué TNDN 18.097.960.618 |  6.611.850.000 36.53
V/ | Loi nhuén sau thué 64.658.857.784 | 24.873.150.000 38,47
VI/ | Phan bé loi nhuan 64.658.857.784 | 24.873.150.000 38,47
I. | Quy Péu tu phat trién 4.969.346.086 326.955.500 6.58
2. | Quy Khen thudng, phac lgi 3.856.502.172 3.300.000.000 85,57
3. | Thuéng HDQT + BKS (2%) 1.293.177.156 497.463.000 38,47
4. | Ban diéu hanh (1%) 646.588.578 248.731.500 38,47
5. | Phan phdi cb tirc 41.000.000.000 20.500.000.000 50,00
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PHU LUC 04
KE HOACH PAU TU XAY DUNG CO BAN NAM 2023

(Pvt: dong)

Stt Hang muc cong trinh Ngudn von thue hién
Gia tri thuc hién - p
dau tu 4 ‘ on huy dong
Vnntedo khach hang
A. | CONG TRINH CHUYEN TIEP 7.886.433.158 | 7.886.433.158 0
SANG NAM 2022
. | KCNBAU XEO 4.435.000.000 | 4.435.000.000 0
I | Tu vén thiét ké, tham tra, gidm sat, 435.000.000 | 435.000.000
thanh toan gia tri con lai theo hop dong,
bao hanh
2 | Thicong xdy dung hang rao ranh phia 4.000.000.000 | 4.000.000.000
Bic (song Trau), ranh phia Déng (Tay
Hoa)
[I. | KHU TTDV KCN BAU XEO 3.451.433.158 | 3.451.433.158 | 0
I | Tu van thiét ké, tham tra, giam sat, 3.451.433.158 | 3.451.433.158
thanh toan gia tri con lai theo hop dong,
bao hanh
B. | C/TRINH TRIEN KHAI NAM 2023 61.500.000.000 | 41.200.000.000 | 20.300.000.000
. | KCN BAU XEO 29.000.000.000 | 29.000.000.000 0
1 | Tu vén dau tu xay dyng 500.000.000 500.000.000
2 | Pén bu giai phong mit bing 12.000.000.000 | 12.000.000.000
3 Duong song hanh bén phai QL1A 400.000.000 400.000.000
(Trudce cong cong ty Thai Nguyén):
Giao thong, thoat nudc mua, thoat
nude thai
4 San nén KCN giai doan 3, 4, mot so 2.500.000.000 | 2.500.000.000
dién tich thude giai doan 2 sau khi thu
hoi dugc dat
5 Duy tu stra chira, nao vét h¢ théng thu 6.000.000.000 | 6.000.000.000
gom nudc mua, nude thai, dudng giao
thong KCN, Tram Bom ting ap, nha
viin phong, tram XLNT
6 | Tuyén éng Upve thodt nude thai sau xir 1.700.000.000 | 1.700.000.000
Iy ter Tram XLNT tap trung KCN Bau
Xéo dén hét ranh dat quy hoach KCN
7 | San nén khu dat doc dudong song hanh 700.000.000 700.000.000

bén trai QL1A (ranh Céng ty Shing
Mark dén 6 t6 Hyundai)
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Trong cdy xanh cach ly KCN Bau Xéo
2 v6i QL1A (doan thuge Cong ty
Pousung)

700.000.000

700.000.000

Ha tang ky thut 16 dat N2

4.500.000.000

4.500.000.000

II.

KHU TTDV KCN BAU XEO

32.500.000.000

12.200.000.000

20.300.000.000

Tu van dau tu xdy dung

2.000.000.000

2.000.000.000

Duy tu stra chita, nao vét hé thong thu
gom nudc mua, nude thai, duong giao
thong khu TTDV

1.500.000.000

1.500.000.000

Xay dung khu nha chung cu cho cong
nhan (6 dat NC2): | block, ha tang ky
thuat

29.000.000.000

8.700.000.000

20.300.000.000

TONG CONG

69.386.433.158

49.086.433.158

20.300.000.000
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