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THONG TIN CHUNG

Thoéng tin khai quat

Nganh nghé va dia ban kinh doanh

Théng tin vé mé hinh quan tri, té6 chiec kinh
doanh va bé may quan ly

Dinh hwéng phat trién

Cacruairo

2

TINH HINH HOAT BDONG 2021

Tinh hinh hoat déng kinh doanh

T6 chirc va nhan sw

Tinh hinh dau tw, tinh hinh thwc hién cac dw
an

Tinh hinh tai chinh

Co cau cd dong, thay déi von dau tw ctia chua
s® hiru

Bao cao tac dong lién quan dén méi trwong
va xa hoi

3

BAO CAO VA PANH GIA
CUA BAN TONG GIAM bOC

DPanh gia két qua hoat dong kinh doanh
Tinh hinh tai chinh

Nhirng cai tién vé co cau té chirc, chinh
sach, quan ly

Ké hoach phat trién trong twong lai

4

DANH GIA CUA HOI BPONG QUAN TR

DPanh gia ctia Hoi dong quan tri vé cac mat
hoat dong ctia Cong ty

DPanh gia caa Ho6i déng quan tri vé hoat
doéng ctia Ban Téng Giam d6c Cong ty
Cac ké hoach, dinh hwéng cua Hoi dong
quan tri
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QUAN TRI CONG TY

Ho6i dong quan tri

Uy ban kiém toan

Cac giao dich, thu lao va cac khoan lgi
ich cua Hoi déng quan tri, Ban Téng
Giam déc

6

BAO CAO TAI CHINH

Y kién kiém toan
Bao cao tai chinh kiém toan
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THONG TIN KHAI QUAT NGANH NGHE VA DIA BAN KINH DOANH

Tén Cong ty: Cong ty C6 phan Dau Tw va Phat Trién Cong Nghiép Bao Thu (BIDICO) i .
Nganh nghé kinh doanh:

Ma cb phiéu: BII BIDICO Ia mét trong nhitng Tap doan kinh té tw nhan da nganh 16n trong khu vwe. Céng ty chi yéu dang hoat

N déng trong céc Iinh vue kinh doanh cét 16i, bao gom:
o 576.800.000.000 dong
Von dieu lé: . )
O Dau tw, phat trién bat dong san

S6 3400555146 do S& Ké hoach va Dau tw Tinh Binh Thuan cép lan dau vao ngay
29 thang 5 nam 2008, dang ky thay dbi lan thi 30 vao ngay 14 thang 02 nam 2022

Gidy chirng nhan dang ky

O Tw van thiét ké va xay dwng cong trinh
doanh nghiép: . .

9 i Tw v&n moi gidi bat dong san
L6 DH-DV, dwéng sb 1, cum cong nghiép Tan Binh 1, Xa Tan Binh, Thj x4 La Gi,

Dialeil finh Binh Thuan

Dia ban kinh doanh:

Dién thoai: (0252) 3870935 O Khu vuc phia Béc: Phu Tho, Hoa binh

Website: https://bidico.com.vn/ O Khu vic Tay Nguyén: Lam Bong

O Khu vye phia Nam: Binh Thuan, Bén Tre, An Giang, Bac Liéu, Hau Giang, Tra Vinh, Bdng Thap
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QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

Ngay 29/05/2008,
® CTCP Pau tv va
Phat trién Cong ng-
hiép Bao Thw (BID-
ICO) duwoc thanh

lap
Phat trién  Cum
Céng nghiép

Théng Hai 1 dau
tién cua ca nuwéc
vé ché bién Titan
va dang ky mo cat
©® Tan Phuéc

Ngay 10/01/2014
BIDICO phdi hop
cung CTCP Cbng
nghiép khoang san
Binh Thuan té chirc
& dong thé Cum
Cong nghiép Thang
Hai 2 ndm trong
Cum Cbéng nghiép
Thang Hai — Cum
Coéng nghiép ché
bién sau Titan tai xa
Thang Hai, huyén
Ham Tan, tinh Binh
Thuan.

Cum Cbng nghiép
Théng Hai 2, Cum
Coéng nghiép Tan Binh
1 di vao hoat dong

Nha may ché bién cat
di vao hoat dong

Pon nhan dau tw nha
may ché bién xi Titan
tai CCN Théng Hai 1

2015

2008 2012 2013

DPuwa vao khai thac Cum ®
Co6ng nghiép Thang Hai 1
Cép phép dau tv md cat
Tan Ha

Sau nhitng nd luc phat
trién, BIDICO chinh
thirc niém yét cb phiéu
tai S& Giao dich Chirng
khoan Ha No&i (Ma cé
phiéu: Bll) m& ra giai
doan hoat ddng ma&i
Poéng thé Cum Céng
nghiép Tan Binh 1

!

2016

Nha may san xuat gach
Tuynel di vao hoat dong

Tan dung lan séng dau tw
tr Trung Quéc, BIDICO da
chi dong lam viéc vé&i cac
déi tac, tap doan Ién dé thu
hut dau tw vao cac Cum
Coéng nghiép va phat trién
thém quy dat cong nghiép

2019 2020

Céng ty C6 phan Dau
tw va Phat trién Cong
nghiép Bao Thw (BIDI-
CO) tai cu truc va doi
tén thanh Tap doan
Louis Land.

Tap doan Louis Land
mé& rong hoat dong
trong Iinh vwc bét
déng san dan dung

2021

2022

Tap doan Lou-
is Land déi tén
thanh Cong ty C6
phan Pau tw va
Phat trién Céng
nghiép Bao Thw
(BIDICO)
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MO HINH QUAN TRI, BO MAY QUAN LY

MO HINH QUAN TRI SO PO QUAN TRI
Dai Hoi déng cb dong
Hoi ddng quan tri

Uy ban kiém toan

Ban Téng Giam déc
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CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

CONG TY CON

STT

THONG TIN

CONG TY TNHH MTV DO THI AN SINH PINH THANH

Dia chi: Ap Hoa Tan, Xa Binh Thanh, Huyén Thoai Son, Tinh An Giang
Linh vwc hoat ddng: Kinh doanh B4t déng san
Vén diéu 1é: 133.600.000.000

Ty |1é s& hiru: 100%

STT THONG TIN
CONG TY TNHH KINH DOANH HA TANG BAO THU TRI AN (%)

+  Dia chi: S6 BN2-KL15 Khu dan cw, Phuerng Théng Nhat, Thanh phd Bién Hoa, Tinh Béng
Nai

e Linh viyc hoat déng: Dich vu
« Vbn diéu lé: 45.000.000.000

- TyI& s& hiru: 100,00 %

CONG TY TNHH TOCCOO VIET NAM

Dia chi: S6 03-05, Buong s6 07, Khu d6 thi Sale, Phuwong An Loi Bong, TP Tha B,
TPHCM

Linh vwc hoat ddng: Ché bién va bao quan rau qua
Vén diéu 1&: 100.000.000.000

Ty Ié s& hiru: 85,00%

CONG TY CO PHAN LOUIS MEGA TOWER

Dia chi: 163A Bwong Phan Van Hén, Ap 7, Xa Xuan Théi Thuwong, Huyén Hoc Mén, TP.
Hb Chi Minh, Viét Nam

Linh vuc hoat ddng: Kinh doanh B4t déng san
Vén diéu lé: 332.000.000.000 ddng

Ty 1& s& hivu: 88,53%

CONG TY TNHH PAU TU MY TAN

Dia chi: S6 11F Lac Long Quan, Phwong 2, Thanh phé Viing Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau
Linh vyc hoat déng: Xay dwng nha cac loai
Vén diéu |&: 30.000.000.000 déng

Ty |é s& hiru: 100,00%

(*) Tép doan dang trong qua trinh thurc hién tha tuc giai thé Céng ty TNHH MTV Kinh doanh
Ha tang Bao Thuw Tri An theo quyét dinh s6 01/2021/QPGT ngay 12 thang 8 nam 2021.

CONG TY LIEN KET

Khoéng c6

BAO CAO THUONG NIEN 2022 13



PINH HWUONG PHAT TRIEN

BIDICO dinh hwéng phat trién thanh mét tap doan da
khu vwe, khdng ngrng hoc hdi, ddi méi, sang tao dé
kién tao hé sinh thai cac san pham dich vu dang cap

BIDICO luén ludn vi mét thé hé, twong lal tét dep,
gop phan nang cao chét lwgng cudc séng clia ngudi
Viét va nang tdm vi thé cta thwong hiéu Viét trén
trudng quéc té.

F

“GIATRT
COT LOI

—

—
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BIDICO ludn ludn dét chir “TIN — TAM — TRI” 1én vij
tri hang dau hoat dong doanh nghiép, 1ay ch TiN
lam vi khi canh tranh va TAM 1am nén tang, TRi lam

strc manh

BIDICO tao nén mét gia tri thwong hiéu bang sw hai
long khach hang. Céng ty ludn xay dwng hé théng
quan ly van hanh doanh nghiép hién dai, sang trong
va gan két..




Cac muc tiéu chu yéu cta cong ty
«  Chi dong day manh qua trinh tai ciu trdc doanh nghiép, dat nén tang vitng chéc cho Céng ty va tao diéu
kién thuan lgi cho viéc tdng trudng manh mé trong thdi ky phuc héi kinh té sau dai dich.

«  DAu tv vao co s& ha tang hién dai vao cai thién chat lwgng cac Cum céng nghiép, tao ra nhirng tiém nang

gia tang gia tri manh mé, thu hat dwgc nhiéu nha dau tw moi. Cac muc tiéu phat trién bén virng (méi trwdng, xa hoi va cong doéng) va chwong trinh chinh lién quan dén
«  Tap trung vao thj trwrng dau tw va phat trién cac dw an bat dong san hwéng téi khu cong nghiép, trung tam ngan han va trung han ctia Céng ty

thwong mai va dau tw phat trién quy dét. + BIDICO cam két cung cap cho khach hang hé théng dich vu chat lwong cao, hién dai va tién ich phu hop voi
«  Cong ty thuc hién cac ké hoach diéu hanh san xuét va kinh doanh hiéu qua, t6i wu hoéa chi phi va tang nhiéu déi twong khach hang.

cuwong hiéu qua hoat dong, tao ra két qua kinh doanh tich cwc huéng dén t6i da hoa loi nhuan cho cb déng. +  Cong ty da va dang diu tw manh vao viéc nang cao chat lwgng ngudn nhan lyc, xay dwng va dao tao ddi ngii lao

ddng c6 chuyén mén cao, bdi dwdng nhan tai d& van hanh va ddy manh hoat dong kinh doanh ctia Céng ty. Bén

Chién lwoc phat trién trung va dai han canh dé, trong bdi canh khé khan cua khu vire, BIDICO d4 tap trung xay dwng cum dan cw cham séc doi sbng

. BIDICO nd lyc tim toi, d4u tw da dang hoa san pham va dich vy, khao sat thi hiéu ciia khach hang nhim tinh than, gitip phat trién kinh té dia phuong va giéi quyét cac nhu cau nha & cho xa hoi.

dem lai sy 6n dinh d& phat trién bén viing cho cong ty, gidp cong ty gite viing vi thé 12 mét tap doan dau tw +  BIDICO luén chu trong dén tac déng cda hoat dong kinh doanh dén méi triéng xung quanh va cam két thue hién
I&n manh trong khu vic. cac chinh sach va phap luat bdo vé méi trwdng. Cong ty ap dung cac bién phap tai ché nwéc thai phu hop va
«  Voi mong muén tré thanh tap doan hang du trong Iinh viec dau tw va phat trién cac dw an bat dong san. kiém soat khéi lwong ndng lwong st dung, hwédng dén muc tiéu phat trién bén virng va giadm thiéu tac dong tiéu

BIDICO nghién ctru, khai thac cac co hoi kinh doanh nhdm day manh nang cao chat lwong dich vu tw van. cyc dén moi truong.
+  Cong ty dau tw ha tang hién dai va chéat lwong cho cac Khu cong nghiép dé dwa Cong ty vuon 1én vi thé

hang d4u trong linh vie cung cép dich vu ha tang céng nghiép tai Binh Thuan.
+  Dé& duy tri hoat ddng san xuét kinh doanh hiéu qua, BIDICO s&n sang hop tac véi cac dbi tac chién lwoc va

| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
o . : : I
| dau tw phat trien dw an, dap rng dwoc moi nhu cau cia khach hang ngay cang tot hon. |
| |
| |
| |
| |
1 . X . 1
1 duy tri cac moi quan hé bén virng nham hop tac thwe hién cac dy an Ién trong twong lai 1
| |
] ol
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CAC RUIRO

Rai ro kinh té
Nam 2022, thé gi¢i dang dbi mat véi

nhirng thach thirc I&n va khé ludng trong kinh
té. Cac van dé nhw su thiéu hut nguén cung,
dit gay chudi cung &ng va khan hiém lao
dong sau dai dich COVID-19, cung v&i xung
dot Nga-Ukraine da khién gia nang lwong va
hang hoa tang manh. Viéc n&i Idng chinh sach
tién té trong giai doan dai dich cling gay ra tinh
trang vira lam phat vira suy gidam kinh té trén
toan cau.

Tuy nhién, nén kinh té Viét Nam da c6 sw phuc
hdi manh mé trong n&m qua. Kinh té vi mé 6n
dinh, tinh hinh lam phat trong tdm kiém soat,
gop phan tich cwc cho qué trinh phuc hdi va
phat trién kinh té-xa hoi. Theo sb liéu maéi nhat
tr Téng cuc Théng k&, GDP cua Viét Nam
trong nam 2022 tang 8,02%, vwot qua muc
tiéu ké& hoach dé ra 1a 6,5%. Day la mic ting
trwdng cao nhat trong giai doan t nam 2011
dén nay. Bén canh d6, chi sb gia tiéu dung
(CPI) binh quan ca nam 2022 tang 3,15% so
vGi nam 2021, dat muc tiéu Qudc hoi dé ra.
Vén dau tu truc tiép nwdc ngoai thuc hién tai
Viét Nam ndm 2022 wéc dat gan 22,4 ty USD,
tang 13,5% so v&i nam trwdc. Day la sb von
dau tw trwee tiép nwéc ngoai thue hién cao nhat
trong 5 nam qua.

Vi vay, BIDICO luén trong tw thé sén sang dé
chuén bi cho nhitng trwong hop khéng may
kha quan c6 thé xay ra, déng thoi Ban quan
tri Cong ty cling ludn cap nhat va theo sat dién
bién kinh té vi mé dé co6 thé chu dong dé ra
nhirng chd trwong va hwéng di phu hop giup
Cong ty dé dang thich tng va déi pho, han ché
tdi da nhirng tac dong tiéu cuc dén két qua

hoat ddng kinh doanh cliia Cong ty.

ui ro phap luat

R Cong ty hién dang niém yét trén S& Giao dich Chirng khoan Ha Néi, vi vay moi hoat déng san xuét kinh doanh déu
phai tuan tha cac quy dinh va chiu sw anh hwdng cla cac van ban phap luat nhw Luat Doanh nghiép, Luat Chirng khoan,
Nghi dinh, Théng tw va cac quy dinh khac lién quan. Biéu nay ddng nghia véi viéc sy thay dbi chinh sach cé thé xay ra
va sé tac dong dén hoat ddng quan tri va kinh doanh ctia Cong ty.

Bén canh do, BIDICO hoat ddng trong linh vic san xuét Vat liéu xay dwng va kinh doanh Bat dong san, do d6, Céng ty
cling phai tuan thi cac chinh sach rang budc clia Luat Xay dwng, Luat Dau tw, Luat DAt dai va Luat Kinh doanh Bat dong
san. Tuy nhién, mdi Luat lai c6 cac quy dinh khac nhau, dan dén nhiéu kho khan trong nganh Bat dong san.

Do d6, BIDICO ludn quan tam dén cac sw thay ddi méi clia cac quy dinh, xt Iy kip thoi cac vwdng mac phat sinh va dam

bdo Coéng ty tuan thi nghiém tdc cac quy dinh cla phap luat dé tiép tuc hoat ddng hiéu qua.

Gi ro vé kha ning thanh toan
RBIDICO da phan bé dau tw hoat ddng vao nhiéu nganh nghé va linh vic kinh doanh khac nhau, diéu nay dat ra
nhiéu thach thirc trong viéc quan ly tai chinh, hoach dinh dong tién va phan bd nguén vén cho tirng dy an. M6i dy an déu
c6 thé d6i mat véi nhirng van dé& phire tap nhuw tién d6 thi cong cham tré hoéc thi trwérng dién bién tiéu cwc, dan dén sy
anh huéng truc tiép dén kha nang chi tré cac khoan no vay ctia Cong ty.
Do do, BIDICO ludn ra soat ky lwdng, phan tich chi tiét moi dw an va xac dinh thoi diém phu hop dé dau tw, tir dé t6i wu
héa ngudn luc tai chinh vao cac dy an sao cho phu hop véi tirng giai doan, ddm bao dap ing dwoc khé néng chi trd va

thanh toan I4i vay. Ngoai ra, Cong ty con lién tuc theo déi, danh gia pa giai quyét kip thdi cac khé khan phat sinh trong

qua trinh trién khai dy an, tir d6 tang cwéng khé nang quan ly tai a giam thiéu rdi ro dbi véi Cong ty.

BAO CAO THUGONG NIEN 2022
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Rl]i ro lai suat
Theo Quy Tién té Qudc té (IMF), nam 2022, lam phat

toan cau dat mirc cao ky luc 8,8%, cao hon hdn mac 4,7%

clia nam 2021. Dé dwa lam phat tr& lai muc tiéu 2% va gitr
virng ky vong lam phat dai han, trong nam 2022, Fed da
thwe hién téi 07 lan lién tiép tang va dwa lai suét cia My
lén cao nhét va nhanh nhat ké t» nam 1981, du tbc do tang
trong thang cudi cung ctia ndm c6 chiéu hwéng gidm. Hién
murc |di suat két thdc ndm 2022 cla Fed 1a 4,25 - 4,5%. Dw
bao, Fed sé& duy tri mirc lai suat cao 1én 5,1% trong ca nam
2023, v&i mire diéu chinh mirc tang 13i suat con 0,25 diém
phan trdm méi 1an va sé & murc 4,1% cho ca nam 2024.

Dé kiém soat lam phat va 6n dinh tinh hinh kinh t& vi mé,
Ngan hang Nha nuéc Viét Nam tang 1ai suét tai cap von tw
5,0%/nam lén 6,0%/nam; |ai suat tai chiét khau twr 3,5%/nam
lén 4,5%/nam; lai suat cho vay qua dém trong thanh toan
dién tlr lién ngan hang va cho vay bu dap thiéu hut vén trong
thanh toan bu trtr cia NHNN ddi véi TCTD tir 6,0%/ndm Ién

7,0%/nd&m. Dén cubi nam 2022, murc lai suat huy dong cho

20

ky han tir 1-3 thang & méc 4,0% - 6,0%/nam, trén 6 thang
da dwoc day 1én muc 8,5% - 10%/ndm & cac Ngan hang
Thwong mai. Bén canh mic tdng manh cla lai suat huy
doéng, d& dam bao loi nhuan, cac Ngan hang thwong mai
dong thei tang 1ai suat cho vay twong rng, diéu nay da gay
ra nhiéu bat lwgi cho cac doanh nghiép hién dang st dung
ngudn vén vay cao trong qua trinh phuc hdi va én dinh san
xuét kinh doanh. M&c du Ngan hang Nha nuéc da cé sw can
thiép bang cach n&i room tin dung cho mét sb nganh nghé,
i suat vay cao tac dong tiéu cwc dén nhiéu doanh nghiép.
V6i ty 1& vay no khoang 10,05% so v&i tdng ngudn vén,
BIDICO duy tri m&rc s dung don bdy tai chinh & méc an
toan. Tuy nhién nhirng bién déng lién quan dén 13i suat ciing
sé anh hwéng dén tinh hinh tai chinh ciia Cong ty, vay nén
BIDICO thwdng xuyén theo d&i nhirng bién dong lai suét va
nam béat tin tic lién quan nham hoach dinh ngan sach vén,
dwa ra nhirng chién lwoc kinh doanh phu hop, gidm thiéu

tac dong cla lai suat dén tinh hinh tai chinh Céng ty

ui ro gia nguyén vat liéu

R BIDICO la mét doanh nghiép hoat déng trong
Iinh viec cung cép ha tang cdng nghiép cho cac nha
may ché bién khoang san, ngoai ra cong ty con sé&
hiru cum cdng nghiép san xuét cat va da. Cac ngudn
nguyén liéu cho san xuét 14 cac md cat, md sét va cac
khoang san khac, déu 1a tai nguyén qubc gia dwoc
quan ly nghiém ngét véi s lwong khai thac gidi han.
Do dé, cong ty sé& phai ddi mat véi nhirng thach thirc
canh tranh v&i cac doanh nghiép khac trong viéc khai
thac va ché bién nguyén liéu, khién nguén khai thac
dan can kiét va bi anh hwéng bdi cac chinh sach diéu
tiét hoat dong khai khoang ctia Nha nuworc.

Tuy nhién, dé giai quyét nhirng van dé nay, BIDICO da
xay dwng va duy tri cac mdi quan hé hop tac lau dai
véi cac don vi cung cap, dic biét 1a dbéi tac dang tin
cay va chu trong dén bao vé moéi trwdng, tuan tha cac
quy dinh cla phap luat va thwe hién day da cac nghia
vu ngan sach déi véi Nha nuwéc. Nhd vao nhirng nd
Iwc nay, cdng ty da tao dwoc uy tin véi cac don vi hop
tac va chinh quyén dia phwong, dam bdo ngudn cung
cap nguyén liéu 6n dinh va bén virtng. Cong ty ludn
dwa ra cac giai phap x& ly pht hop khi ngudn nguyén
liéu c6 nguy co thiéu hut va dwa ra cac ké hoach dai
han dé dam bao hoat dong san xuét lién tuc va hiéu

>

qua.

Gi ro hoat déng dau tw
R Cong ty hoat ddng trong nhiéu linh vwe, trong dé bao
gdm cac dy an bat dong san va khu céng nghiép véi thdi han
tinh theo nam. Tuy nhién, khi tién do thwe hién dy an khong dat
duoc ké hoach dé ra, Cong ty sé ddi mét véi nguy co khong dat
dwoc muc tiéu kinh doanh. Dé gidm thiéu nhirng rdi ro tiém an,
Coéng ty ludn tap trung vao cong tac phan tich va dinh gia dw
an, ddng thoi danh gia sy bién ddng cla thi trwéng va lwa chon
cac diém dau tw phu hop. D&c biét, Cong ty con phai dam bao
s phan bb nhan lwc hop ly dé cé thé quan ly va diéu hanh dw
&n mot cach chat ché, ddng thdi co ké hoach du phong va cac
giai phap xt ly khi dw an kéo dai hon ké hoach ban dau. Céng
ty luén chu trong dén viéc quan ly cac dw an lau dai mot cach

chuyén nghiép dé dat dwoc muc tiéu kinh doanh ctia minh.

ui ro khac
R Cac rui ro bat kha khang nhu dich bénh, cac hiém hoa tw
nhién la nhirng rdi ro khi d& xay ra sé anh huéng Ién dén hoat
dong kinh doanh cla doanh nghiép, lam giam nhu cau tiéu thu
san phdm hay gidm san lwong nguyén liéu dau vao theo ké
hoach san xuét ctia Cong ty. Nhirng rdi ro nay khong thé loai
bd hoan toan nhwng Céng ty dé ra cac phwong phap, chinh
sach phong ngira va gidm thiéu thiét hai bang cach thwéong
xuyén theo déi, cap nhat tin tic dw bao va phong ngira béng

cac phuong phap nhu mua bao hiém cho tai san va cac ngudn

Iwe khac.
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TINH HINH HOAT BONG KINH DOANH

KET QUA HOAT DONG KINH DOANH

DVT: Triéu déng

A . Ty trong . . % Nam 2022/ Nam
Doanh thu thuan Nam 2021 2021 Nam 2022 Ty trong 2022 2021

Doanh thu ban hang hoa 476.681 96,69% 153.349 87,25% 32,17%
Doanh thu cung cap dich 785 0.16% ) ) )
vu
azzn\t‘é:‘:rfgﬁgth“e dat, 2.361 0,48% 1614 0,92% 68,38%
D‘oanh thu thi céng cong 13.182 267% ) ) )
trinh
Doanh thu ban b4t dong

o - - 20.800 11,83% -
san dau tw
TONG CONG 493.008 100,00% 175.763 100,00% 35,65%

Co cau doanh thu thuan 2022

0,92%

= Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu cho thué dét, thué v&n phong

= Doanh thu ban bat dong san dau tw

Két thuc nam 2022, Doanh thu thuan ctia BIDICO da ghi nhan 175.763 triéu dong. Trong do, BIDICO da hop nhéat
doanh thu ban gao ctia Céng ty con 1a Cong ty TNHH Toccoo Viét Nam véi 153.349 triéu déng. Bén canh do, doanh
thu tlr hoat déng cho thué dét van phong tai s6 03-05 Budng sb 7, Khu dé thi Sala, Phwéong An Loi Bong, Tp. Thi
DPure, Tp. H6 Chi Minh cling d& mang lai doanh thu 1.614 triéu dong cho BIDICO. Ngoai ra, Céng ty con ghi nhan
khoan doanh thu 20.800 triéu déng tir ban bat déng san dau tw.

12,349,000 |
3.680 | 238,681,000 |
1.062 | 85.678,000 |

8.369.000 |
189,301,000 |
102,698,000 |
24,697,000 |

76,002,000
57,610,000
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TO CHUC VA NHAN SV

DANH SACH BAN LANH BAO

BA MAI THI KIM PHUONG

Thanh vién S6 lwong CP sé& hivu Ty lé s& hivru £ b !
Ké toan trwong

Thanh vién HDQT kiém

Dwong Hung Bién Téng gidm déc

Mai Thi Kim Phuong Ké toan trudng - -

Neo'i sinh Kién Giang

Trinh d6 chuyén mén Cr nhan Ké toan tai chinh

LY LICH BAN DPIEU HANH

Qua trinh céng tac

2009 - 2013 Ké toan trwdng Cong ty TNHH May Thanh My

Ké toan trwéng Cong ty Cong ty TNHH San Xuat Thuwong Mai Xuat Nhap

2013 - 2017 R )
Khau Vinh Tién bat

ONG DUONG HUNG BIEN 2017 - 2019 Giam déc tai chinh Cong ty TNHH Tw v&n DSC 166

Thanh vién HDQT kiém Téng Giam déc

2017 - 2019 Ké toan trwdng Cong ty TNHH Kinh doanh vat liéu xay dwng Tan Cang

Ké toan trwdng Cong ty C6 phan DAu tw va Phat trién cdng nghiép Bao

2019 - nay
Thw
Noi sinh DPéng Nai » Thanh vién HBDQT Quy tin dung nhan dan Béng Sai Gon
Trinh d6 chuyén mén Kién triic suw » K& toan trwdng Cong ty TNHH Dau tw Cong nghiép Tan Phuéc
» Ké toan trwdng Céng ty cb phan quan ly va khai thac tai san Louis AMC
Qua trinh céng tac Chtrc vu hién nay tai té chirc khac )
— - R » Keé toan trwédng Coéng ty TNHH MTV D6 thi An Sinh Binh Thanh
Trwdng xwdng thiét ké - kién tric - Cha tich Cong doan Coéng ty co
2001 - 2006 > PN N N £. . .z . 2 a .
phan Tw van tong hgp Nam Lam Bong » Ké toan tong hop Céng ty cd phan Louis Mega Tower
2022 Thanh vién HDQT kiém Téng giam dbc Cong ty ¢ phan Pau tw va . . . o
- nay Phat trién Cong nghiép Bao Thu » Ké toan trwdng Cong ty TNHH MTV Kho van Wings Globals
S6 c¢6 phan nam giir tai thoi diém N e
Chirc vy hién nay tai té chirc khac Chii tich HDQT Cong ty Tap doan A Béng hign nay 0 ¢o phan, chiem ty I& 0%/VBL
) o ‘ , S6 c6 phan nam giir tai thoi diém
S6 cb phan ndm giir tai thei diém hién nay 0 cb phan, chiém ty 1& 0%/VDL hién nay cta nhirng ngwdi cé lien Khong co
X R A z ‘e s gl s giR in quan
S h tai thoi d h
6 c6 phan nam giir tai th&i diém hién nay Khong 6

ctia nhirng ngwei cé lién quan
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NHO’NG THAY BOI TRONG BAN DPIEU HANH TRONG NAM 2022 SO LUONG NHAN SU TRONG NAM 2022

Thanh vién Chirc vu Ngay bo nhiém Ngay mién nhiém N&m 2022
Tiéu chi
1 Ong Dwong Hung Bién Tbng Giam déc 08/12/2022 So lwgng (ngwoi) Ty trong (%)
I Theo trinh do lao dong 15 100%
2 Ong L Trong Kién Tbng Giam dbc 21/07/2022 08/12/2022
1 Trén dai hoc 2 15%
3 Ba Nguyén Giang Quyén Tbng Giam déc 17/02/2022 21/07/2022 2 bai hoc 10 65%
3 Cao dang - -
4 Ong Luc Tan Huy Tbng Giam dbc 17/02/2022
4 Trung cép 3 20%
5  Ong Hoang Xuan Hanh Pho Téng Giam dbc 04/04/2022 | Theo giéi tinh 15 100%
) 1 Nam 12 80%
6 Ba Mai Thj Kim Phuwong Ké toan trwdng 04/04/2022
2 N 3 20%
7 Ba Nguyén Thi Minh Hiép Ké toan truwdng 04/04/2022 m Theo th&i han HDLD 15 100%
1 Hop ddng cé xac dinh thdi han 15 100%

2 Hop ddng khdng xac dinh théi han

Téng cong 15 100%

Thu nhap binh quan

Chi tiéu Nam 2019 Nam 2020 Nam 2021 Nam 2022
Téng sé lwong ngudi lao
g 7nang 12 08 16 15
dong (nguwoi)
Thu nhap binh quan
12.000.000 14.000.000 15.000.000 17.000.000

(ddng/ngueilthang)
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Chinh sach nhan sw

Chinh sach dao tao

L 2

Chinh sach tuyén dung

4

Méi trird'ng cong viéc

e
=T 5]
-ia )

Chinh sach lwong thwéng

S

Cong ty xay dwng céc chinh sach dao tao rd rang cho tirng ddi twong khac nhau.
Nhan vién k§ sw m&i, nhan vién ky thuat va céng nhan cong nghé déu duwoc
thworng xuyén cung cép cac quy trinh cdng nghé, quy trinh kiém tra chat lwong
san pham dé dam bao cac quy trinh hoat dong dién ra ti wu. Cac ky sw hoat
dong tw 1ap, phat trién kinh nghiém théng qua hoat dong hang ngay dé dat dwoc
muc tiéu dé ra.

Cong ty khéng chi dau tw vao doéi ngii nhan vién méi, ma con td chirc cac khoéa
hoc ngén han va dai han cho can bd quan ly. Nhitng khéa hoc nay gitp nang cao
kién thirc quan ly san xuat kinh doanh, quén ly ngudn nhan luc, tao tién dé cho
sy phat trién quy mé hoat déng ctia Céng ty. V&i phwong cham “Virng niém tin,
Virng twong lai”, BIDICO khéng ngirng cb gang, xay dwng va phat trién van héa

clia Cong ty.

Viéc tuyén dung méi can bd cong nhan vién dién ra theo quy trinh chat ché, lanh
manh, d@m bao phu hop véi dinh hwéng phat trién ctia Cong ty, dap ng day
dl cac yéu cau vé trinh dd va phdm chét dao dire, kha ndng 1am viéc nhom, [am
viéc theo quy trinh, phu hop v&i cac chire danh can tuyén; wu tién tuyén dung lao

dbng co trinh dé cao trong linh vyc xay dwng.

Mot trong nhirng cam két ctia Cong ty |a tao ra mdi trweng lam viéc tét nhat cho
nhan vién, giup ho nd lwc hoan thanh tét nhiém vu, trach nhiém trong cong viéc
va qua dé goép phan hoan thanh dinh huéng phat trién chung ctia Cong ty. Cong
ty cling d&c biét quan tam dén doi sdng tinh than cGa nhan vién, td chirc nhivng
hoat dong da ngoai, du lich hang ndm dé& xay dwng tinh than doan két, gan bo

gitra cac nhan vién, tao sw thodi mai tinh than, nang cao déng lwc lam viéc.

BIDICO ludn coi trong viéc xay dwng mdi trwdng lam viéc tét nhat dé ddm bao
nhan lyc cé thé phat huy ti da kha ndng va déng gép hiéu qua cho s phat trién
cla cong ty. Céng ty ap dung nhirng chinh sach dai ngd va lwong thuwdng céng
ba&ng, minh bach, dwa trén sw nd lwc va déng goép thuc t& ctia nhan vién. Ngoai
ra, BIDICO con d3c biét quan tam dén ddi sbng tinh than ctia nhan vién. Hang
n&m, codng ty té chirc cac hoat ddng nhw da ngoai va du lich dé tao co hoi cho
nhan vién gan két, tdng cwéong sw doan két va tinh than déng ddi trong cong ty.
Diéu nay gilp tao ra méi trwéng 1am viéc tich cwe, gitp nhan vién ting cwéong
dong Iwc va nang cao hiéu qua lam viéc. Ngoai ra, BIDICO cling luén tuan thu
cac quy dinh phap luat va ddm bao ddy dd cac nghia vu ngan sach déi véi Nha

nuérc, tir d6 tao dwoc sw tin twdng va tén trong tir dbi tac va cong dong.

TINH HINH PAU TU,

TINH HINH THUC HIEN CAC DU AN

Cac khoan dau tw 1&'n: Khong c6
Cdng ty con, cdng ty lién két

Tén Cong ty

1 Cong ty TNHH MTV D6 thi An Sinh Binh Thanh

Doanh thu thuan thué thué

Loi nhuan treéc  Loi nhuan sau

-3.928.491 -3.928.491 -3.928.491

2 Coéng ty TNHH TOCCOO Viét Nam

-62.435.213.553 -62.435.213.153 -62.435.213.153

3 Céng ty C6 phan Louis Mega Tower

-6.449.874.396 -6.449.874.396  -6.449.874.396

4 Cobng ty TNHH Louis Land BRVT

-733.116.568 -733.116.568 -733.116.568

5 Co6ng ty TNHH Kinh doanh Ha tang Bao Thw Tri An

BAO CAO THUGONG NIEN 2022
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TINH HINH TAI CHINH
TINH HINH TAI CHINH CAC CHIi TIEU TAI CHINH CHU YEU

DVT: Triéu déng

Chi tiéu Nam 2021 Nam 2022 % 2022/2022 Nam 2021 Nam 2022

1 Tbng gia tri tai san 1.000.604 976.048 97,55% 1 CHi TIEU VE KHA NANG THANH TOAN
2 Doanh thu thuan 493.008 175.763 35,65% Hé s thanh toan ngén han Lan 1,26 0,94
3 Lgi nhuén tir hoat ddng kinh ) .
doanh 25.143 (96.272) i Hé s6 thanh toan nhanh Lan 1,14 0,92
4 Loi nhuan khac - N N .
: - 10.555 (8.636) 2 CHi TIEU VE CO CAU VON
5 Loi nhuéan trwdc thué - ) .
35.698 (104.908) Chi sé no/Tdng tai san % 35,90 46,41
6 Loi nhuan sau thué -
32,613 (118.307) Chi s6 ng/Vén chd sé hiru % 56,01 86,60

3 CHI TIEU VE NANG LU'C HOAT BONG

Vong quay hang tén kho Vong 7,62 6,60

Vong quay tdng tai san Vong 0,49 0,18

4 CHi TIEU VE KHA NANG SINH LOI

Hé s6 loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan

(ROS) % 6,62 -67,31
Z-Isosé))lo’i nhuan sau thué/Vén chi sé hiru % 5.41 20,32
Hé sb loi nhuan sau thué/Téng tai san (ROA) % 3,24 -11,97
Hé sé loi nhuan tir hoat déng kinh doanh/ % 5.10 54.77

Doanh thu thuan
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CAC CHi TIEU TAI CHINH CHU YEU

Chi tiéu vé

kha nang thanh toan
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Chi tiéu vé

kha nang sinh I&i

1

Cac chi s6 vé kha nang thanh toan cta Bll trong ndm 2022 déu ghi nhan giam so
véi ndm 2021. Cu thé, chi sb vé kha nidng thanh toan hién hanh gidm 0,32 lan (tr
1,26 xudng con 0,94), chi sé vé kha ndng thanh toan nhanh gidm 0,23 1an (ti 1,14
xudng con 0,92 I1an). Nguyén nhan chi yéu la do trong nam Coéng ty da ting khoan
muc no' ngan han 1&én 22,56% so v&i ndm 2021. Trong do, khodn muc ngudi mua tra
tién trwdc tang gan 60%, chu yéu 1a dén tir khoan tam (ng ciia Cong ty TNHH MTV
Nwéc gidi khat thado dwoc Ladophar vé viéc cho thué moét phan dién tich dat tai cum
c6ng nghiép Théng Hai I; khoan tam tng tr CTCP Dwoc Lam Doéng vé viéc cho thué
mot phan dién tich dat tai cum cong nghiép Thang Hai | va Gy thac tw van phat trién
dy an Trung tdm thwong mai Nguyén Kim Da Lat. Bén canh d6, khoan muc phai
trd khac tang gan 350%, chi yéu dén ti» khoan tién nhan gép vén ciia CTCP VKC

Holdings va Céng ty TNHH Toccoo Viét Nam nhwng chwa hoan tat thi tuc tang von.

Céc chi tiéu vé co cau vén clia cong ty bao gdm Hé sé No/tdng tai san va Hé sé no/
Vén chi s& hivu trong ndm 2022 déu ghi nhan téng so v&i cung ky ndm 2021. Cu
thé Hé sb No/téng tai san ting tr 35,90% lén 46,41% va Hé sb no/Vén chi s& hiru
tang tlr 56,01% lén 86,60%. Nguyén nhan dan dén muc tang nay 1a do khoan muc
no phai trd clia Cong ty tang 26,10% so vé&i nam 2021, trong do, ng ngén han tang
22,56% va no dai han téang 434,35%. Bén canh d6, Tong tai san va vdn chid s& hiru

clia cong ty ghi nhan giam 1an luot 14 2,45% va 18,45%.

Céc hé sb vé nang luc hoat ddng clia Cong ty ghi nhan gidm so véi cung ky. Cu thé,
vong quay hang tén kho gidm 1,02 vong, vong quay tdng tai sén giam 0,31 vong.
Nguyén nhan chd yéu khién vong quay hang ton kho cta BIDICO trong ndm giam
la do gia vdn hang ban gidm tir 488.234 triéu dong xubng con 175.296 triéu dong,
twong dwong gidm 64,10%. Trong d6, Cong ty khéng con ghi nhan gia vén cung
cép dich vu va thi cong cong trinh, gia vén hang héa da ban ghi nhan gidm 67,71%.
Vong quay téng tai san ctia Cong ty da giam tir 0,49 vong xudng chi con 0,18 vong.
Nguyén nhan dén tlr khodn muc Doanh thu thuan ghi nhan gidm tw 493.008 triéu
dbng xubng con 175.163 triéu dong, twong dwong gidm 64,35%, trong khi d6 tbng
tai san khoéng c6 sw bién déng nhiéu khi chi giam 2,45%, gidm t» 1.014.917 triéu

déng xudng con 1.000.604 triéu dong.

Trong nam vira qua, cac chi sb vé kha nang sinh I&i cta BIDICO déu gidm di so
v&i nam trwdc d6. Cu thé, chi sé6 ROS, ROE, ROA va hé sb Loi nhuan tir hoat dong
san xuét kinh doanh/ Doanh thu thuan cta BIDICO lan lwot dat -67,31%; -20,32%,
-11,97% va -54,77%. Diéu nay c6 thé dwoc ly gidi b&i sw gidm manh cta doanh thu
thuan cia Céng ty trong nam. Bén canh dé, chi phi quén ly doanh nghiép cla céng
ty tdng cao do ghi nhan hoan nhap dy phong phai thu khé doi cling véi chi phi khau
hao TSCD dan dén hé sb loi nhuan sau thué clia Cong ty bj suy gidm nang né va

ghi nhan gia tri am.

CO CAU CO bONG, THAY DOl

VON PAU TU CUA CHU SO HOU

phat hanh

Tong sé c6 phiéu da

S6 lwong cé phiéu
quy

0 cb phiéu

THONG TIN
NIEM YET

Ménh gia cé phan

10.000 ddng/ c¢b phan

Loai c6 phan

C6 phan phé théng

57.680.000 cb phiéu

-

S6 lwong ¢ phiéu
dang lwu hanh

57.680.000 cb phiéu
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CO CAU cO bONG

Loai c6 déng

S6 lwong c6 dong

Ty lé s& hiru

Vén diéu 1& P
Von dieu lé sau

trwdc phat
phat hanh

hanh

2011 75.404.664.602 142.354.664.602

Hinh thirc

ting von

Phat hanh
riéng 1é cho Cb

doéng hién hiru

Can cr phap ly

Bién ban DHCPD thang 3 nam 2011; Nghi quyét
DPHCD thang 3 nam 2011.

Cac tai liéu bao cdo S& Ké hoach Pau tw tinh
Binh Thuan.

2012 142.354.664.602 150.686.374.180

Phat hanh
riéng 1é cho Co

déng hién hiru

Nghi quyét DHCD thang 3 nam 2012;
Bién ban hop BDHCD thang nam 2012.

2013 150.686.374.180 228.000.000.000

Phat hanh
riéng 1é cho Co

déng hién hiru

Nghi quyét DHCD thang 2 nam 2013; Bién ban
hop BHCD thang 2 nam 2013.

Céc tai liéu bao cao S& Ké hoach Dau tw tinh
Binh Thuan.

| C6 doéng trong nwérc 8.932 57.618.000 576.180.000.000 99,89
1 Céa nhan 8.923 57.471.820 574.718.200.000 99,74
2 Té chuc 9 146.180 1.461.800.000 0,15
] C6 déng nwéc ngoai 22 62.000 620.000.000 0,11
1 Ca nhén 17 58.400 584.000.000 0,10
2 T6 chire 5 3.600 36.000.000 0,01

Téng sb 8.954 57.680.000 576.800.000.000 100,00%
1 Ca nhéan 8.940 57.530.220 575.302.200.000 99,74%
2 Té chire 14 149.780 1.497.800.000 0,26%

Ty 1é s& hiru chia nha dau tw nwéc ngoai téi da: 0%.

Giao dich cé phiéu quy

Cac chirng khoan khac

Khbéng co

Khbéng co

TINH HINH THAY POl VON PAU TU CUA CHU SO HO'U

1

2009

Vén diéu lé
trwéc phat
hanh

10.000.000.000

Vén diéu lé sau

phat hanh

30.000.000.000 theo tién do da

Hinh thire

ting von

Cb dong gop

dang ky

Can cwr phap ly

Luat Doanh nghiép 2005 va cac van ban huwéng
dan thi hanh.

Giy chirng nhan BKKD s6 4803000173 cap lan
dau ngay 29/05/2008.

2014 228.000.000.000 328.000.000.000

Phat hanh
riéng 1& cho Cb

dong hién hiru

Nghi quyét DHCD thang 2 nam 2014; Bién ban
hop BHCD thang 2 nam 2014.

Nghi quyét s6 01 cia HDQT thang 2 nam 2014
va Quyét dinh ca HDQT thang 3 nam 2014.
Céc tai liéu bao cédo S& Ké hoach DPAu tw tinh
Binh Thuan.

Gi4y chirng nhan dang ky doanh nghiép cong ty
cb6 phan, M4 s doanh nghiép 3400555146 do
S& Ké hoach Bau tw tinh Binh Thuan cép thay
ddi 1an thir 12 ngay 15/04/2014 (v&i von diéu lé
328 ty déng).

9/2015 328.000.000.000 360.800.000.000

Phat hanh cb
phiéu dé tang
vbn cb phan tw

ngudn vén chi

Nghi quyét PHDCD thang 05/2015, BBH
DHBCD thang 05/2015.

Céac tai liéu bao cao S& KHDT Tinh Binh Thuan.
Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép l1an thir

2

36

2010

30.000.000.000

75.404.664.602 riéng |é cho Co

Phat hanh

doéng hién hiru

Nghi quyét PHCD thang 2 nam 2010; Nghi
quyéet HbQT thang 2 nam 2010 ve viéc trién khai
phuwong an téng von.

Quyét dinh DHCD thang 12 nam 2010; Nghi
quyét HDQT thang 12 nam 2010 vé viéc trién
khai phwong an tang von.

Cac tai liéu bao cdo S& Ké hoach Pau tw tinh
Binh Thuan.

Giay qhang nhé,n dang ky doanh nghiép céng ty
cbd ph,ém, Ma 36‘ doanh nghiép 3400555j46 do
S6 Ké hoach Dau tu tinh Binh Thuén cap thay
ddi 1an thir 4 ngay 15/12/2010 (v&i von dieu 1&
228 ty dong).

10/2015 360.800.000.000 576.800.000.000

sé& hiru 16, cap ngay 8/09/2015
Nghi quyét PHDCD thang 05/2015, BBH
Phat hanh DHDCD thang 05/2015.

riéng 1é cho Cb

doéng hién hiru

Cac tai liéu bao cao S& KHDT Tinh Binh Thuan.
Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép 1an th
17, cAp ngay 02/10/2015
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BAO CAO TAC BDONG LIEN QUAN DEN MOI
TRUONG VA XA HOI CUA CONG TY

Chinh séach lién quan dén ngw&i lao dong

Muc tiéu cua BIDICO la tré&
thanh mot tap doan hoat dong da
nganh, vi vay, nguén nhan lyc cla

cong ty la rat quan trong. D& dam
bdo hoat ddng san xuét kinh doanh dwoc suén
sé va lién tuc, cong ty lubn ddm bado sw hién
dién day dd va phu hop cta luc lwong lao déng
trong qua trinh van hanh. Céng ty ciing cam két
dwa ra cac chinh sach lwong va thwédng cong
bang va phu hop véi hiéu qua cong viéc cla
ttrng nhan vién, tuan tha cac quy dinh phap
luat va quy ché cua cong ty.

Céng ty cling dic biét quan tam dén doi séng vat chat va tinh than
clia nhan vién bang cach cung cap cac ché do phuc loi nhw cham séc
strc khoé dinh ky. Bén canh do, cdng ty mé rong co hdi tham gia cac
chwong trinh phat trién kj ndng déi véi ngwdi lao dong, nhdm nang
cao k§y nang va chuyén mén nghiép vu cla cac can bé nhan vién.
Trong linh vc bat ddng san, cong ty cling wu tién dao tao ngudi lao
dodng vé cac bién phap an toan lao déng va cac bién phap phong chay
chira chay dé dam bao tién trinh hoat dong va tao méi trwong lam viéc

an toan cho cac nhan vién.

.

Ngoai viéc cam két dbi voi ché

dé lwong thwédng, BIDICO con
dau tw tich cwc vao viéc phat trién
nhan sw. Cong ty cung cap cac khoa
hoc dao tao va bdi dwéng nghiép vu cho can
bd nhan vién, va cho phép cac cong nhan tiép
thu va cai thién ky nang lam viéc tai cac nha

may khac dé nang cao tay nghé. Diéu nay giup

cai thién chat lwong va kj ndng ctia nhan vién,
va tao diéu kién cho nhan vién dwoc thang
cap 1&n cac vi tri quan ly cap trung dé dam

bao sy ké thira cho cong ty trong twong lai




BAO CAO TAC DONG LIEN QUAN DBEN
MOI TRUONG VA XA HOI CUA CONG TY

Tac dong lén moi trwwong

Cong ty BIDICO dét tiéu chi mang lai sw da dang vé sé&n phdm dé dap (ng nhidu nhu cau cta khach hang, déng thoi
dam bao phat trién bén virng. Trong thiét ké va xay dwng cac cong trinh, dw an bat dong san, Cong ty rat coi trong
trach nhiém lién quan dén bao vé moéi trudrng. Vi vay, Cong ty da xay dwng quy trinh quan ly va kiém soat cac tac dong
moi trwerng trong hoat ddng xay dwng, cling véi viéc xt Iy lwong khi thai phat ra theo quy dinh d& ddm bao méi trworng
dwoc bao vé.

Khi trién khai cac dw &an dau tw, xay dwng bat dong san, Cong ty chu trong vao viéc st dung ndng lwong mot cach tiét
kiém va hiéu qua, gidm thiéu lwong khi thai phat ra. Dong thei, Cong ty wu tién st dung thiét bi, may maéc tai cdng trinh
véi hiéu suét cao va st dung ndng lwong tai tao. Cong ty cling phat trién va ap dung cac vat liéu xay dwng tiét kiém
nang lwong, cling véi viéc ap dung cac bién phap gidm nhe phat thai khi nha kinh. T4t c& nhirng nd lwc nay déu hwéng

dén muc tiéu xay dwng mét méi trudng sdng xanh, sach va bén virng.

Tiéu thu nang lwong

BIDICO khoéng chi tuan tha cac quy dinh phap luat cla
Nha nuéc vé bao vé méi trieérng ma con ludn chu trong
dén viéc str dung nang lwong hiéu qua va tiét kiém, do 1a
nén tang cho sy phat trién bén virng cia cong ty. Nhan
thirc vé& tAm quan trong cua viéc nay, cong ty lién tuc
nghién ctru, dau tw va ap dung cong nghé san xuét, may
mac, thiét bi xay dwng hién dai dé t6i wu chi phi san xuét,
tiét kiem cac loai ndng lwong va gidm thiéu 6 nhidm dén
mdi trdng.

Ngoai ra, cong ty cling tap trung st dung nang lwong
mot cach tiét kiem va wu tién st dung cac ngudn néng
lwgng tai tao trong hoat dong san xuat kinh doanh va
van phong lam viéc. Cong ty déu dan kiém tra va danh
gia tinh hinh s dung nang lwgng tai cac cong trinh va
van phong, tr d6 dwa ra cac bién phap s dung nang
lwgng phu hop va dat hiéu qua cao nhét. Ngoai ra, tai

van phong lam viéc, cong ty con khuyén khich can bo

THE ENVIRONMENT

nhan vién str dung cac thiét bi may maéc hién dai vai tiéu
chi tiét kiem nang lwong dé giam chi phi va bao vé moi
trwong. TAt ca nhivng hoat dong nay déu thé hién cam

két clia cong ty véi mdi trwdng va phat trién bén virng.

’ Tuan tha phap luat vé
‘ bao vé méi trvong

Trong n&m 2022, Céng ty da tuan tha day dd cac quy dinh

lién quan dén moéi trwong, khong cé bat ky vi pham nao.
Cac dy an kinh doanh clia Céng ty déu dwoc tuan tha day
da gidy phép, tha tuc va quy trinh theo luat dinh vé bao vé
moi treong. Cac nha may thuéc cum céng nghiép da thyc
hién danh gia tac dong moéi trweng dé giam thiéu tac dong
tiéu cwc dén mdi trwong xung quanh. Cac quy trinh x ly
nwéc thai va chét thai déu dwoc quan ly nghiém ngat dé
dam bao réng ching khéng gay hai cho méi truwdng.

Cong ty dinh ky thuyc hién cac chwong trinh quan trac moéi
trwerng khong khi, méi trwdng nwéc dé danh gia va giam
sat chat lwgng moéi trwong theo quy dinh ctia phap luat.
Cong ty san sang dwa ra cac bién phap x ly kip thoi néu
phat hién b4t ky van dé nao ddi véi méi trwdng, nhdm giadm
thiéu tac dong tiéu cuc dén moéi trwdng va tao ra mot moi

trwérng sdng lanh manh cho cong déng.

Tiéu thu nwéc

BIDICO lu6n dat muc tiéu bao vé moi trwdng l1én hang
dau va cam két gidm thiéu téi da cac tac dong xau dén
mdi trrong. Bac biét, Cong ty luén cé nhirng hanh déng
cu thé nhadm quan ly va kiém soat lwong nwédc st dung,
tr d6 ddm bao s dung nwéc mot cach hiéu qua va bén
virng. Hon nira, BIDICO ciing thuc ddy nhan vién cta
minh thwe hién cac bién phap tiét kiem nwéc trong sinh
hoat va dwa ra cac giai phap ch&t ché dé han ché lang
phi nguén tai nguyén quy gia nay. Cac hoat ddng nay
khoéng chi déng gop tich cuwc vao viéc bao vé méi truvdng
ma con giup tang cwdng y thirc va trach nhiém cta nhan

vién dbi v&i sy bén virng va phat trién cia xa hoi.

Bao cao lién quan dén trach nhiém déi v&i cong dong dia phwong

BIDICO luén coi trong viéc déng gép cho cong ddng, BIDICO tai tro nang cap ha tang dia phwong, bao gém cai tao dwdng

xa va xay dwng cac trung tdm thwong mai, mang lai nhirng tién ich cho cw dan dia phwong.

Bén canh d4, BIDICO con thyc hién nhivng dw an phat trién bat dong san véi muc tiéu dap rng nhu cau ngay cang cao cla

ngwdi dan va gitp giai quyét phan nao van d& nha & cho ngudi lao ddng. Cong ty tan dung cac tién ich va co sé ha tang

san c6 dé xay dwng cac khu dan cw va nha & xa hdi, tao diéu kién cho ngwdi dan cé mot mai &m 6n dinh. Tat ca nhirng

hoat dong nay déu hwéng dén muc tiéu chung 1a tao ra nhitng san pham gitp ich cho x& hdi, déng gép vao sw phat trién

kinh té ctia dia phuong.

BAO CAO THUONG NIEN 2022 41



DPanh gia két qua hoat déng kinh doanh
Tinh hinh tai chinh
Nhirng cai tién vé co cau té chirc, chinh sach, quan ly

Ké hoach phat trién trong twong lai

BAO CAO VA BPANH GIA

CUA BAN TONG GIAM bOC




PDANH GIA KE
KINH DOANH

Nam 2022, tinh hinh kinh té thé gi&i va trong nwéc cé nhiéu bién dong, lam phat tang cao; gia xang dau, nguyén vat liéu
bién dong manh, &nh hwéng Ién dén nhiéu linh ve. Trong d6, linh viee bat ddng san la mét trong nhirng nganh bj chiu anh
hwéng ndng né cla nén kinh t&, gia nguyén vat liéu xay dwng, chi phi nhan céng tang cao lam anh hwéng dén gia thanh
san pham, kho khan vé tai chinh clia doanh nghiép trong qua trinh xay dwng lam cham tién d6 cla Cong ty, khach hanh

thi khé tiép can dwoc vén vay,... dé la mot trong nhirng ly do ma BIDICO khong thé dat muc tiéu nhw ké hoach da dé ra.

Thuan loi Kho khan

4 , . \ , Y N . L. s PUETIN PY . <
1 » Sw théng nhét trong cong tac diéu hanh, phéi » Tinh hinh gia ca nguyén liéu dau vao nhw xang

hop tét gitta HDQT va Ban Diéu hanh gidp cho dau, chi phi van chuyén cting nhu mét s6 vat
cac quyét dinh cac chinh sach dwoc nhanh tw xay dwng bién dong manh cé xu hwéng tang
chéng va kip thoi. trong thoi gian gan day phan nao cé &nh huéng

X o o dén gia thanh san pham, dich vy va lgi nhuén
» Cong ty c6 dbi ngl can bd - cong nhan ky thuat

- san xuét lanh nghé, véi nhiéu ndm kinh ng-
hiém trong Iinh vic thi cdng cdng trinh. » Sy canh tranh gay gét gira cac doanh nghiép

£ . , R o trong va ngoai nuérc.
» Co ché chinh sach dwoc xay dwng ré rang tao

niém tin cho can bd nhan vién vé dinh hwéng

I
[
I
[
I
I
I
[
I
I clacongty.
I
[
I
I
I
[
I
< . I
phat trién trong twong lai tao sy an tdm va gan I
[

két tao nén strc manh clia doanh nghiép. \

44

vvvvvvvvvv

ASKE ¢

» ‘Yxé'e‘ ,.“ .A“
ey
R

!""“ <Y
“v' “‘ > )v
W '%‘»‘.«\

LR

.

\

-,

7

\N
NN

7,

X
KX \\\\\
KL \\
X
\‘&k\\\
SRRIERK, ///
ol
I PREIEIRIK
KSR
XXX XX XX XK ',/
O

RS
XX
KK

RS
ORRRRRIRKK
RIS
MR
\\)‘:\lsx‘\‘\‘\‘
XXX IR
RSRCES
SEEEEEESS
ot
CHXXRES

71 %‘0‘:’%
$ SSESX)
2 SRR

ORRRG
X XN
SRS
XSS
SO

N\
XX
X
XS
(X

XS
NN

SN ;\\?\\‘\\\\
/ TSR S
SR
NN
~, ) RS
I/,‘ A \\\
Xy
NS
N
2K

AN
ST NS
SRS X S

L7
&

o\
Q’y

N
N

NN
N
\

7
K

AKX
VN

/7
'A\v,‘

(]
|

g:.l
i

[

i
q

X

o
X
\/

X YNAX
AKX
AKX X

&
A

2
A\

\v‘i
2.
Q)

N/
4 e
AR

X
VA'
X0

N

W

S

X0
%
55

A\

(NN
QAW
Vany

\Y4

A X
KA

%

AR

[ \WA
—rx

Y
7

7%

N
f‘\

P

XX

AN
N\

Z N\

%<

S




46

TINH HINH TAI CHINH

TINH HINH TAI SAN

DVT: Triéu déng

Chi tiéu Nam 2021 Nam 2022 2022/2021

Ty trong nam 2021 Ty trong nam 2022

Tai san ngan han 448.562 411.505 91,74% 44,83% 42,16%
Tai san dai han 552.042 564.544 102,26% 55,17% 57,84%
Tong tai san 1.000.604 976.048 97,55% 100% 100%

Nhin chung, tbng tai san ctia Céng ty ghi nhan gidm khéng dang ké& so véi ndm 2021 khi chi gidm 2,45%. Co cAu cla

tbng tai s&n khéng c6 gi thay ddi so voi nadm trwédc khi ma tai san dai han van chiém ty trong cao, chiém 57,64%.

Tai san ngan han ctia Céng ty ndm 2022 da ghi nhan gidm 8,26%, chu yéu 1a do khodn muc tién va cac khoan twong

duwong tién ctia Cong ty gidm 61,17%, twong dwong gidm 47.122 triéu déng.

Tai san dai han clia Cong ty c6 sw ting nhe trong ndm 2022 so véi cung ky 2,26%. Nguyén nhan chi yéu la do Cong ty
ghi nhan khoan tra trwéc cho éng Tran Thanh Tinh véi gia tri 20.200 triéu ddng dé nhan chuyén nhwong quyén st dung
dat, quyén s& hiru nha & va cac tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 577, to ban dé sb 53. Xa Xuan Théi Thuong,
huyén Héc Mén, TP.HCM

448.562
I 411.505
Nam 2021 Nam 2022

m Tai san ngédn han  ®Tai san dai han

TINH HINH NO' PHAI TRA

DVT: Triéu déng

Chi tiéu Nam 2021 Nam 2022 2022/2021 Ty trong nam 2021 Ty trong nam 2022

No ngén han 356.143 436.495 122,56% 99,14% 96,36%
No dai han 3.085 16.483 534,35% 0,86% 3,64%
Téng ng phai tra 359.228 452.978 126,10% 100% 100%

Tai ngay 31/12/2022, téng no phai tra clia Céng ty dwoc ghi nhan hon 452.978 triéu déng, tang 26,10% so va&i cing
ky nam trwde. Vé co ciu no phai trd clia Céng ty van khong co sw thay ddi so véi cung ky nam trwdc véi phan 16n
no phai trd dén tir khodn muc ng ngén han (chiém dén 96,36% ty trong trong co’ cdu no phai trd). No ngan han cla
Cong ty trong ndm ting 22,56%, ting tor 356.143 triéu dong 1én 436.495 triéu dong. Trong d6, khodn muc ngudi
mua tra tién trwéc ting gan 60%, chl yéu la dén tir khodn tam (ng ctia Céng ty TNHH MTV Nuwdc giai khat thao
dwoc Ladophar va CTCP Dwgc Lam Ddng. Bén canh dé, khodn muc phai tra khac tang gan 350%, chid yéu dén tir
khoan tién nhan gép vén ctia CTCP VKC Holdings va Céng ty TNHH Toccoo Viét Nam nhwng chwa hoan tat tha tuc
tang von. No dai han ctia Cang ty trong ndm da ghi nhan tang 434,35%, tang tir 3.085 triéu déng lén 16.483 triéu

ddng, chu yéu la khoan muc thué thu nhap hoan lai phai tra tang.

436.495

356.143

3.085 16.483
- I
Nam 2021 Nam 2022

®mNo ngén han ®No dai han
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NHU'NG CAITIEN VE CO' CAU TO CHUC,
CHINH SACH, QUAN LY

Ban Téng Giam dbc da tién hanh ra soat tirng don vi, xem xét bd nhiém, phan bd céng viéc, nhiém vu mét cach phu
hop va tir d6 dwa ra cac hwéng gidi phap, chién lvgc hoat ddng Cong ty sao cho phu hop véi quyét dinh cia PHDCD
va HDQT dé ra.

Tiép tuc déy déy manh thwc hién viéc (rng dung cdng nghé thong tin, cac cdng nghé ky thuat méi, cac vat tw, vat liéu,
trang thiét bj hién dai c6 tinh ndng wu viét phu hop véi yéu cau cla cong viéc.

Cong ty da td chirc cac hoi nghi chuyén dé& nham dwa ra nhirng giai phap dé giai quyét cac khoé khan, vuwéng méc trong
cong tac didu hanh san xuét kinh doanh ctia Cong ty, trng bwéc nang cao nang suét lao dong, nhat 14 nang cao tinh

than trach nhiém va tinh chd ddng ctia can bd quan ly va ngudi lao dong.

KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LAI

Ké hoach san xuat kinh doanh nam 2023

Doanh thu Tong LN sau thué TNDN
Linh vwec hoat dong 0 .
(dong) (dong)
1 Doanh thu ti viéc cho thué dat tai cac CCN 160.000.000.000 8.000.000.000
TONG CONG 160.000.000.000 8.000.000.000

Ké hoach dau tw

Tong mirc dau tw

Hang muc dau tw

(dong)

1 Heé théng ha tAng va hé théng phu trg CCN Tan Binh 30.000.000.000

2 Hé théng ha tang va hé théng phu trg CCN Thang Hai 2 +3 20.000.000.000

3 Trién khai cong tac dén bu gidi phdng mét bdng CCN Thang Hai 3 70.000.000.000

TONG CONG 120.000.000.000

48

Bién phap trién khai thwc hién

Céng tac té chire

» Ban Tdng Giam déc xem xét va didu chinh bé nhiém, phan bd céng viéc va nhiém vu sao cho phu hop dé thwc hién cac

quyét dinh da dwoc Dai hoi ddng cb dong va Hoi ddng quan tri théng qua.

» DAy manh viéc (rng dung cong nghé théng tin, cac cong nghé ky thuat mai, vat tw va trang thiét bi hién dai nham dap

&ng tét hon yéu cau cong viéc.

» Xay dwng méi trwong lam viéc chuyén nghiép, doan két, tin cay, tré héa doi ngii quan ly, xay dwng van héa doanh

nghiép
Céng tac chi dao diéu hanh san xuét

» Phan coéng nhiém vy, giao chi tiéu phan d4u cu thé dén tirng thanh vién Ban Téng Giam déc, tang cwéng diéu hanh chi

dao tap trung théng nhét tlr Ban Téng Giam dbc dén cac phong ban Cong ty.

» Phan cp cho cac phong ban tw chd, tw chiu trach nhiém trong s&n xuét kinh doanh nham phat huy téi da tinh nang

dong, sang tao clia cac phong ban.
Coéng tac dau tw phat trién

» Tap trung cao dd ngudn lwc dé thwc hién dw an cé hiéu qua. Kiém soat chét ché tién d6 dau tw cac dw an, ddm bao

cong trinh hoan thanh dang ké hoach.

»  Tim kiém céc dbi tac dé cung thwe hién dw an tiém néng, manh dan thoai vén khéi cac dw an khong kha thi.

GIAI TRINH BOI VO'l Y KIEN CUA KIEM TOAN

KHONG cO
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BAO CAO DANH GIA LIEN QUAN DEN
TRACH NHIEM VE MOI TRUONG VA XA

HOI CUA CONG TY

Panh gia lién quan dén cac chi tiéu méi treong

Trong nam 2022, Céng ty da chi dong téi wu hoa viéc
s dung nadng lwong dé dam bao hoat déng san xuét
kinh doanh mét cach hiéu qua va tiét kiém. Véi viéc
st dung lwong dién can thiét cho hoat déng san xuét,
Cong ty da ap dung cac giai phap tiét kiém nang lvong
phu hop v&i nhu cau va dac thu cha nganh nghé kinh

doanh.

DPdng thoi, Cong ty cling dé& cao y thic tiét kiém cla
toan bod can bd cdng nhan vién, khuyén khich ho thuc
hién cac hanh dong cu thé nhw s dung béng dén tiét
kiém nang lwong, tat dién va quat khi khéng st dung,

tranh 1ang phi nwéc va gidy, han ché s dung tui nilon...

V& phan quan ly réac thai, Cong ty da ap dung cac bién
phap tiét kim nguyén liéu, gidm thiéu lwong rac thai
. sinh ra bang cach han ché s dung tui nilon va gidy,

| doc k¥ van ban truwéc khi in, tan dung gidy mét mat. Cac

nhan vién ctia Céng ty déu nang cao y thirc vé viéc bao

vé moi trwdng, déng gép vao viéc xay dwng mét cong

ddng bén virng va hai hoa.

Panh gia lién quan dén trach nhiém cua doanh

nghiép déi v&i cong dong dia phwong

BIDICO khéng chi quan tam dén viéc phat trién kinh
doanh ma con ludn thuc hién trach nhiém dbi véi cong
ddng va dia phwong. Hang nam, Céng ty dau tw, xay
dwng cac dy an nhw Khu dan cw An Sinh Binh Thanh
nham hé tro kinh té dia phwong, tao diéu kién cho cac
ban tré s& hiru mét ngdi nha, mét ngodi tredng, va cham
séc doi sdng tinh than cho ngudi gia yéu. Ngoai ra,
Céng ty cling phat trién cac du an nhuw AGM Trade
Center va Louis Sea View vé&i muc tiéu cung cép dich
vu nghi dwdng chat lwong, dap (rng nhu ciu séng ngay

cang tang clia ngwoi dan.

DPong thoi, Cong ty con td chirc va tham gia cac hoat
doéng xa hoi khac nhw hd tro hoc bdng cho cac hoc sinh
va gia dinh c6 hoan canh kho khan, déong goép dng hé
gilp d& dia phwong giai quyét cac van dé an sinh xa
héi. BIDICO luén coi trong viéc déng gop tich cwc cho
x& hoi va hwéng dén mot twong lai tét dep cho cong

ddng va dia phwong.

DPanh gia lién quan dén van dé ngwei lao dong

Con nguoi la yéu t cbt 16i trong moi hoat ddng clia cac loai hinh doanh nghiép, 1a chia khéa quyét dinh sy thanh cong

ctia doanh nghiép. Do vay, trong cac ndm qua, Cong ty ludn quan tdm dén diéu kién lam viéc, doi sdng vat chat, tinh

than cla nguwoi lao dong. Cu thé:.

»

»

Chinh sach tuyén dung nhan sw: Chét lwgng ngudn lao dong l1a yéu td cét 16i quyét dinh sw 6n dinh va chat
lwgng san ph&m ctia hoat doéng san xuét. Vi vay, viéc tuyén dung nhan sw la mét trong nhirng hoat déng duwoc
Céng ty dau tw va chu trong hang dau. Cong ty luén wu tién lwa chon cac tng vién cé nang lwc, tam huyét va
dam mé vé&i nghé, d& dam bao sw phat trién bén virng va tiép tuc nang cao chét lwgng san phdm. Coéng ty cam
két tao méi trudng lam viéc chuyén nghiép, ton trong va dap ng nhu cau cla nhan vién, cung véi sy dao tao va

phat trién nang lwc dé ho cé thé phat huy ti da tiém nang ctia minh va déng gép vao sw thanh cong ciia Cong ty.

Chinh sach lwong, thwéng, phuc lgi: BIDICO ludn dat sw thodi mai va cong bang cla ngwdi lao déng 1én hang
dAu trong muc tiéu phat trién cGa cong ty. Vi vay, Cong ty da diu tw xay dwng quy ché trd lwong hop ly va cong
bang cho ngudi lao dong. Béng thoi, dé dong vién va ghi nhan nd lwc clia ngudi lao dong, Cong ty thudng xuyén
t6 chirc cac hoat dong thiét thwe nhw trd lwong cho gior lam thém, tdng qua cho nhan vién truéc cac ngay 18 va
Tét, thwéng day du vao cac dip I8 tét,... Ngoai ra, Cong ty con st dung ngudn quy phuc loi dé té chirc cac bubi
tham quan du lich cho tap thé ngudi lao déng trong cong ty, gitp tao sw gan két va dong vién cho nguwdi lao dong

trong qua trinh lam viéc.



DPanh gia cia Hoi dong quan tri vé cac mat hoat
dong cua Cong ty
DPanh gia cta Hoi déng quan trj vé hoat déng cua

Ban Téng Giam déc Céng ty

Cac ké hoach, dinh hwéng cia Héi déng quan tri

DANH GIA CUA
HOI PONG QUAN TRI

P —



DANH GIA CUA HOlI BONG QUAN TRI VE
CAC MAT HOAT bONG CUA CONG TY

Chi tiéu KH 2022 TH 2022 TH 2022/ KH 2022
Doanh thu thuan 320.500 175.763 54,84%
Loi nhuan sau thué 50.800 -118.307 -

Nam 2022, tinh hinh kinh té thé gi®i va trong nwéc cé nhiéu bién déng, lam phat ting cao; gia xang dau, nguyén vat liéu
bién ddng manh, anh hwéng I&n dén nhiéu linh vuc. Trong do, linh vwe bat ddng san Ia mét trong nhirng nganh bi chiu &nh
hwdng nang né cta nén kinh té, gia nguyén vat liéu xay dung, chi phi nhan cong tdng cao lam &nh hwéng dén gia thanh
san pham, khoé khan vé tai chinh clia doanh nghiép trong qua trinh xay dwng lam cham tién d6 ctia Cong ty, khach hanh

thi kho tiép can dwoc von vay,... d6 la mét trong nhivng ly do ma BIDICO khéng thé dat muc tiéu nhw ké hoach da dé ra.

DANH GIA CUA HOI BONG QUAN TR| VE
HOAT DONG CUA BAN TONG GIAM bOC

Trong nam 2022, Hoi ddng quan tri da thwe hién cac cdng tac chi dao va giam sat hoat ddng clia Ban Giam déc, giai quyét

cac van dé thudc thdm quyén clia HPQT. Bén canh do, tao diéu kién thuan lgi cho cong tac diéu hanh ctia Ban Giam déc:

» Chi dao Ban Giam déc va cac Bo6 phan lién quan » B6 nhiém nhan sy nham dap &ng tinh hinh quan

nhanh chéng én dinh va tiép tuc ddy manh viéc hoat tri. S&n xuét kinh doanh ctia Céng ty. Bén canh do,

dong san xuét kinh doanh ctia cac Nha may, cum giam sat hoat dong quan tri nhan sy ctia Ban Giam

Cong nghiép; dbc théng qua hé théng quy ché quy dinh vé cong

» Dinh hwéng cac chién luoc tai ciu truc Cong ty; tac nhan sy,

P . A . £ N . » Giam sat viéc thwe thi k& hoach kinh doanh hang
» Cau truc lai bd may quan ly cap cao cua Coéng ty

o . A . nadm da dwoc Dai hdi Péng cé dong va Hoi dong
ngay cang tinh gon va chuyén nghiép;

) quan tri théng qua;
» Chi dao cbdng tac cong bo théng tin minh bach, rd

rang va hop phép: » Giam sat viéc thyc hién tat ca cac hoat ddéng khac

) theo quy dinh clGa Diéu |&, quy ché Cong ty va theo
» Déra r’)hu’ong hwdng hoat dong Ch? Cdng jcy trong quy dinh clia phap Iuat hién hanh.
nam tiép theo, chi dao Ban Giam doc Ién ké hoach

chi tiét c&n c vao phuong huwéng dé.
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CAC KE HOACH, BINH HUONG CUA
HOI PONG QUAN TR

Ngay khi c6 Nghi quyét DPHDCD thuéng nién ndm 2022, HDQT cam két sé& thyc thi quyén han va nhiém vu cia minh mot
cach chinh x&c va trung thuyc, ¢d gang hoan thanh nhiém vu dwoc giao, dm bao sw phat trién clia Cong ty, quyén loi cac

cb dong va nha dau tw, tap trung vao cac giai phap sau:

» T6 chirc tot cac phién hop thudng ky dé diéu chinh va théng qua cac bao céo, ké hoach cia Ban Tdng Giam dbc,

lién hé chat ché véi cac cd dong dé nhan dugc sy Gng ho trong qua trinh trién khai thwe hién cong viéc;
» Giam sat, chi dao kip thoi Ban Téng Giam ddc trién khai va td chirc thwe hién cac Nghj quyét ciia PHPCD;

» Giam sat, chi dao Ban Tong Giam dbc trong hoat déng san xuat kinh doanh, nhdm khai thac téi da cong suat may
mac thiét bi, tinh toan tinh gidm chi phi san xuat, thwc hanh tiét kiém trong quan ly doanh nghiép, han ché rai ro

trong kinh doanh.

» Tan dung moi co hoi va phat huy tét cac loi thé cia Cong ty dé tang doanh thu va lgi nhuan trén cac mang kinh

doanh chu dao;

» Theo dbi sat dién bién cla chinh séach tién té dé dwa ra cac ké hoach st dung vén hwéng téi chi phi st dung vén

thap, hiéu qua va an toan;

» T&ng cwong trao dbi thong tin, phdi hop véi Ban Téng Giam dbc va cac phong nghiép vu dé hoan thién hé théng
td chirc va quan ly ctia Coéng ty me va cac Cong ty thanh vién, d@m bao hoat déng sén xuét kinh doanh dwoc lién

tuc, minh bach va hiéu qua;

» Dé cao ky luat va phat huy tinh ty giac cla can bd, cong nhan vién trong viéc chép hanh noi quy lao ddng va cac

quy dinh khac ctia Cong ty.
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Hoéi dong quan tri
Uy ban kiém toan
Cac giao dich, thu lao va cac khoan l¢gi ich cua

Hoéi déng quan tri, Ban Téng giam déc

QUAN TRI CONG TY




Thanh vién HDQT

Ng6 Hiru Nghia

HOI PONG QUAN TRI

THANH PHAN VA CO CAU HOI PONG QUAN TRI

Chirc vu

Chu tich HBQT

Ngay bat dau la TV
HbQT

12/09/2022

Ngay bat dau/ngay khéng con la thanh vién HDQT

Ngay két thac 1a TV
HDQT

Ha Phuong Bac

Thanh vién HDQT

12/09/2022

LY LICH CAC THANH VIEN HOI BPONG QUAN TRI

ONG NGO H’U NGHIA

Chu tich HBQT

Dwong Hung Bién

Thanh vién HBQT

12/09/2022

Nguyén Phwéc Du Phong

Thanh vién doc lap HBQT

12/09/2022

Luc Tan Huy

Thanh vién HDQT

18/06/2021

12/09/2022

Nguyén Dinh Ta Nhi

Thanh vién HBQT

30/06/2021

12/09/2022

Nguy&n Nguyén Quang

Thanh vién HDQT

02/11/2021

12/09/2022

Noi sinh Thtra Thién Hué

Trinh dé chuyén mén Thac sy Ky thuat xay dwng

2022 - nay CB:Q(L)J 'tl'lﬁ:’ HDQT Cobng ty cO phan Dau tw va Phat trién Cong nghiép

» Téng Gidm dbc Coéng ty TNHH Vanxa Reit
» Giam dbéc Cong ty TNHH Dau tw Phat trién néng nghiép Phu Loc

Chtrc vu hién nay tai té chirc khac

S6 ¢6 phan ndm gii tai thei diém hién nay 0 cb phan, chiém ty 1& 0%/VDL

S6 c6 phan ndm giir tai thei diém hién nay

N - A Khbéng co
cua nhirng ngw®i co6 lién quan

Tran ST Chuwong

Thanh vién HBQT

02/11/2021

12/09/2022

Hoang Xuan Hanh

Thanh vién HDQT

02/11/2021

12/09/2022

ONG HA PHUONG BAC

Thanh vién HDQT

Noi sinh Ha Tinh

Trinh d6 chuyén mon C(r nhan Toan tin - Kinh té

2022 - nay gginﬁhﬂen HDPQT Céng ty co phan Bau tw va Phat trién Céng nghiép

Chtrc vu hién nay tai t6 chirc khac Khoéng c6

S6 c6 phan nam giir tai thei diém hién nay 0 cd phan, chiém ty 1& 0%/VDL

S6 c6 phan ndm giir tai thei diém hién nay

5 ~ L a Khéng co
cua nhirng ngw®i cé lién quan
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ONG NGUYEN PHU'O'C DU PHONG

Thanh vién HDQT doc lap CAC CUOC HOP CUA HOI PONG QUAN TRI

S6 bubi hop Ly do khéng tham dw
STT Thanh vién HDQT Chirc vu Ty lé tham dw hop
. £ HBPQT tham dw hop
Noi sinh Hué
La thanh vién tw
1 Ng6 Hiru Nghia Cha tich HDQT 6/16 37,5%
] 12/09/2022
Trinh d6 chuyén mén Ct nhan kinh té
. La thanh vién tw
2 Ha Phwong Bac Thanh vién HBQT 6/16 37,5%
12/09/2022
La thanh vién tw
& Dwong Hung Bién Thanh vién HBDQT 6/16 37,5%
12/09/2022
Nhan vién quan ly khau nhap nguyén phu liéu lam men Xi nghiép men
1990 - 2006 ; A S, o e A
banh my . ) Thanh vién HDQT La thanh vién tw
4 Nguyéen Phwéc Du Phong 6/16 37,5%
doc lap 12/09/2022
= ;
2006 - 2013 Phoé Phong kinh doanh Cong ty TNHH TM-DV Hiép Quang
2014 - 2016 Trwéng phong Kho van Céng ty cb phan Hiép Quang Argo
Phé giam dbc kiem Trwdng phong kho van Céng ty c6 phan Thuon
2017 - 2019 g g phong : gtycop g
mai - Dich vu KSK
Giam dbc kiém Trwéng phong Kho van Cong ty TNHH Dau tw va
2019 - nay
Thwong mai Minh Pha Thanh
2022 - nay 'I;g(a)n_Ph\aen HDQT Cobng ty cd phan Bau tw va Phat trien Cong nghiép

Giam dbc kiém Trwéng phong Kho van Cong ty TNHH Dau tw va

Chirc vu hién nay tai t6 chirc khac
Thwong mai Minh Pha Thanh

S6 c6 phan nam giir tai thei diém hién nay 0 cb phan, chiém ty & 0%/VBL

S6 cb phan nam giir tai thoi diém hién nay

5 ~ A Khéng co
cua nhirng ngwei c6 lién quan

BAO CAO THUONG NIEN 2022 61



S6 Nghi quyét/

Quyét dinh

39/2022/NQ-HDQT

14/12/2022

No6i dung

Bd nhiém nhan sy maoi

CAC QUYET BINH CUA HOI DPONG QUAN TRI TRONG NAM 2022

Ty lé
thong qua

100%

36/2022/NQ-HDQT

08/12/2022

Mién nhiém va B nhiém nhan sy mai

100%

S6 Nghi quyét/

Quyét dinh

No6i dung

Théng qua Dy thdo théa thuan nguyén tic cho

Ty lé
thong qua

21/2022/NQ-HDBQT

18/10/2022

Thay dbi sb dién thoai lién hé va email cta

Céng ty

100%

23/2022/NQ-HDBQT

18/10/2022

Phé duyét thanh lap van phong dai dién tai
Quan 7

100%

02/2022/NQ-HDBQT

14/09/2022

Thay déi Nhan sw Chu tich HPQT, Chu tich
dy ban Kiém toan, Nguoi phu trach Quan tri

coéng ty

100%

162/2022/NQ-HDQT

21/07/2022

Thay déi Tdng giam déc cong ty

100%

106/2022/NQ-HDQT

06/05/2022

Théng qua cac ndi dung lién quan dén viéc td
chirc BPHDCD thwong nién nam 2022

100%

10  68/2022/NQ-HDBQT 04/04/2022 thué dat dau tw tai Cum céng nghiép Thang 100%
Hai v&i CTCP Dwoc Lam Boéng (Ladophar)

11 67/2022/NQ-HDBQT 04/04/2022 Thay dbi nhan s vi tri K& toan trwéng cong ty 100%
Mién nhiém chirc danh Phé Téng giam dbc

12 66/2022/NQ-HDBQT 04/04/2022 100%
clia 6ng Hoang Xuan Hanh
Thay dbi thoi gian té6 chirc DPHDCD thuong

13 56/2022/NQ-HDBQT 01/04/2022 100%
nién nam 2022
Ké hoach té chirc Dai hdi ddng cb ddng thuwdng

14 37/2022/NQ-HDBQT 08/03/2022 100%
nién nam 2022
Vé viéc Bau Chu tich Hoi ddng quan tri

15 29/2022/NQ-HDBQT 24/02/2022 100%
cbng ty

16 23/2022/NQ-HBQT 17/02/2022 Vé viéc Thay déi Téng giam déc Cong ty 100%

65/2022/NQ-HDBQT

04/04/2022

Thay ddi nhan sw vi tri Cha tich Hoi déng quan

tri cong ty

100%

70/2022/NQ-HDQT

04/04/2022

Théng qua Dy thdo hop ddng tw van phat trién
dw an Trung tdm thwong mai tai TP. Ba Lat voi
CTCP Duwogc Lam Déng (Ladophar)

100%

HOAT PONG CUA THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI POC LAP

Thanh vién Hoi ddng quan tri doc 1ap déng vai trd tham muwu, giam sat hoat dong ctia Hoi ddng quan tri va Ban diéu hanh

mot cach khach quan, céng bang va dadm béo tranh cac xung dét loi ich xay ra. Trong ndm 2022, thanh vién Hoi ddng quan

tri doc lap ctia cong ty da tham gia cac cudc hop clia Hoi ddng quan tri dé dong gop v kién, dé xuét dinh hwéng phat trién,

ké hoach kinh doanh clia cong ty; déng thei theo déi hoat ddng va lap bao cao hang thang vé hoat déng ctia Hoi ddng quan

tri doc lap, két qua giam sat Ban Téng Giam déc glri cac thanh vién ctia Hoi ddng quan tri theo Diéu |é cia Cong ty.
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UY BAN KIEM TOAN

THANH VIEN VA CO CAU CUA BAN KIEM SOAT

Tinh tai ngay 31/12/2022 S0 lwong cudc hop Uy ban kiem toan

Ho va tén Chirc vu S6 CP s& hiru Ty Ié s& hivu (%) Ho va tén Chirc vu S6 bubi hop tham dw Ty lé tham dw hop

1 Nguyén Phucc DuPhong  Chu tich Uy ban kiém toan - - 1 Nguyén Phuoc DuPhong  Ch tich Uy ban kiém toan 3/3 100%

Danh sach thay doi thanh vién BKS trong nam: Ngay 14/09/2022 Hoi déng quan tri da ban hanh quyét dinh
s6 02/2022/NQ-HPQT v/v Mi&n nhiém chirc vu Cha tich Uy ban kiém toan cGia ba Nguyén Binh Tu Nhi va bd nhiém 6ng

Nauyén Phut Du Pong G fch Uy ban K oen CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN
HOAT DONG CUA UY BAN KIEM TOAN LQ’I ICH CUA ’HC:)I PONG QUAN TRI, BAN
Hoat dong giam sat cta Uy ban Kiém tra déi véi HDQT, Ban giam déc diéu hanh va cé déng TON G G IAM DOC

LUONG, THUONG, THU LAO VA CAC KHOAN LO! iCH

+  Nhirng hoat déng ctia HDQT trong ndm 2022 vira qua clia HDQT va Ban Giam dbc déu dwoc cu thé bang nhirng van

ban, nghi quyét 1am can c& dé Uy ban Kiém toan giam sat va dwa ra nhirng y kién tw van phu hop véi tinh hinh kinh té

Ho va tén Chirc vu Thu lao (déng)

vi md va vi mé, ding theo tién do thwe hién ctia Nghi quyét HDQT da phé duyét.
Cha tich HPQT

«  Trong th&i gian viva qua, viéc cdng bb thdng tin theo quy dinh ciia mét Céng ty niém yét trén san va trao déi théng tin 1 Ong Hoang Xuan Hanh (mi&n nhidm 14/09/2022) 503.076.923
lién tuc gitba HDQT. Tdng Giam déc va Uy ban Kiém toan ciing lam tang kha nang giam sat cia Uy Ban Kiém toan, lam . . Chu tich HDQT
U . S 2 Ong Luc Tan Huy (mién nhié.m 04/04/2022) 109.000.000
tien dé dé Uy Ban Kiém toan bao céo véi BHBCD ;
3 Ong Nguydn Nguyén Quang Cha tich HBQT 175.000.000

(mi&n nhidm 24/02/2022)
Téng giam déc
(mi&n nhiém ngay 21/07/2022)

Sw phéi hop hoat dong giira Uy ban kiém toan déi v&i hoat dong cia HDQT, Ban Téng giam déc 4
va cac chirc danh quan ly khac

Ba Nguyén Giang Quyén 1.025.279.665

5 Ong Ngb Hiru Nghia Chu tich HBQT 282.692.308
* Uy ban Kiém toan da phoi hgp chat ché voi HE)QT,’ Ban Giam doc cua Cong ty \fa cac Can bd quan ly khac trong viéc 6 ®ng Nguyén Phuroc Du Phong Thanh vien doc lap HDQT 14.615.385
thwe hién cac chirc nang, nhiém vu dwoc giao, phoi hop trong cac hoat dong kiém tra, giam sat theo quy dinh.
- Uy ban Kiém toan da duoc HDQT va Ban Giam déc tao didu kisn thuan loi d& thyc hién nhiém vy ciia minh nhuw viéc 7 Ong Duong Hung Bién Thanh vién HBQT kiém Tong giam doc 149.576.923
bao cao cac so0 liéu vé két qua hoat ddng san xuat kinh doanh ctia Céng ty dinh ky. 8 Ong Ha Phuong Bic Thanh vién HBTQ 138.615.385
. Uy ban Kiém toan phéi hop véi Ban Giam déc trong viéc tham dinh Bao cao tai chinh clia Cong ty. . )
9 Ong L& Trong Kién Phé Tbng giam débc 239.038.462

«  HDQT va Uy ban Kiém toan da phdi hop véi nhau, xay dwng méi quan hé véi cd déng, thwe hién cong bd théng tin

theo quy dinh cda Phap luat hién hanh.

GIAO DICH CO PHIEU CUA NGU'O'l NOI BO

Khoéng co
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HOP PONG HOAC GIAO DICH VOl NGUO'l CO LIEN QUAN

Giao dich giira cong ty v&i ngwei cé lién quan cta cong ty; hoic giiva cong ty véi cé dong Ion,
ngw®i ndi bd, ngwei co lién quan cta ngwei ndi bo

Méi quan hé lién quan vé&i cong ty

Tén té chirc/ca nhan

1 Cong ty C6 phan Louis Holding Cung thanh vién quan ly cha chét

2 Cong ty C6 phan Dwoc Lam Ddng (LADOPHAR) Bén lién quan trwdc day

3 Cong ty C6 phan Xay dwng PAu tw Phat trién Binh Thuan Bén lién quan trwdc day

4 Ong Trinh Van Huy Thanh vién Uy Ban kiém toan

S6 Nghi quyét/Quyét
dinh cuia PHDCBD/HDQT
thong qua

No6i dung giao dich

Tén té chirc/ca nhan

Cong ty C6 phan Louis
1 375.636.364
Holding

Cho thué van phdng

20/2021/NQ-HBQT.LL
ngay 10/02/2022

Coéng ty C6 phan Dwoc Lam
2 . 2.421.251.252
Pbng (LADOPHAR)

Mua quyén st dung dét

Cong ty C6 phan Xay dung
3 Dau tw Phat trién Binh

Thuan

39/2021/LH/HDQT-NQ
ngay 04/03/2021

75.000.000.000 Cén trir céng no

4 Ong Trinh Van Huy 28.500.000.000 03/2022/QD-HDTV  Nhan chuyén nhwong vén dau tw
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Giao dich giira ngwei ndi bo cong ty, ngwei coé lién quan cia ngwei ndi bo véi cong ty con, cong
ty do céng ty nam quyén kiém soat

Ngw&i
Quan hé véi Chirc vu tai
thwc hién
ngwoi ndi bo CTNY
giao dich

Tén cong ty
S6 CMND/H6 con, cong ty
do CTNY nam

quyén kiém

chiéu, ngay Dia chi

cap, noi cap

soat

031091005780, 1 Bach Dang,

22/03/2017, Cuc Phuwong 2, Congty TNHH

Néi dung, s6

Thoi diém  lwong, tong

gia tri giao
dich/

giao dich

Ong Trinh Van
Huy cho Céng
ty TNHH Louis

Ong Trinh Thanh vién
Canh sat DPKQL Quéan Tan Louis Land 10/01/2022 Land BRVT
Van Huy UBKT . s
Cu trd va DLQG Binh, Tp. HO BRVT muwon so tién
vé dan cw Chi Minh la 38.000.000
déng.
CTCP Louis
N Mega Tower
TO chire co -
14 Nguyén Van thanh toan
. lién quan cla 1101573295, . .
Céongty CoO . Vinh, Phwong Cong ty CO tien no vay
. Ong Tran Si 05/06/2012, .
phan Louis 4, Quan Tan  phan Louis 25/02/2022 cho CTCP
Chuwong va S& KH&DT TP. .
Holdings | Binh, Tp. HO  Mega Tower Louis Holdings
Ong Trinh Van HCM o
Chi Minh so tién la
Huy
200.000.000
déng.

DANH GIA VIEC THUC HIEN CAC QUY DBINH VE QUAN TRI CONG TY

Cong ty ludn d&t quan tri Cong ty 1én hang dau vi day la yéu t6 cbt 16i d& Cong ty phat trién hiéu qua. Vi vay trong subt qua

trinh hoat ddng, Cong ty ludn dam bao thwc hién theo ding phap luat, Diéu 1& va cac quy ché noi bd ddng thoi két hop voi

viéc van dung cac thong |& quéc té vé quan tri cong ty nhdm dam bao hoat ddng ctia Cong ty luén dwoc van hanh moét cach

sudn sé, theo dudi muc tiéu tao loi ich cho Céng ty va cb dong.
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Y kién kiém toan
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Bao cao tai chinh kiem toan
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BAO CAO TAI CHINH
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU
VA CAC CONG TY CON

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Cho ndm tai chinh két thiie ngay 31 thang 12 néim 2022

Ban Téng Gidm ddc trdn trong d@é trinh bdo cdo ndy cing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt dd duoc kiém todn cho
ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022 cia Cong ty C6 phan Pau tw va Phdt trién Cong nghiép Bdo Th
va cac cong ty con.
1. Théng tin chung vé Céng ty
Thanh lap
Cbng ty C6 phin Pau tur va Phat trién Cong nghiép Bao Thur (goi tit 14 "Céng ty") truée ddy 1a Cong ty Cé phin
Louis Land hoat déng theo Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép véi ma s6 3400555146 do S& Ké hoach va

Péu tu tinh Binh Thuén cép 14n ddu ngay 29 thang 5 ndm 2008 va ding ky thay déi dén lan thir 30 ngay 14 thang
12 nim 2022 vé viéc thay adi ngudi dai dién theo phép luét.

Cbéng ty da chinh thirc dbi tén thanh Céng ty C5 phin Louis Holdings theo Gidy ching nhin ding ky doanh

nghiép sé 3400555146 thay ddi 14n thr 22 ngdy 24 thang 3 nim 2021 do S& K& hoach va Péu tur tinh Binh Thuén
A

cap.

Céng ty d4 chinh thirc déi tén thanh Céng ty C8 phén Louis Land theo GiAy chimg nhén ding ky doanh nghiép s
3400555146 thay dbi 14n thir 24 ngay 24 thang 6 nim 2021 do S& K& hoach va Diu tu tinh Binh Thuén cép.

Céng ty d& chinh thirc dbi tén thinh Cong ty Cb phin DAu tur vA Phét tridn Céng nghiép Bao Thir theo Gidy chimg
nhén ding ky doanh nghiép s& 3400555146 thay dbi 1dn thir 29 ngay 05 thang 10 nam 2022 do S& K& hoach va
Péu tr tinh Binh Thufin cép.

Cong ty c6 mot (01) chi nhénh:

Chi nhanh Tp. H6 Chi Minh hoat dong theo Gidy chimg nhén ding k¥ doanh nghiép chi nhénh véi ma sé
3400555146-001 do S& K¢ hoach va Pau tu Tp. H6 Chi Minh cép lan dau ngay 6 thang 12 nim 2010 va ding ky
thay dbi dén 14n thr 11 ngay 18 thang 01 nam 2023.

Cb phiéu ciia Cong ty da dugc chinh thic giao dich tai S& Giao dich Chimg khoén Ha Noi véi ma chimg khoén 1a
BII ké tir ngdy 29 théang 8 nam 2014 theo Quyét dinh vé viéc chip thuan niém yét cd phiéu sé 467/QP-SGDHN
ngdy 29/8/2014 cta S& Giao dich Chimg khoén Ha N6i.

Hinh thirc s¢ hitu vén: Cong ty cb phén.

Tén tiéng anh: Bao Thu Industrial Development and Investment Joint Stock Company.
Tén viét tit: BIDICO.

Ma4 chirng khodn: BII.

Linh vue kinh doanh: Khai thic - San xuit - Thuong mai - Dich vy - Xdy dung.

Tru s& chinh: L6 DH-DV, dudng sb 1, Cum Cong nghiép Tan Binh 1, x& Tén Binh, Thj x& La Gi, Tinh Binh
Thuén, Viét Nam.

Vin phong giao dich: S6 45, duong s6 2, Hung Gia 1, Phit My Hung, phudng Tén Phong, Quén 7, Tp. HCM,
Viét Nam.

2. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat djng

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dgng trong ndm tai chinh ctia Tdp doan dugc trinh bay trong béo céo tai chinh
hop nhét dinh kém.

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU
VA CAC CONG TY CON

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC
Cho ndm téi chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2022

3. i ddng Quan tri, Uy Ban Kiém todn ndi by, Ban Téng Gidm dbe va Ké todn trudng

H6i ddng Quan tri, Uy Ban Kiém to&n n6i b8, Ban Téng Gism dbc v K& ton truéng trong nim va dén ngay l4p
b4o cdo tai chinh hgp nhét gdm co:

Hoi dbng Quan tri
Ong Ngb Hitu Nghia
Ong Hoang Xuan Hanh

Chti tich (Bb nhiém ngay 14/9/2022)

Chu tich (B nhiém ngay 04/4/2022, mién nhiém ngiy 14/9/2022)
Chti tich (BS nhiém ngay 24/02/2022, mi&n nhigm ngay 04/4/2022)
Chu tich (Mién nhiém ngay 24/02/2022)

Thanh vién (B6 nhiém ngay 12/9/2022)

Thanh vién (B nhiém ngay 12/9/2022)

Thanh vién HPQT ddc 1ap (B nhiém ngay 12/9/2022)

Thanh vién HDQT ddc 1dp (Mién nhiém ngay 12/9/2022)

Thanh vién (B& nhiém ngay 04/4/2022, mién nhiém ngay 12/9/2022)
Thanh vién (B8 nhiém ngay 24/02/2022, mién nhiém ngay 12/9/2022)
Thanh vién (Mién nhiém ngay 12/9/2022)

Ong Luc Tén Huy
Ong Nguyén Nguyén Quang
Ong Duong Hing Bién
Ong Ha Phwong Bic
Ong Nguyén Phudc Du Phong
Ba  Nguyén Dinh Tu Nhi
Ong Trén ST Chuong
Ong Nguyén Nguyén Quang
Ong Luc Tin Huy
Uy Ban Kiém toan ndi bd
Ong Nguyén Phude Du Phong
Ba  Nguyén Dinh Ta Nhi
Ong Trinh Vin Huy

Chi tich (Bb nhiém ngay 14/9/2022)
Cht tich (Mién nhiém ngay 14/9/2022)
Thanh vién
Ban Tong Giam déc va K& todn trudng
Ong Duong Hing Bién
Ong Lir Trong Kién

Téng Gidm d6c (B nhiém ngay 08/12/2022)

Téng Gidm dbe (BS nhiém ngay 21/7/2022, mién nhiém ngay
08/12/2022)

Tdng Gidm d6c (B nhiém ngay 17/02/2022, mién nhiém ngay
21/7/2022)

Téng Giam dbc (Mién nhiém ngay 17/02/2022)
Pho Tbng Gidm ddc (Mién nhiém ngay 04/4/2022)
K& toan truéng (B nhiém ngay 04/4/2022)

K& toan truéng (Mién nhiém ngay 04/4/2022)

Ba  Nguyén Giang Quyén

Ong Luyc Tin Huy
Ong Hoang Xuin Hanh
B4  Mai Thi Kim Phuong
Ba  Nguyén Thi Minh Hiép
Nguwdi dai dién theo phap luit ciia Cong ty trong nim va dén ngiy lap bdo cdo tai chinh hop nhét
Ong Lt Trong Kién Téng Gidm dbc (Tir ngay 21/7/2022 dén nay)
Ba Nguyén Giang Quyén Téng Gidm déc (Tlr ngay 17/02/2022 dén 21/7/2022)
Ong Luc T4n Huy Tdng Gism dbc (Tir ngay 02/7/2021 dén 17/02/2022)
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c{:‘mc TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU
VA CAC CONG TY CON

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ném 2022

i MOORE AISC

Thay miit Ban Tong Gidm déc  /

%/cd PHAN BAU TU
~ | VA PHAT TRIEN
CONG NGHIEP

4. Kiém toan djc lap

Cong ty TNHH Kiém toén va Dich vu Tin hoc Moore AISC (“Moore AISC”) duoc bd nhiém 1a kim toan vién
cho nim tai chinh két thtic ngdy 31 thang 12 nim 2022 ctia T4p doan.

Cam két ciia Ban Téng Giam dbc

Ban Tong Giédm dbc chiu trach nhiém 14p béo cdo tai chinh hop nhét thé hién trung thyc va hop 1y tinh hi.nh tai
chinh hop nh.?‘.t clia Tgp doan tai ngay 31 thing 12 néim 2022, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va c4c ludng
Iuu chuyén tién t& hop nhat cho nim tai chinh két thic cliing ngay. Trong viéc soan I&p béo cdo tai chinh hop nhéit
ndy, Ban Téng Gidm dbc da xem xét va tuin thi céc vAn dé sau day: '

- Chon Iy céc chinh séch ké toan thich hgp va 4p dung m6t cach nhit quén;

- Thyre hién cdc x€t doén va udce tinh mt cdch hop 1y va thén trong;

-1Bé0 cao tai chinh' hop nhit dugc 18p trén co s& hoat dong lién tue, trir trudng hgp khéng thé gia dinh
ring Tép doan s& tiép tuc hoat dong lién tuc.

Ban Téng Gidm dbc chju trich nhiém ddm béo réng cac s6 sach ké todn thich hop da duoc thiét 18p va duy tri dé
thé hién tinh hinh tai chinh hgp nhat cia Tép dodn v&i d6 chinh x4c hop ¥ tai moi thoi diém va 1am co s¢ d& soan
18p béo cdo tai chinh hop nhét pht hop véi ché d ké toan dugc néu & Thuyét minh cho Béo cdo tai chinh hop
nhét. Ban Tdng Giam dbc ciing chju trich nhiém déi véi vide bao vé céc tai sin cia Tép doan va thyc hién céc
bién phép hop 1y @& phong ngira va phét hién cic hanh vi gian l4n va cée vi pham khéc.

. Xac nhan ciia Ban Tong Gism dbc

Theo y kién Ban Tdng Gidm dbc, chiing t6i x4c nhén ring Béo céo tai chinh hgp nhét bao gdm Bang can dbi ké
todn hop ‘nhﬁt tai ngay 31 thang 12 nidm 2022, Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét, Béo c4o luu
clyuyén tién t& hop nhét va cdc Thuyét minh dinh kém duogc sogn thio da thé hién quan didm trung thue va hop 1y
vé tinh hinh tai chinh hep nhat ciing nhu két qua hoat dng kinh doanh hop nhat va céc ludng luu cﬁuyén tidn 18
hop nhét clia T4p doan cho nim tai chinh két thic cing ngdy. -

Béo céo tai chinh hop nhét ciia T4p doén dugc lép pht hop véi chuln myc va hé théng ké toan Viét Nam.
f‘i
/

[
L

Binh Thuén, Viét Nam
Ngay 31 thing 3 ndm 2023

MOORE AISC Auditing and Informatics
Services Company Limited

389A Dien Bien Phu Street, Ward 4
District 3, Ho Chi Minh City
Viet Nam

T (8428) 38329129
F (8428) 3834 2957
E info@aisc.com.vn

www.aisc.com.vin

86: A0722410-HN/MOORE AISC-DN5
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

KINH GUT: QUY O PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU VA CcAc CONG
TY CON

Chiing t6i da kiém toan béo cbo tai chinh hop nhét kém theo ciia Cong ty C6 phén Diu tw va Phat trién Céng
nghiép Bio Thu va cic cong ty con (goi chung 1a "Tép doan"), dugc lap ngdy 31 théang 3 nam 2023, tir trang 07
dén trang 45, bao gbm Bang cén dbi ké toan hop nhit tai ngay 31 thang 12 nam 2022, Bao cdo két qua hoat d@rig
kinh doanh hop nhét, Béo céo luu chuyén tidn t8 hgp nhét cho nim tai chinh két thic cing ngay va Ban thuyet
minh béo cdo tai chinh hgp nhét.

Trach nhi¢m ciia Ban Tdng Giam dbe

Ban Tbng Giim d6c Tép doan chju trédch nhiém 14p va trinh bay trung thyc va hop 1y bio céo tai chinh hgp nhat
theo chuén muc ké toan, ché dé ké ton doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy cé! lién quan dén viéc lép
va trinh bdy bao céo tai chinh hop nhét va chju trach nhiém v& kiém so4t ndi b ma Ban Tong Gidm dbe xac dinh
14 cAn thiét d& dam béo viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhat khong c6 sai s6t trong yéu do gian 1an
hodc nham lan.

Trich nhiém clia Kiém todn vién

Trach nhiém cta chiing ti 1 dua ra ¥ kién vé béo céo tai chinh hop nhét dya trén két qua cta cude kiém toén
drge thye hién theo cac chudn myc kiém todn Vigt Nam. Tuy nhién, do vAn d& mb ta tai doan “Co sd cia vige tir
chbi dua ra ¥ kién”, ching t6i d& khong thé thu thap duoc diy du biing chimg kiém toén thich hop dé 1am co so
dua ra ¥ kién kiém toén.

Co s cita viée tir chdi dwa ra y kién ’

- Chiing t6i chua thu thip dugc dy du thu xdc nhén biing hinh thirc phtic d4p trye tiép cho chung 16i vé s6 du cac
khoan phai thu ngén han cta khéch hang, trd trude cho ngudi ban, phai thu ngén han khc, pir'lé.i trd ngudi ban
ngén han, ngudi mua tra tidn trude ngén han, phai tra ngén han khéc, vay va ng thué tai chinh ngan han tai ngay 31
thang 12 ndm 2022. Pdng thoi, Ching t6i cling khang duge cung chp cac bing ching kidm toén thich hop dé xéc
dinh thoi gian dy kién tiép tuc thuc hién cc quyén va nghfa vu lién quan clia cée Khoan phai thu v& cho vay, tré
trude cho ngudi ban ngﬁn han, c4c khodn nguoi mua tra tidn trude ngdn han, chi phi phai tra va phéi trd ngan han
khac. Do dé, Chiing t8i khong thé x4c dinh dugc tinh chinh xdc, tinh dAy du, tinh hién hitu, cAc quyén va ngha vy
d6i véi cho sb du nay. Vi vy, Chiing t8i khéng thé xéc dinh duge ligu c6 cAn thiét phai didu chinh cée s6 lidu ndy
hay khong. Cu thé:
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S6 du tai 31/12/2022
KhoAn mue Ma sb Muc thuyét minh (VND)
Phai thu ngén han ctia khch hang 131 V.3 171.832.459.500
Tréa trude cho ngudi bin ngan han 132 V.4a 29.636.989.497
Tra trude cho ngudi ban dai han 212 V.4b 20.200.000.000
Phai thu v& cho vay ngén han 135 V.5 15.500.000.000
Phai thu khéc ngfin han 136 V.6 233.968.046.123
Phai tra cho ngudi ban ngén han 311 V.12 2.457.609.491
Nguoi mua tré tién truée 312 V.13 102.350.000.000
Chi phi phai tra 315 V.15 2.362.825.000
Phai tra ngén han khac 319 V.16 66.200.000.000
Vay va no thué tdi chinh 320 V.17 98.116.755,528

- Theo thuyét minh V.6 - Phai thu ngén han khac, Tép doan da sit dung toan b vén gop ciia chi s& hiru tai cong ty
Con: Céng ty TNHH MTV B8 Thi An Sinh Dijnh Thanh dé tam (g cho céc ¢4 nhén 14 Ong Pham Vin Cung va
Ba Mai Thi Kim Phuong véi gi4 tri 133.600.000.000 VND nhim myec dich chi tr4 tién dén bd, giai phong mat
bing trong viée thyc hién Dy 4n Khu DA thj va Trung tdm Gido duc - An sinh X4 hdi Pinh Thanh tai cdng ty con
ndy. Ddng thoi, tién o thye hién ciia dy 4n dang tam dimg va chua thyc hi¢n theo tién do phép 1y dy 4n. Viéc sir
dung toan bd von gbp cua chi s¢ hitu dé tam g cho c4 nhin thyc hién dy an cé thé anh huong dén ngudn vén
kinh doanh con lai trong viéc duy tri va hoat dgng kinh doanh binh thudng ctia Tép doan. Do vAy, voi tai ligu hién
¢6 tai Tap doan, chiing toi khong dit bing chimg chéc chén dé danh gid &nh hudng dén mirc d§ thu hdi cia gid trj
tai san da diu tu ciing nhu viée x4c dinh lidu co didu chinh céc khoan muc cé lién quan trong béo céo tai chinh
hgp nhét kém theo hay khong.

- Ching t6i khéng tham gia ching kién kiém ké hang ton kho tai ngdy 31 théng 12 nam 2022 véi gid trj la
11.946.806.044 VND. Biing céc tha tuc kidm todn thay thé ciing chua dem lai cho chiing 10i co s& vé tinh hién
hitu, chinh x4c va tinh ddy dii cac khoan muc hang tdn kho cting nhw nhitng anh huéng cia chiing dén cac khoan
muc khéc trén bao cdo tai chinh hp nhét.

- Theo thuyét minh s& V.10 - Tai san cb dinh v6 hinh, Quyén sir dyng dét tai thira 672, t& ban dd sb 53 va Quyén
sir dyng dAt tai thira 516, t ban @b s§ 53 tai x4 tai x4 Xudn Théi Thugng, huyén Héc Mon, thanh phd Hb Chi
Minh cia Tép doan dang duoc thé chp, cAm cd dam bao cho 16 trai phiéu véi ma tréi phiéu AGMH2123001 ciia
Cong ty C4 phin Xult nhap khéu An Giang v6i tong gid tri 12 345.426.674.000 VND. Vao ngay 03 thang 2 nim
2023, theo bién ban hdi nghi chi s hiru tréi phiéu do Céng ty C6 phin Xuét nhap khéu An Giang cong bd. Theo
d6, hdi nghi da thong qua phdt méi todn b tai san dém bao d& tra no gbe cong 14i trai phifu. Quyén sir dung dat tai
thira d4t s8 13, t& ban @b sb 18 tai phuong Phudce Trung, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau clia Tdp doan
dang dugc cim cb, thé chdp cho khoén vay ctia Cong ty TNHH XNK Luong thye Thyc phdm Thién Vi véi gié tri
con lai 12 21.627.906.973 VND. Vi vay, chiing t0i khong thé thu thap duge ddy di bing ching kiém toan thich
hop vé kha nang thu hdi clia tai san ¢b dinh vé hinh ndy cling nhu viéc xéc dinh céc anh hudng néu ¢ dén cac
Kkhoan muyc khéc trén béo c4o tai chinh hop nhét kém theo.

- Theo thuyét minh V.11 - Chi phi xdy dung co ban d¢ dang, T4p doén chua xéc dinh dugc thoi gian dy kién quyét
toén toan bd gia trj cac cong trinh x4y dyng co ban d& dang ma da dua vao sir dung mdt phéin nho dién tich dé cho
thué va chuyén nhugng trong céc nam trude v6i sb du tai ngdy 31/12/2022 1a 156.061.820.449 VND. Bén thoi
diém 14p bdo cdo ndy, céc cOng trinh ndy lién tuc gia han thdi gian thyue hién nén ching ti khéng xdc dinh dugc
thoi gian dy kién hoan thanh céc dy 4n cong trinh néu trén dé c6 thé dua vao sir dyng chinh thire cling nhur nhiing
kh6 khiin cua Téap doan trong vige thu hit dAu tr vao cac du an nay. Do vy, véi céc tai liéu hién ¢6 tai Tap doan
va bing cAc thi tyc thay thé, ching t6i khong thu thip ddy du bing chimng kiém toan thich hop nham d4nh gid anh
hudng dén mire do thu hdi ciia gid tri ti sin dd dAu tur cling nhur viée xéc dinh liéu c6 didu chinh cée khoan muc
c6 lién quan trong bdo cdo tai chinh hop nhit kém theo hay khong,.

i MOORE AISC

- Tai thuyét minh VL1 - Doanh thu ban hang va cung cép dich vy; VI.2 - Gid v6n hang ban. Théng 9 ndm 2022,
Tap doan da ghi nhan doanh thu ban gao nép v6i gia tri 12 2.688.306.600 VND va gid vén tuong Gng 13
2.576.335.797 VND. Tuy nhién, Chiing t6i khéng dugc cung cp ddy di céc bing chimg kiém toan thich hop lién
quan dén giao dich mua - ban hang h6a ndy dé xé4c dinh vige ghi nhén doanh thu bén hang va gia vbn ban hang 12
phi hop theo quy dinh ciia Chudn myc ké todn Vigt Nam. Ddng thdi, Ching ti cling khdng x4c dinh duge dly da
mdi quan hé gitra T4p doan v6i cac khach hang va nha cung chp ctia khoan muc c6 lién quan ndy c6 phai 1a bén
lién quan theo quy dinh hay khong. Do d6, Ching i khong thé xdc dinh duge ligu cb cAn thiét phai didu chinh
céc sb liéu ndy hay khong.

- Nhu dd trinh bay tai thuyét minh X.5 - Thong tin hoat dong li€n tuc, trong nam Tép doadn tiép tuc 10
118.306.860.337 VND va khoan 18 liiy k& dén ngdy 31 thang 12 nim 2022 1a 98.924.040.680 VND. Ngodi ra, tai
ngdy 31 thang 12 ndm 2022, cdc khodn n¢ ngén han cta Tap doan dd vugt qua tng tai san cla cbng ty 1a
24.990.096.767 VND vi céc céc khoan vay va no phdi trd qua han chua thanh toén 1a 147.773.531.376 VND.
Pdng thoi, trong nam Tap dodn c6 sy thay ddi ban linh dao clp cao lién tye gdy dnh hudng dén cac hoat déng va
dinh hudng kinh doanh ctia Tép doan. Ban Téng Gidm dbc Tap doan c6 danh gid lién quan dén kha nang hoat
dong lién tuc duge trinh bay tai thuyét minh X.5 trong thuyét minh B4o cdo tai chinh hgp nht.

Tuy nhién, dén thdi diém phét hanh béo cdo nay, Ban Téng Gidm dbc khong dua ra duge ké hoach kinh doanh, ké
hoach tai chinh kha thi nhim khéi phuc hoat dong kinh doanh binh thudng va duy tri d& tao ra dong tién dé dép
img cdc nhu cAu hoat dong binh thudmg va thanh toén cdc khoan ng va vay da qud han. Thye té cho thiy viée ton
tai ciia cac yéu té khong chic chén trong yéu din dén nghi ngd dang ké& vé kha niing hoat ddng lién tuc clia Tap
doan. Béo céo ndy chua trinh bay viéc danh gia lai toan bf tai sén va ng phai tra trén co s& thu hdi duge, Béo céo
tai chinh va thuyét minh kém theo chua trinh bay ddy di vé van d& ndy.

Tir chdi dua ra  kién

Do tAm quan trong ctia vin d& néu tai doan “Co s& clia viée tir chéi dua ra y kién”, chiing 10i khong thé thu thép
dugc ddy di bing chimg kidm todn thich hgp dé lam co s& dua ra ¥ kién kiém toan. Do d6, chiing t6i khong thé
dwa ra y kién kiém todn v& béo céo tai chinh hop nhét dinh kém.

CONGTY N
5/ ., TNHH -
KIEM TOAN VA DICH V.
TIN HOC

L& Hing Diing P4 Thi Hiing
Phé6 Téng Giam dbc Kiém fodn vién

Gidly chimg nhén déing ky hanh nghé

kiém todn sb: 3174-2020-005-1

Thay mit va dai di¢n

Céng ty TNHH Kiém tofn va Dich vy Tin hoe Moore AISC

Gidy chimg nhéin ding kg hanh nghé
kiém toén s6: 4226-2023-005-1

Hb Chi Minh, Viét Nam
Ngdy 31 thiang 3 ndm 2023
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU

VA CAC CONG TY CON Miu s B 01 - DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022 Don vj tinh: Dong Viét Nam

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU
VA CAC CONG TY CON

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022

Mfu sé B 01 - DN/JHN

DPon vj tinh: Déng Viét Nam

TAI SAN M sb T:“::ﬁt 31/12/2022 01/01/2022
A. TAISAN NGAN HAN 100 411.504.558.252 448.562.047.592
I.  Tién va cac khoin twong dwong tién 110 V.1 285.678.828 956.945.592
1. Tién 111 285.678.828 956.945.592
2. Céc khoan tuong duong tién 112 - -
IL Céc khoén dAu tw tii chinh ngfin han 120 - <
. 1. Chirng khoan kinh doanh 121 - -
2. Du phong gidm gid chimg khodn kinh doanh 122 - -
3. Dau tur nim gitr @én ngay d4o han 123 - .
III. Cdc khodn phai thu ngfin han 130 396.882.241.003 401.402.812.168
1. Phai thu ngén han cla khéch hang 131 V.3 177.928.982.900 168.982.396.400
2. Tra truée cho ngudi ban ngén han 132 Vda 29.911.990.904 77.034.918.293
3. Phai thu ndi bd ngén han 133 " .
4. Phii thu theo tién d6 ké hoach hop ddng xay
dung 134 ” -
5. Phai thu v& cho vay ngén han 135 V.5 15.500.000.000 13.000.000.000
6. Phai thu ngén han khac 136 V.6 235.750.547.172 149.248.576.998
7. Dy phong phai thu ngén han khé ddi 137 V.3,4a6 (62.209.279.973) (6.863.079.523)
8. Tai san thiéu ches xir Iy 139 - -
IV. Hang ton kho 140  V.8a 11.322.361.628 41.879.076.584
1. Hang tbn kho 141 11.951.124.151 41.883.394.691
2. Du phong giam gi4 hang tdn kho 149 (628.762.523) (4.318.107)
V. Taisin ngin han khéc 150 3.014.276.793 4.323.213.248
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 % i
2. Thué GTGT duoc khiu trir 152 1.996.474.352 3.513.228.989
3. Thué va cdc khoan khéc phai thu Nha nudc 153 V.14b 1.017.802.441 809.984.259
4. Giao dich mua bén lai tr4i phiéu Chinh phu 154 : :
5. Tai san ngén han khac : 155 . 5

TAI SAN

B. TAI SAN DAI HAN
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Céc khoédn phai thu dai han

Phai thu dai han cua khéch hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi trwe thude
Phai thu néi bd dai han

Phéi thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Dy phong phai thu dai han khé doi

as o L e
Taisan co dinh

Tai san c¢b dinh hiru hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon luy ké

Tai san ¢b dinh thué tai chinh
- Nguyén gid

- Gid tri hao mon lup ké

Tai san ¢b dinh v6 hinh

- Nguyén gid

- Gid trj hao mon lup ké

. Biit dong sin ddu tu

- Nguyén gid
- Gi4 tri hao mon luy ké

Thai sin d& dang dai han

Chi phf san xudt, kinh doanh d& dang dai han

. Chi phi x8y dung co ban d& dang
C#c khodn du tu tai chinh dai han

Péu tir vio cong ty con

Diu tir vdo cong ty lién doanh, lién két
Piu tu gbp vén vao don vi khic

Dy phong déu tir tai chinh dai han
PAu trr nfim gitr &én ngdy d4o han

Tai san dai han khac

Chi phi tra trudc dai han

Tai san thué thu nhap hofn lai

Thiét bi, vét tu, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khac

Loi thé thuong mai

TONG CONG TAI SAN

Ma sb
200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268
269

270

Thuyét

minh 31/12/2022
564.543.534.413
20.200.000.000

V.4b 20.475.001.407
V.4b (275.001.407)
369.944.035.483

V.9 2.889.454.510
23.555.831.634
(20.666.377.124)

V.10 367.054.580.973
375.426.674.000
(8.372.093.027)
156.296.002.267

V.8b 234.181.818
V.11 156.061.820.449
V.2 3.378.684.061

10.000.000.000
(6.621.315.939)

14.724.812.602

14.724.812.602

01/01/2022

552.042.446.704

575.001.407

(575.001.407)

349.404.677.991

3.978.003.991

23.482.395.270
(19.504.391.279)

345.426.674.000
345.426,674.000

176.109.917.833

176.109.917.833
10.000.000.000

10.000.000.000

16.527.850.880

16.527.850.880

976.048.092.665

1.000.604.494.296
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU

VA CAC CONG TY CON

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thdang 12 ndm 2022

MAu sé B 01 - DN/HN

Bon vi tinh: Péng Viét Nam

NGUON VON

C. NQ PHAI TRA

I. No¢ ngﬁ'n han
Phai tra cho ngudi bén ngin han
Ngudi mua tra tién trude ngén han
Thué va céc khoan phai nép Nha nudc
Phai trd ngudi lao dong
Chi phi phai tra ngén han
Phai trd ndi bo ngén han
Phai tra theo tién do ké hoach hop déng xay
dung
8. Doanh thu chua thuc hign ngén han
9. Phaitra ngén han khéc
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han
11. Dy phong phai trd ngén han
12. Quy khen thudng, phuc loi
13. Quy binh 6n gia
14. Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh phii

S B

II. No dai han
Phai trd ngudi ban dai han
Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han
Phai tra ni b vé vén kinh doanh
Phai tra ndi bd dai han
Doanh thu chira thure hién dai han
Phai tra dai han khéc
Vay va ng thué tai chinh dai han
Tréi phiéu chuyén dbi

. C phiéu wu dai

. Thué thu nhap hodn lai phai tra

. Du phong phai tra dai han

. Quy phét trién khoa hoc va céng nghé

e
w g3 4R 8RRl BN Ot e W B

—
TSI

78

.z Thuyét

a so

300

310
311
312

313

314
315
316

317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341

342 .

343

minh

V.12a
V.13a
V.14a

V.15

V.16
V.17

31/12/2022

452.978.070.062

436.494.655.019
43,023.785.091
134.300.000.000
679.661.976
2.016.962.845
82.501.213.672

75.856.275.907
98.116.755.528

16.483.415.043

16.483.415.043

01/01/2022

359.227.611.356

356.142.878.932
68.010.954.434
84.441.178.800
330.530.944
1.713.717.814
71.950.564.726

16.929.726.686
112.766.205.528

3.084.732.424

3.084.732.424

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU

VA CAC CONG TY CON Miu sé B 01 - DN/HN

BANG CAN DPOI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022 Bon vi tinh: Péng Viét Nam

£
NGUON VON Ma sb T;‘i‘:ﬁt 31/12/2022 01/01/2022
D. VON CHU SO HUU 400 523.070.022.603 641.376.882.940
I. Vbn chii sé hitu 410 V.18 523.070.022.603 641.376.882.940
1. Vén gép cia chii s& hiru 411 576.800.000.000 576.800.000.000
- C8 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 411a 576.800.000.000 576.800.000.000
- C4 phiéu wu dai 411b 3 z
2. Thiang du vén cb phén 412 " e
3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413 . .
4. Vén khic ctia chti s& hitu 414 . .
5. Cb phiéu quy 415 = -
6. Chénh léch dnh gia lai tai san 416 " )
7. Chénh l&ch ty gia héi dodi 417 . .
8. Quy dau tr phét trién 418 = -
9. Quy hd trg sip xép doanh nghiép 419 . 2
10. Quy khac thuéc vén chi s& hiru 420 - . .
11. Loi nhuén sau thué chwa phén phéi 421 (98.924.040.680) 9.277.952.087
- LNST chuea phdn phoi lity ké dén cudi kp trudc  421a 9.277.952.087 (22.854.748.332)
- LNST chua phén phéi kyp nay 421b (108.201.992.767) 32.132.700.419
12. Ngudn vén diu tu XDCB 422 i i
13. Lgi ich c6 dong khong kiém so4t 429 45.194.063.283 55.298.930.853
II. Ngubn kinh phi, quy khéc 430 - -
1. Ngudn kinh phi 431 . .
2. Ngubn kinh phi di hinh thanh TSCD 432 = %
TONG CONG NGUON VON

Mai Thi Kim Phugng
Ngudi 1ap biéu kiém K& todn trudmg

Binh Thudn, Viét Nam
Ngay 31 thang 3 ndm 2023

440 976.048.092.665 1.000.%04.494.296
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU

VA CAC CONG TY CON

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2022

Miu s6 B 02 - DN/HN

Don vi tinh: Dong Viét Nam

Niim 2021

493.008.106.538
493.008.106.538
488.234.157.443

4.773.949.095

86.441.912.505
56.784.684.275
11.892.347.072
1.146.617.679
8.141.266.208
25.143.293.438

13.667.042.975

3.112.140.462
10.554.902.513
35.698.195.951

3.084.732.424
32.613,463.527

32.132.700.419
480.763.108

) 557
557

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU
VA CAC CONG TY CON

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(Theo phuong phép gién tiép)

Cho ndm i chinh két thiic ngay 31 thdng 12 néiim 2022

MAu st B 03 - DN/HN

Don vi tinh: Pong Viét Nam

CHI TIEU Mass Thuyét Niim 2022
minh
1. Doanh thu bdn hang va cung cép dich vu 01 VIL.1 175.763.024.192
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 -
3. Doanh thu thudn vé bén hang va cung cép dich vu 10 175.763.024.192
4. Gi4 vbn hang ban 11 V1.2 175.565.857.087
5. Loi nhuin gop vé ban hang va cung cép dich vu 20 197.167.105
20=10-11)
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 V13 1.292.195.602
7. Chi phi tai chinh 22 V1.4 22.679.332.807
Trong d6: Chi phi ldi vay 23 9.427.431.868
8. Phdn 13i (/hoic 18) trong cbng ty lién doanh, lién két 24 -
8. Chi phi bén hang 25 V1.5a 1.082.975.140
10. Chi phi quén 1y doanh nghigp 26 VI1.5b 73.999.027.509
11. Loi nhuén thun tir hoat déng kinh doanh 30 (96.271.972.749)
(30 =20 + (21 - 22) + 24 - (25 + 26))
12. Thu nhép khéc 31 VL6 4.400
13. Chi phi khac 32 VL7 8.636.209.369
14. Lgi nhudn khéc (40 =31 - 32) 40 (8.636.204.969)
15. Téng lgi nhudn ké todn trwée thué 50 (104.908.177.718)
(50 =30 + 40)
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 -
17. Chi phi thué TNDN hoin lai 52 13.398.682.619
18. L¢i nhuéin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 (118.306.860.337)
(60 =50 - 51 -52)
Cb d6ng clia Cong ty me 61 (108.201.992.767)
Cb déng khong kiém soat 62 (10.104.867.570)
19. Lai co bin trén c6 phiéu 70 VL8 (1.876)
20. Lai suy giam trén cb phiéu 71 VI8 (1.876)
/{/ ONG TY ;(k ' A
B 1197 00 PHAN DAL TUNDNY /
> 4 Ry 1"\ CONG NGHIES / o/ A\
T s \\BAO THU 4
Mai Thj Kim Phuong "L 7 ‘Duong Hiing Bién

Ngudi lap biéu kiém Ké todn truéng

Binh Thuén, Viét Nam
Ngay 31 thang 3 ndm 2023

““Tong Gidm dbc

CHI TIEU

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG KINH DOANH

5
2.

Loi nhuin truéc thué

Didu chinh cho cdc khoan

- Khéu hao tai san cé dinh va bét dbng san déu tur

- Cic khoin du phong

- Li, 16 chénh léch ty gi hdi doai do danh gid lai cac khoan
muc tién & ¢6 gbe ngoai té

- Lai, 18 tir hoat déng dau tu

- Chi phi 18i vay

- Céac khoén didu chinh khéc

Loi nhuéin tir hoat dong kinh doanh truwéc thay ddi von
luu dong

- Ting (-), gidm (+) cdc khoan phai thu

- Ting (-), giam (+) hang tdn kho

- Tang (+), giam (-) cac khodn phai tri (khéng k& 13i vay phai
trd, thué thu nhép phai ndp)

Tang (), giam (+) chi phi tra trude

Tang (-), giam (+) chitng khoan kinh doanh

Tién l4i vay da tra

- Thué thu nhép doanh nghiép da ndp

- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khéc tir hoat ddng kinh doanh

Laru chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

H o e

Tién chi d& mua sim, x4y dung TSCD va cac TSDH khéc
Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban TSCP va cac TSDH khéc
Tién chi cho vay, mua cdc cbng cu ng clia don vi khéc -
Tién thu hdi cho vay, bén lai cic c¢6ng cu ny ctia don vi khéc
Tién chi du tir gép vén vao don vi khac

Tién thu hdi dAu tir gép vén vao don vi khac

Tién thu tir 13i cho vay, cb tirc va lgi nhuén dwoc chia

Luu chnyén tién thufin tir hoat dong dhu t

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10

11
12
13
14
15
16
17

20

21
22
23
24
25
26
27

30

& Thuyét

minh

VL5
V1.2.4,5b

V14

Nam 2022

(104.908.177.718)

11.360.118.915
62.291.960.805

(1.348.631.175)
9.427.431.868

(23.177.297.305)
(49.460.555.676)
29.698.088.722

87.065.419.580

(1.239.607.922)

42.886.047.399

(30.073.436.364)
3.450.000.000
(15.500.000.000)
13.000.000.000
(23.001.765)

238.573.966
(28.907.864.163)

Nim 2021

35.698.195.951

3.046.071.193
(1.680.600.328)

(63.374.145.156)
11.892.347.072

(14.418.131.268)
(6.915.306.775)
28.769.578.638

(59.715.152.509)
(20.145.775.526)

(19.468.043.502)
(9.040.971.538)

(100.933.802.480)

(368.365.911.338)
41.016.353.722

(13.000.000.000)

(97.142.576.296)
514.162.228.213

76.670.094.301
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CONG TY €O PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU
VA CAC CONG TY CON

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

(Theo phwong phép gi4n tiép)

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2022

MAu s6 B 03 - DN/HN

Don v tinh: Dong Viét Nam

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU
VA CAC CONG TY CON

MAu sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm i chinh két thilc ngéy 31 thang 12 nim 2022

Don vi tinh: Déng Viét Nam

cHi TIEU

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

L.
2.

oL

Tién thu tir phét hinh ¢d phiéu, nhén vén gép ctia CSH

Tién tra lai v6n gép cho céc chi s& hiru, mua lai ¢ phiéu cia
doanh nghi€p dd phat hanh

Tién thu tir di vay

Tién tré no géc vay

Tién tra ng gbc thué tai chinh

Cb tire, loi nhuén da tra cho chi s& hitu

Luu chuyén tién thufn tir hoat ddng tai chinh

Luru chuyén tién thufn trong nim (50 = 20+ 30 + 40)

Tién va twong dwong tién diu nim

Anh hudng ctia thay dbi ty gia hoi doai quy déi ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi nim

(70 = 50+60+61)

Mai Thi Kim Phwgng
Nguwdi 1ip biéu kiém K¢ toan truing

Binh Thuén, Viét Nam
Ngay 31 thang 3 nam 2023

w Thuyét . 5

Mai so \ Nam 2022 Nim 2021

minh

31 - 43.000.000.000
32
33 IX.1 13.316.929.636 334.779.046.925
34 IX.2 (27.966.379.636) (355.139.596.925)
35 o .
36 . -
40 (14.649.450.000) 22.639.450.000
50 (671.266.764) (1.624.258.179)
60 956.945.592 2.581.203.771
61 s :
70 V.1 285.678.828 956.945.592

N

e /’
(e VAPHAT TRIEN |
\ CONG NGHIEP /¥¥)

7 g
COPHA

/- 7.0\ 'Difong Hing Bign
" Tbng Giam dbe

I. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1. Thanh lip

Céng ty C phin Dau tir va Phét trién Cbng nghiép Bao Thur (goi tat 14 "Céng ty") truéc ddy 12 Cong ty C8 phin Louis Land
hoat déng theo Gifly chimg nhén dang ky doanh nghiép véi ma s6 3400555146 do S& Ké hoach va Déu tu tinh Binh Thudn
cép 14n du ngay 29 théng 5 nim 2008 va diing ky thay dbi dén 1An thir 30 ngay 14 thang 12 nim 2022 v& viéc thay dbi ngudri
dai dién theo phap lut.

Cong ty dd chinh thic déi tén thanh Cong ty Cé phén Louis Holdings theo Gidy ching nhin ding ky doanh nghiép s&
3400555146 thay ddi 14n thir 22 ngy 24 théng 3 niim 2021 do S& Ké hoach va Phu tur tinh Binh Thuéin cfp.

Céng ty d& chinh thirc ddi tén thanh Céng ty Cé phén Louis Land theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s&
3400555146 thay dbi 14n thi 24 ngay 24 thang 6 nim 2021 do S& K& hoach va Pau tr tinh Binh Thuén cép.

Céng ty da chinh thirc ddi tén thanh Céng ty C& phin DAu tr va Phét trién Cong nghiép Bao Thu theo Gidy chimg nhén ding

ky doanh nghiép sé 3400555146 thay ddi lan thir 29 ngiy 05 thang 10 ndm 2022 do S& K& hoach va DAu tu tinh Binh Thuén
A

cap.

Céng ty c6 mdt (01) chi nhanh:

Chi nhanh Tp. H Chi Minh hoat déng theo Gidy chiing nhan déing ky doanh nghiép chi nhanh v&i ma sb 3400555146-001 do
S& K& hoach va PAu tu Tp. H Chi Minh cAp 1dn diu ngay 6 thing 12 ndm 2010 vi ding ky thay ddi dén 14n thir 11 ngly 18
thang 01 ndm 2023.

C4 phidu cia Cong ty di duge chinh thirc giao dich tai S& Giao dich Chimg khoan Ha Ni v6i md ching khoan 1a BII ké tir
ngdy 29 théng 8 ndm 2014 theo Quyét dinh v& viéc chip thuéin niém yét ¢b phiéu sb 467/QP-SGDHN ngay 29/8/2014 ciia S&
Giao dich Chimg khodn Ha Noi.

Try sé chinh: L6 DH-DV, dudng sé 1, Cum Cbng nghiép T4n Binh 1, xa Tén Binh, Thi xi La Gi, Tinh Binh Thuén, Viét
Nam.

Vin phong giao dich: S6 45, dutng 62, Hung Gia 1, Phit M§ Hung, phudng Tén Phong, Quén 7, Tp. HCM, Viét Nam.

2. Linh vyc kinh doanh: Khai thic - San xudt - Thwong mai - Dich vu - Xay dung.

3. Nganh nghé kinh doanh

Kinh doanh bit d6ng san, quyén sir dung d4t thude chi s¢ hiru, cht sir dung hodc di thué; Xay dung cdng trinh k¥ thuét dan
dung khéc (ddu tir ha ting khu céng nghiép, cang bién; Nao vét, khai théng lubng lach); Lip dit hé théng chp, thot nudc, 10
sudi va didu hda khéng khi; Cho thué xe c6 déng co; Hoat ddng dich vu hé trg trirc tiép cho vén tai dudng thily; X4y l&p c6ng
trinh dudmg sét va duomg bd (XD cbng trinh dudng bd); Xy dung cdng trinh céng ich (XD c8ng trinh thiy loi);

4. Chu ky san xuit, kinh doanh théng thudng

Chu ky san xuét, kinh doanh ciia Cong ty kéo dai trong vong 12 thang theo nam tai chinh thong thuong bét ddu tir ngay 01
théng 01 dén ngay 31 théng 12.

5. Diic diém hoat ddng ciia doanh nghiép trong nim ¢6 dnh hwdng dén bdo cdo tai chinh hop nhit: Khong cé.

6. Tong s6 nhan vién dén ngay 31 thang 12 niim 2022: 25 nhén vién. ( Ngay 31 thang 12 ndm 2021: 20 nhén vién)
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU

VA CAC CONG TY CON Mau s6 B 09 - DN/HN VA CAC CONG TY CON Mbu sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2022 Don vj tinh: Dong Vigt Nam Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2022 Don vi tinh: Péng Viét Nam
7. Céu tric doanh nghiép I1I. CHUAN MUC VA CHE DQ KE TOAN AP DUNG

84

7.1. Tbng sb c4c Cong ty con

Tép doan ¢6 nim (05) cng ty con dugc hop nhit vdo béo co tai chinh hop nhét ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm
2022,

Tai ngdy 31 théng 12 nim 2022, T4p dodn c6 niim (05) cong ty con s& hitu truc tiép, cu thé nhur sau:
TY 18 quyén bidu

1. Ché a6 ké todn 4p dung

Tép doan 4p dung Ché d ké todn doanh nghiép Viét Nam theo huéng din tai Théng tr s6 200/2014/TT-BTC dugc B Tai
chinh Viét Nam ban hanh ngay 22/12/2014 va céac théng tr sira ddi, bd sung.

Tép doan ap dung Thoéng tu 202/2014/TT-BTC ("Thoéng tr 202") duge B Tai chinh Viét Nam ban hanh ngay 22/12/2014
huémg din phuong phép 14p va trinh bdy Bdo céo tai chinh hop nhét.

Tén Céng ty v dja chi Hogt dgng chinh T§ 1€ von gép T§ 1§ s& hiru quyét
2. Tuyén b6 v viéc tufin thi chufin murc lé todin va ché ag ké toan
Céng ty TNHH MTV Db thj An ; ,
g e ' Bt déng sin _ b i iR Chiing t5i da thyc hién céng viée ké ton 14p va trinh bay bo céo t3i chinh hop nhét theo céc chuin myc ké toan Viét Nam,

Tru sé& hoat dong: ép Hoa Tén, x& Dinh Thanh, huyén Thoai Son, tinh An Giang, Viét Nam.

Cong ty C5 Phin Louis Mega
Tower Bit dong san 88,53% 88,53% 88,53%

Tru s& hoat dong: 163A Pudng Phan Van Hén, Ap 7, Xa Xuén Théi Thugng, Huyén Héc Mén, Tp. H6 Chi Minh, Viét Nam.

Céng ty TNHH PAu tu My Tén Bét ddng sin 100,00% 100,00% 100,00%
Pia chi: s6 11F, dudmg Lac Long Quén, Phudng 02, Tp. Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau, Viét Nam.

Budn ban gao, lia
Cong ty TNHH Toccoo Viet my, hatngi cbc khac,
Nam bot my 85,00% 85,00% 85,00%

Pia chi: Sé 14 Nguyén Vin Vinh, phudmg 4, quin Tan Binh, thanh phé HA Chi Minh, Viét Nam.

Coéng ty TNHH MTV Kinh
doanh Ha tdng Bdo Thu Trj An

ché db ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan. Béo cdo tai chinh hop nhét 4 duoc trinh bay
mét céch trung thuc va hop ly vé tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua kinh doanh hop nhét va céc ludng tién ciia doanh
nghigp.

Viéc Iua chon sé lidu va théng tin cin phai trinh bay trong ban Thuyét minh bao céo tai chinh hop nhit duoc thuc hién theo
nguyén tic trong yéu quy dinh tai chuin muc ké todn Viét Nam s6 21 "Trinh bay Bao Céo Tai Chinh".

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1. Co s& hgp nhit bio cdo tai chinh

Béo céo tai chinh hop nhét bao gdm béo cho tai chinh clia Céng ty Cb phan PAu tur va Phét trién Cong nghiép Bao Thur va cac
cbng ty con (goi chung 12 "Tp doan") cho nam tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 nim 2022.

Céc cbng ty con dugc hop nhét toan bb k& tir ngdy mua, 14 ngdy Céng ty thuc sy ndm quyén kiém soét cc Céng ty con, va
chém dit vio ngay Céng ty thuc sy chim dirt quyén kiém soét céc cong ty con.

Céc bAo céo tai chinh ciia cdc céng ty con duge I§p cliing ky ké todn véi Cong ty C8 phén Pdu tu va Phét trién Cong nghiép
Béo Thu theo céc chinh sich ké todn théng nhét voi céc chinh séch ké todn clia Cong ty C& phén DAu tr va Phét trién Céng
nghiép Bao Thu. Céc bit todn diéu chinh di duoc thuc hién dbi véi bit ky chinh sach ké toan nao ¢é diém khéc biét nhim

* BAt dong san 100,00% 100,00% 100,00% dam bao tinh thdng nhét gitra cdc cbng ty con v Céng ty C8 phin Du tur va Phét tridn Cong nghiép Béo Thu.
Try s& hoat dong: S6 BN2-KL15 Khu dan cur phudmg Théng Nhét, phuong Théng Nhét, Thanh phé Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Tét ca céc sb dur gifta céc don vj trong ciing Tép dodn va céc khoan doanh thu, thu nhép, chi phi phat sinh tir c4c giao dich
Viét Nam. trong ndi bd Tdp doan, ké ca cac khodn 1i chua thuc hién phét sinh tir c4c giao dich trong ndi b Tap dodn dang nim trong

(*) Tép doan dang trong qué trinh thue hién thu tuc giai thé Céng ty TNHH MTV Kinh doanh Ha ting Bao Thu Trj An theo
quyét dinh s8 01/2021/QDGT ngay 12 thang 8 nim 2021.

7.3 Danh sich chi nhanh
Chi nhénh tai Thanh ph6 H5 Chi Minh: 124 Dién Bién Ph, Phutng Pa Kao, Quén 1, Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam,
8. Tuyén b vé kha niing so sanh thong tin trén Bao cdo tai chinh hop nhit
Viéc lya chon s8 1idu va théng tin cin phai trinh by trong bdo cdo tai chinh hop nhét dugc thyuc hién theo nguyén tic c6 thé
so sanh dugc giita céc ky ké toan tuong img.
II. NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
1. Nién dd ké toin
Nién d6 k& toan ciia Tip doan bét dAu tir ngdy 01 thang 01 va két thiic ngdy 31 théng 12 hing nim.
2. Pon vi tién 1é sit dung trong ké toan
Déng Viét Nam (VND) duoc sir dung lam don vi tidn t& dé ghi sb ké toan.

gid trj tai san duge loai trir hoan toan.

Céc khodn 18 chua thyc hién phét sinh tir cic giao dich ndi by dang phén anh trong gi trj tai san ciing duoc loai b trir khi chi
phi gly ra khoan 15 d6 khong thé thu hdi dugc.

Loi ich ciia cc ¢ dbng khéng kiém sodt 13 phén Igi ich trong 141 hoyic 18, va trong tai sin thudn cia cde cdng ty con khéng
duge nam gift boi Tép doan, duge trinh bay ri.éng biét trén Béo cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét va duge trinh bay
riéng biét véi phan vdn chi s& hitu ciia céc cb déng ciia Tap doan trong phin Vén chi s& hitu trén Béng c4n dbi ké toan hop
nhit,

Cac khoan 16 phat sinh tai cong ty con dugc phén bd twong (g véi phan s& hitu ciia cb dong khong kiém sodt, ké cé truong
hop s6 18 d6 16n hon phan s& hitu ciia cb dong khong kiém soét trong tai san thudn ciia cong ty con.

Loi thé thuong mai phét sinh tir giao dich mua Céng ty con la chénh l1éch gitfa gia phi khodn d&u tu va gi4 tri hop 1y caa tai
san thudin c6 thé x4c dinh dugce cia Tép dodn con tai ngdy mua. Loi thé thwong mai duge phan b din du trong thai gian hitu
ich dge wéc tinh t6i da khong qué 10 ném. Pinh ky, Tap doan dénh gia lai tbn that l¢i thé thuong mai, néu cé bing ching
cho thdy s& lgi thé thuong mai bj tdn thét 16n hon s8 phin bd hang nam thi phin bé theo s8 loi thé thuong mai bi tdn thit
ngay trong ném phat sinh.
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1. Co s& hgp nhét bio cdo tai chinh (tiép theo)
1.1 Cic nghiép vu nhén chuyén nhuong vén gop trong nim

Mua lgi Céng ty TNHH Diu tw My Tén

Tép doan d& hoan tt viéc nhin chuyén nhuong phin vén gép tir cic thanh vién gép vén va nim giit quyén kidm soét Céng ty
TNHH Déu tu My T4n ké tir ngdy 18/02/2022 v6i quydn bidu quyét 12 100% va ty 18 si hifu tai ngay mua 12 100%.

Gid tri hop Iy ciia cc tai san VA ng phai tra ¢6 thé x4c dinh dugc ciia Cong ty TNHH Du tw M§ Tan dugc Hoi ddng Quén tri
va Ban Téng Gidm d6c Tép doan xac dinh tuong {mg vé6i gid trj ghi s6 va lgi thé thuong mai phat sinh tir viéc hop nhét dwoc
phén bd trong thoi gian hitu ich ké tir ngay mua.

Gia tri hop Iy tai ngady mua

Tai sdn 22.327.579.626
No phai tri 25.000.000
Tai sdn thuln 22.302.579.626
Thi sén thudn duge hep nhit (100%) 22.302.579.626
Loi thé thuong mai phét sinh tir viéc hop nhét 7.697.420.374
Téng chi phi hgp nhét 30.000.000.000

1.2 Céc nghiép vu giai thé cong ty con trong nim

Tép doén dé thong qua viée giai thé Céng ty TNHH MTV Bét dong san va Xy dung Binh Thuin theo nghj quyét Hoi ddng
quén trj s6 117/2021/NQ-HPQT.LL ngdy 17 thang 9 nim 2021, Cong ty d& dirng hoat déng va hoan it thil tuc giai thé theo
thong béo s6 4803/22 ngy 05 thang 5 nam 2022. Theo d6 tai ngay 31 thang 12 nim 2022, Céng ty TNHH MTV BAt dong
san va Xy dung Binh Thudn khong con la cong ty con clia T4p doan.

2. Nguyén tic ghi nhin cc khodn tién
Tién bao gdm tién mit, tién giri ngan hang khéng ky han.

3. Nguyén tic ké todn cic khodn diu tw tai chinh
Céc khodn cho vay

Céc khoan cho vay 12 cdc khoén cho vay béing khé uéc, hop ddng, thoa thudn vay gilta 2 bén véi muc dich thu I4i hang ky va
duge ghi nhan theo gid gbe trir cic khoan dy phong phai thu khé doi. Dy phong phai thu khé dodi ctia cic khoan cho vay duge
I&p cin cir vao mirc udc tinh cho phén gié tri bj tdn thit da qud han thanh toén, chua qué han nhung c6 thé khéng dbi duge do
khéch vay khéng c6 kha ning thanh toén.

Céc kho#n diu tu gép von vio don vi khéc

Khoén dau tw gop von vio don vj khéc 14 khoan Céng ty diu tu véio cdng cu vén ciia don vj khac nhung khéng c6 quyén kiém
sofit hofic ddng kiém soét, khéng c6 anh hudng dang k& dbi voi bén duge dhu tu.

Cic khodn déu tu dugc ghi nhén theo gia gbe, bao gbm gid mua va céc chi phi lién quan tryc tiép dén vige diu tu. Trudmg hop
déu tu biing tai sén phi tién (¢, gid phi khoan dAu tir dugc ghi nhn theo gid tri hop Iy ciia tai sin phi tién t& tai thoi didm phat
sinh.

Khoan du tu ma Céng ty nim gitt lau dai (khong phan loai 1a chimg khoan kinh doanh) va khong c6 anh hudng déng ké déi
véi bén duge ddu tu, viée 14p dir phong tén thét dugc thuc hién nhur sau:

+ Khoan dau tu vio ¢d phiéu niém yét hodic gi4 tri hop 1y khoan ddu tu duge xéc dinh tin cdy, viéc ldp dr phong dua trén gia
trj thj trwdng cua cb phiéu.

+ Khoan dau t khéng xéac dinh dugc gi4 tri hop Iy tai thdi didm béo céo, viee 14p du phong duoc thyc hién cin cir vao khodn
16 ctia bén dwoc dau tu, Can cir @8 trich 18p dyr phong tdn that dAu tu vao don vi khéc 12 béo céo tai chinh hop nhét cia cong ty

duge dau tr (néu cong ty nay la cdng ty me), 1a bdo cdo tai chinh ciia cdng ty dugc déu tir (néu cong ty nay 1a doanh nghigp
doc ldp khong co cng ty con).
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho néim tai chinh két thiic ngéy 31 thang 12 ném 2022 BDon vi tinh: Béﬂg Viét Nam

4. Nguyén tic ghi nhin cdc khodn phai thu thuong mai va phai thu khac
Céc khoén phai thu duge ghi nhin theo gid gdc trir dy phong cho céc khoan phai thu khé doi.
Viéc phén logi céc khoan phai thu 12 phai thu khéch hang va phai thu khdc tiy thube theo tinh chét cia giao dich phat sinh
hodc quan hé gitta T4p doan va d6i fugng phai thu,

Phuwong phip ldp dy phong phai thu khé doi: du phong phai thu khé dodi dirge ude tinh cho phén gid trj bi thn that coa céc
khoén ng phai thu va cdc khoan d4u tu nim gitt dén ngly d4o han khéc cé ban chit twong tir cac khoan phai thu khé c6 kha
niing thu hdi dd qu4 han thanh todn, chua qué han nhung c6 thé khéng doi duge do khich ng khéng ¢é kha ning thanh toén vi
14m vAo tinh trang ph4 san, dang lam thi tuc giai thé, mét tich, bd trdn...

5. Nguyén tic ghi nhén hang tdn kho

Hang tdn kho duogc ghi nhén theo gi4 gbc (-) trir dw phong giam gid va dy phong cho hang tdn kho 13i thoi, mét phim chét.
Gii gbc hang ton kho dwgc xde dinh nhir sau:

- Nguyén liéu, vét ligu, hang héa: bao gdm gid mua, chi phi vin chuyén va cac chi phi lién quan tryc tiép khac phét sinh dé ¢6
dugce hang tdn kho & dja diém va trang thai hién tai.

- Thanh phdm: bao gdm chi phi nguyén vt liéu, nhin céng tryc tiép va chi phi san xuét chung c6 lién quan duoe phan bd dya
theo chi phi nguyén vt li¢u chinh va c4c chi phi chung c6 lién quan phiét sinh.

- Chi phi san xuft kinh doanh d& dang: bao gbm chi phi 1ap db an va tur vé thiét ké ... cia dy 4n Khu dé thi An Sinh Dinh
Thanh.

Phuong phép tinh gi4 tri hiang tdn kho: Binh quén gia quyén.

Hach todn hang tén kho: Phuong phap ké khai thudng xuyén.

Phwong phép Idp du phong gidm gid hang tdn kho: dur phong cho hang tdn kho duge trich 14p khi gi4 tri thuin c6 thé thuc
hién dugc ciia hang tn kho nhé hon gi gc. Gid trj thuln c6 thé thyc hién dugc 13 gid bén uéc tinh trir di chi phi uéc tinh dé
hoén thanh san phdm va chi phi bén hang wéc tinh. S6 dur phong gidm gi4 hang tdn kho 13 s6 chénh léch giita gi4 gée hang tén
kho 16n hon gid trj thun c6 thé thuc hién dugc cia chiing. Dy phong gidm gia hang tdn kho duge 1p cho timg mit hang tén
kho c6 gid gbc 16n hon gié tri thudn c6 thé thuc hién duge,

6. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai sin cb dinh (TSCD)
6.1 Tai sin ¢b dinh hiru hinh
Tai san c6 dinh hiru hinh dwoc ghi nhén theo nguyén gia trir di (=) gia tri hao mon lily ké. Nguyén gia 1a toan bd céc chi phi
ma doanh nghi€p phai bo ra & co dugc tai san cb dinh tinh dén thoi diém dua tai sin d6 vio trang thai sin sang sir dung theo
dy tinh. CAc chi phi phét sinh sau ghi nh4n ban diu chi dugc ghi ting nguyén gi4 tai sin ¢ dinh néu céc chi phi nay chéc

chén lam tang lgi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai sén do. Céc chi phi khéng théa mén diéu kién trén dugc ghi nhan
1a chi phi trong ky.

Khi tai san c6 dinh dugc ban hogc thanh 1y, nguyén gid va khiu hao 1iiy ké dugc x6a sb va bét ky khoan 1 13 nao phét sinh tir
viéc thanh ly déu dugc tinh vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh mua sém

Nguyén gid tai sén cé dinh bao gém gia mua (trir (-) c4c khoan dirgc chiét khiu thuong mai hofic giam gid), cic khoan thué
(khong bao gbm céc khodn thué dirge hoan Iai) va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua t3i san vio trang thai s&n sang
str dung, nhu chi phi lap dét, chay thir, chuyén gia va cic chi phi lién quan truc tiép khac.

Tai san c6 dinh hinh thanh do du tr x4y dyng theo phuong thirc giao thiu, nguyén gid 14 gi4 quyét toan cong trinh dau tur xfy
dung, cac chi phi lién quan tryc tiép khac va 18 phi trude ba (néu c6).

Tai sén ¢6 dinh |2 nha cira, vt kién triic gén lién véi quyén sir dung dét thi gi4 trj quyén sir dung dét dwoc x4c dinh riéng biet
va ghi nhén la tai san c6 dinh v6 hinh.
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6.2 Tai san c6 dinh v6 hinh

Tai sn cb dinh v6 hinh dwgc ghi nhén theo nguyén gié trir di (-) gié tri hao mon Ifly k&. Nguyén gié tai san cb dinh v6 hinh la
todn bd cée chi phi ma doanh nghiép phéi bo ra d& c6 duge tai san cb dinh v6 hinh tinh dén thoi diém dwa tai sn d4 vao sir
dung theo du kién.

Xac dinh nguyén gié trong tirng trudng hop

Mua tai sén cé dinh vé hinh riéng biét

Nguyén gid tai san cb dinh v6 hinh mua riéng bigt bao gdm gid mua (trir (-) cc khoan dugc chiét khiu thuong mai hodc giam
gid), cac khoan thué (khong bao gém cac khoan thué dirge hoan lai) va cac chi phi lién quan truc tiép dén viée dua tai san véo

trang thai sin sang sir dung. Khi quyén sir dung ¢4t duge mua ciing véi nha cira, vét kién tric trén dit thi gia trj quyén sir
dung d4t dugce xdc dinh riéng biét va ghi nhén 1a tai sén cb dinh vo hinh.

Tai san ¢6 dinh v6 hinh hinh thanh tr viéc trao ddi thanh toan béng ching tir lién quan dén quyén s hitu vén cia don vi,
nguyén gid ti san c6 dinh v6 hinh 12 gi4 trj hop 1y cia cac chimg tir dugc phdt hanh lién quan dén quyén s& hitu vén.
Téai san cé dinkh vé hinh la ng:én sir dung ddt
Nguyén gi4 tai san cb dinh v hinh 14 quyén sir dung dét I3 s6 tién tra khi nhén chuyén nhuong quyén sir dung dét hop phap tir
ngudi khéc, chi phi dén bi, giai phéng miit béing, san 14p miit bing, 18 phi trude ba, ...

6.3 Phwong phap khiu hao tai san ¢d dinh
Tai sén ¢6 dinh droc khau hao theo phwong phép dudng théng dua trén thoi gian sir dung uéc tinh cia tai san. Thoi gian hitu
dung udc tinh I thoi gian ma tai san phat huy duge tac dung cho san xuét kinh doanh.

Thei gian hitu dung wée tinh cita cic TSCP nhu sau:

Nha xudng, vit kién tric 05 - 10 ndm
My mde, thiét bi 05 - 11 ndm
Phuong tién vdn tdi, truyén ddn 06 - 10 nim
Thiét bj, dung cu qudn Iy 03 nam

Quyén str dung dat vo thoi han dwoc ghi nhdn theo gid goc va khéng tinh khdu hao.
Quyén sir dung ddt cé thoi han dwgc khdu hao phit hop véi thdi han trén gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt,
7. Nguyén tic ghi nhin chi phi xdy dwng co ban di dang
7.1 Chi phi xdy dyng co bdn dé dang ¢de Cym cong nghiép
Cée Cym céng nghiép duge xdy dung dé ban hogic cho thué trong qué trinh hoat déng binh thudng clia Céng ty. Chi phf xiy
dung co ban d& dang cdc Cum cbng nghiép bao gdm chi phi dén b, gidi phéng mit bing, san 14p mit bing, chi phi quyén sir

dung dét, chi phi lam dudng va x8y dung hé théng cp thodt nuéc, chi phi trdng cdy xanh, chi phi xay dung tra cho nha thiu,
chi ph tu vén thiét k& va céc chi phi c6 lién quan khéc.

Gi4 vbn cta du 4n Cum cong nghiép d3 ban hoic cho thué dugc ghi nhin trén béo co két qua hoat déng kinh doanh dua trén
céc chi phi trire tiép tao thanh Cum céng nghiép d6 va chi phi chung duge phin bd trén co s& dién tich tuong Ung.

7.2 Chi phi xiy dung co bin dé dang edc Cong trinh khéc

Chi phf xdy dy_mg co ban dr dang céc Cong trinh khdc dugc ghi nhén theo gia gbe. Chi phi nay bao gdm toan bd chi phi cin
thiét d& mua sim méi tai san c6 dinh, xdy dung méi hofc sira chita, cai tao, m& rong hay trang bi lai k¥ thuét cong trinh.

Chi phi nay dugc két chuyén ghi ting tai san khi cong trinh hoan thanh, viéc nghiém thu téng thé da thuc hién xong, tai san
duge ban giao va dua vao trang thai san sang st dung,
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8. Nguyén tic ghi nhdn va khiu hao bit ddng sin diu tur

10.

11.

Bét ddng san ddu tu duge ghi nhan theo nguyén gié trir di (-) gi4 tri hao mén ldiy ké.

Nguyén gid ciia bét dong san ddu tir bao gdm todn b e chi phi bing tién hogic trong dwong tidn ma doanh nghiép phéi b ra
hodic gia trj hop Iy cha céc khoan dua ra dé trao ddi nhim c6 dugc bt dong san dau tu tinh dén thdi diém mua hodic xdy dung
hoan thinh bit dong sén dAu tr d6.

Nguyén gi4 clia bt ddng san ddu tw dugc mua bao gbm gi4 mua va céc chi phi lién quan truc tiép nhu: phi dich vu tu vén vé
phép lugt lién quan, thué trude b, cic chi phi lién quan khéc.

Chi phi lién quan dén bét dong san dAu tu phat sinh sau ghi nhdn ban dAu dwgc ghi nhan la chi phi kinh doanh trong ky, trir
khi chi phi ndy c6 kha néing chic chin lam cho bt déng san dAu tur tao ra loi ich kinh té trong trong lai nhidu hon mirc hoat
ddng duge danh gia ban d4u thi duge ghi ting nguyén gia bt dong san dau tu,

Khi bét déng san ddu tir duge bén, nguyén gi4 va khu hao Iily k& dugc xod s6 va bét ky khoan 13i 18 ndo phét sinh déu duge
hach toan vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Phuong phap khéu hao BAt d6ng san dAu tu: khAu hao duge ghi nhén theo phuong phép dudng thing dya trén thoi gian hitu
dung wdc tinh ctia bt dong san dau tu do.

Cong ty khéng trich khéu hao dbi voi Bét déng san diu tu nim giit ché ting gia. Trudng hop c6 bing chimg chéc chin cho
thdy Bt dong san dAu tu bj gidm gid so v6i gid trj thi trudng va khoan gidm gia duge xéc dinh mot cdch déng tin cdy thi Cong
ty danh gi4 giam nguyén gi4 Bét déng san déu tu va ghi nhin khoan ton thit vao gia vén hang ban. Khi Bat dong san dau tu
tang tros lai thi Cong ty thue hién hoan nhip t6i da bing sé d4 ghi giam trude diy.

Nguyén tic ghi nhiin ng phai tra

Céc khoan ng phai tra duge ghi nhan theo nguyén gia va khong thip hon nghfa vu phai thanh toén.

Tép doan thuc hién phan loai cdc khoan no phéi tra 1a phai tra ngudi ban, phai tra khéc tiy thude theo tinh chét cia giao dich
phat sinh hodc quan hé gitra Tap doan va doi tugng phai tra.

Cac khoan ng phai tra duge theo dai chi tiét theo ky han phai tra, dbi tugng phai trd, loai nguyén té phai tra (bao gém viéc
d4nh gi4 lai ny phai tra thoa man dinh nghta cic khoin muc tién t8 ¢6 gdc ngoai t8) vA cic yéu t6 khac theo nhu ciu quan ly
cua Tép doan. Tai thdi diém 14p bdo cdo tai chinh, Tép doan ghi nhén ngay mot khoan phai tra khi co céac b:fmg chimg cho
théy mét khoan tdn thit c¢6 kha nang chic chin xay ra theo nguyén tic thin trong.

Nguyén tic ghi nhén vay va n¢ thué tai chinh

Gié trj cac khoan vay duge ghi nhén 12 tdng sé tidn di vay ciia cic ngén hang, td chirc, cong ty tai chinh va céc ddi twong khic
(khéng bao gdm céc khoan vay du6i hinh thirc phét hanh tréi phiéu hofic phat hanh cb phiéu wu d&i c6 didu khoan bat budc
bén phét hanh phai mua lai tai mét thoi diém nhét dinh trong twong lai).

Céc khoan ng thué tii chinh durge ghi nhan I3 téng sb tidn phai tra tinh bing gid trj hién tai cia khoan thanh toén tidn thué t5i
thi€u hodc gi4 tri hop 1y cia tai san thué,

Céc khoan vay va ng thué tai chinh dugc theo ddi chi tiét theo timg ddi tugng cho vay, cho ng, timg khé udc vay ng va timg
loai tai san vay ng.

Chinh séch tién Iwong va cdc khoan bio hiém bit budc

Tién luong dugc tinh toén va trich 14p dua vao chi phi trong k¥ dya theo hop ddng lao déng va quy ché tién luong ciia Cong
ty. Theo d6 cdng ty thye hién viée trich 1ap céc khoan bio hiém x& héi, bao hiém y té vi bio hiém th4t nghiép theo diing qui
dinh (théng tu) ciia B¢ lao déng Thuong binh X4 hdi ban hanh va thay dbi theo timg thori didm trong nim 2022.

BAO CAO THUGONG NIEN 2022 89



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU

VA CAC CONG TY CON Miu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngéy 31 thang 12 ném 2022 Dom vj tinh: Dong Viét Nam

12. Nguyén tic ghi nhén va vén hod céc khodén chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm Ii tién vay va c4c chi phi khéc phét sinh lién quan truc tiép dén céc khoan vay cia doanh nghiép dugc
ghi nhén nhu khoan chi phi sdn xudt, kinh doanh trong k¥, trir khi chi phi ndy phét sinh tir c4c khoan vay lién quan tryc tiép
dén viéc dAu tur xdy dung hofic san xuft tai san d& dang dugc tinh vao gid tri tdi sin d6 (dugc vén héa) khi cé da didu kién quy
dinh tai chudn muc k& todn sé 16 "Chi phi di vay".

13. Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Chi phf phai tra bao gdm trich trudc chi phi thi cong co s& ha tAng, tién thué dét, chi phi 14i vay, céc chi phi khac... di phat
sinh trong ky béo cdo nhung thyc té chua chi tra. Céc chi phi nay dugc ghi nhin dua trén céc udc tinh hop 1y vé s6 tién phai
tra theo hgp dong, thoa thudin cu thé.

péi v6i hoat dfng cho thué dét: chi phi phai tra dugc ghi nhén dua trén céc uéce tinh hop Iy v s tién phai tra cho hang hoa,
dich vy d six dung va udc tinh hop 1y vé gia vén ctia hoat d6ng cho thué lai dit trong ky. Gi4 v6n hoat ddng cho thué lai dﬁt
dugce tinh todn dya trén cac ude tinh hop 1y vé sb tidn phai tra cho céc hang hoa, dich vu dd phuc vu cho hoat déng cho thué
lai dit trong k¥.

14. Nguyén tic ghi nhén vbn chii s& hiiu

Vén gop cia chi s& hiru: vén gbp ciia chil s& hifu duge hinh thanh tir s6 tién da gép von ban déu, gép bd sung ciia cic cb
déng. Vén gop cia chi so hitu dugc ghi nhén theo s6 vbn thuc té da gop bang tién hodc béng tai sdn tinh theo ménh gia cha
cb phiéu dd phat hanh khi maoi thanh I8p, hodic huy dong thém dé mo rong quy mo hoat dong ctia Cong ty.

Lgi nhudn chwa phén phdi

Loi nhuén sau thué chua phén phéi duge ghi nhin 13 sb lgi nhuén (hoic 15) tir két qua hoat ddng kinh doanh ciia Céng ty sau
khi trir (<) chi phf thué thu nhip doanh nghiép ciia ky hién hanh va céc khoan diéu chinh do 4p dung hdi t8 thay ddi chinh séch
ké toan, didu chinh hdi t6 sai sot trong yéu ciia cée ky trude.

Viée phén phdi lgi nhuén duge cén cir vao didu 1€ ciia Tap doan va théng qua Dai hdi ddng cb d6ng hang nam.

15. Nguyén tie va phwong phap ghi nhin Doanh thu v thu nhip khéc

Doanh thu bén hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dong thii thoa mén 5 diéu kién sau: 1. Doanh nghiép di chuyén giao phin 16n rii ro
va lgi ich gén lién quyén s& hitu san phém hoiic hiing héa cho ngudi mua; 2. Doanh nghiép khong cdn ndm giﬁ quyén quén ly
hang héa nhu ngudi s& hitu hang hoéa hcac quyen kiém sodt hang hoéa; 3. Doanh thu dugc xic dinh tuong @bi chéc chén. Khi
hop déng quy dinh ngudi mua duge quyen tra lai san phdm, hang héa d4 mua theo nhiing didu kién cu thé, doanh nghiép chi
duge ghi nhén doanh thu khi nhitng didu kién cu thé d6 khéng con ton tai va ngudi mua khéng dugc quyén trd lai sin phim,
hang héa (trir trudng hop tra lai dudi hinh thirc dbi lai dé 14y hang héa, dich vu khac); 4. Doanh nghiép da hodc s& thu duge
loi fch kinh té tir giao dich ban hing; 5. X4c dinh duoc cic chi phi lién quan dén giao dich bén hing.

Doanh thu cung cdp djch vy

Doanh thu ciia giao dich vé cung céip dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dugc xdc dinh mdt cach déng tin
céy. Trudng hop giao dich vé cung clp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két qua phan
cbng viéc da hoan thanh vao ngﬁy l4p Bang Can ddi ké toan cia ky do. Doanh thu cung cap dich vu dugc ghi nhan khi déng
thoi théa man tit ca bon (4) didu kién: 1. Doanh thu dugc xéc d;nh tuong dbi chéc chin. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua
duoc quyén tra lai dich vt d4 mua theo nhiing didu kién cu the, doanh nghiép chi duge gh[ nhén doanh thu khi nhitng diéu
kién cu thé dé khong con tdn tai va ngudi mua khéng duoc quyén tra lai d;ch vu dd cung cap, 2. Doanh nghiép di hoiic s& thu
duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung chp dich vu d6; 3. X4c dinh duoc phin céng viée di hoan th?mh vao ngay 18p bang Cén
d6i ké toan; 4. Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi hoan thanh giao dich cung cAp dich vu dé.

Néu khong thé xdc dinh duge két qua hop ddng mét cach chic chén, doanh thu s& chi dirge ghi nhan & mirc ¢6 thé thu hdi
duge cha cie chi phi di duge ghi nhén.

Cdc thuyét minh nay la bé phén hop thanh cde Bdo cdo tai chink hop nhdt Trang 21
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15. Nguyén tic va phwong phép ghi nhin Doanh thu va thu nhip khic (tiép theo)

16.

17

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu hoat déng tai chinh phan anh doanh thu tir tién 14, v doanh thu hoat déng tai chinh khéc ctia doanh nghiép (thanh
Iy céc khoan vbn gop déu tu vao cdng ty con; LEi chuyén nhwong vén)...

Doanh thu phét sinh tir tién 13i, cb tirc va lgi nhuén duge chia ctia doanh nghiép duge ghi nhan khi théa mén ddng thi 2 didu
kién: 1. C6 kha ning thu dugc loi ich tir giao dich dé; 2. Doanh thu dwoc xéc dinh twong ddi chic chin.

- Tién 141 dugc ghi nhan trén co s& thoi gian va 1ai sudt thue té timg ky.

- Co tirc va lpi nhuén dugce chia ducfc ghi nhén khi ¢ d6ng dugc quyén nhén cb tic hodc cic bén tham gia gbp vén duge
quyén nhén lgi nhuén tir viéc gép vén.

Khi khdng thé thu hdi mot khodn ma truée d6 di ghi vao doanh thu thi khoan cé kha ning khong thu hdi duge hodc khdng
chéc chén thu hdi dugce d6 phai hach toan vao chi phi phat sinh trong k¥, khéng ghi giam doanh thu.

Nguyén tiic v phwong phdp ghi nhéin gid vén hang ban

Gi4 vbn hang ban phan 4nh tri gia von ctia san phim, hang héa, dich vy, gi4 thanh san xuét ciia san phdm xAy 1ip bén trong ky
va céc chi phi khéc dugc ghi nhén vao gi4 vbn holic ghi giam gid vdn trong ky bao cdo. Gid vén duoc ghi nhén tai thoi diém
giao djch phét sinh hodc khi c6 kha nang twong ddi chéc chén s& phat sinh trong tuong lai khéng phén biét dd chi tién hay
chura. Gid vén hang bén va doanh thu dirgc ghi nhén dbng thai theo nguyén tic pht hop.

Gia vOn hoat djng cho thué dfit = Dién tich dét cho thué trong ky x Gia vén 1m2 dt cho thué theo dir to4n du tw x Ty 18
phén trim ghi nhén doanh thu trong ky so v6i tdng gié tri thuc hién hop ddng.

Trong d6, don gié du toan d4t cho thué trong Cum c6ng nghiép Théng Hai 1 12 789.917 d/m2.
Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gom céc khoan chi phi hogc khoan 18 lién quan dn céc hoat dong dAu tur tai chinh, chi phi cho vay va di
vay vbn, dy phong giam gia ddu tu tai chinh va cac khodn chi phi tai chinh khac.

Khoan chi phi tai chinh dugc ghi nhan chi tiét cho timg ndi dung chi phi khi thuc té phét sinh trong ky va dugce xdc dinh m6t
céch déng tin cdy khi ¢ ddy di bing chimg v& cac khoan chi phi ndy.

Chi phf thué thu nhép doanh nghiép bao gdm chi phf thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu nhip doanh
nghiép ho#in lai phat sinh trong ky 1am céin cir xé4c dinh két qué hoat déng kinh doanh sau thué cia Céng ty trong ndm tai
chinh hién hanh.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 1a s6 thué thu nhép doanh nghiép phai nép tinh trén thu nhép chiu thué trong
ky va thué suét thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép ho#n lai 1a s thué thu nhéip doanh ngh lép s& phai ndp trong twong lai phat sinh tir viéc
ghi nhan thué thu nhép ho#n lai phai tra trong ky va hoan nhép tai sin thué thu nhap hodn lai da duge ghi nhén tir céc ky
trude. Tép doan khéng phan dnh véo tai khoan nay tai san thué thu nhép hosn lai hodc thué thu nhép hoén lai phai tra phat
sinh tir c4c giao dich dugc ghi nhan tryuc tiép vao vén cha s& hitu.

Thu nhép thué thu nhép doanh nghiép hodn lai 1a khoan ghi giam chi phi thué thu nhap doanh nghiép hon lai phét sinh tir

vigc ghi nhén tai san thué thu nhép hodn lai trong ky va hoan nh4p thué thu nhip hoin lai phai trd di dugce ghi nhén tir cac ky
trude.
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18. Nguyén tic va phuwong phép ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh, chi phi thué thu nhip doanh

19.

20.

nghiép hoiin lai (iép theo)

Cong ty chi bi trir céc tai san thué thu nhép hofin lai va thué thu nhép hoén lai phai tra khi Céng ty c6 quyén hop phép duoc
b trir giita tai san thué thu nhdp hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nép v cic ti san thué thu nhép hofn lai va thué
thu nhiip ho@n lai phai tra lién quan téi thué thu nhép doanh nghiép dugc quén 1y bdi cling mét co quan thué ddi véi cling mot
don vi chiu thué va doanh nghiép dy dinh thanh toan thué thu nhép hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén
co s& thudn,

Céc khodn thué phai ndp ngéin sdch nha nwde s& duge quyét toan cu thé véi co quan thué. Chénh l&ch gifta sé thué phai ndp
theo sb sach va sb liéu kiém tra quyét todn s& duge diéu chinh khi c6 quyét toan chinh thirc véi co quan thué.

Thué suft thué thu nhap doanh nghiép hién hanh cia Tap doan 14 20%.
Nguyén tic ghi nhén i trén ¢d phiu

Lii co ban trén ¢d ph:eu duge tinh bing cach ldy lgi nhudn hoiic 16 phén bé cho cb déng scr hiru cé phiéu phé thong cua Tdp
doan sau khi trir di phin Quy khen thuéng va phiic lgi dugc trich ldp trong nim chia cho s hrong binh quén gia quyén cta sé
cb phiéu phd théng dang luu hanh trong ky.

Lai suy giam trén ¢b phiéu duge tinh bing cach chla lgi nhua}n hoc 13 sau thué phén b cho cb dong s& hitu b phiéu phé
thﬁng clia Tép dodn (sau khi di diéu chinh cho ¢ tirc clia cb phu:u wu ddi co quyén chuycn dbi) cho sb luqng binh quén gia
quyén ciia s6 cb phiéu phd théng dang luu hanh trong k¥ va sé lugng binh quén gia quyén cia cd phiéu pho thong s€& dugc
phét hanh trong trirdng hop tht ca céc ¢b phiéu phd théng tiém niing c6 téc dong suy giam déu dugc chuyén thanh cd phiéu
phd théng.

Cong cuy tai chinh

Ghi nhan ban diu

Tai san tai chinh

Theo théng tu s& 210/2009/TT-BTC ngay 06 thang 11 nim 2009 ("Thdng tu 210") clia B Tai chinh, tai san tai chinh dugc
phén loai mét cAch phit hop, cho muc dich thuyét minh trong cc béo cdo tai chinh, thanh tai sin t3i chinh dugc ghi nhén theo
gié tri hop ly théng qua Béo cdo két qua hoat d8ng kinh doanh, céc khodn cho vay v phai thu, céc khoan dAu tur gift dén ngay

déo han va tai sén tai chinh sin sing @& ban. T4p doan quyét dinh phén loai cAc tai sén tAi chinh nay tai thoi didm ghi nhén lan
diu.

Tai thoi didm ghi nhén 13n dAu, tai san tai chinh duoc xé4c dinh theo nguyén gié cdng véi chi phi giao dich truc tiép cé lién
quan.

Céc tai san tai chinh ciia Tap doan bao gdm tién va cic khoan tién giri ngén han, cic khoan phai thu khach hang, phai thu vé
cho vay va phai thu khéc.

No phai tra tai chinh

Ng phai tra tai chinh theo pham vi cia Théng tu 210, cho muc dich thuyét minh trong céc béo céo tai chinh, duoc phén loai
mét céch phit hep thanh céc khoan ng phai tra tai chinh duge ghi nhén théng qua Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, cac
khoan ng phai tra tai chinh dugc xAc dinh theo gid tri phAn bé. Tép doan xAc dinh viéc phén loai cac khoan ng phai tra tai
chinh tai thdi diém ghi nhin 14n dAu.

Tt ¢4 ng phai tra tai chinh dugc ghi nhén ban du theo nguyén gid cong voi céc chi phi giao dich trye tiép ¢6 lién quan.

No phai trd tai chinh ciia T4p doan bao gdm céc khoan phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, céc khoan phai tra khéc, ng va vay.
Gi tri sau ghi nhén l4n dhu

Hién tai khéng c6 yéu ciu xdc dinh lai gid tri cia céc cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dAu.

B trir cic cng cu tai chinh

C#c tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh durge bii trir va gid tri thufin s& duoc trinh biy trén cac béo cdo tai chinh néu, va
chi néu, don vi c6 quyén hop phép thi hanh viéc b trir céc gié tri d& dwoc ghi nhén nay va ¢6 ¥ dinh b trir trén co s& thudn,
hojc thu duge cac tai san va thanh to4n ng phai tra ddng théi.
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Cho ndim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2022

Don vi tinh: Déng Viét Nam

21.

22.

Cic bén lién quan

Céc bén lién quan 1 c4c doanh nghiép, cAc c nhén, truc tiép hay gidn tiép qua mot hay nhxf:u trung gian, c6 quyen kiém sodt
hodc chiu s kiém soét cia Tép doan. Céc bén lién két, céc ¢4 nhdn nao tryc tlep hodc gidn tlep ném glﬁ quyén biéu quyét va
c6 anh hudng dang ké dbi v&i Tap doan, nhitng chirc trach quan ly chi chét nhur Ban Tdng Gidm déc, Hoi ddng Quan tri,
nhitng thanh vién thin c4n trong gia dinh ciia nhitng ¢4 nhén hodic cc bén lién két hodc nhimg cdng ty lién két véi ca nhin
nay cling durge coi l1a cde bén lién quan. Trong viée xem xét ting mbi quan hé giffa c4c bén lién quan, ban chét ciia méi quan
hé duge chii y chir khong phai 1a hinh thirc phap ly.

Nguyén tic trinh bay tai san, doanh thu, két qui kinh doanh hop nhét theo b§ phin

B6 phén kinh doanh bao gbm bd phén theo linh vurc kinh doanh va b phén theo khu vire dia ly.

B phén theo 1inh vuc kinh doanh la mét b phén co thé phén biét dugce cliia Tdp doan tham gia vao qua trinh sdn xuft hodc
cung cép san phém, dich vu riéng 1&, m{t nhém céac san phém hoic céac dich vu ¢6 lién quan ma bd phén nay c6 rii ro va lgi
fch kinh té khéc voi cac bd phén kinh doanh khac.

Bd phén theo khu vuc dia ly 12 mot bd phén co thé phén biét duoc ciia Tédp doan tham gia vao qua trinh san xuft hodc cung

cp san phdm, dich vu trong pham vi mét méi truong kinh & cu thé ma bd phan ndy c6 rii ro va loi ich kinh té khac véi cic
bé phén kinh doanh trong céc mdi trudng kinh té khic.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI1 KE TOAN HQP NHAT

1. Tién va cdc khon twong duong tién 31/12/2022 01/01/2022
Tién 285.678.828 956.945.592
Tién miit 137.445.988 85.871.231
Tién giri ngén hang khéng ky han 148.232.840 871.074.361
Cing 285.678.828 956.945.592
2. Ciéic khodn diu twr tai chinh
Piu tw gép von vao don vi
khéc 31/12/2022 01/01/2022
Gia gbe Dw phdng Gia goc Du phong
Piu tw vio don vi khic 10.000.000.000 (4.902.127.664) 10.000.000.000 *
Coéng ty TNHH MTV
Louis Rice (*) 10.000.000.000 (4.902.127.664) 10.000.000.000 =
Cong 10.000.000.000 (4.902.127.664) 10.000.000.000 -

(*) Theo Gidy chimg nhan déing ky doanh nghiép sb 0315924647 do S& K& hoach va Phu tu Thanh phé 18 Chi Minh cép
ngay 25 théng 9 nam 2019, vén diu 1¢ ciia Cong ty TNHH MTV Louis Rice 12 71.930.000.000 VND. Ty 1 gop vén cia
Tép doan 14 10%. Trong ném, céng ty hoat déng kinh doanh 18 va d4 dugc trich 14p dy phdng theo quy dinh.

Gia tri hop ly tai thai diém 31/12/2022 ciia khoan diu tu vio don vi chua dai chiing khéng duge xéc dinh do dén thoi
diém hién tai vin chua c¢6 huéng din cu thé va théng nhét vé phirong phép xac dinh gié tri hop ly trong ké toan cua
khoan ddu tu ndy. Do véy, Tép doan khong trinh bay gi4 tri hop 1y cic khoan ddu tu'tai chinh dai han.
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Ngén han 177.928.982.900  (61.034.183.850)  168.982.396.400

3. Phadi thu ciia khdch hang 31/12/2022 01/01/2022

Gii tri Du phong Gii tri Dir phong

(5.487.983.400)
Coéng ty TNHH Thuong
mai va Dich vu Akisei '

Céng ty C& phin Golden

99.399.109.500 (37.561.805.450) 104.654.463.000 -

Paddy SG 41.888.400.000 = 47.353.400.000 -
Ong Pham Québc Anh (*) 19.430.000.000 . . .
Céc khéch hang khac 17.211.473.400 (23.472.378.400) 16.974.533.400 (5.487.983.400)
c@ﬁg 177.928.982.900 (61.034.183.850)  168.982.396.400 (5.487.983.400)

(*) Pay 14 khoan phai thu éng Pham Quéc Anh vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét tai x& Xuéin Tho, thanh phé Da
Lat, tinh L&m Déng theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dt.
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6. Phéi thu khac 31/12/2022 01/01/2022
Gia trj Dy phong Gia tri : Dw phong
Ngin han

Phai thu cac bén lién quan - - ~ 6.000.000.000 -
f)ng Pham Vin Cung (1) 125.000,000.000 - 125.000.000.000 -
Ba Mai Thj Kim Phugng (2) 8.600.000.000 - 8.600.000.000 -
Ong Nguy&n Pham Xuén

Vil 17.000.000.000 - u =
Ba Nguyén Thi Tric Linh 26.600.000.000 . 4 .
Ba Trin Thi Thu Phuong 40.500.000.000 - . ’
Ba Trén Thj Thanh Hoa 4.346.605.000 - - ’
Ba Trinh Thi Thay Linh 10.032.972.920 - - -
Tam tng 449.546.000 - 7.914.971.264 -
Ky qu¥, ky cuge ngéin han 1.053.000.000 - 3.000.000 .
Phai thu khac 2.168.423.252 (1.125.096.123) 1.730.605.734 (1.325.096.123)
Cing 235.750.547.172 (1.125.096.123) 149.248.576.998 (1.325.096.123)

4. Tra trude cho nguwdi bin 31/12/2022 01/01/2022
Gid trj Dy phong Gia tr] Dy phong

a. Ngén han 29.911,990.904 (50.000.000) 77.034.918.293 (50.000.000)
Céng ty TNHH Ferino 17.032.067.500 ; S =
Ong Tran Thanh Tinh (1) - - 20.200.000.000 -
Ong Trinh Vin Huy (bén
lién quan) ' - - 28.500.000.000 -
Céng ty ch phﬁn Durgc
Lédm BPong (Ladophar) - - - 2.421.251.252 -
Céc dbi tugng khac 12.879.923.404 (50.000.000) 25.913.667.041 (50.000.000)

b. Dai han 20.475.001.407 (275.001.407) 575.001.407 (575.001.407)
Ong Tran Thanh Tinh (1) 20.200.000.000 . - -
Céc dbi tugng khac 275.001.407 (275.001.407) 575.001.407 (575.001.407)
Cong 50.386.992.311 (325.001.407) 77.609.919.700 (625.001.407)

(1) Khoan tra truée cho Ong Trin Thanh Tinh véi gié tr 20.200.000.000 VND theo hop déng chuyén nhugng quyén sir
dung d4t ngay 25/10/2021 dé nhan chuyén nhugng quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & v tai san gén lién voi dét tai
thira d4t s 577, to ban dd s6 53, x4 Xuén Théi Thuong, huyén Héc Mén, thanh phé Hb Chi Minh.

5. Phai thu v& cho vay ngiin han 31/12/2022 01/01/2022
Ba Tran Thj Thanh Hoa (1) 15.500.000.000 -
éng V& Kim Nguyén - 13.000.000.000
Cing 15.500.000.000 13.000.000.000

(1) Khodn cho Ba Trln Thi Thanh Hoa vay theo hgp ddng vay tién sé 3006/2022/HBVV ngay 30/6/2022, I&i sult
10%/ném, thoi han vay: 12 thang, muc dich vay: Phuc vu hoat ddng kinh doanh cua bén vay, tai san dam bao: Tin chip.
S6 du tai 31/12/2022 [a 15.500.000.000 VND.

(1) Theo Quyét dinh s8 2602/2021/ASDT ngay 26 théang 02 nim 2021 cua Chu tich Céng ty TNHH MTV D38 Thj An
Sinh Pinh Thanh, quyét dinh tam tng sé tién 125.000.000.000 VND cho 6ng Pham Vin Cung nhim muc dich chi tra
tién dén by, giai phéng mit bing trong viée thuc hién Dy dn Khu D6 thi méi va Trung tdm Gido duc — An sinh X4 hoi
Dinh Thanh. '

(2) Theo Quyét dinh sb 02/2021/ASDT ngay 01 thang 11 niim 2021 cia Chi tich Cong ty TNHH MTV D6 Thi An Sinh
Dinh Thanh, quyét dinh tam tmg s6 tién 8.600.000.000 VND cho Ba Mai Thj Kim Phugng nhéim muc dich phét trién quy
d4t cho Dy 4n Khu D6 thi méi va Trung tim Gido duc — An sinh X hdi Dinh Thanh ctia giai doan 2.

7. No' xAu: Xem thuyét minh trang 42 - 43.

8. Hang ton kho 31/12/2022 01/01/2022
Gia géc Dy phong Gid gﬁc Dy phong

a. Ngin han 11.951.124.151 (628.762.523) 41.883.394.691 (4.318.107)
Chi phf san xudt KD dé

dang (*) . - 234,181.818 -
Thanh phém 4.318.107 (4.318.107) 4.318.107 (4.318.107)
Hang ho4 11.946.806.044 (624.444.416) 41.644.894.766 =

b. Dai han 234.181.818 - & =
Chi phi san xuit KD d&

dang (*) 234.181.818 = @ .
Cong 12.185.305.969 (628.762.523) 41.883.394.691 (4.318.107)

(*) Chi phi sén xuét kinh doanh d¢ dang ctia T4p doan chii yéu 12 14p dd 4n va tu vén thiét ké cta du 4n Khu d6 thi An

Sinh Pinh Thanh.

Gi4 tri hang tbn kho & dong, kém phém chét chua tiéu thu tai thoi diém cubi nam: 11.951.124.151 VND.

9, Tai sén c6 dinh hifu hinh: Xem thuyét minh trang 44.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU

VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm téi chinh két thiic ngdy 31 théng 12 ndm 2022

MAu s6 B 09 - DN/HN

Don vj tinh: Déng Vigl Nam

10. Tai sin c6 dinh vé hinh

Khoidn mye Quyén siv dyng dit Téng cong
Nguyén gia
86 du déu ndm 345.426.674.000 345.426.674.000

Téing tir ddu tie vio cong 1y con

Sé du cudi nam

30.000.000.000
375.426.674.000

30.600.000.000

375.426.674.000

Gid tri hao mon liy ké

S& dr ddu nam

Khdu hao trong nim 697.674.418 697.674.418
Téng tir ddu tie vio cong ty con 7.674.418.609 7.674.418.609
S6 du cudi niim 8.372.093.027 8.372.093.027

Gia tri con lai

S& dur ddu nam

S6 dur cudi nam

345.426.674.000
367.054.580.973

345.426.674.000
367.054.580.973

* Gid trj con lai cia tai san cé dinh v6 hinh d ding d2 thé chp, cAm ¢ dam bao céc khoan vay: 367.054.580.973 VND.
Cu thé:

- Quyén sir dung dé tai thiza 672, t& ban d6 s6 53 va Quyén str dung ddt tai thiea 516, t6 ban db s6 53 tai xd tai xd Xudn
Théi Thugng, huyén Héc Mén, thanh phd Hé Chi Minh dang dwoc cam c6, thé chdp tai Ngdn hang TMCP Séi Gon - Ha
NGi - Chi nhanh Phit Nhudn cho 16 trdi phiéu v6i md trdi phiéu AGMH2123001 ctia Céng ty Cé phdn Xudt nhdp khdu
An Giang.

- Quyén sir dung ddt tai thira dét s6 13, (6 ban @6 s6 18 tai phwomg Phucc Trung, thanh phé Ba Ria, tinh Bé Ria - Viing
Tau dang duoc cam cd, thé chdp cho khodn vay ciia Céng ty TNHH XNK Lwong thuc Thuc phdm Thién Vi,

* Nguyén gid tai san ¢d dinh v6 hinh cudi nim da khiu hao hét nhung vin con sir dung: Khéng cb.

11. Chi phi xfy dung co bdn d& dang . 31/12/2022 01/01/2022
a. Chi phi xdy dung co' ban d& dang cac Cum c6ng nghiép

Cbng trinh Cum cdng nghiép Théng Hai 1 (1)
Cong trinh Cum céng nghiép Théng Hai 2 (2)

19.010.300.053
91.903.844.157
31.511.312.602

18.608.869.689
91.903.844.157

Cobng trinh Cum céng nghiép Tén Binh (3) 31.511.312.602

b. Chi phi xiy dung co ban dé dang cac Céng trinh khac

Chi phi nhén chuyén nhugng quyén sir dung d4t va tii san trén dét (4) 13.636.363.637 34.085.891.385

Cong 156.061.820.449  176.109.917.833

(1) Cong trinh Cum cong nghiép Théng Hai 1 dén nay da hoan tat cac thi tuc phép ly dau tu theo quy dinh va co ban
hoan thanh ha tAng k¥ thudt theo quy hoach. K& hoach thyuc hién dy 4n tir nay dén théng 12/2022: thay dbi phép nhén, bd
sung mot vai nginh nghé dé thu hit dAu tu vao Cym cong nghiép, danh gia bd sung tac dong mbi trudomg, dhu tu xdy
dung nha mdy xir ly nuwde thai va thi céng cac han muc con lai.

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU
VA CAC CONG TY CON

Miu sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndim 16i chinh két thilc ngay 31 théng 12 ndm 2022

Don vi tinh: Béng Viét Nam

11. Chi phi xdy dung co ban dé dang (tiép theo)

(2) Céng trinh Cum cbng nghiép Thing Hai 2 ¢én nay d4 hodn thinh cbng téc dén b giai phéng mit bing, co bin hoan
thanh céc thil tuc dAu tw nhir: 14p va xin phé duyét quy hoach chi tiét 1/500, 1p va trinh thdm duyét PCCC, lap thiét ké
k¥ thudt ban v& thi cbng ha tAng Cum cbng nghiép, 14p va trinh duyét bio céo danh gia tac dong méi trudng, gidy phép
xdy dung, da giri hd so xin cp gifly chimg nhén quyén sir dyng d4t Cym cong nghiép Théng Hai 2 tai S& Tai nguyén Moéi
trudng. K& hoach thyc hién dyr én tir nay dén hét thang 12/2023: thay dbi phap nhén, hd so phap Iy vé gifly chimg nhin
quyén sir dung dét, bd sung nganh nghé, diéu chinh lai gidy phép xdy dung va quy hoach 1/500, lap danh gia tic dong
mbi trudmg, thi cong xdy dung ha ting k¥ thudt va ddu tr x4y dyng nhd méy xr Iy nudc thai.

(3) Céng trinh Cum cbng nghiép Tan Binh dén nay dd hoan tit cdc thu tuc phap 1y ddu tu theo quy dinh va co ban di
hoan thanh 50% tién d6 x4y dyung ha tAng k¥ thudt trong Cum cdng nghiép theo quy hoach. K& hoach thuc hién dy 4n tir
nay dén hét thang 8/2023: thay ddi phap nhan, sira chita cdng chinh va céng phuy, thi cdng cai tao mit tién, hoan thién nha
méy xir ly muéc thai va thi céng ha tAng con lai.

(4) Pay la khoan chi phi mua quyén sur dung dit gén lidn véi tai san trén dét tai s6 252 dudng Nguyén Hus, Phudng 2,
TP. Cao Linh, tinh Ddng Thép. Dén thdi diém 14p Béo céo tai chinh ndy, Tép doan vAn chua hoan tét thi tuc chuyén
nhuong, du kién s& thanh 1y khéng tiép tuc nhén chuyén nhugng nay trong thdi gian téi.

12. Phai trd ngwdi bin

Cong ty TNHH Thuong
mai  Xuht nhép khiu
Nguyén Khang

Céc dbi tuong khéc

16.306.905.091

16.306.905.091

10.041.250.000

9.562.483.354

31/12/2022 01/01/2022
. S0 ¢6 khi ning - S$6 ¢6 kha ning
Gia tri tri ng (%) Gia tri tek g
a. Ngin han 43.023.785.091 43.023.785.091 68.010.954.434 68.010.954.434
DNTN Kinh doanh Luong
thuc Péc Thanh 10.320.000.000 10.320.000.000 10.320.000.000 10.320.000.000
Cong ty TNHH Viét ASD 16.396.880.000 16.396.880.000 16.396.880.000 16.396.880.000
Céng ty TNHH Ferino - - 21.690.341.080 21.690.341.080

10.041.250.000

9.562.483.354

Cong

43.023.785.091

43.023.785.091

68.010.954.434

68.010.954.434

b. S6 no qua han chwa thanh toan

DNTN Kinh doanh Luong
thuc Déc Thanh

Cong ty TNHH Viét ASD

Cong ty TNHH Thuong
mai Xult nhfp khéu
Nguyén Khang

Cac dbi tugng khac

10,320.000.000
16.396.880.000

10.041.250.000
5.569.498.091

10.320.000.000
16.396.880.000

10.041.250.000
5.569.498.091

10,320.000,000
16.396.880.000

10.041.250.000
7.519.251.796

10.320.000.000
16.396.880.000

10.041.250.000
7.519.251.796

Cing

42.327.628.091

42.327.628.091

44.277.381.796

44.277.381.796

(*) 88 ligu trinh bay trén co s& cam két trd ng ciia Tp doan va thé hién sw quyét tim clia Tép doan d8i véi nghia vu

thanh toén clia minh.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT VA CAC CONG TY CON

Cho ném tai chinh két thiic ngdy 31 thdng 12 ném 2022

MAu sé B 09 - DN/HN
Don vi tinh: Dong Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho néim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2022 Bon vi tinh: Déng Viét Nam

31/12/2022
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13. Ngudi mua tra titn trde

01/01/2022

Ngfin han 134.300.000.000 84.441.178.800
(1) Céng ty Cb phdn VKC Holdings 84.150.000.000 84.150.000.000 16. Phai tra khac 31/12/2022 01/01/2022
(2) Cong ty TNHH MTV Nude giai khat thao duge Ladophar 17.550.000.000 - a. Ng#n han
(3) Céng ty C6 phén Dugc Lam Déng 31.450.000.000 - ‘Ti san thira chd gidi quyét 151.928.883 151.928.883
Céc dbi tugng khéc 1.150.000.000 291.178.800 Kinh phi cong doan 7.792.840 5
Cong 134.300.000.000 84.441.178.800 Bao hiém x& hoi 36.310.101 -
3 an . gvA & - @ = . 1
(1) Céng ty Cb phin VKC Holdings di tra trudc cho Céng ty theo hop ddng s6: 01/HPCN-2021 ngdy 06 thang 12 nim Phai tra tién cdp quyén khai théc khoéng san cho Cuc thué Binh Thufn 931.772.000 931.772.000
2021 v& viéc mua lai toan b phin von gép thude s& hitu cia Céng ty Cb phdn Dau tw va Phat tridn Cong nghiép Bao Thué GTGT phai ndp bd sung cho Nha nuéc 2.697.732.795 2.697.732.795
Thur tai Céng ty TNHH Toccoo Viet Nam (twong duong 85% von didu 18). Céc khoan phai tra khéc 4.235.250.246 4.097.814.653
(2) Cong ty TNHH MTV Nuéc giai khat thao dugc Ladophar img truée dot 1 theo hop dong s6 010/2022/HDTD/LL- Céng ty C8 phdn VKC Holdings (*) 66.200.000.000 8.000.000.000
LDP ngay 14/4/2022 vé viéc cho thyé mét phan dién tich dat tai cum céng ngh!?P Thang Hai 1 vdi gid thué quyén s Phai tr2 khéc 13 cAc bén lién quan (xem “Thuyét minh X.3) 545 489042 1.050.478.355
dung d4t 12 39.000.000.000 VND vé&i muc dich thué dé xay dyng nha may nudc giai khat. :
Ky qu¥, ky cuge ngédn han 1.050.000.000 -
(3) Cong ty Cb phin Dugc Lam Ddng mg trude theo hop ddng s8 0504/2022/HDTD/LL-LDP ngiy 05/4/2022 v& viéc Cong 75.856.275.907 16.929.726.686
cho thué mét phin dién tich dét tai cum céng nghiép Thing Hai 1 va theo hop dong sb 0104/2022/HDTV/LL-LDP ngay - . — ;
04/4/2022 vé& viée ty théc thuc hién tu vin phat trién du an Trung tAm thuong mai Nguydn Kim Da Lat. b Bl v ngdn hiyn kh?c o lwn vaoh: dn 3
Phai tra tién cAp quyén khai thac khoéng san cho cuc Thué Binh Thuén 931.772.000 931.772.000
14. Thué va cic khodn phdi np Nha nwée ‘Thué gi4 trj gia tang phai ndp bd sung cho Nha nude 2.697.732.795 2.697.732.795
e Sté pidh ngp Sé(“"‘ the nop S Cuc thué Ddng Nai 697.973.177 697.973.177
rink R rns fem ol Phai tra khéc 3.001.660.785 3.001.660.785
a. Phii njp
Thué gié tri gia téng - 585.760.754 236.629.722 349.131.032 Cong 7.329.147.757 7.329.147.757
Thué thu nhp c4 nhan 327.530.944 % - 327.530.944 (*) Py la khoén tién nhan goép vén clia Céng ty Cb phdn VKC Holdings vao Céng ty TNHH Toccoo Viet Nam nhung
Céc loai thué khac 3.000.000 3.000.000 3.000.000 3.000.000 chira hoan tt tha tuc tang von.
Cong 330.530.944 588.760.754 239.629.722 679.661.976
- 17. Vay va no thué tai chinh 31/12/2022 01/01/2022
b. Phii thu : % perr—— s
Thué GTGT ndp thira 181.818 181.818 . " Gié tri tcrﬁ - (‘:) ng Gié tri © “‘:rﬁ :q““"g
Thué TNDN nép thira 809.802.441 208.000.000 416.000.000 1.017.802.441 5 6‘ o v— S—————
Cing 809.984.259 208.181.818 416.000.000 1.017.802.441 B Yoy ngAn by e Hrelinnies IS
Vay cé nhén - - 14.649.450.000 14.649.450.000
15. Chi phi phai tri ngin han 31/12/2022 01/01/2022 Nguyén Minh Luong . s 14.649.450.000 14.649.450.000
Chi phi & vay con phai tra 24.461.449.766 16.273.625.820 Vay Ngin hang 74.990.000.000 74.990.000.000 74.990.000.000 74.990.000.000
Chi phi 1ai phai tra khoén tién dit coc cia VKC (**) 2.362.825.000 -
Chi phi thi cong CSHT tai KCN Théng Hai 1 (¥) 13.624.193.481 13.624.193.481 Ngan hang Néng nghiép va
Chi phi thi cong CSHT tai KCN Théng Hai 2 (*) 23.779.248.760 23.779.248.760 Phat ffg‘; ??“gB j‘h:ﬂl"iéf
Chi phi thi cong CSHT tai KON Tén Bloh 1 Nam - 4n Binh (1) 74.990.000.000 74.990.000.000 74.990.000.000 74.990.000.000

Tién thué dat CCN Théng Hai 1 va 2 phai tra
Chi phi phai tra khac

Cing

1.992.792.339
15.661.800.000
618.904.326

1.992.792.339
15.661.800.000
618.904.326

82.501.213.672

71.950.564.726

(*) L céc chi phi thi cong co s¢ ha ting, lién quan dén phén dién tich da chuyén nhugng, cho thué tai KCN Thiing Hai 1 &

Théng Hai 2.

("f*) Céng ty ghi nhin mét khoan 14i phai tra cho VKC lién quan dén khon tién VKC dé dit coc cho Cong ty theo hop ddng
sb 01/HDCN-2021 ngay 06 thang 12 nam 2021 (xem thuyét minh V.13).

Vay dai han dén han tra
Ngén Hang TMCP Sai Gon
- CN Gia Pinh (2)

Cing

23.126.755.528

23.126.755.528

23.126.755.528

23.126.755.528

23.126.755.528

23.126.755.528

23.126.755.528

23.126.755.528

98.116.755.528

98.116.755.528

112.766.205.528

112.766.205.528
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Cho néim tai chinh két thiic ngéy 31 thang 12 ndm 2022

Don vj tinh: Pong Viét Nam

17. Vay va ng thug tai chinh

31/12/2022

01/01/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2022

Bonvi tinh: Béng Viét Nam

(tiép theo)

S6 ¢6 kha ning

£ . -
S0 c6 khd niing

e trd ng' (*) — trd ng 18. Vién chii s& hiru (tiép theo)
b. S6 n¢’ qué han chwa thanh to4n b. Chi tiét vdn gép ciia chii s& hitu
Efjn hf‘x;ng Nf’ng n%hiép _\:é Ty 16 von gop 31/12/2022 01/01/2022
N G ?rq:: gBlt:}? P 74.990.000.000  74.990.000.000 74.990.000.000 74.990.000.000 Céic cd déng khéo 100,00% 576.800.000.000 ___ 576.800.000.000
Ngin Hang TMCP Si Gon Cing 100,00% 576.800.000.000 576.800.000.000

- CN Gia Dinh 23.126.755.528 23.126.755.528 23.126.755.528 23.126.755.528 ¢. Céic giao dich vé von véi cdc chil s& hitu 31/12/2022 01/01/2022
. R . . ~
Chng 98.116.755.528 98.116.755.528 98.116.755.528 98.116.755.528 vh phén phoi cb tire, chia l¢i nhufn
, = : Vén gép ciia chi s hir 576.800.000.000 576.800.000.000
(*) S6 liéu trinh by trén co s& cam két tra ng cita Tép dodn va thé hién su quyét thm ciia Tap doan déi véi nghia wu BEcR S ciLe et
g i nlliagier iy Vén gop déu nim 576.800.000.000 576.800.000.000
Thuyét minh khoin vay Ngan hang Vén gép cudi nim 576.800.000.000 576.800.000.000
(1) Khoan vay Ngan hing Néng nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam - CN Tén Binh gdm ¢6 céc hop ddng vay sau: Co tire, lgi nhugn da chia . i
Hinh thirc Céng 576.800.000.000 576.800.000.000
S6 hop ddn Thoi han va Lai sufit S6 dw o
REARE v dim bio d. C5 phiu 31/12/2022 01/01/2022
et s S6 Iwong cb phiéu d3 ban ra céng ching 57.680.000 57.680.000
6360-LAV-202000666 12 théng 8,5%/nam 74.990.,000.000 C’Eta ot lfrgba C6 phiéu pht thong 57.680.000 57 680.000
S6 lugng cd phiéu dang luu hanh 57.680.000 57.680.000
(2) Khodn vay Ngan hang TMCP Sai Gén - CN Gia Pinh gbm ¢6 cc hop ddng vay sau: C épf"'f{“ phf? théng 1 _ 57.680.000 57.680.000
Hinh thie Ménh gia c6 phiéu dang lwu hanh: dong Viét Nam/co phféu, 10.G00 10.000
S6 hop dbng Thi han vay Lai sudt $6 du &im bio VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG
KINH DOANH HQP NHAT
Fy A . ~ - £ . e -
g;ggf}gl:sa@z;mmmﬁ 60 thang 11,2%/n3m 450.800.000 Phuong tién vén tai 1. Tong doanh thfl thuin ban hang va cung cap dich vy Niam 2022 Nim 2021
: 88y Doanh thu thuin ban hang va cung cép dich vu
182/HDTD-SCB- O Doanh thu b4n hang hoé 153.348.715.100 476.680.561.080
[y . (i} i r
S;\I?C‘r];‘;.l? l::ggg gfrisxzme 60 thang 10,8%/nim 22.675.955.528 e ha Tl thii ciie sl dieh v ) ——
Pl Ty g Doanh thu cho thué d4t, thué vin phong 1.614.309.092 2.360.727.276

18. Vén chil s& hitu

Doanh thu thi cong c6ng trinh

13.181.818.182

a. Bang abi chiéu bién ddng ciia Von chit s& hitu Doanh thu ban bét dong san déu tr 20.800.000.000 .
) Logi nhuén sau Cong 175.763.024.192 493.008.106.538
Von glfi[] eua chu sé thué chua phﬁl’l L‘;l'i ich Cél dﬁl’lg 2. Gia \"6" hﬁﬂg ban Nﬁm 2022 Nim 2021
Khoi hil héi khdng kiém sost Cj ' .
oan myc b paot cx oo ong Gia vén hang héa d ban 152.813.728.147 473.260.027.600
S6 dw ddu nim trude 576.800.000.000 (22.854.748.332) 11.298.167.659 565.243.419.327 Gik il cung:olp dich v ) 785/000.000
Lai trong nim s 32.132.700.419 480.763.108 32.613.463.527

Tang khi d4u tur céng ty con -

43.520.000.086

43.520.000.086

Gié vén cho thué dét, thué vin phong
Gi4 vbn thi cbng cong trinh

1.385.406.776

1.007.311.662
13.181.818.181

S8 du cudi nim trudre 576.800.000.000 9.277.952.087 55.298.930.853  641.376.882.940 Gia von bén bét dong san déu t 20.742.277.743 -
$6 dw @Au nim nay 576.800.000.000 9.277.952.087 55.298.930.853  641.376.882.940 Dif phiing gl gié bt tha. Kha Eelietale -
. Cong 175.565.857.087  488.234.157.443

L3 trong ndm g

S6 du cubi nim nay 576.800.000.000

(108.201.992.767)
(98.924.040.680)

(10.104.867.570)
45.194.063.283

(118.306.860.337)

523.070.022.603
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU
VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ném £ai chinh két thie ngay 31 thing 12 ndm 2022

MAu s6 B 09 - DN/HN

Pon vi tinh: Béng Viét Nam

3. Doanh thu hoat dfng tai chinh
L4 tién giri ngan hang
Lai cho vay
Lii tir thanh ly céng ty Con
L4i ban chirng khoan
Cb tre, loi nhufn duge chia
Cong

4. Chi phi tai chinh
Chi phi 1i vay, 18i thué tai chinh
Lii tir khoan nhén dit coc clia VKC
Chi phi du phong dau tu tai chinh
L8 tir thanh ly cong ty Con
L3 tir ban cAc khoan dau tir chimg khoan
Cong

5. Chi phi bin hang va chi phi quédn 1y doanh nghi¢p

a. Chi phi béan hang
Chi phi khAu hao TSCD
Chi phi djch vu mua ngoéai
Cing
b. Chi phi quén 1y deanh nghiép

Chi phi nhén vién
Chi phi vét li¢u quén ly, b diing viin phong
Chi phi khéu hao TSCD
Thué, phi, 1& phi
Du phéng (Hoan nhép dy phong) phai thu khé doi
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi biing tién khac
Loi thé thuong mai
Ciing

6. Thu nhép khic
Thu nhédp tir thanh Ly tai san

Thu nhdp tir thanh Iy tai san
Chi phi tir thanh Iy tai san

Thu nhép tir hoat déng chuyén nhuong dit va tai san trén dat
Cong

7. Chi phi khéc
Chi phi phat chdm ndp thué, phat vi pham hanh chinh
Chi phi xir 1y ton thét tai san
Chi phi xir Iy quyén khai théc khodng san
Chi phi khac
Cing

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU
VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022

Miu sé B 09 - DN/HN

Bon vi tinh: Pong Viét Nam

Nam 2022 Nam 2021

1.286.679 43.767.422
800.317.518 205.150.685
252.017.439 85.192.994.398

= 1.000.000.000
238.573.966 -
1.292.195.602 86.441.912.505
Nim 2022 Nam 2021

9.427.431.868
2.362.825.000
6.621.315.939

4.267.760.000

11.892.347.072

33.045.857.203
11.846.480.000

22.679.332.807

56.784.684.275

Nim 2022

916.207.140
166.768.000

Niam 2021

1.144.064.279
2.553.400

1.082.975.140

1.146.617.679

5.807.682.787
179.906.949
943.453.123
16.000.000
55.046.200.450
2.132.957.462
372.368.086
9.500.458.652

4.675.801.373
25.350.000
321.589.497
298.664.734

(1.680.600.328)
815.742.329
2.104.301.186
1.580.417.417

73.999.027.509

8.141.266.208

Nam 2022 Nam 2021

. 9.189.770.248

: 36.539.080.995

2 27.349.310.747

4.400 4,477.272.727

4.400 13.667.042.975

Nam 2022 Nam 2021
683.000.000 364.847.369
7.953.209.369 2.440.035.014
. 304.287.079

’ 2.971.000
8.636.209.369 3.112.140.462

8. Lai trén ¢ phiéu Niim 2022 Niim 2021

Lgi nhuéin ké todn sau thué thu nhip doanh nghi¢p 32.613.463.527

Trong doé:
Loi nhudn sau thué cia c6 déng Céng ty me

(118.306.860.337)

(108.201.992.767) 32.132.700.419
(10.104.867.570) 480.763.108

Cic khoan diéu chinh gidm . -

(108.201.992.767) 32.132.700.419

Lpi ich ciia ¢ dong khong kiém sodt

Lgi nhudn phén bd cho ¢ déng s& hivu cd phin phd théng cdng ty me

Cd phiéu phd théng dang luu hanh binh quén trong nim 57.680.000 57.680.000
Lii co bin trén ¢b phiéu (1.876) 557
Lai suy gidm trén cd phiéu (1.876) 557

VIL. MUC TIEU VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH.

C#c rui ro chinh tir cdng cu tai chinh bao gom riii ro thi trudng, rii ro tin dung va rdi ro thanh khoén

Ban Téng Gidm d6c xem xét va 4p dung cdc chinh sich quan Iy cho nhifng rii ro ndi trén nhu sau:

1. Rii ro thi trieong

Rui ro thj tru&mg 14 riti ro ma gié tri hop 1y ciia c4c ludng tién trong tuong lai cla mot cong cy tai chinh s& bién dong theo
nhitng thay dbi cia gia th] truémg Rui ro thi trudng cé ba loai rii ro: rii ro 1di suét, rui ro tién t& va rii ro vé gia khic, ching
han nhu rui ro vé gia cd phﬁn Cong cu tai chinh bi dnh hwdng béi rii ro thi trrdmg bao gbm céc khoan Tién, phai thu khach
hang, phai thu khéc, phai tra khach hang, céc khoan vay va ng phai tra khac.

Céc phén tich dd nhay nhur duge trinh bay dudi diy lién quan dén tinh hinh t3i chinh cia T4p doan tai ngay 31 thang 12 ndm
2022 va ngay 31 thang 12 ndm 2021.

Céc phén tich do nhay ndy da dugc 1ap trén co sb gid tri céc khoan ng thudn, ty 1¢ gitta cac khoan ng c6 l4i sut cb dinh 12
khong thay dbi.

Khi tinh toan cac phén tich d6é nhay, Ban Téng Gidm dbc gia dinh réng dp nhay clia cac cong cu ng san sing dé ban trén bang
cAn dbi ké toan hop nhét va céc khn}an muc ¢6 lién quan trong bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét bj anh huéng
béi che thay dbi trong gia dinh v& riii ro thi trudng tuong img. Phép phan tich ndy duge dya trén cdc tai san va ng phai tra tai
chinh ma Tép doén ndm giff tai ngay 31 thang 12 ndm 2022 va ngay 31 théang 12 ndm 2021.

Riki ro lii suit

Rili ro 14i sufit 13 rii ro ma gié tri hop ly hodic céc ludng tién trong twong lai cia mdt cOng cy t3i chinh s& bién ddng theo
nhitng thay d3i cia 14i sult thj trudng. RUi ro thi trudmg do thay ddi 14i sudt ctia Tép doan chi yéu lién quan dén khoan vay va
19, tién, cac khoan cho vay ctia T4p doan.

Tép doén quén Iy rui ro 14 suét bing cich phén tich tinh hinh canh tranh trén thi tredng dé c6 dwoc céc Iai suft 6 lgi cho
muc dich ctia Tép doin vA van nam trong gidi han quéan ly rii ro cia minh.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm téi chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2022 Don vi tinh: Déng Viét Nam

L. Riti ro thi trudmg (tiép theo)
D¢ nhay ddi voi lai sudt

V6i gia dinh 12 céc bién sb khéc khong thay ddi, cc bién dong trong 18i sut cha cdc (khoan vay) véi I3i suit tha ndi c6 anh
hudng dén lgi nhuén trudce thué cia Tép doan nhu sau:

Anh hucng dén loi
Tang/ giam nhudn truoe thué
diém co ban (VND)
Ngay 31 thang 12 nim 2022
VND +100 (824.685.227)
VND -100 824.685.227
Ngay 31 thang 12 nim 2021
VND +100 319.407.067
VND -100 (319.407.067)

Riii ro vé Biit dpng sin

Tép doan da xac dinh dwge cée rii ro sau lién quan dén danh muc dau tur Bét déng san: (i) cac chi phi phai trd dy 4n c6 thé
tiang néu cé sy chim tré trong qua trinh 14p ké hoach. Tap doan thué cic chuyén gia cb vén chuyén vé cach lap ké hoach cu thé
trong pham vi d& 4n nhim gidm cée rli ro c6 thé phat sinh trong qua trinh 18p ké hoach; (ii) ri ro gia tri hop ly ctia danh muyc
dAu tur Bt d6ng san do céc yéu t6 co ban ciia thi trudng va ngudi mua.

2. Rigi ro tin dung

Rui ro tin dung 14 rii ro ma mdt bén tham gia trong mdt cong cu tai chinh hodc hop déng khach hang khéng thuc hién cic
nghia vu clia minh, dén dén tn thét v& tai chinh. Tép doan cb rii ro tin dung tir cde hoat ddng sén xuét kinh doanh ctia minh
(cht yéu d6i v6i céc khoan phai thu khéch hang) va tir hoat dong tai chinh ctia minh, bao gém tién giri ngan hang, nghiép vu
ngoai hbi va cic cdng cy tai chinh khic.

Phai thu khach hang

Tép doan giam thiu rdi ro tin dung béing cach chi giao dich v6i cic don vi 6 kha ning tai chinh tét Tép doan thudng xuyén
theo ddi chit ch& ng phai thu dé dén dbc thu hdi. Trén co s& ndy va khoan phai thu cia Tép doan lién quan dén nhiéu khach
hang khéc nhau nén rii ro tin dung khong tip trung vio m6t khéch hang nhét dinh.

Phdi thu vé cho vay

Tap doan giam thiéu rii ro tin dung bing cach chi giao dich v&i cac don vi va ca nhén la céc bén lién quan c6 kha ning tai
chinh tét véi han mirc, thoi gian cho vay va muc dich vay dugc quy dinh trong Quy ché tai chinh va timg khé uéc cu thé. Tép
doan nhan thay rui ro tin dung d6i véi céc khoan phai thu vé cho vay la thap.

Tién gui ngdn hang

Tép doan chii yéu duy tri s6 tidn giri tai cac ngdn hang I6n c6 uy tin & Viét Nam. Tép doan nhan thdy mirc d6 tép trung rii ro
tin dung dbi véi tién giri ngén hang 14 thip.

T

CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU
VA CAc CONG TY CON Mfu s B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2022 Bon vj tinh: Pong Viét Nam

2. Riii ro tin dung (tiép theo)

Ban Téng Giam déc ciia Tép doan dénh gid ring hiu hét cic tai san tai chinh déu trong han va khéng bj suy giam vi céc tai
sén tai chinh ndy déu lién quan dén céc khéch hang c6 uy tin va cé kha nang thanh to4n tot ngoai trir cc khoan phai thu quéa
han va bj suy giam dugec trinh bay trong bang sau déy: ’

Qué han bi suy giam

Ngiy 31 thang 12 nim 2022

>181 ngay 159.061.340.430
Téng chng gid tri ghisb 159.061.340.430
Dur phong gidm gia tri (62.484.281.380)
Gid tri thuin 96.577.059.050

Ngay 31 thang 12 nim 2021
>181 ngay 7.438.080.930
Tong cng gid tri ghi sb 7.438.080.930
Du phong giam gia tri (7.438.080.930)
Gi# tri thuin .

3. Riii ro thanh khodn

Ruli ro thanh khoan la rai ro Tép doan gép kho khén khi thuc hién cac nghia vu tai chinh do thidu v8n. Riii ro thanh khoan ctia
Tép doan chti yéu phét sinh tir viéc cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh cé céc thdi diém déo han 1éch nhau.

Tép doan gidm sat rii ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mét lugng tién mat va céc khoan tuong dwong tién va céc khoan
vay ngén hang & mirc ma Ban Téng Gidm doc cho la dii dé dép tmg cho céc hoat ddng clia Tap doan va d& giam thiéu anh
hudng cia nhitng bién déng vé ludng tién.

Bang duéi ddy tong hop thoi han thanh todn clia cac khoan ng phai tra tai chinh cia Tép doan dua trén cac khoan thanh todn
du kién theo hop dong theo co sé chura duge chiét khu:

Ngay 31 thang 12 nam 2022 Dudi | ndm Tir 1-5 nam Trén 5 nam Téng cong
Céc khoan vay va ng 98.116.755.528 - - 98.116.755.528
Phai tra ngudi ban 43.023.785.091 - - 43.023.785.091
Céac khoan phai tra, phai nop
khac va chi phi phai tra 154.413.724.960 - - 154.413.724.960
Cong 295.554.265.579 - - 295.554.265.579
Ngay 31 thang 12 nim 2021 Duréi ] ném Tir 1-5 niim Trén 5 ndm Téng céng
Céc khoan vay va ng 112.766.205.528 - - 112.766.205.528
Phai tra nguoi ban 68.010.954.434 - - 68.010.954.434
Cac khoan phai tra, phai nép
khac va chi phi phai tra 86.030.629.734 - - 86.030.629.734
Cong . 266.807.789.696 - - 266.807.789.696

T4p doan c6 di kha ning tiép cn che ngudn vén va cic khoan vay dén han thanh toan trong vong 12 théng c6 thé duoc t4i tuc
voi cde bén cho vay hién tai.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU
VA CAC CONG TY CON Miu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho niim téi chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2022 Don vi tinh: Péng Viét Nam

3. Ruii ro thanh khodn (tiép theo)
T4ai sdn dam bio

Tép doan da sir dung cac Quyén sir dung dét tai thira dét sb 28, 29, 35 t& ban dd s6 19, thira dét sé 403, 493, 496 t& ban db sb
69 va quyén sir ddt quyén s& hiru nha & va tai sdn gin lién véi thira dht s6 1571, 1572, 1573, 1913, 1914, 1915, 1916, t& ban
6 s6 3 tai dia chi x& Dinh Thanh, huyén Thoai Son, tinh An Giang ciia Ong Pham Vin Cung duoc diing dé thé chép tai Ngan
hang Néng nghiép va Phat trién Néng thén Viét Nam - chi nhénh Tan Binh cho muc dich vay ciia Céng ty TNHH Tocoo Viet
Nam. (Thuyét minh s V.17 - Vay v no thué tai chinh).

T4p doan da sir dung Quyén sir dung dét tai thira 672, t& ban dd sb 53 va Quyén sir dung dét tai thira 516, & ban dd sb 53 tai
xi tail xA Xudn Thé&i Thugng, huyén Héc Mon, thanh pho Hb Chi Minh dang cam cb, thé chép tai Ngin hang TMCP Sai Gon -
Ha Nbi - Chi nhénh Phi Nhudn cho 16 trai phiéu véi mé trai phiéu AGMH2123001ctia Cong ty Cb phan Xut nhap khau An
Giang.
Tép doan d& sir dung Quyén sir dung dét tai thira dit s6 13, t& ban dd sb 18 tai phudng Phudc Trung, thanh phé Ba Ria, tinh
Ba Rija - Viing Tau dang dugc cém cb, thé chip cho khoan vay ciia Céng ty TNHH XNK Luong thuc Thuc phim Thién Vi
Tép doan dd st dung mét phﬁn tai san c6 dinh hitu hinh hinh thanh trong twong lai va i sdn ctia bén thir ba I3 quyén sir dung
dét tai nha may ché bién cat Binh Thuin tai x& Thang Hai, huyén Ham Tén, tinh Binh Thuén cho céc khoan vay dai han tir cic
ngén hang (Xem muc V.17 - Vay va ng thué tai chinh).

VIIL TAI SAN TAI CHINH VA N@ PHAI TRA TAI CHINH: Xem thuyét minh trang 45.

Gi4 tri hop ly cha céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc phan anh theo gia tri ma cdng cu tai chinh co thé chuyén
dbi trong m&t giao dich hién tai gitra cac bén tham gia, ngoai trir trudmg hop bét buge phai ban hogc thanh ly.

Tép doan sir dung phuong phéap va gia dinh sau ddy dugce dimg d& wéc tinh gié tri hop ly:

Gié tri hop ly cia tién mjt va tién gl ngdn hing, cic khoan phai thu khich hing, phai thu vé& cho vay, phai thu khéc, cac
khoan phai tra ngudi ban, chi phi phai tr4, cdc khoan ng vay va no phai tra ngin han khéc tuong duong vai gi tri ghi sd cia
céc khoan muc nay do nhimg c8ng cu ndy c6 k¥ han ngan.

Gid tri hop ly cia céc chimg khoén, cdc khodn &Au tir tai chinh ma gi4 tri hop 1y khéng thé x4c dinh duoc mot cach chic chin

do khéng c6 thi trudng co tinh thanh khoan cao cho cic chimg khoén, céc khoan déu tu tai chinh nay dugc trinh bay béng gid
tri ghi s.

Ngoai trir cdc khoan d& cip & trén, gid tri hop Iy cla tai san tai chinh khéc chua duoc dénh gid va xéc dinh mét céch chinh
thitc vao ngay 31 thang 12 ndm 2022 va 31 thang 12 ndm 2021. Tuy nhién, T4p doan dédnh gia gia tri hop ly cha céc tai san tai
chinh v& ng phai tra tai chinh nay khéng c6 khéc biét trong yéu so vdi gia tri ghi sb vao ngay két thic nam ti chinh.

IX. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP
NHAT

1. S tién di vay thwe thu trong nim Nim 2022 Nim 2021
- Tién thu tir di vay theo khé udc théng thudng 13.316.929.636 334.779.046.925

2. S6 tién da thye tra gbe vay trong nim Nim 2022 Nim 2021
- Tién trd ng goe vay theo khé udc thong thuimg 27.966.379.636 355.139.596.925

- ANAN

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU
VA CAC CONG TY CON Miu sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2022 Don vj tinh: Déng Viét Nam

X. NHUNG THONG TIN KHAC
1. Cac cam két va théng tin tii chinh khac

Trong nim, T4p doan da hoan trd mjt bang thué tai Khu d6 thi Sala cho Cong ty Cé phin Phu tw Kim Cuong (Cong ty Kim
Cuong) theo hop dbng sé 117/Saritown/SH08-20/HPMB, 118/Saritown/SH08-21/HDMB ngay 06/01/2021 va phu luc s8
02/2021/PL/KC-BII-AGM ngay 31/08/2021. Theo céng vin ngdy 04/07/2022 v& viéc hoan tra lai hién trang ban déu khi tra
mat bang clia Cong ty Kim Cuong giri Tép doan dd yéu chu T4p doan hoan tra lai hién trang mét bang nhu lic ban déu nhén
mit biing, Déng thei, Cong ty Kim Cuong ciing da giri dy toan cai tao nha hoan tr hién trang ban d4u theo quy dinh cua hqp
dﬁng v-érl s0 tlén du toan 1.699.938.923 VND. Tuy nhién, dén thoi diém 14p bdo céo tai chinh nay, hai bén van chua théng
nhét v& sb tién phét sinh cho viéc cai tao nha hoén tré hién trang ban dAu nhur trén,

Theo hop déng s6 007!2022?1"KTCILL-UK ngay 08/04/2022 ky gitta T4p doan vd Céng ty TNHH Tu Vin thiét ké va Xay
dung UK (Céng ty UK) vé viéc thiét ké va thi cbng dy 4n Showroom Phan Chu Trinh véi gia tri hop déng 4.712.226.840
VND. Tgp doan d g trude tién thi cdng cho Céng ty UK la 500.000.000 VND. Théng 5/2022, Tﬁp dodn d thuc hién hoan
tra mit bing cho bén cho thué va Cong ty UK da dimg viéc thiét k& thi cong. Tuy nhién, dén thoi dle]'n 14p béo cdo tai chinh
nay, Tép doan va Céng ty UK chwra thyc hién nghiém thu va xéc dinh nghia vu phai tra cia Tép doan v& hop ddng thiét ké thi
cong nay.

Tap doan da sir dung todn b vén gop cua chi s& hftu tai Cong ty TNHH MTV 6 Thi An Sinh Binh Thanh dé tam Gng cho
céc ¢4 nhan nhim muyc dich chi tra tién dén by, giai phong mit bing trong viéc thgrc hién céc dy 4n 1a1 céc cong ty niy. Tong
gid tri dd tam tmg, hop tic la: 133.600.000.000 VND. Tép doan cam két s& tim kiém va duy tri nguon vén dé dam bao céc
hoat dong kinh doanh binh thwdng clia Tép doan.

Ngay 20/4/2022 Co quan diéu tra (C03) B6 Cong an da ra quyet dinh khoi t8 bi can, thuc hién 1énh bét tam giam déi véi dng
D3 Thanh Nhén va cac c4 nhan. Ong D& Thanh Nhan bi dilu tra vé toi thao tiing gi4 cb phiéu cia Cong ty C6 phén Diu tir va
Phat trién Cbng nghiép Bao Thu (tude ddy la Cong ty ) phﬁn Louis Land) (m# BII), Céng ty ¢ phin Louis Capnal (ma

TGG), va cac mé chimg khodn khdc tréi quy dinh phép luat. Uy ban Chimg khoan Nha nu¢e xéc dinh tir théng 1 dén thang 10-
2021, cb phleu TGG va BII b1 mua ban chéo, tao cung céu gia tao. Qua didu tra, nhém 6 ong D& Thanh Nhin thu lgi bét chinh

153,8 ty dong gom 63 ty ddng véi ma BII va 90,7 ty dbng véi TGG Ban Tong Giam Pc Tép doan cho réng hanh vi thao

tling trén xudt phét tir cd nhén Ong P& Thanh Nhén, tuy nhién van dang trong giai doan diéu tra va cho két luén sau ciing ciia
co quan chiic nang.

Ngay 21/7/2022, Uy ban Chiing khoan Nha Nudc di ban hanh quyét dmh sb 490/QD-XPHC v& viéc xir phat vi pham hanh
chinh cia Cong ty dbi voi cac hanh vi vi pham hanh chinh: Khong cong bb dbi véi thong tin phai edng bd theo quy dinh phép
luat, cong bb thong tin sai l&ch va cong b6 théng tin khong dly di ndi dung theo quy dinh ciia phép luét.

Ngay 28/7/2022, Céng ty da cong bd théng tin bd sung Nghi quyét HDQT sb 39/2021/LH/HDQT-NQ ngay 04/3/2021 vé viée
chuyén nhugng vén tai Cong ty TNHH Bja 6c Tan Biru theo Quyét dinh 490/QD-VPHC ngay 21/7/2022 cia Uy ban Chimg
khoan Nha nwée.

Ngay 16/9/2022, S& Giao dich Chimg khoan HA Noi d4 ra théng béo s6 2883/TB-SGDHN v viéc bd sung Iy do dwa cb phiéu
ciia Céng ty vao danh sich chimg khodn khéng duge phép giao dich ky quy do vi pham quy dinh vé cong bd théng tin va
chimg khoan thudc dién bi canh bdo.

Ngay 30/9/2022, S¢ Giao djch Ching khodn Ha Noi d4 ban hanh quyét dinh s6 682/QD-SGDHN vé viéc duy tri dién bi canh
bao cb phiéu clia Céng ty do vi pham quy dinh vé cong bd thong tin.

Ngay 07/10/2022, S& Giao dich Chimg kho4n Ha N6i d& ban hanh quyét dinh s6 699/QD-SGDHN vé viéc chuyén cb phiéu
cia Céng ty (md BIT) sang dién bi kidm soét do vi pham quy dinh v& céng bé théng tin, quyét dinh nay c6 hiéu luc ké ti ngy
12/10/2022.

Ngodi ra, khéng cdn cAc khodn ng tiém tang, khoin cam két va thong tin quan trong nao khéc yéu cau phai c6 cac diéu chinh
hoic thuyét minh trong bao cdo tai chinh hop nht.

2. Céc sir kién phat sinh sau ngay két thic nim tai chinh

Khong co su kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thiic ném tai chinh yéu chu phai thuyét minh trong bdo céo tai chinh
hop nhét.
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Don vj tinh: Déng Viét Nam

Bom v tinh: Péng Viét Nam

3. Giao dich véi cdce bén lién quan

108

Ong Truong Phiic Vinh

Bén li€n quan trudc diy

Cic giao dich trong yéu va s6 dw véi cic bén lién quan trong nim nhw sau:

Céng ty TNHH MTV Ché bién Cat Binh Thuén -

' N Ko gua ~ .

Danhﬁ sach cic bén lién quan _ N!m lién hé 3. Giao dich véi céc bén lién quan
Ong Ngb Hitu Nghia Chi tich HDQT
Ha Phuong Bic Thanh vién HDQT Cic bén lién quan Noi dung nghiép vu Nam 2022 Nam 2021
Nguyén Phuéc Du Phong Thanh vién HDQT Chuyén tién hop tc
Ong Dwong Hing Bién Tbng Gidm déc Céng ty TNHH Thuong mai tai chinh Hong Viét ddu tur - 60.000.000.000
{.)ng Lt Trine Klé? Ph? T(?mg Gfam d?C Tai ngay 31 thang 12 niim 2022, Céng ty cé s6 dw v&i cdc bén lién quan nhw sau:
Ong Ha Phuong Béc Phé Tong Gidm doc
Ong Trinh Van Huy Thanh vién Uy ban kiém toan Phai thu khach hang l1a cdc bén lién quan 31/12/2022 01/01/2022
Céng ty cb phé.n Louis Holding Ciing thanh vién quan ly cha chét Céng ty cé phﬁn Louis Holding 209.200.000 8.000.000
Cong ty TI;JHH MTV Nuc?'c giai khat thao duge Ladophar Ciing thanh vu‘}.n quén ly chii chot Céng 209.200.000 3.000.000
Cong ty C8 phin Duge Lim Pdng (Ladophar) Bén lién quan trudc diy : A
Céng ty TNHH MTV Bit dong sén va Xay dung Binh Thuén Bén lién quan trude ddy { Phai thu vé cho vay 31/12/2022 01/01/2022
Céng ty TNHH MTV Nudc.glz'?l khat thé:o dugf: Ladophar Bén l%én quan trudc day Ong V5 Kim Nguyén _ 13.000.000.000
Cong ty TNHH Thuong mai tai chinh Hong Vit Bén lién quan trude diy E
Coéng ty TNHH MTV Ciat Tudng Bén lién quan trudc diy Cong = 13.000.000.000
Ong Luc Tén Huy Bén lién quan trude day Tri trwde cho ngwoi ban 31/12/2022 01/01/2022
Ba Nguyén Thi Mai Bén lién quan fruge day Ong Trinh Van Huy - 28.500.000.000
Ong Hoang Xuén Hanh Bén lién quan trude day | - COE | n A
- : i Céng ty C6 phan Duge Lam Pong (Ladophar) = 2.421.251.252
Ong Luc Tn Huy Bén lién quan trurde diy H, 2
Ba Nguyén Giang Quyén Bén lién quan trude ddy Cong = 30.931.251.252
Ong V5 Phi Néng Bén lién quan trudce déy ( Phai thu khac 31/12/2022 01/01/2022
Ong Mai Hong Phiic Bén lién quan tru6c ddy Ong Duong Hing Bién 10.000.000 2
Ong Trén Hitu Véan Bén lién quan trude day __{ éing Lir Trong Kién 20.000.000 _

6.000.000.000

Cic bén lién quan Ngi dung nghiép vu Niim 2022 Niim 2021 Cong 30.000.000 6.000.000.000
Céng ty Cb phin Louis Holding Cho thué vin phong 375.636.364 474.545.455 Phii tra ngudi ban 31/12/2022 01/01/2022
Thi cong cong trinh . 13.626.818.182 Cong ty TNHH MTV Cét Tudng g (554.628.928)
Chuyén nhm;mg Véll'l 554.628.928
dAu tir ’ 32.000.000.000 Cong . B
Nhén chuyén Ngudi mua tra tién trude 31/12/2022 01/01/2022
Trinh Vin Huy nhugng vén dau tir 28.500.000.000 . Cbng ty C phin Dugc Lam Ddng (Ladophar) 17.550.000.000 R
A 1
Mua quyen sit dyng Céng ty TNHH MTV Nudc giai khét thao duge
Coéng ty ch phgn Duoc Lim Bi‘mg {Ladophar) dat 2.421.251.252 20.552.055.976 Lid
- A e adophar 31.450.000.000 -
Céng ty Cb phin X4y dung DAu tu Phét trién Binh )
Thugn Cén trir cng ng 75.000.000.000 ’ Cong 31.450.000.000 -
; Chuyén nhugng vén i
‘ : 31/12/20
Ong Trin Hitu Vén dhu tu . 150.700.000.000 Rlis bk lfhéc_ : = ki
n T Ba Tir Thj Héng Thanh 2 (390.000.000)
Ong Truong Phiic Vinh dAu tu . 49.808.900.000 Ba Nguyén Thi Mai (44.600.000) (44.600.000)
) : Chuyén nhugng vén Céng ty Cb phén Louis Holding (436.889.042) (615.878.355)
Ong Mai Hang Phiic dhu tu - 2.451.000.000 One 1A Ph B4 000.000 '
Nhén chuyén ng uong Bac (1.000.000) -
Ba Ti Thi Hong Thanh nhong vén dau fur . 75.000.000.000 Ong Trinh Vin Huy (63.000.000) -
Thanh ly quyéin khai Cing (545.489.042) (1.050.478.355)
thédc mo cat trang
Céng ty TNHH MTV Cét Tudng Tén Phuée . 8.400.000.000
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Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022 Don v tinh: Pong Viét Nam = S £ el Badadl B2 ol
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3. Giao djch véi cc bén lién quan (tiép theo) KE ; .g E % .g § = ,g ,g £ ,E ,g :é
Thu nhép cia Héi ddng quan tri va Ban Tong Giim dbc Naim 2022 Niim 2021 S . £ 8 i g E 2 e E 2 85
Ong Hoang Xuén Hanh Ch tich (Mién nhiém ngay 14/9/2022) 503.076.923 - = -

Ong Luc Tén Huy Chu tich (Mién nhiém ngay 04/4/2022) 109.000.000 50.000.000 %‘ g - ' . ; ; ; , |
Ong Nguyén Nguyén Quang Chii tich (Mién nhiém ngay 24/02/2022) 175.000.000 . S|e&
-~ ¥ - : ol |
Ba Nguyén Giang Quyén Tong Giam déc (Mién nhiém ngay 21/7/2022) 1.025.279.665 - < ﬁ =}
Ong Ngd Hitu Nghta Chil tich 282.692.308 < o
Ong Nguyén Phude Du Phong  Thanh vién 14.615.385 =
Ong Duong Hiing Bién Téng Giam dbc 149.576.923 - { 8 S S 8 S , , ,
Ong Ha Phuong Béc Phé Téng Gidm débc 138.615.385 : 8 g g 8 8 S
Ong Lir Trong Kién Phé6 Téng Gidm dbc 239.038.462 = b 3 S e = i
S 5 wy €n L= wy
Ong L& Quang Nhuén Chu tich - 270.000.000 ) o = . % =
(5ng Nguyén Vin Diing Thanh vién - 270.000.000 :
f)ng Huynh Quang Vinh Thanh vién - 132.279.167
Ong Ngd Thye Vil Phé Téng Gidm déc - 100.000.000 L £ 2§ 2% 2§ fEs 385 Eis
; ; ; - ! s :
Ong V& Kim Nguyén Trudng ban Quan hé C4 déng 2 155.807.583 o " g 2% wma g4 &, gL BEL
: O = ‘o E ‘o g 8 <& o©&§ o 8 § o B 8
Cong 2.636.895.050 978.086.750 Y > o0 E - W o o -; S g § H8 H55
= . 2 = = 9 = = =i == = ]
4, Trinh bay tai sin, doanh thu, két qua kinh deanh theo b phén i % g ﬁ .g ’E § = =§ f _g =§ ﬁ _;‘ :g = o i g3 o H _2‘“:
et ' - = e g g '@ O e @ = SR
. « -
Tép doﬂ!“l hoat déng chi yéu trong Iinh vuc kinh doanh bt déng san va ban buén gao, cic hoat dong kinh doanh cia céc cong il 8 2 B -S :5-' 'E- 2 E s -g rg 'E- E E ﬁg 5 ’§ % 'g = ’E a 'g & "E
ty con hdu nhu khéng phit sinh, déng thdi doanh thu chit yéu cia T4p doan chi pht sinh & tinh Binh Thudn, theo ddnh gid | Q 5B 895 §55 45F §I98 gHE o §H 2 -
ciia Ban Téng Gidm déc khong c6 sw khac biét dang k& rai ro va lgi ich kinh té gifta c4c bé phan theo linh vire kinh doanh va 3 v g 2 3 § U 8E U8 -g 2 g -g g < 8 8 g g & 8 ‘g
theo khu vire dia ly. Do d6, Tdp dosn khéng trinh bay Béo cdo bd phén. '; = =
(=]

5. Thong tin vé hoat ddng lién tuc E ﬁ @ & ' : : ' E § §
Tép doan tiép tuc 16 118.306.860.337 VND va khoan 15 liiy ké dén ngdy 31 théng 12 nim 2022 13 98.924.040.680 VND. = H “ﬁ‘ o8 2 S 3 §
Ngodi ra, tai ngdy 31 thing 12 nim 2022, céc khoan ng ngén han ciia T4p dodn d8 vuot qué thng tai san cha cong ty la 2 = ity N > < =
24.990.096.767 VND va cdc cdc khoan vay va ng phai trd qua han chua thanh toan 1a 147.773.531.376 VND. Déng thi, : ;; = E b : o
trong néim Tép doan cd sy thay ddi ban lanh dao cﬁp cao lign tuc gy anh hudng dén céc hoat dong va dinh huéng kinh doanh = [ o £ e o
clia Tdp doadn. Cac yéu té nay c6 thé anh huéng dén kha niing hoat dong lién tuc cha Tdp doan. Tuy nhién Ban Téng Gidm i E g
dbc da c6 nhimg danh gi4 vé kha nang tiép tuc hoat déng ciia T4p doan trong 12 thang t6i, ddng thdvi dua ra chc ké hoach duy | Z = = 0 = ~ o o o
tri va phét trién hoat déng cia Tép doan nhur sau: % % 3 § E 3 3 A 3 e

5 o o [=a] = o
Ban Téng Giém dbc Tap doan xéc dinh va cam két thuc hién cac glai phap cp thiét cho viéc tim kiém, huy déng cac ngudn ‘8 O Q ‘*é; § g § A S = A g
von déu tu bén ngoai cho cac dv an ciing nhu héi thic viéc thu hdi cac cbng no phai thu tir cic khdch hang, céc bén lién E t § b 2 A & § g § g §
quan,... ho#éic khi cac dy 4n ma Tép doan dang ddu tur bt ddu tao ra doanh thu va wu tién thanh toén cdc khoan vay va no dén g < B s a s & = & S =
han nhim duy tri cac hoat ddng kinh doanh cén thiét d& dim béo co s& hoat déng lién tuc cia Tép doan. ] : ; = | -
- ™y
Ban Téng Giam dbc tin rang cac danh gid trén 1 c6 so sd, cac ké hoach duqc: dua ra |2 c6 thé thuc hién va Tép doat v§n tiép é ! ';‘O
tuc cac hoat dong kinh doanh binh thudng trong tuong lai. - e O 5 g =9 "
ot -s = = ﬁ P =
¥ == tan E g 2 = 9
L m i§ = 8 = . -
B A 2=k § w = 3z R g 2
V4 2 ¥ .l £ 3 @ S g 2 3
Py 2 s §% = s B o g 8> £
P A -3 3 !‘E’ =y s = 5 - o g & §
iy - : z 23 “sss & = 1 5 o= 2
i g &
: il =2 w 2 S = =] ﬁ g = 0
i > E m s ~EgE =8 L o B = % &
L i SLLE Birong Hang Bitn 8 B3 SBsw 8 % &8 =5 H
Ngudi 13p biéu kigm Ké toin trudng Tong Giam dbc o 3| &8 B LR 5 E._,g £ 2 E - & a 8
= K = % 0 2 . | 2 2E g 2.2 25 2
Binh Thugn, Viét Nam g 5 = Z S i< 'g g g’g 58 2 < RS &
Ngay 31 théng 3 nim 2023 S X § ; 5878 A S O = o g O = 3]
110 BAO CAO THUONG NIEN 2022 111



"ANA 98TS61°€ :ABA UBOL O8O 0Bq WiEp 00 weo ‘deyo 9yl 9p Sunp Bp Yuiy nay Yuip 9o Ues 1e) BQo 18] UQO [ BID) 4
"ANA TSP'9SH 96T BUip ns uQo ugA Sunyu 19y ory NEYY EP WLU [ONO YUY nAY Yuip 9o ues 1e} pIS UANSN

01S'FSP 688°C 697°618°LE 178°+0€"8S TZT0EE'€6L'T - wgy 1003 np 0§
166°€00°8L6°E # £60°00€°601 668°€0L'898°C . WEU nep np 9§
18] Wod 113 B19
PTI°LLE999°0T I€S°086°T0T 0LTYT68PE'T LSL'OTE L6S'L LIS IST'RIEOT wgy [ns ap 0§
(L8S°SL£°0T) - - (18S°6L£02) . opyy wWotH
L8S'SLEOT L8SSLEOT . - g opyy Supy
SF8CQ6INIT Fr6 098 ZLZ566°0S 629°S8E°620°T ¥ wpu uoy ovy npyy
6LTT6EF0S 6T = 866'876°L6T'T SIL0IE 8889 LIS IST'BIE 01 WIgl ngp np 0
94 An| uow oey i4) 1D
PE9 IE]'SSS €T 000'008°6EL 060°6TT'LOP'T LL6'0S9069°01 LS IST'BIE 0L wigy [gnd np 9§
(000°608°65T) - - (000008 6£1) = DYy wvrH
000°008° 65T 000°008 65T # . S opyy Bupj
P9S ISP EL . . YOS OEEEL . wipu 3uo41 vnpy
0LTS6E T8V ET o 060°6TT LOV'T €I9'PI0'LSLOT LIS IST'RIE 0T wigu ngp np 0§
e13 updn3 N
Sudo Suoy, 4t wgub 18} ugA udy Suonyg iq 391y oour £eJAl In} UITY JBA ‘BND BYN onuw ugoyy
* no Sunpiqiggy T 7 7 e e RIS TR

quIy noy yuip 03 ugs gL, '6'A

WO 1314 SUQE YUy I uOCF

NH/NG - 60 € 95 NEIN

ZT0C wpu 7] Supyy [ £ ApSu onyy 19y yuyo 1} wpu oY)

LYHN dOH HNIHD IV OVD OVE HNIN LIANHL NV4

NOD AL ONQD DVD YA NHL OV JATHON HNOD NIRLL LYHd VA 0L NVE NVHd QO AL ONQD

wgu ¢ Upy upo) yueyy - 000°000°0S WU ¢ UpN UR0} - 000°000°0S OB UM 1P 98D
wey gnb 1oy nyy Sugu ey quety uéy gnb 1oq ny Suga
05 oy nyy reyd ueoysy = 09 o1 Ny eyd uzoyy
E - weu gz 1onp  000°STI'E 000°052°9 outa,] HHN.L £ 5ugD
ugp Supyy | Upn 1 Ugo)
queyy ugy pnb 107 niy Sugy
2Ip{ 02 o1 g Teyd ueoly
Ou Sudny 10G 10y Ny} 203 819 Hu Budny 10@ Toy Ny 203 B19
3y} 02 i1y B1Y W 9o i Bo
ZZOT/TO/T0 T0Z/TV/IE (oo dany) nEX AN "L°A

WDN 1314 BUOG ) ia uoG

NH/NG - 60 9 95 "I

7z0z wpu 71 Bupy) [§ Su onyp 13y yuiyd 101 wpu 04D
LYEN dOH HNTHD IV.L OVD OVd HNIW LIANHL NY4

NOD AL ONQD DVD VA NHI OVE JATHON ONQD NATEL LVHd YA N1 NVENVHI 0D AL ONQD

113

A,

THUONG NIEN 2022

BAO CAO

112



)
.-
-
N o |
N >
(e m E .
N h
(a g /,,
2 - @
L I 2
2L <2 o =
O oz 5 1
2 OO o
‘0 ONS ”..,w. ]
S FE %
T ,AE -* e
L O i B
- ZF -
AO T )
O o«
<L
@) >
,A w
a8 -
‘AA
QA
969 68L L08 997 6LS'S9THSSS6T - 969°68L L0899 - 6LSSOT'PSS'S6T HNOD ONOL
8005900801 88T 11STI6 1L - 8005900801 - 88T 1ISCI6 1L opuy e ey g
9L P95 0S6'TL ZLYE1T'10ST8 - 9TL'$95'0S6' 1L - ZLYEIT105'T8 e reyd 1yd gD

PEY P56 010789 [60°S8L €20 EP - PEV ¥S6'010°89 z 160°S8L €TO°EY ueq 1QNSU 21 1eyd
875'S0T99L'TII 875 6SL 91186 = 825°502°99L°Z11 - 87S°SSLOTI'86 OugA Lep
yuiyd 13 g1y reqd N

€07'898'65F'0EE L00'S08'9L8°00€ (£7€°6L0°CT80) OZL'LY6'TLT LEE (€L6°6LT'651°Z9) 086°'$80'9€0"€9¢ HNOD ONOL
765'$76'956 87%'8L9'S8CT - 7655767956 5 879°819°C8C ugn Suonp Suon) UEOL| 980 A UL
1196053007071 6Z1'LZE969°TEI (eZ1960°52ED) PEL SO9EEE THI (£21°960°STT°T) TSTETY 18 EST opUy Ny 1eyd
000 €1+ F6F €91 050'66L' 768911 (00t £36°L81'S) 007 96£°786°891 (0S8 EQTHE0'TY) 006°286'8C6°LLI Fuey yopp] Ny 1eYd
000°000'000°€1 000°000°005°S1 - 000°000°000°€1 = 00070007005°ST AeA OU2 A NY) 1Ry d
quiys [v) ups IRy,

Suoyd aq i p1o 3uoyd Aq iy ey
1T0Z/TI/IE TTOT/TI/IE 120T/TI/IE TT0T/TI/IE
A déy ig g1o 0S I3 iy B1D)

“ugop dg, eno Yuryo 1ej ogo ogq Suon Aeq yuiy odNp YuUIYo el i Suod ogd eno £] doy in 2i8 A os 14S in pIS Agq yuin Lgp lonp Sueg
HNIHD IV.L VY.L IVHd ON YA HNIHO IV.L NVS IVL TIIA

uoN 1314 U0 yuy ia uoq

NH/NC - 60 & 95 nEIW

: 220 wpu 7[ Supy) [ £ Ap3u onyy J2y yupyo 107 wpy 0y
LYHN dOH HNJHD IVL OYVD OVd ENII LEANHL NV

NOO AL ONQD DVD VA NHL OV JATHON ONOQD NARLL IVHd VA AL V& NVHA 0D AL ONOD

115

A

THUONG NIEN 2022

BAO CAO

114



		2023-04-20T16:09:11+0700
	CÔNG TY CỔ PHẦN ĐẦU TƯ VÀ PHÁT TRIỂN CÔNG NGHIỆP BẢO THƯ
	I am the author of this document




