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THONG TIN CHUNG

. Thong tin khai quat

Tén giao dich: CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP.

Gmy phcp hoat ddng kinh doanh s6 0312267721 do S¢ Ké hoach va Du tr TP.HCM cap lan
dau ngdy 08/05/2013 va dang ky thay déi lin 12 ngay 27/11/2020.

Vén diéu 18: 200.000.000.000 dong (Hai trim ty dong).
Vén diu tr ciia chil s& hitu: 200.000. 000.000 dong (Hai trim ty dbng a).

Dia chi: Tang 19, khu A, toa nha Indochina Park Tower, 4 Nguyén Dinh Chiéu, Phuong Da
Kao, Quin 1, Tp. HY Chi Minh.

Bia chi gizo dich: Tang 2, Toa nha FAFILM, 6 Thai Vin Lung, Bén Nghé, Quin 1, Tp. Hé
Chi Minh

Dién thoai: 028 7106 8910  E-mail: info@mgroup.vn

Website: www.mgroup.vn

Qua trinh hinh thanh va phit trién

2013 Cong ty Cb ph'm Cong ngh¢ Truyun thong Maitech duge thanh 1dp ngay

08/05/2013 vai von diéu 1¢ 5 ty dong. Tru s chinh tai 007} My Hoang, Pha
My Hung, Quan 7, Tp. IIC\'I

2015 Cong ty CP Cong ngh¢ lruyun thdng Maitech ding ky bo sung nganh nghu
kinh doanh bt dgng san, thay ddi dm chi try 6 vé 104 Nguyén Cong= g T, P
Nguyén Thai Binh, Quén 1, Tp. HCM. Ngiy 10/04/2015. Cong ty ting vén
tir 05 ty dong lén 06 ty dong

Ngiy 11/08/2015, Cong ty déi tén thanh Codng ty C6 phin MLAND Vietnam.

2016 Cong ty Co phin MLAND Vietnam ding ky thay déi dia chi mdi vé Ting 19,
khu A, Toa nha Indochina Pmk Tower, S6 04 Nguyén Dinh Chiéu, Phuong
Da Kao, Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 19/05/2016.

2019 Cong ty C6 phan MLAND Vietnam ting von diéu 1& tir 06 ty dong 1én 66 ty
dong vao ngay 31 thang 12 nim 2019.

2020 Ngdy 20/01/2020 doi tén th inh Cong ty Co phin Biit dong sin MGROUP.

Ting von dicu ¢ tix 66 ty don;, 1én 120 ty dong.

Ngdy 05/02/2020 ddi tén thanh Cong ty Co phf‘\n Tap doan MGROUP
Vietnam.
Ngiy 10/07/2020 déi tén thinh Cong ty Cong ty C& phin Tip doin
MGROUP.
Ngdy 27/11/2020 tang von diéu ¢ tir 120 ty dong 1én 200 ty dong,

2022

Ngay 16/02/2022 Cong ly Cong ty C6 phdn Tdp dodn MGROUP dii diing ky
chirng khodn vi duge ciip mi ching khoin MGR.
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Ngdy 2170472022 Cang ty Cang ty & phin Tip doan MGROUP duge S6
Giao dich Chumg khodn Ha Ni chdp thudn ding kv giao dich ¢d phidu trén
sdn Upcon,

Ngdy 28704/2022 1d ngdy givo dich dlu tidn b phif-u MGR ¢ta Cong ty Cong
ty €6 phin Tdp dodn MGROUP,

3. Nginh nghd va dia ban Kinh doanh:

3.1. Nganh nghd

STT Tén nginh Mii nganh
1. Kinh doanh bat ddng sin, quyen sir dung ddt
thugc chi sa hiru, cha st dung hojie di thud 6810

chi tiét: Kinh doanh bit dong sin.

3.2. Dia bin Kinh doanh
Cong ty tdp trung phit trién cic nghi¢p vu kinh doanh chi yéu & thanh phé Ién 1a TP. HE Chi
Minh va Ha N§i, Ngh¢ An.
Tru sé: Ting 19, khu A, toa nhi Indochina Park Tower, 4 Nguyén Dinh Chiéu,
_Phudmg Da Kao, Quin 1, Tp. HS Chi Minh
Dién thogi: (028) 7106 8910 - Email: info@mgroup.vn
Website: www.mgroup.vn

4. Théng tin vé md hinh quin tri, td chic kinh doanh va b0 may quin ly:
4.1. M0 hinh quan tri

Cong ty dugc to chire quan 1y va hoat dong theo mé hinh cong ty ¢6 phiin, diing diu 1a Hoi déng
Quan tri va Ban tdng giam déc.
4.2. Co cfiu b) may quin Iy Céong ty

Co ciu th ehire va quin 1y ciia Cong ty b phin Tip doan Mgroup nhw sau:

Pai hoi dong cb dong;

Héi dong quan tri;

Ban kiém sodt;

Giam déc;

Céc Phong ban chire nang: Cdng ty hi¢n ¢6 06 phong.
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o Pai hji ddng cd dong
DPai hoi déng ¢b dong 13 co quan ¢6 thim quyen cao nhit ciia Cong ty. Dai hdi ¢o ddng thudng
nién dugc to chirc méi ndm magt (01) lan. Bai héi dong co dong phai hop thudng nién trong thot han
bon (04) thing ké tir ngay két thie nim i chinh.
Quyén va nhi¢m vy cua Dai hoi dong ¢o dong:
. ’ ae . = x ' A L. 2 < g e %
- Thong qua bdo cio tai chinh hing nim, phwong dn phan phoi, su dung lgi nhufin, chia co e va
trich lip, str dung cdc quy theo d¢ nghj cia Hoi dong quan try;
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Quyét dinh sb lugng thanh vién Héi ddng quan tri va Ban kiém sodt;
Lwa chon cdng ty kiém todn;

Thdng qua bio cdo ciia Hoi dong quan tri, Ban kiém sodt vi Gidm déc;

Thong qua dinh huéng phat trién cia Cdng ty;

Quyét dinh logi ¢é phin va téng 6 ¢d phan cua timg loai duge quyen chio ban;

Quyét dinh mua lai hon 10% tong s6 ¢ phin phét hanh cia mdi loai;

Quyét dinh diu hodic ban s6 tai sin ¢6 gid trj tir 35% trd 1én tong gid i (di san cia Cong ty
dugc ghi trong bio cdo tai chinh ky gin nhét di dwoc kiém todn:

Biu, mién nhi¢m, bdi nhi¢m va thay thé thanh vién Hoi déng quan tri va Ban kiém sodt;

Thc“m% qua tong s tién tha lao ciia cic thanh vién Héi ddng quan tri va Bio ciio tién thi lao cita
Ho1 dong qudn tri;

Xem xét sai pham vil quyét dinh hinh thirc xir 1y d6i véi thanh vién Hoi dong qudn tri va Ban
ki¢m sodt;

Quyét dinh bd sung va sira doi Diéu |¢ Cong ty;

Quyét dinh 6 chire Iai va gidi thé Cong ty;

Céng ty ky két hop dong, giao dich véi nhirng doi twong duoc quy dinh tai khoan | Diédu 162

Luit doanh nghigp véi gid tri bing hoic 16n hon 35% tdng gid tr tai san cla Cong ty duge ghi
trong bdo cdo tai chinh gin nhit;

Cdc quyén vd nhi¢m vu khic theo quy dinh cta phip ludt va Didu I¢ Cong ty.

“ Hji dong quin tri

S6 lugng thanh vién Hi dong quan trj 13 nim (05) ngudi. Nhiém ky cua thinh vién Hoi dong
qudn tri khong qud niim (05) nim va ¢6 thé duge biu lai véi s6 nhi¢m ky khéng han ché,

Céc thanh vién cia Hoi dong Quan trj trong nam nhu sau:

Ong Mai Bl Hung Chi tich

Ong Mai Pirc Hoing Phé cha tich dén ngay 04/6/2022
Ong Mai Dic Hoin Thanh vién tr ngdy 04/6/2022
Ong Mai Nam Chuong Thanh vién

Ong Nguyén Quoc Hodn Thinh vién

Ong Lé Tu Thanh vién

Hei dong quan tri ¢6 cde quyén han va nhiém vu nhie sau:

Quyét dinh chién lugc, ké hoach phat tri¢n trung han vi ké hoach kinh do
ty;

Xic dinh cdc muc ticu hoat ddng trén co s& cde myc tiéu chién lwpe duge D
théng qua;

anh hing nim cta Cong
ai hdi dong co dong

o

B6 nhi¢m va mién nhiém, ky hop dong, chim dit hop dong doi véi Gidm dde (Téng gidm déc),
B
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ngudi diéu hanh khic va quyét dinh mitc hrong cta ho;
- Gidm sat, chi dao Gidm déc (Tong gidm ddc) va ngudi didu hanh khic;

Ly vy ok ol A 0 L g s S vE pas Liias

- Gidi quyct cic khicu ngi ctia Cong ty dbi véi ngudi diéu hinh doanh nghiép cling nhu quyct dinh —
lira chon dai di¢n cua Cong ty dé giai quyét cic van dé lién quan t6i cdc thi tuc phap 1y doi véi o
ngudi di¢u hanh do; ONG

£ g RS~ I I = i, 33 = 3 . O PE

- Quyét dinh co ciu td chirc ciia Cong ty, viée thinh Idp cong ty con, Iap chi nhanh, vin phong dai o
dién va vige g6p vén, mua ¢b phin ciia doanh nghiép khéc; (sl

- Dé xuit viée td chire lIai hodc gidi thé C& : IGRI
) ¢ a1 hoac giai the Cong ty, S——

; Rl e s g - oY " o & s e (= 2 2 e

- Quyét dinh quy che ngi b§ ve quan trj cong ty sau khi duge Bai hoi dong ¢d dong chap thuin SEA

thong qua hi¢u qua d¢ bio v¢ ¢b dong ;

- Duyét chuong trinh, ni dung tai li¢u phyuc vy hop Bai hoi d(“mg 6 déng, triéu tap hop Dai hoi
ddng cb déng hoic ldy ¥ kién dé Dai hi dong cd dong thong qua quyét dinh;

- Pé xuit mire ¢b tie hang nam; quyét dinh thdi han va thu tuc tra ¢d tire;

- Dé xudt cic logi ¢6 phan phit hanh vi tdng s6 ¢b phan phit hinh theo timg loai;

- Dé xuat viée phat hanh trii phiéu chuyén doi va trii phi¢u kém chimg quyén;

- Quy:‘it dinh gid chio bén ¢b phiéu, trdi phiéu trong truong hep duge Dai hoi df‘)ng ¢d dong uy
quycn;

- Trinh béo cdo tai chinh nim di duge kiém todn, bio cio quan tri cdng ty 1én Dai hoi dong cd
dong;

- Bio cdo Dai hji dong cb dong vie Hoi dong quan trj bé nhigm Gidm déc (Tong gidm dde);

- Céac quyén va nghia vy khic (néu ¢o).
*» Ban Kiém soit vién
S lwgng Kiém sodt vién cia Cong ty 13 ba (03) ngudi. Cdc img vién cia Ban kiém soat do Pai
hoi dong cd dong biu, nhiém ky cta Kiém sodt vién khong qua nim (03) ndm va ¢b thé duoc
bau lai véi s6 nhigm ky khong han ché.

Cac thanh vién cua Ban kiém sodt trong nim nhu sau:

Ba Cao Thj Giang Trudng ban wr ngdy 04/6/2022
Ba Mai Thi Thiy Thanh vién dén ngay 04/6/2022
Ba Nguyén Thi Vin Anh Thanh vién tir ngdy 04/6/2022
Bi Do Nhit Anh Thanh vién

Ban kiém sodt co cdc quyé‘u han va nhi¢m v nhie sau:
Giém sat tinh hinh tai chinh cong ty, tinh hgp phép trong cic hoat dong cta thanh vién Hoi dong
quan tri, Gidm dbe, ngudi quin |y khie, sy phoi hop hoat dong gitra Ban kicm sodt vai Hai dong
== TG e v sl
quan tri, Gidm doc va co dong,
Bio cdo tai PHDCD theo quy dinh ctia Ludt doanh nghicp;
9
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- Dé xufit va kién nghi DHDCD phé chudin t4 chire kiém todn déc lap thye hicn kiém todn Bio cio
tai chinh cia cong ty;

- Kién nghi Hoi dong quin tri hoic PHDCD cic bi¢n phap stra dm bd sung, cai ticn co ciu to
chirc quan 1y, didu hanh hoat djng kinh doanh Cong ty;
- Thoéng béo Hai dong, quan tri va xir ly khi c¢6 thanh vién Hi dong quin tri, Giam dde vi pham
nghia vu;
- Quycn va nhi¢m vu khac theo quy dinh ciia phép luat va Dicu 1¢ nay.
“ Ban Téng Giim dbc (Ban Diu Hanh)
Céc thanh vién cua Ban Tong Gidm déc trong ndm nhur sau:
Ong Mai Nam Chuong Téng Gidm dbe
Ong Lé Tu Phé Téng Gidm déc
Tong Giam déc c6 cdc quyén han va nhi¢m vi nhie sau:
- Thyc hi¢n cdc nghj quyét cua Hgi dong quan tri va Dai hoi dong ¢d dom,, ké howh kinh doanh
va ké hoach diu tu cia Cong ty da duge Hoi dong quan tri va Dai hoi déng ¢ dong thong qua;
- Thay mit Cong ty ky két cac hgp ddng tai chinh va thuong mai, quyét dinh cdc vin dé lién quan
dén cong viée kinh doanh hing ngay cua cong ty;
- Kién nghi phwong 4n co cu 6 chic, quy ché quan Iy ni bd cong ty;
- Dé xuiit nhimg bi¢n phép ning cao hoat dgng va quén ly ciia Cong ty;
- B4 nhiém, mién nhiém, cdch chic cdc chire danh quan ly trong Cong ty;
- Tuyén dyng, quyét djnh mirc luong vi phu cdp déi véi ngudi lao doéng;
- Trinh Hoi ddng quin tri phé chudn ké hogch kinh doanh chi tiét cho nim tai chinh tiép theo;
- Chuin bj cic ban dy todn dai han, hing ndm va hiang quy ctia Cong ty phuc vu hoat dong quin
Iy dai han, hang ndm va hiang quy ciia Cong ty theo ké hoach kinh doanh;
- Quylnva nhlg,m vu khdc theo quy dinh cua plmp lut, Ditu I§ ndy, cic quy ché ni b clia C6 Ong
ty, cdc nghij quycl cua Hoi dong quan tri, hgp dong, lao dong ky voi Cong ty
% Cic phong ban, don vj trire thuge trong Cong ty
> Phong dich vu bit djng sin:
Tu vin, phin phéi, tiép thi cdc dich vu bit dong sin cho cde Chi ddu tw, cu thé:
La déi tac ctia céc chii diu tr trong va ngoai nude nhu: Vingroup, Sungroup, Sunshine Group, Khang
Pién, Nam Long, FLC Group, Novaland, MGroup, Mapletree, Empire Group, chpcl Land, Doji
Gold & Gems Group, Thiao Bién Investment, Crystal Bay, Cong ty TNHH Mién Nhiét D& Nha
Trang, Berjaya, VinaCapital, Hoa Lam Corporation, T&T Land, SonKim Land, T ap dodn Tdi
Nguyén, Téng cong ty xdy dung Thanh Hod, Tan Hodng Minh Group, Tip doin A.C.S.C, Phi Long
Real Estate, Dirc Khii Corporation, Alpha King, DTA Land, MIK Group, Furowindow, Dit Xanh
Group, Sapphire JSC, Théng Lgi Group, ..
> Phong phit trién dy dn:
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- Xuc tién, diu tu, diu thiu, mua bén, sap nhdp cdc dy dn bit dong san;

- Lip, quy hoach va tham dinh, trinh duyét dur én diu tr;

- Xic tién phip Iy cic dyr dn tir lic bit diu dén lac két thic;

- Ladau moi giai quyét cdc vin dé ¢6 lién quan trong giai doan chudn bi xiy dung va trong qui
trinh thye hién du 4n.

- Hién nay, cong ty di diu tu, phit trién du dn Khu d6 thi Nam Hoa tai Thi xd Cira Lo tinh Nghe
An;

- Ngodi ra, cong ty cling dang xuc tién ddu tr cde dy dn vé Quy hogch d6 thi tai cdc tinh thanh
khac trén ca nude gém: Lai Chau, Long An, TP. H6 Chi Minh, Binh Thuin, Thanh Hoa, Nghé
An, Dik Nong, Vinh Long, Trd Vinh, Cén Tho....

™

» Phong tai chinh - ké toan:
Phong Tai chinh K& todn MGROUP la don vi thude b méay quan 1y cia Tap doan, tham muu cho
HDQT va Téng Giam déc Céng ty trong linh virc quan ly tai chinh va td chire hach todan ké todn,
cong tde quin 1y von, tai san; cong tdc kicm tra, kiém sodt noi bo: cong tac quan 1y chi phi va phin
tich hoat dong kinh té. Gidm sdt hoat dong san xuit kinh doanh cua cong ty theo dung cic chuin
muyc va Luit Ké todn hién hanh nhim phdn anh kip thoi, chinh xdc, ddy du cdc hoat d6ng san xuit
kinh doanh cla ¢ong ty va tinh hinh tdi sdn cia céng ty.

» Phong hanh chinh - nhin sy
Phong Hanh chinh - Nhin sy 1a Phong chire ning thude bg may quin 1y, didu hanh cia MGROUP.
Mang trong trdch tham muu cho ldnh dgo vé cong tic nhin sy, dé xudt tuyén dung, dio tao nhin
vién. Trach nhi¢m hoan thianh cdc nhi¢m vy luu trit, van thu hanh chinh vi quan 1y tdi san, phu trach
cong tde thi dua, khen thudng, ky ludt; thye hién cong tac thanh tra, kiém tra, gidm sat, phdap ché
theo quy dinh hi¢n hanh; quan 1y cong tic bao vé va t6 xe.

> Phong phip chi:
Tham muu ldnh dao Tdp dodn céc cong vige: Tham muru tudn tha di 1y du va chinh xdc vé phip 1y,
phap ludt trong. tét cd cde linh vue hoat dong cua Tap doan. Giai quyét khiéu nai, 6 cdo tranh «.h.xp
lién quan dén tit ¢a cde linh varc va hogt dong cia Tdp doan theo ding cde quy dinh va thim quyen.
Ddng thoi 16 chirc cong tic kiém tra va xir Iy cdc vu vige lién quan dén viée chip hanh phap luat;
Ch.lp hanh cdc quy ché, quy dinh, Dam bio vige dn tha phip ludt, cling nhu nhimg ndi quy, quy
dinh ndi bo lién quan dén phdp 1y.

> Phong Marketing:
- Xiy dimg va quan |y thuong hicu, chuyén tai thdng diép ctia Tip doan;
- Nghién ctru va dy béo thj trdmg, hoach dinh, dinh gid sin phéim;
- Té chue, trién khai chuong trinh quang cdo, phat trién sin phflm maoi.

4.3. Cong ty con, Cong ty lién két:
Tén Cong ty con Dia ¢hi Vin didu 1§ Ty 1§ TS I s&
(ly VND)  quyén BQ hitu
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Cong ty cd phin BDS Mland Midn ~ Ting 5 Toa nha Thanh 20 80,00% 80,00%
Bic Cong, s6 57 Lang Ha,

Phudng  Thanh Céng,

Quin Ba Binh, Thinh phd

Ha Nji.

Cong ty cb phin Nam Hoa 98 Hodng Vin Cu, 75,5 77,22% 77,22%
Phudng Nghi Hod, Thi xa

Cura Lo, Tinh Nghé An

5. Dinh huéng phit trién:

5.1. Muyc ticu, chién luge phit trién cong ty

% Vimé thé gidi 2023:

- Tong gidm déc Qu? tién 1é québe té (IMF) Kristalina Georgieva canh bdo:

+ Kinh té thc gidi trong nam mdi sé doi dién voi nhicu kho khiin hon. Nguyén nhan
do ba nén kinh té 1ém gom My, chiu Au va Trung Quéc — von 1a dong lue chinh
cia tang truémg, déu dang yam tdc.

+ "My ¢6 kha mm;> phuc hoi ding k", dai di¢n IMF ndi. Tuy nhién, thuc ¢ nay
ciing tiém dn i ro vi n6 ¢6 thé cin tros qud trinh Fed ¢in dat duge trong vige dua
lam phat cua My trd lai myc tiéu.

+ Mot nira Lién minh chiu Au (EU) s¢ suy thodi kinh té trong nam sau, Ngoai ra,
trién vong ctia cde thi trudng méi ndi c6 th con toi t¢ hon vi mire ng vi vige dong
USD magnh [én. Theo IMF, mgt phin ba nén kinh té toan cau sé suy thodi trong
nim 2023.

+ Vio thang 10, IMF di cfit gidm trién vong ting trudng kinh (& todn ciu vio nim
2023 xuonl> con 2,7%, ph.m anh su kéo dai lién tuc cta cude chién & Ukraine cling
nhu dp lye lam phdt va 13i sudt cao. Néu khing tinh khiing hodng tii chinh toan

chu va nam dai dich 1¢n dinh diém, diy s€ 14 nim (& nhit cia kinh té thé widi ké wr
2001.

- Chutich Ngin hing, Dur trit lién bang My (FED) Jerome Powell canh bio “Dimg hy vong
cit gidm i sudt trong nim 2()23‘ dicu nay dong nbhm vai viée [c,d ¢6 thé tién hanh
thun mot vai dot ting |3i sudt nira dé dua ldm phit vé muc tiéu 2% Tuy nhién nhin vio
toc, do chdm lai cua cic dql ting 1di sudlt Hn ddy (0 muc ting 73 di¢m co ban) 12 mot

"ddu hiéu rd rang" cho lhd)’ Fed di ty tin rdng chinh sdch kinh té & mg phit huy we dung
manh mé nhu duy tinh.

s VTmé trong nwie:

Niim 2022 GDP uéc tinh ting 8,02% - mirc ting cao nhdt ké tir ndm 2011 do nén kinh (& di
Lh()l phuc tré lai vt GDP binh quin ddu ngudi ndm 2022 theo gid hién hanh ude dat 95,6 tricu
donb/ngum tuong duong 4.110 USD, mng 393 USD so vai nam 2021, Nhung nim 2023, nén
kinh té Viét Nam duge Chinh phi ddnh gid c6 nhirng thoi co, thulin 1o vi kho khan, thich thic
dan xen nhing kho khan, thach thire nhidu hon. Theo Bio cdo "Kinh t¢ Vi¢t Nam nam 2022, wicn
vong ndm 2023" cua Vign Nghicn ciru quin 1y kinh té Trung uony cong bo mén da ay dit durara 2
kich bin ting truong kinh té cia Viét Nam trong nim 2023. Cu the, kich ban thir nhit, (ang traong
GDP dat 6,47%; lam phit binh quin 4,08%; ting trrdong xuit khiu 7,21% va cdn cin thwony ma
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la 5,64 ty USD. l\lch ban thir hai tich cwe hon khi ting truong GDP ting 6,83%; lam ph.u 3,69%;
tang trudng xudit khiu 8 43% va cin can thuong mai la 8,15 ty USD. Céc mirc ting truong nay
khd cao so v6i mie dy béo tang trrdng binh quin coa thé gidi 13 2,2% ma bio cdo dua ra.

< Muc tiéu, chién lwge phit trién MGROUP
ok X 2 5 e . B e
+ Chién luge, dinh hwdng phat trien san xuit kinh doanh:

Tir ndm 2019 cdng ty di chuyén huéng kinh doanh khéng chi don thmm la hoat dgng dich
vu moi gidi bt dong san ma cong ty dd dinh hudng thinh cong ty phit trién du dn chuyén nghiép
v@i tham vong 1a tip doan kinh t¢ tu nhén 16n manh ctia ca nude.

Trong giai dogn 2020-2025 cong ty s@ trién khai mét loat cdc dir 4n bét dong sin tir Nam ra
Bic vai sin phim diu tién 12 dy 4n nha phd tai Cira Lo — Nghé An ctia cong ty con Nam Hoa.

+ Vé cong tac quan Iy dicu hanh:

Ting cudng kiém tra va gidm sit chiit chg qué trinh didu hanh hoat dong theo ké hoach da
dugc DHDCP va HPQT phé duyét; Ban ditu hinh phai tim moi bién phdp ning cao ning suit
lao djng, giam chi phi

Ting cuon;, phdi hop trong qud trinh hoat dong ctia Ban kiém sodt ¢ phdt hién nhing bit
cdp. tir d6 ¢6 nhimg bién phdp phong ngira va xir ly kip thoi, han ¢hé rui ro trong hogt dong tai
chinh;

Ting cudng cong tic quin ly, mt ki¢m chi phi trong quin 1y va dau tu, chi dong hon niia
trong vi¢e huy dong Vvon, tao nguon von dé phuc vu cho hoat dong kinh doanh;

Cai cich bo may to chire Cong> ty tinh gon, hi¢u qui phi hop véi hoat dong cia Cong ty b
phan va xu hudng phdt trién cia nén kinh té thi truong;

Thyc hi¢n nghiém tic cdc nghi quyét, quyét dinh cia HDQT.

+ Ve ké hoach té chiec - lao djng tién luwong:

Xdy dung. cdi cdch chinh sdch tién luong hop ly hon nita trong nhimg nim téi dé khuyén
khich cin bo cﬁng, nhin vién cia Cong ty. Mt khic, Céng ty thu hit nhitng nhin s ¢ chuyén
mon nghigp vy gioi;

Cung ¢4 t6 chire nhin sy dap Gng vai cic yéu ciu, nhiém vu huy ddng vén, bd sung nhin
s\ ¢0 niing lyuc phuc vy cong tic quang ba thuong hi¢u;

Thye hi¢n tét cong tic ddo tao, ning cao trinh do chuyén mén.

+ Vi cong tic thi truomg:
Tip trung cong tic nl?hun ctru thi trwong, tim cor hoi da 1t cde du dn moi, tim dm tiac hop

tic phi hgp ddp Gng nhu cau von diu tw. Tin dyng co hdi ddu tw ngdn han khai thic (6i da hicu

qui vén;
Phéi hqp chiit che voi cdc lién doanh dé diy nhanh tién d@ hodn thinh ké hoach thue hi¢n
céic dir dn dd d& ra nhdm thu héi von va khai thac kinh doanh phin dién tich con lai

on . ’e - -~ ~ N 2 . -
5.2. Cic muc ticu d6i voi xi hiva cong dong cia Cong ty

Xiy dymg viin héa doanh nghn,p viin minh, chuy¢n nghi¢p, ny tin va trich nhi¢m véi khich
hing, d6i tac. Lién két vai cac to chire kinh té xi hoi khic tham gia cie chuong trinh tr thi¢n,
tham gia cdc dy dn vi cong dun;, khac ..v.v.
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6. Cidc riiro

% Ruiro vé kinh té

Trong mot nén kinh té mos cira va hgi nhip, rii ro va sur lan lruy‘.n rii ro la dicu khong thé
trinh khoi. Bit cif thi truong ndo cling déu chiu sy chi phdi cia nhin té nay. V¢ miit tong qual
loai hinh rii ro ndy chiu sy chi phon dcn tir chinh sy bicn dongJ ctia cée thianh t6 co ban trong nen
kinh té: tdng sin phim quoc ndi, lam phit, I3 sudt, ty g,m hdi dodi, cin ¢in miu dich,.. . Nén kinh
1¢ hoi nh'lp khong chi kéo theo sy lan truyén rii ro ngdy cing nhanh ma con khuéch dai tic dong
mi riii ro d6 dem lai. La mot ca thé tham gia vio tong thé hoat dong ctia nén kinh té, chic chin
Cong ty C6 phin Tép dodn MGROUP ciing khéng ndm ngodi pham vi anh hwéng trude sur thay
d6i cia cdc nhin t6 do.

Su én dinh v virng manh cua nén kinh té trong nude cting nhu thé g gidi la dicu kién hét sue
quan trong va cén thiét cho vi¢e thye hién muc tiéu phét trien caa cdc doanh nghi¢p. Cic bién sb
vimé nhur tée do ting truong GDP, lam phit, 13i suit hay ty g,m ld nhimg nhan (0 quan trong hinh
thanh nén moi trudng kinh doanh va 1d ¢dng cu do ludng rii ro tdng thé cua nén kinh té.

Téc dj tin g trong kinh té:

Tdc d§ ting trudng kinh té 1 mot trong nhig nguyén nhin quan trong inh huéng dén toc do
ting tnréng ciia hau hét cdc nganh, linh vire trong xd hoi, Ting trwgng kinh té & lim ting nhu ciu
chi tiéu trong xi hgi, thic diy gia ting san luong cong nghiép, ting diu tr ctia ¢ nhdn va phip nhin
trong nén kinh té. Trong nhimg nim gin ddy, dich bénh, chién wanh ... 47 tic dong xdu dén ting
truong kinh té thé gidi, trong d6 ¢6 Viét Nam. Céc chudi cung (g todn ciu bj dit gdy, lam ting
nguy co thiéu hut nguyén viit liéu sin xuit, suy thodi kinh té. Thi trugng Bit dong sin bi anh huang
khd 16m, dic biét 1 bat dong san nghi dudng. Cic phin khiic khic nhu bit dong sin cho thug, bin [&
cting chiu anh hudng ning né din dén ty I¢ l'fnp diy cia Bit dong san cho thué lh:‘ip nhit trong S nim
gan ddy. Vai Bit dong san nha &, cdc hoat dong mé bén, khai cong bi dinh wé do tim Iy than trong
va do dyr trong bdi canh nhidu doanh nghiép giip kho khan din dén trinh trang cit giam nhan sir va
cit giam leong vin ¢dn tiép dién. LA mot cong ty hogt dong trong linh vire bit dong sin, Cong ty Co
phin Tap doin MGROUP ciing giip phai khé khan khi nén kinh té suy thodi kéo theo hé luy gidm
stre cau manh mé. Tuy nhién, do Céng ty tip trung chi yéu vio phin khiic nhd ¢ cho ngudi ¢6 thu
nhdp trung binh, ddy 14 phin khic ¢6 nhu cu thye vi thé cac dy dn cua Cong ty déu duoe giao dich
t6t, phin ndo gidm thiéu tic dong dén hoat dong kinh doanh cua Céng ty.

Lam phat:

Lam phat ld mét viin dé vi m6 ma bit ¢t doanh nghiép ndo cling phdi quan tim khi hoat dong
trong mdt nén kinh té. Bit ké lam phat do chi phi ddy hay clu kéo thi chung cling tiac dong dén sire
mua ciia ngudi ticu ding, chi phi cta doanh nghiép,... the dong trire ticp dén tinh hinh hoat dong cia
doanh nghi¢p. Tuy nhién, lam phit I dicu tat yéu cia mot nén kinh té, kiém ché lam phat & mre do
vira phai (dudi 10%), on dinh s€ 13 dong lyc d¢ phit trién nén kinh (&,

Theo bio cio ciia Téng cue Thing ké (B Ké hoach va Dau tr), Chi s6 gid ticu ding (CPI)
niam 2022 ting 3,15% so vai ndm 2021, dat mye tidu Qubic hji dé ra trong bi canh mot ndm nhicu
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bién dgng kho ludng.
Lii sudt:

D¢ phuc vu kinh doanh, diu tw, hiu nhir it i cfie doanh nghiép déu phai sir dung vén vay. Do
d6, 1di suat tién vay - chi phi str dung v6n - tr¢ thanh bo phin cdu thanh quan trong trong chi phi sin
xuit kinh doanh va diu tu cia doanh nghiép. Do dé, moi s bién dong vé 13 sudt cho vay trén thj
trudmg cling déu anh hudng true tiép dén hiéu qud san xudt kinh doanh hay néi cich khic 14 tic dong
trye liép d&n 1gi nhudn cia doanh nghiép. Khi 13i suit cho vay cia Ngan hang tang s€ ddy chi phi
diu vio va gid thinh san phim ting I1én, 1am suy giam lgi nhudn cing nhu kha ndng canh tranh cua
doanh nghiép, gy ra tinh trang thua 13, phd san trong hogt ddng san xuit kinh doanh. Xu hudng tang
13i sudt Nigdn hang s& ludn di lidn véi xu huong cit giam, thu hep quy moé va pham vi ctia cic hoat
dong sin xuit kinh doanh trong nén kinh té. Hi¢n tai trong hogt dong kinh doanh, Cong ty sir dung
nguén von vay tir ngin hang rdt nho nén Céng ty it chiu nhitu anh huéng khi 3 suit bién dong.

% Ruiro v& luit phip

Hoat d¢ng sin xuit kinh doanh ctia Cng ty chiu sy chi phdi boi hé thdng phap ludt va chinh
sich ciia Nha nude, bao gom: Luiit Doanh nghiép, cdc viin ban phap ludt vé chimg khodn, cdc chinb
sich thué, cac cam két hoi nhip, cdc ludt vé dit dai, bit dong sin, ... Tuy nhién, hién nay hé thong
Phép ludt Vi¢t Nam vin dang trong qué trinh hodn thién nén su thay ddi vé chinh sach ludn ¢6 thé
Xdy ra, sy thay ddi c6 thé mang dén nhirng thudn loi nhung cing ¢6 thé tao ra nhimg bit lgi cho hoat
dong kinh doanh cia Cong ty. Do dd, dé han ché rii ro nay, Cong ty phai thudng xuyén theo dbi ¢fip
nhit kip thi nhirng thay ddi trong méi truong phap luit dé dinh huong hoat dong kinh doanh cho
phu hop.

< Ruiro dic thl

Riii ro vé dén bit gidi phéng mt bing va tién dj thiec hién dir in:

Cdc doanh nghiép trong nginh bt dng sin thudng giip rii ro ddi véi chi phi dén b widi phong
miit biing. Viéc ting gid dén bd hay nhiing virdng méc lim chiim tién dé dén bu s& lam chim tién 4§
dyr 4n, ting chi phi va gidm 1gi nhudn cia Cong ty. Trong hoat ddng xdy dung co ban tiép theo giai
doan dén bu gidi t6a, thoi gian thi cong cia cde cong trinh thudng kéo dai, viée nghiém thu, bin 2o
duge thye hi¢n timg phin va hién nay diic bi¢t 1a tinh trang gidi ngan von thudng chim, qud trinh
hoan tdt hd so thi cdng gitra cdc nh thiu va chi ddu tr thudng mét nhiéu thai gian. Do viy, nhing
yf:u to ndy dnh huong nhit dinh dén két qua hoat dong kinh doanh ciia Cong ty.

Riii ro canh tranh:

Tiém niing phdt trién nganh bit djng sin 14 rit 1on do d6 co rit nhiéu doanh nghi¢p tham gia
vio linh vire ndy, khong chi cic doanh nghié¢p trong nude ma cde doanh nghiép nude ngodi voi ticm
lue tai chinh manh mé ciing kinh nghi¢m trong phat trién dy dn vi quan Iy bilt dong san cling tham
gia th trrong. Su canh tranh ngdy cing gay gﬁt gitra cic chn diu tr bit dong san cd thé dian dén dnh
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trang ngudn cung bit dong san qua |6, canh tranh vé U.’x gid vit liéu va nhin cong ting, qua dé co
thé tac dong s bit loi dén hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong cua Cong ty.

Riii ro bién dpng gid yéu té dau vio:

Déi véi cic Cong ty hoat dong trong linh vure bit dong sin, cic yéu td ddu vio chinh cho mot
du dn nhr quy dit, co s¢ ha tang trén dit, céng trinh xdy dyng trén dat. Chi phl ctia nhimg nguon
ddu vio ndy chi yéu 12 chi phi gidi toa dén b, tién sir dung dit va chi phi tu vin, thiét ké, thi cong
cdc cong trinh xiy dyng trong dy dn, do d6, lgi nhudn cia Cong ty phu thude nhiéu vao su bién dong
cdc chi phi ndy.

Riii ro lién quan dén tinh thanh khoan ciia cic die dn:

Cung nhu cic doanh nghiép bit ddng sin khéc, tai sin cia Céng ty 1a cfc dy 4n bit dong sin
do dé tinh thanh khodn twong déi thip, 1am han ché khi ning chuyén dbi tdi san thanh tién mdt trong
thoi gian ngdn hodc tai sin c6 thé b ban véi gid thip hon véi gid tri thuce trong trudmg hop cin bin
gfip hofic trong diéu ki¢n thi truong bat dong san syt gidm hodc déng biang. Hi¢n nay cic dy dn cua
Céng ty ndm tai cdc tinh va thanh phd, sin phim ctia Céng ty dinh vio phan khuc trung binh, phu
hgp vdi ngudi ¢b nhu ciu mua nhd dé ¢ nén thoi gian ban va thu hdi vén nhanh, vi viy, nhirng rui
ro lién quan dén tinh thanh khoan ciia cde dy an do Cong ty phét trién cling duge giam thiéu ding
ké.

Riii ro vé vn:

Nganh kinh doanh bat ddng san vai ddc thu doi hoi ngu(‘”m von dau tu rit Iém, thot gian thu hoi
von khi dai. Do d6, dé ¢b thé hogt ddng hi¢u qua trong linh vuc nay doi hot Cong ty phai ¢6 mot hé
lhf)ng tdi chinh viing manh, c6 sy lién két chiit ch& vdi cde td chire tai chinh. Trong ké hoach phat
trién ctia minh, Cong ty C& phin Tap dodn Mgroup s trién khai nhidu dy 4n ddu nr bit dong sin vai
quy mé khdc nhau do dé nhu cdu vén cho hoat ddng din tir dy kidn s@ ting cao. Do vity, d6i véi cic
du dn déu tr 16n hing nghin ty dong, Cong ty cling gip nhi¢u kho khin khi huy dong duge di ngudn
tai chinh theo nhu ké hoach.

< Rii ro khic

Ngodi cdc rui ro trén, Cong ty con chiu cde rii ro khac nhur thién tai, dich hoa, hoa hoan... 14
nhung rii ro bit kha khing, néu xdy ra s€ gdy thi¢t hai cho tai san, con ngudi va tinh hinh hoat dong
chung cua Cong ty.

IL TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM
1. Tinh hinh hoat dgng kinh doanh:

«* Tinh hinh hoat djng Kinh doanh 2022:
Daon vi tink: Dong
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T Chi titu Nim 2021 Niim 2022 Tiang trudng
()
I Doanh thu thuin O 68.287.390.787 32.139.290.430 52,94%
2 Gidvén hing bén 57.162.033.242 24.460.257.504 -57,21%
3 Loi nhudn gop vé ban hing va 11.125.357.545 7.679.032.926 -30,98%
cung cz';p dich vu
4 Doanh thu hoat dong tai chinh 138.716.561 6.399.185 -95,39%
5 Chi phi tai chinh 55.084.518 45.437.472 -17.51%
6  Chi phi bin hang 1.554.234.954 2.327.901.802 49,78%
7 Chi phi quan 1y doanh nghiép 23.828.042.964  22.343.632.648 -6,23%
8 LN thuin ur hoat dfng kinh (14.173.288.330) (17.031.539.81 1) -20,17%
doanh
9 Thu nhip khac 511.010.503 230.984.796 -54.80%
10 Chi phi khéc 87.664.978 5.996.619.441 6740,38%
11 Lginhuin khic 423.345.525  (5.765.634.645) -1461,92%
12 Loi nhuin truée thué (13.749.942.805)  (22.797.174.456) -65,80%
13 Loi nhudn sau thué (13.749.942.805) (22.797.174.456) -65.80%

Nguén: BCTC hop nhit da kiém todn nam 2022 cua Mgroup

Loi nhudn trén bio cdo ki¢m todn hop nhdt nim 2022 13 (2 (22.797.174.456) ddng 14 do nim
2022 13 nidm khé khin cia thi tnrgng bét ddng san cd nude ndi chung va cia tip doan MGROUP noi
riéng, cong ty me MGROUP khéng ¢6 thém hqp dong dich w mdi gidi bit dong sin con cdc clng
ty con: Cong ty cd phdll BDS MLAND Mién Bic (chuyén vé dich vu moi gioi biit dong san) thi ban
hing giam, cong ty ¢ phan Nam Héa thi chua ghi nhin doanh thu, nén di lam cho doanh thu thuin
ctia cong ty cd phin tip dodn MGROUP giam manh tir 68.287.390,787 dong nim 2021 xubng con
32.139.290.430 ddng nim 2022, trong khi do chi phl quan 1y doanh nghiép nam 2022 Ia
22.343.632.648 dong va chi phi khic 14 5.996.619.441 dong.

+ Tinh Hinh thue hién so véi ké hoach:

DVT: Ty ding
TT Chi tiéu K¢ hoach Thyc hién  TH/KH 2022
| o (KH)2022  (TH) 2022
| Vondicul¢ 200 200 100%
5 Doanh thu thuiin 310 32,14 10,37%
5 Loinhugin sau thué 40 -22,797 -56,99%

2, To chie vi nhiin su:
r A \
2.1 Danh sich Ban di¢u hinh

’ 2 <
Danh sich Ban dic¢u hinh:

b Ho Tén

1 Ollb Mai Nam Churong
2 On[., LéTu

3 BaNguyén Thi Yén Anh
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Bio cio thuong nién nam 2022

————— e S ————

o Ong Mai Nam Chuong — Téng Gidm dfc:

Ho va tén : Mai Nam Chuong

Gidi tinh : Nam

Ngay sinh 2 17/10/1981

Quéc tich : Viét Nam

CMND s6 : 023.686.011  Ngay cap: 25/03/2014 Nai ciip: CA. TP.HCM
Bia chi thuong tri : 189/55 Hodng Hoa Tham, Phudng 6, Quian Binh Thanh,
TP.HCM

Trinh d9 chuyén mén: Thac sy Cong nghé Thong tin

Qua trinh cong tdc:

Thoi gian Don vi chng tic Chure vu
2004-04/2005  SicuthiMitnPong  Lip trinh vién
0572005 - 09/2007 S.T.A.R Systems Victnam Lap trinh vién
5 Lap trinh vién
/2007 - 04/2013  Ndex Technologie ;
10/20 /2013 dex Technologies, Inc Quan Iy dy in CNTT

052013 -nay  Céng Ty CP Tip doin MGROUP 14" Vien TIDQT kiém Tong Gidm

S6 lugng ¢d phiéu duge uy quycn hojic nim gitr: 5.993.300 ¢b phiéu, twong duong 29,97%VPL
Trong d6: Ca nhan sé hitu: 5.993.300 6 phiéu, twong dwong 29,97% VDL
Puge iy quyén: 0 ¢6 phiéu, twong dicong 0 %VPL
S ¢6 phin ctia nhimg ngudi ¢o lién quan: Khéng c¢é
Quyén lgi mau thuin vai lgi ich Cong ty: Khong ¢6
Cic khodn ng déi véi Cong ty: Khong c6

% Ong L& Tw—Phé Tong giam doe

Ho va tén :LéTu
Gidi tinh : Nam

Ngay sinh : 14/09/1983
Quédc tich : Viét Nam

CMND sb : 038.083.019.935 clip ngdy: 23/07/2020 Nai Cip: Cuc trwdng Cue Cianh
Sat quan Iy hanh chinh vé trit tir x hoi.

Dia chi thudmg i : A9-09 Chung Cu Viing Tau Plaza 207 L& Hdng Phong, Phudng 9,
Tp.Viing Tiu, Tinh Ba Rja- Ving Tau.

Trinh d0 chuyén mén: Cir nhian Quin Trj Kinh Doanh
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Qud trinh cong tic:

T Thoi gian Don vi cong tic Chiic vu
! 2005-2007 Cong Ty Box-Pax Viét Nam  Truong phong  Kinh
doanh

2 2017-2017 Cong Ty CP DV Thé Thao Thi Phé Téng Gidm Péc
Déu Giai Tri

3 09/2019-nay Cong Ty CP Tip Doan Thanh vién HDQT kiém
MGROUP Pho Tong Gidm Déc

4 08/2020-nay Céng Ty CP Nam Hoa Gidm dbc

S6 luong ¢§ phiéu dirge lty quyén hoidc ndm giir: 400.000 ¢6 phiéu, tuong duong 2% VDL

Trong dé: Ca nhan so hitu: 400.000 ¢6 phiéu, trong dicong 2% VDL

Duge iy quyén: 0 cé phiéu, twong dwong 0 2%VDL

S6 ¢4 phin cia nhimg ngudi c6 lién quan: Khong c6
Quyén loi miu thuin véi lgi ich Cong ty: Khéng cé
Céc khoan ng ddi vi Cong ty: Khong c6

** B Nguyén Thi Yén Anh - K¢ toin truong
Ho va tén : Nguyén Thi Yén Anh
Gidi tinh : N
Ngay sinh : 01/12/1977
Quéde tich : Viét Nam

CMND s6: 024.466.861 cip ngay: 05/04/2006 Noi Cip:

CA Tp. Ho Chi Minh

Dia chi thuong tra: C/c 141A Ding Viin Ngit, Phuong 14, Quin Pha Nhuin, TP. HCM

Trinh d6 chuyén mén: Cir nhin Tai chinh Ké todn
Qud trinh cong tac:
Thoi gian Don vi cdng tic

7 Chhir ;:uc Béo vé thye vit Tp. Ho
2001 - 1272009 Chi Minh

Cong ty TNHH MTYV Lichuan

0172010~ 1272011 Food Products Viet Nam

Cong ty ¢b phz“m Viét nhanh
0172012 - 12/2013 (Paylink)

Cong ty TNHH Real Engineering
— 12/

0172016~ 12/2017  Cong ty cé phin Socon Vi@t Nam
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Bito cio thudmg nién nam 2022

T Cong ty ¢d phan Tap Poan i .
u 01/2018 - nay MGROUP K¢ toan truong

86 lugng ¢é phiéu dugc ty quyén hoje nim giit: 500 ¢ phiéu, twong duong 0,0025% % VDL
Trong dé: Ca nhdn s¢ hitu: 500 ¢6 phiéu, nrong diwong 0,0025% VDL
Ducpe ity quyén: 0 ¢é phiéu, neong dirong 0 %VDL

S6 ¢b phin cua nhimg ngudi ¢6 licn quan: Khéng cé
Quyén lgi mau thuin véi lgi ich Cong ty: Khong cd
Cic khodn ng d6i véi Cong ty: Khang c6
2.2 Nhiing thay ddi trong Ban difu hianh trong niim 2022

Khoéng co
2386 lrgng cin b, nhin vitn
S6 lugng nhan vién ciia Cang ty vao ngay 31 thang 12 nim 2022 la: 33 ngurdi (s6 diu ndm 1
33 ngudi).
Chinh sich ddo tao, luong thuong, trg cip:

* Tien luong cua nhan vién duge hudng theo hé so, trd lwong cin el theo trinh dd, nang lue va
hi¢u qua cOng viée duge giao. Cong ty thuong xuyén kiém tra viée thuc hién cdc ché do chinh
’ A oA . s A ~ At . A S - <R L . a , . A A
sdch ve tien luong, bao hiém xd héi, bao hiém y t€, bao hiem that nghiép cho cde cin b cong
nhin vién, ning biic luong theo nién han cho cén b cong nhin vién.

* Trong cong tdc dio tao, Cong ty di chi trong dén cong tic tr dio a0, dio tao tai chd va danh
sw quan tdm khuyén khich efc cdn b tré ning cao trinh dé chuyén mon.

= Ngodi nhitng quyén lgi dwge quy dinh trong Ludt Lao dong, nguoi lao dong trong Cong ty
con duge hudng cde dii ngd dudi cde hinh thire nhur du lich, nghi mat, trg cap khi that sin va
om dau, trq cflp khé khin....

*  Cong ty ¢6 chinh sich khen thuong xtmg ding véi cde cd nhin, Gp thé ¢6 thanh tich xuit
sic, ¢0 dong gop sing kién vé giai phap ky thudt giip dem lai hi¢u qua kinh doanh cao, d{'mg
thdi ap dyng cac bi¢n phép, quy dinh xir phat déi v cic cong nhan vitn ¢6 hinh vi gdy anh
hudng xiu dén hoat dong, hinh dnh ciia Cong ty.

3. Tinh hinh ddu tw, Gnh hinh thue hién cie du dn

3.1 Céc khoiin ddu tw 16n

Trong nim Cong ty khong thue hi¢n céc khodn diu tr mdi nio.
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Béo cdo thudng nién ndm 2022

3.2 Ciic cOng ty con
Cong ty ¢6 phiin Bit djng sin MLAND Midn Biic:

Dia chi: Ting 5 Toa nha Thanh Coéng, s6 57 Lang Ha, Phutng Thanh Céng, Quan Ba Dinh,
Thanh pho Ha N¢i, Vit Nam

- Dign thogi: (024) 66629928
- Website: mienbac.mland.com

- Gifly CNDKKD sd: 0108296257 do Sér Ké hoach va Diu tw Thinh phé H3 Chi Minh cip Iin
dau ngdy 28/05/2018, Ding ky thay déi lin 2 ngiy 26/12/2019.

Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh bt dong sdn, quyén sir dung dit thude chu sé hiru,
chu st dung hoic di thué.

- Vén dicu & ding ky: 20.000.000.000 ddng
- Véndiéu I¢ thye gép: 20.000.000.000 dbng
- Ngudi dgi di¢n theo phép lut: Ong Mai Dirc Long

- Cong ty C6 phin Bit dong sin MLAND Mién Bic tr¢ thanh cong ty con ciia Cong ty C6 phan
Tip dodn Mgroup vao thang 01/2020.

Ty 1¢ s&r hiru clia Cong ty C4 phin Tip doan Mgroup tai Cong ty Cé phin Bit dong sin MLAND
Mién Bic la: 80% Von diéu I¢ Cong ty

Quy mo Tél]g tdi sin, Doanh thu, Loi nhudn niim 2021, 2022 nhu sau:

STT Chi titu Niim 2021 Nim 2022 +/-% nim
— 2 ¢ 2
Gid i Gig uwj | 2Vso 2021
| (dong) (dong)
| Tong tai san 28.491.686.801 27.895.840.731 -2,09%
2 Doanh thu thuin 16.459.034.832  17.185.578.584 441%
3 Loinhuin sau thué (889.230.392) (1.216.200.871) -36,77%

Ngun: BCTC da kiém toan nam 2022 ciia CTCP Bét déng sin MLAND Mién Bée
*» Cong ty Co phiin Nam Hoa

= Dia chi: 98 Hoing Viin Cu, Phudng Nghi Hod, Thi xa Ctra Lo, Tinh Nghé An,
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- Gidy CNPKKD s6: 2901370384 do S¢ K& hoach vi Piu tr Tinh Nghé An cip lin diu ngay
07/03/2006, Ding ky thay d6i lin 12 ngay 22/10/2021.
- Nginh nghé kinh doanh:
= Xdy dung nha &;
= Hodn thi¢n cong trinh xdy dymg;
* Co s lwu trd khic;
= Chuin bj mit bing,
. l}l‘(il.)h doanh bit dong sin, quyen str dung dit thuge chi so hiru, chi s dung hofic di
ué,
- Vén didu 1¢ ding ky: 75.500.000.000 dong
- Vénditu I thyc gbp: 75.500.000.000 ddng
- Neudi dai dién theo phdp lujt: Ong Lé Tu
- Céng ty Cb phin Nam Hoa trds thanh cOng ty con ciia Cong ty C6 phin Tap dodn Mgroup vio
thang 11/2020.
- Ty g s¢ hira cua Cong ty Co phan Tip doan Mgroup tai Cong ty Co phin Nam Hoa l3: 77,22%
Von dicu I¢ Cong ty
Dur an khu nha ¢ biét thy Nam Hoa tai phuong Nghi Hoa thx xi Cira Lo theo quyét dinh s6 2345/Qb-
UBND ngay 16 thing 07 nam 2020 cta tinh Ngh¢ An vé vige phé duyét:
- Tén dy én dau tu: Khu nhd & bi¢t thy Nam Hoa tai phudng Nghi Hoa, thi xa Cira Lo,
- Gidy phép xiy dung s6 78GP/SXD ngdy 21/10/2020
- Dia diém xdy dyng: phudng Nghi Hoa, thi xi Cira Lo, tinh Ngh¢ An;
- Tong dién tich: 29.922,0 m2

- Muc ticu: La khu nhd & thp ting duqc diu tr xdy dung dong bj, dim bio dicu kién sdng vi
sinh hoat t6t nhét cho dan cu sinh song, tai dur dn.

- Tréncosé Gl.ly phép XJy dung s6 78GP/SXD ngiy 21/10/2020, cong ty ¢6 phian Nam Hoa dang
tién hanh 1am co s& ha ting nén hién nay chua phit sinh doanh thu,

4, Tinh hinh tai chinh

4.1 Tinh hinh tai chinh

byt déng
Chi titu Nim 2021 Nim 2022 Y
ting/giam
Tong gid tri tAi sdn 249.100.461.372  221.319.102.984 -11,15%
Doanh thu thuin 68.287.390.787  32.139.290.430 -52,94%
Loi nhudn thuin tir hoat dong kinh doanh  (14.173.288.330)  (17.031 539.811) -20,17%
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Bio cdo thudng nién nim 2022

Loi nhudn khdc 423.345.525  (5.765.634.645)

Loi nhudn trude thué (13.749.942.805) (22.797.174.456)
Loi nhuin sau thué (13.749.942.805) (22.797.174.4506)
Ty 1€ lgi nhudn trd ¢b tire (%) 0% 0%

-1461,92%
-65,80%
-65,80%

0%

Ngudn: BCTC hop nhit di kiém todn ndm 2022 ciia Mgroup

4.2 Cite chi tiéu tdi chinh chii yéu

Chi ticu Pon vi tinh Nim 2021

1. Chi tiéu vé ki nang thanh todn

) Hésb thanh todn ngfin han: Lin 526
Tai san ngan han/Ne ngan han

8] H¢ sb thanh todn nhanh: Lin 478

(Tai san ngan han- Hang tén kho)/Ng ngdn han

2. Chi tiéu vé co' ciu von

O Hé s6 No/Tdng tai san % 0,10

O Hgsd Ne/Vén cha sé hitu % 0,12

3. Chi tiéu vé niing luc hoat dpng

0 Véng quay hang ton kho Lin 5.14
Gid von hang ban/ Hang ton kho binh quan

O Vong quay tong tii san Lin 0,26

Doanh thu thuan/Téng tai san binh qudn

4. Chi tidu vé khi ning sinh loi

O Hé s6 Loi nhugn sau thué /Doanh thu thuan % -20,14%

O H¢ s6 Loi nhudn sau thué /Vén chu s¢ hiru % -6,16%

0 HE s6 Loi nhudin sau thué /Tong tdi san % -5.52%

0 H¢sb Loi nhudn thudn tir hoat ddng kinh % -20,76%

doanh/ Doanh thu thuan

£ A an Ko A 4A - 5  »oao
5. Co ciiu ¢b dong, thay doi von diu tu cia chu s6 hitu

T . A A
5.1 Théng tin ¢o phiin:
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Nim 2022
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0,10
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-70,93%

-11,38%

-10,30%

-52,99%



Bio cfo thuong nién nim 2022

Vén ditu [ : 200.000.000.000 ddng -
Loai ¢6 phin: C& phin phé théng -
M¢nh gia: 10.000 ddng/cd phan -
S4 lugng ¢6 phin dang hwu hanh: 20.000.000 ¢6 plfm (tr do chuyaﬂm(,mg)

52 Cociucd dong

Co ciu cb déng tai thoi diém 31/12/2022:

STT C6 déng Solugng  Socophinsohiu Ty ¢
¢d dong (co phan)
1 C6 ddng trong nude, nude ngodi 185 B 20.000.000 100%
1 Trong nudc
1.1 Nhi nuoe - - - N
1.2 Té chic 1 100.000 0,5% 4
13 | Cinhan 184 19.900.000 99,5%
2 Nude ngodi - - - \‘é
Tong cong 185 20.000.000 100% 7
I COdong lén, ¢ dong khde
1 Cddonglén 3 15.993.300 79,67%
2 C6ddng khic 182 4.006.700 20,33%
Tdng cong 185 20.000.000 100%

Danli sdch co dong nam giit tic trén 5% von ¢6 phan ciia Cong ty tai thivi diém 31/12/2022:

MENH GIA 10.000 DONG Ti LE
ngNcé) BIACHI 80 €O THANH TIEN %
PHAN
Mai Pic Hing  Thén 7, Nga Tién, Nga Son,  5.940.000 59.400.000.000  29.70%
Thanh Héa
Mai Nam 189/55 Hoing Hoa Thim,  5.993.300 5.993.300.000 29.97%
Chuong Phubgg 6, Q Binh Thanh,
TP.H6 Chi Minh
Mai D T 50 Lo B, Puong DSA, KP2,  4.000.000 40.000.000.000 20%

P Pha My, Q7, TP.HCM
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Téng cong 15993.300  159.933.000.000  79,67%

= \ Ae K A - ¢« 41w
5.3 Tinh hinh thay dbi von diu tu eta chi so' hiru

Ké tir khi thanh 13p cho dén nay, Cong ty di tién hanh ting vén diéu 1¢ 04 an, cy thé nhu
sau:

Thiigian  Vén ditu1d Véndituld Vénditulz Hinhthie  Cosd phiply
hodn thinh  trude phdt  ting thém  sau phit  phdit hanh

dgt phit hianh hinh
hinh
(ngay) (1.000 (1.000 (1.000
, d(fng) . (kfng) A (Icizxg) ;
08/05/2013 5.000.000 - - - Bién ban gbp von

ngay 15/04/2013
02/04/2015  5.000.000  1.000.000  6.000.000 Chdobincd Nghi quyé_l

phiéu cho ¢cé DHCD S0
dong hitn  0122015/NQ -
hiru DHBCD  ngiy
27/02/2015
Nghi quyét
HDbQT 56
052015/NQ -
HDPQT ngay
02/04/2015

31/12/2019 6.000.000  60.000.000  66.000.000 Chdio bin LU Nghi 'quyét
phicuchoco BHCB 56 01
dong hign ~ /2019/NQ-

hirn PHBECDH  ngay

30/03/2019
Neghi quyét
HDQT s6

05/2019/NQ-
HDQT ngdy

, 31/12/2019
18/01/2020  66.000.000 54.000.000 120.000.000 Chiobanco Nghi quyét
phiéu cho ¢6 DHCH sO

déng hicn ~ 01/2020/NQ-
litu DHDCD  ngady

02/01/2020

Nghj quyét
HDQT )
03/2020/NQ-
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HBQT ngay
18/01/2020

- 18/1172020 ' 120.000.000  80.000.000 200.000.000  Chdobin  Nghi quyct
riéng lé & DHCD 56
phicucho  03/2020/NQ-
Nhidautr DHDCD  ngay
bénngoai  23/10/2020 )

Nghj quyct
HDQT 50
03/2020/NQ-
HRQT ngay
18/11/2020.

5.4  Giao dich ¢b phitu quy

Khéong ¢
6. Bio cio tic dong litn quan dén modi trudmg vi xa hji
6.1 Tudn thi phip luit vé bio vé mdi trudng
- S 14n bi x(r phat vi pham do khong tudn thi ludt phap va cic quy dinh vé mdi trudng: Khing
vi pham.
- Tong sé tien b xir phat vi pham do khdng tin tha ludt phap va cde quy dinh vé moi trudng:
Khong vi pham,

. . A A e A
6.2 Chinh sich lién quan dén nguoi lao dong

- Tinh dén ngy 31/12/2022, Cong ty c6 33 ngudi (s6 diu nim 13 33 ngudi).

- Chinh séch lao ddng nhim dam bio sirc khoe, an toin va phic Igi ctia nguoi lao dgng.

- MGROUP ludn dit nhin vién 14 trgng tim chién luge phat trién, ngudi lao déng ludn duge
huémg nhiing loi ich 5t nhdt.

. BAO CAO VA DPANH GIA CUA BAN TONG GIAM bOC

1. Dénh gid két qua hoat dpng Kinh doanh:

Nam 2022 kinh té thé gi6i ¢6 nhiéu bién dong nhanh, kho leomg lam gia ting rai ro dén th
trurdmg tai chinh, {ién 1¢, an ninh ning lugng, an ninh lrong thyre todn ciu

Kinh té Viét Nam nim 2022 phuc hoi manh mé sau dai dich vai GDP niam 2022 ting 8,02%
50 voi nim trude, dat mire ting cao nhit trong giai dogn 2011 = 2022 do nén kinh t& khoi phye to
lai. Trong béi cinh kinh té toan ¢iu c6 nhicu bién dong manh va kho dodn dinh, ting tuong o hiu
hét ede quic gia va khu vye cho thily nhicu bit én va thich thire, ing trudng kinh & Viét Nam
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duge dénh gid cao bi két qua thye té da dit duge. Tuy nhién, bude sang nim 2023, nén kinh 1é

Viét Nam ddi mit voi nhimg thudn lgi va thach thirc dan xen, cu thé:

Xung dot Nga - Ukraine 13 mét trong nhiing yéu 4 ¢ thé khién gid ning luong bién dong thit
thudmg;

Kinh té thé gidi roi vao suy thodi;

NQ! tai nén kinh té dang cho tluy mot s6 vin ¢ trén thi trudng von, thi lnrmw trii plmu )
plmu va thim chi 14 thi truong tith t¢ voi nhirng 1 dicm nghén, sy dt gy niém tin.

Trong nhimg ndm vira qua, MGROUP tiép e dinh huéng thinh cong ty phat trién dy dn
chuyul nghiép va da mang lai nhimg két qua rit ddng ghi nhdn ddy la nguyén nhin chinh din
dén nhimg chuyc.n blcn tich cyc trong hi¢u qm kinh doanh trong nhing nim tGi. Clc phong ban
dugc dinh bién sip xcp lai va chudn hoa, ho trg cho vige day manh kinh doanh trong diéu kién

canh tranh khée 1iét gitta cc cong ty khic cung nginh vd ning cao quan trj rui ro trong hogt
ddng cua Cong ty. Tuy nhién do dang trong giai doan ban 1& ctia qud trinh chuyén hwéng kinh
doanh nén két qua kinh doanh con 16.

Hién nay, Cdng ty dang din khing dinh minh trén thuong trudng véi nhimg thinh qua:

= Cong ty 13 ddi tic 16n cta cic chi ddu tu trong va ngodi nude nhu: Vingroup, Sungroup,
Sunshine Group, Khang Pién, Nam Long, FLC Group, Novaland, MGroup, Mapletiee,
Empire Group, Keppel Land, Doji Gold & Gems Group, Thao Dién Investment, Crystal
Bay, Céng ty TNHI Mién Nhi¢t Doi Nha Trang, Berjaya, VinaCapital, Hoa Lim
Corporation, T&T Land, SonKim Land, Tdp doan Tai Nguyén, Téng cong ty xiy dung
Thanh Hod, Tan Hoang Minh Group, Tap doin A.C.S.C, Phit Long Real Estate, Dire Khai
Corporation, Alpha King, DTA Land, MIK Group, Eurowindow, Pt Xanh Group,
Sapphire JSC, Thing Lgi Group, ...

s Piutu, phat trién dir dn Khu d6 thi Nam Hoa tai Thi xi Clra Lo tinh Ngh¢ An; dang diu
tr phit (rién khu d6 thi tai Huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa.

* Ngoii ra, cong ty ciing dang x0c tién ddu wr cde dir dn vé Quy hoach do thi tai cde tinh
thanh khic trén ci nude gom: Lai Chiu, Long An, TP. 116 Chi Minh, Binh Thudn, Thanh
Héa, Nghé An, Bik Nong, Vinh Long, Tra Vinh, Cin Tho....

Két qua hogt dgng kinh doanh nim 2022:

bvT r!(f;:g

Chi titu Nim 2021 Nim 2022 Yo ting/giam
Doanh thu thuin 68.287.390.787 32.139.290.430 -52.94%
Loi nhudin thudn tir hoat (14.173.288.330) 20.17%

dgng kinh doanh

(17.031.539.811)
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Bio cho thudng nién nim 2022

Loi nhudn tnrée thué ) -65.80%
(13.749.942.805) (22.797.174.456) s

Loi nhudn sau thué -13.749.942.805 = -22.797.174.456 -65,80%

2. Tinh hinh tai chinh:
2.1 Tinh hinh tdi san:

Téng ti sdn nam 2022 cia MGROUP dat gin 221,32 ty ddng, trong do tai sin ngin han
chi¢m 34,24% tuong Ung vai gid tri hon 75,77 ty dong.

Tong i sdn lrong nim 2022 giam [1,15% so v&i cung ky ndim 2021, uon;> do Tai san nu.m
han {.,lam 19,03 ty dong tuong {mg giam - 20,08%, tai sin dai han gidm gin 8,75 ty déng trong
rng giam — 5,67% so v&i eung ky ndm 2021.

2.2 Tinh hinh ng phai tri:

Két thiie niim 2022, ng phii tra caia MGROUP khoang 20,95 ty dong, giam hon 4,98 ty don"
tuong (rng gidm 19,22% so vai vai ng phal trd niim 2021, va chiém khoang 9,47% t0ng nguun
von. Cong ty sir dung ng vay rit nho chi gan 160,33 tri¢u dunb

3. Nhiing cii tién vé co cfu t5 chire, chinh sich, quin ly:

Khong ¢d.
4. K& hoach phit trién trong twong lai:

4.1 Tinh hinh kinh té vi mo:

Theo Bio cao "Kinh té Viét Nam nim 2022, trién vong nim 2023" cua Vién thu,n ¢y
quan ly kinh (¢ Trung wong cong b6 méi ddy da dwa ra 2 kich ban ting tnrung kinh té ctua Viét
Nam trong nam 2023. Cu lhc kich ban thir nhit, ting truong GDP dat 6,47%; lam phdt binh quan
4,08%: tdng tnrong xudt khiu 7,21% va cdn cin thwong mai 13 5,64 1y USD Kich ban thir hai
tich cuc hon khi ting truong GDP ting 6,83%; lam phit 3,69%; ting trudng xuft khiu 8,43% va
cdn ciin lhuong mai 14 8,15 ty USD. Cic mirc ting trudng ndy khi cao so vai mire dy bio ting
trudng binh quin cla thé gi6i 12 2,2% ma bdo cdo dua ra.

Bude sang ndm 2023 véi dy bdo nhidu kho khiin, thach thic, tuy nhién nén kinh ¢ Viét T\un
van duge dinh g g,m con nhiéu du dja phit trién bm khi bdi canh cang phirc tap, kho l\h.m thi yé&u
clu trao doi, phdi hgp va thye hién hi¢u qua tién trinh héi nhd ip kinh 1é quoc té cing ¢ )
nghia ddc biét, md Vi¢t Nam hi¢n 14 thanh vién quan trong tai nhiéu co ¢hé chinh thire va hop
e nghién ctu ciia khu vue Dong Nam A va thé gioi.

Tir quy 4 nim 2023, dy bdo di phue hoi cita thi lru‘onb bit dong sin s3 1o nét hon. Diy cling
[ thoi diém nhitng chinh sich g& vudng cho thi trudng bit dong sin, thi trudng tréi plmu phat
huy hi¢u qua Iém hon,
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Bio cdo thudng nién nam 2022

4.2 Ké hogeh ph it trién trong tuong lai:

Hudng dén phit trién dy an chuyén nghiép di tgo diéu kién ning cao ning lyc canh tranh cho
MGROUP.

Vige Cong ty dang xic tién dau tr cde dur dn vé Quy hoach @6 thi tai cde tinh thanh khic trén ca
nudée g6111: Lai Chéu, Long An, TP. H Chi Minh, Binh Thudn, Thanh Hoa, Ngh¢ An, Pik Néng,
Vinh Long, Trd Vinh, Can Ther..hira hen tgo ra nhicu dy dn tién nang v 190 tién dé cho sy gia
ting doanh thu, loi nhudn cho Cong ty trong tuong lai.

Vige timg bude gia ting vé ndng lyc tai chinh cling 13 hudng di quan trong dé MGROUP ¢6 tiém
lire phit trién cde dur 4n 1ém trong tuong lai vd timg bude khing dinh vi thé cia cong ty trong
nganh.

IV. DANH GIA CUA HOI DONG QUAN TRI VE HOAT DONG CUA CONG TY

1. Ddnh gid caa HGi dong quin tri vé cic mit hogt djng ctia Cong ty
1.1 Bfo cio tinh hinh quin tri Cong ty:

Nim 2022 & mdt nim ddy thich thic khé khin véi cic doanh nghiép nginh Bit dong san.
Trén tinh thin tudn tha cde quy dinh cia phdp luit va Didu 18 ctia Cong ty, HDQT da no lyc dinh
hudng va xdy dung chién lwge phit trién nhim ddm bdo hoat dgng cla cdng ty on dinh.

Ciing trong nim 2022, Céng ty da thye hién d:‘ly di cic quy dinh vé quén tri doanh nghiép,
thyre hi¢n bio quin tri Cong ty 6 thing diu ndm va ndm 2022 theo dung quy dinh. Noi dung bio

cio duge cong b thong tin trén website: www.mgroup.vn va cong bé thong tin cho Uy ban
Chimg khodn Nhi Nude, So Giao dich chimg khodn HI NI theo dung quy dinh,

1.2 Dinh gid cua Hoi d("iug quan tri vé cde mit hoat djng caa Cong ty
o Kho Khiin:

- Véi nhimg anh huong tiéu cye cia dai dich Covid - 19 ciing vai dién bién phie tp
cta tinh hinh kinh & (hé gigi, nén kinh té Viét Nam ciing khong trinh khai nhimg
bién dong va thir thich, Hién nay, c¢de doanh nghi¢p kinh doanh bit dong sin rot vio tinh
trang kho khan trong bdi cinh chinh sdch tién & thiit chit, 131 sudt ting cao, cic kénh huy
djng vén (tin dung, tedi phiéu) kho tiép cdn, stre mua nha eta khich hing suy giam nén it
nhiéu anh huéng dén két qua kinh doanh ciia Cong ty.

- Quy mé von nhé 1a mt trong nhimg rio cdn 1én nhét han ché hoat déng cia MGROUP,

< Thuin lei:

- Hudng di phat trién dy dn chuyén nghidp di tao diéu kién ning cao ndng hre canh tranh
cho MGROUP,
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- Viéc Cang ty dang xic tién diu tr cic dy 4n vé Quy hoach d6 thi tai cic tinh thanh khic
trén ca nude gdm: Lai Chéu, Long An, TP, HS Chi Minh, Binh Thuin, Thanh Hoa, Ngh¢
An, Dik Nong, Vinh Long, Tra Vinh, Cin The....htra hen tao ra nhi¢u dv &n tién ning va
120 tién dé cho si gia ting doanh thu, lgi nhujin cho Cang ty trong tuong lai.

* V& trdch nhiém véi moi truong va xi hji:

Déi v&i vin dé méi trwémg, Cong ty nhin thire duge tim quan trong cta viée bio vé moi
trudng dbi véi sw phat trién bén virng cia cong dong va xa hoi. Do d6, trong hoat dong
phit trién cdc dy dn MGROUP thuc hin dang céc tidu chuin, quy chudn vé mbi irromg
theo quy dinh cia phip ludt, chi trong phuong an thiét ké khong gian mdi truong song
thin thi¢n, gin gli voi thién nhién. Cong ty dat tiéu chudn 16 ring cho vige lua chon cic
don vi xiy dyng ¢6 phuong an st dung hiéu qua, tiét ki¢m cdc nguén i nguyén, qud trinh
thi ¢cong giam thiéu t5i da céic tic dong dén mdi trrong,

2. Dinh gid cia Hi ddng quin tri v& hoat dgng cia Ban Tdng gidm dbe Cong ty

Hoi ddng quan tri gidm st hoat dong cua Ban Téng Gidm Dbe théng qua cie bao cdo dinh
ky, bdo cio cia Ban klcm sodt cting nhu cic ky hop Hoi don}, quan try dé dédnh gid hoat dong
kinh doanh tuan thi diu 1§, ciing nhu ddm bio hoat ddng ciia Cong ty duge minh bach, tuin thi
ding phép lujt.

; VE két qui hoat dong kinh doanh, Lgi nhudn sau thué nam 2022 16 g;"m 22,81ty d(‘mg. tang 16
gdn 9,05 ty ddng so v&i nim 2021 nguyén nhan chinh do:

+ Lginhu@in gdp vé ban hing va cung cdp dich vy gidm: 3.446.324.619 dong

+ Chi phi khic ting manh: 5.908.954.463 dbng khién Loi nhudn khic gidm
6.188.980.170 dong

+  Chi phi ban hing ting: 773.666.848 déng
3. Cie ké hoach, dinh hwéng cia Hpi ddng quan tri

- Chi dgo Ban diéu hanh va cin b nhin vién Céng ty nd luc hoan thanh ké hogch kinh
doanh nim 2023 do chu s& hiu giao.

- Ning cao nidng lye canh tranh cia MGROUP trén thi trudng (bao gdm ngudn von, cong
ngh¢, sin ph:‘un dich vy...), quin tri ri ro.

- Tiép tyc X\t Iy cdc tdn dong.

ok a » ¢ “a . A ‘ '
- Ticp tye xdy dyng viin hoa doanh nghi¢p, tinh thin kinh doanh ning dong, nhiét haydt,
moi trudmg 1am viée thin thi¢n, cong bing. ..

- Timg budc ndng cao thu nhip nhin vién, mang lai lpi ich tdi uu cho khich hang,

N wd 2L



Bho céo thudng nién nim 2022

V.  QUANTRICONGTY
1. Hoi ddng quan tri (HDQT)

1.1 Thanh vién vi co ciu ctia Hji déng quin tri

Danh sich Héi dong thanh vién tai thai diém 31/12/2022:

Tén Chike vuy tai Ty ¢ SH tai Chire vu quin ly tai edng ty khic
‘ MGROUP MGROUP
\ Ong Mai Dire [Hung Chu tich 29,70% Chu tich HPQT Cong Ty CP Cong
Nghi¢p Mip va Cong Ty CP Nam Hoa
Ong Mai Birc Hoin TV HBQT 0% Gidm débc Cong Ty TNHH MTV Chy
e Ddng Dai Loc
Ong Mai Nam Chuong TV HBQT 29,97% Téng Gidm dée Cong Ty CP Cong
. kiem TGP Nghi¢p MIP
Ong Nguyén Quéc Hoan Thanh vién 1,2% Gifm ddc Cong ty Lo Phin Tu Vin
Xiy Dyng kién Gia
Ong Lé Tw TV HBQT 2% Gidm dbc Cong Ty CP Nam Hoa

kiém P.TGD
1.2 Cic titu ban thuje Hi d(’ing quin tri
Khong ¢6
1.3 Hoat dong ctia H)i ddng quin tri
Hoi déng quan trj di tri¢n khai cic hoat ddng theo dicu 1¢ Cdng ty, tudn thi ludt doanh nghigp
v phip ludt hién hanh,

Trong nim 2022, Héi déng quin tri dd t6 chire 04 phién hop. Cu the:

Stt S6 Nghj quyét/ Quyct Ngay "~ Noidung | Ty I thong
dinh qua
1 02/2022/NQ-HDQT | 06/01/2022 | Chét danh sich cddong dé | 100%
Iuru ky chimg khoin
2 | 032022NQ-HPQT | 09/03/2022 | Chdtdanhsichcodongdé | 100%
dai hot

3 04/2022/NQ-HDQT | 28/03/2022 | Chudn bj dai hoi thudng nién 100%

4 05/2022/NQ-HDQT | 06/06/2022 | Luyachon cdng ty kidm todn | 100% |

| |

Céc thanh vnun o1 dong quan tri dd thue hién tot nhi¢m vu cta minh trong vai trd xdy dung
dinh hudng chién luge tdng thé va myc tiéu hoat dong ctia Cong ty, chidao va gidm sit Ban dicu
hanh nhiim dat duge hi¢u qua kinh doanh cao nhit.

2. Ban kiém sodt (BKS)

Danh sdch Ban Kiém sodt i thon diém 31/12/2022:
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Tén Chiic vy tai Ty 1¢ SH tai Chire vy quin Iy tai cong ty khae
MGROuUP MGROUP
Bi Cao Thj Giang Truong ban 0% Khéng c6
Bi Nguyén Thi Van Anh Thanh vién 0% Thiét ké db hoa tai Céng Ty Co Phin

MLAND Mién Nam

' Bi Ddo Nhit Anh Thanh vién 0% Gidm dbec Marketing tai Cong Ty Cé

Phin MLAND Mién Nam

Ban kiém soit s3 kiém tra gidm sdt hoat ddng cha cdng ty dua theo Diéu 1¢ cla cong ty vi cic quy
dinh phdp ludt c6 lién quan.

Trong niim 2022, hoat djng cia BKS bao gom:

Gidm sit hoat dong ctia Hoi dong quin tri, Ban Tono Giam Dde va tinh hinh thye hién cic
quyét dinh nghj quyét ciia chi s hitu.

Gidm sat hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh nim 2022,

Kiém tra, gidm sat viée tdn tha phép ludt, chip hanh Didu 1¢ cong ty va thye hién Nghj

quyét ciia ch s& hiru, Ban Tdng gidm débc va nhimg ngudi diéu hanh doanh nghiép trong
nim.

Danh gid hi¢u qua hoat dong ctia h¢ thong quin tri néi bo.

Xem xét 56 sich ké todn, thim dinh bio cdo tai chinh nam 2022 va bido cdo tai chinh ban
nién 2022.

Ket qua gidm st dwoe ghi nhin nhu sau;

HDQT va Ban Tong gidm ddc di diéu hinh hogt dong Cong ty theo nhitng dinh huéng da
duge chii 5o hitu dé ra trong cudce hop thudng nién.

BKS chua ghi nhin tnrdng hop nio vi pham quy dinh vé trach nhiém, nghia vy cta n;,um
diéu hanh doanh nghi¢p. Cdce giao dich cha ngudi ndi b, ngudi ¢6 lién quan duge cong bd
thong tin ddy di theo quy dinh.

Trong hoat déng quin 1y, didu hanh, khéng c6 ghi nhin tir cdc co quan quin 1§ vé su vi
pham hay sai sét nghi¢m trong nao.

Hoat d¢ng kinh té toan ciu suy yéu vai lam phdt cao hon mic tun;:, thd) trong vat thip ky
qua, cue khiing hoang chi phi sinh hoat, thit chat chinh sach tién (¢ & hau hét cic khu vire,
cuge xung dot gitra Nz,.l va Ukraine vi dai dich Covid-19 kéo ddi déu anl huong ng dng né
dén trién \Qng, kinh té thé gidi. Tinh trang ndy dwgc dir bdo s& khong nghiém trong va nhicu
kha ning thé g 5!0! ¢6 thé tranh duge mot cuoc suy thodi s trong nam 2023, Trong khi d6
unh hinh kinh € trong nude duge du bio ln.p tuc phue hoi vio nim 2023, Ban Linh dago
can theo dai sdt sao dién bién thi trudng, xiy dung ké hoach chi tiét, cic kich bin khie nhau

cling nhu cdc gidi phdp todn dién nhim dam bao phuong dn kinh doanh an toin v

A hicu qua,
dat duge ke hogch ¢chi s¢ hiru thong qua.

Hoat dong cua Cong ty trong nim 2022 tudn thu dimg cac quy dinh cia phip ludt va dicu
32
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3.

1§. Cong ty chap hanh tét quy dinh vé cong b théng tin déi véi cong ty dai ching,
Céng ty da 13p va cong bd cac Bdo cdo tai chinh dinh ky phtt hgp vai cic quy.
BKS di thwe hién kiém tra, ra sodt bdo cdo i chinh bén nién. hing ndm va danh gia s0 licu

tai chinh cia cong ty cong bd & minh bach, khdng ¢6 cdc sai sot trong yéu v& mit ké 1odn

tai chinh.

Trong nam 2022, BKS nhin duge su phéi hop chiit ché vi durgce tao didu kién thuan loi dé

thuc hién nhi¢m vy gidm sdt cia minh tir phia HDQT, Ban Téng gidm déc vi cdc can bd

quan 1y cia Cong ty, thong qua viée duge cung cdp diy di cic bio cdo, tai lidu lién quan

dén tinh hinh quan tri cong ty, cdc hogt dgng kinh doanh, tinh hinh tai chinh cia Cong ty
Citc gino dich, thir lao va edic kKhodn loi ich cta Hoi dong quan tri, Ban Tong gidm doc

va Ban Ki¢m sodit:

3.1 Luwong, thwdng, thir lao, cic khoan 1gi ich cua HDQT, BKS, Ban TGD va Ké todin
trwong

DVT: t/(i‘ng

Thu nhip cia thanh vién Hi dong Quin tri

Ong Mai Bire Hing Cht tich HPQT “31"6305.1)[;1
Ong Mai Bic Hoan TVHDQT 285.140.000
Ong Nguyén Qudc Hodn TVHDQT 300.000.000

~ - ~ en A -
Thu nhip caa thanh vién Ban Kiém soit

Ba

Cao Thi Giang Thanh vién BKS 149.441.624

- - ey . 44
Thu nhip cia Ban Tong Gidm dbe

Ong Mai Nam Chuong TVHDQT- Téng Gidm Doc 179.274.313

Ong Lé Tir TVHDQT- Ph Tong Gidm Doe 412.792 941

a - ¢ N o » v = V'
Thu nhiip cia cie thinh vién quin ly cha chot khie

Nguyén Thi Yén Anh K¢ todn truomg 276.000.000

St

Nguon: BCTC hgp nhat da kiém todn nam 2022 ctia MGROUP

3.2 Giao djch ch phiéu cua ngudi ndi b v nguwoi ¢o lien quan trong nim 2022

Newdd thyre Quan I voi N phidu sir iiu diu ) phidu sé b cudi Ly do ting,
hi¢n giao djch npwdi ndi by Ly ky gl (i,
; 2 ) - dny v

S ed plie Ty 1g 86 ¢0 Iy 1§ bin, cluycn

||ln|.'u dol, thuang,.,)
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01 MaiNam | 600,000 3% 5.993.300 29,97% Mua tng ty 1§
Chuong sa hiru

02 LéTu 600.000 3% 400.000 2% Ban muc dich
ci nhin

3.3 Hop dong hodc giao dich véi ngudi ndi bi/ngudi ¢é lien quan

v . ' . . .a yeor i - . a . ‘A g 28
Trong ndm, Cong ty phét sinh céc nghiép vu vai cde bén lién quan. Cic nghiép vu chi yeu nhu
sau:

Cic bén lién quan

Mdi quan h

Noi dung
nghiép vu

Gid tri gino
dich chua

Y

N

\&

i) ~ VAT(VND)
()ng Mai Pire Hung Chu tich HBQT Tam ung 690.999.562
Hoan tmg 2.564.080,795

Ong Mai Bie Hoan Thanh vién HDQT Tam g 1.016.600.000
Hodn tmg 1.009.118.880

' Ong Nguyén Qude Hoan Thanh vién HDQT Tam tng 80.000.000
| Hodn (g 80.000.000
Ong Mai Nam Chuong Téng Giam doe Tam (mg 588.000.000
Hodn (rng 538.358.918

Ong Lé Tu ' Phé Tong Gidm dbc Tam (mg | 908.082.136
‘ . Hoin (g 157.920.754
| Cong ty CP Mland Mién  Bén lién quan Hoin tmg 10.589.565.675
Nam Thu ticn coc 4.853.680.000
Tri tién coc 4.643.658.000

Céng ty C6 phin MLAND  Bén lién quan Trd tién cqe 500.000.000

VIETNAM (Viét D6 cu)

Cho dén ngiy 31/12/2022, ngodi clic khoan trd trude va phii tri ngudi ban (Thuyét minh V.3 va
V.10 cua BCTC hop nhat kiém todn 2022) cic khodn chwa duge thanh todn vai cie bén lién quan
nhir sau:

34



Cic bén lién quan Mdi quan h
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Noi dung Gia tri khodan

nghi¢p vu phai thu/ (phai
(ri) (YND)
Ong Mai Dirc Hing - Chu tich HDQT Tam (g 100.000.000

‘ (A)ngiMai Puc Hodn Thanh vién HDQT

Ong Mai Nam Chuong  Téng Gidm ddc

Ong L& Tu Pho Téng Gidm ddc

Cong ty CP Mland Bén lién quan

Mién Nam

Nguén: BCTC hop nhat da kiém todn nam 2022 eria MGROUP

VI. BAO CAO TAI CHINH

v ok A v
1. Y kitn ki¢m todn

- Don vi kiém toan dde 1dp: Cong ty TNHH Dich vy Tur van Tai chinh K¢é todn va Kiém todn

Nam Vi¢t (AASCN)

- Y kién ki€ém todn;

“Theo ¥ kién ciia chiing (6i, Béo céo tai chinh hop nht da phan dnh tr ung thuee va hop 1y,
(én cice khia canli trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhat cia Céng ty ¢é plmn Tap doan
MGROUP va cac Cong ty con tqi ngay 31 tlmng 12 nam 2022, ciing nhie két qua hoar dong
kinh doanh hop nhdt va tinh hinht hew clmycn lién 1¢ hap nhat tr ong nam tai chinh két thiic
ciing ngay, phtt hop véi chudan nuee ke toan va ché dé k¢ todn doanh nghiép Viét Nam hién
hanh va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén vi¢e ldp va trink bay Bao cdo tai chinh hop

nhat.”

 Tam (mg 172.481.120

Tam (g 141.916.972

Tam (g 1.385,622.139

Tién coc 410.022.000
Phai trd Phi moéi (60.632.470)
giGi

2. Bio cio (i chinh dwoc Kiém todn nim 2022:

(Xem tai licu dinh kém)
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