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Cong ty CP Pau tw PVR Ha Nji
806 143/85 Ha Dinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xudn, Ha Ngi

Bdo cdo thwong nién 2022

CONG TY COPHANDAUTU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PVR HA NOI Poc lap - T do - Hanh phic

ok

Sé: 28/BCTN-PVR
Ha Néi, ngay 03 thang 03 nam 2023

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2022

Kinh giri: - Uy ban chiing khoan Nha nuéce
- S& giao dich chitng khoan Ha Noi
L Thong tin chung:
1.  Thong tin khai quat

- Tén giao dich: Cong ty C6 phan Pau tu PVR Ha Noi

- Giy ching nhan ding ky doanh nghiép s6: 0500547376

- Vén diéu 18: 531.009.130.000 ddng

- Vbn dau tu ciia chi so hiru: 470.789.620.578 dong

- Dia chi tru s& chinh: S6 143 ngd 85 Phé Ha Pinh, Phuong Thanh Xuan Trung, Quin
Thanh Xuan, Thanh pho Ha Noi

- Van phong giao dich: L6 HH, Khu d6 thi Trung Vian, duong Té Hitu, Phuong Trung Vin,
Quéan Nam Tir Liém, Thanh pho Ha Noéi

- 86 dién thoai: 0914919699

- Website: www.pvr.vn

- Mai c6 phiéu: PVR

2. Qud trinh hinh thanh va phdt trién:

+ Trude nhing yéu cau cia thuc t€ khach quan, phit hop véi dinh hudng phat trién da nganh
da nghé, Tap doan Dau khi Quoc gia Viét Nam di xac dinh can c¢6 mdt don vi chuyén
nghiép cuia nganh Dau khi ddm nhén linh vuc kinh doanh bat dong san; kinh doanh cac
dich vu cao cap nhu san Golf, resort, khu vui choi giai tri; kinh doanh cac hoat dong thé
thao... Bén canh d6, dia ban Ha Noi chura c6 mdt khu du lich cao cip tam c& qudc té nham
phuc vu nhu cau nguoi dan Thu dé va khach du lich trong va ngoai nude khi dén tham
quan hay tham gia hdi nghi, héi thdo. Do d6, PVR d3 dugc thanh 1ap véi tén ban dau 1a
Cong ty co phan Dau khi Tan Vién véi muc ti€u chinh 14 phat trién du 4n H6 Sudi Hai,
Téan Vién, Ha Tay (nay thudc Ha N6i m& rong) thanh khu du lich nghi dudng tam c& quoc
té nham dap tng cac muc dich trén.
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Cong ty CP Piu tuw PVR Ha Npi

§4 143/85 Ha Dink, Thanh Xufin Trung, Thanh Xuén, Ha Npi 540 ¢do thuwong nién 2022

+ Ngay 17/11/2006, Céng ty cb phin Dau khi Tan Vién dwoc S¢ K& hoach va Piu tu tinh
Ha Tay cip gidy chirng nhan ding ky kinh doanh s6 0303000579, v6i von diéu 18 ban dau
la 150 ty dong voi cb dong sang 1ap 1a cac Cong ty, don vi trong nganh Dau khi va cac to
chirc khac nhu sau:

e Tap doan Dau khi Viét Nam (PVN)

e Cong ty Co phan Xay lip Dau khi Viét Nam (PVC)

e (Cong ty Cb phan Bao hiém Dau khi Viét Nam (PVI)

e (Céng ty Tai chinh ¢6 phan Déu khi Viét Nam (PVFC)

e Cong ty C6 phan K§ thuat Dich vu Déau khi (PTSC)

e Ngan hang TMCP Dau khi toan ciu (GP BANK)

o Cong ty Dau tr & Thuong mai Hé théng Quéc t& (NETTRA)

+ Thang 02/2008, Céng ty c6 phin Dau khi Tan Vién déi tén thanh Kinh doanh Dich vu cao
cép Déu khi Viét Nam (PVR), v6i Gidy chitng nhan dang ky kinh doanh s6 0103034347
do S& K& hoach va Pau tu TP. Ha Tay cép.

+ Ngay 09/12/2009 Céng ty chuyén tru s& vé Ha N6i nén da thay dbi gidy phép dang ky
kinh doanh do S& KHDT Ha Nai cép s6 0103034347.

+ Ngay 25/03/2010 Céng ty chuyén tru s& v& Quang Ninh nén da thay ddi gidy phép dang
ky kinh doanh do S& KHDT Tinh Quang Ninh cip s6 0500547376 va duoc cap dbi lan
thir 7 ngay 19/08/2010.

+ Ngay 05/03/2012 Céng ty chuyén tru s& vé Ha Noi nén da thay dbi gidy phép dang ky
kinh doanh do S6 KHPT Thanh phd Ha Noi cap s6 0500547376.

+ Ngay 07/08/2018, Céng ty cb phan Kinh doanh Dich vu cao cap Dau khi Viét Nam déi
tén thanh Cong ty c6 phan Pau tw PVR Ha Noi va chuyén tru s& vé S6 143 ngd 85 Phd
Ha Pinh, Phuong Thanh Xuan Trung, Quéan Thanh Xuin, Thanh phé Ha Noi v6i Gidy
chimg nhan ding ky kinh doanh sé 0500547376 do Phong Pang ky kinh doanh - S& K&
hoach va Pau tw Thanh phd Ha N6i cap thay doi 1an thir 16.

3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh: Céng ty tién hanh tt ca c4c hoat dong kinh doanh

trong cac linh vire duge phap luat cho phép va khong trai vai quy dinh cua phép luét.



Céng ty CP Diu tu PVR Ha Noi Bdo cdo thuong nién 2022
S8 143/85 Ha Pinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xudn, Ha Nji g

4.

3.2

Thong tin vé mé hinh qudn tri, té chicc kinh doanh va by mdy quéin I

CO CAU TO CHUC CUA CONG TY

~ DALHOI DONG CO PONG

 HOIDONG QUANTRI

BANGIAM DOC

| PHONG ﬁ . PHONG
Tc-kH B VI &
OQLTBM

Pinh hwéng phidt trién

Céc muc tiéu chi yéu ciia Cong ty:

Phat trién PVR thanh mét Cong ty ¢6 vi thé va thwong hiéu trén thi trudng, theo hudng linh
vuc hoat dong trong tAm 13 Pau tw, Thi céng cac du an Bat dong san va dich vu du lich thé
thao két hop nghi dudng cao cap, dem lai loi ich cao nhét cho c6 déng va nha dau tu.

Phét trién PVR thanh déi tac tin cdy thong qua hinh thire lién doanh, lién két va hop téc véi
cac don vi c6 ning luc, uy tin trong & ngoai nude nhim mo rong thi truong, quy mo, gia
tri thuong hiéu va khéng ngirg néng cao néng luc canh tranh, trinh d¢ quan ly.

Chién hroc phat trién trung han (giai doan 2021 dén 2025):

P6i véi linh vue Pau tu phét trién cac du 4an Bat dong san:

Pay 14 linh vuc chinh ctia Céng ty giai doan 2021 - 2025, PVR trién khai thuc hién theo
huéng Pau tu va hop tac dau tu tap trung chinh vao nhém céc san phdm tir cac D 4n cia
Cong ty dang trién khai nhu sau:

e Nha chung cu dé ban hoic cho thug;

e Nha ¢ thip ting; '

e Vin phong & Trung tim thuong mai, Dich vu ting ham cho thug;



Céng ty CP Pdu tw PVR Ha Npi
86 143/85 Ha Dinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xudn, Ha Npi

3.3

Bdo cdo thuwong nién 2022

o T hop khu nghi dudng, thé thao, vui choi, giai trf;

Déi véi cac linh vuc hoat dong khéc:

o Hoat dong déu tu tai chinh:

PVR chii truong khong dau tu dan trai, ddi v6i cac khoan dau tu tai chinh dang ton tai,
Céng ty dang nghién ctru, xem xét 1ap phuong dn va lwa chon thoi diém thodi von hop 1y
dé bao toan t6i da va tap trung duoc ngudn vén cho hoat dong Pau tu cac du 4n Bat dong
san ma Cong ty dang trién khai.

e Hoat dong kinh doanh khéc:

Téi da héa nguf“)n luc hién ¢ vé con nguoi, linh vuc dau tu, thi cong céc du an Bét dong
san dang trién khai dé nghién ctru, xem xét tham gia hoat dong san xuét, kinh doanh nguyén
vat liéu xdy dung trén co s& hop tac kinh doanh véi cac don vi san xudt, kinh doanh vét lidu
xdy dung co uy tin va ning luc trén thi truong,.

Céc muc tiéu d6i véi méi tredng, xa hdi va cong dong ciia Cong ty.

D6i véi méi truong: Poi véi méi truong bén ngoai Cong ty canh tranh lanh manh bang
ning luc, trinh d6, su chuyén nghiép, cac san phdm chét hrong véi gia hop Iy. Pbi véi méi
trudong bén trong, PVR khuyén khich su phét trién va thanh c6ng ctia mdi c4 nhan, 13 noi
hoi tu cac thanh vién xuat sic, tao co hoi nang cao trinh do va cong an viée lam, ngudn thu
nhap 6n dinh cho can bd nhan vién.

D4i v6i x4 hoi va cong ddng: Vi tinh than phét trién Doanh nghiép ddng hanh véi phat
trién xa hoi, PVR luén déng gop tich cuc vao cac hoat dong x4 hoi, thé hién tinh than trach
nhiém d6i véi dat nude va coi d6 1a truyén thng van hoéa t6t dep. Cung cap cac san pham
- dich vu cao ce"ip v6i chét lwong dam bao nhw cam két, mang tinh doc ddo, sang tao vadi gia
hop Iy nhiam thoa mén t6i da nhu cAu khach hang,

Cdc rui ro:

Trude thyc trang thi truong bat dong san gap rat nhidu khé khan vé thanh khoan, tin dung,...
hang loat doanh nghiép pha san, nhidu du 4n ¢é nguy co tam dimg do thiéu vén, khéng ban
duoc hang, chi dau tur bo do... da anh huong khong nhé dén tim Iy cia khach hang, PVR
ciing khong ndm ngoai vong xody d6 va da nay sinh tinh trang khiéu nai cia mét s khach
hang, kho khan trong viéc thu xép nguén tai chinh cho cac hoat dong SXKD... Trudc thuc
trang d6, PVR nhin nhin mét s6 riito trong hoat dong san xuét, kinh doanh trong giai doan
2021 dén 2025 nhu sau:

Vé ngudn vén: Khé khin, rii ro trong viée thu xép ngudn vén dé tiép tuc trién khai cac Du
an Bt dong san. Trudce thuc trang d6, PVR da tiép xuc, dam phan véi cac to chire tin dung,
ngén hang dé xuét phuong 4n vay von 61 wu nhat véi han mirc dap Gng duge nhu ciu vén
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Céng ty CP Piu tw PVR Ha Npi
So6 143/85 Ha Dinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xudn, Ha Ngi

Bdo cdo thuong nién 2022

cho Du an, déng thoi 1am viée véi céc doi tac khac dé cing hop tac kinh doanh, trién khai
d4u tu cac Dy 4n, tuy nhién van chua dem lai két qua kha thi do cac té chirc tin dung ciing
rat han ché cho vay d6i véi linh vuc bét dong san thoi diém nay, thém d6 1a Cong ty khong
c6 tai san thé chép cho cac khoan vay trung va dai han do chwa c¢6 di hd so phap 1y lién
quan. Vi vdy Céng ty dang gip kho khin trong viéc huy dong ngudn vén vay. Ngoai ra,
PVR ciing nghién cttu phurong an tiép xtic v6i khach hang, minh bach cac thong tin vé Du
4n, tao sy tin tuong, tng hd cia khach hang dé cling chia sé kho khin va tim kiém phuong
an hai hoa loi ich ciia cac bén nham hudng dén muc tidu ¢6 dwge ngudn tai chinh dé hoan
thanh Dy an ma khach hang da tham gia véi Cong ty.

Vé san pham: San pham hinh thanh tir hoat déng dau tu Bt dong san 1a san phdm c6 tinh
dac thu riéng nhu: gid tri thanh khoan 16n, thoi gian dau tr va khai thac kéo dai, chiu sy chi
phéi béi nhiéu chinh séch quan 1y lién quan ctia Chinh phu. Qua do, tinh thanh khoan cua
san pham nay chiu anh hudng, rii ro boi rat nhiéu yéu t6 tai timg thoi diém nhu: Gia ban,
dic diém san pham (dién tich, kién trac, ...), tac dong cua chinh sach quan ly cia Nha nudce,
tam 1y khach hang, sw phét trién ctia nén kinh té chung,....va do vay, dé giam thiéu rui ro,
trong qua trinh dau tu, xay lap san pham, PVR sé& chi dong linh hoat trong cac phuong an
dau tu, diéu chinh dic diém san pham, diéu chinh chinh sich ban hang phi hop véi thi
trudong va phép luat...dé t6i wu hoa hidu qua hoat dong, giam thiéu riii ro & dong ngudn vén
Piu tu.

Tinh hinh hoat dong trong nam:

Tinh hinh hoat dpng san xudt kinh doanh

Do anh huéng ciia Pai dich Covid-19 bung phét kéo dai sudt tir ddu nam 2020 dan dén
nén kinh té nuéc ta néi chung va Cong ty néi riéng van bi anh huéng nghiém trong. Trong
nam Cong ty chi tap trung thu hdi cac khoan dau tu tai chinh dé c6 ngudn trang trai chi
phi hoat déng Céng ty. Viéc trién khai thuc hién cac chi tiéu kinh t& ndm 2022 so véi ké
hoach san xuét kinh doanh dugc PHDCD théng qua ciia Cong ty PVR chua dat duoc két
qua. Cu thé nhur sau:

Du 4n Khu du lich qudc té cao cap Tan Vién: Ngay 20/07/2019, Cong ty nhan duge vin
ban cua S& Ké hoach va BT TP Ha Noi sé 3753/KH&DT-NNS vé viéc chAm dit hoat
dong du 4n dau tu xdy dung Khu du lich quéc té cao cip Tan Vién va thu hdi Gidy chimg
nhén dau tu Du 4n, nén Cong ty da dimg moi hoat dong lién quan dén Dy 4n.

Du an CT10-11 Vin Pha, Ha Bong, Ha Noi:

Hién tai, Du 4n van tam dimg thi cong du 4n, tap trung giai quyét va hoan thién toan bo

phép Iy con sai sét, vrdng mac, tn tai ciia Dy 4n da thi cong trude ddy khong ding vé6i
quy hoach dugc duyét, chua duge tham duyét phong chéy chira chéy.




Cong ty CP Diu tw PVR Ha Npi AR i X
86 143/85 Ha Dinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xuin, Ha N§i Ve an

+ Mit khac Cong ty van tiép xitic khach hang, dua ra nhiéu phuong 4n théo g& khé khan dé
1am co sé tiép tuc trién khai Du 4n. Tuy nhién, hiu hét khach hang khong hop tac, c6
nguyén vong xin rit von va thanh Iy Hop ddng va phat vi pham Hop ddng, kién quyét
khong ndp tién do Du 4n dd qua cham tién d6, do vay viée tiép tuc trién khai Dy 4n gap
rat nhiéu kho khan,

- Khoan diu tu tai Cong ty cb phan diu tu Binh An lién quan dén Du 4n s6 9 Trin Thanh
Téng ciing chua tim dugc dbi tac mua/chuyén nhuong lai s6 ¢b phan Cong ty ndm gitr.

Tinh hinh thye hién chi tieu doanh thu, lgi nhuén nam 2022
Pon vi: Ty dong

STT Chi tiéu Thuc hién Ké hoach Thuc hién 2022
2021 2022
1 Doanh thu 7,12 5.5 0
2 Tong loi nhuén ké toan 1,72 0,8 (3,83)
trudce thue

e Té chikc va nhén sw
2.1  Danh siach Ban diéu hanh:
Ong D3 Duy Pién - Téng Giam dbc tai bd nhiém ngay 29/06/2022 do hét nhiém ky

- (iéi tinh : Nam

- Ngay thang ndm sinh  : 03/06/1980

- Qubc tich : Viét Nam

- Dan toc : Kinh

- Qué quan : X3 Pién X4, huyén Nam Truc, tinh Nam Dinh

- Dia chi thuong tra : S6 nha 95, ngd 189 Hoang Hoa Tham, phuong Liéu Giai,
quan Ba Dinh, thanh pho Ha Noi

- S6 CMTND : 162267949 do Coéng an Nam Binh cap ngay 09/10/2012

- Trinh @0 van hoa « 12412

- Trinh d6 chuyén moén : Ky su Xay dung

- Chtrc vu cong tac hién nay tai t6 chirc niém yét: Téng Gidam dbc Cong ty CP Pau tu
PVR Ha Noi

- Qua trinh cong tac:
> 2002 - 2003: Cén b k¥ thuét - Cong ty XD s 4 - Tong Cong ty Xay dung Ha Nbi;
> 2004 - 2005: Chi huy céng trinh Céng ty CP Pau tu X4y 1ip Séng Da;
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Céng ty CP Pau tw PVR Ha Npi
S6 143/85 Ha Pinh, Thanh Xuin T rung, Thanh Xudn, Ha Noi

Bdo cdo thuwong nién 2022

> 2006 - 2009: Déi trudng Poi 2 Cong ty CP Pau tw — Xay dung Econ;
> 2010 - 2012: Déi truong Poi XDCT Cong ty CP Pau tur va TM Dau khi Séng Pa
» 2012 -2015: Téng Giam dbc Cong ty CP Xay dung Ha Dinh
» Thang 12/2015 - 2016: Chi huy c6ng trinh Céng ty CP Dau tu MHD Vina
» Thang 10/2016 - nay: Téng Giam dbc Céng ty CP Pau tuw PVR Ha Noi
Ty 1€ s& hitu ching khoan cuia ban than va nhitng nguoi lién quan:
+ S& hitu ca nhan : 2.500 c6 phén
+ So hiru dai dién cho t chac : 0 ¢d pha‘”m
+ Nhitng nguoi ¢6 lién quan  : 0 ¢6 phan

Céc khoan no d6i v6i Cong ty: Khong

Ba Khiic Thi Thanh Huyén - B6 nhiém K¢ toan truéng ngay 29/06/2022

Gidi tinh - Nit

Ngay thang nam sinh  : 09/10/1979

Quéc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : Yén M§, Thanh Tri, Ha N6i

Pia chi thuong tria : X6m 5, x3 Yén My, Thanh Tri, Ha Noi

S6 CCCD : 001179024518 do Cuc Canh sat QLHC vé TTXH cap ngay
16/04/2021

Trinh d6 van hoa 1 12712

Trinh d6 chuyén mén : Cir nhan K€ toan

Chirc vu cong tac hién nay tai t6 chirc niém yét: Ké toan truéng Cong ty CP Dau tur
PVR Ha Nbi

Qua trinh c6ng tac:
2001 — 4/2016: Nhan vién Ké toan/Ké toan trudmg Céng ty TNHH, Céng ty CP

> Thang 4/2016 - Thang 10/2016: Téng Gidm déc Coéng ty CP Kinh doanh Dich vu

cao cap Dau khi Viét Nam (Nay la Céng ty ¢ phan Pau tu PVR Ha Néi)

> Théng 11/2016 —1/2018: Chii tich HDQT/K& toan truong Cong ty CP Kinh doanh

Dich vu cao cdp Dau khi Viét Nam (Nay 12 Céng ty ¢b phin Pau tu PVR Ha Nbi)

Thang 1/2018 — 2/2019: Thanh vién HDQT/KE toan trudng Cong ty c¢b phan Dau tu
PVR Ha Néi



Céng ty CP Piu tw PVR Ha Npi
S 143/85 Ha Pinh, Thanh Xuéin Trung, Thanh Xudn, Ha Nji

Bdo cdo thuong nién 2022

» Thang 2/2019 — 7/2020: Chu tich HDQT Céng ty ¢ phin Pau tu PVR Ha Noi
> Tirngdy 11/07/2020 dén nay: Ké toan truéng Céng ty cd phdn Dau tw PVR Ha Noi
- Ty 1€ so hitu ching khoan cia ban than va nhimg nguoi lién quan:
+ S hitu ca nhan : 2.539.400 ¢b phan
+ S& hiru dai dién cho t6 chitc : 0 cb phén
+ Nhiing nguoi cé lién quan 0 ¢6 phan
- Céc khoan no d6i véi Cong ty: Khéng

2.2. So lwong cin bo, nhan vién va chinh sach ddi véi nguoi lao dong:
(tai thoi diém 31/12/2022)

Loai lao dong S6 Iwgng Ty 18 (%)
Theo trinh d9 hoc van
- Trén dai hoc 0 0
- Pai hoc 5 100
- Cao ding, trung cap 0 0
- Lao dong phd théng 0 0
Téng sb 5 100
Phan theo tinh chat hop dong lao dong
- Hop déng khong xéc dinh thoi han 5 100
- Hop ddng x4c dinh thoi han 0 0
- Hop ddng thir viée 0 0
Téng s6 5 100

3. Tinh hinh ddu tu, thuc hi¢n cdc dy dn:

3.1 Dwan CT10-11 Van Phui, Ha Pong, Ha Noéi:
Du 4n dugce trién khai xay dung tir ndm 2010 va theo du kién ban dau s& ban giao cho
khéach hang trong nam 2014. Tuy nhién, trong qua trinh thi cdng xay dung do cong tac
ban giao mit bang, tién d6 gép vbn ctia khach hang chiam so véi du kién va mét sé nguyén
nhan khac din dén trinh trang chim tién do thi cong. Trong nim 2022, Dy 4n van chua
thé trién khai lai do 1 s6 nguyén nhan sau: Cong ty khong thé thu xép duoc nguén luc tai
chinh do 1 s6 ¢6 dong cii ciia Cong ty c6 lién quan dén Ngan hang TM TNHH MTV Dai
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Céng ty CP Piu tw PVR Ha Npi Bio cio thudme nién 2022
Sé 143/85 Ha Dinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuén, Ha Npi =0 €40 lhwong nien

3.2

5.

Duong (Oceanbank) dan dén Dy 4n khong thé thé chép tai cac td chirc tin dung dé vay
vbn thi cong dugc, dong thoi khach hang khong tiép tuc ndp tién, hd so vé phong chay
chita chay chwa &m bao quy dinh. Dy 4n van tam dirng thi cong.

Dy 4n Khu du lich quéc té cao cip Tan Vién (nay doi tén thanh Dy 4n Khu du lich
qubc té cao cip Ba Vi):

Ngay 20/07/2019, Céng ty nhan duge vin ban cia S& Ké hoach va DT TP Ha Ni sb
3753/KH&DT-NNS vé viéc cham dit hoat dong du An dau tu xay dung Khu du lich quic
té cao cip Tan Vién va thu hdi Gidy chimg nhén diu tu Dy 4n, nén Céng ty d dimng moi
hoat dong lién quan dén Du én.

Tai co cau danh muc dau tw va xir ly cong ng:

Theo phuong 4n tai co cau danh muc dau tr va xir Iy cong no nam 2022 da dwgec PHPCP
thong qua, PVR di thu hdi duge 1 phan khoan dau tur tai chinh giam bét ganh ning vé tai
chinh trong nim, va s& tiép tuc lam viéc véi cic dbi tac dé xir Iy cc khoan cong no phai
thu, phai tra d6i véi timg khoan muc theo phwong 4n da dwoc théng qua, mot s ndi dung
tai co ciu danh muc dau tur cu thé:

- Do thi truong chimg khoan thuan lgi, Cong ty da ban cé phan thu hdi mét phan vén diu
t vao Céng ty c¢b phin diu tr PV2 (ma chitng khoan: PV2) va Céng ty ¢ phin dau tu
x4y dung thuong mai Dau khi IDICO Long Son (Mi chtmg khoan: PXL) bang hinh thirc
khép 1énh thi truong.

- D6i v&i khoan dau tur tai chinh Dy 4n s6 9 Tran Thanh Téng, Nghi quyét PHPCD Céng
ty ndm trudc day da giao HPQT ban toan bd cb phan PVR dang nim giif tai Cong ty Binh
An. Tuy nhién, Céng ty van chwa tim dugc di tic nhan chuyén nhuong s6 ¢6 phan ma
Céng ty PVR dang nim gifr tai Binh An. Mit khéc, theo ¥ kién ctia Cong ty TNHH Héng
Kiém toan AASC vé khoan dau tu ciia PVR tai Cong ty Binh An do khéng x4c dinh dirge
tinh ddy di va chinh xac ciia viée ghi nhan gia tri khoan dau tu vao Céng ty Binh An. Mic
du PVR d4 tich cuc guri van ban yéu cdu Céng ty Binh An cung cp bé Béo cdo tai chinh
tai thoi diém 31/12/2018; 31/12/2019; 31/12/2020; 31/12/2021; 31/12/2022 nhung khong
nhan dugc phan hoi, vi vay PVR chua thu thip duoc Béo cdo tai chinh cia Cong ty Binh
An dé c6 co s& cho viée trich 1ap du phong cho khoan dau tir tai chinh nay. Pay 12 mét
noi dung lam co s& cho viée kiém toan AASC tir chdi dua ra y kién ddi voi BCTC cua
Cong ty tir cac nam trudce va nam 2022.

Tinh hinh tai chinh

5.1 Tinh hinh tai chinh:
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Cong ty CP Ddu tw PVR Ha Ngi
S6 143/85 Ha Pinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xudn, Ha Nji

Bdo cdo thuong nién 2022

Chi tiéu Nim 2021 (d6ng) | Nim 2022 (d6ng) | Ting/Giam
Tong gia tri tai san 997.741.987.249 982.525.552.385 (1,5)%
Doanh thu thuin 7.121.391.800 0 Z
Lgi nhuén tir hd kinh doanh 1.864.970.507 (3.826.198.330) (305,2)%
Lgi nhuin khac (145.227.543) 0 %
Lgi nhuén truée thué 1.719.742.964 (3.826.198.330) (322,5)%
Loi nhuén sau thué 1.719.742.964 (3.826.198.330) (322,5)%
T 18 lgi nhuén tra cb tic (74) (324,2)%
5.2 Cac chi tiéu tai chinh chi yéu:
Chi tiéu 2021 2022 Ghi cha

Chi tiéu vé kha ning thanh toan

+ Hé s6 thanh toan ng'ﬁm han: TSNH/No ngén han 1,40 1,41

;ailg\]sg I’fganh toan nhanh ( Tién + Pau tu TC ngéan 0.005 0,004

Tién twong dwong tién+DTTCNH+PTNH/NNH 0,05 0,05

Chi tiéu vé co ciu von

+ Hé s6 no /Téng tai san (NPT/TTS) 0,53 0,52

+ Hé s6 ng /Vén chi sé hitu (NPT/VCSH) 0,992 1,104

Chi tiéu vé ning luc hoat dong

+ Vong quay hang ton kho: Gia vén/HTKbq

+Doanh thu thuan/Téng tai san 0,0071 0

Chi tiéu vé& kha ning sinh 1oi

+ Hé sb Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuan 0,242 0

+ Heé sb Loi nhuan sau thué/Vén chu so hifu 0,004 (0,008)

+ Hé sb Loi nhuan sau thué/Téng tai san 0,002 (0,004)

+ Hé sb Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh/Doanh

thu thuan L 4

6.

Co ciu co dong, thay d6i von dau tie ciia chii sé hivu

6.1 Cb6 phan:
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Céng ty CP Pdu tw PVR Ha Npi Bdo cdo thudme nién 2022
S8 143/85 Ha Dinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xudn, Ha Ngi ~ %0 €40 thwong nicn

. S lugng c6 phan dang luu hanh: 51.906.713 ¢6 phan
- S6 luong cb phan chuyén nhwong tir do: 53.100.913 ¢b phin
- S6 lugng b phiéu qu§: 1.194.200 cb phén

6.2 Co ciu cb dong:

Co céu cb dong cita cong ty tai ngay 20/04/2022

Stt | Phanloai |S° l(;"g;‘gg 0| S5chphin | Gi tri (ddng) Tf’(;‘;“g
1 Trong nuéc 5.551 51.850.213 | 518.502.130.000 97,645
. T6 chire 20 17.712.902 177.129.020.000 33,357
’ Cd nhdn 5.531 34.137.311 341.373.110.000 64,288
2 Nuwéce ngoai . 56.500 565.000.000 0,106
. T6 chirc I 26.500 265.000.000 0,050
- Cd nhdn I 30.000 300.000.000 0,056
3 | Cb phiéu quy 1 1.194.200 11.942.000.000 2,249

Tong cong 5.554 53.100.913 531.009.130.000 100

6.3 Tinh hinh thay déi vén d4u tw ciia chii sé hiru: Khong
6.4 Giao dich c6 phiéu quy: Khong
6.5 Cac chirng khoan khac: khong
7. Bao cdo tic dong lién quan dén méi trwdng va xa hdi clia cong ty
III. Béo cdo va danh gia ciia Ban Giam ddc
1. Ddnh gid két qud hoat dpng sin xudt kinh doanh
Trong niam 2022; Loi nhuén trudc thué 16 3,83 ty dong. Viéce 16 chu yéu do trong nim

Cong ty khong phat sinh Doanh thu ban hang va cung cap dich vu nhung lai trich 14p du phong
cac khoan dau tu tai chinh.

2 Tinh hinh tai chinh
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Céng ty CP Piu tw PVR Ha Nji

S 143/85 Ha Pinh, Thanh Xuin Trung, Thanh Xuin, Ha Ni

Bdo cdo thwong nién 2022

Gia tri so sach

Don vi: déng

; i i B Tai ngay M e
STT Khoan muc | Taingay 31/12/2021 31/12/2022 Tang/giam
1 Téng tai san 997.741.987.249 982.525.552.385 (1,5)%
1.1 | Tai san ngén han 728.031.731.800 726.218.356.526 (0,25)
1.2 | Tai san dai han 269.710.255.449 256.307.195.859 (4,97)
2 | Toéng ngudn von 997.741.987.249 982.525.552.385 (1,53)
2.1 | No phai tra 526.952.366.671 515.562.130.137 (2,16)
22 | Vén chu sé hitu 470.789.620.578 466.963.422.248 (0,81)
(Nguén: Bdo cdo tai chinh da kiém todn nam 2021, 2022)
Cic chi s6 tai chinh chi yéu
T Chi tiéu pvVT 2020 2021 2022
1 Chi tiéu vé kha niing thanh toan
Heé s6 thanh toén ngén han X
) (TSNH/NNH) Lén 1,44 1,40 1,41
Hé s6 thanh toan nhanh ( Tién + Dau X
1.2 tir TC nghn han/NNH) Lén 0,05 0,05 0,004
2 Chi tiéu vé co cdu vbn
2.1 | No phai tra/Tong tai san % 53 53 52,5
2.2 | No phai tra/Vén chi sé hitu % 99,7 99,2 110,4
3 Chi tiéu vé kha nang sinh loi
3.1 | Loinhuén sau thué/Vén chu s hitu % (1,3) 0,4 (0,8)
3.2 | Loi nhuén sau thué/ Téng tai san % (0,6) 0,2 (0,4)

(Nguén: Bdo cdo tai chinh da kiém todn ndm 2021, 2022)
3. Nhikng cdi tién vé co ciu té chikc, chinh sdch, quan Iy
4. K& hoach phdt trién trong twong lai

Niam 2022 1a nim nén kinh té duwoc du béo tiép tuc c6 nhimg dién bién bat thudng theo
chidu hudng khéng tich cic do anh hwéng cua dai dich Covid-19 khoi ngudn tir ndm 2020 va
van kéo dai dén 2023 chua c6 dau hiéu suy giam, dic biét trong linh vuc dau tr Bit dong san,
12 hoat dong chinh ctia Cong ty trong nhitng nam qua. Truée nhan dinh d6, trén co s& cac ngudn
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Céng ty CP Pau tw PVR Ha Nji
86 143/85 Ha Pinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xudn, Ha N§i

Bdo cdo thuong nién 2022

Iwc han ché hién ¢6, Cong ty PVR xéc dinh muc tiéu hoat déng co ban nhu sau:
4.1 Céc chi tiéu kinh té ké hoach nim 2023:

Pon vi: ty dong

. KH nim a a
Stt | Chi tiéu kinh t i TI;I 0;;'“ KI;O'Z’;"' Ghi cht
1 | Doanh thu 2,0 0 0
2 | Loinhuan TT 0,5 (3,8) (2,0)
3 Tf)ng Quy luong 1,0 0,4 0,0

Ghi chii: Chua tinh d@én cde khodn trich ldp dw phong cdce khodn dau tw

4.2 Déi v6i cac linh vire d3u tw dur an BAt dong san:
4.2.1 Dy 4n CT10-11 Vin Pha, Ha Pong, Ha Noi:

Trong nim 2023, Dy 4n van tiép tuc dimg thi cong. Céng ty PVR van tiép tuc nd luc tim
khach hang dé ban ndt cac cin hd con lai tai Dy 4n hodc dam phéan véi cac to chirc tin
dung trong nuéc dé thé chap mot phan Du 4n, tap trung ngudn vén dé Dy an sém duoc
tai khéi dong tro lai.

4.2.2 Dy 4n Khu du lich cao cAp qudc té Tan Vién (nay doi tén thanh Dy in Khu du lich
quoc te cao cap Ba Vi):
Durng moi hoat dong lién quan dén Dy an.

5. Gidi trinh ciia Ban gidm déc déi véi y kién kiém todn:

_ Theo Bao cao kiém toan doc 1ap sb 020323.004/BCTC.KT7 cua Cong ty TNHH Héng
kiém toan AASC ngay 02 thang 03 nam 2023, y kién ctia Cong ty kiém toan trong Bdo cdo Tai

chinh ciia PVR tai thoi diém 31/12/2022, Kiém toan vién d4 tir chdi dua ra v kién vi cac Iy do
sau day:

+ Tai thuyét minh s6 10 ban thuyét minh Béo cdo tai chinh, Céng ty dang theo dbi chi
phi déu tr xay dung co ban dé dang vao Dy 4n Khu du lich quéc té cao cap Tan Vién liy ké
dén ngay 31/12/2021 va 31/12/2022 déu 1a 24,92 ty VND, trong d6 13i vay lily ké dén
31/12/2022 1a 7,34 ty VND. Pong thoi, theo nhu trinh bay tai thuyét minh sé 10, Céng ty ciing
dang gap rui ro vé viée bi thu hoi dv an. Chiing t6i chua thu thap duoc diy di hd so, bing
chimg chéc chin vé hidu qua dau tur, dinh hudng trién khai cu thé ciia Céng ty nén khéng thé
danh gia dugc kha ning xay ra ton that doi véi chi phi dau tu ciia D 4n nay, ciing nhu ddnh
gid viéc c6 can thiét phai diéu chinh phan chi phi‘lai vay ma Céng ty da vén héa vao Du 4n hay
khong.

+ Déi v6i cac khoan du tu tai chinh vao Céng ty Cb phan Xay lip Dau khi Viét Nam
(21,35 ty VND) Cong ty chua thu thap duge Béo cdo tai chinh tai thoi diém 31/12/2021 va
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Cong ty CP Dau tuw PVR Ha Ni Bdo cdo thuong nién 2022
S8 143/85 Ha Pinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuén, Ha Nji HRaa

31/12/2022 va Céng ty C6 phan Khach san Dau khi Lam Kinh (5 ty VND), Céng ty chua thu
thap duge Bao cdo tai chinh tai thoi diém 31/12/2022 dé lam co s& xem xét trich 1ap du phong
giam gia cac khoan dau tur.

+ Tai thoi diém 31/12/2021 va 31/12/2022 Céng ty chua danh gia duoc hiu qué va gia
tri thu hoi d6i v6i Dy an CT10 - 11 Vian Phu dang thi cong dé dang do cham tién dd. Gia tri chi
phi thi cong do dang ciia du an nay tai ngay 31/12/2021 va ngay 31/12/2022 déu 1a 692,66 ty
VND. Chi phi ban hang cho du an nay dang dugc theo ddi trén khoan muc Chi phi tra trudce tai
thoi diém 31/12/2021 va 31/12/2022 déu 14 7,34 ty VND.

+ Céc khoan dau tur tai chinh, cong ng phai thu va cong ng phai tra cia Cong ty tai ngay
31/12/2021 va 31/12/2022 chua duge d6i chiéu, x4c nhan dy du. Vi vdy, chung t6i khong thé
danh gia duoc tinh hién hiru, tinh chinh xac, tinh day du cua s6 liéu va liéu co can thiét phai
diéu chinh céc sb liéu dudi day hay khong:

Khodn muc 12/31/2021 12/31/2022
Pau tu tai chinh 253,96 ty VND 246,85 ty VND
No phai thu 37,31 ty VND 36,49 ty VND
No phai tra 492,36 ty VND 492,36 ty VND

+ Cong ty chua ké khai tam nép thué thu nhap doanh nghiép dy du ddi v6i khoan tién
nhan dit coc vdi khach hang cho Du an Vin Phi theo cac quy dinh vé thué hién hanh.

+ Cong ty chuwra xem xét trich 14p du phong giam gia cac khoan dau tu tai chinh dai han
vao Cong ty Co phan Pau tu Phat trién Binh An (Binh An) tai ngay 31/12/2021 va 31/12/2022
v6i s tién 12 205,08 ty VND. Chiing t6i ciing khong thé danh gia dugc tinh ding din cua hop
dong chuyén nhuong cb phén tai Céng ty Binh An ngay 30/06/2011 giita Céng ty C phin
Khach san va Dich vu OCH (OCH) va Céng ty C6 phin Pau tu PVR Ha Nbi, ciing nhw khéng
thé x4c dinh dugce lidu céc c6 dong sang 1ap va cb dong phd thong cia Cong ty Binh An da gop
da vbn hay chua.

PVR xin gidi trinh y kién tir choi cua Cong ty kieém todn nhw sau :

+ Du 4n Khu du lich quéc té cao cip Tan Vién dugc trién khai tir nam 2006, Cong ty da
hoan thanh céng tac lap quy hoach chi tiét xay dung 1/500, 18p du an dau tr va cong tac kiém
dém phuc vu giai phong mat béng. Tuy nhién, do c6 sur thay d6i vé ranh gidi, quy mo, d1en tich
ctia Dy 4n (thay d6i mwc nude tir ¢t 23 sang c6t 24,85m) dan dén cac cong vice da trién khai
trude day khong sir dung dugc. Trong céc nim vira qua, Cong ty tiép tuc hoan tat cac thu tuc
phap Iy ctia Dy 4n (theo cdt nuée +24,85m).

Tuy nhién, trong ndm 2019 Céng ty nhén dugc vin ban cia S¢ K& hoach & Dau tu
Thanh pho Ha Nai vé viéc cham dut hoat dong ctia Du an va thu héi Giay ching nhén dau tu.
Hién Coéng ty dang dirng moi hoat dong lién quan dén Du an.

+ Do tai thoi dlém 31/12/2022 chung t8i mdi chi thu thép duge Béo céo tai chinh ndm
2019 cia don vi nhan vén gop Cong ty C6 phén Xay lap Déu khi Viét Nam va Béo cdo tai
chinh nam 2021 cua don vi nhan vén gép Céng ty C6 phan Khéach san Dau khi Lam Kinh nén
ching t6i trich 1ap du phong giam gia cac khoan dau tu tai chinh nay trén co s& Béo cdo tai
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Céng ty CP Pdu tw PVR Ha Npi
So6 143/85 Ha Pinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xudn, Ha Npi

Bdo cdo thuong nién 2022

chinh nédm 2019 va Bao céo tai chinh ndm 2021. Ching t6i cam két \‘/é chiu trach nhiém trich
lap Du phong day du khi nhan dugce bao cao tai chinh cua bén nhin dau tu.

+ Hang ton kho: Béo c4o tai chinh tai ngay 31/12/2022, Cong ty chua thé danh gia duoc
mot cach chinh xac higéu qua dau tu ciia Dy 4n CT10-11 Vian Pha do cac thong sb tinh toan theo
thi trudng tai thoi diém hién tai chwa day du va c6 thé con bién dong, vi vay Cong ty khong c6
cin cir dé trich lap du phong giam gia hang ton kho.

+ Péi v6i khoan cong no phai thu va cong ng phai tra, cac khoan dau tu tai chinh da dugc
chiing 6i tich cuc giri cong vin va thu x4c nhan cho khach hang, nha cung cap, nha dau tw. Tuy
nhién do thoi gian 14p bao cdo sém nén nhiéu khoan cong ng chung t6i chura nhan dugce thu xac
nhan day di, ching t6i s& sém bo sung va cung cap cp cho kiém toan vién, dong thoi ching
t61 cam két viée ghi nhén céac khoan céng ng phai thu, phai trad va cac khoan dAu tu tai chinh
chira ¢6 d6i chiéu 1a ding.

+ Tai thoi diém 1ap bao cdo tai chinh 31/12/2022, PVR chua thu thdp duge bao cdo tai
chinh cia Cong ty Co phan Pau tu Phat trién Binh An, don vi dd giri van ban va lién lac truc
tiép v4i cong ty Binh An dé nghi cung cap bd Bao céo tai chinh lam co s cho viéce trich lap du

phong nhung dén nay Céng ty ching toi van chua nhan duge bao céo tai chinh nam 2019, 2020,
2021, 2022. Vi vdy PVR khong c6 co s& dé trich 1ap du phong cho khoan dau tu nay.

Panh gia ciia Hoi dong quan tri vé hoat ddng ciia Cong ty
Ddnh gid ciia Hpi dong qudn tri vé cdc mdt hoat dpng ciia Cong ty

- Ngoai nhitng han ché v& tinh hinh thuc hién cic D 4n nhu da trinh bay & trén, thém anh
hudng cia dai dich Covid — 19 nén Céng ty gap rat nhidu khé khin trong hoat dong san
xuat kinh doanh ciing nhu khong thé hoan thanh cac chi tiéu ké hoach dd dugc
DHDCD/HDQT phé duyét; Cong ty khong nhitng khong cé doanh thu ma két qua san
xuét kinh doanh cubi nim 15 3,83 ty ddng do trich 1ap thém du phong cac khoan ddu tu
tai chinh.

Ddnh gid ciia Hpi dong quan tri vé hoat dpng ciia Ban Gidm doc cong ty

- Trong nam qua, HDQT va Ban giam dbc da bam sét cac chi tiéu duge PHDCD giao trén
co s& két hop phén tich dién bién tinh hinh thuc tién dé dinh huéng moi hoat dong cua
Cong ty.

- HDQT da phan cong nhiém vu cu thé dén timg thanh vién, xir 1y kip thoi céc cong viéce
phat sinh.

- HDPQT va Ban Gidm dbc Cong ty dd nd luc chi dao, diéu hanh hoat dong cua Cong ty
theo diing dinh hudng phat trién va nhiing-chi tiéu kinh doanh ma PHDCP thudng nién
2022 dat ra. Cac thanh vién HPQT va Ban gidam ddc ludn cé géng hoan thanh tét chirc
trach, nhiém vu dugc giao pho, hanh dong vi lgi ich chung cia Cong ty.
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Cong ty CP Pdu tw PVR Ha Npi
So 143/85 Hg Dinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xudn, Ha Ngi

Bdo cdo thuong nién 2022

V.

Cdc ké hoach, dinh hwdng cia Héi dong quan tri

Tiép tuc chi dao Ban Giam ddc thuc hién nghiém tic cac Nghi quyét/Quyét dinh ctia Dai
hoi dong cb dong/Hbi ddng quan tri.

Chi dao viéc thuc hién hoat d6ng san xuit kinh doanh va dau tu xdy dung co ban vdi hiéu
qua cao nhat, dong thoi giam sat, hd trg Ban giam dc hoan thanh céc chi tiéu ké hoach
do Pai hoi dong c¢b déng thuong nién nim 2023 dit ra.

Kién toan va tai co cdu td chirc bd may Cong ty phi hop véi tinh hinh va nhiém vu méi
ctia nam 2023. Khong ngimg cai tién phuong thirc quan 1y tai Cong ty theo hudng gon
nhe, chuyén siu nham ting cudng ning suét lao déng v hiéu qua kinh doanh.

Quan t4m va bao vé quyén loi hop phép tdi da cho ¢6 déng ciing nhir quan t4m hon nita
dén thu nhap, quyén loi va didu kién lam viéc ctia ngudi lao dong trong Cong ty.

Tiép tuc sira d6i, hoan thién cac Quy ché quan 1y néi bé Cong ty nhdm tao hanh lang phap
Iy thuan loi trong didu hanh, phit hop v6i quy dinh phéap luit dam bao cong tac kiém tra,
giam sat tinh hinh tai chinh va san xuét kinh doanh ctia Céng ty.

Hoi déng quan tri s& nghién ctru dé dua ra cach thirc diéu hanh Céng ty sao cho tdt nhét,
dap tmg duge nhu ciu san xuét kinh doanh ciia Céng ty nhu: giao thém mét s quyén han
cho Chu tich HDQT/Tong Giam ddc thuc hién céc cong viée tiép theo sau khi da duoc
Dai hoi dong cd d6ng/HPQT phé duyét chu trrong. Tao didu kién dé Ban lanh dao Cong
ty diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh mét cach linh hoat, nim bét kip thdi céc co
hdi cua thi truong.

Té chirc cac cudc hop HDQT Céng ty dinh ky va dot xuit d& chi dao kip thoi hoat dong
san xuat kinh doanh ciia Céng ty khi c6 co hoi kinh doanh méi phit hop.

Chi dao cong tac tim kiém cac ddi tac chién lrge trong va ngoai nude cod tiém lyc tai chinh
va k¥ thuat dé hop téc, thuc hién cac Du an dau tur dang do cua Cong ty mang lai hiéu
qua.

Tuén thi va hoat dong theo Piéu 1& va Quy ché hoat dong ctia Hoi dong quan tri.

Quan tri cong ty:

1.Hpi dong qudn tri

s |

Thanh vién va co cau Hoi dong quan tri:

Ong Bii Viin Phii — Chii tich HPQT biu ngay 23/06/2022

- Gidi tinh : Nam
- Ngay thang ndm sinh  : 12/01/1975
- Qubc tich : Viét Nam
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Cong ty CP DPiu tw PVR Ha Npi Bk cidin e in 3053
86 143/85 Ha Pinh, Thanh Xuin Trung, Thanh Xudn, Ha Ni Mg el

- Dan toc : Kinh

- Qué quan : Vu Ban, Nam Pinh

- Dia chi thuong tra : 86 5, ngach 51 t6 3 Lang Ha, Péng Pa, Ha Noi

- SéCccep : 036075000646 do Cuc canh sat PKQL cu tra va DLQG
vé dén cu cap ngay 25/12/2017

- Trinh d6 van hoa : 12712

- Chtic vu cong tac hién nay tai to chirc ding ky giao dich: Chu tich HDQT Céng ty
¢b phan Pau tw PVR Ha Noi

- Qua trinh cong tac:

» 03/2016-dén nay: Chu tich/Thanh vién HDQT Céng ty C5 phan Pau tu PVR Ha Noi

- Hanh vi vi pham phap luat : Khéng

- Quyén loi méu thudn véi loi ich cong ty: Khong

- Ty 1€ s hitu ching khoan ctia ban than va nhitng nguoi lién quan:

+ 8¢ hitu cé nhan : 2.715.520 c6 phén p
+ S& hitu dai dién : 0 c6 phan .
§

+ Nhitng ngudi c6 lién quan: 12.483.000 c6 phan
- Céc khoan no d6i v6i Cong ty: Khong
Ong DS Duy Pién - Thanh vién HPQT biu ngay 23/06/2022

A ~

- Gidi tinh : Nam

- Ngay thang ndm sinh  : 03/06/1980

- Qubc tich : Viét Nam

- Dan tdc : Kinh

- Qué quan : X3 Pién X4, huyén Nam True, tinh Nam Dinh

- Dia chi thuong tri : $6 nha 95, ngd 189 Hoang Hoa Tham, phudng Lidu Giai,

quan Ba Pinh, thanh phd Ha Noi
- S6 CMTND/H6 chiéu : 162267949 do Céng an Nam Dinh cip ngay 09/10/2012
- Trinh d6 vin hoa : 12/12
- Trinh d§ chuyén mén : Xay dung
> Chitc vu cong tac hién nay tai to chirc ding ky giao dich: Thanh vién HPQT/Téng
Giam doc Cong ty Co phan Pau tw PVR Ha Noi
- Qua trinh cong tac:
> 2002 - 2003: Cén bo k§ thuét - Cong ty XD s6 4 - Téng Cong ty Xay dung Ha Noi;
» 2004 -2005: Chi huy céng trinh Céng ty CP Pau tu X4y lip Song Pa;
» 2006 - 2009: Déi truong Doi 2 Cong ty CP Pau tu — Xay dung Econ;
> 2010 - 2012: Dgi trudng Doi XDCT Cong ty CP Pau tu va TM Dau khi Séng Pa
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Cong ty CP Dau tw PVR Ha Noi
So 143/85 Ha Dinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xuin, Ha Nji

Bdo cdo thuwong nién 2022

» 2012 - 2015: Téng Giam dbc Cong ty CP X4y dung Ha Dinh
» Thang 12/2015 - 2016: Chi huy céng trinh Céng ty CP Pau tw MHD Vina
» 10/2016 - nay: Thanh vién HDQT/Téng Giam d6c Cong ty C6 phan Pau tu PVR
Ha Noi
Hanh vi vi pham phap luét : Khong
Quyén loi mau thuén véi loi ich cong ty: Khong
Ty 1€ s& hitu ching khodn ctia ban than va nhiing ngudi lién quan:

+ S hitu ca nhan : 2.500 ¢6 phan
+ S hiru dai dién t6 chirc :0chd phﬁn
+ Nhiing ngudi cé lién quan  : 0 ¢6 phan

Céac khoan ng doi vai Cong ty: Khong

Ong Trin Ngoc Biy - Thanh vién HPQT bau ngay 23/06/2022

Gidi tinh : Nam

Ngay thang nam sinh  : 07/07/1973

Quoc tich : Viét Nam

Dan tdc : Kinh

Qué quan : Thanh phé Nam Pinh, tinh Nam Dinh

Dia chi thuong tra : My X4, thanh phd Nam Dinh, tinh Nam Dinh

S6 CMTND/Hb chiéu : 036073001729 do Cuc canh sat QLHC vé TTXH cip ngay
10/05/2021

Trinh d6 van hoa s 122
Chirc vu cong tic hién nay tai to chirc dang ky giao dich: Thanh vién HPQT Cong
ty C6 phan Pau tu PVR Ha Néi
Qua trinh cong tac:
> 04/2005 — 02/2017: K§ thuat/Phé Téng Giam dbc Cong ty cd phan;
» 03/2017 - nay: Héi dong thanh vién Céng ty TNHH MHD Golf; Thanh vién HDQT
Cong ty Co phan Pau tu PVR Ha Néi1
Hanh vi vi pham phap luat : Khong
Quyén loi mau thuan véi loi ich cong ty: Khong
Ty 1€ s¢ hiru ching khoan cta ban than va nhilg nguoi lién quan:
+ S hitu ¢4 nhan : 100 ¢b phan
+ S& hiru dai dién cho t chic : 0 ¢6 phin

+ Nhimg nguoi c6 lién quan  : 0 ¢d phan
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Cong ty CP Piu tuw PVR Ha Nji

So6 143/85 Ha Pinh, Thanh Xuin T rung, Thanh Xudn, Ha Nji

Bdo cdo thuong nién 2022

- Céac khoan no d6i v6i Cong ty: Khong

1.2
L3

Cac cugc hop:

Hoat dong cua Hji dong qudn tri:

Cic tiéu ban thuéc Hpi dong quan tri: Khong

Ngay bit S& budi T 18 lf‘lff:’
Stt | Thanh vién HPQT | Chire vu | @iula thanh | hop HDQT | tham dw ong
6 tham dw
vién HDQT tham du hop
hop
T Chi tich ,
1 | Ong Bui Van Pha HPQT | 23/06/2022 08/08 100%
A x o Thanh vién )
2 | Ong D6 Duy Dién HDQT 23/06/2022 08/08 100%
3 | Ong Trdn Ngoc By | [P20RVIen | Ha06/2022 | og/08 100%
ng Tran Ngoc Bay HDQT ()

Cic Nghi quyét, Quyét dinh, Thong bio ciia Hi dong quan tri ban hanh trong nim 2022:

Sb Nghi quyét/Quyét

HE | &y ThAng hie

Ngay

Noi dung

1 03/TB-HPQT-PVR

10/01/2022

Théng béo vé viée phé duyét chi phi thang
10/2021 dén thang 12/2021 va ké hoach
chi tiéu thang 01/2022

2 04/TB-HPQT-PVR

10/01/2022

Théng bao vé viéc Théng qua phuong an
vay tién de chi tra cac chi phi hoat dong
cua Cong ty

3 | 28/NQ-HPQT-PVR

24/03/2022

Nghi quyét vé viéc Thong qua du tri kinh
phi, thoi gian dia diém, chdt danh sach cb
dong va cac ndi dung cuéc hop PHBPCD
thudng ni€én nam 2022

- 35/NQ-HDQT-PVR

31/03/2022

Nghi quyét vé viéc Gia han thoi gian to
chirc PHDCD thuong nién nam 2022
Coéng ty PVR

5 40/TB-HDQT-PVR

09/04/2022

Thong béo vé viéc Phé duyét chi phi thang
01/2022 dén thang 03/2022 va ke hoach
chi tiéu thang 04/2022
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Cong ty CP Piu tuw PVR Ha Npi

S8 143/85 Ha Dink, Thank Xufin Trang, Thank Xubn, Hi Ngi D00 00 thudng nign 2022

Nghi quyét v& viéc thong qua thoi gian,
6 61/NQ-HDPQT-PVR | 25/04/2022 | dia diém va ndi dung cac bio cao, to trinh
tai Bién ban hop HPQT ngay 22/04/2022

Bién ban Dai hoi ddng cb déng thudng

7 99/BB-DHDCD-PVR | 23/06/2022 e
nién nam 2022

Nghi quyét vé viéc Bau Ong Bui Van Phu
8 101/NQ-HPQT-PVR | 23/06/2022 | giit chirc Chu tich HDQT Céng ty c6 phan
' dau tv PVR Ha N6i nhiém ky 2022-2027

102/NQ-PHPCPD- Nghi quyét Pai hoi ddng c¢b dong thuong
PVR 24/06/2022 nién nam 2022

Quyét dinh bau Ong D3 Duy Dién giit
10 | 109/Qb-HPQT-PVR | 29/06/2022 | chirc Tong giam doc Cong ty PVR nhiém
ky 2022-2027

Quyét dinh bau Ba Khuc Thi Thanh
11 110/Qb-HPQT-PVR | 29/06/2022 | Huyén gilr chirc K& toan trudng Cong ty
PVR nhiém ky 2022-2027

Nghi quyét HDQT Céng ty v.v Thong qua

phuong an lya chon Cong ty TNHH Hang

12 | 124/NQ-HPQT-PVR | 06/07/2022 | Kiém toan AASC la Céng ty thuc hién

kiém toan va soét xét BCTC nim 2022
cua Cong ty PVR

Thong bao HDQT Coéng ty v.v Phé duyét
chi phi tir thang 04/2022 dn thang
06/2022 va ké hoach chi tiéu thang

07/2022

Théng bao HPQT Coéng ty v.v Phé duyét
14 | 150/TB-HPQT-PVR | 12/10/2022 | chi phi thang 07/2022 deén thang 09/2022
va ke hoach chi tiéu thang 10/2022

13 125/TB-HPQT-PVR | 06/07/2022

1.4. Hoat dpng ciia thanh vién Hpi dong qudn tri djc lip. Hoat dpng ciia tiéu ban trong
Hpi dong quan tri: Khong

1.5. Danh sdich cdc thanh vién HPQT c6 chieng chi dio tao vé qudn tri cong ty. Danh sich
cdc thanh vién HPQT tham gia cdc chwong trinh vé qudn tri cong ty trong nam.

2.  Ban kiém soat

2.1 Thanh vién va co cdu Ban kiém sodt:

Ba Khitc Thi Thanh Tram - Thanh vién Ban kiém soat bau ngay 23/06/2022,
dwoc bau giir chitc Truwéng Ban kiém soat ngay 30/06/2022

20

Usl =SS 2R 12k



Cong ty CP Déu tw PVR Ha Npi Bl cde thiedive sidn 2003
806 143/85 Ha Pinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xudn, Hi Nji e We

- Gidi tinh : Nir

- Ngay thang nam sinh  : 13/02/1992

- Qubc tich : Viét Nam

- Dan toc : Kinh

- Qué quan : Yén My, Thanh Tri, Ha NGi

- Dia chi thuong tra : Xom 7, Yén M§, Thanh Tri, Ha N6i

- séccep : 001192025001 do Cuc canh sat QLHC vé TTXH cip ngay
25/04/2021

- Trinh d6 van hoa : 1212

- Trinh d6 chuyén mén : Ké toan
- Chire vu cong tac hién nay tai t6 chirc ding ky giao dich: Truong Ban kiém soat
Cong ty co phan Pau tu PVR Ha N6i
- Qua trinh c6ng tac (néu tém tit noi cong tac, chirc vu, nghé nghiép da qua):
» T2/2014 — T6/2017: K& toan Céng ty cb phan
» T6/2017 —nay: Thanh vién/Truéng Ban kiém soat Cong ty ¢d phin Pau tu PVR Ha
Noi
- Chtrc vu dang nim gifr ¢ cac td chuc khac
- Hanh vi vi pham phap luat : Khéng
- Quyén lgi mau thudn véi loi ich cong ty: Khong
- Ty 1€ s¢ hitu ching khoan cia ban than va nhitng ngudi lién quan:
+ S0 hitu ca nhan: 0 ¢ phan
+ S& hitu dai dién: 0 ¢b phin
+ Nhitng ngudi c6 lién quan: 0 ¢6 phan
- Céc khoan no d6i véi Cong ty: Khong
Ong Pham Vin Quyét - Thanh vién Ban kiém soat bau ngay 23/06/2022

- (Gidi tinh : Nam

- Ngay thang nam sinh  : 25/01/1973

= Quéc tich : Viét Nam

- Dan tdc : Kinh

- Qué quan : Thén Lac Chinh, Xa Nam Tién, Huyén Nam Truc, Tinh
Nam Dinh

- Dia chi thuong tri : Thén Lac Chinh, X3 Nam Tién, Huyén Nam Truc, Tinh
Nam Dinh
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Cong ty CP Ddu tw PVR Ha Noi
So6 143/85 Ha Dinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xudn, Ha Nji

Bdo cdo thwong nién 2022

vV Vv

S6 CCCD : 036073001893 do Cuc canh sat QLHC v& TTXH cip ngay
10/05/2021
Trinh d6 van hoa : 12712

Trinh d6 chuyén moén  : K¥ su xay dung
Chtrc vu c6ng tac hién nay tai t6 chtrc dang ky giao dich: Thanh vién Ban kiém so4t
Céng ty CP Dau tu PVR Ha Noi
Qué trinh cong tac: (néu tém tit noi cong tac, chitc vy, nghé nghiép da qua):
Nam 2008 — 2018: Giam ddc Cong ty ¢b phan dau tu Viét Hoang
Thang 01/2019 dén nay: Tong giam ddc Cong ty ch phr;“m dau tu MHD Ha Nbi
Thang 07/2020 dén nay: Thanh vién Ban kiém soat Coéng ty CP Pau tw PVR Ha Noi.
Chtre vu dang ndm giit ¢ cac t6 chire khéc
Hanh vi vi pham phap luat : Khong
Quyén loi mau thuin véi loi ich cong ty: Khong
Ty 1€ s& hiru ching khoan cua ban than va nhiing nguoi lién quan:
+ S0 hitu ca nhan: 0 ¢6 phan
+ S& hiru dai dién: 0 cd ph?m

+ Nhiing nguoi c6 lién quan: 0 ¢6 phan

Céc khoan no déi v6i Cong ty: Khong
Ba P& Thi Hwong - Thanh vién Ban kiém soat biu ngay 23/06/2022

>
>

Gidi tinh : Nit

Ngay thang ndm sinh  : 04/11/1978

Quéc tich : Viét Nam

Daén toc : Kinh

Qué quan : Minh Hoa, Hung Ha, Théi Binh

Dia chi thuong tru : 7 Ngo 192 Khuong Thugng, Déng Pa, Ha Noi

S6 CCCD/H6 chiéu  : 034178019279 do Cuc canh sat QLHC vé TTXH cip ngay
10/07/2021

Trinh 6 van hoa :12/12

Trinh d6 chuyén mén  : Cir nhan kinh té

Chtrc vu cong tac hién nay tai to chuc dang ky giao dich: Thanh vién Ban kiém soat
Céng ty CP Pau tw PVR Ha Noi

Qua trinh cong téc: (néu tém tit noi cong tac, chire vu, nghé nghiép da qua):

Nim 2010 — Thang 05/2016: K& toan truéng Cong ty TNHH Thiét bi phu ting TMT
Thang 06/2016 — 05/2020: Ké toan truéng Cong ty co ph@“m Group An Thudn Phat

22



Cong ty CP Piiu tw PVR Ha Néi Bio cdo thudne nién 2022
S6 143/85 Ha Dinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xudn, Ha Ngi = ¢ €40 Thuong nien

Zei

>

Théang 06/2020 dén nay: K& toan trrong Cong ty ¢d phidn MHD Ba Vi
Chirc vu dang nim giir & cac té chirc khac
Hanh vi vi pham phép luat : Khong
Quyen loi mau thuan véi loi ich cong ty: Khong
Ty 1€ s& hitu chimg khoan cua ban than va nhiing nguoi lién quan:
+ S& hitu ca nhan: 0 c6 phan
+ S& hitu dai dién: 0 cb phan
+ Nhitng ngudi 6 lién quan: 0 co phan

Céc khoan no d6i véi Cong ty: Khong

Hoat déng ciia Ban kiém sodt:

Trong nim 2022, Ban kiém so4t da hoat déng theo dung chitc ning quy dinh béi Luat
Doanh nghiép, Piéu 1&é Cong ty. Cac thanh vién Ban kiém so4t di trao ddi thudong xuyén
tinh hinh cong viéc.

Nhitng ndi dung co ban hoat dong kiém soat nam 2022:

Thuee hién chirc ndng giam sdt doi voi hoat dong cua Hoi dong quan tri, cu thé:

Kiém soat hoat dong ldnh dao, gidm sat cua Hai dong quan tri déi véi Ban giam dbe
trong viéc thuc hién cac Nghi quyét Pai hoi déng cd dong;

Kiém soat viéc tuan tha phap luat, Diéu 1é Cong ty, trong qua trinh lanh dao, giam
sat Ban Giam dbc vé st dung, bao toan va phat trién vébn;

Kiém soat viéc HDQT lanh dao, gidm sat Ban Giam ddc cong ty thue hién ké hoach
san xuét kinh doanh.

Thuc hién chitc nang gidm sat doi voi Ban Giam doc va bg mdy quan Iy, cu thé:

Kiém soat hoat dong didu hanh, thuc hién Nghi quyét, quyét dinh cia HPQT;
Kiém soat viéc tuan thi Phap luat, Diéu 18 cong ty;

Kiém sodt viéc thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh;

Kiém soat viéc xay dung, ban hanh, thuc hién va hoan thién hé théng kiém soat noi
b, quy ché, quy trinh quan 1y cta cong ty...

Kiém soat viéc thuc hién quy ché phéi hop véi HDQT trong hoat déng diéu hanh.

r . . < ~ r - . r o As A - . o7 X <
3. Cac giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich cia Hoi dong quan tri, Ban giam doc va Ban

kiém soat

3.1 Luwong, thuwéng, thu lao, cdc khodn lgi ich:
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Céng ty CP Piu tw PVR Ha Npi

S8 143/85 Ha Dinh, Thanh Xuéan Trung, Thanh Xudn, Ha Néi

Bdo cdo thurong nién 2022

Tinh chat

STT Ho va tén Chitc vu chng vige Thu lao
I HOQI PONG QUAN TRI 150.000.000
1 | Bui Van Pha CTHDPQT | Chuyén tréch 90.000.000
2 | Trdn Ngoc Béy TV HPQT Chuyén trach 30.000.000
P& Duy Pién TV HPQT Kiém nhiém 30.000.000
II | BAN KIEM SOAT 48.000.000
1 | Khtc Thi Thanh Trdm TB BKS Chuyén trach 30.000.000
2 | Pham Vin Quyét TV BKS Chuyén trach 18.000.000
3 D3 Thi Huong TV BKS Chuyén trach ' 0
III | BAN GIAM POC 124.800.000
1 D3 Duy Dién Tbng giam dbe Chuyén trach 54.200.000
2 Khtic Thi Thanh Huyén ETT Chuyén trach 70.600.000
Téng cong 322.800.000

3.2
3.3
3.4

VI
1.

2. Bao céo tai chinh duoc kiém toan:

Giao dich co phiéu ciia co dong ngi bg: khong

Hop dong hodc giao dich véi c6 déng néi bp: khéng

Viée thie hién cdc quy dinh vé qudn tri cong ty:

Cong ty thuc hién nghiém tic cdc quy dinh cia Nha nude va phat luat d6 1a: Luit doanh
nghiép, Luét Chimg kho4n va céc vin ban huéng din thi hanh; Quy ché quan tri cong ty
va Diéu 18 hoat dong san xuét kinh doanh ciia Céng ty.

Bao cao tai chinh (dinh kem)

Y kién kiém toan

Noi nhin:

- Nhe trén;
- Luu VT

Xac nhan cia Pai dién theo phap luit

=10

~?

NG GIAM BOC

D Doy Dion
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CO PHAN PAU TU PVR HA NOI
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2022
(d& dudc kiém toan)

HLB WE ARE AN INDEPENDENT MEMBER OF
THE GLOBAL ADVISORY AND ACCOUNTING NETWORK




pr——

Céng ty C6 phin Piu tw PVR Ha Nji
S6 143, Ng& 85 Ha Pinh, Phuong Thanh Xuén Trung,
Quén Thanh Xuén, Thanh phé Ha Noi

NOI DUNG

Béo cdo ciia Ban Tong Giam dbc

Béo céo kiém toan doc 1ap

Bio céo tai chinh da dugc kiém toén
Béng can dbi ké toan

Bio cdo két qua hoat déng kinh doanh
Bao cdo lwu chuyén tién té

Thuyét minh Bao cdo tai chinh
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Cong ty C6 phin Dau tw PVR Ha Nji
S6 143, Ngd 85 Ha Dinh, Phudng Thanh Xuén Trung,
Quén Thanh Xuén, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam dbc Cong ty C6 phan Pau tw PVR Ha Noi (sau dy goi tat 1a “Cong ty”) trinh bay Béo céo ctia minh
va Béo cdo tai chinh ciia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022.

CONG TY
Céng ty C6 phdn Piu tu PVR Ha Nbi dugc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chimng nhan dang ky doanh nghiép
Céng ty ¢b phin sb 0500547376 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phd Ha Nbi cdp 1dn ddu ngay 17 thang 11 nam

2006, duoc dbi tén thanh Cong ty Cé phan Dau tu PVR Ha Noi theo Gidy ding ky kinh doanh thay dbi 1dn thir muei
sdu ngay 07 thang 08 ndm 2018.

Try s& chinh cia Cong ty tai: S6 143, Ng& 85 Ha Binh, Phudng Thanh Xuén Trung, Quén Thanh Xuén, Thanh phd
Ha Noi.

HOQI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién ctia Hi ddng Quan tri trong ky va tai ngay 1ap béo cdo niay bao gdm:

Ong: Bui Van Phu Chii tich HPQT
Ong: D8 Duy Dién Thanh vién HDQT
Ba: Trén Ngoc Bay Thanh vién HDQT

Thanh vién ciia Ban Téng Giam déc da didu hanh Cong ty trong ky va tai ngay 1ap bdo céo nay bao gbm:
Ong: B8 Duy Dién Téng Giam Déc

Céc thanh vién Ban Kiém soat bao gom:

Ba: Khic Thi Thanh Tradm Truéng ban Kiém soat

Ong: Pham Vian Quyét Thanh vién

Ba: D& Thi Hudng Thanh vién (Bb nhiém ngay 24/06/2022)
Ba: Pham Thu Thao My Thanh vién (Mién nhiém ngay 24/06/2022)
KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC da thuc hién kiém todn cc Béo cdo tai chinh cho Cong ty.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap Bdo céo tai chinh phan anh trung thuc, hop 1y tinh hinh tai

chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ciia Céng ty trong ky. Trong qua trinh ldp Bdo

c40 tai chinh, Ban Téng Giam déc Cong ty cam két da tuan thi cac yéu ciu sau:

- Xay dung va duy tri kiém soat ndi bé ma Ban Tdng Gidm dbc va Ban Quan tri Céng ty xac dinh la can thiét dé
dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh khong con sai st trong yéu do gian I4n hodc do nhdm 14n;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhit quan;

- Duara cic dénh gid va du doan hgp ly va thin trong;

- Néu 18 cac chudn muc ké toan dugce ap dung cé dugc tudn thi hay khéng, c6 nhiing ap dung sai léch trong yéu
dén mirc can phai cong b va giai thich trong Béo céo tai chinh hay khong;

- Lap va trinh bay cac Béo cdo tai chinh trén co sé tudn thi cac Chudn muc ké toan, Ché dd ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh gifta nién do;
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Cong ty Cb phin Piu tw PVR Ha Ni
S6 143, Ng& 85 Ha Dinh, Phuémng Thanh Xuén Trung,
Quén Thanh Xuan, Thanh ph6 Ha Ni

- Lép cac Béo céo tai chinh dya trén co so hoat dgng kinh doanh lién tuc, trir truong hop khong thé cho ring Céng
ty s& tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Téng Gidm déc Céng ty dam bao ring cic sb ké toan duge luu giit dé phan anh tinh hinh tai chinh ctia Céng ty,

v6i mirc do trung thue, hop 1y tai bét cr thoi diém nao va dam béo ring Bdo cdo tai chinh tuan thi cde quy dinh hién

hanh ciia Nha nuée. Ddng thoi c6 trach nhiém trong viéc bdo dam an toan tai sén ctia Cong ty va thyuc hién cac bién

phap thich hop dé ngiin chiin, phat hién cac hanh vi gian 1an va cdc vi pham khéc.

Ban Tdng Giam déc Cong ty cam két ring Béo cdo tai chinh da phan 4nh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh cta
Céng ty tai thoi diém ngay 31/12/2022, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai
chinh két thic cing ngay, phit hgp véi Chudn muc ké todn, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan thu céc
quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh gitra nién do.

DS Duy Dién
Tong Giam Déc

Hé Noi, ngay 01 thang 03 néim 2023
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Sé: 020323.004/BCTC.KT7
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti: Quy Cd déng, Hoi ddng Quan tri va Ban Tong Giam dbc
Cong ty C6 phin Piu tw PVR Ha Noi

Chiing t6i di kiém toan Bao cdo tai chinh kém theo clia Cong ty Cb phan Pau tw PVR Ha Nbi dugce 14p ngay 01 théng
03 nam 2023, tir trang 06 dén trang 39, bao gdm: Bang can dbi ké todn tai ngay 31 thang 12 nim 2022, Bdo cdo két
qué hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thic cing ngay va Ban Thuyét minh Béo
céo tai chinh.

Tréach nhiém cia Ban Téng Giam Déc

Ban Tdng Gidgm ddc Céng ty chiu trich nhiém vé vigc l4p va trinh bay trung thuc va hop ly Béo cdo tai chinh cia
Céng ty theo Chudn myc ké todn, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén
viéc 1dp va trinh bay bdo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém sodt ndi bd ma Ban Téng Giam ddc xac dinh 1a
can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh khong c6 sai s6t trong yéu do gian 14n hogc nham 1an.

Tréch nhiém cia Kiém todn vién

Tréach nhiém cia chiing tdi 14 dwa ra y kién vé Béo cdo tai chinh duva trén két qua cia cude kiém toan. Ching toi da
tién hanh kiém toan theo cdc Chuén muyc kiém toan Viét Nam. Tuy nhién, do vn d& mé ta tai doan “Co sé cuia viée tir
chéi dua ra y kién”, chung toi da khong thé thu thap dugc diy di bang ching kiém toan thich hop dé lam co s& dua ra
¥ kién kiém toan.

s s 5 Ao ;oy A
Co sé ciia viée tir choi dua ra y kién

Ching t8i da thuc hién diy di cac thu tuc kiém todn can thiét theo quy dinh ctia hé théng Chudn myc kiém todn
Viét Nam nhung vin khong thé thu thip dwoc dii cac bing chimg thich hop dé c6 thé dua ra duoc y kién dbi voi
cic van dé sau day:

1. Tai thuyét minh s 10 ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh, Céng ty dang theo ddi chi phi du tu xdy dung co
ban d& dang vao Dy an Khu du lich qudc té cao cap Tan Vién liiy ké dén ngay 31/12/2021 va 31/12/2022 déu
1a 24,92 ty VND, trong dé l3i vay liy ké dén 31/12/2022 1a 7,34 ty VND. Bf‘mg thoi, theo nhu trinh bay tai
thuyét minh sb 10, Cong ty cling dang gap rui ro vé viéc bi thu hdi dy an. Chung t6i chua thu thép duoc dﬁy
di1 hd so, bang chimg chiic chdn vé hiéu qua dau tu, dinh huéng trién khai cu thé ciia Cong ty nén khong thé
danh gia dugc kha nang xay ra ton thét dbi véi chi phi diu tr ciia Dy 4n nay, ciing nhur dénh gia viéc c6 cin
thiét phai diéu chinh phén chi phi 13 vay ma Cong ty d4 vén héa vao Dy an hay khong.

2. Dbi v6i cac khoan dAu t tai chinh vao Céng ty Cb phan Xay ldp DAu khi Viét Nam (21,35 ty VND) Cong ty
chua thu thap duge Béo céo tai chinh tai thoi diém 31/12/2021 va 31/12/2022 va Céng ty C6 phin Khach san
Déu khi Lam Kinh (5 ty VND), Céng ty chua thu thap dugc Bao céo tai chinh tai thoi diém 31/12/2022 dé
lam co s& xem xét trich 1dp du phong giam gid cc khoan dau tu.

3. Tai thoi diém 31/12/2021 va 31/12/2022 Céng ty chwa danh gia duoc hiéu qua va gia tri thu hdi d6i véi Dy 4n
CT10 - 11 Van Phu dang thi cong d6 dang do chdm tién do. Gia tri chi phi thi céng dé& dang ciia du an nay tai
ngdy 31/12/2021 va ngay 31/12/2022 déu 1a 692,66 ty VND. Chi phi ban hang cho du 4n nay dang dugc theo
dai trén khoan muc Chi phi tra trudc tai thoi diém 31/12/2021 va 31/12/2022 déu 14 7,34 ty VND.

T:(84) 24 3824 1990 | F:(84) 24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam @;ﬂum&mm
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4. Céc khoan dAu tu tai chinh, cong ng phai thu va cong ng phéi trd cia Cong ty tai ngay 31/12/2021 va
31/12/2022 chua dugc dbi chiéu, xac nhan ddy di. Vi vdy, ching t6i khéng thé danh gia dugc tinh hién hiu,
tinh chinh xdc, tinh dy dii ctia s6 liéu va liéu c6 can thiét phai diéu chinh cac s6 lidu duéi day hay khong:

Khodn muc 31/12/2021 31/12/2022
Pau tu tai chinh 253,96 ty VND 246,85 ty VND
No phai thu 37,31 ty VND 36,49 ty VND
No phai tra 492,36 ty VND 492,36 ty VND

5. Cong ty chua ké khai tam nop thué thu nhap doanh nghiép ddy dii d6i véi khoan tién nhén dit coc vdi khach
hang cho Dy 4n Vin Phi theo cac quy dinh vé thué hién hanh.

6. Cong ty chwa xem xét trich 14p dy phong gidam gid cac khoan dau tu tai chinh dai han vao Céng ty C6 phén
Péu tu Phat trién Binh An (Binh An) tai ngay 31/12/2021 va 31/12/2022 véi sb tién 12 205,08 ty VND. Ching
t6i cting khong thé danh gia dugc tinh ding dén cta hop dong chuyén nhugng cb phén tai Céng ty Binh An
ngay 30/06/2011 gitta Céng ty C6 phan Khach san va Dich vu OCH (OCH) va Céng ty C6 phin Pdu tu PVR
Ha Ni, ciing nhu khéng thé xac dinh duoc ligu céc c6 dong sang 1ap va cb dong phd théng ciia Cong ty Binh
An da g6p da vén hay chua.

Tir chdi dwa ra ¥ kién

Do tAm quan trong ciia cac van dé néu tai doan “Co s& ciia viéc tir chdi dua ra y kién”, ching t6i khong thé thu thap
dugc diy dii bing chimg kiém todn thich hop dé 1am co s dua ra ¥ kién kiém toén. Do d6, ching t6i khong thé dua ra
y kién kiém toan vé Béo cdo tai chinh dinh kém.

A A X A
Vin dé cin nhian manh

Chung t61 Iuvu y ngudri doc dén Thuyét minh s 29 trong Ban thuyét minh Bao c4o tai chinh, trong d6 mé ta vé cac vu
kién ma Céng ty con dang tranh chap dang chd phan quyét cudi ciing ctia Toa an. VAn dé nhén manh nay khéng 1am
thay ddi y kién tir chdi néu trén ctia chiing toi.

H Hang Kiém toan AASC

i Ha Nguyé}llNch Lén
Ph6 Téng Giam déc Kiém to4n vién
Gidy chimg nhan dang ky hanh nghé kiém todn Giy chimg nhan dang ky hanh nghé kiém toén
s6: 0725-2023-002-1 s6: 1427-2023-002-1

Ha Ngi, ngay 02 thang 03 nam 2023
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Cong ty C6 phin Diu tw PVR Ha Ngi
S6 143, Ngo 85 Ha Binh, Phuong Thanh Xuén Trung,
Quén Thanh Xuan, Thanh phd Ha Noi

Bdo cdo tai chinh

Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

Ma

100

110
111
112

120
121
122

130
131
132
136
137

140
141

150
152

200

220
221
222
223
227
228
229

240
242

250
252
253
254

260
261

270
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. Chi phi xdy dung co ban dé dang

II1.

BANG CAN DOI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khoén twong dwong tién

. Tién

Cac khoan tuong duong tién

. Péu tur tai chinh ngéin han

Ching khodan kinh doanh
Du phong giam gia chirng khoan kinh doanh

Céc khoan phéi thu ngin han
Phai thu ngén han cta khach hang
Tra true cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngéin han khac

Du phong phai thu ngén han khé doi

. Hang tdn kho
. Hang tbn kho

Tai san ngfin han khac

. Thué GTGT dugc khéu trir

TAI SAN DAI HAN

Tai sin co dinh

. Tai san ¢ dinh hitu hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon lup ké
Tai san ¢b dinh v6 hinh
- Nguyén gid

- Gid tri hao mon luj ké

Tai sdn dé dang dai han

PAu tw tai chinh dai han
DAu tr vio cong ty lién doanh, lién két

2. Ddu tw gép vbn vao don vi khic

Iv.
. Chi phi tra trude dai han

. Du phong dau tur tai chinh dai han

Tai sian dai han khic

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

03

04

05
06
07

09

11

12

10

04

13

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
726.218.356.526 728.031.731.800

1.474.318.898
434.318.898
1.040.000.000

1.606.080.000
5.427.075.622
(3.820.995.622)

23.009.913.513
92.300.000
22.324.840.738
14.071.012.775
(13.478.240.000)

692.664.848.246
692.664.848.246

7.463.195.869
7.463.195.869

256.307.195.859

2.316.256.677
(2.316.256.677)
423.000.000
(423.000.000)

24.918.942.700
24.918.942.700

224.050.072.256

21.350.000.000
220.072.444.751
(17.372.372.495)

7.338.180.903
7.338.180.903

1.569.466.405
529.466.405
1.040.000.000

2.523.840.000
5.427.075.622
(2.903.235.622)

23.829.853.237
933.839.724
22.303.240.738
14.071.012.775
(13.478.240.000)

692.664.848.246
692.664.848.246

7.443.723.912
7.443.723.912

269.710.255.449

14.616.558
14.616.558
2.316.256.677
(2.301.640.119)
423.000.000
(423.000.000)

24.918.942.700
24.918.942.700

237.437.572.256

21.350.000.000
227.182.444.751
(11.094.872.495)

7.339.123.935
7.339.123.935

982.525.552.385

997.741.987.249
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Cong ty C6 phin Pau tw PVR Ha Nji
Sb 143, Ngd 85 Ha Pinh, Phuong Thanh Xuén Trung,
Quén Thanh Xuén, Thanh phé Ha Noi

B#o cdo tai chinh

Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

300

310
311
312
313
314
315
319
320
322

330
338

400

410
411
412
415
418
420
421
421a
421b

440
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Vén gop ciia chi s& hitu
Thing dw v6n ¢b phéan

Co6 phiéu quy

Quy du tu phat trién

Qu§ khéc thude vdn chi sé hitu

Loi nhuan sau thué chwa phéan phéi

LNST chuea phdn phdi lity ké dén cudi ky trude
LNST chiea phdn phdi kp nay

TONG CONG NGUON VON

Ngudi lap biéu

Khiic Thi Thanh Huyén

31/12/2022

01/01/2022

VND

515.562.130.137

515.562.130.137
48.140.145.285
256.613.468.331
1.077.699.583
1.733.392.591
5.169.605.099
187.623.047.044
13.935.308.745
1.269.463.459

466.963.422.248

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thdang 12 nim 2022
(tiép theo)
NGUON VON Thuyét
minh
NQ PHAI TRA
No ngin han
Phai tra ngudi ban ngén han 15
Ngudi mua tra tidn trude ngin han 16
Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc 17
Phai tra nguoi lao dong
Chi phi phai tra ngn han 18
Phai tra ngén han khac 19
Vay va ng thué tai chinh ngén han 14
Qu§ khen thudng phic loi
N¢ dai han
. Vay va ng thué tai chinh dai han 14
VON CHU SO HUU
Vén chii sé hitu 20

466.963.422.248
531.009.130.000
11.788.944.000
(10.507.397.490)
10.687.396.552
4.378.477.974
(80.393.128.788)
(76.566.930.458)
(3.826.198.330)

VND
526.952.366.671

518.558.926.560
48.132.353.445
257.358.468.331
1.077.699.583
2.164.272.591
4.734.359.732
186.878.047.044
16.932.862.375
1.280.863.459

8.393.440.111
8.393.440.111

470.789.620.578

470.789.620.578
531.009.130.000
11.788.944.000
(10.507.397.490)
10.687.396.552
4.378.477.974
(76.566.930.458)
(78.286.673.422)
1.719.742.964

982.525.552.385

997.741.987.249
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Cong ty C6 phin Piu tw PVR Ha Nji B#o cdo tai chinh
S6 143, Ng& 85 Ha Dinh, Phuong Thanh Xuén Trung, Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022
Quén Thanh Xuén, Thanh phé Ha Nbi

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

Ma  CHIiTIEU Thuyét Niim 2022 Nim 2021
sb minh VND VND
01 1. Doanh thu bén hang va cung cip dich vy 5 7.121.391.800

02 2. Céc khodan giam trir doanh thu - -

10 3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich vu - 7.121.391.800
11 4. Gi4 von hang béan . 5.859.373.000
20 5. Loinhufin gdp vé ban hang va cung cip dich vy - 1.262.018.800
21 6. Doanh thu hoat déng tai chinh 24 5.916.362.763 30.840.955
22 7. Chi phi tai chinh 22 9.039.176.868 (2.095.546.025)
23 Trong do: Chi phi ldi vay 1.771.853.199 2.698.133.975
25 8. Chi phi ban hang & -
26 9. Chi phi quan ly doanh nghiép 23 703.384.225 1.523.435.273
30 10. L¢i nhuéin thuén tir hoat dong kinh doanh (3.826.198.330) 1.864.970.507
31 11. Thu nhap khéc - 322.922.095
32 12. Chi phi khac 5 468.149.638
40 13. Loi nhufn khac - (145.227.543)
50 14. Téng lgi nhuin ké toan trude thué (3.826.198.330) 1.719.742.964
51 15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 24 3 =

52 16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai = a

60 17.Lgi nhun sau thué thu nhap doanh nghiép (3.826.198.330) 1.719.742.964

70 18. Lii co bén trén cd phiéu 25 (74) 33

Ha Néi, ngay 01 thang 03 nam 2023

Ngudi lip biéu K& toan trudng

Khiic Thi Thanh Huyén Khiic Thj Thanh Huyén D6 Duy Dién
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Céng ty C6 phédn Pau tw PVR Ha Noi
S6 143, Ngd 85 Ha Dinh, Phudomg Thanh Xuén Trung,
Quén Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noi

Béo cao tai chinh

Nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

01

02
03
05
06
08

09
10
1

12
14
17
20

22

26

27
30

33
34
40

50

60
70

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

(Theo phirong phdp gidn tiép)

CHI TIEU Thuyét

minh

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Loi nhudn truée thué

2. Piéu chinh cho cdc khodn

- KhAu hao tai san cb dinh va bat dong san dau tu

- Céc khoan du phong

- Lai, 18 tir hoat dong dau tu

- Chi phi 1ai vay

3. Lgi nhudn tir hoat djpng kinh doanh trudc thay doi
von luu dpng

- Tang, giam céc khodan phai thu

Tang, giam hang tdn kho

- T#ng, giam cac khoan phai tra (khéng ké i vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop)

- Tang, giam chi phi trd trudc

- Tién 1ai vay da tra

- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh

Luzu chuyén tién thuén tir hoat dpng kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién thu tir thanh ly, nhugng bén tai san ¢ dinh

va cdc tai san dai han khac
2. Tién thu hdi d4u tu gép von vao don vi khac
3. Tién thu l4i cho vay, ¢ tirc va loi nhuén dugc chia
Luu chuyén tién thudn tic hoat dpng diu tw

IIL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay

2. Tién tra ng gbc vay

Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng tai chinh

Luu chuyén tién thuin trong ky

Tién va twong dwong tién diu ky

Tién va twong dwong tién cudi ky 03

Ngudi lap biéu

Khiic Thi Thanh Huyén

Ké toan trudong

Niim 2022 Niim 2021
VND VND
(3.826.198.330) 1.719.742.964
3.117.166.994 (2.016.102.229)
14.616.558 400.431.458
7.195.260.000 (4.793.680.000)
(5.864.562.763) (320.987.662)
1.771.853.199 2.698.133.975
(709.031.336) (296.359.265)
800.467.767 (150.494.456)

. (42.280.000)

(423.088.160)

943.032
(1.336.607.832)
(11.400.000)
(1.678.716.529)

12.943.940.000
30.622.763
12.974.562.763

975.854.950
(12.366.848.691)
(11.390.993.741)

(95.147.507)

1.569.466.405

(1.764.758.658)

78.731.098
(1.324.817.184)
(21.000.000)
(3.520.978.465)

5.909.090.909

30.840.955
5.939.931.864

10.842.192.375
(13.179.778.000)
(2.337.585.625)
81.367.774

1.488.098.631

1.474.318.898

1.569.466.405

Khiic Thj Thanh Huyén

D6 Duy Dién
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Cong ty C6 phan Piu tw PVR Ha Noi Bio cdo tai chinh
S6 143, Ngd 85 Ha Dinh, Phudmg Thanh Xuén Trung, Ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2022
Quén Thanh Xuan, Thanh ph Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc sé hiru von

Céng ty C6 phan Dau tu PVR Ha Noi dugc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép Cong
ty c6 phén s6 0500547376 do S& K& hoach va Piu tu thanh phd Ha Ngi cép 1dn diu ngay 17 thang 11 nim 2006, dugc
dbi tén thanh Cong ty C8 phin DAu tu PVR Ha Nbi theo Gidy dang ky kinh doanh thay ddi 1an thit mudi sau ngay 07
thang 08 nam 2018.

Tru s& chinh cia Cong ty dugce dat tai: S6 143, Ngo 85 Ha Dinh, Phudng Thanh Xuén Trung, Quin Thanh Xuén,
Thanh ph6 Ha Néi.

Vén didu 18 cia Cong ty 1a: 531.009.130.000 ddng; Tuong duong 53.100.913 ¢b phin, Ménh gia mot cb phén la
10.000 dong. '

Tbng s6 nhén vién ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2022 1a: 1 ngudi (tai ngay 31 thang 12 nam 2021 1a: 5 ngudi).

Linh vue kinh doanh
Cbng ty hoat déng trong linh vire xdy dung va kinh doanh bt déng san.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat déng chinh ctia Cong ty la:

- Xay dung va kinh doanh bat dong san: Xay dung chung cu, Xdy dung nha ¢ va Xay dung dy 4n Du lich;
- Bén buén vat liéu, thiét bi ]ép dat khéc trong x4y dung.

Pic diém hoat dong ciia doanh nghigp trong ky ké todn c6 anh huéng dén Bio cdo tai chinh

Trong nim 2022, céc khoan dau tu gép vén vao don vi khéc cua Cong ty chua dem lai hi¢u qua, bén canh dé cac
ngudn vén dé thyc hién cac Dy 4n gip khé khin din dén mét sb Dy 4n cita Cong ty bi chdm tién do so véi ké hoach
xdly dung ban dau lam cho Céng ty 13 lién tuc trong nhiéu nam, dong tién 4m va nhidu khoan cong no qué han...

Du édn CT10-11 tiép tuc bi dimg khéng thé trién khai thi cong vi chua tim duge ngudn kinh phi thuc hién va dang xin
diéu chinh hd so phap ly. P&i voi Dy 4n Khu du lich quéc té cao cép Tan Vién di c6 viin ban cia S& Ké hoach & Péu
tu Thanh phd Ha Noi vé viéc chim dut hoat dong ciia Dy 4n va thu hdi Gidy chimg nhén dau tw. Ddng thoi, trong nim
Caong ty khong thuc hién dugc hoat ddng kinh doanh ndo mang lai doanh thu, tuy viy Céng ty da thuc hién tai co cu
khoan ddu tu dén dén doanh thu tai chinh va chi phi tai chinh ting Ién déng k& so véi ciing ky nim truée. Tir ddu ndm
do khéng c6 ngudn kinh phi chi tra lwong nén dén nay toan b can bd nhan vién da xin nghi viéc.

Do d6, mac dii c¢6 nhing d4u hiéu cho thdy su tén tai yéu t§ khong chic chin trong yéu din dén sy nghi ngdy dang ké vé
kha ning hoat dong lién tuc ctia Cong ty nhung Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022 duoc
Cong ty trinh bay trén co sé gia dinh hoat dong lién tuc.

2. CHE PQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

2.1. Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké tosn

Ky ké toan nim clia Cong ty theo nim duong lich bat d4u tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nim.
Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a Pdng Viét Nam (VND).
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Cbng ty C6 phan DAu tw PVR Ha Noi B#o cdo tai chinh
S6 143, Ngd 85 Ha Dinh, Phudng Thanh Xuan Trung, Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022
Quén Thanh Xuén, Thanh phb Ha Noi

2.2. Chuéin mue va Ché 3 ké toan 4p dung

Ché dj ké todn dp dung

Cong ty ap dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thang tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia Bo
Tai chinh va Théng tu s& 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cua Bo Tai chinh v& viéc sira ddi, bd sung mot sé diéu
ctia Thong tur s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bo vé viéc tudn thii Chudn muee ké todn va Ché dg ké todn

Cong ty da ap dung cac Chudn muc ké toan Viét Nam va cdc van ban huéng din Chudn myc do Nha nude da ban hanh.
Céc Bdo cdo tai chinh dwgc 1ap va trinh bay theo ding moi quy dinh cia tirng chudn muc, théng tu hudng din thuc
hién Chudn muc va Ché dg ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

2.3. Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban déu

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh clia Céng ty bao gbm tién va cdc khoan twong duong tién, céc khoan phai thu khach hang va phai thu
khéc, cac khoan déu tw ngén han va dai han. Tai thoi diém ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dugc x4c dinh theo gia
mua/chi phi phét hanh cdng cac chi phi phat sinh khac lién quan tryc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh d6.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ciia Cong ty bao gdbm cac khoan vay, cac khoan phai tra ngudi ban va phai tra khéc, chi phi phai
tra. Tai thoi diém ghi nhan Ian d4u, cac khoin ng phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gia phat hanh cong céc chi phi
phét sinh lién quan tryuc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh dé.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu

Tai san tai chinh va ng phai trd tai chinh chua dugce danh gia theo gia tri hop 1y tai ngay két thic ky ké toan nim do
Théng tu s6 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu ciu trinh bay Bao cdo tai chinh va thuyét minh théng tin
d6i véi cong cu tai chinh nhung khong dua ra huéng dan tuong duong cho viéc danh gid va ghi nhén gi4 tri hop Iy cua
cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh.

2.4. Tién va cic khoan twong dwong tién
Tién bao gdm tién mit tai qu¥, tién giri ngan hang khéng ki han.
Cac khoan tuong duong tién 1a céc khoan diu tu ngin han c6 thoi gian thu hdi khéng qué 03 thang ké tir ngay diu tu,

¢6 tinh thanh khodn cao, c6 kha ning chuyén déi d& dang thanh cac lugng tién xac dinh va khéng ¢6 nhiu rii ro trong
chuyén dbi thanh tién.

2.5. C4c khodn diu tu tai chinh

Chitng khodn kinh doanh dugc ghi nhan ban d4u trén s6 ké todn theo gia gdc, bao gdbm: Gia mua cong céc chi phi mua
(néu c¢6) nhu chi phi méi gisi, giao dich, cung cip théng tin, thué, 18 phi va phi ngén hang. Sau ghi nhan ban dau,
chimg khoén kinh doanh dugc xéc dinh theo gid gbc trir di dy phong giam gia chiing khoan kinh doanh. Khi thanh ly
hoac nhugng béan, gia vén ciia chimg khodn kinh doanh dugc x4c dinh theo phuong phéap binh quan gia quyén.

Cdc khodn ddu tw vio cong ty lién két duge ghi nhan ban dau trén sé ké toan theo gi4 gbc. Sau ghi nhan ban déu, gid
trj ciia cac khoan ddu tr nay duge xac dinh theo gia gdc trir di dy phong giam gia khoan dau tu.
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Céng ty C6 phin Pau tw PVR Ha Noi B#o cdo tai chinh
S6 143, Ngo 85 Ha Pinh, Phudng Thanh Xuén Trung, Naim tai chinh két thic ngay 31/12/2022
Quan Thanh Xuén, Thanh phd Ha Noi

Cée khodn ddu tw gép vén vao edc don vi khic bao gbm: Céc khoan déu tu vao cbng cu von cta don vi khac khéng c6
quyén kiém soat, ddng kiém soat hozc ¢6 anh huéng dang ké dbi véi bén duge dau tu. Gia tri ghi s6 ban diu cia cic
khoan dAu tr ndy duroc x4c dinh theo gia gde. Sau ghi nhan ban dau, gia tri ciia cic khoan dau tr nay duge xac dinh
theo gia ge trir di dy phong giam gia khoan dau tu.

Du phong giam gi4 cac khoan dau tu duge 1ap vao thai diém cubi ky cu thé nhu sau:

- Dbi v6i cac khoan dau tu chimg khodn kinh doanh: Cin ¢ trich 1ap dyu phong 1a sé chénh léch giita gia gbc clia cic
khoan déu tu dugc hach toan trén sb ké toan 16n hon gié tri thi trudmg cia chiing tai thai diém 13p du phong.

- Dbi véi céc khoan déu tur vao cdng ty lién két: Du phong giam gia du tu duoc 1ap khi don vi nhan dau tu phat sinh
18, ciin ¢t vao Bao cdo tai chinh ciia cong ty lién két tai thoi diém trich 1ap du phong.

- Pbi v6i khoan dau tu nim giit 1au dai (khong phan loai la chimg khoan kinh doanh) va khéng cé anh huéng dang ké
dbi voi bén duge diu tu: Néu khoan dau tu vao c¢b phiéu niém yét hodic gid tri hop ly ciia khoan dau tw duoc xac dinh
tin cdy thi viéc 14p du phong dya trén gid tri thi trudng cia cb phidu; néu khoan déu tu khong xéc dinh duge gid tri
hop 1y tai thoi diém bao cdo thi viéc 1ap du phong ciin et vio Béo céo tai chinh tai thoi diém trich 1ap du phong ciia
bén duge diu tu.

2.6. Cac khodn ng phii thu

Céc khoan phai thu dugc theo doi chi tiét theo ky han phai thu, déi twgng phai thu, loai nguyén té phai thu, va cc yéu
td khac theo nhu cAu quan ly clia Céng ty. Cac khoan phai thu dugc phén loai 14 ngén han va dai han trén Bao céo tai
chinh cén cir ky han con lai ctia cdc khoan phai thu tai ngay bao céo.

Du phong ng phai thu khé doi duoc trich 1ap cho céc khoan: Ng phai thu qua han thanh toan ghi trong hgp ddng kinh
té, cac khé udc vay no, cam két hop ddng hodic cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh toan nhung khé c6 kha
néng thu hdi. Trong do, viée trich 1dp du phong no phai thu qua han thanh todn dugc céin cir vao thoi gian tra ng goc
theo hop ddng mua ban ban diu, khong tinh dén viéc gia han ng giita cdc bén va ng phai thu chwra dén han thanh ton
nhung khéach ng dd 1am vao tinh trang phé san hodc dang lam thu tuc giai thé, mét tich, bé trdn.

2.7. Hang ton kho

Hang tdn kho cudi nam 14 Chi phi san xuét kinh doanh dé& dang dugc tip hop theo timg céng trinh chua hoan thanh
holic chua ghi nhan doanh thu, twong Gng véi khdi lrong cong viéc con dé dang cudi k.

Dur phong giam gia hang ton kho dugc 14p vao thai diém cudi ky can ctr theo sb chénh léch giira gia gdc cia hang ton
kho 16n hon gié tri thuan c6 thé thuc hién dugc.

2.8. Tai sin ¢b dinh

Tai san cb dinh hitu hinh, tai san ¢ dinh v6 hinh dugc ghi nhan ban dau theo gid gbc. Trong qua trinh st dung, tai san
c¢b dinh hitu hinh, tai san cé dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon lity ké va gié tri con lai.

Khéu hao tai san cb dinh dugc trich theo phuong phap duéng thing véi thoi gian khiu hao dugce wéc tinh nhur sau:

- Phuong tién vén tai 06 nam
- Thiét bj viin phong \ 05 nam
- Phan mém quan ly 06 nam

12

= 574’.'/\“"/1

AN\ 0\

ol



Céng ty Cb phdn Dau tw PVR Ha Noi B:o cdo tai chinh
Sé 143, Ng& 85 Ha Dinh, Phuomg Thanh Xuén Trung, N#m tai chinh két thuc ngay 31/12/2022
Quén Thanh Xuan, Thanh phd Ha Ngi

2.9. Hop déng hop tac kinh doanh (BCC)

Hop ddng hop téc kinh doanh (BCC) 1a théa thuén bang hop dong cia hai hodc nhidu bén dé cing thyce hién hoat déng
kinh té nhung khéng hinh thanh phap nhan déc 1ap. Hoat dong nay c6 thé dugc ddng kiém soat boi céc bén gop vén
theo théa thuan lién doanh hozc kiém soat bdi mot trong s6 cac bén tham gia.

Theo cac diéu khoan thoa thuén tai BCC, Cong ty thuc hién ké toan cho BCC, ghi nhén toan b§ doanh thu, chi phi va
loi nhuan sau thué cia BCC trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh ciia minh. Chi phi cia BCC bao gdm cé khoan
loi nhufin cb dinh tra cho cac bén khéc tham gia BCC.

Céng ty thuc hién ké toan cho BCC va c6 nghia vu thay mit céc bén khac thyc hién nghia vu ciia BCC véi Ngén sach
Nha nuée, thyc hién quyét todn thué va phén bd lai nghia vu nay cho cac bén khéc theo thoa thuan tir BCC.

2.10. Chi phi tra trwéc

Cac chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ciia nhiu ky ké toan dugc hach toén vao
chi phi tra truée dé phan bd dan vao két qua hoat déng kinh doanh trong céc ky ké toan sau.

Viéc tinh va phén b6 chi phi tra truée dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky ké toan dugc can cir vao tinh
chét, mirc do timg loai chi phi d& lya chon phwong phép va tiéu thirc phan bd hop ly.

Céc loai chi phi tra trude ciia Cong ty bao gbm:

- Chi phi ban hang lién quan dén Dy 4n CT10 - 11 Van Pha - Ha Péng dugc két chuyén vao két qua san xut kinh
doanh khi dy 4n hoan thanh va ban giao cho khach hang.

- Céng cu va dung cu bao gbm cdc tai sin ma Cong ty ndm gitr dé sir dung trong qud trinh hoat dong kinh doanh binh
thudng, véi nguyén gia ciia m&i tai san thép hon 30 triéu déng va do d6 khong di diéu kién dé ghi nhan 1a tai san cb
dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gia cng cu dung cu dugc phin bé theo phuwong phap duong thing trong thoi
gian 03 nam.

- Chi phi tra truéc khic duoge ghi nhin theo nguyén gia va duge phan bé theo phuong phap dudng thing trong thoi
gian hitu dung 03 nidm.

2.11. Céc khoan ng¢ phéi tra

Cac khoan ng phai tra dugc theo doi theo ky han phai tra, déi tugng phai tra, loai nguyén té phai tra va cac yéu td khéc
theo nhu ciu quan Iy ctia Cong ty. Cac khoan phai tra dugc phén loai ngan han va dai han trén Béo céo tai chinh cin ci
theo ky han con lai ciia cac khoéan phai tra tai ngay bdo céo.

2.12. Vay

Céc khoan vay duoc theo ddi theo timg ddi tugng cho vay, timg khé wéc vay va ky han phai tra cta cac khoan vay.
Trudng hop vay, ng bfing ngoai té thi theo ddi chi tiét theo nguyén té.

2.13. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ki khi phét sinh, trix chi phi di vay lién quan tryc
tiép dén viéc du tr xdy dung hodc san xudt tai san d& dang dugc tinh vao gi4 tri cia tai san d6 (dugc vén hod) khi c6
du cac diéu kién quy dinh trong Chuén myc Ké todn Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, di v6i khoan vay
riéng phuc vu viéc xay dyng tai san c6 dinh, bat dong san dau tu, 1 vay duge von hoa ké ca khi thoi gian xdy dung
dudi 12 thang.
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Céng ty C6 phin Piu tw PVR Ha Noi B4o cfo tai chinh

Sé 143, Ngd 85 Ha Pinh, Phuong Thanh Xuén Trung, Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Quén Thanh Xuan, Thanh phd Ha Néi

2.14. Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang hoéa dich vu da nhén dugc tir nguoi ban hodc da duge cung cAp cho ngudi mua trong ky
bédo cdo nhung thye té chua chi tra va cac khoan phai tra khéc nhu: Chi phi I4i tién vay, chi phi kidm ton, chi phi do v&
ban db duoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh cta ky béo cdo.

Viéc ghi nhén cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky dugc thyc hién theo nguyén tic phu
hop gifta doanh thu va chi phi phat sinh trong ky. Cédc khodn chi phi phai tra s& dugc quyét todn véi sb chi phi thyc té
phat sinh. S6 chénh 16ch gitra s6 trich trude va chi phi thuc té duge hoan nhap.

2.15. Vén chii sé hiru
Vén diu tu cia chi sé hitu dugc ghi nhan theo s6 vén thuc gbp clia chii s§ hitu.

Thing du vén ¢ phin phan 4nh chénh léch giita ménh gia, chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh c¢b phiéu va
gi4 phat hanh ¢b phiéu (k& ca cac truong hop tai phét hanh ¢ phiéu quf) va c6 thé 1a thing du duong (néu gié phat
hanh cao hon ménh gi4 va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phét hanh cb phiéu) hogc thing di 4m (néu gia phat hanh
thdp hon ménh gia va chi phi tryc tiép lién quan dén viée phat hanh cb phiéu).

Cb phiéu quy Ia ¢ phiéu do Cong ty phét hanh va duge Cong ty mua lai. C6 phiéu quy dugc ghi nhén theo gid tri thyc
té mua lai va phai xir ly ghi giam v6n diéu 1 trong thoi han 10 ngay ké tir ngdy hoan thanh viée thanh todn mua lai ¢b
phiéu theo quy dinh tai Didu 134 cia Luat Doanh nghiép s& 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va Diéu 36 cia Luat
Ching kho4n sé 54/2019/QH14 ngay 06/12/2019, trir céc truong hgp dwogc phéap ludt cho phép bén ra ngay sau khi mua
lai hodc xir Iy s6 du c6 phiéu quy da mua trude ngay 01/01/2021.

Loi nhudn sau thué chwa phan phdi phan 4nh két qua kinh doanh (l4i, 15) sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh hinh
phan chia loi nhuan hozic xir Iy 16 ctia Céng ty.

Cb tirc phai tra cho cac ¢ déng dugc ghi nhan 1a khoan phai tra trén Bang Cén doi ké toan cta Cong ty sau khi co
théng bao chia cb tire cia Hoi ddng Quén trj Cong ty va théng béo ngay chét quyén nhan cb tic cia Trung tdm Luu ky
chimg khoan Viét Nam.

2.16. Doanh thu

Doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 13i, tién ban quyén, c tirc, loi nhusin duge chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai chinh
khéac duoc ghi nhén khi théa man dong thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chin.

2.17. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gém:

- Chi phi di vay vén; '

- Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh, du phong tén thit diu tr vao don vi khac

Céc khoan trén dugc ghi nhan theo tong s pht sinh trong ky, khéng b trix véi doanh thu hoat déng tai chinh.
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Cong ty Cb phin Péu tw PVR Ha Nji B#o cdo tai chinh
Sé 143, Ng& 85 Ha Dinh, Phuong Thanh Xuén Trung, Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022
Quén Thanh Xuén, Thanh phé Ha Noi

2.18. Thué thu nhip doanh nghiép

a) Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xéc dinh trén co s& thu nhép chiu thué trong ky va thué suét thué TNDN trong ky
ké toan hién hanh.

b) Thué suit thué TNDN hién hanh
Trong ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2022, Céng ty duge 4p dung mitc thué sut thué TNDN 1a 20% ddi véi cac
hoat déng san xuét kinh doanh c6 thu nhap chiu thué TNDN.

2.19. Lii trén ¢ phiéu

Lii co ban trén ¢b phiéu dugc tinh bang cach chia lgi nhuan hoc 18 sau thué phén bd cho ¢d déng s hitu ¢ phiéu phd
thong cua Cong ty (sau khi da diéu chmh cho v1ec trich lap Qu§ Khen thudng, phuc lgi va Quy khen thuomg Ban diéu
hanh) cho s6 Irgng binh quan gia quyén ctia s6 ¢6 phiéu phd thong dang luu hanh trong ky.

2.20. Céc bén lién quan

Céc bén duoc coi 12 lién quan néu bén d6 c6 kha nng kiém soat hoic c6 anh huéng dang ké ddi vai bén kia trong viée

ra quyét dinh vé& cac chinh sach tai chinh va hoat déng. C4c bén lién quan cia Céng ty bao gbm:

- Cac doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mét hoidc nhiéu trung gian, c6 quyén kiém soat Céng ty hozic chiu sur
kiém soat ctia Cong ty, hodc cing chung su kiém soét véi Cong ty, bao gbm ca cong ty me, cong ty con va cong ty
lién két;

- Céc ¢4 nhan truc tiép hodc gidn tiép ndm quyén bidu quyét ctia Céng ty ma c6 anh hudng dang ké déi voi Cong ty,
nhiing nhén su quan ly chu chét ctia Cong ty, nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia cac ca nhan nay;

- Céc doanh nghiép do céc ca nhén néu trén nim tryc tiép hodc gian tiép phan quan trong quyén bidu quyét hogic c6
anh huéng dang ké toi cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg mbi quan hé clia cac bén lién quan dé phuc vu cho viéc 14p va trinh bay Bao céo tai chinh,
Céng ty chil ¥ t6i ban chat ciia mbi quan hé hon 12 hinh thirc phap 1y cia cac quan h¢ do.

2.21. Thong tin bd phén

Hoat déng kinh doanh chinh ctia Cong ty 1a kinh doanh bt dong san va dién ra tai Viét Nam, ddng thoi Cong ty dang
trong qué trinh ddu tu Du 4n va chua c6 Doanh thu tir dy 4n, chi ¢ doanh thu tir hoat dong khac nén Céng ty khéng
trinh bay Béo céo bd phén theo linh vuc kinh doanh va khu vuce dia ly.

3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DPUONG TIEN

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

Tién mat 2.654.800 -
Tién giri ngan hang khéng ky han 431.664.098 529.466.405
Céc khoan twong dwong tién 1.040.000.000 1.040.000.000

1.474.318.898 1.569.466.405
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Céng ty C6 phin PAu tu PVR Ha Nji Bdo cdo tai chinh
S6 143, Ngd 85 Ha Dinh, Phuong Thanh Xuén Trung, Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022
Quén Thanh Xuén, Thanh phd Ha Noi

Tai ngay 31/12/2022: Khoan tién giri khéng ky han va toan bd tién giri c6 ky han gbc dudi 3 thang giri tai Ngin hang
Thuong mai TNHH MTV Bai Duong c6 s6 tién 1an luot la: 415.586.636 dong va 1.040.000.000 déng dang bj phong
toa do c6 cd dong, thanh vién Hoi df”)ng Quan tri cta Céng ty trong nam 2014 la ngudi co lién quan dén Cong ty Cb
phan Tap doan Pai Duong va Ngan hang Thuong mai TNHH MTV Dai Duong. Ngay 12 théng 04 nam 2018, Ban
Téng Gidm déc Cong ty da giri Cong vin sb 134/TCKT-PVR, ngay 29 thang 10 nam 2018 Ban Téng Gidm déc Cong
ty tiép tuc giri Cong vin sb 281/TCKT-PVR dé nghi mo tai khoan phong toa. Ban Tong Gidm déc Céng ty danh gia
khoan tién nay s& thu hdi dugc trong tuong lai khi c6 quyét dinh/huéng din cu thé ctia Ngan hang Nha nude. Do do,
tdn thAt (néu c6) anh hudng téi Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022 1a khong trong yéu. Theo
d6, Ban Tdng Giam dbc khéng trich lap du phong t6n that tai san cho khoan tién bi phong toa nay va tiép tuc trinh bay
khoan tién nay trén khoan myc tién va tuong duong tién tai ngay 31/12/2022.
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Cong ty C6 phan Piu tw PVR Ha Noi

S6 143, Ngd 85 Ha Dinh, Phudng Thanh Xuan Trung, Quan Thanh Xuén, Thanh phd Ha Néi

Béo cdo tai chinh
Niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

4. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
a) Chirng khoén kinh doanh

31/12/2022 01/01/2022
Mz chirng khodn Gia gbc Gia tri hop ly Du phong Gid goc Gia tri hop ly Du phong
VND VND VND VND VND VND
- Téng gid trj ¢ phiéu 5.427.075.622 1.606.080.000 (3.820.995.622) 5.427.075.622 2.523.840.000  (2.903.235.622)
Cé phiéu Céng ty C6 phan Pau EFI 5.427.075.622 1.606.080.000 (3.820.995.622) 5.427.075.622 2.523.840.000  (2.903.235.622)

tur Tai chinh Gido duc

5.427.075.622

1.606.080.000

(3.820.995.622)

5.427.075.622

2.523.840.000

(2.903.235.622)

Gia tr hop 1y cta cac ching khoan kinh doanh duge xac dinh theo gid déng cira ctia cac chimg khodn nay trén san UPCOM tai ngay 31/12/2021 va 31/12/2022.

b) Péu twr gop von vao don vi khac

31/12/2022 01/01/2022
Mi chirng khoan Gid gbe Du phong Ty 1é Gia gbc Du phong Ty 1&
quyén biéu quyét quyén biéu quyét
VND VND % VND VND %
Piu trr vao Cong ty lién két 21.350.000.000  (5.941.872.495) 21.350.000.000  (5.941.872.495)
- Cong ty C6 phan Péau tr Xay 21.350.000.000  (5.941.872.495) 22,40%  21.350.000.000  (5.941.872.495) 22,40%
14p Déu khi Viét Nam (i)
Cic khoén diu tw khac 220.072.444.751  (11.430.500.000) 227.182.444.751  (5.153.000.000)
- Cong ty C6 phan Pau tu Xay PXL 5.220.000.000  (2.662.200.000) 0,63%  12.000.000.000 - 1,45%
dung Thwong mai Diu khi
IDICO (ii)
- Cong ty Cb phan Pau tr PV2 PV2 4.770.000.000  (3.768.300.000) 1,28% 5.100.000.000 (153.000.000) 1,37%
(iii)
- Cong ty C6 phin Khach san 5.000.000.000  (5.000.000.000) 2,63% 5.000.000.000  (5.000.000.000) 2,63%
Déu khi Lam Kinh (iv)
- Cong ty Cb phan Pau tu Phat 205.082.444.751 - 19,50%  205.082.444.751 = 19,50%
trién Binh An (v)

241.422.444.751

(17.372.372.495)
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Cong ty Cb phan Pau tw PVR Ha Nji Bio cdo tai chinh
S 143, Ng& 85 Ha Dinh, Phuong Thanh Xuén Trung, Quén Thanh Xuén, Thanh phd Ha Noi Nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

(i) Khoan du phong giam gia khodn dAu tu vao Cong ty C6 phin Dau tr X4y lip Dau khi Viét Nam tai thoi diém 31/12/2022 duge trich 14p theo Bao céo tai chinh cho nam
tai chinh két thic tai ngay 31/12/2019.

(ii) Trong ky, Cong ty da c6 giao dich ban 678.000 cd phiéu ciia Cong ty Co phin Dau tr Xay dung Thuong mai Dau khi IDICO (M3 ching khoan: PXL) cho cac nha déu
tu khéc theo hinh thirc khdp 1énh thi trudong, twong duong t6ng ménh gid 6.780.000.000 VND, véi gia 1a 12.665.740.000 VND. Sau giao dich trén, tai ngay 31/12/2022,
Cong ty dang s& hitu 522.000 ¢b phén ciia Cong ty C6 phan Péu tr X4y dung Thuong mai Dau khi IDICO, twong duwong tbng ménh gia 2.557.800.000 VND, gia phi d4u tu
ciia s6 ¢b phan nay 14 5.220.000.000 VND.

(i) Trong ky, Céng ty dd c6 giao dich ban 33.000 cd phiéu ciia Cong ty C6 phan Pau tw PV2 (Mi chimg khoan: PV2) cho cac nha dau tu khac theo hinh thirc khép 1énh thi
truong, twong duong téng ménh gia 330.000.000 VND, véi gid 1a 278.200.000 VND. Sau giao dich trén, tai ngay 31/12/2022, Cong ty dang s& hitu 477.000 ¢b phén cia
Céng ty Cb phan Péu tr PV2, trong duong tbng ménh gia 1.001.700.000 VND, gia phi d4u tur ctia s6 ¢b phan nay 1a 4.770.000.000 VND.

(iv) Khoan du phong giam gia khoan dau tir vao Céng ty Cb phin Khach san Du khi Lam Kinh tai thoi diém 31/12/2022 duge trich 14p theo Bdo céo tai chinh cho nim tai
chinh két thuc tai ngay 31/12/2021.

(v) Khoan dau tu vao Cong ty Cb phén Pau tu Phit trién Binh An chua dugc xem xét trich 1ap du phong do chwa thu thap dugc Béo cdo tai chinh tai thoi diém 31/12/2021
va thoi diém 31/12/2022.

Ngoai khoan du tu tai muc (i) va (111) Céng ty chua xac dinh gié tri hop ly ciia cic khoan déu tu tai chinh do Chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép
Viét Nam chira ¢6 huéng dén cu thé vé viée xac dinh gia tri hop 1y.

Péu tir vao cong ty lién két
Théng tin chi tiét vé cong ty lién két cia Cong ty vio ngay 31/12/2022 nhu sau:

Tén cong ty lién két Noi thanh 1ap va hoat dong Ty 1€ lgi ich Ty 1é quyén Hoat dong kinh doanh chinh
biéu quyét
Céng ty C6 phén Pau tu X4y lap Dau khi Viét Nam  Ha Néi 22% 22% Piu tir kinh doanh va khai thac bat

Piu twr vao don vi khac: Thong tin chi tiét vé cac khoan du tw vao don vi khac nhur sau:

Tén cong ty nhan du tu Noi thanh lap va hoat dong Ty 1€ lgi ich Ty 1& quyén Hoat dong kinh doanh chinh
bidu quyét

Coéng ty C6 phan Pau tr Xay dung Thuong mai H Chi Minh 0,63% 0,63% X4y dung cong trinh dén dung

Déu khi IDICO

Cong ty Cb phin Dau tr PV2 Ha Néi 1,28% 1,28% Péu tu kinh doanh bat déng san

Cong ty Cb phan Khach san Dau khi Lam Kinh Thanh Héa 2,63% 2,63% Kinh doanh khach san

Céng ty C phin Pau tir Phat trién Binh An Ha Nbi 19,50% 19,50% Piu tu xay dung
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Céng ty C6 phan Piu tu PVR Ha Noi

S6 143, Ngd 85 Ha Binh, Phudng Thanh Xuén Trung,

Quén Thanh Xuén, Thanh phb Ha Noi

Bdo cao tai chinh

Ném tai chinh két thic ngay 31/12/2022

5. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Bén lién quan

Bén khdce
- Cbng ty C5 Phan Thiét ké Heerim - PVC
- Cong ty Cb phan Dau tr MHD Vina

6. TRA TRUGC CHO NGUOT BAN NGAN HAN

Bén lién quan

Bén khic

- Trung tdm Giao dich P4t dai va Phét
trién quy dét Ha Noi

- Ban diéu hanh cdc Dy 4n cta PVC tai
Ha Nbi

- Cong ty Cd phan Piu tu va Xay dung
Séng Da

- Cong ty CO phin Piu tw Van Pha
Building

- Céng ty Cb phan Xay lip Dau khi Ha
Noi

- Céc khoan tra truée ngudi ban khac

7. PHAI THU NGAN HAN KHAC

- Phai thu Cong ty TNHH Kinh doanh nha
Vinh Hung vé viéc hoan tién da ndp do
hity hop ddng mua nha

- Phai thu v& viéc chuyén nhugng c6 phan
tai Cong ty C6 phan Dau tu Xay lip Dau
khi Viét Nam

- Phai thu khéc

31/12/2022 01/01/2022
Gid tri Du phong Gid tri Dy phong
VND VND VND VND
92.300.000 (92.300.000) 933.839.724 (92.300.000)
92.300.000 (92.300.000) 92.300.000 (92.300.000)
- - 841.539.724 -
92.300.000 (92.300.000) 933.839.724 (92.300.000)
31/12/2022 01/01/2022
Gia tri Du phong Gia trj Du phong
VND VND VND VND
22.324.840.738 - 22.303.240.738 -
1.278.263.456 - 1.278.263.456
9.475.374.339 - 9.475374.339
6.114.446.393 - 6.114.446.393
1.000.000.000 - 1.000.000.000
1.000.000.000 - 1.000.000.000
3.456.756.550 - 3.435.156.550 =
22.324.840.738 - 22.303.240.738 -
31/12/2022 01/01/2022
Gia tri Du phong Gid trj Du phong
VND VND VND VND

3.485.940.000

(3.485.940.000)

3.485.940.000

(3.485.940.000)

9.900.000.000 (9.900.000.000)  9.900.000.000  (9.900.000.000)
685.072.775 - 685.072.775 z
14.071.012.775 (13.385.940.000) 14.071.012.775 (13.385.940.000)
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Céng ty C6 phin Piu tu PVR Ha Noi

S6 143, Ngd 85 Ha Dinh, Phuéng Thanh Xuén Trung,

Quén Thanh Xuan, Thanh phb Ha Néi

B#o cdo tai chinh

Ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

8. NO XAU

- Téng gia tri cac khoan phai thu, cho vay
qué han thanh todn hofc chua qua han
nhung khé ¢6 kha nang thu hdi

+ Phai thu khdach hang
Cong ty Cé Phan Thiét ké Heerim - PVC

+ Tra trude cho ngudi bdn

- Trung tdm Giao dich Dt dai va Phat
trién quy dit Ha Noi

- Ban diéu hanh c4c Dy 4an cia PVC tai
Ha Noi

- Céng ty C6 phan Pau tu va Xay dung
Soéng ba

- Coéng ty C6 phin Piau tu Vin Pha
Building

- Céng ty Cb phin X4y lip DAu khi Ha
NGi

- Céac dbi twong khac

+ Phdi thu khdc
Céng ty TNHH Kinh doanh nha Vinh
Hung
Ong Pham Quéc Anh
Phai thu Céng ty C6 phén Dau tu NNP
Céc dbi tuong khac

9. HANG TON KHO

31/12/2022 01/01/2022
Gia g(")c (ﬁié i C)\é Gia géc Ciié . CAO
thé thu hoi thé thu hoi
VND VND VND VND
92.300.000 - 92.300.000 -
92.300.000 - 92.300.000 -

22.324.840.738
1.278.263.456

9.475.374.339

6.114.446.393

1.000.000.000

1.000.000.000

3.456.756.550

22.324.840.738
1.278.263.456

9.475.374.339

6.114.446.393

1.000.000.000

1.000.000.000

3.456.756.550

22.303.240.738
1.278.263.456

9.475.374.339

6.114.446.393

1.000.000.000

1.000.000.000

3.435.156.550

22.303.240.738
1.278.263.456

| 9.475.374.339
6.114.446.393
1.000.000.000
1.000.000.000

3.435.156.550

14.071.012.775 685.072.775 14.071.012.775 685.072.775
3.485.940.000 - 3.485.940.000 -
5.900.000.000 - 9.900.000.000 -

652.565.191 652.565.191 652.565.191 652.565.191

32.507.584 32.507.584 32.507.584 32.507.584

36.488.153.513  23.009.913.513  36.466.553.513  22.988.313.513
31/12/2022 01/01/2022

Gid gbc Du phong Gia goc Du phong

VND VND VND VND

Chi phi sin xudt kinh doanh cdc cong 692.664.848.246

trinh xdy lip

+ Dy 4n chung cu CT10-11 Van Phu, Ha  692.664.848.246

Doéng (i)

- 692.664.848.246

- 692.664.848.246

692.664.848.246

- 692.664.848.246
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Cong ty C6 phan Piu tw PVR Ha Nji B#o cdo tai chinh
S6 143, Ngo 85 Ha Pinh, Phuong Thanh Xuén Trung, Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022
Quéan Thanh Xuén, Thanh phé Ha Noi

Dy 4n chung cw CT10-11 Vian Pha, Ha Dong

- Dia diém xay dung: Khu dé thi Vin Phu, quin Ha Pong, Thanh Phd Ha Nbi;

- Muc dich xay dung: Xéy dyng cin hd chung cu phuc vu myc dich thuong mai;

- Chu d4u tw: Céng ty Co phan Dau tw PVR Ha Ngi;

- Ngudn vén ddu tu: Gép vén bing tién mit theo timg giai doan;

- Quy md ciia dy 4n: 7.023 m2 bao gdm 2 Topanha CT10, CT11 thugc Khu db thj Van Phi. Dy 4n cao 39 ting ndi va
3 tAng him;

- Tbng mirc diu tu: 1.439.185.242.000 dong;

- Thoi gian bét dAu trién khai cong trinh va dy kién hoan thanh: Khéi cong dy 4n vao nam 2010, dy kién hoan thanh
vao Quy 1V/2013;

- Tinh trang ciia dy 4n dén thoi diém 31/12/2022: Pang dimg trién khai do Céng ty chua thé thu xép dugc ngudn vén,
khach hang khéng tiép tuc ndp tién.

10. XAY DUNG CO BAN DO DANG

31/12/2022 . 01/01/2022
VND VND
- Dy 4n Khu du lich quéc té cao cép Ba Vi (i) 24.918.942.700 24.918.942.700

24.918.942.700  24.918.942.700

Dy 4n Khu du lich quéc té cao cAp Ba Vi

- Dia diém x4y dung: Khu H6 Subi Hai (thudc 3 xa Cim Linh, Tan Linh, Thuy An), Huyén Ba Vi, Thanh Phé Ha Ni;

- Muc dich xay dyng: X4y dyng Khu du lich qudc té cao cép Tan Vién c6 quy mo tap trung va hién dai, quy mé Qudc
gia va Qubc té;

- Chi dau tu: Cong ty cd phan Dau tw PVR Ha Noi;

- Ngudn vbn dau tu: Gop von bang tién mat theo timg giai doan;

- Quy mb cia dy 4n giai doan 1: 113 ha (twong duong véi cbt +24,85m) bao gdbm 01 sén golf 18 hd, cac biét thy nghi
dudng, khu am thue, khu vui choi, khu tdm linh...;

- Téng mirc ddu tu: 2.565 ty ddng (theo Gidy Ching nhan DAu tu sb 03121000162 ngay 29/11/2007);

- Thoi gian bét d4u trién khai cong trinh va du kién hoan thanh: Khoi cong dy n vao nam 2007, dy kién hoan thanh
vao Quy IV/2016;

- Tinh trang cta dy 4n dén thoi diém 31/12/2022: Ngay 20/07/2019, Céng ty nhan duge vin ban sb 3753/KH&DT-
NNS cita S& K& hoach va BT PT Thanh phé Ha Ngi v& viéc chdm dirt hoat dong dy 4n dAu tu x4y dung Khu du lich
cao cép Tan Vién va thu hdi Gidy chimg nhan dau tw Dy 4n. Vi vy Céng ty dang dirng moi hoat dong lién quan dén

Du 4n.
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Cong ty C6 phin Piu tu PVR Ha Npi
S6 143, Ng& 85 Ha Dinh, Phuong Thanh Xuén Trung,
Quén Thanh Xuén, Thanh phd Ha Noi

Béo cdo tai chinh
Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

11. TAI SAN €O PINH HU'U HINH

Nguyén gia
S6 du déu ky
S6 dwr cudi ky

Gi4 tri hao mon liy ké
S6 du dau ky

- Khéu hao trong ky
S6 dur cubi ky

Gi4 trj con lai

Phuong tién vén TSCP ding

tai, truyén dan trong quan ly Cone

VND VND VND

1.554.894.000 761.362.677 2.316.256.677

1.554.894.000 761.362.677 2.316.256.677

1.554.894.000 746.746.119 2.301.640.119
- 14.616.558 14.616.558

1.554.894.000 761.362.677 2.316.256.677

Tai ngay déu ky . 14.616.558 - 14.616.558
Tai ngay cudi ky - - -
- Nguyén gid TSCPD cubdi ky d4 khau hao hét nhung vin con sir dung; 2.316.256.677 VND

12. TAISAN CO PINH VO HiNH

Tai san cb dinh vd hinh clia Cong ty tai thoi diém 31/12/2022 1a Gia tri phdn mém va Website Cong ty c¢6 tong
Nguyén gia 1a 423.000.000 dong da hét khau hao. Trong d6 Nguyén gia tai san ¢é dinh v6 hinh cudi nim da khiu

hao hét van con sir dung 14 423.000.000 dong.

13. CHI PHi TRA TRUGC DAI HAN

- Chi phi ban hang cho du an CT10 - 11 Van Phu, Ha Péng

- Céc khoan khac
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31/12/2022 01/01/2022

VND VND

7.336.844.946 7.336.844.946
1.335957 2.278.989

7.338.180.903 7.339.123.935
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Céng ty C6 phian Pau tw PVR Ha Noi

S6 143, Ng6 85 Ha Dinh, Phuong Thanh Xuén Trung, Quén Thanh Xuén, Thanh phé Ha Noi

Biao cao tai chinh
Nim tai chinh két thie ngay 31/12/2022

14. CAC KHOAN VAY

a) Vay ngén han

- Vay ngan han

+ Ong Bui Vin Phi

+ Ba Tran Thi Tham

- Vay vang dai han dén han tra
+ Ba Bii Thi Thu Thiy (1)

b) Vay dai han
- Vay dai han
+ Ba Bui Thi Thu Thuy (1)

Khoan dén han tra trong vong 12 thang

Khoan dén han tra sau 12 thang

Sl

01/01/2022 Trong k¥ 31/12/2022
Giatri S0 c6 kha nang Tang Giam Gidtri SO c6 kha ning

tra no tra ng

VND VND VND VND VND VND
5.259.192.375 5.259.192.375 743.873.950 5.868.066.325 135.000.000 135.000.000
2.186.257.225  2.186.257.225 743.873.950  2.795.131.175 135.000.000 135.000.000

3.072.935.150
11.673.670.000
11.673.670.000

3.072.935.150
11.673.670.000
11.673.670.000

2.935.512.695
2.935.512.695

3.072.935.150
808.873.950
808.873.950

13.800.308.745
13.800.308.745

13.800.308.745
13.800.308.745

16.932.862.375

16.932.862.375

3.679.386.645

6.676.940.275

13.935.308.745

13.935.308.745

20.067.110.111
20.067.110.111

20.067.110.111
20.067.110.111

231.981.000
231.981.000

6.498.782.366
6.498.782.366

13.800.308.745
13.800.308.745

13.800.308.745
13.800.308.745

20.067.110.111

20.067.110.111

231.981.000

6.498.782.366

13.800.308.745

13.800.308.745

(11.673.670.000)

(11.673.670.000)

8.393.440.111

8.393.440.111

AN
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Cong ty C6 phan Pau tw PVR Ha Noi
S6 143, Ngd 85 Ha Dinh, Phuong Thanh Xuan Trung, Quén Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noi

Bao cao tai chinh
Nam tai chinh két thue ngay 31/12/2022

Théng tin chi tiét lién quan dén cac khoan vay ngin han:

Chi tiét cac khoan vay ngén han tir ngan hang va céc tb chirc tin dung khéc ctia Cong ty nhu sau:

Loai Thoi Hinh thirc
Hop df’mg vay tién han vay L3i suét nam Muc dich vay bao dam 31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Ong Bui Van Pht  09/HP/2020/PYR ~ VND 12thdng  Theo timg gidly Duy tri hoat dong san xuét kinh doanh Tin chap - 2.186.257.225
ngay 14/09/2020 nhén ng ciia Cong ty
Ba Trin Thi Thdm (2/HP/2021/PVR =~ VND 12thing  Theo timg gidy Duy tri hoat dong san xuét kinh doanh Tin chip . 1.072.935.150
ngay 15/03/2021 nhén ng clia Cong ty
Ba Tran Thi Thim (3/HP/2021/PVR VND 12thang  Theo timg gidy Duy tri hoat déng san xuét kinh doanh Tin chép - 2.000.000.000
ngay 06/04/2021 nhan ng ctia Cong ty
Ong Bui Van Phit  (1/2022/HDVT- VND 12théng  Theo timg gidy Duy tri hoat dong san xuét kinh doanh Tin chép 135.000.000 -
PVR ngay nhén no ctia Cong ty
18/03/2022
135.000.000 5.259.192.375
Thong tin chi tiét lién quan dén cac khoan vay dai han:
Diéu khoan va didu kién cia khoan vay dai han hién con s6 du nhu sau:
Loai Thoi Hinh thire
Hop ddng vay tién han vay Li suit nim Muc dich vay bao dam 31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Ba Bui Thi Thu 2611/Hb/2018/PV ~ VND 72 thang Theo khé wéc Pén bu giai phong mit bing dot 3 - (a) - 4.516.358.239
Thuy R ngay nhén no Du an Khu du lich cao cép quéc té Ba
26/11/2018; Vi
169/PL/2020/PVR
ngay 31/12/2020
Ba Bui Thi Thu 3010/HD/2018/PV ~ VND 72thang  Theokhé wéc  Mua sém May moc thiét bi dé chuan Tin chép 144.657.745 2.127.081.872
Thiy R ngay nhén ng bi phuc vu thi céng Du 4n Khu du
30/10/2018; lich quéc té cao cép Ba Vi tai huyén
168/PL/2020/ Ba Vi, thanh phé Ha No6i
PVR ngay

At T IAAAA
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Cong ty C6 phin Pau tw PVR Ha Noi
Sb 143, Ngd 85 Ha Dinh, Phuong Thanh Xuén Trung, Quén Thanh Xuén, Thanh ph Ha No6i

Bao cao tai chinh

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Ba Bui
Thuy

Ba Bui
Thiy

Ba Bui

Ba Bui
Thiy

Ba Bui
Thuy
Ba Bui
Thiy
Ba Bui
Thiy

Thi

Thi

Thi

Thi

Thi

Thi

Thi

Thu

Thu

Thu

Thu

Thu

Hop d("ing vay

2201/Hb/2019/PV
R ngay 21/01/2019

1802/HD/2019/PV
R ngay 18/02/2019

0503/HD/2019/PV
R ngay 05/03/2019

1507/HD/2019/PV
R ngay 15/07/2019

2510/HD/2019/PV
R ngay 25/10/2019
01/HD/2020/PVR
ngay 10/02/2020
02/HD/2022/HDV
T-PVR

Khoan dén han tra trong vong 12 thang

Khoin dén han tri sau 12 thing

Loai  Thoi Hinh thirc
tién han vay Lai suit nam Muc dich vay bao dam 31/12/2022 01/01/2022
VND VND
VND 36 thang Theo khé wéc  Chi tra céc chi phi phuc vu hoat déng Tin chip 1.993.670.000 1.993.670.000
nhén ng san xuét kinh doanh ctia Céng ty
VND 36 thang Theo khé u6c  Mua sam M4y mdc thiét bj dé chuén Tin chap 2.340.000.000 2.340.000.000
nhén no bi phuc vu thi cong Du an Khu du
lich quéc té cao cAp Ba Vi tai huyén
Ba Vi, thanh phé Ha Ngi
VND 36 thang Theo khé uéc  Mua sdm May moc thiét bi dé chuén Tin chép 4.000.000.000 4.000.000.000
nhén no bi phuc vu thi cong Du an Khu du
lich quéc té cao cép Ba Vi tai huyén
Ba Vi, thanh phé Ha Noi
VND 36 thang Theo khé wéc Vay dé tra ndt tién mua sim may Tin chip 2.340.000.000 2.340.000.000
nhén ng méc, thiét bi theo hop déng sb
2202/2019/HD-TCMB/MBTB va
2102/2019/HD-TCID/MBTB dé phuc
vu thi cong Du 4n Khu du lich quéc té
cao cép Ba Vi tai huyén Ba Vi, thanh
phé Ha Nai
VND 36 thang Theo khé uéc Duy tri hoat dong san xuét kinh doanh Tin chép 1.000.000.000 1.000.000.000
nhén ngy cua Cong ty
VND 36 thang Theo khé wéc Duy tri hoat dong san xuat kinh doanh Tin chip 1.750.000.000 1.750.000.000
nhén no cta Cong ty
USD 12 thang Theo khé wéc Duy tri hoat dong san xuat kinh doanh Tin chép 231.981.000 -
nhén ng ctia Cong ty
13.800.308.745  20.067.110.111
(13.800.308.745)  (11.673.670.000)
- 8.393.440.111
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Cong ty C6 phin Pau tw PVR Ha Noi Bio cdo tai chinh
S6 143, Ng6 85 Ha Dinh, Phuémg Thanh Xuén Trung, Quan Thanh Xuén, Thanh phé Ha Néi Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

(a) Khoan vay duoc bao 1anh bang toan bo Ho so gbc lién quan dén giao dich thoa thuén/vin ban nhén chuyén nhuong tai san gén lién véi dit va nhan khoan lai quyén sir dung dt
thudc pham vi Dur an;

¢) Cac khoén vay va ng thué tai chinh d6i véi cac bén lién quan

Méi quan hé 31/12/2022 01/01/2022
Gobc Lii phai tra Goe Lai phai tra
VND VND VND VND
Vay 13.935.308.745 3.880.913.275  25.326.302.486  2.604.128.184
- Ong Bui Vin Pha Chu tich HDQT 135.000.000 5.782.192  2.186.257.225 106.115.354
- Ba Trin Thi Thim Cb déng 16n 2 . 3.072.935.150 247.982.037
- Ba Bui Thi Thu Thay Cb dong lon 13.800.308.745 3.875.131.083  20.067.110.111 2.250.030.793

13.935.308.745 3.880.913.275  25.326.302.486 2.604.128.184
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Céng ty C6 phin Pau tw PVR Ha Noi
Sb 143, Ngo 85 Ha Dinh, Phuong Thanh Xuin Trung,
Quéan Thanh Xuén, Thanh phé Ha Noi

Bao cdo tai chinh

Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

15. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

a) Ngin han

Bén lién quan

Bén khic

Cong ty Cd phén Pau tu va Xay dung
Song Pa

Cong ty Cb phan Thi cong Co gidi va
Lap may Dau khi

Céng ty C6 phan Pau tw Vin Pha -
Invest

Tbng Cong ty Pau tu Phét trién Ha Téng
D6 thi UDIC - Cong ty TNHH MTV
Céng ty C6 phin Piu tu Vin Pha
Building

Céng ty C6 phin Piu tu Kinh doanh
NDP

Cong ty Cb phan Tu vin Du tr va Xay
dung Huong Giang

Phai tra céc d6i twong khac

b) S6 ngy qué han chua thanh todn

Céng ty C6 phan Dau tu va Xay dung
Séng Da

Cong ty C(f) phén Thi cong Co gioi va
Lap may Dau khi

Cong ty C6 phin Piu tu Van Phi -
Invest

Téng Céng ty Pau tu Phit trién Ha Tang
b6 thi UDIC - Céng ty TNHH MTV
Céng ty Cb phin Piu tw Vin Phu
Building

Cong ty C6 phin Pau tu Kinh doanh
NDP

Céng ty C6 phin Tu van Dau tu va Xy
dung Huong Giang

Phai tra cac ddi tugng khéc

31/12/2022 01/01/2022
Gia tri S6 ¢6 kha Gid tri S6 c6 kha
néng tra n¢ ning trd ng
VND VND VND VND
48.140.145.285 48.140.145.285 48.132.353.445  48.132.353.445

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

4.800.000.000

428.806.000

380.439.636

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

4.800.000.000

428.806.000

380.439.636

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

4.800.000.000

428.806.000

372.647.796

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

4.800.000.000

428.806.000

372.647.796

48.140.145.285

48.140.145.285

48.132.353.445

48.132.353.445

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.03%9

1.785.974.407

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

4.800.000.000  4.800.000.000  4.800.000.000 4.800.000.000
428.806.000 428.806.000 428.806.000 428.806.000
339.299.867 339.299.867 339.299.867 339.299.867
48.099.005.516 _ 48.099.005.516 _ 48.099.005.516 _ 48.099.005.516
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Céng ty C6 phin Piu tu PVR Ha Noi Bdo cdo tai chinh
S6 143, Ng& 85 Ha Dinh, Phuong Thanh Xuén Trung, Nam tai chinh két thue ngay 31/12/2022
Quan Thanh Xuan, Thanh ph6 Ha Nbi

16. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOGC NGAN HAN

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

Bén lién quan - -
Bén khic 256.613.468.331 257.358.468.331

- Khéch hang {mg truéc mua cin ho tai Dy 4n chung cu CT10-11 Van Pha, Ha 256.613.468.331  256.613.468.331
Dong
- Céng ty C6 phan Gidng Gia cAm Ba Vi tra trudc tidén mua may méc thanh Iy z 745.000.000

256.613.468.331 257.358.468.331
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Cong ty C6 phin Piu tw PVR Ha Nji

S6 143, Neb 85 Ha Dinh, Phuong Thanh Xuén Trung, Quan Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noi

Bao céo tai chinh
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

17. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOC

S6 phai thu S6 phai nop Séphaingp  Sb da thuc nop S6 phai thu S4 phai nop
dau ky dau ky trong kv trong ky cudi ky cudi ky
VND VND VND VND VND VND

- Thué thu nhap doanh nghiép
- Thué thu nhép c4 nhan 3
- Céc loai thué khac -

1.077.699.583 -

1.077.699.583

- 50.879.455 50.879.455 = &
- 4.000.000 4.000.000 - -
- 1.077.699.583 54.879.455 54.879.455 - 1.077.699.583

Quyét toan thué clia Cong ty s& chiu su kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung ludt va cac qui dinh vé thué dbi voi nhiéu loai giao dich khac nhau c¢6 thé duoc giai thich
theo nhiéu cach khéc nhau, s6 thué dugc trinh bay trén Bao c4o tai chinh c6 thé bi thay ddi theo quyét dinh ciia co quan thué.
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Coéng ty Cb phin Piu tw PVR Ha Ngi

S6 143, Ngd 85 Ha Dinh, Phuong Thanh Xuén Trung,

Quan Thanh Xuan, Thanh ph6 Ha Noi

Bio cdo tai chinh
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

18. CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

a) Chi phi phai tra ngin han

Chi phi 13i vay
Chi phi do v& ban d6 theo HP 05-2017 ngay 24/12/2017
Chi phi phai tra khéac

b) Trong d6: Bén lién quan

Ong Buii Vin Pha
Ba Tran Thi Thim
Ba Bui Thj Thu Thay

19. PHAI TRA KHAC

a) Ngin han

Kinh phi céng doan

Nhén tién gép von vao Du én chung cur CT10-11 Van Phu, Ha Péng

Phai tra c6 tirc nam 2010 va nam 2011 cho mét sé cb dong

Phai tra Téng Cong ty C6 phin Xay lip Dau khi Viét Nam (PVC) vé viéc mua
cb phan ctia Céng ty Cb phan Pau tu Xay lip Dau khi Viét Nam (PVCI)

Phai tra Cong ty C6 phan Pau tu Phét trién Binh An v& viéc ké thira nghia vu
khi chuyén nhugng c¢6 phan véi Cong ty Co phan Khach san va Dich vu Pai
Duong (i)

Phai tra Cong ty C6 phan Tap Doan Viét Long gép vén Dy 4n chung cu CT10
-11 Vian Phu Ha Béng (ii)

Phai trd Cong ty Cb phin Piu tu va Xay lap Déau khi Sai Gon gop vén Dy 4n
chung cu CT10 -11 Van Phia Ha Déng (iii)

Phai tra khac

b) Trong d6: S6 ng' qua han chwa thanh todn

Nhan tién gép von vao Dy 4n chung cw CT10 -11 Vin Phu Ha Dong

Phai tra c6 tirc nim 2010 va nim 2011 cho mét s6 c¢b dong

Phai tra Téng Cong ty Cb phin Xay lip Dau khi Viét Nam (PVC) v& viéc mua
cb phan ctia Céng ty Cb phin Dau tw Xay ldp Dau khi Viét Nam (PVCI)

Phai tra Céng ty C6 phan Dau tur Phét trién Binh An vé viéc ké thira nghia vu
khi chuyén nhuong cb phz“m vGi Cong ty Co phén Khéch san va Dich vu Dai
Duong

Céng ty Cb phan Gibng Gia cdm Ba Vi tra trude tién mua may méc thanh ly
Céc khoan phai tra, phai ndp khac

30

31/12/2022

01/01/2022

VND

3.880.913.275
1.104.927.273
183.764.551

VND

3.445.667.908
1.104.927.273
183.764.551

5.169.605.099

4.734.359.732

5.782.192

3.875.131.083

106.115.354
247.982.037
+2.250.030.793

3.880.913.275 2.604.128.184
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
13.525.856 13.525.856

1.396.406.026
18.488.920.850
18.000.000.000

105.872.468.579

13.509.761.500

27.300.000.000

3.041.964.233

1.396.406.026
18.488.920.850
18.000.000.000

105.872.468.579

13.509.761.500

27.300.000.000

2.296.964.233

187.623.047.044

186.878.047.044

1.396.406.026
18.488.920.850
18.000.000.000

105.872.468.579

1.396.406.026
18.488.920.850
18.000.000.000

105.872.468.579

745.000.000 =
2.296.964.233 2.296.964.233
146.799.759.688 146.054.759.688
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Cong ty C6 phin Piu tu PVR Ha Noi B#o céo tai chinh
S6 143, Ngd 85 Ha Dinh, Phudng Thanh Xuan Trung, Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022
Quén Thanh Xuén, Thanh ph6 Ha Nai

(i): Phan 4nh s tién Cong ty con phai thanh todn thay cho mét sé céng ty thay cho Cong ty C8 phin Dau tuw Phat trién
Binh An theo bién ban thanh 1y hop déng chuyén nhugng cé phén sau khi bu trir di c4c khodn tién Cong ty phai thu
Céng ty C6 phan DAu tu Phét trién Binh An. Tinh dén thoi diém 31/12/2022, Ban lanh dao Cong ty hién nay chua nhan
duoc bét cir théng béo nao tir Cong ty C6 phan Déu tu Phét trién Binh An va chura dugc tham gia bt ky mot ky hop cb
déng nao tir Cong ty Binh An.

(ii): Theo Hop déng s6 22/2011/HTDT/PVR_VL ngay 04/07/2011 giita Céng ty C6 phan Dau twr PVR Ha Noi va Cong
ty Cb phan Tép doan Viét Long vé viéc Hop tac Dau tu thuc hién Dy 4n Van Pha Ha Déng véi cac ndi dung chinh sau:
- Téng mirc dau tu Dy 4n 1a: 1.439.185.242.000 ddng;

- Céng ty C6 phan Tap doan Viét Long gop 10%;

- Cong ty C6 phan Tap doan Viét Long duge hudng két qua kinh doanh va chiu riii ro tuong img véi 10% Doanh thu
tir kinh doanh san phdm ciia Dy 4n sau khi trir di thué theo quy dinh ctia Nha nuéc, phi, 1& phi 1am thu tuc ding ky
kinh doanh cho ngudi mua, 2% phi bao tri, bao dudng va khoang 2% phi ban hang;

Tinh dén thoi diém 31/12/2022 Céng ty Cé phin Dau tv PVR Ha Noi d4 nhan dugc khoan vén gép thuc hién Dy én
tir Cong ty Cb phan Tép doan Viét Long 1a: 13.509.761.500 déng. Hién tai dy 4n dang tam dimg trién khai do Céng
ty Cb phin PAu tw PVR Ha Ngi dang tiép tuc tim kiém ddi tac dé gép vén trién khai du an.

(iii): Theo Hop dong 17/VP/HTDT/PVR _PVC.SG ngay 01/04/2011 giita Céng ty Cd phin DPau tu PVR Ha Nbi va
Cong ty Cb phan Déu tr & Xay lip DAu khi Sai Gon vé viéc hop tac dau tu thye hién Dy 4n Vin Pha Ha Dong véi céc
ndi dung chinh sau:

- Téng mirc d4u tu Dy 4n 1a: 1.439.185.242.000 ddng;

- Céng ty Cb phan Pau tw va X4y lép Dau khi Sai Gon gép 19,5%;

- Céng ty Cb phan Dau tr va X4y lip Dau khi Sai Gon dugc hudng két qua kinh doanh va chiu riii ro twong Ung voi
19,5% Doanh thu tir kinh doanh san pham ctia Dy 4n sau khi trir di thué theo quy dinh ctia Nha nuéc, phi, 1& phi lam
thi tuc dang ky kinh doanh cho ngudi mua, 2% phi bao tri, bao dudng va khoang 2% phi ban hang;

- Tinh dén thoi diém 31/12/2022 Céng ty C6 phén Du tw PVR da nhén dugc khoan vén gop thyc hién Dy 4n tir Céng
ty C6 phan Pau tu va X4y lip Dau khi Sai Gon 1a: 27.300.000.000 déng. Hién tai dy 4n dang tam dimg trién khai do
Céng ty C6 phan DAu tu PVR Ha Nbi dang tiép tuc tim kiém dbi tic dé gop vén trién khai du 4n.

31

AN/

e

WA

)

::- 6‘

- e

\



L NI NN

e 5 R T e

43

=N

8YT TV €96°99%

(88L°8T1'€6£°08)

TES96£°L8I01

PLO'LLY'SLEY

(061" L6E°LOS™OT)

000°7¥6'88L°TL

000°0€T°600°1€S

(0££'8617928°€)
8LS079°68L'0LY

(0££'861°928°€)
(85+°0£6°995°9L)

TES96£°L8I01

PLO'LLY'BLE Y

(06" L6E°L0S OT)

000°Pv6'88L°IT

000°0€T°600°1ES

8LE0TY68L'OLY

(8S°0€6"995°9L)

TSS'96€°L89°01

PLO'LLY'SLEY

(06¥°L6€°L0S"0T)

000°¥¥6'88L°T1

000°0€T°600°1ES

POO'TYL'6IL']

YOO TYL 6IL']

PI9°LL8690'69F  (TTY'ELO'98T'8L) TSS'96E°L8Y0T  PLO'LLV'SLEY (06¥°L6€°LOSOL)  000°vH6°88L'TL  000°0ET°600°IES

aNA aNA aNA aNA aNA aNA aNA
toydugydenyo gL Jeyd npgosngo uga  £nb ugyd 9o ugA nQy 0s NYd eno

3ugD wgnyu 10 m nep And) a0 28 And) ngryd 00 np Sugyr T} Ngp UQA

oy 08 nYd QA su

- e e ¥

Agu £ Suon 9T
Agu £ ngp np 9§

dgna £ 1gnd np 9§

2ony £ Suon ]
2911} £ ngp NP 9S

D ulq nIyo 19p Sueg (¢

NQH OS NHD NOA * 07

TTOT/TT/1€ AU o0 393 YUY I8 WEN

YUy 1g) 08D ogg

ION eH 9ud yuey [, ‘ueny yueyy, ugng) ‘Suni] ugny yuey] Suonyd ‘quic eH $8 05N ‘Cr1 9S
10N BH Y Ad M ne@ ugyd 0D &3 3ugD)



Cong ty C6 phan DAu tw PVR Ha Noi

S6 143, Ngd 85 Ha Pinh, Phuong Thanh Xuén Trung,

Quén Thanh Xuén, Thanh phb Ha Noi

Bdo c4o tai chinh

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

b) Chi tiét vén diu tw cia chi sé hitu

Cubi ky Ty 1& Piu ky Ty 18
VND % VND %
- Cong ty Cb phin T4p doan Dai Duong 31.850.000.000 6,00%  44.600.000.000 8,40%
- Cong ty TNHH VNT 21.519.800.000 4,05% 21.519.800.000 4,05%
- Cong ty CH phan quan ly quy PVI 43.500.000.000 8,19%  43.500.000.000 8,19%
- Ngan hang TM TNHH MTV Dau khi 30.000.000.000 5,65%  30.000.000.000 5,65%
Toan cau

- Cong ty TNHH MHD Golf 27.059.000.000 5,10%  27.059.000.000 5,10%
- Ong Bui Van Phi 27.155.200.000 5,11%  27.155.200.000 5,11%
- Ba Bui Thi Thu Thiy 28.080.000.000 5,29%  28.080.000.000 5,29%
- Ba Trén Thj Thim 124.830.000.000 23.,51% 124.830.000.000 23,51%
- Cb déng khac 185.073.130.000 34,85% 172.323.130.000 32,45%
- C6 phiéu quy 11.942.000.000 2,25% 11.942.000.000 2,25%
531.009.130.000 100,00% 531.009.130.000 100,00%

¢) Céc giao dich vé von véi cde chii sé hitu va phén phdi ¢ tire, chia lgi nhuéin
Nam 2022 Nam 2021
VND VND

Vén diu tr coa chi sé hitu
- Von gép ddu kp

- Vén gdp cudi kp

d) Cb phiéu

S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh

S6 lwgng cd phiéu di phat hanh va gop von diy da

- C6 phiéu phé thong

Sb lugng cb phiéu dang luu hanh
- Cé phiéu phé thong

Ménh gi4 cé phiéu dang luu hanh:

e) Cic quy ciia Cong ty

- Quy déu tu phat trién
- Quy khéc thudc vén chu so hitu

21. DOANH THU HOAT PQONG TAI CHINH

Lai tién g, tién cho vay
Lai ban cac khoan dau tur

33

531.009.130.000
531.009.130.000

531.009.130.000
531.009.130.000

31/12/2022 01/01/2022
53.100.913 53.100.913
53.100.913 53.100.913
53.100.913 53.100.913
53.100.913 53.100.913
53.100.913 53.100.913
10.000 10.000
31/12/2022 01/01/2022
VND VND

10.687.396.552
4.378.477.974

10.687.396.552
4.378.477.974

15.065.874.526 _ 15.065.874.526
Nam 2022 Nam 2021
VND VND
30.622.763 30.840.955
5.885.740.000 -
5.916.362.763 30.840.955
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Céng ty C6 phan Piu tw PVR Ha Nji
Sé 143, Ngo 85 Ha Pinh, Phuong Thanh Xuén Trung,
Quén Thanh Xuén, Thanh phb Ha Noi

Bdo cdo tai chinh

Ni#im tai chinh két thic ngay 31/12/2022

22. CHI PHi TAI CHINH

Li tién vay

L3 do thanh 1y céc khoan dau tu tai chinh

Duy phong giam gia chimg khoén kinh doanh va ton that dau tu
Chi phi tai chinh khéc

23. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén ligu, vat liéu
Chi phi nhén céng

Chi phi khéu hao tai san ¢ dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc béng tién

24. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Tbng loi nhudn ké toan truée thué TNDN

Céc khoan diéu chinh ting

- Chi phi ldi vay khéng tinh vao chi phi duoc trir

- Chi phi khdu hao TSCP khéng tham gia san xudt kinh doanh trong nam
- Chi phi khong duoc trir

Céc khoan diéu chinh giam

- Chuyén I6 cdc nim trude

Thu nhap chiu thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suft 20%)

Thué TNDN phai ndp diu ky
Thué TNDN d& ndp trong ky

Thué TNDN phai ndp cudi ky

34

Nam 2022

Nim 2021

VND

1.771.853.199

VND

2.698.133.975

51.800.000 .
7.195.260.000  (4.793.680.000)
20.263.669 -
9.039.176.868  (2.095.546.025)
Nim 2022 Nam 2021
VND VND
7.083.492 7.687.000
387.480.000 1.103.610.000
14.616.558 32.281.820
105.138.160 185.379.701
189.066.015 194.476.752
703.384.225 1.523.435.273
Nam 2022 Nam 2021
VND VND

(3.826.198.330)
1.741.230.436
1.741.230.436

(2.084.967.894)

1.719.742.964
1.655.634.163
1.187.484.525
368.149.638
100.000.000
(3.375.377.127)
(3.375.377.127)

1.077.699.583

1.077.699.583

1.077.699.583

1.077.699.583
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Céng ty C6 phin Dau tu PVR Ha Nji
Sé 143, Ng& 85 Ha Dinh, Phuomg Thanh Xuén Trung,
Quan Thanh Xuan, Thanh phd Ha Noi

Bdo cdo tai chinh
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

25. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh todn 14i co ban trén c¢b phiéu c¢6 thé phéan phdi cho cac ¢d dong s& hitu c6 phan phd théng clia Cong ty dugc

thue hién dya trén céc sb liéu sau:
Niam 2022

Nam 2021

VND

Loi nhuan thuin sau thué
Loi nhuén phan b cho ¢6 phiéu phd théng
Cd phiéu phd théng dang luu hanh binh quén trong ky

(3.826.198.330)
(3.826.198.330)
51.906.713

VND

1.719.742.964
1.719.742.964
51.906.713

Lii co bén trén ¢b phiéu (74)

33

Céng ty chua ¢6 dy tinh trich Qu§ khen thudéng, phic lgi va Qu§ khen thuéng Ban didu hanh trén Loi nhudn sau thué

tai cac thoi diém 1ap Bdo céo tai chinh.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022, Cong ty khong c6 céc cb phiéu c6 tiém ning suy giam 1ai trén cb phiéu.

26. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Niim 2022 Nam 2021
VND VND

Chi phi nguyén liéu, vt lidu 7.083.492 7.687.000
Chi phi nhén céng 387.480.000 1.145.890.000
Chi phi kh4u hao tai san c6 dinh 14.616.558 32.281.820
Chi phi dich vy mua ngoai 105.138.160 185.379.701
Chi phi khéc bing tién 189.066.015 194.476.752
703.384.225  1.565.715.273

27. CONG CU TAI CHINH

Quaén 1y rii ro tai chinh
Céc loai rii ro tai chinh ciia Céng ty c6 thé gap phai bao gdm: rii ro thi trudng, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan.

Cong ty di xay dung hé théng kiém sodt nhim dam bao sy can bing & mirc hop 1y giita chi phi riii ro phét sinh va chi
phi quan 1y rii ro. Ban Téng Gizm déc Cong ty c6 trach nhiém theo d&i quy trinh quan 1y rii ro dé dam bao sy can
béng hop Iy gifra rii ro va kiém sodt rii ro.

Riii ro thi trudong
Cong ty c6 thé s& gip phai cdc rii ro thi trudng nhu: bién dong gia thi trvdong va 1ai sudt.

Rui ro vé gid:
Cong ty chiu rii ro vé gia clia cac cong cu vén phat sinh tir cac khoan déu tu ¢b phiéu ngén han va dai han do tinh

khéng chéc chin vé gia twong lai ciia ¢6 phidu du tu. Cac khoan déu tu cd phiéu dai han dugc nim gitt véi muc dich
chién lugc 1au dai, tai thoi diém két thuc ky ké toan Céng ty chua c6 ké hoach ban céc khoan diu tu nay.
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Cong ty C6 phin Piu tu PVR Ha Noi

SH 143, Ngd 85 Ha Dinh, Phuong Thanh Xuin Trung,

Quén Thanh Xuén, Thanh phé Ha Noi

B#o cdo tai chinh

Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

Tai ngay 31/12/2022

Péu tu ngén han
Déu tu dai han

Tai ngay 01/01/2022

Pau tu ngin han
Péu tu dai han

Rui ro vé 13i suét:

Tl 1 ndm tré Trén 1 ndm Trén 5 ndm Cong
xudng dén 5 nim
VND VND VND VND

1.606.080.000

3.559.500.000

1.606.080.000
3.559.500.000

1.606.080.000  3.559.500.000 - 5.165.580.000
2.523.840.000 - - 2.523.840.000

- 16.947.000.000 - 16.947.000.000
2.523.840.000  16.947.000.000 - _19.470.840.000

Céng ty chiju rui ro vé 1ai sudt do gia tri hop ly ciia cac ludng tién trong twong lai ciia mot cong cu tai chinh s& bién
dong theo nhitng thay ddi ctia 14i suét thi truomg khi Céng ty c6 phat sinh cac khoan tidn giri ¢6 hodc khéng ¢6 k¥ han,
céc khoan vay va ng chiu 1ai suit tha nbi. Cong ty quan ly rii ro 1ai suit bing cach phén tich tinh hinh canh tranh trén
thi truomg dé c6 duoc cac 131 suft ¢6 lgi cho muc dich cia Cong ty.

Riii ro tin dung

Ruii ro tin dung 1a rii ro ma mdt bén tham gia trong mdt cong cu tai chinh hoic hop dng khang c6 kha ning thuc hién
dugc nghia vy clia minh din dén tén thét v& tai chinh cho Céng ty. Cong ty c6 cac rii ro tin dung tir hoat dong san xuét
kinh doanh (chi yéu di véi cac khoan phai thu khach hang) va hoat déng tai chinh (bao gdm tién giri ngan hang, cho

vay va céac cong cu tai chinh khac).

Tai ngay 31/12/2022
Tién va cac khoan twrong duong tidn
Phai thu khéch hang, phai thu khac

Tai ngay 01/01/2022
Tién va céc khoan twong dwong tién
Phai thu khach hang, phai thu khéc

Riii ro thanh khodin

Tt 1 ndm tré Trén | ndm Trén 5 ndm Cong
xudng dén 5 nam

VND VND VND VND

1.474.318.898 - - 1.474.318.898

685.072.775 - - 685.072.775

2.159.391.673

2.159.391.673

1.569.466.405
1.526.612.499

1.569.466.405
1.526.612.499

3.096.078.904

3.096.078.904

Rui ro thanh khoan la rtii ro Cong ty gap khé khin khi thuc hién cac nghia vy tai chinh dén han thanh to4n do thiéu vén.
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Céng ty C6 phin Piu tw PVR Ha Nji B#o cdo tai chinh
S6 143, Ngd 85 Ha Dinh, Phudng Thanh Xuén Trung, N#im tai chinh két thic ngay 31/12/2022
Quén Thanh Xuén, Thanh phé Ha Néi

Thoi han thanh toén cla cdc khodn ng phai tré tai chinh dua trén cac khoan thanh todn dy kién theo hgp dong (trén co
s& dong tién coa cac khoan gbc) nhu sau:

Tlr 1 ndm tré Trén 1 nam Trén 5 nam Cong

xudng dén 5 nim
Tai ngay 31/12/2022 VND VND VND VND
Vay va ng 13.935.308.745 - - 13.935.308.745
Phai tra ngudi ban, phai tra khac 235.763.192.329 - - 235.763.192.329
Chi phi phai tra 5.169.605.099 - - 5.169.605.099

254.868.106.173 - 254.868.106.173

Tai ngay 01/01/2022

Vay va ng 16.932.862.375 8.393.440.111 - 25.326.302.486
Phai tra ngudi ban, phai tra khac 235.010.400.489 - - 235.010.400.489
Chi phi phai tra 4.734.359.732 - - 4.734.359.732

256.677.622.596  8.393.440.111 265.071.062.707

Céng ty cho ring mirc d tap trung rii ro dbi véi viée tra ng 1a c6 thé kiém sodt dugc. Cong ty c6 kha ning thanh toan
cac khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cac tai san tai chinh do han.

28. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRIiNH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN
TIEN TE RIENG

a) Cac khodn tién va twong duong tién do Céng ty nim giir nhung khéng dwoc sir dung

Nam 2022 Niam 2021
VND VND

Céc khoan tién va tuong duong tién do Céng ty nim gii 1.455.586.636 1.425.314.203

nhung khéng dugc sit dung

(Chi tiét tai thuyét minh sé 03)

b) S6 tién di vay thuc thu trong ky

Tién thu tir di vay theo khé wéc thong thudmg; 975.854.950  10.842.192.375

¢) S6 tidn da thwe tra gbe vay trong ky

Tién tra ng gbe vay theo khé udc thong thuong; ©12.366.848.691  13.179.778.000

29. THONG TIN KHAC

Tai thoi diém I4p Béo cdo tai chinh, Cong ty dang c6 tranh chap ddi véi mot s6 vu kién, théng tin cu thé nhu sau:

a) Vu kién lién quan dén tra cb tirc va lai cham tra cho Ngin hang thuwong mai TNHH MTYV Dai Duong:

+ Nam 2011 Céng ty phat sinh khoan phai tra cé tirc cho c¢b dong luc biy gio 1a Ngén hang thwong mai TNHH MTV
Pai Duong. Tuy nhién, Céong ty khéng thuc hién chi tra ngay tién cb tirc. Tong sb du phai phai tra trén Bao céo tai
chinh lién quan dén khoan cd tic nay 1a 6.000.0000.000 ddng.

+ Vao ngay 11/01/2021 Tda an Nhan dan Quén Thanh Xuén-dua ra Thong bao s6 07/TB - TLVA vé viéc thu Iy vu an.
Tda an Nhén dan Quén Thanh Xuén di dua ra théng bdo vao ngay 07/04/2021 v& viéc: Tién hanh phién hop dé kiém
tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chiing cir va hoa gidi gitta hai duong sur 12 Ngan hang thuong mai TNHH MTV
Dai Duong va Cong ty C5 phan Dau tuw PVR Ha Ni.
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Céng ty C6 phin Diu tuw PVR Ha Noi B#o cdo tai chinh
S6 143, Ng& 85 Ha Dinh, Phuong Thanh Xuén Trung, Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022
Quén Thanh Xuén, Thanh phé Ha Nbi

+ Ngan hang thuong mai TNHH MTV Dai Duong va Cong ty C6 phdn Pau tu PVR Ha Noi khéng tién hanh hoa giai
dwoc. Dong thoi Cong ty C6 phin Dau tu PVR Ha Noi ciing ¢6 don khang cdo nguoc lai, Toa 4n Nhan dan Thanh
phd Ha Néi da quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham theo quyét dinh s6 235/2022/QB-PT ngay 10/06/2022. Dén
thori diém 1ap Béo cdo tai chinh nay, hai bén van dang tiép tuc lam viéc dé giai quyét. Do d6 khoan 1i tra chdm chua
dwgc Cong ty ghi nhan trén Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022.

b) Vu kién lién quan dén tra ¢b tic va cong ng chuyén nhwong cb phin véi Téng Cong ty Cb phin Xay lip Diu

khi Viét Nam (PVC):

+ Tai ngay 11/11/2021, Céng ty nhan duge don khéi kién tir Téng Cong ty C phan X4y lip DAu khi Viét Nam dén
Toa dn Nhan dan Quén Thanh Xuén véi ndi dung nhu sau:
Khoi kién vé khoan cong no chuyén nhwong cb phan tai PVR theo hop ddng s6 76/2011 sb tién 1a 18.000.000.000
ddng. Theo didu khoan trén hop ddng, trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Hop déng, PVR phai tam (mg sb tidn
5.400.000.000 ddng cho PVC dé PVC hoan tét thi tuc chuyén nhuong ghi nhan PVR vao danh sach ¢b dong cla
PVCI. Tuy nhién PVR chua thyc hién khoan tam tmg trén theo Hop ddng nhung PVC vén hoan thanh nghia vu
chuyén nhuong ¢ phan sang cho PVR. K& tir ngay ky Hop dbng chuyén nhuong cd phéan trén, Ban lanh dao PVR
hién nay chua nhén dugc bét cir théng bao ndo tir PVCI va chua dugc tham gia bét ky mot ky hop ¢d ddng nao tir
PVCIL

Khoi kién vé cong ng cb tirc nam 2011 véi s6 tién 1a 5.575.990.000 déng. Nam 2011 PVC la c¢b dong caa PVCR
(hién nay 12 Cong ty C phan Piu tu PVR Ha Nbi), theo nghi quyét s6 368/ND-PVCR-DHDCD ngay 21/12/2011
ciia Dai hoi ddng cb dong bat thuong nam 2011 ciia PVCR c6 théng qua ndi dung chi tra cb tirc ndm 2011 bang tién
v6i ty 18 5% cb phan. Do d6 PVC duge hudng sé ¢b tirc nam 2011 tai PVCR 1a 9.075.990.000 ddng. Ngay
16/02/2013, PVR d4 tra PVC mét phan ¢ tirc nam 2011 1a 3.500.000.000 ddng. Sb tién ¢b tirc ndm 2011 PVR cdn
no PVC 1a 5.575.990.000 dong.

+ Dén thoi diém 1ap Bdo céo tai chinh nay, hai bén vin dang tiép tuc lam viéc dé giai quyét. Do d6 cac chi phi c6 thé
phat sinh chwa dugc Cong ty uéc tinh ghi nhén trén Bao céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022.

30. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng c6 su kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thiic nam tai chinh ddi héi phai duoc didu chinh hay céng b trén
Béo cdo tai chinh nay.

31. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Ngoai céc giao dich va sé du véi bén lién quan da trinh bay & cac thuyét minh néu trén, trong nim Céng ty con phat
sinh giao dich v&i cace bén lién quan khac nhau sau:

Chire vu Niam 2022 Nim 2021
Thu nhip ciia ngudi quén 1y chii chdt VND VND
Thii lao thanh vién Hi dﬁng Quan trij
- Bui Van Phu Chu tich HDQT 90.000.000 270.000.000
- D& Duy bién Thanh vién HDQT 30.000.000 75.000.000
- Tran Ngoc Bay Thanh vién HDQT 30.000.000 75.000.000

150.000.000 420.000.000
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Cong ty C6 phin Piu tw PVR Ha Nji B#o c4o tai chinh
Sé 143, Ngd 85 Ha Dinh, Phuomg Thanh Xuén Trung, Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022
Quén Thanh Xuén, Thanh phé Ha Noi

Chirc vu Nam 2022 Nam 2021
Thu nhip cia ngudi quan ly chii chdt VND VND
Thil lao thanh vién Ban kiém so4t
- Khue Thi Thanh Tram Truémg ban Kiém soat kiém soat 30.000.000 75.000.000
- D3 Thi Huong Thanh vién kiém soat - -
- Pham Thu Thao My Thanh vién kiém soat - 36.000.000
- Pham Viin Quyét Thanh vién kiém soat 18.000.000 54.000.000

48.000.000 165.000.000

Tién lvong ciia Téng Gidm dbe
- D& Duy Dién Téng Giam Péc 54.200.000 194.880.000

54.200.000 194.880.000

Ngoai giao dich v&i bén lién quan néu trén, cac bén lién quan khéc khong phat sinh giao dich trong ky va khong c6 sb
du tai ngay két thuc ky ké toan véi Cong ty.

32. SO LIEU SO SANH

R\
S6 lidu so sanh 1a sb lidu trén Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021 d dugc Con
ty TNHH Hang Kiém toan AASC kiém toan.

Hé Ngi, ngay 01 thang 03 nam 2023

Ngudi 1ap biéu K& toan trudng 200547 IPng Gidm Péc
Khiic Thi Thanh Huyén Khitic Thj Thanh Huyén P& Duy Dién
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